MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanisticd, in vederea schimbirii de destinatie, din zona de locuinte
colective, in zond mixti de locuinte si servicii in zona str.Stefan cel Mare-
str.].L.Caragiale-str.Vasile Conta, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str.Stefan cel Mare, nr. 6
Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
Avénd in vedere rapoartele nr.110616/2019 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.110619/2019 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistici, in vederea schimbarii de
destinatie, din zona de locuinte colective, in zond mixta de locuinte si servicii In zona
str.Stefan cel Mare-str.I.L.Caragiale-str.Vasile Conta, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str.Stefan cel Mare, nr. 6;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificati si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistici, in
vederea schimbarii de destinatie, din zona de locuinte colective, in zond mixta
de locuinte si servicii In zona str.Stefan cel Mare-str.l.L.Caragiale-str.Vasile
Conta, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Stefan cel Mare, nr.
6, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii. :

Art3. Primarul MunicimidTvi Cyaiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie %@3@@1 ocgld si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la e \eei/edenle prezentei hotarari.
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RAPORT ¢
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - “reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si
servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. 1. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de
imobilul din str, Stefan cel Mare, nr. 6

elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC GETRIX SA CRAIOVA, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR NICOLAE L. TRIF, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective
in zona mixta de locuinte si servicij in zona str. Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str.
Vasile Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 1870 din 07.09.2017, prelungit pana la 07.09.2019.

Avénd 1n vedere prevederile Ordinuluj nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
st Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §1 consultare a publiculuj cu privire la

revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str,
Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Contz”, generat de imobilu] str. Stefan cel
Mare, nr. 6 a tinut cont de prevederile capitolului I11, sectiunea 3 din Regulamentul Loca] dupa
cum urmeaza:

S-2u publicat si afisat in baza adresei nr. 120580/27.07.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWw.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 16 din 27.07.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
WWW.primariacraiova.ro nr. 120580/27.07.2018, planwrile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta 2. Reglementari urbanistice si 3. Mobilare urbana si 4. Retele
edilitare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei sc face prin foto anexate.
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Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se
termenul de 25 zile previzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 120589/27.07.201 8.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la
parcela ce a generat acest PUZ in data de 10.07 2018, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 10.07.2018 si
12.07.2018, anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

* sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR. DE PROPRIETARI BLOC Z3, 72,
Z1,V1si V2 VASILE CONTA;

* sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

* sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezulti observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea
blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte
imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de
vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Raportul cu nr. 155409 din 28.09.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile
colectate in urma consultirii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 10.10.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 163752, Punctul de vedere al arhitectului, prin care se argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:

. numdr insuficient de locuri de parcare in zona (Sesizare formulati de dna MITRICA
MARINELA si ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Prin documentatia PUZ se propune realizarea unuj numdr 70 de locuri de parcare la cele
doud subsoluri ale imobilului care urmeaz a se edifica pe amplasament, care acoperi necesarul de
parcaje pentru birourile din viitoarea cladire, conform Regulamentului local de urbanism. Ia Sc=
600mp si Sdc =3150 mp a cladirii, se estimeaza un numar maxim de 320 utilizatori. La subsol 1 se
asigurd 35 locuri de parcare si tot atatea la subsol 2, in tetal 70 locuri. Astfel se asigura mai mult
de 22 locuri, cat rezulti din RLU pentru parcéri In municipiul Craiova ( un loc de parcare la 15
salariati plus sporul de 20 % pentru invitati in cadrul imobilului investitorului), neafectdndu-se
domeniul public si nici locurile de parcare ale locatarilor. Infelegem situatia aglomerdrii strazilor
din zona, dar aceasta nu se va solutiona prin neaprobarea investitiei care a generat PUZ, caci
aceasta nu fine de prevederile acestui PUZ, ci de politica traficului urban a Municipalititii si
modul in care se va solutiona aceasta prin studii de trafic , de mobilitate urbani?.

- insorirea blocului Z2 este afectati (Sesizare formulatdi de dl BOTGROS
UNGUREANU MIRCEA care detine un apartament la parterul blocului Z2 cu orientare nordici)

“Prin studiul de insorire realizat si anexat, rezulti ci nu se pune problema afectirii insoririi
blocului Z2, avand in vedere orientarea nordici a fatadei blocului Z2, dar si a blocurilor Z1 si 73,
ceca ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca gi cele ale blocurilor V1 si V2, citre
amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. si nu beneficieze de insorire niciodata.
Blocurile V1 §i V2 , ca si terenul studiat §i viitoarea clidire de birouri, sunt permanent umbrite de
blocurile P+9, Z1,Z2 si Z3, astfel incat nici nu se pune problema ci acestea ar fi afectate de
investifia propusd, ci dimpotrivd ele sunt cele care afecteazi toate constructiile din jur, pe tot
parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizifiona apartamentul siu, cu dezavantajele orientdrii citre
nord §i amplasarea la parter exprimi o acceptare benevold a servitutilor acestuia si nu justifica
conditionarea pe care acum fincearci si o impund autorititii locale §i unui investitor de buni
credintd”,
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- nerespectarea distantelor legale fafi de celelalte imobile privind violarea dreptului
de intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei

“Precizdm ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m si la max. 33,10 m
de planul cel mai avansat al fatadei nordice a blocurilor Z1 $1Z2, la min.18,10m si la max. 33,10
m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 $17Z2 .

Fatd de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel mai
avansat al fatadei nordice a blocului Z3 si la 38,10m de planul secund al fatadei acestui bloc.

Fatd de blocurile V1 si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel mai
avansat al fatadei estice a blocului V1, la 16,80m fata de planul secund al fatadei estice a acestuia
si la max. 27,70 m fafi de planul cel mai avansat al fatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigurd protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respectd distantele legale intre constructii conform RGU si nu afecteaza insorirea acestora.

Dimpotriva, asa cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1,72,73, sunt cele care, avand
regim de indlfime mare P+9 §i fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile i terenurile invecinate.

Pe de altd parte, activitatea de birouri nu este o activitatea Zgomotoasd, care si deranjeze pe
cea de locuire, ba chiar dimpotrivi i in plus, se desfisoard pe perioada diurn, in limita
programului de lucru de 8 ore, perioada in care locatarii activi din blocurile invecinate sunt si ei in
activitate.

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem si precizam si sd punctdm ci frontul sudic
actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat si PUZ -ul propune o armonizarea a
volumelor construite de la vest ciitre est. Astfel fatd de blocurile V1 si V2 cu regim max. P+9 se
propune o scdadere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe verticald a imobilului de birouri
propus, descresterea la P+4+M a clidirii de birouri existente -sediu IPA, in continuare la o alta
cladire de birouri P+3-4 retras, aprobati printr-un PUZ anterior, si inchiderea frontului spre
intersectia cu str. L.L.Caragiale cu cladiri cu regim de indltime P+2, cu functiuni mixte de locuire
si functiuni complementare, servicii.

Atét urbanistic, cat si estetic-arhitectural considerim ci desfdgurarea propusi pe acest
tronson de stradd, pani la str. I.L.Caragiale creazi o imagine mult imbunatatita si armonioasa, fard
discontinuitatile actuale”,

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ(Sesizare formulati de
ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Precizdm ci PUZ a fost postat pe site-ul Primiriei municipiului Craioca §i a putut fi
vizionat de orice cetitean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a atrage
atentia si a directiona pe cei interesati citre sursele de informatii.

Numdrul de utilizatori i suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. In ceea ce
priveste numdrul de firme care isi vor desfagura activitatea de birou in clidirea propusi,
considerdm cé aceasta este o solicitare nerealists, intrucat in acest moment investitorul nu poate
contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar i Consiliul Local
Craiova §i pretinsa acaparare abuzivi de citre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi fost
loc de joaca i parcare pentru locatari nu isi gaseste ratiunea In prezent, aceasti disputa neficand
obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisi CF iar investitorul
Autonomus Group SRL este un cumpiritor de buni credintd. Dac# ar fi existat un litigiu pe rol
referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul.

in consecintd desi intelegem ci existd un deficit de teren pe domeniu public care si fie
folosit pentru parciri sau loc de joacd, aceasta nu indreptiteste intentia de folosire abuzivi de
catre locatari a unui teren proprietate privati. Mai precizdm ci este o contradictie de informatii
enunfate de catre Asociatia de proprietari V.Conta in sensul in care despre platforma de teren din
incinta investitorului Autonomus Group SRL. aflati aproximativ la cota aleei dinspre blocurile
Z1,Z2 i 73 se spune c4 a fost realizati de fostul proprietar prin aport masiv de pimant/umpluturi.
in acelasi timp se sustine ci tonele de moloz si umpluturi au acoperit locurile de parcare i locul

URBANISM/RAPOARTE CLMMONICA MARIN



de joacd. Avand in vedere diferenta de nivel dintre incinta Autonomus sj aleea mentionata, de
peste 3m, ajungand pind la 6m spre trotuarul str. Stefan cel Mare, ne intrebdm cum putea fi
folositd aceastd adevirati rdpi, ca parcare sau loc de joacd, cu acces de la cota aleei. In cel mai
bun caz, umplutura realizatd de fostul proprietar §i crearea acelei platforme in incinta acestuia, la
cota aleei, probabil a devenit interesanti pentru locatari pentru a fi folositd pentru nevoile
acestora.

Mai precizim cd existd avizul de la Termoficare marcheazi pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate §i nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL..” Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei
cu adresa nr. 185600/14.11.2018.

in Comisia Tehnici de Amenajare §i Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zona de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de construibilitate P.O.T maxim=20%, C.U.T maxim=2,20.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1870 din 07.09.2017, privind investifia solicitatd “pentru
construire cladire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma
luminoasa”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z intrucat beneficiarul propune marirea
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulafiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu bd. Dacia,
stabilirea pozitiei gi gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele si permita insorirea natural3, reciprocs
si atenudnd diferenta de inaltime cu clidirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova gi are categoria de folosin{a - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- La Sud — str. Vasile Conta;

- La Est—str. I. L. Caragiale;

- La Vest— Consiliul Local Craiova — blocuri de locuinte individuale;

- La Nord- str. Stefan cel Mare.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului prin PUZ este $=9512,00 mp, conform Proces Verbal de
Receptie 2142/2017.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd este intravilan, situat
in str. Stefan cel Mare, nr. 6, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafatd de
$=1527,00mp din acte si 1500,00 mp din masuratori, cu nr. cad. 204038, CF nr. 204038 si
Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr. 2126/30.09.2010 si este proprietatea numitei SC
AUTONOMUS GROUP SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosin{a - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zond de de
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locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20%,
C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona servicii si institutii publice, zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona mixta servicii si locuinte colective:
UTR ZM: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim maxim de inaltime 2S+P+6
UTR ZM1: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=3,05,
regim maxim de inaltime P+4 (conform PUZ, aprobat cu HCL nr. 57/2009)
- Zona locuinte individuale si functiuni com lementare:
UTRZL: POT maxim admis=40%,
CUT maxim admis=1,26,
regim maxim de inaltime P+2

Utilizari permise cu conditii:
Se interzice realizarea de constructii provizorii de orice natura , care intra in conflict din
punct de vedere functionalcu caracterul zonei.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Junctiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Conformarea si dimensionarea spafiilor verzi, a plantatiilor, se va Jace conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale se va realiza din str. Stefan cel Mare la
imobilul care a generat PUZ-ul,

Limita de construibilitate va fi la 8,50 ml pentru imprejmuire si minim 12,50 mi pentru
construire din axul strazii Stefan cel Mare (strada de categoria a II-a cu 2 benzi de circulatie
si sens unic dinspre centru, profil 1 din PUZ), la 4,50 ml pentru construire si imprejmuire
din axul aleii de acces dinspre vest (profil 2 conf PUZ) si la 14,50 ml aliniamentul din axul
aleii de acces dinspre sud (profil 3 din PUZ) si la 5,45 ml pe partea vestica din axul str. I, L.
Caragiale (profil 3 din PUZ).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR DIN AVIZE

Documentafia este insotiti de urmitoarele avize:
- S.C. Distributie Energie S.A. - acord de amplasament favorabil cu nr.
2600031832/31.05.2018, prelungit pana la 07.09.2019, cu conditiile din acesta, intrucat in
zona exista retea electrica de distributie de medie/joasa tensiune monofazata/trifazata;
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.702.471/24.05.2018;
- 8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil conditionat nr.
306/18.05.2018, prelungit in 13.05.2019 pana la 07.09.2019 — intrucat pe teren exista
amplasate subteran (in canalizatie/sapatura), dar si suprateran, pe support propriu
inchiriat, instalatii de telecomunicatii de importanta regionala si locala;
- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 356294 din 05.06.2018 — la faza de
autorizatie, se va solicita alt aviz;
- S.E. CRAIOVA 2 - aviz favorabil de principiu 4855/17.05.2018;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
7230/18.07.2018.
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Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 202/2018 intocmit de §.C. GEO STUD PROIECT S.R.L. ;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 08/05.04.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Studiu de insorire. Studiu de circulatie. Dovada achitiirii taxei R.U.R. emisi de BCR
banking 24 nr ordin 233 din 09.07.2018.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “reconsiderare
urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona
mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile
Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z,-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii

acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
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RAPORT [ YT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si
servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. L. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de
imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile §i completirile ulterioare $i Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC GETRIX SA CRAIOVA, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR NICOLAE L. TRIF, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective
in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str.
Vasile Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 1870 din 07.09.2017, prelungit pana la 07.09.2019.

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
s1 Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str.
Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str. Stefan cel
Mare, nr. 6 a tinut cont de prevederile capitolului ITI, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa
cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 120580/27.07.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 16 din 27.07.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
WWw.primariacraiova.ro nr. 120580/27.07.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta 2. Reglementari urbanistice sj 3. Mobilare urbana si 4. Retele
edilitare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.
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: Au fost identificati si notificafi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din prezentul PUZ, cu adrese transmise prin posti cu confirmare de primire, respectindu-se
termenul de 25 zile previzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 120589/27.07.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la
parcela ce a generat acest PUZ in data de 10.07.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 10.07.2018 si
12.07.2018, anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

* sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC Z3, 72,
Z1,V1si V2 VASILE CONTA;

* sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

* sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizdrile primite (anexate in copie prezentei) rezulti observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea
blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte
imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de
vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Raportul cu nr. 155409 din 28.09.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile
colectate in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 10.10.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 163752, Punctul de vedere al arhitectului, prin care se argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:

5 numdr insuficient de locuri de parcare in zona (Sesizare formulati de dna MITRICA
MARINELA si ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Prin documentatia PUZ se propune realizarea unui numir 70 de locuri de parcare la cele
doua subsoluri ale imobilului care urmeazi a se edifica pe amplasament, care acopera necesarul de
parcaje pentru birourile din viitoarea cladire, conform Regulamentului local de urbanism. La Sc=
600mp §i Sdc =3150 mp a cladirii, se estimeaza un numar maxim de 320 utilizatori. La subsol 1 se
asigurd 35 locuri de parcare §i tot atatea la subsol 2, in total 70 locuri. Astfel se asigura mai mult
de 22 locuri, cat rezultd din RLU pentru parcari in municipiul Craiova ( un loc de parcare la 15
salariati plus sporul de 20 % pentru invitati in cadrul imobilului investitorului), neafectdndu-se
domeniul public si nici locurile de parcare ale locatarilor. intelegem situatia aglomerdrii strizilor
din zond, dar aceasta nu se va solutiona prin neaprobarea investitiei care a generat PUZ, caci
aceasta nu tine de prevederile acestui PUZ, ci de politica traficului urban a Municipalitétii si
modul in care se va solutiona aceasta prin studii de trafic , de mobilitate urbana”,

- insorirea blocului Z2 este afectati (Sesizare formulati de dl BOTGROS
UNGUREANU MIRCEA care detine un apartament la parterul blocului Z2 cu orientare nordici)

“Prin studiul de insorire realizat i anexat, rezultd ci nu se pune problema afectirii insoririi
blocului Z2, avind n vedere orientarea nordici a fatadei blocului Z2, dar si a blocurilor Z1 $i1Z3,
ceea ce, practic, face ca fafadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor V1 si V2, citre
amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. si nu beneficieze de insorire niciodata.
Blocurile V1 i V2, ca si terenul studiat si viitoarea cladire de birouri, sunt permanent umbrite de
blocurile P+9, Z1,Z2 si Z3, astfel incat nici nu se pune problema ci acestea ar fi afectate de
investifia propusd, ci dimpotriva ele sunt cele care afecteaza toate constructiile din jur, pe tot
parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul siu, cu dezavantajele orientarii citre
nord si amplasarea la parter exprimd o acceptare benevold a servitutilor acestuia si nu justificd
conditionarea pe care acum incearcd si o impuni autorititii locale si unui investitor de buni
credinta”.
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" - nerespectarea distantelor legale fatd de celelalte imobile privind violarea dreptului
de intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei

“Precizdm ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m si la max. 33,10 m
de planul cel mai avansat al fatadei nordice a blocurilor Z1 §i Z2, la min.1 8,10m si la max. 33,10
m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2 .

Fata de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel mai
avansat al fatadei nordice a blocului Z3 i la 38,10m de planul secund al fatadei acestui bloc.

Fata de blocurile V1 §i V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel mai
avansat al fatadei estice a blocului V1, la 16,80m fati de planul secund al fatadei estice a acestuia
si la max. 27,70 m fatd de planul cel mai avansat al fatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigurd protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respectd distantele legale intre constructii conform RGU si nu afecteazi insorirea acestora.

Dimpotrivd, aga cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1,Z2,73, sunt cele care, avind
regim de inal{ime mare P+9 si fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile si terenurile invecinate.

Pe de altd parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoas3, care si deranjeze pe
cea de locuire, ba chiar dimpotrivd si in plus, se desfisoard pe perioada diurni, in limita
programului de lucru de 8 ore, perioada in care locatarii activi din blocurile invecinate sunt sieiin
activitate.

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem sa precizim si si punctim ci frontul sudic
actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat §i PUZ -ul propune o armonizarea a
volumelor construite de la vest citre est. Astfel fatd de blocurile V1 si V2 cu regim max. P+9 se
propune o scadere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe verticald a imobilului de birouri
propus, descresterea la P+4+M a cladirii de birouri existente -sediu IPA, in continuare la o alta
cladire de birouri P+3-4 retras, aprobata printr-un PUZ anterior, si inchiderea frontului spre
intersectia cu str. L.L.Caragiale cu clidiri cu regim de Iniltime P+2, cu functiuni mixte de locuire
si functiuni complementare, servicii.

Atat urbanistic, cét gi estetic-arhitectural considerim ca desfisurarea propusi pe acest
tronson de stradd, péna la str. [.L.Caragiale creaza o imagine mult imbunitatits si armonioasa, fira
discontinuitatile actuale”.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ(Sesizare formulatd de
ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Precizam cd@ PUZ a fost postat pe site-ul Primiriei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetdfean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a atrage
atenfia §i a directiona pe cei interesati citre sursele de informatii.

Numarul de utilizatori §i suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. In ceea ce
priveste numérul de firme care isi vor desfigura activitatea de birou in cladirea propuss,
considerdm ca aceasta este o solicitare nerealista, intrucdt in acest moment investitorul nu poate
contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova si pretinsa acaparare abuziva de citre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi fost
loc de joacd i parcare pentru locatari nu i§i géseste ratiunea in prezent, aceasti disputi neficand
obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisd CF iar investitorul
Autonomus Group SRL este un cumpéritor de buni credintd. Daca ar fi existat un litigiu pe rol
referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul.

In consecinti desi infelegem cd existd un deficit de teren pe domeniu public care si fie
folosit pentru parcdri sau loc de joacd, aceasta nu indreptiteste intentia de folosire abuzivd de
catre locatari a unui teren proprietate privati. Mai precizim ci este o contradictie de informatii
enuntate de citre Asociatia de proprietari V.Conta in sensul in care despre platforma de teren din
incinta investitorului Autonomus Group SRL aflati aproximativ la cota aleei dinspre blocurile
21,22 §i Z3 se spune cd a fost realizatd de fostul proprietar prin aport masiv de pimant/umpluturi.
In acelasi timp se sustine ca tonele de moloz si umpluturi au acoperit locurile de parcare si locul
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de joacd. Avind in vedere diferenta de nivel dintre incinta Autonomus si aleea mentionats, de
peste 3m, ajungand pand la 6m spre trotuarul str. Stefan cel Mare, ne intrebim cum putea fi
folositd aceastd adeviratd rapd, ca parcare sau loc de joacs, cu acces de la cota aleei. In cel mai
bun caz, umplutura realizati de fostul proprietar §i crearea acelei platforme in incinta acestuia, la
cota aleei, probabil a devenit interesantd pentru locatari pentru a fi folositi pentru nevoile
acestora.

Mai precizdm ci existd avizul de la Termoficare marcheazid pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate §i nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL..” Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei
cu adresa nr. 185600/14.11.2018.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zon& de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de construibilitate P.O.T maxim=20%, C.U.T maxim=2,20.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1870 din 07.09.2017, privind investitia solicitats “pentru
construire cladire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma
luminoasa”, se impune prin C.U. condifia elaborarii P.U.Z intrucit beneficiarul propune marirea
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale in incintd si in relatie cu bd. Dacia,
stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. in
configurarea ansamblului §i propunerea de amplasare a imobilului s-a {inut seama de relatia intre
corputile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost astfel alese incét imobilele sd permitd insorirea naturald, reciproca
si atenuand diferenta de indl{ime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova gi are categoria de folosintd - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Sud - str. Vasile Conta;

- La Est—str. . L. Caragiale;

- La Vest— Consiliul Local Craiova — blocuri de locuinte individuale;

- La Nord- str. Stefan cel Mare.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este S=9512,00 mp, conform Proces Verbal de
Receptie 2142/2017.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata este intravilan, situat
in str. Stefan cel Mare, nr. 6, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafatd de
S=1527,00mp din acte si 1500,00 mp din masuratori, cu nr. cad. 204038, CF nr. 204038 si
Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr. 2126/30.09.2010 si este proprietatea numitei SC
AUTONOMUS GROUP SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii gi conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona de de
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- locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20%,
C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona servicii si institutii publice, zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona mixta servicii si locuinte colective:
UTR ZM: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim maxim de inaltime 2S+P+6
UTRZM1: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=3,05,
regim maxim de inaltime P+4 (conform PUZ aprobat cu HCL nr. 57/2009)
- Zona locuinte individuale si functiuni complementare:
UTRZL: POT maxim admis=40%,
CUT maxim admis=1,26,
regim maxim de inaltime P+2

Utilizari permise cu conditii:
Se interzice realizarea de constructii provizorii de orice natura , care intra in conflict din
punct de vedere functionalcu caracterul zonei.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Junctiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale se va realiza din str, Stefan cel Mare la
imobilul care a generat PUZ-ul.

Limita de construibilitate va fi la 8,50 ml pentru imprejmuire si minim 12,50 ml pentru
construire din axul strazii Stefan cel Mare (strada de categoria a Il-a cu 2 benzi de circulatie
si sens unic dinspre centru, profil 1 din PUZ), la 4,50 ml pentru construire si imprejmuire
din axul aleii de acces dinspre vest (profil 2 conf PUZ) si la 14,50 ml aliniamentul din axul
aleii de acces dinspre sud (profil 3 din PUZ) si la 5,45 mi pe partea vestica din axul str. I. L.
Caragiale (profil 3 din PUZ).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insotitd de urmitoarele avize:
- S.C. Distributie Energie S.A. — acord de amplasament favorabil cu nr.
2600031832/31.05.2018, prelungit pana la 07.09.2019, cu conditiile din acesta, intrucat in
zona exista retea electrica de distributie de medie/joasa tensiune monofazata/trifazata;
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.702.471/24.05.2018;
- 8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil conditionat nr.
306/18.05.2018, prelungit in 13.05.2019 pana la 07.09.2019 — intrucat pe teren exista
amplasate subteran (in canalizatie/sapatura), dar si suprateran, pe support propriu
inchiriat, instalatii de telecomunicatii de importanta regionala si locala;
- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 356294 din 05.06.2018 — la faza de
autorizatie, se va solicita alt aviz;
- S.E. CRAIOVA 2 - aviz favorabil de principiun 4855/17.05.2018;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare or.
7230/18.07.2018.
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Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic proiect nr. 202/2018 intocmit de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

Aviz prealabil de oportunitate nr. 08/05.04.2018 emis de catre Primaria Municipiului

Craiova;
Studiu de insorire. Studiu de circulatie. Dovada achitirii taxei R.U.R. emisi de BCR

banking 24 nr ordin 233 din 09.07.2018.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru  “reconsiderare
urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona
mixta de locuinte si servicii in zona str., Stefan cel Mare-str. I, L. Caragiale- str. Vasile
Conta”, generat de imobilul din str. Stefan cel Mare, nr. 6;
< Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii

acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIFREANU Stela Mihaela ENE
“ INTOCMIT, /
Monica MARIN
|
VT
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. ([061S" din [3-06 /2019

Stelian BARAGAN
M

RAPORT R
privind procedura de informare a publicului la
aprobarea PUZ “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din
zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte sj servicii in zona str. Stefan cel
Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul
str. Stefan cel Mare, nr. 6

nr. 118/2011 Regulamentul Iocal privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: “recomsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in
zona str. Stefan cel Mare-str, 1. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str.
Stefan cel Mare, nr. 6 a tinut cont de prevederile capitolul III, sectiunea 3 din Regulamentul
Local dupa cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 120580/27.07.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWWw.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr, 16 din 27 07.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare Ia sediu si pe site-ul
WWw.primariacraiova.ro nr. 1205 80/27.07.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta 2. Reglementari urbanistice si 3. Mobilare urbana si 4. Retele
edilitare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati $i notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectindu-se termenul
de 25 zile previzut pentru perioada de studiere s de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de notificare nr. 120589/27.07.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ in data de 10.07.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud
editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 10.07.2018 si 12.07.2018,
anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

* sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC 73, 72,
Z1,V1si V2 VASILE CONTA;

* sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

* sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.
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Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezulta observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea
blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte
imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarila:, precum si afectarea din punct de
vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre Jocumentatia PUZ, etc.

Raportul cu nr. 155409 din 28.09.2018 referitor la opiniile, observatiile §i sugestiile
colectate in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto. 4

In data de 10.10.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 163752, Punctul de vedere al arhitectului, prin care se argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:

- numar insuficient de locuri de parcare in zonid (Sesizare formulati de dna MITRICA
MARINELA 5i ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Prin documentatia PUZ se propune realizarea unui ?gumdr 70 de locuri de parcare la cele
doud subsoluri ale imobilului care urmeazd a se edifica pe amplasament, care acoperd necesarul
de parcaje pentru birourile din viitoarea clddire, conform Regulamentului local de urbanism. La
Sc= 600mp si Sdc =3150 mp a clddirii, se estimeazd un numar maxim de 320 utilizatori La
subsol 1 se asigurd 35 locuri de parcare i tot atatea la subsol 2, in total 70 locuri. Astfel se
asigura mai mult de 22 locuri, cdt rezultd din RLU pentru parcéri in municipiul Craiova (un loc
de parcare la 15 salariati plus sporul de 20 % pentru invitati in cadrul imobilului investitorului),
neafectindu-se domeniul public si nici locurile de parcare ale locatarilor fnp‘elegem Situatia
aglomerdrii strazilor din zond, dar aceasta nu se va solutiona prin neaprobarea investitiei care a
generat PUZ, caci aceasta nu tine de prevederile acestui PUZ, ci de politica traficului urban a
Municipalitdtii si modul in care se va solufiona aceasta prin studii de trafic , de mobilitate
urband”.

- insorirea blocului Z2 este afectatd (Sesizare formulati de dl BOTGROS UNGUREANU
MIRCEA care define un apartament la parterul blocului Z2 cu orientare nordicé)

“Prin studiul de insorire realizat §i anexat, rezultd c¢d nu se pune problema afectarii
insoririi blocului Z2, avdnd in vedere orientarea nordicd a fatadei blocului 72, dar si a blocurilor
Z1 5i Z3, ceea ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor V1 5i V2, citre
any:lasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. si nu beneficieze de insorire niciodatd.
Blocurile V1 5i V2, ca si terenul studiat si viitoarea clidirc de birouri, sunt permanent umbrite de
blocurile P+9, Z1,Z2 si Z3, astfel incdt nici nu se pune problema cd acestea ar fi afectate de
investifia propusd, ci dimpotrivd ele sunt cele care afectbaé.i foate constructiile din jur, pe tot
parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul sdu, cu dezavantajele orientdrii cdtre
nord gi amplasarea la parter exprimd o acceptare benevold a servitutilor acestuia si nu Justifica
conditionarea pe care acum incearcd sd o impund autoritdfii locale si unui investitor de bund
credintd”. '

- nerespectarea distantelor legale fati de celelaite iriobile privind violarea dreptului de
intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei

“Precizdm ca imobilul de birouri propus va fi amplazat la min. 13.30 m si la max. 33,10 m
de planul cel mai avansat al fafadei nordice a blocurilor Z1 §i Z2, la min.18,10m si la max. 33,10
m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 5i Z2 .

Fapa de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel mai
avansat al fafadei nordice a blocului Z3 i la 38,10m de planul secund al fatadei acestui bloc.
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Fayd de blocurile V1 si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel
mai avansat al faadei estice a blocului V1 , la 16,80m faii de planul secund al fatadei estice a
acestuia si la max. 27,70 m fatd de planul cel mai avansat al fafadei estice a blocului V2,

Aceste deschideri asigurd protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respectd distanfele legale intre constructii conform RGU si nu afecteazd insorirea acestora.

Dimpotrivd, asa cum s-a menfionat mai sus, blocurile Z1,7Z2,73, sunt cele care, avind
regim de indlfime mare P+9 si fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile i terenurile invecinate.

Pe de alta parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoasd, care sa deranjeze
pe cea de locuire, ba chiar dimpotrivi i in plus, se desfdsoard pe perioada diurnd, in limita
programului de lucru de 8 ore, perioadd in care locatarii activi din blocurile invecinate sunt siei
in activitate,

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem sd precizdm si sd punctdm cd frontul sudic
actual al str. Stefan cel Mare este discontinuy, neechilibrat si PUZ -ul propune o armonizarea a
volumelor construite de la vest cdtre est. Astfel fati de blocurile V1 §1 V2 cu regim max. P+9 se
propune o scddere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe verticald a imobilului de
birouri propus, descresterea la P+4+M a clddirii de birouri existente -sediu IPA, in continuare la
o altd clddire de birouri P+3-4 retras, aprobatd printr-un PUZ anterior, §i inchiderea frontului
spre intersecfia cu str. 1.L.Caragiale cu clddiri cu regim de indglfime P+2, cu functiuni mixte de
locuire §i functiuni complementare, servicii.

Atdt urbanistic, cdt i estetic-arhitectural considerdm cd desfdsurarea propusd pe acest
tronson de stradd, pdnd la str. 1.L.Caragiale creazd o imagine mult imbundtdtitd si armonioasd,
fard discontinuitdtile actuale ™.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ (Sesizare formulati de ASOCIATIA DE
PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Precizam ca PUZ a fost postat pe site-ul Primdriei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetdfean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a
atrage atentia i a direcfiona pe cei interesafi cdtre sursele de informatii,

Numdrul de utilizatori §i suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. In ceea ce
priveste numdrul de firme care isi vor desfisura activitatea de birou in clidirea propusd,
considerdm cd aceasta este o solicitare nerealistd, intrucdt in acest moment investitorul nu poate
contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova gi pretinsa acaparare abuzivd de cdtre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi fost
loc de joacd si parcare pentru locatari nu isi gdseste rafiunea in prezent, aceastd disputd
nefacdnd obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisié CF iar
investitorul Autonomus Group SRL este un cumpdrdtor de bund credintd. Dacd ar [l existat un
litigiu pe rol referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul,

In consecintd desi infelegem cd existd un deficit de teren pe domeniu public care si fie
Jolosit pentru parcdri sau loc de joacd, aceasta nu indreptdfeste intentia de folosire abuzivd de
cdtre locatari a unui teren proprietate privatd. Mai precizém cd este o contradictie de informatii
enunfate de cdtre Asociafia de proprietari V.Conta in sensul in care despre platforma de teren din
incinta investitorului Autonomus Group SRL aflatd aproximativ la cota aleei dinspre blocurile
Z1,Z2 5i Z3 se spune cd a fost realizatd de fostul proprietar prin aport masiv de
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pamant/umpluturi. In acelasi timp se susfine cd tonele de moloz §i umpluturi au acoperit locurile
de parcare si locul de joacd. Avéind in vedere diferenta de nivel dintre incinta Autonomus si aleea
mentionatd, de peste 3m, ajungand pdnd la 6m spre trotuarul str. Stefan cel Mare, ne intrebim
cum putea fi folositd aceastd adevératd rdpd, ca parcare sau loc de Joacd, cu acces de la cota
aleei. In cel mai bun caz, umplutura realizatd de fostul proprietar si crearea acelei platforme in
incinta acestuia, la cota aleei, probabil a devenit interesantd pentru locatari pentru a fi folositd
pentru nevoile acestora.

Mai precizdm cd existd avizul de la Termoficare marcheazd pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate si nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL.Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu
adresa nr. 155398/28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresa nr. 135650/28.08.2018.”

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei si pe site se face p'rin procesele verbale de
afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putindu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si inaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU - Stela Mihaela ENE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul U}banism si Nomenclatura Urbana
Nr. [log1L din [4. of /2019

Stelian BARAGAIQ\‘

i =i
/_1/} -

RAPORT 1) . ;
privind procedura de informare a publicului la
aprobarea PUZ “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie din
zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel
Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul
str. Stefan cel Mare, nr. 6

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: “reconsiderare urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in
zona str. Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str.
Stefan cel Mare, nr. 6 a tinut cont de prevederile capitolul III, sectiunea 3 din Regulamentul
Local dupa cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 120580/27.07.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 16 din 27.07.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
WWww.primariacraiova.ro nr. 120580/27.07.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta 2. Reglementari urbanistice si 3. Mobilare urbana si 4. Retele
edilitare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificafi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin posti cu confirmare de primire, respectindu-se termenul
de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de notificare nr. 120589/27.07.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ in data de 10.07.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in dou#
edifii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 10.07.2018 si 12.07.2018,
anunturi anexate.

In urma notificérilor au fost inregistrate:

* sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC 73,72,
Z1,V1si V2 VASILE CONTA;

* sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

* sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.
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Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezulta observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea
blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte
imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de
vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Raportul cu nr. 155409 din 28.09.2018 referitor la opiniile, observatiile §i sugestiile
colectate in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 10.10.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 163752, Punctul de vedere al arhitectului, prin care se argumenteaza inaintarea spre
aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:

- numir insuficient de locuri de parcare in zoni (Sesizare formulati de dna MITRICA
MARINELA si ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Prin documentatia PUZ se propune realizarea unui numdér 70 de locuri de parcare la cele
doud subsoluri ale imobilului care urmeazd a se edifica pe amplasament, care acoperd necesarul
de parcaje pentru birourile din viitoarea clddire, conform Regulamentului local de urbanism. La
Sc= 600mp i Sdc =3150 mp a clddirii, se estimeazd un numar maxim de 320 utilizatori. La
subsol 1 se asigurd 35 locuri de parcare si tot atatea la subsol 2, in total 70 locuri Astfel se
asigura mai mult de 22 locuri, cdt rezultd din RLU pentru parcdri in municipiul Craiova (‘un loc
de parcare la 15 salariati plus sporul de 20 % pentru invitati in cadrul imobilului investitorului),
neafectandu-se domeniul public §i nici locurile de parcare ale locatarilor Intelegem situafia
aglomerdrii strazilor din zond, dar aceasta nu se va solutiona prin neaprobarea investitiei care a
generat PUZ, caci aceasta nu fine de prevederile acestui PUZ, ci de politica traficului urban a
Municipalitatii si modul in care se va solutiona aceasta prin studii de trafic , de mobilitate
urband’.

- insorirea blocului Z2 este afectatdi (Sesizare formulati de dl BOTGROS UNGUREANU
MIRCEA care detine un apartament la parterul blocului Z2 cu orientare nordica)

“Prin studiul de insorire realizat §i anexat, rezultd cd nu se pune problema afectarii
insoririi blocului Z2, avind in vedere orientarea nordicd a fatadei blocului Z2, dar si a blocurilor
Z1 §i Z3, ceea ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor VI si V2, cdtre
amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. sd nu beneficieze de insorire niciodatd.
Blocurile V1 §i V2 , ca si terenul studiat si viitoarea cléidire de birouri, sunt permanent umbrite de
blocurile P+9, Z1,Z2 §i 73, astfel incdt nici nu se pune problema cé& acestea ar fi afectate de
investifia propusd, ci dimpoiriva ele sunt cele care afecteazd toate constructiile din Jjur, pe tot
parcursul anului.

Opfiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul siu, cu dezavantajele orientdrii cdtre
nord si amplasarea la parter exprimd o acceptare benevold a servitufilor acestuia si nu justifica
condifionarea pe care acum incearcd sd o impund autoritdtii locale si unui investitor de bund
credinta”.

- merespectarea distantelor legale fati de celelalte imobile privind violarea dreptului de
intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei

“Precizam ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m si la max. 33,10 m
de planul cel mai avansat al fajadei nordice a blocurilor Z1 $i Z2, la min.18,10m si la max. 33,10
m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2 . |

Fata de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel mai
avansat al fatadei nordice a blocului Z3 si la 38,10m de planul secund al fatadei acestui bloc.
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Fata de blocurile VI si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel
mai avansat al fajadei estice a blocului V1 , la 16,80m fatd de planul secund al fatadei estice a
acestuia gi la max. 27,70 m fatd de planul cel mai avansat al Jatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigurd protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respectd distangele legale intre constructii conform RGU §i nu afecteazd insorirea acestora.

Dimpotriva, asa cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1I 22,73, sunt cele care, avind
regim de indlfime mare P+9 si fiind orientate catre nord. sunt permanent umbrite §i umbresc
permanent toate constructiile si terenurile invecinate.

Pe de altd parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoasd, care sd deranjeze
pe cea de locuire, ba chiar dimpotrivi si in plus, se desfisoard pe perioada diurnd, in limita
programului de lucru de 8 ore, perioadd in care locatarii activi din blocurile invecinate sunt siei
in activitate,

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem sd precizim $i 8d punctdm cd frontul sudic
actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat si PUZ -ul propune o armonizarea a
volumelor construite de la vest cdtre est. Astfel fati de blocurile V1 $i V2 cu regim max. P+9 se
propune o scadere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe verticald a imobilului de
birouri propus, descresterea la P+4+M a clddirii de birouri existente -sediu IPA, in continuare la
0 altd clddire de birouri P+3-4 retras, aprobatd printr-un PUZ anterior, §i inchiderea frontului
spre intersecfia cu str. 1.L.Caragiale cu clddiri cu regim de indlfime P+2, cu Junctiuni mixte de
locuire si functiuni complementare, servicii.

Atat urbanistic, cdt §i estetic-arhitectural considerdm cd desfdsurarea propusd pe acest
tronson de stradd, pdnd la str. I.L.Caragiale creazd o imagine mult Imbundtdtitd si armonioasd,
Jfard discontinuitdtile actuale”.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ (Sesizare formulati de ASOCIATIA DE
PROPRIETARI VASILE CONTA)

“Precizam cd PUZ a fost postat pe site-ul Primdriei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetdtean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a
atrage atentia §i a directiona pe cei interesati cdtre sursele de informatii.

Numdrul de utilizatori 5i suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. In ceea ce
priveste numdrul de firme care isi vor desfisura activitatea de birou in clidirea propusd,
considerdm cd aceasta este o solicitare nerealistd, intrucdt in acest moment investitorul nu poate
contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat,

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova si pretinsa acaparare abuzivd de cdtre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi fost
loc de joaca si parcare pentru locatari nu isi gdseste rafiunea in prezent, aceastd disputd
nefdcdnd obiectul relafiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisa CF iar
investitorul Autonomus Group SRL este un cumpdrdtor de bund credintd. Dacd ar fi existat un
litigiu pe rol referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul,

In consecintd desi intelegem cd existd un deficit de teren pe domeniu public care sé fie
Jfolosit pentru parcari sau loc de joacd, aceasta nu indreptdfeste intentia de folosire abuzivd de
cdtre locatari a unui teren proprietate privatd. Mai precizim cd este o contradictie de informatii
enuntate de cdtre Asociatia de proprietari V.Conta in sensul in care despre platforma de teren din
incinta investitorului Autonomus Group SRL aflatd aproximativ la cota aleei dinspre blocurile
Z1,Z2 5i Z3 se spune cd a fost realizatdi de fostul proprietar prin aport masiv de
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pamant/umpluturi. in acelasi timp se susfine cd tonele de moloz si umpluturi au acoperit locurile
de parcare si locul de joacd. Avind in vedere diferenta de nivel dintre incinta Autonomus si aleea
menfionatd, de peste 3m, ajungand pénd la 6m spre trotuarul str. Stefan cel Mare, ne intrebdm
cum putea fi folositd aceastd adevdratd répd, ca parcare sau loc de joacd, cu acces de la cota
aleei. In cel mai bun caz, umplutura realizatd de fostul proprietar §i crearea acelei platforme in
incinta acestuia, la cota aleei, probabil a devenit interesantd pentru locatari pentru a fi folosita
pentru nevoile acestora.

Mai precizam cd existd avizul de la Termoficare marcheazd pe planul anexat traseul
conductel de termoficare de-a lungul aleei mentionate si nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL.Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu
adresa nr. 155398/28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresa nr. 135 650/28.08.2018.”

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei si pe site se face prin procesele verbale de
afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si inaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU - - Stela Mihaela EISAE
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 110619/19.06.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.110616/19.06.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii :

- Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

~ Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

- Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

~ H.G525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism,;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,, reconsiderarea urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii
in zona str.Stefan cel Mare —str. I.L. Caragiale —str. Vasile Conta » generat de imobilul
din str. Stefan cel Mare , nr.6.

Director Executiv, intocmit, }/
Ovidj ischianu cons. jr. l%ud;ac cica
H ]\ﬂ,: ] {R
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 110619/19.06.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.110616/19.06.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova :

- H.G525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,» reconsiderarea urbanistica in vederea
schimbarii de destinatie din zona locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii

in zona str.Stefan cel Mare —str. L. Caragiale —str. Vasile Conta * generat de imobilul
din str. Stefan cel Mare , nr.6.

Director Executiyv, in it,
Ovidiu Mischianu cons./{r.“fl \ud' Calucica
5 f\ - \ —
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Nr. 38 din 01.02.2019

Catre,

PRIMARIA MUI\_JICIPIULUI CRAIOVA
Serviciul Urbanism si nomenclatura urbana

Ca urmare a raspunsului dumneavoastra cu nr. 12552 din 16.01.2019 referitor la
"Reconsiderarea urbanistica in vederea schimbérii de destinatie din zona de locuinte
colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan cel Mare - str. |. L.Caragiale
- str. Vasile Conta" - generat de imobilul din str. Stefan cel Mare nr. 6, proprietar SC
AUTONOMUS GROUP SRL, va transmitem completérile solicitate si anume:

- memoriul si R.L.U,;

- plansele cu reglementarile urbanistice corelate cu memoriu si R.L.U.;

- plansele si memoriu stampilate in original de ing. N.Badescu, atestat R.U.R.

Cu stima,
Administrator




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULU!I CRAIOVA
Directia Relatii Publice si Management Documente

Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 185600 din 14.11.2018

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriei, am procedat azi 14.11.2018 Ia
publicarea pe site-ul institutiei, www.primariacraiova.ro a opiniilor,
observatiilor si sugestiile, privind consultarea publica pentru proiectu:
plan urbanistic zonal reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de destinatie
din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str. Stefan
cel Mare - str. |. L. Caragiale - str. Vasile Conta generat de construire cladire
2s+p+6 cu destinatia de birouri generat de imobilul str. Stefan cel Mare, nr. 6.

Director Executiv, Intocmit
Claudiu Pepeser Gabriel Ba
T r : P



MUNICIPIUL CRAIOVA s

| PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA I vt

Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40261/416235 = W7
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetiteni §i Audiente
Nr. 120580/ 2018

PROCES-VERBAL DE AFISARE

S-a procedat la afisarea adresei inaintatda de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
inregistrati cu nr. de mai sus. prin care solicitd initierea procedurii de consultare publica, in conformitate cu
prevederile Ordinului 2701/2010, pentru proiectul de hotdrare ,Plan Urbanistic Zonal — Reconsiderare
urbanistici in vederea schimbarii de destinatie din zona de locuinte colective in zond mixta de locuinte §i
servicii in zona str. Stefan cel Mare — str. 1.L.Caragiale — str. Vasile Conta generat de construire cladire
I$+P+6 cu destinatia de birouri”. generat de imobilul situat in str. Stefan cel Mare. nt, 6, municipiul Craiova,
judetul Dolj.

Alisarea sc va realiza la avizierul Primariei Mummpiulm Craiova.

0 Intocmit,

U
Inspector Caldiararu Roman RW

MUNICIPIUL CRAIOVA d—
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA RTN-_‘;NQ,-;
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 <7 LS
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocail@primariacraiova.ro
WWW.primariacraiova.ro

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centru} de Informare pentru Cetateni si Audiente
Nr. 185600/ <<~ 2018

PROCES-VERBAL DE AFISARE

§-a procedat la afisarea raportului nr. 155409/2018, inaintat de Directia Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului. referitor la opiniile. observatiile §i sugestiile colectate in urma consultdrii publicului din
27.07.2018 i Argumentarea arhitectului din 10.10.2018 privind continuitatea proiectului privind aprobarea
_Plan Libanistic Zonal Reconsiderare Urbanistica in vederea schimbérii de destinatie din zond de locuinte
colective i zona mixtd de locuinte si servicii In zona str. $tefan cel Mare — str. L.L. Caragiale — str. Vasile
Conta generat de construire cladire 25+P+6. cu destinatia de birouri”. generat de imobilul din str. Stefan cel
Mare, nt, 0. Craiova. Dolj.

Afisarea se realizeaza pentru o penoada de 30 de zile, incepand cu data de 20.11.2018. la avizierul

Primiariei Municipiubui Craiova.
DI'REWW,
Pop Clagdiu Nicu

0 v intocm it,
Inspector Cildararu Ro%m amona
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 40 11,/ @/
DIRECTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI ’

SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA i

Nr. 185600 din 14.11.2018

Catre
DIRECTIA RELATII PUBLICE SI MANAGEMENT DOCUMENTE

Va inaintam aldturat Raportul nr. 155409/28.09.2018 referitor Ia opiniile, observatiile
si sugestiile colectate in urma consultarii publicalui din _27.07.2018 si Argumentarea
arhitectului/10.10.2018 privind continuitatea proiectului privind aprobarea PLAN
URBANISTIC ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA
SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN
ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL
MARE-STR. 1. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 2S+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI, generat de
imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6, in vederea publicarii la sediul si pe site-ul
institutiei www.primariacraiova.ro.

Informatiile ce urmeazd a fi postate au fost transmise in format electronic pe
Server\Temporar\RelatiiPublice.

A%gtm: gi Sef ‘semcm
GabrielazMiereanu Stela-Mihaela Ene
= e

P\ ;A
& i "-”'I;/.’/ /
o, it A .
= Intocmit

Monica Marin
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Coitactanling: distrigazsud-retele.ro Calea Floreasca, . 169, corp P1, ap.13.
) www.distrigazsud-retele.ro Sector 1, Bucuresti,

Interlocutor: loan Statescu

Nr./data : 314.025.435 / 12.06.2019

AUTONOMUS GROUP SRL
prin SIRBU ALINA GEORGIANA

Cod postal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314.025.435 din 07.06.2019, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pt. construire cladire birouri
25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma luminoasa — str. Stefan Cel Mare, nr.6,
loc. Craiova, jud. Dolj, va restituim planul de situatie scara 1 :500, proiect nr. 2097/2017 - elaborat de
GETRIX SA CRAIOVA, completat cu datele solicitate si va transmitern urm atoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societatii noastre.

Terenurile analizate sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele
existente si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legisiatia specifica din domeniul gazelor
naturale, portiunea de conducta care pleacs de Ia limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual
constructiile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (l.U.G.N). Potrivit
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie
(AN.R.E.), proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand
consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueazi de citre acestia impreunad cu un operator
economic autorizat de cétre A.N.R.E,

in vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia Tn vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului. In zona de protectie nu se executs lucrri f&rs aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de
Distributie.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distriqutie @ gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ultefioare, cu Ordin.!
ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018.

Distrigaz Sud Retele 5.R.L
Bd Marasesti, nr 46, Corp B Nr. Reg Com J40/2728/2008 Q
Sector 4 Bucureshi 040254 CUI RO ?33NARZA
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2. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

3. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa |a cel putin distanta
minima admisé& (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se masoar3 in
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in Tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

5. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este inir-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenuijui, veti solicita si avizut
societatii noastre.

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de
Urbanism nr. 1870 din 07.09.2017(valabil pana Ia data de 07.09.2018), eliberat de Primaria Municipiului
Craiova.

H
‘ ! PISTRIZAZSUn REZTF L 9B
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Prezentul aviz este insotit cfe rmatoarele doé&r’nente: plan de sittiatie sc. 1/500, plan GIS DGSR.
Achitat cu chitanta/ordin de plata Ar-706.86:2048-si factura ATP 1904361918
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ .
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

....................................................

cu domiciliul/sediul? in judetul . . (LFOY . . ., municipiul/oragul/comuna . . BHCC7 ST satul .. ... ...
sectorul . ....... .. ; Bod'pogtal. van o veien ,str. . CALER, FUOREPSTH | . b e nr. .69 ...
bl...PL...... St e I RN TR | R . R gelefon/fax ... ...oocvviiennn.n
BARIAEL. o vooseunes bt Von B i GROTHA 058 e o3 W , Inregistratd lanr//0053 . . . .. din f0.07....2018 .. ..

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

-------------------

.................................................

SCHIMBIR . DE . DESTIHARE. . DI, 00, . DE. (O TE. CXETYE. I, 200 (UM, 2E. ..
 CPCLTE §, SERICH . roven g5 wioists 6 05 $45 506 52 Sllalie 8 WM sdailion 5 SN B3 Sis wiena ek ie 10
generat de imobilul) . 5277 . /7 M. LA/, TR, SETRY. COXIIREE. ,DR&voo
Initiator: . . .5.C-. BLITHCIUS, GROUP  SZC . oo vve eiiae ce e ee et e e e er et et oo e s
PraTaetalt o 0 s, CEIIIR DA Ccunes wiv srmomn vt mim s s sstiosest b meem 500 Sia 8% B BRSNS g3 5 5
Specialist cu drept de semnaturd RUR: . A7, . Z(CEAE TRIE. i
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in'PU.Z.: £C0A. CURRAHSA. STRE, ST, . STEFAN (€T 17ARE

VASIKE COMTR  S1 I-L. CARAGIRLE S =952, 00HP

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: FU.G RAPROGI] G K& 23/2000 PREVUUGIT cu
Hee 4758 s 2005

S TITR civ i ois e e soa soein i aon s wom misimins mia mis scm oo 618 870 008 50 Ee @lain ST el e S 2 s s X
- regim de construire: ./#D/V/QUEC .. S/ TROITSOAIE [ BLQCUR e e
- functiuni predominante: . £ECCWUT/E L CPLECTINS . oo ieiinsines s ;
BRI o PEBIIO . v ovms n winin wn e e i Bk F e S B N 40 VIR B SRR W s SRS 5 L
POT AR oo BOK . .o oo mie oo 50558 45 B B4 4 DA 54 S0 W 918 0 SO SIS XIRRIR G 158 478 wivre Son 13
CUIT mae = 2e0 .. s sare wos i i s Suaresses s %o vk K08 BSe AT e WR ATEICAS SIRNENE 418 823 S EIRE 5 :

- retragerea minima fatd de aliniament=. FOOML . DIN.. BKUC . 572 . . SIETPY CEC (TRRE . . ..

FP-39-02 vers.02



- retrageri minime fata de limitele laterale= . . /752 BHDTE s s vr 4 roesn s mem B3 6 Fa 538 w04 55 5 :
- retrageri minime fatd de limitele posterioare= . ZEMAT/ZA/E. i
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

CUTR. 3UTRETD, . . 271, 20y B e e e e et e s e
- regim de construire: .<77,. ZrUL DI ST TS BLoedy. . . / .U . . . L “
- functiuni predominante: . @Y. 4%/ .. (Aoed e SR, FC P BT o o2 i wonies o &
“Hmax=.3ZM: r& . 2M i Fth . &2 2h ........................................
POTmax=ZM 0% 5 TML50H, J B HOR oonsvva s a e  va  en

- retragerea minima fatd de aliniament = . /¢, 5¢./C ... Dift . BX . STR. . STETRL, e, SBRE,

S pme DI AXUC ST 1 ¢ CHIBC A

- retrageri minime faté de limitele laterale = . c4 . FEACRAER. @ox s e

- echipare tehnico-edilitard: AFA LCAMAL. . EUERGE . RECTIUEA, . SITE. VOTEHE. Lt . . .
PUBLIC | TEREFCINE

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data

de . 624019 se avizeaza favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul

i Sh wRdlEtei e e el e ei manerate eor woadA el #8708 BO8 4N BU8UR STR STeCRTRTe b SoaURTany Son AR R oans SuanEowns e

................................................................................

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizaté spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

FP-39-02 vers.02



Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. . [87C¢. . ... din 07 09 @47, emis de T VARSIt TRAINNE

.............

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoan juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii
solicitantului In cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: i

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA c_emv‘-?ﬁéj
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 L
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro

Cartificat 9866 C

Www.primariacraiova.ro
e e~ s 1

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana

Nr. 12552 /16.01.2019

Catre,
S.C. AUTONOMUS GROUP S.R.L.
PRIN IMPUTERNICIT ALINA GEORGIANA SIRBU
Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, et. 3,ap.13
BUCURESTI, JUD. ILFOV

Spre stiinta: SC GETRIX SA CRAIOVA

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cy nr. 110053 din 10/07/2018

prin care solicitati informarea si consultarea publicului pentru elaborarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str.
Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str. Stefan cel
Mare, nr. 6, vad comunicdm ca, pentru continuarea procedurii, este necesar a completa
documentatia cu:

Memoriul si plansa de Reglementari urbanistice — retele edilitare vor fi
insusite, stampilate si semnate in original de inginerul atestat RUR;

Se vor configura UTR-urile pe plansa si se vor corela (Memoriul, RLU si partea
desenata), privind denumirea si functiunea acestora (exemplu: L1 sau ZL),

In Regulamentul de Urbanism aferent PUZ-ului propus, se vor reanaliza
conditiile de amplasare a constructiilor provizorii (RLU interzice doar garaje)
si schimbarea de destinatie complementara functiunilor;

Memoriul general aferent PUZ-ului propus va fi intocmit in corelare cu studiul
geotehnic nr. 202/2018 (pag. 5 privind numele intocmitorului studiului si
numarul de proiect si anul);

In Memoriu, plansa de reglementari si RLU se vor corela sectiunile la str.
Stefan cel Mare, se va prezenta sectiunea 2-2 si se va prezenta o sectiune si
pentru str. Vasile Conta;

In RLU, la cap. lll Zonificare functionala, zona studiata este prezentata eronat,
facandu-se referire la o alta zona a Craiovei.

Completarile se vor depune cu adresa de inaintare, cu numar de
inregistrare, in termen de 10 zile de la data primirii adresei.

(e ’e‘f, Sef Serviciul U.N.U.,
Galriefa Mi&fany. Mihaela Epe
! ﬁArh;:eﬂ s 3 .
‘\a\;b 3 Per/ ,
NS Ut Intocmit,

Monica Marin
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Cemﬁ}_&
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 b
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
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Cartificat 9866 C

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana

Nr. 12552 /16.01.2019

Catre,
S.C. AUTONOMUS GROUP S.R.L.
PRIN IMPUTERNICIT ALINA GEORGIANA SIRBU
Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, et. 3, ap. 13
BUCURESTI, JUD. ILFOV

Spre stiinta: SC GETRIX SA CRAIOVA

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 110053 din 10/07/2018

prin care solicitati informarea si consultarea publicului pentru elaborarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in vederea schimbarii de
destinatie din zona de locuinte colective in zona mixta de locuinte si servicii in zona str.
Stefan cel Mare-str. I. L. Caragiale- str. Vasile Conta”, generat de imobilul str. Stefan cel
Mare, nr. 6, vd comunicam ca, pentru continuarea procedurii, este necesar a completa
documentatia cu:

Memoriul si plansa de Reglementari urbanistice — retele edilitare vor fi
insusite, stampilate si semnate in original de inginerul atestat RUR;

Se vor configura UTR-urile pe plansa si se vor corela (Memoriul, RLU si partea
desenata), privind denumirea si functiunea acestora (exemplu: L1 sau ZL),

In Regulamentul de Urbanism aferent PUZ-ului propus, se vor reanaliza
conditiile de amplasare a constructiilor provizorii (RLU interzice doar garaje)
si schimbarea de destinatie complementara functiunilor;

Memoriul general aferent PUZ-ului propus va fi intocmit in corelare cu studiul
geotehnic nr. 202/2018 (pag. 5 privind numele intocmitorului studiului si
numarul de proiect si anul);

In Memoriu, plansa de reglementari si RLU se vor corela sectiunile la str.
Stefan cel Mare, se va prezenta sectiunea 2-2 si se va prezenta o sectiune si
pentru str. Vasile Conta;

In RLU, la cap. lll Zonificare functionala, zona studiata este prezentata eronat,
facandu-se referire la o alta zona a Craiovei.

Completarile se vor depune cu adresa de inaintare, cu numar de
inregistrare, in termen de 10 zile de Ia data primirii adresei,

Arhitect Sef, Sef Serviciul U.N.U.,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene
> P P 1.
P .
; Intocmit,

Monica Marin
N Ny



MUNIGIFIUL CRAIVUVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 158587 din 05.09.2018

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 05.09.2018 Ia
publicarea pe site-ul institutiei, www.primariacraiova.ro a anuntului si a
documentatiei aferente privind initierea procedurii de consultare publica
pentru proiectul: plan urbanistic zonal reconsiderarea indicilor urbanistici in zona
intersectie str. Spania - str. Putnei in vederea construirii cladire p+5 cu destinatia de
spatii comerciale la parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul str.
Putnei, nr. 33c.

Director Executiv, Intocmit,
Claudiu Popescu. — Gabriel Badea—"_
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| Nr.579din 08.10.2018

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - et
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Spre stiinta
S.C. AUTONOMUS GROUP SRL
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC 23,22,Z1,V1 SI V2 VASILE CONTA
DI. BOTGROS UNGUREANU MIRCEA
Dna MITRICA MARINELA

Ca urmare a adresei nr. 155410/28.09.2018 inaintatd catre GETRIX S.A. privind
Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROUR| 2S+P+6 CU PARCARE LA
SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA" in municipiul Craiova, str.
Stefan cel Mare nr. 6, Beneficiar: S.C. AUTONOMUS GRUP S.R.L., in care se face o
sinteza a observatiilor formulate de unele persoane fizice si asociatia de proprietari,in urma
informarii i consultarii publicului, detasdm urmatoarele aspecte:

- numar insuficient de locuri de parcare in zoni (Sesizare formulati de
dna MITRICA MARINELA si ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE
CONTA)
Raspuns

Prin documentatia PUZ se propune realizarea unui numar 70 de locuri de parcare la
cele doua subsoluri ale imobilului care urmeaza a se edifica pe amplasament, care acoperi
necesarul de parcaje pentru birourile din viitoarea cladire, conform Regulamentului local de
urbanism. La Sc= 600mp si Sdc =3150 mp a cladirii, se estimeazd un numar maxim de 320
utilizatori. La subsol 1 se asigura 35 locuri de parcare si tot atatea la subsol 2, in total 70
locuri. Astfel se asigura mai mult de 22 locuri, cat rezultd din RLU pentru parcari in municipiul
Craiova ( un loc de parcare la 15 salariati plus sporul de 20 % pentru invitati Tn cadrul
imobilului investitorului), neafectandu-se domeniul public si nici locurile de parcare ale
locatarilor. Intelegem situatia aglomerérii strazilor din zona, dar aceasta nu se va solutiona
prin neaprobarea mvestat:ei care a generat PUZ, caci aceasta nu tine de prevederile acestui
PUZ, ci de politica traficului urban a Municipalitatii si modul in care se va solutiona aceasta
prin studii de trafic , de mobilitate urbana.

- insorirea blocului Z2 este afectata (Sesizare formulatid de dl BOTGROS
UNGUREANU MIRCEA care detine un apartament la parterul blocului Z2 cu
orientare nordica)

Raspuns

Prin studiul de insorire realizat si anexat, rezultd c& nu se pune problema afectarii
insoririi blocului Z2, avand in vedere orientarea nordicd a fatadei blocului Z2, dar si a



blocurilor Z1 si Z3, ceea ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor
V1 si V2, catre amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. sa nu beneficieze de
insorire niciodata. Blocurile V1 si V2 , ca si terenul studiat si viitoarea cladire de birouri, sunt
permanent umbrite de blocurile P+9, Z1,22 si Z3, astfel incat nici nu se pune problema c&
acestea ar fi afectate de investitia propusa, ci dimpotriva ele sunt cele care afecteaza toate
constructiile din jur, pe tot parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul sau, cu dezavantajele orientérii
catre nord si amplasarea la parter exprimé o acceptare benevola a servitutilor acestuia si nu
justifica conditionarea pe care acum incearca sa o impund autoritétii locale si unui investitor
de buna credinta.

- nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile privind
violarea dreptului de intimitate a locatarilor, precum si afectarea din
punct de vedere arhitectural al zonei

Raspuns

Precizam ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m si la max. 33,10
m de planul cel mai avansat al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2, la min.18,10m si la max.
33,10 m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2 .

Fata de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel
mai avansat al fatadei nordice a blocului Z3 si la 38,10m de planul secund al fatadei acestui
bloc.

Fata de blocurile V1 si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel
mai avansat al fatadei estice a blocului V1, la 16,80m fata de planul secund al fatadei estice
a acestuia si la max. 27,70 m fata de planul cel mai avansat al fatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigura protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respecta distantele legale intre constructii conform RGU si nu afecteaza insorirea acestora.

Dimpotriva, agsa cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1,22,23, sunt cele care, avand
regim de inadltime mare P+9 si fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile si terenurile invecinate.

Pe de alta parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoasa, care si
deranjeze pe cea de locuire, ba chiar dimpotriva si in plus, se desfdsoara pe perioada diurna,
in limita programului de lucru de 8 ore, perioada in care locatarii activi din blocurile invecinate
sunt si ei in activitate.

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem sad precizdm si sa punctam ca frontul
sudic actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat si PUZ -ul propune o
armonizarea a volumelor construite de la vest catre est. Astfel fata de blocurile V1 si V2 cu
regim max. P+9Q se propune o scadere graduala la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe
verticala a imobilului de birouri propus, descresterea la P+4+M a cladirii de birouri existente -
sediu IPA, in continuare la o altéd cladire de birouri P+3-4 retras, aprobata printr-un PUZ
anterior, si inchiderea frontului spre intersectia cu str. |.L.Caragiale cu cladiri cu regim de
inaltime P+2, cu functiuni mixte de locuire si functiuni complementare, servicii.

Atat urbanistic, cat si estetic-arhitectural consideram ca desfasurarea propusa pe
acest tronson de strada, pana la str. |.L.Caragiale creazd o imagine mult imbunatatita si
armonioasa, fara discontinuitatile actuale.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ(Sesizare formulata
de ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA )
Raspuns

Precizam ca PUZ a fost postat pe site-ul Primériei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetatean interesat. Panoul informativ amplasat |a teren are rolu! doar de a
atrage atentia si a directiona pe cei interesati cétre sursele de informatii.

Numarul de utilizatori si suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. in
ceea ce priveste numarul de firme care isi vor desfasura activitatea de birou in cladirea



propusa, consideram ca aceasta este o solicitare nerealistd, intrucat in acest moment
investitorul nu poate contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova si pretinsa acaparare abuzivéa de catre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi
fost loc de joacad si parcare pentru locatari nu isi gaseste ratiunea in prezent, aceast3
disputa nefacand obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschis3
CF iar investitorul Autonomus Group SRL este un cumparitor de buna credintd. Daca ar fi
existat un litigiu pe rol referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul.

Tn consecinté desi intelegem c3 exist3 un deficit de teren pe domeniu public care sa
fie folosit pentru parcari sau loc de joacd, aceasta nu indreptiteste intentia de folosire
abuziva de catre locatari a unui teren proprietate privata. Mai precizam c3 este o contradictie
de informatii enuntate de catre Asociatia de proprietari V.Conta in sensul in care despre
platforma de teren din incinta investitorului Autonomus Group SRL aflatd aproximativ la cota
aleei dinspre blocurile Z1,Z2 si Z3 se spune c3 a fost realizati de fostul proprietar prin aport
masiv de pamant/umpluturi. In acelasi timp se sustine cé tonele de moloz si umpluturi au
acoperit locurile de parcare si locul de joaca. Avand in vedere diferenta de nivel dintre incinta
Autonomus si aleea mentionatd, de peste 3m, ajungand pana la 6m spre trotuarul str. Stefan
cel Mare, ne intrebam cum putea fi folositd aceastd adevarata rapa, ca parcare sau loc de
joacd, cu acces de la cota aleei. In cel mai bun caz, umplutura realizata de fostul proprietar si
crearea acelei platforme in incinta acestuia, la cota aleei, probabil a devenit interesanti
pentru locatari pentru a fi folosita pentru nevoile acestora.

Mai precizam ca existd avizul de la Termoficare marcheaza pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate si nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL.
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GETRIX SA CRAIOVA OBIECT: CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S|
TEL. 0251-418664; 0351-416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 STR.STEFAN CEL MARE, NR.6, CRAIOVA, JUD.DOLJ
J16/1934/1994 BENEF.: AUTONOMUS GROUP S R.L.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 2097/2017
FAZA : AVIZE

STUDIU DE INSORIRE

OBIECT ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA: ,CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA, STR.STEFAN CEL
MARE, NR.6 , CRAIOVA, JUD. DOLJ,

BENEFICIAR AUTONOMUS GROUP S.R.L.

CARACTERUL INVESTITIEI - caracter definitiv

STABILIREA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Craiova, STR.STEFAN CEL
MARE, NR.6 si are urmatoarele vecinatati:

- la vest - alee acces, blocuri P+4 — P+9, H max = 15,00m — 30,00m

-laest - prop. privata IPA S.A., constructie D+P+4, H max=18,00m

-lanord - str. Stefan cel Mare

- la sud - alee acces, blocuri P+9, H max=30,00m

Terenul de amplasament prezintd o declivitate accentuata intre sud (alee carosabil3)
si nord ( str. $tefan cel Mare) de circa 6 m. Aceasta face ca imobilul propus, cu regimul de
indltime 25+P+6 sa aiba Hmax=21,00m raportat la str. Stefan cel Mare, iar citre sud
Hmax=15,00m raportat |la cota aleii carosabile.

Datele tehnice ale constructiei - specifice studiului de insorire - sunt dictate de cota
maxima, raportata la terenul amenajat asa cum s-a mentionat mai sus si coordonatele
geografice.

Pozitia constructiei in coordonate geografice este urmatoarea:

44°32'19,7" N

23°79'78,6"E

CRITERII DE INSORIRE
La elaborarea prezentului studiului de insorire s-au luat in considerare

urmatoarele criterii: amplasarea geografica a constructiei proiectate si a costructiilor

21 funie
Solstitiul de vara

21 martie
; Echinocliul de primavara
/. 21 septembrie
}%Enmnocﬁul de foamna

618 \'\
/ 21 decembrie
/ \ ‘ .Zé'\} Solstitiul de raine
\

/ al \"/




existente vecine si orele din ziua considerata (solstitiul de iarna: 21 decembrie),

exprimate in timp solar real.

- solstitiul de vara: 21 iunie, ziua cea mai insorita a anului, cu o durata a zlei de
15h32min

- echinoctiul de primavara: 21 martie, cand ziua este egala cu noaptea.

- echinoctiul de toamna: 21 septembrie, cand ziua este egala cu noaptea.

- solstitiul de iarna- 21 decembrie, cand este ziua cea mai scurta din an. La aceasta

data, durata zilei este cea mai mica din an respectivde 8h50min.

6.3. Cadran solar orizontal pentru latitudinea 45°N.

Determinarea lungimii umbrei se face cu utilizarea "cadranului solar orizontal"
pentru latitudinea 45° N, valabil pentru Oltenia, Muntenia, Dobrogea.

In prezentul studiu de insorire se analizeaza influenta pe care o poate avea
constructia proiectata asupra cladirilor vecine in momentul cel mai nefavorabil din an
pentru insorire, respectiv in data de 21 decembrie ziua solstitiului de iarna.

In Odinul Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014 privind "Normele de
igena si recomandari privind mediul de viata al populatiei”, la art. 3 (NORME de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) se precizeaza: "Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure nsorirea acestora pe o duratid de
minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate."



APLICAREA STUDIULUI DE INSORIRE IN RAPORT CU VECINATATILE

Deoarece este pozitionat la nord si est de constructiile (blocuri de locuinte
colective cu sau fara spatii comerciale la parter) cu regim de inaltime mare (parter + 9
etaje), imobilul propus nu le afecteaza insorirea in niciun moment al zilei, deoarece
chiar in prezent, cand nu existad nicio constructie edificatd pe amplasamentul studiat,
blocurile cu regim de inaltime P+9 ( Z1, Z2, Z3 ) situate la sud de amplasament
umbresc integral fatadele de est ale blocurilor (V1 si V2) si insesi fatadele de nord ale
blocurilor Z1,72,Z3 sunt umbrite integral fiind orientate catre nord. Mai mult de atat,
aceste blocuri P+9 (Z1,Z2,Z3) umbresc integral si amplasamentul studiat si imobilul
propus, care avand insa functiunea de birouri nu este afectat in sensul insoririi,
neintrand sub incidenta Orinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.

Nicio altd constructie invecinatad nu preia umbra purtatd a obiectului propus.
Astfel, incaperile de locuit din cladirile invecinate (blocurile Z1,22,23,V1 ,V2) nu sunt
afectate de imobilul propus.

CONCLUZII

Din cele 17 imagini anexate, reprezentand simularea insoririi sitului, la diversele
momente ale zilei, in ziua solstitiului de iarna, 21 decembrie, rezulti:

- obiectul propus nefiind o cladire destinata locuintelor nu trebuie sa asigure
insorirea spatiilor interioare pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna iar
prin pozitia in sit nu afecteaza incaperile de locuit din cladirile invecinate, neintrand
sub incidenta Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.
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SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 155410 / 28.09.2018

Catre,
SC GETRIX SA CRAIOVA
Str. Vasile Alecsandri, nr. 15, Craiova, Judetul Dolj

Spre stiin{a:
SC AUTONOMUS GROUP SRL
Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, et. 3. ap. 13, Bucuresti

Urmare  informarii si consultirii publicului a documentatici Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR.
STEFAN CEL MARE-STR. I. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 2S+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI, generat de imobilul STR.
STEFAN CEL MARE, NR. 6, in municipiul Craiova, in vederea promovdrii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova, Priméria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism.

in urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul nr.
155409/28.09.2018.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

o sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC 73, 72, Z1, V1
si V2 VASILE CONTA;
e sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

e sesizarea nr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizirile primite (anexate in copie prezentei) rezultd observatii ale locatarilor, printre care: un
numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate; insorirea blocului Z2 de pe
str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile privind violarea
dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei; lipsa
informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proieclant al documentafiei de urbanism, v rugdm a
analiza solicitarile acestora, modul in care se pot rezolva problemele mentionate, reglementari ce vor fi
preluate pe plansa de reglementari — zonificare funcfionald, plangd anexa la o hotardre a Consiliului
Local, precum §i rezervele sau observatiile dvs. in conditiile in care nu sunteti dispus sa le rezolvafi,
impreuni cu motivatia acestui lucru.

Anexam aliturat raportul nr. 155409/28.09.2018 si sesizarile mai sus mentionate.
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SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URB
Nr. 155410 / 28.09.2018

ol
AMA

Catre,
SC GETRIX SA CRAIOVA _
Str. Vasile Alecsandri, nr. 15, 'ir2iova, Judetul Dolj

Spre stiinta:
SC AUTONOMUS GROUP SRL
Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, et. 3, ap. 13, Bucur~cti

Urmare  informirii si consultdrii publiculvi a dosumentatiei Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMEARII DE DESTINATIE DIN ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR.
STEFAN CEL MARE-STR. I. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 28+P+6 CU DESTINATIA DE PIROURI, generat de imobilul STR.
STEFAN CEL MARE, NR. 6, in municipiul Craiova, in ved:r:a promovirii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova, Primiria Municipiului Craiova, in corn./2»aitate cu prevederile Odinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consult>re a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de 1:bcnism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism.

in urma dezbaterii publice au fost refinute observaii, fii intocmit in acest sens Raportul nr.
155409/28.09.2018.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele: -

e sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC 73,722,721, V1
si V2 VASILE CONTA;
e sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

o sesizareanr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marin=:n.
Din sesizirile primite (anexate in copie prezentei) rezultd obzesvatii ale locatarilor, printre care: un

}

numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile {iind foart« t.giomerate; insorirea blocului Z2 de pe
str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale [t.ia de celelalte imobile privind violarea
dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din punct de vedere arhitectural al zonei; lipsa
informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proicctant al documentatiei de urbanism, va rugdm a
analiza solicitarile acestora, modul in care se pot rezolva problemele mentionate, reglementari ce vor fi
preluate pe plansa de reglementari — zonificare functionald, plansd anexd la o hotardre a Consiliului
Local, precum si rezervele sau observatiile dvs. in conditiile n ctre nu sunteti dispus sa le rezolvati,
impreuni cu motivatia acestui lucru. 3

Anexam alaturat raportul nr. 155409/28.09.2018 si sesizarile rai sus mentionate.

ARHITECT SEF, " SEF SERVICIU,
Gabriela Mierca Mihaela Ene

INTOCMIT,
Monica Marir]
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJ AREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana

Nr. 155409 din 28.09.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism: RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA
SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA
MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE-STR. 1. L.
CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE CLADIRE 2§+P+6
CU DESTINATIA DE BIROURI, generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6,
municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

+ sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC Z3, 72,
Z1, V1 si V2 VASILE CONTA;

. sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

« sesizareanr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezultd observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate;
insorirea blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata
de celelalte imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din
punct de vedere arhitectural al zonei; lipsa informarii detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi
comunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizérii $i
rezolvirii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupd caz motivarii §i
argumentrii nerezolvarii acestora.

,A'RHITEC;T SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene
ettt it A N
INTOCMIT,

Monica Marin
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism gi Nomenclaturd Urbana

Nr. 155409 din 28.09.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism: RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA
SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA
MIXTA DE LOCUINTE ST SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE-STR. I L.
CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE CLADIRE 2S5+P+6
CU DESTINATIA DE BIROURI, generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6,
municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

. sesizarea nr. 121252/30.07.2018 a ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BLOC Z3, 72,
Z1,V1si V2 VASILE CONTA;

« sesizarea nr. 122797/01.08.2018 a dlui Botgros Ungureanu Mircea;

« sesizareanr. 131553/21.08.2018 a doamnei Mitrica Marinela.

Din sesizdrile primite (anexate in copie prezentei) rezultd observatii ale locatarilor, printre
care: un numar insuficient de locuri de parcare in zona, strazile fiind foarte aglomerate;
insorirea blocului Z2 de pe str. Vasile Conta este afectata; nerespectarea distantelor legale fata
de celelalte imobile privind violarea dreptului la intimitate a locatarilor, precum si afectarea din
punct de vedere arhitectural al zonei; lipsa informari i detaliate despre documentatia PUZ, etc.

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi
comunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizdrii §i
rezolvarii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupd caz motivrii $i
argumentarii nerezolvirii acestora.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Mieres)}m Mihaela/lril;nc

. /

INTOCMIT,
Monica Marin
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Raspuns notificare nr.120589 din 27.07.2018

Subsemnata MITRICA MARINELA, domiciliati in Craiova, str. lon
Luca Caragiale | nr. 3, jud. Dolj, vi comunic ¢d in urma notificsirii dvs. si
consuliivii Informatiilor publice — Urbanism — Planuri urbanistice, nu sunt de

xcord cu noj constructii fntrucit locurile de parcare sunt insuiiciente, strazile
tind foarte aglomerate.
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- _MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. AL Cuza,Nr.7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 . Fax: 40251/411561
oonsiliulocal@primaliacraiova.jro
e ptimariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM Si AMENAJAREA TITOIULU_I

SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 120589 / 27.07,2018 - :

: . " NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie PLAN URBANISTIC
ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII
. DE DESTINATIE DIN ZONA DE-LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA

. MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE.

"+ STR.LL.CARAGIALE-STR. VASILE CONTA GENERAT Db

'CONSTRUIRE CLADIRE 2§+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
: generat de imobilul STR. STEFAN CEL: MARE; NR. 6

In conformitate cu prevederife Legii nr. 35072001, art, 47, alin. 5) Planuj
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,

- urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea -
.zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)),
~ procentul de ocupare a terenuluj (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si

distantele . fata_de limitele laterale. g pastericare.- ale--pareelei— caracteristioilo—
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, :
- Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale

‘pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
- impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat

P.U:Z-ul privind intentia si propuner=a documentatiei de urbanism conform Normelor

o metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea say

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism nr. 2701/2010.
. Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa-consultarea de pe

site-ul WWW.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterij pubiice, supuse dezbateri publice sau la sediul dip

' ostr. A, I8 Cuza , nr. 7- in zlele Iucratoare intre orele. 10-12, pani pe

7 iﬁ ‘: ‘
Arhiteet Sef, 2 ..
Gabriela MIERERN T

\}RBANJSM’D:WOARTE CLMMONICA M AR \\E::'P‘
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Domnule Primar
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Subsemnatul Botgros Ungureanu Mircea domiciliat in Craiova, str. Vasile Conta, »-.5
£ 72, sc.1, ap.3 cu respect va aduc la cunostiinta observatiile mele privind elabora-e=
©scumentatiei PUZ “Construire cladiri birouri 5+P+6” cerute prin adresa din 10.07.2018 afisatz iz
v irarea in bloc.

Subsemnatul am contractat o locuinta proprietate personala la adresa ma’ sy
veniionata in a carei posesie am intrat in anul 1983. Ulterior, prin consultarea proiectuiui s
“seivant ca intre blocul 71 si Blocul Z2 era o distanta de 1.50cm. In realitate aceasta dis:z-::
-“te de 0.80m, fapt care face ca un balcon sa fie permanent in umbra indifferent de sezon.

Acum am luat la cunostiinta de faptul ca Primaria Craiova in cadrul planului de inves:it
tareste sa realizeze o cladire de birouri in aliniament cu strada Stefan cel Mare. Pana aicj i,
= oblectat. Dar aceasta cladire are o aripa ce este dispusa perpendicular pe strada Siefzn o
“iife care se apropie mult de blocul 22. ’

Subsemnatul avand dispunerea spre nord, imi exprim ingrijorarea ca intreg apartamaris
ey va fiintr-un con de umbra, datorita acestui fapt (cladirea de S+P+6).

Ca urmarea a acestui fapt solicit revizuirea PUZ in asa fel incat sa beneficiez maczr p-
!-matate din apartament de lumina soarelui in acele cateva ore din sezonul de vars. Ni, m=
v moesc de faptul ca intimitatea mea va fi pusa sub semnul intrebarii, dat fiind faptul ca o ciasiir:
‘. 3 &taje este atat de aproa pe de blocul in care posed un apartament |a parter.

Solicit in consecinta luarea tuturor masurilor necesare pentru ca subsemnat:!
meneficieze siin continuare, macar, de avantajele pe care le-am avut s pana acum =sa

o =idsfacatoare cum erau din cauza contructiei ansamblului de locuinte.

Va multumesc,

A2 9 G
Erd 547 e Ingier Botgros Ungureanu Mircea

M alw Primar al municipiului Craiova
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Str. Vasile Conta, nr, 7, Bloc Z3, et.8
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CONSILIUL LOCAL, oy (f

Pentru informare : Gazeta de Sud,

Va facem cunoscut ca Asociatia de Proprietari BLOC 23 VASILE CONTA impreuna cu
Asociatiile de Proprietari din cartierul Vasile Conta ale Blocurilor 22, Z1, V1 si V2, in solidar nu
suntem de acord cu modificarea PUZ astfel incat sa se permita construirea unui bloc cu
P+6 in strada Stefan cel Mare, nr.6 a carui vecinatate directa suntem. De asemenea va maij
facem cunoascut ca suntem consternati despre aflarea acestei vesti fara a fi informati detaliat in
prealabil despre aceasta decizie teoretica a primariei fara un studiu in prealabil asupra impactului
nefast care va afecta locuitorii condomeniilor noastre. In acest context, avand in vedere baza de
date a primariei Craiova, ne-am fi asteptat sa primim o invitatie oficiala si nu un simplu afis
nesemnat si nestampilat pus la intrarea comuna a blocurilor Z2 si Z3 care a si disparut dupa 2 zile.

Decizia “din birou” fara a vizualiza zona Ccu atentia cuvenita si fara a tine cont de istoricul
acesteia, ne uimeste si totodata ne Ingrijoreaza pentru ca aceasta graba fara acordul vecinatatilor
directe, de fapt ascunde un interes meschin al unor functionari din Primaria Craiova, fara a mai

vorbim de strada Stefan cel Mare, fie ca vorbim de strada Vasile Conta si afirmam cu certitudine
ca niciunul dintre dumneavoastra nu ar i de acord ca in zona in care locuiti, sa transformati PUZ-y!
astfel incat sa permiteti un bloc pentru birouri.

Apoi, asa cum bine stiti, in zona strazii Stefan cel Mare sunt construite imobile P+2, fara a
se afecta reciproc cu ansamblul de locuinte din cartierul Vasile Conta avand in vedere distanta si
arhitectura zonei de interferenta a cartierului Vasile Conta cu strada Stefan cel Mare.

Mai mult, in acest mod simplist de informare, nu ne comunicati date esentiale despre
suprafata construita, distanta fata de blocurile noastre, cate firme vor ocupa spatiu, ce personal
tranziteaza sau locuieste si mai ales numarul exact de locuri de parcare prevazut la subsolul
blocului si parter, si in zona adiacenta pentru vizitatori. Locurile de parcare reprezinta o
problema delicata in cartierul nostru din cauza celor care parcheaza si care nu locuiesc in cartierul

aceasta deturnare de proiect, Masinile sunt parcate pe trotuar si halucinant, pe domeniul public
sunt amplasate dispozitive de mentinere 3 loculur de parcare gol, cu inscriptionarea nr, de
identificare vehicul - de asemenea, nimeni din Primarie nu a vazut acest lucru pana la aceasta
Sesizare-Notificare. Acel spatiu reprezenta ivc de joaca pentru copii si locul in care noj ne adunam
in situatii de urgenta iar cum s-a ajuns ca un spatiu exprogriat sa redevina proprietate privata, stie
foarte bine un fost functionar al dumneavoastra dl. Poajga a carui istoric nu il mai detaliem aic;.

Nu in ultimul rand, analizand schita superficiala pusa pe gardul de pe strada Stefan cel
Mare, desconsiderati premedidat o actiune care Asociatia de Proprietari BLOC Z3 VASILE
CONTA a pornit-o in parteneriat cu . Primaria Craiova in anul 2003 pentru abuzurile care s-au
manifestat de fostii proprietari ai imobilului din str.Stefan cel Mare, nr.6 asupra domeniului public
ce a afectat direct locuitorii din cartierul Vasile Conta.

Pe scurt, va reamintim de decizia Judecatoriei Craiova in dosarul 19331 / 2003 anexata (v.
Anexa#1) unde conform desenului anexat (si depusa la dosar, v. Anexa #2) fostul proprietar de



etnie rroma Ciuciu Gigu si-a extins gardul abuziv pe domeniul public si prin acest proces, am reusit
sa-i determinam sa-si retraga gardul, nu de buna voie, c¢i prin Executor Judecatoresc. In acelasi
timp, pe o portiune de 105 m? a carat tone de pamant si a nivelat suprafata de 105m?2 afiata la
nivelul aleii pentru care Primaria Craiova i-a intocmit dosar penal conform adresa anexata (v.
Anexa #3). Desi de atunci s-au schimbat atat proprietarii din strada Stefan cel Mare, nr.6 (de Ia
Ciuciu Gicu -> IPA ->Autonomus SRL) , cat si primari, situatia terenului acoperit cu tone de moloz
care a rapit cartierului 105m2, suprafata vitala pentru locurile de parcare si loc de joaca, a ramas in
acelasi stadiu. Sa nu credeti ca noj am uitat aceasta hotarare Judecatoreasca din anul 2003
Gardul de proprietate a ramas neretras pe aceasta suprafata si limitele esterne ale proprietatii
desenate sunt eronate pentru aceasta suprafata in planul afisat iar hidrantul conductelor de
termoficare este in continuare acoperit, totul cu acordul dumneavoastra in care grija fata de
cetatean se pare ca lipseste pentru aceasta situatie.

In concluzie, modificarea PUZ-ului in sensul adaugarii blocurilor P+6 este de neacceptat
pentru situatia existenta din cartierul Vasile Conta datorita numarului de locuri de parcare
\nedefinite, si cel mai grav, razele solare care vor bloca lumina la etajele inferioare ale blocurilor
23,22, V2 si V1.

un imobil, nu avem nimic impotriva ca acesta sa fie un ansamblu de locuinte cu parcare subterana
S+P+2 in limitele care sa tina seama de desenul din Anexa #2.

In speranta ca am fost bine intelesi, asteptam retragerea de urgenta a acestei aventuri care
se numeste "PUZ'pentru 2S+P+6 pentru proprietatea din str. Stefan cel Mare, nr.6”.
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI %

"BLOC Z3 VASILE CONTA"
str.VASILE CONTA, nr.7 \o, BL7
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PRIMAKIA IMUNICII IUL UL CRATUY A

Nr.30223/_ 24 /1 2003

e e , '\\\_‘ C a tr e}
0 N ASQCIATIA DE PROPRIETARI
Y “Bl. Z3 Vasile Conta “

Str. Vasile Conta nr. 7 - Craiova —

Referitor la adresa dvs. nr. 41/06.10.2003, va facem.cunoscut ca proprietaruiui
imobilului situat in str. Stefan cel Mare nr.6 i s-a intocmit dosar penal pentru extinderea
efectuata abuziv.

ﬁ Priznaviz Tsunicipiului Craiova
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\/ Raspuns notificare nr.120589 din 27.07.2018

Subsemnata MITRICA MARINELA, domiciliati in Craiova, str. Ion
Luca Caragiale , nr. 5, jud. Dolj, vi comunic ¢i in urma notificarii dvs. si
consultarii Informatiilor publice — Urbanism — Planuri urbanistice, nu sunt de

acord cu noi constructii tntrucat locurile de parcare sunt insuficiente, strazile
tiind foarte aglomerate.
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™ . MUNICIPIUL CRAIOVA
% . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.lL.Cuza, Nr.7 - Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 -- Fax: 40251/411561
consilivlocal@primaiiacraiova.ro

Cortificat 6191 G~

jacr

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 120589 /27.07.2018 -

RS U . . - NOTIFICARE _
s Privind procedura de elaborare si aprobare documentatic PLAN URBANISTIC

s <. " . ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII

w7 ;. DE DESTINATIE DIN ZONA DE-LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA

'© ¢+ MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN.CEL MARE-
' '~ STR.L L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERATDE .

~  CONSTRUIRE CLADIRE 2§+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
' ~ generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR: 6

_ In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
. " . Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
= 2% . . urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea -
T eT+7l o zonei, inaltimea .maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T),
- -« .77 procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
.~ 2. distantele  fata_de _limitele_laterale. si_ posterioare _ale parcelei - caracteristioilo—
Ao Ty arhitecturale ale cladirilor, materiale admise. :
7 - Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
- .. > . -pentruasigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
.. -~ . - .impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
“. - . - PU:Z-ul privind intentia si propunetsa documentatiei de urbanism conform Normelor
s~ ... : metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
L% < revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr:2701/2010.
* .. 77" Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris. dupa consultarea de pe
‘-0 . siteul www.primariacraiovaro ~ Informatii ‘publice - Urbanism ‘- Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
~Testr, A1 Cuza , nr 7 in zilele lucratoate intre orele 10-12, pani pe
e 0'3‘2“93; ...... 2018, cu eventualele obiectii sau propuneri- privind investitia
; - 'propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Crajova.
& -, - Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
ety *Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
;7 ' persoana contact Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332. '
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Subsemnatul Botgros Ungureanu Mircea domiciliat in Craiova, str. Vasile Conta, nr.5
b172, sc.1, ap.3 cu respect va aduc la cunostiinta observatiile mele privind elaborarez
documentatiei PUZ “Construire cladiri birouri S+P+6” cerute prin adresa din 10.07.2018 afisata |z
intrarea in bloc.

Subsemnatul am contractat o locuinta proprietate personala la adresa mai cus
mentionata in a carei posesie am intrat in anul 1983. Ulterior, prin consultarea proiectului am
ubservant ca intre blocul Z1 si Blocul Z2 era o distanta de 1.50cm. In realitate aceasta distantz
2ute de 0.80m, fapt care face ca un balcon sa fie permanent in umbra indifferent de sezon.

Acum am luat la cunostiinta de faptul ca Primaria Craiova in cadrul planului de investitii
coreste sa realizeze o cladire de birouri in aliniament cu strada Stefan cel Mare. Pana aici nimic
‘e obiectat. Dar aceasta cladire are o aripa ce este dispusa perpendicular pe strada Stefan ce:
f/iare care se apropie mult de blocul Z2. ’

Subsemnatul avand dispunerea spre nord, imi exprim ingrijorarea ca intreg apartamentu.
1z:eu w2 fi intr-un con de umbra, datorita acestui fapt (cladirea de S+P+6).

Ca urmarea a acestui fapt solicit revizuirea PUZ in asa fel incat sa beneficiez macar p=
jumatate din apartament de lumina soarelui in acele cateva ore din sezonul de vara. Nu ma:
vanbese de faptul ca intimitatea mea va fi pusa sub semnul intrebarii, dat fiind faptul ca o cladirs
ru o etaje este atat de aproape de blocul in care posed un apartament la parter.

Solicit in consecinta luarea tuturor masurilor necesare pentru ca subsemnatul sz
beneficieze si in continuare, macar, de avantajele pe care le-am avut si pana acum. asa
v =satisfacatoare cum erau din cauza contructiei ansamblului de locuinte.

Y . CE
‘ Va multumesc,
5// 'Z 5" §Z7y j 5{ Ingier Botgros Ungureanu Mircea

rome:ulul Primar al municipiului Craiova
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“BLOC Z3 VASILE CONTA”

&y 122 6570 | - I
Str. Vasile Conta, nr, 7, Bloc Z3, et.8 \,})L_Q _ ﬁ,f
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CONSILIUL LOCAL, | .
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Pentru informare : Gazeta de Sud,

C:c’

Va facem cunoscut ca Asociatia de Proprietari BLOC Z3 VASILE CONTA impreuna cu
Asociatiile de Proprietari din cartierul Vasile Conta ale Blocurilor Z2, Z1, V1 si V2, in solidar nu
suntem de acord cu modificarea PUZ astfel incat sa se permita construirea unui bloc cu
P+6 in strada Stefan cel Mare, nr.6 a carui vecinatate directa suntem. De asemenea va mai
facem cunoascut ca suntem consternati despre aflarea acestei vesti fara a fi informati detaliat in
prealabil despre aceasta decizie teoretica a primariei fara un studiu in prealabil asupra impactului
nefast care va afecta locuitorii condomeniilor noastre. In acest context, avand in vedere baza de
date a primariei Craiova, ne-am fi asteptat sa primim o invitatie oficiala si nu un simplu afis
nesemnat si nestampilat pus la intrarea comuna a blocurilor Z2 si Z3 care a si disparut dupa 2 zile.

Decizia “din birou” fara a vizualiza zona cu atentia cuvenita si fara a tine cont de istoricul
acesteia, ne uimeste si totodata ne ingrijoreaza pentru ca aceasta graba fara acordul vecinatatilor
directe, de fapt ascunde un interes meschin al unor functionari din Primaria Craiova, fara a mai
pomeni de incalcarea legislatiei curente. Zona a fost si este una pentru bloc de locuinte, fie ca
vorbim de strada Stefan cel Mare, fie ca vorbim de strada Vasile Conta si afirmam cu certitudine
ca niciunul dintre dumneavoastra nu ar fi de acord ca in zona in care locuiti, sa transformati PUZ-ul
astfel incat sa permiteti un bloc pentru birouri.

Apoi, asa cum bine stiti, in zona strazii Stefan cel Mare sunt construite imobile P+2, fara a
se afecta reciproc cu ansamblul de locuinte din cartierul Vasile Conta avand in vedere distanta si
arhitectura zonei de interferenta a cartierului Vasile Conta cu strada Stefan cel Mare.

Mai mult, in acest mod simplist de informare, nu ne comunicati date esentiale despre
suprafata construita, distanta fata de blocurile noastre, cate firme vor ocupa spatiu, ce personal
tranziteaza sau locuieste si mai ales numarul exact de locuri de parcare prevazut la subsolul
blocului si parter, si in zona adiacenta pentru vizitatori. Locurile de parcare reprezinta o
problema delicata in cartierul nostru din cauza celor care parcheaza si care nu locuiesc in cartierul
nostru amplificata de deciziile eronate care s-au luat de primarie in decursul timpului. De exemplu,
ultimul imobil construit in str. Vasile Conta, nr. 13A, decizie luata fara a ne consulta cu o suprafata
de locuit care depaseste suprafata proprietatii blocului, ce a avut locuri de parcare la parterul
blocului initial, insuficiente evident pe un proiect dubios, iar dupa o jumatate de an de la darea in
folosinta, parterul blocului a fost transformat in locuinte fara ca cineva din Primarie sa sesizeze
aceasta deturnare de proiect. Masinile sunt parcate pe trotuar si halucinant, pe domeniul public
sunt amplasate dispozitive de mentinere a locului de parcare gol, cu inscriptionarea nr. de
identificare vehicul - de asemenea, nimeni din Primarie nu a vazut acest lucru pana la aceasta
Sesizare-Notificare. Acel spatiu reprezenta loc de joaca pentru copii si locul in care noi ne adunam
in situatii de urgenta iar cum s-a ajuns ca un spatiu expropriat sa redevina proprietate privata, stie
foarte bine un fost functionar al dumneavoastra dl. Poajga a carui istoric nu il mai detaliem aici.

Nu in ultimul rand, analizand schita superficiala pusa pe gardul de pe strada Stefan cel
Mare, desconsiderati premedidat o actiune care Asociatia de Proprietari BLOC Z3 VASILE
CONTA a pornit-o in parteneriat cu ... Primaria Craiova in anul 2003 pentru abuzurile care s-au
manifestat de fostii proprietari ai imobilului din str.Stefan cel Mare, nr.6 asupra domeniului public
ce a afectat direct locuitorii din cartierul Vasile Conta.

Pe scurt, va reamintim de decizia Judecatoriei Craiova in dosarul 19331 / 2003 anexata (v.
Anexa#1) unde conform desenului anexat (si depusa la dosar, v. Anexa #2) fostul proprietar de




étnie rroma Ciuciu Gigu si-a extins gardul abuziv pe domeniul public si prin acest proces, am reusit
sa-i determinam sa-si retraga gardul, nu de buna voie, ci prin Executor Judecatoresc. In acelasi
timp, pe o portiune de 105 m? a carat tone de pamant si a nivelat suprafata de 105m? aflata la
nivelul aleii pentru care Primaria Craiova i-a intocmit dosar penal conform adresa anexata (v.
Anexa #3). Desi de atunci s-au schimbat atat proprietarii din strada Stefan cel Mare, nr.6 (de la
Ciuciu Gicu -> IPA ->Autonomus SRL) , cat si primari, situatia terenului acoperit cu tone de moloz
care a rapit cartierului 105m?, suprafata vitala pentru locurile de parcare si loc de joaca, a ramas in
acelasi stadiu. Sa nu credeti ca noi am uitat aceasta hotarare judecatoreasca din anul 2003.
Gardul de proprietate a ramas neretras pe aceasta suprafata si limitele esterne ale proprietatii
desenate sunt eronate pentru aceasta suprafata in planul afisat iar hidrantul conductelor de
termoficare este in continuare acoperit, totul cu acordul dumneavoastra in care grija fata de
cetatean se pare ca lipseste pentru aceasta situatie.

In concluzie, modificarea PUZ-ului in sensul adaugarii blocurilor P+6 este de neacceptat
pentru situatia existenta din cartierul Vasile Conta datorita numarului de locuri de parcare
nedefinite, si cel mai grav, razele solare care vor bloca lumina la etajele inferioare ale blocurilor
Z3,72,V2si V1.

Speram ca membrii Consiliului Local si Primaria municipiului Craiova care au fost
mandatati prin votul celor multi si nu interesele meschine ale unuia sau altuia care au produs si
dispun de foarte multi bani nu ne vor pune in situatia de a ne gasi dreptate in instante si institutii
specializatate in abuz si neglijenta in serviciu iar daca actualul proprietar doreste sa construiasca
un imobil, nu avem nimic impotriva ca acesta sa fie un ansamblu de locuinte cu parcare subterana
S+P+2 in limitele care sa tina seama de desenul din Anexa #2.

In speranta ca am fost bine intelesi, asteptam retragerea de urgenta a acestei aventuri care
se numeste “PUZ pentru 2S+P+6 pentru proprietatea din str. Stefan cel Mare, nr.6".
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PRINVIAKIA MUNVCIIIULUL URATUY A

Nr.30223/_ 26 /{2003

Catre,
ASOCIATIA DE PROPRIETARI
“Bl. Z3 Vasile Conta “
Str. Vasile Conta nr. 7— Craiova —
Referitor la adresa dvs. nr. 41/06.10.2003, va facem. cunoscut ca proprietarului

imobilului situat in str. Stefan cel Mare nr.6 i s-4 intocmit dosar penal pentru extinderea
efectuata abuziv.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Y 4
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 TG
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.r

DIRECTIA DE URBANISM Si AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 120589 /27.07.2018 '

NOTIFICARE

Privind procedura de elaborare si aprobare documentatiec PLAN URBANISTIC
7ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII

DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA

MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICIL IN 7ZONA STR. STEFAN CEL MARE-
STR. I. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 28+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric.
_ urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire. functiuneu
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
procentul de ocupare a teremilui (P.O. [}, retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarca dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova. se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea docun:entatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primgriacraiova. . - Informatii pubiice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supust dezbaterii publice sau la sediul din
str. A 1. Cuza , mr 7. in zilele lucratoare intre orele 10-12. péna pe
...... AZ,C8. 2018, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana.
persoana contact Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332.

Arhitecf Sef,
Gabriela MIE_,REANU

URBANISM D BAPOARTE CLAMUNIL A MARIS



MUNICIPiUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. f2€58C 124072018

HO0OO

Catre,

Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdm initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL

RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA
STR. STEFAN CEL MARE-STR. I. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE

CONSTRUIRE CLADIRE 2S+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

P Fl Bl v ~ j = RS 2 w2
Perioada de publicare: 2. C7.20'0 - 29 0F. 24 3,

Termenul pand la care se pot depune propuneri: 22 <7 7oi7

Intalnire publica: NU | DA [ ], data , ora

Anexam urmatoarele:

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Studiu de impact si/sau de fezabilitate;
Proiect de hotarare;
Anexe: Anunt N2/
Anexa grafica — 414 file A4

Director Executiv / Sef Serviciu, Intocmit,

Arh Gabriela Miereanu Insp. Monica Marin

FP 37-12, ver. 1



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA i 4
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 cemg{%.s
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro T
Www.primariacraiova.ro e 00“"‘:’"

Certificat 8866 C

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism gi Nomenclaturd Urbana
Nr. 16 din __ 23. o7 2018

ANUNT

Priméria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotarare privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA
STR. STEFAN CEL MARE-STR. L. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 25>+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primiriei Craiova din strada Alexandru loan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in
cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau opinii

cu privire la la proiectul prezentat pAnd ladatade  22.C¢.2<1% | la:
— Centrul de Informatii pentru cetateni, (C. I. C.) dir cadiul Primariel Municipiulu:
Craiova;

— Fax, lanumarul 0251411561;
— E-mail, la adresa consultarepublica(@primariacraiova.ro.

Arhitect sef
Gabriela Miereanu



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 120586 / 27.07.2018
RAPORT
Privind procedura de informare a publicului privind PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN
CEL MARE-STR. L L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE
CLADIRE 28+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001. art.47 Planul Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizci.
contextului social. cultural istoric. urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire. functiunea
zonei, indltimea maxima admisa.coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.). procentul de ocuparea a terenuluy PO 1)
retragerea cladirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.caracteristivile
_arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pt asigurarea dezvoltarii durabile
sogrente si integrate a municipiului Crajova, se impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a
_ generat PUZ-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
" «si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau yevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
2701/2010.
© ° _ Prin prezenta va informam ca vecinii ce vor 11 notificafi sunt:
. .'SC IPA SA —la adresa str. Stefan cel Mare. nr. 8;
. Goesteanu Patru — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 10;
. Stancescu Daniel —la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 12;
- - Popescu Sebastian, Micu Elisabeta — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 14;
. Cirtu Ion —a adresa str. Stefan cel Mare, nr. 16; '
. Gornoviceanu Razvan si Mihaela —la adresa str. Ton Luca Caragiale, nr. 15
- Apostol Cristian — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 3;
. Mitrica Elena — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 5;
- Boarna loan — la adresa str. lon Luca Caragiale, nr. 7;
- Dobrinescu Maria — la adresa str. Jon Luca Caragiale, n1. 9;
- Ruja Doru - la adresa str. Ton Luca Caragiale, nr. 113
_ Badescu Alexandru — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 13;
- Ebras Stela — la adresa str. Ion Luca Ca ragiale, nr. 15;
. SC TEHNOFRIG SRL, Popescu Olivia-Andreia si Sabin —la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 17;
. Bandoi Leonard si Anca — la adresa str. Vasile Conta, nr. 9;
- Lapadat Gheorghe — la adresa str. Vasile Conta, nr. 11;
- Budici Angela — la adresa str. Vasile Conta, nr. 13;
"-. Lapadat Gheorghe si Ana— la adresa str. Vasile Conta, nr. 13;
.. Barcan Camelia RAADPFL —la adresa str. Vasile Conta, nr. 15;
. Croitorul Ion si Silvia — la adresa str. Vasile Conta, nr. 15;
- - Ungurul Pretoriul si Luminita Valeria— la adresa str. Vasile Conta, nr. 154;
_ Gavyrilescu Marius si Niculina— la adresu sir. Vasile Centa, nr. 17;
.. “Racareanu Alexandra Felicia si Cocora Emil- la adresa str. Vasile Conta, nr. 17A;
- Tova Adrian si Steluta—la adresa str. Vasile Conta, nr. 17B;
_ Vasilescu lleana, Vasilescu Adriana, Vasilescu Daniela si Vasilescu Despina — la adresa str. Vasile Conta, nr
19;
. Bamabache Ana si George — la adresa str. Vasile Conta, nr. 21;
- Combei Iulian Cristinel — la adresa str. Vasile Conta, nr. 23;
. Tudorache Viorel si Tumescu Mihai — la adresa str. Vasile Conta, or. 25;
. Asociatia de Proprietari bl. Z2 Vasile Conta - la adresa str Vasile Conta, Nr. 5, Bl. Z2, Et. 8;
. Asociatia de Proprietari Stefan cel Mare bl V1-la adresa str. Stefan cel Mare, BL. V1, Sc. 1, Et. 8;
- Asociatia de Proprietari Z3 Vasile Conta — la adresa str. Vasile Conta, bl. Z3, et. 9;
- Asociatia de Proprietari V2 —la adresa sti. Stefan cel Mare, bl. V2.

fr

| Sef Serviciu, ' - Intocmit,

Stela Mihaela Ene, Monica Marin
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA i RS
Str. Al. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 e
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 e
et consiliulocal@primaiiacraiova.ro _ ﬁg’é%‘:‘“
www.n.rimariacraigxé.rg CoRificat 5191 6

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 120589 /27.07.2018

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie PLAN URBANISTIC
ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII
DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA
- MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE-
STR. 1. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE
CONSTRUIRE CLADIRE 25+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea -
zonel, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

- Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U:Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
. metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. 24 I, Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pand pe
........... : ..‘.[25..4.......2018, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoana contact Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332.

Arhitect Sef, <.
Gabriela MIEREANU
. B, LTS
LRBANISM D RAPOARTE CLMMONIC A MARIN L S
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

Nr.

120586 / 27.07.2018
RAPORT
Privind procedura de informare a publicului privind PLAN URBANISTIC ZONAL

RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN

CEL MARE-STR. I. L. CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE

CLADIRE 258+P+6 CU DESTINATIA DE BIROURI
generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei.

contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, indl{imea maxima admisa,coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea a terenului(P.0.T.).
retragerea cladirilor fafi de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pt asigurarea dezvoltarii durabile

coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a
generat PUZ-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
2701/2010.

] LT |

L} L] L} 1 LI |

Prin prezenta va informam cé vecinii ce vor fi notificati sunt:
SC IPA SA —la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 8;
Goesteanu Patru — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 10;
Stancescu Daniel — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 12;
Popescu Sebastian, Micu Elisabeta — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 14;
Cirtu Ion — la adresa str. Stefan cel Mare, nr. 16;
Gornoviceanu Razvan si Mihaela —la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 1;
Apostol Cristian — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 3;
Mitrica Elena — la adresa str. Ion Luca Caragiale, or. 5;
Boarna lIoan — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 7;
_Dobrinescu Maria — la adresa str. Jon Luca Caragiale, nr. 9;
Ruja Doru — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 11;
Badescu Alexandru — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 13;
Ebras Stela — la adresa str. Ion Luca Caragiale, nr. 15;
SC TEHNOFRIG SRL, Popescu Olivia-Andreia si Sabin — la adresa str. [on Luca Caragiale, nr. 17;
Bandoi Leonard si Anca —la adresa str. Vasile Conta, nr. 9;
Lapadat Gheorghe — la adresa str. Vasile Conta, nr. 11;
Budici Angela — Ia adresa str. Vasile Conta, nr. 13;
Lapadat Gheorghe si Ana — la adresa str. Vasile Conta, nr. 13;
Barcan Camelia RAADPFL — la adresa str. Vasile Conta, nr. 15;
Croitorul Ton si Silvia — Ia adresa str. Vasile Conta, nr. 15;
Ungurul Pretoriul si Luminita Valeria— la adresa str. Vasile Conta, nr. 15A;
Gavrilescu Marius si Niculina— la adresa str. Vasiie Conta, nr. 17;
Racareanu Alexandra Felicia si Cocora Emil- la adresa str. Vasile Conta, nr. 17A;
Iova Adrian si Steluta— la adresa str. Vasile Conta, nr. 17B;
Vasilescu Ileana, Vasilescu Adriana, Vasilescu Daniela si Vasilescu Despina — la adresa str. Vasile Conta, nr.
19;
Bamabache Ana si George — la adresa str. Vasile Conta, nr. 21;

. Combei Tulian Cristinel — la adresa str. Vasile Conta, nr. 23;

. Tudoraehe Viorel si Tumescu Mihai — la adresa str. Vasile Conta, nr. 25;
Asociafia de Proprietari bl. Z.2 Vasile Conta - la adresa str Vasile Conta, Nr. 5, Bl. Z2, Et. 8;

* Asociatia de Proprictari Stefan cel Mare bl V1-la adresa str. Stefan cel Mare, Bl V1, Sc. 1,Et §;

Asociatia de Proprietari Z3 Vasile Cenca — la adresa str. 'vasile Conta, bl. Z3, et. 9;
Asociatia de Proprietari V2 — la adresa str. Stefan cel Mare, bl. V2.

[ Sef Serviciu, " Intocmit,
Stela Mihaela Ene Monica Marin

Guely” ety






VASILE CONTA

Str Strada Vasile Conta 2 2 Drinceanu Jon — (BLA )
*¥Str | Vasile Conta 4 4 SC Coremi SA pt Bimau Comel
*Str | Vasile Conta 4 4 Universitatea Spiru Haret Bue.
Str. Borzesti
*Str* | Vasile Conta 12 6 S.C. D&I CONSTRUCT S.R.L. cump de la (fost nr.12; Teren in
Marin Mihnea Ton care cump de la Marin suprafatii 160mp din
Nicolae si Elena acte i 167mp din
mésurator §i constructia
C1; Nrcd.217633, CF
nr.217633)
¥Str | Vasile Conta 14 8 Andrei Mioara Adriana
Cazacu Emil
*Str Vasile Conta 16 10 | Plesa Gheorghita
*Str Vasile Conta 10 12 | Valcea Constantin si Gabriela Indiviziune cu Hoanca
Str*¥* | Vasile Conta 12(18) | 12A | Hoanca Constantin si lleana cump de la (fost nr.18)
Carauleanu Verginica Apartamentul nr.1 cu o
Darouiech Fassal suprafa{d utila de
97.54mp cu
Nr.cd.5648/1.Teren in
suprafati exclusivi de
248mp cu
Nr.cd.18765.Teren in
suprafatd indivizi de
198mp cu Nr.cd.5648.
*Str Vasile Conta 20 14 | Gilca Roxana,Prodan Marijan Daniela 391mp
*Str | Vasile Conta 22 16 | RAADPFL pt Ciobanu Nicolae i
*Str | Vasile Conta 22corp | 16 | Bogdan Aurel si Elena
1
*Str Vasile Conta 22 16A | Ciobanu Maria
*Str Vasile Conta 24 18 | Radulescu Hirbia si Mircea
Str¥* | Vasile Conta 26 20 | Petrescu Philip Teodor si Petrescu Camelia (fost nr.26; Teren in
Luminita prin act de adjudecare de la suprafatd de 540mp din
Stanculescu Traian Jan si Elena acte $1 618mp din
masuritori cu
Nr.cd.8679 i CF
nr.11742)
*Str Vasile Conta 28 22 lancu Elena
|
Str Vasile Conta Bloc U5 | 1 Badescu Gheorghe
Str Vasile Conta Bloc Z1 It 3 Avram Octavian
Str Vasile Conta BlocZ2 | Y 5 Oprescu Petru
Str Vasile Conta Bloc 73 7 Ivan Dragos
*Str | Vasile Conta 3 9 =4 Bandoi Leonard si Anca 239mp, nred 5898
*Str | Vasile Conta 5 111 -Lapadat Gheorghe
*Str | Vasile Conta 5 13 Budici Angela
*Str | Vasile Conta (T)Bloc 13A Capp Anca Paula Titulatura bloc-nr.
74 =
*Str | Vasile Conta 13 13 Lapadat Gheorghe si Ana
*Str | Vasile Conta 11 15 Barcan Camelia- RAADPFL
*Str | Vasile Conta 11 15 Croitoru ion si Silvia
* 11 15A Unguru Pretoriu si Luminita-
Valeria
*Str Vasile Conta 13 17 Gavrilescu Marius s1 Niculina
*Str Vasile Conta 13A 17A Racareanu Alexandra Felicia
Cocora Enml
*Str | Vasile Conta 13B 17B Iova Adrian si Steluta




C7 AU cfe malc
f
NCU
et .‘h‘ )
* ('2A | Statia PECO nr.4
2 =2 Blocul V1 - Aldea George ]
" Pl 4 Blocul V2 - Corcoveanu Radu
g _ Fn [ 4B CLM - Centrala Termica
w{? \ 8 6 Casota Viorel
** | 6{fos-—=6——=SCALUTONOMUS GROUP SRL A cumparata de la ALIPIRE CU NR.8,10
t8) SCIPASA—— ——— T S=1527mp-din-acte sil500mp din
masuratori cu Nr.Cd.204038
X 10(6) 8 Ciuciu Gicu LIBERALIPIT-LA NR.6-
&Ji 8(10 8 SC IPA SA acumparat de la Ciuciu LIBER ALIPIT $=660mp; Nrcd.22308
ol A) LANRG6
1% 10 10 Goesteanu Patru LIBER ALIPIT LA NR.6
Al * 10-8- 6 SC IPA SA : ALIPIRE (1527mp; nr.cd.204038), 08/10/2010
-~ 5 6 Nr.10-8-6
{{** 12 12 | Stancescu Daniel + Bogdan Mirela— Razvan, SC IPA SA
= / S.C.CRAIOVA VEST SRL a preluat prin protocol predare-primire autentificat nr.1866/12 noi.2014
_ S-1243mp din acte si 1221mp din m#s. cu nr.cd.17198 si CF.nr.203363.
Pl 14 14 |Popescu Sebastian Micu Elisabeta cumpara S.C. (ALIPIRE: 613mp din acte si 642mp din
st TERMOFRIG OLTENIA S.R.L. masuratori cu Nr.Cd.224606). Imobil cu
dubla iesire la strada Stefan cel Mare si la
strada lon Luca Caragiale.
——T 16 Cirtu Ion
Str. I.L. Caragiale
* 18 18 Mierlescu Margareta
* Cara 18A | SC FHL IMPEX SRL
giale
i 12
| * 20 20 | Mindruleanu Ileana A
k4 22 22 lovanel Victor de la Iovanel Victoria (lovanel Marin) Teren in suprafatd de 400mp din acte si
377mp din masurétori si constructia C1;
Nr.cd.213557.
Uzufruct in favoarea numitei lovinel
Victoria.
24 24 Gorunescu Stanca si Silviu si Florin
24 24A | Staicu [onut (a cumparat de la SC GIRIS COM; SC 44mp nr.cd.4310
GIRIS COM a cumparat de la Gorunescu Stanca
L 26 26 Duvac Elena — Mozoc Vasile
* (182 | 28 | Cartog Radu 331mp
8
Y 28A 28A | Cartog Radu S=264MP,NR.CD.10743-6168/2
Sl
28B
ALIP
IRE
30 30 Maria Cornel
32 32 Dobre [on
ek 36 34 Dumitru Nelu Daniel cump de la Porumbleu Daniela Teren in suprafatd de 75mp din acte si 66mp
i din masuritori cu Nr.cd.9184.
36 | Arnautu Dan |
* 40 38 | Nitulescu Constantin, Capitanescu Anisoara-Irina |
* 42 40 Casa de Rugaciune “Eben-Ezer”-Adventisti
% 44 42 | Mogos Stefania |
b 46 44 Binder Leopoltine-Angela / Binder Victor Leopold proprietari din 2003 VINDE L)1 Balan Eiena (fost
nr.46; teren in suprafata de 194mp din acte si 191mp din masuratori cu Nr.Cd.18054; C.F.200392)
Cojocariu Gheorghe chirias
18 46 Gubandru Constantin
¥ 50 48 | Dumitru Nelu Daniel Toana )
| 52 50 Badea Marcel decedat N
54 52 | Popescu lon TV mic - primaric .
36 54 Popescu lon i decedat N
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publicitate

cuvantul libertatii / 5

Anuntul tau!

Anuntul tau!

AUTONOMUS GOUP SRL
anunta propunerea preliminara
privind: ELABORARE PUZ INVE-
DEREA: ,,CONSTRUIRE CLADI-
RE BIROURI 25+P+6 CU PARCA-
RE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE Sl
AMPLASARE FIRMA LUMINOA-
SA, str.STEFAN CEL MARE, nr.6,
CRAIOVA. Documentatia poate fi
consultati la sediul Primariei Cra-
iova, str. A.l.Cuza, Nr.7 si pe site-ul
Primariei. Publicul interesat este
invitat s3 transmita observatii la
sediul primériei, str.A. |. Cuza, nr.7
in termen de 30 zile de la data pu-
blicarii in mass-media.

~ SC EUROGENETIC SRL a-
nunti publicul interesat asupra de-
punerii solicitarii de emitere aacor-
dului de mediu pentru proiectul

Conetriire SKID GPL. cabina sta-

Titular Comuna Bratovoesti
anunti elaborarea primei versiuni
a planului: ,,Elaborare PUZ - Schim-
bare partiald destinatie din zona
tehnico edilitara gi in zona mixta in
zona verde, agrement, sport” si de-
clangarea etapei de incadrare pen-
tru obtinerea avizului de mediu.
Consultarea primei versiuni a pla-
nului se poate realiza la sediul APM
Dolj, str. Petru Rares nr. 1, Craiova,
jud Dolj si sediul titularului: comu-
na Bratovoesti, sat Bratovoesti, Str.
Principala, nr. 67, Jud. Dolj, Comen-
tariile si sugestiile se vor transmite
in scris la sediul APM Dolj in ter-
men de 15 zile calendaristice de la
data prezentului anunt.

Anuntul tau!

Comuna Drénic anunta publicul
interesat asupra depunerii solicita-
rii de emitere a acordului de mediu
pentru proiectul: Canalizare strada-
|3 si epurarea apelor uzate in comu-
na Dranic, judetul Dolj” propus afi
amplasat in Comuna Dranic. Infor-
matiile privind proiectul propus pot
fi consultate la sediul APM Dolj, str.
Petru Rares, nr. 1, si la sediul Pri-
mériei Dranic, judetul Dolj, telefon/
fax: 0251 351.070, in zilele de luni
pana joi, intre orele 8.30- 16.30 si
vineri intre orele 8.00- 14.00 .Obser-
vatiile publicului se primesc zilnic
la sediul APM Dolj, strada Petru
Rares, nr. 1, fax: a.mm: 419.035, e-

mail: office@apmdj.anpm.ro.

SC STEEL CONSTRUCT SRL
anunta propunerea preliminara pri-
vind ELABORARE PUZ PENTRU

ANUNT. Unitatea Militard 0654 Craiova organizea-
74 licitatie publica cu strigare pentru atribuirea contractului
deinchiriere a unui spatiu in suorafatd de 1 mp. situatin
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PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
ELABORARE P.U.Z.,,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6
CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE $1 AMPLASARE
FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA
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BENEFICIAR:
AUTONOMUS GOUP SRL
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07.2018
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GETRIX SA CRAIOVA

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 TEL. 0251-418 664, 0351-416 001
www.getrix.ro, e-mail getrixcraiova@gmail.com FAX 0351-416 002

IN VEDEREA:

DENUMIRE ELABORARE P.U.Z. ,,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
PROIECT 2S8+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE

S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

BENEFICIAR AUTONOMUS GOUP SRL
PROIECTANT SC GETRIX SA CRAIOVA
DIRECTOR ARH. DIPL. MARIANA TRIF

SEF PROIECT ARH. DIPL. NICOLAE TRIF -\ »

PROIECT NR. 2097/ 2017

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

Acest proiect poate fi folosit in exclusivitate pentru scopul in care este Tn mod specific furnizat, conform
prevederilor contractuale gi nu poate fi reprodus, copiat, imprumutat sau Tntrebuintat integral sau partial, direct sau indirect
n alt scop, fara permisiunea prealabild a S.C. GETRIX S.A. CRAIOVA, acordata legal, in scris.



GETRIX SA CRAIOVA OBIECT : CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE Sl
TEL. 0251-418664; 0351-416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 str.STEFAN CEL MARE, nr.6, CRAIOVA, JUD.DOLJ"
J16/1934/1994 BENEF.. AUTONOMUS GROUP SRRL.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 2097/2017
FAZA : PUZ
MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA:
~CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU
PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

BENEFICIAR AUTONOMUS GROUP S.R.L.

PROIECTANT SC GETRIX SA CRAIOVA
Str. Vasile Alecsandri, nr.15, Craiova
Tel 0251/41.86.64 ; 0351/41.60.01
Fax. 0351/41.60.02
e- mail : getrixcraiova @ gmail.com
office@getrix.ro
www.getrix. ro

DATA ELABORARII: martie 2018
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii este elaborarea PUZ-ului pentru zona delimitatd de str. Stefan cel
Mare la nord, str. I.L. Caragiale la est, str. Vasile Conta la sud si alea Vasile Conta ce face
accesul la locuintele colective catre vest. PUZ-ul este generat de investitia ce prevede
,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA ", pe terenul situat in strada Stefan cel Mare nr.8,
conform Aviz prealabil de oportunitate emis de DUAT/ arhitectul sef si aprobat de primarul
Municipiului Craiova, ca urmare a Certificatului de Urbanism nr, 1870 din 07.09.2017 emis
de Priméria Mun. Craiova la solicitarea beneficiarului AUTONOMUS GROUP S.R.L.

Terenul pentru care se elaboreazd prezentul studiu este compus din teren
proprietate privata a AUTONOMUS GROUP S.R.L., investitor care a generat prezentul
P.U.Z

Folosinta actuala a terenului este curti constructii, fiind situat conform PUG in zona
de locuinte cu spatii comerciale la parter, cu regim maxim de inaltime P+3-10. Indicii
urbanistici stabiliti prin PUG sunt POT 20% si CUT 2,2.

Prin prezenta documentatie se propune :

- modificarea C.U.T-ului aferent terenului pe care se propune investitia, de la 2,2 la
2,64, P.O.T.-ului de la 20% la 50% si a regimului de indltime de la P+3-10, la
25+P+6 . de asemenea se modificd destinatia in zona functiuni mixte — dotari
servicii.
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Trebuie mentionat ca in cadrul zonei studiate s-a elaborat in anul 2009 un PUZ
pentru construirea cladirii invecinate terenului pe care se face noua propunere, cu functiune
de birouri cu regim de inaltime D+P+3-4 retras. Astfel, functiunea propusa prin prezenta
documentatie se ccnsidera perfect compatibila.

Ca urmare a solicitarii din certificatul de urbanism pe terenul proprietate privata a
AUTONOMUS GROUP S.R.L., beneficiarul isi propune realizarea unei investiti pentru
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

Obiectul Planului Urbanistic Zonal 1l constituie modificarea C.U.T.- ului, P.O.T. —ului
a regimului de indltime si a destinatiei terenului ca urmare a amplasarii unei cladiri noi de
birouri, generandu-se astfel modificari in configuratia urbana si volumetrica a terenului.

intocmirea documentatiei PUZ are in vedere determinarea conditiilor de amplasare,
rezolvarea problemelor urbanistice generate de amplasare, propunerea de zonificare si
reglementare a amplasamentului, respectiv:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T. i C.U.T.)

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- permisivitati si constrangeri urbanistice;

- rezolvarea circulatiilor $i a echiparii tehnico-edilitare;

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor si
amenajarilor.

Scopul final al PUZ-ului este de a fundamenta documentatia de obtinere a
Autorizatiei de construire pentru investitia , CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU
PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA " .

1.3. SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA

La elaborarea planului urbanistic zonal s-a folosit PUG al municipiului Craiova
aprobat prin HCL 23/2000 si prelungit cu HCL479/2015, PUZ aprobat cu HCL
57/29.01.2009, referitor la construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de
inaltime D+P+3-4 retras, in municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr. 14, cat si unele
studii mai simple asupra unor probleme vitale in dezvoltarea urbanistica a localitati si
anume :

e date statistice si informatii privind relieful, clima, hidrografia zonei
e date despre amplasarea retelelor de apa, canalizare, electrice, gaze, telefonie
obtinute de la organismele abilitate

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat in conformitate cu actele normative in vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative , cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se mentioneaza:

¢ Ordinul nr. 176/11.08.2000 elaborat de MLPTL care abroga cap. liic al
Ordinului nr.91/1991 in corelare cu Legea nr. 350/ iulie 2001- privind
urbanismul si amenajarea teritoriului modificata si completata;
e Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 pentru Regulamentele Locale de
Urbanism ,abrogat de Ordinul 289/2002 ;
HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
Legea fondului funciar(L169/1997);~"
Legea administratiei publice locale ( L24/1996);.~
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/ 1998);
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994);
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......

» Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/ 1996;modificata prin
L247/2005)
Legea apelor (nr. 107/1996,modificata prin L112/2006);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998,
modificata prin L 241/2003);

 Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998, modificata prin L528/2004,);

¢ Legea privind zonele protejate (nr. 5/ 2000);

» Legea 82/98 privind regimul juridic al drumurilor,

* Legea privind Protectia Mediului aprobatd de Ordonanta de Urgents nr.
195/2005.

Codul Civil,
Legea 10/1995-privind calitatea in constructii, modificata in 2015 ;
» Legea 50/91/97 'privind autorizarea executdrii constructiilor, completat D

L199/2004 ;-
* Legea nr. 34/2006 privind achizitiile publice;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Conform PUG muncipiul Craiova aprobat prin HCL 23/2000 si prelungit cu
HCL479/2015, terenul pe care se propune investitia este situat in zona de locuinte cu spatii
comerciale la parter, cu regim maxim de inaltime P+3-10. Tn zona studiati prin prezentul
PUZ, este cuprinsé o subzona care a fost reglementata anterior, conform PUZ aprobat cu
H.C.L. §7/29.01.2009, pentru construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de
inaltime D+P+3-4 retras, in municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr. 14.

Zona este amprentatd de pozitionarea sa in centrul municipiului. Tesutul construit
are caracteristici variate coagulate in perioade diferite de dezvoltare. Testurile construite
din zona studiata sunt :

- tesut de locuinte individuale cu regim mic de inéltime, construite post
1900, amplasate in partea de est a zonei studiate, cu acces din strada
I.L.Caragiale ;

- cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime P+6-10 construite in jurul
anului 1980 Tn partea vestica a zonei studiate;

- cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime P+3 construite in anii '60
aflate in vecinatatea zonei studiate, pe latura nordica a strazii Stefan cel
Mare;

- cladiri cu regim mare de néltime, construite recent.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul apartinand AUTONOMUS GROUP S.R.L., care a generat prezentul P.U.Z.,

face parte din teritoriul administrativ al municipiului Craiova, fiind amplasat in intravilan, in
zona centrald a municipiului Craiova si este delimitat astfel:

- la vest - alee acces

- la est - prop. privata Autonomus Group S.R.L.
- la nord - str. Stefan cel Mare

- la sud - alee acces

Zona se bucura de accesibilitate ridicata data fiind amplasarea in apropierea nodului
de circulatie de pe Calea Bucuresti ce marcheaza kilometrul ,,0” al orasului.
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Este o zona ce detine dotari de interes urban — Hotel Ramada, spatii comerciale si
de prestari servicii, institutii si sedii de firme si se bucurd de o accesibilitate ridicata, astfel
zona prezentand un interes mare.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este un teren cu o denivelare accentuatd de 5,50 m dinspre
sud spre nord.

Relieful predominant al municipiului Craiova, ins3, este de campie, clima fiind
caracterizata de veri foarte calde si ierni moderate, cu valori termice anuale medii de cca.
10°C, cu temperaturi max. de 42°C vara si minime de  -35°C iarna, vanturile dominante
fiind de la est la vest.

2.3. CIRCULATIA

Caile de comunicatie - situatia existenta
Zona se bucura de accesibilitate buna, conferitid de - Str. Stefan cel Mare, aflat3 la
nordul zonei studiate, strada cu imbracéminte asfaltica in stare buna si cu caracteristici
geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), si caracteristici structurale
corespunzatoare.
e Disfunctionalitati

In zona studiatd nu s-au remarcat disfunctionalitdti majore din punct de vedere al
circulatiei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent, terenul apartinand AUTONOMUS GROUP S.R.L, este liber de
constructii.

Incinta studiata face parte din zona de locuinte cu functiuni complementare si prin
prezentul P.U.Z. se modifica destinatia in zona functiuni mixte — locuinte si dotari servicii.

Pe amplasament se doreste edificarea unui corp de cladire 2S+P+6, ocazie cu care
se vor mai amenaja: alei pietonale si carosabile si accese carosabile dinspre str.Stefan cel
Mare si amenajare spatii verzi.

Construirea unei cladiri destinate spatiilor de birouri va rispunde necesitatii
crescande a unor spatii de acest fel in centrul orasului. Datorita fluxului functional propus,
cladirea va oferi multiple oportunitati de interactionare si relationare sociald. Astfel, la parter
se vor amplasa spatii expozitionale, o cafenea, spatii comerciale de tip showroom precum
s$i o curte interioard amenajatd peisager. Transparenta parterului are ca scop atragerea
trecatorilor. De asemenea, lipsa unor elemente separatoare, de imrejmuire, intre spatiul
public si cel privat,céitre strada Stefan cel Mare, are drept scop asigurarea fluiditatii
traseelor si deschiderea fata de utilizatori.

Bilant teritorial pentru situatia existenta

[ Destinatii teren studiat pentru Existent
context P.U.Z. Suprafata P%
Teren studiat din care 9511,90 mp 100%
teren proprietate Autonomus 1500,00 mp 15,76%
Group S.R.L.
curti constructii 5434,20 mp 45,11%
locuinte si servicii 2313,40 mp 24.32%
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circulatii pietonale 575,90 mp 6,05%
circulatii carosabile 2351,40 mp 24,52%

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Arealul studiat pentru stabilirea contextului aferent prezentului PUZ este situat
conform reglementarilor urbanistice actuale, intr-o zona de functiuni de locuire si functiuni
complementare cu regim mare de inaltime P+3-10, la confluenta unui 'gesut tradit,ional cu
regim mic de dezvoltare si calitati estetice medii si un tesut construit in anii 1980,in
spemflc:tatea abordarii zonei centrale — calea. Bucurestl-Calea Sevennuluu blocurile de

DISFUNCTIONALITATI

In zona studiatd, s-a identificat ca disfunctionalitate discrepanta gabariticd majora
dintre tesutul traditional si cel de factura moderna. De altfel, investitile mai recente realizate
in zona raspund caracterului central al zonei avand functiuni publice si gabarite generoase.

Tinand cont de tendinta permanent ascendentd a atragerii investitorilor si a
dezvoltarii mediului de afaceri, construirea unei cladiri complexe din punct de vedere
functional este de bun augur pentru localitate. De asemenea, performanta tehnica si
design-ul modern ale cladirii propuse vor sustine dezvoltarea urbanistica a zonei.

Din punct de vedere al gabaritului general, cladirea va face trecerea de la cladirea de
birouri D+P+4+M situatd pe parcela cu care se invecineaza la est, la blocurile de locuinte
P+10 aflate vis-a-vis pe Aleea Vasile Conta. Astfel, gabaritul propus se va incadra in
regimul de indltime P+6, avand nivelurile cinci si sase retrase. Din punct de vedere al
alinierii, cladirea propusa se va incadra in limitele urbanistice existente in zona.

ANALIZA GEOTEHNICA

n conformitate cu Normativul P100-1/2013, obiectivul se situeaza in zona de hazard
seismic caracterizatd de o acceleratie de varf ag = 0.20g si de o perioada de control (de
colt) Tc= 1.0 secunde.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/89= 0,856 m de la cota
terenului natural.

Solutile de fundare vor fi date conform recomandani
202/2018, realizat de S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

e« ALIMENTAREA CU APA

Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apa dm zona, si-au
rezolvat alimentarea cu apa prin bransamente la refelele orasului existente in zona (pe
strazile Stefan cel Mare, |.L. Caragiale si Vasile Conta).

° CANALIZAREA

- ape menajere si pluviale: Zona dispune de retele de canalizare in sistem unitar,
iar canalizarea apelor uzate s-a rezolvat prin racordarea la retelele de canalizare ale
orasului existente in zona (pe strazile Stefan cel Mare |.L. Caragiale si Vasile Conta).
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o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Asigurarea cu energie electrica a constructiilor din zona studiata si cea invecinata se
face din cele mai apropiate posturi de transformare din zona ce sunt alimentate din LEA 22
kv de pe strazile Stefan cel Mare |.L. Caragiale si Vasile Conta.

e« TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii pe principalele artere de circulatie din
teritoriul studiat.

o ALIMENTARE CU CALDURA

In zona studiata, pentru constructia de locuinte colective, incélzirea se face in sistem
centralizat de la furnizorul de energie termica al orasului, iar locuintele individuale prin
surse proprii de tip centrala termica cu combustibil gazos sau cu sobe cu gaze.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE @ S

(Stefan cel Mare |.L. Caragiale si Vasile Conta), care pot asigura ¢
cladiri.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

in urma analizérii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati majore in
asigurarea utilitatilor.

in principiu, investitia care se va realiza, in corelare cu prevederile prezentului PUZ
(dupa aprobarea sa) se branseaza la retelele edilitare existente in zon&, dupa necesitati.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Din punct de vedere al mediului, putem aprecia ca zona studiatd nu este sub
influenta unor factori poluanti sau perturbatori de mediu :

- aerul - este slab poluat, poluarea rezultdnd din cauza circulatiei
carosabile de nivel mediu, pe arterele perimetrale, principale

- zgomotul — nu este un factor perturbator important, el fiind generat tot de
circulatia carosabila de pe arterele perimetrale

- solul - terenul pemmite realizarea constructiei cu regimul de fnéltime
propus, coroborat cu studiul geotehnic intocmit pe amplasament

- apele de suprafata - nu este cazul apelor de suprafata in zona studiata si
putin probabil a panzei de apa freatica poluatd, de mica adancime,
conform studiului geotehnic anexat;

Activitatile aferente zonei studiate in contextul P.U.Z.-ului, de locuinte individuale si
colective, céat si cele de servicii, in aceasta categorie intrand si birourile propuse, nu sunt
producatoare de deseuri periculoase, contaminante pentru sol, aer sau pénza de apa
freatica.

Deseurile rezultate din exploatare, pentru activitétile caracteristice zonei, sunt de tip
menajer, hartie, cartoane, plastic, care se preiau in mod organizat de catre serviciul de
salubritate al municipiului, propunerea fiind de stocare selectiva. Unele dintre deseuri care
sunt de natura reciclabild pot fi preluate prin contract, de firme specializate in acest
domeniu .



GETRIX SA CRAIOVA 7

2.7.2. MASURI PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

In ceea ce priveste amplasamentul proprietatea Autonomus Group SRL, care a
generat P.U.Z.-ul, in contextul arealului studiat, se precizeaza urmétoarele masuri pentru
protectia asezarilor umane:

Pentru investitia propusa beneficiarul va urméri ca organizarea de santier sa se
realizeze exclusiv in incinta.

Zona de lucru aferentd organizarii de santier a investiei va fi imprejmuita, fata de
restul incintei.

Accesul pe amplasamentul aferent investitiei se va face astfel incat sa nu afecteze
traficul stradal.

Lucrarile de construire se vor realiza neafectdndu-se amenajarile urbane din afara
incintei Parchetului, respectiv, trotuare, mobilier urban, spatii verzi.

Intreaga zona studiatd beneficiazd de serviciile societatii de salubritate care
deserveste municipiul Craiova.

Deseurile generate in faza de implementare a investitiei proiectate, vor fi
gestionate in mod selectiv, cu sprijinul societatilor spec;ahzate si autorizate din
punct de vedere al protectiei mediului. In perioada de execul,'le a investitiei
propuse, vor rezulta, pe langa deseurile de tip menajer, héartie, cartoane, plasttc si
deseuri de natura materialelor de construct,ii: lemn, fier-beton si confectii metalice,
cabluri, conducte din pvc, caramida, b.c.a., gips-carton, placaje ceramice, care vor
fi stocate selectiv si predate ritmic, la groapa de gunoi judeteana, prin contract al
antreprenorului general sau prin contract, vor fi preluate de firme specializate in
reciclarea deseurilor.

2.8. OPTIUNI SI PRIORITATI

Proprietarul solicita:

- realizarea unei cladiri de birouri si functiuni dedicate si dezvoltarii
afacerilor cu regim de inadltime 25+P+6

- amenajarea unei parcari subterane dezvoltate pe doua nivele subterane

- amplasarea cladirii noi in conformitate cu reglementarile din PUZ

- executarea unei cladiri cu aspect estetic adecvat destinatiei

- asigurarea accesului pe amplasament

- executarea de alei carosabile si pietonale in incita studiata

- racordarea la refelele edilitare existente in zona

- amenajarea urbanistica a zonei

- amenajarea unor spatii verzi si mobilier urban

Prin Avizul prealabil de oportunitate nr.8/05.04.2018, institutia Primarului si Arhitectul
Sef al municipiului Craiova, ca urmare a solicitarii proprietarului terenului privind investitia
mentionatd mai sus, si-au dat acordul pentru intocmirea unui PUZ pentru zona delimitata
de str. Stefan cel Mare la nord, str. L.L. Caragiale la est, str. Vasile Conta la sud si alea
Vasile Conta ce face accesul la locuintele colective catre vest, generat de mvest:tla ce
prevede ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S8+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL Primaria
Municipiului Craiova a propus urmatoarele optiuni :

- extinderea zonei.cu destinatie birouri
- reglementarea regimului de inaltime pe terenul studiat
- reglementarea indicilor POT si CUT pe teritoriul studiat in conformitate cu

prevederile legale

- stabilirea unui aliniement favorabil functiunii propuse
- solutionarea parcajelor si acceselor
- solutionarea spatiilor verzi in contextul Ordonantei 114/2007
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- se va tine cont de cladirile existente si de functiunea dominanta a zonei de
aplicare a reglementarilor PUZ .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior intocmirii acestui plan urbanistic a fost intocmit PUG-ul municipiului Craiova
care prevedea zona studiatd ca zona de locuinte si functiuni complentare, cu regim de
inaltime mediu si mare. Indicii urbanistici conform PUG sunt- POT 20% si CUT 2,2. In anul
2009 s-a aprobat cu H.C.L. 57/2009, un P.U.Z. care prevedea pe terenul din strada Stefan
cel Mare, nr. 14, proprietate privatd cu care terenul studiat se invecineaza la est,
construirea unei cladiri de birouri cu regim de inaltime P+4, POT 50% si CUT 3,05.

Prin noua documentatie elaborata privind P.U.Z. pentru realizarea spatiilor de birouri,
se propune schimbarea functiunii de locuinte si functiuni complementare in zond mixta de
dotdri si servicii. Indicii urbanistici vor creste la POT 50% si CUT 2,64, mentionind faptul ca
valoarea CUT este mai mica decat cea aprobata prin PUZ-ul intocmit in anul 2009,
deoarece se supune legii 350/2001 conform careia coeficientul de utilizare nu poate creste
cu mai mult de 20%. Totusi, trebuie subliniat faptul ca valoarea de 2,2 a CUT-ului se
datoreaza unui POT initial extrem de mic pentru o zona cu caracter central — 20%.

in planul de amenajare a incintei se propune amplasarea corpului de cladire cu
destinatia de birouri inspre coltul de vest astfel incat sa asigure continuitatea vizuala a
fronturilor inalte dinspre str. Stefan cel Mare.

3. 2. PROPUNERI - ELEMENTE DE TEMA

Prin tema de proiectare, avand in vedere solicitarea investitorului, proprietarul
Autonomus Group SL, s-a cerut atingerea urmatoarelor obiective:

- schimbarea folosintei terenului

- realizarea investitiei cu regim maxim de construire 2S+P+6

- modificarea regimului de construire (C.U.T, P.O.T.)

- realizarea acceselor carosabile la investitie

- realizarea racordurilor la retelele edilitare din zona

- lucrari de protejarea si conservarea mediului.

- amenajarea spatiului liber

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona construibila analizata este situatd pe un teren cu panta semnificativa dinspre sud
spre nord, respectiv inspre strada Stefan cel Mare, cu o diferentd de nivel de 5,00 m si
relativ plat dinspre est spre vest. Propunerea pentru cladirea de birouri propusa va folosi
declivitatea terenului astfel incat sa nu se genereze spatii inutilizabile, rampe mari de acces
catre cladire sau zone inestetice. Astfel, accesul in cladire se va realiza dinspre strada
Stefan cel Mare si dinspre aleea posterioara la niveluri diferite ale constructiei. Denivelarea
dinspre sud inspre nord se va prelua printr-un zid de sprijin.

Volumetria propusa va fi dinamica, compusa din volume simple intersectate care vor
avea Tnaltimi diferite, subordonate inaltimii constructiilor invecinate. Practic, s-a urmérit ca
vizibilitatea cladirii sa fie cat mai buna.

Accesul in cladire este posibil dinspre toate laturile, racordul la nivelul strazilor
adiacente facandu-se in mod direct. Planseele cladirii respecta atat configuratia naturala a
terenului cat si dispozitia nivelurilor cladirilor din zona studiata.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULA|IEI
3.4.1. CAILE DE COMUNICATIE
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Zona se bucura de accesibilitate ridicatd datoritd apropierii centrului si nodurilor
majore de intersectie ale orasului. Accesul carosabil pe poprietate se va asigura dinspre
strada Stefan cel Mare si dinspre aleea de acces a blocurilor.

Pe amplasamentul care a generat noul P.U.Z. accesul se face pe o singura latura,
cea de nord, din str. Stefan cel Mare, strada cu imbracaminte de asfalt, in stare foarte
buna.

Profiluri transversale caracteristice
Pentru strada Stefan cel Mare profilul transversal este in conformitate cu STAS-urile
10144/3,5,6 care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitati de
circulatie si interseclile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile
transversale pentru strazi.

Fata de importanta ei in refeaua stradala a zonei, strada Stefan cel Mare este de
categoria a doua, cu doua benzi de circulatie conform profilului tip si cu sens unic dinspre
centru, propunandu-se limita de construibilitate la 12,50 m, si limita de aliniament la 8,50 m
pe latura de sud a strazii.

¢ Intersectii

Adiacent zonei studiate, exista intersectia dintre str. Stefan cel Mare, de categoria a
doua si str. |.L Caragiale de categoria a treia, intersectie ce este amenajatéd cu racordare
circulara, atat pentru intrare cat si pentru iesire la virajul de dreapta. intersectie amenajata
si marcata corespunzator.

e Semaforizari

In zona analizatd nu sunt prevazute semafoare la intersectii.

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfisura in
mod liber.

La intersectia dintre strazile |.L.Caragiale si Vasile Conta, este prevazut semnul de

circulatie STOP

3.4.3. CIRCULATIA PIETONALA
Strazile existente sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzatoare in functie de
categoria strazii. Traversadrile pietonale la intersectile de strazi sunt amenajate in
conformitate cu Normatviul C 239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.
Circulatia pietonala este asigurata prin alei si trotuare care permit accesul pietonilor
la constructiile existente si propuse. Se doreste amenajarea platformelor pietonale ca o
continuare a taseelor existente, fara limita macata intre domeniul public si cel privat.

3.4.4. SISTEMATIZAREA VERTICALA
Terenul natural din perimetrul studiat este decliv, dar aceasta configurare naturala va
fi exploatatd ca un avantaj pentru conceptia volumetrica. Prin amenajarile propuse se vor
asigura:
- stabilirea cotei £0.00 a constructiilor adaptata la teren, asigurandu-se si pantele
pentru preluarea apelor pluviale la terenul natural catre strada
- executarea unor lucrari de umpluturi / sapaturi pentru asigurarea unor pante
acceptabile pe aleile carosabile din incinte, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
realizate in plan si pe verticald, in conditii de eficienta estetica si economica
- scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionare

intermediare;

3.4.5. SPATIILE VERZI|
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Prin proiectul propus se doreste amplasarea unui scuar verde amenajat peisager in
partea de sud a cladirii. Intreaga incinta va fi proiectaté astfel incat sa asigure o continuitate
pentru spatiile interioare atat din punct de vedere functional, cat si estetic.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanisticd a zonei au fost

urmatoarele:

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru noua investitie
stabilite de acord cu beneficiarul lucrarii

- adaptarearea circulatiei carosabile si pietonale

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajéari cu caracteristicile zonei

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare

In functie de posibilititile oferite de teren si de cerintele de tema, propunerile de
organizare arhitectural urbanistica se sintetizeaza in :

- marire POT de la 20% la 50%

- marire CUT de la 2,20 la 2,64

BILANT TERITORIAL
Existent Propus

Destinatii teren studiat | suprafata P% suprafata P%

pentru context P.U.Z.

Teren studiat din care | 9511,90 mp 100% 9511,90 mp | 100%
teren proprietate | 1500,00 mp 15,76% | 1500,00 mp | 15,76%
Autonomus Group
S.R.L.
curti constructii 5434,20 mp 45,11% | 4834,20 mp | 38,80%
locuinte si servicii 2313,40 mp 24,32% | 2913,40 mp | 30,63%
circulatii pietonale 575,90 mp 6,05% | 575,90 mp 6,05%
circulatii carosabile 2351,40 mp 24,52% | 2351,40 mp | 24,52%

POT-ul si CUT-ul propuse se evidentiaza pe UTR-urile prezentate in R LU aferent
prezentului PUZ.

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCIIILOR:

e maxim 2S+P+6 pe zona de aplicare a reglementarilor prezentului PUZ, regim de
indltime care se incadreaza prevederilor din PUG zona fiind reglementata cu regim
de inaltime P+3-10.

REGIMUL DE ALINIERE

Prin prezenta documentatie de PUZ, se propune respectarea regimului de aliniere
existent in zona.

Aliniamentul constructiei propuse fata de axul strazii Stefan cel Mare este de 8,50 m
fiind identic cu cel al cladirii invecinate inspre est. Limitele laterale propuse vor respecta
retrageri de 2,00 m fatd de limita de proprietate, conform Codului Civil. Fata de limita
posterioara, retagerea propusa va respecta o distantd de 14,00 metri fatd de blocul de
locuinte, distanta care reprezintd jumatate din néltimea acestuia.
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MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc prin regulament -
valori maxime privind procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de utilizare
acestuia (CUT) pentru toate subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
inaltime, relieful terenului, etc.

Indicii rezultati pe zona sunt mentionati in regulamentul aferent PUZ.

Conditiile de construibilitate ale terenului sunt in functie de:
- restrictii de construire impuse de Legea drumurilor.
- aliniamentul propus pentru constructii;
- reguli impuse prin normele Codului Civil;
- accesul carosabil;

Conditile de construibilitate ale terenurilor sunt impuse de caracteristicile
amplasamentului si de vecinatati, care in prezent sunt eterogene, ca destinatie, regim de
inaltime, aliniament al frontului construit.

Aliniamentul propus pentru constructii - se defineste ca limita maxima admisa pentru
constructii, de la care sunt permise retrageri, atat in plan orizontal, cat si in plan vertical.

Autonzarea executérn constructulor in mtenorul parcelelo este permisa cu

conform Codului CIVI|

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
e ALIMENTARE CU APA

reteaua de apé din zona (de pe strada Stefan cel Mare ) in vecinatatéa e tlt!el printr-un
bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un camin amplasat la limita de
proprietate, bransament realizat prin conducta din polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de
bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile
interventii ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu
etansare sferica.

Conductele de apa vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului
se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localita{i a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam:
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in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canaliz3
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatétii impune asigura
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE . _

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere zu,ionate in

bai, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala (str. Stefan cel Mare) prin cimine de
racord.

Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea
exterioara cele din PVC (ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta
partea carosabila se recomandd ca subtraversarea strazii si se realizeze prin foraj
orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald existentd, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura"

stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.
- Din prescriptjile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam c4 :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300
m de zona de locuit.
Pentru apele pluviale se prevede racordarea la reteaua de scurgere a strazii Stefan cel
Mare prin intermediul rigolelor si al pantelor de scurgere.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru constructia propusa se prevede, in principiu, racordarea la retelele electrice
existente in zona studiata printr-un bransament subteran.
in functie de puterile electrice instalate si respectiv consumats simultan indicate in
proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind
alimentarea cu energie electrica a imobilului propus spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
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-556m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniife
0,8 m.

Distantele fati de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in norrva
articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - refelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,5m

- pe verticald 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontata 0.5m
- pe verticala 0,2 m

- drumuri - pe orizontala 0,6m
- pe verticala 1 m

- gaze - pe orizontald 0,6 m
- pe verticald 0,1 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oricaror
lucréri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii
si cabluri electrice g.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele SC
CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referint la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni §i transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea i executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu
liniile de telecomunicatii.

-1 Li -Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA m.t. i LEA j.t. fatad de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
in sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunéatéatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

e TELECOMUNICATII
Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibrd opticd pentru asigurarea
bransamentului de teiefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau
mai multi dintre operatorii de asemenea servicii existenti in zona.
Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe stalpii existenti.
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
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moderne (internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -

DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necegére

refelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelo /
\>

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sadpatura
pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza
protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA

- Incélzirea se va asigura in sistem propriu pentru investitiile private:
-incélzire cu centrald termica proprie cu combustibil gazos care va produce si
necesarul de apa calda de consum menajer.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze
naturale existente in zona pe trama stradald existentd (pe str. Stefan cel Mare |.L.
Caragiale si Vasile Conta) cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozati
subteran, protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor
asigura numarul necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat s3 se
elimine complet riscul unor acumulari de gaze.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrala termica), urmand a se realiza printr-o coloana din conducta de otel
pozata aparent pe casa scarii.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazad ulterioard de
proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55 m

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri ;

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
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si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - 1l

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Ill - IV

de rezistenta la foc 15 m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, - staoole
subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91. g :

NOTA

- propunerile din prezentul PUZ nu afectead retelele de utilititi existeriie 1
- propunerile de solutii pentru asigurarea necesarului de utilitdti au caragte
ele urmeaza sa fie aprofundate la urméatoarea faza de proiectare.

3.6.7. GOSPODARIE COMUNALA

Municipiul Craiova are o platformad de colectare a deseurilor menajere, care va fi
folosita si de catre noii beneficiari, in conformitate cu contractul de preluare a deseurilor
dintre beneficiari si Serviciul de Salubritate Municipal.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Propunerile urbanistice facute au avut in vedere:
- amplasarea unor investitii care sa nu fie surse de poluare a mediului
- amenajari de spatii verzi si mobilier urban care s& creasca calitatea zonei.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA §

3.8.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata Tsi va pastra caracterul de subzona cu caracter mixt si vor fi sustinute
investitiile in ceea ce priveste calitaea spatiilor publice.

3.8.2. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN +
CONSTRUCTI) - CIRCULATIA TERENURILOR

Terenurile din intravilanul Craiovei - zona studiata, sunt in proprietate privats, dar si
publica.

CONCLUZI

Autonomus Group SRL si propune realizarea unei investitii pentru o cladie de birouri
perfomantd cu parcare subteranad automatizata pe doua niveluri, pe terenul liber situat la
est de intersectia de la km O al orasului, aflat in str. Stefan cel Mare, nr.6. Folosinta actuala
a terenului este curti constructii, fiind situat conform PUG in zona de locuinte si functiuni
complementare. Prin propunerea noii clddiri se va modifica valoarea coeficientului de
utilizare al terenului de la 2,2 |la 2,64 iar procentul de ocupae de la 20% la 50%.

Din analiza situatiei existente, a solicitarilor beneficiarului si din constatarile privind
amenajarile se desprind urmatoarele :
- investitia solicitata trebuie sa respecte prevederile PUZ,
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- investitia propusa, prin functiune si configuratia volumetricd va creste
nivelul serviciilor si dotdrilor din zona
- zona este caracterizatd de un regim de indltime variabil de la P+3 Ia
P+10, regimul de inadltime al noii propuneri incadrandu-se intre aceste
limite
Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul integrarii cladirii de birouri propusa de
investitoul Autonomus Group SRL in configuratia urbanisticad a zonei pe un amplasament
aflat in incinta proprietate privatd a carui destinatie actuala este de spatiu verde.

In baza P.U.Z. se vor urmiri in etapele urmatoare de proiectare si avizare a

documentatiilor:

e documentatii pentru obtinerea avizelor de la organismele interesate;

e documentatii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. Se avizeazi de citre
organele administratiei publice locale;

» proiect de executie (P.T. si D.E. sau faza unicd) - Aceste documentatii tehnice se
vor intocmi de catre proiectant autorizat, in baza comenzilor de proiectare si se
vor verifica de cétre verificatori tehnici atestati M.L.P.T.L.

o executia lucrarilor,

Intocmit,

Arh. dipl. NICOLAETRIF




GETRIX SA CRAIOVA OBIECT : CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
TEL. 0251-418664; 0351-416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 . str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA, JUD.DOLJ"
J16/1934/1994 BENEF.: AUTONOMUS GROUP SRR.L.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 2087/2017
FAZA : PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU

PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA, JUD.DOLJ

solicitanti fiind :
AUTONOMUS GROUP S.R.L.

I. DISPOZITI GENERALE
1.Rolul RLU
Prezentul regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal realizat pe zona
delimitatd de str.Stefan cel Mare, str. I.L.Caragiale si terenuri proprietate privata, PUZ
generat de investitia ce prevede construirea unei cladiri de birouri cu parcare la subsol cu
regim de inaltime 2S+P+6, pe terenul proprietate privatd a Autonomus Group S.R.L.,
conform aviz prealabil de oportunitate nr. 24456/08.02.2018 emis de arhitectul sef si
aprobat de primarul Municipiului Craiova, ca urmare a Certificatuiui de Urbanism
nr.1870/07.09.2017 emis de Primaria Mun. Craiova la solicitarea beneficiarului.
Prin prezenta documentatie se modifica urmatoarele :
- Folosinta actualéd a terenului este curti constructii, fiind situat conform PUG fn
zona de locuinte cu spatii comerciale la parter,cu regim maxim de inaltime P+3-10. Indicii
urbanistici stabiliti prin PUG sunt POT 20% si CUT 2,2.
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Prin prezenta documentatie se propune :

modificarea C.U.T-ului aferent terenului pe care se propune investitia, de la
2,2 la 2,64, P.O.T.-ului de la 20% la 50% si a regimului de Tnaitime de la
P+3-10, la 25+P+6 . De asemenea se modificd destinatia in zona functiuni

mixte — dotéri servicii si locuinte.

Regulamentul se coreleaza cu propunerile din planul urbanistic zonal si se aproba

impreuna cu acesta; planul urbanistic zonal si regulamentul aferent o data aprobate,

constituie actul de autorizare al administratiei publice locale asigurdnd atat protectia

proprietarilor individuali din zona céat si a colectivitatii locale.

2. Baza legala a elaborarii

Acest regulament a fost elaborat Tn conformitate cu actele normative in vigoare,

specifice domeniului sau complementare acestuia.

Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se

mentioneaza:

Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10/04/2000, abrogat de
Ordinul 289/2002.

Reglementarile cuprinse Tn PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona
ce face obiectul PUZ.

Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (nr. 50/1991 completata prin L199/2004);

Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicata L169/1998);

Legea administratiei publice locale (nr. 215/ 2001, republicata 2007);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994
actalizata 2015);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/ 1996, modificata prin
L247/2005, actualizata 2008)

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/ 1995, republicata 2016);

Legea privind protectia mediului (nr.137/ 1995, modificata si aprobata de
Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/ 1998, pentru aprobarea OG
nr. 43/ 1997 );

Legea apelor (nr. 107/1996, actualizata pe 12 iulie 2015);
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e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998
actualizata Tn 2011);

e Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998, modificatd prin L 528/2004,
abrogata prin OUG 34 / 2006 si actualizata in 2016);

o Legea privind imbunatatirile funciare (nr.138/ 2004 si republicata fn 2009);

e HG 411/2005 privind achizitiile publice;

e Codul civil;

e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena i
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e HG 1076/2004 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor i
emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

e Legea nr. 26/1996-Codul silvic

e Legea nr. 289/2006 care modifica sl completeaza Legea 350/2001 care priveste
amenajarea teritoriului i urbanism

In cazul in care legile, reglementérile si normele urbanistice care vor fi adoptate

ulterior vor contine prevederi susceptibile sa schimbe unele din prescriptile acestui
regulament, este obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de
avizare gi aprobare ca i prezentul plan urbanistic si regulament.

Regulamentul cuprinde prescriptii (permisiuni si restrictii) si recomandari generale

la nivelul unitatilor teritoriale de referinta stabilite in cadrul Planului Urbanistic Zonal.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul situat in teritoriul intravilan, zona

marcata in plansele desenate.

Prescriptii si recomandari generale

Principalele categorii de interventie in zona potrivit propunerilor din PUZ sunt
urmatoarele:

- construirea pe teren liber;

- realizarea brangamentelor la retelele de echipare edilitara existenta in zona;

- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatie, parcaje etc.
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- amenaijari de spatii verzi, cai de comunicatie, parcaje etc.

Autorizarea acestor categorii de interventii urmeaza sa se supuna prevederilor PUZ
si Regulamentului aferent care contin elemente suficiente ce permit realizarea obiectivului
solicitat.

La elaborarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire pe baza
PUZ este necesar a se tine seama de urmatoarele conditii de ordin general.

- incadrarea cererii solicitantului in functiunea dominanta a UTR conform PUZ

- constructiile si amenajarile cu alte destinatii sa fie complementare in raport cu

functiunea dominanta, sa nu creeze incomodari sau disfunctionalitati

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de interes public de toate

categoriile (institutii si servicii publice, spatii verzi si agrement, modernizari si
extinderi ale circulatiei carosabile si pietonale, extinderi de lucrari edilitare);

- respectarea regimului de aliniere a constructiilor, a regimului de Tnaltime maxim

propus, incadrarea in procentul de ocupare teren (POT) si in coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) prevazut.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Se propune pastrarea si protejarea mediului natural si a mediului antropic, precum
si depistarea si diminuarea potentialelor surse de poluare in scopul mentinerii calitatii
factorilor de mediu actuali (Legea nr. 195/2005, privind protectia mediului inconjurator si
alte Ordine emise de catre Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului).

In acest scop nu se admite amplasarea de unitati productive sau de servicii care
sunt producatoare de noxe peste nivelul admis, in teritoriul studiat.

Amplasamentul propus pentru construirea cladirii de birouri este proprietatea
Autonomus Group SRL si are destinatia de curti constructii conform C.F. Prin prezentul
PUZ se propune modificarea coeficientului de utilizare al terenului si a procentului de
ocupare plecand de la necesitatea construirii de cladiri performante destinate dezvoltarii
comunitatii si a mediului de afaceri.

Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se stabilesc condiiile si
masurile urbanistice ce trebuie avute in vedere la nivelul intregii zone studiate 1n PUZ:
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- promovarea operatiunilor urbanistice care contribuie la o mai buna
organizare a structurii urbane a municipiului Craiova in ansamblul ei

- folosirea rationald a teritoriului in limitele intravilanului stabilit prin PUG
Activitatea de construire Tn cadrul zonei studiate se va desfasura:

- pe teren liber;

La realizarea constructiilor se vor avea n vedere reguli de baza privind ocuparea

terenului, reguli cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care

statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Realizarea constructiilor se va face in conformitate cu Normativul P100-1/2004
aprobat de MTCT cu Ordinul 489/5/04/2005, intrat in vigoare cu 31.05.2006.

Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a exproprierilor

pentru o cauza de utilitate publica, precum si tindnd seama de asigurarea compatibilitatilor

functiunilor (Legea expropierii pentru o cauza de utilitate publica nr. 33/94).

Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban

Amenajarea si intretinerea spatiilor de utilizare publica (spatii verzi, circulatii
carosabile si pietonale) existente sau propuse a se realiza, vor fi coordonate de
Primaria municipiului prin organele de specialitate ale acesteia;

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
vor realiza numai pe baza de documentafii de specialitate aprobate, a
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire.

Se interzice amplasarea si realizarea de mobilier urban, standuri comerciale,
chiogcuri, semnale, reclame, etc., care mpiedica sau stanjenesc circulatia
pietonala si afecteaza estetica urbana.

Se interzice amplasarea si realizarea de unitati de productie sau prestari servicii

etc., care sunt generatoare de noxe sau de aspect estetic neadecvat

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prezentul PUZ nu modifica retregerile fatd de axele directoare ale PUZ-ului anterior,

configuratia cladirii nou propuse incadrandu-se in acestea, valorile fiind urmétoarele

- 12,50 ml din axul strézii Stefan cel Mare

- 4,50 ml din axul aleii laterale dinspre vest

- 14,50 ml din axul aleii dinspre sud
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Pentru cladire se impune o distantd minima obligatorie fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, pentru servitutea de vedere, dar nu mai putin de 1,90 m cu
urmatoarele exceptii:

- cladirea se realizeaza cu calcan catre vecinatate;

- cladirea se realizeaza la limita domeniului public

Se va fine cont de prevederile Codului Civil , cum ar fi:

- servitutea privind picatura stresinilor

- servitutea de a nu zidi pe un fond non aedificandi
Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale se va face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea Tnsoririi

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise

Regim de inaltime

Regimul de Tnaltime reglementat in zona prin PUG este de P+3-10. Cladirea de
birouri propusé are regim 2S+P+6. In concluzie, regimul de in&ltime reglementat prin
prezenta documentatie se incadreaza in prevederile planului urbanistic general si in

caracterul central al zonei studiate.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va urmari realizarea aspectului arhitectural de calitate al cladirilor prin materiale,
goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea Tnvelitorii etc. Se va lua in
considerare relatia dintre cladirile existente si cele propuse astfel incat sa se asigure relatii
vizuale armonioase.

Din punct de vedere gabaritic, cladirea propusa se va alinia la fronturile nordic si
vestic ale parcelei, tratand colful intersectiei dintre strada $tefan cel Mare si Aleea Vasile
Conta. Astfel, se va echilibra atat relatia dintre fronturile blocurilor si vecinatati, cat si
relatia cu restul cladirilor existente in zon& al caror volum este semnificativ dominant fata
de tesutul de locuinte individuale. Mai limpede, aceasta parcela asigura trecerea dinspre
volumele mari caracteristice centrului orasului, catre fondul construit de amploare redusa

al strazii Stefan cel Mare. Ocuparea cu o cladire cu volum impozant, dar aspect ritmat si
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fragmentat reprezintd o solutie optima pentru rezolvarea jonctiunii dintre cele doué tipuri

de tesuturi.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Organizarea circulatiei

Zona se bucura de accesibilitate bund, conferitd de - Str. Stefan cel Mare, arterd
importanta a zonei centrale. Strada Stefan cel mare este reglementatd cu sens unic
dinspre centru inspre gara, traseul zonei fiind completat de strézile |.L.Caragiale si Vasile
Conta. Acestea din urma desi au un caracter secundar, asigurd legatura zonei cu Calea
Bucuresti si Bulevardul Carol.

Se va tine seama de seria de standarde pentru lucrari de strazi nr. 10144/1-6 i
normativul pentru proiectarea parcajelor.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalafii, respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de drumuri existente, care se vor
mentine si extinde si moderniza, prevazandu-se amenajarile tehnice necesare,
Cladirile trebuie sa aiba Tn mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
carosabila, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere accesul n bune
conditii a mijloacelor de interventii in caz de incendiu, precum si accese la parcaje.

Propunerea actuald are in vedere construirea unei parcari subterane pe doud
nivele, beneficiarul intentionand s& amenajeze cel putin 60 de locuri. Din acest punct de
vedere, intentia beneficiarului reprezintd o oportunitate pentru zona si un imbold pentru
dezvoltarea locala.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Cladirea va fi in mod obligatoriu racordata la toate tipurile de refele publice
existente Tn zona (apa, canalizare, electrice, gaze, telefonie)

Alimentarea cu apa si canalizare se va face tinand seama de normativele si STAS-
urile in vigoare la data elaborarii proiectelor de specialitate, din care mentionam:

- NORMATIVE:

NP 54-1988- Norme tehnice provizorii pentru protectia exterioara contra coroziunii a
constructiilor subterane care se transporta lichide;
- C 90-1983- Normativ pentru conditii de descarcare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale centrelor populare.
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- STANDARDE
8.591-1/1991-Amplasarea Tn localitai a retelelor edilitare subterane executate in sapatura;
-4.163-1988- Retele exterioare de distributie. Alimentari cu apa;
-3.051-1991-Canale ale retelelor exterioare de canalizare;
-2.448-1982-Camine de vizitare pentru canalizare;
-1.846-1990-Canalizari exterioare. Determinarea debitelor.
Beneficiarul prezentei documentatii, va asigura brangament la retelele de
alimentare cu apa existente in zona.
La proiectarea si executia noilor lucrari de bransamente se vor institui si zonele de
protectie sanitara.
Conductele de apa se vor monta la distanta minima de 3,0 m fatd de canalele
menajere in plan orizontal $i minimum 0,50 m deasupra canalelor.
Canalizarea constructiei se va asigura prin bransament la reteaua de canalizare
stradala.
Retele electrice si de telecomunicatii
Au fost respectate normele privind coordonarea existentei instalatiei electrice cu
liniile de telecomunicatii si celelalte instalatii tehnico-edilitare cu care se intersecteaza sau
cu care au traseu comun,
Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la proiectarea
si executarea retelelor electrice sunt urmatoarele:
- PE 132/83 MEE-Normativ de proiectare a refelelor electrice de distributie publica;
- PE 107/81 MEE-Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 101/85 MEE-Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformatoare cu tensiuni peste 1 Kv -PE 101A/85 MEE-Instructiuni privind stabilirea
distantelor de amplasare a instalatiei electrice de peste 1 Kv;
- PE 125/78-Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiei electrice cu liniile de
telecomunicatii;
- Liniile electrice vor fi supraterane, cat si subterane, pozate in partile necarosabile ale
arterelor de circulatie rutiera. Traversarea partii carosabile se va face in tevi de protecie,
pozate la 1,0m sub nivelul solului.
La pozarea cablurilor de energie electrica, se vor respecta urmatoarele distante
minime conform Normativului PE 1074/81.
PE ORIZONTALA
- 500 mm fata de cablul telefonic;
- 100 mm fata de cabluri 20Kv;
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- 500 mm fa{a de o conducta de apa si canal
PE VERTICALA
- 500 mm intre toate tipurile de cabluri Ur > 10Kv
- 250 mm pana la conducta de apa si canal;
- 600 mm fundatii de cladiri
-700-800 mm pozare cable de la sol
Distantele de pozare pot fi reduse pe portiuni scurte la intrarea conductelor in cladiri si

la punerea Tn tuburi de protectie.

Telecomunicatii
Se va executa brangament la refeaua telefonica din zona care se va proiecta si
executa conform normativelor Tn vigoare.
Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la proiectarea si
executarea retelelor telefonice sunt urmatoarele:
- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor intericare de telecomunicatii 1
18/82 pct 4.7. racorduri.

Retele de gaze
Bransamentul la reteaua de gaze stradala se va proiecta conform normativelor in

vigoare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se impune respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se recomanda ca fn spatiile neocupate cu cladire sa se asigure tratarea din punct
de vedere peisager cu diverse plantatii ornamentale, precum si mobilier urban.
Se va solicita indicarea in planul care Tnsoteste cererea de autorizatie de
construire modul de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe

circulatii publice.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Subunitati functionale in cadrul unitatilor teritorial administrativ ale orasului:
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57/29.01.2009, la construirea unui imobil cu destinatia de birouri, cu regim de inaltime
D+P+3-4 retras, in municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr. 14, proprietate privati cu
care terenul studiat se invecineaza la est, indicatorii urbanistici sunt modificati la- POT
50% si CUT 3,05.

IV. Prevederi la nivelul subunitatilor functionale
Aria studiata, supusa prevederilor PUZ este subimpartita in trei UTR-uri

- UTR ZM - subzona functiuni mixte — dotéri servicii +locuinte

- UTR ZM1 - subzona functiuni mixte — dotari servicii si locuinte reglementats
anterior prin HCL 57/2009

- UTR ZL - subzond locuinte individuale si functiuni complementare
Subzona functionala ZM ~ subzona functiuni mixte — dotri servicii +locuinte.

Delimitata astfel

- la vest - aleea Vasile Conta

- la est - proprietati private - curti constructii de locuit si dotéri servicii
- la nord - str. Stefan cel Mare

- la sud - aleea Vasile Conta

CONSTRUCTII EXISTENTE

Zona subunitatii teritoriale ZM are In componenta sa o cladire de birouri construita
dupéa 1990.
TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
- proprietatea asupra terenurilor este privata.

PROPUNERI

- realizare cladire birouri 2S5+P+6, conform edificabilului propus si asigurarea
compatibilitatii noii functiuni fata de wvecinatati si in raport cu statutul de
reprezentare al zonei ;

- construire parcaje subterane moderne.

- amenajare de noi trasee pietonale care sa asigure accesul citre cladirea nou
propusa

- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse

- amenajarea spatiilor verzi existente

RESTRICTII

- nu se permite schimbarea functiunii

- interzicerea realizarii de constructii provizorii de orice natura, care intr3 Tn conflict

din punct de vedere functional si estetic cu caracterul zonei.
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RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitdtii superioare a aspectului estetic concordant cu pozitionarea

zonei in centrul municipiului.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- se ppropune o retragere 12,50 ml din axul strazii Stefan cel Mare
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI - 2S+P+6
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 2.64
procentul de ocupare a terenului POT = max. 50 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul la constructii se face din strada Stefan cel Mare si dinspre partea din spate
a parcelei, de pe Alea Vasile Conta.
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de fnaltd performantad si calitate estetica, acoperire tip
terasa sau sarpanta (mansarda).
- pentru parcare/acces carosabil
- Tmbracaminti asfaltice pe fundatii de beton si substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:
- pavele din beton pe pat de nisip si balast bine compactat
- pentru dalajele piatonale:
- dale mozaicate finisate mat, insertii din straifuri bazaltice, granitice etc
PLANTATII
- amenajarea spatiilor verzi propuse cu vegetatiei alcatuita din arbori si arbusti
- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.
Subzona functionala ZM1 — subzona functiuni mixte — dotéri servicii si locuinte

reglementata anterior prin HCL 57/2009
Delimitata astfel

- la vest - proprietati private - constructii de servicii dotari sau locuinte
- la est - proprietati private - constructii de locuit sau functiuni
complementare
- la nord - str. Stefan cel Mare
- la sud - proprietati private - curti constructii de locuit sau functiuni

complementare
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TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
- proprietatea asupra terenurilor cuprins Tn zona de aplicabilitate a PUZ este privata.
PROPUNERI
- realizare cladire birouri conform edificabilului propus prin HCL 57/2009
- construire spatii de parcare adecvate.
- amenajare de noi trasee pietonale care sa asigure accesul catre cladirea nou
propusa
- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse
- amenajarea spatiilor verzi existente
RESTRICTII
- nu se permite schimbarea funcfiunii
- interzicerea realizarii de constructii provizorii de orice natura, care intrd in conflict
v din punct de vedere functional cu caracterul zonei.
RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitatii superioare a aspectului estetic concordant cu centralitatea

zonei.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- §e propune o retragere 12,50 ml din axul strazii Stefan cel Mare
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI - P+4
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 3.05
procentul de ocupare a terenului POT = max. 50 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul la spatiile construite se va face din strada Stefan cel Mare.
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de inaltd performanta si calitate esteticd, acoperire tip
terasa .
- pentru parcare/acces carosabil
- imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton i substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:

- pavele din beton pe pat de nisip si balast bine compactat
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- pentru dalajele piatonale;
- dale mozaicate finisate mat, insertii din straifuri bazaltice, granitice etc
PLANTATII
- amenajarea vegetatiei existente alcatuita din arbori si arbusti si amenajarea de noi
spatii propuse
- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.
Subzona functionald ZL- subzona locuinte individuale si functiuni complementare.

Delimitata astfel

- la vest - proprietati private - constructii de servicii dotari si locuire
- la est - str. |.L.Caragiale

- la nord - str. Stefan cel Mare

- la sud - Str. Vasile Conta

CONSTRUCTII EXISTENTE
Zona subunitatii teritoriale ZL are in componenta sa constructii destinate in special

locuirii, cu gabarite reduse si aspect general destul de fragmentat.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

- proprietatea asupra terenurilor cuprins in zona de aplicabilitate a PUZ este privata.
PROPUNERI
- realizare cladiri destinate locuirii sau altor functiuni complementare care si
respecte caracterul vecinatatilor si sa se asigure compatibilitatea noii functiuni fata
de vecinatati si in raport cu statutul de reprezentare ai zonei:
- construire spatii de parcare adecvate.
- amenajare de noi trasee pietonale care sd asigure accesul céatre clddirea nou
propusa
- realizare de noi spatii verzi adecvate configuratiei volumetrice nou propuse

- amenajarea spatiilor verzi existente

RESTRICTII

- nu se permite schimbarea functiunii

- interzicerea realizarii de constructii provizorii de orice naturd, care intrd in
conflict din punct de vedere functional cu caracterul de locuire 's;.i functiuni

complementare al zonei.

RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
- asigurarea calitatii superioare a aspectului estetic concordant cu centralitatea

zonei.
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REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- se propune respectarea alinierii cladirilor existente
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR-maxim P+2
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
coeficientul de utilizare a terenului CUT = max. 1.26
procentul de ocupare a terenului POT = max. 40 %
ACCESE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII
Accesul la spatiile construite se va face din strazile Stefan cel mare, |.L. Caragiale
si Vasile Conta
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
- pentru constructii -
- structura din b.a., finisaje de Tnaltd performanta si calitate estetici, acoperire tip
terasa sau sarpanta .
- pentru parcare/acces carosabil
- imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton si substraturi din balast compactat si nisip
- pentru trotuare:
- pavele din beton pe pat de nisip si balast bine compactat
- pentru dalajele piatonale:
- dale mozaicate finisate mat, inseriii din straifuri bazaltice, granitice etc
PLANTATII
- amenajarea vegetatiei existente alcatuita din arbori si arbusti si amenajarea de noi
spatii propuse
- tratarea din punct de vedere peisager a spatiilor verzi nou propuse.

Intocmit,
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Informatia continuta In acest document este propristatea °S.C GETRIX S.A. CRAIOVA" si nu poats fi coplata sau utiilzats In alt scop deca cel peniru care a fost elzhorata (partial sau in intregime).
Orice modificare a acestul document. fara acordul scris al °S.C. GETRIX S.A. CRAICVA”. 1 absolva da orice responsabiliiate .
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Ordin de Plata - Creare (Mesaj de confirmare)

(2 Operatiunea a fost Inregistrata cu succes.

IBAN platitor ROS4RNCB0134041643480001

Nume platitor GETRIX SA

Nume beneficiar R.UR.

Nr. ordin de piata 233

Comisioane plati in lei 0,00 RON

Comision plati in lei 0,51 RON

Suma 769,16 RON

IBAN beneficiar RO12TREZ70020F305000X00(X

Banca Beneficiar BANCA TREZORERIE|

Detalil plata TAXA PUZ pentru AUTONOMUS STR STEFAN CEL MARE NR 10 CRAIOVA ARH,
NICOLAE TRIF

CUICNP beneficiar 17244352

Cod ANAF

Data valutel Astazi (09.07.2018)

Pagina 1 din 1
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 23 din 29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
' acorda

Arhitect
NICOLAE L. TRIF

dreptul de semnatura pentru
coordonarea elaborarii urmatoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte | h

prof. univ. dr. arh.

_ ALEXANDRU M. SANDU
SeriaD nr. 0379

Data emiterii

29.12.2005
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eyl MOZREARETELEL  ® Dist: 0519
T PRAIOVA ’ _&C"‘ Client: AUTONOMUS GRUP

RS By Localitatea: CRAIOVA
F ROMANY- Strada: STEFAN CEL MARE, nr. 12, bloc
CAMERAZ2, apart. 2
Judet: Dolj, cod postal 200130

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
TR CRAIOVA
160028025351/ 20.06.2018

Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060028025351 /17.05.2018 pentru :
Obiectivul : PUZ-BIROURI 28+P+6, PARCARE IMPREJMUIRE
situat in localitatea : CRAIOVA, str. STEFAN CEL MARE, nr.: 6, bl. , sc. , et. , ap. , jud. Dolj, cod postal 200130.

In urma analizari documentatiei /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat in CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational Extindere Retea
COER Craiova este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600031832 / 31.05.2018

Cu urmatoarele precizari :

1. In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2, Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 30,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament,

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA JT , post trafo IT/mt/jt;
, conductor/cablu jt: .

4, Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 4,0 m;

fata de reteaua de mt : 3,0 m;

fata de reteaua de jt : 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiel de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ultericare pentru aprobarea
.Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentulul pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012.

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/20183 si art.51 din Legea energiei nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energisei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.



a) sa efectueze constructii de orice fel In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) sd efectueze sapaturi de orice fel sau sé infiinfeze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, far& acordul operatorului de distributie;
c) sé depoziteze materiale pe culoarul Ce trecere si in zonele de protectie si de sigurania ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) s& arunce obiecte de orice fel pe refelele electrice de distributie sau sa intervind in oricare alt mod asupra
acestora;
) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente refelelor electrice
de distributie;
f) sa limiteze sau sa Ingréddeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie,
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
49/2007.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.

8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiel 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9, Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de afta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constandin : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinulul ANRE nr.59/2013 sunt :

a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;

b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea:

d) inchelerea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;

e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare

la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;

f) emiterea certificatului de racordare;

g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Crdinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii al Distributie Energie Oltenia
SA

11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 07. 09 2018 data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format ftalic sunt parte ale acestul aviz.
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valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului,

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor Inscrisa in autorizatie,
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1870
/07.09.2017 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil igi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
"Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pt. electrificarea localitatilor sau pt. extinderea retelelor de distri butie se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatile administratiei publice locale sau centrale,in
conformitate cu prevederile art.51 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului ANRE 49/2007-Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice. Sapaturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din
partea Centrului Operational Exploatare Craiova al SC Distributie Energie Oltenia SA., telefon 0251929. In cazul
avarierii instalatiilor electrice proprietatea operatorului de retea, solicitantul si constructorul vor fi responsabili si vor
suporta costurile aferente reparatiilor si intreruperilor in alimentarea cu energie electrica a consumatorilor.

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal

C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
VICTOR MARIUS MARUSCA

~imutie Energa.

Gl G,

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 AUTONOMUS GROUP SRL PRIN

Seet:d, Bricorsal SIRBU ALINA GEORGIANA

Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

Calea Floreasca, nr. 169, corp P1, ap.13,
Sector 1, Bucuresti,

312.702.471 Cod postal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 312.702.471 din 16.05.2018, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ — construire
cladire birouri 25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare firma luminoasa — str. Stefan
Cel Mare, nr.6, loc. Craiova, jud. Dolj, va restituim planul de situatie scara 1:500, proiect nr. 2097/2017 -
elaborat de GETRIX SA CRAIOVA, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

Terenurile analizate sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifici din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conducta care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaz individual constructiile
existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (LU.G.N). Potrivit NTPEE-2008 - Normele
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin
Ordinul nr. 5/2009 al Presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.),
prolectarea, executarea si expleoatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartindnd consumatorilor casnici
(instalatii de utilizare) se efectueazd de cétre acestia impreund cu un operator economic autorizat de citre A.N.R.E.

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii gi interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. in zona de protectie nu se executd lucréri fard
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1.Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se

IMstrigar Sud Reiale S.0LE.

Sediu social B MErdses B -5, SeCr, < I, Reg. TOML J40/2 7 i 20

Bururash. Codd Postal 080 254 UL RO 233088737
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execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu

respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2, Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucréri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4.Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii si/sau instalatjile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se m#soard in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate n tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7.Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1870
din 07.09.2017 eliberat de Primaria Craiova.

| G HOEESUTE RETELEL O |
| Ererin Caorationalé
‘ e Hantenasd
Adrian Dobrea ; Spevizlizatad
Sef Departament, 1 {2) Valentin Vasilache
DIRECTIA OPERATIONALA ==

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 3046-1016/16.05.2018 si factura nr. ATP 1904268891;

TN De—
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Data: 5/24/2018
Scara: 1: 600
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Tabelul 1- DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DE

DISTRIBUTIE /INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE
NATURALE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Distanta minima de la | Distanta minima de la

Nr conducta de gaze din | conducta de gaze din
c rt' Instalatia, constructia sau obstacolul PE, in m: OL, in m:

PJ PR [PM | PJ | PR | PM |
1 diri cu subsoluri sau aliniamente de 1 1 2 ) ) ;
erenuri susceptibile de a fi construite
2 [Cladin fara subsolun 0,5 1 0,5 1 1,5 | 1,5 2
3 [Canale pentru retele termice,
anale pentru instalatii telefonice 05 [ 0,5 | 1,0 1.5 | 15 2
eleviziune etc.
4 KConducte de canalizare 1,0 | 1,0 | 1,5 0| 1,0 | 1,5
onducte de apa, cabluri de forta
bluri telefonice montate direct in sol,]
blui TV, sau caminele acesto

05105105 )] 06| 06 | 06

elefonice si canalizare sau alte caming 0,5 | 0,5 1,0 O | 1,0 | 1,0

0510505 ) 1,2 (121} 12

opaci 051051 05 LS| 15 ] 15
9 |Stalpi 0505105050571 05
10 JLimi de cale ferata, exclusiv cele din
Ftatii, triaje si incinte industriale: _
- in rambleu LS | 1,5 | 1,5 2 2 2

- in debleu, la nivelul terenului [ 30" | 3,0 | 3,0 | 5,5 | 5,5 | 5.5

10



Tabelul 2- DISTANTE DE SECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU
REGLARE-MASURARE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Distantele de securitate, in m, pentru statii de capacitate:

péna la 6000, 6000...30000, vl
Destinatia in nr'/h in m'/b 2
Nr. structiil in ur'/h
ert. w‘i:veciza t:r Presiunea la intrare, in Pasiin bar
<2s | 2:10° [>6° |<2¢ |2°10° >6° [ <6 | >6e
10° |..6°10° [10° |10° |.0,6°10° | 10° |10° |10°
(<2) | 2.6) | o6 | <2) (2..6) | (>6) | (<6) | >6)
1. | Cladini industriale
si depozite de
matenale
combustibile cu:
- risc foarte ridicat
de incendiu,
ety pericolitn| 10 12 | u 13 18 | 22 | 27
de explozie
-rezistenta redusa| | g0 [ 45 | pp 15 | 20| 25 | 30
la foc
- risc mediu sau
gl ncasitis T* 10 12 10 12 15 20 25
2. | Instalatii
industriale in aer
liber 7 10 13 11 13 18 18 27
3. | Cladini civile
(inclusiv cele
administrative de
pe temorull oy b o | 2 | 10| 12 | 15| 20 | 25
unitatilor
industriale)
- rezistenta mica la
foc
PRI SR al 5 2 | 15 | 12 15 20 | 25 | 30
4. | Linii de cale ferata: |, [ .5 [ 9 | 29 20 | 20| 25 | 30
- curenta
-de Earaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea
drumurilor 4** 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Lini electrice de
Hvialta teniiing 20 20 20 20 20 20 20 40

*) Statiile sau posturile de reglare sau reglare - masurare de capacitate pana la 1000 nt'/h si
presiune de intrare mai mica de 2-10° Pa (2 bar), se pot alipi de un perete al cladirii
invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri

12




S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

City Gate, Turnul de Nord, Ft.7-18
Piata Presei Libere nr.3-3, sector 1

013702, Bucuresti, Romania
C.LF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

DEPARTAMENT PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr.13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.855

Data: 18.05.2018
Nr. 100/05/03/01/B/DJ/0591
Avizul Nr. 306 /2018

;D tep
Catre: S.C. AUTONOMUS GROUP S.R.L.

SIRBU ALINA GEORGIANA

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei inregistrate la S.C. Telekom Romania Communications S.A., sub nr,
100/05/03/01/B/DJ/0587 din data 17.05.2018, privind lucrarea " ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2§+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE SI
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA” (conf. C.U. 1870/07.09.2017) , va comunicam urmatoarele:

In zona CRAIOVA, STR. STEFAN CEL MARE. NR.6, in erimetrul in care urmeaza a se
executa investitia pentru care se solicita avizul, S.C. Telekom Romania Communications S.A.are
amplasate subteran (in canalizatie/sapatura), dar si_suprateran (pe suport propriw/ inchiriat),

instalatii de telecomunicatii de importanta regionala si locala.

Avand in vedere importanta retelei de cabluri telefonice proprietatea S.C. Telekom Romania
Communications S.A., cat si faptul ca acestea ar putea fi afectate de lucrarile proiectate, conform
documentatiei prezentate, S.C. Telekom Romania Communications S.A.este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice
subterane si/sau aeriene:
® Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de

telecomunicatii, se va derula numai sub asistenta tehnica a S.C Telekom Romania
Communications S.A.. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /
constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la Centrul
Operatiuni Acces DJ-GJ-MH, telefon 0251.404.101, fax 0251.510.567.

o Predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta presupune pichetarea cu exactitate a
traseului instalatiilor de Tc din zona si se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de
predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si S.C. Telekom Romania Communications SA., la
predarea amplasamentului.

o Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie, in zona cablurilor telefonice, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C. Telekom Romania
Communications S.A..




® Se va evita deteriorarea si incastrarea conductelor si cablurilor telefonice subterane existente
precum si blocarea accesului la acestea, prin lucrarile efectuate. Se vor respecta si prevederile
STAS 8591/1997 privind “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare executate in sapatura”.

o In timpul derularii lucrarilor si ulterior finalizarii acestora, beneficiarul avizului va proteja
aceste instalatii din perimetrul afectat si va permite accesul echipelor S.C. Telekom Romania
Communications S.A. pentru lucrari de intretinere sau interventie la deranjament.

e Constructorul este obligat sd comunice imediat la Centrul Operatiuni Acces DJ-GJ-MH,
(telefon 0251.404.175, fax 0251.510.567) orice deteriorare (afectare) a refelei de telecomunicatii
din zona avizatd, sd asigure forta de muncd necalificatd si mijloacele mecanizate solicitate de
echipa de intervenfie a S.C. Telekom Romania Communications S.A., in vederea degajirii
cablurilor de telecomunicatii afectate si a lucrdrilor conexe.

» Beneficiarul prezentului aviz raspunde de aducerea la cunogstina, tuturor antreprenorilor sau
subantreprenorilor care executd lucrdri in cadrul acestui program, a conditiilor prezentului aviz.

* In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate,
precum si daunele solicitate de clientii S.C. Telekom Romania Communications S.A. datorita
intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiar.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberdrii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata, cu aproximatie,
infrastructura de comunicatii existenta in zona .

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13

Ing. Dinica Petre
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DEPARTAMENT INVENTARIERE RETEA

INVENTARTERE RESURSE
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Lo FISA TEHNICA

iterii avizelui de arnplc.s‘_ment sV/sau bransament(racord)

pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte,
{si/sau pentru, coductele de aductiune apa de Jiu,

cablu electric subteran 6 kV dintre S.E. Craiova I si

n vederea e

estacada eonductelor de transport zRUra/cenuse,
depozzxul de zgumfcenuse de la Valea Manastirii).
1)-DATE DE IDENTIFICARE A OBIECT

IVULUI DE INVES
-1.-Denumire COMST R AE CLATI A ,45) M&/ jf 2F %51'3'([1 ﬂﬁw# jz//,“,g?é
-2.-Amplasament (A0,

Il CFIN CEL Wt , i & 7 )
-3.-Beneficiar _/C_AU/oNm/d §pour e

-4 -Proiect m&&ﬂ% elaborator 457N 5 -

2)-CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTI’I‘IEI.
-2.1 Amplasament: aeb/o v, A LT7HN e Pt NG

(M

-1.2 Bransiment/racord:

-2.3 Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect: -

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CE

%NTEL OR AVIZATORULUI
QWTORY ~ NOp a0l 1) Voosine

3 .-'f

4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CON]}ITIIL()R ST RESTMMQRMUSE." S
- 47Ty .5€ VOr Tespecta,, :
42)

—

AVIZ FAVORABH. 8E Rrive pits

/ cu armatoarele condxm
L1 o A AAAA £, CEXT A u BRI 4u AR {‘; OF .09, 2

4 (LA - LT ECrL e #
DT Lu (ol np VAL Hbeiod
ol A Px/rfmfé'—){

4,

e [ S E b,
_ 4,!’ Hﬁ'gﬂ

_— S.E, Craiova Ii
< BERECTOR,
; s
Daia:a_-?ﬁ’-oy Rotf ‘ '&J _%7’{5
[OVANES Cit ARS E1v {,9 4 o
Avizul este valabil 12 Tuhi de la data emiterii si se va preiungi dhaom;‘w}: baz b, s
"retu*‘g“ termenui de valahilitate 2 Corfificatului de L"bams—x in b Tu

aza caruig’ & fostemis, jar restul
:en a tilorniegu E‘lDELYlC‘Ex[ rat.. de momentti emiterit o '

iy J.c,u:.d.l

Hoa f yt



.. 5)-0.6 ml fata de cealalta latura a conaluluife; tes erienc:deitermoficars sara. =

< )-Decizia 316# 07.1591 emisa de Prefectura Judetului Dolj;
n)-Decizia 18?2"’ (1.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;
¢)-Legea privind bunurile proprietate publica nr. 213/1998 cu modificarile si completanle ulterioare;
d)-Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si compietarﬂer ui{enoa:e 2t
g)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 247/2005 $i. Legea 13/ 2&‘3@7{ 2~egz eare ai entinut’ in
proprietatea statului terenurile aferente utilitatlori publice )
£)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetical;
2.-Contimitul documentatiilor :
a)- Tidul de proprietate, actul de donane~mostcmre, contractul de Vanzarg-cumpamm pentru suprafata
de teren si/sau scopul declarat si stipulat in Certificatul db Urbamsm
b)- Ghmﬁcatui de Urbanism (2 copii xemx), ) 5 SMRglE
¢)-Certificatul de nomenclatura stradala( copie);
"d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentra fiecare di
¢)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.UJ
f)—PIanul de sxmatw si/sau de amplasamen ; il
amplasZmente cu Care se invecineaza(2 axemplare a'mrre care unul sé restituie odata cu fisa téhmca)
3.-Durata de emitere a avizului:
wSe calculeaza la 15 zile calendaristicede de la data depunerii docummmn el
II- CONDITII 81 RESTRICTH SPECIFT[CE M’ES’I’IT!EI Efﬁig$ E
(in functie de tipul constructiei si de ampia.mrea mrefelar termza:g .ﬂ ce'
2.1)-AMPLAS maEal,
a)- 5 ml fata de o latura a c:aualulm termic, a eatacaden conductelor acnene de tﬂrrnoﬂcare san a celor da
(ransport zgura §i cenuse, & Imarginei co .
dintre S.E. Craiova Il si depozmﬂ de Zgura

celor de transport zgura si cenuse, a marginei celei de a trexa conducta de adnctzune apa de I iu sau
cablului electric de 6 kV dintre S E. Craiova IL. si depozitul de zguramuse, ' '
c)- interzicerea ingradirii conductelor-canalelot-traseelor si amgura;ea culoarnlui de acces.
. 2.2)-BRANSAMENT / RACORD:
a)-pentru conducte apa;,,intersectare prin subtraversarea canalului lermic,,; ... g, G
b)-pentru conducte gaze:,,intersectare prin supratmversarea canalufy ’termic,'méSau oo;jductcier de
aductiune apa de Jiu, cu teava de protectie si aerisiri, ;
cj-pentru canalizare:,,intersectare prin subtraversarea canalului termicys. - . T S
d)-pentru cabluri electrice si telefonice: umtemectare prm 'suh tr; versarﬁa‘ ME' ;srmm sUsau s
conductelor de aductiune apa de Jiu, si protectie’in tib;,. . : < . =
2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE AS IGURATE PRIN P PROIECT
. .Conform cerintelor de la punctul 2.1 si 2.2, de mai sus,,
ilI- iNDICATlI PRIVIND TAXA/TARIFUL, DE AVIZARE:
3)-Valoarea taxei de avizare este de 99,00 RON(din care TVA=15 80) / fiecare C. U .81 Fisa Tehnica 51
se percepe pentri documentatiile ce se depun spre avizare.
b)-Modalitatea de achitare a taxei: La S.E. Craiova I (direct) sau ld Primaria’ mumcmiulm Craiova care
transfera apoi taxa respectiva in termen de 135 zile(de la data incasarii) in contul RO91TREZ 29] 5069
XXX015349 deschis de S.E. Craiova II (CUI 31454260, J 16!588/2013) ],a Tmzmm Cramva.
IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR: .
.In situatia ca propunerea imprejmuirii terenului sifsau a mplasamentulm constmcncl nu a respectat
festnctu}e fata de canalul termic, estacada, conducte apa Jiu, cablul ele., titularal C.U. reface FIS A

TEHNICA si planul de situatie (prin retragere conf urec:gn{gr UW si recotarea
dorespinratoars, eicl,,. '«:

:.EF Cma»a H
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ANHNISTIRUIL MEDILI 80

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
Nr.7230/18.07.2018

Ca urmare a notificdrii adresate d¢ AUTONOMUS GROUP S.R.L. SRL., inregistratd ]a APM Dolj
cu nr. 7230/04.06.2018, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:
e 0O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2000, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe cu modificdrile si completarile ulterioare:
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din data de
18.06.2018 i a completérilor inregistrate la A.P.M. Dolj cu nr. 8198/25.06.2018;
- in urma informarii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunguri repetate in
mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUlI DOLJ decide:
Planul Urbanistic Zonal pentru ,Construire clidire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol,
imprejmuire si amplasare firmid luminoasi, str. Stefan cel Mare, nr.6, Craiova, jud. Dolj”, in
Municipiul Craiova, str. Stefan cel Mare, nr.6, judetul Dolj, titular AUTONOMUS GROUP SRL., nu
se supune evaluirii de mediu §i nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fird aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmétoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii
de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
> planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei sdlbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr.49/2011, neexistdnd un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- pentru UTR ZM modificarea destinatiei zonei din zond de locuinfe §i functiuni complementare in zond
mixtd de locuinte si servicii §i modificarea indicilor urbanistici aferent terenului pe care se propune
investifia astfel
o C.UT.—-ul se modificd de la 2,2 la 2,64
o P.O.T.-ul se mareste de la 20% la 50%
e Regimul de indltime de la P+3-10la 25+P+6

b &

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail : office@apmdj.anpm.ro




- pentru UTR ZL1 — zond de locuinte si functiuni complementars se modifica indicii urbanistici astfel
¢ CUT.—ul se modificé de la 1,05la 1,26
e P.O.T.- ul se mdregste de la 20% la 40%
e destinatiei §i regimul de indltime ramdndnd neschimbate - zond de locuinge si
Junctiuni complementare cu regim de indlfime P+2
- pentru UTR ZM1 — zond mixtd de locuinfe si servicii (birouri ) nu intervin modificari — P.O.T. - 50%,
C.UT. -3,05, regim de indltime P+4

1.Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocirii resurselor:

Suprafata studiatd prin plan este de 9511,90mp.
Terenul care a generat P.U.Z.- lui este in suprafatd de 1500,00 mp.

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Zone functionale
m* % m’ %

Suprafata terenului studiat prin plan 9511,90 100 9511,90 100
Teren proprietate AUTONOMUS GROUP 1500,00 15,76 1500,00 15,76
SRL

Alei carosabile 1188,40 12,52 1188,40 12,52
Alei pietonale 575,90 6,05 575,90 6,05
Locuinte si servicii 2313,40 24,32 2913,40 30,63
Curti constructii 3934,20 41,35 3334,20 35,04

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care derivi din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova

c¢)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltirii durabile:

Utilitafi

- alimentarea cu apa menajera — refeaua de alimentare cu apd a Municipiului Craiova

- evacuarea apelor uzate menajere si pluviale — refeaua de canalizare a Municipiului Craiova

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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- alimentarea cu energie electrici — brangament la refeaua existent in zona
-energia termicd — va fi asiguratd de la sistemul centralizat de la furnizorul de energie termici aal
Municipiului Craaiova/ central tremice proprii cu combustibil gazos
- deseuri menajere — vor fi stocate temporar in europubele etanse aplasate pa platformid betonats
imprejmuitd
- functiunile propuse sunt compatibile cu funcfiunile aflate in vecinitatea zonei studiate
- Pentru imobilul propus exista cale de acces avind caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apdrarea contra incendiilor §i protectiei civile.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Din plan rezulta cd pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea degeurilor sau de gospodirirea
apelor)- nu este cazul
2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusi

b) natura cumulativa a efectelor:- Nu este cazul

c)natura transfrontierd a efectelor: - - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti  accidentelor) : - Nu este
cazul, avand in vedere activitatile ce se propun prin plan

¢) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential afectate) : - Nu
este cazul — tinind cont de suprafata analizata prin plan;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul deoarece in zona analizati

nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - Nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — se va schimba destinatia conform solicitarii titularului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenfa art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completirile ulterioare,
aprobati prin Legea nr. 49/2011
» in urma anunfurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Cuvéntul Libert4tii in data
de 04.06.2018 si in data de 07.06.2018 si postat de A.P.M. Dolj in data de 05.06.2018, precum si a
anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 03.07.2018 si
publicat de cdtre titular in Cuvantul Libertd{ii in data de 06.07.2018, nu s-au inregistrat la APM Dol
observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:

» proiectul propus prin plan va urma procedura legala de reglementare privind protectia mediului;

» avédnd in vedere destinafia ulterioard a proiectului care a generat scopul Planul Urbanistic Zonal
pentru ,,Construire clidire birouri 25+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si amplasare
firma luminoasi, str. Stefan cel Mare, nr.6, Craiova, jud. Dolj”, nu existi prognozat un impact
negativ semnificativ asupra mediului, iar proiectul va fi analizat din punct de vedere al
masurilor privind protectia factorilor de mediu propuse atit in faza de constructie
cit i in faza de funcfionare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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» Pentru realizarea investitiel prevédzute prin plan se va solicita punctul de vedere al A.B.A. Jiu privind
privind impactul asupra corpului de apa

» sevarespecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

» pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate méasurile si actiunile necesare pentru prevenirea polurii
factorilor de mediu cu pulberi, praf §i noxe de orice fel;

» dupa finalizarea lucrérilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor curifi, vor
fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;

> se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafa{d, subterane, sau terenurile
adiacente

» se vor respecta prevederile Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor cu modificérile si completirile
ulterioare;

» se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurtor;

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului, daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra oriciror
modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificirii.
«Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie
2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluiirii impactului asupra mediului pentru
proiecte publice si private.

*Titularul planului are obligafia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizati de autoritatea competenti pentru protectia
mediului.

*Riispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritiitii competente pentru
protecfia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabila insotitd de plansa U2 —Reglementiri Urbanistice — Restrictii - Permisivititi, pe
care o anexim prezentei.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile §i completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIY,
Dr Ing. Monfi,’(;a';_:ll)l.aniela MA’I‘EESCU

£ A He—

Sef Serviciu A.AA.,
Chimist I}aﬁ; MAZILU
intocmit /-
I frci :
Sﬂ}lrclm% v

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] DOLI
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IMISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 356294 din 05.06 .2018
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ Ex.nr.

L=/ %F | POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA N
- BIROUL RUTIER
l Iﬁperator date personale nr. 3765
CATRE
S.C. AUTONOMUS GRUP S.R.L. BUCURESTI-SUCURSALA CRAIOVA
Str. Stefan cel Mare, nr. 12, CAMERA 2, etaj 2, Craiova, judetul Dolj

Urmare a cererii dvs. adresata Bjroului Rutier Craiova, vi comunicim :

Acorddim AVIZUL DE PRINEIPIU in vederea elaboririi unui  PUZ pentru_construire
cladire birouri 28+P+6 cu parcare'la subsol, impreimuire si amplasare firma luminoasi /g
imobilul situat pe str. Stefan cel Mare, la nr. 6, din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform
certificatului de urbanism nr. 1870/07.09.2017, eliberat de Primiria Municipiului Craiova.

7 aseinenea va comunicim ci, pentru obtinerea autorizatiei de construire. in vederea realizirii
vinectvuiul propus se vor prezenta urmitoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:

- denumirea completd a solicitantului(adresa, numirul de telefon /fax si copia
actului de identitate in cazul persoanelor fizice respectiv codul unic de inregistrare in cazul
persoanelor juridice; !

-numarul imobilului

-datele de identificare (nume, prenume, seria si numarul actului de identitate.
organul emitent, domiciliul, functia) a persoanei desemnate din partea beneficiarului care sa raspunda
de respectarea conditiilor si aplicarea masurilor stabilite in actul de aprobare.

b. proiect tehnic, care va contine urmatoarele documente:

- Memoriu tehnic de prezentare a lucririi;

- Plan de incadrare in zond. la o scard convenabila de 1:2000:

-Plan de situatie, la scara 1:500. cuprinzand semnalizarea rutiera aferenta
accesului rutier- pentru toate accesurile propuse;

Profile transversale ale drumului. in dreptul accesului si al constructiilor cu

specificarea distantelor fatd de axul drumului;

- Detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al drumului la

care se face racordarea accesului).

Proiectul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer de
drumuri) si vizat de un verificator proiecte drumuri atestat M.L.P.A.T.

Verificatorul atestat M.L.P.A.T. va intocmi un referat privind verificarea de specialitate la
cerinta A4, B2, D2 a proiectului.

Memoriul tehnic de prezentare a lucrdrii, atagat documentatiei supuse avizarii. trebuie si

cuprindd urmatoarele informatii:

- adresa imobilului;

- descrierea sumari a constructiilor din incinta (existente si proiectate). a activitatii ce
urmeaza a se desldsura, cu implicafii asupra tralicului rutier (traficul estimat generat de
obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul public, care se va realiza conform
rrevederilor Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului si asi gurarea scurgerii

apelor pluviale/uzate din incintd i a celor pluviale in lungul drumului public;




- modul de asigurare a locurilor de parcare (conform anexei 5 din H.G. 525/1996).
inclusiv cele destinate pesoanelor cu dizabilitati;
- detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel @i ivinuiul ke vans
face racordarea accesului).
Plunul de situatie va cuprinde:

-traseul existent al drumului cu toate elementele geometrice, vecinatatea pe o
distanta de 50 m cat si vis-a-vis de viitorul amplasament al obiectivului;

-amenajarea accesului la drumul. public, cu racordare simpla sau cu benzi
suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare conform Normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

-planul de situatie va fi intocmit in bazh planului avizat si certificat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. privind vecinatatile si limitele terenului:

-modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului (cu marcaj rutier sau insula denivelata), dupa caz;

-amplasamentul constructiilor, cu dfstanta acestora fata de drumul public;

-modul de organizare a circulatiei in incinta si spatiul desemnat pentru parcare. cu
figurarea locurilor rezultate si semnalizarea verticala si orizontala realizata confor
Standardelor Romane 1848:1/2/3/7 in vigoare;

-pe planul de situatie care reprezinta accesul obiectivului social-economic vor i
mentionate elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si razele de
racordare), zonele de siguranta/protectie ale acestuia si limita construibila.

c. copie a certificatului de urbanism, in térmen de valabilitate, eliberat de organele
competente, pentru lucrarile solicitate;

d. copie a actului de identitate in cazul persoanelor fizice §i copie a certificatului unic
de inregistrare in cazul persoanelor juridice sau a celor fizice inmatriculate;

e. copie a chitantei de atestare a achitirii taxei previzute de Ordonanta Guvernului
nr. 128/2000, cu modificarile si completirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe
pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de ciitre Ministerul
Administratiei si Internelor.

Proiectul privind realizarea obiectivului dvs. va cuprinde, in mod obligatoriu, precizari cu
rivire la regimul juridic al aleei de acces si al parcarii, respectiv drum de utilitate privata deschis
circulatiei publice sau dupd caz drum inchis circulatiei publice, sens in care semnalizarea nronuas -
respecta prevederile art. 3 alin. 4 si alin. 5 din H.G. 1391/2006-Regulamentui e ancieaie a o1
195/2002 Rep. Privind circulatia pe drumurile publice.ln situatia in care aleea de acces respectiy
parcarea sunt deschise circulatjei publice se va prezenta semnalizarea circulatiei in incinta

Pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic in zond si in incintd in vederea
obtinerii autorizatiei de construire precum gi/sau pentru realizarea lucrarilor in partea carosabila,
acostament, frotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art. 87 din Hotararea
Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G. nr.
195/2002, republicata, se vor solicita alte avize. ,

Prezentul aviz insoteste si est¢’Valabil numai pentru certificatul de urbanism nr. 1870/07.09.2017.
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SEFUL BIROULYZ nigh
Comisar de politie sl
PETRESCU CLiEE)

AL

5 OFITER SISTEMATIZARE
1. Subcomisar

Date cu caracter pers _ Seehuerlivd¢ catre IPJ Dolj in conformitate cu prevederile Regulamentului UL ZG iy .
Datele pot fi folosite doar pentru scopul"pertriTare au fost transferate, prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuati numai cu acordul 1P) Deoly.



L dbscocro STUD PROIECT S.R.L. 'ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

- CRAIOVA M CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU PARCARE
B St Emanoil Chinezu,Bi. HZ, 5¢.A, Ap, 1._._..: I SUBSOL, IMPREIMUIRE 81 AMPLASARE
o ‘“"‘w o tm/z . B Babil 0722665007 /0735888873 SR . Flnlua Llﬁ&lmmtsa

| 4 - Ly .

MINAR PUZ

i B y ' S ' Ll 9l
o e B . L A, -
i ¥ -
»

. Beneficiar: S.C. AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA GEORGIANA
Adresa amplasament : STRADA STEFANCELMARE NR. 6, UAT CRAIOVA
Proiectant de specialitate; S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L. CRAIOVA
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PAGINA DE PREZENTARE

Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ

Denumire proiect: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
28+P+6 CU PARCARE SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

Adresa amplasament: STR. STEFSN CEL MARE, NR.6, MUNICIPIUL CRAIOVA,

Beneficiari: 5.C. AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA

GEORGIANA

Proiectant: S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

{gf',;\* 2
S
((E'GEO sTUS
V- PnCIESY
Intocmit, "
Ing. Popescu Sandra - |
Verificat,
Ing. Liliana Panoiu
Verificator Proiecte

Rezistenta si stabilitatea




TEMA

Obiectivul acestei documentatii il reprezinta elaborarea unui studiu geotehnic intocmit
conform exigentelor NP 074/2014 (privind Principiile, exigentele si metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare), studiu geotehnic aferent proiectului privind :

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 25+P+6 CU PARCARE
SUBSOL, IMPREJMUIRE SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

LOCALIZAREA PERIMETRULUI CERCETAT

Amplasamentul cercetat este situat in centul municipiului Craiova pe strada Stefan cel Mare

nr.6.

Localizare perimetru cercetat



DATE GEOMORFOLOGICE S| GEOLOGICE

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este situat in zona de lunca a raului Jiu

( terasanr. 3)

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din domeniul Moesic, si anume, Platforma
Valahd. La alcatuirea ansamblului geologic al zonei, iau parte formatiuni de varsti neogena si
cuaternara respectiv Pleistocen-mediu, Pleistocen-superior .

Structura geologica a depozitelor superficiale este tipica zonelor de terasa si este alcatuita din
strate cvasiorizontale alcatuite din nisipuri ,nisipuri argiloase, nisipuri prafoase, argile

nisipoase, argile
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DATE HIDROLOGICE

Reteaua hidrograficd din zona este legati de bazinul raului Jiu.

Conform masuratorilor efectuate in amplasamentul studiat nivelul hidrostatic se situeaza la

adancimea de 3.00m, £1.50 m in functie de cantitatea de precipitatii cazute

Corrieie
) implasnment
cerceiat @
Craiova
raafiem
Barell RiEo 5
Raomi=nassi)
DATE CLIMATICE

Pozitia geografica a Craiovei in sud-vest al tarii i in cadrul Campiei Olteniei, imprima climei

anumite particularitati specifice, cea mai importanta este influenta submediteraneans, care se

suprapune pe fondul climatului temperat-continental caracteristic intregii tari.

Circulatia atmosferei se caracterizeaza prin originea mediteraneand si oceanicd, aducind

masele de aer mai umede si calde, indeosebi in perioada rece a anului.

Verile sunt cidlduroase. Uneori, invaziile de aer fierbinte tropical determind cresterea

temperaturii aerului la 35-40° C. Se face simiitd si influenfa aerului continental din est,

determindnd vara fenomene de uscdciune si secetd.Durata medie anuald de strilucire a

soarelui: 2400-2500 ore.
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SEISMICITATEA ZONEI SI ADANCIMEA MEDIE DE INGHET

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T. = 1.0sec.

..k» e e e M

HOMANIA

LA PN, by

Adancimea medie de Iinghet este conform STAS 6054/89= 0,85 m de la cota terenului natural
Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2012.



LUCRARI DE EXPLORARE GEOTEHNICA

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

- Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent;

=" . ..__.---"" - a3 _‘_,,.-ﬁ""' o _
.- = e $ - e

-l ey s . ,A_._-)-"""— E = .
=T TNy Y P T B -§
R e \“-. e T I
o e Lo . - o B
s T . N e e T 8
i = ) i A" ¢
5 Yo ape i T %, \‘" g

o L
e T F T e o

R T

Plan amplasament

CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale formatiunii nisipoase, saturate, s-au
analizat studii de laborator din zone adiacente.
Pe baza acestor determindri de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale acestor

pamanturilor sunt sistematizate astfel:

Parametrii geotehnici nisip argilos. Valori
Umiditatea naturala W (%j o 175 -

Greutatea volumica in stare naturala (;(KN/m3) 21
‘Greutatea volumica in stare uscata (s (KN/m3) 26.8

Porozitate n (%) 32

Coeziunea (KN/m2) 4

Unghiul de frecare interioara @ (grade) 30
Indicele de plasticitate [p 188




INCADRAREA LUCRARI INTR-O CATEGORIE GEOTEHNICA

Categoria geotehnicd sau riscul geotehnicdepinde de doua categorii de factori care

trebuiesc studiati:

1. factorilegati de teren-conditiile de teren i apa

2. factorilegati de structurd si de vecinatitile acesteia.

1. Conditiile de teren
Teren mediu conf. tab. B1 din “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare.”

2. Apasubterani
Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament in situatia studiats,
infiltratiile de apa sunt prezente in teren de la ad. de -3.00m, +1.50 m in functie de cantitatea

de precipitatii cazute Daca apar infiltratii de apa, vor fi necesare epuismente normale.

In vederea definirii categoriei geotehnice in conformitate cu HG 766/1997
anexa 2 categoria de importantd a contructiei ce urmeaza a fi executate este normala.

4. Vecindtitile
Prin analiza modului in care realizarea excavatiilor, a epuismentelor si a lucririlor de
infrastructurd, aferente construciei care se proiecteazi pot afecta constructiile si retelele
subterane aflate in vecinadtate --riscul este mediu
Sintetizdnd si punctind situatiile mentionate mai sus rezulti lucraea de constructie ce

urmeazd afi ridicata se incadreazi la categoria geotehnici I. (risc redus)

Presiunea conventionala de baza pentru nisipuri argiloase este de : - 200 Kpa

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie

- Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

- Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent;

Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament in situatia studiatj,
infiltratiile de apa sunt prezente in teren de la ad. de -3.00m, £1.00 m in functie de cantitatea

de precipitatii cazute Daca apar infiltratii de apa, vor fi necesare epuismente normale



Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si
perioada de colt Tc= 1.0sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054 /89= 0,85 m de la cota terenului natural
Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2012.

Se recomanda calculul presiuni conventionale de baza Poony=200kPa

Consolidarea taluzului din spatele viitoarei costructii

Prezentul studiu este la fazade SF calculele si detalii se efecua la faza de PT si DDE

Intocmit, Verificat,
Ing. Sandra Popescu - Ing. Liliana Panoiu
Verificator Preiecte rezistenta si stabilitatea

terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de

10



ING.PANOIU LILIANA

Verificator de proiecte exigenta As
Atestat MLPAT BUCURESTI
Nr.06106/07.05.2003

REFERAT Nr.240/2018
Privind verificarea de calitate Ara proiectului in conformitate cu
normativul NP 074/2014

Proiectant: S.C. GEC STUD PROIECT S.R.L. CRAIOVA

Beneficiar S.C. AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUTERNICIT SIRBU ALINA
GEORGIANA

Denumire Lucrare: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6
CU PARCARE SUBSOL, IMPREJMUIRE S1 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
Adresa amplasament: STRADA STEFAN CEL MARE NR. 6, UAT CRAIOVA

Seismicitate:

Normativul P 100-1/2014 incadreaza locatia amplasamentului corectat la zona seismica: “D”
avand ag= 0,20si perioada de colt Tc = 1.00 (sec).
Adancimea medie de inghet:
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054 /89= 0,85 de la cota terenului.
Apa subterana

Nivelul hidrostatic NHs a fost interceptat la ad. de -3.00m, nivel variabil +1.00 m in functie de
cantitatea de precipitatii cazuta.

Natura terenului de fundare

Din datele din arhiva existente din zona cercetata de la lucrari precedente rezulta urmatoarea
stratificatie :

Umplutura din praf nisipos cu resturi de caramizi si fragmente de betoane Metionam ca
grosimea stratului de umplutura este variabila..

Nisip argilos prafos sensibil la umezire plastic consistent

Se va lua in calcul:

Presiunea conventionala pe stratul de fundare recomandat este, Pconv = 200 kPa
CONCLUZH ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera studiul ca ﬁirﬁ%ﬁmﬁz&tﬂrlpentru faza verificata, semnat
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ROMANIA

JUDETUL poLJ

" PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 108832 din OFOF, Z0/

CERTIFJCAT DE URBANISM
) N [d70  dn O .05, 704

in scopul: elaborare PUZ pt. construire cladire birouri 2S+P+6 cu parcare la subsol,
imprejmuire si amplasare firma luminoass

Ca urmare a Cererii adresate de (1) GEORGIANA

cu domiciliul (2) Tn judetul - N Gl Bucurestl  satul . )
sectorul 1, cod postal , Calea FLOREQSCA . CORP P1, sc. | et. “3_ . ap. 13, telefon/fax
............. - ., e-mailinregistrata fa nr. 109532 din 09/08/2047 17520 071012058
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat fn judeful ___ Dol] ., Municipiul __Cralova  satul

- sector - cod postal - , Strada Stefan Cel Mare ﬂﬂ: bl.-sc. -nr.6
,et. - ,ap. - sauinscrisin C.F. _UAT Craiova |, nr. 204038 numérul topograﬁc aI o
parcelei sau identificat prin (3)

Tndrentot erosg 1~'b<—:"fﬁp'l' el

plan de situatie, numar cadastral:204038 £ e02.20

in temeiul reglement&rilor Documentatiei de urbanism nr. = faza
PUG , aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Craiova
23/2000,

nr. 47912015
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uitenoare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
imobil constructii si teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC .

Folosinta actuald a terenului - curfi constructii

Destinatia dupa PUG -zon3 locuinte

Suprafata terenului - 1527,00 mp din acte si 1500,00 mp din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-04ver06 Pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC '
Conf. PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 479/2015, amplasamentul este situat in zona de
Jocuinte cu spatii comerciale la parter, regim max de inaltime P+3-10, POT max=20% si CUT max = 2,20,
Se propune elaborare PUZ pt. construire clédire birouri 28+P+6 cu parcare la subsol, imprejmuire si
amplasare firm3 luminoasa cu POTprop.=50% si CUTprop=3,2. Conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, autoritatea publica publica locala are dreptul ca prin C.U "s& conditioneze
autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii,si de aprob
acestuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura
specializats condusa de arh sef". Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va
face separat pt.avizul de oportunitate, pt. informarea publicului si pt.elaborare PUZ. Solicitarea de informare
a publicului gi doc. aferenta completata,conf. art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. 2701/2010 pt.
aprobarea metodolog. de informare a publicului se va face In baza unei cereri tip, anterior si separat de
solicitarea de aprobare a documentatiei urbanism In Consiliul Local. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri
rezistenie la intemperii, cu caracteristicile specifice In loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din
Ord.2701/2010) si publica Tn presd 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala ce ulterior
va fi supusa dezbaterii publice. Documentatia de urbanism se va depune in max.15 zile de la finalizarea
dezbaterii publice, pt. a se putea emite o hotarare a C.L. prin care se aproba/se respinge doc.de urbanism.

s

Prop. se va corela cu doc. urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat §i receptionat o

de O.C.P.I; Se va raporta regimul maxim (P+6) la cota cea mai joasa a terenului;Se va respecta prevederile
C.Civil pe limita de proprietate privind servitutea de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apelor pluviale
se vor face in incinta prop. Se vor amenaja spatii verzi si plantate conform R.G.U; Se vor respec avizele
favorabile ale detinatorilor de utilitati din zona si conditiile din acestea. Se vor realiza locuri de parcare in
incinta conf. RLU-nr. 271/ 2008; Titlu d& proprietate, Extras C.F., fisa bunului imobil, incheierea de
intabulare, C.N.S.; Simulare foto - situatia existenta si propusa.

“Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat(4) pentru
elaborare PUZ pt. oonstruure clédlre blroun 28+ P+6 cu parcare |a subsol, Imprejmuire si amplasare firma

P ] 3
- 8 "

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata In cerere.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatle de construlre/desflintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrérl de constructil

4,0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriiril documentatiel pentru autorizarea executiirll lucrarilor de constructil - de construire/de desflintare -
soligitantul se va adresa autoritétil competente pentru protectia mediulul:

Agentia Regionala de Protectie a Mediulul Craiova, Adresa: str. Petru Rares,
nr.i

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participaraa publicului la elaborarea anumitor planuri i programe Tn legaturs cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului
§| accasul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de
a contacia autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta s# analizeze §i s& decids, dupa caz, Incadrarea / nelncadrarea proiectului
invsstitiel publice/private 1n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in, aplicarea prevederilor Directivei Consliiului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediu se desfiigoar dups
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdril fucririlor de constructii la autoritatea
administrafiei publice compeatente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguréirii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului si formul#rii unui punct de vedere oficial cu
privire |a realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligaia de a se prezenta ia autoritatea competent# pentru proteciia
mediului n vederea evaludrii Initiale a investiiei gi stabilirii necesitalii evalu#iri efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evalu#rii
inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorit&tii competente pentru proteciia mediului,

In situatia In care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor investifiel asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administra{lei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru
autorizarea executéril lucrérilor de constructii.

in situatia In care, dup# emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediulul solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente.
NTOCMIT——————

Marﬂm}omu
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3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmétoarele
‘documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastra! actualizat la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.T:A.C. COD.T.0E. [JD.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilita{ile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[Halimentare cu apa gaze naturale v p [C1STGN Medias
[canalizare , Mtelefonizare |,/ [JSNGN Romgaz Ploiesti
[Vl alimentare cu energie electricat” [ salubritate LITRANSELECTRICA
[Jalimentare cu energie termica [Itransport urban []S.C. Flash Lightning
- Service S.A.
Politia Rutiera Y/ [JTERMOELECTRICA
S.E. CRAIOVA2 n.””
[1S.C. CONPET

[JS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:

[securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
Aviz de oportunitate de la PMC, conf. Ord. 233/2016 J

d.4.Studii de spegialitate: e/

Studiu geotehnig; Studiu de insorire conf. Ord. OMS 119/2014, anexa-Norme? cap. | Art.3 (1), (2); Elaborare
PUZ, conf. Ord.176/N/2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al PUZ - indicativ -
GM-010-2000 si Ord. 233/2016; Studiu de circulatie.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura ¢/

i

#oanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. P

Pt. SECREFAR,
Ovidi schianu

1

ARHITECT SEF,
Gabrielg 'I}f!_‘i_e_t\eanu

din {-.09.10/)>
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de ,12: 0g- 25’/9’

SEF SERVICIU Mai?ior: Iggrdu
Stela Mihaela Ene

b NA L

¥
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in conform1tate cu prevederile legii nr. 50! 1991 privind autorizarea executdrit luesasilor de constructii, cu

modificdrile si completiiie-ultersicare !
se prelungeste valabilitatea '
Certificatului de urbanism S |
o A S “3Te 3TJECLC .
dela datade ~ ' * ¥-'" " “pana Ia data de .

Dupé aceasta data, o noua prelungire a va!ab:htatu nu este posibild, solicitantul urmand Sé{ obtina, in corditiile
legii, un alt cedificat'de wrbanism. ) P o
o\ua m, ]

M. SECRETAR,

. "_""]""“""'!‘ e e e

v? : FL/-‘I

et I S S |
" ]

ARH!TECT SEF, !
oE ﬂCj:;; R

Data prelungirii valabilitatii =5 e 3. Pl

...': e C .
Achitattaxade -* -~ lei, conform chitantei nr. © 3 5 2 6 f din A3 AR 2al 8
Transmis solicitantului la data de \‘2‘5 \"L o h&
CIB SRy EOARY T
i < PRI e 4 VR
R i Do .
: , M - jo LA,
i _
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 2163 din 08/06/2017 .

Ca urmare a cererii adresate de; SC AUTONOMUS GROUP SRL cu domiciliul in jud.
Bucuresti ~ Municipiul Bucuresti - CameraFloresaca o
|n:e2itrata lanr. 77328 din 08/06/2017
CERTIFICA:
Imobilul situat 1a adresa: Strada Stefan cel Mare nr. 6+8+10 (/

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Stefan cel Mare nr. 6

-Alipirea-
q n Tn supmgta de 1527mp din acte si 1600mp din masuartori cu Nr.Cd.204038, Cf nr.204038.
O‘“ ur C):t 9
(
i ’- Arhitect Sef s X Serviciul Urbanism i Nomenclatura
‘F}?FMmreaﬁu ! Urband, [dgocmit,
B, StelWinne Inspector Miiriana Dumitrascu

I » & v‘

’bﬁ‘«
'}%qt—x?ﬁ/ (58
Achitat taxa de: __ 10 ___lei cu chitanta nr.: [} {258’%9 in /2, OG 20/ 3 : \

Nota. Prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate
FP-34-03.ver03



TECL TR
3

S-a cerut autentificarea’

CONTRACT DE VANZARE -CUMPARARE

intre subsemnatii: --
SOCIETATEA COMERCIALA “IPA” S.A., cu sediul in Mun. Bucuresti,
Calea Floreasca nr.169, corp P1, et.4, cam.T, sectort; mmatriculata la Oficiul Registrului
Bucuresti sub nr.J40/6202/1991, Cod Unic de Inregistrare 1570298, reprezentats prin
director general Udrescu Florian, conform Hotararii Consiliului de Administratie
nr.8/29.09.2010, in calitate de vanzitoare si
SOCIETATEA COMERCIALA “AUTONOMUS GROUP” S.R.L., cu sediul
in Mun. Bucuresti, Camera Floreasca nr.169, corp Pl, et.3, cam.I3, sector 1,
inmatriculatd ia Oficiul Registrului Bucuresti sub nr.J40/10541/2003, Cod Unic de
inregistrare 15637290, reprezentatd prin administrator Baban Sorin Gabriel, conform
Hotardrii Adunirii Generale a Asociatilor nr.6/29.09.2010, in calitate de cumpdritoare, --
S.C. “IPA” S.A., prin reprezentantul siu, vinde Societatii Comerciale
“AUTONOMUS GROUP” S.R.L, prin administratorul acesteia, dreptul de proprietate

asupra imobilului situat in Mun. Craiova, str. Stefan cel Mare nr.6 si 8 10, jud.

Dolj, compus din teren in sgpmfaﬁ.@ﬂlmp.(ammzu_ﬂi_@g@%_@gﬁ@@._ .
1500 mp (aga cum rezulti din masuritoril cadastrale) si constructiile existente pe acesta:
l\‘.'.' locuints in suprafafi de 130 m@ tocuin{a in suprafati de 155 mp (asa cum
zultd din acte), respectiv 148 )pp\(asa cum rezultA din mésuriitorile cadastrale);\\\(_l}}—
locuinta in suprafati de 79 mp stg;:— anex3 im suprafafd de 21 mp.
Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr.204038 a Mun. Craiova, jud. Dolj,
conform incheierii nr.62372/24.09.2010 si are numér cadastral 204038,
S.C. “IPA” S.A. a dobandit imobilul descris mai sus astfel:

3 imgyﬁ/ul_silualjmnrllg. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.6, fost nr.8, jud.

Dolj, compus din teren intravilan Tn suprafatd de 667 mp, asa cum rezultd din acte,
respectiv 666 mp, asa cum rezulth din mésuriitori §i constructia in suprafafa de 155 mp,
precu mobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.8, fost nr.10A,
jud. Dolj; compus din teren immviléﬁ_'i'ﬁ"Eﬁbﬁiﬁg}_&.ﬂgﬁﬁﬂmpﬁgiﬁ_constrggﬁéjgsupcama
de 130 mp, existentd pe acesta, prii cumpirare, in baza coniractilui de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr.7095/19.09.2008, la BNP Tudor Marinela-Daniela din
Mun. Craiova, jud. Dolj, de la sotii Ciuciu Gicu si Ciuciu Tanja. Acestia au dobandit
imobilele prin cumpdrare, in baza contractelor de vanzare-cumpéfare autentificate sub
nr.2674/2002, nr.1977/2003, nr.487/1997 si nr.2927/2000, toate la BNP Diaconescu
Elvira din Mun. Craiova, jud. Dolj, precum si in baza Sentintei Civile nr.3727/1998,
pronuniaté de Judecitoria Craiova, recfificats prin incheierea din 06.04.1998 §i in baza
Sentingei Civile nr.885/2002, definitiya si irevocabila, pronun{atd de aceeasi instan{i.
Cele doudi imobile au fost alipite intf-un corp unic de proprietate prin actul de alipire
autentificat sub nr.489/01.09.2010, |a BNP Cérstea-Caba Terezia, din Mun. Craiova,
rezultdind un imobil compus din teren real masurat in suprafatd de 1326 mp si
constructiile existente pe acesta, situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.6 si 8,
jugd. Dolj.
- imobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.10, fost nr.4, jud.

Dolj, compus din teren in suprafata de 200 mp, asa cum rezults din acte, respectiv 174

e i e
" —

mp, aga cum Tezulth din masuratori §i constructiile existente pe acesta, in suprafati de 79
‘mp, respectiv 21 ‘mp, in baza contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub
nr,305/11.06.2010, la BNP Cirstea-Caba Terezia, din Mun. Craiova, de la Goesteanu
Patru §i Goesteanu Elena, care l-au dobandit la randul lor in baza contractului de






{y

- i
é::’ bl 3,’%/ Zare-cumpdrare autentificat sub nr.544/ 1954, de fostul Notariat de Stat, Birou
NeE :_&;‘}drﬁsenesc Craiova si in baza autorizafiei nr.179/| 991, eliberata de Primaria Craiova, -----
Imobilul situat in Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.6 si 8, jud. Dolj si -
imobilul situat in Mun, Craiova, Str. Stefan cel Mare nr.10, fost nr.4, jud. Dolj, au fost la /
réndul lor alipite conform actului de alipire autentificat sub nr.542/24.09.2010, la BNP
Cérstea-Caba Terezia, din Mun. Craiova, rezultdnd un corp unic de proprietate compus
din teren real masurat in suprafatd de 1500 mp, respectiv 1527 mp din acte §i constructiile
Cl1,C2, C3, C4 existente pe acesta, cu adresa postald Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare
nr.6 §i 8, 10, jud. Dolj. >
Pretul vanzirii este de A v€ care societatea vinzitoare declara, prin
reprezentantul siu, ca l-a primit in i " .c la societatea cumparitoare, pana azi, data
autentificirii prezentului contract.
Societatea vanzitoare declars ci imobilul ce face obiectul prezentului contract se

afla in circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau servituti si o garanteaza pe societatea

Cumpdratoare impotriva oricirei evictiuni totale sau parfiale, conform art.1337, Cod
Civil,

Eu, Udrescu Florian, cunoscind prevederile art.292, Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, in calitate de reprezentant al societdfii vanzitoare, declar pe proprie
raspundere ci societatea nu a instriinat. nu m&wﬂw
acest imobil, in caz cmnsecin;eie legale. Declar de asemenea ca
societatea nu este in lichidare sau reorganizare judiciari.

Impozitele i taxele de orice natura asupra imobilului vandut sunt achitate la zi de
Societatea vianzitoare, asa cum rezultd din certificatul de atestare fiscals
nr.118516/31.08.2010, eliberat de Primaria Mun. Craiova — Directia Taxe si Impozite, pe
viitor privind-o pe societatea cumpdriitoare.

- 8.C. “AUTONOMUS GROUP” SR.L, cumpdrd de la S.C. “IPA” S.A, imobilul
descris mai sus, la preful si in conditiile mentionate in prezentul contract, cu ale cirui
clauze se declara de acord. :

Societatea cumpéritoare cunoaste situafia juridica si de fapt a imobilului care se
instriineaza, stie ci nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a trecut in proprietatea
statului prin vreun act normativ, asa cum rezultd din extrasul de carte funciari
nr.6.  eliberat de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliars Dolj, ceea
C€ nu o exonereazd pe vénzitoare de rispunderea pentru evictiune,

Cu ocazia redactiirii prezentului contract, noud, reprezentanilor pérfilor
COntractante ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii nr.241/2005, pentru prevenirea si
Combaterea evaziunii fiscale si consecinfele nedeclararii reale a pretului, precum si
dispozifiile Legii nr.656/2002 modificaté, pentru prevenirea si sanctionarea spilérii
banior.

In baza ant.56 din Legea nr.7/1996, modificatd si completats, prezentul contract
va fi comunicat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj, prin intermediul
notarului public.

Noi, reprezentantii parilor contractante, declarim ca datele prezentului contract
corespund adevarului, am citit in intregime cuprinsul acestuia, il semnim $i consimjim
liber la autentificarea lui.

: Documentatia anex la cerere: 11 acte.

Redactat de Biroul Notarului Public Mircia Elena si dactilografiat in 7
exemplare, azi, data autentificirii. -

SOCIETATE VANZATOARE, SOCIETATE CUMPARATOARE,
Prin reprezentant Prin admipistrator o

,;,z' é:t(f ._,:gi.ﬁﬁifr};;\
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC MIRCIA ELENA
Bucuresti, Bd.Dacia, nr.106, sector 2

Operator de date cu caracter personal nr.11568

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2126

anul 2010 luna septembrie ziua 30

in faja mea, Notar Public Mircia Elena, la sediul biroului meu s-au prezentat: -----

UDRESCU FLORIAN, domiciliat in Mun Ruciracti Codrij Near- r.7F,
sector 3, identificat cu Cl seria RT, _ __ __ . ....1.cvu7, cre_ —sepa 13 Politie,
avand | in calitate de reprezentant al S.C. “IPA” S.A., conform
Hotérdrii Consiliului de Administratie nr.8/29.09.201 0,

BABAN SORIN-GABRIEL, domiciliat in Mun. . Bucuresti, Drumul
Timonierului nr.6, bl.111B, sc.C, et.1, ap.93, sector 6, identificat cu C| seria RT,
n o __._..08.2004, eliberatd de Sectia 21 Politie, C**™~ ~ =~ alitate de
administrator al S.C. “AUTONOMUS GROUP” S.K.L, conform Hotaréirii Adunrii
Generale a Asociatilor nr.6/29.09.20 10,

- care, dupd citirea actului, au consimit la autentificarea prezentului Tnscris i au
semnat toate exemplarele lui.

In temeiul art.8 lith) din Legea 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariulde __.... . _ _ """VA cu bonul fiscal nr,
Taxd ANCPI in sumi de

NOTAR PUBLIC,
Mircia Elena




rOMA YA _
BIROUL NCTARYLUI PLIBLIC MIRCIA ELENA
Mun, BUCURES 11, b-0v.: DACIA a1, 106, 5

inc legalizae cople nr....
An una, S T T




ACT DE ALIPIRE

Subsemnatul Viidu{ Gabriel-Citilin, cu domiciliul in Craiova, str.Nicolae lorgz, nr.
1, bloc J 11, etaj 1, ap 3, jud. Dolj, nr.97, bl. 4B, sc. 1, ap. 16, judeful Dolj, reprezentant al
Societiitii Comerciale IPA S.A., persoandl juridicd Roméan#, cu sediul in Bucuresti, Calea
Floreasca nr. 169, corp P1, etaj 4, camera 1, aviind CUI J40/6202/1991, in calitate de director
al Sucursalei [PA S.A. Craiova, in baza fmputemicirii nor. 169 din data de 01.09.2010. in
numele acesteia am procedat la alipirea unui numiir de doudl imobile, situate in Craiova
strada $tefan cel Mare nr.6 fost nr.8 respectiv strada Stefan cel Mare nr.8 fost nr.10A ,
judetul Dolj.

Imobilele ce urmeazi sk fie alipite au fost dobéndite de catre SC IPA SA prin
Contractul de véinzare- cumpiirare autentificat sub numarul 7095 din 19 septembrie 2008 de
BNP Tudor Marinela- Daniela din cadrul circumscriptiei Judecatoriei Craiova.

Parcele ce urmeazil a fi alipite, sunt urmiitoarele:

“Teren intravilan ,h/vand cstogoria de folosingh "CURTI CONSTRUCTII in suprafath
de“?mpdmmﬂs%ﬁmpdmmlm'ston avéind i o constructie C1 locumin.lmob:lnlm
m.mml- C1- construcia i este trecut in CF numéirul 203621 2
localitatii Craiova (provenita din conversia de pe hértie a CF numiirul 31054), numir
cadastral vechi imobil: CAD: 13838.

Teeul insenviten w5t kot de Bolokita "CURTI CONSTRUCTII" in suprafats
de 660 mp din acte si din misuratori §i constructia-Cl locuingh. Imobilul are numrul
cadastral 203344 terenul, 203344- C1 constructia si este trocut in CF numirul 203344 o
localitatii Craiova (provenita din conversia de pe hértie a CF numérul 57731) numiir cadastral

vechi imobil: CAD 22308,

Urmare 2 alipirii suprafetelor de feren de mai sus, rezulth o suprafafi totalik de
1326 mp. din misuratori, 1327 mp. din acte, care are numirul cadastral 203622, situat in

judetul Dolj, UAT Craiova , localitatea Craiov, strada Stefan cel Mare numaral 6 si 5.
Evaluarea in vederea satisfacerii cerintelor fiscale, a imobilelor care fac obiectul

alipirii, este de 111.250 lei (una suta unsprezece mii doua sute cincizeci lei) .



Imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire, nu sunt grevate de sarcini sau
procese, aga cum rezulth din extrasele CF nr. 56511 gi 56508, ambele inregistrate la
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarii Dolj, Craiova, la data de 27.08.2010.

Taxele §i impozitele pentru imobilele care fae obiectul prezentului ect, sunt achitate
la zi, de chtre societatea proprietarfi, aga cum rezultd din Certificatul Fiscal nor. 118516 din
data de 31.08.2010, eliberat de Priméria municipiului Craiova..

Subsemnatul reprezentant al societbfii proprietare, declar ci situstia imobilelor,
prezentatd azi, data autentifichrii prezentului act, este cea rezultath din actele prezentate
notarului, societates proprietarii, neefectuiind nici un alt act de dispozitie sau grevare, cu
privire la imobilele obiect al acestui tnscris.

Subsemnatul reprezentant al societifii proprietare, doelncllmcunommhptnl
ammummmﬂ%mam
de mai sus, potrivit prezentului act, este de competents notarutui public instramentstor

Subsemnstul reprezentant al societiitii proprietare, declar cii tnainte de semnarea
Mmcﬂmwmwde‘lww&
conditiilor stabilite de societatea pe care o reprezint, drept pentru care semnez mai jos..

Actul a fost redactat de notarul public si autentificat dupll semnare, In 6 exemplare, azi
data autentifichrii.

SC.IPA SA w
prin imputers...

174




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULU!
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Scara 1:500 Introvilen

Nr. cadastral Suprotafe mosurale Adresa imobilului
1500 tr. Stefon Cel Mare, Nr. 6 (fost nr. 8) ~ Nr. B {fost nr. 10A), Nr. 10 (fost nr. 4), Jug, Dalj

[Cortea Funciora nr.| [uaT [ craiova 8

404200
404250

A 2CC

A =

y :‘;" e SELTA R

DRk "S'( Stefon cel More, Nr. 10 (fost nr. 4)
nr. cad. 18948

nr.inreq. 20036/2005

1CC g

S$=1326 mp *%»
A7 Nr. cod. 203622/2010
Str. Stefan cel More, Nr. 12

nr. cod. 17188
nr.inreg.” 78924 /2008

314300

RU SI g
CQRTIAD
YO v ! ’6‘ (io
e o Phle, 4 0

S8

Tabel de miscare parcelara pentrulalipire el

Situatio actuale Situatia viltoore
(inainte de alipire) (dupa alipire)
: Nr. " ; - =
z:d‘ Suprafat C‘}Eﬁ%%’;“.tge Descrierea imobiulul | coq. wmhm]ﬁn?toeigos?‘atge Ibescrierea imobilulul
203622 | 1326mp 1cc ";rgurd; :iimﬁur?:aw L Gord de lenn, gard sarmo
Gord de sarmo, gard de 1500mp | 1CC gard de beton, gard
18948 | 174mp acc Petal, 2id clodie de metal, zid cladire
Total = 1500mp — =
Parafa

Semnatura si dota
Stampila: BCPI




ACT DE ALIPIRE

Subsemnata Ilie Cornelia, cu domiciliul in Craiova, str.1 brie-1918;-ar--51, bloc
D24, etaj 2, ap 8, jud. Do, reprezentant a Societhfii Comerciale IPA S.A., persoan juridick
—

Roménd, cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca nr. 169, corp P1, etaj 4, camera 1, avénd
CUI J40/6202/1991, in calitate de salarista a Sucursalei [PA S.A. Craiova, in baza
fmputemnicirii nr. 187 din data de 22.09.2010. in numele acesteia am procedat la alipirea
unui numér de doudl imobile, situate in Craiova strada Stefan cel Mare nr.10, respectiv
strads $tefan cel Mare nr.6 §i 8 , judetul Dolj.

hnobilelecemnenﬂsiﬁenlipitewfostdob&ndiﬁedecmSCIPASAprin
Contractul de vénzare- cumpérare auten!iﬁcat sub numarul(305 din 11.06.2010 si prin Actul
de Alipire autentificat sub 1septembrie 2010 de BNP Cérstea Caba Terezia .

Parcele ce urmeazi a fi alipite, sunt urmiitoarele:

~Teren intravilan avénd categoria de folosinta "CURTI CONSTRUCTII" in suprafafs
de 200 mp din acte §i 174 mp din misuratori avind constructiile-C1 locuinl C2 anexi.
mm- terenul, 202429- C1 locuingh i 202429-C2 amexh
este trecut in CF numiirul 202429 a localitatii Craiova (provenita din conversia de pe hértie a
CF numérul 68678)

~Teren intravilan avind categoria de folosingi "CURTI CONSTRUCTII" in suprafati
de 1327 mp din acte 5i 1326 mp din misuratori avind constructia C1- locuin( i constructia
Ca-locuinh Tmobilut a7é nr.cadastral 203622- terenul , 203622- C1- locuinth gi 203622- C2-
locuintd este trecut in CF numiirul 203622 a localitatii Craiova.

Urmare a alipirii suprafefelor de teren de mai sus, rezultd o suprafagh totall de
1500 mp. din milsuratori, 1527 mp. din acte, care are numérul cadastral 204038, situat in

v/

\/

localitatea Craiova, strada §tefan cel Mare numérul 10, 6 si 8, judeful Dolj.
Evaluarea in vederea satisfacerii cerinfelor fiscale, a imobilelor care fac obiectul
alipirii, este de 128 268 lei (o suth doulizeci §i opt de mii dousi sute saizec gi opt de lei ) .



Imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire, nu sunt grevate de sarcini sau
procese, &sa cum rezulth din extrasele CF or. 61737 §i 61739, ambele inregistrate Ia
Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar# Dolj, Craiova, la data de 22.09.2010 .

Taxele §i impozitele pentru imobilele care fac obiectul prezentului act, sunt achitate
In zi, de cltre societatea proprietari, aa cum rezulth din Certificatele Fiscale nr. 118516 din
data de 31.08.2010 gi nr.128129 din 23.09.2010 ambele eliberate de Primiiria municipiului
Craiova

Subsemnata reprezentanti al societigii proprietare, declar cdl situatia imobilelor,
prezentatl azi, data autentifichrii prezentului sct, este cea rezultatii din actele prezentate
notarului, societatea proprietarli, neefectufnd nici un alt act de dispozifie sau grevare, cu
privire la imobilele object al acestui fscris.

| ubsemmans repropassnth ol sosletiiil propristes, aeiaammmm
faptol ¢l indeplinirea formalitiilor de publicitate imobiliari privind alipires suprafefelor de
teren de mai sus, potrivit prezestului act, este de competenia notaralui public instrumentator

Subsemnats reprepemtanti al societiii proprietare, declar i fnsinte de semnarea
actului, am citit personal cuprinsul acestuis, constatind of el corespunde realititii i
coadifiilor stabilits de societates pe care o reprezint, drept pentru care semnez mai jos.

Actul a fost redactat de notarul public §i autentificat dupll semnare, tn 6 exemplare, azi

—
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CARSTEA- CABA MIHAI DAN
SEDIUL Piaga Uniril, Bloc N, ap.6

Craiova, judeful Dolj
operator de date cu caracter persoaal 11412

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.542
Anul 2010 luna septembrie ziua 24

In faps mea CARSTEA- CABA MIHAI-DAN notar public Ia sediul biroului, s-a
prezentat llie Cornelia, cu domiciliul in Craiova, s o . —« ==y bloc D24,
etaj 2, ap 8, jud. Dolj, salariat al SC IPA SA, identificatii prin Carte de identitate seria

:" wratil de polifia Cralova, avind C _ in calitate
de reprezentant al SC IPA SA, cu sediul in Bucuregti, Calea Floreasca, nr.169, corp P1, etaj
4, camera | in baza fmputernicirii nr.169/2010, care, dupd citirea actului, a consimfit Ia
autentificarca prezentului inscris §i a semnat toate exemplarele lui.

fn temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 2186,12 lei cu bon fiscal nr.4661/2010
Texa ANCPI de 300 lei s-a incasat cu chitan{a nr.140641/2010




M (EFRE 40802, 2(f

SC ALTONOMUS GRUP SRI.
CUI:RO 15637290

REG.COM. :J40/10541/01.08.2003
CALEA I'LOREASCA 169 SECTOR |
BUCURLSTI

IMPUTERNICIRE

Se imputerniceste D-na Ing. SIRBL ALINA GEORGIANA . reprezentant Getrix, legitimata cu C.1. seria
p] TP " — domiciliata in Craiova, B-dul Oltenia Nr.8 » B.162 C,Scl,Ap.15 | sa
depuna . sa ridice si sa semneze 1n numele firmei SC AUTONOMUS GRUP SRL , documentatiile pentru
obtineren de Certificate Urbanism. avize, Autorizatii Constructie. Autorizati; Demolare, documentatii
cadastrale pentru investitii din incinta SC AUTONOMUS GRUP SRL - SUCURSALA CRAIOVA.,

Str.Stefun cel Mare nr.6,

ADMINISTRATOR _

Ing.Baban Sorin Galﬁﬂ it

[yl

//721 L



'}" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 127973
”.f" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua 09
W Luna 07
o o  Anul 2018
. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
A i AR RMINRH

Carte Funciard Nr. 204038 Craiova 100058026706
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6 5t 8, 10, jud. Dolj
Nr. a & o
C;t ,:': t?p?;::;l: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i
Din acte; 1.527 1| /
M 204048 Masurata: 1.500
Constructii
cre | N chsiastral Adresa Observatii / Referinte
5 Loc, Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. : ; .
Al.l 204038-C1 < g 10, jfud. Dolj S. construita la sol:130 mp;
7 Loc, Cralova, Str Stefan Cel Mare, Nr., : ; .
Al.2 204038-C2 l sug, 10, jfud. Doli 5. construita la so0l:148 mp;
3 Loc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6 i : ;
Al3 204038-C3 S'g* 10, Jud. Dolj 5. construita la sol:79 mp;
3 Loc. Craiova, Str Stefan Cel Mare, Nr. 6 i ; :
Al.4 204038-C4 s1 8. 10, Jud. Dolj S. construita la sol:21 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62372 / 24/09/2010 I~

| Se infiinteaza cartea funciara 204038 a imobilului cu numarul
| cadastral 204038/Craiova , rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
| B1 |~-nr.cad.18948 (id electronic 202429) din cf.68678 (id electronic
: 202429) care se sisteaza;~-nr.cad.203622 din cf.203622 care se
|sisteaza;

/Act Notarial nr. act de alipire aut gr 542/din 24/09/2010 emis de NP Cirstea-Caba Mihai-Dan;

AL, Al.l, A12, Al1.3, Al4

63829 / 01/10/2010

£
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE(legﬁin 30/09/2010 emis

de NP MIRCIA ELENA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
; cota actuala 1/1

Al, Al1.1,A1.2, A1.3, Al.4

1) SC AUTONOMUS GRUP SRL, CIF:15637290
- C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-ine 2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 204038 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
204038 Din acte: 1.527
Masurata: 1,500

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata ..
ct| folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 1500 : = :
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
A1l 204038-C1 eaema de 130 |Cu acte|S. construita la s0l:130 mp;
constructiide  |Din acte: 155 S. construita la sol:148 mp:
Al2 | 204038-C2 locuinte Masurata: 148 Cu acte ' o
constructii de S. construita | TG A
Al.3 204038-C3 locuinte 79 Cu acte ruita la sol:79 mp;
Al.4 204038-C4 constructii anexa 21 Cu acte|S. construita la sol:21 mp;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exirase pentru informare on-line |2 adresz epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 204038 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i+ (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 0.914 2 3 6.795

3 4 2411 4 5 0.343

5 6 0.004 6 7 0.053

7 8 0.806 8 9 9.989

9 10 0.15 10 11 17.241

11 12 20.861 12 13 6.175

13 14 2.308 14 15 2.383

15 16 4.88 16 17 2.206

17 18 4.071 18 19 2.555

19 20 2.243 20 21 3.589

21 22 3.988 22 23 16.049

23 24 2.006 24 25 4575

25 26 6.787 26 27 4.574

27 28 3.0 28 29 0.236

29 30 5.302 30 1 15.13

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2018, 11:44

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-hng |2 adresa epay.ancpiro

Formular versiupea 1.1



ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Mi
SC AUTONOMUS GROUP SRL PRIN IMPUT
Ca urmare a cererii adresate de ALINA GEORGIANA
domiciliul/sediul in judetul Dolj , Municipiul Bucuresti _ satul
CORP ‘ ;
- »sectorul - cod postal oor. 169 bl €1 .sc. et .|
telefon/fax - , email , inregistrati lanr. 40902 din 08/03/30i8 T e e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificarile si
completirile uiterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE,
Nr. 0% din0S.O%, 2014

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERARE URBANISTICA IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII IN ZONA STR. STEFAN CEL MARE-STR. I. L.
CARAGIALE- STR. VASILE CONTA GENERAT DE CONSTRUIRE CLADIRE 28+P+6 CU DESTINATIA DE
BIROURI

generat de imobilul STR. STEFAN CEL MARE, NR. 6 ,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

I. Teritoriul care urmeazi s# fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Stefan ccl Mare ,1asud
de str. Vasile Conta , laest de str, I. L. Caragiale ,la vest de

Consiliul Local Craiova - blocuri locuinte
individuale 2
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
ZM - zona mixta de locuinte si servicii, ZM1 - zona mixta locuinte si servicii, ZL - zona locuinte si functiuni
compleméntare

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
ZM: POTmax=50%, CUTmax=2,64, cu regim de inaltime maxim 2S+P--6; ZM1: POTmax=50%, CUTmax=3,05, cu
regim de inaltime maxim P+4 (conf, PUZ aprobat cu HCL nr, 57/2009); ZL: POTmax=40%, CUTmax=1,26, cu
regim de inaltime maxim P+2

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utiliti(ilor
Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, Prin Regulamentul de urbanism
aferent PUZ-ului se vor preciza functiunile si dotérile permise in zon3 §i se vor face preciziri cu privire la conditiile
in care se pot autoriza constructii provizorii (daca este cazul) - integrarea investifiei in functiunile si dotéirile zonei cu
destinafii aferente serviciilor de interes general, comert, hoteluri, zona industriala, zona circulatii auto i pietonale
implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformitate cii RGU aprobat cu HG nr 525/1996. In cazul in care
proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distanta dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai mics sau
cel pufin egald cu inalfimea cladirii celei mai tnalte, se va intocmi studiu de insorire, care si confirme respectarea
prevederilor alin.1 - amplasamentul clidirilor, destinatia locuintelor trebuic si asigure Tnsorirea acestora pe o durati
de rain.1-1/2 ore la solistitiu de jarna, a incdperilor de locuit din cladirile si din locuinfele invecinate.; Asigurarea
locurilor de parcare aferente functiunii, conform RLU aprobat cu HCL nr. 271/2008 in incinta, cu prezentarea
argumentata a respectiirii R.L,U. in pariea scrisi i descnati, Intersectia strazilor Stefan cel Mare cu I. L. Caragiale
va fi reglementata cu semene de circulatie. In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu acestea, se vor
amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit (in cazul in eare circulatia depaseste 6-7
vehicule/minut, respectiv 400 vehicule/ora si banda de circulatie).

5. Capacititile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:
autoturisme, masini pentru deservirea spatiilor cu functiuni complementare locuirii-daca este cazul, vehicule de
interventie (masini de pompieri, salvari) si a vehiculelor de fospodarire oraseneasca (salubritate),




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu'de insorire; Studiu de circulatic. ANALIZAT IN COMISIA
_____________ TEHNICA DE URBANISM.

7. Obligatiile initiatorului P.1J.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta sc vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat ca
art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului, in baza unei cereri tip,
anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde
urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat dc urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu
tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operafiunii propuse, indicatorii propusi, modul de
integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPJ, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprictarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie localz, Docum. de urbanism se va depune in maxim
15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobatz in
zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de
inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in dou# exemplare, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf +
planuri fisier dwg.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitatz a Certificatului de urbanism nr. 1870 din

L0207 emisde. T
Achitattaxade 50 lei, conform Chitanfei nr. 0033255din _22.01.2018

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de ,{?’..Of(xm

ARHITECT SEF, . SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu ¢ = Mihaela Ene
CONSILJER JURIDIC, ~ ~ TN1‘OC‘MI4,
Clau Calucica Monica fv’[arin

N VoA
£ -
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v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

SEF Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Cralova
ANCE] Adresa BCPi: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
s Fax.0251418018

. . PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2142 / 2017
Intocmit astazi, 22/11/2017, privind lucrarea 166895 din 01/11/2017

avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 1587 din 27/10/2017

1. Beneficiar: SC AUTONOMUS GRUP SRL

2. Executant: Petrache Dorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie pentru receptia suportului topografic al
PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficlulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda

1870 07.09.2017 act administrativ Primaria Municlplulul - -
Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 2142 au fost receptionate 1 propuneri:

*In urma verificdrii documentatiel topografice ~ Elaborare PUZ pentru construlre cladire birourl 25+P+6 cu
parcare la subsol, Impre|muire si amplasare firma luminoasa~, au rezultat urmitoarele:
Planul de amplasament si delimitare a Imobiluluj a fost intocmit in Sistemul de proiectie Stereografic 1970,
acesta continand date topografice corecte s suficlente identificaril bunului Imobil masurat.
Masuratorile realizate in reteaua de indesire au fost efectuate cu tehnologle GNSS (GPS), calculele pentru
determlnarea coordonatelor punctelor radlate se Thscriu in tolerantele admise.
Ca urmare a verificarii cu baza de date OCPI s-a constatat ca imobilul care face oblectul documentatiel se
suprapune In totalitate cu imobllele pentru care au fost acordate numerele cadastraie : 18948, 17198/2,
17198/1, 8289, 4459, 11661, 11897, 19533, 7374, 6168/1/1, 6028, 6029/1, 204038, 223614, 223615,
224606, 4091, 6168/2, 6168/1 pe UAT Cralova; se suprapune partial cu str. Stefan cel Mare pentru care s-a
acordat numarul cadastral 204585 , ;
Planul topografic a descris suprafata delimitata prin PUZ propus o suprafata de terenide 9512 mp
identificata in Mun. Craiova, str. Stefan cel Mare, nr, 10, judetul Dolj - nr, Cadastral 204038 si-zona
adiacenta.
Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic si se incadreaza in prevederile Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG nr.700/2014, art,
264,

6. Erori topologlce fata de aite entitati spatiale:
| identificator [ Tip eroare | Mesaj suprapunere ]
Nu existé erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef .
ADRIAN IUIE g
Afail As [adag ublicitate imebinars -

N ADK! - "ER
7 913511— e

—_—

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Plan de amplasament si delimitare
(Intravilan)
Scara 1 : 1000

Adresa imobilului : Mun. Craiova, Str. Stefan cel Mare, I.L. Caragiale, Vasile Conta, Jud. Dolj.

Suprafata studiata :

0.9512 Ha

SISTEM DE PROIECTIE : STEREOGRAFIC 1970

1

LEGENDA :
Limita PUZ

_!:__)ata:

[ Limite imobile care au primit nr. cadastrale
]: [ Limite constructii care au primit nr. cadastrale
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TONSILIUL LOCAY, AT MUMICIPIUL UL CRAIDVA

- PR SR A o -
SUTARAREA NR.57

Censiliul Local ai Municipitiui Crailova, intrucit in sedinte ordinari din data de
29.01.2006,

AvBnd in vedere vaportul nr5594/200% irwoemii ce Direciia Urbziwn si
Amenajarea Teritoriulul prin care se propune aprobarea Planului Urbanisiic Zonal
referitor la construirea unui imebil cu destirafia de birouri, cu regim de fnil{ime
DHP+3-4 retras, o anmicapiv! Craicva, str. Q‘eefan cel Mare, .14 si rapoertele

comisiilor de speciziitete ale Coasiliulud Local &l Municipiolui Craiova ne4l, 42, 43,
45, 46/2309;

v

in conformitate cu prevederile I Legii nr.50/ 991, republicaty, privind sutnrizarea
executdrii luerdrilor de constructii, modificatd si completatd de Legea nr. 37672006,
Cranuiui nr 1430/2005 ai Ministerului Transporturilor, Constru
Lega nr332001 prvied  amenajarea teritcrivial s
Commietatd de ueges 1 DRG200¢E;
¥
in temeiul art.36 alin2 it j coroborat cu afr.S liv ¢, ar. 45 aim Z i st a6l

alin.2 din Legea mr.215/200 «, republicetd, privind adminisn 'apie pubi aiocﬁ’:

ctidfor & Tu sraulud,
urbasmaied, ;oo LstA ai

HOTARASTS

Avid Se aprobd Pianul Uibanistic Zonmet raferitor in congtroizen uvmii uobil o
destinafia de birouri, art,} im de ing&itime DHP+3-4 ratras, in nasicip:
sir Stefan cer ‘Mare ne 14, prevazuu In anese care face pare iniegvint dm
prezenia heidsire.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Scara 1:500 Introvilan

{Nr. codostrol Supratofa maosurata]  Adreso imobiului
i 1500 Str. Stefon Cel Mare, Nr. & {fost nr. 8) — Nr. 8 {fost nr. 10A), Nr. 10 (fost nr. 4), Jud. Doj
{Cartea Funciora nr.] [ uaT ] CRAIOVA |

404250 |

art
S=174 mp

Str. Stefan cel Mare, Nr. 10 (fost nr, 4)
nr. cad. 18948
nr.inreg. 20036/2005

Str. Slefan cel Mare, Nr. 12

nr. cad. 17198
nr.inreg. 78924/2008

314300
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Tabel de miscare parcelora pentrul alipire imofet
Situatia actucla Situatia viltoare
(inainte de alipire) (dupa alipire)
l::‘:d Supraf‘utuc'}ﬁ%%%“tge Descrierea imobilulul ﬁzd Suprﬁfﬁtﬂc%ﬁ%%ﬁ?tge IDescrierea imobilulul
203622 | 1326mp 1cC grgagg L‘;";’u?::d N ton Gard de lemn, gard sarmo
Gard de sarmo, gard de 1500mp iee gard. de: betgn: gord
18948 | 174mp 2cc Aokl 2id cadre de metal, zid cladire
Totaf 1500mp — A0 = 1500mp - Z
@ CER‘!’;&ICM‘
. AUTQRIZARE Parafa
Semnatura si st ila gor 395 Semnatura si dota
Data: 09.2 Stampila BCPI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVAT

— DATA ANUNTULUI:10.07.2018

i

ELABORARE P.U.Z. ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
25+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
S| AMPLASARE FIRMA LUMINOASA,
str.STEFAN CEL MARE, nr.6 , CRAIOVA

AUTONOMUS GOUP SRL

PUBLICUL INTERESAT ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA:10.07.2018-11.08.2018

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICULUI:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- MARIN MONICA-TEL.: 0251 416 235, INT. 332

1

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII
CERINTELOR DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI DE PUZ |
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Foto amplasare panou
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