MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

. PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
reglementirilor urbanistice in zona Calea Unirii-str.Savinesti-str.Romul, generat
de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Sivinesti, nr.3

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de

Avand in vedere rapoartele nr.68531/2019 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.82144/2019 intocmit de Directia Juridica, Asistent de
Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului
Utbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementdrilor urbanistice in zona Calea
Unirii-str.S@vinesti-str. Romul, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
str.S@vinesti, nr.3;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, repubhcaté, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor, modificati si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a Legii nr.50/1991, republicati,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modlﬁcata st
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionali;

Potrivit Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit. c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, litb din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementarilor
urbanistice In zona Calea Unirii-str.Savinesti-str.Romul, generat de imobilul
situat In municipiul Craiova, str.Savinesti, nr.3, previzut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotérire.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administragie Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomeneclaturd Urbani
Nr. 68531 / 08.04.2019

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul,
generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificirile §i completdrile ulterioare §i Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT SRL, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1192 din 22.06.2018.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona
Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3 a finut
cont de prevederile capitolului ITI, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22790/01.02.2019 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 01.02.2019 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 22790/01.02.2019, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Ilustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto. anexate.

Au fost identificati si notifica{i proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul
de 25 zile previzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 22779/01.02.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ in data de 21.01.2019, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doui
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~ editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 21.01.2019 si 23.01.2019, anunturi
anexate.

In urma notificérilor a fost inregistrata:

. sesizarea nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 AP.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul cladirii
ce se va consirui sa fie prevazuta o parcare pentru angajatii birourilor, din cauza locurilor de
parcare insuficiente din zona.

Raportul cu 52375 din 15.03.2019 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultarii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis arhitectului si
beneficiarului, prin adresa nr. 52376/1 5,03,2019.

In data de 19.03.2019 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 54173, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta, prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “SC AEDILIA
PROIECT este pe moment doar proiectant de urbanism nefiind autor de solutii tehnice pentru
imobilul ce urmeaza a se construe, intrucat sugestia este una de luat in considerare o vom include
in documentatia scrisa a PUZ drept recomandare pentru proiectantul de arhitectura in sensul de a
se analiza conditiile realizarii unui subsol cu destinatia de parcare.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.
64311/02.04.2019 si trimis prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei au fost facute prin procesele verbale de afisare
anexate.

in Comisia Tehnica de Amenajare §i Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemmndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L. nr. 121/2000, imobilul este situat in zona centrala
si istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii (functiuni complementare), functiune
dominanta locuinte mici P,P+1.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1192 din 22.06.2018, privind investifia solicitatd “in vederea
modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras”, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z intrucét beneficiarul propune marirea regimului de inaltime,
mentinand functiunea zonei, conform Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, art. 32, alin. 10.

In zona exista doua monumente arhitecturale si anume: Casa Diculescu — DJ-1I-m-B-
08122 si casa Stoilov Bolintineanu — DJ-II-m-B08136. S-a solicitata si s-a obtinut aviz Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinti $1 in relatie cu str. Savinesti si
cu str. Romul si Calea Unirii, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea
zonelor verzi §i a utilitdtilor. in configurarea ansamblului $i propunerea de amplasare a imobilului
s-a {inut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In
sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele sd permitd
insorirea naturald, reciproci si atenuand diferenta de indltime cu clidirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova gi are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord - locuinte colective la str. Savinesti;

URBANISM/RAPOARTE CLM/IMONICA MARIN



- La Sud — domeniu public, str. Romul, Calea Unirii si proprietati private;

- La Est - str. Romul;

- La Vest— Calea Unirii;

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiati a terenului prin PUZ este $=10.611,00 mp (aproxim. 1,06 ha),
conform Proces Verbal de Receptie 1179/2018.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd este intravilan, situat
in str. Savinesti, nr. 3, are categoria de folosinta curti-constructii, are o suprafatd de S=1302,00mp
din acte si din masuratori, cu nr. cad, 14439, CF nr, 204680, Contract de vanzare-cumparare aut.
cunr. 1657/10.10.2012 si este proprietatea numitei SC METALPREST SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L.
nr. 121/2000 este situat in zona centrala si istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii
(functiuni complementare), functiune dominanta locuinte mici P,P+1.

REGIM TEHNIC:

Zona mixta de locuinte §i functiuni complementare, zona servicii de interes general, zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
UTR 1-LI11: POT maxim admis=30%,
CUT maxim admis=1,75,
regim maxim de inaltime P+4
- Zona cu functiuni de interes public si dotari de interes general:
UTR2-ZS: POT maxim admis=70%,
CUT maxim admis=2,60,
regim maxim de inaltime P+2-3 retras
Hmaxim fata de frontal stradal=14,00 m

UTR3-ZS1: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,00,
regim maxim de inaltime D+P+3
Hmaxim fata de frontal stradal=15,00 m

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008,

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Junctiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008 si RLU aferent PUZ : minim cate 1 loc
de parcare pentru loturile individuale, iar pentru locuinte colective cate 1 loc de
parcare/apartament, cu un spor de 10% pentru vizitatori. Pentru imobilul ce a generat PUZ-
ul este obligatoriu asigurarea a minim 8 locuri de parcare in incinta.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantaiilor, se va Jace conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile se va realiza din str. Romul, pe str. Savinesti, spre Calea
Unirii, str. Savinesti fiind cu sens unic.

Aliniamentul propus (limita de construibilitate si imprejmuire) va fila 6,00 m din axul Caii
Unirii (strada de categoria a Ill-a - arterd de legdturii cu 2 benzi de circulafie, conform
profil tip 1 din PUZ).

Limita de construibilitate va fi la 6,25 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va Sila 4,25 m pe latura de Sud fata de
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' axul strazii Savinesti (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 2 din PUZ).

Limita de construibilitate va fi la 5,75 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord-Est, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va fi la 6,25 m pe latura de Sud-
Vest fata de axul strizii Savinesti (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de
circulatie, conform profil tip 2 din PUZ).

Limita de construibilitate si de imprejmuire va fi la 7,25 m pe latura de Est si la 3,25 m fata
de axul strazii Romul (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 4 din PUZ).

Imprejmuirile vor avea caracteristicele impuse prin RLU afferent PUZ, specific fiecarui
UTR in parte.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insotitd de urmaétoarele avize:
- S.C. Distributie Energie Oltenia S.A. — aviz de amplasament favorabil cu nr. 2600033650
din 12.09.2018, respectandu-se conditiile din acesta;
- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. - aviz favorabil nr.
538/01.08.2018;
- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. — aviz favorabil nr. 1282/31.07.2018;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia de incadrare nr.
15641/08.02.2019;
- M.A.L. INSPECTORATUL GEN. PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA - aviz
favorabil nr. 173/18/SU-DJ;
-  MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE - aviz favorabil nr.
543/U/2018, cu conditia includerii in acelasi proiect de construire a imobilului de birouri
propus si a reabilitarii-restaurarii cladirii monument istoric existente pe teren/amplasament
si cu conditia asigurarii supravegherii arheologice pe toata perioada proiectului;
- CONSILIUL JUDETEAN DOLJ - aviz favorabil nr. 18/10.10.2018.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 338/2018 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L,;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 10/04.05.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Acord BCR pentru elaborare PUZ.

Studiu de insorire. Studiu de circulatie.

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisd de ING nr referinta 215912698 din 08.05.2018.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3;
< Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gab;i;},/an/IEREANU Stela Mihaela El\]IE
l
INTOCMIT,
Monica MARIN

NA
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urban3
Nr. 68531 / 08,04.2019

VICEP
Stelian BARAG

RAPORT oY
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul,
generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare privind autorizarea executirij lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile §i completirile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul side
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT SRL, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1192 din 22.06.201 8.

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona
Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3 a tinut
cont de prevederile capitolului III, seciiunea 3 din Regulamentul Local dupi cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22790/01.02.2019 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWw.primariacraiova.ro, ptin Anuntul nr. 2 din 01.02.2019 sj la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 22790/01.02.2019, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Ilustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati i notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin posti cu confirmare de primire, respectandu-se termenul
de 25 zile prevdzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 22779/01.02.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ in data de 21.01.2019, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in douz
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-!'edi;ii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 21.01.2019 si 23.01.2019, anunturi
anexate.

In urma notificarilor a fost inregistrata:

. sesizarea nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 AP.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul cladirii
ce se va construi sa fie prevazuta o parcare pentru angajatii birourilor, din cauza locurilor de
parcare insuficiente din zona.

Raportul cu 52375 din 15.03.2019 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultarii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis arhitectului si
beneficiarului, prin adresa nr. 523 76/15,03,2019.

In data de 19.03.2019 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 54173, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta, prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “SC AEDILIA
PROIECT este pe moment doar proiectant de urbanism nefiind autor de solutii tehnice pentru
imobilul ce urmeaza a se construe, intrucat sugestia este una de luat in considerare o vom include
in documentatia scrisa a PUZ drept recomandare pentru proiectantul de arhitectura in sensul de a
se analiza conditiile realizarii unui subsol cu destinatia de parcare.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.
64311/02.04.2019 si trimis prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei au fost facute prin procesele verbale de afisare
anexate.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L. nr. 121/2000, imobilul este situat in zona centrala
si istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii (functiuni complementare), functiune
dominanta locuinte mici P,P+1.

fn urma obtinerii C.U. cu nr. 1192 din 22.06.2018, privind investitia solicitati “in vederea
modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras”, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z intrucat beneficiarul propune marirea regimului de inaltime,
mentinand functiunea zonei, conform Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, art. 32, alin. 10.

In zona exista doua monumente arhitecturale si anume: Casa Diculescu — DJ-II-m-B-
08122 si casa Stoilov Bolintineanu — DJ-II-m-B08136. S-a solicitata si s-a obtinut aviz Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulaiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu str. Savinesti si
cu str. Romul si Calea Unirii, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea
zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobiluiyi
s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In
sensul celor mentionate, distanfele intre acestea au fost astfel alese incit imobilele sa permita
insorirea naturald, reciproci si atenudnd diferenta de indl{ime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizarii obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- La Nord - locuinte colective la str. Savinesti;
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- La Sud — domeniu public, str. Romul, Calea Unirii si proprietati private;

- La Est — str. Romul;

- La Vest— Calea Unirii;

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este $=10.611,00 mp (aproxim. 1,06 ha),
conform Proces Verbal de Receptie 1179/2018.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd este intravilan, situat
in str. Savinesti, nr. 3, are categoria de folosinta curti-constructii, are o suprafatd de S=1302,00mp
din acte si din masuratori, cu nr. cad. 14439, CF nr. 204680, Contract de vanzare-cumparare aut.
cunr. 1657/10.10.2012 si este proprietatea numitei SC METALPREST SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinga - curti constructii i conform P.U.Z. ZC1 aprobat cu H.C.L.
nr. 121/2000 este situat in zona centrala si istorica, mixta: locuinte si spatii cu alte destinatii
(functiuni complementare), functiune dominanta locuinte mici P,P+1.

REGIM TEHNIC:

Zona mixta de locuinte si functiuni complementare, zona servicii de interes general, zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime) :
- Zona locuinte colective:
UTR 1-LI 1: POT maxim admis=30%,
CUT maxim admis=1,75,
regim maxim de inaltime P+4
- Zona cu functiuni de interes public si dotari de interes general:
UTR2-ZS: POT maxim admis=70%,
CUT maxim admis=2,60,
regim maxim de inaltime P+2-3 retras
Hmaxim fata de frontal stradal=14,00 m

UTR3-ZS1: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,00,
regim maxim de inaltime D+P+3
Hmaxim fata de frontal stradal=15,00 m

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
functiunea propusd, aprobat cu H. C.L nr. 271/2008 si RLU aferent PUZ : minim cate 1 loc
de parcare pentru loturile individuale, iar pentru locuinte colective cate 1 loc de
parcare/apartament, cu un spor de 1 0% pentru vigitatori. Pentru imobilul ce a generat PUZ-
ul este obligatoriu asigurarea a minim 8 locuri de parcare in incinta.

Conformarea si dimensionarea spafiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulafiei carosabile se va realiza din str. Romul, pe str. Savinesti, spre Calea
Unirii, str. Savinesti fiind cu sens unic.

Aliniamentul propus (limita de construibilitate si imprejmuire) va fi la 6,00 m din axul Caii
Unirii (strada de categoria a Il-a - arterd de legdturd cu 2 benzi de circulatie, conform
profil tip 1 din PUZ).

Limita de construibilitate va fi la 6,25 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va fi la 4,25 m pe latura de Sud fata de
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* axul strazii Savinesti (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 2 din PUZ).

Limita de construibilitate va fi la 5,75 m, iar limita de imprejmuire la 4,25 m pe latura de
Nord-Est, iar limita de imprejmuire si de construibilitate va fi la 6,25 m pe latura de Sud-
Vest fata de axul strizii Savinesti (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de
circulatie, conform profil tip 2 din PUZ).

Limita de construibilitate si de imprejmuire va fi la 7,25 m pe latura de Est si la 3,25 m fata
de axul strazii Romul (stradd de categoria a IV-a - acces cu 1 banda de circulatie, conform
profil tip 4 din PUZ).

Imprejmuirile vor avea caracteristicele impuse prin RLU afferent PUZ, specific fiecarui
UTR in parte.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insofitd de urmétoarele avize:
- S.C. Distributie Energie Oltenia S.A. — aviz de amplasament favorabil cu nr. 2600033650
din 12.09.2018, respectandu-se conditiile din acesta;
- S8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. - aviz favorabil nr.
538/01.08.2018;
- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. - aviz favorabil nr. 1282/31.07.2018;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia de incadrare nr.
15641/08.02.2019;
- MLA.L. INSPECTORATUL GEN. PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA - aviz
favorabil nr. 173/18/SU-DJ;
- MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE - aviz favorabil nr.
543/U/2018, cu conditia includerii in acelasi proiect de construire a imobilului de birouri
propus si a reabilitarii-restaurarii cladirii monument istoric existente pe teren/amplasament
si cu conditia asigurarii supravegherii arheologice pe toata perioada proiectului;
- CONSILIUL JUDETEAN DOLJ — aviz favorabil nr. 18/10.10.2018.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 338/2018 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 10/04.05.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Acord BCR pentru elaborare PUZ.

Studiu de insorire. Studiu de circulatie.

Dovada achitérii taxei R.U.R. emisa de ING nr referinta 215912698 din 08.05.2018.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
reglementarilor urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de
imobilul din str. Savinesti, nr. 3;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MJEREANU Stela Mihaela ENE
y INTOCMIT,
Monica MARIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 68529 din 08/04/2019

Vizat

Viceprimar
Stelian BARAGI

— N

RAPORT y

privind procedura de informare a publicului la
aprobare Plan Urbanistic Zonal reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona
Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau reviznirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: reconsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str.
Savinesti, nr. 3 a tinut cont de prevederile capitolul III, sectiunea 3 din Regulamentul Local
dupd cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22790/01.02.2019 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 01.02.2019 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 22790/01.02.2019, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Ilustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate,

Au fost identificali si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se
termenul de 25 zile previzut pentru pericada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 22779/01.02.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului' pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 21.01.2019, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
doud editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 21.01.2019 si 23.01.2019,
anunturi anexate.

In urma notificarilor a fost inregistrata:

* sesizarea nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 AP.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul
cladirii ce se va construi sa fie prevazuta o parcare pentru angajatii birourilor, din cauza
locurilor de parcare insuficiente din zona.




Raportul cu 52375 din 15.03.2019 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis arhitectului si
beneficiarului, prin adresa nr. 52376/15.03.2019.

In data de 19.03.2019 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 54173, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta, prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “SC
AEDILIA PROIECT este pe moment doar proiectant de urbanism nefiind autor de solutii tehnice
pentru imobilul ce urmeaza a se construe, intrucat sugestia este una de luat in considerare o
vom include in documentatia scrisa a PUZ drept recomandare pentru proiectantul de
arhitectura in sensul de a se analiza conditiile realizarii unui subsol cu destinatia de parcare.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.

64311/02.04.2019 si trimis prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei si pe site se face prin procesele verbale de
afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putandu-se trece la etapa de intocmire a raportului de

specialitate si inaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local
al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANUZS Stela Mihaelaﬁg_NE
Fid
L/
VIZA JURIDICA INTOCMIT,
CIMALUCICA Mo=:ca MARIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 68529 din 08/04/2019

Vizat
Viceprimar
Stelian BABAG

RAPORT P

privind procedura de informare a publicului la’
aprobare Plan Urbanistic Zonal reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona
Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str. Savinesti, nr. 3

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: recomsiderarea reglementarilor
urbanistice in zona Calea Unirii - str. Savinesti - str. Romul, generat de imobilul din str.
Savinesti, nr. 3 a tinut cont de prevederile capitolul III, secpunea 3 din Regulamentul Local
dupd cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22790/01.02.2019 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 01.02.2019 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 22790/01.02.2019, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Ilustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificafi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se
termenul de 25 zile prevdzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 22779/01.02.2019.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 21.01.2019, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
doud editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 21.01.2019 si 23.01.2019,
anunturi anexate.

In urma notificérilor a fost inregistrata:

» sesizarea nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 AP.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul
cladirii ce se va construi sa fie prevazuta o parcare pentru angajatii birourilor, din cauza
locurilor de parcare insuficiente din zona.




Raportul cu 52375 din 15.03.2019 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis arhitectului si
beneficiarului, prin adresa nr. 52376/15.03.2019.

In data de 19.03.2019 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 54173, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta, prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “SC
AEDILIA PROIECT este pe moment doar proiectant de urbanism nefiind autor de solutii tehnice
pentru imobilul ce urmeaza a se construe, intrucat sugestia este una de luat in considerare o
vom include in documentatia scrisa a PUZ drept recomandare pentru proiectantul de
arhitectura in sensul de a se analiza conditiile realizarii unui subsol cu destinatia de parcare.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.

64311/02.04.2019 si trimis prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei si pe site se face prin procesele verbale de
afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de

specialitate si inaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local
al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU= "~ Stela Mihaela ENE
1 4
VIZA JURIDICA INTOCMIT,
Claud@ ATJUCICA Monica MARIN
r
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

............. Vi AR .
cu domiciliul/sediul? in judetul . .D%). . . .. , municipiul/oragul/comuna . GZAOVA satul . ... ...,
sectorul ... ....... ,codpostal . ......... Str .o SCAA. . .. oo ve s 5 s G nr.. 3724 .,
& BB e o i S8 wvanos wewa S e e gelefon/fax . . ...l ,
EaTAIL. © 1ot , inregistratd lanr. . (§/88 ... .din.25. 27 ..20{9. ...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

-------

.................................

................

................................................................................

..................

Initiator: . . S.€;. . METRC PIZEST . . S, oo vt
Proiectant: 3. . AEDIIA . PROIECT. (S ..o eee et eee e s

Specialist cu drept de semnaturd RUR: .2/ Wﬁz??é EPTICIIN

............................................

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd inP.U.Z.: 2044 . CUOUIHSH. . ITRE. . COGET? Uyt
SI STR. ROMUL v S = (06, 00 HP

i
Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior: Bu.2. ZC{ AFROBAT cu #Hec 421 /2000

STITRE,  GE. | | i e s an SEEEEATE pE WE SRS vE TR wie SATR e WEE aE wie EIEeS e ot s :
- regim de construire: . (HTERZDICIE, | F7. . Coursza2e Tl MO S T :
- functiuni predominante: .{OCL//T7E. S, . SPE7L. . Cot AR DESIAVTE ... ooonin :
e O O VPSR S s - 0P e g
e T NS e T cviommmis smmiens v Bk 56 55 FSiRo S 9 HA HNAE 0B SR WA o #KTe BsEens Wh RSCRIATRI 58 8 Y
- retragerea minima fata de aliniament=. .4.9¢. ;4' C D AU, CPUL R .. ... .. .. ... :

FP-39-02 vers.02



......................................

................................................

..............

......................................

.........

_CUTmax=¢{ 4.7 47S...,. . BS = %60, E3L = 200

R = e

- retragerea minimé faga de aliniament = .&.00./47c.. Dt XL . Col. Lt . 24,25, 6, 2% MNK,
AXUC STR - SAVIHEST? | 3,85 = A 25 ML H AXl STR - Rpfrere.

_ retrageri minime fatd de limitele laterale = . &4 RESAECTIRER . OPU. el Vic.

..............

- circulatii si accese: STzt . DE. CHT... . B A, i S :

- echipare tehnico-edilitard: J74 (CRIZEL. ., ETEPLTE CRECTUR . FOPE. IVIARE . | TERM AN
TELEFONE | Jecumin#T PUBLC
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data

de 01 02.20(9 se avizeaza favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund péntru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PIZ:
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-

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. . (12, .. .. din 82 06.20(8, emis de .ARIMBRAE. MY CRA JOVA-

Arhitect-gef,
MIEREANUSABIU,ELA

J:/Q N

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: "

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoan juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

-
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 82144 /06.05.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr. 68531/08.04.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

- H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de

consilier juridic;
AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,reconsiderarea reglementarilor

urbanistice in zona Calea Unirii- strada Savinesti- strada Romul”, generat de imobilul
situat in Municipiul Craiova , str. Savinesti, nr.3 .

Directoy £xecutiv, intocmit,
Ovig'y‘{ﬂ(mchianu cons. R\_C?audia Calucica
5 -
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 82144 /06.05.2019

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr. 68531/08.04.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism sj Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul :

- Ordinul Ministerului Dezvoltarij Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.21 5/2001;

- Legea 544/2001 privind liberul acces Ia informatiile de interes public;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilotMunicipiului Craiova 5

- H.G525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,reconsiderarea reglementarilor

urbanistice in zona Calea Unirii- strada Savinesti- strada Romul”, generat de imobilul
situat in Municipiul Craiova , str. Savinesti, nr.3 .

Director Ejecutiv, into it,
Ovidiu ianu cons. jr.ﬁa Calucica
/ L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI 4
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 64311/ 02.04.2019

Catre
DIRECTIA RELATII PUBLICE SI MANAGEMENT DOCUMENTE

Vi Inaintdm aldturat argumentarile proiectantului de continuarea proiectului, precum si
Raportul la sugestiile proprietarilor din zona, cu nr. de inregistrare 54173/19.03.2019 si
52375/15.03.2019 privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura:
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA
UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR. SAVINESTI, NR. 3, in vederea
publicérii la sediul si pe site-ul institutiei www.primariacraiova.ro.

Informaiile ce urmeazi a fi postate au fost transmise in format electronic pe
Server\Temporar\RelatiiPublice.

Arhitect Sef Sef serviciu
Gabriela Miereanu Stela-Mihaela Ene

-

Intocmit
Monic? Marin
~



SC AEDILIA PROIECT SRL
Craiova
Str Unirii nr 196

BT e commmvamenent din 19.03.2019

Catre Primaria Craiova - 9 pgl Anul 21 Q

In atentia Directiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului

Urmare a adresei nr. 52376/15.03.2019 prin care ne comunicati in calitate de autori ai
Planului Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglementarilor urbanistice in zona calea unirii —
str. Savinesti — str. Romul in vederea construirii unei cladiri de birouri P+2-3 retras generat
de imobilul din str. Savinesti_nr. 3 din Municipiul Craiova rezultatul consultarii publice a
cetatenilor din zona studiata din care se retine sugestia realizarii de parcaje si la subsolul
cladirii propuse.

SC Aedilia Proiect este pe moment doar proiectant de urbanism ne fiind autor de solutii
tehnice pentru imobjlul ce urmeaza a se construi, intrucat sugestia este una de luat in
considerare o vom include in documentatia scrisa a PUZ drept recomandare pentru
proiectantul de arhitectura in sensul de a se analiza conditiile realizarii unui subsol cu
destinatia de parcare . ' o _

Va rugam transmiteti semnatarilor sugestiei formulate de Asociatiei de Proprietari
Romul 140 ap cuvenita noastra apreciere

;"' 3 5
Arh ll,lrb.\ b

Eml|l?t] St\s:gt?’@ »
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19.03.2019

Dlui Primar al Municipiului Craiova




PRIMARIA MUNICIPIULU) CRAIOVA
Str. A.l, Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
Www.primariacraiova.ro
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DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 52376 / 15.03.2019

Catre,
SC AEDILIA PROIECT SRL
Calea Unirii, nr.196, Craiova, Judetul Dolj

Spre stiina;
SC METALPREST SRL PRIN GLAVAN ANCUTA
str. Spania, nr. 37, municipiul Craiova

Urmare informarij $1 consultdrii publiculuj a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA
UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII
CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR, SAVINESTI, NR. 3 in
municipiul Craiova, in vederea promovirij in Consiliul Local al Municipiulyi Craiova,

dezbatgrii publice documentatia de urbanism.
In urma dezbaterij publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens
Raportul nr. 52375/ 15.03.2019.

In urma notificarilor fransmise, au {ost retinute Urmatoarele:

locurilor de parcare insuficiente din zona.

Fata de cele precizate mai sus, 1n calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, vi
rugam a analiza solicitarile acestora, modul in care se pot rezolva problemele mentionate,
reglementari ce vor fi preluate pe plansa de reglementiiri — zonificare functionala, plansa
anexd la o hotdrare a Consiliului Local, precum $t rezervele sau observatiile dvs. in
conditiile in care nu suntefi dispus si le rezolvati, impreuni cu motivatia acestui lucry.

Anexam aliturat raportul nr, 52375/15.03.2019 $i sugestia mai sus mentionata.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereapu Mihaela Ene
74 INTOCMIT,

Monica Marin

. P rA .
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani

Nr. 52375 din 15.03.2019

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism: documentatiei Plan
Urbanistic Zonal RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR.
SAVINESTI, NR. 3 in municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local
al Municipiului Craiova. ‘

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

* sugestia nr. 38238/22.02.2019 a Asociatiei de Proprietari Romul 140 ap.

Din sugestia primita (anexata in copie prezentei) proprietarii propun ca la subsolul
cladirii ce se va construi sa fie prevazuta o parcare-pentru angajatii birourilor, din
cauza locurilor de parcare insuficiente din zona.

Anexam alaturat sugestia mentionata in prezentul raport, ce va fi comunicata prin
adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizirii si rezolvirii in
documentatia de urbanism a propunerilor/obiectiunilor formulate sau, dupad caz
motivarii si argumentarii nerezolvarii acestora.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene
S
H//,z -
/,//,’/ 7
INTOCMIT,

Mon{ﬁjl\flarin
4/« ﬁ(%ﬁo &{M‘“ﬁﬁ
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Hue Morcu i

2022019
Asociatia de Proprietari Romul 140 AP C T AR B ————
Craiova, Str Romul Nr 7 Bl C1 Subsol / WANIA MUNICIFIULL| :f,'r?.-fs_-'[)i".-“n]

| 2o 7m0 02, s g
CATRE e
i {“PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

VICIUL DE URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Urmare a adresei dumneavoastra nr 22779/01.02.2019, referitoare la
constructia “cladire birouri P+2 retras Str Savinesti Nr 3” va aducem la cunostiinta
urmatoarele: avand in vedere lipsa foarte foarte mare de locuri de parcare in zona
pentru proprietarii din cadrul asociatiei (neluand in calcul parcarea subterana cu
plata) propunem ca la subsolul cladirii ce se va construi sa fie prevazuta o parcare
pentru angajatii birourilor.

Cu stima.
PRESEDINTE ADMINISTRATOR
Ing. Neamtu Marius Florin Ec. Ene Camelia

Gre -




_MUNICIPIUL CRAIOVA

Fi._AARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :

Str. 4.1, Cuza, Nn. 7 Tel.: 40251/416235 i
Sratova, 200588 Fax: 40251/411861
consiilulocal@primariacraiova.ro S

Wy nrimariacraiova [c

Divectia Relatii Publice si Management Docuinente
Servicin! Centrul de Intormare pentin Cetiiteni 5i Audiente
22790/ 2 [ © Loty

PROCES-VERBAL DE AFISARE

Sap procadet i atizares udveset ninard de Direcsia Urbanism 3i Amenajarea Teritoriului §i
sygistrard oo nn do mal sus, pein eare solicid initierea procedurii de consuirare publicd, in conthrmitate cu
pren gderiie Ordingiul 2701280, peainy aroieetul de hotirgre (Plan Urbanistic Zonai — Reconsiderarea

lew urha s rona Catea Unirdi — st Savinesti — ste. Romul, in vederea construirii eladire
hipourd Pi 203 retras, seneral Ge fmobilul din st Savinesth nor, 3
Afisaren s vo reatiza fe svizerul Primdinizi Manicipiultu Craiova. in perioada 01.02.2019-25.02.2019.

i

DIRECTOL EXECUTTY,

SERSERVICAL, ; Intocmir,
Salmipa rnspector Caldararu Roman }{;{mpml
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA -
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul URBANISM $| NOMENCLATURA URBANA
Nr._22790__/_ 01.02.2019

Catre,
Dlrectta Relatii Pubhce si Management Documente -

Prin prezenta va solicitim initierea procedurii de consultare publicé in
conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 pnvmd informarea. publicului, pentru
proiectul de hotarare

:  PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII -
STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3
RETRAS, generat de imobilul STR. SAVINESTI, NR. 3

Perioada de publicare: (.02 20t9 =25.02 2019

Termenul pand la care se pot depune propuneri: 25.02.25(9

intainire publica: NU[X]  DA[], data __ , ora

Anexam urmatoarele:
.Raport privind necesitatea adoptrii actului normativ propus; -
Studiu de impact sifsau dé fezabilitate;
Proiect de hotérare;
Anexe: Anunt._NR.2,
Anexa grafica — 4 file A4.

000

Director Executiv / Sef Serviciu,. intocmit,

Arh Gabriela Miereanu Insp. Monica Marin

7

FP37-12, ver. 1



'MUNICIPIUL CRAIOVA ' e o
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_, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA . ° ey
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 cerTdy s
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 : c

consi!iu!oca!@primariacraiova ro
. Www.primariacraiova.ro

Certific ‘it 9866 C

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism i Nomenclaturd Urbana
Nr. 2 - din 01.02.2019

ANUNT

__ Primdria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirare
privind aprobarea. J
PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA
CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII
CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilil STR: SAVINESTI, NR 3

N Documenta;xa poate ﬁ consultata pe siteul www. pnmarlacraxova ro. sau la sediul'
primiriei Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 -~ 16.00 in

cadrul Directiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune In scris Sugestii. Propuneri sau
opinii cu privire la la proiectul prezentat pana la data de 95 .. 02 2019 la: '

7—Centrul de Informatii pentru oeta!;em, (C. L. C)) din cadiul Primariei Mumczplull"
=

J
Craiova;

— Fax, la numarul 025141 156 1
— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro. -

Arhitect Sef,

Gabriela Miere u
e -
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UATIA EXIST _ - |
- sc, 1:1000 4
ELABORARE P.U.Z. PENTRU |
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN <m¢mm~m_>
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras
‘Adresa: Str. Savinesti, nr. 3, Mun. n..&.si.
. Jud. Dolj
W N one
. \\.f.}...? B L X
<1Lmuﬂ 4 .,....Hl I.utlm

s oS
4

LEGENDA: = sV’ § SE
LIMITE’

et | IMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
-5=10.611,20 m? (1,06 Ha)

® ¢ & s o TEREN CEAGENERATDOC P.UZ-§ = 130200 m?
ZONIFICARE

_H_ ZONADE _.09...23. no_.mnd,__m CU REGIM DE _z,a.dgm ??3

FFFFYT) CONSTRUCTI mx_w._.mz._.m _u_m,_.mmmz mﬁn ¥
C1-8§;=571.8400mt -
pastrata S¢ = 407.95 m?- Casa Diculescu
Ssmao = 20301 M 0 ¥

-~ n._.ao 2ok
C1 partial~ ?-ﬁa.sm. )
€2 -5, 1536 m?
C¥.8.=3000m
C4 -8,=395m i
5. TOTAL = 30694 m?  °
[ENNNE CONSTRUCTIE :ozczmzq_.mqem_n EXISTENTA PE TERENUL :
CEAGENERATDOC. P.UZ. ' . .
I_ CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC EXISTENTAIN ZONA STUDIATA'
{Z-7 4 TEREN NEREGLEMENTAT
EFENEE' CONSTRUCTH EXISTENTE
[-"F ZONASPATIIVERZ! -5 = 30.05 m?
' CIRCULATH - .

e an_._tﬂ__vﬁ_dz»_.m -5 =571 a._._u

'[C7 CIRCULATII CAROSABILE - § = 3205.11 n?"

Tﬁz-:zsnﬂ:ﬂ -+ REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA:

: m.n __.n._.z.vamu;h._. prin |
GLAVAN ANCUTA H

Sedil; Str. Spunle, Nr. 37, !sbllﬁ_-n.e&
l;.cl.:ln PILE FENTRY o
URBANISTICE IN ZOMA CALEA UNIRH - STA. SAVINESTI - STR ROMUL 1N |- :
B 18000  VEDEREA CORSTALTRI} CLADIRE BIROURE Fod- Betras L P
— L ARG e e
rrrtrerd chb._._mguﬂmz._.’ . mxﬂab!.
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ELABORARE P.U.Z. m.—mz.:mc .
NHOOZ@EHEP REGLEMENTARILOR
Eﬂﬁ%ﬂﬁ.—w IN N.OZ.? CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3Retras
Adresa: Str: Savinesti, nr. 3, Mun. Craiovs,

._.._n—. U.-—._
z< _\\zzm
. g v r.:.f?-ﬁl
LEGENDA: ; R
! LIMITE sV s SE

LIMITA ZONA, man«b PRINP.LLZ,
- §'=10.611,20 m*(1,06 Ha)

..ﬂ.amoﬁmmmznmpmmzmxﬁconw,ch.-mu__sm.aaam.
UTIR. ;
cemeeee TR, 1. - ZONA BE LOCUINTE COLECTIVE cu xmmi.um INALTIME P3:10

[T]

.....r:..u!. FH.PN Noz_DmeEO__H_z._.m_ﬂmm mm_.ﬁn_z.. ncxmm;__»___)ver_
Dm INALTIME _u...n.m__&o.__g .

————— WILR.3 -Zona SERVICH DE INTERES mm,ﬁm»r CU REGIM MAXIM
DE INALTIME D+P+3
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 22887/ 01.02.2019

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind elaborare si aprobare _
documentatie P.U.Z. - RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR.
SAVINESTIL, NR. 3

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului (P.O.T.),
retragerea clidirilor fagd de aliniament si distaniele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurdrii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010. "

Informarea publicului pentru elaborare si aprobare documentafic P.UZ —
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA
UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR. SAVINESTI, NR. 3 va tine cont de
prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.CL. nr.
118/2011 - privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova. |
Prin prezenta va informim c& vecinii ce vor fi notificafi sunt:

- Prejbeanu Ileana - RAADPFL — cu adresa la Calea Unirii, nr. 3;

- BANCA TURCO-ROMANA - cu adresa la Calea Unirii, nr. 5;

- INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII DOLJ — cu adresa la Calea Unirii;

- FUNDATIA RAMURI, Frasie Toma Viorel pentru Scoala Postliceala Teologico-

Sanitara Sfantul Iosif — cu adresa la str. Savinesti, nr. 1;

- Tranca Melania - cu adresa la str, Savinesti, nr. 5;

- Banica Emanuel — cu adresa la str. Savinesti, nr. 6;

- ASOCIATIA DE PROPRIETARI ROMUL 140 APT. - str. Romul, bl. Cl, demisol.

SEF SERVICIU Intocmit,
Stela Mihaela ENE Monica MARI
Constantin MIHL
f



MUNICIPIUL CRAIOVA (MUNICTPIUCCRATOVA ]

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA A
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 e
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
WWw.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 22779 '/ 01.02.2019

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie RECONSIDERAREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR.
SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
BIROURI P+2-3 RETRAS, generat de imobilul STR. SAVINESTI, NR. 3

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)),
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise. |

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente s; integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris, daca aveti obiectiunt,
dupa consultarea de pe site-ul Www.primariacraiova.ro — Informatii publice -
Urbanism - Planuri urbanistice supuse dezbaterii publice sau la %ediul din str. A.
L. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pani pe ...... 2 ...:....(.7.?.2.’.:....2019, :
cu eventualele propuneri, obiectii sau sugestii justificate privind investitia propusa
spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoana contact Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332.

Gabrie %"“MIEQEANU
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¥or faee numgi gy 8cordul CNMASI,

& = Se pot autorigy lueriri de intretinerw,reparatii 81 Imbuny. f% i
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exigtente:

« POT mazim - 30%3 ETT el
. - QUT maxinm - 1,753 Racdes

. | o Regim de inXlfime maxim ~ P + 4; | g
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PR. NR. 10/2018

-~ . ELABORARE P.U.Z. PENTRU
.. RECONSIDERAREA
~ REGLEMENTARILOR URBANISTICE

" INZONA CALEA UNIRIl — STR.

- SAVINESTI - STR. ROMUL, IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
BIROURI P+2-3Retras

Str. Savinesti, nr. 3, Mun. Craiova, jud. Dolj

DOCUMENTATIE
PENTRU

- INFORMARE PUBLICA

-+ BENEFICIAR : 5.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA

. SEDIUL . : Str. Spania, nr.37, Mun. Craiova, Jud. Dolj
FAZA :PUZ,
DATA : Ianuarie 2019

PROIECTANT  :S.C.AEDILIA PROIECT S.R.L~ arh. Stefarts Emilian
str. Unirii nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dol;
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Profile caracteristice ale strazilor
Reglementari retele edilitare.
Proprietatea asupra terenurilor.
llustrare urbanistica - :
Studiu de circulatie

- Desfastrata _stradala-poie,sitUétie existenta — Str, Savinesti

Intocmit :

pag. 147
pag. 148
pag. 149
pag. 150
pag. 151
pag. 152
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GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order
-~ Customer Reference Execution date Status
- E1700344 18011717110147 17.012019 Processing
Order changes
: User Date Time
Registration 31700384 17.012018 17:11:00
Last change 31700394 17.01.2019 17:11:00
1.Signature 31700384 17.01.2019 17:12:00
Details
Ordering Party - CUl I CNP
METALPREST SRL 22013303
Ordering party account
ROB3BROE170SVE5271831700
Order Reference Amount (RON)
5 1.641,15
Detaiis

ELAB PUZ IN VED MODIF REGLEM URBAN PT CONSTRUIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
CRAIOVA STR SAVINESTI NR 3 AEDILIA PR.-ARH STEFARTA EMILIAN

Beneficlary CUI/CNP

RUR 17244352

Beneficiary account Beneficlary bank
RO12TREZ70020F305000XXXX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

17.01.2019 - 1712112 -

Signatures
1.0f1
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIY LU CRAIOVA
2o(2

Nr. 84350 din 2.0, 0l
SN S8 i 28 C M

(CETTen
Bt ey A (o, .4

in sc’o_pul: elaborare PUZ in vederea modificarii reglementariior urbanistice pentry
: construire cladira: birour P+2-3 retras -

Ca urmare a Cereril adresate de 1) . SC METALPREST SR1: PRIN GLAVAN ANCUTA
cu'domiciliyl (2) 1 Judetuh..m_..D_.?_'Lm_.ﬁ Municipiul 111 T T A :
sectorul = -cod postal ; Stradaép_"g;g!g, nr. 37, bl. | s, et - . ap. ., te‘léfonifax mmnenennss €M

Inregistrats a hr. 84350 ciin .24/05/2018 "

pentru imobilul - teren si/sau constructii = sityat in judetul Dol

ey MUNICIDIUL  Craiova .+ Satul

b R e i

s SECIOT = O pOSTa] mS——- - Savinesti ¢ 3.bl-se -
e -.ap - sau inscris in C.F, —..JAT Craiova nr......204680 numarul topografic af
parcelei .58l identificat prin (3) '

plan de situafie. umsr cadastral: 14439 -

in temeiul reglementérilor Docurrientafiei de urbanismnr. - —
PUZZC1-UTRLM2 » aprobatd prin Hottarea Conssiliului Jidetean/loca Craiova

12172000 I :

in conformitate oy prevederile Legii nr. 50/1 991, privind, autorizarea ey'zcutarii lucrérilor de constructii,

republicata, cu modificarile sj completarile ultérioars,

SE CERTIFICA:

Imobil constructii i terén intravilan proprietate private, monument isteria Cuprins In Listg Monumentelor
Istorice aprobat cy Ordinul nr, 2361/2010 al Ministerului Cuiturii si Culzlor Ia P0z.316 cod DY- |- m-B-08122
- Casa Diculescy. Conform extras C.F. nr. 204680/27.04.2018 se no'Gaza interdictiile de instrainare, grevare
Cu sarcini, inchiriere,dezmembrare. alipire, censiruire, demolare, resfructurare sj amenajare sj intabulare,
drept de ipoteca in favoarea: B.C.R. S A

2. REGIMUL ECONOMIC X
Folosinta actuals a terenulyi - curfi construcji; '
Destinatia dup3 PUZ - zena centrala Si istorica, mixta locuinte si spati cu alte destinatii -functiuni
comp!e’iﬁéhfare, functiune dominanta locuinte migi:
Uprafata terenulyi - 1302,00 mp din acte s; din masuratori,

-

S
(1) Numele si Prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantulyj

(3) Date de identificare a irnobilului



x T ".3'5,:}' Eo)
3. REGIMUL TEHNIC i
~Conf PUZ ZC1; imobilul este situat in Zona centrala si istorica, mixta locuinte si spatii cu alte destinatii

~{functiuni complementare), functiune dominanta locuinte mici P,P+1. Permisiuni: se pot autoriza lucrari de

~-consolidare si.restaurare la cladirea mon‘istoric si de intretinere, reparatii la cladirea fara valoare arhitectural
- istorica (extinderea casei); Se pot autjucrari de imbunatatire a confortului edilitar din zona - parcaje, spatii
‘verzi. Restrictii: Nu se vor construi-noi cladiri in zona; nu se vor autoriza construirea de anexe la locuinta
decat in subteran (garaje) cu repectarea. normelor si legilor in vigoare; nu se vor autoriza realizarea de c-tii
‘provizorii {chiscuri) pe tefenutile libere.:POT prop=72% si CUTprop=2,00. Conf Lg 350/2001, art 32, alin 1,
-+~ lite, aut pub locala are dreptul:ca:prin CU "4 conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui
- #2 RUZ prin grija investitorului privat, in cond legil, de aprob ac de catre aut publica locala, numai In baza unui
 Aviz de oportunitate intocmit de structura.specializats condusA de arh sef' coroborat cu it 9 "PUZ pt zone
' construite protejate-in integritatea Jor nu pot fi modificate prin alte planuri urb decat cele elaborate de catre
;aut. publice locale” si art 10) “Prin exceptie de la prev alin 9), sunt admise docum de urbanism elaborate in
baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, (...) care nu modifica caracterul general

~al zonei". Prin PUZ se va preciza durata de valab a ac. Sol'se va face separat pt avizul de op, pt inf

publicului si:pt elab PUZ. Sef de infa-pub si doc aferenta completatd conf art 56, alin 6 $i 7 coroborat cu art

87 din Ord 270172010 pt aprob metodolog de inf a publiculti se va face in baza unei cereri tip, antefior gi

.- 'separat de solicitarea de aprobare a docum urb in Cons’l.ccal, ce ulterier va fi supuséa dezbaterii-publice.

.- “Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente Ia intempérii, cu caract specifice'in Ioc vizibil a parcela ce
- agenerat PUZ:ul $i publica fn°présa 2 anunturi 1a interval de .3 zile intr-un ziar de circulatie’ locala. Doc de

. urb-se va depuné in max js_iijg;t_gg lafinalizarea dezb publice, pta se putea emite o hot a CL princare se
. / aprobé/se respinge doc de urb. Prop se va.corela cu doc urb aprobate in zona si se va prezenta pe suport
topo vizat §i receptionat OCPY; prev CC privind lim de prop. Spatii verzi si plantate conf RGU; Locuri de
parcare in incinta conf RLU 271/ 2008; PUZ-ul'se poate emijte numai in-baza avizelor fav al detinZtorilor de
utilitati din zon&. cu resp cond din ac. doar ot lucrari de ‘conistruire ce nu vizeaza intrarea in leaalitate.
Frezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat(4) pentru
elaborare PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3

retras .
4

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantulul, formulats in cerere.

+ Certificatul de urbanism nu tire loc de autorizatie de construiré/desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii -

¥ 4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _
S n scopul efabiorarii documentatiel pefitru autorizarea executaril Jucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protecfia mediuluiz ' ;
Agentia Regionala'de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
1| ¢ ERSTSe

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Elropean 2003/35/CE privind
participarea publicuiui la élaborarea anumitor planuri si programe in leg&turd cu medicl §i modificarea, cu privire la participarea publicului
‘§iaccesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei S6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului pbligatia de
a contacta autoritalea teritoriald de mediu pentry ¢a aceasta si.anzlizeze si 88 decids, Cupa caz, incadrarea / nelricadrarea proiectului
investifiel publice/private in lista proiectelor supuse.evalurii impactului asupra mediului. )

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura deemitete a acordului de mediu se desfigoars dups
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil la autoritatea
administratiel publice competente. ST e

~ "I Vedérea satistacerii cerintelor cu privite la procedura da emitere a'acordului de mediu autoritatea competents pentru protectia
~ mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice; centralizgrii optivnilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu
‘privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
- -~ |- - mediului Tn.vederea evaluiril inifiale a investitiei gi stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evalugrii
) iniiale a investifiei se va emite actul administrativ  autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentris protectia mediului stabilegte necesilziea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéfii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii peniru
i autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediulvi solicitantil Tenunt3 14 intentia derealizare a investiiiel, acesta are obligafia de 2 notifica acest fapt autoritatii administraiei
e T S publice competente. ) a <

- INTOTMIT =
’ Monic,‘a Marin AN

. r




g = ———

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE céﬁ'smymsmesmmae va fiinsotitd de urmitoarele — 4"
documente: _ o S
a)._qéniﬁpgt_qi_ de urbanism b) dovada fitiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup caz, extrasul

‘de plan cadastral actudlizat la zi si extrasil de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata); :
¢) documentatia tehnics - D.T., dupé caz: ey

[ID.TAC. 5 = = JD.T.OE. [JD.T.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbarism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura: .
s o Alte avize/acorduri:

[alimentare cu apas— - [Jgaze naturale [JSTGN Medias
[Jcanalizare = telefonizare | LJSNGN Romgaz Pioiesti
alimentare cu en?fg'_ie-- electrica\V. [ salubritate - LITRANSELECTRICA
- Oalimentare cu energie ggrfnjg_a o [ transport urban ¥IS.C. Flash Lightning
: | e ; Service S.A.
- OPelitia Riitiera CITERMOELECTRICA
| [1S.E: CRAIOVA 2
E | [18.C. CONPET

=, - [IS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:

: .- \ ;. " W v
,se_curitatea la i_ncendiu*;’ [ protectia civila [Jsanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor desceﬁtra!i‘i_z’élte ale
acestora: - S,k
“Titlul de propr, Extras CF, Fisa bunului imobil; Incheierea de intabulare, CNS; Foto. Acordul BCR?J
Aviz prealabil de oportunitate intocmit de PMC, conf Legii 350/2001 <i Ord. 233/2016 Y 3
Directia Jud penitu Cultura Dolj )AT _
Aviz Comisia Tehnica de Amenaj. Terit. si Urb. a Consiliuldi Judetean Dolj. ); _
d.4.Studii de ‘spgci'aiitate: -
Studiu geotehni®} Plan urbanistic zonal intocmit conf. Ghid privind me:odolo_g_ia‘de.,g!_abora_re;si_;ﬁ, int
;cadru al PUZ, Legii 350/2001 si Ord. 233/2016; Studiu de insorire, conf OMS nr 19 9/2014; Studiugdé
‘circulatie in incinta i in zonay o S s s 3
(g ® i I WRig oo o ':‘ &
e) punctul de vedere/actul administrativ a| autoritatii competente pentiu protectia mediufl_ﬁ?_k_(c?pjeéﬁﬁ#
f) dovada Tnregistrarii profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1'exemplar original) A
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
“lovada ‘achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura
M 4/ S '

a de 24 luni de la datz emiterii.

ARHITEE&SEF,
Gabrigla_ Miereanu

Achitat taxa de 17 lei, conform chitan}ei nr @*‘Q 2‘}? Qﬂ din 2 2 O 5 : M s;P

L 2/
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis Sclicitantului By la data de _ &2, 06. (’}7

et LR P

INTOCMIT

SEF SERVICIU Monica Marin

Stela-Mihaela Ene

i \
.o (~



5.

5 datd, o nous prelungire a valabilitatji ny este posibils, s
-~ "legii, un =it tertificat de.urbanism. ~: - Eufat G

In conformitate cy prevederile | 35]’ nr.50/1991

. privind autorizareg executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile g comp!eténleultérg are ,./""“H\ “\.\ L )
( se 5Mungeste“Mﬁ§mm"
N Certificatului de urbanism
de Ja data de _

g —.PaNE la data de
Dups aqgé{té.

bt s

olicitantul urmand sx obfing, in condiiile
PRIMAR, i 3

SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirij valabilitafii L.
Achitat taxa de oo conform chitangeinr. din
Transmis soliitantuiui la data de » Lo B



ROMANIA
JUDETUL DOLJ R
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA

domiciliul/sediul in judeul ‘gq_:_'_!‘_,,_Mnﬂicipi_q_.l’__(:raiova satul -; sectorul - , cod postal
telefon/fax - , email , iniregistrata ia nr. 2685 din 08/01 i

i 12 r. 2685 din 08/0 L R

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite- o

AVIZUL DE OPORTUNITATE,
Aoy Nr’f ...din /be 04, 20/9

e s Pl ki ol pey RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR

URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUT, IN VEDEREA

T L T S R AT e e e s e o A S e ey s ey R s deman 4 st ke en e e

C'ONSTRUIRII CLADIRE B_IROURIP-!-Z&S RETRAS-

generat de imobilul STR, SAVINESTLNR. 35~
Cu respectarea urmitoarelor conditii: -

L. Teritoriul care vrmeaza s fie _r__ég!eﬁmé_:‘_ntat._]iijfr_l_‘P.U.Z_.'E--'_- .. oo TR e
Conform anexei la-prezentul aviz, teritoriul este delimitat [a nord de locuinte colective I4 str. Savinesti , Ia
sud de domeniu public, str. Romul, Calea Unirii si Proprietati private , la est de str. Romul ; la vest de
Calea Unirii . - N R e e e

D S b

2 Categoriile functionale ale dézvoliarii $i eventuale servitafiUTRI-LI] - zoma locuinte colective; UTR3-ZS

it L L e e R ettt B s L o Lo S -l oo 't

- zona cu functiuni de interes ‘public si dotari de interes general; UTR3-ZS1 = zona cu functivmide -

interes public si dofari de interes general.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si makime UTRI'LIi: POTpropus=30%, P

CUTpropus=1,75, cu regim de inaitime maxim P-+4 (mentinut, conf. UTR LE2b din PUZ ZC1);'UTR2-

ZSPQTpgopusf‘m‘Vg, CUTpropus=2,60, ¢u regim de inaltimé,m'a'xiin_P*l-2—3"_i~etras-.,Retr’:age‘réa vaviza - _-

frontul la str. Savinesti.;(UTR3:ZS1: POTpropus=5(%, ',(Z‘_UTprOpus=2,80,"c'zi_ré'gitfii__dé' inaltime maxim -
= . .._:_‘{ - ' i 20 , _ i " et '-I'I.- / 2 3 .- o : ?___,“__.' 3 i

W

necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-
ului se vor preciza functiiinile si dotarile zonei complementare locuirii permise in Zona si Se vor face
preciziri cu privire la conditiile in care se pot autoriza Lonstructii provizorii;- integrarea investitiei in -

..... TR iy

functiunile si dotarile Zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zona circilatii auto si_pi’e_t’mqu!_e;; s

- implicit a zonelor verzi aferente acestora; in conformitate cu RGU .gﬁgg;hggﬁgyﬁﬁg_g_g._5__3_«5{._1_.2255; curi

i e T T T S bt el e st b ey e v e s g e 84 e ar e d e, 7 ebsatmas s dsBasareninn | 7

de parcare cu respectarea RLU _a':prob'_a't' cu HCL 17172008,

5. Capacitaile e transport admlswmnazonarﬁa¢orespunzataareacaﬂm;deaecespenfrmpermnte ot

circulatia urmaitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de ponipieri, salvé:l‘jg)_"

$i a vehiculelor de gospodirire _orﬁsél_l_eai‘s't:i"(s’;_i_luti’i'_itaii__e)."

FP-30-04v&i06, Pag.

4. Dotirile de intéres public necesare; dsigurarea adceselor, parcajelor, utilitafilorDotarile de interes public’ -



Jbligatiile inifiatorului P.U.Z. ce dérivd din prodsuiitile Specifice de infdrmare s siconsultarea = By e
sliculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conforim aFt, 56, alm. 6
7 coroborat cu art, 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publl"‘e'j: 1
baza unei cereri tip, antenor si separat de solicitares de aj)rbbare a documentatiei de urbamsm in -
nsiliul Local care va cuprinde urmat’oarele (_'n dolia exem -
banism, piese Scrise, Fespectiv Men ! | p e :
'estif ;le:}operailunn propuSe, ind 'p‘_ilsl, modul de mtegrare a acesteia i m zona, prezentarea_
1secintelor economice si sociale Ia niveiul unitatii teritoriale de referinta si Ia nivelul locahtﬁtil, e
ze_gm" iile de costuri ce vor fi 1Suportate de investitorii privati si categahﬂe de costuri cé vor cadea i
"cina autoritatii publice loca e; piese desenate, Jrespectiv incadrarea in lan topografic/cad:
12 de studiu’ actual:zat ‘vizaf si Feceptionat de OCPI, conceptul pra n de. atie cu p
ictiunilor, a vecinatatilor si a:limitelor servitutilor propuse afi mstltmte, modul de as:gu
:eselor, uﬁlltatllur, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor pro pﬁetanlﬂr de mmblle care
 obiectul documentatiei d‘v?..E‘.E‘.ﬁ!ﬁilj,?ﬁ!«@.‘flﬁﬁ%ﬁﬁ!ﬁ“ﬁﬂ%}!!)_.\.§E¥¢§H£9H!_a_§§ﬁi'?£..ﬁﬂﬂ!§§'}_l?ﬁ panouri -
iistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anéxa_dm
d nr. 2701/2010) si publica in pres&;d yua anunturi la i interval de 3 lee mtr-un zlar de clrcnlatle A
cum. de urbanism se va depune in' maxim 15 zile a finalizare
ite o hotarare a Consiliului local prin care se aproba!se respingi
opunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona sise va pre‘zentﬂ pe supOrl tobo &
at si receptionat de catre OCPI, cu preciz“aréa UTR-urilor, a r‘egmiulm de maltlme, a sectlumlo oy

aanOr aferente, a retelelor de uti]ltate 'ca, in douﬁ exem

...»..............m.-......_u. TR

zentul av1z cste valabxl de ia data emltem sale pe toaté durata de valablhtate a Certlf Caﬁlhll de urbamsm nr.
201 INICIPIULUI CRAIQVA S e

hltattaxade 50 lcl, conform’ Chltan;el mr. 0349802 din 06, 12.2018 ;__ RN 5 N T e (e
zentul aviz a fost transmls sohcztantuim ia daTa de /?6‘ 0 [ 2013 alengl e TR

ARHITECT SEF
Gabnela Mlereanu ez

CONSIL ER JURIDIC

27 FP-39-14,VERS. 0.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od verificare

_ANCPIL i
Fresis sitwnons PENTRU INFORMARE |IIIIIIIIIIII|I
EERIMERT AL INAITLIARA

1

Carte Funciard Nr. 204680 Craiova 0D0B5768469

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:34172

Adresa: Loc. Craiova, Str Savinesti, Nr. 3, Jud. Dolj

Nr. | Nr. cadastral -
oot b, t:::oagrafic Suprafata* {mp)’/ Observatii / Referinte
Al | CAD: 14439 1.302, / suprafat din act 1302,36 mp
Constructii
Eep || TEEITAl Adresa Observatii / Referinte t/
A1l | CAD: 14439.c1 | Loc. Craiova, 5“32}‘1:““85“- NF. 3. Jud. Ts " construita la s0'571 mp; C 1- birour, sc. 571,94 mp _
Al.2 | CAD: 14439-C2 | Loc. Craiova, S“Sgl‘i"“est'- NF. 3.Jud. s, construita la sol:115 mp; C 2 - birouri, s, 115,36 mp \/
Al.3 | CAD: 14439-c3 | Loc. Crajova, Stfggl‘;'“esti' NF. 3,Jud. Ts, construita la sol:30 mp; C 3 - magazie r/
Al.4 | CAD: 14439-c4 | Loc. Crajova, Sugggiﬂem Nr. 3. Jud. Ts " construita la s0l:3 mp; C 4 - cabina poarta,sc. 3,96 mp I/
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite t’(epturi reale Referinte

86640 / 11/10/2012 J

/
Act Notarial nr. Contract de Vanzare Culﬁparare aut. nr. 1657, din 10/10/2012 emis de NP Adina Ivanescu;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1l, Al.2, A1.3,A1l4
actuala 1/1
1) SC METALPRESTSRL , /
Act Notarial nr. Contract de ipotecafmobiliara aut. nr. 1658, din 10/10/2012 emis de NP Adina Ivanescu:
se noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, Al, Al1.1,Al.2, A13,A14

B4 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare in fav: BCR SA

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

86640 /11/10/2012
Act Notarial nr, Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 1658, din 10/10/2012 emis de NP Adina lvanescu;

Referinte

c1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:580000 LEI+ celelalte obligatii Al,Al.1,A12, A13, Al4
aferente creditului
1) BCR SA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancgi.ro Formular versiunea 1.1



o / == Carte Funciard Nr. 204680 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Su prafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 14439 1.302 suprafat din act 1302,36 mp
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

: DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest Imobil niia Jostgsit.

Date referitoare la teren

o %:It:gg?ée s Su(r:;ap?;a Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Tpal 1302 . R 3 suprafata din act 1302,36 mp
constructii
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?;ssii::;?éii Supraf. (mp) ﬁ:f::i'; Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:571 mp; C 1- birourl, sc.
Al.l | CAD: 14439-C1 industriale si 571 Cu acte|571,94 mp
edilitare
constructii 5, construita la sol:115 mp; C 2 - biroup~"
Al.2 | CAD: 14439-C2 industriale si 115 Cu acte|115.36 mp '
edilitare
_constructii S. construita la sol:30 mp; C 3 - magazie
Al.3 | CAD: 14439-C3 industriale sij 30 Cu acte
edilitare
constructii S. construita la sol:3mp; C 4 - cabina poarta,
Al.4 | CAD: 14439-C4 industriale si 3 Cu acte|sc. 3,96 mp
edilitare

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.475426/18-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

22-01-2019 BOGDAN ADRIAN OGARCA

Data eliberarii, ~)
T (parafa sl semnatura) (parafa si semnatura)

Semnat digital de
Bogdan- Bogdan-Adrian Ogarca

i -~ Data: 2019.01.22
_ Adrian Oga a 08:54:19 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



The notarization of this doctiment has been
requested -

 SALE - PURCGHASE
AGREEMENT

“This™ sale purchasé ‘agréement (the
Agreemant") “entered into by and be-
twgen.

OMV PETROM SA; Rofianian legal entity,
having its registered seat in Bucharest, 22
Coralilor Street (Petrom City), i“ District,
no. 140/8302/19_9,7_ having sole registration
number RO 1590082, with a subscribéd and
paid share capltai of RON 5 664,410,833 S0
and bank account (IBAN code) ROS0 RZBR
0000 0600 1215 1750 opened with Ralf-
feisen Bank, Bucharest branch, represented
by Mr. Neil- Anthony Morgan,  acting as
Member of the Executive Board and by Mr.
Cornistantin Ivas, acting as Head of Business
Support & Performan;q Managemept, 3
the basis of the power of attorney notarized
under no. 198 dated € February 2012 by
Notary -Public Ofﬁne “EURONOT” (the “Sell-
er”)

and

METALPREST SRL, a Romanian legal enti-
ty, having its registered seat in Craiova
Municipality, 37 Spaniei Street, Dolj Coun-
ty, registered with the Trade Registry under
no. J16/1226/28.06.2007, having sole reg-
istration number (CUI) 22013303 and-bank
account (IBAN code) RO29 RNCB 0139
0902 7848 0001 opened with Banca
Comerciala Romana, represented by Mrs.
ANCUTA GLAVAN, -residing in Craiova Mu-
nicipality, identified with ID series DX, no.
255442, issued by Craiova: Municipality on
14 May 2003, personal identification” num-
ber (CNP) 2670520163264, acting as Ad-
ministrator (the "Purchaser”).

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

S5-a solicitat autentificares - p?‘ezentuiu:
inscris A

-

CBNTRACT DE VA”NZARE
- CUMPARARE

Prezentul contratt de vanzare - cumparare
{.Contractul”) este incheiat intre:

OHV PETROM SA, persoana Juridica

romana, cu sediul in Bucuresti, str.
Coralilor nr. 22 (Petrom City), sector 1,
inregistrata la Reglstrul Comertului sub nr.
J40/8302/1997, avand Cod Unic de
Inregistrare RO 1590082, mpn:al social
subscris si varsat 5.664.410,833,50 lei si
cont bancar (cod IBAN) ROS0 RZBR 0000
0600 1215 1750 deschis la Raiffeisen Bank,
agentia Bucuresti, reprezentata de di. Neil
Anthony Morgan, in calitate de Membru al
Directoratulul si de di. Constantin Ivas, in
calitate de Director Suport Afacere si Ma-
nagementul Performantei, in baza procuril
autentificate sub nr. 198 din data de
06.02.2012 de Biroul Notarial ,EURONOT"
(,Vanzatorul”)

si

METALPREST SRL, persoana juridica ro-
mana, cu sediul social in Mun, Craiova, str.
Spanieéi nr. 37, judetul Dolj, inregistrata la
Registrul " Comertului sub fr.
J16/1226/28.06.2007, avand  Cul
22013303 si cont bancar (cod IBAN) RO29
RNCB 0139 0902 7848 0001, deschis la
Banca Comerciala Romana, reprezentata
de d-na ANCUTA GLAVAN, cu domiciliul in
Mun. Craiova, Str. Victor Gormoiu nr. 4, bl.
123, sc. 1, et. 3, ap. 13, identificat cu CI
seria DX nr. 255442, eliberata la data de
14.05.2003 de catre Mun. Craiova, CNP
2670520163264, in calitate dé Administra-
tor (,Cumparatomi")



SPA HQ Dolj/Craiova - OMV petrom sa

Whereas:

Ay

The Seller is the owner of the. Proper-
ty_and the Assets- (as _defined here

- 2 below) and intends to" sell them ac.
: 1 q~cording to the térins and conditions of

a2

v

75
» s
$7 N N

this Agreement;

o’ -
@g}ur‘chaser is intérested to. acquire
he. /ownership title to the Property

< RS 7Y S RETAO N (M
“4m ﬂ_%?ﬁpcf_' the Assets,

Therefore, the ,Par‘ties_ggrgg_- as follows:

1.

1.1

1,1.1

1.1.2

1.1.3

Subject of the Agreement

On the -basis of this Agreement,
the Seller ‘transfers to the Pur-
chaser, in -consideration of the
purchase -price determined in ac-
cordance with Article 4 below, the
ownership title fo the property {o-
cated within the built-up area of
Craiova, 3 Savinesti Street, Dolj
County, registered with " Cralova
Land Registry no. 204680, con-
sisting of::

land with a surface of 1,302 sgm,
identified with cadastral no.
14439, zoned as constructible
land, having SAP inventory num-
ber 1021740 (the “Land");

building erected on the Land, rep-
resenting offices, having a built
surface of 571.94 sqm, identified
with cadastral no. 14439:C1, hav-
Ing  SAP inveritory number
10221658 (“Building 1”);

building erected on the Land, rep-
resenting offices, having a built
surface of 115.36 sqm, identified
with cadastral no. 14439-c2, hav-
ing SAP inventory number

. Avand ih vedere ca:

(A) Vanzatorul este Proprietarul Imobilu-

(8)

1-

1.1

1.1.1

3.1.2

1.1.3

lui si al Mijloacelor Fixe {asa.cum sunt
definite mai jos) si intentioneaza-sa le
vanda  conformi . termenilor  'sj
conditiilor din prezentu| Contract;.

Cumparatorul  este Interesat  in
dobandirea dreptului de proprietate
asupra Imobllului si Mijloacelor Fixe,

Prin urmare, Partile convin urmatoarele:

Obiectul Contractului

In baza prezentului Contract,
Vanzatorul transmite
Cumparatoruiui,  in _ sch!mbui
pretului de cumparare stabilit
conform art. 4 de mai jos, dreptul
de proprietate asupra imobilului
situat in intravilanul municipiului
Craiova, ' Str. Savirtesti nr. 3,
judetul Dolj, inscris i Cartea
Funciara nr. 204680 a municipiu-

lui Craiova, format din;

teren in suprafats de 1.302 mp,
identificat cu nr. cadastral 14439,
avand categoria de folosinta: curti
constructii, avand nr. inventar
SAP 1021740 (+Terenui”);

constructie edificata pe Teren,
reprezentand birouri, avand o
Suprafata construita de 571,94
mp, -identificata cu nr. -cadastral

14439-C1, avand nr. inventar
SAP 10221658 (,Constructia
1%);

constructie edificatd pe Teren,
reprezentand birourf, avand o
suprafata constriita de 115,36
mp, identificata cu nr. cadastral
14439-C2, avand nr, inventar

|
!
!
i
H
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~ - resenting storage rooim, identified
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2.

241

3.1

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

10221659 (“Building 2);

building érected on the Land, rep-

with' cadastral na, 14439—63, hav-
ing ~ SAP’ --invéntoty  number
10221660 (“Buildlng 37);

€\ building erected on the Land, rep-
resenting - gate’ cabin;. having a
built surfac‘e of '3.96 sqm, identi-
fied with cadastral no. 14439-c4,
havmg SAP inventory number
10221661 {"Building 4" together
with Building 1, Buildmg 2 and
Building 3 -the ‘Buildlngs” and
together with the Land, the
“Property”),

Together with the ownership title
to the Property, the Seller also
transfers and the Purchaser ac-
quires the ownership title tp the
assets identified in Annex no. 1 to
this Agreement (the “Assets”).

History of the Ownership Title

The Seller acquired ‘the ownership
title to the Land on the basis of
Law no. 15/1990, pursuant to the
Certificate attesting the owner-
ship title over the lands series
MO3 no. 4242 dated 27 August
-1998 issued by the Ministry of In-
dustry and Commerce.

Representations and Warran-
ties

The Seller heréby represents and
warrants that:

1.1.4

1.1.5

142

2!

2.1

3.

3.1

SAP 10221659
2");

constructie edificata pe Teren,

reprezentand magazie, identifica-

ta cu. nr: cadastral 14439-C3,
avand nr. inventar SAP 10221660
(»Constructia 3");

constructie edificata pe Teren,
reprezentand cabina poarta,
avand o suprafata construtta de
3,86 mp, identlficata cu nr. ca-
dastral 14439-C4, avand nr. in-
ventar SAP 10221661
(.Constructia 4~ impreuna cu
Constructia 1, Constructia 2 si
Constructia 3 Constructlile , iar
impretina cu Terenul; ,Imobi-
fui”).

Impreuna cu dreptul de proprie- -

tate asupra Imobilului, Vanzatorul
transmite, iar Cumparatorul
dobandeste si dreptul de proprie-
tate asupra m:jloaae!or fixe iden-
tificate in Anexa nr. 1 1a Contract
(.Mijloacele Fixe”).

Istoricul Dreptului de Proprie-
tate

Vanzatorul a dobandit dreptul de
proprietate asupra Terenulul in
baza Legii nr. 15/1990, conform
Certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra
terenurilor seria M03 nr. 4242 din
data de 27.08.1998 emis de
Ministerul Industriei si
Comertului.

Declaratii si Garantii

Prin prezenta, Vanzatorul declara
si garanteaza ca:



3.4.1

SPA HQ Dolj/Craiova - OMV Petrom SA

it has full and beneficial title over
the Property and the Assets and
fulfils all tegal requ:rements for
'the vahcl transfer of the _Property
and the Assets;

- has obtained Notice Tio. 7400

o\ dated. 29 -June 2012_issued by
; _crauova Reglqnal Env:mnmental

3.14

3.1.5

whu:h it :s not neoessary to estab-

hsh envlronmental obiigatlons in

"~ “'view of selling the Property;

to the best of its knowledge, the
Property. and the Assets may be
disposed of and the Property is

not subject to any legal proceed-

ings pending before courts. of any
jurisdiction and is not pledged
with any lien, as per the Land
Registry excerpt for nqtarization
purposes no. 82768 dated t Oc-
tober 2012, issued by Dolj Office
for Cadastre and Real Estate Pub-
licity;

the taxes and duties regarding
the Property have been paid up to
date by the Seller, as per the Fis-
cal certificate no. 127340 dated 4
October 2012, issued by Craiova
City Hall and, @s of the notariza-
tion date on, are the concern of
the Purchaser;

as it results from Notice no. 781
dated 11 July 2012 issued by Dolj
County Departrent for Culture
and National Heritage (“Notice
781"), Building 1 is classified as a
historical monument in the annex
to the Order no. 1361{2010 of the
‘Minister of Culture and National
Heritage amending annex 1 of
Order no. 2314/2004 of the Min-
ister of Culture and Cults on the

3.1.1-

3:.1.2

3.1.3

3.14

3‘- 1'- 5

detine - in exclusivitate titlul de
proprietate asupra Imobilului si
szioacelor Fixe si mde:ﬂmeste
toate cerintele legale pentru
instrainarea acestora in mod va-
1abil; B

& obtinut Adresa nr. 7400 din
data de 29.06.2012 emisa de
Agentia Raglcma!a pentru
Protectia Mediului Crauova, con-
form carela nu este necesara sta-
bilirea obhgatiilor de mediy in ve-
derea Instrainaril Imobilului;

din cate cunocaste, Imobilul si Mij-
loaceie Fixe sunt in circuitul civil,
iar Imobiiul nu face obiectul nici-
unui litigiu  aflat pe roful unei
instante judecatoresti de orice
grad si nu este grevat de sarcini,
astfel cum rezulta si din extrasul
de Carte Funciara pentru autenti-
ficare nr. 82768 din data de
01.10. 2&12 emis de Oficiul de
Cadastm si Publicitate Imobaliara
Polj;

impozitele si taxele aferente Imo-
biluful sunt achitate la zi-de catre
Vanzator, conform .Certificatului
de atestare fiscala nr. 127340 din
data de 04.10.2012 emis de
Primaria Municipiulul Cralova, lar
de azi, data autentificarii, privesc
pe Cumparator;

astfel cum rezuita din Adresa nr.
781 din data de.11:07.2012 emi-
sa de Directia Judeteana pentru
Cultura si Patrimohiu Natiohal
Dolj (,Adresa 781"), Constructia
1 este clasata ca monument isto-
ric in anexa la Ordinul nr.
136172010 &l Ministrului Culturii
si Patrimoniului National care
modifica anexa 1 a ‘Ordinului nr.
2314/2004 al Ministrului Culturii

s

[
|
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approval of the List of -historical

monuments and the List of per-

“ished Hhistorical monuments, un-
" .der the .name. of

"Diculescu
House”, current. no: in. the list
316,  historical- rohumient. code
DJ-N=m-B-08122, dated mid 19%
century. Therewrth pursuant to

.- Notice 781; the Property_is locat-
N
; aiprotected -area “The  historical

- T

ed. within- the. perimeter of the

entre ‘of Cralova ; régistered as

JRistorical monument Under cur-

rent no. in the list 100 historical
monument code DJ-II-a-A-08068

in - consideration- of Building 1’s
statute of historical monument it

.has obtained Notice no. 806 dat-

ed 12 July 2012 issued - by Dolj
County Department - for Cu!ture
and Natlonal Herltage, Notice no.

94234 dated 30 July 2012 issued

by Craiova City Hall and Notice
no. 9144 dated 26 July 2012 is-
sued by Dolj Courity Council, ac-
cording to which both the ‘state
and the local public authorities
declined to exercise the. legai pre-
emptlcm right to purchase Build-
ing 1 and the Land, pursuant to
Article 4 paragraphs (4) and (8)

of Law no. 422/2001 on the pro- .

tection of historical monuments
(“Law 422]‘2001"‘),

the public utllities services corre-
sponding to the Buildings are paid
up to datae

The Seller warrants for the evic-
tion taused solely by its own ac-
tion fol#owmg the execution of
this Agreement, pursuarit to Arti-
cle 1699 of the Civil Code.

The Purchaser hereby expressly
represents that (i) it has been in-

3.1.6

3.1.7

3.2

3.3

pres (i) ca

si Cultelor privind aprobarea Listei
rhon‘umeritelor istorice si a listei
monumente!or istorice disparute,
sub numele «Casa Diculescu”, nr,

cureﬁt in lista 316, cod monu-'

ment istoric DJ- -1I-m-B-08122,
datare  mijlocul sec.  XIX.
Totodata, conform Adresei 781,
Imobilut este situat in perimetrul
zonei protejate ,Centrul istoric al
Mun Craiova®, inregrstrata mo-
nument istoric sub nr. curent din
lista 100, cod menument Dj-II-a-
A-D8068;

in'considerarea statutului de mo-
nument istoric al Constructiei 1,a
obtinut Adnasa nr. 806  din
12, 07 2012 emisa de Directia
pentru Cultura si Patrimoniu Nati-
onal Dolj, Adresa nr. 94234 din
data de 30.07.2012 emisa de
Primaria Mumcipiuiul Craiova si
Adresa nr. 9144 din data de
26. 07 2012 emisa de -Consiliul
Judetean Dolj, conform carora
atat statul cat si autoritatile pu-
blice Ioca!e au declarat ca nu -isi
exercita  dreptul legal  de
preemptiune  Ia cumpararea
Constructuel 1sia Terenuiu! con-
form dispozitiilor art. 4 alin. (4) si
(8) din Legea nr. 422;'2001 pri-
vind prote_yarea monumentetor is-
torice (,Legea 4227 2001");

serviciile - de utilitati publice afe-
rente Constructulor sunt achitate
la zi.

Vanzatorul garanteaza pentru
evictiunea cauzata exclusiv prin
fapta sa personala ulterior
mchejerii prezentului ' Contract,
conform art. 1699 C. Civ.

Cumparatorul declara in mod ex-
i-a fost adusa la

~J6-
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3.5

" tual or legal disty

The Purchaser hereby represents
- that-it has” verified the state of

SPA HQ Dolj/craiova - omy Petrom sa

formed of the Selier's legal obli-
gation to Wwarrant against any fac-

rbance deriving
from - the -Séller's actions or the

“-actions .of a thirg Party: prior to

the execution of the. Agreement,

that (i) it agrees that the Seiler
" “shall.only. warrant for the eviction
~caused exclusively -by its.own ac-
- tion subséqtient to the execution
N0f thiis Agreement and €iii) that it
- g¥ndertakes the.risk of ‘occurrence

evictior, due-to any.cause,

the Property, that it corresponds
with “the standards the Parties
agreed upon and that it waives
any right to claim that the Proper-
ty-Is affected by visible defects,
The Seller warrants the Purchaser
against hidden defects (ds definad
by the Civil Code) only in 5o far
as the Seller was aware or should
have been aware of the respec-
tive defects upon the date of
signing of this Agreemerit, In case
any hidden defects are discoy-
ered, as defined by the Civil
Code, the Purchaser undertakes
to notify the Seller with regard to
the existence of the hidden de-
fects, within ten (10) calendar
days as of their discovery; other-
wise, the Purchaser shajr not have
the right to claim remedy of said
hidden defects,

The Purchaser hereby-:‘epre_sents
that it has verified the state ‘of
the Assets, that they correspond
With ‘the standards the Parties
agreed upon and that it waives
any right to claim that the Assets
are affected by visiplg - defects.
The Seller wairants the Purchaser
against hidden defects (as defined

3.4

3.5

Cunostirita obligatia legala a
Vanzatorulyi de  a garanta
impotriva  oricaror tulburari. de
fapt sau de drept care ar proveni
fie din fapta Vanzatoryly, fie din
fapta unui tert anterior incheierii
Contractului, (ii) ca este de acord
ca Vanzatorui sa garanteze numai
PeNtru evictiunea cauzata exciy-
siv prin fapta sa personala. ulter-
or incheierii prezentylyi Contract

S| () ca isi asuma. riscul prody-

‘cerii-unei evictiuni, din orice cay-

.

Z3.

Cumparatorul declara ca a verifi-
cat starea ImObH!JIl_Ji,__ ca acesta
coréspunde standardelor ‘stabilite
de Parti si ca renunta la orice
drept de a invoca existenta urior
vicii aparente cy privire la Imobil.
Vanzatorul garanteaza
Cumparatorul numai impotriva vi-
ciilor ascunse (astfel cum sunt
definite de Codul Civil), pe ‘care
le-a cunoscut sau trebuia sa je
cunoasca la data semnaril pre-

- zentului Contract. In cazul desco-

peririi unor vicii ascunse, astfel
cum- sunt definite de Codul Civil,
Cumparatorul se obliga sa notifice
ta viciilor respective, in termen de
10 (zece) Zlle calendaristice de |a
data-.descoperirii atestora, 'sub
sanctiunea decaderii’ din dreptul
de a solicita yiterior remedierea
viciilor ascunse,

Cumparatorul declara ca a verifi-
cat starea Mijioacelor Fixe, ca
acestea corespund standardelor
stabilite de Parti si'ca renynea |15
orice drept de a invocs existenta
unor vicii aparente ¢y privire la
Mijloacele  Fixe, Vanzatorul
garanteaza Cuthparatory] numai
impotriva viciilor ascunse (astfel



by the Civil. Code) only in so far

i -~ .@s the Seller was aware or should

V - - ‘have been aware -of the respec-

" 1. tive defects- upon the date of

~-Slgning of this Agreement. In case

‘ any hidden defects are discov-

"~ --ered; as defined by the Civil

Code, _the Purchaser undertakes

to notify the Seller with regard to

‘the_existence of the hidden de-

- Fects, within_ two (2)- business

——’-\\déys as-of their._q_igggggry':' other-

5 ®wise, the Purchaser shall not have

& ~fhe right to claim remedy of said
A /éljdﬂén _t‘.'ef’ECt_'s.

@5{:"5:
3% The Purchaser represents (i) that
3 it has been informed on the his-
a torical menument status affecting

the Property, pursuant to Articles
3.1.5 and 3.1.6 above, (ii) that it
understands to observe the obli-
gations established in the care of
owners of historical moénuments,
as well as the archaeological sta-
tus of thé. Property, in accordance
with  the. provisions of Law
422/2001, (ili) it has verified and
has knowledge “of the current
state of the Buildings and the As-
sets and (iv) that it understands
to acquire the Property as is at
the  moment of signing the
Agreement, Therewith, "the - pur-
chaser represents that it under-
takes all risks and liability, in the
Event that after the notarization
of this Agreement, there. are any
changes from: the above men-
tioned with regard to- the ar-
‘chaeological statys of the Proper-

3.7 The Seller represents: that the
Buildings have not been subject
to an energetic audit, as provided
by Law no. 372/2005 ‘conceming
the energy performance of the
buildings, The Parties represent

3.6

3.7
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cum sunt definite de Codul Civil),
Pe care le-a cunoscut say trebuia
sa le cunoasca {a data semnarii
prezentului Contract. In ¢azul de-
Scoperirii unor vigii ascunse; ast-
fel cum sunt definite de Codul Cj-
vil, CUmp_'ar?to_ru! $e obliga sa no-
tifice Vanzatorul in legatura cu
existenta viciilor respective, in
termén de 3 (doua) zile
lucratoare de la data descoperirii
acestora, sub sanctiunea
decaderii din dreptul de a solicita
ulterior remedierea viciilor ascun-
se.

Cumparatorul declara (i) ca a luat
la cunostinta informatiile priving
Statutul de monument istoric ce
afecteaza Imobilul, conform art.
3.1.5 si 3.1.6 de maij sus, (i) ca
intelege 53 respecte obligatiile
stabilite in sarcina Proprietarilor
de monumente istorice, precum si
statutul arheologic al Imobilului,
in conformitate dispozitiijor Legii
422/2001, (iii) ca a verificat si
are cunostinta de starea actuala a
Constructiilor si a Mijloacelgr Fixe
Si (iv) ca intelege sa dobandeasca
Imobilul in starea in care ‘acesta
Se gaseste la momentyi semnarii
Contractului. Totodata,
Cumparatorul declara ca isi asu-
mia toate riscurile si raspunderea
in-cazul- in- care, dupa autentifica-
rea prezentului Contract, intervin
oricare modificari fata de cele
mentionate mai sus cy privire la
situatia arheologica a Imobilitiui.

Vanzatoryyl declara @ asupra
Constructiilor ny a fost efectuata
nicio  expertiza energetica in
temeiul Legii nr, 372/2005 privind
performanta energética a
cladirilor. Partile declars ca au
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that they have know!edge of the
_Seilgr’s obligatmn to present to
the _Purchaser the certiﬁcate for
energet:c performance of the
_bun!dmgs and thg Purchaser rep-
_resents that it agrees o acqu:re
thg Property and thé Assets in
Iack thereof anﬂ undertakes alt
risk and i:abihty in_respect of the
N consequences resulted from the
ack of mformatton enciosed in
i th respective certificate.
38* uﬁ‘-h Purchaser hereby represents
At it had access to and has duly

-, ”” ‘E« jerified all the documents provid-

ed under Article 9.1 below and
that it understands to acquire the
Property and the Assets under
these conditions:

3.9 Each of thé undersigned contrac-
tual Parties represents and war-
rants to the other Party that:

3.9.1 it is a legal person duly estab-
lished under the laws of Romania
and has the legal capacity to en-
ter into, observe and perform its
obligations under this Agréement;

3.9.2  this Agfeement and the transac-
tions contemplated hereby consti-
tute a valid and legally binding
obligation;.

3.9.3 neither the “enterifig into . this
Agreement, nor the compliance
with its terms requires granting of
third party’s consent, nor- will con-
flict with any of the provisions of
an administrative act, which im-
plies obligations for the réspective

3.9.4 the sagning of the Agreement is
not a violation of any legal regu-
lation or administrative act of an

3.8

3.9

35‘9‘-,1

3.9.2

3.9.3

3.94

cunostinta de obligatia
Vanzatorului de a pune |la
dispozitia Cumparatorului .certifi-
catul de performanta energetica a

cladirilor, 1ar Cumparatorul deda- ’

ra. ca este _de acord ‘sa
dobandeasca Imobilui si Mc]loace-
le Fixe in lipsa aoestula i isi
asuma orice risc si raspundere cu
privire la efectele produse prm
nedetinerea informatiulor cupnnse
in respectivul certif icat.

Cumparatorui declara ca a avut

- actes la si a venficat toate docu-

mentele prevazute tn enumerarea
de la art. 9.1 de mai jos:si ca
intelege sa cumpere Imobilul si
Mijloacele Fixe in aceste conditii.

‘Fiecare dintre Partile contractante
declara si garanteaza celeilalte
‘Parti ca:

este o persoana juridica legal
constituita potrivit legii romane si
aré capacitatea de a incheia - si
respecta prezentu! Contract si de
a executa obligatiile | rezultate din
acesta;

acest Contract si operatitnile
urmarite prin acesta constituie o
obligatie valabila si angajanta din
punct de vedere legal;

semnarea prezentului Contract,
respectiv indeplinirea dispozitiilor
prevazute in acesta nu depind de
acordul unei terte parti si nu sunt
in contradictie cu dispozitiile unui
act administrativ, care contine
obligatii pentru Partea respectiva;

semnarea  Contractului * nu

reprezinta o incalcare a vreunel
reglémentari legale sau a unui act

3.9’&1

3.9

1
>
\"“.nf‘m pue” ™

3.1

33

3.1



395 _
“ provided by- Article 1218 of the
~Civil Code;
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authority that might prevent the
Parties or make it improbable for
the Parties .to perform their obli-

- gations under this Agreement;

‘it-is fiot i a state: of .nEUBséity,- as

3.9:6 - - has not atquired any advantages

3.9.7

3l 10

3.11

3.12

- =-or benefits.from the state of ne-

téssity, lack of experience or-lack

" “of knowledge of the other Party,

for the purpose of providing in its
favour or that of a third party a
bengfit considerably larger at the
moment the Agreement is exe-
cuted than its own;

all the signatory parties hereof
are dully empowered and entitied
to sign the Agreemeiit, . in accord-
ance with the articles of associa-
tion and internal ‘guidelines of the
respective Paity, E

Each Party acknowledges that it
makes the representations and
warranties with the intention of
inducing the.other Party to enter
into this Agreement and that the
other Party has entered into this

. Agréement on the basis of and in

full reliance on each of these rep-
reésentations and warrantles.

The Pq_[i’:h'ésér reépresents “that it

-behgﬁtg& of speclalised legal as-

sistanice, on account of which it
ormed a clear, complete and ac-

curate _representation’ of the
Agreement’s content,

This Agreement is the result of
the Parties’ negotiations conduct-

3.9.5

3.9.6

3.9.7

3.10

3.11

3.12

administrativ al unei autoritati,

care ar putea impiedica sau ar

reduce posibilitatea Partilor de a
fegﬁe;f_a sau indeplini obligatiile
prevazute in prezentul (".‘.btitra;t;_

nu s_é afla in stare de necesitate,
astfel cum eéste prevazuta la art.
1218 C, Civ.;

nu a dobandit niciun fel de avan-
taje sau beneficii de pe urma
starll de necesitate, fipsei de
experienta  sau  lipsei  de
cunostinte a celeilatte Parti, cuy
séoput stipularii in favearea sa ori
a altei persoane a unei prestatii
de o valoare considerabil mai ma-
re, la data inchéierii prezentului
Contract, decat valoarea propriei
préstatii;

persoanele semnatare ale
prezentului contraq_t sunt pe
_deplin imputernicite si

indreptatite sa semneze
Contractul, in conformitate cy
actele constitutive si normele
interne alé Partii respective.

Fiecare Parte recunocaste ca da
declaratii si constituie garantii cu
intentia de a convinge ceajalta
Parte sa incheie Contractul si ca
tealalta Parte incheje acest Con-
tract in baza si cy deplina
incredere in fiecare dintre aceste
declaratii si garantil.

Cumparatorul declara ca a benefi-
ciat de asisténta de specialitate in
domeniul juridie, ey ajutorul
careia si-a format o imagine cla-
ra, completa si corecta asupra
continutului Contractului,

Prezentul Contract este rezultatul
negocierilor purtate intre Parti cu
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ed in good faith.

" Should any of the representations
and/ or warrant;es given by one
Party according to Amcies 3.9.1.
F.3 9.7 of this Agreement be un-
true or unfulﬂued or- invalid, the
,other Party _shall ‘be. entltied to
_deciare the immiediate. and right-
fui terminptipn of the Agreement,
without _notice -or “court interven-
tion (terrnmation pact acccnrdlng
\to Arl:icle 1553 of the Civil Code).
he . Partv mvokmg the termina-

>, tign shall communicate to the
ot er Party the mhen_fention of the

".-'I

/formation notice. In any such
case, the information notice on
the intervention of the rightful
termination shall be registered
with the corresponding Land Reg-
istry. In such event, the Parties
express their firm: cofisent to the
removal of the Agreement from
the corresponding Land Registry.

Purchase - Price. P'ﬂq_e‘l Pay-
menit. Risks. Indemﬁiﬂéatiqn

The purchase price that the Pur-
chaser shall pay to the Seller on
the basis of this Agreement is
equal to RON 844,451 (plus VAT),
representing - the. RON equivalent
of EUR 185, 000 (plus VAT) (the
“purchase Price”), based on the
official exchange rate of the Na-
tional Bank of Romania for the
date of 8 October 2012 (EUR 1 =
RON 4.5646) (the “Exchange
Rate”).

The Purchase Price shall be -paid
by the Purchaser as follows:

the amount of 376,709.06 RON

10

3.13

4.

4.1

4.2

4.2.1

_declaratile si/ sau

buna-credinta.

In cazul in care oricare dintre
garantiile
asumate de una dintre Parti con-
form art. 3.9.1 - 3.9.7 din Con-

tFact nu este adevarata, nu a fost

mdepilnita sau nu este valab:la
cealalta Parte poate sa invoce
rezolutiunea de plin drept a:pre-
zentului Contract, cu efect imedi-
at, fara acordarea unui termen de
preéaviz si . fara interventia
instantei de judecata (paet comi-
soriu conform art. 1553 C, Civ.).
Interveniréa rezolutiunii de drept
a Contractulul se va comunica ce-
leilalte Parti printr-o notificare de
informare incheiata in forma au-
tentica. In acest caz, notificarea
de informare cu privire la opera-
rea. rezolutiunii de drept va fi
inscrisa in  Cartea  Funciara
corespunzatoare, far Partile isi
exprima. in mod expres acordul
pentru radierea Contractului din
Cartea Funciara corespunzatoare.

Pretul de Cumparare. Plata
Pretulul. Riscuri. Despagubire

Pretul de cumparare pe care
Cumparatprul it plateste
Vanzatorului in baza prezentuiui
Contract este 844.451 lei (plus
TVA), reprezentand echwalentul
in lei al sumei de 185, 000 Euro
(plus  TVA) (,,Pretul de
Cumparare”), calculat la cursul
de schimb comunicat de catre
Banca Nationala a Romaniei pen-
trudata de 08.10.2012 (1 Euro =
4,5646 lei) (,Rata de Schimb”).

Pretul de Cumparare va fi achitat
de catre Cumparator dupa cum
urmeaza:

suma de 376.709,06 lei (plus

Fod

4.2,
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4.2.2,2
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(plus VAT), the equivalent of EUR
82,528.38 pursuant to the Ex-

- change Rate (plus VAT) has been
- - paid by the Purchaser-prior to the
. .signing_date of this “Agreement,
“on the basis of the Payment’ Or-

- ...der dated 10 October 2012; angd

the amount of RON 467,741.94

(plus.VAT), the RON equivalent of

EUR 102,471.62 -_ii_ursua_g't to the
Exchange Rate (plus VAT), shall

v

9.\ be paid by the Purchaser from the

pan obtained by the- Purchaser

from Banca Comerciala Romana

~SA (the ~Bank”), in accordance

ith the loan agreement no.
63{26633/03.10.201'2 dabed‘ 3
October 2012, by bank transfer
opérated by the Bank to the Sell-
ér's account (IBAN' code) RO50
RZBR 0000 0800 1215 1750,
open with Raiffelsen Bank, Bucha-
rest Agency, withih 2- working
days as of fulfilmerit of the follow-
ing: :

the Purchaser has concluded with
the Bank a mortgage agreement
in respect of the Property; and

provision by gither the Seller or
the Purchaser o the Bark of the
decision issued by the Register of
Dol} Cadastre and Real Estate
Publicity 'Office and the corre-
Sponding .Land Register excerpt
evidencing registration of the ex-
clusive ownership to the Property
in favour of the Purchaser and of
2 first rank mo gage in favour of

the Bank with the relevant Land

In the event the Purchase Price
has not been paid in full within 30
calendar days as.  of .the
Notarization hereof, the Seller
May proceed to forced execution

11

4.2.2

4.2.2.1

4.2.2.2

4.3

TVA), echivalentul in lej al sumei
de 82.528,38 Euro conform Ratej
de Schimb (plus TvA) a fost achi-
tata de catre Cumparator anterior
semnarii prezentului Contract, "in
baza Ordinului de plata din data
de 10.10.2012; si

suma de 467.741,94 |gj (plus
TVA), echivalentul in lei al surne;

de 102.471,62 Euro conform Ra-

tei de Schimb (plus TVA), va f
achitata de catre Cumparator din
creditul obtinut de Cumparator de
la Banca Comertiala Romana SA
(.Banca”), conform contractului
de credit nr.
63/26633}03.10.201-2' dirr data de
3.10.2012 prin transfer banca
operat de catre Barica direct in
contut Vahzatorului (cod IBAN)
RO50 RzBR 0000 0600 1215
1750 deschis Ia Raiffeisen Bank,
agentia Bucuresti, in termen de 2
zile lucratoare de la indeplinirea
uﬂnatoareio;:

'Cumparatorqi a semnat cu Banca
un contract de ipoteca imobiliara
cu privire:la Imobil; si

prezentarea fie de catre Vanzator
fie de catre Cumparator Bancij a
incheierij Regi‘stra‘torului de |a
Oficiul de Cadastry si Publicitate
Imobiliara Dolj si a extrasulul de
Carte Funciara aferent, din care
Sa rezulte inscrierea jn "Cartea
Funciara a dreptului de proprieta-
te exclusiv aj Cumparatorujuj
asupra Imobilului, precum si a
dreptuiui de ipoteca de prim-rang
in favoarea Bancii.

In caz de neplata integrala a
Pretului de Cumparare in. 30 de
zile calendaristice. de la autentifi-
carea  prezentuluj Contract,
Vanzatorul vz Putea proceda [a
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on the Purthasers movable and
lmmovable estate, without
summons or notice and without
réi:luirement of a court decuslcm to
“this = end, based ~6n this
_ Agreement, which .is directly
~ enforceable, as per. Artu:te 67 of
Law 1o, 36;1995 of ‘notaries
publ;c and notai-iai activity, as
repubiished
~ For accounhng purposes and in
order to de‘tem'ﬁné the sdle-
\related taxes and the notary fees,

! - | the Purchase Price of the Property

/ and Assets set forth in Article 4.1
above shall be divided as follows:

' the price of. the Land; RON
' 447,559.03 (plus VAT), equiva-
lent of EUR- 98,050 pursuant to
the Excharigé Rate (plus VAT);

the price of the. _E_uij_ﬁlﬂgg “RON
295,557.85 (plus VAT), -equiva-
lent of EUR 64,750 pursuant to
the Exchange Rate (plus VAT);
and

the price of the Assets: RON
101,334.12 (plus VAT), equiva-
lent of EUR 22,200 pursuant to
the Exchange Rate (plus VAT).

In view of payment of the
Purchase Price, to be made based
on Article 4.2 above, the Seller
shalil issue a pro forma invoice in
the name of the Purchaser.

The purchaser is aware of the le-
gal and de facto status of the
Property and the Assets, and un-
derstands-to acquire them from
the Seller, at the Purchase Price
and under the condltions set forth
in this Agreement.

executarea silita moblliara si imo-
biliara a Cumparatorului, fara
somatie sau punere in intarziere
si fara sentinta judecatoréasca,
pe baza prezentului Contract, ca-

_ re constituie tithu executariu, con-

form art 67 -din Legea nr.
36/1995 a hotarilor publici si a
activitatii notariale, republicata.

In vedérea inregistrarilor contabi-
le, stabilirii taxelor aferente
vanzarii si a-onorariului notarial,
Pretuf de Cumparare al Imobilului
si Mijloacelor Fixe identificat la
art. 4.1 de mai sus este impartit
astfel:

pretul Terenului: 447.559,03 -lei
(plus TVA), echivalent al 98.050
Euro conforfn Ratei de Schimb
(pius TVA);

pretul Constructiilor: 295.557, 85
lei (plus TVA), echivalent al
‘64.750 Euro conform Ratei de
Schimb {plus TVA); si

pretul Mijloacelor Fixe:
101.334,12 lei (plus TVA), echi-
valent al 22.200 Euro coriform
Ratei de Schimb (plus TVA).

In vederea efectuaril platii
Pretului de Cumparare conform
art. 4.2 de mai sus, Vanzatorul va
emite o factura pro forma pe nu-
mele Curhparatorului.

Cumparatorul declara- ca are
cunostinta despre situatia juridica
si de fapt a Imobilului si Mijloace-
lor Fixe, si intelege sa le
dobandeasca de la Vanzator la
Pretul. de Cumparare S In
conditiile stabilite -in prezentul
Contract:
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The Purchasef is aware that the
-Property and the Assets may be
“encumbered by obligations estab-
+lished by compulsory: legal provi-

sions, imposed to. the owners of
_assels as_ riles of good neigh-

needs, sUch as,. but with ro Jimi-
{gtfont_? the- existence of legal

limits. imposed on. the owWnership
. title, as provided by Articles 602-

625 of the Civl Code and the ape.

~ boiirhood or-for satisfying 'public

3 ol legislation. The. Seller shall

- £ nct be liable in.the event that any

s as those men-
oned above occur or intervene,

The Purchaser tereby “acknowl-
edges that it will have no claim
against the Seller in réspect of
any losses, damages, costs, ex-
penses, fines, Penalties, pay-
ments the Purchaser or any third
party might inéur or. suffer in re-
Spect of environmenta| matters
relating to the Property, The Pur-
haser agrees to indemnify and
hold harmiess the Seller from and
against any and all actions,
claims; liabilities, obligations,
losses, fines, Penaities, damages,
costs, expenses and payments in-
curred or suffered by the Séller to
the extent they arise from; are
' make reference to
any ‘envirorimerieal matters’ re-
garding the Property,

In case’ the Purchaser fails to
comply with any of jts contractual
obiigationis, ag undertaken under
this ﬁgré'ement, the Seller shall
benefit of 5 ten (10) year statute
of linitation for execution of its
claim against the Purchaser as a
Fesult of non“fulfilment of said ob-

i3

4.7

4.8

4.9

Cumparatoruy] intelege ca Tmobiful

si Mijloacele Fixe Pot fi afectate

de sarcinl stabilite in Virtgtes
unor norme imperative, - cara se
MpUn proprietarilor. unor bunuri
ca reguli de buna vecinatate say
pentry - satisfacerea
neécesitati publice, cum_ar
fara 3 se limita a existenta unor.
limite fegale aje dreptului de

Proprietate; astfel cum sunt re-

gementate de art. 602625 ¢

Civ. si de legislatia speciala,
Vanzatorul nu s asuma nicio
raspundere in cazyj existentel sa
Intervenirii unor astfel de limite

mentionate mai sus,

Cumparatorul declara’ ca nu va
avea nicio pretentie impotriva
Vanzatorulyj referitor |a orice
pierderi, daune, costuri, chelty-
ieli, amenzi, Penalitati, plat; pe
care Cumpa!'a;aﬁr;:l sau o aita
terta parte le-ar putea "Suporta
sau suferi cu privire Ia aspecte de
mediu in legaturs cu. Imobilul.
Cumparatoryl este de acord sa-j

despagubeasca pe Vanzator pen-
tru  orice  actiuni, pretentii,
raspundere, obligatii, pierderi,

amenzi, penalitati, daune, costuri,
cheltuieli si plati suportate say
suferite de catre Vanzater |n
masura in care acestea izvorasc
din, sunt legate de sau s

R e e e

mediu privitoare |3

Ia aspecte de
Imobil.

In cazul nheindeplinirii  oricaror
obligatii * contractuate 4 “catre
Cumparator, astfe] cum au fost
asumate prin prezenty| Contract,
Vanzatorul va beneficia de yn
termen de prescriptie dé 10 (ze-
€e) ani pentru éxercitarea drepty-
Wi la  actiune contra
Cumparatorulu rezultat  gip

e refera

R le.ga:}e’__....._—--—a-sbm___.T—-m—m—— -..-::--su'ﬁ'f'. ==
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ligations,

Title, Risk - and  Possession
Transfer .

The Farties expréss!y -agree that
. the transfér of the ownership title
and ‘the related: -risks. thereto to

- the Property and the Assets shall

.. beé made today, the sIgnmg date

: of this Agreement

Seller to the Purchaser shalf be
performed ‘based on a hand over
protocol signed by the Parties/
Parties’ representatives, within
maximum of ten (10) days.as of
the date mentioned under Article
5.1 above.

Dispute Resolution -

Any dispute arising out or in con-
nection with' this Agreement, in-
cluding but without limitation to
its execution, enforcement or
termination, shall be settled by
the competent courts of law from
Bucharest.

Force Majeure and Casus For-
tuitous

For purposes of this Agreement
"Force Majeure” shall mean any
external, unpredictable, invincible

.and inevitable situation, as well

as the causes that objectively
render either Party Impossibie to
continue with its contractual obli-
gations. Such- situations include,
but are not limited to: natural
phenomena, revolutions, war, na-
t;onahzation confiscation, embar-

14

5.

5.2

6-

6.1

7.

7.1

. oricarei

neindeplinirea
obligatti.

respectivelor

Transmiterea Proprietatii, a
Riscurilor si a Posesiei

Partile agreeaza in mod exprés ca
transferul dreptului de proprietate
si al riscurilor aferente asupra
Imobilului si M:jloaoelor Fixe va
avea loc astazi, data semnarii
prezentului Contract.

Transferul posesie} asupra Imobi-
lului  si Mijioacelor Fixe de Ia
Vanzator 1a Cumparator se va re-
aliza in baza unui proces - verbal
de predare - primire semnat de
Parti/ reprezentant;l Partilor, in
termen de max:m 10 (zece) z:le
de la data mentionata la art. 5.1
de mai sus.

Solutionarea Litigiilor

Orice litigiu decurgand din sau in
legatura cu acest Contract, ‘inclu-
siv dar fara a se limita la
inchelerea, executarea ori
desﬂihtarea lui, se va soluticna de
mstantele competente din-Munici-
piul Buicuresti,

Forta Majora si Cazul Fortuit

In sensul prezentului Contract
"Forta Majora" va insemna orice
imprejurare externa, imprevizibi-
la, absolut invincibila si inevitabi-
la, precum si cauzele uhor astfel
de imprejurari, care deternina in
mod  obiectiv  imposibilitatea
Parti sa continue
obligatiile sale contractuale, Ase-
menea imprejurari includ, 'dar nu
se limiteaza la: fenomene natura-

N L

s e R

Gl o ey

g
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QD, etCe

§° Shiould "é"'l-‘orce'Majeur'e event oc-
Lur; neithér Party shall be consid-

¢d  “responsible - for non-

; ] T = _
\ Zfulfiimient or. inadequate flfilment

contractual obligations, pro-

27 Svidbd that'the affectad Party has

/4piv=, “attempted - to rémedy-the conse-

7.3

7.4

7.5

7.6

U U2~ quences "'of the"-Foroe:‘_'Majeure
SRR | T R

The:Party invoking Force Majeure
must notify the other Party of the

occurrence of the Foree Majeure

within 5 (five) business days from
its occurrence and shall present a
of Comm

min and ‘Industry -proy-
ing such Force

Majeure event,

For purposes of this ‘Agreement,

"Casus Fortultous" shall mean
any event ‘unpredictable and- in-
vincible that objectively renders
the Parties impossible to contirue
with their contractial obligations,

Shauld a Casus Fortuitous event
occur, the Seller will not be con-
sidered responsible for pon-
fulfilment or inadequate fulfitment
of its contractual obligations, pro-
vided that it attempted to remedy

the consequénces of the Casys

Fort'#ltdﬁfs'.évéﬁt_;

Opposed, a Casus Fortuitous
event will et exonerate the pyr.
chaser, should stich @n eyent pre-
vent the Purchaser tg execute its
contractual obligations,

72

7.3

etificate issued by the Chamber |

7.4

7.5

7.6
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le, revolutii, razboi, nationalizari,
confiscarl,-embargo etc.

In cazul aparitief unei situatii de

‘Forta Majora, niciuna dintré Parti

nu va fi-considerata responsabila
pentru neindeplinirea  say
indeplinirea nécor_eSpu!i;atdaré a
obligatiilor sale contractuale, cy
conditia ca respectiva Parte sa fi

incercat sa remedieze
consecintele  unei astfel de
situatii. :,

Partea care invoca Forta Majora
trebuie sa notifice celeilalte Parti
aparitia situatiei de Forta Majora
in termen de & (cin¢i) zile
lucratoare de la producerea aces-
tela si sa prezinte un certificat
emis de Camera de Comert s In-
dustrie care sa faca dovada pro-
ducerii evenimentului de- Forta
Majora.

In sensul prezentului Contract,
"Cazul Fortuit” va insemna orice
eveniment care nuy poate fi
Prevazut si' nic impiedicat de
catre Parti si care determina im-
posibilitatea acestora de a-si exe-
Cuta obligatiile contractuale.

In cazul aparitiel unui Caz Fortuit,
Vanzatorul- nu va fi considerat
responsabil pentru neindeplinirea
sau ' indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiiior
sale contractuale, cy conditia sa fi

incercat sa remedieze
consecintele  unej astfe| de
Ssituatij,

In schimb, aparitia unui Caz For-
tuit nu 5 wva exonera de
raspundere pe Cumparator jn €a-
zul in care nu va putea sa isi
indeplineasca obligatiile contrae-
tuale, -
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Confidentiality

For purposes of this Agreement,

*Confidential Information”

‘shall ‘mean - any -and ‘all infor-

. ‘'mation Telatéd to ‘the ather Par-

\ tys business'andf or any ‘and au

,nfo;magmnxrelated to the imple-

8.2

9.

9.1

2.1.1

; "rnentation of the objew:t .of this
o Agreement mcludmg but not_ lim-
_ _ated to: deveiopment plans, finan-

C(al conditlons, businass plans,
co-devetogﬂr ldentltiés, data,
business “récord; customer lists,
project recards, market- reports,
employee lists and- businéss ‘man-.
uals, polu:les and procedures, in-
formation- relating to processes,
technologies or théory and .any
other information which may be
disclosed by one Party to the oth-
er or to which one Party may be
provided access to by the other
Party in @accordance with this
Agreement, or which is generated
as a result of or in connection
with its subject matter, which is
generally not available to the
public.

The Parties undertake to receive
and hold Confidential Information
in confidence, for an unlimited
period of time.

Miscellaneous

This Agreement has been drawn
up on the basis ‘of the following
documents:

Certificate attesting the owner-
ship right over the lands series
M03 no. 4242 dated 27 - -August
1998 issued by the Ministry of In-

8.1

16

a

9'

9.1

9.1.1

_ale p_roiectelor, rapoarte de piata,

27.08.1998 emis de Ministerul ,

Confidentialitate

In sensul prezentulul Contract,
vor reprezenta "Informatu :
confidentiale” oricare si toate
mformatule legabe de afacehle ce-
lenlalte Parti sif’ sau onr.a're si toa=-
fe mformatiile Iegate de . :rhple-
mentarea _obiectutui’ - prezentulul
Contract, mclusw, dar fara a se
iirnlta la:i planun de dezvoltame
ocndit!i ﬁnam;iafre, planuri de afa-
ceri, [dentitatea partenerilor ‘de -
afaceri; infgrmatii ewdente ale
afacerii, liste de clienti, gvidente

evidente ale angajaf ilor si manua=—-  — ——
le, politici si proceduri de condu-
cere-a afacerii, informatii legate
de procedurile, tehno!ogiile sau
teoriile si orice alte i__nfor;natl: care
ar putea fi dezvaluite de catre ©
Parte catre cealalta Parte sau la
care uneia dintre Parti | se -poate
dcorda accesul de catre cealalta
Parte in conformitate cu acest
Contract, sau care este generat
ca rezuitat al sau in 1egatura tu
opiectul Contractulul care nu es-
te dispo_nlbil ,publ!culm !arg_ '

Partile se obliga sa primeasca si
sa pastreze confidentialitatea
asupra Informatii%or confi dentiale,
pentru o perioada de timp nelimi-
tata.

Prezentul Contract a fost redactat
'In'baza urmatoareior docamentes: |

de proprietate asupra terenurilor

Gertificat de atestaré a dreptului i
1
seria M02 nr. 4242 din data de |

e
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dustry and Trade;

9.1.2 Certificate for street name no,
658 dated 2 March 2012 issued .
-4 by Craiova ey Hall;
My BN T B

el

9.1.4

9.1.5

9.1.5

9.1,7

9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.1.11

9.1.12

50
AP A
% c._u?- AC

%3 g_éﬁéﬁ?ﬁ documentation for reg-
&, %tration of the Property_with the

nd Registry from June 2002

- Land Registry- excerpt no. 16084
dated. 1 March. 2012 issued by
Dolj Office for Cadastre and Real

Estate Pubiicity;

Resolution o, 4021 dated 19 July
2004 issued by Craiova Court of
First Instance - Land-Registry Of-

fice; - '

Resolution . no. 40603 ‘dated ¢
June 2008 “issued by Dolj Office

for Cadastre ard real Estate pyb-
licity: TR A s

L&M-_Registry excerpt no. 43957
dated 13 Jyne 2008 issued by

Dolj Office for Cadastre angd Reaf
Estate Publicity:

Notice no. 7256 dated 15 Febru-
ary 2008 jssyed by Craiova city
Hall;

Notice no, 46975/1P dated 19
 April 2012 issued by.,gquiqva City

Civil Decision no.
September 1997 issued by Craio-
va Court of First Instance;

Notice no, 464 dated 31 January
2011 issued by Craiova City Hall;

Notice no. 7400 dated 29 June
2012 issyed by Craiova Regional

13389 dated 5

9!1.2

9.1.3

9.14

17

9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.1.11

9.1.12

Industriei s Comertului;

Certificat de nhomenclatura stra-
dala nr.. 658 din data de
02.03.2012 emis de Primaria Mu-
nicipiului Craiova;

Documentatie cadastrala de
inscriere a Imobilului in Cartea

funciara din iunie 2002;

Extras de carte funciars nr.
16084 din data de 01.03.2012
emis de Oficiul de Cadastris i Pu-
blicitate Imobiliara Dolj;

Incheiere nr. 4021 din data de
19.07.2004 emisa de Judecatoria
Craiova - Biroul de Carte Funcia-
ra;

Incheiere nr. 40603 din data de
06.06.2008 emisa de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj;

Extras de carté funciara nr,
43957 din data de 13.06.2008
emisa de Oficiul de Cadastru. s
Publlcitate Imobiliara Dolj;

Adresa nr,
;5_.(_)2, 2008

7256 din data de
eMisa de Primaria

“Municipiulul Craiova;

Adresa nr., 46975/1p din data de
19.04,,2012 emisa de Primaria
Municipiufui Craiova;

13389 din data
emisa de

Sentinta Civila ny,
de 05.09.1997
Judecatoria Craiova;

Adresa nr. 464 din data de
31.01.2011 &misa de Primaria
Municipiuluj Craiova;

Adresa. nr.

7400 din data de
29.06.2012 :

emisa de Agentia
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Environmerital Protection ‘Agency;

Intimation-ho. “392/N/2002 issued
on-14 February 2002 by Associ-
ates Ofﬂeers -of- the Court Office
Talpa- ‘Neacu Crrstian, Terpovici

Regionala péntru Protectia
Mediului Craiova;

Notificare nr. 392/N/2002 emisa
in data de 14.02, 2002 de Bimu
Executori Judecatoresti Asoclati
Talpa Neacu Cristian, Terpovici

;9 ®\; ~Bogdan; Bogdan;
2
1 ;fgff" Decisian for dlsmlssal of notifica- 9.1.14 Decizie de respingere a’ notiﬁwrh
£ tion no. 28 ,c{ated 8 April 2008 is- nr. 28 din data de 08. 04. 2008

4-
pi#? qaf” sued by SC Petrom SA; emisa de SC Petrom SA;
\. . k ' .

)
‘-&U ”
1 15 Stat;ement nobarized under no. “9.1.15 Dedaratxe autentiﬁCata sub nr.

1714 dated 6 Juiy 2004 by Ionica 1714 in data de 06.07. 2804 de

Vergica Notary Public Office: BNP Ionica Vergica;

9.1.16 Resolution no. 56102 dated 5 July 9.1.16 Inchelere nr. 56102 din data de
2012 issued by Dolj Office for Ca- 05.07. 2012 emisa de Oﬁciul de
dastre and Real Estate Publ:cﬂty, Cadastru si Publicitate Imob:llara

Dolj;

dated 5 July 2012 xssuep‘ by Dolj
Office for Cadastre and Real Es-
tate Publicity; :

Notice no. 806 dated 12 July
2012 issued by Dolj County De-
partment for Culture and National
Heritage;

Notice no. 781 dated 11 July
2012 issued by Dolj County De-
partment for Culture and National
‘Heritage;

Notice no. 94234 dated 30 July
2012 issued by Craiova City Hall;.

Notice no. 9144 dated 26 July
2012 issued by Dolj County Coun-
cll;

Land Reg!stry excerpt for nota-
rization no, 82768 dated 1 Octo-
ber 2012 issued by Dolj-Office for
Cadastre and Real Estate Publici-

9.1.17 Land Registry excerpt no, 56102 9.1.17 Extras de carte funciara nr.

56102 din data de 05.07.2012
€mis de Oficiul de Cadasf,m si Pu-
blicitate Imobiliara Dolj;

Adresa nr. 806 din 12.07.2012
emisa de Directia Judeteana pen-
tru Cultura si PatnmamU National
Dolj;

Adresa nr. 781 din 11,07.2012
emisa de Directia- Judeteana pen-
tru Cultura si Patrimoniu National
Dolj;

Adresa nr. 94234 din data de
30.07.2012 emisa de Primaria
Municipiului Craiova;

Adresa nr. 9144 din data de
26.07,.2012 emisa de Consiliul
Judetean Dolj;

Extras de Carte funciara pentru
autentificare nr. 82768 din data
de 01.10.2012 emis de Oﬂcful de
Cadastru si Pubncltate Imobi?;ara




 the Cumparatoryiy; a data
according g transferyiy Posesiel, potrivit art,
' 5.2 de maij sus.

tarizing this 9.3 Biroul Notaryjy; Public instrumen.

Agreemient js ’?}é?éby empowereg tator este Mandatat de Catre Part;
by the Parties to register this 52 inscrie Prezentul Contrger in
Agreement with the correspong.- Carteg Funciarg corespunzatoare,

v

[ 9.4 The  notarization Costs_of this g4 Cheltuielife legate de autentifica-
i Agreement as well as the costs of €2 prezentyjy; Contract s ge
its registration with the Land Reg Inscriere 5 acestuia jn Cartea
Istry shall pe orne by the -pyy. Funciarg sunt sarcing
chaser., i Cumparatoryy
9,5 Shouid this Agreement pe termi- g In cazul in care prezenty Con-
nated of rescinded irrespective of ract  va  jncers sau  ya
the Féason, « the Parties hereby rezolutionat Indiferang de motiy
Expressiy ree tg have the Partile js; €Xprima in Mod expreg
Agreement removed from the acordul pentry, radiereg Contrac-
Property’s corres-ponding Land tului  gjpy Cartea Funciara
Registry, corespunzatogra,
9.6 The Agreement shall be govermed g ¢ Contractul va ff guvernat ge si va
) by and shall be Construed in ac- fiinterpretat in Conformitate ¢
! cordance with- the laws-ofRoma. leglle romane,
nia,

reemert deemeqd Unwritten acestuj Contract &g Considerata
or ineﬂ‘ectNE, be declarsy void of Nescrisa say inefj eclaraty
unenforceap by a court of law, nula say inaplicabila de catre o
an arbitratg, Or any othear Compe- nstanta, yn tribunaj arbitrg| sau
tent authonty the other brovij- de orice alta autoritate Competen
sions of = ‘areement, name ta, celelalte dispozitij Contractya-
the rights and obligations of the € respectiy drepturije si
Parties proy t m, shajn obligatjije Partilor Prevazyre de
'fémain in fyy force apg €effect. acestey raman jn Vigoare,
The Unwritten ineffective, void or Dispozitia considerata nescrisa,

. 19
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unenforceable pn‘bvtﬁ‘i’c’m shall be
deemed to be deleted from this
Agreement and Parties shail take
all effori;s so that the unwritten,
meffectwe, void or Unenforx:eable
prowswn be reptaced with a valid
“and enforceable pmyismn which
comes as c[gse @3 possnble to the

Amendments to this. Agreement
‘may only be. performed in writing,
on the basis of a notarized deed,
with the Parties’ consent.

The Parties represent and warrant
that they are executing this
Agreement acting as a profes-
sionals, that they are. fuily aware
of all aspects of fact and law re-
lated to the negotiation, execu-
tion, interpretation, performance
and termination’ of this -Agree-
ment and that they have read and
understood each provision of this
Agreement and the factual and
legal consequences thereof,

The Agréement comprises all es-
sentidl and secondary elements
agreed upon by the Parties and
there are no other elemiérits left
outside the Parties’ approval,
Moreover, the Purchaser hereby
represents_that it has read, un-
derstood, expressly agreed and
accepted the clauses mentioned
under Articles 3.2, 3.3, 3.4, 3.5,
3.6, 3.7, 3.13, 4.3, 4.7, 4.8, 4.9,
6.1, 7.4, 7.5, 7.6; 8,1 and 8.2 of
this Agreement. .

By signing this Agreement, the

Parties agree that any negotia-
tions, offers, etc., agreed upon or

at

20

9.8

9.10

9.11.

-carora-

ineficace, nula sau inaplicabila va

fi ‘eliminata din Contract, iar

Partile vor depune toate diligente-
le astfel incat dispozitia conside-

rata nescrisa, Ineﬂcace, declarata.

nuia sau mapncablla sa fie

_inlocuita cu o dispozitie valida si
‘aplicabila, caré sa aiba, pe cat
- posibil,
__dispozitiel considerate nescrise,
ineficace; declarate nule sau ina-

afectele economice ale

plicabile.

Orice. maodificare a prezem;u!ui
Contract va putea fi efectuata
numai in scris, in baza unui act
autentic, cu acordul ambelor
Parti.

Partile declara si garanteaza ca
incheie prezentul Contract in cali-
tate dé profesionisti, ca au depli-
ha cunostinta asupra tuturor as-
pectelor de fapt si de drept legate
de negocierea, incheierea, inter-
pretarea, executarea si incetarea
prezentului Contract si ca au citit
si inteles fiecare claliza a prezen-

tului Contract si consecintele de -

fapt si de drept ale acestuia.

Contractul include toate élemen-
tele esentiale si sécundare asupra
Partile au convenit,
neexistand - niciun aspect necon-
venit in- mod expres de catre
Parti. Mai mult, Cumparatorul de-
clara prin prezentul ca a citit, a
inteles, :este dé acord si accepta
in mod expres clauzele prevazute
laart. 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7,
3.13, 4.3, 4.7, 4.8, 4.9, 6.1, 7.4,
7.5, 7.6, 8.1 si 8.2 din prezentul
Contract.

Prin semnarea prezentului ‘Con-
tract, Partile sunt de acord. ca ori-
care negocleri, oferte, etc., agre-

o e e e e e e e i
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22 Sl the annexes mentined in the
S cAdreermient

.13

SPA HQ Dolj/Craiovs - OMV Petrom sa

exchanged .between the Parties,
prior to signing this Agreement

~are not effective and thé Parties

= :\Q‘%‘r"the—y agreed or requested on

are not required to observe what-

of said deeds,

aré an intégral part

“This-‘Agresiriérit fias been drawn

up "5 {five) bilingual couriter

~ parts, in English and Remanian

- version and has been

notarized
by "EURONOT" Notary Office, In
case of discrepancies between the
Romanian and the English ver-
sions, the Romanian version shali
prevail, '

Seller 7 vanzator
OMV PETROM Sa

913

9.13

P

ate sau schimbate intre partj an-
tefior semnarii acestui Contract
isi pierd efectul si Partile nu ‘mai
pot fi tinute de cele agreate sau
solicitate

documente.

Toate anexele mentionate in Con-
tract fae parte integranta din
acesta, -

Acest Contract a fost redactat in 5
(cinci) exemplare bilingve in
limba romana si in imba engleza
si autentificat fa Birou 'Netarial
"EURONOT".  In  ¢az de
discrepante intre versiunile in
limba: romana si limba engleza,
versiunea in limba romana va
prevala,

el

Neif Anthony Morg
Member of the Executive Boardy Membry a

an

Purchaser/ Cumparator
METALPREST SRL AL
‘ /;/ E

-

s

-

Ancuta Glavan
Administrator / Administrator

21
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ROMANIA
" UNIUNEA NATIONALA A NOTARFLOR PUBLICI DIN ROMANIA

. CAMERA NOTARILOR PUBLICE BUCURESTY
e BIROU NOTARIAL ,EURONOT” -
. 3 %; " Bucuresti, Str. Dr. Grigore Mara nr. 16, parter, Sector 1
e " Tel: 231.34.72/Fax: 231.34.73
., 25¢/"  finregistratala Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 679/2009
;%‘ W o7~  ————-—Nr-inregistrare la ANSPDCP 9344

=~ = -+ - INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1657

__‘Anul 2012, luna octombrie, ziua 10
Eu, ADINA IVANESCU notar public, Ja cererea expresd a pﬁrtn, m-am deplasat Tn Bneuregﬂ str.
Coralilor nr. 22, sector 1, unde am ﬁsit pe:

MORGAN NEIL ANTHONY, cets T 77 e 2« Marea Britanie. identificat cu. pasaport nr.
T ~-istile ZAF la data de 05, U_'l..&uu.r, valaue - .  =s-aprezentat
personal
IVAS CONSTANTIN, cetitean romén, domiciliat in Bucuresti, Ly waveees voes ooy vns ,et. 2, ap. 6,
sector 3, identific 3476 emisi la data de 26. 11, 2008 dc SPCEP 53 ‘biroul nr. 2, CNP
1?60817463082, care s-a prezmtat personal,
ambii in calitate de mandatari ai societitii OMV PETROM S.A., soc;mtea romana pe actiuni administrata
in sistem dualist, cu sédiul i» Ruweuract canti- 1 gir Cf. "= == 97 (Petrom City), avand CUI 1590082,
inregistrata la Reg:&trui Coruq‘uuu Lyusan saL 1za pmcm‘ii autentificats sub_ nr.
_ T RONOT, cu sédiul in Bucuresti, '
GLAVAN ALy i, cetﬁtean romén, cu doxmcllml in Mun. L - )
1, et 3, ap. 13, identificat cu CF ~~=3~ TV =a =27 7= * _ AU vaun. wiawva, UINE
26’?0520163264 in calitdte de touuiar st aummstrator 2l METAL. s N atecu rasptmdere limitata,
constituita legal si functionand conform legilor ‘tomane, cu sediul social in localitatea Craiova, str. Spaniei 1ir. 37A,
jud. Dolj, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J16/ 1226/2007, CUT'22013303,

care, dupd ce au citit actul, redactat atit fa lraba romand cft §i in limba englezii, au consimtit la
autentificarea acestuia i au semnat toate exemplarele hii, precum §i (una) anexa

traducétor autmzat DUMITRU-MALAI ELIZA- ~-EUGENIA, cetatea.n romén, dom:cxl:aﬁi in municipiul

Bucuresti, str, ™ * , Jector 2, identificata cu CI seria RX nr, 354693 eliberata
la da T -« smp ge SFUEP-S2 brroul 1. 4 zath in baza autorizatiei nr.
3652/09.12.20vu ~.. __ __ Ministerul Justitiei, '

Constaténdu-se indeplinitea conditiilor de fond si dé formi prevazute de lege,
in temeiul art.8, lit. b, din Legea nr. 36/1995, republicata

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

- Taxarea prezentulyi act s-a ficut conform raporturilor de eévaluare, respecmv 1a valoarea de 693.698 euro,
echivalentul sumei dé 3.166.177 lei, la cursul BNR de azi de 1 euro = 4,5642 lei

S-a achitat onorariul in sumi de 16.372 lei +3.929,28 Jei TVA cu op/2012
§-a achitat taxa ANCPI in suma de.15.831 J¢i cu 0p/2012
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"_-zg Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars DOL)
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Frai i St Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414236
L Ry Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1179 /2018
Intocmit astazi, 20/09/2018, privind cereréea 163326 din 31/08/2018

i : avand aviz de incepere a lucrarilor cy nr 984 din 03/08/2018

1. Beneficiar: sc METALPREST SRL

2. Executant: Stanculescu Nina-Adriana

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
4. Nominalizarea documentelor $i @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliars DOL) conform avizu!ui de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
Certificat de |22.06.2018 act administrativ Primaria Municipiului
Aviz de 03.08.2018 act administrativ Ocpi Dolj

Asa cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 1179 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care Insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivului
“Elaborare PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2+3
retras in Mun. Craiova, str. Savinesti, nr. 3, jud. Dolj ” respects prevederile art. 266 alin (1) din

Regulamentul privind avizarea, receptia si inscrierea fn evidentele de cadastry si carte funciarj contine:
Cererea de receptie;

borderou; _

inventar de coordonate;

calculul analitic al Suprafelelor;

memoriu tehnic, . . , 5

planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500, care Cuprinde

reprezentarea reliefului pentru zona Supusa investitiei;
. date digitale pentru zona Supusa investitiei,
In vederea receptiei ice
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de mdsurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proiectie Stereograﬁt_: 1970 si sistem de cote Local, a fost verificats suprafata rezultat3 din mdsuratori si au
rezultat urméitoarele -
1) Planul topografic este intocmit in sistemul de projectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asigurs efectuarea mdsuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzator sl pe baza lor s-au
efectuat méasuritorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se fnscriu fn tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata zonei de
interes,
2) in planul topografic a fost reprezentats Zona de interes pentru proiectyl obiectivului “Elaborare PUZ in

vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentry construire cladire birouri P+2+3 retras in Mun.
Craiova, str. Savi

nr. 3, ju
n. Craiova, str, Savinesti, nr. 3, jud. Dolj care are o Suprafata de 1302mp, este

identificat cu numarul cadastral 14439 si inscris in cartea funetara. 204680 Craiova. Imobilul care face
obiectul prezentej cereri are o suprafata a zonei de interes ge 1061’1m§, iar scara la care a fost executat

3) Imobilul se suprapune in baza grafica cu IE 204870, 204644, 201496 UAT Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitti spatiale:

[ Identificator [ Tip eroare I Mesaj suprapunere )
Nu exista erori topologice. ' !

Lucrarea este declarata Admisa

Iinginer ‘Zf
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L Hnd indephimie ¢ mndagme prewz.uts da ari. éj&‘ ﬂin Legea m‘ 7!1996 c:u mor.i:ﬂcﬁnle 51 completﬁrifé
‘ ufrnrieare- : & . ) . : :

L ‘- '— sr mb.fui cnE cac‘a :al 14439 mscns in cartga ﬂ:rciz;a 2&*3680 (prwemta c!fn r.ar*ea furcrara dg ‘pe
:hame cu Aumardl 341725 UAT Craleva ¢ avanq proprietani: Omv Petiom Sain cota de 171 desub Bl

- Az, AT, AL 2 m 37 ALAin favaarea sc METALPR@ST SRL, suh B.3 din ::artea fundara 2045‘3@

B
_.,&lki PR

\-‘n« *n ‘sa'-.v.-.z u.a\: :

Csfscmi de Cadastru sl Pubhcttate Imobiliard bOLY
B;mﬂf de Cadastru si Puhhc&tate Imobiliar3d Craiova

i DOS&J’UI nr 86640/ 11 10-2012

ASISTENT REGISTRATOR Obganu a[ina Fiarentma

- Asupra cereril mtroduse d_e“;\lP IV?&NESCU ADINA privind Intabulare sau inscriers provizorie, si in
baza documentelor atasate: Saabia;

- act notadat nr. Cnntract de- Vanzare Cumparare aut. nr 1657/10-10-2012 emis de NP Adina -
Ivanescu;

- act notarlal nr. Contract de Irsateca !rnubmara aut, nr, 1658/10-10-2012 emis de NP Adina Ivanescy; . ’:-}'
."Mazand referatul inspectorulul de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite - --
r:m;d%tﬂle prevazute la art, 48.din Legea-tadastmwi si pubf@tahi imobiliare nr. 7/1996, republicata; cu

quiﬁcarsie si completarile ulterjoare, tariful de 17732 lef achitat prin documentul de plata: .

“rchitanta nr, DI445840/15-1] 02012 jn 5ima de 1221 RON; ordin de plata nr. ﬂ! 3.1 10-2012 in sr‘.gma

ée ‘680 ROWN; ordin de plata nr. 2111-¢0-20 2 En suma de 15831, RON“
ety *;emcmi it coduls 231 233. L v
cogtivare in fapt i in drept

' mspuma

.-,‘-

5:a intébuleaza dieptul.de PROPR ETATE: qu dﬁuﬁﬂdlfﬂ tamren{ie in cota de 17 1. si& shb B.1° asum’a

{prr-venrra din'caftea fuqc;ara ‘depe haftie | fu-numarul 341723 UAT f:rafova,

- sa:ngtedza interdictile de’ mst*amara, grasammﬁa"qni Inchiriere, dezmemnrarn a!lpire mpsgmﬁ SR

demmare réstructirare si amenajare in fav BCR SA sub B.4 din cartea funcsara 20468{3 (pmvemta }." '

dm cartea funciara de pe hartie cu nuinarul 341?2} UAT t:ra:ova,

| ‘= sk intabuteaza dreptul-de IPOTECA In valoate de 586000 LET + ceiezalte nb!igatn aferente ::ﬂrtdxtdui .

E":L pra Al ALT;ALZ, Al3 ALd in favoarea.: BCR 84, stib C.1 din cartea funciara 204686 {pmveraiza i

“din cartea Funciara de pe hartie cu numatrul 34 172) UA‘I‘ Craiova

Prezenta se va comunica partilor: %
- NP lvanescu Adina.

Cu drept de reexaminare In termen de 15 zlle de la comunicare, care se depu Rhe de Cadastru 5i

Publicitate Imabiliard Cralcwa, s€ inscrie in cartea funciara si se solutioneaza Euj:gsf
Data sofutiondril, Ragistrator, Asistent-registrator, . R?fugm
Solutionata _ Militaru Costinel Cristian ~ Obeany Aliria Florentina -~y

g dta de: " i S

15-10-2012

Data efiberdrii, ﬁm

A — .
Bl L

Teradiara )

Bocument apre rontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Wr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ERO1 0TA01-01506485

Dist: 0572
Client: SC METAL PREST
Localitatea: CRAIOVA
x SPANIA, nr. 37A
Judet: Dolj, cod postal 20051 2

Distributie Energie Oltenia S.A,
<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA
Nr. 080030773238/ 07.05.2019
Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA
Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060030773238 /30.08.2018 pentry :
Obiectivul : ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REG
situat in localitatea : CRAIOVA, Str. SAVINEST!, nr.: 3,0, sc., et ap. , jud. Dolj, cod postal 200402,

In urma analizarii documentatiej /studiului de solutie priving eliberarea amplasamentujui (avizat in CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A CU aviz nr. /) Distributig Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational Extindere Retea
COER Craiova este 'de acord cu realizarea obiectivulyi Pe amplasamentui Propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600033650 / 12.09.2018

Cu urmatoarele precizari ;
1.In zona exista retea electrica de distributie de Medie / joasa tensiune monofazata / trifazata,
2, Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 50,0 m fata de obiactivul pentru care s-a solicitat aviz de

fata de reteaua delT:4,0m;
fata de reteaua demt:3,0m;
fata de reteaua dejt: 1,0 m;
fata de postul trafo - 20,0 m.

F-POOQ
Nota: prezentul formular este valabjl si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiuly
de solutie privind eliberarea amplasamentului sj paragrafele scrise in format italic sunt Parte ale acestui aviz,




distributie, f4ra acordul operatorului de distributie;

C) si depoziteze materiale pe cuicarul de trecere sl in zonele de protectie §i de siguranta ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;

d) s& arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau s intervina in oricare alt mod asupra
acestora;

€) s& deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare $i avertizare aferente refelelor electrice
de distributie;

f) salimiteze sau s ingradeascé prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie,

6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.-

Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivuiui, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
7.

Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus,

7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice Se va face cu respectarea stricta a conditilor din prezentul

contraventie exscutarea de Sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiy executantul, sunt raspunzatori si Vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiiior si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate, i
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
Proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013,
Avand in vedere situatia retelelor electrice din Z0ona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordar , pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in ;.
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 sunt :

a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;

la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare,
Tarifele de emitere aje avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatoril de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la

F-PO-01-03-01 #02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.




. momentul emiterii avizuiui,
13. Daca in intervalul mentjionat. la pct.11.-solicitantul obtine autorizatia de construire pentru abiectivul respectiy,
. valabilitatea avizulyi de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscriss in autorizatie.
- 14, Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie

_ Proiect nr / | vizat ge__li}istribugie‘-._[:;‘nengieAOh‘enida S.A prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1192

.. 73¢ modifica datele obiectivului (gg@gtgﬁ_s_tiqi-;lehnica.suprafata Ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;

17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :

‘Dezvoltarea retelelor. electrice de distributie pt. electrificarea localtatilor sau pt. extinderea retelelor de distributie se
_finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatile administratiei publice locale sau centrale,in
conformitate gu prevederile art.51 din Legea energiel eléctrice si a gazelor naturale nr.1 23/2012."Se vor respecta
_Prevederile Ordinului ANRE 49/2007-Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
Capacitatilor energetice.

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

gif)FEX‘n?luNDEHEA RETELE| CRAIOVA
CLAUDIU-GEORGE ZAMFIRACHE

/.\g_:,“;’-: iy f '.:;,'C‘."x_,‘
‘_AE - ) S

- =
0.5\ \li-'JH}iVun
2 Respt amil, ©r
St M AN

B — F-PO-01-03-01#024#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formuiar este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului.

de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte afe acestui aviz,
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1
013702, Bucuresti, Romania
C.LLF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

--DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

- - -DEPARTAMENT PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE

COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

‘RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr.13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.855

Data: 01.082018 )

Nr. 100/05/03/01/B/DJ/1002
Avizul Nr. 538 /2018

Catre: S.C. METAL PREST S.R.L.
GLAVAN ANCUTA

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A.— Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DJ/0988 din data 31 .07.2018, privind lucrarea: ,, ELABORARE
PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS” (conform C.U. 1192/22.06.2018) va
comunicam urmatoarele:

In CRAIOVA, STR. SAVINESTI, NR. 3, conform planuri situatie anexate, in care urmeaza sa
se realizeze obiectivul mentionat, S.C. Telekom Romania Communications S.A. nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Telekom Romania Communications S.A. este de
acord in principiu cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru _alte retele _tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara
perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul S.C. Telekom Romania Communications S.A.,
in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberirjj; 0 ’ O P . 6 XG
N e et - . it Vi -

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13
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Jud. Dolj

NV ‘N
8V’ s E
LEGENDA: _.

LIMITE
—MITA ZONA STUDIATA PRIN P.UZ,
=8=10.811,20 m? (1,06 Ha)

® & TEREN CE A GENERAT DOC. P.UZ. - § = 1302,00 m?

ZONIFICARE

== consTrUCTIE EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+P - Casa Diculescy

C1- S = 407.95 m?
Swmaow = 293,01

= CONSTRUCTIE BIROURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+3 RETRAS

So=471.00 m?

== CONSTRUCTII EXISTENTE
=3 spaviverz

CIRCULATII
(SRS CIRCULATI CAROSABILE
=9 creutann PIETONALE

L ASDILIA crai dolj| 86

proiect  uniril, nr. 186
- - STEFARTA
Ll A {0 I Dty

4




YT ThEETs e o 2
B =t MRyl E ® 8 B 3
y ! e FASICTDLC o
; " FISA TEHNICA i "
Cn uede’ream:te‘?u Avizului de amp!asamanr_s;isau bransament {'racord )
pentru d .
W utilitatea n:lrbana o ’ - =

Y ’ 7 i
_ Date de identificare a obiectuldi de investitii

ottt s e et [ i e o
- 12Amplasamént™ __odpiog |, e J#\Wﬁf‘ff)' RS . . !
1.3 Beneficiar™  ®m@ ’M‘empﬂé?" :
Lapidiect! nr. /o7 Lot e?aborator SC’. LEMV- lOeeT e

3

LA Denumlre‘l’

1 Caralteristicile tehnice specifice ale investitiei
2.1 Amplasament® -

1oy S Stvreen)’ i 3. 4

' f
; /
2.2 Bransament / Racord™ /-

(—;M;SOWG" 20k o

2.3 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect?:

2. Modul de indeplinire a cerintelor avizatoruluit®,

3. Modul de indeplinire a conditiilor si restrictiilor impuse

4. Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de indeplinife a cermt‘elor de
avizare, se acorda :

- s AVIZ FAVORABIL [ NEEAVORAST /R, /2.82/3,07. 20/
fara/f:le:r.-Ha'-cza.m;r.;a:,\c_d_e.c:cmr:fi‘cii‘33 P2 Pk _

Data 03’0{ N2V _

‘v‘l CES SA




ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
~ MODIFICARII REGLEMENTAR R
URBANISTICE PENTRU CONSTRVIRE

T LIMITAZONA STUDIATA PRIN PUZ
=8 = 10.811,20 m? (1,06 Ha)
ooooo TEREN CE A GENERAT DOG, P.U.Z - §=1802,00 m?
— LIMITADE CONSTRUIBILITATE
ZONIFICARE
— 7T LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

L] —Eresres

EIERIRY ZONA SERVICH DE INTERE
DE INALTIME P+2-3Reiras

28 | — CALT et

e\

=== oozﬂxﬁigocavmongocxmegcﬂéw R
Sc=471.00m2 n ,%m_ya..m
== CONSTRUCTH EXISTERTE L
= ZONA SPATI VERZ| - § = 115,38

n_woc_.b._.__

, s CIRCULATI CAROSABILE - § = 312474
. EEEES cRouLATI PiETONALE - 5 - ;
! 4 ACCES ININGINTA




ROMANIA 90~

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) &
PEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA AR oL
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII D1 URGENTA R
ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIMIMPR RN

NESECRET
Exemplar 1/2

Nr. 173/18/SU-DJ
Craiova, 12:10.2018

Catre,
S.C. METAL PRESTS.R.L.
Craiova, str; Spania, nr. 37, Judetul Dolj
In atentia doamnei administrator Glivan Ancuga
Telefon: 0729.046.298.
La cereréa dumneavoasti Inregistraty 1a 1.S.U. “Oltenia” Dolj; sub nr, 1 73/18/SU-
DJ din 02.10.2018, prin care solicitati aviz de securitate la incendiy pentru , Elaborgre

e

faza de proiectare DTAC, pentru categoriile de constructii si amenajiri previzute de
HGR.571/2016. '

Totodatd, vd comunicim c3 In urma verificirii documentatiei depuse pentruy

"Elaborare PUZ in vedereq modificarii reglementsrilor urbanistice pentiu construire

cladire de birouri P+2-3retras” la adresa maj _susmen;ima@mﬂﬁqam-%-pﬁmm;-:;.--
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- CONSTRUIRE CLAD IRE BIROURT P+2-3 RE
Adresa: Sir. Savinesti, nr. 3, Mun, Craiova,
Jud. Dolj

e LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
-5 = 10.611,20 m* (1,08 Ha)
¥ % %% % TEREN CEA GENERAT DOC. P.U.Z -8 =1302,00 m?

ZONIFICARE
LIR.
........ U.T.R. 1 -zonape LOCUINTE COLECTIVE cu REGIM DE INALTIME P+3-10
(LT T} pur st i
=Pl
mememe—e ULT.R. 2 - ZONASERVICH DE INTE
OE INALTIME P+2-3Retras

1 zonabe LocuinTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3.-10
NN ZONA SERVICH DE INTERES GEMERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2-3Retras
EEEENN CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC, EXISTENTA PE TEREN PASTRATA S+

Samsod = 209,01 m?
I CONSTRUGTIE BIRGURI PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+2-3 RETRAS

Sc = 471.00 m? ;
I CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA
—<_<<l ZONADE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE
W CONSTRUCTII EXISTENTE
[ Z0NA SPATI VERZ) - § = 115,28 12

CIRCULATH
EREE CIRCULATII CARGSABILE - § = 312474 m?
B CIRCULATII PIETONALE - § = 367,91 m?
4 ACCESININCINTA

4. CAl DE COMUNICATIE S TRANSPORT

Clreuletil carosabile
Sl el

_ TOTAL TERITORIU STUDIAT




CABINET MjNISTRU
MINISTERUL CULTURII §I o Mfg.
_IDFST{TATI} NATIONALE NI

Céite: S.c. METALPREST s.r.., str. Spania nr. 37, mun. Craiova, jud. Dol
Spre stiinta: Directia Judeteana pentru Cultur3 Dolj

[ .
MINISTRUL CULTURII $1 IDENTITATII NATIONALE

_ AVIiZ nr.é%?é.iu:zm
Referitor elaborare: Plan Urbanistic Zonal in vederea modificirii reglementarilor urbanistice pentru
“ construire clidire birouri P+2-3retras, str, Sévinesti nr. 3, mun. Craiova, jud. Dolj

OBIECTIVUL:  Construire imobil in zona de protectie a monumentelor istorice Casa Diculescu, str.
Savinesti nr. 3 cod LMI: DJ-il-m-B-081 22, Casa Stoilov-Bolintineanu, Calea Unirii nr., 5.

cod LMI: DJ-1I-m-B-08136

ADRESA: str. Savinesti nr. 3, mun. Craiova, jud. Dolj

BENEFICIAR: S.c. METALPREST s.r.l. Craiova

PROIECT:  Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii reglementérilor urbanistice pentru construire
cladire birouri P+2-3retras

PROIECTANT: S.c. AEDILIA PROIECT sr.l., arh. Stefarta Emilian

FAZA: PUZ

_ Documentatja transmisa de Directia Judeteana pentru Cultura Dolj cu adresa nr. 1432/03.10.2018
$i inregistratd la Ministerul Culturii si Identitétii Nafionale, Directia Patrimoniu Cultural cu nr. 6458/08.10.2018

contine piese scrise: certificat de urbanism nr. 1192/22.06.2018 Primaria Municipiului Craiova, memoriu general,
regulament focal de urbanism afferent PUZ si piese desenate: plan incadrare in teritoriu, plan situatie pe suport
cadastral, plan situatie existent, reglementsri urbanistice, profile caracteristice ale strazilor, proprietatea asupra
terenurilor, reglementari retele edilitare, ilusirare urbanisticd, studiu de circulatie, desfasurat3 stradals — situatia
existenta.

Un exemplar a fost retinut pentru arhiva DPC-MCIN

Documentatia propune configurarea zonei studiate prin modificarea reglementarilor urbanistice din
PUZ anterior ZC1 ~ UTR IP2. Principalele obiective ale PUZ sunt: restudierea zonelor functionale precum si indicii
urbanistici aferenti, organizarea structurii functionale si a cadrului architectural-urbanistic, asigurarea premizelor
unei dezvoltdri armonioase pe termen mediu $i lung a zonei studiate avand relatii concrete cu vecinatatile si cu
dezvoltarea intregului oras pe principile dezvoltirii durabile, stabilirea conditilor de construire pentru toate
interventiile din zona. Supreafata zonei studiate este 1,06ha. In zond se doreste construirea unei clidir cu
functiunea de birouri. Propunerea de dezvoltare urbanistics se va realiza pe un feren In suprafati totald de
1302mp. Imobilul ce se propune a fi construit va avea: H max. = 14m. cu regim de inéitime S+P+2-3refras. Din
punct de vedere arhitectural, constructia ce urmeazi a fi construits va avea fatade alcatuite din pereti corting si
sticla reflexiva. Indicatorii urbanistici sunt: POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,60. Zona beneficiaz3 de retelele de
utilitéti necesare ce-suntin proprietatea municipalitatii sau a firmelor de profil. Exista amenajate locuri de parcare
pe str. Savinesti.

-

Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucuresti
Tel.: 021 22 44 421, fax. 021 22 33 157
www.cultura.ro



Documentatia inregistrats Ia Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Directia Patrimoniu Cultural

Cu nr.. 6458/08.10.2018 -a -fost analizatd in sedinta Secfiunii de Urbanism $i Zone Protejate a Comisiei

- Nafionale ‘a Monumentelor Istorice din 29.10.2018 si in Comisia Nationals de Arheologie din 12.10.2018 8i, in

- - conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind-protejarea monumentelor istorice, republicats, cu completarile si
modiﬁcérile.u!terioane.sj"a;Ordonan{ei 43/2000 pentry protejarea patrimoniului arheologic, se acord:

AVIZ FAVORABIL

' peﬁtm documentatia prezentats cu conditia includerii in acelasi proiect de construire a imobilului de birouri propus si

a reabilitarii-restaurarii clidirii monument istoric existente pe teren/amplasament si cu conditia asigurarii supravegherii
SRR arheologice pe toata perioada proiectului.

Director DPC P .
i ;g’amu'reac Intocmit cons. DPC/SAPC, M. Mateescuy

e



ROMANIA
Judetul DOLJY
Consiliul Judetean Dolj
Arhitect-gef

Ca-urmare a cererii adresate de GLAVAN ANCUTA , pentra S.C. METALPREST SRL., cy

sediul in judetul DOLJ » MUN. CRAIOVA » Sectorul ....., cod pogtal ........... » Str. SPANIA nr. 37 A, bl
weeos 8Co vy €Ly, AP, L tcl,efon;’fax_.,...,..._.,..........., €mail ......ovreeen , Inregistrati la nr. 15092 din
30.07.2018, '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului s urbanismul, cy
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmitorul: '

AVIZ
Nr. 18 din 10.10.2018

+ CRAIOVA, JUD, DOLJ

Initiator: S.C. METAL PREST SRL
Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT SRL _ :
Specialist cu drept de semnituri RUR: ARH. STEFARTA EMILIAN
Amplasare, delimitare, sy prafati zona studiati in P.U.Z:
* MUN. CRAIOVA , JUD. DOLJ, STR. SAVINESTINR. 3 .
° DELH\JITARE:
- LA NORD - STR. SAVINESTI, ZONA LOCUINTE COLECTIVE §I SERVICII ;
- LA SUD-ZONA LOCUINTE COLECTIVE SISERVICII ;
- LA VEST - STR. UNIRII :
- LAEST-STR. ROMUL . :
* SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 10.611,20 mp
~* SUPRAFATA TEREN AFERENTA INVESTITIEI = 1.302,0 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG, terenul este situat in intravilan , in zona centrals §i istorici, zon& mixtx de locuinte i
functiuni complementare,
. Prevederi P.U.Z. - RL.U. Propuse:
REGIM DE CONSTRUIRE : '
- functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIYE s INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES
GENERAL, CAI DE COMUNICATII SISPATII VERZL
Indici urbanistici (in functie de zonele si subzonele functionale )
- H max — D+P+3 (ZS1), P+4 (LI1), P+2-3R (Z8).
- POT max : 20 9% - 70 %
-CUT max : 1,1 -2,6

= retrageri minime fagi de limitele laterale — conform Codului civil

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - conform Codului civil
- circulatii si accese: acces din Str. Svinesti , alee carosabild in incinti. -

1



- echipare tehnico-edilitara: {n zond exista retele de distributie pentru : energie electrica, apé/canal, gaze
naturale, telefonie/cablu, termoficare.

” MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI P+2-3RETRAS * generat de imobilul din str, Sivinesti nr.3, CRAIOVA, JUD. DOLJ

Prezentul aviz este valabjl numai impreuni cu plansa de reglementsri anexati si vizati spre

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentuluj aviz, in conformitate cy art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea

ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificsirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabi] de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.1192 din 22.06.2018, emis de PRIMARIA MUN, CRAIOVA .

Arhitect-sef,
DAN RADU PAPPA

CONSILIUL
* JUDETEAN *
Arhitect sef

«, N
%"‘-‘J‘ul 02

*1) Numele gi prenumele solicitantuhyj:

- persoani fizica; san

- reprezentant al firmei (persoani juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calititii solicitantului in cadrui firmei.
*2) Adresa solicitantuluj:

- Pentru persoani juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei,

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren §ifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obfinerea
avizului de oportunitate.

*) Se completeazs, dupi caz:

- Priméiria Municipiulyi T

- Priméria Oragului ........ 3

- Priii

**) Se va semna de mmtectul-sefsau, "pentru arhitectul-sef", de Citre persoana cy responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si

urbanismului, specificindu-se functia si tithul profesional, dupi caz,

-



" GRS U e REGLEMENTARI URBANISTICE
T S=EHENTAR] URBANISTICE
/A - sc. 1:1000
Ve m——— ELABORARE P.U.Z. PENTRU
i mem,%%._é% 1w RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR

B snmons )| URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRYL - STR.
o 18 00 SAVINESTI - STR. ROMUL, IN VEDEREA

; CONSTRUIRI CLADIRE BIROURI P+2-3Retras
SREMITREET\ 8TF Adresa: Str. Savinesti, or. 3, Mun. Craiova,
.%. | Jud. Dolj
Bt ) v N NE
_ V< E
LEGENDA:
LIMITE 8vV' s E

=== LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
-8 = 10.611,20 2 (1,06 Ha)
@ ® @ & & TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z - § = 1302,00 m?

SmmsoL= 203,01 mt
BN CONSTRUCTIE BIROUR] PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+2.3 RETRAS
Sc=471.00 m?

EEEENNN| CLADIRE MONUMENT ISTORIC IN ZONA
[(ZZZZ] ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE
EEEEEN CONSTRUCTI EXISTENTE

(=9 zoNAsPATIVERZI-S = 131,17 m?

CIRCULATH

EESNEES CIRCULATI CAROSABILE - § = 3104,00 m?

ZONIFICARE
=== W.LR. 1 -ZONADE LOCUINTE COLECTIVE GU REGIM DE INALTIME P+3.40
0wt = 3006
LI 1= UT. dtort = 175 u
T2 =w==swwr UT.R. 2 - ZONASERVICI DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
s ; : g . DE INALTIME P+2-3Retras i —
L e = < “LZS ] AT, wsant= 11 | = T g =2 L
I4 _ ___ i Tt H i T e LY ]|
r_‘r Wit R By Bl o, © e W) o U.T.R. 3 - ZONA SERVICH DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXiM
*_ I DE INALTIME D+P+3 -
_ 52 : ey, TUT.R.
H_m _“.nnlhﬂnh& - s By, L1 D [FZZ77) ZONA NEREGLEMENTATA :
- . it LT S E5==501 20NA DE LOGUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+2.10
_ _m = T ST ZONA SERVIGH DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
| DE INALTIME P+2-3Retras
| BSNES! CONSTRUCTIE MONUMENT ISTORIC, EXISTENTA PE TEREN PASTRATA 545
! - Casa Diculescu
_ C1- Sc = 407.95 m?

SSOEERT] CIRCULATII PIETONALE - § = 571,03 m2 S—
e[ W | % [ e Ty | 4 ACCESININCINTA AT
ZONE FUNCTIONALE 1. CONSTRUCTIE EXISTENT -Propuss asedemola) 306.94 | 2357 | 000 0.00 A Munmnﬂ N
SR e | | % CONSTRUGTIE MONUMENT ~gsstinate birourd | 407.85 | 31,33 | 407.95 3135 ] L T = = g = H_uﬂ %
* |[:1: ZONA LGCUINTE COLEETIVE & CONSTRUCTIE PROPUISA - destinalle birour 000 ! 000 | 471.00 | 3847 NUME: | A REFERAT | EXPERTIZA MR DATA | mw.....s__s_ L 5
2. ZONA SERVICH DE INTERES GENERAL TOTAL SUPRAFATA CONSTRUCTII 71489 | s4g0 | 878.95 | a7 HCIAR] = mm.} RTA \¥
"3, ZONA NEREGLEMENTATA ; — S.C. METALPREST SRL.
2. CAl DE COMUNICATIE 51 TRANSRORT [ GIRCULATIE PIETONALA___ - = 1 32795 | 2518 | 7570 | 541
. : '5. CIRCULATIE CAROSABILA din care: e
din care: 20655 | 1586 | 21320 | 1837
Circulati carosabilo gl —— - M
Girculati pictonsio 6 ZONA SPATI VERZI 5261 | 4.06 | 122.80 | o,
5. ZONASPATIVERZI 7. PLATFORMA GUNDI | 000 |60 | 713 [,
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Privind verificarea d ¢ Talitate la cerinta , A rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare
si a masivelor de pamant, la proiectul:

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
»CONSTRUIRE CLADIRE, BIROURI P+2-3retras”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUN, CRAIOVA, STR. SAVINESTI, NR. 3,
JUDETUL DOLJ

b) Beneficiar: $.C. METAL PREST S.R.L. prin GLAVAN AN CUTA

¢ ) proiectant studiu geotehnic — S C GEOCONSTRUCT SR.L

d) responsabil studiu — Ing. SPRINCENATU FLORIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE 'CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Perioada de contro] (colt)este Tc=1.0 5
Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = (.20 g
Gradul de seismicitate este 82 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

> Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi cy compresibilitate mare, foarte
umede, pe primii 0.6 - 0.8m;

> Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu compresibilitate
medie, umede intre 0.6 - 0.8m $i1.8-2.2m;

> Nisipuri mijlocii prafoase; cafenii galbui, plastic consistente, cu compresibilitate
medie, umede de 12 1.8 - 2.2m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre Py, = 180 kPa, pentru adancimea de findare Ds=
0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Peony = 267 kPa pentru De= 4m si B= 2m;

* presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl

-~ = 188KkPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m si Ppl =270 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
4m si latimea fundatiei B = 2m;

" presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza de 1a

Per =229 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m sj Per
=348 kPa .



Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v' 2 foraje geotehnice;
v incercari de penetrare dinamica;
3 DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise: memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4 CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:;
a) Studiul a fost intocmit Cul respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suparfata;
" b). In urma verificarilor- facute, . proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneazi si se stampileazi:
¢) Prin grija invéstitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ultérioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit | exemplar in original
[nvestitor/proiectant
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

amplasamentului, ‘in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze
- stratificatia terenufui pe amplasament;
" = caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intainite;
- adancimea minima de fundare; o
- presiunile admisibile Ia diferite nivele de fundare; )
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet;
~ incadrarea seismica;
- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE S| DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Central Nord Estica a municipiului

Craiova, pe strada Savinesti, nr. 3.
Din punct de vedere morfologic amplasamentul prezinta usoara panta pe directia
Sud Nord, PL 00. _
Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesi¢ s anume
-Platforma Valaha“,
Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiat3 se

gaseste in cadrul unitatii geologice Campia Romana __:,in‘.__zgngﬁt,eta_s,gi.meGii_;Q

Raului Jiu . ‘
Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

- ... Pentru _amplasamentuyl _ cercetat intereseazi .In__special _ dgpg;i_t'gl_e;__,__g_e,,._

Suprafata Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri_argiloase, Peste care s-au depus -

umpluturi nisipoase.

de laborator. T e o e =
Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt-de- varsta -holocen

- aluviul de_suprafata Ia. pleistocen mediu_sj .plejstocen.supe:iansi...sunt-alcatuite..djn. —

nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui plastic moi la consistente,
5



2.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala, caracterizat prin veri foarte caide cu precipitatii nu
prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare .
~ .- 7..Temperatura medie anuala este de aproximativ +11,0°C: mediile lunii iulie
- suntde 22;7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .
~:°°  Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta -

13.8°C (02.02.2011) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489,0mm.
Media lunii iunie este de 71 .3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile | iar
grosimea medie a stratuiui este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
si 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest

(18,7%) .

Zona studiata se giseste Tn cadrul tipului climatic I, cu un indice de umiditate
Im=-20...0.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m? .

Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice 3 vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)
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Din punct de vedere clim

atic al actiunilor date de zipada amplasamentul are o
Incircare pe sol de 2,0kN/m?

CU 0 perioada de recurenta de 50 de ani;
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Din punct de vedere al seismicititii, suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, are o acceleratie sejsmica pentru proiectare ag = 0, 20g cu IMR

=225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt T¢ =

1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100
ani);
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Adéancimea de inghet a terenului natural din Zona este conform STAS 6054 de
100cm;
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Zonarea teritoriului dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)
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-| Conditii de teren

2.2 Istoricul amplasamentului sj situatia actuala

Amplasamentul este situat in ~Zona terasei mijlocii a Raului Jiu oy terenuri nisipo

‘prafoase.la suprafata la Nisipo argiloase mai jos slab permeabile cy frecvente
denivelari si baltiri cy nivel de apa ridicat si fluctuant,

CAP. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trej categorii

geotehnice: 1, 2 sj 3.

FRE ]

Incadrarea preliminara 3 unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind: redus in

cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 sj mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica s implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de

factori:

Conditiile de teren si apa subterana;
Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.
Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie

fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
astfel; ' ' '

Limite Punctaj

Categoria geotehnica

Risc geotehnic redus

2 | Risc geotehnic
moderat

Risc geotehnic major

Stabilirea categoriei geotehnice

Pentru stabilirea categoriei geotehnice si g riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu

- se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru-factori:- -~ - —— — ~.__ _

Factori avuti in vedere pe QNI
Térén_ﬂrj__ _medii _de
|-fundare

9 S 2 mm s .

mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.



€puismente normale
Normala Ia Moderta

Fara risc Ia moderat
Intensitate medie
Moderat

“Avand in vedere totalyl punctajului realizat cat s Z0na seismiica, lucrarea se incadreaza
in catégoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de Prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin : )

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate :

* executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 8m, pozitionate conform planului de situatie
anexat studiului Pl 00.

® executarea de incercari penetrometrice Ia diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor  fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor sj mediu (P.D.U si
P.D.M).
incercari de forfecare in foraje (vanetest);

* colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de Suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma.

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din -
- - tije cu.lungimea de 1.2m si greutatea.de 1,6 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- Nicovala de 2,5 kg (2,45 daN) - Al

- conul de 0,8 kg (0,7845daN). e s
Elementele conului sunt: '

- d=35¢cm (diametrul);

=~ a=2390° (unghiul Ia varf).

68



Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este -

2

R,= 1 M[daNfcml]

A4 10x(G, +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [ em?];
G,= greutatea berbecului [daN];
- G, = greutatea tijelor , nicovala si con Ia adancimea respeciva [daN]
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N =-numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila Ia deformatii plastice se poate determina cu relatia -
Pa = Rd/20 ;

Penetrarea ‘dinamica standard (S.P.T.) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la ‘760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul
carotier sa patrunda 300mm. _ ' ]
Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pa’manturi!or, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
talere (), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului. .

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

- Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii. _ - ]

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcariior
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin‘analize sunt :-

e e e e -

Granulozitatea T [% T; BT

Ya Greutatea volumetrica aparenta-  [KN/m®} ...

Vs Greutatea volumetrica specifica —~ - L e e

W Umiditatea naturala a materiaiulyi - 1%]; --

-

s Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

Wc Umiditatea de curgere’ < - B . e
Wp Umiditatea de framantare— — L5 e —



Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
le Indicele de consistenta (stare) 1c - W"I“ Y %]
- N Porozitatea n= %.HOO [%];
E Indicele porilor BalP
Vs
== - 8F - Gradul de umiditate L L BEW
Vp  100xExYw
 1d—-Gradul de indesare i s B0 m i
) Emax—Emin
-~ o Unghiul de taluz [ grade ;
K Coeficient de permeabilitate [cm/s ];
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [%]
Caracteristicile mecanice sunt:
> Rezistenfa la forfecare
¢  Unghiul de frecare interna [ grade ];
C Coeziunea [ daN/cm?];
» Compresibilitatea in edomeltru
Ms.5 Modulul de compresibilitate daN/cm?|;
av,; Coeficient de compresibilitate [cm®/daN ];
€p, Tasare specific [em/m].

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor. _

Pentru a putea fi folosite _jt)__qggl_c__ul_,_ﬁ_caracteris_ticile ﬁzico-mecan_i_ce _
instantanee sunt prelucrate. e

Atat determin_area caracteristicilor fizico-mecanice cat si- prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative s STAS-uri. i

efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate - _portanta) ‘este corectitudineg ="
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

- "Este important de -précizat ca "'"a*éésté.“éé“rfa“éféﬁ's“ﬁﬁi_ﬁii't'.‘.‘fi?—.“m"'é'ééﬁif:'é' s
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate-sunt valabile: pentruo - -
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului. - ”
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CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA sj CARACTERISTICILE
‘ FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracté?isticilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite; s-ay recoltat probe tulburate sij netulbuf_a:te din forajele executate.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
‘Pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

> Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi, cu
compresibilitate mare, Pe primii 0.6 - 0.8m foarte umede;

> Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede intre 0.6 - 0.8m si 1.8 - 2.2m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile W=18.9 +194%

v indicele porilor E =0.65+0.67

v’ greutatea volumetrica aparenta Y =18.9 + 19.2 kN/me
v’ compresibilitate medie M 2.3 = 106 - 120 daN/cm?
v" unghiul de frecare interna ¢ =20+ 21°

v' coeziunea €= 12+ 14 kPa

> Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii galbui, plastic cdns'ister_lte, cu
compresibilitate medie, umede de Ia 1.8 - 2.2m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

v" umiditati variabile W=164 +185%

v indicele porilor | E=0.64+0.66

v’ greutatea volumetricg aparenta y=19.0+ 195 kN/mc

v' compresibilitate mare M 23 =113 - 128 daN/cm?

Y unghiul de frecare interna L =
# Eoagisnne i Ti 0k e

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au mtercept t_;a;?z&ntu_lacwfer, lé preﬂpftat"
Ppot apare baltiri si infiltratii, i St -



CAP.6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si stareg fizica a terenului de fundare, cat sj tipul

pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentry diferite latimi, (m) alé
fundatiilor (0.6: 1; 2).

* laincarcari centrice:

Pef < Pcan\r si

P’ef < 12 Pconv

* laincarcari cy -

* excentricitati dupa o singura directje
Petmax<1.2 Peony in gruparea fundamentala:
Platirax < 1.4 Peoi 0 gruparea speciala;

® €xcentricitati dupa ambele directii:
Pefimax <1.4 - gruparea fundamentala;
P efnas 1.8 - gruparea speciala .

in care -

Por, Pl = presiunea medie Verticala pe talpa fundatiej Provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea Speciala;

Peonv - presiunea conventionala de calcy| :

Pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara Ia starile limita de deformatie (Pp)

In categoria Pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate sj
Pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 saucu E>0.90. R

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peony din tabele. '

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m sj adancimea de fundare Df = 2.0m_ '

14
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Pentru efectuarea calculului trebuje indeplinite conditiile:

¢ pentru fundatii incarcate centric:
P <P pl

® pentru fundatii incarcate excentric:
P&f< Ppl ; Pefmax < 12 P pl ; Pe{m3x< 1.4 P p’

in care:

Pet - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenitg din incarcarile de caleul din
druparea fundamentaia;

Pefmax - presiunea maxima verticalg pe talpa fundatiei Provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundémentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

Py - presiunea corespunzatoare unej extinderii limitate g Zonei plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cy
relatia:

- Pentru constructii farg subsol :

Poi = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kpa
- Pentru constructii oy subsol :
Poi = ml (yxBxN1 + (2qe+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
n— s E— s
ml - coeficient al conditiilor de lucry 2

Y - media ponderata 3 greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub

fundatie cupringe Pe o adancime de B/4 masurata de 13 talpa fundatig (kN/mg);
B - latura mica a fundatiej (m); e R
-9-=. suprasarcina de calcy] |a nivelul talpii fundatiei, [ateral de fundatie

'-_(k'Pa);

9e ,qi - suprasarcina de calcul la nively] télpii fundatiei Ia exteriorul s
respectiv interiorul fundatiei de subso| (kPa); *
C - valoarea de calcui g coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa); -
N1,N2,N3 - coeficienti éd{n}__e{nsiq_nalj in functie de valoarea de caloul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub falp )
15
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Prin calculul terenului
asigure respectarea conditiej :

actiunile din

de natura unei pre

la-starea limita de capacitate Portanta trebuie sa se

Q <mxR
in care :

Q - incarcarea
grupsrile: speciale

incarcarii de

ia:

Per =yx B'xN, x
in care ;

de calcul asupra terenului de
peciale; aceasta
forta de alunecare, mo,

poate fi de natura uneij presiuni efective,
ment de rasturnare etc; :
R - capacitatea portanta de calcui g terenului
siuni critice; rezistente |a
m - coeficient al conditiilor

Cand rezultanta
“mica de 5° si in congi

lcul prezinta o in
tiile.unei stratificg
poate calcula cu relat

fundare provenitg din

ca

clinare fata de verticala maij
tii aproximativ oOrizontale, pré_siuneei_ critica se

A+ axNoxdg + X Nex A, KkPa

¥ - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)

Ny, Ng , Nc
de calcul a unghiului de

q - suprasarcina d

C - valo

area de calcul
fundatiei,(kPa);

M A A

In cazul in care
rezistenta | forfeca
Superioare, se va v

direct pe stratul slab.

B - latimea redusa

e calcul

- coeficienti de forma aj talpii fundatie; .

In cazul prezentej sup fundatie a y

-

erifica capacitateg p

- Coeficienti de ¢
frecare interna,

A" si nu vari
ru calculul capacita

in cuprinsul zonej active a
re sub 50% din valoarea

iralizate_ in ta_blelul 2

a talpii fundatiei (m ) -

apacitate portanta care depind de valoarea
¢ al straturilor de

sub talpa fundatiei ;
care actioneazsa I nively
a coeziuni straturilor

| talpii fundatiei, (kPa) ;
de pamant de sub talpa

nei stratificatii in care car:

acteristicile de
aza cu mai mult de 50%

fata de valorile
tii portante valorile medii ponderate.

pare un strat maj slab, avand o
rezistentej [a forfecare

a stratelor
ortanta ca sj cand fundatia s-

ar rezema
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CONCLUzII s| RECOMANDARI

In urma cercetarilor.de teren a analizelor de laborator si biroy efectuate,
se desprind concluziile:

> Umpluturi nisipo argiloase negricioase, plastic moi ¢y
Compresibilitate mare Pe primii 0.6 - 0.8m foarte umede

> Nisipuri mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede intre 0.6 - 0.8m si 1.8 - 2.2m oy
Urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile W=189 =194 v

v
v’ indicele porilor E =0.65+0.67

v greutatea volumetrica aparenta y=18.9+ 19.2 kN/me

¥ compresibilitate medie M 2.3 = 106 — 120 daN/cm?

¥ unghiul de frecare interna ¢ =20+ 21°

v’ coeziunea €= 12+ 14 kPa

> Nisipuri mijlocii Prafoase, cafenii galbui, plastic Consistente, cu

compresibilitate medie, umede de |3 1.8 - 2.2m in jos cu
urmatoarele caracteristicj fizico-mecanice:

v’ umiditati variabile W=164 = 18,59

v indicele porilor E=064+066

v’ greutatea volumetrica aparenta ¥=19.0 4 Q_ELNSJ_;I_V@};___ s
v' compresibilitate mare M23=113- 128 daN/cm?

v unghiul de frecare interna =22+ 230

v

coeziunea C=7+9kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate fiu au interceptat @lii@ﬁﬂﬂ'j}iﬁ?fféﬁé;'@ffef_?éi{éﬁf
pot apare baltiri sj infiltratij.

..... entionale variaza intre P, = 180 kpa, pentru adancimea de
fundare D, = 0,8m si latimea fundat—iei-B=--—0:6m---sLP~e-¢—,ﬁv-=—26~'Z~~ kPa-pentru D=
4m si B= 2m conform tabel 1: - Commmmesase U ST

" el g _



— 4

" “presiunile admisibile |5 stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 188kPa pentru Df= 0.8m sj B= 0.6m (tab 2) s Ppl = 270

kPa,-pentru adancimea de fundare Df = 4m s; latimea fundatiej B = 2m ;

. presiunile admisibile larstares limitg de capacitate portanta (incarcari Speciale)
- variaza de - Ja Per = 229 kPa pentry adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiej B= 0.6min (tab2) si Pcr = 348 kPa (tab 2);

s '-adancimea.minima de fundare 3 constructiei se reComanda a fi de 10mdela’
hivelul terenului;

(indepartarii) apelor: |

* coeficientul de pat Ks pentry adancimea de fundare 1.0m de I cota terenului
S€ recomanda a se adopa Ks = 2.4 _ 2.5 daN/cm?®, pentru latimeg fundatiei
de 1m;

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studigt se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT Si s-

* importanta normala la moderata g constructie;: S~ e
* natura terenului medii si bune de fundare;

* nivelul al apei s; riscul epuismen_teﬂo_rmale;- -

® risc redus la moderat din punct de vedere aj vecinatatilor.

- Din punct de vedere al séi'sr‘:iici’tatii'suﬁfaféta‘céfééféiﬁ se afla in zona
D de seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentry Proiectare este ag = 0.2 g,
perioada de control (colt) Tc = hOs,——-are-—gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu 0-—
perioada de revenire de 100 ani). o o



Pamanturile de Suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
argiloasa, cy compresibilitate mare Ia medie (P3) conform STAS 1243, fiind
“caracterizate ca materiale mediocre (3¢c; 3b) din punct de vedere al calitatij ca

*: dimensionarea aleilor platformelor sj parcarilor;
- Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din Zona up= 0,30

* esle interzisa variatia mare a umiditatii pamantuiui |z cota de fundare prin
umezire sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

= controlul gradului de Compactare al umpluturilor Se€ va realiza conform STAS
1913/13 - 83:

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014
privind Documentatiile Geotehnice Pentry Constructii si ¢
pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Sef Proiect, |
Ing. Sprincenatu Fi

Iné?ﬁﬁﬁé’ééu Petre
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FILA FINALA

Prezenta documentatie contine :

20 file scrise
anexe

Documentatia s-

a executat in 3 exemplare cu urmatoarea destinatie

- exemplarele 1,2 Ia beneficiar:
- exemplarul 3 la elaborator:

&
[
Resp lucrare : Ing. Sprincenatu Fld_
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romania2019.eu

Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

~ AGENTIA PENT“R"TJ"FR‘OTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 15641/08.02.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC METALPREST SRI prin GLAVAN ANCUTA,
inregistratid la APM _Dolj cu nr. 15641/13.12.2018, privind depunerea primei versiuni a
planului, in baza:

* O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cy modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare:

* HG. nr.1076/2004 privind stabilirea Procedurii de realizare a evalugrii de mediu pentru
Planuri 5i programe cu modificarile gi completdrile ulterioare;

- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetului Special Constituit

din 14.01.2019 si 21.01.2079 $i a clarificrilor inregistrate la AP.M. Dolj cu

nr. 653/16.01.2019;

Planul “Elaborare PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru construire
cladire birouri P+2-3 retras”, str. Savinesti, nr. 4, Craiova, titular SC METALPREST SRI, prin
GLAVAN ANCUTA, nu se supune evaludrii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare

> 1in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pct. a.

> planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificirile si
completdrile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/201 1, neexistind un impact semnificativ
asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. — ului este:

- modificareq indicilor urbanistici POT §i CUT pe terenul ce a generat P.UZ —ul (1302,00
mp), din zona de servicii de interes general: P.O.T exist =45,00% si C.U.T.exist=1,1 cu regim de
indltime P+2 la P.O.T. makim = 70,00%, C.U.T. maxim = 2,60 si regim de inidltime maxim
P+2-3Retras;

- reabiliatrea circulatiilor carosabile;

- reabilitarea spatiilor verzi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax: 0251.419035

e-mail : ofﬁ‘ce@agmd[.angm._m

Pagina 1din 5




P

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdifi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor: '
Suprafata studiatd prin plan este de 1061 1,20 mp.

. Tabel 1- Bilant teritorial — zona studiatd | .
S N .| Existent Propus |
0 Zone ﬁJngtlonale. : li:lljpr::zfata Prticest % rSntleprzf_fata Brocent ¥
1 | Zona locuinte colective | 2303,64 | 23.57 0,00 _ 0,00
[, [EooRSeniELiCIeS - Tomiem 413 407,95 |3133
general :
Zona nereglementati | 1180 0,00 417,00 36,17
Cai de comunicatii si 3776,24 35,58 3675,12 | 34,63
transport din care;
Circulatii carosabile 320511 30,20 3104,09 29,25
Circulatii pietonale ) 571,13 5,38 571,03 5,38
4 | Zona spatii verzi __3(_),05 0,28 131,17 1,20
LTotal teritoriu studiat 10611,20 100,00 | 10611,20 | 100

Investitia ce a generat P.U.Z. propune construirea unei clddiri cu S = 471,00 mp, cu
functiunea de birouri cu regim de inaltime P+2-3 retras (Hmax.= 14,00 m, fati de cota frontului
stradal) pe un teren in suprafafd de- 1302,00 mp din acte si din masuritori, proprietate
SC METALPREST SRL, situat pe str. Sdvinesti, la nr. 3 conform Certificatului de Urbanism
nr. 1192/22.06.2018.

Tabel 2 - Bilant teritorial — teritoriu luat in studiu
=

U P A, S ) Existent Propus
0 | Zone functionale Suprafata o Suprafata Procent %
mp mp .
Constructii existente :
1 Broiie 8 S demala 306,94 23,57 0,00 0,00 )
2 | Constructie monument 40795 | 31,33 40795  |31,33
destinatie birouri SR S S
Constructie propusi 0,00 0,00 417,00 36,17
destinatie birouri
Total suprafatii constructii 714,89 54,90 878,95 67,50
3 | Circulatii pietonale 327,95 25,18 - | 75;70 5,81 ———
Circulatii carosabile din care | 206,55 15,86 213,20 16,37
8 locuri de parcare : 0,00 — 0,00 - 19200 _ |706__ . _ | .
4 |Zonaspatiiverzi 52,61 . [4,06 "~ 122,80 7.k e
Platformi gunoi. = _ 0,00 0,00 1135 |08 |-
Total suprafati teren ce a e L ABBD. - i bl _
| generat P.U.Z 1302,00 100,00 -1 1302,00-—-100 — . —

7

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIDOL) ~ ——-
= Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200348
; ¥ Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
et e=mail :office@apmdj.anpm:ro- - - - -
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- pentru amplasarea noii constructii sunt propuse spre desfiintare 4 imobile existente pe teren cu
destinatia actuala de birouri si anume:
- Cl partial - Sc = 157,63 mp
= C2-8c¢=115,36= 157,63 mp
- €3 =8¢ =30,00 mp
- C4-8Sc=3,95mp
suprafata total propus spre demolare fiind de 306,94 mp;
- = cladirea de birouri propusi va-avea urmatoarele distante fati de limitele de proprietate si
vecinatati:
" -~la 1:10.mlsi4.00 ml fata de axul Strizii Savinesti in partea de Sud-Vest;
- =lal.60mlsi1.35mlml fatd de limita de proprietate in partea de Sud;
. -+ 1a0.80 ml fati de limita de proprietate in partea de Vest;
- =1a.14.40 ml fata de limita de proprietate in partea de Nord;
-~ la 0.80 mi fati de monumentul Casa Diculescu aflata pe acelasi teren ce are un regim de
indltime S+P in partea de Nord;
=1a 19.33 ml fati de constructia cu regimul de inaltime D+P cu destinatia de servii in partea
de Sud;
- 1a'0.80.m] fata de tre anexe cu regim de inaltime P in partea de Vest;
- "= la 14.50 ml fata de constructia cu regim de inaltime D+P+3 cu destinatia de birouri din
partea de Nord-Est a zonei studiate;
- =1a 13.00 ml fagz de constructia cu regim de inaltime P+4 cu destinatia de locuinte colective
in partea de Est;
- pentru clddirea propusi se va amenaja in incitd o parcare de 92,00 mp, cu 8 locuri pentru
autoturisme, cu acces unic din str. Sévinesti si o platforma de gunoi - 11,35 mp.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltiirii durabile-

Modul de asigurare a utilititilor:

- alimentarea cu apa menajer3 se va face din refeaua existentd in zoni

- €vacuarea apelor uzate menajere se va face prin racoradrea la canalizarea stradali (str.
Sdvinesti) prin caminele racord

- alimentarea cu energie electrici - se va face din reteaua existents in zona

- alimentarea cu gaze naturale - se va folos; bransamentul existent in zona

- apele pluviale vor fi colectate prin rigole de reteaua de canalizare pe str. Sévinegti, si
redirectionate citre strazile principale Calea Uniri si Calea Bucuresti; :

- deseurile menajere — vor fi stocate in pubele etange, amplasate in spatii special amenajate in
inciritd conform OMS 1 19/2014, vor fi colectate selectiv §i vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;

- Zona spatiilor verzi este reprezentata de spatiile verzi din domeniul public ce totalizeaza o
suprafati de 30,05 m;

- zona de servicii §i interes general dispune de parciri amenajate in fiecare incinta;

- Zona serviciilor de inters public isi péstreaza functiunea — activita{i bancare si birouri

d) problemele de mediu relevante pentry plan sau program

Din plan rezultd ¢4 pe terenul studiat nu exists riscuri naturale si antropice, nu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr, 1, Craiova, cod 200349
* Tel : 0251.530.010 Fax :0251.419035

e-mail :office@agmd‘;.angm.ro
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© - -..pentru mediul inconjuritor. Nu este necesar studiu de insorire, deoarece distanta dintre ceea ce.

probleme de mediu. i
¢) relevanta planului sau programului pentru implementareq legislatiei nationale i comunitaréss
- de.mediu (de exemply, planurile si pr ogramele legate de gospodirirea deseurilor say de-x.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
. @) probabilitateq, durata, Jrecventa si reversibilitatea efectelor: - redusi -
. < D):natura cumulativi g efectelor: - nu.este cazul deoarece in zoni nu se afla proiecte in faza de
realizare sau implementare \ :
~ ¢):natura transfrontierd g ¢fectelor; « nu este cazul deoarece nu intrd sub incidenta unu; context
transfrontier; i
. @) riscul pentru sandtatea-umandi sy pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor): - in
Zona studiatd prin plan este. Propusa-funcfiune care nu prezint risc pentru sdnatatea umani sau

LR

il

i

it

.....

S gl o

nJP'{EI

- 8¢ va-construi §i imobilul existent cu destinatia de locuinte colective din partea de N este de 33 2

m, iar iniltimea celei mai inalte este de 14 m (P+3): 1in celelalte zone de V, S si E nu se afls-—
locuinte.
. € mdrimea si Spafialitatea efectelor (zona geografici §i mdrimea populatiei potential =
- afectate): mu este cazul, tindnd cont de suprafata analizats prin plan; - . T
J valoarea Sivulnerabilitateq arealului posibil a i afectat, date de: <
- (i) caracteristicile naturale: speciale-say patrimoniyl cultural - zona de servicii se situeaza in
zona de protectic a monumentelor istorice, in zona studiata existind doui cladir declarate
monument istoric i anume Casa Diculescu (DJ =1l-:m-B-08122); sitiati pe terenul ce a gernerat—
P.U.Z-ul si casa Stoiloy Bolintineanu (DJ —11-m-B-08136)
In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobati cu
modificdri §i completiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare,
autoritafile administratiei publice locale, precum $i, dupd caz, persoanele fizice $i juridice au
obligatia sd_respecte regimul de protectie specialdi a monumentelor istorice fiind interzise
-amplasarea de obiective $i desfigurarea unor activitdfi cu efecte diunitoare in Pperimetrul si in
zonele de protectie a acestora, 3 '
(i) depdsirea standardelor Sau a valorilor limitid de calitate g mediului - nu este cazul

s

o

Tabelul Bilant teritorial din prezenta decizie, - .
8) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan. /
national, comunitar squ international: _
- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG . 37/2007 privind Tegimul & ariillor natyrale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si
completirile ulterioare, aprobaté prin Legea nr. 49/2011

in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Gazeta de Sud)
in data de 21.12.2018 respectiv 24.12.2018), postarea pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro
a planului in data de 07.01.2019, precum $1 a anuntului referitor la luares deciziei etapei de
incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 22.01 2019 si publicat de citre titular in Gazeta B
~-de Sud-in-data de 28.01.2019: nu s-au-Tnregistrat Ia APM-Deolj obséﬁaﬁi/ﬁgbpuﬁéﬁ?&iﬁapé&*eé amdd
publicului. - ) ) 5 =

R e e e L e T T o — i

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarelecondigii: . __ .~ "
> - proiectul "Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementdirilor urban [
L i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIU Ulboy - —
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Crajova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax: 0251.419035

- -—-e-mail -:office@agmdj.angm.ro <o
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construire cladire birouri P+2-3 retras” ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ va
urma procedura legald de reglementare privind protectia mediului;

- -» seva respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

 pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate misurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;
dupa finalizarea-lucrdrilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor
curdti, vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;
 s¢ intetzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafafa, subterane, sau terenurile
‘adiacente . -
‘se vor respecta prevederile art: 71. alin: (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
~~cu modificarile si completarile iilterioare - schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca
~ spafii* verzi §i/sau previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori strimutarea lor este interzisd; indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea
Legii Nr. 24/2007 *** Republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor :
se vor respecta prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificirile si
completdrile ulterioare;
se vor respecta prevederile -Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;
se vorrespecta STAS 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelulu; de zgomot
se vor respecta STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aeruluj din zonele protejate

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului,
‘dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum gi asupra
oricdror modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificdrii.

*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/1284 din 10
Jebruarie 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludgrii impactului asupra
mediului pentru proiecte publice gi private.

*Titularul planului are obligatia de q supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in Jorma avizatd de autoritatea competents pentru
protectia mediului.

*Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild insotitii de plansa — Ilustrare Urbanisticd U6, pe care o anexdm
Pprezentel.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in Justitie in baza Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare,

DIRECTOR EXECTUHILY,
Dr. Ing. Monica Diagigh MATEESCU

3 Ry

i LBl
\L'gg‘s_ i :. "S‘ -."0'::;. r A
.‘::g;?; a2 - Sef Serviciu A.A.A.,
S T Danuzia MAZILU

Intocmit
Fevronia Mardare T’/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
Adresa: St_r. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035

e-mail :office@apmdj.anpm.ro
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Banca Comercials Roméné_ S.A. contact.center@ber.ro inmatriculata la Registrul inregistrati fa Registrul de evidengs '
administrat in sistem . wyww.ber.ro Comerfului: 340/90/1991 a prelucrdrilor de date cu daracter

_ dualist InfoBCR: 0800.801.227, apelabil Inmatriculata la Registrul Bancar personal sub nr. 3776 5i 3772
“Calea Victoriel, nr. 15,

gratuit din orice retea nationaly; . RB-PJR-40-008/18.02.1999  Capital Social: 1 625341 625,40 lei

el ( b . +4021.407.42:00 apelbil din - : , .
Sector 3, Bucuresti ot 030073 0 ud0-42002 ot Cod Unicde Inregistrare; RO 361757 SWIFT: RNCB RO BU

NR. BCR. 121/05.02.2019

De la: BANCA COMERCIALA ROMANA §.A.

_Catre: SCMETALPREST SRL ~ GARANT IPOTECAR IMPRUMUTAT

Referitor:.  acord “pentru -elaborarea Planului Urbanistic Zonal "in véderea modificarii
reglementarilor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 ietrag

Urmare solicitasii dvs nr. 06/28.01.2019 irregistrata la BCR SUCURSALA DOLJ PATRIA
(CRAIOVA), va comunicam acordul pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea
modificarii reglementarilor u-i-b'a:}iStif e pentru construire cladire birouri: P+2-3 retras, pentru
imobilul situat in Mun. Craiova, Str, Savinesti, nr. 3, judetul Dolj, constand in teren intravilan in suprafata
de 1.302 m.p., avand nr. cadastral 'i44§_39 pe care se afla edificate constructiile C1 — birouri, C2 - birouri,
C3 — magazie, C4 -—'cab'i_na poarta, avand nr. cadastral 14439 — Cl, 14439 - C2, 14439 — C3, 14439 -
C4, imobilul fiind inscris in Cartea Fur!ciara' nr. 204680 a Mun. Craiova, proprietatea Socistatii SC.
METALPREST SRL.

" Asupra imobifﬁiﬁi este instituita urimatoarea ipoteca in favoarea Bancii Comerciale Romane SA:
ipoteca de rang I iinp_reu_n_a cu interdictiile aferente, conform Contractului de ipoteca autentificat sub
numarul 1658/10.10.2012 de Notar Public Adina Ivanescu, pentru garantarea rambursarii ereditului in
valoare de 580.000 Léi, acordat imprumutatului Societatea METALPREST SRL, i baza
Coutracﬁ;luj de credif- n; 63/26633/03.10.2012 (cu toate completarile si modificarile ulterioare);

Prezentul acord este valabil pe o perioada de 30 zile, de la data emiterii acestuia,

Precizam totodata ca, prin prezentul acord; Banca my intelege sub nicio forma sa renunte expres sau tacit
la drepturile sale de creditor ipotecar, constituite prin contractele de ipoteca sus mentionate, astfel incat
prezentul nu constituie o limitare sau o restrangere a acestor drepturi.



éan_ca_ Camercials Romsn S:A, contact.center@ber.ro Inmatricutata 1a Registrul Inregistratd [a Registrul de evidenta
Societate administrat3 in sistem www.bcr.ro Comertului- 140/90/199] a prelucrdrilor de dafe cu caracter
-dualist InfoBCR: 0800.801.227, apelabil  Inmatriculata Ia Registrul Bancar personal sub nr 3776 si 3772

gratult din orice retea nationals; Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999  (Capital Social: 1625.341.625400ei -

‘Calea Victoriel, nr. 45,  _ +4021.407.42,00 apelabil din : pilg;
Seco 3, Buciregt od O300ES e 120l Cod Unic de Tnregistrare: RO 361757 SWIFT: RNGE RO o)

Prezentul acord este valabil doar Cu respectarea conditiilor mai sus precizate.

Sunt de acord, accept prevedeﬁig.p:ézentimﬁ document si ma angajez si indeplinesc toate obligatiile ce-
mi revin din Acordul etnis de Banca. :

GARANT IPOTECAR IMPRUMUTAT 1 SC METALPREST SRL
Prin: Asociat si Administrator
Numele si Prenumele: Glivan Ancuta

BCRS.A. TR //'m"“’ i
Sucursala DOLJ PATRIA (CRAIOVA),, f’“ aes

Prin : B
Responsabil Unitate Retail, T 5
Petrescu Ionut Cristian j e i {}f e
e s ca, q“‘{‘i?ﬁa‘&mkf}a?‘;ﬁ
Manager Relatii Clientj Micro, R

Nuta Catalina Gabri
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ce face obiectul contractulu; MNGLIY Lo G ITRTS AY i
1. DATE DE IDENTIFICARE
- Proiectantgeneral.... .

- Prqiecfant de s%eﬂ'alitatle- ok

- Imvestitor........< GMeETiL

. Amplasamentui : Jude;%

Str....... &kﬂi%s‘\":{ ....................................... NEoo Do Cod postal..........eerroo
2. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SIALE

CONSTR
“

4. CONCLUZII ASUP
In urma verificarii se considers proiectul corespunzitor, semnandu-se §i stampilandu-se
conform Indrumitoruluj :




. scROBRICONS sz -

: Documentatie tehnicj pentru
CRAIOVA

Aviz dela
Str.Calea Bucuresti, nr.7, bloc U2 Inspectoratul de Politie Dolj
Telefon 0251/31011 7; 0351/808939 Serviciul Rutier-Mun Craiova
Proiect 029A/2018

DOCUMENTATIE STUDIU. DE CIRCUI 4 TIE IN INCINTA SI IN ZONA-
- ELABORARE PUZ IN-VEDEREA MODIFICARI REGULAMENTELOR
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+2-3 RETRAS
STR SAVINESTI NR.3, MUN. CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LISTA DE SEMNATURI




scROBRECONS sz,

Documentatie tehnici pentru

CRAIOVA Aviz
Str.Calea Buéuresti, nr.7, bloc U2 Inspectoratul de Politie Dolj
Telefon 0251/310117: 0351/808939 Serviciul Rutier
Proiect 029A/2018
MEMORIU TEHNIC
Investitia

Documentatie ~stiidju de circulatie in incinta si in zona-elaborare PUZ in vederea
modificarii regulamentelor urbanistice pentru construire cladire birouri P+2-3 retras
Str Savinesti nr. 3, Mun. Craiova
Amplasament
Str. Savinesti nr.3 -Mun. Craiova, jud. Dolj.
Beneficiar
SC METALPREST SRL prin Gldvan Ancuta

Str. Spania nr. 3,Mun. Craiova

Faza: Documentatie tehnica obtinere Aviz Politia Rutiera.

Proiect nr. : 029A/2018

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructii si teren intravilan proprietate private monument istoric in
Lista Monumentelor Istorice aprobat cu Ordinul nr. 2361/2010 al Ministerului
Culturii si Cultelor la poz 316 cod DJ-11-m-B-08122- Casa Diculescu . Conform
extras CF nr 204680/27.04.2018 se noteaza interdictiile de grevare cu sarcini,

- Instriinare, “mchiriere,dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare,
amenajare si intabulare drept de ipotec3 citre B.C.R. S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actual3 a terenului- curti constructii.
Destinatia dupd PUG — zona centrald si istoricd, mixt3 locuinte si spatii cu alte
destinatii-functiuni complementare, functiune dominants locuinte mici ;

Suprafata terenuluj — 1302,00 mp din acte si din masuritor; .



3. REGIMUL TEHNIC

istorica (extinderea casel) ; Se pot autoriza lucréri de imbunatitire a confortului edilitar

din Zona-parcaje; spatii verzi - Restrictii: Nu'se vor construi noi cladiri i zons ; U se vor

normelor si legilor in vigoare ; nu se yor autoriza realizarea de c-tjj provizorii (chiogcuri)
pe terenurile libere - POTprop.=729, si CUTprop=2,00 . Conf Legii 350/2001, art 32
alin: 1, lit, C, autoritatea publjcs locali are dreptul ca prin CU s3 conditioneze autorizarea
investitiei de elaborarea unuj PUZ; prin grija investitoruluj privat, in conditiile legii, de

aprobare AC de citre autoritatea publici Jocals .

Date generale

1302,00 mp din acte si din masuritori .

Pozitia amplasamentului in cadrul drumuluij public

Terenul este amplasat in intravilany] municipiului Craiova pe str. Savinesti nr. 3,
conform C.N.§S .

Terenul este inscris in Clo U.A.T. nr. 204680 .

Vecinatati

- La Nord - zoni destinats lucrarii colective $i servicii-regim de indltime P+10

-LaEst: - str Romul

- La Sud : — zonj destinati lucririj colective -regim max. de inaltime P+4 ; §i
servicii-regim max. de iniltime P+1

- La Vest: — Calea Unirij

Descirerea sumara a proiectuluj




Putem afirmg ca impagctul asupra traficului care se desfésoars pe str. Savinesti este

nesemnificativ fatg de traficul de tranzit existent, tinind cont de urmatoarele aspecte:

- €Xista In zona sj alte asemenea locatii

= Investitia- nu atrage autoturisme- din ate Zone ale orasului fiind rezervati pentru

proprietarii apartamentelog -

(unic) de rulare spre Calea Unirij .

-

S-au asigurat locuri de parcare in locatie conform RLU aprobat cu HCL 271/2008.

- Stradal cu bordyr; tesite pentru a usura accesul auto (cu cea. 3-5 cm diferenti de nivel

bordlu'é-carogabil).



Nu este necesars intreruperea circulatiei, nefiind interventii la partea carosabilj.
Pentru lucririle de amenajare acces (modificare Spatiu verde si trotuar) se vor

obfine avizul de Ja Directia Servicii Publice, Serviciul fntretinere si Administrare

Drumuri, Directia Patrimoniu din cadmy] Primariei
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== VERIFICATOR
VERIFICATOR/EXPERT | NUMELE SI PRENUMELE SEMNATURA : REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA
=i S.C. ROBRICONS S.R.L BENEFICIAR . PROIECT NE
RO 13279935 5 J16/401/2000 e = T SC METALPREST pl’ill Glavan Ancata
Str. Caléa Bucuresti, nr.7, bl, U2, Craiova,Dolj : 3 Str. Spania, ur. 37, Craiova, Jud. Dolj 029A/2018
Tel/Fax: 0251310 117 . M?W Studiu de circulatie in incinta si in 20na - elaborare PUZ
SPECIFICATIE NUMELE SI PRENUMELE | SEMNATURA SCARA® | in vederea modificarii reglementarilor urbanistice pentru FAZA
- tonstruire cladire birouri P+2.3 retras,
SEF PROIECT Ing. CORNELIU RADULESCU 5= 1:500 str- Savinesti, or. 3, Craiova, jud. Dol AVIZE
PROIECTAT Th. MIHAI DRACEA . 2oL _| PATA PLAN DE SITUATIE PLANSANR.
DESENAT t55 Widh 1ocor s 2018 | ACCES DIN'STR. SAVINESTL NR.3, CRAIOVA D. 0l
< —
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea. Unirii, nr. 196, Craiova, Dolj

L INTRODUCERE, _ Srmynse
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2
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Adresa: Str, Savinesti, Nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj
prin GLAVAN ANCUTA
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Sediul : Str. Spania, Nr. 37, Mun. Craij

Proiect: nr. 10/2018

Faza: P.U.Z.

BORDEROU
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pag. 1

S



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

-1.1. _ DATE DE REC UNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucririi:

- - ELABORARE P.U.Z, PENTRU RE CONSIDERAREA RE GLEMENTARILOR
- URBANISTICE IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR. ROMUL, IN

VEDEREA CONSTRUIRIT CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

® Adresa: Str. Savinesti, Nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Beneficiar: 5.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA

* Sediul : Str. Spania, Nr. 37, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.— Arh. Stefirfd Emilian
* Data elaboririi: Tanuarie 2019

12.  OBIECTUL LUCRARII
Obiectul Incririi de elaborare P.U.Z. constd in configurarea zonei studiate prin modificarea

reglementarilor urbanistice din Planul Urbanistic Zonal anterior P.U.Z. ZC1 — U.T.R.IP2.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmétoarele obiective principale;

* restudierea zonelor functionale precum si indicii urbanistici aferenti;

¢ organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

* asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone avand

relatii concrete cu vecinatitile si cu dezvoitarea intregului oras, pe principiile dezvoltirii durabile;

* stabilirea conditiilor de constriiire penttis toate interventiile din zonj.

1.3. SURSE DOCUMENTARE '

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de faf4, este urmitoarea:
® Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

* Ridiciri topo in zona extrase din cadastrul Craiove; i ridicare topo pentru zona studiats;

® Documentatie cadastrali pentru terenul studiat.

® Plan Urbanistic Zonal — Zona centrala (ZC1 - U.T.R. IP2).

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planiiluj Urbanistic Zonal sunt: -

o incadrare in teritoriu emisa de Primiiria Municipiului Craiova;

* Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
oA L ACIUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 10.611,20 m* (1,06 ha) si este

delimitats astfel:

*la Nord - zon# destinati locuirii colective si servicii — regim de inaltime de maxmim P+10.

"~ *laSud - zond destinati locuirii colective — regim maxim de inaltime P+4; si servicii — regim
maxim de inaltime P+1;

* la Vest — Calea Unirii;
* la Est — Strada Romul.
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2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In-ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul ci pe terenul Ce a generat documenta

tia P.U.Z.

se doreste construirea unei cladiri cu un regim de inilfime de P+2+3Retras cu functiunea de birouri, ce

23.  INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiati se situeazi in Municipiul Craiova, in zona de protectie - centrala sj
localitatii.

istorica a

Zona este cuprinsi intre Calea Unirii in Vest, Calea Bucuresti in Nord si Str. Romul in Est.

24, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Relief

Zona este situat pe terasa medie a Jiului, jar terenul studiat este in cea mai mare parte plan,

® Clima
Teritoriul - municipiului . se  ncadreazs In sectorul de climz continentali cu
submediteraneani si care prezints urmétoarele caracteristici:
® temperatura medie anuals +1 1%: -
* cantitatea medie anuals de precipitatii este de peste 520 m;
e vénturi dominante pe directia est - vest, recj iarna si calde i uscate vara.
* Conditii geotehnice
Nu au fost ficute studii de fundamentare.

2.5. CIRCULATIA
® Date generale

¢ Ciile de comunicatie - situatia existents
Circulatia principald din zona studiata se desfisoard pe trei Strazi, toate avand sen

influente.

S unic de

® Calea Unirii, situats in partea de Vest g zonei studiate, strads de categoria III, cy
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] Disfuncﬁonalitiﬁ
In urma analizirij Situatie; €Xistente, rejes urmétoarele:
= Str. Savinesti are forma Sinuoasa, ce py Prezinta trotyar §i lipsa Vegetatiei de aliniament
pe ambele Jatyri.
- Pe Calea Unjr; lipseste Vegetatia de aliniament.

- Str. Romuy, brezinta vegetatie de aliniament doar pe latura de Est, iar pe laturg de Vest
aceasta nu este Prezenta,

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ajle fanctiunilor din zon3, Relation:ir tre functiunj
~ Principalele functiupi - Prezente in teritoriu] studiat conform p.{j. G.siP.U.Z zC] - IP2 sunt:
® Zoni servicii de interes general;
® Zona de locuinte colective;
® Zona Spatii verzi; '
® Zoni de Comunicatie rutiers $1 amenajiri aferente,

. Zoni servicii de interes general, este i Prezent marcaty conform P.U.7Z. aprobat cu H,C.L.. nr.
121/2000 totalizand o Suprafatd de 332127 mp, zone ce sunt Ocupate de constructj; printre care gj doua
constructij declarate monumente — Cagy Diculescy — DJ-H—m~B-08122, situata chiap pe terenul S.C.
METALPREST SRL si Casa Stoiloy Bolintineany _ DJ-I-m-Bog 136, cu up regim maxim de
inaltime de S+P,

Zona de locuinte colective este Cu un regim de inaltime de P+4 g totalizeazj ¢ Suprafati de
2303.64 mp.

Zona spatij verzi este reprezentata de Spatiile verzi din domeniy] public ce totalizeaza o
Suprafata de 30.05 mp,

Zona de Comunicatie rutier; $i amenajiyi aferente Cste reprezentaty de partea carosabil si de
i 4 mp, .

® Aspecte calitative

Toate imobile]e din zona sunt constructii cu stryctyrg durabila, din zidarie de caramida si plapgee
de beton, avang finisaje obisnuite,

Asigurares ¢y spatii verzi se rezolva prin existenta lor in zonele de locuire colectiva cat si pe
Proprietatile private,

® Riscuri naturale
in Zona studiati ny exists fenomene de TiSC naturaj,

pag. 4



ECHIPARE EDILITARS . SITUATIA EXISTENTX
. ALIMENTAREA CU APA
4 Zona i

* ALIMEN TAREA Cu ENERGIE ELECTRICA
in Z0nd existy po

sturi de transformare §I este asiguraty aliment
constructiilor eXxistente,

hl

TELECOM IHVICATII
Ona dispune de refele de telecomunijcati;

. ALIRIENTARE

ent si anume —
Z. si Casa Stoil

Casa Diculescy
ov Bolintinea_nu

:
e acelasi teren cp gy, un é‘ﬁﬁgf
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€gim de inaltime D+P+3 oy destinatia de birouri din Ppartea
Studiate;
~la 13,00 my Ja

Ppartea de Est;

demolare Urmatoarele Corpuri existente de
- Cl partia] - §¢= 157.63 mp
-C2-8¢c= 115.36 mp
-C3-Se=30,09 mp
-C4-8c=3095 mp

o T
| 407795 3133




din zon

In i

a sub trotuare.

AR urmq Studiul de insorire, CLADJ,
ESTE Un y

MOBIL cr

PROIECTI4 Ui

'MBRE]
VECINATATY IN U,

3.2.

OURL cy REG,

I . CU grinzij de echilibrare;
f€Comanda 3 { de 1

REA CE Fqcp OBJECTUL,PEEZENTHQOCUMEWA m
DESTINATIA DE Brecy M DE INAL T\
LAGRAMELE pr 17,

+2+3Rems,MR
SUS,ESTE PREZENTAT4 SPRE

€ servicii de interes 'gcne;'al are
colecuv_a areun P.O.T. = 30.00% ;i CUT=175
INP.UZ ZC1). - -
33, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL i
Spatiile Verzi existente in zona Studiata (Str Sawnesti) vor fi pastrate Si reabilitate
34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
L ]

Categoria a [y

Proprietitile Private,

a (Calea Unirj;

) sialva (s g

avinesti g Str.. Roniul),

fiind compuss gy stiizi de
ce amguré accesele Ia |
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Alcituirea profilelor ransversale s.a ficut in conformitate ¢y STAS-urile 10144/3 5 6 care
-Stabilesc elemente geometrice gzle strazilor, calculy] Capacititii de circulatie s intersec;iile de strizj,

® Interse'ctii

semne de circulatie STOp, |
cazul in care fluxul de circulatie py poate fi asigurat oy aceste reglementén',- $€ Vor amplasa
semnale luminoase, i baza uny; studiu de trafic amanuntit,
E Practic ge impune S¢mnalizarey luminoasz la intersect.ii, in cazul c4ng circulatia depiseste 6-7
vehicule pe minut, respectiy 400 vehicule pe ory §i bandi de circulatie,

Pe tereny] ce a generat documentati, P.U.Z. accesy] Se realizeaza de pe Str, Savinesti, jar iesirea
din incintg v, fi marcata ¢y Semnul de circylatie STOP,
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° Organizarea circulatiej Dietonale

® Zona locuinte colective;
© Zona spatij verzi;

-

_ in cadrul Prezentului Py 7z este prezenti Urmitoareg zond functiona]s avéand Urmatoarele
Caracteristici- '

" ZSL:P.O.T. maxim = 2000%, C.U.T. maxim = 2,09 ; regim de inaltime thaxim D+p+3
-Hmax. - 15,99 m fata de cota frontului strada) '

* Zoni de locuinte colective

Zona de locuinte colective reprezinta o Suprafata de 2303.64 mp. Aceasta cuprinde cladirj ¢y
Un regim de inaltime de P+4. :
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- LIt:por maxim = 30.00%,
® Zoni Spatii verzj

- Zona Spafiilor very; este Teprezentanty e Zonele spy
Suprafata de 131.I7mp. .

C.U.T. maxjm = 1.75 i regim de inaltime maxim P+q,.

tiilor Verzi publice Ce totalizeazy o

itnportau;a Strézii si de Prevederile Normativelor iy Vigoare
; Ponderes Z0nej- circulatiijor Carosabile, precum

. Z_Loni nereg_]ementqta

Zona nereglementaty ce tdtalizcaza o supﬁ&m de 1180 mp.

® BILANT TERITORIAL

ICATIE gi TRANSPORT
© dincare;

Circulatji éaro'sa'bﬂ'e_“

_ Circulatij Pietonale c
5. ZONA SPATH VERZ] -
TOTAL TERITORYY STUDIAT

Zona servjcji de intereg general
VA

Z81
LI

1. ZONA LoCuinTE COLECTIVE 2303.64 .
h ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL | 332127 | mm

3. ZONA NEREGLEMENTATA mm

4. CAI DE CoMUN : ; : 63




realiza un project Intr-o etapy ulterioary,
Conditij de Totecti arii

(10 m) pentry syrgy de apa si pupri de medie adincime. /:;3‘5‘;;“;75;\
* CANALIZARE Y
te in bai g
deTacord
exterioars
carosabili ge




tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie.privind alimentarea cu
energie electrici a constructiei P+2-3Retras propusa Spre construire. “

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a Se respecta un culoar de protectié de -
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

-Distantele fati d¢ refelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmatoareje:

- distanga fat3 de - refelele de api si canalizare - pe orizontald 0,5m
8 o me - pe verticald 0,25 m .
- termice, api fierbinte - pe orizontati 0,5 m L 5?1;;:
=iE - - pe verticald 02 m & R =N ‘%;{\
- drumuri - pe orizontali 0,5 @< m%
i - pe verticali 1m ; BA-DE.?C?; 2
R < gaze - - pe orizontali 0,6 2 Mginee <
: ' - pe verticald 0,1 m %%BCF\Q, i
= fundatii de cladiri - pe orizontali 0,6 m. *\\\i"ggng,;ﬁ/

Pentru amplasarea unor noj obiective energetice, precum sj executarea oricéror lucriri in
apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i posturi de transformare, linii si cabluri electrice
§-a.) se va consulta proiectantu] de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente $1 propuse in zona studiata se respecta normele SC CEZ Distributie
SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referini la : ; :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricy, cu tensiuni peste
1 Kv. . . : L
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune,
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea §i executia refelelor de cabluri electrice. . - )
-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice .cu liniile de
telecomunicatii. ,

~1Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigirilor i apropierilor LEA
m.t. 5i LEA j.t. fata de alte linii, instalatii i obiective, _ ;

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura.

= ID 17-86 - Ministerul Chimiei §i Petrochimiej - Normativ pentry proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie. _

'+ - PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatitiri funciare,

- PE 123-78 --Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole. W

° TELECOMUNICATII
- . .Cladirea se va racorda la cably de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de telefonie gi
internet §i respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de servicii
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-existenti In zoni, , > %
Reteaua de telecomunicatii va fi pozatd pe trama stradali existents. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra opticd existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

videotelefonie, etc.).
- .In_fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor

- 7 subterane §i aeriene in vederea respectdrii normativelor in vigoare.

. - ---- Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpdturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sdnatatea oamenilor §i nici nu influenfeaza in mod direct sau indirect protectia mediuluj ambiant.

* ALIMENTARE CU CALDURA
Inciilzirea constructiei propuse se va realiza cu centrali termics, cu comb

numai dupi realizarea unuj proiect de specialitate, ; .y
Apa caldi necesara consumuluj este asiguratd de citre centrala termi
-menajere realizindu-se in regim prioritar fat} de incilzire,

acumulari de gaze.

Pentru a nu se afecta partea carosabili se recomandi ca subtraversarea strizii si se realizeze
prin foraj orizontal.

consumatorilor (centrale termice si masini de gatit tip aragaz), urménd a se realiza printr-o coloani din
conducti de otel pozati aparent pe clidire.
Sectiunea precum §i traseul conductelor vor fi studiate fntr-o faza ulterioars de proiectare,
Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :
fn conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele :
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
‘nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile, 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
Cu tensiunea nominald mai mic de-| 10 Kv,

posturi de transformare. 50m
- centre populate si locuine individuale 65m =
- paralelism’ cu drumuri :
- nationale 52m
- judetene 50m
- comunale 483 m
- depozite de gunoaie 80 m
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In ceea ce priveste distanfele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
- redusd si. alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

- Distantele de siguranti de la stafiile de reglare-misurare (cu debit pani la 600 mc/h si

presiunea la intrare peste 6 bar) : ARSI
| ) SN L PN
- la clédirile civile cu grad I -II /fﬁ/ _ NN
- derezistenti la foc % 12m //5’ N . ')
- la claditile civile cu grad T - [V 3 Bibegy,

de rezistenti la foc 15m %*3;; _iigine,
- fatd de marginea drumugilor carosabile 8 m ‘\"‘&;. “CFGa =7
» P ] . v o Nl s 2 ‘t//
s Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau WW
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-9].

* GOSPODARIE COMUNALA .. .. ... . .. . o i s d Y
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum §i transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unuj contract intocmit
pentru cladirea propusa cu destinatia de birouri.
In incinta, deseurile menajere vor fi colectate selectiv in europubele conform OMS 119/2014, pe
platforma special amenajata (P.G.) cu o suprafata de 11.35 mp. '

3.7, PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonics, poluare pentru
apd, aer sol. '
Zona studiata dispune de doua constructii monument ce vor fi prezervate corespunzator - Casa

Diculescu (DJ-II-m-B-08122) situata pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. sj Casa Stoilov
Bolintineany (DJ-I-m-B08136), ey

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Utrbanism

art. 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel: - * - '
1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ side

agrement, in exteriorul cladirii say in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului. '
2) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mzﬂocuitor, propunandu-se prin prezenta documentafie ca sa fie
asiguratd o suprafatd minimi de 15% de spatii verzi din suprafaga parcelei,

Pentru zona studiati, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor, Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilititile din zona. "

Pentru investitia ce a generat documentatia P.U.Z . masurile de protectia a mediului sunt :

e Protectia calitatii apelor: u

Apele uzate sunt reprezentate de apele uzate menajere, apele fecaloide de la grupurile sanitare

(nu pun probleme din punct de vedere al incadriri; fn norma NTPA002).

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

777 - = IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publici
Doemeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
- 0 Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
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Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt ‘proprietiti
private ale persoanelor fizice sau Juridice.

* DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii Privati si categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autorititii publice locale. :
- Costurile ce vor fi supartate de investitorului privat constau in racordarea la utilitdtile existente
in zond pe Str. Savinesti. ;
Costurile ce vor cidea in sarcina autoritdfii publice locale in ceea ce priveste prezenta
documentatie sunt cele de amenajare a spatiilor verzi,

4, CONCLUZII, MASURI N CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere. organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele functionale din zona stddiafs’ "4 e as e |

Totodats s-a avut in vedere Tezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiats.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde- i Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliaza sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicarii acestuia,

- Dupi aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cy autoritate

administrativa, asigurand conditiile materializirii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din Zoni;

Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridic, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitan{i ai autorizatiilor de
construire. ,

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul aferent va fide 10 ani, .
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- en - - . REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Denumirea *  Iucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA

- -REGLEMENTARILOR URBANISTICE. IN ZONA CALEA UNIRII - STR. SAVINESTI - STR.
ROMUL, CLADIRE BIROURI P+2-3Retras

Adresa: Str. Savinesti, Nr. 3, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: S.C. METALPREST S.R.L. prin GLAVAN ANCUTA

Sediul: Str. Spania, Nr. 37, Mun. Craiova, Jud. Dolj

‘= Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. Stefird Emilian -

Data elaboririi: Yanuarie 2019

: TE LS % BN A, B e
DISPOZITI GENERALE:
2YOZLITH GENERALE:

RolulRLU =~

pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de

referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonel, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de alinjament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul

2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folositi este in. conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUT URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINULM.L.PA.T.0r 176 /N / 16. 08. 2000. . ! : 2

Proiectul are la baz:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitac;, republicata; )
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect; o
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulyi si
ulterioare,

urbanismul, cu modificarile si completarile

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea execdié;ij lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei pentru aprobarea

Normélor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199
constructii; "

1 privind autorizarea executirii lucrarilor de

Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

Sectiunea II- Apa: Legeanr.171/ 1997.

Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001,

o
o]
© Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
Kol
o

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea *
regulamentelor locale de urbanism”

Ghidului privind elaborarea si aprobarea

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1 999, pentru aprobarea “Ghiduluj privind metodologia de elaborare sj

continutul- cadru al Planuluj Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea
continutul- cadru al planukui urbanistic zonal”" - -

&

‘Ghidului privind metodologia de elaborare sj

ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si

continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu®
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea
Legea administratiei publice locale Nr. 21 5/2001;

Legii fondului funciar nr. 18/1991

Legea privind circulatia juridics a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar §i publicititii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de
Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobaréa

Ordonantei de urgent a Guvernulu; Nr. 35/2016 privin
si a publicitatii imobiliare,

d modificarea si completarea legii cadastrului

Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995); -

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997); &~

Legea apelor nr. 107/1 996; o
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

e

Legea privind protejarea monumentelor istorice Nr. 422/2001 =

Codul civil;

Ordin Nr. 119/2014 al Ministerutui Sanatatii pentru aprobarea normelor de igieéna si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/ 16NN/martie 1999 al ministruly; Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului - _

promovare a documentatiilor si emiterea acordului de
amenajarea teritoriului,

‘s al ministrului Lucrérilor Publice §i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de. .. .

mediu la planurile de

Legea 190 / 2013 gtivind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru

modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privin
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitici, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului,
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa,

Schimbarea unuia dintre cei trej parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriuluj studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare §i conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone functionale.

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea inteorititii mediului si protejarea patrimoniului natural si constriiit

Zonele construite protejate
Zona studiata se situeaza in zona central si istorica a localitatii, in zona existand doua monumente
arhitecturale si anume: Casa Diculescu — DJ-II-m-B-08122 si Casa Stoilov Bolintineanu — DJ -II-m-B08136.

2. Reguli cu privire Iy siguranta constructiilor si la apararea interesului public

privind calitatea in constructii,

interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

edilitare si servitutiile impuse de ciitre acestea vecindtifilor prezentate in anexs.
Activitatea de construire in cadrul zonej studiate urmeaz3 s3 se desfisoare:
- pe terenuri ocupate in prezent cu constructii
- prin fnlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie
Normele privind dreptul de a constru se constituie In prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile P.U.Z. $i se referi la autorizarea lucririlor de constructii, reparatii, parceldri, cu
respectarea legilor in vigoare.,
Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:
- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificirii previzute prin PU.Z.
- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
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§i norme estetice, conditii tehnice constructive,

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor fine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G.

Nr-43/1997 §i HG nr: 36/1996 precum-si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice previzute in
art. 18 din RGU,

-Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.

specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr.-265/2006, iar procedura-de reglementare a -,
acestuia este cuprinsi in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
~alart. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul

de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiats, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strizii, vor fi
urmdtoarele pentru: o

- Calea Unirii - limita de construibilitate de 6.00 m pe latura de Est si limita de aliniament de 6.00 m pe
latura Est din gxul strazii;

- Str. Savinesti - limita de construibilitate la 6.25m pe latura de Nord 'si 4.25 m pe latura de Sud, iar limita de -
aliniament la 4.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud — profil tip 2, iar pe profilul de tip 3 limita

de construibilitate este la 5.75 m pe latura de Nord-Est, limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord-Est;

iar pe latura de Sud-Vest limita de construibilitate este la 6.25 m, iar aliniamentul la 6.25 m.

- Str. Romul - limita de construibilitate la 3.25 m i aliniamentul la 3.25 m pe latura de Vest.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe subzone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
zs 70% 2,60
ZS1 50% 2.00 ©

LI1 30% 1.75

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pictondle). a

Circulatia principali din zona studiats se desfiisoara pe Calea Unirii - stradi cu imbricaminte asfalticy
in stare buni. Acest drum este satisficitor atat din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu,
profil transversal, profil longitudinal etc.), ct i din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Alti stradi de pe care se face accesul la proprietdfi este Str. Savinesti ce traverseaza zona studiata pe |
directia Est — Vest, stradd care are in prezert imbriciminte asfaltica in stare buna si Str. Romul care de
asemenea asigura accesul in zona in parfea de Est a zonei studiate, aceasta avand in prezetit imbracaminte
asfaltica in stare buna. » ' e

Astfel, in zond vor fi urmitoarele:



m pe latura Est din axul strazii;

: b) -  strada de categoria a IV-a — de acces cu o banda de circulatie conform profil tip2sitip 3
pentru Str. Savinesti: limita de construibilitate Ja 6.25m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud, iar
limita de aliniament la 4.25 m pe latura de Nord si 4.25 m pe latura de Sud — profil tip 2, iar pe profilul de
tip 3 limita de construibilitate este la 5.75 m pe latura de Nord-Est, limita de aliniament Ia 4.25 m pe latura
de Nord-Est, iar pé latura de Sud-Vest limita de construibilitate este Ia 6.25 m, iar aliniamentul la 6.25 m.

c) Strada de categoria a IV-a — de acces cu 0 banda de ¢irculatie conform profil 4 pentru Str.

Romul: limita de construibilitate la 3.25 m si aliniamentul la 3.25_1?1| pe l?turadf Vest S e

Alcituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
Concomitent s-a tinut seama $i de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare pentru
. Tealizarea profilelor, ciutandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
in functie de importanta lor in refeaua stradala propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vi goare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de indltime se'va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitard

: b Lo JABLELE L i dimias Wi ” o s
Nu este cazul dezvoltirii echiparii e(iiﬂxtjar 3 dgpa}ece toate imobilele sunt racordate la utilitdtile |

existente in zond, iar 1n zona studiatd existi un singur teren liber $i anume terenul pentru care s-a facut
prezenta documentatie. Constructia propusi prin prezenta investitie va fi racordati la retelele existente.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parceliri, zona studiati neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

" In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii clidirilor in caracterul strizilor say al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca §i in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii- de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.



III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are trei unitati teritoriale ce sunt formate din urmitoarele subzone:
= ZS = subzona servicii de interes general si birouri cu un regim maxim de inaltime de P+2-3Retras — H max
fata de frontul stradal — 14.00 m. ' T S
= ZS1 - subsona servicii de interes general si birouri cu un regim maxim de inaltime de D+P+3 — H max fata
de frontul stradal 15.00 m. ‘ S, -
- LI 1= subzona de locuinte colective cu un regim maxim de inaltime de P+4.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinti specializati avand destinatia de culoare de protectie fati
de infrastructura tehnici.

Pentru fiecare zoni functional prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole, cuprinzand
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi

e art 1 - Tipurile de subzone functionale
e art 2 - Functiunea dominanti a zonei
e art. 3 - Functiunile complementare admise ale zone;

Capitolul I - Utilizarea functionala

e art 4 - Utilizarea functionald
e art.5 - Utilizéri permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare
Capitolul TII - Conditii de amplasare si conformiare a construefiilor " i
e art 7+11 - Reguli de amplasare §i retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20,23§i24
din RGU

art. 12,13 - Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 255126 dinRGU
art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars,
in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului i constructiilor, in completarea
art, 15, 30+32 din RGU T
art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art, 33+36 din
RGU . G
art. 28 - Misuri de brotectie antiseismici

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege 0 modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogiri, aliniere, P.O.T, C.U.T, regim de inaltime, retrageri fatd de limitele laterale gi
posterioare.

Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmitoarele situatii:

» condifii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

”



Zona de locuinte colective

Capitolul I - Generalitﬁg‘

Art. 1. Zona de locuinte colective este formata din teren domeniu public si constructii P+4 proprietiti
private ale locatarilor blocurilor $i este reprezentaty de subzonele LI 1. '

Art. 2. Funciiunile complementare admise aie zonej sunt:

- servicii de micd importana;

- Spafii verzi amenajate;

- accese pietonale i carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare §1 constructii aferente, _

Aceste funcfiuni complementare trebuie sd nu produci zgomot, vibratii, noxe i si nu distoneze cu
specificul zonei. '

Capitolul II - Utilizare fanctionali

Art. 3. Utilizzrile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- moderniziri §i feparatii la cladiri existente;
- dotdri complementare de mics important3,

Art. 4, Utiliziiri permise cu conditii - , -

"~ -servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normele de protectie acustici, de protectie
tehnologici cu avizul obligatoriy emis de autoritatea competents, % 5 .
" 7'- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizat si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii

Art. 5. Interdictii temporare
Nu existi interdictii temporare.



Art. 6. Interdictii Permanente
Nu existy interdictii permanente.

~ Art. 8: Amplasarea fatd de drumurile publice~ conform art, 18 dinRGY-care prevede Cca-autorizares v+ -

eXecutdrii constructiilor cy functiuni de locuire este permisi cy respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii: '

Art. 9. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

= = - -
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Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

- Calea Unirii - Ia 6,00 m din axul strizii; )
- Sir. Savinesti - Ia 4,25 m din axul strizii in partea de Nord sj partea de Sud:

- Str. Romul — 1a 3,25 m din axul strizii in partea de Vest,



distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfe]:
-~ in regim inchis. (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
~1n regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecindtiti), .

Retragerile impuse de prevederile Codiilui Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal, Ele
Sunt completate de normele locale pentru realizarea condiiilor de asigurarea confortului urban-

- asigurarea nsoririi $i iluminatulyi natural;

- Iespectarea conditiilor de vizibilitate;

- réspectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.- -

Distante:
- Tntre constructiile de D¢ aceeasi parceld distanta este egalii cu Jumitatea inlfimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micy de 3,0m. T - : v

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietétii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre $i balcoane;

' = este.de 0,6 m pentru fatade. fard ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis si cadi in propria curte);

- igiena si exploatarea celor 2 consirgzg;;ii
- aspect urbanistic si arhitectural. '

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25,
Autorizarea executirii Constructiilor este permisa numai daci exista posibilitate de acces la

drumurile publice direct say prin servitute, conform destinatiei construcgiei.

accese pietonale, trotuare say orice cale de acces public pe téféﬁdﬁﬁﬁidﬁrietéte pﬁiﬁféé_ sau ﬁrﬂo};-r_igt&éw
privaté grevate de servitutea de trecere publici. -
Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradals pentru Zona studiatd, dimerisionzty funi¢tiede
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prevederile PU.G. municipiul Craiova si de necesitatile zonej.
Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementir; - zonificare functionals” dupi
importanta lor si dupi solutia tehnic si configuratie,

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art, 26,

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asigurs
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strdzi pietonale, piefe pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

=

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numaj daci existd posibilitatea racorddrii la

=

retelele de api, canalizare §1 de energie electricy.

Art. 18. Racordarea Ia refele tehnico-edilitars existente - conform RGU art.2 7.
ut

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anex3.
Extinderile de refele sau marirea de Capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lueriarile de racordare si de bransare 1a refeaua edilitard public se Suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, '

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29,

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publici a orasului.

Retelele de alimentare cy gaze, energie electrici i de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distribuie, Telekom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 3¢
Nu este cazul.

Art. 22. Inilfimea constructiilor - conform RGU art, 31 !
Pentru zona de locuinte colective regimul maxim de indlfime este P+4,

Stabilirea tnil{imii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dups cum urmeazi:

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public,

11
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Examinarea Caracteristicilor proiectului, in vederes identificarii moduly; in care acesta urmeazs sa se inscrie
in specificul zonei, cy Tespectarea principiilor de estetics arhitecturals, precum §i a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- = materialele de constructie utilizate pentry invelitori gi finisaje exterioare;

- culorile ansamblulyi si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrj in contradictie
Cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturi $i peisajului, este interzisa.

maxim a P.O.T.) restu] terenului rimane neconstruibil chiar sj in situatia tnstrainrii acestuia sau divizirii

Li1:C.U.T. maxim = 1,75

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33,
Pentru Ioct_l'm;e_le colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament §i un spor de 10%

In cazul in care Pe parceld se realizeazi o dotare Cu caracter public este necesary prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art, 34, S

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2 mzllocuitor, Propunéndu-se prin prezenta documentatie ca s3 fie asigurati o suprafati

minimi de 20% de spatii verzi din Suprafata parcele;.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35,
prejmuirile reprezints constructiile sau amenajirile (plantatii, gardur vii) cu caracter definitiv sau

12



temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

- transparente, decorative say gard viu
- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral say in spatele parcelei:
- Opace sau transparente
-hmaxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor Supune acelorasi exigente.

Art. 28, Misuri de protectie antiseismics

Definirea misurilor de protectie antiseismici s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.

Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentulyi
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe care se va realiza constructia nouj trebuie s3 aibi caracteristici geometrice i fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la strad3 minim pentru constructii izolate sau cuplate si
addncimea mai mare sau cel pufin egali cu lifimea parcelei)
- suprafata de minim 200 m?;

Ed

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasca conditiile de rezistenta §i siguranti in
exploatare, '

Pentru a rispunde ¢4t mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si ajbj:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Coduyl P 100-1/2013.
- dimensionarea constructiei (planimetrics gi volumetrica) s corespunda caracteristicilor terenuluj

Zond servicii de interes 8eneral si birouri

Capitolul I - Generalita‘ip_l

Art. 1. Zona de servicii de interes general si birouri este reprezentati de subzona ZS — H max fata de frontul
stradal — 14.00 m si Z81-Hmax =15.00m. .

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonej sunt:

~ Supermarket, farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd, cabinete notariale, gridinite;
pensiuni, birouri;

- locuinte colective;

- Spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

13



- retele tehnico-edilitare $i constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie s3 ny produca zgomot, vibratii, noxe i si nu
distoneze cu specificul zonei.

Capitolul IT - Utilizare func tionali

Art. 3. Utilizirile propuse sunt: ,
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publici.

Art, 4. Utilizari permise cu conditii

actualizata si orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
Competente in conformitate cy prevederile Legii 265/2006 si Cu normele de protectie stabilite
pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCIL, 846/2013 si HCL
271/2008.

- Din punct de vedere arhitectural, in zona de protectie a monumentelor Istorice,
constructiile ce urmeaza a fj construite vor avea ca stil arhitectural, stily] contemporan ce va

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare,

Art. 6. Interdictii Permanente
Nu exista interdictii permanente.

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), litimea zonej strazii, in care se includ trotuarele si
Suprafetele de teren necesare amplasérii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare
rutierd, iluminat st retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism i
regulamentele aferente, findndu-se cont de categoria propusi pentru strizj prin PUG sau

PUZ;

Art. 9. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
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Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

© - Art.13. Amplasarea fati de aliniament se va face In conditiile respectirii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gabaritul strizii adiacente:
- Calea Unirii - la 6,00 m din axul strizii;

= Str. Savinesti - la 4,25 m din axul strizii in partea de Nord si partea de Sud;

- - Str. Romul — la 3,25 m din axul striizii in partea de Vest.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:
- Calea Unirii - 1a 6,00 m din axul strizii pe latura de Est;

= Str. Savinesti - la 6,25 m din axul striizii pe latura de Nord si 4,25 m pe latura de Sud;

- Str. Romul — la 3,25 m din axul strizii pe latura de Vest.

Autorizatia de construrie se emite numai daci indlfimea cladirii nu depageste distanta misurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatdl de cel mai apropiat punct al aliniamentuluj opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea distanfelor
minime obligatorii fad de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil:

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relaie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecindtiti).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceli distanfa este egald cu jumitatea indlfimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0 m.

- Intre constructii §i limita laterald sau de spate a proprietitii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade firi ferestre sau balcoane (mai mare decit streagina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis si cadi in propria curte);
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- €ste pe-hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier),

in cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela aliturati -este" necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnici pentru
protectia constructiei existente.

Aceste conditii functioneazi §i in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
a Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitate de acces la
“drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
s Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel eéste permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publici,

Planul urbanistic zonal stabilegte trama stradali pentru zona studiati, dimensionati functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova gi de necesititile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiiri - zonificare functionald” dupi
importanta lor i dup solutia tehnici si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
stréizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permity circulatia persoanelor cy handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.
" Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii la -
refelele de apd, canalizare si de energie electricy.

- - In cazul in care aceste refele nu existi in zona, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele

- beneficiarul se obligi si racordeze constructia la refeaua centralizats publicd, atunci cand aceasta se va - -
realiza.
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sau beneficiar.

Art: 20. Proprietatea publici asupra refelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de api, de canalizare, de. drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publics a oragului, -
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. nilfimea constructiilor - conform RGU art, 31.
Pentru zona de servicii de interes general si birouri regimul maxim de inaltime este pentru ZS de

P+2-3Retras — H max fata de frontul stradal — 14.00 m si ZS1 cu D+P+3 - H max fata de frontul stradal
15.00 m.

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a Zonei;
- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitdfii §i sigurantei in exploatare pentru
constructia respectivi, cat si pentru constructiile din zona invecinat.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie

|

cu-aspectul general al zonei i depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii $i peisajului, este interzis.

Art. 24. Procentul de Ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenuly; in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicats deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public gi

~nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafafa inclusiv, intrj in suprafata construiti; Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub

3,00 m de la nivelul solului amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit,
Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenulu; a fost epuizatd (prin utilizarea la
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maxim a P.O.T.) restul terenuluj raméne neconstruibil chiar si In situatia instraingrii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Coeficientul de Ocupare a terenului in-sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre
suprafata construiti desfisuraty. (suprafata desfigurati a tuturor planseelor) gi suprafafa parcelei inclusi in
unitatea teritoriali de referini;

Nu se iau in calculu] suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libers de
pénd la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cif destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
Sau spatiile destinate protectiei- civile, suprafaa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite;
teraselor - si copertinelor necirculabile, . precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scirile exterioar » trotuarele de protectie;

ZS =260
Z81=2,00

cazul in care pe parcel se realizeazi o dotare cy caracter public este necesari prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcels), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34,

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spafii verzi §i plantate, cu rof decorativ §i de
agrement, in exteriorul cladirii say in curti interioare - 2-5% din Suprafata totali a terenului.

Pentru constructiile de locuinge vor fi prevazute spatii verzi si plantate, n functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mzflocuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca si fie asigurati o suprafati
minimi de 20% de spafii verzi din suprafata parcelei.

Art, 27, fmprejmuiri - conform RGU art, 35.
imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv say
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.
conditiile prezentuluj regulament se propune ca Imprejmuirile si aibs urmétoarele caracteristici:
- gard vin
- hmaxim 1.00 m

Art. 28. Misuri de protectie antiseismics

Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a ficut prin consultarea Coduluj P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.

Aceste misuri se fac Ja:
a) - caracteristicile amplasamentuluj
b) - caracteristicile constructiei
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A.CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie si aibj caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii: _
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradi minim pentru constructii izolate sau cuplate s
adancimea mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce. se vor realiza vor trebui si indeplineasci condiiile de rezistentd si siguranti in
exploatare.

Pentru a rispunde cat mai bine solicitdrilor seismice constructiile vor trebui si aibi:

- configurarea §i dimensionarea elemeéntelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetricy si volumetric3) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii vergi

Capitolul I - Generalitﬁ;i

1
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: »Spatii verzi publice de folosinta specializata”.

Art. 3. Functianile complementare admise ale zonej sunt:
- accese pietonale si carosabile;
- refele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4, Utiliziirile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii

- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdicii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul IT1 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU
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- Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localititilor urbane (rurale), latimea zonei strézii,

in care se includ trotuarele §i suprafetele de teren necesare amplasirii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutiers, iluminat si refele publice), se stabilegte prin documentatiile de urbanism si

Art. 10. Amplasarea fatd de ciii navigabile, cursori de apd
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciiile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

(Art. 13. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fafi de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicits respectarea distantelor
minime obligatorii fai de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Coduluj civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiuy,

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul,

Art. 22. Inilfimea constructiilor - conform RGU art. 31,
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.
Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 3s.
in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
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inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.
Art. 28. Misuri de protectie antiseismici

Definirea misurilor de protectie antiseismica s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 sia
Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitiiti
Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de;

- cai de comunicatie rutiera existenta;

- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.
Art. 3. Functiunile complementare:

- servicii compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare,

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4, Utilizarile propuse sunt;
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;
- trotuare, piste pentru biciclisti;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.
Art. 5. Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul
Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Amplasarea fata de drumaurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU,
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.
Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. Tmprejmuiri - conform RGU art. 35,

Arli Stefarfa Emilian'
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