MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

. PROIECT
- HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
functionali a zonei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, str. Paltinis, nr.67B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de

Avénd In vedere rapoartele nr.57276/2019 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.81645/2019 intocmit de Directia Juridics, Asistents de
Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referiter la reconsiderarea functionals a zonei aferente blocurilor K13-
K14-K15 strada Péltinis, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Péltinis,
nr.67B;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicats,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificats si
compietatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de zplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2761/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si Legii nr.52/2003, privind transparenta decizional3;

Potrivit Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiove;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicats, privind administratia publics
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionals a zone:
aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Piltinis, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Paltinis, nr.67B, previzut in anexa care face parte
integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal previzut la art.1, este de 10
ani de la data aprobrii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd T#nala si/Directia Urbanism si Amenajgrea Teritoriului
vor aduce la iﬁdep_l_;%g&;ed rile prezentei hotarari.
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RAPORT v
privind aprobarea Planuluj Urbanistic Zonal — »reconsiderarea functionala a zonej
aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str.

Paltinis, nr. 67B

autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/199] privind amenajarea teritoriuluj s1 urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul g1 de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. DUA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist atestat RUR,
Bogdana Polizu, se propuie aprobarea Planului Urbanistic Zona] — »reconsiderarea functionala
a zonei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str.
Paltinis, nr. 67B, propus prin Certificatul de urbanism, nr. 2426 din 22.11.20 17.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $! consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011] Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sl amenajarea teritoriuluj Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului pentru — sreconsiderarea functionala a zonei

aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str. Paltinis,
nr. 67B a {inut cont de prevederile capitolului ITI, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum
urmeaza: .
S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 90720/06.06.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 13 din 06.06.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr.7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site, nr.
90720/06.06.2017, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona.

Argumentarea afisarii la sediul institutiej se face prin foto anexate.

Au fost identificati ‘si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise
prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada
de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de notificare nr. 90294/
06.06.2018, dupd cum urmeazi:

a0 ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 29 Brazda Iui Novac, cu sediul in str.
Lamiitei, bl. 13, parter: !
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Beneficiarul a anunat intentia de aprobare a PUZ-uluj pe€ panou in loc vizibil la
parcela ce a generat acest PUZ incepand cu data de 22.05.2018, argumentat cu foto anexat si a
publicat anunt in dous editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii, in editiile din data de
16.05.2018 si 21.05.2018, anunturi anexate,

In urma notificarilor au fost inregistrate:

- sesizarea nr. 105019/02.07.2018 prin registratura primariei si nr. 105333/02.07.2018
prin fax a domnilor Popa Dan, Mociofleaca Florin Adrian, Tirba Luiza, Popa Luis, Guta
Laurentiu, Fratica Marian sj Turcu Mieta; '

- invocand urmatoarele observatii: distrugerea spatiului verde existent, insorirea
blocului K14, lipsa locurilor de parcare, existenta unor retele de utilitate publica, afectarea
intimitatii prin distanta prea mica intre blocuri, precum s neincadrarea constructiei propuse de
sediu firma in zona de blocuri.

Raportul cu nr. 118240/24.07.2018 referitor 1a opiniile, observatiile i sugestiile
colectate in urma consultirii publicului a fost afisat pe site conform proces-verbal de afisare pe
site si la sediu, cu nr. 155320/28.09.2018. Anexam alaturat argumentarea foto.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. | 18244/24.07.2018 catre proiectant sis
pre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile
publicului.

In data de 04.09.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 139574 - Punctul de vedere al beneficiarului, iar in data de 28.09.2018 a fost
inregistrat cu nr. 154877 - Punctul de vedere al arhitectului, dna Bogdana Polizu prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei. Adresele prin care se
Justifica continuarea proiectului au fost inaintate pe site, afisate la sediu si trimise prin posta
locatarilor si contin urmatoarele notatii:

“Pe terenuri proprietate privata se reglementeaza:

a destinnatia terenurilor — compatibila cu zona de locuinte colective

a regim de aliniere fata de strada,

ad retrageri fata de limite de proprietate,

d distante fata de constructii existente ( blocuri de locuinte P+3 — K13, K14, K15), in
conformitate cu prevederile OMS nr. | 19/2014

O regim de inaltime — maxim 6,00 m la aleea de acces interioara

] accesuri — carosabile si pietonale/ parcaje pe parcele

O respectarea distanelor de protectie fata de retsle tehnico-edilitare existente, impuse

prin Avizele detinatorilor de retele in zona

O organizarea parcelelor privind amenajarea spatiilor verzi conform destinatie]
terenurilor

Mentionam ca s-a elaborat Studiu de insorire, anexat documentatiei PUZ.

Din concluziile acestuj studiu, ca si din conditiile de amplasament, rezulta faptul ca nu
exista umbre purtate ale volumelor propuse , care sa influenteze cladirile existente . Distante intre
cladiri : 9,00 m .

Fatadele nord ale cladirilor existente (' blocuri de locuinte P+3 — K13, K14, K15) se afla in
umbra proprie. Cladirile propuse nu umbresc cladirile existente.

In opinia proiectantului, promovarea documentatiei PUZ creeaza premisele organizarii
spatiale coerente, contribuie la crearea unui front construit la aleea interioara de acces carosabil, in
masura in care :

* acesta se integreaza in cadrul construit existent ,

* realizeaza puncte de interes in parcursul pietonal , reconsiderand caracterul urban al
zonelor reziduale. o

I.. Nu se pune problema permisiunii de a se construj pe teren, ci , dimpotriva, derogarea
solicitata prin PUZ se refera la micsorarea considerabila a regimului de inaltime permis in zona.

- Functiunea de “Sediu de firma” nu este incompatibila cu cea de locuire. De altfel,
semnatarii petitiilor stiu ca in chiar blocurile lor functioneaza numeroase sedii de firma.
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- Planul Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de urbanism pentru a
demonstra posibilitatea acordarii derogarilor solicitate de la indicatorij urbanistici actuali ai zonei.

2 Desi PUZ prezentat studiaza o suprafata de teren mai mare, lucru solicitat de lege,
constructia care a generat acest studiu va fi amplasata in extremitatea de N-V a terenului, la o
distanta minima de circa 10,0 m fata de planul fatadei posterioare a blocului K13, si decalat cu
circa 7,0 m spre vest fata de acesta. Distanta este conforma cu prevederile Regulamentului general
de urbanism si OMS 119/2014 .

Asadar, nici nu se pune problema afectarii in vreun fel a blocurilor K14 si K15, dar nici a
umbririi blocului K13. In acest sens a fost intocmit un studiu de insorire, care demonstreaza acest
lucru.

3. Prin CU s-au solicitat avize de Ia toti  furnizorii de utilitati urbane, sanatatea
populatiei , protectia mediului. S-au obtinut toate aceste avize favorabile, si mai mult, am obtinut
informatia ca pe teren nu se afla nicio retea, in afara unei conducte pluviale, fata de care este
pastrata distanta de siguranta impusa de catre avizator. Retelele de utilitati la care sunt racordate
blocurile sunt pe strada Paltinis. Avizele la care fac referire sunt depuse in documentatia
prezentata pe Site-ul Primariei, pentru consultarea publicului.

4. Nu se pune problema de o diminuare a locurilor de parcare publice, terenul fiind
proprietate privata. Extinderea parcarii publice pe un teren privat, fara acceptul proprietarului, ar
réprezenta o tulburare de posesie. '

5. Constructia se va realiza pe suprafata de teren pe care, inainte ca terenul sa fie
proprictatea mea, erau construite fara autorizatie, un numar de garaje, desfiintate in anul 2009 la
somatia Primariei Craiova. Constructia pe care doresc sa o realizez nu are cum sa creeze un
disconfort mai mare decat acele garaje locatarilor bloculuj K13.

6. Reclamantii dezinformeaza spunand ca s-a redus “spatiul verde din Jjurul blocului
K13, fiind taiati copacii care se aflau in aceasta zona® . In realitate s-au toaletat doi pomi foarte
inalti, inlaturandu-se crengile care ar fi putut sa produca pagube in caz de furtuna, atat fatadei
blocului cat si masinilor parcate in apropiere. Dealtfel, taierea crengilor s-a facut sub
“supravegherea” atenta a doua echipaje de politie chemate de reclamanti a fata locului. Politia a
respins sesizarea acestora ca fiind neintemeiata. Reclamantii ignora faptul ca terenul, imprejmuit
(cu autorizatie de construire ). la care acestia se refera, este proprietate privata .

7. Din respect pentru locatarii blocului K13, dupa realizarea constructiei, mare parte
din spatiul verde va fi pastrat, si mai mult, datorita unei preézente permanente a proprietarilor,
acesta va fi mai bine ingrijit.

Ca urmare, deoarece temerile si observatiile reclamantilor sunt neintemeiate, rog a se
supune dezbaterii in Consiliul Local Craiova a Planului Urbanistic Zonal , care consider ca este
intocmit cu profesionalism si grija pentru spatiul urban si locatarii din zona.”

Punctele de vedere inregistrate cu nr. 139574/04.09.2018 si 154877/28.09.2018 au fost
afisate la sediu si pe site cu adresa nr. 155320/28.09.2018 si trimise prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiej se face prin foto anexat. Fata de cele precizate
mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local pentru informarea
publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de specialitate si inaintarii spre
avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zon3 de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu
POT max=20%, CUT max=2,20.
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in urma obtinerii C.U. cu nr. 2426 din 22/11/2017 privind investitia solicitata “construire
sediu firma S+P+17, se impune prin C.U, conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
marirea indicatorului urbanistic POT, modificarea regimului de inaltime si schimbarea destinatiei
terenului din zona de locuinte in zona mixta de locuinte si servicii.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiovasi are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- LaNord - aliniament alee carosabila interioara/parcare existenta;

- La Vest — aliniament alee acces pietonal;

- LaSud - aliniament domeniu public:

- LaEst - aliniament alee pietonala acces bloc K13.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiati a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este $=4902.00
mp si este compusi din proprietiti private, locuinte colective si domeniu public.

Terenul care a generat PUZ-ul $i care face parte din zona studiati este situat in str. Paltinis,
nr. 67B, are o suprafata totala de $=276,00mp din acte si S=271,00 mp din masurator, cu nr.
cadastral 208591, CF nr. 208591, proprietar Nicolescu Lucian Vlad.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii st conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015. amplasamentul este situat in zoni de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu POT max=20%. CUT max=2.20. CUT-ul
propus in documentatia PUZ se poate majora cu maxim 20% fata de PUG, conform art. 32, alin. 7
din Legea nr. 350/2001 (CUTmax=2,64).

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte colective si zona mixta: locuinte si servicii de interes general.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
ZL1: POTmax propus=45%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim P+3-10

- Zona mixta de locuinte si servicii de interes general:

ZM ISL: POTmax propus=50%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim S+P+1;

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii Pprovizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism, potrivit HCL 846/2013 si HCL 2 71/2008.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
Juncfiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008. Pentru locuintele colective, vor fi
asigurate cate 1 loc de parcare/apartament cu aria construita maxim 100 mp, cu un spor de
20% pentru vizitatori.

Conformarea si dimensionarea spafiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.
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Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale se va face din strada Paltinis pe aleea
betonata si calea de acces dintre blocuri.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITITLOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmitoarele avize si acorduri:

- COMPANIA DE APA OLTENIA - aviz favorabil pentru elaborare PUZ cu conditii
pentru construire intrucat »amplasamentul este subtraversat de o retea de canalizare,
trasata pe planul de amplasament si delimitare. Zona de protectie a conductei de
canalizare este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei, 3m pe ambele
parti, de-a lungul acesteia. Se va respecta dreptul de trecere pentru utilitati prevazut de
art. 27(2) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006™.
Construirea investitiei propuse se poate realiza numai dupa devierea retelei de canalizare
(menajera si pluviala) pe domeniul public;

- SE CRAIOVA II - avizul favorabil nr. 3068/23.03.2018 - cu respectarea conditiilor
impuse in aviz si a planului anexa vizat SE CRAIOVA I1;

- S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil nr.
217/2018;

- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. aviz favorabil nr. 1246/30.03.2018:

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
7986/16.08.2017 - nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programme;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Avizul de oportunitate nr. 6 din 13.02.2018 ;

Studiu de insorire conform OMS ] 19/2014

Studiu geo-tehnic pr. nr. 67/2016 intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L.;

Dovada achitiirii taxei R.U.R. emisd de UNICREDIT BANK, nr. Referinta 10 din
04.10.2017.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderarea functionala a
zonei aferente blocurilor K 13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in

str. Paltinis, nr. 67B;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii

acestuia.,

ARHITECT SEF, ) SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANUF  ~ _ Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Mgnica MARIN

o Il‘
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RAPORT o
privind aprobarea Planuluj Urbanistic Zonal — »reconsiderarea functionala a zonei
aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str.

Paltinis, nr. 67B

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

Prin documentatia elaborata de S.C, DUA PROIECT SR.L, prin arh. urbanist atestat RUR,
Bogdana Polizu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — »reconsiderarea functionala
a zonei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str.
Paltinis, nr. 67B, propus prin Certificatul de urbanism, nr. 2426 din 22.1 1.2017.

Avand in vedere prevederile Ordinulu nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. or. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-uluj pentru — ,reconsiderarea functionala a zonei
aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”, generat de imobilul situat in str, Paltinis,
nr. 67B a finut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentu] Local dupd cum
urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 90720/06.06.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 13 din 06.06.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr.7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site, nr.
90720/06.06.2017, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona.

Argumentarea afisarii la sedjul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise
prin posta cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada
de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de notificare nr. 90294/
06.06.2018, dupa cum urmeaza:

O ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 29 Brazda lui Novac. cu sediul in str.

Lamiitei, bl. 13, parter;
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Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibi] la
parcela ce a generat acest PUZ incepand cu data de 22.05.2018, argumentat cu foto anexat si a
publicat anunt in doua editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii, in editiile din data de
16.05.2018 si 21.05.2018, anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

- sesizarea nr. 105019/02.07.2018 prin registratura primariei si nr. 105333/02.07.2018
prin fax a domnilor Popa Dan, Mociofleaca Florin Adrian, Tirba Luiza, Popa Luis, Guta
Laurentiu, Fratica Marian si Turcu Mieta:

- invocand urmatoarele observatii: distrugerea spatiului verde existent, insorirea
blocului K14, lipsa locurilor de parcare, existenta unor retele de utilitate publica, afectarea
intimitatii prin distanta prea mica intre blocuri, precum si neincadrarea constructie; propuse de
sediu firma in zona de blocuri.

site si la sediu, cu nr. 155320/28.09.2018. Anexam alaturat argumentarea foto.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. 118244/24.07.2018 catre proiectant sis
pre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile
publicului,

In data de 04.09.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 139574 - Punctul de vedere aj beneficiarului, jar in data de 28.09.2018 a fost
inregistrat cu nr. 154877 - Punctul de vedere al arhitectului, dna Bogdana Polizu prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei. Adresele prin care se
Justifica continuarea proiectului au fost inaintate pe site, afisate la sediu si trimise prin posta
locatarilor si contin urmatoarele notatii:

“Pe terenuri proprietate privata se reglementeaza:
destinnatia terenurilor — compatibila cu zona de locuinte colective
regim de aliniere fata de strada,
retrageri fata de limite de proprietate,
distante fata de constructii existente ( blocuri de locuinte P+3 — K13, K14, K15), in
conformitate cu prevederile OMS nr. 119/2014
d regim de inaltime — maxim 6,00 m la aleea de acces interioara
accesuri — carosabile si pietonale/ parcaje pe parcele
respectarea distanelor de protectie fata de retele tehnico-edilitare existente, impuse
prin Avizele detinatorilor de retele in zona
O organizarea parcelelor privind amenajarea spatiilor verzi conform destinatiei
terenurilor

O 0 L |
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Din concluziile acestui studiu, ca si din conditiile de amplasament, rezulta faptul ca nu
exista umbre purtate ale volumelor propuse , care sa influenteze cladirile existente . Distante intre
cladiri : 9,00 m .

Fatadele nord ale cladirilor existente ( blocuri de locuinte P+3 - K13, K14, K15) se afla in
umbra proprie. Cladirile Propuse nu umbresc cladirile existente.

In opinia proiectantului, promovarea documentatiei PUZ creeaza premisele organizarii
spatiale coerente, contribuie Ja crearea unui front construit la aleea interioara de acces carosabil, in
masura in care :

* acesta se integreaza in cadrul construit existent .

* realizeaza puncte de interes in parcursul pietonal . reconsiderand caracteryl urban al
zonelor reziduale. '

I.. Nu se pune problema permisiunii de a se construi pe teren, ci, dimpotriva, derogarea
solicitata prin PUZ se refera la micsorarea considerabila a regimului de inaltime permis in zona.

- Functiunea de “Sediu de firma” nu este incompatibila cu cea de locuire. De altfel,
Semnatarii petitiilor stiu ca in chiar blocurile lor functioneaza numeroase sedii de firma.
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- Planul Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de urbanism pentru a
demonstra posibilitatea acordarii derogarilor solicitate de la indicatorii urbanistici actuali ai zonei.
2 Desi PUZ prezentat studiaza o suprafata de teren mai mare, lucru solicitat de lege,

Asadar, nici nu se pune problema afectarii in vreun fel a blocurilor K14 si K15, dar nici a
umbririi blocului K13. In acest sens a fost intocmit un studiu de insorire, care demonstreaza acest
lucru.

3. Prin CU s-au solicitat avize de la toti furnizorii de utilitati urbane, sanatatea
populatiei , protectia mediului. S-au obtinut toate aceste avize favorabile, si mai mult, am obtinut

blocurile sunt pe strada Paltinis. Avizele la care fac referire sunt depuse in documentatia
prezentata pe Site-ul Primariei, pentru consultarea publicului.

4. Nu se pune problema de o diminuare a locurilor de parcare publice, terenul fiind
proprietate privata. Extinderea parcarii publice pe un teren privat, fara acceptul proprietarului, ar
reprezenta o tulburare de posesie.

3. Constructia se va realiza pe suprafata de teren pe care. inainte ca terenul sa fie
proprietatea mea, erau construite fara autorizatie, un numar de garaje, desfiintate in anul 2009 [a
somatia Primariei Craiova. Constructia pe care doresc sa o realizez nu are cum sa creeze un
disconfort mai mare decat acele garaje locatarilor blocului K13.

6. Reclamantii dezinformeaza Spunand ca s-a redus “spatiul verde din Jurul blocului
K13, fiind taiati copacii care se aflau in aceasta zona™ . In realitate s-au toaletat doi pomi foarte
inalti, inlaturandu-se crengile care ar fi putut sa produca pagube in caz de furtuna, atat fatadei
blocului cat si masinilor parcate in apropiere. Dealtfel, taierea crengilor s-a facut sub
“supravegherea” atenta a doua echipaje de politie chemate de reclamant; la fata locului. Politia a
respins sesizarea acestora ca fiind neintemeiata. Reclamantii ignora faptul ca terenul, imprejmuit
(cu autorizatie de construire ). la care acestia se refera, este proprietate privata .

7. Din respect pentru locatarii bloculuj K13, dupa realizarea constructiei. mare parte
din spatiul verde va fi pastrat, si mai mult, datorita unej prezente permanente a proprietarilor,
acesta va fi mai bine ingrijit.

Ca urmare, deoarece temerile si observatiile reclamantilor sunt neintemeiate, rog a se
supune dezbaterii in Consiliul Local Craiova a Planului Urbanistic Zonal . care consider ca este
intocmit cu profesionalism si grija pentru spatiul urban si locatarii din zona.”

Punctele de vedere inregistrate cu nr. 139574/04.09.2018 si 154877/28.09.2018 au fost
afisate la sediu si pe site cu adresa nr. 155320/28.09.2018 si trimise prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat. Fata de cele precizate
mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local pentru informarea
publicului, putdndu-se trece la etepa de intocmire a raportului de specialitate si inaintirii spre
avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia. fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia flind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zon3 de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10. cu
POT max=20%, CUT max=2,20.
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In urma obtinerii C.U. cu nr. 2426 din 22/ 11/2017 privind investitia solicitatd “construire
sediu firma S+P+17, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
marirea indicatorului urbanistic POT, modificarea regimului de inaltime schimbarea destinatiei
terenului din zona de locuinte in zona mixta de locuinte si servicii.

-

stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In
configurarea ansamblului $1 propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum s1 de cladirile existente in vecindtate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele si permitd insorirea naturali, reciproci
si atenudnd diferenta de indl{ime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA :

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- La Nord — aliniament alee carosabila interioara/parcare existenta;

- La Vest - aliniament alee acces pietonal;

- LaSud - aliniament domeniy public;

- LaEst - aliniament alee pietonala acces bloc K13.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este S=4902.00
mp si este compusi din proprietéti private, locuinte colective si domeniu public.

Terenul care a generat PUZ-ul $i care face parte din zona studiati este situat in str. Paltinis,
nr. 67B, are o suprafata totala de $=276,00mp din acte si $=271,00 mp din masurator, cu nr.
cadastral 208591, CF nr, 208591, proprietar Nicolescu Lucian Vlad.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUT:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015, amplasamentul este situat in zoni de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu POT max=20%, CUT max=2,20. CUT-ul
propus in documentatia PUZ se poate majora cu maxim 20% fata de PUG, conform art. 32, alin. 7
din Legea nr. 350/2001 (CUTmax=2,64).

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte colective si zona mixta: locuinte si servicii de interes general.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
ZL1: POTmax propus=45%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim P+3-10
- Zona mixta de locuinte si servicii de interes general:
ZM ISL: POTmax propus=50%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim S+P+1;
Utilizari permise cu conditii:
La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice

regulamentelor locale de urbanism, potrivit HCL 846/2013 si HCL 2 71/2008.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
Junctiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008. Pentru locuintele colective, vor fi
asigurate cate 1 loc de parcare/apartament cu aria construita maxim 100 mp, cu un spor de
20% pentru vizitatori,

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va Jface conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.
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Organizarea circulatiei carosabile si pietonale se va face din strada Paltinis pe aleea
betonata si calea de acces dintre blocuri,

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmatoarele avize si acorduri:

- COMPANIA DE APA OLTENIA - aviz favorabil pentru elaborare PUZ cu conditii
pentru construire intrucat ,amplasamentul este subtraversat de o retea de canalizare,
trasata pe planul de amplasament sj delimitare. Zona de protectie a conductei de
canalizare este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei, 3m pe ambele
parti, de-a lungul acesteia. Se va respecta dreptul de trecere pentru utilitati prevazut de
art. 27(2) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006.
Construirea investitiei propuse se poate realiza numai dupa devierea retelei de canalizare
(menajera si pluviala) pe domeniul public;

- SE CRAIOVA II - avizul favorabil nr. 3068/23.03.2018 - cu respectarea conditiilor
impuse in aviz si a planului anexa vizat SE CRAIOVA II;

- 8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil nr.
217/2018;

- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. — aviz favorabil nr. 1246/30.03.2018;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.,
7986/16.08.2017 - nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programme;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Avizul de oportunitate nr. 6 din 13.02.2018 :

Studiu de insorire conform OMS 119/2014

Studiu geo-tehnic pr. nr. 67/2016 intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L.;

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisd de UNICREDIT BANK, nr. Referinta 10 din
04.10.2017.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal , reconsiderarea functionala a
zonei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis ", generat de imobilul situat in
str. Paltinis, nr. 67B;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

ARHITECT SEF, ) SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANWZ -~ Stela Mihaela ENE
INTOCMIT,

Monica MARIN
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RAPORT v
privind procedura de informare a publicului la aprobarea PUZ ,RECONSIDERAREA
FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13-K14-K15 STR. PALTINIS”,
generat de imobilul situat in str. Paltinis, nr. 67B

L]

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Reglonale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ in zona str. Paltinis, nr. 67B cu titulatura:
sreconsiderarea functionala a zonei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”,
generat de imobilul situat in str. Paltinis, nr. 67B a tinut cont de prevederile capitolul III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 90720/06.06.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 13 din 06.06.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr.7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site, nr.
90720/06.06.2017, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
posta cu confirmare de primire, respectdndu-se termenul de 25 zile previazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de notificare nr. 90294/
06.06.2018, dupd cum urmeaza:

— ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 29 Brazda lui Novac, cu sediul in str. Lamiitei,
bl. 13, parter;

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ incepand cu data de 22.05.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt
in doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii, in cditiile din data de 16.05.2018 si
21.05.2018, anunturi anexate.

In urma notificérilor au fost inregistrate:

- sesizarea nr. 105019/02.07.2018 prin registratura primariei si nr. 105333/02.07.2018 prin
fax a domnilor Popa Dan, Mociofleaca Florin Adrian, Tirba Luiza, Popa Luis, Guta
Laurentiu, Fratica Marian si Turcu Mieta;

- invocand urmatoarele observatii: distrugerea spatiului verde existent, insorirea blocului
K14, lipsa locurilor de parcare, existenta unor rctele de utilitate publica, afectarea
intimitatii prin distanta prea mica intre blocuri, precum si neincadrarea constructiei propuse
de sedlu firma in zona de blocuri. -

HANISAT RAPEARTE 2u)3 Pt 1571 3B AMUREN




Raportul cu nr. 118240/24.07.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultarii publicului a fost afisat pe site conforir proces-verbal de afisare pe site si la
sediu, cu nr. 155320/28.09.2018. Anexam alaturat argumentarea foto.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. 118244/24.07.2018 catre proiectant sis pre
stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 04.09.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 139574 - Punctul de vedere al beneficiarului, iar in data de 28.09.2018 a fost
inregistrat cu nr. 154877 - Punctul de vedere al arhitectului, dna Bogdana Polizu prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei. Adresele prin care se
Justifica continuarea proiectului au fost inaintate pe site, afisate la sediu si trimise prin posta
locatarilor si contin urmatoarele notatij:

“Pe terenuri proprietate privata se reglementeaza:
~ destinnatia terenurilor — compatibila cu zona de locuinte colective
— regim de aliniere fata de strada, :
~ retrageri fata de limite de proprietate,

— distante fata de constructii existente ( blocuri de iocuinte P+3 — K13, Ki4, KI15), in

conformitate cu prevederile OMS nr: |] 9/2014

— regim de inaltime — maxim 6,00 m la aleea de acces interioara

— accesuri— carosabile si pietonale/ parcaje pe parcele

~ respeciarea distanelor de protectie Jata de retele tehnico-edilitare existente, impuse prin
Avizele detinatorilor de retele in zona

— organizarea parcelelor privind amenajarea spatiilor verzi conform destinatiei terenurilor

Mentionam ca s-a elaborat Studiy de insorire, anexat documentatiei PUZ.

Din concluziile acestui Studiu, ca si din conditiile de amplasament, rezulta faptul ca nu exista
umbre purtate ale volumelor propuse , care sa influenteze cladirile existente . Distante intre
cladiri : 9,00 m .

Fatadele nord ale cladirilor existente (‘blocuri de locuinte P+3 — K13, K1 4, K15) se afla
in umbra proprie. Cladirile propuse nu umbresc cladirile existente.

In opinia proiectantului, promovarea documentatici PUZ creeaza premisele organizarii
spatiale coerente, contribuie la crearea unui front construit la aleea interioara de acces carosabil,
in masura in care :

* acesta se integreaza in cadrul constryit existent
* realizeaza puncte de interes in parcursul pietonal , recorsiderand caracterul whan al zonelor
reziduale. .

1. Nu se pune problema permisiunii de a se construi pe teren, ci . dimpotriva, derogarea
solicitata prin PUZ se refera la micsorarea considerabila a regimului de inaltime permis
in zona.

- Functiunea de “Sediu de Jirma” nu este incompatibila cu cea de locuire. De altfel,
Semnatarii petitiilor stiu ca in chiar blocurile lor Jurctioneaza numeroase sedii de firma.

= Planul Urbanistic Zonal a Jost solicitat prin Certificatul de urbanism pentru a demonstra
posibilitatea acordarii derogarilor solicitate de la indicatorii urbanistici actuali ai zonei.

2. Desi PUZ prezentat studiaza o suprafata de teren mai mare, lucru solicitat de lege,
constructia care a generat acest studiu va Ji amplasata in extremitatea de N-V a terenului,
la o distanta minima de circa 10,0 m Jata de planui fatadei posterioare a blocului K 13, si
decalat cu circa 7,0 m spre vest fata de acesta. Distanta este conforma cu prevederile
Regulamentului general de urbanism si OMS 119/20i4 .

Asadar, nici nu se pune problema afectarii in vreun fel a blocurilor K14 si K 15, dar nici a

umbririi blocului K13. In acest sens o Jost intocmit un studiu de insorire. care

demonstreaza acest lucru.
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3. Prin CU s-au solicitat avize de la toti furnizorii de utilitati urbane, sanatatea populatiei ,
protectia mediului. S-au obtinut toate aceste avize favorabile, si mai mult, am obtinut
informatia ca pe teren nu se afla nicio retea, in afara unei conducte pluviale, fata de care
este pastrata distanta de siguranta impusa de catre avizator. Retelele de utilitati la care
sunt racordate blocurile suni pe strada Paltinis. Avizele la care fac referire sunt depuse in
documentatia prezentata pe Site-ul Primariei, pentru consultarea publicului.

4. Nu se pune problema de o diminuare a locurilor de parcare publice, terenul flind
proprietate privata. Extinderea parcarii publice pe un teren privat, fara acceptul
proprietarului, ar reprezenta o tulburare de posesie.

3. Constructia se va realiza pe suprafata de teren pe care, inainte ca terenul sa fie
proprietatea mea, erau construite fara autorizatie, un numar de garaje, desfiintate in anul
2009 la somatia Primariei Craiova. Constructia pe care doresc sa o realizez nu are cum sa
creeze un disconfort mai mare decat acele garaje locatarilor blocului K13.

6. Reclamantii dezinformeaza spunand ca s-a redus “spatiul verde din Jurul blocului K1l 3,
fiind taiati copacii care se aflau in aceasta zona” . In realitate s-au toaletat doi pomi
Joarte inalti, inlaturandu-se crengile care ar fi putut sa produca pagube in caz de furtuna,
atat fatadei blocului cat si masinilor parcate in apropiere. Dealtfel, taierea crengilor s-a
Jacut sub “supravegherea” atenta a doua echipaje de politie chemate de reclamanti la fata
locului. Politia a respins sesizarea acestora ca fiind neintemeiata. Reclamantii ignora
Japtul ca terenul, imprejmuit ( cu autorizatie de construire ), la care acestia se refera, este
proprietate privata .

7. Din respect pentru locatarii blocului K13, dupa realizarea constructiei, mare parte din
spatiul verde va fi pasirat, si mai mult, datorita unei prezente permanente a proprietarilor,
acesta va fi mai bine ingrijit.

Ca urmare, deoarece temerile si observatiile reclamantilor sunt neintemeiate, rog a se
supune dezbaterii in Consiliul Local Craiova a Planului Urbanistic Zonal , care consider ca este
intocmit cu profesionalism si grija pentru spatiul urban si locatarii din zona.”

Punctele de vedere inregistrate cu nr. 139574/04.09.2018 si 154877/28.09.2018 au fost
afisate la sediu si pe site cu adresa nr. 155320/28.09.2018 si trimise prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si Tnaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU ¢ — Stela Mihaela ENE
[
Vv DICA, INTOCMIT
Claudi ({ZALUCICA Monica MARIN
¥ o/
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RAPORT Qe
privind procedura de informare a publicului la aprobarea PUZ ,,RECONSIDERAREA
FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13-K14-K15 STR. PALTINIS?”,

generat de imobilul situat in str. Paltinis, nr. 67B

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ in zona str. Paltinis, nr. 67B cu titulatura:
»reconsiderarea functionala a zomei aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis”,
generat de imobilul situat in str. Paltinis, nr. 67B a tinut cont de prevederile capitolul III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 90720/06.06.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 13 din 06.06.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr.7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site, nr.
90720/06.06.2017, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de

studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de notificare nr. 90294/
06.06.2018, dupa cum urmeaza:
— ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 29 Brazda lui Novac, cu sediul in str. Lamiitei,
bl. 13, parter;

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ incepand cu data de 22.05.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt
in doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii. in editiile din data de 16.05.2018 si
21.05.2018, anunturi anexate.

In urma notificarilor au fost inregistrate:

- sesizarea nr. 105019/02.07.2018 prin registratura primariei si nr. 105333/02.07.2018 prin
fax a domnilor Popa Dan, Mociofleaca Florin Adrian, Tirba Luiza, Popa Luis, Guta
Laurentiu, Fratica Marian si Turcu Mieta;

- invocand urmatoarele observatii: distrugerea spatiului verde existent, insorirea blocului
K14, lipsa locurilor de parcare, existenta unor retele de utilitate publica, afectarea
intimitatii prin distanta prea mica intre blocuri, precum si neincadrarea constructiei propuse
de sediu firma in zona de blocuri.
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Raportul cu nr. 118240/24.07.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultarii publicului a fost afisat pe site conform proces-verbal de afisare pe site si la
sediu, cu nr. 155320/28.09.2018. Anexam alaturat argumentarea foto.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. 118244/24.07.2018 catre proiectant sis pre
stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 04.09.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 139574 - Punctul de vedere al beneficiarului, iar in data de 28.09.2018 a fost
inregistrat cu nr. 154877 - Punctul de vedere al arhitectului, dna Bogdana Polizu prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei. Adresele prin care se
Justifica continuarea proiectului au fost inaintate pe site, afisate la sediu si trimise prin posta
locatarilor si contin urmatoarele notatii;

“Pe terenuri proprietate privata se reglementeaza:

— destinnatia terenurilor — compatibila cu zona de locuinte colective

— regim de aliniere fata de strada,

— retrageri fata de limite de proprietate,

— distante fata de constructii existente ( blocuri de locuinte P+3 — K13, K14, KI15), in
conformitate cu prevederile OMS nr. 119/2014

— regim de inaltime — maxim 6,00 m la aleea de acces interioara

— accesuri— carosabile si pietonale/ parcaje pe parcele

— respectarea distanelor de protectie fata de retele tehnico-edilitare existente, impuse prin
Avizele detinatorilor de retele in zona

— organizarea parcelelor privind amenajarea spatiilor verzi conform destinatiei terenurilor

Mentionam ca s-a elaborat Studiu de insorire, anexat documentatiei PUZ.

Din concluziile acestui studiu, ca si din conditiile de amplasament, rezulta faptul ca nu exista
umbre purtate ale volumelor propuse , care sa influenteze cladirile existente . Distante intre
cladiri : 9,00 m .

Fatadele nord ale cladirilor existente ( blocuri de locuinte P+3 — K13, K14, K15) se afla
in umbra proprie. Cladirile propuse nu umbresc cladirile existente.

In opinia proiectantului, promovarea documentatiei PUZ creeaza premisele organizarii
spatiale coerente, contribuie la crearea unui front construit la aleea interioara de acces carosabil,
In masura in care !

* acesta se integreaza in cadrul construit existent ,
* realizeaza puncte de interes in parcursul pietonal , reconsiderand caracterul urban al zonelor
reziduale.

I. Nu se pune problema permisiunii de a se construi pe teren, ci , dimpotriva, derogarea
solicitata prin PUZ se refera la micsorarea considerabila a regimului de inaltime permis
in zona.

- Functiunea de “Sediu de firma” nu este incompatibila cu cea de locuire. De altfel,
semnatarii petitiilor stiu ca in chiar blocurile lor functioneaza numeroase sedii de firma.

- Planul Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de urbanism pentru a demonstra
posibilitatea acordarii derogarilor solicitate de la indicatorii urbanistici actuali ai zonei.

2. Desi PUZ prezentat studiaza o suprafata de teren mai mare, lucru solicitat de lege,
constructia care a generat acest studiu va fi amplasata in extremitatea de N-V a terenului,
la o distanta minima de circa 10,0 m fata de planul fatadei posterioare a blocului K13, si
decalat cu circa 7,0 m spre vest fata de acesta. Distanta este conforma cu prevederile
Regulamentului general de urbanism si OMS 119/2014 .

Asadar, nici nu se pune problema afectarii in vreun fel a blocurilor K14 si K15, dar nici a
umbririi blocului KI13. In acest sens a fost intocmit un studiu de insorire, care

demonstreaza acest lucru.

HILANES MERAVARTE 2007 112 Palismic 6700 R IESH0AN ARIN



3. Prin CU s-au solicitat avize de la toti furnizorii de utilitati urbane, sanatatea populatiei
protectia mediului. S-au obtinut toate aceste avize favorabile, si mai mult, am obtinut
informatia ca pe teren nu se afla nicio retea, in afara unei conducte pluviale, fata de care
este pastrata distanta de siguranta impusa de catre avizator. Retelele de utilitati la care
sunt racordate blocurile sunt pe strada Paltinis. Avizele la care fac referire sunt depuse in
documentatia prezentata pe Site-ul Primariei, pentru consultarea publicului.

4. Nu se pune problema de o diminuare a locurilor de parcare publice, terenul fiind
proprietate privata. Extinderea parcarii publice pe un teren privat, fara acceptul
proprietarului, ar reprezenta o tulburare de posesie.

5. Constructia se va realiza pe suprafata de teren pe care, inainte ca terenul sa fie
proprietatea mea, erau construite fara autorizatie, un numar de garaje, desfiintate in anul
2009 la somatia Primariei Craiova. Constructia pe care doresc sa o realizez nu are cum sa
creeze un disconfort mai mare decat acele garaje locatarilor blocului K13.

6. Reclamantii dezinformeaza spunand ca s-a redus “spatiul verde din jurul blocului K13,
fiind taiati copacii care se aflau in aceasta zona” . In realitate s-au toaletat doi pomi
Joarte inalti, inlaturandu-se crengile care ar fi putut sa produca pagube in caz de Jurtuna,
atat fatadei blocului cat si masinilor parcate in apropiere. Dealtfel, taierea crengilor s-a
Jacut sub “supravegherea” atenta a doua echipaje de politie chemate de reclamanti la Jata
locului. Politia a respins sesizarea acestora ca fiind neintemeiata. Reclamantii ignora
Japtul ca terenul, imprejmuit ( cu autorizatie de construire ), la care acestia se refera, este
proprietate privata .

7. Din respect pentru locatarii blocului K13, dupa realizarea constructiei, mare parte din
spatiul verde va fi pastrat, si mai mult, datorita unei prezente permanente a proprietarilor,
acesta va fi mai bine ingrijit.

Ca urmare, deoarece temerile si observatiile reclamantilor sunt neintemeiate, rog a se
supune dezbaterii in Consiliul Local Craiova a Planului Urbanistic Zonal , care consider ca este
intocmit cu profesionalism si grija pentru spatiul urban si locatarii din zona.”

Punctele de vedere inregistrate cu nr. 139574/04.09.2018 si 154877/28.09.2018 au fost
afisate la sediu si pe site cu adresa nr. 155320/28.09.2018 si trimise prin posta locatarilor.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si Tnaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al

Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, ) SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU * Stela Mihaela ENE
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 81645/03.05.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.57276/22.03.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii :

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

- H.G525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism:

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,, reconsiderarea functionala a zonei

aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis ”, generat de imobilul situat in
Municipiul Craiova , str. Paltinis , nr.67B .

Director Exeécutiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consWaudia/Calucica
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 81645/03.05.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr.57276/22.03.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

- H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,, reconsiderarea functionala a zonei
aferente blocurilor K13-K14-K15 strada Paltinis ”, generat de imobilul situat in
Municipiul Craiova , str. Paltinis , nr.67B .

Director Exgcutiv, int cmit,
Ovidiu MiSchianu cons.Mdia /Calucica



ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate del) ./ Cﬂm LGBl VEAD
cu domiciliul/sediul® in judetul . DCL). . . .. , municipiul/orasul/comuna .¢/@9/0VA. _ satul ... .. .. ,
sectorul . ......... ,codpostal . ......... , St M-5H¢., ALEX.. AVERESCL . T8 v pily
bl... & ..., SC...b...... e A jap M. telefon/fax . ..., )
5 5172 11 I , inregistratd lanr. 35125, . ... din25.¢5. ...20i& ...,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

pentru Planul urbanistic zonal pentru®) . RECCAS0ERIREH. . Fenczons. B .2emel ... .. ...
....... BFENEITE || RiocewtteOr . K13 Kk~ KIS . .~ SA2A0A . FEUDAS. . ... ... ...

................................................................................

n

generat de imobilul®) S TUAT. [l . /el CRACYE, SR GATpS . JR- EZB . ... . ......

Initiator: MCOCESCU  CLLCAN VLB, . .. ...\t e e e
Profectant: .S.C-.. DUA . FRUIET. . SR ..o\ ie oo
Specialist cu drept de semniturd RUR: AR BOCOA/MAE . LU .. ... ......... U
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata iInP.U.Z.: 074, DM . DE. . ST2: .’?f."?—’??’.’{.s.

St HE! AFERen7E BL- KI3—-KiG-Ki5 ] S=4902 oo HP

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Pi.G. APROBAT CU +HcL /R -23 /2000 | prcyi i
oU Hee MR- 475/ 2015

SAATTR « s T sosimnis sie ste simmmcess s mimresesssmin fre SixcorOERIRTE% Kin 27e SiwHiER wim HTe AN SIS R GE 08 min Bis HACH :
- regim de construire: . JROZSC/T  Beocents e 3 e e e o S T S :
- functiuni predominante: .LOCUITE  COUETTIVE ... ..ot ee e e e e e e :
CHMax =, JPES0. . . oo e e e e e :
-POT max =. 20% ............................................................... 2
I e T o R
- retragerea minima fatd de aliniament= . &, £0. ";" Dot A 2 N7 .
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- retrageri minime faté de limitele posterioare= HESPECHFLRRE. . . ..o s a2 d

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

CUTR. . CDOUAD. T 2L A S/ B ISl oo eeimeeee e e i nean s i i .

.......................

-POT max = &CI.7 204%. . . ). 2X. A= BB o e s s e i mommy i s AT 55 4 W :

CCUTMaX =20 o B 20 5 B ISL T 280, i ve et s s s ;

- retragerea minima fati de aliniament = /(.60 (L. . Dz BXA . . STR-. 7, o7 T :
g.le ML bBirf AXul Peez) DE ACCES

- retrageri minime fatd de limitele laterale = .3, Q0. . . ... ..ooviiiiiiii i :

- retrageri minime fati de limitele posterioare = .2:5Q Y. L0 M. ... ;

- circulatii si accese: STRAZI  DE.  HRGOA B UA S A IVA . :

- echipare tehnico-edilitara: APR. [CATAL _, ETERGIE. RETU | CAZE. MHRICALE, . TERMIFIARE,

......... Pt e o e

ERETFOITIE ,  1tiipnhT TUBLC

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata gi vizata spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile $1
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

MIEREANU GABRIELA

Ees

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: i

- pentru persoani fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02
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_MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA e
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

.. consiliulocal@primariacraiova.ro e : "
—— WWw.primariacraiova.ro Certificat_ 6191 ¢
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 90294 /06.06.2018

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie P.U.Z, in zona str.
Paltinis, nr. 67B cu titulatura; »RECONSIDERAREA INDICATORILOR
URBANISTICI IN ZONA BL. K13-K15 DIN STR. PALTINIS PENTRU
CONSTRUIREA UNUI SEDIU DE, FIRMA IMOBIL S+P+1”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextuluj social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizere a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a tererujuj (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiaie admise. .

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. A. 1. Cuza , nr. 7 - in zlele lucratoare intre orele 10-12, péni pe
...... Q??z.a...o.....a....2018, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Loca] al Municipiului Craiova. |

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoana contact Monica Marin: 0251.416.235/ int. 332.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 90292 / 06.06.2018

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind ,,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. ,, RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTIC]
IN ZONA BL. K13-K15 DIN STR. PALTINIS PENTRU CONSTRUIREA UNUI
SEDIU DE FIRMA IMOBIL S+P+1”, GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN
STR. PALTINIS, NR. 67B '

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic s arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, Inalfimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenuluj (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale s
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avénd in vedere necesitatea asigurdrii conditiilor [egislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intenia §i propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare §i aprobare documentatie P.U.Z
»reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona bl. K13-K15 din str. Paltinis pentru
construirea unui sediu de firma imobil S+P+17, generat de imobilul situat in str. Paltinis,
nr. 67B, va tine cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local,
aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 - privind implicarca publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Prin prezenta va informam ci vecinii ce vor fi notificat! sunt:

- Asociatia de Proprietari nr. 29 Brazda lui Neovac, cu sediul in str. Lamaitei,

bl. 13, parter (in atentia blocurilor K13, K14 si K15).

~ M

SEF SERVICIU intocmit, |
Stela Miha='a ENE Monica MARIN V
e Constantin MIHU/j
’

/



PLAN URBANISTIC ZONAL

“RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE
BLOCURILOR K13 - K14 - K15 - STRADA PALTINIS”

GENERAT DE
CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1
CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B
JUDETUL DOLJ

BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD - CRAIOVA

PROIECT NR. 209.03./05.2016 FAZA: PUZ

S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. -CRAIOVA, PARC CAMPUL LIBERTATII 1848 , NR. 18, VILAD 23
S.C. M.N.D. PROIECT S.R.L. - CRAIOVA

EXEMPLAR 2
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Craiova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 208591 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Craiova, Str Paltinis, Nr. 67B, Jud. Dolj, {fost 71D)

Nr.cerere | 222482
Ziva | 29k
Luna

Cod \.rerlf care

IIIWWEWIWWW

10066475743

Nr. CF vechi:67541

Nr. cadastral vechi:24392

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 208591

Din acte: 276

Masurata: 271

B. Partea Il. Proprietari si acte

- 3 'l
Inscrieri privitoare la dreptul de proprieﬁate si alte drepturi reale

Referinte

33422/ 27/03/2015

Act Notarial nr. Contract de Deonatie aut nr 440 din 26/03/2015 emis de NP Neagoe Monica;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) NICOLESCU LUCIAN VLAD

C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, N
- . e v s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini :
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase panbru informare an-ine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versionea 1.1




Carte Funciard Nr. 208591 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

El

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinge

208591

Din acte: 276
Masurata: 271

* Suprafata este d

eterminata in planul de preiectie Stereo 70.

J
%
8
§
208591 K
[
.
Date referitoare la teren B
Nr | Categorie | Intra | Suprafata H " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: . - :
constructii 276
Masurata:
271
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 13.474
2 3 1.026
3 4 18.49
4 5 1.01
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay-ancpl.ro

Formular versiusea 1.2




Carte Funciara Nr. 208591 Comuna/Oras/Municipiu: Crajova

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t== {(m)
5 6 8.367

6 7 5.968

7 1 18.026

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.473256/28-11-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data soiutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-12-2018 ANDREEA MARINICA

Data eliberarii,

= B {parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

o 1 Digitally signed by Andreea Marinica
An d reea Ma rini Ca - "Date: 2018.12.04 10:29:02 +02'00'

Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penbru informare on-line la adresa apay.ancghro Formular versiugea 1.1






6 / cuvantul libertatii /6. 05 . 2aNe
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publicitate ——

Anuntul tau!

Nicolescu Lucian - Vlad anunti propunerea
. preliminara privind ,,Elaborare Plan Urbanistic Zo-
| nal ,RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANIS-
 TICIIN ZONA BLOCURILOR K13- K15 din strada Pal-_
tinig, pentru obiectivul CONSTRUIRE SEDIU FIRMA -
| S+P+1, generat de imobilul aflat in strada Pltinis
N 678", Documentatia poate fi consultati la sediul ]
 Primariei municipidlui Craiova, strada A Cuza, nr. *

i

Comunicat de pre:

" Biblioteca Judefeana , Alexandru si Aristia Aman”,
zeazd miercuri, 16 mai 2018, o intalnire a clubuha de:
cu diferite tematici, pornind de Ia filme documentare.

Tema acestei activitafi este . The Da Vinei Code”. Lz
viziona filmul ,The Da Vinci Code- Fact or Fiction”
subiectului abordat de film. Activitatea va fi coordonati

Organizatorii acestui eveniment asteapta publicul int
ze ca a doua limba de comunicare, miercuri, 16 mai, i
ora 18.00. Activitatea va dura o ord §i jumitate.

Biroul de Presi al Bibliotecii Judetene ,,A

7,8 pe site-ul Primariei. Publicul interesat este invi-
tat s3 transmit3 observa;n la sediul Prim3riei, stra- |
_da Al. Cuza, nr. 7, in termen de 30 de zile de la data
publicérii in mass- media. 4
4 Primaria Melinesti scoate la licitatie pubhca in 1
- data de 11.06.2018, ora 12.00 spatiul cu destinatia ca-
binet medical stomatologie + dependm;e comune in
| suprafata totald de 76,26 mp situat in comuna Meli-
‘nesti nr. 179 in incinta Policlinicii Melinesti. Caietul |
de sarcini se achizitioneaza de la sediul Priméariei Me- -
linesti. Ofertele se depun la sediul Primériei pan3 la
‘data de 06.06.2013.
F - COMUNA Dranic, judetul Dolj, organizeazi m‘i

data de 06.06.2018 licitatie publica deschisi pentru’

prietate privati a comunei Dranic, situati in Comu-"

{vﬁnzarea suprafetei de 458mp teren intravilan, pro— |

na Dranic, sat Dranic, str. Prmcupala nr.69, judeful .
. Dolj. Terenul este grevat de sarcini, pe acesta se
- afla constructii ce apartin SC RAMINI SRL. Relaii
. suplimentare se pot obtine la sediul Primariei Dra-

‘ £ nic sau la tel.0251.351.178.

E SCOALA Gimnaziald Podari organizeaz3 la se-
' diul din localitatea Podari, strada Scolii, nr.1, judetul
' Dolj, concurs pentru ocuparea a 45 posturi contractual
l vacante pe perioada determinata, in cadrul proiectului
“Scoald Incluziva pentru o comunitate integratd”, Cod -
- MySMIS 2014: ID 106999, proiect cofinantat din Fon-
dui Social European prin Programul Operational Capi-
' tal Uman 2017-2020, Cod apel: POCU/74/6/18, Compo-
nenta 1, Programul “Scoala pentru toti”, Axa priorita-
ra: “Educaﬁe si competente”: 1 post Coordonator par-
tener educational, 1 post Expert orientare si consiliere
* vocationala si profesionald, 2 posturi Responsabil grup
 fintd, 1 post manager financiar, 6 posturi Expert profe-
sor “Scoala dupa scoald”, nivelul anteprescolar si
- prescolar, 16 posturi Expert profesor “Scoala dupd.
! scoald”, nivelul primar, 8 posturi Expert profesor “Scoa-
Ia dupa scoald”, nivelul gimnazial, 11 posturi Expert
* profesor “A doua sansa”, disciplinele: limba roman3,

Consilivl Judetean

Biblioteca Judefeana "Alexandn
" Compariment Mediateca si A
AFECT Pro-Dialog, Pro-!

Miercuri,

‘IﬁeGDa‘WﬁaCod& F
‘Wmmﬁ

D/\VINCI CODE

Sala "Marin Sore
Biblioteca Judeteana "Alexandru si Aristia Aman”, C

' englez, francezs, matematics, informatica, stiinfe, ge-
. ografie-istorie, muzic3, religie, educatie fizica, consi

! liere scolara. Etapele concursului: prima etapi in data




n da | Frolectul deciziel de incadrare i mo-' fpropus a fi amplasat in comuna Pis-

n ra-
SLeil
vafi
con- |
sarti- |

€ tivele care o fundamenteazi pot fi| | cu vechi, sat Piscu Vechi, str. Poena-
| consultate la sediul APM Dolj, mun. | |rilor, nr. 98, jud. Dolj. Proiectul deci-
Craiova, str. Petru Rares, nr. 1, in zi- | |ziei de incadrare si motivele care o
- lele de luni pan3 joi intre orele 8.00 ~ {fundamenteazd pot fi consultate Ia
16.00 si vineriintre orele 8.00-14.00, |sediul autoritafii competente pentru

de | Precum si la urmatoarea adresd de | | protectia mediului APM Dolj din Cra-
erar | internet: www.apmdj.anpm.ro. Publi-' {iova, str. Petru Rares, nr. 1, in zilele

Gim-

| | cul interesat poate inainta comenta-| | luni-joi intre orele 8-16% si vineri ore-
soli- | Milobservatii la proiectul deciziei de {'Ie 8%-14%, precum si la urmatoarea

1,00, |Incadrare in termen de 5 zile de la% adresa de internet office@apmdi.an-

este. | data publicarii prezentului anunt,
diul | | Pana la data de 26.05.2018.
dlele, | CINTARASUVICTORINA anunts

018, | propunerea preliminars privind elabo-|

!

pm.ro. Publicul interesat poate inain-
'ta comentarii/observatii la proiectul
deciziei de incadrare in termen de 5
Zile de la data publicarii prezentului

a, .| rarea PUZ Reglementare zona B-dul/ |anunt, pana la data de 26.05.2018.

| Se- fDacia aferenta nr. 28A, 28B, 28C. Pu-| :
asc,  blicul este invitat sa transmita obser- | EANNENYAN

toa-* 'vatii asupra documentelor expuse| Lazi onomastici so-
res-_ | disponibile pe www.primariacraiova.-. ﬂ?e’ai%’?d'i'tiéi'éec?gts'f
tanti- | ro, sectiunea informatji utile - Urba-| TEL BAZAVERDE
linfa ' "nism pani la data de 14 iulie 2018 la.

- multd §énét_a}e, bu-
fva ' sediul primériei Municipiului Craiova curii si traditionalul
).00,. | din str.Al. Cuzanr.7.

. ,La Multi Ani!”,

:fe%-; " Nicolescu Lucian - Viad anuntd gf’c'}'gé'lgbgﬂfgsgé
sste | Propunerea preliminara privind ,,Ela- i3 numelui i dorim

n~ | borare Plan Urbanistic Zonal ,RECON-
anti | SIDERAREA INDICATORILOR URBA-
\Tri. | NISTICI IN ZONA BLOCURILOR K13-'
\pot K15 din strada Paltinis, pentru obiec-
asc | |tivul CONSTRUIRE SEDIU FIRMA-
| StP+1,generat de imobilul aflatin stra-
diul. (92 Paltinig nr. 67B”. Documentatia.
Jud.  Poate fi consultat la sediul Primariei
Jj46/ | municipiului Craiova, stradaA.l. Cuza,
atul | 0r. 7, si pe site-ul Primariei. Publicul’ Doamr
de | | interesat este invitat s3 transmit3 ob-. menaj. permanent

isu-| g_e-serva;ii la sediul Primariei, strada Al nggus%er;iﬁtg,eggggi
str.. | Cuza, nr. 7, in termen de 30 de zile de. iy Craiova, Telefon
| E__lg data publicérii in mass- media. | 0762/850.986.

sanatate,fericire si
»La Mulfi anif”, Fam.
Florescu.
Doamnei CARAMAN
ELEONORA de ziua
numelui ii dorim s3-
natate, fericire si ,La
Mulii Anil”. Familia
Florescu.

PRESTARI SERVICII
Doamna serioasa fac

)

Filméri foto video de
calitate superioara
la preturi avantajoa-
se. Telefon: 0766/
Zad.513.

Efectuam transport
marfuri, 3,5 tone. Re-
latii la telefon: 0763/
869.332.

OFERTE DE SERVICI

Service Auto din Si-
biu cauta colegi
pentru urmatoarele
posturi: tinichigiu
auto, vopsitor auto,
pregatitor vopsitor
auto, mecanic auto.
Oferim salariu atrac-
tiv si conditii de
munca occidentale,
posibilitatea unei re-
locari intr-un oras cu
0 puternica influen-
{a germana. GARAJ
EXPERT, SERVICE-
UL TAU AUTO! Tele-
fon: 0747/117.760.

CUANTUL - WRERTATU /21 05 2018



PRlMARlA/MUNlCIPIULUI CRAIOVA
Dat_a anunfului: 22.05.2018

 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL R
 "RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI
INZONA BLOCURILOR K315 DIN STRADA PALTINIS pentru obiecivul

VONSTRUIRE SEDIU FIRMA, generat de imobilul aflat i strada Paltinis nr, 678"
- MUNICIPIUL CRAIOVA; JUDETUL DOL

INITIATOR NICOLESCU LUCIAN-LAD °

PUBLICUL INTERESAT ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNER
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
- INPERIOADA: 22.05.2018-21.06.2018.

Persoana responsabila cu informarea publicului
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - MARIN MONICA —tel. 0251 416235mi o/

? OBSERVATHLE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRI ‘3
CERINTELOR DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI PUZ




ENTA

SITUATIE EXIST




PLAN URBANISTIC ZONAL

“RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE
BLOCURILOR K13 - K14 - K15 - STRADA PALTINIS”

GENERAT DE
CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1
CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B
JUDETUL DOLJ

BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD - CRAIOVA

PROIECT NR. 209.03./05.2016 FAZA: PUZ

S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. -CRAIOVA, PARC CAMPUL LIBERTATII 1848 , NR. 18, VILAD 23
S.C. M.N.D, PROIECT S.R.L. - CRAIOVA

EXEMPLAR




URBANISM

COORDONATOR URBANISM

INTOCMIT

RIDICARE TOPOGRAFICA

INTOCMIT

RETELE TEHNICO-EDILITARE

INTOCMIT
VERIFICAT

COLECTIV DE ELABORARE

S.C. D.U.A. PROIECT SR.L.
S.C. MIND SRL

ARH. POLIZU BOGDANA ....ooocooreeeeerren” I IR0
/ ¢ CDEE_:G'G:_.

SPECIALIST ATESTAT RU.R. D

ARH. BALASOIUMIHAELA ...

SPECIALIST ATESTAT RUR

ILIESCU

TR o 5065555t emes epece s

ING. MITRACHE GHORGHE /.2
ING. BADESCU NICOLAE |/
SPECIALIST ATESTAT R.UR{{3
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S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. - CRAIOVA, PARC CAMPUL LIBERTATII 1848 , NR. 18, VILAD 23 j
S.C. M.N.D.S.R.L. - CRAIOVA, s py

PROIECT NR. 209.03./05.2016
OBIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL “RECONSIDERAREA FUNCTIONALAA ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13-K14 - K15 -
STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 , CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B JUDETUL DOLJ

BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD - CRAIOVA, STR. MARESAL ALEXANDRU AVERESCU, NR. 6, BL.L1,SC.4, AP.11
FAZA: PUZ

BORDEROU

A. PIESE SCRISE
1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.1.  OBIECTULP.U.Z.
SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI PENTRU ZONA STUDIATA
SURSE DOCUMENTARE
. LISTA STUDIILOR SI A PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.
. METODOLOGIA UTILIZATA
. BAZADOCUMENTARA
- PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE A ZONEI
1. EVOLUTIA ZONEI
DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA MUNICIPIULUI CARACAL
POTENTIAL DE DEZVOLTARE
22. INCADRAREA IN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL
EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. RELIEFUL
2.3.2. CLIMA
2.3.3. RETEAUA HIDROGRAFICA
2.3.4. CONDITI GEOTEHNICE
2.4.  CIRCULATIA
2.5. OCUPAREATERENURILOR
2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
25.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
2.5.7. EXISTENTAUNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
2.8.  OPTIUNI ALE INITIATORILOR
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PROPUNERIALE PU.GE
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
3.4.2. ORGANIZAREA TRANSPORTULUI IN COMUN
3.43. ORGANIZAREA PARCAJELOR
3.4.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.5.1. ORGANIZAREA RETELEI STRADALE
3.5.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALAATERENURILOR
3.56.3. ORGANIZAREA URBANISTIC- ARHITECTURALA
3.5.4. INDICATORI URBANISTICI
3.5.5. DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII
3.5.6. STATUTUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR
3.5.7. DELIMITAREA S| PROTEJAREA FONDULU! ARHITECTURAL- URBANISTIC S| ARHEOLOGIC DE PATRIMONIU
3.5.8. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULU!
3.5.9. MENTIONAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
3.5.10. REGLEMENTARI
3.5.11. BILANT TERITORIAL AL ZONEI
3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO- EDILITARE
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
4. CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
ANEXA | — DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

— ek b el e el
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ANEXA [l —BILANT TERITORIAL

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 2426/22.11.2017

PLAN INCADRARE IN ZONA ~ ANEXA LA C.U. NR. 2426/22.11.2017
PLAN DE SITUATIE - ANEXA LA C.U. NR. 2426/22.11.2017

AVIZ DEOPORTUNITATE NR.06.13.02.2018

CONTRACTDE DONATIE AUTENTIFICAT NR. 440/ 26.03.2015
DOCUMENTATIE CADASTRALA~ STRADA PALTINIS NR. 67 B
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA NR.1655/15.05.2015
Cl

PROCES VERBAL O.C.P.l. PRIVIND RECEPTIA LUCRARILOR
RIDICARE TOPOGRAFICA VIZATA O.C.P..

FISE TEHNICE/ AVIZE

AVIZ COMPANIA DE APA OLTENIA

AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

AVIZ FLASH LIGHTING SERVICE S.A.

AVIZ S.E.CRAIOVAZ2

AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE

AVIZ TERMO CRAIOVA SRL

AVIZ TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

AVIZ AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

STUDII

REFERAT A.F. - VERIFICARE STUDIU GEOTEHNIC
STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU DE INSORIRE

B. PIESE DESENATE

A1. PLAN INCADRARE IN P.U.G. MUNICIPIUL CRAIOVA

A2 SITUATIAEXISTENTA SC. 1: 11000
A 3. REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1: 1 500
A 4. REGLEMENTARI| — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA SC. 1: 1500
A 5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SC. 1: 1500
AT7. ILUSTRATII URBANISTICE - DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA SC.1: 500

AB8. STUDIU DE INSORIRE.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

‘RECONSIDERAREA FUNCTIONALA AZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13 -K14- K15- STRADA PALTINIS"
GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 , CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B JUDETUL DOLJ

A 9. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA: U.T.R.ZM ISL
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S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. - CRAIOVA, PARC CAMPUL LIBERTATII 1848 , NR. 18, VILAD 23 & ; il
S.C. M.N.D.S.R.L. - CRAIOVA, =

PROIECT NR. 209.03./05.2016
OBIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL “RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13-K14- K15-
STRADA PALTINIS" GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1, CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B JUDETUL DOLJ

BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD — CRAIOVA, STR. MARESAL ALEXANDRU AVERESCU, NR. 6, BL.L1,SC.4, AP.11
FAZA: PUZ

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC ZONAL

“RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13 -K14 - K15 -

STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1,

CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ
BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD - CRAIOVA,

STR. MARESAL ALEXANDRU AVERESCU, NR. 6, BL.L1,SC.4, AP.11
PROIECTANT GENERAL: S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. - CRAIOVA,
S.C. M.N.D. CRAIOVA

DATA ELABORARII - 2018
1.2.0BIECTUL P.U.Z.
SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
PLANUL URBANISTIC ZONAL “RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE
BLOCURILOR K13 -K14 - K15 - STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA
S$+P+1, CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ
se intocmeste la solicitarea beneficiarului, in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.06.13.01.2018, emis
de Primaria municipiului Craiova, privind investitia:
CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1, CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ
Obiectivul PUZ este analizarea si reglementarea modului de construire pentru zona studiata,
in contextul schimbarii regimului juridic al terenurilor, aparitiei noilor investitii in zona, optiunii
investitorilor — in contextul corelarii cu documentatiile de urbanism aprobate in zona si al dezvoltarii
ulterioare a zonei. Pentru obiectivul: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1- CRAIOVA, STRADA
PALTINIS , NR. 67B, DOLJ , se solicita:
1. SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE P+3-10, in
“ZONA MIXTA - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL- LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ”
2. RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI — privind modul de ocupare a terenurilor
FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR SI PROPUSA PRIN PUZ - CONSTRUIRE SEDIU FIRMA
S+P+1
Certificatul de urbanism nr. 2426/22.11.2017 este eliberat in scopul obtinerii Avizului prealabil de
oportunitate, elaborarii PUZ si obtinerii avizelor pentru construire sediu firma .
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.06.13.01.2018 este emis de Primaria municipiului Craiova, in scopul
elaborarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind “RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI
AFERENTE BLOCURILOR K13-K14 - K15- STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU
FIRMA S+P+1 , CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ



dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate

in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederiior P.U.G. si a opiniei initiatorilor, continutul PU.Z.

irateaza urmatoarele categorii de probleme :

— Organizarea retelei stradale

— Zonificarea functionala a terenurilor

- QOrganizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane

— Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T,, C.U.T.

— Dezvoltarea infrastructurii

— Statutul juridic si circulatia terenuritor

— Delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic si arheologic de patrimoniu

— Masuri de identificare si delimitare a efectelor uner riscuri naturale si antropice previzibile

— Masuri de protectie a mediului

— Mentionarea obiectiveior de utilitate publica

— Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de Urbanism

PREVEDERI ALE PROGRAMUL Ui DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI PENTRU ZONA STUDIATA

Conform PUG,aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul

este situat in cartierul Brazda lui Novac, in zona de locuinte si functiuni complementare P+3 -10, pentru care,

se stabilesc urmatoarele reglementari urbanistice:

— organizarea retelei stradale : sirada Paltinis - artera de categoria a |li a colectoare

— destinatia zonei:zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+3 -10

— POT maxim — 20%;

- CUT maxim-2,2;

- aliniament - la strada Paltinis, strada de categoria g llla colectoare

~ regim de aliniere — stabilit la strada Paltinis, respectiv, la limita blocurilor de locuinte colective P+3
existente : K13, K14, K15

Amplasamentul este situat la aleea interioara de circulatie carosabila aferenta zonei de locuinte si functiuni

complementare P+3-10.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

— Plan Urbanistic General - Municipiul Craiova - S.C. PROIECT CRAIOVA S A. - Pr. nr. 6913 — aprobat

— Plan cadastral al Municipiul Craiova

— Plan cadastral — parcela str. Paliinis nr. 678;

— Ridicare topografica vizata OCPI — zona studiata — cuprinsa intre strada Paltinis, alee carosabila de
incinta, alei pietonale de acces in zona

1.3.1. LISTA STUDIILOR Sl A PROIECTELOR ELABORATE ANTERICR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General - Municipiul Craiova - S.C. PROIECT CRAIOVA S.A, nr. 6913, aprobat cu HCL nr.

23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 543/2018.

~  Planul urbanistic zonal — cartier Brazda Iui Novac

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PU.Z.

Nu se cunosc studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ. Pentru amplasamentul studiat — strada



Pailtinis nr. 67B s-a elaborat Studiul Geotehnic, anexat prezentei documentatii PUZ,

1.3.3. METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S!
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.L.PAT. nr.
176/N/16august 2000,

1.4. CADRUL LEGAL
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu completarile si modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991(republicata) privind autorizarea executarii constructiilor — actualizata

Codul civil

Legea nr.10/1995 - privind calitatea in constructii — actualizata 2017

Legea nr. 18/1981, republicata - a fondului funciar

Legea privind regimul juridic al drumurilor {nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Secfiunea |- C3i de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 medificata si completats cu Legea nr.363/2006.

Sectiunea li- Apa: Legea nr.171/ 1997 actualizati cu Legea 20/2006.

Sectiunea lil- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea IV- Reteaua de localit3ii: Legea nr. 351/ 2001 modificats si completats cu Legea nr. 100/2007.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

Sectiunea a VI - zone cu resurse turistice: Lege nr. 190 din 26/05/2009 pentru aprobarea OUG 142 /2008

H.G.R. nr.525/1986 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si modificirile

ulterioare (HGR nr. 855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea |).

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal®

Odinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism (MO 47 /2011 ).

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei - aprobate prin OMS nr. 119/2014 :

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teriforiului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

Legea 292/03.12.2019 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

1.3.4. BAZA DOCUMENTARA
* Ridicare topografica a amplasamentului studiat sc. 1: 500
* Planul municipiului Craiova - sc. 1:1000

* Date din Studii si proiecte anterioare, mentionate la punctul 1.3.1.

* Date culese de proiectant in teren



* Date culese de proiectant in teren
* Documentatie fotografica
1.3.5. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Proiectele de investitii identificate in zona sunt elaborate pe terenuri proprietate privata, avand ca obiective —
constructii de institutii si servicii publice, locuinte si functiuni complementare.
2. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE A ZONEI/ EVOLUTIA ZONEI

¢ DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Evolutia municipiului, in zona studiata, prezinta perioade caracteristice distincte ale dezvoltarii urbane, cu
relationari spatio- functionale specifice:
- perioada de dezvoltare spontana a cartierului — cu locuinte mici, individuale, cu tesut urban caracteristic
- perioada de dezvoltare a marilor ansambluri de locuinte colective in blocuri — cartier Brazda lui Novac —
relationata cu destructurarea tesutului urban vechi: dezafectarea cladirilor de locuinte, desfiintarea
parcelarilor, trasarea noilor artere de circulatie si a unui nou sistem de locuire urbana — locuirea colectiva
Destructurarea spatiala a avut corespondenta in dislocarea populatiei din zona, cat si in modificarea
statutului juridic al terenurilor ( exproprieri de terenuri si demolari de cladiri, urmate de mutarea locuitorilor in
blocuri de locuinte colective)
- 1990 — 2010 - retrocedari ale terenurilor/ schimburi de terenuri intre proprietari/ schimbarea statutului
juridic al terenurilor/ proiecte de investitii pe parcele.

¢« CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA MUNICIPIULUI

CRAIOVA

Zona studiata cuprinde teritorii ocupate cu constructii, teritorii ocupate de spatii verzi, dar si terenuri libere,
in teritoriul intravilan al municipiului.
Momentul caracteristic evolutiei actuale a zonei este relationat cu evenimentele istorice ale anului 1989, cu
Legea nr.18/1990 privind Fondul Funciar, cu intocmirea planului urbanistic general al municipiului,dupa 1990
Semnificativ pentru zona , in contextul documentatiilor de urbanism aprobate si in relatie cu dezvoltarea
localitatilor dupa 1990, se identifica:
- tendinte in evolutia localitatilor — de construire a parcelelor aflate in proprietate privata, terenuri ce
beneficiaza de accese carosabile la drumuri existente.
- retrocedarea terenurilor catre fostii proprietari — pe fostele proprietati — afectate de evolutia urbanistica a
cinci decenii.
Zona studiata cuprinde blocuri de locuinte colective P+3 situate la strada Paltinis, alei carosabile si pietonale,
terenuri libere ,aferente zonei de locuit - in teritoriul intravilan al municipiului.
Relatia acestor terenuri cu cadrul construit existent, integrarea spatiala a viitoarelor constructii - toate
acestea definesc LIMITELE DE CONSTRUIBILITATE ale zonei, conformand, in cele din urma, caracterul
zonei.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE
-rezerva de teren determinata de ocuparea parcelelor;
-aprobarea P.U.Z. si crearea regulamentelor de urbanism;
-crearea infrastructurii si a echiparii tehnico-edilitare aferente parcelei studiate;
-dinamica schimburilor de terenuri intre proprietari;

-cuprinderea zonei in programe si strategii de dezvoltare la nivel municipal;



2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Conform P.U.G. Municipiul Craiova, aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitate cu HCL nr.
37/2013, amplasamentul este situat in teritoriul intravilan al municipiului Craiova. Conform PUG municipiul
Craiova , amplasamentul este situat in cartierul Brazda lui Novac, in zona de locuinte colective cu regim de
inaltime P+3-10, cu indicatori privind modul de ocupare si utilizare a terenului :
POT maxim = 20%, CUT maxim =2,2.
Zona studiata cuprinde teritoriul delimitat astfel:
N —aliniament la aleea interioara de acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3 - P+4
S - aliniament la strada Paltinis
E — alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3
V —alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3
Teritoriul cuprins in zona studiata, ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ este constituit din:

parcela teren proprietate privata identificata : str. Paltinis nr.67B — nr. Cadastral 24392
e parcela teren proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.75F - nr. Cadastral 21973
» parcela teren proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.67A - 46228/20.11.2006
« terenuri libere de constructii, cu functiunea de parcare auto
« alei carosabile/pietonale de acces in zona
« terenuri aferente blocurilor de locuinte colective P+3 — Bl. K13, Bl.LK14, BI.K15
In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate sub aspect functional:
e zona locuinte colective si functiuni complementare — P+3 - 10
e zona locuinte si functiuni complementare P — P+2, cu aliniament la sud de strada Paltinis
» zona institutii publice si sevicii de interes general — invatamant ( scoala generala nr. 23)
e zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare ( punct termic, post transformare)
» zona circulatii carosabile/ parcaje / alei pietonale
» spatii verzi aferente zonelor functionale
Amplasamentul care a generat elaborarea PUZ este parcela teren proprietate privata
identificata : str.Paltinis nr.67B- nr.Cad.24392.
Terenul, in suprafata de 271 mp, este delimitat astfel:
N - 18,03 m — aliniament alee carosabila interioara/ parcare existenta
E - 14,34 m - aliniament alee pietonala acces bloc K13
S — 18,49 m — aliniament domeniu public
V = 13,42 m — aliniament alee acces pietonal
Terenul este in prezent imprejmuit cu gard plasa de sarma si este neconstruit.
Terenul prezinta o declivitate pe directia nord-sud, cu diferente de nivel de cca 1,50 m, ceea
ce constituie o premisa a posibilitatii construirii , utilizand conditiile naturale ale
amplasamentului.
RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATIl, COOPERARII
IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL
Zona studiata se situeaza in cartierul Brazda lui Novac, cu aliniament la strada Paltinis.
Zona dispune de echipare tehnico-edilitara — amplasamentele studiate beneficiind de posibilitatea realizarii

racordurilor si bransamentelor la sistemul edilitar orasenesc.



Zona este caracterizata prin existenta institutiilor si serviciilor de interes general — in domeniul invatamantului
primar si gimnazial, al dotarilor comerciale si constructiilor aferente echiparii tehnico-edilitare..

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. RELIEFUL

Municipiul Craiova este situat in jumatatea nord-estica a judetului Dolj, la limita de trecere intre marile unitati
geomorfologice: Podisul getic (nord) si Campia Dunarii (Olteniei) in sud. Lunca si traseele Jiului se dezvolta
in partea sud-vestica a municipiului.

Treptele de relief vizibile sunt strans legate de actiunea de eroziune si depunere a raului Jiu, evidentiind
lunca, terasele Jiului si dealul Mlecanestilor. Terasa inferioara si cea medie se situeaza cu 10-40 m deasupra
Jiului si prezinta in general o suprafata neteda, cu mici valcele rezultante ale eroziunii — fapt ce a determinat
un relief usor ondulat pe directia nord- sud.

Zona studiata se inscrie in terasa medie a Jiului, pe un teren relativ plan si orizontal.

2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA

Reteaua hidrografica de suprafata pe raza Municipiului Craiova este reprezentata de raul Jiu si de afluentii
permanenti sau semipermanenti ai acestuia. Debitele medii anuale inregistrate la postul de observatie Podari
- in aval de Craiova - sunt de 42-49 mc/s.

Panzele de apa subterana care apar la trecerile dintre terasele Jiului au format izvoare, captate pentru apa
potabila. Panzele de apa freatica de adancime - in terasa inferioara - prezinta nivelul hidrostatic la 5-10 m.
2.3.3. CLIMA

Municipiul Craiova se situeaza intr-o zona cu climat temperat - continental, cu slabe influente
submediteraneene, care se caracterizeaza prin ierni blande si veri calde si uscate. Se inregistreaza insa
variatii termice foarte pronuntate de la an la an, atat in privinta valorilor medii lunare, cat si a valorilor
absolute. Temperatura minima absoluta inregistrata in diferiti ani, a oscilat intre -18° C (23 ianuarie 1990) si -30,5° C (25
januarie 1942). Temperatura maxima absoluta a oscilat intre 35° C (10 august 1990) si 41,5° C (5 iulie 1915).
Temperatura medie anuala: 10° C. Cantitatea medie a precipitatiilor este de 520 ml/an, fiind repartizata
neuniform in cursul anului. Vanturile dominante au directia est-vest, cu o diminuare constatata a vanturilor din
est pe timpul verii.

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE

Zona in ansamblul ei, din punct de vedere geotehnic este o zona cu conditii bune de fundare.

In conformitate cu prevederile din Normativul P100 - amplasamentele se gasesc in zona "D", pentru care
corespunde coeficientul ag=0,20g. Coeficientul perioadelor de colt a spectrului de proiectare este Tc = 1,0
secunde. Pentru aceasta pereche de coeficienti, ag = 0,20 g si Tc = 1,0 secunde, corespunde in echivalenta
gradul VIl (8) de intensitate seismica pe scara M.S.K., pentru o perioada de revenire a intensitatii seismice
de 10 ani. Pentru fazele finale de proiectare este necesara studierea locala a conditiilor geotehnice.

Pentru amplasamentul studiat s-a elaborat Studiu geotehnic, anexat prezentri documentatii.

ADANCIMEA DE INGHET

Conform prevederilor STAS 6054- 1989 — pentru Craiova , adancimea de inghet este - 70-80 cm.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia rutiera se desfasoara pe traseele strazilor existente in zona,respectiv:

— strada Paltinis- artera categoria a Il a colectoare — cu imbracaminti asfaltice

Sub aspect geometric, traseul prezinta profil transversale caracteristic strazilor de categoria a lll-a.

Traficul rutier pe strada Paltinis se realizeaza in prezent pe sens unic.



Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza din aleea carosabila de incinta aferenta blocurilor de
locuinte colective. Aleea carosabila asigura acces carosabil la blocuri, la dotarile de invatamant existente .
Aleea are profil caracteristic de strada categoria a llla, cu 2 benzi carosabile. Parcajele sunt organizate
adiacent aleii carosabile.

Circulatia pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente circulatiei carosabile si pe alei pietonale

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.4. 2.5.1.PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
N - aliniament la aleea interioara de acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3 - P+4
S - aliniament la strada Paltinis
E — alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3
V —alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3
Suprafata studiata este constituita din:
« parcela teren proprietate privata identificata : str. Paltinis nr.67B — nr. Cadastral 24392
« parcela teren proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.75F - nr. Cadastral 21973
« parcela teren proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.67A - 46228/20.11.2006
+ terenuri libere de constructii, cu functiunea de parcare auto
« alei carosabile/pietonale de acces in zona
« terenuri aferente blocurilor de locuinte colective P+3 — Bl. K13, Bl.LK14, BL.LK15
Circulatia carosabila se desfasoara pe strada Paltinis, respectiv, pe aleea de acces carosabil si pietonal la
blocuri de locuinte colective. Accesele pietonale se desfasoara pe trotuarele adiacente circulatiilor
carosabile. Terenul prezinta o declivitate pe directia nord-sud , cuprinsa intre cota de nivel a aleeii interioare
de acces situata la nord si cota de nivel a strazii Paltinis , de cca 1,50 m.
*Zona de locuinte si functiuni complementare :
— regim de inaltime: - cladiri de locuinte P+3
— tipul de locuire: - locuinte colective — in blocuri P+3
* Parcela teren - str. Paltinis nr.75F - nr. Cadastral 21973 este in prezent ocupata de o constructie
provizorie, autorizata, cu functiunea de birouri.
2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Se identifica relationari intre functiunile din zona: locuinte si functiuni complementare, circulatia carosabila
organizata, parcaje aferente, accese pietonale .
2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona studiata prezinta parcele libere de constructii, alei de acces la zone aferente blocuilor de locuinte
colective. Cadrul construit al zonei se caracterizeaza printr-o ocupare coerenta a terenului, cu aliniament la
strada Paltinis.
* Parcela teren - str. Paltinis nr.75F - nr. Cadastral 21973 este in prezent ocupata de o constructie
provizorie, autorizata.
Indicatorii ce caracterizeaza modul de ocupare a terenurilor :
P.O.T. Existent = 20 %; C.U.T. Existent = 2,2
Indicatorii ce caracterizeaza modul de ocupare a parcelei pentru care se solicita construirea:
P.O.T. existent= 0%



C.U.T. existent= 0

2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

STRUCTURA CLADIRILOR

-~ CLADIRI DE LOCUIT- 100% - structura din b.a.

- Constructie provizorie — structura metalica, cu panouri de inchidere usoare.

STAREA CONSTRUCTIILOR

- 100% - in stare buna

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

In categoria serviciilor publice de folosinta zilnica: - asigurarea cu dotari de invatament pimar si gimnazial.

In categoria serviciilor de folosinta periodica, sau rara se mentioneaza corelarea cu serviciile publice din
aceasta categorie, existenta pe raza de servicii a municipiului.

Gradul redus de dotare cu servicii publice va conduce la o presiune exercitata asupra acestor tipuri de dotari
aflate in zona centrala, ca urmare a pozitiei fata de zona centrala a orasului.

In privinta accesibilitatii in zona, accesul carosabil se desfasoara pe traseul strazii Paltinis - strada
modernizata, si cu elemente geometrice corespunzatoare.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

*Spatii verzi amenajate: - aferente plantatiilor de aliniament ale circulatiei carosabile

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE- nu este cazul.
25.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI (conform Anexa )

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI DE INTERVENTIE
CADRUL NATURAL conditii de fundare studiu geotehnic efectuat
pe parcela
CADRUL CONSTRUIT destructurare urbana - corelare cu PUG,
retrocedarea terenurilor -schimbare de destinatie a terenului -
catre proprietari terenuri libere , constituite in parcele

mici, ce se intentioneaza a fi ocupate de
investitii noi
- reglementarea modului de construire

constructie provizorie - reglementarea modului de construire
ACCES CAROSABIL - str. Paltinis, alei carosabile - acces carosabil , parcaje
ACCES PIETONAL - relatia cu zona studiata - proiecte de investitii in zona
RISCURI ANTROPICE traseu subteran termoficare - respectare conditii Aviz SEC Craiova

camin termoficare - culoar protectie

traseu les 0,4kv - bransament deviat

traseu canal pluvial - respectarea culoarului de protectie

( 3,00 m din ax traseu)
ECHIPARE EDILITARA retele orasenesti existente - bransamente si racorduri laretelele



orasenesti existente

2.6. ECHIPARE EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

ALIMENTARE CU APA - CANALIZARE

Teritoriul propus studiului prin Planul Urbanistic zonal este situat in cartierul Brazda lui Novac.

Acest teritoriu dispune de retele de apa si canalizare capabile sa preia bransamente si racorduri pentru

amplasamentul studiat. .

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Zona studiata dispune de posibilitati bransamente si racorduri la retelele tehnico-edilitare existente:

alimentare energie electrica si telecomunicatii.

TELECOMUNICATII - Traseul subteran Tc este situat pe strada Paltinis.

RETELE GAZE NATURALE

In zona studiata exista un sistem de alimentare cu gaze naturale compus din conducte, aparate, instalatii de

masurare si accesorii, destinat sa asigure alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor din zona.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

— Conform Anexa nr.l a prezentei documentatii

- Disfunctionalitati in domeniul echiparii tehnico-edilitare

Amplasamentul studiat este afectat de trasee ale retelelor tehnico-edilitare existente, respectiv:

e camin canalizare termoficare

+ traseu linie electrica subterana de joasa tensiune — 0,4kv - deviat

e traseu canalizare pluviala — situat la distanta de 10,00 m fata de limita nord a amplasamentului studiat;
culoar de protectie impus — 3,00 m fata de constructii existente, sau propuse

Stalpii de iluminat public , cat si reteaua electrica subterana de alimentare — au fost deviate si reamplasate

pe domeniul public, cu ocazia realizarii imprejmuirii autorizate a amplasamentului .

Pentru retelele tehnico-edilitare ce afecteaza amplasamentul, se vor obtine avizele detinatorilor, devierea

traeelor pe domeniul public, sau respectarea conditiilor de protectie impuse de avizatori.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.71. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

S-a evidentiat in analiza critica a situatiei existente, ca prioritate de interventie — efectuarea studiului

geotehnic pe parcela. Amplasamentul studiat se incadreaza intr-o zona construita, ceea ce ne ofera

informatii asupra caracteristicilor geotehnice ale terenului.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Nu se evidentiaza riscuri antropice, activitatile existente neconstituind disfunctionalitati majore pentru zona .

MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN

CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Circulatia carosabila — nu se evidentiaza puncte/ trasee din sistemul cailor de comunicatii — cu riscuri pentru

zona. Circulatia carosabila se efecteaza pe strada Paltinis, cu accese din aleile carosabile interioare.

Amplasamentul studiat este afectat de trasee ale retelelor tehnico-edilitare existente, respectiv:

e camin canalizare termoficare

e fraseu linie electrica subterana de joasa tensiune — 0,4kv - deviat

» traseu canalizare pluviala — situat la distanta de 10,00 m fata de limita nord a amplasamentului studiat.

Stalpii de iluminat public , cat si reteaua electrica subterana de alimentare — au fost deviate si reamplasate

pe domeniul public, cu ocazia realizarii imprejmuirii autorizate a amplasamentului .



Traseul canalului pluvial impune un culoar de protectie de 3,00 m, din axul retelei, in conformitate cu Avizul
Companiei de Apa Oltenia . Zona de protectie defineste limite ale zonei aedificabile pentru amplasamentul
studiat. Pentru retelele tehnico-edilitare ce afecteaza amplasamentul, se vor obtine avizele detinatorilor,
devierea traeelor pe domeniul public, sau respectarea conditiilor de protectie impuse de avizatori.

2.7.3. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE - nu este cazul
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Certificatul de urbanism nr. 2426/22.11.2017 este eliberat in scopul obtinerii Avizului prealabil de
oportunitate, elaborarii PUZ si obtinerii avizelor pentru construire sediu firma .

AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.06.13.01.2018 este emis de Primaria municipiului Craiova, in scopul
elaborarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind “RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI
AFERENTE BLOCURILOR K13-K14 - K15- STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU
FIRMA S+P+1 , CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Obiectivul PUZ este analizarea si reglementarea modului de construire pentru zona studiata, in
contextul schimbarii regimului juridic al terenurilor, aparitiei noilor investitii in zona, optiunii
investitorilor — in contextul corelarii cu documentatiile de urbanism aprobate in zona si al dezvoltarii
ulterioare a zonei.
Pentru obiectivul: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 - CRAIOVA, STRADA PALTINIS | NR. 67B, DOLJ,
se solicita:
- SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE P+3-10, in ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI — privind modul de ocupare a terenurilor
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru amplasamentul studiat, s-au efectuat :
- Studiu geotehnic — anexat prezentei documentatii PUZ — Amplasamentul este situat in zona consfruibila
~ Studiu de insorire— anexat prezentei documentatii PUZ
Constructiile propuse nu influenteaza si nu sunt influentate de cladirile existente, din punct de vedere al
insoririi spatiilor incaperilor de locuit.
3.2. PREVEDERI ALE PUG
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI PENTRU ZONA STUDIATA
Conform PUG,aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 37/2013, amplasamentul este
situat in cartierul Brazda lui Novac,in zona de locuinte si functiuni complementare P+3 -10, pentru care, se
stabilesc urmatoarele reglementari urbanistice:
~ organizarea retelei stradale : strada Paltinis — artera de categoria a lil a colectoare
— destinatia zonei:zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+3 -10
— POT maxim — 20%;
- CUT maxim -2,2;
- aliniament - la strada Paltinis, strada de categoria a llla colectoare
- regim de aliniere — stabilit la strada Paltinis, respectiv, la limita blocurilor de locuinte colective P+3

existente : K13, K14, K15
Amplasamentul este situat la aleea interioara de circulatie carosabila aferenta zonei de locuinte si functiuni



complementare P+3-10.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Diferenta de nivel de cca 1,50m pe directia nord-sud constituie un factor potential pentru realizarea cladirii
propuse, in regim de inaltime S+P+1

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

CIRCULATIA CAROSABILA

Circulatia rutiera se desfasoara pe traseele strazilor existente in zona,respectiv:

— strada Paltinis- artera categoria a Ill a colectoare — cu imbracaminti asfaltice

Sub aspect geometric, traseul prezinta profil transversale caracteristic strazilor de categoria a lll-a.
Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza din aleea carosabila de incinta aferenta blocurilor de
locuinte colective. Aleea carosabila asigura acces carosabil la blocuri, la dotarile de invatamant existente .
Aleea are profil caracteristic de strada categoria a llla, cu 2 benzi carosabile. Parcajele sunt organizate
adiacent aleii carosabile.

ORGANIZAREA TRANSPORTULUI IN COMUN - nu este cazul.

3.4.2. ORGANIZAREA PARCAJELOR

Parcarile pentru obiective de investitii pe parcele individuale - se vor realiza pe parcelele individuale,
asigurandu-se posibilitatile de acces carosabil. Numarul de parcaje se va stabili in functie de destinatia
terenurilor, in conformitate cu HCLM Craiova, nr. 271/2008.

Conform Art. 10 a) - Regulament local de urbanism privind dimensionarea numirului de parcéri in
functie de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul Craiova - HCLM Craiova, nr. 271/2008
- servicii — se asigura cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 25% pentru vizitatori:
Parcajele se asigura pe parcela, cu acces din aleea carosabila situata la nord

Conform Art.14 - Regulament local de urbanism privind dimensionarea numérului de parciri in
functie de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul Craiova - HCLM Craiova, nr. 271/2008- -
pentru locuinte — 1 loc parcare/ apartament. Parcajele se asigura pe parcele individuale, cu acces din aleea

carosabila de acces

Pe terenul liber aferent blocurilor de locuinte colective ( bloc K15) , adiacent aleii de acces carosabil situate
la limita nord a zonei studiate, se propune amenajarea a 4 locuri parcare pentru blocuri. Amenajarea se
propune in conditiile asigurarii distantei de 7,00 m acces carosabil, la nord ; parcarea amenajata va fi
inconjurata, la limita est, vest si sud, de spatii verzi amenajate, plantate cu gard viu, pe minim 1,00 m latime
si minim 1,20 m inaltime: se va asigura astfel , pentru locuinte, protectia fonica, vizuala si protectia impotriva
emisiei de noxe/ gaze de esapament.

3.4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatia pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente circulatiei carosabile si pe alei pietonale.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate

in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.



Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei initiatorilor, continutul P.U.Z.
trateaza urmatoarele categorii de probleme :
3.5.1. ORGANIZAREA RETELEI STRADALE
Reteaua stradala - avand la baza infrastructura existenta, se organizeaza pe strada Paltinis artera de
categoria a lll a colectoare, cu profil transversal caracteristic corespunzator, cu doua benzi de circulatie.
Circulatia interioara zonei se realizeaza prin alei interioare de tip strada de categoria a lll-a, ce asigura
accesul la diferitele functiuni.
Criteriile ce au stat la baza organizarii retelei stradale au fost urmatoarele:
- infrastructura existenta;
- asigurarea legaturilor inter si intrazonale;
- asigurarea caracteristicilor geometrice corespunzatoare strazilor in mediul urban;
- asigurarea accesului carosabil la toate parcelele;
- crearea locurilor de parcare integral pe parcele proprietate privata;
Amplasamentul studiat prin PUZ — dispune de acces carosabil din aleea interioara de tip strada de categoria
alll-a
3.5.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Zonificarea functionala a terenurilor cuprinse in prezentul PUZ are in vedere atat tendintele actuale de
construire, cat si schimbarea destinatiei terenurilor prevazuta prin PUG, PUZ BN2 - pentru zone
caracterizate prin schimbarea regimului juridic asupra terenurilor
Destinatia terenurilor
In zona studiata, se configureaza doua subzone functionale, identificate ca unitati teritoriale de referinta:
o UTR-ZL —zona de locuinte colective P+3 -10 existenta — reglementata conform PUG, PUZ BN2:
POT maxim 20%; CUT maxim 2,2; regim de aliniere - existent
« UTR-2ZM -ISL - propusa pentru reglementare conform PUZ
ZONA FUNCTIONALA:  “ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL
- LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

REGLEMENTARI

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE / REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

- Regimul de aliniere propus pentru constructii - se defineste ca limita maxima admisa pentru constructii, de
la care sunt permise retrageri, atat in plan orizontal, cat si in plan vertical.

- Regimul de aliniere obligatoriu pentru constructii - se defineste ca limita maxima admisa pentru constructii,
de la care nu sunt permise retrageri, in plan orizontal, sau in plan vertical.

- HCL nr. 271/2008- municipiul Craiova — privind reglementarea numarului locurilor de parcare — in functie
de destinatia terenului

- respectarea conditiilor OMS nr.119/2014 — pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- respectarea RGU privind realizarea necesarului de spatii verzi — potrivit destinatiei terenurilor

3.5.3. Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane

Obiectivul PUZ este analizarea si reglementarea modului de construire pentru zona studiata,

in contextul schimbarii regimului juridic al terenurilor, aparitiei noilor investitii in zona,  optiunii

investitorilor — in contextul corelarii cu documentatiile de urbanism aprobate in zona si al



dezvoltarii ulterioare a zonei.
Amplasamentul care a generat studiul de oportunitate privind analiza posibilitatii interventiei
urbanistice este parcela teren proprietate privata identificata : str.Paltinis nr.67B- nr.Cad.
24392,
Terenul, in suprafata de 271 mp, este delimitat astfel:
N - 18,03 m - aliniament alee carosabila interioaral parcare existenta
E — 14,34 m - aliniament alee pietonala acces bloc K13
S — 18,49 m - aliniament domeniu public
V - 13,42 m - aliniament alee acces pietonal
Terenul este in prezent imprejmuit cu gard plasa de sarma si este neconstruit.
Terenul prezinta o declivitate pe directia nord-sud, cu diferente de nivel de cca 1,50 m, ceea ce
constituie o premisa a posibilitatii construirii , utilizand conditiile naturale ale amplasamentului.

Pentru obiectivul:

CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 - CRAIOVA, STRADA PALTINIS , NR. 67B, -se solicita:

- SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI DIN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE P+3-10, in ZONA
MIXTA INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES GENERAL- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
— RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI - privind modul de ocupare a terenurilor

3.5.4. Indici si indicatori urbanistici:

REGIMUL DE ALINIERE
— ZL1 - regim de aliniere existent
- ZM ISL- la aliniamentul parcelelor la drumul public
Propunerile pentru stabilirea distantelor zonei aedificabile fata de limitele laterale si posterioare ale
amplasamentului au avut in vedere respectarea Codului civil si a normelor OMS nr. 119/2014
Pozitia amplasamentului in raport cu punctele cardinale si in raport cu constructiile existente situate la sud,
indica desfasurarea umbrelor purtate ale constructiilor — existente si propuse — pe directia est-vest, fara a
afecta frontul constituit al constructiilor existente. Totodata, pozitia fronturilor constructiilor existente in raport
cu punctele cardinale — nu afecteaza fronturile propuse.

Pentru amplasamentul considerat — strada Paltinis nr. 67 B:
DISTANTE FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
S — 6,00 m fata de limita posterioara a amplasamentului
E — 3,00 m fata de limita est a amplasamentului
V — 0,00 m fata de limita amplasamentului
DISTANTE FATA DE CLADIRI EXISTENTE PE PARCELE VECINE
S —9,00 M fata de cladire bloc K13

Pentru amplasamentele identificate in zona studiata si propuse pentru schimbare de destinatie :
DISTANTE FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELELOR - 3,00 m fata de aleile pietonale de ecces
la blocurile existente K 13, K 14, K15.
DISTANTE FATA DE CLADIRI EXISTENTE PE PARCELE VECINE
S —9,00 m fata de cladirile blocurilor K13, K14, K15

REGIM DE INALTIME — regim maxim de inaltime propus — pe subzonele functionale propuse:



— ZL1-ZONALOCUINTE COLECTIVE - P+3-10
- ZM ISL- ZONA MIXTA INSTITUTII,SERVICII LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - S+ P+1
Din analiza caracteristicilor geo-fizice ale terenului — ce prezinta declivitate de cca 1,50 m pe directia nord-
sud, rezulta premise de utilizare optima a amplasamentului, in conditiile realizarii unui subsaol.
INDICATORI Al MODULUI DE OCUPARE/ UTILIZARE A TERENULUI
- UTR -ZL - zona de locuinte colective P+3 existenta
P.O.T.propus = procent ocupare teren = 45% ( raportat |la suprafata de teren ocupata )
C.U.T.propus = coeficient utilizare teren = 2,2 - conform PUG
regim de aliniere — existent
- UTR = ZM-ISL - propusa pentru reglementare conform PUZ
P.O.T.maxim propus = procent maxim ocupare teren = 50%
C.U.T.-maxim propus = coeficient maxim utilizare teren = 2,2
regim de aliniere - propus prin PUZ
3.5.5. Dezvoltarea infrastructurii — modernizarea acceselor carosabile , realizarea lucrarilor de echipare
tehnico-edilitara a parcelelor, realizarea lucrarilor de sistematizare verticala a parcelelor.
SISTEMATIZAREA VERTICALA - are in vedere stabilirea cotei +0,00 pentru constructii, pante ale terenului
pentru preluarea apelor pluviale la terenul natural.
Se are in vedere utilizarea conditiilor terenului natural, cu declivitate pe directia nord-sud, cu diferente de
nivel de cca 1,50 m, ceea ce constituie o premisa a posibilitatii construirii in regim de inaltime - S+P+1.
Propunerile de amenajare a incintei si sectiunile caracteristice vor fi prezentate la fazele ulterioare de
proiectare.
3.5.6. Statutul juridic si circulatia terenurilor
In zona se identifica urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri aflate in domeniul public, din care:
— terenuri aflate in domeniul public aferent circulatiilor
— terenuri aflate in domeniul public al primariei
- terenuri proprietate privata
Circulatia terenurilor — in zona studiata
Parcelele de teren : - parcela teren proprietate privata identificata : str. Paltinis nr.67B — nr. Cadastral 24392,
parcela teren proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.75F - nr. Cadastral 21973 - si parcela teren
proprietate privata identificata — str. Paltinis nr.67 A - se afla in proprietate privata apartinand beneficiarilor.
Nu sunt propuse schimburi de tipuri de proprietate asupra terenurilor.
Terenuri construibile, aflate in domeniul public, si reglementate prin PUZ, pot fi concesionate
3.5.7. Delimitarea si protejarea fondului arhitectural — urbanistic si arheologic cu valoare de
patrimoniu — nu este cazul
3.5.8. Masuri de identificare /delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice previzibile —
conform avizelor detinatorilor de retele; nu se identifica riscuri naturale previzibile in zona studiata
3.5.9. Masuri de protectie a mediului- Propunerile prezentate sunt benefice protectiei mediului natural si
construit
Categoria functionala a dezvoltarii propuse se inscrie in asigurarea compatibilitatii intre functiuni, fara a crea
incomoditati in zona studiata — zona mixta institutii si servicii publice — locuinte si functiuni complementare.

Asigurarea cu spatii verzi



Organizarea spatiala prevede realizarea spatiilor verzi pe parcele individuale, pentru asigurarea protectiei
vizuale ( fata de blocurile de locuinte colective existente K13, K14, K15)
Pe terenul liber aferent blocurilor de locuinte colective ( bloc K15) , adiacent aleii de acces carosabil situate
la limita nord a zonei studiate, se propune amenajarea a 4 locuri parcare autoturisme , pentru blocuri.
Parcarea amenajata va fi inconjurata, la limita est, vest si sud, de spatii verzi amenajate, plantate cu gard
viu, pe minim 1,00 m latime si minim 1,20 m inaltime: se va asigura astfel , pentru locuinte, protectia fonica,
vizuala si protectia impotriva emisiei de noxe/ gaze de esapament.( 68,00 mp).
Salubritate - Colectarea reziduurilor menajere se va realiza selectiv, ritmic, prin contracte cu serviciile
publice de salubritate; evacuarea se va realiza la rampa amenajata pe raza municipiului Craiova.
3.5.10. Mentionarea obiectivelor de utilitate publica
- realizarea acceselor si a locurilor de parcare pe parcele
- realizarea echiparii tehnico- edilitare a parcelelor proprietate privata
- amenajare spatii verzi aferente domeniului public
3.5.11. Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de Urbanism
« Autorizarea constructiilor noi se va realiza in conditiile legislatiei in vigoare, prezentului PUZ,si a
Regulamentului local de urbanism aferent.
3.5.12. Bilantul teritorial al zonei - existent si propus - este prezentat in Plansa Reglementari urbanistice
a prezentului proiect
TERITORIUL CE URMEAZA A Fl REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
Zona studiata are o suprafata de 4902,00 mp , din care:
e zona circulatii carosabile/pietonale S =1902,00mp
¢ zona mixta institutii si servicii de interes general /
locuinte si functiuni complementare - (propusa) S= 853,00 mp
e zona locuinte colective P+3 — 10 existente S = 2079,00mp
Amplasamentul studiat, ce se propune a fi reglementat prin PUZ este in suprafata de 853,00 mp si este
ocupata astfel:
e parcela — str. Paltinis nr.67B — S= 271,00 mp — proprietate privata
e parcela~nr,cad. 21973 — S= 223,19 mp — proprietate privata

¢ teren domeniu public/ alei pietonale S= 358,81 mp

BILANT TERITORIAL

DESTINATIA ZONEI EXISTENT PROPUS
MP % MP %

TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ 4902,00 100,00 4902,00 100,00
din care:
ZL1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10  3070,00 62,62 2079,00 42,41
ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUTII,SERVICII
LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - - 853,00 17,40
ZONA CIRCULATII CAROSABILE/PARCAJE  1384,00 28,24 1454,00 29,66
ZONA CIRCULATII PIETONALE 448,00 9,14 448,00 9,14

SPATII VERZI AMENAJATE - - 68,00 1,39




ZL1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10
P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN 20% 45%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN 2,2 2,2

ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUTII,SERVICII

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

*P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN = 50%
*C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN * 2.2

* Conform PUG, PUZ BN2 aprobate, indicatorii urbanistici : P.O.T.=20%; C.U.T.=2,2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

« ALIMENTARE CU APA- bransamente la retelele orasenesti de distributie existente

¢« CANALIZARE- racorduri la retelele orasenesti de colectare existente

« ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA- bransamente la retelele orasenesti de joasa tensiune
existente

« TELECOMUNICATII

« ALIMENTARE CU CALDURA prin surse proprii cu alimentare din reteaua de distributie gaze naturale
existenta.

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - realizarea lucrarilor de bransament la reteaua de distributie
existenta.

« GOSPODARIE COMUNALA

Depozitarea pe parcela a reziduurilor solide menajere — in europubele — colectarea selectiva si evacuarea

ritmica la platforma de gunoi a orasului, prin contract cu serviciile publice de salubritate — in conditiile

respectarii normelor de igiena.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
o DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - nu este cazul — dezvoltarea
urbanistica propusa este compatibila zonei de locuinte colective si functiuni complementare existenta
« PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE — nu este cazul
« DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - conform sistemului integrat de management al
deseurilor
Pentru realizarea eficientd si organizarea optima a colectarii si transportului deseurilor si materialelor
reciclabile se va avea in vedere alegerea unui sistem adecvat de colectare. Se recomanda colectarea de tip
selectiv, in recipiente speciale alese in functie de tipurile si cantitatile de deseuri generate.
Deseurile menajere solide vor fi depozitate pe parcela in pubele etanse, vor fi colectate selectiv si vor fi
evacuate periodic la platforma , prin intermediul serviciilor de salubritate abilitate .
» ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI — PLANTATII - ELEMENTE DE MOBILIER URBAN
Se vor organiza plantatii, pentru marcarea separarii functionale a spatiilor pentru parcari / accese pietonale,
pe categorii . Accesele pietonale vor fi sustinute prin plantatii decorative.



Se va avea in vedere realizarea plantatiilor pe latura sud a zonei de dezvoltare , respectiv, intre zona mixta
propusa si zona aferenta locuintelor colective — pentru asigurarea conditiilor de protectie vizuala.
+« REFACERE PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Dezvoltarea urbanistica propusa, pentru zona mixta institutii publice si sevicii de interes general, locuinte si
functiuni complementare- in vederea construirii unui sediu de firma — pe amplasamentul consideat — strada
Paltinis, nr. 67 B —utilizeaza conditiile de amplasament: - situare in teritoriu; conditii naturale favorabile date
de declivitatea terenului; de asemenea, conduce la crearea unui front construit la aleea interioara de acces
carosabil, in masura in care acesta se integreaza in cadrul construit existent si realizeaza puncte de interes
in parcursul pietonal , reconsiderand caracterul urban al zonelor reziduale
ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE — nu este cazul
Pentru retelele tehnico-edilitare ce afecteaza amplasamentul, se vor obtine avizele detinatorilor,
devierea traeelor pe domeniul public, sau respectarea conditiilor de protectie impuse de avizatori.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
« LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
— realizarea acceselor si a locurilor de parcare pe parcele
~ realizarea echiparii tehnico- edilitare a parcelelor proprietate privata
—~ culoare de protectie retele tehnico-edilitare
« IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN + CONSTRUCTII)
DIN ZONA, CONFORM LEGII 213/1998:
— terenuri proprietate publica (de interes local)
— terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice
Parcelele de teren : - parcela teren proprietate privata identificata : str. Paltinis nr.67B — nr. Cadastral 24392
si parcela teren proprietate privata identificata — nr. Cadastral 21973 - se afla in proprietate privata
apartinand beneficiarilor. Nu sunt propuse schimburi de tipuri de proprietate asupra terenurilor.
DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN VEDEREA REALIZARII
OBIECTIVELOR PROPUSE - Terenuri construibile, aflate in domeniul public, si reglementate prin PUZ, pot

fi concesionate

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

+ INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE IN PREVEDERILE PUG
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate
in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G., si a opiniei initiatorilor, continutul P.U.Z.
trateaza urmatoarele categorii de probleme :

— Zonificarea functionala a terenurilor

— Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane

- Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; regim de inaltime; P.O.T., C.U.T. - maxim

— Dezvoltarea infrastructurii si a infrastructurii tehnico-edilitare

- Statutul juridic si circulatia terenurilor



- Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice previzibile

—  Masuri de protectie a mediului

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica

- Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de Urbanism

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI

DE DEZVOLTARE

Amplasamentul care a generat studiul de oportunitate privind analiza posibilitatii interventiei

urbanistice este parcela teren proprietate privata identificata : str.Paltinis nr.67B- nr.Cad. 24392.
Pentru obiectivul: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1- CRAIOVA, STRADA PALTINIS , NR. 67B,

-se solicita:

- SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI IN “ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES

GENERAL- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ”

- RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI IN ZONA - privind modul de ocupare a

terenurilor

PRIORITATI DE INTERVENTIE - Se va urmari aprobarea PUZ si a regulamentului de urbanism local aferent

PUZ, de catre organismele si organele in drept

APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE

RESTRICTII - Oportunitatea investitiilor solicitate se justifica prin:

*conditiile de amplasament: - situare in teritoriu:

Crearea unui front construit la aleea interioara de acces carosabil, in masura in care :

* acesta se integreaza in cadrul construit existent , * realizeaza puncte de interes in parcursul pietonal ,

reconsiderand caracterul urban al zonelor reziduale

Crearea dotarilor de interes public necesare la nivel de cartier

Crearea locurilor de munca si atragerea fortei de munca

Crearea unor posibile spatii de cazare

Pentru obiectivul: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 - CRAIOVA, STRADA PALTINIS , NR. 67B, -se

propune analiza posibilitatii interventiei urbanistice , prin reconsiderarea functionala a zonei :

SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI IN “ZONA MIXTA INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES

GENERAL- LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTICI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Consideram ca propunerile prezentate raspund tendintelor de dezvoltare coerenta a zonei, reglementeaza

posibilitatile de construire, rezerva terenurile necesare dezvoltarilor ulterioare a infrastructurii , contribuie la

integrarea zonei studiate in prevederile de dezvoltare a municipiului.

Intocmit,

Arh. Polizu Bog'déna



PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI ( Anexa I)

JW

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI DE INTERVENTIE
CADRUL NATURAL conditii de fundare studiu geotehnic efectuat
pe parcela
CADRUL CONSTRUIT destructurare urbana - corelare cu PUG,

retrocedarea terenurilor

catre proprietari

constructie provizorie

-schimbare de destinatie a terenului -
terenuri libere , constituite in parcele
mici, ce se intentioneaza a fi ocupate de
investitii noi

- reglementarea modului de construire

- reglementarea modului de construire

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

- str. Paltinis, alei carosabile

- relatia cu zona studiata

- acces carosabil , parcaje

- proiecte de investitii in zona

RISCURI ANTROPICE

ECHIPARE EDILITARA

traseu subteran termoficare

camin termoficare
traseu les 0,4kv
traseu canal pluvial

retele orasenesti existente

- respectare conditii Aviz SEC Craiova
- culoar protectie

- bransament deviat

- respectarea culoarului de protectie

( 3,00 m din ax traseu)

- bransamente si racorduri laretelele

orasenesti existente




ANEXAII

BILANT TERITORIAL

DESTINATIA ZONEI EXISTENT PROPUS
MP % MP %

TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ 4902,00 100,00 4902,00 100,00
din care:
ZL1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10  3070,00 62,62 2079,00 42.41
ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUTII,SERVICII
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - - 853,00 17,40
ZONA CIRCULATII CAROSABILE/PARCAJE  1384,00 28,24 1454,00 29,66
ZONA CIRCULATII PIETONALE 448,00 9,14 448,00 9,14
SPATII VERZI AMENAJATE - - 68,00 1,39
ZL1 ZONALOCUINTE COLECTIVE P+3-10
P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN 20% 45%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN 2,2 2,2
ZM ISL. ZONA MIXTA INSTITUTII,SERVICII
LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
*P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN * 50%
*C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN ¥ 2,2

* Conform PUG, PUZ BN2 aprobate, indicatorii urbanistici : PO.T.=20%; C.U.T.=2,2




MEMORIU TEHNIC-ECHIPARE EDILITARA
PLAN URBANISTIC ZONAL “RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR
K13 -K14 - K15- STRADA PALTINIS “ - GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 |
CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B, JUDETUL DOLJ
BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD

2.6 Echiparea edilitara - situatia existent

Corelata cu infrastructura municipiului Craiova, zona in care se afla amplasamentul studiat prin
planul urbanistic zonal, beneficiazd de toate utilitdtile necesare si de o gestionare corespunzitoare a
deseurilor menajere.
In ceea ce priveste Normele si Standardele in vigoare, in cadrul prezentei documentatii, s-au respectat

urmatoarele:
-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 cu medificérile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor si continutul documentatiilor.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 54/11.04.2000.
-1-22-99 Normativ Pentru Proiectarea Si Executarea Conductelor de Aductiune si a Retelelor de Alimentare cuapa s i
Canalizare ale Localitatilor

- SR 8591-1997 Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare

Culoare de protectie aferente retelelor edilitare si distante de siguranta .

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de retelele edilitare subterane se stabilesc in conformitate cu SR
8591 -97 Retele edilitare subterane.

- 3,0 m fata de conductele de alimentare cu apa potabila;

- 1,5 m fata de conductele de gaz de presiune joasa, intermediara sau medie, pentru o casa fara subsol;
- 0,6 m fata de cablurile electrice ingropate;

-2,0 m fata de canalele menajere colectoare

- 0,6 m fata de cablurile telefonice ingropate;

- 1,5 m fata de retele termice exterioare ;

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

Conform SR 8591 -97 Retele edilitare subterane, distantele de protectie si siguranta intre retele edilitare
este urmatoarea:

-1,0-1,5 m intre retele de gaze si retele de canalizare;

- 1,5-2,0 m intre retele de gaze si canale termice subterane ;

- 0,6 m intre retele de gaze si retele alimentare cu apa;

-0,6 m intre retele de gaze si cabluri electrice;

- 3,0 m intre retele de canalizare si retele de alimentare cu apa ;



- 0,6 m intre retele de canalizare si cabluri electrice subterane;

- 0,6 m intre retele de canalizare si retele termice subterane ;

- 0,6 m intre retele de alimentare cu apa si cabluri electrice subterane;

- 0,5 m intre canale termice si cabluri electrice subterane;

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-4 m - pentru LEA 20 KV

- 156 m - pentru LEA 110 KV

- 20 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 |a articolul 4.3.2. Aceste
distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare: - pe orizontald 0,5 m; - pe verticald 0,25 m
- termice, apé fierbinte 1,00 m; - pe orizontatd 0,5 m;- pe verticald 0,2 m

- drumuri : - pe orizontald 0,5 m;- pe verticald 1 m

- gaze: - pe orizontalad 0,6 m; - pe verticala 0,1 m

- fundatii de cladiri: - pe orizontald 0,6 m,

Deviere retele subterane

Nu se solicita devieri de retele tehnico-edilitare, zona aedificabila fiind determinata de zonele de protectie

impuse de detinatorii de retele.

In cazul in care se impun devieri de retele, acestea se vor realiza in urmatoarele conditii:

- Devierea se va realiza de céatre beneficiar in regie proprie cu suportarea cheltuielilor legate de aceasta
deviere. - Devierea se va executa numai pe domeniul public si numai cu respectarea conditiilor tehnice,
(respectiv adincime retele, cote teren in zona, posibilitati de realizare a pantelor de scurgere)

- pentru canalizare se vor respecta : .cotele radier Tn mod obligatoriu, pentru a realiza panta de scurgere si
viteza de autocuratire

3* La intersectia cu alte retele se va lua legatura cu proprietarul acestora, pentru solutionare problemelor
tehnice de traversare.

1% Sapatura pentru executia devierii conductei se va realiza manual sau mecanic , cu atentie, astfel incat
eventualele intersectii cu alte retele sa nu fie afectate, in special cablurile electrice si gaze.

¥ Tronsonul de conducta care rdmane dupa deviere se va dezafecta prin grija beneficiarului.

Devierele se vor face numai dupa realizarea unei documentatii si a avizelor tehnice a detinatorilor de retele,
cit si a respectarii urmatoarelor , Normele si Standardele in vigoare:

Legea 10 / 95- Legea calitatii in constructii

P 118 — 99 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor

SR 6819/97 — Alimentari cu apa. Aductiuni. Studii, prescriptii de proiectare si de executie”

| 22-99 — ,Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor de alimentare cu apa si
canalizare ale localitatilor”

I 9-15- ,Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare”

SRISO 3607 - Tevi de polietilena PEHD

Tolerante la diametrele exterioare si grosimilie de perete

SR 8591/1-97- " Amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane executate in  sapéturi. Conditii de amplasare”.
C56/1985 - normativul pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii aferente;



ISO 4022/1990 - Tevi din materiale plastice. Diametrele normale, presiuni normale si grosimi de perete pentru fevi.

2.6.1 Alimentarea cu apa

In zona studiata prin prezentul PUZ, exista retea de apa potabila pe strada Paltinis, care asigura
necesarul de apa potabila si de incendiu din zona. Conducta este pozata ingropat sub adincimea de inghet
pe lateral strada si este din teava de PEHD cu diametru de 125 mm, cu Pn =6 bar si este in proprietatea
Compania de apa Oltenia. Conducta nu este afectatd de propunerile din planul urbanistic zonal studiat.

2.6.2 Canalizare menajera

Reteaua de canalizare menajera este pozata pe strada Paltinis si este din conductd de PVC-KG cu
dn = 400mm, pozata subteran. Conducta este in proprietatea Companiei de apa Oltenia
Conducta nu este afectata de propunerile din prezentul planul urbanistic zonal studiat.

2.6.3 Canalizare pluviala
in zona studiata existé retea de canalizare pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale .

Conducta afecteaza amplasamentul studiat prin planul urbanistic zonal. Conducta se situeaza la 10,00 m
fata de limita nord a amplasamentului studiat. Propunerile prezentei documentatii vor respecta conditiile de
protectie impuse prin Avizul Companiei de Apa Oltenia ( culoar de protectie = 3,00 m din axul traseului)

2.6.4 Electricitate

Reteaua de energie electrica este existenta pe str. Paltinis este retea de tip LES, subteranasi L.E.A. J.T.
0,6KV — iluminat public. Detinatorul de retele electrice din zona este S.C. CEZ Distributie S.A.

Capacitatea acestei retele permite asigurarea necesarului de energie electricd pentru noul consumator
urmand ca solutia tehnica sa fie stabilita ulterior printr-o documentatie de specialitate ce urmeaza s3 fie
aprobata de S.C. CEZ Distributie S.A.

2.6.5 Telefonie

Reteaua de telecomunicatii existentd este pozata pe trama stradala din zona, respectiv str. Paltinis cu
cabluri interurbane si fibra optica. Detinatorul de retele de telefonie din zona este Compania Romtelecom
SAsi DIGI & RDS

2.6.6 Gaze naturale

In zona exista retea de gaze naturale, pe strada Paltinis care alimenteaza consumatorii din zona studiati in
prezentul PUZ. Retele apartin SC Distrigaz Sud — Retele si sunt din teavd PEHD, Pn 4 bar, cu diametre
variabile functie de debitul transportat si consumatorii racordati. Reteaua de gaze este pozata pe latura sud
a strazii Paltinis. Reteaua de gaze nu va fi afectata de amplasamentul studiat prin prezentul PUZ.



2.6.7 Alimentarea cu energie termica

In zona exista retele termice secundare de apa calda, pozate subteran in canal termic din beton prefabricat.

Reteaua termica nu este afectata de amplasamentul prezentului PUZ.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Considerente generale:
Pentru a crea conditii optime de functionare a investitiei si a asigura utilitafile de toate categoriile la calitatea
impusa de normele UE privind dezvoltarea durabild in functie de context si posibilitdti, acestea se propun a fi
rezolvate in cea mai mare parte prin racord la retelele majore existente, folosind in masura posibilitatilor
trasee subterane, iar in lipsa acestora prin solutii proprii.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

In sensul prezentului regulament se intelege:
-bransamentul de apa - este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumator
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin , vana de golire, etc.).
-racordul de canalizare - este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.
-bransamentul electric este -partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aerianasau subterana) si instalatia interioara a abonatului.
-bransamentul de gaze —este conducta de legatura , conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament , statia sau postul de reglare.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Pentru noul consumator, respectiv sediu de firma, alimentarea cu apa potabila se propune a se realiza
printr-un racord din reteaua existenta, cu conducta din PEID cu d=32mm, contorizata prin camin cu
apometru. Racordul de alimentare cu apa va fi subteran, din conducta PEID, pozat sub adincimea de inghet.

Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii conform STAS 8591/1-91. La proiectare se vor
respecta toate actele normative in vigoare.
La executie se vor respecta prevederile urmatoarelor normative :
| 9 -2015 Normativ de prevenirea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
Legea 10-1995 privind calitatea construciiilor .
Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996 /2006
Ord.9/N/15-93 Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii.
Debitele cerintei de apa potabila calculate conform STAS1343/1-06 si STAS 1478-95 pentru sediu firma
sunt:

Qzi med.= 0,680mc/zi;

Qzi max.= 0,884mc/zi;



Qorar max.= 0,103mc/h.

3.6.2. Canalizarea menajera propusa

Apele uzate menajere, provenite de la sediul de firma propus, vor fi racordate la un camin menajer, amplasat
in limita de proprietate a amplasamentului , respectiv, la reteaua stradala de canalizare existents, prin
intermediul unui racord din PVC cu d=200 mm. Racordurile vor fi realizate subteran, respectand adancimea
de inghet si vor fi din PVC. Racordurile la refeaua existentd se vor face prin intermediul unui cimin de

racordare.

La elaborarea proiectului se vor respecta normele si standardele in vigoare :

NP133 -2013 - Normativ privind proiectarea, executia, si exploatarea sistemelor de alimentarea cu apa si canalizare a
localitatilor.

P118/2 - 2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a lI-a - instalatii de stingere.

STAS 1478 / 1990, STAS 1795/ 1986, STAS 7132-

Legea 10-1995 privind calitatea constructiilor .

* STAS 1481-86 - Canalizari retele exterioare

* STAS 1846-90 - Canalizari exterioare - Determinarea debite de canalizare - Prescriptii de proiectare.

* STAS 3051-91 - Sisteme de canalizare. Canale ale retelelor exterioare de canalizare.

Prescriptii fundamentale de proiectare.

* STAS 2448-82 - Camine de vizitare. Prescriptii de proiectare

La executie se vor respecta prevederile urmatoarelor normative :

19 -2015 Normativ de prevenirea incendiilor pe durata executérii lucrarilor de constructii si instalatii aferente .
Legea 10-1995 privind calitatea constructiilor .

Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996 /2006

Ord.9/N/15-93 Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii.

Debitele de apa uzata, calculate conform STAS 1846/1990 pentru locuinta cu 4 persoane:
Q uz zi med.= 0,680x0,8=0,544mc/zi;

Q uz zi max.= 0,884x0,8=0,707mc/zi;

Q uz orar max.= 0,103x0,8=0,082mc/h.

3.6.3. Canalizarea pluviala propusa

Apele pluviale, provenite de pe acoperisul sediului de firma propus, vor fi racordate prin camine pluviale la
reteaua de canalizare pluviala, existenta pe amplasament.Propunerile documentatiei PUZ vor respecta
conditiile impuse prin Avizul Companiei de Apa Oltenia, respectiv: zona aedificabila va fi determinata la limita
culoarului de protectie ( 3,00 m fata de axul traseului existent ).



3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului studiat prin prezentul PUZ se va realiza printr-un
bransament subteran si a unei firide electrice, de la reteaua electrica subterana stradala Racordul se va
realiza din reteaua existenta, care se afla in vecinatatea zonei studiate. Bransarea se va realiza printr-un
traseu subteran si prin intermediul unei firide electrice de bransament.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru constructia propusd se va realiza un proiect, un
calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulterioara de proiectare, propunere ce va fi avizata de S.C.
CEZ Distributie S.A. De asemeni se vor prevedea instalatii electrice de protectie contra socurilor electrice.
Sistemul de protectie utilizat va fi de tipul TNS. La firida de bransament se prevede o priza de pamant
artificiala realizata cu electrozi zincati si platbanda zincata de (40x4)mm.Rezistenta de dispersie a fiecarei
prize de pamant trebuie sa fie sub 4 ohmi.

Zona de protectie a retelelor electrice conform SR 8591 -97:
-0.6m fata de cablurile electrice ingopate
-0.6m fata de cablurile telefonice ingopate

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri
Imobilul se va racorda la reteaua de telefonie fixa, retea din cablu cu fibra optica, existenta in zona, pe baza
avizelor si a unor documentatii tehnice de specialitate asigurate de detinatorii instalatiilor din zona.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza printr-un racord , partial subteran, partial aerian din teava de

PEHD cu d=25mm si d=1", de la reteaua de gaze stradala existenta in zona, pe partea opusa sediului.

Intocmirea documentatiei tehnice de proiectare si executia lucrarii se vor realiza de catre operatori

economici autorizati de ANRE pentru specificul lucrarilor descrise anterior. Deasemenea, atat la proiectare

cat si la executie se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu

gaze naturale NTPEE - 2008, Legea nr. 123 / 2012, HGR 1043/2004.

Conditii pentru amplasarea conductelor de distributie si a instalatiilor de utilizare exterioare.

Traseele retelelor de distributie si instalatiilor de utilizare exterioare sunt, pe cat posibil, rectilinii.

La stabilirea traseelor retelelor de distributie si instalatiilor de utilizare se acorda prioritate respectrii

conditiilor de siguranta. Conductele retelelor de distributie se monteaza subteran.

in cazul in care nu existd conditii de montare subterand, conductele retelelor de distributie din otel se pot

monta suprateran, in conditii justificate de catre proiectant si inscrise in certificatul de urbanism.

-Rasuflatori, tuburi de protectie,ecrane de etansare

In zone construite, cu densitate mare de constructii subterane, pe retelele de distributie si /sau pe instalatiile

de utilizare exterioare subterane, executate din otel, se monteaza rasuflatori (Anexa 25, fig. 7 din NTPEE-

2008):

a) deasupra fiecarei suduri, dar nu la distante mai mici de 1 m, cu exceptia sudurilor conductelor din
interiorul tuburilor de protectie; in cazul unor suduri la distante mai mici de 1 m, se realizeaza drenaj



continuu intre sudur;

b} la capetele tuburilor de protectie;

c) la iesirea din pamant a conductelor;

d) la ramificatii ale conductelor si la schimbari de directie.

Pentru conductele din polietilend, rasufidtorile se monteaza in zone construite,aglomerate cu diverse instalatii
subterane, pe retelele de distributie, respectiv pe instalatiile de utilizare exterioare subterane astfel:

a) la capetele tuburilor de protectie;b) la imbinari;c) la ramificatii;d) in alte situatii deosebite evidentiate de
proiectant.

3.6.7. Alimentarea cu energie termica

Incalzirea se va realiza cu centrala termica proprie pe combustibil gazos, amplasata in spatiu are asigura
volum si suprafata de decomprimare, conform OMEC nr.5/2009 de 0,02 Vinc (dmp) . Centrala termici va
asigura apa calda necesara instalatiei de incalzire precum si apa caldd menajera de la grupurile sanitare.
3.6.8. Gospodarie comunala -

3.6.8.1. Deseuri menajere si urbane

It;. de societatea de salubritate

oy

Uk “\ -~

locala, pe baza de coniract.

3.6.8.2 Deseuri industriale - Nu este cazul.




ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICKI_,!?IULUI CRAIOVA
Nr. 158239 din __ 2> /). 1)

CERTIFICAT DE URBAKISM

N 246 din 2. M 7S

in scopul: elaborare PUZ si obtinere avize pentru construire sediu firma S+P+1

Ca urmare a Cererii adresate de (1) _ NICOLESCL |_UCIAN VLAD
cu domiciliul (2) in judetul Dolj , Municipiul Crairg , satul -

sectorul -, cod postal, Strada Maresal Alexandru Averescu nr. 6, bl L1, sc.4 et 2 ap 11, telefon/fax
-0753057321, e-mail inregistrata la nr. 158239 din  08/11/2017

pentru imobilul - teren si/sau constructij - situat in judetul  Dolj | Municipiul _.Craiova _, satul

- sector - cod postal - , Strada Paltinis , nr. 67B, bl. -, sc.
I.s® s, ap. - sauinscrisin C.F. __UAT Craiova . nr. 208591 . humarul topografic ai
parcelei sau identificat prin (3)

plan de situaiiz, numér cadastral: 208591

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbarism nr. - faza
PUG » aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local Craiova
23/2000;

nr. 479/2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructii;

Destinatia dupa PUG - zona locuinte colective:

Suprafata terenului - 276,00 mp din acte si 271.00 mp din masurate:,

(1) Numele si prenumele solicitanului
{2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-0tver06 Pag. |



S, REGIMUL [EHRNIC

-

Conf PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 479/2015, imobilul se afl situat in zona de locuinte
colective, regim de inaltime P+3-10, POTmax=20%, CUTmax=2,20. Se propune elaborare PUZ pentru
construire sediu firma S+P+1, cu POTpropus max=30% si CUTpropus max=0,61. Conf Lg 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, autoritatea publica publica locala are dreptul ca prin CU "s& conditioneze autorizarea
investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii, de aprob acestuia de catre
autoritatea publica locala, numai in baZa unui aviz de oportunitate Intocmit de structura specializata condusa
de arh gef’. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt.avizul
de oportunitate, pt. informarea publicului si pt. elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului si doc.
aferenta completata conf. art.586, alin.6 si 7 coroborat cu art.37 din Ord. 2701/2010 pt. aprob metodolog. de
infor.a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a
docum.urb, In Cons Local. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente Ia intemperii, cu caracteristicile
specifice n loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica in presa 2
anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice, Doc.
de urbanism se va depune Tn max. 15 zile de |a finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea emite o
hotarare a CL prin care se aproba/se respinge doc. de urbanism. Propunerea se va corela cu doc.
urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo, in sistm stereo 70, vizat si receptionat OCP;
Se va respecta prev. CC pe lim de prop privind serv. de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apelor
pluviale se va face in incinta prop. Se vor amenaja spatii verzi si plantate conf R.G.U: Se vor realiza locuri
de parcare in incinta conf RLU nr 271/ 2008; Titlu de proprietate, Extras CF, Fisa bunului imobil, Incheierea
de intabulare, CNS; Simulare foto. PUZ-ul se poate emite numai Tn baza avizelor favorabile al detinatorilor
de utilitati din zon, cu respectarea conditiilor din ac., doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in

legalitate.

Prezentul ceriificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru
elaborare PUZ si obtinere avize pentru construire sediu firma S+P+1

4} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

§i nu confera dreptul de a executa lucrari de construcii

4.0OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopu! elaborarii documentatiel pentru autorizarea executsrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificaté prin Directiva Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturg cu madjul i modificarez, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Directivei B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decid4, dupi caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului

investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere & ecordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru avtorizarea exacutarii lucrarilor de constructii la autoritatea

administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinielor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultrii publice, centralizarii optiunilor publicului $i formul&rii unui punct de vedere oficial cu

privire la realizarea investitiel In acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditi:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, Tiularul are ctligafia de & se prezenta la autoritatea com

petenta pentru proteciia

mediului In vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitalii evaluril efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii
inifiale 2 investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

autorizarea executdrii lucrdrilor de construstii.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalusrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de e netifica acest fapt autorita{ii administrafiel publice competente cu privire iz meniinerea cererii pentru

publice competanie.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efecieior investitiel asupra
mediului solicitantul renuniz la intentia de realizare a investiflel, acesta are obligalia de a notifica acest fapt auterita{ii administratiei

™ AN

T
-{u

INTOCMIT ~7 AN
Monica Marin

s 7
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& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul
* de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat a zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (ccpie legalizata);
¢} documentatia tehnica - D.T., dup4 caz:

(IDT.AC. _ID.T.0E. CID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

lalimentare cu apa [_J gaze naturale [_ISTGN Medias
¥l canalizare ' [Vl teleforizare [_JSNGN Romgaz Ploiesti
[ alimentare cu energie electrica [ salubritate L ITRANSELECTRICA
[Jalimentare cu energie termica Ll transport urban [¥IS.C. Flash Lightning
Service S.A.
[_] Politia Rutiera [ I TERMOELECTRICA

V1S.E. CRAIOVA 2
[7]8.C. CONPET

[IS.N.P. PETROM
d. 2.avize gi acorduri privind:

" [lsecuritatea lz incendiu [ protectia civila {] sanatatea populatiei

- d.3.avizele/acordurile .,per‘lrire ale administratiei onllce cenlrale si/fsau ale serviciilor descentralizate ale
zcestora:

Aviz de oportunitate, emis de catre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si Ord.

23312016

d.4.5tudii de specialitate:

Studiu geotehnic

Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, Legii nr.
350/2001 si Ord. 233/2016

e) punctul de vedere/actu! administrativ al autoritéti competente pentru protectia mediului (copie);
f} dovada inregistrarii proiectului la Grdinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

""""" Pt. SECR ;
Ovidiu Mig€htanu
<

ARHITECT SEF,\
Gabriela Miereanu

Vo' 77 0
Oy’ M .
Achitat taxa da @ lei, conferm chitantsi nr }XQ 2’ din O‘{ (2. ZC' ‘4 v .
Prezentul ceriificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT  ladatade ‘ch,/ ‘21“_20/71—'
INTOCMIT

SEF SERVICIY = n
a Marin
Stela Mihaela Ene Mon;c
P N /
/
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JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPTULUJ CRAIOVA

Ca urmare a cererii adresate de R NICOLESCU LUCIAN VLAD .cu
domiciliul/sediul in Judetul Dolj 5 Municipiul ; Craiova” satul
- reeemlcn soodpostal e 6B T1 e et 2, ap 11,
telefon/fax 0745127388, email .» Inregistrati lanr. 8683 din 16/01/2018 |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

. AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 0_,5 din 43, 0£¢f0/5

peniru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE BLOCURILOR K13-K14-K15 STR. PALTINIS,
GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1

generat de imobilul _ STR. PALTINIS, NR. 67B :
curespectarea urmatoarelor conditii- '

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
aliniament alee carosabila interioara/parcare
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat |a nord de existenta ,lasud
de aliniament domeniu public , laest de aliniament alee pietonala acces bloc Ki3 . la vest de
aliniament alee acces pietonal ;
2. Categoriile functionale aie dezvoltarii si eventuale servituti
ZL1: zona de locuinte colective; ZM-ISL: zona mixta institutii si servicii de interes general si locuinte cu functiupi
complementare

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)
ZL1: POTmin=20% si POTmax=45%, CUTmin=CUTmax= 2,20, regim de inaltime minim P+3, maxim P+10; ZM-
ISL: POTmin=30% si POTmax=50%, CUTmin=0,61 si CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim S+P+]

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéitilor
Prin Regulamentul de Urbanism aferent PUZ-u lui, se vor preciza functiunile si dotsirile zonei cu destinatiile aferente,
zona de locuinte colective, servicij si zona cu functiuni complexe de interes public si interes general, zona spatii

271/2008 in incints cu prezentarea argumentati a respectirii R.L.U. in partea scris3 si desenati.

5. Capacititile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite cireulatia urmstoarelor autovehicule:
autoturisme, vehicunle de interventie (masini de pompieri, salvare) si a vehiculelor de gospodirire orfiseneasca
(salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentiu P.U.Z.
COMPANIA DE APA OLTENIA; S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A; S.C. FLASH
LIGHTING SERVICE S.A.; AGENTIA NATIONALA PENTRU FROTECTIA MEDIULUI DOLJ; Studiu

geotehnic; ANALIZAT IN COMISTA TEHNICA DE URBAN ISM DIN DATA DE 17.01.2018.




P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL 1

CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 - CRAIOVA, STRADA PALTINIS, NR. 67B - JUDETUL DOLJ

REGLEMENTARI

GEERALA NRT

I

P43

— B

LEGENDA:
B LINMITE:
= LIMITA ZONA STUDIATA
e LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT - PROPRIETATE NICOLESCU
LUCIAN VLAD STR. PALTINIS NR. B7B, NR. CAD. 24352
C——ILIMITA IMOBILE CARE AU PRIMIT NR. CADASTRALE
2 ZONIFICARE FUNCTIONALA:

W—ZONA INSTITUTH S1 SERVICH PUBLICE
C=aZONA INTE COLECTIVE P+3 -10
P

CAROSABILIAC
® REGLEMENTARI URBANISTICE:
MESCONSTRUCTI EXISTENTE MENTINUTE
£ = JCONTUR INDICATIV AL TERENULUL
~—ALINIAMENT

====REGIM ALINERE PROPUS
=meREGIM ALINERE EXISTENT CONFORM PUG, PUZ BNZ

e blaoky da iate BUbIKS - CONDUCTA PLUVIALA Dn=300mim}
CIBCIRCULATI CAROSABILE/PARCAIE PROPUSE
) PROFILUR| TRANSVERSALE CARACTERISTICE
SECTIUNI PRIN TEREN
REGIM MAXIM DE INALTIME
[E]P+3-P+10
(20 1s+pes

M ESL TONA MOXTA INSTITUTI, SERWICH, LOCLANTE 51
FUNCTILING COMPL.

ZOHA CIRCULATII CARCSABILEPARCAJIE

ZOMA CIRGULATI PIETONALE
SPATI VERZI AMENAJATE .

211 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3 POT.
CULT.
W 151 ZOMA MOCTA INSTITUTH, SERVICH, POT.

LOCURNTE 5I FUNCTIUN COMPL. CUT.
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. donator de evictiunea prevazuta de art. 1018 alin. 1 din Codul civil,

DUPLICAT
CONTRACT DE DONATIE

Subsemnatul NICOLESCU MIRCEA-VICTOR,CNP 1 ... 11, domiciliat in sat
Preajba, comuna Malu Mare, str. C jud.Dolj, identificatcu serial nr.  eliberatd
de SPCLEP Craiova la data de 2_._1.20 » mecasatorit, declar ci donez fiului meu, NICOLESCU
LUCIAN-VLAD,CM. _ ____ *, domiciliat in Craiova, str. Maresal Alexandru Averescu, nr. 6, bl.
L 1,sc.4,et. 2, ap. 11, jud.Dolj, identificat cu CI seriaT nr. . -~ eliberati de SPCJEP Dolj la data de
23. 7774, terenul intravilan proprietatea mea situat in Craiova, str. Piltinis, nr. 67B, (fost nr. 7 1D),
jud.Dolj, in suprafati de 276 mp din acte, de 271 mp din misuritori, identificat cu nr. cadastral
24392, inscris in CF nr. 208591 a localitatii Craiova (CF vechi 67541).

Noi, partile declardm c3 terenul este situat in intravilanul localititii Craiova, zona A, -----------ceeeee

En, donatorul, declar sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ca
nu am fost declarat incapabil prin nici un fel de act si nici nu am fost oprit de lege din nici un punct de
vedere sa Inchei contracte si nu sunt in stare de insolvabilitate.

Donatia este scutiti de raport.

Eu, donatorul, declar ¢ nu mai am alfi copii §i am luat la cunostinti de dispozitiile legale privind
rezerva mogtenitorilor si de dispozitiile codului civil privind reductiunea liberalititilor eXcesive, —---mmm--rse-

Terenul a fost dobandit de mine donatorul prin cumparare fiind necésatorit, in baza contractului de
vanzare autentificat sub nr.2142 din data de 26.10.2011 de BNP Neagoe Monica cu sediul in Craiova.-----—

Eu, donatorul, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii
urmatoarele: terenul ce formeaza obiectul prezentului contract, este proprietatea mea, fira si fi trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, ci anterior autentificarii prezentului act nu l-am Instriinat
in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnatura privati sau autentic, nu formeazi
obiectul unui litigiu la instantele judecatoresti si nu este ipotecat aga cum rezulti din extrasul de carte
funciara pentru autentificare nr. 31008 din data de 23.03.2015 eliberat de OCPI Dolj, Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Craiova. -

Imobilul nu este grevat de sarcini, nua iesit din circuitul civil, intelegand sa il garantez pe donatar
impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale §i impotriva viciilor ascunse conform art. 1018 alin. 1 si
1019 alin. 2 din Codul civil.

Mentiondm c3 actele de proprietate prezentate in vederea incheierii tranzactiei sunt originale sinu
contin stersituri sau modificari.

Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi, dupd cum rezulti din certificatul de atestare fiscali
pentru persoane fizice nr. 575935 din data de 20.03.2015 eliberat de Primiria Craiova, Directia de
Impozite si Taxe.

Evaluim donatia la suma de ) et ) pentru
satisfacerea cerintelor fiscale, conform grilei de expertizi pe anul 2015.

Transmiterea de drept si de fapt a proprietatii terenului descris mai sus se face citre donatar cu
incepere de azi, data autentificarii actului.

. Am facut prezenta donatie din afectiunea deosebiti ce o port donatarului i numai in considerarea
acestuia.
Subsemnatul NICOLESCU LUCIAN-VLAD, declar ¢ am primit cu multa recunostinta de la

tatdl meu, NICOLESCU MIRCEA-VICTOR, terenul descris mai sus si sunt de acord cu evaluarea
donatiei la suma de - TEET R SR E Y e pentru satisfacerea
cerintelor fiscale. 2
Eu, donatarul, cunosc situatia de fapt si de drept a terenului mentionat mai sus, stiu ca acesta a fost
dobéndit de donator in modul aritat mai sus, cd terenul nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul
civil, nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, fira ca prin aceasta si il eliberez pe

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de mine donatarul
NICOLESCU LUCIAN-VLAD.




Eu, donatarul declar ci mi voi adresa personal Primariei Craiova, jud.Dolj, pentru Inregistrarea in
evidentele fiscale a prezentului contract de donafie in termen de 30 de zile incepand de azi, data
autentificarii prezentului contract, firs obligativitatea intabulérii prealabile a actului de proprietate.-----

Noi, partile contractante, declaram ci am Iuat cunostintd de prev. art. 6 din Ordonanta Guvernului
nr. 12/1998 privind taxele pentru activitatea notariald, precum i de dispozitiile legii nr. 241/2005 privind
evaziunea fiscald, declarim ci am citit prezentul contract si suntem de acord cu continutul i —-—mvemneeene

Noi, partile contractante declarim ci am primit informatiile necesare pentru incheierea in deplina
cunostinta de cauzi a prezentului act, in forma in care aceasta a fost incheiat si cd dispunem de experienta si
cunostintele necesare pentru a intelege prevederile prezentului act si intelegem s il incheiem in deplina
cunostinta de cauzi.

Noi, pértile contractante declarim ci am citit personal continutul prezentului act, am inteles pe
deplin continutul siu, consecintele juridice pe care le produce si ne asumim in intregime declaratiile
cuprinse in acesta. De asemenea, declarim ¢ am inteles toate clauzele cuprinse in prezentul act gi acceptim
in mod expres toate clauzele si conditiile prezentului act.

Noi, partile contractante, solicitim indeplinirea formalititilor de fnscriere in CF a imebilului de
catre biroul notarial conform art.56 din Legea nr.7/1996 modificata si completata, ¢

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Biroul Individual Notarial Neagoe Monica, ¢ m@ -
sediul in Craiova, str. Romul nr.3, bl.A2, ap.2, judetul Dolj si 5 (cinci) exemplare duplicat, din care uw ‘
exemplar rimane la arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru OCPI Dolj, Biroul de carte Funcia-‘_ii%

Craiova si 3 (trei) exemplare se elibereazi partilor. A

DONATOR, DONATAR, % |
S.S. NICOLESCU MIRCEA-VICTOR S.S.NICOLESCU LUCIAN-VLAD 2
ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial NEAGOE MONICA
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

Sediul Craiova, str.Romul nr.3, bLA2, ap.2, jud.Dolj
TelFax: 51/414.% 3

Licenta de functionare nr.. "~~~ 24, 12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 440
ANUL 2015 LUNA 03 ZIUA 26, ora 16.30

in fata mea NEAGOE MONICA, notar public, la sediul biroului din Craiova, str. Romul nr.3,
bl.A2, ap.2, jud.Dolj s-au prezentat:

1. NICOLESCU MIRCEA-VICTOR, | domiciliat in s
c e - jud.Dolj, identificat cu CI seria DZ nr. 054968 eliberati de
SPCLEP Craiova la data de 25.1 1.2014, in nume propriu, in calitate de donator,

2. NICOLESCU LUCIAN-VLAD, Cr.. . __ -xvy domiciliat in Craiova, s* * -~~~

" T A Nal dantificat cu CT seria N7 nr (o

eliberatd de SPCJEP Dolj la data de 72 o nnsa - PYOPIIU, 11 Covennae e uUnULUY,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-a inteles continutul, ¢4 cele cuprinse in act reprezinta
vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar,

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, republicats,
cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL NSCRIS,
Impozit-scutit conform codului fiscal.



Onorariul in suma de 2.691 LEI inclusiv TVA cu bon fiscal arfo._...
Taxa de publicitate imobiliara 0,15% in suma de 290 lei cu chitanta nr. 123527/2015, codul 232

NOTAR PUBLIC
L.S./S.S. NEAGOE MONICA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de Neagoe Monica, notar public, astazi, data
autentificarii actului, gi are aceeasi forti probanti ca originalul.




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 1655 din 15/05/2015

Ca urmare a cereril adresate de: Nicolescu Lucian-Viad cu domiciliul in jud.
Maresal Alexandru
Dolj Municipiul Craiova Strada Averescu nr. 6 bl

L1 ,sc. 4  ap. 1

CERTIFICA:

Imobilul situat la adresa: ~  Strada Paltinis nr. 67B
figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Paltinis nr. 678

N U (fost nr.71D);
™ + Teign in suprafata de 276mp din acte $i 271mp din masuratori cu nr.cd.24392 si CF.nr.208591.
. 2 Arhitgc_t‘}isef} Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urban3, irtocril
nGBb?lef:'M S Stela Mlhaeﬁ%ne expert Cristinela Lavi}:i? Cimpeanu
{
\‘- % - | );Z ﬂ
Achitat taxa de: 10 lei cu chitanta nr.: Zm@ﬁv_dm O Ut S
- {Wo-o\y
Nota: Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03.ver03
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ

s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPL - agresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Vel T Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 576/2016
Intocmit astzi, 08/12/2016, privind lucrarea 152119 din 21/11/2016

avand aviz de incepere a lucrrilor cu nr 141668 din 18/11/2016

1. Beneficiar: Nicolescu Lucian-Vlad
2. Executant: lliescu Constantin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
141668 18.11.2016 act administrativ OCPI Dolj = -
1920 20.10.2015 act administrativ Primaria Mun. Craiova 5 -

Asa cum sunt atasate la cerere. 2

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 576 au fost receptionate 1 propuneri:

*In incinta luata in studiu exista doua cadastre cu documentatiile cadastrale 62430/2009 si 56864/2007. La
ridicarea topografica, reteaua de indesire s-a facut cu GPS iar ridicarea topo cu statia totala.

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale: :

]

[ Identificator| Tip eroare | Mekaj suprapunere |
Nu exista erori topologice. ‘
Lucrarea este declaratd Admisa 1
¥
Inginer Sef Inspector ,/{f
{'ﬂ - losif Gheorghe AR i !

’,' e i

kB

e i e M R T Ll i

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederfie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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TEENICA
iz vederes emiterii avizeiy :c Zmplatament sifsan bransament/racord)
DeniT: agent termic primiar sub forma de apa ferbinte,
{ si/sou pentru, coductele de adies: wne apa ge Jiu, eSizeada conductelorde ranspert I acensis.
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5 =

: S
~ FISA TEHNICA N
In vederea emiterii Avizului de amplasament sifsau brmsament a%aé%

pentru_S.& - E(ARH U@H—A/M»é

- utilitatea urbana «)

: ‘ N e

i | nv
Date de identlricargezal;/baegu!ew dei es}zl:czjj-?; va 0%77 U% /‘]”UIZE %N@
1.1 Denumire®™  COX) $1RU/RE sedi Fffa A JPPH -
1.2 Amplasament™. _ CRA/OUVA , $r2 . PACTIVIS B GF B,
1.3 Beneficiar™ __ Y/ Co LEXCY/ LUC,FMJ VZAD
1.4 Proiect™ nr?Oﬁ 0:5 /70/25 elaborator __ BUKA  PROJECT SA7_ .

1. Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei
2.1 Amplasament™™ -

c:/zwow, T P#fm,u@ nE 5,;25

2.2 Bransament / Racprdm -

N BT C#'?:U_[,

2.3 Caracteristici tehmce care trebuie a5|gurate prln proiect™: | o Ty
Co N;t -S—ﬁﬂﬁ?E{ /N VieoArE

2. Modul de indeplinire a ceringelor avizatorulyi'”

CONF, éﬁ?{'cﬂﬁ?"]?}ﬁ 7N v%mh@g

3. Modul de indeptinire a conditiilor si restrictiilor impuse'”

412H,0

4 Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL K/ /2 y{,/% 03 20/}
/

7 o

fara/cuurmatoarele conditii® -

C . ’ " sgFRASH/AHTING SERVICES SA
Data__Sv. 93, 20/€ . 5 o=
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5.C. DUA. PROIger SRL (3

{Proiectant)

{Avizazor)

@ . COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.

NO et

~LeegE

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament

CU.nr. 426 [ 29 /. RolF

L. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUT; , _ ,
Denumire ZABORARE PU2 %) OBTI NeRE AVIZE PT. CONSTRZ. . 5870 Eem
2. Amplasament: CRAOUA , FTRU PA LT IS NE . 6F A

3. Beneficiar: _N/COlzSew [WCIAN - ViAD ‘

4. Proiectnr. 209, 03'/’2015 elaborator AU 4. PRorecr 3R

i

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL
2.1. AMPLASAMENT: . _
crAlOVA , TR . mmf\/@ rNE £7 B

2.2. BRANSAMENT/ RACORD:
NO ESTE CAZU(_

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT: -
CONFORN) (EGISLATIE] TN VIGOARE ; NOBMEWOR TEMMNICE
' ACTEwoR. Nor MATIVE A vieoAire .

3. MODUL DE INDEPLINIRE, A CERINTELOR AVIZATORULUT: 3
CONFoe/) tealilor, Nopmeior 7EHNIc= 5 AeTECOR/
MORMATIFE TN VIGOARE - ¥

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR, zz\ggs& )
CONFRM LEGIOE | NORMEZOE  TEMN/CE & 7 EL0
NXORMATIVE N YICOAFE .

5. Vazand specificirile prezentate in FISA 1
de avizare se acorda:

AVIZ FAVORABIL

1/ cu urmitoarele conditii: A-m }a.same,m.h{ 2)te '}1497'1("“‘(/3“)&41 @Lé o et
dx ceve rFure. {waSC-.LaF he plepu( de ausplajoment 3 de (i fe, )
Bone, de podedde g wondludes L capali e <l fuprateta dejjm: fatn
& Aterdlte du proleeNE o couducles .3 n, e cwabell havd |, de—a
Winsul awsleoa. 'Se va reshie b= drephu( A frtcene T pudan

wht =R prevcrul L ol 23 (7] diw Leges mrgiciulis o

a llinmg A (i{,\dt P de Cdﬂé\bm wr,; Zé{'( /2.9‘:’@

{

COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
Director General,
ing. Adriang Cimpeanu

Primit de l2 8.C. Compania de Api Cltenia S.A.

Batal‘?. 03 20/37
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_ S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,
EfE B w City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1

013702, Bucuresti, Romania
C.LF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

DEPARTAMENT PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13, Craiova, Unirii 47A, cam. 210
Tel. 0251.404.178 / 0251.417.855

Data: 20.03.2018
Nr. 100/05/03/01/B/DJ/0416
Avizul Nr. 217 /2018

Catre: NICOLESCU LUCIAN VLAD
CRAIOVA, STR. MARESAL AL.AVERESCU NR.6 BL.L1 SC.3 AP.11

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A.— Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DJ/0411 din data 19.03.2018, privind lucrarea ~ELABORARE
PUZ SI OBTINERE AVIZE PENTRU CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1” {conform C.U.
2426/22.11.2017) va comunicam urmatoarele:

In zona CRAIOVA, STR. PALTINIS NR. 67B, conform planuri situatie anexate, in care
urmeaza sa se realizeze obiectivul mentionat, 8.C. Telekom Romania Communications S.A. nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de
construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Telekom Romania Communications S.A. este de
acord in principiu cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru_alte retele tehnico-edilitare aferente _acestui obiectiv, proiectate in afara

perimetrului studiat, bene iciarul va obtine avizul S.C. Telekom Romania Communications S.A.,

in baza unei documentatii ehnice de sgecialitat.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberarii.

RESPONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13 o ot Ll s ‘ge0 7o walad,.
Ing. Dinica Petre. L pata GuSrdsed U0 oprs
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MINISTERUL MEDIULUI

ROMANIA

1518-2018 | SARBATORIW TMemiEumd

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dol

Nr. 3684/19.03.2018

Citre,
Nicolescu Lucian-Vlad
Mun. Craiova, str. Maresal Alexandru Averescu, nr.6, bl.L1, sc.4, ap.11, jud. Dolj

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, inregistratd la APM Dolj cu nr.3684/14.03.2018, vi
comunicdm urmatoarele:

» A.P.M. Dolj a reglementat in conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal ,Reconsiderarea
indicatorilor urbanistici in zona Bloc K13-K15, Craiova, str. Piltinis, Dolj”, pentru
obiectivul Construire sediu Firmid — Craiova, str. Piltinis, nr.67B, judetul Dolj,
titular Nicolescu Lucian Vlad, fiind emisi Decizie de incadrare Nr. 7986/16.08.2017.

> Decizia de Incadrare Nr. 7986/16.08.2017 rimane valabili atita timp cat nu
apar modificiri asupra planului ce a stat la baza emiterii Decizie de Incadrare

Nr. 7986/16.08.2017
DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. ing. Momca’])amela MATEESCU
/2«/5 | w
e Sef Serviciu AA"A,/)
Chim. Danuzia LU
"Intocmit, (1/
—,  Chim. Ioana Circiumaru 'ub

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Dolj
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax : 0251.419035, e-mail : office@apmdij.anpm.ro
Pagina 1din 1



Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
Nr.7986/16.08.2017

Ca urmare a notificérii adresate de NICOLESCU LUCIAN VLAD, cu domiciliul in
municipiul Craiova, str. Maresal Alexandru Averescu, nr.6, bl.L1, sc.4, ap.11, jud. Dolj,
inregistratd la APM Dolj cu nr. 7986/13.07.2017 privind depunerea primei versiuni a
planului, In baza:

o O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
o HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri si programe cu modificarile si completdarile ulterioare;

- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special

Constituit din data de 24.07.2017 ;
- In urma informarii i consultérii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, respectiv
prin anunfuri repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul Urbanistic Zonal ,,Reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona Bloc K13-
K15, Craiova, str. Piltinis, Dolj”, pentru obiectivul Construire sediu Firmi — Craiova,
str. Paltinis, nr.67B, judetul Dolj, titular Nicolescu Lucian Vlad, nu se supune evaluirii
de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urmind a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:
»  1n conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin.
(3) pet. a.
»  planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu
modificarile si completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr.49/2011, neexistand un impact
semnificativ asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- schimbarea destinatiei terenului din zond de locuinge colective P+3-10, in Zond mixtdi
institufii si servicii de interes general — locuinte §i functiuni complementare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035




- reconsiderarea indicatorilor urbanistici — privind modul de ocupare a terenuiui
Astfel in zona studiatd se configureazd doud subzone Suncfionale:
® UTR — ZL- zona de locuinte colective P+3-10 existentd
® UTR — ZM —ISL — propusd pentru reglementare conform PUZ
Zona funcfionald:Zond mixtd institufii si servicii de interes general — locuinge §i funcgiuni
complementare
Pentru zona de locuinte colective P+3-10 existents
=P.O.T. propus-45% - raportat Ia suprafata de teren ocupati
=G g &2
Pentru ZM —ISL — propusd pentru reglementare conform PUZ
=P.O.T. propus- 50%
~ LT s 1.3 ~
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadry pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alociirii resurselor:

Suprafata studiatd prin plan este de 4902mp si include terenuri proprietate privatd, alei
pietonale/carosabile, teren domeniu public Primiria Municipiului Craiova si are destinatia
conform P.U.G. zoni de locuinte.

Terenul care a generat P.U.Z.- lui este in suprafati de 853mp si este proprietate privati si
teren domeniu public/alei pietonale.

Bilantul functiunilor propuse ne oferd urmitoarea repartitie procentuali a diverselor

Zone:
DESTINATIA ZONEI EXISTENT PROPUS

MP % MP %
TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ 4902,00 100,00 4902,00 100,00
din care:
ZL1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10  3070,00 82,62 2078,00 42 41
ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUT!L, SERVICII
LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 5 = 853,00 17,40
ZONA CIRCULATII CARCSABILE/PARCAJE  1384.00 28,24 1454,00 29,66
ZONA CIRCULATII PIETONALE 448,00 8,14 448,00 8,14
SPATII VERZI AMENAJATE ” - 68.00 1,39
ZL4  ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3.10
P.O.T. PROCENT QCUPARE TEREN 20% 45%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN 2.3 2,2
ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUTI, SERVICH
LOCUINTE SI FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN . 50%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN - 22

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.01C Fax : 0251.419035

e-mail :office@aomdj.anpm.rc
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b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova
c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:
- conform propunerilor planului, spatiile verzi publice din cadrul zonei studiate vor fi
intretinute si pastrate
- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
O.M 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei si vor fi dimensionate astfel incat si aiba capacitatea de colectare selectiva
a intregii cantita{i de degeuri menajere generate in faza de functionare a imobilelor
- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi prevazute cu sifon de pardoseali si vor
fi racordate la reteaua de alimentare cu api si la reteaua de canalizare
- functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aflate in vecinitatea zonei studiate
- constructiile nou propuse vor fi racordate la retelele existente.
- Pentru imobilul propus exista cale de acces avand caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
- Va fi respectat Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Din plan rezulta ca pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea
deseurilor sau de gospodirirea apelor)- nu este cazul
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusi

b) natura cumulativa a efectelor:- Nu este cazul

c)natura transfrontieri a efectelor: - Nu este cazul

d) riscul pentru sanitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor) : - Nu este cazul

e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea populatiei potential
afectate) : - Nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — se va schimba destinatia conform solicitirii
titularului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLI
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail :office@apmdj.aripm.ro
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CRAIOVA - STRADA PALTINIS NR
tel./fax 0251 461756 / 0757571609

AVIZ PREALABIL de OPORTUNITATE.
ELABORARE PUZ si OBTINERE AVIZE
pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA

STRADA PALTINIS nr.67 B, CRAIOVA

PR. NR. 67 / 20186

BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD

RESPONSABIL PROIECT
Ing. Mihai MAriang,
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Grupa Af, ing! Popescu Petre,
Mobil 0745617745; 0722588497,
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STUDIU GEOTEHNIC PENT RU,, AVIZ PREALABIL de OPORTUNITATE.

ELABORARE PUZ si OBTINERE AVIZE pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA D+pP *

I

DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: STRADA PALTINIS nr.67 B, CRAIOVA
b) Beneficiar: NICOLESCU LUCIAN VLAD

€) proiectant studiu geotehnic — SC GTF CONSULT SRJ,

d) responsabil studiy — Ing. MIHATI MARTIANA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normatiy privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP (74-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus,

2)

3)
a)
b)

Perioada de control (colt)este Tc=1.05
Acceleratia terenulyi pentru proiectare este ag = 0,20 g ‘
Gradul de seismicitate este 8 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din nisipuri argiloase cafenii, plastic consistente, cu
compresibilitate medie, umede;

Caracteristici principale ale studiului:

Au fost realizate:
¥ 1 foraj geotehnic in zona amplasamentului;
v incercari de penetrare dinamica;

DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise:  memoriy tehnic
fisa foraj

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

In urma veri ficarilor ficute, proiectul este cobsiderat corespunzifor pentru fazele
verificate, se semneazi $1 se stampileazi.

Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatoruluj.

Am primit 1 exemplar in original
Investitior/proiectant



MEMORIU

I LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Centrala a municipiului Craiova, pe Strada
Paltinis nr.67 B.

Din punct de vedere morfologic terenul este un platou, PL 00.
Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este alcatuit din strat vegetal
pana la 0.25m, umpluturi nisipo-prafoase, slab argiloase pana la 0.8m, nisipuri argiloase cafenii,

plastic consistente, umede pana la 3.2m si nisipuri mijlocii cafenii galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie de 1a 3.2m mai jos pana la 4.0m,

II DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezentate prin:

v Strat vegetal pana Ia 0.25m si umpluturi nisipo-prafoase, slab argiloase pana
Ia 0.80m;

> Nisipuri argiloase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede
pana la 3.2m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
umiditate w=21.0%
greutatea volumetrica aparenta y=18.4 kN/mc
compresibilitate medie M ,; = 143 daN/om?
unghiul de frecare interna o=16"
coeziunea ¢=12KPa

> Nisipuri mijlocii, cafenii galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie,
umede de la 3.2m in jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
umiditate w=12.7%
greutatea volumetrica aparenta y = 18.5 kN/me
compresibilitate medie M ;.5 = 150 daN/cm?
unghiul de frecare intea ¢ = 23°
coeziunea c¢=3KPa

Orizontul acvifer nu s-a intalnit in zona pana la aduncimea de 4m;
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Il CONDITI DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, au fost efectuate calcule ale
terenului din amplasament, pentru diferite adancimi(m) de fundare (08 1;15;2;25; 3) si
pentru difenite Jatimi(m) ale fundatiilor (04;06; 1).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor conventionale,
trebuie sa se respecte conditiile -

¢ laincarcari centrice:

Pet < Peoqy si

P’ef <12 P cony

¢ la incarcari cu :

¢ excentricitati dupa o singura directie -

Pefmax < 1.2 Py in gruparea fundamentala;

P et max < 1.4 Peopy in gruparea speciala;

¢ excentricitati dupa ambele directii:

Pefmax <1.4 Peopy in gruparea fundamentala;

P’ermax < 1.6 Poony in gruparea speciala, in care -

Per, P’ - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peonv - presiunea conventionala de calcul :

Pef max ; P’et max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei se poate
face pe baza valorilor Pey, minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este obligatorie
verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Ppy) si de capacitate portanta (P,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si pamanturile
coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza P.ov din tabele .

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventional, cu latimea talpii B = Im si
adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de caicul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adincimi de fundare
(Df=0.8; 1;1.5;2; 2.5; 3) si latimi ale fundatiilor (B=04;08; 1).

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta la

forfecare ¢ si ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile medii, se pot adopta pentru
calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat maj slab, avand o rezistenta la forfecare
sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica capacitatea
portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct peel
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CONCLUZI SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

O din punct de vedere morfologic terenul este un platou, PL 00;

O stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 4m) este bun pentru fundare si este
constituit din:

v Strat vegetal pana la 0.25m si umpluturi nisipo-prafoase, slab argiloase pana
1a 0.80m;

» Nisipuri argiloase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede
pana la 3.2m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
umiditate w=21.0%
greutatea volumetrica aparenta y= 18 4 kN/me
compresibilitate medie M ;3 = 143 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ = 16°
coeziunea ¢ =12 KPa

A

Nisipuri mijlocii, cafenii galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie,
umede de la 3.2m in jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=12.7%

greutatea volumetrica aparenta y = 18.5 kN/me

compresibilitate medie M 5.3 = 150 daN/cm?

unghiul de frecare interna ¢ = 23°

coeziunea ¢ =3 KPa

Orizontul acvifer nu s-a intalnit in zona pana la adancimea de 4m;

presiunile conventionale variaza intre Peony = 168 kP2, pentru adancimea de fundare Dy=
0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m si Peony = 183 kPa pentru Ds=3m si B=1m, conf. tabel 1:

Se recomanda realizarea de Sundafii continui armate;
Adancimea de fundare se recomanda a Jide minim 0.9m;

Se va prevedea un sistem de preluare si drenare la canalizare a apelor de suprafata provenite
din precipatitii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata patrunde in zona perimetrului
construibil, afectand negativ comportarea terenului;

Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor pentru a nu
deranja echilibrul natural al terenului:

La proiectare vor fi avute avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte, canale,
cabluri, etc.);

Sapaturile langa fundatii se vor executa pe tronsoane de 1.0 —1.5m latime, se pot executa
concomitent tronsoane situate la cel putin 5m unul de altul, dar maxim 15% din lungimea
laturii ;

In jurul elevatiilor vor fi construire trotuare etanse elevatiilor, de minim 1.0m latime, avand o
- panta de cca 5% spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare;

Toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

In situatia intalnirii de umpluturi neconsolidate la cota de fundare se recomanda inlaturarea
acestora si realizarea de umpluturi compactate in straturi,



Umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10-15 cm Ja umiditatea optima de compaclare, cu
Compactarea fiecarui strat 12 un grad minim de compactare de 98%;

In umpluturi este interzis g se incorpora materiale vegetale sau organice;

Ultimii 10cm aj sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de sub
fundatii, pentru ca tereny] sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-dezghet:

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

La siabilirea categoriei geotehnice s-au avut in vedere:
importanta redusa a constructiei;

natura terenului (terenuri medii de fundare);

nivelul scazut al apei, fara epuismente;

nisc neglijabil din punct de vedere al vecinatatilor;

Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate,
valoarea acceleratiei terenulu; pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de control (colt)
Te =1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani )

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in zona B;

Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste in zona
C.

Adancimea de inghet a zonej este de 70-80cm conform STAS 6054;

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in categoria
a Il-a teren mijlociu;

Controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS 191 3/13-83;
Taluzele sapaturilor vor fi verticale pana la adancimea de 1.25m si vor avea inclinarea
minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.25 + 3m, sau vor fi sprijinite, conform normativ C
169-88 privind executarea lucrarilor de terasamente.

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate f7

sau intrebuintat ca material documentar pentru’ Qp]ii’affajem S\sis ;u;.u-
constructii pe acelasi amplasament fara a ,:réiull datz ;’3” atre
intocmitor. / J«,;.f

Intocmit,
Ing. Mihai MAriajia
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S.C. D.U.A. PROIECT S.R.L. - CRAIOVA, PARC CAMPUL LIBERTATIH 1848 , NR. 18, VILA D 23
S.C. MN.D.S.R.L. - CRAIOVA,
PROIECT NR. 209.03./05.2016 7))
OBIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU FIRMA - CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B - DOLJ (//
RECONSIDERAREA INDICATORILOR URBANISTIC! IN ZONA BLOC K13 - K15 - CRAIOVA, STRADA PALTINIS DOLL
BENEFICIAR: NICOLESCU LUCIAN VLAD — CRAIOVA, STR. MARESAL ALEXANDRU AVERESCU, NR. 6, BL.L1,5C.4, AP.11
FAZA: PUZ

STUDIU DE INSORIRE

Studiul de insorire este efectuat pentru data de 22 decembrie, in conditiile :

— coordonatele geografice ale municipiului Craiova: 23*48'est si 44*20' nord

— intervalul de timp in care au fost studiate umbrele este 9:00 — 16:00

- la data de 22 decembrie soarele rasare la ora 9:01 si apune la ora 17:48

In aceste conditii, care sunt cele mai defavorabile — ziua cea mai scurta; umbrele cele mai lungi, s-a
constatat:

- la ora 9:00 soarele rasare — amplasamentele sunt in umbra:

Fatadele nord ale cladirilor blocurilor existente — K13-K15 — se afla in umbra proprie
Pe latura nord , cladirea proiectata se afla in umbra proprie.

Cladirea proiectata este insorita pe latura vest intre orele 14:00 — 16:00 si pe latura sud, intre orele:
14:00 — 17:48.

Cladirea proiectata nu influenteaza conditiile de insorire a cladirilor aflate in vecinatate: umbra purtata a
cladirii proiectate, spre latura nord a proprietatii, prezinta regim de aliniere la aleea de acces carosabil.
Datorita configuratiei spatiale a terenului si a cadrului construit existent, cladirile blocurilor de locuinte nu
sunt afectate de cladirea proiectata: distanta intre zona aedificabila si cladirile blocurilor existente
K13 - K15, ( 9,00 m) este mai mare decat inaltimea cladirii proiectate ( P+1 - inaltime 6,00 m).

Concluziile Studiului de insorire sunt prezentate sintetic, in forma grafica, in Plansa nr. A8 a
documentatiei PUZ. Plansa cuprinde amplasamentul considerat si vecinatatile, cadrul construit si
proiectat — in coordonatele spatio- volumetrice determinate de pozitia si volumele cladirilor, a
ridicarii topografice a terenului.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONEI AFERENTE
BLOCURILOR K13 - K14 - K15 - STRADA PALTINIS”

GENERAT DE
CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1
CRAIOVA, STRADA PALTINIS NR. 67 B

JUDETUL DOLJ

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :
U.T.R.ZM -ISL
UTR.ZL1



TITLUL | - PRESCRIPTII DE APLICARE (5 =L R o)

1. DOMENIUL DE APLICARE (5 Bt 2

Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM are ca obiect stabilirea reglementarilor de conslrmre _ 7{6}/

pentru :RECONSIDERAREA FUNCTIONALA A ZONE! AFERENTE BLOCURILOR K13 - KM K‘Ia- e o~/

STRADA PALTINIS” GENERAT DE CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 - CRAIOVA, STRADA PALTINfS >4

NR.67 B, JUDETUL DOLJ

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat, dupa cum urmeaza:

N - aliniament la aleea intericara de acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3 - P+4

S — aliniament la strada Paltinis

E — alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3

V -alee acces pietonal intre strada Paltinis si alee acces carosabil si pietonal in zona locuinte colective P+3
Teritoriul cuprins in zona studiata, ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ este constituit din:

= parcela teren proprietate privata identificata : str. Paltinis nr.67B — nr. Cadastral 24392

s parcela teren proprietate privata identificata — nr. Cadastral 21973

» terenuri libere de constructii, cu functiunea de parcare auto

e alei carosabile/pietonale de acces in zona

e terenuri aferente blocurilor de locuinte colective P+3 - Bl. K13, BL.K14, BLK15

Amplasamentul care a generat PUZ este parcela teren proprietate privata identificata : str.Paltinis

nr.67B- nr.Cad.24392.

Terenul, in suprafata de 271 mp, este delimitat astfel;

N - 18,03 m - aliniament alee carosabila interioara/ parcare existenta

E - 14,34 m - aliniament alee pietonala acces bloc K13

S - 18,49 m — aliniament domeniu pubiic

V - 13,42 m - aliniament alee acces pietonal

Terenul este in prezent imprejmuit cu gard plasa de sarma si este neconstruit.

Terenul prezinta o declivitate pe directia nord-sud, cu diferente de nivel de cca 1,50 m, ceea ce

constituie o premisa a posibilitatii construirii , utilizand conditiile naturale ale amplasamentului.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATI!
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI PENTRU ZONA STUDIATA
Conform PUG,aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul
este situat in cartierul Brazda lui Novac,in zona de locuinte si functiuni complementare P+3 -10, pentru care,
se stabilesc urmatoarele reglementari urbanistice:

e organizarea retelei stradale : strada Paltinis — artera de categoria a Il a colectoare

e destinatia zonei:zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+3 -10

+ POT maxim — 20%,;

¢ CUT maxim—-2,2;

» aliniament — la strada Paltinis, strada de categoria a llla colectoare

« regim de aliniere — stabilit 1a strada Paltinis, respectiv, la limita blocurilor de locuinte colective P+3

existente : K13, K14, K15

Amplasamentul este situat la aleea interioara de circulatie carosabila aferenta zonei de locuinte si functiuni
complementare P+3-10.



Prezentul regulament a preluat, de asemenea, prevederile de baza ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/96/ 2002.

3. CONDITII DE APLICARE

Prezentul regulament este un regulament cadru, avand caracter director pentru zena luata in studiu,
identificata in prezenta documentatie, si arganizata in unitati teritoriale de referinta - U.T.R.
Prevederile sale permit autorizarea directa a constructiilor propuse pentru obiective de investitii, dupa
aprobarea PUZ si a regulamentului local de urbanism aferent PUZ - de catre organele in drept .
BAZA LEGALA

Legea nr. 56/1991(republicata) privind autorizarea executarii constructiilor — actualizata

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriteriului si urbanismul ~ cu completarile si modificarile ulterioare

HGR nr.525/1996 /2002 - pentru aprobarea Regulamentul General de Urbanism
Codul civil

4. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unitatii teritoriale de referinta este determinata de trei parameus:

e functiunea dominanta admisa cu sau fara conditionari;

@ situarea in conditii particulare de cadru natural/ construit;

® regimul de construire ( continuu, discontinuu) ; inaltimea maxima admisa

TITLUL 1 - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In zona studiata, se configureaza doua subzone functionale, identificate ca unitati teritoriale de referinta:
Z1L1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3 - 10
ZM - ISL - ZONA MIXTA INSTITUTH,SERVICII LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+1E

Prin prezentul PUZ sunt preluate reglementarile de baza cuprinse in PUG, referitor la utilizari admise,
caracteristici ale parcelelor, amplasarea cladirilor fata de aliniament, amplasarea fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor, circulatii si accese, stationarea autovehiculelor, aspectul exterior al cladirilor,
conditii de echipare edilitara, spatii libere si spatii plantate, imprejmuiri.

In acelasi timp, sunt nuantate functie de situatia existenta in teren, de necesitatea creerii unui tesut urban de
calitate si a obtinerii unei imagini compozitionale coerente.

In continuare, regulamentul se va prezenta pentru unitatea teritoriala de referinta.



UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA —ZL1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3 -10
- ZL1-zona locuinte colective P+3-10
ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+2 10
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE;
- Z L1 - Functiunea dominanta — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3 -1¢
UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CAPITOL Il - SECTIUNEA 2 RGU - UTILIZARI ADMISE
Art. 14 RGU - Asigurarea compatibilitatii functiunilor — functiuni ce nu creeaza incompatibilitati si

disfunctionalitati in zona
¢ locuinte colective
o institutii. servicii si echipament publice de nivel supramunicipal, municipal, de cartier
» sedii de companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertize, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale
e servicii sociale, colective si personale
= sedii de organizatii profesionale
e spatii comerciale
e accese carosabile
+ parcaje la sol si subterane
« spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
e spatii plantate, scuaruri
e amenajari exterioare
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
respectarea regimului de aliniere prevazut prin PUZ

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent, sau conf.unui program de functionare specific
functiunea de locuire

realizarea eventualelor constructii provizorii este admisa in conditiile respectarii Legii nr. 50/1991(republicata)

privind autorizarea executarii constructiilor — actualizata, a legilor in vigoare

UTILIZARI INTERZISE - se interzic urmatoareie uiilizari:

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, acelea care distrug arhitectura si finisajele
fatadelor

— statii de intretinere auto cu capacitate mai mare de 5 auto

- curatatorii chimice

— depozitari de materiale refolosibile

- platforme de colectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru comercializare, a substantelor inflamabile sau toxice in cantitati mari

~ activitati ce utilizeaza pt depozitare , terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice

- lucrari de terasament ce afecteaza amenajarile spatiilor publice si constructiile de pe parcelele vecine

- orice lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice



CAP.ll - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA 1 RGU — REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!
ART. 17 RGU — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGER! MINIME OBLIGATORI
ART. 18 RGU -~ AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
ART. 23 RGU - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
+ conform reglementarilor PUZ
ART.24 RGU -~ AMPLASAREA PE PARCELA
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR —
cu respectarea Codului Civil, OMS nr. 119/2014
— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SECTIUNEA 2- REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
ART.25, 26 RGU - CIRCULATII S| ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
e parcela este construibila, numai daca dispune de acces carosabil dintr-o circulatie publica
 incazul fronturilor continui la strada, se va asigura acces carosabil in curtea posterioara, printr-un
pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul autovehiculelor pentru stingerea incendiilor
e se va asigura acces la parcaj , din circulatia aferenta incintei, cu acces din circulatia carosabila.

SECTIUNEA 3 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ART.27 RGU - RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
ART.28 RGU — REALIZAREA DE RETELE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
ART.28 RGU — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- racorduri la retelele edilitare publice existente
- se vorrespecta conditiile impuse de detinatorii de retele in zona
- se va asigura posibilitatea racordarii |a sistemele modemne de telecomunicatii
- sevaavea in vedere modul de evacuare a apelor pluviale de pe spatiile publice — trotuare,
pavimente, accese — pentru evitarea producerii ghetii in perioadele reci ale anului
- Sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor pluviale de pe spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate, si din spatiile plantate cu gazon
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit , 2 antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV
- seinterzice dispunerea pe terasele cladirii — cu exceptia telecomunicatiilor speciale - a
antenelor TV- satelit, a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV
SECTIUNEA 4 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR SI ALE
CONSTRUCTIILOR
ART.30 RGU - PARCELAREA
ART.31. RGU ~ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR — UTR ZL1 - P+3-10
- calcanele ce raman vizibile vor fi tratate arhitectural astfel incat sa nu devina agresive si sa creeze

diconfort vizual



ART 32 RGU - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiunisi exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa tina seama de
rotul social al strazii, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
ciadirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de vizibilitate

» aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de coerenta si eleganta

o pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artera principala — pe baza studiilor
si avizelor suplimentare

e se recomanda realizarea acoperisurilor de tip terasa, avand in vedere integrarea infr-un cadru
construit existent caracterizat prin acoperisuri tip terasa;

e suni recomandate * ferasele verzi” - incurajand ocuparea feraselor constructiiior cu spafii verzr
plantate — ceea ce conduce la imbunatatirea microclimatului, la crearea spatiilor atractive pentru
locuitorii zonei si nu in ultimul rand. la crearea premiselor pentru o arhitectura peisagistica
interesanta — pentru ridicarea standardelor calitative ale spatiului urban

SECTIUNEA 5 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIHI VERZI SI IMPREJMUIRI
ART. 33 RGU - PARCAJE corelat cu Anexa 5 RGU,HCL nr. 271/2008 — Municipiul Craiova
STATIONAREA AUTOVEHICULELCR
+ stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelelor, deci in afara circulatiilor publice
e se vaasigura numarul normat de locuri de parcare, conform Anexa 5 RGU- Parcaje , HCL nr.
271/2008
e serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se realizeze in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, o data cu cresterea indicelui de motorizare,
construirea unor parcaje supraterane
* pentru un numar suplimentar de locuri de parcare, in viitor, in cazul in care se va dovedi necesar, se
va realiza — cu respectarea si prin prezentarea formeior legale — sau concesiona, un parcaj colectiv,
dispus in centrul de cartier, sau in zona adiacenta, Ia o distanta de minim 250 m fata de
amplasament
ART. 35 RGU - imprejmuiri
(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2)Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente casi in cazul aspectului exterior al
constructiei.
UTR ZL1 - nu este permisa realizarea imprejmuirilor — avand in vedere necesitatea integrarif cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice existente : blocuri de locuinte colective.
Delimitarea aleilor de acces, la aliniament, se poate realiza prin plantatii decorative/ gard viu.
Art. 34 RGU - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.



MODUL DE OCUPARE A TERENULUI-UTR ZL1

ANEXA 1 RGU - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR. IN FUNCTIE DE DESTINATIE, IN CADRUL
LOCALITATU
1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producdtoare de noxe, zgomoie
puternice si vibratii ( artere de trafic greu).
ANEXA 2 RGU - PROCENT DE OCUPARE A TERENURILOR
Procentul maxim de ccupare a {erenurilor se stabileste In funclie de destinalia zonei In care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:
2.1 - Destinatia zonei in care urmeazé s3 fie amplasati constructia:
-zona rezidentiala cu cl&diri cu mai mult de 3 niveluri — 20%
-ZL1-P.O.T. PROPUS -45%
ANEXA 3 RGU -ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE
3.10 - Constructiile de locuinte
Se recomanda3 evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor,
ANEXA 4 RGU - ACCESE CAROSABILE
4.11 - Constructii de locuinte
4.11.3- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
=accese carosabile pentru locatari;
~accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
~accese la parcaje si gargje.
4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaz3 curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si ¢ indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urbansi trebuie sa fie
péastrate libere in permanenta.
ANEXA 5 RGU — PARCAJE - CORELAT CU HCL 271/2008 — MUNICIPIUL CRAIOVA
Constructii de locuinte colective
Se vor asigura locuri de parcare pe parcela: 1loc parcare/ apartament cu aria construita maxim 100 mp
Se va asigura un spor de 20% pentru vizitatori
ZL1 - parcarea auto in zona blocurilor de locuinte este realizata Ia aleea de acces situatala nord ;
se propune suplimentar, amenajarea a 4 locuri de parcare, in zona blocului K15;
parcarea se realizeaza cu acces carosabil din aleea interioara situata la nord si este bordata de spatii verzi -
plantatii gard viu si minim 1 arbore plantat/ 4 locuri parcare auto; plantatiile de gard viu se vor realiza spre
zona de locuinte colective.
ANEXA 6 RGU - SPATIl VERZI S| PLANTATE
6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu



mai putin de 2 m2/locuitor.
e serecomanda mentinerea acoperisurilor de tip terasa — pentru blocurile P+3 existente / realizarea
acoperisurilor de tip terasa, avand in vedere integrarea intr-un cadru construit existent
¢ suni recomandate “ terasele verzi” - incurajand ocuparea teraselor constructiilor cu spatii verzi
piantate — ceea ce conduce la imbunatatirea microclimatului, la crearea spatiilor atractive pentru
locuitorii zonei si nu in ulfimul rand, la crearea premiselor pentru o arhitectura peisagistica
interesanta — peniru ridicarea standardelor calitative ale spatiuiui urbat;
e peniru protectia vizuala a spatiior interioare, sunt recomandate plantatiile arboricole inalte
— se voridentifica, proteja si pastra, in timpul executarii lucrarilor de constructii, arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii de min 15 cm; in cazul taierii unui arbore, vor fi plantati
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii publice din vecinatate
- in spatiile verzi exterioare la aliniament, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte
— terenul neocupat cu constructii, platforme si circulatii, va fi plantat cu gazon si arbori — 1 arbore/100 mp
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si minim 10% din terasele utilizabile ale cladirilor
sa fie amenajate ca spatii verzi, pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cladirilor
invecinate
- parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore / 4 locuri parcare si vor fi inconjurate de gard viu H=1,20 m

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI - UTR ZIM

INDICATORI URBANISTICIH EXISTENT MAXIM PROPUS

ZL1 -ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+3-10
P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN 20% 45%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN 2.2 2,2




UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA—-ZM ISL

- ZM -ISL - zona mixta - servicii publice si locuinte si functiuni complementare S+P+1E
ZONA MIXTA - SERVICH PUBLICE SI LOCUINTE COLECTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE;

- ZM -ISL~- Functiunea dominanta — servicii publice si locuinte si functiuni complementare - S+P+1E
UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA MIXTA - SERVICII PUBLICE SI LOCUINTE

CAPITOL Il - SECTIUNEA 2 RGU

UTILIZARI ADMISE

Art. 14 RGU - Asigurarea compatibilitatii functiunilor — functiuni ce nu creeaza incompatibilitati si

disfunctionalitati in zona

- institutii, servicii si echipament publice de nivel supramunicipal, municipal, de cartier
- sedii de companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertize, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale

- servicii sociale, colective si personaie

- sedii de organizatii politice, profesionale

- spatii comerciale

- locuinte si functiuni complementare

- accese carcsabile

- parcaje la sol si subterane

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

- spatii plantate, scuaruri

- amenajari exterioare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- respectarea regimului de aliniere prevazut prin PUZ

— functiuni care admit accesul publicului in mod permanent, sau conform unui program de functionare
specific

— realizarea constructiilor provizorii este admisa in conditiile respectarii Legii nr. 50/1991(republicata) privind
autorizarea executarii constructiilor — actualizata, a legilor in vigoare

UTILIZARI INTERZISE - se interzic urmatoarele utilizari:
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat
e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, acelea care distrug arhitectura si finisajele
fatadelor
« statii de intretinere auto cu capacitate mai mare de 5 auio
e curatatorii chimice
e depozitari de materiale refolosibile
e platforme de colectare a deseurilor urbane
« depozitarea pentru comercializare, a substantelor inflamabile sau toxice in cantitati mari

» activitati ce utilizeaza pt depozitare , terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice



CAP.lll - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA 1 RGU — REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
ART. 17 RGU - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ART. 18 RGU — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
ART. 23 RGU —AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« conform reglementarilor PUZ
ART.24 RGU - AMPLASAREA PE PARCELA
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR -
cu respectarea Codului Civil, OMS nr. 119/2014
— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - nu este cazul
SECTIUNEA 2- REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
ART.25, 26 RGU — CIRCULATII SI ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
= parcela este construibila, numai daca dispune de acces carosabil dintr-o circulatie publica
= in cazul fronturilor continui la strada, se va asigura acces carosabil in curtea posterioara, printr-un
pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul autovehiculelor pentru stingerea incendiilor
e sevaasigura acces la parcaj , din circulatia aferenta incintei, cu acces din circulatia carosabila.
e sevasepara circulatia si accesul publicului vizitator, de acela al personalului angajat
« este obligatorie, in toate cazurile, asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu disabifitati
tocomatorii
SECTIUNEA 3 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ART.27 RGU — RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
ART.28 RGU — REALIZAREA DE RETELE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
ART.29 RGU - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
» racorduri la retelele edilitare publice existente
» se vor respecta conditiile impuse de detinatorii de retele in zona
* se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii
* sevaavea in vedere modul de evacuare a apelor pluviale de pe spatiile publice — trotuare,
pavimente, accese — pentru evitarea producerii ghetii in perioadele reci ale anului
s se vaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor pluviale de pe spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate, si din spatiile plantate cu gazon
» se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit , a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV
e seinterzice dispunerea pe terasele cladirii — cu exceptia telecomunicatiilor speciale - a antenelor
TV- satelit , a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV



SECTIUNEA 4 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR SI ALE
CONSTRUCTHLOR
ART.30 RGU — PARCELAREA
ART.31. RGU — INALTIMEA CONSTRUCTILOR
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR - UTR ZM - ISL - S+P+%
- calcanele ce raman vizibile vor fi tratate arhitectural astfel incat sa nu devina agresive si sa nu creeze
diconfort vizual
ART 32 RGU — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
« aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa tina seama de
rolul social al strazii, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de vizibilitate
< aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de coerenta si eleganta
= pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artera principala — pe baza studiilor
si avizelor suplimentare
e Serecomanda realizarea acoperisurilor de tip terasa, avand in vedere integrarea intr-un cadru
construit existent caracterizat prin acoperisuri tip ferasa;
e sunt recomandate “ terasele verzi” - incurajand ocuparea teraselor constructiilor cu spafii verzi
plantate — ceea ce conduce la imbunatatirea microclimatului, la crearea spatiilor atractive pentru
locuitorii zonei si nu in ultimul rand, la crearea premiselor pentru o arhitectura peisagistica
interesanta — pentru ridicarea standardelor calitative ale spatiului urban
SECTIUNEA 5 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIR!
ART. 33 RGU - PARCAJE

- corelat cu Anexa 5 RGU,HCL nr. 271/2008 — Municipiul Craiova
PARCAREA AUTOVEHICULELOR

» parcarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelelor, deci in afara circulatiiior publice

e seva asigura numarul normat de locuri de parcare, conform Anexa 5 RGU- Parcaje , HCL nr.
271/2008

s serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se realizeze in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, o data cu cresferea indiceiui de motorizare,
construirea unor parcaje supraterane

e pentru un numar suplimentar de locuri de parcare, in viitor, in cazul in care se va dovedi necesar, se
va realiza — cu respectarea si prin prezentarea formelor legale — sau concesiona, un parcaj colectiv,
Gispus in cenirul de cartier, sau in zona adiacenta, la o distanta de minim 250 m fata de
armpiasameni

ART. 35 RGU - imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferenie
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice. Se accepta



imprejmuiri de tip “ gard bordurai”( ca masura de siguranta la intruziuni ), dublate de plantatii gard viu.
Portile de acces carosabil vor fi realizate din elemente metalice, cu aspect transparent spre calea de acces.
eventual glisante, in masura in care acest lucru este posibil, sau cu deschidere spre interiorul parcelei.
inaltimea imprejmuirilor nu va depasi 2,00 m.
(2)Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
Art. 34 RGU - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crerii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

MODUL DE OCUPARE A TERENULUI-UTR ZM - ISL
ANEXA 1 RGU — AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, IN FUNCTIE DE DESTINATIE, IN CADRUL
LOCALITATH

1.3 - Constructii comerciale
1.3.1- Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement
*se interzice amplasarea atelierelor cu activitati poluante/ serviciilor industriale in zona de locuit
1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producitoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii ( artere de trafic greu).
ANEXA 2 RGU - PROCENT DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia:

UTR ZM - ISL - Se stabileste, prin prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent PUZ:
PROCENT DE OCUPARE A TERENURILOR= 50%

ANEXA 3 RGU -ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE
3.2 - Constructii comerciaie

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomand orientarea, astfel incat si se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. - Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
3.10 - Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientéarii spre nord a dormitoarelor.
ANEXA 4 RGU — ACCESE CAROSABILE
4.3 - Constructii comerciale
4.3.1- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
4.3.2- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
-alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
-accese separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.
4.11 - Constructii de locuinte
4.11.1- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:



~accese carosabile pentru locatari;
-acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiiior;
4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
=accese carosabile pentru iocaiar;
«accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o 1atime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.
ANEXA 5 RGU — PARCAJE - CORELAT CU HCL 271/2008 — MUNICIPIUL CRAIOVA
5.3 - Constructii comerciale
5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupad cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafatad desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;
+un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400 - 600 m2;
* un loc stationare pentru aprovizionare/ vehicule proprii ale unitatilor comerciale
Constructii de locuinte
Se vor asigura locuri de parcare pe parcela: 1loc parcare/ apartament cu aria construita maxim 100 mp
Se va asigura un spor de 20% pentru vizitatori
ANEXA 6 RGU - SPATII VERZI SI PLANTATE
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai puiin de 2 mp/locuitor.

s serecomanda realizarea acoperisurilor de tip terasa, avand in vedere integrarea infr-un cadru
construit existent caracterizat prin acoperisuri tip terasa;

» sunt recomandate “ terasele verzi” - incurajand ocuparea teraselor constructiilor cu spatii verzi
plantate — ceea ce conduce la imbunatatirea microclimatului, la crearea spatfiilor atractive pentru
locuitorii zonei si nu in ultimul rand, la crearea premiselor pentru o arhitectura peisagistica
interesanta — pentru ridicarea standardelor calitative ale spatiului urban

= pentru protectia vizuala a spatiior interioare, sunt recomandate plantatiile inaife ; plantatiile inalte se
vor dispune pe partea sudica a fiecarei parcele, in scopul obtinerii unui “ ecran vizual” de protectie
spre spatiile blocurilor de locuinte colective existente, situate fa sud.

e se voridentifica, proteja si pastra, in timpul executarii lucrarilor de constructii, arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii de min 15 cm.



= inspatiile verzi exterioare la aliniament, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte

e terenul neocupat cu constructii, platforme si circulatii, va fi plantat cu gazon si arbori — 1 arbore/100
mo

¢ serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si minim 10% din terasele utilizabile aie
cladirilor sa fie amenajate ca spatii verzi, pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
ciadirilor invecinate

= parcajele a sol vor fi plantate cu 1 arbore / 4 locuri parcare si vor fi inconjurate de gard viu H=1,20 m

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI - UTR ZM - ISL
INDICATORI URBANISTICH MAXIM PROPLIS

ZM ISL ZONA MIXTA INSTITUTIL,SERVICIi
LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+1

P.O.T. PROCENT OCUPARE TEREN 50%
C.U.T. COEFICIENT UTILIZARE TEREN 2.2

- -'-'-Gggrdonator urbanism.
Arﬁéj-'ﬁo!izu Boadana

Arh. Polizu Bogdana I
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