MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 50596/14.03.2019

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr. 50297/13.03.2019 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenelatura Urbana ;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si  Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

~ Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

- Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

~ H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind;

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- parcelare teren si introducere partiala in
intravilan in vederea construirii de locuinte, generat de imobilul situat intre str. Garlesti ,
nr.83 si Tarlaua 91, Parcela 26.

intoemit,

cons. ji-Claudia Calucica
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Primaria Municipiului Craiova
str. A. 1. Cuza, nr. 7, 200585, Cralova

Scibsem.-ROGOCIU CONSTANTA, eu domiciliul in Mun. Craiove, Str. Stefan
Velovan, nr. 23, bl. 2, sc. 1, ap. 17, Jud. Dolj, in calitate de beneficiar al
documentatiei de urbanism " ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE " din Mun. Craiova, Str. Girlesti, Nr. 83 si T91, P26, Jud. Dolj,
transmit prin prezenta plansa de reglementari urbanistice, plansa ilustrare urbanistica,
memoriul si regulamentul local de urbanism. [ 2 ETJ:‘EM/&/&W/
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' Oficiul de Caday =stry ] Fublicitatg Imebiliarg (51§] Nr. terore 24203y
¥ arrgur dda é:a, das= U 51 Publijtas Imobiiiars -:raiLqua Zua ;f
W Liifa iz
. Anil 201p
ANCPL EXTRAS DE capre FUNCIARA i
TR, PENTRU INFORMARE Iﬂlﬂﬂmmg Mﬁ
Carte Funejary Nr. 225507 Crajovy 100065332 35 '

A. Partag L Dascrluraa imobilylyj
TEREN Intravilan

Adresa: | g¢. Cralova, jud. Do 1), T91 P2

~"rf‘=‘é;‘!.:."rl'ﬁl Suprafa €a* (mp) Obsarvatii / Reteringe
229807 Lin actes: 2.02% €ren nelmpralimg 7 —
Masurata : 2.021 Suprafaty din Bctemz023 mp; Imahij Inregistrat i Planul cadastry; far
—‘ “ﬂumﬂluﬂm%m_.____ i

B. Partea I. Prnprlatarl si acte |

[ Inseriarj privitoare |5 dreptul de Proprictate gi a1t drepturi reqle ’ Referinte
184004/ 37/11/3015 PR
ct Notarial nr. ACT BE

NTIC AR 1245 st n emis de Eiacn'mETﬂ'éluiEmﬁ Act
Notarja| nr, DEQM_R,ﬁ_TI,E_AuT W N LGN 137112 17 emis de laconescy elu Emilian; —
Se fnfirntnaZa caa"tea_ﬁsn clara ?i’ﬁ&u?ja_ﬁ'lnagm_lﬂrtu Jﬂfﬁi?ﬁ' '_'_ﬁ'j"_.ﬂ -

Eadastra| EEQHD?fCraiava, rezultat dip Hﬂzmembmrﬂa Imabilyly; cu

e infliinteazg cartea funciara 253 me WuT-:TﬁJ_a AL
cadastral 273 msfcmiwm rezultat dip dezmembrurea n’rnobuuiui cu
num.er,r_ulgu_astg.i_gzu.u_lmc.rﬂ«..!ﬁ_..c_ar.r_q.a_fuﬂn_a_ra_;iwg;_ ——

| __OBSERVATH: pozitie transcriza din E?El_ﬁi-?ﬂﬂﬂ, Inscrisa prin chﬁmﬁn—;&mm 03/03/2015; 5
Att:ﬂdmlnlistr:ath.f nr. Documentatje cadastrala nr, 3992, din 16/01/2015 (5] pmﬁdﬁﬁ,mr& in tarla); -
";’ Eeﬁdﬁa?a?n entiunea "'Trﬁ-::'Erﬂ"rnreg'i’sFaTi'n_nﬁrﬁl_céE'a's_tr’Er fara] ———— N CER '

I gu.ua::r_e.cerra_qﬂyﬂrﬁ_ﬂq.s.ﬂwﬂnuml_nﬂcﬂar_". i

: OBSERVATY: Pozitie transcrisa din CF 2237 O5/Craiova, _M_sasa_emﬁh_wemﬁﬁ_}bﬁi?i}; 'Efﬁ:?:-'i‘tf‘i'_ . =
42036 /21/12/2015 o =ddnom

ccLotarial nr, Contract de varsars Aut 2229, din 20/12/2018 emiz gg Dlaconescu Gelu Emilian;  ————
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C. Partea . SARCIN],” ————

Inscrigri priving du:mambrimlntnlu dreptulyj de Proprigtate, fori
drepturi reale ga garantie si sapein; Referinte .
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate del) . | XOCCCM consimmma !
cu domiciliul/sediul® in judeful . . 24, . ., municipiul/oragul/comuna . S7226EVA _satl .. ... ...
seatoral oo i v ivai .codpogtal ,......... LBt TN VAl | .., AN ) A4 PR
| S I SN ceto ., ap.. 0B Jgelefon/fax . . . .. T e 4
BTl e s T e . Inregistratd la nr, 8264, ., . din 3/ & . ... 2008 . . .,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificiirile $i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr..J2 ....din.{¥. 06 208
pentru Planul urbanistic zonal pentrud) . FARCELARE TEREY | 5 iz DuCERE FARTHA . . . .
N ITRANIAIN, Bt VEDERER | COMSTIRURI. DE. st TE

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

......................................................

T e - e T
Proiectant: . = €. . AERILIA,  JplcreeT, Sk£C ... ..., e
Specialist eu drept de semniiturl RUR: . 287, | 7708927 .;%'r:’%?.‘*-‘:';g’ff!_ .......................
Amplasare, delimitare, suprafa(l zona studiath inPU.Z.; JEREH, AHRIHL, (1RGNa, | 139y,
EXTRAVILAY It TORA SIR GCUNEST - STR. SREJARw: 5= 72756, 60 mP

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior: Pi.¢  apwamar cu wee 23 fPcce PREGIHGIT
Cd HIL 47% /7 2els

LTI o B B s e '
- regim de construire; , (/IERPICTTE | FELIBRARS | . EXpNAAp ]
- funcfiuni predominante: .(OCe/PE, , /L, WCTHRL AGRECLE, ;
-Hmax-.',"?.'-?..../.....?'.' ...................................................... :
T e e T s R e s e iy i 2
o e T R G e e :
‘i
- retragerea minimé fafd de aliniament=, CopACEA R e en :

FP-39-02 vers.02



- vetrageri minime fafi de limitele laterale= , /7537757 T e B A o :

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse:

B L i T g N s A e S A S G P e ;
- regim de construire: , [FBIV/ALAC, . FE . FARYS T N o T (R A R -
- funcfiuni predominante: ACEFAE, L. e :
e i ares K A L ...................................... .
-POTmax=.. 354, . 0. 610 o ponn. YEA TEAC IS :
-CUTmax=..(0%. = .¢91..... i DAL R . o s vty sy e :
- retragerea minimi fafa de aliniament = ;%?55 ";’;?ﬂ::::" fjr frj#;fﬁ' ﬂfv’f :}:‘1 ';cﬁ'_.h L;Eﬁ Eé-;.t i;’:’ g ﬁ‘fﬁt’;&_
- retrageri minime fas de limitele laterale =, 41, . RESAECT RER . PO, EN/E ..o ;
- retrageri minime faffi de limitele posterioare = . Ce( JPESAETARES, , Colttst  GVIE . ... "
- circulafii §i accese: . . . STRAZ . NG . SAIEGLRA, . AFoA, B8 Hl .,  oiiiiinninn, :

- echipare tehnico-edilitarli: AP /CAIHE, . | CegE. RETRH. | SHEE JIRRASE. | BRETRmE

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data
de 55, 06, %1% se avizeazii favorabil/cu-conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele condifii:

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||

................................................................................

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexata §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z, rispund péntru exactitatea datelor gi veridicitatea
inserisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,

(2) lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile i
completiirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z.
FP-39-02 vers.02



Documentafia tehnicit pentru autorizarea executirii luerdrilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupi aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor

acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. .GES . .. . din £9.¢%, {517, emig de PRUNARH T, CRRI A
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1) Numele i prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridied), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitagii
solicitantului in cadrul firmei.

?) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizic se completeazi cu date pnvmd domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei,

3) Denumirea investifiei/operafiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis In care este solicitatdi objinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02
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l. ROGOCIU CONSTANTA, domiciliatdi in municipiul Craiova, str. Stefan
Velovan nr. 23, bl. 2, sc. 1, et. 3, apt. 17, judetul Dolj, CNP 2561014163276, in calitate
de VANZALOArE §i =--mmmmmm oo

2. Societatea DOLPLAST S.R.L., cu sediul in municipiul Craiova, str, Girlesti nr.
119, judetul Dolj, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J16/4097/1994, CUI RO
6779547, reprezentati prin asocial §i unic administrator domnul BERCU ION,
domiciliat In municipiul Craiova, str. Olteni nr. 3, judetul Deolj, CNP 1590621163197,
in calitate de CUMPATAIOArS, —-m=ssmmsmmescmeee e cemeemeses—essee e oo oo oo mmnmeaan

a intervenit prezentul contract de vinzare in urmitoarele conditii:------------=---=---.

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA vind Societati DOLPLAST S.R.L.,
reprezentata prin BERCU ION, terenul intravilan proprietatea mea in suprafati de 2,023
metri patrati din acte gi 2.021 metri patrati din masuriitori, situat in municipiul Craiova,
tarlaua 91, parcela 26, judetul Dolj, inseris in Cartea Funciard nr. 229807 a localitatii
Craiova, avind numir cadastral 229807 mmmesemmmecee e mmeem e

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, declar ¢i am dobéindit terenul mai sus
descris prin mogtenire de la plrinfii mei Marian lon Stefan si Marian Florica, conform
Certificatelor de Mogtenitor Suplimentare nr. 01/09.01.2015 si nr. 02/09.01.2015,
ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian, ulterior fiind dezmembrat
conform Actelor de Dezmembrare autentificat sub nr. 272/2015 si nr, 1033/2017,
ambele la notarul public Diaconescu Gelu Emilian,-----ses-semsmscemcmoooeooooeee

Preful  stabilit de noi partile contractante este de 80.880 euro
(optzecimiioptsuteoptzecieuro), din care suma de 8.088 euro (optmiioptzecisiopteuro) s-
a achitat conform Precontractului autentificat sub numarul 1805/09.12.2015 de notar
public Diaconescu Gelu Emilian iar diferenta in suma de 72.792 euro
(saptezecisidouamiisaptesutenouazecisidoieuro), respectiv. suma de 338.999 lei
(treisutetreizecisioptmiinouasutenouazecisinoualei), caleulata la cursul BNR din data de
20.12.2018, 1 euro = 4,6571 lei, se va vira in contul RO43BTRLRONCRT0479605101
deschis la Banca Transilvania S.A., pe numele fiicei vanzatoarei, Mitrutoiu Gabriela -
RO AN, === e e naae

Vinzitoarea, declard ca renuntd la inscrierea in cartea funciarii a ipotecii legale in
favoarea vénzitorului previizuti de Codul Civil 51 se obligd, totodatdl, a da societatii
cumpdritoare, o declaratie autentica de incasare integrald a pre{ului.—=-s-ss--mcc-ccceeeeeee

Imobilul are taxele gi impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de
atestare fiscald nr. 824232/13.12.2018, eliberat de Primdria municipiului Craiova,
Directia Impozite §i Taxe.-======s=m=ssssmcescemummmmmmmnammnnascaae oo eee e eees—eenaneanns

Imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr,
240095/18.12.2018, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova,----

Transmiterea proprietifii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna
Cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriiditd a posesiei, pe care 1-
am cliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatei vénzitoare, se face astizi, data
autentificlrii CoNtractulul. =esmemmmmm e s

Eu vinzatoarea, garantez societatea cumpiritoare contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nee. A fost indeplinitd de chtre
societatea cumpdritoare obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil la
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. Uniunea Nationala a Notarilor Publici

r Birou Individual Netarial DIACONESCU GELU EMILIAN

" Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04,2018

i Sediul: Craiova, str. A. I. Cuzanr, 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744,602.444

le

e
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 2229

o Anul 2018 Luna 12 Ziua 20

Aar 1

o in fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. ROGOCIU CONSTANTA, domiciliatdi in municipiul Craiova, str. Stefan
- Velovan nr. 23, bl. 2, sc. 1, et. 3, apt. 17, judetul Dolj, CNP 2561014163276, cunoscuti
a6 perdonal de notarul public, in nume propriu,

“ﬁ #7783\ BERCU ION, domiciliat in municipiul Craiova, str. Olteni nr. 3, Judetul Dolj,

GNP \[$00621163197, identificat cu CI seria DZ nr. 111487, cliberati de SPCLEP
. ﬁ%m}@ la data de 17,09.2015, in calitate de reprezentant al S.C. DOLPLAST S.R.L.

[ ﬁ,,ﬂ E‘jﬁ;ﬁ re, dupi ce au citit actul, au declarat ¢a i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse in
% act:¥eprezintd voina lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au) semnat

unicul exemplar, )

In temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Tarif OCPI in suma de 1,885 lei, achitat cu chitanta.
S-a perceput onorariu in suma de 3.630 lei + TVA 689,70 lei, achitat cu bon fiscal,

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELU EMILIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Diaconeseu Gelu Emilian, notar
public, astizi data autentificiirii actului, are aceeasi forfd probantii ca originalul §i constituie
titlu executoriu in conditiile legii.
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TEREN Intravilan

Oficiul da Cadastru $i Publicitate Imobliliars DOLJ
Blroul de Cadastru gl Publicitate imobillard Cralova

| _Nr corere | 219034 |
_Zlua | 36 '
hl.:‘m; 11 ].
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA AL 3018
PENTRU INFORMARE Illlli"'m III
Carte Funclard Nr. 229807 Craiova 100084473085

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Cralova, Jud. Dolj, T91, P26

Nr. cadastral
Nr. topografie

NF.
Crt

Suprafata* (mp)

Obsarvatii / Referinte

Al 229807

n acte: 2,023
Masurata: 2,021

Teten nelmprejmuit;
Suprafata din acte=2023 mp; Imoblil Inregistrat in planul cadastral fara

logalizare certa datorita lipsei planulul parcelar

Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alte drepturi reale Referinte

184004 / 27/11/2017
'Act Notarlal nr,

Notarial nr. DECLARATIE A
Se infilnteaza cartaa

. din
NTIC NR. 1245, din 13

unciara

amis de

2017 emis de Di

aconescu Gelu Emlllan; Act|
conescu Gelu Emilian;
Al

250807

a imo

h

ului cu numarul

cadastral 229807/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobllulyl cu
numarul cadastral 222105 inseris In cartea funciara 222105;

Act Notarlal nr. ACT DE DEZMEMBRARE 272, din 05/03/2015 emis de Diaconescu Gelu Emillan;
Se inflinteaza cartea funciara 222105 a Imobliulul cu numarul Al
cadastral 222105/Cralova, rezultat din dezmembrarea imebilulul cu

numarul cadastral 221772 Inscris in cartea funclara 221772; T
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 222105/Craiova, inscrisa prin Inchelerea nr, 23654 din 05/03/2015;

Act Administrativ “nr. TDP nr. 18791, din 03/12/2014 emis de €] DOL) (CM & nr. 01, , €M nr.,

Bl

B2

R R A e "
ntabulare, drept de . dobandlt prin Succesiune, cota| A
B3 lactuala 1/ i o

| 1) ROGOCIU CONSTANTA
OBSERVATIL: pozitle transcrisa din CF 222105/Cralova, Inserisa prin inchelerea nr. 23654 din 05/03/2015;

Act Administrativ nr, Documentatie cadastrala nr. 3992, din 16/01/2015 (51 planul de incadrare in tarla);

B4 se noteaza mentiunea * Imobil Tnreglstrat In planul cadastral fara B | i
localizare certa datorita lipsei planului parcelar *,
g OBSERVATI: pozitie transerisa din CF 222105/Craiova, inserisa prin inchelerea nr, 23654 din 05/03/2015:
Act Notarlal nr, FR&HNTFRE ARE CUMPARARE AUT 1805, din 0! emis de
Diaconescu Gelu Emillan;
Al o

Se noteaza promisiunea de vlinzare - cumpérare asupra unel part! din
imobilului de sub Al respectiv 2022 mp, Intre promitentul vinzitor de
la B 1 si promitentul cumpdritor SC DOLPLAST SRL pentru suma de
400000 EURO, din care s-a achitat suma de 40000 Euro, urmand ca
diferenta a se achita la data inchelerll contractului de vanzare In forma
autentica respectiv 10.12.2017

B6

| OBSERVATII: pozitie transérisa din CF 222105/Cralova, Inscrisa prin incheierea nr. 171574 din 12/12/201 6

C. Partea Ill. SARCINI

inserieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate,
drapturi reale de garantie 5l sarcini '

« Referinte

184004 / 27/11/2017
‘Act Notarfal nr, ﬁm

Diaconescu Gelu Emilian:

m"’”"’“jf‘_“"‘? conline date cu caracter personal, protejate de provedariie Legll Nr, 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 229807 Comuna/Orag/Municipiu: Cralova

Anexa Nr. 1 La Partea |

,,!'
#
- Teren,
, Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
229807 Din acte: 2.023 [Suprafata din acte=2023 mp; Imaobil inregistrat In planul cadastral fara locallzare
Masurata: 2,021|certa datorita lipsei planulul parcelar
* Suprafata este determinata [n planul de prolectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

:mhg T

NSRS S P '
P ﬁ |
s 232345
220807
2298508
209650
! ~

i e e e e &
Date referitoare la teren
c'?,': E:I":ﬂg;f; e 5”?;13‘:?1;3 Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1 arabil DA 2.021 g1 26 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsgit i= {m)
1 2 60.378

2 3 33.844

3 4 63.608

4 5 23177

5 1 8,546

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Staras 70 gi aunt rotunjite la 1 milimatru,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmaente cumulate ce sunt mal miel decit valoarea 1 milimatru.

Document eare conline date cu caracter personal, protejate de pmwdm'ﬂg_“.'.ﬂﬁ.u NE. 677272001,

Pagina 3 din 4
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax:40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
WWW.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul Urban m $i Nomenclaturad Urbana
Nr. 194575 din&% ' 2018
- : ADEVERINTA

Ca urmare a cereril adresate de catre doamna Regociu Constanta, cu demiciliul in localitatea Cralova,
strada Stefan Velovan, nr, 23, bl. 2, se., 1, 8p. 17, jud. Dolj, prin care se solicitd relatii cu privire la includerea terenulyl
In intravilanul municiplulul Craiova, prin prezenta s adevaragla:

Terenul mentionat in certificat de mostenitor, autentificat cu nr. 02/09.01.2015, amis de SPN Balaci Eugen,

(supliment la cerificatul da mogteniter nr, 09/2008, emis de notaryl public Laura Diaconu) eu suprafata de 801
din acte gi din mésuritori, situat In Craiova, tarlaya 81, -parcala 26, avand numarul cadastral 2208086, tl;&T EmFmﬂﬂl

Lucrérilor Publice gi Amenajdri Teriteriulul ey nr.83/2000, prelungit conform Hotdrari nr.A78/2015 a Consiliulul Local
al Municiplului Craigva, este-situat parfial in extravilanul Mmunicipiului Cralova (adicéi numai suprafata de aprox,
1520mp, forma aproximatiy dreptughiulara = cu laturile da 109m, pé latura de nord, 14ml pe latura de est, 107m|
pes latura de sud gi 14ml pe |ahapypd Lvest - in zona nord-est),

Restul imobilulyZS i gheldSun \rala de 6491mp — _este situat in intravilanul municiplului Craiova

]

. Serviclul Urbanism si Nomenclaturii Urbangi, —
* YL Stela Mihasla ENE

c
intoemit, /

ing. Constantin MIHU /

Achitat taxa de 10 RON cu chitanga nr._a 'a, M 8 ‘?_f)-: __din {ﬂ?xgﬁ
FP-39-12.vers.01

Am luat la cunogtingi cit informatiile din prezenta adeveringd au fost prelucrate conform Regulamentului
European nr. 679/2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu carncter
personal gi privind libera circulatie a ncestor date,



HhHiIRaY T
U L mﬁ%
A L DEZMEMBRARE

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, domiciliatd in municipiul Craiova, str. Stefan
Velovan nr. 23, bl. 2, se. 1, apt. 17, judeful Dolj, CNP 2561014163276, declar cii sunt
proprietara terenului extravilan in suprafaii de 10.042 mp. din acte si 10.032 mp. din
mésurdtori, situat in municipiul Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judeful Dolj, --=-sesssssamcemeee

Stipdnesc terenul de la adresa mai sus mentionati prin mostenire de la périn{ii mei Marian
lon Gtefan gi Marian Florica, conform Certificatelor de Mostenitor Suplimentare nr.
01/09.01.2015 si nr. 02/09.01.2015, ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian,

Imobilul ce se dezmembreazi este inscris in Cartea Funciara nr. 222105 a localitatii
Craiova, aviind nr. cadastral 222105 -----mmrem e e e

Declar, sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ci
terenul este proprietatea mea, nu a iegit din circuitul civil, nu a trecut in proprietatea statului in
baza vreunui act normativ, nu l-am instriiinat in nici un mod anterior autentificirii prezentului
act $i nici nu am incheiat vreo promisiune de vénzare a acestuia, nu este urmirit sau sechestrat
si nu formeazii obiectul vreunui litigiu la instanjele judecAtoregti. --=---------cmsemmmmmmeemcocomenaa-

[mobilul este liber de orice sarcini §i servitufi, conform Extrasului de Carte Funciari
pentru Autentificare nr. 156817/16.10.2017, eliberat de OCPI Dolj.-==ssssscececcmcmmmmmm e

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, declar cii infeleg si dezmembrez terenul situat la
adresa mai sus mentionath, in 2 loturi, astfel; =eesrassmmmmmssmmmmmmumsssmmansmansssnnsannannsmnmmnman

LOTUL NR. 1 - aviind numér cadastral 229806 compus din teren extravilan in suprafai
de 8.019 mp. din acte gi 8.011 mp. din mASUPBtOr.-~-~=-css-mrermemmmme e e e

LOTUL NR. 2 - aviind numir cadastral 229807, compus din teren extravilan in suprafati
de 2.023 mp. din acte 5i 2.021 mp. din MASUrALOr], =eesssesssanmemmammemanaenine e e eeemmne s nnnnaan

Subsemnata, declar ci am citit prezentul act gi sunt de acord cu continutul lui. ==----=---===-

Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariali PATRAU GHEORGHE, cu sediul in
Craiova, str. A. 1. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., sc. 2, apt. 2, jud. Dolj, in un exemplar original,-------

PROPRIETARA,
ROGOCIU CONSTANTA



Incheiere Nr. 219034 / 26-11-2018

v, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ
sniinds  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

7
' / INCHEIERE Nr. 219034

Dosarul nr, 219034 /7 26-11-2018

Reglstrator: MIHAI LUNGOCI Asistent: DANA ELENA DOGARU

Asupra cereril Introduse de ROGOCIU CONSTANTA domicillat in Romania, Jud. DOLJ, Loc.
Craiova, 5tr, STEFAN VELOVAN, Nr. Pastal 23, BI, 2, 5¢. 1, Et. 3, Ap. 17 privind Actualizarea

infarmatii tehnice in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.Adeverinta nr 80525/18-05-2018 emis de PRIMARIA CRAIOVA:

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta Interna nr.690945/26-11-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 262
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la Inscriera

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
= imobilul eu nr. eadastral 229807, inscris in cartea funclara 229807 UAT Cralova avand

proprietarii: ROGOCIU CONSTANTA in cota de 1/1 de sub B.3, !
= 5e noteaza radiera mentiunii de sub BS asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 229807 UAT

Craiova;
- 5€ noteaza schimbarea destinatiel Imebilului din teren extravilan in teren intravilan. asupra A.1

sub B.9 din cartea funciara 229807 UAT Craiova:

Prezenta se va comunica pértilor:
5C DOLPLAST SRL
MURSA CRISTIAN-MARIUS

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imoblllara Craiova,_€p inecria in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutiondrii,

17-12-2018

/~. Asistent Reglstrator,
DANA ELENA DOGARU
L 7 e

Wi
] 1 E']‘.r"t;. ¥
o ,h‘ I",.i P.J‘ #
receptle s/ f&l?t#fq!rc in
i

*) Cu exceptla sftuatiilor previzute la Art, 62 alinhr1¥
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prif
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MUHNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIDVA

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr.. 4303 din20/11/2018,

Ca urmare a cerarli adresste det . ROgOCIU =ﬂﬂltll1'[:l”_l g o Bl
domialllul in jud. Dalj Municipiol l::rn’luvl Strtdn Bt nhn VIID\I'HFI

g 1 p. 17

nr. 23 bl S
inruglutrnti lanr. 194871 din__ 28/11/2018 .

CERTIFICA:

Imabilul propristate n Rogociu Constanta aitual |a adresa;

Cralova, TO1, P26~
ﬂgumuzﬁ n Nemenciatorul Strazilor Munlclplulul {‘.rlluvnl dresa;
e it e AT

Prezentul certificat -a emis, In exelualyitate, pentru terenul In suprafatd do 2023mp din sete gi 2021mp din mAsuritor! ou nred 220007,
confomm adeverlntel nr,00626/10,08, 2010, suprafah do teren care face parle din suprafata totald do G60.000mp.
_Ronumoratare factorlali reallzatd in eonformitate ou Raportul aprobat nr.i772/19.01.2013.

p

Sarvieiul Urbaniam gi Nomenclatura Urband,
Steln Mihnnln Ena Intocmit

0 @)V &152 din )

18i cu ehitanta nr,; .

(2ol

i el eu chitanta e e ,,,,,,,,,,03,*“335 e, in 28.11.2018
Mota: Prezentul uunil‘mnt nu constituie il de proprietate si nu confern aceasta calitate FP-34-03.var04
&



3.C. 0MV PETRCM S A -ELB]
ZONA DE PRODUCTIE 1| GLTENIA

IRARE %/J’FWQ

QMY PETROM 8.4 / Divizin UPETREAM /
Zonn de Producila 1| Dltanla

[DEHUMIRE PROIEGTANT) [DENUMINE SOCIETATE/REGIEFURNIZON
ADMINISTRATORN OF UTILITATI UABANE)

FISA TEHNICA
in vodaraa amiterll
avizulul pentru amplasament s/sau bransament {ragord)
pantru — e —

utiiliaian Lrpann

k .
I'EI x i VAL [ oA

;,zmunﬂm Hr _ﬂ N5y L 4
mplasaman £ : Hf ‘_ Jm
a.Beneliclar __ - i i :""I.’ J= trff"_ﬁ-’,

d.Prolectnr. ____ TERHIRES e RS - : :
5,Carifical de urbanism nr. _WE_O_!L.M =i : st i
LCARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE|
21 ﬂMFLASAME’HT.

- Cehol HLL&L%% VR —

2. ﬂ. IHAMAMENTI' RACORD ;
2.3, GﬁRﬂCTEﬁ_{E__‘ﬂCILE TEHNIGE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT ;

= s e———

- = T TR i

INTOCMIT

LS.

5. Vazind specificirle provazuta In FISA TEHNICA privind modul de Indeplinire a cerlntelor do
avizare , precum gl documentatla depusl peniru autorizare { PAC / PAD / POE ), se acordd |

AVIZ FAVORABIL / NEEAYORABIL

OMV PETROM - Divizia Upatranm - Zana de productie Il Oliania
(BOCIETATEA / HEGIA AVIZATOARE )

[Riima, prénums, semnaiurm)

onra._ LY. 04~ 978 Dirsctar Zona ds Produatie

L

LS

PREGIZAM
FRIVIND GCOMPLETAREA FORMULARULUI *Fi

= pantru utlllistes urbana
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr.... 8303 din 29/13/2018.

Gn urmar“ ' mr‘r“ ndm'-“ d.: L A Ru-“uclu nun'h“‘-n - RO RPN EL LI TR R TETIETPILTEI LIR R (R LI LR Eu
domiciliulinjud. Dol . . M Gralova . Stada  StefanVelovan

nr, 23 bl

Inrlglltrntﬂ Im nr"

LABzom
CERTIFICA:

Imobilul propritate a Rogociu Constanta situat la adresa;
IR TEREI I TR T LI RIE DL L cuim.] Tn‘lt Pio

figureaza In Nomenclatorul Strziior Municipiului Cralova ia adresa:
TERTRTR YT YR P TR LIRTN LR B Ilﬂg *Iﬂ#"l wl.rulul nr Elq Ll

Praganiul gertifioat &-a emis, In exclusivitats, pontru tarenul Tn suprafat do 2023mp din acte gi 2021mp din misuriton ou nrod 220807,
conform adeverintel nr. 8082510082018, suprafald de teren care face parte din suprafata totald do G0.000mp,
e flonumarotare faotoriall reallzats In sonformitate ou Raportul aprobat nr.0772119.01.2013.

Servigiul Urbanism i Momanaclatura Urband,

Stela Mlhauia Ena Intocmit,

expart Cristinala Lavi

prr. Qf\-f 6232
Athl“' t‘ {'. -. ot e g I'I ﬂu Ehl“ntn nr TR IO (LRI (LI L LR b
Mhltal tnxﬂ L ll'- . I.-I En lul nu Ehillntn r AHE PR

Mata; Prazaniul nlncat nu constitule titlu de pmprlitm sl nu confera aceasta caiitate







In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic aminunfit.

Practic se impune semnalizarea luminoasi la intersectii, in cazul clnd circulafia depliseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ordl s1 bandi de circulatie,

= Organizarea circulatiei pietonale

Strizile existente $1 preluate in vederea modermzarii precum si cele nou create sunt previizute cu
trotuare de lafimi corespunzitoare in functie de categoria strizii 5i de posibilitifile de execufic avind in
vedere cil zona este liberdl de constructii.

Traversirile pietonale la intersectiile de striizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinfe persoanelor handicapate.

* Sistematizare verticali

Diferenfele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incit modernizarea striizilor existente s1 a celor proiectate, nu implici miscir
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri i lucriri care sa asigure:

= declivitiii acceptabile pentru accese locale la constructis;

# scurgerea apelor de suprafati in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

s asiguraren unui ansamblu coerent de striizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje ete,
rezolvate In plan gi pe verticald in conditii de eficien{l esteticil si economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
s ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funclionald prezentatd in planga "Reglementari urbanistice” propune reglementare
zonei astfel ¢ in zona studiati vor coexista gi colabora:
- zondi de locuinte cu regim mic de infilfime P — P+2;
- zonil mixtd — locuinie §1 servien de interes general;
- zond spatii verzi,
- zonfl de comunicatie rutieri 5i amenajiri aferente;

¢  Zoni de locuinte cu regim mic de inilfime

Zona de locuit cuprinde zona locuinfelor P, P+1 - 2 etaje cu o inaljime maxima de 13.00 m s
totalizeazd o suprafajd reglementati de 4,47 ha, In aceasti zond sunt permise si funcfiuni
complementare cum ar fi servicii de micA importan{i (spafii comerciale sau alimentafie publici sub
100 mp, farmacii, spajii birouri, service auto, spalii mici de depozitare),

Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de inal{ime maxim

- gtabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim $i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indl{ime.

in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone funcfionale avind urmitoarele
caracteristici:

- LM 1: POT maxim 35%, CUT maxim = 1,05 $i regim de infilfime maxim P42 = Hmax. - 13.00 |
m,

¢ Zond mixti — locuinte si servicii de interes general

pag. 9



Zona mixta cuprinde zona de locuinfe P, P+1 - 2 etaje ¢ totalizenzii o suprafafi reglementati de
1,33 ha. In aceastd zona sunt permise §i funcfiuni complementare cum ar fi servicii de mici importan{i
(spafii comerciale sau alimentafie publici sub 100 mp, farmacii, spafii birouri, service auto, spafii mici
de depozitare),
Planul Urbanistic Zonal face urmiitoarele propuneri:
- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor
- stabileste regimul de indl{ime maxim
- stabilegte amplasamentele pentru constructii noi
- stabilegte procentul de ocupare maxim i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indl{ime.
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urméitoarele subzone funcfionale avind urmitoarele
caracteristici:
- ZM-LS 1: POT maxim 45%, CUT maxim = 1.35 5i regim de inflfime maxim P+2 pentru servicii
de interes genefpbai POT maxim 35%, CUT maxim = 1,05 si regim de nilfime maxim P+2 —
Hmax. ~13.00 m pentru zona de locuinte. &7

.- Zond spatii verzi

Zona spafiilor verzi este reprezentantii de zonele spatiilor verzi publice de folosinjii specializati
aviind destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnici, propuse pe Stir. Stejarului si pe
Str. Girlesti si totalizeazi o suprafafi de 0,09 ha, Pe aceste zone este interzisi amplasarea
constructiilor.

¢ Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutieril §i amenajiiri aferente este reprezentatdl prin terenurile ocupate de
tragseele strizilor exisiente §i propuse. La acestea se adaugii trotuarele, dimensionate in funciie de
importan{a strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum gi a circulafiei pietonale este evidentinti in
bilantul teritorial existent si propus.

« BILANT TERITORIAL

Bil AN 1AL
ZOMNE FUNCTIONALE SXSTENT PROPUS
HA %, HA %
1. ZONA LOCUINTE
CU REGIM MIG DE INALTIME P+P+2 2,00 27,52 447 61,48
2, ZONA MIXTA - LOCUINTE 5I
SERVICI DE INTERES GENERAL 4,00 55,00 133 18,30
3. ZONA CAl DE COMUNIGATII
din cara:
Cireulatil autiers - intravilan 0,16 220 0,96 13,49
Clrculatil rutlere - extravilan 0,11 153 0,12 1,81
Circulatil pletonale 0,00 0,00 0,30 428
4. ZONA SPATI VERZI 0,00 0,00 0.09 008
din care: ; :
Spalil visrzl publica cu noces nelimiiod
v clostinatia o Tasi plantaie
TOTAL IN INTRAVILAN 6.16 86,25 | 7.16 98,49
TOTAL IN EXTRAVILAN 1.11 13,75 | 0,42 1,51
TOTAL ZONA STUDIATA 7,27 100,00 7,27 100,00
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Conform art, 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderea intravilanului presupune majorarea
spafiilor verzi publice cu 5 %, astfel ca prin majorarea spajiilor verzi propuse eu 0,09 ha
(914,01 mp), iar extinderea intravilamalui este de 1,00 ha (10.032,00 mp), este asiguratd norma de 5%
conform legii,

= INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funcfionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte cu regim mic de infilfime

LM 1 35% 1,05
ZM-Locuinte 35% 1,05
ZM-Servicii interes general 45% 1,35

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

* ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiati se va extinde refeaua de apii existentii de pe Str. Girlesti pe strazile propuse
din zona pentru aprovizionarea populafiei din aceasti zoni.

Conductele de api vor fi pozate pe trama stradald propusii, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapd ulterioard.

Conditn de protectic a echipfirii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitiifi a refelelor edilitare subterane executate in sipiturd”
stabilegte distanfele minime intre refele, de la rejele la fundaiile construetiilor si drumuri, funcfie de
asigurarea execufiei lucriirilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectici sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr, 101/1997 art. 31 menfionim °
= Conductele de apil se vor poza subteran, la adincimen minimi de inghet;
- Conductele de apit se vor amplasa la o distanfi de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min, 40 ¢m §i totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanditifii impune asigurarca zonei de protecjie sanitarii
(10 m) pentru sursa de api si puturi de medie adincime,

¢ CANALIZARE

Pentru zona studiati se ve extinde refeaua de canalizare din Sir. Girlesti pe trama stradali
propusii pentru evacuarea apelor uzate de la populafia prezenti in aceastd zond precum §i pentru
evacuarea apelor pluviale din aceastii zond.

Conductele de api vor fi pozate pe trama stradald existentdi si propusfi, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioara.

Conditii de protectie a echipfirii tehnico-edilitare ;

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localiti{i a refelelor edilitare subterane executate in sipiturd”
stabileste distanfele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, funcie de
asigurarea execufiei lucriirilor, exploatirii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectici sanitare,
Din prescripiiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adfincimea minimé de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min, 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em $i totdeauna sub refeaua de alimentare cu api.

- Din prescriptiile "Normelor de iglend" privind mediul de viati al populafiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sandtifii nr. 981.1984 menfionim ca :

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se¢ vor amplasa la o distan{i minimi de 300 m de zona
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de locuit,

Nota: Pand la realizarea refelelor de alimentare cu apd si canalizare de catre Primdria Municipiului
Craiova pe strézile propuse (lot 8, lot 19+1ot 40 si lot 46), provizoriu, autorizarea constructiilor din
zona studiald se va face cu puf forat pentru alimentarea cu apd i cu bazin vidanjabil pentru
canalizarea locuinfelor,

De asemenea se va propune o retea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Girlesti, iar pe cele
3 strazi propuse, apele pluviale de pe proprietatile private vor fi evacuate prin reteaua de canalizare de
ape menajere.

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Refeaua de energie electricii va fi pozatl subteran pe trama stradalii propusi.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrici pentru eventualele locuinte in zona nou
parcelata se va realiza un calcul de consum de energie elecirict mai detaliat intr-o fazli ulterioard de
proiectare, precum si verificarea rezervel de energie electrica din postul de transformare existent PT
713 situat pe Str. Girlegti la 150 m de zona studiatd in partea de E, propunere analizata si avizati de
5.C. CEZ Distributie S.A.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca, 800 kW pentru
toate constructiile eventuale (cca 100 locuinte) de pe cele 50 de loturi. In urma analizarii rezervei de
energei electrica precum si cea necesara pentru functionarea constructiilor din aceasta zona se va
stabili necesitatea amplasarii in partea de Nord a zonei studiate a unui post de transformare (in partea
de Nord a lotului 39) ce o sa alimenteze prin racord subteran toate loturile.

Condifii de protectie a echipiirii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectic de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 1 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
= 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007
conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmitoarele:

- distana fa{i de - refelele de api si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticalda 0,25 m

- termice, api fierbinte - pc orizontald 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

= drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticald 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oriciror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii gi cabluri electrice .a.) se va consulta un proiectant de specialitate 1 se va aviza
proiectul de citre 5.C, CEZ Distributie S.A.

Nota:
- Datorita euloarulul de protectic al liniei aeriene de electricitate LEA 20 KV, pe Loturile 5 si 6,
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a acestora va fi pana la limita culoarului de protectie,
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iar inaltimea constructiilor va fi de maxim P;
- Pe Lotul 7 se va amenaja spatil verzi, acesta ramanand neconstruibil datorita culoarului de
protectie a liniei electrice aeriene LEA 20 KV.

+ TELECOMUNICATII

Refeaua de telecomunicafii este pozatii pe trama stradald existentii pe stalpii existenti situati la
Nord de Str. Girlegti, iar pe situatia propusi pe cele 3 strazi proiectate se vor realiza subteran, Pe
traseul cablurilor interurbane i fibri optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga,
dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocalii clasice suplimentare, precum si servieli moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, ete.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane §i aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare,

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipliturd sau aerian nu prezintii un pericol pentru
sindtatea oamenilor §i nici nu influenfeazli in mod direct sau indirect protecfia mediului ambiant.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente gi propuse in zonil vor avea centrale termice proprii alimentate cu
gaze naturale sau electrice, instalate numai dupi realizarea unui proiect de specialitate.

*+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a conductelor propuse pe strazile proiectate se va face prin
extinderea conductelor de gaze naturale din strada existentlt (Str. Girlest) cu acordul 8.C. Distrigaz
Sud Retele 5.R.L., pe baza unor documentafii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate.
Secliunen precum $i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioari de proiectare.

Condifii de protectie a echipiirii tehnico-edilitare ;

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distanele dintre
conductele magistrale de gaze naturale gi diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si stafii PECO 60 m
- instalafii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

stafiile. 55m
- instalafii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare, 50m

- ¢entre populate i locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 52 m

- judetene 50m

= comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceen ce privegte distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune
redusi gi alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 51 STAS 859/91,

Distanfele de siguranti de la stajiile de reglare-misurare (cu debit péna la 600 me/h si
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presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - 11

de rezistent la foc 12m
= la cladirile civile cu grad I11 - IV

de rezistentd la foc 15m
- fafii de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distanje minime intre conductele de gaze i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 51 STAS 8591/1-91.

= GOSPODARIE COMUNALA

Dupil reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
degeurilor precum i transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contraet intoemit
cu fiecare proprietar in parte,

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protecfia mediului se vor realiza spafii verzi publice de folosinjii specializati avind
destinafia de culoare de protectie fajd de infrastructura tehnicii. In zona studiati nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonich, poluare pentru api, aer sol,

Trebuie mentionat ci zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In zona nu sunt factori de risc natural.

Conform art. 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderea intravilanului presupune majorarea
spafiilor verzi publice cu 5 %, astfel cd prin majorarea spafiilor verzi propuse eu 0,07 ha
(689, 25mp), lar extinderea intravilanului este de 1,00 ha (10.032,00 mp), este asiguratd norma de 5%
conform legii,

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art, 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spafii verzi astfel:

1} Construcili comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previizute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul cliidirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafafa totald a terenului.
2) Constructii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinfe vor fi previizute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai pufin de 2 m*/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la refeaua tehnico-edilitaril existentii. Se va putea de asemenen
ca utilitifile si fie realizate gi individual cu fosa septici, put forat pina la extinderea rejelei tehnico-
edilitare,

Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulafiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor, Pentru construciii se vor asigura

racordurile la utilitafile din zoni.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tabelul prezentat, evidentiazii obiectivele de utilitate publicd propuse a se realiza in zona
studiati.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
National | Judetean | Local | suprafata | lungime

DOMENII

INSTITUTII PUBLICE S| SERVICH

GOSPODARIRE COMUNALA

GCAl DE COMUNICATIE
Realizare sz cal, all-a @ a lila X  [i5.16623m*| 1.332mi

INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, prnhf-r';n' 5i ;:;lnlrm in valoare
a menumaenteler, ansambluriler si siturilor
istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatiilor naturale, a
menumaentaler naturii

Sistame de protectle a madiului

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta natichala

= IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica

Domeniul public prezent in zona studiatil include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati a primiriei

Nu existi terenuri proprietate privatii a Municipiului Craiova in zona studiati.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietafi
private ale persoanelor fizice sau juridice.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizaren intersecfiilor, crearea gi redimensionarea strizilor pentru trafic necesiti
transferul unor terenuri aflate in proprietate privatii in domeniul proprietiifii publice. Suprafata de teren
afectatd de modernizarea tramei stradale i de erearea unor noi drumuri, ce va trece din domeniu privat
in domeniu public este de 11.639,50 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor ciidea in sarcina autorititii publice locale.
Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazi tramei stradale existente, a utilitijilor

pag. 15



existente precum §i propunerile de strazi,

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitafile existente in
zonil precum $1 cedarea terenului pentru realizarea striizii in vederea parcelirii.

Costuri ce vor cidea In sarcina autoritifii publice locale sunt cele de modernizare a striizilor
Stejarului gi Girlesti prin lafire gi prin realizarea trotuarelor conform categoriei din care fac parte,
precum si realizarea celor 3 striizi propuse, de asemenea si realizarea utilitifilor tehnico-edilitare,
Sl;prafa;& totald de eirculatnn auto 1 pietonale propuse pentru reglementare este de 1,5 ha (15.166,23
m”).

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasii a zonelor funcfionale in teritoriul
studiat, asigurarea leghturilor intre subzonele funcfionale din zona studiata,

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - funcfiunea principald din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explica gi detaliaza sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictil) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupi aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativii, asigurind condifiile materializarii propunerilor.

Desfagurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea Planurilor Urbamstice de Detaliu pentru obiective din zoni;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare,

Dupa avizarea de ciitre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
citre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de céitre Consiliul Local al
Municipiului Craiova,

Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local, aprobate, capati valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administrafiei locale si diversilor solicitan{i ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal gi Regulamentul aferent va fi de 10 am.

intoemit,

Arh. §tefarfa Emilian.

r ' i '.. '|I'I
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- Denumirea luecririi: ELABORARE PU.Z. PENTRU PARCELARE TEREN S1
INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

- Adresa: Str, Girlesti, nr. 83 s1 T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Daolj

- Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

- Domiciliul: Sir. Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2, se.1, ap.17,Mun, Craiova, Jud, Dolj

- Proiectant: 5.C, AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh., Stefarta Emilian

- Data elaboriirii: August 2018

L. DISPOZITII GENERALE:
1. Rolul R.LU.

*  Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

* Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului,

* Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona s1 subzona a acesteia.

* Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare 1a regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului L g
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

* Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin PU.Z., gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Bazale rarii
Metodologia folositi este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE 51 CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.PA.T. nr, 176 / N / 16, 08. 2000.
Proiectul are la bazi:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhiteet, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
» HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect:



Legea nr. 350/ 2001 privind amenajaren teritoriului si urbanismul, cu modificarile si eompletarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr, 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Legea nr, 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuiniei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueriirilor de
constructii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul coneesiunilor,
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

© Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004),
Sectiunea [I- Apa: Legea nr.171/ 1997.
Sectiunea I11- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
Sectiunea [V- Reteaun de localitati: Legea nr. 351/ 2001,
Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania,
ORDINUL MLPAT nr, 21/N/2000, pentru aprobaren “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr, 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati); /
Legea administrafiei publice locale (nr. 69/1991, republicati); \/
Legea privind circulatia juridic a temh[iﬁlu}tlm‘;j__
Legea cadastrului imobiliar §i publicitifii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr,10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr, 43/1 997);
Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); /
Codul civil;
Ordinul ministrului SAniitdtii nr. 536/ tru aprobarea normelor de igieni si a recomandiirilor

privind mediul de viafa al populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Proteciiei Mediului
$i al ministrului Lucrarilor Publice 3i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentaiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru
modificarea si co mpletarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitaten investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism,

Zonificarea funcfionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiiri a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificlri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fieciirei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND M E OCUPARE AL TERENURI
1. Reguli cu privire la pas

Zonele construite profejate
In zona studiati nu existi monumente si ansambluri de arhitecturdi, zone istorice urbane, monumente
de arta plastica gi cu valoare memoriali.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar construcfiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale, Alte categorii de construetii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energic clectrich, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {iniind seama de condifiile de protectie a refelelor tehnico-
edilitare gi servitufiile impuse de ciitre acesten veciniitiifilor prezentate fn anexd.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmenzi sii se desfiisoare:
= pe terenuri neocupate cu constructii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescrip{ii generale ale prezentului regulament
ce detaliazdl prevederile PUZ i se referd la autorizarea lucririlor de construciii, reparatii, parceliri, cu
respectarea legilor in vigoare.,

Preseripiiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarca modului de folosire a terenului, conform zonificlrii previzute prin PUZ

el



- respectarea prevederilor relative la regimul construcgiilor, privind normele tehnice de construire, ca
i norme estetice, condifii tehnice construciive,

Zonele de seryitute §i de protecfie ale ciiilor de comunicafie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii drumurilor np, 13/1974 5i HG nr. 36/1996 precum si de condifiile de amplasare fafi de drumurile
publice previzute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiel de consiruire trebuie si obiind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele 5i activitafile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. 11 la Legea nr, 1_3%5];29_5_,_13: procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsil in Ordinul MLPAT nr, 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot i vibraii va {ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sandtdii nr. 981/1994 art. 13-15,

Pentru construciiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizagia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu,

3. Reguli de amplasare si retrageri minime oblipatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru;
- Str. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 5,00 ml pe latura de Nord
a strazii si 8,00 ml pe latura de Sud a acestein;
- Str. Girlesti - limita de construibilitate la 14,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml;
- 5tr. Proiectata nr.1-3 — limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml;
- Str. de acces existenta in partea de Est - limita de construibilitate la 7,50 ml, iar limita de imprejmuire la
3,00 ml;

Principalii indici urbanistici maximi propugi pe zone functionale sunt:
P.O.T, maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

LM 1 35% 1,05
Zona mixta — locuinte si servicii de interes general

ZM-Locuinte 35% 1,05

ZM-Servicii de interes general 45% 1,35

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiati se fundamenteazii pe caracteristicile traficului actual si de
perspectivi,

Accesul la zonil se face din reteaua de strazi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv str,
Stejarului cat si str. Girlesti, In zonfi mai existd si aleea de acces din partea de est care asigurd accesul la
parcelele existente,

Se impune astfel pentru zona respectiva, reglementarea unei trame stradale compusa din striizi de
categoria a [Il-a care sa asigure accesul la parcelele existente,

Astfel, in zond vor fi urmatoarele:

strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulajie conform profil tip 1 pentru strada
Girlesti;
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulagie conform profil tip 2 pentru Strada
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Stejarului;
- strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru strazile
prolectate 1-3 ;
- strada de categoria a Ill-a ~ colectoare cu 2 benzi e circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in partea de Est,
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum &i cu
STAS 10144/1.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar s1 disponibilitate,
[n funetie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare,
In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5 [ ¢ ec re edilitara

¥ ALIMENTARE CUAPA
Zona studiata beneficiaza de retea de apa pentru aprovizionarea populatiei,
Conductele de apa pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,
Conditii de protectic a echiparii tehnico-edilitare:
= STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitii{i a refelelor edilitare subterane executate in sipituril”
stabileste distaniele minime intre refele, de la rejele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucriirilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescripiiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionim :
- Conductele de api se vor poza subteran, la addncimea minimi de inghef;
- Conductele de apil se vor amplasa la o distantii de min. 3 m de fundaiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 ¢m $i totdeauna deasupra canalizirii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sandti{ii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m)
pentru sursa de apd si puturi de medie adincime.

» CANALIZARE
Zona studiata beneficiaza de retea de canalizare precum si pentru evacuarea apelor pluviale pentru
populatia zonei,
Conductele de canalizare pentru eventuala extindere vor fi pozate pe trama stradala existenta si
propusa, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

# S5TAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitiifi a refelelor edilitare subterane executate in sipturi"
stabilegte distanjele minime intre refele, de la rejele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum i pentru asigurarea proteciiei sanitare.
Din preseriptiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghef;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distani de min. 3 m de fundaiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em i totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa,

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerulu Sandtifii nr. 981.1984 mentionim ci :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimd de 300 m de zona de
locuit.




¥ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un calcul de

consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de 8.C. CEZ
Distributie 8.A. In cazul necesitatii extinderii retelei de energic electrica, aceast va fi pozata pe trama
stradala existenta si propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de proleciie de :
=24 m - pentru LEA intre 1 81 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distanjele fafd de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distanfe sunt urmitoarele:

= distanta faii de - refelele de api si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticald 0,25m

- termice, api ferbinte - pe orizontatfi 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticald 0,25 m

- fundatii de eliadin - pe orizontala 0,60 m,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devieren unor linii electrice existente sau
executarea oriciror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii gi posturi de transformare,
linii gi cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza proiectul de catre 8.C,
CEZ Distributic S.A.

* TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii, in cazul extinderii retelei existente, va fi pozata pe trama stradala
existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane §i fibra optica existente se vor crea culoare de protectie
de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezi, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea rejelelor subterane
gi aeriene in vederea respectiinii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizafie, sipituri sau aerian nu prezinid un pericol pentru
sanitatea oamenilor i nici nu influenfeazi in mod direct sau indirect proteciia mediului ambiant.

# ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente si propuse in zona vor avea centrale termice proprii instalate numai dupa
realizarea unui proiect de specialitate,



# ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale propuse pe
trama stradala existenta si propusa in zona cu acordul 5.C. Distrigaz Sud Retele 5.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intoemite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare,
itil tectic iparii tehnico-edilitare :
n conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distaniele dintre
conductele magistrale de gaze naturale gi diversele obiective sunt urmitoarele :
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior 1 de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuine individuale 65m
- paralelism cu drumuri

- nationale 52m

- judefene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

in ceea ce priveste distanjele minime dintre conductele de gaze de presiune medie i presiune redusi
s1 alte instalafii, construc{ii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si
STAS 859/91.
Distantele de sigurantii de la statiile de reglare-misurare (cu debit piini la 600 me/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad [ - I

de rezistent la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad 111 - TV

de rezisten(d la foc 15m
- fafli de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze 5i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 51 STAS 8591/1-91

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor peniru constructii

In functie de terenul disponibil s1 de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.GU.,
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare, :

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafaia de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
gi de protectie a mediului.



Autorizarea executiirii parcelirilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daci pentru
fiecare lot in parte se respectii cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la strad de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;

b) suprafaia minima a parcelei de 150 m” pentru clidiri ingiruite gi, respectiv, de minimum 200 m’ pentru
cliddiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adfincime mai mare sau cel puin egalii cu li{imea parcelei,

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri 1a solicitarea acestorn, in baza
documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului, Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in RGU, fiecare parcela sa
aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcfionale,
asigurarea protecfiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integriirii clidirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in funtic de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism,

III.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:
- LM - zona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime P, P+1-2 — Hmax. = 13.00 m.
- ZM-LS1 (Locuinte si Servicii de interes general) - zona mixta — locuinte individuale cu regim mic de
inaltime P, P+1-2 = Hmax. = 13.00 m,
- 8V1 - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica,

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole, cuprinzénd
reglementiiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generaliti(i

s ar | - Tipurile de subzone functionale
= art 2 - Funcfiunea dominanté a zonei
* art 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul I - Utilizarea functionala

s art 4 = Utilizarea funcfionala
e art. 5 - Utilizdri permise cu conditii
= art. 6 - Interdictii temporare



Capitolul Il - Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

s art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 5i 24
din RGU

* art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art, 25 si 26 din RGU

* arl. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art, 27, 28 din RGU
+ art. 17+19,20 = Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului i constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

o art. 21427 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi gi imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din

RGU
* art, 28 - Masuri de protectie antiseismica
EROGART ZENTUL R

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise eu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare,

Derogari de ln prevederile prezentului regulament sunt admise numai In urmatoarele situatii:

» conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

* descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor:

* situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de

existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiese mentinute;

# dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova, .

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc-

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

# modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T, depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului;

# modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprictate este posibila in baza P.U.D,
insotit de ilustrare de arhitectura.

Madificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U, T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonei de studiu ¢it si ale teritoriului invecinat,

Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.

propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data,
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PREVEDE

IV,

Zond locuinte cu regim mic de indlfime si zond mixtd

Capitolul I - G litfiti

Art. 1. Zona de locuinfe individuale cu regim mic de indlfime P, P+1, P+2 — Hmax.= 13.00 m - LMI.
Zona mixtd — locuinte cu regim mic de iniilfime P, P+1, P42 i servicii de interes general — Hmax.=
13.00 m — ZM-LS1 (Locuinte §i servicil de interes general).

Art. 2. Functiunea dominantil a zonei este locuirea in locuinie individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

= servicii publice;

- spafii verzi amenajate;

- accese pietonale gi carosabile, parcaje, garaje;

- rejele tehnico-edilitare gi construetii aferente.

In zona mixtd, pe aceeasi parceli cu locuin{a se pot realiza §i dotiiri de mic importangi - spatii
comerciale sau alimentafie publici (sub 100 mp), farmacii, cabinete medicale, cabinete notariale etc.,
construciii pentru activitii megtesugdresti cu o suprafafi de pfinii la 50 mp.

Aceste funcfiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

In cazul in care pe o parceld se doreste a s schimba functiunea stabilita prin P.U.Z. cu o alta
compatibild, este necesard elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se inscrie
parcela cu noua funciiune propusi.

.* I - Utilizare func 15

Art. 4, Utilizdrile propuse sunt:

- locuinfe individuale cu caracter urban obligateriu, in zona LM si anexe ale locuiniei (garaj, mici
spafii de depozitare);

- moderniziri gi reparafii la clidiri existente;

- dotiiri complementare de micii importangi.

Art. 5, Utiliziiri permise cu conditii
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporara de construire se manifesti in cazul arterelor de eireulajie propuse pentru
extindere in profil transversal sau stripungerilor de striizi noi péinii la realizarea acestora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul,

Capitolul I11I - Conditii de amplasare si conformare a1 constructiilor

Art. 8. Orientarea fafi de punctele cardinale e va face conform art. 17 din RGU 51 a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuine vor fi orientate astfel incit si asigure o insorire minimi a camerelor de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iarni sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.



Art. 9. Amplasarea fa{i de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢l autorizarea
executiirii constructiilor cu funciiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de proteciie a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradali propusi, precum si caracteristicile geometrice ale
fiecirei striizi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
Girlesti;
- strada de categoria a Ill-a - colecioare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Stejarului;
- strada de categoria a Ill-a ~ colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru strazile
proiectate 1-3;
- strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi ¢ circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in parten de Est.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciii navigabile, cursuri de apil
Mu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatdi de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatii de figia de protectic a frontierel de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fafii de aliniament se va face in condifiile respectirii art.23 din RGU.,
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria §i gabaritul striizii adiacente:
- Str. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 5,00 ml pe latura
de Nord a strazii si 8,00 ml pe latura de Sud a acesteia;
- Str. Girlesti - limita de construibilitate la 14,00 ml, iar limita de imprejmuire 1a 11,50 ml:
- 5tr. Proiectata nr.1-3 — limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml:
- Str. de acces existenta in partea de Est — limita de construibilitate la 7,50 ml, iar limita de
imprejmuire la 3,00 ml;

Autorizafia de construrie se emite numai dacit Tnaljimea clidirii nu depigeste distanfa miisurati pe
orizontaldi, din orice punct al cladirii faf de cel mai apropiat punet al aliniamentului opus,
Exceptie fac:
- subzonele cu cladiri existente limitrofe striizilor care vor trebui lirgite si unde regimul de aliniere va fi
determinat pe baza studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism
- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de striizi, determinat pe baza studiilor de specialitate si a
documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interlorul parcelei, conform RGU art, 24 care solicitd respectarea distan{elor
minime obligatorii fafd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distanjele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectiiri:
a) distanelor minime obligatorii fafi de limitele laterale i posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
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b) distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitii{ii teritoriale
de pompieri,

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calean cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fali de veciniitifi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi si iluminatului natural;
- respectarea condifiilor de vizibilitate;
- respectaren conditiilor generale de proteciie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distania este egal cu jumitatea indlfimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0 m.
- Intre constructii i limita lateralfi sau de spate a proprietitii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre §i balcoane;
- este de 0,7 - 1,0 m pentru fajade fara ferestre sau balcoane (mai mare decit streagina pentru ca apa sau
zapada de pe acopeni sii cadil in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare gi organizare de santier),

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
veciniitate, pe parcela alituratd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizi tehnicii pentru
proteciia construciei existente.

Dacil pe parcela invecinalll existi o constructie realizatii pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipitd la construc{ia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,7 - 1,0 de calcanul construciei existenie din considerente
de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic i arhitectural.

Intrucit distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
solicitd ca distanfa intre doudl constructii care au fafade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate i fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceldl) gi mai mare decfit jumftatea indl{imii constructiei cele mai inalte,
Aceste condifii functioneazi i in cazul limitel posterioare a proprietitii.

Art. 16. Accese earosabile - conform RGU art. 25,

Autorizarea executiirii construciiilor este permisi numai dacfi existii posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permiti interventia mijloacelor de stingerea
incendiilor.

Autorizarea executlirii constructiilor $i a amenajirilor de orice fel este permisi numai dacii se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate public sau proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publici.

a) Pentru locuinie unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectaren degeurilor menajere gi pentru aceesul mijloncelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lijime de
minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi previizute supralirgiri de depasire
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si suprafefe pentru manevre de intoarcere.

n eazul unei parceliiri pe doudi rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cu o lungime de maxim 30,0 m - o singuril banda de 3,5 m li{ime;
- ¢u 0 lungime de maxim 100,0 m - doud benzi (7,0 m) cu trotuar cel pufin pe o laturd §i supraliirgiri pentru
manevre de intoarcere la capit.

Planul urbanistic zonal stabilegte trama stradald pentru zona studiati, dimensionati functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova i de necesititile zonei,

Interseciile dintre striizi sunt evidentiate pe planga “Reglementiiri - zonificare functionald” dupa
importanta lor si dupa solufia tehnici $1 configurafie.

Art. 17, Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea execuliirii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisii numai dacil se asiguri
accese pietonale, potrivit importanfei i destinafiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cliile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
striizi pietonale, piefe pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inciit si permiti circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul urbanistic zonal prevede circulafii pietonale in lungul cireulafiilor carosabile, dimensionate in
functie de categoria de importan{i a strizii, Aceste trotuare au litimea de 1,50 m sau 1,00 m la striizi
categoria a [11-a.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitare existente - conform RGU art,27,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisii numai dacii existd posibilitatea racordirii la
rejelele de api, canalizare si de energic electricil.

In cazul in care aceste refele nu existi in zona, locuinele individuale pot fi autorizate in urmiitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligh s racordeze constructia la refeaua centralizatii publici, atunci cind aceasta se va
realiza,

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art, 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.
Extinderile de refele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice s realizeazi de ciitre
investitor sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale,
Lucriirile de racordare §i de brangare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art, 20, Proprictatea publici asupra refelelor edilitare - conform RGU art.29,

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilita{i aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului,

Refelele de alimentare cu gaze, energie electricit $1 de telecomunicatii sunt proprietatea societagilor
private care le exploateazii: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.
Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea este operafiunea de proicctare urbanistica prin care se determini
divizarea uneia sau mai multor proprietfiti funciare destinate construirii, in scopul concesioniirii sau vinzarii.

Autorizarea executiirii parcelirilor este permisi numai dacl pentru fiecare lot in parte se respectii
comulativ urmitoarele conditii:



- front la stradii de minim 8,0 m pentru clidiri ingiruite $i de minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
- suprafaja minimi a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite §i respectiv de minimum 200 m” pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate (cu condifia existentei alimentirii cu api si canalizirii in sistem
centralizat in zond §i a brangiirii parcelelor la acesten);
- adiincime mai mare sau cel pufin egald cu litimea parcelei,

Parceliirile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi striizi (altele decit cele
propuse prin P,U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32,

Art. 22. Indltimea construetiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de iniil{ime este de P + 2 etaje sau 8 + P+ 2 — ¢cu H max. = 13.00 m.
Stabilirea indl{imii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definese conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupii cum urmeazi:
- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent:
- respectaren regulilor de compozifie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea funcfionalitifii construetiilor in concordan(i cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitifii, stabiliti{ii gi siguraniei in exploatare pentru
constructia respectivil, cit si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art, 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparine spafiului public.
Examinarea caracteristicilor profectului, in vederea identificiirii modului in care acesta urmeazii si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmétoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de construciie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblului i ale detaliilor;

- conformaren fafadelor gi amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii construciilor este permisi numai daca aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazii aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii construciiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciazii valorile urbanismului, arhiteeturii si peisajului, este interzisi.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectic ca stresini, copertine, ete. Curtile de aerisire plina la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciiror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construita,

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T,) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime
LM 1 P.O. T, maxim = 35%
ZM ~ Locuinte P.O.T. maxim = 35%
ZM - Servicii de interes general P.O.T. maxim = 45%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
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suprafafa construitd desfigurata (suprafaja desfiiguratii a tuturor plangeelor) §i suprafaja parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referin{i;

Nu se iau in caleulul suprafefei construite desfigurate: suprafata subsolurilor cu iniil{imea liberi de
piinii la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spafiile destinate proteciiei civile, suprafaja balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor gi copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incintf, scirile exterioare, trotuarele de protectie:

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

LM1 C.U.T. maxim = 1,05
ZM-Locuinte C.U.T. maxim = 1,05
ZM-Servicii de interes general C.U.T. maxim = 1,35

Nota: In stabilirea Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. nu a fost inclus subsolul.

Art. 25. Pareaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cind se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu condifia incadriirii Tn coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuinei (la parter sau subsol) sau in constructie independenta.
Amplasarea acestuia pe parcelii se va face in spatele locuintei, retras de la straddi si nu n faga casei, la strada,

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parceld se realizeaza o dotare cu caracter public este necesaril prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum gi in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34,
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art, 35,
imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,
in conditiile prezentului regulament se propune ¢a imprejmuirile si aibi urmatoarele caracteristici
pentru locuintele individuale:
& |a strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m
= intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
= Opace sau transparente
- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situafii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigenie.

Art. 28. Misuri de protectic antiscismici
Definirea misurilor de proteciie antiseismici s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 i a
Codului P 100-3/2008,
Aceste masuri se face la;
n) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile construcfiei
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A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie s aibii caracteristici geometrice si fizice
corespunziitoare viitoarei investifii:
- dimensiuni corespunziitoare (front 12,0 m la stradii minim pentru construeii izolate sau cuplate si
adincimea mai mare sau cel pufin egald cu la{imea parcelei);
- suprafata de minim 200 m®:
= structura geotehnic a solului s permiti realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul si nu aibii pante mari i si nu prezinte factori de risc natural (aluneciiri sau zone inundabile),

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui s indeplineascil conditiile de rezisten{d si siguranid in
exploatare.

Pentru a rispunde cit mai bine solicitirilor seismice constructiile vor trebui si aibi:
- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrici i volumetricd) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate s fie durabile,

Zona spatii verzi
apitolul I - ititi

Art. 1. Zm_m ﬁpuliilur verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata™,

Art, 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- necese pietonale si carosabile;
- rejele tehnico-edilitare

Capitolul 11 - Utilizare funetionald

Art. 4 . Utiliziirile propuse sunt;
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5, Utiliziri permise cu conditii

- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdiciii temporare
Nu este cazul.
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Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimban ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- s¢ interzice amplasarca de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate,

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art, 8. Orientarea fatd de punctele cardinale sc va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localiti{ilor urbane (rurale), lifimea zonei striizii,
in care se includ trotuarele §i suprafejele de teren necesare amplasérii lucrérilor anexe (rigole, spafii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat gi rejele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {infindu-se cont de categoria propusi pentru striizi prin PUG sau PUZ;

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradalii propusi, precum gi caracteristicile geometrice ale fiecirei
strazi.

Art. 10. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul,

Art. 12. Amplasarea fa{a de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13, Retrageri fati de fisia de protectic a frontierei de stat
Nu este cazul.
Art. 14, Amplasarea fafd de alinianment se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.
Art, 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciii respectarea distanjelor
minime obligatorn fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
Art. 16, Accese carosabile - conform RGU art, 25,
Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art, 26,
Art, 18. Racordarea la refele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.
Art. 19, Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29,

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30
Nu este cazul.

Art. 22, inﬁltimua constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
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Mu este cazul

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2,
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica,

Art, 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

In condifiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, s1 opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea miisurilor de protectie antiseismichi s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008,

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona calor de comunicatii s1 transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cail de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie s1 constructii aferente”,

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

= Utilizare functionali

Art. 4. Utilizdirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniulw public = categoriile I-1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii = conform art, 11 din RGU,
Nu este cazul
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Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul,

Capitolul II1 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art, 18 din RGU,
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 81 24 din RGU,
Art. 9. Accese earosabile - conform RGU art, 25,

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie,
Art. 12, Inaltimea constructillor - conform RGU art.31,

Art. 13, Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32,

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 s1 RLU privind parcarile,

Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

INTOCMIT:
Arh. Stefarta Emilian

{1
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8.C. AEDILIA PROIECT S.R.1,. / A -
Str. Unirll, nr. 196, Mun. Craiava, Jug, Dolj . VD&
Nr. 214/07.08.2018 | e 7/~
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Y £ Catre,
Rire TN = Primaria Municipiulyi Craiova

B str. A. I Cuza, nr. 7, 200585, Craiova

/ Spre stiinta §.C. DOLPLAST SR,

In urma sesizarii firmei S.C DOLPLAST S.R.L., s-au modifica
reglementarile urbanistice in documentatia ‘ELABORARE PU.7Z. PENTRU
PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE’. Str. Girlesti, Nr. 83 g T91,P26, Mun.
Craiova, Jud, Dolj, astfel incat constructiile autorizate pe terenul invecinat in partea
de Est a zonei studiate in PU.Z, aflate pe terenul S.C. DOLPLAST S.R.L. sa nu fie
afectate,

Anexam la prezenta planurile modificate in urma sesizarii,

Data; S.C. AEDILIA PROIECT S R I
08.08.2018 Ath, Stefur it




Catre,
Primaria Municipiului Craiova
str. A. I Cuza, nr. 7, 200385, Craiova

ROGOCIU CONSTANTA, cu domiciliul in Mun. Craiova, Str. Stefan
Velovan, nr. 23, bl 2, sc. 1, ap. 17, Jud. Dolj, in calitate de beneficiar al
documentatiel de urbanism " ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE " din Mun. Craiova, Str. Girlesti, Nr. 83 si T91, P26, Jud. Dolj,

transmit prin prezenta modificarile facute ca raspuns in urma observatiilor publicului,
R #)fﬂm/élnrﬁ -

Data: Reprezentant, f
OF- ﬂf. r{f,_,ydd? ROGOCIU CONSTANTA
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5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
Str. Unirii, nr. 196, I INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN
M un. Cralova, jud. Dolj N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

ll

Adresa: Str. Girlegt, or, 83 81 T91, P26, Mun. Craiova, Jud, Dolj

Benehewar: ROGOCIU GDHETMHTA

Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr, 23, b, 2, sc. 1, ap. 17,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiect: nr. 22/2015

Faza: P.UZ
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¢ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Il PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu

- la. Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatia existenta

- 3. Reglementiri urbanistice

- 4. Reglementiri - echipare edilitara

- 5. Proprietatea asupra terenurilor situafia existenti
- 6. Proprietatea asupra terenurilor situatia propusi



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucriirii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN SI
INTRODUCERE PARTIALA N INTRAVILAN iIN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE

* Adresa: Str. Girlegti, nr. 83 gi T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

* Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2, se. 1, ap.17, Mun. Craiova, Jud, Dolj

* Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefirta Emilian

= Data elaboririi: August 2018

e I OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucririi de elaborare P.U.Z. pentru PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE
PARTIALA IN INTRAVILAN, consti in reglementarea terenurilor care in prezent conform registrului
agricol al Primiiriei Municipiului Craiova au categoria de folosingi teren arabil in intravilan §i respectiv
extravilan gi destinafia conform UTR LMG6 gi P.ULZ. aprobat cu HCL 322/2010 de zond locuinte miei
pini in 3 niveluri gi zonA mixtil — locuinfe si servicii. Pentru intregul teren rezultat in urma introducerii
in intravilan se va propune destinajia de zonii locuinfe mici pind in 3 niveluri, parfial zoni mixti —
locuinte 1 servien $1 spafii verzi.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- introducerea in intravilan a unei suprafefe de 10.032,00 m? (1,00 ha);

parcelare teren intravilan gi extravilan cu suprafafa totald de 52.371,00 m* in 50 corpuri in
vederea construirii de noi locuinge;

- organizarea structurii funcfionale i a cadrului arhitectural-urbanistic;

- revizuirea gi reformularea circulajiei carosabile si pietonale la nivelul traficului existent si
prognozat, asigurarea fluenjei traficului, stabilirea tramei stradale prin preluarea traseelor drumurilor
comunale existente gi completarea cu noi trasee propuse;

= asigurarea echipirii edilitare a zonei:

- stabilirea condifiilor de construire pentru toate interveniiile din zoni.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Lista documentafiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fafd, este urmitoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

= Ridiciri topo in zond extrase din cadastrul Craiovei precum gi misurfitori vizate O.C.P.1. ;
Documentatie cadastraldl pentru terenul propus a fi parcelat.

- P.U.Z aprobat cu HCL 322/2010

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
Incadrare in teritoriu emisi de Primiria Municipiului Craiova;

- Certificat de Urbanism nr. 668/24.04.2017

Regiile autonome definatoare ale rejelelor edilitare;

= Studiu aerofotografic - sursa Google Earth,
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2, 4 L ACTUAL AL DEZV

21.  EVOLUTIA ZONEI

In terenul studiat existd o singurd constructie aflati in stare de degradare ce va fi desfiinfata, iar
restul terenului studiat este neconstruit $i neamenajat. Spre latura de Est a terenului studiat, in cadrul
zonei studiate, existl o parcelare existentd din anul 2015 pe care se afli 3 construcjii cu un regim de
inilfime cuprinse intre P 5i P+1, parcele reglementate conform P.U.Z. aprobat cu HCL 322/2010.

Prin prezenta documentajie se propune parcelarea unor terenuri in vederea construirii de
locuinfe, precum si infroducerea in intravilanul Craiovei a suprafefei de 10.032,00 m” (1,00 ha) (fost
Nr. Cad, 222105) din masuratori alcatuit din teren Lot 1 cu Nr. Cad. 229806 in suprafata de 8.011 mp
-8l Lot 2 cu Nr. Cad. 229807 in suprafata de 2.021 mp, imobil situat in Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26.

Suprafaa zonei studiate n Planul Urbanistic Zonal este de 72.756,00 m’ (7,27 ha) din care
suprafaja existenti in intravilan este de 6,16 ha si este delimitatii zonal astfel:

- laNord - Str. Stejarului ~ fost De 178

= la Est ~ drum de acces existent:

= la Sud - proprietiti private - zona locuinje mici piinil in 3 niveluri;

- la Vest - proprietiifi private — zonfi locuinfe mici pina in 3 niveluri;

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul ci in zona studiati se doreste realizarea unor
locuinfe individuale mici cu regim de iniil{ime maxim P+2,

13, INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatdi se situeazii in Municipiul Craiova, in partea de Est a localitafii.
Zona este cuprinsi intre centura de Nord a Craiovei in partea de Est, Str. Stejarului(fost De 178)
in partea de Nord, Strada Girlesti in partea de Vest si Sud.

24, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

= Relief
Zona esle situati pe terasa medie a Jiului, la limita de Nord a Municipiului Craiova.
Terenul studiat prezintdi o ugoari panti de 2,3% dinspre partea de Nord-Est spre Sud-Vest.

« Clima
Teritoriul Municipiului se fincadreazi in sectorul de climd continentald cu influenge
submediteraneanii si care prezinti urmitoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C;
- cantitatea medie anualii de precipitafii este de peste 520 m;
viinturi dominante pe directia est - vest, reci iarna i calde §i uscate vara.

= Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.

Nivelul $i confinutul chimie al apei din piinza freaticd, situati la adincime medie nu impun
lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pimint macroporic.

Conform normativalui P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmétorii coeficienti:

Ag=0,20g

Te = 1,0 secunde perioadi de colf.
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2.5. CIRCULATIA

* Date generale
Zona studiati reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Est, la
frontul sudic al Centurti de Nord Craiova.

= Ciile de comunicatic - situatia cxistenti
Circulatia principald din zona studiati se desfagoari pe Str. Girlegti- stradi de categoria a Il-a,
Accesul la proprietifi se face gi din Str. Stejarului, stradi de categoria a I11-a si din aleea de acces
existentil in partea de Est a terenului, strada tot de categoria a I1l-a. Aceste strizi sunt asfaltate dar sunt
total nesatisfacitoare din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal,
profil longitudinal ete.).

¢ Disfunctionalititi
Din analiza situatiei existente, reies urmiitoarele:
existenfa in zoni a unor drumuri aflate in stare proastd, ncamenajate, nemodernizate, lipsite
de trotuare;
- densitate micd a drumurilor explicati prin categoria de folosingi arabili a terenurilor (in
zona liberd de constructii);
- zone lipsite de echipare tehnico-edilitari;
- accese carosabile necorespunziitoare in zona studiati;
lipsa spafiilor verzi destinate plantatiilor de protectie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
* FPrincipalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationdri intre functiuni

Principalele funcfiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
‘ zonil teren arabil Tn extravilan;

- zond teren arabil in intravilan;

- zond de comunicafie rutierli i amenajiri aferente;

Zona de terenuri arabile in extravilan, conform registrului agricol al Primfriei Munigipiului
Craiova, este previizuldl in planga *Situafia existentd’ ca zonii propusii a fi introdusi in intravilan, este
in prezent neocupatdl de construetii si este formatdl dintr-o parceld relativ mare. Pentru acest teren se va
realiza scoaterea din circuitul agricol pentru a fi posibila introducerea in intravilan,

Zona de terenuri arabile in intravilan, conform registrului agricol al Primdriei Municipiului
Craiova, este previzutd in planga “Situafie existentd” ca zona conform P.U.Z. aprobat cu HCL
322/2010 cu destinafia mixtd — locuinfe $i servicii de interes general si conform UTR LM6 ca zond de
locuinfe mici piindl la 3 niveluri. Pentru terenurile arnbile situate in intravilan, scoaterea din circuitul
agricol se va realiza dupa emiterea autorizatiei de construire pentru locuinte potrivit Legii 50/1991
actualizata la data de 27.07.2012 si potrivit art. 112 din Ordinul 700/2014 al ANCPI.

Zona de comunicafie rutierd gi amenajiri aferente este reprezentatd de partea carosabild a
strizilor Stejarului i Girlesti.

*  Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
in zona studiati se afla o construcfie pe terenul ce a generat documentafia P.U.Z. iar in partea de
Est a terenului Studiat se afld 3 construefii cu un regim de indljime cuprins intre P 5i P+1,
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*  Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, construcfia ce se afld pe terenul ce a generai documentaia
P.U.Z.se afla intr-o stare continuii de degradare, iar cele 3 construetii din partea de Est a zonei studiate
se afld intr-o stare buni, acestea fiind construite recent.

¢  Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de un spatiu comercial,

Celelalte dotiri necesare se aflii In zonele invecinate - in cartierul Liipus Arges la o distanfi de 2
km, sau in zona centrald a Municipiului Craiova.

In prezent, in zona studiata nu exista spatii verzi amenajate.

¢ Riscuri naturale
In zona studiati nu existd fenomene de rise natural,
2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

« ALIMENTAREA CU APA
Consumatorii de apa din zond gi-au rezolvat alimentarea cu apa din refeaua orasului existentd in
zond, adiacent Str, Girlesti.

s CANALIZAREA
Pentru apele uzate menajere, zona studiatii dispune de o conducti de canalizare Dn 400 mm
situatd in sudul zonei studiate, adiacent Str. Girlesti. Aceasti conductii are o zondl de protectie sanitarii
de 2,00m st/dr faf de aceasta.
Canalizarea apelor menajere uzate pentru constructiile invecinate zonei studiate, s-a rezolvat prin
racordarea la refeaua de canalizare a orasului existentd in zond,
Apele pluviale sunt colectate de reteaua de canalizare de pe Strada Girlesti,

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

in zonii existd posturi de transformare montate pe stilpi gi este asiguratii alimentarea cu energie
electricii a constructiilor existente adiacente zonei studiate. In partea de Vest a zonei studiate cu
directia Nord- Sud trece un culoar de linie electricit aerian LEA 110 KV si linie electrici aerian LEA
20KV pe directia Nord-Sud gi Sud-Est. in partea de Sud a zonei studiate pe Str. Girlesti sunt situai
stilpi LEA JT (alimentafi cu energile electrici de la postul de transformare PT 713 pe Str, Girlesti la
150 m de zona studiatii in partea de E) ce asigurdi alimentarea cu energie electrici a construetiilor
existente din zona.

+ TELECOMUNICATII
Zona dispune de rejele de telecomunicatii amplasate pe stalpii existenti pe strada principali
Girlesti, pe latura de Nord a strazii.

« ALIMENTARE CU CALDURA
in vecinitatea zonei studiate sunt construclil existente, inciilzirea spatiilor acestora se face cu

centrale termice proprii alimentate cu combustibil gazos.
= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiati existd refele subterane de alimentare cu gaze naturale pe Str, Girlesti,

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a oragului.
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= PRINCIPALELE DISFUNC']'IOHALITATI
Analiza situafiei existente evidenfiaza principalele disfunclionalitifi:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei este incipient, aviind mari zone neconstruite;
incompatibilitatea §i incomodarea in relatiile dintre circulatia carosabila i pietonald;
- circulafia carosabild defectuoash cu intersectii neorganizate si trasec neamenajate;
- inexisten{a unei trame organizate in zond;

1.8 PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavind factori de rise natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zond,

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constructii noi de locuinge:

- organizarea funcfionald a zonei;

- organizarea tramei stradale;

= echiparea tehnico-edilitara:

3 4 i SRI DE DEZVOLTARE

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului Geotehnic, stratul de pamént prospectat de la suprafata (0 — 4 m) este bun
pentru fundare, este stabil din punct de vedere al comportirii la alunecare si este construit din — strat
vegetal 0.1 m si argile prafoase cafeniu inchis (umpluturi) pind la 0.8m, argile prafoase cafenii roscat,
plastic consistente, cu compresibilitate medie,umede, argile prifoase galben rogeat, plastic consistente,
cu compresabilitate medie, umede.

Se recomanda realizaren de fundatii continui amate. Cota minimii de fundare pentru toate
fundafiile de la structura de rezistenf a clidirii va fi dupi adincimea de hf = - 0,90 m, falii de cele mai
mici cote ale terenului actual, Din punct de vedere al seismicitiifii, suprafafa cercetats se afli in zona D
de seismicitate, valoarea accelerafiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de control
(colf) Te = 1.0 s, are gradul de seismicitate 8 cu o perioadi de revenire de 100 ani.

Adincimea de inghef a zonei este de 70-80 cm conform STAS 6054,

in urma studiului pedologic, terenul este incadrat in extremitatea sudicd a piemontului Getic.
Acesta are In general un relief plan slab ondulat. Prin profilul de sol deschis in zona studiati s-a
identificat un luvosol rogeat-stagnogleizat in adineime, batcalearic, format pe materiale transportate si
redepozitate reprezentate loessuri, cu texturdl luto-nisipoasi/lutoasa,

Solul din perimetrul studiat, se caracterizeazii prin:
- pH-ul indica o reactie = slab acisi pe tot profil
= un confinut humus = mic/foarte mic
- un confinut in azot total = foarte mic

- un confinut in fosfor mobil = foarte mic
pag. 6



= un confinut in potasiu mobil = foarte mic/extrem de mic
= otexturd = luto-nisipoasi/lutoasi
= un drenaj global = imperfect
- o compactare = moderatii in orizonturile inferioare.
In conformitate cu normele si instruciunile de incadrare a terenurilor in clase de calitate,
terenul care a fiacutl obiectul prezentului studiu, este ineadrat ¢a un teren de clasa a Il-a cu 43
puncte de bonitare (36 p.b. pentru griu si 50 p.b. pentru porumb).
in concluzie, findnd cont de scopul lucriirii, mentionim cii terenul propus pentru scoatere
definitivii din circuitul agricol, necesar pentru realizarea obiectivului si investifiei, este un teren de
clasa a Ill-a, situafic in care este posibili satisfacerea cererii beneficiarului, cu respectare

dispozitiilor legale in vigoare.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conf. PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 479/2015, amplasamentul este situat
partial , potrivit UTR LM6 - in zona locuinte mici pinii la 3 niveluri cu interdicjie temporard de
construire pind la aprobare documentafie de urbanism PUZ/PUD afectat partial de rejele de utilitate
publica $1 culoar de zbor si partial in extravilan.

Pentru terenul parcelat in anul 2015 situat in partea de Est a terenului analizat exista o alta
prevedere urbanistica conform PUZ aprobat cu HCL 322/2010- ZM1, amplasamentul se afla situat in
zona mixtd locuinte si spafii cu alti destinafie, regim de inaltime max P+2, POTmax=45%
CUTmax~1,35, cu retrageri pentru constructii de 12 ml iar pentru imprejmuire de 10 ml din axul
striizii Girlegti.

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu existd plantafii in zona studiati, de asemenen, se vor prevedea noi zone de spalii verzi pentru
protectia ciilor de comunicatii.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

= Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulaiei in zona studiatd se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si
de perspectivi.

Accesul la zond se face din refeaua de striizi care debuseazii in Municipiul Craiova, respectiv Sir,
Stejarului cfit gi Str, Girlesti,

Se impune astfel pentru zona respectivi, reglementarea unei trame stradale compusa din striizi de
categoria a [1l-a care sii asigure accesul la parcelele existenie si propuse.

& Profiluri transversale caracteristice

Alcituirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale striizilor, calculul capacititii de circulagie §i intersectiile de striizi,
precum gi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru striizi.

Concomitent s-a {inut seama si de posibilitijile existente in teren, de dezafectiirile necesare
pentru realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate,
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in functie de importanta lor in refeaun stradald propusi, de categoria arlerelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul traseelor nou create prin reparceliiri se va utiliza profilul 3 cu strizi de categoria [1l-a,
avand trotuare de 1,00 ml,

Toate noile circulafii ce se vor crea, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism,

Astfel, in zona vor i urmitoarele:

a)  straddi de categoria a Il-a - de legiturii cu 4 benzi de circulajie conform profil tip 1 pentru
Strada Girlesti avind din ax limita de construibilitate la 14,00 m i limita de imprejmuire la 11,50 m;

b)  strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Stejarului avind din ax limita de construibilitate la 8,00 m gi limita de imprejmuire la 5,00 m in
Nord si de 8,00 ml in Sud;

¢)  strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
strilzile proiectate 1-3 aviind din ax limita de construibilitate la 8,00 m si limita de imprejmuire la 4,50;

d)  stradii de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulafie conform profil tip 4 pentru
strada de acces existentii in partea de Est aviind din ax limita de construibilitate la 7,50 m si limita de
imprejmuire la 3,00 m pe latura de Vest, iar pe latura de Est, limita de construibilitate este 1a 7,50 m =i
limita de imprejmuire este 1a 4,00 m din axul strazii;

¢ Transportul in comun

In prezent in zona studiatd nu exista trasee de transport in comun.

Prin dezvoltarea zonei construite §i cregterea populajiei din zondi, probabil se va impune
necesitatea infiinffirii unor noi linii de transport in comun care sa preia populafia din zond spre
principalele centre de interes.

Transportul in comun in zondl, se va putea dezvolta i pe alte trasee odati cu modernizarea
striizilor. Acest aspect este concepul a se realiza {inind seama de:

. refeaun de transport existenta;

. trama stradala propusi;

*  fluxurile de cilitori,

Solufia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferité,
protecfia mediului si preful de cost al exploatiirii,

* Parcaje si garaje

In cazul zonei destinate constructiei de locuinie se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale;

= Intersectii

in cadrul zonei studiate, interseciiile importante sunt:

a)  interseclii intre striizi de categoria a Il-a i a Ill-a, aceste intersectii vor fi amenajate cu
racordare circulardi aviind raza de 9 m la intersectia dintre striizile propuse pe terenul parcelat gi Strada
Giirlegti, atit pentru intrare ¢fit §i pentru iesire la virajul de dreapta.

b)  Intersectii intre strfizi de categoria a I11-n amenajate cu racordare circulardi avind raza de 9
m, atiit pentru intrare §i iesire la virajul de dreapta, la intersecfii,

Toate intersectiile vor fi amenajate $i marcate corespunziitor,

s Semaforiziri

in cazurile cind circulafia in intersecfie este redusi, aceasta se poate desfisura in mod liber.
In zond nu se previid semaforiziri cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu

semne de circulafie STOP,
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In cazul in care fluxul de circulafie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanunfit.

Practic se impune semnalizarea luminoasi la interseciii, in cazul cind circulatia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ora si banda de circulagie.

* Organizarea circulatiei pietonale

Strizile existente §i preluate in vederea moderniziirii precum gi cele nou ereate sunt previizute cu
trotuare de lii{imi corespunzitoare in funciie de categoria striizii si de posibilitiitile de executie aviind in
vedere ¢ci zona este hberii de construetii.

Traversirile pietonale la intersectiile de striizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 Ia cerinfe persoanelor handicapate,

& Sistematizare verticali

Diferenjele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incit modernizarea strzilor existente si a celor proiectate, nu implicA misciri
importante de terasamente, iar declivitifile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitdi o serie de miisuri si lucrfiri care s asigure:

® declivitifi acceptabile pentru accese locale la constructii;

* scurgeren apelor de suprafata in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

* asigurarca unui ansamblu coerent de striizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in condifii de eficientii esteticl i economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
» ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funcfionald prezentatii in planga "Reglementiri urbanistice" propune reglementare
zonei astfel ¢ii In zona studiatd vor coexista si colabora:
- zond de locuinfe cu regim mic de indlfime P — P+2:
- zonfl mixta — locuinfe §1 servicii de interes general;
= zondl spafil verzi;
- zonil de comunicafie rutierd gi amenaijfri aferente;

= Zonii de locuinfe cu regim mic de indiltime

Zona de locuit cuprinde zona locuinfelor P, P+1 - 2 etaje cu o indl{ime maximi de 13.00 m si
totalizeazii o suprafafi reglementati de 4,47 ha. In aceasti zond sunt permise i funcliuni
complementare cum ar fi servicii de micd importan{ii (spajii comerciale sau alimentafie publici sub
100 mp, farmacii, spafii birouri, service auto, spatii mici de depozitare),

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:

- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor

- stabilegte regimul de inal{ime maxim

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabilegte procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inilfime.

in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmiitoarele subzone functionale aviind urmitoarele
caracleristici:

- LM 1: POT maxim 35%, CUT maxim = 1,05 si regim de inilfime maxim P+2 — Hmax. — 13.00
m.

= Zoni mixti - locuinge si servicii de interes general
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Zona mixtd cuprinde zona de locuinfe P, P+1 - 2 etaje si totalizeazi o suprafajii reglementati de
1,33 ha. In aceastii zond sunt permise si funcfiuni complementare cum ar fi servicii de micii importanii
(spafii comerciale sau alimentafie publici sub 100 mp, farmacii, spafii birouri, service auto, spafii mici
de depozitare).
Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor
- stabileste regimul de indl{ime maxim
- stabilegle amplasamentele pentru construelii noi
- stabilegte procentul de ocupare maxim i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimulul de indl{ime.
in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmiitoarele subzone funcfionale avind urmiitoarele
caracteristici:
- ZM-LS 1: POT maxim 45%, CUT maxim = 1.35 gi regim de iniil{ime maxim P+2 pentru servicii
de interes general si POT maxim 35%, CUT maxim = 1.05 si regim de inilfime maxim P+2 —
Hmax. -~ 13.00 m pentru zona de locuinte.

« Zoni spatii verzi

Zona spafiilor verzi este reprezentantdl de zonele spaiilor verzi publice de folosinga specializati
aviind destinafia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnicd, propuse pe Str. Stejarului gi pe
Str. Girlesti si totalizeazd o suprafafi de 0,09 ha. Pe aceste zone este interzisi amplasarea
constructiilor,

¢ Zona de comunicare rutierd i amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierdi i amenajiri aferente este reprezentatii prin terenurile ocupate de
traseele striizilor existente si propuse, La acestea se adaugl trotuarele, dimensionate in functie de
importania striizii $i de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum si a circulafiei pietonale este evidenfiati in
bilanful teritorial existent si propus.

¢ BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNGTIONALE AT PHEFUR
HA " HA 5
1, ZONA LOCUINTE ;
CU REGIM MIC DE INALTIME P+P+2 2,00 21,52 447 61,48
2, ZONA MIXTA - LOCUINTE 81 r
SERVICI DE INTERES GENERAL al 4,00 23,00 1,33 18,30
3, ZONA CAl DE COMUNICATI
din care;
Clrculatil rutiers - intravilan 0,16 220 0,86 13,48
Circulatil rutiere - extravilan 0,11 1,53 0.12 1,51
Clrculatil pletonale 0,00 0,00 0,30 426
4. ZOMA SPATII VERZ
elupds 0,00 0,00 0,08 096
- Spatl varzl publice cu accen nafimital
wvand dostinatia de fasi planiaie
TOTAL IN INTRAVILAN 6.16 86,25 7.16 98,49
TOTAL IN EXTRAVILAN 1.1 13,75 0,12 1,51
TOTAL ZONA STUDIATA 7.27 100,00 | 7,27 100,00
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Conform art. 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderea intravilanului presupune majorarea
spafiilor verzi publice cu 5 %, asifel ca prin majorarea spapiilor verzi propuse cu 0,09 ha
(914,01 mp), tar extinderea intravilanulul este de 1,00 ha (10.032,00 mp), este astguratd norma de 5%
conform legii.

« INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.UT, maxim
Zona de locuinfe cu regim mic de inilfime
LM1 35% 1,05
ZM-Locuinte 35% 1,05
ZM-Servicii interes general 45% 1,35

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
« ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiatii se va extinde refeaua de apii existentll de pe Str. Girlesti pe sirazile propuse
din zona pentru aprovizionarea populajiei din aceastil zond.

Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradaldi propusi, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapil ulterioara,

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafl a rejelelor edilitare subterane executate in sipiturd”
stabileste distaniele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de
asigurarea executiei lueririlor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescripiiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de api se vor poza subteran, la adfincimea minimi de inghet;

- Conductele de aph se vor amplasa la o distan{i de min, 3 m de fundaiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm gi totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatafii impune asigurarea zonei de proteciie sanitard
(10 m) pentru sursa de apit si pujuri de medie adincime.

s CANALIZARE

Pentru zona studiati se ve extinde refeaua de canalizare din Str, Girlesti pe trama stradald
propusd pentru evacuarea apelor uzate de la populafia prezentd in aceastd zond precum si pentru
evacuarea apelor pluviale din aceasti zond,

Conductele de api vor fi pozate pe trama stradalil existentd si propusd, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapii ulterioari.

Conditii de protectie a echipiirii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane executate in sipitura”
stabilegte distanjele minime intre refele, de la refele la fundafiile construetiilor gi drumusi, functie de
asigurarea execufiei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din preseripiiile acestui STAS mentionam :

- Condugtele de canalizare se vor poza subteran, la adinecimena minimi de inghef;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min, 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em §i totdeauna sub refeaua de alimentare cu api.

- Din preseriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viafi al populafiei aprobate prin Ordinul
Ministerului SAnftd{ii nr. 981.1984 mentionim ci :

- Staiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanji minima de 300 m de zona
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de locuit,

Nota: Pand la realizarea refelelor de alimentare cu apa st canalizare de catre Primaria Municipiului
Craiova pe strazile propuse (lot 8, lot 19+1ot 40 5i lot 46), provizoriu, autorizarea construcyiilor din
zona studiatd se va face cu puf forat pentru alimentarea cu apd si cu bazin vidanjabil pentru
canalizarea locuinfelor,

De asemenea se va propune o retea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Girlesti, iar pe cele
3 strazi propuse, apele pluviale de pe proprietatile private vor fi evacuate prin reteaua de canalizare de
ape menajere.

*+ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Refeaua de energie electrica va fi pozati subteran pe trama stradald propusa,

Pentru asigurarea necesarului de energic electricd pentru eventualele locuinte in zona nou
parcelata se va realiza un calcul de consum de energie electrici mai detaliat intr-o fazii ulterioari de
proiectare, precum si verificarea rezervei de energie electrica din postul de transformare existent PT
713 situat pe Str. Girlesti la 150 m de zona studiatd in partea de E, propunere analizata si avizati de
5.C, CEZ Distribufie 5.A.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca, 800 kW pentru
toate constructiile eventuale (ceca 100 locuinte) de pe cele 50 de loturi, In urma analizarii rezervei de
energel electrica precum si cea necesara pentru functionarea constructiilor din aceasta zona se va
stabili necesitatea amplasarii in partea de Nord a zonei studiate a unui post de transformare (in partea
de Nord a lotului 39) ce o sa alimenteze prin racord subteran toate loturile.

Conditii de protectie a echipiirii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de
- 24 m - pentru LEA intre 1 51 110 KV
=37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fath de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr, 4 / 2007
conform anexei 5b, Aceste distan{e sunt urmitoarele:

- distanta faa de - refelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticald 0,25 m

- termice, apd fierbinte - pe orizontald 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticalda 1,00 m

- guze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticald 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devieren unor linii electrice existente sau
exccutarea oricliror lucriri in apropierea obiectivelor energetice exisiente (stajii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice 5.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza
proiectul de citre 5.C, CEZ Distributie S.A.

Nota:
- Datorita culoarului de proteciie al liniel aeriene de electricitate LEA 20 KV, pe Loturile 5 si 6,
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a acestora va fi pana la limita culoarului de proteciie,
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lar inaltimea constructiilor va fi de maxim P;
- Pe Lotul 7 se va amenaja spatii verzi, acesta ramanand neconstruibil datorita culoarului de
protectie a liniel electrice aeriene LEA 20 KV,

* TELECOMUNICATII

Refeaua de telecomunicaii este pozati pe trama stradald existentd pe stalpii existenti situati la
Nord de Str. Girlesti, iar pe situatia propusi pe cele 3 strazi proicctate se vor realiza subteran. Pe
traseul cablurilor interurbane si fibrd opticit existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga,
dreapta),

Se pot oferi astfel servieii de telefonie vocalii clasice suplimentare, precum i servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, ete,),

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane i aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.
[nstalarea cablurilor telefonice in canalizatic, sipiturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
siinitatea oamenilor gi nici nu influenfeazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

* ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente §i propuse in zonil vor avea centrale termice proprii alimentate cu
gaze naturale sau electrice, instalate numai dupi realizarea unui proiect de specialitate,

*+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale a conductelor propuse pe strazile proiectate se va face prin
extinderea conductelor de gaze naturale din strada existentd (Str, Girlesti) cu acordul §.C. Distrigaz
Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate,

Secfiunea precum gi traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazii ulterioara de proiectare,

nditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare ;

n conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distanjele dintre
conductele magistrale de gaze naturale gi diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalafii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominalii de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate §i locuinje individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce privegte distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusii i alte instalaii, construclii sau obstacole sublerane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 51 STAS 859/91.

Distanfele de siguranfi de la stafiile de reglare-misurare (cu debit pind la 600 me/h s
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3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tabelul prezentat, evidenjiaza obicctivele de utilitate publici propuse a se realiza in zona
studiati.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
Mational |Judatean | Local suprafata lungima

DOMENII

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

e

GOSPODARIRE COMUNALA

CAl DE COMUNICATIE
Realizam srazi cat. o lla s allla X [5.18623m?| 1.332ml

] INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, protejarsa sl puneren in valoare
a monumantelor, ansamblurilor si siturilor
islonce

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a
parcuriler sl rezervatilior naturale, a
monumentelor naturii

Sisteme de protectie a madiului

Apararaa taril, ordinea publica si
Ilgurlnhﬂiﬁ:?_l:llhl

s IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMORIL

o Terenuri proprietate publici

Domeniul public prezent in zona studiatii include terenurile ocupate de striizi $i trotuare,
o Terenuri proprietate privati a primiriei

Nu existil terenuri proprietate privati a Municipiului Craiova in zona studiati,
© Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietifi
private ale persoanelor fizice sau juridice.

s DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarca intersectiilor. crearea si redimensionarca strizilor pentru trafic necesiti
transferul unor terenuri aflate in proprietate privatd in domeniul proprietifii publice, Suprafata de teren
afectatd de modernizarea tramei stradale 1 de crearea unor noi drumuri, ce va trece din domeniu privat
in domeniu public este de 11.639,50 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor ciidea in sarcina autorititii publice locale,
Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazi tramei stradale existente, a utilitifilor
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existente precum si propunerile de strizi,

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitdfile existente in
zondl precum $i cedarea terenului pentru realizarea striizii in vederea parcelirii.

Costuri ce vor cidea In sarcina autoritifin publice locale sunt cele de modermizare a striizilor
Stejarului i Girlesti prin lafire si prin realizarea trotuarelor conform categoriei din care fac parte,
precum $i realizarea celor 3 striizi propuse, de asemenea si realizarea utilititilor tehnico-edilitare.
Suzpmfnia totald de circulain auto 1 pietonale propuse pentru reglementare este de 1,5 ha (15.166,23
m")

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasii a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele funcfionale din zona studiata,

Totodati s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - funcliunea principald din zona studiati,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliazi sub
forma unor preseripiil (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbamistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asiguriind conditiile materializarii propunerilor.

Desfsurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

= ¢laborarea Planurilor Urbamstice de Detaliu pentru obiective din zoni,

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare,

Dupa avizarea de clitre toti factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
citre tofi factornn interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de ciitre Consiliul Local al
Municipiului Craiova,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare adminmistratiei locale si diversilor solicitanfi ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani,

Intoemit,
AIJ.'I‘!',:- Stefiirfd Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
"ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE
TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE"

BORDEROU
I, DISPOZITII GENERALE: ....cociiiiiiiiiniiirisnsssesssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssesesssssesessssesesssssssnns 2
2. Bazalegala a eluborarii. ..o ssrsssssssssssssssssssesesess s 2
3. Domeniul de aplicare............ PRt
II. REGULIDE BAZA FRIV]'NT) MUDUL DE DCUPARF AL I LRENURILDR e
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea pdtnmﬂmu]m nat'ural s
construit... .
2, Rﬂkﬂ-ﬂ‘ cu P“Vlfﬂ 13 ‘“EUTﬂ“fu c.onalructulnr 8i l& 3n1ran:u mtf.:n,aulu: puhhc .................. 4
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT .. 5
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a mrt.un]ur ......... 5
= Regulico prpvire Tn achipare eI, ... i it b i S 6
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii......................... 8
7. Reguli cu privire ln amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri ..............oooeeviessissnsinnns 9
II. ZONIFICARE FUNCTIONALA ... e B A LA SO iR g
DEROGARI DE LA PREZENTUL RLGULAMENT ............................................................ 10
IV, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE: ... 11

Zona locuinte cu n:girn mic de Inaltime o 2onn TRIRER ... ... i i e ]
?—.n“a *lpl.‘t" 'W:l?'l CErEr T e L T T T T Y Y Y A T LT S I T I TIT] ]‘?
Zona cai de comunicatie si tranﬂpnﬂ ........................................................................................ 19



RE ENT LOCAL DE ANISM aferent :

- Denumirea  lueririi: ELABORARE PUZ. PENTRU PARCELARE TEREN SI
INTRODUCERE PARTIALA iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

- Adresa: Str, Girlesti, nr. 83 si T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

- Domiciliul: St Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2, se.l, ap.17,Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh, Stefarta Emilian

- Data elaboririi: August 2018

I. DISPOZITII GENERALE:
1. RolulRLU.

*  Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

* Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarca si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului,

* Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia,

* Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CILT,
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

= Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmind a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogie, la scara
adecvata, In functic de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Sterco 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de eadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza lepala rii

Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu
ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N / 16, 08, 2000,

Proiectul are la bazi:
* Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
* Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
+ HOTARARE nr. 932 din | septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea gi exercitarea profesiei de architeci:

iz



- " & ® % @ @

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Legen nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuin{ei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lueririlor de
constructii:
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor,
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

© Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004),

© Sectiunea [I- Apa: Legea nr.171/ 1997.

© Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

© Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr, 351/ 2001,

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentulu
referitor Ia organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- eadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);
Legea administrafiei publice locale (nr. 69/1991, republicati);
Legea privind circulafia juridich a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar §i publicitii{ii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr, 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul ministrului S&nftatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend i a recomandirilor
privind mediul de viafi al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor gi Protectici Mediului
gi al ministrului Lucrdirilor Publice $i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism i de
amenajarea teritoriului.
Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru
modificarea si co mpletarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Demeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism,

Zonificarea funcfionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, in functic de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona i de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestel zonificiri s-au stabilit condifiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fieciirei zone functionale.

II. REGULI AZA PRIVIND M OCUPARE AL TE OR:

1 ‘i privire la pastrarea | i edinlui s protefa fului naiural si consir

Zonele construite protejate
In zona studiati nu existi monumente gi ansambluri de arhitecturdi, zone istorice urbane, monumente
de artdl plastici 51 cu valoare memoriali.

2. Reguli cu privire la sigurania constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii construciiilor i amenajérilor in zonele expuse la riscurl naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea executlirii tuturor construciiilor va fine seama de zonele de servitute si de protectic ale
sistemelor de alimentare cu energie electricll, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU,

Delimitarea acestor zone se va face {infind seama de condifiile de protectie a refelelor tehnico-
edilitare gi servitufiile impuse de clitre acestea vecinitifilor prezentate in anexd,

Activitatea de construire In cadrul zonei studiate urmeazi sii se desfigoare:
= pe terenuri neocupate cu construclii
= prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondulu construit existent
- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripiii generale ale prezentului regulament
ce detaliazi prevederile PUZ si se referd la autorizarea lueriirilor de constructii, reparafii, parcelfiri, cu
respectarea legilor in vigoare,

Prescripfiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul construetiilor, privind normele tehnice de construire, ca
s1 norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute 5i de protecfie ale cdilor de comunicafie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 gi HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fafi de drumurile
publice previizute in art. 18 din RGU,

Avizul pentru autorizarea construcfiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr,
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lueriri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de
prolectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s obfini avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in funciie de categoria drumului).

Obicctivele gi activitiile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr, 11 la Legea nr. 137/1995, far procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996,

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va {ine seama de Normele de
igienil aprobate cu Ordinul Ministerului Sinfitatii nr. 981/1994 art, 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu condifiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Str. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 5,00 ml pe latura de Nord
a strazii si 8,00 ml pe latura de Sud a acesteia; T
"2 8ir. Girlesti - limita de construibilitate la 14,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml;
- 5tr. Proiectata nr.1-3 — limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml;
- 5tr. de acces existenta in partea de Est — limita de construibilitate la 7,50 ml, iar limita de imprejmuire la
3,00 ml; N v L F T

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

LM 1 35% 1,05
Zona mixta — locuinte si servicii de interes general

ZM-Locuinte 359 1,05

ZM-Servicii de interes general 45% 1,35

4 R ] fvire la asigurarea accese ligatorii (atto, pie rcarilor

Organizarea circulafiei in zona studiata se fundamenteazii pe caracteristicile traficului actual si de
perspectivi.

Accesul la zond se face din reteaun de strazi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv sir,
Stejarului eat si str. Girlesti. In zond mai exista si aleea de acces din partea de est care asigurd accesul la
parcelele existente,

Se impune astfel pentru zona respectivi, reglementarea unei trame stradale compusé din striizi de
categoria a [1l-a care sA asigure accesul la parcelele existente.

Astfel, in zond vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
Girlest;
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulagie conform profil tip 2 pentru Strada
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Stejarului;
- strada de categoria a I1l-a — colectoare cu 2 benzi de circulatic conform profil tip 3 pentru strazile
proicctate 1-3 ;
- strada de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi e circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in partea de Est,
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3 5,6, precum si cu
STAS 10144/1,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii:

5 Ili cu privire la ech ra

* ALIMENTARE CUAPA
Zona studiata beneficiaza de retea de apa pentru aprovizionarea populatiei.
Conductele de apa pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
‘onditii i iparii tehnico-edilitare:

# STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitiifi a refelelor edilitare subterane executate in sipfituri”
stabilegte distanfele minime intre refele, de la refele la fundatiile construciilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum $1 pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescripiiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionim :

- Conductele de apil se vor poza subteran, la adfineimen minimi de inghe;

- Conductele de api se vor amplasa la o distanti de min. 3 m de fundatiile construciilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizdirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Saniti{ii impune asigurarea zonei de protectie sanitari (10 m)
pentru sursa de apa gi pujuri de medie adincime.

¥ CANALIZARE
Zona studiata beneficiaza de retea de canalizare precum si pentru evacuarea apelor pluviale pentru
populatia zonei.
Conductele de canalizare pentru eventuala extindere vor fi pozate pe trama stradala existenta si
propusa, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii i iparii tehnico-edili :
= STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitiifi a refelelor edilitare subterane executate in sépituri”
stubilegte distanfele minime intre refele, de la refele la fundatiile construciiilor si drumuri, functie de
asigurarea execuiei lucririlor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescripfiile acestui STAS mentioniim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adfincimea minimé de inghet;
= Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile construgtiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em §i totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igieni" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Shnfititii nr. 981.1984 mentionfim cf :
- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{i minimé de 300 m de zona de
locuit.




* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un caleul de

consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proicctare. Propunerea va fi avizata de 5.C, CEZ

Distributie 5.A. In cazul necesitatii extinderii retelci de energie electrica, aceast va fi pozata pe trama

stradala existenta si propusa,
nditii ieae

De-a lungul liniilor electrice acricne este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
=24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

=55m - pentru LEA 220 KV

Distaniele fatd de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b, Aceste distan{e sunt urmitoarele:

= distan{a fatd de - refelele de apd si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticaldi 0,25 m

- termice, api fierbinte - pe orizontatd 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

= drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

- gaze = pe orizontald 0,60 m

- pe verticalda 0,25 m

- fundatii de clidiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentru amplasaren unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea orichror luerfiri In apropierea obiectivelor energetice existente (statii g1 posturi de transformare,
linii gi cabluri electrice $.0.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza proiectul de catre 8.C.
CEZ Distributie S.A.

# TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii, in cazul extinderii retelei existente, va fi pozata pe trama stradala
existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane si fibra oplicn existente se vor crea culoare de proteciie
de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezii, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
ete.).

in fazele de proieetare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonaren refelelor subterane
$i aeriene in vederea respectiirii normativelor in vigoare,
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipiturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
slinfitatea oamenilor §i nici nu influenfeazi fn mod direct sau indireet protecfia mediului ambiant,

# ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente si propuse in zona vor avea centrale termice proprii instalate numai dupa
realizarea unui proiect de specialitate,



* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale propuse pe
trama stradala existenta si propusa in zona cu acordul 8.C. Distrigaz Sud Retele 8.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate,
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
itii de protecti shiparii ico-edilitare :
conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01,01,1996, distaniele dinire
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele *
- depozite carburanti gi stafii PECO 60 m
- instalafii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalaii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominali mai mici de 110 Ky,

posturi de transformare, 50m

- centre populate si locuinie individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 52m

- judetene 50m

= comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce privegte distanfele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusi
51 alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 s
S TAS 859/9].
Distantele de siguranfa de la stafiile de reglare-mésurare (cu debit péni la 600 me/h si presiunea la

intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - I1
de rezistenii la foc 12m
- la clédirile civile cu grad I11 - 1V
de rezistentii la foc 15m
- fafa de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distan{e minime intre conduciele de gaze i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru consiructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunen, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U,
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in eadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare,

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafaia de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata,

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
51 de protectie a mediului.




Autorizarea executiirii parcelirilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daci pentru
fiecare lot in parte se respecti cumulativ urmiitoarele condifii:

a) front la stradi de minimum 8 m pentru cliidiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafaja minimi a parcelei de 150 m® pentru clidiri ingiruite gi, respectiv, de minimum 200 m* pentru
clidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egald cu lafimen parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Pareelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in RGU, fiecare parcela sa
aiba legatura cu strazi sau piete publice,

7. Reculi cu privi lasarea d il i 5i imiprefnitivi

In condijiile prezentului regulament, este permist autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separaren unor servicii funefionale,
asiguraren protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integririi clidirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragl exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatin mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. arc o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:
= LM = zona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime P, P+1-2 — Hmax, = 13.00 m,
- ZM-L51 (Locuinte si Servicii de interes general) - zona mixta — locuinte individuale cu regim mic de
inaltime P, P+1-2 — Hmax, = 13.00 m. -
= 8V1 - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zond funcfionald prevederile regulamentului se grupeazii in 3 capitole, cuprinziind
reglementiiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitii

e art | - Tipurile de subzone funefionale
® art, 2 - Functiunea dominantii a zonei
= art. 3 - Funefiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea funcfionali

e art.4 - Utilizarea functionald
s art. 5 - Utilizéiri permise eu condifii
e arl 6 - Interdictii temporare



Capitolul TII - Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 gi 24
din RGU

¢ art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

* arl. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard,
in completarea art, 27, 28 din RGU
s art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completaren
art. 15, 30432 din RGU

* arl. 21427 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii

verzi §i imprejmuiri, in completarea art, 33436 din
RGU

s art 28 = Miisuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: funetiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de naltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

3

=
=

=

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situaren speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiese mentinute:

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului,

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova,

Modificarca mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

=
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modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T, sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

madificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura,

Modificarea prin P.U.Z. claborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.
trebuic sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atiit ale zonei de studiu cit si ale teritoriului invecinat.

Daca modificarea esie elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C,U.T,
propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data,
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Iv. EDERI LA NIVEI TATILORSI S INITATILOR FUN NALE:
Zond locuinfe cu regim mic de indlfime si zond mixti

capitolul I - Gener

Art. 1. Zona de locuinfe individuale cu regim mic de iniil{ime P, P+1, P+2 — Hmax.= 13.00 m - LMI1,
Zona mixti — locuinfe cu regim mic de inlfime P, P+1, P+2 si servicii de interes general — Hmax,=
13.00 m —~ ZM-LS1 (Locuinfe i servicii de intercs general).

Art. 2. Functiunea dominantii a zonei este locuirea in locuinie individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii publice;

- spalii verzi amenajate;

- accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare $i constructii aferente,

in zona mixtd, pe aceeasi parcelii cu locuinga se pot realiza §i dotiri de mici importan(i - spatii
comerciale sau alimentafie public (sub 100 mp), farmacii, cabinete medicale, cabinete notariale ete.,
constructii pentru activitiifi megtesugfresti cu o suprafagi de pini la 50 mp.

Aceste funcfiuni complementare trebuie s4 nu produci zgomot, vibratii, noxe i si nu distoneze cu
specificul zonei.

In cazul in care pe o parceld se doreste a se schimba funcfiunea stabilitd prin P.U.Z. cu o alta
compatibild, este necesara elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se inscrie
parcela cu noua funcfiune propusa,

Capitolul I1 - Utilizare functionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt:

- locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in zona LM si anexe ale locuintei (garaj, mici
spatii de depozitare);

= moderniziin si reparafii la cladiri existente;

- dotéiri complementare de micl importanti.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii
Mu este cazul,

Art. 6. Interdictii temporare

IﬂtC‘l‘dilﬁﬁﬂ Iumpururﬂ de construire se manifestii in cazul arterelor de gimululic propuse Pﬂ'ﬂ‘.ru
extindere in profil transversal sau stripungerilor de strizi noi pini la realizarea acestora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism,

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul = ditii de amplasare mare a construci

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinfe vor fi orientate astfel incfit si asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe faada cea mai favorabili (sud) de 1% h la solstifiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie,
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Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede cii autorizarea
executdirii construetiilor cu funefiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradali propusi, precum §i caracteristicile geometrice ale
fieciirei striizi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulajie conform profil tip 1 pentru strada
Girlesti;
- strada de categoria a I1l-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Stejarului;
- strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru strazile
proiectate 1-3;
- strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi ¢ circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in partea de Est.

Art. 10. Amplasarea fatii de cdi navigabile, cursuri de api
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fa(i de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul,

Art, 13. Retrageri fa(d de figia de protectic a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 14, Amplasarea fa(d de alininment se va face in condiiile respectirii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezintdi limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria 5i gabaritul strizii adiacente:

= Sir. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 5,00 ml pe latura
de Nord a strazii si 8,00 ml pe latura de Sud a acesteia:

- 5tr. Girlesti - limita de construibilitate 1a 14,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml:

- 5tr, Proiectata nr.1-3 — limita de construibilitate 1a 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml:

- Str. de acces existenta in partea de Est — limita de construibilitate 1a 7,50 ml, iar limita de
imprejmuire la 3,00 ml;

Autorizafia de construrie se emite numai dacii iniil{imea clidirii nu depfigeste distanfa misurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Exceptie fac:
- subzonele cu clidiri existente limitrofe strizilor care vor trebui ldrgite si unde regimul de aliniere va fi
determinat pe baza studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism
- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de strizi, determinat pe baza studiilor de specialitate sia
documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art, 24 care solicith respectarea distan{elor
minime obligatorii fa{ii de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,

Amplasarea construcfiilor se va face in conditiile respectiirii:
a) distanfelor minime obligatorii fafa de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
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b) distanjelor minime necesare interveniiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitii{ii teritoriale
de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- In regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

= in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retrageri fafi de veciniitiii).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Fle
sunt completate de normele locale pentru realizarea condifiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi gi iluminatului natural;
- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea condifiilor generale de proteciie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri,

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egall cu jumitatea indl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0 m.
- Intre construetii i limita laterald sau de spate a proprietiii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
-estede 0,7 - 1,0 m pentru fafade fira ferestre sau balcoane (mai mare decft streasina pentru ca apa sau
ziipada de pe acoperis si cadi in propria curte);
- este pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua construcfie se amplaseazi adiacent la o constructie existentf sau in imediata
vecinditate, pe parcela aliturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizi tehnici pentru
protecfia constructiei exisiente,

Daci pe parcela invecinatii existii o constructie realizatii pe hotar, este recomandabild realizarea
construetiei noi alipitd la construcia existent cu aplicarea misurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea construciei noi la distanfa de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

- igiena gi exploatarea celor 2 constructii

= aspect urbanistic gi arhitectural,

Intruciit distanfele de mai sus rezolvii numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
solicith ca distania intre doudi constructii care au fajade cu ferestre s1 sunt situate pe parcele invecinate si fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) $i mai mare decit jumitatea indl{imii constructiei cele mai inalte.

Aceste condifii funcfioneazi gi Tn cazul limitei posterioare a proprietitii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25,

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinajiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sii permiti interveniia mijloacelor de stingerea
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor gi a amenajiirilor de orice fel este permisi numai dacl se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publici.

a) Pentru locuinfe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lafime de
minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi previizute supralirgiri de depisire
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gi suprafefe pentru manevre de intoarcere.

n cazul unei parceliri pe doud riinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundéturi):
- cu o lungime de maxim 30,0 m - o singuré bandi de 3,5 m litime;
- cu o lungime de maxim 100,0 m - douit benzi (7,0 m) cu trotuar cel pufin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capiit.

Planul urbanistic zonal stabilegte trama stradald pentru zona studiati, dimensionata func(ie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitiifile zonei.

Intersectiile dintre striizi sunt evidentiate pe planga “Reglementiiri - zonificare funcfionald” dupa
importania lor $i dupd solutia tehnici si configuratie.

Art. 17, Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii construcfiilor 5i amenajirilor de orice fel este permisi numai dacii se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei gi destinafiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piefe pictonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pictonale vor fi conformate astfel incit si permita circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare,

Planul urbanistic zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile, dimensionate in
functie de categoria de importanta a striizii. Aceste trotuare au lafimea de 1,50 m sau 1,00 m la strizi
categoria a I1l-a,

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordrii la
refelele de apé, canalizare si de energie electrich.

in cazul in care aceste refele nu existi in zondi, locuinjele individuale pot fi autorizate in urmiitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sii respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd si racordeze constructia la refeaua centralizatéi publics, atunci ciind aceasta se va
realiza,

Art. 19. Realizarea de reele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mirirea de capacitate a refelelor edilitare publice sa realizeaza de ciitre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare gi de brangare la refeaua edilitarii publici se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra refelelor edilitare - conform RGU art.29,

Refelele de api, de canalizare, de drumuri publice gl alte utilitafi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicl a oragului.

Refelele de alimentare cu gaze, energle electrici i de telecomunicagii sunt proprietatea societiilor
private care le exploateazii: Distrigaz Sud, CEZ Distribufie, Romtelecom ete.
Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea este operafiunea de proiectare urbanisticii prin care se determini
divizarea uneia sau mai mulior proprietifi funciare destinate construirii, in scopul concesiondirii sau vinzirii,

Autorizarea executiirii parceldrilor este permisi numai daci pentru fieeare lot in parte se respecti
comulativ urmiitoarele conditii:
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- front la stradd de minim 8,0 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12,00 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;
- suprafaja minimi a parcelei de 150 m® pentru cladiri ingiruite gi respectiv de minimum 200 m* pentru
clidiri amplasate izolat sau cuplate (cu conditia existeniei alimentirii cu apé gi canalizirii in sistem
centralizat in zond gi a bransirii parcelelor la acestea);
- adfincime mai mare sau cel pujin egali cu lifimea parcelei.

Parcelirile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi strizi (altele decdi cele
propuse prin P.U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art. 32,

Art. 22. Indltimea constructiilor - conform RGU art, 31,
Regimul maxim de inil{ime este de P + 2 etajesau S+ P+ 2 — cu H max, = 13.00 m.
Stabilirea inalfimii constructiilor a fost efectuatii in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea gi punerea in valoare a mediului natural si construil existent:
- respectarea regulilor de compozifie arhitectural-urbanisticii a zonei;
- asigurarea functionalitifii constructiilor in concordanti cu destinatia lor:
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilita{ii si sigurantei in exploatare pentru
constructin respectivi, ¢t gi pentru construciile din zona invecinati,

Art. 23. Aspectul exterior al construetiilor - conform art, 32 din RGU.

Aspectul exterior al construetiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spafiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificiirii modului in care acesta urmeazi sii se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea prineipiilor de estetici arhitecturalii, precum i a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori gi finisaje exterioare:
- culorile ansamblului $i ale detaliilor;

- conformarea fajadelor gi amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacil aspectul la exterior nu contravine
funcfiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizaren executiirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii gi peisajului, este interzisa,

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2,

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
In 50l a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In caleulul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public i
nici elementele cu rol decorativ sau de protectic ca stresini, copertine, ete, Curtile de aerisire péna la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat 5i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construitd.

Pentru parcelele a caror eapacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T) restul terenului ramfine neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

LM 1 0. T. maxim = 35

ZM ~ Locuinte P.O.T. maxim = 35%
ZM — Servicii de interes general PO.T = 459
Cocficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
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suprafata construit desfiguratii (suprafaja desfisurati a tuturor plangeelor) si suprafafa parcelei inclusi in
unitatea teritoriala de referingi;

Nu se iau in ealculul suprafeqei construite desfiigurate: suprafafa subsolurilor cu iniil{imea liberi de
péind la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricti pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice
sau spaiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor 5i copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, sciirile exterioare, trotuarele de protectie;

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

LM 1 C.U.T. maxim = 1,05
ZM-Locuinte C.U.T. maxim = 1,05
ZM-Servicii de interes general C.U.T, maxim = 1.35

Neta: In stabilirea Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. nu a fost inclus subsolul.

Art. 25. Pareaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum cdite 1 loc de parcare. In eazul cind se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadriirii in coeficientul POT stabilit prin PU.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuingei (la parter sau subsol) sau in constructie independenti.
Amplasarea acestuia pe parceld se va face in spatele locuiniei, retras de la strad gi nu in fafa casei, la strada.

Pentru locuintele colective vor fi asi gurate locuri de pareare de 1 loc / apartament i un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesarii prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceli), precum i in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienfi, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34,
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor,

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Tmprejmuiril: reprezintii constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aibii urmitoarele caracleristici
pentru locuintele individuale:

& |a strada:
- transparente, decorative sau gard viu
= h maxim 2,00 m
* intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
- 0pace sau transparente
= h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Miisuri de protectie antiseismici
Definirea misurilor de protectic antiseismicii s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 sia
Codului P 100-3/2008.
Aceste misuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei
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A, CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza construcfia noud trebuie si aibi caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investifii:
= dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradii minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adincimea mai mare sau cel pufin egald cu lifimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m*:
- structura geotehnica a solului si permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul s& nu aibii pante mari i si nu prezinte factori de risc natural (aluneciiri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sil indeplineasci condifiile de rezistenta si sigurantii in
exploatare.

Pentru a rispunde ciit mai bine solicitdrilor seismice constructiile vor trebui si aibii:
- configurarea $i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrici gi volumetricit) sii corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- nccese pietonale gi carosabile;
- refele tehnico-edilitare

“apitolul I1 - Utilizar ionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt;
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art, 5, Utiliziari permise cu conditii

- Orice interventic necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local,

Art. 6. Interdiciii temporare
Nu este cazul.
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Art. 7, Interdictii permanente
- 8¢ interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a cgng!rggmh![

Art. 8. Orientarea fafd de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitiifilor urbane (rurale), li{imea zonei striizii,
in care se includ trotuarele §i suprafefele de teren necesare amplasiirii lucriirilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat §i refele publice), se stabilegte prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {inindu-se cont de categoria propusii pentru strizi prin PUG sau PUZ:

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice ale fiecirel
strizi.

Art. 10. Amplasarea fati de cidi navigabile, cursuri de api
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fa{ii de ciile feraie
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fa{i de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectic a frontierei de stat
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fa{d de aliniament se va face in condifiile respectiirii art.23 din RGU.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitii respectarea distanjelor
minime obligatorii fufa de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distanfele minime necesare interveniiilor in caz de incendiu.
Art. 16. Accese earosabile - conform RGU art. 25,
Art. 17, Accese pietonale - conform RGLU art, 26,
Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27.
Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art, 28 din RGU si a prevederilor din Anexi,

Art. 20. Proprietatea publici asupra refelelor edilitare - conform RGU art, 29,

Art. 21. Pareelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31,
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art, 32 din RGU,
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MNu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art, 15 - anexa 2,
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Pareaje - conform RGU art.33.
Mu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27, Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Miisuri de protectie antiseismicia
Definirea misurilor de protectie antiseismichi s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport
11 - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicalii si transport este reprezentata de:
- cal de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Funcfiunea dominantii a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".

Art. 3. Funcfiunile complementare:
- servicil compatibile functiei de baza a zonei:
retele tehnico-edilitare,

Capitolul Il - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt;

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- reten de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-TV proiectate conform
normelor specifice in vigoare,

Art, 5, Utiliziiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU,
Nu este cazul



Art. 6. Interdictii temporare

Nu este cazul.

= Conditii de amplasare si conformare a constr

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU:
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art, 25,
Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Art. 11. Parcelare - conform RGU art. 30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.
Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art, 32,
Art. 14, Pareaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile,
Art. 15, fmprejmuiri - conform RGU art, 35,

INTOCMIT:
Arh, Stcfaﬂa Emilian

o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 2
Str. Al. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 m's“:'&
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Certiflest 9888 &

A R f T AF. i
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 118249/ 24.07.2018
Catre,
SC AEDILIA PROIECT SRL
Calea Unirii, nr.196, Craiova, Judetul Dolj
Spre gtiinga:
dna. ROGOCIU CONSTANTA

str. Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2. sc. 1 ap. 17, Craiova
a0 & M. s SG L ap. 1/, Craiova

Urmare  informirii §i consultirii publicului a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE, GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN STR. GIRLESTI,
NR. 83 SI TARLAUA 91, PARCELA 26, in mumicipiul Craiova, in vederea promovirii in
Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primria Municipiului Craiova, in conformitate cu
prevederile Odinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism,

In urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul
nr. 118247/24.07.2018,

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:
- sesizarea nr. 107872/05.07.2018 a SC DOLPLAST SRL.
Din sesizarea primita (anexata in cople prezentei) rezultdi urmatoarele observatii:

“terenul+constructiile aflate la adresa sir, Girlesti, nr. 119, sunt unificate eu loturile de teren:
NC211423,NC 212077, NC 212078, NC 223485+NC 229807, aceste suprafete fiind in proprietatea
SC DOLPLAST SRL Ca atare, va rugam sa delimitati drumul de acees din strada Stejarului pana la
limita de proprietate a lowlui NC, iar retragerea din axul strazii Girlesti nr 119 sa fie corelata cu
halele de productie si imprejmuirile deja existente ale societatii, care sunt autorizate conform legii.”
Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, vi

rugdm a analiza solicitarile acestora, modul in care se pot rezolva problemele mentionate,
reglementari ce vor fi preluate pe plansa de reglementiiri — zonificare functionald, plansa anexi la o
hotrire a Consiliului Local, precum §i rezervele sau observatiile dvs. in condifiile in care nu sunteti
dispus 4 le rezolvai, Impreund cu motivatia acestui lucru,

Anexiim aldturat raportul nrl 18247/24.07.2018 si sesizarea mai sus mentionata.

ARHITECT SEF, | ser sERVICIU,

Gabriela Mieregs

Monica Marin
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, Mihaela Ene
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Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
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SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 118249/ 24.07.2018

Catre, =
SC AEDILIA PRGIECT SRi,
Calea Unirii, nr.196, Craicv=. Judetul Dolj

Spre stiina:
dna. ROGOCIU CONSTANTA

str. Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2 s¢, 1, ap, 17, Craiova
—_— L, I &, DL 5, 8¢ 1, ap. 17, Craiova

Urmare informdrii si consultirii publicului a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE TEREN SI INTRODUCEREF. PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE, GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN STR. GIRLESTI,
NR. 83 SI TARLAUA 91, PARCELA 26, in municipiul Craiova, in vederea promovirii in
Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primiria Municiriuiui Craiova, in conformitate cu
prevederile Odinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metorclogiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urhanisp], a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism.

In urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul
nr. 118247/24.07.2018,

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:
- sesizarea nr. 107872/05.07.2018 a SC DOLPLAST SRL.
Din sesizarea primita (anexata in copic prezentei} rezultd urmatoarele observatii:

“terenul+constructiile aflate la adresa str. Girlesti, nr. 119, sunt unificate cu loturile de teren:
NC211423,NC 212077, NC 212078, NC 222485+NC 229807, noasts suprafete fiind in proprietatea
SC DOLPLAST SRL Ca atare, va migam sa delimitati drumul de acces din strada Stejarului pana la
limita de proprietate a lotului NC, iar retrageren din axul stiezii Girlesti nr 119 sa fie corelata cu
halele de productie si imprejmuirile deja existente ale societatii. care sunt autorizate conform legii.”

Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, va
rugdm a analiza solicitarile acestora, modul in care s¢ pot rezolva problemele mentionate,
reglementari ce vor fi preluate pe planga de reglementiri — zonificare functionals, plangé anexa la o
hotéirdre a Consiliului Local, precum i rezervele sau observagiile dvs. in condifiile in care nu sunteij
dispus si le rezolvati, impreun cu motivajia acestui lueru.

Ancxiim al@turat raportul nrl 18247/24.07.2018 si sesizes22 mai sus mentionata,

ARHITECT SEF, [ anr sERvICIY,
Gabriela I‘I}flic_?r_,a Mihaela Ene
INTOCMIT,

Monicas Marin
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MUNICIPIUL CRAIOV A

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERIT ORIULUI
Serviciul Urbanism §i Nomenclatura Urbanj

Nr. 118247 din 24.07.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si susestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cy prevederile Odinului nr.
270112010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s consultare a publicului cy
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism: decumentatiei Plan
Urbanistic Zomal PARCEILARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUIN TE, GENERAT DE
IMOBILUL SITUAT IN STR. GIRLESTI, NR. 83 ST TARLAUA 91, PARCELA 26
in municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului
Craiova.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

*  sesizarea nr. 107872/05.07.2018 a SC DOLPLAST SRL.

Din sesizarea primita (anexata in copie prezentei) rezultd urmatoarele observatii ale
vecinilor: “terenul+constructiile aflate la adresa str. Girlesti, nr. 119, sunt unificate e
loturile de teren: NC?21 1423 NC 212077, NC 212078, NC 223485+NC 229807, aceste
suprafete fiind in proprietatea SC DOLPLAST SRL Ca atare, va rugam sa delimitati
drumul de acces din strada Stejarului pana la limita da proprietate a lotului NC, iar
retragerea din axul strazii Girlesti nr 119 sa fie corelata cu halele de productie si
imprejmuirile deja existente ale societatii, care sunt autorizate conform legii.”.

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport,
ce va fi comunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea
analizirii §i rezolvirii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dups
Caz motivirii §i argumentarii nerezolviirii acestora,

ARHITECT SEF, / SEF SERVICTU,
Gabriela 'Mierea'"ﬁf Mihaela Ene

e
Monica Mari

Qe



Management
Certification

Nr. certificat : 3629
ISO 9001:2008

SC DOLPLASTSRI®

Str.Giriesti, Nr. 11, Craiova, Jud.Dof, telfax-++40-251430808 . _

Cont ROB4 BRDE 1705 V851 mmmnannmm_:-_ IS

C.FRO 6779547 Reg, cm.nmmnmqmm i i i [
E-mail:dolplastbercufvanos com

N ﬁww?m J7Q94"u-# 20/2
S.C. DOLPLAST S. R.L.
Cmte poir ik CEATOVE

NOTIFICARE

Ca urmare a adresei d-voastra Nr. 90289/06.06.2018 primita de noi pe data de 20.06.201 8sia
consultarii Planului Urbanistic Zonal,supus dezbaterii publice de pe Site-ul primariacraiova.ro,
va transmitem urmatoarele
va rog sa luati la cunostinta ca terenul + constructiile aflate la adresa Sir. Girlesti,Nr. 119,sunt

unificate cu loturile de teren : NC 211423,NC 212077,NC 212078, NC 223485+NC 229807 aceste
~uprafete fiind in proprietatea S.C. DOLPLAST S.RL. .

Ca atare,va rugam sa delimitati drumul de acces din Strada Stejarului pana la limita de proprietat
lotului NC 211423, jar retragerea din axul strazii Girlesti Nr. 119 sa fie corelata cu halele de product
si imprejmuirile deja existente ale societatii,care sunt autorizate conform legii.

Pentru lamuriri ulterioare va stam la dispozitie.

®

Acest document este proprietatea exciusiva 5.C. DOLPLAST SRL si ane profpte bahar
accapiul S.C. DOLPLAST SRL ﬂ
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 92658 141.qs 2018

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdm initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE, GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN STR. GIRLESTI, NR. 83
SI TARLAUA 91, PARCELA 26

Perioada de publicare: /1 0¢ 202 - pp.0F 2018

Termenul péni la care se pot depune propuneri: _ OG-07- 20(¥

intélnire publica: NUE DA [ ], data . ora

Anexam urmétoarele:

[ 1 Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
[ ] Studiu de impact si/sau de fezabilitate;
[ ] Proiect de hotarare;
[£] Anexe: Anunt__ NR. 42,
Anexd grafics —é file Ad

Director Executiv / Sef Serviciu, Intocmit,

Arh Gabriela Miereanu -« «— Insp. Monica Marin

. / :
b BT
.:I i

d Vi

FP 37-12, ver. 1



[MUNTCTPTUL CRATOVA]
MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA ey
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 ceRT iy s

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

P J.-J-.-"l'-. M
[Eoe s T Lbe i PV

ISO 9001

Cartificat ORBE O

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
Nr. 12 din _|\_ C€ 2018

ANUNT

Primdria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotarére privind
aprobarea

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN SI
INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE LOCUINTE
Str. Girlegti, nr. 83 si T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primdriei Craiova din strada Alexandru loan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in
cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau opinii
cu privire la la proiectul prezentat pini la datade 0. 03 Zoi8  la:
— Centrul de Informatii pentru cetiteni, (C. I. C.) din cadrul Primiriei Municipiului
Craiova;
— Fax, la numirul 0251411561;

— E-mail, la adresa consultarepublica@primariacraiova.ro.

Arhitect sef
(Gabriela Miexeanu



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

ROGOCIU
Ca urmare a cererii adresate e CONSTANTA ¢y domiciliulisediul irffus
L] Municipiul Craiova satul . - ysectorul - cod
pastal L0t 23 bl 2 ,sc. 1 ,et 3% ap. 17, telefonifax gimss_ﬁ. email , inrcgistratd la nr,

122200 din _06/09/2017 _,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile 5i
completirile viterioare, ce emite

AVIZUL DE OPORTUNITATY.
Nr._£o din_{f-i2 £OLL

pentru claborarea Planului urbanistic zonal pentry
PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA COMNSTRUIRII DE

LOCUINTE

generat de imobilul STR. GIRLESTI, NR. §3 SI TARLAUA 91, PARCELA 26 .
cu respectarea urmitoarelor condifii:

|. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.UL.Z.:
propriclafi private Ia str.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat Ia nord de T Stejarulei , lasud de
proprietati private la str, drum de acces si proprietati
Girlesti , la est de __private slavestde  proprictati private

2. Categoriile functionale ale dezvoltiri §i evenituale servitufi
LMI - zona de locuinte cu regim de inaltime maxim P42; ZM-LS] - zo:1a mixta de locuinte i servicii de interes

general

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5l maxime)
LMI: POTmax=35%, CUT max=1,05; ZM-LS1: POTmax=45%, CUTm=x=1,35 pentru servicii de interes gencral si
POTmax=35%, CUT max=1,05 penire Iacointe

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ulilith]iicr
Prin Regulamentul de vrbanism aferent PUZ-ului, se vor preciza funclurile complexe i complementare locuirii
permise in zona si se vor face precizari cu privire la conditiile in carsss pot autoriza constructii provizorii.
Integrarea investitici in functiunile si dotarile zoned cu destinatiile af cente, zona locuinte, zona cu funcliuni
complexe de interes public si servicii de interes general, zons eai de circ:iafii anto 5§ pietonale, implicit a zonelor
verzi aferente acestora. Asigurarea locurilor de pareare aferente functiunii propuse, conform RLU aprobat ew HCL
nr. 271/2008, in incinta proprietatii. Cu respectarea RLU aferent in partea scrisa. Toate intersectiile vor fi amenajate
si marcate corespunzator, cu semne de circulatie. In cazol in eare circulalia depaseste 6-7 vehicule/minut, respectiv
400 vehicule/ora si banda de circulatie, so impune semalorizare luminoasa,

ar—

5. Capacitiitile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite cirealatin urmatoarelor autovehicule:
autoturisme, masini pentro aprovizionaren spatiilor comereiale, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvari)
. si a vehiculelor de pospeadarine graseneasen (salnhritatel. A

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifenu teritoriale penlrui.1.Z,
SNP PETROM, DIRECTTA PT AGRICULTURA RURALA A JUSETULUI DOLJ, MINISTERUL
AGRICULTURII §1 DEZVOLTARE RURALA, OCPI I'T SCOATET:EA TERENULUI DIN CIRCUITUL
AGRICOL, MINISTERUL CULTURII, ANIF, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMAMNA, MApN-
STAT MAJOR GENERAL, AVIZ CONSILIUL JUDETEAN DOLL, STUDIU GEOTEHNIC; AVIZAT IN
*__ COMISIA TEHNICA DE URBANISM DIN DATA DE 20.10,2017, s

B



DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

_____—-—-——_-_

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, domiciliatd in municipiul Craiova, sir. $tefan
Velovan nr. bl. 7 sc. *, apt. | . judetul Dolj, CNP 6, declar cd sunt.
proprietara terenului extravilan in suprafata de 10.042 mp. din acte si 10.032 mp. din
masuratori, situat in municipiul Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judetul Dolj. - —_—

Stapanesc terenul de la adresa mai sus mentionatd prin mostenire de la parintii mei Marian
Ion Stefan si Marian Florica, conform Certificatelor de Mostenitor Suplimentare nr.
01/09.01.2015 si nr. 02/09.01.2015, ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian.

Imobilul ce se dezmembreaza este inscris in Cartea Funciara nr. 222105 a localitafil
Craiova, avind nr. cadastral 222105.

Declar, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ca
terenul este proprietatea mea, nu a jesit din circuitul civil, nu a trecut in proprietatea statului in
baza vreunui act normativ, nu l-am instrainat in nici un mod anterior autentificarii prezentului
act si nici nu am incheiat vreo promisiune de vénzare a acestuia, nu este urmdrit sau sechestrat
si nu formeaza obiectul vreunui litigiu la instantele judecitoresti. - --

Imobilul este liber de orice sarcini $i servituti, conform Extrasului de Carte Funciarid
pentru Autentificare nr. 156817/16.10.2017, eliberat de OCP1 Dolj.— e

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, declar ca inte!.éé s# dezmembrez terenul situat la
adresa mai sus mentionatd, in 2 loturi, astfel: - .4 - ==

LOTUL NR. 1 - avand numir cadastral 229806 cﬁ/mpus din teren extravilan in suprafati
de 8.019 mp. din acte si 8.011 mp. din mésuratori. -

LOTUL NR. 2 - avind numar cadastral 220807, cc-n}pils din teren extravilan in suprafafa
de 2.023 mp. din acte i 2,021 mp. din méasuritori.-- o I

. Subsemnata, declar ca am citit prezentul act si sunt de acord cu confinutul lui, —---menmmmeme-

Tehnoredactat la Societatea Profesionala Notariald PATRAU GHEORGHE, cu sediul in

Craiova, str. A. I, Cuza nr. 9, bl. 156 apt., sc. 2, apt. 2, jud. Dolj, In un exemplar original.-----—--

PROPRIETARA,
ROGOCIU CONSTANTA



DUPLICAT

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, domiciliatd in mummpml Craiova, str. Stefan
Velovan nr. 23, bl. 2, se. 1, apt. 17, judetul Dolj, CNP . , declar cd sunt
proprietara teremului intravilan in suprafati de 57.958 mp. din acic ;1 S 5? 899 mp. din
masurdtori, situat in munieipiul Craiova, str. Gi'r]ﬁ}tl nr. 83 (fost Tarlana ¢ 91, Parcela 26),
judetul Dolj.

Stépénesc terenul de la adresa mar sus mentionatd prin mostenire de la périntii mei Marian
len $tefan gi Marian Florica, conform Certificatelor de Mosgtenitor Suplimentare nr.
01/09.01.2015 si or. 02/09.01.2015, ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian, -
ulterior fiind dezmembrat conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 272/2015 la
notaru] public Diaconescu Gelu Emilian. ;

Imobilul ce se dezmembreazi este inscris in Cartea Funciara nr. 222104 a Inm]i'tﬁﬁi
Craiova, avéind nr. cadastral 222104. :

Declar, sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declarafii, c&
terenul este proprietatea mea, nu a iesit din circuitid eivil, nu a trecut in proprietatea statului in
baza vreunuj act normativ, nu l-am instriinat in nici un mod anterior autentificirii prezentului
act i nici nu am incheiat vreo promisiune de vénzare a acestuia, nu este urmarit sau sechestrat
$i nu formeazi obiectul vreunui litigiu la instan‘;ele Jjudeciitoregti.

Tmobilul este liber de orice sarcini si sérvitufi, conform Extrasului de Carte Funciara
pentru Autentificare nr. 60515/29.05.2015, eliberat de OCPI Dolj.

Subsemnata ROGOCIU EDHSTANI‘ A, declar cd inteleg si dezmembrez terenul situat la
adresa mai sus menfionat, in 3 loturi, aslf-:l:

LOTUL NR. 1 - avind numér cadastral 222861 compus din teren intravilan in suprafa{a
de 42.382 mp. din acte si 42.339 mp. din m3suriitori.—

LOTUL NR. 2 - avénd numir cadastral 222862, compus din teren intravilan — drum
acces, In suprafafi de 1.596 mp. din acte §i 1.594-mp. din mAsuritori,—-

LOTUL NR. 3 - avind numér cadastral 222863 compus din teren intravilan in suprafata
de 13.980 mp. din acte si 13.966 mp. din mésuritori. 7

Subsemnata, declar ci am citit prezentul act si sunt de acord cu continutul Iui, —--———-

Tehnoredactat la Biroul Notarului Public Diaconeseu Gelu Emilian, cu sediul in Craiova,
str. Roménia Muncitoare nr. 13A, jud. Delj, in un exemplar original.----

ACT DE DEZMEMBRARE

PROPRIETARA,
ROGOCIU CONSTANTA



DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

Suhsemnata ROGOCIU CONSTANTA, domiciliata in municipiul Craiova, str. Stefan
Velovan nr. 77, bl. _ sc. | api udetul Dolj, CNP =~~~ declar cid sunt
proprietara termulul exirawlan_ in suprafafi de 68.000 mp. din acte si 67.931 mp. din
masuritori, situat in municipiul Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judetul Dolj.

Stipénesc terenul de la adresa mai sus mentionati prin mostenire de la parintii mei Marian
Ion $tefan §i Marian Florica, conform Certificatelor de Mostenitor Suplimentare nr.
01/09.01.2015 si nr. 02/09.01.2015, ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian.

[mobilul ce se dezmembreaza este inscris in Cartea Funciara nr. 221772 a localitétii
“raiova, avind nr. cadastral 221772.----

Declar, sub sancfiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ca
terenul este proprietatea mea, nu a iesit din circuitul civil, nu a trecut in proprietatea statului in
baza vreunui act normativ, nu I-am instriinat in nici un mod anterior autentificirii prezentului
act i nici nu am incheiat vreo promisiune de viénzare a acestuia, nu este urmrit sau sechestrat
si nu formeazi obiectul vreunui litigiu la instangele judecatoresti.

Imobilul este liber de orice sarcini §i servituti, conform Extrasului de Carte Funciari
pentru Autentificare nr. 21742/02.03.20135, eliberat de OCPI Dolj.

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, declar ci inteleg sii dezmembrez terenul situat la
adresa mai sus men{ionat, in 2 loturi, astfel: -

LOTUL NR. 1 - avind numdr cadastral 222104 compus din teren extravilan in suprafati
de 57.958 mp. din acte gi 57.899 mp. din misuriitori.

LOTUL NR. 2 - avind numér cadastral 222105, compus din teren extravilan in suprafati
de 10.042 mp. din acte si 10.032 mp. din masuritori.

Subsemnata, declar cd am citit prezentul act gi sunt de acord cu confinutul lui. -=---—-————-

Tehnﬂrﬂdactat la Biroul Notarului Public Diaconescu Gelu Emilian, cu sediul in Craiova,

str. Roménia Muncitoare nr. 13A, jud. Dolj, in un exemplar original.

PROPRIETARA,
ROGOCIU CONSTANTA



Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societatea Profesionald Notariald Balaci Eugen Dosar nr. 012073
Notar Public Diaconescu Gelu Emilian repunere pe rol a dosarului nr. 185/2004
Sediul: Craiova, str, Roménia Muncitoare nr. 13A, jud. Dolj notar public Gaspar Monica Ortansa
Licentd de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0744.602.444

QRTIFICAT DE M’ﬂgTENITQR nr. 01°
Supliment la Certificatul de Mogtenitor nr. 166/2004,
emis de notarul public Gaspar Monica Ortansa
Anul 2015 Luna 01 Ziua 09

Diaconescu Gelu Emilian, notar public, cercetind piesele dosarului de mai sus precum gi
incheierea finald respectivd, in baza art. 106 si 115 din Legea 36/1995, republicati, certific
urmitoarele:

De pe urma defunctei MARIAN FLORICA. decedati la data de 09.09.2001, cu ultimul
domicilin in municipiul Craiova, judetul Dolj, CNP _ 4, au mai riimas, in afara bunurilor
mentionate in Certificatul de Mogtenitor nr. 166/2004, emis de notarul public Gagpar Monica Ortansa,
cu sediul in municipiul Craiova, judeful Dolj, urméatoarele bunuri §i urmatorii mogtenitori:

I. MASA SUCC RALA:

a) Bunuri mobile: nu s-an declarat.

b) Bunuri imobile:
Cota parte de 1/2 din terenul extravilan in suprafati de 68.000 mp., tot situat in municipiul

Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judeful Dolj, reconstituitdi defuncteil in baza Legi nr. 18/1991 a
Fondului Funciar, conform Titlului de Proprietate nr. ]3?91 ehberat la data de 03.12.2014, de CJ

Dolj.
Cealalti coti parte de 1/2 apartine lui Marian Ion Stefan, conform titlului de proprietate mai

18 menfionat.
Datorii: suma totald de 3.701 lei. reprezentind impozit clidiri si terenuri, datoratd bugetului

local al municipiului Craiova, conform Certificatului de Atestare Fiscald nr. 11045]18/06.01.2015,
emis de primaria municipinlui Craiova, Directia Impozite si Taxe.

NATURA SUCCESIUNIIT: LEGALA

I. MOSTENITORI:

1. MARIAN ION-STEFAN, sof postdecedat, cu ultimul domiciliu in municipiul Craiova, str.
Stefan Velovan, L. .l,ap”  judeful Dolj, CNT™ °° , ii revine cota de 1/4 din masa
succesorali.

2. ROGOCIU CONSTANTA, fiicd, domiciliati in municipiul Craiova, str. Stefan Velovan nr.

" apt. 17, judetul Dolj, CNP =~~~ 5, ii revine cota de 3/4 din masa succesorali.
Au renuntat la succesiune: nu sunt.
Sunt straini de Sumﬂsiuﬂe prin neacceptare, cﬂnfﬂrm art 700 Cod Civil: nu sun




Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societatea Profesionald Notariala Balaci Eugen Dosar nr. 02/201
~ Notar Public Diaconescu Gelu Emilian repunere pe rol a dosarlui nr. 11/2008
Sediul: Craiova, str. Roméania Muncitoare or. 13A, jud. Dolj notar public Laura Diaconu

Licentd de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0744.602.444

CERTIFICAT DE MOSTENITOR nr, 02

Supliment la Certificatul de Mostenitor nr. 09/2008,
emis de notarul public Laura Diaconu
Anul 2015 Lupa 01 Ziua 09

Diaconescu Gelu Emilian, notar public, cercetind piesele dosarului de mai sus precum si
incheierea finald respectivd, in baza art. 106 si 115 din Legea 36/1995, republicati, certific
urmatoarele:

~De pe urma defunctului MARIAN ION-STEFAN, decedat la data de 21.06.2006, cu ultimul
domicilin in municipiul Craiova, str. Stefan Velovan, bl. 2, sc. 1, apt. 17, judepul Dolj, CNP

. 1 mai rimas, in afara bunurilor mentionate in Certificatul de Mostenitor nr.
09/2008, emis de notarul public Laura Diaconu, cu sediul in municipiul Craiova, judetul Dolj
urmétoarele bunuri si urméatorii mostenitori: '

L. MASA SUCCESORALA:

a) Bunuri mobile: nu s-au declarat.

b) Bunuri imobile:

. Cota parte de 5/8 din terenul extravilan in suprafati de 68.000 mp., tot situat in municipiul
Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judeful Dolj, dobinditi de defunct astfel: cota parte de 4/8 prin
reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar, conform Titlului
de Proprictate nr. 18791, eliberat la data de 03.12.2014, de C.J. Dolj, iar cealaltd cot parte de 1/8
mostenit-o de la sotia sa Marian Florica, conform Certificatului de Mostenitor Suplimentar nr.
01/2015, emis de notarul public Diaconescu Gelu Emilian.

Cealalti cotd parte de 3/8 apartine mostenitoarei Rogociu Constanta, conform certificatului de
mostenitor suplimentar mai sus mengiopat. )

Datorii: suma totald de 3.701 lei, reprezentind impozit cladiri si terenuri, datorati bugetului

Im::*-,d al municipiului_Craiova, conform Certificatului de Atestare Fiscald nr. 1104518/06.01.2015,
emis de priméria municipiului Craiova, Direcg;a Impozite si Taxe.
NATURA SUCCESIUNIT: LEGALA

II. MOSTENITORL: - :
1. ROGOCIU CONSTANTA, fiica, domiciliati in municipiul Craiova, str. Stefan Velovan or,
23, bl. 2, sc. 1, apt. 17, judeful Dolj. CNP 5, {i revine cota de 1/1 din masa succesorali.
Au renuntat la succesiune: nu sunt.
Sunt striiini de succesiune prin neacceptare, conform art. 700 Cod Civil: nu su
Tehnoredactat in 6 (sase) exemplare originale, din care 4 (patru) s-gu-iis
S-a perceput impozit in sumi de 12.750 lei G Pt
S-a perceput onorariu 6,200 lei + TVA 1.488 P Ade- it




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Ca urmare a cererii adresate de: Rogociu Constanta

Dolj Municipiul Craiova Strada Stefan Velovan o
3 b 2 g 1 ap 17 .

inregistratd la nr. 53'353 din  29/04/2015

CERTIFICA:

Imobilsl situat la adresa: - Craiova T31P28 nr. fn
figureazi in Nomenclatorul Stréizilor Municipiului Craicva iz adresa-
Strada Girlesti nr. 83

Rﬂnumnmhre factorlala realizata in conformitate cu raportul aprobat Nr. 8772/19.01.2013.

= Teren In suprafata de E?Hhm:r cu Hr,ﬂ«d 222'!0-:!_
Senviciul Urbanism s Momenclatura
Urbana,
S?ela Mihaela Ena
1[-‘ leicuchitantamr: din 25{?“(121"5‘
25 a9 F 5 I 5 A6
Mota: Prezentul cerifical nu constiuie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

cu domicilisl i jud,

FP-34-03 verD3

ROMANIA
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e Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara DoL

Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Craiova
Adreca BCP: Localitate: Cralova, Str, Mieolaescy Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel.0251414285
Fax.0251418018

e

. PROCES VERBAL DE RECE E 600 / 2017
Intocmit astazi, 31/07/2017, priving JuEralr’;!;l 104828 din 07/07/2017

avand aviz de incepere a lucrarilar cunr 572 din 03/07/2017

1. Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

2. Executant: Nita lonut

3. Denumirea lucririlor receptionate: pLAN URBANISTIC ZONAL
4. Nominalizarea documentelor $i a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru &
FPublicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucririior:

| Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
572 D3.07.2017 act administrativ QCPI DOLY - -
668 24.04.2017 act administratiy PRIMARIA MUNICIPIULL) . -

& cum sunt atasafe [a cerare. 2

5. Concluzij:

Pentrul procesul verbal 600 au fost receptionate 1 propuneri:

# In urma verificirii documentatiel topegrafice, au rezuitat urmatoarele:

- planul de situatie este intocmit in sistemul de proiectie ~Stereografic 1970%, mijloacele

de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor j izii i i i
urma determinaril coordonatelor punctelor radiate =-au calculat suprafetele parcelelor de teran si celelalte
elemente prevazute in tema 7
* a fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale. L
Conform bazei de date, rezultd ci in interiorul suprafatei de teren de 72756 mp., care face obiectul
prezentei documentatil, s-au identificat imaobilele cu nr. Cadastrale: 228466, 227565, 222513, 220202,
217389, 209436, 202714, 207501, 223483, 223484, 223485, 223482, 223481, 223480, 223479, 222861,
207491,222105, 222862, 223472, 223473, 223474, 223475,223476, 223477223478,

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

[Identificator] Tip eroare | Mesaj suprapunere =
Nu existad erori topologice,

Lucrarea este declaratd Admisa

Dacuimentul r'on;fnc date cu caracter personal, pretefate de prevedariis Legii Nr. 6772001, Pagina 1 gin 1
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Mi. Serdré lo7aan

= Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard DOL)
!" Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobillard Craiova Ziua 23
[ Luna EL'-
Y Anul
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Sse, PENTRU INFORMARE |-||ii||.||"
Carte Funciard Nr. 222861 Craiova
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Craiova, Str Girlesti, Nr. 83, Jud. Dolj, TARLAUA 91, FARCELA 26
Mr.| Nr. cadastral i
g o t"j_;n‘;m,c Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Uin acte; 42,382
Al 222861 Masurata; 42.339 o sy et i
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de prnprietm}e 5i alte drepturi reale Referinte

63697 / 05/06/2015 |I' |
thct Motarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NRA. 642 din 03/06/2015% emis de NP Diacanescu Gelu Emilian; i
Se infiinteaza cartea funciara 222861 a imobllulul cu numarul RSk k|
Bl cadastral 222861 /Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu i
numarul cadastral 222104 inscris in cartea funciara 222104; |
Act Notarial ar. ACT DE DEZMEMBRARE 272, din 05/03/2015 emis de Diaconescu Gelu Ermluan
. Se Inflinteaza cartea funciara 222104 a imobiluiui cu numarcl’ AL
| B |cadastral 222104/Cralova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

i numarul cadastral 221772 inscris in cartea funclara 221772; |
OBESERVATIL pozitie transcrisa din CF 222104)Cralova, INsCrisa prin inchelerea n-r 2355# i Q5037201 5; poz:"ne

| transcrisa din CF 222104/ Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. .':'355-!! din ﬂ%ﬂ
Tct Administrativ_nr. TOP fr. 18791, din ﬁﬁﬁ:’.ﬁﬁﬂ EMmis de CJ 00 MS nr OI/69. 01 2018, €M nr

|UEH]9 01,2015 NP Diaconescu G E )
iintabulare, drepl de PROPHIETI&.TE dobandit prin Succesiune, cota AL

| B3 jactuala 11 AR

i L1} HQE'.'_!EI..I.I-_C_!JHSTIEHT#
| : OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 222 104/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 23654 din ﬂS..l'ﬂ.’i‘.r’E'ﬂ!j

|Act Administrativ nr. Decumentatie cadastrala nr, 3992, din 16/01/2015 (si planul de incadrare in Lada:l,__."
[se noteaza mentivnza " Imabil Thregistral in p'ianﬂca:ﬁstral’fara AL g i o

| B4
2 ilocalizare certa dalorita lipsei planului parcelar *
| | QHSERVATI: positie transcrisa din OF 2221 04/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 23654 din 05/03/2015;

.n.:tﬁdmlnlstratlv nr. ADEVERINTA NR. 47707, din 17/03/2015% emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CHMQVA =
 |Se noteaza schimbarea destinatiel imobilului din teren extravilan in] AL =

]
B5 [teren intravilan
i OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 222104/Cralova, inscrisa pgrin inchelerea nr. 29884 din 20/03/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini i

NUSUNT e o e =

Document cive contine date &u caracter pevsinal, profefate de prevederile Legil Nr, §7//2001, Pagina 1 din 2
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Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput|  sfdrsit i {m) inceput| sfarsit e {m)

7 8 2517 8 g 7.0

g9 10 59.11 10 11 7.0

> 11 12 16.99 12 13 16,995
;‘:f}t 13 14 25.0 14 15 . 53.619
*EFEEI 15 16 19176 16 17 155.463

s SFp] 17 18 73.643 18 19 7.0
- 19 20 34,602 20 21 4,327
3 21 22 34.475 22 23 16.933
23 24 14,532 24 25 2.408

25 26 7.0 26 1 22.78

[FA

Carte Funciard Nr, 222861 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
=¥ Distanta dintre pundte este formata din segments cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrata de acest

birau.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelar juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiynilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.669908/29
publicitate imobiliard cu codul nr, 2732,

Data solutiondrii,

31-05-2018

Data aliberirii,

. .

Document care confing date cu caracter personal, proteiale de prevedenile Legli Ne. 6772001,

018 in suma de 20, pentru serviciul de

Pagina 3 din 3
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o Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard DOL T Wr.cerare 107282
'-.rl . Biroul de Cadastru 5 Publicitabe Imobiliard Craiova Ziua :9
i Luna

Anul Iull

SRR e INFoRMARE |||||ﬁi||’[||||

Carte Funciard Nr, 229806 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Extmwlan

. .l'

Adresa; Jud. Delj, T. a1, P_.l"lﬁ

Nr.| H

) t‘nﬁ'ﬂm Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
al S — Din acte: 8.018  [Teren nelmprefmult;

Masurata: 8.011 {Suprafata din acte=8019 mp. Imobil inregistrat in planul cadastral fara
Tocalizare certa datorita lipsei planului parcelar

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5!_;'alte drepturi reale Referinte

184004 [ 27/11/2017 i
Act “Hotarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE ALT 1ﬂ33*dln 19;10;201? emis de Diaconescu Gelu Emilian; Act
Notarial nr. DECLARATIE AUTENTIC NR. 1245, din 13/11/2017 emis de Dlacﬂnescu Gelu Emilian;

|Se infiinteaza cartea funciara 229806 a imobilului cu numarul AL
Bl ,cada*sl;rai 229806/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| [numarul cadastral 222105 inscris in carbea funciara 222105;
Act Motarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE 272, din U5m3r21}1'5 emis de Dtacunﬁcu Geiu Emillan,

[Se infiinteaza cartea funciara 222105 a imobilului cu numaruh Al

B2 cadastral 222105/Cralava, rezultat din dezmembrarea imobilului cu| :

[ [numarul cadastral 221772 inscris in cartea funciara 221772 , |
! | OBSERVATI: pd-zme rr.anscnsa- dirr (',‘F 222105 Cralova, inscrisa pﬂn mche.uef.e.a nr. ?365# dinn 05032015, |
[Act Administrativ nr. TOP nr. 18791, din 03/12/2014 emls de C] DOLJ (CM 5 nr. 01/05.01.2015, CM nr.|
102/09.01.2015 NP Diaconescu G E L)
[ 3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

iactuala 11 |
| : 1} ROGOCIU CONSTANTA
[ E:IEEER IM.TH pazitie transcrisa din OF 222105/ Craigva, inscrisa prin incheisrea ar, 23654 din 05/03/2015;

Act Aclminmtratw nr. Ducument&t;e cadastrala nr. 3992 din 16/01/2015 |:$| planul de |n|:adrare |r'| tarla],
a4 ,5& noteaza mentiunea * Imobil inregistrat in planui cadastral fara Al
localizare certa datorita lipsel planului parcelar ®
OBSERVATIL: pozitia transcrisa din CF 222105/Craiova, msmsa prin rnc.nererea- nr. 23654 din 05;01!3015

| B5 |* Imohil aflat sub incidenta art. 3 alin.{1) din Legea 17/2014 * Al
| | OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 222105/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 23654 din 05/03/2015;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confing dale cu caracter persanal, profejate de prevederile Legl Nr. 8772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 229806 Camuna/OrasMunicipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segmeant
inceput| sfarsit = (m}
] [ 45.142

?: k B 44134

B 9 29.007

8 1 7.009

** Lungimilg segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
w= Distan ntre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

{25
;25

Certific cﬁ';:ﬁéientul axtras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birow. &
Prezentaflextras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de arice madificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.669906/29-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutiondrii, Asistent Registrator,
31-05-2018 MARILEMA NEDELCU

Data eliberarii,

e M {parafa 51 57#@1‘:1‘&
/,."

Pagina 3 din 3

Dacument care confime date cu caracter personal, protejate de prevederils Legil Nr. 877/2001.
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"} Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard DOL) m.'cnrnr- 107280
'__ / Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Craiova Zlua Fi]
; ; Luna o5
Ayl 2018

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

. Cod werlfic
v PENTRU INFORMARE LTI RT
10000 3980

Carle Funciard Nr. 229807 Craiova

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREM Extravilan

Adresa: jud. Dol T. 91, P. 26 ,f
HNr. | Nr. cadastral F
Crt | Nr. topografic | SUPTafata* (mp) ;/ Observatii / Referinte
) FI9807T Din acte: 2.0:3  |Teren neimprajmuit;
Masurata: 2.021 + [Suprafata din acte=2023 mp; Imobil inregistrat in planul cadastral fara
dlocalizare certa datorita lipsel planului parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si altﬂ drepturl reale Referinte

184004 / 27/11/2017 Y |

Act Motarial nr. ACT DE DEZFMEMBRARE AUT 1033-1 din 19}'11};?01? emis de Diaconescu Gelu Emilian; Act)

Notarial nr. DECLARATIE AUTENTIC MR, 1245, din 13/11/2017 emis de Diaconescu Gelu Emilian; .

[Se inflinteaza cartea funciara 229807 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 228807 /Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
(numarul cadastral 222105 inscris in cartea funciara 222105;

Act Motarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE 272, din D5/03/2015 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

Se infiinteaza cartea funciara 222105 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 222105/Cralova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 221772 inscris in cartea funciara 221772;
DESERVATI: positie mmcnsa din CF 222105/ Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 23654 din 05/03/2015;
Act Administrativ_nr. TOP nr. 18791, din 03/12/2014 emis de ] DOLJ (CM § nr. 01/09.01.2015, CM nr.
02/09.01.2015 NP Diaconescu G E ,): S e im Sl o SR
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotal Al
actuala 1/1 | ) |
1) ROGOCIU CONSTANTA |

GBSEH'IM.TH pozitie transcrisse din CF 222105/ Crafova, inscrisa prin incheierea ar. 23654 din 05/03/2015;

.ﬂ.ct m:fmmlstratw nr. Documentatie cadastrala nr. 3992, din 16/01/2015 (5i planul de incadrare In tarla);
[se noteaza mentiunea * Imobil inregistrat in planul cadastral farai Al |

{localizare certa datorita lipsei planului parcelar “.
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 222105/Cralova, Inscriza prin inchelerea ar. 23654 din 05/03/2015; |

BS |" Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin.{1) din Legea 17/2014 * Al |
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 222105/ Cralova, inscrisa prin inchelteres nr. 23654 oin 05/03.2015:

Act Notarial nr. PRECONTRACT DE VANZARE VANZARE CUMPARARE AUT 1805, din 09/12/201€ emis de
Diaconescu Gelu Emilian; =L i,
Se noteaza promisiunea de vanzare - cumparare asupra unei parti din Al

imobilului de sub AL respectiv 2022 mp, intre promitentul vanzator de
la B 1 si promitentul cumparater 5C DOLPLAST SAL pentru suma de
BB 400000 EURO, din care s-a achitat suma de 40000 Euro, urmand ca
diferenta a se achita |a data incheierii contractului de vanzare in forma
autentica respectiv 10.12.2017

B4 |

OBSERVATIL. pozilie transcrisa din CF 222105/ Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 171574 din 12/12/2016;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie i sarcini

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 772001, Pagina 1 din 4
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Carte Funciarad Nr. 229807 Comuna/Oras/Municipiu; Cralova

Anexa Nr. 1 La Partea |

oerea datorita lipsei planului parcelar

K~

Teren +ff :
L
Nr cadastral  |Suprafata-{mj Observatli / Referinte
229807 Din ag #1023 [Suprafata din acte=2023 mp; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare
[Masurata: 2.021

* Suprafatz este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

228466

211HE

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

wr | Categorie [inra | Suprafata ;
o mmfmﬁ i f‘mp]‘ Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1 | : " Imabil inregistrat in planul cadastral
arabi 0. «021 i 26 fara localizare certa daterita lipsei
planyl r

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 60.378

2 3 33.844

3 4 63.608

4 5 23177

5 1 8.546

Document care confine date cu caractor pevsonal, protelate de prevederife Legil Nr. §77/2001.
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o
ANCPIL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari DOLJ

ACENTIA MATHEN ALY

resirent sty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

1
FERLICITATE FLAnE)] I.lil

Dosarul nr. 63697/05-06-2015
INCHEIERE Nr. 63697

REGISTRATOR Military Costinel Cristian
ASISTENT REGISTRATOR Frumuselu Roxana

Asupra cererl introduse de ROGOCIU CONSTANTA domiciliat in Romania, Jud. DOLJ, Loc. Craiova
privind dezmembrare/comasare in cartea funciara ¢ in baza: ’
- act notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR. 642/03-06-2015 emis de NP Diaconescu Gelu Emilian;
filnd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 180 lel, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. ANCPI_DJ150754/03-06-2015 in suma de 180 lei:

pentru serviciul avand codul 222,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |2 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 222104, inscris in cartea funciara 222104 UAT Craiova avand proprietarii:
Rogociu Constanta in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se sisteaza cf. 222104 a Imobilului cu nr, cad. 222104/Cralova ca urmare a dezmembrarii acestuia
in urmatoarele 3 imobile:

- nr.cad, 223861\, 222861;

= nr.cad.222862\cf.222862;

- nrcad,222863\cf.222863; sub B.10 din cartea funciara 222104 UAT Craiowva;

Prezenta se va comunica partilor:
NP Diaconescu Gelu Emilian.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune {a Biroul de Cadastru
i Publicitate Imobiliard Craiova, se inscrie in cartea funciara sj e solutioneaza de catre registratorul-
sef.

Data solutiondrii, Asistent-registrator,
17-06-2015 Frumuselu Roxana
I
FRUMUSELU ROXANA AN
asistent registrdf j"""‘""
*) Cv exceplls sithatifor prevazule s Art. 82 afin. (1) din Re hiEnike ra_ . receplie & inseriere in svadentele de cadasiry f carte

funciara, aprobat prin OOG Nr. TO0E014,

'Y

Document care eonting date cu caracter personal, profejate de prevederile Lagli Nr. 67772001, Pagina 1 din 1
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CPI Oficiul de Cadastry sl Publicitate Imobiliars poL3

ACINTIA r;maml'a

erniindlg Blroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliars Craiova

Dosarul nr. 29884/20-03-2015
INCHEIERE Nr., 29884

REGISTRATOR Balanescy Florin Cornel
ASISTENT REGISTRATOR Dumitrescy Septimius )

Asupra cereril introduse de ROGOCIU CONSTANTA domiciliat in Romania, Jud, DOL), Loc. Cralova,
5tr. STEFAN VELOVAN, Nr. Postal 23, BI, 2, 5S¢, 1, Et, 3, Ap. 17 privind actualizarea informatii tehnice
In cartea funclara , in baza:
= act administrativ nr. ADEVERINTA NR. 4??0?{1?*93-2!115 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI
CRAIOVA:
fiind Indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/13996,
republicata, cu modificarile s| completarile ulterioare, tarify| achitat in suma de 300 lel, cu documentyl
de plata: ; . :

- chitanta nr, DI533134/20-03-2015 jn suma de 300 lei;
pentru serviciul avand codul 262,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la ;

= imabilul cu nr, cadastral 222104, Inscris in cartea funciara 222104 UAT Craiova avand proprietarij:

Rogociu Constanta in cota de 1/1 de sub B.2:

- 5@ radiaza pozitia 4 din partea B in baza actului act administrativ nr. ADEVERINTA NR, 47707 din

17/03/2015 emis de PRIMARIA MUNICIPTULUTL CRAIOVA sub B.4 din cartea funciara 222104 AT
fova;

- Se noteaza schimbarea destinatiel imobilului din teren extravilan in teren intravilan sub B.7 din cartea

funciara 222104 UAT Craiova;

- Se noteaza radierea mentiunii de sub B 4 sub B, dip cartea funclara 222104 UAT Cralova;

Prézenta se va comunica partilor:
FA Dragnei Elena Irina,
Directia Agricola pentry Dezvoltare Rurala Dolj.

*) Cu d_Ff:ﬁt de reexaminare in termen de 15 zile de la comu » Care se depune la Biroul de Cadastry
si Publicitate Imobiliars Craiova, se inscrie in cartea 1‘|.u'|ﬁ+r:‘r sl se solutioneaza de catre registratoryl-
sef,

Data solutioniirij, Asimm-reglstmmr,

02-04-2015 Dumltresauféptlmlus
{iarasih st saenndfur

% Cu exceplia shustijor coniie & inces ;

4 B &1 inscrigre in evidentele do eadastny of cans
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: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ DOL ]

LAEh s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

Bl Ea
e LR T

Dosarul nr, 23654/05-03-2015
INCHEIERE Nr. 23654

REGISTRATOR Balanescu Florin Cornel
ASISTENT REGISTRATOR Cutitoiu Nela

Asupra cererii introduse de ROGOCIU CONSTANTA domiciliat in Romania, Jud. DOLJ, Loc. Craiova
privind dezmembrare/comasare In cartea funciara , in baza:
- act notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE 272/05-03-2015 emis de Diaconescu Gelu Emilian:
fiind indeplinite conditiile prevazute ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr, 7/1946,
republicata, cu moedificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu doecumentul
de plata:

- chitanta nr. ANCPI_D1132500/05-03-2015 in suma de 120 |ej:

pentru serviciul avand codul 222,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la

- imobilul cu nr. cadastral 221772, Inscris in cartea funciara 221772 UAT Craiova avand proprietarii:
Rogociu Constanta in cota de 1/1 de sub B.1; :

- Se sisteaza of, 221772 a imobilului cu nr. cad. 221772/Cralova ca urmare a dezmembrarii acestuia
In urmatoarele 2 imobile:

- nhcad,IEEIM\cF.Ezzlﬂtl;

- NRcad.222105\cf.222105: sub B.5 din cartea funciara 221772 UAT Craiova}

- Se radiaza inscrierea de sub B 5 sub B.6 din cartea funciara 222104 UAT Craiova;

= 5e radiaza inscrierea de sub B 5 sub B.6 din cartea fundiara 222105 UAT Craiova:

Prezenta se va comunica partilor:
Dlaccnescu Gelu Emilian,
PRIMARIA CRAIOVA - DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlle de la comu are, care se depune |a Biroul de Cadastry
gl Publicitate Imobiliar3 Craiov. « 5€ inscrie in cartea funcidfa s se solutioneaza de catre registratorul-

sef,

Data selutiondrii, Asistent-registrator,
16-03-2015 Cutitoiu Nela
") Cu exceptia siusiiior pravazute fa A ¢ =i inscrigre in svident

funcizra, aprobad prin ODG Nr, To0/2a7Te,

L] [l
L]
finrimant ~ara rantine date r rarscter nersonal, profefate de nrevededte | ani Ar € s7iimnT
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SITUATIA EXISTENTA .
sc. 1:2000 = -

sv’ g
ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
SIINTRODUCERE IN INTRAVILAN TEREN CU $=10.032m? IN VEDEREA CONSTRUIRII
Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:

LIMITE
= LIMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOMA
& & ® LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S =727 Ha
Frireees TEREN CE AGENERAT DOC. P.U.Z. - S =52 371,00 m?
ZONIFICARE

= Ey CONSTRUCTII EXISTENTE P=P+1+M
REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE

STRAZI IN INTRAVILAN
B STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA

STRAZI IN EXTRAVILAN
STRAZI IN EXTRAVILAN - STR. STEJARULU - FOST Dei78

ZONA PROTECTIE AEROPORT - CULOAR DE ZBOR CONFORM P_U.G.

| 7] ZONA DE MIXTA- LOCUINTE SI SERVICH DE INTERES GENERAL
CONFORM P.U.Z. APROBAT CU HCL 322/2010

[ ZONA LOCUINTE MICI P+P+2 - CONFORM UTR LMS
' ZONA EXTRAVILAN CONFORM P.U.G.

TEREN STUDIAT $=67.931,00 m* compus din:

LOTUL 1/1A $=42.339,00 m*- zona locuinte mici P+P+2 si
zona mixta - locuinte si servicii de interes general

— 1LOTUL2 12A S8=10.032,00 m? - teren extravilan propus
pentru introducere in intfravilan

ZZZ] LOTUL2 -112A 5=1.594,00 m? - drum acces
LOTUL3-1/3A  $=13.966,00 m?® - zona mixta - locuin

servicii de interes general (P ST
| | ! S L% :,
| BeeRT ME [SEMNATURA: CERINTA; REFERAT EXPERTRANR.DATA: | = Builanl %
"~ ROGOCIU CONSTANTA :
AL LA craiova, dolj| Ma,mhm&%m &
- 2 ap.17, Mun, Craiova, Jud. Dof ., =,
e protect TR Des1 o0 U EROEET, o) A BORARE PILE PENTRU PAREELARE .
: _ - TEREN SI INTRODUCERE mn.mﬂmx%h_, —
MSITECTURA: | wwe: SERLARA: | Scacc CU S=10,032 m* I VEDEREA CONSTRUTRIT
SEF PROELT: ARFL STEFARTA, E. o | Adiesac Str. Girlest, ar. 83 si TYL, P26, Mun. Craieva, Jud. Dolj i
| PROECTAT: ARH. STEFARTA E 0 z:: TITL PLANSA =
| vesenur: NG, MITRO! CRISTIAN et SITUATIA EXISTENTA .
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MINISTERUL CULTURII 1 IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str, Mihai Viteazul nr. 16A, Cralova, tel/fax 0251466008, tel/fax 0251524257
hitp: djed].cultura.ro amail: diedj@eultura,rom

nr. 703* din 11.08.2017

Cétre Rogociu Constanta
str. Stefan Velovan nr. 23, bl. 2, s¢. 1, ap. 17, Craiova

AVIZ nr. 85/£/8.08.2017

Referitor la documentatia tehnlicd intoemitd cu scopul; wlaborare PUZ gi oblinere avize pentru parcelare teren g
introducere Tn intravilan teren cu suprafata de 10,032 mp, In vederea construiri,

Obiectiv: imobll sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014, conf, extras de carte funclard 2221058/06.01.2017,
Regim do protectie: in zona studiatd nu existh monumente Istorlce, nu sunt zone protejate, nu sunt monumente de for
public.

Faza de elaborare: documentafie pt. avizul comisiel zonale a monumentslor istorice - exiras din documantatia
ELABORARE PUZ S| OBTINERE AVIZE PENTRU PARCELARE SI INTRODUCERE [N INTRAVILAN TEREN CU
SUPRAFATA DE 10,032 MP, iN VEDEREA CONSTRUIRII. STR. GARLESTI NR. 83, T91, P26, CRAIOVA.

Nr. documentatle (cod documentaie): 22/2016 elaborat in mai 2017,

Prolectant general: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.

Beneficiar; Rogociu Constanta, str. Stefan Velovan nr, 23, bl. 2, sc. 1, ap. 17, Cralova,

In conformitate cu prevederile art, 26, pct. 28, alin. (4) din legea 422/2001 privind protejarea menumentelor
Istorice pentru eliberarea avizelor necesars in vederea emiterii autorizatiilor de conatrulre sau de desfiintare in zonele de
protecie ale monumentaler istorice gl in zonele protejate se percep taxe gi tarife, cu exceptia imobilelor monument Istoric,
a imobilelor situate in zonele de protectie a monumentelor Istorice gi in zonele construite prolejate pentru care axistad
regulamente de consirucile avizate de Ministerul Culturll gi Identité{ii Najionale sau de servicille sale publice daconcantrate,

Decumentatia tehnicé cuprinde plesele generale: cartificatul de urbanism nr. 668/24.04.2017 (copia), memoriul
general Tntocmit de urb, arh. Emilian Stefartd, regulamentul local de urbanism aferent PUZ Intocmit de urb, arh, Emilian
Stefartd, plangele desenate: plan de incadrare in PUG Craiova, plan de incadrare in PUZ aprobat cu HCL 322/2010, plan
de Tncadrare in zond, plan de incadrare in teritoriu, plan de incadrare pe suport aerofolografic, plan - situafia existents,
plan reglementdri urbanistice, plan reglementérl pt. echipare ediitara, plan propriatatea asupra terenurilor - situatia
axistentd, plan proprietatea asupra terenurilor - situafia propusd.

Regelemtdrl urbanistice: documentaia trateazd organizarea funclionald a zonei, posibilitaten autorizérii
conetructiilor existente, organizarea tramei siradala, echiparea edilitaréi, organizarea circulaiai rutiere, profile transversale
caracleristice, parcarea gi gararea in zoni, organizarea circulatiei pietonale, sistematizarea veriicald; zonarea funclionald;
zond pt. locuinte cu regim mic de Tndltima, zond pt. locuinte i servici, spatil verzi, cai de transport rutier; indicatori
urbanisticl: zona de locuinte cu regim mic de Tndlfime POT maxim 35%, CUT maxim 1,05, zona mixté locuinie § servicil
POT maxim 45%, CUT maxim 1,35; echipare edilitard: refea de alimentare cu apa, retea de canalizafe ape uzate, refea de
distributie a energlel electrice, rafea de telecomunicalil, retea de alimentare g| distributie a gazelor naturale; In zona
studiald nu sunt oblective luate in evidentd in lista monumentalor istorice, Tn repertoriul arheclogic nafional.

Ca urmare a analizarii documentatiei tehnice in cadrul gedintelor Comisiei Zonale nr. 11 a
Monumentelor Istorice din 8 august 2017, pe temelul legal al prevederilor Legil 422/2001,
republicatd, art. 26, alin. 1 se acordd AVIZ FAVORABIL pentru reglementirile urbanistice propuse de
documentatia de urbanism PUZ PENTRU PARCELARE S| INTRODUCERE IN INTRAVILAN TEREN CU
SUPRAFATA DE 10,032 MP, IN VEDEREA CONSTRUIRII, STR, GARLESTI NR. 83, T81, P26, CRAIOVA, judetul
Dolj in conformitate cu prevederile memoriului de prezentare, regujaprentului de urbanism anoxat
planului urbanistic zonal §i alé plangolor desenate.

s

nsilier, arh. Marcel Berende
Prezentul aviz nu tine loe de autorizatie de construciie sau de desfiinta onstructil gl nu conferd dreptul de a
exocuta lucrirl de constructll; drepiul de a executa lucriirl de gonstructli sau Jicrdrl de desflinfare a unel construelii se
constitule numal prin emiterea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE gi/sau DE DESFIINTARE de administratia publich locali, In
conformitate cu prevederile Legil 50/2001 privind autorizarea lucrdrilor de constructll, republicati, cu modificirile gi completirile
ulterloare. Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, procum i autorizatla referitoare la interventii la un monument
istoric se elibereazi numal pe baza gl In conformitate cu avizul Ministerului Cuiturll gl Identititil Natlonale sau, dupd caz, al
servicillor publice deconcentrate ale Ministerulul Culturil si Identititii Nationale gl cu celelalte avize, potrivit dispozifillor legale in
vigoare. Autorizatia de construlre, autorizatia de desfiintare, procum sl autorizatia referitoare |a interventii 1a un monument
istorlc emish fird avizul Institufiilor abilitate prin loge §i fird respectarea condifiilor acestora, este nuld de drepl.



MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARILE ROMANIA
Directia pentru Agricultura Judeteana Dolj

Craiova,11.05,2018
Nr.5319

AVIZ NR.11
DIN 11 MAI 2018

Analizand documentatia prezentata de doamna ROGOCIU CONSTANTA, prin
care solicita avizarea PUZ, tarlaua 91, parceln 26, nr.cadastral 229807, si CF 229807 s
tarlaua 91, parcela 26,nr.cadastral 229806 si CF 229806, municipiul Craiova, judetul
Dolj 51 avand in vedere:
- Adresa nr.1500/07.02,2018;
= Legea nr.50/1991, republicata;
= Ordinul MLPAT nr.13/N/1999;
= Avizul MADR nr,291065/26.04.2018,

AVIZEAZA FAVORABIL

urmatoarele:

I.Planul Urbanistic Zonal - introducere in intravilan a terenului eu suprafata de
10032 mp arabil, clasa de calitate I11, situat in extravilanul municipiului Craiova, judetul
Dolj, pentru realizarea obiectivului de investitie, ,,CONSTRUIRE LOCUINTE et

2. Beneficiarul de investitie ROGOCIU CONSTANTA, va obtine toate aprobarile
prevazute la legislatia in vigoare,

Fﬂmsmn tinescu
In 1

Direciia pentru Agricultura Judeteana Dalj, str I Matorescu nrd, Craiova, Jud Do Y, tel 0251411037



MINISTERUL AGRICULTURII | lr“'i)
51 DEZVOLTARII RURALE
ROMANIA

'Nr. 291065/ o)5,.04.2018

Ciitre: Directia pentru Agriculturi Judeteani Dolj .
Strada Brestei, nr. 21, Craiova, Judetul Dolj i AGE
Tel. 0251411037, Fax: 0251413400 $2gp L]
E-mail: dadr.dj®madr.ro i, g /
. -I‘?:F':r: ‘#6?:’

L)

in atentia Domnului director executiv Adrian POPA

Ref: Avizarea documentatiei in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in
intravilan a terenului agricol cu suprafata de 10.032,00 mp, arabil, clasa a -lil - a de calitate,
pentru realizarea obiectivului de investitie - ,construire locuinte”, inscrisi in CF nr. 229807,
tarla 91, parcela 26, nr. cadastral 229807 i CF nr. 229806, tarla 91, parcela 26, nr. cadastral
229806, Municipiul Craiova, judetul Delj, beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

- .imate domnule director executiv,

Urmare analizei documentatiei depusi de dumneavoastri cu adresa nr. 1500/07.02.2018
completatd cu adresa nr. 3924/30.03.2018 inregistrate la Directia imbundtatiri Funciare sl Fond
Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii i Dezvoltirli Rurale cu nr. 290381/14.02.2018 si nr.
291065/11.04.2018

in temeiul prevederile art. 91 alin (1) si art. 92" alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondulu
funciar, republicatd, cu modificarile si completéirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 47' alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare,

avind in vedere Certificatul de Urbanism nr. 668/24.04.2017 emis de Priméria Municipiului

Craiova, judetul Dalj,

' avand in vedere avizul de oportunitate nr. 20/12.12.2017 emis de Primaria Municipiului
Craiova, judetul Dolj,

avand in vedere memoriul general PUZ, care face parte integrantd din documentatia
depusa la MADR,

avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integranta
uin documentatia depusa la MADR,

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 44/11.01.2018,
intocmité de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Dolj,

in baza avizul nr. 27/16.05.2017 al Agentiei Nationale de Tmbunatitiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Dundte - Jiu

Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale emite avizul privind clasa de calitate pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in intravilan a terenului agricol cu
suprafata de 10.032,00 mp, arabil, clasa a -lll - a de calitate, pentru realizarea obiectivului de
investitie - , construire locuinte”, Tnserish in CF nr. 229807, tarla 91, parcela 26, nr. cadastral
229807 §i CF nr. 229806, tarla 91, parcela 26, nr. cadastral 229806, Municipiul Craiova,
judetul Dolj, beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA, in conditiile precizate fn decumentele
mentionate mai sus.

Avizul privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei tehnico
- economice pentru realizarea investitiei, sa se respecte prevederile; :

art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Bulevardul Carel I, nr.2-4,.5sctor 3, Bucurest)
Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 ¢ y ; pagina 1 din 2
politicl.agricole@madr.ro; www.madr.ro .
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4] MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARII RURALE V)i
‘W AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE C
FILIALA TERITORIALA DUNARE - JIU
/"7 Mihai Emineseu, Nr. 16 Tel: 025142.99.27

1'[:-*6"1;‘--‘-'--5-: $imnicu de Sus, 207550, ROMANIA Fax: 0251.42,91.84

G CIF 29490733 E-mail: dolj@anif.ro

ROMANIA

Simnicu de Sus 17.04.2018
Nr30 -~

Ciitre: Rogociu Constanga
Ref. : Prelungire Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depusa de dumneavoasira si inregistrati la ANIF Filiala Teritoriald
Dunire-Jiu, cu nr.1883 din 15.05.2018, prin care solicitati prelungirea avizului nr.27/16.05.201 7 in vederea
obfinerii avizului PUZ pentru suprafafa de 10032Zmp privind , Elaborare PUZ si obfinere avize pentru
parcelare teren i introducere in intravilan teren cu 5=10032mp in vederea construirii”, in extinderea
intravilanului municipiului Craiova, jud. Dalj, conform C.U. nr.668/24.04.2017, Tarlaua 91, Parcela
-adastrald 26, nr. cadastral 222108, se constati urmitoarele:

Lotul nr,2 in suprafati de 10042mp din acte gi 10032 din masuritori nu este amenajat cu lueriiri de
imbunaliifiri funciare,

Prezentul Aviz PUZ se elibereazii in vederea objinerii aprobirilor legale si are valabilitate 12 luni de
la data emiterii.

Cu Stimi,

Director,
Ee, GECALA Nelu

@3 v
EI‘ T}L:T‘ll |ll|ﬂ |I' H
T .Il'-.}h!_;(-a:'l-:: /

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DUNARE-JIU

Mihai Eminescu nr.16 , Simnicu de Sus, cod 207550, ROMANIA
Tel/Fax: 0251 42,99.27 : 0251 42.91.84
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DOLY Craiova

Str. Nicolae Romanescu, Nr. 39
Cod fiscal: 4554289

Tel: 0351.432.065; 0351.432.064 / Fax: 0251.428.313

Nr. 44 din 11,01.2018

STUDIU PEDOLOGIC

privind clascle de calitate ale ternului cu S = 10032 m.p.
situat in T 91 P 26 LOTUL 2 (1/2A) amplasat in extravilanul orasului Craiova

Localitatea: Craiova
Judegul Dolj

Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA
CRAIOVA

intocmit,
Dr. Ing. Pavel Stefan

,%,f/




Sub aspect geologic, arealul, in care este inclus $1 terenul care face obiectul
acestul studiu, este de virstd holoceni iar roca parentald este reprezentatd de materiale
transportate $1 redepozitate constituile din depozite eoliene (loessuri 31 depozite
loessoide) alcituite din materiale mijlocii.

Din punct de vedere hidrografic, arcalul din care face parte terenul studiat,
aparfine bazinului hidrografic al Jiului ,

Nivelul freatic oscileazii in jurul adincimii de 10 m dar pe zonele depresionare
adéincimea se micgoreazd,

Climatic zona sc incadreazi in provincia climatici de tip C. f. a. x.(climat
temperat continental cu influen{i mediteraneand, cu veri calde, ierni moderate, cu
precipitatii in tot cursul anului dare neuniform repartizate pe luni).

Dupii datele inregistrate de statia metcorologici Craiova; temperatura medie
multianuald este de 10,8° C, precipitajiile medii multianuale au o valoare de 525 mm,
vinturile dominante sunt Crivaful, care bate din sector estic-nord-estic $i Austrul care
bate din sector vestic.

Sub aspectul vegetatiei naturale, teritoriul face parte din zona pidurlor de
quercinee inlocuite in cea mai mare parte de culturi agricole.

Conditiile pedoclimatice, prezentate succint, au orientat procesul de solificare
citre formarea de soluri dominante grupate de reguli in clasa luvisolurilor

reprezentate in general de preluvosoluri si (sau) luvosoluri.

Pentru a raspunde scopului propus, in terenul care a facut obiectul acestui studiu,
s-a deschis un profil pedologic din care s-au recoltat probe de sol, probe la care in
laboratorul O.5.P.A. Craiova s-au executat analize fizico-chimice ale ciiror rezultate au
completat g1 definitivat datele i observatiile culese din teren.

Prin profilul de sol deschis in zona studiatd s-a identificat un luvosol roscat -
stagnogleizat in addincime, batcalearie, format pe materiale transportate si

redepozitate reprezentate loessuri, cu texturi luto-nisipoasi / lutoasi.

Solul din perimetrul studiat, se caracterizeazi prin:
e pH" indicii o reactic = slab acida pe tot profil;
e un confinut in humus = mic/foarte mic;

s un confinut in azot total = foarte mic;

-3.
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Adiincime ; .
recoltare  nisip grosier nisip fin ~ prafl  prafll arglla textura

cm o Y o % ={,002mm
0'[4 3;’-'9 40;3 Sq.“ ?\1 I4|-|" LN
14-28 348 374 53 7.3 15,2 LM
28-40 28,5 424 57 7,0 16,4 LH
40-70 294 357 6,3 8.1 20,5 LN
70-100 31,2 3Ll 6,6 1.5 23,6 LL

in conformitate cu normele si instructiunile de incadrare a terenurilor in clase de
calitate, terenul care a ficut obiectul prezentului studiu, este incadrat ca un teren de
clasa I1I- a cu 43 puncte de bonitare (36 p.b. pentru griu gi 50 p.b. pentru porumb).

Principalii factori care au condus la aceasti incadrare au fost: precipitatiile,
textura, adincimea apei freatice, compactarea, aprovizionarea slaba gi dezechilibrati in

principalele elemente nutritive.

In concluzie, {indnd cont de scopul lucririi, mentionim cil terenul propus pentru
scontere definitivi din circuitul agricol, necesar pentru realizarea obiectivului si
investifiel, este un teren de clasa III - a, situatie in care este posibili satisfacerea

cererii beneficiaului, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

Intocmit,

Dr. Ing. Pavel Stefan



DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, domiciliati in municipiul Craiova, str. Stefan
Velovan nr. 23, bl. 2, sc. 1, apt. 17, judetul Dolj, CNP 2561014163276, declar cii sunt
proprietara terenului extravilan in suprafati de 68.000 mp. din acte $i 67.931 mp. din
mésurdtori, situat in municipiul Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26, judeful Dolj. «----—-ceemeeev...

Stapénesc terenul de la adresa mai sus mientionaté prin mostenire de la périnfii mei Marian
lon $tefan si Marian Florica, conform Certificatelor de Mogtenitor Suplimentare nr.
01/09.01.2015 si nr. 02/09.01.2015, ambele emise de notarul public Diaconescu Gelu Emilian.

Imobilul ce se dezmembreazii este inscris in Cartea Funciara nr. 221772 a localitatii
“raiova, aviind nr. cadastral 221772 .- . mmmee

Declar, sub sanctiunile previizute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaraiii, ci
terenul este proprietatea mea, nu a iesit din cireuitul ¢ivil, nu a trecut in proprietatea statului in
baza vreunui act normativ, nu l-am instriinat in nici un mod anterior autentificiri; prezentului
act gi nici nu am incheiat vreo promisiune de viinzare a acestuia, nu este urmirit sau sechestrat

§i nu formeaz3 obiectul vreunui litigiu la instantele judeciitoregti, ----------=e--
Imobilul este liber de orice sarcini gi servitufi, conform Fxtrasului de Carte Funciari
pentru Autentificare nr. 21742/02.03.2015, eliberat de OCPI Dolj.~----==-==s=mmamsmes oo emmee
Subsemnata ROGOCIU CONSTANTA, declar ci infeleg si dezmembrez terenul situat la
adresa mai sus mentionati, in 2 loturi, agtfel: ~----—---mmmmmmmcemema oo
LOTUL NR. 1 - aviind numiir cadastral 222104 compus din teren extravilan in suprafa{i
de 57.958 mp. din acte §i 57.899 mp. din MASUTAIOM, ------snnmesmmmmm oo meommmmeem e e
LOTUL NR. 2 - avind numiir cadastral 222105, compus din teren extravilan in suprafafa
de 10.042 mp. din acte i 10.032 mp. din MESUIROH,----nn-mm-sssmer e o e rrm s ae e
Subsemnata, declar ci am citit prezentul act §i sunt de acord cu continutul lui, --=--s=secaee-
Tehnoredactat la Biroul Notarului Public Diaconescu Gelu Emilian, cu sediul in Craiova,
str. Roménia Muncitoare nr. 13A, jud. Dolj, in un exemplar original,--=--=sssssssccccoeomeeeeeeo o
PROPRIETARA,

ROGOCIU CONSTANTA
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AUTORITATEA AERONAUTICA m ROMANIAN CIvIL
CiviLA ROMANA i ;p""‘” AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMA AN CAA
Teli +40.21.208.15.08 b, L A;;?rﬁ Lﬂm‘g@ ‘;‘*
Finx: +4{L21.208.15.72 ol ag : e
REETE o o seoe B e el i g cun
Eomidinia

Operator de date en caractor porsonal inreglsteat In ANSPROT ou nr, 20428

Nr. 5463/ 254 din: ;7 3 MAR 2018

ROGOCIU CONSTANTA
Cralova, str, Stefan Velovan nr. 23, bl. 2, sc. 1, ap. 17, judetul Dolj

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantel Guvemnulul nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificérile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 lit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare si funclionare a Autoritéti Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexd la Hotérirea nr. 405/1993 privind infiinfarea AACR, modificat! si
completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméan# emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,introducere in intravilan in vederea construirii de
locuinte” pe terenul situat in municipiul Cralova, strada Girlesti nr. 83, tarlaua 91, parcela
26, judetul Dolj. Amplasamentul este situat Tn zona | sl Il de servitute aeronautica, la 534,8
m nord faté de prelungirea axei pistei 09 - 27 si la 2375,7 m vest fa{i de pragul 09 al
Aeroportului International Craiova, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
este de 139,52 m, \
Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:

44°19°20",40 latitudine N, 23°50'34",92 longitudine E.

La elaborarea proiectului t'ehnli: de executie se va tine seama de urmaéatoarele:

1. Respectarea destinatiel, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 668
din 24.04.2017;

3. Respectarea indltimil maxime a obiectivelor de 13 m, respectiv cota absolutd maxima
de 152,52 m (139,52 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +

.13 mindltimea maximé a constructiilor); '

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului

in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodez| autorizati de AACR;

AACR T ' 1/2



ROMANIA Exemplarul nr. ...
MINISTERUL APARARII NATIONALE i
Statul Major General h /!,2’
Nr. DT, 324%
0¥.06.2017
Bucuresgti

Ciatre,
Doamna ROGOCIU CONSTANTA

AVIZ N 6

La Certificatul de Urbanism nr. 668 din 24.04.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completérile ulterioare si Ordinului Comun al
MLP.AT., ML, SRl si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major General avizeaza
faverabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in ex/intravilanul
municipiulul Craiova, str. Girlesti nr. 83, tarlaua 91, parcela 26, C.F. nr. 222861 si
222105, nr. cad. 222861 si 222105, judetul Dolj, in vederea realizérii oblectivului de
investitii ,,Parcelare teren si introducere in Intravilan teren cu 5=10.032 mp in
vederea construirii”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictele a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
pravazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, construetiiler sau
instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Ap#rérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oriciirel conditii de mal sus atrage de la sine anularea avizului, cat
gl rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizulul specific al Statului Major General, in vederea obiinerii
autorizatiel de construire, este necesar s trimiteti documentatia tehnicé (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investifii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirll lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificérile $i completérile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listel oblectivelor de investifii g/ de dezvoltare, precum si criterillor de realizare
a acestora, peniru care esle obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile gi
completdarile ulterioare.

-'UHI&%;&]:p_M-lL:TARE 02515,,D” BUCURESTI
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ROMANIA
Judetul DOLJ
Consiliul Judejean Dolj
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de ROGOCIU CONSTANTA, cu domiciliul in judetul DOLJ, Mun,
CRAIOVA , satul -, sectorul ....., cod posgtal ............. , sir. STEFAN VELOVAN nr. 23, bl. 2, 8¢. 1, et. .....,
ap. 17, telefon/fax ......ccmemnrnny ML oiinisisness, INFegistrati la nr, 6 din 03.01.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajaren teritoriului si urbanismul, cu
modificiirile si completiirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.3 din 03.01.2018

pentru Planul urbanistic zonal *» PARCELARE TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, generat de imobilul : STR.
GARLESTI NR.83 SI T91, P26, MUN. CRAIOVA, JUD.DOLJ.

Initiator: ROGOCIU CONSTANTA
Proiectant: 5.C, AEDILIA PROIECT 5.R.L.
Speeialist eu drept de semndituri RUR: ARH. EMILIAN STEFARTA
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z:
« MUN. CRAIOVA , JUD. DOLIJ, STR. GARLESTI NR.83 §I T91, P26 .
« DELIMITARE:
- LA NORD - STR. STEJARULUI
LA SUD — PROPRIETATI PRIVATE
LA VEST — PROPRIETATI PRIVATE
- LA EST = PROPRIETATI PRIVATE
- SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 7,27 ha
Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

Conform PUG, terenul este situat in intravilan, in zona de locuinfe 51 functiuni complementare, cu
interdictie temporari de construire pina la elaborarea unei documentafii PUZ/PUD si partial extravilan.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

= introducerea in intravilan a terenului extravilan cupring in zona studiati,

- parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte individuale,

= regim de construire : Exista restrictii de construire datorate culuarului de zbor al Aeroportului Craiova
si utiliti{ilor urbane existente in zond.

- functiuni predominante: ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME $1 ZONA MIXTA
(LOCUINTE $I SERVICII DE INTERES GENERAL ) .
Indici urbanistici (in functie de zonele 5i subzonele functionale ) :

- H max - P+2,.

- POT max -35%-45%

- CUT max = 1,05 = 1,35

- retragerea minimd fa{f de striizile adiacente — conform categoriei striizilor .

- circula(ii $i accese: din Str.Stejarului, drumuri de acces propuse, str. Gérlegti.

- echipare tehnico-edilitari: In zond existd refele de distributie pentru : energie electrica, api/canal, gaze
naturale, telefonie/cablu,



S.EB.[1

DA PALTINIS NR.31

CRAIOVA - STRA
0757571609, tel./fax 0251 461754

AVIZ PREALABIL de DPDRTUNITATE.
ELABORARE PUZ si OBTINER

STRADA GIRLEST] nr.83siT 91, p 26, CRAIOVA

PR. NR. 456 / 2015

BENEFICIAR: ROGOCIU CONSTANTA




doiliiay, tirilor de
e
STUD][.T GEDTEHNIC PENTRU » AVIZ PREAIABIL de GPRTUN]TATE
EIABDRARE PUZ i ﬂHTlNERE

1) DATE pg IDENTIFIE‘ARE:
a) Amplasament lucrare; STRAD A GIRLESTI nr.g3 siT 91, p 26, CRAIOVA
b) Beneficiar: ROGoOCIy EDNSTANTA
¢) proiectant Studiu geotehnic — g GTF CONSULYT SR
- d) responsabj] studiv - Ing, M1A MARIANA

CARACTERISTICI )t

Situatia existenty:

Terenul de fundare este constituit din grpiy, Prafoase cqfeni; roscay,
compresibilitate medjp, umede;

Caracteristic] Principale gle Studiulyf:
Au fost realizafe:

¥ 2 foraje Zeotehnice in amplasament;
incercari de penetrare dinamica;

Plastic consistente, oy

2) DIJCUMENTELE VERJFIEATE:
Piese scrise: memoriy tehnie
fisa foraj

3) CONCLuzn ASUPRA VERIFICAR]]:

b) Prin Erija invesij

realizaren lucrarilor Prezentate in studyy,
Orice modificar; ulterioare care g efecte Asupra rezistentej s Stabilitatii lucrarijor Proiectate
5¢ vor aduce |a Cunostinig verificatoryly;

Am primijt | exemplar in origing]
Inveatr'tiﬂrf’gjmiuctam
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MEMORIU

I LOCALIZARE S| DATE GEGMORFGLOC&ICE

plastic consistente, cy ¢

ompresibilitate medje pana la 2.0-2 5y,
plastic consistente, cy co

si argile prafoase galben roscat,
mpresibilitate medie, umede mai jos,

Il DATE PRIVIND LITOLOGIA sj GARACTERISTIGILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULU

Formatiunite ltologice intalnite syny

reprezentate prin:

Foscat, plastic consistente, oy tompresibilitate medje
pana la 2.0-2 5m, ¢y Urmatoarele caracteristio; fixi ice:

umiditate w =26 4 o;
greutatey volumetrica dparenta y= 18 5.18 4 kN/me
compresibilitate medie Mg,y-

" 125-132 daN/em?
unghiul de frecare interna ¢ = g0

coeziuneg ¢ = 20-23 Kpy

= Argile prafoase galben roscat, plasti
mai jos, oy urmatoarele Heristio; ﬂzim-mncaniqe:
umiditate w = 25.0-25 6 9
greutaten volumetrien aparenta y = |8 4.] 8.7 kN/me
compresibilitate medic M, , - 143-150 daN/om?
unghiul de frecare interng ¢ = 10°
Coeziunea ¢ =22.24 KPa

Orizontul acvifer nu s-a imtafny in “ona pana la adancimeg de 4m;
]



Il CoNDITIH DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizjcg g terenului de fundare, au fog efectuate caleule gle
terenului dip amplasament, pentry diferite adancimi(m) de fundare (0.8: 1. 1.3, 2; 2.5; 3) 4 pentru
diferite latimi(m) ale fundatif]or (0.4; 0.6; 1),

Caleulul terenulyj de fundare s-a efecyag conform STAS 3300/-85 81 3300/2-85,

Caleulul terenulyj de fundare pe hazg presiunilor conventionale

La calculy] preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe bazg presiunilor conventionale,
trebuie sa ge respecte conditiile -

* . laincarcari centrige:

Pep < Fc.nn'.r 8

Par<12 Pcnnv

o la Incareari cy -
*  excentricitati dupa o singura directie -
Petriny = 1.2 Peany in gruparea fundmne:ntaln;
P aroux<1.4 Peny in grupareqa speciala;
* excentricitati dupa ambele directi-
Pormax <1.4 Poony It Eruparea fundamcntala;
| N Peony in gruparea speciala, in care -
Pt Py - presiunea medie verticala pe talpa fundatiej provenita din incarcarile de caleul din
ruparea fundamentyly, respectiv din grupareg speciala;
Poanv = presiunea conventionala de calcy] :
Pot max P’ ot soax = presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarearile de caleul
din gruparea fundamcnmla, respectiv din grupareg speciala,

Pentru pamantyri foarte compresibile stabiliren preliminarg g dimensiunilor fundatiei se poate
face pe baza valorilor Py, minime pentry clasa respectiva de pamant, dar este obligatorie
venificarea ulterioarg la starile limita de deformatie (PLi) si de capacitate portanta (P,

In eategoria pPamanturilor foarte compresibile synt Cuprinse: nisipurile afanate sj pamanturile
coezive (argiloase) ey Je< 5 sau cu E =0,90,

Valorile de hazg din tabele corespund cu presjunile conventional, cu latimeg talpii B = 1 5
adancimea de fundare Df =2 0m.

Presiunile conventionale de calcy] sy centralizate in tabelul 1, pentru adineimi de fundare (Df
=0.81; 1.5 2 2.5, 3) si latimi aje fundatiilor (B =0.4;0.6: 1),
In cazyl Prezentei sub fundatie a une; stratificatii in care caracleristicile de rezistentg la forfecare
¢ sicnu Variaza cu mai myly de 50% fata de valorile medii, se pot adopta pentry calculul
capacitatii portante valorile medij ponderate,

In cazul in care in Cuprinsul zonei active apare un strat maj slab, avand o rezistenta la forfecare
sub 50% din valoarea rezistentei [g forfecare g Stratelor superioare, se vy verifica capacitateg
portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct pe ¢f,

3



297 0LT LT £

€57 09g 97 ST

£FT CHE 05T Z

€2 62T bET ST |04

60T 81z £TT I

00T 80T iz 80

r0 90 I wipumy | Tenog
(W} Femey avuegp Agasd FIOfED 2P AEUONEAG00 mmrsan PV | ay

(¥4 ) 2opmepuny ape HIUIIE] 15 2a8puny ap junuepe AP nyywad
(Amoag) [MI[ED 2P deuOnUIATOD lfumisauxd no faqey



5

CONCLUZ) s) RECOMANDAR|

Breutatea volumetricy dparenta y= 18518 4 kN/me
compresibilitate medie M 24 125-132 daN/om?
unghiul de frecare interng b =9°

coeziunea ¢ =20.23 KPa

= Argile prafoase palben roscat, plastie consistente, ¢y compresibilitate medie, umede
mai jos, cy urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
umiditate = 25.0-256 94
greutatea volumetricy dparenta y = 18 4.18 7 kN/me
compresibilitate medie pM 2.3 = 143-150 daN/em?
unghiul de frecare interna ¢ = 10°
Cotziunea ¢ =22.24 KPa

Orizontul ACVIfer nu s-a intalnis in zona pang [ adancimesa de im;

presiunile conventionale varigzg intre P, = 200 KPa, pentry adancimea de fundare Dy =
0.8m g latimea fundatiei B= 0.4m g Peony =275 KPa pentru D= 3m «f B=1m conf tabel |:

8¢ recomanda realizareq de Jundagii continug armarte;

Cota minima de fundare pentry toate fundatiile de [y structura de rezistenta a cladirii va
dupa adancimeg de he=0, 90m, fata de cele mai mici cote ale terenylyj actual:

Se va prevedea un sistem de preluare 8i drenare 1a canalizare a apelor de suprafata provenije
din precipatitij g din infiltratii astfe] incat acestea s ny Poata patrunde in zang perimetrulyj
construibil, afectand negativ comportareq terenulu;

Nu se vor depozita materigle de constructie say pamant in apropiereg sapaturilor pentry g py
deranja echilibry natural al terenulu;:

La proiectare vor fi avute avute ip vedere existenty traseelor subterane (conducte, canale,
cabluri, etc,):

Sapaturile langa fundatji S€ VOr executa pe tronsoane de 1.0 ~1.5m latime, se pot executa
toncomitent trongoane situate la cel putin 5m unul de altul, dar maxim 15% din lungimeg
laturd; ;



5%.-

In jurul elevatiilor vor fi constryjre lrotuare etange elevatiilor, de minim 1,0m latime, avang o
panta de cca 59 SPre exterior si umplutyry Impermeabile syh trotuare;

Toate umplutyrile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materigle
impermeabilg (argile), gay Se€mipermenbile (nigipuri argiloase);

Ultimii 10e¢m Sapaturilor se vor realiza i Ziua turnarii betonylyi de egalizare de syl
fundati, Pentru ca terenul sa ny fie alterat de Precipitatii, insolatii sau ingh:t-dczghet;

' Conform “Normatiy privind ducum:ntatiile geotehnice pentry constructii”, indicatiy NP
074-2014

- amplasamenty| ge incadreazy in Categoria Geotehnica | CU 1s¢ geotehnie redus,

La stabilireq categoriei geotehnice s-ay quut in vedere:
" importants redusa a constructie;;
®  natura terenyly; (terenuri medii de fundare);
*  mivelul scazyt g) apei, fara apuiamcnte;
" risc neglijabil din punct de vedere aj vecinatatilor:

din punct de vedere gl scismicitati suprafata cercetaty ge afla in zona D de seismicitate,
valoarea acceleratiel terenulyj Pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de control (colt)
Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cy o perioada de revenire de 100 ani ) ;

din punct de vedere colian (actiunea vangyly; ) amplasamenty] studiat se gaseste in zong B;
din punct de vedere climatic g] actiunilor date de Zapada amplasamentul ge gaseste in zong C;
adancimea de inghet a zonej este de 70-80¢m conform STAS 6054;

dupa modul de Comportare la sapare, pamanturile din zong studiata se incadreazg in calegorig

Intocmit,
Ing. Mihai MAig
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5.C, AEDILIA PROIECT 5.R.L. Obiecl: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
Str. Unirii, nr. 194, 51 INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN
M un. Cralova, jud. Dulj N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

li

zi

4I

Adresa: Str. Girlegti, nr, 83 s T91, P26, Mun, Craiova, Jud. Dol

Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

Domiciliul: Sir. Stefun Velovan, nir. 23, bl. 2, se. 1, ap, 17,
Mun. Craiova, Jud, Dolj

Proiect: nr, 22/2015

Faza; P,U.Z,

BORDEROU

PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL
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¢« REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Il PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu

- 1a. incadrare pe suport acrofotografic

- 2. Situatia existentd

- 3. Reglementari urbanistice

- 4. Reglementari - echipare edilitara

- 5. Proprietatea asupra terenurilor situatia existenté
- 6. Proprietatea asupra terenurilor situafia propusa



MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.I.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

s Denumirea  luerdrii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN 51
INTRODUCERE PARTIALA iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE

s Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

s Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr. 23, bl. 2, se., ap.17, Mun, Craiova, Jud. Dolf

s Proiectant: 5,C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefirti Emilian

# Data elaboriirii: Decembrie 2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucriirii de elaborare P.U.Z. pentru PARCELARE TEREN §I INTRODUCERE
PARTIALA IN INTRAVILAN, constd in reglementarea terenurilor care in prezent conform registrului
agricol al Primériei Municipiului Craiova au categoria de folosin(i teren arabil in intravilan i respectiv
extravilan si destinafia conform UTR LMé s P.U.Z. aprobat cu HCL 322/2010 de zond locuinfe mici
piindi in 3 niveluri i zoni mixti — locuinfe si servicii. Pentru intregul teren rezultat in urma introducerii
in intravilan se va propune destinatia de zonfi locuinfe mici pnd in 3 niveluri, parfial zond mixta —
]ncuin{c 81 servicii si spafil verzi.

n cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective principale:

introducerea in intravilan a unei suprafete de 1520,00 m’ (0,15 ha);
parcelare teren intravilan §i extravilan cu suprafafa totali de 52.371,00 m* in 50 corpuri in
vederea construirii de noi locuinie;

- organizarea structurii funcfionale gi a cadrului arhitectural-urbanistic;

- revizuirea si reformularea circulagiei carosabile 51 pietonale la nivelul traficului existent si
prognozat, asigurarea fluenfei traficului, stabilirea tramel stradale prin preluarea traseelor drumurilor
comunale existente $1 completarea cu noi trasee propuse;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

e SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fafa, este urmatoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova,

- Ridiciri topo in zond extrase din cadastrul Craiovei precum si miisuriitori vizate O.C.P.1, ;
Documentatie cadastrald pentru terenul propus a fi parcelat,
P.U.Z. aprobat cu HCL 322/2010

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt;
Incadrare n teritoriu emisd de Primiiria Munieipiului Craiova;
Certificat de Urbanism nr, 668/24.04,2017
Regiile autonome deginitoare ale refelelor edilitare;

Studiu aerofotografic - sursa Google Earth,
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

[n terenul studiat exista o singurdl constructie aflatii in stare de degradare ce va i desfiinjati, iar
restul terenului studiat este neconstruit $i neamenajat, Spre latura de Est a terenului studiat, in cadrul
zonei studiate, existii o parcelare existentd din anul 2015 pe care se afla 3 constructii cu un regim de
iniiljime cuprinse intre P gi P+1, parcele reglementate conform P.U.Z. apr-::-hat cu HCL 322/2010.

Prin prucnta dacumcnta;m se propune parcelarea unor terenuri in veqtcma construirii de
locuine, precum si introducerea in intravilanul Craiovei a suprafefei de 1520,00 m” (0,15 ha) din
parcela cu Nr, Cad, 229806 imobil situat in Craiova, Tarlaua 91, Parcela 26.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 72,756,00 m” (7,27 ha) din care
suprafaja existentd in intravilan este de 7.03 ha i este delimitati zonal astfel:
= la Nord — Str. Stejarului — fost De 178
la Est — drum de acces existent;
la Sud — proprietiifi private - zond locuinte mici pind in 3 niveluri;
la Vest - proprietafi private — zonfl locuinte mici pind in 3 niveluri;

L]

2.2 PFOTENTIAL DE DEZVOLTARE

fn ceea ce privegte dezvoltarea, specificim faptul cii in zona studiati se doreste realizarea unor
locuinte individuale mici cu regim de indlfime maxim P+2,

% § INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiati se situeazli in Municipiul Craiova, in partea de Est a localitiii,
Zona este cuprinsd intre centura de Nord a Craiovei in partea de Est, Str. Stejarului(fost De 178)
in partea de Nord, Strada Girlesti in partea de Vest gi Sud.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

« Reliefl
Zona este situatii pe terasa medie a Jiului, la limita de Nord a Municipiului Craiova.
Terenul studiat prezintd o ugoard panta de 2,3% dinspre partea de Nord-Est spre Sud-Vest.

s Clima
Teritoriul Municipiului se incadreazi in sectorul de climd continentald cu influenie
submediteraneand $i care prezintii urmitoarele caracteristici;
- temperatura medie anuala +11°C;
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 m;
- vinturi dominante pe directia est - vest, reci iarna $i calde si uscate vara.

= Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si confinutul chimic al apei din péinza freaticii, situatii la adincime medie nu impun
lucriiri de asanare, drenare si fundatii speciale,

Terenul de fundare este din pamdint macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmiitorii coeficienti:

Ag=020g

Te = 1,0 secunde perioada de coll.
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2.5, CIRCULATIA

= Date generale
Zona studiata reprezinti teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Est, la
frontul sudic al Centurii de Nord Craiova.

+  Ciile de comunicatie - situatia existenta
Circulatia principald din zona studiati se desfigoarii pe Str, Girlesti- stradil de categoria a [l-a,
Accesul la proprietiifi se face 1 din Str. Stejarului, strada de categoria a Ill-a gi din aleea de acces
existentil in partea de Est a terenului, stradi tot de categoria a I1l-a. Aceste striizi sunt asfaltate dar sunt
total nesatisfacitoare din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal,
profil longitudinal etc.).

« Disfuncfionalitifi

Din analiza situaiel existente, reies urmitoarele:

- existenta in zona a unor drumuri aflate in stare proasti, neamenajate, nemodernizate, lipsite
de trotuare;

- densitate mici a drumurilor explicatd prin categoria de folosinjd arabild a terenurilor (in
zona liberd de construetit);

- zone lipsite de echipare tehnico-edilitari;

- accese carosabile necorespunziitoare in zona studiati;

= lipsa spafiilor verzi destinate plantaiilor de protectie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relafioniri intre func{iuni

Principalele funcfiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
zond teren arabil n extravilan;
zond teren arabil in intravilan;

- zond de comunicatie rutierdi 51 amenajir aferente;

Zona de terenuri arabile in extravilan, conform registrului agricol al Primiirici Municipiului
Craiova, este previizutd in plansa ‘Situafia existenti’ ca zonfi propusd a fi introdusi in intravilan, este
in prezent neocupatii de constructii s1 face parte dintr-o parcela cu nr, Cad, 229806, Pentru acest teren
se va realiza scoaterea din circuitul agricol pentru a fi posibila introducerea in intravilan.

Zona de terenuri arabile in intravilan, conform registrului agricol al Primirieir Municipiului
Craiova, este previizutd in plansa “Situafie existentd” ca zona conform P.U.Z. aprobat cu HCL
322/2010 cu destinafia mixtd - locuinfe si servicii de interes general gi conform UTR LM6 ca zond de
locuinfe miei péind la 3 niveluri. Pentru terenurile arabile situate in intravilan, scoaterea din circuitul
agricol se va realiza dupa emiterea autorizatiel de construire pentru locuinte potrivit Legn 50/1991
actualizata la data de 27.07.2012 s1 potrivit art, 112 din Ordinul 700/2014 al ANCPL

Zona de comunicafie rutierd §1 amenajari aferente este reprezentati de partea carosabild a
strizilor Stejarului g1 Girlesti.

* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiati se afld o constructie pe terenul ce a generat documentajia P.U.Z, iar in partea de
Est a terenului Studiat se afla 3 construefii cu un regim de indlfime cuprins intre P i P+1.

+  Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, construcfia ce se afla pe terenul ce a generat documentatia
P.U.Z.se afla intr-o stare continudl de degradare, iar cele 3 constructii din partea de Est a zonei studiate
s¢ afld intr-o stare bund, acestea fiind construite recent.
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= Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonel

Zona nu dispune in prezent de un spajiu comercial,
Celelalte dotari necesare se afla in zonele invecinate - in cartierul Lipus Arges la o distantd de 2

km, sau in zona centrald a Municipiului Craiova. e
s s : i . ' 7 yRB I .
In prezent, in zona studiata nu exista spatn verz: amenajate, f:"_.'-"'\':;\:\"'\} <53, o
(e RUR
s Riscuri naturale ff§ T2V %
{ ™
In zona studiati nu exista fenomene de risc natural, f SADEgH

27.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENT&% H{*‘Q__{ ,_
AL T

» ALIMENTAREA CU APA Ny et
Consumatorii de api din zond si-au rezolvat alimentarea cu apil din refeaun orasului existentd in
zondl, adiacent Str. Girlesti.

= CANALIZAREA
Pentru apele uzate menajere, zona studiati dispune de o conductd de canalizare Dn 400 mm
situatfi in sudul zonel studiate, adiacent Str, Girlesti, Aceastd conductdl are o zondl de protectie sanitardi
de 2,00m st/dr faja de aceasta,
Canalizarea apelor menajere uzate pentru constructiile invecinate zonei studiate, s-a rezolvat prin
racordarea la refeaua de canalizare a orasului existentii in zond.
Apele pluviale sunt colectate de reteaua de canalizare de pe Strada Girlesti.

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

in zona existd posturi de transformare montate pe stilpi si este asiguratii alimentarea cu energic
electrici a constructiilor existente adiacente zonei studiate, In partea de Vest a zonei studiate cu
direcfia Nord- Sud trece un culoar de linie electrich aerian LEA 110 KV gi linie electrici aerian LEA
20KV pe directia Nord-Sud gi Sud-Est. In partea de Sud a zonei studiate pe Str. Girlesti sunt situafi
stilpi LEA JT (alimentafi cu energile electricii de la postul de transformare PT 713 pe Str, Girlesti la
150 m de zona studiatd in partea de E) ce asigurdi alimentarea cu energie electrici a constructiilor
existente din zond,

s TELECOMUNICATII
Zona dispune de refele de telecomunicafii amplasate pe stalpii existenti pe strada principali
Girlesti, pe latura de Nord a strazii.

¢+ ALIMENTARE CU CALDURA
In vecinfitatea zonei studiate sunt construclii existente, incilzirea spafiilor acestora se face cu

centrale termice proprii alimentate cu combustibil gazos.
s+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiati existi refele subterane de alimentare cu gaze naturale pe Str, Girlesti,

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurati in prezent de serviciul de salubritate a orasului,

+ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente eviden{iazi principalele disfuncfionalitafi:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei este incipient, aviind mari zone neconstruite;
incompatibilitatea si incomodarea in relatiile dintre circulafia carosabili i pietonala,
circulatia carosabild defectuoasil cu interseclii neorganizate i trasee neamenajate;
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- inexistenta unei trame organizate in zona,

2.8 PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neaviind facton de risc natural, 1ar valon de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu existd in zond,

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiecliv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru construetii noi de locuinte:

- organizarea funclionald a zonei;

- organizarea tramei stradale;

- echiparea tehnico-edilitari;

il CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului Geotehnic, stratul de plimént prospectat de la suprafata (0 = 4 m) este bun
pentru fundare, este stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare i este construit din — strat
vegetal 0.1 m s1 argile prafoase cafeniu inchis (umpluturi) pini la 0.8m, argile prafoase cafenii roscat,
plastic consistente, cu compresibilitate medie,umede, argile prafoase galben rogeat, plastic consistente,
cu compresabilitate medie, umede.

Se recomanda realizarea de fundatii continm amate, Cota minimd de fundare pentru toate
fundatiile de la structura de rezistent a cladirii va fi dupi adincimea de hf = - 0.90 m, fatii de cele mai
mici cote ale terenului actual. Din punct de vedere al seismicitiifii, supralata cercetatd se afld in zona D
de seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada de control
{(eolt) Te = 1.0 s, are gradul de seismicitate 8 cu o perioadi de revenire de 100 ani,

Adancimea de inghet a zonei este de 70-80 em conform STAS 6054,

In urma studiului pedologic, terenul este incadrat in extremitatea sudici a piemontului Getic.
Acesta are in general un relief plan slab ondulat. Prin profilul de sol deschis in zona studiatd s-a
identificat un luvosol roscat-stagnogleizat in adincime, batcalcaric, format pe materiale transportate si
redepozitate reprezentate loessuri, cu texturd luto-nisipoasd/lutoasa,

Solul din perimetrul studiat, se caracterizeazi prin:

= pH-ul indica o reacfie = slab acisa pe tot profil

- un confinut humus = mic/foarte mic

= un confinut in azot total = foarte mic

- un confinut in fosfor mobil = foarte mic

- un confinut In potasiu mobil = foarte mic/extrem de mic
o texturd = luto-nisipoasd/lutoasa

- un drenaj global = imperfect
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= 0 compactare = moderatd in orizonturile inferioare.

In conformitate cu normele si instrucjiunile de incadrare a terenurilor in clase de calitate,
terenul care a facut obiectul prezentului studiu, este incadrat ca un teren de clasa a Ill-a cu 43
puncte de bonitare (36 p.b. pentru griu si 50 p.b. pentru porumb).

in concluzie, finfind cont de scopul lucririi, menfionim ci terenul propus pentru scoatere
definitiva din circuitul agricol, necesar pentru realizarea obiectivului s1 investificl, este un teren de
clasa a Ill-a, situatie in care este posibila satisfacerea cererii beneficiarului, cu respectare
dispozitiilor legale in vigoare.

3.2, PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conf. PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 479/2015, amplasamentul este situat
partial , potrivit UTR LM6 - in zona locuinte mici pind la 3 niveluri cu interdictie temporard de
construire péind la aprobare documentatie de urbanism PUZ/PUD afectat parfial de refele de utilitate
publicii $1 culoar de zbor si partial in extravilan,

Pentru terenul parcelat in anul 2015 situat in partea de Est a terenului analizat exista o alta
prevedere urbanistica conform PUZ aprobat cu HCL 322/2010- ZM1, amplasamentul se afla situat in
zonn mixtd locuinte si spafii cu altd destinatie, regim de inaltime max P42, POTmax=45%
CUTmax=1,35, cu retrageri pentru constructii de 12 ml iar pentru imprejmuire de 10 ml din axul
strizii Girlesti.

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exist plantafii in zona studiata, de asemenea, se vor prevedea noi zone de spatii verzi pentru
protectia ciilor de comunicatii.

34, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

#  Organizarea circulatiel rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteazii pe caracteristicile traficului actual gi
de perspectivi,

Accesul la zondl se face din refeaua de striizi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv Sir,
Stejarului cht gi Str. Girlesti,

Se impune astfel pentru zona respectivil, reglementarea unei trame stradale compusi din striizi de
categoria a Ill-a care sa asigure accesul la parcelele existente si propuse.

« Profiluri transversale caracteristice

Alcituirea profilelor transversale s-a fiicut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc clemente geometrice ale striizilor, calculul capacitifii de circulagie si intersectiile de striizi,
precum gi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru striizi,

Concomitent s-a {inut seama $i de posibilitifile existente in teren, de dezafectarile necesare
pentru realizarea profilelor, cautindu-se echilibrul intre necesar 1 disponibilitate.

In functie de importanta lor in refeaua stradali propusii, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul traseelor nou create prin reparceliiri se¢ va utiliza profilul 3 cu striizi de categoria I1l-a,
avand trotuare de 1,00 ml.

Toate noile circulafii ce se vor crea, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

pag. 7



General de Urbanism.

Astfel, in zonil vor fi urmiitoarele:

a)  strada de categoria a ll-a - de legiturd cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Girlesti aviind din ax limita de construibilitate la 14,00 m i limita de imprejmuire la 11,50 m;

b)  stradd de categoria a I1l-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Stejarului aviind din ax limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Nord si 8,00 m pe latura
de Sud, i limita de imprejmuire la 5,00 m in Nord si de 5,00 ml in Sud:

¢)  stradii de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulafie conform profil tip 3 pentru
striizile proiectate 1-3 aviind din ax limita de construibilitate la 8,00 m si limita de imprejmuire la 4,50;

d)  strada de categoria a I1l-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
strada de acces existentdl in partea de Est aviind din ax limita de construibilitate la 7,50 m si limita de
imprejmuirela 3,00 m pe latura de Vest, iar pe latura de Est, limita de construibilitate este la 7,50 m si
limita de imprejmuire este 1a 4,00 m din axul strazii:

* Transportul in comun

in prezent in zona studiati nu exista trasee de transport in comun,

Prin dezvoltarea zomei construite §i cregterea populafiei din zona, probabil se va impune
necesitatea infiinfirii unor noi linii de transport in comun care s preia populatia din zoni spre
principalele centre de interes.

Transportul in comun in zond, se va putea dezvolta si pe alte trasee odati cu modernizarea
striizilor. Acest aspect este conceput a se realiza {infind seama de:

¢ refeaua de transport existenti;

*  trama stradald propusi;

. fluxurile de cilitori.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferiti,
proteciia mediului i prejul de cost al exploatiirii.

¢ Parcaje si garaje

In cazul zonei destinate constructiei de locuinfe se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuinjelor individuale;

s Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:

a)  intersecfii intre strizi de categoria a 1l-a §i a I1l-a, aceste intersectii vor fi amenajate cu
racordare circularii aviind raza de 9 m la intersecfia dintre strizile propuse pe terenul parcelat si Strada
Girlegti, att pentru intrare cfit 5i pentru iegire la virajul de dreapta.

b)  Intersectii infre strizi de categoria a I11-a amenajate cu racordare circulard aviind raza de 9
m, atéit pentru intrare gi iegire la virajul de dreapta, la intersectii.

Toate intersectiile vor fi amenajate i marcate corespunziitor.

*  Semaforiziri
In cazurile cind circulafia in interseciie este redusé, aceasta se poate desfiisura in mod liber,
in zonii nu se previid semaforiziri cu semnale luminoase, intersecjiile vor fi reglementate cu
semne de circulajie STOP,
In cazul In care fluxul de circulajie nu poate fi asigurat cu aceste reglementiiri, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuniit,

Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul cind circulajia depiiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ora si banda de circulatie,
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¢ Organizarea circulatiei pictonale

Strdzile existente §i preluate in vederea modemiziirii precum i cele nou create sunt previizute cu
trotuare de lafimi corespunziltoare in functie de categoria sirfizii §i de posibilititile de execufie avind in
vedere ¢l zona este liberfl de construcii.

Traversirile pietonale la intersectiile de striizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinfe persoanelor handicapate,

+ Sistematizare verticali

Diferenjele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incit modernizarea striizilor existente gi a celor proiectate, nu implici migcari
importante de terasamente, iar declivitifile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticali a zonei, necesitd o serie de masuri si lucriiri care si asigure:

= declivitiifi acceptabile pentru accese locale la constructii;

* scurgerea apelor de suprafafi in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

» asigurarea unui ansamblu coerent de striizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje ete.
rezolvate in plan i pe verticald in conditii de eficienta estetica §i economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
¢« ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funcfionald prezentatd in planga "Reglementiiri urbanistice” propune reglementare
zonei astfel ¢l in zona studiati vor coexista si colabora:
- zonii de locuinfe cu regim mic de inill{ime P — P+2 — Hmax = 13,00 m:
= zonfl mixti - locuinie si servicii de interes general — Hmax = 13.00 m;
- zondl spafii verzi;
- zonil de comunicafie rutierd $i amenajiri aferente;

* Zoni de locuinfe cu regim mic de inil{ime

Zona de locuit cuprinde zona locuinfelor P, P+1 - 2 etaje cu o inlfime maxima de 13.00 m si
totalizeazd o suprafald reglementati de 4,40 ha, In aceasti zoni sunt permise i funcjiuni
complementare cum ar fi servieii de mici importan{d (spafii comerciale sau alimentatic publica sub
100 mp, farmacii, spafii birouri, service auto, spafii mici de depozitare).

Planul Urbanistic Zonal face urmitoarele propuneri:

- slabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabilegte regimul de indl{ime maxim

- stabilegte amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indl{ime.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone funcfionale avind urmitoarele
caracteristici:

- LM 1: POT maxim 35%, CUT maxim = 1,05 si regim de indiltime maxim P42 — Hmax. — 13.00
m.

* Zoni mixtd ~ locuinfe gi servicii de interes general

Zona mixti cuprinde zona de locuinfe P, P+1 - 2 etaje cu un regim maxim de inaltime — 13.00 m
§i totalizeazd o suprafafd reglementati de 1,33 ha. In aceasti zond sunt permise si funciuni
complementare cum ar fi servicii de micii importan{ii (spafii comerciale sau alimentafie publica sub
100 mp, farmacii, spafii birouri, service auto, spafii mici de depozitare).
Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:
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- slabilegte regimul de aliniere al constructiilor
- stabilegte regimul de infil{ime maxim
- stabilegte amplasamentele pentru constructii noi
- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inaljime.
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmiitoarele subzone funcfionale avind urmitoarele
caracteristici:
- ZM-LS 1: POT maxim 45%, CUT maxim = 1,35 5i regim de indiltime maxim P+2 - Hmax. -
13.00 m pentru servicii de interes general si POT maxim 35%, CUT maxim = 1.05 si regim de
iniilfime maxim P+2 — Hmax. = 13,00 m pentru zona de locuinie,

s  Zoni spatii verzi

Zona spafiilor verzi este reprezentantii de zonele spatiilor verzi publice de folosinti specializati
aviind destinafia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnici, propuse pe Str. Stejarului si pe
Str. Girlegti si totalizeazdi o suprafafi de 0,09 ha. Pe aceste zone este interzisi amplasarea
constructiilor.

* Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd si amenajiiri aferente este reprezentatii prin terenurile ocupate de
trasecle strizilor existente $i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importan{a striizii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum i a circulafiei pietonale este evidentiati in
bilantul teritorial existent si propus.

s BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXIATENT kil
HA U HA %%
' €U REGIM MIC DE INALTIME P+P+2 203 8
Hiraieat® Ok 28,87 440 60,08
; - (]
SERVICI DE INTERES GEMERAL 4,79 58,13 1,33 18,52
- Hmax=13.00m
3. ZONA CAl DE COMUNICATII
M CEre:
Circulatii mitiers - intravilan 017 241 1,01 14,06
Circulatii rutiere = extravilan 0,04 0,56 0.07 0,97
Circulatii pistonale 0,00 0.00 0,28 3,89
4. ZONA SPATII VERZI 0,00 0,00 | o009 1.25
din cars;
- Spalil vorsl publice cu scces nelimitat
avand dastinatin de fasi plantats
TOTAL IN INTRAVILAN 7.03 96,69 | 7.18 98,77
TOTAL IN EXTRAVILAN 0.24 3,31 0,09 1,23
TOTAL ZONA STUDIATA 7,27 100,00 71.27 100,00

Conform art. 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderea intravilanului presupune majorarea
spafiilor verzi publice eu 5 %, astfel ca prin majorarea spafiilor verzi propuse eu 0,007 ha
(76,00 mp), iar extinderea intravilanului este de 0,15 ha (1,520,00 mp), este asiguratd norma de 5%
conform legii.
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+ INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T, maxim
Zona de locuinfe cu regim mic de indl{ime
LM1 5% 1,05
ZM-Locuinte 35% 1,05
ZM-Servicii interes general 45% 1,35

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
+ ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiatd se va extinde rejeaua de apii existentdl de pe;s
din zona pentru aprovizionarea populafiei din aceasti zona,
Conductele de api vor fi pozate pe trama stradali propusd, iar pe
realiza un proiect intr-o etapd ulterioard,
“onditii i hipirii tehni
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitifi a rejelelor edilitare subterane executate in sipaturd”
stabilegte distanjele minime intre refele, de la refele la fundafiile construetiilor gi drumuri, functie de
asigurarea execuliei lucriirilor, exploatprii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din preseripfiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionim
- Conductele de apii se vor poza subteran, la adincimen minimi de inghef:
- Conductele de apii se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile construetiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em si totdeauna deasupra canalizirii,
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Siinfiti{ii impune asigurarea zonei de protectie sanitari
(10 m) pentru sursa de apa $i pufuri de medie adincime.

« CANALIZARE

Pentru zona studiati se ve extinde refeaua de canalizare din Str. Girlesti pe trama stradali
propusi pentru evacuarea apelor uzate de la populafia prezenta in aceasti zond precum si pentru
evacuaren apelor pluviale din aceasti zoni.

Conductele de apii vor fi pozate pe trama stradald existenid §i propusi, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapli ulterioari,

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localiti{i a refelelor edilitare subterane executate in sipatura”
stabilegte distaniele minime intre refele, de la refele la fundafiile construciilor i drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucrarilor, exploatiirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea proteciiei sanitare.
Din prescripfiile acestui STAS menfioniim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghe;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna sub refeaua de alimentare cu api.

- Din preseripfiile "Normelor de igiend" privind mediul de viat al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanata{ii nr, 981.1984 mentionim ¢ :

- Staiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanfi minima de 300 m de zona
de locuit,

Nota: Péind la realizarea refelelor de alimentare cu apd si canalizare de cditre Priméria Municipiului
Cratova pe strdzile propuse (lot 8, lot 19+ 1ot 40 si lot 46), provizoriu, autorizarea constructiilor din
zona studlatd se va face cu puf forat pentru alimentarea eu apd si cu bazin vidanjabil pentru
canalizarea locuingelor,
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De asemenea se va propune o retea pentru evacuarea apelor pluviale pe Str. Girlesti, iar pe cele
3 strazi propuse, apele pluviale de pe proprietatile private vor fi evacuate prin reteaua-de canalizare de
F

E N s i,

ape menajere. A 2.‘_3'.,{;:;_.: ,
.ll‘l'lIl &

e
Ly

' .
g g

o

e %
el K

-} Ty

.':ul_-.-ﬂt.t'ﬁ'-'-' -‘_\ :
; : I 5 hDESCY -
Refenua de energie electrici va fi pozatil subteran pe trama stradalﬁmpusﬁ, Ly -

* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA /z
Pentru asigurarea necesarului de energie electrici pentru even M

gle k?ﬁlﬁ{'n&*lg, ona nou
parcelata se va realiza un calcul de consum de energie electrici mai detaliat $fitreo fizi ulterioard de
proiectare, precum si verificarea rezervei de energie electrica din postul de transformare existent PT
713 situat pe Str. Girlesti la 150 m de zona studiatii in partea de E, propunere analizata si avizati de
5.C. CEZ Distribufie S.A.

In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 800 kW pentru
toate constructiile eventuale (cea 100 locuinte) de pe cele 50 de loturi, In urma analizarii rezervei de
energie electrica precum si cen necesara pentru functionarea constructiilor din aceasta zona se va
stabili necesitatea amplasarii in partea de Nord a zonei studiate a unui post de transformare (in partea
de Nord a lotului 39) ce o sa alimenteze prin racord subteran toate loturile.

neitii

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectic de
- 24 m - pentru LEA intre 1 5i 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

=55m - pentru LEA 220 KV

Distanfele fafi de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr, 4 / 2007
conform anexei 5b. Aceste distanfe sunt urmitoarele:

- distanta fath de - retelele de api si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticald 0,25 m

= termice, api fierbinte - pe orizontald 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

-peverticald 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m.,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricliror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii i cabluri electrice g.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza
proiectul de ciitre 5.C. CEZ Distributie S.A.

Nota:

- Datorita culoarului de protectie al liniei aeriene de electricitate LEA 20 KV, pe Loturile 5 si 6,
retragerea cladivilor fata de limita posterioara a acestora va fi pana la limita culoarului de protectie,
tar inaltimea consiructiilor va ji de maxim P;

- Pe Lotul 7 se va amenaja spatit verzi, acesta ramanand neconstruibil datorita culoarului de
protectie a linlel electrice aeriene LEA 20 KV,
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*+ TELECOMUNICATII

Rejenun de telecomunicatii este pozati pe trama stradald existentii pe stalpii existenti sifuati la
Nord de Str. Girlesti, iar pe situatia propusi pe cele 3 strazi proiectate se vor realiza subteran. Pe
traseul eablurilor interurbane i fibrd opticii existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga,
dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum i servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare vitezdi, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, ele.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane i aeriene in vederea respectiirii normativelor in vigoare. TV

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipfturd sau aerian fiu “pl ;,-:i.rntﬁr un;

n il pre. ricol pentru
sfiniitatea oamenilor gi nici nu influenteazi in mod direct sau indirect ¢ t&cti'ﬁﬁ;‘n‘gliiﬁlui..nﬁi, iant.
(8~ Ticolel. 5
A=
s+ ALIMENTARE CU CALDURA it giner
Toate constructiile existente si propuse in zondl vor avea cr.-ntra:T Ej_pnnjiqfhbgﬁpﬁi.- '

A T AFs7
gaze naturale sau electrice, instalate numai dupi realizarea unui proiect d 'Eclfmﬂ_!ﬂ-l!“ﬁ#ﬂi‘i

BADESCU

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a conductelor propuse pe strazile proiectate se va face prin
extinderea conductelor de gaze naturale din strada existentit (Str. Girlesti) cu acordul 8.C. Distrigaz
Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii tehnice specifice intoemite de persoane de specialitate
autorizate,
Secfiunea precum §i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazii ulterioardi de proiectare.
nditii de i ipérii 1co-edilitare
n conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distanjele dintre
conductele magistrale de gaze naturale &i diversele obiective sunt urmitoarele :
- depozite carburanii si statii PECO 60 m
- instalaii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominali de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
staiile, 55m
- instalafii electrice de tip interior §i de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai micd de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate $i locuinge individuale 65 m
- paralelism cu drumur :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunonie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusi gi alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 5i STAS 859/91,

Distanjele de siguranfd de la stafiile de reglare-misurare (cu debit pénd la 600 me/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - 11
de rezistena la foc 12m
- la cliidirile civile cu grad I11 - IV
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de rezistenti la foc ]S m

l'ull.'i de marginea drumurilor carosabile mumu i
Distan{e minime intre conductele de gaze si alte instalaii, cngr{&hﬂiﬁ uhs le subterane -
normativ NTPEE - 2008 gi STAS 8591/1-91, ’/ Ngmf 1_&
3 leolyg =~ %
8] BAT ESe
= GOSPODARIE COMUNALA K'l-‘. __ Ingine, ™ o
Dupd reglementarea zonei propuse, serviciul public de .&-ulubn%\& eré{rﬁ, i, ' evacuarea

degeurilor precum gi transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in Bz i;’nﬂ{ contract intocmit
cu fiecare proprietar in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spafii verzi publice de folosinji specializald aviind
destinafia de culoare de protecfic fafii de infrastructura tehnici, In zona studiati nu vor exista zone
industriale care si genereze poluare fonicii, poluare pentru apdl, aer sol.

Trebuie menfionat ¢l zona nu dispune de valori de patrimoniu,

in zon nu sunt factori de rise natural,

Conform art. 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderea intravilanului presupune majorarea
spafiifor verzi publice cu 5 %, asifel ed prin majorarea spafiilor verzi propuse cu 0,007 ha
(76,00mp), iar extinderea intravilanului este de 0,15 ha (1520,00 mp), este asiguratdi norma de 3%
conform legii,

in subzonele prezente in prezentul P,U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmiitoarele valori minime de spaii verzi astfel:

1} Consirucfii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ gi de

agrement, In exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului,
2) Construciii de locuinje

Pentru constructiile de locuin{e vor fi previizute spaii verzi gi plantate, in funcie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor,

Toate constructiile vor fi racordate la refeaua tehnico-edilitar existentdi, Se va putea de asemenea
ca utilitiifile si fie realizate i individual cu fosa septicii, puf forat pini la extinderea retelei tehnico-
edilitare.

Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioarfi, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura

racordurile la utilitatile din zona,
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38.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidenfiazii obiectivele de utilitate publicad propuse a se realiza in zona

studiata,
DE UTILIT, P

" CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
National | Judetean | Local | suprafata | lungime

DOMENII

INSTITUTII PU BLICE 81 SERVICII

GOSPODARIRE COMUNALA,

CAl DE COMUNICATIE
Roalizam draz cal. o ll-a s allla X 15.166,23m?| 1.332 mI

INFRASTRUCTURA MAJORA.

ré;lurn. protejarea sl punerea in valoare
mnummt-hr. ansamblurilor sl siturllor
ca

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatillor naturale, a
monumentelor naturii

Sisteme de protectie a mediului

Apararaa tarii, ordinea publica ai
siguranta nationala

= IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

& Terenuri proprietate publici

Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strizi si trotuare,
© Terenuri proprietate privatii a primiriei

Nu existii terenuri proprietate privati a Municipiului Craiova in zona studiati.
© Terenuri proprictate privatd ale persoanelor fizice sau juridice

~ Terenurile prezentate in planga cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietiifi
private ale persoanelor fizice sau juridice.

* DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarea intersecfiilor, crearen si redimensionarea strizilor pentru trafic necesiti
transferul unor terenuri aflate in proprietate privaia in domeniul proprietiifii publice. Suprafaja de teren
afectati de modernizaren tramei stradale si de crearea unor noi drumuri, ce va trece din domeniu privat
in domeniu public este de 11,639,50 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privai gi eategoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autorititii publice locale.
Organizarea reglementald in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitifilor
existente precum si propunerile de striizi,
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Costurile ¢ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitifile existente in
zonfl precum i cedarea terenului pentru realizarea strizii in vederea parceliirii,

Costuri ce vor cidea in sarcina autoritiifii publice locale sunt cele de modernizare a striizilor
Stejarului $i Girlesti prin lifire gi prin realizarea trotuarelor conform categoriei din care fac parte,
precum i realizarea celor 3 striizi propuse, de asemenea gi realizarea utilitiifilor tehnico-edilitare.
Sl{Pl’ﬂfﬂtﬂ totald de circulafii auto §i pietonale propuse pentru reglementare este de 1,5 ha (15.166,23
m-),

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor funciionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele funciionale din zona studiati.

Totodath s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulafiei - functiunea principald din zona studiati,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde gi Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliazi sub
forma unor prescripfii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea apliciirii acestuia.

Dupii aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurind conditiile materializirii propunerilor,

Desfagurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

= elaborarea Planurilor Urbanistice de Detaliu pentru obiective din zoni;

elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de ciitre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
ciitre tof1 factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local, aprobate, capiiti valoare juridic, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanii ai autorizatiilor de
construire,

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

. Sef proieet,
;.}rh,ﬁfpﬁrﬂi Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
"ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE
TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE"
Str, Girlesti, Nr. 83 5i 191, P26, Mun. Craiova, Jud, Dolj
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REGULAMENT LOCAL DE sM aferent PU.Z.

- Denumirea  lueriiriii. ELABORARE PU.Z. PENTRU PARCELARE TEREN ] |
INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

- Adresa: Str, Girlesti, nr. 83 si T91, P26, Mun. Craiova, Jud, Dol]

- Beneficiar: ROGOCIU CONSTANTA

= Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr 23, bl. 2, se. 1, ap.17, Mun. Craiova, Jud, Dolj

= Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

- Data elaboriirii: August 2018

I.  DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L. U,

*  Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

* Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptin
derogarilor si situatiilor speciale In care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinese conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

* Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

* Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fatn de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caralerisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

* Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urméind a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata, In functic de tipul documentatici, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate In evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2 a elaborarit

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE 51 CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr, 176/ N / 16. 08. 2000,

Proiectul are la bazi:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei

de arhitect, republicata;

* HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobaren Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de architect:



Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificaren si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Locuinjei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii luerdrilor de
construciii;

Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
Legea nr. 528/2004 pentru modificarea Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor,
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legen nr. 363/2006.
Sectiunea [1- Apa: Legea nr.171/ 1997,
Sectiunea I11- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
Sectiunen IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.
Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr, 575/ 2001.

O0oaOQ0

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

Legea nr. 231/2018 pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

Legea administragiei publice locale Nr. 215/2001;

Legea privind circulatia juridicd a terenurilor Nr. 247/2003.

Legea cadastrului imobiliar gi publicitaii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de
Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea
Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului
si a publicitatii imobiliare.

Legea privind calitatea in construciii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Codul civil;

Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
§i al ministrului Lucrfirilor Publice §i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentafiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului,

Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru
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modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului,

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funcfionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu planga de Reglementiiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonifieliri s-au stabilit conditiile de amplasare i conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone funcjionale.

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Repuli cu privire irarea infegritatii medinlui i protejarea patrimoniulul n { CONSIFLT

Zonele construite protejate
In zona studiati nu existi monumente g1 unsambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de artii plastical gi cu valoare memoriali.

epuli cu privire la si constrictiilor st la nieresului public

Autorizarea executlirii constructiilor §i amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar construetiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale, Alte eategorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de rise si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in construeiii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea execuliirii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute §i de protecic ale
sistemelor de alimentare cu energie electricii, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU,

Delimitarea acestor zone se va face {infind seama de conditiile de proteciie a refelelor tehnico-
edilitare gi servitufiile impuse de ciitre acestea vecinatajilor prezentate in anexA.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeazi sii se desfiigoare:

- pe lerenuri neocupate cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripiii generale ale prezentului regulament
ce detaliazi prevederile PUZ si se referdl la autorizarea luerdirilor de constructii, reparafii, pareeliiri, cu
respectarea legilor in vigoare,



Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respeclarea modului de folosire a terenului, conform zonificlirii previzute prin PUZ

- respectarea prevederilor relative la regimul construefiilor, privind normele tehnice de construire, ca
1 norme estetice, condifii tehnice constructive.,

Zonele de servitute 5i de protectie ale cdilor de comunicafie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G.
Nr. 43/1997 i HG nr. 36/1996 precum §i de condifiile de amplasare faja de drumurile publice previzute in
art. 18 din RGUJ,

Avizul pentru autorizaren constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr,
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrfiri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obfind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in funciie de categoria drumului).

Obiectivele gi activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsi in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va {ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sindti{ii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu,

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Str. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Nord si 8.00 m pe latura de Sud, si limita de
imprejmuire la 5,00 m in Nord si de 5,00 ml in Sud;
- Str. Girlesti - limita de construibilitate la 14,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml;
- 5tr. Proiectata nr.1-3 ~ limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml:
- 5ir. de acces existenta in partea de Est - limita de construibilitate la 7,50 m si limita de imprejmuire la 3,00
m pe latura de Vest, iar pe latura de Est, limita de construibilitate este la 7,50 m si limita de imprejmuire este
la 4,00 m din axul strazii;

Principalii indici urbanistici maximi propugi pe zone funejionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de locuinte cu regim mic de inaltime
LM 1 35% 1,05
Zona mixta — locuinte si servicii de interes general
ZM-Locuinte 35% 1,05
ZM-Servicii de interes general 45% 1,35

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pictonale), a parcarilor

Organizarea circulafiei in zona studiati se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si de
perspectivi.

Accesul la zoni se face din reteaua de strazi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv str.
Stejarului cat si str, Girlesti, In zond mai exista si aleea de acces din partea de est care asigurd accesul la
parcelele existente,

Se impune astfel pentru zona respectivi, reglementarea unei trame stradale compusi din striizi de
categoria a [1l-a care si asigure accesul la parcelele existente.
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Astfel, in zond vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru strada
Girlesti,
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de eirculatie conform profil tip 2 pentru Strada
Stejarului;
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru strazile
proiectate 1-3 :
- strada de categoria a Ill-a ~ colectoare cu 2 benzi ¢ circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in partea de Est,
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate,
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categorin arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare,

in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
condifiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli en echipare edilitara

* ALIMENTARE CUAPA
Zona studiata beneficiaza de retea de apa pentru aprovizionarea populatiei.
Conductele de apa pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa,
1ar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectic a echiparii tehnigo-edilitare;

* STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitii a refelelor edilitare subterane executate in spiturd”
stabilegte distan{ele minime inire rejele, de la rejele la fundaiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarca executiei lucririlor, exploatarii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din preseriptiile acestui STAS menfionim :

- Conductele de apil se vor poza subteran, la adincimea minima de inghey;

- Conductele de apil se vor amplasa la o distan{é de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 em i totdeauna deasupra canalizdirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Siniiti{ii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m)
pentru sursa de apil si pufuri de medie adincime.

# CANALIZARE
Zona studiata beneficiaza de retea de canalizare precum si pentru evacuarea apelor pluviale pentru

populatia zonei,
Conductele de canalizare pentru eventuala extindere vor fi pozate pe trama stradala existenta si
propusa, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

* STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane executate in sfipiiturd"
stabilegte distaniele minime intre refele, de la refele la fundatiile construetiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdirilor, exploatarii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghef;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{ii de min. 3 m de fundatiile construciilor, iar in
punctele de intersecii ln min. 40 cm §i totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
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- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viagi al populafiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sandtitii nr. 119/2014 mentionim ci :
; Sta}iilc de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimé de 300 m de zona de
ocuit,
¥ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un caleul de
consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de 8.C. CEZ
Distributie 5.A. In cazul necesitatii extinderii retelei de energie electrica, aceast va fi pozata pe trama
stradala existenta si propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare ;
De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a se respecta un culoar de proteciie de :
=24 m - pentru LEA intre 1 51 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
=55m - pentru LEA 220 KV

Distaniele fafa de rejelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexel 5b, Aceste distanfe sunt urméitoarele:

* distan{a fa{a de - refelele de apii 1 canalizare - pe orizontald 0,50 m
= pe verticald 0,25m

- termice, api fierbinte - pe orizontata 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,00 m

= gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticald 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
execularen oriciiror lucriiri In apropierea obiectivelor energetice existente (stafii 5i posturi de transformare,
linii i cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza proiectul de caire S.C.
CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatn, in cazul extinderii retelei existente, va fi pozata pe trama stradala
existenta si propusa, Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor erea culoare de protectie
de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum gi servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezi, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
ete.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
gi aeriene in vederea respectiirii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipaturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
sanftatea oamenilor i nici nu influenfeazi Tn mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

# ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente si propuse in Zona vor avea centrale termice proprii instalate numai dupa

;



realizarea unui proiect de specialitate.

# ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale propuse pe
trama stradala existenta si propusa in zona cu acordul 8.C. Distrigaz Sud Retele 5.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate,
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
ditii ot shiparii tehnico-edilitare :
n conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distaniele dintre
conductele magistrale de gaze naturale §i diversele obiective sunt urmitoarele :
- depozite carburanti gi stajii PECO 60m
- instalafii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominali de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalafii electrice de tip interior $i de tip exterior,
cu lensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare, 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 52m

- judetene S50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce privegte distanjele minime dintre conduetele de gaze de presiune medie gi presiune redusi
§i alle instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si
STAS 859/91,
Distanfele de siguran(i de la stafiile de reglare-misurare (cu debit piini la 600 me/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :
- la clidirile civile cu grad I - 11

de rezistentd la foc 12m
- 1a cladirile civile cu grad I1I - IV

de rezistenti la foc 15m
- fafi de marginea drumurilor carosabile g8 m

Distanfe minime intre conductele de gaze si alte instalaii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

6 R | cu privire la forma si dimensiuni enurilor peniry constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii,

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U,
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi construetii. Prin parcela se intelege orice suprafaia de teren, constituind o singura



proprietate publica sau privata,

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
s1 de protectic a mediului,

Autorizarea executirii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la strad de minimum & m pentru clidiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minimi a parcelei de 150 m” pentru cliidiri ingiruite gi, respeetiv, de minimum 200 m® pentru
cliidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel pufin egalii cu li{imea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in RGU, fiecare parcela sa
aiba legatura cu strazi sau picte publice.

F

7. Repuli cu privire /! a de spatli versi ; i

In conditiile prezentului regulament, este permisii autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servieii funefionale,
asigurarca protectici vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor gi/sau
integriirii cladirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in eazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:
= LM = zona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime P, P+1-2 — Hmax, = 13.00 m.
- ZM-LS1 (Locuinte si Servieii de interes general) - zona mixta — locuinte individuale cu regim mic de
inaltime P, P+1-2 — Hmax, = 13,00 m.
- 8V1 - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zond funcfionald prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole, cuprinzind
reglementiiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi

s art. | = Tipurile de subzone funcfionale
* art 2 - Functiunea dominanti a zonei
= art.3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei

Capitolul IT - Utilizarea functionali



s art 4 = Utilizarea functionali
e arl. 5 - Utilizfiri permise cu conditii
s art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul IIT - Condifii de amplasare gi conformare a construetiilor

s art. 7+11 - Reguli de amplasare $i retrageri minime
obligatorii, in completarea art, 17, 18, 20, 23 5i 24
din RGU

* arl. 12,13 - Reguli cu privire la asiguraren acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 gi 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard,
in completarea art, 27, 28 din RGU
* art, 17+419,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completaren
art. 15, 30+32 din RGU

= art. 21427 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art, 33+36 din
RGU

¢ arl, 28 - Miisuri de protectie antiseismici

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare,

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

=

=
=

=

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului fntr-o zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentulu.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

>

)2

modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificaren alinierii spre limitele laterale i de spate de proprietate si a PO, T, sunt
posibile numai in baza P.U.Z, in conditiile date de 0.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P,U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura,

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonei de studiu cit si ale teritoriului invecinat.

10



IV. NIVELUL UNITA SI SUBUNITATIL

Zond locuinfe cu regim mic de inaltime si zond mixti

5 = Generalitigi

Art. 1. Zona de locuinfe individuale cu regim mic de inaltime P, P+1, P42 — Hmax.= 13.00 m - LM]1.
Zona mixtd — locuinte eu regim mic de inillfime P, P+1, P+2 si servicii de interes general — Hmax.=

13.00 m — ZM-L51 (Locuinfe i servicii de interes general).

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este locuirea in locuinte individuale,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servieil publice;

- spafil verzi amenajate;

- accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare i constructii aferente.

In zona mixtd, pe aceeagi parceli cu locuin{a se pot realiza si dotdri de mici importanti - spatii
comerciale sau alimentafie publici sub 100 mp, farmacii, spaii birouri, service auto, spafii mici de
depozitare . Aceste funciiuni complementare trebuie sa nu producit zgomot, vibraii, noxe si sit nu distoneze
cu specificul zonei.

In cazul in care pe o parceld se doregte a se schimba functiunea stabilit prin P,U.Z. cu o alta
compatibild, este necesard elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se inscrie
parcela cu noua funcfiune propusi.

Capitolul I1 = Utilizare functionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt;

- locuin{e individuale cu caracter urban ebligatoriu, in zona LM si anexe ale locuiniei (garaj, mici
spafii de depozitare):

- moderniziiri 5i reparatii la cladiri existente:

- dotiiri complementare de micll importanti,

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii

‘ - La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii 265/2006 si cu normele de protectic stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism

potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008,

Art. 6. Interdictii temporare

Interdic{ia temporari de construire se manifesta in cazul arterelor de circulatie propuse pentru
extindere in profil transversal sau striipungerilor de striizi noi pAni la realizarea acestora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

tolul I - Conditii de s

are si conformare a

Art. 8. Oricntarea fafi de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGU gi a anexei 3 la RGU:;
constructiile de locuinfe vor fi orientate astfel incdt si asigure o nsorire minimi a camerelor de locuit
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amplasate pe fajada cea mai favorabili (sud) de 1% h la solstifiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie,
Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art, 18 din RGU care prevede ¢fi aulorizaren
execultiirii constructiilor cu funcjiuni de locuire este permisi cu respectaren zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice ale
fiecarel strizi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulagie conform profil tip 1 pentru strada
Girlesti;
- strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulafie conform profil tip 2 pentru Strada
Stejarului;
- strada de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru strazile
proiectate 1-3;
- strada de calegoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi ¢ circulatie conform profil tip 4 pentru strada
de acces existenta in partea de Est.

Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarca fati de ciile ferate
Mu este cazul,

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatii de fiigia de protectic a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fagi de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.,
Aliniamentul reprezintii limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- Str. Stejarului - limita de construibilitate la 8,00 m pe latura de Nord si 8,00 m pe latura de Sud, $i
limita de imprejmuire la 5,00 m in Nord si de 5,00 ml in Sud:
- 5tr. Girlesti - limita de construibilitate la 14,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml:
- Str. Proiectata nr.1-3 — limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire 1a 4,50 ml:
- Str. de acces existenta in partea de Est ~ limita de construibilitate la 7,50 m §i limita de imprejmuire -
1a-3,00 m pe latura de Vest, iar pe latura de Est, limita de construibilitate este la 7,50 m si limita de
imprejmuire este la 4,00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daci inil{imen cliidirii nu depigeste distanja miisuratii pe
orizontald, din orice punct al clidirii faji de cel mai apropiat punet al aliniamentului opus.
Exceplie fac:
- subzonele cu cladiri existente limitrofe strazilor care vor trebui lirgite si unde regimul de aliniere va fi
determinat pe baza studiilor de specialitate 5i documentatiilor de urbanism
- subzonele afectate de striipungerea a noi trasee de striizi, determinat pe baza studiilor de specialitate si a
documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fafi de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
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distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distanjelor minime obligatorii faf de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate:

- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
= in regim izolat (cu retrageri fafii de veciniititi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea condifiilor de asigurarea confortului urban:
- agigurarea insoririi gi iluminatului natural;
= respectarea condifiilor de vizibilitate;
- respectarea condifiilor generale de proteciie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formafiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeagi parceld distania este egald cu jumatatea indl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietitii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre 5i balcoane;
- este de 0,7 - 1,0 m pentru fatade fira ferestre sau balcoane (mai mare deciit streagina pentru ca apa sau
ziipada de pe acoperig sii cadi in propria curte);
- este pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentii sau in imediata
vecindtate, pe parcela aliiturati este necesar acceptul vecinului i raportul de expertiza tehnici pentru
protecfia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinatii existd o constructie realizatii pe hotar, este recomandabilii realizarea
constructiei noi alipith la constructia existentdi cu aplicarea mésurilor cerute de protejarea acestein. Nu este
de dorit realizarea constructici noi la distanja de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

- igiena gi exploatarea celor 2 construciii
- aspect urbanistic gi arhitectural.

Intruciit distanfele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
solicitd ca distanta intre doud constructii care au fajade cu ferestre §i sunt situate pe parcele invecinate i fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) i mai mare decfit jumitatea inil{imii constructiei cele mai inalte.

Aceste condifii functioneazi gl in cazul limitei posterioare a proprietifii.

Art. 16. Aecese earosabile - conform RGU art, 25,

Autorizarea executiirii construetiilor este permisi numai dachi existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingeren
incendiilor.

Autorizarea executdirii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisi numai dac se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicii sau proprietate
privatil grevate de servitutea de trecere publica,

a) Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
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pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o litime de
minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi previizute supralirgiri de depigire
g1 suprafefe pentru manevre de intoarcere,

In cazul unei parceliri pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire localii (fundituri):

- cu o lungime de maxim 30,0 m - o singurii bandi de 3,5 m lafime;
- ¢u o lungime de maxim 100,0 m - doui benzi (7,0 m) cu trotuar el pufin pe o laturd i supralirgiri pentru
manevre de intoarcere la capit.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradala pentru zona studiati, dimensionatd funcfie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesititile zonei.

Intersectiile dintre striizi sunt evidentiate pe planga “Reglementiri - zonificare funcfionald” dupa
importanta lor gi dup solufia tehnici si configurafie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executiirii constructiilor gi amenajirilor de orice fel este permisa numai dacii se asigur
accese pietonale, potrivit importangei si destinatiei constructiei,

Accesele pietonale sunt edile de acces pentru pictoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strilzi pictonale, piefe pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosese mijloace specifice de deplasare,

Planul urbanistic zonal prevede circula(ii pietonale in lungul circulatiilor carosabile, dimensionate in
functie de categoria de importantii a striizii. Aceste trotuare au la{imea de 1,50 m sau 1,00 m la strizi
categoria a I1l-a.

Art. 18. Racordaren Ia refele tehnico-edilitare existente - conform RGU art,27.

Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacdi existd posibilitatea racordirii la
refelele de api, canalizare si de energie electricii.

In cazul in care aceste refele nu existi in zond, locuinele individuale pot fi autorizate in urmétoarele
condifii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de proteciia
mediului;
- beneficiarul se obligh si racordeze construcia la refeaua centralizati publicd, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU i a prevederilor din Anexi.
Extinderile de refele sau mirirea de capacitate a refelelor edilitare publice s realizeazi de ciitre
investitor sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Luerdirile de racordare §i de brangare la refeaua edilitard publicii se suportii in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20, Proprictatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Rejelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitagi aflate in serviciul public sunt
proprictate publica a oragului.

Refelele de alimentare cu gaze, energie electrici §i de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distribugie, Romtelecom ete.
Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea este operajiunea de proiectare urbanistica prin care se determini
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divizarea uneia sau mai multor propriet{i funciare destinate construirii, in scopul concesionfirii sau vinziirii.
Autorizarea executiirii parcelirilor este permisa numai dacii pentru fiecare lot in parte se respectii
comulativ urmitoarele conditii:
- front la strada de minim 8,0 m pentru clidiri insiruite i de minimum 12,00 m pentru ¢ladisi izolate sau
cuplate;
- suprafaja minimi a parcelei de 150 m” pentru cldiri ingiruite si respectiv de minimum 200 m* pentru
cliadiri amplasate izolat sau cuplate (cu condifia existentei alimentfirii cu apa si canaliziirii in sistem
centralizat in zond gi a brangdrii parcelelor la acestea);
- adfincime mai mare sau cel pulin egald cu lifimea parcelei,
Parcelirile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi striizi (altele decit cele
propuse prin P.U.Z.) vor trebui sl se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de¢ infilfime este de P+ 2 etaje — Hmax.= 13.00 m sau S + P+ 2 - eu H max. =
13.00 m — zona de locuinte LM1, iar pentru zona mixta (locuinte si servicii de interes general) regimul
maxim de¢ inaltime este de P42 etaje ~ Hmax.= 13.00 m.

Stabilirea indl{imii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeazi:
- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;
- respectarea regulilor de compozifie arhitectural-urbanisticai a zonei;
- asigurarea funcfionalitifii constructiilor in concordangi cu destinaia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitafii i siguraniei in exploatare pentru
constructia respectivi, ciit §i pentru construetiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al construcetiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparine spafiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificiirii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor:

- conformarea fajadelor §i amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine
funcfiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdirii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisi,

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a construetiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei, in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, ete. Curtile de aerisire pina la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciiror cotil de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti,

Pentru parcelele a caror eapacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului ramine neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;
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LM 1 P.O.T. =

ZM — Locuinte P.OLT. maxim = 35°
£M = Servicii de interes general P.O.T. maxim = 45%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafafa construitii desfigurata (suprafaja desfiiguratii a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referingi;

MNu se iau in calculul suprafejei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indl{imen liberd de
pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie stricti pentru gararea autovehiculelor, spaiile tehnice
sau spafiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

LM 1 C.U.T, maxim = 1,05
ZM-Locuinte C.U.T. -
ZM-Servicii de interes general C.U.T. maxim = 1.3

Nota: In stabilirea Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. nu a fost inclus subsolul.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile,

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum cdite 1 loc de parcare, in cazul ¢ind se doreste,
acesla poate fi ocupat de garaj (cu condifia incadririi in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuinei (la parter sau subsol) sau in construciie independenti.
Amplasarea acestuia pe parcelii se va face in spatele locuinfel, retras de la stradii i nu in fafa casei, la strada,

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori,

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum gi in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adincente drumului public,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor,

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art, 35,
mprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajfrile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietiifile invecinate,
In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s4 aibi urmitoarele caracteristici
pentru locuintele individuale:
¢ lastrada:
- transparente, decorative sau gard viu
= h maxim 2,00 m
= intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
- Opace sau transparente
- h maxim 2,5 m



Pentru ambele situatii, nspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismic s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 sia
Codului P 100-3/2008.
Aceste miisuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza construcfia noudi trebuie si aibi caracteristici geometrice i fizice
corespunzitoare viitoarel investifii:
- dimensiuni corespunziitoare (front 12,0 m la stradi minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adincimea mai mare sau cel pufin egala cu lafimen parcelei);
- suprafata de minim 200 m";
- structura geotehnicd a solului si permiti realizarea construciiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sfi nu aibii pante mari gi 54 nu prezinte factori de rise natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sii indeplineasca condifiile de rezistentd si sigurani in
exploatare,

Pentru a rispunde ciit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea 5i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea construciei (planimetricd i volumetrica) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii vergi
Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1,

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- nceese pietonale i carosabile;
- refele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local,
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Art, 6, Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzie orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructin pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate,

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitifilor urbane (rurale), litimea zonei strizii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasirii lucriirilor anexe (rigole, spafii verzi,
semnalizare rutierdi, iluminat i refele publice), se stabilegte prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {indndu-se cont de categoria propusi pentru striizi prin PUG sau PUZ;

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum gi caracteristicile geometrice ale fiecirei
sirazi,

Art. 10. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fafi de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12, Amplasarea fafi de acroporturi
Nu este cazul.
Art. 13, Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,
Art. 14, Amplasarca fatd de aliniament se va face in condifiile respectirii art.23 din RGU,
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea distanielor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distan{ele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Art. 16, Accese carosabile - conform RGLU art, 25,
Art. 17. Aceese pietonale - conform RGU art. 26.
Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27.
Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Art. 20, Propricetatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art,29,

Art, 21. Parcelare - conform RGU art, 30
Nu este cazul.
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Art. 22. Iniltimea constructiilor - conform RGU art, 31,
Nu este cazul,

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33,
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art, 34,
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fic transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private,

Art. 28. Masuri de protectic antiseismici
Definirea miisurilor de protecie antiseismica s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008,

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de;
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cal de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Funcfiunea dominantii a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.

Art, 3. Functiunile complementare:
servicii compatibile functiei de baza a zonei:
- retele tehnico-edilitare,

Capitolul I - Utilizare functionalia

Art, 4, Utiliziirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- reten de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare.
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Art. 5. Utiliziri permise cu conditii — conform art, 11 din RGU,
MNu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Aceese carosabile - conform RGU art. 25,

Art. 10. Accese pictonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comumicatie,
Art, 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art, 32,

Art. 14, Parcaje - conform RGU art.33 g1 RLU privind parcarile.

Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

- Intocmit,
Arh, Stefarta Emilian
b S
k!' \ SO
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MUNICIPIUL CitALOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 322

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in gedinja ordinarfi din data de
26.08.2010,

Avind in vedere raportul nr.]09675/2010 intocmit de Direcfia  Urbanism si

Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ‘referitor
la analizare §i reglementare posibiliti{i de construire — zona str.Stejarului in vederea
construirii unei locuinge, cu regim de infiliime P+M, in municipiul Craiova, str.Stejarului,
nr26 A gi rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.147, 148, 152, 153 si ISMZQE:;? "

- in conformitate cu

. prevederile Legii nr.50/1991, republicats, privind autorizarea
executlirii  constructiilor

gi unele misuri pentru realizarea locuintelor, modificati si
completati, Ordinului Ministrului Dezvoltiirii Regionale si Locuingei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicati gi Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, modificatii si completati prin
Ordonan{a Guvernului nr.27/2008, aprobati prin Legea nr,242/2009;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c,

art.45 alin.2 lit.e si art.61 alin.?
din Legea nr.

215/2001, republicat#, privind administrafia publica locali;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal referitor la analizare

de construire — zona str.Stejarului, in vederea construirii unei locuinie, cu regim de

indljime P+M, in municipiul Craiova, str.Stejarului, nr.26 A, previizut in anexa care
face parte integrantd din prezenta hotiirdre.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de g
Publich Locald gi Direcfia Urbanism
indeplinire prevederile prezentei hotdiréri

§i reglementare posibilitati

pecialitate: Serviciul Administrafie
$i Amenajarea Teritoriului vor aduce |

]
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MUNICIPIUL ClANDY A
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU} CRAIOVA

HOTARAREA NR. 322

Consihul Local al Municipiului Craiova, Tntrunit in sedinja ordinari din data de
26.08.2010,

Avind in vedere raportul nr.]09675/2010 intocmit de Direcia Urbanism si
Amengjarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor
la analizare gi reglementare posibilitifi de construire — zona str.S8tejarului! in vederen

construirii unei locuinge, cu regim de iniil{ime P+M, in municipiul Craiova, str.Stejarului,
nr.26 A gi rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.147, 148, 152, 153 si 154/2010; ;

. In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicat, privin:i autorizarea
execu

tirii construcfiilor gi unele miisuri pentru realizarea locuinfelor, modificati si
completats, Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale gl

Locuinfei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicati gi Lepii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

modificatd gi completat prin
Ordonanta Guvernului nr.27/2008, aprobati prin Legea nr.242/2009;

n temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.? lite gi art.61 alin.2
din Legea nr.215/2001, republicati, privind administrafia publici locali:

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob Planul Urbanistic Zonal referitor la analizare §i reglementare posibilitii
de construire — zona str.Stejarului, in vederea construiri] unei locuinte, cu regim de
indl{ime P+M, in municipiul Craiova, str.Stejarului, nr.26 A, prevéizut in anexa care
face parte integrant din prezenta hotirdre.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publich Locald §i Direcfia Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor aduce [e
indeplinire prevederile prezentei hotiirdri,

CONTRASEMNEAZA,
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N

NC 233485
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\
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- Lotul 17 \
S:\AR)QQ mp |

LEGENDA:

LIMITE

e |_|MITA PROPUSA INTRAVILAN MUNICIP! RAIOVA

@ @OLMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.-S=7,27 Ha

© © © © TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 52.371,00
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

+ .
REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITAR
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN

SISTEM DE PROIECTIE, = S
SR st [ STRAZIN INTRAVILAN SIINTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
[ STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA LOCUINTE
STRAZI IN EXTRAVILAN Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,
[C——1 STRAZI IN EXTRAVILAN - STR. SFEJARULUI - FOST De\18 Ui wy  MunCraiovaJud.-Dolj o Ly
@& @i®’® LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 110 KV si ZONA DE PROTECTIE de 37,00 m (18,5 m din ax 1 ! L
[E==-553 LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 20 KV si ZONA DE PROTECTIE de 24,00 m (12,00 m din ax) =
CULOARE TEHNICE/TRASEE TEHNICO-EDILITARE
Nota:
FXISTENT | PROPUS ALIMENTARE APA - Datorita culoarului de protectie al liniei de electricitate aeriene LEA 20 KV, pe
A CONDUCTE APAEXISTENTE IN ZONA Loturile 5 si 6, retragerea cladirilor fata de limita posterioara a acestora va fi pana
RACORD ALIMENTARE CU APA PROPUS la limita culoarului de protectie, iar inaltimea constructiilor va fi de maxim P;
CcA--
CANALIZARE - Pe Lotul 7 se va amenaja spatii verzi, acesta ramanand neconstruibil datorita [
culoarului de protectie a liniei electrice aeriene LEA 20 KV. o mre————————e K3
ee(ee CONDUCTA EXISTENTA DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE 5% [
= C RACORD LA CANALIZARE PROPUS —————
—Ap— RETEA CANALIZARE EVACUARE APE PLUVIALE PROPUSA p—— ey
GAZE NATURALE e S
_Gn_ CONDUCTA GAZE NATURALE EXISTENTA IN ZONA { ‘
Gn CONDUCTE GAZE NATURALE PROPUSE PENTRU ALIMENTAREA IMOBILELOR VERIICATOR! ‘ NUME: ‘ssmmnum:‘csmnm‘ REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA:
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA [ -‘%OGOCIU CONSTANTA
- RETELE DE DISTRIBUTIE ALlA Grabawi . «dod] | Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr.23, bl.2, sc.1,
A LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 20Kv JT o e YT
STALP DE BETON - SUPORT LEA v RTIA /ILAN Prolectar.
- TEREN SI INTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILANIN | 252015
ARHITEGTURA: NUME: Scara: VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
POST DE TRASFORMARE PT PROPUS SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 1:1000 | Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 5i T91. P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj | L.\
PROIECTAT: ING. BADESCU NICOLAE Data: | TITLU PLANSA
_lis_ LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA - LES 20Kv JT DESENAT: URB. CONSTANTIN AM. o REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA Pl




7] NOICARE TOPONRAFICA CUSNATIAEXISTINTA &
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Lotul 14
$=3158mp_

\\Eotu\l\ 15
$=2500mp_

Theasr

Lotul 34 ,. %
A —5=500mp 3o

S Lowl 17
S=4000mp
o

NG 171621 2
171621172
T22P12

+ Ne 171822 2

+

+

+

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SI CIRCULATIA TERENURILOR
-situatie existenta-
1 sc. 1:1000 i
ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN .
SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE 4
LEGENDA: LOCUINTE
- Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,
LIMITE Mun. Craiova, Jud. Dolj
e | IMITA EXISTENTA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
@ @ LIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.-S=7,27 Ha NOTA:
© ® ® ® ©® TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 52.371,00 m? Planurile au fost intocmite pe suport topo vizat de OCPI, fiind -
realizate in coordonate stereo 1970. Plansa suport a fost realizata
la scara 1:500 iar plansele de urbanism au fost realizate la scara
[/ a) DOMENIUL PUBLIC 1:1000 respectand Ordinul 233/2016 privind scara uzuala utilizata
TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
NUME: ‘SEMNATURA:‘ CERINTA] REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA:

VERFICATOR!
[ b) PROPRIETATE PRIVATA S|
TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

[Z—7"1 c) CIRCULATIA TERENURILOR

= BENEFICIAR
ROGOCIU CONSTANTA
Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr.23, bl.2, sc.1,
ap.17, Mun. Craiova, Jud. Dolj

AT LA

crovovs, dol

Prowsc (TITLU PROIECT]  \BORARE P.U.Z PENTRU PARCELARE | o o
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC ARHTECTURA: s TEREN SI INTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILANIN | 22015
S = 11.639,50 m? = Scara: VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
OO SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 1:1000_| Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Doli | .
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. pata: | TITLU PLANSA PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR i
URB. CONSTANTIN A.M. i S| CIRCULATIA TERENURILOR Plansa nr.
DESENAT: URB. CONSTANTIN A.M. 2018 - SITUATIA EXISTENTA - u.05
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Lotul 14
$=3158mp_
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S=500mp

\L‘otu\l‘ 15
T S=2500mp

Lotul 33 '3"3'#
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NC 22485

Lotul 16 -
000mp

\53783/2015
welQ

—

o Lowl 17
$=4000 mp

NG 171621 2

171621172

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

DOMENII

National | Judetean| Local | suprafata | lungime

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GOSPODARIRE COMUNALA

CAl DE COMUNICATIE
Realizare strazi cal. a Il sia l-a X__Ji5.166.23m?[ 1332 m!

NFRASTRUGTURA MAJORA PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

S -situatie propusa-

‘a monumentelor, ansamblurilor si siturilor <

orce q sc. 1:1000

Salvarsa, protdiaren s purroa i vakoaro & ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN

Framamentelor | SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
— LOCUINTE

Sisteme de protectie a mediului Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,
— Mun. Craiova, Jud. Dolj

‘Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

NOTA:
Planurile au fost intocmite pe suport topo vizat de OCPI, fiind =
LIMITE ; h i o
realizate in coordonate stereo 1970. Plansa suport a fost realizata
e LIMITA PROPUSA PENTRU INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA la scara 1:500 iar plansele de urbanism au fost realizate la scara
@D @ LIMITAZONA STUDIATAPRIN P.U.Z. - S = 7,27Ha 1:1000 respectand Ordinul 233/2016 privind scara uzuala utilizata
TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 52,371.00 m? T T T T
VEE}Z',%AR?R’ ‘ NUME: ‘SEMNATURA:‘CERINTA:‘ REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

BENEFICIAR
ROGOCIU CONSTANTA
Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr.23, bl.2, sc.1,
17, Mun. Craiova, Jud. Dol

[—1 a) DOMENIUL PUBLIC
TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

ATLFIL A

Cramws, dold

ap.
T i
[ b) PROPRIETATE PRIVATA = koAt b PTG T
; carar S ) e
b) PROPRIETATE PRIVATA iUl T&ESTEFARTA = SEWN 1:1000 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE e ics. | Adres: St. Girlsti o £ 5 T91. P26, Mun. Craiova. Jod. Do | sz
PROIECTAT: - - Data: |TITLU PLANSA
URB. CONSTANTIN AM. i PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
DESENAT: URB. CONSTANTIN A.M. 2018 - SITUATIA PROPUSA - U.06
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SISTEM DE PROIECTIE - STEREOGRAFIC 1970.
SISTEM DE COTE - LOCAL.

LEGENDA:

LIMITE g
emm— | |MITA PROPUSA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
@ OLIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.- S =7,27 Ha

© ® ® ® TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 52.371,00 m?

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
STRAZI IN INTRAVILAN
I STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA
[  CIRCULATII PIETONALE

ZONIFICARE

: L2, " b

"1 ZONADE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME P, P+1-2 == i " Cous = 13.00 m

250

ILUSTRARE URBANISTICA
sc. 1:1000 I
ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
SIINTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE
Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,

Mun. Craiova, Jud. Dolj

P.0.T-propus= 35,00% .
C.U.T.propus= 1,05 -

P.O.T.=45.00 % C.U.T.=1.35

PZ Z] ZONA DE MIXTA- LOCUINTE SI SERVICII DE INTERES GENERAL —=> 0 7
(pentru servicii interes general)
Rhya - P42 - 13.00 m I I I I
P.OT. =(35-00 % C.U.')I'. =1.05 VERIICATOR! ‘ NUME: ‘SEMNANRA:‘CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
pentru locuinte] BENEFICIAR
Rhimge - P+2 - 13.00 m S " ROGOCIU CONSTANTA
4‘: Crasow [ D liul: Str. Stefan Vel , nr.23, bl.2, sc.1,
V7777] AMPLASAREA INFORMATIVAA CLADIRILOR CU REGIMUL MAXIM DE INALTIME DE P+2 (Hmax. = 13.00 M) - — T PAT. Mun, Craiova, Jud. Dolj
CE RESPECTA INDICII URBANISTICI o ik __[TLUPROIECT] iy ABORARE P.U.Z PENTRU PARCELARE | pre
NUME: Scara: TEREN SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN 2212015
B EDEREA CONST] E LOC! 'E
[ ZONASPATIIVERZI SEFPROECT: | AR, STEFARTA E. ‘s, | Advesa: St Girlesth . 83 191,226, Ma. Crova. dud. Dot | 7
PROIECTAT: ARH, STEFARTA E. Data: | TITLUPLANSA :
- URB. CONSTANTIN A.M. N
e EE] CONSTRUCTII EXISTENTE P+P+1+M REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE —_— Ur. CONSTANTH AR com ILUSTRARE URBANISTICA | Pamsam




X2 ':?‘c;‘z% X
SRR,
0’0.«

O

| P.O.T.=35.00 %
C.UT.=1.05
(pentru locuinte)

C.UT. =105
(pentru locuinte)

\\]Zotu\l\ 15
S s=2500mp

P.O.T.=35.00 %

7] NOICARE TOPONRAFICA CUSNATIAEXISTINTA &
E NECES PUz E

(pentru locuinte)
Rhmax - P+2 - 13.00

™ * NN
WAV A >
- Planurile au fost intocmite pe suport topo "0/& X

vizat de OCPI, fiind realizate in coordonate ‘\V” L2
stereo 1970. Plansa suport a fost realizata la X ’
scara 1:500 iar plansele de urbanism au fost
realizate la scara 1:1000 respectand Ordinul
233/2016 privind scara uzuala utilizata

P.O.T. =45.00 %
(pentru servicii interes general)
P.O.T.=35.00 %
(pentru locuinte)

3.0

15 , i
3004435043 504300
500 5.0
16.00

350435015941 50
a50 150
+ +

BILANT TERITORIAL
SiSTENT
ZONE FUNCTIONALE
T = T =

TIONATOSUTE

CU REGIM MIC DE INALTIME P+P+2. 2,03 28,87 4,40 60,08

“Fima=13 00
T 7ONA TIXTA- COCONTEST
SERVICH DE INTERES GENERAL aro | 1z | 13 | tes2
Smactyoom
3 ZONA CA D COVUNIGATI

- intravilan 017 241 1,01 14,06

Circulati rutiere - extravilan 004 056 007 097

Circulatii pietonale 0,00 0,00 0,28 3,89
4. ZONA SPATII VERZI 0,00 0,00 0,09 125

Soas v bl scos ettt

TOTAL IN INTRAVILAN 7.03 | 9669 [ 7.18 [ 9877

TOTAL IN EXTRAVILAN 0.24 331 009 | 1,23

TOTAL ZONA STUDIATA 7,27 [ 10000 [ 7,27 | 100,00 n

HH |
"NOTA: Conform art. 10 alin. 3 din Legea 24/2007, extinderca intravilanului '
presupune majorarca spatiilor verzi publice cu 5 %, astfel ca prin majorarca r 04550

patiilor verzi propuse cu 0,007 ha (76,00 mp), iar extinderea intravilanului este de o0 Aty
.15 ha (1.520,00 mp). este asigurata norma de 5% conform legii. L

SISTEM DE PROIECTIE - STEREOGRAFIC 1970.
SISTEM DE COTE - LOCAL.

LEGENDA:

LIMITE g
emm— | [MITA PROPUSA INTRAVILAN MUNICIPIUL CRAIOVA
@ OLIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S =7,27 Ha
© ® ® ® TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 52.371,00 m?
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
STRAZI IN INTRAVILAN
I STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA

STRAZI IN EXTRAVILAN
[/ STRAZI IN EXTRAVILAN - STR. STEJARULUI - FOST De178

COLECTOARE CU 4 BENZI DE CIRCULATIE
“Str. Girlesti” - conform P.U.G.

_____ I
REGLEMENTARI URBANISTICE

CATEGORIAa Il-a - STRADA DE CATEGORIAa lil-a -

COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

U—GT\_ -—— _Y_Y [ _\T"sLs«Mui'_

sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN
SI INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE
Adresa: Str. Girlesti, nr. 83 si T91, P26,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Nota:

CUT.=13

C.UT.=1.0

Loy
AL

.

O

®

N NE
E
s SE

o

H

45049 4 9

4
et e 3
e

STRADA DE CATEGORIA a lll-a -

COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

PROPUSE PRIN P.U.Z.
STRADA PROIECTATA 1:3

LIMITA DE CONSTRUBIITATE
LMITADE CONSTRUBLITATE |

LIMITA DE CONSTRUBILTATE
I

i
ALINAVENT PROPUS |
|
|

v

R

STRADA DE CATEGORIAa lll-a -
DRUM DE ACCES

- Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi p
spatii verzi i plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau
in curti interioare - minim 5% din suprafata totald a terenului;

ZONIFICARE
1 ZONADE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME P, P+1-2 —»

P.O.T.propus= 35,00%
C.U.T.propus= 1,05
Rhmax ProPUS = 13.00 m|

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*locuitor sau 10% din
suprafata terenului.

PZ 71 ZONA DE MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII DE INTERES GENERAL —=> P(O-Ttv =
Loturile 1 -40, 5. 48, 49,50 ~ intravilan Suws= 5085137 pentru
7 2 i i Rh,

a fi introdus in intravilan Sy, = 1520,00 mp
[ ZONA SPATIIVERZI

P.O.T. =35.00 %

Rhpax - P+2 -13.00 m

(5%

CCOLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

45.00% C.U.T.=1.35
servicii interes general) {
max - P#2 - 13.00 m VERIICATOR! ‘ NUME: ‘SEMNATURA:‘CERINTN‘ REFERAT/ EXPERTIZA NR. DATA:

C.U.T.=1.05
(pentru locuinte)

AT LA

Z——1 ZONAPROTECTIE AEROPORT - CULOAR DE ZBOR CONFORM P.U.G.

@R @S ® LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 110 KV si ZONA DE PROTECTIE de 37,00 m (18,5 m din ax)

E=5=5 LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 20 KV si ZONA DE PROTECTIE de 24,00 m (12
= - CONSTRUCTII EXISTENTE P+P+1+M REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE

Prowsc

cravovs, dol

= BENEFICIAR
ROGOCIU CONSTANTA
Domiciliul: Str. Stefan Velovan, nr.23, bl.2, sc.1
ap.17, Mun. Craiova, Jud. Dolj
(TITLU PROIECT ) \ BORARE P.U.Z PENTRU PARCELARE

o Tara—| TEREN SIINTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILANIN | "sg0re
1:1000 VEDEREA CONSTRUIRIT DE LOCUINTE
,00 m din ax) SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. mics. | Adresa: Str, Girlesti, nr. 83 5i T91, P26, Mun. Craiova, Jud. Dolj | ..o 01
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. . |[TiTLuPLANS, i
URB. CONSTANTIN A.M. Data; _(TITLU PLANSA Plansanr.
P URB. CONSTANTIN AM. e | REGLEMENTARI URBANISTICE iy
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