MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova si a procedurii de lucru

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
Avand in vedere Raportul de specialitate comun al Directiei Impozite si Taxe, Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Polifiei Locale a municipiului Craiova nr.
privind propunerea de aprobare a criteriilor de incadrare in categoria cladirilor
si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova si a procedurii de lucru

Luand in considerare prevederile articolului 489, alineatele 5, 6, 7 si 8 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare precum si prevederile
punctului 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor pe aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile articolului 9, literele a), b), c) si a articolului 10, literele a), b), c)
din Ordononta Guvemului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul Hotararii Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 319/2009 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea unor masuri pentru gospodarirea municipiului Craiova,
precum si stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor care constituie contraventii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

n temeiul articolului 1376 si articolului 1378 din Codul Civil;

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a articolului 17,
alineatul 4 din Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metotologice de aplicare a Legii 50/1991, republicat;

In temeiul Legii politiei locale nr 155/2010, republicatd, Hot&rarii Guvernului Romaniei nr.
1332/2010 privind aprobarea regulamentului cadru de organizare si functionare a politiei
locale si Hotararii Consiliului Local nr 114/2016 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Politiei Locale a Municipiului Craiova ;

In temeiul articolului 36, alineatul 4, litera c) si alineatul 6, litera a), punctul 9 si articolul 45,
alineatul 2, litera c) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata;



HOTARASTE:

ART.1. Se aproba criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul municipiului Craiova si procedura de lucru, prevazute in anexa nr. 1 la prezenta
hotarare.

ART.2. Pentru toate cladirile si terenurile din intravilanul municipiului Craiova incadrate in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, Directia Impozite si Taxe va promova proiectului
de hotarare privind incadrarea in categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite si majorarea
impozitului pentru imobilul cladire/teren, dupa caz.

ART.3. Primarul municipiului Craiova, prin structurile functionale : Directia Administratie
Publica si Asistenta Sociala, Directia Impozite si Taxe, Directia Servicii Publice, Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia de Evidenta a Persoanelor si Politia Locala
Craiova, Politia Locala a Municipiului Craiova vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.
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RAPORT
privind necesitatea adoptirii proiectului de hotirare pentru aprobarea
criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul municipiului Craiova si a procedurii de lucru

Prin Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal la articolul 489, alineatele (5)
— (8) se prevede: "Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul
pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in
intravilan. Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la
alin. (5) se adopta prin hotarare a consiliului local. Hotararile consiliului local
stabilite au caracter individual."

Avénd in vedere prevederile punctului 168 din Hotédrarea Guvernului nr.
1/2016 pentru aprobarea Normelor pe aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile §i completdrile ulterioare, s-a procedat la procedura de
lucru prevézuta in anexa la prezentul raport.

Totodatd in O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale, actualizata, la articolul 9, literele a), b), c) se prevede la obligatiile pentru
institutiile publice, agentii economici si celelalte persoane juridice, intretinerea in
stare corespunzitoare a imobilelor, cu efectuarea lucrarilor de reparatii, amenajari,
cat si a altor lucrari specifice, asigurarea curateniei in curtile interioare si pe
celalte terenuri pe care le detin.

Conform acelorasi reglementari legale, la articolul 10, literele a), b), c)
cetatenii au obligatia de a intretine si curdta locuintele pe care le detin in
proprietate sau cu chirie, a anexelor gospodaresti, a curtilor si imprejmuirilor
acestora, curatarea fatadelor locuintelor si a altor constructii amplasate la frontul



strazii, tencuirea si zugravirea periodica, cat si finalizarea constructiilor incepute,
pe baza autorizatiilor eliberate in conditiile legii.

Hotérarea Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 319/2009 pentru
aprobarea Regulamentului privind stabilirea unor masuri pentru gospodarirea
municipiului Craiova, precum si stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor
care constituie contraventii, cu modificarile si completérile ulterioare, prevede la
art. 3(1) “ Autoritatile si institutiile publice, precum si persoanele juridice, agentii
economici au obligatia sd efectueze lucrarile de reparare, consolidare, intrefinere
si curdtire a cladirilor aflate in proprietatea sau folosinta lor, a anexelor acestora,
a incintelor, imprejurimilor, precum si a oricdror altor spatii definute cu orice titlu
ori terenuri proprietatea lor sau utilizate de acestea.

(2) Cetatenii au obligatia si asigure ingrijirea imobilelor aflate in
proprietatea sau folosinta lor, a anexelor gospodaresti, curtilor, imprejmuirilor si
sa pastreze ordinea si curdtenia pe strdzi, drumuri, in piete targuri, parcuri §i
gradini in celelalte locuri publice, precum si in mijloacele de transport in comun.”

De asemenea, in Codul Civil la articolul 1378 se prevede - “Proprietarul
unui edificiu sau al unei constructii de orice fel este obligat sa repare prejudiciul
cauzat prin ruina lor ori prin desprinderea unor parti din ele, daca acestea au fost
cauzate de lipsa intretinerii sau de un viciu de constructie", iar articolul 1376,
alineatul 1 dispune: "Oricine este obligat sa repare, independent de orice culpa,
prejudiciul cauzat de lucrul aflat sub paza sa".

Prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, modificata prin Legea nr.261/2009 si prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metotologice de aplicare a Legii 50/1991 la articolul 17, alineatul 4 se prevede:
Pentru dezafectarea constructiilor aflate in stare avansata de degradare si care pun
in pericol siguranta publicd, din proprietatea privata a persoanelor fizice si/sau
juridice, primarul are obligatia de a notifica proprietarului responsabilitétile care
ii revin potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile ulterioare, cu privire la urmarirea comportarii in exploatare a
constructiilor si postutilizarea acestora, implicit cu privire la siguranta publica.
Prin notificare se va atentiona cu privire la necesitatea ca proprietarul sa ia
masurile de desfiintare in regim de urgenta in conditiile art. 7 alin. (17) din
Lege."

In temeiul art. 36, art. 39 si art. 45 din Legea nr. 215/2001, a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completarile, se propune
promovarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea criteriilor de incadrare
in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul



municipiului Craiova si a procedurii de lucru, anexat la prezentul raport, prin
consultare publicd, in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica.

Directia Impozite si Taxe
Elena Bonescu o

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arh. Sef Gabri¢la Miereanu

. /.r,’-
Politia Locald a Municipiului Craiova
Director executiv )
Cons. Jur. Octavian Mateescu
Vizat pentru legalitate __ /

Cons. Juridic Razvan Gheorghiceanu /| /
¥

Cons. Juridic Claudia Calucicéogﬂv



ANEXA 1A

PRIVIND EVALUAREA STARIfﬁ%%ICE DE FAPT A IMOBILULUI
CLADIRE PRINCIPALA
Situat in Municipiul Craiova,
Strada/Aleea: .......cccveeiiiiiiiiee e
N e
PrOPIICLar: ...viieiieieeieeee ettt e
Descrierea cladirii:
Tipul cladirii: Rezidentiala o Nerezidentiala O
Regim de inaltime: ...
Sistem de acoperire: Sarpanta o Terasa O
Amplasare pe parcela: Cu front la strada O Fara front la strada o
Alte observatii' © e
Starea fizica a cladirii:
1. Sarpanta *: a)Existac  b)Lipseste partial 0 c¢)Lipseste integral o
2. Invelitoare *: a)Existac  b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o
3. Pereti exteriori: a)Existao  b)Lipsesc partial o

4. Finisaj pereti exterior *:  a)Existac  b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o

5. Tamplarie exterioara :  a)Existac  b)Lipseste partial 0 c)Lipseste integral o

Fisa anexa la Nota de constatare Nr. .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenns
Data completarii: e,

) 910 Yo) 0 11 1 4

Prezenta fisa a fost completata in urma observarii vizuale a starii fizice a imobillui si nu vizeaza aspecte privind
rezistenta si stabilitatea cladirii.



Se va completa cu observatii ale agentului constatator privind aspecte relevante despre
constructie (ex. cladire abandonata; ruina; constructie improvizata din materiale neconforme
cum ar fi scandura de lemn, placi azbociment, carton, tabla, elemente reciclate de la alte
constructii, etc.)
Prin sarpanta se intelege sistemul constructiv al acoperislui, indiferent de materialul din care
este realizat, constituit din urmatoarele elemente constructive: popi, pane, capriori, scoabe,
contravantuiri, cosoroabe, astereala, cu rol in sustinerea invelitorii. La completarea rubricii
privind sarpanta se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca sarpanta exista se constata in situatia in care sunt prezente elementele invelitorii (tabla,
tigla, olane, etc).
b)- lipsa partiala a sarpantei se constata atunci cand lipsesc elemente constructive ale acesteia,
inclusiv invelitoarea, fiind expus partial spatiul podului.
c)- lipsa integrala a sarantei se constata atunci cand lipsesc toate elementele constructive ale
acestela inclusiv invelitoarea, spatiul podului fiind complet expus.
Prin invelitoare se intelege finisajul ultim de acoperire al cladirii, sustinut de sarpanta.
Analiza starii fizice a invelitorii se va intreprinde exclusiv pentru constructiile cu sistem de
acoperire tip sarpanta. La completarea rubricii privind invelitoarea se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca invelitoarea exista se va constata in situatia in care sunt prezente elementele
constructive ale acesteia (tabla, tigla, olane, etc.)
b)- lipsa partiala a invelitorii se constata atunci cand lipsesc elemente constructive ale acesteia, fiind
expusa partial sarpanta si/sau spatiul podului.
c)- lipsa integrala a invelitorii se constata atunci cand lipsesc toate elementele constructive ale
acestela elementele de sarpanta si/sau spatiul podului fiind complet expuse.
Prin finisajul exterior al peretilor se intelege tencuiala aplicata pe fata vizibila a zidariei
exterioare a constructiei, indiferent de materialul din care este executata, de culoare sau
textura. La completarea rubricii privind finisajul exterior al peretilor se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca exita finisajul exterior al peretilor se constata atunci cand nu sunt vizibile elementele
constructive ale peretelui (zidarie, stalpisori, grinzi, buiandrugi, centuri, elevatii).
b)- lipsa partiala a finisajului exterior al peretilor se constata atunci cand exista zone extinse in care
sunt vizibile elementele constructive ale peretelui (zidarie, stalpisori, grinzi, buiandrugi, centuri,
elevatii).
¢)- lipsa integrala a finisajului exterior al peretilor se constata atunci cand elementele constructive
ale peretelui (zidarie, stalpisori, grinzi, buiandrugi, centuri, elevatii) sunt vizibile in totalitate.
> Prin tamplarie exterioara se inteleg: usi, ferestre, luminatoare, vitrine indiferent de
materialele din care sunt realizate, de dimensinile acestora sau de culoare, in integralitatea
lor respectiv: tocuri, captuseli, canaturi. La completarea rubricii privind tamplaria exterioara
se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca tamplaria exterioara exista se constata atunci cand elementele din care este alcatuita
(tocuri, captuseli daca este cazul, canaturi mobile) sunt prezente,
b)- lipsa partiala a tamplariei exterioare se constata atunci cand lipsesc elemente ale acesteia ca
urmare a unor degradari usor remediabile (ex. lipsa unui geam din canatul ferestrei, lipsa unora din
canaturile ce intra in alcatuirea unor ferestre duble/triple), si care nu sunt de natura a influenta
izolarea fata de exterior a spatiilor interioare ale cladirii.
¢)- lipsa integrala a tamplariei exterioare se constata atunci cand lipsesc elementele constitutive ale
acesteia, spatiile interioare ale cladirii nemaifiind izolate fata de exterior.



ANEXA 1B

FISA
PRIVIND EVALUAREA STARII FIZICE DE FAPT A IMOBILULUI
CLADIRE ANEXA

Situat in Municipiul Craiova,

Strada/Aleea: ......coccveeiiiiiiiiee e

N e
PrOPIiCLar: ....vieeiieiiieiieeee ettt
Descrierea cladirii:
Tipul cladirii: Provizorie O Definitiva o
Regim de inaltime: ...
Sistem de acoperire: Sarpanta O Terasa O
Amplasare pe parcela: Cu front la strada o Fara front la strada o
Alte observatii' © e
Starea fizica a cladirii:
1. Sarpanta *: a)Exista O b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o
2. Invelitoare *: a)Exista O b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o

3. Pereti/inchideri exterioare: a)Exista O b)Lipsesc partial o c)Lipsesc integral o
4. Finisaj pereti exteriori . a)Exista b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o

5. Tamplarie exterioara>:  a)Exista O b)Lipseste partial o c)Lipseste integral o

Fisa anexa la Nota de constatare Nr. ........eeeeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeneennnnn
Data completarii: =~ e
Intocmit: e

Prezenta fisa a fost completata in urma observarii vizuale a starii fizice a imobillui si nu vizeaza aspecte privind
rezistenta si stabilitatea cladirii.



Se va completa cu observatii ale agentului constatator privind aspecte relevante despre
constructie (ex. cladire abandonata; ruina; constructie improvizata din materiale neconforme
cum ar fi scandura de lemn, placi azbociment, carton, tabla, elemente reciclate de la alte
constructii, etc.).
Prin sarpanta se intelege sistemul constructiv al acoperislui, indiferent de materialul din care
este realizat, constituit din urmatoarele elemente constructive: popi, pane, capriori, scoabe,
contravantuiri, cosoroabe, astereala, cu rol in sustinerea invelitorii. La completarea rubricii
privind sarpanta se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca sarpanta exista se constata in situatia in care sunt prezente elementele invelitorii (tabla,
tigla, olane, panouri termoizolante, etc).
b)- lipsa partiala a sarpantei se constata atunci cand lipsesc elemente constructive ale acesteia,
inclusiv invelitoarea, fiind expus partial spatiul podului sau interiorul constructiei.
c)- lipsa integrala a sarpantei se constata atunci cand lipsesc toate elementele constructive ale
acestela inclusiv invelitoarea, spatiul podului sau interiorul constructiei fiind complet expus.
Prin invelitoare se intelege finisajul ultim de acoperire al cladirii, sustinut de sarpanta.
Analiza starii fizice a invelitorii se va intreprinde exclusiv pentru constructiile cu sistem de
acoperire tip sarpanta. La completarea rubricii privind invelitoarea se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca invelitoarea exista se va constata in situatia in care sunt prezente elementele
constructive ale acesteia (tabla, tigla, olane, panouri termoizolante, etc.)
b)- lipsa partiala a invelitorii se constata atunci cand lipsesc elemente constructive ale acesteia, fiind
expusa partial sarpanta si/sau spatiul podului.
c)- lipsa integrala a invelitorii se constata atunci cand lipsesc toate elementele constructive ale
acestela elementele de sarpanta si/sau spatiul podului fiind complet expuse.
Prin finisajul exterior al peretilor se intelege stratul ultim de material aplicat pe fata
exterioara a peretelui constructiei si care poate fi, dupa caz, tencuiala sau vopsitorie. La
completarea rubricii privind finisajul exterior al peretilor se vor avea in vedere urmatoarele
aspecte:
a)- faptul ca exita finisajul exterior al peretilor se constata atunci cand nu sunt vizibile elementele
constructive ale peretelui.
b)- lipsa partiala a finisajului exterior al peretilor se constata atunci cand exista zone xtinse in care
sunt vizibile elementele constructive ale peretelui.
c)- lipsa integrala a finisajului exterior al peretilor se constata atunci cand elementele constructive
ale peretelui sunt vizibile in totalitate.
Prin tamplarie exterioara se inteleg: usi, ferestre, luminatoare, vitrine indiferent de
materialele din care sunt realizate, de dimensinile acestora sau de culoare, in integralitatea
lor respectiv: tocuri, captuseli, canaturi. La completarea rubricii privind tamplaria exterioara
se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca tamplaria exterioara exista se constata atunci cand elementele din care este alcatuita
(tocuri, captuseli daca este cazul, canaturi mobile) sunt prezente.
b)- lipsa partiala a tamplariei exterioare se constata atunci cand lipsesc elemente ale acesteia ca
urmare a unor degradari usor remediabile (ex. lipsa unui geam din canatul ferestrei, lipsa unora din
canaturile ce intra in alcatuirea unor ferestre duble/triple), si care nu sunt de natura a influenta
izolarea fata de exterior a spatiilor interioare ale cladirii.
c)- lipsa integrala a tamplariei exterioare se constata atunci cand lipsesc elementele constitutive ale
acesteia, spatiile interioare ale cladirii nemaifiind izolate fata de exterior.



FISA

ANEXA IC

PRIVIND EVALUAREA STARII FIZICE DE FAPT A IMOBILULUI

Situat in Municipiul Craiova,

Strada/Aleea: .....eeeeeeeeeeeeeeeaaaaan,
N e

Proprietar: .......cccoecvvevieeeieeiieeeeee e

Descrierea terenului:
Teren cu constructii O
Teren imprejmuit o

Teren accesibil dintr-un drum public O

Alte observatii ' o.oveeeeeeeeeeeeeeeee,

Starea fizica a terenului:

1. Vegetatie spontana : a) Exista o
2. Deseuri ° : a) Exista o
3. Imprejmuire *: a) Exista O
Fisa anexa la Nota de constatare nr. .........
Data completarii: ...

Intocmit: ...

TEREN

Teren fara constructii O
Teren neimprejmuit O

Teren fara acces la un drum public O

b) Nu exista O
b) Nu exista O

b) Lipseste partial O



! Se va completa cu observatii ale agentului constatator privind aspecte relevante despre teren, daca
este cazul (ex. teren abandonat, teren cu constructii improvizate, etc.)

> Prin vegetatie spontana se intelege intreaga gama de vegetatic fara valoare dendrologica
dezvoltata haotic pe un teren. La completarea rubricii privind vegetatia spontana se vor avea in
vedere urmatoarele aspecte:

a)- faptul ca exista vegetatie spontana se va constata atunci cand pe terenul respectiv se observa
specii de plante in diverse stadii de dezvoltare si pentru care nu au fost intreprinse activitati de
ingrijire (udat/irigat, tuns/cosit/, indepartat uscaturi, etc.)

b)- inexistenta vegetatiei spontane se va constata atunci cand terenul este arid sau cand vegetatia
prezenta pe teren prezinta indicii de intretinere.

> Prin deseuri se inteleg resturile de origine vegetala, animala sau de uz casnic, precum si intreaga
gama de reziduuri rezultate in urma desfasurarii unor tipuri de activitati (ex. constructii, productie,
reciclare etc.). La completarea rubricii privind deseurile se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
a)- faptul ca exista deseuri se va constata atunci cand pe terenul respectiv se observa prezenta
resturilor/reziduurilor/gunoaielor, indiferent daca prezenta acestora survine ca urmare a unei
depozitari organizate sau ca urmare a depozitarii ad-hoc.

b)- faptul ca nu exista deseuri se va constata atunci cand terenul este igienizat.

* Prin imprejmuire se intelege sistemul de delimitare perimetrala a terenului, indiferent de
materialele de constructie din care este realizat (lemn, tabla, plasa de sarma, profile metalice,
elemente prefabricate, zidarie). La completarea rubricii privind imprejmuirea se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:

a)- existenta imprejmuirii se constata atunci cand terenul respectiv este delimitat pe toate laturile,
fiind asigurat un nivel suficient de protectie al acestuia.

b)- lipsa partiala a imprejmuirii se constata atunci cand terenul nu este delimitat pe toate laturile
si/sau atunci cand se observa existenta unor zone extinse in care gardul este deteriorat sau lipsa,
nemaiasigurandu-se nivelul necesar de protectie impotriva patrunderii frauduloase in incinta.



ANEXA 1 LA H.C.L.

PROCEDURA DE LUCRU

cu stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Craiova

1. Scop
Procedura stabileste criterile de incadrare in categoria imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova, cadrul general de desfasurare a
activitatilor de control si verificare pentru identificarea imobilelor (teren/cladire)
neingrijite,  supraimpozitarea  cladirilor/terenurilor din  categoria  imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova.

2. Institutii abilitate
Municipiului Craiova, prin structurile functionale : Directia Impozite si Taxe, Directia
Servicii Publice, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia de Evidenta a
Persoanei, Politia Locala a Municipiului Craiova

3. Domeniul de aplicare
Procedura se aplica de catre structurile functionale: Directia Impozite si Taxe,
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia de Evidenta a Persoanei, Politia
Locala a Municipiului Craiova si de catre Comisia mixta, constituita in baza Dispozitiei
primarului municipiului Craiova nr...... [oeiiann. din reprezentanti ai urmatoarelor structuri
functionale: Directia Servicii Publice, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directia Impozite si Taxe si Politia Locale a Municipiului Craiova.

4. Definitii
Cladire neingrijita - cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau
alte situatii de asemenea natura;
Detinatori de orice fel ai cladirilor/terenurilor neingrijite- proprietari persoane fizice
si juridice care detin in proprietate cladirile/terenurile neingrijite, inclusiv imobilele de
locuinte colective
Teren neingrijit - teren in paragina, acoperit de buruieni, parasit/abandonat,
insalubru, cu imprejmuiri neintretinute/nereparate sau alte situatii de asemenea natura
imprejmuire  (neintretinutd/nereparatd)-imprejmuire  realizatd  din  materiale
precare(imprejmuire aferenta organizarii de santier neinlaturata), imprejmuire cu
elemente constructive lipsa sau in stadiu avansat de degradare, imprejmuire
neintretinuta indiferent de materialele din care este efectuata.
Fisa de evaluare privind starea fizica de fapt a imobilului- cladire/teren-
document care evalueaza vizual starea fizica a unei cladiri sau al unui teren
Nota de constatare privind starea de fapt - document intocmit de Politia Locala a
Municipiului Craiova cu ocazia identificarii Tn urma controalelor si verificarilor
efectuate pe teren, in care sunt inscrise date referitoare la fiecare detinator de imobil
(teren/cladire) neingrijit, imobil care face obiectul prezentei proceduri

Nota de constatare privind conformitatea/neconformitatea - document intocmit de
Politia Locala a Municipiului Craiova cu ocazia verificarilor ulterioare, in care se constata
daca proprietarul imobilului s-a conformat notificarii transmise Si
imobilul(cladire/teren/imprejmuire) detinut in proprietate face sau nu mai face parte din
categoria cladirilor/terenurilor neingrijite



Notificare - document asimilat instiintarii si punerii in intarziere intocmit de Politia Locala
a Municipiului Craiova si de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pe baza
notelor de constatate privind starea de fapt si a documentelor subsecvente, prin care se
aduce la cunostinta detinatorilor de cladiri/terenuri neingrijite obligatiile legale, termenele
de conformare si consecintele neluarii masurilor cuprinse in notificare

Procesul-verbal privind incadrarea/excluderea in/din categoria cladirilor/
terenurilor neingrijite- document intocmit de Comisia mixta, constituita in baza
Dispozitiei primarului municipiului Craiova care sta la baza promovarii proiectului de
hotarare cu caracter individual privind incadrarea/excluderea cladirii/terenului in/din
categoria cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova si
majorare/incetare a impozitului pe cladirea/terenul neingrijit.

5. Legislatie de referinta

5.1. Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

5.2. Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor pe aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;;

5.3. Hotararea de Consiliu Local nr. 319/2009 pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea unor masuri pentru gospodarirea municipiului Craiova, precum si stabilirea,
constatarea  si sanctionarea faptelor care constituie contraventii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

5.4. Ordonanta de Guven nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,

cu modificarile si completarile ulterioare;

5. 5. Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicata;

5. 6. Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural- ambietale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

5. 7. Codul Civil ;

5. 8. Legea politiei locale nr 155/2010, republicata,

5.9.Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1332/2010 privind aprobarea regulamentului cadru
de organizare si functionare a politiei locale

5. 10. Hotararea Consiliului Local nr 114/2016 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Politiei Locale a Municipiului Craiova;

5. 11. Legea 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari;

5.12.Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,modificata
prin Legea m.261/2009, cu modificarile si completarile ulterioare 5.13 Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metotologice de aplicare a Legii 50/1991;

6. Criterii de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Craiova

6.1 Cladirea neingrijita este cladirea in stare avansata de degradare, stare de paragina,
cu fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura si care conform fisei de evaluare privind starea fizica de fapt a imobilului-
cladire se incadreaza in oricare din punctele :

1. b, c — Sarpanta lipseste partial sau integral

2.c - Invelitoarea lipseste integral

3. b - Peretii exteriori lipsesc partial

4. b,c - Finisajul la peretii exteriori lipseste partial sau integral

5. ¢ -Tamplaria exterioara lipseste integral

6.2 Terenul incadratat in categoria terenurilor neingrijite este terenul in paragina,
acoperit de buruieni, parasit/abandonat, insalubru, cu imprejmuiri neintretinute/nereparate
sau alte situatii de asemenea natura si conform fisei de evaluare privind starea fizica de



fapt a imobilului- teren se incadreaza in oricare din punctele :
1. a — Vegetatia spontana exista
2. a - Deseurile exista
3. b- imprejmuirea lipseste partial

7. Procedura
7.1. Obiective
Urmarirea respectarii reglementarilor legale in vigoare privind legislatia de gospodarire
a localitatilor, a prevederilor legale in domeniul salubrizarii terenurilor/cladirilor, identificarea
imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul municipiului Craiova

7.2. Verificarea, identificarea, notificarea, reverificarea si incadrarea
cladirilor/terenurilor care intra in categoria imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite
de pe raza municipiului Craiova, revizuirea impozitului majorat

1. Verificarea si identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite
Verificarea si identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite se realizeaza prin
intermediul Politiei Locale a Municipiului Craiova care se deplaseaza in teren pentru
identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova.
In situatia in care nu se identifica proprietarul imobilului la data verificarii in teren, cu
sprijinul Directiei Impozite si Taxe, Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directiei de Evidenta a Persoanelor se va identifica proprietarul terenului/cladirii
neingrijite. Politia Locala a Municipiului Craiova va intocmi Nota de constatare privind
starea de fapt pentru fiecare imobil (teren/cladire) neingrijit identificat in intravilanul
municipiului Craiova si Fisa de evaluarea privind starea fizica de fapt, aferenta cladirii
principale/cladirii anexe/terenului, dupa caz, prezentate in anexele nr. 1A,1Bsi 1C la
procedura de lucru. Identificarea se va face conform elementelor de identificare potrivit
nomenclaturii stradale sau a oricaror alte acte doveditoare ale proprietatii(acte de
proprietate, intabulare,cadastru,incheiere de carte funciara).

In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite sau al unui teren neingrijit

instraineaza imobilul respectiv Thaintea termenului la care trebuia sa efectueze

lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura pe numele noului
proprietar.

2. Notificarea

Dupa identificarea proprietarului si a terenului/cladirii neingrijite, Politia Locala a
Municipiului Craiova in colaborare cu Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor notifica proprietarul imobilului cu privire la cladirea si terenul neingrijit, se vor lasa
masuri ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului,
dupa caz, sa se se efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare pana la sfarsitul
anului respectiv si sa mentina in continuare cladirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire. In cazul imobilelor de locuinte colective(cladire-bloc de locuinte -
condominiu), notificarea se va face catre reprezentantul legal al acestora, urmand ca
supraimpozitarea sa se efectueze pe fiecare proprietar al imobilului din locuinta
colectiva. Notificarea se inmaneaza sau se transmite contribuabilului, prin oricare
dintre modalitatile prevazute de Legea 207/2015 privind codul de procedura fiscala,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Notificarea va cuprinde, fara a se limita:

1. datele de identificare a imobilului si a proprietarului /reprezentantului legal ;

2. baza legala a notificarii;

3.scopul notificarii - luarea masurilor dispuse prin notificare de catre proprietarul
terenului/cladirii respective,

4. termenul- remedierea masurilor pana la sfarsitul anului fiscal, termen in care se vor
efectua lucrarile de intretinere/ingrijire si sa mentina in continuare cladirea/terenul in
stare de intretinere/ingrijire;



4. Aducerea la cunostinta proprietarului a consecintelor neconformarii in termenul
stabilit prin notificare, respectiv majorarea impozitul pe cladirea/terenul neingrijit cu
cota aprobata de consiliul local,

3. Reverificarea

La implinirea termenului prevazut prin notificare reprezentantii Politiei Locale a
Municipiului Craiova se vor deplasa in teren in vederea verificarii modului de
conformare la masurile dispuse.

Daca dupa termenul stabilit prin notificare proprietarul/reprezentantul legal nu a luat
masurile dispuse prin notificare, Politia Locala a Municpiului Craiova va consemna
aceste aspecte intr-o Nota de constatare privind neconformitatea, care impreuna cu
Nota de constatare privind starea de fapt, Fisa de evaluare privind starea fizica de fapt,
Notificarea insotita de comunicarea acesteia, si celelalte documente subsecvente se
vor transmite catre Primaria Municipiului Craiova — secretarul Comisiei mixte,
constituita in baza Dispozitiei primarului municipiului Craiova .

4 fincadrarea cladirilor/terenurilor care intrd in categoria imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Craiova

Comisia mixta stabilita in baza Dispozitiei primarului municipiului Craiova, compusa
din reprezentanti ai Directiei Impozite si Taxe, Directiei Servicii Publice, Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Politiei Locale a Municipiului Craiova, pe baza
documentatiei Thaintate de Politia Locala a Municipiului Craiova, se va pronunta in
privinfa  Tncadrarii/neincadrarii cladirii/ terenului in categoria cladirilor/ terenurilor
neingrijite si va intocmi procesul-verbal privind incadrarea/neincadrarea in categoria
cladirilor/ terenurilor neingrijite. Procesul-verbal privind incadrarea in categoria
cladirilor/ terenurilor neingrijite se va comunica prin grija secretarului comisiei mixte
catre Directia Impozite si Taxe care va proceda la promovarea proiectului de hotarare
privind incadrarea in categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite si majorarea impozitului
pentru imobilul cladire/teren, dupa caz, va duce la indeplinire hotararile de consiliu
aprobate individual, va opera in evidentele fiscale majorarea impozitului pe terenul
/cladirea neingrijit/a in cota stabilita prin hotarare de consiliu local ,va emite si va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local .

5. Revizuirea impozitului majorat

In situatia in care proprietarii imobilelor comunica Primariei Municipiului Craiova luarea
masurilor pentru respectarea reglementarilor legale in vigoare stabilite prin notificare,
dupa aprobarea prin hotarare de consiliu a majorarii impozitului pentru imobilul
cladire/teren, dupa caz, se va relua procedura de lucru. Directia Impozite si Taxe din
cadrul Primariei Municipiului Craiova pe baza procesului-verbal privind excluderea din
categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite intocmit de catre comisia mixta va promova
proiectul de hotarare privind excluderea cladirii/terenului din categoria
cladirilor/terenurilor neingrijite si incetarea majorarii impozitului cladirii/terenului, dupa
caz.

Impozitul majorat al cladirii/terenului neingrijit se aplica automat si in anii fiscali
urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de consiliul local si v-a inceta cu anul
fiscal aferent aprobarii hotararii de consiliu privind excluderea cladirii/terenului din
categoria cladirilor/terenurilor  neingrijite si incetarii majorarii impozitului
cladirii/terenului, dupa caz.

7.3 Exceptii

Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite
proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat



in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor, precum si cladirile
carora le sunt opozabile prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare si
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metotologice de aplicare a Legii 50/1991.

Politia Locala a Municipiului Craiova va urmarii respectarea prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metotologice de aplicare
a Legii 50/1991 de catre proprietarii terenurilor/cladirilor neingrijite, in caz de
nerespectare a prevederilor legale va relua procedura de lucru.

Directia Impozite si Taxe
Elena Bonescu

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arh. Sef Gabriela Miereanu

Politia Locala a Municipiului Craiova
Director executiv
Cons. Jur. Octavian Mateescu

Vizat pentru legalitate
Cons. Juridic Razvan Gheorghiceanu

Cons. Juridic Claudia Calucica



	Proiect HCL
	Raport
	Anexe
	Procedura de lucru

