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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare
urbanisticd si a functiunilor in zona sir.Alexandru Macedonski-str. Vlad
Tepes=str.Eroilor, in vederea schimbirii de destinatie din zond industriald
in zona mixti si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
str. Alexandru Macedonskinr.71

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de

Avind in vedere mpoartele nr.50721/2020 intocmit de [Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.57136/2020 intocmit de Directia Juridicd, Asistenti de
Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se¢ propune aprobarca Planului
Urbamstic Zonal referitor la reconsiderare urbanisticd si a funcfiunilor in zona
str.Alexandru  Macedonski-str.Viad Tepes-str.Eroilor, in vederea schimbdrii de
destinatie din zond industrialf in zond mixtd si servicii, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str, Alexandru Macedonskinr,71;

In conformitate cu prevederile Legii nr.30/1991, republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Locuintei nr 83972000
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legn nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metedologice de aplicare
a Legii or350/2001, Ordinulu Mimisterului Dezvoltari Regionale si Turismulu
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 51 consultare a publiculu: cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 81 de urbanism
si Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali;

Potrivit Hotérdrn Consiliuluml Local al Municipiulul Craiova nr. 1182011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lite, art.154
alin.l s1 an. 196 alin.] lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernulul nr.57/2019 privind
Codul admimstrativ;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Plamul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanisticd gi a
functiunilor in zona str.Alexandru Macedonski-str.Viad Tepes-str.Eroilor, in
vederea schimbdarii destinatiel din zond industriald, In zond mixti si servicii
generat de imobilul situat in  municipiul Craiova, str.Alexandru
Macedonskinr. 71, previzut in anexa care face parte integranid din prezenta
hotarire.



Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal previzut la art. 1, este de 10
ani de la daia aprobarii.

Art3. Primarul Municipinlui Craiova, prin aparatul de specialitate; Serviciul
Administratie Publicd Locald 31 Direcfia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Direcgia Urbanism si Amenajarea Teritorinlui
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr. S0721 din 19/03/2020

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN '
i

-

RAPORT o
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul situate in str. Alexandra Macedonski, nr, 71

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completiirile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii i 2 Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 privind
autorizarea exceutini Jucririlor de constructis.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
¢ modificarile s1 completirile ulierioare $i Ordinul nr. 23372016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de
elaborare 51 actualizare a documentagiilor de urbanism.

Prin documentatia claborata de 5.C. AEDILIA SRIL., prin arh, urbanist atesiat RUR
Emilian Stefarta, s¢ propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in = *reconsiderare
urbanistica si a fonctiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Vilad Tepes-str.
Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie din zona industrizla in zona mixia
locuinte si servicii, generat de imobilul din str. Alexandre Macedonski, nr. 71 propus
prin Certificatul de urbanism, nr. 2573 din 19.12.2018.

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 270172010 al Ministrulul Dezvoltri
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu prvire la elaborarea sau revizuirea planunlor de amenajare a teritoriulun 50 de urbamism s-a
aprobat prin H.C.L. nr. 1182011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea terftoriulul Municipiului Craiova,

Informarea publicului peatru P.U.Z “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor™, in vederea schimbarii de destinatic din zona
industriala in zona mixta locuinte i servicii, generat de imobilul din str. Alexandru Macedonski,
nr. 71 a finut cont de prevederile capitolului I, scefiunca 3 din Regulamentul Local dupd cum
UITEaEs:

- in baza adresel nr. 206208/26.11.2019 s-a solicitat mformarea publiculu 51 s-au afigat
pe site-ul institufiei Primériei Municipivlui Craiova cu adresa www. primariacraiova.ro, prin
Amunful nr. 12/26.11.2019 si la sediul institufiel din strada A.l. Cuza, nr. 7, planurile aferente
investitiel propuse in Craiova — zona str. Al Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor, respectiv:
- plansa cu incadrarea pe suport acrofotografic, plansa Situatia existenta, plansa Reglementari
urbanistice, plansa [lustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afigare nr.
206208/26.11.2019. Argumentarea afisdrii la sediul institutiel se face prin foto anexate.
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Au fost identificaji gi notificali proprietarii parcelelor implicate in PUZ 5i ai parcelelor
adiscente, cu adrese transmise prin post cu confirmari de primire ancxale documentatici,
respectindu-s¢ termenul de 25 zile previzut pentru pericada de siudiere si de primire a
observajilor sifsau propunenlor, cu Motificarea nr. 206217 /26.11.2019,

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.ULZ -ului pe panou in loc vizikil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.ULZ, argumentat cu folo anexat gi cu anunt in doud edifii ale ziarulu
local Cuvantul Libertatii din data de 14.11.2019 5i din data de 18.11,2019, anunfuri pe care lc
anexdm documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat In considerare ci $i proprietarii neidentificai au
putut fi informafi de elaborarea P.L1.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupd expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate efapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa‘notificare ce a fost emisd in data de 26.11.2019, pentra care s-au primit
confirméri de primire $i nu s-au primit oblecfiuni, propuneri, opinii, de la cei notificafi, nici pe
site-ul institutiei Primariei Municipiului Crajova cu adresa www.primariscraiova.ro , nici prin
adrese, motiv pentru ¢are procedura de informare §i consultare a publicului a fost respectat.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consuliativ conform Regulamentului de Organizare 2i Functionare (RLO.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisici a consemnat in fige, opiniile cc au fost preluate in documentatia
PUZL, documentatia fiind modificard, consemndndu-se asifel avizul fovorabll al Comisied
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE AFROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr 2372000 si prelungit en HCL nr 5432018,
amplasamentul se afla m zona centrala, unitati industriale, indicele de construibilitate P.O.T. nu
este reglementat, 1ar C.U.T-ul se stabileste in funcfic de regimul de indltime $i nu poate depasi
CUTmax=4, cu miragere de construire si imprejmure de 11,00 mi din axul sirazii Al
Macedonski s de 8,00 ml pentru construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor, conform
Certificat de urbanism nr. 2573/2018.

In urma objinerii C.LT, cu nr. 2373 din 19/12/201%8 privind investijia solicitatd “in vederca
realizarii unui ansambu residential 25+P45-6 retras”, se impune prin C.U. condifia claborrii
PUZ, intrucat beneficiarul propune reconsiderarea urbanistica si a functiunilor in 2ona.

Frin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobirii Consiliului Local, se propune
schimbarea functiunii terenului din zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii,
conform caracterulni general al zonei, fiind amplasat adiacent unei zone de locuinte colective cu
regim de inaltime S5+P+5-6 retras (conform PUZ spobat cu HCL nor. 161/20008 si FUD aprobat
cu HCL nr. 338/2015); rezolvarca circulalici carosabile i pictonale in incintd si in relajie cu str.
Al Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Erodlor, stabilirea pozifiel 5i gabaritelor construite, precum
si dispunerea zonelor verzi §i a utilitifilor. In configurarea ansamblului s propunerea de
amplasare a imobilelor -8 {inut scama de relatia intre corpurile propuse, precum si de imobilele
de locuinte existente in vecindtate. in sensul celor mentionate, distantele fntre acesten au fost
alese astie]l incdt imobilele s permitd insorirca naturald, reciprocd, atenudnd diferenga de
inalfime cu clidirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivolui este situat in intravilanul municipiubui
Craiova gi are categoria de folosingd - curfi construefii.

Delimitari pentru zona studiata:

- La Nord — proprietati private la str. Alexandru Macedonski;

- La Est— proprietati private si locuinte colective la str. Eroilor;

- La Sud - proprietati private la str. Vliad Tepes;

= La Vest - locuinte colective la str. Alexandru Macedonski

REGCIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este
5=25.0435,00 mp $i este compusd din proprietati private 51 domeniu public.
CREANMEMEARGARTH CLAMMIRAL A MARIN



Terenul care a generat PUZ-ul 51 care face parte din zona studiatd este situat in str. Al
Macedonski, nr. 71, are o suprafata de 5-8707,00mp din acte s1 din masuraton, nr. cadastral
232169, CF nr. 232169 si este proprietate privata a 3C VALLETTA VILLAS SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULLUI:

Teremul are cateporia de folosinga - curti constructii 51 conform P.UG, aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona
centrala, unitati industriale, indicele de construibilitate PLO.T. nu este reglementat, iar C.U.T-ul
ge stabileste in functie de regimul de indljime 5 nu poate depasi CUTmax=4, cu retragere de
construire si imprejmure de 1100 ml din axul strazii Al. Macedonski si de 8,00 mi pentru
construire si jmprejmuire din axul strazii Eroilor, conform Certificat de urbanism nr, 2573/2018.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte individuale si locuinte colective, cu funmetiuni complementare; 2ona
servicii‘comert; Zzona spalii verzi: zona protectic monumente istorice; zona de comunicatic
ritiera si amenajari alerente.

Rilant teritorial
Indicateri arbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) :

Lml, Lm2: POTexistent/propus=35%, CUTexistent/propus=1,05,

regim de inaltime maxim P+2,
Hmax=14,00m de la sol

- Zona locuinte colective;

Lel: POTpropus=38%, CUTpropus=2,6(,

regim de inaltime maxim 25+P+5-6 retras,
Hmax=24.50m de la sol

Le2: POTpropus=42,00%. CUTpropus=1,16,

regim de inaltime maxim P43,
Hmax=1980m de la sol
- Zona de servicii/comert:

s POTpropus=80%, CUTpropus=3,00,

regim de inaltime maxim P41,
Hmax=23,65m de la sol

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provigorii se va respecta Legea S0/1991 actualizata si orice
intervertiie necesita docurmendatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
eu prevederile Legii 2652006 si cu normele de protectie stabilite pe plan focal si a
regulamentelor locale de urbanism.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr. 325/1996, a
Regulamentului local municipal aprobar cu HCL nr, 2712008, conform functiunii si RLU
aferent PUZ-ului - asigurarea a minim 1 loc de parcare la 2 apartamente in locuinte
colective cu acces si ot in comun.

Conformarea §i dimensionarea spagillor verd, a plantagiifor, se va face conform RG.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizaren circulapiei carosabile si pletonale la imobilul ce a gererat PUZ-ul se va fuce
atat din sir, AL Macedonski, caf si din sir. Eroifor.

Alinigmentul constructiller si imprejmuivilor propuse va fi: fa 350 mi din axul str,
Alexandrn Macedonskii ( conform profif 1 din PUZ) si ta 5,00 mi din axal str, Vied Tepes
si str. Eroilor {conform profil 2 5i 3 din PUZ) .

Imprejmuirile vor fi transparente, decorative sau din gard viw, cu b maxim 2,00 m la
strada i opace san transparente, cu b maxim 1,50 m intre parcele, lateral san posterior.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVEZE

Documentajia este insofiti de urmitoarele avize:

TRHAP SR P R LAV I ML R



- 8.C. APA OLTENIA S.R.L. - conform adresei din 06.02.2019, conform legislatiei in

vigoar;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz de principiu cu nr. 314.989.810/05.03.2020,
conditionat —in zona exista retea de distributie gaza neaturale, conform planuhn anexat; s¢
interzice executirea lucrarilior de orice natura fara aprobarea prealabila a operatorului de
distributie gaze naturale;

= MLAL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil ar. T8/1%SU-DJ din 26.03.2019;

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIRODUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal or. 443131 din 12.03.2019 - la faza de
autorizatie, se va solicita ali aviz;

- M.C.LN.-DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ - aviz favorabil nr.

65171 6.05.2019;

=  CONSILIUL JUDETEAN DOLJ - aviz favorabil nr. § din 26.03.2020, conform

planului anexa;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
4205/01.07.2019;

Documentatia P.ULZ. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic pr. nr. 2752018, intoemit de 5.C. GEOCONSTRUCT S.R.L..

Aviz prealabil de oportunitate nr. 06/12.04.2019;

Studiu de insorire.

Dovada achitdrii taxei R.UR, emisd de RAIFFEEISEN BANEK, cod identificare beneficiar
17244352 din 13,11.2019,

In concluzie, prin documentatia PUZ “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
sir. Al Macedonski-str. Viad Tepes-str, Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie din zona
mdustriala in zona mixta locuinte si servicil, generat de imobilul str, Alexandmu Macedonski, or.
71 se propune transformarea zonel mdustrale din zona cenirala in zona de locuinte si servici,
conform caracteruul general al zonei (de locuinte si functium complexe de interes public si
servicli de interes general), stabilindu-se indicii de costruibilitate si regimul de inaltime pe
unitati teritoriale de referinta, astfel: POTexistent/propus=35%, CUTexistent/propus=1,03,
regim de inaltime maxim P+2, Hmax=14.00m de la sol pentru zona de locuinte individuale;
POTpropus=38%, CUTpropus=2,60), regim de inaltime maxim 28+P+5-6 retras, Hmax=24,50m
de la sol pentru zona de locuinte colective si POTpropus=808%, CUTpropus=3.00, regim de
inaltime maxim P+, Hmax~23,65m de la sol peatra zona de servicit/comert,

Fatd de cele precizate mal 3us propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic “reconsiderare urbanistica si a
Sunctiunilor in zona sir. AL Macedonski-sir. Viad Tepes-str. Eroflor”™, in vederea
schimbarii de destinatie din zona indusiriala in ona mixta locuinte si servicil, generat
de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski, nr. 71;

- Termenul de valabilitate ol P.UZ-lui propus este de 10 ani de la data
aprobdrii acestuia,

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihﬁ.eig ENE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Direcfia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr. 50711 din 19/03/2020

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN
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RAPORT - et
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica sia
functiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Viad Tepes-str. Eroilor”, in vederea
gchimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul situate in str. Alexandru Macedonski, nr. 71

In conformitate ¢u prevederile Lepii nr. 501991 republicatd, cu modificirile 3§
completirile ulterioare privind awtorizarea exccutdrii lucririlor de constructii §i a Ordinului or.
$39/2009 pentru aprobarea Nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 30/1%91 privind
autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constrsctii,

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
cu modificirile si completanle ulterioars §i Ordinul nr. 23372016 peritru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul 5i de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin decumentatia claborata de S5.C. AEDILIA SRL, prin arh, whanist atestat RUR
Emilian Stefarta, se propune aptobarea Planului Urbanistic Zonal in - “reconsiderare
urbanistica si a functionilor in zona str. Al Macedonski-str, Viad Tepes-str,
Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta
locuinte si servicii, generat de imobilul din str. Alexandru Macedonski; nr. 71 propus
prin Certificatul de urbanism, nr. 2573 din 19.12.2018,

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 270172010 al Ministrului Dezvoltini
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism s-a
aprobat prin H.C.L. or. 1182011 Regulamentul Local privind implicarca publiculu in
elaborares sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentre P.U.Z “reconsiderare urbanistica 1 a functiunilor in 2ona
str, Al. Macedonski-str. Viad Tepes-str. Emoilor™, in vederea schimbarni de destinatic din zona
industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de imobilul din str, Alexandru Macedonski,
nr, 71 a finut comt de prevederile capitolulul 111, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum
UTITEEA

- in baza adresei nr, 206208/26.11.2019 s-a solicitat informarea publicului i s-au afigat
pe site-ul institufiei Primiriei Municipiuhn Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin
Anunful nr. 12/26.11.2019 si la sediul institufiei din strada AL Cuza, nr. 7, planurile aferente
investifici propuse in Crajova — zona str, AL Macedonski-str, Viad Tepes-str. Eroilor, respectiv:
- plansa cu incadrarea pe suport aerofotografic, plansa Situatia existenta, plansa Reglementari
urbanistice, plansa [usirare urbanistica, conform proceselor-verbale de afijare nr.
206208/26.11.2019. Arpumentarea afigdrii la sediul institufier se fa¢e prin toto anexate.
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Au fost identificati 51 notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ gi a1 parcelelor
adiscente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexale documentaties,
respectindu-se termenul de 23 zile previzul pentru perioada de studiere §i de primire a
chservatiilor si/sau propunerilor, cu Nobticarea nr, 206217 /26.11.2015.

Beneficiarul 3 amumjat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.UZ, arpumentat cu foto anexat gi cu anung in doud edifii ale ziarului
local Cuvantul Libertatii din date de 14.11.2019 i din data de 18.11.2019, anunfuri pe care le
anexdm documentatiei P.UZ, prin care s-a luat in considerare ca i proprictarii neidentificafi an
putut fi mformai de elaborarea P.U.Z-ului

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizdri, obiectiun g reclamatii.

Dupfi expirarea perioadei de 25 zile cu privire Ia toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresanotificare ce a fost emisd in data de 26.11.2019, pentru care s-au primit
confirmiri de primire i nu s-au primit obieetiuni, propuneri, opinii, de la cei notificaji, nici pe
site-ul institufiel Primdriei Municipiului Craiova cu adresa Www. primariacralova.ro , nici prin
adrese, motiv peniru care procedura de informare gi consultare a publicului a fost respectatd.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Funcfionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisici a consemnat in fige, opinitle ce au fost preluate In documentagia
FP.UZ., documenapta fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizel favorabil al Comisiei
Tehnmice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATI URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si prelungit cu HCL nr 54372018,
amplasamentul se afla in zona centrala, unitati industriale, indicele de conatruibilitate P.O.T. nu
este reglementat, iar C.U.T-ul se¢ stabileste in funciie de regimul de indlfime 51 nu poate depasi
CUTmax=4, cu reiragere de construire si imprejmure de 11,00 ml din axol strazil Al
Macedonski si de 8,00 ml pentru construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor, conform
Certificat de urbanism nr, 2573/2018,

In urma obfinerii C.U. cunr. 2573 din 197122018 privind investifia solicitath “in vederea
realizarii unui ansambu residential 28+P+5-6 retras”, s impune prin C.U, conditia elaborfri
P.LLZ, intrucat beneficianl propune reconsiderarea urbanistica si a functiunilor in zona.

Prin propunerea de elaborare P.ULZ., ce se supune aprobdrii Consiliulul Local, s¢ propune
schimbarea functiunii terenului din zona industriala in zona mixta de locuinte si servici,
conform carscterului general al zoned, fiind amplasat adiacent unei zone de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+5-6 retras (conform PUZ apobat cu HCL nr, 16120008 si PUD aprobat
cu HCL nr, 338/201 5); rexolvarea circulatiel carosabile si pictonale in incingd i in relatic cu str,
Al Macedonski-str. Viad Tepes-str, Eroilor, stabilirea pozifiei 5i gabaritelor construite, precum
si dispunerea zonelor verzi si a utilitifilor. In configurarea ansamblului i propunerea de
amplasare a imobilelor s-a finut seama de relatia intre corpurile propuse, precum §i de imobilele
de locuinte existente In vecindtate. In sensul celor menlionsate, distanjele intre acesiea au fost
alese astfel incit imobilele si permitd insorirca naturald, reciprocd, atenufind diferenta de
inditime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului esie situat in intravilanul municipivlui
Craiova gi are categoria de folosingd - curfi constructii.

Delmitan pentru zona studiaii:

- La Nond — proprietati private la str. Alexandru Macedonski:

- La Est — proprietati private si locuinte colective la str. Eroilor;

- La Sud — proprietati private la str. Vlad Tepes;

- La Vest — locuinte colective 12 stir. Alexandru Macedonski.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald swdiatd a terenului ce se propune a se reglementa prin PUZ este
5=215.045,00 mp si este compusd din proprietati private i domeniu public.
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Terenul care a penerat PUZ-ul s care face pare din zona studiath este situat in str. Al
Macedonski, nr. 71, are o suprafata de S=8707,00mp din acte sl din masurstori, nr. cadastral
231169, CF or, 2321693 este proprietate privata a SC VALLETTA VILLAS SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinga - curti constructii $ conform P.U.G. aprobat cu HLC.L. or,
232000 =i prelungit valabilitates cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona
centrala, unitati industriale, indiccle de construibilitate PO, T. nu este reglementat, iar C.11.T-ul
se stabileste In funciie de regimul de indliime $i nu poate depasi CUTmax=4, cu refragere de
construtre si imprejmure de 11,00 ml din axul strazii Al. Macedonski =1 de .00 ml pentru
construire si imprejmuire din axul strazii Ervilor, conform Certificat de urbanism nr, 25732018,

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte individuale si locuinte colective, cu functiuni complementare; zona
servicii/comert; zona spatii verzi; zona protectic monumente istorice; zona de comunicatie
rutiera si amenajari alerente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte individuale:

Lml, Lm2;: POTexistent/propus=35"%, CUTexistent/propus=1,05,

regim de inaliime maxim P+2,
Hmax=14,00m de la sol

- Zona locuinte colective:
Lel: POTpropus=38%:, CUTpropus=2,60,

regim de inaltime moaxim 25+P45-6 reiras,
Hmax=24,50m de la sol

Lel: FOTpropus=41.00%, CUTpropus=1 16,
regim de inaltime maxim P45,
Hmax=1980m de la sol

- Zona de servicil/eomert:

S: POTpropus=80%0, CUTpropus=3,0,
regim de inaltime maxim P+1,
Hmax=23,65m de la sol

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea S0/1991 actualizata i orvice
interventic necesita documentaiii specifice aprobarte de arganele competente in conformitate
cu prevederile Legii 2652000 si cu normele de protectie siabilite pe plen local si a
regulementelor locale de urbanism

Asigurarea locurifor de parcare, conform RGU aprobat en HG nr. 52571996, a
Regulamentulni local municipal aprobat cu HCL nr. 2712008, conform functiunii si RLU
aferent PUZ-ului - avigurarea a minim 1 loc de parcare la 2 apartamente in locuinte
colective cu acces si lot in comun,

Conformarea yi dimensionarea spafiifor verzi, a plantagiilor, se ve foce conform RG.U
aprobat cu H.G. nr. 3257996,

Organizarea circufafiel carosabile gi pigtonale la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face
atat din sfr, Al Macedonski, caf si din str. Erpilor,

Alintamentul constructitlor si imprejmuirilor propuse va fi: la 5,50 mi din axul s,
Alexandru Macedonskii { conform profil 1 din PUZ) si fa 5,00 mi din axul str, Vigd Tepes
si str. Eroilor (conform profil 2 5i 3 din PUZ) .

Impreimuirile vor fI transparente, decorative sau din gard vie, cu h maxim 2,60 m o
sirada si opace sau fransparente, cu b maxim 2,50 m intre parcele, laieral sau posterior,

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documeniagia este insofitd de urmétoarcle avize:
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- 5.C. APA OLTENIA S.R.L. - conform adresei din 06.02.2019, conform legislatiei in

YIgar;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz de principiu cu nr. 314.989 810/05.03.2020,
conditionat —in zona exista retea de distributie gaza neaturale, conform planulyi anexat; se
interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a operatorului de
distributie gaze naturale;

- MAIL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA = aviz favorabil nr. 7T81%SU-D.J din 26.03.2019;

- IGFR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 443131 din 12.03.2019 — la faza de
auntorizatie, se va solicita alt aviz;

- M.C.LN-DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ — aviz favorabil or.

eS5U16.05.2(19;

= CONSILIUL JUDETEAN DOLJ - aviz favorabil nr. 5 din 26.03.2020, conform

planului anexa;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEMULUI DOLJ: Decizis de incadrare nr.
429501.07.2019,

Documentatia P.ULZ. a fost completata cu;

Studin geo-tehnic pr. nr. 2752018, intocmit de 5.C. GEOCONSTRUCT S.8.L.;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 06/19.04.2019;

Studiu de insorire,

Dovada achitfirii taxei R.ULR. emisa de RAIFFEEISEN BANE, cod identificare beneficiar
17244352 din 13.11.2019.

In concluzie, prin docementatia PUZ “reconsiderare urbanistiea si a functivnilor in zona
str. Al. Macedonski-str, Viad Tepes-sir. Ervilor”, in vederea schimbarii de destinatie din zona
industriala in zona mixta locuinie si servicii, generat de imobilul str. Alexandm Macedonski, nor,
71 se propune transformares zonei industriale din zona centrala in zona de locuinte si servicii,
conform caractenuul general al zonei (de locuinte si functiuni r;u:umplc:m de interes public si
servicii de interes general), stabilindu-se indicii de costruibilitate si regimul de inaltime pe
unitati teritoriale de referinta, astfel: POTexistentpropus=35%, CUTexistent/propus=1,05,
regim de inaltime maxim P+2, Hmax=14.00m de la sol pentru zona de locuinte individuale:
POTpropus=38%, CUTpropus=2 .60, regim de imltime maxim 28+P+35-6 retras, Hmax=24,50m
de la sol pentru. zona de locuinte colective si POTpropus=80%, CUTpropus=3.00, rcgim de
inaltime maxim P+ 1, Hmax=23,65m de la sol pentru zona de servicii‘comert,

Fatd de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planwlui Urbanistic “reconsiderare urbanistica si a
Junctiunilor in zona str. Al Muocedonski-str. Viad Tepes-str. Erollor”, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii, gemerat
de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski, nr. 71;

- Termenu! de valabilitate al P.UZ-lui propus este de 10 ani de la data
aprobdrii acestuia,

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela HIEREAﬁU Stela Mll:tifla ENE
&4
e INTOCMIT, /

Monica RIN
™ I(I-A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 50718 din 19/03/2020

RAPORT a7 N
privind procedura de informare a publicului la
documentatia P.U.Z - “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona str.
Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie
din zona industriala in zona mixta locuinte si servieii, generat de imobilul str.
Alexandru Macedonski, nr. 71

Aviind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare g1 consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
gi de urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 1182011 Regulamentul Local privind
implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i
amenajarea teritoriulm Municipiulu Craiova.

Informarea publicului pentru PU.Y  “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Al. Macedonski-str. Vlad Tepes-sir. Eroilor™, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul str. Alexandru Macedonski, nr. 71 a finut cont de prevederile
capitolului I, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

- in baza adresci nr. 206208/26.11 2019 s-a solicitat informarea publicului si s-
au afisat pe site-ul institwgiei Primiriei Municipiului Craiova cu  adresa
www, primariacraiovaro, prin Anunful nr. 12/26.11.2019 si la sediul institufiei din
strada ALl Cuza, nr. 7, planurile aferente investitici propuse in Craiova — zona str. Al
Macedonski-sir. Viad Tepes-str. Eroilor, respectiv; - plansa cu incadrarca pe suport
acrofologralic, plansa Situatia existenta, plansa Heglementari urbanistice, plansa
Tlustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afigare nr. 206208/26.11.2019.
Argumentarca afisdrii la sediul institufiei s¢ face prin folo anexate,

Au fost identificafi si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai
parcelelor adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate
documentatiei, respectindu-se termenul de 25 zile previzut pentru pericada de
studiere gi de primire a observagiilor si'sau propunerilor, cu Notificarca nr. 206217
/26.11.2019,

Beneficiarul 2 anuntat intentia de aprobare a P.11.Z -ului pe panou in loc vizibil
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la zona ce a fost studiatd prin acest POULZ, argumentat cu foto anexat $i cu anuny in
doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 14.11.2019 si din data de
18.11.2019, anunfuri pe care le anexim documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in
considerare ¢d §i proprictarii neidentificati au putut fi informaji de claborarea P.UZ-
ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizéri, obiectiuni si reclamatii.

Dupd expirarea periosdel de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce
8 decurs de la ultima adresamotificare ce a fost emisd in data de 26.11.2019, pentru
care s-au primit confirmari de primire $i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii,
de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primiriei Municipiului Craiova cu adresa
WWW.primaracraiovaro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare
i consultare a publicului a fost respectata.

Fali de cele precizate mai sus, an fost respectate procedurile conform
Repulamentului Local pentru Informarea Publicului, putindu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentatiei in Consiliul
Local al Mumicipiului Cralova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIL,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela, ENE
—
RIDICA INTOCMIT,
C CALUCICA Monica J?lA.RlN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 50718 din 19/03/2020

PRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT ,
privind procedura de informare a publicului la
documentatia P.U.Z - “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona str.
Al. Macedonski-str. Viad Tepes-str. Eroilor”, in vederea schimbarii de destinatie
din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii, generat de imobilul str.
Alexandru Macedonski, nr. 71

Aviind in vedere prevedenile Ordimuilu nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltérii
Regionale si Turismului pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultare a
publiculw cu privire la elaborarea sau revizuirea planurnilor de amenajare a teritoriulu
si de urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind
implicarca publiculwn in claborares sau revizuwirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publiculn pentru P.UZ  “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Al. Macedonski-sir. Vlad Tepes-str. Eroilor™, in vederea
schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servicii,
generat de imobilul str. Alexandru Macedonski, nr. 71 a tinut cont de prevederile
capitolului I, sectiunea 3 din Repulamentul Local dupd cum urmeazi:

- in baza adresel nr. 206208/26,11.2019 s-a solicitat informarea publicului 51 s-
au afisat pe site-ul institufiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa
WWwWw.primariacraiovaro, prin Anuntul nr. 12/26.11.20019 si la sediul institutiel din
strada A 1. Cuza, or. 7, planurile aferente investifiei propuse in Craiova — zona str. Al
Macedonski-str. Vlad Tepes-str. Eroilor, respectiv: - plansa cu incadrarea pe suport
acrofotografic, plansa Situatia existenta, plansa Reglementari urbanistice, plansa
lustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr, 206208/26.11.2019,
Argumentarea afigini la sediul institutie se face prin foto anexate.

Au fost identificali si notificali proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai
parcelelor adiacente, cu adrese transmise prin postd cu conlfirman de primire anexate
documentatiel, respectindu-se termenul de 25 zle prevdzut pentru perioada de
studicre §i de primire a observatiilor si‘sau propuncrilor, cu Notificarca nr. 206217
/26.11.2019,

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc viziml

LRRAMISHRAPRDAETE CLM s pib LRI



la zona ce a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat i cu anung in
doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 14.11.2019 si din data de
18.11.2019; anunjuri pe care le anexim documentatiei P.UZ, prin care s-a luat in
considerare ¢t §i proprictarii neidentificati au putut fi informaji de elaborarea P.LLZ-
ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizfri, obiectiuni si reclamatii,

Dupid expirarea pericadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce
a decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisi in data de 26.11.2019, pentru
care s-au primil confirmari de primire si nu s-au primit obiecfiuni, propuneri, opinii,
de la cei notificati, nici pe site-ul institujiel Primdriei Municipiului Craiova cu adresa
www.primariacraiovare, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare
5i consultare a publicului a fost respectaii.

Fati de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru Informarca Publicului, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea eprobarii documentatiei in Consiliul
Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANTT Stela ﬁﬁhae}& ENE
= /
vl IDICA INTOCMIT,
E‘Iandiﬁ”‘-ll UCICA Monica Jj'emnm
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 57136 /06.04.2020

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Raportul nr.50721/19.03.2020 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

~ Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de censtructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare |

- Ordinul  Ministerului Dezvoltarii  Regionale si  Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarca normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

- Ordenanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita;

— Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

~ HCL nr, 118/31.03.201] regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipialui Craiova ;

— HA3525/27.06.1996 pentru aprobares Regulamantului General de Urbanism;

~ Potrivit Legii nr514/2003 privind organizarea §i exercitarea profesiei de
consilier jundic;

AVIZAM FAYORABIL
propunerea priving:

Aprobares Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbamistica si a
functiunilor in zona str. Alexandru Macedonski — str. Vlad Tepes — strEroilor 7 in
vederea schimbarii de destinatie din zona industriala in zona mixta locuinte si servieii ,
generat de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski , nr.71.

" Direc @Exwuﬁm intocmit,

Ovidiu Mischianu cons. jr. Claudia Calucica



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 57136 /06.04.2020

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr.50721/19.03.2020 al Directiel de Urbanism si Amenajarea
Teritorului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

— Legea n.50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ultenioare;

— Legea nr. 350/199] privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
maodificarile si completarile ulterioare ;

_ Ordinul Ministerului Dezvoltarii  Regionale si  Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metedologice de aplicare a Legii
35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita;

~ Legea nr, 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

_ HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planuriler Municipiului Craiova ;

_ H.(525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

_ Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea gi exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privingd:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a
functiunilor in zona str. Alexandru Macedonski — str. Vlad Tepes - strEroilor ™ in
vederea schimbarii de destinatie din zona industiiala in zona mixta locuinte 51 servicil ,
generat de imobilul situat in str. Alexandru Macedonski , nr.71.

bl Executiv, fntoemit,
| Owvid ischianu cons, jr. Claudia Calucica
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UL TN R SRR T telefon/fax . .

R R e s -.,inIeE;istlatilanr t"ﬂ'd&'fﬂ d.mt"-f-"E" Eﬂfii....

in conformitate co prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul 31 urbanismul,
cu medificanle si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr... 96, .. .. din {708 500
pentru Planul urbanistic zonal pentru®) , [ EOMSOCARE BV % B Fuipd TROR. . ..
...... i, Pol, | ST, AL MECERWSKL, ~ 2. VoAb, TERES. - 57 . EF0wal v vEDEREA.
...... SCHMBARE | DE  DESTITHITE. | i 20mA wmmfﬂm AT _ T PIATR (O e

s/ SERVAD SENTRA (O STPeR MW@WM PSP E B,
generat de fmobilul®) . SaaT, fr Aedr. CFAOHE, . . . AL NACERHSHL R AL .o,

nitiator: . SC, VEGETIR, YHLHS. . SRG . . covviiianmsinenine,
Prolectants, € . SEDHE :  PUEETT 0L v v v v w0 v e S S5 R W s e

Specialist cu drept de semniiturs RUR: . ARH . Swcedly, . STEBRTA, .. ...
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiath in P.U.Z.: 20, CHARGHA . 127PE TR AL MR EDOPE K

YeAb TETES & ewovdR, Sz 25 ogs
Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior: T4 & AS20307T cir #rec mil. 23/2000  Prdceumsdl

CL et aP9/2015
e R T s
- regim de construire: . TR OuRE, PE ARG . ... ... .
- funcfiuni predominante: . MOMTEEE ... oot ieiaa s s s :
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Ty
- retrageri minime fata de limitele lilerile= , TESOETIHGHTE . ....... e e :
- petrageri minime fatd de limitele posterioare= TEERRIENAE i e v A 500 VR

Prevederi PULZ. - RL.U. propuse: Soones)

UTR. 5, A, LEB, L0l M. oo vaersesnssness s ds st b S :
- regim de construire: A, PE ONXERT

- funetiuni predominante: . EH | SERVR ST | L, OB, e RETTHE | L ;
Himax=. Si. Pl (25,6500, ; Lt VS £PETE (76, coom ) 602 AT (A B¢ m )

Lomf, Lm@ 7 Pel [ #4, 0o

POTmax=. 5, FoX. ) Ll ;8K ;. LCE 2L bom bz | FER
~CUTmax= 5., 3,00, .,.600 i 3€0. ;. 0.} 420 L Lrmp b2 AdE i ;
- retragerea minimd faid de aliniament = 4, A ML, it ARC, TR L CERONEY L
-r:tmgcrimi.njmeEatﬁd-.’:Ii.mitec]a!atem1e=.3,?'.5..—."r-"!.-ﬁ'ﬁ?.}.3.ﬁ?.m!'-‘:'"?'. ............... :
—re:trag:rin‘ﬂnm{aﬁdnlimltelepmterma:e=.?r:’*'F'.,.,-..,. e L e
-cir:u!atiiaiacuse:-ﬁﬂfﬂ.'?:.ﬁ.‘g'._..ﬂﬁﬁf?ﬂﬁ--&.f&ﬂ......,..-------..........-.....;
- echipare tehrico-edilitara: A4 Aoatie, | GRZ0E RETIU_, GHTE. MR EINE,, TEUETRAVE,, | |

HLEATIRT PR
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5 urbanism din data

local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele condifii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul i beneficiarul PU Z. rispund p;ntru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,

(2] lit. @) din Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriviui §i urbanismul, cu modificirile 3
completirile ulterioare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnie §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii FLULZ,
FP-32-02 vers.02



Documentatia tehnicd pentru autorizarca executirii lucririlor de construire (DTAC) g2 poate

imtocmi numai dupd aprobarca P.ULZ. 5i cu obligativitatea respectiinii intocmai a prevederilor
aGestuia.
Prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

I Mumele si prenumele solicitantulu:

- persoana fizicd; sau

. reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum 5i a calitdjii
solicitantului in cadrul firmei.

1 Adresa solicitantului: .

- pentru persoand fizica se completeazd cu date privind domicali ul acesteia;

- pentru persoani juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmes.

3} Denumirea investifiei’operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbamsm
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02



DECLARATIE

Subsemnatul Marcel Marcea din Craiova str. A.l.Cuza nr. 23 bloc M19A , sc. 1,
apt. 9 imputernicit al 5C VALLETTA VILAS srl declar pe propria raspundere ca pe
amplasamentul pentru care s-a elaborat Proiectul de Urbanism Zonal din
str.Alexandru Macedonski nr 71 nu s-au efectuat lucrari de desfiintare ori
construire situatia fiind conforma cu cea din documentele cadastrale puse la
dispozitie si din fotografiile facute la fata locului pe care le certificam drapt
autentice si conforme cu situatia din teren la acest moment. Subsemnatul sunt
in cunostiinta de cauza ca prezenta declaratie intra sub incidenta dispozitiile
legale penale pentru fals in declaratil.

03.04.2020

Prezenta s-a intocmit in 3(trei) exemplare
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRATIOVA

HOTARAREA NR.161

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinari din data de
28.08.2008.

Avind in vedere raportul nr.113699/2008 intoemit de Direcfia Urbanism i
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor |a construirea unor irmobile, cu mglm de indltime 25+P+5-b reiras, cu E‘pni,'l.l
comerciale la parter 3i un imobil cu regim de indl{ime 1S+P4+3-4 retras, cu spafii

comerciale la parter, parciri la subsol 1;2 si locuinte la etaje, In municipiul Craiova,
str.Bujorului, nr.20A, 22ZB, 22C gi rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. 75, 76, 77, 81, 8272008,

In conformitate cu prevederile Legii nr,50/1991, republicatd, privind autorizarea
executirii lucrarilor de comstructii, modificatd §i completatd de Legea nr.376/2006,
Ordinului nr. 1430/2005 al Ministerului Transporturilor, Constructitlor si Turismului,

Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, modificatd si
completald de Legea nr. 2892006,

In temeiul art.36 alin.2 lit. ¢ coroborat cu alin.5 lit ¢ si art.45 alin. 2 lit. e din
Lepea nr.215/2001, republicati, privind administratia public locali;

HOTARASTE:

Ari.l. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la construirea unor imobile, cu regin
de indlfime 254P+3-6 retras, cu spafii comerciale la parter i un imobil cu regin
de indlfime 15+F+3-4 retras, cu spafii comerciale la parter, parcéri la subsol 1;
i locuinte la etaje, in municipiul Craiova, str.Bujorului, nr.204, 22B, 22C
previtzut in anexa care face parle integranti din prezenta hotfirire.

Art.l. serviciul Administrajie Publica Locald i Directia Urbanism gi Amenajarea
Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirdri.

PRES Eumw b}:um'rax ONTRASEMENEAZA,
SECRETAR,
Nicolfal MIULESCU

-
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. MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.338
privind aprobarea Pianulul Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire
imobile de locuinte cu regim de indlfime S+D+P+5-6 refras, co parciri Is
demizol gi subsol amenajiri ale terennlui, organizare de yantier, utilitigi si
imprejmuire teren”, in municipiul Craiova, str.Bujoralui, nr.22 si nr.22B

' Consiliul Local al Municipiulul Craiova, intrunit in sedinia ordinard din data de
24.09.2015;

Avind In vedere raportul nr.]39157/2015 intocmit de Directia Urbanism gi
Amenajarca Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
referitor la ,.Construire imobile de locuinie cu regim de inflfime S4+D+P+5-6 reiras, cu
parcini la demisol §i subsol amenajfiri ale terenului, organizare de santier, utilitifi gi
imprejmuire teren”, in municipiul Craiova, str.Bujorului, nr.22 si nr.22B §i rapoartele
comisiilor de specialitate sle Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.284, 295,
296, 301 si 302/2015:

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicats, privind autorizarea
executdirii constructiilor §i uncle misuri pentru realizarea locuintelor, modificats 5i
completatd, Ordinului Ministerului Dezvollirii Regionale §i Turismului or.2701/2010
pentru aprobarca Metodologiei de nformare §i consultare a publicului cu privire la
elaborares szu revizuires planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism,
Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale gi Locuinfei nre.R39/2009 pentru aprobarea
Normelor mesodologics de aplicare a Iegii nr.50/1991, republicatd gi Lepii ne.350/2001
privind amenajarea teritoriului 3i urbanismului, medificatd si completats;

Potrivit Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.1182011 privind
aprobarea Regulamentului Local refertor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritorduiui Municipiului Craiova;

In temeiul art. 36 alin.2 lit.e coroborat cu alin.5 lite, art.45 alin.2 lite, art.61 alin2
gi art. 115 alin.1, lith din Legea nr. 2152001, republicatd, privind adminisiratia publica
locala; :

HOTARASTE:

Artl. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu referitor la JLonstruire imobile de
locuinte cu regim de indliime S+D4+P+3-6 retras, cu parcari la demisol si subsol
amendjari ale terenului, organizare de santier, wtilititi si imprejmuire teren”, in
municipiul Craiova, str.Bujorului, nr.2? si ar22B. previzul in anexa care face
parte integrantd din prezenta hotirire,

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic de Detaliu previml fa art. 1, este
de 10 ani de ls data aprobérii.

Art3. Primarul Municipiului  Craiova, prin  aparatul de specialitate:  Serviciul
Administrafie Publici Locali si Directia Urbanism 3t Amenajarea Teritariufui
vor aduce la indephiire-peevederile prezentel hotarér, ¢
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. AL Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
congiliulocal@primariacraiova.ro
WA, pl"ﬁ"l'lﬂ"iﬂﬂl‘ﬂiﬂ?l.rﬂ ml-u-c:ul.:lrll:;:a.nm

DIRECTIA URBANISM 81 AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana
Nr. 31171/ 18.02.2020

e T LR

Catre,
S.C.VALLETTAVILLAS SR,

PRIN IMPUTERNICIT MARCEA MARCEL

Str. A. |. Cuza, nr. 23, bl. M19A, sc. 1, ap. 9
CRAIOV D.D

Spre stiinta: SC AEDILIA PROIECT SRL

Ca urmare a cererii dumneavoastrd inregistraté cu nr. 198629 din 13/11/2018
prin care solicitati informarea si consultarea publicului pentru elaborarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
sir. Al. Macedonski-str. Viad Tepes-sir. Eroilor, in vederea schimbaril de destinatie din
zona industnala in zona mixta locuinte si servicii®, generat de imobilul str. Alexandru
Macedonski, nr. 71, vd comunicdm ca, pentru continuarea procedurii, este necesar a
compieta documentatia cu:

— Documentatia a fost reanalizata in sedinta Comisiei Tehnice de Urbanism din
data de 17.02.2020, cu urmatoarele observatii: se va prezenta studiul de
circulatie pentru zona, avand in vedere destinatiile propuse de locuinte si
servicli publice, prin excluderea tronsonului blocului V3; regimul de inaltime
va fi redus la P+2-3 retras, specific zonei; cu asigurarea acceselor rutiere, la
cota terenului, la orele de varf, precum si la rezolvarea din punct de vedere
structural al celor 2 subsoluri:

- Memoriul si plansa de Reglementari urbanistice — retele edilitare vor fi
insusite, stampilate si semnate in original de inginerul atestat RUR:

- Retele existente vor fi configurate pe plansa de Reglementari urbanistice;

- Se va completa documentatia cu toate avizele in termen de valabilitate (SC
Distrigaz Sud Retele este expirat, avizul Consiliul Judetean Dolj lipsa);

— Se va completa documentatia cu Studiui de insorire;

- Se va avea in vedere ca la UTR Lc2, CUT max=1,26, conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin. 7.

Completarile se vor depune c¢u adresa de inaintare, cu numar de
inregistrare, in termen de 10 zile de la data primirii adresei,

Arhitect Sef, Sef Servicial U.N.L.,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene

/

Intocmit,
Monica Marin



MUNICIPIUL CRAIOVA
FRIMARIA MUNIGIPIUL L CRAIOVA =
Str. ALl Cuza, Nr, 7 Tel.: 40251/1415235 i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411551 -
consilivlocal@prima riacraiova.ro
WWww.primariacraiova,ro

DIRECTIA URBANISM S AMEHAJAREA TER.ITDH.IIH.UI
Serviciul -Urbanism si nomenclaturg urbana
Nr. 31171/ 18.02.2020

Caitre,
S.C, VALLETTA VILLAS S.R.L,
PRIN IMPUT ERNICIT MEEE& MARCEL
Str. A, |. Cuza, nr. 23, bi. M19A, Sc.1,.ap. 9
CRMQ"F&, JUD, DOLJ
Spre stiinta: SC AEDILIA PROIECT SRL

Ca urmare a cererii dumneavoastrs inregistrata cu nr. 198629 din 13/11/2019
prin care solicitati informarea si consultarea publicy|ui pentru elaborares documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal ‘reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona
sir. Al. Macedonski-str Viad Tepes-str Erailor, in vederea schimbarii de destinatia din

zona industriala in zonag mixtg locuinte s senvicii®, generat de imobilul etr, Alexandry
Macedonski, nr. 71 v comunicam ca, pentru continuarea procedurii, este necesar g
completa documentatia Cl:

02,2020, cu urmateoarele observatii: se va pPrezenta studiul de
circulatie pentru Zona, avand in vedere destinatiile Propuse de locuinte sj

servicii publice, prin excluderea tronsonului blocului v3: regimul de inaltime
va fi redus la P+2-3 retras, specific Zonei; cu asigurarea acceselor rutiere, |a

L TR
VLl B T TR

- Memoriul si plansa de Reglementar urbanistice — retela edilitare vor f
insusite, stampilate si semnate in original de inginery| atestat RUR;

— Retele existents vor fi configurate pe plansa de Reglementari urbanistice;

— Se va completa documentatia cu toate avizele in termen de valabilitate (Sc
Distrigaz Sud Reteje este expirat, avizyl Consiliul Judetean Dalj lipsa);

—- Seva completa doc umentatia cu Studiul de insorire:

~ Seva avea in vedere ca la UTR Le2, CUT max=1 28, conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art, 32, alin, 7,

Arhitect Sef, Sef Serviciul U.N.U.,
Gabriela Miereany Mihz-1a Ene
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WUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIFTULUI CRAIOVA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI 51 URBANISM

PROCES VERBAL
NR. 2893p) 417109 2090

La sedinia Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism au participat
urmitorii membrii:

Pregedinte : - Arhitect sef Primiria Mun,Craiova CTHE5% 604 Mireleting & ~

Arhitect membru R,U.R. J WﬂFE ML

Arhitect membru R.UR. TAE MARIANA T '; ft{
Arhilect membrs R.UR. CF S MARL, ALL AU %
Ashitect membru R.UR. SABMANESCY N GOHTAC ). y.
Arhitect membru R.U.R. wucr Buehisy Py

Arhitect membru R.UR. —RACGU Raoghdiie -
Arhitect membru R.ULR. - x

Arhitect — Sef Serviciu Urbanism §i Amenjararea A, 1{"1 T L At é

Teritorivlui Consiliul Judetean Dolj

Arhitect reprez. Direcjia Judegeana pt.Culturd Dolj

Muzeograf £ G LosNEAy gj% g

Inginer Constructor — Director Directia Asociatii /
si Fond Locativ Priméria Munc. Craiova

sef biroul Cadastru — Priméiria Mune. Craiova




documente Primdria Mun, Craiova
{

Director Directia Relatii publice 5i management " : :!]_.___.
ey C%c‘rﬂd# = ’?

Director Direchia Patrimoniu
Primaria Mun. Craiova

Sef serviciu Contracte i urméirire agenti
economici

Telekom

Telekom B

Compania de Apd Oltenia SA

:c::m;ﬁm | é )

Secretar :

Sef Serviciu ULN.U. Primaria Mun. Craiova Eﬂ"f L7 ﬁ&j—fﬂ.ﬁ#—uf\

/

FP-39-10 vers.03
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I. Analizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI

VOLUMETRICA, CU REGLEMENTARFA ZOMNZILOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCEST]I, IN VEDEREA CONSTRUIRII TNEI LOCUINTE S+P+1+M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47,

A BT TP

1. Amalizare documentatie PUD — IN VEDEREA € >NSTRUIRIl UNEI LOCUINTE

5+P+D, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN, generat de imobilul sitvat in STR.
BRESTEI, NR. 5474,

BT

3. Anslizare documentatie PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE

Sp+P+1 51 VEDEREA CONSTRUIRN DE LOCT'NTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul sitaat in TARLAUA 89, PARCELA 6. :

A7 AT

4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA

INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI - “TR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU 81 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE FERSONALULUI
MApN, gencrat de imobilul din str. POTELU, NR. ! 22,

BB

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDE SARE URBANISTICA PRIVIND

SCHIMBARY, DE DESTINATIE DIN ZONA WGREMENT SI AMENAJARI



"'.’"'-

SPORTIYE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES FUBLIC SI
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELL, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 SI1 22A.

OA- Co CopBITH citrcer BECHA?
JE Phderiye cres o ?.-:J,-E A & ZA Bodd PARC CfTRE
(NFEEAIR

Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUT, NR. 74A.

ANBTTERE

. Analizare documentatie PUZ — RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZARTA

POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ..F.DIAEENTA STRAZII GEORGE

FOTINO, I;:féf\_—
-‘MT'EJEP-'NEC PRLZ ct  DELMITARE

VTR - ”E—f 2SIV CO RO P )
1] ] ),
be er—?':TT'c“Tt P tl{

. Analizare documentatic PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A

FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE 51 SERVICH PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 28+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.

ABTIERT

» Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementaren indicilor urbanistici in

vederea constrairii de locuinte colective si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.
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L. Analizare documentatic PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA 1|
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENREI COANDA - STR
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+1+M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47,

2. Analizare documentatie PUD — IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEl LOCUINTE
S+P+D, GARAJ 81 IMPREIMUIRE TEREN, generat dc imobilu] situat in STR.
RRESTEL NR. 547A.
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3. Analizare documentatie PUEZ— IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
SptP+1 SI VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat do
imobilul situat in TARLAUA 89, PARCELA 6.

ha o

4. Analizare Aviz de Oportupitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
YEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICTU SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 8l P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUIL
MApN, generat de imobilul din str. FPOTELU, NR. 188,

T 7/¥-

3. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT 51 AMENAJARI
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o,

SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR, 22 SI 22A.

i
B - o L
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Analizare Aviz de Oportunitate PUZ ~ RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUL NR. 74A.

‘t‘ P—" P ol %

Analizare documentatie PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE
FOTINQ.

ABTITERE f;:z;f"""—
7

Analizare documentatic PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR TN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICIHH PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.
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7

Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementares indicilor urbanistici in
vederea construirii de locuinte colective si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12,
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1. Amalizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCESTL, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+i+M
generat de imobilul STR, HENRI COANDA, NR. 47,

i

2. Anmalizare documentatie PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEl LOCUINTE
S+P4D, GARAJ SI IMPREIMUIRE TEREN, generat de imobilul situat in STR.
BRESTEI NR. 547A.

DA —

3. Analizare decumentatic PUR ~ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE1 LOCUINTE
SptP+1 81 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de

imobilul situat in T, UABY, PARCELA 6.

4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU 81 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MAPpN, generat de imobilal din str. POTELU, NR. 188,

DA

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT SI AMENAJARI



7.

SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 51
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
FPOTELLU, gm&ra‘\t_d/egr;:?lnl STR. POTELU, NR, 22 51 22A,

Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUI, NR. T4A.

oo — ot

Analizare documentatie PUZ — RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA A.DI ACENTA STRAZII GEORGE
FOTIMNG,

EEFACERE FUZ CONFOCH crCher
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Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERYICII PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de

imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.
STUDIU BE- NSOTIRE — 745

Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistici in
vederea construirii de locuinte colective si servicii P43, conditionat de claborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.
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L. Analizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA 81
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATHLOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCESTL, IN VEDEREA CONSTRUIRII ¥©NEl LOCUINTE S+P+1+M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR, 47,

17 FEBRUARIE:
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1. Analizare documentatie PUD — IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
54+P4D, GARAJ 51 IMPREIMUIRE TEREN, generat de imobilul situat in STR,

BRESTEI, NR. 54TA.
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3. Analizare documentatiel PUD 4 IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNEI LOCUINTE
Sp+P+1 81 VEDEREA ‘RUIRII DE LOCUINTE I-ND“’]DU&LE, generat de
imobilul situat in TARLAUA 89, PARCELA 6.
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4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI - 3T, DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din str. POTELU, NR. 188,

s
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. Analizare Aviz de Oportunitate PUYZ - RECONSIDE RARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT 51 AMENAJARI
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6. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ, - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR, TRANDAFIRULULSTR, MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRID
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR, TRANDA FIRULUI, NR. 744
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7. Analizare documentatie PUZ — RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZI GEORGE
FOTINO.
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8. Analizare documentatic PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA 81 A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL, MACEDONSKI-STR. YLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN YEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN 7ZONA
INDUSTRIALA 1IN ZONA MIXTA LOCUINTE 81 SERVICTT PENTRU
CONSTRUIREA UNUT ANSAMBLU REZIDENTIAL 18+P+5.5 RETRAS, generat de
imebilul STR, ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71. \ i
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vederea construiry de locuinte colective si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul sitwat in STR, SIMION BARNUTIU, NR. 12,
|
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L. Analizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
YOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+14M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47,
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1. Anpalizare documentatic PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
S+P+D, GARAT 81 IMPREIMUIRE TEREN, penerat de imobilal situat in STR.
BRESTEIL, NR. 547A,

T Ui

3. Analizare documentatie PUE2- IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
SptP+1 51 YEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imohilul sitwat in TARLAUA 89, PARCELA 6.
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4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANT IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU S§I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din str. POTELVU, NR. 188.

)8

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ — RECONSIDERARE URBANISTICA FPRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT SI AMENAJARI
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7.

8.

9.

SPFORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERYICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU — ALEEA 1
FOTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 81 224,

P

Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, gencrat de imobilul STR. TRANDAFIRULUI, NR. 74A.

v/ P

]

Analizare documentatie PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE
FOTINOG.

Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERYICII PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACFB{I‘HS!{I. NR. 71.
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Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistici in
vederea construirii de locuinte coleetive si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NRE. 12.
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I, Analizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - 5TR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNElI LOCUINTE S+P+1+M
general de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47.

fra

1. Analizare documentatie PUD — IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
S+P+D, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN, generat de imobilul situat fn STR.
BRESTEL NE. 5474,

o

3. Analizare documentatie PUR - IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNE! LOCUINTE
Sp+P+1 8I VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul situat in TARLATA 89, PARCELA 6.

L PAR CelARRE

4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI - STR, DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, geaerat de imobilul din str. POTELU, NR. 138.

ABT .

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ ~ RECONSIDERARE, URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT SI AMENAJARI



SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELLU, generat de imobilul STR. FOTELU, NR. 22 81 22A.

s =

6. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ — RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUIL NR. T4A.

AMmaANd - RIcgLiAEe AcctS CARoMETT

7. Analizare documentatie PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE
FOTINO.

D BEFTARE EROABE -

Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICH PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.

ML -

. Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanisticl in
vederea construirii de locuinte colective si servieii P43, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.

. SHnePE (NTEGEARE /N 2ZoN3 conS i d . )

DEEa A BE  AUNE e [ REcwH &F I ALTT AME X red Oy

| i ; o ] ol ;
pELUdME /O FATARE  FAGH AGPECF M CABANVE MWoNMN TANE Y f

-—.::"{‘r F

-



— e

7FEBRUARIE: — T\ FAR O TBO e ANA

)

1. Analirare documentatie PUZ - RSIE FUNCTIONALA SI
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATHLOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR, HENRT COANDA - STR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+14M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47.
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1. Analizaye documentatie PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
S+P+H, GARAJ 81 IMPREIMUIRE TEREN, generat de imobilul situat in STR.
STEIL, NR. 5474,

k{_ﬂ_:di_ e |
— T

3. Analizare documentatie PUEC— IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNElI LOCUINTE
Sp+P+1 §SI VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul situat in TARLAUA 89, PARCELA 6.
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4. Amalzare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU SI FUNCTIUN]
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din str. POTELU, NR. 188,

™,
-
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5. Amalizare Aviz de Oportunitate PUZ — RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT SI AMENAJARI



SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU — ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 81 224,
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6. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUIL, NR. 74A.
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7. Analizare documentatie PUZ — RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZI GEORGE
FOTING,

TR E e & BT TRodAdsT

8. Analizare documentatic PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZFONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII PENTRLU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 28+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.

L - Recioa ©eCERNW
T v ACTER\E

Covtor QG 2 wuha

L8 — IReyR=S ',_;ar—___-:‘wj—-—

9. Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementares indicilor urbanistici in
vederea construirii de locuinte colective si servicii P43, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.
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SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERVICIH DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 81 224,
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Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICAIN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI [N VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI !I.DEUIHTE P+1+M, generat de imobilul STR. TEANDAF[RUI_.J.UL NR. T4A.
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Analizare documentatie PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
FOSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE

FOTINO. Sre 7
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ol S Al b

A.uali:r.m documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICI PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, penerat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71. A Hetet B
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Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistici in

vederea construirii de locuinte eolective si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,

generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.
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L. . Analizare documentatic PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI

VOLUMETRICA, CU REGLEMEINTAREA ZONSLOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+14M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47,

=

@Aﬂalhlre documentatie PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
S+P+D, GARAJ 51 IMPREJMUIRE TEREN, generat de imobilul situat in STR.
BRESTEIL NR. 547A,

-
@An#liﬂn documentatie ,ﬂﬁfuﬁ(—‘— IN VEDEREA CONSTRUIRITI UNEI LOCUINTE
Sp+P+1 51 VEDEREA CONSTRUIRIT DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul sitnat in TARLAUA 89, PARCELA 6.

@mnﬂu Aviz de Oportunitatt PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII #LOCUINTE DE SERVICIU SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din str. POTELU, NR. 188.

Z

Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE NN ZONA AGREMENT S1 AMENAJARI
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1. Analizare documentatie PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONFLOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENRI COANDA - STR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEl LOCUINTE S+P+1+M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47,

b 4 g

2. Amalizare documentatie PUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE1 LOCUINTE
S+P+D, GARAJ 81 IMPREIMUIRE TEREN, gencrat de imobilul situat in STR.
BRESTEIL NR. 547A.

3. Analizare documentatie PURE — IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
Sp+P+1 81 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul situat in TARLAUA 89, PARCELA 6.

\q //Jf??

4. Anzlizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR, COSTACHE NEGRUZZI - STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU 51 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 §1 P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din stz. POTELU, NR. 188.

h

T
/

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT S1 AMENAJARI



SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC S1
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 51 22A,

Analizare Aviz de Oportunitate PUZ — RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-SSTR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNELI LOCUINTE P+1+M, gencrat de imobilul STR. TRANDAFIRULUL, NR. 74A.

B, [ fer

Analizare documentatie PUZ — RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE

FOTINO. .
bTR v olslinle

NA e iufooranre EPW eu Y i i

8.

2.

Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICIHI PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.

VA A A

Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistiei in
vederea construirii de locuinte colective si servicii P+3, conditionat de elsborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR, SIMION BARNUTIU, NR. 12,

4
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I. Analizare documentatic PUZ - RECONVERSIE FUNCTION,
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE S}
CIRCULATIILOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR. HENKI COANDA - STR.
MIRCESTL, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE] LOCUINTE  S+P+1+M
generat de imobilul STR. HENRI COANDA, NR. 47.

'}
.

2. Analizare documentatie FUD - IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE] LOCUINTE
S+P+D, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN, generat de imohijul situat in STR.
BRESTEL NR. 547A.

A
i

4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZT STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU s] FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P44 I P+4-5 RETRAS, DESTINATE PERSONALULUI
MApN, generat de imobilul din str. POTELU, NR. 188.

A,

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT sI AMENAJARI



SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU - ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELY, NR. 22 SI 22A.

I

1

6. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ — RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUI, NR. 74A.

s

7. Analizare documentatic PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE
FOTINO.

\

8. Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71.

!

b

9. Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistici in
vederea construirii de locuinte colective si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
generat de imobilul situat in STR. SIMION BARNUTIU, NR. 12.

be.
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. Analizare documentatic PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA 81
VOLUMETRICA, CU REGLEMENTAREA ZONELOR DE CONSTRUIRE SI A
CIRCULATHLOR, ZONA CALEA BUCURESTI - STR, HENRI COANDA - STR.
MIRCESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE S+P+1+M
generat de imobilul STR, HENRI COANDA, NR. 47.

%ﬂft

¢

1. Analizare documentatic PUD — IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNEI LOCUINTE
S+P+D, GARAJ 81 IMPREIMUIRE TEREN, pencrat de imobilul situat in STR.

BRESTEI, NR. 547A,
trers

Y. Analizare documentatie PUD — IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNEI LOCUINTE
SptP+1 81 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de
imobilul situst in TARLAUA 89, PARCELA 6,

b

4. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA
INTERSECTIE STR. COSTACHE NEGRUZZI — STR. DIMITRIE CANTEMIR IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE DE SERVICIU 51 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+4 SI P+4-5 RETRAS, DESTINATE PFERSONALULUL
MApN, generat de imobilul din str. POTELU, NR. 188,

A

f

5. Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA PRIVIND
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA AGREMENT SI AMENAJARI



SPORTIVE IN ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC S1
SERVICII DE INTERES GENERAL, INTERSECTIE ALEEA POTELU — ALEEA 1
POTELU, generat de imobilul STR. POTELU, NR. 22 SI 22A.

i ar

[

- Analizare Aviz de Oportunitate PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
STR. TRANDAFIRULUI-STR. MERISORULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE P+1+M, generat de imobilul STR. TRANDAFIRULUI, NR. T4A.

A ere

. Analzare documentatie PUZ - RECTIFICARE PUZ PRIVIND REANALIZAREA
POSIBILITATILOR DE CONSTRUIRE IN ZONA ADIACENTA STRAZII GEORGE
FOTIMNGQ.,

fjb/ ?/Me’f

. Analizare documentatie PUZ - RECONSIDERARE URBANISTICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. YLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE S1 SERVICHL PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, penerat de
imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. T1.

o

. Analizare emitere Certificat de urbanism privind reglementarea indicilor urbanistici in
vederea construiril de locuinte coleetive si servicii P+3, conditionat de elaborare PUZ,
penerat de imobilul siteat in STR. STMTION BARNUTIU, NR., 12,

/f%:’; Flere
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PRIMARIA MUNICIPIULLI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 206208 din 26.11.2018

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 26.11.2019 la publicarea pe
site-ul institutiei, www primariacraiova.ro a anuntului si a documentatiei
aferente privind initierea proceduri de consultare publica pentru proiectul: plan
ubanistic zonal reconsiderare urbanistica si a functiunilor in zona str. Al Macedonski - str.
Viad Tepes - str. Eroilor, in vederea schimbari de destinatie din zona industriala in zona
mixta locuinte si servici pentru construirea unul ansamblu rezidential 25 + P + 5 - 6 refras,
generat de imobilul str. Alexandm Macedonski, nr. 71.

Director Executiv, Sef Serviciu,
ﬂaud@@, Clauc~ | anadat
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

4
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 i i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 i
consiliulocal@primariacralova.ro

& ot = Bl BT E
WAL, primariacralova.ro ok SR LT IRCAT B
e e e e — e e

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S NOMENCLATURA URBANA
Nr. 206217 /26.11.2019

NOTIFICARE

Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie PLAN URBANISTIC

ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA 51 A FUNCTIUNILOR IN
ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR. EROILOR, IN
VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA LOCUINTE S1 SERVICI PENTRU CONSTRUIREA UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat de imobilul STR.

ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a tererului (C.ULT.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladinlor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010,

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primarigcraiovaro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. A. [. Cara , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pind pe
et 0. 42.1..2019, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova,

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei
Municipiului Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura
Urbana, persoana contact Monica Marin: 025] .?,Efra' int. 332.

3 [ ]

LRI [ RAMIARTE CLEUMDSC A MARDY



Dircctia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
NR. 206214 /26.11.2019

RAPORT

privind procedura de informare a publicului privind elaborare si aprobare
documentagie PLAN URBANISTIC ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA
SI A FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-

STR. EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA

INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII PENTRU

CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS, generat
de imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art,47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic gi arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, infltimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului
(P.0O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament §i distantele fayd de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Aviind in vedere necesitatea asiguririi conditiilor legislative si institutionale pentru
asipurarea dezvoliarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intenfia si propunerea documentatiei de urbanism conform Nommelor metodologice de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare i aprobare documentatie P.UZ
RECONSIDERARE URBANISTICA ST A FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL
MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR. EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARIT
DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI
SERVICIT PENTRU CONSTRUIREA UNUT ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6
RETRAS, penerat de imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71 va fine cont
de prevederile capitolului I1I, sectiunea 3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L. nr.
118/2011 - privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Prin prezenta v informim ca vecinii ce vor fi notificati sunt:

- Dorobantu Geta - cu adresa la str. Vlad Tepes, nr. 13

- Tendel Viorel - cu adresa la str. Vlad Tepes, or. 3;

- Vlaescu Constantin - cu adresa la str. Vlad Tepes, or. 5;

- Paraschivescu Marius - cu adresa la str. Viad Tepes, nr. 7;

- Stanciu Ana - cu adresa la str, Vlad Tepes, nr. 9;

- Voicu Constantin - cu adresa la str. Eroilor, nr. 2;

- Purnca Gheorghe si Ligia - cu adresa la str. Eroilor, nr. 45

- lonescu Mihai - cu adresa la str. Eroilor, nr. &;



Mogosanu Vasile - cu adresa la str. Eroilor, or. §;

Serbanescu Viorel - cu adresa la str, Al Macedonski, nr. 33;

Grupul Scolar 7 Noiembrie - cu adresa la str. Al. Macedonski, nr. 37;

SC AGRO HORECA SRL - cu adresa la str. AL Macedonski, nr. 5TA;

Buteica Elena si Buteica Sandra Alice - cu adresa la str. Al, Macedonski, nr. 59;
Catrina Ghe. si Elena, Neagu Nicolas si Ely si Daleiden Michel Alphonse Andre -
o adresa la str. Al. Macedonski, nr, 61;

Voinea Florin - cu adresa la str. Al Macedonski, nr. 63;

Braboveanu Marian, Mateita Victor si Marinela, Dumitru George, Rubin Ignatz - cu
adresa la str. Al. Macedonski, nr, 63;

Turcitu Mihail, Mateuca Dumitru si Tincuta - ¢u adresa la str. Al. Macedonski, nr.
T H

Cojocaru Sever - cu adresa la str, Al Macedonski, nr. 69,

SC POPECI SRL - cu adresa la str. Al Macedonski, nr. 71;

ATELIERELE BRATASANU 1910-1927 - cu adresa la str. Al. Macedonski, nr. 73.

-

SEF SERVICIU fntocmit, i
Stela Mihaela ENE Maonica MARIN  /
/



il pogtsl do Prosevbore oo s Lt
Dass prezentari inmeril pogiale . ‘}E.FH _IH F.} H Confirmare de Primire (LE:!\

i I e e e e hu Blrarg
T I o e TR @ """"""" H Er
REAVIZAT | JEC Exanais o 3 Hare

Greulste ...........

£l AOETh Rl S A 1T A H




rlﬁuunl fzarr |

T:E.@wdl.lﬁéuﬂ

: e
. K o -
I___..ﬂ_- _.__.u.qm._n q...".-.__. 5 (7

- =
= - ] " M
n.f.h e ]
4 |||..I. B = g
"

4 Hi| .._.__h_hn_L_H




B |
I it it DR LTI g R

R A— T H_G\ __\____ TW - lmees ms woupl wapasieu nnew

Jimppadcn =y mpodou] es

i Rt wﬂ!ﬂ-._.m -
=l g1 %
L { F eqjameor o
(dw) s ep ssewuyloRy ™ e
/ o

-




e %ﬁ.__% %MJ

.-- it |

206213 i



@ Confirmare de Primire _H__FFF

E | I N et

| Primaria Muncipiaiul Craiova
IR e







|I|1







22U RLAS ey

ﬂ s LU PRl T in.liﬂ.__ _..-...__...._u..__.._r‘.—!!..._u.__nu

p
1 Sl ._n__ﬂw "

—_—

............................ !E [ .E e | i
- i e B -— - hm
........ %

BUBilg |

ShOIRLL 2

o xa | BpDdeEl) 259

,_M% ______ soEn - 3@ =

(4] sijuiia 8p s1EuLEUOD o | )




WL A TH LA R

L 7 = 2L b I e —)
R e——T T R —————— 4 & | ._— _—D_\G ._“___.E-u!i-.aunu:.lu.-._iz__ﬂ.l!-
. pp— ' fhfrr..r!:a .

™ =l o .,ﬂ.a:i i.ﬁwﬁhﬁn m_
. m_ .,., ......,.r & =il E_.sh.bnu




lﬁ.!,iull-l:.
s i S 2Ty T
o 15 _
o

~i w,“urﬂ% ...a..,.ﬁqu%\.m

. ....H....i. ‘ : .s._.—ﬁ .___“m.m ] r—r.ﬂ_N_..—_-f_ﬂ.ﬂT_. ............... - EENRD

b

) ealmilid 9p SIBWIYUOD




.AW.___.M _nwnu__._.“__ L A B

o 2B
T BT WAl BT
? n_._. .-..n| s b l.ﬁwll.._._ﬂ_ Eii_i#ﬁ.uu T b | P | o (MR IR HEERETERT [ -u.-.__n___-._i..._-.-.l.i.._nu

ijrzes a8 poEp) (RIS INAHON

................................................... bbb SRR [Py

ur-.

L ; ¢ ................ .i.E__.'E __.i._ﬁH‘.-u_ =ea
{21V) oillilid op SIBULNUSD |40 | gy g RS P




PR g g g

Tesmamebemmonsi| s~ ey 7 |

; PR P -.-.___l.h..- e aEne

@ ............. M | i._:m.mlru- ........................... AR

Cuv) Snng P SEWIIN0D [ 405 T R —

- G | 7 ool T
klmn._..




._.u.,.u_n, ttttttttttt -.___..._..E.I:illu..u._n_!E ﬂ __..J“_...n _ w«kﬂnn_mwiu.h‘:m{nuﬁ__ﬂ.ﬂ_ rﬂ.ﬁl.ﬂ“._t“mh

..... g Y]
w..“.l.f_ . i ) jagpadwu jRANNDIN
i IEM“% PR s s gonE
: i
=t TN NT a.n.&_r.,
iy 2 o 1, L = - L
s l~ gl o

i :

B T T T T T T i A bl

enoj2s0 JANUAIINE, BuRWUd |




LR BT W vl v kg ..._.hu..._u\-.bm_h,m.o% Mhﬂ.w i i g AL
e e g ] SRS G I ] sl SRS [T saria s i) 7] [ Feseansi Esov ]

............................................. %wj Ny Hjrzes myse goep| puppesdeu jrapow

i : wp
i / n 5
- f..’. i | ! L i ! . :
L Ee :
a7 = e
o -
= Tadl i |
3 £ ST,
, 5 &




LI L W WA L0 WD -3 -u 4 .___n.______.un.\.. HT\-M.. For D B T ey

A r.i...a_rl:li.ﬂ.m_H_ T ST ] ﬂ!tn...ﬂ.-...it.luﬂ I a] yrmis O

_,Jrl\\m.m,%ﬂﬂﬁnl! BUmpLLDS “inaea ms goup) juepasdou jnpcw
e (| ~

| e iﬁ@% WSS 3
L RIONDE ol

=

R e T e | L 2l S

Acqipedon gy opodew) e

] W
SAiEgap W& BlanE
uhimE_an_MﬁF:z

(") anwpg ap ateuuyuon

e
i

(=
=i

ey
w1
ol | ... . Jg: ................ arryuazad g jeiked pouo




e UL LETI

e v ) e e T e b T e | i 6 e i ke ]
HinEes aiss g2up| pEpestel |RASOWN

(s, linan waw o2 e ...H:..ﬂ..:__.m_q.._.‘._ ........ Mm

_E.nwﬁ_iu e i ;
it g ...J.m...un_“.ﬂ“.“..u‘uh___....h. ............. e wiuos fx
L ..Sn.__
L aﬁﬂmﬂudmm

. i 5.
_” 3 3 [T T—T—
v Shng ep ewuen  Zod)| O _aﬂ_m%m!r ........ v S



O3 MU BIR IR ety

“n_-ﬁ_n_u_-__-_-.n_-_ui.__ g pRsdoa PRATOiN

R RS
PLa Rt R npe E i _:-El...l.._nrun n._._.s._._._.l_-_.-.__l_n_ﬂ mainapd FEOU U

s 8 R F 5

BUE

_... .
["av) SJilllid 9P SJEULLUCD




P N L
i

Ul N 2T s

!Ji!itl]ﬁ_ﬂﬂ mptis SRR
...\...I.../.,—V.ﬁu i pnzes #qse -..__.n_u...__._,!_l._&!.:u_ﬁul

R e

g ot
k- = cnpual s 571
P i
A F _... A . : ol ;
L o ok
o it =

_..,_...|E_.._...._L__ Al 8p SJBLIBUOD ,@_ ..I_]‘.ﬂuu ............... —— pppyausad ap (edod INELD



:t____._.r E._n..mn.f__.ui_____a!sb& L
R s E:Er!ﬂ!riidiukligrﬂﬂﬂ i 20 g

R
: /ﬂwmw BiEs RnjpLseg 3 =
] |
! - L o
B

Jojanedta o) wodeiy o

,M%%MN _____ @

(") alfwiig ap C LTI




iy 22U AL LI




Joppadis my epode ey

EE |

(ury) sunupg ep esewyuos




[T . HJU_,__ .__‘.I_mu.h.l_____ ﬁ\_....m__ D g mpeg e R

e i W mmgayd Ui iadeg ] I seTRsne ] i G § o] g 7] R T

\ e i

iy gl U Bl W B _m.._
.”_...... = _..l._. .Ilu.. _,u_u.w.,_l ] 1B
2™ J_..C .

. i .

(") esuinig op suBULIYUSD @ ir}wll .i!i ap j3dod moUD



Ty

[ ™ swas ity )

__ ey wse RoER) |LEpaIdey RAna

_Hui.___lﬂ.l! ._-.
..___E__EE soEud SuEnERsd ¥ finp m
&

Ny gL 5

(H'v) sjwiig ep ausLIUOD



Ll
= o SRR

g

W S P e i

e e
==

2

anid

L B
Aol

Al il gl
e wasihas il il e
BB s P

It R YRR T

Halsimmle sla Fus )iy

il e o 1 s bl L —

ik

"l!illulil'.! Wik
AW waktmd |
IR [T - '"'1-""“.“"

Helhale wadirh med

w1 b e e
L1 [t

| e daishenig wing
seaificary, | gy
Tele ovidicitne da fis
Etiiarh wniall ) g
b I siesigli gk §
LE S il m

T
-liﬁ_'d'ulll-'l'\'.!ﬁ'l_h"i
ﬂ:;'uémﬂmﬁ
L1 s

L}




|
I kel

T ESIMET aetio]
et (L~ S

5
£ — -
VT 3 S el

!-ﬂ:lql"r_\-;-_t_ ! gy
e mrabile Sely

l:'E_l'H.hii.-.'lh-l e Ve g
sloilcad

LCTIT C i
= In g

SRANE Frereb el
Mutmaiur

"

PR e b ki H i
A il
ARLiAk]  sgaiests

e
. N pang

diplizirg stin T
T
L

L T iRt

pm

L L T TP T T

A2

=T ] ™ T . -
o 1 # - " L -
...||...“ o I ey - = ..m e o % i e T
i B r..”..- ... x - i 3 = b . . Frved oe] wvsed i o
20 ;. - ] ey o gkl wiw i
s e D = - i ! - g " =
- = - o = e LT i
T iy = Sl ] . -
- B B e
i . Jd - i)
Tl b,




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro PR CEREIFKCAT fac

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
Nr. 12 din 26.11.2019

ANUNT

Primfria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotfrire
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA S1 A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL, MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR.
EROILOR, IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SISERVICII PENTRU
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS,
generat de imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71,

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primériei Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nir, 7, zilnic intre orele 14.00 - 16.00
in cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in seris sugestii, Propuneri sau
opinii cu privire la profectul prezentat pind ladatade 0 . 44, 2019, |g:
— Centrul de Informatii pentru cetéteni, (C. L. C.) din cadrul Primiriei Municipiului
Craiova;
— Fax, la numarul 0251411561:

— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.,

Arhitect Sef,
Crabriela Miereanu

5



;3, ¥
MUNICIPIUL CRAIOVA Ve F8ohag
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA A VS

DirEL':Ii'a URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 206308 /26.11.2018

Ciitre,
Directia Relati Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdm initierea procedurii de consultare publics, in
conformitate cu prevederile Ord. 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotirare

PLAN URBANISTIC ZONAL RECONSIDERARE URBANISTICA Sl A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL. MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR. ERDILOR,
IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
'R LOCUINTE Sl SERVICII PENTRU CONSTRUIREA UNUI ANSAMELU REZIDENTIAL
25+P+5-6 RETRAS, generat de imobilul STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR. 71

Perioada de publicare: .Q:J-H--'?EF! 9 -'H-{?-:bfﬁ

Termenul pénd la care se pot depune propuneri: ___ <0 . (2. 2ol

Intélnire publicd: NU r;f DA [ ], data ,ora

Anexdm urmatoarele:

|:| Raport privind necesitatea adoptani actului normativ propus:
[] Studiu de impact gifsau de fezabilitate;
[] Proiectde hotarire;
IE] Anexa: Anunt_ NE, 42
Anexa graficd — 4 file Ad

Director Executiv / Sef Serviciu, ntocmit,

Arh Gabriela Misreanu Insﬁm Marin
?
|
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craiova, dolj
umnirii, nr. 196

FR. NR. 8212018

ELABORARE PUZ IN VEDEREA
MODIFICARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI
SERVICIIL, IN VEDEREA REALIZARII UNUI
ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS,
generat de imobilul situat in str. Alexandru

Macedonski, nr. 71"

DOCUMENTATIE PENTRU

INFORMAREA S
CONSULTAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR + §.C. VALLETTA VILLAS S.R.L. prin reprez. MARCEA MARCEL
SEDIUL : Str. Stefan Cel Mare, Nr. 193, Mun. Craiova, Jud. Daolj

FAZA : P.LE

DATA : Noiembrie 2019

PROIECTANT : S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea Uniril, nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dolj

Ex. 1



DECLARATIE

Subsemnatul Marcel Marcea din Craiova str. A.l.Cuza nr. 23 bloc M19A,, sc. 1,
apt. 9 imputernicit al SC VALLETTA VILAS srl declar pe propria raspundere ca pe
amplasamentul pentru care s-a elaborat Proiectul de Urbanism Zonal din
str.Alexandru Macedonski nr 71 nu s-au efectuat lucrari de desfiintare ori
construire situatia fiind conforma cu cea din documentele cadastrale puse la
dispozitie si din fotografiile facute la fata locului pe care le certificam drept
autentice si conforme cu situatia din teren la acest moment. Subsemnatul sunt
in cunostiinta de cauza ca prezenta declaratie intra sub incidenta dispozitiile
legale penale pentru fals in declaratit.

03.04.2020

Prezenta s-a intocmit in 3(trei) exemplare
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ _
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 196361 dinfD.(2. 2013

CENSAT OF SN

in scopul: elaborare PUZ in vedersa modificari functiunil din zona industriala in zona
mixta locuinte si servicll, In vederea realizarll unul ansamblu residential 25+P+55 retras

SCVALLETTA VILLAS SRL REPREZENTATA PRIM IMPUTERMNICIT

Ca urmare a cererii adresate de MARCEA MARCEL
cu  sedinl  injudeful  Dalj , Municpiul t:raiqga_ ____________Jaatul I P
sectorul . codpostal Strada AlexandruloanCuza  ,nr. 23 bloe  M18A
sc. 1 .ot ap 9  ielefonffax  O7GEEBSEE0 emal T T
Trragistatd la nr. 196361  din EE.IHIHI-IH

pentru imobilul - teren susau construetii - stuat Tn Judeful  Dolj Muncipicl Craiova |
galul -  gector - cod pogtal - , Sirada Alexandru Magedonski ~ nr, 71 | bioo

= o8 = .I;l _____ = L _____-__ BEw 'i'I'IEl:H'IEI-Tn C.F. UAT Erljmrl_. r. 2.‘!2-1!9‘ ey

numansd topografic ol parcels sau idantificat prin (3} i

plan de situafie, numar cadastral; 232159

It reglamentdrilor Documentaliel de urbanism nr. RN S faza L F'I.l'_E R

repulbdicata, cu modificarile si completarie ulerioars,
SE CERTIFICA:

1. REGRMUL JURIDIC

Teren infrandlan proprietate privata 8 numitei 5C VALLETA VILLAS SEL. Imoidl afiat in zons protectie monument

istoric "Aleliensle Bratasanu” cod LM DJ--m-B-08167, poz. 361 confarm Ord. 23812010 al Ministerulul Culturii
i Palrimoniului Mafional,

2. REGIMUL ECONOMIC
Falosinta sciuald a lerenulul - cudi construc]il;

Destnaiia dupd LG - zona centrala cu functiunea de unitati industriake;
Suprafata tereaclu - 3707 00 mp

[

{1} Numele gi prenemele sclcitanulul
(2} Adresa soliczantului
[3} Date de idendficare a imobiluil

FP-T2-fveniis Pag |



3. REGIMUL TEHNIC

Gontarm PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 s prelungi
centrala, unitati Industriale, Indicele de cnnmﬁ;ﬂgilh&g,ﬁ#% ne 4782015, amplaaamentd ee afd In zona

i . =, Indi . Ny este reglementat, lar C.U.T-ul se stabilesta
tunctie de regimul de in&llime si nu poate dapas! 4, cy retragere de mntlnu?u'tra &l h'nL snure de 11,00 mi din um
strazil Al Macadonski &i de 8,00 ml pentru construire si Imprejrmuine din axul strazii Erojlor [confarm retragesilor
din PUZ ZC8). Se soliciia slaborare PUZ in vedersa modificarnii functiuni din zeng indusirigta in zona mixta
locuinte sl senvich, in vederea realzarli unui ansambly residential 2S+P+5.5 retrar? POTpropus=3a%,
E:Upornpuﬂi'E.Eﬂ; Cnndtlm: Caonform Legii nr 350v2001 privind amenajarea tertariulul. aulo tates whﬁt:& Incaia
are ereptul ca prin C.U "a& condtioneze autorzanea investitiei de elsborarea unyi PUZ, prin gria invassitarulul
privat, In conditile legli, & de aprobare ac de catre auloritates publica locala, numal In bara unu aviz de
oportunitate Intocmit de structura specializatd conduss de arh gaf’. Prin PUZ se va preciza duraia de valabilitats
a goestuia. Sclicitarea se va face separet pt avizul de coporunitste, ot informanea moblicuul si pt elaborare PUZ.
S0l de Informare & publicului 5i doc. aferenta completatd, conf art 56, alin € gi / coroborat cu an 37 din Ord
27012010 pk agrobarea ) g inf & publicului se va face in baza Unei cerer e, anterlar g separat de
sol de aprooare a documantstiel urbanism fn CL, ce ullerior va i supusd dezbateri publice. Investitoryl sfiseara
anuntil pe panour rezistenta la intemperii, cu caracteristicile =E¢iﬂ“ In loc vizibil & parcela ce a generat PLIZ-
ul {eonf Ord.2701/2010) gi publica in presd I anunturi '3 nterval da 3 zile Intr-un ziar de cireulatie kocals.
Documentatia de urbaniem se va depune in max. 15 zile de la finaiizarea derbalerii publce, pt 3 se puiea emits
@ hotérére o Consiliulul Local prin care se aprobdfse respinge doc. de urbanism. Propuneres e va corela cu doc
urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si recepficnat OCPI, Sa var resp efile
CC privind lim de propr. Locuri de are in inginta conf RLU nr. 27147 2008, Titlu de progrietale, Extras CF, fisa
bunului imobil, Tncheterea de | lare, CNS; Simulara fotn. PUZ-ul se poste emele numai tn baza svizelor

abile al detndtorfor de ulilitati din zond, cu respectares cond din ac, doar pt lucran de canstruire ce nu
vizeaza intrarea in legalitate

Frezeniw cenifical de urbanism poate 7 utilizat in scopul deciarst (4) pentnr
elaborare PUZ in vederea modificari functiunii din zona industriala in zona mida locuinte si servici in vederea
realizari unui ansambiu residential 25+P+5-8 ratras

CERTIFICATUL DE URBANISS MU TINE LOC DE
ALUTORIZATIE 0E CONSTRUINE DESFINTARE
51 MU COMFERA OREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATH ALE MMTULARULLN CERTIFICATULLUI DE URBAMISM:

in scopul wlaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrl lucririlor de constructii - de construlre/de
desfiintare - solichtantul se va adresa autorititli competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala da Profectie a Mediulul Craiova. Adresa: str, Petru Rares, nr. 1

T aplicanea Directives Consliulul BSV33T/CEE {Desdiva E14) privind evsiusres elecisie anumibar proecie pubios 51 privaie asupa
rmadiviui, madificati prin Diealiva Cenallisis 971 110E gi prin Directha Consiliulel 3l Parlameniuyl Eprapean SH03AS/CE priving paticiearnea
puslicului i3 alaborass anumitsr planuri 6 progrems Tn oMl cu madiil gi modiicaren, o privine la participama publculul ¢ accasul 1s
jusife, a Directivel BSGATICEE i a Dvectivel S8B1CE. prin comficalid da urnaninm s samomicl sofctnlilu obligalia s a costacia
autortatea tetitanald de mediu paniru ca aceasts sf analizeze %1 o8 decdd, dupd caz, Incadiarea § Reincadransa peoiechiui investijisl
punicadprivaim in Bsla prosectelar supuse evaludl mpactuis ssuprs madiui

In aglicarea pevedenicl Diecihvel Consibsw S303NCEE, pocedura de emiers a @oomuiol de mediu Se desRsoara dupd emienga
Cerihicahuii da urbansm, anierior desuneni decsraniniel peoiru astoricaren aoocalfins lucriiles do conslruct 1 suinrEsins admirisirsfiai
publics compatents, _

In vedares sstisfacen] oarinlelor oo priving 1a prosedura de smibens a scoedubui de midis auloniates compatentd pentry probecia mediutul
atahikegie rmacanermul asiguriinl congdtani publice, centralizni cptiuniar puslicuhs 51 formuse unui punct de vedere ofidal cu privie (a
regizanea invasifal in goord oy reeulsiee covsu lErE pubdoa.

Tn ecasde oondgi:
Ceupd primimea preeenbuis Cerlificst de urnariam, TITULARLIL are ohigajia o a 58 pracenta la avioiabes T nkd penine proteciia
il bn vederes avaludie niliale & mvesiBlel 5 stabilvi recesEi evaludril elecielor aoesieia asupra medhiui, In wma EvaiLafi nifale &
Irpidi i e va sirde sclyl edaninislinddiv al subonilddi |leris penlry mediulul. |

i sibaaiia Tn cafe suiciialea compatendd pantru pretagia madiulul slabdegte necestalia evakiBn efcielar imwestiml asupra T 1N
sclicantul ars obicafis da & noffes seest Papd aulorBEYl edmmistiatel publcs compefente ou priire | menfineren cerads penley aulorisares
e iucrlnice de construc)i.

"
In situagim in care, dupd amierea Certhicatui g% UrDaREm arl pe parcuEdl Deruiarl procedur 08 evalliana a elactelor nvestiiel asupra
meduiul sohictantul renuesl 18 inten(ia e realizars & investibal, scesta are chigafia de @ noffica aces! fapt autorkAli adminstrate: publics [
comnpesenie.
INTOCNIT
fonica Marin =
(B o, ¥ 1

I=P~r}9-mr.l.3,2

-



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbarism

h_,'l Dewvada titlubyi asipra mobilulul, teren siisau construchi, sau, dupd caz extrasyl da plan cadastral aciualizat |a »i
# exirasul de cante funciars ge Informare actuslzat la zi in cazul in Care legea nu dispune ajtfis| (wopie iegalizata);
&) Decumentsiia tehnics - DT, dupa caz (2 exemnplare orginale)

Oortac OoToe Op.tAD.

d) Avizale g acordurile statiite prin cedificatul de urbanism
d 1. Avlza g seordus Priving utiitaiie urbane gl infrastructurg;

d.1 avize gi scordur privind wtilitagile urbane 8 infrastructura:
Alte svizalacorduri:
o slimentars cu aps bl gaze naturale L1sToN Madias
b canalizare [ tetefonizara LI SNGN Remgaz Ploiast
[l alimentare cu energie electica lealubritate LI TRANSELECTRICA
L] alimentare eu energle termica [ transpert urban LIS Flash Lightaing
Servica 5 4,
¥lPolitia Rutiers I TERMOELECTRICA
[J8.E. crRAIOVA 2
[Ia.c. conpeT
CJS.N.P. PETROM
Ll Acard autentificat a
proprigtarilor perimetral

afectati de funciiuna
t. 2-avize gi acerdun privind:

[} securitates fa Incendiy [ protectia civita [ sanatstea populatied

d.3.avizele/acordurile spacifice gk sdministratiel publice gentrale §irsau ale serviclilor descentralizate gle acestora

Avlz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria minicipiulul Crasova, confom Legh 3502001 =i Qrg.
2332018,

Aviz 15U Dol pentru elaborare PUZ in veder=g consiruil

Direcia Judeteana pentry Culiurg Dalf. Consiliul Judetean Dl

.4, Shudii de specialitate:

Studiu geatehnic. Studiu de insoriare, conf OMS nr 119/2014, Studiu de ciroulatie in incinta i in zona, Flan
Urbanistic Zanal intacmit conf Ghid priving metodelogia de elaborare =i continut-cadru al PUZ. eenform
Legii 350/2001 & Ord. 2339016

8} punctyl de vedersiactul administrativ al auioniali competente pentru protectia mediului [coplal;
fy davada inregistrSrii proectulul 1a Ordinu Arfitectilor din Romania {1 exemplar arigmeal)

§) documentele de plats ale urmatoereior laue [copie):

dovada achiternil axei RUR Pentry exerciisres dreptului de sempaturg

_ 24 |unide la data emiteni,

8E AR,
HNico 1 ulese:
ARHITECT SEF,
e Mﬂ[@_nu

Achitattaxade 81 ta|, conform chitangsi nr E},ﬁ_ff—:"i‘{mn g.12. -?ﬁfiﬁ

Prazentul certifical de urbanism a fsl tranamis sulicitantulul__ DIRECT  Ia data dei&ﬂ#?_&?ﬁd’

SEF SERVICIU INTOCMIT
St=da Mihaela Ens [ !hi{,”ﬂl‘i‘ﬂ
s ey

|
v . FP-30-08verDf Pagd



it IS L YR I Al - B OVING SULONZENea BXSCULATH ILCrAnior de construcyi, tu modificaila |
# complatarie ulencere

58 prelungesie valabllitatea
Certificatulul de urbanism

deladatade ... — pand la data 08 ...

Dupd aceasts datd o noud prelungire 2 valebiltath nu este posibiss, soheitaniul urmand =3 obiing, Tn condijlite kegi,
un alk certificat da urbaniam.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT BEF,
Data pretungini valab®ts ...
Achietismds Jel conform chiEmbel i, — e i et Bl e e
Transmiz solicliantuiul la data de

FP- 30T weii Fag,
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LEGENDA;

1 Tewan progeiatate 3.0, VALLETTAVILLAS S.R.L

'S =2 707,00 mF

= - Imobile propuse - 254 P+5-BE, ., cu destinatia do parcare 2
nivalud gubtarane s| Douints colacthe by revelede supraterana
&, = B24,00 m* | bioc x 4 & 3.286 m?
Bgst = 5800 m® suprateran | blocx 4 = 22400 w'

P.O.T.
LeuT

=38,00%
w2 60

1 Contur Subsal propus oo daws nivedun seand destinatie &g
! parcare ubo
Bc= 5.951,00m* (Subsal 1 - 188 locun de parcara}
Bc= 524000 m* (Subscl 2 - 130 locuri de parcare}
B & 11.191,00 m* {Subsal 1+2 - 316 kaour de parcarns |
A Chcuimii aubo In Incioge 5 = 134400
Circudafii prelonale @ ncinta 5= 392 00 7’
__ Bpali varzi smensjale in incinta 5 = 290240 m?
I Piatiorma pubsle scoiogice § = 17,00 m?
Loz de joaca panins copi S = 155,60

e Cladiri monument istorc existanta in zona
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BEMEFICIAR
S.C. YALLETTAVILLAS S.R.L. prin
reprezentant MARCEA MARCEL

Talial: Str. Satan Cid Mar, nr, 133,
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de invEdmdnt:

dri i Asistia Aman” ya:':dl
s, |9 noisimbrie 20155
pand cuora 1500, in sala 24

Zilele

in cadrul manifestrs
anul universitar 201952
~ 15 noiembrie 2019, ka
& Umiversititil din Cra

Actionile au fost renlis
contexiul sirhitorin a 304
de invAtiminl joridic in G
Umiversieatii din Craiova 2
blcurat de spnpinul Ministe
Educatict Najionabe, Coli

ﬁi]hhmccaf sleriand Ak

e P ia Mediului Dol
{iei pentru Protectia 3

Ty T e e e ————

evaluarea |mpactulun asupra mediu-
lui, pentru proiectul: ,Extindere sis-
fem de alimentare cu apa si canali-
zare menajera, in satele lzvor, Lesile
, Deleni, Cometu, Milesti 5i Dutulesti,

- comuna Simnicu de Sus, judeful Dol

nicu de Sus, judeful Dolj. Proiectul
deciziei de incadrare si motivele
care o fundamenteaza pot fi consul-
tate Ia sediul Agentiel pentru Protec-
tiaMediului Dolj din Craiova, str. Pe-
tru Rares, nr. 1, jud. Dolj, in zilele luni-
joi intre orele S"" 16% si vineri orele
§%.14", precum si la urmatoarea SR
adresa de internet; http//: apmdj.an-
pm.ro. Publicul interesat poate na-
inta comentariifobservatii la proiec-
tul deciziei de incadrare in termen
de 10 zile de la data publicérii anun-
tului pe pagina de internet a Agen-

nan
rar,
apa
des
con
tele
propus afiamplasatin Comuna$im= san
$ipr
ra
rea
tul
271
tare

E8R3 E'ﬁ*

25

S.C. VALL

'E prin reprez MAREEAMAHCE_anun--.
lﬁ propunerea preliminara privind
ELABORARE PUZ IN VEDEREA MO-
DIFICARI FUNCTIUNI DIN ZONA IN--
INZONA MIXTA LOCUIN-

TE $I SERVICII, IN VEDEREA REALL
ZARI UNUI ANSAMBLU RESIBEN‘[I-E,
AL 25+P+55 RETRAS - Str. Alexan- 4
dru Macedonski, Nr. 71, Mun. Craiova, dal
Jud. Dolj. Fuhlmﬂeﬁeimﬂatsam site

EEEE-'EEE-E

- mitd observalii asupra documentelor. Obs

4ﬂpuﬂﬁmhhpem.pmﬂan&ﬂ hi¢ |
craiova.ro sectiunea Informatii utile - Med

' Urbanism pana la data de 13122019  offic

lasediul Primériei Municipiului Craio- 107




joi; 14 nmieml_;:rrie 2019

*/__ publicitate

{nungul tiu! |

- =

“Anunful tdu.

]IHSF ECTORATUL $colar Ju-
TAan DuI], cu sediul in localita-
> raiova, str. lon Malnmsnu, nr.
;:I& ul Dolj, organizeaza, con-
23&:23 03.2011, concurs
l'li itru gcuparea urmétoarelor
ri contractuale vacante: -2
evituri consilier, studii superioa-
ligrad rnfasmna! | -Comparti- |
t Flnanl:lar Contabil; -1 post
ilier, studii supurlnare grad
prdesional 1l -Depozit Manuale.
niticursul se va desfasura astfel:
ba scrisd in data de 06 de-
3brie 2019, ora 10.00; -Proba
rviu in data de 11 decembrie
Ra®, ora 10.00. Pentru participa-

le §la concurs, candidatii trebuie  Cu 2, |

curdeplineasca, pe langa condi-
tert generale prevazute de art.3
cul Anexa la HG nr.286/2011, ur-
rlidoarele conditii specifice:
inciudii superioare economice ab-
datiite cu diploma de licentd sau
intejvalent; 2.vechime in specia-
~le necesara exercitarii func-
anu -minim 5 ani pentru consilier,
sional I; -minim 3 ani

%ﬂ consilier, grad profesional
cunostinte de operare PC:
progdows, Microsoft Office, Inter-
lui cExplorer. Candidatii vor depu-

PUZosarele de participare la con-
FUNs pani la data de 28 noiembrie

TH:‘ILB tnn!uslv,lasediul Inspecto-

= o — S 1

r “S.C. VALLETTA VILLAS SRL.

‘prin reprez. MARCEA MARCEL,

anun;a propunerea preliminara pri-

EPUZIN UEDEREA
MO!JIFIGARH FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN MIXTA LO-

'CUINTE SI SERVICII, IN VEDEREA
REALIZA%II UNUIANSAMBLU RESI-

DENTIAL 25+P+5-6 RETRAS — Str.
‘Alexandru Macedonski, Nr. 74, Mun.
Craiova, Jud. Dolj. Publicul este in-
vitat 53 transmits observatii asupra
‘documentelor expuse disponibile pe
‘www.primariacraiova.ro sectiunea
\Informatii utile - Urbanism pana la
‘data de 13.12.2019 la sediul Prima-
riei Mumcipiuiui Craiova, sfr. A. L.

cul mtereaat asupra dapunerii soli-
citarii de emitere a acordului de me-
diu pentru pru:entul Forare put
apa”, propus a amplasatincnmth

ita, str.Calea Dunrii, nr.136,
E nh Informatiile prhrmd pro-

Agr:pua pot fi consultate la se-
dlul strada Petru Rareg,
igila sa:&ul Primériel Gi
stnf:daa Dunérii, nr.123, judetul Dolj,
in zilele de luni pﬁna;ni intre orele
8.00-16.00, gi vineri, intre orele 8.00-
14.00. Dbsma;nln publiculuise pri-
mesc zilnic la sediul APM Dolj, stra-
da Petru Rares, nr.1,

na Glu

~ CMR Oltenia, cu sediulin Cra-
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joi, T4 noiembrie 2019

Anuntul t&n!__|

public. COMUNA PLENI
liq.hr proiectului “MODERNIZA-
DRUMURIDEINTERES LOCAL IN
COMUNAPLENITA, JUDETUL DOLJ"
blicul interesat asupra lug-
elapei de incadrare de cé-
tre APM Dolj in cadrul procadurii de
evaluare a impactulul asupra mediu-
bui, pentru | *“MODERNIZARE
DRUMURI DEINTERESLOCAL N CO-
MUNA PLENITA, JUDETUL DOLJ"
waﬂﬁﬂhmﬁ
incadrare § motivele care o funda-
menteaza pot fi consultate la sediul ce
APM Dolj din Craiova, strada Petru
Rares, nr. 1, in zilele de L-J, intre ore-
le 8-16 i vineri intre orele 8-14, pre-
cum §i la urmatoarea adresa de in-
ternet WWW. anpm.ro. Publi-
cul imteresat poate inainta comenta-
ji la projectul deciziei de
incadrare in termen de 10 zle de la
data publicarii anunfului pe pagina de
internet a APM Dolj.
Tiular SCCASANOASTRASRL

anunia publicul interesat asupra de-
cla de incadrare conform

I -l:h “ELABGFIARE
SCHIMBARE ZONA

51 INDICI URBANIS-

TICIHIN ﬂﬂIHTHI..IH SPA-
EEFEHTAREJ I'El'ﬂ-

E-IUW-RSQM' hmnunaPEln;ﬁ,

T84, Pﬁp&ﬂaﬂﬂdj Primulmmma
planului consultati la sediul
A.PM. Dolj, jud. Dolj, str. Petru Rares,
mr. 1. din data de 14.11.2018 lunijoi,
intre onele B-16 ;twunnmma
14. Publicul interesat poate transmi-
te, in scris, comentarii si sugesti pand
mdm-:la:mﬂmg[mnd- 13
zile calendaristice de la data publicd-
rii celui de al doilea anung), la APM.
Duﬁmd.DuILah.Futluﬁamg.m
e-mall apmdj nﬂahl:bhw
Joi Tntre orele 8%.16* si vinenl intre
orela B-14,

IHEPEETGRATUL gcolar Ju-
detean Dolj, cu sediul in localita-
tea Craiova, sir. lon Malorescu, nr.
6, judetul [!Iul;, organizeaza, con-
form HG 286/23.03.2011, concurs
pentru ocuparea urmatoaralor
posturi contractuale vacante: -2
posturi consilier, studii superioa-
re, grad profesional | -Comparti-
ment Financiar-Contabil; -1 post
consilier, studii superioare, grad
profesional Il -Depozit Manuale.
Concursul se va desfisura astfel:
-Proba scrisé in data de 06 de-

cembrie 2019, ora 10.00; -Proba
interviu in data de 11 decembrie
2019, ora 10.00. Pentru participa-
rea la concurs, candidatii trebuie
si indeplineasca, pe |anga condi-
tille generale previizute de art.3
din Anexa la HG nr.286/2011, ur-
mdtoarele conditii specifice:
1.studii supericare economice ab-
solvite cu diplomad de licen{d sau
echivalentd; Z vechime in specia-
litate necesard exercitirii func-
iei: -minim 5 anl pentru consilier,
grad profesional I; -minim 3 ani

rnnlru consilier, grad profesional

I: 3.cunosgtinte de operare PC:
Windows, Microscft Office, Inter-
net Explorer. Candidatii vor depu-
ne dosarele de participare la con-
curs pind la data de 28 noiembrie
2019, inclusiv, la sediul Inspecto-
ratulul $colar Judetean Dolj, str.
lon Maiorescu, nr. 6, Craiova. Re-
latii suplimentare la sediul; In-
spectoratul §colar Judetean Dolj,
telefon: 0351.407.385 sau
0351.407.397.

COMUNA Giurgita anunﬁ. pu-
blicul interesat asupra depunarii
solicitirii de emitere a acorduluide
mediu pentru projectul ,Forare pu

apd”, propus a fi amplasat in co-
muna Giurgita, str. Calea Dundrii,

n. 156, jude:ui Dol]. Informatiile

privind proiectul propus pot fi vatli

consultate la sediul ABA Jiu, stra-
da Nicolas Romanescu, nr. 54, Cra-
iova gila sediul Fl'il'nﬁl'iavlr Glurgita.

S.C. VALLETTA VILLAS SR.L.
prin reprez. Iﬂﬁﬂﬁ HAI};’JEL
anunta propunerea mina
Hind PUZINVED

LNIDIN
T
REALIZLEIIH.HHSAHELU RESI-
DENTIAL 25+P+5-6 RETRAS - Str.
Alexandru Macedonskl, Nr. 71, Mun.
Cralova, Jud. Dol. Publicul este in-
vilat sa transmita observatii asupra
documentelor expuse disponibile pe
www.primariacraiova.ro sectiunea
Informatii utile - Urbanism la
data de 13.12.2019 la sediul Prima-
riei Municipiului Craiova, str. A. |.
ﬂm.m ?- - . e

COMUNA Giurgita anunta publi-
cul interesat asupra depunerii soli-
citéirii de emitere 2 acordului de me-
diu pentru proiectul ,Forare pui
apa", propus afi amplasat in comu-
nﬂEia ita, str.Calea Dundril, nr.156,
mﬁ rgoﬂ Informatiile privind pro-

pot fi consultate la se-
diul APM ﬂ strada Peiru Rares,
nr.1 si la sediul Primériei
ah*{:ﬂaaumﬁi nr.123, judetul
in zilele de hmi pinijm, intre ore
B8.00-16.00, si vineri, intre orela 8.00-
14,00. Observatiile publicului se pri-
mesc zilnic la sadiul APM Dolj, stra-

da Petru Rareg, nr.1.

CMR Oltenia, cu sediulin € l:ra+
tova, sir. Breslel, nr. 34, izea-
zi concurs in data de 03. 2.2019,
la ora 10.00, pentru eaunul
post de metecrolog la SMJ Dr. Tr.
Severin. Conditil minime de ocu-
pare: studii superioare in dome-
niu, usurintd in lucrul cu calcula-
torul, minim € luni experienta in
domeniu, curs de formare conti-
nud in meteorologie. Termen ma-
xim de depunere a dosarelor:
26.11.2019, Tematica: meteorolo-
gie generala, instrucfiuni, obser-
| mdsurétori meteorologice,
Codul Sinoptic. Relatii la telefon:
0251.411.711, persoand de con-
tact: Mitran Rodica -CERU.



&/ cusdntul liberhdt

publicitate —

unl. 18 nolamiore 201 %

 Anuntul tau!

Anuntul tau!

| Anuntul tiu!

COMUNA SIMNICU DE SUS ti-

fular al projectului, Extindere sistem  lova

de alimentare cu apa §i canalizare
menajerd, insatele kzvor, Legile, De-
leni, Comnetu, Milesti §| Dutulesti,
comuna Simnicu de Sus, judeful Dof,
anunga publicul interesat asupra lu-
rii deciziel etapel de incadrare de
catre Agentia pentru Protectia Me-
diului Dolj; in cadrul procedurii de
evaluare aimpactului asupra mediu-
hul, pantru prolectul: , Extindere sis-
tem de alimentare cu apa gl canalk-
zare menajerd, in satele lzvor, Legile
, Deleni, Cometu, Milasgti g1 Dufulesti,
comuna $imnicu de Sus, judetul Dofj,
propus a fi amplasat in Comuna $im-
nicu de Sus, judeful Dolj. Proiectul
deciziel de incadrare $i motivele
cara 0 fundamentaaza pot fi consul-
tate ja sediul Ageniiei pentru Protec-
tia Mediului Dolj din Craiova, str. Pe-
tru Rares, nr. 1, jud. Dol], in zilele luni-

joi intre orele 8%-16% gi vineri orele

§%-14%, precum si la urmatoarea
adresa de intemet: httpdl: apmdj.an-
pm.ro. Publicul interesat poate ina-
inta comentariilobservatii la proiec-
tul deciziei de incadrare in termen
de 10 zile de la data publicarii anun-
tului pe pagina de internet a Agen-
fiei pentru Protectia Mediului Dolj,
~ S.C. VALLETTA VILLAS S.R.L.
prin reprez. MARCEA MARCEL anun-
{4 propunerea preliminard privind
ELABL'RME PUZ IN VEDEREA MO-
DIFICARN FUNCTIUNI DIN ZONA IN-
DUSTRIALAIN 2Z0MAMIXTA LOCUIN-
TE $I SERVICIL, IN VEDEREA REALL
ZARI UNUI ANSAMBLU RESIDENTH-
AL 25+P+5-6 RETRAS - Sir, Alexan-
dru Macedonsld, Nr. 71, Mun. Craiova,
Jud. Dolj. Publicul ests invitat 83 trans-
mita observatii asupra documentelor
expuse disponibile pe www.primaria-
mm.m | utile -
Urbanism pana la data de 13122019
la sediul Primariel Municipiului Craio-
va, sir. A.|. Cuza, . 7.

R.A. Asroportul Intemnational Cra-
organizeszd CONCURS indatade
02.12.2019. ora 10:00, proba scrigé gi
05.12.2019, ora 10,00, interviul, la se-
diul din str. Calea Bucuregt, nr. 3235, in
vedereaocupdrii a4 postur PAZNIC -
Compartiment Parcare i Securizare
Zona Publicé (asigura supravegherea
parcérii §i incaseazi contravaloarsa -
chetalor sau a cardurior pantru abo-
namentele solicitate, incaseazi nurme-
rar, in cazul in care nu funclioneazi
aparatul de taxare), Informatii privind
desfagurarea concursuiui, bibliografia,
conditiile de inscriere i concurs i ac-
tele necesars pentru intocmirea do-
sarului, se afid afigate la sediul unitagi
i pe site-ul Asroportubuiinternational
Craiova - secfiunea cariere, Depune-
rea dosarelor se va face la secretaria-
tul institufiei, pana pe data de

27.11.2019, ora 15:00. Relafii suplimen-
tara la telefon: 0251416860.

SRL anungd publicul interesat asu-
pra deciziei etapei de incadrare emisa
de APM Dolj, pentru RU.Z “ZONA DE
AGREMENT S SERVICIDE INTERES
GENERAL - CAMPING IN
COMUNA RAST JUDETUL DOLJ", in
comuna Rast- tarlaua T 85, parcela P
501, judeful Dolj - planul nu necesita
evaluare de mediu §i nu se supune
procedurii de evaluare adecvata, ur-
ménd a fi supus procedurii de adop-

tare fard aviz de mediu. Documenita-
thmaﬂathhmhﬂichnﬁim
pei de incadrare poate fi consultati
poate fl consultatain zilele de huni - joi,
intre orebe 8.00-16.00 §i viner intre ore-
le 8.00-14.00 la sediul APM Dolj, stra-
da Petru Rares, nr.1, Cralova sau pe
site-ul APM Dol htp:fapmdi.anpmro
publicului se primesc zil-
nic la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Dol {faxx 0251/419. 035, e-mail
officefapmd.anpm.ro.in in termen de
10 zile calendaristice de ka data publi-
carfi in mass-media.

~ Titular 5.C. SORINWILD TOUR |

SC CENEXTRA 5A anunta pu-
blicul interesat asupra depunerii
soliciifirii de emitere a acordului de
mediu pentru proiectul "Con-
struire instalatie de livrare uscata
a canusgli de la SE CRAIOVA Il cu
caracter provizoriu pe durata con-
tractulul de Tnchiriere”, propus a
fi amplasat in Municipiul Craiova,
str. Bariera Valcii, nr. 195J, judeful
Dolj. informatiile privind prolectul
propus pot fi consuitate la sediul
AP M Dolj Craiova, str. Petru Rares
nr. 1, sila sediul SC CENEXTRA
SA, str. Chiclurel nr. 39-45, et.1, bi-
rou 2, sector 3, Bucuresti, in zilele
de luni pand joi, intre orele 8.00-
16.00 si vineri intre orele 8.00-
14.00. Observatiile publicului se
primesc zilnic la sediul AP M Dolj,
Craiova, str. Petru Rareg nr.1.

- Vand douda
chioscuri noi,
cu amplasament

central. Telefon:

0251/412.457, ||

CENTRUL COMERCIAL SUCPI

Unora le place
5@ munceascad
decét s plarda timpul
5l 5 astepte
speranfa vnui job",
Suna la telefon
0251/438.440 si vino
in Calea Bucuresti,
strada Grigore Plesoianu,
@& inchiriezi un stand la
cel mai bun pret,

Cu noi vel avea
_propriul ,job™
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

PROCURA SPECTALA

subsemnatul SCIFO DIAMANTINO JONATH*Y altez, niscut la data
de 3 in M domiciliul in Malta, ) Ml a8
regedinia in Roménia, oras Cisnddie, str. Daniel Renard nr, #ruey guu. onnw identificat
prin pasaport or. 1 nis de autorititile din Malta la data de 10.11,2017, wecamns
valabil pind la data de [0.11.2027 & respectiv prin Certificat de Inregistrare 1 ..oovas,
serie ROU, emis de autorit®file din Sibiv, la data de 2 1 . valabil pind la data de

4 W OCNE . e men

in calitate de administrator al societifl VALLETTA VILLAS SRL. persoani
Juridicd roména, cu sediul in Sibiy, str. St nr, . jud. Sibin,
Imregistratd la Registrul Comerfului Sibiv subnr. * ™7 od de fnregistrare fiscali
33400298, prin prezenta imputernicese prin prezenta pe domnul MARCEA MARCEL,
cétafean romdén, ndscut la d_ T "= omam, Perisor fid Tinli damindlior fn s
Craiova, str. Alexandrg Toar ¥ R e R
e _ et 41 & péng la
data de 13.03.2025, CNP 1700313163208, - e

Precizez ci mandatarul meu poste printre altele s3 indeplineased orice alte
operatiuni considerate ntile gan cerute pentru completa fndeplinirea prezented procurd,
cu cele mai ample puteri consimfite de lege chiar dacii nu sunt saficiente descrise aici,
sens in care va semna in pumele meu 5i pentru mine, oriunde trebuinfa o va cere,

semniitura sa fiind-mi opozabili, dar numai in leghturs co prezentul mandat.-—

FPrezentul mandat nu este transmisibil, este limitat Ia scopul ardtat in cuprinsul
actulul gi are valabilitate pini la indeplinirea sa integrald sau pénd la revocarea luf -

Tehnoredactat azi, data autentificirli, ks sediul Societdfii Profesionale Notariale
Tolela- notar public TOCLIU TUDOR-FLAVIU, din Sibin, str. Banatului nr. 9, jud. Sibiu,
intr-un exemplar original care riméne la arhiva biroului notarial g trei duplieate din care
unul va riméne in arhiva biroului notarial si doud au fost eliberate S -

MANDANT
s5. SCIFO - DIAMANTING JONATHAN,
in calitate de administrator al Societiifii VALLETTA VILLAS SRL

- sutentificares pe verso —



ROMANIA )
UNTUNEA NATIONALA A NOTARTLOR PUBLICT DIN ROMANIA
CAMERA MNOTARILOR PUBLICI ALBA - IULLA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA TOLCIU
Sediul: Sibin, str. Banatuloi, or. 9, Judeful Sibin
Licentd de functionare nor. 3004/2631/16.12.2013
Inngistmt la Curtea de Apel Alba - Inlia sub nr.45/28.01.2008
Tel/Fax: 0269/215668; Mobil: 074810086 ; 0T24/584604
E-mail ; notartolcivigmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.
Anul M |, Lunn aprilie, Ziua 16

in fafa mea, TOLCIU TUDOR-FLAVIU, notar public, Ia sedinl biroului, s-a

prezentat:
SCIFO DIAMANTINO JONATHAN --=*<--—---%-= nikeout |a data de ™~

in M S SR o AR L-Modd b, .

Roménia, oras Llamul.le. srr Lram B == 458. jud. Sibiu, n:lentlﬁut prin pmpnrt
E C T e din *" ~acanort valabil pind la
dats w0 V22T gi resper —.ancut gé inregistrare n.. . rn
et SEs ~= na w7, valabil plind la date de ki !
TGTO831320013, in calitate de s i e VALLETTA VILLAS SRIL,
persoand juridick romfnd, cu sediul in Sibiy, str, Stetan or 193, Etaj 3, jud. Sibiu,
Inp~~*~~=t4 |3 Registrul Come inregistrare fiscals
I54uuema, care declarfi ol esté .. 7t eamine seris 3l citit gi no solicitik
interpret,

ca =
act reprezintdi voinfa sa, a consimfit la autentificarea prezentului inseris si a semnat
unicul exemplar.

In temeiul art. 12 litera b) din  Legea 36/199%, republicats,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 50 lel + 9,50 lei TVA, en chitanta ar, _ (4% /2018
Red.L.P.

NOTAR PUBLIC
5. TOLCIU TUDOR-FLAVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei excmplare de  Societatea Profesionald
Notarial#t Tolciu — notar public Tolciu Tudor-Flaviu, din Sibiu, str. Banatului, nr. %,
jud. Sibin, astizi, data anfentificlirii actnlui, gi are aceeasi fortd probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC
__TOLCIU TUDORSFLAVIU
O

L



DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

VALLETTA VILLAS SRL, cu sediul social Mun Sibig, str. Stefan cel Mare, #r, taj -, jud
Sibiu, numar de ordine in Registrul Comertului .. © cod uni¢ de Inregistrare *° 0t
reprezentatd de administrator cu puteri depline St O JOMNATHAN, cetitean manez, ¢i
domiciliul in T g dinfa in Romania, Cisnadie, str, Daniel
Renard nr. 458, Jud Sibiu, pusces emis de autoriiatile din Mala la data de
10, gt al Certificatului de inreristrare nr. WIU561 | sena ROU emis de awtoritifile din Sibiu la data de
2T .04 CNP . .. _._._._, prin imp-n.l:ernil:il #PAK  ROLDICI CONSTANTIN, CONF
_ entificat cu Cl seria liber:
domiciliel in Craiova, str. Réulm or. 231A, Jud Dolj, conform pmuni speciale autentificatd sub or.
1315/16.04.2018 Ia SPN TOLCIU prin notar public Tolciu Tudor-Flaviu, cu sediul in Sibiy, —--r—eeeresmser
in calitate de proprietar al imobilalui situat in Craiova, str. Alexandru Macedonski, ar. 71, jud.
Doli. (fostd str. Bujorului ar. 20, fostd str. Viad Tepes nr. 2) compus din: teren intravilan, in suprafafi
. gete i din m3surdtori, identifical cu numdr cadasira dastral wes ™
inseris in Cartea Funciard ni UAT Craiova (provenitd din conversia de pe hirtie 9 CF nr
33270 Craiova), am hotdridl dezmembrarea imobilulai fn 2 (doud) noi corpuri de propriciwte. —————-
Mentiondm c pe acest teren sunt amplssate 2 (doud) constructii cu acte §i inscrise in cartea funciard
stafie gaz cu suprafats construitd [a sol de 30 mp, identificati cu nr. cadastral ;
respectiv constructia birouri - sediul administentiv <i hals mi reeim de indlfime P gi P+, cu cuprnfnsn construild

la sol 3038 mp, identificatd cu nr, cadastri. wu.weo v quw 7" senstrontii care oo fac obiectul
prezentului act. -—- AR VU —

Imobilul ce se dezmembreszd este proprictales nonstrd, \’ALLE’IT.-’L VILLAS SRL fiind dobindit
aa cum rezulifl din contmetul de vinzare n © dficat de N Sorop Alexandre Olivia, cu

sediul in Craiova, jud, Dolj. e
YALLETTA VILLAS SRL prin imputermicii SFAK BOLDICI CONSTANTIN, CNP
1820804283563, declar sub sanciiunile previizute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaragi ci imobilul
ce formeazd obiectul prezentului set de dezmembrare este proprietatea mea, nu este grevat de sarcini si nu 5-au
constituit drepturd reale in favoares alior persoane, asa cum rezultd din extrasal de carte funciard pentru
autentificare nr. 1 15 de ANCPI-OCPI Dolj - Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobaliard
CIRIDVE — e s m s na T i A P R T e e VR E I L
[Imobilul se IjEIIIIHIIhrﬁI.i in 2 {doud) mrpm*r de proprietate dupl cum prmegzll - —————— —_—
Lot 1 — compus din teren intravilan, in suprafati de p din acte 3i din misuritori,
identificat cu numiir cadastral - - —
Mentiondm cd pe acest feven esie amplasald & construcfie cu acte §i nzerisd In cartea funclard:
comifruciia birowri - sediul adminstrasy si hald cu regim de indlgime P 5i P+, cu suprafga construitd la sol

de 3038 mp, suprafuld desfiyrrad . | witructle care nu face obiectul prezennulul act, identificard
oA cadasivg e T ettt i i
Lot 2 — compus din teren intravilan, in suprafagi de 8,707 mp din acie si din misaritori,

identificat cu numiir cadastral B TTTTTTr ane FLER -
Menficndm cd pe acest feren exte amplasald o constructie cu acte gi invorisd in carlea funciard: stafie
FUE OM SUPRGIAR consiruiig fo sof de 30 mp constructie care m feee n.!::gc.rufprmmfu; ook rdem.g"}.:-arﬂ fa
mr cadastrad 20_ - wnsnn -
VALLETTA VILLAS SRL ... ernicit  SPAK Bﬂ'LDI'EI 'CI‘J'Hb I'WIN.‘. CHP
1820804283563 solicit indeplinirea formalitafilor de inscriere in carten funciard a actului de desmembrase de
¢iifre biroul notarial coriform Legii nr. 7/1996 modificatd 5i completatl, —————— e e —
Tehnoredactal la Biroul Individual MNotarial SOROP ALEXANDRU-OLIVIU, inr-un excmplar
origmal care riméne in arhiva Broului §i 5 duplicate, din care unul va rdmdane Tn arhiva biroului, un exemplar
pentru biroul de cadastru 5 peblicitate imobiliars §i trei eXemplans PEnim PArTE, «ss--ss—sesseseae -

FROTFRIETAR,
VALLETTA VILLAS SRL prin imputernicit
5.5, SPAK BOLDICI CONSTANTIN



ROMANIA :

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Biroul Individual Notarial Sorop Alexandru-Oliviu

CAMERA CRAIOVA, NMIDETUL DOLS

LICENTA DE FUNCTIONARE 1673565726.07.2017

Sediul: Craiova, str. Jon Majoresew, nr. 3, bi. 2-4, parter, judeful Dolj
Tel/Fax: 0I51/545.212

%

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2603
ANUL 2018 LUNA 08 ZIUA (1

In fatn mea Sorop Alexandru-UMiviu, notar public, la sediul societiti din mun. Craiova, str. lon
Maiorescu, nr. 3, bl. 2-Bl. 4, parter, jud, Dolj, s-au prezentat;
1. SPAK BOLDICT CONSTANTIN, CNFP 1520804283563, identificat cu C1 seria DF, nr, 238253 eliberati
de SPCLEP Craiova la data de 03.08.201 7, cu domiciliul in Craiova, str. Riului nr, 2314, Jud. Dolj in calitate
de mandatar al YALLETTA VILLAS SRL, cu sediul social Mun. Sibiu, str. $1efan cel Mare, or. 193, etaj 3,
jud. Sibiu, numar de ordine in Registrul Comerjului J32/32/12.01.2016, cod unic de Tnregistrare 35400298,
in nume propri,
care dup@ e au citit actul, au declarat c8 i-au inteles confinutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd voinga lor, au
censimiit la autentificarea prezentului inscris §i av semnar unicul exemplar;
in temeiul art. 12 lit. b din Leges nr, 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

Onoracie — ¢ achitd cu OF
Taxd OCPL - P1222 — 120 leg eui chit, or. 0447717720018

NOTAR PUBLIC
5.5. SOROP ALEXANDRU-OLIVIU

Prezeniul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, astiz,
data autentifichnii actului, §i are aceeasi forld, probartd ca originalul
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/ CONTRACT DE YANZARE

__EAF Tutri pilepide:

L POPECT SRL, cu sadicd social in Muan, Crreoea, sir, Tehmictt we 1 fmaviliar mdmimegirativ, otaj

3 Birow or. 3). jud, Dolj, sumde de ordineg in Rl:l_.,m1'ru§ Comerolui <. - X o et Lmig de
|nn'-='1hlmrL reprezeniatd prin psociat unle 51 adminkstator dk I"ﬂ!"t.l‘."l (’.ﬂ'ﬁ l'.-"u"'- PN, ONP
. lomibgilial in Mun, Cragove, St i 7 : el idennifivat gu O séria | 5 g
i M7 Gheratlh de SPCLEP Craiova la date de e decizier asociziulul vme n
i n calitate de vinzator, denumit in continuare YANZATOR, pe de o plm :l

L VALLETTA VILLAS SRE, cu sediul social in Mon, Sibi Strad: ;
Lt.u 3, hed. Sibiw, nuemde e oedine 16 Bomstmal Comerjulu LITEC e IS

3 smtatd  de admimstrater. dl, SCIFWU DIAMANTIND  JONATHAN, CONP
o setdfean malter cunoscitor al Bmbil romdne, domuciliat in Foston. Sir,

and resedinga in R omdnin Ors, Cladidee, Ser, Dange” ™ . Sibiu, identifica
CU pagEpan. nr- beral e augoriidiile maltese o data de T s 105611,
ehibenst de W3T Sehiu 1o data de 2 . Im baze hotirarii AG .. - o ciieimesns amocalitate de

cumpdritor, denumit in continuare CUMPARATOR, pe de altd parie.
a firviervenit prezentul contract de vianzare in nrmidtoarele condiffl; —=scmmmrm e ees

I iectid confracinlul; J
Subscnsa, POPECT SRL reapezendali peed  aséciol umic 2 adminisisior dL POPECI

CONSTANTIN, CNP o ey vilnd societiifli VALLETTA VILLAS SRL., reprezentatd prin

admimstrator i 4, wrpidtoryl bun inabil:---

- imobilul sitsat n mua. (‘rnima. sir. Meundru Macedonski, nr. . ., jud. Dolj. fostd Str. Bujoruiui

ar, 20, fostd Str. Viad Tepe ompes din teren intravilan in suprafala de 11.778 mp s

edmstracfiile evistente pe acests (magazie metsl cu soprafala consiruitd ko sol de 125 mp - or. cod
P306-C 1, magazic su suprafats construitd 1a sol de 48 mp - o, cad. Y3096-C2, hala moniaj co regim
de indl{ime P 5i P+1, aviind la parter 17 fnciipent 51 la etaj 9 inciperi, cu suprafafa construitd la sol
de 3510 mp - nr. cad, 9396-C3, sopron metal cu suprafafa coastraitd 1a sol de 44 mp - or. cad. %3%
— €4, centrala fermicd avind suprafata construitd la sol de 187 mp - or. ead. 939 - C5, stafie gaz cu
suprufafa construitd la solde 30 mp - nr. cad = L, sedin adminkstrativ ¢ hald cu regim de
indlpime P i P41, avind s parter 30 Tnciipers si la eta] 189 incdperd, cu supeafata construitd ka sol de
7T mp - ar. cad, 939 ~ CT), imehil identificat cu mumdr cadastral 9394, inscris in Curtea Funtiard
mr. 2B1ETE 3 UAT Crafova. ————- L T e Y Par i e J P 4 S T

Subscrisa, POPECI SRL, reprerentatd prin asociat wunic #i adminisioine dl. POPECT
COMNSTANTIN, om dobindit pmobilul menjionat mai si2s prin contractul de vénzare-cumplicane 31 proces

verbal de Ficiagie nr. 435 din 1604, 199, iramicriz sub nr. & ractul de vinzare-cumpdrare
atstentficat sub e B33 d Ty vang As Nowr Public Cioviel Gheorphe, contractul de viinmre-cumporire
autentiicet auby e 2400 dim 450 2 sows we Notar Public fonica \-u'_l;':ca_ smas -

Bubscnss, POPECH S.RI » TEpreyenintd prin asociat unik s admlnr'ﬂmnr dL. FOPECI
CONSTANTIN, declar sub sanctiunes legii penale 51 garantez pe CUMPARATOR c2 sunt in exclusivitate
rirularul drepralui de proprietale ssupra scesiol imobil < e acesia nu face obiectul niciunel creanfe siisan
procedur judiciare, nu & fost pationalizar, o a fosr seos din circumtul eivil, mu @ st weeut in pairmoail
statului pe nici o enle, no l-gm inserdinal sub nici o formd si nu este grevad de nict un fel de sarcin. cu
© 7 eenge in Cartea Funciara si instiluite in baza

Conractelor de ipolect “*irnie e chtre Notir Pubby .. respectiv
o PETHRU Sllinc o e - Ty plug celefate imierdictii oferente. —

; Menfioaim ¢ CEC BANK 5A gi-g exprimat acuraul 3 2 solicitat radicrea scestor ipotec

/ prin declaratia autentificatd sub pr, S08 Al Y202 2o ge BIN Sorop Abexandro (livig, ——-eee--

"4
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Subscrisa. POPECT SRL. reprezeninid prin #socist ume adiintetatce dl, PORECE peeEen
- K . . Fo b il o
CONSTANTIN wnrnfer pe complrator &3 e Tl ol sus [ndivichsalizat nu faee ohieeial micn Wt - - i
ipotect. servinug, clavae de gzufruct viager, nlerdiche 4 fqeirdivare san grevare, prvilegie, drept san
carciti 8 orice nalurd, cu exceptin cebhr men(naie Hlk) sda, =" wrm et s an g e o k. Al

Fu. VANZATORUL declar ¢2 ma suni implical. si Gupa cuncatintele mele, ina existh iminentaric
an Titi zis, arbitra) s procedurd adrimisteaivi 8l canr resniltal ar pates afecin deepiul de propeietale

exclusivi detinut de mine asupra imobilulus. De geementa, Fu. VANZATORUL declar e ma existd ¢ ¢h 490
nil A fHcio cundastintd despre nici o actiune in reversdicare inirodssa, salutlonaid, Tn execwire gilitd s pe
cile de a B introdusd st care 53 @b o obiec imabilul ce face ohiectul prezentulul CONTRL. —-mmmssm=s excE
- FLD
B Pregl imabilalii: A= Olip
ehby
Preful vimea i st - i EURD |
(iloudmilioa nmpl.-mlmnt‘mlginlnuimliﬁmrnut- Lkl
din riga =~~~ o wemenzi a fi pliic astfeli- : L
= AN O Er - mantesciss imisasesubeeeoesura) in echivalent Ted ;
— v R Ii.'i L rlH
{moaimillcanesaplesuteopls prepecem b aispreeceleizinoul zecigidolbani). Ia enrsul i pe
BMNE db — &, urmcazd n s¢ efectun astial, data sl Cu
prezentulu « ol
la™ B aumele POFECT Sioue. usivaciu posps ssisee - Lkt Uik
I de coni al vamsitondlug gi-———-= e ——— e e e R e i = i«
- Qopia e a “ ) (optsutemilours) i schivalent bei la cursul BMR din zioa efeciuirii I
i i - ] - el gl prezentulul contratt, in contul nr
i e e A pe numele POPECT SRL, dowvada phiti g
urmand 3 s& face ¢ oedinol de plotd vizat de bo..- 3au su extrpsul de cont al vinzsiirulol------- - i
Sybgeriza, POPECT SRL. nepressniad prin gsocial wnic 3 sdminiuater dl. POPEC]
CONSTANTIN, declar efi renungim in mod cxpres 3 irevacabil la beneficinl inserierii din oficin in
cartea funciard o ipotecii legale prevazute in favoares nuastrd de art. lin. 1 din Codul givil,
peniru restul de pref datorat, si me obligim totedati da cumpd eitonred, b solicitares neesieia, o
declaratic aatentich de incasare Infegrald restutui de pref.--—-—-—--= canme -
It ¢zl in care, pentru imobilul mai sus mentinna se v solicit= . A noi, patile. convenim
e T L wimilivaneoptsateoptzecigicin . Asesulezeceeuro), nu include
WA, Uriisi u o) spesstl T L., e eoroeeaan - i Codul Fiseal, Compdritoarea
fiind obligati &8 achite TV A-ul direct clire Ageiia Majibhana ge aarmapasirang Fiscall ——sermeeme=—s e
IV, Clanze speciale:
[hdara oo vamcarea imobdube desems ma sus. Cuhsoriza, POPECTSRL, reprezentdldii prin: asoam
witie si administator &, POPEC ™ ISTANTIN, cesioneard drepturilesi obligatiite cupringe in Autonzaia
de demon’ - g emisd de Primacia Mun. Cralova, e VALLETTA YILLAS SRL. -
eoeCrisE, FUFEL)  SEL, reprozentath  prin dsocis unic. % administaor &l POPECI
CONSTANTIN, in conformitate cu dispozitiil --= 4 Civil, == obligh ca To nermen de 30 de 2ife—3
clendaristice, calcuiate: de la dia semndsii presentulul contract de vanzare, pund |a d-iEDl;Lf_ﬁ i
cumpdritoarei documentele norilicate intse par i cedrul mportulo de due-diligence. —mse—-——mrmivr=
in caznl in care documenicle mentionate mal sus o0 Sunl rransmise in termenul asumatzprin |
nrepentu! comracl, POPECL SRL, reprezentals  prin sgoviat  umic st administaor  dl POPEC] .(_'-“E

B

CONSTANTIN, se obligh s3 pund la disposiia cumplritorvlul. eel thrziy 0 Termen de 90 deyyile
calendaristice, calculate de la data semndrii prezentulul contract de VanFare. hotirkrea AGEA 8 MATSA, 5
Arin cans se raifich wale comracicke de viazars anteripare ¢u privire Iz imohilul care formear obieiul

| vy g

E
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j.,té.rnmlui contract Hticirsa va ven fema convenit de parjl, draftul agestsa fiind anesal 1a preseniol

e pmtract de vinzans ca §i Anesa nr. |

-
]
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¥, Al olawze

lobilul are toxele si impozinele achitale, dupd cum ree kg din certificatl de anestite fscald nr.

o wimmn o et de PAmMATIE . Crbhova,me——-sssmmrmmmsmrmr— .

It s wsse FTEviL e SACEN §i DU 5400 CONSHLILIT drepruri reale in favoaren aflor persaase, Cu
exceptia celor doud ipofect meilionake mai s — pERTD care CEC BANK 5A gia exprimat penrdul s
a solicital radierea prin declaratia autentificatd sub ar. % din 28.02.2018 de BIN Sorop Adexandra
L1l qhapi cum rezultd din evirasul de carte Munviard penirad auteatificapy ar, N RN
elibesy de ANCPL-OCP] Dy - Birnil de Cadastru 5i Publiciute Imabilinrh Cratona.——-—-===
0 Mok, pligtle prezentulul Contract declarim ¢a ne-an lost puse in vedene de cire nomul public
instrirfenmtor dispes™ " mesens 08 masfarmania energeticd @ cladinlor, v modifichile i
compltirile ulierivane——- - -
./ Eu, compardtoares, VALLETTA VILLAS SRL, repreccntaid prin administrator SR
DEAMANTING JONATHAN, am luat cu pogtingi de faptul o am obligatia de o objlue eertificatul de
prerforman(a energelici pentrn imobil $i de a-l depune in cophe, Impreund cu gotul de viineare

campirare bi gaael Bseal i lomes B oit wnans 32 de wibe Tneepind de ook tetmen Ti G Wi
]

abligatia 53 schimb rolul fiscal pe pumelbe subperisel. —semsmmr e st

Transmisiunea proprietdyii cu toare atribulcle sale si predarea imobilulul, pe care lam eliberal de
tite hunurile mobile ale subsemniatei vanzitoare. Tmpreuni o tol coelt S esle Nigeesar penir axcriilarea
Tiberd si neingraditd a posesiel. =¢ face astazi datn gutentifichril contractiful ——ssssmr———sesn et -

Imabilulni ce face obiecnl prezentului contract ii sunl aplicabile prevederile Legli nr.
4222001 privind protejarea mopumentelor storice, dreépt peniry care -an cliberat; dovada de
neexercitare a dreptului de preemiis dearkl 3t Bientitagi
Nagionale, Directia Judefe _« ulturs Doli. Adresa nr, «= = =0 05.02 2018 de citre Consiliuk
Judepean Dolj 5i Adresa s owon s cneens anichpiului Cratova, Serviciol

Parrimoniu.  Subscrisa, VALLETTA VILLAS SRL. reprezentaid  prin administrator  SCIFO
DIAMANTING JONATHAN, a luat la cunostingd deé prevederil. o 1 ariyind protijarea
propumentelor istonee. -~ = - e

Subseriza, POPECI SRL, reprezentatd prin asociat unic st ndministator dl POPECIH
CONSTANT IN, garaniez pe cumparitoars conim evicgiumii si 2 viciilor imobilului con farm prevederiior
art, 1603 si art, 1707 Nee. A fost Indepliniia de ciire cumparitonre obligafia de wverificars & stirik incare
afti bunul imohil pentre a descoped vichile aparente. far irnobilul se cumpded in starea i care s reghsesle
i prezeti - ' - e

Subscrisn, VALLETTA VILLAS SRL, repreaentali prin administrator SCIFC DIAMANTINO
O ATHAN, inteles € cumplr de la POPECT SREL; ceprezentaty prin Fwpdial BHIC si gdminismior dl
POPECT CONSTANTIN, imobilul mal sus aebtat la pregal 5iin conditiile previrule in prezentul contract
cu al caroi conginat ma declar de acord.---- - e i et ot e L s e

Partile declara ci adatd cu inchelerea prezentulud contract, n i au niciun fel de pretenjie de nisio

naturd, prezentd sal viltoars, und fugh de cenlalti, cu enceplia celor peevizule la pimetul 1% din peezeniul

|:|;|.:1_lr;||_:rI e S R

Cheliuielile ocazonale
sarcing cireia se aflh s chelutielile de intabulare.-

Suhscrisn, VALLETTA VILLAS SRL. reprezentald prin adminstrtor SCIFD DIAMANTING
JONATHAN, declar 3 md voi adoesa pessanrsal Primiriel NAun. Craios i penin fnregistrares in evidentele
fiscale & prezeniului contract de vingsre in lermen de 10 de zile ncepdnd de aa, dato autentificirii
preacitulul contrect, frd oblismivitaen inabuldct prealobile a actulil e e L L

i e B e s i O S

i el A e T e S

o - e e R T — aaar

de Tncheiercn prezentulul ¢ontract sunt Suporile die cumpdritoane, in

e e




Sibacrisa, POPECT SRL, reprezentstd prin ssecial unie s administasoy dl PDFF.{“‘Q‘]
CONSTANTIN, mi declar in mod expres de acord cu Inmbulercs drephulul de propriztase al coumplritoans
in enrtea funciars & lmabilului e formeaa vbiectul presentulul S - —ius .

Noi pirjile coniraetante, declarim ¢ wu b cunostingh do dispazitite Legii . 636/ 002 privind |
prevenirea §i sancfiomiren syl banilor. HAC e, eumpdrktopres declar ¢F suma reswerentand preal |
provine din acliuni ¢are duc ln Tnedloires dispozifitor legale provizute in Legea ni HRG200T emmame |

Mod. piribe comractante dechinim o mesa fost adumse Lo cunopingd dispesitiile art. 1665 Cod Ciwil,
referftoare |a seriozitates prequlul 5l ale Legii 2412005 prvind combaterea-evaiwini Nscaie - Loy |

Nok pargite comractanie declarinm <2 am luat fa cuibostingd de dispogititle Legiinr. T20TE,

Moi, pargile costracranie. soliitim ndeptinivea tormalitdjiler de inscriers in Cartea’ Funiiars a .
bl die elitre biroul aotarizl confurm Legli or. 771996 mod fieatd s coctipletatd - amas 'f",

e o L L T L

Preckiyrs
gchivalentul 1 e
experiizelon notanale. i sume u EXCIUSIY g vtttk
Telngredactil 1a Birou neorvigun vaoarial SOROP ALEXANDRL-OLIVIU, en sediul rmun.
Cratova, str. Fom Waloress ©oe ot ap exemplar arigingl eare rmdne in AR
wriviva Biroakal © din ciire wiul ¥a rhindie 1. hiva biroului notarial. un exemplar |,
pentru hiroul de canastru i publicitase imobiliard, un exemplar pentr wineRtoare ¢l patre exemplire perdng
QM PErLIEe. - e - e
VANZATOARE, CUMPARATOARE, I
POPECT SRL, VALLETTA VILLAS SRL,
N nsocisl wic s admanisor prin achnnistrator
5.5, FOPECT CONSTANTIN £.5. SCIFD DIAMANTING JONATHAN
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L UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIKOU INDIVIDUAL NOTARIAL SOROTP ALEXANDRL-OLIVIU
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 2053565/08.06.2015

Sedial: Crajova, str, lon Majorescy, nr. 3, bl. 2-bl 4. parter, judegul Dolj
Tel/Fax: 0251'545.211

R

ke

-

W

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 679

,\ ANUL 2018 LUNA 03 ZILA 07

i faia mes Sorop Alexandru-Ofivin, notar public, (3 sedial biroulsl din mun. Craiova.
5’rr.__I:?rl Waiereseu. nr. 3, bl, 2-bL 4, parter, jud. Dolj. s-au prezentat:

1. POPECT CONSTANTIVN g ©77mmm ==

cmmne dewiciliar in Muyp. Ceaiova. St
Coee |2, jud. Dol identiina v - N

atd de SPCLEP Craiovp la

[P Ty litate deasocial W 5 asimne.-- “71 SRL., 2u sediul social

in Mun, Gl S A L > " A Dofj, numar
de ordine in Registrul Comsejuiu: 31 v SUU 1000 «e by v s e o AHEIETE0E S

2. SCIFQO DIAMANTINT ™7 = Muiy

cunoscitor al limbii romdne, domiuma. .. =da Jl-Modd, -

S P Pieande 4 Nanjel Renard nr, 450, -- Lol U pagaporL,

. z 61 1, eliberat

ae 1G] Stbiu | - da BT I - SLAS SRL, cu

wae 4 Jud, Sibiu. pumdr de ordine in

g IR e -
“avugtul, o cele (VTR THITET=R T reprn?inm
s« gamnatl unicul exemplar, cu
-al limbii romine 51 nu

sedinl social n
Registrul Comertolui: 13173217
care Jupd ce au citit ac! =
vointa lor. au consimpn w.
I'II'I:I'l‘JI'LU'lL'-'-“I- E.n mnﬂl EI'_II.'F\ P A RAA ST o
solicild preFen{d G imeFPreL 51 UERIEGEIAE GLITWELLEL 13 1130 L e weent i

a4 ab o

-
mii I|‘|'|

wlaab gy,

SR e
In temeiul art. 12 it bdin Legea nr, 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

Omoeariu— 91,000 lei inchusiv TY A cu face. nr, 422018
Taxd OCPI — PI2I31 —84.077 lei gu OF

NOTARPUBLIC

|55. SOROP ALEXANDRU-OLIVIU

I'F"-fifz:nlul: duplicat s-a intoemit in 7 exemplare, de Sorop Alexandru-Oliviu, notar
public, astazi, data autentificirii actulul si e acceayl fortd probantd ea originalul,
/ NOTAR PUBLIC

SOROP ALE; “OLIVIU

el e
> o

F, 4
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} HOTARAREA

ADUMARII GENERALE EXTRAORDINARE
A ACTIONARILOR MAT S.A.
NR. DIN 12018

FPROIECT

La Adunarea Generald Extracrdinard a Actienanior din data de /2018, Intrunita

|a sediul MAT SA (Societatea) din Craiova, , B-dul Decsial nr, 111, jud. Dolj, orela . I3
CONVOCara, cu un cvorum da % din capitalul social, reprezentdnd un nr, de
_actiuni, au participat actionari inregistrati in Registrul Acthonarilor la sfarsilul ziled

e 20158 — data de reternia,
{(imputernicire.  speciala nr
j, avind o deinera oe % din capitalul social,

reprezentdnd un nr. de _ actiuni
. (procurar® speciald nr. |, avand o©
delinars de % din capitall social, reprezenand un nr, de
actiuni;
. actionari persogne fizice cuun e de

-

% din capitalul social, '

_ actiuni ca reprezinia

Adunarea Generali Extraordinara a Actionarilor
HOTARASTE:

1. Se ratifica toate confraciele de vanzare-cumpdrare incheiate in pencada 1983-
2003 de reprezentanti Societdti MAT S.A. cu 5.C. POPEC! 5.R.L, ¢ cu domnul Cumpdnasy

Vasile:
5 Conlract de vanzare-cumpérare nr. 435(16.04.1993 incheiat intra 5.C.

MAT S.A. Craiova 51 5.C. Popeci SRL,
b. Cantract de vanzare-cumparare nr. 8093/07.10.1993 incheiat ntre 5.C.

MAT 5.4, Craiova i Cumpdnasu Vasie,

Contract de vanzare-cumpdrare nr. 2410/18.12 2003 incheist intra 5.C.

MAT 5.A. Craiova si 3.C. Popeci S.R.L.

d. imputemnicirea doamnei Degeratu Eftimia, in caliiate da sonsiller juridic al
5.C. MAT S.R.L Craiova, din data de 25.11.2003, in vederea aarminarii
contractului de varzare-cumpdiare nr. 2410/18.12.2003 pentru imebilul
sltuat Tn Craiova, str. Buyonului nr. 20, jud. Dolj, in suprafatd de 11,778 mp,
semnatd de Anghel lon, in calitate de Director General § lordache Flonsa,

in calilate de Director Economic.

¥

2. Urmare & ratificdeli, toate contractele de vanzare-cumpdrare, imputernicirile si
arloa alt documente aferente acestora, sunt insugite retroactv de cétre Societate.
- Totodgta, reprazertantii Societdfii infeleg & Tsi exprime prin prazenta lip=a

cricArar pretentii vitoare Tat3 de societatea cumpdratoars. 5.C. Popeci SRL
4 Se aprobd data de ca datd de inregstrare pentru identficarea

actionarilor asupra cérora se rasfrang efectels hotarani AGEA, In conformitate cu prevederile

lagale Tn vigoare, precum si aprobarea datsl oe ca datd "ex-date” conform art. 2
litera I din Reguiamentd C.NLV M. nr. 672009, astfel cum a fast Introdus prin Regulamantul

ASF e 1320194 cu veitur “impolriva” si voturi “abtinan”.

1



£ Se aprobd imputerncirea doamnalidemnului -
posibiliiate de substture, pentru @ efectua demersunle legale privind publicarea Hatarani
AGEA In Monitorul Oficial al Romdniei, partea & IV-a cu ____ volur “pantru’, watirn
“mpotnva’ sl wotun "abtinari”

PRESEDINTELE
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
AL MAT S5.A.

RavAkL - Lt Mt
Soimy M3 a Norarige P
Sezut sﬁ;:ﬁumgmm'",m“‘ S " el

ki £ 5 oot Sibi




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnati. BRABOVEANU MARIAN, CN_ o s s domiciliat In mun.
Craov, str. Alexandru Macedonski, nr. 65, jud, Dolj, identificat cu Ol seria DZ nr. 379514,
eliberath de SPCLEP Craiova la data de €7 $i BRABOVEANU LENUTA,
o ~=o; domiciliath in mun. Craieva, str. Alexandm Macedonski, or. |, jud. Dalj,
identificatd cu Cl seria L™ or, § iberatd de SPCLEP Crajova ladata dh  _..._.l3 in
calitate de proprietart ai imobilului situat la adresa Strada Alexandru Macedonski, numarul 63,
Municipiul Craiova, proprieiate core se invecineazd ou imobilul proprieigtes VALLETTA
VILLAS SRL de |a adresa Strada Alexandru Macedonski. numarul 71, Municipiul Craiova,
declaram ¢i ferestrele din corpul de ciadire proprietalea noastrd cu vedere spre acesta nu sunt

aferente unor zone de locuit.
Prin prezenta declarafie suntem de acord cu realizarea obiectivolui propus de

VALLETTA VILLAS SRL in locafia din Strada Alexandru Macoedonski, nwmdrel 71,

Munizipiul Craiova.
Prezenta declaralie este mecesard la Primdria Mon. Craiova si orice alie instigii

competente.
Tehnoredactal la 5PN Sorop Alexandra Oliviv 51 Ragusild Simona Daniela, intr-un
exemplar original care rmdne Tn arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care vnul va rimine

I arhivi bireului notarial $i doud exemplare pentru parte.
DECLARANT

55 BRABOVEANU MARIAN

585. BRABOVEANU LENUTA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

SOROP ALEXANDRU OLIVIU 5i RAGUSILA SIMONA DANIELA
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOL.J

LICENTA DE FUNCTIONARE 212/4126/01.07.2019

Sediul; Craiova, str. lon Malorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, judetul Dolj

Tel /Fax: 0251/545.212

B

Bl
¥
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4643
AMLUL 2019 LUNA LDEIUA 28
In fata mea Sorep Alexandru Oliviu, notar puhlic, la sediul bircului din mun. Craiova,
gir. Tan & -4l prerental;

1. BRALUVEANU MARIAN, CNP 1 vimasy oomiciliat in omun. Cralova, str
Alexandru Macedonski, nr. 65, jud, Dolj, ad:-nt:ﬁc_ﬂ eu 1 serin IV nr. 379514, eliberath de

SPCLEP Craiova la data de (86,09 2019, in mies meanrgy,

2. BRABOVEANU LENUTA iy wnniciliatd in mon Croiova, str. Alexandru
fo—= 8% b L}ﬂllr wlentficatd cu 1 seria L o & peratd de. SPCLEF

i_"m:-nva 13 propriu,
in agt

care dupd ce au
reprezintd voinga lor, au consimiit la avtentificarea prezentului fnscris g1 au semnal umeul

exemplar;
In temeinl art. 12 lit. b din Legen nr. 36/ 1945

SE DECLARA AUTENTIL PREZENTUL INSCRIS,
Onoranis — 25 let tnchissiv TV A ¢y chit. mir, 20812018

NOTAR FUBLIC
S.5. SOROF ALEXANDRI OLIVIU

Prezentel duplicat s-n Intocmit in 3 exemplare, de Sorop Alexandru Oliviu, notar public, astizi,
daty putentificari actului, i src aceeasi forfd probamd ¢a originalul

NOTAR PUBL
SOROP ALEXANDRY OLIV

IJ
%“H- PR 51 AASURLA SIMONA DARIELS
/’/C ul.:. Clhiate 1w q' 1.Ew|.|F'l':rz-nu:anll i
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i Erutl I v 126457 O T
CERTIFICA!
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
H Biraul de Cadastru si Publicitate imobillara Craiova

AN Adrasa BCPL Lacaltsts: Crsiova, Sy, Nitolsescy Plopsar nrd, cod posral 200733 Tel 0251414286
: Fax 0251418518

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 424 [ 2019
intocmit astizl, 26/02/2018, privind carerea 31905 din 19/02/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 331 din 15/02/2019

1. Baneficiar: VALLETTA VILLAS SRL

2. Executant: Negria Alexandry

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Elaborare PUZ In vederea modificarii functiunii din zona
indfustriala In zona mixta locuinte siservicil, In vedersa realizadil unul ansamblu residential

25+P+5+6 retras
4. Nominalizarea documentelor sl & documeantatilor care se predau Oficiulul de Cadastru ¢

Publicitate Imobiliars DOL conform avizulul de incepeare & lucrarilor:

Umar act  pata act 1P act Emitent
2573 M9.X2.2018 |pct agministrativ FRIMARIA MUNKCTPULD

Aca cum sunt atagate 13 cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 424 au fost receplionate 1 propuneri.

* [n urma verificsell documentatisl topografice — Elaborare PUZ In vederea modificaril functiunil oln zone
industnala in Fore mixta locuinte s semyicl, in vedersa realizari unul anzamblu residential 23+P+5+6
retras ==, au erultal urmatosrele:

Planul de amplasament 3i defimitare & imobilulal & fest intocmit in Sigternul de prolectie Sterecgrafic 1970,
acasta continand date tossgrafice coracte s suficients identificarii ounulu imebll maserat.

Masuratorile realizate in reteaus da indesire au lost efectuate cu echipament topografic (statin totala Lelca
T509), calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor radiste se inscrii in tolerantele admise.

Ca urmare a verifican cu baza dedate OCH 5-a constatat ca imobilul Care Tace oblecty| documentatiet se
SyprapuUne in totalitate cu imobiele pentru cade au fosl scordate numercle cadastrale : 232169, 225079,
231547, 232168, 206770, 231547 pe UAT Crajova; se suprapiinag partial cu str. Alexandru Macaconskl,
penkru Can: 5.8

aeoedat aumarl cadastral 208069 & o strada Erallor .

Pianul topografic a descris supratata delimitata prin PUZ propus cu suprafats de terer de 25045 mp
isemtificata in Mun. Craiova, str. Alexandru Macedanski, nr. 71, juedetul Bolj - nr. Cagastral 232163 & 20na
adiatenta.

Documaniatia corespunds din punct de vederse tehnic si s incadreaza In prevederile Regulamentulul de
avizare, receptie sl nacriere in eyvidentéle de cadastny sicarta tunmiara, aprohat pria ODG ar 002004, art

264,
6. Erori topologice fatd de alte entithti spatiala:
[dentificator [Tip eroare  [Mesaj suprapunere

Mu existd erori topologlce.

Lucrares este declaratd Admisd

Inginer Sef Inspector |
s ADRIAN ILIE IO5IF

Documental canting Oate CU Cavac ier persanal, proteate de prevederile Legh Nr 6777200T. Pagina I din 1
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Mﬂ Inchaiers Nr. 118137 / 20-08-2018
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e

¥ i

_ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOL)
HYRDUTY  giprgul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Craiova

Dosarul nr, 119137 / 20-08-2018
INCHEIERE Nr. 113137

Registrator: COSTINEL CRISTIAN MILITARLH Asistant: CODRUTA MIHAELA UDREA

agupra cererif introduse de VALLETTA VILLAS SAL domiciliat In - privind Actuallzarea

informatii tehnice in cartea funclara, in baza:
-Act Notarial nr.declaratie aut Ar 1006/19-06-2018 emis da NP SOROP ALEXANDRU-OVIDIL;
-Act Administrativ nr.proces verbal de receptie la terminarea lucrariler nr 5/12-06-2018 emis de

FRIMARIA CRAIOVA;
A0t Administrathy nr-autorizatie de desfiinkare nr 151/15-02-2018 emis da PRIMARIA CRAIOVA:

fiind indeglinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul sl a pubficitatll imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu madificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 130 lel, cu
dacumentul de plata;

-Chitanta interna nr.672774/20-06-2018 in suma de 900

pentru serviciul avand codul 262

Vazand referatul asistentului registrator in sansul ca nu exista impedimente |a Inscriere

DISPFUNE
Admiterea cereril cu privire |a:
. Imohbilul cu nr. cadastral 201679, Inscris In cartea funclara 201679 UAT Craiovs avand

proprietarii: VALLETTA VILLAS 5RL in cota de 1/1 de sub B.B, ;
. 5@ radlaza constructite ©1, €2, €3, C4, CS5desub ALL, A1.2 AL3 A 1.4, A 1.5 asupra A1,

A1.6, AL.7 sub B.10 din cartea funciara 201679 UAT Cratova;
- == hoteaza actualizares Informatillor cadastrale conform documentatie cadastrale @ modificare

geametrie modificare  suprafata construtie © 7 de la 3077 mp la 3038 mp asupra A1, A1.6, AL7
sub B.9 din cartea funciara 201679 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
NEGRILA ALEXANDRU
WALLETTA VILLAS SRL

*) Cu drept de resxaminare In termen de 15 zde de la comunicare. care se depune la Biroul de
Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Craiova, se inscria in cartea funciara sl se solutioneaza de catre

registratondl-sef
Data solutionkril, Raegistrator, Asistent Registrator,

12-07-2018 COSTINEL N {ILITAHU CODRUTA
rpr.-.'z.jg nmm :."_ '_ ‘o o 5

i|. i
*) Cu exceptis situatillor prevazuts fa Art, 52 alin, (1} ditRegutamentul delavizare, recentie s inscriare in
evidentele de cadastru gl carte funciard, aprobat prl'ﬂij% Nr. 700/2024. |

e

-,

bummm_:wﬁumwwuw personal, potolde de prevedends Leph W, &7 TE001, Pagina ! din 1



RE-F_-_t'raJ e admitero, CONEre nr. H'ﬂ_i:'ﬂ F 1300 IR

- » sy o Mr,  [131260
Dficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara DOL)J Tius 13
AN Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Craiova | tuna | 07
—— iy Addresa Locabtate: Cralgva, St Nicatapscu Flopsor nr.a, cod postal 200733, Tel, | Ans | 2018

075TALA2 66 Fax 0351418078

REFERAT DE ADMITERE

{Biermpmbrare imabli]

FicrarilusDoamine: Wal LFTTA MILLAS SRL

I Aearrile 1hiid

Reforitar la carproa inragistiata sub numand 131360 din data 13-07-2018. va informaim:

I-I'I'II"1.'|I|IJ| '=|I|:L|::‘|I intoc Cromva, '1-I:r ALEXANDRU MACEDONSKL, Nr, 71, Jud. Dgil. fosta st Bujarulul ne 39, fosts
Ty e T AT rainua Avdnd sernarul caclasital LTS A losl desmembral in imobHele:

I 232 153 siluat ift Loc. Craiova, Str ALEXANDRL MACEDONSKI, Nr. 71, jun. Dolj, fosta str Bujorubul
PO fostn st Wlad Tepos a7, AT Craigva avand suprafata masurata 3071 mp;

P 1232169 sotual i Lo, Cratova, Str ALEXANDRL MACEDONSEL, Ne, 71, jud. Dol Tosta sir Bujonaln

fir #90, fosta st Viad Tepes nr 2, VAT Cralove avénd supralala masurath 8707 me;

Cortific cd informatifle din prosentul cxtras susk confarme cu datele din planul cadastral de carte
tunclara:al QCP DOH la data: 18-07-2018

Siualia prosontald poate fsce abicctal undy modidicdn witenoare, inconditide Legn cadastrului s a
putdicitatil imebilisre nr, 771996, republicata, cu modificarile gl completarile uiteioans.

Inspectar 3 ,-_F.'I._ﬂ..;'.;"-l."
FI'DIAHA:MAHJA. ROVICEA ;

P e T N A3IE EROT persntal prodafiie ae provodenie Logn Nr. 67272001 Pagina 1 dinl



Inchelers Nr. 174888 § 20-00-2018
¥
e
ANCPT  oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré DOLJ
r.ﬁ.}.'_-'?.v_-;',:, Biroul de Cadastru ¢l Publicitate Imohilizrd Cralowa

Daosarul nr, 174888 ¢ 20-09-2018
INCHEIERE DE REEXAMINARE MNr. 174688

Registrator: AUGLISTINAG COSTINELA CHIMOIU Aslstent: BOGDAN ADRLAN DGARCA

Asupra cererll Introduse de WALLETTA VILLAS 5RL domiciliat In - privind Actualizarea
Informnatll cehmice In cartea funclara, in baza:
-Act Adminlstratly nr.NOTA DE CONSTATARE NR 35L3324-08-2018 emis de Consilivl Local al Mun
Cralova Bolitla Locala 3 Mum Craiova;
-Act Administrativ nr.adresa nr 34938/25-08-2018 emis de Consiiiul Local al Mun Craiova Politia
Locala a Mun Craiowvs;
-Inseris Sub S=rmnatura Privata nr.cerere ding20-08-2018 emis de 5C Valletta Villas SRL;
=ACt Administrativ nr.PROCES VEREBAL DE CONSTATARE A CONTRAVENTIILOR nr 35133/24-08-2018
emis de Consiliul Local &l Mun Crajove Politia Locala @ Mun Cralova;

fiind indeglinite conditifle prevazute la art, 29 din Legea cadastrului sl a publicitatii imobilisre nr.
TI9aE, republicata, cu modficarile sl completarile ulberioare, tariful achitat in suma de 4 lel. cu
documentul de plata;

pentru serviciul avend codul 263
Varand referabul asistentulul registrator o sensul €2 ne exista impedimente |a inscriera
1. Hqglnrn.nlirl- incidente: art, 31 alin. (2} dm Leges nr 71906 A

2. Exceptll de pracedurd privind Introducerea cererll de reexaminare.

Cereres este introdusd in tennenul legal prevazut de art.31 aln.(2) din legea ne,7/19496 R de citre
o perspand care are calitatea de persoand Interesatd in intatesul a1k, 31 alin{1) raportat ia art 28
alln. {53-(E) din aceeas! lege,

3inchelerea contestatd.

Prin incheierea reexaminati nr, 161067/28.08.2018 -a dispus respingerea cerarll de radiers 3
canstructiei C1, desarece !

Din actale anexate nu rezulta desfiintaren [ demolarea constructiilor din cauze naturale{cutramur,
inundatii, degradare...}, ¢l asa cum rezulta din notefe de constatare, constructilie ay fost
desfiintate fara autorizatie, proprietand flind chiar 51 sanctonat contraventional. Legea nr 5071990
sl normele de aplicare preved intrarea in legalitate® prin emitarea unei sutorizatl pe baza
constatarflor arganalor spacializate, avtarzatie care nu este anexata la dosar, astfel ca neffind
indeptinlte prevederile art 28 alin 1 din Lg 7/1998 R, in baza art 30 cererea s& va respinge 4.
Cererea de regxaminare.

In cererea de reexaminare petentyl critich incheerea contestatd arkthng, in esentd, cd nu trebuia
FESHINSS Cerered Geoarece mu se mai impunea emitersa sutorizatiel de demolare dica in nota de
cofstabane s-0 mentionat ca nu se impun masurd complementare,

Din exarminares coroboratd a ceradl initiale 5i a actelor anexate in sustinerea acestela, a Incheleril
reexaminate, a cererii de reaxaminare, precum si 8 dispozifiilor legale Incidents, se constats
urmitoarele:

1, Potrivit art.60 alin.{4} din Regulamentul aprobat cu ordingd nr.700/2014 &l ANCP solutionarea
reaxamindril se face cu aplicarea dispozitiller referitoare I3 selutionarea cereril de inseriere dec,
registratorul-saef trebule, pe Idngd analza motivelor de nelegalitatefnetemeinicie ale Incheberi
rééxaminate. 54 examineze cererea §i sub aspectul ceforlabe condifii de admisibilitate,

2. Analizand adresa nr. 34938/25.08.2018 emisa de Serviciul Disciplina in Construekii a
Municipiuiul Craiowa, anaxata |la cergrea de 161967/2018 se arata ca au fast emiss : Nota de
constatare si PV de sanctionare contraventionala conform Legii 50/1991 R,

3. Analizand PY de constatare sf canctionare contraventionata or, 35133/74.08.2018 se observa
ca la punctul 7- Rerolutia de aplicere a sancliunii, a fost efectusta in cuprinsul acestula
mantiunes:nu s& Impuan masuri complementare privind intrarea in legalitate constand in obtineres
autarizatlel de desfintane conform Legll SOME991R iar €& masurl a lost dispusa doar sanckionares
cu amends contraventhonala.

4, Apalizand nota de constatare nr. 351372018 =e constata ca la rubrica ,, mesurl", se precizeasza

C2 Ny 52 impun Masurl complementare privind intrarea in legalitate conform Legil S0/1991R8

EhaeuTnentel comttne 0N CU CARACHST pevsanal, Groteies do prebedeats Leph Kr. §TNRA0E Fagina 1 din 2



Inchelere Mr, 154588 / 20-08-2018
5. .Abunci cand pentrd efectuarea (nsorerni aste necesara sia dncumerrtahﬂfe cadastrala lar aceists
& Tost ayizatd, potrivit art.80 alin.(3) din Regulamentul aprobel cu ardinul nr. 7002004 al ANCP,
reanalirared pérfil tehnice & dodumentetis cadastrale este n sarcing Inginerulul yef 5|1 se
soluflaneszd printr-un referat carg 218 |2 bazs emilerl inchelerl prin cere 28 solutloneszd cerarea
de reexamirare,
L; dﬂl.mr este anexatl referatul Inginerulul sef prin care se aratd i documentatia cadastrala se
sdmibe
avand In vedere cele relatate mal sus, In temelul art, 31 &in Leges 711936 R, cersrga de
reexaminare se va admite ca Tondate.

DISPUNE

Admiterea ceredl cu privire 1a;
- imabilul cu nr, cadastral 232169, inscris in cartes funclara 232169 UAT Cralove avand
proprietaril: VALLETTA VILLAS SRL in cote de 1/1 de sub B.2, !
= 5B noteaZa reexaminare la inchelerea nr LEL967/28.08, 2018, admiteraa reexamindril,
desfiinfarea Incheiarii reexaminate gl radierea menflunilor cu privirg la notare sl admiterea
reaxamindrii . asupra A.1 sub B.4 din carbea funclara 232168 UAT Craiowva;
- g& nokeaza radlerea constructiel © 1 ca urmare a admiterii reexamindrli nr 174888/20.09.2018 |a
Tl:!lil'lﬂllrﬂl da carbe Menclark nr. LE19E7/28,.08.2018 asupra 4.1 sub B.5 din cartea funclara 232160

AT Craiova;

Prezenta se va comunica partilar:
FRIMARIA CRAIDVA-DISCIPLINA [N CONSTRUCTI .
VWALLETTA WILLAS SAL

*} Cu drept de PLANGERE in termen de 15 zile de la comunicare, care e de-pum ie judecatoria
Lralova, se noteaza in cartas Tunciara

Doty sofutiardril, !
01-10-2018 AUGUSTN MR * o, i ADRIAN OGARCA

s} Cur excepiia situafilor prevdrute fa At 82 alin. (1) dig §Bp
pidentale do cadastry 5 carte fimelsrd, apnchat prn DR

Wmmmmcmmm fir prevedrrAs Lagil A, BFRZ001, Fagne 2 dn 2




-'r Oficul te Cadastru §i Pubficitate imoabdiand DOL| Mrceere | ZSE3EE

Biroul de Cadastni 5 Publicitate Irsobdlard Cralova Tiia ﬂ
LS
Fr anul Ioia
LHEF_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o Wi R
SR R LT VR
IDETRS LSS

Carte Funciard Nir. 232158% Craiova

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Cralova, Sir Alexandru Macedonskl, Nr. 71, |ud. Dolj, fosta str Bujoruful nr 20, fosta str Wiad

Topes nr 2

Hir. | Mr; cadastral

Crt | Wr. tapografle Suprafata® (mp) Dhservatli / Referinte
1 2anes | §.707

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inecrinri privitoare la draptul de propristete 5l alte drepturl reale Aefering=

151204 [ 02/08/2018

Act Notarial nr, ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 2603, din 01/08/2018 ermnis de NP Sorop Alescmridru Oliviug
Se infiinteaza cartea funciara 232169 a imebliulul cu numarul [

Bl |cadastral 232169/ Craiova, rerultat din degmembrarea imabliuiul cu
numarul cadastral 201679 Inscris In cartea Tunciara FO16TS,

&CE Motarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT KR 679, din 07032018 emis de NP SoTop Alumndru CHiwiu;

g |Intabulare, drept de FROPAIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) VALLETTA VILLAS SRL, CiF 35400298

ORSERVATI: pazitie franceriza din CF 2016 79/ ralava, inscrica prin incheiorea nr. SR425 din 08032018

C. Partea lIl. SARCINI .

inscrierl privind dezmembramintele draptulul de proprietate, Referinte

drapturl reals de garantie 3| sarcini
NS0T

Document care coniine dale [u cavacter persone, protejale de preeedande Leghl N BFF2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 232169 ComunaiDrasMunicipiv;: Cralova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Taran
Mr cadastral  [Supratata (mp ) Observatll f Referinge
23215689 B.rar

* Suprafate este determinats In planul OB proeciie Stereo 10.
DETALI LINIARE IMOBIL

P A Vs b I R —
W oo /ﬁ"’ﬁ[ -
o= % " FEI ____'_ — e
I.i:a i . Iil
& . | 22T
20437 e , |
Eé'!"ﬁ | B '||
- 208363 Y ; P—
F | I
/ Ls il mese
1 _ |
E v s
J 4
i i LW 2 ﬁ#ﬁ
Ve d 75! 237169 sogra
d 16
§ i
f puic d £
e L
o E
e o 6 19
s/ - 1
III'II'-I .' ﬂ]? E _|" Z1
e & / =
Date referitoare la teren
| Solasints | vien| > | Terte Farceld | Mr.tope Observati / Referinte |
1| eutl g 707 2
constructii g
Lungime Segments
1) Valorile lungimilor sagmentelor sunt abfinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct} Punct Lungima
farglt segment| | inceputisfargit sagment| | inceputsfargit segmant
1 Z 0.085 i 3 7.539 3 4 12.03
4 3 10.442 =] b 2128 B{ T 0.473
7 8 5.078 [ g 3.62 8 10 6.319
10 11 12 654 11 12 0.308 12 13 0471
13 14/ 12.581 14 15 B 844 15 16 16,195
16 17| 3.506 17 18 0887 18 19 4.296
19 I[I-[ 17.845 20 21 B.612 21 22 3,384
Docwment Carg Confing Jate oI car OleY persanai, protajane o grevedenie Legd W BTS20 Pamina 2 din 3
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Carte Fumclard Nr. 232169 Comuna/OrasMumicipiu: Cralova

Punct| Punct Lungima Punct| Punct Lungime H"“Lﬂqm Lungime
Inceput sflrgit segmant inceput sfarsit segment| | inceput it sagmant
22| 23 5244 23 24 1.725 24 25 9.145
25 26 0.08 26| 27 12.351 27 23 1.218
28 29 5 0RE 29 30 5.816 EQ 3l 4.431
31 37 1 829 az 3 5.081 33| 34 6.406

34 35 4921 35 6 4,586 36 7 5. 061
a7 38 5.291 I8 ig 14 832 0] 40 6.39
40 41 3586 41 42 4.916| | 42| 43 36.800
43| 44 41.825 a4 a5 1.866] | a5| 48 17.643
46| 47 16.958 47| 48 3.678| | ag| 49 1.018
48| 50 0.47E 50/ 51 3.564 51 52 0.734
52 53| 13.331 53] 54 0,734 54 55 0.718
55 56| 13.200 56 57 0.332 57 58 0.128
sg] 59 7.056 55 60 3.452 60 61 0.547
61 62 0.391 62| &3 0.544 63| 64 0.245
64 65 B.943 635 66 B.07Z 66| 67 1.938
67] &8 21.217 BE, 69 7.6 69 70 3.944

| 70 71 1.886 71 72 3.638| | 72| 73 6.367
73| 74 0.2| | 74, 75 3177| | 7576 6.438
76| 77 1.704 77] 78 0.694| | 78| 79 ~ 17.289
79 B8O 0.351 BO| 81 0.191] | 81 1 23.849

= Lungimile segmentelor sunt determinats in planul de prolectis Sterec 70 3 sunt rotunjite I3 1 millmetry.
== Distanta dintra puncte aste formatd din segments cumulste ce sunt mai micl decdt valoares 1 milimetru.

Extrazul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPE| confine informatiile din cartea
funciarh active la data generdril. Acests este valabll in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din QUG nr. 4172018, exclusiv in mediul etectronic, pentru activitati 5i procese
adminstrative prevazute de legiskatia in wigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizich a
gocumentulul, Tara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutied publice ori entitalil
care a salicitat prerentares acestul exlras

Verificarea corectitudingi 5i realititll informatiilor cantinute de dacument se poate face la adresa

www. ancpi.rofverificars, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generiri documentubul,

Data 5i ora genararii,
1371172019, 12:33

Bocument gare conpine oele o cvacter perors, profeiete de pravicadte Legh A 6772001 Paging 2 diin 2
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POMANIA
JUBETYVL DOLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

mfhm

I ’ :r'-‘!TlI}I.H
1

i f

(2 urmare a cererii adresate de SC VALLETTA VILLAS SRL HEPR/ TATA PRIN
IMPUTERNICIT MARCEA ! ﬂ;ﬂ,RLEL cu domieilinksediul in judeful olj, Municipiul Craiova satul -,
sectorul -, cod postal , nr. 23 bl M19A p5€.1, et ap. 9, elefon/fax 0766685560 , email , inregistrata la nr,
51496 din 14/03/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritariulu] 51 wrbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE X
Nr. _E. _din 449 04 2009

pentru elaborarea Planului urhanistic zonal pentru RECONSIDERARE URBANIST ICA SI A
FUNCTIUNILOR IN ZONA STR. AL, MACEDONSKI-STR. VLAD TEPES-STR. EROILOR, IN
VEDEREA SCHIMBARIT DE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA TN ZONA MIXTA
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU CONSTRUIREA UNU] ANSAMBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6

RLTRH.S i e et e M i e

gencral de imobilul STR. ALEXANDRLU MACEDONSKI, NR. 71 ,
cu respectares urmatoarelor conditii-

L. Teritoriul care wmeazl sa fic reglementat prin P.TL.Z.;

Conform ancxei la prezentul avie, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private , la sud de
proprietati private la str, Viad Tepes _ la est de proprietati private si locuinte colective la str. Eroilor
la vest de loeuinte colective la sir. __ttlexand ru Macedonski

2. Categornle functionale ale dezvaltarii g1 eventuale serw!unLL - zoma locuinte colective; Lml - zona
locuinte individuale; Lm2 - zona locuinte colective; § - zona servicii/comert

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §l maximeLe: POTpropus=38%,

CUTpropus=2,60, cu regim de inaltime maxim 25+P+5-6 retras; S: POTpropus=98,93%,

CUTpropus=3,00, cu regim de inaltime maxim P+1; Lm1: POTpropus= 35%, CUTpropus=1,05, cu
sgim de inaltime maxim P+2; Lm2: F"EIT|:rn|n|s=-1'i'.-r‘.:. CUTpropus=1,05, cu regim de inaltime mixim

£+

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilorDotirite de j interes publie
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor. Prin Regulamentul de url:ramsm aferent PUZ-
ului se vor Erccqu.f_qpqmuile §i dotiirile zonei complementare locuirii permise in zond 4i se vor face
prenizﬂri cu privire la conditiile in care s pot autoriza constructii provizorii;- mtegrﬁrna ||m.-sh¢m in
I’unnuunlll. $i doti rlft zonel cu destinatii aferente, zoud de !In-m.u.nqe+ zond cireulatii nuto 51 pietonale
Imph-nit a gonelor verzi a!‘ertnte acestora, in conformitate cu RO aprobat cu HG ar 51"&"[9915-, locuri

de parcare cu respectarea RL U aprobat eu HCL 27112004,

5, Capucititile de transpart admiscDimensionaren ‘torespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
circulafia urmitoarelor autovehicule: autofurisme ymagini pentry aprovizionarea spafiilor comerciale,

vehicule de in u:n-emlt {mngml de pompieri, salvare) si 4 vehiculzlur de gospodarive oriseneasca
Emlu brllﬂtf}

b Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale 5i/au teritoriale pentru P.UZCOMPANIA DE APA
OLTENIA; S.C, DISTRIGAZ SUD RETELE; POLITIA MUNICIPIULU] CRAIOVA - BIROUL
RUTIER; Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu gestehnic: Studin de insorire;

T e g



Studiu de circulatie. Aviz Inspectorat Situatii de Urgenta Dolj pentru elaborare PUE; Consiliul
Judetean Dolj; Directia Judeteana pentru Cultura Dolj; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE

URBANISM DIN DATA DE 03.04.2019.

7. Obligatiile mifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform ari. 56,

alin. 6 si 7 coroborat cu art, 37 din Ord. nr. 270172010 pentru aprobarea metodelogiei d¢ informare a
publicului, in haza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documen tatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip,
copic Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnie explicativ, care va cuprinde
prezentarea investifiei‘operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul

locslitatii, categoriile de casturi ce vor i supartate de investitorii privati si eategoriile de costuri ce vor

cadea in sarcina autoritatii publice lacale; piese desenate, respectiv incadraren in zona, plan
tapograficicadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan
de situatic cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite,
modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor

proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul
afiseaza anuntul pe panouri rezistente Ia intemperii, eu earacteristicile specifice in loe vizibil In parcela
ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3
zile intr-un ziar de¢ circulatie locala. Docum, de urbanism se va depune in maxim 13 zile de Ia
finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putes emite o hotarare a Consiliului local prin care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanisu. e
aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizares
UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utili

uri tate publica, in
doud exemplare, intocmitd in conformitate eu confinutul cadru aprobat, semnats si stampilata cu
stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificaului de urbanism
ar. 2573 din 19.12.2018, emis de PRIMARIA MUNICIPILLUI CRAIOVA

Achital taxa de 51 lei, conform Chitantei nr. 1136561 din 14.03.2019

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de | @ 04 Jp15
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 4295/01.07.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC Valleta Villas SRL reprezentata prin imputernieit Marcen
Marcel. inregistratd la APM Dolj cune, 4295/ 14.03.2019, privind prima versiunc a planulud precoaon <
a doua a planului Tnregistratd de APM Dol cu nor. 8381/24.05.2019, in baza:
= QLG 0r, 195/ 2005 privind proteciia medinld, aprobaid cu modificdri prin Legea ne. 263 2006, s

madificdrile §i completdrile ulterioare,
s HG. ar 1076/2004 privind stabilirea procedurti de realizare a evaludrii de modiu pentry planuri i
programe cu modificdrile 5 completdrile wlierioare,
- in wrma analizdni documentelor ransmise in cadrul sedintelor Comitetului Special Constituit din daia
die 03, 04,2019 51 daia de 24.04 2019 (prima variantd de plan] 51 05.06.2019 (a doua variania de plan
- in umma informdnii si consultarii publicului in conformiiate cu HG. nr 1076/2004 privind stabilivea
procedurii de realizare & evaluiri de medin pentru planuri $i programe, respectiv prin anonfuri repelate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dol http:/apmd). anpm.rg.

AGENTIA PENTRL PROTECTLA MEDIULUI DOL] decide:

Planul " Elaborare PUZL in vederea modificarii functiunii din zona industrialfu in zong mixoe focwiing
&l servichl, fn vedereg realizardt wnuwi ansamblo recidentinl 285+P+5-6 reteasy”, mun. Cragonn, ofr
Alexandru Macedonski, nr, 71, jud, Daly, titwlar SC Valleta Villas SBL, nu se supune evaludri de
mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati, wrmind a fi supus procedurii de
adopiare fird aviz de mediu.

Muotivele care au stat la baza deciziel etapei de Tncadrare sunt urmdtoarele:
# in conformitate cu prevederile HG. o ]076°2004 privind stabilivea procedurii de realizme =
evalulirii de mediu pentru planur §i programe, planul s¢ incadreaza la an5 alin. {3) pet, a.
#  planul nu intrd sub incidenta art, 28 al OUG nr, 5772007 privind régimul ariilor naturale profcjer:
conservarea habitatelor naturale, a florel 5i faunel salbatice, cu modificinle si completarile ulierisare
aprobati prin Legea nr. 49/201 1, neexistind un impact semnificaliv asupra unei arii naturale protejote de
mteres connunikar,
Obleciul P.U.Z. — ului este:
-organizarea zonei studiate in vederea reglementini zonificrii prin schimbarea destinatiei zonei din
zona Indusirialfin zona mixta locuinte colective si servicil. in vederea realizarii a 4 blocuri de locuinte
colective 25+P+35-0F retrits, cu parcare la subsoluri, precum si amenajarea unui spatiu comercil in
cladirea monument sitiat la nr, 73;
- teabiliatrea circulatiilor carosabile existente 31 completarea cu noi trasee picionale;
- realizarca spapiilor verzi in incinta amplaamentului studiat-zona de loceinte colective propusa
suprafatd de 0,15 ha.

. Caraciensticile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
B}  gradul in care planul sau programul creeazd wi cadru pertru proecie §ialle activitgll viftro
fie dn ceea ce privegle amplavamenned, natura, mdrimea §i condifiife dy funcfionare, fie in privin
alocdrti resurselor;

@q‘ AGENTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULLY DOL
2 Agdresac Str. Petmi Rares, or, 1, Crasova, cod 200349
Tel 0151530010 Fax: 0251419035
e-mail : office@apmd].anpm o




b) Suprafaja zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 235.045,00 m™ (2,50 ha), o zond cu
caracler urban ce prezintd constructii cu destinafie de locuinte imdividuale i o zond industriald ce no
prezinid un fond construit, cu exceptia cladirii monument “DI-TI-m-B-08167 - Ateherele Bratasanu -
191{-1927* situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonski;

Terenul care a generat P17 -ul esie in suprafafh totald de 8707 00 mp, situal conform PLIG in zona
centrala cu functionea de unitati industriale- conform Certificatulu de Urbamism nr. 25373/19.12.20138
emis de Primaria Municipiului Craiova,
=Tabel |- Bilanf teritorial — zoma studiatd

EXISTENT PROPUS

1 —pr————. ——)
ZONE FUNCTIONALE A ™ THA Y
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE din care: | 0,00 0,00 087 34,80
Comstructii - domeniu prival iz 13 18
Spatii verzi in incinta - domeniu privat .15 &,
Circulatii incinta - domenin privaf 3589 15,36
Platforma pubele ecologice - domeniu prival R | 06
2 Z0NA DE LOCUINTE MICH - 0,75 30,00 0,75 30,00
NODIVIDLIALE |
1. ZOMA DE SERVICH F COMERT 01, 0 0,00 0,30 13,00
4, ZONA CAl DE COMUNICATI din care: | 0,58 23,20 | 0,58 23,20
Circulatii carosabile - domeniu public i1 37 14,80 037 14,50
Lipouliiy pickonale - domemn puplin | 6.4 o 1 440
5. Z0NA SPATI VERZ) - domeniu public i, (M 0,00 0,00 {4
6 ZONA INDUSTRIALA I,IT 40,50 | MY 0,0
TOTAL IN INTRAVILAN 2,50 | 100,00 lz,sn 100,00

Pentru zona de locuinte colective propush rezulta un bilan) de incinta ce este prezentant mai jos;

Bilant de incinta Exixfent Propus
str. Alexandru Macedonski, nr. 71
Suprafats teren 8,707 mp 8.707,00 mp - F_ﬂ[!,m
Suprafata construita la sol 0,00 mp 3.296, N nﬁp - 37,86% ]
Suprafata construita desfasurata 0,00 mp 3 22.400,00 mp
Suprafala construita subterans 0,00 mp L. 191,00 mp
Trotuare si alei pictonale (0,00 mp 87100 mp - 1L
Spalii vers .00 myp 152200 mp - | 7.48%
Carnsehil asfaltal sau dalat 0,00 mp 3.001,00 mp - 34474
Platforma pubele ecologice 0,00 mp ' 1700 mp-0,19%
Toaal apartamente sub 100 mp Total | 0 apanamente 1592 de apartaments
apartamente peste 100 mp [ apariamente 16 apartamente
Total parcari supraterane Total 0 locuri de parcare 0 locuri de 117 de locur de [_ﬂrmre
parcari subterane parcare 290 de locuri de parcare
- indicii urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.0O.T. maxim C.LLT. maxim
Zond de locuinte colective -LIC
187 2, 6
Fond de comerpservicii-5H Bl 3,00
Fond de locuinte mici — individuale : Lml I5% 105
Lm2 35% 105

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEGIULUI BOLI
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel -0251.530.010 Fax - 0251 4109035
e-mail office@apmd.anpm.ro

"




hy eroadul in care planid sau proegramud influenfecsd alte ploarcd §i programe, inefusiv pe cele n care w
el St core derivi din ele
Flanul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Crasova.
cf relevane plamdul say progranmdui fwpesiry integrarea considerapiifor de medin, wmai ales o
PErERectivd preonnovaris desvolidril durabile:
Modil de asipurare a atilitétilor:
- Alimentarca cu apd potabild a imoebilelor proicciale se¢ va face prin bransament de la reteaua de
alimentare cu api din zond ;
- @vacuarea apelor uzate menajere - s¢ va face la canalizares stradala;
- alimentarea cu epergie electricl — se va face din refeaua existent in zond;
- alimeniarea cu gaze naturale « s2 va face prin racordarea la conductele de gaze naturale din existense
-degeurile menajere — pe amplasamentul studiat s propune amenajarea urei platforme betonate peniru
pubelele de descuri menajere; accasta platforma va avea o suprafata de 17 mp si se va realiza pe laturs
de Nord-Vest; serviciul public de salubritate va asigura evacuarea deseurilor precum i ransporianes
atestora In baza unui coniract incheiat;
=Pentru constructiile de locuinie colective propuse prin PLIZ vor fi prevzute spafil verzi si plantate.
suprafata de (.15 ha;
Toate constructitle vor fi racordate la refeava tehnico-edilitard existenta.
di problemele de mediu relevante pentru plan sau progran
Din plan rezulta cd pe terenul studiat nu existi riscuri naturale §i antropice, nu sum identificate probleme
de mediw
¢| relevanja plavwinl sau programulul pentru implementarea legislaflel nafionale s comunitare o
mediu {de exemplu planurile 5i programele legate de gospoddrivea degeurtior sau de gospodiriren
apelor) — ny are relevanta pentru implementares legislafiel nationale g comunitare de mediu
2 Caracteristicile efectelor i ale zonel posihil a fi afectate cu privire, in specia, .
o) probabiliterea, durara, frécvenfa gi réveryibilitatea gfecrelfor; - redusia
h) narira cumularivi @ efectefor: - nu este cazul, decarece in zond nu se afld prolecte in fazn e
realizare san implementare; .
¢ naiwea rondgreanierd a efectelor: - nu este carul decarece nu intrd sob incidents umn coneesd
transfrontier;
dl rivow! permtry sandiatea wmand sap pemiry medin (de exemply, dateritd accidemelor): = in o
studiatd prin plan este propusd funclivne care nu prezintd risc pentru SAndtales umand san pentri med|
inconjurator.
el midrirtea §1 spapialitatea efecielar (zona geograficd §i mdrimea papulafiel poiential afectate)’ nu cie
cazul, findnd cont de supratata analizatd prin plan;
M valoarea i vulnerabilitarea arealului posibil a i afectar, dave de:
(1} caracteristicile naturale speciale saw patrimoninl cultural —in zond nu existd valod de patdmoniu,
(18} depidylren standurdelor sau a valorllor limitd de calitite a medindui - tu esle cazul deoarece prin
plan nu se depéses: sandardele sau valorile limita de calitate a mediului;
(iif) folosivea ferennlui in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul Bilarr
teritorio! din prezenta decizie.
gl efeciele asupra zonelor sau peisajelor coare au un stahut de protejare récunoscal pe plan nafional,
comtior sau imbernafional m este cazid,
- in wrma anunfurilor publice privind depunerea primen versiuni a planolui (Cwednrd Liberidpid (n
data de 14.03 2019 respectiv 18,03,2019), postarea pe site-ul APM Deolj http:/‘apmd].anpm. 1o a planului
in data de 19.03.2019 (prima varianta de plan), precum $i a anunfulul referitor la luarea deciziei etapei
de incadrare postat de APM Dolj pe site in data de 02.05.2019 (prima vanianti de plan), postarea pe sje-
ul APM Dolj hitp:/‘apmd) anpm.ro a planului in data de 24.05.2019 (a dous variantd de plan ca unmare a
modificirlor propuse de titular), precum s a anunjului referitor fa luares decizie clapel de incadrare
postat de APM Delj pe site in data de 10.06.2019 (a doua varianta de plan) respectiv 51 publical Ji
cdtre ttalar In Cuvdmied Libertdfil in data de 18062019 nu s-au inregstrat la APM Dol
observatil/propuneri din partea publicuiui.
Decizie  erapei  de  meadrare  se  emire  ou wrmdioarele conditii:

@ﬂ‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
- Adresa: 5tr. Petru Rares, nr, 1, Craiova, cod 2003449
Tel - D251.530.040 Fax:D251.41903%

e-mail woffice @apmd|.anpm.m




r poiecwl " Elaborare PUZ in vederea modificaril functiunii du. zona indusiriala in zona mixmg
locuinte si servichi, in vederen realizarii unui ansambiu rezidentiol 254 P+5-6 refras " o se va
implementa in mun, Craiova, str. Alexandru Macedonski, or. 71, jud. Dolj, va urma procedura legala
de reglementare privind protectia mediului;

#  sevarespecta proceniil de ocupare al teremul, conform Regulamentuhn de orbanism,

=~ pe peroads exeeungiel luerdrilor vor fi asigurate miisunle i actiunile necesare pentru preveninea
poludrii factorilor de mediu ce pulberi, praf s noxe de orice fel;

» dupd finalizarea luctarilor de constructie, eveniuaiele zone ocupate temporar de proiect se vor curati.
vir fi mivelate 51 vor fi amenajate spajii verzi;

P S& inlerzice evacuarea apelor uzate neepurate, In apele de suprafald, subterane. sau terenurtde
adiacente

= ge vor respecta prevederile art. 71, alin. (1) din OUG nr. 1952005 privind protecia medivlul, cu
madificanle §i completarile ulierioars - schimbarcs destinagiel werenurilor amenaiate ca spatii verzi
gifsau previzuie ca atare in documentaiile de urbanism, redvuceres suprafetelor acestora o stramutarea
lor este interzisd, indiferent de regimul jundic al scestora, Fespectarea Legni Nr. 24/ 2007  #2=
Republicatd privind reglementarea 5i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor:

» platformele de colectare a degeurilor menajere vor fi amplasate cu respectares prevederilor OM
1192014, pentry aprobarea Normelor de igiend s1 a recomandarilor privind mediul de viatd al

populagier.

» se wvor respecta prevederile Legii nr. 21172011 privind regimul degeurilor cu modificarile si
completirile ulienoare;

e m cazul care se vor identifica zone posibil poluate, sc va investiga calitatea solului si se vor respecta

prevedenle HG ar, 14032007 privind refacerea zomelor Tn care solul, subsolul si ecosistemels terestre ..
fost afectate 91 HG nr14082007privind modalitatile de investipare gi evaluare a polulinil solului si
subsolului;

& sevor respecia prevederile Legti nr. 10472011 privind calitatea aerului inconjuriior;

= stvor respecta STAS 100092017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

» sevor respecta STAS 125741987 privind condititle de calitate ale aerulul din zonele protesate;
=litwlarl planului are obligatia de a notifica autoritaiea competentd pentry protectia medinli, oed
infervin elemente noi, necunoscute la data emiteril prezemtel decizii precum i oaswpra oricdror
modifiedri ale condifitior care au star la baza emiterii acesteta, inainte de realizarea modificirii
“Viltoarele profecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 2022008 priving evaluareg impaciulul
amimiiior praiecte publice §i private asupra medivha;

sTinwlarul planuiui are obligagia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare
o gcestiag, dupd caz, mumai in forma avizard de oworitatea competentd pertry protectio medinlyi,
sHispunderea pentrn corectitudinea informaiilor puse la dispozifia awtoritdfii competente peniry
protectia medinlual § o publiculul revine in niregime findarulud planulid.

FPrezenta este valabild insopid de planya — Reglemenidri Urbanistice —Plansa nr 3, pe care o anexdm
prezenies.

*Decizia poate face obiectul wnei acfiuni in justifie fn boazo Legii comtenciosului adminisirativ s
3342004, cu medificdrile 5§ completdrile witerioare.
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FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament
CU.nr. 1533/ 912209
o bawy FUR 1y npc.[lr_]z“#ﬂlr
1. DATE DE IDENTIFICARE hﬂBIECTWULUJ:i"" i’ dim 20 mdushuola " “yna m
L Dmumim@aﬁ%m&v%&r. vishinge ruedi3dnd ko) wrﬁwjm@érfei,iﬂﬂq
2. Amplasament CRAI0NG, STE. ALELANBRU  MALE M Sk HERL TV m
3. Bencficiary BLLETTA yielR <520 PEPRED. PEIH ﬁnm?f_wﬁ'r_y RLEA p{fe
4. Proiect nr, _EDIE __chaborutor _HBEDRIL I8 pRCIE T

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL
2.1 AMPLASAMENT:

CRAINNG a2, OQLEYANBay MAcE bOH 3k  H& 7] U0y ETUY g},_{tn_H'

— ==

2.2. BRANSAMENT, RACORD:

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT.

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
SE NIe FRESPECTA cc PIHTELE ANIZATDRUL U -

4. MODUL DE INDEPLINIRE A cnwm;pulm ST RESTRICTIILOR IMPUSE:
g

h SENG QESPECTA LEGIS AT IH wioDRee

5. Vizind specificdrile prezentate in FISA TEHNICA paivind modul de ind e
de avizare se acordi: L

AVIZ FAVORABIL

fird/cu urmiarcle condifii: —7 ;
e B —= )

-

Primit de la SC Compania de Api Oleenia SA
base_0b. 07 95[8




PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULLUI ,FISA TEHNICA”
pentru Compania de Apa Oltenia S.A.

L. DATE GENERALE:
I. Baxs begals:
- Regulamentele serviciului de altmentare cu apd si canalizare in municipiul Craiova, aprohat
prin HCL 312/2003 si avizat de ANRSC co avizal or. 37952003
- HG IRL99T — MO 62/1997 - pentru aprebares normelor speciale privind caracterul si
mirimen ronelor de profectie sanitard:
Norme Tehnice privind amplasarca:
w o stafii de pompare
instalafii de tratare;
coplucte de aducfiune apd poiahila;
FELETVIICT ingropate;
condlucte de disteibufie apd potabils;
refele ile canabizo re:
comilwcie de paze:
cabluri telefonie si Mhed opticd;
refele subterane de distributic energle electricd;
1, Conginutul docnmentatilor:
Certificat de Urbanism - orviginal + o copie;
Plamuri de situafic/incadrare in zond anexd la CU:
Titlul asupra imobilului (copic sifsan act proprietaie);
A Durats emiter] avieuloi:
e caleuleazd In 15 zile enlendaristies de la data depunerii docemeniafici complete;

oo 444480

1. CONDITI §1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
{earacteristicile tehnice cure frebule asipurate prin profect)

7,
i
|

. IQ{IH('ATII PH,I'¢I NI} TAXA DE AYIZARE:
. Temei; Holdrires Consiliulul Local al Municipiului Craiova ne347,30,05.2013,
b Waloares taxei de avizare este de: 11495 LE]
e Modalitatea de achitare a taxei: Casleria Primiriei Municipiului Craiova san casierin Companiei
de Apa Oftenia 5.A.

BV. PERIOADA DE VALABILITATE A FISEI TEHNICE:

# Figa Tehnich este valabilil doar pentru Certificatul de Urbankm pentru care a fost eliberald, pe
toatd durata de valabilitate a acestuia, cu condifia de @ nu fi schimbate Plansrile de Amplasament
gi delimitare avizate de 5C Compania de Apd Ditenia SA;

h. Figele Tehnice emise de SC Compania de Apd Oltenia A 13 care nu s-au respectit sau oo s-au
reallzul condigile impuse prin avizare, devin nule.

V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
Duesmentafiile pentra avizere se depun b repistratara Companiei de Apa Oltenia S.A., cu sediul in
Craiova, str. Brestei, ar. 133 Informatii lo tebefon 025142211 7, it 106,
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ROMANIA
Judeful DOLJ
Consilial Judetean Dolj
Arhitect-gef

Co urmare & carerii adresate de MARCEA MARCEL, pentru 8.C. VALLETTA VILLAS SRL., cu

gediul in Jud![ul DOLY , MUN. CRAIOVA | sectorul _..., cod pogtal ... s AL CUZA nr. 23, bl
L% TN D Y TN R T —— | R —— ; inregletrati la nr. 11255 din
11.08.2020,

In conformitate cu prevederile Legii ne. 3502001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismel, cu
modificarile 3 completivile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
MNr. 5 din Z26.03.2020

pentru Planul urbanistic zonal * MODIFICAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA -LOCUINTE 51 SERVICLE- IN VEDEREA REALIZARI UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS ™ generat de imobilul din str. Al Macedonski nr. 71, CRAIOVA,
JUD. DOL.J

Inigigtor; S.C. VALLETTA VILLAS SEL
Proiectant: 5.C. AEDIL1A PROIECT SEL
Specialist cu drept de semnfiturd RUR: ARH, STEFARTA EMILIAN
Amplasare, dellmitare, suprifaild zona studiatd n P.UZ:
« MUN. CRAIOVA , JUD. DOLJ, STR. AL MACEDONSKI NR. 71 .
s DELIMITARE:
- LA NORD §I VEST- PROPRIETAT! PRIVATE ;
= LA EST-¥0OMA LOCUINTE COLECTIVE 51 SERVICII ;
- LA SUD- FROPRIETATI PRIVATE;
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 25,0450 mp
SUPRAFATA TEREN AFERENTA INVESTITIE] = §,707,0 mp
I":I'nnl:-dnﬂ P.U.G. - RL.U. aprobate anterior:
Conform PUG, terenul este sitoat In intravilan , in zona centralli 5i istoricl, zond cu fancfiunea de
unitdli industriale,
Prevederi P.ULE. - BLL.U. propuse:
REGIM DE CONSTRUIRE :
- funcyiuni predominanie: LOCUINTE COLECTIVE , LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTL §1
SERVICT DE INTERES GENERAL, CAl DE COMUNICATII
Indici wrbanistici {in foncjie de zonele si subzonete funciionale § :
- H max — 25+P+5-6 (L¢), P+2 (Lml, Lm2), P+1 { 5).
- POT max § 35 % - 95,93 %
~CUT max : 105 —-26
- retrageres minima faqd de aliniament — confiorm art.23 din RGL,
- retrageri minime fafd de limitele lsterabe — conform Codului civil
- retrageri minime fajd de limitele posterioare - conform Codualui civil
- circulafii §i accese: acces din Str. Al. Macedonski, 5tr. Ervilor, si din Str. Bujorulud, prin alee
carozabil in incintd,
1



- echipare tehnico-edilitard: In zond existd rejele de distribagie pentee : energie eleciricd, apdicanal, paze
naturale, telefonie/cably, termoficare.

fn urma sedinfel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i wrbanism din data de 26.03.2020,
s¢ avizeard favorabil Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local de arbanism aferent acestuia

pentru
“"MODIFICAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA iN ZONA MIXTA -LOCUINTE Si
SERVICI-IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMRBLU REZIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS"
generat de imobilul din str. Al Macedonski nr.71, CRAIOVA, JUD. DOLJ

Prezentul aviz este valabil mumai impreund cu planga de reglementiri anexsti §i vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul si bereficiarul PULZ, rispund pentru exactitaiea detelor 3i vendicitates inserisurilor
cuprinss in P.UZ. care face obisctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului gi wrbanizmul, cu modificlrile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in seopul aprobadi PULZ

Documentaia tehnicl pentru autorizares executici lucririlor de construire (DTAC) so poste
Tntoemi numai dupd sprobares P.UZ. i cu ohligativitaten respectini intocmai a prevederilor acestula.

Prezentul aviz este valabil de la dota emiterdi sale pe toath durate de valabilitote o centificamului de

urbanism ar. 2573 din 19.12.2018, emis de PRIMARIA MUN. CRAJIOVA .

COMSILIL" b
* JUDETEAH =
Arbiwct gal

£ e
- L 'n_-"c"
1) Wik 5 premimels salicimmuls;
- peraid fizich; sai
- pepmemen bl e (persomnd jarilic), cu provizee domimins scengis, precen §i o caliiii soliciimmulu n el Gmel
¥y Adwesa solicitnstuluc

- penin pemnand fizich se compleicard co dez privimd domiclial cceneix

- periiru persoand juridic se cosnpletened co dase privind sediul social al finmei,

*3) Deimainirea imvestijiciperationii propuss.

4} Do de ideiificars a mnmobibulul - toren gitsaw construsii - conform certificatului de erbanizm amis in are esto salicion objioaciea

iviFuler e opamunigare.,
‘] Se compleieazs, d'upl- iz
Mhusiicipinlui

;‘]- humkﬂmhﬂmw arivilecbal-gef”, de cire persoara ou responseiel itee fn domeriul smesedariiserioniulul i
urhesnismushai, spesificlsde-se funcjis glilill profesional, dupd caz,
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationaka

Departament Mentenants Specializata
B-dul. Merasesti, nr, 4-8 VALLETTA VILLAS SREL PRIN MARCEA

Sect. 4, Bucuresti MARCEL

m ﬁ"ﬂ, m Sir. Alexandry loan Cuza, nr.23, bLM18A,
Interioculor: Valentin Vasiache 361, ap(8, loc. Craiova, jud. Dofi

314,980 B10/08 03,2020 cod posial,

Referiter la solicitarea dumneavoasira inregistrata cu nr, 314.989.810 din 03.03.2020, privind eliberarea
avizulyl de grincipiy pentru inbocmine elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea modificarii functiunii
din zona industriala in zona mixta locuinte si servigil, peniru reafizarea unui ansamblu rezidential
254P+5+8 retras - in loc. Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.T1, jud. Dolj, in urma anakeei
documentelor, va restituim planul de siuatie scara 11000 vizal de sociefatea noastra, probect nr. 322018,
elaborat de AEDILIA PROIECT SRL, complatat cu datade solicitate si va comunicam urmatoansla,

Pa planul da situsfie s-au tresat arentatv companentele sistemului de distributie gaze najurale aflate In
exploatarea socelati noastre

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gare naturale, drept pentru care, conatructiiie silsau Instatatiie subterane propuse, se
vor amplasa! poza ia o distania de siguranta minma admisa pentru regimul ce presiune media

in veserea asigurari funcliondini normale a sistemwlui de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
perical &8 persoanelor, bunurdior g medidul. Tn zona de protectis se impun terfilor restrici §i interdietii
previzute de legislala in vigoare,

Zonele de protectie si de siguranta respecta pravederile Mormelor tehnice penbru proiectsres,
exacularea s explogiares sistemelor de aimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiel electrice si a gazelor naturade nr, 12312012, cu medificarile si completariie ulteripare si
Ordinulul 47,2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului,

Lucrarile witoare propuse prin PUZ pot afecta struciura sistemului de distributie gaze naturzle alcatuit
din conducte, racorduri, stativposturi de reglare, rasuflatori, casets protectie GN si camine vana precum si din
elemente sublerane/supralerane ce compun insialatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
funciia de situafia din teren),

Inurma analizéri documentatiel depuse =& emite:
AVIZ DE PRIMCIPIU PUZ2

Cu mentiunde:

1. Avizul nu esie valabll pentru oblinerea Autorizatel de Construire si faprezinta o informare asupra
reteleior de gaze naturale exestenta in ona sludiata in vederaa elaborarii documentatiel PUZ.

2, Dezvoliares retelel de distribulie gaze nalurale se va face in regim de medie presiune, in funclie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea |a
sistemul de distibulie a gazelor naturale sprobet prin  Ordinul 3272017 publical in M.0.244/2048, cu
modificarile ulerioare, cu Ordinul ANRE nr. 8772018, publicat in MO, 44728052018, Ordinul ANRE nr.
16E/2018, publicat in M.O. 76006102018,

3 Amplasarea de chiective nol, constructil nol gllsan lucrlri de once naturd in preximitatea conductalor de
distributie a gazelor naturale, & statifor, a racordurlor sau a instalatilor de utikzare gare naturasle se
reakreazs numai cu respectares Mormelar Tehnice peniru proiectases, execularea si exploaiarea

Distrigas Sud Aejeia B.0.L
Bd WSrggegl nf 4 Cain B Hr Rej Coa J4BE2T1E2GE1

- =k iy
Sacior 4 Beormepti, 040284 Cun KS #1I0&R30 - et ! el =y
Cal Canfar. 021 EEXTH Capoinl ssoial: TE 2Dt $10 e w -

Bisuigatswl TaiEls i




 [DISTRIGAZ S

oEs

sislemelor e aimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 822018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii enargle: electrice i a
gazelor nafurale nr. 1232012, cu modificarile si completarile ulterioara si Ordinulsl 4772003 emis de
Ministerul Economiei sl Comertului,

4. Conform prevederlor NTPEE aprobate prin Owdinul ANRE 82/2018, con U_in
ulteriar rets ] butlie =au instaiatil i liZEre 8 gaze

admiza pentru ragimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie,_conform
Tabel 1"Distante de siguranta intre conductele (retelele da distributie/ instalatile de ulifizara) subterane de
gaze naturale s diferite constructi sau instalati’, Distania de siguranta, axprimata in metrl, se
masoard in proiectle orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelos gi
constructiile sau instalatiile subterane prolectate. In cazul in care lucrarile se desfascara in 2ona
slatwior de regla reglarg-masurare ss : 2 BE pects antelg minime admise  conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre stali de reglare, reglare — masurare, masurare a gazslor naturale si
diferite consinecii sau instakat.
I eLlip S IR =

oparatorulul de disiribylie gare naturale.
6. Avand in vedere ca sistemul de distribute gaze naturale este un sstem dinamic, ntro continua
miodificare, prin Cerificatels de Urbanism emise in vedersa construril si amenajani lerenului, veti solicita

&i avizul societatll noastre,

T. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterll, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederiie Ordinului 47/2003 al Minlsterubul Economiei ai Comerbulul
numai peniry amplasamentul obiectivulul propes, conform planubui anexat & Carificabelui de Urbanism nr.
2573 din 19.12.2018 - valabil 24 luni, ediberat de Primaria Craiova.

DISTRIGAZSUD RETELE SAL

immn Dobrea Directia Operationald
Dppartament Mentenan(a

Valentin Yasllache
Specializetd Operator mﬁwm

. — =

Sel Departament,
DIRECTIA OPERATIONA

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 11000, plan GIS si
Tabalul 1 5i 2 din NTPEE:
Achital cu chitanta’ordin de piata ne. BROV03.03.2020 si factura ne. ATP 1904471674

Disiriges Swd Hajals 5.0.L
B Moragpesn o d-d Sorp 8 Mr Rag. Com, . JedrZFigazoos
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
IOPLOTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. #3131 din 1203 2019
INSRECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DL Ex.ar.
mgg%hg MUNICIPIULUT CRAIOVA ¥

BRI RUTIER

Opd¥agpr de date cu caracter personel

5

, ! romaniaz01v.eu
CATRE
¥. VALLETTA VILLAS S.R.L.
str. Stefan -erl Mure,ﬁ+ 193, etaj 3, Sibiu, judetul Sibin

!
"

4

Urmare a cerern dvs. adresata BiroMui Rutier Craiova, va comunicam :

Acordam .-‘H\"TEFL DE PRINCIPIU pentru EMMMM
modificirgi functiu%‘ in zona industriald in zona mixtd locuinte si servicii, in vederea
realizirii unui ansamblu rezidential 28+P+5-6 retras pe str. Alexandru Macedonski, la
nr. 71, din munivipinl Craiova, judetul Dolj, conform certificatului de urbanism
nr. 2573/19.12.2018, cliberat de Pnmiana Municipiulin Cratova.

De asemenea va comunicdm ci, pentri obfinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizirii obiectivului propus se v prezenta urmitoafele documente:

a. cerere care ¥ cuprinde In mod obligatoriu:

- denumiregpcompleta a solicitantului(adresa, numdrul de telefon /fax s
copia actului dé identitate in 1l persoanelor fizice respectiv codul unic de inregistrare in
cazul pcrs::ram:[ﬁr juridice; v .

‘ -numéarul imobilulm

-detele de ddeniiicare Qune, pronunse, seru s el schiin desdentitag,
organul emitent, domiciliul, ilm:lia} a peggoanci desemnate din partea beneficiarulul care sa
raspunda de respectarea conditiilor si apli a.,m'ﬁaurjlur stabilite in actul de aprobare.

G - T pmi*:t tehnic, care va contine drmatoarele documente:
' - Memoriu telinic de prezentare & lucririi;
- Plam de incadrare in zond, la'o scarli convenabild de 1:2000):
-Plan de situatie, 1a scara 1:500, cuprinzand semnalizarea rutiera aferenta
accesului rutier- peryiru toate accesurile propuse;
- Profile ti ‘versate ale drumalui, in dreptul accesului $1 al constructiilor cu
specificarca Jstan}ﬁﬁr fata de aful drumului;
_ - Detaliu de Sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al
drumitilui la care se face racordarea accesului). '
Proiegtul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate
inginer de drumuri) | vizat de un®verificator proiecte drysouri atestat MLL.P.AT.
Verificatoru) atestat M.L.P.AT. va intocmi un referat privind verificaren de
specialitate la cerinta A4. B2, D2 a proiectului.




i |
Menriortul .fe:hm'f::l ¢ prezenfarg a lucrdrii, atasal documentatiel supuse avizirii,
trebuie si cuprindggurmatoarele wnformatii:
' - adresa imobilului;
- descrierea sumard a constructillor din incinti (existente gi proiectate), a
activititii ce urmeazi a se desfisura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul

estimat gene ¢ obiectiv),

- MU apartamente ;

- descricdkesy amenajarii accesului la drumul public, care se va realiza conform
prevederilor 'Nﬂnnam-u]m pentru amenajarca intersectitlor la nivel pe drumurile

pubjice. i
modulide amplasare g semnt lizarii fulere aferente obiectivului si asigurarea
s-::urg.eru apejor pluviale’uzate din incint 5 &elur pluviale in lungul drumulw public;

- mgdul de asigurare' a locurilor de parcare (conform anexei 5 din H.G.

525/1996), inclysiv cele destinate pesoanelor cu dizabilitati;

B detalin de sistem rutier pentru ﬂ:c-:s:‘rcfugiu (echivalent cu cel al drumului la

care Fe face racordarea accesulun).
Planul de situatie va cuprinde: |

traseul existent al drumglui cu toal ch]cmcntcln geometrice, vecinatatea o
distanta de S0 m cat s1 vis-a-vis ;!ﬂlmrul agplasament al obiectivului;

Y -amenajarea accesului la drumul public, cu racordare simpla sau cu benzi
suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare conform
Mormiatdvulul pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

-planul de situatie va fi intocmit in baza planulw avizat si certificat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, privind vecinatatile si limitele terenulu;

odul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectiviilui (cu marcaj rutier sau insula denivelata), dupa caz;
-amplasamentul constructiilor, cu distanta acestora fata de drumul public;

-modul de erganizare a circulatiel in incinta si spatiul desemmnat pentru
parcare, cu figurarea locurilor rezultate si semnalizarea verticala si orizontala realizata
conforng Standardelor Romgane 1848:1/2/3/7 in vigoare,

-pe planul de sithatie care reprezinta accesul obiectivului social-economic
vor fi mefitionale elementete geometrice ale drumului (latimea benzilor de circular” - si
razele de racor@ire), zonele de si g_uranmfprmﬂcﬂe ale acestuia si limita construibila,

c. copie a ificatului de wurbamism, in termen de valabilitate, eliberat de
orgafnele co pﬁ:tcnte. pentru lucririle solicitate;
d. cuple a actului de identitate in cazul persoanelor fizice gi copie a certificatului
wnie deinregistrare in s%'.rul persoanelor juridice sau a celor fizice inmatriculate;
€. copie a chltantm atestare a achitdrii taxei prevazute de Ordonanta
Guvernulul nr, 1282000, eu modificarile si_completarile ulterioare, privind
stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice
de ciitre Ministerul Administratici si Internelor.
Pentru reglementarea circulafiel participantilor la frafic in Zond $i in incintd in
vederea obpinerii awtorizafiei de constriire precum gi‘saun pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art.
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&7 din Hotararea Guvernului nr 13912

Urdonarntel de urgenta a Guvernului nr.

6 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
952002 privind circulatia pe drumurile publice si

art. 105, pct. (6) din O.U.Gnr. 1952002, republicatay se vor solicita alfe avize.

Prezentul ayiz insoffste si este valabil numéd pentru certificatl de wrbanism nr.

2373/19.12.201 8.

Cir stima,

SEFUL BIROULTI
Comisar de polifie
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE "‘ﬁ*m
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 20
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIT DE URGENTA romaniazZli?.eu
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
JOLTENIA" AL JUDETULUI DOLJ Exemplar 172

Nr. T89S U-T
@ Craiova, 26.03.2019

S.C. VALLETA VILLAS S.R.L.
Sibiu, str. Stefan cel Mare, nr. 193, judegul Sibiu
In atentia domnului Marcea Marcel

Telefon: 0766.685.560

Citre,

La cererea dumneavoastrd inregistraid la LS.UJ. “Oltenia® Dolj, sub nr.
78/19/53U-DIJ din 14.03.2019, prin care solicitafi aviz de securitate la incendiu pentru
~Llaborare PUZ in vederea modificdrii funcfiunii din zond industriald in zond mixtéa
locuinte §i servicii, in vederea realizdril unui ansamblu rezidential 28+P+35—o6retras™
- Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr, 71, judetul Dolj, v comunicim ci unitatea
noastra nu emite avize de securitate la incendiu pentru elaborare PUZ, avizele de
securitate |a incendiu emitindu-se la faza de proiectare DTAC, pentru categoriile de
constructii $i amenajiri previzute de H.G.R. 571/2016.

Totodatd, v comunicim ci in urma verificirii documentatiei depuse pentru
wElabarare PUZ in vederea modificdrii functiunil din zond industriald in zond mixtd
locuinfe i servicii, in vederea realizdril wnd ansamblu rezidengial 25+P+5—0retras™
la adresa mai susmentionati, verificare ce priveste aspeciele care intrd in competentele
de solujionare ale Inspectoratului pentru Situalii de Urgenid “Oltenia™ al Judejului
Daolj, avizdm favorabil documentatia depusa.

INSPECTORSEF

Colongl |
Florea nﬁﬁ
Diata. i
171 MESECRET
e e e e, e T o e —

Craiova, ste. C.D, Fortunesca or. 2, cod 200385, jud, Dolj, tel, 0251510026, Fax: 0251510127,
suaheniadol] @y ahiog cnm



GUVERNUL ROMANIEI iE emea

E st
nr. 369* din 20.05.2019

Cdire  solicifan, T

5.C. VALLETTA VILLAS S.R.L., prin reprezentant Marcea Marcel,
Str. Stefan cel Mare, nr. 193, Craiova, Jud. Dolj

AVLL mor, 65/Uf16.05.2019

Referitor la documentafias tehnicd elaborati in scopul: elaborare PUZ n vederea
maodificirii functiunii din zona industriald in zond mixtd locuinfe § servicil, in vederea
realizlri unui ansembly rezidential 28 + P + 5-6 retras penerat de imobilal siteat in st
Alexandru Macedoaski nr. 71,

Obieetiv: Construire elaborare PUZ in vederea modificini funetiunii din zona industriald Tn
zond mixtd locuinte i servicii, in vederea realizirli unui ansamblu rezidential 28 + P + 55
retras generat de imobilul situat n sir. Alexandru Macedonski nr. 71.

Regim de protectie: Amplasament situat in perimetrul CENTRUL ISTORIC AL MUN.
CRAIOVA monument istoric cod LMI DJ-1l-a-A-08068 i in zona de protectie o unui
monument istoric ATELIERELE BRATASANU, str. Alexandru Macedonski nr, 71 din
Craiovs - cod DI-11-m-B-081467.

Titlul documentagiei tehnice: Elaborare PUZ in vederea modificasii functiunii din zona
industriald in zond mixth locuinte §i servicii, in vederea realizirii unui ansamblu rezidential
25 + P + 5-6 retrag generat de imobilul situat in str. Alexandro Macedonski ar. 71

Adresa obiectivului; Craiova, Str. Alexandra Macedonski ar. 71, jud, Dolj,

Fuza de elaborare: documentagie pt. avizul Comisiei Monumentelor Istorice — PU.Z.

Nr. documentagie (cod documentatie): 9272018,

Proiectant general: SC Acdilia Proiect SRL — Arh. Urb. Emilian Stefirta

Beneficiar: 5.C. VALLETTA VILLAS SR

Fonefiunea: documentagie de urbanism,

in conformitate cu prevederile art.26, pet. 28, alin. (4) din legea 4222001 privind
protejarea monumentelor istorice g ale Ordinului or. 25152018 privind  stabilires
cuantumului tarifelor pentru emiterea avizelor de specialitate necesare pentru interventiile
asupra imobilelor aflate in zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite
protejate pentru eliberarea avizelor necesare in vederce cmiterii autorizatiilor de construire
sau de desfiintare in zonele de protectie ale monumentelor istorice 5i In zonele protejate se
percep taxe i tarife, cu excepfia imobilelor monument istoric,

Lucrérile care fac obiccml prezentului aviz somi reglementate urbanistic prin
documentzfia Plan Urbanistic General Craiova, jud. Dolj, proieet avizat favorabil de Directia
Monumentelor Istorice din cadrul Ministerului Culturii cu avizul nr. 886-U/16.02.2000 =i prin

MINISTERUL CULTURH 21 IDENTITATII NATIONALE (i: 77" % .77y
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURADOLJ it % % 77

Str. Mihai Viteazul nr.14, 200147 - Craiova 2 teast  Faser
Tel : 0251-422088; Fax; 0251-524257 RGM N |Jﬂl|.

e-mail : djcdoljE@gmail.com;web site : h'!l]::.-'lfdiadl.nmltm.m VBLR 3R SARER eemEy i,



documentapia Plan Urbanistic Zonal - Zona centrald a Municipiului Craiova, cu regalamentul
local de urbanism (RLLU) anexat, project avizat favorabil de Directia Monumentelor Istorice
din cadrul Ministerl Culturii cu avizul nr. 143-1024.05,. 2002,

Documentatia tchnicd  cuprinde: picse gensmle: cerificat de  wrbanism  or
2573/19.12.2018 4§ planuri urbanistice aferente; Memoriu general; Regulament local de
urbanism aferent P.U.Z, Arh. Urb, Emilian $tefirfd; planse desenate:plan de situatie pe suport
cadastral; incadrarea teritoriului, situatia existentd:; profiluri caractenstice ale strizilor gi bilang
teritorial; incadrare pe suport aerofotografic; reglementdn wrhanistice sc. | 10H0; reglementr
urbanistice — echipares edilitar; proprietates asupra terenurilor; ilustriri urbanistice:
amenajarca la nivelul solului, la nivelul subselului 1, Is nivelul subsolului 2.

Lucrari projectate: reglementari urbanistice care modific PUZ zona centrald Craiova,
avizaih de Comisiz Naponald a Monumentelor Istonice din cadrul Ministerului Culturii g
Identitdtii Nationale; Reglementdri urbanistice in perimetrul CENTRULUI ISTOPIC AL
MUN, CRAIOVA — monument istoric cod DJ-11-a-A-0B068. Prin regulamentiul local de
urbanism aferemt PUZ se stabilesc zonele construite protejate ale monumentelor istorice,
regull ¢u privire la sigaranfs constructiilor, zonele de servitute §i de proteciie ale clilor de
comunicatii rotiere, reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii, reguli cu privire la
asipurares accesului obligatoriu, reguli cu privire la echiparen edilitard, reguli cu privire la
forma si dimensiunile terenurilor pentra construcfii, reguli co privire la amplasarea de spatii
verzi s imprejmuiri; Zomificare funciionald; Conditii de amplasare si conformare a
constructiilor; Indlfimea si aspectul exterior al construciiilor; POT maxim; CUT maxim;
Prevederi la nivelul unitifilor si subunitlgilor functionale,

Ca urmare 3 analiz8ri documentafiei tehnice de edtre Comisia Zonald & Monumentelor
Istorice ar. 11 in sedinja din 16.05.2019, pe temeiul legal al prevederilor Legii 422,200,
republicatd, art. 34 se acordd AVIZ FAYORABIL pentru lucririle de Elaborare PUZ in
vederea modificirii funefienil din zona induostriald in zond mixtd locuinge si servicii, in
vederea realizdirii unui ansamblu rezidential 28 + P + 5-6 retras general de imobiluol
situat in str. Alexandru Macedonski nr. 71, in conformitate cu prevederile memoriubui
tehmic §i co prevederile plangelor desenate.

Cocrdonator Compartiment Monumente Istonicpi Arheolon
Inspector superior Micaela Sorina Popa ! s

Redactat: consilier Dan Balteanu

L = =) AL

Prezentul aviz no fine loc de aulorizatie de constructie saw de desfiinfare & unvel consiructi § oo conferd
drepiul de & exeonta heerfin de constructid; deepiul de a executa hucrdri de constructii san lucrin de desfiingare a
unei consrociii 5e constituie nomai prin emiteren AUTORIZATIE] DE COMSTREUCTIE sfsan DE
DESFITNTARE de administratia pubbici locall, in conformitate cu prevederile Legii 3072001 privind autonizanea
lucrariior de constructi, regublicatis cn modificinie i completinile  ulenoars, Astorizatiz de constraire,
sutorizafie de desfiingare, precum 51 autorizafia referitoare la interventii la un monument istoric se alibereazi
mumai pe baza & in conformitate ¢u avizul Ministerului Cultuni gi [dentitiisi Mapionale saw, dupd caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerulul Culturif 31 Idenfitaii Mafionale 3 cu celelalts avize, potrivit
dispozifiilor legabe in vigoare, Autorizajia de construire, sutorizefis de desfiinfare, precum §1 autorizatin
referiteare la interventii la un monument sstoric emisd Brd aview] instingiilor abilitste prin lege 3 fArd
respectarcs condifitlor aceston, este nald de drept.
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STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
LSCHIMBARE DESTINATIE CORF CLADIRE,
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL REGIM INALTIME 28+P+6E"

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR.
71, JUDETUL DOLJ

b} Bencficiar: S.C. VALLETA YILLAS S.R.L.

¢ ) proiectant studiu geotehnic — 5.C. GEOCONSTRUCT SR.L

d) responsebil studiu — Ing. POPESCU MADALIN

2} CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru construetii”, indicativ NP (74~
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din purct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Te=1.0s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este By (gradul 8 cu o pericada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

# Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, pe primii 0.5 - 1.7m umede la foarte umede;

v Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenii galbui, plastic
consistente, cu compresibilitate medic, umede intre (1.5 - 1.7m si 3.7 - 4.3m;

v Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui la albicivase, cu
indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte umede la saturate de la 3.7 -
4.2m in jos.

Forafele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la odancimi de 10 ~ I1m,
gresta s—a stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare balfiri si infilfraii

Presiunile conventionale variaza intre Py = 185 kPa, pentru adancimea de fundare Dy =
0,8m si latimea fundatiei B= (L.6m si Py = 301 kPa pentru D= 5m 51 B= 3m;

» presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), vanaza inire Ppl
= 190kPa pentru Df= 0.8m si B~ 0.6m si Ppl = 322 kPa, pentru adsncimen de fundare Df =
5m si latimea fundatici B = 3m ;

» presiunile admisibile 1a starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) varisza de la
Per = 257 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundaties B= 0.6m 51 Per=
442 kPa.
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasteril terenului de fundare in vederea
amplasarii in mod corespunzator a constructiilor tip 25 + P + 8E si amenajarilor din zona
studiata.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geolshnice executate in zona
amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare selutionaril problemeator de baza
sl urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenulul pe amplasament;

- caracteristiclle fizico-mecanice ala pamanturilor intalnite;
- adancimaa minima de fundare;
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;
- tasarile probabile;
- incadrarea sapaiurilor de teren conform nomativ TS;
- adancimea de inghet;
- incadrarea seismica;
- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Sud Vestica a municipiului Craiova, pe
strada Alexandmu Macedonscki.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul aste plan, usor sub cota strazilor cu
frecventa gropi ei fundatii PL 00.

Din punct de vedere lectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
.Platforma Valaha".

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiati se
gaseste in cadrul unitatii geologice Campia Romana, in zona terasei supericare a
Raului Jiu .

Sub aspect geologic |, in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuatemare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseazi 'n special depozitele de suprafata
Cuaternare.

Cuaternarul este constituill din nisipur prafoase la arglloase peste care s-au
depus umpluturi nisipoase.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice),

Au fost realizate doua foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care au
fost efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate
analize de laborator.



Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen aluviul
de suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din nisipuri
mijlocii la fine argi loase la nisipuri mijlocii la fine prafoase si slab prafoase mai jos,
cafenii galbui plasfic consistente.

2.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala , caracterizat prin ven foarte calde cu precipitatii nu
prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse s| prin ierni moderate cu viscole
rare .

Temparatura medie anuala este de aproximativ +11,0°C; mediile lunii iulie sunt
de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .

Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta -13.8°C
(02.02.2011) .

Precipitatile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 485,0mm.
Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47 5 zile | iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in lanuarie s
14,0 cm in februarie .
- ?%aMUﬁIE predominante suni cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest
Zona studiata se giiseste Tn cadrul tipului climatic |, cu un indice de umiditate Im
=-20..0
Din punct de vedere edlian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m?® .

A
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Zonarea teritoriulul valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)

Din punct de vaedere climatic al actiunilor date de zipada amplasamentul are o
incircare pe sol de 2,0kN/m? cu o pericada de recurenta de 50 de ani

) I B il l'l

LTCE T
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| Fimnres valnnler camckeirics ale enrard din Fapods pe sol 5, KR, BEn alkisdineg A - BOHG e
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Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, are o accelerafie seismica pentru proiectare ag

= 0. 20g cu IMR
=225ani, sl 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, pericada de colt Te = 1.0s
are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)
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100cm;

Zonarea teritoriului dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)



2.2 Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul este situat in zona terasel mijlocii a Raului Jiu cu terenun nisipo
prafoase la suprafata la Nisipo argiloase mai jos slab permeabile cu frecvente

denivelari.

CAP. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice:
1.2 5i 3,

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categorile geotehnice se face in
mod nermal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul
calegoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori:

Condilille de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Penfru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
asftfel:

.I Tip Limite Punctaj | Categoria geotehnica |
Nr.
cri _
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic 10-14 2 l
| moderat
3 | Risc geotehnic major 152 3 1

Stabllirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categonei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu se
foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori;

e ———

| Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii de 3
L fundare
Apa subterana Fara epuisments la 2
apuismente normale —
Importanta constructiei Normala z |
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensilate medie 2 [
| Riscul geotehnic Moderat BT |

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

9



CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin ;

« observati directe, cartarea geologica a zonel studiate |

« expcutarea de foraje geotehnice cu diametrele de 150 - 200mm si
adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiului PI
00,

s executarea de incercan penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penefrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M).

= incercari de forfecare in foraje (vanetest);

= colectarea de probe tulburate si netulburate si anzliza acestora in laboraior.

Conform cartarii de suprafata a zonei sl In baza forajelor realizate, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma.

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- fije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19.6 daN)
- nicovala de 2.5 kg (2 45 daN)
- conul de 0,8 kg (0, 7845daN).
Elementele conului sunt :
- d =35 cm (diametrul);
- @ =890 {unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

l 'I'.r-'l? xhx N

A 10%(G, + Gy)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [ em’];
G, = greutatea berbecului [daN],
(7, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lowvituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

[daN {em™ ]
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Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S.P.T.) consta in determinarea numarului de lowvituri
N aplicate de la 760mm inalfime, cu un berbec de 53.5kg pentru ca tubul carotier sa
patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanse ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei. determinarea rezistentei la
taiere (), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului,

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cuncasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor Indici gr-;utehni{:i care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportanl pamantunlor sub actiunea incarcarilor
extericare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului,

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt ;

Granulozitatea [% J;
Ya Greutatea volumetrica aparenta (KN ;
Y= Greutatea volumetrica specifica [KN/m® ];
VW Umiditatea naturala a materialulul [ % ];

s Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [ % ];

Wp Umiditatea de framantare [%]

Ilp Indicele de plasticitate I|:1_=W+:.-Wp

lc Indicele de consistenta (stare) Ic - "‘““l; LRS!

n Porozitatea n= 1—':' x100 [ % ];

E Indicele porilor E= r
Fx

Sr Gradul de umiditate TRRE, o O (i
Vp 100=Ex "|-"w

Id Gradul de indesare s =K

Emax— Emin

11



e Unghiul de taluz [ grade ];

K. Coeficient de permeabilitate [emis];
Ca Capacitatea de adsorbtie [% ],
Ul Umflare libera [% ]

Caracteristicile mecanice sunt:
¥ Rezistenfa la forfecare

¢ Unghiul de frecare interna [ grade |;
C Coeziunea [ daN/em? J;

# Compresibilitatea in edomeiru

M. Modulul de compresibilitate  daNfem® |;
av,; Coeficient de compresibilitate [cm’/daN |;
Ep: Tasare specifica [emim ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor.
Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice

instantanee sunt prelucrate.
Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea

statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru coreclitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca acesle caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

CAP. § DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale fipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajele executate,

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizZico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:
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Cap. 6

Umpluturi nisipo argiloase la prafoase negricioase, cu indesare
medie, cu compresibilitate medie, pe primii 0.5 - 1.7m umede la
foarte umede;

Misipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenii galbui,
plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede intre 0.5 -
1.7m si 3.7 = 4.3m cu urmatoarele caracierisiici fizico-mecanice:

urniditati variabile w=116 + 136 %
indicele porilor E = 0.63+ 0.64
greutatea volumetrica aparenta v = 18.1 + 18.8 kN/mc
compresibilitate mare M o5 = 114 — 132 daNfem®
unghiul de frecare interna $ =18+ 24°

coeziunea c= 9+16KkPa

Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui la
albicioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte
umede la saturate de la 3.7 — 4.2m in jos cu urmatoarele caracteristici
fizico-mecanice:

umiditati variabile w=88 +114%

indicele porilor E=062+064

greutatea volumetrica aparenta y=19.7 + 21.0 KN/imc
compresibilitate mare Mag=128-173 daMicm’
unghiul de frecare interna ¢ = 23+ 40"
cosziunea c= 54+ 11 kPa

Date hidrogeologice

Forajele geclehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10 -
11m, acesta s —a stabilizat fa adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare
baltirf si infiltratii.

CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajele realizate, pentru
diferite adancimi{m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale fundatiilor
(0.6; 1, 2).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-85,

Calculu! terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile |

13



» laincarcari centrice:

P < Pogay 8l

Pl € 1.2 P

+ laincarcaricu :

« excentricitati dupa o singura directie
Pt max < 1.2 Peany in gruparea fundamentala;
P max = 1.4 Peny in gruparea speciala;

+ excentricitati dupa ambele directii:
Poimax =1.4 Pegny in gruparea fundamentala;
Paimax = 1.6 Pean in gruparea speciala .

in care

Pu. P - presiunea medie verticala pe lalpa fundatiei provenita din incarcarile de
caleul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

P.ow - presiunea conventionala de calcul |

Pet max o Plet max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor Py, mMinime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Py) si
de capacitate portanta (Pg).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu le< 0.5 sau cu E =0.90,

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza P....
din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 4) si latimi ale fundatillor (B = 0.6; 1; 2) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiese la constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare fa starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

» pentru fundatii incarcate centric:
P s = P ol

= pentru fundatii incarcate excentric:

qu{Pﬂl : Pafmau'{'I-EPpl: Puf’m::{‘1-4ppl

in care:

P, - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul din

gruparea fundamentala;
14



Pt max = presivnea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

Per max - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

P. - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul
de fundare,

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu relatia:
- pentru constructii fara subsol :
Poi = mi (yxBxN1 + gxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
Pa = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:
mi - coeficient al conditillor de lucru ;

v - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de |a talpa fundatiei (kN/mc),

B - latura mica a fundatiei (m);
q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie (kPa);

ge ,qi - suprasarcina de calcul la nivelul talpil fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiel de subsol (kPa),

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub falpa fundatiei, (kPa);

N1,N2 N3 - coeficient adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Tasarea absoluta probabila a fundatiei

s& calculeaza cu relatia:
S = 100xp(Z o™, xhi YEi  cm
in care :
i - coeficient de corectie egal cu 0.8 ;

mag

o™, - efortul elementar mediu in stratul elementar i, calculat cu relatia:
o5 = (6™ + "y )2 kPa

Gy - efortul unitar la limita supericara, respectiv limila infericara a
stratului elementar| |

h - grosimea stratului elementar I, (m);
Ei - modulul de deformatie liniara al stratului elementar i, (kPa);
n - numarul de straturi elementare cuprinse in limita zonei active.

15



Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portania

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se
asigure respectarea conditiei :

Q < mxR
in care :

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective, forta
de alunecare, moment de rasturnare etg;

R - capacitatea portania de calcul a terenulul de fundare; poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc ,
m - coeficient al conditiillor de lucru.

Cand rezultanta incarcari de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yXBXN, X i, + qx N, + cXx Nex h, kPa
in care :

v - greutates volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)

B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
My, Mg , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢'al straturilor de sub talpa fundatiei

q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kFa) ;

¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei (kPa);

Ay Ag, e - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

in cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare @, ¢, A si nu variaza cu mal mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistente! la forfecare a stratelor
supericare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct
pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea limita
de deformatii (Ppl) si |a starea limita pentru capacitate portanta (Pcr) pentru diferite
incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni acoperntoare fata de
situatia din teren.
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CONCLUZII 51 RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare
depresiuni si denivelar;

siratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu

pentru fundare si este constituit din:

=
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Umpluturi nicipe argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare
medie, cu compresibilitate medie, pe primii 0.5 - 1.7Tm umede la
foarte umede;

Misipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenii galbui,
plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede intre 0.5 -
1.7m si 3.7 - 4.3m cu urmatocarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=11.6 +13.6%
indicele porilor E = 0.63+ 0.64

greutatea volumetrica aparenta v=19.1 + 19.8 kN/mc
compresibilitate mare M. =114 - 132 daN/em?
unghiul de frecare interma b=18+ 24°

coeziunea c= 8+16kPa

Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui la
albicioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, foarte
umede la saturate de la 3.7 - 4.2m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=88 +114%

indicele porilor E=062+064

greutatea volumetrica aparenta y= 18.7 = 21.0 kN/mc
compresibilitate mare M 5.5 = 128 — 173 daN/cm®
unghiul de frecare interna b = 23= 40°

coBziunea c= 5+ 11kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10
= 11m, acesta s—a stabilizat la adancimi de 9 - 8.5m, la precipitalii pot apare
baltiri si infiltratii.
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» presiunile conventionale variaza intre P.,,, = 185 kPa, peniru adancimea de
fundare Dy= 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si P, = 301 kPa pentru D=
om sl B= 3m conform tabel 1;

= presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 190kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 322
kPa, pentru adancimea de fundare Df = Sm si latimea fundatfiei B = 3m |

» presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Per = 257 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 442 kPa (tab 2)

* tasarea unel fundatii cu latme de 2m si adancime de fundare de 4m sub o
incarcare neta de 1.8daN/cm® este de 4.35cm ajungand la 5.32 pentru o
presiune neta pe talpa fundatiei de 2.2daN/cm®;

= la cresterea latimii fundatiilor (radier) se recomanda a se veni cu presiuni mai
mici intrucat creste zona de influenta si cresc tasarile;

» este important de precizat ca peste 70% din tasare se consuma pa masura
realizarii constructiei pana cand se ajunge la presiunea finala;

= se recomanda ridicarea cotei amenajarii pentru asigurarea evacuaril si
indepartarii apelor de pe suprafata;

= adancimea de fundare a constructilor se recomanda a fi minim 1.5m de la
cota terenului existent;

* sg va avea In vedere existenta a frecvente fundatii si canale vechi din beton
atat in hala, cat si in exterior

= se recomanda realizarea de fundatii continui armate sau radier general pentru
constructiile tip 25 + P + BE si fundatii fundatii izolate cu grinzi de echilibrare
pentru constructii tip hala;

* avand in vedere caracterul nigipo prafos al terenului din zona se recomanda
realizarea unui strat compactat din material granular mare (balast piatra
sparta, refuz de ciur) cu grosimea de 15cm, c¢e va iesi in afara conturului
fundatilor 15cm:

* se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor;

= ga recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile din zona sub trotuare;

= in situatia intalniri de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se
recomanda chiuretarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umpluturi
compactate in straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de
fundare.

* se va acorda mare atentie realizani termoizolatiilor subsolului sub pardeseli si pe
pareti pentru a nu crea punt termice;

» umpluturile vor fi realizate, in straturl de 15 — 20 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de B8%;

* apele din precipitati se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturl compactate, pentru asigurarea gospodaririi
(indepartarii) apelor;
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coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 4 Om de Ia cota terenului
se recomanda a se adopta Ks = 2.3 — 2.5 daN/cm®, pentru latimea fundatiei
de 1m

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-
au avut in vedere:

importanta normala la moderata a constructiei;

natura terenului medii la bune de fundare:

nivelul al apei si riscul epuismentelor normale;

risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate (gradul & cu
o pericada de revenire de 100 ani} ;

FPamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
prafoasa la argiloasa, cu compresibilitate mare la medie (P3) conform 5TAS
1243, fiind caracterizate ca materiale mediocre (3¢; 3b) din punct de vedere al
calitatii ca material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im= -20- 0

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui
modul de deformatie liniara E = 85 daN/cm® pentru zone cu scurgerea apelor
deficitara, la E = 110daN/cm® pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor,

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0,30

din punct de vedere eolian (actiunea wvantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;
din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp:
adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054,

dupa modul de comporiare la sapare, pamanturiie din zona studiata se
incadreaza in categoria a |l-a teren mijlociu;

sapaturile realizate langa fundatii existente vor fi executate decalat, in spatii
restranse de maxim 1.5m latime, pana la cola de fundare a fundatiile
existente;

la realizarea sapaturilor vor fi avute in vedere normativele NP 120/2006
privind cerintele de proiectarea a incintelor adanci in zone urbane si NP
124/2010 privind proiectarea lucrarilor de sustine;

este inlerzisa variatia mare a umiditatii pamantului |a cota de fundare prin
umezire sau uscare (insolatil) pentru fundatiile existente mai ales;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
191313 - 83, catl si cu placa dinamica sau statica;
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taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3m,
pentru adancimi mai mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 - &8
privind executarea lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite;

se recomanda adoptarea solutiei de sprijinire berlineza;

La realizarea lucrarilor de constructii monta| vor fi respectate toale normele de
protectie a muncii ¢l sanatate in munca.

Sef Proiect, I
Ing. Popescu Mad ﬂ \
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
Ll DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

«  Denomirea luerdirii: ELABORARE PUZ IN YEDEREA MODIFICARII FUNCTIUNIT DIN
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE S1 SERVICII, IN VEDEREA
REALIZARII UNUI ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS

o Adresa: Str. Alexandrn Macedonski, Nr. 71, Mun. Craiova, Jud. Daolj

= Beneficiar: 85.C. VALLETTA VILLAS 5.R.L. prin reprez. MARCEA MARCEL
» Sediul: Str. Stefan Cel Mare, Nr. 193, Mun. Craiova, Jud. Dolj

= Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. Stefirta Emilian

» Data elaboririi: Decembrie 2019

1.2. OBIECTUL LUCRARI

Obiectu]l lucriri de elaborare PULZ. constd in organizarea zonei studiate in vederea
reglementirii zonifiedirii prin eeschimbarea destinatiei zonei din industrial in locuinte colective
servicii, privind realizarea a 4 blocuri de locuinte colective 25+P+5-6F retras cu parcare la
subsoluri, precum si amenajarea unui spatiu comercial in cladirea monument situat la nr. 73.
Terenul este proprietatea 5.C., VALLETTA VILLAS S.R.L. conform actelor de vanzare
autentificate cu Nr. 679/03.07.2018.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- asigurares acceselor lerenurilor pan corectarea cu aleile de incinta propuse;

- asigurarea premiselor unel dezvoltdri armonicase pe termen mediu $i lung a acester zone
avind relajii concrete cu vecindtdjile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltdrii
durabile;

- amenajarea spatiilor verzi din zona de locuite colectiva propusa;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zond.,

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism Tntocmite anterior documentatiel de fatd, este urmtoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipivlui Craiova;

- Ridican topo in zond extrase din cadastrul Crajover;

- Documentatie cadastrald pentru terenul studiat,

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisd de Primdria Municipiului Craiova;

3 Regiile antonome defindtoare ale rejelelor edilitare;

- Biudiu acrofotografic - sursa Google Earth.

r A STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII

2.1, EVOLUTIA ZONE]

Suprafifa zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 25.045.00 m* (2,50 ha), 0 zond cu
caracter urban ce prezinid constructii cu destinagie de locuinte individuale si 0 zond industriala ce nu
prezinti un fond construit. cu exceptia cladini monument “DJ-11-m-B-08167 - Ateherele Bratasanu -
1910-1927* situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonski, Pe acest teren industrial au functionat
halale “Popeci” pana de curand cand au fost desfiintate un baza antorizatiel de desfiintare.

Pe terenul situat la Est de amplasamentul studiat se afla un ansamblu de locuinte colective nou
construil in ultimii 3 ani ce are un regim de inaltime 8+P+5-6E retras.
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2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarca, specificim faptul cd in zona studiatd existd spatii comerciale de
mica importanta pe terenurile de locuinte individuale, insa pentry noul ansamblu de locuinte precum si
pentru cel existent situat la Est nu sunt in zona spatin comerciale cu produse diverse pentru un mamar
mare de Iocuitor in zona, De asemenea, terenu] studial este situat intr-o 2ond cu circulagie fluenta fitnd

arlere ¢u Sens unic.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se sieaza in Municipiul Crajova, in partea de Centru-Sud a localitatii, delimiiata
de str. Alexandru Macedonski la Nord-Vest, str. Vlad Tepes la Sud-Vest si str. Eroilor cu continuare —
alee de acces la Est, 51 are urmatoarcle vecinatati:

- laNord-Vest — zoni locuinte individuale:

- la Sud-Vest— zond de locuinte individuale si un Service Auto “Poana®;

- laEst - Ansamblu rezidential locuinte colective “Bujorului Residence™

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

= Relief
Din punct de veders morfologic. amplasamentul este relativ plan cu o mica panta de la Est spre
Vest st de la Nord spre Sud.

= Clima
Temperatura medie anuald la stajia meteorologicd Craiova este de 10.8°C, de-a lungul anilor
valonle varind intre 9.1"C in 1933 s 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentald, cu media lunard cea mai ridicatd in iulie (22.5°C) si cea mai cobordtd in
ianuarie (-2.4°C), rezultind astfel o amplitudine medie anuald de 24.9°C.
Vinturile dominante bat din directiile NE (40%) gi SF (23%3). Viteza medie a vinturilor este de
2.3-1.1 m/sec. Presivnen de referingd a vintului este de 0.4 kPa.

s  Conditii peotehnice

Conform STAS 6054-77 (“Zonarea dupa adincimes de inghel™, perimetrul investigat corespunde
unei valori a adincimii de inghet cuprinsd intre 70-80 cm (<10._.200cm).

Conform hértii de zonare a incircarilor date de citre zipads, amplasamentul in cauzd corespunds
unei valori normate a incarcarii din zapada la nivelul solului sox = 2.0 kPa.

Parametri seismici ai zonei In cauzi, stabiliti conform codului de proiectare seismici P10K-
1/2013 au valonle:

- acceleratia maxima a terenului pentru profectare ag=0.20g:

- perioada de control/col} a spectrulun de rispuns To=1.0 5.

- gradul de seismicitate cste &z (gradul 8 cu o pericada de revenire de 100 ani)

= din punct de vedere seismic amplasamentul studial este situat in-zona D.

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

» Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, pe primii 0.5 = 1.7m umede |a foarte umede;

# Nigipuri mijlocii Ia fine slab argiloase la argiloase, cafenii palbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medic, umede intre 0.5 -1.7m 5 3.7 - 4.3m;

» Nisipuri mijlocti la fine prafoase la slab prafoase, galbui la albicioase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, foarle umede |a saturate de la 3.7 - 4.2m n jos.

Forajele gectehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10 - 11m, acesta s-a
stahilizat la adancimi de 9 - 9.5m. la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii.
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25 CIRCULATIA

s  Date generale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiolui Craiova, amplagat in partea de Centru-
Sud, delimitat de strazi colectoare de categoria a I1l-a — Str. Alexandru Macedonski si str. Viad Tepes-
£u sens unic 51 sir. Eroilor cu dublu sens.

« Ciile de comunicatie - situafia existenta

Circulatia principald din zona studistd se desfisoardl pe str. Alexandru Macedonski - strada cu
imbriciminte asfalticd in staré bund. Acest drum este safisfiicitor atat din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longrudinal ¢tc.), cit 51 din punct de
vedere al caracteristicilor structurale. Acesta face legatura dinspre Sud cu zona centrald a Municipiulu
Craiova.

Alte strazi de pe care s¢ face accesul la functiunile din zond, sunt Str. Viad Tepes situatd pe
direcfia Est-Vest ce se intersecteazd cu str. Alexandm Macedonski s1 sir, Eroilor precum 1 strada
Eroilor situatd pe direcia Nord-Sud ce sg intersecteazi cu str. Dimitrie Bolintineanu si str. Vlad Tepes,
strazi cc au in prezent imbréciminte asfaltica in stare bund.

Aleea de acces situald in pariea de Est-Vest a zonei studiate, ce reprezintd zona de acces atat pr
terenul ce a generat documentagia P.ULZ cét s1 accesul pe terenurile aflate in mmediata vecindtate, s
afld intr-o continui degradare fiird a avea un profil caracienstic.

=  Disfunctionalitiii
Din analiza situafie: existente, reies urmitoarcle:
- constrectii cu alinierea discontinud — nu se respecta retragerea impusa prin PUG..
- terenurn in stare degradabila;
- incompatibiliate funclionald intre zona industriald dezafectatd si zonele de locuire din
vecinalate,

2.6, OCUPAREA TERENURILOR
=  Principalele caracteristici ale funciiunilor din zond. Relafioniiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

. zond de locuinte mici - individuale;

- zond teren industrial;

- zona de comunicatic rutierd 5 amenajlri aferente.

Fona de locuinte mici - individuale totalizeazd o suprafatd de 0,75 Ha. Indicii de urbanism
conform documentagiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 35,00 % 5 C.U.T, = 1,05,

Zona teren industrial are o suprafatd de 1,17 Ha. Indicii de urbanism conform documentapiilor
aprobaie anterior sunt: P.O.T. = nereglementat 51 C.U.T, = max 4.

Zona de comunicajie rulicrd §i amenajdri aferente, esie reprezentatd de partea carpsabild de
terenul aferent pentru amenajin pietonale, totalizind o suprafafd de 0,58 Ha.

o Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit din zona studiat se compune din construetii P, P41.2 eu destinatia de locuinte,
si 0 cladire monument istoric P+1 partial,

*  Aspecte calitative

Constructiile din zona studiatd sunt cu structurd din beton si zidarie §i inchideri din caramida.
Sunt imobile de locuinte cu structura de beton armat dar si anexe cu structura de lemn si metal.
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s Asigonrarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinafie de servicii sau comerf cu exceptia unor spatii
comerciale de mica importanta,
Asgigurarea cu spatii verzi se rezolvl prin existenfa in interiorul proprietstilor private. Adacent

cailor de circulatic nu sunt spatii verzi de profectie.

s Riscori natarale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

s ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de rejele de alimentare cu apd pe strazile Alexandru Macedonski, Viad Tepes =i

Eroilor. Pe aleea de acces din Est exista o conducta de apa cec alimenteaza locuintele situate In Est de
aceasta alee, conducta noua.

s CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare pe strazile Alexandru Macedonski, Vlad Tepes si Eroilor.

« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiatd, constructiile existente sunt alimentate cu energie electricd de la poswrile de
transformare in anvelopa metalica aflate pe latura de Fst la intersectia strazilor Eroilor si Dimitrie
Bolintineanu,

« TELECOMUNICATI
Zona dispune de refele de telecomunicatii situate pe stalpi pe strazile Alexandru Macedonski,

Viad Tepes si Eroilor.

* ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiati, pentru constructiile ce au functiunea de locuinte, incdlzirea spatitlor se face cu
centrala termica proprie alimentata cu gaze naturale.

= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd refea de alimentare cu gaze naturale pe strazile Alexandru Macedonski, Vlad
Tepes si Eroilor.

« GOSPODARIE COMUNALA
Fiona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

= PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu exista in prezent disfuntionalitati remarcate ale retelor edilitare din zona.

2.8, FROBLEME DE MEDIU

Nu existi probleme de mediu, zona neavind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat existd in zond, fiind vorba de cladirile de monument istoric marcate in plan. Aceste
cladiri se vor pastra, iar cladiriea monument “DJ-1I-m-B-08167 - Atcliercle Bratasanu - 1910-1927*
situata la or. 73 pe strada Alexandru Macedonski se va reamaneja intr-un spatiu comercial.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urhanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederes
deschiderii zonei pentru construciii nol cu destinatia de locuire colectivd precum $1 urmébloarele
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probleme remarcate:

- grearca de noi locuings in zond;

- asigurared acceselor in incinta,

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 27012010 privind
metodolopia de informare a publicului astfel ca investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elaborari PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizm de inrbiere a documentaties PULZ..

- Propurem ca auwtonitatea publica locala, prin adresele de informare a proprictarilor afecian
de propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la o dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asiguraril transparentei decizionale precum si prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ce stau la baza informarii publicului.

., 3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Imvestitia ce a generail documentafic PUZ esle un ansamblu de construciii alediuite din 4
imobile cu destinatia de lpcwire colectivg cu un total de apariamente de cirea 208, ce au wn regim de
indltime de 25+ P+5-6F retras, ce se vor amplasa asifel pe terenul cu suprafafa de 8. 707,00 mp div
mdsurdior, situat pe Str. Alexandru Macedonski lanr, 71

- ln o distamfd cuprinsd intre minim 280 ml (nivele sublerane) §i minim 370 mi {nivele

supraterane) jajd de limita de Novd-Vest a proprietdfil;

fa o distanjd cuprinsd infre minim 215 ml (nivele subterane) si minim [2.05 mi (nivele
supraterane) japd de limita de Sud-Vest a proprietiii;

fa o distanjd de niinim 2300 ml fnivele subterane si supraicrane) fatd de limita de Sud a
Proprieldri;

la o distanta de minim 3.20 ml {nivele subterane si supraterane) jofd de limita de Est a
proprietatii;

11 CONCLUZIL ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru construciille propuse au fost realizate studille de fundamentare pentru aceastd fazd si
constau in studiul geotehnic, studiul de Tnsorire pentru amplasament §i studiu de circulatie.
*  Concluziile studiului geotchnic sunt urmatoarnele :

* tasarcs unci fundatii cu latime de 2m si adancime de fundare de 4m sub o incarcare neta d
1.8daN/em2 este de 4.35cm ajungand la 5.32 pentru o presiune neta pe talpa fundatiei de 2.2daN/em2;
* la cresterea latimii fundatii lor {radier) se recomanda a se veni cu presiuni mai mici infrucat creste
zona de influenta si cresc tasarile;

= este important de precizat ca peste 70% din tasare se consuma pe masura realizani constructiel pana
cand se ajunge la presiunea finala;

= s¢ recomanda ridicarea cotei amenajarii pentru asigurarea evacuarii si indepartarii apelor de pe
suprafata;

= adancimea de fundare a constructiilor se recomanda a (i minim 1.5m de la cota terenului existent;

= 5¢ va avea in vedere exisienta a frecvente fundati si canale vechi din beton atat in hala, cat 81 in
exterior

= & recomanda realizarca de fundatii continui armate sau radier general pentru constructitle tip 28 + P
+ 6E si fundatii fundatii izolate cu grinzi de echilibrare pentru constructii tip hala;

« avand in vedere caracterul nisipo prafos al terenului din zona se recomanda realizarea unui sirat
compactat din material granular mare (balast piatra sparta, refuz de ciur) cu grosimea de 15cm, ce va
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icsl in afara contumalui fundatiilor 15¢m:

* 5¢ va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a terenului de fundare
sau din apropierea fundatiilor;

* 5o recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umplutur impermeabile din zona
sub trotuare;

* in situatia infalnirii de terenuri slabe sau improprii la cols de fundare se recomanda chiuretares
zonelor slabe sau improprii si realizarea de umpluturi compactate in straturi sau beton simplu pana la
atingerea cotei gencrale de fimdare.

* se va acorda mare afentie realizarii termoizolatiilor subsolului sub pardoseli si pe pereti pentru a nu
crea punti rermioe;

* umpluturile vor fi realizate, in straturi de 15 - 20 em la umiditates optima de compactare, cu
compaciarca atenta a fiecarui strat 1a gradul de compactare de 98%;

» apele din precipitaiii s¢ recomanda a fi indepartate din fundatii, far langa fundatii se vor realiza
umpluturi compactate, pentru asigurares gospodaririi {indepartarii) apelor:

* coeficienlul de pal Ks penlru adancimea de fundare 4.0m de la cola terenelul se recomanda a se
adopla ks = 2.3 - 2.5 daN/cm, pentru lalimea fundatiei de 1m.

* Concluzia studiolui de insorire este ca in timpul solstifiului de iarnd, pe data de 22
decembrie, imobilele studiate asigurd insorirea imobilelor din zond, cel putin 1h 172k pe zi
pentru camerele de locuit conform OMS ar. 11972014 dupd cum este exemplificat in studiu,

* Concluziile studivlui de circulatic pentru obiectival studist sunt evidentiale mai jos:
- Se va organiza s amenaja incinta proprietatii pentru @ permite accesul usor sl iesirea in conditii de stguranta a
traficului;
- S¢ va asigura accesul facil al muospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta:
- Este obiigatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehiculedor in vederea asigurarii fluentei traficului:
- Actesul sutovehiculelor in parcire s¢ va face, respectand semnele de circulatie, din strada Alexandrn
Macedonski (strada cu sens unic) si sirada Erollor (strada cu dublu sens):
= Vilezn maxima sdmiza in incinte parcarii este de 5 km/h;
- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strada Esoilor respestand semnul cedeaza trecerea:
- Numar de accese; 2 (intrari - |, jesiri - 13
- Dimensiuni minime ale aoceselor: 4,00 m;
- LHmensiun minime ale circulatiilor in inginta: 4,00 m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioere precum i circulatiile de racord din drumul public se
marcheazs pe caresabil @au se delimiteaza pein bordurd;
- Pe trotuar in dreptul scceselor se vor realiza marcaje - trecere de pictoni.
- Locutile de parcare din subsol vor aven dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 latime respictand
dimensiunile minime cerute de normativul pentru profectarea si executia parcajelor pentru autoturisme indicativ
NP 24/1997.

3.2 FREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Coaform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 232000 si prefungit cu HCL
nr. 343/2018 zona studiatd este incadratd in zona centrala, unitati industriale fird stabilirea indicilor
urbanistici cu exceptia C.U.T, de maxim 4.

Betragerile impuse sunt:  retragere de construire sl imprejmure de 11,00 ml din axul strazii Al
Macedonski si de 8,00 ml pentru construire si imprejmuire din axul strazii Eroilor (conform
retragerilor din PUZ ZC¥)
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista in prezent plantatii de arbori pe domeniu public cu exceplia a unor ¢opaci incadrati in
rona circulatiilor pietonale, Acestia se vor mentine si vor fi infretinute. Restul materialului arboricol
din zona este situat pe teren privat, in incinta terenulor de locuinte.

314 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

# Organizarea circulatici rutiere
Organizarea circulagiei in zona studiatd se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual §i
de perspectivd, preludnd prevederile P.UG, Municipiul Craiova. Organizarea circulafiei se mai
hazeazi pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietafile existente in zond.
Trama stradali existenti este compush din striizi de categoria a Ill-a — colectoare, precum $i o
alee de acces din str Bujorului — Ercilor de categoria a IV-a — de incinta, iar in cadrul PUZ se
reglementeazd accesele existente din strada Alexandru Macedonski si strada Ervilor.

« Profiluri transversale caracteristice
Alchtuirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6 care
stabilese elemente geometrice ale striizilor, calcuful capacititii de circulatie §i intersecfiile de strazi,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.
Concomitent s-a finut seama 5i de posibilititile existente in teren, de dezafectfirile necesare
pentru realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functic de importana lor in refeaua stradald propusa, de categoria arterclor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
a) stradi de categoria a Il-a - colectoare cu 2 benzi de circulatic conform profil tip 1 pentru sir.
Alexandry Macedonski: limita de construibilitate ln 5,50 m si de imprejmuire la 5.50 m.
b} stradd de categoria a Tl-a - colectoare eu 2 benzi de circulafie conform profil tip 2 pentra str. Visd
Tepes: limita de construibilitate la 5,00 m si de imprejmuine la 5.00 m,
¢) stradd de categaria a [11-a - colecivare cu % benzi de circulntie conform profil tip 1 pentru str. Eroilor:
limita de construibilitate la 5,00 m si de imprejmuire la 5,00 m.
Constructiile existente ce nu respecta retragered impusa privind limita de construibilitate, s¢ vor puiea
mansarda pastrand alinlamentul existent.

e Transporful in comun
n prezent in zona studiatd existd trasee de transport i comun, autobuze, acestea 52 deplaseaza
pe strada Alexandra Macedonski.

» Parcaje §i garaje
in cazul zonel destinate construciilor de locuinge se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile locuinjelor colective parcérile ce sunt 379 la numdr, din care 269 amenajate
la suhsolul blocurilor si 110 locuri de parcare amenajate la nivelul solului din care 32 vor fi amenajate
pe o platforma elevatoare.

= Intersectii

in cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectie intre strizi de categoria a Ill-a - Str, Alexandrn Macedonski si str Viad Tepes,
aceasta intersectie este amenajata cu racordare circulard avirc, atdt pentru intrare cit si pentru iegire la
virajul de dreapta.

b) intersectic intre striizi de categoria a ITl-a - Str. Eroilor si str Viad Tepes, aceasta intersectie
este amenajata cu racordare circulard avind, atil pentru intrare cét §i pentru iegire la virajul de dreapta.

Toate intersectiile sunt amenajate §i marcite corespunzilor.

s  Semaforiziri

fn zond mu sunt previzute semaforizar cu semnale Jumizoase,



s (drganizarea circulatici pictonale

‘hriﬁle ex:stf:nie 51 preluate m w-derea mcrd::miz.ﬁrii sunt previzute cu trotuare de lﬁ;imi

I

este pﬂn;wﬂ construitd,
Traversarile pictonale la intersectiile de stri#i se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C

239 - 94 |a cerinjele persoanelor handicapate.

* Sistematizare verticald .

Diferenjele de nivel din perimetrul zonei studiate, In cea mal mare pare a ci, sunl
nesemnificative, astfel incit modemizarea striizilor existente §i a celor proiectate, nu implicd migcari
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibale,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de misuri si lucrdr care 58 asigure:

= declivitiili acceptabile pentru aceese locale la construetii

» seurgerea apelor de suprafai in mod continug, fird zone depresionale intermediare;

o asigurarea unui ansamblu coereént de stefizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje ete.
rezolvate in plan si pe verticalid in conditii de eficienia estelica §i econormicl.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

s FTONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificares functionala prezentatd in planga "Reglementiri urbanistice” propune reglementarea
zonei astlfel cd in zona studiald vor coexista si colabora:
- zond de locuinge colective;
- zond de comert i servicii;
- zond de locuinte mici - individuale;
- zond de comunicafie rutierd §i amenajari aferente;

Planel Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:

- siabileste regimul de aliniere al constructiilor;

- stabileste regimul de indl{ime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constricti noi:

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inalfime,

»  Zond de locuinte colective

Zona de locuinte colective propusd, are un regim de indlfime ce cuprinde viitoare constructii de
25+4P+5-6E retras pentru subzona LC| s constructii maxim P43 pentru subzona LC2 i totalizeazd o
suprafatd reglementati de 0,92 Ha, In subzona LC1 sunt propuse locuinte colective si spatii comerciale
la parter cu parcari sublerane situate pe doua niveluri.

In cadrul prezentului P.U.Z, sunt prezente urmitoarele subzone functionale avind urmitoarele
caracteristici:

- LC1: POT maxim = 38%, CUT maxim = 2,60 g regim de inlfime maxim 28+P+5-6F retras,

- LC2: POT maxim = 42%, CUT maxim = 1.25 5i regim de indltime maxim P45,

s  Fond de comert si servicii

Zona de comert si servicii propusd, are un regim de indliime de P+1, totalizeaza o suprafat
reglementatd de 0,30 Ha si este reprezentanta de cladirea monument existenta.

in cadral pn,zcntulm P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avind urmitoarele
EaT‘H.El'E:E'IS'Ill:I

- 5 POT maxim = 8§0%, CUT maxim = 3,00 si regim de ndljime maxim P+1 dar cu
posibilitate de ctajare in volumul existent construit al cladirii monument istoric.
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¢  JLond de locuinte mict - individuale

Zoni de locointe mici existenta are o suprafata de 0.75 Ha =i propusa 0,70 Ha, are un regim de
indlfime maxim de P+2. Diferenta de suprafita revine din schimbarea zonei in locuinte colective
pentru terenul adiacent accesului din strada Ervoilor la nr. 2.

= Lml: POT maxim = 35%., CUT maxim = 1,05 §i regim de indllime maxim P+2

- Lm2; POT maxim = 35%, CUT maxim = 1L05 i regim de indljitne maxim P+2

s Zonk de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Jona de comunicare rutierd si amenajinle aferente este reprezentatd prin terenonle ocupate de
traseele strizilor existente si propuse. La acestea se adaugd trotnarele, dimensionate in funciie de
importania strizii 51 de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulajiilor carosabile, precum si a circulafici pictonale este cvidenjiatd in
bilantul teritorial existent i propus,

= BILANT TERITORIAL

S EXISTENT PROPLUS
SUMNE FLUNG T IDNALE
Ha, " HA £
1. ZOMN& LOCUMTE COLECTIVE 0,00 0,00 0.52 36,80
din care: 7

‘Canstruct - dormani: privan 0,5 11,18

St warzi In ineints - damoni privied 1. 188 &7z

Caoulabl cins - daeani prval 300 12008

Platfaria pubels ecologce - domeiu prival a4l a2
2. ZOMNA DE LOCIANTE MIG! - INDIDUALE 0,758 30,00 0,70 28,00
3. ZanA DE SERVIGH P COMERT 0,00 0,80 0,30 1&,00
& mdr# Cil DE COMUMNICATI 0,58 23,20 0,58 2390

Cirzalati n:m;ahlh- domensy public 857 14, 50 a3 LEN |+

Cirgulalil pistonals - domenuy peblc o2 B a9 Bar
5. ZOMA SFATIVERZI - damaniu publis b,o0 a,00 a,00 0,00
B, ZONA INDLUSTRIALA 117 44 BD 0,00 o, 00

TOTAL N INTRAVILAN 2,50 | 100,00 | 2,50 |100,00

Pentru zona de locuinge colective propus3 rexulta un bilant de incinta ce este prezentant mai

jons: B -

B [
Suprafata teren B.707 mp | 8.707,00 mp - 100,00%
Suprafata construita |a sol 0,00 mp '3 ZEIE 00 mp - 3? BE.'% _
Emfﬂa construita da:fasuram 0,00 mp [ 22.400, I::HJ mp
Emralata construta sm!arana 0.00 mp ' 11 -mﬂ EHZI mp

Trotuare si alei pietonale 0,00 mp 746,00 mp - B.57%
Spatii verzi ' 0,00 mp 1.680,00 mp - 18,26% |
(Carosabll asfaltat sau dalat 000mp | 2.855,00mp - 33,94% |
Platforma pubele ecologice | 0,00 mp 30,00 mp - 0,34%
Total apariamente sub 100 mp 0 apartaments 192 de aparaments
Tota apariaments peste 100 mp 0 apatan'ﬂntu 15 apartamente

Totsl parear supraterane [ Discuride parcars | 110 da locuri de parcare |

Total parcari subterana 0 locuri de parcare 260 da locuri de parcare | pag. 10



s INDICI URBANISTICI
Principalil indici urbanistici maximi propugi pe zone funciionale sunt:

POLT. maxim C.UL.T. maxim

Lond de locuinte colective

LCl I8 % 2, 60

LC2 42 %% 1,26
Fomd de comerlservicii

5 B 300
Zond de locuinte mici - individuale

Lml 35% 1,05

Lm2 5% 1,05

3.6, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

* ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apd potabild a imobilelor proiectate se va face de la rejeavs de apd din zond pe
aleea de acces din sir. Alexandru Macecedonski. printr-un bransament pe care se va montla un contor
apometru intr-un cdmin amplasat la limita de proprietate precum s1 cate un contor apometru pentru
fiecare bloc, brangament realizat prin conductd din polietilend pentru apa potabild.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitdll de inchidere sectlonald a regelei de apd pentru posibile interventi
ulterioare la arméturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica,

onditii de protectie a echipdrii tehnico-gdilitare:
- BTAS 8591/1-9 - "Amplasarca in localitifi a refelelor edilitare subterane exccutate in sapéturd"
stubileste distanjele minime intre refele, de la rejele la fundagiile constructitlor §i drumur, funclie de
asigurarea execulici lucrarlor, exploatfini lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel sanitare.
Din prescnpfule acestun STAS mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, Ja addncimea minimi de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de fundajiile construcfiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm 3 totdeauna deasupra canalizrii.

o CANALIZARE
Evacuarca apelor uzate menajere se va face prin cologne de scurgere pozitionate Tn bai si
bucatiri, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald prin cAmine de racord.
Pentru canalizares interioari se propun conductele din polipropilend, ar pentru cea exterioarii cele din
PVC { ambele sisteme cu etangare prin gamituri).

Pentru imobilele propuse se va realiza un racord la refeana de canalizare situata pe aleea de acces
din str. Alexandra Macedonski pentru evacuarea apelor uzate de la populatia viiteare din aceste
imobile.

Se vor realiza conducte separate pentru preluarca apelor pluviale de pe platforma betonata
precum si de pe acoperisul imobilelor propuse,

Conductele de canalizare si pluviala 1ml“ﬂ pozate pe irama stradald exisientd si propusd, far
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pentry realizarea racordului se va realiza un project intr-o etapd ulterioard.

C ! 1eclie a echipdrii tehnico-edilitare ©
- STAS B591/1-91 - "Amplasarca in localitay a refelelor edilitare subterane executate n sdpaturd"
stabileste distanjele minime intre refele, de la refele la fundatiile construcfiilor §i drumun, funcpie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea proteciiel sanitare.
Din prescripitile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimié de inghef;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distand de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punciele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub refeaua de alimentare cu apa.

s+ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentra coastructiile din cadml ansamblodui cu regmul de indlfime de 25+P+3-6Lretras,
aviindu-sc in vedere puterea instalatd cstimatd la cca. 620 kW, bransamentul se va asigura subteran din
postul de transformare propriu citre construciile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in
sant pe pat de nisip si protejat in feava din ofel in caml subtraversdrii pArtii carosabile.

In funciie de puterile clectrice instalate si respectiv consumatd simultan indicate in proicctu
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solufie privind aliméntarea cu
energie electricd a celor 4 imobile 25+ P+5-6Enetras propuse spre construire,

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare -
De-a lungul liniiler elcetrice acriene cste necesar & se respecta un culoar de protectie de
-24 m-pentru LEA intre | 51 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Pregedintelui ANRE nor. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., distantele de siguranth
(m) dintre LEC pozate in pimint gi obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Ohbicetival invecinat = Mole
] = 5
2 £ i
iy [
£5 |& E
Apd ¢ canalizare 0,15 .57 | "La addncimi pesie 1,5 m distanta minimd este de 0.6
m
Termice, cu abur (.5 1.5 Dristanta s¢ m3sosrd pand b marzines canalulul fermic;
‘g Termice, cu apd fierhinie {2 0.3 ed se poate reduce cu 3% cu masuri de protectie
# termicd a cablulu
& Lichide eom hustibike 0,50 1 T Distanta poate fi redush pind la 0.25 m in cazul
o protejirii cablului in tub, conform NTE™
= Gare 0,257 06" | “De reguld, conducta de gaze se pozeza deasupra
o "In cazml protejérii cablului in tub, distana se méreste
la 1.5 m pt. comducte de gaze de presiune joasd sau
medie, respectiv la 2m, pi conducte de gaze la
presiumginalth
Fundatii de cladirl - 06" | Coconditia verificini stabilitiin constructies
Arhorl (axul acestora) f 1 | "Se admite reducerea distantei cu condifia protejani
cablului in fub
b kY - 0,57 | Distanta se misoard de la marginea stilpului san
5 fundagiei
34 (120) kV = Nl
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cu newtn izelat san tratat " Distapta se masoard de b conductoml exmrem al
{110-400) KV . | LEA
cu newtry legat ka pamint
Sind de tramvai [ces mai apropiati) [l ) Y Cablurile s monteazd in tubun de protectie,
conform NTE™
Se amite reducersa pdnd fa 1 m in ceeu! cablurilor
cu Inveli din PVC sau pogate in tubur
Uszinale el 1
p " in condifiile precizatein NTE™
0
E & SNCFR 0 3
.-
=
e
_ Uzinale 2 1.3 | ™ Cabla montat in tub izolst (PVC, beton )
T E " Cably montat in twb metalic
= E i SNCFR 1™ | "™ Se admite reduceren distanjel pingd la 3 m cu masuri
ol de profectiec pentri cablu 51 cu aprobarca SMCFR
= — Drumuri - [l 0,5 | "™ hBsurath in axul drumului
"™ Masrati de la bordurd spre trofuar In bocalitafi,
respectiv de la amprizi spre zona de prodeciie, in afara
| localivayilor
Comandi control 0,5 0. " Be admite reduceren distanfei pind El: 0,25 m cu
| E LES (1-20) kV 4,517 0.07 condifia protejiri cablulu, conform MTE
L]
l bt Te, tracfiune urband, ete 0,51 04

Pentru amplassrea unor noi obiective energetice, devierea unor linii elecirice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (stajii g posturi de
transformare. linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta protectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Eejelele elecirice existente 51 propuse in localitli respectd normele SC CEZ Distributie SA,
precum § cele din domemile conexe.

in principal se face referingé la ;

- PE 101/83 + PE 101a/83 - Normativ pentru construirea instalafiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie clectricd, cu tensiuni peste
1 Kv,

- PE 106:95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasi tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea s execufia refelelor de cablun electnee.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistenlei instalafiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- 5TAS B589/1-91 - Amplasarca in localitifi a refelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- 1D 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execulia,
verificarea §i recepfionarea de instalagii electrice In zone cu pericel de explozie.

- PE 122-82 - Instrucfiuni privind reglementarea coexistenfel limilor electrice aenene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemnele de imbun#tifiri funciare.

- PE 123-78 - Nomnativ privind sistermatizarca, amplasarca, construirea si repararca liniilor
electrice care trec prin pidurn $i terenur agricole.
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s TELECOMUNICATI

Cladirile propuse se vor racords la cablu de fibra apticd peniru asigurarea bransamentulu de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai mulfi dinre operatorii de
asemenea servicii existenfi in zond.

Refeana de telecomunicatii va i pozatd pe trama stradald propusi, Pe traseul cablurnlor
interurbane si fibra opiicd existente, se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii modemne
{infernat, transmisii de date de mare wvitezd, circuoite, Inchiriste pe F.O, servicii X - DSL,
videotelelfonie, eic.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
sublerane §i aeriene in vederca respectnii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice Tn canalizalie, sapdturd sau derian nu prezintd un pericol pentru
sinfitatea oamenilor 51 nict nu influenjeazs in mod direct sau indirect protectia medmlui ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA
Inealziren imobilelor propuse se vor realiza ¢u centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate,
Apa caldd necesarfi consumuloi este asiguratd pentru fiecare apartament de citre centrala
termicé aferentd respectivel unitétl locative, prepararca aper calde menajere realizindu-se In regim
prioritar faja de incilzire,

s ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gare naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zond pe trama stradal2 existenta pe aleea de acces din sir. Sararilor cu acordul 5.C. Distrigaz Sud
Retele S.R.IL., pe baza unor documentafii tehmice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate.

8¢ va realiza un bransament — conductd din polietilend pentru gaze namurale pozatd subteran,
prodejatd corespunzitor la sublraversarca pdrfii carosabile, Prin proiectare se vor asigura numdn
necesar de aensin ale conductei/proteciiel acestein astfel fncat sd se elimine complet Ascul unor
acumulari de pgaze.

In exteriorul cladiriilor propuse se va amplasa o firidd cu regulator de gaze. alimentarea
consumatorilor (centrale termice 5i magini de gitit tip aragaz), wrmdnd a se realiza printr-o coloand din
conductd de ofel pozaid aparent pe casa sciril, cu contorizarea individuald a consumului la fecare
unitate locativa in parte.

Sectiunea precum 5i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazd ulterioard de proiectare.
Conditii de protectie a echipani tehnico-edilitare

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd g1 alte instalapl, constructil san obstacole sublerane, acestea sunt normate de nomatival
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 151 STAS 8539/91.
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* GOSPODARIE COMUNALA

Dupa reglementarea zonel propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarca
degeurilor de pe platforma de beton amenajatii in incintli precum si transportarea acestora la groapa de
gunoi a oragului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprictar de teren in parte sau ¢u asociajia
de locatan In cazul locuintelor colective. Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea a doua
platforme betonate pentru pubelele de gunoi menajer. Aceste platforme vor avea o suprafata de 30 mp
si s¢ vor realiza pe latura de Nord-Vest si pe latura de Est pastrand o distanta minima de 10,00 m fata
de ferestrele camerelor de locuit.

A% PROTECTIA MEDIULUIL

Pentru protectia mediului se vor realiza spafii verzi in incinta amplasamentului studiat. n zona
studiatd nu vor exista zone industriale care 58 genereze poluare fonich, peluare pentru apil. aer sol,
In subzonele prezente in prezentul P.UL.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmétoarele valori minime de spafii vera astfel:
1} Constructii de locuinge
Pentru construcliile de locuinje vor fi previzute spajii verz1 51 plantate, in funciie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*locuitor, propunéindu-se prin prezenta documentajic ca si fie
asipuratd o supralald de 1.680,00 mp, locuitorii din cadrul ansamblului fiind in numdr de circa 570,
2} Constructii comerciale
Pertru construciile comerciale vor fi previzute spatii ver=i si plantate, cu rol decorativ gi de
agrement, in exterionl ¢lidirii sau In curfi interioare - 2-5% din suprafata totald & teremului,

Pentru zona studiats, in faza de provectare ulterioarsi, se vor respecta pentru circulafiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitfitile din zonf.



38 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PFROPRIETATE ASUPRA BUNULLUT IMOBIL

& Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in #ona stediath include terenurile ocupate de strizi si frotuare,

o Terenuri proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansd cu tipurile de proprietate marcate cu palben suni proprietifi
privale ale persoanelor fizice sau juridice.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ¢e vor fi supertate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce

vor cidea in sarcing autoritatii publice locale,

Urganizarea reglementats Tn acest P.U_Z se adapteazi tramel stradale existente 5 a uhlitajlor
existente.

Costurile ce vor cdea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilitdgile
existents in 2ond.

Costurile ce vor chdea In sarcina autoritdtii publice locale presupun refacerca trotuarclor pe
zonele de acces auto propuse in incint.

4. CONCLUZIL, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in veders organizarca armonicasd a zonelor funcfionale in teritoriul
studiat, asigurarea legltunlor intre subzonele funcfionale din zond studiale,

Totodatd s-a avut In vedere rezervarca terenurilor pentru realizaren Tn perspectivd a unor
ohiective de interes public, pentro rezolvarea circulagiei - funciiunea principal din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde gi Repgulamentul de Urbanism care explici 5i detaliazi sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea apliclni acestuia,

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal deving actl ¢u autoritate
administrativa, asigurind condifulle materializdni propunerilor,

Desfisurares Tn continuare a proiectdrii are in vedere:

= elaborarea planurilor urbanistice de detalin pentru obiective din zon;

elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarca de cltre tofi factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat d
catre ol factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al
Murmicipiulul Craiova,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local. aprobate, capiti valoare juridici, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanfi ai autorizafiilor de
construire.

Pericada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va i de 10 ani.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
LOCUINTE SI SERVICII, IN VEDEREA REALIZARIT
UNUT ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS,

generat de imobilul situat in Craiova,
str. Alexandru Macedonski, Nr. 71
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea luerdirii: ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII FUNCTIUNLIL DN

ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE 81 SERVICIL, IN VEDEREA REALIZARII
UNUI ANSAMBLU RESIDENTIAL 254P+5-6 RETRAS, generat de imobilul situat in str. Alexandru
Macedonski; nr. T1
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- Beneficiar: 5.C. VALLETTA VILLAS 5.R.L. prin reprez. MARCEA MARCEL
- Sediul: : Str. Stefan Cel Mare, Nr. 193, Mun. Craiova, Jud. Dol

- Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT 5. R.L. — Arh. Stefdr{d Emilian

- Data elaborfirii: Decembrie 2019

DISPOZITII GENERALE:

Roluwl R.L U,

Regulamentul General de Urbunism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice §i cconomice ¢o=
std la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor Jocale de urbanism.,
Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceplia
deroglrilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de Q.G nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru  modificarea 31 completarea Legii nr 350020001 privind amenajarea  teritoriului 3
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctsd 114, precum si In confinutul
regulamentalut.

Prevederile repulamentelor locale de urbanism sunt diferengiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referingd, zona si subzona & acesteia

Repulameniul local de whanism cuprinde $i detaliazh prevederile referitoare la regimul de
construire, funcjiunca zonei, inaltimea maximd admisi, cocficientul de utilizare a terenului (C.1UT.),
procentul de ocupare a terenului (PO.T.), retrageri fatd de aliniament §i limitele laterale i
posterioare ale parceled, caraterisitici athitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil & §i afectate de modificlin ale circulafiilor previzute prin PU.Z., gradul
de afectare urmind a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeard In format digital si format analogic, la sc.
adecvati, In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de refenintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuriton pe
teren, cu respeciarea si integrarea limitelor imobilelor inrepistrate in evidentele de cadastru i
publicitate imobiliari.

Metodologia folositi este In conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE §I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobatd cu
ORDINULMLPAT. nr. 176 / N/ 16, 08. 2000,

Protectul are la bazi:
Legea nr.] 84/2001 privind organizarea si exercitarea profesiel de arhitect, republicata:
Legea nr.1 7220100 pentru modificarea Legii nr. 1842001 privind crgpanizarea §i exercitarea profesici
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii or. 184/ 2001 privind organizarca $i exercitarea profesiet de arhitect;
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulierioare.
Legea nr 242/ 2(K9 prvind aprobarea Ordonanfer puvernuha nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr 3507 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Hotardrea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, eu modificarile si
completdrile ulterioare.
Legea nr. 50 1991 privind autorizarea executfirii lecrdrilor de construciii, cu modificinle si
completdrile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 121072009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintel pentru aprobarea
Mormelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind auniorizarea executini lucririlor de
constructiis
Legeanr 213/ 1998 privind proprietatea publics si regimul juridic al acesieia.
Legeane. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planulul de Amenajare a Teritorinlur Mational (PATN):

o Sectiunea [ - CAi de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004),

o Sectiunea [1- Apa: Legea nr. 171/ 1997,

o Sectiunea [1I- Zone protejate: Legea nr 5/ 2000,

o Secfiunea V- Refeaua de localitdfi: Legea nr. 351/ 2001,

o Sectiunca V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hotirfrea nr. 1519 2004, peniru aprobarea Regulamentulei privind dobdndirea dreptului de
semnditurdl pentru documentatiile de amenajare a teritoriului 5i de urbanism si a Regulamentului
referitor |la organizarea st functionarea Registrulul Urbanistilor din Roménia
ORDINUL MLPAT nr. 21/N2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobares
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 138N/1999, pentru aprobarea “Chidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General™
ORDINUL MLPAT nr. 1 76/N/2000, pentru aprobarca “Ghidului privind metedologia de claborare si
confinutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal™
ORDINUL MLPAT nr, 37/N/2000, pentra aprobarea “(hidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliv™
Legea fondulu funciar (nr. 18/1991, republicata);
Legea administrajiei publice locale {nr. 69/1991, republicatd);
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar si publicitatin imobihare (ar, 7/1996);
Legea privind calitatea In construcfii (ne. 10/1995);
Legea privind regimul juridic al dramurilor (nr.82/1998 pentru aprobarca 06 nr. 43/1997),
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul Ministrului S&ndtatii nr. 536/1997 pentru eprobarca normelor de igiend 51 a recomandirilor
privind mediul de viaja al populagiei;
Ordinul comun ar.2 14/RT/1 6NN/ /martie 1999 al Ministrului Apelor, Pidurilor i Protectiei Mediului
g1 al Minmistrulm Lucr8rilor Publice si Amenajfini Teritoriului pentru aprobarea procedurtlor de
promovare a documentafiilor ¢i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism gi de
amenajarca teritoriulu,
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonanjei de urgent a Guvernului nr. 7 7/ 2011 pentru
modificarea 3i completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Domeniul de EE'E‘IEEEE

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementdni regimulm de constraire in
Unitdtile teritoriale studiate. precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avind in vederc
oportunitatea investified, pe amplasamentul situat in zona de centru-Fst a municipiului

Definirea unei anumite unitiji teritoriale de referinfi este determinatd de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara condifiondri;
(2) regimul de construire {continuu, discontinuu);
{3) Indlfimea maxima admisd.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
dieci, este necesarfi elabotarea unel alte decumentagii de urbanism.

Zonificarca funciionald a teritorivlui studiat s-a stebilit in conformitate cu plansa de Reglementin a
Planului Urbanistic Zonal, in funcfie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona §i de ponderes
acestora In teritoniu; pe baza acestel zonifichn s-au stabilit condipile de amplasare $i conformare ale
constructiilor. ce se vor aplica n cadrul fiecdrei zone functionale,

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

frreoored iefad wartiral 5i consirust

I. Reguli cu privire la pds

Zonele construzite protefate

In zona studiati existi monumente de patrimenin  construit. Monumentul “DJ-1l-m-B-08167 -
Ateliercle Bratasanu - 1910-1927" situata la nr. 73 pe strada Alexandm Macedonsk: se afla in ona studiata,
iar monumentele DI-I-m-B-07961 - Casa - sf. see. XIX situata la nr. 20 pe strada Bujorului si DJ-I1-m-B-
08031 - Casa Mirica ~ 1B98 situata la nr 33 pe strada Alexandru Macedonski sunt in vecinatatea zonei
studiate.

(1) Autonzarea executini constructilor in zonele care cupnnd valon de patnnmoniu cultural construit,
de interes najional, se face en avizul conform al Ministerului Cultorii 51 Identitatid Nationale gi al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

{2) Autorizarea executdrli constructiilor in zonele carc cuprind valon de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotfirire a consiliului judelean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din jude|, subordonate ministerelor previzute |a alin. (1).

{3} Autorizarea executirii lucrdrilor de conmstructii, care an ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, e va face cu avizul conform al Ministerulod
Culturii g ldentitatii Mationale, Tn condifiile stabilite prin ordin al ministrului culturi § identitatii nationale.

2. Reguli cu privire la siguranta consiructitfor si fa apdrarea interesuiui public

Autorizarea executfirii constructitlor 51 amenagjdrilor in zonele expuse la riscur naturale se supune
prevedenlor art. 10 din Regulamentu]l General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pol
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea nscurilor naturale. Alte categorii de construciii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de nsc §i cu respectarea prevedenlor Legin nr 1(V1995
privind calitatea In constructii.

Tn interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
rigour naturale.

Autorizarea executdrdi luturor construciilor va fine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGLL

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de condifiile de protectic a refelelor tehnico-

4



edilitare gi servitujiile impuse de céitre acestea vecinitililor prezentate in anexi

Activitatea de consfruire in cadrul zonei studiate urmeazd sa se desfigpare:
- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- ptin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie Tn prescriplii generale ale prezentului regulament
ce detaliazi prevederile PUZ si se referd la autorizares lucrlivilor de constructii, reparafii, parceliri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescripiiile penerale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modulul de folosire a terenului, conform ronificiri previzute prin PULZ,

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
gl norme estetice, condifii tehnice constructive,

Zonele de servitute §i de protecie ale cdilor de comunicajie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 gi HG nr. 36/1996 precum gi de condiiile de emplasare fafi de drumurile
publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarsa constructiilor in zona dmmunlnr publice s2 emite in temeinl Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrir in zona ¢ umurilor publice si in vecindtatea zonei de
proteciie a acestora, solicitantul awtorizafiei de construire trebuie si obfind avizul orpanelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele g activitBfile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului esupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse fn Anexa nr. IT la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprins in Ordimul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea objectivelor economice cu surse de zgomot g vibrafii va fine scama de Nomele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatafii nr. Y81/1994 art. 13-15,

Pentru construciiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu. v
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Peniru zona studiatd, limitele de construibilitate si de Tmprejmuire, masurate din axul strazii. vor fi
urmitoarele pentru:
a) siradd de categoria a [1l-a - colectoare cu 3 benzi de circwixtle conform profil tp | pentru str. Alexandru
Macedonski: limita de construibilitate la 5,50 m si de impre; swire la 5,50 m,
b) straddi de categoria a [ll-a - colectoare cu 3 benzi de circul:is conform profil fip 2 pentru str. Viad Tepes:
limita de construibilitete o 5,00 m si de imprejmuire la 5.00 .
¢} stradd de categoria a 1ll-a - colectoare cu 3 benzi de circulagie conform profil tip 3 pentru str. Eroilor:
limita de construibilitate la 5,00 m 51 de imprgjmuire la 5.00 -3,
Constructiile existente ce nu respecta retragerea impusa privind Limita de construibilitate, se vor putea mansarda
pastrand aliniamentul existent,
Alcdituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 1014473 5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
Concomitent s-a jinut seama gi de posibilitifile existente in teren, de dezafectirile necesare pentru
realizarea profilelor, cutdndu-se echilibrul intre necesar 5i dispoaibilitate.
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In functie de importania lor in refeava stradali propusd, d* categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Principalii indici urbanistici maximi Propusi pe zone funcfionale sunt:

P X i C.U.T. maxim

Zond de locuinge colective

LC1 38% 2,60

LC2 42% 1,26
Zond de comert/servicii

S B0% 3,00

Zond de locuinte mici - individuale
Lml 35%% L.05
Lm32 35% 1,05

4. Reguli cu privire la asigurared acceselor obligatorii {(aufe, pietonale), a parcirilor

Circulatin principald din zona studiatd s= desfigoard pe str. Alexandru Macedonski - strada cu
imbriciminte asfaltics In stare buni. Acest drum este satisPicitar atiit din punct de veders al caracteristicilor
geometrice (trasew, profil transversal, profil longitudinal ete.), cit si din punct de vedere al caracteristicilor
structurale. Acesta face legitura dinspre Sud cu zona centrali a Municipiului Craiova.

Alte striizi de pe care se face aceesul la funcfiunile din zond, sunt Str. Viad Tepes situatd pe direcfia
Esi-Vest ce se intersecteazs cu str. Alexandru Macedonski si str. Eroilor precum si strada Ervilor situats pe
directia Nord-Sud ce se intersecteazd cu str. Dimitrie Bolintineany si str. Vlad Tepes, strazi ce au in prezent
imbriciminte asfaltics in stare huni.

Aleea de acees situatd in partea de Est-Vest a zonei studiate, o reprezinid zona de acces atit pe terenul
ce a generat documentafia P.ULZ cit si accesul pe terenurile aflate in imediata vecinitate, se afla intro
continud degradare fiird a avea un profil caracteristic.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mie de in#ljime se va avea in veders realizarea
mndi?’ihr de parcare / garare pe loturile proprii;
n cazul zonei destinate constructiilor de locuinte colective s va avea in vedere realizarea condifiilon
de parcare / garare in cadrul proprietatii, rezultand in cadryl propunerii urbanistice un numar de 379 locuri.

L3 il i privire la Fe _Immi

Nu este cazul dezvoltirii majore a echipiri edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la

utilitifile existente in zond, iar in zona studiatd nu mai exista terenuri libere pe care se pot realiza construefii,

Realizarea retelelor pentru imobilele de locuinte colective s¢ vor realiza in concordanta cu
capacitatile retelelor existente, respectand normele in vigoare privind zonele de protectie a utilitatilor

6. Reguli cu privire Iz forma si dimensianile terenurilor penira consiructii

Nu este cazul unor parceliri, zona studiati avand terenuri libere pentru care se propun indici de
urbanism in conditiile pastrarii loturilor compacte,



\ =
% \ EEEE,H privire la amplasarea de spatii vergd gi imprejmuiri
5 i
N \1,

q? lLL""'tltlir,jij.gg prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri:
'nna!mﬂr:_jmujri opace, necesare pentru profeciia Impotriva infruziunilor, separarcs unor Servici
by Tn? Aslpurares protectiel vizuale: . % _ =
iht ill'rf:_jmui;i transparente, decorative sau gard viu, necesare rlchrn_l'rﬁ_.rn parcelelor aferente clidirilor
b Erir; eladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbamstice.
't'l-u.‘:.mm ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenje ca 3 in cazul
B, “Heror gl construgiei.
Ying spatiile verzi autorizatia de construire va confine obligalia menjinerii sau crearii de spafii
ﬂl_.t? in funclie de destinafia 51 capacitatea construcpiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
rhanism.
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ARE FUNCTIONALA

~“Entul PU,Z sre o singurd unitate teritoriald ce este formati din urmitoarele subzone:

Et: = subzone de locuinie colective.
- Somerciald gi servicii
= subzone locuinte mdividualz,

= Gencralitaji
,_ - Tipunle de subzone funcionale
B art. 2 - Functiunea dominantd a 2onei
= &t 3 - Funciiunile complementare admise ale zonei

BENL . Utilizarea funetionald

art. 4 - Utilizarea funclionald
\ El'l 5 - Utilizdri permise cu condifii
art, 6 - Interdicjii temporare

= Conditii de amplasare i conformare a constructiilor
- T+11 - Reguli de amplasare $i retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 5 24
din RGU

L1213 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
ohbligatorii, in completarea art. 23 5 26 din RGU

14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari,
. in completarca art. 27, 28 din RGU
1719, 20 - Reguli ¢u privire la forma gi dimensiunile

terenului §i constructiilor, in completarea
2 art, 15, 30+32 din R.G1.
Bl Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafil

"



verzi sl imprejimuiri, in completarea art. 3336 din
RGLU
» art 28 - Misuri de proteciie antiseismicl

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se inielege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
funcfiuni admise cu derogdri, alimere, PO.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fala de limitele laterale gi
posterioane.

Dreroghn de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele sitwatin:

¥ conditil de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

reguiament;

# descoperirea In urma sapaturilor a unor maniurii arbeologice care impun salvarea 5i protcjarea lor;

# situarea speciald a parcelei in cadru! sectorulul Intr-o zond de interes maxim san conditionatd de

existentd pe terenurile aliturate a unor clidin care trebuizse menfinute;

# dimensiun sau forme ale parcelel care nu se inseriu in prevedenle regulamentulu.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiel de Urbanism si
Amenajarea Teritorinlui din Priméria Municipielui Cralova.
Modificarea mai multor condifii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe bara unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
¥ modificini privind funefiunile admise, regimul de indlfime, C.11.T., depasirea alinierii spre stradi a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprictate 5 a PO.T. su_.
posibile numai in baza P.LLZ. in conditiile date de O.(& nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 3502001 privind amenajarca teritoriului si urbanismului;

'0._!'

modificarea alinierii spre limitele laterale g1 posterior de proprietate este posibili in baza PLLID.
insotit de ilustrare de arhitecturd.

Modificarea prin PU.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementirilor aprobate prin PUL.G
trebuie 33 asipure unitatea, coerentd si confortul wban atat ale zonei de studiu cit $i ale teritoriului invecinat.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinfe colective

Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinge colective este formatd din teren domendu privat si viitoare constructii 25+P+5-6E
reiras si P43, proprictdi private ale locatarilor blocurilor 31 este reprezentatd de subzona LC1 si LCL.

Art. 2. Funciiunea dominantii a zonei: , Locuirea colectiva™

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micd importanid in cadrul spartamentelor;

- spafli comerciale la mivelul panemlui;

- spafii verzi amenajate;

- accese pietonale 51 carcsabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare 51 constructin aferente.

Aceste funciiuni complementare trebuie s nu producd zgomot, vibratil, noxe 51 33 nu distoneze cu
specificul zonel.

Capitolal I1 - Utilizare flunclionald

Art. 4. Utilizdrile propuse sunt;
- locuinge colective cu caracter urban.
- moderniziri si reparafii la clifdiri existente;
- dotlr complementare de micd importanta.

Art. 5. Utilizdiri permise cu condifii

- servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normelor de protectie acusticd, de protectie
tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta,

- la realizarea de constructii provizorii se va respecta legea 50/199]1 actualizata =i orice interventic
necesita documentatii specifice aprobate de onganele competente in conformitate cu prevederile Legn
137/1995 si cu normele de protectic stabilite pe plan local,

(1) Autorizarea execuidrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniv cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale i al Ministerulu
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

{2) Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimonin cultural construit,
de interes local, declarate gi delimitate prin botirdre a consilivlui judetean, se face cu avizul servictilor publice
descentralizate din jude], subordonate ministerelor previzute la alin. (1).

(3 Awtorizarea executdrii lucrrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetares, CONSErvarea,
restaurarea sau punerea in valeare a monumentelor istoriee, s va face cu avizul conform al Ministerulum
Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii 5i identitatii nationale.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdiefii temporare,

Art. 7. Interdictii permanente
Autorizarea executirii construcfiilor se face astfel inciit s sc asigure ocuparca rafionald a terenurilor,
in baza urmdtoarelor principii:

a) utilizarea eficientd si valonficarea terenurilor din zonele echipate cu rejele tehnico-edilitare;
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b) amplasares construciiilor, amenajarilor §i luerdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte;

¢)  dreptul de folosire echitabild 51 asigurarea bunet vecinatafi,

d)  reducerca impactulul asupra mediului §i folosirea eficientd si sustenabild a resurselor prin folosirea de
solufii, servicii sau tehnologh eco-inovative;

¢) asipurarea capacitifii de adapture la provocirile sociale, economice gi de mediu;

fy  protcjarca identitiiii arhitecturale specifice teritoriulul 51 promoverea calitapi achitecturale;

g)  reducerea consumurilor de enengie;

h)  asigurarea protecfiei peisajelor naturale si construite;

i) conservarea biodiversititi §i crearea de continmtiti ecologice;

11 siguranta publica si salubritatea;

k) adaptarea la capacitatea infrastructurii de transport existenta;

1y reciclurea terenunilor degradate din intravilan:

m) regularizarea percelelor si asiguarea condifiitor de echipare tehnice — edilitard a terenurilor, inclusiv
prin utilizarea unor mésun de compensare;

Capitelul 11l - Conditii de amplasare §i conformare a construcfiflor

Art. 8. Orientarea fad de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
Se recomand3 evitarea orientdrii spre nord a dormitoarclor, Constructiile de locuinie vor fi orientate astfel
incéit s& asigure o inzorire minima a camerelor de locuit conform OMS.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform ar. 18 din R.GL. care prevede cd autorizarea
executarii construcfiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de proteciie a drumurilor
delimitate conform legi:

- in cadrul localitgfilor urbane (rurale), 1afimea zonel strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii luerdrilor anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutierd, iluminat i refele
publice), se stabileste prin documentafiile de wrbanism gi regulamenticle aferente, findndu-sc cont de
categoria propusd pentru sirdzi prin PULG sau PULL,

Art. 10, Amplasarea Fafd de cii navigabile, cursuri de api
Mu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporiuri
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri Tafl de Fisia de protecfie a fronticrei de stat
Mueste cazul.

Art. 14, Amplasarea faidl de alinlament se va face In conditiile respectini art.23 din R.GLL
Alimamentu] reprerintd limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a} Regimul de alindere al imprejmuirilor este dat de cateporia gi gabaritul strieii adizscente:

- Str. Alexandm Macedonski - [a 5.5 m din axul strdzii;
- Str. Eroilor -1a 5 m din axul strazii;
b) Regimul de aliniere al construciiilor este dat de categoria gi gabaritul sirfizii adiacente;
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- Str. Alexandru Macedonski - la 5.5 m din axul strie;

- 8tr. Eroilor - [a 5 m din axul strizii;

Autorizatia de construrie se¢ emite numai dacd indltimea cladirii nu depigeste distanta misuratd pe
onzontald, din orice punet al eladiti fag de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus,

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.GU. art. 24 care solicith respectarea distanjelor
minime obligatorii fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum i
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectanii:
a) distantelor minime oblipatorii fafd de limitele laterale 41 postericare ale parcelei conform Codului Civil;
b} distanfelor minime necesare inlerventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitagii teritoriale
de pompieri.

In relafic cu limitele laterale ale parcelei, construetiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelcle invecinate:
- In regim cuplat {alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retragen: fajd de veciniti).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea conforiului urban:

- asigurarea insoriri $ iluminatului natural;

- respectarea condifitlor de vizibilitate;

- respectarea condiiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatillor mobile de pompien.

[Dhstanie:

- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distania este egald cu jumitatea indlimil constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mic de 3.0 m.
- intre constructii §i limita laterald sau de spate a proprictafii:

- gsle de 2,00 m pentru fatade cu ferestre 51 balcoane;

- este de 0,6 m pentru fajade fard ferestre sau balcoane (mai mare decit streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperig &3 cadd in propria curle);

- gste pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier).

In cazul in care noua construclie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindlate, pe parcela alfturatl este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd peniru
profecia construciiel existente.

Dacd pe parcela invecinatd existi o construcjie realizatd pe hotar, este mecomandabild realizarea
constructiei noi alipith la construetia existentd cu aplicares misurilor cerute de protejarea acesieia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distania de 0.6 de calcanul constructic existente din considerente de:

- igiena 3 exploatarea celor 2 construchi
- aspect urbanistic s arhitectural,

Intrucét distantele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomandi ca distania intre doud construciii care au fafade cu ferestre 51 sunt situate pe parcele invecinate 58
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decit jumdtatea inalyimii construciiei cele mai inalte.
Aceste conditil funcioneazi i in cazul limitei posterioare a proprietifii,

Art. 16. Aceese carosabile - conform RGU art, 25,
Autorizarea executfirii construcfiilor este permisi numai dacd existd posibilitate de acces la
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drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinaticl construcicd.

Cargcleristicile aceeselor la drumurile publice trebuie s3 permitd intervenjia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de once fel este permisa numan daca se asigura
accese pictonale. trotuare szu orice cale de acces public pe lerenuri proprictate publicd sau propretate
privatd grevate de servitutea de trecere publica

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in funcfie de
prevederile P.U.G Municipiul Craiova si de necesitifile zonei.

Intersecfiile dintre strizi sunt evidenpiate pe planga “Reglementdn - zomificare funcfionald™ dupa
importanta lor 51 dupd solutia tehnicd si configuragie.

Art. 17. Aceese pictonale - conform BGU art. 26,

Autorizarea executdrni construciiilor si amenajirilor de orice fel este permisii numai dacdl se asiguri
accese pietonale, potrivit imponanei 3i destinagicl construciici,

Accesele pietonale sunmt caile de acces pentra pietoni, dintr-un drum puoblic, care pot i trofuare,
sirfzi pietonale, piete pictonale, precum $1 orice eale de acces public pe terenun proprietate publicl.

Accesele pietonale vor fi conlirmate astfel incit s3 permitd circulagia persoanelor cu handicap §i
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27,
Autorizarea executdni construciiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordfini la
rejelele de apli, canalizare 53 de energie electrich.

Art. 19, Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU 41 a prevederilor din Anexa.
Extinderile de rejele sau marirea de capacitate a rejelelor edilitare publice sa realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau Tn Intregime, In condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de recordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform RGLU ant.29,

Retelele de apa. de canalizare, de drumur publice gi alte utiliid{i aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a oragului,

Refelele de alimentare cu gaze, cncrgie clectricd §i de telecomunicagil sunt proprietatea socictagilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud, CEZ Distribugie, Romtelecom ete.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30

Parcelarea este operafiunea de divizare a8 unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alitrate In
vederea realizirii de noi constructii.

Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PULZ. Parcelnle vor respecta prescrpiile
Art. 30 din Hodrirea nr. 5251996, art. 30 din R.GUL i Cap_ 119 din R.L.LL ;

Pentru a fi construibil un teren trebuie s2 fie accesibil printr-un drum public, avind caracteristicile
necesare pentru a permite aceesul mijloacelor de stingere a incenditlor;

Sunt admise comasiini de parcele aliturate. Respectarea prevederilor prezentuln Regulament Local
de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasérilor de parcele;

Adancimea mai mare sau cel pufin egali cu latimea parcelei;

In siluatia unor reparcelar, frontul siradal al parcelei destinate focuinii sau serviciilor va i de minim
12.0m,;

Art. 22, iniltimta constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru subzona de locuinfe colective LC1 regimul maxim de indl{ime este 25+P+35-6 retras.’
Pentru subzona de locuinte colective LC2 regimul maxim de indlfime cste P+5
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Cladirile din zona de locuinte colective vor avea o inaliime maxima de 24.50 m fata de nivelul
terenulul amenajat si spre laturs de Est vor fi retrase pentru etajul 5 pana la o inaltime de maxim 19,80 m,

Stabilires in#@ljimii construcgiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural 51 construrt existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a #onei;

- asigurarea funciionalitajii construciilor in concordanid cu destinafia lor,

- respectarea cerintelor tehnice de asipurare a secuntifii, stabilitifu s siguranfei in exploatare pentru
construcfia respectivi, cit si pentru constructiile din zona invecinata.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor invecinate gi a
caractoruiul zonel, fard ca diferenta de indlfime 54 depigeasca cu mai mult de doud nivelur clidirile imediat
invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate alatural, de aceeasi parte
a strizii,

In cazul de fata imobile invecinate amplasate alaturat sunt cladiri de locuit cu regim de inaltime P+1
gpre sirada Alexandra Macedonski insa cladirile de locuit colective propuse vor fi amplasate in spatele
acestorn, nu la strada. De asemenea spre strada Dimitrie Bolintineanu - Eroilor exista imobile de locmt
colective 3+P+5-6F retras. zona unde se vor alinia la strada cladirile propuse.

(3) Fac excepjie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cupringe intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii,

Art. 23, Aspectul exterior al eonstructiilor - conform ant. 32 din RGLL

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitori aparfine spapialu public.
Examinarca caracteristicilor proiectului, in vederca identificarii modului in care acesta urmeazd sa se inscric
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturala. precum gi a radifiilor locale, va avea
in vedere umitoarele.

- conformarea constructied

- materialele de constructie utilizate pentru inveliton f finisaje exterioare;
- culorile ansamblului $i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golunlor,

Autorizarea executfrii constuctiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
funciiunii acestora i nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarca excowtdirii constructillor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in
contradiciie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii i peisajului, este
inkerzisd.

Constructiile trebuie s se apropie prin volumetrie si propor{il de tipul dommant al constructilor din
Fona Inconjuritoare;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale
51 In armonie cu acesten;

Lucriarile twehnice (refele, conducte, cutii de bransament, eic.) tebuie infegrate in volumul
construcfitlor sau al Tmprejmuinlorn.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrich si CATV, precum §i punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incit si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuritoare;

Instelajiife exierioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperiguri
numai pe versantul interior $i retrase obligatodu cu minimum 3,00 m sau pe balcoane si ascunse sub
parapet,

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice;

Sunt inferzise imitajiile de materiale;
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Este imerzisd executarca de locuinte din materiale nedurabile;

Culorile dominante pentru fajadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocre, culeri armonizate in
general —culori calde, urmarindu-se aplicarea principiulul unitéil cromatice.

La stabilirea pantei de acoperis, s¢ va urmdn ca acestea s3 fie realizate in ammonie cu cele
caracteristice Zonei;

Construciiile de locuinje vor avea invelitori tip sarpanti - cu pante cuprinse ntre 20" 45" say
inveliton tip terasi;

Autorizajiile de construcgie eliberate, vor urmarl generares unor grupuri de cel pujin wei cladiri
invecinate, ce s pistreze un regim de Indlfime similar, cu corelarea cotei cornizel §i coamet acoperigulu;

Matertalele pentru invelitoare vor fi din {igld ceramich; se scceptd 51 inveliton din tabla faltuita in
culoarea maro. cirdmiziu, gri, gri inchis;

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleagi materiale ca si la
constructia principald, ulilizdind aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGL art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul presentulul regulament reprezintdl raportul dintre proiectia
la sol a comstructiei ridicald deasupra cotei terenului natural si suprafaia parcelei. in caleulul proiectici .
vor {1 incluse iesinle in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domemului public gi
nici elementele cu rol decorativ sau de protecfic ca stresind, coperting, ete, Curtile de agrisire pna la 2 mp,
suprafaga inclusiv, inird in suprafata construitd. Proiectia la sol a balcoanelor a edror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafaja construitd,

P.O.T. maxim = 38% - pentru LCI1
P.OT. maxim = 42% - pentrn LC2

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafifa construitd desfEguratd (suprafaja desfagurath a tuturor planseelor) §i suprafaja parcelei inclush in
unitatea teritoriald de refennti;

Mu se iaw in caleulul suprafejel construite desfagurate: suprafala subsolurilor cu indljimea liberd de
pini la 1,R0 m, suprafafa subsolurilor co destinaie strictd pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice
sau spatiile destinate protecfiei civile, suprafaja balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacopene,
terasclor s copertinelor necirculabile, precum =1 a podunlor necamenajabile, aleile de acces
pietonal/carpsabil din incintd, scirile exteroare, inoluarele de proteciie;

C.1.T. maxim = 2,60 - pentra LC1
C.ULT. maxim = 1,26 - pentrn L2

Art. 215, Pareaje - conform RO art.33.

Conform RGU se prevad cite un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces
gi lot in comun,

Conform regulamentului local de urbanism privind locurile de parcare, pentru locuintele colective
vor fi asigurate locuri de parcare de | Joc / apartament insa investitia propusa esie incadrata in zona istorica
si centrala a municipiului Craiova, respectandu-s¢ art. 17 alin. d} din regulamentul local de urbanism privind
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dimensionarea numarului de pareari, in functic de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul
Craiova aprobat cu HCL nr, 271/30,10.2008. astfe] ca nu este obligatorie norma impusa pe plan local.

Prin prezentul regulament este obligatorie asigurarea a mimim 1 loc de parcare la 2 apartamente in
locuinie colective cu acces si lot In comun.

In cazul in care pe parceld se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcel), precum si in locun de parcare peniru vizitatori
{clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verz - conform RGLU art. 34,

Pentru construciile de locuinte vor fi prevasute spatii verai s plantate, in funcie de tipul de locuire,
dar nu mai pufin de 2 m*/locuitor, propundndu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asiguratd o suprafata
de cca 19%: de spatii verzi din suprafata parcelel. La fara de autorizatic se va respecta minimul impus de 2

o &
m™locuitor,

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU ar. 35,

Imprejmuirile reprezinti construcjiile sau amenajarile (plantagii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
lemporar amplasate pe aliniament suu pe celelahe laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprigtifile invecinate.

In conditiile prezentului resulament se propune ca imprejmuirile s aibd urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- fransparente, decorative sau gard viu;

- h maxim 2,00 m;

-intre parcele, lateral sau in spatele parcele:

- ppace 4y transparente

- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situagii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigenie,

Art. 28, Misuri de protecfie antiscismics
Definirea mésurilor de protectie antiseismica se va face prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
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Zond de servicil/comerciald

lul I - cralititi

Art. 1. Zona de servicii/comerciald este formatd din teren domeniu privat §i o constructie monument P+1
“DJ-11-m-B-08167 - Atelicrele Bratasanu - 1910-1927" 5i este reprezentatd de subzona S,

Art. 2. Fanctiunile complementare admise ale zonei sunt:
- servicilicomerf;
- Spafil verzi amenajate;
- accese pietonale si carnsahile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare 31 constructi aferente.

‘apitolu = LTl i ]

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- SeTvicil'comert;
- accese pietonale si carosahile, parcaje;
- doidiri complementare de micd importanti.

Art. 4. Utilizdiri permise ¢u conditii

- orice modificare adusa 13 monument va fi intoemita de specialisi MCC si avizata de catre comisia
de monuments 15toriee,

i 1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valon de patrimomu cultural constrnt,
de interes najtonal, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii i Identitatii Nationale i al Ministerului
Dezvoltari Regionale si Administrafier Publice,

{2) Autonzarea executini constructiilor in zonele care cuprind valoni de patrimoniu cultural construit,
de interes local. declarate $i delimitate prin hotirire a consiliului judefean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor previzute la alin. (1),

(3) Autorizarca executirti lucrfinilor de constructii, care au ca obiecliv cercelarea. conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii s Mdentitatin Nationale, in condifiile stabilite prin ordin al mmistrulu culturi 51 dentitatn natsonale.

Art. 5. Interdictii temporare
Mu existz interdictii temporare.

Art. b, Interdictii permanente
Autorizares executiirii constructiilor se face astfel incat 58 se asigure ocuparea rafionald a terenurilor,

in baza urmfitoarelor principii:

a)  wlilizarea eficientd si valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

b)  amplasarea construciiilor, amenajarilor i lucrrilor tehnico-edilitare aferente acestora In ansambluri
compacie;

¢)  dreptul de folosire echitabild 51 asigurarea bunei vecindtifi;

d)  reducerea impactului asupra mediulud 51 folosirea eficientd 51 sustenabil a resurselor prin folosirea de
solugii, servicii sau tehnologii eco-inovative;

€]  asigurarea capacitd{ii de adapiare la provocirile sociale, economice 51 de mediu;

f)  protejares identtalii arhitecturale specifice teritorinlui si promovarea calitijii arhitecturale;

g} reducerea consumurilor de enengie;

h)  asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite:

i)  conservarea biodiversitilii i crearea de continuitii ecologice,

i) siguranta publich §i salubritates;
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drurmurile publice dircct sau prin servitute, conform destinafier constructiei,

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere &
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dach se asigurd
accese pictonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publici

Planul wrbanistic zonal stabileste trama stradall pentru zona studiatd, dimensionath in functie de
prevederile PU.G Municipiul Craiova si de necesitifile zonei.

Intersectiile dintre strzi sunt evidengiate pe planss “Reglementiri - zonificare funciionald™ dupa
importania lor 31 dupd =olutia tehnicd 5 configuraie.

Aceesul auto pentra imobilul P+ partial se va face din strada Alexandru Macedonski si din aleea
propusa in partea de Nord a imobilulat.

Pentru construcjiile comerciale se vor asigura accese carosabile sepamte peontru consumator,
personal 5i aprovizionare,

Accesul auto pentru aprovizonare va fi facut din strada Viad Tepes unde va fi prevazuta o zona de
garare a masiniilor de marfa.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art, 26,

Autonzarea executirii constructiilor 31 amenajdrilor de orce fel este permisi nomal dacd se asigurs
accese pictonale, potrivit importante! 51 destinaie] constructiei,

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
striizi pietonale, piefe pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenun proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inciit 58 permitd circulatia persoanclor cu handicap 51 care
folosesc mijloace specifice de deplasare.,

Accesul pietonal pentru imobilul P41 pariial se va face din strada Alexandru Macedonski, din strada
Vlad Tepes si din aleea propusa in partea de Nord a imobilalul.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGLU art 27,

Autorizarea cxcoutirii constructiilor eslte permisi numai dacd existi posibilitatea racorddrii la
retelele de apa, canalizare gi de energie elecirica.

In cazul in care aceste rejele nu existdl in zond, locuinjele individuale pot fi aulorizate in unmatoarele
condifii:

- realizarca de solufii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare g de
protectia medinfm;

- beneficiarul se obliga sa racordeze consiructia la refeauva centralizatd publicd, atunci cind accasta se
va realiza,
Art, 19. Realizarea de refele tchnico-edilitare - conform art, 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.

Extinderile de rejele sau mérirea de capacitate a rejelelor edilitare publice s realizeazd de cdtre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare 5 de bransare la refeaua edilitar publicd se suporil in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publied asupra retelelor edilitare - conform RGLU art 29,

Retelele de apd, de canalizare, de drumur publice 51 alte utilitap aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicafil sunt proprietatea societi{ilor
private care le exploatearh: Distrigaz Sud, CEZ Distribujie, Telekom ete.

Art. 21, Parcelare - conform RGU aret, 30
Mu cste cazul.
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Art. 22, [nditimea constructiilor - conform RGU art. 31,

Pentru zond de servicii/comerf, regimul maxim de infiltime este P+1.

Cladirea din zona studiata — monument istoric, are o inaltime maxima de 23.65 m fata de nivelul
terenului amenajat. Nu se vor aduce medificar la inaliimea acestul imobil.

Stabilirea indliimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea gi punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;
- respectarea regulilor de compozifie athitectural-urbanisticd & zonei;
- asigurarea functionalitifii construcfiilor in concordan(a cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitfii, stabilitdfii §i siguranei in exploatare pentru
constructia respectiva, cit @ pentru mnﬁlrl.lrl:';i'lle din zona invecinati.
- nu s¢ va modifica inaltimea maxima existenta a imobilulul, se vor putea amenaja nivele intermediare in
cadrul aceluiasi volum existent.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGLU.L

Aspeciul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spagiului public.
Examinarea caracteristicilor projectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald, precum gi a tradigiilor locale, va avea
in vedere umétoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru Invelitord si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor 51 amplasarea golurilor

- s¢ vor folosi materiale de finisaj precum caramida aparents.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul la exierior nu contravine
funcfiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarca execuldrii construciiilor care prin conformare, volumetrie 1 aspect exterior, mntrd in
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazi valorile urbanismului, arhitectun 51 peisaulu, este
iiter=isd.

Orice modificare adusa la monument va fi intocmita de specialisti MCC si avizata de catre comisia
de monumente istorice.

Art, 24. Procentul de ocupare al tereaului - conform RGLU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raporiul dinire proieciia
la so0l a constructiel ridicatd deasupra cotei terenului natural §i suprafaga parcelei. in caleulul proiectiei nu
vor i incluse tesirile in exterior a balcoanclor inchise sau deschise Tn consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectic ca stresini, coperting, ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp.
suprafaga inclusiv, intra in suprafata construitd. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale ctajelor se include in suprafata construita.

P.O.T. maxim = §0%

In zoma de servicii studiat exista doar cladirea monument istoric pentra care indicele de urbanism
PO.T. este in prezent 98,93 %. Aceasta cladire este existenta si nu poate fi modificata prin desfiintare
partiala‘totala.

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre

suprafata construita desfasuratd (suprafata desfisurath a tuturor plangeelor) si suprafata parcelel inclusa in
unitatea teritorialld de referingd;
MNu se iau in calculul suprafepel construite desfagurate; suprafata subsclurilor cu indljimea libera de
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péng la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinagie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafaja balcoanclor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
terasclor % copertinelor necirculabile, precum § a podurilor neamenajsbile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, sciirile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 3,00
Art. Z5. Parcaje - conform RGL art.33.

In camul In care pe parceld se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum gi in locur de parcare penira vizitatori
(clienti) adiacente drumului public.

Contorm RGU pentra constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienii, un
loc de parcare la 40 m* suprafati desfizuratd a construciiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 me,

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate la subsolul imobilelor de lecuinte colective propuse .
Nord.

Art. 26, Spatii versi - conform RGL art, 34

Conform R.GU., pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatin verzi gi plantate, cu rol
decotativ i de aprement, in exteriorul ¢1&dirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totald a terenulu

Fiind vorba in zona studiata de o cladire monument existenta c¢ nu poate [i desfiintata, se vor realiza
spatii verzi unde este posibil, fara respectarea vreunei norme.

Are. 27. Tmprejmuin' - conform RGLT art, 35.
Imiprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajdnile (plantagii, gardun vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelale laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public

sau de proprictdiile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile 83 aibd urmatoarele caracteristici:
=la sirada;

- Iransparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace s#u lEnspancnie

- h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelotas exigente.

Art. I8, Misuri de protecfie antiseismicd
Definirea misurilor de protectie antiseismicd se va face prin consultarea Codului P 100-1/2013 g1 a
Codulu P 100-32008.



Zond de locuinte mici - individuale

Capitolul I - Generalititi
Art, 1. Zona locuinge este reprezentatd de subzonele Lm1 si Lm2.

Art. 1. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- farmagcii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd, cabincte notaniale, gradinite, pensiuni;

- locuinje semicolective:

- spatil verzi amendjate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare si construcfii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie &3 nu producd zgomot, vibrafii, noxe s 55 nu distoneze cu
apecificul zonei.

apitolul 1 - Uil ionali

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte cu caracter urhan.

Art. 4. Utilizdiri permise cu condifii

- Pentru orice tip de institujie sau servici, s¢ va elabora o documentafie de urbanism care va detalia

organizarea incinted, avizatid conform legilor in vigoare,

- La amplasarea noilor unitdfi, s¢ va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilinig
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- la realizarea de constrictii provizornii se va respecta legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
1371993 8i cu normele de protectie stabilite pe plan local.

(1) Autorizarea executini constructiilor in zonele care cuprind valon de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministeruluil Culturii st Identitatii Nationale si al Mimisterului
Dezvaoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(2) Autorizarea executfini constructiilor in zonele care cuprind valon de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate 5i delimitate prin hotfirdre a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judeq, subordonate ministerelor prevazute la alin. {1).

(3} Autorizarea executirii lucrfirilor de construcfii. care au ca obiectiv cercetarca, conservarea,
restaurared sao punerea in valoare a monumentelor istorice. se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii gi Identitatii Nationale, in condigiile stabilite prin ordin al ministrului culturi si wdentitatii nationale.

Art. 3. Interdictii temporare
MNu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Autorizarea executirii construciiilor se face astfel incit s se asigure ocuparea rajionald a terenurilor,

in baza uwrmatoarclor principii:

a)  utilizarea eficientd si valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

b}  amplasares construciiilor, amenajarilor i lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansamblur
cotnpacie;

c)  dreptul de tolosire echilabild si asigurarea bunei vecindtati;

d}  reducerea impactului asupra mediubui si folosirea eficienta si sustenabild a resurselor prin folosirea de
solufii, servicii sau tehnologii eco-inovative;
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¢)  asigurarca capacititii dc adaptare la provocirile sociale, economice §i de mediu;

fi  protejarea identitafi arhitecturale specifice teritoriului si promovarea calitdgii arhitecturale;

g)]  redocerea consumurilor de enargie;

h)  asigurarea protectiei peisajelor naturale 51 construite;

1)  conservarea biodiversitifil si crearea de continuitéiil ecologics;

1} siguranta publicd si salubritates;

kY  adoptarea la capacitaten infrastructurii de transport existent;

1) reciclarea terenurilor degradate din intravilan;

m) regolarizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare tehnico — edilitard a terenunlor, inclusiv
prin utilizarea unor misuri de compensare;

Capitelul 111 - Conditii de amplasa a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale sc va face conform an, 17 din RGU g a anexei 3 la RGU:
Se recomandd evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor. Constructiile de locuinge vor i orientate astfel
incAt sd asigure o insorire minimd a camerelor de locuit conform OMS.

Art. 9. Amplasarea fagd de drumurile publice - conform an. 18 din R.GL. care prevede cd autoriza,
executiri construciitlor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legi:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), lajimea zonei stefizii, in care se includ trotuarele i suprafefele de
teren necesare amplasieii luerBrilor anexe (rigole, spafil verzi, semnalizare rutierd, iluminat g refele
publice), se stabileste prin documentagiile de urbanism gi regulamentele aferente, {indndu-se cont de
categornia propusi pentru stz prin PU.G sau PULZ

Art. 10. Amplasarea fatd de cdi navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de clile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarca fajd de acroporturi
Nu este cazul.

Art. 13, Retrageri faid de fisia de protectic a frontierei de stat
M este cazul,

Art. 14. Amplasares fa{d de aliniament se va face in condifiile respectding art. 23 din B.(x1.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat 5i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria g1 pabaritul strizii adiacente:
= Str. Alexandra Macedonski - 1a 5.5 m din axul strizii;
- Str. Vlad Tepes - 1a 3 m din axul strdzii;
- 8tr. Eroilor - 1a 5 m din axul strizii;
b} Regimul de aliniere al construciiilor este dat de cateporia 3i gabaritul ste#zii adiacente:
- Btr. Alexandm Macedonski - fa 5.5 m din axul strizin;
- Str. Viad Tepes - la 5 m din axul strfizii;
- 8tr. Eroilor - la 3 m din axul strizii;

Construciiile existente ce nu respecta retragerea impusa prvind limita de construnhilitate, se vor
putea mansarda pastrand alinjamentul existent.
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Art. 15. Amplasares in interiorul parcelei, conform R.GU. art. 24 care solicitd respectarea distangelor
minime obligatorii faja de limitele laterale si posterioare ale parcelel, conform Codului Civil, precum i
distanjcle minime necesare interveniiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructitlor se va face in condifile respectin.
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale 51 posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b} distanjelor minime necesare interventiilor In caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitdfii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitels laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- inn regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructile de pe parcelele invecinate,
- in regim cuplat (alipite la calean pe una din limitele iaterale ale parcelei);
- in regim izolat (eu retrageri faji de vecinitlfi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter mimmal, Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea comdifiilor de asigurares conformulul urban:

- asigurares insoriri § iluminatului natural;

- respectarea condifiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de protectic contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formagiilor mobile de pompien.

Distanfe:

- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanfa este egald cu jumdtatea indljimn constructier celel mai
inalte, dar nu mai mich de 3.0 m.
- Intee constructii 5i limita latorald sau de spate a proprietiii:

- gsie de 2,00 m pentru fajade cu ferestre 51 balcoane;

- este de 06 m pentru fatade fird ferestre sau balcoane (mai mare decdt streasina pentru ca apa sau
zéipada de pe acoperis sd cadd in propria curte);

- este pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier),

in cazul in care noua construciie se amplaseazd adiacent la o constructic existentd sau in imediata
vecinitate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului §i raporiul de expertizd tehmicd peniru
protectia constructiel existente.

Dacid pe parcela invecinatd existd o constreclie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea
constructici noi alipitd la constructia existentd cu splicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructici noi la distanga de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploaares celor 2 constructli
- aspect urbanistic §i arhitectural.

Intrucdt distanfele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomandd ca distanta Intre doud constructii care au fagade cu ferestre 5 sunt situate pe parcele fnvecinate s3
fie de minim 6.0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumitatea indl{imii construcfiei cele mai inalte.
Aceste condifii funcfioneazi si in cazul limitei posterioare a proprietagii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existi posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiel.

Caracleristicile aceeselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interveniia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executirii construciiilor si a amenajdrilor de once fel este permisi numai daca se asigurd
accese pletonale, trofuare sau orice cale de acces public pe terenur proprietate publicd sau proprietate
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privatd grevate de servitutea de trecere publica,

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in funcfie de
prevederile P.U.G Municipiul Cralova $1 de necesitafile zonei.

Intersecjiile dintre strfizi sunt evidengiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionald™ dupé
impaortania lor si dupd solutia tehnicd si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizares executiirii constructiilor st amenajarilor de orice fel este permisd numai dacl sc asigurd
accese pictonale, potnvil importanie: 51 destinatiei constructiel.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare,
strizi pietonale. piefe pietonale, precam si orice cale de acces public pe terenurt proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit 53 permita circulajia persoanelor cu handicap $1 care
folosese mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitard existente - conform RGU ant.27.
Autorizarea executiitii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordarii la
rejelele de apd, canalizare si de energic electrica.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU s a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a rejelelor edilitare publice s3 realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial san in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Luerdrile de racordare si de brangare la refeaua edilitarf publicd se suporid in intregime de investitor
sau benchicar,

Art. 20. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare - conform RGLU ant.29.

Rejelele de apl, de canalizire, de drumun publice si alte utilitaf: aflate In serviciul public sunt
proprictate publica a oragului,

Rejelele de alimentare cu gaze, energie electricd 5i de telecomunicatii sunl proprietatea societijilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud, CEZ Distnbujie, Romtelecom ete.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30

Parcelarea este operatiunca de divizare & unei suprafete de teren in minimum 4 |oturi aliturate in
vederea realiziri de no constructin.

Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PULZ. Parcelarile vor respecta prescripfiile
Art. 30 din Hotirarea nr.525/1996, art. 30 din R.GL! i Cap. 119 din R.L.L. ;

Pentru a fi construibil un teren trebuic sd fie accesibil printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendilor;

Suni admise comasan de parcele aliturate, Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local
de Urbanisim va 1 obligatorie $i in situafia comasirilor de parcele;

Adancimea mai mare sau cel pufin egald cu l3jimea parceles,

In situatia unor reparceliri, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de minim
12,0 m

Art. 22. Iniilfimea construetiilor - conform RGU art, 31,

Pentru zona de locuinge individuale regimul maxim de indljime este P+2.

Cladirile din zona de locuinte mici - individuale vor aves o inaltime maxima de 14.00 m fama de
nivelul térenulul amenajat.

Stabilirea inaliimii constructiilor a fost efectiuatd in corelare cu parametrii care definesc condifiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;
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o, =ea regulilorde compozijie arhitectural-urbanisticd a 2onei;
- ———n functionalitafii construcgiilor in concordan(a cu destinatia lor,
ez ceringelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitafii §i siguraniei in exploatare pentru
== sespectivi, cit 5i pentra constructiile din zona invecinata. g3 . ;
;*-"“:*:...;__.___E_r:a excculdni construciilor s¢ face cu respectarea indljimii medii a cladirilor invecinate s a
—=w ==onei, far ca diferenga de indl{ime s depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat

L

[

T ¥ prezentului resulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alatural, de aceeagi parte

'j':'-_"""'-n—».___.—_..Pti.-_, de la prevederile alin (1) constructiile care au fost cuprinse Tntr-un plan urbanistic zonal,
b e
- r1n legii

Eh‘::'-—-:tul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGLU.

“Now —= g 2l exterior al construetiilor. cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului public.
E"l1—_:-.51u::ﬂtm:ris_t:iu:i'l.|:|n1‘ projectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
ht't-ﬂ::rn =i, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald. precum si a traditiilor locale, va avea
S e oarcle:

Lt‘u'——.___..—' «r»rsiructiei;

= <= onstructie utilizate pentru invelitori §i finisaje exterioare;

"‘"—'llﬁ #F—>1ului gi ale detaliilor;

&hﬂt = g adelor si amplasarce golurilor,

3 e a1 @xecutdrii constiuctiilor este pennisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
"' Y2 g——we—=3 =i nu depreciazd aspectul general al zonei.

®2 =3 cxecutarii constructiilor care prin conformare, volumetrie §i aspect exteriar, intra in
W¥ymy ey = goectul general al zonei $i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii §i peisajului, este

Yoy g5 @ I trebuic 5@ se apropie prin volumetrie §i proporjii de lipul dominant al constructiilor din

_= = S
2 Slpr—w o < rale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale
_l T e E'I.E HF ) I
Simlem —=—=hnice (reele, conducte, cutii de brangament, ete.) trebuie integrate in volumul

Wi ﬂﬂﬁhﬂm cu gaze naturale, energie electrich gi CATV, precum gi punctele de racord
S\ sess - m 1] incdt s3 nu aduca prejudicii aspectului athitectural al constructiilor sau zonei

e Eerioare peniru climatizare nu se vor monta pe fafade. Ele pot fi montate pe acoperiguri
= - @nterior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau pe balcoane si ascunse sub

uetiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice;

ile de materiale;

area de locuinie din materiale nedurabile;

pentru fafadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocry, eulori armonizate in
narindu-se aplicarea principiului uniti{ii cromatice,

tei de acoperis, se va urmliri ca acestea sii fie realizate in armonie cu cele

YAl oy

nfe vor avea invelitori tip jarpantd - cu pante cuprinse intre 20" 45" sau

ruciie eliberate, vor urmirl generarea unor grupun de cel pujin trei case
regim de indliime similar, co corelarea cotei comisei 51 coamei acoperisului;
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Materialele pentru invelitoars vor fi din {igla ceramich; se accept $i Tnvelitori din tabla faltuita in
culoaren maro, cirdmiziv, gri, gri inchis;

Invelitorile extinderilor construcfiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca gi la
constructia principald, utilizdnd aceeasi tipologie de acopens.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenulul - conform RGL art 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre proieciia
la s0l & constructiel ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafaia parcelel. In caleulul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniulu public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stregin, copertine, ¢le. Curfile de aerisire pdina 1a 2 mp,
suprafata inclusiv, intrd in suprafata construitd. Prodeclia la sol a balccanelor a cliror cotl de nivel este sub
3.00 m de la nivelul solului amensjal si a logiilor Inchise ale etajelor se include Tn suprafaja construita.

P.OUT. maxim = 35%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafafa construitd desfisurald (suprafaja desfisuratd & tuturor planseelor) s suprafala parcelel mclusi in
unitatea teritoriald de referinga;

Nu se ian in calculul suprafejel construite desfisurate: suprafaja subsolurilor cu indljimea liberd de
pind la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatic stricld pentru gararca auwtovehiculelor, spatiile tehnice
sau spajitle destinate protectici civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si  copertinelor necirculabile. precum 51 a podurilor neamenajabile, aleile de  acces
pictonal/carnzabil din incintd, scirile exterivare, troluarecle de proteciie;

C.U.T. maxim = 1,05

Art. 25. Parcaje - conform RGLU art.33.

Pentru locuintele invididuale vor fi asigurate locuri de parcare de | loc pentru constructii pana la 200
mp si 2 locuri la cele care depasesc suprafata de 200 mp construiti desfasurati, conform regulamentului local
de urbanism privind locurile de parcare.

In cazul in care pe parceld se realizeaz® o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum §i in locun de parcare pentru vizitator

(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGT art. 34,

Penitru constriciiile de lecuinie vor i previzute spajii verzi §i plantate, In funcfie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propundndu-se prin prezenta documentatic ca sa fic asiguratd o suprafaa
de minim 15% de spatii verzi din suprafafa parcelei.

Art, 27, Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

Imprejmuirile reprezintd construcfitle sau amenajarile (plantalil, gardun vii) cu caracter definitiv san
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
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sau de proprietijile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibi urmitoarele caracteristici:
-la strada:

- fransparente, decorative sau gard ving

= h maxim 2,00 m;
-Intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace 5au transparenta

= h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspecul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigenie.

Art. 28. Misuri de protectic antiseismicd
Definirea misurilor de protectic antiseismica se va face prin consuliarea Codului P 100-1/20013 si a
Codulur P 100-372008,

Zond cdi de comunicafie si transport
Capitolul I - Generalith

Art. 1. Zona ciilor de comunicatii 5i transport este reprezentatd de:
- cdi de comunicatie rutierd existenti
- cfi de comunicafie rutierd propusd;

Art. 2. Funcfiunea dominanti a ronei: "Cii de comunicatie i constructii aferente”.

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicil compatibile funciiel de bazi a zonei;
- retele tehnico-edilitare

Capitolul IT - Utilizare funcionald

Art. 4 . Utilizdrile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trofuare, piste pentru bicicligt;

- refugn 51 trécen pentru picton;

- zone verzi mediane, laterale si fsii verz intermediare;

- rejea de strizi din intravilan apartinind domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU,
Nu este cazul

Art, 6. Interdicfii temporare

MNu este cazul,
Capitolul 111 - Conditii de amplasare i conformare a constructiilor
Nu este cazul, LT
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

#  Denumives luerfirii: ELABORARE PUZ IN VEDEREA MOMFICARII FUNCTIUNII DIN
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE 81 SERVICII, IN VEDEREA
REALIZARII UNLT ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRAS

» Adresa: Str. Alexandru Macedonski, Nr. 71, Mun. Craiova, Jud. Dolj

s Beneficiar: 5.C. VALLETTA YVILLAS S.R.L. prin reprez. MARCEA MARCEL
» Sediul: Str. Stefan Cel Mare, Nr, 193, Mun. Craiova, Jud. Dolj

s Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. = Arh. Stefirti Emilian

o Data claboririi: Decembrie 2019

1.k OBIECTUL LUCRARI

Obicctul lucrdri de elaborare PJUZ. constd in organizsrea zonei studiate in vederea
reglementirii zonificiril prin eeschimbarea destinatici zonci din indostrial in locuinte colective si
servicii, privind realizarea a 4 blocuri de locuinte colective 25+F+5-6E retras cu parcare la
subsoluri, precum si amenajarea unui spatiu comercial in cladirea monument situat la nr. 7L
Terenul este proprietatea S.C. VALLETTA VILLAS S5.R.1. conform actelor de vanzare
autentificate eu Nr. 679/03.07.2018.

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- asigurarca eceesclor terenurilor prin corectarea e aleile de incinta propusc;

- asigurarea premiselor unel dezvoltin ammonioase pe termen mediu §i lung a acestei zone
avind relatii concrete cu vecindtifile 51 cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltdir
durahile:

- amenajarea spatiilor verzi din zona de locuire colectivd propusa:

- stabilirea condifiilor de construire pentru toate interventiile din zond,

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentafied de fagd, este urmitoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari wpo in zond extrase din cadastul Craiovei,

- Documentajie cadastrald pentru terenul studiat

Alte surse de informaiii utilizate in cadml Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisd de Priméria Municipiului Craiova;
Regiile autonome defindtoare ale refelelor edilitare;

Studiu acrofolografic - sursa Google Earth.

% STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
- 8 EVOLUTIA ZONEI

Suprafaia zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 25.045.00 m" (2,50 ha), o zond cu
caracter urban ce prezintd constructii cu destinatie de locuinte individuale si o zond industriald ce nu
prezintd un fond construit, cu exceptia cladirdi monument “DI-I[-m-B-08167 - Ateherele Bratasanu -
1910-1927* situata la nr, 73 pe strada Alexandru Macedonski. Pe acest teren industrial au functionat
halale “Popeci™ pana de curand cand au [ost desliintate un baza autorizatici de desfiintare.

Pe terenul situat la Est de amplasamentul studiat se afla un ansamblu de locuinte colective nou
construit in ultimai 3 ani ce are un regim de inaltime 5+P+5-6F retras,
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2.2, POTENTIAL DE DELZYOLTARE

in ceea ce privegte dezvoeltarca, specificdm faptul cd in zona studistd exista spul.ii comerciale de
mica importanta pe erenurile de locuinte individuale, insa pentru noul ansamblu de locuinte precum si
pentru cel existent situal la Est nu sunt in zona spatii comerciale cu produse diverse pentru un numar
mare de locuitori in zona. De asemenea, terenul studiat este situst intr-o zond cu circulalie Nuenta fiimd
artere cu Sens unic,

2.3 INCADRAREA IN LOCALITATE

Lona studiatd se situeazd in Municipiul Craiova, in partea de Centru-Sud a localitatii, delimitata
de str. Alexandru Macedonski la Nord-Vest, str. Vlad Tepes la Sud-Vest 51 str. Erotlor cu continuare —
alee de acces la Est, si are unmatoarele vecinatati:

la Nord-Yest — zond locuinte individieale;
la Sud-Vest — zond de locuinte individuale si un Service Auto “Folana™
la Est - Ansamblu rezidential locuinte colective “Bujorului Residence™

14 ELEMENTE ALE CADRULLIT NATURAL

s Relief
Din punet de vedere morfologic, amplasamentul este refativ plan cu o mica panta de la Est spre
Vest si de la Nord apre Sud,

»  Clima
Temperatura medie anuald |la stajia meteorologicd Craiova este de 10.8°C. de-a lungul anilor
valorile variind intre 9,1°C in 1933 gi 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentali, cu media lunard cea mai ridicatd in fulic (22.5°C) 31 ceca mai coboritd in
januarie (-2.4"C), reaulifind astfel o amplitudine medie dnuald de 24.9°C.
Vanturife dominante bat din direcjitle NE (40%) 51 SE (23%%). Viteza medie a vanturilor este de
2.3-3.]1 m/sec. Presiunea de referintd a vintului este de 0.4 kPa.

= Conditii geotehnice

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupd adincimea de inghef”, perimetrul investigat corespunde
unet valon a adancimii de inghet cuprinsd intre 70-80 em {+10...20 ¢m}),

Conlorm hirfii de zonare a incircanlor date de catre zipada, amplasamentul in cauzd corespunde
unei valor normate a incrcirii din #3pada la nivelul solului soe = 2.0 kPa.

Parametr seismici ai zonel in caurd, stabilifi conform eodului de proiectare seismich P1OD-
172013 au valorile:

- accelerafia maximai a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- perivada de control/colt a spectruln de rdspuns To=1.0 s

- gradul de scismicitate este 8: (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

- din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este siual i zona D,

Profilul htologic caracteristic penlru acest amplasament este:

» Umplatur nisipo ergiloase la prafoase, negricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, pe primii 0.3 - 1.7m umede la foarte umede;

#» Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase, cafenn galbui. plastic consistente, cu
compresibilitate medic. umede intre 0.5 -1.7m 51 3.7 - 4.3m;

» Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prafoase, galbui la albicioase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, foarte umede la saturate de 1a 3.7 - 4. 2m in jos.

Forajele geoichnice realizate au interceptal orizontul acviler la adancimi de 10 - 1 1m, acesta s-a
stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii.
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2.5 CIRCULATIA

= [hate generale
Zoma siudiatd reprezintd teritorinl din cadrul Mumicipiului Craiova, amplasat in partea de Ceniru-
Sud, delimitat de strazi colecteare de categona a I11-a — Str. Alexandru Macedonski si str. Viad Tepes-
cu sens unic si str. Eroilor cu dublo sens.

s Ciile de comunicatie - situafia existentd

Circulajia principala din zona studiatd se desfagoard pe str. Alexandru Macedonski - stradi cu
imbricAminte asfaltici in stare bund. Acest drum este satisficitor atit din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal ete.), cdt i din punct de
vedere al caracteristicilor structurale. Acesta face legitura dinspre Sud cu zona centrald a Municipiulus
Craiova.

Alte sirizi de pe care se face accesul la funciivnile din zond, sunt Sir. Viad Tepes situatil pe
directia Est-Vest ce se intersectearzd cu str. Alexandru Macedonski si sir. Eroilor precum si strada
Ercilor situatd pe direcfia Nord-Sud ce s intersecleazd cu str. Dimitrie Bolintineanu si str, Viad Tepes,
strazi ce au in prezent imbriciminte asfaltica in stare bund,

Aleea de acces situati in partea de Fst-Vest a zonei studiate, ce reprezintd zona de acces atit pe
terenul ce a penerat documentatia P.ULZ ciit si accesul pe terenurile aflate in imediata vecinftate, se
afl3 intr-o continud degradare fiird a avea un profil caracteristic,

s Disfunctionalititi
[Jin analiza situatiei existente. refes urmdtoarele:
. construciii cu alinierea discontinud — nu se respecta retraperea impusa prin PUG.:
- terenur in stare degradabild;
- incompatibiliate functionald intre zona industriald dezafectatd 31 zoncle de locuire din
vecinatate,

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

=  Principalele caracteristici ale funefivnilor din zond. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zond de locuinte mici - individuale;

- pond teren industrial;

- pona de comunicajic nutiera si amenajini aferente.

Zong de locuinte mici - individuale totalizeard o suprafatd de 0,75 Ha, Indicii de urbanism
conform documentagiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 35,00 % s C.U.T. = 1,05,

Zona teren industrial are o suprafajd de 1,17 Ha. Indicii de urbanism conform documentatiilor
aprobate anterior sunt: P.O.T. = nereglementat 5 C.ULT. = max 4.

Zona de comunicajic ruticrd 51 amenajdri alerente, este reprezentatd de partea carosabild de
terenul aferent pentru amenajari pietonale, totalizind o suprafaja de 0.58 Ha.

s  Gradul de ocupare a zonei cu fond constrait
Fondul construit din zona studiatd se compune din constructii I, P+1,2 cu destinatia de locuinte,
s1 0 cladire monument istoric P+1 partal.
= Aspecte calitative

Constructiile din zona studiath sunt cu structurd din beton s zidarie si inchideri din caramida.
Sunt imobile de locuinte cu structira de beton anmat dar 51 anexe cu structura de lemn si metal.
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*  Asigurarea cu servicil, spafii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii sau comer] cu excoptia unor spatii
comerciale de mica importanta.

Asigurarea cu spatii verzi se rezolvi prin existenfa in interiorul propretatilor private. Adiacent
cailor de circulatie nu sunt spatii verzi de protectie.

¢« Riscuri naturale
in 7ona studia nu exista fenomene de risc natural,
2.7, ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

» ALIMENTAREA CU APA
Zone dispune de retele de alimentare cu apd pe strazile Alexandru Macedonski, Viad Tepes s
Eroilor. Pe aleea de acces din Est exista o conducta de apa ce alimenteaza locuintele situate la Est de
acensia alee, conducta noua,

* CANALIZAREA
Zomna dispune de refele de canalizare pe strazile Alexandru Macedonski, Viad Tepes si1 Eroilor.

s ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiati, constructiile existente sunt alimentate cu energie electricli de la posturile de
transformare in anvelopa metalica aflaie pe latura de Fst la intersectia strazilor Eroilor si Dimitrie
Bolintineanu.
= TELECOMUNICATII
Zoma dispune de refele de telecomunicafin sstuate pe stalpi pe strazile Alexandru Macedonski,
Vlad Tepes si Eroilor.

s ALIMENTARE CU CALDURA
In rona studiald, pentru construciile ce au functiunea de locuinte, inclilzirea spatiilor se face co
centrala termica proprie alimentata cu gaze naturale.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existli refea de alimentare cu gaze naturale pe strazile Alexandru Macedonski, Viad

Tepes si Erotlor,

s GOSPODARIE COMUNALA
Zoma este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

s PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu exista in prezent disfuntionalitati remarcate ale retelor edilitare din zona.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

MNu exisid probleme de mediu, zona neavind factor de risc natural, far valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat existd in zond, fiind vorba de cladirile de monument istoric marcate in plan. Aceste
cladiri se vor pastra, iar cladiriea monument “DJ-Il-m-B-08167 - Atclicrele Bratasanu - 1910-1927*
situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonski se va reamangja intr-un spatiu comercial.

28 OPFTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru construclii nod cu destinatia de locuire colectivd precum 51 urmatoarele
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probieme remarcate:

- crearea de noi locuinte in zoni;

- asigurarea acceselor in mcinta;

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 27012010 privind
metodelogia de informare a publicului astfel ca mvestitorul privat instiator al PU.Z afiseazs anuntul pe
panouri rezistente la intemperii. cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil Ia
parcela care a generat intentia elaberdsii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.ULZ..

- Propunem ca autoritatea publica locala, prin adresele de informare a proprietarilor afectati
de propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la o dezbatere publica in sala de sedinte in
vederca asigurarii transparentei decizionale precum s prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ce stau la baza informarii publiculal.

kS PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investifia ce o generat documentatia P.UE exte un ansamblu de consiructil alcdiuite din 4
imobile cu destinagia de loctive colectiva cu un total de apartamente de circa 208, ce au un regim de
indlpime de 25+ P+3-6F retras, ce se vor amplasa asifel pe terenul cu suprafaja de & 707,00 mp din

. mdvurdtori, sitvat pe Str, Alexandrue Macedonski lanr 71 ;

- la o distantd cuprinsd intre minim 280 ml (mivele subterane) §i minim 6.20 ml nivele

supraterane) fufd de Emita de Nord-Vest a praprieiapis;

- lu o divangd cuprinsd intre minim 215 mi fnivele subterane) §i minfm {205 mi (nivele

supraterane) fafd de (imita de Sud-Vest a proprietapii;

- la o distanga de minim 2.50 mi (nivele subterane si supraterane) ford de limita de Sud a

prapriefarii;

- la o distantdi cuprinsdg tntre minim 3.20 mi (nivele subterane i suprarerane} fafd de limita de

Est a proprieidii,

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru constructiile propuse au fost realizate studiile de fundamentare pentru accastd fazi 5i
constay in studiul geotehnic, studiul de Insorire pentru amplasament g studiv de circulatie.

o Concluziile studivlui geotehnic sunt urmatoarels ;

* tasarca unei fundatii cu latime de 2m si adancime de fundare de 4m sub o incarcare neta de
LEdaNiem2 cste de 4.35¢m ajungand la 5,32 pentru o presiune neta pe talpa fundatiei de 2.2daN/em2;

= I cresterea latimii fundatii lor (radier) se¢ recomanda a se veni cu presiuni mai mici intrucat creste
de influenta si cresc tasarile;

sle i Portant de precizat ca peste 70% din tasare se consuma pe masura realizar construchiel pana
';'H;F_*"}EE la presiunea finala;

landa ridicarea cotei amenajarii pentru asigurarea evacuarii si indepartani apelor de pe

i:‘:'l’ef-' Tundare g constructiilor se recomanda a fi minim [.53m de 1a cota terenului existent;
=310 vedere existenta a frecvente fundatii s canale vechi din beton atat in hala, cat si in

* caracterul nisipo prafos al terenului din zona se recomanda realizarea unui strat
lal granular mare (balast piatra sparta, refuz de ciur) cu grosimea de 15cm, ce va
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iesi in afara conturului fundatiilor 15cm;

= s¢ va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a terenulul de fundare
sau din apropieres lundatulor;

« s¢ recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre extenior 51 umplutun impermegbile din zona
sub trotuare;

= in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii le cota de fundare ge recomanda chiuretarea
zonelor slabe sau improprii si realizarea de umpluturi compactate in straturi sau beton simplu pana la
atingerea codei generale de fundare.

» sc va acorda mare atentic realizarii termeizolatiilor subsolului sub pardoseli si pe pereti pentru a nu
crea punti termice;

« ympluturile vor i realizate, in straturd de 15 - 20 cm la umidilatea optima de compactare, cu
compaclarea atenta a fiscarui strat la gradul de compactare de 98%;

= apele din precipitatii s2 recomanda a fi indepartate din fundatii, far langa fundatii se vor realiza
umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodarini (indepartarn) apelor;

« cocficienlul de pal Ks penlu adancimea de fundare 4.0m de la cola terenulun se recomanda a se
adopla Ks = 2.3 - 2,5 daN/em, pentru lalimea fundatiei de 1m.

o Concluzia studiului de insorire este ca in timpul solstifiului de jamd, pe data de 21
decembrie, imobilele studiate asigurd insorirea imobilelor din zond, cel pufin 1h 1/2h pe
pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119201 4 dupa cum este exemplificat in studiu.

¢ Concluziile studiului de circulatie pentru obicctivul studiat sunt evidentiale mai jos:
- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii peatru & permite accesul usor si iesirea in conditin de siguranta a
traficului,
- B¢ va asigura accesul facil al avtospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a antovehiculelor in vederen asigurarii fluentei traficului;
- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand semnele de circulatie, din strada Alexandru
Macedonski { strada cu sens unic) si strada Eroilor (strada cu dublo sens);
- Vitoza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;
- lesirea awtovehiculelor din parcare se va face in sirada Eroilor respectand semnul cedeaza trecerca;
- Numar de accese: 2 (infrari - 1, jesiri - 1)
- Dimensiun minime ale acceselor: 4,00 m;
= Diimensiuni minime ale circulativlor im incinta; 4,00 m;
- Accrsul, fesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul public s
marcheaza pe carosabil sau se delimiteazs prin bordurs;
- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realiza marcaje - trecere de pietoni.
- Locurile de parcare din subsol vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime s 2.30 latime respectand
dimensimmile minime cerute de normativel pentru projectares si executin pareajelor pentru mitohirisme mdicativ

NP 2401997,

3.2, FREVEDERI ALE PLANULLUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr, 2372000 si prelungit cu HCL
nr. 47H2015 zona studiatd este incadraidl in zona centrala, unitati industriale fard stabilirea mdicilor
urbanistici cu exceptia C.U.T. de maxim 4.

Retragerile impuse sunt: retragere de construire si imprejmure de 11,00 ml din axul strazii Al
Macedonski si de B.00 ml pentru construire §i imprejmuire din axul strazi Eroilor (conform
retragerilor din PUZ ZC8)



3.3 VALORIFICAREA CADRULUT NATURAL

Mu exista in prezent plantatii de arbori pe domeniu public cu exceptia & unor copaci incadrati in
zoma circulatiilor pietonale, Acestia se vor mentine si vor i intretinute, Restul materialului arboricol
din zona este situat pe teren privat, in incinta terenulor de locuinte.

34 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

s«  Organizaren circulatici rutiere
Organizarca circulatici in zona studiatd se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual 5
de perspectivdl, preludnd prevederile P.ULG. Municipiul Craiova. Organizarea circulagiel se mat
hazeazd pe condifitle de asigurare a acceselor la proprietafile existente in zond.
Trama stradali existentd este compusi din strdzi de categoria a [Tl-a - colecioare, precum 3i o
alee de acces din str Bujorulul - Eroilor de categonia a [V-g — de incinta, iar in cadrul PUL se
replementeazi accesele existente din strada Alexandru Macedonski si strada Eroilor.

= Profiluri transversale caracteristice

Alcdtuirea profilelor trensversale s-a ficul in conformitate ecu STAS-unle 10144/3.5.6 care
stabilesc elemente peometrice ale strdzilor, calculul capacititii de circulajie 31 intersectiile de striizi,
precum 51 cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru stz

Concomitent s-a {nut scama $i de posibilitdtile existente in teren, de dezafectnle nccesare
pentru realizarea profilelor, cautdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In funcfie de importanfa lor in refeava stradali propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform nommativelor in vigoare.

a) sradd de categoria a I-a - colectoare cu 3 benzi de circulajie conform profil tip 1 pentru str,
Alexandrn Macedonski: limita de copstruibilitate si de imprejmuire la | 1,00 m,

b} stradd de cateporia a Ill-a - colectoare cu 3 benzi de circulalie conform profil tip 2 pentru str. Viad
Tepes: limita de construibilitate st de imprejmuire la 8,00 m.

¢} stradd de categoria 8 11l-a - colectoare cu 3 benzi de circulagie conform profil tip | pentru str, Eroilor:
limita de construibilitate si de imprejmuire la 8,00 m.

s  Transportul in comun

in prezent in zona studiatd existd trasee de ransport in comun, autobuze, acestea se deplascaza
pe strada Alexandru Macedonski,

_ = Parcaje i garaje

In cazul zonei destinate constructitlor de locuinie se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare ! parare pe loturile locuintelor colective parcirile ce sunt 379 fa numdr, din care 269 amenajate
la subsolul blocurilor s 110 locuri de parcare amenajate la nivelul solului din care 32 vor fi amenajate

pe o platforma elevatoare.
o Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectic intre strizi de categoria a Ill-a - Str. Alexandru Macedonski si str Viad Tepes,
aceasta intersectie este amenajats cu racordare circulard avind, atit pentru intrare cat 51 pentru 1esire |a
virajul de dreapta.

b)  intersectie intre strizi de categoria a Ill-a - Str. Ercilor si str Vlad Tepes, aceasta intersectic
esie amenajaia cu racordare circulard avand, atdl pentru intrare cil 5 pentru iegire la virajul de dreapta

Toate intersectiile sunt amenajate si marcate corespunzitor,

o  Semaforiziri

In zond nu sunt prevazute semafonzan cu semnale luminoase.
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o Organizarea circulatiei pietonale

Strizile existente si preluate in vederca modernizani sunt previzute cu trofuare de [Afimi
corespunzatoare in funcfie de catcgona sirdzii si de posibilititile de execufic avind in vedere ¢ zona
este parjial construsti.

Traversirile pictonale la intersectiile de strizi se¢ vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
234 - 94 1a cerinjele persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticald

Difereniele de nivel din penmetrul zonel studiate, in cea mal mare parle a ei, sunl
nesemnificative, astfel incit modemizarea strizilor existente i a celor projcctate, nu implicd miscdri
importante de terasamente, jar dechivitijile sunt mult sub cele maxime admisible.

Sistematizarea verticald a wonei, necesitd o seric de masuri gi lucrin care si asigure:

s declivitifi acceptabile pentru accese locale la constructil:

s scurperea apelor de suprafiata in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

e puigurarea unwi ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in condifii de cficieni estetica §i economich.

1.5, ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICT

s ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funcfionald prezentatd in planga "Reglementiri urbanistice” propune reglementarea
zonel astfel ¢ in zona studiatd vor coexista §i colabora:
- zond de locuinle colective;
- zond de comer] gi servicii;
- zond de locuinte mic - individuale;
- zond de comunicatic rutierd si amenajari alerente;

Planul Urbanistic Zonal face urmitoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniers al construcqiilor;

- stabileste regimul de inal{ime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructil noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indl{ime.

e  Fonid de locuinte colective

Zona de locuinge colective propusd, are un regim de indfjime ce cuprinde constructii de 28+P+3-
6E retras pentru subzona LC1 si constructii maxim P45 pentru subzona LC2 5i totalizeazd o suprafatd
reglementstd de 0,92 Ha. In subzona LC1 sunt propuse locuinte colective si spatii comerciale la parter
cu parcari subterane situate pe doua nivelur

in cadrul prezentalui P.ULZ, sunt prezente urmitoarele subzone funcionale avind urmétoarele
caracteristici

- LC1: POT maxim = 3§%, CUT maxim = 2,60 si regim de inadljime maxim 25+P+3-6E retras.

- LC2: POT maxim = 46.50% (existent/propus), CUT maxim = 2,60 i regim de indlfime
maxim P+5.

s Fonid de comert si servicil

Zona de comert si servicii propusé, are un regim de inalfime de P+1, totalizeazi o suprafata
reglementatd de 0,30 Ha si este reprezentanta de cladirea monument existenta

In cadrul prezentului P.ULZ. sunt prezente urmétoarele subzone funciionale avind urmitoarele
caracteristici:

- POT maexim = B0%%, CUT maxim = 3,00 si regim de indljime maxim P+1
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o  Fond de locuinte mici - individuale

Zond de locuinte mici existenta are o suprafata de 0,75 Ha si propusa 0,70 Ha, are un regim de
infdljime maxim de P+2. Diferenta de suprafata revine din schimbarea zonei in locuinte colective
pentru terenul adiacent accesului din strada Eroilor,

- Lml: POT maxim = 33%. CUT maxim = 1,053 s regim de indlfime maxim P+2

- Lm2: POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05 § regim de indl{ime maxim P+2

o  Foni de comunicare rutierd si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierd $i amenajiinle aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strizilor existente §i propuse. La acestea se adaugd trotuarcle, dimensivnate in funciie de
importania sirizii §i de prevederile normativelor in vigoare,
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum gi a circulagiel pietonale este evidenfiati in
hilantul teritorial existent 51 propus

= BILANT TERITORIAL

EEISTENT PRCPLIE
ZOME FUNCTIONALE
HA b HA E

1. 2OMA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,02 16,80

dir e
Cemstusti - domeni prval a3 15 TH
Spali vara inndnta = fomenio pereal PR &2
Clrzufati incinta - domendia privat LM 1ELD
Platlaona pisbale aoalogion - dornami peaal 0,003 2
P ZOMA DE LOCUINTE MICI - INDRIDUALE 0,75 0,00 0,70 I8,
1 Z0MA DE BERVICIH ! COMERT 0,00 0,00 0,30 12,00
a Z'I]Ehihﬁ- Cal DE COMUMCATI 0,58 XM 058 23,20

i CAnG
Circulani caroaabie - damanie public oar B A7 14,00

CEndath piatenas - domaeniu frileic azt g8 o1 &40

5 ZOMA SFATHVERS - domenia pabls 0,040 0,00 0,00 o0
G JOMA IMDU S TRIALSA 117 45 80 0,00 0,00
TOTAL IN INTRAVILAN 2,50 100,00 2,50 (100,00

Pentru zona de locuinje colective propusd rezulta un bilant de incinta ce este prezentant ma

fos: =
Bilant de incinta :

' str. Alexandru Macedensid, nr. 71 S fromua
| Suprafats teren _ 8,707 mp 870700 mp - 100,00% i
Suprafata consiruita la so | 0.00 mp 3.286,00 mp - 37,86% |
 Suprafata construita desfasurata 0,00 mp 22.400,00 mp
. Suprafata mnﬂru!la subterana il 0,00 mg 11.480,00 mp

Trotuare gi alel pietonale 0,00 mp 746,00 mp - B,6T%
 Spatii verzi. _ 00omp 1.680,00 mp - 16,20%

Carosabil ssfaltat sau dalat 0,00 mp 2.855.00 mp - 33,94%
Platforma pubele ecologice 0,00 mp 30,00 mp - 0,34%
Total apartamente sub 100 mp 0 apartamante 182 da apartamante
Total apartameante peste 100 mp 0 apartamentea 16 apariamente

Total parcari supraterane 0 locuri de parcans 110 de locurl de parcane
Total parcan subterans {1 locuri de parcana 269 de locuri de parcare | pag. 10



s INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxiim C.U.T, maxim

£oni de locuinge colective

LC1 38 % 1, 60
LC2 46,50 %% 2,60
{existent/propus)

Zond de comer)/servicii

s RO 3,00
Foni de locuinte mici - individuale

Lml I5% 1,05

Lm2 35% 1,05

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

= ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apd potabild a imobilelor proicctate se va face de la refeaua de apd din zond pe
aleea de acces din sir, Alexandru Maceeedonski, printr-un bransament pe care se va monta un eontor
apometru inir-un camin amplasat la limita de proprietate precum i cate un contor apometry pentru
fiecare bloc, bransament realizat prin conducta din polietilen® pentru apa potabild.

Presiunca $i debitul de apa necesare obicctelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitali de inchidere secfionald a refelel de apd pentru posibile interventii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferici.

Conditii de protecfie a echipinii tehnico-edilitare:

- BTAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitaf a rejelelor edilitare subterane executate Tn sapatura”
stahileste distaniele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarca cxecutici lucrdrilor, exploatdinii lor eficiente, precum $i pentru asigurarea proteciiel sanitare,
Din prescnpliile acestul STAS menfionam :

- Conductele de apd se vor poza subleran, la adincimea minima de inghet:

- Conductele de apd se vor amplasa la o distangd de min. 3 m de fundatiile constructitlor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm §i totdeauna deasupra canalizdini,

s CANALIZARE
Evacuarea apelor uzaite menajere s¢ va face prin coloane de scurgere pozitionate In bl s
bucdtirii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald prin cimine de racord.
Pentru canalizarea interioard se propun comductele din polipropilend, iar pentru cea exterioard cele din
PVC { ambele sisteme cu etangare prin garnituri),

Pentru imobilele propuse se va realiza un racord la refeaua de canalizare situaia pe aleea de acces
din sir. Alexandru Macedonski pentru evacuarea apelor uzate de la populajia viitoare din aceste
imobile.

Se vor realiza conducte separate pentru preluarea apelor pluviale de pe platforma betonata
precum si de pe acopensul imobilelor propuse.

Conductele de canalizare si pleviala vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusd, tar
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pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o0 etapa ulterioard.

‘ondifii i ipdrii tehnico-edilitare
- BTAS B591/1-91 - "Amplasarea in localithii a rejelelor edilitare subterane executate h sdpdturll”
stabileste distanjele minime intre refele. de la refele la fundagiile constructiilor i drumuri, funcjie de
asigurarea executiel lucririlor, exploatini lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel sanitare.
Din preseripiile acestul STAS menfiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimi de inghe;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de fundafiile constructiilor, iar in
puncicie de interseciii la min. 40 cm 5 totdeauna sub refeana de alimentare cu apa.

* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru construcfiile din cadrul ansamblului cu regimul de indlfime de 25+P+5-6Erctras,
aviindu-se in vedere puterea instalatd estimati la cca. 620 kW, brangamentul se va asigura subteran din
postul de transformare propriv citre constructiile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby pozal in
san| pe pat de nisip 5 protejat in jeava din ofel In cazal subtraversinii pargii carosabile,

in funchie de puterile electrice instalate si respectiv consumatd simultan indicate Tn prodectul
tehnie, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de soluie privind alimentarea cu
energie electricd a celor 4 imobile 25+P+5-6Eretras propuse spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protecfie de
=24 m - pentru LEA intre 1 1 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110KV
-3 m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Pregedintelui ANRE or. 4/ .03 2007 anexa nr. 5b., distanjele de sigurangi
{m) dintre LEC pozate in pimint si obiective invecinate sunt prezentate in tabelol de mai jos:

Drbkectival Invecinat = Mnte
E R E Z
8 o .1 =
-8
B E =} ‘g
e i =
Apa 5i canalizare 0,15 0,57 | "La adincimi pesie 1,5 m distanta minimd este de 0.6
m
5 Termice, cu abur 0,5 1.5 Distania s¢ misoard pand s margineas l.'-ill:lﬂlﬂjll'i tenm,
= Termice, cu apd fierbinte 02 0.3 ea se poate reduce cu 50 cu masurd de profectic
E permicd & coblului
: Lichide combustibile 0,5 1 T Distanja poate fi redusi pind Ia 0,25 m in caeul
B
R S 15}
= protejkri cablului in tub, conform NTE
B axe 25" 06" | 'De reguld, conducta de gare so pozezil deasupra
S ¥ I cazul protejarii cablulai in b, distanin se méregte
la L5 m pt. conducte de gaze de presiane joasd sau
medie, respectiv la 2m, pi. conducte de gaze la
presiune inopltd
Fundatii de childiri - 06" | "Cu condiia verifichrii stabilitipin constructied
Arbori {axul nrestora) - o "Se pdmite reduceren distanfei cu condijia protejli
cabhslui in b
< 0 kY - 0,5" | " Distants se misoard dv la marginen stilpului sau
a fundafiei
{1-20) kY . ik
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0 newlry izlal sau tratat M Distanta se mascard de b conductorul cxtrem al |
(110-400) KV - 5 | LEA

cu negtr legak Ia planing
Sind de tramvaid (co mai apropiad) i o T Cablurile s¢ monteazd i wbun de  proteciis, |
confurm NTE™ '
1% Se amite reducerea pinf In 1 m n ceeul coblurilor |
cu i'l'l"-'l’.llii;i cin PV sau poeate in tuburd |

Ulinviahe Ry 1
. Wy condifiilc precizatein NTE™
% 2 SNCFR I | 3
5B
N Usinale i 4 1,5 | "FCablumontat in tab izokat {PYC, beton )
g 3 13 Casblu montat in b metalic
= E % SNCFR 107 | " 5¢ pdmite reducerea distanted péni la 3 m cu misur]
s chis prn-l:-r:Lq:E' pentra cabba 5i cu aprobarea SMCFR
Drumuri hi 0,59 | T\ fzauratd in axul dromubu
8 Mesurath de I bordurd spre trotuar in localit, |
respectiv de la ampriz epre 2ona de protoctie, tn afam |
localiagilor |
ﬂnmlnd;i;;mrd T 0.l TP e pdmite reducerea distangei pind I|=ir 025 i cu |
E LES {1-20} KV p5'™ 0,07 condifia protejiri cablului, conform NTE'™ |
-
a 17N

Te, trecfiune urband, elc 0,5 0.5 |

Pentru amplasarea unor noi oblective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricliror lucefirl in apropierca obiectivelor energetice existente (stalii §i postwri de
wansformare, linii 3i cabluri clectrice 5a.) se va vonsulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Refelele electrice existente gi propuse In localitii respecti normele SC CEZ Distributic SA,
precum $ cele din domeniile conexe.

In principal se face referinga la ;

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalagiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd. cu tensiunl peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasi tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proieciarea si executia retelelor de cablun electnce.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentel instalafiilor electrice cu linitle de
e lecormumicafii.

- STAS B8589/1-91 - Amplasarea in localitdii a retelelor edilitare sublerane executale in
sApaturd,

- I 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimici - Nommativ pentru projectarea, execufia,
verificarea si recepfionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie,

- PE 122-82 - Instructium: privind reglementarca coexistenjer linitlor electrice aenene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatafiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistemnatizarca, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin pAdur i terenuri agricole.
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» TELECOMUNICATII

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd optica pentru asigurarea brangamentului de
telefonic si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai mulfi dintre operatori de
asemenda servicii existenti in zond,

Reteana de telecomunicafii va fi pozatd pe trama stradald propusd. Pe traseul cablurilor
interurhane si fibra opticd existente, se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot ofert astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum gi servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriste pe F.O., servicii X - DSL
videotelefonie, ete.).

In fazele de proicetare viitoare s¢ vor solicita avizcle necesare pentru coordonarea refelelor
sublerane § aenene in vederea respectani normativelor in vigoare.

Instalarca cablurilor telefonice Tn canalizatie, sipdturd sang aeran nu prezintd un pericol pentru
sAnftates camenilor 51 nici nu influenjenss In mod direet sau indirect protectia mediulul ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA
Incalzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combistibil gaze naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate.
Apa caldd necesard consumului este asiguratd pentru ficcare apartament de citre centrali
termicd aferentd respectivel unititi locative, prepararea apei calde menajere realizindu-se in regim
prioritar fajd de incilzire.

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gare naturale cxistente
in zond pe trama stradald cxistentd pe aleea de acces din str. Sararilor cu acordul 5.C. Distnigaz Sud
Retele S.R.L.. pe buza unor documentafii tehnice specifice Tntocmite de persoane de specialitate
autorizate.

Se wa realiza un bransament - conductd din pelictilend pentru gaze naturale pozatd subteran,
protejatd corespunzitor la subtraversarea parfii carosabile. Prin proiectare se vor ssigura numirul
necesar de serisiri ale conductei/protectici acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumular de gaze.

in exteriorul cladirilor propuse sc va amplasa o findd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice si magini de gatit tip aragaz ), urmind a se realiza prinir-0 coloand din
conductd de ofel pozatd aparent pe casa scdrii, cu contorizarea individuald a consumulw la Becare
unitate locativa in parte.

Sectiunea precum §i traseu] conductelor vor fi studiate intr-o fazd vlterioard de profectare,

“onditi 1 iparii ico-edilitare

In ceca ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie @i presiune
redusd si alte instalafii, construclii san obstacole subterane, acestea sunl pormate de pormativul
NTPEE 2008 actunlizal conform art. 3.12, tabel 151 STAS 85991,
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[Dnstanfa mmrind de 1a [Distanta minnmd de la
concucta de zaze din | conducta de gaze din
Instalatia, constucfia san obstacolul PE. o m: OL. in o

PJ PR | PM PJ PR PM

i [Fdir cu subsohwt sau almmmente CI.E'
erennim susceptibile de a fi constmute
]I ffird subsaligg 0.5 0.5 I 1.5 .5 2

1 l = 2 2 3

1%

Distanjele de sigurangi de la stajiile de reglare-mésurare (cu dehit pind la 600 mch s
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu prad [ - 1l

de rezistenth la foc 12m
- la cladirile civile ou grad 1T - TY

de rezistentd la foc I5Sm
- fafd de marginea drumurilor camsabile Bm

¢ GOSPODARIE COMUNALA

Dupd reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuares
deseurilor de pe platforma de beton amenajatd in incinid precum si transportarea acestora la groapa de
gunoi a orasului in baza unui contract inteemit cu fiecare proprietar de teren in parle saw cu asociatia
de locatari in cazul locuintelor colective. Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea a doua
platforme betonate pentry pubelele de gunoi menajer. Aceste platforme vor avea o suprafata de 30 mp
si se vor realiza pe latura de Nord-Vest si pe latura de Est pastrand o distanta minima de 10,00 m fata
de ferestrele camerelor de locuit,

1. FROTECTIA MEDIULUI
Pentru proteciia mediului se vor realiza spajil verzi in incinta amplasamentului studiat, In zona
studiatd nu vor exista zone industriale care s genereze poluare fonicd, poluare pentru apd, aer sol.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Lrbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii vera astfel:
17 Constructii de locuinge
Pentru constructiile de locuinge vor fi prevazute spajii verzi si plantate, in funejie de fipul de
locuire, dar nu mai pufin de 2 m*/lecuitor, propundndu-se prin prezenta documentatic ca si fic
asiguratd o suprafald de [.680,00 mp. locwtoni din cadrul ansamblulu fitnd in numdr de cirea 570.
2) Constructii comerciale
Pentru construcjiile comerciale vor fi previzute spatii verz: §i plantate, cu ol decorativ gi de
agrement, in extenonil cladirii san in curfl interipare - 2-5% din suprafaja totald a terenului.

Pentru zona stediatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulagiile propuse,
nomele privind scurgerea apelor pluviale, realizarca rigolelor. Pentru constructil se vor asigura
racordurile la wiilitfile din zond.
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38 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
« IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiatd include terenurile ocupate de striizi si trotuare,

o Terenuri proprietate privatid ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansd cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietafi
private ale persoanelor fizice san juridice.

= DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati 5i categoriile de costuri ce

vor cddea In sarcina autoritdtil publice locale.

Organizarea reglementatd in acest P.ULE se adapteazdl tramer stradale existente i a utilitdilor
existente,

Costurile ce vor cidea in sarcina investitorulul privat sunt reprezentate de racordarea la utilitipile
existente in zond

Costurile ¢e vor ciidea in sarcina autorititii publice locale presupun refacerca trotuarclor pe
zonele de acces auto propuse in incinta,

4. CONCLUZII, MASURT IN CONTINUARE

Planul Urbanistic £onal are in vedere organizarca armoenioasd a zonelor functionale In teritoriul
studiat, asigurarea legatunlor intre subzonele functionale din zond studiate.

Totodatd s-a avul in vedere rezervarea lerenurilor pentru realizarca n perspectivl a unor
ohiective de interes public, pentru rezolvares circulatied - functiunea principald din zona studiatk,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde $1 Regulamentul de Urbanism care explicd gi detaliazd sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativd, asigurind condifiile materializinii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiecifirn are in vedere:

= elaborarea planurilor urhanistice de detaliu pentru obiective din zond;

- elaborarea studitlor de specialitate pentru dezvoltarea echipiini tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cdtre tofi factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
cétre wi factorii interesapi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de cére Consiliul Local al
Municipiului Craiova,

Planul Urbanistic Zonal s Regulamentul Local, aprobate, capdtd valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanfi a1 autorizatillor de
constmire,

Perioeda de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal 51 Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intocmit,
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