DOMNULE PRIMAR,

Subsemuatul(a) .[,714 S orh G G X ,
cu domiciliul/sediul in Esrrova ]
telefon/fax , e-mail : ,
in calitate de  desase (vin™ , in conformitate cu prevederile Legii nr

19072013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismml si ale Ordirmlui nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teriforiufui si de urbanism, solicit informarea pub!icului'potrivit legislatiei in vigoare peniru
documentatia de urbamsm P.U’f) /PUZ:
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Nume, Prefume. .. .......ocvvvivinnnnn,

Data.................. Semmatura ...
FP-39-08 VER.02

Datele dumneavoasira sunt prelucrate de Primaria Municipivhi Craiova, potnivit notificavit ne 17169, in confornitate cu Legea nr.
677/2001, in scopul indeplinirii atribusiilor legate de invegistrare a notificarilor si statisiiea. Datele pot fi dezvahiite unor terfi in baza
wad femel legal justifical. Va puteli exercitu drepturile de acces, de interventie si de opoziiie in conditiile prevazute de Legea

nr 677/2001, printr-o cerere scrisa, semmata si dataty, timisa pe adresa autoritani



PR. NR. 6/2014

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARII INTERDICITIEI
TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA
ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI ARISTIZZA
ROMANESCU pentru Construire imobil P+3E cu destinatia spatii
comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje

Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

DOCUMENTATIE
PENTRU

INFORMAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR : BASCRACEA FELIX

DOMICILIUL : Mun. Craiova, Jud. Dolj
FAZA :P.U.Z

DATA : Februarie 2017

PROIECTANT : BIROUL DE ARHITECTURA — ARH. STEFARTA EMILIAN
Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Ex. 2



ROMANIA
Judetul Dolj
Primiria Municipiului Craiova

|

Ca urmare a cererii adresate de') Bascricea Felix , cu domiciliul/sediul?) in fudeful Dolj, municipiul
Craiova, ™ > ' ~* - T - == ovwy 2-mail . -, Tnregistrata Ia
nr. 182562 din 15.11.20 16 .,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu §1 urbanismul, cu
modificdrile i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE INITIERE
Nr.....¢ . . din. /3 G2 ‘—;0/71

Pentru‘elaborarea Planului urbanistic zonal In vederea ridicirii interdictiei temporare de construire
instituiti prin PUG asupra zonei cuprinsi intre strizile Micsunele si Aristizza Romanescu pentru’)
Construire imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale Ia parter si locuinte de serviciu la etaje generat
de imobilul’y aflat in str.Aristizza Romanescu nr.32 cu nr.cadastral 209101 si extras C.F nr.209101, in
=295,00mp din masuratori gi 327,00mp din acte cu respectarea urmitoarelor conditii:

I. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: in suprafatd de 8150mp

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la Mord- Vest domeniu public str.Aristizza
Romanescu,la  Sud-Vest domeniu public aleea Arisstizza Romanescu,Ja  Sud-Est  domeniu public
str.Micsunele,la Nord-Est proprietati private .

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitugi

Zond mixta locuinte cu functiuni complementare i servicii de inieres general

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

ZM -LS1 POTpropus=60% CUTpropus=2,40 pentru locuinte

POTpropus=70% CUTpropus=3,00 pentru servicii de interes general

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Integrarea investitiei in functiunile si dotirile zonei cy destinatiile aferente,zona cu functiuni complexe
de interes public si servicii de interes general (comert,administratic publica),zona circulafii auto si pietonale
implicit a zonslor verzi aferente acestora,precum su conditiile in care se pot autoriza constructiile
provizoriidn cazul in care protectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distanta dintre clidirile
invecinate este mai mici sau cel putin egald cu tnidltimea cladirii celei ma inalte,se va Intocmi studiu de
Insorirepentru asiguirarea respectarii OMS 119/2014.art.3,alin.2, czre sd confirme respeclarea prevederilor
alin.1-amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o perioadd de minim
1-1/2 ore la solstitiul de iarni,a Incéperiloor de locuit din cladive st din locuintele Invecinate. Asigurarea
locurilor de parcare aferente functivnii propuse conform R.I.U aprobat cu H.C.L. 271/2008 in incinti cu
trezentarea argumentata a respectirii RLU in partea scrisd si desenati.

3. Capacitatile de transport admise’

Dimensionarea corespunzitoare a ciilor de acces peniru a permite circulatia urmatoarelor
autovehicule:autoturisme,magini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale,vehicule de interventie (magini
de pompieri,salvare) si a vehiculelor de gosodirire ordsencasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritciiale pentru P.U.Z,

Distributie Energie Oltenia;Engie Romania, Telekom Sandtatea popuiatier,Protectia mediului,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile zpecifice de informare si consultare a

publicului:Cerere tip,copie C.U .piese scrise vespectiv memorin tehnic explicativ, care va cuprinde

‘ ' - FP-33-14, ver. 02
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prezentarea investifiei/operatiuni propuse,indicatorii propusimodul de integrare a acesteia in

zond,prezentarea ,stabilirea regimului de indlfime,respectiv Ord.2701/2010 privind metodologia de
informare a publicului ]

Prezentul aviz este valabil de=la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
ar. 1914 din 18.10.2016, emis de Primiria Municipiului Craiova

Achitat taxa de 50lei, conform Chitantei nr. 0328421 din 15.11.2016

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ......... ..

Arhitect Sef,
arh. Gabriela Miereanu
£l

" Numete si prenumele solicitantului: o

persoand fizicd: sau , .

Yeprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum $i a calitatii

solicitantului tn cadrul firmei.
*) Adresa solicitantului:

pentru persoand fizica se completeazil cu date privind domieiliul acesteia;

pentru persoand juridic se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
¥) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.
*) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z,
*} Se completeazd, dupi caz:

Priméria Municipiului Bucuregti;

Priméria Municipiului . ... ...... ;

Primiéria Oragului.......... ;

Priméria Comunei . ..........
**} Se completeazd, dupa caz:

Primarul general al municipiului Bucuresti;

Primar.
***) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhitectul-gef”, de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupi caz.



"ot

o

ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 144788 din ] /2 2706

Cw ST T,

in scopul: Etaborare PUZ si obtinere avize pentru costruire
spatii comerciale la parter si locuinte de serviciy

imobil P+3E cu destinatia

Ca urmare a Cererii adresate de (n ’ BASCRACEA FELIX

cu domiciliul (2) in judetut Dolj , Municipiul Crainva cntil

sectorul -, cod postal , Bulevardul
e-mail inregistrats la nr. 144795 din 02/09/2016

pentru imobilul - teren sifsau constructii - sitvat in judeful Dolj » Municipiul _C raiova | satul
Aristizza

- sector - cod pogtal - . Strada Romanescu | pr. 32,bl. - sc. -
et -, ap. - sauinscrisin C.F.  UAT Craiova  nr. 208101 » umérul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)
plan de situatie, numar cadastral:209101
in temeiul reglementarilor Decumentafiei de urbanism nr. - faza

PUG » aprobaté prin Hotdrarea Consiliuiui Judetean/Local Craiova

23/2000
. 479/2015

n conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea exz ~utsrii lucrarilor de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile Ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan proprietate privats a Iui Bascracea Fekix conform extras Cf nr. 209101/17.08.2018

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuali a terenuiyj - curti constructii

Destinatia dups PUG -zona mixta cu interdictie e construire pina la ¢
complexe de interses pubiic si servicii de interes general

Suprafata terenulyi -295,00mp din masuratori si 327,00mp fin acte

(1) Numele si prenumele solicitanufui
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare g imobiluluj

wiorare PUZ/PUD: zona cu functuni

FP-39-0dverhia Pawn 1
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3. REGIMUL TEHNIC

Conf PUG,amplasamentut este situat in zona mixta cu interdictie de construire pina la elaborare
PUZ/PUD:zona cu functiuni complexe de interses public si servicii de interes general(POTmax=70%),zona
de locuinte cu regim de inaltime P+3-10 (POT max=20%) CUTmaxim=2,2,zona parcuri

recreere turism/sport. Ret.din axul str. Aristizza Romanescu trebuie sa fie de minim 8ml pt.constructii st
minim 5ml pt. imprejmuire.Se propune cons.imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale parter si locuinte de
servicii cu POTmax=66% si CUTmax=2,64.Conf.art.32, alin. 4, lit )din L.190/2013 pt.aprob.OUG
nr.7/2011,pt. mod.si compl. L.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului,autoritatea publica locala are dreptul
ca prin certificatul de urbanism "sa conditioneze autorizarea investitisi de elaborarea unui plan urbanistic
zonal,prin grija investitorului privat,in cond. legil,si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica
locala,numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd conduséa de
arh.gef' Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia.Solicitarea se va face separat pt.avizul de
oportunitate, pt. inf. publiculusi si pt.elaborare PUZ.Selicit. de inf.a publicului si doc. aferenta, conf. art.
56,alin.6 si 7 coroborat cu art.37 din Ord.2701/2010 pt.aprob.met.de inf.a publicului se va face in baza unei
cereri tip,anterior i separat de solicitarea de aprobare a doc.urbanistice Cons.Local. Investitorul afigeaza
anuntul pe panouri rezistente la intemperii,cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat !
PUZ-ul (anexa din Ord. 2701/2010} §i publica In presd 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie
locala. Doc.de urbanism se va depune in max.15 zile de 1a finalizarea dezbaterii publice,pt.a se putea emite
o hotdirare a Cons.Local prin care se aproba/ se respinge doc.de urbanism.Propunerea se va corela cu doc.
urb. aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat de OCPI.Se vor respecta prev.Cod.Civil pe
limita de proprietate privind servitutea de vedere, picatura la streasina.Se vor amenaja spatii verzi si plantate
conform RGU.Se vor asigura locuri de parcare.Se va prezenta planul de situatie pe ridicare topo vizat de
QCPI, completat cu constructiile existente invecinatate,regimul de inaltime al acestora,dist. de la acestea
pana la limita de proprietate.Ref.de verificare a proiectului la exigentele stabilite de proiectant. Titlu de

proprietate. Extras CF: Incheiere de intabulare:Fisa bunului imobil: CNS:
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru

Elaborare PUZ si obtinere avize pentru costruire imobil P+3E cu destinafia spaiii comerciale la parter si
locuinte de serviciu

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere.

Certificatul de urbanism nu fine loc de auterizatie de construire/desfiintare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrar de constructii

4,.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUl DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea execitarii lucriritor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.1

Tn aplicarea Directivei Consiliuui B5/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea afectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliviui 87/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului
st accesul la justiffe, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze si $& decidd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea protectului
investitiei publice/private Tn lista proiecielar supuse evaluari impactulul asupra mediului.

in aplicarea prevedetilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. - :

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire |a pracedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului gi formulari unui punct de vedere oficial cu
privire a realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice. -

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de ubanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitafi evaluari efectelor acesteia asupra mediuhul. in urma evaludrii
inifiale a invesifiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situafja in care autoritatea competentd pentru protectia mediului slabilegte nocasitatea evaludri efectelor investitiel asupra meditlui,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire la men{inerea cererii penfru
autorizarea execularii lucrdrilor de constructil.

in situalia in care, dupd emiterea Gertificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra
mediului selicitantul renuntd 1a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a natifica acest fapt auteritdtii administrafiei |
|

pubiice competente. -
INTOCMIT

: Leontin Buciu '
' Lwﬁcé{/// %
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REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitid de
toarele documente:
(f...ertlfc:atul de urbanism b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupé caz, extrasul

2 plan cadastral actualizat {a zi i extrasu! de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
:egea nu dispune altfel (copie legalizata);

. ©) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

D TAC. CID.T.O.E. CID.TAD.

. d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

. Alte avizefacorduri:

[alimentare cu apa gaze naturale [[JSTGN Medias
Ul canalizare telefonizare L1SNGN Romgaz Ploiesti
alimentare cu energie electrica L] salubritate LI TRANSELECTRICA
(Jalimentare cu energie termica [l transport urban [Js.C. Flash Lightning
Service S.A.
[ Politia Rutiera [ TERMOELECTRICA
[L]S.E. CRAIOVA 2
[Js.C. CONPET

[JS.N.P. PETROM
o d. 2.avize gi acorduri privind:

] securitatea la incendiu [ protectia civila sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

Aviz prealabil de oportunitate

d.4.5tudii de specialitate:
Studiu geotebnic;Plan urbanistic zonat;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {(copie);
f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat da | rbamsm are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

= =

PRIFRIRL >, 7 Pt. SECRET
Lia Olga_ﬁ 1) Ovidiu Mi
i %\
z 3
% / ARHITECT SEF,
w2,

Gabriela Miereanu
£

Achitattaxa de 9 fennform chitanfei nr 03!2W din @tf N //' Zﬂ /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data de ékﬁ / M
$EF SERVICIUL URBANISM S1 NOMENCLATURA INTOCMIT

URBANA Leontin Buciu
Stela Mihaela Ene

L ) FLLULL&L}(
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrériior de constructif, cu
modificérile si comnpletérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade pana la data de _

Dupa aceastad datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. -

PRIMAR Pt. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de __lel, conform chitantei nr. din

T 20 AiAvccnwll D A
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PLAN DE SITUATIE
sc. 1:200

LEGENDA:

ﬁ"_ 'H" Teren proprietate BASCRACEA FELIX
= Steren = 295,00 m2 din masuratori

7 7 ] Constru_che propusa P+3_ cu destinatia de spatii comerciale la
parter si locuinte de serviciu

2
S coNsTRUITA PROPUSA €U PROIECTIE ETAJE SUPERIOARE = 185,15 m ,
8 CONSTRUITA PROPUSA FARA PROIEGTIE ETAJE SUPERIOARE =115,35m
Spesrasuratapropuss = 670,80 m?

1 Contur etaje superioare

r----

Circulatii exclusiv pietonale - trotuar de garda
$=70,75 m?

Circulatii auto -Dale inierbate (spatiu verde 50 %)
SpaLe nerBaTE = 92,10 m?

/ | din care spatii verzi = 46,05 m?
A _— | | Spatii verzi amenajate in incinta
A 1] S= 16,80 m?
—-3157}1. 1 . S1oTaL spatii verzi = 62,85 m?

7 locuri de parcare amenajate in incinta

L P S sEUf P.O.T. existent = 0,00 %
T / _ C.U.T. gxistent = 0,00

:‘L .. i;d;rput Ce este coldd: P-O.T propus = 68 83 % [

Yy & Dove it -=-=-=-'-“"“ . ot
r . Categorfalsuprefate ¥ C'U'T 2 7 A
parcels | o Gsintal ¢ P

!
}
1 Lo A .
2 Ce__ L I Hm u[_ M‘DM)HE i
3 Cog® 20 B , !
Total ™ 295 / o
#M"‘:ﬁ#\{ cl sty
T < L \l'
GERINTA mwem%ﬁ i
BENEFICIAR A
i. o i
BASCRACEA FELIX AN \
Domicilful: Beduf Oftenia, nr. 20, bl 150K, | | CTERAR
s6.4, et.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dol ' e ]‘.
ARHITECTURA: - . . [TITLU PROIEST oy, ynsANISTIC ZONAL - REGLEMENTA R CONTTITLOR]  Prieelnr
1 . NUME: SEMNATURA: S |pE CONSTRUTBILITATE IN ZONA CUPRINSA INTRE STR. ARISTIZZA ROMANESCL

$EF PROIECT: . ARH. STEFARTA E 7 ALEEA ARISTIZZA ROMANTSCU SISTR, MICSENELE - CONSTRUIRE IMQRI, 43 Feza:

. - ' ("b Adrzea: S, Aristizze Romunesen, s, 32, Men. Crajoyw, Jud, ol cu.
. A FROIECTAT: ARH. STEFARTA E. w s W .
T JDESENAT: = PLAN DE SITUATIE e

ING. MITROI CRISTIAN 2016 1
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CONTRACT DE VANZARE

intre subsemnatii:
1. SUTU DORU,

.in calitate de vinzitor, in nume propriu;

2. SUTU ALISA,

in calitate de vﬁnzﬁtoare, in nume propriu
3. BASCRACEA FELIX,

in calitate de cumpiritor, in nume

propriu; .
a intervenit prezentul contract de vinzare in urmitoarele condifii:
Subsemnatii, SUTU DORU si SUTU ALISA, vindem numitului, BASCRACEA FELIX
imobilul proprietatea noastrd situat fn intravilanul munricipiului Craiova, strada Aristizza
Romanescu or. 32, judetul Dolj, compus: din suprafata de 327 mp (trelsutedousazecns@aptemp) din
acte, respectiv suprafata de 295 mp (douasutenouazeclglcmcnmp) din misuritori, teren categoria

curti constructii.
Noli, vanzitorii, declardm c& imobilul este in zona B.
Imobilul este identificat cu numirul cadasiral 209101 (numir cadastral vechl 20483) si

-este inscris in Cartea Fuuclara nr. 209101 (provenitd din conversia de pe hértie a CFur. 48051) a

localititii Craiova. e
Noi, vénzitorii, declardm ci am dobandit acest imobil in baza sentintei civile nr. 160

pronuntati fn §edmta publici din data de 21.01.2002 de Judecitoria Craiova in dosarul nr. 12394/2001,

ramasi definitivd §i irevocabild. - _ :
Noi, vénzitorii, declarim sub sanctiunile prevézute de art. 292 Cod Penal, privind falsul in

declarafii, ¢4 nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag mcapacnatea de a vinde
si ¢d bunul imobil ce forméaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietétii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere i nu face obiectul unui

- patrimoniu de aféctatiune, este proprietatea noasird, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi

reale in favoarea altor persoane sau Incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vénzare cumpirare a
acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau
orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechest;at grevat de sarcini §i urmériri de orice
naturd, cu exceptia notdrii promisiunii. de vénzare cumpérare notatd in favoarea cumpérétorului,
Bascracea Felix, nhu a fost scos din circuitul civil sl nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau

insesizabilitate legald sau conventionali.




Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
cu exceptia notdrii promisiunii de vanzare cumpdrare in favoarea cumparatorulm dupd cum rezultd din
extrasul de Cartea Funciard pentru autentificare nr. 78435 din data de 07.08.2013, eliberat de Biroul de
cadastru si publicitate imobiliard Craiova. Promisiunea de vanzare se va radia o datéd cu inscrierea

prezentului contract de vénzare.
Pretul stabilit de noi partile contractante este de , pret pe cigr%’s J-":.'
l-am primit integral in numerar, la data autentificérii precontractului de vénzare cumparare suB nr. e
1788/26.08.2011 de notarul public Mircea Drigusin de la Camera Notarilor Publict Craiova. ------;--- / ;J
Tmobilul are taxele si impozitele achjtate, dupd cum rezulta din certificatul de atestare ﬁscaﬁ il_
ar. 477340/07.08.2013, eliberat de Primiria municipiului Craiova Directia de impozite si Taxe 1&@&@ ' 3
Craiova. “‘\u’ -
Transmiterea de drept, de fapt si predarea imobilului, adicd punerea lui la dispozitia
cumpdratorufui, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei,
c'ohform art. 1685 Cod Civil se face incepidnd de azi, data autentificdrii prezentului contract.
Cumpiratorul are obligatia de a verifica starea in care se afii bunul imobil la momentul predarii pentry

a descoperi viciile aparente, pe care noi, vanzitorii avem obligatia sé le remediem de indatd, precum i

eventualele vicii ascunse. -
Noi, vanzitorii, declardm sub sanctivnile prevazute de art. 292 Cod Penal ci nu cunocagtem ca

imobilul s3 aibi vicii ascunse sau aparente.
Noi, vanzatorii, garantdm cumparatorul contra evictiunii §i viciilor, conform art. 1695 gi art.

1707 Cod Civil.
' Subsemnatul, BASCRACEA FELIX, declar ci am cumpdrat de la sotii SUTU DORU si
 SUTU ALISA, imobilul de la adresa de mai sus, a carui situatie de drept §i de fapt o cunosc, stiu ca
acesta a fost dobandit de cétre Vanzatorl in modul aritat, c¢i nu a iesit din circuitul civil, Intelegfind s 1l
dobéndesc fird si eliberez vAnzatorii de obligatia de garantie pentru evictiune prevazuta de art, 1695 —
Cod Civil. -

Pretul total al vanzirit este in sumi de pret pe care eu,
cumparatorul l-am achitat in intregime la data autentificarii precontractului de vanzare cumpdrare sub
nr. 1788/26.08.2011 de notarul public Mircea Drigugin de ta Camera Notarilor Publici Craiova. ---------

De aserenea, noi partile, declardm ¢4 ni s-a pus in vedere de notarul public s& mentiondm in
act pretul real al imobilului ce face obiectul prezentului contract de vénzare si declardm sub sanctiunile
previzute de art. 292 Cod Penal privind falsul in declaratii ca acesta este in sumé de 20.000 euro

(douiizecimiieuro). 5
Eu, cumpdérétorul, declat c& mi voi adresa Directiei de Impozne si Taxe al Primiriei

municipiului Craiova pentru inregistrarea in evidentele fi scale a prezentului contract de vénzare, in

termen de 30 zile incepind de azi, data autentificarii prezentului contract.

Noi, partile contractante, declariim ci am [uat cunostintd de prevederile art. 9 lit. b din Legea

nr. 24172005, cu privire la evaziunea fiscala.

o




e, Noi, partile contractante, declarim c2 am luat cunostintd de Dispozitiile Legii nr. 656/2002 si

lin Legii 230/2005 privind prevenirea $1 sanctionarea spaldrii baniler, iar eu, cumpirdtorul, declar 3 suma
de reprezentand preful vanzérii, nu provine din actiuni care ncalcd dispozitiile previzute in Legea
ea 656/2002 si in Legea 230/2005. .

- Noi, partile contractante, declaram ca pénd in prezent nu ar‘nlinch'eiat antecontract privind
:ﬁf-:f‘ f‘ﬁ;r;g@.bx&lul ce face obiectul prezentului contract de vénzare, prin care si ne intelegem la un alt pret decét
[ % cel‘mentionat in act, respectiv euro).
s ."'1\‘; Subsemnatii, SUTU DORU st SUTU ALISA, declarim c3 suntem cisatoriti sub regimul
oxguniflelxtii legale de bunuri, am dobandit imobilul in modul descris mi sus, ca bun comun $i cd nu am

. ‘”_T-‘_\.iﬁﬁqe' t conventii matrimoniale cu privire la regimul juridic al bunului imobil ce face obiectul
:-‘J i T

—
™

Subsemnatul, _BASCRACEA FELIX, declar ci suntem necdsatorit, dobandesc imobilul in

i modaul descris mai sus, ca bun propriu si ¢d nu am Incheiat conventii matrimoniale cu privire [a regimul
t: Juridic al bunului imobil ce face obiectu] prezentului contract.

I - Pentru calcularea taxelor notariale s-a folosit un curs de 4,4278 lei/1.euro i valoarea din
i expertize de 156.960 lei, '

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietitii imobiliare se plateste de vanzatori
3 in condittile Codului fiscal. ————

Lucririle de publicitate imobiliari se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor Legii
nr.7/1996. - :

Cheltuielile ocazionate de incheierea prez_enttilui contract sunt suportate de cumpiritor. e

Noi, pértile contractante, declarim C& am citit actul si suntem de acord cu continutul [uf, ~=-eeee

Eu, notar public CUREA IONEL, mentionez conform art. 24 alin. 2 din Legea nr.677/2001, ci
sunt inregistrat in registrul de evidents a prelucririlor de date cu caracter personal sub numar 10754 .—--

Redactat i dactilografiat la Biroul Notarilor Publici Asociati IONASCU NICOLAE si
CUREA IONEL, astizi, data autentificrii, intr-un exemplar original care riiméne in arhiva biroului
notarial si 5 (cinci) dup]icate, din care 1 (un) exemplar va riméne in arhiva biroului notarial, 1 (un)
exemplar pentru OCPI si 3 (patru) exemplare au fost eliberat partilor,

VANZATORI CUMPARATOR
SUTUDORU BASCRACEA FELIX
SUTU ALISA S




ROMANIA
Uniunea Nationali a Netarilor Publici
BIROU NOTARI PUBLICI ASOCIATI
IONASCU NICOLAE si CUREA IONEL
Licenta de functionare nr. 506/1630/03.08.2013
Sediul: Craiova, strada A.l.Cuza, nr. 25, bl. M18D, parter
Tel. 0762.204.037
Fax 0351.818.525
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2064

ANUL 2013 LUNA AUGUST ZIUA 16
fn fata' mea, CUREA IONEL, notar public, ]a sediul biroului s-au prezentat: SUTU DORU,

in calitate de vénzitor, in nume propriu; SUTU ALISA,

eeeee .., In calitate de vinzitoare, in

aume propriu; BASCRACEA FELIX,

in calitate de cumpéritor, in nume propriu;
care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles confinutul, ¢3 cele cuprinse in act reprezinti

vointa lor, au consimit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.
fn temeiul art. 12 fit. b) din Legea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr. 36/1995,

republicatd, cu modificdrile ulierioare, se declari autentic prezentul inscris.
S-a perceput impozilt in sumi de
S-a perceput tarif ANCPI In surni
S-a incasat onorariul in sumi.
NOTAR PUBLIC
CUREA IONEL
Prezentul duplicat s-a intocmit In 5 (cinei) exemplate de Curea Ionel, notar public, astizi, data

autentificérii actului, si are aceeasi fortd probanti ca ougmalul“ %”




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULU| CRAIOVA -
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

-

Nr. 1082 din 01/04/2014 .

Ca urmare a cererii adresate der Bascracea Felix . .. cu domiciliul in jud.

inregistraté ta ar. 49794 din 31/03/2014

. CERTIFICA:
Imobilul situat {2 adresa: . St_rada Ari's.tizia Romanescu nr. 32
fiqgureaza in Nomenclatosul Strazilor Municipiviui Craiova |a adresa;

Strada Aristizza- Romanescu nr. 32

Terén in suprafatd de 327mp din acte $i 295mp-din masuratori ¢u nr.cd.208101 i CF.nr.209101.

ef, o ) nsef'Serviciu | )
Stela Mihael ntocmit,

expert Cristinela Lavinia Cimpeanu

3990401 - 05 - B0FE

< lei eu chitanta nr.: din

gt bt L

MNota: - Prezentul cerificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate o
. ) _ . . _ - FP-34-03.ver03



g
[ZE8 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiars DOLJ
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

| ocalitate: Craiova, Str. Nicolagscu Plopsar Nr.4, Cod Postal 200733, Tel.0251414286 Fax.0251418018

AUENTIA NATIONALA
FE Al 153kl 451
PUERLELITATE LATGT I L1IA KA

- e e ——oam =i T— W ) weom L - e ara—
i e

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 408/2016

intocmit astizi 14.06.20186,
privind lucrarea 70040 din 24.05.2016
avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. 33600, data 08.03.2016.

1. Beneficiar :BASCRACEA FELIX

2. Executant :FETOIU NICOLAE

3. Denumirea lucrarilor receptionate :DOCUMENTATIE PENTRU RECEPTIA SUPORTULU}
TOPOGRAFIC AL PUZ

4. Nominalizarea documentelor $i a documentafiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BDOLJ conform avizuiui de Thcepere a lucrarilor:

»conform Art. 264. din regulamentul de avizare, receplie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Crdinul nr. 700/2014 al Directoruiui General al
ANCPI : cererea de recepiie; copia avizuiui de Incepere a lucrérii; certificatul de urbanism
pentru aprobarea investifiel; inventarul de coordenate ale punctelor de inflexiune care
definesc limita puz- ului, in format digital; caleulul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucry, instrumente utilizate,prelucrarea si
modul de stocare, organizare i reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe
care se executa lucrarea (in ha); planul topografic {in format analogic $i digital - dxf),
scara 1:500, pe care este evidenfiata limita PUZ- ului si limitele imobilelor din interiorul
PUZ carora le-au fost acordaie numere cadastrale; fisierul .cpxml.

5. Concluzii: .

»  Masuratorile realizaie Tn refeaua de indesire au fost efectuate cu tehnologie
GNSS (GPS)receptor GPS SOUTH V82, stafie totalsd FOIF OTS 635, calculele pentru
determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum si cele radiate se
inscriu In tolerantele admise, s-a confruntat planul topografic cu planurile de amplasament
si delimitare intocmite pentru inscrierea in cartea funciara a imobilelor din vecinatate, a
fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale, suprafata delimitata prin PUZ este
de 8150 mp , teritoriul administrativ Craiova.

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliard DOLJ, _
lonut AlexandrnPOPESCU i{ﬁ[&jﬂ?@@ﬂu\{ﬁtﬁHMﬁmObiliaf' ol

wADUVA TRAIAR
| CONBILIER
o Pagi ;

Document care confine date cu Cj!racter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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i SCARA 1:500 4+ 31580¢

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL P+3 CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE DE SERVICIU

Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr.32, Mun, Craiova, Jud. Dolj

BENEFICIAR: BASCRACEA FELIX

315800
o +

nr. cad. 10601

Frezenll document receptionag
egste valabil fnsoftit ge
procesul verbal de (g

v [{{33?...,! data .. Y. &

» 208 ==
Oficiul de Cadastru
si Publicitate
Imebjliara
oo bo /03,900 (
(nr. de’inregistrare/data)
Receptionat

Traian VADUVA

nr. cad, 10599

plie

315750

LEGENDA:

LIMITE

/814 — — LIMITA ZONA STUDIATA FPRIN P.U.Z. - 5=8.150,00mp
TEREN CE A GENERAT DOC.P.UZ.- 275,00 mp

nr. cad.11397

e
RT3
@6‘;} %

) G
217 ﬁ‘s CERSEGM \%«,
218 INTOCMIT: ING FEJOINNIRSHPAE ¢

315700 .
. | 2 Sera RO-DJ
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31570(
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Carte Funciard Nr. 209101 Comuna/Qras/Municipiu: Crajova

o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . 139752
d PENTRU INFORMARE Luna 0z
Anul | 2017

ANGEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)J

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi: 48051
Nr. cadastral vechi: 20483

Adresa: Loc. Craiova, Str Aristizza Romanescu, Nr. 32, Jud. Dolj, FOSTA STR. INDUSTRIALA NR. 16

Nr.| Nr cadastral

*
cril NF. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 327
i
4 ) .7??1_01 Masurata: 295

suprafata din act a terenului se va citi 326,80 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drépturi reale Referinte

82550/ 21/08/2013

Act Notarial nr. cve aut nr 2064, din 16/08/2013 emis de Curea lonel;

B3 lactuala 1/1

Intabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

1) BASCRACEA FELIX

21552/ 17/02/2016

Act Administrativ nr. Adresa nr. 459, din 29/01/2016 emis de FRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA;

Y iSe noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire Ta imobilul Al

lde sub A 1.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 209101 Comuna/Qras/Municiy.

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
209101 Din acie: 327 1o, 5 atata din act a terenalui se va citi 326,80 mp

Masurata: 295

* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

218347

209101

Date referitoare la teren

Categorie [Intra| Suprafata

Crt| closints ilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth Tpa 215 - - -
constructii
2 curti 1 pa £0 - - -
canstructii o
3 curti DA 20 . _ _ Acest corp este cale de acces penlry
constructi Marsu Eugeniu si C55 Petrache Triscu.

Lungime Segmernte

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit . t=+ {m)
1 2 ’ 8.479

2 3 15.343

3 4 1.434

4 5 16.18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 209101 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct| Lungime segment
sfargit = {m)
51 & 1.075
8| 7 1.3
70 8 1.65
8 9 13.76
ol 10 1.3
0] 11 2.538
EET 1 5.9

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70'si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimeiri.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p&strats de acest

birou.
Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.616990/16-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272,
Data solutiondrii,  Asi t"en_’; Registrator,
20-02-2017 c LA MILITA

Data elibararii, T N . i
I (parafa si sernatura)y,

o
EEEro

Documant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Craiova
Dosarul nr. 82550/21-08-2013
INCHEIERE Nvr. 82550

REGISTRATOR Balanescu Florin Cornel
ASISTENT REGISTRATOR Dumitrescu Ionela Nadia

Asupra cererii introduse de NP CUREA IONEL priving Intabulare sau inscriere brovizarie, si in baza
documentelor atasate:
- act notarial nr. Declaratia aut nr 2063/16-08-2013 emis de Curea Ionel, Certificat de casatorie

- seria C6 nr 781011/1968 Cansiliul Popular al Mun Cralova;

- act notarial nr. cve aut nr 2064/16-08-2013 emis de Curea lonel; L o

Vazand referatul inspectorului de cadastru sifsau referatuyi asistentulwi-registrator, fiind indeplinite
conditiite prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatil imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu -modificarile si completarile ulterioare, tariful de 296 |ei achitat prin documentul de plata:

: - chitanta nr. ANCPI_DJ27516/16-08-2013 in suma de 236 RON; chitanta nr
ANCPI_DJ27517/16~08-2013 in suma de 60 RON; :
pentru setviciul cu codul: 232,242,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire Ja :

- tmobilul cu nf, cadastral 209101 (provenit din nr. cadastral de pe hartie 20483), inscris in cartea
funciara 209101 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 48051) UAT Cralova avand
proprietarii: Sutu ch;;'-'r ' . B . ' . i e e
- se radiaza pozitia 27din partea B in baza actului act notarial ne. .gvc adt nr 2064 din 16/08/20137%"
B eMis de Curea Ionel sub B.2 din cartea funciara 209103 {provenita di 2a funciara de pe hartie
' cu numarul 48051) UAT Craiova; = - ' o - T
- . se noteazd calitatea dé «bun comun» a imobilului de suib A.1, si in favearea sotului kui B.1si anume
Sutu Alisa sub B.4 din cartea funciara 209101 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul
48051) UAT Craiova; -
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : BASCRACEA FELIX, sub B.5 din cartea funciara 209101 (provenita din cartea funciara de
pe hartie cu numarul 48051) UAT Craiova;
- S€ noteaza radierea preconrtractului de sub B2 sub B.6 din cartea funciara 209101 (provenita din

cartea funciara de pe hartie cu numarul 48051) UAT Craiova;

Cota de 1/1 de sub B, i

Prezenta s& va comunica partilor: -
Curea Ionel.
Document care contine date cu caracter personal, prolefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




N

ile de la comunicare, care se depune [a Biroul de Cadastru
in cartea funciara si se solutloneaza de catre registratorul- sef

Cu drept de reexaminare in termen de 1
Publicitate Imobiliard Craiova, se inscrj

Asistent-registrator,
smitrescu Ionela Nadia

Data solutionarli, Registrafor, Referent,

Solutionata Balanascu Bforin Ghrnel

la data de:

05-09-2013 f DUM“T__-“M T ]

Pata ejiberarii ] N .al. O.:‘”_L' FAD‘A = £

if@\%;‘ 20;_"' -9 TS - Tro (s semné’lura !L
G SIS Bamnfterg, 2 ishia FT Etamp!fa ECP;)

* Se precizeazs, atunci

Nr. ihiegistrareS £.6.56 ziual @. iuna@?ﬂanulvz_‘fi’/9

Cople conforma cu exemp!ar tin_arhly
gi%’a a BCPI,

$Iiberata lafdaga de . g
arlful.....2........... " chn YT
Referent ..... gg‘!a . /?%1 DA

“'/

i

Dociiment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 677/2001.
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Client; FELIX BARCRACEA
Localitatea:
Strada:

Judet:

%ﬁ[,f o 00N 974

SC CEZ Distributie SA

<<societate administrata in sistemn dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060014409956/ 27.02.2015

Prezentul aviz are anexatg 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIQVA

Stimate client,

Referitor |a carerea aviz amplasament | inregistrata cu nr. 080014409956 /13.02.201 5 pentru
Obiectivul : CONS IMOBIL P+3E
situat in localitatea @ CRAIOVA, str. ROMANESCU ARISTIZZA, nr.: 32, bl., sc. , et., ap., jud. Dolj, cod postal
200222,

In urma analizarii documentatiei /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentulul (avizat in CTE a SC CEZ
Distributie SA cu aviz nr, /) SC CEZ Distributie SA prin Centrul Operational Extindere Retea COER Craiova este de
acord cu realizarea obiectivilui pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500021123 / 26.02,2015

Cu urmatoarele precizari :

1. in zona nu exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazaia,

2. Reteaua electrica de distributis din zona se afla la m  fata de oblectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: | post trafo IT/mt/it: |
conductor/cablu jt: .

4. Instalatiile electrice ale SC CEZ Distributie SA existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru care s-a
solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 4,0 m;

fata de reteaua de mt : 3,0 m;

fata de reteaua dejt; 1,0m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice dé distributie, in vederea emiterit autorizatiei de consltruire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996 republicata in 2002 pentru aprobarea ,Regulamentulul General de Urbanism”,
iar penifu realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in veders prevederile HGR nr. 80/2008 pentru
aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retefele electrice de interes public”.

Confarm  Anexei 2, art, 4 sl 5 din HGR 90/2008 in zonele in care nu exista relea elsctrica de interes public
realizarea retelei este finantata, de regula, de catre autoritatile publice, din bugetele locale, din bugetul de stat /din
alte fonduri tegal constituite sau in regimul tarifului de racordare, de unul din viitorii consumatord, individual sau ca
imputernicit legal al unui grup de consumatort.

Aviz de amplasarment favorabil




"1.
Consumatoru! sau grupul de consumatori care suporta costul retelei in conditiile prevazute vor primi compensatie

et
baneasca de la ceilalti'consuﬁ'uatori care se vor racorda la reteaua realizata, in momentul racordarii acestora n‘e,. P
confarm prevederilor art. 26, alin. {7) din HGR 90/2008. , -
Prin contractul de devigre/mutare nr,0000000000 / v-ati angajat pentru executia lucrariior prin care se vor pastra .
distantele minime fata de obiectivul pe care- construiti . i e
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarsa |
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a SC CEZ Distributie SA, a ‘\ v
PT+CS, de catre un proiectant atestat. . i €
6. Instalatiile de distributie administrate de SC CEZ Distributie SA au fost trasate orientativ pe planul de situatie i '
anexat {2 exernplare), vizat spre neschimbare.

Cutoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinu! ANRE nr.
49/2007.

|
Naoile trasee ale instaiatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiulut avizat in comisia CTE a
SC CEZ Distributie SA si care a fost mentionat mai sus, i
7. Executarea Iucrariior in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a cenditiilor din prezentu|
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Cehtrului Operational \
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al SC CEZ Distributie SA, telefon 0251929,
8. In conformitate cu Legea energiel nr.123/2012, art.92 punct (1) si art. 93 pet.(29), deteriorarea, modificaraa fara
drept sau blocarea functiondrii echipamentului de masurare a energisi slectrice livrate ori modificarea fara drept a )
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 iuni la 2 ani sau
cu amenda. In acelasi timp constituie contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de ]
protectie a instalatiilor fara consimtamantul prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta \.,.
hatura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a '
nerespectaril reguiilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constifuie aviz tehnic de racordare. Pentru obtingrea acestuia, in

vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform HGR 90/2008.

Avand in vedere situatia retelelor efectrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt

necesare urmatoarele {ucrari in amonte de punctu! de racordare, pentru crearea conditilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;

Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racardare in conformiteie cu HGR 90/2008 sunt ;

a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
b)

depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru oblinerea avizului tehnic de racordare;
c} emiterea avizulul tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e}

incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordara,

la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordars; .-)
f}  punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.

Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr, 32/2005 privind

“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament si a avizelor tehnice de racordare practicate de operatorii
cle distributie", iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr.15/2004 modificat si completat prin
Ordinul Presedintelui ANRE nr, 55/2008 pentru aprobarea tarifefor st indicitor specific utilizati la stabilirea tarifelor de
racordare a utilizatorilor la retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.

Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii al SC CEZ Romania SA.

11, Avizul de amplasament este valabil de la data la emiterii s pana la 02.02.2015, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12, Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratult, la cererea adresata de
tittlar cu cel putin 15 zile inairtea expirarii acestula, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a Certificatuivi de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul condititor nu s-au modificat fata de
mormentul emiterii avizului. !

13. Daca in intervalul mentionat 1a pct.11 solicitantul obline autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitdtii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrérilor inscrisad In autorizatie.

14, Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivulul conform plan de situatie
Proiect nr /| vizat de SC CEZ Distributie SA prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism ar. 1783 /09.09.2014 sau
a planului angxat , parns integranta a studiului avizat mentionat mai sus.

15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin aftor operatori de distributie/transport a energiefl electrice si

Aviz de amplasament favorabil
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in vederea obtineri avizelor de amplasament

nu este necesar sa va adresat! detinatorilor acestor instalatij
N urmatoarele situatii:
care au stat la baza emiterit

16. Avizul de amplasament favorabil isi Inceteazd valabilitatea |
caracleristici tehnice suprafata OCupata inaltime etc)

- Bxpira termenul de valabilitate;
- 8e modifica datele obiectivului {
plineste obligatiile asumate prin contractul de deviere/mutare.

pecificut ebiectivului si amptasamentului respectiv ;

avizului;
"Norme tehinice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurarta aferente

- dacd solicitantul nu isi inde

17. Alte precizari in functie de s
Se va respecta ordinu! 48/2007

capaciatii energetice”

Operator
SC CEZ DISTRIBUTIE SA

Sef centru Zonal
0, : :
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 BASCRACEA FELIX
Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Interiocutor:Ance Simionescl

Nr.311,091.598/09.12.2016

-

Referitor la documentatia dvs, inregistrata cu or. 311.091.598 din 22.11.2016, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru autorizare lucrari de elaborare PUZ si obtinere avize pentru
construire imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu - jud. Dolj,

mun. Craiova, str. Aristizza Romanescu nr. 32, va restituim planul de situatie scara 1:200 proiect nr. /2016
elaborat de BIA arh. Stefarta Emilian completat cu datele solicitate si va fransmitem urmatoarele:

pe planut de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseu! exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din pofietilena).

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea puneril n
pericol a persoanelor, bunurilor 51 mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legil energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiel si Comertului. Tn zona de protectie nu se executd lucréri fara
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei clectrice_si_a_ gazelor naturale _nr. 123/2012 JArt. 190, - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazetor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar €a pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa S€
execute o constructie, solicitantul va suporia toate cheltuielile aferente madificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturate.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate

" cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3, Amplasarea de obiective noi, constructii noi i lucriri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea st executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiel electrice si a gazelor

naturate nr. 123/2012 st a Ordinului 47/2003 emis de Ministeru! Economiei si Comertului.

Distrigaz Sud Retete SRL

sediu social: Bd. Marasest nr 4-8, Sect. 4. mMr, Reg. Com.: 140/2728/2008
Bucuresty. Cat Postal 040254 c.U1 RO 23308833
call center; 021 9376 Capital saciak 71,730 240 e

Operator de dale: CP 16787
Adistrigazsud-retelero




. DISTRIGAZ SUD
RETELE

CNGIC

4,1n cazul in care lucrarile de construire vor afecta amplasamentul retelei de gaze naturale, aveti obligatia sa
modificati traseul acestor conducte si conform Legii 123/2012 contravaloarea lucrarilor de proiectare si
executie vor fi supoitate de catre investitorul lucrarilor. Pentru devierea retelej veti solicita la Biroul de
Receptie Fizica avizul de principiu de deviere, fara perceperea de taxe, prin depunerea unei noi
documentatii insotita de copia prezentului aviz; in baza solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor
emite Solutia de deviere,

5. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvolare, prin Certificatele de Urbanism emise veti solicita si
avizul societatii noastre.

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

7. Avizul este emis conform prevederilor Qrdinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comettului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr.
1914 din 18.10.2016 eliberat de Primaria Municipiului Craiova..

Adrian DOBREA Anca SIMIONESCU

SEF DEPARTAMENT, Operator Cerere-Informatii

DIRECTIA OPERATIONALA

:
e
S anp

Prezentul aviz este insctit de urmatoarele documente; plan de situatie sc. 1:200 si plan GIS
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/Ordinul de Plata nr. 7348/17.11,2016,factura nr. ATP 1904083118

T

Distrigaz 5ud Retele SR

Sediv sonial: Bd. Maragest) nr 4-6, sect. 4, Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 @ ]
Bucuresti, Cod Postal 040254 CLLL RD 23308833

Call center: 021 9376 Capital sccial: 71.750.240 e

Operalor de dale: P 15787
dhstrigazsud-retele.ro




™ - A

., . P ﬁ\“

/./ L

R e

005 } o A

9L0TIe Wzt S L

“Falag g
ans 2yniylsia "
.

= - w-.lll
g e B
s B
geifo
OAEE
[
G 1 g mﬁ/D
ﬁﬂ@m g
_G =g g
o T 8
_,{_Cmmm =
oy [ ] o .
AE < 2 [:
il b W
_ = dog B
I ki K
- "
s
\\_

3d 8P dY VLINANOD —
3d 20 d¥ INTNYSNYHE w




=

- -

L----

NV NE
\"
SV S SE
Ju Q;%‘bfv\f 064
PLAN DE SITUAT '
sc. 1:200
MVE

Dam; -

parter si locu

- 2
SconsTRUITA PROPUSA GU PROIECTIE ETAJE SUPERIDARE = 185,15 m )
CONSTRUITA PROPUSA FARA PROIECTIE ETAJE SUPERIOARE = 115,35 m
SpesrasuraTA PROPUSA = 670,80 m

1 Contur etaje superioare

Circulatii exclusiv pietonale - trotuar de garda
$=70,75 m?

Circulatii auto -Dale inierbate (spatiu verde 50 %)
SpaLe nErsatE = 92,10 m?

din care spatii verzi = 46,05 m?

Spatii verzi amenajate in incinta

§$=16,80 m?

S107AL Spatii verzs = 62,85 m?

TN

7 locuri de parcare amenajate in incinta

P.O.T. EXISTENT — 0,00 %

C.U.T. existent = 0,00
— 0
5 P-O-T- propus - 6§__§_-§§_ﬂ.é_a,,?‘—u._~r.~n-...r-—
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

Piata Presei Libere nr.3-5, sector 1

013702, Bucuresti, Romania
C.LF. RO 427320 nr. Reg. Com. J40/8926/1997

HEEgN N NH:

"DIRECTIA OPERATIUNI 81 TEHNOLOGIE ROMANIA
OPERARE SI INTRETINERE RETEA -
DEPARTAMENT INVENTARIERE RETEA
INVENTARIERE RESURSE
AVIZE TEHNICE Nr.13, Craiova, Unirii 57, cam. 210
Tel. 1251.404.178 / 0251.417.855

Data: 19.02.2015
Nr. 100/05/03/01/B/DJ/0163
Avizul Nr. 067/ 2015

Catre: BASCRACEA FELIX
CRAIOVA,

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la TELEKOM ROMANIA ~ INVENTARIERE RESURSE
- Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DJ/0153 in data 16.02.2015, privind lucrarea ,,AVIZ PREALARIL
DE OPORTUNITATE. ELABORARE PUZ SI OBTINERE AVIZE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL P+3E CU DESTINATIA SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE DE

SERVICIU ,, va comunicam urmatoarele:

In zona CRAIOVA, STR. ARISTIZZA ROMANESCU, NR. 32, conform planuri situatie
anexate, in care urmeaza sa se realizeze obiectivul mentionat, Telekom Romania nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, Telekom Romania este de acord eu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru alte retele tehnico-edilitare _aferente _acestui obiectiv, proiectate in afara
perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania, in baza unei documentatii

fehnice de speciglitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberarii.

éf@f&%w%ﬁ’ valplelitp o Citer'B  eee /8-
-szu{cﬁ.%a At Cecneild ) bl apweiire oo OO0 /f///ﬂ/a‘?a/é

-

DIRECTIA OPERATIUNI SI TEHNOLOGIE ROMANIA
RESPONSABIL AVIZE TEANICE Nr. 13 :

Ing, Dinica Petre
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SITUATIA EXISTENTA
sc. 1:1000

ELABORARE P,U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL P+3 CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE
DE SERVICIU

Adresa: Str. Aristizza Romanescu, or.32, Mun, Craiova, Jod. Dolj

N

NV NE

§V' 8 SE

LEGENDA:

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - & = 8.150,00 m2
TEREN CE A GENERAT DQC. P.U.Z. - 8 = 295 00 m?

ZONIFICARE

——— ] ZONA MIXTA:
LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. max= 20.00 %
C.U.T. max=2.20

ZONA INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII DE
INTERES GENERAL

P.O.T. max= 70.00 %
C.U.T. max = 4.00

ZONA PARCUR| RECREERE, TURISM/SPORT
P.O.T. max= 10.00 %

. ,“_j\w,s 4

STRAZI IN INTRAVILAN

STRAZI CU IMBRAC Awﬂ_{ .:.".:--.:_?,_\ \
TRASEE PIETONALE: %
ZONA SPATI VERZI

CONSTRUCTII EXISTENTE REALIZATE SAU IN CURS DEREALIZARE
A 3

VERIFICATOR! EXPERT l

ARHITECTURA:

SEF PROIECT:
PROECTAT:

DESENAT:

/‘/ ” “.'.'I ’_
/_ .-"/ - E .{__! 3
iE Cisidign
NLWE: penraTuRe: | cERINA REFERAT ¢ EXPERTIZANR. DATA: He 50
BENEFIGIAR b
BASCRACEAFELIX  [\% g~
Domicilivl: B-dul Oltenia, nr. 20, bl. 160K, RN o
se.1, eL.2, ap.6, Mun. Cralova, Jud. Dofj T j‘: v
p— "[FITLUFRDIEGT] ELABGRARE FUZ, PENTRY -
SEMNATURA: o CONSTRUIRE IMORBIL P43 CU DESTINATIA DE "o
A = : SPATHE OO LA PARTER SI LOCTANTE -
ARH STEFARTA E .;?{?l\fj AT i&:ﬁ% Romupe; nr.gz.Mnn Cralova, J]:E].EI;SDFRWCW gﬁ;
ARH. STEFARTA E. AT patae [TTTLU PLAN SITUATIA EXIST
= Ffansanr,
ARH. JONESCU 1. NS Y e XISTENTA s



MINISTERUL SANATATII I

' - a PR} % T ' CE
DIRECTIA DE SANATATE R S O | R
’ 1
A s TR T Dt
v PUBLICA DOLJ Cedlificat My 407 Cetiffeat N 2t
o IN0Y k| ESOR T4
COMPARTIMENT AVIZE / AUTORIZARI pr—
Sedivi centrof: Sediul 2: Sediuf 3: Sediul 4 ; : i oo t
Criviova, stre. Tabaci, nr. 1 Croiova, str. Lamditei, nr. 30 Crovove, str Brested, ur. 6 Crafova, stro Clin fecea, e, 2 ' .
Tel: 0251,31.00.67 Tel /Fax: 0251.55.06 60 Tel D251.41.31.34 Tel /Fox 1 0251.41.78.85 P L
Fox: 0251.31.00.71 t-maoil: office@sonpubdjro  £-maoif: fobdsp_dofi@yahoo.com  Exnaif - livcv@ yahoo.com

E-mail: dspdofi 1 7@ grmail. com A
Website: voww.dspdoli.ro i

La cererea : BASCRACEA FELIX
cu sediul/ domiciliul in:

Inregistrata la DSP Dolj cu nr. 92 din 12.02.2015 i

in baza Legii 95/ 2006 privind Reforma in Sanatate, a HGR nr. 144/ /2010 privind Organizarea si
functionarea Ministerului Sanatitii, a Ordinului MS nr. 1078/ 2010 privind Organizarca si
Functionarca D.S.P.-urilor, a Ordinufui M.S. nr.1030/ 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanifard pentru proieciele de amplasare. amenajare, construire si pentru {unclionarea
obtectivelor ce desfisocard activitili cu risc pentru starea de sindtale a pnpuia{iei. cu modificdrile si

completdrile ulterioare. se elibercaza prezenta,
ke i ot

%%*‘Lt&%u%%r
4 “ﬂ@@bﬁr Ho yURLE
NOTIFICARE LJ;M"*@ N

Nr. 102 din 23.62.2015

In urma analizarii si evaluarii de cdtre dr. Ofelia Manole, in caliiate do neddie
primar igiend, din cadrul Directiei de Sanatate Publica Dolj. Compartimentul e
evaluarea a factorilor de risc din mediul de viatd si de munei, a documenialict
depusc privind conformarea proiectului la normele de igienad si sindtate publica, »
obiectivului ,,AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE. ELABORARE PUZ 4§
OBTINERE AVIZE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+3E U
DESTINATIA SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE BE
SERVICIU" cu amplasamentul in municipiul Craiova, str. Aristizza Romancseu,
ar. 32, jud. Dolj -- s-a constatat indeplinirea condifiilor prevazute de normele sanitare
in vigoare.

Notificarea s-a eliberat in baza referatului de evaluare nr. 76/ 23.02.2014%
‘precum si a studjului de nsorire efectuat de arh. Stefartd Emihan pentru obiectivul s
‘locatia respectiva.

Se va respeeta legislatia sanitard in vigoare: Ord. MS nr. 119/ 2014.

Compartiment Avize si Amlovizare
Consikier juridig Buzduceann Constunimn




Ministerul Mediului, Apelor gi Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

| .Agelltia pentru Protectia Medil_;;_l_ui Dolj

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 8765 /13. 10. 2015

Ca urmare a notificarii adresate de * BASCRACEA FELIX cu domiciliul in mun.
Craiova, . Jud Dolj, inregistrati 1a APM Dolj cu
nr.8765. /31.u8.2015, privind depunerea primei versiuni a planului, gi a completirilor
integistrate la APM Dolj cu nr. 9774/29.09.2015, tn baza: _

<0.U.G. 1nr.195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificiiri prin Legeq nr.
265/2006, cu modificdrile si completcrile ulterioare; '
HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii e realizare a evaludrii de mediy pentru
Planuri 5i programe cu modificarile si completarile ulterioare;
Ord. nr.995/2006 peniru aprobarea listei planurilor §i programelor care intrd sub incidenta
HG. nr.1076/2004 privind stabilireq procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentry
planuri si programe; .
- In urma analizdri versiunii finale a planului, in cadrul sedintei Comitetulyi Special
Constituit din data de 28.09.2015, :
- In urma informérii si consultirii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry planuri si programe, respectiv
prin - anunturi repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dol
hitp://apmdi.anpm.ro k |
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide: ELABORARE PUZ
PENTRU CONSTRUIRE IMOBII, P+3 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE
. "A PARTER ST LOCUINTE DE SERVICIU,, iy municipial Craiova, str. Aristizza
‘Romanescu, nr.32, jud. Dolj, nu necesit; evaluare de mediu si nu se supune procedurii
de evaluare adecvats urméind a fi supus Procedurii de adoptare firi aviz de mediu.
Motivele care au stat [a baza deciziei etapei de fnead rare sunt urmdtoarele:
- In conformitate cy prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri gi programe, $i Ordinului 995/2006 pentru aprobarea Ijstei
planurilor si programelor care intrs sub incidenta HG 1076/2004 planul se incadreazi 1a art.5

alin. (3) pet. a.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULYI DOU
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
e-mail -office@apmdj.anpm.ro
Pagina 1din 3
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plan, nand in considerare criteriile relevante prevazute tn anexa ] din HG 1076/2004, nu au
fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului. | "

Obiectivul planului constd in organizarea zonei studiate prin reconversie functionala si
volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vedeea construirii unui
imobil P+3 cu destinatia de spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu.

Suprafata zonei studiate n planul urbanistic zonal este de 8.150,00 mp si este cuprinsa inire

strazile Aristizza Romanescu, aleea Aristizza Romanescu, strada Micsunele si proprietati

private.
Bilant teritorial: _ . ; .
ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
ha % ha %
1. ZONA MIXTA: 0,472 57,92 0,00 . 0,00

~Zona de locuinte colective cu regim de
inaltime P+3-10 etaje,
-Zoha cu functivmi complexe de inferes -
public si servicii de interes general,
-Zona de parcuri, recreere, turism,

2. Zona mixta: 0,00 0,00 0,472 57,92
-Zona de locuinte cu functiuni :
complementare si servicii de interes general

——

3. Zona cai de comunicatii din care: 0,313 38.40 | 0,311 . 38,16
Circulatii rutiere
Circulatii pietonale 0,229 28,10 | 0,218 26,75

| 0,084 10,30 | 0,093 11,41

4, Zona spatii verzi din care: 0,030 3,68 0,032 3,92
Spatii verzi publice cu acces nelimitat avand 0,030 3,68 |0,032 3,92
destinatia de fisii plantate  _ : : '
TOTAL IN INTRAVILAN L 0,815 100,00 | 0,815 100,00 |

-planul nu modifica profilele stradale si nu propune noi strazi.

_toate constructiile propuse n zona studiatd se vor racorda la utilitdtile existente - apd,
canalizare, gaze naturale, nefiind necesaré exiinderea retelelor mentionate,

_zona este arondati la serviciul de salubritate al mun. Craiova,

_zona nu este cuprinsi in teritorii cu factori de risc natural,

in zondnu existi valori de patrimoniu sau monumente isto¥ice, ‘
- planyl nu intrs sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax:0251.419035
e-mail : office@apmdi.anpm.ro

Pagina 2 din3 '
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protejate, conservarea habitatelor naturale, a flore; si faunei silbatice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobati prin Legea nr. 49/2011,

-In urma anunturilor publice privind, depunerea primei versiuni a planului ( anunt publicat in
data de 28.08.2015 si 31.08.2015 in ziam] Gazeta de Sud), postarea pe site-ul APM Dolj
hitp://apmdj.anpm.ro a planului( anunt din data de 01.09.2015), postarea anungului privind
decizia etapej de incadrare pe site-ul APM Dolj tn data de 30.09.2015 privind decizia etapei de
Incadrare, anunt decizie etapa de incadrare publicat in data de 01.10.2015 in ziarul Gazeta de
Sud de citre titular) nu s-au inregistrat la APM Do} observatii/propgneri din partea publicului.

-

* *Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia

mediului, daci intervin elemente noi, mecunoscute la data emiterii prezentei decizii
precum si asupra oriciiror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia,

. inainte de realizarea modificirii,

ditularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuja, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competenti
pentru protectia mediului. . | |
*‘Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentrun protectia mediului si 2 publiculni revine in intregime titularului

planului.
*Decizia poate face obiectul unei acliuni i justitic in baza Legii contenciosuluj

administrativ nr, 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIE

Dr. Ing. Monica-Diaiie TMATEESCU
° ffm-ﬁ’%@?é;”@
{‘{:’3’& {z«r . [N

fie: ¥

b, H Sef Serviciu A.A.A.,
e Chimist Dan ILU

iutocmit

Ing. Ramona CAZAN Mw #

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU) DOU
Adresa: Str. Petru Ra reg, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
e-mail : office @apmdj.anpm.ro
Pagina 3 din 3
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Craiova, str. Paltinis, nr. 31 s-ﬁ.i

0745 617745/ 0722 588497
tel./fax 0251 461756

email : geoconstruct craiova@vahoo.com

ELABORARE P.U.Z. PEN TRU CONSTRUIRE IMOBIL
P +3 CUDESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE DE SERVICIU

str. Aristizza Romanescu, nr. 32
Mun. CRAIOVA
Jud DOLJ

PR. NR. 55 /2015

BENEFICIAR: BASCRACEA FELIX



ELABORARE P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
P +3 CU DESTINATIA DE SPATH COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE DE SERVICIU

Faza de proiectare: j

a1 e

- ” STUDIU GEOTEHNIC | "

[. Proiectpr:

| |

Beneficiar: |

” | BASCRACEA FELIX

DIRECTOR
RESPONSABIL STUDIU




Grupa Af, ing. Popescu Petre,
Mobil 0745617745, 0722588497;
Tel./ Fax. 0251/ 461756

s

AL

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
sELABORARE P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P + 3 CU DESTINATIA DE

SPATII COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE DE SERVICIU *

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: STRADA ARISTTIZZA ROMANESCU, NR. 32, MUNICIPIUL
- CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

b) Beneficiar: BASCRACEA FELIX

¢ ) proiectant studiu geotehnic — SC GTF CONSULT SRI.

d) responsabil studiy — Ing. MIHAT MARIANA

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIFE] PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice peniru constructii”, indicativ NP (74-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, curisc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Te=1.0g

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = .20 g

Gradul de seismicitate este 8 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

v Umpluturi din nisipuri mijlocii prafoase, cenusii negricioase, afanate Ia
indesare medie, cn compresibilitate mare la medie, in primii 0.6+ 0.8m
cu elemente de pietris si moloz;

v Nisipuri mijlocii slab Prafoase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, cafenii galbui, de Ia 0.6-0.8 Ia1.7- 1.9m;

v" Nisipuri mijlocii slab prafoase, cu indesare medie, cafenii galbui, cu
compresibilitate medie de a 1.7 - 1.9m in jos.

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul la adancimea de 4.5 - 4.8 m de
nivelul terenului,

Presiunile conventionale variaza intre P, = 172 kPa, pentru adancimes de fundare Dy
= 0,8m si latimea fundatiej B= 0.6m si P, = 255 kPa pentru D= 4m si B= 2m
conform tabe] | ;

* presiunile admisibile 1a stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), varjaza
inire Ppl = 169 kPa pentru D= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 297 kPa, pentru
adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;



presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Pcr =228 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatici B=
0.6m in (tab2) si Per = 390 kPa (tab 2).

Se recomanda:

3

b)

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0m de Ia
nivelul terenului;
se recomanda realizarea de fundatii continuj armate.

Caracteristici Principale ale studiuly;:
Au fost realizate:
v' 2 foraje geotehnice;
v incercari de penetrare dinamica;
v analize de laborator; :

DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise:  memoriu tehnjc

fise foraje

tabele presiuni

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

In urma verificarilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneazi $l se stampileazs.

Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistente; si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant



COLECTIV ELABORATOR

Responsabil lucrare : Ing. MIHAI MARIANA ...

Colaboratori: Ing. Popescu Madalin..!

Ing. Bobolan Sorin %

Ing. Zgripcea Cristian ... 44, s

Ing. Laborator Balan Adela %‘L\

[ FEBRUARIE 78




CUPRINS

PIESE SCRISE

Fila de capat
Colectiv elaborator
Cuprins

MEMORIU

Cap.1. OBIECTUL STUDIULUI

Cap.2. LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE
Cap.3. INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA
Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Cap.5. DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO MECANICE ALE TERENULUI

Cap. 6.CONDITII DE FUNDARE
* Calculul terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale
*  Calcutul terenului de fundare Ia
starea limita de deformatij
* Tasarea absoluta probabila a fundatiei
*  Calculul terenului de findare g starea
limita de capacitate portanta

CONCLUZII SI RECOMANDARI

PIESE DESENATE, :

Plan de situatie
Fise foraje ( FG1, FG2)
Anexe

pag.
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MEMORIU

CAP. 1 OBIECTUL STUDIULUI

- stratificatia terenuluj pe amplasament:
- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare;
- presiunile admisibile 1a diferite nivele de fundare;
- tasarile probabile;
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS,
- adancimea de inghet;
- incadrarea seismica;
- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nordica a municipiuiui Craiova, pe
Strada Aristizza Romanescu, nr. 32.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, la cota strazij PL, 00,

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
»Platforma Valaha*,

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiati se gaseste in
cadrul unitatij geologice Podisul Getic, in zona terasei superioare a Rauhui Jig .

Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatinni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseazi in special depozitele de suprafata
Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri slab argiloase, peste care s-ay depus
umpluturi nisipoase.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice). '



Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen aluviul de
suprafata la pleistocen mediy s pleistocen superior si sunt alcatuite din umpluturi nisipo
prafoase, cu elemente de pietris si moloz in primii 0.6 + 0.8m, nisipuri slab argiloase,
plastic consistente |a nisipuri prafoase cu indesare medie, cafenii galbuj, umede, mai jos

(25.01.1963) . :
Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova ay o valoare medie anuala de
523,0mm .

Media hunii iunie este de 71,3mm , iar a lunij februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratuluy; de zapada este de aproximativ 47,5 zile | jar grosimea
medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 ¢m in
februarie .

Vanturile predominante Ia Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din
Vest (18,7%) .

Cap. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice: 1, 2 s
3

Incadrarea preliminara a unej lucrari in una din categoriile geotehnice se face in mod
normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
caiegoriei geotchnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice 3,

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia,

Pentru incadrarea une; constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie fiecarui

factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

Tip Limite Punctaj Categoria geotehnica

Nr.
crt

| 1 | Rise geotehnic redus 6-9 [ 1
2 | Risc geotehnic moderat 10-14 ] 2
Rise geotehnic major 15-2] [ 3

Stabilirea categoriei geotehnice



Pentru stabilirea categoriei geotehnice si 2 riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu se
foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri  medii  de
fundare
Apa subterana Fara  epuismente |a
epuismente normale
’ Im-;;ortanta constructiei Normala Ia Moderata
Vecinatati Fara risc la moderat
Conditii seismice Intensitate medie |
Riscul geotehnic | Moderat |

Avand in vedere totalu] punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT:.

Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

* Cxecularea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 - 200mm si
adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiului PI 00.

® execufarea de incercari benetrometrice la diferite adancimi in zona bulbuluj
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediy (P.D.Usi P.D.M).

* incercari de forfecare in foraje (vanetest);

* colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de Suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta cq terenul
cercetat prezinta o stratificatie keyniforma sub stratul de umplutura in primii 0.8 -
0.9m, caracteristic umpluturilor (dar consolidate) si stratificatie uniforma mai jos

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediy
(P.D.M).
Echipamentul este constituit din :

- tije cu lungimea de 1.2m sj greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)

- conul de 0,8 kg (0,7845daN).

- Elementele conulii sunt :

- d=35¢cm (diametru);



= 0= 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

2
R, = —l—xm[daﬁf/cmz]
4 10x(G, +@G,)
Unde :

A = sectiunea trasversala a conulyj [em’];
G, = greutatea berbeculuj [daN]

G, = greutatea tijelor , nicovala sj con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere g greutatii fem]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia -
Pa=Rd/20

Penetrarea dinamica standard (8. P. T.) consta in determinarea numantui de lovituri N
aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa patrunda

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR F 1ZICO-MECANICE

sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentej |g taiere (t), cat si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenuliui.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta  fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor,

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indicj geotehnici care arata caracteristicile fizice ale
pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii  pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului,

Granulozitatea - (% ];
Ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m’ J;
Vs Greutatea volumeirica Specifica [KN/m’ ];
W Umiditatea naturala g materialului [%];



= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

W¢ Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=We-Wp

Ic  Indicele de consistenta (stare) Ic = lV—CI—:E [%];
p

n  Porozitatea n= %E x100 [ %];
E  Indicele porilor =l
_ Vs
Sr  Gradul de umiditate Sr = Vw = M
Vp 100xEx Yw
Id  Gradul de indesare 1d = —BImaX - E_
Emax- Emin
a  Unghiul de taluz [ grade];
K Coeficient de permeabilitate [ cm/s T,
Ca  Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [ % ].
Caracteristicile mecanice sunt:
> Rezistenta la Jorfecare
¢  Unghiul de frecare interna | grade ;
C  Coeziunea [ daN/cm? |;
» Compresibilitatea in edometru
M. Modulul de compresibilitate daN/em? ];
dvy.; Coeficient de compresibilitate [cm”/daN ];
€p, Tasare specifica [cm/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele geotehnice
ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in caleul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee
sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat sj prelucrarea statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

- De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice efectuate
(calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizjco-
mecanice de calcul determinate. :

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantance
determinate pe probe tulburate say netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate (W)
si porozitate (n) a materialului.



CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE

FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice intalnite, s-
au recoltat probe tulburate si netulburate din forajul executat.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice aje
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

v

DN N N N N

ASRNENENENRY

Umpluturi din nisipuri mijlocii prafoase, cenusii negricioase, afanate la
indesare medie, cu compresibilitate mare la medie, in primii 0.6 0.8m
cu elemente de pietris si moloz, terenuri medii de fundare;

Nisipuri mijlocii slab prafoase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, cafenii galbui, de 1a 0.6 — 0.8 la 1.7 - 1.9m, cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=7 = g o

indicele porilor E =0.67 <0.68

greutatea volumetrica aparenta Y =18.9+19.0 kN/mc
compresibilitate mare M ,, =108 - 111 daN/cm?
unghiul de frecare interna $=22+ 24°

coeziunea c¢= O+ 3 kPa

Nisipuri mijlocii slab prafoase, cu indesare medie, cafenii galbui, cn
compresibilitate medie de 1a 1.7 - 1.9m in jos, cu urmatoarele caracteristici
fizico-mecanice:

umiditati variabile w=8 + 11 9%

indicele porilor E =0.65+ 066

greutatea volumetrica aparenta Y =193 + 19.4 kN/mc¢
compresibilitate medie M,, =118 126 daN/cm?
unghiul de frecare interna $=25+ 27°

cocziunea ¢=0+ 3 kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul la adancimea de 4.5 - 4.8 1 de
nivelul terenului,
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Cap. 6 CONDITI DE FUNDARE

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-85 .

Calculul terenului de Jundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenuhii de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile -

* laincarcari centrice:

Pcf < Pconv si

Psef< 1.2 Pconv

* laincarcari cu :

* excentricitati dupa o singura directie -
Petmax <1.2 Py, in gruparea fundamentala;
P ctmax < 1.4 Py, in gruparea speciala;

* excentricitati dupa ambele directii:
Petmax <1.4 Py, in gruparea fundamentala;
P’ ot max < 1.6 Pyry in gruparea speciala .

in care ;

Per, Pt - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcu
din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peonv - presiunea conventionaja de calcul ;

Petmax 3 P efmax - presiunca efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte Compresibile stabilirea preliminara a dimenstunilor fundatiei
¢ poate face pe baza valorilor Peonv minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este
obligatorie verificarea ulterioara ia starile limita de deformatie (Pyp) si de capacitate portanta

(Per).

pamanturile coezive (argiloase) cuIe< 0.5 saucu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina [uand in considerare valorile de baza P, din
tabele.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adancimi de
fundare (Df = 0.8 4) si latimi ale fundatiilor (B =0.6; 1; 2) pentru care au fost calculate sj
presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se inlocuiesc la constructiile de
importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de fundare).

11



Calculul terenului de fundare la Starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea caleulufuj trebuie indeplinite conditiile:

* pentru fundatii incarcate centric:
P of < P pl

* pentru fundatii incarcate excentric:
Pef<Ppl N P ef max < 1.2 Ppl ; p ef max < 1.4 Ppl

in care:

Per - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de caleyl din
gruparea fundamentala;

Pet max - presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala in cazy] excentricitatii dupa o singura directie;

Pet max - presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcu]
din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

Py - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonej plastice in terenul de
fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu relatia:
- pentro constructii fara subsol :
Por=ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
Py = ml (yxBxN1 + (2qe+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:
! - coeficient al conditiilor de lucru ;

Y - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub fundatie
cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de la talpa fundatiei (kN/mc);

B - latura mica a fundatiei {m);
q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie (kPa);

qe ,qi - suprasarcina de calcul Ia nivelul talpii fundatiei 1a exteriorul si respectiv
interiorul fundatiei de subsol (kPa);

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

NI,N2,N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de caicul a unghiului
de frecare interioara a terenulu de sub talpa fundatiei,

12



Tasarea absoluta probabila a fundatiei

se calculeaza cu relatia:
S=100xp(Z 6™ xhi VEi  em
in care ;

B8 - coeficient de corectie egal cu 0.8 ;

o'mdzi - efortul elementar mediu in stratul elementar i, calculat cu relatia:
Gy = (6™, + o™, )2 kPa
Gy - efortul unitar la limita superioara, respectiv limita inferioara a

stratului elementar i ;
h - grosimea stratului elementar 1, (m);
Ei - modulul de deformatie linjara al stratului elementar i, (kPa);

n - numarul de straturi elementare cuprinse in limita zonei active.

Calculul terenului de Sundare la starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebue sa se asigure
respectarea conditiei :
Q <mxR
in care :

Q - incarcarea de calcuy] asupra terenului de fundare provenita din actiunile
din grupsrile speciale; accasta poate fi de natura unej presiuni efective, forta de alunecare,
moment de rasturnare etc;

R - capacitatea portanta de calcy] a terenului de fundare; poate fi de
natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc ;

m - coeficient al conditiilor de lucru.

Cand rezultanta incarcarii de caleu] prezinta o inclinare fata de verticala maj mica de
5% si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se poate calcula
cu relatia :
Per =y BXNy X &, + qx NoxA, + ¢'x Nex A, kPa
in care :
y* - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
Ny, Ng, Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea de
calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatie; ;
q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;
¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa fundatiei,(kPa);

13



ApRqhe - coeficienti de forma aj talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unej stratificatii in care caracteristicile de rezistenta
Ia forfecare ¢, ¢, A" si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile medii, se pot adopta
pentru caleulul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o rezistenta la
forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica
capacitatea portanta ca si cand fundatiz s-ar rezema direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea limita de
deformatii (Pp) si la starea limita pentru capacitate portanta (Per) pentru diferite incarcari,
latimi ale fundatiei si adancimj de fundare, dimensiuni acoperitoare fata de situatia din
teren.

14
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CONCLUZI1 SI RECOMAN DARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator s birou efectuate, se
desprind concluziile:

0 amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic;
g stratul de pamant prospectat de Ia suprafata (0 - 6m) este mediu la bun pentru
fundare si este constituit din:

v Umpluturi din nisipuri mijlocii prafoase, cenusii negricioase, afanate la
indesare medie, cu compresibilitate mare la medie, in primii 0.6+ 0.8m
cu elemente de pietris si moloz terenuri medii de fundare;

v Nisipuri mijlocii slab prafoase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, cafenii galbui, de 1a 0.6 — 0.8 la 1.7 - 1.9m, cy urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=17 - 8 9

indicele porilor E = 0.67 +0) 68

greutatea volumetrica aparenta ¥ =18.9 + 19.0 kN/mc
compresibilitate mare M ,, =108 - 111 daN/cm?
unghiul de frecare interna $=22+ 24°

coeziunea c¢= 0+ 3 kPa

ASANENENENEN

<

Nisipuri mijlocii slab prafoase, cu indesare medie, cafenii galbui, cu
compresibilitate medie de 1a 1.7 - 1.9m in jos, cu urmatoarele caracteristic
fizico-mecanice:

umiditati variabile w=8 = 1] 9

indicele porilor E = 0.65 + 0.66

greutatea volumetrica aparenta Y=193 + 19.4 kN/mc
compresibilitate medie M,,=118- 26 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢=25+27°

coeziunea ¢=0+ 3 kPa

AN NN RN

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate qu interceptat orizontul la adancimeq de 4.5 - 4.8 m de

- nivelul terenului.
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presiunile conventionale variaza intre P,py = 172 kPa, pentru adancimea de fundare Dy
= 0,8m si latimea fundatiei B= 0 6m si Peony = 255 kPa pentru D= 4m si B= 2m
conform tabel 1;

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza
intre Ppl = 169 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 207 kPa, pentru
adancimea de fundare Df = 4 si latimea fundatiei B = 2m ;

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Per = 228 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B=
0.6m in (tab2) si Per = 390 kPg -(tab 2);

adancimea minima de fundare a constructtilor se recomanda a fi de 1.0m de la nivelu]
terenului;

fundatiile se vor turna Ppe teren natural nu surpat;
Se recomanda realizare de Jundatii continyi armate;

nitimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonuluj de egalizare de sub
fundatii, pentru ca terenul sa m fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-dezghet;

semipermeabile si sistematizari pe verticala cu scopul asigurarii evacuarii (scurgerii)
rapide a apelor din precipitatii;

s¢ va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele say precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor;

¢ recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior sj umpluturi
impermeabile sub frotuare;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10 — 15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecaruj strat la gradul de compactare de 98%:;

apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa fundatii se
vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 2.0m de la cota terenului se
recomanda a se adopa Ks = 2.1 - 2.3 daN/em?, pentru latimea fundatiei de Im ;

S¢ recomanda compactarea fundulyi sapaturilor si incorporarea prin compactare de
refuz de ciur;

§¢ recomanda realizarea unui strat drenant compaciat din balast de minim 15cm
bentru platforme si ale;;
16



® in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se recomanda
chiuretarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri compactate in
Straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de fundare.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cy un risc geotehnic MODERAT si s-au avut in vedere:

* importanta normala la moderata g constructiei;

® natura terenului (terenuri medii in primii 2m la bune de fundare maj jos);

* nivelul scazut al apei si lipsa epuismentelor sau epuismente normale;

* risc redus din punct de vedere a] vecinatatilor.

" din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata s¢ afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiej terenului pentru projectare este ag = 0.20 g, perioada
de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de
revenire de 100 ani) .

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo prafoasa cu
compresibilitate moderata (P3) conform STAS 1243, fiind caracterizate ca materiale
mediocre (3¢; 3b) din punct de vedere al calitatii ca material de terasamente s al
comportarii la inghet dezghet .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I ¢y un indice de umiditate

Im=-20- 0.

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara asigurarea
seurgerii apelor si cu ape care baltesc Ia precipitatii, adoptarea unui modul de deformatie
liniara E = 85 daN/cm? pentru zone cu scurgerea apelor deficitara, la E = 110daN/cm?
pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la dimensionarea aleilor platformelor si
parcarilor.

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 3,30

" din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in
zona B cu o valoare a presiunii dinamice g vantului gb = 0.5kN/mp;

* din punct de vedere climatic al actinnilor date de zapada amplasamentu] se gaseste in
zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

" adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

* dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in
categoria a {I-a teren mijlociu;

" . saputurile realizate langa fundatii existente vor fi executate decalat, in spatij restranse
de maxim 1.5m latime, pana la cota de fundare a fundatiile existente;

" este interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare prin umezire
Sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

* toate umphuturile vor fi bine Compactate in straturi de maxim 15¢m dupa compactare;

" controlu] gradulii de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS 1913/13
- 83;*
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taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m sj Vor avea inclinarea
minita de 1/0.67 pentru adancimj pana in 3 pentru adancimi maj mari va avea panta

1/1, conform pormativ C 169 — 88 privind executarea lucrarilor de terasamente sau
vor fi sprijini

Sef Proiect,
Ing. Mihai Maji
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FILA FINALA

Prezenta documentatie contine :

19 file scrise
5 anexe

Documentatia s-a executat in 3 exemplare cu urmatoarea destinatie -

- exemplarele 1,2 la beneficiar;
~ exemplarul 3 la elaborator;
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BIROUL DE ARHITECTURA  Obiect: PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARIT INTERDICITIET
ARH. STEFARTA EMILIAN TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA ZONEI
Calea Unirii. nr. 196, CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE ST ARISTIZZA ROMANESCU
Mun. Craiova, Jud. Dolj pentru Construire imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si locuinte de

serviciu la etaje

Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar : BASCRACEA FELIX

Domigciliul : B-dul Oltenia, nr. 20, bl. 150K, sc.1, ¢t.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiect: nr. 6/2014
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririii: PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARII
INTERDICITIEI TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA
ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI ARISTIZZA ROMANESCU pentru
Construire imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje

o Adresa: Str. Aristicca Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

s Beneficiar: BASCRACEA FELIX

o Domiciliul: B-dul Oltenia, nr. 20, b, 130K, sc.1, et.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dolj

® Proiectant: BIROUIL DE ARHITECTURA — arh. Stefarta Emilian

» Data elaboririi: Februarie 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrdri de elaborare P.U.Z. constd in organizarea zonei studiate prin reconversie
functionala si volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vederea
construirii unui IMOBIL P+3 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA PARTER SI
LOCUINTE DE SERVICIU.

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- valorificarea potentialului existent, concomitent cu ameliorarea disfunctionalitatilor majore
semnalate la nivelul cadrului natural si construit si al relatiilor de vecinatate;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei 7zone
avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii
durabile;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei,

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastrala pentru terenul studiat;

- Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL. nr, 249/2006;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HICL. nr. 200/2008;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HICL. nr. 349/2008;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCL. nr, 401/2008;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Suprafata zonei studiate in planul urbanistic zonal este de 8.150,00 mp si este delimitata zona
astfel :

la Nord-Vest — Str. Aristizza Romanescu:
la Sud-Vest — Aleea Aristizza Romanescu;
la Sud-Est — Str. Micsunele;

la Nord-Est — limita proprietati private.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste realizarea unei
constructii cu regim de inaltime P+3 avand destinatia de spatii comerciale la parter si locuinte de
serviciu,

2.3.  INCADRAREA iN LOCALITATE
Zona studiatd se situeaza in municipiul Craiova, in partea de Nord-Vest a localitagii.
Zona este cuprinsa intre strazile Aristizza Romanescu, aleea Aristizza Romanescu, strada
Micsunele si proprietati private.
Zona studiata are, la nivel urban, cateva particularitati, printre care;
e Sub aspectul circulatiilor: o accesibilitate destul de buna sub aspectul gabaritului arterei
principale care deserveste zona.
* Sub aspect economic / functional : un potential de dezvoltare considerabil si oportunitatea de a
constitui 0 zona importanta de locuinte colective, cu un procent de ocupare a terenului mai
ridicat.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in ¢cea mai mare parte plan,

s (Clima
Teritoriul municipiului  se incadreazd in sectorul de <¢limd continentald cu influente
submediteraneana $i care prezintd urmatoarele caracteristici;
- temperatura medie anuala +1 19C:
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 I/m?;
- vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

o Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situatd la adancime medie nu impun
lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pdméant macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmatorii coeficienti:

Ag =020

T¢ = 1,0 secunde coeficientul pericadelor de colt.

25.  CIRCULATIA
¢ Date generale
Zona studiata este amplasata la Sud-Est de o artera principala a orasului - B-dul Tineretului, la
Est- Str. Calea Severinului si la Sud-Vest — Strada George Enescu,
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o (Ciile de comunicatie - situatia existenta

Circulagia principald din zona studiata se desfagoard pe strada Micsunele — strada fara
imbracaminte asfaltica pe portiunea dintre Strada Toporasi si Strada Craiovesti, iar intre Strada
Craiovesti si Strada George Enescu imbracamintea asfaltica este in stare buna. Acest drum este
satisfacator din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal si
longitudinal), cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale doar pe portiunea inclusa in 7ona
studiata.

Alta strada din care se face accesul in zona studiata este Strada Aristizza Romanescu situata in
partea de nord a zonei studiate — strada cu imbracaminte asfaltica in stare buna.

* Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente a zonei studiate nu s-au remarcat disfunctionalitati remarcabile din
punct de vedere al circulatiilor, cu exceptia aleii Aristizza Romanescu ¢e nu prezinta trotuare pe nici ¢
parte a strazii.

2.6, OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
. 7zona mixta de locuinte si servicii de interes general si zona parcuri, recreere, turism/sport;

Zona mixta de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 si functiuni complementare, 7ona
cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general precum si zona parcuri, recreere,
turism/sport este in prezent marcata conform P.U.G. Indicii de urbanism conform documentatiilor
aprobate anterior sunt;

- zona locuinte ¢olective P+3-10- P.O.T. = 20,00 % si C.U.T. =2.20.

- zona institutii si servicii de interes general - P.O.T. = 70,00 % si C.U.T. = 4,00,

- 7ona parcuri recreere, turism/sport - P.OJT, = 10,00 %,

Aceasta zona totalizeaza o suprafata existenta de 4.720 m” (0,472 tla).

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Fondul construit din zona studiatd se compune din 11 constructii cu destinatia de locuinte
individuale, garaje si o spalatorie auto.

s Aspecte calitative
Toate imobilele din zona sunt constructii cu structura durabild, din zidarie de caramida si plansee
de beton, avand finisaje obisnuite, iar garajul si spalatoria auto sunt din isopan, cu structura metalica si
invelitoare din tabla ondulata,

s Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
Zona studiata nu dispune de spatii cu destinatie de servicii.
Asigurarea cu spatii verzi se rezolva prin existenta acestora in jurul blocurilor de locuinte
colective, in intericarul proprietatilor private precum si spatiu verde existent adiacent circulatiilor
rutiere.

s Riscuri naturale
In 7zona studiatd nu existd fenomene de rise natural.



2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

» ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apa din zona si-au rezolvat
alimentarea cu apa din reteaua orasului existenta in zona {pe str. Aristizza Romanescu, pe str.
Micsunele, pe str. Craiovesti).

o CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare.
Canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin racordarea la reteaua de canalizare a orasului
exisenta in zona (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea Aristizza Romanescu, pe str. Micsunele, pe str.
Craiovesti, pe str. Grigore Gabrielescu).

» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In 7zona exista linie electrica aeriana si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente de la stalpii de curent existenti (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea Aristizza
Romanescu, pe str. Micsunele, pe str. Craiovesti, pe str. Grigore Gabrielescu).

e TELECOMUNICATII
Zona nu dispune de retele de telecomunicatii.

s ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii.

e ALIMENTARE CUGAZE NATURALE
In 7zona exista retea de alimentare cu gaze naturale (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea

Aristizza Romanescu, pe str. Micsunele).

* GOSPODARIE COMUNALA
7ona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ¢e
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel ca investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.U.7Z..

Propunem c¢a autoritatea publica locala, prin adresele de informare a proprietarilor afectati de
propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la ¢ dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asigurarii transparentei decizionale precum si prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ¢e stau la baza informarii publicului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Investitia ce a generalt documentatia P.U.Z este o constructie P+3 destinatia de spatii
comerciale la parter si locuinte de serviciu ce se va amplasa astfel :
- La 3.10mi fata de limita de Nord-1est a proprietatii — Strada Aristizza Romanescu;
- La 855 ml fata de axul strazii Aristiz—a Romanescu;
- La 340 ml fata de axul aleii Aristizza Romanescu;
- Tatre 0.60 ml si 0.75 ml fata de limita de Sud-Vest a proprietatii — Aleea Aristicca
Romanescu;
- La 710 ml fata de constructia parter amplasata in partea de Sud-Fst;
- Tatre 110 ml 5i 2.00 mi fata de limita de Sud-Est a proprietatii;
- La2.63 ml fata de constructia P+1 amplasata in partea de Nord-Est;
- atre 1.55 mi si 1.80 mi fata de limita de Nord-Est a proprietatii;
3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Ca urmare a studiului de insorire anexat, constatam c¢a imobilul P+3E asigura insorirea tuturor
constructiilor invecinate, cel putin o ora si jumatate pe zi, conform OMS nr. 119/2014.

Vecinatatile imobilului propus sunt umbrite astfel:
intre orele 9°%-12°°  _ domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N-V;
— domeniu privat — spatiu comercial — in partea de N-V;
intre orele 12°°-14% _ domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N;
— domeniu privat — partial locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
intre orele 15°°-16% — domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N-E;
— domeniu privat — partial locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
— domeniu privat — garaj parter — in partea de N-E;
— domeniu privat — locuinta P+1+M —ferestre camere de locuit—in partea de N-E;
intre orele 16°°-17% — domeniu privat —locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
— domeniu privat — garaj parter — in partea de N-E;
— domeniu privat — locuinta P+1+M —ferestre camere de locuit—in partea de N-E;

3.2, PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCLL
nr. 37/2013 zona studiata este incadrata ca zona mixta (zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general, zona de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, zona parcuri recreere,
turism/sport, cu restrictie de construire pana la elaborare documentatie de urbanism PUD/PUZ,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Plantatiile existente vor fi pastrate si intretinute pentru asigurarea spatiilor verzi din zona
studiata.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

¢ Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteazid pe caracteristicile traficului actual gi
de perspectiva, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeaza pe conditiile de asigurare a acceselor la locuintele existente in zona.

In zona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradala existenta fiind compusé din strdzi de
categoria a lll-a — Strada Aristizza Romanescu si Strada Micsunele si de categoria a 1V-a - Aleea
Aristizza Romanescu,

Strada Aleea Aristizza Romanescu are in prezent ¢ latime de 5.50 ml, cu circulatie intr-un singur
sens dinspre strada Aristizza Romanescu catre strada Micsunele si fara trotuare pietonale. Se propune
reglementarea acesteia prin ingustarea ei la 3.50 ml si cu trotuare de 1.00 m pe ambele parti.
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» Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de striazi,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

pentru realizarea profilelor, cAutdndu-se echilibrul intre necesar $i disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradald propusd. de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate noile circulatii ¢ce se vor crea, se vor realiza in strictd conformitate ¢cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:;

a) Strada de categoria a lll-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Aristizza Romanescu: limita de construibilitate 9.00 ml din axul strazii pe latura de
Nord a strazii si 6.00 ml pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 7.00m pe
latura de Nord a strazii si 5.00 m pe latura de Sud a strazii;

b) Strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Micsunele: limita de construibilitate 6.00 ml din axul strazii pe latura de Nord a
strazii si 8.50 ml pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 6.00m pe latura de
Nord a strazii si 6.50m pe latura de Sud a strazii;

¢) Strada de categoria a lll-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
Strada Craiovesti, Grigore Gabrielescu si partial Strada Micsunele: limita de construibilitate
la 8.00 ml si 9.00 ml, limita de aliniament este de 6.50m;

d) Strada de categoria a 1V-a — de folosinta locala cu 1 banda de circulatie conform profil tip 3
pentru aleea Aristizza Romanescu : limita de construibilitate si limita de aliniament la 3.50
ml din axul strazii pe latura de Vest a strazii si 2.75 ml pe latura de Est.

s Transportul in comun
In prezent in zona studiatd nu existd trasee de transport in comun.

s Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale.
s Intersectii
In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:
a) intersectie intre strazile de categoria Ill-a — Strada Micsunele, Strada Craiovesti si Strada
Grigore Gabrielescu.
b) Intersectie intre strada de categoria a Ill-a — Strada Aristizza Romanescu si strada de
categoria a IV-a— Aleea Aristizza Romanescu;
¢) Intersectie intre strada de categoria a Ill-a — Strada Micsunele si strada de categoriaa IV-a
— Aleea Aristizza Romanescu,
Toate intersectiile sunt amenajate si marcate corespunzator.

s Semaforiziri
In cazurile cand circulatia in intersectie este redusd, aceasta se poate desfasura in mod liber.
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.
In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
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semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit,
Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul ¢énd circulatgia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord si banda de circulatie.

* Organizarea circulatiei pietonale
Strazile existente — Strada Aristizza Romanescu si Strada Micsunele sunt prevazute cu trotuare
de latimi corespunzatoare in functie de categoria strazii, iar pentru Aleea Aristizza Romanescu se
propune realizarea trotuarelor (inexistente in acest moment) pe ambele parti ale strazii.
Traversdrile pietonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

s Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in ¢ea mai mare parte a e¢i, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strizilor existente gi a celor proiectate, nu implicd migcari
importante de terasamente, iar declivitagile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri $i lucr@ri care sa asigure:

 declivitdti acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pictonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd esteticd $i economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
o ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in plansa "Reglementiri urbanistice” propune reglementare

zonei astfel ca zona studiata se propune a fii mixta — locuinte si servicii de interes general,

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri;

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de indltime maxim

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inéltime.

s Zona mixta - locuinte cu functiuni complementare si servicii de interes general
Zona mixta de locuinte cu functiuni complementare si servicii de interes general este alcatuita
din terenuri pe care se afla in prezent constructii ¢u destinatia de locuinte, garaje, precum si ¢
spalatorie auto. Aceasta zona totalizeaza in prezent o suprafata de 4.720 m? (0,472 Ha).

In cadrul prezentului P.U.Z. este prezenta urmatoarea subzona avand urmatoare caracteristici:
- ZM - LS1: POT maxim 70% (servicii) si 60% (locuinte), CUT maxim = 3,00 (servicii) si 2,40
{locuinte) si regim de inaltime maxim P+3.

s Zona spatii verzi
Zona este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand destinatia de
. : : 2
fasii plantate si totalizeaza ¢ suprafata de 320 m™ (0,032 tla).



s BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORI.

EXISTENT PROPUS
CTIOHNALE -
ZONE FUN Y % A %
1. ZONA MIXTA i 4 ime P43-10 :
- Zona de Inouinte colective cu regim de insltime P+3-10 etaje )
- Zona cu functitini complexe de interes public sl 0,472 §7,82 | 0,00 .00
servici de inferes general
- ZonRa de pareurd, recreers, furism
2. ZONA MIXTA: )
- Zona de locuinte et functiuni complementare st 0,00 0,00 0472 57,92
sehvicil de inferes general
3. ZONA CAl DE COMUNICATI 0,343 38,40 6,311 38,16
di :
- Cimmf;%ﬁuﬁere - 0.228 2812  ° 0218 26,75
- Circulati pistonale 0,084 16,30 0,083 11,41
4. ZONA SPATII VERZ| 0,030 3,68 0,032 3,92
din care:
- Spatii verz publce cu acces nelimitat 8030 3,68 0,033 392
avand desfinatia de fash plahiste _
TOTAL IN INTRAVILAN 0,815 | 100,060 0,815 | 100,00

» INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona mixta - locunte cu functiuni complementare
si servicii de interes general
IM-LS1

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

+ ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteana de apa din zona (pe
str. Avistizza Romanescu) pe trotuarul adiacent investitiei, printr-un bransament pe care se va monta un
contor apometin intr-un camin amplasat la limita de proprietate, bransament realizat prin conducta din
polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitaii de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare Ia armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conductele de apa vor {i pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de proteciie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea 1n localititi a refelelor edilitave subterane executate in sapaturd"”
stabileste distantele minime infre retele, de la retele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de
asigurarea executiel lueririlor; exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestni STAS mentiondm :
- Conductele de api se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distanid de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizirii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministern] Sandtitii impune asigurarea zonei de protectie sanitard
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(10 m) pentru sursa de api si puturi de medie adancime.

¢+ CANALJIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai, coloane
ce se vor racorda la canalizarea stradala (pe sir. Aristizza Romanescn) prin camine de racord.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioara
cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabila se
recomanda ca subtraversarea strazii sa se realizeze prin foraj orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradala ex1stenta iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapa‘uiterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitti a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execuiiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Condugctele de canalizare se vor amplasa la o distant3 de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescripiiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiel aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatdtii nr, 981.1984 mentiondim ¢ :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{i minimi de 300 m de zona
de locuit.

*» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa P+3E , avandu-se in vedere puterea instalata estimata Ia cca. 18 kw,
bransamentul se va asigura subteran din postul de transformare existent la intersectia strazilor: sir.
Micsunele si B-dul George Enescu, situat de la Est de zona studiata.

In functie de puterile elecirice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electrica a imobilului P+3E propus spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

- 35 m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fati de refelele tehnico-edilitare sunt prec1zate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmtoarele:
- distanta fati de - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,5m
- pe verticald 0,25 m
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- termice, apa fierbinte - pe orizontati 0,51,13%-
- pe verticald 0,2 iy

- drumuri - pe orizontala 0,5"‘:%1:*1?; S
- pevetticald 1m |

- gaze - pe orizontald 0,6 m "
-pe verticald 0,1 m

- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
oxecutarea oriciror lucrdri in apropjerea obiectivelor energetice existente (statii gi posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Refelele electrice existente si propuse In localititile studiate respecti normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinga la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexijuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigirilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.t. fatfi de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a rejelelor edilitare subterane executate in
sipétura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei §i Petrochimiei - Normativ pentru projectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii elecirice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea lniilor
electrice care trec prin paduri §i terenuri agricole.

» TELECOMUNICATII

Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai muilti dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in-zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe stalpii existenti.

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderme
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.). '

in fazele de proiectare viiloare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor

pag. 11




subterane si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare. 1
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpdturd sau aerian nu prezinid uf, perico
sinatatea oamenilor §i nici nu influenteazd in mod direct sau indirect protectia 1nediu]ui‘\-ai_:13b_i:;ih‘t‘; _

» ALIMENTARE CU CALDURA
Tn zona studiata nu exista conducte de alimentare de catre agentul termic al orasului in regim
centralizat.
Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrala termica de tip mural, cu combustibil gaze
naturale, centrala instalata numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.
Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare grup sanitar de catre centrala
termica, prepararea apei calde menajere realizanidu-se in regim prioritar fata de incalzire.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente

in zona pe trama stradala existenta (pe aleea Aristizza Romanescu) cu acordul 8.C. Distrigaz Sud
Retele SR.IL., pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate.
' Se va realiza un bransament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozata subteran,
protejata corespunzator la subiraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrala termica), urmand a se realiza printr-o coloana din conducta de otel pozata
aparent pe casa scatii.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" inirat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magisirale de gaze naturale gi diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominalad de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior §i de tip exterior,

cy tensiunea nominald mai micé de 110 Kv,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
“ parale]isin cu dramuri :

- nationale ) 52m

- judetene 50 m

~ cormumale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dinire conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 gi STAS 859/91.
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presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - I

de rezistent la foc 12m
- la cladirile civile cu grad I1I - IV

de rezistenta la foc 15m’
- fatd de marginea druimurilor carosabile &m

Distante minime ntre conductele de gaze si alte instalatii, consiructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 gi STAS §591/1-91.

e GOSPODARIE COMUNALA, - .
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte,

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediului nu se vor lua masuri speciale. Spatiile verzi existenie vor fi

intretinute.

In zona studiata nu exista si nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonica,
poluare pentru apa, aer si sol.

Trebuie mentionat ca zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi previzute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exterierul clidirii sau in curii interioare — minim 5% din
suprafata totald a terenului;
2) Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi gi plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor sau 10% din suprafata terenului.
Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile 1a utilitatile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
¢« [DENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezeni in zona studijati include terenurile ocupate de strézi, trotuare si spafii
verzi de folosinia publica.
o Terenuri proprietate privati a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

¢+ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
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vor cadea in sarcina autoritafii publice locale,

Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente si a utilitatilor
existente.

Costurile vor cadea doar in sarcina investitorului privat deoarece investitia se va realiza pe
terenul privat, racordandu-se la utilitatile existente in zona.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale constau modernizarea aleii Aristizza
Romanescuce si se vor face in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investitii dupa aprobarea
in Consiliul Local Craiova.

4. CONCLUZIIL, MASURI iN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut fn vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiata.

Planul urbanistic zonal cuprinde §i Regulamentul de urbanism care explicd si detaliazi sub forma
unor preseriptii (permisiumi - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are In vedere:

- claborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
toli factorit interesafi locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
municipiului Craiova.

Plamil urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridics, oferind
instrumentele de lucru necesare administragiei locale §i diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intoemit,
Arh Stefarta Emilian

o
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

"PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
RIDICARII INTERDICITIEI TERMPORARE DE
CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA

ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE
SI ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire
imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si
locuinte de serviciu la etaje"
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucriarii: PLAN URBANISTIC ZONAL [IN VEDEREA RIDICARII

INTERDICITIEI TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA ZONEI
CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire
imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje

2.

- Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: BASCRACEA FELIX

- Domiciliul: B-dul Oltenia, nr.20, bl. 150K, s¢.1, et.2, ap.6. Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant: BIRQUIL DE ARINTECTURA — Arh, Stefarta Emilian

- Data elaboririi: Februarie 2017

DISPOZITII GENERALE:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism,
Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctud 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE ST CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.LPAT. nr. 176/ N/ 16, 08. 2000,

Proiectul are la baza:
Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
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[egii nr. 184/2001 privind organizarea i exercitarea profesiei de architect;
L.egea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
[.egea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
tlotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legeanr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale i Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii;
[.egeanr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
[.egeanr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
[egile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie; Legeanr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004),

o Sectiunea ll- Apa: Legeanr.171/ 1997,

o Sectiunea ll- Zone protejate; Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: [egea nr. 351/ 2001,

c  Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
tlotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea *Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General™
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal™
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™
[L.egea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
[.egea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicatd);
[.egea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
[.egea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare {(nr. 7/1996);
[.egea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
[.egea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
[.egea apelor nr. 107/1996;
[.egea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul ministrului Sanatagii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiené $i a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/T6NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului,
[.egea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 /2011 pentru
modificarea si co mpletarea Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Nord-Vest a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise ¢u sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriv; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecrei zone functionale,

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejareq patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In 7zona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente
de artd plastica i cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire lq siguranta constructiilor si lq aparareq interesului public

Autorizarea executdirii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc $i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute $i de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitugiile impuse de ¢tre acestea vecinatitilor prezentate Tn anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucrdrilor de constructii, reparatii, parceldri, cu
respectarea legilor in vigoare,

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie;

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice $i in vecinétatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru ¢liberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. 1l la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice ¢u surse de zgomot gi vibratii va tine scama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15,

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatearele pentru;
- Str. Aristizza Romanescu - limita de construibilitate 1a 9,00 ml pe latura de Nord a strazii si 6.00 ml pe
latura de Sud a strazii, iar limita de aliniament la 7,00 ml pe latura de Nord a strazii si 5.00 ml pe latura de
Sud a acesteia;
- Str. Micsunele — limita de construibilitate 1a 6.00 ml pe latura de Nord a strazii si 8.50 ml pe latura de Sud
a strazii, iar limita de aliniament la 6.00 ml pe latura de Nord a strazii si 6.50 ml pe latura de Sud a strazii;
- Str.Craiovesti, Grigore Gabrielescu si partial Str. Micsunele — limita de construibilitate la 8.00 ml si 9.00
ml iar limita de aliniament la 6.50 ml.
- Str. Aleea Aristizza Romanescu — limita de construibilitate si limita de aliniament ¢oingid. 1a 3.50 ml din
axul strazii pe latura de Vest a strazii si 2.74 ml pe latura de Est a acesteia.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe subzone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.UT. maxim
Zona de locuinte colective si functiuni complementare
ZM- LS 1 70%(servicii) 3.00
ZM- LS 1 60% (locuinte) 2.40

4. Reguli cu privire la asigurareqa acceselor obligatorii {quto, pietonale), a parcarilor

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Aristizza Romanescu si pe Str. Micsunele
- strazi cu imbracaminte asfaltica in stare usor degradata. Aceste strazi sunt satisfacatoare atdt din punct de
vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.). ¢ét si din punct de
vedere al caracteristicilor structurale. Aceste strazi fac distributia circulatiei din zona catre arterele
principale : Str. Calea Severinului in Sud-Vest, BB -dul Tineretului in Nord — Vest si Str. George Enescu in
Nord-Est.

Aleea Aristizza Romanescu face legatura dintre Str. Aristizza Romanescu si Str. Micsunele, Se



propune reglementarea acestei alei care in prezent este cu ¢irculatie in ambele sensuri si fara trotuare. Prin
prezentul proiect se propune schimbarea sensului dublu de pe aceasta in sens unic, dinspre Str. Aristizza
Romanescu — strada mai intens circulata din cauza spatiului comercial existent la nordul zonei studiate-
catre Str. Micsunele. Aceasta strada este lipsita in prezent de imbracaminte asfaltica. De asemenea se
propune realizarea unor trotuare de 1.00ml latime pe ambele parti ale aleii.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) Stradade categoriaa Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Aristizza Romanescu: limita de construibilitate 9.00 ml din axul strazii pe latura de Nord a
strazii si 6.00 ml pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 7.00m pe latura de Nord a
strazii si 5.00 m pe latura de Sud a strazii;

b) Strada de categoria a lll-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Micsunele: limita de construibilitate 6.00 ml din axul strazii pe latura de Nord a strazii si 8.50 ml
pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 6.00m pe latura de Nord a strazii si 6.50m
pe latura de Sud a strazii;

¢) Strada de categoria a l1l-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Craiovesti, Grigore Gabrielescu si partial Strada Micsunele: limita de construibilitate la 8.00 ml
si 9.00 ml, limita de aliniament este de 6.50m:

d) Strada de categoriaa 1V-a — de folosintalocala cu 1 ba nda de circulatie conform profil tip 3
pentru aleea Aristizza Romanescu : limita de construibilitate si limita de aliniament la 3.50 m|

din axul strazii pe latura de Vest a strazii si 2.75 ml pe latura de Est.
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6, precum si cu

STAS 10144/1.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate,

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare,

in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Nu este cazul dezvoltarii echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la utilitatile
existente in zona, iar in zona studiata exista doua terenuri libere (terenul pentru care s-a executat prezenta
documentatie si terenul de la nr. 40 de pe Str. Aristizza Romanescu). Constructia propusa prin prezenta
investitie va fi racordata la retelele existente.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parcelari, zona studiata neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasareq de spatii verZi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;



b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ¢a si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de ¢ onstruire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism,

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:

- ZM — LS1-7ona mixta — locuinte si servicii de interes general,
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati
e art, | - Tipurile de subzone functionale
o art. 2 - Functiunea dominanta a 7onei
s art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul 1l - Utilizarea functionala

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
s art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul I - Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare $i retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

o art. 12,13 - Regulicu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 $i 26 din RGU

o art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar,
in completarea art. 27, 28 din RGU

e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

o art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii
verzi $i imprejmuiri, in completarea art. 3336 din
RGU

s art. 28 - Masuri de protectie antiseismica



DEROGARI DE 1L A PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.UT., regim de naltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

# conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

# descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

# situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor ¢ladiri care trebuiese mentinute;

# dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului,

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova.

Maodificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism ¢laborate si aprobate conform legii astfel:

# maodificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.'1. sunt
posibile numai in baza P.U.7Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

# modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Maodificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu ¢at si ale teritoriului invecinat,

Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.UT.
propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona mixta — locuinte si servicii de interes general

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona mixta de locuinte si servicii de interes general este reprezentata de subzona [LS1.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocatura, cabinete notariale, gradinite, pensiuni;

- locuinte individuale si colective:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibratii, noxe $i s nu distoneze cu
specificul zonel,

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utiliziirile propuse sunt;
- locuinte individuale si colective cu caracter urban;
- servicii de interes general; spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica;
- moderniziri gi reparatii la cladiri existente;
- dotari complementare de mica importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- Pentru orice tip de institutie sau servicii se va elabora ¢ documentatie de urbanism care va detalia
organizarea incintei, avizata conform legilor in vigoare;

- [.a amplasarea noilor unitati se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de unitati
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii nu se vor aplica indicii de urbanism, dar cu respectarea
aliniamentului din prezentul regulament si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HICL. 846/2013 si
HICL 271/2008.

Art, 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente,

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale se¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sa asigure ¢ insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 12 h la solstitiul de iarné sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢d autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
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teren necesare amplasarii lucrrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de
categoria propus pentru strazi prin PUG sau PUZ;

Art. 9. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 12, Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectirii art.23 din RGU,

Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:

- Str. Aristizza Romanescu- la 7.00 m din axul strazii pe latura de Nord a strazii si 6.00 m pe latura de Sud a
acesteia;

- 5tr. Micsunele - la 6.00 m din axul strazii pe latura de Nord a strazii si 6.50 m pe latura de Sud a strazii;

- Str. Craiovesti, Str. Grigore Gabrielescu si partial Str. Micsunele — la 6.50 m din axul strazii;

- Aleea Aristizza Romanescu — la 3.50 m din axul strazii pe latura de Vest si 2.75 m pe latura de Est.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:
- Str. Aristizza Romanescu - la 9.00 m din axul strazii pe latura de Nord a strazii si 6.00 m pe latura de Sud a
strazii;
- Str. Micsunele - la 6.00 m din axul strazii pe latura de Nord a strazii si 8.50m pe latura de Sud a strazii;
- Str. Craiovesti, Str. Grigore Gabrielescu si partial Str. Micsunele — la 8.00m si la 9.00m din axul strazii;
- Aleea Aristizza Romanescu — la 3.50 m din axul strazii pe latura de Vest a strazii si 2.75 m pe latura de Est
a acesteia

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea ¢ladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitagii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).
- in regim izolat (¢u retrageri fatd de vecinatagi).
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Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre con structiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumitatea indltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane {(mai mare decit streasina pentru ¢a apa sau
7apada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului $i raportul de expertiza tehnica pentru
protectia constructiei existente,

Dac pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipita la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decit jumdtatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte,
Aceste conditii functioneaza $i in cazul limitei posterioare a proprietagii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dac se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionata functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesititile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementéri urbanistice™ dupd importanta lor si
dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanclor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.



Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica,

In cazul in care aceste retele nu exista in zona, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd s racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci ¢dnd aceasta se va
realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art, 20. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29

Retelele de apa. de canalizare, de drumuri publice si alte utilitagi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, ‘lTelekom etc.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este P+3.
Stabilirea indltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitagii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, ¢at i pentru constructiile din zona invecinata,

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje exterioare;
- ¢culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executéirii constructiilor este permisa numai dacé aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonel.

Autorizarea executdirii constructiilor care prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii $i peisajului, este interzisa.
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Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, coperting, ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciiror coté de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0O.'1) restul terenului ramdne neconstruibil ¢hiar si n situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

ZM-LS1: P.O.T. maxim = 70%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate; suprafata subselurilor cu indltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

ZM-LS1: C.U.T. maxim = 3.00

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2.0 si in urmatoarele
situatii:

s ¢u 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi{parcelele de colt, sau in cazul intersectiei Tn
1" parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);

s pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avand C.U.T. superior ¢celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C. Ul -ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.UT.
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum cate un loc de parcare. In cazul in care se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau la subsol) sau in constructie independenta,

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori,

In cazul in care pe parceld se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
{(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
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agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art, 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sd aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2.00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTUILUI
Terenul pe care se va realiza constructia noud trebuie sd aiba caracteristici geometrice $i fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradad minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnicd a solului sd permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sd nu aibd pante mari $i s4 nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui sd indeplineasca conditiile de rezistenta si sigurantd in
exploatare.
Pentru a raspunde ¢it mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013,
- dimensionarea constructiei {planimetrica si volumetrica) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.



Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalitiiti

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: ,,Spatii verzi publice cu acces nelimitat™.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pictonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare

Capitolul Il - Utilizare functionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt;
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se¢ interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1atimea zonei strazii,
in care se includ trotuarele $i suprafetele de teren necesare amplasérii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propus pentru strizi prin PUG sau PUZ;

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusé, precum si caracteristicile geometrice ale fiecrei
Strazi.

Art. 10. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.



Art, 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 14, Amplasarea fatd de aliniament s¢ va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.,

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului ¢ivil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art, 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25,

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire,

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art, 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.



Art,

Art,

Art,

Art,

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitiiti
1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:

- ¢ai de comunicatie rutiera existenta;

- cai de comunicatie rutiera propusa;
2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.
3. Functiunile complementare:

- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionali

4 . Utilizarile propuse sunt:
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;
- trotuare, piste pentru biciclisti;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile 1-1V proiectate conform

normelor specifice in vigoare,

Art,

Art,

Art,
Art,
Art,
Art,
Art,
Art,
Art,
Art,
Art,

5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

8. Amplasarea constructiilor, s¢ va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

11. Parcelare - conform RGU art.30. pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32,

14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLLU privind parcarile.

15. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

INTOCMIT:
Arh. Stefarta Emilian
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3. ZONA CAlI OE COMUNICATII 0,313 38,40 0,311 38,16
din care:

- Circulafii rutiere 0.229 28,10 0218 28,75

- Circulatii pietonale 0,084 10,30 0,003 11,41
4. ZONA SPATII VERZ! 0,030 3,68 0,032 3,92

din care:

- Spatit verzi publice cu acces nefimitat 0.030 3,68 0032 392

avand destinatia de fasii plantate ' ’

TOTAL IN INTRAVILAN 0,815 | 100,00 | 0,815 | 100,00

SCARA 1:500

313307
-|- + A

ELABORARK® U7 -PENTRE
CONSTRUIRE TM(Y 5}F' -3 %1 DTYTINATIA DE 5PATU
COMERCIALL LAIPA] LB TE DE SERVICIE

Adresa: Sie. Arigliong Hluliii agese A e cTiovy, Jud, Dal}

NV NE

Sv' 8§ E

REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARIL
INTERDICITIET TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN
P.U.G. ASUPRA ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI

ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire imobil P+3E cu destinatia
spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje
Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - S = 8.150,00 m?
TEREN CE A GENERAT DCC. P.U2Z. - § = 295,00 m?

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROCPUSA

ZONIFICARE

& & &1 ZONAMIXTA - LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
8l SERVICII DE INTERES GENERAL (ZM - LS1)
POT =70.00% CUT =300
{pantru servicit interes general)
POT.=6000% CUT =240
{pentru locuinte)
Rhmu: - P+§

Nota:

- Peniru constructiile comerciale (servicii de inferes general) vor §i previzudc spatii verzi si
plantate, cu rol decoraliv $i de agrement, in exteriorul elddivi sau In curti interioars - minim
5% din suprafata totald a terenulii;
- Peniru constructiile de locuinge vor fi prevazute spatit verzi i plantate. in funciie de tpul de
loeuire, dar nu mai pulin de 2 m2locuitor sau 10% din suprafata terenului.

CONSTRUCTII EXISTENTE REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE

CONSTRUCTIE PROPUSA P+3 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCGIALE
LAPARTER 8| LOCUINTE DE SERVICIU LA ETAJE

STRAZI IN INTRAVILAN

B STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA
1 TRASEE PIETONALE
] ZONA SPATI VERZI

VERIFICATSRY EXFERT

MLKE-

SEMMATURA- CERINTA: REFERAT fEXPERTIZA NI DATA'

| BENEFIGIAR |
BASCRACEA FELIX

Domiciliul: B-dul Oktenia, nr. 20, bi. 150K,

— ’_) | se., et.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dolj
1

ARHITECTURA

NUME: | SEMNATURA: _— TITLU PROIECT | PLAN UKBANISTIC 20NAL IN ¥EDERE A RADICARIE Prmiect or.

WWTERIHCITIETTERMPORARE DE COMSTRULRE LNSTITUITA PREY P.ILG. ASTPRA 52014
— p— - 1oon ZONELCUPRINGA IN LRL 51 RAZILE MICSUNELE S8 ARIS IALA ROMANESCU penira
SEF PROIECT: 1 OARH. STEFARTA E. ) e o~ Constrieiee imobil P+3E ca destinatts apatii cowerciale Ia pavter dl loeuinte de scrviviu i claje Faza:
P T P | - Anresa: Sir. ki dissd 1 52, 30, Craiove. dJud i FUZ.
PROIECTAT: ARH.STEFARTA E. “S{NG% Dotw: | TITLU PLANSA —
— = ! <i Flansa nr
DESENAT: ING. MITROI CRISTIAN T REGLEMENTARI URBANISTICE




LIMITA DE CONSTRUIBILITATE ‘ P - | _ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ALINIAMENT PROPUS ALINIAMENT PROPUS

% |
25
3|8
e =
& : ‘
2.00 150 ' 1.50
+—4 4 350 43504
—7.00 —500- —+
9.00 4+—B6.00—+4

STRADA DE CATEGORIA a lll-a -
COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
"Str. Aristizza Romanescu”

i
‘3

NS

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE | : et
ALINIAMENT PROPUS T

ALINIAMENT PROPUS

trotuar

175  1.00
1.00 " 1.75

Pttt

42754275
+-350-4-2.754

STRADA DE CATEGORIA a IV-a -
DE FOLOSINTA LOCALA CU 1 BANDA DE CIRCULATIE
"Alee Aristizza Romanescu"”

]

|:." N y
R

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
ALINIAMENT FROPUS

-

LIMITA DE CONSTRUEILITATE
-l —

ALINIAMENT PROPUS

2| B |2
& 2 T
100 1.001.00

425043504 3.50—4—2.004—4—4
+—600—+  650—¢

+—6.00—+4 -8.50 f

STRADA DE CATEGORIA a lll-a -

COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

"Str. Micsunele”

PR

4
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE - - N

ALINIAMENT PROPUS . ,L_\

[

_HMITA DE CONSTRUIBILITATE
I

ALINIAMENT PROPUS

oarabice

trotuar
spatiu verde |
spatiu verde

&

&

——6.50— =

trotuar
spatiu verde

1.50 1.00

2.00 100 1.00 X
—4—4—3.50- 3.50ﬁ—+2.001-—;~

— .50

—800—

9.00- $

STRADA DE CATEGORIA a lll-a -
COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
"Str. Craiovesti, Str. Grigore Gabrielescu, partial

Str. Micsunele”

_ | |

CERINTA.

WERIFICATOR! EXPERT MLUIME:

‘SEMI\’ATURF\:

REFZRAT ! EXFERTIZA NR. DATA:

"BENEFICIAR
BASCRACEA FELIX

Domiciliul: B-dui Oltenia, nr. 20, hl. 150K,
sc.1, et.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dolj

ARL
NTERDICITIEL TERMEPORARE DE CONSTRUTRE INSTITUITA PRI TG, A5UPRY
ZEME] CUPRINS A INTRE STRAZILE BECSUNELF 51 ARTS TREZA, ROMANESCL pratn
{onstrnive fioghil P+3E v destinatis sjrotii comerciule lu parior pi locointe de srdein b otije
dren; Str. Atigtzen Romonesen, . » 52, Wi Crujova Jod. Ddj_

TITLU PLANGA
PROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZILOR

AR""TECTURR NUME: SEMNA;URAZ . Seaa |
SEF PROIECT: ARH.STEFARTAE | | e
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. | inmamd P

- = 1 '“*{\_‘}{f\r'; Feb?jaaris
DESENAT ING. MITROI CRISTIAN 017

Praiect ar.
62014
Faza
PLLE

Piansary.
3a




NV NE

sV'° s E

REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE
sc. 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARII
INTERDICITIEI TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN
P.U.G. ASUPRA ZONEI1 CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI

ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire imobil P+3E cu destinatia
spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la ctajc
Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LIMITE

U070 LIMITA ZONA STUDIATA PRINP.U.Z. - § = 8.150,00 m?
TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 295,00 m?

STRAZI IN INTRAVILAN
STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA

[ | TRASEE PIETONALE

LEGENDA:

EXISTENT | PROPUS

ALIMENTARE CU APA
e CONDUCTA APA EXISTENTA

CULOAR DE PROTEGTIE SANITARA 3.00m sidr LA RETEAUA DE APA Do 128mm
“““““ RACORD ALIMENTARE CLiARA PROPLUS

CANALIZARE
e Gorem CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJSRE

e CULDAR DE PROTECTIE SANITARA 3,00m stidr LA GANALIZAREA axlstanta
mrme=ms RACORD CANALIZARE PROPLIS

ALIMENTARE CL) ENERGIE ELECTRICA
& RETELE DE DISTRIBUTIE {IT, MT)

LEA20KY. LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 20 Ky
é/ STALF DE BETON - BUPQRT LEA o
F" STALP DE BETCN - ILUMINAT PUBLIC si SUPORT LEA |, - .

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA :
#® ALIMENTARE CU GAZE ) \
GN RETEA DE GAZE NATURALE MP PE 180 mm o T f
RACORD DE GAZE PROPUS B ' ! )

VERIFICATOR/ EXPERT NUME. ‘SEMNA‘I‘UHA: GERINTAC REFERAT ¢ EXPERTIZA NR. DATA
T ’ BENEFICIAR]
. BASCRACEA FELIX

Domicillul: B-dul Citenla, nr. 20, bl, 150K, -
. .1, et.2, ap.6, Mun. Cral Jud. Dol -

CONSTRUGTIE PROPUSA P+3 CU DESTINATIA DE SPATI| COMERCIALE L= : | feletkans, Mo Gralovs, Jud. Do

LA PARTER Sl LOCUINTE DE SERVICIU LA ETAJE ARHITECTURA: HUME. TITLU PROIECT  PIAN CREANISTIC ZONAT, IN VEDEREA RIDICART

B EFf] CONSTRUCTI EXISTENTE REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE

SEMMATURA: ‘ Sran: INTERBEITIEL TERMPORARE DE CONSTRUIRE, INSTTTTITA, PRIN F.U.G. ASUPRA Famei;;::r'
I —— o . 1-1000 ZONEI CUPRLINSA TNTRE STRAFTLE MTCSINET.F 81 ARIS 11224 KOMANESCE peuiry _—
SEF PROIECT: *| ARH. STEFARTA E. = 1’ 1 Cunsiveire finobil P+3E eo desfinutio yputii eomerciale Ia parter ol Itniote de serviciu la etaje Faza:
= R - il gty — Advera: Sy Avlsrizrn Bemansen i, 52, Min, Craivea Jud Thal] FUZ
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. ST pats: | TITLY PLANGA REGLEMENTARI | —
= = Flansa nr
DESENAT: ING. MITROI GRISTIAN i -RETELE EDILITARE- @




NV NE

SV' S E

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

sc. 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL IN YEDEREA RIDICARII
INTERDICITIE1 TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN
P.U.G. ASUPRA ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI

ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire imobil P+3E cu destinatia
spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje
Adresa: Str. Aristizza Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA:

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 8.150,00 m?
TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 295,00 m?

a} DOMENIUL PUBLIC

1 TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
b) PROPRIETATE PRIVATA

VERIFICATOR! EXPERT

MNUME:

SEMMATLIRA: CERIMT A

ARHITECTURA;

NUME

SEMNATURA: Seara:
$EF PROIECT: ARH STEFARTA E. | . .| "™
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. e T e

s T ‘\‘:J‘ ‘r’:- I'eb‘.'u:r.e

CESENAT

ING. MITRCI CRISTIAN

" BENEFIGIAR

2m7

REFERAT f EXPERTIZA MR, DATA

BASCRACEA FELIX
Domicillul: B-dul Oltenia, nr. 20, bl. 150K,
sc.1, et.2, ap.6, Mun. Craiova, .Jud. Dolj

[____] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TITLU PROIECT | PLAN CRDAMISTIC #0MAL E¥ VEDEREA RIDICARIT

“INTEEDICITIET TI APGRARE DE CONSTRLUIRE TNSTITUITA PREY P.U.C. ASLUPRA
FORLL CUPRINSA iNTRE 5 TRAZILE MiCSLNELE SLARISTIZZA ROMANESCU penuu
Constralre huolil P-3E cu destinatia spat correlale Lo furter si [ocuint: de sem icie Ls ciaje

_‘|:|_'|'|_ U PLAN si\qTaa: Str. Aretira Rosanesew o 33, hun. Crainve, Jid. Tind,
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Promctor |
E2014

Faza
PUE.

Flansanr.
5
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SV'- S E
*M PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA
{Investitie ce a generat doc. PUZ)

sc. 1:200

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARII
\\ INTERDICITIEI TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN
J P.U.G. ASUPRA ZONET CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI
/ ARISTIZZA ROMANESCU pentru Construire imobil P+3E cu destinatia
spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje
Adresa: Str. Aristizza Roemanescu, nr. 32, Mun, Craiova, Jud. Dolj

2| LEGENDA:
Teren proprietate BASCRACEA FELIX

E;b S1eren = 296,00 m? din masuratori

m Constructie propusa P+3 cu destinatia de spatii comerciale la
parter si locuinte de serviciu

S CONSTRUITA PROPUSA CU PROIEGTIE ETAJE superioare = 185,15 m?

S CONSTRUITA PROPUSA FARA PROIECTIE ETAJE SUPERIOARE = 118,35 m?

Spesrasurata PROPUSA = 670,80 m?

1 Contur etaje superioare

r----

L- -
/ [ | Circulatii exclusiv pietonale - trotuar de garda + cale de acces
5=66,45m?

’V
: Circutatii auto -Dale inierbate
SpaLe nereaTe = 83,40 m?

Spatii verzi amenajate in incinta
S = 29,80 m?

7 locuri de parcare amenajate in incinta

p 9‘ P.O.T. exqistent = 0,00 %
r C.U.T. EXISTENT = 0,00

Supr

/
: ‘/I . l P.O.T- propus = 62!76 %
Aorpul e este calés C.UT. propus = 2,27

.
p j A& Dote e
/r Nr C“*:é?ﬂ'“'ﬂswrm’ntu\'
parcete folosintn Crp )
i ce
2 Cc v
3 Co” 0% |
paN Total EER
VERIFICATOR! EXPERT NUME: SEMNATURS: | CERINTA: REFERAT/ EXPERTIZANR. DATA
TBENEFICIAR
|
BASCRACEA FELIX
e g | Domicilivl: B-ul Oltenia, nr. 20, bl. 150K,
— 5¢.1, 1.2, ap.6, Mun. Craiova, Jud. Dolj
ARHITECTURA, NUME: SEMNATURA: |  soom Elifk)nfrsrﬁﬁﬂ TGRS DA O RLIL INSTIEOITA PRI DG ASUPRS | | s
r |20 ZONEI CUPRIMEA INTRE STRAZTLE MICSUNELE ST ARISTEL2A X1 niTu
sEF PROIECT. ) ARH. sTEFARTA E = » i Cymsirnire imabil l:ldar. ':nsﬂmfn-_fiu spatii mnwrria;;l:lg:r:;r sl Mﬁt}:i}t:?rl‘v:fuulﬁu; Faza;
_ ——t Admsa: St Arietizen B nr . Crajora, nif PLUZ
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. SANGT pata:  TITLY PL.Q%%PUNERE MOBILARE URBANIS
- - Fehniars ANISTICA Planisa nr.
DESENAT. ING. MITROI CRISTIAN 2017 | (Investitie ce a generat doc. P.U.Z.) &




