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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririii: PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA RIDICARII
INTERDICITIEI TERMPORARE DE CONSTRUIRE INSTITUITA PRIN P.U.G. ASUPRA
ZONEI CUPRINSA INTRE STRAZILE MICSUNELE SI ARISTIZZA ROMANESCU pentru
Construire imobil P+3E cu destinatia spatii comerciale la parter si locuinte de serviciu la etaje

o Adresa: Str. Aristicca Romanescu, nr. 32, Mun. Craiova, Jud. Dolj

s Beneficiar: BASCRACEA FELIX

¢ Domiciliul:

® Proiectant: BIROUIL DE ARHITECTURA — arh. Stefarta Emilian

» Data elaboririi: Februarie 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrdri de elaborare P.U.Z. constd in organizarea zonei studiate prin reconversie
functionala si volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vederea
construirii unui IMOBIL P+3 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA PARTER SI
LOCUINTE DE SERVICIU.

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- valorificarea potentialului existent, concomitent cu ameliorarea disfunctionalitatilor majore
semnalate la nivelul cadrului natural si construit si al relatiilor de vecinatate;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei 7zone
avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii
durabile;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei,

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastrala pentru terenul studiat;

- Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL. nr, 249/2006;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HICL. nr. 200/2008;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HICL. nr. 349/2008;

- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCL. nr, 401/2008;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Suprafata zonei studiate in planul urbanistic zonal este de 8.150,00 mp si este delimitata zona
astfel :

la Nord-Vest — Str. Aristizza Romanescu:
la Sud-Vest — Aleea Aristizza Romanescu;
la Sud-Est — Str. Micsunele;

la Nord-Est — limita proprietati private.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste realizarea unei
constructii cu regim de inaltime P+3 avand destinatia de spatii comerciale la parter si locuinte de
serviciu,

2.3.  INCADRAREA iN LOCALITATE
Zona studiatd se situeaza in municipiul Craiova, in partea de Nord-Vest a localitagii.
Zona este cuprinsa intre strazile Aristizza Romanescu, aleea Aristizza Romanescu, strada
Micsunele si proprietati private.
Zona studiata are, la nivel urban, cateva particularitati, printre care;
e Sub aspectul circulatiilor: o accesibilitate destul de buna sub aspectul gabaritului arterei
principale care deserveste zona.
* Sub aspect economic / functional : un potential de dezvoltare considerabil si oportunitatea de a
constitui 0 zona importanta de locuinte colective, cu un procent de ocupare a terenului mai
ridicat.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in ¢cea mai mare parte plan,

s (Clima
Teritoriul municipiului  se incadreazd in sectorul de <¢limd continentald cu influente
submediteraneana $i care prezintd urmatoarele caracteristici;
- temperatura medie anuala +1 19C:
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 I/m?;
- vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

o Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situatd la adancime medie nu impun
lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pdméant macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmatorii coeficienti:

Ag =020

T¢ = 1,0 secunde coeficientul pericadelor de colt.

25.  CIRCULATIA
¢ Date generale
Zona studiata este amplasata la Sud-Est de o artera principala a orasului - B-dul Tineretului, la
Est- Str. Calea Severinului si la Sud-Vest — Strada George Enescu,
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o (Ciile de comunicatie - situatia existenta

Circulagia principald din zona studiata se desfagoard pe strada Micsunele — strada fara
imbracaminte asfaltica pe portiunea dintre Strada Toporasi si Strada Craiovesti, iar intre Strada
Craiovesti si Strada George Enescu imbracamintea asfaltica este in stare buna. Acest drum este
satisfacator din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal si
longitudinal), cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale doar pe portiunea inclusa in 7ona
studiata.

Alta strada din care se face accesul in zona studiata este Strada Aristizza Romanescu situata in
partea de nord a zonei studiate — strada cu imbracaminte asfaltica in stare buna.

* Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente a zonei studiate nu s-au remarcat disfunctionalitati remarcabile din
punct de vedere al circulatiilor, cu exceptia aleii Aristizza Romanescu ¢e nu prezinta trotuare pe nici ¢
parte a strazii.

2.6, OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
. 7zona mixta de locuinte si servicii de interes general si zona parcuri, recreere, turism/sport;

Zona mixta de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 si functiuni complementare, 7ona
cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general precum si zona parcuri, recreere,
turism/sport este in prezent marcata conform P.U.G. Indicii de urbanism conform documentatiilor
aprobate anterior sunt;

- zona locuinte ¢olective P+3-10- P.O.T. = 20,00 % si C.U.T. =2.20.

- zona institutii si servicii de interes general - P.O.T. = 70,00 % si C.U.T. = 4,00,

- 7ona parcuri recreere, turism/sport - P.OJT, = 10,00 %,

Aceasta zona totalizeaza o suprafata existenta de 4.720 m” (0,472 tla).

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Fondul construit din zona studiatd se compune din 11 constructii cu destinatia de locuinte
individuale, garaje si o spalatorie auto.

s Aspecte calitative
Toate imobilele din zona sunt constructii cu structura durabild, din zidarie de caramida si plansee
de beton, avand finisaje obisnuite, iar garajul si spalatoria auto sunt din isopan, cu structura metalica si
invelitoare din tabla ondulata,

s Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
Zona studiata nu dispune de spatii cu destinatie de servicii.
Asigurarea cu spatii verzi se rezolva prin existenta acestora in jurul blocurilor de locuinte
colective, in intericarul proprietatilor private precum si spatiu verde existent adiacent circulatiilor
rutiere.

s Riscuri naturale
In 7zona studiatd nu existd fenomene de rise natural.



2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

» ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apa din zona si-au rezolvat
alimentarea cu apa din reteaua orasului existenta in zona {pe str. Aristizza Romanescu, pe str.
Micsunele, pe str. Craiovesti).

o CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare.
Canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin racordarea la reteaua de canalizare a orasului
exisenta in zona (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea Aristizza Romanescu, pe str. Micsunele, pe str.
Craiovesti, pe str. Grigore Gabrielescu).

» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In 7zona exista linie electrica aeriana si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente de la stalpii de curent existenti (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea Aristizza
Romanescu, pe str. Micsunele, pe str. Craiovesti, pe str. Grigore Gabrielescu).

e TELECOMUNICATII
Zona nu dispune de retele de telecomunicatii.

s ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii.

e ALIMENTARE CUGAZE NATURALE
In 7zona exista retea de alimentare cu gaze naturale (pe str. Aristizza Romanescu, pe aleea

Aristizza Romanescu, pe str. Micsunele).

* GOSPODARIE COMUNALA
7ona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ¢e
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel ca investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.U.7Z..

Propunem c¢a autoritatea publica locala, prin adresele de informare a proprietarilor afectati de
propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la ¢ dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asigurarii transparentei decizionale precum si prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ¢e stau la baza informarii publicului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Investitia ce a generalt documentatia P.U.Z este o constructie P+3 destinatia de spatii
comerciale la parter si locuinte de serviciu ce se va amplasa astfel :
- La 3.10mi fata de limita de Nord-1est a proprietatii — Strada Aristizza Romanescu;
- La 855 ml fata de axul strazii Aristiz—a Romanescu;
- La 340 ml fata de axul aleii Aristizza Romanescu;
- Tatre 0.60 ml si 0.75 ml fata de limita de Sud-Vest a proprietatii — Aleea Aristicca
Romanescu;
- La 710 ml fata de constructia parter amplasata in partea de Sud-Fst;
- Tatre 110 ml 5i 2.00 mi fata de limita de Sud-Est a proprietatii;
- La2.63 ml fata de constructia P+1 amplasata in partea de Nord-Est;
- atre 1.55 mi si 1.80 mi fata de limita de Nord-Est a proprietatii;
3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Ca urmare a studiului de insorire anexat, constatam c¢a imobilul P+3E asigura insorirea tuturor
constructiilor invecinate, cel putin o ora si jumatate pe zi, conform OMS nr. 119/2014.

Vecinatatile imobilului propus sunt umbrite astfel:
intre orele 9°%-12°°  _ domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N-V;
— domeniu privat — spatiu comercial — in partea de N-V;
intre orele 12°°-14% _ domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N;
— domeniu privat — partial locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
intre orele 15°°-16% — domeniu public — Str. Aristizza Romanescu — in partea de N-E;
— domeniu privat — partial locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
— domeniu privat — garaj parter — in partea de N-E;
— domeniu privat — locuinta P+1+M —ferestre camere de locuit—in partea de N-E;
intre orele 16°°-17% — domeniu privat —locuinta P+1 — pereti fara ferestre — in partea de N-E;
— domeniu privat — garaj parter — in partea de N-E;
— domeniu privat — locuinta P+1+M —ferestre camere de locuit—in partea de N-E;

3.2, PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCLL
nr. 37/2013 zona studiata este incadrata ca zona mixta (zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general, zona de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, zona parcuri recreere,
turism/sport, cu restrictie de construire pana la elaborare documentatie de urbanism PUD/PUZ,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Plantatiile existente vor fi pastrate si intretinute pentru asigurarea spatiilor verzi din zona
studiata.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

¢ Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteazid pe caracteristicile traficului actual gi
de perspectiva, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeaza pe conditiile de asigurare a acceselor la locuintele existente in zona.

In zona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradala existenta fiind compusé din strdzi de
categoria a lll-a — Strada Aristizza Romanescu si Strada Micsunele si de categoria a 1V-a - Aleea
Aristizza Romanescu,

Strada Aleea Aristizza Romanescu are in prezent ¢ latime de 5.50 ml, cu circulatie intr-un singur
sens dinspre strada Aristizza Romanescu catre strada Micsunele si fara trotuare pietonale. Se propune
reglementarea acesteia prin ingustarea ei la 3.50 ml si cu trotuare de 1.00 m pe ambele parti.
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» Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de striazi,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

pentru realizarea profilelor, cAutdndu-se echilibrul intre necesar $i disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradald propusd. de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate noile circulatii ¢ce se vor crea, se vor realiza in strictd conformitate ¢cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:;

a) Strada de categoria a lll-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Aristizza Romanescu: limita de construibilitate 9.00 ml din axul strazii pe latura de
Nord a strazii si 6.00 ml pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 7.00m pe
latura de Nord a strazii si 5.00 m pe latura de Sud a strazii;

b) Strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Micsunele: limita de construibilitate 6.00 ml din axul strazii pe latura de Nord a
strazii si 8.50 ml pe latura de Sud a strazii, limita de aliniament este de 6.00m pe latura de
Nord a strazii si 6.50m pe latura de Sud a strazii;

¢) Strada de categoria a lll-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
Strada Craiovesti, Grigore Gabrielescu si partial Strada Micsunele: limita de construibilitate
la 8.00 ml si 9.00 ml, limita de aliniament este de 6.50m;

d) Strada de categoria a 1V-a — de folosinta locala cu 1 banda de circulatie conform profil tip 3
pentru aleea Aristizza Romanescu : limita de construibilitate si limita de aliniament la 3.50
ml din axul strazii pe latura de Vest a strazii si 2.75 ml pe latura de Est.

s Transportul in comun
In prezent in zona studiatd nu existd trasee de transport in comun.

s Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale.
s Intersectii
In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:
a) intersectie intre strazile de categoria Ill-a — Strada Micsunele, Strada Craiovesti si Strada
Grigore Gabrielescu.
b) Intersectie intre strada de categoria a Ill-a — Strada Aristizza Romanescu si strada de
categoria a IV-a— Aleea Aristizza Romanescu;
¢) Intersectie intre strada de categoria a Ill-a — Strada Micsunele si strada de categoriaa IV-a
— Aleea Aristizza Romanescu,
Toate intersectiile sunt amenajate si marcate corespunzator.

s Semaforiziri
In cazurile cand circulatia in intersectie este redusd, aceasta se poate desfasura in mod liber.
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.
In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
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semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit,
Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul ¢énd circulatgia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord si banda de circulatie.

* Organizarea circulatiei pietonale
Strazile existente — Strada Aristizza Romanescu si Strada Micsunele sunt prevazute cu trotuare
de latimi corespunzatoare in functie de categoria strazii, iar pentru Aleea Aristizza Romanescu se
propune realizarea trotuarelor (inexistente in acest moment) pe ambele parti ale strazii.
Traversdrile pietonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

s Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in ¢ea mai mare parte a e¢i, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strizilor existente gi a celor proiectate, nu implicd migcari
importante de terasamente, iar declivitagile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri $i lucr@ri care sa asigure:

 declivitdti acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pictonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd esteticd $i economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
o ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in plansa "Reglementiri urbanistice” propune reglementare

zonei astfel ca zona studiata se propune a fii mixta — locuinte si servicii de interes general,

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri;

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de indltime maxim

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inéltime.

s Zona mixta - locuinte cu functiuni complementare si servicii de interes general
Zona mixta de locuinte cu functiuni complementare si servicii de interes general este alcatuita
din terenuri pe care se afla in prezent constructii ¢u destinatia de locuinte, garaje, precum si ¢
spalatorie auto. Aceasta zona totalizeaza in prezent o suprafata de 4.720 m? (0,472 Ha).

In cadrul prezentului P.U.Z. este prezenta urmatoarea subzona avand urmatoare caracteristici:
- ZM - LS1: POT maxim 70% (servicii) si 60% (locuinte), CUT maxim = 3,00 (servicii) si 2,40
{locuinte) si regim de inaltime maxim P+3.

s Zona spatii verzi
Zona este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand destinatia de
. : : 2
fasii plantate si totalizeaza ¢ suprafata de 320 m™ (0,032 tla).



e BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
HA % HA %
1. ZONA MIXTA:
- Zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 etaje
- Zonz cu functiuni complexe de interes public si 0,472 57’92 0’00 0,00
servicii de interes general
- Zonz de parcun, recreere, turism
2. ZONA MIXTA,
- Zona de locuinte cu functiuni complementare si 0,00 0,00 0,472 57,92
servicil de interes general
3. ZONA CAl DE COMUNICATII 0,313 38,40 0,31 38,16
din care:

- Circulatii rutiors 0.229 2810 0,218 26.75

- Circulatii pietonale 0084 10,30 0093 11,41
4. ZONA SPATIIVERZI 0,030 3,68 0,032 3,92

din care:

- Spaiii verzi publice cu acces nelimitat 0030 368 0032 392

avand destinatia de fasii plantate

TOTAL IN INTRAVILAN 0,815 | 100,00 | 0,815 | 100,00

¢ INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;
P.O.T. maxim C.U. T, maxim

Zona mixta - locuinte cu functiuni complementare
si servicii de interes general
ZM - LS1 70% - (servicii) 3,00 - (servicii)
60% - (locuinte) 2,40 - (locuinte)

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteaua de apa din zona (pe
str. Aristizza Romanescu) pe trotuarul adiacent investitiei, printr-un bransament pe care s¢ va monta un

contor apometru intr-un camin amplasat la limita de proprietate, bransament realizat prin conducta din
polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conductele de apa vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de

asigurarea executiei lucririlor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de apé se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitard
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{10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.
s CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai, coloane
ce se vor racorda la canalizarea stradala (pe str. Aristizza Romanescu) prin camine de racord.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioara
cele din PVC { ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabila se
recomanda ca subtraversarea strazii sa se realizeze prin foraj orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradala existenta, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de

asigurarea executiei lucririlor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimé de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la ¢ distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min, 40 ¢m si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr, 981.1984 mentionam ¢4 :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimé de 300 m de zona
de locuit.

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa P+3E | avandu-se in vedere puterea instalata estimata la cca. 18 kW,
bransamentul se va asigura subteran din postul de transformare existent la intersectia strazilor: str.
Micsunele si B-dul George Enescu, situat de la Est de zona studiata,

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea c¢u
energie electrica a imobilului P+3E propus spre construire,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de .
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

- 37 m - pentru LEA 110 KV

- 55 m - pentru LLEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0.8 m.
Distantele fatd de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmitoarele:
- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticald 0,25 m



- termice, apé fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
- pe verticald 0,2 m

- drumuri - pe orizontald 0,5 m
- peverticald 1 m
- gaze - pe orizontald 0,6 m

- pe verticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii $i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitidtile studiate respectd normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referingi la ;

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni gi
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-1p 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA |.t. fatd de alte linii, instalatii si obiective,

- STAS 8589/1-9]1 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
s@patura.

- 1D 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea $i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatégiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri i terenuri agricole.

e TELECOMUNICATII

Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona,

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe stalpii existenti.

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSIL.,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
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subterane $i acriene in vederea respectdrii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sApaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sAndtatea camenilor i nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

s ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata nu exista conducte de alimentare de catre agentul termic al orasului in regim
centralizat.
Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrala termica de tip mural, cu combustibil gaze
naturale, centrala instalata numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.
Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare grup sanitar de catre centrala
termica, prepararea apei calde menajere realizandu-se in regim prioritar fata de incalzire,

e ALIMENTARE CUGAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zona pe trama stradala existenta (pe aleea Aristizza Romanescu) cu acordul 5.C. Distrigaz Sud
Retele S.R.L... pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate,

Se va realiza un bransament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozata subteran,
protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor {centrala termica), urmand a se realiza printr-0 coloana din conducta de otel pozata
aparent pe casa scarii.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu “"Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior ¢u tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 35m
- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior,

¢u tensiunea nominald mai micd de 110 Kv,

posturi de transtormare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri ;

- nationale 52 m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91,
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Distantele de sigurantd de la stagiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h i
presiunea la intrare peste 6 bar)
- lacladirile civile cu grad 1- 11

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 11 - 1V

de rezistentd la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91,

* GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediului nu se vor lua masuri speciale. Spatiile verzi existente vor fi

intretinute.

In zona studiata nu exista si nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonica,
poluare pentru apa, aer si sol.

‘Trebuie mentionat ca zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism art.
34, anexa 6 ¢e prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi prevazute spatii verzi i
plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul ¢ladirii sau in curti interioare —minim 5% din
suprafata totald a terenului;
2) Constructii de locuinge
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor sau 10% din suprafata terenului.
Pentru 7zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiatd include terenurile ocupate de strdzi, trotuare si spatii
verzi de folosinta publica.
¢ Terenuri proprietate privati a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
¢ Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
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vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest P.U.7Z. s¢ adapteaza tramei stradale existente si a utilitatilor
existente.

Costurile vor cadea doar in sarcina investitorului privat decarece investitia se va realiza pe
terenul privat, racordandu-se la utilitatile existente in zona.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale constau modernizarea aleii Aristizza
Romanescuce si se vor face in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investitii dupa aprobarea
in Consiliul Local Craiova,

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona studiata,

Planul urbanistic zonal cuprinde $i Regulamentul de urbanism care explica si detaliaza sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea Tn continuare a proiectdrii are in vedere:

- ¢laborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoné;

- ¢laborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare,

Dupa avizarea de ctre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de cétre Consiliul Local al
municipiului Craiova,

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate, capatd valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intocmit,
Arh Stefarta Emilian



