ROMANIA

JUDETUL DOLJ
* PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
N 25807din 23 A3, 204

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. l'g;'_-_' din P AT = /4

[ =

in scopul: Elaborare PUZ pentru construire locuinta si biraurl P+1 si imprejmuire teren

Ca urmare a Cererii adresate de (1) _ PAUNICA OLIMPIAN
cu domiciliul (2) in judetul
sectorul -, cod pogtal -, St ) e e m — - -

mail - inregistraté la nr. 25897 din  23/02/2017
pentru imobdul - teren sifsau constructii - situat in judetul Dolj . Municipiul  Craiova _ satyl

_ = sector - cod postal - , Strada Amaradia ,nr. 80 bl - sc -
el. -.ap - sauinscrisinCF  UAT CRAIOVA nr 208173 . numarul topagrafic al
parcelei ~ sau identficat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral 21685

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza

_ ____PUG - aprabata prin Hotérarea Consfliulul Judetean/Local Craiova

nr. 23/12000,479/2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autonzarea executari lucrérilor de constructil,
republicata, cu modificarile si completarnile ulteriaare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren infravilan proprietate privatd a nunitului Paunica Olimpian

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenulul - curt constructii

Destinatia dupa PUG - zona verde, zona de parcun, recreere, turism, cu interdictie tamporara de construire
pana la aprobarea prolectului pentru extindersalstrapungerea unel artere

Suprafata terenului -528 mp

{1) Numeie si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de dentificare a imabilulul

T Ty A, Nnr m



3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG, aprobat cu HCL 23/2000 $! prelungit valabilitatea cu MCL 479/2015, amplasamentul aste
situat in zona verde, zona de parcun, recreere, turism, cu interdictie temporara de construire pana la
aprobarea proiectului pentru extinderealstrapungerea unei artere Retragenle pentru construire si pentru
imprejmuire de minim 11,50 mi din axul strazii Amaradia,conform strada categoria |l din PUG.

Se prop.-construire loculnta si birour P+1 si Imprejmuire teren, POTprapus =20,41% CUT prapus

=0,437 Conditii. Conform art. 32, alin. 1), lit c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritariului si
urbanismulul, auteritatea publica loc. are dreptul ca prin certificatul de urbanism “sa conditioneze autorizarea
investitiel de elaborarea si aprobarea unui P U.Z., prin grija investitorului privat, In conditiile legii, si de
aprobarea acestuia de catre autorit publica. numai in baza unui aviz de initiere intocmit de structura
specializata condusa de arhitectyl gef”. Prin P.U.Z se va preciza durata de valabilitate a acestuia
Solicitarea se va face separat pentru avizul de initiere, pt. informarea publicului si pt elaborare PUZ,
Solicitarea de informare a publiculul si docum. aferenta completata conf art. 56, alin. & si 7 coroborat cu art
37 din Ord. 2701/2010 pt aprobarea met de informare & publiculul se va face in baza unei cereri tip, antenar
$! separat de solicitarea de aprobare a docum. urbanistice in Consiliu! Local. Investitorul afiseaza anuntul pe
panour rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil in zona PUZ-ului (anexa din

Ord 2701/2010) si publica in presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de sirculatie lacala, ce ulterior
va fi supusa dezbaterii publicului Doc. de urbanism se va depune in max. 15 zile de |a finalizarea dezbateril
publ, pt a se putea emite o hotdrare a Cons. Local prin care se aprobd/se raspinge docum de urbanism
Propunerea se va corela cu documentatille urbanistice aprobate in zona si se va prazenta pe Suport topa
vizat si receptionat de OCPI, Se va respecta prevederile Codului Civil pe limita de prapr. privind servitutea
de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apelor pluviale se vor face in incinta propr. Se var amenaja
spaltli verzi si plantate conform R G.U. Se vor asigura locun de parcare in incinta conf RLU aprobat cu HCL
nr.271/2008. Se vor respecta avizele favorabile ale detinatarilor de utilitati din zona si conditiile din

aceslea Simulare foto Titlu de oroo: extras CF Incheiere de intab: fisa bunului imabil. CNS
Prezentul cerfificat de urbanism poate fi uliizat In scopul deciarat(4) pentru

Elaborare PUZ pentru construire locuinta si birour| P+1 si imprejmuire teren

4) Scopul emtedi cartificatuly de urbanism earfarm pracizani solictaniule, formulata in cereme

Cortificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§ M conferd dreptul de a exocuta lucrir da constructii

4.0BLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboraril documentatiei pentry autorizarea axecutisii lucririios de constructii - de construireide desfiintare -
solicitantul 5o va sdresa autoritatii competents pentru profectia modiulus:

Agentia Ragionala de Protectie a Mediwul Craave Adress sir Patry Rares,
ar.1

In agiicares Directived Consilidu #5337/CEE (Diracive EIA) privind evaluames slecteler anumior proiects publice 5i privale asupra
mediviul, modificatsd prin Directva Consiliului 9771 4CE §i prin Divectiva Consdiulil 2 Parlamarsul) Eurapean 2003735CE privind
pariciparea publicului la slaborarea anwsmsor planuri § programe In legdis cu rmedal o madificarea, cu privire ia parsticparea publiculul
¥ accasul (& justifie, @ Directives BS/337/0EE $i a Directives SGBYCE. pin cerfificalul de whanism se comenics solicitantului oaligaga de
8 contacta aufontatas teritoriald de mediu pentru ca acessis 54 analizeze § s& decdd, dupd caz, fncadrarea / neincadraras projeciuly
investal publiceiprivate in fista prolectelor Supuse evaludi impactuldl asupra mediwui.

In aplicarea prevedenior Directivei Constiului BS3IMICEE, precadura de ermilere 3 acordulul de mediu s desfasoars dupa
emitoras Cerificatului de urbanism, antarior depunars docwumnentatiel pentri autorizares executinil lucrislor de constructii fa autoritatea
edminstratel publice compatante.

Tn vederea satisfaceri cenntplor cu privies |3 procedura de emitere 8 acordulul de mediu autoritates competentd pentru protectia
madills stabilegte mecanismul ssigurdti consultars publics, centralizdni opfiuniler pubhiculu gl farmuldnil unal puned de vedere afical cu
privire | reakzarea nvestitel in acord cu rezultatek consulldn publice

Tn moaste condi

Dupd prmirea prezentulu Cartificat dé whamam Titulasul are obligatia do a 58 prezenta 43 auloriaiea compeatentd gentru profectia
medulul In vederea evaludri inifiale a investifie 5 stabiirii necesitati avaluats efactelor acesteia asuprs mediului In uima evalidri
Indiale & investiliel se va emite actul administraliy af Aulordats compelents pantru pratectia medisiui
In situatia in care autortatea compstents pentr profactia mediulu stabilegle necesitates evakiari efectelor myestte) asuprs mediuil,

madiviul solictantul renundd la intentia de realizam 3 Inveslitei, acesta are abligafia de a nolifica acast fapl autoreatil adminestrate)

e LA —

liuta Mi}nal* anu
A
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seficilantul are obligata de & notifica acest fapt suberitati adminislraties publice compatente cu peivire la menpnena careri pantru
aldovizarea axeculdn lucrdnlor de constrict B
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

) certificatul de urbanism b} dovada titlului asupra imobilului, teren §i'sau constructii, sau, dupd caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi §l extrasul de carte funciar de informare actualizat |a zi, in cazyl In care
legea nu dispune altfel (copie legalizats)

¢) documentatia tehnica - D T, dupd caz

_IDTAC L ID.TOE DTAD

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatyl de urbanism:
4.1, avize $i acordun privind utilitdtile urbane $l infrastructura:

Alte avize/acorduri
. alimentare cu apa ~|gaze naturale _| STGN Medias
|_|canalizare _telefonizare _|SNGN Romgaz Ploiesti
\v alimentare cu energie electrica | salubritate | TRANSELECTRICA
v alimentare cu energie termica _Itransport urban ~|S.C Fiash Lightning
Service S A
.| Politia Rutiera | TERMOELECTRICA
|5 E CRAIOVA 2
|S.C. CONPET
_ISNP. PETROM
d. 2 avize sl acorduri privind:
'securitatea |a incendiu | protectia civila ‘sanatatea populatiel

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora.

d 4 Studil de specialitate:
Studiu geotehnic,

Aviz de initiere.

Plan Urbanistic Zonal

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritali competente pentru protectia mediulul (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectitor din Romania (1 exemplar original)

9} documentele de plata ale urmatoarelor texe (copie)

dovada achitaril taxei RUR pentru exercitares drepiului de semnatura

Pt. SECRETAR,
schianu
ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu
T,
Achitat taxa de 12 lei, conform chitantei nr 0!‘2‘;09'2’ din iéﬁ'a I'i-
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT la data de & I; 03 R0 i
INTOCMIT
SEF SERVICIU g
Stela Mihaela Ene l"uté lﬂ?uauorny
(’_;7 ~ ._“,' ‘, w-"‘i,\l‘
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datad, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obiing, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, Pt. SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungini valabititati |
Achitat taxa de _— lel, conform chitanteinr,. din

Transmis solicitantului la data de _ o
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PRIMARIA HU“IC!PIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 1581 din 13.03.2007

Ca urmare a cererii adresate de: Paunica Olimpian, Stroe Ana
cu domiciliul in jud. : -
nregistrata la nr. 19660 din 12.03.2007
CERTIFICA:

imobilul situat la adresa: Strada 1.P. Paviov, Nr.84

figureaza in Nomenclatorul strazilor municipiului Craiova la adresa:

Strada Amaradiei, Nr.80
Arhitect Sef
Mihaela Al-Bashtawi Sef Birou ‘
expert Daniela Nadolu Intocmit
\ & insp.Opris_Silviu
4 O Sy ™ 4

Achitat taxa de 8 el cuchiantanr: R/ 354 28 dn /5L

nfera aceasta calitale Fp-34-03.ver01

Nota-Prezentul cerfificat nu constituie titlu de proprietate si nu ce






CONTRACT DE DONATIE

Intre subsemnatii : Stroe Ana, domiciliata in
» jud. Dolj, in calitate de donatoare pe de o parte si Piunica Olimpian,

domlcﬂliat in mun. _ . s jud. Dolj, in
calitate de donatar pe de alta parte, a intervenit prezentul contract de donatie in urmétoarele
conditii:

Eu, Stroe Ana, donez fratelui meu, Paunicd Olimpian, cota mea indivizi de 1/2 din
terenul intravilan in suprafatd de 528 mp situat in mun.Craiova, str. Amaradiei, nr. 80
(fostii str. LP.Pavlov, nr. 84), jud Delj, avind urmdtoarele invecindri: N- alee acces blocuri,
la SE- domeniu public, V- sir. Amaradia. Terenul are numiér cadastral 21685 si este inscris in
C.F. nr, 54168 a localitatii Craiova.

Eu, Stroe Ana, am dobéndit cota indiviza de 1/2 din terenul intravilan descris mai sus
in baza Ordinului Prefectului judefului Dolj nr. 127/23.02.2007 privind stabilirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor situate in infravilanul localititilor i a Referatului
Primariei mun. Craiova nr. 58785/11.05.2006 privind propunerea de restituire a imobilului.
Cealaltd cota de 1/2 din teren apartine donatarului PAunicd Olimpian.

Eu, donatoarea, declar sub sanctfiunile previzute de art.292 cod penal pentru declaratii
neadevirate cd : cota de 1/2 din terenul descris mai sus este proprietatea mea, nu a iegit din
circuitul civil, nu a trecut in proprictatea statulul in baza vreunui act normativ, nu a mai fost
instriinat nici unei alte persoane péani la aceastd daté, nu face obiectul vreunui litigiu §i nu este
grevat de sarcini, aga cum rezultd din extrasul de carte funciard nr. 13200/13.03.2009 emis de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - Biroul de Carte Funciara.

Eu, Paunici Olimpian, accept cu recunostin{d donatia ce mi se face de cétre sora mea,
Stroe Ana, asupra cotei indivize de 1/2 din terenul descris mai sus, stiu ci a fost dobédndit in
modul ardtat, nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil §i nu a trecut in proprietatea
statului in baza vreunui act normativ.

Transmiterea de drept si de fapt a dreptului de proprietate asupra cotei indivize de 1/2
din terenul descris mai sus are loc astiizi, data autentificdrii actului.----

Imobilul are achitate la zi taxele §i impozitele cidtre stat conform certificatelor fiscale nr.
15319/10.03.2009 si 82116/06.03.2009 emise de Primiria mun Craiova-Directia Impozite $i
Taxe Locale.

Noi, partile contractante, evaludm donatia sub aspectul taxdrii la lei
( ) lei).

Eu, donatarul, am luat cunostintd de obligatia de a inregistra in evidentele fiscale in
termen de 30 zile a prezentului contract de donatie.

Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului contract de donatie sunt suportate de
donatar.

Noi, pirtile contractante, declardm ca am citit actul, suntem de acord cu continutul sdu
care corespunde intereselor noastre §i vointei noastre exprese §i neviciate.

Redactat de avocat Gherghe Cosmin-Lucian, avocat in Baroul Dolj, conform
legitimatiei nr. 73/2006 si autentificat in sase exemplaresastizi, data autentificdrii actului, la
Biroul Notarului Public Tarbujaru Maria-Monica, cu sediul in mun. Craiova, str. Calea
Bucuresti, bl. Al, sc.2, apl. jud. Dolj.

DONATOARE, DONATAR,

A P
_./"/—/,/:7"} Qt.beu Cp‘:ﬁ-ﬂ"-«‘-t

»’//Z//( 52 A mo AVOCAT, QJMU{ %
) f& , @
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ROMANIA
CAMERA CRAIOVA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC TARBUJARU MARIA-MONICA
Sediul : mun.Craiova, str. Calea Bucuresti, bl. A1, sc. 2, ap. 1, jud. Dolj
Operator de date cu caracter personal nr. 9293

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 189
Anul 2009, luna martie, ziua 17

In fata mea, Tarbujaru Maria-Monica, notar public, la sediul biroului din mun.

Craiova, str. Calea Bucuresti, bl, Al, sc. 2, ap.1, jud. Dolj, s-au prezentat:

1. Stroe Ana, domiciliatd in

o jud. Dolj, identificatd cu BI seria nr. emis de Pol. ;

CNP

|
)

in calitate de donatoare, _

2. Piunicdi Olimpian, domiciliat in | ) _
, jud. Dolj, identificat cu BI seria or. emis de Pol. la
» CNP 5

in calitate de donatar,

3. Gherghe Cosmin-Lucian, domiciliat in : ‘ ) i 2

, jud. Dolj, identificat cu CI seria nr. emisa de Pol. la
in calitate de avocat redactant,
care, dupd ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au

semnat toate exemplarele lui,

in temeiul art.8 lit. b din Legea nr.36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Taxa OCPI de intabulare de lei cu chit. nr. 112776/2009
Onorariu de lei + lei TVA cu chit. nr. 271/2009,




™

|
L

ROMANIA
Judetul Dolj.
Priméria Municipiului Craiova

inregistratd la nr. 51389 din11.04.2017.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, eu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
N T din.. 20 6 LOMF

Pentru elaborurea Planului urbanistic zonal pentru’) Modificarea reglementarilor Urbanistice aferente

zonei — Str. Amaradia, nr.80 in vederca Construirii unui imobil P+1 cu functiunes locuinta si birouri

P+l generat de imobilul') din str. Amaradia, nr.80. cu respeciarea urmatoarelor condifii-Plan de
amplasament si delimitare cu nr.cadastral 21685,inscris in extrasul C.F cu nr.206173 din procesul verbal de
receptie pe suport topografic al documentatiei PUZ cu nr,115/2017 in 8=528 mp
L. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

= La Nord- proprietati private din strada Amaradia

— La Sud Est - proprietati din strada Amaradia, nr,76 si 74

— La Vest-trotuar vestic;
2. Categoriile funclionale ale dezvoliarii §i eventuale servituti

Se propune analizarea intregii suprafete de teren stabilite privind zonificarea functionald (zon3

mixta: locuinte individuale si dotari servicii (birouri), regimul maxim de in3itime { propus P+1),
precum si indicii urbanistici prevazuti prin plansa anexd ce face parte integranta din prezentul aviz
de oportunitate.(POT propus =40% si CUT propus =0,8). Planul Urbanistic Zonal propus va studia
corelarea carosabilelor din zond cu investitille aprobate si circulatiile majore propuse prin PUG,

fara a le modifica.

3 . Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime),
UTRIM - POT max propus = 40%, CUT max propus = 0,8

T B circulatii carosabile si pietonale
Vi - spatii verzi din proprietate privata
V2 - zona verde, zona de parcuri, recreere turism

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, wtilititilor . Planul Urbanistic Zonal
va prelua: toate investitiile avizate in zona cuprins3 prin documentatii aprobate PUG, PUZ si AC
emise de Primaria Municipiului Cralova, toate clddirile existente, precum si destinatiile acestora.

Integrarea investitiei in functiunile si dotarile zonei cu destinatiile aferentezona mixta ¢ locuinte
individuale si dotari servicii (birouri),zond circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verz aferente
acestora. Se va studia circulatia carosabild in contextul investitiilor aprobate si rezolvarea lor,
tinand cont de dotarile din zond. Se vor corela aliniamentele construite cu cele existente si
cu cele propuse prin PUG si prin PUZ aprobat cu HCL 168/2016. Se va tine cont de trama
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cradala la str.Amaradia, respectiv de frontul construit la aleea de acces la blocuri si se vor

~-amenaja spatii verzi i plantate conform RGU aprobat cu HG nr. 525/1996.
sarea locurilor de parcare aferente funtiunii conform R.L.U aprobat cu HCL 271/2008 in incintd cu
/ntarea argumentat a respectdrii RLU in partea scrisa si desenatd.
‘apacititile de transport admise
Dimensionarea corespunzitoare a c#ilor de acces pentru a permite circulatia urmitoarelor
atovehicule;autoturisme, masini  pentru  aprovizionare (material didactic.mobilier, ect.).vehicule de
Interventie (masini de pompieri,salvare) si a vehiculelor gospodarire oriseneasca (salublitate),
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
f Distributie Energie Oltenia SA, Engie Romania SA, Termo Craiova SRL, Transelectrica,8.E Craiova Z
SC Flash Lighting Services SA,Studiu geo-tehnic.
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z, ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului
Solicitarea de informare a publicului §i documentatia aferenta se vor face,conf. art.56, alin.6 §i 7
coroborat cu art.37 din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de inforare a publicului se va face in
baza unei cereri tip,anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul
Local care va cuprinde ummiitoarele:Documentanie in 2 exp.identice compusi din:copie C.U,piese scrise
respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
propugi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecingelor economice §i sociale la nivelul
unitdfii teritoriale de referinga si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor clidea in sarcina sutoritatii publice locale, piese desenate, respectiv
Incadrarca in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat vizat si receptionat de OCP]
conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor si a limitelor servitutiilor
propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilititilor, situatia existentd -foto, acordul autentificat
al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentaiei de urbanism (daca este cazul).Investitorul
afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii,cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a
generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) §i publica in presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locala.Documentatia de urbanism se va depune in max.5 zile de la finalizarea dezbaterii
publice,pentru & se putea emite o hotirire a C.L. prin care se aprobi/se respinge documentatia de
urbanism.Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport
topo vizat §i recepjionat de O.C.P.I cu precizarea UTR-urilor a regimurilor de indltime,a sectiunilor
strizilor aferente,a retelelor de utilitate publicd in 2 (doud) exemplare intocmitd in conformitate cu
confinutul cadru aprobat, semnatd §i glampilatd de specialisti atestati RUR |, documentatie in format
electronic, figier pdf +planuri fisier dwe.
Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobdrile alterioare
‘ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dursta de valabilitate s Centificatului de
urbanism nr. 379 din 07.03.2016, emis de Priméria Municipiului Craiova
Achitat taxa de 50 lei, conform Chitanjei nr.0187652 din 14.06.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade . . . ... ..

Arhitect Sef,
Arh. Gabriela Miercanu




Numegle §i prenumele solicitantului:
- persoand fizicl; sau
; reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii
solicitantului in cadrul firmei,
*) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia:
pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
') Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in
care este solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.
") Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de
cadastru §i publicitate imobiliard. cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.
) S¢ completeazi, dupa caz;
Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primdria Municipiulai . ... ..., )
- Primdiria Oragului . . ........ ;
Priméria Comunei ...........
#%) Se completeazsi, dupd caz:
Primarul general al municipiului Bucuresti;
Primar.
**%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de ciitre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajérii teritoriului §i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.

FP-38-14, ver. 01



PUBLICITATE

Lunt; 3 fuble 2017 " Gageta de Sud

PRESIDENT ..

SERVICH FUNERARE

« 4IEHE I5 pretan icconiin

« wadrsenr tunaeed sl m st Srnove

+ parspnal SReciniil le ceremuns l=nerare
- gchirigts capao Mgneiric

. pormpiliirs indALENTRVE. (WEENAATE

« WmUEDer s grazuil (n Freees

ri

Hln' "
Laeatll B mlllulu.- vadiel EBHEFE] B AU R

WY nlumuuumu‘ At

SETES B0 10 FUNEMEAJE NONSTOF

ST T T la cele e e prepu -wmmu—-wm
* Tamespon sievks b dormicins AT fin Cralonnd © Portves g pormenat L et Saotel
© Rmnjuseny funeoy CFATUT * Punen la dirponipe <7117 mese, Sincl certus,
- Eenanal ypecdsst |5 e iebgioass fuaceael, oupdin| perary wvvici e calering %
- Crmmesaaee. gamidae, imidhdimdne Thete et (Aestulel noferens e diiamid
* Capuc Wigarifec pesrity pdteaes peiicurwd decasae | Ml de pout ) de duice
rptime ' Prinsie comesg perive ol coic, s

MEEA RO UMRESTT MR
IR, AP D hamgd Ve Dwunis

s < B720.224.225
1) 0766209 081

o eppmmepnerargrey i FRRCTTTRNA

Tttt o T 000, JW0, | | Pwwin  NOR Gemum W
20 M 1 771 i
_'_ﬂnm’l‘l—‘“ | ey civww i s >
| iAo _;r-iuluvluyu - (wiphiblais  oeaditd, T
Wi v g ol 6725 4000 ’ (amiaan = 'ﬂm ! _mu.umlmu |
[e——————— uil Gl 34l W0 ST 01,42 - ' T [ Mt s B 08T
- 2 i e w4y rl e okl AN 5300
_m—mimnqn | - - o | oot tunatibg) e, WL 012 A0

Encmaa et T OIS

w“ h_'ﬁ
ATHA AL

| Cadectay Tl OTRA TOR EVR

bl orotdl orsie W
RSN,

latel  oork) comsiile %

EUTEHETY

Tovwamed W (04 RERLATY, e
B wbe iy opn W

: TR 34

_____ e TP NS ,
A el 0 labT Akl Tel fovukirs oo oeisbidet,  dbes,

o
| WO

O pral Bl Geaep W
]

g, 1 e T 53

i xel®




Furnizor ; REGISTRUL URBANISTILOR

FACTURA

Serin RUR Nr. 1014787

Cumparator : RASCOL MIHAIL CRISTIAN

Nr. Reg. Com.: Nr.ord.reg.com./an:
Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : 1860503160031
Sediul ; BUCURESTI Sediul : CRAIOVA
Judetul ; TUDOR ARGHEZI NR.21 POPORULUI, NR.36, CRAIOVA
Contul : ROI12TREZT0020F305000X XXX Judetul : DOLJ
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul ;
Banca :
Nr, facturii : 1014787
Data(ziua,luna ,anul): 20.02.2017
Nr, aviz insotire a marfii
CotaT.V.A.;
Nr. Denumires produselor . Pretul unitar Valoarea Valoarea
. sau a serviciilor UM.|  Contitasen (fara T.V.A.) TVA
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
| |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEl 495.0700 495.07

Mod de plata Ord.Plt: 495.07 Document: 1014787/20.02.2017

@P&% S!Cﬂ GEORGETA Serie/Nr.act; / CNP 270020451521 Elibera

$=2500MP , CRAIOVA , STR. AMARADIA , NR.80 , BEN. PAUNICA OLIMPIAN ARH.RASCOL MIHAIL CRISTIAN

——

data dv: 20.02.2017 ora

Semnaturile

14:50:14

-. ate Pﬁ-’jhd expeditia Total "
anatu le &Egamlu[ POSTA din eare > i
P. 1 ;
- By accize
R nul ea de identitate
o seria & I cliberat Total de plata: 495.07
% Mulo ée transport Semnatura (col.5+col.6)
_-\"‘".. 1. Bxpedicrea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire







—

i

Carte Funciara Nr. 206173 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

s’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [ _l109138)
wr PENTRU INFORMARE Tluna | 07
Anul | 2017
L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
Mwatntasniyh Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:54168
Adresa: Loc. Craiova, Str Amaradiei, Nr. B0, Jud. Dalj, fosta str. |.P. Pavlov, nr. 84
:t. ne ca::m’ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al| CAD: 21685 528
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
33953 /11/06/2007

Ordin nr. nr. 127, din 23/02/2007 emis de Prefectura Dolj (p.v. nr. 58785 din 2006 emis de Primaria Craiova,
CNS nr. 1581 din 13.03.2007 emis de Primaria Cralova, sl contract de donatie aut, nr. 189 din 17.03.2009
BNP Tarbujaru M.M. prin Incheiera nr. 14198 din 19.03.2009):

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1 }

1) PAUNICA OLIMPIAN '

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 54168)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 206173 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 21685 528
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a jost g sit.

Date referitoare la teren
Crt Categorie |Intra| Suprafata

folosintd ilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| ecuti Tpa| 528 . " E
constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.634171/18-07-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-07-2017 MARILENA NEDELC
Data eliberarii,
i [ (parafa si semnhatur

nm /
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1) DATE DE IDENTIFICARE:

) Amplasament lucrare: STRADA AMRADIA, NR. 80, JUDETUL DOLJ
b) Beneficiar: PAUNICA OLIMPIAN

¢ ) projectant studiu geotehnic — SC GTF CONSULT SRI

d) responsabil studin — Ing. MIHAI MARIANA

I) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “MNormativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul sc incadreaza in Categoria Geotchnica 2, cu risc geotehnic moderat,

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Pericada de control (colt) este Te= 1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este §; (gradul § cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

v Umpluturi din nisipuri miflocii la fine prafoase, cenusii negricioase, afanate ls
indesare medie, cu compresibilitate mare Ia medie, in primii 0.6+ I.1m, cu
elemente de pietris si moloz;

¥ Nisipuri miflocii la fine prafoase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie,
cafenil galbui, de 1a 0.6 1.1 Ia 2.0 - 2.3m;

¥ Nisipuri mijlocil Ia fine prafoase, cu indesare medie, cafenll galbul, cu
compresibilitate medie de 12 2.0 - 2.3m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre P, = 174 kP, pentru adancimea de fundare D;
= 0.8m si latimea fundatici B= 0.6m si P, = 238 kPa pentru D= 4m si B= 2m
conform tabel |;

* presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza
intre Ppl = 175 kPa pentru Df= 0.8m si B~ 0.6m (tab 2) si Ppl = 242 kPa, pentru
adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B=2m :

* presiunile admisibile la starca limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Per = 223 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatici B=
0.6m in (tab2) si Per =275 kPa.



3)

4)

a)
b)

Se recomanda:
adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0m de la nivelul

terenului;
se recomanda realizare de fundatii continui armate;
se recomanda compactarea fundului sapaturilor si incorporarea prin compactare de

refuz de ciur.

Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v' 2 foraje geotehnice:;
v' incercari de penetrare dinamica;
v analize de laborator;

DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise:  memoriu tehnic

fise foraje

tabele presiuni

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

In urma verificarilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazelc
verificate, se semneazi si se stampileazi.

Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant
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MEMORIU

CAP. 1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in
vederea amplasarii in mod corespunzator a constructiilor si amenajarilor.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in Zona
amplasamentului, in scopul de a fumniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament;

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare:
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare:
- tasarile probabile:
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet:
- inc-adr.a‘r’ea-'s:ei_smic:a: :
- date hidrogeologice.

CAP. 2 LOCALIZARE S| DATE G‘EOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nordica a municipiului Craiova, pe
Strada Amaradia, Nr 80. :
Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, la cota strazii PL 00.
Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
«Platforma Valaha". SR ' IR 203
- Din punct de vedere mo ologic amplasamentul este plan, zona studiata se gaseste
in-cadrul unitatii geologice Podisul Getic, in zona terasei superioare a Raului Jiu.
- Sub aspect geologic, in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare : 82 Vi
Pentru amplasamentul cercetat intereseazs in special depozitele de suprafata
Cuaternare. ey '
Cuaternarul este constituit din nisipuri slab argiloase, peste care s-au depus
umpluturi nisipoase. :
Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu Iucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice). :
Au fost realizate doua foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care au fost
efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate analize de

laborator.

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen aluviul de
suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din umpluturi nisipo
prafoase, cu elemente de pietris si moloz in primii 0.6 + 1.1m, nisipuri prafoase, cu
indesare medie, cafenii galbui, umede, maijos



Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se incadreaza in
perimetrul sectorului de clima continentala, caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii
nu prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare.

Temperatura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +10,8°C: mediile
lunii julie sunt de 22,7°C, iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2 5°C.
Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927), iar minima absoluta —35.5°C
(25.01.1963) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie anuala de
523,0 mm .

Media lunii iunie este de 71,3mm . iar a lunii februarie 282mm.

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar grosimea
medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 cm in
februarie .

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din
Vest (18,7%) .

Cap. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3, |

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

‘Categoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori: : _ : :

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia. |

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face

astfel:

Tip Limite Punctaj | Categoria geotehnica
Nr. : .
crt
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 [Risc  geotehnic 014 2
moderat
3_| Risc geotehnic major 15-21 3




Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

| Factori avuti in vedere | Conditii _ Punctaj q
Conditii de teren Terenuri medii de 2

I fundare ‘{
Apa subterana Fara epuismente |a 2

epuismente normale

Importanta constructiei Normala la Moderata 3
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Moderat 11 j

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate :

* executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie
anexat studiului Pl 00. © - '

* executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului

presiunilor  fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
PONG o

* incercari de forfecare in foraje (vanetest);
colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata @ zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie neuniforma sub stratul de umplutura
in primii 0.8 - 1.1m, caracteristic umpluturilor (dar consolidate) si stratificatie
uniforma mai jos .

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraje a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din -

- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- hicovala de 2,5 kg (2,45 daN)

7

¢



- conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :

- d = 3,5 cm (diametrul);

- @ =907 (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

R,= ix M[dﬂ}\r!cmz]
4 10x(G, +G,)
Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [cm’];

G, = greutatea berbecului [daN];

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]J;
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm];

N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm.

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

_Penetrarea dinamica standard (S. P T) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul
carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARAGTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei Ia
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

_ Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor,

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant ‘poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii. e |

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% ];
Ya Greutatea volumetrica aparenta  [KN/m®J;
Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m® ;
W Umiditatea naturala a materialului [%];
; 8



= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp

Ic Indicele de consistenta (stare) Ic = ey [%];

n  Porozitatea n= {Tp x100 [ % ];

E Indicele porilor =18
Vs

g _Vw  YsxW

Sr  Gradul de umiditate Sr = Y5 - 100xEx Y

Id  Gradul de indesare Id= —EP—]E";E_—
Emax~ Emin

a Unghiul de taluz : [ grade ];

K Coeficient de permeabilitate [emis];

Ca Capacitatea de adsorbtie [%];

Ul Umflare libera [%].

cara'_t":"terl's'.fidi_lle. m_ecénicé Su_n_t':
> Rezistenta la forfecare
‘@ Unghiul de frecare interna [ grade J;
C Coeziunea [ daN/em?;

> Compresibilitatea in edometru

M, Modult}l_ de compresibilitate  daN/cm? J;
vz, Coeficient de compresibilitate [cm?/daN J;
€p; Tasare specifica [em/m];

Caracteristicile ~fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor. _ _ SR _ -
Pentru a putea fi folosite in caleul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee
sunt prelucrate. : . -
. Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea statistica a

caracteristicilor sunt réglementate in Normative si STAS-ur,

. De mare importanta pentru corectitudinea caleulelor geologo-tehnice efectuate
(calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-
mecanice de calcul determinate. :

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee

determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate
(W) si porozitate (n) a materialului.



CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE

FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice intalnite, s-
au recoltat probe tulburate si netulburate din forajele executate.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

v

b She A b2, ST

%

YNNI S K

Umpluturi din nisipuri mijlocii la fine prafoase, cenusii negricioase,
afanate la indesare medie, cu compresibilitate mare la medie, in primii
0.6+ 1.1m, cu elemente de pietris si moloz; terenuri medii de fundare g

Nisipuri mijlocii la fine prafoase, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, cafenii galbui, de la 0.6 — 1.1 la 2.0 - 2.3m, cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=8 + 10 %

indicele porilor E = 0.68 <0.69

greutatea volumetrica aparenta y = 18.7 = 18.9 kN/mc
compresibilitate mare la medie M ».5= 100 - 105 daN/em?
unghiul de frecare interna ¢ = 21 = 22°

coeziunea c= 4+ 5 kPa

Nisipuri mijlocii la fine prafoase, cu indesare medie, cafenii galbui, cu
compresibilitate medie de la 2.0 - 2.3m in jos, cu urmatoarele caracteristici
fizico-mecanice:

umiditati variabile w= 10 + 12 %

indicele porilor E=0.67 +068

greutatea volumetrica aparenta y = 19.1 + 19.3 kN/mc
compresibilitate medie M 2.3 = 111~ 113 daN/cm?
unghiul de frecare intema ¢ = 23 = 24°

coeziunea ¢=0+ 4 kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer, acesta se
gaseste in zona la peste 6m.
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Cap.6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajele realizate,
pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale
fundatiilor (0.6; 1; 2).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-
85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :

e laincarcari centrice:
Per < Peony Si
P')efi'(_‘l'z _P'com
* laincarcaricu : it _
* excentricitati dupa o singura directie :
Peimax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala;
Pletmax < 1.4 Peony in gruparea speciala;
» excentricitati dupa ‘ambele directii:
Petmax <1.4 Py in gruparea fundamentala:
P etmax S 1.6 Peony in gruparea speciala .
in care :
Pet, P'er - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala:
Pesnv - presiunea conventionala de calcul ; _
Pet max ; P'et max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din-gr'g._rpareaffunda_”r_nentala. respectiv din gruparea speciala.
Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor P, minime pentru clasa respectiva de
-pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (P,)
si de capacitate portanta (Per). _ : ;
- In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E >0.90. :
Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peony din tabele. :
Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

11



Presiunile conventionale de calcul sunt Centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 4) sijlatimi ale fundatiilor (B = 0.6 1: 2) pentru care
au fost calculate sj presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se

inlocuiesc |a constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenulyi de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

* pentru fundatii incarcate centric:
P¢f< 2 pl

* pentru fundatii incarcate excentric:
Paf<Pp]; Pefmgx‘c 1.2Pp'; Pefmax< 1.4Ppl

in care:

Per - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de caleul din
gruparea fundamentala:

Pet max - presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o--s‘ingura-direaie;

Petmax - presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de

calcul din grUp_'atea fundamentala, in cazyl excentricitatii dupa ambele directii;

Py - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonej plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia: ' '

- pentru constructii fara subsol :
Py = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol -
Py = ml (;xBXN1 + (2qe+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care: _
ml - coeficient al conditiilor de lucru ;

¥ - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 Mmasurata de la talpa fundatiei (kN/mc):

B - latura mica a fundatiei (m);

G - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

ge ,qi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exterioryl si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

C - valoarea de caleul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

12
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N1,N2,N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Tasarea absoluta probabila a fundatiei

se calculeaza cu relatia:
S = 100xB(Z 6™, xhi )/Ei cm
in care :
B - coeficient de corectie egal cu 0.8 ;
c™; - efortul elementar mediu in stratul elementar i, calculat cu

Zl

relatia;
= (6™, + o™, )2 kPa

oz - efortul unitar la limita superioara, respectiv limita inferioara
a stratului elementari :

h - grosimea stratului elementar i, (m);
Ei- modulul de deformatie liniara al stratului elementarl (kPa);
n- numaru! de straturi eiementare cupnnse in limlta zonei active.

Calculul terenului de fundare Ia starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebue sa se
asigure respectarea conditiei :
Q < mxR

in care :
Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din

actlunlle din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presnunl efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc; i
: R capacxtatea portanta de calcul a terenului de fundare: poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabllltate efc;
m - ceef cient al conditiilor de lucru.

Cand rezultanta i mcarcarn de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditiile unei stratifi catii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yxB'xN, x 4,0 + QX NgXhq + cx Nex A, kPa
in care : :
_ y - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
Ny, Ng, Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatiei ;
13




Q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) :

C - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa):

Mi kg ke - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢, 1" si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta, ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Pcr) pentru
diferite incarcari, Iatimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.

14
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CONCLUZII S| RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

a amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic;
o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu Ia
bun pentru fundare si este constituit din:

¥ Umpluturi din nisipuri mijlocii la fine prafoase, cenusii
negricioase, afanate la indesare medie, cu compresibilitate mare
la medie, in primii 0.6+ 1.1m cu elemente de pietris si moloz
terenuri medii de fundare ;

7 Nisipuri_mijlocii la fine prafoase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, cafenii galbui, de 1a 0.6 -~ 1.1 1a 2.0 - 2.3m,
cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=8 = 10 %

¥

¥ indicele porilor E = 0.68+0.69 _

¥ greutatea volumetrica aparenta y= 18.7 + 18.9 kN/mc

v compresibilitate mare-la medie M5 = 100 — 105 daN/cm?

¥ unghiul de frecare interna ¢ = 21 = 22°

v coeziunea c= 4+ 5 kPa

¥ Nisipuri mijlocii la fine prafoase, cu indesare medie, cafenii galbui,
cu compresibilitate medie, de la 2.0 - 2.3m in jos, cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice: |

v’ umiditati variabile w=10 + 12 %

v indicele porilor E = 0.67 + 0.68

v greutatea volumetrica aparenta y = 19.1 + 19.3 kN/mc

v’ compresibilitate medie M 5.5 = 111 = 113 daN/em?

¥ unghiul de frecare interna ¢ = 23 = 249

v’ coeziunea c=0+ 4 kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer, acesta se
gaseste in zona la peste 6m.
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presiunile conventionale variaza intre Peonv = 174 kPa, pentru adancimea de
fundare D;= 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Peonv = 238 kPa pentru D= 4m
si B= 2m conform tabel 1:

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 175 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 242
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m :

presiunile admisibile |a starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 223 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 275 kPa (tab 2);

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0m de
la nivelul terenului;

fundatiile se vor turna pe teren natural nu surpat;

se recomanda réélfzam de fundatii continui armate;

i 10cm ai sa _Qrilqr-s_'e vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare
de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau
inghet‘-’dezg'hgt;__ : e i

ultimii 10cm ai sap

in jurul coﬁst_rulctie_i se recomanda realizarea de umpluturi compactate cu
materiale semipermeabile si sistematizat pe verticala cu scopul asigurarii
evacuarii (scucgeﬁi)_.rapi_de a apelor din precipitatii:

se va elimina riscul umezirii 'sdplim,'e_n_tare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor intrucat pot apare tasari

mari si neuniforme;

se recomaiﬁda. realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi

impermeabile sub trotuare;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10 — 15 cm la umiditatea qptim'a_ de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 98%;

apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa

fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi
apelor;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0m de la cota terenului
Se recomanda a se adopa Ks = 1.8 - 1.9 daN/cm®, pentru latimea fundatiei
de 1m ;



* Se& recomanda Compactarea fundulyi sapaturilor si incorporarea prin
Compactare de refuz de ciur;

* S€ recomanda realizarea unui strat drenant compactat din balast de minim
15cm pentru platforme si alei:

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT sj s-
au avut in vedere:
* importanta normala ia moderata a constructiei;
* natura terenuluj (terenuri medii in primii 2m Ja bune de fundare maj
jos); P ; .
* nivelul scazut al apei si lipsa epuismentelor sau epuismente
normale;

Din punct de.—fvedéfre'-al seismicitatii siiprafata cercetata se afla in zona D de

seisrnicit'a_te',. valearea accelel'a_ti_ei'fekenull’:i“pe‘ﬂtru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, cu 0 perioada de revenire de 225 ani si o
probabilitate de depasire de 20%.

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
prafoasa cu compresibilitate moderata (P3) conform STAS 1243 fing
caracterizate ca ‘Mmateriale mediocre (3¢; 3b) din punct dé vedere 2l calitatii ca
material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet. -

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

iIm=c2p_@ " . A -

deficitara, la E = 1‘1ﬁdd'§ﬂ]¢tn"-_pén_&q_'i_zgn'é__[g'irial,t_e'"-"cu scurgerea apelor asigurata Ia
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor. '
Coeﬁcient_ul_ lui Poisson este pentru terenurile din zona up= 0,30.

* din punct de vedere eclian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp:;

* din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de Zapada pe sol de 2.0kN/mp;

" adancimea de inghet a zoneij este de 85m conform STAS 6054;

17



dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a Il-a teren mijlociu;

sapaturile realizate langa fundatii existente vor fi executate decalat, in spatii
restranse de maxim 1.5m latime, pana la cota de fundare a fundatiile
existente;

este interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare prin
umezire sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

toate umpluturile vor fi bine compactate in straturi de maxim 15cm dupa
compactare;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 - 83;

taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 pentru adancimi pana in 3 pentru adancimi mai

mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 88 privind executarea

lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite.

Ing. Mihai Mariana
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l. INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documetatiei

Denumirea obiectivului: P.U.Z. — ,Construire locuinta [i birouri P+1
(i imprejmuire teren”

Beneficiar: Paunica Olimpian

Amplasament: Strada Amaradia, nr. 80, Mun. Craiova, jud. Dolj

Elaboratorul proiectului: Bogdan Nita Birou Individual de Arhitectura

Data elaborarii: 01.2017

2. Obiectul lucrarii:

In urma analizei situatiei existente prin prezenta lucrare se propune

intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal ce are urmatoarele obiective:

- schimbarea functiunii din P.U.G de zona verde, zona de parcuri,
recreere, turism, cu interdictie de construire temporara pana la
aprobarea proiectului de extindere/ strapungerea unei artere;

- realizarea regulamentului local de urbanism impreuna cu stabilirea
permisivitatilor si restrictiilor de construire pentru aceasta zona.

3. Surse documentare:

Studii i proiecte elaborate anterior prezentului P.U.Z:
e Plan Urbanistic General Mun. Craiova;

Studii i poiecte elaborate concomitent cu prezentul P.U.Z.:
e Ridicare topografica folosita la intocmirea de planle;
e Studiu geotehnic anexat.

I STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
1. Evolutia zonei

Amplasamentul a fost sub administrarea domeniului public al Mun.
Craiova [i conform P.U.G. Mun. Craiova terenul se afla in zona
verde, zona de parcuri, recreere, turism. Terenul ce face obiectul
acestu P.U.Z. a fost retrocedat proprietarului de drept conform
legislatiei in vigoare.
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2

Incadrarea in localitate

Zona studiatd se afla in intravilanul municipiului Craiova, Judetul
Dolj, in partea de nord a localitati. Este cuprinsa intre strada
Amaradia (artera importante de circulatie rutiera, cu doua benzi pe
sens) la vest, la nord o alee de acces pentru parcari ce deservesc
blocurile din zona, [i la sud-est un teren liber de constructii aflat in
administrare publica, incinta

In afara zonei studiate, dar invecinate cu ea se afld o serie de
functiuni existente:

- Colegiul National ,Ctefan Velovan”;

- Colegiul Tehnic Energetic;

- Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere [i
Inmatriculare a Vehiculelelor Dolj impreuna cu Serviciul Public
Comunitar pentru Eliberarea si Evidenta Pasapoartelor Simple
Dolj;

- Parcul Cornitoiu;

- Blocuri de locuinte.

Prezenta acestor unitati aratéd potentialul de dezvoltare a zonei si
necesitatea gestionarii eficiente.

Elemente ale cadrului natural

- Relief

Se poate observa o ulbard denivelare pe directia S-N. Astfel
scurgerea apelor meteorice este asiguratd pe partea de V prin
Canturile colectoare de pe marginea strazii Amaradia.

- Clima
Teritoriul mun. Craiova se situeaza in sectorul de clima continental cu
influente submediteranene si prezinta urmatoarele caracteristici:
- Temperatura medie anuala este de +11°C;
- Cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste
5201/m?;
- Vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna [i
calde [i uscate vara.

- Conditii geotehnice

Conform C.U. nr. 426 din 23.03.2017 in concomitent cu relizarea
prezentului P.U.Z. se va realiza studiul geotehnic de catre o firma
autorizata, urmand a fi anexat prezentei documentatii.
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4.

Circulatia

Circulatia principala se desfaloara pe strada Amaradia, traseu
modernizat cu profil de doua benzi carosabile pe sens. Acesta face
parte din trama stradala majora a mun. Craiova, avand rol decisiv in
colectarea traficului rutier pe directia nord-sud.
Accesul pe teren se face rutier [ pietonal direct din strada Amaradia,
pe traseul strazii Amaradia existand chiar si o linie de transport in
comun (autobuz).
Zona studiata este delimitata de urmatoarele artere existente:

- Strada Amaradia la vest;

- Alee de acces parcari la nord;
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele:

- Acesul rapid la sistemul de circulatii la nivel de oras asigurat
de strada Amaradia, strada de categoria Il-a cu patru benzi de
circulatie;

- Existenta unei alei de acces pentru parcarile din zona de
locuinte colective pe intreaga latura de nord a terenului, ce
poate fi folosita ca alee de acces in cazul unei reparcelari;

- Strada Amaradia [i alea de acces sunt intr-o stare foarte buna
fiind recent modernizate;

- Existenta in zona de intrare dinspre strada Amaradia a 5
locurilor de parcare ce pot deservii obiectivul.

Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari
dintre functiuni

Principala functiune prezenta in zona studiata este, conform P.U.G.--
ului in vigoare, este: zona verde, zona de parcun, recreere, turism,
cu interdictie de construire temporard pana la aprobarea proiectului
de extindere/ strapungerea unei artere.

Principalele functiuni prezente in zona studiata sunt:
- Zona verde, zona de parcuri, recreere, turism
- zona de circulatie carosabila [i pietonala pe strada Amaradia
[i aleea de acces.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Zona studiata cat [i cea care a generat P.U.Z nu prezinta constructii,
terenul fiind ocupat cu vegetatie crescutad in cea mai mare parte
spontan.
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Zona studiatd este de aproximativ 2529 m? din care 528 m? i
reprezinta zona ce a generat PU.Z. [i care este proprietatea
beneficiarului.

Aspecte calitative

Strada Amaradia [i alea de acces aflate in zona studiatd au fost
recent modernizate fiind intr-o stare foarte buna. Vegetatia existenta
pe terenul ce a generat P.U.Z. a fost plantatd pentru a deservi
functiunea de spatii verzi, insd a fost lasatd sa se dezvolte
necontrolat.

Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
In vecinatatea zonei studiate se afla o serie de functiuni existente:

- Colegiul National ,[tefan Velovan”pe latura de sud-est;

- Locuinte individuale pe latura de sud,

- Spatii verzi adiacente arterelor de circulatie pe latura de nord;

- Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere [i
Inmatriculare a Vehiculelelor Dolj impreuna cu Serviciul Public
Comunitar pentru Eliberarea si Evidenta Pasapoartelor Simple
Dolj pe latura de vest;

- Parcul Cornitoiu pe latura de vest;

Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

6. Echipare edilitara

Corelata cu infrastructura municipiului Craiova, zona in care se afla
amplasamentul studiat prin planul urbanistic de detaliu beneficiaza de
toate utilitatile necesare.

In zona exista retea de alimentare cu apa potabil3, retea de canalizare
ape menajere si pluviale, retea distrubusie gaze si retea alimentare cu
energie electrica si telecomuniucatii.

Declivitatea terenului impune o scurgere a apelor meteorice de la sud
la nord, acestea fiind preluate de sistemul de canalizare existent pe
strada Amaradia.

De-a lungul strazii Amaradia exista in traseu aerian circuite telefonice
(cabluri interurbane [i cablu fibra optica).

In subteran existd, paralel cu profilul strézii Amaradia o conducta in
caseta betonatd de termoficare de aproximativ 1,5 m latime. De
asemenea in zona este prezenta si reteaua de distrubutie gaze.

6.1. Alimentare cu apa
In zona exista retea de alimentare cu apa potabila si de incendiu ce

6
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apartine sistemmului de alimentare cu apa a oralului,retea existente
pe strada Amaradia.

Conducta de apa este pozatd pe trama stradala existentda, sub
adancimea de inghet [i este din teava de PEHD cu diametre cuprinse
intre 110 [0 200 mm, cu Pn =6 bar. Detinatorul retelei de alimentare cu
apa din zona este Compania de Apa Oltenia.

Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza reteaua de apa
potabila existenta.

6.2. Canalizare menajera i pluviala

Pe intreg profilul strazii Amaradia exista retea de canalizare a apei
menajere. Declivitatea terenului impune o scurgere a apelor
meteorice de la sud la nord, acestea fiind preluate de sistemul de
canalizare existent pe strada Amaradia.

Retelele de canalizare menajera sunt pozate pe trama stradala
existenta [i sunt din conducta de PVC-KG cu dn = 250-400mm. lar
reteaua de colectare [i evacuare a apelor pluviale este din conducta
de PVC-KG cu dn = 400mm. Detinatorul de retele de canalizare din
zona este Compania de Apa Oltenia S.A.

Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza reteaua de
canalizare existenta.

6.3. Alimentare cu energie electrica, iluminat public

Zona studiata dispune de legatura cu reteaua urbana de alimentare
cu energie electrica, aceasta fiind dispusa de-a lungul strazii
Amaradia. O alta linie electrica subterana se afla pe coltul din partea
de vest a proprietatii.

Pe profilul strazii Amaradia [i pe cel al aleii de acces exista retea de
iluminat stradal in stare buna de functionare si conforme normelor in
vigoare.

Detinatorul de retele electrice din zona este S.C. CEZ Distributie S.A.
Capacitatea retelelor [i instalatilor existente permite asigurarea
necesarului de energie electrica pentru noul consumator urmand ca
solutia tehnica sa fie stabilitd ulterior printr-o documentatie de
specialitate ce urmeaza sa fie aprobata de S.C. CEZ Distributie.
Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza retelele de
alimentare cu energie electrica [ celalalte instalatii existente.

6.4. Telecomunicatii

Zona dispune de retele de telecomunicatii cu cabluri interurbane [i
fibra opticd iar acestea sunt pozate pe trama stradala din zon3,
implicit [0 pe strAmaradia, detinator find Compania Romtelecom S.A.
De asemenea zona este acoperita in foarte bune conditii de telefonie
mobilda [0 este asiguratd pentru receptionarea programelor de
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televiziune prin diver(i operatori de specialitate.
Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza retelele de
telecomunicatii existente.

6.5. Salubritate

Deleurile menajere sau rezultate sunt precolectate [i sortate pe
platforma special amenajata in incintd de unde sunt preluate de firme
specializate in baza unui contract [i a normelor in vigoare.

6.6. Alimentarea cu energie termica

In subteran exista, paralel cu profilul strazii Amaradia o conduct in
caseta betonata de termoficare de aproximativ 1,5 m latime. De
asemenea in zona este prezenta si reteaua de distrubutie gaze.

In zona, pentru constructiile individuale private incalzirea acestora se
face cu centrale termice proprii electrice sau pe gaze naturale iar
pentru constructiile colective incalzirea se face in sistem centralizat de
la furnizorul de energie termica al oralului din reteaua de termoficare
existenta pe str. Amaradia.

Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza retelele de
termoficare existente.

6.7. Alimentare cu gaze natural

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale GN PE 90 pe
strada Amaradia. Deasemenea sunt retele de gaze care alimenteaza
blocurile adiacente zonei studiate [i ale strazilor existente. Retele sunt
din teava PEHD, Pn 4 bar, cu diametre variabile functie de debitul
transportat [i consumatorii racordati. Detinatorul de retele de gaze
naturale din zona este SC Distrigaz Sud Retele.

Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza retelele de gaze
naturale existente.

7. Disfunctionalitati

Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele disfunctionalitati:
- Calitatea imaginii urbane slabe din cauza neamenajarii

- existenta traseului subteran al conductei de termoficare ce
creaza restrictii

8. Probleme de mediu

Analiza situatiei existente evidentiazd urmatoarele probleme de
mediu:
- existenta unui trafic intens pe strada Amaradia ce produce
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noxe [i poluare fonica;

- neamenajarea spatiilor libere de pe teritoriul studiat ce produc
o imagine calitativ-slaba a peisajului urban.

- In zona studiati nu existd fenomene de risc natural.

9. Optiuni ale populatiei

Primaria mun. Craiova dorelte crelterea armonioasa a zonei prin
crearea unor functiuni compatibile cu fondul existent, cat [i crearea
cadrului economic durabil prin atragerea investitiilor private.
Proprietarul terenului care formeaza zona ce a generat P.U.Z
dorelte construirea unei cladori ce va gazdui doua locuinte si unu
sediu de birouri compatibil cu Serviciul Public Comunitar Regim
Permise de Conducere, Inmatriculare Vehicule, [i Eliberarea [i
Evidenta Pasapoartelor Simple Dolj, aflate in imediata apropiere.
Astfel optiunile proprietarului [i propunerile primariei mun. Craiova au
devenit obiective pentru prezentul PUZ.

1. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu existd studii de fundamentare elaborate concomitent cu acest
Plan Urbanistic General.
Documentatii de urbanism elaborate anterior:

- PUG municipiul Craiova, jud. Dolj:

o zona verde, zona de parcun, recreere, turism, cu
interdictie de construire temporard pana la aprobarea
proiectului de extindere/ strapungerea unei artere.

o Retragen pentru construire i imprejmuire de minim
11,5 metri liniari din axul strdzii Amaradia, conform
strada de categoria Il-a din P.U.G.

- Plan Urbanistic de Detaliu “Schimbare destinatie teren din
zona verde in zona locuinte, str. Amaradia nr. 74-76, mun.
Craiova” aprob. cu HCL 178/2003:

o Documentatia prezintd un POT=50% i un CUT=1,5
pentru o locuinta individuala

- Plan Urbanistic Zonal “Reglementare urbanistica i
functionala a zonei de locuinte si servicii generat de
construirea unui imobil, cu regim de inaltime S+P+3E, cu
destinatia de servicii, spatiu commercial "i restaurant, in
mun. Craiova, str. Amaradia, nr. 90” aprob. cu HCL
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168/2016:
o Documentatia reglementeaza o zona mixta cu regim de
inaltime de min. P+3 si max. P+10 cu un POT=50% si
un CUT=2,65

2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G., aprobat HCL 23/2000 [i prelungit valabilitatea cu
HCL 37/2013, amplasamentul este situat in zond verde,zona de
parcuri, recreere, turism, cu interdictie de construire temporara pana
la aprobarea proiectului de extindere/ strapungerea unei artere.
Prezentul P.U.Z. schimba functiunea de zona verde in zonad mixta:
zona locuinte si dotari servicii (birouri).

3. Valorificarea cadrului natural

Planu Urbanistic Zonal propune valorificarea potentialului natural prin
amenajarea cu plantatii a spatiilor libere de constructii din incinta in
special in zona dintre aliniament [i alinierea cladirilor (zona “non-
aedificandi”). De asemenea se propune realizarea unui aliniament de
arbori pe zona verde de pe strada Amaradia.

4. Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zond se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva, preluand prevederile P.U.G. mun.
Craiova.

Strada Amaradia este recent modernizata, strada de categ. a ll-a, cu
doua benzi carosabile pe sens [i cu spatii pietonale, verzi [0 parcari
realizate conform standardelor in vigoare.

Aleea de acces la parcarile blocurilor din vecinatate este [i ea
modernizata recent avand doua benzi si spatiu pietonal dimensionat
corespunzator.

Profiluri transversale caracteristice
S-au preluat profilele transversal aferente, conform P.U.G. mun.
Craiova:

a) Strada Amaradia strada de categoria ll-a cu 2 benzi pe sens.
Conform prezentului P.U.Z., va prelua un singur acces
carosabil ce va deservi una din locuinte.

b) Alee acces parcari blocuri de categoria IV-a prezintd o banda
pe sens [i va prelua doua din accesele carosabile necesare
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pentru zona ce a generat P.U.Z., acestea vor fi proiectate
conform normativelor in vigoare.

Transportul in comun
In prezent exista trasee de transport in comun (autobuz) pe strada
Amaradia. Nu se propun altele noi.

Parcaje si garaje

Pe profilul strazii Amaradia paralel cu latura de vest a proprietatii
exista amenajate aproximativ 5 locuri de parcare, acestea pot
deservii functiunea de dotari servicii preludnd un numar de parcari
nevesare conform HCL 271/2008 — Regulamentul Local de Urbanism
privind dimensionarea numarului de parcari in functie de destinatia si
dimensunile investitiei din municipiul Craiova.

Astfel conform HCL 271/2008 se vor asigura urmatorul numar de
parcari:

- Pentru functiunea de locuinte individuale (unifamiliale) cu
suprafata desfa uratd mai mare de 200 m? se va asigura 1 loc
de parcare in incinta;

- Pentru functinea de dotari servicii — sedii de birouri se vor
asigura 1loc de parcare la 15 angajati plus 20% pentru invitati,
iar pentru constructii comerciale se vor asigura pentru clienti 1
loc de parcare la 200 m® din suprafata desfa[urata pentru
unitati pana la 400 m?.

5.  Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
Zonificare functionala - reglementari
Proiectul propune schimbarea zonei ce a generat P.U.Z. (semnlata
pe PlanCa de reglementari — zonificare functionald) din zona verde,
zona de parcuri, recreere, turism (conform P.U.G. mun. Craiova) in
zona mixta: locuite si dotari servicii (birouri).

Prezentul P.U.Z. este in concordanfacu art.2 alin. 9 din legea
135/2014: ,Terenurile inscrise in cartea funciarac a fiind
categoria curti-constructii, terenuri ce se aflain proprietatea
privatdaa persoanelor fizice sau juridice, nu pot f i inventariate
sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in
domeniu.”

Dupa realizarea investitiei, pe teren se va afla o cladire ce va gazdui
o functiune de locuinte individuale si o functiune de dotari servicii
(birouri) pe coltul intersectiei strazii Amaradia cu aleea de acces. De
asemenea in zona de studiu al P.U.Z. se mai intalnesc functiunea de
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circulatii rutiere si pietonale reprezentate de strada Amaradia [ aleea
de acces, cat si functiunea de spatii verzi de protectie si agrement
reprezentate terenurile neamenajate din jurul proprietatii.

Astfel functiunea dominanta este cea de zona mixta a doua functiuni
complementare: locuie [i dotari servicii.

Extinderea pe orizontala a constructiilor existente va tine cont de
urmatoarele restrictii:

- zona de retrageri de pe strada Amaradia conform P.U.Z.
aprob. HCL 168/2016 este de 23,00 metrii liniari din axul
strazii pentru constructii 0 20,00 metrii liniari pentru
imprejmuire, astfel se creeaza o retragere de 3,00 metri
liniari intre limita imprejmuirii i limita construibilului (non-
edificandi) la strada Amaradia.

- zona de protectie a conductelor de termoficare: 60 cm
pentru fundatiile constructiilor propuse prin P.U.Z. din limita
exteriora a casetei betonate ce o protejeaza, aceasta
traversand terenul pe partea din vest paralel cu strada
Amaradia.

- Retragerile fata de limitele laterale se vor prelua din Codul
Civil: retrageri de minimum 60 cm pentru fatade fara
ferestre, sau cu ferestre fard vizibilitate spre proprietatea
vecina si minimum 190 cm pentru fatade cu ferestre.

- Alinerea la aleea de acces existenta va fi de 2 metri liniari
din limita imprejmuirii (limita proprietatii).

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim
P+1E.

Se va avea in vedere ca anexele gospodare(ti [i garajele sa se
incadreze in aceste prescriptii urbanistice.

Zona de locuite
Pe terenul ce a generat P.U.Z. beneficiarul dorelte realizarea a doua
locuinte unifamiliale ce vor fi dispuse cuplat cu sediul de birouri.

Zona de dotari servicii

Constructia propusa, pe langa cele doua locuinte, va avea pe colt un
sediu de birouri cuplat (vor avea perete comun) cu cele doua
locuinte.

Zona spatii verzi
Aceasta zona este compusa din doua subzone:
- Fasi plantate cu rol de protectie fata de infrastructura rutiera
majora (strada Amaradia) — retragere a constructiilor la 11,5m
din axul drumului conform P.U.G,, |la care se adauga 8,5 metrii
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liniari pentru imprejmure, astfel se va forma o falie plantata de
aproximativ 7,10 metri liniari intre trotuarul existent [i
imprejmuirea terenului (limita de proprietate).

- Spatiu verde de agrement aflat in domeniul public, situat pe
terenul vecin pe latura de sud cu o suprafata de aprox. 440m?.

BILANT SPATIU VERDE PUBLIC / PRIVAT Existent Propus
m’ % m’ %
Spatii verzi din care: 1310 | 484 | 979 | 38,70
e Spatii verzi publice 782 484 | 782 | 31,15
e Spatii verzi din proprietate privata 528 - 197 | 7,55
TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PU.Z. 2529 100 | 2529 | 100

Terenul cu suprafata de 528m? a fost retrocedat beneficiarului i se
afla in zona verde, zona de parcuri, recreere, turism (conform P.U.G.
mun. Craiova). in concordantzu art.2 alin. 9 din legea 135/2014
(Terenurile inscrise in cartea funciaraca fiind ca tegoria curti-
constructii, terenuri ce se aflain proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau
declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decdt dupandeplinirea
procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu)
prezentul PUZ propune schimbarea din zond de parcuri, recreere,
turism (conform P.U.G), in zona mixta: locuinte si dotari servicii
(birouri) doar pe suprafata de 528m? (proprietate privatd a
investitorului). Din 528m? se propune o suprafatd de 197m? de spatiu
verde plantat in incinta proprietatii private (‘gradini de fatada”). Restul
spatiilor verzi aflate pe domeniul public nu se vor modifica.

Vegetatia existentd pe zona ce agenerat PUZ este compusa din
arbori [0 arbusti crescuti in cea mai mare parte spontan si din
aliniamentul existent la strada Amaradia compus in marea majoritate
de frasini cu o imagine estetica slaba, insa ca [i specie pretabili la
amenajarea aliniamentelor stradale datorita rezistentei la poluarea cu
noxe.

Vegetatia prezenta pe domeniul public nu se va modifica, iar daca pe
domeniul privat se vor identifica arbori valoro(i estetic (arbori batrani
[0 sanatold) nu se vor inlatura daca acestia nu sunt situati pe
amprenta cladirii propuse. Astfel pentru acelti arbori se vor lua
masuri de protectie pe parcursul santierului conform normelor in
vigoare. La inlaturarea arborilor ce nu se pot pastra se va proceda
conform legislatiei si normelor in vigoare.
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Bilant teritoral

Zone functionale Existent Propus
m? % m? %
Mixt: locuinte si dotari servicii - - 331 | 13,08
Spatii verzi din care: 1310 51,79 979 | 38,71
e Zona verde, zona de parcuri, 782 30,92 782 30,92
recreere,turism (publice)
e Spatii verzi din proprietate privata 528 20,87 197 7,79
Circulatii din care: 1219 48,21 1219 | 48,21
e Circulatii carosabile 1084 42,86 | 1084 | 42,86
e Circulatii pietonale 135 5,35 135 5,35
TOTAL 2529 100 2529 100

Indici urbanistici
Conform P.U.G. mun. Craiova zona studiata cuprinde:

e O zona verde, zona de parcuri, recreere, turism, cu interdictie
de construire temporara pana la aprobarea proiectului de
extindere/ strapungerea unei artere.

e Infrastructura de circulatii din zona (strada Amaradia, alee
acces parcari blocuri)

Reqgim juridic
Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (zona ce a generat
P.U.Z.) este proprietate privata a beneficiarului Paunica Olimpian.

Regim economic
Existent:
e Curti constructii
e Conform PUG al mun. Craiova terenul se afla in zona verde,
zona de parcuri, recreere, turism, cu interdictie de construire
temporara pana la aprobarea proiectului de extindere/
strapungerea unei artere.
Propus:
e Functiunea dominanta propusa prin prezentul P.U.Z. este cea
zona mixta: locuite si dotari servicii.

Regim tehnic:
Existent:
Conform PUG mun. Craiova avem urmatorul regim tehnic pentru
situatia existenta:
e Pentru zona de spatii verzi
o POT=0%
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o CUT=0
o Hmax=0

Propus:
e Functiunea dominantd va fi zona mixta: locuire [i dotari
servicii (birouri)
o POT =40%
o CUT=0,8
o Hmax = P+1

6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru a crea conditii optime de functionare a investitiei si a asigura
utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de normele UE privind
dezvoltarea durabila in functie de context si posibilitati, acestea se
propun a fi rezolvate in cea mai mare parte prin racord la retelele
majore existente, folosind in masura posibilitatilor trasee subterane, iar
in lipsa acestora prin solutii proprii.

Solutiile de asigurare a utilitatilor pentru noii consumatori se vor stabili
in baza unor proiecte ulterioare de specialitate ce vor fi aprobate de
administratorii retelelor de utilitati din zona.

6.1. Alimentare cu apa
Constructiile vor fi racordate la reteaua de distributie a apei potabile
existente in zona.

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la
reteaua de apa din zona pe trotuarul adiacent investitiei de pe strada
Amaradia, printr-un bran[ament pe care se va monta un contor
apometru intr-un camin amplasat la limita de proprietate, bran[ament
realizat prin conducta din polietilena pentru apa potabila PEHD pentru
apa potabila PN 10 cu un diametru corespunzator dimensionat
necesitatilor cladirii [i se va poza direct in pamant, pe pat de nisip de
15 cm, la cota -0,90 m de la CTS (cota terenului sistematizat).
Presiunea [i debitul de apa necesare vor fi asigurate de branamentul
propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa
pentru posibile interventii ulterioare la armaturile obiectelor sanitare
prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Traseele conductelor vor fi cat mai scurte si cu cat mai putine
schimbari de directie.

Pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa
ulterioara iar realizarea lucrarilor se va face cu respectarea conditiilor
de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
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- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate Tn sapaturd" care stabileste distantele
minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, din care
mentionam :

* Conductele de apa se vor poza subteran, la adéancimea minima de inghet;
* Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de
fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si
totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune

asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si
puturi de medie adancime.

6.2. Retele de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale
Constructia va fi racordatd la reteaua de canalizare a apelor
menajere existenta in zona.

Canalizarea exterioara se va executa din PVC tip G cu DN = 200 mm
(pentru exterior, cu etanlare prin garniturd), iar racordurile de
asemenea din PVC de scurgere, cu etanlfare pe garnituri. Cu
etan[are prin garnituri, cu pantd de minim 2%, condusa catre caminul
de racord la canalizarea stradala existenta.

Golurile ie[irii conductei de canalizare catre caminul de racord va avea
D=200 mm [i va fi practicat la cota minim -1,00 m fata de CTS (cota
de teren sistematizata) (i va fi etan[at cu un dop de bitum.

Caminele de racord vor fi executate din tuburi din beton , conform
STAS 2448.

Canalizarea se va executa, incepand cu partea din aval [i mergand
spre partea din amonte. Executia tranCeelor pentru pozarea
conductelor se va face cu respectarea prevederilor SR 4163/3, a
normelor de protectia muncii in constructii [i a conditiilor locale din
teren.

Schimbarile de directie se vor executa in camine de canalizare STAS
2408.

Colectarea [i evacuarea apelor uzate menajere interioare se va face
prin coloane de scurgere pozitionate in bai [i bucatarie, coloane ce se
vor racorda la canalizarea stradala prin camine de racord.

Pentru realizarea racordului la canalizarea menajera se va realiza
ulterior un proiect de specialitate.

Proiectarea [i executarea lucrarilor de racordare la reteaua de
canalizare a apelor uzate se va face cu respectarea conditiilor de
protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
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NP133 -2013

P118/2

* STAS 1846-90

* STAS 3051-91

* STAS 2448-82

subterane executate in sapaturd” care stabileste distantele minime
intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare, din care mentionam :
*Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea
minima de inghet;

*Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m
de fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40

cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984
mentionam ca statile de epurare ale apelor uzate menajere se vor
amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.

Apele pluviale din afara proprietatii sunt colectate organizat si
conduse catre santurile existente pe marginea strazii Amaradia.
Apele pluviale din incintd vor fi directionate catre sistemul de
canalizare. Se va avea in vedere evitarea scurgerii strealinilor sau a
apelor meteorice pe terenul functiunilor vecine.

La elaborarea proiectului se vor respecta normele si standardele in
vigoare:
- Normativ privind proiectarea, executia, [ exploatarea sistemelor de
alimentarea cu apa [i canalizare a localitatilor.
- 2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea
a ll-a - instalatii de stingere.
STAS 1478 /1 1990, STAS 1795/ 1986, STAS 7132-

- Canalizari exterioare - Determinarea debite de canalizare -

- Sisteme de canalizare. Canale ale retelelor exterioare de
canalizare. Prescriptii fundamentale de proiectare.

- Camine de vizitare. Prescriptii de proiectare

8.3 Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu energie electrica se va face tot din reteaua de medie
tensiune din zona , printr-un branament realizat pana la blocul de
masura [ protectie propus a fi realizat pe amplasament, la limita de
proprietate.

Actuala retea de distributie a energiei electrice este suport pentru

iluminatul public si retelele de telefonie si transmisie de date.
Constructia existenta va fi racordata la acestea
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De la blocul de masura [i protectie realizat in cadrul bran[amentului
se va realiza un racord la tabloul general propus (realizat cu cablu
armat ACYABY corespunzator dimensionat corespunzator puterii
instalate a cladirii ).

Proiectul de branfament se va realiza ulterior printr-un proiect de
specialitate ce va fi avizat de detinatorul retelelor de energie electrica,
proiect care, in princpiu trebuie sa prevada respectarea distantelor
minime obligatorii stabilite prin Normativul PE 107, [i anume:

retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,5m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontata 0,5m
- pe verticala 0,2m
- drumuri - pe orizontala 0,5m
- pe verticalda 1 m
- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.
- cabluri de energie -min. 7 cm, 5 cm la apropieri

- retele de lichide combustibile min. 50 cm la intersectii [i 100
cm la apropieri.
O atentie deosebitd se va acorda asigurarii culoarelor de protectie
pentru liniile electrice (culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20
KV este de 0,8 m).
In functie de puterile electrice instalate [i respectiv consumata
simultan indicate in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC
CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu energie
electrica a imobilului propus spre construire.
Actuala retea de distributie a energiei electrice este suport pentru
iluminatul public si retelele de telefonie si transmisie de date.
Constructia existenta va fi racordata la acestea.

6.4. Telecomunicatii

Actuala retea de distributie a energiei electrice este suport pentru
iluminatul public si retelele de telefonie [0 transmisie de date.
Constructia existenta va fi racordata la acestea.

Cladirea propusd se poate racorda la cablu de fibra opticd pentru
asigurarea bran[amentului de telefonie [i internet [i respectiv la
televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea
culoare de protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare,
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precum si servici moderne (internet, transmisii de date de mare
viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru

coordonarea retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii

normativelor in vigoare.

6.5. Alimentare cu energie termica

Deli in zona existd o conductd de termoficare subterana ce trece
paralel cu profilul strazii Amaradia care nu ili va schimba traseul,
asigurandu-se distantele necesare de fundare a noilor constructii,
alimentarea cu cladura se propune sa se asigure de la o centrala
termica individuala cu combustibil gaze naturale. Acest tip de
incalzire este in momentul de fata cel mai performant din punct de
vedere al costurilor si cel mai putin poluant.

Solutia definitiva va fi stabilitd la fazele ulterioare de proiectare.

6.6. Alimentare cu gaze naturale

Pentru asigurarea necesarului de gaze naturale aferent centralei
termice [ altor folosinte, noul consumator va fi racordat la reteaua de
distributie de gaze naturale existentda pe str. Amaradia printr-un
bran[ament realizat din conducta de polietiena de inaltd densitate
(PEHD) pozata ingropat. Detaliile tehnice ale branCamentului vor fi
stabilite prin proiect de specialitate la fazele urmatoare de proiectare,
proiect ce urmeaza a fi aprobat de catre detinatorul retelelor din zona.
La proiectarea branfamentului de gaze naturale se vor avea in vedere
prevederile Normativului NTPEE-2008 in ceea ce priveste distantele
minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane ca [i
protejarea conductelor de gaze naturale.

6.7. Salubritate

Depozitarea deseurilor menajere se va face pe platforme betonate
prezazute cu rigole de scurgere a apelor meteorice. Acestea vor fi
colectate de o firma specializatda in baza unui contract conform
normelor in vigoare. in vederea ridicarii [i colectarii deleurilor de tip
menajer rezultate din activitate se prevad Europubele echivalent cu
cca. 80 mc gunoi menajer pentru fiecare locuinta sau functiune de
dotari servicii.

7.  Protectia mediului

Planul urbanistic zonal propune organizarea functionala a zonelor in
vederea creari cadrului si confortului urban necesar.
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Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa potabila se va face din reteaua de apa a
oralului.

In zond existd sistem de canalizare ce preia atat apele
menajere cat [i pluviale

Apele pluviale de pe aleile de acces vor fi directionate catre
sistemul de canalizare. Se va avea in vedere evitarea
scurgerii strealinilor sau a apelor meteorice pe terenul
functiunilor vecine.

Protectia aerului

Se recomanda instalarea de centrale termice individuale cu
combustibil gaze naturale. Acest tip de incalzire este in
momentul de fatd cel mai performant din punct de vedere al
costurilor si cel mai putin poluant.

Gazele arse rezultate pot fi factor de poluare a mediului daca
emisiile de componente poluante nu se inscriu in prescriptiile
Ord. 462/95. Pentru eliminarea gazelor de ardere sunt
contruite cosuri metalice de fum autoportante prin acoperis.
Se va asigura controlul [0 verificare tehnica periodica a
centralelor termice [i a instalatiilor anexe.

Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor

Activitatea nu genereazd zgomote [i vibratii. Din amplasarea
pe teren [0 materialele de constructie [ finisaje utilizate se vor
asigura limitele admisibile din STAS 10009-82.

Pe perioada executiei nu se vor folosi utilaje si echipamente
care sa produca zgomot si vibratii peste limitele admise.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul

Protectia solului i a subsolului

Deleurile vor fi colectate selectiv [0 exclusiv in punctele
special amenajate. Se va incheia cu un operator autorizat
contractul de ridicare periodica a deleurilor.

Retelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile
pe sol [i in subsol.

Platforma parcarilor [0 platformele vor fi impermeabilizate
pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere.

Protectia ecosistemelor terestre i acvatice

Nu este cazul

Protectia a ezarilor umane i a altor obiective de interes public
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Se vor mentine [i intertine Tn mod corespunzator spatiile verzi
publice [i semipublice prevazute in proiect.

Se propun plantatii inalte si medii cu rol de protectie [i
decorative.

Nu se va permite micsorarea spatiilor verzi sub 20 % din
suprafata loturilor.

Nivelul estimat al zgomotului ambiental se considera ca se
incadreaza in prevederile normelor in vigoare pentru evitarea
disconfortului [i a altor efecte nocive asupra populatiei.

Gospodarire de eurilor generate pe amplasament

In vederea ridicarii [i colectarii deleurilor de tip menajer
rezultate din activitate se prevad Europubele echivalent cu
cca. 80 mc gunoi menajer pentru fiecare locuintd sau
functiune de dotari servicii.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul

Lucrari de reconstructie ecologica

Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de
prevenire a riscurilor unor accidente cu efecte asupra
factorilor de mediu: dotari [0 masuri pentru instruirea
personalului, managementul exploatarii [i analiza periodica a
punerii in practica a propunerii de conformare pentru controlul
emisiilor de poluanti, supravegherea activitatilor de protectie a
mediului, etc.

Prin solutia tehnicad adoptatd de catre proiectant [0 prin
masurile ce se vor lua pe timpul exploatarii, factorii poluanti
vor fi controlati astfel incat acestia sa se incadreze sub limitele
maxime admise de normele si legislatia in vioare.
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8. Obiective de utilitate publica

Domenii Categoria
de interes

Functiune mixta: locuinte si dotari servicii

Schimbarea functiunii zonei ce a generat PUZ din zona Local
spatii verzi in zona mixta: locuire si dotari servicii
Construire locuinta si sediu birouri Local
Realizarea imprejmuirii terenului Local

Echiparea tehnico-edilitara

Legarea obiectivului la utilitatile din zona Local

Zone protejate

Culoare tehnice de protectie Local
Plantatii de aliniament pentru artera principala de circulatii Local

V.

Nu se propun circulatii ale terenurilor.

Terenul ce a generat P.U.Z. este proprietate privata a beneficiarului
investitiei. Restul terenurilor din zona studiata sunt proprietate publica
aflate in administrarea primariei mun. Craiova.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor
functionale in teritoriul studiat cat si asigurarea compatibilitatii acestora cu
zonele functionale din vecinatati.
Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care
explica si detaliaza sub forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in
vederea aplicarii acestuia.
Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic
Zonal devine act cu autoritate administrativa, asigurand conditiile
materializarii propunerilor.
Desfagurarea in continuare a proiectarii are in vedere:
- Elaborarea planurilor DTAC pentru obiective din zona;
- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii
tehnico-edilitare (daca va fi cazul)
Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de toti factorii
interesati va fi aprobat de catre Consiliul Local al mun. Craiova.
Dupa aprobare capata valoare juridica oferind instrumentele necesare de
lucru pentru administratia locala si diversi solicitanti pentru autorizatia de
construire.
intocmit,
master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

,CONSTRUIRE LOCUINTA SI BIROURI P+1 I IMPREJMUIRE TEREN”

TITLUL | - PRESCRIP || GENERALE
1. GENERALITA |

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1.

1.1.3.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sta la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu excep ia derogarilor si situa iilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de ordin nr. 233 din 26.02.2011 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferen iate pentru fiecare unitate
teritoriala de referin &, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului ( CUT), procentul de ocpuare a terenului ( POT), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

in cazul operaiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construci Si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii. In aceastd situa ie se inscriu si localizarile in care
sunt admise accente inalte peste 45,00 metri.

Terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z. ,
gradul de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70 , actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.



1.2. Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991,
modificata si republicata in 2004, privind autorizarea executarii construc iilor si unele masuri pentru
realizarea locuin elor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construc ii si H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care
se men ioneaza:

Constitu ia Romaniei;
Codul Civil;
Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar;

Legea nr.1/2000 privind reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si
celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii
nr. 169/1997,

Legea nr. 215/2001 privind administraia publica locala; Legea nr.33/1994 privind
expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural na ional;

Legea nr. 137/1995 privind protec ia mediului;
Legea nr. 84/1996 privind imbunata irile funciare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 54/1998 privind circula ia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul
si publicitatea imobiliara; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acestuia;

Legea nr. 215/2001 privind administra ia publica locala;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construc ii;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor,

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Prezentul P.U.Z. este in concordanficu art.2 alin. 9 din legea 135/2014:

»1erenurile inscrise in cartea funciaraca fiind ca tegoria curti-constructii,
terenuri ce se aflan proprietatea privataa perso anelor fizice sau juridice,
nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decéat
dupandeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu.”



1.3. Documenta ii de urbanism pentru care se elaboreaza Regulamentul Local

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic General
sau Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat pentru Planul Urbanistic Zonal Zonal ,Construire
locuinta [ birouri P+1 [ imprejmuire teren”, aflat in intravilanul Municipiului Craiova.

1.4. Aprobarea Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului local al Municipiului
Craiova, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administra iei
publice locale.

1.5. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE
LOCUINTA SI BIROURI P+1 §I IMPREJMUIRE TEREN” se aplica teritoriului delimitat cu linie
rosie mtrerupta in Planul de Reglementan care face parte integranta din prezentul regulament,
astfel:

Nord: Teren domeniu public ocupat cu vegetafie
Vest: Parcul Comifoiu si spatii verzi publice aferente blocurilor de locuinte.

Sud - Est: Proprietati private ocupate cu locuinfe unifamiliale;

1.6. Corelari cu alte documenta ii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza in
aspectele lasate prin acesta in competen a planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute

precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de

Urbanism.

Pentru zonele, subzonele si unitdtile teritoriale de referint&, adiacente terenului ce a generat
P.U.Z, dar incluse in perimetrul studiat, sunt aplicabile cu precadere prevederile continute in
Regulamentul Local de Urbanism aferent "PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA SI BIROURI P+1 Sl
IMPREJMUIRE TEREN .

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale elaborate conform LEGI|
50/1991 si 350/2001, aflate in valabilitate si care au fost aprobate prin Hotarari ale Consiliului Local al
Municipiului Craiova. Toate constructiile noi care nu au fost deja reglementate de P.U.Z.-uri si P.U.D.-
uri eleborate anterior pe aceste terenuri dar si pe intreaga arie reglementata prin acest P.U Z.vor
respecta cea mai restrictiva regula dintre cele stabilite de prezentul regulament sau Regulamentul
General de Urbanism aferent PUG Municipiul Craiova.



2. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $I UNITA | TERITORIALE
DE REFERIN A

Definirea unei anumite unita i teritoriale de referin & este determinata de trei parametri:
(1) func iunile dominante admise cu sau fara condi ionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inal imea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone si unita i teritoriale
de referin a:

ZONE $I1 SUBZONE FUNCTIONALE:
e M - zona mixta: locuinte si dotar servicii, este functiunea dominanta a sitului.

e T -circula ii rutiere si transport urban aferent arterelor majore de circula ii de categoria
all-a.

» V- zona spatiilor verzi de protectie, aliniamente stradale, scuaruri, gradini, etc si
cuprinde urmatoarele subzone functionale:

o V1 -subzona spatii verzi din prorprietate privata
o V2 -subzona verde, zona de parcuri, recreere, turism

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

e U.T.R. |: -functiune dominantd M - zona mixta: locuinte si dotari servicii aflata
pe terenul proprietate privata a lui Paunica Olimpian, caracterizata prin construirea a
doua locuinte si un sediu de birouri toate cuplate intr-o singura cladire.

Subzone:

- V1 -subzona spatii verzi din proprietate privata
- V2 - subzona verde, zona de parcuri, recreere, turism

e U.T.R. Il : - functiune dominanta T - circula ii rutiere si transport urban aferent
arterelor majore de circula ii de categoria a ll-a, caracteristic transportului public
urban aferent arterelor majore de circula ii de categoria a Il-a gi a spaiilor verzi de
aliniament complementare.

Subzone:

- V2 - subzona verde, zona de parcuri, recreere, turism



3. DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se in elege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: func iuni
admise/ func iuni admise cu derogari ,aliniere, P.O.T.; C.U.T.; regim de inaltime, retrageri fa a de
limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

condifii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau condifionata
de existenfa pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc menfinute;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Direc iei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dolj si a Consiliului Local
Municioiul Craiova.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate
avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

modificari privind functiunile admise, regimul de indltime, C.U.T., depasirea alinierii spre
strada a constructnfor modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate
sia P.O.T. sunt pos:b;fe numai in baza P.U.Z. in conditille date de O.G. nr. 7 din 2
februiarie 2011 pentru modificarea si completarea Iegu nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza
P.U.D. insofit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru pari ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin
P.U.G. frebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cét si ale
teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata pentru pari ale unei U.T.R., coeficientul de
utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat ini ial cu
mai mult de 20% o singura data.

TITLUL Il - PRESCRIP |l SPECIALE PE ZONE. SUBZONE SI UNITA |
TERITORIALE DE REFERIN A

I M I Zona mixta de locuin e colective si dotari servicii complementare

: it C Lz0n6i

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z., in in elesul prezentului regulament,
este definita ca o zona in care alaturi de locuirea unifamiliala intr-o propor ie mai scazuta se gasesc
dotari de folosin @ periodica sau rard, birouri, comert cu amanuntul (magazin de cartier, chiosc xerox,
birouri ale unor profesii liberale, etc.).



Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulament urmareste:

1.

Pastrarea si incurajarea si intarirea mixita i func ionale precum si definirea justd a zonei
mixte- func ie de loca ia sau limita studiata de P.U.Z,;

Conturarea zonei mixte ca o zona direc ionata in lungul unei artere majore de legatura cu
alte zone func ionale importante in cadrul municipiului Craiova, valorificand mai bine in
acest scop infrastructura existenta si propusa;

3. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone func ionale mixte, dinamice

si capabile sa asigure rapid reconversia func ionala dorita.

Unita ile teritoriale de referin & care con in zona mixta: locuinte si dotari servicii:

U.T.R.1

[

SEC [UNEA [: UTILIZAREA FUNC |ONALA

ART 1- UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

ART .2-

Sedii ale unor companii i firme, proiectare, cercetare, expertizare, consultan a in diferite
domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si profesionale;

Sedii ale unor organiza ii politice, profesionale, etc;
Comer cu amanuntul;

Depozitare mic-gros;

Agen ii de turism;

Parcaje la sol;

Spa i libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
Spa ii verzi plantate- scuaruri, gradini de cartier;
Locuin e individule cu partiu obisnuit;

Locuin e individuale cu partiu special care includ spa ii pentru profesiuni liberale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDI IONARI

Toate func iunile vor avea la parterul orientat catre strada func iunii care admit accesul
publicului in mod pemanent sau conform unui program de func ionare; se admit activita i in
care accesul publicului nu este liber numai cu condi ia ca sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta;

Locuin e individuale cu condi ia ca parterul sau etajele inferioare sa aibe func iuni
comerciale sau de servicii (cele descrise la art.1 alinatul 2,3,4,5,7);



Se admite conversia locuin elor in alte func iuni, cu condi ia men inerii ponderii locuin elor
in propor ie de minim 30% pe parcela in cauza;

Se admite mansardarea cladirilor existente cu condi ia ca acestea sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafa a
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent:

Locuinte exclusiv individuale respectandu-se regimul de inaltime si procentul de ocupare.

ART.3- UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activita i si de lucrari:

Realizarea unor false mansarde;
Anexe pentru cresterea animalelor pentru produc ie $i subzisten a;
Instalarea in cur i a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fa adelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Activita i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Construc ii provizorii de orice naturd; cu excep ia celor pentru organizare santier pe durata
existen ei santierului;

Depozitare en-gros;
Depozitare pentru vanzarea unor cantita i de substan e inflamabile sau toxice;

Activita i care utilizeaza pentru depozitare si produc ie terenul vizibil din circula iile publice
sau din institu iile publice;

Depozite de materiale refolosibile;
Sta ii intre inere auto;
Spalatorii chimice;

Platforme de precolectare a deseurilor altele decét cele menajere provenite din activitatile
functiunilor de pe sit;

Lcurari de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spa iile publice i construc iile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



CLADIRILOR

ART .4- ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.536/ 1997 a Ministerului Sanatatii;
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor pe teren;

Se va evita pe cat posibil oritentarea pe Nord a spatiilor administrative, de birouri.

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarca ie intre
domeniul public si proprietatea privata;

Alinierea cladirilor este definita ca fiind linia pe care sunt dispuse fa adele cladirilor spre
strada si care in cazul prezentului regulament este retrasa fa a de acesta, conform
prevederilor regulamentului, interspa iul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu excep ia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40
metri fa a de cota terenului din situa ia anterioara lucrarilor de terasament;

in cazul parcelelor cu frontul la una din strazile existente sau propuse prin prezentul P.U.Z.,
pentru crearea unui nou front coerent construit, este obligatorie retregerea alinierii cladirilor
fa @ de aliniament in func ie de categoria de strada astfel:

" (Categoria a |l-a, strada Amaradia: -retrageri de 3,00m fa & de aliniament;
® Categoria a IV-a, alee de acces parcari blocuri: -retrageri de 2m fa a de aliniament.

Retragerile sau iegirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu condiia sa se inscrie in tipologia si gabaritele construciilor existente pe strada
respectiva, in condi iile pastrarii unei distan e de minim 4.50m fa & de cota terenului si a
avizarii documenta iei de catre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

in cazul cladirilor cu un front la stradé si un calcan pe una din laturile laterele se va alipi de
calcan si alinia la aceasta;

Cornigele, bow-windowurile si balcoanele pot iesi din aliniere cu maxim 1.20m ;

Amplasarea de garaje si func iuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafa a
a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu condi ia asigurarii suprafe elor
obligatorii de spa ii verzi cu un strat de paméant vegetal cu o grosime de minim 2m si cu
conditia respectarii retragerilor necesare retelelor tehnico-edilitare aflate in subteran.



ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELE|

Cladirile se vor amplasa de regula pe parcela cuplat;

Realizarea unei construc ii cu calcan pe limita laterala a parcelei va indeplini urmatoarele
condi ii:

= Parcela alaturata este libera de construc ii;

= Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil va fi tratat cu
aceeasi aten ie si aceleasi material de finisaj ca si celelalte fa ade.

Amplasarea cladirii pe o latura lateral a proprieta ii se va face numai cand cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri
existente alaturate.

Balcoanele si bow-windowurile de pe fa ada dinspre strada trebuiesc retrase cu 1m de la
limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al
vecinilor sau a asocia iei de locatari interesate, atunci cand insa balcoanele trebuiesc sa
fie in aceeasi linie orizontala;

in cazul alipirii pe calcanul unei cladiri existente, pe fa ada dinspre strada se vor respecta
registrele balcoanelor, bow-windowurilor si ferestrelor cladirii existente;

Se recomanda pentru pastrarea intimita ii locuin elor, parapetul ferestrelor de pe fa adele
laterale ale cladirilor din yona mixta c alte func iuni decat locuin e care sunt orientate spre
locuin ele de pe parcelel laterale, situate la mai pu in de 10m sa aiba parapetul ferestrelor
de minim 1.90m de la pardoseala incaperilor.

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ART.8-

Cladirile vor respecta intre ele distan e egale cu jumatate din inal imea la comise a celei
mai inalte;

Se pot cupla garaje sau anexe gospodaresti numai in cazul in care fa adele prezinta
calcane sau ferestre ce nu asigura luminarea unor incaperi de birouri, fie pentru activita i
ce necesita lumina naturala;

IRCULA 11 SIACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.50m

la ime dintr-o circula ie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal ob inut prin una
din proprieta ile invecinate. Caracteristicele acceselor la drumurile publice rebuie sa
permita interven ia mijloacelor de stingere a incendiilor;

Numarul si configura ia acceselor se va incadra in prevederile Anexei nr.4 din
Regulamentul General de Urbanism;

Se pot realiza pasaje sau cur i comune private accesibile publicului permanent sau numai
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in timpul programului de func ionare precum si pentru accese serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spa iile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabilita i de deplasare.

ART.9- STA IONAREA AUTOVEHICULELOR

Sta ionarea autovehiculelor necesare func ionarii diferitelor activita i se admite numai in
interiorul parcelei sau in spatii special amenajate, deci in afara circula iilor publice;

Calculul capacité ii de parcare in func ie de obiectiv, modul de plasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu HCL 271/2008 — Regulamentul Local de
Urbanism privind dimensionarea numarului de parcari in functie de destinatia si
dimensunile investitiei din municipiul Craiova.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o
distan & de maxim 250m;

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafe ei utile pentru o cladire existentd. in cazul schimbarii func iunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii func iuni, diminuat
cu numarul de locuri corespunzator vechii func iuni, considerate ca existand;

ART.10- INAL IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

in prezentul regulament s-a prous un regim de inaltime de P+1E dar nu mai mare de 8m.

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladrilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat

cerin elor specifice unei diversita i de func iuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu
condi ia realizarii unor ansambluri mixte, de particularitate sitului, de caracterul general al
zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in rela ii de covizibilitate;

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentavitatea func iunii si va

raspunde exigen elor actuale ale arhitecturii europene de ,coeren a” si ,elegan a’;
Se va asigura o tratare similara a tuturor fa adelor aceleasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

Se va acorda aten ie modului de tratare a acoperigurilor sau a teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

Sunt interzise imita iile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea la
exterior a unor materiale fabricate numai pentru interior si @ materialelor de construc ie
precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

o . diilor ex

Sunt permise lucari de conversie si reconversie func ionala i modificari interioare cu
condi ia pastrarii aspectului exterior si al caracterului zonei;
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- Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise- se pot face cu condi ia ca
noile construc ii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunata ire asupra construc iilor incompatibile din punct de
vedere func ional sau arhitectural cu zona, altele decét cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o func iune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bol i, sculptura,
decora ii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autoriza iei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi continuate decét in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor noi descoperite.

Requli particulare pentru comer

- Este admisa si recomandata crearea la parterul cladirilor cu front la domeniul public de
func iuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public;

- Este admisa si reconversia func iunilor de la parterul cladirilor existente cu front la
domeniul public in func iuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public;

- Ocuparea caii publice va fi limtata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu
incomodeaza cicula ia pietonala;

- Sistemele de protec ie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse
atunci cand magazinul este inchis.

ART.12- CONDI Il DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila

Orice construc ie noua de locuit si orice local putand servii pentru munca, odihna sau agrement, trebuie
sa fie racordat la re eaua publica de distribu ie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din
sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.

_ ol "

Racordarea la re eaua de canalizare este obligatorie pentru orice construc ie sau instala ie noua daca
este posibil acest lucru, in caz contrar se vor lua masuri de captare si epurare a apelor menajere prin
retea proprie conform normelor in vigoare, pana la realizarea unei unui sistem la nivel de comuna.

B

Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
re eaua publica colectoare a acestora.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghe ii.
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Cablurile de alimentare cu energie electrica denstinata consumului particular ca i iluminatul public, de
asemenea si re elele de telecomunica ii trebuiesc introduse in subteran. in caz de imposibilitate
tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de comisa ale imobilelor, cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbré ale acoperisurilor.

Bransamentele trebuiesc pe cat posibil ascunse, in caz de imposibilitate tehnica majora ele trebuiesc
plasate la extremita ile fa adelor si vopsite in tonul fa adelor pe care se aplica.

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul ap &rarii interesului public, a stérii de
sanatate a populatiei si a protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubritatea

in zona studiata printr-o platforma de precolectare a deseurilor ce vor fi apoi transportate in baza unui
contract cu o firma specializata catre o locatie autorizata, conform normelor in vigoare.

ART.13- SPA Il LIBERE S| SPA [ PLANTATE

- Spaiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100mp;

- Pentru imbunata irea microclimatului si pentru protec ia construc iei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesare pentru accese, circula i pietonale,
terase;

- Se recomanda inverzirea tereaselor neutilizabile ale cladirilor in propor ie de 70%;

- Se vor prevede 30% din parcela ca fiind spa ii verzi plantate vizitabile sau nu, procent in
care sunt introduse suprafe ele ,gradinilor de fa ad&@”, descrise mai jos.

- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Spa iul dintre alinierea principala a cladirilor si aliniamentul propus conform plansei
Reglementari-Zonificare func ionala va fi tratat ca spa iu verde sau spa iu liber al circula iei
pietonale;

- Se vor idendifica, proteja si pastra in timpul execu iei construc iilor arborii importan i
existen i avand peste 6m inal ime si diamentrul tulpinii peste 30cm. in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb al i 10 arbori in perimetrul unor spa ii plantate publice din
apropiere (se recomanda in parcul nou propus pe teritoriul studiat prin P.U.Z.);

- ingradinile de fa ade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafa & va fi prevazuta
cu planta ii inalte.

ART.14- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu o inal ime de 1.80m realizate din fier forjat
si cu un soclu de 60cm din beton simplu sau mozaicat dublat sau nu de gard viu;
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in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fa adei cu vedere la strada.
Se interzice vopsirea in culor stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente de
1.80m din care soclu opac de 60cm, dublat de un gard viu;

Spa iile comerciale si alte servicii retrase de aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase.

SEC IUNEA Iil: POSIBILITA | MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiec ia la sol a construc iei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafa a
parcelei. in calculul proiec iei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protec ie ca stresini, copertine, etc.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situa ia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor;

POT maxim = 40%, cu H maxim 1 nivel (maxim 7m)

ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafa a construita desfasurata si suprafa a parcelei;

in calculul suprafe ei construite desfasurate nu sunt incluse suprafa a garajelor i spa iilor
tehnice amplasate in subteran precum si suprafe ele balcoanelor si teraselor deschise
precum si a podurilor neutilizabile;

CUT maxim =0,8

Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat pana la 1,2 (H=P+1+M) in urmatoarele
situatii:

o pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de col ) sau in cazul

intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);

cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa
depésirea CUT vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura (partiu si
simulari 3d).
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I vV I Zona spa ii verzi de protec ie, aliniamente stradale, scuaruri, etc

Generalita i: Caracterul zonei

Zona cuprinde spa ii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
supramunicipal $i municipal, spa ii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenen a
la cluburi sau contra cost, spa ii plantate de protec ie.

Spatiile verzi din cuprinsul perimetrului studiat prin prezentul P.U.Z
o serie de particularitati si diferentieri, functie de:

1) dimensiuni:
- spatii verzi de tip gradina

spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1,0 ha si care au fost incluse in
subzonele mai mari in care se incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de
spatiu verde;
spatii verzi de tip fasie plantaté de insotire cu suprafata variabila de la caz la
caz

2) profilul functional:
spatii verzi de agrement, promenada, insotire tresee pietonale;
perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore de comunicatie, intre
func iuni par ial incompatibile)

3) accesibilitatea:
spa ii verzi publice cu acces nelimitat;
spatii verzi in incinte private.

Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente si
propuse in interiorul perimetrului studiat prin prezentul P.U.Z., au fost evidentiate urmatoarele subzone
si unitati teritoriale de referinta:

-SUBZONA SPATII VERZI DIN PROPRIETATE PRIVATA (GRADINI)

Gradini, fasii plantate, amenajari locale ambientale de pe terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice.

-SUBZONA VERDE, PARCURI, RECREERE, TURSIM

Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate publice, plantatii de aliniament artere
principale/secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale ambientale.

Unita ile teritoriale de referin & care con in subzone spa ii verzi:

U.T.R. I: V1;
U.T.R. ll: V2;
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SEC |UNEA I: UTILIZAREA FUNC [ONALA
ART.1- UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
= gpatii plantate
circulatii pietonale
mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
constructii temporare pentru activitati de expozitii
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
parcaje numai pentru V1

Nu se admit nici un fel de interven ii care depreciaza caracterul spa iului plantat protejat sau
modificarea proiectului ini ial

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDI IONARI

Orice interven ie necesita documenta ii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 137/ 1995 si cu normele de protec ie stabilite pe plan local

in subzona V1 sunt acceptate in afard de planta ii, doar crearea de platforme pentru realizarea
acceselor obligatorii pe parcela cu o 1a ime de maxim 4m.

ART.3- UTILIZARI INTERZISE

V1 - V2 - se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare;
- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor
este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor
se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate in subzona V2

SEC |UNEA [I: CONDI 1l DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE E. FORME. DIMENSIUNI

V1,V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE ALINIAMENT

V1,V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

V1,V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
16



ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

V1,V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART.8- CIRCULA 1| SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura accesele obligatorii din circulatiile publice cétre obiectivele din zona cu o latime
de maxim 4m (include accesul carosabil si accesul pietonal).

ART.O- STA IONAREA AUTOVEHICULELOR

V1 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

V2 - parcajele se vor dimensiona si dispune in spatiul verde numai pe latura de est adiacentd
strazii Amaradia numai prin parcari cu dale inierbate.

ART.10- INAL IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depési P

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1,V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.12- CONDI Il DE ECHIPARE EDILITARA

V1,V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
V1,V2 - se poate extinde sistemul de coletare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ART.13- SPA I LIBERE SISPA [| PLANTATE

V1,V2 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

V2 - Se pot amplasa pe spatii verzi: alei pietonale, mobilier urban, amenajari temporare pentru activitati
expozitionale , statii pentru transport public, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai pe
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia
ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde;

V2 — Spa iile verzi de protec ie se vor planta obligatoriu cu vegeta ie inalta folosindu-se din
considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intre inere, de specii locale de arbori si
arbusti;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20metri inal ime

ART.14- IMPREJMUIRI

V1 - conform studiilor de specialitate se recomanda imprejmuiri transparente de maxim1,80 m.
inaltime din care un soclu opac de 0,60 m. dublate de gard viu
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V2- scuarurile ai fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 cm indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 m.
terenul va fi coborat cu minim 0,10 m. sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SEC 1UNEA III: POSIBILITA | MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P
V2 - POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 10%;
ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU

V2 - CUT = max. 0,1

I T I Zona circula iilor rutiere si a transportului urban aferent

: it C -—

Zona circula iilor rutiere, a transportului urban aferent arterelor majore de circulaii de
categoria a |l-a si a spa iilor verzi de aliniament complementare.

Pe suprafata perimetrului studiat prin P.U.Z. si Regulament exista o artera de circulatie de
categoria a ll-a si 0 alee de acces ce se intersecteaza cu cea din urma.

Artera de gradul Il (str. Amaradia) conform PUG Mun. Craiova:

1. Preia majoritatea fluxului de circulatie de pe strazile de categorie mai mica de pe perimetrul
P.U.Z.-ului studiat cat si din vecinatati;

2. Creaza legaturi la nivel municipal intre nordul si sudul Craiovei;

Unita ile teritoriale de referin & care con in zona circulatiilor rutiere si a transportului urban aferent:

UTR .
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SEC |UNEA I: UTILIZAREA FUNC IONALA
ART.1- UTILIZARI ADMISE
- Amenajari rutiere — fotalitatea construc iilor, dispozitivelor si oricaror mijloace tehnice, altele
decét cele destinate semnalizarii, amplasate pe drumul public in scopul asigurarii securita ii
rutiere;
- Sta i pentru transportul urban in comun si instala ii necesare func ionarii acestora;
- Eventuale lucrari de terasamente si spa i necesare func ional si pentru siguran a circula iei;
- Re ele tehnico-edilitare complementare;
- Trotuare, piste de biciclete;
- Refugii si treceri pentru pietoni;
- Parcaje publice;
- Spa ii de sta ionare si parcare;
- Lucrari de terasamente si planta ii necesare ameliorarii aspectului peisagistic.

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Conform unor studii de specialitate;

ART.3- UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic orice utilizari care afecteaza buna func ionare gi diminueaza posibilita ile ulterioare
de modernizare sau extindere.

SEC |UNEA |I: CONDI 1| DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE E. FORME, DIMENSIUNI
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FA A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

19



ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART.8- CIRCULA 1| SI ACCESE

- Numarul si configura ia acceselor se va incadra in prevederile Anexei nr.4 din
Regulamentul General de Urbanism;

- Conform S.T.A.S. 10144/ 3 - 81 distan ele intre intersec ii cu rela ii de trafic complete
stanga-dreapta vor avea minim 500m, iar distan ele intre intersec ii de trafic numai dreapta
vor avea minim 100m.

ART.9- STA IONAREA AUTOVEHICULELOR

- Staionarea autovehiculelor se va asigura in afara circula iilor publice;

- In cazul dezvoltarii transportului in comun, sta ionarea autovehiculelor se va asigura in
spa ii special amenajate i in afara spa iului circula iei publice.

ART.10- INAL IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii si respectarii articolului 31 din R.G.U;

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii si respectérii articolului 32 din R.G.U;

ART.12- CONDI| Il DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile din vecinatate vor trebui racordate la re elele tehnico-ediliatare publice
amplasate in subteran sau aerian in func ie de necesita ile tehnice;

- lacladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se va face
pe sub trotuar pentru a evita producerea ghe ii;

- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publcie si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se vor prevede pubele publice de colectare a deseurilor , conform studiilor de specialitate.

ART.13- SPA |l LIBERE SI SPA |l PLANTATE

- Orice parte a terenului sau culoarelor vizibile din circula iile publice vor fi astfel amenajate
incét sa nu altereze aspectul general al localita ii;

- Seinterzic depozitari de materiale, piese de utilaje degradate resturi amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafa e deteriorate, men inerea construc iilor abandonate
nerecuperabile, terenuri degradate, lipsite de vegeta ie, gropi de acumulare ape meteorice,
depozitare deseuri, etc;
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- Suprafetele de protectie dintre benzile de circulatie vor fi plantate cu unul sau mai multe
aliniamente de arbori il sau arbusti, conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Sevaplanta cel putin un arbore la 4 locuri de parcare, pentru aliniamentele stradale ce
separa circulatia pietonala de cea carosabila.

ART.14- IMPREJMUIRI
- In functie de functiunea adiacenta conform prezentului R.LU.

- Se pot realiza imprejmuiri a locurilor de parcare doar cu ajutorul gardurilor vii dar care nu
depagesc inaltimea de 60cm.

- Scuarurile i fasiile plantate nu vor fi ingradite dar pot fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul c&rora, pe o distanta de minim 0,5 m

terenul va fi coborat cu minim 0,10m sub nivelul parti superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

- Se recomanda separarea echipamentelor publice cu garduri transparente de 1.80m din
care soclu opac de 60cm, dublat de un gard viu daca este tehnic posibil;

SECTIUNEA IiL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE
TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T- POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T- CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ﬁwmsa‘rggfvuocmit,
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