DOMNULE PRIMAR,

_ . I
Subsemmatul(a) 5-C . FEL 77 SACK/z SV HED pon B KIEC A Hirod)

cu domietfial/sediul in__ ¢ ri@da , S _ ,
telefon/fax , e-mail ’
in calitate de ' : , in conformitate cu prevederile Legii nr

19072013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernulud nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinudui nr. 2701/2010 pentm aprobarea
Metodologiei de informare si consnltare a publicnlui cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, solicit informarea publiculu_i_'potrivit legislatiei in vigoare pentru
documentatia de urbanism PYU-D. / PUZ.:
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Datele dumneavoastra sunt prelucrate de Primaria Municipiulid Craiova, potiivit notificarii mr 17169, in conformitate cu Legea nr.
677/2001, in scopul indepliniril atributiilor legate de inregistrare a notificarilor si statistca. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza
unui teme fegal justficat. Va puteti exercita drepiurile de acees, de interveniie si de opozitie in condifiile prevazute de Legea

nr. 67 7/2001, printr-o cerere scrisa, semnaia si datata, trimisa pe advesa auloritatii

Fl



craiova, dolj
unirii, nr.196

ey 4=DILIA

PR. NR. 34/2016

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR IN
ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI
SI STR. SARARILOR in vederea "CONSTRUIRE
3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E
CU PARCARE LA PARTER, generat de imobilul
situat in str. Sararilor, nr. 29A"

DOCUMENTATIE PENTRU

INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR : §.C. FRATII BACRIZ $.R.L. prin reprezentant BAKRI MAHMOUD

si §.C. AGROBUT PREST S.R.L. prin reprez.STANCU MIHAI BOGDAN
SEDIUL :Str. . _ ~Mun. Craiova, Jud. Dolj
FAZA » P.UZ
DATA : Mai 2017

PROIECTANT : S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dolj

Ex. 1
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ROMANIA
Judetul Dolj
Primiria Municipiului Craiova

Ca urmare a cererii adresate de') 8.C. FRATII BACRIZ S.R.L. REPREZENTATA PRIN BAKRI
MAHMOUD, cu domiciliul/sediul?) in judetul Doljc B . , telefon
e-mail -, inregistrata la nr. 30134 din 02.03.2016. in conformitate cu prevederile Legii ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completirile ulterioare, se emite

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal peniru reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsi intre Calea
Bucuresti si Str. Sirari in vederea » construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 tu parcare la parter, generat
de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 29 A”, cy nr. cadastral 226516, extras C.F. nr. 226516 in 8. = 7765,00 mp
din acte gi 6919,00 mp din masuratori, cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazs si fie reglementat prin P.U.Z.: in S.=3{791 ;00 mp (3,17 ha)
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat;
—Lanord - zona functionals mixts (locuire individuala, comert/servicii, industrie-depozitare);
— La sud - zona de locuire colectiva (P+10) si comert/servicii Spitalul Clinic si Boli Infectioase;
— La est - cale ferata dezafectata - teren CF.R;
— La vest — fabrica dezafectata Pan Group.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §1 eventuale servituti.
Zona de locuinte colective
Zona de locuinte colective alcatuiti din 3 imobile - P+I] cu parcare la parter, zona spatii verzi; zona cai de
comunicatie rutiera si amenajari aferente.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :
In cadrut prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avind urmatoarele caracteristici;
-LL P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 2,80 si regim de inil{ime maxim P+11
- zond mixti - locuire i comert/servicii
Zoni mixtd propusd, are un regim de iniltime ce cuprinde constructii de locuire de P+11 si servicii/comert de P+1,
Prezentul P.U.Z. prezinta urmatoarele subzone functinale avand urmatorele caracteristici:
=ZM-L: -P.O.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 2,80 §i regim de iniltime max. P+1]
-ZM-8:-P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. = 1,00 si regim de tniltime max. P+1
- zoni de comert - zon de comert existentd, regim de iniltime ce cuprinde o constructie de P+1
- Zond spatii verzi -Zona spatiilor verzi este reprezentata de fisiile plantate alciiruite din vegetafie de
aliniament,
- zona de comunicare rutieri si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutiers si amenajarile aferente este reprezeniatd prin terenurile ocupate de traseele strizilor
existente i propuse.

La acestea se adaugi trotuarele, dimensionate in functie de importanti strizii §t de prevederile normativelor in
vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum sl a circulatiei pietonale este evidentiatd in bilanful teritorial
existent si propus.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului, se vor preciza functiunile si dotirile zonei cu destinatiile
aferente, zona de locuinte colective, zona spatii verzi, zona de comunicatie rutiera s amenajari aferente precum
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conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii, asigurarea locurilor de parcare aferente functiunii propuse
conform R.L.U. aprobat cu H.C.L. nr. 271/2008 in incintd cu prezentarea argumentatd a respectirii R.L.U. in partea
scrisil si desenatd. In cazul in care proiectul de amplsare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire pentru
asigurarea respectarii O.M.S. nr.119/2014, art.3. alin.(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de min.1 1/2 ore la solistitiul de jarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (2) In cazul in care proietul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin.(1).

5. Capacitatile de transport admise.

Dimensionarea corespunzitoare a cdilor de acces pentru a permite circulatia urméatoarelor autovehicule:autoturisme,
masini peniru aprovizionarea spafiilor comerciale, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare) si a
vehiculelor de gospodarire ordseneascd (salubritate). Se va rezolva Hrgirea accesului din Str. Sarari.

6. Acorduri/Avize/Studii de specialitate ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu energie termicd, gaze naturale,
salubritate, Politig Rutiera, S.E. Craiova 2,

Securitatea la incendiu, S.N. C.F.R., Directia de Sanatate Publica, Agentia peniru Protectia Mediului, Studiu geo-
tehnic, Studiu de circulatie in incinta si in zona raportat la str. Sarari, Studiu de insorire conform Ord. OMS
11972014, anexa - Norme,cap.l, Art.3 (1), (2).

7. Obligatiile inifiatoruiui P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.
Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face,conf. art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art. .
din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de inforare a publicului se va face in baza unei cereri tip,anterior si
separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele:
Documentatie 2 exp. identice compus# din: copie C.U., piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va
cuprinde prezentarea investitiei/operafiunii propuse, indicatorii propugi, modul de integrare a acesteia in zoni,
prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivelul unitafii teritoriale de referintd si la nivelul localititii,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati gi categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritatii publice locale, piese desenate, respectiv Incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu
actualizat, vizat i receptionat de O.C.P.L. conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor
$i a limitelor servitutiilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilititilor, situatia existenti -foto,
acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daci este cazul).
Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce
a generat PUZ-ul (anexa din Ord. 2701/2010) si publica in presd 2 anunfuri la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in max.5 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se
putea emite o hotdrare a Consiliului Local prin care se aprobi/se respinge documentatia de urbanism.

Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si
recepfionat de O.C.P.1. cu precizarea UTR-urilor a regimurilor de Inaltime, a sectiunilor strizilor aferente,a retelelor
de utilitate publici in 2 (doua) exemplare intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si stampil~*1
de specialisti atestati RUR , documentatie in format electronic, figier pdf +planuri fisier dwg.

Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locald implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
2072 din 07.11.2016, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.
Achitat taxa de 50,00 lei, conform Chitantei nr. 0126540 din 23.03.2017.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

Arhitect Sef,
Arh. Gabriela Miereanu




" Numele si prenumele selicitantului:
persoana fizic; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitijii solicitantului in cadrul firmei,
*} Adresa solicitantului:

- pentni persoani fizic se compietéazi cu date privind domiciliul acesteia;

- péntre persoand juridics se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investifieifoperatiunii propuse.

*) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau construci -
de oportunitate.

*) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actual
delimitarea zonei de studiu a P.U.Z,

*) 8e completeazs, dupi caz;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Prim#ria Municipiului

- Primé#ria Oragului

- Priméria Comunei .. .........

#*) Se¢ completeaza, dupi caz:

- Primarul general al municipiului Bucuresti;

conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului

izat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliars, cu

- Primar. - ’
**%) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritorinlui si
urbanismului,specificindu-se functia i

gl tithul profesional, dupa caz.
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Contract de vanzare

Prezentu] contractde vinzare se inchete intre:

PAN GROUP 5.4, ¢y sediul socia| i Crajova, y Jud.
Dolj, inmatriculaty 1a Registri] Comerguly Dol sub nr. _
avind cur (,,Vénzd-torul”), réprezentats, in baza Hotirari
Aduniri Generale Extraordinare Actionarilor PANGROUP SA nr. 01 din
data de 17.04.2015, de Vaduva Verginica, avind cnp . y do-
miciliatd in Craiova, Str, o y Jud.
Dolj, de Nica Mariana, avind CNP 5 domiciliat} i{n Craiova,
Str. o : » Jud. Dolj, $i de Baidac
Constantin, avind CNP ' domiciliat i Craiova, Str, -

» Jud. Dolj, si

FRATII BACRIZ S.R.L., cy sediul social in Craiova, Str, |
b Jud. Dolj, inmatriculaty la Registrul Comertului Dolj sub
nr.” " - avind cur . (,,Cumpa"ra'toml”), reprezentats
de asociatul unjc si administratory Bakri Mahmoud, avind e
» domiciliat in Mup, Craiova, .

Partile convin urmatoarele:

Articolul 1

In sensu] prezentului contract, urmatoarele definitii sunt aplicabile:

- vImobilul Principay” Inseamni Imobipy - teren si constructii - sityag in
Craiova, Calea Bucuresti, nr. 117-117A (fost nr, 175, fost nr. 115), Jud.

Ed

Dolj, inscris in cartea funciari nr. 219579 a Mun. Craiova, compus din:

a) teren intravilan in Suprafatd de 16.535 m2 potrivit actelor de Proprietate
side 14.733 m2 potrivit masuritorilor, identificat cu py, cadastral 219579,

b) constructia C2 - centraly termici, laborator patiserie, cofet§rie - (fosti
C3),in suprafati de 577 m? identificats cunr. cadastral 219579-C2;

c) constructia c3 - rampa beton - (fostd cq), i suprafati de 237 m?2,
identificat cunr. cadastra] 219579-C3;

d) constructia cq -, fabrici Péine - (fosts C5), in suprafati de 1.230 m?,
identificati cunr, cadastrg) 219579-C4;

e) constructia 5 ~ baracy metalici - (fosty C6), in suprafari de 15¢ m2,
identificats cu nr. cadastra] 219579-Cs; o
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f) constructia C6 - baraci metalici — (fostd ¢7), in suprafatd de 324 m?
identificatd cunt. cadastral 219579-Cé.

2. . Imobilul Secundar 17 inseamni apartamentul nr. 1 din constructia C7
~locuinta de serviciu- situati in Craiova, Calea Bucuresti, nr. 117-117A
(fost nr. 175, fost nr. 115), Jud. Dolj; aparttciment identificat cu nr.
cadastral 219578-C7-Ul, inscris in cartea funciard nr. 219578-C7-U1 2 Mun.
Craiova, avand suprafata utils de 62,81 m? gt suprafata totald de 69,92 m?,
jmpreund cu cota de 3552/70s0 din partile comune ale constructiei €7 gicota
de 983319600 din terenul intravilan in suprafatd totald de 196 m? potrivit
actelor de proprietate si masuratorilor, identificdt cu nr. cadastral 219578,
"nscris in cartea funciard nr. 219578 a Mun. Craiova.

3. , Imobilul Secundayr 27 inseamnigpartamentul ar. 2 din constructia C7
~locuinta de serviciu - situati in Craiova, Calea Bucuresti, nr.117-117A
(fost nr. 175, fost nr. 115), Jud. Dolj, apartament idenfificat cu nr-
cadastral 219578-C7-U2, inscris in cartea funciard nr. 219578-C7-U2 & Mun.
Craiova, avind suprafaia utils de 62,39 m? 51 suprafata total de 69,50 m?
fmpreund cu cota de 3528/5080 din pir{ile comune ale constructiei C7 i cota
de 976749600 din terenul intravilan in suprafatd totald de 196 m? potrivit
actelor de proprietate i masuritorilor, identificat cu nr. cadastral 219578,
tnscris in cartea funciard nr. 219578 3 Mun. Cralova.

4. ,Jipobilele” inseamni Imobitul Principal impreund cu Imobilul Secundar
1 si lImobilul Secundar 2.
Articolul 2

Obiectul contractului

vanzitorul ii vinde Cumpdritorului, iax Cumpiritorul cumpiri de la Van-

zator Imobilele.
Articolul 3
pretul vanzarii

(1) Pretul vAnzarii (,Pretul”) este RON (patramilioanegasesutegai—
zeci@idouimiidouésutezecelei) + TVA, in cuantum de RON
(unmilionunasutéoptsprezecemiin’ouésutet-reizecivirgulépatruzecilei),
conform facturi} seria ' din data de st
facturii seria ' din data de ¢ , ambele emise
de Vanzator.

(2) Pretul se compune din:
a) suma de RON, la care se adaugd TVA, reprezentind pretul afe-

Pagina 2din 9
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b) suma de_ RON, la care ge adaugs Tva, reprezentind pretul afe-
| rent constructiei ca, identificats cu nr. cadastra] 219579-C2;
¢) suma de RON, la care se adaugd Tva, reprezentand pretul afe-
rent constructiei c3, identificats ¢y nr. cadastral 219579-C3;
d) suma de RON, la care ge adaugd Tva, reprezentind pretul afe-
rent constructiei c4, identificars Cunr. cadastral 219579-C4;
e) suma de RON, la care ge adaugd TVa, reprezentind pretul afe-
rent constructiei cs, identificats cu nr, cadastral 219579-Cs;
f) suma de RON, la carg ge adaugi Tva, reprezentind pretul afe-
rent constructiei cs, lde-ntiﬁcaﬁé cu nr. cadastral 219579-G6;
g) suma de RON, la care ge adaugs Tva, reprezentand pretul afe-
. rent apartamentului nr, 1, identificat cy nr. cadastral 219578-C7-U1;
= h) suma de RON, la care ge adaugi Tva, reprezentand pretit] afe-
L rent apartamentului nr. 2, identificat cy gy, cadastral 219578-¢7-y5,

(3) Prerud a fost stabilit prin negocierea directs 5 pértilor, in conditiile tranzac-
Hondrii, la pachet, a Imobilului §i urmatoarelor imobile:

a) Imobilul, teren si constructii, situat in Craiova, Str. Pagcani, nr. 30, Jud.
Dolj, inscris in cartea funciard nr. 220755 Craiova;

b} imobilul, teren s constructit, situat in Craiova, Str. Amaradia, nr. 28,
Jud. Dolj, inseris in cartea funciari nr, 211372 @ Mun. Craiova (nr. cr
vechi: 908 Bis); _

¢) imobilul, teren intravilan, sjtyat in Mun. Craiova, Strada Eleng
Teodorini, nr. 49 (fosts Strada Bucovi, nr. 80), Jud. Dolj, identificat cu
numarul cadastral 200913 $t Inseris tn cartea funciard nr. 200013 Cra-
iova (nr. CF vechi: 29605, nr. cadastrg] vechi: 15219).

L (4) Vénzitorul declari ci a incasatdela Cumpéritor Prequl, integral, astfe]:

ST

RON (unasut:‘i§aizecisiunamiidouésutenouézecivir~

e

gulétreizecigidoilei) + TVA, in cuantum de . RON (1

ment bancar in contu] SRON;
b} suma de RON (patrumiIi'oanecincisutemiinoua‘isutenoué-
sprezecevirgulééaizecisit)ptlei) + TVA, in cuantum de . RON
(unmilionoptzecin'lii'd&Juésutedou5zecivirgulﬁgaptezeci§idoilei), astizi,
" data autentificirii prezentuly; contract, prin virament bancar in contul
o ¢onform facturii seriz

din data de emise de Vanzitor, prin
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op din datade
(5) Partile declard ¢d Pretul negociat este ferm, nu suportd modificiri ¢i inte- i
Jeg cd orice pretentie ulterioara este lovita de nulitate.

Articolul 4
Transmiterea proprietatii

(1) Transmiterea drepturilor de proprietate asupra Imobilelor, de la Vanzator
la Cumpérétor, opereaz in momentul autentifichril prezentului nscris.

(2) Cumpéritorul se subrogi in drepturile Vanzatorilui privind eventuala re-
cuperare a suprafetelor cu tithi de diferent3 intre suprafata din acte §i cea

din masuritori.
%,

(3) Vanzatorul declard ¢4 nu va solicita de la Cumparator nicio compensatie in
eventualitatea recuperdril yreunei diferente de suprafatd.

Articolul 5
Predarea Imobilelor

(1) Vanzitorul se obliga si-i predea Cumpiritoruhu Imobilele in termen de
maximum § (cinci) zile lucritoare de la data Intabuldrii drepturilor de pro-
puetate asupra acestora pe numele Cumpdritorului.

(2) In acest sens, Vinzatorul trebuie si indeplineasci urmatoarele:

a) sielibereze Imobilele de lucrurile sale; _

b) si pund Imobilele la dispozitia Cumpéritorului, impreunad cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiel;

¢) silii transmitd Cumpiritorului toate titlurile si documentele privitoare
la proprietatea sau la folosinta Imobilelot.

Articolul 6
Suportarea riscurilor

(1) P4ni in momentul predirii Imobilelor, riscul distrugerii totale sau partiale
a acestora din caz fortuit va fi suportat de citre Vanzator.

(2) Din momentul predarii Imobilelor, riscul distrugerii totale sau partiale a
Imobilelor va fi preluat de citre Cumpdrator.

(3) Cumpiratorul va suporta riscul si inainte de predare daci a fost pus i
‘ntarziere cu privire la obligatia sa de primire 2 Imobilelor.

Contractul de vinzare nr. 422/2015 Pagina -+ dir: ¢
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)

(1)

Articolul 7
v Garantia impotriva evictiunii

Vanzitorul se obligs si-1 garanteze pe Cumpiritor impotriva Evictiunilor
Provocate de cétre terti prin exercitarea unor drepturi ndscute anterior au-
tentificarii prezentului contract $i care nu i-au fost comunicate Cumpiri-
torulud, precum si impotriva Evictiunilor provenite din fapte imputabile
Vanzitorului, indiferent de momentul sdvirsirii lor.

) In sensul prezentului contract, ,Evictiune” inseamni pierderea, totali say

partiaid, a proprietitii Imobilelor ori tulburarea Cumpiritorului in exerci-
tarea atmbutelor dreptului de proprietate. ‘

Garantia impotriva viciilor ascunge ~

! Vénzdrorul se obligh si- garanteze pe Cumpdritor impotriva tuturor vicii-

lor preexistente si neaparente ale Imobilelor,

} CuEmpdrdtoru] recunoagte cd, anterior inchejeri; prezentului contract, Van-

zdtorud i-a pus la dispozitie certificatele de performanti energetici nr. 183¢
31z data de 20.04.2015 si nir. 1834 din data de 20.04.2015, ambele intocmite

auditorul energetic Teici Liviu, nr. 222 din data de 10.11.2014, Intocmit
auditor! energetic Dumitry Anda Arabela, si nr. 1014 din data de
£.03.2015, intocmit de auditorul energetic Gioads Mihai.

y

o

Articolul 9
Declaratii si garantii

Vanzicorui declard cé a dobéndit Imobilele conform urmitoarelor inscri-

siir:

a) Contracrul de \:é_nzare-cumpérare de actiuni nr. 77/1994;

b} Contrazeni de vénzare-cumpérare de actiuni nr. 146/1994;

¢) Cerificatul de atestare a dreptului de proprietate seria MO?7, nr. 0155
emis la data de 24.02.1994 de Ministeru Agriculturii si Alimentatiei;

d) Autorizatia de construire nr. 1391/03.09.2001 eliberatd de Primirig
Mun. Craiova, si procesul-verbal de receptie nr. 76 /2001;

e) Conmractul de schimb autentificat sub nr. 407/15.04.2014 de notarul pu-
blic rladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societatii Profesionale
Notariale ,.Balaci Eugen”, cu sedinl in Cralova; '

f) Actal de alipire autentificat sub nr. 642/06.06.2014 de notarul public
Mladin-Preoveasa Alina-Corina din cadrul Societitii Profesionale No-
tariale . Balaci Eugen”, cu sediul in Craiova; _

g} Actu! de dezmembrare autentificat sub nr. 819/18.07.2014 de notarul
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public “Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii Profe-
sionalé Notariale ,,Balaci Eugen”, cu sediul in Craiova;

h} inch_eierea de completare nr. 41/06.08.2014 eliberatd de notarul public
Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii Profesionale No-
tariale ,,Balaci Eugen cu sediul in Craiova;

i) Contractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 83/23 01.2015 de
notarul public Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii

" Profesionale Notariale ,,Balaci Eugen”, cu sediul in Craiova.

(2) Vanzdtorul declard cd nu se afli in niciuna din situatiile previzute de lege
care ar atrage incapacitatea sa de a vinde Imobilele, ¢ acestea nu inird in
categoria monumentelor istorice, nu fac obiectul vreunor litigii ort vreunor
proceduri administrative sau judiciare de retrocedare a proprietatii in baza
legilor speciale si nici al vreunor proceduri de'@xpropriere, cd nu r"as obiec-
tul vreunor proceduri de executare siliti sau a oricérei alte categorii de
litigit precum, dar fird a se limita la revendicare, evacuare, nzucapiune,
anulare acte de proprietate etc.

(3) De asemenea, Vanzitorul declard cid Imobilele sunt in proprietatea sa
exclusivi, cd nule-a instrdinat gi nu s-a obligat sé le instrdineze altcuiva, cd
nu le-a grevat cu sarcini ori servituti, cd nu au fost aduse ca aport la capi-
talul social al vreunei persoane juridice si ¢4 nu au fost scoase din circuitul
civil, aga cum atestd si urmadtoarele extrase de carte funciari:

a) Extrasul dé carte furiciard pentru autentificare nr. 45994,/28.04.2015, eli-
berat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA {OCPI DOLJ);

b) Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 49522/06.05.2015,
eliberat de ANCPI prin BCP1 CRAIOVA {OCPI DOLJ);

¢) Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 49969/07.05.2015,
eliberat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPI DOLJ);

d) Extrasul de carte funciari pentru autentificare nr. 49971/07.05.201s, eli-
herat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPI DOLJ).

(4) Vanzatorul declara ca are achitate Ja zi impozitele pentru Imobile, precum
si orice alte obligatii fiscale de platd, asa cum rezultd din certificatul de
atestare fiscald nr. 596010 din data de 05.05.2015, eliberat de Primdria
Mun. Craiova - Directia de impozite si taxe locale.

(5) Vinzitorul declard ci nu existd raportuzi ]urldlce de locatmne, cu tithu gra-
tuit ori cu titlu dneros, cu privire la Imobile st nici persoane care sd ocupe
Imobilele in mod abuziv.

(6) Cumpdritorul recunoaste cd Vinzitorul i-a ficut dovada achitdrii la zi a
tuturor facturilor privind utilititile Imobilelor.
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Articolu] 13
Dispoziyjj finale

Véanzator, Cumpérétor,
PAN GROUpg.s, FRATI BACRIZ S.R.L,
Ieprezentaty de:

Teprezentatj de:
Viduva Verginica

Bakri Mahmoud
Nicam ariang

Baidac Constantin

Contracty] de vinzare nr.422/201%
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LA NoTaRiapz
X T'S | PanaTomirs g Sebastian Tomitj
ST -
‘:;/_ - l\'\\ Craiova, Sy, Th. Aman, bl. g apt., Teiefon: (0251) 523 313 Licents de functionare.
i s¢. Dy ap. 5-6, Jud. Dolj, Romania E-maii: birou@tomita.ro 3405/2990/20.12.2013

fncheiere de autentificare ny. 422
Anul 2015 Luna Mgj Ziua 08

In fata mea, Sebastian Tomigs, nota, public, la sediy] biroului, g-ay pre-
Zentat:

L. Viduva Verginica, avand cnp

y dor’nicﬂiaté;in Craiova, gy,
» Jud. Dolj, identificaty prin cr
seria y eliberaty de SPCLEPp CRAIOVA, in calitate de
al consiliniy de administrar;

Presedinte
At PAN GROUP 5.4, oy sediu] sp-
cial in Cralova,

‘ » Jud. Dolj, tnmatricyjags la Repijs-
trul Comertulyj Dolj sub ny. '

_ domiciliaty in Craiova, S¢r.
» Jud, Dolj, indentiﬁcaté Prin ¢1 ge-
' CRAIOVA, in calitate de membry zj
thi PAN GroOUp S.A., cu sediul sociy]
_ Juid., Dolj, i‘nmatriculaté Ia Registry]
Comertuly; Dolj sub ny.

» domiciliat i, Craiova, Str.

y br. » eliberati de
siliulyj de administragie 4]

identificat Prin Cr geriq
itate de Membry af ¢op

, domici_l_l_a_t_fn Mun, Craiova,
jud, Dolj, identificas prin CI seriy
| nr. ' i

OVA, in calitate de asociat unije si
administrator 5 Socletdlii FRATI Bacgyy S-R.L., cu sediu] sociy] In Cra-
10va, , Jud. Dolj, Inmatricujary la Registry]
Cph’ler,tului Dolj sub nr, » avand ¢

odul unjc de inregistrare

Contractul de vinzare nyr, 422/2015
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ACTDE DEZMEMBRARE

Subsemnatul:-—n- - : e

1. FRATII BACRIZ S.R.L, cu sediul social in Municipiul Craiova, Strada - _
 Judetut Dolj, inmatricylats ia Registrul Comertului Dolj sub numarul
, avand Cod Unic de [nregistrare ., reprezentati de
administratorul BAKRI MAHMOUD. domiciliat n Municipiul Craiova,
 judetul Dolj, posesor al Carii de Identitate seria
numarul . eliberatd de SPCLEP Craiova la data de | » cod numeric
personal , conform Hotdrarii Adunarii Generale a Asociatilor Societatii Fratii
Bacriz S.R.L, numarul 3, emisa in data de 21.04.2016. e -
in calitate de propriétar, doresc sa dezmembrez terenul in suprafata de 16.535 m.p.
din actele de proprietate si 14.733 m.p-din masuratori, situat in intravilanu| Municipiui
Craiova, Calea Bucuresti, numarul 11 7-117A, fost numsr 175, fost 115, judetul Dolj.-----
' Imaobilut care se dezmembreazs a fost dobandit de proprietar prin cumparare, conform
Contractului de Vanzare autentificat sub numarul 422, din data de 08.05.2015, emis de NP

Sebastian Tomita. : : T -
| Terenul are numar cadastral 219579 si este intabulat in Cartea Flinciara numarul
219579 a localitatii Craiova, conform Incheierii eliberata de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imabiliara Craiova, - : . - _ e .
~ Acest teren se dezmembreaza in 2 (doud) loturi, conform Referatuiui de admitere
(dezmembrare imobil) emis de Bifoul de Cadastry $i Publicitate Imobiliard Craiova, dupa cum

urmeazs : -~ - : et e . -
Lotul nr. 1 - care cuprinde corpul 1 de proprietate se compune din teren intravilan

in suprafatd de 6.000 metri patrafi din actele de proprietate si din masuratori, numir

cadastral 225682, avand ca vecinatai; e

- 1a nord: Numar cadastral 8323; =

~la est : Lotul numarul 255~ mme s

- la sud: 51481-2014-Caiea Bucuresti, numdrul 115-115A-alipire;

- la vest : Numar cadastral 14312;-~-n. S—— -
Lotul nr. 2 - care cuprinde corpul 2 de proprietate se compune din teren intravilan

in suprafati de 8.733 metri patrati din actele de proprietate si din masuratori, cu numar

cadastral 225683 avand ca vecinatati: ' —

- la nord: Numér cadastral 8323

- la est : REGIONALA CF CRAIOVA..-

- la sud 66616715.10.2010--Calea Bucuresti,  tronson--redep.25.10.2010-

redep.28.10.2010:

- la vest : 51481-2014-Calea Bucuresti, numarul 115-115A-alipire;- --

Terenul nu este ipotecat sau grevat de alte sarcini, conform Extrasului de Carte

Funciard pentru Autentificare numirul 56265 eliberat la data de 21.04.2016 de Oficiul
de Cadastru gi Publicitate imobiliara Dolj - Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliara
Craiova si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolu instantelor judecatoresti, -o - ee-mre-r.
SEMNATURA
FRATI BACRIZ S.R.L
Reprezentat prin

$.8. BAKRI MAHMOUD




Uniunea Nationald a Notarllor Publici
Societatea Profesionala Notariala Balaci Eugen
Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 13A, etaj, jud. Dolj
Licentd de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0722.563.293

INCHEIERE DE AUVTENTIFICARE Nr. 398
Anul 2016, funa Aprilie, ziua 27

in faia mea, Mladin- Preoteasa Alina-Corina, Jotar public, la sediul biroului s-au

prezentat: =
' 1. BAKRI MAHMOUD, domlcmat in Mumcupiul Craiova, |
, judetul Dolj, posesor al Cartii de Identitate seria

Rumaru , eliberatd de SPCLEP Craiova la data de , cod numeric personal

', in calitate de administrator pentru FRATII BACRIZ S.R.L, cu sediu
social in Municipiul Craiova, judetul Dolj,
inmatriculata la Registrul Comertulm Dolj sub numarul , avand Cod Unic

de Inreglstrare
in calitate de proprletar : S —— rin bt

care, dupd citirea actului, a fost intrebat daca a inteles continutut acestuia si daca cele
cuprinse exprima vointa sa, a declarat ca este de acord cu continutul lui, cu consecintele
juridice si faptice ale acestu:a a consm;lt Ia autentlflcarea prezentulul inscris si a semnat
unicul exemplar.
Constatandu-se mdepllnlte toate condiiile de fond si forma ale Actulur de
dezmermbrare, in tefeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, republlcata ---------
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. : -

S-a perceput onorariul Tn sumé de lei+TVA in suma de lei achltat cu bon
fiscal.

ntabularea dezmembrarn in Cartea Funciara este in suma de Ieu achitat cu
chitante.-

NOTAR PUBLIC
S.5. MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de Mladin-Preoteasa Alina-Corina,
Notar Public, astizi, data autentlflcaru actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul

NOTAR PUBLIC
MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA

M



Subscnsa.. .
1. 8.C. FRATII BACRIZ S R.L ci.g sétiu'ﬂ soc;al in Municlpiul Cralova Strada -
, numanl ,Jud_‘j ; Jb“ j ; 'hﬁia*tﬂtapﬂ ”tﬁ‘l‘a"’ﬁ?ﬁi‘stml Corerfului Dolj sub numrul
R - 1 ﬁﬂ Unic d“é nregiatr _ , reprezenfati de
.admmistfatarul Bﬂﬁﬂla MA‘H ﬁ?ﬁs catafean, roman. . damlciﬁal in Municipiul Craiova,
judel Dolj, posesor al Catii
de dentitste seria numarul . ellberaté de SPGLEP Craiova la data de
. dcodénuiieric peiSoiEh: Lyt R 48T Adunaril Generale
a Asocjatilor Societatii Fratil ga@_ﬁ SR, L numarui.08 emlsa in data de 17 [08,2016.—
h califate deé’ propﬁéta“r SA6F 'sms‘ﬂ‘ﬁhpe"gé’i]’l rele suprafete de teren:—
- LOTUL NR. 1 — terenul Intfavilan in ,suprafaﬁ de 6.734 m.p. din actele de

' i‘iprﬁprr_e‘tai.’e rsiﬁ 006 m.p dinemawmtaﬁ ﬁituat‘m‘ﬂﬂﬁioibiui Cra‘iWa,!flaﬁ Bucumstl nr.

inscRsTh @aﬁt&ﬁ'Fﬁncﬂara nuﬁfa’l"ul ‘2&25632 a‘lbisﬁlitafxff Statovdy aif»ﬁii’ ¢ ’ﬁulflir cadastr&l
- 225682; ﬁéﬁﬁhdif ‘cohferm:Conlractilol de vanzare o mpalﬁré aﬂtéh'ﬁﬂ&a‘t Isml:w ]‘iuﬁ'iﬁ’rul 422
- din ﬁata 06 08:05.2095 de Notar Pliblie Fonit ‘Sehaskian Dot tuiinge
et Tefenghvid st ipoteBatisai-grevat de'ahe’ sateini, cﬁh’f@ﬁh -‘Eﬂd_’“aﬂlliﬂ de Carte
Funciard-péntri-antentifidare-numanil 104082 e"libﬁﬁﬂa‘x’da‘ta de 12aﬁ'si‘2_,6_’_ﬂl3:ab*0ﬂciul

de Cadastfis gl Pulsiicitats Imobifians.Dal) - Birbil'de Cadastu 'y Publ

Crafova §i fiyface: obiectul viguhdilitigiu®afiat pe folu) fisg _67 jid
- LOTOL NR: 2 - téretiil intravilan in supiatals s

propiiétate 1919 mi.p: din niaSukator; SifudtTh MURISIBIIT ,k.._,.,f“_,-"%ﬁ’lPBucurasH, nr.

TM7AITA, fost nr. 175; juﬂietul Doljs “avand* catégoria d %ﬁ?ﬂﬁ&ﬂ'ﬁﬂmdﬁ%ﬂucﬁh

insér's in Cartea Funeidrantimardl 226238 4 localt-Grs

226233, dobandit coiifogn Cortedctului de vanzare cumpaiais'd I’:lfetn-

din data de 08. 05,2045 de Notai Pablic Torita Seb‘asﬁaﬁ Dt .
Tarshul il sta’ 1petécat saly gi'evat a!te _sardin“i cdhforn"i j hsu’lul"‘de Carte

Funciard pentrd autentificare n Higrul 104985 Slibrse1y dhtﬂ“ﬂé 12.08.2616 de Oficiul

de Cadastiusi Publicitaté Tmobifia Dolj - Bitolit de-Cada St s sPu‘B‘lib‘ftate Imoblliaré

Craiova $f nufack obisctul Vraung _Ilﬁglﬁ ‘aflat peroluFinstanteliotjiit
Aceste suprafe;e_.w terefi *cﬂlialfe formeazd un corp comun de proprletate care are o

supratata tofald de-7:765 metn pafratlwdm‘ attéledé proprietate i 6.919 m.p. din mésyritor,

pentru care s-asalocat iumar cadastral 226516, conform: Reférafuliridexadimitere (alipire

imobile) inrégistrat- la - Oficiul de - Cadastu -si Pubilicitate -Imiobiliard. Dolj sub: mumirul

103675/00.08. 2016 S!tliat Iri"Mumc:mu[ Cra:ova Cal Bucurestl nr. 117—117A fost nr. 1?5

judetul Biolj.:+ i

Tehnoredactat in 1 (unu) exemplar ongmal Ia Biroul Notarulu: Publlc Mladin-»

Preoteasa Alina-Corma dln MUnICIpIUI Craiova, strada Romania Mum;ltoare numaful 13A,

judetu) Dolj.— .- . - - - —
Semnétura;

8.C. FRA«'[{] BACRIZ S.R.L.

-piin m‘hrstrator ;o

8.8 BAKR} MAHMOUD

A -¢-E .,‘-“-'-'—
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- Totefon

111 faja. mea Mladln—PMfa‘teasa Ahnar(}orlna :biaﬁar F'ubiir,", Ia sedm!«ibir@l.ﬂu! 5-a
o o) :ﬂ.,la —'3"'7"""5‘"“{""_"""'""‘"'
miciliat; ‘imshdmm&!mm Braiovag;
- . owmgrek  bloe | _pivdetul-Boli-desesorsab@aii o
. ldentitate seria numérgtk i eliberati.de SF'GLEF Craloya la: data:de e
-0d numenis: ‘persanal , in-calitate; };-'a_dl!}iﬂisy‘sﬂtﬁf\gﬂl S.C. FRATII
{ : ¢, eu sediul seeialin, Municipml Gmiavas
; Thmatrieulatd laR Registnt D@menuluxﬂl@u wm'ﬂyg@ggmh
avand Cgell Umc ‘de anﬁglstrare ey - CORTO R Hmtg;:?ﬂh Aﬂun i @énerale a
Asac:at‘lor Soe.ietatn Fra P,__;-riz S ﬁ L numarul 06 emisa in daﬁa da 451 8.2016-——-——-
~ carg, dupd citirea actulii; a fost Intrebat daca.a Qtejeg comtinutul agestula si daca
cele cuprinse exprima; vointa, sa, .a- deglarat ea gste., de- -ﬁ@org oy, continutiyl i, cu
oF le e si faptice. ale acestu;a,% cons;mt]Lla autentn“" 2 'Jaltu!u{ Inscrrs si

‘arezg ep

. l :
Constatandu.se ﬁidep
- temeiul atigolului 12 lltera bdin Legy
SE BEGLARA AUT NTIC: BRE; INSER|
S-a perceput ongrariyl: de 500 Ier-. TVA| in. t_u" di
Intabularea. alipirit in Cartea Funmara este ins ma 8 3 ¥ —

REO Efﬁ&*AﬂHMA—B@RiNA

F’rezentul duplicat’ s=a ‘intecnit 4, exemplare GEﬂNIaEEm-ﬁ’reeteasa ~AlinasGorina,
Notar Public; astszl! data autenﬁ‘r" iedrii actului:siate aceea?%ﬁa%r@bant& ea o*nglmadui ——

. NoTaR j JBIC
-~ MLADI N“PR EOTEASALTIN
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DUPLICAT]

CONTRACT DE VANZARE

¥

Intre subscrisele: o | N o
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social in Muhicipitil Craiova, 5tr.
- , Judet Dalj, CUI°  nregistrats la Registrul- Comeifuiui
sub nr. .+ feprezentatd legal prin asociat. si’ administrator BAKR/

MAHMOUD, CNP * ., ou- domigifiul in mun. Craiova, _
- = - jud. Dolj, imputetnicitin baza Hotararii AGA nr. 1008/18:41:2016
in caljtate de-vgnzitoare -
Societatea AGROBUT PREST'SR.L., ¢u sediul in comtina Motatei,:

 Judet Dolj, avarid numar de ordine in Registrul Comertulii: ;
atribuit in data de §icod unic de inregistrare: T atribuit indata:de .
gy - Teprezentata legal prin asociat si administrator STANCL MIKAT BOBDAN,
CNP . eudomicilil in comiuna Perisor, o

» judetul Dolj, imputérnicit tn baza hotérarii a AGA nr. 35 din'data de 16.11 2016

in cafitate de cumpiériitoare; _ S
avand in vedere urmistoarele: N | o

1. Tritre Societatea FRATH BACRIZ S.R.L., in calitate de promitentéd vanzatoare
$i Societatea AGROBUT PREST S;R.L., in calitate ‘de promitents cumpiritosre a
intervenit Promisiunea bilaterdls de vanzare cumpdrare autentificatd sub nr. 522 fadata
de 23.03.2016 de BIN-Ofelia Dréigancea, ou-sedilil in Craiova, avand ca obiect cofa
parte de 112 din terenul intravilanin Suprafaté-de 6.000 mp parte ‘intriin total ds
16.535 mp din actele de propristate, respectiv 14.733 mp din masuratori si
de nord a proprietatii din mun, Craiova, Calea Bucuresti . 117-117A; fo.
fost nr. 115, jud. Dolj, identificat cu ar. cadastral 279579, inscris in Cartea Fun
nr. 219579 a localitafii Craiova, prétil de vanzaié fiind stabilit 1a suma de J80E
+ TVA, adicé suma de 840.000 Euro (optsutepatrizecimii Euro) + TVA;

2. Tn uima operatiunilor siiccesive de dezmermbrari si alipire, in baza Actului de
dezmembsare autentificat sub nr. 398 la data de 27.04.2016 de Societatea Profesionals
Notariala Balaci Eugen, notar public Miadin-Preoteasa Alina-Corina cu sediul in Craiova,
Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1380 la data de 01 07.2016-de’BIN Z&voi
Aurelian Paul, cu sediul in Craiova si Actului de alipire autentificat sub nr. 902:a data de
18.08.2016 de Societatea Profesionald Notariald Balaci Eugen, notar public Miadin-
Preoteasa Alina-Corina cu sediulin Craiova, terenul Intra\iilan.?n-s"uprafaﬁ'étléisigﬂ'o
mp din care s-a promis a se vinde cota parte de 1/2 a devenit teren intravilan, situat
In mun, Craiova, str. Sararilor, nr. 29A (fostd Calea Bucuresti nr. 117-117A), Jud.
Dolj, in suprafatd de 7.765'mp din actele-de proprietate si 6.919 mp din mésisrdtor,
identificat cu nr. cadastral 226516, inscris in Cartea Funciard nr. 226516 a localitstii

Aty
-

ard

o/mp

Craiova, rezuitand o diferenti de suprafatd 1ny:plus de 919 mp din mésurdtori;
3. Intentia pértilor contractante-dé finalizare a tranzactiei de vanzare in aceste
condifii cu recalcularea pretului raportat fa. suprafata rezultatd din ‘miasurétorile -
cadastrale, menfinandu-se pretul de 280 Euro/mp + TVA, adicd cu majorérea-pretului:cy
suma de 128.000 Euro (unas'utédoQ?‘eflzecig_i_ciptmii;.Euro) + TVA corespunzitor diferentei
de suprafatd de 919 mp din masurdtor, |

4. Tn-conformitate cu art. 331 alin, {2), litéra g) din Codul fiscal, prezenta operatiune
de livrare de bunuri este operafiune pentru care se aplics taxarea inversé.,

a infervenit prezentul contract de vanzare in uimatoarele condifii:



Subscrisa Societatéa FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd legal prin BAKR!

MAHMOUD vand Societitii. AGROBUT PREST S.R.L., reprezentatd legal prin
STANCU MIHAI'BOGDAN, cota parte de 1/2 (reprezentand suprafata indiviz4 3.459,50
mp) din terepul intravilan, propristatea societatii, situat in mun. Cralova, str, Sérarilor,
nr. 29A (fosta Calea Bucuresti nr. 117-117A), jud. Dolj, Zona A, in suprafats de7:766
mp din actele de proprietate gi 6.919 mp din mésurdtori, identificat cu nr, cadastral
226518, inscris in Cartea Funciara nr. 226516 a localiiafii-Craiova. =~
Terenul din care se instréineazé cota parte de 1/2, provine din alipirea parcelelor
cu suprafatele de 6.734 mp din actele de propristate si 6.000 mp din masurétori si
respectiv 1.031 mp din actele de proprietate i 919 mp dih rigsuratori, identificate cunr.
cadastrale 225682 si respectiv 226233 in baza Actulti de alipire autentificat-sub nr. 902
la data de 18.08.2016 de Societatea Profesionald Notariald Balaci Eugen, notar public

3

Miadin-Preoteasa Alina-Coriria cu sediulin CraiéVa. Paresla cu suprafata de 6

din actele de proprietate:si 6.000 mp din maisuritori, idetitificats cu nr, cadastral 225682

provine din dezmembrarea imobiluluj cu $uprafata de 16.535 nip din actelé de'proprietate
i 14,733 mp din m3suritord, identificat et nr. cadastral 219579, i baza Apt §
A\ Hezmembrare autentificat sub nr. 398 la data dé 27.04.2016 de Societatea Prof :
Nptariald Balaci Eugen, notar public Mladin-Precteasa Alina-Corina cu'seditlin Craiova.
Jarcela ¢u suprafata de 1.031 mp din actele de proprietate si 919 mp din mastirstori,
dentificatd cu nr. cadastral 226233 provine din dézmembrarea terenului cu suiprafata de
8.733 mp din actele de proprigtate si din masursitor, identificat cu nr. cadastral 225683,
in baza Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1380 ia data de 01.07.2616 de B

N
Zavoi Aurelian Paul, cu sediul in Craiova, care la randul s5u provine din dezmeribrarea
imobilului cu suprafata de 16.535 mp din actele de propristate si 14.733 mip din
masuratori, identificat cu nr. cadastral 219579, In baza Actului de dezmemibrare
autentificat sub nr. 398 la data de 27.04.2016 de Societatea Profesionald Notarials
Balag¢i Eugen, notar public M'Iadin—Preoteaga A_I_ina-Co_l"-ina cu sediul in Craiova. Imebilul
cu suprafata de 16.535 mp din actele de proprietate si 14.733 mp din masuratori,
identificat cu nr. cadastral 219579 a fost dobandit de subscrisa, societate vanzdtoare,
prin cumpdérare in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 422 la data de
08.05.2015 de Societatea Profesionald Notariali Dana Tomitd & Sebastian Tomit, notar
public Sebastian Tomita cu sediul in Craiova. :

Pretul stabilit de noi partile contractante este de 968.660 Euro (nouisutegaizeci
sioptmiisasesutesaizeci Euro), eéchivalentu! a 4.377.859 Jei (patrumilioane
treisutesaptezecisisaptemiioptsutecincizecisinous lei), calculat la cursul BNR din
data de 18.11.2016, de 1 Euro = 4,5195 [ei. -

Pretul se achitd fn echivalent lei la eursul BNR din data facturarii finale, prin
virament bancar in contul curent avand IBAN. RO22BACX0000004544761 000 deschis
pe numele societdtii vanzitoare, FRATI BACRIZ S.R.L. la UniCredit Bapk S.A.
Sucursala Craiova, in baza facturii nr. 13968 din data de 48:11.2016,

Prezenta operatiune de livrare de bunuri este operafiurié pentiu care se
aplicd taxarea inversa in coriformitate cu art. 331 alin, (2), litera g) din Codulfiscal.

Din pretul de vanzare, subscrisa, societate vAnzatoare, FRATII BACRIZ'S.R.L.
am incasat pand azi, data autentificarii prezentului contract, de la Socletatea
cumpératoaré, AGROBUT PREST S.R.L. suria totala de 1.879.974 (unmilionioptsute

§aptezeciginoudmiinoudsutesaptezecisipatris lef); astfel: - |

- ladata de 24.03.2016, suma de 536.328 lef (cincisutetreizécisisasemiitieisiste
doudzecigioptlei); | |

- ladata de 22.04.2016, suma de 450.000 lei (patrusutecinzécimii lei),

- ladata de 25.04.2016, suma de 357.372 lei (treisutecincizecisisaptemiitreistite
saptezecisgidoi lei), .




- ladata de 03.08.2016, suma.de 268.200 !ei‘(douéé'ut@aizééigiopﬁﬁﬁﬂb‘ﬁﬁsﬁié '
lei), o : o -
- ladata de 24.08.2016, suma de 100.000 lei (uriasutamii jel),
) - ladata de 31.08.2016, suma de 100.000 te1 (unasutamiilei) L

- ladatade 12.09.2016, suma de 68.074 le (saizecisioptmiisaptezecisipatry le).

$i azi, data auténtifichsii prezentului contract, am incasat suma -de 1.200.000 lei
(unmilondoudsufomitte), 0 T EIEEE LA

Restul de pret in suma de 71:.297.885 fei (Hpmfliondguéf;s;ut_qng;é"zgé&i" aptemil
optsuteoptzecigicinci fei), subscrisa, societate vanzitoare, FRATII BAGH »
urmeaz3 sl incagez de la societatea cumpidritoare, AG ROBUTPREST SiRiL. o8
tarziu la data de 20 decembrie 2016. i e CL

Eu, socictatea vanzitoare, FRATIl - BACRIZ S.RL. deglar cfi.-am luat

v

ma oblig, totodata, a da cumparatoarel, la incas
‘claratie autenticd de ncasare integrald a pretului si acord
vadieréa ipotecii légale din Cartea Funciaré nr. 226516 a localitétii Cs -
De asemenéa, sybscrisa, sogigtatea vanzitoare FRATII “BACRI RL.,
-\reprezentatd legal prin BAKR! MAMMC eclar n mod expres, c Societatea
AGROBUT PREST S.R.L,, I calitate: de cumpirdtoare, i-a executat obligafia de plata
a sumei de 3.079:974 lei (i're‘irii_'iliaa'nesapiezééigihwih‘liinouﬁsut'es:;faﬁ_ipt’_’e:_ eclgipatruy
> e} din preful de vénzare, prezentul contract reprezentand chitariti liberatorie, peritrii
Cumpdratoare pentru execiitarea _Obligafiei. de platdi a sumei de 3.079.974 lei
{treimilioanesa pt'ez__eci_s.ino'u.-?\_m'ii‘n_oi_lé.stlte'$apt'ezeci§ipatru lel) din pretul-de vanzare.

. Subscrisa, societatea vanzatoare FRATI'BACRIZ S.R.L., reprezentatd legal:prin
BAKRI MAHMOUD, declar in mod expres, sub sanctiunile prevazute de aft. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii ¢4 pentru terenul din care se Instréingaza cota parte de

172, ce formeaza obiectul prezentulyi contract, sint achitate toate obligatiile de .plats

Inregistrat fiscal imobilul ce face obiectul prezentului contract si subscrisa ca si
contribuabil nu am obfigatii fiscale restante, obligatii fiscale séadente $i neachitate si nici
¢ . creante bugetare, dupa cum rezultd din' certificatul de atestare fiscald peritru
Persoane juridice nr, 786032/07.11.2016 eliberat de Primatia mun. Craiova - Directia
Impozite si Taxe Locaie. _ _

Totodat4, subscrisa, societatea vanzitoare FRATII BACRIZS.R.L., reprézentats
legal prin BAKR/ MAHMOUD, dedlar ci terenul din care se instrdineaza cota parté de
12, nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea - aftor
peérsoane, dupd cum rezulti din extrasul de Carte Funciar pentru autentificare nr,
149646 din data de 15.11.2016, eliberat de OGP Dolj - Biroul de cadastru $i publiitate
imobiliara Craiova, o _ - e

De aseménea, subscrisa,” societatea vanzitoare FRATII BACRIZ S:R.L.,
réprezentatsa legal prin BAKR] MAHMOUD, sub aceleasi sanctiuni declar-63 f 2nul, din
care cota parte de 1/2 formeazs obiectil prezentuiu contract de vanza
proprictatea societatii, fara sa fi trecut in proprietatea statului in baza vreunui act
normatv, nu a lesit din circuitul civil, nu face obiectul niciunui contract de
locatiune/arendare say cedare a folosinfel cu titlu gratuit, c& arterior autentificérii
prezentului contract nu am instrainat-o in.nici un mod altor persoane fizice-sajuridice,
prin act sub semnétur privatd sau autentic si nu am Incheiat conventii preliminare cu

terle persoane, nu face obiectul niciunui litigiu privind dreptul de proprietate'-.;?igupra

X



terenului nici de drept nici de fapt, urmdiriri silite; §i nu face sau a fécut oblectul vreunei
revendicdri sau cereri de resfituire Th natura in baza legilor propnetétu

Transmiterea dreptului de proprletate asupra coten pam de 1/2 din teten, se face
citre societatea cumpiratoare cu incepere de azi, data autentificarii actitlui, !

Predarea cotei parli de 1/2 din teren, adlcé punerea ei la dlspoz'tla societatii
cumpérétoare, ?mpreuné cu.tot ceea ce este necesar pentru exercitarea’ liberd si
neingraditd a. posesiei, pe care mé oblig si 1l eliberez de toate bunurile moblle ale
subscrisei vanzatoare, in condltule art. 1685 si urmétoarele din codil civil
incepand de ‘azi, data auteritificarii prezentulw contract. Sacietatea cum AL  ar
obligatia de a verifi ca staréa in care se a3 bunul imobil 1a momeantul preédani pentiu
descoperi vigiile aparente, pe care subscnsa socnetate vanzatoare am obllgaﬂa sa le
remedleze de mdata precum §| eventua!ele vucn ascunse :

cumparatoare centra ewctlunu totale sau partfale in condﬂ;iile art. 1695'. _si_ urm. dln codul
civil gi lmpotnva viciilor terenthui in conditiile art; 1707 - art, 1714 din codul civil. -

Riscul pieirii. bunulw este transferat socretétu cumpérétoare ihoepand de- az: data
autentifi carij contractului -

Subscrisa Societatea AGROBUT PREST SRL., reprezentatd legal prin
STANCU MIHAI BOGDAN, intéleg s& cumpér de la Socletatea FRAT-H BACRIZS.RL,,
reprezentati legal prin BAKRI MAHMOUD, cota parte de 1/2 (reprezenténd suprafata
indivizd 3.459,50 mp) din terenul/ intravilan mai sus aratat la pretul si In conditiile
prevézute in prezentul contract cu al carui continut ma declar de acord.

Subscrisa Societatea AGROBUT PREST S.R.L., reprezentats Iegal prin
STANCU MiIHAI BOGDAN declar ¢i am luat la cunostunta de situatia de drept si de fapt
a terenului din caré cumpdr cota parte de 1/2, stiu ca acesta a fost dob&ndit de citre
socletatea vanzitoare in conditiile ar3tate mai sus, ¢4 terenul no este grevat de sarcini,
nu a iegit din circuitul civil si nu a trecut in propriétatea statului in baza vreunui act
normativ, mteiegand s4 dobandesc cota parte de 1/2 din acesta f4fa ca pnn aceasta sd
eliberez societatéa vanzitoare de garanfia datoratd contra evicfiunii ¢i a 'viciilor.
Totodats, declar ¢a ma oblig s& verific starea in care se afl4 bunul imobil la momentul
preddrii pentry a descopert viciile aparente pe care societatea vénzétoare are-obligatia
sd le remedieze de Tndatd, precum si eventualele vicii- ascunge.

De asemenea, subscrisa Societatea AGROBUT PREST S.R.L., reprezentats
legal prin STANCU MIHA/ BOGDAN declar c& am luat cunosﬂnté de prevedenle art. 466,
alin. 2 Cod Fiscal care prevede obligatia dobanditorului s& depund o noud declaratie de
impunere la organul fiscal local Tn & carui raza teritoriala de competenta se afla terenul,
in termen de 30 de zile de la data dobandirii si faptul c4 dobanditorul datoreazé impozit
pe imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor dobAndirii.

Noi, partile contractante, declaram in mod expres, sub sanctiunlle prevézute de
art. 326 Cod Penal prlvmd falsul Tn declaratii, c& preful declarat in prezentul confract este
real si am luat cunostint3 de prevederile art. 9, lit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la
evaziunea fiscald, de dispozitiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr. 23/2005 pnvmd prevenirea
si sanctionarea spa}ém banilor, jar subscrisa, Societatea AGROBUT PREST SiR.L.,
reprezentatid legal prin STANCU MIHA! BOGDAN in calitate de cumpéréteare détlar ca
suma reprezentand pretul vanzérii nu provine din actlum 1I|c:|te sau care inGalca aceste
legi.

Subscrisa, societatea vanzatoare FRATII BACRIZ S.R. L. reprezentaté legal prm
BAKRI MAHMOUD, declar in mod expres ci ‘sunt de acord éu mtabularea dreptului
proprietate asupra cotei parti de 1/2 din terenul mai sus descris, in favoared societétu
cumparatoare AGROBUT PREST S.R.L. si noi, pariile contractante, auteriz&m notarul
public s3 mdephneascé formalititile de publicitate imobiliard privind prezentul contract.




—

/

Noi, partile contractante declardm c& ne expfimam in mod liber si neviciat acordul
de a contracta, cu intentia de a fi obligate conform pr'eVederiIor_prezentq!_ui confract in
integralitatea sa $i semn@m prezentul contract cu intentia depling gi liber de a dob&ndi

toate drepturile si obligatiile prevézute in acesta, ‘pe care le considerdm.echitabile,

i, partile contr e | c& am primit informatiile ‘necesare pentru
incheierea 1n depling eunogtin{d de cauzs a prezentului contract in forma tn eary 1cesta
a fost redactat, cd dispunem de experienta gi de cunostintele Necesdre peritria infelege
Prevederile prezentului contract si Intelegem s§ incheiem prezentul contract in depling
cunostins de cauza, o o
Noi, parfile contractante, declaiim In mod expres ci toate §i oricare din
14 v o prevederile prezéntului act au fost negociafe si acceptate de noi, parfife confractante; e
= \(dm citit personal ‘contintitul prezentului act, am Infelés confinutal s&usi consecingele

Mildice pe eare le produice i ne dsumém nntregime declaraljile cuprinse in acesta,

&) Lucriirle de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, petrivit
isppaitiilor Legii ne.7/1 .. e o
v pS b/ Chéltuielile: oeazionate de incheierea prezeritdftii contract ‘sunt ‘suppriate de
L-‘%—f,‘? sbtietatea cumpéistoare si au fost calculate la valoarea de 968.660 Euro:(nougsute
--—--*'§aizegi$i"opﬂﬂ‘:‘i$asgsu'té$a‘i_;ﬁ¢i' Euro); echivalentut a 4.377.859 lei (pacmilroane

:- treisutégaptezebis‘fgaptemi’optsﬂtgriin_cizeei;lﬂbua“ 1ei), calculat la cursul BNR din
data d3e 18.11.2016, de 1 Euro = 4,5195 lei, _
 Telinoredactat la data de 18 risiembrie 2016 la sediul Societitii Profesionaie
Notariale ,,BNP Ciovics Gheorghe” — notar public Laura ‘DIACONU, din inun,
Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., Societatea AGROBUTPREST S.R.L.,
reprezentats legal prin feprezentatd legal prin’
BAKRI'MAHMOUD STANCU MIHAIBOGDAN
L.S./8.8. L.S.78.8.




ROMAMIA .
Uniunea Nationalé a Notariler Publici _

Societatea Profesionali Notariala ,BNP CIOVICA GHEORGHE”
Notar Public Laura DIACONU =~ '
Licenia de functionare nr. 4/3224/07.01:2014 '
Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 217

Anul-2016, luna nojembrie, ziua 18

in fata mea, Laura DIACONU, natar public, fa sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-ad prezentat- :

BAKRI MAHMOUD, CNP = . cu domiciliul in mun. Craiova;

... .. 7, jud. Dol identificat cu Cl, seria _  nr. .
wemr crmee o ooe . ) €lib, de SPCLEP Craiova, valabili pand i@ —.--.—-.J, n calitate de
eprezentant legal, imputernicit n baza Hotardri AGA nr. 1008/18.11.2016 , pentru

N Spcietatea FRATHI BACRIZ S:RiL.; gu sediul social in Municipiul Craiova, .. _ ..

, Judet Delj, CUI inregistrata la Registrul Comertului sub r.

/ in calitate de vénzétoare
STANCU MIHAI BOGDAN, CNP . _ _cu domiciliul Tn comuna Perigor,
T ) _ ~, judetul Dolj, id. cu Clseria nr. emisade
' SPCLEP Perisorladatade! 7, valabild pani la data de - .._.._.. i, Tn calitate de

reprezentant legal, imputernicit in baza Hotdrarii AGA nr. 35 din data de 16.11,2016 , pentru
Societatea AGROBUT PREST S:R.L., cu sediul in comuna Motatei, { L.
Judet Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului: atribuit in
datade _. si cod unic de inregistrare: atribuit in data de
in calitate de cumpdrdtoare
care, dupa ce au citit personal actul, au declarat c3 i-au infeles continutul, cé cele

cuprinse in act reprezinté voin{a lor, au consimiit la autentificarea prezentului Tnscris §i au
semnat unicul exemplar, precum gi cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nofarilor publici si a activitafii notasiate nr. 36/1995,
republicats, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCPL in sumé de 21.889 lei, cu chitanta nr. 0290039/2016
S-a3 fncasat onorariul in suma de 20.680 lei, cu chitanta nr. OP/2016

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
L.S./S.S.

tocmit Tn 11 exemplare, de Laura DIACONU, notar public,
ui, are aceeasi fortd probantd ca originalul $i constituie titlu

" Prezentul duplicat s-a
astiizi, data autentificarii a_
executoriu in conditiile legiis
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MUNICIPIUL crAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIYLU) CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 3141 din 22/08/2016

Ca urmare a cererii adresate de: S.C.FRATII BACRIZ S.R.L.

Co cu domicifiul in jud.
Dolj Municipiul Craiova

nr.
inregisirata ia rr. 138526 din  22/08/2016
CERTIFIC:&:
Imobilul situat la adresa: ‘Calea Bucuresti nr.117-117A

figureaza in Nomenclatorul Straziler Munfcipfufui Craiova la adresa:
; Strada Sérarilor nr. 20A

(fostd Calea Bucuresti nr.175, fosts strada Sérarilor nr.288)

ALIPIRE: Lotul nr.1 din acte si 6000mp din masuritori} + Lotul ne.2(1031mp din acte

§i 919mp din masuritori);

TQ GRF Rp‘ﬁf_aﬁ totald de 7765mp din acte $i 6919mp din masuritori cu nr.cd.226546,
NV Gt )
et Sef, q‘C}. " Serviciul Urbanism si Nomenclatura
Ga rieﬁmmﬁ,ﬂm&j .3 Urbana, Intocmit,
=l =27 ’ Stela Mihaela Ene
‘&J‘ )

expert Cristinela Lav')'a Cimpeanu

e

Achitattaxa de: 10 lei cu chitanta nr.: @5.7(:;{-:099 dn 92 of RaiC

Nota: Prezentu! certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03 ver03
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F‘U Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliara DOL)

S Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cralova
MJ‘J . Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Micolaescu Plopsor nr.4, cod pestal 200733, Tel.0251414286
R Fax.0251418018

. PROCES VERBAL DE RECEPTIE 166 / 2017
intocmnit astdzi, 28/02/2017, privind lucrarea 21865 din 21/02/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 182406 din 28/12/2016

L. Beneficiar: SC.FRATIlI BACRIZ.SRL

2. Executant: Nemesu Luigi-Nicusor

3, Denumirea lucrarilor receptionate: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+ 11E CU PARCARE LA PARTER

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliard DOL) conform avizuful de incepere a lucrériler:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
Aviz nr. 28.12.2016 act administrativ OCPI DOLJ - .
Certlflcat | 07.11.2016 act administrativ Primarla Municipiului - -

Asa cum sunt atasate 1a cerere. 2

5. Concluzij:
Pentrul procesul verbal 166 au fost receptionate 1 propuneri:
%! inurma verificarii documentatiel topografice, au rezultat urmdatoarele:

- planul de situatie este intocmit in sistemul de projectie .stereografic 19707, mijloacele
de masurare folasite, aslgura efectuvarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare, in
urma determinaril coardonatelar punctelor radiate s-au calculat suprafetele parcelelor de teran si celelalta
elemente prevazute in tema
. a fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale.

Conform bazei de date si mesajului din aplicatia de lucru "eterra3”, rezulta ca terenul in suprafata de
31791lmp. care face obiectul prezentei documentatii se suprapune cu imobilele cu numerele cadastrale
226516,200654,226234,218859,219578 si 204001;

6. Frori topologice faia de alie entitati spatiale:

[ \dentificator| Tip eroara | Mesaj suprapunere
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declarati Admisa

Documentufscantine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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]
Mrrurled INEMESU LIHE] MCUSOR EDARA FLAR |
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ANCPI * oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
TR Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 107452 7 19-08-2016
INCHEIERE Nr. 107452

,

Registrator: Ravirnr-Carmen-aling- Asistent: Dumitrescu Septimius
Asupra cererii introduse de SC.FRATII BACRIZ.5RL domiciliat in - privind

Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza: .

-Act Notarial nr.002/18.08.2016/18-08-2016 emis de Mladin Preoteasa Alina Corina

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:

-Chitanta externa nr.256888/18-08-2016 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

R DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobiiul cu nr. cadastral 226233, inscris in cartea funciara 226233 UAT Craiova avand
proprietarii: SC FRATH BACRIZ SRL in cota de 1/1 de sub B.4, ;

- imobilul cu nr. cadastral 225682, inscris in cartea funciara 225682 UAT Craiova avand
proprietarii: SC FRATII BACRIZ SRL in cota de 1/1 de sub B.3, ;

- Se sisteaza cartea funciara 225682 a imobilului cu numarul cadastral 225682/Cratova ca urmare
a alipirii acestuia. asupra A.1,A.1 sub B.6 din cartea funciara 225682 UAT Craiova;

- Se infiinteaza cf. 226516 a imobilului cu nr. cad. /Craiova ca urmare a alipirii urmatoarelor 2
imobile:

~- nr.cad.225682\cf.225682;

~- nr.cad.226233\cf.226233,

asupra A.1,A.1 sub B.1 din cartea funciara 226516 UAT Craiova; ,

- Se sisteaza cartea funciara 226233 a imobilului cu numarul cadastral 226233/Craiova ca urmare
a alipirii acestuia. asupra A.1,A.1 sub B.6 din cartea funciara 226233 UAT Cralova;

Prezenta se va comunica partilor:
Miadin Preoteasa Alina Corina

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de [a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, / Asistent Registrator,

%ﬁé—OB-ZOlG i

Dumitrescu Septih-nius :

{(parafa si semndtiira)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 ﬂj)ﬁ*n% ulamentul de avizare, recepfie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte rin'ODG Nr. 700/2014.

T imentil rentine date c1l caracter bersonal. protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.  Pagina 1 dinl
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ALEEA SARAR]
45.64m

I =
PLAN DE AMPLASAMENT s7

ARE A ] 7
L Seara. 1:505 DELIMITARE A IMOBILULUT

—intravilan— [

Nr. cadastral

576 6915mp

Mun, Croiova, Calea Buctrest;,

Nr. 117—117A(fost nr.175), Jud. Dolj

Nr. Corteg Fumciara

Unitatea Administrativ_Teritorigig

CRAIDVA

Nr.cad. 8323

‘Nr.cad. 8323

46.76m
13-40[11

23

o
19 5.75,-,,20"? N 1

Nr.caéi. 14312

[=]
|
L
(e
=
~

. 313650
I
E
S Nr.cad. 8323
24 55.02m 25’_
-
(7]
k-4 .
313800
Ststem de proiectie STEREOGRAFIC1970
A. Date referitoare” ko] teren
. Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta {mp)
1 1Cc £919 limita conventionalo
gord beton,
i gard de sdrma
Total : 6519 —
B. Date referitoore lo constructii
Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
' ia sol {mp)
! | . . - 313550
|
Total =
. Suprafota totala mosurata a imobilului= =691%mp
’ Suprafata din act=7765mp
Executont, Inspector:
1:;.“&_1_
1%1'?1'3_%'!\%‘; Confirm introducereo imabilului in baza de date
cadasteale s integrata si otribuirea numerulli cadastral
eg: din; iegen : :
'\"-"/ Semnatura s stompila
Data:
gl




ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

CERTIFICAT DE URB»‘-’\NISI\?Qj

Nr. JOF 2. din (5L 1 20

in scopul: elaborare P.U.Z. si obtinere avize peniru construire 3 blocuri de locuinte
colective P+11 cu parcare |a parter

S.C. FRATI'BACRIZ S.R.L. REPREZEI‘;.ITATA PRIN BAKR!

Ca urmare a Cererii adresate de (1) _ . MAHMOUD
cu domiciliud (2) in judetut ~ Bolj _ Municipiul Craiova Jsatul - ;
sectorul -, cod postal , Strada ' A bl sco et cap. _ telefonffax e ‘
e-mail inregistratd la nr. 158632 din _29/09/2016
pentru imabilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Dol , Municipiul __ Craiova | satul

______ - ...5ecor-codpogtal -~ Strada__ Sararilor . Nr. 29 A, bl. - sc.
- et - ap. -  sauinscrisin C.F. UAT CRAIOVA  nr. 226516 , numérul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)
plan de situatie, numar cadastrai:226516 -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. . - o faza

P.U.G ., @probata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local Craiova

23/2000,
nr. . 47912015

n conformitate cy prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privatd a S.C. FRAT! BACRIZ SR.L

2. REGIMUL ECONQWMIC

Folosinta actuald a terenului - curti constructii

Destinatia dupa P.U.G. - zona unitati industriale si partial zona protectie.cale ferata
Suprafata totala a terenului - 919,00 mp din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-38-04ver0s Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG amplasamentul este situat in zona unitati industriale si partial protectie 8.N. C.F.R.,
retragerea din axul str.Sararilor de min. 8,00 ml pt construire si de min. 5,00 ml ptimprejmuire. Se propune
construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter cu POT prop= 22,66% si CUT prop=2,72.
Conform art.32, alin. 1, lit ¢) din Legea nr.190/2013 pt.aprobarea QUG nr.7/2011, pt. medificarea si
completarea Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin
C.U. "s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ,prin grija investitorului privat, in cond.
legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea pubiica locala, numai Tn baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectut gef".Prin PUZ se va preciza durata de
valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt.avizul de oportunitate, pt.informarea publicului si pt
elaborare PUZ.Solicit. de informare a publicului si docum.aferenta, conf.art.58, alin.6 si 7 coroborat cu art.37
din Ord.2701/2010 pt.aprobarea metodolog.de informare a publicului se va face in baza unei cereri tip,
anterior si separat de solicitarea de aprobare a docum. urbanistice in Cons. Local. Investitorul afigeaza
anuniul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica In presa 2 anunturi la interval de 3 zile ntr-un ziar de circulatie
locala. Docurmn.de urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea
emite o hotdrare a Cons.Local prin care se aproba/se respinge docum.de urbanism. Propunerea se va
corela cu doc.urbanistice aprob.in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de OCPL Se
vor respecta preved,Codului Civil pe limita de proprietate priv servit de vedere si picatura la
streasina,Scurgerea apelor pluviaie se vor face in incinta proprietatil. Se vor amenaja spatii verzi si plantate
conform R.G.U. Se vor asigura locuri de parcare. Se va prezenta planul de situatie pe ridicare topo vizat de
OCPI, completat cu constructile existente invecinatate, regimu! de inaltime al acestora, dist. de la acestea
pana la limita de proprietate.Referat de verificare a proiectului fa exigentele stabilite de proiectant. Titlu de
proprietate,Extras CF; Incheiere de intabulare;Fisa bunuiui imobil; CNS.

Prozentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru
elaborare P.U.Z. si obtinere avize pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizari solicitantulul, formulata in cerere.

Cerificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii

4.0BLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr. 4

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consifiuiul §7/11/CE ¢i prin Directiva Consiliului gt Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legéturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului
si acoesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE gl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solictantului obligatia de
a coniacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i s decida, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investiliei publice/private in lista proiectelor supuse gvaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii ta autoritatea
administratiet publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritaiea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centrafizarii optiunilor publicului sl formularti unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediulul in vederea evaludrii initiale a investitiel ¢i stabilirii necesitaii evaluari efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaiuarii
initiale a investitiei se va emite actul administraiiv al autoritéiii competentes pentru protectia mediulul.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluéril efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizaraa executari lucrérior de constructii.
in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ort pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitie] asupra

mediului solicitantul renuntd 1a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente. = -
INTOCNNHT
: Violeta Bagca

FO A7 AAm e Dan 0



S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi

insotiti de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titiufui asupra imobilului

legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentaﬂa tehnica - D.T., dup4 caz:

esti

LIDTAC. [IDTOE LIDTAD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura:

"Alte avize/acordur:
(¥l alimentare cu aps ¥lgaze naturale [CJSTGN Medias
canalizare [“telefonizare [1SNGN Remgaz Ploi
[Vl alimentare cu energie electrica I¥] salubritate [ TRANSELECTRICA
Matimentare cu energie termica [_ltransport urban [JS.C. Flash Lightning

V¥ Politia Rutiera

d. 2.avize gl acorduri privind:

"Service S.A

WS.E. CRAIOVA 2 -
[1S.C. CONPET
[ IS.N.P. PETROM

[ securitatea la incendiu { Iprotectia civila Msanatatea populatie;

(I TERMOELECTRICA

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:
Aviz SN. C.F.R.

Aviz prealabil de cportunitate emis de Primaria municipiului Craiova.

d.4.Studii de specialitate;
Studiu geo-tehnic;
Eiaborare PU.Z.;

Studiu de circulatie in incinta si in zona raportat la str. Sarari.

Studiu de insorire conform Ord.OMS 119/2014, anexa-Norme, cap. [ Art.3 (1), (2)

&) punctul de vedere/actyl administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediuiui {(copie);
f} dovada Inregistrarii projectului la Ordinul Arhitectilor din Romaniz (1 exemplar original)

g} documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptuiui de semnatura

Prezentyl cerﬁﬁca kfhanism are vaiabilitatea de 12 luni de la data emiterij.

Achitat ta;(a de 73 iei, conform chitantei nr ff) 59{30 %Z

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulu
$EF SERVICIUL URBANISMuSI
NOMENCLATURA URBANA
Stela Mihaela Ene

Y

t. SECR
Ovidjy Mi

ARHITECT SEF,
Gabrieia jﬂie San

" DIRECT " aia e -4 10

Violeta Barcan

ED am ma, .. m~e =




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatuluf de urbanism

de la data de pand ladatade .

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabititatii nu este posibifd, solicitantu! urmand sa obtina, Tn conditiille
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, Pt. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdfi
Achitattaxade el conformechitanteinr. din
Transmis solicitantului |a data de

FP_10_NArraris Tran A



- ey n . P -
S Q. 4EL1A  PROET SRL COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
{Proisctant) CF2drou/4- {Avizator)

EISA TEHNICA
In vederea emiterii avizului de amplasament
C.U.nr. 448 | oF — iy

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUL:
1. Denumite G/Rborst, Pur — (ousruse 5-1%6#3’7 e %m&@ WN

2. Amplasament: (/WM@ o Iaratlor - D94, PAA i parcare i /ME
3. Benefician: SC. FR4re) BACH e SRL- g - pron ShKEs Mﬁﬂﬁec@
4. Proiectar, S /wr’é elzborator _ 3 -C - LA PROMERSSRL.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL

2.1 AMPLASAMENT:
@m}:m SV Jé?-a*:éw—, ot ,_95’74 Q,Z/ﬁfﬂa')-oﬁqi e LT ..

2.2 BRANS.A.M:EJNT/ RACORD:

2.3. CARA.ClJ‘.LR.lS I'ICL TJ:'IiN'ICE CARE TREBUIE ASIGU'RATE PRIN PROIECT:

daﬂ,wue;uv‘&% (o wrier
-

3. MODUL DE @DEPIMRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
S (¥ me

ST J N
'ﬁ’

4. MODUL DE INDEPI_.INIRE A CON’DITHLOR $I RESTRICTIILOR ?gp’ﬁ e AN
BN 1%'
iE Emilian L. '

+ $T_RAR1L

21}

C
76'% & Q " DE
5. Vazand specificirile prezentate tn FISA TEHNICA privind moduf de i’ndepﬁ%yié‘l? or
de avizare se acordi: :

A Viz FA VORABIL

fard/ cu urmitoarele conditis
€ Ve Aedpects, Leges 247 /2056 /\eﬂﬁté/c«:ﬁ{ ,drv'f//rr_a/
Fenv/cie/ T e qfrivice e cc, Q/r’q Wl Cadle Jh Core
L1 WibSoluf Ferenclur i o comdulrn e GHS froVud)la
cte i A8V tayy,  car~ ok Aresarsn ,4.( p/cfﬁa»w/ 45( "t e

COMPANIA DE APA OLTENIA S.A,

Director Gener

Primit de Iz 8.C. Cormpaniz de Ang Ofenia S.A.

Trats 27 7’{2 - Mé




Seara §:500 -

Supratafa mostirorio o Emobilubu] Adrmes Smedluld;

&1 8mp

[un. Croleva, Cafun Blesiogah, K, 117=

[ Uritsten Adminietrrtiv Termarin

CRAICA

L =
<=N|;m

480y

e,

i T N e e
F DE AMPLASSMENT 57 DELIMITARE A IMGBIEULUI )
introuiion-—

ot
L 0

s (X
e 3
gr @
oo

—

I
Satem de peaicctls STERELGRNICIRFD

A

vale]

S12650)

PLAN DE SITUATIE
PE SUPORT CADASTRAL
sc. 1:1000

!13!04

PRIMARIA MUNICIPWLUI CRAICVA

JWDETUL DOLY :
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Compania de Apa Olfenia 5.5,

LEGENDA:

§=6.919,00 m?

Constructii propuse P+11E cu destin
S blocuri = 1568.00 m?
Sdegf tolala = 18.81 6,00 m?

I‘B.o.'r. propus = 22,66 %
C.U.T. sropus = 2,72

L] Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

atia de locuinte colective - 3 corpuri

B0 locuri de parcare amenajate la parterul blocurilor

140 de locuri amenajate in incinta

. TOTAL.: 200 locuri de parcare

Circulatii auto/pietonale in incinta S = 4401,00 m?

Spatii verzi amenajate in incinta § =
Constructii invecinate

Acces incinta

950,00m?
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craiova, dolj

unirii, nr. 196 Sedlut

reprezentant BAKR) MAHMOUD

Str. Grigore Plesolany, nr, 38,
Mun. Craiova, Jud. Dol
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LEGENDA:

Limite

Limita zona studiata prin P.U.Z.

5=31.791,32 m?

Teren proprietate $.C. FRATII BACRIZS.R.L.ce a
generat DOC. P.U.Z.

5=6.919,00 m?

Limita de construibilitate propusa

Zonificare

Zona locuinte colective cu regim de inaltime de P+11
Sc blocuri = 1568.00 m?
Sdesftgta|a= 18816,00 m?

B.0.T. propus = 25,00 %
LT, propus = 2,80
By - P11

Zona de servicii/comerciala - Super market LIDL

EX

P.C.T. propus = 40,00
C.U.T. propus = 0.80
R, - P+1

Zona mixta - Locuire si serviciiicomert

[ZM - L |
P.O.T. propus = 25,00 %
C.U.T. propus = 2.80

Rhmay - F4+11
2 -5 |

P.Q.T. propus = 50,00 %
C.U.T. propus = 1,00
Rhmnn - P+1

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Spatii verzi amenajate
Constructii existente in zona studiata

Constructii invecinate
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Client: S.C. FRATI| BACRIZ 5.R.L.
Localitatea: CRAIQOVA

Strada: (

Judet: [

SC CEZ Distributie SA

<<soacietate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060020824076/ 06.12.2016

Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 080020824076 /29.11.2018 pentru :
Obiectivul : ELABORARE PUZ SI OBTINERE AVIZE PT.3 BLO
situat in localitatea : CRAIOVA, str. SARARILOR, nr.: 29A, bl. , sc. | ét. ap. , jud. Dolj, cod postal 200516.

In urma analizarii documentatiei /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentulul (avizat in CTE a SC CEZ
Distributie SA cu aviz nr. /) SC CEZ Distributie SA prin Centrul Operational Extindere Retea COER Craiova cste de
acord cu realizarea oblectivului pe amplasamentul propus si se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600023356 / 05.12.2016

Cu urmatoarele precizari

t.Inzona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata,

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 50,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament. .

3, Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jit/IT: LES | post trafo [T/mt/jt:
PTAb, conductor/cablu ji: .

4. Instalatiile electrice ale SC CEZ Distributie SA existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru care
s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fatadereteauade IT: 4,0 m;

fata de retegua de mt : 3,0 m;

fata de reteaua dejt: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiel de construireg, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completariie ulterioare pentru aprobarea
»Regutamentului General de Urbanism", iar pentru realizarea/extinderea reteleior electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/20183 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor Ia retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012.

Conform Anexel 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 si art.51 din Legea energiel nr.123/2012 in zoneie in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 42 din Legti energiei nr.1 23/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PQ-01-03-01#02406_Aviz de amplasament favorabit
Neta: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea stugdiului de solutie privind efiberares.
1 armplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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a) sa efectueze constructii de orice fe! in zona de sigurania a retelelor electrice de distributie, attele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatoruiui de distributie:
b) sa efectueze sdpaturi de orice fel sau sa Infinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;
¢) si depoziteze materiale pe culoary! de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalaiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orige fel pe retelele elecirice de distributie sau s& intervina in oricare alt mod asupra
acestorg;
e) s& deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptile de identificare oi avertizare aferente retelelor electrice
de distributie; .
f) s& limiteze sau s& ingradeasca prin executia de frmprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
ingtalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a SC CEZ Distributie SA, 8
PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatile de distributie administrate de SC CEZ Distributie SA au fost trasate orientativ pe ptanul de situatie
anexat [2 exemplare), vizat spre neschimbare. g
Culoary! de sigurania al instalatilor aflate in apropiersa obiectivului, sunt in conformitate Cu Ordinu! ANRE nr.
49/2007.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
3¢ CEZ Distributie SA si care a fost menticnat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in aproplerea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiller din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului QOperational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al SC CEZ Distributie SA, telefon 0251929.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.1 23/2012, art.92 punct {1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea funciionéri echipamentului de masura a energiel electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni Ja 2 ani
sau cu amenda, In acelast imp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau iucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabi! ai titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzaiori i vor suporia consecintele, financiare sau de afta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiiior si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acesiora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuig, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesia se va
proceda conform Ordinuiul ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a vitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearéa conditiitor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in ;.
Ftapele procesului de racordare 'n conformitate cu Ordinului ANRE nr.58/2013 sunt
a) etapa de documentare si inforrmare a vittorului utilizator;
b} depunerea cererii de racordare sl a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
o} emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d} inchelerea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator,
e) incheierea contractului de executie intre operatoru! de retea si executant 5i realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatuiui de racordare,
g) punerea sub tensiune a ingtalatiei de utilizare.
Tarffele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 11472014 privind
“Aprobarea tarifelor de ernitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, lar tarifele de racordare sunt cele stabilte prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentry aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie sijoasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalli solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii al SC CEZ Romania SA.

11. Avizul de ampiasament este valabil de la data emiterii si panala 07.11.2017, data la care expira
Cettificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12, Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
fitular cu cel putin 15 Zile inaintea expirarii acestuia, in condiiile in care anterior a fost prelungit termenul de

. F-PO-01-03-01#02406_Aviz de ampiasarnent favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizaril avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului de solutie privind eliberarea
amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestul aviz.



Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizuiui.

13. Daca in intervalut mentionat la pct.11 solicitantul obline autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizulu de amplasament se extinde pe durata valabilittii autorizatiel de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de execuiie a lucrarilor inscrisé In autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de SC CEZ Distributie SA prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr, 2072 /07.11.2016 sau
a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii slectrice care apartin altor operatori de distributie/transpont a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatoriior acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil igi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:
- expira termenul de valabilitate;
- se modifica datele obiectivului {Caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv
Prezentul aviz este valabil doar in faza PUZ. Pentru faza de constructie se va depune documentatia pentru
eliberarea unui nou aviz de amplasament.

Operator
CEZ DISTRIBUTIE SA

Sef centru Zonal
C.0Q. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
VICTOR MARIUS MARUSCA

F-PO-01-03-01#02+#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studivlul de solutie privind eliberarea
) arnplasarmentului si paragrafele scrise in format italic surt parte ale acestui aviz.
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

ENGIE
Directia Operationala FRATII BACRIZ S.R.L.
Departament Mentenanta Specializata reprezentata prin BAKRI MAHMOUD

B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Marieta Nicolae

Nr.311.115.194 /15.12.2016

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311,115,194 din 29.11.2016, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului prealabil de oportunitate, elaborare Plan Urbanistic Zona! si obtinere avize
pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter — in Mun. Craiova, str. Sararilor, nr.
29 A, jud. Dolj, UAT Craiova, nr. 226516 va restituim planul de situatie scara 1:200 proiect nr. 34/2016-

- elaborat de Aedilia Proiect S.R.L. arh. Stefarta E. completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata Tn exploatarea societtii noastre.
Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacele tip GN montate
pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe (pentru conductele din

polietilena).
In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in

pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii gi interdictii previzute de
legislatia in vigoare,

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
st Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se executd lucriri fir3

aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.
Lucrarile propuse prin PUZ afecteaza statia de gaze, caminul si conductele de gaze de pe
amplasamentul propus pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter .

In urma analizarii documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL elaborare Plan Urbanistic Zonal
AVTZ MEFAVORABEL DE CONSTRUIRE 3 blocurt de lecutnte colackve p+lic cu parcars la partesr

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

1. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in

care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o_constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in_patrimoniul gperatorului a bunului rezultat;

2. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

3. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectle a obiectivelor de gaze naturale;

4, saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale”.
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zul de principiu de deviere, fara perceperea de taxe, prin depunerea

unei noi documentatii insotita de copia prezentului aviz; in baza soficitarii  avizului de deviere, specialistii
nostri vor emite Solutia de deviere, La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele tehnice pentru

Legea energiei electrice si a gazelo
3. Amplasarea de obiective hoi, constr
naturale existente, se realizeazs

de alimentare ey gaze naturale NTPEE - 2008, STAS 8591/1/1997 si

r naturale nr. 12372012,

4. Prezentul aviz este valabil 12 juni de |a data emiterii, numai pentru elaborare puz, Dupa
realizarea lucrarii de deviere retele afectate se va solicita obtinerea avizului de construire,

5. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei s Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului Propus, conform planuluj anexat si g Certificatului de Urbanism T
2072 din 07.11.2016 eliberat de Primaria Municipiului Crajova | :

( Adrian DOBREA

SEF DEPARTAMENT,
DIRECTIA OPERATIONALA

Marieta NICOLAE
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Prezentul aviz este insctit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000;

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008

Achitat cuy chitanta/ordinul de plata / nr,
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. DISTRIGAZ SUD
_ REVELE

s DE RETINUT

Actiuni de realizat TIPOLOGIA RETELELOR DE GAZE NATURALE
nainte de —

nceveres lucrdrilor

—

@ m_.m:mm_.:m:ﬁm_mm_no:acmﬁm_mgm gaze naturale sunt montate subteran siavo
adancime cuprinsg intre 0,5 si 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale {CD)
sunt montate paralel cu axu)
drumului, iar bransamentele {BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale,

b Verificati dacs s-a cbtinut avizul din partea
Distrigaz Sud Retele.

Bransamentele pot fi reperate ca
pozitionare in functie de firidele
(cutiile albe) Tn care sunt amplasate
posturile de reglare, firidele
aflandus-se la capatul
bransamentului,

) Gubdal
T Refeaua de gaze naturale poate fi
* Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al identificats dupd marcajele existente
Distrigaz Sud Retele la intocmirea proieciului o pe reperele fixe ,S_m_nc_hm.. marcaje cu
tehnic! _ i vopsea etq); sau Tn functie de alte

elemente vizuale {ex: banda de

N . L semnalizare a lucrarilor in curs,
Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz placute, marcaje cu vopsea etc).

sud Retele |a predarea de amplasament pentry
identificarea retelei de gaze naturale

Anuntati in scris inceperea lucririlor citre
Distrigaz Sud Retele




Tabelul 2- DISTANTE DE skcy

RITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU

REGLARE-MASURARE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII ]
Distantele de securitate, in m, pentru statii de capacitate:
péna la 6000, 6000...30000, g:;f}‘;
Destinatia in nr'/h in nf'/h ST
Nr. tructiil _ in nf/h
| ert, cﬂnlivec';:ateor Presiunea Ia intrare, in Pasifn bar
<2+ [2410° [>6° [<2+ [2:16° [|>6 [<& >6°
1° ].620° {105 ]10°5 |.0,6010° 10° | 105 | 105
Dol Colcd| 2o (66006
l. Cl' E ﬂ--.- . ! ” I .o !B . o i
si depozite de
materiale
combustibile cu:
- risc foarte ridicat
e mmeemdinf b L4 13 18 ) 2| 27
asociat pericoluhu
de explozie
rezistenta redusal 1 o], 15 20 | 25 | 30
la foc
- fis¢ mediu sau '
rt_:dus de incendiu_ T* | 10 12 | 10 12 15 20 25
- 2. ] Instalatii
industriale in aer
| tiber 7 10 13 11 13 18 18 | 27
3. | Cladin civile |
(inclusiv cele
administrative de
pe o temtorul} oo f o L ] 1 12 | 15| 20 { 25
umitatilor
industriale)
- Tezistenta mica Ia
o _
poasemamaelal 1y s | 15 |20 ] 25 | 30
4 I Linki de calo ferata:
- curents 20 [ 20 [ 20 | 20 20 20 f 25| 30
- de_ggraj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea
drumurilor 4%* 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. ] Linii electrice de -
inalta tensiune 20 20 20 20 20 | 20 20 40

*) Statiile sau posturile de reglare sau re
presiune de intrare mai mica de 2-10°
invecinate cu conditia ca peretele cladirii s

glare - masurare de capacitate pana la 1000 nt/h si
Pa (2 bar), se pot alipi de un perete al cladirii

a fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri

12
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Tabelul 1- DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DL

DISTRIBUTIE /INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE
NATURALE St DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Distanta miniria de i2 | Distanta ninima do Ia
Ne conducta de gaze din | conducta de gaze din
c rt. Instalatia, constructia sau obstacolul | PE, in m: OL, in m;
P | PR | PMT_ "P] | PR | PM |

1 [Cladix{ cu subsolur sau aliniamente g
erenuri susceptibile de a fi construite ]

2 [Cladin fara subsolur 05105 | 1
- 3 Canale pentru rétele termice, ! '
| pentru  instalatii telefoniced 05 | 05 | 1,0 | 15§ 1,5 2
| eleviziune etc. ‘ |
4 onducte de canalizare LWTI0[I5 101015
5 ducte de apa, cablud de fora] ' '
ablun telefonice montate direct in sol,
lUn TV, sau caminele acestoﬂ

111l 2121213

2
1 .

1,5 2

051051050106 ]| 061 06

: stalatii
6 [Camine pentru refele  termicey
lefomce si canalizare sau alte camingd 05 | 0,5 | 1,0 | 10 1,0 | 1,0
7 [Lini _de tramvai pana la sina cea mail 05|05 05| 12|12 12
propiata _ _
8§ [Copaci 05 [ 05 | 05 [ 15| 1,5 | 15
9 Bty 05105105051 05 0,5

10 [Lmif de cale ferata, exclusiv cele din
statii, triaje si incinte industriale:
- in rambleu 1,5 | 1,5° 1,5 7 7 >
- in debley, la nivelul terenului J307 [3,0" | 3.0 15,5 |55 |55
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- Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZS.R.L. ce a
" 7 generat DOC. P.U.Z

LEGENDA:

Limite
Limita zona studiata prin P.U.Z.
5=31.791,32 m?

§=6.919,00 m?

Zonificare

Unitati industriale

P'O-T- existent = 0 %
C.U.T. exlstent = 0

Zona de servicii/comerciala - Super market LIDL
Circuiatii carosabile
Circulatii pietonale

Spatii verzi
Cale de acces neasfaltata

Constructii existente in zona studiata

Constructii existente invecinate zonei studiate
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%/é/?/?(//. 207 : - AVIZ TEHNIC

PENTRU AMPLASAMENT
. Datede rdentmcare a_obiedivulyi de investitii

2- AMPLASAMENT ....... U‘ﬂﬂ’*‘*q ..... 3‘»"’\ ......... m'ﬁ"‘fo“f "”)"‘i 25 ’L

............................................................

......................................................................

.............-....---.--------..---..-............u.n—....--..........-_u. ........................................................

2. CARACTERIST ICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE!
2.1, AMPLASAMENT: o

Of-@ué)‘z‘cl v ﬁé"é}?m%/giﬂ - ff‘.??‘; 7(‘% /Mobudoé-f‘ G\MWR@‘_

2.2, BRAN$AMEN_‘I‘/RACORD:

A R R L T L R T L L LT L T T e,

3. MCGDULDE iNDEPL!NIRE A CER N"'E} OR. AV[ZATORILDR

- fo&h)l’*@ e %2: =

"")p

3. VAZAND SPECI!-ICARELEPREZE!\TTATE i) A’?%ULTEHN!C PRIN-!N_D MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR D ZDS'M RE, SEACOR.
AVIZ TEHNIC EAVORABIL 1 CLLAA DD Jo2 1 oy

FARA/CU URMATOSFELE CONDITI




MINISTERUL AFACERILOR INTFRNE

: NESFCRET
INSPEC TORATUL GLNERAL AL TOLITIE] ROMANE Nr. 621525 din 14,12 2016
INSPECTORATUL DI POLITIE AL JUD. DOLS Ex.nr. s

POLITIA MUNICIPIUILUL CRAIOV A
BIRCH], RUTIER
Operatur date personale vr, 3765

Citre
S.C. FRATHI BACRIZ S.R.1..

Urmare a cererii adresatd Birouldi Rutier Craiova, v comunicim

Suntem de acord cu solicitarea dvs, pentru elaborare PUZ pentru construire 3 bloc
de locuinte colective P+11eu parcare la parter la imobilul nr. 294 situat pe str. Sdrar
din municipinl Craiova, judeiul Dolj, conform certificatului de urbanism nr. 2072:07.11.2¢
eliberat de Primaria Municipiului Craiova,

Pentru reglesnentarea circulagiei participangilor la frafic in zond in vederea obfin.
wntorizatiel de construire precum si/sau pentru realizareqa lucrarilor in partea carosub
acostament, trotuar sau institiivea restrictitlor de circulatie, conform art. 87 din Hotara
Guvermdui nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei
urgenta a Guvernului nr, 195/2002 privind cirenlatia pe drumurile publice si art, 105, pct.
din Q.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita alte avize.

Nerespectarea acestor observatii si a altor prevederi legale in vigoare precum
producerea unui eveniment rutier din vina dumneavoastry va atrage, dupa caz, raspunde
contraventionald. civila sau penala,

S-a achitat taxa previzud de Qrdonanta Guvernului nr, 128/2000, cu modificarile
completirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoan
fizice g juridice de citre Ministeru] Administratiei si Internelor in cuantum de 100 lej P
chitania seria TS297 nr. 201 00266482/29.11.2016 cmisd de AP.F.M -Trezoreria Craiova.

Cu stima,

4/ SEFUL POLITIEI,
' Comisaryef de politie

POPA MAURICIU I/SEFUL BIROULUI
)f_;éﬁ_;»g, 7 Subcomisar de paolitie
- ‘ PL JCLAUDIU-DANIEL

St Dlwdimente Shroi Ruter, S0 G v pr 30
Fed 28 Mavr1j 8 2 px

CORFINEN (8 g

¢ CU LaTavc) -Im.au.—:al prilunteie i conforniate o preveduille Legn 7o 475 200)
CRAIWA Stada " fslaz 1y 59
Teld Fas 0255 40 253

|'._ '\ - - p L ' PR - l'l -
', . e . .- —(’ PR \'\_
A ’ " o



) %ﬁﬁﬁmm PRciEe S 3 LCompiexul Enscgetic Glienia 54
A inire prefesin Sugursala Elecirocentrals Sraiova il

JOb 6/;29‘ A1 Pol®
FISA TEHNICA

i vederea emiierii avizului de amplasament si/sau bransasmenif rqc o}
pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte.
{si/san peniry, codictele de uductivne apa de Ji, estacadu conducielor de IFQIISPYOFT Ty Wi eniese,
cablu electric subteran 6 kV dinire S_E. Craiova Il si depozitul de sgurafcenuse de lo Valea Manastivii;,

1)-DATE DE IDENTIFICARE A OB ECTIVULUI DE INV ESTITIL:
-1.-Denumire S/Wborare Pue —~ Bousvindd, = é@ﬁcus—-a de \éaa;;lZe MWJE’C‘{/
-2.-Amplasament O)ﬂ}im -%9 SErasHes . Eﬁ?v‘{—
-3-Beneficiar 80 FRATY BACR/ £ SRL —Vfit] . B il io7 /‘?MM::UD
-4.-Prolect nr._c%Y [%(, elaborator __5€ - ,@@Wﬁ%;@z&* 2

2)-CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIET:
-2.1 \mp]asament l%’mf@ R, 5V SErQsfore 1 2 EA C‘i ,é&ume«’».h‘*
for
-2.2 Brmsnmenthacord

-2.3 Caracteristicile telinice care trebuie st urgte prin proiect:
ittty e wieg.

3)-MODUL, DE ﬂmz%mm A CERINTELOR AVIZATORULUI:
« egdor W $ipoare.
4 V A !

4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR S| RESTRICTIILOR IMPUSE:
4.1} ,.8e vor respecta,, : !

f"i}

LS.

3)-Vazand apecrf"ca: 1le prezentate in FISA TEHNICA privind modul de mdepimne a
av lZEUC,

se acorda - =S

AVIZ FAVORABIL
z’ cu urmsa ele conditii: ,
J) %Z&M,Lufé Dboe _ ACHA /uu,{ ,&.f CERT 5 F%?Z/é d& YRLANT S
K1) 022 Lok tl72n/l6

ﬁ).@oﬂ&?{a /s W&/wf mﬁ/vx A/&?M ‘
Tt A fsf(’j Mé'/@ﬁ%/z‘ ik oty ,ﬂa/n’f{j %i,m ot Pt

.- mr‘&gﬁ{é/‘ 5 aw- o~

- e Z
| - S.E. Craiova II
' DIREEHOR,
Data: /$./R 2076 Ing. A%\II EpAX /] -
[OVANES tuu AL T A s

J : R
\E. s —‘. :
Avizul este valahil 12/&(;—5; la data emiterii si se va pr elungi sutomat in t.&i{ﬁlll i1 cire a fost 7
prelungit termenul de valabilitate 2 Certificatului de Urbanisra in baza eargia a I'ost\enn«; jar restul
conditiilor nu s-an modificat fata de momentu! emiterii avizului.

pae. 12



PLAN DE SITUATIE
T 5 PO L PE SUPORT CADASTRAL

- 1 foova 1:560 —imbravilon~

_-i 4 1 2ER|
5 + sc. 1:1000
= ot Supratafo marurma o Imoblles] Adeeg Bl - ) ]

627 8mp bhen Cruge, Tales ‘Bueceal, NE T17=

r._Corton Fimelorg _Il Uritalee Admmﬂmﬁv Tetilvicla
b - CRAIGE )

Kresd g2e3

NV. NE

£l ]

27

JJ JUDETHL DOLi} CRALOVA g
B PRIMARIA MUKRICIPILU ;
\ ANExA sv S E

CERTIF ATUL E URB 1SHY
l [ g S in 2&
’ Arkll_l?? gel.

11!

A [irik
T

=== ng“ LEGENDA:

! I_.___ || Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
AN $=6.919,00 m?

] lI ubﬂulul-ﬁslmnp
lolo|dn aste]

EZZA Constructii propuse P+11E cu destinatia de locuinte colective - 3 corpuri
Sl: blocurt = 1568.00 m?
Sdasftotma = 18816,00 m

P.O.T. propus = 22,66 %
C-U.T. propus = 2,72

(IR 60 locurl de parcare amengjate la parterul blocurilor
140 de locuri amenajate in incinta
. TOTAL: 200 locuri de parcare

Circulatii auto/pietonale in incinta S = 4401,00 m?
[—__1 Spatii verzi amenajate in incinta S = 950,00m?
IR constructii invecinate

) Acces incinta

E. CRAlovA i

()
%Aﬁﬁ% C o higptetore - [

e NUME: SEMNATURA:} CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: p e~

BENEEIG]
S & FRATII BACRIZ S.RL. prin | _Tlarng f
craiova, dolj| reprezentant BAKRI MAHMOUD %/
iy,

Sedlul: Str. Grigore Plesaianw, nr. 38,

b'@?’(/"/l
25/%_'_ /?“gffl(:

T

f _ proiect unirii, nr. 196 Bun. Graiova, Jud. Dol| .
e TTLUPROECT]  CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE Prolect nr.
ARHITECTURA: | NUWE: SEMNATURA: | Scara: LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE LAl 3420
o SEF PROIECT: ! ARH' STEFARTA E. ,,,S:?Q-.L !'q 100 Adrese; Sir. Saran[o':ﬁrRzEAE. ﬁun Craiova, Jud. Delj Faiza; G
/g{lv PROJIEGTAT: ARH. STEFARTA E. QW | e [TMLUPLANSE —B| AN DE SITUATIE Planganr,
DESENAT: ING. ROGOJINA M, . P25 PE SUPORT CADASTRAL AL




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1

Nr. 214/16/SU-DJ
Craiova, 06.12.2016

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~OLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

CATRE,
SC FRATII BACRIZ SRL

Municipiul Craiova, str. Sirarilor, nr. 294, judeé‘ul Dolj, tel. 0745612713

In atentia domnului Marin Marian Viorel — manager proiect

La adresa dumneavoasird, Inregistratd la I..S.U. “Oltenia” Dolj, sub nr.
214/16/SU-DJ/29.11.2016, prin care solicitafi un punct de vedere cu privire la
necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendin pentru , Eliberarea PUZ i
obtineve avize pentru Construire 3 blocuri de locuinge colective P+11 cu parcare la
parter” In municipiul Craiova, str. Sararilor, nr. 294, judetul Dolj, invest titie afle
faza — elaborare PUZ, vi comunicim ci la aceastd fazd unitatea noastrtd nu emite

avizul mai susmentionat.

Dupi emiterea unui nou certificat de urbanism, In vederea obtinerii autorizatiei

de construire, se va solicita si obtine aviz de securitate la incendiu in conformitate cu
prevederile Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la

incendiu si protectie civild, aprobate prin O.M.A.L 129 din 01.09.2016.

Cu stima,

ADJUNCT INSPECTOR SEF

g

' ~ -~ N o NESECRET

oD, Fortunescu, nr. 2, 200385rai .
Tel. 025] 5]0]26 ra‘{ 0251.510127
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Nr L 8L ) £ 5. L2 2016

La cererea: SC FRATII BACRIZ SRL

Cu sediul/domiciliul in: municipiul Craiova, str.
judetul Dolj

Inregistrata 1a D.S.P. Dolj cu nr. 14812 din 05.12.2016 sl

in baza Legii 95/ 2006 privind Reforma in Sanatate. a HGR nr. 144/2010 privind Organizarea si
functionarea Ministerulu Sanatati. a Ordinului M.S. nr. 1078/2010 privind Organizarea si
Functionarea D.S.P.-urilor. a Ordinului M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfagoara activitati cu risc pentru starea de sanitate a populatiei, cu completarile si
modificdrile ulterioare, se elibereaza prezenta,

NOTIFICARE

Nr. 866 din 14.12.2016

in urma analizarii si evaluarii de citre dr. Bica Daniela, in calitate de medic
primar igiena, din cadrul Directiei de Sanatate Publicd Dolj, Compartimentul de
evaluare a factorilor de risc din mediul de viatid si de munci, a documentatiei
depuse privind conformarea proiectului la normele de igiend si sanitate publica, a
proiectului ,,Construire 3 blocuri locuinte colective P+11 cu parcare la parter”,
cu amplasamentul in municipiul Craiova, str.Sararilor, nr.29A, judetul Dolj - s-a
constatat indeplinirea conditiilor prevazute de norinele sanitare in vigoare .

Notificarea s-a eliberat in baza referatului de evaluare nr. 576/13.12.2016.

Se va respecta legislatia sanitard in vigoare: Ord.MS.119/2014.

Director Executiv DSP DOLJ Compartiment Avize si Autorizare
Dr. Ludmjla Prunariu Consilier juridjf Buzduceanu Constantin




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE  C.F.R.” - S.A.

LR
SUCURSALA =%
REGIGNALA DE CAl FERAR —S_/ﬁf— / CONSILIUL

CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC
DOCUMENT DE AVIZARE
NR. 72/2/163/07.12.2016 . F4

L.Denumirea lucririi : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE
COLECTIVE P+11 CU PARCARE LA PARTER ,
STR.SARARILOR , NR.29A, MUNICIPIUL

CRAIOVA , JUDETUL DOLJ
2. Faza : AUTORIZATIE M.T.
3. Proiectant : 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
4. Beneficiar : S.C. FRATII BACRIZ

Documentatia trateazi elaborare PUZ in vederea reglementirii zonificarii,

~ privind realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter,

pentru imobilul cu nr.cadastral 226516 , avad suprafata de $=6919 mp, situat in
Str. Sararilor , nr.29 A, municipiul Craiova , judetul Dolj conform CU nr, 2072
din 07.11.2016, eliberat de Priméaria Municipiului Craiova, pe un teren intravilan
proprietate privati beneficiarului. '

Conform documentatiei prezentate, lucrarea pentru care se soliciti aviz
CFR este situata pe partea dreapta a liniei CF 39:45 Craiova-Jiu Vechi (linia
CF veche intrerupta la Calea Bucuresti),cuprinsa intre km.252+ 100/250 . Linia
cf face parte din infrastructura feroviari privata, interoperabild, hectometrati,
necentralizatd, neelectrificata, in palier fafi de lucrarea proiectat. Nu exista
santurt de scurgere a apelor pluviale,nu exista tucrari de arta in zona.

Lucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare,dar pe teren privat conform actelor depuse la dosar de catre beneficiar.

Ordonatele limitei de proprietate (imprejmuirea), pentru care se solicita
aviz masurate pe partea dreapta din axa liniei ¢f 39;45 sunt: Y5=43,02 m la
km.252+113,14,Y6=45,16m la km 252+161,10;Y7=59,50 m la km.252+160,45;
Y8=61,84 m la km 252+211,91. Propietatea se afla in afara zonei cadastrale
CFR, in afara zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de
protectie a infrastructurii feroviare. Ty

Coordonatele BLOC 1 pentru care se cere aviz, masu a/_ :
dreapta din axa liniei cf. 39 sunt:Y10=63,27 m la km.252+ 120,20 ;

m la km.252+155,47 Locuinta se afla in afara zonei cadastrale
zonet de siguranta a infrastructurii feroviare si in zona
infrastructurii feroviare.




Coordonatele BLOC 2 pentru care se cere aviz,masurate pe partea
dreapta din axa liniei cf. 45 sunt:Y'12=65,84 m la km.252+ 173,24 ; Y13= 67,56
m la km.252+208,50.Locuinta se afla in afara zonei cadastrale CFR ,in afara
zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

Coordonatele BLOC 3 se afla in afara zonei cadasirale CFR,in afara zonei
de siguranta a infrastructurii feroviare si in afara zonei de protective a
infrastructurii feroviare.

Coordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe partea dreapta din axa
lIiniei 39;45 sunt:YI1=14,60 m la km 252+075,00;Y2=21,45 m la km. 252+
104,81 ;Y3=12,97 m la km.252+121,60;Y4=12,97 m la km.252+143,28;
Y5=08,97 m la km 252+143,28;Y6=09,00 m la km 250+160,88,Y7=12,97 m la
km 252+160,88;Y8=12,97 m la km 252+231,00,Y9=08,47 m Ia km 252+233,50;
Y10=08,47 m la km 252+252,75. '

Lucrarea proiectaté se afli in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurant3 a infrastructurii feroviare §i partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare.

Amplasamentul lucrdrii pentru care se solicitd acord CTE Regional nu
‘afecteazi cablurile si instalatiile CFR.

Analizénd documentatia Consiliul Tehnico Economic emite

ACORD DE PRINCIPIU
cu urmétoarele conditii :

1. Prezentul acord este valabil numai pentru elaborare PUZ, conform
documentatici prezentate. Pentru eliberarea autorizatiei de construire de cdtre
organele administratiei locale, conform legii, este obligatorie obtinerea
avizului MT. In acest sens, beneficiarul va transmite la sediul Sucursalei
Regionala CF Craiova, documentatia in faza de obtinere a autorizatiei de
construire pentru investitia propusd.

2. Reglementarea zonei pentru realizarea i modernizarea cdilor de
acces , nu face obiectul prezentului acord.

3. In conformitate cu Ordonanta de Urgentid a Guvernului Romdéniei nr.
12/1998, privind transportul pe cdile ferate roméne si reorganizarea SNCFR,
aprobata prin Legea nr. 89/1999 , se atrage atentia ci limita a 20 m de o parte gt
de alta fatd de axul liniei c.f. publice este constituitd zond de siguranfd a
infrastructurii feroviare.

In aceastd zond pot fi efectuate expropieri pentru cauze de utilitate
publicd si nu se vor efectua constructii, CER

in conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998, art. 305
protectie a infrastructurii feroviare se interzice

a). amplasarea oricaror constructii, fie i cu caracter tempo
de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilita
semnalelor feroviare ;




b). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galben#, verde
sau albastré care ar putea crea confuzii in legaturd cu semnalizarea feroviari ;

c). efectuarea oricdror lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca
alunecari de teren, surpéri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tiierea
copacilor, arbugtilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic ;

Se reaminteste faptul ¢& in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF “CFR” -
S.A. are dreptul s3 utilizeze zona de sigurantd a infrastructurii feroviare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor si
lucrdrilor de protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind
interzise .

4. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism care insoteste documentatia. In cazul in care beneficiarul incepe
lucrarea in termenul de valabilitate a Certificatului de urbanism, avizul fsi
prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire
emisi conform legii.

Prezentul acord isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si
obtind un nou aviz daca:

- Certificatul de urbanism care Insoteste documentatia a expirat si nu a

- fost obtinutd Autorizatia de Construire conform legii;

~ Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucrdrile in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisd in baza
Certificatului de urbanism care a insotit documentatia.

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fatd de documentatia
care a fdacut obiectivul avizului §i care nu se mai inscrie in limitele avizului
acordat.

. PRESEDINTE
,, Constantin S
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOJ

AVIZ DE MEDIU
Nr. 1 din 24.03.2017

Ca urmare a notificarii adresate de FRATII BACRIZ, cu sediul in Str. . _ .. _ . ____ . .. _,
, Craiova, Judetul Dolj, prin BAKRI MAHMOUD, inregistratd la APM Dolj cu nr.

12446/25.11.2016,

- In urma anaiizarii docurmentelor transmise si a verificarii,

- primei versiuni a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Construire 3 blocuri de locuinte colective

P+11E cu parcare la parter, a versiunii finale si a raportului de plan, intocmit de MEILESCU

CORNEL

- in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, prevazute de H.G. nr. 1078/2004 privind

stabilirea procedurii de realizarea evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

$iinbaza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

- H.G. nr. 19/2017 privind organiyarea ;| func’ionarea Ministerului Mediului,

- 0.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 285/2006 cu modificarile si completarile

ulterioare privind protectia mediului,

Se emite: |

AVIiZ DE MEDIU
pentru
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Construire 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu
parcare la parter, in municipiul Craiova, str. Sararilor, nr.29A, judeful Dolj

promovat de: FRATIl BACRIZ, prin BAKRI MAHMOUD, cu adresa Str. GRIGORE
PLESOIANU, Nr. 3B, Craiova, Judetul Dolj

in scopul adoptarii/aprobarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Construire 3
blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter, in municipiul Craiova, str.
Sdrarilor, nr.29A, judetul Dolj.

Prin PUZ se organizazd zona studiatd in vederea reglementirii zonificirii, privind
realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter, precum si

reglementarea zonei pentru modernizarea ciii de acces pe teren.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
5tr. Petru Rareg, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200349, :
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Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 31.791,00 m2 (3,17 ha), iar
terenul ce a generat P.U.Z-ul, proprietate SC FRATII BACRIZ SRL, este de 6919,00mp.

Obiectivele PUZ-ului

I. Schimbarea categoriei de folosin{d din zona industriala, in zona de locuinte si zond
mixtd (ludnd in considerare toate utilitagile).

II. Modernizarea tramei stradale —drumuri de acces

[1I. Realizarea a 3 blocurilor de locuinte cu parcare la parter si a zonel mixte locuinge-
servicil N .

Schimbarea de destinatie a terenului din zona unitati industriale si partial zona protectie
cale feratd zona de locuinge si servicii prin zonificarea functionala a zonei studiate astfel:

» Zoni de locuinte colective

Zona de locuinte colective propusi, are un regim de indltime ce cuprinde construct.
de P+11 si totalizeaza o suprafatd reglementatd de 0,73 Ha. In cadrul prezentului P.U.Z.
sunt prezente urmétoarele subzone functionale avand urmétoarele caracteristici: - LI: POT
maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de inalt{ime maxim P+11

» Zona mixta — locuire si comert/servicii

Zona mixtd propusa, are un regim de indltime ce cuprinde constructii de locuire de
P+11 si servicii/comert de P+1, totalizeaza o suprafata reglementati de 0,75 Ha. In cadrul
prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone funcfionale avand urmatoarele
caracteristici: - ZM - L: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de indltime
maxim P+11 - ZM — 8: POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,00 si regim de inaltime
maxim P+1

» Zona de comerf
Zoni de comert existentd, are un regim de indltime ce cuprinde o constructie de P+’
si are o suprafatd de 0,72 ha.

» Zona spatil verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentatd de fasiile plantate alcatuite din vegetatie de
alintament.

Asigurarea spatiului verde se rezolva prin existenta in interiorul proprietatilor
private precum si spatiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere.

» Zona de comunicare rutiera si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd si amenajdrile aferente este reprezentata prin terenurile
ocupate de traseele strazilor existente si propuse. La acestea se adaugd trotuarele,
dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLS P

Str. Petru Rares, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200349, [F

E-mail: office@apmdj.anpm.ro, Tel. 0251.530.010, Fax 0251419035
2 -




Uiilitagile — alimentare cu apd, canalizare si alimentare cu gaze — vor fi asigurate prin
bansamente lIa retelele existente in zond. Retelele de apa, canalizare, gaze vor fi scoase la
limita de proprietate fard a afecta vecinatatile, deoarece nu corespund in forma actualad
pentru proiectelor propuse prin plan.

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,73 23,04
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE . “
S| SERVICH DE INTERES GENERAL 0,00 0,00 0,75 23,56
3, ZONA DE COMERT/SERVICII 0,72 22,71 0,72 22,71
4. ZOdNA CAl DE COMUNICATII 0,89 28,07 0,89 28,07
In carg:
Circulatii carosabile 063 18,88 0.66 20,82
Circulatii pietonale 0.23 7.25 023 7.25
Cai de acces nemodemizate 003 0.94 0.00 0.00
5. ZONA SPATII VERZ] 0,08 2,52 0,08 2,52
8. ZONA INDUSTRIALA 1,48 46,70 0,00 0,00
TOTAL IN INTRAVILAN 3,17 100,00 3,17 100,00

e 64 locuri de parcare amenajate la parterul biocurilor
124 de locuri amenajate in incinta
TOTAL: 188 tocuri de parcare

Avizul se emite ¢u urmatoarele conditii:
Mdsuri de prevenire a efectelor negative asupra factorilor de mediu
Masuri pentru protectia calititii apei:

1. Reteaua de .alimentare cu apid si reteaua de canalizare vor fi scoase la limita de
proprictate fard a afecta vecinatétile, deoarece nu corespund in forma actuald pentru
proiectelor propuse prin plan.

2.materialele de constructii si deseurile rezultate in perioada de constructie, se vor
depozitat astfel incét sd nu fie antrenat de apele pluviale.

3. se va asigura colectarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale. Apele pluviale din
zona parcarilor vor fi trecute prin separatoare de produse petroliere, iar apele menajere
rezultate de la bucatirii vor fi trecute prin separatoare de grasimi $i evacuate in reteaua de
canalizare ordseneasca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL
Str. Petru Rares, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200349,
E-mail: office@apmdj.anpm.ro, Tel. 0251.530.010, Fax 0251.419035
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4. limitele maxim admisibile pentru indicatorii de calitate ce trebuie sd caracterizeze apele

uzale evacuate in reteaua publica de canalizare sunt cele prevazute de normativul NTPA-

002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitattlor si

direct in stagiile de epurare (HG nr.352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.

188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul acvatic a

apelor uzate);

Masuri pentru protectia calitatii aerului:

I.se vor bransa la reteava de alimentare cu gaze naturale toti utilizatorii

2.dotarea cladirilor cu instalatii performante de ardere a gazului metan in vederea obtinerii

energiei termice 5 .

3.izolarea termicd a cladirilor si utilizarea de ldmpi electrice cu un consum redus de

energie.

4.mentinerea concentratiilor de poluanti (particule in suspensie, oxizi de azot, monoxid de

carbon) In aerul ambiental in zonele populate din proximitatea arterelor principale de

trafic, a unitdfilor camerciale si de prestiri servicit sub limitele maxim admise do

prevederile legislative in vigoare;

5.Vor i respectate prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor, cu

modificirile si completarile ulterioare;

6.Vor fi respectate prevederile STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna

la limita amplasamentului in direcfia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de

scurtd duratd 30 min.-0,5 mg/m3, medie de lungé duratd 24 h - 0,15 mg/m3;

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu sol, subsol, ape subterane, vegetatie si

asezari umane:

1. stabilirea si respectarea distantelor si zonelor de sigurantd, exploatare si protectie pentru

toate categoriile ce necesitd asemenea masuri;

2. managementul corespunzator al deseuritor

3. parcajele la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori;

4. va fi respectat art. 71 din OUG 195/2005 - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate

ca spafil verzi si/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea suprafetelor acestora o

stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora;

5. Amplasarea de panouri fonoabsorbante in zona cu locuinte, daci este cazul,

6. Realizarea cdilor de acces se va face astfel incét sa se asigure interventia in situatii de

urgentd, precum §i asigurarea sursei de apé in caz de incendiu,

Alte conditii

1. Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura
legald de reglementare privind protectia mediului

- Se va respecta procentul de ocupare al terenului conform Regulamentului de
Urbanism "
- Respectatarea prevederilor HG 321/2005 republicatd in 2008, privind gestionarea

zgomotului ambiant si ale STAS 10009-88.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLI
Str. Petru Rares, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200349,
E-mail: office@apmdj.anpm.ro, Tel. 0251.530.010, Fax 0251.419035
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2. Conform prevederilor HG 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental, republicatd 2008 si ale STAS 10009-88: nivelul de zgomot se va incadra
in limita de 65 dB (A), stabilitd de STAS 10009-88, art. 2.2, tabelul 3, alin. 5 pentru
incinta industriald Ia limita zonelor functionale ale mediului urban.

- Conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtitii nr. 119/2014 pentru
aprobarea normelor de igiend si sindtate publicd privind mediul de viagi al
populatiei, art.16: la limita receptorilor protejati, zgomotul datorat activitatii pe
amplasamentele autorizate nu va depasi nivelul admis: 55 dB si curba zgomot Cz 50
in timpul zilei, respectiv 45 dB si curba zgomot Cz 40 in timpul noptii. |

- respectate prevederilor Legii 211/2011 privind regimul-deseurilor Republicats, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

Se vor monitoriza:

- stadiul implementarii proiectelor pe suprafata analizati in plan,

- asigurarea suprafetei de spatiu verde/ perdea de protectie

- asigurarea utilititilor

- zgomotului, calitatea aerului si apei in perioada de construire

- monitorizarea gestiunii deseurilor

- sesiziri ale cetafenilor sau ale directiilor de siniitate cu privire la afectarea starii de

sdndtate gi confort a populatiei ca urmare a implementirii proiectelor pe suprafata

analizata in plan.

Titularu] planului este obligat s& depunid anual pini la sfirsitul primului trimestru al

anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele programului de monitorizare la APM

Dolj.

De indeplinirea masurilor privind programul de monitorizare in vederea identificirii

efectelor semnificative ale aplicirii acestuia asupra factorilor-de mediu, este responsabil

titularul planului, respectiv SC FRATII BACRIZ SRL.

Misurile de reducere sau de compensare a efectelor semnificative transfrontierd, (dupi

caz}— nu este cazul

Emiterea avizului de mediu s-a facut avandu-se in vedere :

- respectarea procedurii de evaluare de mediu conform prevederilor H.G. 1076/2004,

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- observatiile autoritatilor publice interesate de efectele implementirii planului, inregistrate

pe parcursul deruldrii procedurii;

- din analiza alternativelor prezentate (alternativa 1 si alternativa 2) a rezultat ca nu apare

un impact negativ semnificativ asupra mediului daca proiectele propuse prin plan se

realizeaza etapizat sau intr-o singura faza .

Informarea si consultirea publicului s-a realizat prin:

1. anunfuri repetate in mass-media, privind elaborarea primei versiuni a planului,
- disponibilizarea proiectului de plan, finalizarea raportului de mediu, dezbaterea
publici,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
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2. consultarea primei versiuni a planufui si a raportului de mediu la sediui A.P.M. Dol
si pe site- ul APM Dolj, htip://apmdj.anpm.ro,

- dezbaterea publicd a variantei finale a planului si a raportului de mediu din data de

13.03.2017 desfasurata la sediul A.P.M. Dolj, organizatd in conformitate cu art. 23 din

HG 1076/2004; ‘

- decizia APM Dolj de emitere a avizului de mediu Nr. 12446/15.03.2017,

- nu au existat comentarii din partea publicului interesat in legaturd cu obiectivele

prevazute in plan.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada punerii in aplicare a

planului/programului daca nu intervin modificari ale acestuia.

Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competentad pentru protectia
mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si
asupra oricaror modifican ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestuia, fnainte de
realizarea modificarii. Titularul planului/programului are obligatia de a supune procedurii de
adoptare planul/programul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in form.
avizata de autoritatea competent pentru protectia mediului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de mediu se sanctioneazd conform prevederilor
legale in vigoare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru proteciia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, iar raspunderea
pentru corectitudinea lucrarilor de evaluare revine autorului acestuia, conform O.U.G. nr.
185/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 6 pagini si a fost redactat in 3 exemplare.
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ING.PANOIU LILIANA

Verificator de proiecte exigenta As
Atestat MLPAT BUCURESTI
Nr.06106/¢7.05.2003

REFERAT Nr.46/2017
Privind verificarea de calitate A¢a profectului

Proiectant: S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.R.L

Beneficiar: FRATII BACRIZ S.R.L.

Denumire Lucrare: “ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE P+11 E”

Adresa amplasament: STR. PALTINIS, NR. 84, MUNICIPIUL CRAIOVA, jUD. DOL]
Seismicitate:

In conformitate cu Normativul P100-1/2014, obiectivul se situeaza In zona de hazard seismic
caracteri-

zata de o acceleratie de varfag = 0.20 g si de o perioada de control (de colt) Te= 1.00 secunde.
Adancimea medie de inghet:

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054 /77 { Zonarea dupa adancimea de inghet *,
perimetrul investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80 cm
{+10...20cm).

Nivelul hidrostatic:

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza la
adancimea de -5.00-5.20 m.

Daca apar infiltratii de apa in sapatura pentru fundatii sunt necesare epuismente.
Natura terenului de fundare:

Forajele au interceptat:

0.00 - 0.20m Pamant vegetal;

0.20-0.50m Umplutura culoare neagra;

0.50- 1.50 m Nisip argilos culoare galben deschis;

1.50- 2.50 m Argila prafoasa nisipoasa galbuie;

2.50- 4.00 m Argila nisipoasa galbuie;

4.00- 5.00 m Praf nisipos argilos;

5.00- 20.00 m Nisip argilos de diferite grade de indesare ( nisipul de la adancimea de 13.00 m
poate fi considerat un teren bun de fundare, condorm diagramelor de penetrare dinamica ).
Pentru masivul nisipos de pana la adancimea de 3.00 m -5.00 m , se recomanda o presiune
conventionala de 200-250 kPa.

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARIT

[n urma verificarii se considera studiul ca fiind corespunzator pentru faza verificata, semnat si
stampilat. ' '

Verificator tehnic dtestat, '
Ing. Liltana Panoiu
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STUDIU GEOTEHNIC - FAZA FINALA
aferent obiectivului:

ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE P+11E

Amplasament: Jud. Dolj, Mun. Craiova, Str. Sararilor, Nr. 29A

A
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Investigare teren de fundare: Proiectant
structura:

S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.C. OPTIM
ENGINEERS

Beneficiar:

Fratii Bacriz S.R.L.

- //U | o ing. Andrei
Dragusin



S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.R.L.
Str. Spitalului 244, Ploiesti, Prahova
COD 100357, RO18557331

tel: +40344 80 22 33

e-mail: office@hausplan.ro

Cuprins

Lo Ta Lo = - U 2
1. Caracteristici generale privind amplasamentul constructiei...........ociviniinnirccnnnnene. 4
1.1, Informatii Preliminare (... veicce e e S USROS
T e (1= B TP O PRSPPI P EUP PRI
O 0 o 11T 4oLy O RO TP
T, DAL SIS R . e e et e e s ey e e e ATt a e e en et aaren s nreraeares
1.5. Adancimea de Tnghet........cooeeii e
1.6. Incircarea din zAPadd 13 NIVEIUT TErEMUIUL ...oovveeeeee et ettt s sttt et eeeres s ee e
2.3, LITOIOBIA TRFEMUIUI ..o et e e e e e e a e n e raes

2.2. Presiunea conventionald de CAlCUL.. ... e st at e e e e

w o b N b »

2.3, RiSCUI BEOTERNIC. e eyt e et et et e et e eeteee e es ee et e vt e et v r e e

3. RecOMANUAN . COMNCIUZIT cauiiiriiiiiiis e ce it ere e e e s e e e emca s emmemmem s memmemmemrnesenarmnn 9

ANEXE:

Poze foraje;

Analize de laborator;

Fise geotehnice detaliate;
Diagrame CPTu, PDSG;

Plan de situatie.

Introducere

Prezentul studiu geotehnic are ca scop determinarea conditilor geomorfologice,
geologice si geotehnice din perimetrul de teren aferent constructiilor din Jud. Dolj,

Studiu geotehnic — ansamblu imobiie locuinie P+11E _-




S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.R.L.
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Municipiul Craiova, Str. Sararilor, Nr. 29A, n scopul furnizarii datelor necesare pentru
proiectarea lucrarilor in conditii de maxima siguranta n executie gi exploatare.

Cele 3 constructii preconizate au destinatia de imobil de locuinte cu regim de
inaltime P+11E, avand o suprafata in plan relativ rectangulara de cca. 525 m?
(14.8x35.3).

In conformitate cu cerintele temei de proiectare si, la solicitarea beneficiarului,
conditiile geotehnice de pe amplasament au fost stabilite pe baza inspectiei tehnice a
terenului si pe informatiile obtinute Tn urma realizarii:

- a doua foraje geotehnice (F1 si F2) cu prelevare de probe tulburate analizate in
laborator geotehnic atestat;

- a doua teste de penetrare dinamica super grea (PDSG), ale caror caracteristici
de incercare (inallime cadere a ciocanului, greutate ciocan, unghi de deschidere con
etc.) sunt precizate In fisele de investigatii atasate;

- a unui test de penetrare staticd cu piezoconul CPTu cu masurarea presiunii
apei din pori.

Sondajele geotehnice au fost realizate cu penetrometrul mecanic Pagani TG63-
150 {utila) detinut de societatea 5.C. HAUSPLAN KONSTRUCT cu sediul in Municipiul
Ploiegti, Judet Prahova).

Probele recoltate din teren au fost analizate in Laboratorul de Geomecanica gr. |l
din cadrul Universitatii Bucuresti — Facultatea de Geologie si Geofizica.

Asadar, programul de investigatii a fost complex si a cuprins lucrari specifice de
teren si laborator pentru:

- identificarea stratificatiei prin realizarea de foraje geotehnice;

- determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului in sectiunea de teren
investigata;

- identificarea nivelului apelor subterane;

- adoptarea unei solutii optime de fundare (stabilitate-rezistenta-economie).

Studiul de fata este elaborat tindnd seama de prevederile stipulate in "Normativul
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, indicatii ce
puncteaza, in principal, urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditiilor generale de morfologie $i geologie ale amplasamentului;
- incadrarea perimetrului din punct de vedere a gradului de seismicitate;

- determinarea naturii litologice a straturilor din adancime;

- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

- determinarea caracteristicilor geotehnice ale straturilor din adancime;

Studiu geotehnic — ansamblu imobile locuinte P+11E 3
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- determinarea unor conditii naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectului proiectat.

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constructiei

Amplasamentul lucrarii ce face obiectul prezentului studiu geotehnic este
reprezentat de o suprafata de teren relativ plana, caracterizatd de o stabilitate optima,
situata in Jud. Dolj, Municipiul Craiova, cf. planului de situatie anexat.

In ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executdrii investigatiile
geotehnice (octombrie 2016), sectorul de teren nu este afectat de fenomene geologice
care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat/construit.

1.1. Informatii preliminare

inceperea investigatiilor de teren a fost precedatd de o documentatie privind
zona n care urmau a se desfasura cercetarile geotehnice, avand ca sursa, informatii
din literatura de specialitate precum hari geologice, topografice, seismice etc.

S-au obtinut astfel o serie de date referitoare la amplasamentul in cauza. In mod
evident, o vizitd tehnica generald pe amplasament a fost facutd Tnaintea Tnceperii
analizei si cercetarii terenului in cauza,

1.2. Geologia

Din punct de vedere geologic, teritoriul municipiuiui Craiova a inceput s& se
formeze in Arhaic, prima era din istoria pamantului. Versaniii s-au format in Levantin,
preponderent formati din pietriguri, nisipuri, argile si marne. Lunca Jiului s-a format n
Halocenul Superior si este reprezentata de depozite aluvionare.

Din punct de vedere litologic, pe terase se gasesc depozite de texturd lutoasa,
argiloasa, luto-nisipoasa si luto-argiloasa. In Lunca Jiului s-au depus aluviuni, cu diferite
texturi: usoare, mijlocii si grele. Aluviunile usoare, nisipoase si nisipo-lutoase se gasesc
in lunca inundabila a Jiului i Tn mica masura, in cea neinundabila. Aluviunile cu textura
mijlocie se gasesc in cea mai mare parte a luncii, iar cele grele apar in zonele joase.

1.3. Date climatice

Temperatura medie anuala la statia meteorologica Craiova este de 10.8°C, de-a
lungul anilor valorile variind Intre 9.1°C Tn 1933 si 12.5°C, Tn anul 2000. Mersul anual
este

unul normal pentru zona temperat-continentala, cu media lunaré cea mai ridicata in iulie
(22.5°C) st cea mai coborata in ianuarie (-2.4°C), rezultand astfel ¢ amplitudine medie
anuala de 24.9°C.

Vanturile dominante bat din directlile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a
vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referinta a vantuiui este de 0.4 kPa.
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1.4. Date seismice

Pentru proiectarea constructiilor la actiunea seismica, teritoriul Romaniei este
impartit in zone de hazard seismic.

Hazardul seismic pentru proiectare este descris de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a terenului ag, precum si de perioada de control a spectrului de
raspuns Te.

Cei doi parameiri seismici ai zonei in cauza, stabllltl cf. codului de proiectare
seismicd P100-1/2013 au valorile:

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0.20g;
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- pericada de control/colt a spectrului de réspuns T¢=1.0 s.
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1.5. Adancimea de inghet

Cf. STAS 6054-77 ("Zonarea dupa adancimea de inghet’, perimetrul investigat
corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80 cm (+10...20 cm).
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1.6. Incarcarea din zdpada la nivelul terenului

Cf. hartii de zonare a incarcarilor date de catre zapada, amplasamentul in cauza
corespunde unei valori normate a incarcarii din zapada la nivelul solului sqx = 2.0 kPa.

ol ROMANIA.
Zonarea valorii
caracteristice a incarcaril
din zapada pe sol
avand JMR=50ani

47

Lungu, Demelriu, 1934

2. Caracteristici geotehnice privind amplasamentu! constructiei

Stabilirea conditiilor din punct de vedere geotehnic, precum si obtinerea datelor
si a informatiilor geotehnice de pe amplasamentul constructiei in cauza, au rezultat in
urma unor observatii de ansamblu asupra terenului respectiv, cat si in urma
investigatilor geotehnice anterior mentionate (incercari de penetrare dinamica super
grea PDSG, o incercare de penetrare statica cu piezoconul i masurarea presiunii apei
din pori CPTu, sondaje geotehnice, probe de mediu, analize de laborator etc.).

Analiza probelor prelevate a constat in efectuarea urméatoarelor teste de
laborator, ale caror rezultate sunt precizate in fisele de laborator anexate prezentului
studiu geotehnic:

- granulometrie;

- limite de plasticitate;

- umiditate natural3;

- stabilirea unor indici fizici precum greutate volumica, densitate, porozitate, etc.;

Studiu geotehnic — ansamblu imobile locuinie P+11E 7
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Caracteristicile incercarilor respective de penetrare in-situ, privind greutatea
ciocanului, inaltimea de cadere, unghiul de deschidere a conului $.a., sunt precizate in
fisele de Tncercari anexate.

2.1. Litologia terenului

In urma efectuarii forajelor geotehnice, au rezultat urmatoarele secvente
litologice, similare de aitfel, atat in forajul F1, cat si in forajul F2, $i anume (vezi anexe):

*0.00 - 0.20 m: paméant vegetal,

*0.20 - 0.50 m: umplutura culoare neagra;

* 0.50 - 1.50 m: nisip argilos culoare galben deschis;

*1.50 - 2.50 m: argila prafoasa nisipoasa galbuie;

* 2.50 — 4.00 m: argila nisipoasa galbuie;

*4.00 - 5.00 m: praf nisipos argilos;

* 5.00 — 20.00 m: nisip argilos de diferite grade de tndesare {nisipul de la adancimea de
13.00 m poate fi considerat un teren bun de fundare, conform diagramelor de penetrare
dinamica).

Rezultatele analizelor de laborator céat si investigatiile geotehnice in-situ confirma
aceasta stratificatie.

Nivelul apei subterane a fost intalnit in cele doua foraje in jurul adancimii de 5 m
-5.20 m,

2.2. Presiunea conventionala de calcul

Aceasta capacitate portantd are un caracter orientativ si se bazeaza pe
experienta, determinandu-se pe baza naturii litologice a paménturilor din terenul de
fundare respectiv.

Astfel, pentru masivul nisipos de pana la adancimea de 3.00 m — 5.00 m, se
recomanda o presiune conventionaia de 200 - 250 kPa.

Valorile precizate corespund fundafilor avand latimea talpii B=1.00 m si
adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D=2.00 m.

2.3. Riscul geotehnic

Cf. normativului NP 074/2014, categoria geotehnicad a amplasamentului studiat
este 2 (risc geotehnic moderat) si a fost stabilitd pe baza urmatoruiui punctaj:

Studiu geotehnic — ansamblu imabile locuinte P+11E 8
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Factor Corelare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medi 3
Apa subterana Epuizmente 1-2
normale
Categoria de importanta a constructiei Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica a,=0.20g 2
RISC GEOTEHNIC MODERAT 10-11

3. Recomandari. Concluzii

In vederea asigurarii unui grad maxim de sigurantd in executie si exploatare
(S.L.U. st S.L.S.), se vor adopta urmatoarele méasuri:

- Avand in vedere sarcinile importante ale constructiei {imobil inalt P+11E} transmise
terenului de fundare, este evident faptul ca solutia de fundare directd simpla nu se va
adopta, putand avea consecinte grave.

- Solutia de fundare recomandata este aceea de fundare pe perna de balast.
- Perna de balast va avea obligatoriu grosimea de 1 m sub radierul general.

- Se recomanda de asemenea efectuarea a cel putin 5 teste cu placa Lucas/imobil
inainte de fundare considerand parametri admisi un modul de deformatie minim
E=25000Kpa.

- Pentru constructile mai mici de pe amplasament sau anexe, se poate baza pe o
presiune conventionala de 200-250 kPa.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru perimetrul de teren
descris mai sus, orice alta modificare de amplasament impunand efectuarea unui
nou studiu geotehnic.

- Intocmit,
/ ing. Andrei Dragusin
e ’
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FISA GEOTEHNICA DETALIATA A FORAJULUI F1

Investigdri in-situ teren fundare si prelevare probe: 5.C. HAUSPLAN KONSTRUCT
Incercari 5i analize de laborator; Laboratorul GTF grad H - Facultatea de Geologie si Geofizica

Obiectiv: Ansamblu imobile D+P+10-12€
Beneficiar: Fratii Bacriz 5.R.L.
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vineri, 5mai 2017

publicitate.

ului de mediu pentru pronectul ,,Co
truire hald pentru fabrica de lumas.
ari, ministatie de epurare, lmpre"’*"
muire teren cu L+235,00 m, platfor-
na betonati in incinti, propus a fi!

jile privind prorectul propus pot fi
onsultate la sediul APM Dolj, Mum—g

, judetul Dolj si la sediul ARHIEPJ

s COPIA CRAIOVEI cu sediul in jude

2 Lful Dolj, Municipiul Craiova, str. Mitro=:
1 epolitul Firmilian, nr. 3, in zilele de L-J
itre orele 8.00- 16. 30 si vineri mtré%

rele 8.00- 14.00. Observatiile publl-‘fg

. 'Nolj, municipiul Craiova, strada Petri
1 prcares, nr.1, judetul Dolj.

- RAAD.PFL.Craiova, prm Cer
ul Multifunctional Cralova scoate |
) vederea inchirierii urmétoar
patii disponibile; - spatii de birous
u suprafete cuprinse intre 41,0
05,00 mp, spafii expomponale pery
anente etaj 1 in vederea realiz
howroom-ului-“TOTUL PENT_
ASATA", spatii de depozitare sid
__l_mentaj;le publicd - inincinta Ce

i S

oderne de birouri, cu suprafe €
2,80 m.p,, avand mcluse o-seri
cilitati precuim: instalatii moder
2 functionare de ultlma genera;__,_T _

: B i

o e = ——

reprez. BAKRI MAHMOUD si a

3 prehmmara privind: ELABORA- |

: |RE 3 BLOCURI DE LOCUINTE"

~‘'mplasat in Municipiul Craiova, strii
oguna, nr. 17, judetul Dolj. Informa:.

ipiul Craiova, strada Petru Rares, nré

| A L Cuza nr.7.

ului se primesc zilnic la sediul APMZ

|| JUDETUL DOLJ”, amplasa‘c in comruna: Urzx- '

| permanent, urmitoarele ape u
RARE BIOLOGICA.

i completirile ulterioare.

.| la adresa mentionati. .
L - B Persoanele care doresc sa tmnsmitd abserVatu, |

Hui Multlfunctlonal Cralova Spat 1Y | sugestii si recomandiri se pot adresa solicitantnlui | -
¢ | saula dL Petrean Petre, telefon: 0731/ 016. 642 dnpa '

data de 10 mal 2017
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M Enbrconfas Slanaw Gt Man! 4 ramoars nadar

”S.C. FRATII BACRIZ SRL prin

S.C. AGROBUT PREST SRL prin
reprezentant STANCU MIHAI
| BOGDAN anunti propunerea|

.| RE PUZ PENTRU CONSTRUI-

COLECTIVE P+11E CU PARCA— |
RE LA PARTER - Str. Sararilor,
Nr. 29A, Municipiul Craiova, ju-
'detul Dolj. Publicul este invitat s
transmiti observatii asupra docu- |
mentelor expuse disponibile pe |
www.primariacraiova.ro sectiunea
Informatii utile- Urbanism pinila
data de 05.06.2017 la sediul Pri-
mariei Municipiului Craiova, str

INFORMARE. Aceastii informare este efec- |
tuatid de comuna Urzicuta, str. Calea Cramvel,
rr.40, telefon: 0251/ 317.619, ce intentioneazi si
sollclte dela ADMINISTRAT]A BAZINALA DE
APA JIU, aviz de gospodanre a apelor, pentru
reallzarea lucrarilor ,, SISTEM DE CANALIZA-
RE MENAJERA N COMIUNA URZICUTA,
.cuta, sat Urzicuta, ]udetu"l Deoti.
 Aceastd investitie este NOt i, :
Ca rezultat al procesulul dey e ie'vor rezulta
‘Ie )

s €€ 57 VOT eVACUA |

APE MENAJERE EPURA' ¢ B
pll]'au, prm EPU»— .

“in parcul Boboia, dupa ce au fos.
Aceasti solicitare de :iv1z est: »onfﬂrma éu pre- } :
vederile legji apelor nr.107/1996. cu mudlﬁcanle sl i

Persoanelé éare doresc sa obtma mfurmatu St
plimentare cu privire la solicita: ca avizului de; gos- \
. podirire a apelor, pot contacta mllcltantul de avxz -




luni, 8 mai 2017
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:25,04.2017 prin care Comuna; Pajoyat__.._ Relafi 1a2 te-
Bratovoesti, scoate la licitatie, ‘SOm-0TOIORI20
s e CH L Filmén foto video de
_spatialin suprafata de 36,11 mp;, caltate superioar a
“situati in incinta Dispensarului, prewn avantajoase.

“Uman,in vedereainchirierii, pen-! Telfon: 0766355 515
Bl VANZARL

b Lo

publicitate

Vand casé .co-m_u:ha B
Calopér (sat Dilga) -
Dolj, la strada princi

pala 3 corpuri acate
2 camere, 2 sali bec,
patul, magazie, feren
2000 mp. Telefon:
0735/923.982; 0351/
410383. -

_tru amenajare Casa de ajutor re-: &
ciproc, se rectifica suprafafa, in.
‘sensul ca in loc de 36,11 mp se.

va trece corect 46, 69mp.

~S.C. FRATI BACRIZ SRL prin
reprez. BAKRI MAHMOUD si a
S.C. AGROBUT PREST SRL prin

BOGDAN anuntid propunerea

COLECTIVE P+11E CU PARCA-
RE LA PARTER — Str. Sirarilor,
Nr. 29A, Municipiul Craiova, ju-
detul Dolj. Publicul este invitat sa
transmiti observatii asupra docu-

www.primariacraiova.ro sectiunea
Informatii utile- Urbanism péni la

reprezentant STANCU MIHAI|
preliminard privind: ELABORA- |

' RE PUZ PENTRU CONSTRUI- | SR
RE 3 BLOCURI DE LOCUINTE | Bt

mentelor expuse disponibile pe

data de 05.06.2017 la sediul Pri-
mariei Municipiului Craiova, str.

T S.C.EXPERTPREVSRL.

EXPERIENTA NE RECOMANDA

e Cele mai inalte standarde de

APARTAMENTE

Vand apartament 4
cameredecomandate
Craiova toate imbuna-

i tatirle. Telefon: 0745/

095.125.

- Craiova - vand apar-

tament4 camere par-
ter, Zon& ultracentrald,
exclus agenti, Telefon:
0723/868.991.

Vand casain comuna
Apele Vi judeful Dol
dincaramida (anulcon-
structiei: 1967), 3 ca-
mere {cusobedetera-
coté, parchet si mobl-

aprox. 1.400 mp; gré-

| din& cu vifa-de-vie §i

pomifructiter; fantana

| incurtesiposbiltatede

1 racordare la releaua

nubhlind da alimantamn

Vand (schimb) casa
focuibilé comunaPer-
sor + anexe, apa Cu-
rentd;, canalizare la
poartd, teren4500mp,
livada cu pruni, vie. Te-
lefon: 0765291 623.

| 18),doudholurisibuca-
| tarie; anexe gospoda-
resti i begi; feren de.

Vand casa 5 camere
2400 mp teren satul
Ghizdavesti - Celary,
cadastry, cartefuncia-
rA, unic vanzator, Te-
leforr; 0748/542.454.

Casa mare cu foate
utilititile super-imbu-
natatita in comuna Li-
povu cu teren 7000

N mp. Telefon: 0742/ v

_TERENURI
Vandtereninfraviianla

10 km de Craiova, fi- 0

ind zona metropolita-
na, cadastrufacut. Te-
lefon: 0744/846.895;
0727/884.205.

Vand 5000 mp fa |

Gara Pielesti langa
Fabrica Q Fort. Tele-
fon: 0752/641.847.

Vand teren intravilan |
Comuna Simnicul de

Sus — sat Albegti. Te-
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S5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
Calea Unirii, nr. 196, FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE
M un. Craiova, Jud. Dolj CALEA BUCURESTI SI STR. SARARILOR in vederea
"CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE
COLECTIVE P+11E CU PARCARE LA PARTER,
generat de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 29A"
Beneficiar: 5.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
prin reprezentant BAKRI MAHMOUD si
5.C. AGROBUT PREST S.R.L.
prin reprezentant STANCU MIHATI BOGDAN
Sediul: Str. Grigore Plesoianu. Nr. 3B. Mun. Craiova. Jud. Dol
Proiect: nr. 34/2016
Faza: P.U.Z.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi:. ELABORARE P.UZ. PENTRU RECONSIDERAREA
FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI STR. SARARILOR
in vederea "CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE
LA PARTER, generat de imobilul situat in str. Sararilor, nr, 29A"

» Adresa: Str. Sararilor, Nr. 29 A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

s Beneficiar: S.C. FRATIl BACRIZ S.R.L. prin reprez. BAKRI MAHMOUD si S.C.
AGROBUT PREST S.R.L. prin reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN

» Sediul: Str. Grigore Plesoianu, Nr. 3B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

» Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.1.. — Arh. Stefartd Emilian

¢ Data elaborarii: Mai 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrari de elaborare P.U.Z. constd in organizarea zonei studiate in vederea
reglementarii zonificirii, privind realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la
parter, precum si reglementarea zonei pentru modernizarea ciii de acces pe teren. Terenul este
proprietatea S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. si S.C. AGROBUT PREST S.R.L. conform actului de
vanzare autentificat cu Nr.2107/18.11.2016.

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- maodernizarea traseelor si aducerea la dimensiuni corespunzitoare a profilelor transversale;

- asigurarea acceselor terenurilor prin corectarea si asfaltarea traseului existent;

- asigurarea premiselor unei dezvoltdri armonioase pe termen mediu si lung a acestei 7zone
avand relatii concrete cu vecinatitile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii
durabile;

- amenajarea si reabilitarea spatiilor verzi din zonele de comert/servicii, de locuire colectiva,
dar si in 7onele aferente acestora;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo in zond extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastrala pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt;
- Incadrare in teritoriu emisi de Priméria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 31.791,.00 m’ (3.17 ha), 0 7ond ¢u
caracter urban ¢e prezintd constructii cu destingie de comert/servicii $i 0 zond industriald ¢e nu
prezintd un fond construit,
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2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea c¢e priveste dezvoltarea, specificdm faptul ¢d in 7zona studiatd existd zone de
comert/servicii i zond industriala cu fond neconstruit. De asemenea, terenul studiat este situat intr-o
7ond cu circulatie ridicat, datoritd pozitiondrii ¢at si a functiunii dominante de comert si servicii.

2.3 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situeazad in Municipiul Craiova, in partea de Est a localititii, intersectatd de
Calea Bucuresti si Str, Sararilor, si este delimitata astfel;

- la Nord — zond fungional & mixtd (locuire individuald, comert/servicii, industrie -
depozitare);

- la Sud — zona de locuire colectiva (P+10) si comert/servicii Spitalul Clinicsi Boli
Infectioase;

- la Est — cale feratd dezafectatd — teren CFR;

- la Vest — fabrica dezafectatd Pan Group;

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este plan.

o C(lima
Temperatura medie anuala la statia meteorologicd Craiova este de 10.8°C. de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.1°C in 1933 si 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentald, ¢u media lunard cea mai ridicatd in iulie (22.5°C) si ¢ea mai cobordtd in
ianuarie (-2.4°C), rezultind astfel 0 amplitudine medie anuala de 24.9°C.
Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a vanturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referintd a vantului este de 0.4 kPa.

o Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeaza pe un teren plan.

Conform STAS 6054-77 (" Zonarea dupa adancimea de inghgt™, perimetrul investigat corespunde
unei valori a adancimii de inghet cuprinsé intre 70-80 ¢cm (+10...20 ¢m).

Conform hartii de zonare a incarcarilor date de cétre zapada, amplasamentul in cauza corespunde
unei valori normate a incarcarii din zapada la nivelul solului sok= 2.0 kPa.

Nivelul apei subterane este intdlnit in jurul adancimii de 5.00 m — 5.20 m.

Cei doi parametri seismici ai zonei in cauzi, stabiliti conform codului de proiectare seismica
P100-1/2013 au valorile:

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- pericada de control/colt a spectrului de raspuns Te=1.0 s,

2.5.  CIRCULATIA

¢ Date generale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Est,
amplasat pe ¢ arterd principald Calea Bucurgti , ce se intersecteaz cu o stradd colectoare de categoria
a lll-a — Str, Sararilor.



o (Ciile de comunicatie - situatia existenta

Circulatia principald din zona studiatd se desfasoard pe Calea Bucuresti - strada cu imbracaminte
asfalticd in stare bund. Acest drum este satisficator atdt din punct de vedere al caracteristicilor
geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), ¢at si din punct de vedere al
caracteristicilor structurale, Acesta face leghtura ¢u Bulevardul Decebal, ¢u zona centrald a
Municipiului Craiova, cu Aeroportul International Craiova ¢it si cu exteriorul Municipiului Craiova,

Alte strazi de pe care se face accesul la functiunile din zona, sunt Str. Sararilor situata pe directia
Nord-Sud ce se intersecteazi cu Calea Bucurgi, strada care au in prezent imbriacdminte asfaltica in
stare buna.

Aleea de acces situatd in partea de Est-Vest a zonei studiate, ¢ce reprezintd zona de acces atit pe
terenul ce a generat documentda P.U.Z ¢t si accesul pe terenurile aflate in imediata vecinatate, se
afld intr-o continud degradare fard a avea un profil caracteristic.

* Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urmitoarele;

- constructii ¢u alinierea discontinui;

- terenuri in stare degradabila;

- cale de acces nemodernizati;

- lipsa trotuarelor de acces pietonal;

- aleea de acces nu respectd normele privind profilul transversal corespunzitor;

- spatii verzi in stare de degradare;

- incompatibiliate functionald intre zona industriald dezafectatd si zonele de comert si 7onele
de Tocuire.

2.6, OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- 7ond de comert/servicii;

- 7ond spatiilor verzi;

- zond teren industrial dezafectat - viran;

- 7ona de comunicatie rutierd si amenajari aferente.

Zona de comert/servicii amplasatd la intersetia d intre Calea Bucusei si Str. S Ararilor,
totalizeaza o suprafad de 0,72 tla . Indicii de urbanism conform documenta iilor aprobate anterior
sunt: P.O.T. = 40,00 % i C.U.T. = 0,80.

Zona spatiilor verzi, este reprezentatid de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate si totalizeaza o suprafatd de 0,08 tla.

Zona industriala dezafectatd — teren viran, are ¢ suprafatd de 1,48 ta,

Zona de comunicatie rutierd si amenajiri aferente, este reprezentatd de partea carosabila de
terenul aferent pentru amenajdri pietonale, totalizdnd o suprafata de 0.89 tla.

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit din zona studiatd se compune dintr-0 constructic P cu destinp ia de
comert/servicii,
s Aspecte calitative

Constructia din zona studiat, prezintd un imobil construit in anul 2014, ¢u structurd din beton si
inchideri din isopan - supermarket LLIDL.. In vecinatatea zonei sunt imobile de locuinte cu structura de
beton armat dar si anexe cu structura de lemn si metal.
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s Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
Zona dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii sau comert - supermarket Lidl.

Asigurarea cu spatii verzi se rezolva prin existenta in interiorul proprietatilor private precum si
spatiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere.

s Riscuri naturale

In 7zona studiatd nu existd fenomene de rise natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

e ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de retele de alimentare cu apd pe strada Sararilor si Calea Bucuresti. Pe aleea de
acces din str. Sararilor exista o conducta de apa Dn 150 OL. ¢ce alimenteaza locuintele situate la Nord
de aceasta alee, conducta ¢e alimenta si fosta fabrica de paine Pan Group.

s CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare pe strada Sararilor si Calea Bucuresti.

» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata, constructia existentd supermarket Lidl este alimentatd cu energie electrica de la
postul de transformare in anvelopa beton aflat in incinta sa. De asemenea exista pe str. Sararilor si pe
Calea Bucuresti retea electrica aeriana LLEA 20Kv JT,

e TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii pe str. Calea Bucuresti,

» ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata. construgtia ¢e are ¢a destingie £ unctiunea de comert, inclzirea spatiilor se
face cu centrala termica proprie alimentata cu gaze naturale,

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In 7ona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe str. Sararilor si pe Calea Bucuresti. Pe
aleea de acces din str. Sararilor exista doua conducte GR OL. 3" si MP PE 125 ¢e au traseul pana la
statia de gaze SRMC nefunctionala si la caminul de gaze naturale (singurul consumator a fost Pan
Group ¢e a desfiintat constructiile, in prezent nefiind nici un consumator). Din conducta MP PE 125
sunt alimentate locuintele situate la Nord de alee precum si supermarketul Lidl.

* GOSPODARIE COMUNALA
7ona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, au fost remarcate urmatoarele disfunctionalitati ale retelelor
edilitare:
- Conducta de apa traverseaza terenul unde se propune realizarea investitiei celor 3 constructii de
locuinte, astfel ca se propune dezafectarea acesteia pe tronsonul ¢ce afecteaza proprietatea pana la
cea mai apropiata constructie situata la nr, 27 ¢e este in prezent alimentata cu apa.
- Pe terenul ce a generat documentatia PUZ exista o statie de gaze SRMC si un camin de gaze
naturale ce sunt in prezent nefunctionale, neavand nici un consumator. Acestea se vor desfiinta
precum si conductele ce deserveau aceasta statie de gaze.
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2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ¢e
trebuie prezervat nu existd in zoni.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constructii noi ¢cu destingia de  locuire colectivd precum si urmétoarele
probleme remarcate;

- crearea de noi locuinte in zona;

- modernizarea tramei stradale — aleea de acces;

- reabilitarea spatiilor verzi publice aferente Caii Bucuresti $i crearea de spatii verzi special
amengjate in zona terenului ¢ce a generat documentatia P.U.Z.

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel ¢a investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.U.7Z..

- Propunem ca autoritatea publica locala, prin adresele de informare a proprietarilor afectati
de propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la o dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asigurarii transparentei decizionale precum si prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ¢ce stau la baza informarii publicului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investifia ce a general documentatia P.U.Z este un ansamblu de construgi alcatuite din 3
imobile cu destinatia de locuire colectiva cu un total de apartamente de circa 188, ce au un regim de
inalfime de P+11, ce se va amplasa astfel pe terenul cu suprafg a de 0.919,00 mp din masurdtor,
situwat pe Str. Sdrarior la nr, 294 ;

- la o distanid cuprinsd intre 1.75 ml si 7.15 mil fatd de limita de Nord a proprietdtii;

- la o distanta de minim 3.43 ml fata de limita de Sud a proprietafii;

- la o distanid cuprinsd intre 5.85 ml si 20.05 ml futd de limita de Fst a proprietdtii;

- la o distanta de 7.00 ml fata de limita de Vest a proprietafii;

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru constructiile propuse au fost realizate studiile de fundamentare pentru aceastd faza si

constau n studiul geotehnic $i studiul de insorire pentru amplasament.

In vederea asigurdrii unui grad maxim de sigurand in executie si exploatare (S.1..U. si S.[..5)),

se vor adopta urmatoarele masuri;

- Avidnd in vedere sarcinile importante ale constructiei (imobil inalt P+11E) transmise
terenului de fundare, este evident faptul ¢d solutia de fundare directd nu se va adopta,
putdnd avea consecinte grave.

- Solutia de fundare recomandatd pentru prezentul obiectiv este aceea de FUNDATIE DE
ADANCIME PE PILOTI — RADIER PILOTAT (indirectd / sarcinile constructiei sunt
transmise terenului de fundare prin intermediul pilotilor) sau PERNA DE BALAST cu o

grosime de ¢ca 1,20m sub talpa fundatiei.
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- Pilotii vor fi executati de asa manierd incit si ajung la adancimea de -14.00 m fatd de cota
terenului, in stratul de nisip indesat bun de fundare.

- Se recomanda piloti forati din beton armat ¢u tubaj recuperabil.

- Pentru constructiile mai mici de pe amplasament sau anexe, se¢ poate baza pe o presiune

conventionald de 200-250 kPa,

in timpul solstiiului de iarna , pe data de 22 decembrie, imobilele studiate asigura insorirea
imobilelor din zond, cel putin Th 1/2h pe 7zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014,
dupa cum este figurat mai jos:

1. Cladiri servicii - P, P+M, P+1, P+2 - Nr. 7 - amplasate in partea de Nord si Nord - Vest - cu
Nr. 9, 13 - le sunt asigurate luminé naturald intre orele 14:00-17:00

2. Imobilul cu destinatia de servicii - P+1 - NR. 15 - amplasat in partea de Vest - i se asigura
lumina naturald intre orele 11:00-17:00

3. Imobilele cu destinatie mixta - locuire si servicii - P, P+M, P+1 - Nr. 17, 19, 23, 25, 21 i 27
— amplasate n partea de Vest - le sunt asigurate lumind naturald intre orele 9:00-17:00

4. Imobilul cu destinatia de servicii - P+1 - Nr. 28 - amplasat in partea de Vest - i se asiguri
luming naturald intre orele 11:00-17:00

5. Imobilul cu destinatia de comert/servicii - LIDL - P - Nr. 115 - amplasat in partea de Sud - ii
este asigurat lumina naturala intre orele 9:00-17:00

6. Blocul 1 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Nord - Vest a terenului - i se asigurd
lumind naturala astfel:
- partea Vestica - intre orele — 13:00-17:00
- partea Esticd - intre orele — 12:00-13:30
- partea Sudica - Tintre orele — 12:00-17:00

7. Blocul 2 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Nord - Est a terenului - i se asigurd lumina
naturala astfel:
- partea Vestica - intre orele — 14:00-16:00
- partea Esticd - intre orele — 9:00-13:00
- partea Sudica - intre orele - 12:00-17:00

8. Blocul 3 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Sud a terenului - i se asigurd lumind
naturala astfel:
- partea Vestica - intre orele — 14:00-17:00
- partea Esticd - intre orele — 9:00-12:00
- partea Sudica - intre orele - 12:00-16:00

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCLL
nr. 479/2015 7ona studiatd este incadratd in zona industriald si partial zond protectie cale feratd fard
stabilirea indicilor urbanistici.

pag. 7



3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantatiile existente ¢e prezintd material arboricol din zona studiatd vor fi mentinute, intretinute
si integrate in amenajrile speciale ce se vor realiza ulterior in cadrul dezvoltarii zonei.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

¢ Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteazid pe caracteristicile traficului actual gi
de perspectiva, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeaza pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietétile existente in zoni.

in 7ona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradald existenta fiind compusa din strazi de
categoria a l-a — Calea Bucuresti, stradd de categoria a lll-a — Str. Sararilor, precum si doud alei de
acces de categoria a lll-a — ce o sa fac accesul pe terenul ¢e a generat documentaia P.U.Z. - de pe Str.
Sararilor gi de pe Calea Bucuresti, cu un profil transversal necorespunzitor ce va fi reglementata.

» Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de striazi,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.

pentru realizarea profilelor, cAutdndu-se echilibrul intre necesar $i disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradald propusd. de categoria arterelor, s-au stabilit

profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) strada de categoria a l-a — magistrald cu 6 benzi de circulaie conform profil tip 1 pentru
Calea Bucuresti: limita de construibilitate 1a 27,00 m la Nord si 23,50 m la Sud, iar limita de
imprejmuire la 20,50 m la Nord si 23,50 m la Sud.

b) strada de categoria a lll-a - colectoare cu 3 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru str.
Sararilor; limita de construibilitate la 11,50 m la Est si 7,50 m la Vest, iar limita de
imprejmuire la 7,00 m la Est si 7,50 m la Vest,

¢) stradd de categoria a lll-a — colectoare cu 2 benzi de circulgie conform profil tip 3 pentru
aleea de acces din str. Sararilor, limita de construibilitate de 5,20 m la Nord si 11,50 la Sud,
iar limita de imprejmuire la 4,50 m la Nord si 8.00 m la Sud.

d) strada de categoria a 11l- a — colectoare cu 2 benzi de circulaie conform profil 4 pentru aleea
de acces din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de 7,00 m la Vest si 9,50 m la Est, iar
limita de imprejmuire 1a 4,50 m la Vest si Est.

s Transportul in comun

In prezent in zona studiatd existd trasee de transport in comun, linii de tramvaisi autobuze,
acestea aflandu-se pe Calea Bucuresti, arterd importantd in Municipiul Craiova,

s Parcaje si garaje
In ¢cazul zonei destinate constructiilor de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile locuintelor colective parcarile ce sunt 188 la numir,
s Intersectii
In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:
a) intersectie intre strdzi de categoria a l-a si a Ill-a, aceste intersectii sunt amenajate cu
racordare circulard avand, atdt pentru intrare ¢at si pentru iesire la virajul de dreapta.
Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.
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o  Semaforizari

In zona sunt previdzute semaforizir cu semnale luminoase, in intersectia dintre Calea Bucuresti
si Str. Sararilor,

* Organizarea circulatiei pietonale

Strézile existente i preluate in vederea modernizirii sunt previzute cu trotuare de latimi
corespunzitoare in functie de categoria strizii si de posibilitatile de executie avind in vedere ¢a 7ona
este partial construita,

Traversdrile pietonale la intersectiile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerintele persoanelor handicapate.

» Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in ¢ea mai mare parte a e¢i, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strizilor existente gi a celor proiectate, nu implicd migcari
importante de terasamente, iar declivitagile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri $i lucr@ri care sa asigure:

 declivitdti acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;

e asigurarca unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd esteticd $i economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
» ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in plansa "Reglementdri urbanistice” propune reglementarea
zonei astfel ¢a in 7zona studiata vor coexista si colabora;
- 7ond de locuinte colective:
- 7ond de comert si servicii;
- 7ond mixtd — locuire si comert / servicii;
- 7ond spatii verzi;
- 7zond de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

Planul Urbanistic Zonal face urméatoarele propuneri;

stabileste regimul de aliniere al constructiilor;

stabileste regimul de indltime maxim;

stabileste amplasamentele pentru constructii noi;

stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inalgime.

s Zona de locuinte colective

Zona de locuinte colective propusa, are un regim de indiltime ce cuprinde constructii de P+11 si
totalizeaza o suprafatd reglementata de 0,73 tla.

in cadrul prezentului P.U.7. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici:

- LI: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de indltime maxim P+11



s Zond mixtd — locuire $i comert/servicii
Zona mixtd propusd, are un regim de inabe ce cuprinde constructii de locuire de P+11 si
servicii/comert de P+1, totalizeaza o suprafati reglementatd de 0,75 Ha,
in cadrul prezentului P.U.7. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici:
- ZM - L: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de inaltime maxim P+11
- ZM — 8: PO'T maxim = 50%, CUT maxim = 1,00 si regim de inaltime maxim P+
o Zoni de comert
Zond de comert existentd, are un regim de indltime ce cuprinde o constructie de P+1 si are o
suprafatd de 0,72 ta,
s Zona spatii verzi
Zona spatiilor verzi este reprezentatd de fasiile plantate alcatuite din vegetatie de aliniament.
s Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierd $i amenajarile aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strdzilor existente si propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strizii i de prevederile normativelor in vigoare,
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pictonale este evidentiatd in
bilantul teritorial existent si propus.

e BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 6,73 23,04
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE
S| SERVICIH DE INTERES GENERAL 0,00 0,00 0,75 23,68
3. ZONA DE COMERT/SERVICH 0,72 22,7 6,72 22,71
4. ZONA CAl DE COMUNICATII ¢,89 28,07 0,89 28,07
gdin care;
Circulati cargsabile 0863 19,88 0.66 20.82
Circulatii ptetonale 0,23 7.25 0.23 7.25
{Cai de acces nemodernizate 003 094 8,00 800
5. ZONA SPATII VERZ) ¢,08 2,52 0,08 2,52
6. ZONA INDUSTRIALA, 1,48 46,70 0,00 0,00
TOTAL IN INTRAVILAN 3,17 100,00 3,17 100,00

[7="= 64 locuri de parcare amenajate la parterul blocurilor
124 de locuri amenajate in incinta
TOTAL: 188 locuri de parcare



o INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

P.O.'T. maxim C.UT. maxim

Zond de locuinte colective

LI 25% 2, 80
Zond de comert/servicii

S 40% 0, 80
Zond mixtd — locuire si servicii/comert

ZM-L 25% 2, 80

ZM-§ 50% 1, 00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabild a imobilelor proiectate se va face de la reteaua de apa din zond pe
aleea de acces din str. Sararilor, printr-un bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un
c¢Amin amplasat la limita de proprietate precum si cate un contor apemetru pentru fiecare bloc,
bransament realizat prin conducta din polietilend pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionald a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare la arméturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansgare sferic.

Conditii de protectic a echipérii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucririlor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna deasupra canalizarii.

s CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate n bai si

buctarii, coloane ¢e se vor racorda la canalizarea stradala prin ¢Amine de racord.
Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioard cele din
PVC { ambele sisteme cu etansare prin garnituri).

Pentru imobilele propuse se va realiza un racord la reteaua de canalizare situata pe aleea de acces
din str. Sararilor pentru evacuarea apelor uzate de la populatia viitoare din aceste imobile.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusd, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-¢ ¢tapa ulterioara,
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Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare ;
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucririlor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la ¢ distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min, 40 ¢m si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile din cadrul ansamblului cu regimul de inaltime de P+11, avandu-se in
vedere puterea instalatd estimata la cca. 670 kW, bransamentul se va asigura subteran din postul de
transformare propriu ¢itre constructiile propuse printr-un c¢ablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe
pat de nisip si protejat in teava din otel in cazul subtraversarii partii carosabile,

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea c¢u
energie electrics a celor 3 imobile P+11 retras propus spre construire,

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de .
- 24 m - pentru LEA intre 1 $i 110 KV
- 37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LLEA 220 KV
Conform Ordinul Presedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr, 5b., distantele de siguranta
{m) dintre [.LEC pozate in pamant si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Obicctivul invecinat —- Note
E = E E
=~ L = =
e ‘B 2 8
(E ‘: (E ’E
Apa si canalizare 0,25 0.5" La adancimi peste 1.5 m distania minima este de 0.6
m
o Termice, cu abur 0.5 1.5 Distania se masoara pana la marginea canalului termic;
= Termice, cu apa fierbinte 0.2 0.5 ea se poate reduce cu 50% cu masuri de proteciie
E termica a cablului
o5 Lichide combustibile 0.5% | * Distanta poate fi redusa pana la 0.25 m in cazul
g protejarii cablului in tub, conform NTE™
2 Gaze 0.25% 0.6" | ¥De reguld. conducta de gaze se pozeza deasupra
(3  in cazul protejarii cablului in tub, distania se mareste
la 1.5 m pt. conducte de gaze de presiune joasd sau
medie, respectiv la 2m, pt. conducte de gaze la
presiune inalta
Fundatii de clidiri - 0,67 3Cu conditia verificarii stabilitafii construciie
Arbori (axul acestora) - 1% “Se admite reducerea distaniei cu condifia protejarii
cablului in tub
04 kV - 05" " Distanta se masoard de la marginea stlpului sau
=< fundatiei
= (1-20) k¥ - |
Cu neutru izolat sau tratat ¥ Distanja se masoard de la conductorul extrem al
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(110400) k¥ - 5% LEA
cu neutru legat la piméant

Sind de tramvai (cea mai apropiata) 1 2% 1% Cablurile se monteaza in tuburi de proteciie,
conform NTE'®
1 Se amite reducerea pana la | m in cazul cablurilor
cu invelis din PVC sau pozate in tuburi

Uzinale |t [
" t in conditiile precizatein NTE'™®

L3

3.2 SNCFR 2t 3

o=

3

= B

(S )

i Uzinale | 4% 1.5 2} Cablu montat in tub izolat (PVC. beton )
@ g kit 13} Cablu montat in tub metalic
w2 g SNCFR 10T | ' Se admite reducerea distantei pana la 3 m cu masuri
~ = 4 de protectie pentru cablu si cu aprobarea SNCFR
Drumuri = 0.5 | ™ Masurata in axul drumului
1% Masurata de la bordura spre trowar in localitati,
respectiv de la ampriza spre zona de protectie, in afara
localitagilor
Comanda control 0,5 0.1 "} Se admite reducerea distaniei pana la 0,25 m cu
’% LES (1-20) KV 0.5 0.07 conditia protejari cablului, conform NTE'"
~ Tc, tractiune urbana, etc 0.5 0.5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii $i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitdti respectd normele SC CEZ Distributie SA,
precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referingi la ;

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni gi
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1 Kv,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-9]1 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
s@patura.

- 1D 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea $i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatégiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri i terenuri agricole.



e TELECOMUNICATII

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in 7on4.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozatd pe trama stradald existentd. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra optic existente, se vor crea culoare de protectie de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSIL.,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane $i acriene in vederea respectdrii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sApaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
séndtatea camenilor si nici nu influenteazd in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

e ALIMENTARE CU CALDURA
incalzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate.
Apa caldd necesard consumului este asiguratd pentru fiecare apartament de citre centrald
termici aferentd respectivei unitdti locative, prepararea apei calde menajere realizdndu-se in regim
prioritar fata de inclzire.

e ALIMENTARE CUGAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zond pe trama stradald existentd pe aleea de acces din str. Sararilor cu acordul 5.C. Distrigaz. Sud
Retele S.R.L... pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate,

Se va realiza un bransament — conductd din polietilend pentru gaze naturale pozatd subteran,
protejatd corespunzitor la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numérul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sd se elimine complet riscul unor
acumuldri de gaze.

in exteriorul cladiriilor propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor {centrale termice i masini de gatit tip aragaz), urmdnd a se realiza printr-o coloand din
conductd de otel pozatd aparent pe casa scérii, cu contorizarea individuald a consumului la fiecare
unitate locativa in parte,

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazd ulterioard de proiectare.,
Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 1si STAS 859/91,



Distanta minnmad de laDistanta minnna de la
conducta de gaze dm | conducta de gaze din
Insralagia. consnuictia sau obstacolul PE. i m: OL. innm

PJ PR | PAI PT PR | PM

I [CIadint cu subsolurl san aliniamenie (e

. . . . 1 1 2 2 2 3
frerenuri susceptibile de a fi constiuire
2 |Cladiri fara subsolarn 0.5 0.5 | 1.5 1.5 2

Distantele de sigurantd de la stagiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h i
presiunea la intrare peste 6 bar)
- lacladirile civile cu grad 1- 11

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 11 - 1V

de rezistentd la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m

* GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor de pe platforma de beton amenajatd in incintd precum si transportarea acestora la groapa de
gunoi a orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar de teren in parte sau cu asociatia
de locatari in cazul locuintelor colective,

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosintd specializatd avand
destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica. In zona studiatd nu vor exista zone
industriale care sd genereze poluare fonicd, poluare pentru apa, aer sol,

Trebuie mentionat ¢a zona nu dispune de valori de patrimoniu.

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ¢e prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1y Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie c¢a sa fie
asiguratd o suprafatd de 1.247.80 mp, locuitorii din cadrul ansamblului fiind in numér de circa 600.

2y Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previizute spatii verzi $i plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul ¢ladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

Pentru 7zona studiatd, in faza de proiectare ulterioar, se vor respecta pentru circulatiile propuse,

normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din 7zona.



3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
» IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiaté include terenurile ocupate de strizi si trotuare.

o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansi cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor ciidea In sarcina autorititii publice locale.

Organizarea reglementatd Tn acest P.U.Z se adapteaza tramei stradale existente si a utilitatilor
existente.

Costurile ce vor cddea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilititile
existente fn zond.

Costurile ce vor cidea In sarcina autorititii publice locale presupun amenajarea aleii de acces
conform documentatiei (largire la 6 m carosabil + trotuar). Lungimea aleii este de 65,44 m.

4, CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planu] Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele functionale din zoni studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a umor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principali din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde §i Regulamentul de Urbanism care explici si detaliazd sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurénd conditiile materializérii propunerilor.

Desfigurarea In continuare a proiectiirii are In vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cilre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
cétre toti factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiid valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.
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DISPOZITII GENERALE:

Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
std la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism,
Prezentul regulament are ¢ aracter di rector. Prevederile sale p ermit autorizarea directd cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune ¢laborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru m odificarea si ¢ ompletarea Legiin r. 350/ 2001 pr ivind a menajarea t eritoriului i
urbanismului), ¢ azuri specificate T n continuare | a punctl 174 ,pr ecum siin ¢ ontinutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor 1ocale d e urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referintd, zona si subzona a acesteia,

Regulamentul 1 ocal d e ur banism ¢ uprinde si de taliazd prevederile r eferitoare lar egimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de oc¢ upare a t erenului { PO.T)), r etrageri £ atd de a liniament si limi tele la terale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale ¢ladirilor, materiale admise,

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.7Z., gradul
de a fectare ur mand a fi s tabilit prin avizul P olitiei R utiere ¢ orelat cu studii topografice pe ntru
delimitarea terenului.

Toate doc umentatiile de ur banism s e r ealizeazd in format di gital si f ormat ana logic, las card
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori pe
teren, cu respectarea si int egrarea limite lor im obilelor inr egistrate in - evidentele d ¢ ¢ adastru i
publicitate imobiliara.

Baza legald a elabordrii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE 51 CONTINUTUL - CADRU AL P LANULUI UR BANISTIC ZONAL" aprobatd cu
ORDINUL M.L.LPAT. nr. 176/ N/ 16, 08. 2000,

Proiectul are la baza:
Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legeanr.172/2010 pentru maodificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
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[egii nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect;
Legeanr. 350/ 200] pr ivind amenajarea teritoriului si urbanismul, ¢ u modificérile si completarile
ulterioare.
[.egeanr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pe ntru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.
tlotardrea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, ¢u modificarile si
completirile ulterioare,
Legean r. 50/ 1991 p rivind autorizarea ex ecutdrii luc rdrilor de ¢ onstructii, cu modificarile si
completirile ulterioare,
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de
constructii;
[.egeanr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
[.egeanr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
[egile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legeanr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004),
Sectiunea 11- Apa: Legeanr. 171/ 1997,

o Sectiunea ll- Zone protejate; Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: [egea nr. 351/ 2001,

c  Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hlotardrean r. 1519/ 20 04, pe ntru a probarea Regulamentului pr ivind dob andirea d reptului de
semnaturd pentru doc umentatiile de amenajare a te ritoriului side urbanism si a R egulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL M LPAT nr. 21/N/2000, pe ntru a probarea ** Ghidului pr ivind ¢ laborarea si apr obarea
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL M LPAT nr. 13N/1999, pe ntru aprobarea " Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- ¢cadru al Planului Urbanistic General™
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea *Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- ¢cadru al Planului Urbanistic Zonal™
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™
[L.egea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
[.egea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicatd);
[.egea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
[.egea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare {(nr. 7/1996);
[.egea privind calitatea in constructii {nr. 10/1995);
L.egea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
[.egea apelor nr. 107/1996;
[.egea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sanétdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandérilor
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru a probarea pr ocedurilor d ¢
promovare a documentatiilor i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului,
l.egea 190/ 2013 pr ivind a probarea O rdonantei de ur genta G uvernuluinr. 7/ 201 1 pe ntru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

]
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementdrii regimului de construire in
Unitatile te ritoriale s tudiate, precum sia r etragerilor limite lor de ¢ onstruibilitate a vand n vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de centru-Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinat de trei parametri;
(1) functiunile dominante admise ¢u sau fara conditionéri;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unui a di ntre cei trei p arametri cond uce 1a m odificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesard elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementéri a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona $i de ponderea
acestorain teritoriu; pe ba za aces tei 7 onificari s-au stabilit conditiile de amplasare $i conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecrei zone functionale,

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejareq patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In 7ona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de artd plastica i cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire lq siguranta constructiilor si la apdrared interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art, 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea executfirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinAnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitugiile impuse de ¢tre acestea vecinatitilor prezentate Tn anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucrdrilor de constructii, reparatii, parcelari, cu
respectarea legilor in vigoare,

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie;

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de sewvitute si de protectie ale cdilor de comunicafie rutiere vor tine scama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice $i in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a i mpactului a supra m ediului
pentru ¢liberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexanr. 1l 1a Legeanr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obi ectivelor econom ice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15,

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., CU.T.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmdtearele pentru;

a) strada de categoria a l-a — magistrala cu 6 benzi de ¢irculgie conform profil tip 1 pentru Calea
Bucuresti; limita de construibilitate la 27,00 m la Nord si 23,50 m la Sud. iar limita de imprejmuire
la 20,50 m la Nord si 23,50 m la Sud.

b) stradd de categoria a lll-a - colectoare cu 3 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru str.
Sararilor: limita de construibilitate la 11,50 m la Est si 7,50 m la Vest, iar limita de imprejmuire la
7.00 m la Est si 7.50 m la Vest.

¢) strada de categoria a lll-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru aleea de
acces din str. Sararilor, limita de ¢onstruibilitate de 5,20 m la Nordsi 11,50 la Sud, iar limita de
imprejmuire la 4,50 m la Nord si 8,00 m la Sud.

d) stradd de categoria a lll- a — colectoare cu 2 benzi de circulgie conform profil 4 pentru aleea de
acces din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de 7.00 m la Vest i 9,50 m la Est, iar limita de
imprejmuire la 4,50 m la Vest si Est.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6, precumsi cu
STAS 10144/1,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectirile necesar ¢ pe ntru

realizarea profilelor, cautdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in fungie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare,

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

P.O.T. maxim C.U. T. maxim

Zond de locuinte colective
LI 25% 2,80



Zona de servicii/comerciala

S 40% 0,80
Zond mixtd — Locuire si servicii/comert

ZM - L 25% 2.80

ZM -§ 50% 1,00

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii {auto, pietonale), a parcdrilfor

Circulatia principald din zona studiatd se desfagoard pe Calea B ucuresti - stradd cu Tmbracaminte
asfaltica in stare bund. Acest drum este satisfactor atit din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
{traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), ¢t si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Alta strada de pe care se face accesul la proprietati este Str. Sararilor de categoria a Ill-a pozitionata la
Nord-Sud in 7zona studiata, ¢e in prezent se afla intr-o stare de degradare.

Calea de acces care face legétura dintre terenul studiatsi Str. Sararilor se afld intr -0 stare in continud
degradare si nu este reglementata conform regulamentului.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de indltime se va aveain vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

In cazul zonei destinate constructiilor de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare
/ garare pe loturile locuintelor colective parcdrile ce sunt 188 la numar.

5. Reguli cu privire la echipare edilitard

Nu este cazul de zvoltarii majore a echiparii e dilitare, deoarece toa te i mobilele s unt r acordate la
utilititile existente in zond, iar in 7zona studiatd mai sunt doua terenuri libere pe care se pot realiza constructii
ce vor firacordate 1aretelele existente prin realizarea br ansamentelor Tn ur ma unor proiecte autorizate,

Realizarear etelelor pe ntru imobilele de 1 ocuinte col ective s e vor r ealizai n concordanta cu
capacitatile retelelor existente, respectand normele in vigoare privind zonele de protectie a utilitatilor.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu ¢ ste ¢azul unor parceldri, 7 ona studiatd avand terenuri 1ibere pentru care se propun indici de
urbanism in conditiile pastrarii loturilor compacte.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verZi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri;
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitrii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ¢a si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii s au ¢redrii de spatii
verzi $i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 1a Regulamentul
General de Urbanism.



III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriali ce este formati din urmitoarele subzone:

- 8§ -subzond comerciala si servicii,

- LI — subzona de locuinte colective cu regim de indltime P+11.
- ZM - LS - subzoni mixtd — locuinte colective si individuale,
- Sv -subzond comerciala si servicii,

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeazd in 3 capitole, ¢ uprinzind
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati
e art, | - Tipurile de subzone functionale
o art. 2 - Functiunea dominanta a 7onei
s art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul 1l - Utilizarea functionala

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
s art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul I - Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare $i retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

o art. 12,13 - Regulicu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 $i 26 din RGU

o art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 3032 din R.G.U.

o art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii
verzi $i imprejmuiri, in completarea art. 3336 din
RGU

s art. 28 - Masuri de protectie antiseismica



DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o m odificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogdri, aliniere, P.OJLL, C. UL, regim de Tnaltime, retrageri fatd de limitele laterale si
posterioare,

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmitoarele situatii:

# conditii de fundare dificile care justificd un mod de ¢onstruire di ferit de cel admis prin prezentul

regulament;

# descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

# situarea s peciald aparcelei in cadrul sectorului intr-0 zoné de interes maxim sau ¢ onditionatd de

existentd pe terenurile aldturate a unor ¢ladiri care trebuiese mentinute;

# dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului,

Derogarea este pos ibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului D irectiei de Urbanism si
Amenajarea leritoriului din Primaria Municipiului Craiova.

Madificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

# maodificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U'T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limite le laterale si de spate d ¢ proprietate si a P.O.1. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului;

» modificarea alinierii spre limite le laterale si posteriord de proprietate este pos ibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitecturd.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pe ntru partiale unei U.T.R. a reglementérilor a probate p rin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerentd si confortul urban atét ale zonei de studiu ¢at si ale teritoriului invecinat,

Daca modificarea este elaboratd pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.

propus de noua reglementare nu va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singurd data.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinte colective

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de | ocuinte colective este formatd din teren domeniu privat si ¢ onstructii P+11 proprietati
private ale locatarilor blocurilor i este reprezentatd de subzona LI

Art. 2, Functiunea dominanti a zonei: ..[.ocuirea colectiva™.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micd importantd in cadrul apartamentelor;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sé nu producd zgomot, vibratii, noxe $i s nu distoneze cu
specificul zonel,

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4. Utilizarile propuse sunt;
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizari si reparatii la cladiri existente;
- dotari complementare de mica importanta.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- servicii am enajate in s patiile de 1 ocuit respectdnd normelor de protectie acusticd, de protectie
tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- larealizarea d ¢ ¢ onstructii provizorii nu s ¢ vor aplica i ndicii de urbanism, dar ¢ u respectarea
aliniamentului din prezentul regulament si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HHCL 846/2013 si
HICL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente,

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incdt sd asigure ¢ insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarnad sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din R.G.U. care prevede ¢i autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permis cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:



- in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1atimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se ¢ ont de
categoria propus pentru strizi prin P.U.G. sau P.U.Z.;

Art. 10. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectirii art.23 din R.G.U.

Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:

- Str. Sararilor - la 54,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:

- Str. Sararilor - 1a 60,40 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai dac ndltimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).
- in regim izolat (¢u retrageri fatd de vecinitagi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil ( servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.
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- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane {(mai mare decat streasina pentru ¢a apa sau
7apada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente,

Dacd pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decit jumdtatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte,
Aceste conditii functioneaza $i in cazul limitei posterioare a proprietagii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprictate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in functie de
prevederile P.U.G. Municipiul Craiova i de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementdri - zonificare functionald™ dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, ¢ are pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica,

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci ¢ind aceasta se
va realiza.



Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice s realizeazd de cétre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitardd publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica $i de telecomunicatii sunt proprictatea societégilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom ete.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinta colective regimul maxim de inaltime este P+11.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii i sigurantei in exploatare pe ntru
constructia respectiva, ¢at i pentru constructiile din zona invecinata,

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificdrii modului in care acesta urmeaza s se inscrie
in specificul zonel, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- ¢culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este
Interz1sa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului n sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
lasol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile Tn exterior a balcoanelor inchise sau deschise n consola deasupra domeniului public i
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, coperting, ete, Curtile de aerisire padnala 2 mp,
suprafata inclusiv, intrd in suprafata construitd. Proiectia la sol a balcoanelor a céiror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0.'l\) restul terenului raméane neconstruibil ¢chiar si in situatia instraindrii acestuia sau di vizarii
parcelelor;
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P.O.T. maxim = 25%

Coeficientul de o cupare a terenului i n s ensul prezentului r egulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinglor necirculabile, precum i a  podurilor neamenajabile, aleile de  acces
pictonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 2,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de ut ilizare a te renului poa te f i ma jorat pr in cumulare f ard a de péasi 2, 80 siin
urmitoarele situatii:

¢ ¢u 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei
in’l parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continud);

s pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandatd demolarea cons tructiilor e xistente a vand C.U.'l. superior ¢ elui pe rmis prin prezentul
regulament, noi le ¢ onstructii vor put eam entine C .U T.-ul ex istent cu 1 ncadrareai n cel elalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U T
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele col ective vor fias igurate | ocuride p arcared e 1 loc/ apa rtament conform
regulamentului local de urbanism privind locurile de parcare.

In cazul in care pe parceld se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
{(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ¢a sa fie asiguratd o suprafata
minima de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art, 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sd aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu;

- h maxim 2.00 m:
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m



Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTUILUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sd aibd caracteristici geometrice $i fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m™;
- structura geotehnicd a solului sd permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sd nu aibd pante mari $i s4 nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ¢e se vor realiza vor trebui s indeplineascid conditiile de rezistentd si sigurantd in
exploatare.
Pentru a raspunde ¢it mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei {planimetrica si volumetrica) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.



Zond de servicii/comerciald

Capitolul I - Generalitiiti

Art. 1. Zonade servicii/comerciald este formatd din teren domeniu privat o constructie P+1 si este
reprezentati de subzona S.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- serviciifcomert;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sé nu producd zgomot, vibratii, noxe $i s nu distoneze cu
specificul zonel,

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utiliziirile propuse sunt;
- serviciifcomert;
- accese pietonale si carosabile, parcaje;
- dotari complementare de mica importanta.
Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- servicii am enajate i n spile de locuit respectdnd normelor de protectie acusticd, de protectie

tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

Art, 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente,

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU;
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incdt sd asigure ¢ insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din R.G.U. care prevede ¢i autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permis cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1atimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se ¢ ont de
categoria propusd pentru strazi prin P.U.G. sau P.U.Z.;

Art. 9. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.
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Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 12, Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectirii art.23 din R.G.U.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:
- Str. Sararilor - 1a 7,00 m din axul strazii;
- Calea Bucuresti — la 20,50 m din axul strazii;
- Alee de acces din str. Sararilor —1a 8.00 m din axul strazii;
- Alee de acces din Calea Bucuresti — 1a 4.50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria $i gabaritul striizii adiacente:
- Str. Sararilor - 1a 11,50 m din axul strazii;

- Calea Bucuresti — la 27,00 m din axul strazii;

- Alee de acces din str, Sararilor —1a 11,50 m din axul strazii;

- Alee de acces din Calea Bucuresti — 1a 7.00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai dac ndltimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).
- in regim izolat (¢u retrageri fatd de vecinitagi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil ( servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban;

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai
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inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane {(mai mare decat streasina pentru ¢a apa sau
7apada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente,

Dacd pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decit jumdtatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte,
Aceste conditii functioneaza $i in cazul limitei posterioare a proprietagii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprictate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in functie de
prevederile P.U.G. Municipiul Craiova i de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementdri - zonificare functionald™ dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, ¢ are pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica,

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci ¢ind aceasta se
va realiza.
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Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice s realizeazd de cétre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitardd publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica $i de telecomunicatii sunt proprictatea societégilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom ete.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru 7zona de servicii/comert, regimul maxim de indltime este P+1.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii i sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, ¢at i pentru constructiile din zona invecinata,

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificdrii modului in care acesta urmeaza s se inscrie
in specificul zonel, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- ¢culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este
Interz1sa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului n sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
lasol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile Tn exterior a balcoanelor inchise sau deschise n consola deasupra domeniului public i
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, coperting, ete. Curtile de aerisire pana la2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construitd. Proiectia la sol a balcoanelor a céiror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0.'l\) restul terenului raméane neconstruibil ¢chiar si in situatia instrainarii acestuia sau di vizarii
parcelelor;

P.O.T. maxim = 40%
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Coeficientul de o cupare at erenuluiins ensul prezentului r egulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinglor necirculabile, precum i a  podurilor neamenajabile, aleile de  acces
pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = (0,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de ut ilizare a te renului poa te f i ma jorat pr in cumulare f ard a de pasi 0.80 siin
urmitoarele situatii:

¢ ¢u 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei
in’l parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continud);

s pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandatd demolarea cons tructiilor e xistente a vand C.U.'l. superior ¢ elui pe rmis prin prezentul
regulament, noile ¢ onstructii vor put eam entine C .U T.-ul ex istent cu 1 ncadrareai n cel elalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisi depasirea C.U. T,
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc/ apartament si un spor de 10%
pentru vizitatorl,

In cazul in care pe parceld se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
{(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi $i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ¢a si fie asiguratd o suprafatd
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art, 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sd aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2.00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.



Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

Zond mixtd — locuinte si servicii de interes general/comert

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona mixtd de locuinte si servicii de interes general este reprezentatd de subzoona ZM-LS.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- supermarket, farmacii, cabinete m edicale, cabinete de avoc aturd, cabinete not ariale, gradinite,
pensiuni;

- locuinte colective;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sé nu producd zgomot, vibratii, noxe $i s nu distoneze cu
specificul zonel,

Capitolul Il - Utilizare functionali

Art. 3. Utiliziirile propuse sunt;
- locuinte colective cu caracter urban,
- servicii de interes general; spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- Pentru orice tip de institugie sau servicii, se va ¢labora o documentatie de urbanism care va detalia

organizarea incintei, avizatd conform legilor in vigoare,

- L.a amplasarea noilor unitégi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitagi
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- Larealizarea d e ¢ onstructii provizorii nu s ¢ vor aplica indicii de urbanism, dar ¢ urespectarea
aliniamentului din prezentul regulament si a regulamentelor Tocale de urbanism potrivit HHCIL 846/2013 si
HICL 271/2008.

Art, 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente,

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU;
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incdt sd asigure ¢ insorire minima a camerelor de locuit
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amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢i autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permis cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1atimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), s ¢ s tabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se ¢ ont de
categoria propusd pentru strizi prin PUG sau PUZ;

Art. 9. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 12, Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectirii art.23 din RGU,
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:
- Calea Bucuresti — la 20,50 m din axul strazii;
- Alee de acces din Calea Bucuresti — 1a 4.50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria $i gabaritul striizii adiacente:
- Calea Bucuresti — la 27,00 m din axul strazii;
- Alee de acces din Calea Bucuresti — 1a 9.50 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai dacd ndltimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelei, ¢ onform R GU art. 24 ¢ are solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectérii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).

21



- in regim izolat (¢u retrageri fatd de vecinitagi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil ( servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.

- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane {(mai mare decat streasina pentru ¢a apa sau
7apada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente,

Dacd pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 m de calcanul constructiei existente din considerente de;
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decit jumdtatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte,
Aceste conditii functioneaza $i in cazul limitei posterioare a proprietagii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguri
accese pi etonale, trotuare s au orice cale de acces public pe terenuri proprictate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitétile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementdri - zonificare functionald™ dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, ¢ are pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica,

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci ¢nd aceasta se va
realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice s realizeazd de cétre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitardd publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica $i de telecomunicatii sunt proprictatea societégilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom ete.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este pentru
ZM-L - P+11 si pentru ZM-§ — P+1.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii i sigurantei in exploatare pe ntru
constructia respectiva, ¢at i pentru constructiile din zona invecinata,

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificdrii modului in care acesta urmeaza s se inscrie
in specificul zonel, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje exterioare;
- ¢culorile ansamblului si ale detaliilor;
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- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executiirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii i peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului n sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
lasol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile Tn exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public i
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la2 mp,
suprafata inclusiv, intrd in suprafata construiti; Proiectia la sol a balcoanelor a céiror ¢oté de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0.'l\) restul terenului raméane neconstruibil ¢chiar si in situatia instraindrii acestuia sau di vizarii
parcelelor;

ZM-§ P.O.T. maxim = 50%
ZM-L P.O.T. maxim = 25%

Coeficientul de o cupare a terenului i n s ensul prezentului r egulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinglor necirculabile, precum i a  podurilor neamenajabile, aleile de  acces
pictonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

ZM-S C.U.T. maxim = 1,00
ZM-L C.U.T. maxim =2,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de ut ilizare a te renului poa te f i ma jorat pr in cumulare f ard a de péasi 2, 80 siin
urmitoarele situatii:

¢ ¢u 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei
in’l parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continud);

s pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandatd demolarea cons tructiilor e xistente a vand C.U.'l. superior ¢ elui pe rmis prin prezentul
regulament, noi le ¢ onstructii vor put eam entine C .U T.-ul ex istent cu 1 ncadrareai n cel elalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permis depasireaC.U T
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Toate T oturile i ndividuale vor cuprinde minimum cate 1 loc de parcare. In cazul ¢and se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul PO'T stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independenta.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori,

In cazul in care pe parcela se realizeaza o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
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de parcare s au garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
{(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi previazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul ¢ladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi $i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asiguratd o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art, 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate,

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sd aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2.00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTUILUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sd aibd caracteristici geometrice $i fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnicd a solului sd permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sd nu aibd pante mari $i s4 nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ¢e se vor realiza vor trebui s indeplineascid conditiile de rezistentd si sigurantd in
exploatare.
Pentru a raspunde ¢it mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei {planimetrica si volumetrica) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.
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Zond spatii verzi

Capitolul I - Generalitiiti

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentatd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializatd avand
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnicd/aliniament este formata de subzona SV,

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pictonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizdrile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art, 5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se¢ interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se¢ interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitdtilor urbane (rurale), latimea zonei strazii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrrilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism i
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propus pentru strizi prin PUG sau PUZ;

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusa, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei
Strazi.

Art. 9. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art, 12, Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament s¢ va face in conditiile respectirii art.23 din RGU,

Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului ¢ivil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art, 15, Accese carosabile - conform RGU art, 25,

Art. 16. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 17. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Art. 18, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Art. 19. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art, 20, Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este ¢azul.

Art, 21. Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire,

Art. 24, Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 25, Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art, 26, imprejmuiri - conform RGU art. 35,

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente ¢ u inaltime de maxim 2 m in vecinatatea ¢ ailor de com unicatie rutiera, si op aca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art, 27, Masuri de protectie antiseismica

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
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Zond cdi de comunicafie si transport

Capitolnl I - Generalititi

Art. 1. Zona ciilor de comunicatii si transport este reprezentati de:
- cii de comunicatie rutierd existenti,
- cai de comunicatie rutierd propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.
Art. 3. Fanctiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de bazi a zonei,;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionald

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii §i treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fisii verzi intermediare;

- refea de strdzi din intravilan aparfinind domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.,
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fatii de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10, Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente ciilor de comunicatie.
Art. 12. Iniiltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14, Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcirile.
Art. 15, Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

SINTOCMIT:
Arh. Stefdrta Emilian

s
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INCADRARE PE SUPORT
AEROFOTOGRAFIC
sc. 1:1000

N, N ONE

SV' § E

LIMITA ZONA STUDIATA

PRIN P.U.Z
S=31.791,00 m?

TEREN CE A GENERAT
DOC. P.U.Z. - S =6.919,00 m?

;
]
!
!
!

1 CONSTRUCTII P+11 PROPUSE

N . M. 8. 0.0 ¢ 0.6 8.8
. dar ,

B I CED‘Eank"L ™ e s .
h BRD Gr OUi}E . * a Jre a 8 BENEFICIAR 5 G. FRATI BACRIZ SR.L.
o prin reprezentant BAKRI MAHMOUD:.
{:ra mf;‘l e Re’c—a$ @ SQC]?S?E t‘;gﬂég&e i i Sediul; Str. Grigore Plesolanu, nr. 38, Mun. Graivva, Ju bnlj .
! -~ \r \ i si 8.C. AGROBUT PREST S.R.L. " :
\M : prin reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN"{ -

| | R e
. . TIURILOR IN ZONA, UPRINSA INT E |
- ! LOCUINTE COLECTIVE P+11 PARTER, generat

" i 4 ARH. ETEFARTA E. 'l de imabilul situat in sir. Sararilor, nr. 294" 9

PRDIECTAT ARH STEFARTA E. _ Loy
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Nrcad B3Z:
I

W,

LN
1

ME

SITUATIA EXISTENTA
sc. 1:1000

T e NONE

[ unitati industriale

[ Zona de servicii‘comerciala - Super market LIDL

[ 7] Circulatii pietonale

[ ] Spatiiverzi . E
4 Cale de acceé tileasfaltata JL‘_

LEGENDA.:

Limite

Limita zona studiata prin P.U.Z.
S=31.791,00 m?

Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. ce a

generat DOC. P.U.Z
$=6.919,00 m3

Zonificare

P.O.T. existent = 0%
C.UT. cxigtent =0

Circulatii carosabile

Constructii existente in zona studiata
Constructii existente invecin

Statie autobuz

LEGENDA

e - fard plase
—~—— —Gard meale
e Gand batea

-

© —Cimpdy

AEHD

VERIFICATOR/

MUME:

SEMNATURA: CERINTA:

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
BENEFICIAR  §.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

EXPERT

T =DIL 1A

craiova, dolj

prin reprezentant BAKRE MAHMOUD -
Sediul; Sir, Grigore Plesoianu, nr. 38, Mun, Crajova, Jud. Dp{j .

sl 8.C. AGROBUT PREST S.R.L. -

proiect unirit, nr.196 |  prin reprezentant STANCU MiHA| BOGDAN | . -
e e e, o
: . . FLINCT RE CALEA BUCURESTISL " asmpis
] Y |oSURRE TR e SARTnE elecumon
3 ] H + PARCARE LA TER, generat
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. C—\I\'J e imobilul situat in str. Saranlor, nr. 2040 2 Faza P.UZ
FROIEGTAT: ARH. STEFARTA E. AL Data: | TITLU PLANSA B
i Plansa nt.
.- DESENAT: Ing. MITROI CRISTIAN 2017 SITUATIA EXISTENTA o




INCH

NTA 5.C. ATLAS 8-

tr.cad. 8323

LEMENTARI URBANISTICE

sc. 1:1000 NV

JaEm1T
T

‘SE

LEGENDA:

Limite

Limita zona studiata prin P.U.Z.

$=231.791,00 m?

Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZS R L. cea
generat DOC. P.U.Z.

$=6.919,00 m?

- Limita de consﬂ%ﬂjtate propusa u_mF_

Zonificare

' Zona locuinte colective cu regim de inaltime de P+1

Sc biocui = 1.568.00 m?
Sest totala = 18.816,00 m?

[L1

P.O.T. propus = 25,00 %
U T. propus = 2 80

Doy - P+11

l | Zonade servféu?!%omerciala - Super market Liﬁ‘f_

BJ'

E.0T. prbpus:_w,oo ol

iP.C.T. propus = 50,00 %] ‘
|C.U.T. propus = 1,00
Rhtpex - PH1
Circulatii carosablle
|:| Circulatii pietonale
!: Spatii verzi amenajate

- Constructii invebifidd! D A

C.U.7T. propus = 0.80 ‘
R Mgy - F+1

Zona mixta - Locuire si serviciilfcomert

| ZM - L!

F‘OT prﬂpus“2500"

1E

C.U.T. propus = 2.80
Rhigy » P11 o
| ZM - S

e

ELCEEE

aracteristice ’ Acces incifta
ale strazilor si a bilantulli tenfoqga! S ot dard 5
Veziplhnsa 3A. - g tatie autobiiz I st |
SEMNATURA: CERINTA REFERAT ! EXPERTIZA NR. DATA:

craiova, dolj

BENEFICIAR® §.C, FRATII BACRIZ S.R.L.
prin reprezentant BAKRI MAHMOUD:

Sediul: Str. GAgore Plesoianu, nr. I8, Mun. Craicva, Jutl,Di)Ij

si 5.C. AGROBUT PREST S.R.L.

i
!

P
£

—
i
!
TR

Iiﬁa‘I

= g
g

proiect unirii, Nr.196 {  prin reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN | N
TTLU PROIECT EL%\OBSESEE '5 hlijsi Eagr%{—:Rc':" RECONSIDERA%E;’: “Proiect nr
) ] FUNCTIUNILOR IN ALEA BUCURES 3412015
TR Y [LodiESaTERIE o ESNSTIURES sLocun
1 1:1000  |LOC + RCARE L. enerat
ARH. STEFARTA E. =<3 de imobllul situat in str, Sararifor, nr. 294" © Faza: P.UL.Z
ARMH, STEFARTA E, Data: |TITLU PLANSA o
Ing. BITRO] CRISTIAN ;“"DT? REGLEMENTARI URBANISTICE ’”;“""




g LLMITA DE CONSTRUIBILITATE | _ . LIMITA DE CONSTRUIBILITATE ,
[ C ) oo linie r— L loc de parcare [
.t' ALINIAMENT PROPUS < - s ra -1 i ALINIAMENT EXISTENT
i I E A S 4 h 4 v o saidverse 12 4 A Trotuar 'I LUBTA OF CONSTRURIITATE c) loc de parcare {alIADE CONSTRUBLITATE.
L | ! L ALINIAMENT PROPUS % __Mwy_a_
: 350 , 751.4Q75 S 4(2135 . ) 1ly!a
} 6.50 } } 12.00 i—(u—cl.QO 7.50 $—>5.00—4—4.65—¢ | ' —
L 3 1 ; i
' 20.50 ! 23.50 ' io 1593 00—4-3.00 —5‘00—-3,50-1
i L
$ 27.00 $ 23.50 ¢ $—4.50—4 8.00 E
. $ 11.50
STRADA DE CATEGORIA a l-a - MAGISTRALA , R 2= k -
CU 6 BENZI DE CIRCULATIE [\ : STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE
n i f
"Calea Bucuresti" LA | o LIMITA DF CONSTRUIBILIT ”CU 2 BENZI DE_ CIRCULATI_E
. . : i; Alee acces” - din Str. Sararilor
A D CONSTRUIBILTAT Rt A i -
E
ALINIAMENT PROPUS ALINAMENT PROPUS 1l v ! A ]
A ] I
F g il X 3. 50=4=3 .50 P 5.0 e .
24 ] ' ' ' Nota: Pentru constructiile de locuinte vor fi
' L 4. 504 50 — ' . .. . . . ,
3'50'"3‘00"'37'0[:0 4'50_'! g—z 00—+ 9.50 prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
) ﬁ locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor,
190 ' STRADA ?:E' %AJEEI\?Z?%IQ g III!tIE:aU-L(.:A%LEECTOARE propundndu-se prin prezenta documentatie ca sd fie
STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE . . g . asiguratd o suprafata de 1.247,80 mp, locuitorii din
CU 3 BENZI DE CIRCULATIE Alee acces” - din Calea Bucuresti T 5 .
,, o cadrul ansamblului fiind in numdr de circa 600.
Str. Sararilor '
BILANT TERITORIAL Bilant de incinta N
str. Saram‘or nr. 29A Existent Propus
EXISTENT PROPUS B dlliod . el
ZONE FUNCTIONALE - - Suprafata teren ] 8,919 mp 6.919,00 mp - 100,00%
HA % HA . Suprafata construita la sol ~ 0,00mp 1.568,00 mp - 22,67%
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0.73 23,04 Suprafata construita desfasurata | 0,00 mp 18.816,00 mp
Suprafata construita subterana 0,00 mp 0,00 mp
2. ZONAMIXTA - LOCUINTE L et ol ' T N
St SERVICI! DE INTERES GENERAL 0’00 0,00 0575 23,66 Trotuare si alei pletonale . o 0‘00 mp - O’OO mp 0,000/0_‘.
Spatii verzi 1.247.80 mp - 18,03% |
3. ZONA DE COMERT/SERVICII 0,72 22,71 0,72 22,71 _ opatliveral .. 000me P -
- Carosabil asfaltat sau dalat . 0,00 mp 407270 mp - 58, 86%
4, ZOdl\iIIf\ c%ﬁr\g :DE COMUNICATH 0,89 28,07 0,89 28,07 " Platforma pubele ecolog:ce | 000 - oL 2050 - 3 44%
E.TEEEI!! E?;?nﬂe 023 ;92:8 02 iiﬁz 'Pta: apartamente sub 101003”'9 | Oapartamente 180 de apartamente
! ’ ’ ’ t rt 1
Cai de acces nemodernizate 0,63 0,94 0.00 0.60 | otal apartamente peste mp _Qfga_rlamente _____ 4 aparlamente |
‘ Total parcarl supraterane , 0 locuri de parcare 188 de Iocuri de parcare |
5. ZONA SPATII VERZI 0,08 2,52 0,08 2,52 — : :
6. ZONA INDUSTRIALA 1,48 46,70 0,00 0,00
VERIFICATOR! NUME: SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT/EXPERTIZANR. DATA: - -
TOTAL IN INTRAVILAN 3,17 100,00 3,17 100,00 BENEFICIAR' §.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
D I I_ | A prin reprezentant BAKRI MAHMOUD |
E Craiova dol } Sediul: Str. Grigare Plesoiany, nr. 3B, Mun. Cralova, Jud. Dn}j
2 8.C. AGROBUT PREST S.R.L. -
P . . . a prolect unirii, Nr.196 pniI reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN |
(7T7=% 64 locuri de parcare amenajate la parterul blocurilor TITLL PROIECT ELABORARE P.UZ PENTRD Rsconsmmnsq ——
bl ) . L ARHITECTURA: UNE: SEMNATURA: | Scara: |FUNGTIUNILOR IN ZONA GUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI| 42016
124 de locuri amenajate in incinta T R e >~ o LOGUNTE COLECTIVE ;?%?I:Ee?}Lflg%sgf?éRLEAngﬁfggg;Eerat —
. ) - : ;_-"‘J'\_ '__f.i\{-i e imobilul situat in str. Sararilor, nr. - P
TOTAL: 188 locuri de parcare PROIECTAT: ARH. STEFARTA E - b | ROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZILOR| mama
DESENAT: Ing. MITRCI CRISTIAN ) 2057 S| BILANT TERITORIAL 1Y




(== NTARI - ECHIPARE EDIL|TARA
I sc. 1:1000 NV
-t e _ R e V- E

LEGENDA:

NCINTA 8.C. ATLAS S.A
‘ iy cad. 8323

]

I
T

Fread. 83,
i b}

......

EXISTENT

=
@
2
5
2
=
rs}
@
2
]
o

LEA

o
g
3
g
-

Limita zona studiata prin P.U.Z
S=31.791,00 m?
Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZS.R.L.cea

generat DOC. P.U.Z

S5=6.819,00 m?
Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

CULOARE TEHNICE / TRASEE TEHNICO-EDILITARE

PROFUS

R N

)

I

£

1]

. =
, ' 5 &

fo o

O

£

z

0 e
0 o

——

cter.'strce

Nota: Pentru profilg
ale strazifor si a bilantulli ten

134

PUST DE TRANSFORMARE PROPUS IN INCINTA

ALIMENTARE CU APA
CONDUCTE APA EXISTENTE iM £Z0NA
CONDUCTAAPA EXISTENTA CE SE VA DESFIINTA

RACCRD ALIMENTARE CUAPA PROPUS

CANALIZARE
CONDUCTA EXIETENTA DE CANALIZORE A APE| UZATE MENAJERE

RACORD LA CANALIZARE PROPUS
GAZE NATURALE
CONDUCTA GAZE MATURALE EXISTENTA IN ZCHA
CONDUCTE GAZE NATURALE EXISTENTE PE AMFLASAMENTUL STUDIAT CE NU
ALIMENTEAZA IN PREZENT NHZ1 UN CONSLIMATOR 51 SE WOR DEZAFECTA

STATIE GAZE SRMC NEFLINCTIONALS S CAMIN DBE GAZE MATURALE CE SE VOR DESFIINTA

CONDHCTE GAZE NATURALE PROPUSE PENTRLU ALIMENTAREA IMOBILELOR

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

® RETELE DE DISTRIBUTIE
LINIE ELECTRICA AERIANS - LEA 20Ky JT

STALP DE BETOM - SUPORT LEA
PIST GE TRANSFORMARE IN ANVELOPA BETON EXISTENT IN ZOkA

[ES
S LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA - LES 20Ky JT

LEGENDA i+

IR

[,
— . a— —Gord maldlic
4——= —Card baion
o, G imblacn
T [T

%@g’ﬁfsnsa 3A.

SEMNATLRA;

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

CERINTA;

NUME:

BENEFICIAR g C,
prin reprezentant BAKRI MAHMOUD
Sedlul: Str. Grigora Plasoiany, or. 3B, Mun. Craicva, Jud, Pnl]

VERIFICATOR/
EXPERT

craiova, dolj

515.C. AGROBUT PREST S.R.L. |
\ ! P.rniect nr.

prin reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN
TITLU PROIECT EL ARORARE P 1).2. PENTRU RECONSIDERAREA
342046

FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI S)
Faza:P.UZ

prolec unirii, nr.196
ARHITECTURA: NUmE: SEMNATURAS 15'3%:;!0 L oSTR SARARILOR In vederea "CONSTRUIRE 3 BLOGURI DE
N = : VE P+11E CU PARCARE LA PARTER, generat
SEF PROEECT: ARH. STEFARTA E. o ?’{(“F\’i de imobilul situat in str. Sararilor, hr. 20A"
PROIECTAT: Ing. BADESCU NICOLAE Data; | TITLU PLANSA
N Pl A
DESENAT: Ing. MITROI CRISTIAN sar |REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA | ™5™
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
sc. 1:1000 NV

NN RRNN RN
SR N NN

LEGENDA:

Limite

Limita zona studiata prin P.U.Z.

5=31.791,00 m?

Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.ce a
generat DOC, P.U.Z. .

Lk s=e91900m ni

a) DOMENIUL PUBLIC

[ 1 TERENURI DIN DCMENIUL PUBLIC
AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

b) PROPRIETATE PRIVATA

[C——1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSCANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

=

CIRCULATIA TERENURILOR

777 TERENURI CE INTENTIONEAZA AFITRECUTE | |
IN DOMENIUL PUBLIC - § = 138.12 mp !

|

OBIECTIVE DE UTHITATE PUBLICA

‘ ' CATEGORIADE INTERES  DIMENSIUNI
DOMENIE :

Mational | Judetean I Local suprafata lungime

INSTITUTI PUBLICE S SERWICIH

. GOSPODARIRE COMUNALA

CAI DE COMUMICATIE E

X i4verem? | 55%_

Modemizare alrazi cat. a fea

mnm

At

INF RASTF! UCTURA MA..IORA

. .
"'_"E'a_ﬁ!i

Salvarea, profej sip in wval
a manumantelor, ansamblurdlor s siturilor
istarice

Salvarea, protejarea sl punerea in valoare &
parcurilor sl rezervaBilor nalorale, a
monumentelar naturi

]
Slsleme de proleche a medivlu JEGENDA
Apararea fari, nﬁgpubiﬁca sl
sigurania natianala - —p— = fad pu..
- E — po ety
ME—— s -ty
LTl NUME: SEMNATURA:| CERINTAS REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

BENEFICIAR  §.C, FRATH BACRIZ S.R.L.
prin reprezentant BAKRI MAHMOUD
Sediul: Sir. Grigore Plesolany, rr. 38, Mun. Cralova, Jud. Dol

si 5.C. AGROBUT PREST S.R.L.
| __prin reprezentant STANCU MIHAI BOGDAN

craiova, dolj
proiec unirii, Nr.196

| TITLU PROIECT ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA Proiect nr.
FUNCTIUNILDR IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI| 342016

ARHITECTURA: : SEMNATURA; | Scama: | STR. SARARILOR in vederea "CONSTRUIRE 3 BL OCURI DE

. T3 1:1000  |LOGUINTE COL IVE P+11E CU PARCARE LA PARTER, generat
SEF PROIECT: ARH, STEFARTA E. - :{:’i\,‘% de imohilul sltuat in str. Sararilor, nr. 20A" Faza: P.UZ
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E, LT Data: | TITLU PLANGA

DESENAT: Ing. MITROI GRISTIAN | _ ¥a | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.




NGINTASC.ATLASSA ¢ PROPUNERE MOBILARE URBANISTIC
o b, e (Investitie ce a generat doc. PUZ)
| ' sm = sc. 1:500

46.76m

‘Nr.cad. 8323

; i
 Nr.cad. 8324 /]3 '3 :
Mo i '95.75,,,20:_.?2‘ 2;..
A — 20 Y
. -06m

| | J,I .
| —__ 62,80
x l ! P ———— E—— 3.37n
o - E
-Olll! [J P"l1 . & P
\ 3.41m | 7 \
/ i 1 F ' . j//
qlll ( ; I /’/ <
: | a : ’ el
@ | =il . L § SV S E
O 0 J
ud | J b L e ’," il o N
/ | & C S 3
s LEGENDA:
Limita zona studiata prin P.U.Z.
Teren proprietate S.C. FRATII BACRIZSR.L.cea
generat DOC. P.U.Z

$=6.919,00 m?
wmesecs- | imita de construibilitate

rc

n B
] fa‘d._lmam o
H“—:. N

M

Zonificare

EZ=J Constructii propuse P+11E cu destinatia de locuinte
colective - 3 corpuri

Sebiowi = 1568.00 m?

Sdest totaln = 18.816,00 m?

A

P.O.T. existent =~ 0,00 %
C.U.T. yistent = 0,00
PO propen = 25,00 %
C.U.T. propys = 2,80
Circulatii carosabile - S= 4.072,70 m?

(I ©4 locuri de parcare amenajate la parterul blocurilor
124 de locuri amenajate in incinta

TOTAL: 188 locuri de parcare

[ 1 Spatii verzi amenajate - S= 1247,80 m?

[ 1 Gospodarire comunala - $= 30.50 m?

[0 Constructii existente in zona studiata

- Constructii invecinate

’ Acces incinta

SEMNATURA:] CERINTA; REFERAT / EXPERTIZANR.DATA:
BENEFICIAR §.C. FRATII BACRIZ S.R.L. e

"EE)'(FFEIC ATORI NUME:
ADILIA . prin reprezentant BAKRI MAHMOUD |
C ra |0Va d OI Zediul: 8tr. Grigore Plesgianu, ar, 38, Mun. Craiova, Jud. D.o-_l,.
— si 8.C. AGROBUT PRESTS.R.L, -
proiect unirii, nr.196 | prin reprezentant STANCU MIHAIBOGDAN  { . .. . ..
Tp'ﬂhlé;ﬁg:ESE'.E%?ﬁ“@ﬁfa?ﬁ%f‘.EEEE%‘QEECEHE’EEE“ 5|. Prolectne.
' . R A 342016
T R | Lodiee el Fe S R pRoc
; . 3 - : + RTER, generat
4y SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 2] de imobilul situat in str. Sararior, or, 204" = Faza:P.UZ
gl PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. AT Data: |TITLU PLANSA
Mai Pl X
DESENAT: Ing. MITROI CRISTIAN 2017 PROPUNERE MOBILARE URBANA e




PENTRU LOCATIA CRAIOVA DATA
22.12- SOLTITIUL DE IARNA

i /2 ’
2212.0RAS" -

Str. Sararilor, Nr, 29A,

. Mun.Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar:

S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

Reprezentant: BAKRI MAHMOUD

Sediul: Str. Grigore Plesoianu, Nr. 3B, Mun. Craiova,
Jud. Dolj
|  Teren proprietate

S.C. FRATIIBACRIZ S.R.L.

Proiectie umbra a celor 3
constructii propuse cu regim de
inaltime de P+11E

212, ORA MY 19 — CONCLUZII:
— ~ 1353 o IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA, PE DATA DE 22 DEGEMBRIE,

IMOBILELE STUDIATE ASIGURA INSORIREA IMOBILELOR DIN
ZONA, CEL PUTIN 1H 1/2H PE Z| PENTRU CAMERELE DE LOCUIT
CONFORM OMS nr. 119/2014. DUPA CUM ESTE FIGURAT MAI JOS:

1. Cladiri servicii - P, P+M, P+1, P+2 - Nr. 7 - amplasate in partea de Nord
si Nord - Vest - cu Nr. 9, 13 - le sunt asigurate lumina naturala intre crele
14004700

2. Imobilul cu destinatia de servicii - P+1 - NR. 15 - amplasat in partea de
Vest - i se asigura lumina naturala intre orele 11901700

3. Imobilele cu destinatie mixta - focuire si servicii - P, P+M, P+1 - Nr. 17,
19, 23, 25, 21 si 27 - amplasate in partea de Vest - le sunt asigurate
lumina naturala intre orele 8901700

4. imobilul cu destinatia de servicii - P+1 - Nr. 28 - amplasat in partea de
Vest - i se asigura lumina naturala intre orele 1190-17%

5. Imobilul cu destinatia de comert/servicii - LIDL - P - Nr. 115 - amplasat
in partea de Sud - i este asigurat lumina naturala intre orele %9-1700

6. Blocul 1 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Nord - Vest a
terenului - i se asigura lumina naturala asifel:

- partea Vestica - intre orele - 1300-1700

- partea Estica - intre orele - 1200-133¢

- partea Sudica - intre orele - 12901790

7. Blocul 2 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Nord - Est a terenului
- i se asigura lumina naturala astfel:

- pariea Vestica - intre orele - 1490-18%

- partea Estica - intre orele - 9991300

- partea Sudica - 1200-17%

8. Blocul 3 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Noid = Est:a-terenufui
- i se asigura lumina naturala astfel:
- pariea Vestica - intre orele - 149017
- partea Estica - intre orele - 8001290
- pariea Sudica - 12°0-15%




