£ 1
L™

i PRI ARt BUNICIPILUL CRAIOVA
B 150065
I

P O

s B 0T s

DOAMNA PRIMAR,

Mf;wuﬁ
L0 224
Ear

Anexe _ o :
Siibse DVALEANY NALEN TN MATLS 51 NALEANY. ALEXANORA -,
oiliyt frading] in @ae-— D - A i CUCENd

cu domiciliu 1 ocva A a o w rt. *
telefon/fax ¢ , e-mail ,

in calitate de PAogrelas et ‘f&w%'?xk’-// , in conformitate cu prevederile Legii nr
.190/2013 pﬁ\;‘(illd, aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului ar. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
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Datele dumneavoastra sunt prelucrate de Primaria Municipiului Craiova, potrivit notificarii nr 17169, in conformitate cu Legea nr.

" 677/2001, in seopul indeplinirii atributiilor legate de inregisirare a notificarilor si statistica. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza
unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazule de Legea
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova,.ro
WwWw.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 174653 /01.11.2018 /

"ASILESCU

NOTIFICARE e
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie P, U.Z. in zona str.
Paringului, nr. 11A cu titulatura: »CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI ANEXA PARTER
(MAGAZIE SI FOISOR) SI IMPREJMUIRE TEREN”

ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente s integrate a municipiului Craiova, se

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulyj si de urbanism nr. 2701/2010,

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau I sediul din-~
str. A. I. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, cu eventualele obiectii sau
propuneri privind investitia propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Arhitect Sef, Intocmit,
Gabriela T\gIEREAN U Monica ]]\'IARI'N




*  |Paringului | 4 (:9/ ) |stoian Antonie
i Paringului 5 ( 11| |Ologu Alexandru si Ologu Lizica de la Ologu [(fost nr.5; Teren in suprafata de 1316,52mp din
/' |loana Zica acte si 1203mp din masuratori cu Nr.cd.10392
si CF nr.19726.)
Uzufruct in favoarea numitei Ologu loana Zica.
Paringului 11A  [Teleconstructia _ Fost bariera vilcii nr
* Paringului 11 [ 13" [zidaru Gheorghe
N/
* Paringului 2 \15  [Roman Tudorascu
* Paringului 13A 15  [Tudorascu Slia
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CONFIRM PRIMIREA (Nume, semnatura si stampila)
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Pentru ndlwea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
* MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

T T
“Calitatea primitorului \/Aﬁ/ L-CD J M A 2?{’ ==+ 1 | Scrisoarea dumneavoastra va fi dlsponiblla pentru preluare tlmp
_“' 2 de 5 zile lucratoare.
N DATA DE @ {[ 10 /é ORA__, ;4 - MO TR ; '
4 . Program relatii cu publicul: 08:00 — 17:00 (luni-vineri
Data Avizare y) 87 / 64 / é 43_ il Tel:gCITﬁS 020 705p ( )
¢ Va multumim!

Motivul Nepredarii

SAMEDAY COURIER

E-mail: office@sameday.ro

(Sameday Courier este marca 1nreg|su-=na a SC De1ivery Solutions SA

(Sameday Courier este marca inregistrata a SC Delivery Solutions sA)
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SAMEDAY COUR

Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

Scrisoarea dumneavoastra va fi disponibila pentru preluare timp
de 5 zile lucratoare. '
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|
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Program relatii cu publicul: 08:00 — 17: 00 (luni- \nnen)

Tel: (}755 020705
Va multurmim!

_utivul Nepredarii

(Sameday Caurier este marca inregi ﬁﬂ? W@Zsmmns sA) /%é 5. 5

CONFIRMARE
 DE PRIMIRE

EI Directia Impozite sn Taxe,
Str. Unirii- nr 45 Crai

Destinatar:

Caieaaucumﬁmst Al cuza nr. 7, Craiova

E-mail: office@sameday.ro
(Sameday Courier este marca inregistrata a SC Delivery Solutions SA)_
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 1568813 din 28.08.2016

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 27.08.2016 la
publicarea pe site-ul institutiel www primariacraiova.rc a Planului
urbanistic zonal - Construire locuinta P+1 si construire anexa parter
(magazie sl foisor), imprejmuire teren - str Paringului, nr 11 A

Director Executiv, Intocmit,
Claudiu Popescu GabyisBadea
=~ S AT
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PRIMARIA MUNICIPIULUL CRAIOVA

DATAARURTULL 16.09. 2018

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL
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Adwn. S Famos s A:JL__GW,JL

[NITIKTOR. VALEARU VALENTIN MARIUS &) VALEANU ALE YANDRAEUGENIA
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', » ' ROMANIA
y JUDETUL DOLJ

L PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 5850 din /0 O2-20/6

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: elaborare Plan Urbanistic Zonal si obtinere avize in vederea construirii locuinta
P+1 si anexa parter (magazie si foisor) si imprejmuire teren

Ca urmare a Cererii adresate de (1)
cu domiciliul (2) in judetul ~ Dolj
sectorul -, cod postal , A 1 A T

- , Strada Paringului , nr. 11A, bl. -, sc.

UAT Craiova ,nr. 223668  numarul topografic al

___sau identificat prin (3)
astral: 223668

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - = __faza
_______________________ PUZ BV2 , @probata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova
nr. 42/2003

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privat.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actual’ a terenului - curti constructii;

Destinatia dupa PUZ - zona functiuni complexe de interes public si servicii de interes general;
Suprafata terenului - 500,00 mp.

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitan.tului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-04ver05 Pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUZ BV2 aprobat cu HCL nr. 42/2003, amplasamentul este situat in zona functiuni complexe de
interes public si servicii de interes general, cu POT max=70%, cu retrageri de 7,00 ml pentru imprejmuire si

arhitectul sef'. Se propune construire locuinta P+1 si anexa parter (magazie si foisor) si imprejmuire teren,
cu POT propus=32,00% si CUT Propus=0,58. Solicitarea se va face separat pt. avizul de oportunitate, pt.
informarea publicului si pt. elaborarea PUZ. Solicitarea de informare a publicului si docum.aferenta, conf.

urbanistice in CLM. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile
specifice, n loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701 /2010) si publica in presa dous
anunturi, la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urb. se va depune in max. 15 zile de
la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea emite o hotsrare a Cons. Local prin care se aprobéa/respinge

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru
elaborare Plan Urbanistic Zonal si obtinere avize in vederea construirii locuinta P+1 si anexa parter
(magazie si foisor) si imprejmuire teren

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu confer3 dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.1

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 986/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s decidd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalurii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritstii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentéa pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra

mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei

publice competente. ”
INTOCMIT ! %

Monica Marin

FP-39-04ver05 Pag. 2
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIN'[ARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism b) dovada titiului asupra imobilului, teren Si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnics - D.T., dupa caz;

[(ID.TAC. [JD.T.OE. [JD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

- Alte avize/acorduri:

[l alimentare cu apa V| gaze naturale [ STGN Medias
M canalizare [ telefonizare [']SNGN Romgaz Ploiesti
V] alimentare cu energie electrica salubritate [[] TRANSELECTRICA
["Jalimentare cu energie termica [_]transport urban [']S.C. Flash Lightning
Service S.A.
L_IPolitid Rutiera LI TERMOELECTRICA
[IS.E. CRAIOVA 2
[]s.C. CONPET

[¥IS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:

[ lsecuritatea la incendiu [ ] protectia civila \V|sanatatea populatiei | | protectia mediului

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora: _
Aviz prealabil de Oportunitate emis de Primaria municipiului Craiova

d.4.Studii de specialitate:
Studiu geotehnic
Plan Urbanistic Zonal

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documente de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 |uni de la data emiterii.
PRIMARWE%R\

e

Achitat taxa de 18 lei, conform chitantei nEZ00 80l 0060403 ain 15 94- )|

Prezentul certificat de urbanism a fost transmi solicitantului DIRECT  ladatade /{:' ﬂog “f‘?ﬂféy
SEF SERVICIUL URBANISM_-Sl NOMENCLATURA iNTOCMIT
URBANA Monica\Marin
Stela Mihaela Ene Oq-ﬂ)

FP-39-04ver05 Pag. 3



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu N
modificarile si completariie ultericare - AN

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupéa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitati |

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. ~din
Transmis solicitantului la datade

FP-39-04ver(5 Pag. 4



\ | ROMANIA

| Judetul DOLJ
Priméria Municipiului Craiova

Ca urmare a cererii adresate de') VALEANU ALEXANDRA EUGENIA SI VALEANU VALENTIN
MARIUS, cu domicili»/=ediul®) in judetul . .DOLJ . . , municipiul Craiova, cod postal . .. .., str...
..... Nless  bosmyBlevses vora®e o veseronlha wvves m va@vesns o vovm
wieton/fax ... . 3..... ,e-mail ....... inregistratd la nr. . . 130737. . ... din. .. 02.08.2016. .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .. 3 ...... din f3:t?94%){p

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) . CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI ANEXA
PARTER (MAGAZIE SI FOISOR) SI IMPREJMUIRE TEREN .

generat de imobilul*) din str. Paringului, nr. 11A, cu nr. cad. 223668, extras CF 223668, in
suprafata de S=500,00 mp.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de: - la nord de proprietati private aflate in
zona de locuinte individuale; - la sud de proprietati private aflate in zona de locuinte individuale; - la est
proprietati private de locuinte individuale, adiacent strazii Paringului; - la vest de proprietati private aflate in
zona de locuinte individuale si proprietati private aflate in zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii i eventuale servituti: zoma de locuinte individuale si
 prietati private si zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- pentru locuinte: regim de inaltime maxim P+2, POT max=35%, CUT max=1,05;
- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general: regim maxim de inaltime P+3,
POT max=70%, CUTmax=3,00.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului, se vor preciza functiunile complementare locuirii permise
in zona si se vor face precizari cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii. Integrarea
investitiei in functiunile si dotarile zonei cu destinatiile aferente, zona locuinte, zona cai de circulatii auto si
pietonale, implicit a zonelor verzi aferente acestora. In conditiile in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014.
Asigurarea locurilor de parcare aferente functiunii propuse, conform RLU aprobat cu HCL nr. 271/2008, in
incinta proprietatii. Cu respectarea RLU aferent in partea scrisa si desenata.

5. Capacititile de transport admise:
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:
autoturisme, masini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale — daca este cazul, vehicule de interventie
(masini de pompieri, salvari) si a vehiculelor de gospodarire oraseneasca (salubritate)

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

' FP-39-14, ver. 01
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/.M. M. A. P. - Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj, S.C: COMPANIA DE APA OLTENIA
S.A. S.C. CEZ DISTRIBUTIE S.A., S.C. DISTRIGAZ SUD GDF SUEZ, S.P. SALUBRITATE,
MINISTERUL SANATATII — DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ , S.N.P. PETROM.

7. Obligatiile iniiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6
si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a
publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a
documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare
identice): cerere-tip, copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ,
care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare
a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv
incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de
OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor
servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto,
acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism
(daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile
specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism
se va depune in maxim 5 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare
a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va
corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si
receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor
aferente, a retelelor de utilitate publica, in doua exemplare, Intocmita in conformitate cu continutul
cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf
+ planuri fisier dwg.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la

aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanismnr. ... 195.... din....12.02.2016..., emis de . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA. . .

Achitattaxade....50...... lei, conform Chitantei nr. . . . 0250011. . . din ,02.08.2016.. .. .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directfpr}ppﬁﬁ la data de /3: ‘?‘.ﬁ" 2o/ (Z8

Arhitect Sef
Gabriela Miereanu

e
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/ R o I e 2. REGLEMENTARI URBANISTICE
- = w1 sc. 1:1000
| / VvV E
|
| [ -
- ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI
| CONSTRUIRE ANEXA PARTER (MAGAZIE SI FOISOR);
| IMPREJMUIRE TEREN | Gateul Dol :
% Adresa: str. Parangului, nr. 11A, Mun. Craiova, Jud, Deljit/nin /0 =10LUl CRADVA
- / 1 ,M.z O PORTUNTTATE |
oy o
| REGLEMENTARI URBANISTICE | VAcernly, At
[ ! t
! LEGENDA: | L 3 walp |
B LIMITE ILANT TERITORIAL E '
! BILANT TERITORIAL
’ @ @D LIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 15.700,00 m? E e
|2 ® & o TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - S = 500,00 m? ZONE FUNCTIONALE HAPRGPUS =
s | |MITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA 1. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE GU REGIM
i WIC DE INALTIVE P+2 0,90 57,32 0,895 63,37
ZONIFICARE Construct 012 7,64 0,136 8,66
] : ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE Spatil ver.:liflrwlain pietonale si auto in incinta 0,78 49,68 0,859 54,71
CU REGIM MIC DE INALTIME P+2 PSS e s e | 041 | | om0 | e
] ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE Constcti 00zs wr | oo 147
DE INTERES PUBLIC S| SERVICII Spatil verzil Circulatil pietonale si auto in incinta 0,387 24,65 0,277 17,64
DE INTERES GENERAL CU 3 ZONA CAI DE COMUNICATI 0,20 12,74 0,215 13,70
REGIM DE INALTIME P+3 Circulatl rtiere o145 024 0,158 10,05
/"1 ZONA SPATII VERZI G dioes s e 1 )
STRAZI IN INTRAV" LAN 4. ZONA SPATII VERZI (domeniu public) 0,06 3,82 0,08 3,82
LEGENDA
T BT STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA TOTAL IN INTRAVILAN 1,570 | 100,00 | 1,570 | 100,00
::ix;:m“ | TRASEE PIETONALE
~¥ana de apa I i
© g v ' | @ ’
+ = A - s LIMITA DE CONSTRUIBILITATE | ~ ___LIMITADE CONSTRUIBILITATE
L—m-.w | {
e - F.O.T. max=70.00 | i
©, - e vatae Ry - P13 o/ = VvV | A = '
~Lampadar | |
&1 mdrant |
& fialp steotrio | B £ i
- -‘m;mhn:h‘rtw intabulats & | i 5 s 2 1
= e S et s A LR .
E=2EE) CONSTRUCTIE PROPUSA P+1 CU DESTINATIA , i "‘ '
| DE LOCUINTA SI ANEXA PARTER (MAGAZIE + ' 60, 4 01,50
| FOISOR ; ; 1.501.
| So=yq 60}00 m2 2.504—4—+4—-3.50 50—4—$—¢2.50
J 2.50 6.50 6.50 2.50
— Sdesf= 290,00 m?
" sl 9.00 9.00 1
' o Mges  Qoll ' STRADA DE CATEGORIA a lll-a -
' % R RS 2 s o St 5. oo | | COLECTOARE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
y L L 1 1 1. ] | 1 1 1 1 ] § ks et Jg " !uill e e
~ SCARA 1500 Im.??ﬂlg{ﬁ fol | Str. Paraﬂgu = -
m’ﬂiﬁlﬁ%" b ; — SISTEM 0F FROIECTIE Stereo ‘70 "'-1 -"";L'*;‘I ‘E'f:""’ 7 ’./“c';:m
i — COTA BE REFERINTA; HAREA MEAGRA | Rocapfior ot [ /AR PNy vEaN 41-;\\
_’T:E 2 LUCRARE : " ELASORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LGGUINTA /| PROTECT 7S RI{J H 9'\\
] F+1E S| CONSTRUIRE ANEXA PARTER{MAGAZIE S| FOISOR)MPREJMUIRE TEREN" )z f——
v AMPLASAMENT: CRAIOVA, STR PARANGLLUI, NR. 11A JUD. DOLY; T Emilian L :
I g ! it e LT NUME: [SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT | EXPERTIZANR. DATA: (/& ANHaR
= CE =] STEFARTA
e T, o i = VALEANU VALENTIN-MARIUS si\¢;, |  @hitec!
P : 1 \ g ” DILIA craiova, doljl yaLEANU ALEXANDRA-EUGENIANY] D E
Bl 8 __ 4 g g proiec unirii, nr.196 Domiciliul: Str, Aleea 2 Depoulul, nr.28, Mun.Craiova, Jud. Dolj 37

S— — TITLU PROIECT ]
- Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi prevézute spatii verzi gi ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: | scara: | CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E ?I CONSTRUIRE ANEXA
plantate, cu rol decorativ §i de agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - minim SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. > _ 1:1000 | PARTER (MAGAEd!ESES;"Fgﬁﬁﬁ)&rlﬂf!:?cﬂﬂﬂfdeDiREﬂ
5% din suprafata fotala a terenului; - Lk - : : : Sir, (Nr. 114, Mun. .
- Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de ENOECTAL: ARHSTECARTAE ! ?L?It":' AITLUPLANSA NTARI URBANISTICE e
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor sau 10% din suprafata terenului, DESENAT: ING. ROGOJINA M. 2016 REGLEME 3
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CONTRACT DE VANZARE

Intre:

PRIPEAGU LUMINITA, CNP 04 63 , domiciliatd in municipiul Craiova, strada Aries,
nr.35, judetul Dolj, identificatd cu CI seria DX, nr.645225 emisi de SPCLEP Craiova, la data de
01.07.2009, in calitate de vinzitoare §i fem oo —— e

VALEANU VALEMTIN MARIUS, casdtorit, cnp-! 3 8, de=iziliat in municipiul
Craiova, A D ului , judetul Dolj, identificat cu CI seria DX nr i0 eliberat de SPCLEP
Craiova la data de 16.08.2011, in calitate de cumpiritor, a intervenit prezentul contract de vinzare al
ciirui continut urmeazi a fi redat mai jos:

Eu, PRIPEAGU LUMINITA, vind numitului VALEANU VALENTIN MARIUS, imobilul
propriétatea mea, situat in municipiul Craiova, strada Paringului, nr.11A, judetul Dolj, zona C,
compus din teren intravilan, in suprafatd totala de 500 mp (cincisutemetripitrati), din acte i mésuratori.

Imobilul este identificat cu numir cadastral 223668 si inscris in Cartea Funciard nr. 223668 a
localitatii Craiova. %

Eu, vAnzitoarea, sunt proprietard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract, conform
certificatului de mostenitor suplimentar nr.27/2015 al notarului public Nicu Florin Marcel de la Camera
Notarilor Publici Craiova.

Eu, vanzitoarea, declar sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii,
ci imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract, este proprietatea mea, fara s fi trecut in proprietatea
statului, in baza vreunui act normativ, ci anterior autentificérii prezentului act, nu au fost instrainate in nici
un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnaturd privata sau autentic, nu este ipotecat Tn
favoarea vreunei persoane fizice sau juridice, nu formeaza obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti, nu a fost revendicat conform Legii nr.10/2001 si a legislatiei in vigoare, nu este sediul
niciunei societati.

Imobilul ce se vinde, nu a iesit din circuitul civil, intelegand sa il garantez pe cumpdritor, Impotriva
oricdror evictiuni partiale sau totale, nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, asa cum rezultdi din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare
nr.133216/28.10.2015 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova.

Eu, vAnzitoarea, garantez cumparatorul contra evictiunii gi viciilor, conform art. 1695 si art. 1707
Cod Civil. -

Pretul vanzirii este in suma de 0 o (d a¢e 1t isul  ro), pret pe care eu,
vinzitoarea, declar ca l-am primit in intregime, azi, data autenuficarii prezentului contract, de la cumpéritor
prin virament bancar in contul nr.RO96BRDE170SV25803241700, deschis la BRD GSG SA, pe numele

meu.

Eu, vinzitoarea, declar ¢i renunt la inscrierea in CF a ipotecii legale asupra imobilului pentru pretul
neincasat in intregime.
Transmiterea de drept si‘in fapt asupra proprietétii imobilului si predarea bunului ce face obiectul
prezentului contract se face conform art. 1685 Cod Civil, citre cumpdrator incepand de azi, data
autentificarii actului.
Pana azi, impozitul a fost achitat conform certificatului fiscal nr.717481/29.10.2015 eliberat de
Priméria municipiului Craiova.
Eu, VALEANU VALENTIN MARIUS, declar ca am cumpdrat de la numita PRIPEAGU
LUMINITA, imobilul descris si identificat mai sus, a cirui situatie de drept si de lapt o cunosc, stiu ca
aceta a fost dobandit de citre vanzitoare in modul aritat, ci nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul
civil. intelegand sa il dobandesc fird sa ecliberez vanzitoarea de obligatia de garantie pentru evictiune
conform art. 1695 — Cod Civil, =mmmmmmmmm s oo e e e




ipeagu Luminita. S

- Eu, VALEANU VALENTIN MARIUS, declar ci sunt casatorit cu doamna VAILEANU

ALEXANDRA-EUGENIA, cnp - . N domiciliatd in municipiul Craiova, ¢ :poului,
nr.28, judetul Dolj si am luat la cunostinta de comunitatea legald a bunurilor dobandite in timpul casatoriei
conform art.339 din Codul Civil.

Noi, partile contractante, precizdm cd ni s-a pus in vedere de notarul public s mentionim in act
pretul real de cumpirare al imobilului ce face obiectul prezentului contract si declaram sub sanctiunile
prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ci acesta este in sumi de 12.500 euro
(doisprezecemiicincisuteeuro). “

Eu, cumpdéritorul, declar cd ma voi adresa Serviciului Impozite si Taxe pentru inregistrarea in
evidentele fiscale a prezentului contract de vanzare, in termen de 30 zile incepénd de azi, data autentificirii
prezentului contract, fird obligativitatea intabulirii prealabile a actului de proprietate si sunt de acord ca in
termen de 2 zile lucratoare incepand de azi, data autentificirii prezentului contract, notarul public si inceapa
demersurile privind intabularea prezentului contract.

Noi, pértile contractante, declarim c& am luat cunostintd de prevederile art, 9 lit. b din Legea nr.
24172005, cu privire la evaziunea fiscals, de dispozitiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr. 230/2005 privind
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, iar eu, cumpdratorul, declar ci suma reprezentand pretul vanzarii,
nu provine din actiuni care incilci aceste legi.--- -

Noi, partile contractante, declarim c pand in prezent nu am incheiat nici un precontract privind
imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare, prin care si ne intelegem asupra altui pret decét
cel specificat in continutul acestui act.

Impozitul asupra venitului realizat din transferyl proprietdtii imobiliare se pliteste de vanzitoare in
conditiile Codului fiscal,

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparator, in sarcina
caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Eu, vénzatoarea, declar in mod expres ca sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumparatorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Noi, pirtile contractante, declarim ci am citit actul si suntem de acord cu continutul lui, intrucat
exprima vointa noastri reala, neviciats.

Tehnoredactat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA FLORICEL MIHAI-MARIAN
si CATANOIU GEORGETA, cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuresti, bl. M18B, parter, jud. Dolj, intr-un
exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial si 6 duplicate, din care unul va ramane in arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru cartea funciara si 4 exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOARE CUMPARATOR

S.S. PRIPEAGU LUMINITA, S.S. VALEANU VALENTIN MARIUS

*




ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA FLORICEL MIHAI-MARIAN si CATANOIU GEORGETA

SEDIUL: Craiova, Str. Calea Bucuresti, bl. M 18 B, parter
CAMERA NOTARILOR PUBLICI CRAIOVA

Licenta de functionare nr.76/3015/16.01.2014
TELEFON-FAX: 0251-415.595

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 6j 52/
ANUL 2015 LUNA octombrie ZIUA 30

in fata mea, FLORICEL MIHAI-MARIAN, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

e PRIPEAGU LUMINITA, vanzitoare, CNP : 46, domiciliatd *~ municipiul
Craiova, strada Aries, nr.35, judetul Dolj, identificata cu CI seria DX, nr.( 5 emisa de
SPCLEP Craiova, la data de 01.07.2009, in nume propriu

e VALEANU VALENTIN MARIUS, cumpdritor, cnp- 3, domiciliat in
municipiul Craiova, Ale.2 Depoului, nr.28, judetul Dolj, idenuncat cu CI seria DX
nr. 2 eliberat de SPCLEP Craiova la data de 16.08.2011, in nume propriu,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din LEGEA nr. 36/1995, republicati
SE DECLAR? éAUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
de

S-a achitat impozitul in suma Z,lel cu chitanta nr. f’fz /2015

S-a perceput onorariul de . // lei, inclusiv TVA, cp, BF nr. /2015.
Taxa intabulare in suma de... f) lei, cu chitanta nr/;y % f2015.

SA

NOTAR PUBLIC,
S.S. FLORICEL MIHAI-MARIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit Tn 6 exemplare, d¢ FLORICEL MTHAI-MARIAN, notar
public, astazi, data autentificarii actului, si are aceeasi forta probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
FLORICEL MIHAI-MARIAN




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr._3875_din 0411112015 ;
Ca urmare a cererii adresate de: Valeanu Valentin Marius si Valeanu Alexandra-Enaenia -, domiciliul in jud.
Dol_j Municipiul - Craiova AI L, D ului n.

GERTIFICA:

Imobilul situat la adresa: Strada Paringuluinr. 11A

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Mumclplulm Craiova la adresa:
_ Strada Paringuluinr. 11A
- Teren in suprafata de 500mp cu nr.cd.223668 si CF.nr.223668.
Prezen&u}auéi;;ff‘i_éh“t ramane valabil pana la renumerotarea factoriald conform raportului nr.8772/19.01.2013.

f g&rhltec.t Sef . Serwcml Urbanism si Nomenclatura
‘Ghriladliereau | : Urbana, Intocmit,
< 4 ) i Stela Mihagla Ene expert Cristinela Layjnia Cimpeanu
:i}h I i
"f_.:;:ﬂ y gt H
I
) .HG
Achitat taxa de: 10 _|lei cu chitanta nr.: f}me {? 11201 1l
Prezentul certificat nu constituie tltlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
. ' ! ' FP-34-03.ver03

Nota:

cARTE DE IDM' ™ TATE IDENTITY
2 ~EIBRD

D' IDENTI‘rE
CNP '
Nl.une; UL e s

VALEANU

Prenume/Prenom/First. ni

VALENTIN MARIUIS

ceﬂtﬁﬂhmannnaljm; : Ul
Romana / ROU | Sex/Sexs/Sex

!.oc naﬂemeIeu de nu
Dtlm cl!iumdra ddregs RRRRY
?lun Cr‘a1§\;§ !4'" it
2 DU n -

315 DJ E @ d oy e o) Valabita

@ SPCLEP Crawva “16. DﬂSh‘illii -'%’"5&‘3'”2"35'5’
I DROUVALEANU((VALENTIN(MARI US<<<K<K<<<
DX795002<1ROU7708132M210813912871382




ANCPI Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliar§ DOL
Wi bk Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

T4

Dosarul nr. 136204/03-11-2015 - -
INCHEIERE Nr. 136204

REGISTRATOR Radvan Carmen Alina
ASISTENT REGISTRATOR Ticea Eugenia Mihaela

Asupra cererii introduse de VALEANU VALENTIN MARIUS domiciliat in Romania, Jud, DOLJ, Loc,
Craiova privind intabulare sau inscriere Provizorie in cartea funciara , in baza:
- act notarial nr. cvc aut, nr.6332/30-10-2015 emis de NP Florice| MIHAI—MARIAN;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
‘republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 83 lei, cu documenty|

de plata:
- chitanta nr. ANCPI__DJ187890/30-10—2015 in suma de 83 lei;

pentru serviciy| avand codul 232,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente I3 inscriere

Admiterea cererij cy privire la ;

- imobilul cu nr. cadastral 223668, inscris in cartea funciara 223668 UAT Craiova avand proprietarii;
Pripeagu Luminita in cota de 1/1 de sub B.1;

favoarea : VALEANU VALENTIN MARIUS, VALEANU ALEXANDRA EUGENIA, sub B.2 din cartes
funciara 223668 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Florice| Mihai—Marian.,
PRIMARIA CRAIOVA -DIRECTIA IMPOZITE s TAXE,

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 Zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliars Craiova, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre registratoryl-

sef,

Asistent-registr ;
Ticea Eugenig M

i - -

Data solution&rii,
16-11-2015 Ra

e

*) Cu exceplia situatiilor Prevazute la Art. 62 alin, (1) din Regu

oy |
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. D5 gow T
/?fj'&'w‘l'l“n 3

CLTTEDS

a
s

&t

e _—
Document care contine date cu caracter Personal, protejate de Prevederjle Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI V&4 NR1.35 lareguiamentt

) "Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata [mp] Adresa imobilului:
O UNeEY 500 - mun. Craiova, str Panngulm, . 1A .
| Cartea Funciara nr.] | UAT | mun. CRAIOVA r / ; |
: ' ' = ——Aar
(=] i [Te]
g / 2
% . g

) 316100 1316100
. s / fiife s =]
S 2 R 3 '8
. . <
n‘;\? g e, —
- ] A, Date refentoare la teren e e
‘Nr. | Categoria de ip ; ol
parcela|  folosinta | Suprefeta  [mp] Mentiuni %
1 [ CC 500 Impre;mult Gard de lemn si limita conventionala Dk
Total -+500° :
: y nl B. Date referitoare ia constructii
Cod | pestinatia Sﬁpmfafa ‘[:g"'p?‘“’“a ) Mentiuni

Total

corespondenta acJ

‘

Data: 04.08.2015

Confimm executdfaiT
corectitudinea intocrrigg

uprafata totala masurata a rrnub?ulu! snump
gw,mls;kq Suprafata din act= 500 mp

Stampila BCPI

Inspector:

Cmﬁm-: introducerea imobilului in baza de dahe Integrata si

atribuirea numarului cadastral

Sa_rnnalura si parafa
Dala: s o
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DOLJ

4 - . . e .
A EICEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova
}\m:.\(-rm N;yrwnu,}; Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor Nr.4, Cod Postal 200733, Tel.0251414286 Fax.0251418018
M A
—— T P oS b —err— pesva]

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 455/2016

Intocmit astézi 29.06.2016,
privind lucrarea 70561 din 24.05.2016
avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. 293, data 06.05.2016.

1. Beneficiar :VALEANU VALENTIN si VALEANU ALEXANDRA EUGENIA
2. Executant :SC TOPO MILENIUM SRL

3. Denumirea lucrarilor receptionate :PLAN URBANUSTIC ZONAL

- 4. Nominalizarea documentelor si a documentatjilor care se predau Oficiului de Cadastru si
- Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

« conform Art. 264. din regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul nr. 700/2014 al Directorului General al
ANCPI : cererea de receptie; copia avizului de incepere a lucrarii; certificatul de urbanism
pentru aprobarea investitiei; inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care
definesc limita puz- ului, in format digital; calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,prelucrarea si
modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe
care se executa lucrarea (in1.5 ha); planul topografic (in format analogic si digital - dxf),
scara 1:500, pe care este evidentiata limita PUZ- ului si limitele imobilelor din interiorul
PUZ carora le-au fost acordate numere cadastrale; planul de incadrare in zona, la o scara
convenabila, pe care este evidentiat limita PUZ fata de limita intravilanului existent, in
cazul PUZ- urilor executate Tn extravilan; fisierul .cpxml.

5. Concluzii:

« masuratorile realizate in reteaua de indesire au fost efectuate cu tehnologie

GNSS (GPS) ;
calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare,
precum si cele radiate se nscriu n tolerantele admise;

« s-a confruntat planul topografic cu planurile de amplasament si delimitare
intocmite pentru inscrierea in cartea funciara a imobilelor din vecinatate, a fost verificata
incadrarea in baza de date cadastrale;

* suprafata delimitata prin PUZ propus este de 1,5699 ha, zona ,str.Parangului
rjr.‘l 1A, teritoriul administrativ Craiova :

Pagina 1 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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F,' # i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ

' A MC PI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

AGENTIA NATIONALA Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor Nr.4, Cod Postal 200733, Tel.0251414286 Fax.0251418018

DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

Lucrarea este declaratid ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ, o
lonut Alexandru POPESCU :

Consilier/Inspector de specialitate,

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E
SI CONSTRUIRE ANEXA PARTER (MAGAZIE SI FOISOR); IMPREJMUIRE TEREN

¢ Adresa: str. Parangului, nr. 11A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

° Beneficiar: VALEANU VALENTIN-MARIUS si VALEANU ALEXANDRA-EUGENIA

® Domiciliul: str. / a | s, nr. | Mun. Craiova, Jud. Dolj

¢ Proiectant: S.C. AED11A PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

e Data elaboririi: Martie 2016

12, OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrdri de elaborare P.U.Z. consti in organizarea zonei studiate prin recomversie
functionala si volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vederea
construirii unei LOCUINTA P+1E SI A UNEI ANEXA PARTER (MAGAZIE SI FOISOR);
IMPREJMUIRE TEREN.

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- valorificarea potentialului existent, concomitent cu ameliorarea disfunctionalitatilor majore
semnalate la nivelul cadrului natural si construit si al relatiilor de vecinatate;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone
avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii
durabile;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei,

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fati, este urmitoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu HCL nr. 42/2003;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastrala pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primiria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detinitoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 15.700,00 m? (1,57 ha), o zona cu
caracter urban ce prezinta o zona cu constructii de locuinte individuale cu regim mic de inaltime P+2E
realizate dupa anul 1980 si o zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general
cu regim de inaltime P+3E.
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2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste realizarea unei
constructii cu regim de inaltime P+1E avand destinatia de locuinta s realizarea unei anexe parter cu
destinatia de magazie si foisor.

2.3. INCADRAREA N LOCALITATE

Zona studiati se situeazi in municipiul Craiova, in partea de Nord-Est a localitatii si este
delimitata astfel:

- la nord — proprietati private aflate in zona de locuinte individuale;
- lasud — proprietati private aflate in zona de locuinte individuale;
- la est — strada Parangului;

- lavest — proprietati private aflate in zona de locuinte individuale si proprietati private aflate
in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Zona este situati pe terasa medie a J iului, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan.

e Clima
Teritoriul municipiului se incadreazi in sectorul de climd continentala cu influente
submediteraneand si care prezinti urmétoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C;
- cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 1/m?;
- vanturi dominante pe directia Est - Vest, reci iarna, calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situati la addncime medie nu impun
lucréri de asanare, drenare i fundatii speciale.

Terenul de fundare este din paimént macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmatorii coeficienti:

Ag=0,20g '

Te = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de colt.

2.5. CIRCULATIA

e Date generale

Zona studiati reprezint teritoriul din cadrul municipiului Craiova, amplasat in partea Nord-Est,
la Est de o artera principala a orasului - Str. Bariera Valcii.

e Ciile de comunicatie - situatia existenti
Circulatia principald din zona studiata se desfasoard pe str. Parangului situata in partea de Est a
zonei' studiate - strada cu imbracaminte asfaltica in stare buna, partea carosabila cu latime de 7 m,
trotuarele si spatiile verzi sunt intr-o stare avansata de degradare.

® Disfunctionalititi |
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Strada Parangului nu respecta normele privind profilul transversal corespunzator; \
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationiiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime P12

- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim de
inaltime P+3; '

- zona spatii verzi;

- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P+2 este in prezent marcata conform P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. nr. 42/2003. Indicii de urbanism conform documentatiilor aprobate anterior sunt:
P.O.T.=35,00%si C.U.T. = 1,05. Aceasta zona totalizeaza o suprafata existenta de 0,90 Ha.

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general este in prezent marcata
conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 42/2003. Indicii de urbanism conform documentatiilor aprobate
anterior sunt: P.O.T. = 70,00 % si C.U.T. = 4,00. Aceasta zona totalizeaza o suprafata existenta de 0,41
Ha.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate si totalizeaza o suprafata de 0,06 Ha.

Zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente este reprezentata de partea carosabila de
terenul aferent pentru amenajari pietonale, totalizand o suprafata de 0,20 Ha.

® Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit din zona studiati se compune din 16 constructii cu destinatia de locuinte
individuale cu regim mic de inaltime si doua constructii aflate in zona de servicii.
® Aspecte calitative
Toate imobilele din zona sunt constructii cu structura durabili din beton armat, zidirie de
caramida si plansee de beton, avand finisaje obisnuite.

° Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii, spatiile de servicii necesare se afla
la cca 1000 m distanta de zona studiata.
Asigurarea cu spatii verzi se rezolva prin existenta acestora adiacent circulatiilor rutiere precum
si in interiorul proprietatilor private.
e Riscuri naturale

In zona studiati nu existi fenomene de risc natural.

2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

e ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de apd din zoni si-au rezolvat
alimentarea cu apé din reteaua orasului existenta in zona.

e CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin
racordarea la reteaua de canalizare a orasului exisenta in zona.
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e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista linie electrica aeriana LEA si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente.

e TELECOMUNICATII

Zona dispune de retele de telecomunicatii.

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile pe terenuri private, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice
proprii.

° ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale.

¢ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reglementarea zonei studiate in vederea realizarii
investitiei propuse prin prezentul P.U.Z.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investitia ce a generat documentatia P.U.Z. este o constructie P+1E destinatia de locuinta si o
anexa parter cu destinatia de magazine si foisor.
Constructia P+1E se va amplasa astfel :
- La 0.70 ml fata de limita de Nord a proprietatii — teren proprietate Manta Adrian;
- La 14.95 ml fata de axul strazii Parangului;
- La 6.50 ml fata de limta de Sud a proprietatii — teren proprietate Primaria Craiova;
- Intre 2.00ml si 7.90ml fata de limita de Vest a Dproprietatii — teren privat cu nr. cad. 20168;
- Intre 7.80ml si 14.07ml fata de limita de Est a proprietatii —str. Parangului;
Anexa parter (magazine+foisor) se va amplasa astfel :
- La 11.50 ml fata de limita de Nord a Dproprietatii — teren proprietate Manta Adrian;
- La 0.60 ml fata de limta de Sud a proprietatii — teren proprietate Primaria Craiova,
- Intre 0.60ml si 3.60ml fata de limita de Vest a proprietatii — teren privat cu nr. cad. 20168;
- La 19.01ml fata de limita de Est a proprietatii —str. Parangului;
- La 5.08 ml fata de constructia P+1 situata in partea de Sud;

. 3 & CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul ca in vecinatatea constructiilor propuse nu se afla alte
constructii la o distanta mai mica decat inaltimea maxima a constructiilor propuse (Locuinta
P+1 - Hnax=9.00m si Anexa - Hmax=4.00m ), nu este necesar realizarea studiului de insorire
respectand articolul 3, alin. 2 din OMS nr. 119/2014.
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 479/2015 zona studiata este incadrara in zona de locuinte individuale cu regim de inaltime .
P+1-2E cu P.O.T. = 35,00 % si C.U.T. = 1,05 si zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general cu P.O.T. = 70,00 % si C.U.T. = 4,00.

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantafiile existente ce prezinta material arboricol din zona studiata vor fi mentinute si
intretinute,

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

® Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiati se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si

de perspectivd, preluand prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeazi pe conditiile de asigurare a acceselor la locuintele existente in zoni.

In zona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradala existenta fiind compusi din strada de
categoria a III-a - str. Parangului, restul strazilor fiind alei de acces la proprietati.

. Strada Parangului are in prezent o latime de 7.00 ml, cu circulatie in ambele sensuri, cu trotuare
si spatiile verzi sunt intr-o stare avansata de degradare. Se propune reglementarea acesteia prin
realizarea unui trotuar cu latimea de 1.50 ml pe ambele parti ale strazii si realizarea de spatii verzi in
spatiul ramas dintre trotuarul propus si limitele de proprietate.

La sudul terenului studiat se afla un teren aflat in proprietatea primariei Craiova, pe care se
propune realizarea unei alei de acces cu latimea de 3.50 ml.

e Profiluri transversale caracteristice
Alcdtuirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacitatii de circulatie i intersectiile de strazi,
precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul intre necesar $i disponibilitate.
in functie de importanta lor in refeaua stradald propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
a) strada de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
str. Parangului: limita de construibilitate 1a 9,00 ml din axul strazii pe ambele parti ale
strazii, limita de aliniament este de 6,50 m] pe ambele parti ale strazii.

e Transportul in comun

In prezent in zona studiati nu existi trasee de transport in comun.

_© Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiilor de servicii se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii, iar pentru locuintele individuale parcarile sunt realizate pe loturile
proprii; .
e Intersectii

in cadrul zonei studiate, intersectiile sunt intre strazile de categoria a-IIl-a si a IV-a — Strada
Parangului si aleiile de acces la proprietati.
Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator
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e Semaforiziri

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfasura in mod liber.

In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit. '

Practic se impune semnalizarea luminoasi la intersectii, in cazul cand circulatia depaseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord si bandi de circulatie.

® Organizarea circulatiei pietonale

Strada existenta — Strada Parangului éste prevazuta cu trotuare aflate intr-o stare avansata de
degradare. Se propune realizarea de trotuare pe ambele parti ale strazii cu latimea de 1.50 ml.

Traversirile pietonale la intersectiile de strizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerintele persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticala

Diferenfele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strizilor existente si a celor proiectate, nu implica migcari
importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticali a zonei, necesiti o serie de masuri i lucrari care si asigure:

e declivitifi acceptabile pentru accese locale la constructii;

® scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, firi zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pictonale, parcaje ete.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd estetici si economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionali prezentati in plansa "Reglementéri urbanistice" propune reglementare
zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora;
- zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general,;
- Zona spatii verzi;
- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Planul urbanistic zonal face urmstoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor;

- stabileste regimul de inil{ime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inil{ime.

e Zona de locuinte individuale

Zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime cuprinde constructiile existente si
constructiile propuse ( locuinta P+1 si anexa parter) si totalizeaza o suprafata reglementata de 0,995
ha. '

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoare
caracteristici:
- LI: POT maxim 35%, CUT maxim = 1.05 si regim de inaltime maxim P+2E.,

' pag. 7



® Zona servicii de interes general

Zona servicii de interes general cuprinde doua constructii existente totalizeaza o suprafata
reglementata de 0,30 ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoare
caracteristici:
- LS1: POT maxim 70%, CUT maxim = 3.00 si regim de inaltime maxim P+3.

e Zona spatii verzi

Zona este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand destinatia de
fasii plantate si totalizeaza o suprafata de 0,06 ha. Pe aceste zone este interzisa amplasarea
constructiilor.

® Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente si propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strizii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulaiilor carosabile, precum si a circulafiei pietonale este evidentiati in
bilantul teritorial existent §i propus.

e BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM
MIC DE INALTIME P+2 0,90 57,32 0,995 63,37
din care:
Constructii . 0,12 7,64 0,136 8,66
Spatii verzi/ Circulatii pietonale si auto in incinta 0,78 49,68 0,859 54,71
2. ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC SI SERVICII DE INTERES GENERAL D 25,12 %0 19,11
din care:

Constructii 0,023 1,47 0,023 1,47
Spatii verzi/ Circulatii pietonale si auto in incinta 0,387 24,65 0277 17,64
3. ZONA CAl DE COMUNICATII 0,20 12,74 0,215 13,70

din care;

Circulatii rutiere ‘ 0,145 9,24 0,158 10,06

Circulatii pietonale 0,055 3,50 0,057 3,63
4. ZONA SPATII VERZI (domeniu public) 0,06 3,82 0,06 3,82

TOTAL IN INTRAVILAN 1,570 | 100,00 | 1,570 | 1 00,00
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e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte individuale _

LI 35% 1,05
Zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general

LS1 70% 3,00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
¢ ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteaua de apa din zona (pe
str. Parangului) pe trotuarul adiacent investitiei, printr-un bransament pe care se va monta un contor
apometru intr-un camin amplasat la limita de proprietate, bransament realizat prin conducta din
polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asi gurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conductele de apa vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"”
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de api se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distanfd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizrii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sandtatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara
(10 m) pentru sursa de api si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai, coloane
ce se vor racorda la canalizarea stradala (pe str. Parangului) prin camine de racord.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioara
cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabila se
recomanda ca subtraversarea strazii sa se realizeze prin foraj orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradala existenta, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
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stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar n
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igien" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatitii nr. 981.1984 mentionam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona
de locuit.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa P+1E , avandu-se in vedere puterea instalata estimata la cca. 15 kW,
prin racord la medie tensiune si puterea absorbita de 12 kW, bransamentul se va realiza aerian de la cel
mai apropiat post de transformare aerian existent (pe str. Parangului), printr-un cablu de tip armat
Acyaby.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electrica a imobilului P+1E propus spre construire,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distaniele fatid de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmitoarele:

- distanta fat3 de - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apd fierbinte - pe orizontatd 0,5 m

- pe verticald 0,2 m

- drumuri - pe orizontald 0,5 m

- pe verticaldi 1m

- gaze - pe orizontald 0,6 m

‘ -peverticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice §-a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.
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Refelele electrice existente §i propuse in localitatile studiate respectd normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii. .

-1Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.t. fati de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunititiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri i terenuri agricole.

e TELECOMUNICATII

Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe stalpii existenti.

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectiirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sanatatea oamenilor i nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata nu exista conducte de alimentare de catre agentul termic al orasului in regim
centralizat.
Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrala termica de tip mural, cu combustibil gaze
naturale, centrala instalata numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.
Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare grup sanitar de catre centrala
termica, prepararea apei calde menajere realizandu-se in regim prioritar fata de incalzire.

¥ pag. 11



e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zona pe trama stradala existenta (pe str. Parangului) cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe
baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozata subteran,
protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrala termica), urmand a se realiza printr-o coloana din conducta de otel pozata
aparent pe casa scarii. :

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale s1 diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalafii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distanfele de sigurantd de la statiile de reglare-misurare (cu debit pani la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistenti la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenti la foc I5m
- fafd de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
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e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. In zona studiata nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol.

Trebuie mentionat ¢ zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul PUZ se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi previzute spatii verzi i
plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul clidirii sau in curti interioare — minim 5% din
suprafata totald a terenului;

-+ 2) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor sau 10% din suprafata terenului.

Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea ri golelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

° DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest PUZ se adapteaza tramei stradale existente si a utilitatilor
existente.

Costurile vor cadea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilitatile
existente in zona.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale presupun amenajarea strazii
Parangului conform documentatiei( realizarea de trotuare cu latimea de 1.50 m si realizarea de spatii
verzi intre trotuarele propuse si limitele de proprietate) si a aleii de acces cu latimea de 3.50 m situate
la sud de terenul studiat. Aceste costuri se vor face in functie de fondurile alocate pentru acest tip de
investitii dupa aprobarea in Consiliul Local Craiova. '
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4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona studiata.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explicé si detaliazi sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicérii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurdnd conditiile materializrii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- claborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zon:

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al
municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridici, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intocmit,
Arh Stefarta Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E SI

CONSTRUIRE ANEXA PARTER (MAGAZIE SI FOISOR); IMPREJMUIRE TEREN

2,

- Adresa: str. Parangului, nr. 11A, Mun. Craiova, Jud. Dolj _

- Beneficiar: VALEANTT VAL ENTIN-MARIUS si VALEANU ALEXANDRA-EUGENIA
- Domiciliul: str. A ui, nr. . Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh, Stefarta Emilian

- Data elaboririi: Septembrie 2016

DISPOZITII GENERALE:

Rolul R.L.U.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

- Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 201 1
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia,

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CLLT),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIV IND METODOLOGIA DE

ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLAN ULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

Proiectul are la baza:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata; :
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
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ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare. .
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

© Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

© Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

O Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru, documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1 991, republicati);
Legea privind circulatia juridici a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1 995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1 997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr. 5/2000);
Codul civil;
Ordinul ministrului San#tatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igieni si a recomandirilor
privind mediul de viafi al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor gi Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrérilor Publice gi Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.
Legea 190 /2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 /2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Vest a municipiului.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone functionale.

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiati nu existi monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de arti plastic3 §i cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc $i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale,

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinind seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de citre acestea vecindtafilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeazi si se desfisoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit.existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile PUZ si se refera la autorizarea lucririlor de constructii, reparatii, parceliri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construite instituje:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificirii prevazute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
§i norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute §i de protectie ale céilor de comunicafie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fati de drumurile
publice previzute in art. 18 din RGU. '

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice i in vecinitatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsi in Ordinul MLPAT nr. 125/1 996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- str. Parangului - limita de construibilitate 1a 9,00 m1 din axul strazii si limita de imprejmuire la 6,50 ml din
axul strazii;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte individuale
LI 35% 1,05
Zona cu functiune complexe de interes public
si servicii de interes genera
LS1 . 70% 3,00

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Circulatia principald din zona studiata se desfagoard pe str. Parangului situata in partea de Est a zonei
studiate - strada cu imbracaminte asfaltica in stare buna, cu trotuare si spatiile verzi intr-o stare avansata de
degradare. Se propune reglementarea acesteia prin realizarea unui trotuar cu latimea de 1.50 ml pe ambele
parti ale strazii si realizarea de spatii verzi in spatiul ramas dintre trotuarul propus si limitele de proprietate.

Alte strazi de pe care se face accesul la proprietati sunt alei de acces la proprietati.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
-a) strada de categoria a Ill-a - de legatura cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
str. Parangului.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
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realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Nu este cazul dezvoltarii echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la utilitatile
existente in zona, iar in zona studiata doar terenul ce a generat documentatia PUZ este liber si pe care se pot
realiza constructii ce vor fi racordate la retelele existente.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parcelari, zona studiata neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.



IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:
- LI - subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P+2E.
- LS 1- zona cu functiuni complexe de interes public siservicii de interes general.

- SV - subzona spatiilor verzi
de infrastructura tehnica.

publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata

Pentru fiecare zond functionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi

e art. ]
e art.2
e art. 3

- Tipurile de subzone functionale
- Functiunea dominanti a zonei
- Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionala

e art. 4
e art.5
e art. 6

- Utilizarea functional
- Utilizéri permise cu conditii
- Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20,23 5i24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

“in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului §i constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

° art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

e art 28 - Masuri de protectie antiseismici



DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se Intelege 0 modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

> conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

> descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheolo gice care impun salvarea si protejarea lor;

> situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de

existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

> dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova.
Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
> modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.
Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R,, coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.

propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.



IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinte individuale

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte individuale este formata din terenuri si constructii P+1E proprietati private si este
reprezentata de subzona LI.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micd important;

- Spafii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare §i constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu producd zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

_ Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizari §i reparatii la clidiri existente;
- dotéiri complementare de mica importantz.

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
- servicii amenajate in spatiile de locuit respectand normelor de protectie acustics, de protectie
tehnologici cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competents.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat si asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud) de 1% h Ia solstifiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane (rurale), litimea zonei strézii, In care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasérii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiers, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinAndu-se cont de
categoria propusé pentru strazi prin PUG sau PUZ;



Art. 9. Amplasarea fatii de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- str. Parangului - 1a 6.50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de cate goria si gabaritul strizii adiacente:
- str. Parangului - la 9,00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai dac3 inalfimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calean cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fati de vecinatiti).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea nsoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceli distanta este egald cu jumatatea inilfimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fira ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis si cadi in propria curte);
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- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela aliturati este necesar acceptul vecinului i raportul de expertiza tehnici pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela Invecinati exista o constructie realizata pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipiti la constructia existenti cu aplicarea mésurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distana intre doud constructii care au fatade cu ferestre $i sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare dect jumitatea inaltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaz si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
" Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permiti interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. !

Autorizarea executrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publici.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradali pentru zona studiatd, dimensionati functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitétile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionals” dupa
importanta lor si dupi solutia tehnici si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor gi amenajdrilor de orice fel este permisa numai dacj se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strézi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé existi posibilitatea racordirii la
retelele de apd, canalizare si de energie electrica.

in cazul in care aceste refele nu existd in zon, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii. '
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obliga si racordeze constructia la refeaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anex3.
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Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice si realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publici a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinte individuale regimul maxim de inaltime este PHIE.
Stabilirea inal{imii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- Tespectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei;
- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat §i pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturali, precum si a traditiilor locale, va avea
In vedere urmaitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat gi a lo giilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

P.O.T. maxim = 35%
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Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurati (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referinta;

Nu se iau n calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libers de
pénd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 1,05

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2,0 si in urmatoarele
situatii:

® cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in

T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);

e pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U.T.
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesari prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mzflocuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asi gurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

fmprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aibd urmatoarele caracteristici:
-la stradi: ‘

- ransparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- hmaxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente.

. 13



Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2013 sia
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noui trebuie si aibi caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii: _
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradi minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei);
- suprafafa de minim 200 m%;
- structura geotehnica a solului s& permiti realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sé nu aiba pante mari si si nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineascé conditiile de rezistenta si siguranti in
exploatare.

Pentru a raspunde cat mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetricd) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.
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Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general este reprezentata de
subzona LS1. b

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocatura, cabinete notariale, gradinite, pensiuni;

- locuinte de serviciu;

- spatii verzi amenajate; .

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare §i constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu producd zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 3. Utiliziirile propuse sunt:
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica
- modernizéri §i reparatii la clidiri existente;
- dotari complementare de micd importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- Pentru orice tip de institutie sau servicii, se va elabora o documentatie de urbanism care va detalia
organizarea incintei, avizatd conform legilor in vigoare.
- La amplasarea noilor unititi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de
utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incét si asi gure o Insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstifiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localititilor urbane (rurale), lafimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se cont de
categoria propusa pentru strizi prin PUG sau PUZ;
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Art. 9. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU,
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- str. Parangului - 1a 6.50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- str. Parangului - 1a 9,00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daci inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

b) distanelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea Insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompiers.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egali cu Jumatatea inil{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0 m. -

- Intre constructii §i limita laterald sau de spate a proprietatii: |
- este de 2,00 m pentru faade cu ferestre si balcoane; '
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- este de 0,6 m pentru fatade fird ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis si cada in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existent sau in imediata
vecindtate, pe parcela aliturati este necesar acceptul vecinului gi raportul de expertizi tehnici pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinati exista o constructie realizatd pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipiti la constructia existenti cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena §i exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distanfele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre dous constructii care au fatade cu ferestre §i sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) §i mai mare decat jumitatea indltimii constructiei cele mai Inalte.
Aceste conditii functioneazi si in cazul limitei posterioare a proprietitii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradali pentru zona studiatd, dimensionaté functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova i de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strézi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionals” dupa
importanta lor si dupa solutia tehnici i configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art, 26.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisi numai daci se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordirii la
refelele de apa, canalizare si de energie electrici.

In cazul in care aceste refele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare i de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd si racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cind aceasta se va
realiza.
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Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a refelelor edilitare publice sa realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare i de brangare la reteaua edilitara publici se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar. '

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul,

Art. 22. Iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

* Pentru zona cu functiuni complexe si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este
pentru LS1 - P+3.

Stabilirea indlfimii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de

construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaz3:
- protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cét si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului In care acesta urmeaza si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine
funcfiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciiror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.
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Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

LS1 P.O.T. maxim = 70%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construiti desfisurata (suprafata desfasurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referinti;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea liberi de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

LS1 C.U.T. maxim = 3,00

. - Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2,0 si in urmatoarele
situatii:
® cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);
® pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;
Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U.T.
vor fi Insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cand se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadririi in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independents.

Pentru locuintele colective vor fi asi gurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totali a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asi gurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

Tmprejmizirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietifile invecinate.
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In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aiba urmitoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m

-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismic3
Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2013 i a
Codului P 100-3/2008.
Aceste mésuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
- Terenul pe ca se va realiza constructia noui trebuie si aibi caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradi minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egali cu lfimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnicd a solului s& permita realizarea constructiei propuse in conditii de sigurant3;
- terenul s@ nu aibd pante mari §i s nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineascd conditiile de rezistenta si siguranti in
exploatare.
Pentru a raspunde cit mai bine solicitirilor seismice constructiile vor trebui si aibi:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
- dimensionarea constructiei (planimetrici i volumetrica) sa corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate s3 fie durabile.



Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,, Spatii verzi publice de folosinta specializata”,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale i carosabile;
- retele tehnico-edilitare

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4. Utilizirile propuse sunt:
_ - spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul ITT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localititilor urbane (rurale), l1dtimea zonei strizii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasdrii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat i retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusi pentru strizi prin PUG sau PUZ:
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradal propusd, precum si caracteristicile geometrice ale fiecirei
strazi.
Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.



Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distanelor
minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.

Art. :20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici

Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2013 sia
Codului P 100-3/2008.
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Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".

Art. 3. Functiunile complementare: ‘
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:
- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun:
- trotuare, piste pentru biciclisti;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiiior, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. Tmprejmuiri - conform RGU art. 35.

/-INTOCMIT: .
(Arh Stefarta Emilian|
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REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI
CONSTRUIRE ANEXA PARTER (MAGAZIE SI FOISOR);
IMPREJMUIRE TEREN
Adresa: str. Parangului, nr. 11A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

/

LSS

ALl

//;ﬁ-]:, Pl

prr s

gt . W]
it

LEGENDA:

EXISTENT | PROPUS

ALIMENTARE CU APA
—_—— CONDUGTAAPA Dn 125mm EXISTENTA
et CULOAR DE PROTECTIE SANITARA 3,00m stidr LA RETEAUA DE APA Dn 126mm

= =*= RACORD ALIMENTARE CU APA PROPUS

CANALIZARE
et CONDUCTA CANALIZARE A APE| UZATE MENAJERE
e | CULOAR DE PROTECTIE SANITARA 3,00m st/dr LA CANALIZAREA existanta
————— RACORD CANALIZARE PROPUS
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA il
e RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
LEA 20Ky LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 20 Kv
g ) STALP DE BETON - SUPORT LEA
P STALP DE BETON - ILUMINAT PUBLIC si SUPORT LEA
----- RACORD LEA PROPUS
ALIMENTARE C E TERMICA
e ALIMENTARE CU GAZE
RETEA DE GAZE NATURALE MP. PE 180 mm
o] CULOAR DE PROTECTIE SANITARA 1,00m st/dr L& RETEAUA DE GAZE existenta
RACORD DE GAZE PROPUS
/&‘0"’ % Y »,N;b\
N
VERPERT NUME: [SEMNATURA:| CERINTA; REFERAT / EXPERTIZANR. DATA: ([ Emilian L. 4
1) CONSTRUCTII EXISTENTE T BENEFICIARI| 'Q\; Favhan i
P arhitect &
CONSTRUCTIE PROPUSA P+1 CU DESTINATIA A=DILIA craiova, dolj v‘ﬂﬁﬁq"u”ﬂ'ﬁ"ugmﬁg’?&% S
gf:%%‘:gg:né j proiect unirii, nr.196 Domiciliuf: Str. Aleea 2 Depoului, .28, Mun.Craiova, Jud. Dolj fg'\{-p A 1_.&_;_;:"
Sdesf= 260,00 m? TITLU PROIECT] ELABORARE P.U.Z. PENTRU——— Proiect nr.
CONSTRUCTIE PROPUSA PARTER CU ARHITECTURA: | NUME: SERATIRL | ser O s 1= COUDTRUIRE AlEXA), 7
DESTINATIA DE MAGAZIE S| FOISOR SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. e ey PARTERA Py éfp‘ﬂfﬂ“’"' ﬂf by xﬂfﬂ?ﬁ" Faza: PU.Z.
gg;;&gg ?0 m? PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. AR Data; |TITLU PLANSA =
f DESENAT: . ING. ROGOJINA M. oAl Sepgr;'gmei REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA A
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