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nr.677/2001, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, trimisa pe adresa autoritatii
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SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
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PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie P.U.Z. pentru extindere
locuinta P+E si schimbare forma sarpanta strada Tomis nr.2

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Planul Urbanistic
Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maximd admisd,coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul
de ocuparea a terenului(P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avénd in vedere necesitatea asigurérii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova,
se impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile cu parcela
care a generat P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism
conform Normelor metodologice de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.2701/2010.

Prin prezenta adresd va solicitim s& notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro-Urbanism-Planuri urbanistice zonale supuse
dezbaterii publice sau la sediul din str.A. 1. Cuza , nr.7-in zilele lucritoare intre
orele 10-12 cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia propus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

RAPORT

Privind procedura de informare a publicului privind ,,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. — extindere locuinta P+1 si schimbare forma sarpanta
str. Tomis nr.2

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisd,coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea a terenului(P.O.T.)
retragerea cladirilor fad de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pt
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat PUZ-ul privind
intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta va informadm ca vecinii ce vor fi notificati sunt:

- Gheorghe Mihail si Gheorghe Florica, str. Tomis nr.4

- Ciochia Mihail, str. Tomis nr.6

- Ciochia Marieana si Ciochia Mihail, str. Tomis nr.6

- Ganea Marius Cristian si Ganea Iuliana, str. Tomis nr.8

- Gheorghe Ion si Gheorghe Veronica, str. Tomis nr. 10

- Petrencu Ioana, str. Tomis nr. 12

- Rezeanu Aurora, str. Tomis nr. 14

- Dima Joan-Constantin, str. Cimpia Islaz nr. 163B

- Petria Maria si Petria Elena, str. Cimpia Islaz nr.165

- Traistaru Costel, str. Cimpia Islaz nr.167

- Udrescu Celia si Udrescu Daniela, str. Cimpia Islaz nr.169

- Lupu Constantin si Lupu Violeta, str, Cimpia Islaz nr. 171

- Miere Gicu, str. Cimpia Islaz nr. 173

- Neagoe Constantin si Neagoe Lenuta, str. Cimpia Islaz nr.175

- Chiriac Constantin si Chiriac Florica, str. Cimpia Islaz nr.177

- Georgescu Nicolae, str. Cimpia Islaz nr.179

- Nicolitoiu Elena, Nicolitoiu Nicolae, Nicolitoiu Ionel, Nicolitoiu Mioara

Bircina Lenuta, str. Cimpia Islaz nr.181

- Purcaru Ilie Puiu, str. Cimpia Islaz nr.183

- Petrescu, str. Cimpia Islaz nr.185

- Mateescu Constantin si Mateescu Ileana, str. Cimpia Islaz nr.187
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- Catanescu Elena, str. Cimpia Islaz nr.189
- Sendroiu Marian, str. Cimpia Islaz nr.191
- Obarsie Pantelimon, str. Riului nr. 109

- Ghiciu Busuioc, str. Riului nr.111

- Raduica Florea, str. Riului nr.113

- Mitea A, str. Riului nr.113

- Vladimirescu Iuliana, str. Riului nr.115

- Fota Marin, str. Riului nr.117

- Cuta Achim, str. Riului nr.119

- Constantinescu Maria, str. Riului nr.121

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
Gabriela Miereanu Stela Mihaela Ene
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetateni si Audiente
Nr. 149100/.4.07..2016

PROCES - VERBAL DE AFISARE
S-a  procedat la afigarea planselor urbanistice, In vederea informérii si consultdrii
publicului potrivit Ordinului 2701/2010, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului

Craiova. a documentatiei de urbanism;

Afisarea se fuce pe o pericada de 25 zile, incepind cu data de 12.09.2016 la avizierul
Priméariei Municipiulyl Craiova.

DIRECTOR, EXECUTIV,

et H Intocmit.
ra Consilier Adelia Popescu
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DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 14 din /X 292016

ANUNT

Priméaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotérare privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA P+E
Strada Tomis, nr. 2

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul primériei
Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau opinii

cu privire la la proiectul prezentat pand ladatade . .2016, la:
— Centrul de Informatii pentru cetateni, (C. I. C.) din cadrul Primériei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numarul 0251411561;
E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.

Arhitect Sef,

Gabriela Miereanu







MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAICVA
D:rec’ﬂa de Urbanism si A?n,ev ajares Teritoriului
Nr. ! femz—dm 1. 0220

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Plan Urbanistic Zonal: Reconfigurare urbana zona cuprinsa intre strada Tomis, str.Campia
Isiaz si str. Raului generat de investitia ,,Extindere locuinta P+E si schimbare forma sarpanta”,
tr. Tomis, nr.2

1. Cadrui legal al intoemirii avizului prealabil de epartunitate
Prezentul aviz de oportunitate se intocmeste in conditiile Legii nr. 190/2013 privind
aprobarea O.U.G. nr.7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Astfel, conform art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
modificatd si completatd ultericr, In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd (...), autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanism ,si conditioneze autorizarea investifiel de aprobarea (.. unui plan urbanistic zonal,
elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate infocmit de structura specializatd condusé de arhitectul-gef si aprobat
(...) de primarul localitatii”.

2. Conditiile de elaborare 2 avizului prealabil de aportunitate

Avizul de oportunitate se Intocmeste, potrivit legii in vigoare, In urma solicitarii de emitere
a unui certificat de urbanism. Prezentu! aviz de oportunitate s-a Intocmit in urma Certificatului de
urbanism nr. 1279 din 20.07.2015 pentru ,.extindere locuinia P+E si schimbare forma sarpanta ™
pe terenul cu S=171,00 mp din acte si din masuratori situat in intravilanul municipiul Craiova, str.
Tomis, nr. 2, solicitant fiind Grigorie Alexandru Aurel si Crigorie Gabriela Adriana, in calitate de
proprietari ai terenului.

3. Situatia existentd si propusé a terenului studiat
Terenul care & generat investitia P.U.Z. are suprafata de 171,00,mp si este proprietate
privati a numitilor Grigorie Alexandru Aurel si Grigorie Gabrielz Adriana.
Suprafata totald pentru care se intocmeste P.U.Z-ul este 13768,40 mp si este compusé din
proprietati private si domeniul public. )
Destinatia terenului care & generat PUZ-ul conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si
prelungit cu HCL nr. 479/2015 este de zend locuinte cu regim maxim P+2, POTmaxim=35% si
CUTmaxim=1,05, iar 2 intregii zone studiate este de zena de locuinta circmat i pietonale si rutiere.
Situatia propusd '
Conform solicitérii din Certificatul de urbanism, pe terenul proprietate privata, se propune
sextindere locuinta P+E si schimbare forma sarpﬂnm”, cu POT propus=60% si CUT propus=1,20,
ce se¢ incadreaza functiunilor stabilite prin PUG, inssmnénd modificarea indicilor urbanistici din
P.U.G. aprobat eu HCL nr. 23/2000 si preluagzt cu HCL nr. 479/2015, impunandu-se
elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. datorita noilor indici urbanistici POT, CUT
propusi prin certificatul de urbanism.
Reglementarile urbanistice pentru intreaga zond studiatd, limitele minime si maxime ale
indicilor urbanistici obligatorii sunt:
-UTR 1: - functiunea zona iocuinte;
- regim maxim de inaltime: P+2

MesdeaMarinLrtnimm U BCOMAT viz epermiinie



- POT propus=60,00%
- CUT propus=1,20
- Zona aferenta czilor de circulatie pietonala si rutiera;

4. Conditiile emiterii avizului prealabil de oportunitate
Conform P.U.G aprobat cu HCL 23/2000,prelungit cu HCL 479/2015 terenul este situat in
zona de locuinte cu regim de Iniltime P+2E. Terenul care genereaza PUZ-ul are acces la ciile de
comunicatie direct in partea de est din strada Tomis, strade de categoria a Ill-z , prevézuta n
nomenclatorul strizilor din municipiul Craiova.
Vecinatatile zonei studiate:
- la Nord str. Campizg Islaz
- la Sud alee de acces
- la Eststr. Tomis
- la Vest str. Riului
PUZ-ul va fi elaborat pe suport topografic vizat si receptionat de OCPIL,
In regulamentul aferent PUZ — ului se vor preciza conditiil
cu caracter provizoriu in zona studiata

Conform art.32, alin.7) din Legea 350/2001 ,,coeficientul de utilizare = terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu 1l va putea depisi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20% o
singuré datd” respectiv CUTmaxim=1,26.

Reglementérile urbanistice vor tine cont de prevederile P.U.G si de toate documentatiile
aprobate in zona studiaty, precum si de profilul strézilor adiacente str. categoria III — str.Tomis si
str. categoria I - str.Raului, pe care nu le va modifica..

In regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza conditiile in care po
realizate constructii cu caracter provizoriu in zonsa studiata.
S. Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul ce urmeazi a fi reglementat este stabilit prin plansa anexi ce face parte integranta
din prezentul aviz de oportunitate. Pentru zone reglementats functiunea va fi de locuinte, Regimul
de indlfime va fi maxim P+2E; regimul de inaltime face referire doar la nivelurile supraterane.
Indicii volumetrici vor fi: POTmax=60%, CUTmax=1,20.

L
b
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6. Categoriile functionale ale dezveltirii si serviciile impuse zonei

Se propune analizarea Intregii suprafete de teren stzbilite privind zenificarea functionals ,
regimul de Iniltime, precum si indicii urbanistici previzuti prin plansa anexi ¢
integrant® din prezentul aviz prealabil de oportunitate.

Planul Urbanistic Zonal propus va studia corelarea carosabilelor din zon¥ cu investitiile
aprobate si circulatiile majore propuse prin PUG, fir3 2 e modifica, precum $i a spatiilor verzi
aferente.

7. Categorii de costuri ce vor fi suportate de de investitorii privaii Si categorii de

costuri ce vor ciidea in sarcina autorititii publice locale

Costurile ce vor cidea in sarcina investitorului privat consta in racordarea la utilitatile
existente in zona si modernizarea acceselor auto si pietonale pentru investitia propusa. Realizares
echipamentelor tehnico-edilitare se va face in functie de programele de investitii ale P.M.C., dupa
aprobarez in Consiliul Local al municipiului Craiova si in functie de fondurile alocate pentru acest
tip de investitii.

In aceste conditii, nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie suportate de
autoritatea locala. Costurile generate de respectarea condifiilor impuse de prezentul PUZ urmesaza s
fi suportate de investitorii privati.

I LECOMAT aviz



REGLEMENTARI

I. Planul Urbanistic Zonal va prelue: toate investifiile avizate in zona cuprinsi prin
documentatii aprobate PUG si AC emise de Primaria Municipiului Craiova, toate cladirile
existente, precum si destinatiile acestora.

2. Se va studia circulatia carosabils in contextul investitiilor aprobate si rezolvares lor, tinind
cont de dotérile din zoni.

3. Se vor corela aliniamentele construite cu cele existente $i cu cele propuse prin PUG- ul

aprobat.

4. Sevor amenaja spatii verzi si plantate conform RGU aprobat cu HG nr, 525/1996.

5. Se va solutiona realizares zcceseior $i a parcajelor potrivit functiunii, conform RLU aprobat
cu HCL nr. 271/2008.

6. Se va analiza situatia tuturor proprietétilor din zon¥ prin prisma circulatiei terenurilor.

7. Planul Urbanistic Zona! va stzhili profileie circulatiilor, In zona limitelor construibile,
functiunea constructiilor, nivelul maxim de ingltime admis si indicii POT si CUT, In
conformitate cu prevederile legale.

8. In regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza condifiile in care pot
realizate constructii cu caracter provizoriu in zona studiata

zh

Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligé autoritatez publics locals implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Considerdm astfel oportuni elaborares documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea conditiilor de mai sus §i cu respectarea legislatiei In vigoare, in acest sens fiind necesar
a depune solicitarea pentru informarea publicului ce va confine urmdterele: cerere-tip, copie cu,
piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare 2z acesteiz In zoni,

e

prezentarea consecinfelor econemice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint# si la nivelul

i1
localitéii, categoriile de costuri ce vor & suportate de investitorii privati in categoriile ds costuri, ce
vor cddea In sarcina autoritdii publice locale, piese desenate, respectiv incadrares in zoni, plan
topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, ceneeptul propus-plan de situatie cu prezentares
functiunilor, a vecinititilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a
acceselor, utilitatilor, situatia existents-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile
care fac obiectul documentatiei de urbanism (dacd este cazul), documentatiz de urbanism in 2
(douk) exemplare Intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si stampilats
R.U.R,, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg,

Solicitarea pentru promovarez in Consiliul Local g documentatiei P.U.Z. se va face separat si

~

ulterior perioadei emiterii raportului de informare publicului si va contine urmitoarele: cerers tip,
dovada achitérii taxei de exercitare 2 dreptului de semn&turs la RUR,, copie certificat de atestare 2
dreptului de semiturs, avizels si acordurile solicitats prin C.U.,, copie C.U., titlu/titluri de
proprietate asupra imobilului/imobilelor care genereaza documentatia de urbanism, extras de carte
funciari pentru informare (original) - actualizat la zi, documentatia de urbanism in 2 (dousd)
exemplare, Intocmitd pe suport topo vizat de O.C.P.L (cu proces verbal de receptie), 1n
conformitate cu continutul c_@_g_i{u aprobat, semnati si stampilatd R.U.R., documentatie In format

has L

ARHITECT SEF,  gro~ 1090
ol DGahrigla T W NIT Y G i 73 1
Lz'iaO Gabriela \%;Rlﬁﬁﬁ V g Ft i
SEF SERVICIU, \ VIZA DEAEGALITATE, rocwrr, |V
Mihaela ENE - ;augiai?j.uczcg quia}gfrm /
—= | ;
\-—.k‘-:: i-‘. .'.__ ;.
I / 77




BENRIJU ARYHIN TS CRIVIYA
2576 i IR

CRAIOVA, STR. BRAZDA LUI NOVAC, BL. 37, AP. 15, JUD. DOLJ COD IBAN: RO58RNCB2600000340410001

DENUMIRE PROIECT : ELABORARE PUZ EXTINDERE
LOCUINTA SI1 OBTINERE AVIZE
EXTINDERE LOCUINTA P+1E SI
SCHIMBAT FORMA SARPANTA
Mun. CRAIOVA, Str, TOMIS, Nr. 2

PROPRIETAR : GRIGORIE ALEXANDRU AUREL SI
GRIGORIE GABRIELA ADRIANA
CRAIQVA, str. TOMIS, nr. 2, jud. Dolj

BENEFICIAR : GRIGORIE ALEXANDRU AUREL SI
GRIGORIE GABRIELA ADRIANA
CRAIOQVA, str. TOMIS, nr. 2, jud. Dolj

PROIECTANT :

PROIECT : No. /) 12016

FAZA : PUZ
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ o
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 97710 din J0.OF - 208F

CERTIFICAT DE URBANISM
N J2FY  dn 2O OF 2ons™

Tn scopul: Aviz pre.ala.bil'de' oportunitate. Elaborare PUZ si obtinere avize pentru
extindere locuinta P+E si schimbare forma sarpanta '

_ GRIGORIE ALEXANDRU AUREL 81 GRIGORIE GABRIELA
Ca urmare a Cererii adresate de (1) _ - - ADRIANA
cu domiciliul (2) Tn judetul | - Dolj - Municipiul ‘Craiova , Satul -

- , e-mail - anegistiaté lanr. 97710 din 02/07/2015 115033/ 04007 ,201 &
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ~ Dolj Municipiul  Cralova | satul
- sector - cod postal __ - . Strada Tomis ,nr. 2, bl - sc. -

et -, ap‘&__ ...............

plan de situatie, numar cadastral:6846

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza
PUG , aprobats prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova
2312000 ' _
nr. 3772013

in conformitate cu prevederile _egii nr. 50/1881, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

'SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC _ '
imobilconstructie si teren intrayiian proprietate privati

2. REGIMUL ECONOMIC e
Folosinta actuald a terenului - ¢urti constructii
Destinatia dups PUG - zona locuinte.

Suprafata terenului - 171,00 mp ;

(1) Numele si prenumele solicitanului

(2) Adresa solicitanfuluj.

(3) Date de identificare a imobi'u_lui
|

| T " oA Fa¥allh oY



3. REGIMUL TEHNIC .

Conform PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL37/2013, amplasamentul este situat
in zona locuinte cu regim de indlime max.P+2E , POTmax.=35% CUTmax.=1,05,respecténd retragerile
pentru construire de 8,00mp si pentru Tmprejmuire de 5,00mi din axul str. Tomis; '

Se propune extindere locuinta PTEﬁsi schimbare forma sarpanta POTprop.=60%, CUTprop.= 1,20.

Conform L.350/2001 (max.2,64).i. art.10, alin.1, lit ¢} din Legea 190/2013 pentru aprobarea QUG nr.7/2011,
pt. modificarea si complgtaraa Lq'agii 3802001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are
dreptul ca prin certificatul de urb?nism “sa conditioneze autorizarea investitiel de elaborarea unui plan
urbanistic zonal, prin grija investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea
publica locata, numai in baza unyi aviz prealabil de oportunitate Tntocmit de structura specializatd condusa
de arhitectul gef’. Pnn PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat
pentru avizul de oportunitate, pt. informarea publicului si pt elaborare PUZ . Solicitarea de informare a
publiculul i docum.aferenta, conf.art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art.37 din Ord.2701/2010 pt.aprobarea
metadolog.de informare a publicllui se va face Tn baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de
aprobare a docum.urbanistice in|Consiliul Local. Investitoru! afigeaz3 anuntul pe panouri rezistente ia
intempenii, cu caracieristicile specifice In loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din
Ord.2701/2010) si publica ™n preéﬁ 2 anunturi la intervai de 3 zile intr-un ziar de circulatie

jocala. Documentatia de urbanisn? se va depune Th max. 15 zile de ia finalizarea dezbaterii publice, pt. a se
putea emite o hotdrare a Cons.Local prin care se aprobé/se respinge docum.de urbanism. Propunerea se
va corela cu documentatiile urbahistice aprobate in zona si s& va prezenta pe suport topo vizat de OCPI_ Se
vor respecta prevederife Cod uluilCivil pe limita de proprietate privind servitutea de vedere si picatura la
streasina. Scurgerea apelor pluvqale se vor face in incinta proprietatii. Se vor amenaja spatii verzi si plantate
conf. RGU.Se yor asigura locuri de parcare in incinta conf. RLU aprobat cu HCL 271/2008. Se vor respecta
avizele favorab’lle'éle"dbtiﬁatdriior' de utilitati din zona si conditiile din acestea.

Prezentul certificat de urbanism #»oate- fi utilizat in scopui declarat(4) pentru
Aviz prealabil de oportunitate. Elaborare PUZ si obtinere avize pentru extindere iocuinta P+E si schimbare
forma sarpanta

4) Scopul-emiterii certificatulul de urbanism conform precizani solicitantului, formulaté in cerere.

Certificatul de urbanism niui {ine loc de autorizatie de construlreldesfiintare
§l hu confeerd dreptul de a executa lucrir de constructil :

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentagidi pentru autorizarea executirl lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionale de Protectie a Madiulul Craiova. Adresa: str. Potru Rares,
. - nr.4

in aplicarea Directivei Consiliului 35/337/CEE (Directiva ElA} privind evaiuaraa efectelor anumiior proiecte publice si private asupra
madiulul, modificatd prin Directiva Consiliilu 971 1/CE $i prin Dirsctiva Consiliului gi Parlamantului European 2003/36/CE privind
participarea publicului a elaborarea anumitor planuri ¢i programe ™ legéiturd cu meadiut §i modificarea, cu privire la participarea publicuiui

3i accesul la justifie, a Directivei 85/337/C
& contacts gutoritatea teritoriald de mediul
investitiei publica/private in lista proiectelq
In aplicarea prevederilor Directivei G
emiterea Cerificatului de urbanism, anter
administratiel publice competente.
In vederea satisfacerii cesintelor cu
mediului stabilegte mecanismul asigurarli
privire la realizarea investitiei in acord cu
in aceste conditii;

E st a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de
peritry ca aceasta s& analizeze gi s3 decidd, dup3 caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
r supuse evalulrii impactufui asupra mediufui.
onsiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa
or depunerii documentaligi pantru autorizarea executasii lueririlor de consiructi la autoritatea

:rlvi'ref la procedura de emitere a acordulul de mediu autoritatea competentd pentru protectia
ronsultdri publice, centraliziiri optiunilor publicului gi formul3ri unui punct de vedere oficial cu
ezultatele consuitisii publice.

Dup primirea prezanfului Certificat de
mediuli in vaderea evaludri initiale a/i

qrbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents peniru proteciia
nvastitied gi stabilirii necesititii evaludni efectelor acesteia asupra mediulul. In urmea evaluarii

initiale a investitiei s& va emite actul agministrativ al autositatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentry protectia mediului stabileste necesitatea evaluari efectelor investitiel asupra mediului,

mediului solicitantul renunts 1z intentia

de realizare a investitiel, acesta are obligafia de a notifica acsst fapt autonitdlii administratiel

publice competente.

iNTOCTWT
lulia Matei

P - s [} Ay - s ) - P 1‘
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifi administratiei publice competentg cu privire la mentinerea cererii pentru i
| _autorizarea executdril lucrérilor de constructii. _.33“\&
In situafia Tn care, dupd emiterea Certificatitui de urbanksm ofj pe parcursul deruldrii proceduril de evaiuare a efectelor investiiei asupral ‘%.!
W
%



5. CEREREA DE EMITERE
urmatoarele documente: .

I} " l - .
@) certificatul ds urbanism 0) dovada tittuiyi asupra imobilu

de plan cadastral actualizat
legea nu dispune altfe|

MDTAC.

d) avizele gi acordurile stabili

d.1. avize i acorduri privind

Balimentare cu aps
"M canalizare

d. 2.avize i acdrduri priving:

secuntéteala inceridiu E

d.3.avizelefacdrdurile specifice

acestorg;

d.4.Studii de specialitate:
Aviz prealabil de oportunitate
Elaborare PUZ

Studiu geotehnic

e} actul admin'istrativ al autoritatii competente
f) dovada privind achitarea taxeior legale.

urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pent

Documente de plats ale

Prezentul certificat de urbanism

Achitat taxa de 16,00 iel, con

(copig-{e_galiz,até}; _
¢) documentatia tehnics - D.T.; dupd caz-

¥ alimentare cu energie eledtrica
{7 alimentare cu energie ternlica

AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va f Tnsotita de

lui, teren gi/sau constructi, sau, dupa caz, extrasu
ré de informare actualizat la zj, in cazy| in care

L

I zi §i extrasul de carte funcia

|
| EID.T.O.E.

e prin certificatul de urbanism:
utilitétile urbane si infrastructurar
Alte avize/acorduri:
- BiSTGN Medias
P SNGN Romgaz Ploiesti
k] TRANSELECTRICA

™ gaze naturale
t) telefonizare
At salubritate

™ transport urban #S.C. Flash Lightning
: Service S.A
k] Politia Rutiers fd TERMOELECTRICA

B!S.E. CRAIOVA 2
Bis.c. CONPET
ad S.N.P. PETROM

Q'I"‘ . -

protectia civila

[Flsanatatea populatiei [ protectia mediului

ale administratiei publice centrale §ifsau ale serviciilor descentralizate ale

pentru protectia mediului:

U exercitarea dreptului de semnatura

are \}alabilitatea de 12 luni de la data emiterii,

Pt. SE RETAR,
Ovidiu Misehi

rm c'hitantei rg&{{

N 03 ] -84+

Prezentul certificat de urbanism fost transmis solicitantului _ DIRECT la data dqﬂLQ%r:ozﬂ/O
SEF SERVICIUL URBANISM 5i NOMENCLATURA iNTOCM
URBAN

Stela Mihaela Ene

lulia Matei




conformitate cu prevederile| legii nr.50/1 991 privind autorizarea exec

utarii lucrérifor de constructii, cu
Jdificarile si completarile ulterioare

$e prelungeste valabliitatea
' erfificatului de urbanis v =
Eo,{}?égca'ig | B 0T o207
deladatade pan3 la data de

|
Dupa aceasta dat3, o nous pralun
legii, un alt certificat de urbanism,

gire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obtin, in conditiile

Pt. SECRETAR,

_«Iéi, contorm enangei . O3LFO3 P an 15/, Lols
VX087 o

intoomit,

ételé dihgels Ene Iulia

T -
T e

LEL




CONIRACT DE SCHIM®B

|. PARTILE CONTRACTULUI :
1. GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA, avand CNP . Ol
domiciliul in Municipiul Craiova, Str. Grigore Plesoianu, nr. bl  sc. ap.
judetul Dolj, posesoare a Cartii de Identitate seric ~ , numarul eliberata la
data de 28.04.2014 de SPCLEP Craiova, personal si mandatar pentru GRIGORIE
ALEXANDRU AUREL, avand CNP - , cu domiciliul Tn Municipiul
Craiova, Str. ,nr. ,bl. ,sc.  ap. judetul Dolj, posesor al Cartii
de |dentitate seria  , numarul eliberata la data de 30.01.2014 de SPCLEP
Craiova, in baza procurii speciale autentificata sub nr. din 11.07.2014 de Notar
Public Mladin-Preoteasa Alina-Corina
2. BARCA DAN-MIHAIL, cu domiciliul in Municipiul Craiova, , nr.
judetul Dolj, posesor al Cartii de Identitate seria  , numarul eliberata
la data de 07.08.2009 de SPCLEP Craiova, cod numeric personal
prin mandatar RURADA ALINA-FLORENTINA, domiciliata in Municipiul Craiova,

Str Tomis, nr. _, judetul Dolj, posesoare a Cartii de Identitate seria numarul
eliberatad de SPCLEP Craiova la data de 05.09.2013, cod numeric personal
; in baza procurii speciale autentificata sub nr. din 09.07.2014

de Notar Public Mladin-Preoteasa Alina-Corina;

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:
1. BUNURILE IMOBILE SCHIMBATE:

1.1. Imobilul situat in Municipiului Craiova, cart. Lapus-Arges, bl. , sc.
-, ap.  judetul Dolj, proprietatea sotilor GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si
GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA, compus din apartament cu 3 (trei) camere de
locuit si dependintele aferente, avand o suprafata utila de m.p. si cota indiviza
aferenta din dreptul de coproprietate fortata si perpetua asupra partilor de folosinta
comuna din imobil, trabsmitandu-se si dreptul de folosinta asupra terenului aferent
locuintei, pe durata existentei constructiei. Imobilul are numérul cadastral 2828/9 si
este intabulat in Cartea Funciara numarul 205540-C1-U6 provenita din conversia
de pe hartie a CF Nr. 20181 a localitatii Craiova, conform incheierii eliberata de
Biroul de Cadastru si Publicitate limobiliard Craiova

Constructia se afld in stare buna, fiind racordata |a utilitati, respectiv apa
curenta, energie electrica, gaze naturale, fiind situat in zona B a Municipiului
Craiova, conform Ghidului privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in
judetul Dolj pentru anul 2014 si se incadreaza in clasa energetica B conform
certificatului de performanta energetica nr. 187 din data de 15.07.2014 eliberat de
auditor energetic Marin Marius.

1.2. Imobilul situat in Municipiul Craiova, Strada Tomis, numarul i
judetul Dolj, proprietatea domnului BARCA DAN-MIHAIL, compus din teren
intravilan in suprafata de 171 m.p. din acte si din masuratori si constructia C1-
locuinta, constructia C2-anexa cu destinatia garaj, constructia C3-locuinta cu
destintia magazie. Imobilul este inscris in Cartea funciara numarul 210741
provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 8246 a localitatii Craiova, avand
numar cadastral 6846, conform fincheierii eliberatd de Biroul de Cadastru Si
Publicitate limobiliara Craiova

Constructia se afla in stare buna, fiind racordata la utilitati, respectiv apa
curenta, energie electrica, gaze naturale, fiind situat in zona B a Municipiului
Craiova, conform Ghidului privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in
judetul Dolj pentru anul. 2014 si_se.incadreaza in clasa energetica A conform

certificatului de performanta energetica nr. 185 din data de 15.07.2014 eliberat de
auditor energetic Marin Marius.




1.3. BARCA DAN-MIHAIL, GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE

GABRIELA-ADRIANA, declara ca inteleg sa isi schimbe imobilele proprietatea
lor.

1.4. Partile, declara, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, urmatoarele :

- sunt proprietarii imobilelor care fac obiectul prezentului contract de schimb,
iar actele prezentate sunt originale si nu prezinta stersaturi sau adaugiri; =------==-=-- -

- imobilele care se schimba nu au iesit din circuitul civil, nu au trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, anterior autentificarii prezentului
contract, nu le-au Tnstrainat in niciun mod altor persoane fizice sau juridice, prin act
sub semnatura privatd sau prin act autentic si nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe
rolul instantelor de judecata;

- imobilul proprietatea sotilor GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE
GABRIELA-ADRIANA, este liber de sarcini, nu este ipotecat sau grevat de alte
sarcini, conform extrasului de carte funciara pentru autentificare numarul 83308
eliberat la 11.07.2014 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova.

- imobilul proprietatea lui BARCA DAN-MIHAIL este liber de sarcini, nu este
ipotecat sau grevat de alte sarcini, conform extrasului de carte funciara pentru
autentificare numarul 83295 eliberat la 11.07.2014 eliberat de Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Craiova.

2. MODUL DE DOBANDIRE

2.1. Imobilul proprietatea sofilor GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si
GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA, a fost dobandit in baza contractului de vanzare-
cumparare &..2ntificat sub nr. 3516 din data de 22.12.2001 de BNP Elvira
Diaconescu.

2.2. Imobilul proprietatea domnului BARCA DAN-MIHAIL, a fost dobandit in

baza actului de partaj voluntar autentificat sub nr. 597 din 07.02.2012 de Notar
Public Tudor Marinela Daniela.

lll. EVALUARE IMOBILE:

3.1. Imobilul situat in Municipiului Craiova, cart. Lapus-Arges, bl. ., sc.
, ap. judetul Dolj, proprietatea sotilor GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si
GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA il evaluam la suma de LEI

( ), iar imobilul situat
in Municipiul Craiova, Strada Tomis, numarul judetul Dolj, proprietatea
domnului BARCA DAN-MIHAIL il evaluam Ila suma de

( ) LEl, conform Ghidului privind valorile
onentative ale proprietatilor imobiliare in judetul Dolj pentru anul 2014.-——--—--mmv-eeeev --
IV. MODUL DE SCHIMB:

BARCA DAN-MIHAIL va deveni nroprietarul imobilului situat in
Municipiului Craiova, cart. Lapus-Arges, bl. ., sc. _ap. , judetul Dolj, compus
din apartament cu 3 (trei) camere de locuit si dependintele aferente, avand o
suprafata utila de m.p. si cota indiviza aferenta din dreptul de coproprietate
fortata si perpetua asupra partilor de folosinta comuna din imobil, trabsmitandu-se si
dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintei, pe durata existentei
constructiei, intabulat in Cartea Funciarda numarul 20181 a localitatii Craiova,

- avand numar ‘cadastral 2828/9 si am incasat suma de * (. )

-~ EURO astfel: suma de ( ) EURO, conform promisiunii ‘de schimb

| = -autentlﬁcata sub nr. 777 din 11.07.2014 de Notar Public Mladin-Preoteasa Alina-

Conna jar diferenta in cuantum de ( ) EURO am primit-o
astazn data autentificarii prezentului contract de schimb, prin virament.--—-------=---=-—
~““BARCA DAN-MIHAIL va dobandi imobilul ca bun propriu.
~ GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA vor

e devem propnetaru |mobllulu1 situat in Mun|c1p|ul Craiova, Strada Tomis,




numarul , judetul Dolj, compus din teren intravilan in suprafata de 171 m.p. din
acte si din masuratori si constructia C1-locuinta, constructia C2-anexa cu destinatia
garaj, constructia C3-locuinta cu destintia magazie, inscris in Cartea funciara
numarul 210741 provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 8246 a localitatii
Craiova, avand numar cadastral 6846, si am achitat suma de

( ) EURO, astfel: suma de ( - EURO, contorm
promisiunii de schimb autentificata sub nr. 777 din 11.07.2014 de Notar Public
Mladin-Preoteasa Alina-Corina, iar diferenta in cuantum de ( |

EURO am achitat-o astazi, data autentificarii prezentului contract de schimb, prin
virament.

GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA vor
dobandi imobilului in regimul comunitatii legale de bunuri.
Declaram ca imobilul nu va avea destinatia de locuinta de familie, —-————

V. DREPTURILE $| OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE: —

Partile, declara:
5.1 Transmisiunea proprietatilor cu toate atributele sale si predarea imobilelor,

s \Impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libers $i neingraditd a
~

sesiei, se face astazi data autentificarii prezentului contract.
5.2. Se obligd, sa Tsi asigure reciproc folosinta linistitd asupra imobilelor
himbate intelegand sa se garanteze pentru evictiune totald sau partial3, rezultand
fapte personale sau din fapta unui tert, In conditiile articolului 1695 Cod Civil: -
5.3. Se obligd, s& asigure unul citre celalalt folosinta utild a imobilelor
schimbate, (elegand s& r&spunda pentru vicii ascunse, in conditiile articolului 1707
Cod Civil.
5.4. Ne obligdm sa lu&m in primire imobilele schimbate, azi data incheierii
contractului si am luat cunostintd de imprejurarea c&@ acestia sunt proprietarii
lucrurilor schimbate, de modul cum le-au dobandit $i ca acestea nu au fost scoase
din circuitul civil.
5.5. Suntem de accord in mod expres cu intabularea dreptului de proprietate
reciproc in Cértile Funciare ale imobilelor ce fac obiectul prezentului contract de
schimb.
5.6. Au fost indeplinite de citre fiecare obligatia de verificare a starii in care

se afla bunurile imobilele la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe
care reciproc avem obligatia sa le remediem de.indats, precum si eventualele vicii
ascunse.

VI. ALTE CLAUZE:

1. Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatelor de Atestare
Fiscald numéarul 669748 din 11.07.2014 $i numarul 670041 din 11.07.2014 eliberate
de Primaria Municipiului Craiova, judet Doilj.

2. Au fost ndeplinite prevederile art. 20 din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari, vanzatorii declara ca nu exista
datorii catre asociatia de proprietari, in cazul in care exista cumparatorul declara ca
intelege sa le preia si sa le achite indiferent de cuantumul acestora.

3. Noi, pértile contractante declaram c3 am luat cunostinta de dispozitiile Legii
numarul 241/2005 pentru combaterea si prevenirea evaziunii fiscale si de dispozitiile
Legii numarul 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalérii banilor, ————
4. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate

astfel:

- BARCA DAN-MIHAIL, suporta: onorariul pentru autentificare, extrasul de
autentificare pentru imobilul aflat in proprietatea Iui inaintea schimbului, cheltuielile
de intabulare si impozitul pe tranzactie aferent imobilului aflat in proprietatea lui
inaintea schimbului.

- GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA
suporta: onorariul pentru autentificare, extrasul de autentificare pentru imobilul aflat




in proprietatea lor Tnaintea schimbului, cheltuielile de intabulare si impozitul pe

tranzactie aferent imobilului aflat in proprietatea lor inaintea schimbului. ——--------------
Tehnoredactat in 1 (unu) exemplar criginal la Biroul Notarului Public

Mladin-Preoteasa Alina-Corina din municipiul Craiova, strada Romania

Muncitoare, numarul 13A, etaj, judetul Dolj.
COSCHIMBASI :

S.S. GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA
si mandatar pentru GRIGORIE ALEXANDRU AUREL

B i

BARCA DAN-MIHAIL
prin mandatar S.S. BURADA ALINA-FLORENTINA

|
i
|




 GABRIELA-ADRIANA esteinsumide lei achitat cu chitante,

Public, astazi data autentificarii actului si are aceeasi forta ,pf_’_éﬁh, Eﬁ%i)nalu!.

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societatea Profesionala Notariala Balaci Eugen
Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 13A, etaj, jud. Dolj
Licenta de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0722.563.293

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 815
Anul 2014, luna Iulie, ziva 17

In fata mea, Mladin-Preoteasa Alina-Corina, Notar Public la sediul biroului, S-
au prezentat: :

1. GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA, avdnd CNP s eu
domiciliul in Municipiul Craiova, Str. nr. bl. ,sc.  ap.
judetul Dolj, posesoare a Cartii de Identitate seria  numéarul eliberata la
data de 28.04.2014 de SPCLEP Craiova, personal si mandatar pentru GRIGORIE
ALEXANDRU AUREL, avand CNP , cu domiciliul In Municipiul
Craiova, Str. .nr. _.bl. .sc. ap. judetul Dolj, posesor al Cartii
de Identitate seria |, numarul eliberata la data de 30.01.2014 de SPCLEP

Craiova, in baza procurii speciale autentificata sub nr. 778 din 11.07.2014 de Notar
Public Mladin-Preoteasa Alina-Corina :
2. BURADA ALINA-FLORENTINA, domiciliata in Municipiul Craiova, Str.
- judetul'Dolj, posesoare a Cartii de Identitate seria numarul

ellvciaia de SPCLEP Craiova la data de 05.09.2013, cod numeric personal
_________ . in calitate de mandatar pentru BARCA DAN-MIHAIL, cu domiciliul
in Municipiul Craiova, Bld. Dacia, nr. 83A, judetul Dolj, posesor al Cartii de Identitate
seria iwmarul _eliberata |a data de 07.08.2009 de SPCLEP Craiova, cod
numeric personal in baza procurii speciale autentificata sub nr. 759
din 09.07.2014 de Notar Public Mladin-Preoteasa Alina-Corina;
care, dupa citirea actului, au fost intrebate daca au inteles continutul acestuia

si daca cele cuprinse exprima vointa lor, au declarat ca sunt de acord cu continutul
lui, cu consecintele juridice si faptice ale acestuia, au consimiit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar..
Constatandu-se indeplinite toate conditile de fond si forma ale Contractului

de schimb, in temeiul articolului 12 litera b din Legea numérul 36/1 995, republicata—-
SE DE_CL_A,RA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de lei + TVA in sumé de lei achitat cu bon fiscal. ——---
Tntabula'rea dreptului de proprietate in Cartea Funciara pentru imobilul care trece in
proprietatea |ui BARCA DAN-MIHAIL este in sum4 totala de 2i, achitata cu chitanta.—— g
Intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciari pentru imobilul care va trece in

proprietatea lui GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE GABRIELA-ADRIANA este in suma
de: , achitata cu chitanta. ' :

Impozitul aferent imobilului proprietatea Iui BARCA DAN-MIHAIL este in suma de lei

achitat cu chitanta.——-

T Impozitul’-hféra;ni i'moﬁlilului proorietatea |ui GRIGORIE ALEXANDRU AUREL si GRIGORIE

NOTAR PUBLIC

e ~ S5 MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA

" Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare de_Miadin:Preoteasa Alina-Corina, Notar
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| & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOLJ
d ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Craiova

AGENTIA NATIONALA Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor Nr.4, Cod Postal 200733, Tel.0251414286 Fax.0251418018

DE CADASTRL 51
PUBLICITATE IMOBILIARA

- e e e e ey

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 186/2016

intocmit astézi 04.04.2016,
privind lucrarea 37938 din 16.03.2016
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 115, data 25.02.2016.

1. Beneficiar :GRIGORIE ALEXANDRU AUREL

2. Executant :SC GETOPOS SRL
3. Denumirea lucrérilor receptionate :DOCUMENTATIE PENTRU RECEPTIA SUPORTULUI

TOPOGRAFIC AL PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

* -Memoriu tehnic;

* -Plan de situatie 1:500

« -Incadrare in zon4

* -Aviz prealabil de oportunitate
+ -Certificat de urbanism

« -Copie dupa planul cadastral

* -Inventar de coordonate
5. Concluzii:
* -Lucrarea corespunde din punct de vedere topografic si se incadreazé in normele
prevazute de Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara, aprobat prin Ordinul nr 700/2014 al Directorului General al ANCPI.

Lucrarea este declarata ADMISA
Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliard DOLJ, e\
lonut Alexandru POPESCU ghetds
: o G AE
- Y coR
/ el ® Lip oY

\OS = ONS“"‘

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

Nr. 2668/04.03.2016

Citre, :
GRIGORIE ALEXANDRU AUREL SI GRIGORIE GABRIELA ADRIANA
str. Grigorie Plesoianu, nr.2, bl.1, sc.1, ap.9, Municipiul Craiova jud. Dolj

fn baza OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobati cu modificari i
completdri de Legea nr.265/2006 si in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe i avand in
vedere :

- notificarea inregistratd la APM Dolj cu nr.2668/02.03.2016, privind solicitarea
avizului de mediu pentru ,ELABORARE P.U.Z. S1 OBTINERE AVIZE
PENTRU EXTINDERE LOCUINTA P+E SI SCHIMBARE FORMA
SARPANTA,, in mun. Craiova, str. Tomis, nr.2, Jud. Dolj,

- Adresa ANPM nr. 1/1185/1G/11.04.2007, privind anumite precizari
referitoare la aplicarea procedurilor din HG 1076/2004 ; :

- In urma parcurgerii schemei logice de identificare a planurilor si
programelor care se supun prevederilor HG 1076/2004, vi aducem la cunostinti
faptul ¢ ,,ELABORARE P.U.Z. SI OBTINERE AVIZE PENTRU EXTINDERE
LOCUINTA P+E SI SCHIMBAREFORM A SARPANTA,, titular GRIGORIE
ALEXANDRU AUREL SI GRIGORIE GABRIELA ADRIANA, nu se supune
prevederilor HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii
de mediu pentru planuri si programe.

Ulterior parcurgerii procedurii de reglementare pentru PUZ/PUD conform HG
1076/2004, se va parcurge procedura de-evaluare a impactului asupra mediului

anTe o pety s oy .
w’rﬁdga,pﬁfb{g{ea Metodologiei de aplicare a
d'proiecte‘piblice.

i

g _ Y W o &y
e ;

SEF SERVICIYJ A.AA.,
Chimist Danuzia Mazilu

intocmit,

. Toana Circiumaru

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str, Petru Rares, nr. 1, Craiova, Cod 200349
Tel.: 0251.530.010 Fax.: 0251.419.035;

E-mail: office@apmdj.anpm.ro
Pagina 1 din 1




MOVEMENT MOVEMENT
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| MINISTERUL SANATATII -f
~ 4 3l '3
DIRECTIA DE SANATATE :
h Pu BLICA DOLJ I'.‘ll!.ALb'I'-Y-. - O.’“LIJIQLIT'I'
Certificat Nr. 407C Certificat Nr. 219
: COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZATII 180 9001 150 14001
MOVEMENT
Sediul central: Sediul 2: Sediul 3: Sediul 4: 3
Craiova, str. Tabaci, nr. 1 Craiova, str. Ldmditei, nr. 10 Croiovag, str. Brestei, nr. & Craiova, str. Ctin Lecca, nr. 2 é
Tel.: 0251.31.00.67 Tel./Fox: 0251.55.06.69 Tel. 0251.41.31.34 Tel. / Fax: 0251.41.78.80 4 |
Fox: 0251.31.00,71 E-mail: office@sanpubdj.ro  E-mail: lobsp_dolj@yohoo.com E-mail: liricv@yohoo.com
E-mail: dspdolj17@gmail.com

QUALITY

Certificat Nr. 186HS
CIHISAS 150}

Website: www.dspdolj.ro

Nr. //‘?_ Pd ﬁ&?.:.@:i.emfi

La cererea: GRIGORIE ALEXANDRU AUREL SI GRIGORIE GABRIELA
ADRIANA

cu sediul/ domiciliul in: municipiul Craiova, str. Grigore Plesoianu, nr. 2, bl. 1, sc.
1, ap. 9, jud. Dolj

Inregistrata la DSP Dolj cu nr. 117 din 25.03.2016 si

In baza Legii 95/ 2006 privind Reforma in Sanatate, a HGR nr. 144/ /2010 privind Organizarea si
functionarea Ministerului Sanatatii, a Ordinului MS nr. 1078/ 2010 privind Organizarea si
Functionarea D.S.P.-urilor, a Ordinului M.S. nr.1030/ 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea

obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanitate a populatiei, cu modificarile si
completirile ulterioare, se elibereaza prezenta,

NOTIFICARE

Nr. 165 din 22.03.2016

In urma analizarii si evaludrii de cétre dr. Daniela Bici, in calitate de medic
primar igiend, din cadrul Directiei de Sanatate Publici Dolj, Compartimentul de
evaluare a factorilor de risc din mediul de viati si de munci, a documentatiei
depuse privind conformarea proiectului la normele de igiend si sinitate publica, a
obiectivului ,,AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE. ELABORARE PUZ SI
OBTINERE AVIZE PENTRU EXTINDERE LOCUINTA P+E N |
SCHIMBARE FORMA SARPANTA" cu amplasamentul in municipiul Craiova,
str. Tomis, nr. 2, jud. Dolj — s-a constatat indeplinirea conditiilor previzute de
normele sanitare in vigoare.

Notificarea s-a eliberat in baza referatului de evaluare nr. 78/ 18.03.2016.

Se va respecta legislatia sanitari in vigoare: Ord. MS nr. 119/ 2014.

Director Executiv

Compartiment Avize si Autorizare

Consilier juri%’i Buzduceanu Constantin
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RERC10TCO1-00871568
CEZ Distribatia
2016.03.10 07-20;34 CET
Craiova - s,
Auteniificarea siMiorizarea documentelor electranice si issirfiar press,
Client: ALEXANDRU AUREL GRIGORIE

Localitatea: CRAIOVA
Strada: TOMIS, nr.. 2
Judet: Dolj, cod postal 200195

SC CEZ Distributie SA

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060017585599/ 10.03.2016

Prezentul aviz are anexate 002
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060017585599 /24.02.20186 pentru :
Obiectivul : ELABORARE PUZ-EXTINDERE LOCUINTA

situat in localitatea : CRAIOVA, str. TOMIS, nr.: 2, bl. , sc. , et , ap. , jud, Dalj, cod postal 200195.

In urma analizarii documentatiei /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat in CTE a SC CEZ

Distributie SA cu aviz nr. /) SC CEZ Distributie SA prin Centrul Operational Extindere Retea COER Craiova este de
acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500028362 ' ~4,03.2016

Cu urmatoarele precizari ;

1.Inzona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 20,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA JT , post trafo [T/mt/jt:
, conductor/cablu jt: .

4. Instalatiile electrice ale SC CEZ Distributie SA existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru care
s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT ;: 4,0 m;

fata de reteaua de mt: 3,0 m;

fata de reteaua de jt: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile Ultericare pentru aprobarea
»Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinulul ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 si art.51 din Legea energiei nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor,

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice;

F-PO-01-D3-01#02406_Aviz de amplasament favorabil
Nota @ prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului de solutie privind elibararea
amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.



a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;

b) s& efectueze sépaturi de orice fel sau s4 infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, féra acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranté ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;

d) sé arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau s& intervina in oricare alt mod asupra
acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f) sé limiteze sau s& ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructil sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a SC CEZ Distri butie SA, a
PT+CS, de catre un proiectant atestat,
6. Instalatiile de distributie administrate de SC CEZ Distributie SA au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
49/2007.

Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
SC CEZ Distributie SA si care a fost mentionat mai sus.
7. Exacutarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al SC CEZ Distributie SA, telefon 0251929,
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de méasura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiel 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul;
Lucrari de extindere a retelelor constand in ; .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 sunt :

a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;

b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;

d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;

€] incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare

la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;

f) emiterea certificatului de racordare:

@) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii al SC CEZ Romania SA.

11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 20.07.20186, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis. -

12. Prelungirea termenuluj de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
a . e i, R e o . . - e . By T o P e e r—
titular cu cel putfﬁ 15 Zile/ inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost_gr_e_lunglt termenul—de

— g ——— e S — == _—

F-PO-01-03-01#02406_Aviz de amplasament favorabil
Nota : prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului de solutie privind eliberarea
amplasamentului si paragrafels scrise in format italic sunl parte ale acestui aviz.



Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizuli; —— -

13. Daca in intervalul mentionat la pet.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrdrilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de SC CEZ Distributie SA prin CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1279 /20.07.2015 sau
a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:
- expira termenul de valabilitate;
- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv ;
"Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pt. electrificarea localitatilor sau pt. extinderea retelelor de distributie se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatile administratiel publice locale sau centrale,in
conformitate cu prevederile art.51 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.1 23/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului ANRE 48/2007-Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energestice.

Operator

CEZ DISTRIBUTIE SA

Sef centru Zonal .
C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
VICTOR MARIUS MARUSCA

F-PO-01-03-01402406_Aviz de amplasamant favorabil
Nota : prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului de solutie privind eliberarea
amplasamentulul si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.



. S C.SALU BRIT%TE CRAIOVJL S. R L.

‘-n Eivestet, Ny 12 U%.Cralma Dol_; : ; i\G Bank
CUL:ROI79680145, IS 138 102 2010 ; RO33 INGB G000 9086 0277 8307
Tel DII1 3120628 0231 414850 Banca Comercizla Roming
0231 4337753 : : ROSS RNCB 01340243 43310039
Fax: D251 419087 _ ' Trezoreria Craicna
zamal salub_ciaiova@vahoe com : RCIS TREZ 201+ nAgX XMnl 1328
office @ zalubmtaté-craiovaro Capital zocial: 209 Lai
G159 | 0%.05. 4 AVIZ TEHNIC
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PRECIZARI
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e LEGEANR. 51/2006 A SERVICIILOR COMUNITARE DE UTILITATI PUBLICE, CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE;

e HG NR. 525/1995 CU MODIFICARILE ULTERIOARE - REGULAMENT GENERAL DE URBANISM;

» LEGEANR. 101/2002 - LEGEA SERVICIULUI DE SALUBRIZARE A LOCALITATILOR,.CU MODIFICARILE i COMPLETAR!LE ULTERIOARE

¢ LEGEANR.211/2011 PRIVIND REGIMUL DESEURILOR,

e HGNR. 856/2002 PRIVIND EVIDENTA GESTIUNII DESEURILOR:

e HCLM CRAIOVA NR. 22/31.01.2011- PRIN CARE SE APROBA REORGANIZAREA SERVICIULUI PUBLIC DE SALUBRITATE CRAIOVA [N
SOCIETATE COMERCIALA CU RASPUNDERE LIMITATA - -

a HCLM 8?/2012- PRIN CARE SE APROBA ATRIBUIREA, CATRE S.C. SALUBRITATE CRAIOVA S5.R.L., A CONTRACTULUI DE DELEGARE A
GESTIUNI| PENTRU UNELE ACTIVITAT! ALE SERVICIULUI DE SALUBRIZARE:

2.CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR

o Aviz TEHNIC ( COPIE);

s CERTIFICAT DE URBANISM{COPIE); _

PLAN DE SITUATIE/PLAN DE INCADRARE {N ZONA , ANEXA LA CU (copIE);

© ACT DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI SAU TERENULUI{COPIE):

s  MEMORIU TEMNIC CU CALCULATIE MQL_E_J_Z'REZULTAT DIN LUCRARI DE DEMOLARE, DEZAFECTARE SAU DEZMEMBRARE PARTIALA
SAU TOTALA A CONSTRUCTIILOR, CONSTRUIRE, RECONSTRUIRE, CONSOLIDARE, MODIFICARE, EXTINDERE, SCRIMBARE DE DESTINATIE SAU DE
REPARATH A CONSTRUCTIILOR DE ORICE FEL, PRECUM S| A INSTALATIILOR AFERENTE ACESTORA, PROPUS PENTRU EVACUARE { TRANSPORT);

o BI/Cl- PENTRU PERSOANE FIZICE(COPIE); CUI-PENTRU PERSOANE JURIDICE (COPIE);

¢ CONTRACT DE SALUBRIZARECU PLATA LA 71 (COPIE).

3.DURATA DE EMITERE A AVIZULU| '

SE CALCULEAZA LA 15 ZILE CALENDARISTICE DE LA DATA DEPUNERII DQCUMENTATIcI COMPLETE.

1. CONDITI| SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEL IMPUSE DE AVIZATOR - :

2.1, BENEFICIARUL TREBUIE SA INCHEIE CONTRACT DE TRANSPORT/D:PDZI]’AT MOLOZ/PAMANT LA RAMPA ECOLOGICA A ORASULUI CU
EXECUTANTUL LUCRARII SAU CU OPERATORUL DE SERVICI| DE SALUBRIZARE

2.2. CONTRACT DE SALUBRIZARE s _

2.3. CARACTERISTICILE TEHNiQE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PR:OIF._'CT

o PREZENTAREA OBIECTIVULUI PROPUS

s SISTEMUL CONSTRUCTIV

®  CALCULATIE MOLOZ REZULTAT DIN LUCRARI DE DEMOLARE, DEZAFECTARE SAL DEZMEMBRARE PARTIALA SAU TOTALA A
CONSTRUCTHLOR, CONSTRUIRE, RECONSTRUIRE, CONSOLIDARE, MODIFICARE, EXTINDERE, SCHIMBARE DE DESTINATIE SAU DE REPARATII A
CONSTRUCTIILOR DE ORICE FEL, PRECUM SI A INSTALATIILOR AFERENTE ACESTORA, PROPUS PENTRU EVACUARE { TRANSPORT).

111, INDICAT!I PRIVIND TAXELE DE AVIZARE

A} TEMEI - HCLIM 262/2005. SE APLICA LA LUCRARI DE DEMOLARE, CONSTRUIRE, RECONSTRUIRE, CONSOLIDARE, MODIFICARE,
EXTINDERE, SCHIMBARE DE DESTINATIE SAU DE REPARATII ACONSTRUCT!ILOR DE ORICE FEL, PROPUS PENTRU EVACUARE ( TRANSPORT});
HCLM 183/2013 (ANEXA TARIFE)

8) VLOAREA TAXE| DE AVIZARE ESTE: 36,72 LEI;

COLECTAT, TRANSPORTAT, DEPOZITAT REZIDUURI DIN CONSTRUCTI 5 DEMOLAR! 169,64 LEI/MC(FARA TVA)

C) MODALITATEA DE ACHITARE A TAXE| — CASIERIA UNITATH DIN STR. BRESTEI, NR, 129 A

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR .
DOCUMENTATIILE PENTRU AVIZARE SE VOR DEPUNE LA S.C. SALUBRITATE CRAIOVAS.R.L., CU SEDIUL IN STR. BRESTEI, NR. 129 A,
Ny ESTE PERMISA MODIFICAREA ACESTUI CONTINUT AL AVIZULUI TEHNIC.

S.C. SALUBRITATE CRAIOVA S.R.L,
Administrator,
PETA ELiza MADALINA
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Cuprins:
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2. Stadiul actual al dezvoltarii
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3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6. Protectia mediului

4. Concluzii, masuri in continuare



1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: «Plan Urbanistic Zonal - Locuinta P+1, str. Tomis, Nr. 2,
Municipiul Craiova, jud. Dolj.

Beneficiar: Grigorie Alexandru si Grigorie Gabriela

Proiectant general: BIA Dumitrascu Sorin

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect extinderea unei locuinte existente cu un regim
de inaltime P+1 si schimbarea formei invelitorii. Terenul este amplasat in intravilanul
Municipiului Craiova, Terenul si constructia este proprietate privata.

Prezentul PUZ a fost intocmit in urma Certificatului de Urbanism nr. 1279 din
20.07.2015 eliberat de Primdria Municipiului Craiova, in vederea extinderii locuintei
existente

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- stabilirea regimului tehnic privind amplasarea constructiei;
- stabilirea indicatorilor urbanistici
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrare in localitate

Parcela studiatd face parte din intravilanul Municipiului Craiova, conform plansei de
Incadrare in teritoriu si a documentatiei cadastrale, anexate prezentei documentatii.

2.2. Circulatia
Accesibilitatea la terenul studiat se face din strada Tomis.
2.3. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Folosinta actuald a terenurilor din zona este de locuire.
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit




Parcela studiata in prezentul Plan Urbanistic Zonal are o suprafatd de 171 mp si in
acest moment exista o constructie P+1 cu functiunea de locuinta.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate
Nu este cazul.

2.3. Echipare edilitara

1. Cai de comunicatie
Zona studiata are acces direct in partea de est din strada Tomis.

2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existent
In zona exista conducte edilitare de alimentare cu apa si canalizare.

3. Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista conducte de alimentare cu gaze naturale.

4. Alimentarea cu energie electrica
In zona exista o retea de electricitate.

5. Telefonizare
in zon& nu exista retele de telefonie.

2.4. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural = cadrul construit

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale PUG

in conformitate cu reglementrile Planului Urbanistic General al Municipiului Craiova,
lotul in speta este destinat locuintelor.
Indicatori urbanistici reglementati:

POT maxim = 35%
CUT maxim pentru P+2 = 1,05mp.ADC/mp teren



Indicatori urbanistici propusi:

POT maxim = 60%

CUT maxim = 1.20 mp.ADC/mp teren
Rh maxim P+2

H maxim 8 m la cornisa

3.2. Valorificarea cadrului natural
Este obligatorie rezervarea unei suprafete suficiente de spatii plantate.

3.3. Modernizarea circulatiei

Accesibilitatea la terenul luat in studiu se face din strada Tomis.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Suprafata terenului ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 171mp.

Din punct de vedere dimensional, parcela este construibila.

Bilant teritorial pe parcela

Suprafata mp %

Suprafata construita 101.30 mp 60%

Spatii verzi 18.40 mp 10.%

Circulatii carosabile si pietonale 51.30 mp 30%

Suprafata teren 171 mp 100%

Bilant teritorial pe suprafata studiata:

BILANT TERITORIAL: . EXISTENT: PROPUS:

Utilizare functionala | SUPRAFATA (MP) | SURPRAFATA (%) i BUPRAFATA (MP) SUPRAFATA (%)
Suprafata construita ‘ 3 549.90 25_75%' 4 839.00 ‘ 35.14%
Spatii verzi publice ‘ 1 258.57 9.14% 1258.57 | 9.14%
Circulatii carosabile si pietonale JI_ 4 444.43 32.27% 4 444.43 | 32.27%
SR e e e T e b o ] T )
Teren liber | 4515.10 | 32.79% 3 226.00 23.43%
Total 13 768.4 | 100% 13 768.4 100%




Functiunea de locuinta solicitata in aceasta situatie este compatibild functiunilor
adiacente in aceastd zona, aceasta neputand aduce prejudicii constructiilor si functiunilor
invecinate.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Avand in vedere ca prin Planul Urbanistic Zonal se propune marirea procentului de
ocupare al terenului fara a se modificia caracterul zonei aceasta ramanand o zona cu
caracter rezidential cu locuinte individuale sau cuplate nu este nevoie de o marire a
capacitatii retelelor edilitare. Pe toata zona studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
exista retele edilitare care deservesc locuintele edificate.

Au fost solicitate avize de principiu tuturor detinatorilor de retele edilitare din zona,
acestia au emis puncte de vedere favorabile pentru investitia propusa.

Alimentare cu apa si canalizare:

In zona exista retea publica de alimentare cu apa si canalizare, fiecare proprietate
este/sau poate fi racordata la aceasta retea cu avizul/acordul detinatorului de retea.

Alimentarea cu gaze naturale:

in zon existd conducte de alimentare cu gaze naturale, fiecare proprietate este/sau
poate fi racordata la aceasta retea cu avizul/acordul detinatorului de retea.

Alimentarea cu energie electrica:
In zona exista o retea de electricitate aeriana de 0.4 Kv, fiecare proprietate este/sau
poate fi racordata la aceasta retea cu avizul/acordul detinatorului de retea.

3.6. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de
globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.



4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Conform intentiilor conturate prin lotizarile si functiunile deja aprobate in vecinitatea
terenului studiat, functiunea de locuire se incadreazs functional in zona.

Beneficiarul va fi obligat si solicite avize regiilor detinatoare de utilitéti si sa respecte
conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

intocmit,
Arh. Urb. Nicolae Chiran



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Plan Urbanistic Zonal - Locuinta P+1, str. Tomis, Nr. 2, Municipiul
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 171 mp (teren ce
a generat PUZ) si aproximativ 8600 mp teren reglementat.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Zona locuinte de pe teritoriul Municipiului
Craiova, Jud. Dolj.

In abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din
P.U.G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului
si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.GRR. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea si aprobarea Reguamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului , dintre care mentionam :

Constitutia Romaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
Legea nr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;

Legea.nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea:nr. 33/1994- privind. exproprierea: pentru. cauza- de: utilitate-publica;




- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiena si sanatate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadasteul imobiliar si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN;

- Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelo de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei
mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

- H.GR. nr. 101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitara;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM — 010-2000 privind Ghidul —
metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii

de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-
ului.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia generala
initiala care a stat la baza intocmirii PUG, este necesara modificarea acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism ; aprobarea unor modificari ale PUZ si a Regulamentului
aferent se poate face numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor,
cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea si
ocuparea terenurilor-in intravilanul localitatilor:



Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se va
avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum
si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in
constructii;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile, etc.
se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al M.L.P.AT.
de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, prevazute
in documentatie;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.20 m adancime, cu respectarea
recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin
plansa 4 : Reglementari — Zonificare functionala.




Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii
integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in
Jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari
hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.
Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de protectie seasigura de
catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor terenuri in
concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8
din - RG.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean , se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului (art. 9 din R.G.U.).

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa
descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural al judetului IIifov (D.M.L IIfov).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din material
plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate.
Inn caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic,conform
legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate,
poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatiie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. 11 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei confornm art. 14 — R.G.U.



Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 — R.G.U.

Indicii P.O.T.si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

o Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

e Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 — R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate
face cu avizul administratorului acestuia.

o Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile
urbanistice, conform art. 24 — R.G.U. si Codului Civil.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat
sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Drumuri si accese



Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se

asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art.
26 -RG.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
P.UZ

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalariile de canalizare si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza
conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca

legea nu dispune altfel, conform art. 29 - R.G.U.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

e Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

e Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 — R.G.U.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

e Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 —
URBANPROIECT) si cu respectareaprevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Parcajele aferente se vor asigura in vecinatatea cladirilor destinate dotarilor (pentru personal si
beneficiarii serviciilar), iar pentru. locuinte- vor fi realizate pe lot— la parterul sau subsolul
constructiilor (vezi:plansa:nr. 5: Reglementari urbanistice:— Plan: de: situatie)



e Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art.
34 si Anexa nr. 6 = R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m
de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata
dintre aliniament si cladiri.

e Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

- constructii provizorii complentare functiunii de locuire.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu este cazul.

UTILIZARI INTERZISE

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

--autobaze;




- statji de Intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Avand in vedere ca suprafata studiata face parte dintr-un parcelar constiutuit pe care in mare
parte exista constructii nu se impune prin prezentul regulament o tipologie clara a parcelei
deoarece o mare parte dintre acestea ar deveni neconstruibile.

Dezmembrarea parcelelor din interiorul iloului studiat se va face respectand RGU si legea 350
din 2001 cu completarile si modificarile ulterioare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate conform alinierii existente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile vor fi retrase conform codului civil,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00
metri.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in cladire si/sau dacé nu
sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se va fine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

Constructii provizorii

Se pot amplasa constructii provizorii pe parcele si care sa aiba functiuni compatibile si
complemntare cu locuirea.

Se va avea in vedere ca volumetriile constructiilor provizorii ce se vor amplasa la strada si fie
atent studiate si sa nu intre in contradictie cu arhitectura constructiilor din zona.

Autoritatea locala poate solicita oricarui investitor un studiu de solutie prin care sa se vada
cum se va integra noua constructie in sit.

Regimul maxim de inaltime al acestor constructii nu va depasi parter si subpanta. Acestea nu
vor intra in calculul coeficientilor POT si CUT dar se va tine cont de procentul de spatiu verde
si anume 10%.

CIRCULATII SI ACCESE
Accesul in incinta reglementata se va face din strada Tomis.



Reglementarile de circulatie constau in reglementari cu ajutorul marcajelor rutiere, precum si
prin amplasarea tuturor indicatoarelor de circulatie, in vederea desfasurarii unei circulatii in
conditii de siguranta, confort si securitate.

Lucrarile de reglementare a circulatiei prin marcaje rutiere constau in delimitarea benzilor de

circulatie, directiilor de mers, prin sageti, a spatiilor interzise, asigurand o orientare a circulatiei
cat mai buna, conf. STAS 1848 / 1995.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea si gararea autoturismelor se va face in interiorul proprietatii si se vor dimensiona
conform normativelor in vigoare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principals.
Tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona
este echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea
sa se rezolve in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi ficuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor
fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei cu
latimea minima de 3m.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor; se va asigura un
procentaj minm de spatii plantate de 30%.

3.3..POSIBILITATI MAXIME:DE.OCUPARE. SLUTILIZARE. A.TERENULUL.

10



PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
o P.O.T. maxim - 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e C.UT.max-1.2

Nu se vor face derogari de la indicatorii urbanistici pentru constructii provizorii

avand in vedere ca indicatorii urbanistici au fost modificati in sensul de marire
prin prezenta documentatie.

11
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