ROMANIA

JUDETUL DOLJ '
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate del) . ....... e e S TR $ IR Koy At or xR .
cu domiciliul/sediul?® in judetul . DOAS. . . . . , municipiul/oragul/comuna . (RAJeVA.  satul ... . ... .
gestorul ;: o o ;codpogtal .. coues o , Str. T pw nr. B—
bl.......... I W S s e s % (SO, telefon/fax . ...t :
SRR i s o parmion s wanoa 6 REE 03 KAED , inregistrati la nr. 92 3%. ... din 05.- % .. . 20/6. .. .,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul urbanistic zonal pentru®) . (O&sz2¢/RE. . MOBIL . SHPEYE. . U DESIIZBTA. . . . .
...... DE, . SPBTY. . (OMERGIALE . . ST, . LORUPIE, , OCECTIVE v

................................................................................

.................

TALOr . T T e e e
Proiectant: . .° F s o S S AR S MRS SR R R R
Specialist cu drept de semndturs RUR: vrwie s . oo comyia s vnmisranrni e e

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: 7074 CUARINSA . INDPE. . STR... BETRAHICO y
MEE DE AOCES S sSTR. MCKAE JORCA . S = 4480, 60 1P

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 2u/.§ . ARROBOT Cic #Ce 23 Jooco , PRECLITE/T
au wee 479/ 05

- regim de construire: . R . kG ERAGT B EE G T SRS G R S :
- functiuni predominante: LORUIATE. . COCECTINE . iiiiiiiiniiiii i ?
CHMAX = FF 0 o oot -
B TN T o SR SN :
SCUTmax=..2.8. i B 5 S S G Y S e v R NR 5 80 :
- retragerea minima fatd de aliniament= . 2,00 AL, bt AXA . K .. BATRAOR . .. ... ... .. g

I, 5O ML Dif Axu¢ STR. . /ORGH
FP-39-02 vers.02



- retrageri minime fatd de limitele laterale= . . HESECHINCAE . o oovvvnnnneenes :
- retrageri minime fata de limitele posterioare= . PECRE I EIOIRE. | . s esa e e s 69 8 g

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

........................................

- functiuni predominante: £ /% VUK. § CQCLADTE. S, LRV, DEINTERES, . CENERAL. .

EITOER S P s s v 55 smminn be wwmsmers v nn WPEST H8 HERE 0 S0 SRR E BIRBE VA RR 0 ]
DT BB, ST0 T v e wn woe mome 4 878 S8 ROE 58 57 SEwmE T 5 AR ve v mem wie vy w8 5 A AR :
CCUTMAR = B . o sis on swsan o sommims oo v mwmmn won mom o £d §08 § bl 515 wob wlaia ais 08 08 e ss :
- retragerea minima fatd de aliniament = . 16,00 ML DN AXC. ST, THCOLE oess. . ... ... :

9,00 M. DIN XL SIR. BRTICAIICOT
9,00 ML N AR AEl DE RRES

- retrageri minime fatd de limitele laterale =. .., . oecampes - coavarey chive :
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .C%/. PESOECTRRER . CODketr AV oo :
_ circulatii §i accese: . . STRAZ!. . DE. . corewanss . A 42 5. A oy NP ;
- echipare tehnico-edilitara: ENERGIE . RETRAE, . . CAPE. JRRMRHE . . TEIPOZ HWE e
CAIPLI2BRE | TECEFOMNE, 1eamiinhT STRADAL ) o

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data

....................................................................................

.................................................................................

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu plansa de reglementdri anexata si vizatd spre

neschimbare.

Y

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PLULZ.

FP-39-02 vers.02



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. . 2021 din of. (1. 704k, emis de PR{MARIE. 21 RAI0v 4

oz :’/‘\;‘“\ B‘R,\‘
72 o Kritede

sef,
MIEREANU G ABRIELA
b achitect - :
'JJf 1 P

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: |

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Direct{ia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nl‘. CJ}/': (f-lr"l / C,f c-7J '?C/?

RAPORT
privind procedura de informare a publicului a
documentatiei P.lU.Z — construire imobil S+P+4E cu destinatia de spatii
comerciale si locuinte colective-str.Batrinilor nr. 20

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism s-a aprobat prin
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru P.U.Z. ,.construire imobil S+P+4E cu destinatia de

spatii comerciale si locuinte colective-str.Batrinilor nr. 20 ” in st Batrinilor nr.20 a
tinut cont de prevederile capitolului I1l, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

- in baza adresei nr. 208912/20.12.2016 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat pe
site-ul institugiei Primériei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,prin anuntul nr.
22 din 20.12.2016 precum si la sediul institutiei din strada A.I. Cuza, nr.7 prin adresa nr. 208912
din 20.12.2016 planurile aferente investitiei propuse in zona strdzi Batrinilor ,respectiv: - planul cu
situatia existentd, planul cu situatia propusa (planul de reglementari urbanistice), planul cu tipuri de
proprietate, incadrare in P.U.G, memoriu tehnic i Regulament de urbanism aferent P.U.Z, conform
proceselor-verbale de afisare nr.208912/20.12.2016 si 208912/20.12.2016. Argumenteres afisarii la
sediul institutiei se face prin foto anexate. -

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in P.U.Z, cu adrese transmise
prin posta cu confirmardri de primire anexate documentatiei,respectandu-se termenul de 25 zile
prevdzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresele
nr.208642/19.12.2016 dupéd cum urmeaza :

-Asociatia de Proprietari nr.15 Rovine;

-Asociatia de Proprietari nr. 11 Rovine;

-Asociatia de Proprietari nr. 20 Rovine care contesta ci prin aceastd constructie vor
dispdrea aproximativ 40-50 locuri de parcare;

-Asociatia de Proprietari nr. 2 Rovine;

-Calin Traienica .

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z.-ului pe panou ir loc vizibil la zona ce a
fost studiaté prin acest P.U.Z din data de 19.12.2016, argumentat cu foto anexat.

Beneficiarul investitiei a publicat in doud editii ale ziarului local, Cuvintul i.ibertitii in
04.11.2016 si 08.11.2016 , anunturi, pentru a crea posibilitatea ca toti cetatenii din zona si fis
informati, pe care le anexam documentagiei de P.U.Z.

In urma dezbaterii publice au fost refinute urmatoarele:




informafi, pe care le anexdm documentatiei de P.U.Z.
In urma dezbaterii publice au fost retinute urmatoarele:
- sesizarea nr.211959/27.12.2016 prin care D-l. Ispas Alin sesizeaza:

,,strdzile Invecinate terenului nu fac fatd sd preia locurile de parcare in acest moment
a maginilor parcate de cétre proprietarii blocurilor invecinate™

- sesizarea nr. 4823/13.01.2017 prin care locatarii Asociatiei de Proprietari nr. 20
Rovine solicitd sd nu se aprobe construirea acestei cladiri de spatii de locuit si spatii
comerciale si in locul ei sa fie construitd o parcare in scopul debarasirii strizilor

cartierului de aglomeratia creata.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 19.12.2016,pentru care s-au primit
confirmari de primire §i si s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii de la cei notificati. a fost
intocmit raportul nr.61433/04.05.2017 in urma consultérii publicului, raport ce a fost afisat la sediul

institutiei prin procesul verbal de afisare nr. 77496/08.06.2017 . precum §i pe site-ul institutiei
Primériei Mun. Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro  prin  procesul  verbal
nr.77496/08.06.2017

In urma sesizarilor primite ca urmare a procedurii de informare a publicului a fost
notificat proiectantul si beneficiarul pentru analizarea obiectiunilor, fiind primit raspunsul
proiectantului cu nr. 63473/2017 si trimis Asociatiei de proprietari nr. 20 Rovine si
numitului Ispas Alin str. Batrinilor bl.C25.

De la restul celor notificati nu s-au primit obiectii in urma consultérii publicului, motiv pentru care
procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

Fatd de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si inaintarii spre avizarea si aprobarea in Consiliului Local al Municipiului Craiova, a
respectivei documentatii.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREQ}S U Stela Mihaela ENE

a

INTOCMIT]
Danescu Dorel
/N
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetateni i Audiente
Nr. 80143/ /5.86.. 2017

PROCES - VERBAL DE AFISARE

S-a  procedat la afisarea adresei Inaintatd de Directia Urbanism,
Amenajarea Teritoriului  referitor la sesizdirile si propunerile pentru Planul
Urbanistic Zonal — Construire imobil S+P+4E cu destinatia de spatii incintd si
locuinte colective, str. Batrinilor, nr.20, municipiul Craiova, judetul Dolj.

Afisarea  se face gwaswerioada de 30 zile la avizierul Primariei

Municipiului Craiova.

SE RVI Intocmit,
0O i Consilier Adelia

AP/2ex

L L ‘ J : -

v
TMTAAATIY 2 % (P m Trirrmrr e e .



*MUNICIPIUL CRAIGVA

rRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 80143 din 14.06.2017

PROCES — VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 14.06.2017 Ila
publicarea pe site-ul institutiei, www.primariacraiova.ro a sesizarilor si
propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil S+P+4E cu
destinatia de spatii incinta si locuinte colective, str Batrinilor, ni. 20.

Intocrit,
Gaé;igédea

Director Exgcutiv,
Claudi

4
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MUNICIPIUL CRAIOVA _
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 77496 din 08.06.2017

PROCES ~ VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 08.06.2017 la
publicarea pe site-ul institutiei WwWw.primariacraiova.ro a sesizarilor si
propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil S+P+4E cu
destinatia de spatii incinta si locuinte colective, str Batrinilor, nr. 20.

Director Executiv, Intocm/i
Claudiu Popegcu ' Gabriel Ba

MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetitleni si Audiente

Nr. 77496/ 84 . 0k2017

PROCES ~ VERBAL DE AFISARE

S-a procedat la afisarea Anuntului intocmit de Directia de Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, prin care se solicitd initierea procedurii de consultare publici, in conformitate cu
prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, pentru proiectul de hotirare Plan
Urbanistic Zonal ,.Construire imobil S+P+4E cu destinatia de spatii incinti si locuinte colective”,

str. Batrinilor, nr, 20.
Afisarea se face pe o perioada de 30 zile la avizierul Primdrie; Municipiuhii Craiova

incepand cu data de 08.06.2017.

SEF SERVICIU, - [ntocmit,
‘ Oana iin\isoara Consilier Adglia Popescu
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Catre Primaria Craiova ﬂW

Domnule Primar
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Urmare a sesizarilor formulate de catre cetateni urmare a aplicarii procedurii de informare si
consultare a publicului si care ne-au fost transmise noua in calitate de proiectant urbanist formulam

‘ﬁ/ﬁ" urmatorul raspuns :
' V Pentru sesizarea venita de [a cetateanul cu adresa indicata :str. .. ... ... ..

Terenul care a stat la baza intocmirii PUZ apartine diu r ania vuine:

Terenul a trecut in posesia beneficiarutui urmare a unei tranzactii de vanzare cumparare
nr.1838 incheiata {a data de 09.10.2015

3. Proiectul nu este la faza de autorizare este la faza de PUZ

Pe acest teren nu este o parcare publica , a avut o astfel de utilizare urmare a folosirii
abuzive de catre cetatenit din zona, el in tot acest timp a avut un proprietar, persoana

=

privata.
5. Aspectul semnalat referitor la lipsa locurilor de parcare din zona nu se datoreaza acestui PUZ

, prin acest PUZ investitia propusa urmeaza sa isi realizaze parcarile pe propriul teren si nu
pe domeniul public , neamplificand criza de locuri de parcare semnalata de petent.

6. Probiema parcarilor din zona este o tema ce se afla in atentia Primariei Craiova ea
rezolvandu-se etapizat doar pe domeniul privat al Primariei si nu pe terenurile private ale

persoanelor fizice.
7. Toate spatiile comerciale si apartamentele , ce se vor edifica pe acest teren , vor trebui sa fie

asigurate pe domeniul privat al initiatorului PUZ-ului
Pentru sesizare avenita din partea Asociatiei de Proprietari nr. 20 Rovine .

1. Semnalarea asupra existentei unei parcari pe trenul ce a generat PUZ nu are nici o
relevanta cata vreme ea functioneaza in lipsa unei autorizari si se foloseste de un teren
proprietate privata a unei persoane fizice.

2. Observatiile legate de realizarea unei parcari de catre Primaria Craiova ar avea
fundament legal daca Primaria Craiova ar fi proprietara terenuiui , cum nu este nu poate
ingradi dreptul la proprietate si la consecintele ce deriva din acest drept unei persoane.

3. Terenul a intrat in posesia initiatorului PUZ in urma unei tranzactii legale incheiata la

data de 09.10.2015.

05.05.2017

Craiova




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 ‘ ND ,.
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 Ce‘“‘ -

consiliulocal@primariacraiova.ro

www.primariacraiova.ro s
P ISO 5001
ertificat  SaGh O

. DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
" SERV.URBANISM si NOMENCLATURA URBANA

Nr. 61437 din 04.05.2017
Catre,

Spre stiinta:
d- lu1
stn in A -
rmare -informirii si consultarii publicului a documentatiei PUZ ,,construire imobil
S+P+4E cu destinatia spatii comerciale si locuinte colective” in municipiul Craiova, str.
Bitrinilor nr.20 in municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova, Primdria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile
Odinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism.
in urma dezbaterii publice au fost retinute observatii, fiind intocmit in acest sens
raportul nr. 61433 /04.05.2017.
Avénd in vedere ¢a prin Planul Urbanistic Zonal se propun reglementari ce afecteaza
proprietati private, in urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoareie:
- sesizarea nr.211959/27.12.2016 prin care I sesizeazi:
..strazile Invecinate terenului nu fac fatd sd preia locurile de parcare in acest moment

a masinilor parcate de citre proprietarii blocurilor invecinate™

-sesizarea nr. 4823/13.01.2017 prin care locatarii Asociatiei de Proprietari nr. 20 Rovine
i solicitd sa nu se aprobe construirea acestei cladiri de spatii de locuit si spatii comerciale si
| in locul ei s& fie construita o parcare in scopul debarasdrii strizilor cartierului de

. aglom ‘ratia creatd.

K
‘Fata de cele precizate mai sus, in calltate de proiectant al documentatiel de urbanism,

b . vad rug" m a analiza solicitarile, reglementari ce vor fi preluate pe plasa de reglementéri —

zonificare functionald, plansd anexd la o hotdrire a Consiliului Local, precum si rezervele
sau observatiile dvs. in conditiile in care nu sunteti dispus si le rezolvaii, impreuna cu

motivatia acestui lucru.
Anexdm alaturat raportul nr. 61433/04,05.2017 si sesizarea cu nr. 211959/27.12.2016
i1 4823/13.01.2017 mentionat mai sus.

Q, B
SEE, SEF SERVICIU,

INTOCMIT, Y.




UNICIPIUL CRAIOVA

RlMARlA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana

Nr. 61433 din 04.05.2017

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultarii plublicului

: * Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Qdinului nr. 2701/2010
fentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
-“"' u rev uuu‘pa planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice
R ' a de urbanism: ,, Construire imobil S+P+4E cu destinatia spatii comerciale §i
- _.,i.'__cumre coj’ecnve n mumuplui Cralova str. Batrinilor nr. 20 in vederea promovaril in

i ik !'FF in urma dezbaterii publice au tost refinute urmatoarele:
- sesizarea nr.211959/27.12,2016 prin care ; sesizeaza:

,strazile invecinate terenului nu fac fafd sd preia locurile de parcare in acest moment a
masinilor parcate de ctre proprietarii blocurilor invecinate”

- sesizarea nr. 4823/13.01.2017 prin care locatarii Asociatiei de Proprietari nr. 20 Rovine
solicitd si nu se aprobe construirea acestei cladiri de spatil de locuit si spatii comerciale
si in locul ei sd fie construitd o parcare in scopul debarasdrii strézilor cartierului de
aglomeratia creata.

 Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi
" Ly ¢omunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizirii §1

“']'_i‘r;l"ézoivam m documentatla de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupd caz motivarii si

SEF SERVICIU,
( Mihaela Ene

INTOCMIT,
Danescu Dorel

L/
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1

P
Catre: q
Subiect: 1 .. mﬁg _

w

‘Urmatorul mesaj a fost trimis prin formularul de propuneri/sesizari disponibil pe

site

Adresa
' — A
Qubiect: Constructia unui bloc compus din spatii comerciale + 4 etaje
. servcasa pus de cateva zile o pancarda prin care se anunta ca pe acest teren se va
construi in bioc .. Doresc raspuns la urmatoarele intrebari : 1. Al cui este terenul.. 777 2.
Cum sa luat terenul de catre beneficiar .. 3. Cum se da o asemenea autorizatie pe acest
teren ...sicare surit ceitwriile ... 4. Pe acest teren este parcare publica din anul 1990 si
p_ana in prezent ... pe acest teren sunt parcate aproximativ 40 de masini ale proprietarilor
din blocurile invecinate ... 5. Strazile invecinate terenului NU FAC FATA sa preia locurile
- de parcare in acest moment a masinilor parcate de catre proprietarii din blocurile de
langa terenul respectiv .. 6. Daca sa gandit cineva unde se vor parca aceste
autovehicole ... probabil se vor bloca strazile de catre proprietarii masinilor daca se va
incepe constructia .. 7. Aceste spatii comerciale si apartamentele scoase la vanzare vor
trebui sa aiba locuri de PARCARE ... care nu stiu unde se vor parca maE™inile... 8. As dorii
| _r_a;s';,puns' la aceste untrebari de catre angajatii primarie care se ocupa cu vizatul
. }_Jtorizatiilo'r de constructie, de catre dormnul arhitect sef si proiectantul acesre cladiri ..

 Va multumesc Hi!

~Raspunsul petibsiei se va inainta Direcbsiei Relabsii Publice E™i Management Documente
~pentru a fi comunicat pe adresa de emaill
- - ""'.9 l.ut-y:{g ".\l:,-—fi\tfﬁ ‘-d:nQL
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' ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR30 ROVINE E C ? 4 7
7

Craiova,, str Batrinilor , nr 12, bloc 21-35 , s¢ 2 , parter iy
. l“ W B L

6‘/;2 Y24 27 . e A

[ AReXe ..o

DIRECTIA DE URBANISM si AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM ST NOMENCLATURA URBANA

In aientia d-nei anar Lia Olguta Vasilescu si d-nei arh sef Gabriela Miereanu

Subscrisa ,Asociatia de Proprietari nr 20 Rovine , cu sediul in Craiova,, str Batrinilor,

ooe —_ .0 parter, reprezentat prin presedinte Dinu lon —urmare notificarii nr 208642 emi:
ata de 19.12.2016 si comunicaia noua la data de 05.01.2017 , precizam urmatoarele:
_1.Cu privire la investitia propusa spre dezbatere si aprobare a Consiliului Local al Municipiu
Craiova , in speta ,,construire imobil S+P+4E” , cu respect va semnalam faptul ca aceasta constrt
va fi edificata pe locul in care in prezent este o parcare( este adevarat ca nu este amenajata de pri
dar cei care parcheaza autoturismele acolo platesc taxa de parcare la Primaria Crajova) de apro
50 locuri , iar in cartierul Rovine locurile de parcare fiind foarte putine si masini foarte multe.

2 Cele mai multe autoturisme sunt parcate pe strazi si pe trotuare , ceea ce face circulatia in ¢
foarte dificila , periculoasa ,iar despre siguranta autoturismelor parcate nu se mai poate vorbi , sti
se cat de multe aceidente au foc in acest cartier si cate masini sunt grav avariate.

3.In urma-discutiilor avute cu multi locatari din asociatia noastra avem de facut o obiectie sl

propunere de interes public: ,
-in primul rand atat noi ca si persoana juridica cat si cetatenii din aceasta zona va solicitam sa nu
aprobe construirea acestei cladiri din motivele mai sus enuntate , iar in secundar va propunem c
locul acestei cladiri de spatii de locuit si spatii comerciale sa fie construita o parcare in scopul «
debarasa strazile cartieruiui de aglomeratia creata. .

Din discutiile avute cu locatarii am inteles ca terenul eferent constructiei este proprietate priv

~ Locatarii nu inteleg cum acest teren a fost retrocedat in conditiile in care in urma cu 36 ani

str Batrinilor se intersecta cu b —dul Nicolae lorga pe acest teren. . o

In momentul in care s-a reabilitat str Batrinilor si trotuarele aferente care au o latime dedm.
nu s-a luat in calcui si realizarea unor parcari laterale care puteau fi concesionate si astfel veneav
bani la bugetul locai .. o _

In concluzie locatarii asociatiei noastre considera ca datorita acestei investitii neinspirate vo
pusi in situatia de a-si parca masinile pe spatiile verzi din apropierea blocurilor , iar in acest fel a
zona frumoasa si inverzita din cartierul Rovine va deveni o zona si mai aglomerata si periculoas:

Cu deosebita consideratie,

Data
- PRESEDINTE - ADMINIS TOR
SETRE b

A5 Tan 29\ Ste stantina
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DIRECTIA DE URBANISM si AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

In atentia d-nei Primar Lia Olguta Vasilescu si d-nei arh sef Gabriela Miereanu

Subscrisa ,Asociatia de Proprietari or 20 Rovine , cu sediul in Craiova , str Batrinilor , 1
bloc . . , reprezentat prin presedinte ] | —urmare notificarii nr 208642 e
ata de 19.12.2016 si comunicata noua la data de 05.01.2017, precizam urmatoarele:

. 1.Cu privire la investitia propusa Spre dezbatere si aprobare a Consiliului Local al Munict
Craiova, in speta ,constraire imobil S+P+4E”, cu respect va semnalam faptul ca aceasta con:
va fi edificata pe locul in care in prezent este 0 parcare{ este adevarat ca nu este amenajata de
, dar cei care parcheaza autoturismele acolo platesc taxa de parcare la Primaria Craiova) de af
50 locuri , iar in cartierul Rovine locurile de parcare fiind foarte putine si masini foarte multe.

2 Cele mai multe autoturisme sunt parcate pe strazi si pe trotuare , ceea ce face circulatia i
foarte dificila , periculoasa ,iar despre siguranta autoturismelor parcate nu se mai poate vorbi,
se cat de multe accidente au loc in acest cartier si cate masini sunt grav avariate.

3.In urma discutiilor avute cu muiti locatari din asociatia noastra avem de facut o obiectie
propunere de interes public:
-in primul rand atat noi ca si persoana juridica cat si cetatenii din aceasta zona va solicitam sa
aprobe construirea acestei cladiri din motivele mai sus enuntate , iar in secundar va propunes
locul acestei cladiri de spatii de locuit si spatii comerciale sa fie construita o parcare in scop
debarasa strazile cartierului de aglomeratia creata.

Din discutiile avute cu locatarii am inteles ca terenul eferent constructief este proprietate p

Locatarii nu inteleg cum acest teren a fost retrocedat in conditiile in care in urma cu 36 an

str Batrinilor se intersecta cu b —dul Nicolae Iorga pe acest teren.

In momentul in care s-a reabilitat sir Batrinilor si trotuarele aferente care au 0 latime de 4
nu s-a luat in calcul si realizarea unor parcari laterale care puteau fi concesionate si astfel vent

bani la bugetul local .
In concluzie locatarii asociatiei noastre considera ca datorita acestei investitii neinspirate

pusi in situatia de a-si parca masinile pe spatiile verzi din apropierea blocurilor , iar in acest fe
ona frumoasa si inverzita din cartierul Rovine va deveni o zona si mai aglomerata si pericule

Cu deosebita consideratie,

Data
PRESEDINTE ADMINIS TOR
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. Adresa |
Si:r_ batr_é nitor r

Subiect ‘@OHS’(!’UC’EIE} Unul bloc compus-din spatii comerciale + 4 etaje.
Observ ca'sa pus de cateva zile 0 pancarda prin care se anunta ca pe acest teren se
‘construi in bloc .. Doresc raspuns la urmatoarele intrebari ;1.-Al cui este terenul.. 2?7
Cum sa luat terenul de catre beneficiar . 3:Cum se da o asemenea autorizatie pe ac

_teren...'sicare sunt ceitwriile ... 4. Pe acest teren este parcaré publica din anul 1990
pana in prezent ... pe acest teren sunt parcate aproximativ 40 de masini ale propriet
-din blocurile invecinate ... 5. Strazile invecinate terenului NU FAC FATA sa preia locu
" de parcare in acest moment a masinilor parcate de catre proprietarii'din blocurile de
langa terenul respectiv .. 6. Daca sa gandit cineva unde se vor parca aceste
autovehlcole probabil se vor bloca strazile de catre proprietarii masinilor daca se
iincepe constructia .. 7. Aceste spatii comerciale si apartamentele scoase la vanzare v
trebun sa.aiba locuri de PARCARE ... care nu stiu unde se vor parca maE™inile... 8. As
" raspuns la aceste untrebari de catre angajatii primarie care se ocupa cu vizatul

~ autorizatiilor de.chstructle, de catre domnul arhitect sef si proiectantul acesre cladi

- Va multumesc Mt

¥ é-'R'éspun"sul petibsiei se va inainta DirecEsiei Relabii Publice E™i Management Docum:
. pentru.a fi comumcat pe adresa de emaill
sD & Jljyf\g '-,‘..e:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consilivlocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro iess] 150 8004

oMot &

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenclatura urbana

Nr. 208642 din 19,12,2016

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie PUZ -construire
imobil S+P+4E cu destinatia spatii comerciale si locuinte colective-str.
Batrinilor nr. 20
Craiova

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2011, art. 47 , Planul Urbanistic Zonal
stabileste, in baza analizei contextului social, cultural istoric , wurbanistic si arhitactuaral,
regiementdrile cu privire 1a regimul de construire, funciiunea zonei, inaltimea maximi admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament st distantele fagd de limitele laterale si posteriare ale parcelei, caracteristiciie
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legisiative si institutionale pt asigurarea
dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiulnl Craiova, se impune notificarea
proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat PUZ-ul privind intentia si propunerea
documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism nr.
2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consuitarea pe pagina de intermnet
a Primariei : www.primariacraiova.ro - -Urbanism-Planuri Urbanistice Zonale supuse dezbaterii
publice sau la sediul din str. A.L.Cuza nr.7 - in zilele lucratoare intre orele 10-12 , eventualele
obiectii sau propuneri privind investitia propusa spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Municipiutui Craiova.

ARHITECT SEF

Miereanu Gabriela
(2/



!UIUNICIP!UL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul -Urbanism si nomenciatura urbana

Nr. 208642 din 19,12,2016

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie PUZ -construire
imobil S+P+4E cu destinatia spatii comerciale si locuinie colective-str.
Batrinilor nr. 20
Craiova

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2011, art. 47 , Planul Urbanistic Zonal
stabtleste, in baza analizei contextulul social, cultural istoric , urbanistic st arhitactuaral,
reglementarile cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indltimea maxima admisi,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare (POT), retragerea clidirilor fata de
alimament s1 distantele fagd de limitele laterale si posteriare ale parceleil, caracteristicile
arhitecturale ale cladirtlor, materialele admise.

Avand in vedere necesitatea asiguraril conditiilor legislative si institutionale pt asigurarea
dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune notificarea
proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat PUZ-ul privind intentia si propunerea
documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
2701/2010. '

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea pe pagina de internet
a Primariel : www.primariacraiova.ro - -Urbanism-Planuri Urbanistice Zonale supuse dezbaterii
publice sau la sediul din str. A.L.Cuza nr.7 — in zilele lucratoare intre orele 10-12 , eventualele
obiectil sau propuneri privind investitia propusa spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF

Miereanu Gabriela

Jx(



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

RAPORT

Privind procedura de informare a publicului privind ,,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. — construire imobil S+P-+4E cu destinatia spatii
comerciale si locuinte colective prin Batrinilor nr.20

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2011, art. 48 , Planul Urbanistic de Detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. ,

Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ¢i poate doar detalia
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

Planul Urbanistic Zonal reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, accesurile auto s1 pietonale, conformarea arhitectural —volumetrica, modul de
ocupare a terenului si reglementeaza amanuntit prevederile stabilite prin Planul Urbanistic
(General aprobat.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pt
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat PUD-ul privind
intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriultui si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru P.U.Z. ,construire imobil STP+4E cu destinatia

spatii comerciale si locuinte colective prin Pand Cornel Str. Batrinilor nr.20” va
tine cont de prevederile capitolului I, sectiunea 3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L.
nr.118/2011 - privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriutui Municipiului Craiova.
Prin prezenta v informam cé vecinii ce vor fi notlﬁcagl sunt:

-Asociatia de proprietar] nr.20 Rovine-bl.

-Asociatia de proprietari nr. 11 Rovine-bl. ., ..._

-Asociatia de proprietari nr. 2 Rovine-bl,

-Asociatia de propriefari nr. 15 Rovine-bl..

-Calin Tralemca-str Madona Dudud 1

Arhitect Sef,

Gabriela Mjereanu
2

Sef Serviciu “ Intocmit,
Steala Mihaela Ene Dednescly Dorel
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MUNICIPIUL CRAIOVA
- BFRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Relatii Publice si Management Documente

Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 208912 din 20.12.2016

PROCES ~ VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 20.12.2016 la
pe site-ul institutiei www.primariacraiova.ro a PUZ - ului
 Woristruire imobijl SHP+4E cu destinatia de spatii incinta si locuinte colective,

' atnq lor, nr. 20 !

= flzrector Executlv

Claumu*%pescu
‘{ §_ . _!
i
L S .-
A
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SUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARLY MUNICIPIULUT CRAIOVA

sirectia Refatii Publice st Management: Documente
Serviciul L‘um‘ui de Informare penou Cetiiteni $i Audiente

N, 208012740 42016

- - I PROCES-VERBAL DE AFISARE

N4 ,w:ufd 1 da afisarea Anunruind Intoemit de Direciin de Urbaniam. Amenajured

¥ Teritoriutui. prin care Prinvria Municipiului Craiova solicitd initierea procedurii de consultare
publicd. In copformitate cu prevederite Legy 52/2003 privind transparenta decizionald. pentru
profectul de hotardre Plan Urbanistic Zonal Construire imobil S+P+4E. cu destinatia de spatii
hemed si locumnte colective™, sty Batrimlor, nt. 20. :

Allsarea  se  face In intervalhul 20.12.2016 - 13.01.2017 la avizierul Primarie
Municipiulut Craiova.

: Q&FCT JTIV.
N‘NRCU

Intocmiit.
Consilier Adci a Popescu

1{ i \5/
/

-




‘MUN]CIF’IUL CRA%OVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Jpl412 120104

Calre,

Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUY
Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitam initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederite Legii 52/2003 privind {fransparenta decizionala,

pentru proiectul de hotarare

Perivada de publicare,

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E,
CU DESTINATIA DE SPATIT INCINTA SI LOCUINTE COLECTIVE
Strada Bitrinilor, ar. 20

Jord /i = Japtl 4

intéinire publicg NU DA [], data

Anexam urmaéltoarele:

LA -
Termenul! péna la care se pot depune propuneri: Vs /7

, 013

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

Studiu de impact si/sau de fezabilitate;

]

[ ] Proiect de hotdrare:;

3 Anexe: - Anun19/27.10.2016
Raport

Anexa graficad - 4 file A4

Director Executiv / 3ef Serviciu,

Arh Gabriela Miereanu
o /’

o
o

.
W

.
]

intocmit,

Exp. Constantin Mihu
H

vy

FP 37-12, var. i



_MUNICIPIUL CRAIOVA
. PRIMARIA MURNICIPIULU] CRAIOVA
Str. AL Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
¥ www.primariacraiova.ro

L1ISO 9001

C:.rtlilc a3t - 936(_\ o

(,(/ 2 ML’“ L

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotdrare privind
aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE IMOBIL S+PHE,
CU DESTINATIA DE SPATII INCINTA SI LOCUINTE COLECTIVE

Strada Batrinilor, nr. 20
é h i}oqument’agia poate i consultatd pe site-ul www.prizpariacraiova.ro sau la sc_di ul !_zriméz'ie%
; Craiova din strada Alexandru Ioan Cuea, nr. 7, zilnic e orele 14.00 — i6.00 10 cadry
ecpiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriufui.

!
1

| . _
Perisoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii Propuneri sau opinit
'prmr lala prmecnlul prezentat pind la data de /5. 27 Jp/ ¥,

S e Ceﬂltiul de Informatii pentru cetateni, (C. L. C.) din cadrul Primdrict Municipiului
" Craiova; |

— Fax, la numarul 0251411561;

— E-mall, la adresa consultarepublica{@primariacraiova.ro.

Arhitect Sef,

(J&bl‘] ela \/ilered.nu
= & 5







107/ cuvantl ibertati

;. Epletani ultenoare, Comuna Daqclulegtl organ
' ursul de recrutars pentru ocuparea
ublice de execufié vacants, dupi cu

NSILIER SUPERIOR, cls.l, post v

\'.rordesfasurafn infervalul 5-7decembrle 20
Cum uimeaza; probascnsﬁ BSdecemhrieZD‘l

1, P rt_ea a lll-a i va contine i in mod oh]iga
N

iele prevazuts a an 49 din HG 6141200 |

ineri; 4 noiembrie 2016

'mlocalrtatea Cralova,strGeorgeEn&ecu,
| Dol}, organizeazi concurs pentru 6¢

3 k_cﬂ]lorcontractualevacantedeinstmctordeedu
lard, i

ine dosarele de| partlclpare Ia concurs in tenmi
_ﬂ zile Iucrptoare de'la pubhcarea anun;uluii

pat, :
_ Concursul seva desfagura astfe
1 data de 21,11.-2018,’ ofa 10.00, |

Polit[a Localé a Mumclpiului Craiova‘
amzeazé, ?n penoada 05- 08.12.2016, con

e 'execugle vacante in cadrul Biroului disci

3in construcpl si afigaj stradal:- politist loca
asa |, gradul profesional deb £

Polifiei Locale a Mummpiulus Crafova.

itular UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FA
1ACIE CRAIOVA anunia publicut interest
elaborarea primei versiuni a PUZ CENT

itatea (adresz) STR. PETRU RARES, NR. 2, CR

A gi declanaarea etapet de inlcadra

Dolj, site-ul APN Dolj. hitp:fiapimidj.anpm:
sediul titularului STR, PETRU RARES, NR
OVA, Cqmentariile sl s:‘gestule se




reenmenen publleltate o el

evenlmente pen—
huonomashw,m onfort 2
“nunie, bolez, nun- (40mi) e
B Relamlatelebn

0727/757.913.
Cautam cuplu cu

A.AD.PFL, Cralova, p
'Mlilt_iftgnctiopal Craio
& .

tru « Elaborare PUZsio vérsta 23-33 ani, ~ AP ARTAMENTE
se o serie de fac:htate p avize pentru construire imobilj permis conduce- Apartameént 4 de-

D+P+3Fcu deshnagla locuinte

m: instalatii moderne 5
Hive, Cralova -tin Bran

W

re: engleza ince-
Hu ctionarede ultima

pafor, pentrua lu- 3
e cracasipersoand oy
Al fizichindependen- ——
fainAnglia-Re- =35
4} giune Essex. Cu- . §
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preuna la curate-
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comandate toate

139 20










e L R A T A i S R L };’?‘f{'f;\ THET wk A
= § ”635% L

FUREES 1:[:?]1 kf,; Y] |,; TR
li H Phet e
IERSEYH I}an

A LL.,
DOAMNA PRIMAR

H
!
1
:

Subsemnatul(a) R — Fliee e e N )
cu domicilint/sedinl in -~ CRAovhA | STR. T o
telefon/fax _ e-mall ' ,
in calitate de BE‘H'E-*HQ'P*R , in conformitate cu prevederile Legii nr

.190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui si ale Ordinuiui nr. 270172010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de
amenajare a teritoriului si de wrbanism, solicit informarea publicului potrivit legisiatiei In vigoare pentru
documentatla de urpanism P, D /PUZ:

Documentatza este insotita de urmatoarele documente si avize:

1. Cepepe
7. ﬂvt% QQE{\U\-B;L ne OPeRTLUHITATE

5. Codesr de Unbowon v, Donp [l ~11~ 9o1£
4 &ch&a&' e ool ~compataie . J838 ;03 JO~0ais ft vuto'-wﬁ\ A
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Datele dumneavoastra sunt prelucrate de Primaria Municipiului Craiova, potrivit notificarii nr 17169, in conformitate cu Legea nr.
677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legate de inregistrare a notificarilor si statistica. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza

unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea
nr 67772001, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, frimisa pe adresa autoritatii
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. ROMANIA
* Judetul Dolj

Primdiria Municipiului Cralova

N
Ca urmare a cererii adresate de') w domiciliut/ sediui‘n judetul Dolj, municipiul
Craiova, cod postal 200353, str. . v v3, bLF, sC. -, 1. -, ap. telefon/fax . , €=
mail . -, inregistrata la nr. 178728 din 08.11.2016 ., 494425 11l.07+2017
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul, cu
modificérile si completrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne.... & ... din &f (2 Pol/é

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru’) Construire imobil S+P+4E cu destinatia de spatii
comerciale si locuinte colective generat de imobilul’) aflat in str.Batrinilor nr. 20 cu nr.cadastral
22374 si extras C.F nr.200786, in S=518,00mp cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z..
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
~ la nord proprietate privata;
- laest str. Batrinilor si locuinte colective cu regim de iniltime P+4E;
— la vest domeniu public alee de acces si locuinte colective P+4E

; - la-sud strada Nicolae orga. g -

2. Categomle functionale ale dezvoltarii si eventuale serwtu‘;l ,,amplasarea cladieilor destlnate locuintelor
trebuie
zona mixta locuinte §i servicii de interes general, spatu verzi, ciit de cxrculatle si amenajiri aferente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

POTpropus=50% CUTpropu=2,64, Rh max=P+4E

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-lui, se vor preciza functiunile si dotarile zonei cu destinatiile -
aferente, zond de locuinte colective, zond spa’;u verzi, precum si condifiile in care se pot autoriza constructit
provizoril.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distantd dintre clidirile invecinate este
mal micd sau cel putin egald cu indlfimea cladirii celei mai inalte, se va Intocmi studiu de insorire care si
confirme respectarea prevederilor alin.1”amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie s asigure
insorirea acestora pe o durati de minim 1-1/2 ore la solstitiu de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele Invecinate”. Asigurarea locurilor de parcare aferente functiunii propuse, conf. RLU aprobat cu
HCL 271/2008 in incintd cu prezentarea argumentats a respectarii RLU in partea scrisa i desenati.

5. Capacitatile de transport admise
" Dimensionarea corespunzitoare a cdilor de acces pentru a permite circulatia urmitoarelor
autovehicule:autoturisme, masini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale-daca este cazul, vehicule de
interventil (masini de pompieri, salvare) i a vehiculelor gospodirire origeneasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

SC Compania de Api Oltenia SA,SC CEZ Distributie SA, , RA Termoficare,Sinitatea
populatiei,Agentia pentru protectia mediului,Telekom, S.C Flash Lightning Service S.A ,SE Craiova
2,Engie SA, Politia Rutiera.

7. Obligattile inifiatorulut P.U.Z. ce derivdé din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

FP-39-14, ver. 01



Primaria Municipiutui Bucuresti;
- Primaria Municipiului ... ....... X
- Primédria Oragului .. .. ...... ;
Priméria Comunei...........
**} Se completeazi, dupi caz:
Primarul general al municipiului Bucuresti;
Primar.
“#%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de ciitre persoana cu responsabilitate in
domeniui amenajérii teritoriului §i urbanismului, specificindu-se functia gi titlul profesional, dupi caz.

Il

FP-39-14, ver. 01
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craiova, dolj
unirit, nr.196

PR. NR. 23/2014

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S+P+4E CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI LOCUINTE COLECTIVE

str. Batranilor, nr. 20, Mun. Craiova, Jud. Dolj

DOCUMENTATIE
PENTRU

INFORMAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR
DOMICILIUL
DATA
PROIECTANT



ROMANIA

JUDEIUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAI VA
Nr. 164283 cin ha ob-If.-

CERTIFICAT DE UREBANIS
Nr. - 20YH  gin  of (2!

in scopul: Aviz preatabil de oportunitate, elaborare PUZ $i obfinere avize pentru
construire imobil 8+P+4E cu destinatia spalii comerciale si locuinte colective

£

Ca urmare a Cererii adresate de (1) T
cu domiciliul {2) in judetul Dolj MUI‘I!ClpIUI Craiova , satul -
sectorul -, cod postal , Stradz o bl. .sc.,et. __, ap. _ , telefonffax
.............. et €22 TNFEGIS clta et 1. LImTE T, .
~pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeyw _ won_ Municipiul € raiova | satul
- sector - cod postal - , Strada Batrinilor N 20, bl - sc.
el -, ap. -  sauinscrisin C.F. ___UAT Craiova  nr, 200786 nurnarul topograﬁc aI
parcelei sau identificat prin (3)

plan de s:tuatue numér cadastral:22374

n temeiul reglementarilor Documentgtiei de urbanism nr. - faza
PUG .., aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Craiova
2312000,

nr.  478/2015 '
in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarior de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata
-\I .

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructi
Destinatia dupd PUG -zon4 locuinte colective
Suprafata terenulu -518 00 mp din acte si masurétori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-04ver(}a Pao 1



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotits de
Aurmitoarele documente:

.a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul
‘de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciars de informare actualizat |a zi, in cazu! In care
‘legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c)documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

fbTAC. [ID.T.OE. CJD.T.AD.

d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.t. avize §i acorduri privind utilitstile urbane si infrastructura;

. Alte avizefacorduri:

alimentare cu apa gaze naturale [JSTGN Medias
canalizare telefonizare [_ISNGN Romgaz Ploiesti
[l afimentare cu energie electrica [] salubritate LI TRANSELECTRICA
[Vl alimentare cu energie termica [ transport urban 8.C. Flash Lightning
. Service S.A.
Politia Rutiera [ITERMOELECTRICA
S.E. CRAIOVA 2
[1S.C. CONPET

[18.N.P. PETROM
4. 2.avize gi acorduri privind:

[ securitatea ia incendiu ["] protectia civila sanatatea populatiei

d.3.avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciitor descentralizate ale
acestora: ‘ ' -

d.4.Studii de specialitate:
Studiu geotehnic

Aviz prealabil de oportunitate
Plan Urbanistic Zonal

&) punctul de vedere/actul administrativ at autorititii competente pentru protectia mediuiui (copie);
) dovada inregistrarii proiectului.la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original}

g} documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie);

dovada achitarii taxei RUR per]tru exercitarea dreptului de semnatura

are valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii

t. SECRETTAR,
vid ischjanu

ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu

Achitat taxa de 12 lei, conform chitantei nr 0'271 302 vﬁ din OQ, J l N Q’U[G

Prezentul certiﬁggt. de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data d QQ_ 1 )%o/ﬁ
$EF SERVICIUL URBANISM $t NOMENCLATURA iNTOCMIT
URBANA anescu

‘. Stela ha%?lc\e/

FP-39-04ver06 Pag. 3



_ . :u domiciliul
unicipiul Craiova, strada ,numéarul  \, bloc scara
ﬁartament 6, judef Dolj, posesoare a Carm ae ldentitate seria . numarul
emisd de SPCLEP Craiova, valabild pana la data de cod

ric personal n nume propiu;
UMPARATOR
. necasétorit, cu domiciliul n municipiul Craiova, strada
numarul idef Dolj, posesor al Cartii de Identitate seria |,
'misd de SPCLEP Craiova, valabila pana la data de 23.03.2016,
umeric persona , iIN nume propiu;
HOBIECTUL CONTRAC 1 urwa.
RUL VANDIT
1.1, et —— , declard c& vinde cumpdratorului,

terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, strada Batranilor,
20 (fost numarul 29), judeful Dolj, in suprafati de 518
eicisuteoptsprezece) metri patrati, care are numéir cadastral 22374, fiind
ulat in Cartea Funciard numérul 200786 a localitdtii Craiova (numér CF
157967)
1.2. Terenul se afld in zona B a municipiului Craiova, conform Ghidului privind

1.3. Terenul se afld n regim de bun propriu pentru Vénzétor,. transmitandu-
tre cumpaératorul n regim de bun propriu, acesta fiind

ind falsul in declaratu urmatoarele
. - = sunt proprietarul imobilului vandut iar actele prezentate sunt originale si nu
rezinta sterséturi sau adaugiri;
- imobilul care se instriineazd nu a iesit din circuitul civil, nu a trecut in
prietatea statului in baza vreunui act normativ, anterior autentificarii prezeniului
tract, nu I-am instrdinat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act
b semnatura privata sau prin act autentic;
- imobilu! este liber de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
Or persoane, conform extrasului de carte funciard pentry autentlficare
imdrul 121565 din data de 06.10. 2015 eliberat de Oficiul de Cadastru si
iblicitate Imobiliar& Dol - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova. —---—




]

2.3. Sunt de acord ca notarul public s& efectueze demersurile privind
jarea dreptului meu de proprietate in Cartea Funciara. :
2.4. Solicit eliberarea contractului de vanzare-cumpdrare autentificat, urmand
f termen de 30 de zile incepand cu data autentificarii prezentului contract de
; e-cumpdrare s& ma inscriu in evideniele fiscale competente fira
ativitatea Intabuidrii preatabile a actuiui de proprietate.

- 2.5. Declar pe propria raspundere, sub sanciiunile pre\}ézute de art. 326 Cod
| c& sunt necasatorit.

LTE CLAUZE:

1. Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare
ald numarul 689574 emis la data de 09.10.2015 de Primaria municipiului Craiova
jbdet Dolj.. -

2. Noi périile, declardm cd a fost indeplinitd de cétre mine, cumparatorui
igatia de verificare a starii In care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru
Gstoperi viciile aparente, vicii ce nu au fost observate.

3. Noi, partile contractante declarim c3 am luat cunostinta de dispoziiile Legii

‘numarul 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spéiarii banilor, e
4, Cheltuiel_ile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate

nzatorul, impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare,
nditiile Codului fiscal si extrasul de autentificare,

ratorul, onorariul pentru autentificare si taxa de intabulare in Cartea

' Intocmit intr-un exemplar original care se va pastra in arhivd, azi
Bctombrie 2015 de Biroul Notarului Public Balaci Eugen din Municipiui
ova, strada Romania Muncitoare, numarul 13A, judetul Dolj. --
* VANZATOR

CUMPARATOR
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) prezentul act aditional.”——

ACTADITIONAL

la Confractul de vanzare cumpdrare autentificat cu numarul 1838 din data de
09.10.2015 de Notar Public Balaci Eugen din municipiul Craiova

l. PARTILE ACTULU! ADITIONAL :
1. IORDACHE GABRIELA - DIANA, cod numeric personal 2740627163277,

reprezentata prin mandatar, TUGUI RAZVAN - OVIDIU, cu domiciliul Tn municipiul
Craiova, Calea Unirii numarul 71A, judet Dolj, posesor al Carfii de identitate seria
DX, numarul 959162, eliberats de SPCLEP Craiova, valabil pand la data
056.08.2023, cod numeric personal 1810805160037, avand resedinta in municipiul
Caracal, strada Targu! Nou numaru 16, judetul Olt, conform Procurij speciale
autentificatd sub numdirul 306 din data de 22.02.2016 de Notar Public Balaci

Eugen din municipiul Craiova:
in calitatg de vanzitor, -
2, PANA CORNEL, cu domiciliul in municipiu! Craiova, strada Imparatul

Traian numdrul 93, judet Dolj, posesor al Carfii de Identitate seria DX, numarul
484161, emisd de SPCLEP Craiova, valabild pana la data de 23.03.2018, cod
numeric personal 1770323163243, in nume propriu;

In calitate de cumpiritor,
de comun acord, hotdrisc completarea Confractului de vanzare-cumpdrare

autentificat cu numarul 1838 din data de 09.10.2015, de Notar Public Balaci Eugen
din municipiul Craiova, cu urmatorul paragraf: ” pe lang4 transmiterea dreptului de
proprietate asupra terenului situat in intravilanul  municipiului Craiova, strada
Bétranilor, numdrul 20 (fost numdérui 29), judetul Dolj, 1n Suprafatd de 518
(cincisuteoptsprezece) metri patrati, care are numar cadastral 22374, fiind intabulat
in Cartea Funciard numarul 200786 a localitatii Craiova (numér CF vechi 57967), ce
face obiectul contractului de vanzare, se transmit citre cumpéritor si toate
drepturile rezultate din Certificatul de urbanism numirul 1119 din data de
02.07.2015 emis de Primiria municipiului Craiova, judetul Dolj, pe numele
{ORDACHE GABRIELA — DIANA, anexat in copie , care face parte integranti din

De asemenea, partile stabilesc ca toate demersurile legale privind aprobarea
documentatiei PUZ s fis efectuate de cumpdratorul PANA CORNEL.
Restul dispozitiilor Contractului de vanzare-cumpdarare autentificat cu numarul
1838 din data de 09.10.2015, de Notar Public Balaci Eugen din municipiul Craiova,

ramén neschimbate,
Intocmit intr-un exemplar original care se va pastra in arhivé, astizi 04 martie

2016 de Birou! Notarului Public Balaci Eugen din Municipiul Cralova, strada
Romania Muncitoare, numaru! 13A, judetui Doij,
Pértiie : ‘
IORDACHE GABRIELA - DIANA,

- Feprezentata prin mandatar,
S.8. TUGU! RAZVAN - OVIDIU

S.S. PANA CORNEL



BOMANIA
JUDETUL DOLJ

[l PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
. Nr83079din 02, o}, @o(
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CERTIFICAT DE URBANISM
N (77 din_02.0%. 2001
portunitate, elaborare PUZ g oblinere avize pentru construire
ective -

"‘k,.‘k

LT

in scopul: Aviz prelabil de o orare
imobil S+P+4E cu destinatia spatii comerciale i focuinte col

o

S LR

vty

as
et

e,

TR R,

yCAa ufmare a Cererii adresate de (1) /. 4 e — S
" {Eu domiciliul (2) n judetul -7 Pl o Municips - Crafova o satul - Lo e o, SECIOTUI <,
“cod postal, Strada | S TR 6 leforiiax .
L e-maﬂ infegmtraté}]’a Nl owvr 9 Wl Nty v : ;.'._: T . . : -
“penird imébitul ~feren sifsau const icti <"Situat In judetul. - Dolj ° . Municipiuf _.Craiova gatuf - .
A TR SN o8 rocodpostall | i " Sirada T Batrifilior 20, bl 5 SC. 5 et -

| plan de situafie, nurmiér cadastral

il

L S -faza‘__ P_‘:L_,G ..-“_._:_‘____.__.___*-__r__-_'_:: -.:

- Intemejul reglemenitarilor Doclimentatis de urbanism nr.
~ 8probatd prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova -~~~
- fr230007i2013 T T T T . L
. I conformitate cu prevederile Legii Air.-5071991, pitvind autorizarea éxecuitaii lucraritor de tonstructii; republicata, ou
miodificsile si completarie ultericare, -~ ©° B A
o -SE CERTIFICA: -

CLREGMULJURIDIC L
Teren intravilan p ropietate privats: conform extras de CF nr; 200786 a fost intabulat drept-de ipotecd si au
fost notate interdictiil de instrainare,grevare, inchiriere, dezmémbrare,demolare, comasare; si construiré in -
favoarea lui GE GARANTI BANK SA. - e . . - .

-

2. REGIMUL ECONOMIC o
Folosinta agtual & terenulu - curti constructii
Destinatia dupa PUG -2oni foeuinte colective

Suprafata tefenului -518,00 mp din acte §f masurstori

ANEXA SEMNATA DE PARTI

(1) Numele si prétiumele solicitanului
{2) Adresa solicitantului
{3) Date de identificare a imobilului



}f{*EREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE!DESFINTARE va fi insotitad de urmétoarele
Umente: r

i  Tbtac CIDTOE | MID.TAD.
i d)avizelogi pcordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
i d.1. avife s¥acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura:
i _ Alte avize/acarduri:
tare cu apa l/ t% gaze naturale v "I STGN Medias
ifntrare | [T telefonizare [ SNGN Romgaz Ploiesti
imentare cu energie electrica i §ajubﬁitéte [ TRANSELECTRICA
iffientare cu energie termica L [ transport irban ['18.C. Fiash Lightning
P | o Service SA.
~ceweo o EiPolita Rutiera | | I TERMOELECTRICA
L CIS.N.P: PETROM
) P od. 2.avize si acotduri privi: ST L [
1 securitatea fa incendiu - [ protedtia civila SR sanatated populatiei LT protectia mediutgi -
s d.3.avizele/acordurile specifice ale admirifstratiei publice centrale si/sau ale servicilor descanitralizate ale acestora:

o d:4.Studi de speciaiitate: -
" Stdiugeotehnic = -

. Flan Urbanistic Zonai '

P

Aviz preglabif de oportunitate

R

&) actu! administrativ é'l'iaufo‘r'itétii' r;pmpeténte pentru protectia mediului:

F} +..7) dovada priving achitarea taxelor jegaje, __
~ . Josumerite de plats ale urmatosreior taxe (copie):

doVada achitarii taxei RUR pentri exercitarea dreptului de semnatura

Pt. SECRETAR,
viﬂs\%{anu

ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu

Achitat taxa de 21 lei, conform chitanteinr _ 4 06 oo din 03, 07 dots

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ___DIRECT ™ " ladatade @_ OQ— 2006~
$EF SERVICIUL URBANISM §1 NOMENCLATURA 2 iNTOCHIT
T URBANA T orel Danescu

Stela Mihaela Ene

T



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 3757 din 11/10/2016

Ca urmare a cerery adresale de’ i cu domiciftiul in jud.
Lolj Municipiul Cratova Strada  Imparatul r.

nregistrata ta nr. 163824 din  10/10/2016
CERTIFICA:

Imotilut situat fa adresa. Strada Batrinilor ar. 20
figureaza in Nomenclatorul Stedzilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Batrinilor nr. 20

{fost nr.29)
S E TS Teren in suprafata de 518mp ou Nr.Cd.22374, Cf nr.200786.
Ao 3
Arry‘i‘ect Sef, 9%* d Serviciul Urbanism si Nomenclatura
Gabrigla ;-W?f : Urbana, Infgcmit,
o Stela Mihael e Inspector ana Dumitrascu
%, -
. 1!‘?55"% ';27
Achmatiaxade 10 e cu citantanr- @) 3’306 _2_.'__5. “din 1 o. Dol G
Nota Prazentul certificat nu canstituie tillu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03.ver03



wr’
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ

y;;:?. " - r = 1] [*3 "
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiiiara Craiova
Loc: Cralova, Str Nicolaescu Plopsor Nr.4,Cod Postal: 200733 Tel: 0251/418018, 0251/414286

AGENTIA HATIONALA
DE CARASTRIE 51
PURLIGIEATE IMOAILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 679/2015

Intocmit astazi 15.09.2015,
privind fucrarea 101626 din 25.08.2015
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr, -, data -,

1. Beneficiar .

2. Executant :SC GETOPOS SRL

3. Denumirea lucrarilor receptionate :Plan de situatie

- 4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

" Publicitate Imobiliard DOLJ conform avizului de Tncepere a lucrarilor:

- In vederea receptiei din punct de vedere tehnic al suportului topografic al PUZ, au
fost prezentate urmatoarele :

« borderoul ;

« dovada achitarii tarifelor legale ;

« cererea de receptie ;

+ copia avizului de incepere ;

+ certificatul de urbanism pentru aprobarea investiei ;

- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,
in format digital ;

+ calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ ;

+ planul topografic(in format analogic si digital-dxf), scara 1:500, pe care au fost
evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ-ului, cérora le-au fost

alocate numere cadastrale ;
+ memoriul tehnic;
+ planul de incadrare in zona ;

« fisierul .cpxmi .
5. Concluzii;
» Documentatia topografica a fost intocmita in conformitate cu O.D.G 700/2014,
privind avizarea, receptia si inscrierea in evidentelor de cadastru si carte funciara.

Pagina 1 din 2

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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intocmit: S.C. GETOPOS S.R.L.
Autorizatie seria RO-B-J, Nr., 0157/25.08.2011

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

BENEFICIAR ;-

EXECUTANT : 8.C. GETOPOS SRL Craiova

Amplasament: Craiova,str.Batranilor nr.20(fost 29) .judetul Dolj

-AUGUST 2015



S.C. AFDIT.TA PROIECT S.R.L.

Str. 1

Mun, LIalova, v uu. arug) SILOCUINTE COLECTIVE

Adresa: str. Batranilor, nr. 20, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar:
Domiciliul: -
Proiect: nr.
Faza: P.UZ.

BORDEROU

PIESE SCRISE
e MEMORIU GENERAL

L INTRODUCERE 2
1.1. DATEDERECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 2
1.2. OBIECTUL LUCRARII 2
1.3. SURSEDOCUMENTARE 2
2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2
2.1. EVOLUTIA ZONEI 2
2.2. POTENTIALDE DEZVOLTARE 2
2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE 3
2.4. ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL 3
2.5. CIRCULATIA 3
2.6. OCUPAREA TERENURILOR 4
27. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA 4
2.8. PROBLEME DE MEDIU 5
2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI 5
3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA 5
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 5
32. PREVEDERIALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 5
33. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 5
34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 6
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 7
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 8
3.7. PROTECTIA MEDIULUL 12
3.8. OBIECTIVEDE UTILITATE PUBLICA 13

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiect: ELABORARE P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
S+P+4E CU DESTINATIA SPATII COMERCIALE

¢ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I1

PIESE DESENATE

- Incadrare in teritoriu

- Incadrare pe suport aerofotografic

- Situatia existenta

- Reglementari urbanistice

-~ Reglementari - echipare edilitara

- Proprietatea asupra terenurilor

- Propunere mobilare urbanistica (Investitie ce a generat doc. PUZ)

ot
[~



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririis ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E
CU DESTINATIA SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE COLECTIVE

e Adresa; str, Batranilor, nr. 20, Mun. Craiova, Jud. Dolj

¢ Beneficiar:

¢ Domicikiul: Craiova, Jud. Dol

» Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.1L.

s Data elaboririi: Noiembrie 2016

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul luecrdri de elaborare P.U.Z. constd 1n organizarea zonei studiate prin restudierii zonei
in vederea construirii unui IMOBIL S+P-+4E CU DESTINATIA DE SPATH COMERCIALE S1
LOCUINTE COLECTIVE.

In cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

- restudierea zonelor functionale precum si indicii urbanistici aferenti;

- organizarea structurii fonctionale $i a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea echipirii edilitare a zonel;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fati, este urméatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastrala pentrn terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate In cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Priméria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detin#itoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 4.400,00 m® (0,44 ha) si este
delimitata zona astfel:

- la nord-est — str. Batranilor

- lasud —str. Nicolae Jorga

- la vest — Alee acces

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste realizarea unei
imobil S+P+4E cu destinatia spatii comerciale si lociinte colective.

pag. 2



2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situeazi in municipiul Craiova, in partea de Nord-Est a localitatii.
Zona este cuprinsi intre str. Nicolae lorga in partea de Sud si str. Batranilor in partea de Nord-
Est si Alee acces in partea de Vest.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan,

s Clima
Teritoriul municipivlui se incadreazi in sectornl de climd continentald cu influente
submediteraneani si care prezintd urmétoarele caracteristici:
- temperatura medie anuald +1 1°C;
- cantitatea medie anuali de precipitatii este de peste 520 m;
- vinturi dominante pe direciia est - vest, reci iarna §i calde i uscate vara.

+ Conditii geotebnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si confinutul chimic al apei din pénza freatics, situatd la adincime medie nu impun
lucrdri de asanare, drenare $i fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pimént macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmatorii coeficienti:

Ag =020

Tc = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de colf.

2.5. CIRCULATIA

» Date generale
Zona studiati reprezinti teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Nord-
Est, 1a Nord de o artera principala a orasului, str. Nicolae lorga.

o Ciile de comunicatie - situatia existenta

Circulatia principald din zona studiata se desfigoard pe str. Nicolae lorga - strada cu
imbracaminte asfaltica in stare buna. Acest drum este satisfacator atit din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), cit i din punct de
vedere al caracteristicilor structurale.

O alta strada de pe care se face accesul la proprietati este str. Batranilor situata in partea de Nord-
Est a zonei studiate, strada care are in prezent imbracaminte asfaltica. Strada Batranilor este cu sens
unic din Sud-Est catre Nord-Vest.

Legatura dintre str. Nicolae Jorga si str. Batranilor este facuta de o alee de acces ce prezinta
imbracaminte asfaltica si corespunte caracteristicilor geometrice.

¢ Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reiese ca nu exista disfunctionalitati din punct de vedere al
circulatiei.
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale funcfiunilor din zoni. Relationiri intre funcfiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;
- Zona spatil verzi;

- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 este in prezent marcata conform P.U.G.
aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit cu HCL nr. 37/2013. Indicit de urbanism conform
documentatiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 20,00 % si C.U.T. = 2,20. Aceasta zona totalizeaza o
suprafata existenta de 0,07 Ha.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate si totalizeaza o suprafata de 0,05 Ha.

Zona de comumicatie rutiera si amenajari aferente este reprezentata de partea carosabila de
terenul aferent pentru amenajari pietonale, totalizand o suprafata de 0,32 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In zona studiata nu exista constructii.

e Aspecte calitative

Nu este cazul, neexistand constructii in zona studiata.

» Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii.

Dotiri necesare se afld in zonele invecinate, adiacente str. Nicolae Iorga la o distanta de maxim
200 m, sau in zona centrald a municipiului Craiova la cca 2 km.

Asigurarea cu spatii verzi se rezolvéd prin existenta spatiul verde existent adiacent circulatiilor
rutiere.

+ Riscuri naturale

in zona studiati nu existd fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

o ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorti de apéd din zond gi-au rezolvat
alimentarea cu api din reteaua orasului existenta in zona.
Pe terenul studiat exista o conducta de apa Dn 300mm cu o zona de protectie sanitara de 3,00 m
st/dr fata de axul conductei. Aceasta conducta va fi deviata intr-o faza ulterioara pentru posibilitatea
obtinerii autorizatiei de construire a investitiei propuse.

e CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin
racordarea la reteaua de canalizare a orasului existenta in zona.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie elecirica a
constructiilor existente,
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In zona studiata exista LES 20 Kv ce nu afecteaza investitia propusa deoarece zona de protectie
pentru LES conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 anexa 5b este de 0,60 m fata de fundatiile cladirii.

e TELECOMUNICATH
Zona dispune de retele de telecomunicatii. Pe terenul studiat exista o instalatie de

telecomunicatii (canalizare Tc + cablurl) precum si o camera de vizitare a instalatiei de
telecomunicatii. Zona de protectie este de 1,00 m st/dr fata de axul instalatiei subterane Tc.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA
Pentru blocurile aflate in vecinatea zonei studiate, incalzirea spatiilor se face cu radiatoare

alimentate de la agentul termic in sistem centralizat.

¢« ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

¢ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.
2.8, PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.
2.9. OPTIUNI ALE POPULATIE}

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constructii noi de locuinge:

- organizarea funcfionald a zonei;

- organizarea tramei stradale;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu existd studii de fundamentare elaborate anterior sau concomitent cu Planul urbanistic zonal.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit ca HCL

nr. 37/2013 zona studiata este incadrara in zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 cu
P.O.T.=20,00 % si C.U.T. =2,20.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantatiile existente ce prezinta material arboricol din zona studiata vor fi mentinute si
intretinute.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiati se fundamenteazad pe caracteristicile traficului actual si

de perspectivd, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeazi pe conditiile de asigurare a acceselor la locuinfele existente in zond.

In zona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradala existenta fiind compusi din strdzi de
categoria a Il-a - str. Nicolae Iorga si de categoria a IIl-a - str. Bairanilor si aleea de acces.

e Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-urile 10.144/3,5,6 care

stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calculul capacitifil de circulafie §i infersectiile de strazi,
precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strézi.

T

pentru realizarea profilelor, cdutdndu-se echilibrul intre necesar gi disponibilitate.
In functie de importanta lor in rejeava stradald propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
a) strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulafie conform profil tip 1 pentru

str. Nicolae Jorga: limita de construibilitate la 16,00 m, limita de aliniament la 11,50 m din
axul strazii.

b) strada de categoria a IlI-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
str. Batranilor: limita de construibilitate la 9,00 m in Vest si la 15,00 m in Est, limita de
aliniament la 8,00 m din axul strazii.

c) strada de categoria a [II-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
Alee de acces: limita de construibilitate la 9,00 m in Est si la 14,00 m in Vest, limita de
aliniament la 7,00 m in Est si 1a 6,75 m in Vest din axul strazii.

e Transportul in comun

In prezent in zona studiati nu existd trasee de transport in comun pe str Nicolae Iorga si nici pe
str. Batranilor.

¢ Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinte colective se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii; :
¢ Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectii intre sirdzi de categoria II-a cu a IIl-a, aceste intersectii vor fi amenajate cu
racordare circulara avand, atat pentru intrare cat si pentru iesire la virajul de dreapta.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

o Semaforiziri
in cazurile cind circulatia Tn intersectie este redusa, aceasta se poate desfigura in mod liber.
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.
In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoasi la intersectii, in cazul cind circulatia depéseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ord i banda de circulatie.
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¢ Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt previzute cu trotuare de lafimi
este partial construita.

Traversarile pietonale la intersectiile de striizi se vor amenaja In conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

o Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incdt modemizarea strizilor existente §i a celor proiectate, nu implicd migcari
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri §i lucréri care sé asigure:

« declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

» scurgerea apelor de suprafafd in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de striizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan i pe verticald in conditii de eficientd esteticd §1 economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionaldl prezentatd in planga "Reglementiri urbanistice” propune reglementare
zonei astfel ca in zona studiata vor coexista i colabora:
- zona mixta - locuinte si servicii de interes general;
- zona spatil verzi;
- zona de comumicatie rutiera si amenajari aferente.

Planul urbanistic zonal face urmitoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor;

- stabilegte regimul de nil{ime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim gi coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indltime.

Ty

e Zona mixta - locuinte si servicii de interes general

Zona mixta de locuinte si servicii de interes general totalizeaza o suprafata reglementata de 0,07
ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand wmatoare

caracteristict:
- ZM - LS1: POT maxim 50,00%, CUT maxim = 2,64 si regim de inaltime maxim P+4.

e Zona spatii verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, existente si pastrate, prezente
paralel cu strada Nicolae orga si str. Batranilor, totalizand o suprafata de 0,05 ha. Pe aceste zone este
interzisa amplasarea constructiilor.
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¢ Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in funciie de importania
strizii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum gi a circulatiei pietonale este evidentiatd in
bilanful teritorial propus si totalizeaza o suprafata reglementata de 0,32 ha.

e BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
Ha % Ha %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME MAXIM P+3-10 0,07 15,91 0,00 0,00
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE S
SERVICH DE INTERES GENERAL 0,00 6,00 0,07 15,81
3, ZONA CA! DE COMUNICATII 0,32 72,73 0,32 72,73
din care:
Circulatii rutiere 021 47,73 0,21 47,73
Circulatii pietonaie 0,11 25,00 0,11 25,00
4. ZONA SPATII VERZI 0,05 11,36 0,05 11,36
TOTAL IN INTRAVILAN 0,44 100,00 0,44 100,00

» INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funcfionale sumnt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona mixta - locuinte si servicii de interes general
ZM - 181 50% 2,64

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
e ALIMENTARE CU APA

Reteaua de alimentare cu apa existenta se va devia pe trotuarul situat la sud de terenul studiat.
Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteana de apa din zona,
printr-un bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un camin amplasat la limita de
proprietate, bransament realizat prin conducta din polietilena pentru apa potabila.
Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.
Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.
Pentru a nu se afecta partea carosabila se recomanda ca subtraversarea strazii sa se realizeze
prin foraj orizontal.
Conductele de apa vor fi pozate pe trotnarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sépaturd"
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stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, funcfie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de api se vor poza subteran, la addncimea minimé de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii Ja min. 40 cm §i totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sdndtdtii impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10 m) pentru sursa de ap# gi puturi de medie adancime. '

¢ CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai si

bucatarii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala prin camine de racord.
Pentru canalizarea interioara se propun conductele din pelipropilena, iar pentru cea exterioara cele din
PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabila se recomanda
ca subtraversarea strazii sa se realizeze prin foraj orizontal.

Pentru zona studiata se va realiza un racord la reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor
uzate de la populatia viitoare din aceasta zona.

Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala existenta si propusa, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimi de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm i totdeauna sub reteana de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igieni" privind mediul de viati al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului San#ttii nr. 981.1984 mentionim ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimd de 300 m de zona
de locuit.

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa S+P+4 , avandu-se in vedere puterea instalata estimata la cca. 90
kW, bransamentul se va asigura subteran din postul de transformare cel mai apropiat de noua
constructie printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe pat de nisip si protejat in teava din otel
la subtraversarea partii carosabile. Pentru a nu se afecta partea carosabila se recomanda ca
subtraversarea strazii sa se realizeze prin foraj orizontal.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de selutie privind alimentarea cu
energie electrica a imobilului S+P+4 propus spre construire.
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Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 s1 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru lintile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fatd de refelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul

4.3.2. Aceste distanfe sunt urmatoarele:

- distanta fata de - refelele de apd §i canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticald 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5m
- pe verticald (,2m
- drumuri - pe orizontald 0,5 m
- pe verticald 1m
- gaze - pe orizontald 0,6 m
- pe verticald 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii gi cabluri electrice g.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse In localitifile studiate respecti normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

Tn principal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 1012/85 - Normativ pentru construirea instalafiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea §i executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instrucfiuni privind coordonarea coexistentei instalafiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1 Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigérilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.t. fatd de alte linii, instalafii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea In localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei $i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunététiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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¢ TELECOMUNICATII

Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protecfie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene In vederea respectérii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpiturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sanitatea oamenilor §i nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

o ALIMENTARE CU CALDURA

In vecinatatea zonei studiate exista conducte alimentate de catre agentul termic al orasului in
regim centralizat.

Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupa realizarea uoui proiect de specialitate.

Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare apartament de catre centrala
termica aferenta respectivei unitati locative, prepararea apei calde menajere realizandu-se in regim
prioritar fata de incalzire.

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale exisiente
in zona pe trama stradala existenta cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S5.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conducta din polietilena pentru gaze naturale pozata subteran,
protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

Pentru a nu se afecta partea carosabila se recomanda ca subtraversarea strazii sa se realizeze
prin foraj orizontal.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice si masini de gatit tip aragaz), urmand a se realiza prinir-o coloana din
conducta de otel pozata aparent pe casa scarii, cu contorizarea individuala a consumului la fiecare
unitate locativa in parte.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare .

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti gi stafii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
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nominalid de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinge individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusi si alte instalatii, construciii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 51 STAS 859/91.

Distantele de siguraniid de la stafiile de reglare-mésurare (cu debit pind la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistentd la foc 12m
- la clddirile civile cu grad Il - IV

de rezistentd la foc 15m
- faffi de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze gi alte instalafii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 gi STAS 8591/1-91.

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor pastra si ingriji spatiile verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. In zona studiata nu vor exista
zone industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol.

Trebuie mentionat ci zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul PUZ se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie
asigurata o suprafata minima de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

pag. 12



3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

¢ Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strazi si trotuare.

o Terenuri proprietate privati a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

o DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest PUZ se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor
existente precum si reglementarti de strazi.

Costurile ce vor fi suportate de investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente
n zona.

Nu exista costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are n vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale In teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodati s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulajiei - functiunea principala din zona studiati.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de wbanism care explica si detaliazi sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal In vederea aplicérii acestuia.

Dupi aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativd, asigurind conditiile materializirii propunerilor.

Desfésurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de cétre
toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de cétre Consiliul Local al
municipiului Craiova,

Planul urbanistic zonal i Regulamentul Local, aprobate, cap#td valoare juridici, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va i de 10 ani.

Intocmit,
Arh Stofarty Eruilian 3
oV eEsI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lueririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S+P+HE CU
DESTINATIA SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE COLECTIVE

- Adresa: str. Batranilor, nr. 20, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar:

- Domiciliul:

- Proiectant: . . .

- Data elaboririi: Noiembrie 2016

1. DISPOZITH GENERALEK:

1. RolulR.L.1.

s Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

® Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului}, cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

¢ Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiui (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

o Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topogratice pentru
delimitarea terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate n sisterul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.PA.T. ar. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proiectul are la bazi:
¢ Legeanr184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
¢ Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profestei
de arhitect, republicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de architect;
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii tucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuinfei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructit;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica st regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea st aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planuini urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);
Legea privind circulatia juridici a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea In constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul ministrufui Sandtiii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend i a recomandérilor
privind mediul de viati al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pédurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucririlor Publice $i Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism i de
amenajarea teritoriului.
Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 /2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Vest a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone functionale.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrareq integritatii mediului si protejareq patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existdi monumente i ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente
de artd plasticd si cu valoare memoriali.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executirii constructiilor i amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995

~, privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executiirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute gi de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinind seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare §i servitugiile impuse de cétre acestea vecindtafilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza si se desfégoare:
- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a constrni se constituie In prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucridrilor de constructii, reparatii, parceléri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescripiiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificdrii previzute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale citilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum i de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevézute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice §i in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s obfind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, In funciie de categoria drumului).

Obiectivele §i activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. I 1a Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinséd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot §i vibratii va {ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului S&natatii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- str. Nicolae Torga - limita de construibilitate la 16,00 ml, iar limita de imprejmuire la 11,50 ml;
- str. Batranilor - limita de construibilitate la 9,00 ml, iar limita de imprejmuire la 8,00 ml;
- Aleea de acces - limita de construibilitate la 9,00 ml, iar limita de imprejmuire 1la 7,00 ml;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funcfionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona mixta - locuinte si servicii de interes general
ZM -1.81 50% 2,64

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Circulatia principala din zona studiata se desfagoar pe str. Nicolae lorga - strada cu imbracaminte
asfaltica in stare buna. Acest drum este satisfacator atit din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
(traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), ¢it i din punct de vedere al caractetisticilor structurale.

O alta strada de pe care se face accesul la proprietati este str. Batranilor situata in partea de Nord-Est a
zonei studiate, strada care are in prezent imbracaminte asfaltica. Strada Batranilor este cu sens unic din Sud-
Est catre Nord- Vest. '

Legatura dintre str. Nicolae lorga si str. Batranilor este facuta de o alee de acces ce prezinta
imbracaminte asfaltica si corespunte caracteristicilor geometrice.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a [I-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
str. Nicolae lorga: limita de construibilitate la 16,00 m, limita de aliniament 1a 11,50 m.

b) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
str. Batranilor: limita de construibilitate la 9,00 m in Vest si la 15,00 m in Est, limita de
aliniament la 8,00 m.



c¢) strada de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi de circulajie conform profil tip 3 pentru
Alee de acces: limita de construibilitate la 9,00 m in Est si la 14,00 m in Vest, limita de
aliniament la 7,00 m in Est si la 14,00 m in Vest.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar st disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteana stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

fn cazul zonei destinate constructiei de locuinte colective se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipave edilitara

Nu este cazul dezvoltarii echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la utilitatile
existente in zona, iar in zona studiata mai sunt 2 terenuri libere pe care se pot realiza constructii ce vor fi
racordate la retelele existente.

6. Reouli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parcelari, zona studiata neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea wmitoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i In cazul
" aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerit sau crearii de spati

verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzene:
- ZM-LS1 - subzona mixta - locuinte si servicii de interes general.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.



Pentru fiecare zon# functionalid prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementéri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitéti

e art. | - Tipurile de subzone functionale
o art.2 - Functiunea dominanti a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonet

Capitolut II - Utilizarea functionald

e art. 4 - Utilizarea functionald
e art.5 - Utilizéri permise cu condifii
o art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul I - Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor

o art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, Tn completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

o art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, In completarea art. 25 g1 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma §i dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

o art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

e art. 28 - Masuri de protectie antiseismica



DERQGARI DE L4 PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege 0 modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
funetiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de {naltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

>

¥
>

>

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscrin in prevederile regulamentului,

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

>

>

modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismului;

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
Insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonei de studiu cét si ale teritoriului invecinat.

Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenulwmi C.U.T.
propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ST SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona mixta - locuinte si servicii de interes general

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona mixta de locuinte si servicii de interes general este reprezentata de subzona ZM-LS1.

Art. 2. Functiunile compliementare admise ale zonei sunt:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produci zgomot, vibratii, noxe gi s& nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban;
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica;
- moderniziri gi reparatii la cladiri existente;
- dotdri complementare de micd importanti.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

- servicii amenajate respectand normelor de protectie acusticd, de protecfie tehnologici cu avizul
obligatorin emis de autoritatea competentd.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sa asigure o Insorire minimi a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iammi sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- 1n cadrul localititilor urbane (rurale), lifimea zonei striizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, jluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se cont de
categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;



Art. 9. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fafa de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatii de acroporturi
Nu este cazul.

Art. 12, Retrageri fatii de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face In conditiile respectinti art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:

- str. Nicolae Iorga - la 11,50 m din axul strazii;

- str. Batranilor - 1a 8,00 m din axul strizii;
- Alee de acces - 1a 7,00 m in Est si la 6,75 m in Vest din axul strizii.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de caiegoria si gabaritul strdzii adiacente;
- sir. Nicolae Iorga - 1a 16,00 m din axul strazii;

- stt. Batranilor - 1a 9,00 m in Vest si la 15,00 m in Est din axul strizii;
- Alee de acces - 12 9,00 m in Est si la 14,00 m in Vest din axul strizii.

Autorizatia de construrie se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distanta mésurati pe
orizontald, din orice punct al clédirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fa{# de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codulut Civil, precum i
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distanfelor minime obligatorii fafa de limitele laterale $i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

. b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, construciiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fafi de vecinatifi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea condifiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea Insoririi gi iluminatului natural;

- respectarea condifiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiitor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.
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Distante:
- Intre constru%:tiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumitatea Indltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita lateral# sau de spate a proprietiii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane (mai mare decét streagina pentru ca apa sau
zépada de pe acoperis sd cadd in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existents sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizi tehnicad pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinaté existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre dou# constructii care au fajade cu ferestre $i sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea indltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneazi §i in cazul limitei posterioare a proprietifii.

Art. 16. Aecese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executlirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabiieste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionaté functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitifile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementéri - zonificare functionald” dupa
importanta lor $i dupa solutia tehnicd si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat si permita circulatia persoanelor cu handicap §i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste refele nu existd in zoni, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele
conditii.
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- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare §i de protectia
mediului;

- beneficiarul se obligi si racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare si de brangare la reteana edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice st alte utilitifi aflate In serviciul public sunt
proprietate publicd a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniil{imea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona mixta - locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este P+4.
Stabilirea Inalfimii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupé cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistic a zonei;
- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

constructia respectivi, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spafiului public.
~ Examinarea caracteristicilor proiectului, In vederea identificdrii modului In care acesta urmeazi s# se inscrie
" in specificul zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje exterioare;
- culorile ansamblului i ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea execut#rii constructiilor care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, infrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile wrbanismului, arhitecturii §i peisajulut, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
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suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub

3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la

maxim a P.O.T.) restul terenului raméne neconstruibil chiar si tn situatia instrainarii acestuia sau divizarii

parcelelor;
P.O.T. maxim = 50%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfagurati (suprafata desfagurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusé in
unitatea teritoriald de referins;

Nu se iau In calculul suprafetei construite desfagurate: suprafaa subsolurilor cu inaliimea liberd de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor §i copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint#, scérile exterioare, trofuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 2,64

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2,0 si Tn urmatoarele
situatii:
e cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);
¢ pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avind C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;
Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U.T.
vor fl Insotite Tn mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.
! In cazul in care pe parcels se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcel®), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

13



In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibd urméatoarele caracteristici:
-la stradi:

- transparente, decorative san gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau In spatele parcelei:

- opace sau fransparente

-hmaxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente.

Art. 28. Miisuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a fécut prin consultarea Codului P 100-1/2006 51 a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sé aiba caracteristici geometrice st fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m’;
- structura geotehnicd a solului si permiti realizarea constructiei propuse in conditii de siguranf;
- terenul s& nu aiba pante mari $i si nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineascd conditiile de rezistentd i sigurantd in

exploatare.,
Pentru a rispunde ¢t mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si aib#:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetricd) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate s3 fie durabile.
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Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare

Capitolul I1 - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor

. Art, 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU i a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1atimea zonei striizii,
in care se includ trotuarele gi suprafetele de teren necesare amplas#rii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat gi refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism gi
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusi pentru strizi prin PUG sau PUZ;
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice ale fiecirei
strézi.
Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fatd de ciiile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 13. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interforul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fati de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum §i
distantele minime necesare intervengiilor in caz de incendiu,

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27.

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU i a prevéderilor din Anexa,

Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conformn RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. Iniiltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al ferenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art, 28. Miisuri de protectie antiseismicd

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a ficut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
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Art, 1.

Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitati

Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cail de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Functiunea dominantii a zonei: "Cat de comunicatie si constructii aferente”.
Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul IT - Utilizare functionali

Utilizarile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentrz pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform

normelor specifice in vigoare.

Art. 5.

Art. 60

Utiliziiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

! Art. 8,
Art. 9.

Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.

Art. 12. Inaltimea construetiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art, 14, Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art, 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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LIMITA DE

~CONSTRUIBILITATEgey
ALINIAMENT PROPUS =i

O

4.50 | 3.00

L

LIMITA DE

L 4

11.50

Ll
L
L J

11.50

16.00

16.00

STRADA DE CATEGORIA a ll-a - DE LEGATURA
CU 4 BENZI DE CIRCULATIE
“str. Nicolae lorga”

Il

4—8.00 —§——3.00—¢

9.00

¥

15.00

STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
"str. Batranilor”

7.25

LIMITA DE CONSTRUIBILITAT! ( >
ALINIAMENT PROPUS .

r

h 4

ALINIAMENT PROPUS

2.50 ¢.25
L i

4

!

3.00~4=3.004>42.2042.40

A

LJ

14.00

6.75

L J
L
L]

7.00 —4
9.00

STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
"Alee de acces”

CD - ALINAMENT PROPUS

- _'_.1_LE_LrAI.1_
1.5 150 4.50
3.504=3.504=3.50=4=3.50 L

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME:

SEMNATURA

CERINTA3

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:

A=DILIA

craiova,

dolj

BENEFICIAR

proiect unirii, Nr.196
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA:| Scara: |1 =Y PROIECT | & pgoRARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL Project nr.
-— S+P+4E CU DESTINATIA SPATII COMERCIALE S| LOCUINTE COLECTIVE | 23/2014
SEF PROIECT: ARH. STEFARTAE. B Nt Adresa: str, Batranilor, nr. 20, Mun. Craiova, Jud. Dolj Faza:
PROIECTAT: ARH. STEFARTAE. =kl Data; | TITLU PLANSA p;'uz'
MNoiembrie nsanr.
DESENAT: ING. MITROI CRISTIAN s PROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZILOR 03a
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