ANEXA

Regulament de vanzare a terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului si ale Legii ne 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv
in perioada 6 martie1945- 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata si
completata prin Legea nr. 1/2009, terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova

CADRUL GENERAL DE REGLEMENTARE

Acest regulament a fost intocmit in vederea ducerii la indeplinire a articolului 10 din
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 172/28.04.2016.

Pentru intocmirea acestui regulament au fost avute in vedere prevederile:
- Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil
- Legii nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind bunurile proprietate
publica
- Legii nr. 215/2001, republicata, privind administratia publica locald
- Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului
- Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
- Legii nr. 1/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989
- Legii nr. 7/1996, republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliara
- Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Cap. L. OBIECT

Vanzarea, fara licitatie, a terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si
ale Legii ne 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv in perioada
6 martie1945- 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificatd si completatad prin Legea
nr.1/2009, terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova.

Pot face obiectul vanzarii numai terenurile aferente constructiilor cu destinatia de
locuinte a caror situatie juridicd a fost solutionatd irevocabil prin hotarare judecatoreasca,
proprietarii locuintelor avand obligatia de a dovedi cu inscrisuri, conforme cu originalul,
situatia dreptului de proprietate asupra locuintei si regimul juridic al terenului aferent pe
care 1l solicitd spre cumparare.

Vanzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu destinatia de
locuinte, este supusd aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

CAP. II. PERSOANELE CARE POT AVEA CALITATEA DE CUMPARATOR

Art. 1. Persoanele care pot avea calitatea de cumpardtor a terenurilor cu destinatia de
curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte, cumpdrate in conditiille Legii nr.
112/1995, sunt:

1. Titularul contractului de vanzare-cumparare a locuintelor dobandite in conditiile



Legii nr. 112/1995, care detin un contract de inchiriere valabil avand ca obiect terenul cu
destinatia de curte aflatd in indiviziune/in exclusivitate si revine corespunzdtor cotei parti
comune a locuintei.

2. Mostenitorii proprietarilor locuintelor cumpérate in conditiile Legii nr. 112/1995,
care detin un contract de inchiriere valabil avand ca obiect terenul cu destinatia de curte
aflatd in indiviziune/in exclusivitate si revine corespunzator cotei parti comune a locuintei.

3. Cumparatorilor subsecventi locuintelor cumparate in conditiile Legii nr.112/1995,
care detin un contract de inchiriere valabil avand ca obiect terenul cu destinatia de curte
aflata in indiviziune/in exclusivitate si revine corespunzator cotei parti comune a locuintei.

4. Proprietarii extinderilor locuintelor cumpérate in conditiile Legii nr.112/1995, care
detin un contract de inchiriere valabil avand ca obiect terenul cu destinatia de curte aflata in
indiviziune/in exclusivitate §i revine corespunzator cotei parfi comune a locuintei,
mostenitorii acestora sau cumparatorii subsecventi, propritari ai extinderilor edificate pe
terenul cu destinatia de curte si care detin un contract de concesiune valabil.

ART. 2. Categoriile de persoane prevazute la acest capitol au posibilitatea de a-si
exercita dreptul de preemtiune la cumpararea cotei de teren care corespunde locuintei aflate
in propriatatea privatd a acestora, printr-o solicitare Inregistratd la Registratura Primariei
Municipiului Craiova, insotita de documentele precizate in CAP. IIL

CAP. IIIl. DOCUMENTELE CARE INSOTESC CEREREA DE CUMPARARE

ART. 3. Documentele ce insotesc cererea de cumpdrare a terenului cu destinatia de

curte sunt urmatoarele:

1. Copia documentului de identitate (BI/CI), a proprietarului/proprietarilor locuintei.

2. Copia legalizata a contractului de vanzare-cumparare a locuintei, intocmit in baza
Legii nr. 112/1995, sau a documentelor in baza carora solicitantul a devenit
proprietarul locuintei.

3. Copia legalizatd a contractului de inchiriere avand ca obiect terenul cu destinatia
de curte, aferent constructiilor cu destinatia de locuinte, aflatd in indiviziune/in
exclusivitate, dobandit in baza Legii nr. 112/1995.

4. Copia legalizatd a contractului de concesiune pentru terenul pe care au fost
edificate extinderi ale locuintelor cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995.

5. Declaratie pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii penale, autentificatd la
notarul public privind faptul ca imobilul-locuintd cumparat in conditiile Legii nr.
112/1995, precum si terenul cu destinatia de curte aferent constructiei respective,
nu au facut niciodatd obiectul unui litigiu, declaratie care atestd aceasta situatie.

6. Documentatia topo-cadastrald a imobilului-teren, intabulatd pe numele
Municipiului Craiova, la OCPI Dolj, documentatie ce va fi realizata de
specialistul autorizat angajat si platit de persoana solicitanta, ce are aceasta
calitate conform prevederilor de la art. 2 din CAP. 1L

7. In situatia in care locuinta cumparata in conditiile Legii nr. 112/1995, este situata
intr-un imobil format din mai multe apartamente, documentatia cadastrald va fi
realizatd de specialistul topo autorizat, astfel incat sa fie precizatd cota-parte din
terenul aferent fiecarui apartament, documentatie ce urmeaza a fi depusa la OCPI
Dolj, iar aceastd documentatie va fi achitatd de solicitantul/solicitantii din acest
imobil.

8. In situatia expresa, in care proprietarii de apartamente dintr-un imobil, se inteleg
la impartirea terenului aferent, in alt fel decat cotele-parti determinate de
specialistul autorizat topo, vor face acesta intelegere prin declaratii autentice la



notarul public, astfel incat documentatia prevazuta la pct. 7 din acest capitol sa fie
realizata de specialistul topo. Stabilirea finald a cotelor—parti se va efectua numai
cu acordul autoritatii publice locale, dupa ce se vor prezenta declaratiile
autentificate la notarul public ale tuturor proprietarilor din acestd curte si se va
prezenta documentafia cu acestd propunere, ce va fi semnatd de catre toti
proprietarii.

Documentatia cadastrala va fi inaintatd la OCPI Dolj in vederea intabularii.

9. In toate cazurile, cheltuielile efectuate cu intocmirea documentatiei cadastrale vor
fi suportate de catre proprietarilor apartamentelor care solicitd cumpararea
terenului (cotei-parti).

10.1n situatia in care pe terenul cu destinatia de curte sunt situate mai multe

proprietati, ce nu sunt situate intr-un singur imobil (nu sunt definite ca fiind un
condomeniu), se poate stabili cota-parte de teren aferent fiecarei locuinte si se
poate dezmembra acest teren conform fiecarei suprafete locative, sau conform
intelegerii tuturor proprietarilor din acesta curte.
Aceastd dezmembrare se va efectua numai cu acordul autoritatii publice locale,
dupa ce se vor prezenta declaratiile autentificate la notarul public ale tuturor
proprietarilor din acestd curte si se va prezenta documentatia cu acesta propunere,
ce va fi semnatd de catre toti proprietarii.

11. Obligatia referitoare la suportarea cheltuielilor de catre persoanele prevazute la
Cap. 1II se aplica si in situatia in care o cotd-parte din teren rdmane in continuare
in domeniul privat al Municipiului Craiova.

12. Certificat fiscal, eliberat de Primdria Municipului Craiova — Directia Impozite si
Taxe locale pentru proprietarului locuintei, din care sd rezulte cd nu sunt
inregistrate restante privind taxele si impozitele locale, atat la proprietatea sa cat
si la contractele de inchiriere/concesiune ce au ca obiect terenul curte pentru care
urmeazd sd se demareze procedura de vanzare, precum si la alte proprietdti ale
acestora, Inregistrate pe raza teritoriald a Municipiului Craiova.

13.Declaratia autentificatd la notarul public privind optiunea de achitare a
pretului(integral/in rate).

14. Declaratia privind achitarea pretului in rate se va face in conditiile achitarii a cel
mult trei rate, in cel mult 1(un) an, numai daca solicitantul face dovada lipsei
veniturilor necesare efectudrii pretului la momentul incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

15. Aceleasi documente vor fi prezentate si de persoanele juridice, dar in plus vor
atasa si documentele ce dovedesc acesta calitate.

Cap. IV. PRETUL DE VANZARE AL TERENULUI CU DESTINATIA DE CURTE

ART. 4. Pretul de vanzare al terenului se stabileste prin raport de evaluare Intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR.

ART. 5. Raportul de evaluare va fi intocmit cu prevederea pretului in lei/mp, pentru a
fi utilizat si in cazul in care se va vinde cota-parte a terenului cu destinatia de curte,
aferent constructiilor cu destinatia de locuinte, ce au fost cumparate in conditiile
Legiinr. 112/1995.

ART. 6. Raportul de evaluare este supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

ART. 7. Achitarea pretului terenului se face integral, intr-o singura transa, odata cu
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare autentificat la notarul public,



CAP.

cumparatorul avand obligatuia de a achita toate cheltuielile la notarul public si de
publicitate imobiliara la OCPI Dol;.

ART. 8. Pretul se poate achita Tn maxim trei rate, in cel mult 1(un) an, numai daca
solicitantul face dovada lipsei veniturilor necesare efectuarii pretului la momentul
incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

IV. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI CU DESTINATIA DE
CURTE

ART. 9. Procedura de vanzare se declanseaza numai daca solicitantul a achitat toate
taxele si impozitele catre autoritatea publica locala.

ART. 10. Etapele premergdtoare vanzarii terenului cétre persoanele care pot avea
calitatea de cumparator a terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995 (vezi la CAP. II din
prezentul regulament) sunt:

ETAPA 1. Depunerea cererii privind intentia de cumparare a terenului

Aceasta cerere este Tnsotfitd numai de actele mentionate punctele 1, 2, 3,4, 5, 12, 13
si 14 din ART. 3.

In cererea privind intentia de cumpérare a terenului se va prezenta situatia locuintei
cumpdrate n conditiile Legii nr.112/1995.

Se va preciza daca este un apartament situat intr-un imobil cu mai multe apartamente,
daca este o locuintd singura in curte, sau este o locuintd situata intr-o curte in care
mai sunt si alte locuinte.

In situatia in care sunt mai multe proprietiti se vor mentiona si ceilalti proprietari.

ETAPA 2. Comisia constituitd conform art. 8 din HCL nr. 172/2016, va verifica
documentatia conform celor precizate la ETAPA 1 (din art. 10) din prezentul
regulament si se va comunica petentului cele constatate. In situatia in care apar
neconcordante in situatia prezentatd de acesta, cerea va fi respinsa, facandu-se
cunoscute aspectele care nu concordd cu constatdrile din evidentele Primariei
Municipiului Craiova.

In situatia in care documentatia este depusi conform celor precizate la ETAPA I (din
art. 10) se va intocmi ,,FISA TERENULUI” conform ANEXEI nr. 1 la prezentul
regulament.

ETAPA 3. In situatia cd verificirile corespund cu cele declarate de solicitant, acesta
va f1 invitatat la sediul Primariei Municipiului Craiova, in vederea lamuririi tuturor
aspectelor necesare Intocmireii documentatiei topo cadastrale mentionate la punctul 6
din ART. 3.

Acestd documentatiec va fi intocmitd corespunzdtor punctelor 7, 8, 9, 10, si 11
mentionate la ART. 3.

ETAPA 4. Solicitantul va depune o cerere, insotitd de documentatia topo in vederea
verificarii acesteia, urmand sd primeasca avizul Primdriei Municipiului Craiova,
necesar intabularii acesteia la OCPI Dol;.

ETAPA 5. Dupa intabularea la OCPI a documentatiei topo a terenului, solicitantul va
actualiza cererea de cumparare a terenului, conform intabularii la OCPI Dolj si va fi



insotita de documentatie cadastrala si extrasul de carte funciara.

ETAPA 6. COMISIA de VANZARE, va analiza si va propune realizarea raportului
de specialitate, ce va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

ETAPA 7. Dupa acordarea vizei de legalitate al Institutiei Prefectului asupra hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova, se va intocmi raportului de evaluare de
catre un evaluator autorizat ANEVAR, ce are contract cu Municipiul Craiova.

ETAPA 8. Raportul de evaluare va fi supus aprobarii Consiliului local al
Municipiului Craiova.

ETAPA 9. Dupa primirea avizului de legalitate al Institutiei Prefectului asupra
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova, va fi intocmit dosarul final al
vanzarii, ce va fi inaintat COMISIEI de VANZARE spre analizarea si aprobarea
vanzarii terenului cu destinatia de curte, aferent constructiei cu destinatia de locuinta,
cumparata in conditiile Legii nr. 112/1995, pentru solicitantul in cauza.

ETAPA 10. Incheierea contractului de vanzare-cumpirare intre autoritatea locald si
solicitant conform prevederilor de la art. 9 din HCL nr. 172/2016.

ETAPA 11. Incheierea in formd autentici a contractului de vAnzare-cupirare a
terenului, cu instituirea unei ipoteci in favoarea Municipiului Craiova, pana la
achitarea integrald a pretului de vanzare, numai in cazul in in care s-a prevazut
achitarea acestuia In maxim trei rate, in cel mult un an.

DIRECTOR EXECUTTLV, Sef Serviciu,
Ionut Cristian Galea Voicinovschi Madlen Anca
Intocmit,

cons. Stelian Marta

Vizat pentru legalitate,
cons. jur. Alexandra Bianca Beldea



ANEXA nr. 1 la Regulament de vanzare a terenurilor cu destinatia de curte, aferente
constructiilor cu destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995

FISA TERENULUI

Este compusd din cele cinci anexe de mai jos si se vor realiza autonom (mai putin anexa nr.
1E, care va prelua date de la RAADPFL Craiova), dupd ce COMISIA de VANZARE va
transmite solicitarea de intocmire a acestora citre RAADPFL Craiova si Directiile
mentionate. Toate anexele vor fi centralizate de citre COMISIA de VANZARE.

ANEXA Nr. 1A. Realizata de DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Nr. de inregistrare a cererii privind intentia de cumparare a terenului: / /

Adresa terenului: Str. , NI.

Istoricul de artera si de numar postal pentru adresa terenului solicitat raportat la momentul
preludrii acestui imobil de catre Statul Roman

Reglementari urbanistice in zona

Observatii:

Data:

Arhitect Sef,

Intocmit,



ANEXA Nr. 1B. Realizata de Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova

Nr. de inregistrare a cererii privind intentia de cumparare a terenului: / /
Adresa terenului la momentul preludrii de catre Statul Roman:
Modul de preluare al imobilului de catre Statul Roméan (nationalizare, expropriere etc.)
Actul normativ de preluare
Proprietarul care a cumparat locuinta in temeiul Legii nr. 112/1995
Titularul/titularii contractului/contractelor de inchiriere/concesiune al terenului din curte (se
va preciza suprafetei de teren inchiriatd/concesionatd pentru fiecare titular) si precizarea
nr.contract de inchiriere/concesiune

Situatia proprietarilor locuintelor din curte si a chiriasilor in unitatile locative administrate
de RAADPFL Craiova cu suprafetele locative inchiriate, suprafete de teren aflate in
folosintd, contracte de Inchiriere /concesionate si alte informatii relevante asupra acestora
(inclusiv dacd a fost efectuatd o eventuala Tmpartire a terenului in cote-parti si aflate in
folosinta proprietarilor sau a chiriagilor)
Titularul/Titularii contractului de inchiriere/concesiune figureaza/nu figureaza cu debite din
neachitarea chiriei/taxei de concesiune

Au fost/nu au fost eliberate autorizatii de construire pentru extinderi sau anexe in terenul-
curte

Numarul autorizatiei de construire extinderi locuinta sau anexe
Observatii
Data intocmirii:

DIRECTOR,

Intocmit,

Avizat,
Departament Juridic



ANEXA Nr. 1C. Realizata de Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios
Administrativ

Nr. de inregistrare a cererii privind intentia de cumparare a terenului: / /

Terenul figureaza in baza de date a Legii nr. 10/2001 ca fiind Revendicat/Nerevendicat (in
cazul in care este necesar se vor prelua date de la RAADPFL Craiova si de la Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului pentru identificarea terenului)
Exista sau nu litigii pentru acest teren si precizari privind modul de solutionare a acestor
litigii
A fost/nu a fost restituit prin dispozitie emisa de Primaria municipiului Craiova in temeiul
Legiinr. 10/2001
Alte situatii
Observatii:
Data intocmirii:

Director Executiv,

Intocmit,



ANEXA Nr. 1D. Realizata de DIRECTIA IMPOZITE si TAXE a MUNICIPIULUI
CRAIOVA

Nr. de inregistrare a cererii privind intentia de cumparare a terenului: / /

Proprietarul locuintei cumparate (mentionat in cererea de cumparare) figureaza/nu figureaza
cu restante privind taxele si impozitele locale, atat la locuinta sa cat si la contractele de
inchiriere/concesiune ce au ca obiect terenul curte pentru care urmeaza sa se demareze
procedura de vanzare, precum si la alte proprietati ale acestuia, Inregistrate pe raza
teritoriald a Municipiului Craiova
Observatii:
Data intocmirii:

Director Executiv,

Intocmit,



ANEXA Nr. 1E. Realizata de DIRECTIA PATRIMONIU dupa preluarea de informatii
de la RAADPFL Craiova

Nr. de inregistrare a cererii privind intentia de cumparare a terenului: / /

Adresa terenului solicitat spre cumparare (indicatd in cerere)
Numele proprietarului locuintei cumparate (persoana care poate avea calitatea de
cumparator conform CAP. I din regulament)
Titularul contractului de inchiriere/concesiune a terenului solicitat (informatiile vor fi
preluate de la RAADPFL Craiova, dacd este cazul)
Numarul contractului de inchiriere/concesiune (informatiile vor fi preluate de la RAADPFL
Craiova, daca este cazul )
Exista documentatie cadastrala pentru terenul din curtea imobilului DA/NU

Numarul de carte funciara din documentatia de intabulare avizata OCPI Dolj
Suprafata de teren (totald sau cota-parte indiviza)
Observatii:

Data intocmirii:

Director Executiv,

Intocmit,



Pentru o intelegere completd a procedurii de vanzare, de catre petent, se aratdi mai jos
modalitatea de continuare a acestei proceduri cu finalizarea contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentica.

Este cazul/nu este cazul punerii la dispozitia petentului a documentor necesare intabularii
terenului pe numele Municipiului Craiova DA/NU
Directionarea petentului catre Directia de Urbanism in cazul in care este cazul/nu este cazul
obtinerii certificatului de urbanism necesar dezmembrarii terenului

Verificarea si avizarea documentatiei topo pentru a se trece la intabularea terenului

Directia Patrimoniu primeste documentatia cadastrala, avizatda de OCPI Dolj, intocmita pe
cheltuiala solicitantului

Se comunica petentului dacd poate s depuna cererea finald de cumparare a terenului
Intocmeste dosarul ce se inainteazi COMISIEI de VANZARE spre analizare si avizare
Dupi avizul favorabil al COMISIEI de VANZARE, intocmeste raportul de specialitate ce se
inainteaza catre Consiliul Local al Municipiului Craiova
Dupa primirea avizului de legalitate al Institutiei Prefectului intocmeste nota de comanda
catre evaluatorul ANEVAR pentru intocmirea raportului de evaluare
Dupa primirea raportului de evaluare intocmeste raportul de specialitate pentru Insusirea
acestuia de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova
Dupa primirea avizului de legalitate al Institutiei Prefectului intocmeste dosarul final al
vanzarii terenului, care este inaintat COMISIEI de VANZARE

Incheierea contractului de vinzare-cumpdrare intre autoritatea locald si petent

Punerea la dispozitia solicitantului o tuturor actelor necesare incheierii in forma autentica a
contractului de vanzare-cuparare a terenului, cu instituirea unei ipoteci In favoarea
Municipiului Craiova, pana la achitarea integralda a pretului de vanzare, in cazul achitarii
acestuia in rate




