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AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE 5
Plan Urbanistic Zonal: Reconfigurare urbana zona cuprinsa intre strada Tomis, str.Campia
Islaz si str. Raului generat de investitia ,,Extindere locuinta P+E si schimbare forma sarpanta”,
Str. Tomis, nr.2

1. Cadraul legal al intocmirii avizului prealabil de oportunitate .

Prezentul aviz de oportunitate se intocmeste in condifiile Legii nr. 190/2013 privind
aprobarea O.U.G. nr.7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Astfel, conform art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
modificatd §i completatd ulterior, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd (..), autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz prin certificatul de
urbanism ,,s3 condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea (...) unui plan urbanistic zonal,
elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef si aprobat
(...) de primarul localitaii”. :

2. Conditiile de elaborare a avizului prealabil de oportunitate

Avizul de oportunitate se intocmeste, potrivit legii in vigoare, in urma solicitérii de emitere
a unui certificat de urbanism. Prezentul aviz de oportunitate s-a intocmit in urma Certificatului de
urbanism nr. 1279 din 20.07.2015 pentru ,.extindere locuinta P+E si schimbare forma sarpanta ”,
* pe terenul cu S=171,00 mp din acte si din masuratori situat in intravilanul municipiul Craiova, str.
Tomis, nr. 2, solicitant fiind Grigorie Alexandru Aurel si Grigorie Gabriela Adriana, in calitate de
proprietari ai terenului.

3. Situatia existentd si propusi a terenului studiat
Situatia existentd

Terenul care a generat investitia P.U.Z. are suprafata de 171,00,mp si este proprietate
privats a numitilor Grigorie Alexandru Aurel si Grigorie Gabriela Adriana.

Suprafata totald pentru care se intocmeste P.U.Z-ul este 13768,40 mp si este compusd din
proprietati private si domeniul public.

Destinatia terenului care a generat PUZ-ul conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si
prelungit cu HCL nr. 479/2015 este de zond locuinte cu regim maxim P+2, POTmaxim=35% si
CUTmaxim=1,05, iar a intregii zone studiate este de zona de locuinta circulatii pietonhle si rutiere.

Situatia propusd

Conform solicitdrii din Certificatul de urbanism, pe terenul proprietate privata, se propune
,.extindere locuinta P+E si schimbare forma sarpanta”, cu POT propus=60% si CUT propus=1,20,
ce se incadreaza functiunilor stabilite prin PUG, insemnénd modificarea indicilor urbanistici din
P.U.G. aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL nr. 479/2015, impunandu-se
elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. datorita noilor indici urbanistici POT, CUT
propusi prin certificatul de urbanism.

Reglementarile urbanistice pentru intreaga zoné studiatd, limitele minime §i maxime ale
indicilor urbanistici obligatorii sunt:
-UTR 1: - functiunea zona locuinte; l
regim maxim de inaltime: P+2




POT propus=60,00%
CUT propus==1,20
Zona aferenta cailor de circulatie pietonala si rutiera;

4. Conditiile emiterii avizului prealabil de oportunitate
Conform P.U.G aprobat cu HCL 23/2000,prelungit cu HCL 479/2015 terenul este situat in
zona de locuinte cu regim de indltime P+2E. Terenul care genereaza PUZ-ul are acces la cdile de
comunicatie direct in partea de est din strada Tomis, strada de categoria a Ill-a , previzuta in
nomenclatorul strézilor din municipiul Craiova.
Vecinatatile zonei studiate:
la Nord str. Campia Islaz
la Sud alee de acces
la Est str. Tomis
la Vest str. Riului
PUZ-ul va fi elaborat pe suport topografic vizat si receptionat de OCPL |
In regulamentul aferent PUZ — ului se vor preciza conditiile in care pot fi realizate constructii
cu caracter provizoriu in zona studiata !

Conform art.32, alin.7) din Legea 350/2001 ,coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o
singura data” respectiv CUTmaxim=1 ,26.

Reglementdrile urbanistice vor tine cont de prevederile P.U.G si de toate documentatiile
aprobate in zona studiatd, precum si de profilul strézilor adiacente str. categoria III — str.Tomis si
str. categoria I - str.Raului, pe care nu le va modifica.. !

In regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza conditiile in care pot fi
realizate constructii cu caracter provizoriu in zona studiata.
5. Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z. ;

Teritoriul ce urmeazi a fi reglementat este stabilit prin plansa anexd ce face parte integranta
din prezentul aviz de oportunitate. Pentru zona reglementatd functiunea va fi de locuinte. Regimul
de inaltime va fi maxim P+2E; regimul de indltime face referire doar la nivelurile supraterane.
Indicii volumetrici vor fi: POTmax=60%, CUTmax= 1,20.

6. Categoriile functionale ale dezvoltirii si serviciile impuse zonei |

Se propune analizarea intregii suprafefe de teren stabilite privind zonificarea functionald ,
regimul de indlfime, precum si indicii urbanistici prevazuti prin plansa anexd ce face parte
integrantd din prezentul aviz prealabil de oportunitate. :

Planul Urbanistic Zonal propus va studia corelarea carosabilelor din zond cu investitiile
aprobate si circulafiile majore propuse prin PUG, fird a le modifica, precum si a spatiilor verzi
aferente. |

7. Categorii de costuri ce vor fi suportate de de investitorii privati Si categorii de

costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale |

Costurile ce vor cidea in sarcina investitorului privat consta in racordarea la utilitatile
existente in zona si modernizarea acceselor auto si pietonale pentru investitia propusa. Realizarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va face in functie de programele de investitii ale PM.C,, dupa
aprobarea in Consiliul Local al municipiului Craiova si in functie de fondurile alocate pentru acest
tip de investitii.

In aceste conditii, nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie suportate de
autoritatea locala. Costurile generate de respectarea conditiilor impuse de prezentul PUZ urmeaza a
fi suportate de investitorii privati.




REGLEMENTARI

1. Planul Urbanistic Zonal va prelua: toate investitiile avizate in zona cuprinsd prin
documentatii aprobate PUG si AC emise de Primaria Municipiului Craiova, toate cladirile
existente, precum si destinatiile acestora.

2. Se va studia circulatia carosabild-in contextul investitiilor aprobate si rezolvarea lor, tindnd
cont de dotérile din zoni.

3. Se vor corela aliniamentele construite cu cele existente §i cu cele propuse pnn PUG- ul

aprobat.

Se vor amenaja spatii verzi §i plantate conform RGU aprobat cu HG nr. 525/1996.

Se va solutiona realizarea acceselor si a parcajelor potrivit functiunii, conform RLU aprobat

cu HCL nr. 271/2008.

Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zon# prin prisma circulatiei terenurilor.

Planul Urbanistic Zonal va stabili profilele circulatiilor, in zona limitelor bonstrmbxle

functiunea constructiilor, nivelul maxim de inaltime admis si indicii POT | ,sl CUT, in

conformitate cu prevederile legale.

8. In regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza condiiile in care pot fi
realizate constructii cu caracter provizoriu in zona studlata
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Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit La aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism. |

Considerim astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare, in acest sens fiind necesar
a depune solicitarea pentru informarea publicului ce va contine urmétorele: cerere-tip, copie C.U.,
piese scrise respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referintd si la nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati in categoriile de costuri, ce
vor ciidea in sarcina autorititii publice locale, piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan
topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a
acceselor, utilitatilor, situatia existent-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile
care fac obiectul documentatiei de urbanism (dac3d este cazul), documentatia de urbanism in 2
(doud) exemplare intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnatd sl stampilatd
R.U.R., documentatie in format electronic, figier pdf + planuri fisier dwg.

Solicitarea pentru promovarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. se va face separat si
ulterior perioadei emiterii raportului de informarea publicului §i va contine urmitoarele: cerere tip,
dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd la R.U.R., copie certificat de atestare a
dreptului de semdturd, avizele si acordurile solicitate prin C.U., copie C.U., titlu/titluri de
proprietate asupra imobilului/imobilelor care genereaza documentatia de urbanism, extras de carte
funciard pentru informare (original) - actualizat la zi, documentatia de urbanism in 2 (doué)
exemplare, intocmitd pe suport topo vizat de O.C.P.I. (cu proces verbal de recep’;ie)
conformntate cu con;mutul cadru aprobat, semnatd si stampilatd R.U.R., documengape in format
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