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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

'Nr. 39235 din 02.03.20/46

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Plan Urbanistic Zonal reconfigurare urbanistici zona str.Toporasi-
str.Tuffinele generat de realizarea investitiei pentru construire imobil S+P+1E-
M cu destinatia locuinta

1. Cadrul legal al intocmirii avizului prealabil de oportumtate
Prezentul aviz de oportunitate se 1ntocmo§te in conditiile Legii nr.190/2013 privind
aprobarea 0.U.G. nr.7/2011 pentru modificarea §i completarea Legiinr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.Astfel conform art.32. Lit. ¢) din Legea nr.350/2001
modificati si completati ulterior, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului

| ~ de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism

aprobate pentru zona respectivi (.....), autoritatea publici locald are dreptul ca, dupi caz
prin certificatul de urbanism ,,sa conditioneze autorizarea investitiei de-aprobarea (...) unui
plan urbanistic zonal, elaborat si ﬁnantat prin grija persoanelor . fizice gi/sau juridice

interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate, Aintocmit de structura

spacializati condusy de arhitectul-sef si aprobat (...) de primarul locahtam”
2. Conditiile de elaborare a avizului prealabll de oportunitate .
Prezentul aviz de oportunitate se intocmegte potrivit legii in urma sohcxtﬁm de

emitere a unui certificat de urbanism respectiv C.U nr.2249414:132; 2015, pentru
_,Construire imobil S+P+1E-M?” cit destinatia locuinti in §=365 ,00mp din acte si din

masuratori aflat in intravilanul municipiului Craiova;solicitant fiind Cémdrasu Constantin
Vicentiu 5i Cimiragu Ileana, in calitate de proprietar al terenului.

3. Situatia terenului luat in studin .

- Regimul juridic

Terenul pe care se propune mvestma este propnetate privata.a lui Cimaragu

Constantin Vicentiu si Cimiragu Ileana si este situat in intravilanul municipiului Craiova
conform planului de amplasament si delimitare a imobitutui,in PUG aprobat cu HCL
23/2000,prelung1t cu HCL 479/2015,aflat in aproprierea SIF Oltenia si-a.zonei de locuinte
colective cu regim maxim de malnme P+3-10E, zopa studiati are destmatla din PUG de

. zond locuinte cu regim maxim de mal;xme P+3-10C si cu indicii:de - construibilitate

POTmaxim=20% CUTmaxim=2, 20 si cncula’gu carosabﬁe si pietonale. -
Regim economic
Situatia ex1stenta
Terenul pe. care se propune investitia este liber de constructii -
Situatia propusa -

. Conform solicitarii din certificatul de urbanism pe terenul propnetate pnvata, se
propune construirea unui imobil S+P+1E-M pe un teren in $=365,00mp din acte si din
masuratori, fapt pentru care a fost necesar emiterea ,,Avizului prealabﬂ de oportumtate
pentru intocmirea unui P.U.Z. privind reglementarea zonei in ansamblu precum si
analizarea categoriei de folosinta, reglementam stabxi;*‘ca categone1 de folosinta, P.O.T. si
CUT.”. :



Zona studiatd prin studiul de oportunitate cu S=9465,00mp(0,94ha) care e propusa
a fi reglementatd prin PUZ ,face legatura intre terenul pentru care se elaboreaza PUZ-ul si
portiunea reglementatd prin PUG —ul aprobat. cu HCL 23/2000,prelungit valabilitatea cu
HCL 479/2015, iar reglementrile propuse pentru zona studiati sunt zond mixti locuinte si
servicii de interes general .cii- circulatii rutiere si pietonale i zond spatii verzi, zond
aferenté constructiilor tehnico-edilitare.. _ ‘
, Vecinititile zonei studiate sunt
-la Nord <Est : domeniu public:str. Toporasi
-la Nord-Vest: domeniu public str.Tuféinele
-la Sud-Vest :alee acces: i ansamblu locuinte colective P+7-8E
-la Sud-Est :alee-acees:
Se propune reglementarea-urbanistici a zonei, schlmbarea indicilor urbanistici
stabiliti prin PUG-ul aprobat-cu HEL23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL 479/2015,
dupé cum urmeaz: ;.
- UTR&-EM 1S ampiasamentul se afli in zond mixtd locuinte si servicii de
o8 general cu’regim maximy de indltime P+2E POTpropus=45%
repus=1.35 subzond: cu functiune aferentd constructiilor tehnico- .

itiile: emiterii avizului prealabil de oportunitate

. Conforinr P.U.G aprobat cu HCL 23/2000,prelungit cu HCL 479/2015 terenul este

situat in zona de locuinte cu regim de inél{ime P+3-10.Pe terenul cu S-3 65,00mp din acte
si mésuratori tnscris in C.F nr.212123.Terenul propus pentru construire are acces la ciile
de comunicatie direct din strada Toporasi stfadd. cu sectiunea 1-1, previizuti in
nomenclatorul strizilor din municipiul Craiova.PUZ-ul va fi elaborat pe suport topografic

vizat de OCPI si receptionat. in regulamentul PUZ-lui se-vor ‘face preciziri cu privire la

constructiile cu caracter provizoriu.
5. Teritoriul care urmeazii a fi reglementat prin P.U.Z.
Teritoriul ce urmeazi a fi reglementag este stablht prin planga anexd ce face parte
integranta din.prezentul aviz de. oportummte
. Planul Urbamstxc Zonal va studia i corelarea carosabilelor din Zoni cu investitiile
aprobate si circulatii-majore propuse prin PUG fir a le modifica.
Pentru zona ce se'reglementeazd, functiunea va fi mixtd : locuinfe i servicii de
- interes generak: -
- Regimul de inilfime reglementat va ﬁ : maxim P+2E regimul de iniltime face
referire doar la nivelurile supraterane.
Indicii urbanistici-vor fi : POTf =45
6. Categoriilé functionale ale dezvo!tim si serwcnle mpuse zonei -
- Se propune analizarea intregii suprafefe de teren stabilite,privind zonificarea .
functionald tinAnd cont de functiunile preexistente ce vor fi integrate func;iunilor propuse

zonelor cu destinatie de: locumte P+10E; zona locumte, zona circulatii auto si pietonale, -

~ zona spatu verzi.

7. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de
costuri ce vor ciidea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile ce vor cadea in sarcina -investitorului pnvat constau in racordarea la

utilitatile existente in zond si modernizarea acceselor auto §i pietonale pentru investitia
propusi.Realizarea echipamentelor tehnico-edilitare se vor face in functie de programele



de investitii ale Primiriei Municipiului Craiova, dup3 aprobarea in Consiliul Local al
municipiului Craiova si in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investifii.

in aceste conditii, nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie
suportate de autoritatea locald. Costurile impuse de respectarea conditiilor impuse de
prezentul PUZ urmeazi a fi suportate de investitorii privafi.

REGLEMENTARI

1. Planul urbanistic zonal va prelua toate investitiile avizate in zona cuprinsa prin
documentatii P.U.Z, P.U.D, si A.C. emise de Primaria Municipiului Craiova. - .

2. Se va studia circulatia carosabils in contextul investitiilor aprobate si Iezolvarea
lor, tinind cont de dotiirile din zoni si reglementanle propuse.

3. Se va solutiona, realizarea acceslor si a parcajelor potrivit functiunii, conform

RLU aprobat cu HCL 271/2008.

Se va tine cont de constructiile deja existente cu aceeasi destinatie.

Se va solutiona existenta- spatiilor planta’oe conform O.U. nr.195/2005 privind

protectia mediului, cu modificérile si completérile ulterioare, art.71: ,,schimbarea

. - destinafiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor
este mtermsa, indiferent de regimul juridic al acestora. Actele administrative sau
juridice emise ori mchelate cu nerespectarea prevederilor (...) sunt lovite de
nulitate absolutd”. In concordan;a cu art.2 alin9 din Legea 135/2014 care
prevede ca ,Terenurile inscrise in cartea funciari ca fiind in categoria curfi-
constructii, terenuri ce se afld in proprietatea privati a persoanelor fizice sau

- juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decét

dupé indeplinirea procedurii de expropiere conform Ieglslaglel in domeniu.”

6. Se va analiza situatia tuturor propnetaplor din zond prin prisma c1rcu1a’;1e1

terenurilor.

7. PUZ-ul va stabili proﬁlele circulatiilor in zona, lnmtelor construibile, mvelul .

maxim de indl{ime admis si a indicilor de construibilitate POT si CUT,

conformitate cu prevederile legale.

8. In regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza conditiile in care

pot fi realizate constructii cu caracter provizoriu in zona studiati. .

]
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Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligé autoritatea publici locald implicit
la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Consideram astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan urbanistic
zonal, cu respectarea conditiilor de mai sus §i cu respectarea legislatiei in .
vigoare,in acest sens fiind necesar a depune solicitare pentru informarea -
publicului ce va contine urmétoarele:Cerere -tip, copie C.U,piese scrise respectiv
memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia In zond, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinti si la -
nivelul localititii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autorititii publice locale, piese



desenate;.‘respectiv incadrarea- in zoni, plan topografic/cadastral cu zona de

studiu actualizat, conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a
vecinatitilor si a limitelor servitutiilor propuse a fi instituite, modul de asigurare
a acceselor; utilititilor,- situatiaexistentd -foto, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile care-fac obiectul documentatiei de urbanism (dac¥ este
cazul), documentatia de urbamsm in 2 (dous) exemplare intocmitd n

conformitate cu continutul. cadru . aprobat, semmnatd §i stampilatdi RUR,

documentatie in 'format‘.fe'le, figier pdf +planuri fisier dwg.
Solicitarea pentru promovarea in- Consiliul Local a2 documentatiei PUZ se

va face separat'si ulterior perivadei emiterii raportului de informarea publicului si .

va confine: urmatoarele:* cerere- -tlp, dovada achitirii taxei de exercitare a
dreptului-~de - semmatursi-1a -RUR] copie-certificat de atestare a dreptului de
semnéturd,:: avizele si acorduxile solicitate prin C.U, copie C.U, titlu de
proprietate:~ asupra - imobilului/imobilelor care genereazd documentatia . de
urbanism,extras de ‘carte funciari‘pentru- informare (original), actualizat la zi,
- documentatia de urbanism in'2 {dou#l) exemplare, intocmits in conformitate cu
* confinutul cadru aprobat; semmnatd i stampilati RUR, documentatie in format
" electronic; fisier pdf+ ﬁsxer»dw vvvvv
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