PRIMARIA MUNICIPIULUL CRAIOVA
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 137%¢ din 09. 02. 2048

' AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

P.U.Z. - reconfigurare urbanistici zoni str. Dr. Dimitrie Gerota - str. Ion

-Jonescu Argetoaia generat de investitia ,Construire imobil P+3 cu destinatia de
sala fitness si imprejmuire teren - str. Dr. Dimitrie Gerota, nr.18 B”

1. Cadrul legal al intocmirii avizulai prealabil de oportunitate
e Prezentul aviz de oportunitate s€ intocmeste in conditiile Legii ar. 190/2013 privind
:aprobarea O.U.G. ar.7/2011 pentru modificarea si completarea Legii -ar. 350/2001 privind
amenajarea terito cului si urbanismul. Astfel, conform art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
thodificata §i completatd alterior, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism s solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
_pentru zona respectivd (...), autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz prin
 certificatul de urbanism .54 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea (...) unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finan{at prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
pumai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef §i aprobat (...) de primarul localitatii”.
2. Conditiile de elaborare a avizului prealabil de oportunitate
Avizul de oportunitate se intocmeste, potrivit legii in vigoare, in urma solicitarii de
emitere a unui certificat de urbanism. Prezentul aviz de oportunitate s-a intocmit in urma
Certificatului de urbanism nr. 1602 din 04.09.2015 pentru ,Construire jmobil P+3 cu
destinatia de sala fitness si imprejmuire teren”, pe terenul situat in municipiul Craiova, -
str. Dr. Dimitrie Gerota, nr.18 B, solicitant fiind numitii Chiritd Marius Cosmin si Chiritd
Tonela Adelina, in calitate de proprietar al terenului.
3. Situatia existenta si propusi a terenului studiat
Regimul Juridic si economic
Terenul pe care se propune investitia si care genereazd P.U.Z-ul are suprafata de
400,00 mp din acte si din miasuritori si este proprietate privatd a numitilor Chiritd Marius
Cosmin si Chirité Ionela Adelina. "
Suprafata totald pentru care S¢ intocmeste P.U.Z- ul este de 21940,00 mp (2,194 ha) si
este:compusé din proprietati private si domeniu public astfel:
) la Nord - Est - alee de acces blocuri;
la Nord -Vest - alee de acces blocuri;
. -+ 1a Sud - Vest - str.Jon Ionescu Argetoaia;
la Sud - Est - str. Dr. Dimitrie Gerofa.
Destinatia dupi P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 23/2000 si prelungit cu H.CL.
nr.479/2015 a amplasamentului, este zond de locuinte colective, regim de inaltime P+3-10,
“P.0.T. max.=20%, C.U.T.max.=2,2 §i cu retragerea constructiilor este de min.8 ml si de min.
5 ml pt. imprejmuire din axul str Dr. Dimitrie Gerota.
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Conform solicitarii din certificatul de urbanism, pe terenul proprietate privata, se
propune ,,Construire imobil P+3 cu destinatia de sala fitness si imprejmuire teren”, cu
P.O.T propus = 60% si C.U.T propus = 2,40, insemnénd schimbarea functiunilor si a
indicilor de construibilitate stabiliti prin P.U.G. aprobati cu H.C.L. nr. 23/2000 si
prelungit cu H.C.L. nr.479/2015, fapt pentru care a fost necesar emiterea ,.Avizlui prealabil
de oportunitate pentru intocmirea unui P.U.Z. privind reglementarea zonei in ansamblu si a
indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.
Vecinititile zonei studiate sunt:

la Nord - Est - alee de acces blocuri:-

la Nord -Vest - alee de acces bloeuri;-

la Sud - Vest - str.Ion Ioneseu Argetoaia;

la Sud - Est - str. Dr. Dimitrie Gerota. :
U.T.R.-urile propuse: dupi regim de iniltime, functiuni, delimit#ri incinte.

- LI - zoni de locuinte colective, regim de indltime P+4+M, P.O.T. = 20%, C.U.T. =2,20; .

- L81 - zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, regim de””

indltime P+3, P.O.T. = 60%, C.U.T. =2.40.
Aceasta zond este stabilitii in prezentul aviz de oportunitate cu S = 21940,00 mp (2,194 ha) si
este compusa din proprietéti private si domeniu public - zoni spatii verzi si cii de
comunicatii, imobile cu destinatia de locuinte colective.

4. Conditiile emiterii avizului prealabil de oportunitate

Conform P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L.
nr.479/2015 a amplasamentului pentru care se solicitd prezentul Aviz prealabil de
oportunitate respectiv Plan Urbanistic Zonal este de zond locuinte colective, regim de
inalfime P+3-10, P.O.T. max.=20%, C.U.T. max.=2,2 si cu retragerea constructiilor de min.
8,00 ml si imprejmuirii de 5,00 ml din axul strazii Dr. Dimitrie Gerota.

in concordantd cu cele mentionate, reglementirile urbanistice vor tine cont de toate
documentatiile aprobate in zona studiati dupd cum urmeaza: P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit cu H.C.L. nr.479/2015, a céror planse sunt anexate alaturat.
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Evolutia economici a demonstrat ci pe terenuri private s-au investit sum ~\

considerabile in dotari, functiuni complementare si cladiri birouri. ; o
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5. Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal propus va studia si corela carosabilele din zona cu investitiile
aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.G. firi a le modifica.

Pentru zona ce se reglementeazi, functiunile, regimul de iniltime si indicii
urbanistici se constuie urmitoarele U.T.R.-uri:
- LI - zond de locuinte colective, regim de iniltime P+4+M, P.O.T. = 20%, C.U.T. =2,20;
- LS1 - zona cu functiuni complexe de interes public si interes general, regim de iniltime
P+3,P.0.T. =60%, C.U.T. = 2,40. Pentru ambele U.T.R-uri C.U.T-ul max. nu va putea
depési cu mai mult de 20% - C.U.T-ul maxim aprobat in zona, respectiv C.U.T. maxim =
2,64.

" * P.U.Z-ul va fi elaborat pe suport topgrafic vizat si receptionat de O.C.P.L si in
regulament se vor face preciziri cu privire la conditia in care se pot realiza constructii cu
caracter provizoriu in zona studiati. - '

Teritoriul ce urmeazi a fi reglementat este stabilit prin plansa anexi ce face parte
integranti din prezentul aviz de oportunitate.



6. Categoriile functionale ale dezvoltirii si serviciile impuse zonei
Se propume analizarea intregii suprafefe de teren stabilite privind zonificarea
functionald (zon@ede locuinte colective, zond functiuni complexe de interes public si interes
genéral, zond Gi~de comunicafii si zond spatii verzi), regimul de iniltime, ‘precum si
procentul de ogmpare al terenului ce s-a previzut prin plansa anexi ce face parte integranti
. dinfprezentul awizprealabil de oportunitate. _
7. Cafégorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
Costurile.ce vor ciidea in sarcina investitorului privat constau in racordarea la utilitatile
existente in zond si modernizarea acceselor auto si pietonale pentru investitia propusi.
Realizarea echipamentelor tehnico-edilitare se vor face in functie de programele de investitii
ale P.M.C, dupa aprobarea in Consiliu] Local Craiova si in functie de fondurile alocate
pentru acest tip de investitii. |
in aceste conditii, nu se propun investifii care ar genera costuri ce trebuie suportate
de autoritatea locali.
Costurile impuse de respectarea conditiilor impuse de prezentul P.U.Z urmeaza a fi

suportate de investitorii privati.

REGLEMENTARI
1. Planul Urbanistic Zonal va prelua: toate investitiile avizate in zona cuprinsd prin
- documentatii aprobate P.U.G. P.U.Z si A.C. emise de Primaria Municipiului Craiova,
“toate cladirile existente, precum s§i destinatiile acestora si va respecta conditiile
precizate in C.U nr.1602/2015.

2. Se va studia circulatia carosabila in contextul investitiilor aprobate si rezolvarea lor,
tindnd cont de dotirile din zon4 si reglementirile propuse. '

3. 'Se vor corela aliniamentele construite cu cele existente si cu cele propuse prin PUZ- ul
aprobat. Se va fine cont de frontul construit si se vor amenaja spatii verzi si plantate
conform R.G.U aprobat cu H.G nr. 525/1996.

4. Se va solutiona, realizarea acceselor §i a parcajelor potrivit functiunii, conform R.L.U

aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zona prin prisma circulatiei terenurilor.
6. Planul Urbanistic Zonal va stabili profilele circulatiilor, in zona limitelor construibile,

- nivelul maxim de finiltime admis si indicii POT §i CUT, in conformitate cu
prevederile legale.
7. In conditiile existente in teren precum si in zonele limitrofe adiacente, se propun
- urmdtoarele: - regulamentul local de urbanism va specifica functiunea si
caracteristicile functiunilor complementare permisibile.
8. In-regulamentul de urbanism aferent P.U.Z-lui se vor preciza conditiile in care pot fi
realizate constructii cu caracter provizoriu in zona studiati.
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Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi autoritatea publicd locald implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Considerdm astfel oportuni elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea condifiilor de mai sus i cu respectarea legislatiei in vigoare, in acest sens fiind
necesar a depune solicitarea pentru informarea publicului ce va contine urmitorele: cerere-
tip, copie C.U., piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni,

prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinta si la



nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati in categoriile

de costuri, ce vor ciddea in sarcina autoritifii publice locale, piese desenate, respectiv
incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, conceptul propus-
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor si a limitelor servitutilor propuse a
fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilititilor, situatia existenti-foto, acordul
autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism
(daca este cazul), documentatia de urbanism in 2 (doud) exemplare intocmitd in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnatd §i stampilatd R.U.R., documentatie in format electronic,
figier pdf + planuri figier dwg.

' Solicitarea pentru promovarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. se va
face separat si ulterior perioadei emiterii raportului de informarea publicului §i va
contine urmatoarele: cerere tip, dovada achitirii taxei de exercitare a dreptului de
semnéturd la R.U.R., copie certificat de atestare a dreptului de sematurd, avizele si
acordurile solicitate prin C.U., copie C.U., titlu/titluri de proprietate asupra
imobilului/imobilelor care fac obiectul documentatiei de urbanism, extras de carté
funciard pentru informare (original) - actualizat la zi, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile car fac obiectul documentatiei de urbanism, documentatia de
urbanism in 2 (doud) exemplare, intocmitd pe suport topo vizat de O.C.P.1. (cu proces
verbal de receptie), in conformitate cu contfinutul cadru aprobat, semnata si stampilata
R.U.R., documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri fisier dwg.
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