PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. /94374 din 0812 <G5~

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Plan Urbanistic Zonal reconfigurare urbanistici-zona intersectie B-dul
Dacia cu strada Amaradia generat de realizarea investitiei pentru construire
imobil S+P+3E cu destinatia de servicii -spatiu comercial si restaurant

1. Cadrul legal al intocmirii avizului prealabil de oportunitate
Prezentul aviz de oportunitate se intocmeste in conditiile Legii nr.190/2013 privind
aprobarea 0.U.G. nr.7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.Astfel conform art.32. Lit. c) din Legea nr.350/2001
modificati i completatd ulterior, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitdi o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivi (.....), autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz
prin certificatul de urbanism ,,s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea (...) unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
- interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
spacializatd condusi de arhitectul-gef si aprobat (...) de primarul localitatii”.
2. Conditiile de elaborare a avizului prealabil de oportunitate
Prezentul aviz de oportunitate se intocmeste potrivit legii in urma solicitérii de
emitere a unui certificat de urbanism cu nr.725/11.05.2015,pentru ,,Construire imobil
S+P+3E” cu destinatia de servicii -spatiu comercial si restaurant in S=817,00mp din
acte si din masuratori aflat in intravilanul municipiului Craiova,solicitant fiind Vladescu
Gabriela
3. Situatia terenului luat in studiu
- Regimul juridic
Terenul pe care se propune investitia este proprietate privata a lui Vlddescu Gabriela
si este situat in intravilanul municipiului Craiova conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului,in PUG aprobat cu HCL 23/2000,prelungit cu HCL 37/2013,aflat in
aproprierea Liceului Pedagogic si a zonei de locuinte colective cu regim maxim de
indltime P+4E, zona studiata are destinatia din PUG de zona locuinge cu regim maxim de
indltime P+3-10E si cu indicii de construibilitate POTmaxim=20% CUTmaxim=2,20 si
circulatii carosabile si pietonale.
Regim economic
Situatia existenta

Terenul pe care se propune investitia este liber de constructii
Sltuatia propusa i

Conform solicitarii din certificatul de urbanism pe terenul proprietate privata, se
propune construirea unui imobil S+P+3E pe un teren in S=817.00mp din acte si din

.

masuratori, fapt pentru care a fost necesar emiterea LAvizului prealabil de oportunitate:'
pentru intocmirea unui P.U.Z. privind reglementarea zonei in ansamblu precum si

analizarea categoriei de folosinta, reglementari - stabilirea categoriei de folosinta, P.O.T. si
CILT:™




Zona studiatd prin studiul de opc:iuaitate cu S=12500,00mp(1 ,25ha) care e propusa
a fi reglementata prin PUZ ,face legetez intre terenul pentru care se elaboreaza PUZ-ul si
portiunea reglementati prin PUG —u] aprobat cu HCL 23/2000,prelungit valabilitatea cy
HCL 37/2013 PUZ-ul al cirui bilant teritorial prezinti 0,59ha ~ 47% zona mixta locuinte si
servicii,0,6 1ha~49% zona cii circulatii rutiere si pietonale,respectiv 0,05 ~ 4% zona spatii
verzi. L .
‘Vecinatitile zonei studiate sun - '
-la Nord : proprietti private si domeniu public str.B-dul Dacia
-la Vest: domeniu public str.Amaradia §1 proprietiti private
-la Sud : proprietati private si alei acces ansamblu locuinte colective P+4E
-la Est : alei carosabile si pietonale incintd locuinte colective P+4F $i proprietiti
private SR
Se propune reglementaréu trbanisticd a zonei, schimbarea indicilor urbanistici
stabiliti prin PUG-ul aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL 37/2013,
dupd cum urmeazi: '
- UTR-L/S amplasamentul se afl3 in zond mixta locuinte si servicii cu regim
minim de indltime P+1minim-P+10Emaxim PO_T%
- CUTpropus=2.64.
o -~ Zona aferenti ciilor de circulatie rutierj si pietonala
4. Conditiile emiterii avizuluj prealabil de oportunitate
Conform P.U.G aprobat cu HCL 23/2000,prelungit cu HCL 37/2013 terenul este
situat in zona de locuinte cu regim de inaltime P+3-10E.Pe terenul cu S=817,00mp din
acte si masuratori finscris in C.F nr.52190.Terenul propus pentru construire are acces la
cdile de comunicatie direct din strada Amaradia stradi de categoria a-Il-a, previzuti in
nomenclatorul strizilor din municipiul Craiova.PUZ-ul va fi elaborat pe suport topografic
vizat de OCPI
5. Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z.
Teritoriul ce urmeazi a fi reglementati este stabilit prin plansa anexi ce face parte
»  integranta din prezentul aviz de oportunitate.
Planul Urbanistic Zonal va studia si corelarca carosabilelor din zon3 cu investitiile
aprobate si circulatii majore propuse prin PUG firi a le modifica.
Pentru zona ce se reglementeazi, functiunea va fi mixts locuinte si servicii.
- Regimul de inaltime reglementat va fj : minim P+1E si maxim P+10E;regimul de
indltime face referire doar Ia nivelurilé supraterane,
Indicii urbanistici vr f : POTmaxim=50%, CUTmaxim=2,64
6. Categoriile functionale ale dezvoltirij si serviciile impuse zonei
Se propune analizarea intregii suprafete de teren stabilite,privind zonificarea
functionald,tindnd cont de functiunile’ preéxistente- ce-vor fi integrate functjunilor propuse
zonelor cu destinatie - de locuinte P-+3E, zona locuinte, zona circulatii auto si pietonale,
Zona spatii verzi. LR g
- Planul Urbanistic Zonal-propus va stedia corelarea carosabilelor din zoni cu
investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PUG, fird a le modifica.

7. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de

costuri ce vor ciidea in sarcina autoritatii publice locale
Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat constau in racordarea la
utilitatile existente in zona §1 modernizarea acceselor auto si pietonale pentru investitia




si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autorititii publice locale, piese
desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de
studiu actualizat, conceptul propus-plan de situafie cu prezentarea functiunilor, a
vecinatatilor si a limitelor servitutiilor propuse a fi instituite, modul de asigurare
a acceselor, utilitatilor, situatia existentd -foto, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile care fac obiectul ‘documentatiei de urbanism (dacé este
cazul), documentatia de urbanism in 2 (doud) exemplare intocmitd in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnatd si stampilatd RUR,
documentatie in format electronic, fisier pdf +planuri fisier dwg.

Solicitarea pentru promovarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ se
va face separat si ulterior perioadei emiterii raportului de informarea publicului §i
va confine urmitoarele: cerere -top, dovada achitirii taxei de exercitare a
dreptului de semniturd la RUR, copie certificat de atestare a dreptului de
semnaturd, avizele si acordurile solicitate prin C.U, copie C.U, titlu/titluri de
proprietate asupra imobilului/imobilelor care fac obiectul documentatiei de
urbanism, extras de carte funciard pentru informare (original), actualizat la zi,
acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism, documentatia de urbanism in 2 (doud) exemplare,
intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnatd si stampilatd
RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf +planuri figier dwg.
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