ANEXA 1 LA H.C.L.

PROCEDURA DE LUCRU

cu stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite, situate in intravilanul municipiului Craiova

1. Scop
Procedura stabileste criterile de incadrare in categoria imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova, cadrul general de desfasurare a
activitatilor de control si verificare pentru identificarea imobilelor (teren/cladire)
neingrijite,  supraimpozitarea  cladirilor/terenurilor din  categoria  imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova.

2. Institutii abilitate
Municipiului Craiova, prin structurile functionale : Directia Impozite si Taxe, Directia
Servicii Publice, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia de Evidenta a
Persoanei, Politia Locala a Municipiului Craiova

3. Domeniul de aplicare
Procedura se aplica de catre structurile functionale: Directia Impozite si Taxe,
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia de Evidenta a Persoanei, Politia
Locala a Municipiului Craiova si de catre Comisia mixta, constituita in baza Dispozitiei
primarului municipiului Craiova nr...... [oeiiann. din reprezentanti ai urmatoarelor structuri
functionale: Directia Servicii Publice, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directia Impozite si Taxe si Politia Locale a Municipiului Craiova.

4. Definitii
Cladire neingrijita - cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau
alte situatii de asemenea natura;
Detinatori de orice fel ai cladirilor/terenurilor neingrijite- proprietari persoane fizice
si juridice care detin in proprietate cladirile/terenurile neingrijite, inclusiv imobilele de
locuinte colective
Teren neingrijit - teren in paragina, acoperit de buruieni, parasit/abandonat,
insalubru, cu imprejmuiri neintretinute/nereparate sau alte situatii de asemenea natura
imprejmuire  (neintretinutd/nereparatd)-imprejmuire  realizatd  din  materiale
precare(imprejmuire aferenta organizarii de santier neinlaturata), imprejmuire cu
elemente constructive lipsa sau in stadiu avansat de degradare, imprejmuire
neintretinuta indiferent de materialele din care este efectuata.
Fisa de evaluare privind starea fizica de fapt a imobilului- cladire/teren-
document care evalueaza vizual starea fizica a unei cladiri sau al unui teren
Nota de constatare privind starea de fapt - document intocmit de Politia Locala a
Municipiului Craiova cu ocazia identificarii Tn urma controalelor si verificarilor
efectuate pe teren, in care sunt inscrise date referitoare la fiecare detinator de imobil
(teren/cladire) neingrijit, imobil care face obiectul prezentei proceduri

Nota de constatare privind conformitatea/neconformitatea - document intocmit de
Politia Locala a Municipiului Craiova cu ocazia verificarilor ulterioare, in care se constata
daca proprietarul imobilului s-a conformat notificarii transmise Si
imobilul(cladire/teren/imprejmuire) detinut in proprietate face sau nu mai face parte din
categoria cladirilor/terenurilor neingrijite



Notificare - document asimilat instiintarii si punerii in intarziere intocmit de Politia Locala
a Municipiului Craiova si de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pe baza
notelor de constatate privind starea de fapt si a documentelor subsecvente, prin care se
aduce la cunostinta detinatorilor de cladiri/terenuri neingrijite obligatiile legale, termenele
de conformare si consecintele neluarii masurilor cuprinse in notificare

Procesul-verbal privind incadrarea/excluderea in/din categoria cladirilor/
terenurilor neingrijite- document intocmit de Comisia mixta, constituita in baza
Dispozitiei primarului municipiului Craiova care sta la baza promovarii proiectului de
hotarare cu caracter individual privind incadrarea/excluderea cladirii/terenului in/din
categoria cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova si
majorare/incetare a impozitului pe cladirea/terenul neingrijit.

5. Legislatie de referinta

5.1. Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

5.2. Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor pe aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;;

5.3. Hotararea de Consiliu Local nr. 319/2009 pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea unor masuri pentru gospodarirea municipiului Craiova, precum si stabilirea,
constatarea  si sanctionarea faptelor care constituie contraventii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

5.4. Ordonanta de Guven nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,

cu modificarile si completarile ulterioare;

5. 5. Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicata;

5. 6. Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural- ambietale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

5. 7. Codul Civil ;

5. 8. Legea politiei locale nr 155/2010, republicata,

5.9.Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1332/2010 privind aprobarea regulamentului cadru
de organizare si functionare a politiei locale

5. 10. Hotararea Consiliului Local nr 114/2016 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Politiei Locale a Municipiului Craiova;

5. 11. Legea 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari;

5.12.Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,modificata
prin Legea m.261/2009, cu modificarile si completarile ulterioare 5.13 Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metotologice de aplicare a Legii 50/1991;

6. Criterii de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Craiova

6.1 Cladirea neingrijita este cladirea in stare avansata de degradare, stare de paragina,
cu fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura si care conform fisei de evaluare privind starea fizica de fapt a imobilului-
cladire se incadreaza in oricare din punctele :

1. b, c — Sarpanta lipseste partial sau integral

2.c - Invelitoarea lipseste integral

3. b - Peretii exteriori lipsesc partial

4. b,c - Finisajul la peretii exteriori lipseste partial sau integral

5. ¢ -Tamplaria exterioara lipseste integral

6.2 Terenul incadratat in categoria terenurilor neingrijite este terenul in paragina,
acoperit de buruieni, parasit/abandonat, insalubru, cu imprejmuiri neintretinute/nereparate
sau alte situatii de asemenea natura si conform fisei de evaluare privind starea fizica de



fapt a imobilului- teren se incadreaza in oricare din punctele :
1. a — Vegetatia spontana exista
2. a - Deseurile exista
3. b- imprejmuirea lipseste partial

7. Procedura
7.1. Obiective
Urmarirea respectarii reglementarilor legale in vigoare privind legislatia de gospodarire
a localitatilor, a prevederilor legale in domeniul salubrizarii terenurilor/cladirilor, identificarea
imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul municipiului Craiova

7.2. Verificarea, identificarea, notificarea, reverificarea si incadrarea
cladirilor/terenurilor care intra in categoria imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite
de pe raza municipiului Craiova, revizuirea impozitului majorat

1. Verificarea si identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite
Verificarea si identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite se realizeaza prin
intermediul Politiei Locale a Municipiului Craiova care se deplaseaza in teren pentru
identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Craiova.
In situatia in care nu se identifica proprietarul imobilului la data verificarii in teren, cu
sprijinul Directiei Impozite si Taxe, Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directiei de Evidenta a Persoanelor se va identifica proprietarul terenului/cladirii
neingrijite. Politia Locala a Municipiului Craiova va intocmi Nota de constatare privind
starea de fapt pentru fiecare imobil (teren/cladire) neingrijit identificat in intravilanul
municipiului Craiova si Fisa de evaluarea privind starea fizica de fapt, aferenta cladirii
principale/cladirii anexe/terenului, dupa caz, prezentate in anexele nr. 1A,1Bsi 1C la
procedura de lucru. Identificarea se va face conform elementelor de identificare potrivit
nomenclaturii stradale sau a oricaror alte acte doveditoare ale proprietatii(acte de
proprietate, intabulare,cadastru,incheiere de carte funciara).

In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite sau al unui teren neingrijit

instraineaza imobilul respectiv Thaintea termenului la care trebuia sa efectueze

lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura pe numele noului
proprietar.

2. Notificarea

Dupa identificarea proprietarului si a terenului/cladirii neingrijite, Politia Locala a
Municipiului Craiova in colaborare cu Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor notifica proprietarul imobilului cu privire la cladirea si terenul neingrijit, se vor lasa
masuri ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului,
dupa caz, sa se se efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare pana la sfarsitul
anului respectiv si sa mentina in continuare cladirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire. In cazul imobilelor de locuinte colective(cladire-bloc de locuinte -
condominiu), notificarea se va face catre reprezentantul legal al acestora, urmand ca
supraimpozitarea sa se efectueze pe fiecare proprietar al imobilului din locuinta
colectiva. Notificarea se inmaneaza sau se transmite contribuabilului, prin oricare
dintre modalitatile prevazute de Legea 207/2015 privind codul de procedura fiscala,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Notificarea va cuprinde, fara a se limita:

1. datele de identificare a imobilului si a proprietarului /reprezentantului legal ;

2. baza legala a notificarii;

3.scopul notificarii - luarea masurilor dispuse prin notificare de catre proprietarul
terenului/cladirii respective,

4. termenul- remedierea masurilor pana la sfarsitul anului fiscal, termen in care se vor
efectua lucrarile de intretinere/ingrijire si sa mentina in continuare cladirea/terenul in
stare de intretinere/ingrijire;



4. Aducerea la cunostinta proprietarului a consecintelor neconformarii in termenul
stabilit prin notificare, respectiv majorarea impozitul pe cladirea/terenul neingrijit cu
cota aprobata de consiliul local,

3. Reverificarea

La implinirea termenului prevazut prin notificare reprezentantii Politiei Locale a
Municipiului Craiova se vor deplasa in teren in vederea verificarii modului de
conformare la masurile dispuse.

Daca dupa termenul stabilit prin notificare proprietarul/reprezentantul legal nu a luat
masurile dispuse prin notificare, Politia Locala a Municpiului Craiova va consemna
aceste aspecte intr-o Nota de constatare privind neconformitatea, care impreuna cu
Nota de constatare privind starea de fapt, Fisa de evaluare privind starea fizica de fapt,
Notificarea insotita de comunicarea acesteia, si celelalte documente subsecvente se
vor transmite catre Primaria Municipiului Craiova — secretarul Comisiei mixte,
constituita in baza Dispozitiei primarului municipiului Craiova .

4 fincadrarea cladirilor/terenurilor care intrd in categoria imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza municipiului Craiova

Comisia mixta stabilita in baza Dispozitiei primarului municipiului Craiova, compusa
din reprezentanti ai Directiei Impozite si Taxe, Directiei Servicii Publice, Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Politiei Locale a Municipiului Craiova, pe baza
documentatiei Thaintate de Politia Locala a Municipiului Craiova, se va pronunta in
privinfa  Tncadrarii/neincadrarii cladirii/ terenului in categoria cladirilor/ terenurilor
neingrijite si va intocmi procesul-verbal privind incadrarea/neincadrarea in categoria
cladirilor/ terenurilor neingrijite. Procesul-verbal privind incadrarea in categoria
cladirilor/ terenurilor neingrijite se va comunica prin grija secretarului comisiei mixte
catre Directia Impozite si Taxe care va proceda la promovarea proiectului de hotarare
privind incadrarea in categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite si majorarea impozitului
pentru imobilul cladire/teren, dupa caz, va duce la indeplinire hotararile de consiliu
aprobate individual, va opera in evidentele fiscale majorarea impozitului pe terenul
/cladirea neingrijit/a in cota stabilita prin hotarare de consiliu local ,va emite si va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local .

5. Revizuirea impozitului majorat

In situatia in care proprietarii imobilelor comunica Primariei Municipiului Craiova luarea
masurilor pentru respectarea reglementarilor legale in vigoare stabilite prin notificare,
dupa aprobarea prin hotarare de consiliu a majorarii impozitului pentru imobilul
cladire/teren, dupa caz, se va relua procedura de lucru. Directia Impozite si Taxe din
cadrul Primariei Municipiului Craiova pe baza procesului-verbal privind excluderea din
categoria cladirilor/ terenurilor neingrijite intocmit de catre comisia mixta va promova
proiectul de hotarare privind excluderea cladirii/terenului din categoria
cladirilor/terenurilor neingrijite si incetarea majorarii impozitului cladirii/terenului, dupa
caz.

Impozitul majorat al cladirii/terenului neingrijit se aplica automat si in anii fiscali
urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de consiliul local si v-a inceta cu anul
fiscal aferent aprobarii hotararii de consiliu privind excluderea cladirii/terenului din
categoria cladirilor/terenurilor  neingrijite si incetarii majorarii impozitului
cladirii/terenului, dupa caz.

7.3 Exceptii

Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite
proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat



in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor, precum si cladirile
carora le sunt opozabile prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare si
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metotologice de aplicare a Legii 50/1991.

Politia Locala a Municipiului Craiova va urmarii respectarea prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metotologice de aplicare
a Legii 50/1991 de catre proprietarii terenurilor/cladirilor neingrijite, in caz de
nerespectare a prevederilor legale va relua procedura de lucru.

Directia Impozite si Taxe
Elena Bonescu

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arh. Sef Gabriela Miereanu

Politia Locala a Municipiului Craiova
Director executiv
Cons. Jur. Octavian Mateescu

Vizat pentru legalitate
Cons. Juridic Razvan Gheorghiceanu

Cons. Juridic Claudia Calucica



