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'NOTA DE FUNDAMENTARE

I. Titlul proiectului de act normativ :

Hotirare privind aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare al
Comisiei Sociale pentru analiza i repartizarea locuintelor destinate inchirierii constituita
la nivelul Municipiului Craiova prin H.C.L. nr.60/21.07.2016 si Dispozitia Primarului -
Municipiului Craiova nr.1033/03.08.2016 - S |
| R I1. Cadrul legal : S |

~ a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
~ulterioare; ' B ‘ 4 '
b) O.U.G. nr. 57/2008 pentru modificarea Legii Locuintei nr.114/1996 si pentru
modificarea si completarea O.U.G. nr.74/2007 aprobata prin Legea nr.23 3/2008;

- ¢) Hotérarea de Guvern nr. 1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a

Legii Locuintei; - « '
- d) Legea nr.152/1998, republicata, privind-infiintarea. Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare; e | |

e) Legea nr.221/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.6/2014 pentru
modificarea si completarea art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiel
Nationale pentru Locuinte; RENHUERE T e 7

~f) Hotérarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si
~ completarile ulterioare; | T e T e

~ 2)0.U.G. nr. 68/2006, privind mésuri pentru dezvoltarea activitatii in domeniul
constructiilor de locuinte prin programe la nivel national; , : : R

h) O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazd a-fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, aprobata prin Legea 84/2008; S '

i) Legea nr.241/2001 pentru aprobarea O.U.G.. nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor; e Tl e EE T e

j) H.G. nr.310/2007 privind actualizarea tarifelor de bazi lunard pentru calculul
chiriei; T BT EIATIRE I  n
k) Legea nr.287/2009, republicatd, privind Codul Civil.



IIL. Motivul emiterii ﬂactums normativ

In prezent, la nivelul Mun1c1p1ulm Craiova, existd Reguian’lentul de organizare si
functionare al Comisiei Sociale ce a fost aprobat prin H.C.L. nr.58/26.07.2012, insd in
conditiile in care cadrul leg1slatw a suportat modificari, cu precidere in materia
inchirierii locuintelor pentru tineri, normele instituite in continutul sau, fie nu isi mai
glsesc aphcablhtatea fie necesiti completdri care sd fie in acord cu cerintele socio-
economice actuale si care si aibi la bazi temeitiri Jundlce in vigoare, se impune

~adoptarea unui nou act administrativ care si contind in mod clar, nouros si temeinic
modul de constituire al acestei cornisii si atributiile sale.

In contextul legislativ actual in care modul de organizare si functionare al
Comisiei Sociale nu este in mod clar determinat, a aparut necesitatea adoptarii unui act
administrativ care sa suplineasca aceasta lacuna legislativa prin definirea unor termeni
uzitati de legislatia locativa; prin stabilirea atributiilor comisiei sociale, modalitatea de
analiza si evaluare a dosarelor de locuinte depuse de solicitanti. :

V Fundamentul isi gaseste astfel suportul in asigurarea unui cadru legislativ complet
care sa fie reglementat prin mtermedmi unor acte administrative de natura a permite
oricarui solicitant de locuinte cunoasterea conditiile de acces si modalitatea de aplicare a

prevederilor legale de catre autoritatile publice locale, astfel incat sa fie asigurata
transparenta decizionala, accesul liber si ne1ng1ad1t la o locuinta si tratamentul egal al

cetatenilor, acestea constituind principii fundamentale pe care se bazeaza o admm1st1at1e
moderna.

RAZ Structura actumi‘normativ '

Structura regulamentulm de orgamzare si functlonare a COIﬂlSlel Sociale a fost
conceputa astfel incat sa asigure cunoasterea cadrului legislatlv actual aplicabil in
materie, modalitatea in care se constituie la nivel local fondul de locuinte destinat
inchirierii prin raportare la criteriile de acces pentru fiecare categorie de locuinte si
documentele justificative necesare solutionarii cererilor, stabilirea ordinii de prioritate si
reapartlzare a locuintelor, conditiile mchlrlern dar si modalitatea de constituire a
comisiei si atributiile acesteia. ! :

Categoriile de locuinte pentru care comisia Va propune Consiliului Local al
Municipiului Craiova aprobarea ordinii ‘de prlomtate in solutlonarea cererilor si In
-repartizarea locuintelor, sunt potrivit prevederilor legale: o

a) locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor indreptatite
potrivit Legii nr.114/1996, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare
respectiv persoane sau familii, a ciror situatie economicd nu le permite accesul la
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

b) locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau
care urmeazi si fie evacuate din locuintele retrocedate in natura fostilor proprietari;

’ c) locuinte realizate conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiel Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

~d) locuinte destinate-inchirierii din fondul locativ de stat;

e) locuinte de necesitate — locumte destinate cazarn temporare a per soanelor si
familiilor ale ciror locuinte au devenit muuhzabﬂe in urma unor catastrofe naturale sau
accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de



utilitate pubhca precum si Iucrarﬂor de 1eab1htare ce nu se pot etectua in cladm ocupate
de locatari. o ~

Constltuuea fondurilor de locuinte prevazute mai sus se face prm

~a) construirea de locuinte noi, in conditiile legii;

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile Iecm

¢) schimbarea destinatiei unor nnobﬂe cu alta destmaﬁe decat aceea de locuinta;

d) alte surse potrivit legn ' -~

~ Face exceptie, fondul de locuinte somale destmate inchirierii persoanelor si/sau
familiilor evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinte retrocedate in natura
fostilor proprietari care-se constituie in conditiile art.1 din O.U.G. nr.68/2006, prin:

a) redistribuirea cu prioritate a unor locuinte din fondul destinat inchirierii, aflate
in proprietatea Municipiului Craiova si devenite vacante pe perioada exploatarii, inclusiv
a unor astfel de locuinte disponibile din fondul constrmt prin Programul de constructii de
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

~ b) distribuirea cu aceasta destinatie a cel mult 20% din numaml locuintelor nou-
construite conform prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

“¢) construirea de locuinte sociale prin programe de investitii promovate pe plan

local in conditiile Legu nr. 114/ 1996 repubhcata cu modmcanle si completanle
ulterioare. - : a
- Consiliul Local al Mumc1p1ulu1 Cralova poate declara in cazuri de extrema
urgenta, drept locumte de necesxtate locuintele libere aflate in fondul de locuinte
sociale. T

Principalele atributii ale Comisiei Sociale, sunt:

a) stabileste si propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova
lista documentelor Jusmﬁcatlve necesare in anahza cererﬂor de locumta destinate
inchirierii; AR o
b) stabﬂeste criteriile Si 51stemu1 de punctare In baza cérora se repartizeaza
locuintele destinate inchirierii si le supune aprobarii- Consiliului Local al Municipiului
Craiova. Pentru locuintele destinate inchirierii tinerilor, adoptarea criteriilor se va face
cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice. Aceste criterii
includ in mod obligatoriu criteriile cadru din anexa nr.11 la Normele Metodologice
- aprobate prin H.G. nr. 962/2001, asa cum au fost modificate prin H.G. nr.251/2016;

c) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitantilor care au acces la
“locuinte destinate inchirierii din fondul autoritatii locale, precum si propuneri privind
ordinea i modul de solutionare a cererilor de locuintd;

d) analizeaza cererile de atribuire a spatiilor disponibile, in cadrul aceleiagi unitéti
locative si propune aprobarea acestora Consiliului Local;

~e) analizeaza §i avizeaza cererile de schimbare a locuintei repatizate initial

respectiv. efectuare de schimb de locuinte intre titularii de contracte de inchiriere, pe
baza documentelor Jusuﬁcatlve si propune aprobarea ac:estora Consiliului Local al
Municipiului Craiova. :

PrmClpalele atributii ale secretariatului tehnic, sunt:

a) asigurd evidenta cererilor de ‘locuintd insotite de documente justificative
referitoare la situatia sociald si locativi a titularilor;

b) verificd si analizeazd dosarele sohcntantﬂor de locuinte;

¢) evalueaza dosarele -de locuintd piin- aplicarea ‘sistemului de punctare in
~conformitate cu criteriile de ierarhizare aprobate pentru fiecare categoue de locuinta in
parte; '



d) prezintd Comisiei Sociale s1tuat1a sehutmtxlm care au acces la Iocumte
destinate inchirierii din fondul autoritatii locale, pmcum si ‘situatia privind ordinea si
modul de solutionare a cererilor de locuints. '

Pimmpalele atributii ale R.A.A. D.P.F.L. Craiova, sunt;

a) solicita Comisiei Sociale, prin intermediul secretariatului tehnic al acesteia,
repartizarea Iocumtelor aflate in adnnmstrarea 'sa, devenite vacante, care respecta
cerintele minimale de locuire, aflate in stare corespunzitoare din punct de vedere
constructiv, dotate cu echlpamentele necesare unei locuinte 51 care asigurd conditiile
igienico-sanitare; ’ :

b) incheie contractele de umhmere pentru spatule cu destinatia de locuinta aflate

in administrarea sa, in baza Hotirarilor Consiliului Local al Municipiului Craiova si a
repartitiilor emise conform prevederilor legale in vigoare;
' ¢) intocmeste la solicitarea Comisiei Sociale si-a secretariatului tehnic al acesteia,
referate privind starea de fapt (din care sa rezulte starea tehnica si igienico-sanitard in
care se gaseste locumta existenta si modalitatea de }‘olosn”e a dependintelor, modul in
care se face accesul in locuintd, etc.) insotite — dacd este cazul — de schite sau fotografii,
a unor spatii cu destinatia de locumte pentru care existd cereri de repartizare, de
extindere sau sesizari cu privire la locuire, modul de ocupare;

d) isi da acordul cu pr1v1re la realizarea schimbului de locuintd Intre titularii
contractelor de inchiriere ce au ca.obiect Iocumte aflate in administrarea sa.

Pot beneficia de locuinte sociale in conditiile Legii nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, persoanele sau familiile, care: ‘

a) nu detin in proprietate o locuinta;

~b) nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statulm in credmf: si executle pentru realizarea unei
locuinte; :

d) nu detm in cahtate de ch1r1a§, o alta locumta dm fondul locatw de stat.

e) venitul mediu net lunar pe persoani realizat in ultimele 12 luni este sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comumcat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunn in care se analizeaza cererea precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Pot beneficia de locuinte sociale in condltple OUG nr.74/2007, persoanele
si/sau familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinte retrocedate in natura
fostilor proprietari, care indeplinesc i n mod cumulatw conditiile prevazute la art.24, dar
- si urmatoarele criterii restrictive; . e

a) sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chmasl
~doveditd prin acte, la data retrocedarii-pe cale administrativd sau judecatoreascd a
locuintelor cétre fostii pr oprietari sau mostenitorii acestora;

b) nu intrd sub incidenta prevederilor art.14 alin.2 litc si lit.d din O.U.G.
- nr.40/1999, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr:241/2001, cu modificarile
ulterioare — (reinoirea contractului de inchiriere nu s-a facut din culpa chmasuh,n)

Pot beneficia de locuintele realizate conform prevederilor Legii nr.152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin Programul de constructii- de locuinte destmate inchirierii, tinerii care
indeplinesc urmatoarele conditii: : :

a) titularul cererii de repartizare a unei locumte pentru tineri, destinata inchirierii,
trebuie si fie major, 1n vérstd de pand la 35 dé ani la data depunerii cererii, si si poati
- primi repartitie pentru locuintd in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste;



~ b) titularul cererii de locumta st ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie s& nu detin i si nu fi
detinut o altd locuintd in proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii adnnmstratw ter 1tor1ale sau a unitatii in
care 1gi desfigoara activitatea, in Mummplul Craiova. = ~

¢) titularul cererii de locumta si 1si desfasoare acﬁwtatea in Munmpml Craiova.

Pot beneficia de locumtele destinate inchirierii din fondul locativ de stat,
persoanele si/sau familiile care mdephnesc in mod cumulatw conditiile prevazute mai
sus. ‘ .

Cererile/solicitarile de locuinte destmate inchirierii se iau in evidenta pe baza de
cerere-tip conform Anexel I'la Regulamem iom’lulata de tltulaml cererii de locuinta
numai individual si in nume propriu. ' : R,

- Cererile de locuinti insotite de actele ustlhcatwe Specmcate in Anexele 2—41la
" Regulament, se vor depune la Primiria Mumc:1p1u1u1 Craiova, Centrul de informatii
pentru cetateni, Strada A.I.Cuza, nr.7.

Actele in baza carora se face repartizarea efectwa a locuintelor, sunt:

a) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor aprobata prin
hotarare a Consiliului Local al Mumclpluhu Craiova si intocmita in baza criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate. in -solutionarea cererilor -de locuinta si in
repartizarea locuintelor; :

b) Lista de repal“tlzare a locuintelor aprobata pllﬂ hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Craiova;

¢) Repartitia propriu-zisa, document operativ eliberat fiecarui beneficiar de
locuinta inscris in lista de "repatﬁzare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare
ale fitularului repartitiei si ale locumtel 1epa1tlzate si in baza careia se va incheia
contractul de inchiriere. o S e

Inchirierea  locuintelor se face "~ pe  baza acordului dintre
p1opmetalul/admlmstxatorul fondului locativ si chmas consemnat prin contract scris,
semnat si insusit de ambele parti.

Continuitatea contractelor de mchmere penﬁu spdtule cu destinatia de locuinte se
asigurd prin prelungirea ‘duratei - inchirierii, cu conditia reconfirmarii mdephmrn
clauzelor contractuale de citre chma§1 ’

La prelungirea contractelor de inchiriere, automtatea locald reevalueaza starea
~civild a chiriasilor si numéarul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea
acestora, pot sé realizeze un schimb de locuinte sau schlmbarea locuintei, cu asigurarea
exigentelor minimale previzute in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare. ‘

Schimbul de locuinte sau schimbarea Iocumtel se reahzeaza doar 1n cazul
imobilelor aflate in exploatare fiind exceptate- Iocumtele noi.

- Unitatile locative supuse schimbului/ schnnbarn trebuie s3 faca parte din aceeasi
’ categorle de Iocumte 1ar schlmbul reprezinta o conventle/un acord intre doi chiriasi.

V. Efectele proiectului de act normativ
‘La data aprobarii Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Sociale

pentru analiza si repartizarea locuintelor destma‘te 1nch1r1eru 151 inceteaza efectele
H.C.L. 111"58/26 07.2012. ‘ :



VI. Activititi de informare publied privind elaborarea si implementarea
proiectului- de act normativ ,

Prezentul proiect de hotalare va fi supus dezbateru publice in conditiile Legii nr.
57/7003 privind transpareanta demzmnala in administratia pubhca '

Pentru considerentele de mai sus, am elaborat'plezentu} proiect de Hotarare a
Consiliului  Local al Municipiului Craiova privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al COII}ISIBI Socmle pentru analiza si repartizarea locuintelor
destinate Tnchirierii. :
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