MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind aprobarea Studiului de Oportunitate, Caietului de Sarcini si a
Documentatiei de atribuire privind inchirierea, prin licitatie publici, a bunului-
imobil “parcare str.Oltet, nr.30-32, care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
25.05.2017,

Avand in vedere raportul nr.65308/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune aprobarea Studiului de Oportunitate, Caietului de Sarcini si a Documentatiei
de atribuire privind inchirierea, prin licitatie publicd, a bunului-imobil “parcare str.Oltet,
nr.30-32%, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrdrilor de constructii i Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei si Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 1078/16.12.2009 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
“normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme “, indicativ NP
127:2009;

Potrivit Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.192/2015
referitoare la aprobarea Regulamentului cadru de inchiriere a bunurilor apartinind
domeniului public sau privat al municipiului Craiova si nr.222/2016 referitoare la scoaterea
la licitatie publicd, in vederea inchirierii, a bunului-imobil “parcare str.Oltef, nr.30-32”m,
care apartine domeniului privat al municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.b, art.123 alin.1, art.45 alin.3,
art.61 alin.2 s1 art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate, Caietul de Sarcini s1 Documentatia de atribuire
privind inchirierea, prin licitatie publicd, a bunului-imobil “parcare str.Oltet, nr.30-
327, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de
1494,31 mp, conform Cartii Funciare nr.207613, Subsol 1, cu suprafata utila de 677
mp. si Subsol 2 cu suprafata utila de 742 mp., prevazute in anexele nr.1-3, care fac
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.
INITIATOR, AVIZAT,
PT. PRIMAR, PT.SECRETAR,
VICEPRIMAR, Ovidiu MISCHIANU

Mihail GENOIU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 65308/11.05.2017
Se Aproba,
Pt. PRIMAR,
Viceprimar
Mihail Genoiu

RAPORT,

Prin Hotararea nr. 222/15.12.2016, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
scoaterea la licitatie publicd, in vederea inchirierii, pe o perioada de 10 ani, a bunului-imobil
« Parcare str. OLTET, nr. 30-32 », care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
in suprafatd de 1494,31mp, conform Cartii Funciare nr. 207613, Subsol 1 cu suprafata utila
de 677mp si Subsol 2 cu suprafata utila de 742mp.

Potrivit art. 2 din HCL nr. 222/15.12.2016, pentru organizarea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere, Consiliul Local al Municipiului Craiova trebuie sa aprobe caietul
de sarcini, documentatia de atribuire si studiul de oportunitate.

In vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr. 222/15.12.2016 au fost
elaborate :

- Studiul de Oportunitate prezentat in Anexa nr. 1 la acest raport

- Caietul de Sarcini prezentat in Anexa nr. 2 la acest raport

- Documentatia de atribuire prezentata in Anexa nr. 3 la acest raport

Asa cum am aratat mai sus a fost elaborat Studiul de Oportunitate privind inchirierea, pe
o perioada de 10 ani, a bunului-imobil « Parcare str. OLTET, nr. 30-32 », prezentat in Anexa
nr. 1 la prezentul raport, care este structurat pe capitole, astfel:

- Informatii generale

- Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica necesitatea si

oportunitatea inchirierii

- Nivelul minim al chiriei de la care porneste procedura de atribuire a contractului de

inchiriere

- Durata de inchiriere

- Termene previzibile

- Avize obligatorii

- Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere

De asemenea a fost elaborat Caietul de Sarcini privind inchirierea, pe o perioada de 10
ani, a bunului-imobil « Parcare str. OLTET, nr. 30-32 », prezentat in Anexa nr. 2 la prezentul
raport, care este structurat pe capitole, astfel:

- Informatii generale privind obiectul inchirierii

- Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

- Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

- Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social

si de mediu urmarite de locator privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul inchirierii

- Conditii generale ale inchirierii

- Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor



proprii)

- Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatie1 in vigoare

- Obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta

- Interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupa caz

- Durata inchirierii

- Chiria minima si modul de calcul al acesteia, nivelul minim al chiriei de la care va
porni procedura de inchiriere, se tabileste pe baza raportului de evaluare aprobat de
Consiliul Local al Municipiului Craiova

- Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea publica locala

- Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

- Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Dupa elaborarea Caietului de Sarcini s-a Intocmit Documentatia de Atribuire, prezentata

in Anexa nr. 3 la prezentul raport, in care sunt precizate orice cerintd, criteriu, regula si alte
informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita
cu privire la modul de intocmire a ofertei si de aplicare a procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere.

Documentatia de Atribuire cuprinde urmatoarele elemente :

- Informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, tefax sau de e-mail, etc

- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire a contractului
de inchiriere

- Caietul de sarcini — conform Anexei nr. 2 la prezentul raport

- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

- Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

- Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac

- Informatii referitoare la clauzele obligatorii

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu HCL nr. 222/15.12.2016 HCL nr.

192/28.05.2015 si in temeiul prevederilor legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrdrilor de constructii si prevederilor din ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei Si Ministrului Administratiei si Internelor nr. 1078/16.12.2009 pentru aprobarea
Reglementirii tehnice “normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme “, indicativ NP 127:2009, si prevederilor art. 36 alin. 2 lit ¢, coroborat cu alin. 5
lit. b, art. 123 alin. 1, art. 45 alin. 3, art. 61 alin. 2 si art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr.
215/2001, republicatd, privind administratia publica locald, propunem Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- Aprobarea Studiului de Oportunitate, Caietului de Sarcini si a Documentatiei de
Atribuire privind inchirierea prin licitatie publicd a bunului-imobil « Parcare str.
OLTET, nr. 30-32» care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, in
suprafatd de 1494,31mp, conform Cartii Funciare nr. 207613, Subsol 1 cu suprafata
utild de 677mp si Subsol 2 cu suprafata utild de 742mp, prevdzute in Anexa nr. 1,
Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 la prezentul raport .

DIRECTOR EXECUTILV, Intocmit,
Ionut Cristian Galea cons. Stelian Marta

Vizat de legalitate,
Cons. Jur. Isabela Cruceru



ANEXANR. 1

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea prin licitatie publicd a Bunului-Imobil “Parcare str. Oltet nr. 30-32”

I. INFORMATII GENERALE

I.1 La nivelul Municipiului Craiova, autoritatea publica locald se confruntd cu lipsa de
locuri de parcare.

Prin inchirierea acestui imobil se vor atrage venituri suplimentare la bugetul local.

Prin intrarea in functiune a acestei parcari se aduce un aport numeric de locuri de
parcare in acestd zona si astfel va exista o disponibilitate mai mare a celor existente in acest
moment, catre locuitorii Municipiului Craiova, cu domiciliul in acestd zond, sau aflati in
tranzit.

1.2 OBIECTUL iNCHIRIERII

Obiectul inchirierii 1l constituie bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de
1494,31mp”, aflat in proprietatea Municipiului Craiova, acesta fiind compus din subsol 1 si
subsol 2 al constructiei C1, cu nr. cadastral 207613-C1, inscrisd in cartea funciara 207613-
C1/Craiova.

1.3 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI
INCHIRIAT

Bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de 1494,31mp”, aflat in
proprietatea Municipiului Craiova, este compus din subsol 1 si subsol 2 al constructiei C1, cu
nr. cadastral 207613-C1, inscrisa in cartea funciara 207613-C1/Craiova.

In urma apartamentirii constructiei C1 au fost inregistrate cele doud subsoluri ca fiind
doua unitati individuale, astfel:

- Subsol 1, unitatea individuala, situatd in Craiova, str. Oltef, nr. 30, etajul subsol 1, ap. 2,
(fost str. Romania Muncitoare, nr. 13E si str. Oltet, nr. 30-32), cu nr.
cadastral 207613-C1-U20, mtabulatda In cartea funciara 207613-C1-U20/Craiova,avand o
suprafatd utild de 677mp, asa cum rezultd din extras de carte funciard pentru informare nr.
134207/14.10.2016, imobil proprietatea privatd a Municipiului Craiova, inregistrat fara sarcini.

- Subsol 2, unitatea individuala, situatd in Craiova, str. Oltet, nr. 30, etajul subsol 2, ap. 1,
(fost str. Roménia Muncitoare, nr. 13E si str. Oltet, nr. 30-32), cu nr.cadastral 207613-Cl1-
U219, intabulatd in cartea funciara 207613-C1- Ul19/Craiova, avand o suprafatd utild de
742mp, asa cum rezultd din extras de carte funciard pentru informare nr. 134205/14.10.2016,
imobil proprietatea privatd a Municipiului Craiova, inregistrat fara sarcini.

Acest bun-imobil apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si este identificat la
poz. 2 din Anexa nr. 4 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 193/2016 cu
denumirea ‘“Parcare str. OLTET, nr. 30-32, SUPRAFATA — 1494,31mp, conform Carte



Funciard nr.207613, SUBSOL 1 cu suprafata utila de 677mp si SUBSOL 2 cu suprafata utila
de 742mp”.

II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INCHIRIERII

I.1 Bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de 1494,31mp” este inca
nefunctional, fiind necesare echipari si dotdri conform destinatiei acesteia de parcare
subterana.

I.2 Acest imobil este situat in zona ultracentrald a Municipiului Craiova, iar in acesta
zona se resimte o lipsd acutd a locurilor de parcare, in special pentru societdtile comerciale
cu sediul in in zona delimitatd de strazile Oltet, Romania Muncitoare, Traian Demetrescu,
Dreptatii.

1.3 In acest perimetru, circulatia rutierd este restrictionati ca urmare a unor conditii
stricte impuse de zona protejatd ,,Centru Istoric al Municipiului Craiova”, acestd zona fiind
luata in evidenta ca monument istoric in Lista monumentelor istorice sub codul DJ-II-a—A-
08068.

I.4 Prin intrarea in functiune a acestei parcari se aduce un aport numeric de locuri de
parcare in acestd zond si astfel va exista o disponibilitate mai mare catre locuitorii
Municipiului Craiova, cu domiciliul in acestd zond, sau aflati in tranzit.

IL.5 Oportunitatea promovarii prezentului studiu rezultd si din prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 222/15.12.2016 prin care s-a aprobat scoaterea
la licitatie publicd,in vederea inchirierii, pe o perioadda de 10 ani, a Bunului-Imobil
“Parcare str. Oltet nr. 30-32”, care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, n
suprafatd de 1494,31mp, conform Carte Funciard nr.207613, SUBSOL 1 cu suprafata utila
de 677mp si SUBSOL 2 cu suprafata utild de 742mp.

I.6 Necesitatea si oportunitatea inchirierii acestui imobil se impune prin darea in
folosintd a acestei parcéri subterane, iar din punctul de vedere al autoritétii publice locale se
pot identifica trei componente majore care justificd inifierea procedurii de inchiriere: de
ordin economic, de ordin social si de ordin financiar.

1.7 In acest fel se creazd o ambiantd urbana atrigitoare, a unei imagini arhitecturale
contemporane si punerea in valoare a intregii zone in care se afla bunul-imobil cu destinatia
de parcare subterana.

I1.8 Motivatia pentru componenta financiard privind Iinchirierea bunului prezintd
urmatoarele avantaje: locatarul va acoperi in intregime costurile necesare echiparii acestuia
cu dotarile necesare unei parcdri subterane, fard ca locatarul sd aiba posibilitatea de a
solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum §i a altor costuri ce vor rezulta din
obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare a parcarii subterane,
impuse de legislatia in vigoare.

1.9 In situatia in care locatarul a suportat costuri substantiale pentru echiparea cu
dotérile necesare unei parcari subterane, la expirarea termenului din contractul de inchiriere
si la cererea scrisd a locatarului, autoritatea publica locald poate analiza si supune aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere
pe o perioada ce se va aprecia ca fiind corespunzatoare acestor costuri suportate de locatar.

I1.10 In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si atragerea de capital privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si comfort a acesteia, pentru o
dezvoltare durabila.

I.11 Motivele de ordin legislativ aplicate: bunul-imobil poate fi inchiriat prin licitatie



publica, organizatd in conditiile legii, in temeiul:

-prevederilor art. 36 alin. 2 lit ¢, coroborat cu alin. 5 lit. b, art. 123 alin. 1, art. 45 alin. 3,
art. 61 alin. 2 si art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr. 215/2001, republicatd, privind
administratia publica locala;

-legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii;

-ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei Si Ministrului administratiei si
Internelor nr. 1078/16.12.2009 pentru aprobarea Reglementérii tehnice “normativ de
securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme “, indicativ NP 127:20009;

In conformitate cu:

- prevederile hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 192/28.05.2015,

Pentru ducerea la indeplinire a:

- prevederilor hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 222/15.12.2016.

III. NIVELUL MINIM AL INCHIRIERII

1.1 Nivelul minim al chiriei este stabilit prin raport de evaluare, care v-a fi supus aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova (conform prevederilor art. nr. 2 din H.C.L.
nr.222/15.12.2016).

II1.2 Valoarea finald a chiriei va fi stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere, prin
licitatie publica, aprobatd conform art. nr. 1 din HCL nr. 222/15.12.2016.

[I1.3 Modalitatea de platd a chiriei va fi stabilitd prin contractul de inchiriere semnat de
ambele parti.

.4 Cuantumul chiriei , ca urmare a Iinchirierii, se face venit la bugetul local al
Municipiului Craiova.

IV. DURATA ESTIMATA A iNCHIRIERII

IV.1 Durata inchirierii este de 10 ani, asa cum s-a aprobat la art. 1 din Hotararea Consiliului
local al Municipiului Craiova nr. 222/15.12.2016.

IV.2 In situatia in care locatarul a suportat costuri substantiale pentru echiparea cu dotarile
necesare unei parcari subterane, la expirarea termenului din contractul de inchiriere si la
cererea scrisd a locatarului, autoritatea publicd locald poate analiza si supune aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere
pe o perioada ce se va aprecia ca fiind corespunzatoare acestor costuri suportate de locatar.

V. TERMEN PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

V.1 De la data intrérii in vigoare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova de
insusire a Raportului de Evaluare privind stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va
porni licitatia publicd, de aprobare a Studiului de Oportunitate, a Caietului de Sarcini, a
Documentatiei de Atribuire si a Modelului Contractului de Inchiriere, se va declansa
procedura de inchiriere prin licitatie publica intr-un termen de minim 45 zile.

V.2 in functie de rezultatul atribuirii contractului de inchiriere prin finalizarea si adjudecarea
primei procedurii de inchiriere, se preconizeaza cda sunt necesare minim 45 zile pentru
semnarea contractul de inchiriere, de la data publicarii anuntului de inchiriere.

VI. AVIZE OBLIGATORII

V1.1 Avizul Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major privind
incadrarea obiectului inchirierii in infrastructura sistemului national de aparare—-NU ESTE



CAZUL.

V1.2 Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de parcare
subterana;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotarilor ce trebuie sa fie in cazul unei parcari subterane;

- realizarea bransamentelor la retelele edilitare necesare echipamentelor si dotarilor stabilite
prin autorizatia de construire pentru indeplinirea condifiilor de functionare a parcarii
subterane;

- achizitionarea echipamentelor ce sunt obligatorii pentru dotarea si functionarea imobilului
ca parcare subterana;

- alte situatii ce pot apdrea ca urmare a indeplinirii conditiilor de functionare a imobilului ca
parcare subterana.

V1.3 Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia Tn vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea obfinerii autorizatiei de functionare a
imobilului ca parcare subterana, cat si pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

V1.4 Locatarul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum §i a
altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de
functionare a parcarii subterane, impuse de legislatia in vigoare si care nu sunt mengionate
in acest capitol.

VII. ~ PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

VIL1 Inchirierea are loc la initiativa proprietarului Municipiul Craiova prin intermediul
Consiliul Local al Muncipiului Craiova, pentru bunul propietate privata, si are ca obiectiv
principal utilizarea acestuia in conformitate cu destinatia acestuia de parcare subterana.
VIL.2 Procedura de atrubuire a contractului de inchiriere este licitatia publicd in vederea
respectarii considerentelor precizate la art. 11.2

PRESEDINTE DE SEDINTA



ANEXA NR. 2
CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publicd a Bunului-Imobil “Parcare str. Oltet nr. 30-32”

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

1.1.1. Obiectul inchirierii il constituie bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata
de 1494,31mp”, aflat in proprietatea Municipiului Craiova, acesta fiind compus din subsol 1 si
subsol 2 al constructiei C1, cu nr. cadastral 207613-Cl1, inscrisd in cartea funciara 207613-
C1/Craiova.

1.2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL iINCHIRIERII

1.2.1. Bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de 1494,31mp”, aflat in
proprietatea Municipiului Craiova, este compus din subsol 1 si subsol 2 al constructiei C1, cu
nr. cadastral 207613-C1, inscrisa in cartea funciara 207613-C1/Craiova.

1.2.2. In urma apartamentirii constructiei C1 au fost inregistrate cele doua subsoluri ca fiind
doud unitati individuale, astfel:

- Subsol 1, unitatea individuald, situatd in Craiova, str. Oltet, nr. 30, etajul subsol 1, ap. 2,
(fost str. Romania Muncitoare, nr. 13E si str. Oltet, nr. 30-32), cu nr. cadastral 207613-C1-U20,
intabulatd in cartea funciarda 207613-C1-U20/Craiova,avand o suprafatd utilda de 677mp, asa
cum rezultd din extras de carte funciard pentru informare nr. 134207/14.10.2016, imobil
proprietatea privatd a Municipiului Craiova, inregistrat fara sarcini.

- Subsol 2, unitatea individuala, situatd in Craiova, str. Oltet, nr. 30, etajul subsol 2, ap. 1,

(fost str. Romania Muncitoare, nr. 13E si str. Oltet, nr. 30-32), cu nr.cadastral 207613-CI-
U219, intabulatd in cartea funciara 207613-C1- Ul19/Craiova, avand o suprafatd utild de
742mp, asa cum rezultd din extras de carte funciard pentru informare nr. 134205/14.10.2016,
imobil proprietatea privatd a Municipiului Craiova, inregistrat fard sarcini.
1.2.3. Acest bun-imobil apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si este identificat
la poz. 2 din Anexa nr. 4 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 193/2016
cu denumirea “Parcare str. OLTET, nr. 30-32, SUPRAFATA — 1494,31mp, conform Carte
Funciara nr.207613, SUBSOL 1 cu suprafata utila de 677mp si SUBSOL 2 cu suprafata utila
de 742mp”.

1.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A iNCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE
LOCATOR PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE
OBIECTUL iNCHIRIERII

1.3.1. Bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de 1494,31mp” este inca
nefunctional, fiind necesare echipari si dotari conform destinatiei acesteia de parcare
subterana.

1.3.2. Acest imobil este situat in zona ultracentrald a Municipiului Craiova, iar in acesta
zond se resimte o lipsd acutd a locurilor de parcare, in special pentru societdtile comerciale
cu sediul in in zona delimitatd de strazile Oltet, Romania Muncitoare, Traian Demetrescu,
Dreptatii.



1.3.3. In acest perimetru, circulatia rutierd este restrictionatd ca urmare a unor conditii
stricte impuse de zona protejatd ,,Centru Istoric al Municipiului Craiova”, acestd zona fiind
luata in evidentd ca monument istoric in Lista monumentelor istorice sub codul DJ-II-a—A-
08068.
1.3.4. Prin intrarea in functiune a acestei parcari se aduce un aport numeric de locuri de
parcare in acestd zond si astfel va exista o disponibilitate mai mare catre locuitorii
Municipiului Craiova, cu domiciliul in acestd zond, sau aflati in tranzit.
1.3.5. Oportunitatea promovarii prezentului studiu rezultd si din prevederile Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 222/15.12.2016 prin care s-a aprobat scoaterea
la licitatie publicd,in vederea inchirierii, pe o perioadd de 10 ani, a Bunului-Imobil
“Parcare str. Oltet nr. 30-32”, care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, in
suprafatd de 1494,31mp, conform Carte Funciard nr.207613, SUBSOL 1 cu suprafata utila
de 677mp si SUBSOL 2 cu suprafata utild de 742mp.
1.3.6. Necesitatea si oportunitatea inchirierii acestui imobil se impune prin darea in
folosintd a acestei parcéri subterane, iar din punctul de vedere al autoritdtii publice locale se
pot identifica trei componente majore care justificd inifierea procedurii de inchiriere: de
ordin economic, de ordin social si de ordin financiar.
1.3.7. In acest fel se creaza o ambiantd urbani atrigitoare, a unei imagini arhitecturale
contemporane si punerea in valoare a intregii zone in care se afla bunul-imobil cu destinatia
de parcare subterana.
1.3.8. Motivatia pentru componenta financiard privind inchirierea bunului prezinta
urmadtoarele avantaje: in conformitate cu reglementdrile actuale, locatarul va acoperi in
intregime costurile necesare echipdrii acestuia cu dotarile necesare unei parcari subterane,
fara ca locatarul sa aiba posibilitatea de a solicita recuperarea costurilor precizate anterior,
precum si a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si
avizelor de functionare a parcarii subterane, impuse de legislatia in vigoare.
1.3.9. In situatia in care locatarul a suportat costuri substantiale pentru echiparea cu dotarile
necesare unei parcari subterane, la expirarea termenului din contractul de inchiriere si la
cererea scrisd a locatarului, autoritatea publicd locald poate analiza si supune aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere
pe o perioada ce se va aprecia ca fiind corespunzatoare acestor costuri suportate de locatar.
1.3.10.In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si atragerea de capital privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si comfort a acesteia, pentru o
dezvoltare durabila.
1.3.11.Motivele de ordin legislativ aplicate: bunul-imobil poate fi inchiriat prin licitatie
publicd, organizata in conditiile legii, in temerul:
-prevederilor art. 36 alin. 2 lit ¢, coroborat cu alin. 5 lit. b, art. 123 alin. 1, art. 45 alin. 3, art.
61 alin. 2 si art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr. 215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;
-Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii;
-Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei si Ministrului Administratiei si
Internelor nr. 1078/16.12.2009 pentru aprobarea Reglementarii Tehnice “normativ de
securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme “, indicativ NP 127:20009;
Procedura de inchiriere publicd este organizatd in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 192/28.05.2015 in vederea ducerii la
indeplinire a prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.222/15.12.2016
1.3.12. Castigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilitatile neputand avea pretentia
diminuarii chiriei.



1.3.13. Contractele de asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de castigitorul procedurii in nume
propriu, cheltuielile aferente contractelor revenind-i acestuia.

1.3.14. Plata utilitatilor intra in sarcina exclusiva a castigitorului procedurii, neputand avea
pretentia ca proprietarul bunului (Municipiul Craiova) sa achite contravaloarea acestora.

CAP. I CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR
IN DERULAREA INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar
2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de locatar, il reprezinta bunul-

imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32 cu suprafata de 1494,31mp”, aflat in propriectatea
Municipiului Craiova, acesta fiind compus din subsol 1 si subsol 2 al constructiei C1, cu nr.
cadastral 207613-C1, inscrisa in cartea funciara 207613-C1/Craiova.

2.1.2. Locatorul are obligatia de a preda locatarului spatiul pe baza de proces verbal de
predare/primire ce va fi incheiat odata cu contractul de inchiriere.

2.1.3. In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept,
gratuit si libere de sarcini locatorului, la Tncetarea contractului de inchiriere,
b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut locatarului si au fost utilizate de cétre acesta

pe durata inchirierii si care, la Incetarea contractului, raiman in proprietatea locatarului, daca
existd posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectatd structura constructiei. Aceste bunuri nu
trebuie sd fie de natura a afecta categoria de folosintd ,,parcare subterand”, iar in situatia in
care valoarea echiparii actualei constructii cu dotarile necesare strict destinatiei de parcare
subterand au o valoare sustantiald, ambele parti vor cadea de acord sa dea curs alineatului ¢)
de mai jos;

c) In situatia in care locatarul nu are posibilitatea de a le ridica, dar la achizitionarea
echipamentelor ce sunt obligatorii pentru dotarea si functionarea imobilului ca parcare
subterana, ce sunt impuse de legislatia in vigoare, iar valoarea acestora a fost substantiala, la
expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisa a locatarului, autoritatea
publica locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova,
posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere pe o perioada ce se va aprecia ca fiind
corespunzatoare acestor costuri suportate de locatar, urmand a fi incheiat un act aditional al
contractului de inchiriere. in valoarea ce poate fi invocati de chirias nu vor fi incluse
cheltuielile mentionate mai jos, la pct. 2.1.4.

2.1.4. Locatarul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative In vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de parcare
subterani;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotarilor ce sunt necesare pentru parcarea subterana;

- realizarea bransamentelor la retelele edilitare necesare echipamentelor si dotarilor stabilite
prin autorizatia de construire pentru indeplinirea conditiilor de functionare a parcarii
subterane;

- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrarilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot
fi prevazute la data incheierii contractului de inchiriere ca urmare a modificarilor ce vor fi
impuse de legislatia specificd unei parcari subterane (pot exista cazuri in care durata de
functionare a echipamentelor este mai micd de 10 ani si acestea trebuie sa fie inlocuite,
viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform normativelor,



alte cazuri ce definesc siguranta in functionare a unei parcari subterane, etc.).

2.1.5. Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea obtinerii autorizatiei de functionare a
imobilului ca parcare subterana, cat si pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

2.1.6. Locatarul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum i a
altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de
functionare a parcarii subterane, impuse de legislatia in vigoare si care nu sunt mentionate
in acest capitol.

2.2. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

2.2.1. Locatarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, incepand de la data preludrii bunului, pana la incetarea
contractului de inchiriere.

2.2.2. Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

2.2.3. Pe durata inchirierii este interzisda schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

2.2.4. Pe durata inchirierii locatarul va respecta reglementdrile de mediu urmand a suporta
toate efectele constatarilor organele abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

2.3.1. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si

permanentd a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sd despdgubeasca pe locator — Municipiul

Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

2.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT /POSIBILITATEA
SUBINCHIRIERIIL, DUPA CAZ
2.4.1. Subinchirierea este strict interzisa.

2.5. DURATA iINCHIRIERII

2.5.1. Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o perioada de
10(zece) ani, incepand de la data semnarii lui.

2.5.2. La expirarea contractul de inchiriere se poate incheia un act aditional de prelungire a
perioadei de inchiriere, la cererea scrisa a locatarului, iar autoritatea publica locala poate
analiza si supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere pe o perioada ce se va aprecia ca fiind corespunzatoare
costurilor suportate de locatar cu echipamentele necesare unei parcarii subterane, stabilite
prin autorizatia de construire, autorizatia/autorizatiile de functionare si avizele stabilite de
organele indreptatite prin legislatia in vigoare.

2.6. CHIRIA SI MODUL DE PLATA.

2.6.1. Pretul chiriei este cel rezultat in urma procedurii fiind stabilita pe baza ofertei
castigatorului procedurii.

2.6.2. Chiria se va achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucratoare a lunii curente.

2.6.3. Neplata chiriei in termenul prevazut la punctul 7.2 atrage plata majorarilor de intarziere in
cuantum de 2% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei neachitate la termen,



incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenti si pana la data stingerii sumei datorata. In
cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se
vor aplica de drept contractului de inchiriere. Se considerd intarziere la plata depasirea
termenului scadent expres prevazut in contract.

2.6.4. Chiria datorata de locatar se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

2.6.5. Neplata a trei chirii consecutive duce la incetarea contractului, fard posibilitatea de a se
solicita costuri suportate de locatar cu echipamentele necesare destinatiei de parcare
subterana.

2.6.6. Modul de achitare al chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se
vor prevedea prin contractul de inchiriere.

2.6.7. In fiecare luni locatarul va achita utilitatile conform contractelor incheiate cu furnizorii
de utilitati, neputand fi deduse din pretul chiriei.

2.7. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

2.7.1. Garantia de participare este in suma fixa de 1000 lei.

2.7.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova. Ofertantul
are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati.

2.7.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusa la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, tuturor ofertantilor declarati necastigatori. Cererea va fi depusd numai dupa
desemnarea ofertantului castigator.

2.7.4. Ofertantului declarat castigator i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de buna executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova

2.7.5. Garantia de buna executie se depune la casieria Primdriei Municipiului Craiova.
Cuantumul garantiei este echivalentul chiriei pe 3(trei) luni, stabilita conform contractului.
2.7.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea locatarului, dupa incheierea
procesului verbal de predare primire a spatiului, in termen de 14 zile de la data expirarii
perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere cu conditia indeplinirii de cétre locatar a
obligatiilor asumate prin contract.

2.7.7. In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza bunul
inchiriat, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate in procesul verbal
de predare primire incheiat intre cel doud parti la finalizarea contractului.

CAP. III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia
de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana, conform legislatiei romane, de catre toti ofertantii.
3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa ca OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de inchiriere.

3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta
depusa la o altd adresa decéat cea a locatorului, sau dupa expirarea datei limita pentru depunere
se returneazad nedeschisa.

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizata
in anuntul procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie sa fie redactate in limba
romana.



3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemnirii ofertantului castigitor.

3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.

3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele, precum si modul
de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.

3.11. Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Craiova, in doua plicuri inchise
si sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele prevazute
si care se inregistreaza n ordinea primirii lor in registrul "Oferte” mentionandu-se data si ora.
3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, numele
ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul de contact si numele persoanei de
contact. Plicul exterior va trebui sa contina:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a
ridicarii caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiara propriu-zisa, se inscriu numele
ofertantului, adresa de corespondenta, sediului social, telefonul persoanei de contact si numele
acesteia.

3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti, iar oferta castigdtoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 3 oferte
conforme.

3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.
3.16. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la punctul 3.12. s13.13, ce
vor fi declarate oferte neconforme.

3.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 3 oferte sd intruneascd conditiile prevazute la punctul 3.16.
coroboratd cu Documentatia de Atribuire (adicd exista cel putin 3 oferte conforme).

3.18. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.

3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Documentatia de Atribuire.

3.21. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribuire
(pretul cel mai mare), secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele conforme, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmad de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii participanti prezenti la sedinta de deschidere
a ofertelor.

3.22. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de
inchiriere trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu
ofertantul a carui ofertd a fost declarata castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de
a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.



In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de inchiriere se
poate incheia contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul II. In caz similar se va putea
incheia contractul cu cel de pe locul III. In cazul in care nu se va putea incheia contract cu
acestia, se va continua pana la ofertantul de pe ultimul loc. Toti ofertantii care au refuzat
incheierea contractului de inchiriere vor pierde garantia de participare la procedura de atribuire
a contractului.

3.23. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de inchiriere procedura va fi
anulatd, iar autoritatea publicd locald va relua procedura de licitatie publica de la etapa
publicarii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

Cap. 1V. - INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
4.1.  Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina
locatorului. In situatia prevazuta, locatorul, va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin rezilierea unilaterala
de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala
de cétre locator cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) prin acordul comun al partilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

2 alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

h) in cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvdrii pe cale legald a locatarului.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. LOCATORUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

5.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

5.1.2. Verificarea prevazuta la alin. a) se efectueaza de locator in prezenta locatarului.

5.1.3. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementarda a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, numai in conditiile prevazute de alin. 5.1.1.

5.1.4. Sa predea locatarului bunul inchiriat, pe baza de proces-verbal de predare/primire.

5.1.5. Locatorul are obligatia de a nu tulbura pe locatar, in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute de lege.

5.1.6. Locatorul este obligat sa notifice locatarului de aparitia oricaror imprejuréri ce pot afecta
drepturile locatarului.

5.1.7. Locatarul nu va putea ipoteca, gaja sau instituii sarcini asupra acestui bun ce apartine
Municipiului Craiova. In acest sens acest bun nu poate fi sechestrat sau scos din circuitul civic.
5.1.8. Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in conditiile legale, respectiv
la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care interesul national sau local o impune.
In aceasta situatie, locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastda masura. Partile vor
stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de platd a acestora. In caz de
dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
locatorului, daca partile nu stabilesc altfel.



5.2. LOCATARUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

5.2.1. In temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Craiova, care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

5.2.2. Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

5.2.3. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd a obiectului
inchirierii, pe cheltuiala sa si sa despagubeasca pe locator pentru pagubele produse din culpa sa.
5.2.4. Sa achite chiria la valoarea 1 modul stabilit la cap II.7 din prezentul Caiet de Sarcini si
in contractul de inchiriere.

5.2.5. Locatarul se obliga sa respecte si va fi direct raspunzator pe toata durata contractului de
inchiriere de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva
incendiilor, a normelor legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce
rezultd din activitatea pe care o desfisoara locatarul.

5.2.6. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul este obligat sd restituie locatorului, in
deplina proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur.

5.2.7. Locatarului 1i este interzis sa subinchirieze, cesioneze sau asocieze cu alte persoane
fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in
intarziere si fard interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), Municipiul Craiova avand
dreptul sa utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de autoritatea publica locala.

5.2.8. Locatarul are obligatia efectudrii curateniei in spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere;

5.2.9. Lucrarile de Tmbunatatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriagului fara sa
afecteze cuantumul chirier;

5.2.10.Locatarul se obliga sa ingrijeasca sisa conserve acest bun ca un bun proprietar.
5.2.11.Locatarul se obliga sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui
contract, fard a perturba activitatea vecinilor din acesta zona.

5.2.12.La incetarea contractului de inchiriere locatarul are obligatia sa restituie bunul in stare de
functionare (conform destinatiei de parcare subterand) impreund cu imbunatatiri fard a putea
cere contravaloarea acestora, avand obtiunea de a solicita prelungirea contractului de inchiriere
in conditiile aratate anterior.

5.2.13.Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costuriloe acestora fiind suportate de acesta.

5.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu
se pot solutiona pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
5.3.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara
recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

5.3.3. Pe toatd durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei romane in vigoare.

5.4. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante si aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.



5.4.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Primariei Municipiului Craiova si achitarii unei sume de
50 lei.

5.4.5. Taxa de participare la procedurd este de 100 lei. Contravaloarea documentatiei in suma
de 50 lei sia taxei de participare de 100 de lei nu pot fi restituite.
5.4.6. Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora
5.4.7. Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, in
data de ora

PRESEDINTE DE SEDINTA



ANEXA NR. 3
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Denumirea locatorului: Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, nr. 7,
CIF 4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de locator, Tel: 0251-416235, Fax: 0251-
411561

2. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
2.1. Procedura aplicata:

Procedura de inchiriere se desfdsoara in vederea ducerii la indeplinire a Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 222/15.12.2016, ce a aprobat scoaterea la licitatie
publica, in vederea inchirierii, pe o perioada de 10 ani, a bunului-imobil ,,Parcare str. Oltet nr.
30 — 327, care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, in suprafatd de
1494,31mp, conform Cartii Funciare nr. 207613, Subsol 1 cu suprafata utila de 677mp si
Subsol 2 cu suprafata utila de 742mp.

Acest bun-imobil apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si este
identificat la poz. 2 din Anexa nr. 4 la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr. 193/2016 cu denumirea “Parcare str. OLTET, nr. 30-32, SUPRAFATA — 1494,31mp,
conform Carte Funciard nr.207613, SUBSOL 1 cu suprafata utilda de 677mp si SUBSOL 2 cu
suprafata utila de 742mp”.

2.1.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplicd procedura de licitatie
publici, la care persoanele fizice sau juridice interesate, au dreptul de a depune oferta.

2.1.2. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
3(trei) oferte valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

2.1.3. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, locatorul va anula procedura si va organiza procedura de negociere directa.

2.1.4. Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

2.1.5. Prin exceptie de la prevederile pct. 2.1.4., locatorul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica, dacd ia aceasta
decizie 1nainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atrubuire s1, oricum, 1nainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care nu au fost depuse trei oferte valabile, drept urmare locatorul este obligat sa
anuleze procedura si sd organizeze o noua procedura;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. In sensul prevederilor legale, procedura de atribuire se
considera afectata in cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

b.1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor care stau la baza atribuirii
contractelor de inchiriere:

- transparenta — punerea la dispozifia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire;

- tratamentul egal — alicarea,intr-o masurda nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

- proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesara i corespunzatoare naturii contractului;

- nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura a de atribuire a contractului de inchiriere;



- libera concurentda — asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias, in conditiile legii.

b.2) locatorul — Municipiul Craiova, se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sd conducd, la randul lor, la Incdlcarea principiilor prevdzute la pct. b.1);

Locatorul are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la procedura de atribuire a
contractului, in cel mult trei zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acesta si le-a creat prin depunerea ofertei, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:

- art.36 alin.2 lit. ¢ coroborat cu alin 5 lit. b din Legea nr. 215/2001, republicata, privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.14 alin3 si art.15 din Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia,

- Noul Cod Civil

- H.C.L. nr.191/2015 privind Regulamentul cadru de inchiriere a unor spatii disponibile
excedentare din unitdtile de invatdmant preuniversitar de stat din municipiul Craiova.

2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;
c) proportionalitatea;
d) nediscriminarea;
e) libera concurenta

2.4.Reguli de comunicare

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa fie
transmisd 1n scris. Orice document scris trebuie Tnregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii. Comunicarea, transmiterea si stocarea informatiilor se realizeaza astfel incat
sd se asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

Oferta poate fi depusd la Registratura Primériei Municipiului Craiova sau poate fi
transmisa prin postd, in acest caz ofertantul efectudnd toate demersurile necesare ca oferta sa
intre in evidenta Primariei Municipiului Craiova pana la data de depunere a ofertelor. Riscurile
transmiterii ofertei inclusiv forta majord cad in sarcina ofertantului dacd aceasta a fost
inregistratd la Registratura Priméariei Municipiului Craiova dupa data limita de depunere. (vezi
pct. 3.4. caiet de sarcini)

Costul documentatie de atribuire este de 50 lei. Costul documentatiei se achitd in
numerar la casieria Primariei Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, Craiova, zilnic intre
orele 8:%° - 16:%.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia oricdrei persoane interesate, care a depus
cerere la Registratura Priméariei Municipiului Craiova.

Persoanele interesate au obligatia de a intreprinde toate diligentele necesare astfel Incat
respectarea de catre locator a termenului de 4 zile lucrdtoare pentru punerea la dispozitie a
documentatiei de atribuire sa nu conduca la situatia in care aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai putin de 4 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2.5. Date limita care trebuie respectate:

Data limitd pentru depunerea ofertelor este , ora

Data limita de solicitare clarificari este

Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7,
Craiova, in data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificari

Orice persoana interesatd care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari despre elementele cuprinse in aceasta.

Locatorul are obligatia de a raspunde, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 7 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.




Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificrile respective. In cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisad in termen util, locatorul are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare, in masura 1n care perioada necesarda pentru elaborarea si
transmiterearaspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate ininte de
data limita de depunere a oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a continutului documentelor necesare la procedura de licitatie se va
comunica tuturor solicitantilor care au cumparat aceste documente.

In cazul in care ca urmare a modificarii documentelor licitatiei este necesar sis es
prelungeascda termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de catre
autoritatea publica tuturor solicitantilor odatd cu notificarea modificarii.

2.8.Desfasurarea licitatie1

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare intr-un cotidian de circulatie cotidian de
circulatie locala cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor, si se afiseazad sediul Priméariei Municipiului Craiova str. A.l. Cuza., nr. 7.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
si caietul de sarcini, precum si de a solicita clarificarile necesare.

Punerea la dispozitie, de catre autoritatea publicd, a documentelor licitatiei se va face
intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 7 zile de la primirea unei solicitdri din partea
solicitantului.

In vederea desfasurarii licitatiei, a analizirii, selectarii si evaludrii ofertelor, intocmirea
raportului de evaluare, a proceselor-verbale de sedintd, desemnarea ofertei castigatoare,
locatorul, numeste comisia de evaluare formata dintr-un numar impar de membrii, care nu poate
fi mai mic de 5(cinci), cu atributii pana la finalizarea procedurilor de atribuire a contractului de
inchiriere a bunului-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 327, ce face obiectul HCL nr.
222/15.12.2016.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptad decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitagii au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul, are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,



- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
locator despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor-verbale;

- intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare constatad
ofertele care nu contin totalitatea documentelor care dovedesc calitdtile si capacitatile
ofertantului prevazute la punctul 4. —Instructiuni privind modul de eloborare si prezentare a
ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin 3 oferte valabile, adica sa intruneascd toate conditiile
prevazute la punctul 4 - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute la punctul 4- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Dupa ce comisia analizeazd continutului plicului exterior al tuturor ofertantilor, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal cu constatarile comisiei. Procesul-verbal, va fi
semnat de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii ofertantilor prezenti la
sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
deschidere de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Ofertele
financiare (plicul interior) vor fi examinate de catre comisia de evaluare. Oferta financiara
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea minima de 8,5 lei/m?/luni, ce a fost
stabilita prin caietului de sarcini.

Valoarea minimi este de __ lei/m*/luni (va fi stabilitd printr-un raport de evaluare
insusit de Consiliul Local al Municipiului Craiova).

Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor
declarate oferte valabile, urmarind ca fiecare ofertd financiard sa fie mai mare decat valoarea
precizata la pct. de mai sus.

In situatia in care o oferta financiard este mai mica decat valoarea minima (__ lei/m?%/Iun),
aceastd ofertd financiard este declaratd de comisia de evaluare ca fiind ofertd financiara
neconforma. Secretarul comisiei va consemna toate constatarile comisiei de evaluare in procesul
verbal (mentioneaza toate ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte valabile precum
si ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte neconforme). Dacda numarul ofertelor
financiare declarate ca fiind oferte financiare valabile este de cel putin 3(trei) se va Intocmi
clasamentul acestor oferte financiare valabile,in cadrul raportului procedurii ce se inaiteaza catre
autoritatea publicd locald municipald executiva.



Toate aspectele constatate in sedinta publicd de deschidere a ofertelor se vor consemna, de
catre secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte si membrii comisiei
de evaluare precum si de catre ofertantii prezenti la sedinta publica de deschidere a ofertelor.

In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport. Acest raport va fi redactat de cétre secretarul comisiei care il va Tnainta comisiei pentru
verificare i semnare.

Raportul va fi transmis Primarului Municipiului Craiova. Dupa aprobare, raportul se va
depune la dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

Daca, dupa desemnarea ofertelor valabile, se constatd ca exista cel putin 3 oferte
valabile, iar dintre acestea pe locul I sunt cel putin 2 oferte financiare de aceeasi valoare, se
trece la procedura licitatiei cu strigare pentru aceste oferte, asa cum se precizeaza in
continuare.

La aceastd procedura de licitatie cu strigare vor participa numai ofertantii care au fost pe
locul I siau avut aceeasi valoare a ofertei financiare.

Presedintele comisiei de evaluare, va conduce licitatia cu strigare astfel:

- Presedintele comisiel de evaluare va creste pretul cu cate un pas, pana cand rdméane un
singur ofertant care accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

- In cursul sedintei de licitatie cu strigare, ofertantii au dreptul sa anunte prin strigare, un
pret egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei.

- Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului participant la procedura licitatiei
cu strigare care a oferit pretul cel mai mare.

- Presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declard inchisd sedinta de licitatie
si dispune ca secretarul comisiei sd intocmeasca procesul verbal de licitatie cu strigare, semnat
de membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de ceilalti ofertanti ce au participat la
procedura licitatiei cu strigare.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, va fi anulatd a doua procedurda de licitatie publicd si se va decide inifierea
procedurii de negociere directa.

Locatorul procedeazad la publicarea anuntului negocierii directe cu cel putin 20 zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 11 sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau
la bugetul local;

- In cazul in care a detinut si alte contracte de inchiriere cu Municipiului Craiova sau cu
autoritatile publice locale si are restante la plata;

- Prezintd informatii false in legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit lei/mp/ pe luna pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

Comisia de evaluare este cea care analizeaza si constata care sunt ofertele neconforme ca
urmare a faptului ca nu indeplinesc cerintele stabilite In documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita clarificari si
completari ale documentelor prezentate de ofertanti in scopul demonstrarii conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.



In termen de 4 zile lucritoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea publica
locala o transmite ofertantilor vizati, printr-o adresa cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a raspunde in scris si a transmite documentele ce
dovedesc incadrarea situatiei sale la cerintele comisiei. Raspunsul va fi depus la Registratura
Primériei Municipiului Craiova intr-un termen de maxim de 7 zile, de la data de confirmare a
primirii adresei autoritatii publice locale.

Pe perioada in care se desfisoard transmiterea clarificarilor solicitate de comisia de
evaluare, comisia nu mai are dreptul de a efectua alte lucréri, acestea fiind reluate dupa primirea
lor in termenul maxim amintit mai sus.

Daca ofertantii nu au transmis in termen, clarificérile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este Indreptatita sa reia lucrdrile de evaluare a ofertelor numai cu privire
la ofertele care nu avut astfel de solicitari, sau au trimis clarificarile solicitate, dupa caz.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal
in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazd de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenfi.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de doua zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Craiova.

In termen de 5 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
publica locala are obligatia sa informeze, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
participantii la procedurd, in care va preciza care este ofertantul declarat castigator si care sunt
ofertantii care nu au fost declarati castigatori, precizand motivele care au stat la baza excluderii
sau respingerii ofertei, dupa caz.

2.9. Determinarea ofertei castigatoare

- Evaluarea ofertei depuse se realizeaza potrivit documentatiei de atribuire.

- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret in lei/mp /luna
ofertat in cadrul unei oferte declarate ofertd valabild, ca urmare a procedurii de atribuire a
contractui de inchiriere prin licitatie publica/negociere directa.

- Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire, In baza documentelor prezentate de ofertant pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate si in baza clarificarilor solicitate de
comisia de evaluare, in cazul in care au fost solicitate.

- Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigitoare, numai dupa data epuizarii perioadei de contestare a
rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publica/negociere directd (in termen de sapte
zile lucrdtoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate castigatoare),
sau dupa 15 de zile de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar daca o parte dintre
comunicdrile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au fost returnate pentru ca
nu a/au fost gasit/gasiti, ofertantul/ofertantii la adresa precizatd pe oferta depusa cu adresa de
inaintare a ofertei.

Termenul de 15 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce trebuie sa se intoarca prin posta (oficiul postal).

2.10. PROCEDURA NEGOCIERII DIRECTE

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile nici in cadrul celei de-a doua
proceduri de licitatie publica, se va decide initierea procedurii de negociere directa.

Locatorul procedeaza la transmiterea spre publicarea a anuntului negocierii directe intr-un
cotidian de circulatie locala si la sediul Primariei municipiului Craiova din str. A.l. Cuza, nr. 7,
cu cel putin douazeci de zile inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Pentru negocierea directa va fi pastratdi documentatia de atribuire si caietul de sarcini
aprobate pentru licitatie precum si comisia de evaluare numitd prin Dispozitia Primarului



Municipiului Craiova, cu atributii pana la finalizarea procedurilor de atribuire a contractului de
inchiriere.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
si caietul de sarcini.

Locatorul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus oferta.

Negocierile se desfasoara potrivit conditiilor din documentatia de atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor prevazute in caietul de sarcini si documentatia de
atribuire, nu pot face obiectul negocierii.

Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
ofertantului solicitarea oricaror clarificdri si completdri necesare demonstrarii conformitafii
ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de cinci zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul
o va transmite ofertantilor vizati prin adresad cu confirmare de primire.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare, in termen de cinci zile lucratoare de la primirea
acesteia.

Pretul minim de pornire a negocierii, trebuie sd fie cel putin egal cu valoarea de 8,5
lei/mp/luna, ce a fost stabilit n conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

Pasii de ofertare se stabilesc de cétre presedintele comisiei de evaluare.

Deschiderea plicului exterior va avea loc in prezenta tuturor ofertantilor si a Comisiei de
Evaluare, dupa care se va recurge la modalitatea de negociere directd separatd cu fiecare ofertant
in parte a carui oferta este valabila (oferta care indeplineste criteriile de valabilitate prevazute la
punctul 4 - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor).

In cazul in care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii pretului negociat,
acestea fiind egale, se va solicita ofertantilor aflati in aceasta situatie o noud valoare a pretului,
in plic sigilat.

Dupa derularea procedurii de negociere Comisia de Evaluare a ofertelor va intocmi un
proces verbal care va fi semnat de membrii comisiei si de catre ceilalti participanti la negociere.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste un raport pe care il transmite
Primarului Municipiului Craiova privind desemnarea castigitorului, finalizarea procedurii de
inchiriere si propunerea de intocmire a contractului de inchiriere cu castigatorul desemnat.

2.11. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa data epuizarii perioadei de
contestare a rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publici/negociere directa (in
termen de cinci zile lucratoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei
declarate castigatoare), sau dupa 15 de zile de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii
chiar dacé o parte dintre comunicérile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au
fost returnate pentru ca nu a fost gésit ofertantul/ofertantii la adresa precizatda pe oferta depusa
cu adresa de Tnaintare a ofertei.

Termenul de 15 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce trebuie sa se intoarca prin posta (oficiul postal).

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitagii.

Locatorul, poate incheia contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind deciziile referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage
dupa sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

2.12. Confidentialitatea si conflictul de interese

Organizatorul are obligatia de a lua toate méasurile necesare pentru a fi evitate comunicarea
de date din oferte pana la momentul incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat
castigator. Comunicarile si arhivarea informatiilor sa vor realiza intr-o astfel de maniera incat sa
asigure integritatea si confidentialitatea deplina a tuturor informatiilor.



Comisia de evaluare urmeaza sa ia la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi legale, organizatorul are obligatia de a asigura
garantarea protejarii acelor informatii pe care ofertantul le precizeaza ca fiind confidentiale, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia interesele legitime
ale ofertantului, in special in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere organizatorul are
obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia
unui conflict de interese a membrilor comisie de evaluare. Nerespectarea prevederilor se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi
ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,

- persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si daca este cazul invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

3. CAIETUL DE SARCINI (este prezentat in anexa nr. 2)

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

4.2. Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de cédtre concedent.

4.3. Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfasurare a uneia din
cele trei proceduri de atribuire a contractului de inchiriere (procedura de atribuire prin licitatie
publica sau procedura de atribuire prin negociere directa, dupa caz).

4.4. Ofertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Priméariei Municipiului
Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, pana la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii
de atribuire (prin licitatie publica sau prin negociere directd, dupa caz). Riscurile transmiterii
ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusa la o altd adresa decat cea
a locatorului mentionata mai sus, sau depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

4.5. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta datd. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sd fie redactate in limba
romana. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.6. Ofertele trebuie sa fie tipdrite cf. pct. 7 si vor fi semnate pe fiecare pagina de
reprezentantul legal al acestui ofertant. in cazul documentelor emise de institutii/ organisme
oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate conform
prevederilor legale.



4.7. Pe ofertd nu sunt admise stersaturi, addugiri, ingrosari, in caz contrar oferta va fi
declaratd neconforma.

4.8. Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde un
plic interior cu Oferta financiard), care se inregistreaza, In ordinea primirii lor la Registratura
Primariei Municipiului Craiova cu sediul str. A.I. Cuza, nr. 7, in registrul "Oferte", precizandu-
se data si ora primirii.

4.9. Oferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se inainteaza pentru inregistrare in
registrul ”Oferte” cu Adresa de inaintare conform Formularului 0.

4.10. Continutul ofertei trebuie sd ramand confidential panda la data stabilitd pentru
deschiderea acesteia, locatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivei oferte numai
dupa aceastd data. Nu poate fi imputat locatorului faptul ca unul/mai multi din ofertanti declara
in anumite imprejurdri pretul pe care il va oferta/intentioneaza sa-1 oferteze. Acest aspect intra
numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat pretul cu care se va prezenta la procedura
de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul sd invoce plangere, contestatie etc.
Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea sa solicite anularea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce 11 sunt imputabile acestuia/acestora.

4.11.CRITERII DE VALABILITATE

4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

a)chitanta sau ordin de platd in original privind achitarea sumei de 50 de lei. Suma de 50

de lei nu va fi restituita

b)chitanta sau ordin de platd in original privind achitarea taxei de participare de 80 lei.
Suma de 80 lei nu va fi restituita

c)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 1000 lei

d)documente care dovedesc calitdtile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari (Formular 3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv in
copie legalizata;

- copie dupa actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice (la care este arondat ofertantul)
privind achitarea tuturor obligatiilor fatda de bugetul de stat, valabil la data deschiderii
ofertei;(Dacd in acest certificat se aratd ca nu a platit toate obligatiile prevazute, Oferta acestuia
va fi declarata oferta neconforma.)

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite (la care este arondat ofertantul)
privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declaratd ca oferta neconforma,
daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute.)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data desfasurarii
procedurii de inchiriere, va fi depus in original sau 1n copie legalizata;

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizata;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire ( adica procura);

- declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006 (evitarea
conflictului de interese) - Formularul 4;

- ultimul bilant depus si Inregistrat la Directia Finantelor Publice (acest document este
solicitat numai celor care au obligatia legald de a incheia bilant contabil si sa-1 depuna);

- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de catre ofertant in plic exterior/ interior (precizand la fiecare document daca este in
original /in copie legalizatad sau copie, asa cum este precizat anterior)



4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, ’Ofertd Financiard” (Formular 1) pentru
bunului-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 327, ce va fi completat cu numele ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, se sigileaza si se va introduce in
plicul exterior aldturi de toate documentele mentionate la punctul 4.11.1.

4.11.3.0ferta financiard propriu-zisa va fi exprimata in lei/mp/luna

4.11.4.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmitd, in asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini 1 documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiara”) trebuie sa fie
netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta, telefonul/faxul
de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. A.l. Cuza, nr. 7,
Craiova

-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a BUNULUI-imobil ,,Parcare str.
Oltet nr. 30 — 32”

-’A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie, documentatia de atribuire si
caietul de sarcini).

Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistrata de
catre locator pana la data si ora limita stabilita prin anuntul de participare.

Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majorda, dacd alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte Intarziate sunt cele care sunt depuse la o alta adresd decat cea stabilitd in anunful
de participare ori care este primite de catre locator dupa expirarea datei si orei limitd de
depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

5.CRITERIUL APLICAT PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret ofertat in lei/mp/luna

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ca un contract a fost calificat drept contract de inchiriere a
unui bun propietate privatd a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale, poate
solicita punctul de vedere al Autoritatii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afla sediul Locatorului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

7.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Neincheierea contractului de 1inchiriere prin licitatie publicd poate atrage plata
daunelor interese de catre partea in culpa.

7.2.Contractul de 1inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor Inchirierii prevazute in
caietul de sarcini.

7.3.Contractul de inchiriere trebuie sa continad interdictia pentru chirias de a subinchiria,
asocia ori cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.

7.4.In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de chirias in derularea contractului de inchiriere, respectiv:



7.4.1.Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Municipiului
Craiova la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii, in spetd bunul-imobil ,,Parcare str. Oltet nr. 30 — 32”.

La acesta se vor adauga toate dotarile si echipamentele ce au fost adaugate acestui bun in
vederea expoatarii acestuia ca parcare subterana. Bunurile de retur trebuie sa fie in aceeasi stare
in care au fost preluate la incheierea contractului. In cazul deteriorarii bunurilor de retur,
chiriagul va plati toate daunele constatate in vederea refacerii acestora la starea initiala.

7.4.2.Bunurile proprii: bunuri care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii si care, la Incetarea contractului, rdman in proprietatea
locatarului, daca exista posibilitatea de a firidicate fara a fi afectatd categoria de folosinta a
bunului inchiriat si astfel si se pastreze categoria de ,,parcare subterand”. In situatia in care
valoarea echiparii actualei constructii cu dotdrile necesare strict destinatiei de parcare
subterana au o valoare sustantiald, ambele parti vor cadea de acord sa dea curs punctului
7.4.3.

7.4.3.In situatia in care locatarul a trebuit si achizitioneze echipamente ce sunt
obligatorii pentru dotarea si functionarea imobilului ca parcare subterand (conform
normativelor in vigoare/impuse de legislatia in vigoare), iar valoarea acestora a fost
substantiala, la expirarea termenului din contractul de inchiriere, autoritatea publica locala
poate analiza si supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere pe o perioada ce se va aprecia de ambele parti, ca fiind
corespunzatoare acestor costuri suportate de locatar, urmand a fi incheiat un act aditional al
contractului de inchiriere. Prin aplicarea acestui alineat, ambele par{i inteleg, ca la
finalizarea contractului de inchiriere si a actului aditional, sd se pastreze caracterul de
parcare subterand a acestui bun, care astfel sd nu conduca la extragerea dotarilor ardtate mai
sus.

7.5.Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabila a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
chiriasul are dreptul sa primeasca o justd despagubire. In caz de dezacord intre locator si chirias
cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca
competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sd permitd chiriasului sd nu isi execute
obligatiile contractuale.

7.6.Chiria datorata de locatar se va reactualiza anual corespunzéator cu rata inflatiei.

7.7.Chiriasul is1 executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul
de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat. Locatorul are dreptul
sa verifice n perioada derularii contractului de inchiriere modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de cétre chirias.

7.8.0btinerea autorizatiilor, avizelor de functionare a acestui spatiu pentru activitatea
proprie acestuia cad 1n sarcina chiriasului.

7.9.Daca in termen de 90 de zile de la semnarea contractului de inchiriere nu Incepe
desfasurarea indiferent de motivele invocate de chirias, contractul de inchiriere se va rezilia de
drept.

7.10.Locatorul (in prezenta locatarului) va putea efectua controale privind activitatea
desfasurata.

7.11.In cazul constatarii neindeplinirii acestor obligatii, locatorul va lua masurile ce se
impun in vederea indreptdrii situatiei constatate. Refuzul chiriasului de a se conforma
programului de masuri de indreptare a situatiei constatate, conduce la rezilierea contractului,
chiriagsul urmand sa plateasca proprietarului pagubele ce rezultd din neutilizarea acestui spatiu
conform destinatiei1 sale. Pagubele se vor calcula pentru perioada de timp ce a fost necesarad
parcurgerii unei noi proceduri de inchiriere in vederea atribuirii noului contract de inchiriere.



7.12.Municipiul Craiova (proprietarul spatiului) nu este responsabil de pagubele materiale
si/sau umane cauzate din vina chiriasului, ca urmare a desfasurarii activitatii acestuia.

7.13.Spatiul inchiriat nu poate fi subinchiriat catre altd parte, nu poate face obiectul unei
asociere in participatiune.

7.14.Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la data
semnarii contractului de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de platd cdtre autoritatea publicd locala, respectiv contravaloarea
chiriei pentru doud luni, suma ce se va prevedea In contractul de inchiriere. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate autoritatii publice locale de catre
chiriag, in baza contractului de inchiriere. Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de
credit, asupra cdrora se va institui garantie reald mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale
municipale. Aceastda suma va fi restituitd dupa finalizarea contractului de inchiriere.

7.15.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despdgubiri juste n sarcina

acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea de catre
autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala

municipald, prin rezilierede catre chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii

publice;

e)La disparifia, dintr-o cauzda de fortda majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

7.16.La incetarea contractului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de oprice sarcind, bunul inchiriat, astfel incét sd se atinga si prevederile de la
pct. 7.4.3. Predarea se va face pe baza unui proces-verbal de predare primire din care sa rezulte
ca bunul este predat ca fiind liber de sarcini.

7.16.Contractul de inchiriere va fi incheiat de Primarul Municipiului Craiova, in limba
romand, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

8.Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publicd (sau negociere directd)

8.1.Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de inchiriere pentru contractul
atribuit.

8.2.Dosarul procedurii de inchiriere se pastreazd de catre Locator, atat timp cét contractul
de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv.

8.3.Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica (sau negociere directd) trebuie sa
cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)hotararea consiliului local de aprobare a inchirierii

b)caietul de sarcini;

c)documentatie de atribuire;

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publica si dovada transmiterii acestora

spre publicare

e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

firaportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor si

declararea ofertei castigatoare;

g)justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior, dacad este

cazul (raportul procedurii anterioare);

h)contractul de inchiriere semnat.

8.4.Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica (sau negociere directd) are
caracter de document public.



8.5.Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si
procedurilor prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.
9.FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0
FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1
INFORMATII GENERALE - Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare (evitarea conflictului de interese) - Formularul 4

PRESEDINTE DE SEDINTA



Formular 0

Inregistrat la
Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea

contractului pentru 1inchirierea spatiului disponibil (se va
completa cu obiectul licitatiei )
Noi va transmitem aldturat Coletul sigilat si marcat in mod

vizibil, continand un exemplar original.

Avem speranta ca oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.

Cu stima,

Data completari

OFERTANT,
(semnatura autorizata)




Formular 1

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Municipiul Craiova — Priméria Municipiului Craiova

1. Examinand Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sa
inchiriem spatiul disponibil (se va completa cu
obiectul licitatie1)

Oferta noastra fiind de lei/ luna

2. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabilda pe perioada de timp necesard
desfasurarii procedurii de inchiriere prin licitatie publicd/negociere directd (dupa
caz).

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptatd ca
fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnatura), L.S.

in calitate de legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii: / /




Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Cont banca:

4. Adresa sediului central:
5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare / inregistrare (numarul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii: (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semndtura autorizata)

Data completarii: / /




Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

......................................................................................................... Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al ; declar pe
propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura
pentru  atribuirea  contractului  de  inchiriere @ a  spatiului  disponibil

organizata
de Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova la data de
(zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociaiei,
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)
......................................................................................................... Subsemnatul

declar cé voi informa imediat autoritatea publica locald, daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere sau,in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
derularii contractului de inchiriere.

......................................................................................................... De asemenea,
declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea publicdlocala are dreptul de
a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

......................................................................................................... Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante, cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Data completarii....................

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006, cu modificérile si
completarile ulterioare (evitarea conflictului de interese)

Subsemnatul(a), (denumirea/numele si sediul
/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere a spatiului
disponibil organizata de

Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere, cunoscand
sanctiunile privind falsul in declaratii ca nu ne aflam 1n situatia de conflict de interese asa cum
este definit la art. 49 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

OFERTANT,
(semnatura autorizata)

Data completarii / /
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