MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementarea
urbanistica zona str.Fagiaras — str.Amaradia, in vederea construirii unui imobil, cu
regim de inaltime S+P+6 E, cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si
locuinte la etajele 1-6 E, generat de imobilul situate in municipiul Craiova,
str.Fagaras, nr.6 C

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.03.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.96530/2024, raportul nr.98765/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.115422/2024 intocmit de Directia Juridicd, Asistenta de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reglementarea urbanistica zona str.Fagaras — str.Amaradia, in vederea construirii unui
imobil, cu regim de Tnaltime S+P+6 E, cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si
locuinte la etajele 1-6 E, generat de imobilul situate in municipiul Craiova, str.Fagaras,
nr.6 C;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanism
st Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 st art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementarea urbanistica zona
str.Fagaras — str.Amaradia, in vederea construirii unui imobil, cu regim de
indltime S+P+6 E, cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la
etajele 1-6 E, generat de imobilul situate in municipiul Craiova, str.Fagaras, nr.6
C, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de

10 ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA:I'ERITORJULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 96530/ 05.03.2024
REFERAT DE APROBARE

a documentatiei de urbanism P.U.Z ,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras — str.

Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2033 din 23.11.2022. In faza de elaborare, au fost
urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionala. Documentatia a fost supusa
analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului
Craiova, inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previazute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald 01.03,2024, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 02.02.2024. Documentatia de urbanism
supusa aprobarii a fost initiata de catre domnul lon Ilie Alin pentru SC GLORIA SOLUTIONS SRL, in calitate
de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, str. Fagaras, nr. 6C, ca urmare a
intentiei de edificare pe acest teren “construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la
parter si locuinte la etajele 1-6E”.

Intrucat conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010, UTR ZID, subzonele SIDI1 si SID2,
amplasamentul este situat in zond mixta productie industrie usoara — confectii din piele comert si birouri, cu
regim de inaltime D+P+2, a fost necesara initierea documentatiei de urbanism P.U.Z intrucat beneficiarul
propune schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara — confectii din piele comert
si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de inaltime de la D+P+2
la S+P+6, insa cu micsorarea indicilor urbanistici POTmax=50%, CUTmax=2,05. La elaborarea documentatiei
urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea
armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si
propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces
si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteazd zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, cat si pe perioada de transparenta decizionala
au fost inregistrate sesizari de la doamna Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Micle Com
SRL cu sediul in str. Amaradia nr. 45B, care doreste eliminarea conditiilor mentionate in art. 24 din RLU
aferent PUZ propus ,,Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxima P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibi chiar si in situatia instrainarii acestuia sau
divizarii parcelelor”. Proiectantul a justificat continuarea proiectului fara modificari in urma acestei sesizari
intrucat acest articol face referire la Anexa nr. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: ,,Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT”. Fata de cele expuse, sesizarea este
nefondata, documentatia indeplinind conditiile legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propunem spre aprobare: Planul Urbanistic ,,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras
— str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii coerciale la
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef,
Alexandru SERTIS

REFERATE APROBARE/MONICA MARIN. CLM



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 115422 /14.03.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul 96530/05.03.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr. 98765/06.03.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 98765/06.03.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”
Reglementare urbanistica in zona str. Fagaras- str. Amaradia”, in vederea construirii unui
imobil S+P+6 cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6 , generat de
imobilul din str. Fagaras , nr.6C.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului. realitatea si legalitatea intocmirii acestui inscris oficial

Semnatura: Semnatura:



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT
Nr. 98765/ 06.03.2024 VICEPRIMAR,
AURELIA FILIP
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — privind ,,Reglementarea urbanistica zona str.
Fagaras — str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol,
spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul
din str. Fagaras, nr. 6C

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC RAY CONSULTING SRL si insusita de urb. RUR Ana
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind ,,Reglementarea
urbanistica zona str. Fagaras — str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu
parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din
str. Fagaras, nr. 6C propus prin Certificatul de urbanism nr. 2033 din 23.11.2022.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L.
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului privind ,,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras
— str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii
comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C a
tinut cont de prevederile capitolului II1, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 337462/03.10.2023 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 9 din 03.10.2023 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr.
337462/03.10.2023, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Incadrarea pe suport aerofotografic.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin posta
cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere
si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 337564/03.10.2023.
Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 22.09.2023 s1 25.09.2023, anunturi anexate.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

. adresa inregistrata cu nr. 353068 din 12.10.2023 a dnei Miclean Eleonora, in calitate de
vecin al imobilului din care face parte documentatia de urbanism, din str. Amaradia, nr. 45B, prin
care doreste informatii cu privire la reglementarile in vigoare pe terenul d-ei.

. sesizarea inregistrata cu nr. 362466 din 20.10.2023, a dnei Miclean Eleonora;

. sesizarea inregistrata cu nr. 369487 din 26.10.2023, tot a dnei Miclean Eleonora.
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Prin sesizarile de mai sus, doamna Miclean Eleonora solicita aceleasi reglementari ca si cele ale
initiatorului documentatiei de urbanism..

In urma obiectiunilor primite, a fost intocmit Raportul nr. 370625/ 27.10.2023 referitor la opiniile,
observatiile si sugestiilor colectate in urma consultarii publicului.

Sesizarile primite, impreuna cu Raportul nr. 370625, au fost transmise proiectantului in vederea
analizarii si argumentarii continuarii proiectului, prin adresa cu numarul 370701/27.10.2023.

Prin Adresa inregistrata in Primaria Municipiului Craiova cu nr. 428808 din 04.12.2023,
proiectantul a depus justificarea continuarii proiectului, ca raspuns la sesizarile locatarei din zona,
cu urmatorul continut: “va facem cunoscut ca in urma adresei cu Nr. 353068/12.10.2023 si a
sesizarilor inregistrate cu Nr. 362466/20.10.2023 si Nr. 369487/26.10.2023 precizam urmatoarele:
- Conform raspunsului Primariei Municipiului Craiova la adresa cu Nr. 353068/12.10.2023
inaintata de catre doamna Eleonora Miclean, cu privire la reglementarile in vigoare pe terenul
doamnei, s-a constatat ca in prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. aflat in etapa de
,.Informarea Publicului’’, ce include in zona studiata si terenul acesteia (Nr. Cad. 224637), indicii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. erau incorecti. Astfel, s-au facut rectificari in ceea ce priveste POT si
CUT, dar si a functiunii zonei existente conform PUZ aprobat prin HCL Nr. 321/2010: terenul cu
nr. cad. 224637 al doamnei Eleonora Miclean reprezentant legal al SC MICLE COM SRL se afla
situat in zona mixta de locuinte individuale si functiuni complementare ( comert , servicii) cu
regim de inaltime maxim P+2 — POTmaxim = 60% si CUT maxim = 3.00.

- In urma sesizarii cu nr. 362466/20.10.2023 va aducem la cunostinta faptul ca documentatia de
urbanism: “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E”, generat de imobilul situat pe
Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj, , a fost initiata si finantata din fonduri proprii de
catre o persoana juridica- S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin [ION ILIE ALIN,
fara a avea obligativitatea de a reglementa terenurile invecinate sau aflata in zona studiata prin
PUZ conform solicitarilor vecinilor.

-Va aducem la cunostinta ca beneficiarul / initiatorul proiectului de urbanism de tip PUZ - aflat in
etapa de ,Informarea Publicului’’,;nu este de acord cu cerintele solicitate (modificarea
reglementarilor aflate in vigoare pe terenul cu nr. cad. 224637) de catre doamna Eleonora Miclean
reprezentant legal al SC MICLE COM SRL prin sesizarea cu nr. 362466/20.10.2023, astfel se vor
pastra reglementarile aflate in vigoare conform PUZ aprobat prin HCL Nr. 321/2010, pe terenul
mentionat mai sus, privind functiunea, regimul maxim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.”.
Argumentarea proiectantului, impreuna cu Raportul nr. 370625/27.10.2023 au fost publicate pe
site prin adresa nr. 431181 in data de 05.12.2023.

In urma publicarii acestora, nu au mai fost alte obiectiuni ale locatarilor inregistrate.

Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

In data de 15.01.2024, prin Adresa nr. 15983 a fost depusa documentatia refacuta, impreuna
cu Declaratia autentificata a dnei Miclean Eleonora cu nr. 58 din 11.01.2024, reprezentata a
subscrisei MICLE COM SRL, prin care declara ca este de acord cu modificarea reglementarilor
urbanistice pe terenul proprietate privata cu numar cadastral 224637, si anume: locuinte colective
cu spatii comerciale/servicii la parter, cu regim de inaltime S+P+6, POT=50% si CUT=2,05.
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CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010, UTR ZID, subzonele SID1 si SID2,
amplasamentul este situat in zona mixta productie industrie usoara — confectii din piele comert si
birouri, cu regim de inaltime D+P+2, cu POTmax=60% si CUTmax=3,00, cu retrageri de 8,00 ml
pentru construire si pentru imprejmuire din axul propus al fundaturii strazii Amaradia si retragere
de 13,50 ml pentru construire si imprejmuire din axul propus al strazii Fagaras, profil 3.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2033 din 23.11.2022 privind investitia solicitati in vederea
“construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la
etajele 1-6E”, se impune prin C.U. conditia elabordrii P.U.Z, intrucit beneficiarul propune
schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara — confectii din piele
comert si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de
inaltime de la D+P+2 la S+P+6.

In zona studiata prin prezenta documentatie nu exista un alt PUZ in afara de cel aprobat cu
HCL nr. 321/2010 si s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate, precum si
cu functiunile existente ale zonei.

Prezenta documentatie de urbanism propune modificarea P.U.Z.-ului aflat in vigoare,
aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, in primul rand, datorita faptului ca prezenta functiune de
zona mixta — productie usoara- confectii de piele, comert si birouri este incompatibila cu
functiunile de locuire colectiva si individuala aflate in vecinatate. De asemenea, initiatorul
prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. doreste sa edifice o constructie cu
functiune mixta de locuinte colective la etajele 1-6 si spatii comerciale la parter, functiuni ce
sunt incompatibile cu prezenta functiune.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 “in
cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism”, lit. d) “sa
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei de primarul
localitatii”.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu str. Fagars si str.
Amaradia, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de
relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permita insorirea naturala,
reciprocd si atenuand diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintad curti-constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — domeniul public, str. Fagaras, str. Amaradia si proprietati private;

- La Est — str. Amaradia;

- La Sud — domeniul public, str. Fagaras, str. Amaradia si proprietati private;

- La Vest - str. Fagaras.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



REGIMUL JURIDIC:

Terenul studiat prin documentatia PUZ are suprafata totald de 7315,19 mp mp, iar terenul care
a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd, figureaza in nomenclatorul stradal al
Mun. Craiova in str. Fagaras, nr. 6C, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafata
de S=3893,00 mp din masuratori si 4101,00 mp din acte, are nr. cadastral 249306, inscris in Cartea
Funciara cu nr. 249306 si este proprietate privatd a SC GLORIA SOLUTIONS SRL, intabulat,
drept de superficie pe o perioada de 12 ani, pana la data 23.08.2035, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1770/3893 in favoarea lui COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 321/2010,
UTR ZID, subzonele SIDI1 si SID2, amplasamentul este situat In zona mixta productie industrie
usoara — confectii din piele comert si birouri, cu regim de inaltime D+P+2, cu POTmax=60% si
CUTmax=3,00.

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si
amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime):

- Zona mixta locuinte colective si functiuni complementare (servicii, comert la parter):
UTR ZM: POTmax propus=50%, CUTmax propus=2,05,
cu regim de inaltime maxim admis S+P+6
RHmax atic= 24,00 m.
Utilizari permise cu conditii:

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum si
in locuri de parcare pentru locuitori, vigitatori (clienti,angajati) adiacente drumului public,
astfel amenajarea locurilor de parcare se va face la nivelul solului cat si la subsol,
respectandu-se R.L.U. 489/2021.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL nr. 846/2013.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996. Pentru locuinte individuale se vor realiza 2.00 mp/locuitor de
spatii verzi in incinta.

Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare —
2-5% din suprafata totala a terenului

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face atat din str. Fagaras, avand

urmatoarele retrageri:
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii

adiacente:

- Str. Fagaras - la 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din axul strazii;

- Alee de Acces — Fundatura - la 6,00 m din axul strazii.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:

- Str. Fagaras - de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est din
axul strazii;

- Alee de Acces — Fundatura - de min. 8.00 m din axul strazii.
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MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- S.E. CRAIOVA SA - aviz favorabil nr. 12021/02.06.2023;
- ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA — nr. 100/05/03/01/B/DJ/0747;
- TERMO URBAN CRAIOVA SRL - aviz favorabil din 15.05.2023;
- MLALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA -
aviz favorabil nr. 1.808.625/31.05.2023;
- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu detaliat
nr. 384649/08.09.2023;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
2290/23.06.2023 ;
- Directia Servicii Publice — Aviz Comisia de Sistematizare nr. 155738/23.06.2023.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic proiect intocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L. ;
Aviz de Oportunitate nr. 6/28.03.2023; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in incinta
si in zona; Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de CN POSTA ROMANA SA prin nr. 00045908
din 21.09.2023.

Pe perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 43407/02.02.2024 de
la doamna Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Micle Com SRL cu sediul in
str. Amaradia nr. 45B, care doreste eliminarea conditiilor mentionate in art. 24 din RLU aferent
PUZ propus ,,Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxima P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibi chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor”. Proiectantul a justificat continuarea proiectului fara
modificari in urma acestei sesizari, prin Adresa nr. 58711/12.02.2024: ,,intrucat acest articol face
referire la Anexa nr. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
., Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja

construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,

adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.”

De asemenea, prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. a fost expusa publicului pe
site-ul Primariei Municipiului Craiova la informarea publicului cat si pe transparenta
decizionala, unde fiecare persoana are posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism
depusa.

Pentru ca regula anterioara definita la capitolul 1V, art.24, din Regulamentul de Urbanism
aferent PUZ: “Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului ramadne neconstruibil chiar si in
Situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor sa nu creeze confuzie, s-a modificat
Regulamentul de Urbanism aferent PUZ si s-a inlocuit regula anterioara cu textul din Anexa Nr. 2
din Legea 350/2001.”

Sesizarea formulata ulterior Declaratiei autentificata a dnei Miclean Eleonora cu nr. 58 din
11.01.2024 nu are consecinte juridice asupra art. 24 din Regulamentul Local de Urbanism intrucat
acesta este redactat in deplina concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terirtoriului
si urbanismul, in “definire termeni”. Astfel, legiuitorul a statuat atat regulile cat si exceptiile
privitoare la modalitatea de calcul a indicatorilor urbanistici.

In cazul imobilelor pe care sunt edificate constructii cu un grad ridicat al indicatorului POT,
legiuitorul prevede ca: exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT din Legea nr.
350/2001: - daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
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destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi; - dacd o constructie este edificatd pe o parte de
teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.”

In raport de textul citat rezulta ca intr-o situatie ipotetica de dezmembrare, coeficientii
urbanistici POT si CUT se raporteaza la imobilul teren initial, fara a putea fi diferentiata suprafata
efectiv ocupata de constructii si cea neocupata.

Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata, documentatia indeplinind conditiile
legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi.

In concluzie, prin documentatia PUZ privind ,,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras —
str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C s-a propus:
schimbarea functiunii terenului din zona mixta productie industrie usoara — confectii din piele
comert si birouri in zona de locuinte si functiuni complementare, precum si marirea regimului de
inaltime de la D+P+2 la S+P+6, RHmax=24,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul
de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind ,,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras — str.
Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la
parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C a fost supus dezbaterii
publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 18.01.2024,
pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat cd nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind , Reglementarea urbanistica
zona str. Fagaras — str. Amaradia”, in vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la
subsol, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generat de imobilul din str.
Fagaras, nr. 6C.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii acestuia.

ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS §tefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
si legalitatea in solidar cu intocmitorul legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

inscrisului Data: .03.2024
Data: .03.2024 Semnatura:
Semndtura:
fntocmit,
Insp. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea,  realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data: .03.2024

Semnatura:
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Subscrisa GLORIA SOMONS SRL REPREZENTATA DE ION ILIE AL , LU UUSHIGINUT § SSUIUE 5 wdlea
Severinului, nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax 0769414589, e-mail - in calitate de beneficiar in
conformiiate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completatd
prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea
si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al
Primariei Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism P.U.D./P.U.Z. :

Documentatia este insolitd de dovada achitdrii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnéturd si de
urmatoarele documente si avize :

1. TAXA R.U.R. + Certificat de atestare drept de semnatura
2. Cerificat de urbanism Nr. 2033 din 23.11.2022 + Planuri anexa, Extras de carte funciara

3. Act de Proprietate , CUI, Copie C.1..Certificat de nomenclatura stradala, Cadastru, Declaratie,
4. Aviz prealabil de oportunitate Aviz de Inceperea Lucrarii, Proces verbal de receptie Nr. 384/2023,

5. Ridicare Topografica,

8. Aviz Termo Urban Craiova

7. Aviz Orange Romania

8.Aviz SE Craiova

9. Aviz Politia Rutiera + Sudiu de Circulatie

10._Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj

11. Aviz Agentia pentn Protectia Mediului + plan anexa

12 Studiu Geotehnic, Studiu de Insorire, Memoriu General, Plan de Actiune
13.Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

14.Piese desenate — Incadrare in feritoriu

15. -_Incadrare pe suport aerofotografic

16, - Situafie existenta

17. - Reglementari urbanistice

18. - Reglementari echipare relele edilitare

19. - Proprietatea asupra terenurilor _existent/propus

20. - llustrare urbanistica

21, CD

Dat Nume.Prenume....
=11 41451 (1] UV

Ami |uat la cunostinta ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentufui European
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind
libera circulatie a acestor date.
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y - PROJECTARE 51 CONSULTANTA -
“onsultin 2 CONSTRUCTI CIVILE, INDUSTRIALE S5{ AGRICOLE
116 / 347/2002 CU{f 14551403
BORDEROU
PIESE SCRISE
Taxa R.U.R. pag.
Certificat drept de semnatura pag.
Certificat de urbanism Nr. 2033/23.11.2022 + Planuri Anexe pag.
Extras de carte funciara 249306 Craiova pag.
Act de Alipire Nr.110/31.01.2022 pag.
Contract de Vanzare Nr.936 din 05.08.2021 pag.
Contract de Vanzare Nr.935 din 05.08,2021 pag.
Contract de Vanzare Nr. 1563/23.07.2021 pag.
Cerificat constatator pag.
. Rezolutia Nr. 13951/06.09.2022 pag.
. Certificat de inregistrare pag.
. Carte de identitate pag.
. Certificat de nomenclatura stradala pag.
. Documentatie cadastrala pag.
. Aviz de oportunitate Nr. 6/28.03.2023 pag.
. Aviz de incepere a lucrarii Nr. 112/2023 pag.
. Aviz Termo Urban pag.
. Aviz Orange pag.
. Aviz SE2 Craiova pag.
. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta 'Oltenia’ pag.
. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj pag.
. Aviz Politia Rutiera  + Studiu de circulatie pag.
. Aviz Comisia de Sistematizare pag.
. Studiu geotehnic pag.
. Anunt ziar 1 pag.
. Anunt ziar 2 pag.
. Poze panou pag.
. Studiu de insorire pag.
. Memoriu General pag.
. Pian de actiune pag.
. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z. pag.
32.PIESE DESENATE
Incadrare in teritoriu pag.
Incadrare pe suport aerofotografic pag.
Situatia existenta pag.
Reglementari urbanistice pag.
Reglementari retele edilitare pag.
Proprietatea asupra terenurilor — existent pag.
Proprietatea asupra terenurilor — propus pag.
llustrare urba stica pag.
Studiu de circulatie pag.
Profil transversal alee in incinta si detaliu sistem rutier acces pag.
‘tocmit,
ma rb. Constantin Ana-Maria
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e
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C.5.5.V.: 229.487.787 lei FACTURA |
]
Sucursald: Crajova Nr. facturd
MANOCO16203

Nr. ord. R.C.: )16/862/27.02.2019

Data 21-09-2023

CIF: 40710791
Oficiu! Pogtal. Craiova 1 of

Adresd: Loc, Craior  Str. Unirii Nr. 54
Cod pogtal: 200850

Judet: DOLJ

IBAN: RC16TREZ2915069XXX014856
Banca: Trezorerie

— R e
1D ] Tarife postaie (lei)
O01i06816B74010202312314
Numar prezentare 12314 S 1 ari ‘
Dat3 prezentare 21-09-2023 Denumirea si cantitatea | Depuner; arire _ Valoarea |
15:41 serviciilor prestate sau a | sume |scutite de| Tarife TVA
bunurilor livrate L {lei) TVA (fara ;
fars d TVA Cotd TVA .
Destinatar REGISTRUL { ?jra : ) 19% |
URBANISTILCOR DIN ROMANIA 2 J
I - 4 =3%* |
CIF 17244352 0 1 2 3 19 % |
Sediu social BUCURESTI STR. - - !
TUDOR ARGHEZI NR. 21 B Serviciul Mandat Postal 1 |
IBBE):;a TREZORERIA STATULUI hige, 825,00 16,50 0,00 0,00 |
ervicii suplimentare - .
RO1ZTREZ70020F305 N P ] J
Semnatura salariatulu otaldeplatd (1 +2 + 3 841 50 lei
Stampila 4}‘ e i o ¢
C.N. Posta Romand S. -
Nr. ord. R.C.: 140/8B6: CJF’ RO427410

Seria CNPRQDI010 Numar 00045908

Sucursala: Craiova .
CIF: 40710791 i

Nr. ord. R.C.: ]J16/862/27.02.2019

Oficiu! Postal; Craiova 1 of Adresd: Loc. Craiova Str. Unirii Nr. 54 Cod postai: 200850 Judet: |
DOL] ;
| CHITANTA Data. 09-2023 , =

Am primit de la MIRE JIU Loc. Carcea ALEEA 4 PLAIUL VULCANESTI Nc 16 JLt olj

suma de 841,50 lei {opt:
numarul MANQCO16203 ¢
(- TAXA RUR INTOCMIRE
GLORIA SOLUTIONS S.R.
Semndtura salariatulu

‘uzecisiunu lei si 50 bani}, reprezentdnd C?MFavaloarg fac
9-2023. N #
MASTER URB. ANA-MARIA CONSTANTIN- F"F BE'GI“EFICIAR <
ION ILIE ALIN)
Stampila -

amatiile se primesc fa termenele prevazute in "Conditii generale
privind furnizarea serviciil itle" disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cat si la sediul
subunitatii postate. Dupa expirarea termenului de reclal ire, expeditorul pierde dreptul la despagubire.
Datele cu caracter personai sunt preiucrate de citre C.N. Posta Romanad 3.A. in conformitate cu
prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datetor cu caracter personai si libera circulatie a acestor date, In scopul prestaril serviciilor
sale.
Sist

Pastrati prezentul docume

unitar de inseriere i numerotare asigurat de C.N. Posta Romana 5.A. Cod MAN

Tipdrire: 21-09-2023 15:45:54

lof ] 21.09.2023 15:45



AN AW
REGISTRUL URBANISTILC DIN ROMANIA
CONSIL JL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrdrii nr 55, din 17042019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

master urbanist

ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea ¢claboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urb: istice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Pres _inte

Seria Dzone. 0234 prof. v..iv. dr. arh.

ALEXANDRU M. SANDU

[Data emiterii

02.05.2019



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 193761 dindb I K2
CERTIF C{\'i DE URBANIS:&
NI #0353 dni3 I JO2¢

In scopul; elaborare puz

GLORIA SC _UTIONS SRL REPREZENTATA DE JION ILIE ALIN

Ca urmare a cererii adresata de
cu  domiciliul_in judetul __ Delj . Municipiul Craiova csatul -
- ..codpogtal ___Calea . _ .. . bloc
) , ap. , telefon/fax - ye-mal o
inregistratd la nr. 193751  din 03/11/2022
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat injidetul _ Dolj  Municipiul Craiova ,
satul - _.sector - codpostal - ., Strada
Fagaras ,n. 6C bloc - sc. - et -
ap. - sauinscrisin C.F. UAT Craiova  nr. 249306 , numérul topografic al parceiei
sau identificat prin (3)
plan de situatie, numar cadastral: 249308
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbani mnr, - faza puz ,

aproi;até’: prin Hotararea Consiliului Jude{ean/Local Craic sa nr. 321/2010
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, pri ind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CEF TIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
mobil constructii si teren intravilan propristate privatd SC GLORIA SOLUTIONS SRL, se noteaza interdictiile de

grevare instrainare, construire, demolare, inchirier, e tindere si intabulare drept de ipoteca in favoarea
PROCREDIT BANK SA, conform extras CF nr.249306/0% 11.2022

2. REGIMUL ECCNOMIC

Folasinta actuald a terenului - curti constructii
Destinatia dupa PUG -zona mixta productie industrie usoz a - confectii din pieie comert si birouri

Suprafata terenului - 3.893mp

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2} Adresa solicitantului
(3} Date de identificare a imobilului

FO-03-09,02 vers. 01 Pag.1






5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE C¢ 'NSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism
b} Dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau const ictii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |z zi

st extrasu! de carte funciar3 de informare actualizat ta zi, in cazul In care legea nu dispune aitfel (copie legalizatd);
¢} documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale);

_ID.TAC. [ ID.TOE. [IDTAD.
[ 1Copie D.T. pentru acordul/autorizalia administrator \lui drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe
domeniul public ia infrastructura tehnico-edilitara existe nta in zon3

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbz vism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastr ictura:

Alte avizefacordun:

' lalimentare cu apd - Compania de Apa | gaze n turale - ENGIE - Distrigaz [ ] STGN Medias

Oltenia Sud Retele

L ]canalizare - Compania de Apa Oltenia (¥ telefoni -are - Orange Romania
Cominicati ns SA

[Jalimentare cu energie electrica - CEZ - [ salubrit ‘te - SC iridex Group [ TRANSELECTRICA
Distributie Energie QOltenia Salubritate SRL

"ISNGN Romgaz Ploiesti

(¥) alimentare cu energie termica - SC ! ltranspo t urban - RAT Craiova (JS.C. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SRL Service 8.A.
| 15.C. CONPET [¥| Politia F Jtiera [ ] TERMOELECTRICA
{_ S.N.P. PETROM “1Prime T :lecom VISOCIETATEA
ELECTROCENTRALE
CRAIOVA 2
[JRCS&RDS

L] Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune
d. 2.avize i acorduri privind:

I securitatea la incendiu L protectia civila [|sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice zentrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria mu icipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PUZ, Aviz Comisia fe Sistematizare a Circulatiei din cadrul PMC

d.4. Studii de specialitate:
Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2914. Studiu de circulatie in incinta siin zona. Plan

Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia «'e elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii 35042001 si Ord. 233/2018

e} Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii ¢ ompetente pentru protectia mediului {copie);

f) documentele de plata ale urmatoareior taxe (copie):

taxa de autorizare formular
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului d - semnatura

re valabilitateade 14 lunide la data emiterii.
SECRETAR GENERAL,
Nicoleta' Mifllescu

f

Prezentul certificat d

PT. ARHITECTﬁEF,
lleana Luiza Mahdea

| | tanteinr Y990 g Dyl a0
Achitat taxa de 45 lei, conform chitantei nr ¥ { din QY (40 RV AR,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantul i DIRECT . Ia data de
INTOCMIT
PT. $SEF SERVICIU e .
Stefan Florescu Livia Cristjfia Calin
—

FO-03-09.02 vers. 01 Pag 3



it - prevederile gii nr.50/1991 privind at torizarea exe arfi lucrarilor de constructii, moc  c&rile
st completdrile uiterioare .

se prelunge ite vafabifitatea
Certificatuf 1i de urbanism

deladatade . ... pandladatade
Dupa aceasta datd, onoud o ire a valabilitatii nu e .le posibild, solicitant_. 11 nd s4 oblinZ, in con  ilel |,
un alt cel cat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GE RAL,

PT. ARHITECT SEF,

Data valabi
Achit, e €1 COL - TM Chitantei nr din
Trans 1 luila data de

FO-03-09,02 vers. 01 Pag.4
























Carte Funciard Nr, 249306 Comuyna/Orag/Municipiu: Craiova

nscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
05/09/2022 emis de ONRC;
B29 Se noteaza schimbarea denumirii proprietarului tabular de sub B3 din Al, ALY A1.2,AL3
SC GLORIA & WIN RESIDENCE SRL in SC GLORIA SOLUTIONS SRL
190193 / 24/08/2023

Act Administrativ nr. Documentatie nr. 656, din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU; Act
Administrativ._nr. Plan_anexa 10, din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU;

B31

Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale - privind actualizare Al, Al1, A2, AL3
PAD - conform documentatiei cadastrale avizate, |

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sarcini

190193 / 24/08/2023

Act Notarial nr. Contract de constituire a dreptului de supetficie aut. nr. 2540, din 23/08/2023 emis de NP
LAURA DIACONU; Act Administrativ_nr. Plan anexa 10, din 24/08/2023 emis de PFA BOTEA CRISTIAN RADU;]

ca Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o pericada de 12 ani, pana la datal Al
de 23.08.2035 ., dobandit prin Conventie, cota actuala 1770/3893

|

1) COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, CIF:32327001 o

Document care confine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 5
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Extrase pertnointarmare on L re la adress epay.ancpino






Carte Funciard Nr. 249306 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente
1) valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfirgit o {m) inceput sfargit = {m)

1 2 12.224 2 3 8.343

3 4 3.7 4 5 16.126

5 6 8.032 6 7 17.949

7 8 23.264 8 9 6.568

9 10 32.66 10 11 15,374

11 12 2.178 12 13 8.699

13 14 30.009 14 15 2.53

15 16 10.298 16 17 4.03

17 18 263 18 19 33.632

19 20 3.962 20 21 20.582

21 22 14.292 22 23 11.819

23 24 3.319 24 25 0.413
25 1 1.68

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite Is 1 milimetruy,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasui de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legisfatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea carectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
21/09/2023, 13:31

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedetife Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din5

Extrase pentru infa mare on-hne @ adresa epay.ancpl.m Fermular versiunea 1.1
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DUPLICAT

L_________________H——-—-J

AC1 DE ALIPIRE

Subscrisa;

Societatea GLORJIAKWIN R ZSIDENCE S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova,
str. George Enescu nr. 70, Cam. 1, jud. Dolj, avand numdar de ordine Tn Registrul

J16/1209/2021, ideificator Unic Ja Nivel European (EUID):

nl

Comerjuiut:
ROONRC.J16/1209/2021 si cod uqic de Tnregistrare: 44204608, reprezentatd prin
administrator £~ YRS 0o cu domiciliul Tn mun.
Craiova, ¢

in caitate de proprietar3 a urr yatoarelor imobile:
- Imobliul compus Tn intregin 2 din; teren Intraviian, situat in mun. Cralova, Str.

Fagaras, nr. 6C, Jud. Dolj, fosta str. Fagaras nr. 5, In suprafaia de 426 mp din actele de
proprietate 8i 427 mp din masuratori, Jdentificat cu numar cadastral 200593 (nr. cadastral
vechl 19858), inscris in Cartea Funcird nr. 200593 a loc. Cralova (nr. CF vechi 44164);

- imobliiuf compus Tn Intregim : din: teren Intraviian, situat in mun. Cralova, Str.
Fagaras, nr. 68, Jud, Dolj, fosta str. Fagaras nr, 3-5, in suprafata de 350 mp din acteie
de proprietate gi 330 mp din mas. 8ilori, identificat cu numér cadastral 214383 si
constructia edificatd pe acesta C1 - Sy atii de produciie, prezeniare, auxitiare, cu regim de
fndllime Sp+P+2E, suprafala constru!d = 262 mp, suprafata desfaguratd = 926 mp, S.
construitsi la sol = 262 mp, identificatl cu numér cadastral 214383-C1, intreg imobilul
fiind Ynscris in Cartea Funciard nr. 214363 e loc. Craiovs;

- imobliul compus Tn Intregime din: teren Intravilen, situat in mun. Craiova, Str.
Fagaras, nr, 68, Jud. Dolf, fosta str, F agaras nr. 3-5, in suprafata de 1.060 mp din actele
de proprietate gl 1.000 mp din més. ratori, identificat cu numéir cadastral 219929 si
constructia edificat8 pe acesta C1 - H: la productie P+E avend 37 incaperi, S. construita
la sol=686 mp, identificatd cu numdr ¢ wdastral 218829-C1, Intreg imobilul filnd Inscris In
Cartea Funclaré nr. 219829 a loc. Cr: lovs;

- imobiiul compus in Intregime « in: terenuf intravilan, situet in mun. Crelova, str.
Fdgérag nr. 8A, Jud. Dofj (fost nr. 3, 3 A, 5, 3-5), In suprafata de 1.820 mp din actele de
proprietate si 1.7168 mp din mésuréfori, identificat cu numér cadastral 227139, inscris in
Cartas Funciaré nr. 227139 a loc. Crsove;

= Imobllul compus n Intregime «lin; teren Intraviian, situat in mun, Cralove, Str.
Fagaras, nr. 8G sl 8E, Jud. Dolj, fost B, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, in suprafaia de 445 mp
din actele de proprietate sl 420 mp din r. &suratori, identificat cu numér cadastral 228868
si construclia edificat® pe acesta €1 - £,)atii de productie, prezentare, auxiliare, cu regim
de inaltime P+2E, suprafata construita = 326 mp, suprafata desfasurata = 978 mp, S.
construita la soi=326 mp, identificatd cu 1umdr cadastral 228869-C1, Intreg imobiiul fiind
inscris In Cartea Funclard nr. 226869 a loc. Crajova;

Am hotdrat, in conformitate cu 1t. 879 alin, 1, Codul Civil, afipirea imobitelor
descrise mai sus Tntr-un singur trup de pr -prietate funciar situat la adresa: mun, Cralova,
Stir. Fagaras, nr. 6C, Jud. Dolj, fosté st . Fagaras nr. 5, nr. 8B, fost str. Fagéras nr. 3-5,
nr. 8A, jud. Dolj, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, nr. 6G si 8E, fost 8B, fost nr. 3, 3A, 5, 3-5, compus
n infregime din: teren Intravilan in supr: fatd totald de 4.101 mp din actele de proprietete
si 3893 din masurstori, identificat cu n . cadastral 248306, pe care se afld edificate
constructile: C1 - Spafii de produclie prezentare, auxiliare, cu regim de fnalime
Sp+P+2E, suprafata construitéd = 262 mg suprafafa desfasuratd = 826 mp, S. construiid
la sol = 2862 mp, identificatd cu numér c adastral 249306-C1, C2 - Hala productie P+E
avand 37 incaperi, 8. construita la sol=8¢ 3 mp, identificat® cu numdr cadastral 249306-






de Legea 85/2014, privind proceduri 2 de prevenire a insolventei si de insolventa si Legea
nr.151/2015 privind procedura insol 2ntei persoanelor fizice.

in conformitate cu prevederie Legii nr. 180/2018 privind masuri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 201:3/679 al Parlamentuiui European si al Consiliului din
27 aprilie 2018 privind protectia pers »anelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor
cu caracter personal i privind libera circulafie a acestor date gi de abrogare a Directivei
85/46/CE (Regulamentul general priind protectia datelor), subsemnatul SERBANESCU
COSTEL declar c8 sunt de acord cu f relucrarea acestor date, Tn vederea intocmiril actului
notarial gi cu furnizarea informatiiior 1 2feritoare la datele personale si la continutul actuiui

notarial, catre autoritéiile abiiftate de 2ge, la cererea acestora.
Tehnoredactat azi, data autetificlirii actului la sediul Socletitil Profesionale

Notariale ,BNP Ciovicé Gheorghe” - notar public Laura DIACONU, din mun. Creiova,
Calea Bucuregtl, bi, 27 A, parter, ju 1, Dolf, Intr-un exemplar original.

Proprietard,
Societatea GLO UASWIN RESIDENCE S.R.L.

prin SEF'BANESCU COSTEL
8.S.



ROMANIA

Uniunea Nationald a Note lor Pubtici

Socletatea Profesionald Notariald ,BNP Ciovicd Gheorghe”
Notar Public Laura DIAC ONU

Licenia de functionare nr. 4/3224107.01.2014

‘ mmm  Sadiul mun., Cralova, Cak a Bucuregti, bl. 27A parter, Jud. Dolf

INCHEIERE DE AU ENTIFICARE Nr. 170
Anul 2022 lu: a ianuarie ziua 31

In fata mea, Laura DIACONU, No ar Public, la sediul biroului din Craiova, Calea
Bucuresti, bl.27A, s-a prezentat:

mmram A At O ASDTES

laemmum l.ou -] ui [V
caitate

T e e

la uaia us @1, 1e

administrator al socletatll Socletatea GLO! UASWIN RESIDENCE S.R.L., cu sediul social in
mun. Craiova, str. George Enescu 1y, 70, Ca . 1, jud. Dolj, avnd numdar de ordine In Registrul
Comerfului:  J16/1208/2021, identificator Unic Ja Nivel European (EUID):
ROONRC.J16/1209/2021 ¢i cod unic de fnrc gistrare: 44204606,

in caltate de proprietard
care, dupfl ce a citit actul a declara’ cé i-a infeles confinutul, ¢& cele cuprinse in act

reprezintd vointa lor, a consimiit la auter tificarea prezentului Inscris §i a semnat unicui

exemplar, precum gi cele - anexe.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nc¢ tarilor pubiici gi a activitatii notariale nr. 36/1985,

republicatd, cu modificAnle ulterioare, se de Jar8 autentic prezentui nscris.

S-a parceput tarif ANCPI In sumé& de 60 lei, su chitania nr. 660438/2022
S-a incasat onorarful in sumé& de 447 lei, cu chitanta nr. OP/2022.

NOTAR PUBLIC,
Laura DIACONU
L.S./8.8.

Prezentul duplicat s-a intocmit Tn 4 exemplare, de Laura DIACONU, notar public,
astézi, data autentificarii actului, are acee .gi for{3 probantd ce originalul si constituie titlu
executoriu In condltiile legii.

NOTAR PUBLIC,
Laura DIACONU




DUPLICAT A
CONTRACT DE VANZARE

-bunuri imobile inst| dinate in procedura de faliment -

1.PARTILE, CONTRACTULUL:

1.1. Subscrisa “MAVIROM” SOCIETATE PE ACTIUNI, persoani juridicd de nationalitate
romand, cu sediul social in municipiul CRAIOV; , strada FAGARAS, nr. 6B-6C, judetul DOLJ, inregistrata
la Oficiul Registrului Comerjului de pe 1dnga " ribunalul DOLJ sub nr. J16/935/2001 atribuit la data de
28.12.2001, cu Identificator Unic la Nivel Europ an (EUID): ROONRC.J16/935/2001, avdnd Cod Unic de
Inregistrare 14370917, societate in procedura ger crald de insolventa- in faliment, in hankrupicy, en faillite-
faza procesuald faliment potrivit prevederilor 1.egii nr. §5/2014, in baza Sentintei nr. 573/19.11.2019
pronunfatd de Tribunalul DOLJ Secjia a Il-a Ci -ild in dosar nr. 2089/63/2019, prin lichidator judiciar
SOCIETATEA PROFESIONALA EXPER1 INSOLVENTA SPRL, numit prin Sentinta or. nr.
573/2019 pronuntatd de Tribunalul Dolj Sectia II Civild in dosar nr. 2089/63/2019, cu sediul social in
municipiul Deva, strada Iuliu Maniu, nr. 2, etaj 1, judetul Hunedoara, avind Cod de Identificare fiscald
RO21287718, Act de infiintare: RFO 1] — 02 :2/2006, reprezentatd prin asociat coordonator dnamna

doamna NASTASE ANAMARIA - SANDA

in calitate de vanzatoare denumrta in

continuare astrel in cuprinsul contractului si -—--
1.2. Subscrisa GLORIA &WIN RESIDE \ICE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA,

persoana juridicd de nationalitate roman3, cu se 'iul social in municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE
ENESCU, nr. 70, Camera nr. 1, judetul DOLJ, ir -egistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe linga
Tribunalul DOILJ sub nr. J16Kl209/202l atribuit la data de 28.04.2021, cu ldentificator Unic la Nivel
Euvropean (EUID): ROONRC.J16/1 209;’2021 avird Cod Unic de Inregtstrarc 44204606, reprezentata leaal

de administrator dl. SERBANESCU COSTF.I..

~ in cainate ae cumparatoare, denumitd in continuare
asttel in cuprinsul contractului, intelegem de comi'n acord s& inchetem prezentu! Contract de vénzare, in

conformitate cu legislatia in vigoare, in urmitoare! ' conditii:

2, PROCEDURA DE VANZARE: . ‘
Vianzarea, procedura de vanzare gi preful au fost stabilite in baza Hotararii Adunarii Creditorilor din

data de 29.03.2021 (Procesul-Verbail al Sedintei .1dunérii Creditorilor nr. 2379/29.03.2021 din data de
29.03.2021), conform procesului verbal de licitatie . 2045/29.07.202] incheiat la data de 29.07.2021, ora
15:00, pretul total al vanzdrii fiind adjudecat la suria de 182050 euro (unasutioptzeetgidovdmiicincizeci)
euro, respectiv  895.631,39 lei (optsutenoudzedigicincimiigasesutetreizecigiunuleigitreizecisinoudbani)
scutit de TVA potrivit art. 292 alin (2) lit. f) din C'odul Fiscal cu normele de aplicare ( art. 292- Scutiri
pentru anumite activitdfi de interes general §i scutivi pentru alre activitayi; alin (2) : Urmdtoarele operafiuni
sunt, de asemenea, scutite de taxd.. f) livrarea de co istructii/pdrti de de constructii 51 a terenurilor pe care
sunt construile, precum si a oricdror altor terenuri. Prin exceptie, scutirea nu se aplicd pentru livrarea de

construciii noi . de parti de constructii noi sau de tc enuri construibile). -
Pretul adjudecat este acelasi cu pretul de por irc a licitatiei si priveste toate imobilele (constructit i

teren} ce vor fi descrise, in bloe, fird a fi defalcat p« unitati,
Activele se vind potrivit art, 91 din Legea 1 r. 85/2014, cu privire [a care . .Bunurile instriinate de

administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar. in >xercitiul atributiilor sale prevazute de prezenta lege,
sunt dobandite libere de orice sarcini, precum privil :gii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre,
de orice fel. Fac exceptie de la acest regim masur']e asiguratorii_dispuse in procesul penal in vederea
confiscarii speciale si/sau confiscarii extinse.” Prin -xceptre de la dispozitiile art, 885 alin. (2Ldm Codul
civil, radierea din cartea funciara a oricaror sarcini si interdictii prevazute la alin. (1) se face in temein)
actului de instrainare semnat de administratorul judic iar sau lichidatorul judiciar”.

J.OBIECTUL CONTRACTULUI:
3.1. Subscrisa ,QMAVIROM” SOCIETAT!. PE ACTIUNI, persoand juridicd de nationalitate

romana, cu sediuf social in municipiul CRAIOVA, str :da FAGARAS. nr, 6B-6C . judetul DOLJ, inregistratd
la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribuialul DOLJ sub nr. 116/935/2001 atribuit la data de







administrativ - teritoriale municipiul Craior a, Cf vechi 44164, cu nr. cadastral vechi 19658, cu nr.
-~ cadastral 200593, constand din teren avand cate ‘oria de folosintd curti constructii, in suprafatd din acte de
" 4% mp (patrusutedoudzccigisasemp) si mésure 3 de 427 mp (patrusutedoudzecisisaptcmp) de sub A.l,
~dobandit de citre Socletatea ,MAVIROM” SA prin cumpdararc -Contract de vanzare- cumpdrare

o "pt' ntificat sub nr. 388/01.03.2013 la BNP Tonrita Dana Eugenia asa cum s-a inscris st in CF sub B.2.1.
= usincheierea nr. 18826/04.03.2013 pronuntatd de ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Jmobiliara
s 'D«S‘lj- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Craiova ;
A Asupra imobilului, asa cum rezultd din e: trasul cf de autentificare cu nr. cerere 184312/02.08.2021
emis de ANCPI Oficiul de Cadastru §i Public tate Imobiliard Dolj- Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Craiova sunt insrise, respectiv notate, urmatoarele sarcini si interdictii: Sub B.3.4, B.5.4, B.6.3,
B.7.3, B.8.3, B.9.3si B.10.3, sunt notate inte dictiile de instriinare, grevare, inchiriere, dezmembrare,
comasare, construire, demolare, restructurare .1 amenajare in favoarea Socictatii SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATIVITTA — S.G.A. S.P.A. :u incheierile nr.38859/01.04.2014, 54796/09.05.2014,
155182/18.12.2014, 159574/22.12.2015, 47409/ 5.04.2016, sub B se noteaza repozitionarea imobilulut
in planul cadastral, cu incheierea nr. 90806/08.07 1016, sub B12 se noteazi deschiderea procedurii generale
de insolventa impotriva proprietarului de sub Bl i numirea administratorului judiciar provizoriu EXPERT
INSOLVENTA SPRL-Filiala Bucuresti, cu inc! eterea nr. 7862/18.01.2019, sub B13, B 14, se inscrie
transferul interdictiilor de sub B3, respectiv BS in favoarea noulwi creditor ca urmare a fuziunii prin
absorbtie a BANCA ITALO-ROMENA SPA d citre VENETO BANCA SCPA, sub BI35 se noteazi
schimbarea formei juridice a titularului interdici lor de sub B3, BS, B6, B7, B8, B9, B10 din VENETO
BANCA SCPA in VENETO BANCA SPA, sth Bi6 se noteazd interdictiile de instrdinare, grevare,
inchiriere, de«membrare, comasare, construire, ¢ :molare, rcstructurare $i amenajare in favoarea noului
creditor SOCIETA PER LA GESTIONE D1 ATIVITA ~ S.G.A. S.PA., ca urmare a strimutdrii
interdictiilor de sub B3 de la creditorul ipotecar V ENETO BANCA SPA,, sub B17 se noteaza intérdictiile
de instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, ¢ masare, construire, demolare, restructurare §i amenajare
in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA G! STIONE DI ATTIVITTA — S.G.A. S.P.A, ¢ca urmare a
stramutarii interdictiilor de sub BS de la creditort ' ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B18 se noteaza
interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezi yembrare, comasare, construire, demolare, restructurare
si amenajare in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATIVITA - S.G.A.S.P.A ca
. urmare a strdmutérii interdiciiilor de sub B6 de la ‘reditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B19 sc
« noteazi interdictiile de instriinare, grevare, incl iriere, dezmembrare, comasare, construire, demolare,
" restructurare si amenajare in favoarea noului crec tor SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATIVITTA —
S.G.A. S.P.A., ca urmare a strimultdrii interdictiilo de sub B7 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA
SPA, sub B20 se noteaz4 interdictiile de instriinare. grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare, construire,
demolare, restructurare si amenajare in favoare: noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA — S.G.A. S.P.A., ca urmare a strdmi 4ri! interdictiilor de sub B8 de la creditorul ipotecar
VENETQO BANCA SPA, sub B2] se noteazi intercictiile de instrainare, grevare, inchiricre, dezmembrare,
comasare, construire, demolare, restructurare si an enajare in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. S.P.A., ca urn are a strimutirii interdicfiitor de sub B9 de la creditorul
ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B22 se nteazi interdictiile de instriinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, comasare, construire, demolare, 1 structurare §i amenajare in favoarea noului creditor
SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - 5.G.A. 8.P.A., ca urmare a strimutirii interdictiilor de
sub B10 de la creditorul ipotecar VENETO BANC:. SPA, iar sub C9.4 cste intabulat dreptul de ipotecd in
favoarea SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATT'VITA - S.G.A. S.P.A pentru suma de 300.000 euro
+150.000 euro +100.000 euro si celelalte obligatii « e platd aferente creditului asupra cotei de 333/427 din
AT, cuincheierea nr. 38859/01.04.2014, sub C.10.4 :ste intabulat dreptul de ipotecd in favoarea SOCIETA
PER LA GESTIONE DI ATTIVITTA — S.G.A. S.P A pentru suma dc 600.000 euro plus celelaite obligatii
de plati aferente creditului asupra cotei de 333/427 cin A1, cu incheierea nr. 54796/09.05.2014, sub C.11.3
este intabulat dreptul de ipoteca in favoarea SOCIET A PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A.S.P.A
pentru suma de 250.000 euro plus celelalte obligatii le platd alerente creditului asupra cotei de 333/427 din
Al, cuincheiereanr. 155182/18.12.2014, sub C.12.3 este intabulat dreptul de ipotecd in favoarea SOCIETA
PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.G.A. 8.P.z. pentru suma de 1074000 ron plus celelalte obligatii
de plata aferentc credituiui asupra cotei de 333/427 di1 Al, cuincheiercanr. 155182/18.12.2014, sub C.13.3
este intabulat dreptul de ipotecd in favoarea SOCIET \ PER LA GESTIONE DIATTIVITA -S.G.A.S.P.A
pentru suma de 61. 000 euro si 1008000 lei plus celc lalte obligafii de platé aferente creditului asupra cotei
de 333/427 din Al, cu inchelerea nr. 155182/18.12 2014, sub C14 re radiazi partial tpoteca de sub C 9
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4.3. Subsemnatele parti, declardm ca pr¢ ul de mai sus reprezintd unica prestajic datorata de citre
socictatea curnpéritoare pentru bunurile imobile obiect al prezentului contract si c¢i acesta — preful de mai
sus - este ferm si NereviZuibil ---mmommmme e e e e

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROP UETATE SI POSESiA:
5.1. Dreptul de proprictate asupra bunu ‘ijor tmobile obitect al prezentului contract sc transferd

societdtii cumpératoare incepind de astdzi data a tentificdrii contractului.

5.2. Predarea activelor, adicd punerea Jor a dispozijia societhtii cumparitoare impreuni cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si nein rraditd a posesici, se va realiza cel mai tiziu la data de
20.08.2021, moment la care cumpdritoarea va - erifica starea in care se afld bunurile vindute, Predarea
activelor se va realiza de catre reprezentantul/imp iternicitul/delegatul (justificat in acest sens) lichidatoruiui
judiciar, carc va ft prezent personal la procedur: de inspectie si va preda reprezentantului cumpiratoarei

toate cheile de acces in cadrul imobilelor.
5.3, Riscul pieirit bunurilor este tran:ferat societdtii cumpdritoare incepind de azi data

autentificarit. .
5.4, Prin prezentul contract, se transmitc cumpdritoarei si dreptul de proprietate asupra tuturor

bunurilor aceesorii ale imobitelor vAndutc, care Tn momentul autcntificirii prezentulut contract se gasesc in
interiorul acestora.

6.DECLARATILE SI GARANTIILE VANZA [OAREI:

6.1.Vanzitoarca, prin lichidatorul judicis -, declard si paranteaza cd este legal autorizatd si are
calitatea legald dc a incheia prezentui contract si dc a indeplini toate obligatiile ce decurg din prezentul

contract.
6.2. Vinzitoarea, prin lichidatoru! judiciz -, garanteazd cd bunurile imobile obiect al prezentului

contract s¢ afld in proprietatea debitoarei si cd le v nde liber de orice sarcini, restrictii, servituti sau drepturi
ale terjilor potrivit legii.

. 6.3.Vanzatoarea, prin lichidatorul judiciar garanteazd societatea cumpirdtoare pentru evicjiune gi
vicii in condifiile prevdzute de art. 1695,1698,1599 §i ant.1707 Cod civil, in conditiilc art. 858 Cod
ptocedura civili §i declard cé nu se afla in niciuna ¢ intre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea

— 7 de a vinde, iar bunurile imobile care fac obiectul a« zstui contract sunt in proprietatea exclusivi a debitoarei
Societatea MAVIROM SOCIETATE PE ACT UNI nu au fost scoase din circuitul civil, nu au fost
instrdinate, nu sunt sechestrate, grevate de alte sarc. 1 sau servitigi in afara celor mentionate mai sus in afara
celor mentionate mai sus, aya cum rezultd dir extrasele de carte funciard pentru autentificare nr.
184312/02.08. 2021 si 1896548/04.08.2021 ellbe ate de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Craiova, judegul Dolj.
6.4. Declar cd imobilele nu sunt clasate ca ' 1onumente istorice, ansambiu sau situri arheologice, in

sensul prevederilor Legii nr. 422/2001, privind pr -tejarea monumentelor istorice si nu fac obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocec we a proprietd(ii in baza legilor speciale.-----=--s--—eex

7. DECLARATIILE CUMPARATOAREL .
SOCIETATE CU RASPUNDERE

7.1._ Societatea GLORIA & WIN RESIDENCE
LIMITATA, persoani juridica de nationaiitate ron dnd, cu sediul social in municipiul CRAIOVA, Strada
GEORGE ENESCU, nr. 70, Camera nr. 1, judetul 1'OLJ, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de
pe langa Tribunalul DOLJ sub nr. 116/1209/2021, tribuit la data de 28.04.2021, cu Identificator Unic la
Nivel European (EUID): ROONRC.J16/ 1209/202 1, avind Cod Unic de Inreglstrare 44204606, prin
administrator SERBANESCU COSTEL cumpar de la vinzitoarca MAVIROM SOCIETATE PE
ACTIUNI, persoand juridicd de nationalitate rom: 24, cu sediul social in municipiul CRAIOVA, strada
FAGARAS, nr. 6B-6C, judetul DOLJ, inregistrata iz Oficiul Registrutui Comertului de pe langa Tribunalul
DOLJ sub nr. J16/935/2001 atribuit la data de 28.12.2001, cu Identificator Unic la Nivel European (EUIDY):
ROONRC.J16/935/2001, avind Cod Unic de Inreglstrare 14370917, societate in procedurd generald de
msolvcn;ﬂ- in faliment, in bankruptcy, en faillite- Y. za procesuali faliment potrivit prevederilor Legii nr.

~85/2014, in baza Sentintei nr. 573/19.11.2019 pronu watd de Tribunalul DOLJ Sectia a 11-a Civil4 in dosar
nr. 2089/63/2019, prin lichidator judiciar SOCIETA TEA PROFESIONALA EXPERT INSOLVENTA
S reprezentat de doamna NASTASE ANAM:s RIA - SANDA, cetdfean romdn, nascutd la data de
12.07.1977 in municipiul Hunedoara, judeu! Hune doara, domiciliata in munlCIpIuI Hunedoara, strada
Zlasti, nr. 98, judequl Hunedoara, posesoare a cartii e identitate seria HD nr. 946139 emisi de SPCLEP
Hunedoara la data de 02.07.2019, titulard a codului 1 umeric personal 2770712203162, imobilele descrise

mai sus, in condittile si la prejul declarat in act. -

Iy






performania energeticd numaérul 553 din data de [ 1.07.202! emis de Mihai Gioada -auditor energetic atestat
UA 01663. -

12.7. Prezentul contract confine toate irielegerile dintre parti si inlocuiegte orice ingclegeri sau
conveniii precedente privitoare la acest subiect. I -evederile prezeniului contract se completeazi cu cele ale
Codului Civil. S :

12.8. Subsemnatele pirti declardim ca ©: ainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatand cd el corespunde voinfei §i ondigiilor stabilite de not piriile de comun acord, drept
pentru care semnam mai jos in forma in care a fc st redactat, fard obiectiuni gi staruim la autentificarea lui.
Tehnoredactat la biroul notarului public Stoiea Elena, intr-un exemplar original care riméne in arhiva
biroului notarial $i 6 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, unul se va transmitc
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara D 1j - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

$i patru exemplare au fost eliberate parjilor.------- -
VANZATOARE
Societatea MAVIROM SA, in faliment
prin SOCIETATEA PROFESIONALA
EXPERT INSOLVENTA SPRL,
lichidator judiciar

reprezentat de NASTASE ANAMARIA - SAND A s.s

CUMPARATOARE
Societatea GLORIA & WIN RESIDENCE S.R.L.

prin reprezentant legal

SERBANESCU COSTEL s.s

Urmeazd awmtentticarca-






SUPLICAY

CONTRA: T DE VANZARE

-bunuri imobile instr inate in procedura de faiiment -

1.PARTILE CONTRACTUIL.LI:
1.1. Subscrisa SOCIETATEA MANIFATTURE ITALIANE PROD SOCIETATE CU

RASPUNDERE LIMITATA, persoana juridicd « ¢ nationalttate remdna, cu sediul social in municipiul
CRAIOVA, strada FAGARAS, or, 6B-6C, judctul JOLJ, inregistratd la Oficiul Registrului Comerjului de
pe langa Tribunatul DOLJ sub nr. 116/287/1997 atri wit la data de 10.03,1997, cu Identificator Unic la Nivel
European (EUID): ROONRC.J16/287/1997, ava d Cod Unic de Inregistrare 9385652, societate in
procedura generald de insolvenii- in faliment, in b mkrupccy, en faillite- faza procesuald faliment potrivit
prevederilor Legii nr. 85/2014, Tn baza Sentiniei nr. 327/2019 din data de 28.05.2019 pronunjatd de
Tribunalul DOL]J Sectia a 11-a Civild in dosar nz. 7 20/63/2018, prin lichidator judiciar SOCIETATEA
PROFESIONALA EXPERT INSOLVENTA SPRL, FILIALA BUCURESTI, cu sediul social in
Bucuresti, Str. Turturelelor nr. 11A, et. 5, Sector 3, 2 dnd Cod de identificare fiscald RO 29774166, numarul
de inregistrare la Registrul Formelor de Organiza: : RFO 11 578/2011, numit prin Sentinta ar. 327/2019
pronuntatd de Tribunalul Dolj Sectia H Civild .1 dosar nr. 712(M63/201R  rencazantat’ ~ein ~os -t

coordonator domnu’

¢ vunone ue vallzdlogre, agnumita in

P LTI

contimuare asttel in cuprinsul contractuluj §1 ----==-- --

1.2, Subscrisa GLORIA & WIN RESIDEN CE SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA,
persoand juridicd de nationalitate roménd, cu sedi il social in municipiul CRAIOVA, Strada GEORGE
ENESCU, nr. 70, Camera nr. 1, judetul DOLJ, inn gistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingé
Tribunalul DOLJ sub nr. J16/1209/2021, atribuit a data de 28.04.2021, cu ldentificator Unic la Nivel
European (EUTD): ROONRC.J16/1209/202 1, avanc Cod Unic de Inrepisirare AAONAANA wamenmne oo SN

Ae adminictratar Al

adLcl U GRPTITNSI © 3 e U sswnviwin PLEACIRAL L ONTIACT de vénzare, in

conformitate cu legislagia in vigoare, in urmétoarele condiii:

2. PROCEDURA DE VANZARE:

Vinzarea, procedura de vinzare si prefui au st stabilite in baza Hotararii Adundrii Creditorilor din
data de 14.04.2021 (Procesul-Verbal al Sedintei 2 dundrit Creditorilor nr. 1315/14.04.2021 din data de
14.04.2021), conform procesului verbal de licitatie 1 r. 2045/29.07.2021 incheiat la data de 29.07.2021, ora
15:00, prepul  total al  vénzérii  fiind  adjudecat la suma de 440220  euro
(patrusutepatruzecimiidoudsutedoudizeci) euro, rospectiv 2,165.750,33 lei (douimilioaneunasuta-
saizecisicincimiisaptesutecincizecileigioptzevisisase reizecisitreibani) , scutit de TV A potrivit art. 292 alin
(2} lit. fy din Codul Fiscal cu normele de aplicare art. 292- Scutiri pentru anumite activitéiifi de interes
general si scutiri pentru alte activitdti: alin (2) : Cymdtoarele operafiuni sunt, de asemenea, scutite de
taxd...f) livrarea de constructii/pdrti de de construc. ii §i a terenurilor pe care sunt construite, precum §i a
oricaror alior terenuri. Prin exceptic, scutirea nu 5. aplicd pentru livrarea de constructii noi , de pdrti de
constructii noi sau de terenuri consiruibile).

Pretul adjudecat este acelasi cu preful de por.:ire a licitafiei si priveste toate imobilele (constructii si
teren} ce vor fi deserise, in bloc, fard a fi defalcat p« unitagi.

Activele se vand potrivit art. 91 din Legea 1 v, 85/2014. cu privire la care . Bunurile instrdinate de
administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar, in exercitiul atributiilor sale prevazute de prezenta lege,
sunt dobandite libere de orice sarcini, precum privil 2gii, ipoteci, gajuri sau drepruri de retentie, sechestre,
de orice fel, Fac exceptie de la acest regim masw ile asigurdtorii dispuse in procesul penal in vederea
confiscarii speciale sifsau confiscarii extinse.” Prin exceptie de la dispozitiile art. 885 alin. (2) din Codul
civil, radierea din cartea funciara a oricaror sarcini si interdictii prevazute la alin. (1) se face in temeiul
actului de instrainare semnat de administratoru] judi iar sau lichidatorul judiciar”.

3OBIECTUL CONTRACTLLUL:
3.1. Subscrisa SOCIETATE MANIFA TURE ITALIANE PROD SOCIETATE CU

RASPUNDERE LIMITATA, persoand juridicd de 1ationalitate roméni, persoani juridica de nationalitate
romdand, cu sediul social in municipiul CRAIOVA, st ada FAGARAS, nr. 6B-6C, judetul DOLJ, inregistrata
1













transferul interdictiilor de sub B3, respcctiv BS, 1 favoarca noului creditor ca urmare a fuziunii prin
. absorbtic a BANCA ITALO-ROMENA SPA de atre VENETO BANCA SCPA, sub Bi5 se noteaza
schimbarea formei juridice a titularului interdictiil r de sub B3, B5, B6, B7, B8, B9, B10 din VENETO

" BANCA SCPA in VENETO BANCA SPA, sub Bl6 se noteaza interdictiile de instriinare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, comasare, construire, de. 1olare, restructurare si amenajare in favoarea noului
creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI A TIVITA - S.G.A. S.P.A., ca urmare a stramutarij
interdicgiifor de sub B3 de fa creditorul ipotecar VENETO BANCA SPA_, sub B17 se noteaza interdictiile
de instriinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, coi 1asare, construire, demolare, restructurare $i amenajare
in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — S.G.A. S.P.A,, ca urmare a
stramutdrii interdictiilor de sub B3 de la creditoru! ipotecar VENETO BANCA SPA, sub BI8 se noteazd
interdictiile de Tnstrdinare, grevare, inchiriere, dezm :mbrare, comasare, construire, demolare, restructurare
si amenajare In favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA - S.GA.SP.A,,
ca urmare # stramutdrii interdictiilor de sub B6 de | . creditorul ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B19
se noteaza interdictiile dc instrdinare, grevare, inci iriere, dezmembrare, comasare, construire, demolare,
restructurare i amengjare in favoarea noului credi or SOCIETA PER 1.A GESTIONE DI ATTIVITA -
S.G.A. S.P.A., ca urmare a strdmutdrii interdictiilor de sub B7 de la creditorul ipotecar VENETO BANCA
SPA, sub B20 se noteaza interdictiile de instrdinare, revare, inchiriere, dezmembrare, comasare, construire,
demolare, restructurare $i amenajare in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA GESTIONE Di
ATTIVITA — S.G.A. S.P.A,, ca urmare a strimutirii interdictiilor de sub B8 de la creditorul ipotecar
VENETO BANCA SPA, sub B21 se noteaza interd ctiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare,
comasare, construire, demolare, restructurare §i am :najare in favoarea noului creditor SOCIETA PER LA
GESTIONE DIATTIVITA - 8.G.A. S.P.A_, ea urm e a strdmutiérii interdictiilor de sub B9 de la creditorul
ipotecar VENETO BANCA SPA, sub B22 se niteaza interdiciiile de instriinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, comasare, construire, demolare, r. structurare §i amenajare in favoarea noului creditor
SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — < G.A. S.P.A., ca urmare a strimutarii interdictiilor de
sub B 10 de la ereditorul ipotecar VENETO BANC: SPA, iar sub C9.4 este intabulat dreptul de ipoteci in
favoarea SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATT VITA — S.G.A. S.P.A pentru suma de 300.000 euro
+150.000 euro +100.000 euro si celelalte obligatii « ¢ platd aferente creditului asupra cotei de 333/427 din
Al, cuincheierea nr. 38859/01.04.2014, sub C.10.4 2ste intabulat dreptul de ipotecs in favoarea SOCIETA
PER LA GESTIONE DI ATTIVITA —S.G.A. S.P... pentru suma de 600.000 euro plus celelalte obligafii
de plata afercnte credituiut asupra cotei de 333/427 . in A1, cu incheierea nr. 54796/(9.05.2014, sub C.11.3
este intabulat dreptul de ipoteca in favoarea SOCIET A PER LA GESTIONE DI ATTIVITA -S.G.A.S.P.A
pentru suma de 250.000 euro plus celelalte obligaiii le plata aferente creditului asupra cotei de 333/427 din
Al, cu ineheierea nr. 155182/18.12.2014, sub C.12.- este intabulat dreptul de ipoteca in favoarea SOCIETA
PER LA GESTIONE DI ATTIVITA —S.G.A. S.P., pentru suma de 1074000 euro plus celelalte obligati
de plati aferente creditului asupra cotei de 333/427 ¢ n Al, cu incheiereanr. 155182/18.12.2014, sub C.13.3
este intabulat dreptul de ipoteca in favoarea SOCIET A PER LA GESTIONE DIATTIVITA -S.G.A.S.P.A
pentru suma de 61. 000 euro plus celelalte obligatit le plata aferente creditului asupra cotei de 333/427 din
Al, cu incheierea nr. 155182/18.12.2014, sub C14 re radiazi partial ipoteca de sub C 9 pentru suma de
150.000 euro+100.000 euro, sub C.13.3 este intabi at dreptul de ipoteca in favoarea SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA — 8.G.A. S.P.A penirt suma de 1052000 ron plus celelalte obligatii de plata
aferente creditulut asupra cotei de 333/427, cu incl sierea nr. 65330/09.06.2015, sub C.16.3 este intabulat
" dreptul de ipotecé in favoarea SOCIETA PER LA G ISTIONE Di ATTIVITA - S.G.A. S.P.A pentru suma
- d¢-61.000 euro plus celelalte obligatii de plata aferer te creditului, cu incheierea nr. 159574/22.12.2015, sub
©:19.3 este intabulat dreptul de ipoteca in favoarca SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA —
SIG.A. S.P.A pentru suma de 100.000 euro plus cele .alte obligatii de plata aferente creditului, cu incheierea
nf. 47409/05.04.2016, sub C.18.1 se noteazi incepe ca urmaririi silite asupra cotei indivize de 333/427 din
_mmabilul de sub Al, proprictatea lui Bl pentru crianta de 49119,20 lei formulaid de HACKENBERG
“FEXTILE SRL, cu incheierea nr. 149054/30.07.20 8, sub C.20 se transcrie dreptul de creanti garantat cu
-ipotecd prin intabularea dreptului de ipoteca de sub - '9 in favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin
absorgie 3 BANCA ITALO-ROMENA SPA de citre VENETO BANCA SCPA. sub C.21 se inscric
transferul dreptulut de crean{d garantat cu ipotecéd prin intabularea dreptutui de ipotecd de sub C10 in
favoarea noului creditor ca urmare a fuziunii prin absortie a BANCA [TALO-ROMENA SPA de catre
VENETQ BANCA SCPA, sub (.22 se noteazi scl imbarea formet juridice a titularului ipotecilor de sub
C9,Cl10,C11,C12,Ci3,Ct5,Cl16, C17 din VENL [O BANCA SCPA, sub C23 se intabuleazi dreptul de
ipotecd in favoarea noului creditor SOCIETA PEER LA GESTIONE DI ATTIVITA -- S.G.A. SP.A ca
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CONTRAC1 DE VANZARE ’ UUPLICAT

Intre subsscrisete:
Societatea ITALIMOBILIARE :R.L., cu sediul social in mun. Crajova,
Buievarau! Nicolae Tiulescu, nr. 66A, id. Dolj, avind numér de ordine In Registruf
Comerului:  J16/585/2002, Identificzior Unic {a . Nivel Eusopean (EUID)
aRdD?hiR'C-;”Gfﬁasfzuoz si cod unir &3 Tmromicteara- 447 4R B
miniefratsa. -~

T — - wou wnic U INregIstrare; 17620570 exprimat prin Decizia
Asociatulul Unic (PRIMASERVS.R.L) nr 1/21,07.2021 gi a Holararil AGA (PRIMASERV
S.R.L.)nr. 1/21.07.2021

_ Incaiilate de vénzétosre C

Sociotatea GLORIAEWIN RESID INCE 5.R.L., cu sediul social tn mun. Cratova,
str. Georg-e Enescu ny. 70, Cam. 1, ju- . Dolj, avand numsr de ordine in Registrul
Comerjului:  J18/1209/2021, identificz.or Unic l@ Nivel Euwropean (EUIDY:
ROONRC J16/1200/2021 si cnd unle ~ s faomnios-o S
administrator |
Craiova, str. F
Hotararii din da e
in calitate de cumpdrdtosr:

& intervenit prezentul conkract de v. nzare in urmétoarele conditii:

Subscrisa  Socielatea ITALIN OBILIARE  S.R.L., reprezantatd prin

STEFANESCU-DRAGOTA  SILVIL-CRISTIAN vind' Societdi GLORIARWIN

RESIDENCE S.R.L., reprezentatd prin & SRBANESCU COSTEL, terenul intravilan,
proptietatea socield{il, situat In mun. Cral ve, str. Figéres nr. 84, jud. Dol {fost nr. 3,

3 A, 5, 3-5), Zona A3, in suprafaie de 1,821 mp din ectele de proprietate gl 1.71€ mp din
masurdton, identifiicat cu numdr cadast al 227139, Tnactis in Cartea Funclard nr. -

227139 8 Joc. Crajova.
Subscrisa Socletatea  JTALIV JBILIARE S.R.L., reprezentetf prin
STEFANESCU-DRAGOTA SILVIU-CRIST AN, am dobéndit terenul prin cumpdirare, in

baza Contractul de vAnzare autenlifical su : nr. 8546/20.12.2004 de BNP Tomild Dana,
cu sediul In Cralova sl Actul de dezmemb are autentificat sub nr. 2261/22.11.2016 de

S.P.N. Balaci Eugen -~ NP Balac! Eugen, cu sedhul fn Craiove.
Preful stabllit . de nol parile conlractante -este . de 2.015.684 el
millcanecincisprezecemiipasesute >ptzeclgipatru fel) pe care eu vinziloarea
casal In Inlregime de la cumpératoa &, azl data eutentificdril prezentulul ect, prin
virament bancar din contul IBAN nr. [.O4SMIROOD00807E92920201, deschls ia
ROCREDIT BANK 5.A. pe numeie Socie tif GLORIABWIN RESIDENCE S.R.L., in
' tu) IBAN nr. ROS6BACX00000045808 41005, deschis la UniCredit Bank S.A, pe
con’ et (TALIMOBILIARE S.R.: .. ags cum rezultd din ordinul de platd din

{doud
f-am In

numeie Socl

data de 23,07.2021. . . ﬁ _ g _
une de Hvrare d. bunurl 6ste operafiune pentrir care se

Prazenta operap rmitate co art. 331 alin. (2), litere g) din Codut fiscel.

fo
i3 taxarag Inversi fn con
aplicd |TALIMC BILIARE S.R.L., reprezentats prin

letatoa r

Subscrisa Sos L VIL-CRIST! N, declar fn mod expres, sub sanciivnie
STEFANE SG”WGO:’;:% eiind fals. Tn declarali c, pentru terenul ce formeazs
o 1 ate obligajite de plaia daterate pentru anul

revazute de art. A26 C

obiectul prezenluiui contract, sunt achitate



.‘!}wq

Cureni bugatyiui . Croiova in * céror rozd ee afléi inregistrat fiscgl tefenul ce
face obbg,lf‘”:,”r'e':,‘:‘:,'jf,{" ,:,T“,EZI: 1 srisa ca i contribuabll ne am obligatii fscale
restante, obligalii fiscals scadente i hitate gi nii alte creante bugetars, dupd cum
"RZult din cerfificatul de alastare fisceld sentru perscane juridice rir. 809935 eliberat Ia
dsta de 21.07.2021 de Primarie mun. Cra ova, Biroul tmpozite §| Taxe Locale.
Tolodatd, eu vanzhtoares dectar ci terenul,  afara dreplului de superficie
Constituit pentru o perioadd de 10 ani In . voarea Sotletalli PRIMASERY S.R.L. In baza
Contractulul de constituire & dreplulyf d- =unerficie aut. sub nr. 1452/20.11.2020 de
-P.N Gigeatu llie, Glipeatu lesna-MBd: 1 'LEXUS® - NP Gigeatu lleana Mic a,
Cu sediul In Craiova, drept de superficie ce wmeazh a se radia odald cu inscrierea
Prezentulul contraci In Cartea Funcierd 1 r. 227139 a Joe, Cralova, In baza Conventiei
rezolutie autentificatdl sub nr. 156223, 172021 de S.P.N. .BNP ClovicA Gheorghe® -
Lauvra DIACONU, cu sediu n Cralors, nu esle grevat de alle sarcini ¢i nv s-au
tiluit drepturi reale In favoares afor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de
e Funciarli pentru autenlificere nr, 17¢ 317 din data do 20.07.2021 efiberal la data de
7.2021 de OCPI Dolj = Broul de cada stru &i publicate imobiliar Cralova,

De asemenca, eu vinzitorul s1> eceleagi sanciiuni declar ¢, terenul ce
ormeazd oble«  prezentului contract de /@nzare aste proprietatea socketilii, flird s& f
trecut In propriewnea staluli in baza vreur ul act nomatk, nu a tesit din crouttul eivil, nu
face obiectul niciunui comraci de locativ wefarendare sau cedare a folosinjel cu tiflu
gratutt, c& anterior aulentificar prezentulis contract nu -am tnetriinat In niciun mod altor
perscana fizice sau juridics, prin act sub se nnélurd privatd sau autentic gi nu am inchelst
conventil prefiminare cu lerte perecane, ni face oblectul nickunui Iigiu privind dreptul de
proprietate asupra terenurlior nic de drep! si nici de fapl, ru face oblechs] urmdrlri sifite,
§1 nu face sau B fiicut obisctul vreunel re endicii sau corerl de res ™ In naturd
baza leghor proprietstil.

Transmiterea dreplului de proprietat : asupr terenulul se face ctre cumparatoare
cu Incepere de azl, dala aulentificinl actul if.
: Predarea bunutul, adicB ¢ erea lu 1a dispazifia cumpdrdtoarel, Tmpn 4 cu tot
ceea ce edle necesar pentru exerunarea b 3 si nefnprédits a posesie], pe care mé oblig.
s& Tl eliberez de toste bunurile mobile ale s lbs  si vanzatoare, in condiile arl, 1885 gi
umétoarele din codul civll, se face Inctpdina de az, date autentificAri prezeniulul
condract. Cumpdraioarea are obligafla de & verifica starea In care se afld bunul imobil La
momentut predari pentru a descoperi vi~iil. Bparente, pe care vinzatoarea are obligatia
sh le remesiez de Indats, precum giew  Hele vicli ascunse.

Eu vanriloaraa, declar ~5 Injeleg & garantez cumpdriitcarea contra evicliunii
lotele seu parfiale, in condiflile. 1685 51 mdétaarele din codul clvil $1 Impotriva’ viciilor
mob#ulvi In condilile art. 1707 - arl. 1714 « In codul civil, L . -

Riscut pleiri bunurllor imoblle este tr insferat cumpariitoarei Theeplng de azi data

autantificdriic  actulul.

Subscrisa, Socletatea GLORIAZ ¥IN RESIDENCE 5.RL., reprezeniald
SERBANESCU COSTEL, infeleg 5l cumps -de la Socletatea ITALIMOBILIARE SR.L.,
roprezentat prin STEFANESCU-DRAGO A SILVIU-CRISTIAN, terenul mai sus arétat
ia pretul §1 in condiiile previzute’  rezen 4l conlracl cu al céryl conlinul mé declar de

acord. Subscrisa Socletitea GLORIABW N RESIDENCE S.R.L., reprezentats prin

RBANESCU (IJOSTEL. in calitate de cu' wpératoare, declar ¢i am lual la cunoptiing
BE i de drepl §i de fapl a terenulul pe ‘eve T) cumpar, sliu c3 ecesta 8 fost dobandit
de shusl vanzitoore n conditile aritate mal sus cad lerenyl, In afara dreptului de
de cdine stltuit pertru o perioadd de 10 ani  lavoarea Socieldlii PRIMASERY
superficie con Confractuli de constitul 6 & dreptulul de superficie aut. sub nr.
SRL. n b;ozzao de S.P.N Gigealu Ibe, Gagestu lleana-Midaling "LEXUS® - NP
1452/20.11. Midating, v =erdiul in Cralo , drept de supeificle ce umea2d a se radia
Gagestu ;i::é‘:erea prez enl  onliacl n Cartea Funciard nr. 227139 & loc. Cralove,
adatB cu



In baza Conveniiei de rezolulie autentil :atd sub nr. 1562/23.07.2021 de S.P.N. .BNP
Ciovica Gheorghe* — NP Laura DIACONL |, cu sediul in Cralova, nu este grevat de sarcini,
fit 8 lesit din clrcuitul civil §i nu & Wrec 't in proprietatea statulul in baza vreunui act
normativ, infelegand s& if dobandesc 3 3 ca prin aceasia s eliberez vanzitoarea de
garanfia datoraty contra evicliunif gl a \ clilor, Totodet, declar ¢ ma oblig s4 verific
Slarea In care se afls bunul imobl! la mementul preddri pentru a descoperi viciite
Bparente, pe care vanzitoarea are ob Jatla s& le remedieze de Tndatd, pracum §
eventualele vicil ascunse.
De asemenea, subscrisa, Soch tatea GLORIASWIN RESIDENCE S.R.L,
feprezentatd prin $ERBANESCU COST <L, In calitate de cumpdrditoare declar cd am
~lual cunogtinis de prevederils arf. 48¢ sfin. 2 Cod Flscal care prevede obligafia
banditorulul s4 depund o nou declara a de impunere la organul fiscai lozat in & clirui
leritoriald de competents se afa tere wi, tnlermen de 30 de zile de la date dobandisii
plpi cé dobanditor datoreazs impozit pe imobilele dobandite incepand cu data de 1
are a anului urmitor dobandinii.

‘ug Eu v@nzitoarea, declar In mod e es c& sunt de acord cu Inlabularea dreplului
-~"de proprietate asupra lerenulul ce fac : ablsctul prezentulsi contract, In favoares
cumpdrdtoarel, precum gi radlsrea drej wiui de superlicle din Cartea Funclard pr.
227138 a loc. Cralova, in baza Ct wenfie] de rezolufie auteniificald bub or.
1582123.07,2021 de 5.P.N. ,BNP Ciovica Shearghe” ~ NP Laura DIACONU, cu sediul In
Cralovq st nai, pirile contractante, autorz ym nolarul public 23 Indeplineasca formafitaiile
de publicitate imobiliar privind prezentul oatract.

Moi, pariile contractante, daclariin fn mod expres, sub sancliunile prevazute de
art, 326 Cod Penal privind falsul In declar: jji, ¢ preful declarat In prezeniul contract este
real i am luat cunostinia de prevederile & t. B, il b din Legea nr. 24172005, cu privire (a
evaziunea flscald, de dispoziite Legll nr. € 56/2002 §iLegli nr. 23/2005 privind prevenirea
sl sanclionanea spalEni banllor, lar subsc isa, Societatea GLORIAGWIN RESIDENCE
S.R.L., eprezentsty prin SERBANESCL COSTEL, in calitate de cumpdritoare declar
¢4 suma reprezentind preful vinzirii nup ovine din actiunl flicite sau care Tncalcd aceste
legi.

Noi pariile conlractante, am canve it de comun acerd s& includem tn prezentul
contract & urmétorul pact comiseri . in cazul In care conll I1BAN nr,
ROS6BACX0000004580851005, deschis & UpiCrodit Bank 8.A, pe numele Soclethli
ITALIMOBILIARE 8.R.L. nu este Jlinventsl cu  Suma  de 2.016.884 el
(douﬁmilioanecInclsprazecemiigasesul optzecipipatru lel}, pind cel mal Brziv la
data de 28 lufle 2021, prazantl contract va fi rezolutionst de plin drepl, f8rd sornatle_,
fird punere 1n intarziere gi 1ard nicl o & & formaiitate pre_alabll!: in urma rezotutiuni

zentului contract, noi pirjite find repu i fn situajia antedonrd ?nchmerﬁ cantractului,
pre lata niciunui fel de daune interese se 1 altfel de clauze panakzaloars.
fard p Totodalh, noi, pirtile conlractente ‘geisrdm in mod expres cd flacare dintre nol
te benefician:l real al operafjunilor oncretizate prin prezentul contract adica,
eg :r_amrul este beneficiarul real al prejuly Incasat, lar cump@rdloarea esle beneflciaru
W

i drat. . ]
real al ?qm?mm;:;;: '::ontractanle declaram pe propne raspundel_'e. cfi nu avem calitatea
o ’ dru) procedurii insolventel sersoanelct juridice $na'§au fizlce reglementate
de debitor 0 6314 rivind procedurile de p avenire a insalveniel §i de insolventd siLegea
de Legea B5/2 :Pd procedura  insolve Wei persoanelor _ fizice, iar asocialil  §i
ar.161/2015 --pT;?etaﬁi cumpdiétoare nu au calitatea de dabitori in cadrul procedurii
adrnimst{a]w; r:oaﬂe“” fizice reglements 3 de Leged nr.151/2015 privind procedura
insclvente S : S
:::Eruemei pe,soanelor;l;'-:f :{;nforrnilals ¢ dispoziflile Regulamentului 2016678 privind
panile decla‘ﬂ: \ftzlce in cees ve priv /5te prelucrarea datelor cu iaraccéer _cp;%r;o;ql
pmqectia persoane DI fie 8 acestor date 3 1 abrogare a Direclivei 05/48/CE ( O
gi privind libera circl ade operatori indepe denii al datelor cu caracter perscnal,

acﬁoneazb in calitate



calilatea de co-operatori siexclud oric forma de risp  lere solidara n ceea ce priveste
respeclarea obligs 1 care revin feci rei Pérfi potrivit GDPR. _ _

Partlie sunt oe acord cu prelucr: rea datelor lor personale pentru intocmirea actului
notarial g cu #mizares de informatii aferitoare la datele lor personale gi i@ continutul
actuiui notar utoritifilor fmputemicl 2 prin lege, lace  ¢a acestora.

Prolet  datelor cu caracier p: monal s siguranta informetiitor au o Importantd
deosabith pentry Parfi, Tn cazul dat lor-cu caracler personal care. sunt colactate,
Prelucrate s utllizate pentru Sndepli irea prezentului Cantract, -padile vor aslgura
confidentfalitaten, disponibilitatea i int: gritatea acestor dale,

Nol, partlle contractanie declar: 1 ¢ ne exprimam in mod liber si neviciat acordul
de a contracia, cu Intenjla de B A obli; ate conform prevederiior prezentului contract In
integralitatea sa g7 semndm prezentul ¢ snract cu infenlia deplind g liberd de a dob&nd
loate drepturile $i obligatiile prevazute 1: acesta, pe tare ta considoriim schitablle.

Noi, pirile contractante declarim cd am primil informatile necesare pentru
elerea In deplina cunoptinga de cau '& a prezentului contract In forma in care aceste -
{ redactat, ca dispunern de experie ‘{a §i da cunogtinfele-necesare pentru a injelege
ederile prezentulul contract ¢l intel gem s# inchefem prezentul conltract In deplin
ostin{d de cauza.

Noi, partile contractants, declzdm In mod expres ci toale gi oricare din
prevederlie prezentului act au fost nego. iale $f acceptate de noi, pariite contractante, c&
am citit personal continutul prezentului acl, am infeles confinutu} s3u gl consecinjele
juridice pe care le produce §i ne asumai Tn Intregime declaratille cuprinse in acesta.

Lucrdrile de.publicltate imobilia & se vor Tndeplinl de notarul public, potrivit

dispozHfiitor Legii nr.7/1998. : : . Lo
Cheituleliie ocazlonate de Incheiorea prezentului confract sunt suportate de

socletatea cumpiratoare.

Tehnoredaclat la dala de 23 //e 2021 Iz sed  Socletifli Profeslonale
Notarisle ,BNP Clovicl Gheorghe” - notar publlc Lo.fa DIACONU, din miun.
Crajova, Caloa Bucuregti, bl. 27 A, p wter, Jud. Doy, Intr-un exemplar original si 6
{sase} duplicate: un duplicat peniru arhiv: biroului notartal, un duplicat pentru v8n:  are

5l 4 (patru} duplicate peniru cumparatoar «,

CUMPARATOARE,

VANZATOARE,
Societatoa ITALIMOBILIARE S.R.L.  Soclotatea GLORIARWIN RESIDENCE S.R.L.
reprezantatd prin reprazentatd prin
STEFANESCU-DRAGOTA SILVIU-CRISTIAN PERBANESCU COSTEL
5.8,

5.5,



UNNPR ROMANIA : ‘
. Uniunea Nationald a Notarlk - Pubiici i
QP‘ Socletatea Profasionald Ne lariala ,BNP Clovicd Gheorghe
Notar Public Laurs DIACO U
#=5%  Licanta de functionare nr. 4 224/07.01.2014
‘ "% Sediul mun. Cralova, Cafes jucuregti, bl. 27A parter, jud. Dol

INCHEIERE DE AUTE (TIFICARE Nr. 7563
Anul 2021, lun fulle, zlua 23

In fata mes, Laura DIACONU, nolar »ubiic, la sediul biroulul din mun. Craiova,
Calea Bucuregt, bi, 274 parter, jud. Doll. -au orazentat:

semLmUDILIAKE 8.R.L., cu sediul secial in 1un. Cralova, Bulevardul Nicolae Thulescu,
nr. aaA jud. Dolj, avand numir de ondir » Tn Registul Comerului: J16/585/2002,
Identificator Unic 8 Mivel Europsan (EWD, ROONRC.J16/585/2002 i cod unic de
}rg;%:;rgr;ﬂ ‘:?;43?{??‘ cu iﬂn;uviin;area AG/ exprimata In baza Deciziei Asociatului Unic
AL 1.07. H ii
roytii ) 2021 sl ; Hotérddi AGA (PRWASERV SR.L) o,
in calitale de vanrdicare

i o - —

In cantate de administrator pentru Societat a GLORIABWIN RESlDENéEv;:‘R:I:‘:d
sediul socia! In fmun. Craiova, str. George En :scu nr. 70, Cam. 1, jud. Dolj, avand numér
de ordine in Registrul Comenului: J16/120¢ 2021, idendificator Unic fa Mivel European
. (EUID): ROONRC.J16/1209/2021 sicod unic de Inregistrara: 44204608, cu Tncuviintarea
AGA exprimatd Tn baza HotSrarli din data de 21.07.2021
1n calitate de cumpdritoars

care, dupd ce au cilit persanal actul, ¢ 1 declaratl ¢4 Fau Infeles continutyl, ca cele
cuprinse Tn act reprezintd voinfa lor, au con: imiit la autenlificarea prexentului inscris gi
au semnat unicul exemplar, precum sl cala - anexe.

n temeiul arl. 12 it bYdin Legea rotarilor publict §i @ aclivit3lii notariale nr.
38/1995, republicald, cu madificarile ulterioa 2, se declard avtenlic prezentul inscris.

§-a perceput tarf ANCPI in sumé de 0.079 lel cu chitanja nr. 63583072021

S-a Incasal onorariul in sumé de 13.« 8 lejcu OPf2021

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
{.8./78.5.

Prezeniul duplical s-8 intocmitin 8 {¢ se) exemplare, de Laura DIACONUY, natas
oblic, astazi, data autentificArii actului, a : aceeagi forl# probantd ca originalul i

constituie title execuleriu in condifiile legi. )

NOTAR PUBLIC
Laurs DIACONU










ACT C({ NSTITUTIV
ACTUALIZAT L. . DATA DE 31.08.2022
AL SOCIETATNI CU ' ‘ASPUNDERE LIMITATA

GLORIA SOLUTIONS SRL

INSC US UNIC

Art. 1. Asociat unfc ;
COMPLEX GLORI4A RESIDENCE SRL, cu sediul in Craiova, Calea Severinului, nr. 32B, jud.

Dolj, inregistrata la Oficiul Registrul Comertului Dr Ij sub or. J16/1562/2013, CUT : 32327001, reprezentata
legal prin administrator Ion Die-Alin.

Ar¢, 2. Denimirea societatii este GLORIA SO1 UTIONS SRL, conform rezervarii de demimire nr.
69528/30.08.2022 emisa de ORC de pe langa Tribw iiul Dolj. In cuprinsul prezentului contract, societatea
GLORIA SOLUTIONS SRL este denumita generi . "societate”. In arice scrisoare sau publicatie emanind
de la societate, denumirea va fi urmata de cuvinte e "societste cu raspundere limitnta” ssu de initialeie
"S.R.L.", sediul societatii numarul de inmatriculare ¢ ‘n Registrul Comertului, capitalul social si codul fiscal,
Art. 3, SBocietatea GLORIA SOLUTIONS SRL e ite persoana juridica romana, aviind forma juridica de
societate cn maspundere limitata, immatriculata fa Oficlul Registrului Comertului Dolf sub nr.
J16/1209/2021, CUT 44204608.

Societatea & dobindit personalitate juridica de 1a dats inmatricularii in Registrul Comertului.

Artd, Sediul societatiin GLORIA SOLUTIONS S 2L este in Craiova, Calea Severinului, nr.32B, jud.
Dol

Societatea va putes sa-si schimbe sediul, sa d schida filiale cu personalitate juridica, sucursale,
reprezentante, agentii si alte ascmenea unitati fara pe sonalitate juridica, la alte adrese si in aite Iocalitati din
Romaniz si alte stare, cu respeciarea prevederilor le :ale.

Art. 5 Durata de functiopare a societatii este nelim' ata, cu incepere de la data inmatricularii in Registrul
Comertului.

Art. 6, Domeniul principal de activitate corespunde g upei CAEN REV.2 —412, avand activitatea principala

codificata la clasa:
4120 - Lucrdri de constructli a ciddirilor rezidenfioic 5i nerezidentiale

Pe masura dezvoltarii activitatii societatea ist propune realizares Si a altor activitati precum:
0111 - Culivarea cerealelor (exclusiv orez), plantelor sguminoase si a plantelor producitoare de seminte
oleaginoase

0112 - Cultivarea orezului

0113 - Cultivarea legumelor gi a pepenilor, a ridicino: selar i tuberculilor

0114 - Cultvarea trestiei de zah#r

0115 - Cultivarea tutunulni

0116 - Cultivarea plantelor pentru fibre textile

0119 - Cultivarea altor plante din ¢ulturi nepermanente

0121 - Cultivarea strugurilor

0122 - Cultivarea fructeiar tropicale §i subtropicale

0123 - Cultivarea fructelor citrice

0324 - Cultivarea fructelor seminfoase §i simburoase

0125 - Cultivarca fructelor arbugtilor fructiferi, cApgsuni or, nuciferilor i a altor pomi fructiferi
0126 - Cultivarea fructelor oleaginoase

0127 - Cultivarea plantelor pentru prepararea b#uturilor

0128 - Cultivarea condimentelor, plantelor aromatice, ¢ edicinale §i a plantelor de uz farmaceutic
0129 - Cultivarea aitor plante permenente

0130 - Cultivarea plantelor pentru inmulfire

0141 - Cresterea bovinelor de lapte

0142 - Cregterea aitor bovine

0143 - Cresterea cailor §i a altor cabaline

0144 - Cregterea cimilelor i a camelidelor

0145 - Cresterea ovinelor §i caprinelor






1101 - Distilarea, rafinarea i mixarea biuturilor alc »olice

1102 - Fabricarea vinurilor din struguri

1103 - Fabricarea cidrului §i a altor vinuri din fruct:

1104 - Fabricarca altor bauturi nedistilate, obtinute rin fermentare

1105 - Fabricarea berii

1106 - Fabricarea malfului

1107 - Productia de baniuri ricoritoare nealccolice; sroduciia de ape minerale §i alte ape imbuteliate
1200 - Fabricarea produselor din tutun

1310 - Pregitirea fibrelor i filarea fibrelor textile

1320 - Productia de fesituri

1330 - Finisarea materinlelor textile

1391 - Fabricarea de metraje prin tricotare sau croge ire

1392 - Fabricarea de articole confectionale din textil : (cu excepfia imbrac&mintei §i lenjeriei de corp)
1393 - Fabricarea de covoare §i mochete

1394 - Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i plase

1395 - Fabricarea de textile nejesute §i arficole din a. estea, cu exceptia confectiilor de imbricdminte
1396 - Fabricarea de articole tehnice gi industriale di . textile

1399 - Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 - Fabricarea arficolelor de imbriiciminte din pir e

1412 - Fabricarea de articole de imbréciiminte pentru bacro

1419 - Fabricarea altor articole de imbriciminte gi ai ‘esorii n.c.a.

1420 - Fabricarea articolelor din blani

1431 - Fabricarea prin tricotare sau crogelare a cioray lor §i articolelor de galanterie

1439 - Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor : ticole de imbriciminte

1511 - Tabdcirea i finisarea pieilor; prepararea si vo; sirea blinurilor

1512 - Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinarie ;i a articolelor de harnagament

1520 - Fabricarea incilfimintei

1610 - T4ierea gi rindeluirea lemnului

1621 - Fabricarea de fumnire §i a papourilor de lemn

1622 - Fabricarea parcbetului asamblat In panouri

1623 - Fabricares altor elemente de dulgherie §i timp! irie, pentru constructii

1624 - Fabricarea ambalajelor din femn

1629 - Fabricarea altor produse din lemn; febricares & ticolelor din pluld, paie i din alte matedale vegelale

fmpletite

1711 - Fabricarea celulozei

1712 - Fabricarea hirtiei gi cartonului

1721 - Fabricarea hirtiei §i cartonului ondulat $i a amt 1lajelor din hirtie 5t carlon

1722 - Fabricarea produselor de uz gospodiresc si sani ‘ar, din hiirtie sau carton

1723 - Fabricarea articolelor de papetfrie

1724 - Fabricarea tapeiului

1729 - Fabricarea altor articole din hértie §i carton n.c.. .

1811 - Tipérirea ziarelor

1812 - Alte activithii de tipirire n.c.a.

1813 - Servicii pregititoare pentru pretipirire

1814 - Leghtorie i servicii conexe

1820 - Reproducerea inregistrarilor

1910 - Fabricarea produselor de cocserie

1920 - Fabricarea produselor obtinute din prelucrarea {5 einlui

2011 - Fabricarea gazelor indusiriale

2012 - Febricarea colorentilor §i a pigmentilor

20313 - Fabricarea altor produse chimice anorganice, de razi

2014 - Fabricarea altor produse chimice organice, de bz &

2015 - Fabricarea ingrégAmintelor 3i produselor azotoas

2016 - Fabricarea materialelor plastice in forme primare

2017 - Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

2020 - Fabricarea pesticidelor i 2 altor produse agrochi aice

2030 - Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipograf. ze §i masticurilor

2041 - Fabricarea s&punurilor, detergentilor §i a produse or de tntretinere
3






2561 - Tratarea $i acoperirea metalelor

2562 - Operatiuni de mecanica generala

2571 - Fabricarca produselor de thiat

2572 - Fabricarea articolelor de feronerie

2573 - Fabricarea uneltelor

2591 - Fabricarea de recipienti, containere gi alte prc Juse similare dip otel

2592 - Fabricarea ambalgjelor usoare din metal

2593 - Fabricarea articolelor din fire metalice; fabric wrea de lanjuri §i arcuri

2594 - Fabricarea de suruburi, buloane §i alte articol filetate; fabricarea de nituni gi gaibe
2599 - Febricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 - Fabricares subansamblurilor electronice (moc e}

2612 - Fabricarea altor componente electronice

2620 - Fabricarea calculatoarelor $i a echipamentelor periferice

2630 - Fabricarez echipamentelor de comumicatii

2640 - Fabricarea produselor electronice de larg conr un

2651 - Fabricares de instrumente §i dispozitive pentr misurd, verificare, control, navigatie
2652 - Productia de ceasuri

2660 - Fabricarea de echipamente pentru radiologie, lectradiagnostic 51 electroterapie
2670 - Fabricarea de instrumente optice §i echipamer e fotografice

2680 - Fabricarea suportilor magnetici i optici destir 1fi inregistriirilor

2711 - Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi transt yratoarelor elecirice

2712 - Fabricarea aparatelor de distribuie §i control : electricitifii

2720 - Febricarea de acumulaiori gi baterii

2731 - Fabricarea de cabluri cu fibri optick

2732 - Fabricarea altor fire gi cabluri electrice §i elect onice

2740 - Fabricarea de echipamente electrice de ilumin: *

2751 - Fabricarea de aparate electrocasgnice

2752 - Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 - Fabricarea altor echiipamente electrice

2811 - Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia ¢ lor pentru avioane, autovehicule i motociclete)
2812 - Fabricarea de motoare hidraulice

2821 - Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gi arzatoarelc r

2822 - Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipur at

2823 - Fabricarea maginilor gi echipamentelor de biro1 (exclusiv fabricarea calculatoarelor i a
echipamentelor periferice)

2824 - Fabricarea maginitor-unelte portabile acfionate leciric

2825 - Fabricarea echipamenteior de ventilatie si frigo ifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic
2829 - Fabricarea altor magizi i utilaje de utilizare ges erald n.c.a.

2830 - Fabricarea maginitor gi utilajelor pentru agricult ¥ 5i exploatisi forestiere

2841 - Febricarea utilajelor §i a maginilor-unelte pentn prelucrares metajuhui

2849 - Fabricarea allor magini-unelte n.c.s.

2891 - Fabricares utilajelor pentru metalurgie

2892 - Fabricarea utilajelor pentru extractie 5i construe ii

2893 - Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produse 1 alimentare, bnturilor §i tutimului
2894 - Fabricarea wutilajelor pentru indusiria textild, a ir\bricimintei §i a piel¥riei

2895 - Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei §i ¢ rtonnlui

2896 - Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor »lestice §i a caucincului

2899 - Fahricarea altor magini gi utileje specifice n.c.a.

2910 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 - Productia de caroserii pentru autovehicule; fabri ‘area de remorei §i semiremorci
2931 - Fabricarea de echipamente elecirice i electronic : pentru autovehicule si pentru motoare de

autovehicule
2932 - Fabricarea altor piese gi sccesorii peatru autovet cule §i pentru motoare de autovehicule

3011 - Constructia de nave §i siructuri plutitoare

3012 - Constructia de ambarcatiuni sportive 3i de agremr =t
3020 - Fabricarea materialului rulant

3030 - Fabricarea de acronave §i have spajiale

3091 - Fabricarea de motociclete






4333 - Lucrdri de pardosire gi placare a peretilor

4334 - Lucrin de vopsitasie, zugriveli 5i montiri de seamuri

4339 - Alte lucritri de finizare

4391 - Luctdri de Invelitori, sarpante si terase la con muctii

4399 - Alte lucriri speciale de constructii n.c.a.

4511 - Comer} cu autoturisme si autovehicule ngoarc (sub 3,5 tone)

4519 - Comert cu alte antovehicule

4520 - intrefinerea §i repararea autovehiculelor

4531 - Comerf cu ridicata de piese i accesorii pentn mtovehicule

4532 - Comerf cu am#inuntn! de piese gi accesorii per trit autovehicule

4540 - Comer} cu motociclete, piese §i accesorii afer nte; intrefinerea §i repararea motocicletelor

4611 - Intermedieri In comerful cu materii prime agr ole, animale vii, materii prime textile §i cu

semifabricate

4612 - Intermedieri in comertul cu combustibili, min. reori, metale §i produse chimice pentru industrie

4613 - Intermedieri in comerful cu material lemnos § materiale de constructii

4614 - Intermedieri in comerful cu magini, echipamer te industriale, nave gi avicane

4615 - Intermedieri in comerful ci mobil4, articole de menaj §i de fierfirie

4616 - Intermedieri in comerful cu 1extile, confecqii d 1 bland, tncaliiminte gi articole din picle

4617 - Intermedieri in comerful cu produse alimentar , bduturi i tutun

4618 - Intermedieri in comerful specializat in vAnzare 1 preduselor cu caracter specific, n.c.a.

4619 - [ntermedier in comerjul cu produse diverse

4621 - Comerf cu ridicata al cerealelor, semintelor, fu ajelor §i ttunului neprefucrat

4622 - Comert cu ridicatn al florilor i al plantelor

4623 - Comert cu ridicata al animalelor vii

4624 - Comerf cu ridicata al blinurilor, pieilor brute § al pieilor prelucrate

4631 - Comerf cu ridicata al fructelor i legumelor

4632 - Comerf cu ridicata al ¢irnii §i produselor din ¢ me

4633 - Comer}, cu ridicata al produselor lactate, oufilor uleiurilor $i grisimilor comestibile

4634 - Comerf ¢u ridicatz al bAnfurilor

4635 - Comer] cu ridicata al produselor din tutun

4636 - Comert cu ridicata al zehtirului, ciocolatei si pr «duselor zaharoase

4637 - Comert cu ridicata cu eafea, ceai, cacao $i conc mente

4638 - Comerf cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv peste, crustacee si moluste

4639 - Comert cu ridicata nespecializat de produse alir rentare, biuturi i tutun

4641 - Comerf cu ridicara al produselor textile

4642 - Comert cu ridicata al imbricAmintei §i incalfAm ntei

4643 - Comert cu ridicata al aparatelor electrice de uz | ospodiresc, al aparatelor de radio 5i televizoarelor

4644 - Comert cu ridicata al produselor din ceramic3, : .iclirie, 5i produse de intrefinere

4645 - Comery cu ridicata &l produselor cosmetice §i de parfumerie

4646 - Comerf cu ridicatz el produselor fammaceutice

4647 - Comert cu ridicata al mobilei, covoarelor §i a ar icolelor de iluminat

4648 - Comerf cu ridicata al ceasurilor 5i bijuteriilor

4649 - Comerf cu ridicata al attar bunuri de uz gospod? ‘esc

4651 - Comert cu ridicata al calculatoarelor, echipamer.telor periferice §i software- ulnj

4652 - Comer} cu ridicata de componente §i echipamen e electronice si de telecomunicatii

4663 - Comert cu ridicata al masinilor pentru industria 4inierd 51 construciii

4664 - Comert cu ridicata al maginilor pentru industria :xtild gi al maginilor de cusut §i de tricotat

4665 - Comert cu ridicata al mobilei de birou

4666 - Comert cu ridicata al altor magini §i echipament: de biron

4669 - Comert cu ridicata al altor magini $i echipament:

4671 - Comert cu ridicats al combustibililor solizi, lichi 3 $i gazosi si al produselor derivate

4672 - Comert cu ridicata al metalelor §i minereurilor m »talice

4673 - Comert cu ridicata al materialului lemnos gi al m terialelor de constructii §i echipamentelar samilare

4674 - Comert cu ridicata 8! echipamentelor i furnituri! wr de fierarie pentru instalatii sanitare §i de incalzire

4677 - Comert cu ridicata al degeurilor gi resturilor

4711 - Comer{ cu aminuntul in mapazine nespecializate. cu vinzare predominanta de produse alimentare,

béuturi §i tutun

4719 - Comert cu amanuntu) in magazine nespecializate cu vanzare predominanti de produse nealimeniare
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5913 - Activitafi de distributie a filmelor cinemalogr ifice, video §i a programelor de televiziune

5914 - Proiectia de filme cinematografice

5920 - Activita(i de realizare a inregistrarilor audio 5 activitayi de editare muzicalé

6010 - Activitafi de difuzare a programelor de radio

6020 - Activitafi de difuzare a programelor de televi iune

6110 - Activitdii de telecomunicatii prin refele cu ce tu

6120 - Activitati de telecomunicatii prin rejele firs ¢ blu {exclusiv prin satelit)

6130 - Activitdfi de telecomunicafii prin satelit

6190 - Alte activithfi de telecomunicatii

6201 - Activitafi de realizare a soft-ului la comandd -oftware orientat cHent)

6202 - Activitati de consultanta in tehnologia inform tiei

6203 - Activitafi de management {gestiume §i exploat we) a mijloacelor de calcul

6209 - Alre activitiii de servicii privind tehnologia it ‘ormatiei

6311 - Prelucrarea datelor, administrarea paginilor w :b gi activitdfi conexe

6312 - Activitdf ale portalurilor web

6391 - Activiti}i ale agentiilor de gtiri

6399 - Alte activiti{i de servicii informationale n.c.a.

6810 - Cumpérarea gi vinzarea de bunuri imobiliare | roprii

6820 - Inchirierea i subinchirierea bunurilor imobiti: re proprii sau inchiriate

7022 - Activitd}i de consultanjd pentru afaceri §i man gement

7111 - Activitifi de arhitecturs

7112 - Activitdfi de inginerie si consultangh tehnicé le rate de acestea

7120 - Activititi de testari 5i analize tehnice

7211 - Cercetare- dezvoltare in biotehnologie

7219 - Cercetare- dezvoltare In alte gtiinte naturale §i nginerie

7220 - Cercetare- dezvoltare In stiinte sociale gi umar ske

7311 - Activildti ale agentiilor de publicitate

7312 - Servicii de reprezentare media

7320 - Activititi de studiere a pietet i de sondare a 0] iniei publice

7410 - Activitifi de design specializat

7420 - Activitifi fotografice

7430 - Activitati de treducere scrisd gi orald (interpretf:

7490 - AMe activitsi}i profesionale, stiintifice gi tehnice n.c.a.

7711 - Activitiiti de inchiriere §i leasing cu autoturism yi autovehicule rutiere ugoare

7712 - Activitifi de inchiriere i leasing cu autovehicu e rutiere grele

7721 - Activitafi de inchiriere i leasing cu bunuri recr “ationale §i echipament sportiv

7722 - inchirierea de casete video §i discuri (CD-uri, I VD-uri)

7729 - Activitili de Inchiriere si leasing cu alte bunuri Jersonale 5i gospodiresti n.c.a.

7731 - Activitii de inchiriere gi leasing cu magini §i e« hipamente agricole

7732 - Activitiifi de inchirlere $i Jeasing cu magini §i e« hipamente pentru constructii

7733 - Activitafi de inchiriere i leasing cu magini §i ec hipamente de birou (inclusiv cakculatoare)

7734 - Activitifi de Inchiriere gi leasing cu magini §i ex 1ipamente de transport pe api

7735 - Activitifi de inchiriere i leasing cu masini §i ec lipamente de transport acrian

7739 - Activitdfi de Inchiriere i leasing cu alte magini, echipamnente gi bunuri tangibile n.c.a

7740 - Leasing cu bunuri intangibile (exclusiv financie, €)

7810 - Activit#ifi ale agentiilor de plasare a forfei de mr1cd

7820 - Activitifi de contractare, pe baze temporare, a ' rsopalului

7830 - Servicii de furnizare §i management a forfei de rnmch

7911 - Activitifi ale agentiilor turistice

7912 - Activitiifi ale hr-operaiorilor

7990 - Alte servicii de rezervare §i asisten{? turisticd

8020 - Activit}ti de servicii privind sistemele de securi ire

8121 - Activitfi generale de curatenie a clidirilor

8122 - Activitllji specializate de curdjenie

8129 - Alte activitdti de curdtenic

8130 - Activitdti de intrefinere peisagistica

8211 - Aclivitifi combinate de secretariat

8219 - Activitati de fotocopiere, de pregitire a docume: ‘elor i alte activitii specializate de secretariat
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neprevazut ce nu pot fi evitate, apanie dupa sem iarea prezentului contract precum : razboaie, catastrole
naturgle, inundatii, precum si alte cauze independer 'ede vointa pariilor,

Art. 15, Majorarea sau reducerea capitalului sc cial se poate face pe baza hotarini adunarti generale a
asociatilor, potrivit cu interesele societatii si in conc ordanta cu prevederile legale.

Mejorarea capitalutui social poate fi facuta din ber eficiile societatii sau din alte aporturi, care pot fi, total

gau partigl in numerar saw/si in natura.
Art, 16, Bunurile in naiure aduse in societate ca port, intra in proprietatea acesteia. Aportul la capitalul

social nu este purtator de dobinzi,
Art. 17, Admmistratorii pot face toate operati- nile cerule pentru ducerea la indeplinire a obiectului
societatii, fiind obligati a Jua parte la toate adunarnil societatii, la consiliile de asociatie, nu su dreptul de a-
si substitui alte persoans, in caz ca totusi o fac raspund solidar cu acestea pentru eventualele daune
produse societatii.
Art. 18. Obligatiile si raspunderile administratorik - sint reglementate de dispozitiile referitoare la mandat
si de cele speciale prevazute de Legea n1.31/1990 n »dificata
Art. 19. Administratorii sint raspunzatori fata de soc etate pentru ;

- a) realitatea vareamimtelor efectuate de asociat

- b) existenta reala a dividendelar platite ;

- c) existenta registrelor cerute de lege si corecta ! or tinere ;

- d) stricta indeplinire a hotaririlor adonarii gene ale, a indatoririlor pe care leges, contraciul de societate
st prezent statut le impun,
Art. 20. Adunarea generala a asociatilor stabilesi: in raport de activitete sslariile administralonilor si
celorlati angajati ai societani,
Art. 21. Atit administratorii cit si angajatii socie i vor beneficia de vechime in munca cu conditia
achitarii de catre socictate a contributiei pentru asigh rari sociale si ajutoruhii de somaj,conform prevederilor

legale.
Art. 22.Dupa aprobarea de catre adunarca generala e asociatilor, bilanful contabil annal se va depune in

termen de 15 zile la administratia financiara .

Un exemplar al bilantului contabil si al contului de wofit si pierdeti vizat de administratia financiara va fi
depus la Registrul Camermlui pentru a fi rednut si ¢« ventual dat publicitatii.

Art. 23. In raporturile cu tertii, socielatea este entita.2 distincta de persoana asociatilor, in sensul ca, orice
creditor particular, poate sa-si exercite drepturile nuo 1 asupra beneficiilor asociatilor dupa bilantul social si
in nici un caz asupra societatii.

Art. 24. Din momentu! dizolvarii, administratorii r . mai pot imreprinde noi operstiuni, in caz comtrar ei
sint personal raspunzatori pentru operatiunile pe care ¢-au intrepring.

Art. 25, Societatea fiind dizolvats, administratorii s ot obligati a institui procedura de lichidare prin ei
insisi sau prin numirea de lichidatori, conform legii

Dupa terminarea lichidarii, lichidatorii trebuie sa cear: radierea societatii din Registrul Comertului.

Art. 26. Forta majora exoncreaza pariea afectate in situstia neindeplinirii obligatiilor comtractuale si
stamzre datorita unui asemnenea oveniment in masura in care a fost comunicata i dovedita.

Arxt 27. Asigurarea bunurilor din patrimoniul societat: este de competents adunarii generale a asociatilor.
Art. 28, Litigiile societatii cu perscane fizice sgu jw dice sint de competenta organelor judecatoresti din
Romania, iar cele cu persoane fizice san juridice shine se vor solutiona pe baza dreptului international
privat si dreptului comercial international, de catre inst mtele competente in functie de fiecare speta in parte.
Art. 29.Societates poate ga primeasca si 3a ofere,la r ndul ei, sume de bani, in lei sau valuta ori mijloace
fixe, de 1a /la persoane fizice sau juridice,ca donatii s sponsorizari.

Art. 30. Prezentul act comstitutiv se completeaza ¢ prevederile legale exprese in materia societatilor

comerciale .

Asocla: unic,
Societatea COMPLEX GL JRILA RESIDENCE SRL
Reprezent 'nt legal
IONILIE-ALIN _

]



DECIZIA nr. 1/31.08.2022
A ASOCIATULUI UNIC AL SOCIETATII ( OMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, cu
sediul in Craiova, Calea Severinului, nr. 32B, j id. Dolj, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului Dolj sub nr, JI6'1562/2013, CUT 32327001

Asociatul umni

AM I OTARAT:;
Se imputemiceste prin prezenla

s¢ reprezinte societatea COMPLEX GLORIA
RESIDENCE SRL in Adunarea Generala a Asc ciatilor GLORIA&WIN RESIDENCE SRL, sa
semneze in numele si pentru societatea toate ac.ele necesare schimbarii depumirii societatii in
GLORIA SOLUTIONS SRL.

Prezenta hotarare 5-a redactat in 2 (¢ yua) exemplare originale.

ASOCIAT UNIC;

ION ILIE-ALIN

~};' ;



MINISTERUL JUSTITIE! - OFICIUL NATIO VAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de e lingd TRIBUNALUL DOLJ

Exemplar or: |

Numir de ordine in registrul comertului
J16/1209/202¢
Cod unic de inregistrare
44204606
CERTIFICAT

R Idendficator unic la pivel curopcan
DE INREGISTRARE MENTIUNI ROONRC.J16/1209/2021

Mentiunea nr. 70236 din 05.09.2022 privin | inregistrarea modificarii actului constitutiv al
GLORIA SOLUTIONS S.RL,

cuprinse in decizie asociat unic nr. 3 din 31.08.202” si inregistrarea datelor din declaratia-tip model 3
este inscris3 in registrul comerfului la data de 07.09 2022 in baza rezolutiei nr. 13951 din 06.09.2022.

Director,
Oana Manuela DINCA
Data eliberarii: 07.09,2022
Anexe: Rezolutie
Certificat de inregistrare
Validity un
Digitally signe na-

Manuela Dinc
Date: 2022.09. 1:50:23 EEST

Ra

[r



116/1209/2021
EUID - ROONRC.J16/1209/2021

CUI - 44204606 )
ROMA NIA

MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comerfulu. de pe lingi Tribunalul Dolj
DOSAR NR. 70: 36/05.09.2022
REZOLUTIA nr. 13951 /06.09.2022
Pronuntati in sedinta d n data de: 06.09.2022

Oana-Manuela Dinca — DIRECTORUL Oficiului R :gistrului Comerjului de pe 1ingi Tribunalul Dolj
conform art. 11 alin. (1) din O.U.G. nr. 116/2009 p.ntru instituirea unor masuri privind activitatea de
inregistrare in registrul comerfului, aprobatd cu m« dificiri §i completari prin Legea nr. 84/2010, cu

modificarile si completirile ulterioare

Pe ro! fiind solutionarea cererii de inregistrare nr. 70236 din data de 05.09.2022 pentru
GLORIA SOLUTIONS SR.L., cod unic de inre; istrare: 44204606, numidr de ordine in registrul
comertului: J16/1209/2021, identificator unic la nivc | european: ROONRC.J16/1209/2021.

DIREC]T ORUL

Asupra cererii de fati:

Prin cererea inregistratd sub nr. 70236 din data de 05.09.2022 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul comerfului a unor modificari referitoare la schimbare denumire firma; solicitant declaratii si
inregistrarea datelor din declaratia tip - model 3 pe propria raspundere in registrul comerjului privind
autorizarea functiondrii.

In sustinerea cererii au fost depuse inscrisuri.e mentionate in cererea de inregistrare.

Examindnd inscrisurile mentionate DIREC TORUL, constatiand ci sunt indeplinite cerintele
legale, in conformitate cu art. 1,2 i 6 din O.U.G. 116/2009, aprobatd cu modificiri §i completari prin
Legea nr. 84/2010, cu modificirile ulterioare, a 2 Legii societdtilor nr. 31/1990, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr 26/1990 privind registrul comerjului, republicata,
cu modificarile gi completarile ulterioare, precum § ale Legii 359/2004 cu modificarile st completarile
ulterioare urmeaz3d a admite prezenta cerere privind inregistrarea in registrul comerjului a modificarilor

solicitate .

PENTRU ACE STE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
DISI UNE

Admite cererea de inregistrare aga cum a ost formulati si dispune inregistrarea in registrul
comerfului a mentiunilor cu privire la: schimbare denumire firma; solicitant declaratii, inregistrarea
datelor din declaratia tip - model 3 pe propria ras yundere in registrul comerfului privind autorizarea
functiondrii, potrivit datelor din: Declaratie-tip e propria rispundere - model 3 nr. 70236 din
05.09.2022; Decizie asociat unic nr. 3 din 31.08.20 :2; depunerea actului constitutiv actualizat.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial 1| Roméniei, Partea a IV-a, a urmatoarelor acte:
Decizie asociat unic nr. 3 din 31.08.2022 i a 1otificArii privind depunerea la oficiul registrului
comerfului a actului constitutiv actualizat.

Executorie de drept.

Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, a Tribunatul Dolj in conditiile art. 6 alin. (3) - {5) si
urmatoarele din O.U.G. 116/2009, aprobati cu n odificiri gt completari prin Legea nr. 84/2010, cu
modificarile ulterioare.

Pronuniati in sedinia din data de: 06.09.20. 2

DIRE "TOR, Validity un
Oana-Ma uela Dinci Digitally signe na-
Manuela Dinc

Date: 2022.09° 1:50:25 EEST



Decizia nr 3/31.08.2022
A asociatului unic al societatii GLORIA& . VIN RESIDENCE SRL, cu sediul in Craiova,
Calea Severinului, nr.32B, jud. Dolj, inmatric slata la Oficiul Registrului Comertului Dolj sub
nr. J16/1209/26 11, CUT 44204606

Asociaml unic societatea COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL, persoana juridica
romana, cu sediul social in Craiova, Calea Sev ‘rinului, nr. 32B, jud. Dolj, inregistrata la Qficinl
Registrul Comertulni Dolj sub nr. J16/1562 2013, CUT 32327001, reprezentata legel prin

administrator Ion Ilie-Alin,
AM H( TARAT:

1. Schimbarea denumirii societatti in GLORI4A SOLUTIONS SRL, conform rezervarii de
denumire or. 69528/30.08.2022 emise d: ORC de pe langa Tribunalul Dolj.

2. Se va redacta si depune act constitutiv a >tualizat.

Prezenta decizie s-a redactat in 4(patru) exemp: 1re originale.

ASOCIAT UNIC:

COMPLEX GLORIA RESIDENCE SRL
Administrator

Ton Hie-Alin



























Lucrarea este :claratd Admis3

Inspector

IULIA-CRISTI U
lulia-Cristina rinina
Patrescu

rsonal, p. yate de prevederile Legii 67 Pagine ~din









Normativ privind proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu
energie termica - retele si puncte ermice, indicativ NP 058-02;
Normativ privind exploatarea sist :melor centralizate de alimentare cu energie termica —

retele st puncte termice, indicativ | [P 059-02;
Normativ pentru proiectarea, exec utarea si exploatarea instalatiilor de incaizire central,

indicativ 113-2015,
Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatillor electrice aferente
cladirilor, indicativ [7-2011;
STAS 8591/1997 - Retele edilitare subterane. Condiii de amplasare.
2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin project - Conform cerinteior

precizale mai sus.

1. INDICATII PRIVIND TAXELE DE AVl: ARE
a) Valoarea taxel de achitare este de 151,00 lei. Valoarea taxei poate fi modificata in raport de
evolutia indicelui prefurilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei
Taxa de avizare se poaie achita in num 2rar la casieria Primdriei, sau prin ordin de plata in

contul IBAN RO97TREZ2915069XXX025232 deschis la Trezoreria Craiova.

Pentru solicitirile de obtinere a avizelor Je ampiasament depuse la registratura S.C. Termo
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita in numerar la casieria societalii sau prin
ordin de plata in contul IBAN RO88UGBIO( 00322020998RON deschis {a Garanti Bank.

IV. ALTE DATE FURNIZATE

Documentatia pentru avizare se v: depune la registratura Primériei Municipiul Craiova

sau la registratura S.C. Termo Urban Craiosa S.R.L.
sau online - avizare@primariacraiova.ro

TERMO URBAN CRAIOVA SRL
Craijova, str. Mitropolitul Firmilian rr. 14, C.P. 200381
Tel : +40 251 539388, Fax +40 2£1 595567

Dacumentatiile depuse fizic la Primaria (Craiova, sau online pe mail-ul

avizare@primariacraiova.ro

se vor achita la casieria Primariei Municipi ilui Craiova, str. Targului, nr.26, sau in contul;

RO 04 TREZ 2915006XXX001)180
MUNICIPIUL CRAIOVA CF 1417214



Tragmge Ponan a Communications S.A
Calea victore ne 35

Zectar 1 Bucwre Yt Romar-a

Zod: 010069

AW OFANQE "0

Data: 10.05.2023
Nr.inremistrare: 100/05/03/01/B/DJ/0747

Caure: GLORLIA SOLUTIONS S.R.L.
Adresa: JUDET DOLY

AVIZ P.U.7. - FAVORABIL

Caraspuns [a solicttarea dvs. privir | eliberarea avizului de telecomunicatii peniru:
“ELABORARE PUZ", IN JUDETUL JOLJ, MUN.CRAIOVA, STR. FAGARAS,
NR.6C. i comunicam urmatoarele:

In zona de mteres. ORANGE RCMANIA COMMUNICATIONS S.A_nu are
amplasate instalatii de telecomunicatii.

Precentul avig nu este valabil pe riru obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru obtinerea avizului tehnie Orange Romania Communications S AL veti
reveni i o noua cerere insotita de plami rile de situatic, (scara :1/300 ) pe carce vor
marcate cu oxactitale viitoarcle obicctive =i copie dupa prezentul aviz de principiu.

Se imerzice folosirea imformatiidlor reforito, ve fa insicdagiile welefonice din prezemnd aviz, in alie
scopr decds cole pestrie care au Josz furtizate, ¢ o si fransnntesed tor wor serl.

Responsabil cliberare Afize T'ehnice.
Melania Olarin 43 -

Orange Pomama Cormmunicat ong S 4

JaDLEQZE! BET

Cod Lig de lregistare 427320

Capitar $¢cial subscns « wirsat 318 464 480 Le
Conf lentiaiity

The infermation contained in these documents may be privile: =d and cenfidential and ts intended for the exclusive use of the
address des'gnated above. If you are not the addressee. any hsclosure, reproduction, distribution, or other disseination or
use of this commiumcation 18 strictly prohibited. If you have rec: wed this transmission in arror please contact us immediately by
telephone sa that we £ n arrange for its return.

This document is Orange Romania Cormmmunications roperty and cannot be reproduced without permiss:on
QOrange Gro p Restricted

































itularul planului are obligatia de a supunc procedurii de adoptare planul. precum sioorvice
modificare a avestuia, dupd caz, numdai in forawe wvizatd de autoritalea competentda pentru profeciiu
mediului,

Qdspurderea pentry corectitudinea informatiic w pusc la dispozitia auwtoritdfii competente peinri
protecfia medinlui 51 a publicului revine in intreg me titularului plavdul,
Prezenta este valabila insotitd de plansele: Situ. tia existentd — U.02 si Reglementdri Urbanistice. si
zonificare functionala - U.03, reprezentand An xa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 stampilate cu “vizat
spre neschimbare™ de citre APM Dolj. Cele dou! ancxc fac parte integranta din prezenta decizie.

decizia poate face obiectul unei actiuni in jitifie in baza Legii comtenciosului administrativ nr.
55472004 cu modificarile si completarile ulterio we.

Dr. ing Et CU

S Serviciu A AA.L
amazi~ Maziju

Intocmit A.ALA..
Fevronia Mardare

= - R P O e YY) srraregsnenpes .
| Operator de date cu caracter personal. conform P-gulamentului (UE) 2016679
Pag. £din § -
















drum expres).
La elaborarea proiectuiui aferent investitiei dumneavoastrd se  vor

reglementérile incidente din urmétoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe

drumurile publice, republicata cu modificéarile si completarile ulterioare;
- Hotararea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei

de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu

modificarile . completarile ulterioare ;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificértic

s1 completarile ulterioare ;
- Hotararea Guvernulut nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarca intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010;

- Standardele Roméne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare rutiera. Indicatoarc
si mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Roman S.R. 1848-7/20]5-
Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere.

Acest acord nu da dreptul benefict 1ui sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si

care sunt necesare pentru realizarea Jucrarilor.
Proiectul pentru accesul la drumul public va avea in vedere, in mod obligats

obiectivele social-economice existente in zona respectiva.
Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realizarii investitiei precizate.
Cu stima,

respecta

_ll,

¢ FUL BIROU

Comisar se
PETRES 'ANIEL OFITER SISTEMATIZARE

Comisar sef de polifie
GAE SORIN-CONSTANTIN

P e

E 2016679 al Parlamentulul Furopean i al Consaslwhn privind

R

| | e

Dacument care conline date cu caracter persenal profejate de piovederilor Regulamentulud U

motectia persoanelor fizice in ceea o privests prelucrarea datelor cu caracter persanal si privind libera circulatie a acestor date yi de abrogare o Directave
9546/ CE



GAVRILESCU CONSTANTIN
VERIFICATOR PROTECTE
A4/B2/D?2 — Constructii Rurtiere Drumuri

Craiova/Craiovita Noua I
bloc 50 B, sc. 1, ap. 13 4 3 / Sro&20r
telefon: 0251-424525; 0722 5573 89 -
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In urma verificarii se considera proiectul corespun 3
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1.4. Bilantul teritorial - suprafata totala, s iprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii
verzi, numar de locuri de parcare {daca e ;te cazul)

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente ur 1atoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristich:
- Zona mixta de locuinte colective si spatii come cialefservicii la parter cu regim maxim de inaltime

S$+P+6E - Rh max. admis a atic = 24.00 mi
Zona mixta de locuinte colective si spatii com :rcialefservicii la parter cu regim maxim de inaftime

S+P+6E —~ Rh max. = 24.00 ml si {otalizeaza o supr ifatd reglementata de 3.893,00 m2,

- U.T.R. - ZM - ZONA MIXTA DE LOCUINTE COl ECTIVE SI SPATH COMERCIALE/SERVICIl LA
PARTER CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+6E ~ Rh max. admis la atic = 24.00 m|

P.0.T. maxim = 50.00%, C J.T .maxim = 2,05 si
regim de indltime maxim admis S P+6E - Rh max. admis la atic = 24,00 m

- Zona servicii si comert cu regim maxim de inaiti ne P+2E - Rh max. admis la streasina = 10.00 mi,

Rh max, admis [a coama = 13.00 m{
Zona servicii si comert cu regim maxim de inal me P+2E — Rh max. admis la streasina = 10.00 ml,

Rh max. admis la streasina = 13.00 mi, si fotalizeaz o suprafata reglementata de 1.059,70 m?,

- U.T.R. - ZSC- ZONA SERVICII S! COMERT CU F EGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E — Rh max.

admis la streasina = 10.00 mi, Rh max. ad nis la coama = 13.00 ml
P.O.T. maxi n = 35.00%, C.U.T .maxim = 1.05 si

regim de indltime maxim admis P -2E — Rh max. admis la streasina_= 10.00 mi, Rh
max. admis (1 coama = 13.00 m!

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan U banistic Zonal se propun urmatoarele:
Modificarea zonei functionale din zona mixta — pr ductie usoara — confectii de piele, comert si birouri
cu regim de inaltime D+P+2 in zona mixta de loc Jinte colective si spatii comercialefservicii cur regim
maxim de inaftime S+P+6E a terenulut ce a gener. t documentatia P.U.Z. cu suprafata de 3.893,00 m?
cu Nr. Cad.249306, cat si a zonei de locuinte P+2 i1 zona de servicii si comert.
- Organizarea structurii functionale si a cadrufui arhit cfural-urbanistic;
Reglementarea indicilor urbanistici {regim de ali iere, retrageri fata de limitele laterale, regim de
inaltme, P.O.T.si C.U.T.};
- Crearea a unui nou acces pe terenu! studiat;
- Asigurarea echiparil edilitare a zonei;
- Statutui juridic si circulatia terenuriior;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zong;

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si - lucrarilor necesare pentru realizarea acestuia

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii le urbanism este incinta de pe Str. Fagaras, Nr.
6C, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in supr: fata de 3.893,00 m? — cu Nr, Cad. 249306. Pe
terenul studiat nu exista fond construit.

Pe terenul cu suprafata fotala de 3.893,00 m? . \r. Cad. 249306} ce a generaf documentatia
P.U.Z. cu proprietar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.! . reprezentat prin ION ILIE ALIN se propune
schimbarea zonei functionale cu reglementarea indici or urbanistici si a regimului de inalfime, Astfel se
doreste schimbarea zonei zona mixta — productie usc ira - confectii de piele, coment si birouri cu regim
de inaltime D+P+2 in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de

inaltime S+P+EE — H max apmis La amic = 24.00 m,



fn ceea ce priveste dezvoltarea, specific: m faptul ¢a terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
{Nr. Cad. 249306) are potential de dezvoltare durab' a si potential de integrare in zona din punct de vedere

functional,
Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati ir zona ce va ajuta la ¢ dezvoltare armonioasa in zona

studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei.

- ACCESUL:

Organizarea circulatiei in zona studiata se fun. amenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva,
Accesul in zona se va face din Sir. Fagaras, A 2ea de Acces Fundatura - Sir. Amaradia.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. z ;cesul se va face din Str. Fagaras, ¢at si din Aleea de

Acces (Fundatura),
Se impune astfel pentru zona studiata, regler 1entarea unui nou acces in incinta terenului ce a generat

documentatia P.U.Z. din Aieea de Acces {Fundatura)

Amenajarea acceselor se va face prin racord re simpla conform prevederilor Normativului pentru
amenajarea intersectiiior la nivel pe drumurile publice

Str. Fagaras in profil transversal este cu dub u sens, cu 0 banda de circulatie de 3.00 m latime pe

fiecare sens,
Aleea de Acces Fundatura in profil transversz este cu dublu sens, cu o banda de circulatie de 2.50 m

latime pe fiecare sens.

Amenajarea in plan verticat a racordului de ac es se va face in functie de cota niveletei imbracamintii

existente la drumul de acces si de cota terenului pe lii vita de proprietate.
Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racorc are si acces la curtea interioara va avea urmatoareie

structur:
- imbracaminte din beton de ciment ¢l sa BcR 4,5 conform Normativ 014/2012, turnat intr-un

singur strat de 18 cm grosime;
- folie de polietilena de groasa densite ¢;
- strat de nisip de rau de 2 cm grosime
- strat de fundatie din balast de 0-63m n grosime de 25 cm dupa cifindrare.

Pentru strazile propuse prin prezenta documer “atie de urbanism de tip P.U.Z., conform profilelor a

sistemului rutier, acestea vor avea urmatoarele structur
- imbracaminte din asfalt BA16 cu o jrosime de 4 cm;

- strat de asfalf BAD22,4 cu o grosir e de 5 cm;
- strat de piatra sparta cu o grosime de 10 cm;
- sirat de balast cu o grosime de 20 -mi

Terenurile propiu-zise sunt la o cota superioara zotei drumului de acces, iar scurgerile de apa pluviala
din incinta vor fi dirijate si preluate de rigole si direction: € la canalizare sau la reteaua de colectare a apei

pluviale.
Relieful terenului din zona de acces nu impune " Jcrari suptimentare care sa asigure vizibilitatea intre

vehiculele care circula pe acest sector de drum.

Se vor amenaja locuri de parcare pe fiecare fot onform R.L.U. 489/2021. Locurile de parcare se vor
amenaja fa nivelul solului sau la subsol.
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.268 din 04.05.2023
STEFANICA NICA MARIA

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta :  Afl a documentatiei:

ELABORARE PUZ
-Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R
-Beneficiar: S.C. GI.LORIA SOLUTIONS SRL reprezentata de ION ILIE ALIN

-Amplasament: STR.FAGARAS, NR.6C, MUN.CRAIOVA, JUD.DOLJ
Do mente ce se prezinta la verificare:

- P se scnse:-Memori tehnic

- Piese desenate — planuri

1. Car teristici principale:

isc geotehnic: redus
-teren de fundare: praf argilos/nisip. b argilos

Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se ¢« sidera proiectul corespi  z HOr din punct de vedere al cerintei Af.
privind stabilitatea masivelor de pamant. Swr respectate toate normativele, in conformitate

cu NP074/2022, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

Ir
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2.2 Morfologia. Terenul cercetat din prezentul proiect este aproximativ plan.

Geomorfologic, relieful muricipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiutui in
aceasta zona are o latime ce depiseste 3 km si aititudini de 70-75 m, care descresc de 1a nord spre
sud, de la confluenta liului cu Amaradia pana in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate In mlastini $i grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoriti conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele rdului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numir
de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getici si Platforma Valaha. in regiune

se intdinesc depozite sedimentare, care se succed tn mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior si pand in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este cictul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de vérsta pleistocend si holocend.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

= orizontul inferior - format din nisipuri fine, pAna la grostere, cu lentile de pietris si

bolovinis, cu structura oblici; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi

de pdnd la 3 m;

) orizontul mediu - este alcituit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

. orizontul superior - este aicituit din pietrisuri si holovanisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecdnd spre S in Strate de Frategti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
Pleistocenu! mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior — este alcituit din depozite deluvial-proiuviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiulut. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase gilbui-cenusii, macropaorice, sfirdmicioase cu concrejiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovinisuri si nisipuri, Grosimea depozitetor este de 3-10 m.

Holocenul este format din:
Holocenul inferior - alcdtuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-

diei.
- Holocenul superior - cuprinde depozite de luncd, de dune i de miastini, formate din

pietriguri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.






3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarclor constructii.

3.2 tologie

Foraj 1:

0.00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu

intercalatii de nisipuri fine la medii. ; de la -5.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.
Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura
0.50-6.00 m Praf argiles-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu

intercalatii de nisipuri fine la medii; de 1a-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere.
3.3C ¢ risticile fizico-mecanice

P metrii geotehnici medii pentru praf argilos:
- nisip 20 % - praf 48 % - argild 32%
-umiditatea naturald w= 14,48

-limita superioara de plasticitate w,= 35,2

-l ainferioard de plasticitate wp= 7,90
-indice de plasticitate Ip= 27,3

-Indice de consistenti 1¢=0,86

-Coeficient de deformare laterala v 0,42

- ficient de pat 15

- Coeficientui lui Poisson 0,35

- Greutate volumicd deasupra apeiy 21 kN/mc

- Modulul de elasticitate dinamic Ep 80 Mpa

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS

- umiditatea w= 19.6-20.2%

- greutatea volumetrica ¥s=25.9-26.3 KN/m3

- greutatea specifica ¥a=19-21 KN/m?

i - indice de consistent3 _ l.= 0.48-0.52

- indicele porilor e = (1.44-0.48
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judetul Dolj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei
construchi.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu
intercalatii de nisipuri fine la medii. ; dela -5.00 m apar infiltratii de apa sezoniere.

Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie, cu
intercalatii de nisipuri fine la medii; de [a-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea
de -4.50-6.00 metri, nivel variabil £ 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

Sunt posibile si acumuliri de apa meteoricd in zona superioaria a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare.  acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interc  tarea terenului

natural.
Normat: [P 100-1/2013 incadreaza| atia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

pericada de colt T.=1.00sec.

Adancimea die de inghey este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natt 1L
Prezentul studiu gec 1nic nu trateaza pre  2mele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele
apa-canal, ca’ i electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a
acestora in timpul sapaturii.

Prezentul studiu geotehnic este valabil faza de PUZ.

Intocmit;
Ing. Geolog Sandra Popes
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Santierul:Str.Fagaras,nr.sc.mun.Craiova, Judetul Dol|

OPERATOR:Gristian Roman

1SA

D..JU Ulr.:F?2

CARACTERIZAREA PAMANTULUT c
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Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu
compresibilitate medie, cu intercalatii de nisipuri fine

la medil; de 1a-4.50 m apar infiltratii de apa sezoniere.

INTOCMIT: Cristlan Roman
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DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND REGLLMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL >+P+6E CU
PARC "Rl LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dol

BENEFICIAR: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L.
reprezentata prin [ON [LIE ALIN
SEDIUL: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj
PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Nr. Proiect : 221/2022
Faza : P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)} si

R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) AFERENT P.U.Z.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII COMERCIALE
LA PARTER S| LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E

- Adresa:  Str. Fagaras, Nr. 8C, Mun.Craiova, Jud. Dol]

- Beneficiar: 5.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN
- Sediul: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun.Craiova, Jud. Dol|

- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

- Nr. Proiect: 221/2022

- Data elaborarii: Februarie 2023

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. propune modificarea prezentului P.U.Z. aflat in
vigoare, aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, in primul rand, datorita faptului ca prezenta functiune de zona
mixta - productie usoara- confectii de piele, comert si birouri este incompatibila cu functiunile de locuire
colectiva si individuala aflate in vecinatate. De asemenea, initiatorul prezentei documentatii de urbanism
de tip P.U.Z. doreste sa edifice o constructie cu functi e mixta de locuinte colective la etajele 1-6 si
spatii comerciale la parter, functiuni ce sunt incompatibile cu prezenta functiune de zona mixta -
productie industrie usoara, comert si birouri.

Prin prezenta documentatie de urbanism Pian Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Modificarea zonei functionale din zona mixta — productie usoara — contfectii de piele, cor rt si birouri cu
regim de inaltime D+P+2 in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de
inaltime S+P+8E a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 3.893,00 m2 cu Nr.
Cad.249306, cat si a zonei de locuinte P+2, inclusa in zona studiata prin P.U.Z.;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicil urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime,
POT.siC.UT)

- Crearea a unui nou acces pe terenul studiat;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic Zonal H.C.L. Nr. 321/2010;
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Studii intocmite in cadrul Planuiui Urbanistic Zonal sunt :

- Certificat de Urbanism Nr. 2033/23.11.2022;

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masuratori vizate O.C.P...;
- Regiile autonome detinatoare ale reteletor edilitare;

- Studiu geotehnic;

- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Str. Fagaras, Nr. 6C, situat
in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 3.8 ,00 m2 - cu Nr. Cad. 249306. Pe terenul studiat nu
exista fond construit.

Pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 (Nr. Cad. 249306) ce a generat documentatia P.U.Z. cu
proprietar S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentat prin ION ILIE ALIN, se propune schimbarea zonei
functionale cu reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaitime. Astfel se doreste schimbarea zonei
zona mixta — productie usoara — confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime D+P+2 in zona mixta
de locuinte colective si spatii comerciale/servicii cu regim maxim de inaitime S+P+6E — H max_ aomisLa atic = 24.00

m.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 0,73 Ha (7.315,19 m2) si este delimitata zonal
astfel:

- laNord - alee de acces, zona locuinte colective cu regim de de inaltime P+4 si zona de locuinte cu
regim de inaltime cuprins intre P-P+1;

- la Sud — zona locuinte colective cu regim de inaltime de P+4 si S+P+3+4F+5R si zona locuinte cu
regim maxim de inaltime P-P+2;

- laEst-Sir. Amaradia si zone comerciale;

- laVest—Str. Fagaras si zona de locuinte colective curegim dein  me cuprins intre P+4 si S+P+5;

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z.are urmatoarele vecinatati:
- pe lungimea de aprox. 32,62 ml in partea de Nord — Alee de acces:
- pe lungimea de aprox. 66,97 ml in partea de Nord - zona de locuinte cu regim de inaltime P+2;
- pelungimea de aprox. 39,3 | in partea de Sud - Alee de acces;
- pe lungimea de aprox. 83.99ml in partea de Sud - zona de locuinte cu regim de inaltime P+2;
- pelungimea de aprox. 22.92 ml in partea de Est — Alee Fundatura:

- peiungimea de aprox. 50.65 ml in partea de Vest - Sir. Fagaras;

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoitarea, specificam faptul ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. {Nr. Cad.
249306} are potential de dezvoitare durabifa si potential de integrare in zona din punct de vedere functional.
Reglem larea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa in zona

studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei.
2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord a municipiului.
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2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiut Craiova este situat in centrul regiunit istorice Oltenia, intr-o0 zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din inlinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
allitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentaia de campie cu puternice influente venite ¢ spre
Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase
si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperaiura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelu! si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de

asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea

acceleratie, terenuf pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control {colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o pericada de revenire de 100 ani).

2.5, CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea de Nord a orasului,
in proximitatea zonei ¢centrale, cu acces din Str. Fagaras si Str. Amaradiei.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Fagaras si Str. Amaradiei,
In prezent, acce | pe terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 ce a generat documentatia P.U.Z. se

face din Str. Fagaras.

- Disfunctionalitati
Din analiza sit  liei existente, reies urmatoarele:
- Str. Amaradia este aglomerata in perioada orelor de vart;
- Intersectii intre strazi ce nu sunt modernizate;
- Circulatiite carosabile si pietonale in stare de degradare;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
- Ingreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de ia proprietati;
- Retelele tehnico-edilitare se afla in stare de degradare;

2.6. QCUPAREA TERENURILOR
-  Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principaiele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona mixta - productie industrie usoara — confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime
D+P+2 conf. P.U.Z H.C.L. Nr.321/2010;

- zona mixta — zona locuinte individuale si functiuni complementare (servicii, comert) cu regim de
maltime P+2 coni. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010;

- zona circulatii si zone aferente;

Zona mixta — productie industrie usoara - confectii de piele, comert si birouri cu regim de inaltime D+P+2
conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 este prevazuta in plansa “Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata

de 3.893,00 m?.
- Zona locuinte cu regim de inaltime P+2 conf. P.U.Z. H.C.L. Nr.321/2010 este prevazuta in

plansa “Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 1.059,70 m2,
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- Zona circulatii si zone aferente (vegetatie de « iament), este prevazuta pe piansa “Situatie
existenta” si este alcatuita dintr-o suprafata totala de 2.362,49 m2.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata exista fond con  uit ce alcatuieste o suprafata de aproximativ 1.984.94 m2.

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafata totala de 3.893,00 m2 ce a generat documentatia
P.U.Z., cat si pe infreaga zona studiata cu suprafata de 7.315,19 m2(0.73 Ha), se afla intr-o stare continua de

degradare.
- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In partea de est zonei studiate prin P.U.Z. in iediata vecinatate, exista servicii ce pot aduce facilitati

locuitorilor din zona.
In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentr

- Riscuri naturale

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural,

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENT2

- ALIMENTAREA CU APA
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa prezenta ¢ 1 si Aleea de
acces (fundatura).
- CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare prezenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de acces

{fundatura).
Colectarea apelor pluviale se face la reteaua de colectare a apelor, prezenta pe Str. Fagaras, Str.

Amaradia si Aleea de acces (fundatura).
- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de pe Str. Fagaras, Sir. Amaradia si Aleea de
acces {fundatura).

- TELECOMUNICATII

Zona studiala dispune de retele de telecomunicatii existente pe staipii de beton LEA Str. Fagaras, Str.

Amaradia si Aleea de acces (fundatura).
Pe traseul cabiurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m (stanga,

dreapta).
Astiel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice ¢  limentare, precum si servicii moderne

(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X — DSL, videotelefonie, etc.).

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata exista alimentare cu gaze naturale prezenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de
acces (fundatura).
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- GOSPODARIE COMUNALA
Zonaestea urata de serviciul de salubrits

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONAL
Analiza situatiei existente evidentiaza principaiele aistuncrionaiag:
- Retelele tehnico edilitare se afla in stare de degradare;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie

prezervate nu exista in zona studiata.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal ot ctiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea dezvoltarii
zonei:

- Schimbarea zonei functionale din zona mixta — productie industrie usoara - confectii de piele,
comert si birouri in zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii fa parter cu regim maxim de
inaltime S+P+6E - Rh max = 24,00 m;

- reglementarea indicilor urbanistici pentru zona mixta de locuinte colective si spatii
comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime S+P+6E;

- amenajarea a unui nou acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z si modernizarea
accesului existent pe terenuf ce a generat documentatia P.U.Z.;

- organizarea nctionala a zonei;
reabilitarea circulatiei carosabile;
reabilitarea echiparii tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu au fost facute studii de fundament;
3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 321/2010, UTR ZID subzonele SID1 si SID 2, amplasamentuf este
situat in zona mixta — productie industrie usoara — confectii din piele, comert si birouri, cu P.O.T. max. = 60%,
C.U.T. max. = 3.00 si regim de inaltime P+2E,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de protectie impotriva

zgomotului si a noxelor/praf.,
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor crea spatii plantate si de recreere cat si focuri de

joaca.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
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Accesu! in zona se va face din Str. Fagaras si Str. Amaradia.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Str. Fagaras, cat si din Aleea de
Acces {Fundatura).

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui nou acces in incinta terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. din Aleea de Acces {Fundatura).

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
10.14411 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoareior, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentu! General de
Urbanism.

Astlel, in zona vor fi urmatoareie:

a) strada de categoria a lll -a- strada colectoare cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru Str. Fagaras,
avand retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de
Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest sila 6.50 m pe latura de Est din
axul strazii.

b) strada de categoria a [V -a- fundatura cu 2 benzi conform profil tip 2 pentru Alee Fundatura, avand
retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 6,00 m din

axul strazii.

- Transportul in comun

In prezent, in zona studiata exista un traseu de transport in comun pe Str. Amaradia. Prin dezvoltarea
zonei construite si cresterea tranzitului @ populatiei din zona, probabil se va impune necesitatea infiintarii unor
noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modernizarea strazilor.
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
- reteaua de transport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,
protectia mediului si pretul de cost al expioatarii,

- Parcaje si garaje
In cazul zonei mixte de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime
S+P+6E cat si in zona de servicii si comert cu regim de inaltime P+2E se va avea in vederea realizarea unui
numar de locuri de parcare conform R.L.U. Nr. 489/2021. De asemenea, locurile de parcare $e vor amenaja la

subsol si la nivelul solului.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre doua strazi.
Intersectiile din zona studiata sunt;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a si a IV-a — Str. Fagaras cu Alei de acces;
- Intersectie intre strazi de categoria a I'l-a si a IV-a — Str. Amaradia si Alee fundatura;
Accesul propus a se realiza pe terenul ce a generat docume tia P.U.Z. se va face din Aleea Fundatura,
iar accesul existent pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din Str. Fagaras.
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- Semaforizari

In zona studiata nu se prevad semaforizari cu semnale lum ase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP si trecere pentru pietoni.

- Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzatoare
in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona nu este libera de constructii.

Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Norr  tiul € 239 - 94 la
cerinte persoanelor cu dizabilitati si NP 051/2012.

- Sistematizare verticaia

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modemizarea strazilor existente, nu impfica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt muit

sub cele maxime admisibile.
Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;
- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;
- asigurarea unui ansambiu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc. rezolvate in plan
si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTIC!

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentata in plansa “Reglementari urbanistice si zonificare functionala”
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si ¢olabora:
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii fa parter cu regim maxim de inaltime

S+P+6E - Rh max. = 24.00 ml;
- Zona circulatii si zone aferente:

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristici;
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaltime

S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicil la parter cu regim maxim de inaftime S+P+6E
- Rh max. = 24.00 m! si totalizeaza o suprafata reglementata de 4.952,70 m2.

- U.T.R. - ZM - ZONA MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/SERVICI LA PARTER
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+6E - Rh max. admis la atic = 24.00 ml

P.O.T. maxim = 50.00%, C.U.T .maxim = 2,05 si
regim de inaitime maxim admis S+P+6E — Rh max. admis la atic = 24,00 m

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie
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de importanta sirazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatilor carosabile, a circulatiei pietonaie si a vegetatiei de aliniament este
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZDNA STUDLATA PRIN DOC. P.Li.l
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata  ‘ocent  |Suprafata Procent
m? % m? %
Z_ona mixta - _produc_:ue ustrie usoara - confectii de piele, comert si 3.893.00 53.22 0,00 0,00
biroun cu regim de inaltme D+P+2
Zona mixta - zona de focuinte individuale si functiuni complementare
{servicii, comert) cu regim de inaltime P+2 1.056,70 1448 | 0.00 0.00
Zonamixta cuinte colective cu spatii comerciale/servici la partercu | g9 0.00 495270 67.71
regim de inaltime S+P+6
Circulatit si zone aferente (2AR740 | 229 | 236249 32.29
Gire tic sabie 1o 4 0% 1581 5% 2.6
Circulatii pietonale 71992 984 8914 945
Spatii verzi publice - vegetatie aferenta circulatilor R 046 5 1.22
TOTAL TERIT' U STUDIAT PRINP.UZ T.3518m? | 100 % 7.315,19 m? %

- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T.maxim C.U.T. maxim

Zona mixta — locuinte colective cu spatii comerciale la parter
ZM 50.00% 2.05

Retragerea minima propusa pentru construire din axui Str. Fagaras este de 10.50 m pe iatura de Est,
retragere minima din axul aleii fundatura de 8.00 m.

Edificabilul propus pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are urmatoarele retrageri fata de limitele
laterale si posterioare: - retragere de 3.00 m pe latura de Nord; - retragere de min. 2.00 m si 4.00 m;

Nota - P.O.T.-u _ropus de 50.00% pentru zona mixta - locuinte colective cu spatii comerciale la
parter s-a calculat, luand in considerare si constructia existenta pe terenul ce a generat documentatia
P.U.Z. ce ocupa un procent de 32.73 % astfel ramanand un procent de 17.27% pentru amplasarea unei
noi constructii pe teren. In cazul in care constructia existenta se desfiinteaza, atunci, pentru realizarea
unei constructii de locuinte colective se va aplica un procent de 35.00%, iar pentru o constructie cu
destinatia de spatii comerciale/servicii/birouri se va aplica un procent de 50%.

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructia ce se va realiza pe terenul ce a generat P.U.Z. dupa
aprobarea acestuia se va asigura din Str.Fagaras, strada de categoria a Ill - a cu 1 banda pe sens, cu o latime
de 17.00 m conform profil tip 1, si din Aleea de Acces — Fundatura, strada de categoria a IV-a cu 1 banda pe
sens, cu latimea de 12.00 m conform profil tip 2.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul e a generat documentatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z. propuse, la faza de autorizare a viitoarelor constructii pe
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terenul studiat prin P.U.Z, se va tine cont de cladirile deja existente in vecinatate si a celor din incinta , iar daca
se consiata ca imobilele propuse, impreuna cu cladiriie vecine fata de care nu respecta distantele minime de
siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare
decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masusi corespunzatoare
in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti g~n'~~~# ~~ @4 E~n~enn =ini pe Aleea de Acces-
Fundatura conform ridicarii topografice in sistem Stere: lasarea acestora pe Str.
Fagaras si Aleea de Acces — Fundatura.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITAR
- ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exist limentare cu apa din Str.

Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-gdilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”’ stabileste
distantele minime intre retele, de la refele la fundatile constructitor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptille acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna deasupra canalizérii.

pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.
- CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de canalizare din Str. Fagaras
pentru constructia deja existenta pe teren. De asemenea, se propune racordul la reteaua de ¢olectare a apelor

pluviale pe Str. Fagaras.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
- STAS 85691/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate In sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiel lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundalille constructiilor, iar in punctele
de intersectii ia min. 40 cm si totdeauna sub refeaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igiend" privind mediul de viala al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului

Sanatatil nr. 981.1984 mentionam ¢ :
- Statiile de epurare ale apelor uzate mengjere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE E CTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu energie
electrica din Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un cuioar de protectie de :
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-24m -pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m -pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt -, 4 / 2007 conform

anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m

- pe verticaia 0,25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
elecirice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va avize -oiectul de catre un distribuitor autorizat

de energie electrica.
- TELECOMUNICATII
Pe terenu! ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de telecomunicatii din Str.
Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (intemet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
in fazele de proiectare viiloare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelefor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapaiura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate

pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe
constructii, efc. Constructia deja existenta pe teren are alimentarea cu caldura cu ajutorul centralei termice

proprii.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de alimentare cu gaze
naturale din Str. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-gdilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale
de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :
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- depozite carburanti gi statii PECO 60m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transfor  re. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuyri ;

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

istantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pand la 600 mcth si presiunea la
intrare peste 6 bar) :
- la ¢ladirile civile cu grad | - II

de rezistenta ia foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - IV

de rezistenta Ia foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a
Municipiului Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice — vegetatie aliniament, de folosinta fata de
infrastructura tehnica sau aferente constructiitor. In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale care

sa genereze poluare fonicd, poluare pentru apa, aer, sol.
Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc. P.U.Z. nu dispun de

valori de patrimoniu.
In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.

34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astief:

1} Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar

nu mai putin de 2mp/locuitor.

2) Constructii comerciale
Pentru censtructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in

exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.
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Pentru zona servicii/comert se vor putea autoriza doar clinici, minimarket, supermarket, birouri, sedii firme,
magazine alimentare, restaurante, sala de fitness, after school, gradinite.

Pentru zona de locuinte colective se vor putea autoriza doar locuinte colective.

zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora,
in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatil umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Se vor respe | conditile de refacere a
cadrului natural, prevazute in acordul si/sau autorizatia de mediu.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Efaborarea P.U.Z.in vederea construirii unor locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+3-6E,
in zona studiata se presupune executarea de lucrari de constructie de amploare medie, intr-un spatiu ce are in
vecinatate functiuni sensibile (zone rezidentiale in partea de Nord, Sud si Vest). Impactul potential al realizarii
lucrarilor de constructii este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii

de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {(emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executie lucrarilor.
Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobitelor cu functiunea de locuinte colective.
- Conexiunea cu reteaua de cat de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate di  activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii,etc.

Impactul social va fi resimiit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi ale

traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe pericada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus - se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii,
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- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor
1} Surse potentiale de poluare a apelor:
ajin perioada executarii lucrarilor de constructii:
-manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii {beton, bitum, agregate etc)
- pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje;
b) In perioada de functionare:
- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanii in apa - ex: ape pluviale impurificate cu produse
petroliere.
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe ptatformele aferente
caii de accessi a parcarilor supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditztii atmosferei cu efecte directe sif sau
indirecte asupra calitatii apei.
- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala si
separator de hidrocarburi;

2) Masuri:

a} in perioada executarii lucrarilor de constructii:
La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice
pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile

special amenajate in cadrui organizarii de santier.

- Manipularea st punerea  opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc) se face cu
utilaje specifice cu respectarea tehnologiel de executie. In mare parte materialele de consiructii sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearit de decalaje ale fazelor de construire
se pot crea stocuri pe amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astlel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de

catre apele din precipitatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in atefiere/service-uri specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta
amplasament i proiectului, pe suprafata imperm t ‘ata;

- Seva proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de calre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Seinterzice spalarea mijloaceior de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta santierului.

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseur, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe
sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

- Tehnologia de executie a lucraritor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va
influenta calitatea apelor de suprafata si subterane.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.
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- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu

respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
In conditile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a

impactului potential no  1alizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si

subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va ma 2sta in pericada de executare a lucrarii  de

constructii numai in cazul producerii unor poluari accident * .

b} In etapa de functionare:
Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (bai, bucatarii, efc).
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta.
Apele uzate provenite de la activitatile de birouri,spatii comerciale, bai, bucatarii, eic. se vor evacua in

reteaua de canalizare existenta.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferentd cailor de circulatii pentru autovehicule si

parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de colectare
a apelor pluviale existenta pe Sir. Fagaras, Str. Amaradia. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi
evacuat de catre o firma de profil — specializata.
Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate
catre incinta terenuiui sau catre reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe Str. Fagaras, Str. Amaradia.
Piatformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.
Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poiuarea apei de suprafata pe toata durata
investitiei.
Conditiile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare pentru apele pluviale
se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluaril apelor in pericada de functionare sunt urmatoarele:
- Asigurarea functiondrii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectati.
- Asigurarea functionarii inst ttilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a
apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici proiectati.
- Aplicarea in caz de necesitale a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform

prevederilor legislatiei in vigoare.

- Protectia calitatii aerului
Sursele existente de polua 3 aerului in zona aferenta proiectului de pian sunt generate de :

- Traficul autovehiculetor pe Str. Fagaras, Str. Amaradia, Alee de Acces — Fundatuira si in incinta:
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..
- Intensificarea traficului rutier din zona.

1)In perioada de construire:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In pericada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea un
impact asupra calitatit aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.
Execut ucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisit de pul  ri sedimentabile si
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in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor {motorinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucra i si ale mijloaceior de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii : lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si taluzare,
precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf} in atmosfera pot varia substantial de la o0 zi la alta, depinzand de nivelu!
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrariior
diferentiaza net emisiite specifice acestor lucréri de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiflor.

Poluarea specifica activitatii utifajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NO,, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitali (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina} in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport
Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea Si

transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.

Can dite de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:

- niveiul tehnologic al motorului;

- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
- capacitatea utilajului;

- varsta motoruluifutilajului;

- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii,

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai r i pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor.

- Executia lucrarilor de constructii

Surse de poluare nedirijate- difuze
- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare executarii

lucrarilor de constructii,

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemuiui rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:
- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.
- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii s respecte prevederile standardelor si

nommativelor in vigoare.
- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grete pentru transportul deseuriior

rezultate din constructii.
- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara

arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acop  te cu prefata.
- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.
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- Stabifirea unui timp cat mai scurt de stocare temporard pe amplasament a deseurilor din constructii la
locuf de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti© ortanti de aer si aplicarea unor
masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea céilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, efc.

- Solutille i tipurile de lucréri vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apel in fixarea prafului la stropirea ciilor
de acces in santier si de descarcare a deseurilor.

- Protejarea soluiui decopertat in timpul realizarii lucrérilor de constructii, depozitat temporar in incinta
amplasam  tului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelfata si stropirea
zilnica a acestuia.

- Curatarea rotilor vehicule 1 la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.
2} in etapa de functionare:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

’ Surse mobile:
- Circulatia autovehiculelor in zond.
- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcérilor pe terenuri private.

- Traficul rutier stradal — trama stradala.

. Surse fixe:
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folost la incalzirea spatiilor prin centrale termice;

b} Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de functionare:

-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor — Str. Fagaras, Str. Amaradia.

- Reducerea vitezei de circulatie in incinta — se va circula cu viteza maxima de 5 km/. In incinta se vor
amplasa indicatoare rutiere pentru reducerea vitezei de circulatie.

- Accesul autovehiculelor si iesirea acestora din incinta, se vor dime  iona corespunzator astfe! incat
sa nu se produca ambuteiaje atat pe Str. Fagaras, Str. Amaradia (strada de unde se face accesul in incinta),
cat si pe aleile de circulatie in incinta.

- Toate aieile carosabile din incinta si din interiorul subsolului unde se vor amenaja parcari vor
dimensionate corespunzator {cu latimea partii carosabile intre 5.00 m si 7.00 m) astfel incat circulatia
autovehicuielor sa se realizeze obligatoriu in ambele sensuri pentru evitarea crearii de ambuteiaje.

- De asemenea, din totalul locurilor de parcare se vor realiza min. 10% locuri de parcare pentru masini
electrice dotate cu statii de incarcare conform normativelor si legislatiei afiate in vigoare.

- Inincinta se vor planta arbori inalti si se vor amenaja spatii verzi plantate cu rol de protectie a aerului.

- Pe strada Str. Fagaras, Str. Amaradia se propune amenajarea/reabilitarea terenului neamenajat
aferent circulatiei publice prin crearea de spatii verzi cu rol de aliniament si protectie a aerului si a incintelor
invecinate strazii.

- In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,
constructiile vor fi dotate cu instalatiile pentru retinerea si dispersia pofuantilor n atmosfera.

- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
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Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masuritor tehnice si operationaie stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe
amplasament,

- 1) In perioada executarii lucrarilor de_constructii:
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.
- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a functiondri
necorespunzatoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de santier

siin frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential asupra
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifia
pe amplasamentul studiat.
- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe plaiforme balastate si
impermeabilizate.
- Mate \iele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apele menajere de fa toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiiior de catre
o firma autorizata in acest domeniu de activitate.
- In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de ia utilajele ce deservesc la realizarea constructiei
prop 2 se vor folosi materiale absorbante,
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor inifiald prin replantarea
si reconstruirea solului afectat,

In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in
vigoare, respectiv se vor [ua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce
se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si
se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

- 2)In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petrofiere (carburanti, uleiuri), provenite de la

autovehicule.
- Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
- Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.
Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a eventualelor
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scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi iubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii selului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind

regimul deseurilor.

Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale

absorbante cu eficienta ridicata. Deseuriie rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in

recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinia-se vor gestiona ca deseuri periculoase.

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea dispersarii
in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor amenajarea caile
auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o
zona special amenajata — platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigoie si vor fi evacuate
la canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de
hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil — specializata.

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi pre ite de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
intericara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil.Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot pofua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul asupra
calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a oblectivelor ca urmare a implementarii
P.U.Z.in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de birouri,servicii

si comert prin:
-1zolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului ISO
12354 , Transmiterea zgomotuluf prin fatadele cladirifor”,

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z.

- 1}In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific.
-Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot sifsau vibratii
vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiiior va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier
Referitor la traficul rutier, pot fi juate in considerare diferite aspecte ale zgomotului;
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- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor si

zgomotele izolate { ex. zgomotul produs de vehiculele grele la frecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in principal
de fraficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utitaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate Si cele adiacente cailor de ruiare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale peniru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibratile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces la santier.

- Praful generat (pulberi dir tab  siinsus ¥ de  tivi sonstructit.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul  plan prevede adoptarea de masuri spegcifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de fucru, amplasarea in incinta santie  lui a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice,
etc.

- Deseurile din constructii pot constitui © sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor { ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificariifeliminarii finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor
colecta in sistem uscat.

- Traficui greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utitaje grele: utilaje
pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor
produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de normativele in

vigoare.

b) Masurile prevazute de proieciul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de
constructii:
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a
propuneritor/ observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depdsirea nivelului de zgomot si vibrafii admis de
normativele in vigoare.
- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de vileza si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele
rezidentiale.
- Efectuarea de masurétori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii mésurilor de corectie a
poluarii fonice excesive.
- Localizarea denivelarilor pentru reducen  vitezei in zonele construite si care fac sé creascé poluarea sonora,
mai afes daca pe drum circuld vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria drumului,
a structurilor din zona inconjuratoare §i cea a teritoriului din zona studiata.
- Organizarea traficului de santier in vederea limitérii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.
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- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza, la
sursa, zgomotul si vibratiile generate de activitatile de cc  tructii, ori  de acest lucruvafip ibil.
- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.
Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada desfdsurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:
- Producerea de daune estetice si/ sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin P.U.Z.
- Afectarea functiondrii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibrafii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z,
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe pericada de
executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta (a terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

PUZ

- 2)In perioada de functionare
a} Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculeior in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zond- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construi.

b) Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule In intervalele orare in care se inregistreaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice

incdlzirea globala implicd, in prezent, doud probleme majore pentru  tenire: pe de o parte necesitatea
reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizrii nivelului concentratiei acestor gaze
in atmosterd care sé impiedice influenta antropicd asupra sistemului ¢limatic si a da posibilitatea ecosistemelor
naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de altd parte necesitatea adapiarii la efectele schimbarilor
climatice, avand in vedere cd at te efecte sunt deja vizibile si inevitabile datoritd inertiei sistemului climatic,
inditerent de rezultatul actiunilor de reducere a emisiilor.

in pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera, temperatura medie
globald va continua sa creasca in pericada urmatoare, find necesare masuri cat mai urgente de adaptare la
efectele schimbarilor climatice.

a} Surse ce pot contribui la schimbarea climatica;

-Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de sera, de la
vehicule, constructille existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectoru! de servicii, rezidential si
public;

-Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de functionare a
constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:

Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):

- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiiior de transport si distributie si prin
modificari tehnologice {promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);

- Modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerinielor de apa, utilizarea pentru anumite
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activitati a apei recirculate, etc.);
- Proiectarea gi implementarea unor solutii pentru colectarea i utilizarea apei din precipitatil;
- Cresterea gradului de recirculare a apei; elaborarea si implementarea unor sisteme de preturi si tarife

pentru apé in functie de folosinta, de sezon si de resursa disponibila;

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:

- Promovarea unor sisteme de prevenire i interventie rapida eficientd in cazul aparitiei fenomenelor
meteorologice exireme;

- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor piuviale;

- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sa asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platforme!  pietonale, pentru parcare i pentru depozitare;

- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spatiiior verzi si asigurarea apei pentru spatiile verzi;

- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care sa asigure stocarea si circularea
apei pluviale, economisirea apei prin instalafii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul
teraselor;

- Dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de
izolare termica a consiructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;

-Implementarea conceptelor moderne de arhitecturd pentru realizarea constructiilor cu potential

maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila;

- Promovarea de materiale $i solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor
climatice;

- Extinderea aplicdrii tehnologiilor si practicilor de ut  are a surselor de energie regenerabild
peniru asigurarea utilitatilor necesare;

- Promovarea unor programe de formare profesionala si constientizare publicd necesare aplicarii
masurilor de adaptare identificate si a unor programe de formare profesionala pentru arhitecti pe tema asigurarii
rezilientei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Masuri de adaptare ale transporturilor:

-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente, si drumuri;
- Asigurarea colectarii adecvate a apelor pluviale din reteaua stradala;
- Asigurarea protectiei retelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor
intense si a inundatiilor;

- Promovarea unor tehnoiogii noi de imbracaminti stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixiuri asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintdmpinarea deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) si asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderii temperaturii);

- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului;
imbunatatirea cdilor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si
implicit de en it de gaze cu efect de serd;

- Limitarea masei mijloacelor de transporl de marfuri pe anumite trensoane cu expunere ridicata a

populatiei;

Masuri de adaptare a energiei:
-Cresterea investitiilor in utilizarea surselor de energie regenerabil3, prin care sd se utilizeze

potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ 1l detine;
pag. 23
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-Cregterea investitiilor in inlocuirea si modernizarea liniilor de {ransport si distributie a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitétii de distributie pentru
acoperirea necesarului de racire;

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiife carosabile, pietonale
st vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
| exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale
persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita transferul unei
suprafete de 61,58 m2 (51.61 ml) terenuri in proprietate privata in domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utifitétilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilititi pe propriile terenuri.
Costurile ce vor cadea in sarcina auteritatii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe

domeniul public si reabilitarea circulatiilor in zona,

4. CONCLUZIl, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoliare a zonel prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansamblu
rezidential de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii a parter. De asemenea, dezvoltarea acestei zone
va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate
la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru obiective din zona ce
face obiectul P.U.Z;;

- fundamentarea solicitarilor  or fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- deciansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local

de urbanism aferent acestuia, aprobate;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autorit “or administratiei publice locale. Dupa
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avizarea de catre toti factori interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii interesati
locali, Planul Urbanistic Zonat va fi aprobat de care Consiliv! Local al Municipiului Cr - wa.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urh. Constantin Ana-Maria
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P.U.Z.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND REGLEMEI.TAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU
PARCARI LA SUBSOL, SPATI COMERCIALE LA
PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E

Str. Fagaras, Nr. 6C, Mun. Craiova, Jud. Dolj

BENEFICIAR: S.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L.
reprezentata prin FON ILIE ALIN
SEDIUL: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun. Craiova, Jud. Dolj
PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
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- Denumirea lucrarii:

REGULAMENT LOCAL DE URBAI 3M aferent P.U.Z.

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN

VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATI COMERCIALE LA

PAF

ZR SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E

- Adresa:  Sir. Fagaras, Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: : 5.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE ALIN
- Sediul: Calea Severinului, Nr. 32B, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- Faza:PU.Z.

- Nr. Proiect: 221/2022

- Data elaborarii: Februarie 2023

2.

DISPOZITH GENERALE:

Rolul A.L.U.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta ia
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditille impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctuf 1.1.4, precum si in continutul regufamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesteia.

Regulamentu! iocal de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.C.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale ctadirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatilor prevazute prin P.U.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza n format digital si format analogic, la scara adecvata. in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemu! national de referinta
Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

Baza leqala a elaborarii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.L.P.AT. nr. 176 / N / 16.
08. 2000,

Proiectul are 2 baza:
Legea nr.184/2001 privind organizarea st exercitarea profesiei de ¢  itect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

A
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184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr, 27/ 2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regula ntului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiuneal - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectivnea ll- Apa: Legea nr.171/ 1997,

o Sectiunea lil- Zone protejate: Legea nr ™’ 2000.

o Sectiunea V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001,

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare s
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodoiogia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu®
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
Q.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent a
Guvernului Nr. 35/2018 privind modificarea si com  tarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii {nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumuritor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1397);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 &l Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, P&durilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pen  aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor 5i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism i de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr, 7 / 2011 pentru modificarea i
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuiui.

Domeniul de aplicare

Prezentul requlament se va aplica asupra zonei in scopu! reconversiei functionale, a regiementarii regimului

de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitefor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentui situat in partea de Nord a Municipiului Craiova, in proximitatea zonei

centrale.
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Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dom nte admise cu sau fara conditionari;
(2} regimul de construire (continuu, discontinuuy;
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a terftoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu ptansa de Reglementdri a Planului
Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona $i de ponderea acestora in teritoriu;
pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecarei zone functionale.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si consiruit

Zonele construite protejate
Irn zona studiata nu existe onumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plastic si cu valoare memoriala.

2. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza
doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor naturali de risc $i cu respectarea prevederilor gii nr.10/1995 privind calitatea in
constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri
naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitule si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie eiectrica, transport cu gaze naiurale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditille de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de catre acestea vecinatétilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generaie ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederite P.U.Z. si se referd la autorizarea lucrarilor de constructii, reparatii, parceldri, cu respectarea
legflor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificirii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiiior, privind normele tehnice de construire, ca si
norme estetice, condii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si compietarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum i de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevézute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea construct 1 in zona drumurilor publice se emite In temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministerului Transpo rilor. Pentru lucréri Tn zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantu! autorizatiei de construire frebuie sa obtina avi | organelor publice specializate {locale sau
centrale, in functie de categoria drumului).

/1
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Obiectivele si activitilile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediuiui pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2008, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsd in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normete de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului € i@tatii nr. 119/2014 modificat cu Ordin . 994/2018.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 ai art.
12 din RGU se va solicita autorizalia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru;

- Str. Fagaras - retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de
Est, iar retragerea peniru imprejmuire {aliniament) [a 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din axul

strazi.
- Aleea Acces — Fundatura - reiragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire

{aliniament) la 6,00 m din axul strazii.
Principalii indict urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter
ZM 50.00% 2,05

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii {auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circuiatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul 1a zona se face din Str. Fagaras, Str. Amaradia si Aleea de Acces - Fundatura.

Agtfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Ill -a- strada colectoare cu 2 benzi conform profil tip 1 pentru Str. Fagaras, avand
retragerea pentru construire din ax de min. 13,50 m pe latura de Vest si de min. 10.50 m pe latura de Est, iar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 10,50 m pe latura de Vest si la 6.50 m pe latura de Est din axul strazii,

b) strada de calegoria a IV -a- ~ datura cu 2 benzi conform profif tip 2 pentru Alee Fundatura, avand
retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m, iar retragerea pentru imprejmuire {afiniament) ia 6,00 m din axul
strazii.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS

10144/,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezatectarile necesare pentru realizarea
profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit pr¢ ™~ e

transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazut zonei de locuinte colective si functiunic complementare, se va avea in vedere realizarea conditiilor

de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Requli cu privire la echipare edililara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord fa reteaua de alimentare cu apa din Str.

6
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- fundatii de cladiri - pe orizonald 0,60 m.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucréri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, {inii si cabluri
electrice 5.a.} se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de cétre un distribuitor autorizat

de energie electrica.
- TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord la reteaua de telecomunicatii din Str.

Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astiel servicil de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne {internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor su  ane si

aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cabluriior telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
camenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.
- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor consirui pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate
pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe
constructii, etc. Gonstructia deja existenta pe teren are alimentarea cu caldura cu ajutorul centralei termice proprii.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. exista deja racord ia reteaua de alimentare cu gaze naturale din
Sir. Fagaras pentru constructia deja existenta pe teren.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Depanamental nr. 3915-94 privind pr  ctarea si construirea conductelor
colectoare §i de transport gaze naturale* intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECC 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominatd de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. b5 m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exteriar,

cu tensiunea nominald mai micé de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52m
- jJudetene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusd si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea surt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS

859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-méasurare (cu debit pAna la 600 mc/h si presiunea la intrare

peste 6 bar} :

"
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- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistenta ia foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - IV

de rezistentd la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile gm

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseuritor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurifor conform legii in vigoare, de catre serviciut de salubritate a Municipiutui

Craiova.

6. Requli cu privire Ia forma si dimensiunile te urilor pentru constructii

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U. Zonele
rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei deReglementari
urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura proprietate publica
sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de#  na si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarlor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare
ot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condiii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentyu cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 m2 pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel puin egaia cu latimea parcelei.
Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza

documentatiilor de urbanism (P.U.... sau P.U.D.} elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.
Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor
propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu

strazi sau piete publice.
7. Requli cu privire Ia ampliasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia fmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectief vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau

integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca $i in cazul aspectului

exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Reguiamentul General de
Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea cladirii)

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are ¢ unitate teritoriala ce este alcatuita din:
- Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter cu regim maxim de inaftime

9
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S+P+6E — Rh max. admis la atic = 24.00 ml,
Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza 3 capitole, cuprinzand

reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
o artt - Tipurile de subzone functionale
e art2 - Functiunea dominanta a zonei
» a3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionald

« at 4 - Utilizarea functionald
e art.b - Utilizéri permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare

Capitolul lil - Conditii de amplasare si conformare a constructiil

o art.7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatoril, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

s ar 12,13 - Reguii cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+-32 din RGU

e art.21+27 - Regulicuprivire laar sarea de parcaje, spatil
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
e art.28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege 0 modificare doar a uneia dintre conditiile de construire; functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si

posterioare.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

» conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament;

¢ descoperirea in urma sapaturitor a unor marturii arheologice care impun saivarea si protejarea lor;

» situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;
dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile reguiamentuiui.
modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a requlamentului si poate avea loc numai
pe baza unei doct. :ntatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel;

s modificari privind functiunile admise, regimul de fnaltime, C.U.T., depasirea aliniel spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si com  tarea
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legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
o modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibifa in baza P.U.D. insotit de

ilustrare de arhitectura.
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru pa  ile unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie

sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zo i de studiu cat si ale teritoriuiui invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITA' .OR FUNCTIONALE:

Zona mixta de locuinte colective si spatii comerciale/servicii

Capitolul I - Generalitti

Art. 1. Zona mixta de locuinte colective si spalii comerciale/servicii 'a parter cu regim maxim de inaltime S+P+6E —
Rh max. admis fa atic = 24.00 ml, este reprezentata de subzona ZM.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este mixta, de locuinte colective si comert/servicii,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte colective;

- birouri, servicii, comert;

- farmacii, gradinite, sedii firme, supermarket si alte constructii ce se incadreaza la functiunea de servicii si
comert, efc.

- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;

- retele tehnico-edilitare i constructii aferente.

Capitolul ll - Utilizare functjonalé

Art. 4. Utilizarile propuse sunt;
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitat]

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie necesita
documentatii specifice aprobate de organele compei  te in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele
de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista inferdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de ampla==-e si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
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Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradic
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismutui, arhitecturii i peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentuiui regulament reprezinta raportul dintre proiectia la sol
a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor  incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniufui public si nicl elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul soluiui amenajat
si a logitlor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Pentru parceleie a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata {prin utilizarea la maxim
a P.O.T) restu! terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor;

ZM = 50.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinté raportul dintre suprafata
construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul supraietei construite desf~ urate: suprafatas  solurilor cu indltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie siricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabiie, aleile de acces pietonal/carosabil din incinté, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;

ZM =2.05
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum si in focuri de
parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului public, astfel amenajarea locurilor de parc
se va face 1 nivelul solului cat si la subsol, respectandu-se R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spalii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu

mai putin de 2 m#locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinté constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o defimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

in conditiile prezent i regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva  truziunilor, separarea unor serviciifunctionale,

asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferentecladirilor si/sau

integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansambiurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazulaspectului
exterior al constructiet.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.
15
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- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul " - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

An. 8. Orientarea faté de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 l]a RGU

Ar. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ
trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrariior anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera,
iluminat gi refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism $i regulamentele aferente, tinAndu-se cont

de categoria propusa pentru strdzi prin PU.G. sau PU.Z,;

Planul Urbanistic Zonal a stabilit rama stradala, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei strézi.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Ar. 11. Amplasarea fata de caile ferate
In partea de Sud a zonei studiate, s-a propus vegetatie cu rol de culoar de protectie.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

An. 13. Retrageri fata de fasia de protecie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. A lasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicitd respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16, Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17, Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.G.U. art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. i a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
Nu este cazui.

Art. 22, inaltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.
Nu este cazul.

Ant. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul
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11 3 Urbanism si Amenajarea Te

S de Urbanism si Nomenclatura

Spre stiinta: doamnei Eleonora  {ean — Str. Amaradia, Nr. 458

S.C. RAY CONSULTING S.R.L. cu sediul in Mun. Craiova, Str. Campia Islaz, Nr. 32B, Jud. Dolj, in
calitate de proiectant general al documentatiei “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEME ‘AREA
URBANISTICA IN VEDEREA CO™ “TRUIR!II UNUI IMOBIL S+P+6E CU PARCARI LA SUBSOL, SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI LOCUINTE LA ETAJELE 1-6E", generat de imobilul situat pe Str. Fagaras,
Nr. 6C, Mun.Craiova, Jud. Dolj, cu beneficiar 5.C. GLORIA SOLUTIONS S.R.L. reprezentata prin ION ILIE
ALIN, va facem cunoscut ca in urma adresei cu Nr. 42212/02.02.2024, urmatoarele:

- precizam ca regula definita la capitolul 1V, art.24, din Regulamentul de Urbanism aferent PUZ:
“Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare i utilizare a ferenului a fost epuizatd (prin utilizarea la maxim a
P.O.T.) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor”, face
referire la Anexa Nr. 2 din Legea 350/2001: - “Exceptii de calcul al indicatorifor urbanistici P.O.T. si
CUT.:

- daca 0 constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (P.0.T. si C.U.T.) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor no;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construt, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansambl  erenului initial,
adaugandu-se supratata planseelor existente fa cele ale noii constructii.”
- de asemenea, prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. a fost expusa publicului pe site-ul Primariei
Municipiului Craiova la informarea publicului cat si pe transparenta decizionala, unde fiecare persoana are
posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism depusa.

Peniru ca regula anterioara definita la capitolul IV, art.24, din Regulamentul de Urbanism aferent
PUZ: “Pentru parcelele a ciror capactti  de ocupare si wtilizare a terenului a fost epuizati (prin utilizarea la maxim a
P.0.T.) restul terenului rdméne neconstruibil chiar §i in sfluatia instrdinarii acestuia sau diviz{ ~* parcelelor” sa nu
creeze confuzie, s-a modificat Regulamentul de Urbanism aferent PUZ si s-a inlocuit regula anterioara cu
textul din Anexa Nr. 2 din Legea 350/2001.

La prezenta va anexam Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. modificat.

Proiectant,

R R Y ] ~

Doamnei Primar al Municipiului Craiova
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5C MICLE COM SRL
CUI RO2317413

Amaradia 45B
Craiova
Nr. ... din,

Catre Primaria Municipiului Craiova,
{ECTIA DE URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI
ERVICIUL URBANISM SI NOMEMTLATURA URBANA

Ref. Plan Urbanistic Zonal privind ,Reglementarea urbanistica zona str. Fagaras — str. Amaradia”, in
vederea construirii unui imobil S+P+6E cu parcari la subsol, spatii comerciale la parter si Ioculnte la
etajele 1-6E, generat de imobilul din str. Fagaras, nr. 6C

Subsemnata Eleonora Miclean in calitate de reprezentant legal al SC Micle
Com SRL cu sediul in str. Amaradia 45B, Craiova va comunic urmatoarele
observatn cu privire la Plan Urbanistic Zonal pnwnd,,Reg!ementarea urbanistica

e ——

zana str. Fagaras — str. Amarad:a” in vederea construirii unui imobil 5+P+6E cu
parcori la subsal, spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-6E, generot
de imabilul din str. Fagaras, nr. 6C publicat in data de 18.01.2024 pe pagina de
internet a Primdriei Craiova, sectiunea Consultare publica on-line Proiecte de
acte normative supuse consultarii publice.

in calitate de proprietar al terenufui cu numar cadastral 224637 care a fost inclus
in zona propusa pentru modificdrile ce foac obiectul puz-ului va comunicam ca
prevederile din Regulamentul Local De Urbanism aferent . _U.Z. mentionat mai
sus, art. 24 Pracentul de acupare ol terenului conform carora ,Pentru parcela a
ciror capacitate de ocupare utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxima P.O.T.} restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia
instraindrii acestuia sau divizarii parcelelor” sunt de natura sa ne creeze o
situatie de vantajoasd prin care se reduce valoarea proprietdtii noastre in cazul
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA  strDrDimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717

CRAIO\/A Moffice@politialocatacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetateanului

Str. Targului, nr. 26, Craiova

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr.98960/06.03.2024, inregistrata la 1 vinia Locald a
Municipiului Craiova sub nr.15013/06.03.2024, vi comunicim urmitoarele:

-politisti locali cu atribufii in domeniul disciplinei in constructii impreuni cu un
reprezentant al Directiei Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Craiova, au efectuat verificdri in data de 07.03.2024 la imobilul situat in Craiova, str. Fagéaras,
nr.6 C, unde au constatat faptul ¢d lucrarile pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal
privind ,,Reglementare urbanistica zona str. Figdras-str. Amaradia,, in vederea construirii unui
imobil cu regim de indltime S+P+6E cu parciri la subsol,spatii comerciale la parter si locuinte la
etajele 1-6E , nu sunt executate.

-in consecinti, nu se impun masuri;
-atagam planse foto.

Cu stimd,
Seful Politiei Locale raiova
Director 1
Octavian M

Nume si prenume Functia Data Se itura

Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 08.03.2024

Intocmit: Stefanescu Puiu - Politist local 08.03.2024

Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 15013 / 2024

Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura ciireia i se distribuie Nr, e Nr. file/anexe | Comunicare

1. | Exemplarnr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova -

2. | Exemplarnr. 2 Priméria Municipiului Craiova Comunicare
Directia Urbanism si Amenajarea directi
Teritoriului

“Informayiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nv. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestora™.
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