MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare functionala
— intersectie str.Sararilor-Calea Bucuresti, din zona industriala, in zona mixta de
locuinte si servicii, cu regim de inaltime 2S+P+9-10 retras, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, str.Sararilor, nr.7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.01.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.7229/2024, raportul nr.15506/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.20003/2024 intocmit de Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderare functionald — intersectie str.Sararilor-Calea Bucuresti, din zona
industriald, in zona mixta de locuinte si servicii, cu regim de inaltime 2S+P+9-10 retras,
generat de imobilul situat Tn municipiul Craiova, str.Sararilor, nr.7;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale s1 Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s1 consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
st Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare functionald —
intersectie str.Sararilor-Calea Bucuresti, din zona industriala, in zona mixta de
locuinte si servicii, cu regim de indl{ime 2S+P+9-10 retras, generat de imobilul
situat Tn municipiul Craiova, str.Sararilor, nr.7, prevazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 7229 / 09.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z privind ,,reconsiderare functionala intersectie str.
Sararilor — Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+9-10
retras”, generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, In conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1089 din 28.06.2022. in faza de elaborare, au fost urmarite
etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a
publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusd analizei Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primdriei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta decizionala,
respectiv 29.09.2023. Documentatia de urbanism supusd aprobarii a fost initiatd de catre domnul Marin Marian
Viorel reprezentant al B&B RESIDENCE SRL, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului
situat Tn Mun. Craiova, str. Sararilor, nr. 7, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren “construirii de locuinte
si servicii 2S+P+10-11 retras”.

Intrucat proprietatea studiata se afla intr-o zona reglementata prin documentatia PUG aprobat cu HCL nr.
23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 554/2023, amplasamentul este in zonad industriala, cu POT
nereglementat si CUT in functie de regimul de inaltime, a fost necesara initierea documentatiei de urbanism P.U.Z
, intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si schimbarea functiunii
terenului, din zona industriala in zona locuinte si servicii, totodata reglementand si aliniamentul la strada Calea
Bucuresti si str Sararilor. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente
din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia
in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in
vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatétile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ¢i prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteaza mediul
inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost Inregistrate sesizari de la cetateni si nici
pe perioada de transparenta decizionala.

Documentatia de urbanism a intrat in luna octombrie in sedinta Consiliului Local unde, in urma supunerii
acesteia la vot, a fost emisa HCL nr. 552 din 26.10.2023 prin care s-a hotarat respingerea proiectului. Beneficiarul
a redepus solicitarea de aprobare in Consiliul Local a documentatiei de urbanism, cu un nivel mai mic de inaltime
fata de prima data si detalii suplimentare referitoare la accesele carosabile si pietonale, detalii sustinute de astfel si
prin avizele favorabile ale Politiei Rutiere, respectiv a Comisiei de Sistematizare din cadrul Primariei Municipiului
Craiova.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicatid privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem
spre aprobare: Planul Urbanistic ,,reconsiderare functionala intersectie str. Sararilor — Calea Bucuresti, din
zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+9-10 retras”, generat de imobilul din str.
Sararilor, nr. 7 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, Sef Serviciu U.N.U.,
Alexandru SERTIS Stefan FLORESCU

Intocmit,
Monica MARIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT
Nr. 15506/15.01.2024 VICEPRIMAR,
AURELIA FILIP
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,reconsiderare functionala intersectie str.
Sararilor — Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+9-
10 retras”, generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completrile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborate de SC CONSUL7 CONSTRUCT SRL si insusita de arh. urb.
Radu Adrian Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind ,,reconsiderare
functionala intersectie str. Sararilor — Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de
locuinte si servicii 2S+P+9-10 retras”, generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7 propus prin
Certificatul de urbanism nr. 1089 din 28.06.2022.

Avand 1n vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanism s-a aprobat cu H.C.L.
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului privind ,reconsiderare functionala intersectie str.
Sararilor — Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+10-11
retras” (asa cum a demarat procedura), generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7 a tinut cont de
prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 224990/21.12.2023 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 20 din 21.12.2023 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare nr.
224990/21.12.2023, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea pe suport
aerofotografic, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. I[lustrare urbanistica.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ,
cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile
prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de
Notificare nr. 224996/21.12.2023.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editii ale ziarului local
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 02.09.2022, 05.09.2022 si 19.12.2022, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la
ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 21.12.2023, pentru care s-au primit confirmari de
primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru
care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.
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Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectata.

In Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent
al comisiei a consemnat 1n fige, opiniile ce au fost preluate 1n documentatia P.U.Z., documentatia
fiind modificata, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul care a generat documentatia de urbanism este situat in zona industriala, cu
POT nereglementat si CUT in functie de regimul de inaltime.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1089 din 28.06.2022 privind investitia solicitatd in vederea
“schimbarii functiunii din zona industriala in zona de locuinte si servicii cu regim de inaltime
2S+P+10-11 retras”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si schimbarea functiunii terenului, din zona
industriala in zona locuinte si servicii, totodata reglementand si aliniamentul la strada Calea
Bucuresti si str Sararilor.

In zona studiata prin prezenta documentatie existda PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 81/2018 si s-a
tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in acesta. Fata de cele mentionate, rezulta
corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu strada Sararilor si
Calea Bucuresti, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor. in configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de
relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. in sensul celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permita insorirea naturala,
reciprocd si atenuand diferenta de naltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintad - curti-constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la str. Sararilor;

- La Est — racord CF Craiova-Jiu Vechi-LOT 1; proprietati private la Calea Bucuresti;

- La Sud — Calea Bucuresti;

- La Vest - str. Sararilor.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul studiat prin documentatia PUZ are suprafata totala de S=3.01ha, iar terenul care a
generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al Mun.
Craiova in str. Sararilor, nr. 7, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafatd de
S=7,097 mp din acte si din masuratori, cu nr. cadastral 232909, inscris in Cartea Funciard cu nr.
232909 si este proprietate privatda a B&B RESIDENCE SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii, iar conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona
industriala, cu POT nereglementat si CUT in functie de regimul de inaltime.

REGIM TEHNIC:

Zona de unitati industriale; zona protectie CFR; zona locuinte cu regim de inaltime P+11; zona
de servicii/ comerciala - Supermarket LIDL; zona cu functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial.  Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
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- Zona locuinte:
UTR ZL: POT propus=25%, CUT propus=3,00

cu regim de inaltime maxim 2S+P+9-10 retras,
inaltimea maxima admisa Rh max=35,00 m

- Zona mixta — locuinte (L), spatii comerciale, servicii si birouri, funtiuni complexe si

complementare (S) — conform PUZ aprobat cu HCL nr. 81/2018:
UTR ZM-LS: POT propus=25% - locuinte colective (L),
POT propus=50% - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni
complexe si complementare (S)
CUT propus=3 — locuinte colective (L),
CUT propus=1 - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si
complementare (S)
cu regim de inaltime maxim
2S+P+11 — locuinte colectieve (L),
2S+P+1 - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si
complementare (S)
inaltimea maxima admisa
Rh max=38,00 m — locuinte (L),
Rh max= 10,00 m - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe
si complementare (S)

- Zona cai ferate:
UTR CF: POT propus=-, CUT propus= -
cu regim de inaltime maxim -
inaltimea maxima admisa Rh max (metri) = -
Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RLU pentru functiunea propusd, aprobat cu H.C.L
nr. 489/2021 modificat. Necesarul de parcaje se va asigura atat la nivelul solului, cat si la
nivelul subsolurilor.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, se vor amenaja in incinta studiata spatii verzi cu plantatii joase
si medii.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face atat din str Sararilor,
cat si din Calea Bucuresti. Vor rezulta astfel trei accese distincte, doua din str. Sararilor si unul
din Calea Bucuresti. Traficul rutier in intreaga zona va fi ameliorat ca urmare a: -realizarii
arterei interioare de circulatie ce face legatura intre Calea Bucuresti si str. Sararilor; -realizarii
prelungirii str. Traian Lalescu, pana la intersectia cu Calea Bucuresti; -infiintarii Mall
Promenada, care va redirectiona un numar semnificativ de autovehicule in celalalt capat al
orasului.

Regimul de aliniere constructiilor propuse va fi retras astfel:

- La 5,50 ml din axul arterei interioare (strada de categoria a IV-a), prin care se face accesul
din str. Sararilor si Calea Bucuresti;
- La 30,50 ml din ax Calea Bucuresti.
PERMISIUNI
- Se pot autoriza constructii noi cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale,
Sfunctiuni complexe si complementare, servicii si birouri.
- Se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare, de inlocuire a
fondului lipsit de valoare.
RESTRICTII
- Nu se vor autoriza construirea de chioscuri, constructii cu caracter provizoriu
care sa altereze calitatea zonei
MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
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- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — aviz favorabil, cu respectarea Legii nr. 241/2006 si
interdictia de construire peste conductele de apa si canalizare;
- FLASH LIGHTING - aviz favorabil nr. 522/17.10.2022;
- S.E. CRAIOVA 2 — aviz favorabil nr. 8494;
- COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,C.F.R.” — S.A. — document avizare
favorabil nr. 72/2/413/19.10.2022;
- DIRECTIA SERVICII PUBLICE - Serviciul Administrare si Monitorizare Transport
Public Local si Siguranta Circulatiei — aviz favorabil nr. 92012/ 30.05.2022;
- M.A.L. INSPECTORATUL DE POLITIE GENERAL - POLITIA MUN. CRAIOVA -
BIROUL RUTIER - aviz favorabil nr. 486889/ 25.10.2022;
- MLALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA -
aviz favorabil nr. 3.413.306/ 26.10.2022;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Aviz de mediu nr. 4/28.09.2021.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic intocmit de HAUSPLAN STUDIO S.R.L. Ploiesti;
Aviz de Oportunitate nr. 10/12.10.2022; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in incinta
si in zona intocmit de SC RAMAMYKY FAMILY S.R.L.;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de RUR Bucuresti din 14.12.2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, proiectul
de hotdrare pentru aprobare P.U.Z privind ,reconsiderare functionala intersectie str. Sararilor —
Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+10-11 retras”,
generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7 a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 21.08.2023, pentru care nu au fost inregistrate alte
observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat cd nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Documentatia de urbanism a intrat in luna octombrie in sedinta Consiliului Local unde,
in urma supunerii acesteia la vot, a fost emisa HCL nr. 552 din 26.10.2023 prin care s-a
hotarat respingerea proiectului. Beneficiarul a redepus solicitarea de aprobare in Consiliul
Local a documentatiei de urbanism, cu un nivel mai mic de inaltime fata de prima propunere
si detalii suplimentare referitoare la accesele carosabile si pietonale, detalii sustinute de astfel
si prin avizele favorabile ale Politiei Rutiere, respectiv a Comisiei de Sistematizare din cadrul
Primariei Municipiului Craiova.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind ,reconsiderare functionala
intersectie str. Sararilor — Calea Bucuresti, din zona industriala in zona mixta de locuinte si
servicii 28+P+9-10 retras”, generat de imobilul din str. Sararilor, nr. 7.

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,
Alexandru SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea i
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 15.01.2024 Data: 15.01.2024
Semnatura: Semnatura:

fntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 15.01.2024

Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 20003/17.01.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.7229/09.01.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr. 15506/15.01.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism,;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr.15506/15.01.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana privind Aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”reconsiderare functionala intersectie str. Sararilor —Calea Bucuresti , din zona industriala
in zona mixta de locuinte si servicii 2S+P+9+10 Retras” , generat de imobilul din str. Sararilor ,
nr.7.

Director Executiv, intocmit,

Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial.

Semnatura: Semnatura:



DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatul BXE’ 2?65&6965 SPJ_, ?ﬁI—U

{

1

in calitate de , in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificati si completat3 prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéandirea dreptului de semnédturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea
si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a

documentatiei de urbanism PUD/PU.Z.: _ " -
RERONSADSEALE FUNCHONACA  INTERSSORE. BIR.. SARARULOR

CALEA BOGWRESTL MN . 2oRA  \DbosTRIALA (IN TORK HKT)
NS LOCOUSTE. &L SERNCAL. 22 P42 l0. PETRAS.

.........................................................................................................................................

Documentatia este insotitd de dovada achitérii taxei RUR privind exercitarea

dreptului de semnatura si de urmatoarele documente §i avize :
1.0V pp. Lok} ?28,@@_1@21
2 A2 _oPORTMM (TATE e, lefl3/e. 23>
3. AAT PPOPRA=YAYS, Qoo , QL QS :
4o p A 0F, CAMSRL b MCAER ToPO, Py RECEA(E PMHAL
s AvizE slplsE Teddtes | YoPO
6. VMG, U Reu LAYE STOMO GESTERRE, STOMO Tnscrips
7.HEVORID GEm=EA{: PEGOLATEIIT (COAL GRAA NS
8. PlESE As=p AYE: |

9. —Al " SXTRAS oG,
10. —A - EXTRAS PO %
11. ~ADO~ DILAK TRCABRARE TR 2oi04
12. - Ax -0 RhE-PLAD
13 — Al - PLAD STOAYE SUISNESTA .
14. —~AN~ PLAD PROPRETIVATE ASOPRA TERERORICOR
o —AC-TAS ORcogian
16. —A2 oL, Reol ~ eeyELe.
17. ~AZ-0TE ‘ .
18. ~ AR ~ RCG(ENEMNTARL vREBAN \SRCET
L2 ~ALO -~ HoRIARE DRBAMA
20.
Data 4{9'.]2"20@5 Nuide Priiniica . e CeD
Semnatura....ceeees.

Am luat la cunogtintd cd informaiile din prezenta cerere vor fi prelucraie conjorm reguigmeniutut European
nr679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date
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DOAMNA PRIMAR,

subsemnatul 2OB PESASMES ) PR

in calitate de , in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificat’ si completata prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobédndirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si funcfionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea
i inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatiei de urbanism P.U.D/PU.Z. :

RECOASASEEARE, BN MALA  INTERSSORE. BIR.. SARARULOR
CALEA B GIRESTL M. 2ebA  IRE2STRAALA . IN. FOR A R

------------------------------------------------------------------------------------------------

MG LOCUSTE. 8L SERMIAL 22RO RREIRAS.

-----------------------

.........................................................................................................................................

Documentatia este insotitd de dovada achitirii taxei RUR privind exercitarea
dreptului de semnatura gi de unn?tua:el:: documente §i avize :
1.0V pe. lox’ [28.06.2022
2. AN cPoPTRR LTAYTE e, e|ldle. 2e35
3. KT ﬁgleﬂLr A S
$: g A oF, CAMSS 3 = 5. Py BECES(E PMGET
5. ANZE Sl FlSE TEHHWE ! : FoPT

6. DTubll, CiRen LANME & £0 C, STOMO ThSchips
THEVCRLL GEwE » PEGOL ANESIIT [O0AL O RARMSH(

8. PlEStc hESEMALG:

10. —A '~ EXIREAS POT =
11. A2~ DLAR TRCABRARE A 2ot
12. - Ax-ofo Rve - PLAA
3. AN - PLAR SOUAWE SXisSeroT A R
14. — 45 - AR PROPREGTATE ASOPRA TEREMURWOR
15. - - PLAN I AT
16. —dy ol Eeol~ gz
17. —AZ -OTS ; :
18. ~ A - Eca:‘ﬂg_wgg U R BAN\ETLCC
19. ~-AlO - HEeRILARE VE
20,
Data ...cooeeiiiiienns Nume.l‘r&nume...] =
SemnAtura......
Am fwat la cunogtingd ¢d informatiile din prezemta cevere vor fi preluce nean

nr 6792016 privind prateetio persoanelor fizice in ceea ce privegle prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
fibera eirculapie a acesior date

FO 031004 vers 01



SC CONSUL7 CONSTRUCT SRL
Com. Bucovat, Sat Bucovat,891A

OBIECT: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA
INTERSECTIE STR. SARARILOR - CALEA BUCURESTI, DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICI 25+P+10-11
RETRAS

BENEFICIAR: S.C. SUCPI BAK S.R.L.

PROIECTANT: SC CON5UL7 CONSTRUCT SRL

PROIECT: NR. 16/2019
FAZA: P.UZ
VOLUM: PIESE SCRISE SI DESENATE

NUMAR DOSAR: EXEMPLAR |




OBIECT: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA
INTERSECTIE STR. SARARILOR - CALEA BUCURESTI, DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII 25+P+10-11 RETRAS

BORDEROU

- PIESE SCRISE

TAXARUR.-ELABORARE PUZ .............coo i,

CERTIFICAT RUR - ATESTARE DREPT DE SEMNATURA .........ccoevviiiiieiieee
FOTO SITUATIE EXISTENTA .....oooiiiiiiiiinininnirinnres

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1089 DIN 28.06.2022 .................ccooovviviemvvreaiiinnenns
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 10 DIN 12.10.2022 ...........cccociiviiiiiiiiiiiiciien i
ANEXA AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 10 DIN 12.10.2022 ..........coccvvimmnrrannnieiineee e,
ACTDEPROPRIETATE..........coocoiiiii i

EXTRAS INFORMATIV DE CARTE FUNCIARA. ... ..o i e
+ PN RECEPTIE RIDICARE TOPD ....vcoiiinmiiiisvesnssnssves caisasasionininasdasvsssi dide s iass sdaunivis
RIDIGARE TOPLY i s nimaimmiria

AVIZE S| FISE TEHNICE:

» aviz alimentare cu apal canalizare .............ccccceeiiennnn.

TIoM"mMmOD oD

OCZErxe&r-

o aviz Flash Lighting ...

e aviz SIE. CRAIOVA 2 ..

» aviz CFR SA Regionala CF Craiova .........cccmmmremimmssisnnesinnes

» aviz Serviciul Administrare si Monitorizare Transport Public Local si Siguranta
CIPCUIBLIBI «..oaee e e s e e e r e s e e e s e sae e araeres

S RNEE TR IRRTUIOITEL i i R S D R R B e A S R s

B B o i e e e

« notificare Agentia pentru Protectia Mediului .......cccoevvevveericrve v

STUDIL DE CIRCULATIE ..o oumssinmisinaee i 5o siraisshastol iaanddss visis

s STUBI GEOTEHNIC ...cutamnaiamain

ANUNT AMP LAS AMENT e e e st e e e renaees

ANUNT PRESA SCRISA .........cccivnivismmmunnmmsimisssrmin

MEMORIU GENERAL ................
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ...

<EH® AP



-~ PIESE DESENATE
1. PLANURI GENERALE:
Plan extras P.U.G. ... A1
AR enras PALE. oo msronmmmissssmanassasmarsasnmismis T
PAAN INGRHArANG I ZONE oo i s e s e
IO FOlBN o e s R LR

Plan sltusthe GoISIanES ... ..o omis oxsnss asssssimiarivassissssirasmmainisnsss s SR
Plan proprietatea asupra terenurilor ...........cccccecierecenisiiiis e ceieennen. AB
AN SR s R s AB
o 17 1o e s e B St o R e - - ;
PR PRI, v coimoumen sy s sy v e ey AR A RS AES E01
PRI . chiciinn i i  a  a RR  s sssni TEEY
Plan unitati teritoriale de referinta ..o A8
Plan reglementari urbaniStice .............ccccoviiiiiiiiiiiiiiiee e e A9
Plan mobilare urbana ..., ATD

M‘x

Intocmit,
h. lonescu Radu
h. Tiparu Bogdan




353'3"“ BBVA ORDIN DE PLATA NR _U_f!u-

LI TRRE. | AR TRO

{ PAYMENT ORDER )

Dain emiterii

4. 12 ot

normal/urgent

i Dhpde ol iRAaEe ) -
C \ A careed e
Suma: J@g:’l 2 o0 L, mobica mu—lﬂ_ﬂ‘rﬂ i
{ Arricsia [ cifre Tiguros | {Lich. that means .
Platitor B&B RESIDENCE SRL Cod fiscallCNP 37211929

T 2%

Cont IBAN{ Account TBAN |

| Rros?7 | uGBl | 0000 |

{ Pin fiscal code/CNEP)

3220 |

2068 | 4RON |

Beneficiar

[ 3146358

EEE ! E[]H[E ;f ﬁ Q_ { od fiscal'CNP
a { Pin fiscal code/CNP )
1Ro12 ITRey Igwﬁm_\_xm
ZEE p P R £ Codul BIC
(RIC code)

TaxA _EamoeARE  PUS

Fignefic ian ¥

Cont [H.ﬁ.hl; Accound [BAN 1

Banca benefictarului
{ Bencliciary's Bank )

Plets reprerinta

{ The paymem details |

Semuatura si stampila bancil
( Bank'» stfnature and stamp )
Aceasta ipsfructiune va fl acceptata la plata azi.
{ [his insiprion has beer accepted to effiect the paviment today )
e 1

Semnatura autorizata si stampila platitorului
{ Payer s authorized signature and stamp )

| A

e ———

Aceasta insiructiune va fi acceptata la plata cu urmatoares zi lucratosre bancara in cuzul in care exista fonduri in contul clientul
{ This instruction has been acveptod w erlect the payment on the next business Jday in case client's balance is available )

RECEPTIONAT / RECEIVED

S
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

_ In baza Hotdrariinr 22 din 15.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
RADU ADRIAN C.IONESCU

dreptul de semnatura pentru
coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului §i de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale §i planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte )

prof. univ. dr. arh.

_ ALEXANDRU M. SANDU
Seria D DT o560

Data emiterii

29.12.2005
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}R OMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

MNr. 105518 dln“‘rkfgé T2

CERTIFICAT DE URBANISM,

AR S A bRt 50

in scopul: elaborare PUZ in vederea schimbarii functiunil din zona industriala in zona de locuinte sl servicll, cu
regim de inaltime 25+P+10-11 retras

7 et , ap. , telefonifax - B i | (e TR e O G ST
inregistrata lanr. 105518 din 07/06/2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situatin judeful Dol | Municipiul Craiova |
satul - ,sector - cod pa$tal - ,- Sararilor ;
L R e - R .ap. -  sauinscrisin CF. UAT Craiova , nr,
232909 numérul tnpﬂ-graﬁc al parcelei . ...sEU dentificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastfal 232909

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 23/2000, 543/2018
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciji,

republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructii;

Destinafia dupa PUG - zona indusriala, protective cale ferata;
Suprafata terenului - 7097,00 mp

(1) Numele 5i prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantulul
(3) Date de identificare a imobilului

FO-03-09-02 verd] Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC
Confarm PUG aprebat eu HCL nr 2372000, prelungit cu HCL nr 84372018, terenul este situat in zona industriala, cu POT
nereglemeantat st CUT in functie de regimul de inaltime, Se propune elaborare PUZ in vederea schimbarli functiunii din zona
industriala in zona de lecuinte $i $envicii, ¢u regim de inallime 25+P+10-11 relras, cu POTpropus=35% si CUT propus=4,00.
Conform Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin CU "sa conditioneze
autorizarea investitiel de elaborarea wnui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii, de aprob acestuia de catre
autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate Intocmit de structura specializatd condusa de arh gef™. Prin
PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separal pentru avizul de oportunitate, pentru
informarea publiculyl si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului $i documentatia aferenta completata,
eonform art 56, alin 6 5i ¥ caroborat cu art. 37 din Ord 2701/2010 pentru aprobarea melodologiei de infarmare a publicului se
va face In baza unei cereri tip, anterior gi separat de solicitarea de aprobare a documentatied urbanism in Consiliul Local, ce
ulterior va fi supusa dezbateni publice. Investitorul afiseaza anuntul pe panoun rezistente |la intempeni, cu caracteristicile
specifice n loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul {(conf Ord.2701/2010) gi publica Tn presa 2 anunturi 1a interval de 3 zile
intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice,
Eﬂlﬂru a sa pulea emite o hotirdre a Consilivlui Local, prin care se aprobffse respinge documentatia de nis,
ropunerea se va corela cu documentatiile urbanism aprobate in zona sl 5e va prezenta pe suport topo vizat si receplionat
OCFI Se vor respecla prevederle Codului Civil, Locun de parcare in incinta conform RLU 489/2021; Titll de proprietate in
eopie conform cu urﬂilgii.nniul. Extras CF, cerificat de nomenclatura siradala. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor
favorabile al detindtorilor de utilitdti din zond, cu respectarea conditiilor din aceslea, doar pentru lucrari de construire ce nu
vizeaza intrarea in legalitate. Nu se vor face comasari sau dezmembran pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la
aprobarea acestuia, Avizele detinatorilor de relele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, e vor
obtine dupa emiterea Avizulul prealabll de opoartunitate, pe plansa anexa a acestuia.

Frezentu! cerifical de urbanism poate fi ulilizat in scopwl declarat (4) pentru:
elaborare PUZ in vedanea schimbarii functiunii din zona industriala in zona de locuinte si servici, cu regim de inaltime 25+P+10-11 retras

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactalor anumitor proiecta publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 9711 1/CE gi prin Dwectiva Consilivlui i Parlamentulul European 2003/35/'CE privind participarea
publiculud la elaborarea anumitor planur 5i programe in kegaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la pariciparea publicului 5i accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE g a Direclivel 968%1/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl solicitaniului obligalia de a contacta
autoritatea tertoniald de mediu pentru ca aceasta 54 analizeze gi 53 decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proectulul nvestitie:
publice/privale Tn lista prodectelor supuse evaludnil impactulul asupra mediulul.

In aplicarea prevederilor Directivei Conailiului B5/337/CEE, procedura de amitare a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdril lucririlor de constructil la autoritatea adminkstratiel
publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire |a procedura de smiters a acordului de mediu autoriftatea competentd pentru proteciia mediulul
stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului 5i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |3
realizarea investitiel in acord cu rezultatale consultdrii publice.

In aceste condis:

_I:lupﬁ primirea prazentului Cerificat da urbanism, TITULARUL are ohiigatia de a sa prazenta la autorifatea compatentd pantru proteciia
mediului Tn vederea evaludri initiale a investifiel 5i stabilirl necesitali evalulri efectelor acestela asupra madiului. In urma evaludril inifiale a

investitiei se va emite aciul adminisirativ al autoritafil competente pentru protectia mediulul,

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaludrnii efectelor investifiel asupra mediului,
sohcitantul ane obligatia de a notifica acest fapt autontdti adminstraliel publice competente cu priviee la mentinerea carern pentru avlonzarma
execylan lucranlor de constructii

Tov situatia in care, dupa emierea Cerncalubs de WHansm on pe parcursul Qerulan proceduil de svaluare a elechelor mvesiye asupT Y
rrediubui solicitantul fenunla la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publi
competents.

INTOCMIT o
Monica Marin

\f
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FIINSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§l extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale),

LoTaAc. Op.T.0E. LIp.TAD.

[ICopie D.T. pentru acordul/autorizafia administratorului drumului pentru brangamentefracorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentad Tn zond

d) Avizele 51 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. Avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

Alle avizedacorduri:
M alimentare cu apa - Compania de Apa [ gaze naturale - ENGIE - Distrigaz | STGN Medias

Oltenia Sud Retele

W canalizare - Compania de Apa Oltenia [ telefonizare - Telekom [JSNGN Romgaz Ploiesti
[Jalimentare cu energie electrica - CEZ - [ salubritate - SC Iridex Group ] TRANSELECTRICA
Distributie Energie Qltenia Salubritate SRL

[ alimentare cu energie termica - SC [l transport urban - RAT Craiova & 5.C. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SEL Sernvice S.A.

[Is.c. CONPET M Politia Rutiera [ TERMOELECTRICA
[Js.N.P. PETROM L] Prime Telecom ¥ S.E. CRAIOVA 2

[] Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune

d. 2.avize 5i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2018. Aviz 15U pentru elaborare PUZ. Aviz CFR SA Regionala CF Craiova. Comisia de Sistematizare
din cadrul PMC

d.4.5tudii de specialitate:

Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan
Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii 350/2001 si Ord, 233/2016

e) MPunctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ] 24 luni de la data emiteri,
PRIMAR, SECRET) "
Lia Olguta Yasilescu 1 Nnmlr‘

’ 1. PTr A&*‘I‘hu! =l
Elgha Madlina Stanic

Achitattaxade 77 lel, conform chitantel o280 4o flo?.

¢
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului  DIRECT  la data d F(-'J ﬁ-j‘g“ X2

PT. SEF SERVICIU ” Iﬂ:::::r;
Stefan Florescu on arin

T
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade.. . pandladatade..

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, sclicitantul urmand sa oblind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL.,

PT. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitati ... o
Achitat taxa de lei, conform chitanteinr. .. __din..
Transmis solicitantului la data de . i il
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Aprabat

Prigar,
Lia ('..':Iﬁ.[;a ileseu

in conformitate cu p;eved;rite Legii nr. 3507001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificarile si commpletirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. AC din A2 L0, 202 2.

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR. SARARILOR —
CALEA BUCURESTL, DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII 25+P+10-11 RETRAS

<enerat de imobilul STR. SARARILOR, NR. 7,
cu respectarea urméatoarelor condifii:

. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.UZ.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Sararilor si Proprietati private , la sud de locuinte colective

la Calea Bucuresti, la est de locuinte colective si proprietati private , la vest de locuinte eolective la str. Sararilor .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitu(iUTR ZL - zona locuinte colective; UTR ZM-LS- zona mixta locuinte
colective si functiuni complexe si complementare: birouri, servieii si comert

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)UTR ZL: POTmax=25%, CUTmax=3,00, regim de inaltime
maxim 25+P+10-11 retras - pentru zona de locuinte colective ; UTR ZM-L: POTmax=25%, CUTmax=3,00, regim de inaltime
maxim 25+P+10-11 retras - pentru locuinte colective; UTR ZM-S: POTmax=50%, CUTmax=1,00, regim de inaltime maxim

15+P+1- pentru zoma de birouri, servicii si comert; In RLU si pe plansa de reglementari se va preciza Hmaxim la cornisa,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilorPrin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului

se vor preciza funcfiunile 3i dotarile zonei complementare permise in zoni 3i se vor face preciziri cu privire I condifille in care
se pot awtoriza constructii provizorii; Se vor include prevederi cu privire la spatiile verzi, inclusiv obligativitatea prevederii d e

zone de fatade verzi. Integrarea investitiei in functiunile si dotirile zonei cu destinafii aferente zonei de serviciu, zond circulatii
auto gi pietonale implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996, Asigurarea

locurilor de parcare aferente [uncﬁun_ith,"ennrom RLU aprobat cu HCL nr, 4892021 in incinta, cu prezentarea argumentati

3. Capacititile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite circulaia urmitoarclor

autovehicule: autoturisme, vehicule de iull_';'_l‘l_!:'ItE{.i;Emﬂgini de pompieri, salvare) si a vehiculelor de gospodiirire origeneasci
(salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z5C COMPANIA DE APA OLTENIA, SE

CRAIOVA 11, SC FLASH LIGHTNING SERVICE SA, MAL-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
nOLTENIA® AL JUDETULUI DOLJ, POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER, CFR SA Regionala CF
Craiova, M.MLA.P.- Agentia nationala pentru Protectia Mediului Diolj; Comisia de Sistematizare din cadrual PMC, Studiu

geotehnic; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in incinta si in zona; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publiculuiSolicitarea de informare a
publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 270172010 pentru

aprobarea metodologiei de informare a publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a

e A Pt Ml oo

documentatiei de urbanism in pmisi]iul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie

Certificat de urbanism, piese scrise, respeciiv Memoriu tehnic explicativ, care va cu prinde prezentarea investifiei/operafiunii

I e

propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice s soctale la nivelul

S T T T T T el et et bbbl i

unitatii teritoriale de referinta si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv inead rarea in zona, plan

topografic/eadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu

R St i b ehe8

prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de
urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente Ia intemperii, cu caracteristicile specifice in loc

vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. or. 2701/2010) si publica fn presa dous anunturi la interval de 3 zile intr-




un ziar de circulatie locala. Docum, de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se
pu!m emite 0 hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge dntument:tm de urbanism. Propunerea se va corela
cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de eatre OCPI, cu
precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de uiilitate publica, in doud
exemplare, intoemitd in conformitate cu confinuiul cadru aprﬂhit semnata si stampihta cu stampila RUR, documentatie in
format electronic, fi fisier pdf + planuri figier dweg,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1089 din 28.06.2022 ,
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT CRATOVA .

Achitat taxa de 56 lei, conform Chitanjei nr. 0232798 din 14.07.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de 4"3. {0 222

¢ eEeT SEF, SEF SERVICIU,
dilina Stdnicd Stefan Florescu
Co ‘;-Hi JURIDIC, INT MIT,
Al hicica Monica Marin
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P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII CU
REGIM DE INALTIME 25+P+10-11 RETRAS

CRAIOVA, STR. SARARILOR, NR. 7
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

- Intre subcrisele:
Societatea FRATIlI BACRIZ S.R.L., cu sediul social In mun Craiova, str. Grigore
Plegoianu nr. 3B, jud. Dolj, CUI 9752422, inregistratd la Registrul Comertului sub nr,
J16/825/1997. Idantificator linin la Nivel Furanean (FLINY ROAONRCE 11ARIEMGAT

in calitate de vdnzéator
sl
Societatea B&B RESIDENCE S.R.L., cu sediul social In mun, Craiova, Calea
Bucuresti nr. 128A, PAVILION ADMINISTRATIV BIROUL 3, jud. Dolj, CUl 37211929,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J16/510/2017, |dentificator Unic la Nivel European

LERRN S AL LR EE I EY R R V- P = B R LN o T = DT o TN o T 1 R TSR I . L NP R |

in calitate de cumparator
a intervenit prezentul contract de vanzare In urméatoarele conditii:

Subscrisa Societatea FRATI BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin OSIAC DAN-
STEFANITA, vand Societatii B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentats prin STANCU MIHAELA
CORINA, urmatoarele imobile proprietatea societatii:

- imobilul situat in mun. Craiova, str, Sararilor nr. 7, jud. Dolj, Zona B compus
in Intregime din: teren intravilan in suprafaiad de 7.097 mp din actele de proprietate si din
masuratorile cadastrale, identificat cu nr. cadastral 232909 si constructiile edificate pe acest
teren si anume: C1 — cabind poarta cu o camerd cu suprafata construita de 12 mp, identificatd
cu numar cadastral 232909-C1, C2 - hald de productie cu o Incépere cu suprafata
construitd de 428 mp, identificatd cu numér cadastral 232909-C2, C3 — magazie cu suprafata
construitd de 54 mp, identificatd cu numéar cadastral 232909-C3, C4 - birou cu o camers cu
suprafata construitd de 13 mp, identificatd cu numér cadastral 232909-C4 si C5 - depozit
agregate, fosta constructie C6 - 8323 - cu suprafata construitd de 807 mp, identificatd cu
numar cadastral 232909-C5, intreg imobilul find Tnscris n Cartea Funciard nr. 232909 a
foc. Crafova;

- imobilul situat in mun. Craiova, str. Sérarilor nr. 5 (fost nr. 27), jud. Dolj,
Zona B compus In Intregime din: teren intravilan in suprafatd de 84 mp din actele de
proprietate i 83 mp din masurétorile cadastrale, identificat cu nr. cadastral 232691 (nr.
cadastral vechi 8324), inscris In Cartea Funciard nr, 232691 a loc. Cralova (nr. CF vechi
11691).

Accesul la imobilul identificat cu nr. cadastral 232909 se face pe str. Sararilor, iar
accesul la imobilul identificat cu nr. cadastral 232961 (nr. cadastral vechi 8324), se face pe
imobilul situat in mun. Craiova, str. Sararilor nr. 7, jud. Dolj, identificat cu nr. cadastral
232309 si pe imobilul identificat cu nr. cadastral 226516, proprietatea Societitii B&B
RESIDEMNCE S.R.L.

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin OSIAC DAN-
STEFANITA, am dobandit imobilele prin cumpérare, in baza Contractului de vé&nzare
autentificat sub nr. 2817/14.12.2018 de BIN Constantinescu Tinca, cu sediul in Bucuresti,
completat prin Actul aditional autentificat sub nr. 199/31.01.2018 de BIN Constantinescu Tinca,
cu sediul in Bucuresti.



YO

Pretul total stabilit de noi partile contractante este de 2,513.000 Euro
[dnuﬁmiIicana-::incisutetreisprezef.:emii Euro), echivalentul in vederea taxari a sumei de
12.375.519,80 lei (doudsp razanarniliuanatruiautu;aptazeciﬁlcincimlicinclsutﬂ
noudsprezece lei §l B0 bani), calculat la cursul BNR de 1 Euro = 4,92458 lei, din data de
26.05.2021, din care eu, vanzitorul urmeazé $a incasez de Ia Cumparator suma de 900.000
Euro (noudsutemii Euro), echivalentul a 4.432.140 lei ( patrumiliaanepatrusutetreizacisl'
doudmiiunasutipatruzeci lei), calculat la cursul BNR de 1 Euro = 4,8248 lei. din data de
26.05.2021, prin virament bancar, In lei, in contul nr. RDEEUGBIDEGDEEEDE?EMHGN, deschis
la Garanti Bank S.A., pe numele Societatii FRATII BACRIZ S.R.L., pana cel mai tarziu |a data
de 03 iunie 2021,

Restul de pret In suma de 1.61 3.000 Euro {unmirinnaasaautetmisprazacemii Euro)
urmeaza sa-| incasez in Intregime de la cumpérator, prin virament bancar, in achivalent lei,
calculat la cursul de schimb al BNR din data efectusrij PlEti, in contul nr,
RDEEUGBIEDD-DSQEUE?EMRON, deschis a Garanti Bank S.A., pe numele Societatii FRATII
BACRIZ 5.R.L., pana cel mai tarziu |a data 26 mai 2022

Prezenta operatiune de livrare de bunuri este operafiune pentru care se aplica
taxarea inversd in conformitate cu art. 331 alin. (2), litera g) din Codul fiscal

Subscrisa, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin OSIAC DAN-
STEFANITA, declar in mod expres ca inteleg s renunt la baneficiul inscrieril din oficiu
in Cartea Funciara nr. 232909 a loc. Craiova §i In Cartea Funciara nr. 232691 a loc,
Craiova, in conditlile art. 36 alin. & din Legea 7/1996 republicats cu modificdrile si
completdrile ultericare, a ipotecii legale prevazuti in favoarea socletatii FRATI BACRIZ
S.R.L., de art. 2386 alin. 1 din codul civil, pentru pretul datorat jn suma de 2.513.000 Euro
{-::lnuﬁmiIinanac:‘ncisutatreispraze-;emli Euro) si m4 oblig, totodata, a da cumparatorului,
la solicitarea acestuia, o declaratie autentica de incasare Integrala a pretulul.

Din preful de vanzare in suma de 12.375.519,80 lei
{ﬁuuﬁs;}rezer:emiliuanatraisutaaptezeci;l:innimiicfncfsutenuuﬁspr&mca lei sl 80
bani), suma de 14.688 48 lai {paisprezacemi|'$asesutenptzeci5iopt lei si 48 bani), reprezints
pretul de vanzare al constructliei C1 identificata cu numar cadastral 232909-C1, suma de
125.768,23 e {unasutédouazecfs.'rclr:cjmii$aptesule$aizeci$iupt lei si 23 bani), reprezints
preful de vanzare al constructiei C2 identificats cu numar cadastral 232909-C2, suma de
11.016,62 |ej {unusprezecemii$afsprezece lel $i 62 bani), reprezints pretul de vanzare al
constructiel C3, identificats cu numar cadastral 232909-C3, suma de 17.442 63 lai
f$aptesprszecerniipatrusutepatruzem‘gidui lei si 63 bani), reprezintad pretul de vanzare g
constructiei C4, identificatsd ey numar cadastral 232909-C4, suma de 82.621,52 lei
[nplzeciaidouémii$asesuteﬂnuézeciﬁiunu lei si 52 bani), reprezinta pretul de vénzare al
constructiei C5, identificatd cu numar cadastral 232909-C5, suma de 11.883.830,32 lei
[unusy:rrezecemiinnuﬁsutenptzecfaitreimiiuptsutafreizeci lei si 20 bani), reprezinta preful de
vanzare al terenului identificat CU numar cadastral 232909, jar suma de 140.152 lei
{unasutépatruz&cimfiunasutﬂcinciz&ci;idoi lei), reprezintd pretul de vénzare al terenului
identificat cu numar cadastral 232961.

Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin OSIAC DAN-
STEFANITA, declar in mad expres, sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii c& pentru imobilele ce formeaza abiectul prezentului contract, sunt achitate
toate obligatiile de plata datorate pentru anul curent bugetului local al mun. Craiova, jud. Dolj
in a cérei raz4 se afl3 inregistrate fiscal imobilele ce fac obiectul prezentului contract si
subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentats prin OS/AC DAN-STEFANITA ca
$i contribuabil nu am oblig atii fiscale restante, obligatii fiscale scadente si neachitate si nici alte
creanie bugetars, dups cum rezult3 din certificatul de atestare fiscals pentru persoane juridice
nr. 536757 eliberat de Primaria mun, Craiova - Direcfia Impozite $i Taxe Locale la data de
18.05.2021.

Totodatd, subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin OSIAC
DAN-STEFANITA declar c& imobilele nu sunt grevate de sarcini i nu s-au constityit drepturi
reale Tn favoarea altor Persoane, dupd cum rezultd din extrasele de Carte Funciard pentru
autentificare nr. 138161 din data de 26.05.2021 eliberat de Biroul da cadastru si publicitate
imebiliard Craiova la data de 26.05.2021 si nr. 138180 din data de 26.06.2021 eliberat de
Biroul de cadastru §l publicitate imobiliard Craiova Ia data de 26.05.2021, nu au iegit din
circuitul civil si nu formeaza obiectul vreunui litigiu Ia instantele judecétoresti, nu fac obiectul
niciunui contract de locatiune sau cedare a folosintel cu titlu gratuit, nu sunt sediul social al



niciunei persoane juridice, ca imobilele nu fac obiectul niciunui litigiu, urmériri silite, sechestre
sau masuri de indisponibilizarea a imobilului i nu fac sau au facut obiectul vreunei revendicari
sau cereri de restituire in naturd in baza legilor proprietatii.

De asemenea subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin OSIAC
DAN-STEFANITA, sub aceleasi sanciiuni, declar ca imobilele ce formeaz4 obiectul prezentulu
contract de vanzare sunt proprietatea societatii, faré sa fi trecut in proprietatea statului in baza
vreunui act normativ, nu au iesit din circuitul civil, ¢ anterior autertificarii prezentului contract
nu le-am instréinat in nici un mod altor perscane fizice sau juridice, prin act sub semnaturd
privatd sau autentic si nu am incheiat conventii preliminare cu terte persoane.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilelor se face cdtre cumpérdtor
incepand de azi, data autentificérii prezentulul contract.

Predarea bunurilor, adicd punerea lor la dispozitia cumpératorului, Tmpreund cu tot
ceea ce esle necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiel, pe care mé oblig sa
il eliberez de toate bunurile mobile ale subscrisei vinzatoare Societatea FRATII BACRIZ
S.R.L., In condiiile art. 1685 si urmatearele din codul civil, se face Tncepand de azi, data
autentificarii prezentului contract. Cumpdratorul are obligatia de a verifica starea in care se
afla bunul imobil la momentul predé&rii pentru a descoperi vicile aparente, pe care eu,
vanzatorul, am obligatia s& le remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

Eu vanzatorul, declar ¢a inteleg sa garantez cumparitorul contra evictiunii totale sau
parfiale, in conditile art. 1695 si urmatoarele din codul civil 5i Tmpotriva viciiler imobilului in
conditiile art. 1707 - art. 1714 din codul civil.

Riscul pieirii bunului este transferat cumpdaratorului incepand de azi data autentificarii
contractului.

Subscrisa Societatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin STANCU MIHAELA
CORINA infeleg s cumpar de |a Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin OS/IAC
DAN-STEFANITA, imobilele mai sus aratate si In conditiile prevazute in prezentul contract cu
al carui continut ma declar de acord.

Subscrisa Socletatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentatd prin STANCU MIHAELA
CORINA, declar cd am luat |a cunostiinta de situatia de drept si de fapt a imobilelor pe care le
cumpar, stiu ca acestea au fost dobéndite de catre vanzator in conditiile aratate mai sus, ca
imobilele nu sunt grevate de sarcini, nu au lesit din circuitul civil si nu au trecut Tn proprietatea
statului in baza vreunul act normativ, intelegand s& le dobandesc fira ca prin aceasta s
eliberez vanzatorul de garantia datorata contra evictiunii i a viciilor, Totodata, declar c& ma
oblig sa verific starea in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoper]
vicile aparente, pe care vanzatorul are obligatia 54 le remedieze de indatd, precum si
eventualele vicii ascunse,

De asemenea, subscrisa Societatea FRATII BACRIZ 5.R.L., reprezentata prin OSIAC
DAN-STEFANITA, declar ca nu exista datorii |a furnizérii de utilitati, aferenti imobilelor ce fac
obiectul prezentului contract, iar subscrisa Societatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentata
prin STANCU MIHAELA CORINA, declar c& ma oblig s& preiau 5i 53 achit toate eventualele
datorii la furnizorii de utilitati.

Subscrisa, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentatd prin OSIAC DAN-
STEFANITA, declar ca am pus la dispozitia cumparatorulul certificatul de performantd
energeticd a cladirii nr. 208/07.12,2018 aferent constructiei C2, emis de auditorul energetic
Gavrilescu Floare, prevdzut de Legea nr. 372/2005, iar subscrisa Societatea B&B
RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin STANCU MIHAELA CORINA, declar ca am primit acest
certificat.

Constructile C1, C3, C4 si C5 nu se incadareazd in prevederile Legii nr, 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, intrucat constructile C1, C3, C4 §i C5 au o
suprafatda mal mica de 50 mp, iar constructia C5 nu este consumatoare de energie, fiind
depozit pentru agregate, compartimentat, pentru diferite sorturi de agregate, prin pereti din
beton, férd acoperis, asa cum rezult din Adresele nr. 205, 208, 207, 208 toate din data de
07.12.2018, eliberate de auditorul energetic Gavrilescu Floare.

Subscrisa Societatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentats prin STANCU MIHAELA
CORINA, consimt sa dobandesc proprietatea imobilslor mai sus amintite in aceste conditii si
am luat cunostinia de efectele produse de informatiile cuprinse in certificatul de performanta
energetica a cladirii (clasa F de performanta energeticé a constructiei C2).

De asemenea Societatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentatd prin STANCU
MIHAELA CORINA, declar c8 am luat cunostinta de prevederile art. 17 din Legea nr. 159/2013,



care modificd Legea nr. 372/2005, care prevede ci incepand cu data de 18.07.2013 la
inregistrarea in evidentele fiscale a imobilului ce fac abiectul prezentului contract, este
obligatorie prezentarea unei copli a certificatului de performanta energetica a imobilului, gi de
prevederile art. 466 alin. 2 si art. 461 alin. 2 Cod Fiscal care prevede obligatia doba&nditorului
sa depund o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de
competenta se afld imobilul, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si faptul 3
dobanditorul datoreazé impozit pe imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor
dobandirii.

Subscrisa, Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentata prin OSIAC DAN-
STEFANITA declar in mod expres cé sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilelor mai sus descrise, in favoarea Societitii B&B RESIDENCE S.R.L. si noi,
parfile contractante, autorizam notarul public 3 indeplineasca formalitatile de publicitate
imobiliara privind prezentul contract.

Noi, pariile contractante, am convenit de comun acord s& includem in prezentul
contract §i urmétorul pact comisoriu:

- in situatia in care pand cel mai tarziu la data de 03 iunie 2021, contul nr.
ROZ2UGBID000322027541RON, deschis la Garanti Bank S.A., pe numele Societatii FRATII
BACRIZ S.R.L., nu este almentat cu suma de 4432140 lei
(patrumilioanepatrusutetreizecisidoudmiiunasutipatruzeci lel) echivalentul a 900.000
Euro (noudsutemii Euro);

- in situatia in care pana cel mai tarziu la data de 03 junie 2022, contul rr.
RO22UGBI0000322027541RON, deschis la Garanti Bank S.A., pe numele Societatii FRATII
BACRIZ S.R.L., nu este alimentat cu echivalentul in lei al sumei de 1.613.000 Euro
(unmilionsasesutetreisprezecemii Euro), calculat la cursul de schimb al BNR din data
efectuarii platii,
prezentul contract va fi rezolutionat de plin drept, far3 somatie, fara punere in intarziere gi fara
nici o alta formalitate prealabild; Tn urma rezolutiunii prezentului contract, nol partile fiind repusi
in situatia anterioard incheierii contractului, fara plata niciunui fel de daune interese sau altfel
de clauze penalizatoare.

Noi, partile contractante, declardm Tn mod expres, sub sancliunile prevazute de art.
326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ca pretul declarat in prezentul contract este real si
am luat cunostintd de prevederile art. 9, Iit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la evaziunea
fiscala, de dispozitile Legii nr, 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor i
finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative, iar
Societatea B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentats prin STANCU MIHAELA CORINA, Tn
calitate de cumpérator, declar ¢& suma reprezentand preful vanzarii nu provine din actiuni
llicite sau care incalca aceste legi.

Totodata noi, partile contractante declardm in mod expres ca fiecare dintre noi este
beneficiarul real al operatiunii, adica, vanzitorul este beneficiarul real al pretului Incasat, iar
cumparatorul este beneficiarul real al bunului cumpérat,

Nei, pariile contractante declardm ca ne exprimam n mod liber gl neviciat acordul de
4 contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in
Integralitatea sa gi semnam prezentul contract cu intentia deplina si libers de a dobandi toate
drepturile si obligatiile prevazute in acesta, pe care le considerdm echitabile.

Noi, pariile contractante declarm c& am primit informatiile necesare pentru incheierea
in deplin cunostintd de cauza a prezentului contract In forma in care acesta a fost redactat,
cd dispunem de experienta $i de cunostiniele necesare pentru a infelege prevederile
prezentului contract si intelegem s3 incheiem prezentul contract in deplind cunostinid de
cauza,

Noi, parfile contractante, declardm in mod expres ca toate si cricare din prevederile
prezentului act au fost negociate si acceptate de noi, parile contractante, ca am citit personal
continutul prezentului act, am inteles continutul sdu s consecintele juridice pe care le produce
§$i ne asumam in intregime declaratiile cuprinse in acesta.

MNoi, partile contractante declardm pe proprie raspundere, & nu avem calitatea de
debitori in cadrul procedurii insolventei persoanslor juridice sifsau fizice reglementate de
Legea 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd si Legea
nr.151/2015 privind procedura insclventel persoanelor fizice,

Partile declara ca jn conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind m#suri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/879 al Parlamentului European gi al Consiliului



din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal §i privind libera circulalie a acestor date §i de abrogare a Directivei
85/46/CE (Regulamentul general privind proteciia datelor), actioneaza in calitate de operatori
independenti ai datelor cu caracter personal, nu au calitatea de co-cperatori si exclud orice
farma de rispundere solidard in ceea ce priveste respectarea obligatiilor care revin fiecarei
Parti potrivit RGPD.

Pértile sunt de acord cu prelucrarea datelor lor personale pentru intocmirea actului
notarial si cu furnizarea de informatii referitoare la datele lor personale si la continutul actului
notarial autoritatilor imputernicite prin lege, la cererea acestora.

“Protectia datelor cu caracter personal si siguranta informatiilor au o imporianta
deosebitd pentru Parti. In cazul datelor cu caracter personal care sunt colectate, prelucrate si
utilizate pentru indeplinirea prezentului act, parile wvor asigura confidentialitataa,
disponibilitatea si integritatea acestor date.

Noi, partile contractante declaram c¢a ne exprimam in mod liber si neviciat acordul de
a contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in
integrzlitatea sa i semnédm prezentul contract cu intentia deplind si liberd de a dobandi toate
drepturile i obligatiile prevazute in acesta, pe care le consideram echitabile.

Noi, parile contractante declaram ca am primit informatjiile necesare pentru incheierea
in deplind cunostin{a de cauza a prezentului contract in forma Tn care acesta a fost redactat,
cd dispunem de experienta §i de cunosgtiniele necesare pentru a infelege prevederile
prezentului contract §i infelegem $a incheiem prezentul contract In deplind cunostinid de
cauza.

Noi, partile contractante, declaram Tn mod expres ca toate §i oricare din prevederile
prezentului act au fost negociate i acceptate de nei, parile contractante, ci am citit personal
continutul prezentului act, am inteles continutul sdu i consecintele juridice pe care le produce
i n2 asumam in Intregime declaratiile cuprinse in acesta.

Lucrarile de publicitate imobiliar se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/18986.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdrator.

Tehnoredactat la data de 26 mai 2021 la sediul Societatii Profesionale Notariale
+~BNP Ciovica Gheorghe” — notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., Socletatea B&B RESIDENCE S.R.L.

reprezentata prin OSIAC DAN-STEFANITA  reprezentatd prin STANCU MIHAELA CORINA
S.5. 8.8,



UN“ PR ROMANIA,

Uniunea Natjonala a Netarilor Publici
Societatea Profesionald Notariald ,BNP Ciovicd Gheorghe”
Notar Public Laura DIACONU

wen | icenta de functionare nr. 4/3224/07.01 2014

wargell

‘ e oo diul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj

LY

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1076

Anul 2021, luna mai, ziua 26

In fata mea, Laura Diaconu, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat:

- . cide b i iles e A liedd Pual

in calitate de vénzator

F mmEia A ARIFATAASATAEANIOT Ao Aamiciliol Te o Crainda sir
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in calitate de cumpdarédtor

care, dupd ce au citit personal actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, precum §i cele - anexe.

In temeiul art, 12 lit,_b) din Legea notarilor publici i a activitaii notariale nr. 38/1985,
republicats, cu modificérile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de B1.774+104 lei, cu chitanta nr. 627886/2021

S-a Tncasal onorariul in sum& de 67.702 lei, cu chitanta nr. OP/2021

NOTAR PUBLIC
Laura Diaconu
L.5./8.5.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de Laura Diaconu, notar public, astazi,
data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanta ca originalul si constituie titlu executoriv
in conditiile legil.
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Firmd: B&B RESIDENCE SRL
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPILULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 1086 din 19/03/2019.

inregistrati lanr. 51418 din 14032018

CERTIFICA:

Imobilul proprigtate a S.C.FRATII BACRIZ S.R.L. situat [a adresa:
Strada Sararilor nr. 7

figureaza in Nemenctatorul Strzilor Municipiului Craiova |a adresa:
Strada Shrartior nr. 7

{ foxti str Sararilor nr.5);
Teren In suprafath de 708Tmp cu nr.od 232008 gl CF.nr.232008 §i constructiile: C1, G2, G3, G4, G5,

Sty Serviciul Urbanism i Nomenclatura Urband,
Mieréau Stela Mihasla Ens o Intecmlt,

g r
Achitat ta%dl, ., ~lei cu chitanta __Mﬂ_@_ a4
Achitat taxa abidrgenta. leicuchitantamr: 5
Mota: Prezentul tnu constituie titu de proprietate si nu confera aceasta calitate

|
¢
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- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SnneRiriia PENTRL INFORMARE iﬂisim
Carte Funciara Nr, 232909 Craiova |III lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Sararilor, Nr. 7, Jud. Dolj, fost nr §

E:t' i ,f;::q’tm'%L Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 232909 1.097 Teren imprejmul;
Constructil
Crt N"':_T:::;:ﬂ:c Adresa Observatli / Referinte
Al.1 2326908-C1 Log, Craiova, Str Saranlor, Nr. /, Jud. [Nr. mivelur:l, 5. construta la sol:12 mp; Cl- cabina
' Dalj, fost Ar 5 poarta cu o camera cu suprafata construita 12 mp.

al12 232909.C2 Loc. Craiova, Str Sararilar, Nr. 7, Jud. [Nr. niveluri:1; 5. construita la soli428 mp; C2- hala de

Dolj, fost nr 5 productie cu o incapere, cu suprafata construita 428 mp.
al.3 232009-C3 Loc. Craiova, sir saranlor, NG 7, Jud. |Nr, mveluri:1; 5. construila la sol: 54 mp; L3 magazie cu|

Dalj, fost nr 5 suprafata construita 54 mp.
a4 332090904 Loc. Craiova, Str Sararilar, Nr. 7, Jud. [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:13 mp; C4- Birou cu o
: Dalj. fost nr 5 camera, suprafata construita 13 mp.
AlS 23I009-C5 Loc. Craiova, Sir sararior, M. 7, jud. |Wr. nivelun: 1, 5. constraita la sole0?  mp, Fostal
Dalj, fost nr 5 constructie C& -B323- depozit agregate cu suprafata

construita 607 _mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

202072 [ 25/10/2018
Act Administrativ nr. CNS 2898, din 10/08/2018 emis de PRIMARIA CRAIG%{A;
Se noteaza schimbarea adresel imobilulut in Loc. Cralova, Str Saranlor,| Al 21.1, A1.2 Al1.3, ALl4, ALS
B3> |nr. 7, Jud. Dolj.
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 232480/Cralova. inscrisa prin incheierea nr. 175100 din 20009%/2018:

19420 /01/02/2019
Act Notarial nr. 199, din 31/01/2019 emis de NP Constantinescu Tinca;

B10 |5e noteaza defalcarea pretului vanzarii pe teren si constructii

139850 f 27/05/2021
Act Motarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT MR 1016, din 26/05/2021 emis de Diaconu Laura:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie. cota] Al ALL Al.2, Al3 Al4, ALS
a1l actuala 171
1) 8C B&B RESIDENCE SRL, CIF: 372119249
C. Partea |Il. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinl

Al ALl AlL2 AL Al4, ALS

Referinte

MU SUNT

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 232909 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
232909 T.097
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1 231861

| 238113
b
i
230398 ;,F
&
i .F
12
17 14 - = |
20 ;-] — s ]
E} 237748
232909 |
47
- ¥
a — #
B, | S - _—\\,“i*—ff.
225314 235307
Date referitoare la teren
&rt E;FS;?‘E; ::f;: Su?r';a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt DA 7 067 Teren intravilan imprejmwt Cu gar
constructii : beton, gard sarma, gard metal si zid
constructii -Lotul 2
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . '
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
T 5. construita la soll2 mp; Cl- cabina poarta
Ad-1 232908-C1 ronstructir anexa 12 Cu acte cu o camera cu suprafata construita 12 mp.
CONSErUCEN 5. consiruita 7] 5::||53!E mp;  Le- hala de
Al.2 232909.C2 industriale si 428 Cu acte|productie  cu o incapere, cu suprafata
edilitare construita 428 mp.
T 5. construita la sol:%4 mp: C3- magazie cu
Al3 232909-C3 constructii anexa 54 Cuacte suprafata construita 54 mp.
constructi 5. construia la sol:13 mp; L4- Dirou cu o
Al.d 232900-C4 administrative si 13 Cu acte|camera, suprafata construita 13 mp.
social culturale
constructi o, Cconstruita Ia s0lGUY mp, Fosta CoOnstruche
Al.S 232909-C5 industriale si 607 Cuacte|C& -B323- depozit agregate cu suprafata
edilitare construita 607 mp

Document care confine date cu caracter personal, profejabe de prevederile Legii Nr. 6772001
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Carte Funciara Nr. 232909 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 20.99 i 3 7.296 3 i 17.935
a4 5 0.163 5 6 9.108 B 7 11.959
7 B 3.B69 8 5 2.074 i 10 B6.072
10 11 6.02 11 12 6.069 12 13 23.615
13 14 1.566 14 15 21.426 15 16 33.801
16 17 3.005 17 18 20.693 18 19 0.349
19 20 0.577 20 21 12,796 21 22 6.56
22 23 3.991 23 24 16,651 24 25 4,087
25 26 11.089 26 27 7.318 27 28 4,384
28 29 2.527 20 30 6.038 30 31 11.991
31 32 G _BAS 32 33 17.784 33 34 4.044
34 35 1.548 35 36 10.527 36 37 2.039
37 38 19.559 38 39 6.659 39 40 2.291
40 41 24.009 a1 a2 22.86 42 43 6.881
43 44 4,432 44 45 26.351 45 46 6.503
46 47 12 696 47 1 16.673

== | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Sterea 70 51 sunt rotunjits la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este farmatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document s& poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdni documentului,

Data si ora generarii,
03/10/2023, 15:53

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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mr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

M Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str, Nicolaescu Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel.0251414286
TR ITIRS Fax 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 998 / 2020

Intocmit astazi, 10/09/2020, privind cererea 176672 din 03/09/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor Cu Nr ... din s,

1. Beneficiar: FRATII BACRIZ SRL

2. Executant: Gresita Constantin Irinel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: SUPORT TOPOGRAFIC ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA
IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII,
CU REGIM DE INALTIME 25+4+P+10

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act |Tip act mitent
Documentatie 03.09.2020 [inscris sub semnatura privata |SC TOPOSURVEY SRL
Certificat de  109.05.2019 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
BWIZE DE 31.08.2020 [act administrativ OCPI DOLY
Plan 03.09.2020 |inscris sub semnatura privata [5C TOPOSURVEY SRL
Ordin plata 103.09.2020 [act administrativ UNICRADIT EANK SA
Plan 03.09.2020 [inscris sub semnatura privata [SC TOPOSURVEY SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 998 au fost receptionate 1 propuneri:

#* Documentatia care insoteste planul topografic necesar avizului tehnic in vederea realizarii obiectivului
"ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA IN VEDEREA SCHIMBARI FUNCTIUMNI DIN ZONA INDUSTRIALA IN Z0NA DE
LOCUINTE 51 SERVICI, CUREGIM DE INALTIME 25+P+10" respectd prevederile art. 264 alin (1) din
Regulamentul privind avizarea, receptia sl inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard contine:
borderaul;
dovada achitarii tarifelor legale;
cererea de receptie:
copia avizului de incepere a lucrarii;
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memariul tehnic:
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500;
planul de incadrare in zong;

In vederea receptiel tehnice a planulul topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistermul national de
proiectie Stereoqgrafic 1970 si sistem de cote Local, a fost verificatd suprafata rezultatd din masuratori 51 au
rezultat urmatoarele :

1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si sistem de cote Local,
mijloacele de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in
vigoare, punctele retelei de sprijin si de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au
efectuat masuratorile topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelar din reteaua de
ridicare, precum si cele radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata zonei de
interes,

2) in planul topografic a fost reprezentata zona de interes pentru prolectul obiectivulul “ELABORARE P.U.Z
IN VEDEREA IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNI DIN ZONA INDUSTRIALA IN Z0NA DE LOCUINTE 51
SERVICII, CU REGIM DE INALTIME 25+4P+10" care este situata pe teritoriul UAT CRAIOVA intravilan, face
referire la Imobilul situat in Mun.Craiova, str. Sararilor, nr. 7 fost nr. 5, judetul Dol], este identificat cu
numarul cadastral 232909 si inscris in cartea funciara 232909 UAT Craiova. Imobilul care face obiectul
prezentei cereri are o suprafata a zonei de interes de 30100mp, iar scara la care a fost executat planul
topografic este 1: 500,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator Fip eroare Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Documentul conting date cu caracter personal, protejate de prévederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 2



Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ROXANA LAURA OPREA

Documentul canting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 2
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COMPANIA DE APA OLTEWIA S

SO (WNSULY  WusTRueT S Compania de Api Oltenia S.A.
(Proiectant) {Aw?atﬂr]l
aua H wfﬂréq 1.'1f¢395"‘r?47‘~f‘?
%;,PE..,FH C,Uﬂr f’& e
M0 £

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplaqa Eﬂﬁgznlﬂ ﬁE [
CU.nr. 28¢ /€% TE 2ol

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUL:ELARCEARE P o 2. powrps pat

Denumlre *:‘um ETE O A IHTE—D-S-:?E_‘[‘L\:.- = '—EF}-ML'-L&LH-E .
brilx i, ' T 15-&.‘*“;.,: LEs ln.;"'h_."\-

—

-

ﬁmplasament:
CRATCVA , &Tp. SARANLOE | Np. 7

Beneficiar: N
B¢ TRATU BACRL2 Sp/
Proiect nr. {6 [2clsy elaborator _ 22 ConSULY CONSTRuxT 3P4

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:

2.1. AMPLASAMENT:
CRALONA | BTR. ShpARMOP NE. 3

2.2, BRANSAMENT/ RACORD:
Criasted T

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PRDILCT
Sre 3OS e POY mepne=25% C LN PRobos =

3. MODUL DE TNDEPLIN_IRFE A CERINTELOR AVIZATORULUIL: _
COMNFOREA MoPMATINE LG TEHHICE TN VGOARES

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE:
CONECREA (BEsLATEL o GeARS /\ b2
7= LY T

INTOCMTS
ARV TIRARL BEGAARD /
5. Vézdnd specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a“l‘“-..
cerintelor de avizare se acordi:

AVIZ FA vamsm;ﬁ%i

fi;;i':f urmﬁi{}arele cnn
7L¢-’ .Zé’ﬂ’f;- #ﬁﬁfﬂifwékf ﬂ f/I_:-’:.,- 7.'§/wp

Ctx dr'/?é a"u" -"-ﬂf.c Cenedszn Y 4" £ EErY ?:/?,{(,
(’M@érflﬁ‘ﬂ- f_‘.'-’—’{' e A S BESE o L Al Xt Ceags

VA (Wﬂp‘-”’fﬁ% z—‘zﬁ?q _r.':Lc' ﬁ“d./?,r_?(/ Gty g A
Al Iro (tmdve fely  Ke 3/ A Al Codess H{%
L forde 2 e o e Ron he it

Olt

oy Companiade A S.A,
Aliedt S S P B cnla
‘éf L A . Director General,

Data




PRECIZARI )
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI ,FISA TEHNICA”
pentru Compania de Apa Oltenia S.A.

I. DATE GENERALE:
1. Baza legala:
- Regulamentele serviciului de alimentare cu api si canalizare in muniecipiul Craiova,
aprobat prin HCL 312/2003 si avizat de ANRSC cu avizul nr.3795/2003
HG 101/1997 — MO 62/1997 — pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul si miarimea zonelor de protectie sanitari,
- Norme Tehnice privind amplasarea:
statii de pompare
instalatii de tratare;
conducte de aductiune api potabili;
rezervoare ingropate;
conducte de distributie apa potabili;
retele de canalizare;
conducte de gaze;
cabluri telefonie si fibra optici;
retele subterane de distributie energie electrici;
2. Continutul documentatiilor:
- Certificat de Urbanism — xerocopie;
- Planuri de situatie/incadrare in zond anexi la CU;
- Titlul asupra imobilului (copie gi/sau act proprietate);
- Coordonatele X si Y in format STEREQO 70 pentru imobilul teren;

440000800

II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
(caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect)

ITI. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE:
a. Temei: Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.38q.
b. Valoarea taxei de avizare este de: 164 LEI
¢. Modalitatea de achitare a taxei: Casieria Primariei Municipiului Craiova sau casieria
Companiei de Apa Oltenia S.A.

IV. PERIOADA DE VALABILITATE A FISEI TEHNICE:

a. Fisa Tehnicd este valabild doar pentru Certificatul de Urbanism pentru care a fost
eliberatd, pe toatd durata de valabilitate a acestuia, cu conditia de a nu fi schimbate
Planurile de Amplasament gi delimitare avizate de SC Compania de Apii Oltenia SA;

b. Fisele Tehnice emise de Compania de Apd Oltenia SA la care nu s-au respectat sau nu
s-au realizat conditiile impuse prin avizare, devin nule.

V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
Documentatiile pentru avizare se depun la registratura Companiei de Apa Oltenia S.A., cu
sediul in Craiova, str. Brestei, nr.133. Informatii la telefon 0251/422117, int.106.



20 CUMBOLE CEeSRUCT S s.c.FUl ﬂ: HTING SERVICES S.A,

e S 1~ Sl F l h officef@flashqroup.ro
[DENUMIRE PROIECTANT ) ﬂs tel: (+4021) 233.42.52
E R 8 § F fax: (+4021) 232.42.55

wiww_flashgroup.ro

FISA TEHNICA
In vederea emiterii Avizului de amplasament si/sau bransament ( racard )
pentru j

utilitatea urbana

Date de identificarea cbiectului de investitii i i e TeRT—
S A oe WK B SRR AR R AR e R Wt A

1.1 Denumire® Locete ol erenicil ES4PRIO-U pETRAS

1.2 Amplasament'? il Oud | STR. 3ipanlicop HR. 3

1.3 Beneficiar'™ = B PESIAENeE SAL

1.4 proiect™ nr. _elaborator % CeaSULT  CONSTRAACY™ Spo

1. Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei

2.1 Amplase_lmentm ; - : ) g
Cohlogd, STR. HARAR/LOR Mo

2.2 Bransament / Racord™ :
ELlstTeryT -

2.3 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect'™: .
=¥ s p L POpacpes - 25% ) L propes =

2. Modul de indeplinire ahcerinteroravfzatnrului“]. N )
_CONTFORM MOLMATNELOR TEHRNHCE N UGOARS

e cr e e — ———— e v T —

3. Modul de indeplinire a conditiilor si restrictijlor impuse'! :

CONTORM  LEGisiARE! o ViGoAx e

AR TIRADL RO GeA AN

4, Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelarde
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL AJR 522 /7% /0.0
farafecurmatoarete-conditii® _/ - / H,EL‘;/ vl).

- b S—

Data .-"r’?‘r L, LO2}

SCFLA 1)




PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUL , FISA TEHNICA"
pentru

utilitates urba na*!

1. DATE GENERALE
1.Baza legala
H--I-] p.b
n--I-] L] i'

2. Continutul documentatiilor
«+! _ Certificat de urbanism { copie }**
»»\_ planuri de situatie - 2 ex scara 1: 500
=+ _ planuri incadrare inzona anexa la C.U. — 2 ex
v+) - Memariu Tehnic el

3. Durata de emitere 3 avizului
se calculeaza la 15 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete.

. CONDITII S| RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR*
2.1 Amplasament

iij h-]

- =

sl -lt'

7.2 Bransament / Racord

) wal

) el

_—

2 3.Caracterisitici tehnice care trebuie asigur=te prin proiect

iii 'q}

M. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE :
a) - Temei=*' Hotararea Consiliului de Administratie

b) - Valoarea taxei de avizare este de*'100 RON/plan scara 1:500
¢) -Modalitatea de achitare a taxei **'Numerar

/. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR *
<Jpantru mai multe planuri scara 1:500 plata taxei de avizare se va face la sediul firmei

NOTA : Privind completarea formularului ,FISA TEHNICA” = pentru utilitati urbane

Rubricile numerotate ale farmularului se completeaza dupa cum urmeaza .

e catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinteler avizatorului .

3 pe catre proiectant - tu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia { cu drept de semnatura,
abilitat/auterizat in domeniu, potrivit prevederilor legale ) .

i pa catreavizator, ca urmare & analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse

#*Igubricile marcate cu asterisc se completésis de avizator la faza CERTIFICAT DE URBANISM in functie de
caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament

**igybricile marcate cu dublu asterisc se completeaza de avizator la faza de definitivare a formularului ,Fi5a

TEHNICA"




P.U.Z PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZOMNA DE LOCUINTE Sl SERVICI CU
REGIM DE INALTIME 25+P+10-11 RETRAS

CRAIOVA, STR. SARARILOR, NR. 7

REGLEMENTARI URBANISTICE: |

LEGENDA

LIMITE : i
semasee LIMITA ZOMA STUDIATA
s LIMITA U.T.R.
——— LIMITA AMPLASAMENT CE A GENERAT P.U.Z.
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA CONSTRUIBILITATE

440 REGIM MAXIM DE INALTIME

- ZONIFICARE FUNCTIONALA :
3 == ZOMALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE IMALTIME 25+P+10-11 RETRAS
Roxana -

Laura Oprea PO mareania 3% | [ o

Fth max = 25+P+10-11 RETRAS|
AT VERLE]

CIHCLLATH FIFTOHALE

|

(3]l 3|
- !4: =3l §

=]

alzla
Hld|z|z 8

Semnat digital de

Roxana-Laura Oprea ALE_|
e Data: 2020.09.10 i

12:21:05 +03'00"
17372003 06,030 00 =) [ZW- LB 20MA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
ZE+P+10-11 RETRAS, FUNGTIUNI COMPLEXE 51 COMPLEMENTARE,
BIROURI, SERVICH, COMERT

23]

k
IDDEAE

RO, e o DM-L§ [LOCUINTE COLECTIVE)

e - i T 0.7, mex sdmis = 25%

P Y— LT, max edmis = 3.00
Con sta Dottal de miax = 25+P+ 10011 RETRAS|
Constantin-

ntin- Irinel Gresita
Irinel mm.m
Gresita,g

,—
AEEEEY

&
&2

ZM-L3 [FUNCTIUN COMPLEXE S| COMPLEMENTARE
BIROURI, SERVICI, COMERT)

LOLT. max sdmils = 5050 IBILANT TERITO®LAL
LT ma: sdmis = 1 A o | voa| moen
[

f A max = 25+P+1 ST ot e w TRT

E

LT, mea it = - C

IRt e = - 'ﬂu’hq. fr

(== CIRCULATI CAROSABILE | JETR Oy
C—— CIRCULATI PIETOMALE ;
C=== SPATII VERZI r‘?;- et Rt g
. AGCES CAROSABIL PIETON
B smaneautosuz Ao ;*'m*.

| SUPRAFETE: | __
Suprafata zona studiata: 30 100mp
Suprela|s leran ca & gansral PULZ: 7097 mp

T ) [TF ] 200 CAl FERATE R
H FoT maxadmis- ] f H‘:%-f%

S L

—_—

VERIFICATOR, ] | REFERAT
= HURE SEMKATURA ' CURWMTA  REFERAT | EXPERTIZA WELATA,

? ¥ | BEN® 3
CONSULT CONSTRUCT SRIL. Wemricws: £ Wb sesmiier T ]| |

%Mmmml_._ﬂﬂ-w___m STR BABARILCA WM ¢ .
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B

denumire profectant) Sucursala Eiectmc&:llrale Craiova 11
SE oldr o vdt 4
FISA TEHNICA P 9 Jd0.06. 4o

in vederea emiterii avizului de amplasament si/sau bransament(racor
pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte,
{ 5t/ sau pentru, coductele de aductivne apa de Jiu, estacada conducielor de transport zguralcenuse,
cablu electric subteran 6 kV dintre S.E. Craiova Il si depozitul de zguira/cenuse de la Valea Manastirii i),
DATE DE IDENTIFICARE A OBIEGTIVULUI DE e s Ars EORONA L
La e e N L S e
-1.-Denumire , L ‘EEI"_‘H i o—d

-2.-Amplasament _[’_It_ﬁ;ti’\dk Sh. SIpARUSE HR. £
-3.-Beneficiar 3C TRATU BACRIZ =pL
-4.-Proiect nr._{{ [2019 elaborator_ 0. CopsulLF  Comsibucy =Py

2)-CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:
-2.1 Amplasament: _ CRM ONA, STR. SRRARU of JHE

-2.2 Bransament/racord: exi=R¢e =T

-2.3 Caracteristicile tehnice care H%c‘.ﬁ asigurate pnn proiect:
Sp = 2O i e = 25% QL Fpaspr = =

e

SRR -

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
_CONEDRTM  MOPMATINGLCR TEUU(CE T N(GoARis

-MODUL DE INDEFLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTILOR IMPYSE:

4.1 ,,5€ vor respecta,, e ?fh;%
42)_COMROPIM  (BAISLATIEL TH \{GoARS ~ai~ /

AEH ﬁPhF!.m B &vd 1.

5)-Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de
avizare,

se acorda:

AVIZ FAVORABIL
_ A/ cu urmatoarele conditii: /
sl gilol Jlt CERTIS ity 4z IRBAROSKAM vk, T/ .05 20/,
._.Me!!w Sl Vot T
VIRV AT S 1 W, wsz

AT AL ..I L

At 1AILAT A J
750 duBor iskiter Jritorbublun Foont) Al P
& a * = — B il = ! 3
5. AL ot v Jost g m_u o
L S, ', Ml M LA & __:ll__uf.' i

Data: /¢, OF . ,:L':,lﬁ
;;;Wrwbﬁ:.d f‘i‘:‘lf_‘u?"fw-"?‘i‘ )f/u_.._ %
Avizul este valabil 12 luni de la data émiterii si sc va prelungi autunfamn

¢ a fost
prelungit termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia, ar restul
conditiilor nu s-au mm:lli'cnt fata de momentul emiterii avizului.
Pre se ~1hL" he@d sk ‘relaly /o h ':If""’ . T C rf.: I fﬁ-{f’&;t

A 'y
pag. 142 'U:'I"; h\_&;.{,} 5, ‘: h; i
[ = ‘:._2 ~



PRECIZARI privind completarea formularului ,,FISA TEHNICA"
pentru agent termie primar sub forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, s.a.
I- DATE GENERALE:
].-Baza legala:

a)-Decizia 316/05.07.1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj;

b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;

¢)-Legea privind bunurile proprietate publica nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

d)-Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

¢)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 247/2005 si Legea 123 / 2012(Tegi. care au mentinut in

proprietatea statulul terenurile aferente utilitatlori publice).

f)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica);

2.-Continutul documentatiilor ;

a}- Titlul de proprietate, actul de donatie-mostenire, contractul de vanzare-cumparare, pentru suprafata
de teren sifsau scopul declarat si stipulat in Certificatul de Urbanism ;

b)-Certificatul de Urbanism (2 copii xerox);

c)-Certificatul de nomenclatura stradala( copie);

d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4( originalul + | copie xerox);

e)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.U.({ copie xerox, lizibila);

f)-Planul de situatie sifsau de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea straziior -altor
amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dinire care unul se restituie odata cu fisa tehnica);

3.-Durata de emitere a avizului:
..Se caleuleaza la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete ",
II- CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR:
(in funciie de tipul consiructiei si de amplasarea retelelor termice si cedin zona)
2.1)-AMPLASAMENT:

a)- 5 ml fata de o latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a celor de
transport zgura si cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Jiu sau cablului electric de 6 kV
dintre S.E. Craiova II si depozitul de zgura-cenuse;

b)- 0,6 ml fata de cealalta latura a canalului termic, a estacadel conductelor aeriene de termoficare sau a
celor de transport Zgura si cenusc, a marginei celei de a treia conducta de aductiune apa de Jiu sau
cablului electric de 6 kV dintre S.E. Craiova II. si depozitul de zgura-cenuse;

¢}- interzicerea ingradirii conductelor-canalelor-traseelor si asigurarea euloarului de acces.

2.2)-BRANSAMENT / RACORD:

a)-pentru conducte apa:,,intersectare prin subtraversares canalului termic,,;

b)-pentru conducte gaze:,intersectare prin supratraversarea canelului termic, sifsau conductelor de
aductiune apa de Jiu, cu teava de protectie si aerisiri,,;

c)-pentru canalizare:, intersectare prin subtraversarea canalului termic,,;

d)-pentru cabluri eclectrice si telefonice:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic, si/san
conductelor de aductiune apa de Jiu, si protectie in tub,,.

2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:
..Conform cerintelor de la punctul 2.1 si 2.2, de mai sus,,
ITT- INDICATII PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE:

a)-Valoarea taxei de avizare este de 150,00 RON(din care TVA=23,95) / fiecare C.U. si Fisa Tehnica si
se percepe pentru documentatiile ce se depun spre avizare.

b)-Modalitatea de achitare a taxei: la Primaria municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva
in termen de 15 zile(de la dara incasarii) in contul ROS1TREZ 2915069 X3XX015349 deschis de SE.
Craiova I (CUI 31454260, J16/588/2013) la Trezoreria Craiova sau in contul RQO9ITREZ 2915069
XXX015349 deschis de S.E. Craiova IT (CUI 31454260, 116/588/2013)la Trezoreria Craiova.

IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
»IN sifuatia ca propunerea imprejmuirii terenului si/sau 2 amplasamentului constructiei nu a respectat
restrictiile fata de canalul termic, estacads, conducte apa Jiv, cabiui eie., titularul C.U. reface FISA
TEHNICA si planul de situatie (prin refragere conf precizarilor avizalorulidi i recotores

corespunzaloare, efc),,. bt Bo g,
APSE, craiga
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P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII CU
REGIM DE INALTIME 28+P+10-11 RETRAS

CRAIOVA, STR. SARARILOR, NR. 7

REGLEMENTARI URBANISTICE:

LEGENDA

LIMITE :
sz LIMITA ZOMA STUDIATA,
wemeseen LIMITA U.T.R.
—— LIMITA AMPLASAMENT CE A GEMERAT P.U.Z.
LIMITA DE PROPRIETATE
ALINIAMENT PROPUS
044 REGIM MAXIM DE INALTIME
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - §.A.

SUCURSALA LT
REGIONALA DE CAl FERAR ﬂé&: / CONSILIUL

CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

[ NR. 72/2/413/19,10.2022 |

F4

I.Denumirea lucririi : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICI],
CU REGIM DE INALTIME 28+P+10-11 RETRAS IN
MUNICIPIUL CRAIOVA, STRADA SARARILGRNR.7

A, JUDETUL DOLJ (g T\

2. Faza : AVIZ M.T.IL \ v
3. Proiectant © 5.C.CONSUL7 CONSTRUCT SRL. . - &
4. Beneficiar : 5.C. B&B RESIDENCE S.R.L. T2

Prezentul aviz anuleaza §i inlocuieste avizul M.T.I. nr.72/2/196/26. 05.2021
emis de Sucursala regionala CF Craiova, ca urmare a expirdrii certificatului de
urbanism.

Documentatia prezintd un plan urbanistic zonal care studiazd un teren in
suprafatd totald de 30.100mp, in vederea schimbirii functiunii imobilului proprietate
situat in zona studiatd din municipiul Craiova, strada Sararilor, nr.7, judejul Dolj,
conform C.U. nr.1089/105518 din 28.06.2022 eliberat de Primiria Municipiului
Craiova, pe un teren intravilan proprietate privati a bencficiarului, inscris in cartes
funciard nr.232909/UAT Craiova.

Terenul care a generat PUZ-ul (in suprafati de 7097 mp) este amplasat pe
partea dreapti a liniei CF 113A Ramificatie Jiu Nou - Jiu Vechi, de la km.0+875,00
la km.0+980,00.

Linia CF 113A Ramificatie Jiu Nou - Jiu Vechi face parte din infrastructura
feroviaré publici si este linie interoperabili, centralizala, neelectrificati, hectometrata, in
palier cu terenul aferent lucrérilor proiectate.

In zonA nu existé lucriri de arta si sanfuri de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului CF.

Planul urbanistic zonal isi propune valorificarea potentialului zonei prin
ameliorarea disfunctionalitdfilor existente la nivelul fadrului natural si construit,
revizuirea i reformularea fluxurilor carosabile si pictonale si imbundtdtirea imaginii
urbane.

Dezvoltatorul doreste realizarea unor imobile cy destinatia de locuinte
colective, functiuni complexe si complementare, birouri, servicii si comert, cu
regimul maxim de inaltime 2S+P+10+11 retras. Cele doud niveluri de subsol vor fi
destinate parcarilor si spatiilor tehnice.

Prezentul PUZ rezolva urmitoarele probleme:

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zon4;



- realizarea acceselor auto pentru fluidizarea traficului in zoni;
- realizarea accesului pietonal dinspre Calea Bucuresti;
- realizarea accesului pictonal dinspre strada Sirari.

Ordonatele limitei de proprietate, masurate pe partea dreaptd din axa liniei
CF 113A Ramificatie Jiu Nou - Jiu Vechi, sunt: Y1=2265m la km.0+875,00;
¥2=15,65m la km.0+881,00; Y3= 18,15m la km.0+927,73; Y4=26,63m la
km.0+955,95; Y5=29,13m la km.0+961 93,

Lucrarilor propuse sunt situate in afara zonei de siguran{d a liniei CF 113A
Ramificaie Jiu Nou - Jiu Vechi, pe partea dreapta, la distante cuprinse intre 20,00m
s1 100,00m misurata din axa liniei CF.

Ordonatele zonei cadastrale CFR, misurate pe partea dreaptd din axa liniei
CF 113A Ramificatie Jiu Nou - Jiu Vechi, sunt: Y1=15,65m la km.0+881,00;
Y2=26,63m la km.0+955,95; Y3=17,54m la km.0+972,90,

Proprietatea beneficiarului se afli in afara zonei cadastrale CFR, partial in zona
de siguran{d a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare.

Lucrarile proiectate se afld in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd a infrastructurii feroviare §i parfial in zona de protectie a infrastructurii

feroviare.
Amplasamentul lucririlor proiectate nu afecteazi cablurile $i instalatiile CFR.
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cu urmatoarele conditii:

1. Prezentul document de avizare reprezinti aviz M.T.I. in conformitate cu
limitele de competentd precizate in Ordinul M.T.1.C. nr, 2.031/05.1 1.2020.

2.Prezentul aviz nu permite inceperea lucririlor in zona de profectie a
infrastructurii feroviare publice. Inceperea lucririlor se poate face dear in baza
avizului M.T.I. pentru faza de P.Th+DE si autorizatiei CFR de incepere a
lucrarilor.

3. In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizati si modificati cu
QUG 83/16.11.2016, art. 30, in zona de protecfie a infrastructurii feroviare se
interzice :

a). amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranti, dupi caz

b). depozitarea de maleriale sau infiinjarea de plantatii care Impiedics
vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare :

c). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbeni, verde sau
albastrd care ar putea crea confuzii in legaturd cu semnalizarea feroviara;

d). efectuarea oricaror lucriri care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de
teren, surpdri sau afectarea stabilitdfii solului, inclusiv prin tiierea copacilor,
arbugtilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibruluj

freatic :




e). depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de proteciie a mediului sau care ar putea provoca degradarca
infrastructurii feroviare.

Se reamintegte faptul ci in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF "CFR” -S.A.
are dreptul s utilizeze zona de siguranti a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

Prin urmare dacd constructiile existente creeazi probleme CNCF "C.F.R"-S.A_,
sau dacd CNCF "CFR"-S8.A. are nevoie de terenul ocupat de constructii, proprietarul
acestora este obligat si modifice sau si mute constructille existente pe alt
amplasament, {@rd nici o despagubire si la termenul fixat de "CFR"-S A

4. Sucursala Regionala CF Craiova se exonereazi de orice raspundere pentru
eventualele degradari ale constructiilor determinatc de trepidatiile produse de traficul
feroviar §i pentru poluarea fonicd, pe toatd durata de existen{d a constructiilor.
Beneficiarul are obligatia s& monteze panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului — conform standardelor in
vigoare, dupd elaborarea unui studiu de zgomot, cu oblinerea avizului din partea
autoritatilor de mediu.

5. Depozitarea pamantului i a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau Zona
de siguranta.

6. Beneficiarul nu va manipula sau depozita substante inflamabile explozibile
sau degeuri care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

7. Se va asigura colectarea apelor din precipitatii si reziduale §i dirijarea lor
cilre refeaua de canalizare, astfel incit s nu afecteze zona cdii ferate.,

8. Este interzisa amplasarea organizirii de santier in zona cadastrald CFR
sau in zona de sigurantd feroviard fird aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare,

9. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova si Sucursala de
Telecomunicatii Crajova ca urmare a consecintelor unor eventuale explozii sau
incendni produsc la beneficiar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor, sau alte
prejudicii de orice naturd produse de citre beneficiar in zona CFR sau zona de
sigurani{d a infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de ciitre acesta.

10. Prezentul avig isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obting
un nou aviz dacd:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentafia a expirat si nu a fost
obtinuta Autorizafia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucririle in
termenul de valabilitate al Autorizafiei de Construire emisd in baza Certificatului
de urbanism care a insofit documentafia.

- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fafi de documentafia care a
Sécut obiectivul avizului §i care nu se mai inserie in limitele prezentului aviz.

TR £,
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DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Serviciul Administrare 5i Monitorizare Transport Public Local §i Siguranta Circulafiei
Nr. 92012/ 3¢5 2022

Catre,

P e e e - [raE—

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd la Primdria Municipiului Craiova cu nr.
228145/2021, prin care solicitafi obfinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul
»Reconsiderare funcfionald intersecfie str. Sdrarilor-Calea Bucuresti, din zona industriald
in zonii mixtd de locuinte si servicii 25+P+10-11 retras", amplasat pe strada S#rari la nr, 7,
solicitarc supus3 analizirii Tn cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulagici Rutiere §i Pietonale,
vl comunicdm urmatoarele:

Comisia a hotéirt ci se avizeazii favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare
pentru obiectivul ,,Reconsiderare functional® intersectie str. S#rarilor-Calea Bucuresti, din zona
industriald Tn zona mixta de locuinfe §i servicii 28-+P+10-11 retras™, amplasat pe strada Sarari la
nr. 7.

Comisia de Sistematizare a Circulafiei Rutiere si Pietonale, in a cirei componeni, pe
lingd reprezentanfii administratiei publice locale, sunt §i reprezentanti ai Polifiei Locale a
Municipiului Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Roménia-Filiala
Dolj, Universitafii din Craiova, ai regiilor autonome si societéfilor din subordinea Consiliului
Local al Municipiului Craicva, 75i asumd hotdrfrile luate considerdnd ci acestea reprezinti
solutiile optime pentru fiecare caz in parte.

Vigeprimar,..
_ Q'E-E;anj\
*
=t )
Nume §i prenume_ F HHCIJ'QG,LJ‘!' . 3 Data Semnidibura
Verificat Director executiv 3V ‘,1,}, 3885 2022
Delia Ciucd \Directia Servicii Publice gf.'?ill_':_'i'_":";ﬂ"'/ ; ]
verificat Director executiv adjunct 30, 05 2022 B T
dlin Gldvan Directia Servicii Publice ) .
Verificat \Sef Serviciu Ja.28 2022
Claudiu lancu __|Directia Servicii Publice-SAMTPLSC o |
intocmit Consilier 48 5 2022
Aelricrn Atitienei Direciia Servicll Publice- SAMTPLEC J
Lista de difuzare a documentului ¢
Ni._| Nr._exempiar difizar | Destinatar Nr. file | Nr filetanexe Observatii
| | Exemplar i SAMTPLSC i
2 Exemplar 2 SC B&R Residence SRL ] - Comunicef prin
—— _ el

Datale dvs. cu caracter personal av fos! prelucrale, In scopu! aparafiuntor sstcitats, conform Requiamentulul Evropean e, 87920718 privind
profeciis perscanalor hzce I ceas ce privesls prelucrares datelor cu caracior persenal g privind liters areulalie 5 scesiora.




ighnin | MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

| LA EE N ¢ INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 486889 din 25.10.2022
| ﬁ%a: 15.,3 | INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr.
| NP | POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

&7 | BIROUL RUTIER

| Operator date cu caracter personal

CATRE
S.C. B&B RESIDENCE S.R.L.

Avind in vedere documentatia depusd de dumneavoastrid la Biroul Rutier Craiova, vi
comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru elaborarea unui PUZ in vederea schimbirii
functiunii din zona industriald in zond de locuinte si servicii, cu regim de iniltime
25+P+10-11 retras pe strada Sdrarilor, la nr. 7, din municipiul Craiova judeful Dolj.

De asemenea, vd comunicim cd, pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic
in zond, pentru realizarea accesului la drumul public, anterior obfinerii autorizajiei de
construire pentru obiectivului propus, se va solicita un alt aviz al politiei ruticre si se va
depune o noud documentalie, in vederea avizdrii care va contine urmitoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:
- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de
contact ale acestuia,
- categoria $1 denumirea drumului public;
- adresa imobilului
- obiectivul propus spre realizare
- dovada, seria si numirul dovezii de plat, precum si valoare acesteia in
ceea ce privegte taxa prevdzutd de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoancle
fizice si juridice de citre Ministerul Administratiei si Internelor.
b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucririi;
-Planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupi caz, care sa
cuprindé semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2, ale
proiectului, intocmit de cdtre un verificator de proiecte de drumuri atestat ML P.A.T.

_ L Ty —

[EE AR R I
Mocument care contine dofe cu carccier personzl pratejeie de prevedenler Regulamentulun UE 20165479 al Parlementulu: European $i al Consdiului arivind et
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Memoriul de prezentare a lucrarii, atasat documentatiei supusc avizdrii, trebuie si
cuprindi urmatoarele informati:

- categoria si denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, ntre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrarc/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incintd (existente si proiectate), a
activitdfii ce urmeazi a se desfisura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajérii accesului la drumul public.

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numdrul §i modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.
FPlanu! de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-
economic §i traseul existent al acestuia;
- elementele pgeometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in
S.R. 1848-1/2011

- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea inslituitd prin
indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla sau
cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare ete.), precum si
clementele geometrice ale acestuia( 1afime benzi, raze de racordare, etc.)

- modul de separare a fluxurilor de circulafie la intrarea/iesirea din incinte
obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupa caz)

- amplasamentul constructitlor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulafiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontal;

modul de asigurare a continuitilii trotuarelor/ culoarelor destinate

traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta ciirora sunt

amenajate siafll destinatc mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul
localitatilor.

¢. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in

care terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul viitorului

proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un obiectiv social-cconomic pe un sector de

drum aflat in curs de reabilitare sau in vecmal‘.alea traseului unui drum viitor(autostrada,
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drum expres).
l.a elaborarea proiectului aferent investifiel dumnecavoastri se  vor respecta

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordenanta de Urgenfd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérdrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu modificirile
si completrile ulterioare ;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Hotérdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND
600/2010;

- Standardele Romaéne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 ~Semnalizare rutierd. Indicatoare si
mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Romén S.R. 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.

Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboriirii unui plan urbanistic zonal
necesar realizirii investitiei precizate.
Cu stimé,
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ROMANIA MESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 3.413.306
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.10.2022
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA B 1

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
+OLTENIA” AL JUDETULUI DOLI

S.C. B&B RESIDENCE S.R.L.

Doamnei/domnului administrator

Stimatd/stimate doamni/domnule administrator,

La adresa dumneavoastrd Inregistrat la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3
»Oltenia” al Judetului Dolj sub nr. 3.413.306 din 18.10.2022, prin care solicitati avizul
institutiei noastre pentru ,Elaborare PUZ in vederea schimbdrii functiunii din zond
industrialé in zond de locuinte si servicii, cu regim de indltime 25+P+10+11 retras,
judetul Dolj, municipiul Craiova, str. Sérarilor, nr. 7, vd comunicim ci, In urma
verificdrii documentatiei depuse, wverificare ce priveste aspectele care intrd in

competenfele de solutionare ale unitdtii noastre, avizdm favorabil documentatia

depusa.
Cu stimi, y ST
INE erF-'F i
VLAD OGDAN
ool pMinavoc \e’faaﬂiﬂ';"’
TP
NESECRET
111
oo ol 4 B e 21 n e L e C— | e e e e T M s

Craiova, str. C.D. Fortunescu nor. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 0251510127, dispecerat@isudolj.ro
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2 Dirzctivei 95M44/CF (Regulamentul General privind Proteciia Datelor)



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

MNr. 5469/21.10.2022
Ciitre,
§.C. B&B RESIDENCE S.R.L. reprezentata prin Marin Marian Viorel.

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd Tnregistratd la APM Dolj cu nr. 5499/17.10.2022,
referitoare la valabilitatea avizului de mediu emis pentru planul “Elaborare PUZ in vederea schimbarii
Junctiunil din zona industriala in zona de locuinte si servicii, cu regim de inaltime 28+ P+10-11 retras”
propus a fi amplasat fn Municipiul Craiova, Str. Sararilor, Nr. 7, Judetul Dolj, pentru titular 5.C. FRATII
BACRIZ S.R.I. reprezentaia prin OSIAC DAN, avind la bazd Certificatul de wrbanism nr
980/09.05.2019 si Avizul de Oportunitate nv. 02/02.03.2021 eliberate de Primaria Municipiului Craiova
vi comunicam:

» Pentru planul “Elaborare PUZ in vederea schimbarii functiunii din zona industriala in zong de
locuinte si servicii, cu regim de inaltime 25+P+10-11 retras" propus a fi amplasat in Municipiul
Craiova, Str, Sararilor, Nr. 7, Judetul Dolj, titular 5.C. B&R RESIDENCE S.R.L. reprezentala prin
Marin Marian Viorel, a fost parcursi procedura conf. HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evalulirii de mediu pentru planuri §i programe, fiind emis Avizul de Mediu nr.
4/28.09.2021 — pentru titular 5.C. FRATI BACRIZ S.R L. reprezeniata prin OSIAC DAN;
cenform declaratiei pe propria réspundere cil asupra planului nu au apirut modificéri;

conform contract de vanzare cumparare nr. 1016/26.05.2021,

conform art. 16 din OUG 195/2005 aprobati prin Legea 265/2006 privind protectia mediului, cu
modificirile 5i completfrile ulterioare,

L A

Avizul de Mediv nr. 4/28.09.202]1 emis de APM Dolj in baza Cerificarul de wrbanism nr.
980/09.05.2019 si Avizul de Oportunitate nr. 02/02.03.2021 eliberate de Primaria Municipiului Craiova
Jjudeful Dolj, titular 5.C. FRATII BACRIZ S.R.L. reprezentata prin OSIAC DAN, rdméne valabil si pentru

solutionarea Certificatului de wrbanism nr. 1089/28.06.2022 si Avizul de Oportunitate nr. 10/12 10,2022
eliberate de Primdria Municipiului Craiova, Judetul Dolj, pentru titularul §.C. B&B RESIDENCE S.RI.

reprezentata prin Marin Marian Vierel, cu conditia respectdirii Tn integralitate, a condiiilor impuse prin
aceasta.

DIRECTOR EXECUTIV,

Dr. ing. Monica Daniela MATEESCU
Sef Serviciu A.ALA,
Danuziag MAZILU
Intoemit AAA.
Dan POMACL
n{‘m.NTDx PENTRU FPROTECTIA MEDIULUI DOLJ
1 =t Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.550.010 Fax: 0251.419.035; e-mail : gfficefalapmd].anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

AVIZ DE MEDIU
Nr. 4 din 28.09.2021

Ca urmare a notificirii adresate de SC FRATII BACRIZ SRL prin Osiac Dan, cu sediul in
jud. Dolj, mun. Craiova, str. Griogore Plescianu, nr.3B, inregistratd la APM Dolj cu nr. 1100/
16.03.2021 si a completarilor nr.1183/23.03.2021,

- in urma analizirii documentelor transmise,

- primei versiuni a planului , Elaborare PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU REGIM DE INALTIME 28 +
P+ 10 -11 retras™, a versiunii finale a planului si a Raportului de Mediu Intocmit de Meilescu Comel;

- In urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, prevazute de H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

11n baza:

- HG. $nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agenfiei Najionale pentru Proteciia
Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia,
- H.G nr. 43/2020 privind orgamizarea §i funcfionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

- O.U.G. nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificirile si completarile
ulterioare privind protectia mediului,

Se emile:

AVIZ DE MEDIU
pentru

Elaborare PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
DE LOCUINTE SI SERVICII, CU REGIM DE INALTIME 25 + P + 10 -11 retras

promovat de; 8.C. FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul in jud. Dolj, mun. Craiova, str. Grigore
Plesoianu, nr.3B,

in scopul adoptiriaprobirii PLANULUT URBANISTIC ZONAL-,, Elaborare PUZ IN VEDEREA
SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII,
CU REGIM DE INALTIME 28 + P + 10 -11 retras” - jud. Dolj, mun. Craiova, str. Sararilor, nr.7,

Prin Planul Urbanistic Zonal , Elaborare PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII
DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU REGIM DE INALTIME
38 + P+ 10 -11 retras” se propune: - reconversie functionala din zona industriala, cu reglementarea
aonelor de construire si a circulatiilor in scopul construirii unui complex rezidential cu functiuni
complementare — spatii comerciale, servicii si birouri, alcatuit dintr — un numar maxim de 4 imobile cu
regim de inaltime 25+P+10- 11retras.

- s¢ estimeaza, astfel, un numar de 380 de apartamente (dintre care 240 apartamente realizate pe
terenul ce a generat PUZ) si 1000 mp spatii comerciale..

in cadral Planului Urbanistic Zonal se propun urmétoarcle obiective principale:

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 y
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 .:

c-mail : eifice/@apmd.anpmre
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 30!5)!}5?5? 7] “ase g
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Conturarea unui principiu de revitalizare si dezvoltare urbana integrata a acestui teritoriu precum si
solutionarea si reglementarca din punct de vedere arhitectural- urbanistic, economic, tehnic si
peisagistic a zonei, pe baza de reglementari urbanistice si regulament aferent,
-realizarea unui ansamblu de maxim 4 imobile cu regim de inaltime 28+P+10— 11 retras, cu destinatia
de locuinte colective, spatii comerciale, servicii si birouri;
-realizare cale de acces pe amplasamentul care a generat PUZ- ul din str. Sararilor, prevazuta cu doua
benzi de circulatie, cate una pe sens, si racordarea acesteia la calea de acces din str. Calea Bucuresti;
-realizare de parcari auto la nivelul solului si in subteranul imobilelor propuse, in conformitate cu

legislatia actuala;

-realizare spalii de joaca, spatii verzi amenajate, spatii pentru stocarea deseurilor generate, in

ineriorul terenului care a generat prezentul PUZ;
-stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT;

-reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale

si este delimitata astfel:

- Nord -~ terenuri proprictate privata;  Est - teren C.F.R., terenuri proprictate privata

2l Sud - str. Calea Bucuresti;

Vest — Str. Sararilor; terenuri proprietate privata.

BILANTUL TERITORIAL
Bilantul teritorial al zonei care a generat PUZ-ul
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS '
i}
TEREN AMPLASAMENT STUDIAT MP % MP %
o 7097 100 7097 100
1. | CONSTRUCTII PROPUSE/EXISTENTE 4967 70 1780 25
2. | SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 707 10
4. | CIRCULATII CAROSABILE 1780 = he =1
3. | SPATII PARCARE 0 o | 1780 25 J
Bilantul teritorial al zonei studiate
| BILANT TERITORIAL | EXISTENT PROPUS ]
ZONA MP % MP %
~ DESTUDIU 30 100 100 30 100 10(
1. | CONSTRUCTII ZL: 4 967+ ZL: 1780+
ZM-LS: 2000 | 23.15 | ZM-LS: 2000 | 12.50 |
6 967 3780 |
2. | SPATII VERZI ZL: 0.000+ ZL: 707+ ‘
AMENAJATE ZM-LS: 800 | 3.00 |ZM-LS: 800 | 5.00 ’
800 1 507 |
3 'GIRCUEAN)] 2L 2130+ 2L 4610+ :
PIETONALE, , _ .
CAROSABILE ZM-LS: 5210 | 59 | ZM-LS! 5210 | 00 er |
5 ext UTR: 10 573 ¥ lext UTR: 10673 | 2799
{ i
' | SPATII PARCARE 17 913 20 393 |
4. | SPATII C.F.c 4420+ | o [CF: 4420+ [
|| NEREGLEMENTATE 4 420 : 4 420 ek

Suprafata terenului ce a generat investitia este de 7.097 mp.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rareg. nr. |, Craiova, cod 200349

Tel: 0251.530.010 Fax: 025].419.035

e-mail : office@apmd].anpm.ro
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Suprafata zonei studiate Tn planul urbanistic zonal este de 30.100 mp, din care:
1. -Suprafata totala a zonelor functionale propuse in teritoriul studiat este de 18.527mp
compusa din:UTR ZL=7097mp; UTR ZM-LS= 8010mp, UTR CF= 4420mp
2. -Suprafata circulatii piefonale si carosabile(Calea Bucuresti, str. Sararilor)= 10.573mp.

INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi pe zone functionale sunt:

Situatie existenta:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona unitati industriale 70% .
Zona mixta:
-locuinte colective P+11 25% 2.80
-sp. Comerciale, birouri, servicii 50% 1,00
Zona Cai Ferate - .
Situatie propusa:
}?.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective 25+P+10-11 retras 25% 3,00
Zona mixta:
-locuinte colective P+11 25% 3,00
-sp. Comerciale, birouri, servicii 50% 1,00

Zona Cai Ferate

ECHIPAREA EDILITARA -EXISTENTA
ALIMENTAREA CU APA - In zona studiata exista retea centralizata de alimentare cu apa potabila.
CANALIZAREA — zona dispune de retea de canalizare pentru ape pluviale si menajere in sistem
unitar al municipiului Craiova ;
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA - In zona exista retele de alimentare cu energie
electrica;
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE — in zona exista retea de alimentare cu gaze naturale —
racord nou cu L. = 3 m, s1 Dn = 63 mm; pentru incalzire spatii -centrale termice individuale pe gaze
naturale cu P = 24 Kw, prevazute cu cosuri de evacuare, cu randament termic peste 90 %:
GOSPODARIE COMUNALA. - in interiorul zonei studiate se prevede realizarea unor platforme
pentru  depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, cu platforma
impermeabilizata, prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, se vor
respecta prevederile OMS 119/2014; se va avea in vedere facilitatea accesului vehiculelor si utilajelor
folosite pentru preluarea deseurilor prin amplasarea platformelor cat mai aproape de limita de
propietate, in vecinatatea punctelor de acces.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE- PROPUSA

. ALIMENTARE CU APA - Alimentarea cu apa se va face prin racord individual la reteava de

alimentare existenta.

. CANALIZARE - In zona studiata, colectarea apelor menajere si meteorice se va face in sistem
centralizat. Apele pluviale provenite din parcari, cai carosabile, platforme, s¢ preiau la canalizarea de
incinta prin colecloare, care este prevazuta cu denisipator si separator de hidrocarburi, dupa care
deverscaza In reteaua orasaneasca de canalizare,

. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Alimentarea cu energie electrica se va face din

reteaua deja existenta aflata pe domeniul privat.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ L RRUTEN
Adresa: 5ir. Petru Rares. nr. |, Craiova, cod 200349 v i
11

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
e-mail : office(@apmdj.anpm.ro _ :
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ALTMEMNTAREA CU GAYE NATURALE - racord la reteaua existenta de alimentare cu gaze
naturale cu L = 3 m, si Dn = 63 mm,; pentru incalzire spatii -centrale termice individuale pentru fiecare
apartament, pe gaze naturale cu P = 24 Kw, prevazute cu cosuri de evacuare, cu randament termic
peste 90 %;

ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE - conform PUZ aprobat cu HCL nr. 81/2018,
accesul carosabil si pietonal pentru terenul din Calea Bucurestim nr.1 17, cuprins in zona de studiu. se
face in partea de sud — vest, printr —o strada interioara invecinata cu accesul auto pentru terenul din
Calea Bucuresti, nr.115(Supermarket LIDL). Vor fi preluate fara a fi modificate reglementarile
existente pentru acest amplasament.

Pentru terenul ce a generat PUZ se propune realizarea unui acces carosabil si pietonal din str.
Sararilor, prin zona de N — V a amplasamentului, in prezent imprejmuit cu inchidere realizata pe
structura din b.a. si zidarie.Se va realiza o artera de circulatie interioara, incadrata in catcgoria IV,
avand doua benzi cu latime de 3,5 m fiecare, si trotuare cu latimea de 1,5 m ce va face racordul intre
accesul propus pe str. Sararilor si accesul din Calea Bucuresti, reglementat prin PUZ aprobat cu
HCLE1/ 2018 ale zonei studiate. Pentru fluidizarea circulatiei, in zona punctului de acces din N-V(str.
Sararilor) se va realiza o banda de preselectie pe sensul de iesire din amplasament pentru
autovehiculele care vireaza la dreapta.

In zona nu se propun reglementari de strazi/drumuri/ semaforizari existente.

Locurile de parcare vor fi amenajate atat la nivelul solului cat si in nivelurile subterane propuse,
respectand Regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului de parcari in functie de
destinatia si dimensiunile investitiilor in Mun. Craiova, adoptat cu H.C.L. nr. 271/2008, asifel se va
asigura un loc de parcare ce va deservi fiecare apartament cu S.c.< 100 mp, rezultand un necesar de
380 de locuri de parcare; spatiile comerciale vor fi deservite de 50 locuri de parcare, in zona studiata
sunt prevazute 150 locuri de parcare la nivelul solului, iar la nivelul celor doua subsoluri este prevazut
un numar minim de 280 locuri de parcare.

In cadrul zonei de studiu, se vor prevedea piste pentru biciclete in relatia cu arterele interioare de
circulatie, ce vor face legatura intre punctele de acces din str. Sararilor si Calea Bucuresti.

Iluminarea parcarilor de la nivelul solului se va face cu corpuri de iluminat alimentate de panouri
solare.

Se va asigura infrastruclura necesara in vederea realizarii de puncte de incarcare a vehiculelor
clectrice pentru minim 20% din spatiile de parcare propuse, conform Legii 72/ 2005 si a actualizarilor
ulterioare.

Vor fi prevazute spatii de parcare destinate perscanelor cu dizabilitati, conform normativului NP -
051 aprobat prin Ord. 189/ 2013, astfel 4% din numarul total de locuri de parcare va fi destinatl
persoanelor cu dizabilitafi.

Vor fi prevazute structuri metalice care sa permita parcarea concomitenta a minimim 10 biciclete,
precum si montarea pe pericada stationarii acestora a unor dispozitive antifurt, conform Legii nr.250/
2020.

In vecinatatea zonelor de locuinte vor fi amenajate spatii de joaca pentru copii, respectand legislatia si
normativele in vigoare.

Avizul se emite cu urmatoarele conditii:
Misuri de prevenire a efectelor negative asupra factorilor de mediu

Masuri pentru protectia calita{ii aerului:

-utilizarea de vehicule si utilaje performante mobile dotate cu motoare performante care sa aibi
emisiile de poluanfi sub valorile limiti impuse de legislajia de mediu;

-utilizarea energilor alternative si a echipamentelor eficiente din punct de vedere energetic

-in pericada executarii lucrarilor de constructii se vor adopta masuri de limitare/reducere a a emisiilor

de praf in acrul atmosferic prin:

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ PR
ol Adresa: Str. Petru Rareg, nr. |, Craiova, cod 200349 .
! Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035 FJ
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1-sc vor folosi plase tip mesh amplasate perimetral constructici ce va fi realizatd §i perimetral
imprejmuirii amplasamentului, pe toata perioada lucrarilor de construire pentru prevenirea
spulberarilor;

2-se va asigura umeclarea periodica a suprafetelor de teren si a plaselor de protectie pentru
impiedicarea dispersiilor de praf in atmosfera;

3- nu se vor executa lucrari de construire in perioadele cu vant putemic

4- se va asigura curalirea corespunzatoare a utilajelor si masinilor la iesirea din santier;

5-esie interzisa stocarea pamantului rezultat din excavari, acesta va fi preluat de pe amplasament si
gestionat conform prevederilor legale,

Avand in vedere traficul suplimentar generat, se propune ca intrarca si iesirea din zona studiata sa se
realizeze prin puncle de acces distincte, cu sens unic, pentru a se evita cresterea concentratiei emisiilor
de gaze cu efect de sera produse de autovehiculele aflate in asteptare.

—se va mari suprafata destinata spatului verde in zona studiata de la 800 mp existenti , cu 707 mp
propusi in terenul care a generat PUZ , in conformitate cu prevederile legale din rcgu]amentul general
de urbanism, rezultand o suprafata totala de 1507 mp;

Miisuri pentru protectia calitiitii apei:

- Prevenirea evacuarii accidentale de substante periculoase in apele de suprafata sau subterane prin
utilizarea wvehiculelor si utilajelor verificate impotriva scurgerilor si intr-o stare tehnica
corespunzatoare.

- Adancimea de fundare fata de cota terenulul amenajat va fi de cel mult 6 m, fiind mai mica decat
nivelul apei subterane care a fost intalnit la adancimea de 7 m, conform Studiului Geotehnic elaborat
de catre SC CONSUL7 CONSTRUCT SRL.

- Materialele de constructii §i degeurile rezultate in pericada de constructie, se vor depozitat astfel
incét si nu fie antrenate de apele pluviale.

- apele evacuale in retcaua de canalizare a crasului vor respecta prevederile H.G. nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare -NTPA 002.

- apele pluviale provenite de la platforma parcdrii auto vor fi colectate gi directionate prin rigole citre
separatorul de hidrocarburi inaintate de evacuarea in refeaua de canalizare din zona.

- ndmolul provenit de la separatorul de hidrocarburi va fi ridicat periodic de ciitre un operator

economic autorizat;
- interventia prompti cu absorbanti fn cazul scurgerilor accidentale de produse petroliere;

Miisuri pentru protejarea factorilor de mediu sol, subsol, ape subterane, vegetatie §i aseziri
umane:

Conform Raportului de Mediu, cap. PROBLEME DE MEDIU: -“Pe amplasament nu au fost
identificate rezervoare de motorina sau alte substante periculoase. Activitatea de producere a
betonulut nu este in sine o activitate generatoare de poluari istorice, deoarece principalele emisii
rezulate din desfasurarea activitatii sunt reprezentate de pulberi si emisii rezultate din arderea
combustibililor de la masini, impactid produs fiind temporar doar in perioada de functionare.

Luand in considerare aceste aspecte precum si functiunile zonelor numerotate mai sus de la 2-5,
putem aprecia ca pe amplasamentul ce face obiectul PUZ, nu exista poluari istorice. "

- terenurile ocupate temporar pentru amplasarea organizirilor de santier, a drumurilor si
platformelor provizorii se vor limita numai la suprafejele necesare fronturilor de lucru

- la incheierea lucriirilor, terenurile ocupate temporar pentru desfisurarea lueririlor vor fi readuse la
folosinta actuald

- In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere §i uleiuri minerale de la vehiculele grele
si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la
decopertarea solului contaminat, stocarea deseurilor rezultate §i a solului decopertat in recipiente
adecvate in vederea neutralizéirii de ciitre firme specializate

- s va impune amenajarea de spatii verzi in interiorul zonelor construite

- se va realiza colectarea degeurilor printr-un operator de salubritate autorizat, potrivit legii
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- se vor interzice depozitarea $i abandonarea degeurilor In locuri neautorizate;

Conform art.17 alin.(4) din QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, titularul autorizatici
de construire/desfiinfare emise de catre autorilatea administrajiei publice locale, centrale sau de citre
institugiile abilitate s& autorizeze Jucréirile de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un
plan de gestionare a degeurilor din activitdi de construire §i/sau desfiinjare, dupd caz, prin care se
instite sisteme de sortare pentru degeurile provenite din activitifi de constructie si desfiintare, cel
pufin pentru lemn, materiale minerale - beton, eArimid4, gresie §i ceramic, piatrd, metal, sticla, plastic
§i ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in mésura in care este fezabil din punct de
vedere economic, nu afecteazd mediul inconjurdtor §i siguranta in construcjii, precum si de a lua
maésuri de promovare & demoldrilor selective pentru a permite eliminarea §i manipularea in conditii de
siguran{d a substantelor periculoase peniru a facilita reutilizarea i reciclarea de inalla calitate prin
eliminarea matenalelor nevalonficabile. Conform alin.(7) titulari pe numele cérora au fost emise
autorizajii de construire sifsau desfiinjare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare, au obligatia
s& gestioneze degeurile din constructii §i desfiin{dri, astfel incit s ating# un nivel de pregitire pentru
reutilizare, reciclare §i alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operafiuni de rambleiere care
utilizeaza degeuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa degeurilor nepericuloase
provenite din activité{i de construcie §i desfiinjiiri, cu excepfia materialelor geologice naturale definite
la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de maodificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri Tn temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului
European i a Consiliului.  Conform art.49 alin. (9) titularli pe numele cirora au fost emise
autorizafii de construire si/sau desfiinjdri trebuie si raporteze anual APM Dolj péna Ia 30 aprilie a
anului urmdtor celui pentru care se raporteazi, conformarea cu art. 17 alin. (7).

- Respectarea prevederilor OUG 92/ 2021 privind regimul deseurilar;

- deseurile generate se vor stoca separat, pe tipuri, in containere/recipiente/pubele, functie de natura
acestora, in vederea valorificarii/eliminarii prin intermediul operatorilor economici autorizati, in baza
contractelor incheiate.

- Realizarea cdilor de acces se va face astfel incét sd se asigure interventia in situatii de urgentd.
precum §i asigurarea sursei de apa in caz de incendiun.

Masuri pentru protectia ariilor naturale protejate
— planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/ 2007 cu modificarile si completarile ulterioare.
Se vor monitoriza:

- stadiul implementarii proiectelor pe suprafata analizati in plan,
- asigurarea supraletel de spatiu verde/ perdea de protectie
- asigurarca utilitatilor
- zgomotul, calitatea aerului si apei n perioada de implementare a planului
- preluarea apelor menajere uzate prin implementarea sistemului de canalizare
- monitorizarea gestiunii deseurilor
Titularul planului este obligat sd depund anual pand la sfirgitul primului trimestru al anului ulterior
realiz&rii monitorizérii, rezultatele programului de monitorizare la APM Dalj.

De indeplinirea mdsurilor privind programul de monitorizare in vederea identificiirii efectelor
semnificative ale aplicéirii acestuia asupra factorilor de mediu, este responsabil titularul planului,
respectiv SC FRATII BACRIZ SRL prin Osiac Dan.

Misurile de reducere sau de compensare a efectelor semnificative transfrontierd, (dupi caz) — nu
este cazul
Emiterea avizului de mediun s-a ficut avindu-se in vedere :
- respectarea procedurii de evaluare de mediu conform prevederilor H.G. 10762004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentru planuri i programe;
- observagiile autoritdfilor publice interesate de efectele implementdrii planului, inregistrate pe
parcursul deruldrii procedurii;
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- din analiza allemativelor prezentate (alternativa 0 si alternativa 1) arezultat ca varianta oplima este
“alternatival”- in carc propunerea de amenajare a teritoriului este in concordantd cu legislatia in
vigoare §i cu avizele autoritijilor in domeniu, lucrarile de constructii se vor realiza in etape.
- rapertul de mediu care nu a identificat un impact semnificativ asupra mediului.
Informarea i consultirea publicului s-a realizat prin:
1. anunfun repetate in mass-media, privind elaborarea primei versiuni a planului publicate de citre titular
in Cuviintl Libertajii in data de 16.03,2021] §1 in data de 23.03.2021 si postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdi.anpm.ro a planului in data de 24.03.20215i consultarea documentafiei sediul A.P.M. Dolj,

pe site- ul APM Dolj, http:/fapmdj.anpm.ro, ;

2 anunfui referitor la luarea deciziei etapei de Tncadrare postat de APM Dolj pe site in data de 13.04.2021
31 publicat de catre titular in Cuvéintyl Libertatii in data de 19.04.2021:

3. anunfuri repetate privind disponibilizarea proiectului de plan, finalizarii Raportului de Mediu s privind
data dezbaterii publice, publicate de ciitre titular  in mass-media, in Cuvantul Libertatii in data de
16.07.2021 5i 19.07.2021 si postate de site-ul APM Delj http://apmdj.anpm.ro in data 13.07.2021,

4. dezbaterea publica a variantei finale a planului §i a raportului de mediu din data de 02.09.2021,
desfagurata la sediul A.P.M. Dolj, organizati in conformitate cu art. 23 din HG 1076/2004:

& postare de site-ul APM Dolj http;/fapmdj.anpm.ro a deciziei de emitere a avizului de mediu in data de

09.09.2021;
f. publicarea, de ciitre titular, n mass-media a anu njului privind decizia de emitere a avizului de mediu in

Cuvantul Libertatii in data de 13.09.2021, afisare la locul de implementare g postare pe site-ul 3C

FRATII BACRIZ SRL;
- N au existat comentarii din partea publicului interesat in legaturd cu obiectivele previzute in plan.
Prezentul aviz este wvalabil de la data emiterii, pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului/programului daci nu intervin modificari ale acestuia.
Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru proteciia
mediului, dac intervin elemente noi, necunoscute la data emiterij avizului de mediu, precum $i asupra
oriciror modificari ale condifiilor carc au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea
modificarii.
Titularul planului/programului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul/programul,
precum i orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizati de auloritatea competent
pentru protectia mediului.
Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de mediu se sancfioneazd conform prevederilor legale in
vigoare,
Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autorititilor competente pentru
protecfia mediului §i a publicului revine titularului planului/programului, iar raspunderea pentru
corectitudinea lucririlor de evaluare revine autoruluj acestuia, conform 0.U.G. or. 1952005 aprobati
prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz de mediu poate face obiectul une; acfiuni in justifie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificirile $1 completdrile ulterioare.
Prezentul este valabil Tnsotit de plansa “Reglemg P

T itice nr. 4057, stampilatd de APM Dolj cu
“vizat spre neschimbare” i reprezintd Anexa né gﬂufa iz, §i face parte integrantd din aceasta,
R

Sef S
Dam
Responsabil biodiversitate,
Corina Vigan .
intncmii,
Dan Pemacu , ~
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RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE
STR. SARARILOR - CALEA BUCURESTI, DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI
SERVICII 2S+P+10-11 RETRAS

BENEFICIAR:

S.C. B&B RESIDENCE S.RL.
FAZA:

AVIZE
ADRESA:
STR. SARARILOR, NR. 7, CRAIOVA, JUD. DOLJ



1. LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

OBIECT : RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR.
SARARILCR - CALEA BUCURESTI, DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE
LOCUINTE SI SERVICII 25+P+10-11 RETRAS

AMPLASAMENT : STR. SARARILOR, NR, 7, CRAIOVA, JUD. DOLJ

BENEFICIAR : 5.C. B&B RESIDENCE S.RL.
PROIECTANT GENERAL: .C. CONSUL7 CONSTRUCT S.R.L.

Sef Proiect:
Ing. Radu Mi?ﬁi
Proiectant:
Ing. Radu Mihai
\
Desenat: '
Ing. Radu Mihai



Verificator atestat cu Certificat nr. 09441 / 18.09.2014: wr. [%8) it 06.07.2022
RADULESCU OVIDIU Conform registru evidenta

Firma: SC PROREDRUM SRL TARGU JIU

Adresa: Tg Jiu, str. Oltenitei, nr. 4B, Jud, Gorj

Telefon: 0253211553

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, ) a proiectului

“RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR. SARARILOR -
CALEA BUCURESTI DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE
LOCUINTE SI SERVICII 25+P+10-11 RETRAS”

faza Avize

1 Date identificare

- proiectant general: 8.C. CONSUL7 CONSTRUCT S.R.L.
- proiectant de specialitate: RAMAMYKY FAMILY SRL

- beneficiar: 85.C. B&B RESIDENCE S.RL.

- amplasament: STR. SARARILOR, NR. 7, Mun. Craiova

- data prezentarii proiectului pentru verificare 06.07.2022

2.Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei

Din Calea Bucuresti accesul propus consta in realizarea unei benzi stocaj cu latimea de min. 3.00m, in
lungime de min. 35.00m si 0 zona de racordare de 10.00m lungime. Racordarea benzii de stocaj la drumul interior
se va realiza prin raza simpla R=6.00m. Intrarea/iesirea se face numai pe relatie la dreapta.

Din strada Sarari se propune un acces prin realizarea a trei benzi de circulatie; doua benzi pentru intrare si
o banda pentru iesire, cu relatie dreapta, racordate la partea carosabila prin raza simpla R=min, 3.00m.

In incinta s-au prevazut 583 locuri de parcare.

Latimea drumurilor in interiorul incintei precum si a circulatiilor carosabile din interiorul incintei va fi de
7.00m (latimea unei benzi de circulatie va fi 3.50m). Latimea drumurilor in interiorul parcarilor va fi de 5.00m Ia
7.00m. Accesul in subsol se va realiza prin intermediul unor rampe pentru intrare/iesire cu latimea de 5.00m.

Scurgerea apelor pluviale in zona se realizeaza gravitational la sistemul de canalizare.

Sistem rutier proprietate: 18 cm strat de beton rutier tip BeR 4.0, folie polietilena, 2em strat de nisip, 28cm
strat de fundatie din balast.

Sistem rutier acces si proprietate: 4 cm strat de BA16, 6 cm strat de BAD22.4, 20cm strat de fundatie din
piatra sparta, 30cm strat de fundatie din balast.

S-a prevazut semnalizare rutiera in conformitate cu situatia proiectata.

3. Documente ce se prezinta la verificare

Piese desenate: 3 planse — continand plan de situatie si profile transversale
Piese scrise: memoriu general 8 pagini

4, Concluzii asupra verificarii proiectelor ==z
Verificarea documentatiei s-a facut la faza A gﬁﬁﬁ@t@ﬂ@l ilat de catre verificator atestat MDRAP.
Documentatia cuprinde elementele necesa

Am primit 3 exemplare
Investitor/Proiectant



2. MEMORIU TEHNIC

2.1 DATE GENERALE

2.1.1 DENUMIREA INVESTITIEI

RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR. SARARILOR - CALEA
BUCURESTI, DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII
2S+P+10-11 RETRAS

2.1.2 PROIECTANT
RAMAMYKY FAMILY SRL

2.1.3 BENEFICIARUL AVIZELOR Sl AL AUTORIZATIEI DE
S.C. B&B RESIDENCE S.RL.

2.1.4 SOLICITANT
S.C. B&B RESIDENCE S.RL.

2.1.6. AMPLASAMENT

Terenul este situat in intravilanul MUN. CRAIOVA, STR. SARARILOR, NR. 7.

Suprafata zonei studiate in planul urbanistic zonal este de 30.100 mp. Suprafata
terenului ce a generat investitia este de 7.097 mp. Suprafata circulatii pietonale si carosabile -
str. Sararilor, Calea Bucuresti - 10.573 mp si este delimitata astfel:

~Nord - terenuri proprietate privata

- Est - teren C.F.R., terenuri proprietate privata

- Sud - Calea Bucuresti

—Vest — Str. Sararilor; terenuri proprietate privata.

Zona studiata se situeaza In municipiul Craiova, in partea de est a localitatii.
Zona este cuprinsa intre Calea Bucuresti, str. Sararilor si proprietati private.

2.1.7. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE SI PROIECTATE

SITUATIA EXISTENTA

In prezent terenul ce face obiectul investitiei este ocupat de constructii ce urmeaza a fi
desfiintate, in baza unei documentatii separate.

REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului — curti constructii

Destinatia terenului dupa P.U.G. — zona industriala

REGIMUL JURIDIC

Teren proprietate privata

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

= zona unitati industriale;

- zona protectie C.F.R.

- zona locuinte cu regim de inaltime P+11;

- zona de servicii/ comerciala - Supermarket LIDL

- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general,
o U.T.R. ZI (zona industriala): S= 7 097mp

P.O.T. existent: 70%

C.U.T. existent: -

Rh max= -



o W.T.R. CF (zona cai ferate): S= 4 420mp
P.O.T. existent: -
C.U.T. existent: -
Rh max= -

o UT.R.-ZM - LS (zona mixta): S= 8 010mp
P.O.T existent zona mixta (ZM - LS):
25% - locuinte colective (L)
50% - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (3)
C.U.T. existent zona mixta (ZM - LS).

2.8 - locuinte colective (L)

1 - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)

Rh max= P+11 - (L -locuinte colective)

P+1 - (S -functiuni complexe si complementare, spatii comerciale, servicii
si birourt)

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta teritoriul in suprafata de
30.100 mp, reprezentand organizarea zonei studiate prin reconversie functionala si
volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vederea SCHIMBARII
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM DE
INALTIME 25+P+10-11 RETRAS.

In consens cu tema formulata de catre beneficiarul lucrarii, prin prezenta documentatie
se urmareste conturarea unui principiu de revitalizare si dezvoltare urbana integrata a acestui
teritoriu precum si solutionarea si reglementarea din punct de vedere arhitectural — urbanistic,
economic, tehnic si peisagistic a zonei, pe baza de reglementari urbanistice si regulament
aferent.

Zona studiata are, la nivel urban, cateva particularitati, printre care:
s Sub aspectul circulatiilor: o accesibilitate destul de buna sub aspectul gabaritului
arterelor principale care deservesc zona: Calea Bucuresti si str. Sararilor.
¢ Sub aspect economic / functional: un potential de dezvoltare considerabil si
oportunitatea de a extinde/fcompleta o zona importanta de locuinte, spatii comerciale,
servicii si birouri, cu un coeficient de ocupare a terenului mai ridicat.
In zona studiata exista exista 3 tipuri diferite de functiuni, fara a fi delimitate exact.
In zona studiata infrastructura face parte din categoria strazilor conform Ord. 43/1998 a

Ministerului Transporturilor (privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale), strazile fiind
incadrate in categoria | (Calea Bucuresti) si categoria a ll-a (str. Sarari).

Din punct de vedere geometric, in zona studiata, strazile sunt in aliniament, avand
latimea partii carosabile de 21.00m (Calea Bucuresti), respectiv 14.00m (str. Sarari).

In zona studiata, ambele strazi au circulatie in ambele sensuri.

Profilul transversal tip este sub forma de acoperis cu doua pante transversale de 2.5%.

Natura imbracamintii; Asfalt

Sunt existente trotuare incadrate cu borduri.

Astfel, spre Calea Bucuresti exista locuinte colective, spatii comerciale i servici, iar spre
str. Sararilor exista unitati industriale.
= Relief
Zona este situata in partea de est a municipiului Craiova.
Terenul este in cea mai mare parte plan.
+ Clima
Teritoriul municipiului se incadreaza in sectorul de climé continentald cu influente
submediteraneana si care prezinta urmatoarele caracteristici:
- temperatura medie anualad +11%C;



-  cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 |;
- véanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.
* Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.

Nivelul gi confinutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun
lucréri de asanare, drenare gi fundatii speciale. In acest sens s-au prelevat probe de sol si apa
pentru investigatii de laborator.

Terenul de fundare este din pAmant macroporic.

Conform normativului P100/92, municipiul Craiova se inscrie In zona pentru care
corespund coeficientii:

Ks = 0,20

Te = 1,00 secunde peripada de colt.

« SITUATIA PROIECTATA

In cadrul prezentului P.U.Z., este necesar a se rezolva urmétoarele probleme:
- zonificarea functionald a zonei studiate in:

a. zona locuinte colective - ZL
b. zond mixtd (cu locuinte colective, spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni
complexe si complementare) - ZM

— stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zon4:

Dezvoltatorul doreste realizarea unor imobile cu destinatia de locuinte colective, functiuni
complexe si complementare, birouri, servicii si comert, cu regimul maxim de inaltime
25+P+10+11 retras. Cele doua niveluri de subsol vor fi destinate parcarilor i spatiilor tehnice.

Proiectul propune organizarea zonei studiate prin delimitarea zonelor functionale
prezentata in plansa "Reglementéri urbanistice".
In teritoriul studiat vor exista urmatoarele zone:

o U.T.R. - ZL (zona locuinte): S= 7 097mp
P.O.T propus zona locuinte (ZL): 25%
C.U.T. propus zona locuinte(ZL): 3
Rh max= 25+P+10-11 retras

Aceasta zona cuprinde zona de locuinte cu regim de inaltime de maxim 2S+P+10-11
retras si totalizeaza o suprafata reglementata de 7 097mp.
Planul urbanistic zonal face urmétoarele propuneri:
= stabileste regimul de aliniere al constructiilor;
= stabileste regimul de naltime maxim;
» stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului,
specific regimului de Tnélfime.
In aceasta zona se pot propune locuinte.

c UT.R.-ZM - LS (zona mixta): S= 8 010mp
P.O.T propus zona mixta (ZM - LS):
25% - locuinte colective (L)
50% - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (8)

C.U.T. propus zona mixta (ZM - LS):
3 - locuinte colective (L)
1 - spatji comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)



Rh max= 25+P+10-11 retras - (L -locuinte colective)
25+P+1 - (S -functiuni complexe si complementare, spatii comerciale,
servicii si birouri)

Aceasta zona cuprinde zona mixta de locuinte colective si functiuni complexe si
complementare — spatii comerciale, servicii si birouri cu regim de inaltime reglementat pe
tipurile de functiuni si totalizeaza o suprafata reglementata de 8 010mp.

In aceasta zona se pot propune locuinte colective, spatii comerciale, servicii si birouri.

o U.T.R. CF (zona cai ferate): S= 4 420mp
P.O.T. existent: -
C.U.T. existent: -
Rh max= -
Aceasta zona cuprinde zona infrastructurii C.F.R. si totalizeaza o suprafata reglementata
de 4 420mp.

Situatie propusa:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective 25+P+10-11 retras 25% 3.00
Zona mixta:
-locuinte colective P+11 25% 3.00
-sp. Comerciale, birouri, servicii 50% 1.00

Zona Cai Ferate - -

ACCESE RUTIERE S| PIETONALE S| ORGANIZARE CIRCULATIEL IN INCINTA

- Organizarea circulatiei

In cadrul prezentului P.U.Z., este necesar a se rezolva urmatoarele probleme:
- revizuirea i formularea propunerilor de rezolvare a circulatilor carosabile si

pietonale, in conformitate cu prevederile P.U.G. al municipiului Craiova si cu prevederile
P.U.Z.-urilor anterior aprobate;
-  stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona;
- realizare accese auto pentru fluidizarea traficului in zona:
a. acces din Calea Bucuresti
b. acces din strada Sararilor
- realizare accese pietonale:
a. acces pietonal realizat din Calea Bucuresti
b. acces pietonal realizat din strada Sararilor.

Latimea drumurilor in interiorul incintei precum si a circulatiilor carosabile din interiorul
incintei va fi de 7.00m (latimea unei benzi de circulatie va fi 3.50m). Latimea drumurilor in
interiorul parcarilor va fi de 5.00m la 7.00m. Accesul in subsol se va realiza prin intermediul
unor rampe pentru intrarefiesire cu latimea de 5.00m.

ACCES DIN CALEA BUCURESTI

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 81/2018, accesul carosabil si pietonal pentru
terenul din Calea Bucuresti, nr. 117, cuprins in zona de studiu, se face in partea de sud-vest,
printr-o strada interioara invecinata cu accesul auto pentru terenul din Calea Bucuresti, nr. 115
(Supermarket LIDL).



Accesul propus consta in realizarea unei benzi stocaj cu latimea de min. 3.00m, in
lungime de min. 35.00m si o zona de racordare de 10.00m lungime. Racordarea benzii de
stocaj la drumul interior se va realiza prin raza simpla R=6.00m. Intrareal/iesirea se face numai
pe relatie la dreapta.

ACCES DIN STRADA SARARI

Se propune largirea accesului carosabil si pietonal existent pe terenul din str. Sararilor,
nr. 7, pentru realizarea a trei benzi de circulatie: doua benzi pentru intrare si o banda pentru
iesire, cu relatie dreapta, racordate la partea carosabila prin raza simpla R=min. 3.00m.

Avand in vedere ca in zona studiata trotuarele sunt modernizate, sistemul rutier respecta
natura stratului de uzura existent.

Sistemul rutier pentru accesul din incinta este realizat dupa cu urmeaza;

- balast - 30cm

- piatra sparta — 20cm

- BAD 22.4 — 6cm

- BA16 — 4cm

La amenajarea acceselor spre si din incinta obiectivului, s-au avut in vedere urmatoarele:

- asigurarea prioritatii pentru fluxul principal, astfel incat traficul pe Calea Bucuresti si str.
Sarari sa nu fie stanjenit.

- asigurarea vizibilitatii si sigurantei rutiere

- amenajarea in plan orizontal si vertical a accesului in mod corespunzator.

Continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul Caii Bucuresti si str. Sarari este
asigurata cu ajutorul pantelor transversale si longitudinale existente.

Apele pluviale din incinta vor fi colectate de reteaua de apa pluviala din incinta.
Parcarile din interiorul zonei studiate vor fi incadrate cu rigole perimetrale de scurgere a apelor
pluviale, prevazute cu separator de hidrocarburi si desnisipator, inainte de a fi evacuate in
reteaua de canalizare.

— Transportul in comun
In prezent In zona studiata exista trasee de transport in comun ce traverseaza Calea
Bucuresti.
Pentru realizarea accesului propus din Calea Bucuresti este necesara relocarea statiei de
autobuz conform plan de situatie.

- Parcaje si garaje

Pentru prezentul obiectiv de investitie, parcarile se vor amenaja in incinta spatiului
studiat. Se mentioneaza faptul ca se propun doua niveluri subterane de parcaje si spatii
tehnice. Se va respecta Regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului de
parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitiilor in Mun. Craiova, adoptat cu H.C.L.
nr. 488/2021.

Pentru locuintele colective vor fi prevazute:
- 1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 mp;
- 1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 mp.

Va rezulta, astfel, un necesar de 568 de locuri de parcare.

Spatiille comerciale vor fi deservite de 15 de locuri de parcare (un loc de parcare pentru
200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati pana la 400 mp., la care se adauga
un loc de parcare dimensionat pentru vehiculele de aprovizionare pentru spatiile avand
suprafata desfasurata de pana la 100mp).

Numarul total de parcari necesare va fi de 583.

Astfel, in zona studiata sunt prevazute 102 locuri de parcare la nivelul terenului,
iar restul locurilor de parcare va fi realizat la nivelul celor doua subsoluri.

Parcarea va avea sistemul rutier alcatuit din: balast (28cm), nisip (2cm), folie

polietilena, beton BecR4 (18cm).



Stationarea autoturismelor se face in parcarile nou-construite, fiecare loc de parcare
avand dimensiunile de 2.50m x 5.00m

Se va asigura infrastructura necesara in vederea realizarii de puncte de incarcare a
vehiculelor electrice pentru minim 20% din spatiile de parcare propuse, conform legii 72/2005

si a actualizarilor ulterioare.
Vor fi prevazute spatii de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, conform

normativului NP-051 aprobat prin ord. 189/2013. Astfel 4% din numarul total de locuri de
parcare va fi destinat persoanelor cu dizabilitati.

Vor fi prevazute structuri metalice care sa permita parcarea concomitenta a minimum 10
biciclete, precum si montarea pe perioada stationarii acestora a unor dispozitive antifurt,
conform legii 250/2020.

Se va respecta O.M.S. 119/2014: Distanta minima intre parcarile amenajate la nivelul
solului si cea mai apropiata fereastra a camerelor de locuit va fi de 5.00m. In aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,

autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.
La faza de construire se vor dimensiona locurile de parcare conform functiunilor

propuse si vor fi semnalizate corespunzator legislatiei in vigoare.
Se vor respecta prevederile si masurile mentionate in procesul verbal incheiat cu

administratorul drumului.

Intocmit,
Ing. Radu Mihai
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Verificatar de proicete, atestal MLPTL
Florica Stroia
Aleea Resita ~D7, Bl A4, Ap.d

Sector 4 — Bucuresti
CERTIFICAT DE ATESTARE Nr. 02043/ 1207 1998

REFERAT

Privind verificarea la eerintele Af a lucridi:

STUDIU GEQTEHNIC PENTRU OBIECTIV:

Elaborare PUZ in vederea schimbarii functiunii din zona industriala in zona de locuinte si
servicii, cu regim de inaltime 25+P+10-11 Retras
Amplasament: Jud. Dolj, Mun. Craiova, Str. Sararilor, Nr. 7

Date de identificare;

- beneficiar: Fratii Bacriz SRL

- proicctant de specialitate: SC HAUSPLAN STUDIO SEL:

- amplasament: in Craiova

= data prezentarii documentatiei pentru verificare: august 2021.

1. Caracteristicile principale ale proiectului:

Studiul geotehnic este format dintr-o parte scrisa cu elemente geologice, geotehnice si hidrogeologice
generale si din amplasament si anexe : Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor de investigare , poze
amplasament, fige litologice, fise de laborator, diagrame PDSG.

2. Coneluziile verificarii:
Investigatii in teren:
- observatii de suprafata;

- a doud foraje geotehnice (F1 §i F6) cu prelevare de probe tlburate analizate in laborator geotehnic
atestat;

- a patru teste de penetrare dinamicd super grea (PDSG), ale cliror caracteristici de incercare (indlfime
cddere a ciocanului, greutate ciocan, unghi de deschidere con etc.) sunt precizate in figele de investigatii atagate;

Capacitate portanti are un caracter orientativ si se bazeazi pe experientd, determinindu-se pe baza
naturii litologice a pdménturilor din terenul de fundare respectiv.

Astfel, pentru masivul nisipos de pani la adincimea de 3.00 m — 5.50 m, s¢ recomandd o presiune
conventionald de 160 kPa.

Valorile precizate corespund fundatiilor avind laimea talpii B=1.00 m §i adéincimea de fundare faja de
nivelul terenului sistematizat De=2.00 m,

Avind in vedere sarcinile importante ale constructiei (imobil inalt 25+P+1 1E) transmise terenului de
fundare, este evident faptul ca solufia de fundare direetii simpla nu se va adopta, putind avea consecinge grave,
Solufia de fundare recomandata este aceea de fundare pe perna de balast la adancimea de 5m.
Perna de balast va avea obligatoriu grosimea de minim 1 m sub radierul general,

N
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HAUSPLAN STUDIO S.R.L. - ] .
Str. Rudului 14A, Plaiesti, Prahova

ROATOS0101T  tel: 0723 587 012 __ HAUZPLAN
e-mail: office@hausplan.ro | STUDIO SRL.

Introducere

Prezentul studiu geotehnic are ca scop determinarea conditiilor geomorfologice,
geologice si geotehnice din perimetrul de teren aferent constructilor din Jud. Dalj,
Municipiul Craiova, Str. Sararilor, Nr. 7, in scopul furnizarii datelor necesare pentru
proiectarea lucrarilor In conditii de maxima sigurants in executie si exploatare.,

'En conformitate cu cerintele temei de proiectare si, la solicitarea beneficiarului,
conditile geotehnice de pe amplasament au fost stabilite pe baza inspectiei tehnice a
terenului si pe informatiile obtinute in urma realizarii:

- a doua foraje geotehnice (F1 si F6) cu prelevare de probe tulburate analizate in
laborator geotehnic atestat;

- a patru teste de penetrare dinamica super grea (PDSG), ale céror caracteristici de
incercare (indlfime cadere a ciocanului, greutate ciocan, unghi de deschidere con etc.)
sunt precizate in fisele de investigatii atasate;

Sondajele geotehnice au fost realizate cu penetrometrul mecanic Pagani TG63-150
(utilaj definut de societatea S.C. HAUSPLAN STUDIO cu sediul Tn Municipiul Ploiesti,
Judet Prahova).

Probele recoltate din teren au fost analizate in Laboratorul Geocon Laboratory.

Agadar, programul de investigatii a fost complex si a cuprins lucrari specifice de
teren si laborator pentru:

- identificarea stratificatiei prin realizarea de foraje geotehnice:

- determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului in secfiunea de teren
investigata,

- identificarea nivelului apelor subterane:

- adoptarea unei solutii optime de fundare (stabilitate-rezistenta-economie),

Studiul de fatd este elaborat tindnd seama de prevederile stipulate in “Normativul
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, indicatii ce
puncteaza, in principal, urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului:
- incadrarea perimetrului din punct de vedere a gradului de seismicitate:
- determinarea naturii litologice a straturilor din adancime:
- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii da?—ﬁaé_""
H W ﬁ\' P‘l;\\
- determinarea caracteristicilor geotehnice ale straturilor din adéndime: ——. ' C.°
3] d‘:?drna}
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- determinarea unor conditii naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectului proiectat.

HAUSFLAN
STUDID SR.L

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constructiei

Amplasamentul lucrari ce face obiectul prezentului studiu geotehnic este
reprezentat de o suprafatd de teren relativ pland, caracterizati de o stabilitate optima,
situata in Jud. Dolj, Municipiul Craiova, Str Sararilor, Nr 7 cf. planului de situatie anexat.

In ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executarii investigatiile geotehnice
(august 2021), sectorul de teren nu este afectat de fenomene geologice care sa puna in
pericol stabilitatea obiectivului proiectat/construit.

1.1. Informatii preliminare

Inceperea investigatiilor de teren a fost precedata de o documentatie privind zona in
care urmau a se desfasura cercetdrile geotehnice, avand ca sursd, informatii din literatura
de specialitate precum harti geologice, topografice, seismice etc.

~ S-au obtinut astfel o serie de date referitoare la amplasamentul in cauzi. In mod
evident, o vizitd tehnica generala pe amplasament a fost facuta inaintea inceperii analizei
si cercetarii terenului in cauzi.

1.2. Geologia

Din punct de vedere geologic, teritoriul municipiului Craiova a inceput sa se formeze
in Arhaic, prima era din istoria pamantului. Versantii s-au format in Levantin, preponderent
formati din pietriguri, nisipuri, argile si marne. Lunca Jiului s-a format in Halocenul Superior
si este reprezentata de depozite aluvionare.

Din punct de vedere litologic, pe terase se gdsesc depozite de texturd lutoasi,
argiloasa, luto-nisipoasa gi luto-argiloasa. In Lunca Jiului s-au depus aluviuni, cu diferite
texturi: ugoare, mijlocii i grele. Aluviunile ugoare, nisipoase si nisipo-lutoase se gésesc in
lunca inundabila a Jiului si Tn micd masurd, in cea neinundabild. Aluviunile cu texturs
mijlocie se gasesc in cea mai mare parte a luncii, iar cele grele apar in zonele joase.

1.3. Date climatice

Temperatura medie anuala la statia meteorologicid Craiova este de 10.8°C. de-a
lungul anilor valorile variind intre 9.1°C in 1933 si 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este

unul normal pentru zona temperat-continentald, cu media lunard cea mai ridicata in iulie
(22.5°C) si cea mai coborata in ianuarie (-2.4°C), rezultdnd astfel o amplitudine medie
anuala de 24.9°C,
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Vanturile dominante bat din directile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a
vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referinti a vantului este de 0.4 kPa.

HALISPL AN
STUDIO SR.L.

1.4, Date seismice

Pentru proiectarea constructilor la actiunea seismica, teritoriul Romaniei este
impartit in zone de hazard seismic.

Hazardul seismic pentru proiectare este descris de valoarea de varf a acceleratie;
orizontale a terenului a;, precum si de perioada de control a spectrului de raspuns Te.

Cei doi parametri seismici ai zonei Tn cauzi, stabiliti cf. codului de proiectare
seismica P100-1/2013 au valaorile:

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

i 5 | UTCE, 2012

e e P » i -iv- =i =i 3™ [ e -

- perioada de control/colt a spectrului de rdspuns Tg=1.0s.
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1.5. Adancimea de inghet

Cf. STAS 6054-77 ("Zonarea dupd adéncimea de inghet”, perimetrul investigat
corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80 em (+10...20 cm).

ROMANIA
JOMARLA [l ADARLIAILA
wiasned, o g |
fihlraemy b oy

L0 pE ey Cone
DAL SGreny g
Imgpiary ar srabe s B
eand S obeveoll lorele
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1.6. Incircarea din zipada la nivelul terenului

Cf. hartii de zonare a incarcarilor date de cétre zdpada, amplasamentul In cauza
corespunde unei valori normate a incarcarii din zapada la nivelul solului sgx = 2.0 kPa.

ROMANIA.
Zomarea valordi
CAaraclenisiics A incarcarii
din zapada pe sol
avand fMR=50ani

2. Caracteristici geotehnice privind amplasamentul constructiei

Stabilirea conditiilor din punct de vedere geotehnic, precum si obtinerea datelor sia
informatiilor geotehnice de pe amplasamentul constructiei In cauza, au rezultat In urma
unor observatii de ansamblu asupra terenului respectiv, cat si in urma investigatiilor
geotehnice anterior mentionate (incercari de penetrare dinamicd super grea PDSG,
sondaje geotehnice, analize de laborator etc ).

Analiza probelor prelevate a constat in efectuarea urmétoarelor teste de laborator,

ale caror rezultate sunt precizate in fisele de laborator anexate prezentului studiu
geotehnic:

Studiu geotehnic ~ ansamblu imobile locuinte 7
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= granulometrie;
- umiditate naturala;

_ Caracteristicile incercarilor respective de penetrare in-silu, privind greutatea
ciocanului, inaltimea de cadere, unghiul de deschidere a conului $.a., sunt precizate in
fisele de incercéri anexate.

2.1. Litologia terenului
In urma efectuarii forajelor geotehnice, au rezultat urmatoarele stratificatii:
F1

0,00 - 0,30 umplutura de piatra sparta, cu fragmente de moloz
0,30 - 3,80 nisip argilos galben

3,80 - 6,00 nisip fin prafos galben

6,00 - 8,00 nisip fin mijlociu galben, cu liant prafos

Fé

0,00- 0,30 umplutura de piatra sparta, cu fragmente de moloz
0,30 - 250 argila nisipoasa cafeniu galbuie
2,50 - B,00 nisip fin mijlociu galben, cu liant prafos

Straturile de nisip au diferite grade de indesare (nisipul de la adancimea de 13.00 m poate
fi considerat un teren bun de fundare, conform diagramelor de penetrare dinamica).

Rezultatele analizelor de laborator cat si investigatile geotehnice in-situ confirma
aceasta stratificatie.

Nivelul apei subterane a fost intélnit la adéncimea de 7,00 m.
2.2. Presiunea conventionald de calcul

Aceastd capacitale portantd are un caracter orientativ i se bazeazé pe experientd,
determinandu-se pe baza natuni litologice a pamanturilor din terenul de fundare respectiv.

Astfel, pentru masivul nisipos de pana la adancimea de 3.00 m - 550 m, se
recomanda o presiune conventionala de 160 kPa.

Valorile precizate corespund fundaliilor avand latimea talpii B=1.00 m si adancimea
de fundare fatad de nivelul terenului sistematizat D=2.00 m.

e
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2.3. Riscul geotehnic

Cf. normativului NP 074/2014, categoria geotehnicd a amplasamentului studiat este
2 (risc geotehnic moderat) si a fost stabilitd pe baza urméatorului punctaj:

Factor . Corelare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3 ]
Apa subterana Epuizmente 1-2
normale

Categoria de importanta a constructie Normala 3

Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica a,=0.20g 2 N

RISC GEOTEHNIC MODERAT 10-11

3. Recomandari. Concluzii

In vederea asigurarii unui grad maxim de sigurantd in executie si exploatare (S.L.U.
si S.L.S.), se vor adopta urmétoarele masuri:

- Avand in vedere sarcinile importante ale constructiei (imobil inalt 25+P+11E) transmise
terenului de fundare, este evident faptul ca solutia de fundare directs simpla nu se va
adopta, putand avea consecinfe grave.

- Solutia de fundare recomandata este aceea de fundare pe perna de balast la adancimea
de 5m.

- Perna de balast va avea obligatoriu grosimea de minim 1 m sub radierul general,
- Se recomanda de asemenea efectuarea a cel putin 5 teste cu placa Lucas.

- Pentru constructiile mai mici de pe amplasament sau anexe, se poate baza pe o presiune
conventionald de 160 kPa.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru perimetrul de feren
descris mai sus, orice alta modificare de ampifiép?gh impunénd efectuarea unui
= Efc

nou studiu geotehnic, AP

4 NN g 4

— Intecmit
S LM . ¥
g-Che|u‘Maria

o, i
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Forajul F2
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Forajul F4

Studiu geotehnic - ansamblu imobile locuinte 14



HAUSPLAN STUDIO S.R.L,
3ir. Rudulul 14A, Piolesti, Prahova
ROT70E01017  tel: 0723 587 012

e-mail: pffice@hausplan. o i

HALISPL Ak
STUDIO S.R.L

Studiu geotehnic — ansamblu imobile lacuinle 13



HAUSPFLAN STUDIO S.R.L.
Str. Rudului 14A, Plolesti, Prahova
RO170801017  tel: 0723 587 012
e-mall: effice@hausplan m -

HALISPL &M
_STUBID SRL

Forajul F6

»
F ]
7
2
(]
]
]

Studiu geotehnic — ansamblu imobila locuinte T '



HAUSPLAN STUDIO SR.L. : .
Str. Rudului 14A, Plolesti, Prahova

A HaLIREL ap
E?E?g?m? ul:r.[urzs 587 012 STUBID S

POZE FORAJE

Studiu geotehnic — ansamblu imaobile locuinte 17



HAUSPLAN STUDIO S.R.L.
Sir. Rudului 144, Ploiesti, Prahova
RO170501017 el 0723 587 012

a-mail: officef@hausplan.ro

HAUEPL AN
RTUD]D_R.E.L.

Studiu geotehnic — ansamblu imobile locuinie 18



- % v\ %nnn&\v@ )
N an i |.H_m W.}._. g%ﬂ Nw.ﬂ Jrusnues

-

..:._..‘.,\.v::._qmu____._m}
.......................... U.Hm._.m_n_g TEE e N R SRS A RS RS e “m_m-”_.
et 072 90% 90 P
| L — I | &4 47 | oF P2 I
wwooz  wigy gy uniz WWE  wagzg s g UAUSODD  WARGD | Wwoon
ey I e wayy | roony | ui _ SEpao
i ¥ BB S|
Huerog Sl i P F i _ e ey
ﬂgﬂu n____vﬂr__ s *m®p=un | gecrzi
' B-EKTI SYAS- TWINILVIN SHINANIC | SVIS
| . :
wwogz  wwgg uanGZ Wy g AUEE'D Wz URIEDQ D wIZgg WEYNG'Q WUZO00  LALO0D
(e2) bodlemp | Lom)npaim | Godomw (ssalos | (sswirpoiy |  (esdlum Us2) ey | lisrd oo | SN | i besieis
sRrRADIOY iy i g
2S [I ‘SO0Z-LREGH | OSI N3 ¥ - TWIHILYW RUNNTO | oo
y (any} p T ;
o0 0f o5 oz ol o | z b 50 o Vo 5070 Z00 L¥a SO0 2000
il Cg og st &, A )
L B = T - H o
o I =0
[ ——
0z - = 0z
o o
oF e or
.3 i
L H o
i
3 - = 09
tE =
o —= oe
“EE = "
= = i 06
00 — 004
g DN _"od us | esH F 150 W iS4 0 e -
an w_n ' Hw) eswiouepy T N eqoug IDELINONINED | IILNERILSID vHVEIWT
.ll..lli.-.-llhr .l-: th“-—-l—n-m.




CRHOUA/ 4

ultmm DE ARALTE 5l mmmm

m _3amieruiﬂ IpLIcol MR F}C
AU wranmmmmmn
Sonda.... f x”
' Proba nr.. AR
DENSITATE =
STAS'1913/3-76
UMIDITATE
STAS 1913/1-82
-Metoda cu stanta-
| Epruveta
Mersul :I&termini_rﬂ 1 1 2 3 Media
Stana nr, ; ) H |
Sticla de ceas nr. Ao
Densitatea schelei................. ps  griem® v o464
Volurul stantei .....wiecrrre. V. (cm?®) | J40 |
Masd probid umeda + tara m g %ﬁ T
Masa prob uscats + tara- m, g |49 Fo '
e . :
i tara’ m; g -3{3,90
|Masi api libers My — Ma g ,;2",“2%
Masé proba umeds my— mzg /%7?;,9)’—
Masi probi uscata my = m3 g | (2940
iditate WL Sl
Umiditate W= v 100 % 135 |
Densitate p= mi* gem| /, 9/
Densitate in stare uscati p,f g/cm’ /;ﬁg
o : _ _ o
Porozitate n=1 L v p; <100 % jé’:r /;’
, . . n
1Iud1c:el& porilor s 0, ﬁ"
L — W' FS . -—1...
Grad de umiditate | == 'Tal 061 |
Descrieréa matetialului , u/w()p ﬂiﬁﬂfﬂ& Bﬁiﬁ'&f
06. AUG 201

Data......

Responsabil de fucrare .,
.-l""l



R L L T l....-.-.-_._1-....-:..-r-ll.l-.-.p.“l..nug.w_h.@.}.

} R s ettt i

A TTY

LD0Z WAL g wauz EEE ] ETE = WS WHLISHE'D UWALZDOD  WLALGOOD
e I M wepy = g i i -Eﬂ.ﬁ i
e A e B / B ooy . 2 -
%ﬁ%ﬂ C = *m®paun | srerz
2 7" Z \m\ \J\\\m m“_._r@.w 0023 Svis - 1K srag | e
5 %
WBLE URIEG uRLgE URLE'G wiy URLES'D wwyn MRS LD WWER00 0 WZ00 wmegon g i
: —
o) | Uoolemn | Lowineedw | fodom fesoiern | (eswiopody | (esa) v Gsol ey | (s reootin | US4l ug PRESRITRY [
suencpg | sl sy &1
& f& SO0 LT
Em‘\‘., ‘SOUE-ZIRIPL DSI NI ¥S - TVIHILV SUNNNEGD | o
- (g
00100 0% oz at i B z k 50 ro Lo 50°0 Z0'0 1o 5000 2000
£9 £ 5 0 : £500°0
o THE 3 — 0
08 — = ot
] 1+ r
OF 1 - or
\\
S E— &
ot oc
Ok 1= o
# .
1 == o |
s
g : - b e
+
i
i1} -_ = W1
o I 08
R —
i = = %
B Pl
oot |- = 004
s 2 O o 4 53 sy e54 =) tSi 154 B e :
....p:............._w.uw..wm\ ....... ﬂEu ﬂﬂE_H_Emﬂ_.i_ ..:....lwm.u....:i TiN EQOl ) FHHLIWO N VED IBILTIIELSIO YWYHSYIO

et LI LI ..n....“.rw.m.-...n......: 1 .__.mﬂu_,..._.ﬂw

\_ \.ﬁ.\% sl TR
& AN YOSYHE YIS




L |  CRhlo -
e s 0 5S8R LR R
i

ORATOR GRAD U AL 3808 THE

L O
Proba nr,.,'?z.., R
Adtnclmea %M
 DENSITATE .
STAS 1913/3-76
UMIDITATE

STAS 1913/1-82

-Metoda cu stanta-

. -Epruveta

Mersul  determindrii 1 | 2 3 Media
Stanta nr. _ L 7/}
Sticla de ceas nr. Ao
Densitatea schelei................. ps grlem® ™ 2,40
Volumul stangei ......ccevvivieee. Vo (cm?) 77!:'0
Masd probd umedi + tara . m g 7“;&65
Masd prob#l uscatd + tara. m, g /03? 30
| ==  tara’ m; g | 20,60 o
|Masa apa liber My — My g /f,/f—
Masé proba umedi my— Mmgg /’i’(}ﬁ
Masa probi uscata mp — mg g | A2, 30

e my~my
Umiditate W = s 100 % Y/
_?ensitatff_ p = mi;ms g/cm? ;}ff
. ¥ . My—my 3
Densitate in stare uscatd py 7 g/em /fﬁ
: s i R 8. 0
Eomz:tate n=1 e 100 % 37,/
\Indicele porilor g=— 59
| 100-n gfl}
I dita ~Weps 1
putteotin 5= 5| 49 }
Descrieréa materialuluj U/LWEFMW?MMW )
06 AUG. 2071

Responsabil de fucrare



CSTTIET

RS N SRR UﬁMhm&G s EE S e SRR N R S b “Em
- o | ) 1202 90Y 50 ©
LULLGOE ey HALDE R LG G LALEE MG WLHLS0'D WALREO0 0 LD
Gty W alg ..___URE_- u |
swesong - ¥, — e b o i I e

2% %ﬂm&wﬁ e 7% 3., w:__._ éw.c_...j\wa GECHZL SVLS - .rwmmmimn.aﬂﬂ__usm Em._ﬁ.

L . -] :

WAGOZ  WANEg wLgz wne'g wuig UsIEG'D wuzg URUESD D Wwgg LAUEGOOD WAZOO0  wAwOOHD
feg) vooleen | Gomimcolw | odom (esdlern | (esmlopot | (vsa)ug Usoleseyr | Gsw)oeoling | 54l g R
SIRAOIEE A s g
A " ]
: VG /F ‘SO0ZZITOIE OSI NI HS - TVIMILVN TUNNNIC | oerne
. [} p :
oot oz o5 = o s z b oS0 7o V0 soro 200 00 oS0 000
g i : S0 ] i 3
o FH= I F 3 » .\l'.ﬁ ]
_
(1T e o b
o o — #
0z T —H - —
=
08 o¢
oA i "
% =
05 T : a5
f—» .-u.
F
i = - o8
o 0
B Ful
i
g = n— E
o e It z
08 06
00 . — = , o
| %0 |, ®o HOW _od egT wsi €5 | 159 1SH 154 T e
Gﬁmm _ﬁE__. BALOURDY m, AN Bqolg . IDMLINOINNYHD IILLABINLSIA YWVHOWID

\h\_ Emmﬂ_..._uw

%ﬁ\%nﬁo ’
P\n nw‘_% Wﬁm%ﬁ W rienves




| . | CRAOASY
e e SHARLL, 10
AT ORATOR GRAD Il HA. MS842:08 218 ' F
Sondej.,, PN LRS84V ke rnt b b b B
o ' Prnl:ﬂn.r ...2'...,...
Mlnclmn P .é:ﬁ? ................................
- DENSITATE =T :
STAS 1913/3-76
UMIDITATE
STAS 1913/1-82
-Metoda cu stanta-
. -Epruveta
Mersul  determinarii 1 2 3 Media
Stana n. . o 7
Sticla de ceas nr. Ao
Densitatea schelei................ ps gr/om® ¥ pé'ﬁ;"d'
Volumul stangei .........cccoivveeeee. Vo (cm?) FF 0
Masd probd umedi + tara m; g m
Masa probi uscats + tara. me g | JF#€o
' " tara’ ms g | 3600
Masi apa liberi my — My g A?ﬁ,z
Masd probd umeda My~ M3 g 2
Masa probi uscati mp = mg g |0
i . My— 1My . o
Umiditate W = S 100 % 2./ | | ,
Densitate p- = m’l;ma g/cm? (:: J’ﬁ g
R _ z— my 3
Densitate in stare uscatd pg4 g/lem ,f £ ﬁ;
Eorozita.ta =1~ ‘ -—;;—g— 100 % 5,}11}[7'
" " . n
Indicele porilor S e 9 é 0
1
Grad de umiditate M w | 0 43
Descrieréa materialuluj . Muﬂt/? %ﬁm M\[ED{:{” 3&%‘3{, mﬂbﬂffﬂﬁ%ﬁ
Data.......... D6 AUG. 7

Responsabil de {ucrare | ,,‘



.ﬂ&.o ...................................... m”__m..n.u."
2 i b202 90 ‘90 .
h R ; \ﬂ nn.‘._m_ ['Z o 7 K5 %
I TS WAL, LT g LTE Tl WS unigrYy) Wilig WAL UALZEGO'  WhugDi'e
wrEy — B Ry * = b _ b = ] i oy b RO EE|T
HuErIog ansig . Vi / . ol
‘g - A 7k =" "peun | pECKZL
i ] BE-EFTL SYLS - THILYW IHIWANSO VL5 |
[+ 4_
WLLNOE g ez LT uaug URUES [ WAL URUEGDT WAL D WIED00'0 WZDOD  LLMaD00TT -
o) voolemn | Gow reatw | (odl o lesglaen | [eswirpody | (wsalug aatemy | sroreotn | Gsdws T T
spreaion 91 oSN Ry |
: vs. - g Sot-LuRTL)
27 S00Z-Z959FE 051 N3 HS - WINBLYW FHINONGD | iy
=] :
(o5 TR VI oz ol s g z i 1] z0 10 =] oo Lo G000 2000
EB g g (=) ’ - £ann 5000
o TTEEH =i i ; — = 0
ak — — o
oz 1T - a— |_Iu_m _
= ot
+ =
(R v
*  EEH i
o5 — - o5
el —_—
L i += 03
oL = —_— oL
— -
o o8
06 = 06
oat |- = ..._ﬂ..l.-. : 001
e3 | s@o o 4 U3 ¥SH es3 180 S 154 10 ﬂhﬂnlw__ :
TR ﬁ..._nu g (1) EBLIBUBpy T St TN QU g ) BUELINOTINIMNED 13ILNEIE LSO YIYEOWM

r_ﬂ b.n " iu fepuos
% .E.Lm. Isues

TYAORI
X INTTAO




...nmﬂwnam N |hm1u¢1ﬂ
f  GEQCON LREORATORY
mmmu-mﬁ.mmm

DENSITATE
STAS 1913/3-76
UMIDITATE
STAS 1913/1-82
-Metoda cu stanta-
, - Epruveta
Mersul  determin#irii 1 2 ! 3 Media
e | 1
Sticla de ceas nr. fo
Densitatea schelel........c......... ps  griem? » -%’f
Volumul stangei .........ocoeenener. V. (em?) | %7, 0
|Masd probd umed& + tara ™, g /@;W
Masd probé uscatd + tara. My 8 | M0
. ' I fara’ M3 £ 3’29‘0
|Masa apa libers my — my g | O
Masd probi umeda my— mg g | (94,00
Masa probd uscatd my — mg g | L2420
¥ g — M2
Umiditate W = ey 100 % 247 |
Densitate p' =TT gloms 280 |
Densitate in stare uscatd py= m’;ma g/em? "Mj
L o Ma=— Ty
Porozitate n =1 —_—-&:—p—;— <100 % 364
: . S
Indicele porilor 055 ﬂ 6l
Weos 10
Grad de; umiditate. T T 0
Dus:,nsraa mﬁtenajuluj /d’ﬂf&{r %\%‘FM\’EEC @;r&ﬂ” 'MWE
Data........... 06, Aug. 20t

Responsabil de fucrare



s e et st e R

&

.................. ..".-E.m_.._.ﬂag RN RN ER NI EE AR B B S S m"m._"u
_\ Z 1202 90v 9 .
“ _ ﬁ e 2 94 +9 7 s %
LR e g AL WAz FTTT oy ] TT ) L ' LRS00 WAEDD'D WRLOOOTD
s e oy
_ Bl “ _ bl Epfiny !numu__.ﬂ BEgEeE
SUEAKG o ¢mn afing
% . &7 @ m,«.z "W=peun | eecrz
\_w_&x \% nwnuﬂ\_ HHERTL SWLS - .._.&m FHIWNNZC V15
%
LAgZ  wawgg uRLGE wngg urz UANEE'Q wurg UREAD' WO WIEE00'D WWUZO00  WAsO00']
(e2) boolamy | (ownpow | (od)om lesolewn | (esminpodw | (wsatua tsolemy | lsn)opoin | ) s it I mesdida
FIBAIROE ] sy =T
; TR
Y ‘SO0ZTITISFY OSI N3 HS - WIMILYW FHIANNS |0 o
: (s} ¢ .
00L 0L 0% T ol 5 z 50 T0 Vo 500 z0o 10 S00'0 000
£9 9 50 -_ED0'D £800'0
e TEE k! H " ] = o |
0l 1 : o o
0z -+ = 0z
oE og
or or
E —
E | —p— -ﬁ E
F ——
7
i} - - 49
o ot
" - r o
a
e 1o s = I3
001 — i 00}
8 | oy N 194 08D S ESd 150 B 152 S
-...:-l..-...-....n;-uu-uu---.-..r-w“ﬁEw .nqu_u_r—m.n{ ............... m ------------ h zmnen— .w msﬂééﬂ —m_h.:m_.ml—wm—qi ﬂ
R P e — ......-..-.......-.......I....-I.-Wh-l-‘ﬂ\ -_E ﬁm.—”rzum

\\§m§

.«h\m«__.ﬂ Qﬁvﬂ%ﬁ umh% ‘jnisjues




- CRAp VA4 Y

mllﬁ.mfm .
Sl?ndﬂj-.--........ FPesr

AdINElmes ..ot s

DENSITATE
STAS 1913/3-76
UMIDITATE
STAS 1913/1-82

-Metoda cu stanta-
|

| | . Epruveta
| Mersul determin i_rﬂ 1 : 2

Stanta nr. : ' FH
Sticla de ceas nr. fo
Densitatea schelei.....c.......... ps griem® y 941
Volumul stanfei .....eevivveee. V. (cm?) 0
Masi probd umed4 + tara - L / G/ :
Mas probi uscats + tara. m, g |A6,00 | T
[ =  tara ms g | 3000
| Mas apa liberd my — My g ﬁaﬂ,é”/
Mas# prob3 umedi my— Mmsg /ﬁf,ﬁ" "/
Masd probd uscata my = m3 g | (660

Unniditate W="T1"T 100
() A;ﬂ

Mig= My

3 Media

—is -

ITI-{"'

Densitate p' = 2 glem? 4"9"3 '

Densitate in stare uscaté pf:

: my—m
Porozitate n = 1._.*“'-%?;& 100 % ﬁﬁé

I

100-n {;}F(Sa?,
I o _ Wep, 1
_Grad de umiditate . kT T f?ﬁ%

Descrieréa Imatemlaluiui ; Q/l*ﬁi‘r f(ﬂ"‘. : W-*: %Q‘L‘i M ﬁf,’;,., By ﬂb‘uff’mfm
\

Data......... ) B: M- 2013

Indicele porilor e =

Responsabil de luer



s g
-....-..--.....-.-...i.l-l-l “._m.ﬂD R R T TR 1 e — ..mﬂm_“u.
—T 2019043
ARG gy Ry LETIES A uAliGE'g WD WSO UASELOD WRUO0N D
By | I aep = e ; oghry | CTPIORR e
Huerdg B8 e T ) iy
% ey \.ﬂ@ I ...“vw "Tp=u | seceit
ﬂN\Vnmw\m“_ 7 _.._,._“\ n\ﬁ .\_\\d -BGEPEL SVIS - ,Ewm.m:wm_%mﬁ S¥LS
| - :
|
MR unugg Laugz LHrTg g s (EF ] WALPRD'D AL WRLPO WLECITD  uALOD0 9
fa0) boolen | (ow)mpagn | (odlom (esoleew | lesnlopoiy | (esa)ug Gsobesmy | Usw)nooiw | O T e, e
SPIRACHCE f/had T s ReTE
PO LA
~Y5 SO0Z-LREIYL OS1 N3 HS - TYIHILWI SHINANTT (o,
[ p .
00K 0L DF i+ ol R z i 50 zn Lo S z00 L0 SO0 Z00
E oy i £5'0 ST - gom £500°0
i} s o 1y T 2 | .G ._
o H T o1
02 - —t oz
- - e
0 i
or 7 o
E h_._,q ]
g J ot
r i —
ﬁ.-
81T — + 4
o - —0e
7] |ml 0%
o — 06
o0t s bt
) . 94 %59 S es 150 W 54 9 il
Q.Q (@. ) me_ucm_u,q m AN BQOdH IELBHONYED ISILNBIHLSIO YWYEowO
T s ....er L: h.mm”_..._ﬂ_.m.

Ab\ YN oHYD
oy oo s

E1OZ ROTRRE

AN E VAT

AMOIVE0S

. .ﬁnﬂ%w
ElasEa R & IEw E._.Eb




CRATOVA /4 f

mﬂwuumummm —— {‘g-
sy S
Mﬂmlm:n ﬁ;é’ﬁ
DENSITATE S
STAS 1913/3-76
UMIDITATE
STAS 1913/1-82
-Metoda cu stanta-
: -Epruvets
Mersul determindrii 1 ] 2 3 Media
Stanfa nr. : ‘?“W
Sticla de ceas nr. , 1o
Densitatea schelei.....coun ps  grlem f 260
Volumul stanfel ........oveviee. V' (em?) 7!77,;9
Masé probd umedi + tara . my 4 f,z.j:fj
Mas# probd uscatd + tara. m, g ,{@fo | N
B | r fara’ M B 3"%9’0
|Masa apa libers my — My g /Fﬁf;-
Mas# proba umeda my— Mz g /‘/(j:ﬁ
Masé prﬂbz uscata My — Mz g Q—’é}@
[ L] - ml"' mz .
Umiditate w sy 100 % /j;ﬁ
r1::»e.=nsita:r: p="4" gom| /0§
Denmtate In stare uscatd pf -*—'-" glem? /F ,54
Ecrmznate n=1 ——,f:? + 100 % 3¢,
Indicele porilor o u;_n Ql(;ﬁ |
(Grad de umiditate. s=2if L 05

Descrieréa Imatcriﬁlului Ll/ Ui;:")h ﬁf’:’f'\ : m’*‘g&'ﬂf‘“ : ?ﬂﬁ(é’ » L. éw Wﬁﬂ

Data....... .06 AU 3

Responsabil de lucrare



07:00 07:49 08:00 08:30 09:00

09:30 10:00 10:30 11:00 11:30

e
is

¥um Trl

12:00 12:30 13:00 13:30 14:00

14:30 15:00 15:30 15:39 Din studiul de insorire rezulta ca toate
camerele de locuit ale tuturor cladinlor,
atat cea propusa cat si cele invecinate,
beneficiaza de insorire directa pentru o
perioada de minim 1h si 30 minute,
respectand Ordingl Ministerului
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Din studiul de insorire rezulta ca toate
camerele de locuit ale tuturor cladinlor,
atat cea propusa cat si cele invecinate,
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luni, 1?2 decembrie 2022

publicitate

cuvéantul libert&atii / 3

SC B&B RESIDENCE SRL, anunta propunerea prelimina-
ra privind ELABORARE PUZ PENTRU RECONSIDERA-
RE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR. SARARILOR -
CALEA BUCURESTL DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
MIXTA DE LOCUINTE SISERVICIT25+P+10-11 RETRAS,
situat in STR, SARARILOR, NR. 7, CRAIOVA, JUD. DOLJ.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro sec-
tiunea Informatii Utile- Urbanism, pana la datade 15.01.2023,

la sediul Primariei Craiova, Str. Targului, nr, 26, Craiova

Primaria Comunei Barca. anunta publicul interest asupra
elaborarea primei versiuni a Plan Urbanistic General (P.U.G)
cu sediul in localitate Barca, str. Mihat Viteazul, nr. 257, si
declansarea etapei de incadrare pentru abtinerea avizului de
mediu.

Consultarea primei versiuni a planului se poate realiza la
sediul APM Dolj. str. Petru Rares. nr. 1.Craiova. Jud. Dolj.
site-ul APM Dolj. hitp://apmdj.anpm.ro.Comentariile si su-
gestiile se vor transmite in scris la sediul APM Dolj, in ter-
men de 15 zile calendaristice de la data prezentului anunt,

YNV N:{l \/and/schimb cugarso-

APARTAMENTE

Vand apartament 2
camere, zona Craiovi-
ta Noua, Bl. 200H, la
parter, pre{ 240.000.
Relafi la telefon: 0729/
397.790.

VAND APARTAMENT
SEMI DECOMANDAT,
MOBILAT, CRAIOVITA
NOUA, ETAJ 4/4.
60.000 EURO NEGO-
CIABIL. Relatii la nu-
marul: 0763/743.120.

Vand urgent aparta-
ment 2 camere ulira-
central, english-park.
Contact 0722/753.922.

Vand 6 apartamente
noi, zona Banu Mara-
cine, Telefon: 0727/
492,323,

Vand apartamentultra-
central Bulevard (insu-
la) 1 Mai cu vedere la
bulevard, 4 camere cu
incalzire centrala pe
gaz, aer condifionat,
baie si bucatarie in con-
din excelente, beci cu
stelaje metalice. Tele-
fon: 0744/395.382 in-
tre orele 09:00-15:00.

Vand 2 camere deco-
mandate, imbunatati-
te, Rovine, et. 4/4. Te-
lefon: 0766/348.398.

VAND apartament 2
camere, ultracentral,
Piata Prefecturii. Tele-
fon: 0768/107.255.

Vand/schimb 2 came-
remari, baie, bucatarie
cu apartament parter/
etaj 1. 35.300 euro. Te-
lefon: 0772/134.197.

nierd, o casalatar, trei
camere. Telefon: 0775/
502.588.

CASE
Proprietar, vand casa
noua, BORDEI. Tele-
fon: 0752/641.487.

CUMPARAR]

Cumpar apartament 3
camere, centru. Tele-
fon 0729/960.795.

INCHIRIERI

PARTICULAR, inchi-
riez apartament 3 ca-
mere, decomandat,
mobilat, utilat, zona
George Enescu - Liceul
Energetic. Telefon:
0740/991.323.

Zona Universitate - In-
chiriez garsoniera ultra
spatioasa, mobilata
modern, cu dotarile ne-
cesare. Telefon: 0770/
223.510.

SCHIMBURI

Schimb garsoniera Bu-
curesti, str. Turda, van-
ante Bucurest. Telefon:
0251/598.954.

TERENURI
Vand teren Metro
910 mp. Strada Ae-

roportului, Telefon:
00393287952955.

Inchirez teren lasosea,
pretabil investitie, 1,5
Ha extravilan, 48 m

deschidere, Segarcea.
Telefon: 0783/178.838.

Vand teren intravilan —
Carcea la strada —4.000

mp— 10euro negociabil.
Telefon: 0766/503.967.

Vand in Baile Govora
400 mp si 1500 mp;
asfalt langa padure, uti-
litatile instalate. Telefon:
0744/563.640, 0770/
661.438.

Vand locpentrucasala
10 km Craiova (si alte
constructii diverse), Te-
lefon: 0727/884.205.

Vand teren intravilan
SC Avioane Sa Craio-
va, suprafata 1,25 Ha,
Telefon: 0769/456.241.

Vand teren (locuri de
casd), Podari. Telefon:
0722/943.220.

Vand teren 2000 mp
(locuri de casa intravi-
lan cu toate utilitatile
apa, canal, electncitate,
gaze) Carcea- situatin
fata vilelor de lajesirea
din Comuna Carceape
dreapta spre Craiova.
Telefon: 0720/231.610.

ANUNT PUBLIC

Comuna Barea, titular al proiectului: "MODERNIZARE
DRUMURI DE INTERES LOCAL IN COMUNA BAR-
CA, JUDETUL DOLJ” anunta publicul interesat asupra ludrii
deciziei etapei de incadrare de citre A gentia pentru Protectia
Mediului Dolj, in cadrul procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, pentru proiectul "MODERNIZARE DRU-
MURI DE INTERES LOCAL INCOMUNA BARCA, JU-
DETUL DOL.J”, propus a fi amplasat in comuna Barca. ju-
detul Dolj.

Proiectul deciziel de incadrare si motivele care o fun-
damenteaza pot fi consultate la sediul Agentiei pentru Pro-
tectia Mediului Dolj, din Craiova, str. Petru Rares nr. 1,
in zilele luni - joi, intre orele 8.00-16.30 si vineri intre
orele 8.00-14.00, precum si la urmatoarea adresa de in-
ternet http://apmdj.anpm.ro.

Publicul interesat poate inainta comentarii/observatii la pro-
iectul deciziel de incadrare in termen de 10 zile de la data
publicarii anuntului pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Dolj.

Vand, inchiriez, schimb
teren, Calea Bucurest,
km 10, 1000 m-2000
m, deschidere 35 m,
dupa Peugeot. Telefon:
0773/996.446.

OFERTE SERVICIU
S.C.RECONSTRUCT
FIRST JOB S.R.L An-
gajeaza muncitori cali-
ficali, necalificafi. Tele-
fon: 0744/336.810.

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)

@ TREBUIE PREZENTAT TALONULIMN ZIUAIN CARE SE FACE SOLICITAREA
® VALABIL NUMA PENTRU PERSOANE FIZICE ST ABONATT PERSOANE FILICE

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR: ...
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Subsemnatul...

Domiciliatin...

Posesoral B.l. Sena ... Numarul.............

va rog sa publicati unndfarul anunt ih ziarul dunmeavaastré la
rubrica... S wladAtade . csiciionns
asmﬁndu-mr’ msponsabﬂﬂatea confinutului:

IDAVERYCARPAT
SRL, cauta pentru an-
gajare sapator manual
(muncitor necalificat).
Relatji la telefon 0763/
997/476.

Caut femeie ingrijire
permanenta batrana.
0749/310.693. sau
0766/232.108.

: Luni, 1? Decembrie 2022 ] Semnitira:
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Societate autorizata
colecteaza de la agenti
economici Si persoane
fizice deseuri provenite
din constructii, demolari,

SC B&B RESIDENCE SRL. anunta
propunerea preliminara privind ELA-
BORARE PUZ PENTRU RECONSI-
DERARE FUNCTIONALA INTER-
SECTIE STR. SARARILOR - CALEA
BUCURESTI, DIN ZONA INDUS-
TRIALA IN ZONA MIXTA DE LO-
CUINTE SISERVICI 25+P+10-11 RE-
TRAS, situat in STR, SARARILOR,
NR. 7. CRAIOVA_JUD. DOLI.

Publicul este invitat sa transmita ob-
servatil asupra documentelor expuse
disponibile pe www.primariacraiova.ro
sectiunea Informatii Utile- Urbanism,
pana la data de 15.01.2023, la sediul
Primariei Craiova. Str. Targului. nr. 26.
Craiova

ih

Anuntam cu regret trecerea in ne-
filnta a iubitei noastre bunici, mama
sisoacra, ZINCA DINU, fost dascal

la Liceul Nicolae Balcescu din Cra-
iova. li multumim pentru frumoasa
contributie in vietile noastre si o

vom iubi si admira mereu. Ceremo-
nia funerara va avea loc miercuri 21
decembrie ora 11 la Biserica Sfintii
Arhangheli Mihail si Gavril, strada
Fratii Buzesti nr.2. Odihna serena!
Bianca, Teodora si Vicentiu.

reamenajari locuinte.
Punem la dispozitie
clientilor nostrii
containere speciale,
utilaje de incarcare,
transport autorizat.
Comenzile pentru
ridicarea deseurilor
rezultate din constructii si
demolari se transmit prin
email la adresa:
romfertrans@yahoo.com,
sau telefonic la numerele:

- 0251.411.033;

- 0371.495.819;

- 0737.026.614.

S.C GRANDE LENIQI
MIRSAD S.RL, CU.I
40900001, angajeaza
patiseri. Contact la;
0759/490.811.

Maseur, efectuez ma-
saj celulitic de relaxare
si medical la domiciliul
clientului. Telefon: 0765/
744.323.

Caut femeie ingrijire
permanenta batrana.
0749/310.693. sau
0766/232.108.

Vand locpentrucasala

OFERTE SERVICIU

Floraria Nadia - Centru
angajeaza vanzatoare.
Relati la telefon: 0729/
744664, 0747/501.107.
Angajam vanzatoare
magazin general. Tele-
fon: 0773/785.108.

Angaiam lucrator comer-
cial in benzinarie. Sala-
riu atractiv, sporuri de
noapte si weekend. CV
la adresa de e-mail: seli-
dagas@yahoo.com.

PRESTARISERVICII

Firma constructi AD-
NET RESIDENT efec-
fueaza case la rosu, lu-
crari complexe interioa-
re si exterioare de toa-
te felurile. Telefon:
0765/744.323.

Constructii, tigla meta-
lica, reparatii, accesoril,
dulgherie, vopsitorie,
orice tip de matenale,
orice mici reparatii de
urgenia, izolafi, dis-
count intre 10%-15%.
Telefon: 0726/340.142.

Execut lucrari de fiera-
rie, dulgherie, zidarie,
tencuieli, faianta, gresie,
rigips sifinisaje, parchet
Telefon: 0765/744.323.

Echipa cu experienta,
montam figla metalica
tip Lindab, jgheaburi,
burlane + dulgherie,
placan polistiren, vop-
sim tabla, acopensurisi
mici reparatii. Telefon:
0754/686.698 sau
0731/342.215.

ACOPERISURI Lin-
dab, orice mici repara-
fii, zugraveli, jgeaburi,
dulgherie. Telefon:
0757/790.001.

VANZARI DIVERSE

VAND LABRADOR
MASCUL (CATEI -

LUNI) CU PEDIGREE,
VACCINAT LA ZI. OR-
GINAL / PAR SCURT.
Pret 200 euro. Relatjila
telefon: 0744/869.870.

Véand 2 boilere pegaze.
Pret negociabil. Telefon:
0751/136.216.

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)

@ TREBUIE PREZENTAT TALONUL DMN ZTUA KN CARE
® VALABIL NUMA PENTRU PERSOANE FIZICE ST ABONATT PERSOANE FILICE

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR: .........o......

SE FACE SN ICTTAREA

Catre S.C. ED PRESS COM S.R.L.

10 km Craiova (si alte
constructidiverse). Te-
lefon: 0727/884.205.

Vand teren intravilan
SC Aviocane Sa Craio-
va, suprafata 1,25 Ha.
Telefon: 0769/456.241.

S.C.RECONSTRUCT
FIRST JOB S.R.L.
Angajeaza munci-
tori calificati, neca-
lificati. Telefon:
0744/336.810.

Vand teren (locuri de
casa), Podan. Telefon:

0722/943.220.

Vand teren 2000 mp
(locuri de casa intravi-
lan cu toate utilitatile
apa, canal, electricitate,
gaze) Carcea- situatin
fata vilelor de la iegirea
din Comuna Carceape
dreapia spre Craiova.
Telefon: 0720/231.610.

IDAVERYCARPAT
SRL, cauta pentru an-
gajare sapator manual

(muncitor necalificat),
Relatii la telefon 0763/
997/476.

EGB COMPANY SRL
cauta pentru angajare
mecanic Instalator pen-
tru de echipamente
electrice. Relaljila0763/
997/476.

Masaj la domiciliu cu
materiale naturiste ga-
rantate pentru proble-
me lombare. Pret mi-
nim. Telefon: 0724/
701.061.

Subsemnatul...
Domiciliatin...

rubrica...

INCHIRIERI UTILAJE

Posesoral B.l. Sena
va rog sa publicati unnéfarul anunﬂnziarul dumneavaastré la

asmn&ndu-mi res ponsabﬂftafea cﬂnﬁmun'uf:

Humarul e

...ladatade... =

OLTENIA S.RL. efec-
tueaza lucran, execufie
a drumurilor, rigole,
compactare, cai piefo-
nale. Telefon: 0744/
800.338.

Executam mici repara-
tii, acoperiguri, figla
metalica, vopsit aco-

peris, izolatii carton.
Telefon: 0759/347.573.

| Joi, 22 Decembrie 2022 | gunnsnra:




S.C. CONSULT CONSTRUCT S5.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z.

Com. Bucovat, sat Bucovat, nr. B91A Adresa: STR. SARARILOR, NR. 7, Craiova, Jud. Dolj
jud. Dolj Beneficiar: 5.C. B&B RESIDENCE S.R.L.

Proiect nr.: 16/2019

Faza: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

s pentru Denumirea lucrariiz RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE
STR. SARARILOR - CALEA BUCURESTI, DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
DE LOCUINTE S| SERVICII 25+P+9-10 RETRAS

* Adresa: STR. SARARILOR, NR. 7, CRAIOVA, JUD. DOLJ

« Beneficiar; S.C. B&B RESIDENCE S.RL.

¢ Proiectant: S.C. CONSUL7 CONSTRUCT S.R.L.

e Data elaborarii: NOIEMBRIE 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinita teritoriul in suprafata de
30.100 mp, reprezentand organizarea zonei studiate prin reconversie functionala si
volumetrica cu reglementarea zonelor de construire si a circulatiilor in vederea
SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII
CU REGIM DE INALTIME 25+P+9-10 RETRAS.

In consens cu tema formulata de catre beneficiarul lucrarii, prin prezenta documentatie
s@ urmareste conturarea unui principiu de revitalizare si dezvoltare urbana integrata a
acestui teritoriu precum si solutionarea si reglementarea din punct de vedere arhitectural
- urbanistic, economic, tehnic si peisagistic a zonei, pe baza de reglementari urbanistice
si regulament aferent.

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au
orientat catre:

1. Valorificarea  potentialului  existent, concomitent cu  ameliorarea
disfunctionalitatiior majore semnalate la nivelul cadrului construit si al
relatiilor de vecinatate;

2. Asigurarea, revizuirea si reformularea unei mai bune si eficiente accesibilitati
a zonei la nivel urban si a unei bune fluente a fluxurilor carosabile si pietonale,
precum si asigurarea necesarului de spatii pentru stationare - auto si pietoni,
stabilirea tramei stradale si imbunatatirea acesteia.

3. Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a
acestei zone cu relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului
oras, pe principiile dezvoltarii durabile;

4. Stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

13. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este
urmatoarea:



- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova
- Planuri Urbanistice Zonale existente
- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craioveai
Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova
Regiile autonome definatoare ale retelelor edilitare
Studiu aerofotografic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Suprafata zonei studiate in planul urbanistic zonal este de 30.100 mp. Suprafata
terenului ce a generat investitia este de 7.097 mp. Suprafata circulatii pietonale si carosabile

- str. Sararilor, Calea Bucuresti - 10.573 mp.
si este delimitata astfel:
- Nord - terenuri proprietate privata
- Est —teren C.F.R., terenuri proprietate privata
- Sud - Calea Bucuresti
- Vest — Str. Sararilor; terenuri proprietate privata.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste
valorificarea potentialului existent, ameliorarea disfunctionalitatilor majore existente la nivelul
cadrului natural si construit, revizuirea si reformularea fluxurilor carosabile si pietonale,
reabilitarea zonei in contextul asigurarii unei imagini urbane corespunzatoare precum si
asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe lermen mediu si lung a zonei, cu relatii
corecte cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in municipiul Craiova, in partea de est a localitatii.
Zona este cuprinsa intre Calea Bucuresti, str. Sararilor si proprietati private.
Zona studiata are, la nivel urban, cateva particularitati, printre care:

e Sub aspectul circulatiilor: o accesibilitate destul de buna sub aspectul gabaritului
arterelor principale care deservesc zona: Calea Bucuresti si str. Sararilor.

*» Sub aspect economic / functional: un potential de dezvoltare considerabil si
oportunitatea de a extinde/completa o zona importanta de locuinte, spatii comerciale,
servicii si birouri, cu un coeficient de ocupare a terenului mai ridicat.

In zona studiata exista existd 3 tipuri diferite de functiuni, farda a fi delimitate exact.
Astfel, spre Calea Bucuresti exists locuinte colective, spatii comerciale si servicii, iar spre str.
Sararilor exista unitafi industriale.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Zona este situatd in partea de est a municipiului Craiova.
Terenul este in cea mai mare parte plan.
« Clima
Teritoriul municipiului se Tncadreaza in sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneana si care prezinta urmatoarele caracteristici;
- temperatura medie anuala +1 1°C:
- cantitatea medie anuald de precipitatii este de peste 520 |:



- vénturi dominante pe direciia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.
« Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu
impun lucréri de asanare, drenare gi fundalii speciale. In acest sens s-au prelevat probe de
sol si apa pentru investigatii de laborator,

Terenul de fundare este din pamant macroporic.

Conform normativului P100/92, municipiul Craiova se inscrie in zona pentru care
corespund coeficientii:

Ks = 0,20

Te = 1,00 secunde perioada de colf.

2.5. CIRCULATIA

« Date generale
Zona studiatad reprezinta teritoriul din cadrul municipiului Craiova, fiind amplasata in
partea de est.
In cadrul prezentului P.U.Z., este necesar a se rezolva urmatoarele probleme:
- revizuirea si formularea propunerilor de rezolvare a circulatilor carosabile si
pietonale, n conformitate si cu prevederile P.U.G. al municipiului Craiova
- zonificarea funclionala a zonei studiate
- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.
* Caile de comunicatie - situatia existenta
Circulatia principald din zona studiata se desfisoard pe Calea Bucuresti, cu spatiu
verde median, dezvoltata pe directia vest - est, strada de categoria | si pe str. Sararilor strada
de categoria Il
— = Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
« zonificarea functionala nu este in concordanta cu realitatea si cu cerintele zonei.
« existenta unor accese pentru zona de locuinte care nu corespund cu necesitatile
zonei, prin dimensiunile prea mici si lipsa spatiilor de intoarcere.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

* Principalele caracteristici ale functiunilor din zond. Relationdri intre
functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona unitati industriale;
zona protectie C.F.R.
- Zona locuinte cu regim de inallime P+11;
- Zona de servicii/f comerciala - Supermarket LIDL
- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general;
» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Procentul de ocupare existent in zona este:
Conform situatiei din teren (plan cadastral):
- zona unitati industriale: P.O.T. existent = 15,70%
Conform reglementarilor urbanistice existente:
- Zona unitati industriale: P.O.T. max. admisibil = 70%.

Coeficientul de utilizare al terenului existent in zona este:
Conform situatiei din teren (plan cadastral):




- zona unitati industriale: C.U.T. existent=0,16
Conform reglementarilor urbanistice existente:
- zona unitati industriale: C.U.T. max. admisibil = -

+ Aspecte calitative

in zona obiectivului de investitii exista 3 tipuri diferite de functiuni, farad a fi delimitate
exact. Astfel, spre Calea Bucuresti exista locuinte colective, spatii comerciale si servicii, iar
spre str. Sararilor exista unitati industniale.
« Circulatia terenurilor

Caile de circulatie sunt dimensionate conform standardelor in vigoare.

= Asigurarea cu servicii, spatil verzi a zonei

Locuitorii din zona studiata ulilizeaza spatiile comerciale aflate in afara zonei.
Spaliul verde existent in zona studiata este dispus de-a lungul Caii Bucuresti.
Prezentul P.U.Z. nu intervine asupra suprafetei existente de spatii verzi, ci o
mareste prin prevederea de spatii verzi in incinta zonei studiate.
* Riscuri naturale

In zona studiats nu existd fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

* ALIMENTAREA CU APA
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, alimentare cu apa fiind asigurata
printr-o conducta de otel cu diametrul D = 150mm.

« CANALIZAREA
Zona dispune de retea de canalizare peniru ape pluviale, menajere, reteaua de
canalizare in sistem unitar este formata din trei conducte de beton cu diametrele 800, 400
respectiv 600 mm.

+ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista retele de alimentare cu energie electrica, PTAB 20/04 KV 400
KVA pe teren domeniul privat apartinand SC B&B RESIDENCE SRL.

= TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii, retea de fibra optica a operatorului

RCS&RDS SA.

» ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice
proprii cu combustibil gazos si agent termic.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale, racord de gaze naturale nou, tip
material PE, diametru 63,00 mm, lungime 3,00 m, debit gaze naturale 283,00 mc/h racordat
in conducta de distributie a gazelor naturale de presiune Medie, tip material PE, diametru
125,00 mm pozata/montata subteran/suprateran pe strada Sararilor;

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.




2.8, PROBLEME DE MEDIU

In urma analizarii situatiei s-a ajuns la concluzia
- Zona studiata nu dispune de valori de patrimoniu
- In zona exista elemente de vegetatie spontana.
2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate n studiu in
vederea revitalizarii zonei, propunandu-se imobile cu destinatia locuinte colective, spatii
comerciale, birouri, servicii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu sunt realizate studii de fundamentare pe aceasta tema.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
In Planul Urbanistic General Craiova zona studiata are destinatie de zona industriala.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantafiile existente pe Calea Bucuresti vor fi pastrate si intretinute pentru asigurarea
spatiilor verzi pentru municipiul Craiova.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

* Organizarea circulatiei rutiere

in cadrul prezentului P.U.Z., este necesar a se rezolva urmétoarele probleme:

- revizuirea gi formularea propunerilor de rezolvare a circulatilor carosabile si
pietonale, in conformitate cu prevederile P.U.G. al municipiului Craiova si cu prevederile
P.U.Z.-urilor anterior aprobate;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona;

realizare accese auto pentru fluidizarea traficului in zona:
a. acces din Calea Bucuresti
b. acces din strada Séararilor
- realizare accese pietonale:
a. acces pietonal realizat din Calea Bucuresti
b. acces pietonal realizat din strada Sararilor.

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 81/2018, accesul carosabil si pietonal
pentru terenul din Calea Bucuresti, nr. 117, cuprins in zona de studiu, se face in partea
de sud-vest, printr-o strada interioara invecinata cu accesul auto pentru terenul din
Calea Bucuresti, nr. 115 (Supermarket LIDL). Se pastreaza aceasta solutie si se
propune realizarea unei benzi de decelerare, cu relatie dreapta, pentru facilitarea
accesului,

Se propune largirea accesului carosabil si pietonal existent pe terenul din str.
Sararilor, nr. 7, pentru realizarea a trei benzi de circulatie: o banda pentru intrare si



doua benzi pentru iesire, cu relatie obligatoriu la dreapta - pentru a evita lipsa de
vizibilitate in curba. Pentru relatia de stanga, catre Calea Bucuresti, exista un acces
carosabil si pietonal facil din str. Sararilor, situat catre sud (intre zona locuinte
individuale si supermarket LIDL), cu cate o banda de circulatie pentru intrare si iesire,
ce relationeaza cu amplasamentul studiat prin circulatile interioare amenajate pe
terenul invecinat din partea de sud-vest. Vor rezulta astfel trei accese distincte, doua din
str. Sararilor si unul din Calea Bucuresti.

Traficul rutier in intreaga zona va fi ameliorat ca urmare a:

realizarii arterei interioare de circulatie ce face legatura intre Calea Bucuresti si str.
Sararilor.

- realizarii prelungirii str. Traian Lalescu, pana la intersectia cu Calea Bucuresti

- infiintarii Mall Promenada, care va redirectiona un numar semnificativ de
autovehicule in celalalt capat al orasului.

Detaliile suplimentare referitoare la accesele carosabile si pietonale din str.
Sararilor si Calea Bucuresti fac obiectul unui studiu de circulatie realizat conform
legislatiei si reglementarilor in vigoare si sunt insusite de catre experti atestati
M.L.P.A.T. Au fost obtinute, de asemenea, avizul Comisia de Sistematizare a Circulatiei
din cadrul Primariei Mun. Craiova, avizul Biroului Rutier din cadrul Politiei Mun. Craiova.

Detaliile tehnice si solutile ce urmeaza a fi impuse vor tine cont de
reglementarile prevazute in avizele eliberate de catre detinatorii de utilitati din zona
studiata si solutiile ulterioare vor fi gasite in urma unor proiecte insusite de catre experti
atestati M.L.P.A.T.

¢ Profiluri transversale caracteristice

Se pastreaza profilele stradale din P.U.G. - cuprinse in zona de studiu. Alcétuirea
profilelor transversale nou propuse s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de
strazi, precum si cu STAS 10144/1 privind profilurile transversale pentru strazi. Concomitent
s-a linut seama si de posibilitatile existente Tn teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

Tn functie de importanta lor in refeaua stradald propusa, de categoria arterelor, s-au
stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare,

Toate circulatile nou propuse se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
general de urbanism.

¢« Transportul in comun

In prezent in zona studiata exista trasee de transport in comun ce traverseaza Calea

Bucuresti.
+ Parcaje gi garaje

Pentru prezentul obiectiv de investitie, parcarile se vor amenaja in incinta spatiului
studiat. Se mentioneaza faptul ca se propun doua niveluri subterane de parcaje si spatii
tehnice. Locurile de parcare vor fi amenajate atat la nivelul solului cat si in nivelurile
subterane propuse. Se va respecta Regulamentul local de urbanism privind dimensionarea
numarului de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitilor in Mun. Craiova,
adoptat cu H.CL. nr. 489/2021. Se vor amenaja aprox. 120 locuri de parcare la nivelul
terenului, iar restul locurilor de parcare vor fi amenajate la nivelul celor doua subsoluri.



Stationarea autoturismelor se face in parcarile nou-construite, fiecare loc de parcare avand
dimensiunile de 2.50m x 5.00m

Se va asigura infrastructura necesara in vederea realizarii de puncte de incarcare a
vehiculelor electrice pentru minim 20% din spatiile de parcare propuse, conform legii 72/2005
si a actualizarilor ulterioare.

Vor fi prevazute spatii de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, conform
normativului NP-051 aprobat prin ord. 189/2013. Astfel 4% din numarul total de locuri de
parcare va fi destinal persoanelor cu dizabilitati.

Vor fi prevazute structuri metalice care sa permita parcarea concomitenta a minimum
10 biciclete, precum si montarea pe perioada stationarii acestora a unor dispozitive antifurt,
conform legii 250/2020.

Se va respecta 0.M.S. 118/2014: Distanta minima intre parcarile amenajate la nivelul
solului si cea mai apropiata fereastra a camerelor de locuit va fi de 5.00m. In aceste spatii
este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

s |Intersectii
In cadrul zonei studiate exista intersectie intre Calea Bucuresti si strada Sarari.
+ Semaforizari
In cadrul zonei studiate exista semaforizari cu semnale luminoase pentru intersectia
dintre Calea Bucuresti si str. Sararilor.
* Organizarea circulatiei pietonale
Strézile existente sunt prevazute cu trotuare de lafimi corespunzétoare in functie de
categoria strazii.
Traversarile pietonale la intersecfiile de strézi se vor amenaja in conformitate cu
MNormativul C 239 - 94 |a cerinfe persoanelor cu disabilitati.
« Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, sunt nesemnificative, astfel incat
modernizarea strazilor existente si a celor proiectate, nu implicd miscari importante de
terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesité o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

= declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

= scurgerea apelor de suprafaia in mod continuu, férd zone depresionale intermediare;

= realizarea unor volumetrii de construciii echilibrate;

 asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale,
parcaje etc. rezolvate in plan $i pe verticala in conditii de eficien{d estetica si economica.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

= SITUATIA EXISTENTA

In prezent terenul ce face obiectul investitiei este ocupat de constructii ce urmeaza a fi
desfiintate, in baza unei documentatii separate.

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- Zona unitati industriale;

- zona protectie C.F.R.



zona locuinte cu regim de inaltime P+11;
zona de servicii/ comerciala - Supermarket LIDL
zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general;
o U.T.R. £l (zona industriala). S= 7 097mp
P.O.T. existent: 70%
C.U.T, existent: -
Rh max= -
o U.T.R. CF (zona cai ferate): S= 4 420mp
P.O.T. existent: -
C.U.T. existent: -
Rh max= -
o UT.R. -ZM- LS (zona mixta): S= 8 010mp
P.O.T existent zona mixta (ZM - LS):
25% - locuinte colective (L)
50% - spalii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)
C.U.T. existent zona mixta (ZM - LS):
2.8 - locuinte colective (L)
1 - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)
Rh max= P+11 - (L -locuinte colective)
P+1 - (S -functiuni complexe si complementare, spatii comerciale,
servicii si birouri)
= SITUATIA PROPUSA
In cadrul prezentului P.U.Z., este necesar a se rezolva urmatoarele probleme:

- zonificarea functionalé a zonei studiate in:
a. zona locuinte colective - ZL
b. zond mixtd (cu locuinte colective, spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni
complexe si complementare) - ZM

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zon&;

Dezvoltatorul doreste realizarea unor imobile cu destinatia de locuinte colective, functiuni
complexe si complementare, birouri, servicii si comert, cu regimul maxim de inaltime
25+P+9-10 retras. Cele doua niveluri de subsol vor fi destinate parcérilor si spatiilor tehnice.

Proiectul propune organizarea zonei studiate prin delimitarea zonelor functionale
prezentata in planga "Reglementari urbanistice".
In teritoriul studiat vor exista urmatoarele zone:

o U.T.R. - ZL (zona locuinte): S=7 097mp
P.O.T propus zona locuinte (ZL): 25%
C.U.T. propus zona locuinte(ZL): 3
Rh max= 28+P+9-10 retras (35.00m)
Aceasta zona cuprinde zona de locuinte cu regim de inaltime de maxim 25+P+9-10
retras si totalizeaza o suprafala reglementata de 7 097mp.
Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri:



» stabileste regimul de aliniere al construcitiilor;
» stabileste regimul de inaltime maxim;
« stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului,
specific regimului de indltime.
In aceasta zona se pol propune locuinte.

o UT.R.-ZM - LS (zona mixta): S= 8 010mp
P.O.T propus zona mixta (ZM - LS):
25% - locuinte colective (L)
50% - spatii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)

C.U.T. propus zona mixta (ZM - LS):
3 - locuinte colective (L)
1 - spalii comerciale, servicii si birouri, functiuni complexe si complementare (S)
Rh max= 25+P+10-11 retras - (L -locuinte colective) (38.00m)
25+P+1 - (S -functiuni complexe si complementare, spatii comerciale,
servicii si  birouri) (10.00m)

Aceasta zona cuprinde zona mixta de locuinte colective si funcliuni complexe si
complementare — spatii comerciale, servicii si birouri cu regim de inaltime reglementat pe
tipurile de functiuni si totalizeaza o suprafata reglementata de 8 010mp.

Planul urbanistic zonal face urmétoarele propuneri:

« stabileste regimul de aliniere al constructiilor;

« stabileste regimul de inaltime maxim;

= stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului,
specific regimului de indltime.

In aceasta zona se pot propune locuinte colective, spatii comerciale, servicii si birouri.

o U.T.R. CF (zona cai ferate): 5= 4 420mp
P.O.T. existent: -
C.U.T. existent: -
Rh max= -
Aceasta zona cuprinde zona infrastructuri C.F.R. si totalizeaza o suprafata
reglementata de 4 420mp.
Planul urbanistic zonal nu propune reglementari asupra acestei zone:

INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi pe zone functionale sunt:

Situatie existenta:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona unitati industriale 70% -
Zona mixta:
-locuinte colective P+11 25% 2,80
-sp. Comerciale, birouri, servicii 50% 1,00

Zona Cai Ferate



Situatie propusa:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective 25+P+9-10 retras 25% 3,00
Zona mixta:
-locuinte colective P+ 11 28% 3,00
-sp. Comerciale, birouri, servicii 50% 1,00

Zona Cai Ferate ' - -

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4 ALIMENTAREA CU APA

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, alimentarea cu apa fiind asigurata
printr-o conducta de otel cu diametrul D = 150mm. Alimentarea cu apa se va face din
conducta existenta.

Bransamentul propus va asigura presiunea si debitul necesare functionarii
consumatorilor (grupuri sanitare, bucatarii, bai).
5 CANALIZAREA

Zona dispune de retea de canalizare pentru ape pluviale, menajere, reteaua de

canalizare in sistem unitar este formata din trei conducte de beton cu diametrele 800, 400
respectiv 600 mm. In aceste conditii, pentru zona luata in studiu se va creea o retea de
incinta din tuburi P.V.C. de 150 la care se vor bransa toti consumatorii. Apele pluviale de
incinta (platforme, parcari, carosabile) se preiau la canalizarea de incinta prin colectoare
(Geiger). Reteaua de canalizare de incinta va fi prevazuta cu separatoare de hidrocarburi si
de solide si abia apoi apa uzata va fi deversata |la reteaua oraseneasca de canalizare.

6 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista retele de alimentare cu energie electrica, PTAB 20/04 KV 400 KVA pe
teren domeniul privat apartinand SC B&B RESIDENCE SRL.
Pentru constructile propuse, avandu-se in vedere puterea instalata estimata, necesarul
de energie electrica se va asigura prin racord la medie tensiune si puterea absorbita
necesara, bransamentul se va realiza subteran.

7 TELECOMUNICATN
Zona dispune .de retele de telecomunicatii, retea de fibra optica a operatorului

RCS&RDS SA.

8 ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice
proprii cu combustibil gazos si agent termic.

9 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale, racord de gaze naturale nou, tip material
PE, diametru 63,00 mm, lungime 3,00 m, debit gaze naturale 283,00 mc/h racordat in
conducta de distributie a gazelor naturale de presiune Medie, tip material PE, diametru
125,00 mm pozata/montata subteran/suprateran pe strada Sararilor; Bransamentul propus
spre realizare nu afecteaza reteaua de distributie de gaze existenta.



10 GOSPODARIE COMUNALA

Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului. Dupa reglementarea
zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea deseurilor precum
si transportarea acestora la depozitul de gunoi al orasului. Incinta va fi prevazuta cu
platforme gospodaresti cu pubele ingropate conform proiectului de management al gunoiului
in curs de derulare.

10.1 PROTECTIA MEDIULUI

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se
impun Tn mod curent conform legislafiei in vigoare. Implementarea functiunilor propuse nu
aduce nici un prejudiciu mediului natural existent, sistemele moderne folosite in exploatarea
obiectivului, fiind dintre cele mai performante, cu impact minim asupra terenului pe care se
vor amplasa.

Pe amplasament nu existd zone impadurite sau cu vegetatie semnificativa. Plantafiile
existente pe Calea Bucuresti vor fi pastrate si intretinute. In perimetrul terenului studiat vor fi
prevazute spatii verzi amenajate - tip scuar cu plantatii joase (gazon) si medii si plantatii
inalte de aliniament.

10.2  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente
precum si utilitatilor existente. Costurile vor cadea doar in sarcina investitorului privat
deocarece investitia se va realiza pe terenul privat, racordandu-se la utilitatile existente in
zona. Nu exista costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

10.3 IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

Terenuri proprietate publici

Domeniul public prezent in zona studiatad include terenurile ocupate de strazi, trotuare,
spalii verzi.

Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

104 BILANTUL TERITORIAL
Bilantul teritorial al zonei studiate este prezentat in plansa “Reglementari Urbanistice”,

ZL: Existent: Zona unitati industriale si depozitare
Propunere: Zona locuinte coleclive cu regim de inaltime 25+P+9-10 retras
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
TEREN AMPLASAMENT STUDIAT MP % | MP | % |
7097 100 | 7087 | 100
1. | CONSTRUCTII PROPUSE/EXISTENTE 4967 70 1780 25
2. | SPATII VERZI AMENAJATE 0 707 10
3. | CIRCULATII PIETONALE 50 1415 20
{ 4. | CIRCULATII CAROSABILE 1780 25 1415 20
4, | SPATII PARCARE 0 0 1780 25




ZM L-S:Existent: zona mixta cu functiuni complexe si complementare: locuinte, birouri,

servicii, comert.
Propunere: Zona mixta locuinte colective cu regim de inaltime 25+P+10-11 retras,

functiuni complexe si complementare, birouri, servicii, comert

L - Locuinte
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Q

TEREN AMPLASAMENT STUDIAT P % MP fo
ey il » 8 010 100 8 010 100
1. | CONSTRUCTII PROPUSE/EXISTENTE 2 000 o5 2 000 25
2. | SPATII VERZI AMENAJATE 800 10 800 0 |
3. | CIRCULATII PIETONALE 1610 20 1610 20
4. | CIRCULATII CAROSABILE/PARCAJE 3 600 45 3 600 45

S - Functiuni complexe si complementare birouri, servicii comert

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

TEREN AMPLASAMENT STUDIAT MP % MP %
8010 100 8 010 100

1. | CONSTRUCTII EXISTENTE / PROPUSE | 4 005 50 4 005 50
2. | SPATII VERZI 800 10 800 10
3. | CIRCULATII PIETONALE 500 = 00 10
4. | CIRCULATI| CAROSABILE/PARCAIJE 2 405 30 2 405 30

Suprafata zonei studiate in planul urbanistic zonal este de 30.100 mp.

Suprafata totala a zonelor functionale propuse teritoriul studiat este de 19.527mp.

Suprafata circulatii pietonale si carosabile - Calea Bucuresti, str. Sararilor este de 10.573 mp.
Suprafata terenului ce a generat investitia este de 7.097 mp.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonicasa a zonelor functionale in
teritoriul studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiata.

Perimetrul grafic al constructilor nu este limitativ si nici obligatoriu, urmand ca
adevarata forma arhitecturala sa fie stabilita intr-o faza de proiectare ulterioara.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere elaborarea studiilor de
specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cétre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat
de catre Consiliul Local al municipiului Craiova.
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Echipare edilitara - Instalatii electrice
Prezentul memoriu se refera la asigurarea utilitatilor (alimentare cu energie

constructiilor

Situatia existenta

Alimentarea cu energie electrica: In zond exista rejea de medie tensiune (20kV).
Postul existent de transformare 200/0.4kV A care alimenteaza cu energie electrica zona de
Blacuri de locuinte din apropiere are incarcarea maxima
Siluatia propusa

Alimentarea cu energie electricd se va realiza conform solugiei stabilite prin avizul
tehnic de racordare care va f1 solicitat operatorul zonal de distributie,

Se va instala un post de transformare de 2000kV A a carui putere va fi suficienta
pentru alimentarea cladirilor propuse

In scopul alimentdrii noilor consumaltori s¢ va alege schema optimi ce va sta la baza
unui studiu tehnica-economic avindu-se in vedere realizarea capacitdfilor solicitate si
satisfaceres gradului de sigurania in alimentarea cu energie electricd ceruta de consumatori si
realizal numai la solicilarea acestora in urma comenzii Tnaintate. in vederea obtinerii avizului
de racordare de la operatorul de distributie (Distributie Olienia).

Cladirile propuse vor fi racordate la reteaua de distributie curent electric printr-un
bransament propus, suficient pentru consumaltorii nou-proiectati, Alimentarea cu energie
electrica a receptorilor electrici proiectati se va realiza printr-un cablu electric tip ACyAby
propus instalat subteran, in sant LES, conform prevederilor normativelor in vigoare cu
respectarea distantelor impuse [ata de alte retele si protejat in teava metalica la subtraversarile
de alei sau platforme betonate
Masurarea energiei electrice si delimitarea instalatiilor dintre furnizor si consumator se va
face prin blocuri de masura instalate in firidele de distributie si contorizare instalate in ficcare
imobil.

In prezent nu sunt retele aeriene sau subterane utilizate care sa impiedice executia
lucrarilor. Daca pe parcusul lucrarilor vor aparea astlel de situatii si va fi nevoie de
dezafectarea sau devierea uncor retele aeriene sau sublerane se va prezenta solutia de pricipiu
cu noile trasee ale retelelor,

Situatia enereelica estimata este:
Imbohil 25+P+10-11;
Locuinte:
Apartament 1-2-3 camere =70 unitati Pi= 12.00KW funitate si conf tabel 3.3 din Np
1772001 1=2 Puterea absorbita (ku =0.5Ks=0.48) pentru apartamente =70x 12kWx0.5x0.48 =,
2001.6kW
Spatii servicii, birouri si comert:
Puterea instalata- Pi = 45kW (conl tabel 3.5 Np 17/2011) =~ Puterea absorbita (ku =0.8)
pentru spatiile de serviciic =43%Wx0. 8 = 36kW
Puterea instalata pentru servicii comune = 22kW
Puterea instalata pentru parcare subterana: 25k'W
Total Putere absorbita corp 25+P+10-11 => ~284.6kW
Firida de distributic pentru fiecare corp de cladire va fi alimentata dintr-un post de
transformare 20/0.4kV nou ereat
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Total putere maxim absorbita pentru cladirile nou propuse: 1432KkW
Se va instala un post de transformare de 2000kVA a carui puter
pentru alimentarea cladirilor

Echipare edilitara - Instalatii cu rol in securitate la incendiu

Situatia existenta
In prezent nu exista echipare cu astfel de instalatii
Situatia propusa

Se vor asigura instalatii de detectie. semnalizare si alarmare la incendiu in spatiile
prevazute de normativul P118-3-20135 cu modificarile si completarile ulterioare prin sisteme
analog-adresabile.

Se va asigura alimentarea cu energie electrica de rezerva (prin grup electrogen echipat
cu AAR} a instalatiilor de stingere cu apa (hidranti interiori) conform prevederilor
normativelor P118-2/2013 cu modificarile si completarile ulterioare si Normativului 17/201]

Echipare edilitara - Instalatii de telecomunicatii

Situatia existenta
In zona amplasamentului studiat exista retele de telecomunicatii atat aeriene cat si subterane
Situatia propusa

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicalii pe baza comenzii lansate de
beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei solicitate.

Atata la proiectare cat si la executie se vor respecta normativele in vigoare . Cladirile
propuse vor beneficia de televiziune, date. telefonie fixa si mobila si se vor racorda la reteaua
de fibra optica a unuia din furnizorii locali de servicii

Instalarea cablurilor de telecomunicatii in canale sublerane, sapatura sau aerian nu
prezinta un pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau
indirect protectia mediului inconjurator

NORME REGLEMENTARI
Solutiile tehnice la realizarea instalatiilor electrice pentru prezentul obiectiv sunt in
conformitate cu legislagia in vigoare §i indeplinese cerinjele esentiale de calitate stabilite de:

NP-17-204 1 Normativ privind projectarea.exceutia si exploatarea instalatiilor electrice
alerente cladirilor

NP uel-2002 Normativ pentru proiectarea §i execularea sistemelor de iluminat artificial
din cladiri

PLi8-3:2(15 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a [11-a,

Instalafii de detectare, semnalizare 5i avertizare incendiu

NTEHT 800 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice
SR CE 636 - 4 Instalatii electrice in construclii, Mijloacele de protectie pentru asigurarea
SECUrTALIL

SR HE 60364-4-4] Instalatii electrice de jomsd tensiune. Partea 4-41: Masuri de protectie pentru
asigurarea securitdfii. Protectia impotriva socurilor electrice.
afl CEHaland - 5 Instalafii electrice in constructii, Alegerca si montarea echipamentelor elecirice
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Instalatii  electrice de joasd tepsiung, Partea 3-54: Alegerea 31 montarea
echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pAmint. Conductoare de proteciie si
conductoare de echipoteniializare

Instalatii electrice in constructii. Reglementdri pentru instalajii §i amplasamente
speciale,

Legen privind calitatea in constructii { actualizati).

Norme tehnice de proiectare §i realizare a constructiilor privind protectia la actiunea
focului.

Legea privind apfrarea Tmpotriva incendiilor
Norme generale de apérare impotriva incendiilor aprobgff
19372007, ;
Legea securitdtii 5i sanitdfii in munch




Proiectant general :
S.C. CONSUL7 CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant de specialitate instalatii mecanice :
S.C. INSTALATII PROIECT S.R.L.
Obiect : RECONSIDERARE FUNCTIONALA
INTERSECTIE STR. SARARILOR - CALEA BUCURESTI,
DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE
S| SERVICII 25+P+10-11 RETRAS
Beneficiar ; S.C. B&B RESIDENCE S.R.L.
PRIN MARIN MARIAN VIOREL
Faza: P.UZ

MEMORIU TEHNIC
RETELE EXTERIOARE

Echipare edilitara - Alimentarea cu apa.

Situatia existenta

Urmare a avizului favorabil emis de Serviciul Tehnic al S.C. Compania de Apa Oltenia S.A, dar
si in urma verificarilor din teren s-a constatal ca zona dispune de retele de alimentare cu apa,
amplasate pe cele doua strazi : Calea Bucuresti si str. Sararilor.

Situatia propusa

Pentru obiectul studiat se propune ca alimentarea cu apa sa fie realizata prin racordarea la
reteaua publica stradala existenta pe cele doua strazi de acces. La limita de propietate, in spatiul
public se vor monta doua camine de bransament, cate unul pentru fiecare Zona, in care se vor monta
doua contoare de apa. Din caminele de bransament se propune realizarea unei retelei de alimentare
cu apa, in incinta beneficiarului, realizata din conducte de PEHD cu diametrul Dn=110 mm pentru
zona nr 1 si respectiv o conducta din PEHD cu diametrul Dn=140 mm pentru zona nr 2. In dreptul
fiecare scari de bloc se propune montarea unui camin in care se va monta un contor pasant. Debitele
de calcul pentru alimentarea cu apa a instalatiilor din cadrul imobilelor cu destinatia locuinte colective
au fost stabilite in cadrul breviarului de calcul anexat la documentatie.

Beneficlarul obiectivului de investitie trebuie sa obtina avizul de principiu privind racordarea /
bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa si canalizare de la furnizorul local de utilitati din
localitate. Executia lucrarilor privind racordul de alimentare cu apa si canalizare se va realiza numai
dupa obtinerea avizului specificat mai sus de catre societati autorizate pentru acest fel de lucrari si
numai dupa intocmirea si avizarea proiectului tehnic de executie. Detaliile constructive pentru
realizarea bransamentelor precum si a retelor interioare de alimentare cu apa in incinta beneficiarului
vor fi prezentate ulterior in cadrul unui proiect tehnic de executie intocmit de o firma autarizata in

domeniu.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare

La realizarea retelelor de alimentare cu apa se vor respecta prevederile normelor si
standardelor in vigoare |a data intocmirii prezentei documentatii tehnice, in special prevederile
STAS 8581/1-91 — privind : "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura”, standard care stabileste distantele minime intre retele, de Ia retele la fundatiile
construclilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, in vederea exploatarii lor eficiente,
precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.




Din prescriplile acestui STAS mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minimi de inghet:
- Conductele de ape se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile construcliilor, iar in
punctele de intersectii la min.40 cm si totdeauna conductele de apa vor fi pozate deasupra canalizarii.

Traseul de montare al retelei interioare de alimentare cu apa va urmari conturul cailor
interioare de circulatie din incinta beneficiarului. In dreptul punctelor de consum se vor realiza
ramificatii dimensionate corespunzator pentru asigurarea debitelor si presiunilor necesare de
functionare in punctele de consum.

Trasarea pe teren a santului in care se va monta conducta pentru alimentare cu apa se face
conform elementelor de trasare din partea desenati care se va detalia la elaborarea proiectului
tehnic de executie. Refeaua de alimentare cu apa se vor poza pe un pat de nisip de 20 ¢m grosime,
strat de va fi si lateral stanga dreapta, cat i deasupra conductei, grosimea stratului de nisip fiind de
minim 15 em. Santurile trebuie executate respectand traseul, panta si adancimea indicati in proiect.
Sapaturile executate cu perefi verticali $i cele cu adancimea mai mare de 1,0 m sau ori de cate ori
este nevoie se vor executa obligatoriu cu sprijinirea malurilor.

Dupa terminarea lucrarilor, suprafata zonei de lucru se va aduce la forma si la cotele indicate
in partea de proiect referitoare la amenajarea terenului in incinta beneficiarului. Executia lucrarilor de
alimentare cu apa se va realiza numai de calre unitati autorizate, cu personal de specialitate autorizat
si echipamente omologate pentru aceste tipuri de lucrari.

La realizarea retelelor de alimentare cu apa se vor respecta prevederile urmatoarelor norme :

- NP133 -2013 - Normativ privind proiectarea, executia, si exploatarea sistemelor de
alimentarea cu apa si canalizare a localitatilor,

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii + Legea 123/mai2007;

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat
prin HG. nr. 272/ 1994;

- Regulamentul de receptie a lucrarilor de construcii si instalatii aferente acestora,

aprobat prin H.G. nr. 273 / 1984;

- Legea 319/2006 — Norme generale de protectia muncii si metedologii de aplicare a legii;

- Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin ordin MI nr.
775/22.07.1998;

- 18-2015 - Normativ privind proiectarea,executarea si exploatarea instalatiilor sanitare din
cladiri si de alimentare cu apa si canalizare din ansambluri de cladiri

- P 118 — 1999. Normativ de sigurania la foc a constructiilor;

- Legea 319/2006 - Legea securitatii si sanatatii in munca;

- Legea 137/1995 - Legea protectiei mediului

- P 118/2 - 2013 — Normativ privind siguranta la foc a constructiilor,

Fartea a |l-a — Instalatii de stingere

- Legea 307 — 2006 privind apararea impotriva incendiilor

- NTE 001/03/00 Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor.

- Ordinul MAI nr. 163/28.02.2007 - Normele generale de aparare impotriva incendiilor.

- Hotérérea de Guvern nr. 822/21 aprilie 2004 modificaté si completati cu Hotdrdrea de
Guvern nr. 796/14 iulie 2005 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piala
a produselor pentru construcii ;

- NP 003-96 - Nermativ pentru proiectarea, executarea gi exploatarea instalatiilor tehnico-
sanitare gi tehnologice cu tevi din polipropilen

- 11/2000 - Normativ pentru executarea instalatiilor cu conducte din P.V.C. (prin asimilare si la
conducte din alte materiale plastice)

- STAS 1478-80- Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale ;

- STAS 1343/1-91 — Alimentari cu apa, Determinarea cantitatilor de apa pentru centre populate

- STAS 1795-87 — Canalizari interioare ;



- STAS 1846-90 - Determinarea debitelor de apa de canalizare:

- NTPA-002/87 - Normativ pentru conditiilor de descarcare a apelor uzate in retelele

de canalizare a centrelor populate

- C.300-84 - Normativ pentru prevenirea si stingerea incendiilor pe durata executiei

lucrarilor de constructii si instalatii

- Legea 307720086, privind apararea impotriva incendiilor

- OMAI 87/2010 - Metodologie de autorizare a persoanelor care efectueaza lucrari

in domeniul apararii impotriva incendiilor

- C56-2002 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

- Legea nr. 333 din 08/07/2003 privind paza abiectivelor, bunurilor,
valorilor si protectia persoanelor .

Privind protectia muncii se vor respecta reglementari :

- Legea 319/2008, privind securitatea si sanatatea in munca

- HGR 1425/2008, norme generale de aplicare a legii 319/2006

- HGR 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sénitate
pentru santierele temporare sau mobile

- Legea nr.333 din 08/07/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor si protectia persoanelor.

Atat la executie cat si In exploatare se vor respecta cu strictete normele de tehnica securititii
muncii specifice acestui gen de lucrdri. Executia lucrarilor de retele exterioare se va realiza numai cu
personal calificat §i cu instructajul de protectia muncii efectuat la zi, numai dupa intocmirea proiectului
tehnic si a detaliilor de executie, precum si verificarea acestora conform legislatiei in vigoare.

Echipare edilitara — Canalizare menajera si pluviala

Situatia existenta

Urmare a avizului favorabil emis de Serviciul Tehnic al S.C. Compania de Apa Oltenia S.A, dar
si in urma verificarilor din teren s-a constatat ca zona dispune de retele de canalizare, in sistem
unitar, pe str. Sararilor si respectiv in sistem divizor pe str. Calea Bucuresti.

Situatia propusa

Pentru obiectivul studiat se propune ca evacuarea apelor uzate menajere sa fie realizata prin
racordarea la reteaua publica stradala existenta pe strada Sararilor pentru zona nr 1 si respectiv
Calea Bucuresti pentru zona nr 2. La limita de propietate pentru fiecare zona se va monta cate un
camin de racord la retelele de canalizare in care se propune amplasarea unei clapete de sens pentru
evitarea intrarii sub presiune a retelelor de canalizare si pentru a evita refularea apelor uzate din
reteaua publica catre retelele interioare din incinta beneficiarului.

Beneficiarul obiectivului de investitie trebuie sa obtina avizul de principiu privind racordarea /
bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa si canalizare de la furnizorul local de utilitati din
localitate. Executia lucrarilor privind racordul de alimentare cu apa si canalizare se va realiza numai
dupa obtinerea avizului specificat mai sus de catre societati autorizate pentru acest fel de lucrari si
numai dupa intocmirea si avizarea proiectului tehnic de executie. Detaliile constructive pentru
realizarea bransamentului precum si a retelei interioare de canalizare din incinta beneficiarului vor fi
prezentate ulterior in cadrul unui proiect tehnic de executie intocmit de o firma autorizata in domeniu.

Debitele de calcul pentru dimensionarea retelelor de canalizare menajera si pluviala din incinta
au fost stabilite in cadrul breviarului de calcul anexat la documentatie,



Colectarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul caminelor de canalizare
amplasate in apropierea spatiilor echipate cu obiecte sanitare. Evacuarea apelor uzate menajere se
va face printr-o refea de canalizare exterioara proprie realizata din conducte de PVC-KG, amplasate
conform planului de situatie anexat la documentatie.

Colectarea apelor pluviale din incinata se va realiza printr-o retea de conducte din PVC-KG
separata de reteaua de colectare apele uzate menajere. Avand in vedere configuratia terenului pe
care se va amenaja investitia colecarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor se va realiza printr-
o retea de conducte comuna cu apele uzate pluviale provenite din parcare si aleile carosabile.
Colectarea apelor pluviale se va face separat de apele uzate menajere printr-o retea de canalizare
realizata din conducte de PVC-KG. Pentru colectarea apelor pluviale de pe suprafata carosabila din
incinta se propune utilizarea rigolelor si gurilor de captare tip geiger prevazute cu depozit de nisip si
gratar din fonta pentru trafic auto. Inainte de evacuarea in reteaua publica stradala apele uzate
pluviale vor fi trecute printr-un decantor de nisip si apoi printr-un separator de hidrocarburi,

Apele epurate considerate conventional curate se vor stoca in doua bazine de retentie.

Conform precizarilor CA Qltenia pe conductele de racord la retelele de canalizare din zona se
vor prevedea obligatoriu clapeti de sens in vederea evitarii accidentale a apelor uzate catre instalatiile
interioare aferente consumaterilor din incinta beneficiarului,

De asemenea pentru evitarea intrarii sub presiune a retelelor de canalizare si pentru a evita
refularea apelor uzate din reteaua publica catre retelele interioare din incinta beneficiarului apele
meteorice se vor stoca in doua bazine de retentie de unde vor fi descarcate lent prin pompare in
afara perioadelor cu precipitatii torentiale. Apele epurate considerate conventional curate se pol de
asemenea utiliza pentru udarea spatiilor verzi din incinta beneficiarului.

La iesirea conductelor din cladiri, precum si la schimbarile de directie se vor monta obligatoriu
camine de canalizare echipate cu capace carosabile. Traseul retelei de canalizare va urmari conturul
cailor interioare de circulatie din incinta beneficiarului. Atat refeaua de apa cat si cele de canalizare
se vor poza pe un pat de nisip de 20 cm grosime, strat de va fi si lateral stanga dreapta, cat si
deasupra cu grosimea de 15 cm. Trasarea pe teren a santului in care se va monta conducta pentru
canalizare menajera se face conform elementelor de trasare din partea desenata care se vor detalia
in cadrul proiectului tehnic. Santurile trebuie executate respectand traseul, panta si adancimea
indicata in proiect. S3paturile executate cu pereti verticali gi cele cu adancimea mai mare de 1,0 m
sau ori de cate ori esle nevoie se vor executa obligatoriu cu sprijinirea malurilor. Executia lucrarilor de
canalizare se va realiza numai de catre unitati autorizate, cu personal de specialitate autorizat si
echipamente omologate pentru aceste tipuri de lucrari.

Pentru executia lucrdrilor se vor folosi numai {evi si armaturi standardizate si agrementate
conform prevederilor legale in vigoare. La executarea lucrrilor, constructorul va lua toate masurile
privind organizarea locului de munca cu indicatoare rutiere, realizarea sapaturilor cu asistenta tehnica
din partea detindtorilor de refele si canalizatii subterane din zona, Tn vederea pozérii conductelor de
canalizare |a distanfele minime impuse de normele in vigoare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare

La realizarea retelelor de canalizare menajera si pluviala se vor respecta prevederile normelor
si standardelor in vigoare |a data intocmirii prezentei documentatii tehnice, in special prevederile
STAS 8591/1-91 — privind : "Amplasarea in localitati a reteleler edilitare subterane executate in
sapatura", standard care stabileste distantele minime intre retele, de la relele la fundatiile
construchiilor si drumuri, functie de asigurarea executiel lucrarilor, in vederea exploatarii lor eficiente,
precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.



Din prescripliile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimi de inghet:
- Conductele de canalizare se vor amplasa |a o distanta de min. 3 m de fundatiile construcliilor, iar in
punctele de intersectii la min.40 cm si tofdeauna conductele de canalizare vor fi pozate sub
conductele de alimentare cu apa.

La realizarea retelelor de canalizare se vor respecta prevederile urmatoarelor normele -

- NP133 -2013 - Normativ privind proiectarea, executia, si exploatarea sistemelor de
alimentarea cu apa si canalizare a |ocalitatilor.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii + Legea 123/mai2007:

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat
prin HG. nr. 272/ 1994;

- Regulamentul de receptie a lucrarilor de construclii si instalatii aferente acestora,

aprobat prin H.G. nr. 273/ 1994

- Legea 319/2006 — Norme generale de protectia muncii si metodologii de aplicare a legii;

- Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin ordin MI nr.
775/22.07.1998;

- 18-2015 - Normativ privind proiectarea,executarea si exploatarea instalatiilor sanitare din
cladiri si de alimentare cu apa si canalizare din ansambluri de cladiri

- P 118 — 1999. Normativ de siguranta la foc a constructiilor:

- Legea 319/2006 - Legea securitatii si sanatatii in munca;

- Legea 137/1985 - Legea protectiei mediului

- P 118/2 - 2013 ~ Normativ privind siguranta la foc a constructiilor,
Partea a ll-a — Instalalii de stingere

- Legea 307 — 2006 privind apararea impotriva incendiilor

- NTE 001/03/00 Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor.

- Ordinul MAI nr. 163/28.02.2007 - Normele generale de apdrare impotriva incendiilor.

- Hotarérea de Guvern nr. 622/21 aprilie 2004 modificatd si completatd cu Hotirarea de
Guvern nr. 796/14 iulie 2005 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata
a produselor pentru construcii ;

- NP 003-96 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor tehnico-
sanitare gi tehnologice cu tevi din polipropilené

- 11/2000 - Normativ pentru executarea instalatiilor cu conducte din P.V.C. (prin asimilare si la
conducte din alte materiale plastice)

- STAS 1478-90— Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale

- STAS 1343/1-91 — Alimentari cu apa, Determinarea cantitatilor de apa pentru centre populate

- STAS 1795-87 — Canalizari interioare ;

- STAS 1846-90 — Determinarea debitelor de apa de canalizare:

- NTPA-002/97 - Normativ pentru conditiilor de descarcare a apelor uzate in retelele

de canalizare a centrelor populate

- C.300-94 - Normativ pentru prevenirea si stingerea incendiilor pe durata executiei

lucrarilor de constructii si instalatii

- Legea 307/20086, privind apararea impotriva incendiilor

- OMAI 87/2010 - Metodologie de autorizare a persoanelor care efectueaza lucrari

in domeniul apararii impotriva incendiilor

- C36-2002 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

- Legea nr. 333 din 08/07/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor,
valorilor si protectia persoanelor .

Privind protectia muncii se vor respecla reglementari :

- Legea 318/2008, privind securitatea si sanatatea in munca

- HGR 1425/2006, norme generale de aplicare a legii 319/2006



- HGR 300/2008 privind cerintele minime de securitate si sdnatate
pentru santierele temporare sau mobile

Legea nr.333 din 08/07/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor.

Atat la execufie cat si in exploatare se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii
muncii specifice acestui gen de lucrdri. Executia lucrarilor de retele exterioare se va realiza numai cu
personal calificat §i cu instructajul de protectia muncii efectuat la zi, numai dupa intocmirea proiectului
tehnic si a detaliilor de executie, precum si verificarea acestora conform legislatiei in vigoare.

Echipare edilitara — Alimentarea cu gaze naturale

Situatia existenta

Pe amplasamentul studiat din localitatea Craiova, respectiv strada Sararilor si Calea Bucuresti, au
fost identificate pe teren componente ale sistemului de alimentare cu gaze naturale, in functiune si
anume:

- conducte de distributie gaze naturale pozate ingropat,

- bransamente gaze naturale pozate ingropat,

- posturi de reglare masurare, monatate aparent,

- instalatii de utilizare gaze naturale, montate aparent si/sau ingropat.
Toate aceste componente ale sistemului de distributie gaze naturale sunt functionale.

Situatia propusa

Prin prezenta documentatie tehnica pentru asigurarea incalzirii spatiilor, pentru producerea
apei calde menajere si pentru prepararea hranei se propune racordarea la retelele de distributie gaze
naturale existente pe cele doua strazi. Beneficiarul obisctivului de investitie trebuie sa obtina avizul
tehnic de racordare de la furnizorul local de utilitati din localitate. Executia lucrarilor privind racordul
de alimentare cu gaze naturale se va realiza numai dupa obtinerea avizului specificat mai sus de
catre societati autorizate pentru acest fel de lucrari si numai dupa intocmirea si avizarea proiectului
tehnic de executie. Detalille constructive pentru realizarea bransamentului precum si a retelei
interioare de alimentare cu gaze naturale in incinta beneficiarului vor fi prezentate ulterior in cadrul
unui proiect tehnic de executie intocmit de o firma autorizata in domeniu.

Debitele de calcul pentru alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor din cadrul imebilelor
cu destinatia locuinte colective au fost stabilite in cadrul breviarului de calcul anexat la documentatie.

Alegerea traseelor. Conditii pentru amplasarea conductelor de distributie
si a instalatiilor de utilizare gaze naturale

Iraseele retelelor de distribulie si instalaliilor de utilizare exterioare vor fi pe este posibil
realizate rectilinii. La stabilirea traseelor retelelor de distributie si instalatiilor de utilizare se
acorda prioritate respectarii conditiilor de siguranta in exploatare.

Conductele relelelor de distributie gaze naturale se propun a se monta subteran. In cazul in
care nu exista conditii de montare subterana, conductele retelelor de distributie se vor realiza din otel
si se pot monta suprateran, in conditii justificate din punct de vedere tehnic. In cazul in care nu exista
conditii de montare subterana, tronsoane ale retelelor de distributie realizate din polietilena se pot
monta suprateran in tuburi de protectie sau se intercaleaza tronsoane de conducte din otel.

Conductele instalatiilor de utilizare extericare se monteaza :

- din otel, suprateran / subteran;

- din polietilena, subteran.

Conductele supraterane ale retetelor de distributie si ale instalatiilor de utilizare exterioare se pot
monta, in functie de conditiile locale, pe:

- perelii exteriori ai cladirilor din caramida sau beton,



- garduri stabile din caramida sau beton,

- stalpi metalici sau din beton si estacade.

Conductele supraterane ale retelelor de distributie se pot monta, cu respectarea inaltimii de pana

la 6 m de la suprafata solului. Conductele supraterane ale retelelor de distributie si ale instalatiilor de
utilizare exterioare se prolejeaza impotriva descaracarilor electrice conform reglementarilor specifice.
Pe peretii cladirilor cu risc foarte mare de incendiu si cu pericol mare de explozie, se admite
montarea numai a instalatiei proprii de alimentare cu gaze naturale.

Conform standardelor in vigoare se interzice :

-montarea retelelor de distributie si a instalatiilor de utilizare din polietilena in soluri saturate cu
produse petroliere sau solventi agresivi pentru acestea,

- vehicularea prin retelele de distributie si instalaliile de utilizare din polietilena a gazelor naturale
care contin faza lichida rezuitata din condensarea hidrocarburilor grele.

Intrarea in cladiri a bransamentelor sau a instalatiilor de utilizare se realizeaza suprateran,
prin traversarea peretelui exterior al cladirilor. Este interzisa intrarea acestora in pardoseala sau sub
pardoseala cladirilor a instalatilor de utilizare gaze naturale. In cazuri exceptionale, pentru cladiri la
care nu se poate realiza solutia de alimentare supraterana, intrarea bransamentelor sau instalatiilor
de ulilizare in cladiri se realizeaza prin intermediul unui camin de aerisire in care se monteaza
robinetul de bransament si / sau de incendiu, dupa caz. Robinetele montate in camine sunt cu tija
inalta pentru ca manevrarea sa se poata face de |a suprafata solului, iar caminele sunt acoperite cu
gratare care au asigurata evacuarea permanenta a apelor infiltrate.

Solutia prevazuta mai sus se permite cu conditia avizarii de catre operatorul SD a tuturor masurilor
suplimentare necesare pentru alimentarea cu gaze naturale in conditii de siguranta, inclusiv montarea
in incaperea prin care se face alimentarea cu gaze naturale a unui detector a gazelor naturale avand
limita infericara de detectie de 2% CH4 in aer si care actioneaza automat asupra robinetului de
inchidere (electroventil) montat pe conducta de alimentare cu gaze naturale.

Este interzisa montarea retelelor de distributie si instatatiilor de utilizare a gazelor naturale,
indiferent de modul de pozare in urmatoarele situatii -

- in terenuri susceptibile la tasari, alunecari, erodari etc,

- sub constructii de orice categorie,

- in tuneluri si galerii,

- in canale de orice categorie avand comunicatie directa cu cladirea,

- la nivel inferior fundatiei cladirilor invecinate, situate la distante de panala 2 m,
- sub linii de tramvai sau cale ferata, paralel cu acestea.

Pentru alimentarea posturilor de reglare situate in firide, bransamentele se pot executa cu
iesire directa in firida. Este interzisa montarea bransamentelor inzidite in elemente de constructie.
Este interzisa intrarea instalatiilor de utilizare din firidele de bransament direct in interiorul cladirilor.
In scopul identificarii conductelor si bransamentelor din otel, montate suprateran, acestea se
marcheaza din 2 in 2 m cu simbolul. GNPM, GNPR sau GNPJ, dupd caz, in functie de regimul de
presiune. Marcarea retelelor de distributie subterane se realizeaza de catre executant prin inscriptii
pe placute amplasate pe constructii, pe stalpi sau pe alte repere fixe din vecinatate, distanta dintre
placutele inscriptionate nu va fi mai mare de 30 de metri.

Pe traseele fara constructii si pe camp, acolo unde nu sunt puncte fixe pentru marcarea
traseului, se monteaza borne inscriptionate, din teava sau beton, la distante de 150 m intre ele. Pe
placute / borne se specifica urmatoarele caracteristici : regimul de presiune, materialul tubular { OL
sau PE), distanta masurata pe orizontala intre axul conductei si placuta / borna (L), adancimea de
pozare a conductei (h). { Exemplu: GNPR-PE, L=2,5m, h =0,9m). In scopul identificarii, retelele de
distributie gaze naturale pot fi insotite pe traseu de sisteme de semnalizare / detectie. In localitati
retelele de distributie gaze nalurale se monteaza numai in domeniul public. Retelele de distributie
subterane se monteaza pe trasee mai putin aglomerate cu instalatii subterane, tinand seama de
urmatoarea ordine de preferinta : - zone verzi, - trotuare, - alei pietonale, - carosabil.



Se evita terenurile cu nivel ridicat al apelor subterane, cele cu actiuni puternic corozive si cele
cu pericol de alunecare. Retelele de distributie si instalatiile de utilizare subterane se monteaza la
adancimea minima de montaj de 0,9 m de la generatoarea superioara a acestora sau a tubului de
protectie, dupa caz. La capatul bransamentului, adancimea minima de montare este de 0,5 m.

La stabilirea adancimii de montare se are in vedere si temperatura de inghet a solului, care
poate afecta caracteristicile mecanice ale conductelor din polietilena. Alegerea traseelor, amplasarea
bransamentelor, a instalatiilor de utilizare din cladiri ce alimenteaza cu gaze naturale din reteaua
de distributie, va fi conform solutiei date de operatorul SD prin acordul de acces.

Criteriile de alegere a solutiilor de alimentare cu gaze naturale sunt :

- alimentarea instalatiilor de utilizare dintr-o cladire se face de preferinta din conducta de distributie
de pe strada pe care este amplasata cladirea,

-alimentarea instalatiilor de utilizare din cladirile situate la intersectia strazilor se face din oricare
dintre conductele de distributie amplasate pe strazile respective,

- alimentarea instalatiilor de utilizare dintr-o cladire sau grup de cladiri situate pe aceeasi proprietate
se face printr-un singur bransament, indiferent de numarul strazilor cu care se invecineza propietatea.
conform prevederilor normelor tehnice NTPEE- 2018).

LEGI, NORMATIVE, STANDARDE S| PRESCRIPTII TEHNICE

CARE VOR FI RESPECTATE IN PROIECTARE S| EXECUTIE

- Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018

- Legea nr.123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale , publicata in MO nr.
485/16.07.2012

- SR EN 297 - Cazane de incalzire centrala care utilizeaza combustibili gazosi . cazane tip B11 si
B11BS echipate cu arzatoare atmosferice cu debit caloric nominal mai mic sau egal cu 70 kw

- SR 6724-1 / 1995 Ventilarea dependintelor din cladirile de locuit .Ventilarea naturala .Prescriptii de
proiectare

- SREN 15287/1/ 2008 Cosuri de fum . Proiectare, instalare si punere in exploatare.

- Prescriptie tehnica PTA1 - 2010 - Cerinte tehnice privind utilizarea aparatelor consumatoare de
combustibili gazosi

- Legea 10/1995 - Lege privind calitatea in constructii, publicata in MO nr.12/24.01.2005, cu
modificarile ultericare ;

-H.G. nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii , publicata in
MO nr.352/10.12.1997, cu modificarile si completarile ulterioare

- HG nr.272/1994 - Regulament privind controlul de stat al calitatii in constructii, publicata in MO
nr.183/28.07.1994

- HG nr. 273/ 1894 - Regulament de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora,
publicata in MO nr. 193/28.07.1994

- HG nr. 784/ 2000 - privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea autorizatjilor si licentelor in
seclorul gazelor naturale, republicata in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 160 din 13 martie 2003, cu
modificarile ulterioare;

- HG nr. 584/2004 - privind stabilirea conditiilor de introducere pe piaté a echipamentelor sub
presiune, publicatd fn Monitorul Oficial al Roméniei nr. 404 din 6 mai 2004, cu modificirile si
completarile ultericare:

- HG nr. 454/2003 - privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a recipientelor simple sub
presiune, republicata in M O al Roméniei nr. 538 din 8 aug. 2007, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- HG nr. 453/2003 - privind stabilirea conditiilor de introducere pe piati a aparatelor consumatoare de
combustibili gazosi, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 489 din 8 iunie 2005, cu
modificarile $i completérile ulterioare;



- HG nr, 27072002 - privind stabilirea cerinelor referitoare la eficienta si etichetarea energetics pentru
introducerea pe piala a cazanelor noi de apa cald4 care funclioneaza cu combustibil lichid sau gazos,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 238 din 9 aprilie 2002, cu modificarile ulterioare:

- HG nr. 925/1995 - pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructilor, publicata Tn Monitorul Oficial al Roméaniei nr. 286
din 11 decembrie 1995;

- Ordonanta nr. 2011994 - privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente,
republicata in Monitorul Oficial al Reméaniei nr. 665 din 23 octombrie 2001;

- Ordinul M.L.R. nr. 374/2003 - pentru aprobarea Prescriptiei tehnice PT CR 9/1-2003, editia 1,”
Cerinte tehnice privind autorizarea sudorilor care executa lucrari la instalatiile mecanice sub presiune
gl la instalatiile de ridical. Partea 1: Otel”, publicat in M O al Romé&niei nr. 108 din 05 februarie 2004;
- Ordinul M.LR. nr. 376/2003 - pentru aprobarea Prescriptiei tehnice PT CR 9/3-2003, editia 1,
.Cerinte tehnice privind autorizarea sudorilor care executd lucrari la instalatiile mecanice sub presiune
$i la instalafiile de ridicat. Partea 3. Polietilena de Tnaltd densitate”, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 108 din 05 februarie 2004

- Ordinul ANRE nr. 89/2009 —rectificare- Regulamente pentru autorizarea si verificarea persoanelor
fizice care desfagoara activitafi de proiectare, executie i exploatare in sectorul gazelor naturale si a
Regulamentului pentru autorizarea si verificarea operatorilor economici care desfagoara activititi de
proiectare, executie gi exploatare Tn sectorul gazelor naturale publicat in MO nr. 30/14.01.2010

- GP 111-04 — ,Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii a construciilor din otel”,
aprobat prin Ordinul M.T.C.T. nr. 193/2005, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 441 din 25
mai 2005;

- GE 053-04 - ,Ghid de executie privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din otel”,
aprobat prin Ordinul M. T.C.T. nr. 194/2005, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 428 din 20
mai 2005.

- SR EN 1775 Alimentari cu gaze. Conducte de gaze pentru cladiri. Presiunea maxima de serviciu
mai micd de sau egala cu 5 bar. Recomandari funclionale.

- SR EN 10208-1 - Tevi din ofel pentru conducte destinate fluidelor combustibile. Conditii tehnice de
livrare. Partea 1: Tevi in clasa de prescripiii A;

- SR IS0 6002 - Robinete cu sertar, de ofel, cu capac montat cu suruburi;

- SR EN 10241 - Racorduri filetate din ofel;

- SR EN ISO 15761 — Robinete cu sertar, robinete cu supapa si robinete de refinere, de otel, cu
dimensiunile DN 100 sau mai mici, pentru industria petrolului si gazelor naturale:

- SR EN 126 — Robinete multifuncfionale pentru aparate care utilizeazi combustibili gazosi;

- SR EN 13090 — Materiale de reetansare a imbinarilor filetate pentru tevi de gaz n constructii;

- SR EN ISO 15609-1 - Specificatia si calificarea procedurilor de sudare pentru materiale metalice.
Specificatia procedurii de sudare. Partea 1: Sudare cu arc electric;

- SR EN IS0 156089-2 — Specificatia i calificarea procedurilor de sudare pentru materiale metalice.
Specificafia procedurii de sudare. Partea 1: Sudare cu gaze;

- SR EN ISO 9692-1 — Sudare i procedee conexe. Recomandari pentru pregitirea imbinrii. Partea
1: Sudare manuala cu arc electric cu electrod Tnvelit, sudare cu arc electric cu electrod fuzibil Tn
mediu de gaz protector, sudare cu gaze, sudare WIG si sudare cu radiatji a ofelurilor;

- SR EN 12732 - Sisteme de alimentare cu gaz. Sudarea conductelor de ofel. Prescriptii functionale;
- SR EN 287-1 — Calificarea sudorilor. Sudare prin topire. Partea 1: Oteluri;

- SR EN 10246-1 — Examinari nedistructive ale tevilor de ofel. Partea 1: Examinarea automata
electromagnetica a fevilor de ofel feromagnetic, fara sudura si sudate (cu exceptia celor sudate sub
strat de flux) pentru verificarea etanseitatii hidraulice;

- SR EN 1289 — Exam. nedistructive ale sudurilor. Exam. cu lichide penetrante a imbinrilor sudate.

- SR EN 1291 — Exam. nedistructive ale sudurilor. Exam. cu pulberi magnetice a imbinrilor sudate.

- SR EN 1435 - Examinari nedistructive ale sudurilor, Examinarea radiografici a imbinarilor sudate:



- SR EN 1712 - Examinari nedistructive ale sudurilor. Examinarea cu ultrasunete a imbindrilor sudate.
- SR EN 1714 - Examinari nedistructive ale sudurilor. Examinarea cu ultrasunete a imbinarilor sudate:
- SR EN 970 - Examindri nedistructive ale Imbinérilor sudate prin topire. Examinare vizuala:
- SR EN 473 - Examinari nedistructive. Calificarea i certificarea personalului pentru examinéri
nedistructive (END ).
- STAS 7335/1 - Proteciia contra coroziunii. Constructii metalice ingropate. Terminologie; 39
- STAS 7335/2 - Protectia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate. Semne conventionale:
- 3TAS 7335/3 — Protectia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate. |zolarea exterioara cu
bitum a cond. din otel;
- STAS 7335/4 — Protectia contra coroziunii. Construclii metalice Ingropate, Electrod de referinta
Cu/CuS04;
- STAS 7335/5 — Protectia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate. Imbinri
electroizolante cu niplu;
- SR 7335/6 - Protectia anticorosiva. Constructii metalice ingropate. Protejarea conductelor Ia
subtraversari de drumuri, cdi ferate, ape si la treceri prin cdmine;
- STAS 7335/7 — Protectia contra coroziunii a constructiilor metalice Tngropate. Tmbinri
electroizolante cu flange;
- STAS 7335/8 — Proteclia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate. Prize de potential:
- STAS 10702/1 - Protectia contra coroziunii a constructiilor supraterane din ofel. Acoperiri
protectoare. Conditii generale;
-5TAS 10166/1 — Proteclia contra coroziunii a constructiilor din ofel supraterane, Pregatirea
mecanicd a suprafetelor;
-SR EN 12954 - Proteclia catodica a structurilor ingropate sau imersate. Principii generale i aplicatie
pentru analizare,
- STAS 2484 - Bitum pentru protectia conductelor metalice ingropate

Beneficiarul obiectivului de investitie trebuie sa obtina avizul tehnic de racordare de la
furnizorul local de utilitati din localitate. Executia lucrarilor la instalatia de alimentare cu gaze naturale
se va face numai dupa intocmirea si avizarea dosarelor preliminare de executie al bransamentului,
retelei si instalatiei de utilizare gaze naturale de catre furnizorul local de utilitati, pe baza acordului de
acces la sistemul de distributie gaze naturale.

INTOCMIT,
Ing. Tudor Tudorica
Inst. aut. PGIU, Aulorizatia A.N.R.E. nr. 105150205
Inst. aut. PGD, Autorizatia A.N.R.E. nr. 205150195
A
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
STR. SARARILOR, NR. 7, CRAIOVA, JUD. DOLJ
ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERARE FUNCTIONALA INTERSECTIE STR.
SARARILOR - CALEA BUCURESTI DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA DE
LOCUINTE Sl SERVICII 25+P+10-11 RETRAS

. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul R.L.U.
R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire al terenului din str. Sararilor,

nr. 7 situat in municipiul Craiova.

2. Baza legala a elaborarii

Documentatia respectd baza legald a elaborari P.U.Z. conform Ord. nr.
176/N/2000, inclusiv Cadrul Legal (1.2.) i rdspunde prevederilor Legii nr. 289/13.06.2006
pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat in vederea abtinerii
Autorizatiei de Construire de cétre beneficiar.

1l REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

—4. Reguli cu privire la pastrarea integrititi mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Nu se impun norme speciale in afara celor previzute de Agentia de Proteclie a
Mediului.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apérarea interesului public
Nu se prevdd reguli speciale in afara celor stabilite de programul de urmdrire a
calitatii in constructii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conform planului urbanistic general (P.U.G.) aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit
cu HCL 479/2015, imobilul este situat in zona industriala.

Regimul de aliniere a constructiilor propuse va fi retras, astfel

- la 5,50 ml din axul arterei interioare (strada categ. IV) ce face legatura intre
accesul din Calea Bucuresti si accesul din str. Sararilor

- la 30,50 ml din ax Calea Bucuresti.

Catre vecinatati se va putea construi, cu respectarea Codului Civil privind servitutea
de vedere si picatura la streasina.
Indicii propusi pentru amplasament sunt:
L.

: P.O.T. = 25%; C.U.T.=3,00
ZM-LS: P.O.T. = 25%; C.U.T.=300 L
P.O.T. = 50%; CUT.=1,00 S

CF: P.O.T. = 0%; CUT.=0,00




Avind in vedere scopul explicit de promovare a unei investilii in planga de
regulament apar in mod informativ §i explicit date asupra amplasérii constructiilor propuse,

fard a avea caracter de impunere.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si locurilor de parcare

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 81/2018, accesul carosabil si pietonal pentru
terenul din Calea Bucuresti, nr. 117, cuprins in zona de studiu, se face in partea de sud-
vest, printr-o strada interioara invecinata cu accesul auto pentru terenul din Calea
Bucuresti, nr. 115 (Supermarket LIDL). Se pasireaza aceasla solutie si se propune
realizarea unei benzi de decelerare, cu relatie dreapta, pentru facilitarea accesului.

Se propune largirea accesului carosabil si pietonal existent pe terenul din str.
Sararilor, nr. 7, pentru realizarea a trei benzi de circulatie: o banda pentru intrare si doua
benzi pentru iesire, cu relatie obligatoriu la dreapta - pentru a evita lipsa de vizibilitate in
curba. Pentru relatia de stanga, catre Calea Bucuresli, exista un acces carosabil si
pietonal facil din str. Sararilor, situat catre sud (intre zona locuinte individuale si
supermarket LIDL), cu cate o banda de circulatie pentru intrare si iesire, ce relationeaza cu
amplasamentul studiat prin circulatiile interioare amenajate pe terenul invecinat din partea
de sud-vest. Vor rezulta astfel trei accese distincte, doua din str. Sararilor si unul din Calea
Bucuresti.

Traficul rutier in intreaga zona va fi ameliorat ca urmare a:

- realizarii arterei interioare de circulatie ce face legatura intre Calea Bucuresti si str.
Sararilor.

- realizarii prelungirii str. Traian Lalescu, pana la intersectia cu Calea Bucuresti

-infiintari Mall Promenada, care va redirectiona un numar semnificativ de
autovehicule in celalalt capat al orasului.

Detaliile suplimentare referitoare la accesele carosabile si pietonale din str. Sararilor
si Calea Bucuresti fac obiectul unui studiu de circulatie realizat conform legislatiei si
reglementarilor in vigoare si sunt insusite de catre experti atestati M.L.P.A.T. Au fost
obtinute, de asemenea, avizul Comisia de Sistematizare a Circulatiei din cadrul Primariei
Mun. Craiova, avizul Biroului Rutier din cadrul Paolitiei Mun. Craiova.

Penlru prezentul obiectiv de investitie, parcarile se vor amenaja in incinta spatiului
sludiat. Se mentioneaza faptul ca se propun doua niveluri subterane de parcaje si spatii
tehnice. Locurile de parcare vor fi amenajate atat la nivelul solului cat si in nivelurile
subterane propuse. Se va respecta Regulamentul local de urbanism privind
dimensionarea numarului de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitiilor in
Mun. Craiova, adoptat cu H.C.L. nr. 489/2021. Se vor amenaja aprox. 120 locuri de
parcare la nivelul terenului, iar restul locurilor de parcare vor fi amenajate la nivelul celor
doua subsoluri. Stationarea autoturismelor se face in parcarile nou-construite, fiscare loc
de parcare avand dimensiunile de 2.50m x 5.00m

Se va asigura infrastructura necesara in vederea realizarii de puncte de incarcare
a vehiculelor electrice pentru minim 20% din spatiile de parcare propuse, conform legii
7212005 si a actualizarilor ulterioare,

Vor fi prevazute spatii de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, conform
normativului NP-051 aprobat prin ord. 189/2013. Astfel 4% din numarul total de locuri de
parcare va fi destinat persoanelor cu dizabilitati.



Vor fi prevazute structuri metalice care sa permita parcarea concomilenta a
minimum 10 biciclete, precum si montarea pe pericada stationarii acestora a unor

dispozitive antifurt, conform legii 250/2020.

Se va respecta O.M.S. 119/2014: Distanta minima intre parcarile amenajate la
nivelul solului si cea mai apropiata fereastra a camerelor de locuit va fi de 5.00m. In aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
3,5 lone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto,

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Terenul are acces la refele publice de apa potabild, canalizare, energie electrica,
gaze si telefonie, de la care se vor face racorduri la constructiile propuse. Se vor respecla
normele tehnice specifice in vigoare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Nu este cazul unor reglementéri privind forma si dimensiunile terenurilor pentru
construire, terenul formind o singurd parcela.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si iImprejmuiri

Plantatiile existente pe Cala Bucuresti vor fi pastrate si intretinute pentru asigurarea
spatiilor verzi pentru municipiul Craiova. Se vor amenaja In incinta studiata spatii verzi cu
plantatii joase si medii.
lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale

Zona cuprinde ca unitati functionale: spatii comerciale, spatii cu functiuni complexe
si complementare: birouri, servicii.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UN!TB.‘[ILDR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Functiunile propuse se incadreaza in categoriile:
- locuire
- comert
— birouri
— servicii

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1. DELIMITARE
- Zona studiata este cuprinsa intre: Calea Bucuresti, str. Sarari si proprietati
private
- Zona este constituita din mai multe subzone functionale: ZL, ZM-LS si CF.

2.FUNCTIUNI EXISTENTE

Zl - zona unitati industriale
ZM-LS - zona mixta
CF - zona cai ferate

3.CONSTRUCTII IN CURS DE EXECUTIE - Nu este cazul

4.CONSTRUCTII PROPUSE - imobile cu destinatia de locuinte colective, spatii
comerciale, servicii si birouri.

5.PRESCRIPTII
5.1. ZL
PERMISIUNI
- Se pot autoriza constructii noi cu functiunea de locuinte colective.,



- Se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare, de inlocuire a
fondului lipsit de valoare.
RESTRICTII
- Nu se vor autoriza construirea de chioscuri, constructii cu caracter provizoriu
care sa altereze calitatea zonei
- POT maxim - 25%
= CUT maxim -3
- Regimul maxim de inaltime este de 2S+P+10-11 retras (38.00m).
5.2. ZM-LS
PERMISIUNI
- Se pot autoriza constructi noi cu funcliunea de locuinte colective, spatii
comerciale, functiuni complexe si complementare, servicii si birouri.
- Se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare, de inlocuire a
fondului lipsit de valoare.
RESTRICTH
- Nu se vor autoriza construirea de chioscuri, constructii cu caracter provizoriu
care sa altereze calitatea zonei

- POT maxim - 25% - locuinte colective
- 50% - spatii comerciale, birouri, servicii
- CUT maxim - 3 - locuinte colective

- 1 - spatii comerciale, birouri, servicii
- Regimul maxim de inaltime este - 2S+P+10-11 retras - locuinle colective

(38.00m).
- 25+P+1 - spatii comerciale, birouri,servicii
(10.00m).
53. CF
PERMISIUNI

= Nu se pot autoriza constructii noi.

- Se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare, de inlocuire a
fondului lipsit de valoare.

RESTRICTII

- Nu se vor autoriza construirea de chioscuri, constructii cu caracter provizoriu
care sa altereze calitatea zonei

- POT maxim - 0%
CUT maxim - 0,00

i
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA
Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
CRAIOVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 J /éc , Nesecret 1
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal TN Yoty i

Nr. 847/ 1C Cl. 2024

v i il 2 | i
A Lﬂw 5,/__,.‘(---"_” PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIO i Ay
{ p e Directia Urbanism si Amenajarea Terito leuz “[”,.j..\_,;,; R 7
o 24 v ereeenen AT 207 ,
Li“’ Serviciul Urbamsm §1 Nomenclatura Urbana

\

Ca urmare a Adresei dumneavoastrd nr. 2265/04.01.2024 inregistrata la Politia
Localad a Municipiului Craiova cu nr. 847/05.01.2024 va comunicam urmatoarele:

- politisti locali cu atributii iIn domeniul disciplinei in constructii, insofifi de
reprezentantul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Craiova, au efectuat verificari la imobilul situat in Craiova, Str. Sararilor
nr. 7, unde au constatat faptul cd lucrarile pentru construire locuinte si servicii cu
regim de indltime 2S+P+9-10 retras, nu sunt executate.

- In consecintd, nu se impun masuri.

Cu stimd,
Seful Politiei Locale a Municipiului Craiova—

Director Executiv
Octavian MATEESC

Nume gi prenume Functia Data Semnatira ]
Verificat: Pistolea Mihai Sef serviciu 09.01.2024
Intocmit: Cojan Floarea Politisti locali 09.01.2024

Ciocoiu Nicu )

Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 847 din ‘€. £ - 2024 _

Nr. | Nr. exemplar Structura cireia i se distribuie Nr. | Nr. anexe/ | Comunicare
crt | difuzat file | file
1 Ex. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 8 -
2 |Bx.2 Priméaria Municipiului Craiova 1 directd

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind proteciu persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulufie a acestora”.
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