MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconversie functionala si
reglementarea indicilor ubanistici in zona Bd.Dacia — Aleea 2 Castanilor — Aleea 3
Castanilor, in vederea construirii unui imobil, cu regim de inaltime P+4, cu
destinatia de locuinte colective, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
Aleea 3 Castanilor, nr.11

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
25.01.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.7225/2024, raportul nr.15501/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.19989/2024 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconversie functionala si reglementarea indicilor ubanistici in zona Bd.Dacia — Aleea 2
Castanilor — Aleea 3 Castanilor, in vederea construirii unui imobil, cu regim de naltime
P+4, cu destinatia de locuinte colective, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Aleea 3 Castanilor, nr.11;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
st Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 s1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconversie functionala si
reglementarea indicilor ubanistici in zona Bd.Dacia — Aleea 2 Castanilor — Aleea
3 Castanilor, in vederea construirii unui imobil, cu regim de inaltime P+4, cu
destinatia de locuinte colective, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
Aleea 3 Castanilor, nr.11, prevazut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.



Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 7225 / 09.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z privind ,,reconversie functionala si reglementarea
indicilor urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor - Aleea 3 Castanilor”, generat de
imobilul din Aleea 3 Castanilor, nr. 11

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, In conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1736 din 03.09.2021, prelungit valabilitatea pana la
03.09.2024. in faza de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparenta
decizionald. Documentatia a fost supusad analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, Inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previazute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, respectiv 04.01.2024. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre domnii
Zabad Ghazi si Masri Mahmoud, in calitate de titulari al dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun.
Craiova, Aleea 3 Castanilor, nr. 11, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren “construirii unui imobil P+4
cu destinatia de locuinte colective”.

Intrucat conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 554/2023,
amplasamentul aflandu-se situat in zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, cu POT, CUT si
regimul de inaltime nereglementate, insa CUT-ul nu va depdsi CUTmax.=4, conform Legii nr. 350/2001, a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z intrucat beneficiarul propune reconfigurare urbanistica
privind reglementarea functiunii si a indicatorilor urbanistici POT si CUT. La elaborarea documentatiei
urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea
armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si
propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces
si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fard a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul Inconjurator si nu se Incalcd normele sanitare 1n vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost nregistrate sesizari de la cetateni si
nici pe perioada de transparenta decizionala.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconversie functionala si reglementarea indicilor
urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor - Aleea 3 Castanilor”, generat de imobilul din Aleea 3
Castanilor, nr. 11 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, Sef Serviciu U.N.U.,
Alexandru SERTIS Stefan FLORESCU

Intocmit,
Monica MARIN

REFERATE APROBARE CLM



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 15501/15.01.2024 VICEPRIMAR
Aurelia FILIP
RAPORT

privind procedura de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,reconversie
functionala si reglementarea indicilor urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor -
Aleea 3 Castanilor”, generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor, nr. 11

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC RAY CONSULTING SRL si insusita de master urb.
RUR Ana-Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconversie
functionala si reglementarea indicilor urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor -
Aleea 3 Castanilor”, in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte
colective, generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor, nr. 11, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 1736 din 03.09.2021, prelungit valabilitatea pana la 03.09.2024.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
s1 Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconversie functionala si reglementarea indicilor
urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor - Aleea 3 Castanilor”, in vederea construirii
unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective, generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor,
nr. 11 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum
urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 198556/09.06.2023 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 5 din
09.06.2023 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare la
sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 198556/09.06.2023, planurile extrase din
documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare
functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25
zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 198565/09.06.2023.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 22.04.2023, argumentat cu foto anexat si a publicat
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anunt in doua editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 11.04.2023 si
14.04.2023, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 09.06.2023, pentru care s-au primit
confirmadri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise opiniile, ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind conformata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul se afla situat in zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare,
cu POT, CUT si regimul de inaltime nereglementate, insa CUT-ul nu va depasi CUTmax.=4,
conform Legii nr. 350/2001 si retrageri de minim 4,50 ml din axul cailor de acces pentru
respectarea RGU aprobat cu HG nr 525/1996.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1736 din 03.09.2021 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective”, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucéat beneficiarul propune reconfigurare urbanistica privind reglementarea
functiunii si a indicatorilor urbanistici POT si CUT.

S-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in zona si de vecinatati, respectiv
PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
Aleea 3 Castanilor, Aleea 2 Castanilor si bd. Dacia, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite,
precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de
amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile
existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel
incat imobilele sd permitd insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu
cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova g1 are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — bd. Dacia;

- La Est — locuinte colective;

- La Sud — locuinte colective;

- La Vest — statie IRE.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului prin PUZ este S=11.179,00 mp, iar terenul care a
generat PUZ-ul are S=420,00 mp si care face parte din zona reglementatd, figureaza in
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova pe Aleea 3 Castanilor, nr. 11, are categoria de
folosinta curti constructii, nr. cadastral 211652, inscris in Carte Funciara nr. 211652 si este
proprietate privata a domnilor Zabad Ghazi si Masri Mahmoud.
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REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti constructii si PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si
prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul se afla situat in zona constructii
aferente lucrarilor tehnico-edilitare, cu POT, CUT si regimul de indltime nereglementate, insa
CUT-ul nu va depast CUTmax.=4, conform Legii nr. 350/2001 si retrageri de minim 4,50 ml din
axul cailor de acces pentru respectarea RGU aprobat cu HG nr 525/1996.

REGIM TEHNIC:

Zona comert, servicii, birouri, locuinte colective, zona spatii verzi; zona de comunicatie
rutiera si amenajari aferente, amenajari parcare.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTRI1 Lcl: - zona locuinte colective:
POT max=20%,
CUT max=2,20,
regim de inaltime maxim admis P+4,
Hmax=17,00m
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte colective;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- UTRI1 Lcll: - zona locuinte colective:
POT max=40%,
CUT max=2,00,
regim de inaltime maxim admis Sparcare+P+4,
Hmax=18,00m
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte colective;
- farmacii, supermarket, magazin alimentar, sedii de firme, etc.;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- UTR3 IS: - zona institutii si servicii publice:
POT max=40%,
CUT max=1,20,
regim de inaltime maxim admis S+P+2,
Hmax=13,00m
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- birouri,hotel, hostel, supermarket, benzinarie,etc.;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Pe parcele sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum
si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului
public, astfel amenajarea locurilor de parcare se va face la nivelul solului cat si la subsol,
respectandu-se R.L.U. 489/2021.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
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Accesul la zona se face din Aleea 3 Castanilor ce face legatura cu o artera importanta
Bulevardul Dacia.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii
adiacente:

- Aleea 3 Castanilor - la min. 4,50 m din axul strazii;

- Aleea 2 Castanilor - la min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe
partea de Sud-Vest din axul strazii;

- Aleea de acces — la min. 3.75 m din axul strazii ;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii
adiacente:

- Aleea 3 Castanilor - la min. 5.50 m in partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea
de Sud — Est din axul strazii;

- Aleea 2 Castanilor - la min. 11.50 m in partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea
de Sud — Vest din axul strazii;

- Aleea de acces — la min. 4.75 m din axul strazii;c) strada de categoria a IV-a— alee
de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Alee de Acces, avand
retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar retragerea pentru imprejmuire din
ax de min. 3.75 m.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- COMPANIA DE APA OLTENIA S.A. — aviz favorabil faza PUZ, fiind conditionat
de obtinerea avizului de amplasament la faza DTAC;
- ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA - aviz favorabil nr.
100/05/03/01/B/DJ/2405 din 14.12.2022;
- TERMO URBAN Craiova SRL - aviz favorabil nr. 10613 din 12.09.2022;
- COMPLEXUL ENERGETIC OLTENIA SA — SUC. ELECTROCENTRALE
CRAIOVA 11 - aviz favorabil nr. 526/14.10.2022;
- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu nr.
486877/21.10.2022;
-  COMPANIA NATIONALA DE CAIl FERATE C.F.R. S.A. — aviz favorabil nr.
72/2/30/25.01.2023 pentru faza PUZ, conform Proces-verbal nr. 226/T/13/51/16.01.2023;
- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 3.412.283/28.09.2022;
- FLASH GROUP LIGHTING SERVICES SA - aviz favorabil fara conditii nr.
1741/28.09.2022 ;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
4991/24.10.2022 ;
- Directia Servicii Publice din cadrul PMC — aviz favorabil nr. 133839 din 01.08.2022 al
Comisiei de sistematizare a circulatiei.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 144/2022 intocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN
S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 9/01.09.2022; Studiu de circulatie intocmit de Ionut Bora;
Studiu de insorire;
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Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de BANCA TRANSILVANIA nr. 35 din 10.04.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z ,reconversie functionala si reglementarea indicilor
urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor - Aleea 3 Castanilor”, in vederea construirii
unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective, generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor,
nr. 11 a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova
incepand cu data 16.11.2023, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicita documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,reconversie functionala si
reglementarea indicilor urbanistici in zona Bd. Dacia - Aleea 2 Castanilor - Aleea 3
Castanilor”, in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective,
generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor, nr. 11.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 15.01.2024 Data: 15.01.2024
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 15.01.2024

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 19989/17.01.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr.7225/09.01.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr.15501/15.01.2024al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr.15501/15.01.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind
”reconversie functionala si reglementarea indicilor urbanistici in zonA Bulevardul Dacia-
Aleea 2 Castanilor- Aleea 3 Castanilor” , generat de imobilul din Aleea 3 Castanilor , nr.11 .

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea acestui act oficial .

Semnatura: Semnatura:



DOAMNA PRIMAR,

Ap. -

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea tentoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea
nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 15192004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al
Primariei Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism PU.D/P.U.Z. :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU_RECONVERSIA_ FUNCTINALA S| _REGLEMENTAREA

VEDEREA CONSTRUIRIL UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE - Aleea 3 Castanilor,
Nr. 11. Mun. Craiova, Jud. Dalj.

Documentatia este insofitd de dovada achitani taxei RUR privind exercitarea dreptului de semndturd si de
urmatoarele documente si avize :

1.TAXA RILR. + Cerfificat de atesiare drepi de semnatura

2. Certificat de urbanism Mr. 1736 din 03.09.2021 + Planun anexa, Exiras de care funciara
3. Act de Proprietate , Certificat de nomenclatura stradala, Copii C.l..Cadastru,

4. Aviz de Inceperea Lucrari, Proces verbal de receptie Nr. 628/2022 Ridicare Topografica
5.Aviz prealabil de oportunitate Nr. 9/01.09.2022 + plan anexa

6. Aviz nia de Apa Oltenia SA_Aviz Distributie Energie Ottenia

7. Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj

8. Aviz C.AQ. Aviz Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R."-S.A.

9. Aviz Termo Urban Craiova , Orange Romania

10. Aviz Anentia pentru Protectia Mediului + plan anexa,

11.Aviz Politia Rutiera + Sudiu de Circulatie, Aviz Complexul Energetic Oltenia 5.4,

12 Aviz Flash Group Studiu Geotehnic, Studiu de Insorire.Memoriu General, Plan de Actiune
13.Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z

14 Piese desenate - Incadrare in teritoriu

15. - Incadrare pe suport aerofotograhic
16. - Situatie existenta
17, -_Reglementan urbanistice
18. - Reglementarn echipare retele edilitare
19. - Proprietatea asupra terenurilor
2. - Propunere - llusirare urbanistica
2L CD
Data . NUME. PrEfiumE. ... oo e e,
L L L P

Am luat la cunostinga ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.67%2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind
libera circulafie a acestor date.



BORDEROU

TaxaR.UR.
Alestal Specialis R.U.R.

Certificat de urbanism Nr. 1738 din 03.09.2021 + Planuri anexa

Extras de carte funciara

Act de Proprietate

Cerlificat de Nomenclatura Stradala
Copil CI

Cadasiru

Aviz de Inceperea Lucrarii

Proces verbal de recaplie Nr. 628/2022
Ridicare Topografica

Aviz de Oportunitate

Aviz 1.S.U.

Aviz CAQ.

Aviz Compania Nationala de Cai Ferate .C.F.R"-S A,

Aviz Termo Urban Craiova

Aviz Orange Romania

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

Aviz Politia Rutiera + Sudiu de Circulatie

Aviz Complexul Energetic Oltenia 5.4

Aviz Flash Group

Sludiu Geotehnic

Studiu de Insorire

Memaoriu General

Plan de Acliune

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z2
Incadrare in Teritoriu

Incadrare pe Suport Aero-Fotografic

Situatia existenta

Reglementari Urbanistice si zonificare functionala
Echipare Edilitara

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor
Propunere llustrare Urbanistica

C.D.

pag 1

pag 2

pag 3-7
pag 8-9
pag 10-15
pag 16
pag 17.18
pag 19
pag 20
pag 21,22
pag 23
pag 24,25
pag 26
pag 27,28
pag 29-35
pag 36,37
pag 38-40
pag 41-43
pag 44-54
pag 55-57
pag 58-60
pag 61-74
pag 75,76
pag 77-100
pag 101-103
pag 104-134
pag 135
pag 136
pag 137
pag 138
pag.139
pag 140
pag 141



BANCA @ TRANSILVANIA®

SWIFT: BTRLRO22 Frinied by:
C.LLL RO 50 22 670
R.B.-PJIR - 12-019- 18021539 Prifited om:

Nr. Inreg. Reg. Com.: JI2 7 4155/ 1993

SCALMNASL TUDROR
VALENTIN

100, 2023

Order number:
Fayer name:
Fiscal code/PIN:

RON budget order

35
SCAUNASU TUDOR VALENTIN
1930817160014

Saurce necount:
Beneficiary's name:
Treasuny:

Beneficiary's account:
Beneficiary's Nscal code:
Amount;

Payment reference:

Creation date:
Transaction date:
Transaction reference:
Transfer type:
Signatories:

ROSEBTRLOITO120IN32 744 XX
taxa RUR

TREZORERIA
RONZTREZTOOZF 3050000000
17244352

10584,93

TAXA RUR pentru PUZ - ZABAD GHAZI 51 MASRI MAHMOUD

INTOCMIRE PUZ - master urb. Ana-Maria Constantin
10.04,2023

10.04,2023

DITETRZ23 1000728

Mormal

SCAUNASLU TUDOR YALENTIN

Payer sign
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ReGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrdrii nr g, din  [7.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Pre;.e!ggte i

Seria D2onr. 0234 pmffﬁﬁ;ﬁf dr. arh.
Dk nites ALEXANDRU M. SANDU

02.05.2019
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SRIMARIA MUNICIFILLLN CIRAIOVA

e 1m0 a3 00 Sodf
(-EHTIF AT DE URB ISM
"'](i 1:Ih'r vi.L '”H‘J.-",f

In acopul: ataboane PUZ privind meconversia funclionala si reglamentarea indicifor urbanistici in vederea
conginmn] wros mabil F+4 cu deslinatia de locuinle eolective

Ca ermiane a cénem adresate de ZRBAD GHAZI 51 MASRI MAHMOUD

TR i AT G VMW | COE R P QD e 0 1

et imebil - teren sitau constructi - sduat in judepisd Dolj , Ibunacaprul Craiowa
satl - sector .- god postal « , Meea
) 3 Castanifor nar 11 bke - .5 - el
ap - =mauinscisinCF I.lﬁ"l'ﬂrﬁun I ___ N -.E_‘I‘I_EEZ_ . numarul topograiic al parcale
&au identificat prin (3)
plan da 5'|.rn1.a numar cadasiral- 211652
faza PUG

in tameiul reglementanior Documenlapei de urbanismnr, . .~

2prokald prin Hotirdrea Consdiviyl Judefean/Local Crasova e, z:mun 54312018
In conformitate cu prevedarile Legii nr. S0/1951, priving aulcnizarea executari lucrarior de construchii,

repunlicaia, cu modificinle si complatdnle ulanioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intraviian proprielate privald in indiviziune a diui Zabad Ghazi in cota sctusla de 172 si g diul Masr
Mahmoud in cota actusla de 172, conform extras GF 211552

2. REGIMLUL ECONOMIC
Folgsinta actuald a terenulul - curl constructiiy
Destinajia dupd PUG - zona aferante lucranior lehnico-edilitare;

Suprafats beretulul - 420,00 mp

(1) Numele 51 prenumele sclicitanulul
(2} Adresa solicianbului
(3] Diater e adentificare a imatiiului

F-08-059-02 weeld]| Pag, |

_-“j



3. REGIMUL TEMNr:
Conform P.UG. mprobal o H.C L ne, 235000, prelunglt valabiitates cu HCL nr 5AN2018, UTR LI, amplasamantul egls :

Suat in zona constructil afertile hicrastor telnkco aRlars, tien POT, CUT i 1 i ey inallirne U OO s
fun. 4,30 mi din axd aleilor 0 accos, penti respaciorea RGU apeobal ooy bHEG o G2EM109a elaborans PLLET |
vind reconvarsla fimclionala gl mlarea inficllor urbkiiisticd in vedema conniil uno i4 o desfinatia de

evdactive, cu PO Ui, CLIT propun =200, Riv i =200 0 in
CONDITI: Canbonm Logi ne. 35002001 ;.mn.-h ndgrmd sl uw benifrirhabin, bt b pubdica locala amn il e
T .

prin CU "8 condilionare auborzans nvestiliol do elabormsmn in grifs iventilamius prival_ in conditds . 8l te 4
aprobared acestuia do cvlrn mioritolen publica loonln, numas by bara sl sz de opartunitote Tnkoemd de Eruclura
Epacindizatl comdusid de wifi gor. Pun PUY sa va o dirats do valabwitatn 5 ncaslube. Solicilarea sa va laca e
peniry avizl de opostursitabe, (soestne informmss Eigﬁﬂ sl pentiu slaborare PUZ SGolickiaran do infoemare o publicadul ;q
documentatia mlerentn comphatalh, condorm g , mlin. 8 9l 7 covoborat cu o, 37 din Cird TFOR0OI0 pantru pprobarnes
Mrodelogiol de ivormarm o publculn pe va leee I Bz unsl Centard Bip, ailovios g separat de soficilifea da spenbaro a
decumentatiel utsriam fn Comailul Local, co itarion va § supussh dezbatoril potiice, [nyealitoml afigaazd anuniul B pandur
rezistonte W ilemperi, cu carnciarialiels apecifice In loc vizibd In parcala co g fromeat PUZ-ul {oonl O 27012010) ]9-
pubbca in prosd 2 dncnburi by inteival g 3 2l Srlrun alar de circulabis kocala. Dpcumentolia i inhanism se va dapuns Tn
max 15 zie de la finakzarea dezbaten pubion, penin: a so pulea emits o bolicddre p Conmiliutd Local, prin corg ga aprabatss
rRspingn docimentatia de urbanksm. Propunades se va corol cu documantmiile whbanism nprabate i rina W 8% Va prezants
pe & mlagomnprn: NDEPI.HMEHM.WHMCM.mempartuumitnﬂlmﬂﬁumﬂ‘tu
2?1*% il dé proprietse in copie conform cu originalul, Exteas CF Meg buni imobd, cardbical de nomancishuca
siadala. PUZ 3¢ poate gmite numai Tn bara mvizedor favorabils ol detindlorior do ulitsh din #ond, tu taspartates
condiiitor din acesten, doar fieril de construing oo mu vizeaza infarea in Ingalitsls, Avizal definaitrior da ratale
solicitate pon prezentul co Iﬂumnmﬁmﬂm.umedwwﬂmaammhbdda
beafunitabe, pe plansa anexa & acesipia, hﬂdm“pmwimﬁnmwm:ahd‘amﬁ.

Prazentul centifical de urbanism poale §f uliizal in scopul daclaral (4) pentru:
MMMMWMWUWMMMhMMMHWMWMMH

| mmﬁ_mu
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFINTARE
I ﬂmcmmuawn%@umsmﬂl

4.0BLIGATIN ALE TITULARULLI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborkril documentatiel pentry autorizarea execurtinii lucririlor de constructii - de construlreida
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii compatante Pantru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediulul Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr, 1

iUl i vedares svaludnl inffials 3 investioi gl BORDii neca slA eval
i S wa mmie Sl adminisiraliy

In siuoya I care astortateg mmmuumwm“ﬁu wﬁ--hﬁmnmﬂm [y

splicitariyd ang obligalie de a notifica Beas) fapt nulon e lemptun-mmummw-h menlinanna totors peniry autonzarea

In acesie condii
' wmmcmﬂmn%

mefiusli sobctantuf Mmuntd s inanga mg malizan & invanifiel. a005LA &rw obligaia ge in nctifica mowst fapt autortAli admanisiraias publces

' in sbuiafa in casw, Gupd emiiie s ConRcaluial 4 urbanism ori pe pareUrsul deruidel (HOCEIUN B8 BTIE e = slectelor Investil aspra
Al arin,

InToCMIT
Monica Marin M




S’CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FIINSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Cartificatul de Lrbanmm
BY Devada ttlulur asupra mmobilului, teren gisau conetruelii, sau, dupd caz. extrasuyl da plan sadastal aclualizal i o

# etrasul de carte funclard de informare actualizal la 21, in carul In care legea nu dispuna altfe| {copa legalizata)
¢} documentalia tehnicd - 0T, dupd car (2 exemplare oiginale);

Oorac [loToE CloTap
DC-Dp{E DT pentru acordullautonzalia administialomnb drumubul petis brangamantelracordur arsutate e
domaniul public ia infrastruchra tehnico-ediltard exislentd In zond

d) Avizele 4 acordunile stabilite prin cerificatul de urbanizm
a1 Avize gi acerdurl privind utifitiile urbane sl infrastructura:

\/ Alle anzelacordun
M alimentare cu apa - Compania de Apa [ gaze naturale - ENGIE - Distigaz [ STGN Madias
Oftenia Sud Retele
! canakizare - Compania de Apa Oltenia” | 4 elefonizare - Telekom (] SNGN Romgaz Pioiest
Ll alimentare cy energie electrica - CEZ - [ lsalubritate - 50 Salubritate CITRANSELECTRICA

Distributie Energie Oltonia
M alimentare cu energie afmica - SC [ transpart urban - RAT Cralova Vﬁ S.C. Flash Lightrung
Termo Urban Craiova SRL kj} ¢ Sarvica 5 A

[Is.c. conpeT |/ ¥ polita Rutiers [l TERMOELECTRICA
[ISNP FETROM [l Prime Telecom ; MISE CRAIOVA 2

L] Azord autentificat al propriztanilor A

panmetral afeciati de functiune

d. 2.avize 5 acorduri privind:

i securiiatea la incendiu [l protectia civila [l sanatatza poputatiei

o3 avizel/acordurile spacifice ale adminisiraliel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizale ale acestora

Az praatabil de nitate amis da catre Primania municipiubel Craiova, conform Lagii 35002001 i Ord.
zaygm. Awiz C.F.R,

d.4 Studii de specialitale. o
Studmu b Studiu e circulatie i incinta 50 2ona. Studiu da insarire Plan Urbamistic Zonal intocmit
zanf Ghid privind matadologia de elaborare si continul-cadru al PUZ, conform Legii 35002001 52 Ord

2332018

g EPﬂﬂ-&j{d& vadararactul administrativ al avloritati competente pentru protecta mediului (copie);

f) documentaie de platd ale urmatoarebor taxe (copie)
dovada achitan taxei RUR paniru exercitarea drepiulu de sermnalura A

Prezentul certifical de urbanism are valabditateade 24 juni de la data emiten

PR T SECRET# e
Lia Olguta Vagdijgbed = "/ Nicolet
B f
ARMITECT SEF,
Ganrinia Misreanu
LEINC o409 )
Achitat taxa de nfoem chitanied ne din _______— . Y,
Prezentul cemificat de urbanism a fost transmis solicitaniuiui_ DIRECT _ la data de T 0boiioe/
iNTocmIT
SEF SERVICIU Hﬂl‘llﬂl[ Marin

Stela Mihaela Ene
=

FO03-09-02 verdl] Pagd

o

——




L}
)
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FOMANIA
JUDETUL DOLJ
[mmﬁ.mﬁ. MUNICIPIULUI CRAIOVA

r. 143108 din03.09 202/

CERTIGEAY OF YEBNE

in scopul: elaborare PUZ privind reconversia functionala si reglementarea indicilor urbanistici in verderea
construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective

inregisirata la nr. 143109  ain  16/U8/L0LT
pentru |muh||ul turen slrs.au constructii - situal in ;udetul _Duﬂ L Municipiul Cu_i_q_va_ .
satul - .sector - codpogtal - | Aleea
3 Castanlilor nr. 11 _.bloc__- .,sc. - .ol - |,
, numarul topografic al parcelei

ap.__ - saulnscrisinCF. _ i&"_’.c_ﬂiﬂ" .o 211852
AR . sau identificat prin (3)
plan de sﬁ:ualla numér cadastral: 2116852

in temeiul reglementarilor Documentajiei de urbanismnor. - faza . PUe

aprobats prin Hotirdrea Consiliului Judejean/Local Craiova nr. 2372000, 643/2018
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificirile si completarile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teran intravilan proprietate privald in indiviziune a diui Zabad Ghazi in cola actuala de 1/2 si a dlui Masri
Mahmoud In cota actuala de 1/2, conform extras CF 211652,

2. REGIMUL ECONOMIC
Cong

Folosinta actuald a terenului - cu truciii;
Destinalia dupé PUG - zona cons i aferenta lucrarilor tehnico-adilitars;

Supra terenului - 420,00 mp.

{1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare & imobilului

FO-03-02-02 verdl Pag-1



Conform PU.G. aprobat cu H.C.L. nv. 23/2000, prelungit valsbililatea cu HCL rr. 543/2018, UTR LI, amplasamentul est
#iluat in zona constructil aferante lucrarilor lehnice-edilitare, fars POT. GUT =i reaim de inaitime re tementate, cu reirager di
min. 4,50 ml din axul alellor de acces, pentru respectarea RGU aprobat cu HG nr. 525/1096. Se propune elaborare PUZ
r:nwmi reconversie functionala si reglementarea indicilor urbanisticl in vederea construiril unui imobil P+4 cu destinatia de ,
ocuinle colective, cu POT prn§m= ¥, CUT propus=2,00, Rh max=20,00 m.
CONDITII: Conform Legil nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritorivlui, auloritatea publica locala are dreptul ca |
prin CU "sa conditioneze autorizarea investitiel de slaborarea unul PUZ, prin grija investitorului privat, in condilile legii, i de =
apicbarea acesluia de catre eulorilales E_uhilm locala, numei in baze unui aviz de oporunitate Tntocmil de structura
specislizald condusa de arh gef. Prin PUZ se va precize durata de valabilitale a acestula. Solicitarea se va face separat
pentru avizul de oportunitate, pentru informarea gﬁ licului i pentru elaborare PUZ. Sclicilarea de informare a publiculul i
documentatia aferenta completata, conform art. 58, alin. 6 §i 7 coroboral cu art. 37 din Ord 2701/2010 peniru aprobarea
metodologiei de informare a publicului se va face in baza unel cereri tip, anlerior §i separal de solicitarea de aprobare a
documentaliel urbanism In Consiliul Local, ca ullerior va fi supusd dezbaterli publice. Investitorul afiseaza anuntul panouri
rezistente la intemperil, cu caracleristicile specifice In loc vizibil la parcela ce a generat PLIZ-ul {conf Ord.2701/2010) gi
publica in presd 2 anunturi la interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune Tn
max 15 zile de |a finalizarea dezbalerii publice, pentru a se putea emite o holarére a Consiliului Local, prin care se aprobd/ss
respinge documentatia de urbanism, Propunerea se va corela cu documentalille urbanism aprobate in zona &i se va prezenta
ga %h[iu vizal gi jonat OCPI, Se vor respecta prevederile Codulul Civil. Locuri de parcare in incinte conform RLU
71 , Titlyl de pm in cople conform cu originalul, Extras CF, fisa bunului imobil, certificat de nomenclatura
siradala. PUZ-ul s poate emile numai Tn baza avizelor favorabile al detindtoriisr de Utlitall din zond, cu respaclaraa
conditiilor din acestea, doar rtrmmm lucrari de conglruire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Avizele detinatorilor de relele
solicitale prin prezentul cerlificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obline dupa oblinerea Avizului prealabll de
oportunitate, pe plansa anexa a acestula. Imobilul se va prevedea cu subsol a carel funcliune sa fie de parcare,

Prezentul cerlifical de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) pentru:
alaborare PUZ privind reconversia funclionala sl reglementarea indiciior urbanisticd In vadansa conslruiri unul imobil P+4 cu destinalla de

locuinte colective
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE

§! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTN

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboréril documentatiel pentru autorizarea executdril lucrarilor de constructii - de construlre/de

desfilntare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str, Petru Rares, nr.1

hwmmmmamﬁisﬁmmmmm-mmmﬂm-mm
m.mmmmwmmﬂwm-muWumﬂmnmmwmﬂ
mﬂmmu-hmrmunummnmmwwmnm,mmhmmuﬂwu
mlDn-uumams?.c-EEn-nﬂulm1m&,mmmm-mummmhﬁ-mm
auloritatea tediteriali de mediu pentru ca acessta sd analizeze 3i 58 decidd, dupé car, Tncadrares / neincadrares prolectulul investifel
publice/private In lista prolectebor supuse evalulird impactulul asupra mediul

In aplicarea prevedarilor Directivei Consiliulul BS/337/CEE, procadura de emitens a scordului de mediu se desfgaard dupdl emiterea
Emmmlumdtm.lmﬂnrdmummWWWWMGIWH suloritatea administragiel

publice compelents.
Inndumuﬁuﬁummmwmmumdum.mﬂmmmmmmwmprmthmdhlm
lﬂﬂqﬂnmmﬂm-mlulqurl:icnnwﬂrﬁm.mmﬂwnﬂnﬁiﬁmwimulmmmaﬁﬂﬂmwhhwh
realizarea investiiel In scond cu rezultatele consultdril publice.
In acests candyi:

Dupa primirea prezentuiul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligajia de a se prezenta ia auloriatea Competenth peniu prolecia
mediulul In vederea evalubri infiale a investiliel 51 stabiliril necesitié(ii evaluaril efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evalulil infiale 8
investifie] s6 va emite actul sdministrativ al sutoritd}ii competenie pentru protectia mediulul.

In situalia In care autoritatea tenlé pentru proteclia mediulul slabllegle neceslialea evaludri efectelor investifiel asupra mediuiu,

solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapt autoritsfii administrafiel publice competenle cu privire la mentineres carerii pantru autorizarea
execyldnl lucririor de construchi,

T siuajia In care, dupd emiterea Corcatulul 96 wbanam ori pe parcursul deruldrl proceduril de evaluare a efecielor investjiel asupra
investitiel, acasta are obligatia de a nolifica acest fapt autoritsfil adminisiratiel publice

mediulul solictantul renuntd la intenlis de realizare a
compelente.

INTOCMIT
Monica Marin



CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE

QCUMENTE:

3) Cerlificatul de urbanism
b) Dovada litlului asupra imobilului, teren gifsau construchi, sau, dupa caz, exirasul de plan cadastral actualizat |a zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel {copie legalizatd),
¢) documentatia tehnica - D.T., dup8 caz (2 exemplare originale),

CJpTAcC. [lo.T0E OpoTAD.
[JCopie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru bransamentefracorduri exculate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existenta in zona

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d 1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

Alle avizefacordun;

alimentare cu ap3 - Compania de Apa  []gaze naturale - ENGIE - Distgaz ] STGN Medias
Oltenia : Sud Retele B AIGIE.
R canalizare - Compania de Apa Oltenia M telefonizare - Telekom L~ [J SNGN Romgaz Ploiesti

[J alimentare cu energie electrica - CEZ - [ salubritate - 5C Salubritate [JTRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia

B alimentare cu energie termica - SC [Jtransport urban - RAT Craiova B4 s.C. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SRL . Service 5.A.

[OIs.c. CONPET B Politia Rutiera | / [CJTERMOELECTRICA
[Js.N.P. PETROM [(1Prime Telecom M S E CRAIOVA 2

[J Acord autentificat al proprietarilor !
perimatral afectati de functiune

d. 2.avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu |, [J protectia civila [Jsanatatea populatiei

d. 3 avizelelacordurile specifice ale administraliei publice centrale gilsau ale serviciilor descentralizate ale acesiora:

Aviz abil de unitate emis de catre Primaria municipiului Graiova, conform Legii 360/2001 si Ord.
23372016 Aviz CFR.+ |

d.4_Studil de specialitate:
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Studiu de insorire. Plan Urbanistic Zonal intocmit
conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 35042001 si Ord.

23372018

a) EPunctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24

outa VIdeed KRN,
Lia OHI uta H _E-":q

, L TREVE O h
Achitattaxade 9 | lei, conformchitanfeinr.. .. din = =
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului __ DIRECT _ la datade .. 0609222/
iNTOCMIT
SEF SERVICIU
Stela Mihaela Ene Mmioy M
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Tn conformilate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea execulérii luerérilor de constructii, cu modificarile
si completérile ulterioare 1

se prelungegie velabilitaies | ,
Ceriificatului de urbanism z

de la data de .. o pandladatade .. .

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand & obling, in conditiile legii,
un alt cerlificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GEMNERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungiril valabilitati ... . .
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. B s ] T

Transmis solicitantului la data de . . -

FO-03-09-02 ver0l Pag




Plan de amplasament si delimitare al corpulul de proprietate
scara 1:500 / intravilan
| KHumar cadastral ; | Suprafata masurata Hdmf,iﬁ" Imobijulul ;Mun, Craicva, Aleea 3 Castanilor
’ @ﬁgg ) 420 mp. nr.}4 (fosta Aleea Castanilor, nr.3), Jud. Dol
| Carte Fundara nr. | 777 6 2 Urlit. administ. teritoriala:Mun Craiova

scara 1:500

LEGENDA
: TERFN PROPRIETATE ZABAD GHAT! s/ MASR] MANMOUID bazs de

Nr. Cad. F11883 » 8 niwen roras = 430,00 m* i .
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr cerere | 359279
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 27
¥ [ 4 Luna 12

r y Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁi
Carte Funciard Nr, 211652 Craiova |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Al 3castanilor, Nr. 11, Jud. Dolj, fosta Aleea Castanilor, nr.3

E :1: r. g::qstmr?ilc Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 211652 420

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45768 / 05/06/2012

Act Notarial nr. CVC aut nr 1059, din 01/06/2012 emis de BNP ILIE VICTOR FLOREA;

a2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2

1) ZABAD GHAZI

Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Cornventie, cota AlfB4.BS

B3 actuala 3/8

1) MASR|I MAHMOUD

48614 / 22/05/2013

Act Motarial nr. act de partaj voluntar aut nr 331, din 17/05/2013 emis de NP Vladoianu Teodora;
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/8
1) MASRI MAHMOUD

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

MU SUNT

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 211652 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
211652 420
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIMIARE IMOBIL

-
i

Mésk2
E
]
]
Date referitoare la teren
R',.'t E:I?;?:E; ::f;: Su?r':;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curll 1 pa 420
constructi
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ]
1 2 15.686|
2 3 26.975
3 4 15.701
4 b] 1.118
5 1 25.491

=* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
== D|stanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 2 din 3
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x5 Carte Funciara Nr, EJIE_S::‘ Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPl contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procesa
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generaril,
27/12/2023, 10:13

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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CONTRAGT DE VANZARE

i h gani o 2 . A 8 Y g E,
S o e ek sl Kb o tatalil Pehisra | Aariar Ravina hlne 21-

ntre subsémnefit:

CUIpe g,
a Intervenit prezentul contract de vanzare n urmatoarele conditii:

GANGIOVEANU PETRE, vind in cote pérji egale de 1/2 fiecare
HMOUD, imobilul, proprietatea mea,

numarul 11, Zona B, Judetul Dolj,
cu nr. cadastral provizoriu

e

Subsemnatul,
domnului ZABAD GHAZI si domnulul MASRI MA

situat in Municipiul Craiova, Aleea 3 Castanilor
compus din teren intravilan In syprafaté de 420 mp,
211652, inscris in CF numérul 211652 a localitéigli Craiova.

Subsemnatul, GANGIOVEANU PETRE, declar c& am dobéndit terenul prin restituire

conform Dispozitiei numérul 517/09.07.2008 si Procesulul verbal de punere in executare
numarul 24201/26,09,2008, ambele emise de Priméria Municipiului Craiova.

Preful stabilit de nol partile contractante este de 10,000 EURO (zecemii Euro) care fost
platit pana astézi, data autentificari actulul. i,

imobilele au laxele si impozitele achitate, dupé cum rezultd din certificatul de atestare

fiscald nr. 244980/31.05.2012 eliberat de Primaria Craiova. .
Imobilele nu sunt grevate de sarcinl i nu s-au constituit drepturi reale In favoarea altor

persoane dupa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
44194/30.05.2012 eliberat de OCPI Dol].

Transmisiunea proprietalii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu
iot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberé si neingradit a posesiei, pe care l-am
eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului vanzator, se face astézi, dala

autentificérii contractului.
Eu, vanzatorul, garantez pe cumparatori contra evjctiunii gi a viciilor imobilelor conform
prevederilor art. 1695 gl art. 1707 Nec. A fost indeplinitd de cétre cumparatori abligatia de

verificare a starii in care se afld bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care eu, vanzatorul, am obligatia sa le remediez de indata, precum §i

eventualele vicii ascunse.

Subsemnatii, ZABAD GHAZI gl MASRI MAHMOUD, injelegem sa cumpéardm de la
GANGIOVEANU PETRE, In cote pérfi egale de 1/2 flecare, imobilul mai sus arétat la
preful si in condiiile prevazute in prezentul contract cu al carul confinut ne declardm de

acord. :
- . ssasml MAWMAIIN nrarizez o3 sunt casatorit cu GASPAR MONICA-

EuéAN;.'iID‘.;EAHU PETRE, mé declar In mod expres dé acora Cu Imauuial=c
dreptului de proprietate al cumparatorilor in carte funciard a imobilului ce formeazé obiectul

prezentului Tnscris.

Nol, partile contractante, declaram c& inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, constaténd cd el corespunde voiniei noastre, conditiile flind stabilite de
comun acord, ne obligdm de a prezenta acesl contract organelor fiscale in termen de 30

de zile de astazi, data autentificaril actului.
1



Notarul public se obligé s@ nscrie 'éﬂﬂﬂt-.#hﬂ.tfaﬂ-_-ﬁe vahzare-cumpérare n Cartea

Funclaré in termen de doud zile lucrétoare,: i, 2
Tehnoredactat la BNP {iie Victor Florea cu sediul In Cralova, Streda Dezrobirli numarul

1D, Judetul Daolj, In 5 {cinci) &xamplarq.:_dirr"nara un exemplar peniru arhiva’ biroului
obiliard, 3 (trei) exemplare

notarial, un exemplar pentru Biroul te cadastru gl publicitate im
s-au eliberat pariilor.

VANZATOR, CUMPARATORI,,

GANGIOVEANU PETRE ZABAD GHAZI
MASRI MAHMOUD

ROMANIA

BIROUL ‘NOTARULUI PUBLIC
ILIE VICTOR FLOREA.

SEDIUL: Strada Dezrobirii, numarul 1D
Numir de inreglstrare 15622

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE W E,
Anul 2012, luna iunie, ziva 01

in faja mea, llie Victor Florea, Notar Public, l& sediul biroulul din Municipiul Craiova,
csenda Pazenhirii numarul 10, Judeful Dolj, s-a prezentat:

talea e

Tl AR E

in calitate de cumpératori,

care, dupa citirea actului, au con
toate exemplarele. -

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1

INSCRIS.
S.a percepul impozit pt. In sumé de 4016 lei cu chitanta numarul foo /2012
bulare O.C.P.. in suma de 302 lel cu chitanta numarul

?’Sia perceput tarif inta
,’g 2¢ j2012.
| 4262 012,

S-a perceput onorariu de 1235 lei + TVA de 296,40 lei cu bon fisca
Th. e G.P.V.

simtit la autentificarea prezentului Tnscris si au semnal

995, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

W(
Wi
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1) cota de 1/2 din |  situat In Murigigigl Craiova, Strada Constantin
Bré&ncoveanu (fostd str. Piriulu 36N, Judeful D8I i Bha B, compus in intregime din
terenul intravilan in suprafata 32 mp din actel@ :‘.iw oprietate si din masuratori,
av8nd numdr cadastral 2116€ s in CF nr. 24 ' 48 localithtil Craiova, coté care
este proprietatea noastrd, artajantllor, 68 ' fm contractulul de wvanzare
autentificat sub nr. 1060/01 (i€ 'WICTOR FLOREA, cu sediul Tn
Craiova; -=====-==--scosmmm====oo R ~ = == == === < === e
at In MunicipigliBtaibva, Aleea 3 Castanilor nr. 11

2) cota de 1/2 din imok
fost Aleea Castanilor nr. 3),}
ntravilan in suprafatéd de 420
numar cadastral 211652, Insc
proprietatea noastrd, a coparta
nr. 1059/01.06.2012 de BNP H
3) cota de 1/2 din |
(fostd str. Valea Gangulul nf
terenul intravilan in suprafaf
masuritori, avind numér cad
(provenitd din conversia de
noastra, a copartajantilor,
822/04.05.2012 de BNP ILIE
sus decries s-a obfinut Autol
Prim&ria mun. Craiova,-----==
4) imobilul situat in mug
16), Judetul Dolj, compus in
suprafata totald de 407 mp,
Cralova, suprafatd indivizd de
actele de proprietate si din mas
42634 Cralova si spatiul com
cadastral 6757/10/1, intabuit ,
coproprietatea noastra conforf fractului de
nr. 2619/1998, Actulul adifig utentificat suk
autentificat sub nr. 2151/2006;
5) imobilul sitwat in mé
Dolj, compus in intregime ¢
proprietate si 230 mp din
constructia cu regim de fnalfim
construitd desfsuratd de 757

I Dolj, zona B gampus in intregime din terenul
actele de g giate sl din masurdtori, avénd
nr. 211652 @ WEENtaLi Craiova, cotd care este
. conform confatiului de vénzare autentificat sub

OR FLOREA, G 88diul in Cralova;-------========""
at In Munigiti*Craiova, str. Deceneu, nr. 17
Judetul Dolj, @oha B, compus in intregime din
58 mp din aghs proprietate sl 714 mp din
10633, Inscris IEE »r. 211520 a localitétii Craiova
je a CF nr. % coti care este proprietatea
contractulul® sinzare autentificat sub nr.
9: Mentlonim cl pe terenul mai

'FLOREA din G .
“de construird W 1155/08.08.2007 eliberatd de

4 (fost str. 30 Decembrie nr.
iz& de teren de 42,5 mp din
57/10, Inscris In CF nr. 41966
p din suprafafs totald de 307 mp din

48r cdastral 6757/3, inscris in CF nr.
§ ublld de 59,15 mp, avand numar
\ealititii Cralova; acest imobil este
dre - cumpéirare autentificat sub

. 266/2005 si Actulul adifional

fella, cu sediul in Cralova;-------
mla Muncitoare nr. 53-55, Judetul
fotals de 221 mp din actele de
r cadastral 10688/2-8917 si
fatd de 159 mp $i o suprafala
erciale la parter si birouri la
demisol i la etajul 1,2,3, avar mér cadastral 10 -8917-C1, edificatd pe acest
teren, imobil este Tntabulat WESEE nr. 215479 & lithtil Craiova (provenitd din
B 2859); acest imobil este coproprietatea noastra

conversia de pe hartie a CF
‘cumpdrare autentificat sub nr, 2354/2000 de BNP

conform Contractulul de vanzaggs=
Tudor Marinela - Daniela, cu $@digl in Craiova, Contractul de donatie autentificat sub

nr. 530/2001 de BNP Tudor Ma 5 - Daniela, cu sediul in Cralova, Sentintel civile nr.
7030/27.04.2001 datd de JudeEateria Cralova, pronuntatéd In Dosarul nr. 9316/2001

bva, str, Lipsce
din supral®
Hm!f cadasiy
wde 52,95 '
ri, avénd n

@Blova, sir. ':
en In suprafal@ &
ikatori, avand numé
'D+P+3E, cu 0 st
Shp, avand -




, rémas# defipifiVi# si Irevocablld prin neapelare,
sub nr. _.i?"h.’-'-*‘s de BNP Tudor Marinela -
tenfifiget sub nr. 772/2006 de BNP
' torizaiei de construire nr.
Procesului derbal de recepti la
“de Primaria mun. Cralova;========-=
Biova, str. A. 1.5Cuza nr. 38 (fost nr. 46A), Judetul

6) imobilul situat in ra ;
Dolj, compus din teren in su k3 totald de 1331-:,- A actele de proprietate si din
masuritorl, avand numér ca 2 s fhCF nr. 209673 Cralova, acest

imobil este coproprietatea noagite i¥lle nr. 2111/16.03.2005 daté de
Judecitoria Craiova, pronuntatas T 9005, avénd ca obiect constatare

conventie vanzare - cumpér ol irevocabll¥ prin neapelare, Actulul

de dezmembrare autentifica NP llie Victor Florea, cu sediul in

Craiova sl Incheierii de indre 122/2012, intocmitd de BNP llie

Victor Florea din Craiova; ===~ Jggags —-=-==--====""" . T
DECLARAM URMATOAREEEERT: Al £

icomune dobandite.

Daniela, cu sediul in Craiovag
Drégusin D&nuf - Florin, 3
1172/15.08.2007 eliberaté d
terminarea lucrérilor ne, 808

Aceste bunuri sunt
cornunitatii legale de bunuri. o e

Subsemnatil, copartajangliam hotardt transformarea dreptului de coproprietate
comund in devdlmasgie asup drilor mal sus Fentionate in coproprietate pe cote
pérti, in conformitate cu pre fart. 357, alin.2 st @ft. 358 NCC. Astfel ca urmare a
prezentel conventll am ho ce ne revl_njg":;ﬂﬁcﬁrul sct pe baza contributiei
noastrd in cadrul comunitati ¢ ca fiind de 3/4 péntru Masri Mahmoud $i de 1/4

pentru Gagpar Monica Ortansagsdi=- o

Imobilele descrise m ?q:_nu au fost scoasé din circultul civil, nol, parjile,
garantdndu-ne reciproc imp @I\:ﬁmr evictiuni totale sau partiale, conform art. 683
NC_C‘—J------i-l-------—-----—ull-h'--- ----- -—--l.-.u-—--i-'-u;—- ih'i_-'-u---l--------u-—-l----—--ﬁ----——----—-

Totodatd, declarm sul :ﬂe Codul Penal privind falsul in
declaratii, c& imobilele desc : rietatea noastrd, fard s3 fi trecut in
proprietatea statului in baza ¥ i act normativ;. c8anterior autentificaril prezentului
act de partaj nu le-am instr3 ,'l-' Enici un mod alter:persoane fizice sau juridice, prin
act sub semn#turd privatd said ric, nu sunt puse sub sechestru i nu fac obiectul
Legii numérul 10/2001, nu su ate de sarcini 5l nu au lesit din circultul civil, nu
formeaza obiectul vreunui it nstantele judecatoresti, nu sunt grevate de sarcini
asa cum relese din .- Extf L de Carte Funclera pentru Autentificare nr.
44854/14.05.2013, nr. 0/13.05.2013; - . 44235/13.05.2013, nr.
44228/13.05.2013, nr. 6/13.05.2013, r. 44245/13.05.2013, nr.

2013, toate:éliberate de O.C.P.1. Dolj - Biroul de

44252/13.05.2013, nr. 442
Cadastru si Publicitate ImoG raiova, cu excepfia comandamentului inscris in
Registrul de Transcriptiuni s uni sub nr. 3388/26.04.1999 asupra imobilului cu

numar cadastral 6757/10/1 10, ambele situate ‘n mun. Cralova, str. Lipscani
nr. 4 (fosta str, 30 Decem 16), conform éxtraselor de carte funciara pentru
atutentificare nr. 44235 §i ¢ imbele din data de 13.05.2013 eliberate de 0.C.P.1.
Dolj - Biroul de Cadastru §i tate Imobiliard Cralova, sarcind de care 8u, MASRI
MAHMOUD, am luat |a cuncs pe care mé oblig.s8 o preiau si s¥ indeplinesc toate
formalitatile necesare radierii: htea Funciard.--==== _ B

Nol, partile, declardm existd datorii catre bugetul local aga cum reiese din
Certificatele de Atestare Fiscd! erele 388799/14.05.2013 si 3868811/14.05.2013,
ambele eliberate de Primdria L fpiuiui Cralove Directla de Impozite gl Taxe,-=-======~

iy p———— T L L Ll




Noi, partile, declarém c3 am luat ia cunostint despre situafia platilor pentru
consumul de energie electricd, pentru consumul de gaze naturale si pentru serviciile de
apa, canal si intelegem s& perfectam actul de parta] n aceste condliii.-===------===="""-="

Noi, sotli coproprietari, am hot&rt ineetaraa;;g;mfdprieﬁﬁ:‘ prin partaj asupra
acestor Imobile,astfel:«~====-=-rever=ro== o

Lotul num3rul 1, #l primesc eu, MASRI MAHMOUD 5i se compune din:----======-

1) cota de 1/2 .din Imobilul. situat fn Mupicipiul: Craiova, Strada Constantin
Brincoveanu (fostd str. Piriulul), nr. 36N, Judetul Dolj,; zona B, compus in intregime din
rerenul intravilan in suprafata de 1002 mp din actele de proprietate si din mésuratori,
avand numdar cadastral 211694, inscris in CF nr, 211694 a localitdtii Craiova, cotd care
este proprietatea neastra, a copartajantilor, conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1060/01,06.2012 de BNP ILIE VICTOR FLOREA, cu sediul in
Cralnva;---——————-m-------m---—m----m-----------'-—,,-'-g-r:-'—; --------------------------------

2) cota de 1/2 din imobilul situat in Municiplul Cralova, Aleea 3 Castanilor nr. 11
(fost Aleea’ Castanilor nr. 3), Judetul Dolj, zona B, compus in intregime din terenul
intravilan in suprafati de 420 mp din actele de proprietate §i din masuratori, avand

" nummér cadastral 211652, inscris-in CF nr. 211652 a localitétii Craiova, cotd care este
PR . proprietatea noastré, a copartajantilor, conform contractului de vénzare autentificat sub

< A
g
1 L

"‘\%\nr. 1059/01,06.2012 de BNP ILIE VICTOR FLOREA, cu sediul in Craiova;------=========-~
, N cipiul Craiova, str. Deceneu, nr. 17

“zona B, compus in intregime din
proprietate §i 714 mp din

3) cota de 1/2 din imobilul situat in- Muni

ot str. Valea Gangului nr. 17), Judetul Dolj,

térenul intravilan 'n suprafatd de 738 mp din actele de
Leurdtori, avand numir cadastral 20633, Inscris in CF nr. 211520 a localitdfii Craiova

__“.;f‘ provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 48799), cotd care este proprietatea
noastrd, a copartajaniilor, potrivit contractulul de vénzare autentificat sub nr.
822/04.05.2012 de BNP ILIE VICTOR FLOREA din Cralova; Mention&m ca pe terenul mai
sus decries s-a obtfinut Autorizaia de construire nr. 1155/08.08.2007 eliberatd de

e
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Primaria mun. Cralova,----=-====-===s==s=
4) imobilul situat in mun. Craiova, str. Lipscani nr. 4 (fost str. 30 Decembrie nr.
16), Judetul Dolj, compus in intregime din suprafatd indivizé de teren de 42,5 mp din

suprafata totala de 407 mp, avind numér cadastral 6757/10, Inscris in CF nr. 41966
Craiova, suprafati indivizd de teren de 52,95 mp din suprafafa totald de 307 mp din
actele de proprietate si din mésurétori, avénd numar cadastral 6757/3, Inscris in CF nr.
42634 Craiova si spatiul comercial cu © suprafaga utlld de 59;15 mp, avénd numar
cadastral 6757/10/1, intabult in CF nr. 49457 bis a localitdtii Craiova; acest imobil este
coproprietatea noastra conform contractului de vénzare — cumparare autentificat sub
nr. 2619/1998, Actului aditional autentificat sub nr. 266/2005 si Actului aditional
Sutentificat sub nr. 2151/2006, toate de de BNP Peia Ofelia, cu sediul in Cralova;---===-

5) imobilul situat in mun. Craiova, str. Romania Muncitoare nr. 53-55, Judeful
Doli, compus in intregime din teren in suprafatd totald de 221 mp din actele de
proprietate si 230 mp din masurdtori, avand num&r cadastral 10688/2-8917 si
constructia cu regim de in&ltime de D+P+3E, cu 0O suprafajd de 159 mp i 0 suprafaia
construitd desfisuratd de 757,60 mp, avind spatii comerciale la parter si birouri la
demisol si la etajul 1,2,3, avénd numér cadastral 10688/2-8917-C1, edificatad pe acest
teren, imobil este fintabulat in CF nr. 215479 a-localitdfll Craiova (provenitad din
conversia de pe hértie a CF nr. 12859); acest imobil este coproprietatea noastra
conform Contractului de vénzare - cumparare autentificat sub nr. 2354/2000 de BNP

Tudor Marinela - Daniela, cu sediul in Craiova, Contractul de donatie autentificat sub
nr. 530/2001 de BNP Tudor Marineia - Daniela, cu sediul in Craiova, Sentinfei civile nr.
7030/27.04.2001 data de judecitoria Craiova, pronuntatd in Dosarul nr. 9316/2001

i
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avénd ca obiect actiune in Constatare, ramasé definitivé si Irevocabila prin neapelare,
Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1236/2003 de BNP Tudor Marinela -
Daniela, cu sediul in Craiova, Actulul de alipire autentificat sub nr. 772/2006 de BNP
Drigusin D&nut - Florin, - ¢u sediul in Craleva, Autorizatiel de construire nr.
1172/15.08.2007 eliberats de Priméria mun. Craiova sl Procesului derbal de recepil la
terminarea lucririlor ne. 80885/07.07.2008 eliberat de Priméria mun. Craiova;----------
6) imobilul situat in mun. Craiova, str. A. I. Cuza nr: 38 (fost nr. 46A), Judetul Dolj,
compus din teren in suprafatd totald de 133 mp din actele de proprietate si din
_rn.!jsurﬁtnri, avind numir cadastral 209673, inscris in CF nr. 209673 Craiova, acest
imobil este coproprietatea noastra conform Sentintei civile nr. 2111/16.03.2005 datd de
Judecdtoria Craiova, pronuntaté in Dosarul nr. 3337/2005, avéand ca obiect constatare
conventie vanzare - cumpérare, rémas# definitivd si Irevocabild prin neapelare, Actului

de dezmembrare autentificat sub nr. 1684/2012 de BNP llie Victor Florea, cu sediul n .

Craiova si incheierii de indreptare eroare materiald nr. 22/2012, intocmitd de BNP llie
Victor Florea din Craiova;----—---=-s=-sssssmmammeacasas HE AR T R NP ST 7
Evalurm conventional lotul nr. 1 la suma de 260.000 lei (doudsutegaizecimil 1;.:,!:}",-
Lotul numirul 2, 1l primesc eu;, GASPAR MONICA ORTANSA si se compune din®
suma de 40.000 (patruzecimii) lei, pe care am primit-o pand 2zi, data autentfigarii.
prezentului act.-===== - N
Transmisiunea deplind a proprietétil asupra loturilor descrise mai sus cu toate
atributele sale citre domnul MASRI MAHMOUD are loc astdzi, data autentificirii -
prezentulul INSCHS. -===asemearonvmaen e es s s mmm et s e e = = - S S SR S AREEEETETE
Nol, copartajantii declar8m cé ne. garantam reciproc pentru cvictiune si vicii
ascunse in baza art, 683 NCC.======sssremrmsrmomemsmeiesssmumammmm e s e s mnm s mn s o s mmm o m o
Noi, pariile prezentului contract, declaram ¢¥ ne-au fost puse in vedere de cdtre
notarul public instrumentator dispozitiile Legil 372/2005 privind performanta energeticd a
cl&dirilor, cu modificirile si completarile ulterioare.-- mmmmmmmmmmsm—osossssmssees
Noi, pértile contractante consimgim sa dob&ndim proprietatea Imobilelor care fac
obiectul prezentului act de partaj, pe riscul meu, asumandu-mi astfel orice raspundere
cu privire la efectele produse prin nedelinerea informatillor cuprinse in continutul
certificatului de performants energeticl a clddirii,-==========--=--s-=sosmammmmmmmmmmmm T
Noi, copartajantii, declardm prin prezentul act c& nu mai avem nicio pretentie
bineasch sau de orice alt naturd unul fatd de celdlalt, fald de bunurile ce formeaza
obiectul prezentulul act de partaj, acestea devernind bunuri propril ale coprtajantului,
MASRI MAHMOUD si ne declarm intrutotul de acord cu continutul prezentului inscris,
consimtindu-1 in acest fel in mod expres in confomitate cu prevederile art. 1091, alin. 4,

--------------------------------------------------

---------------------------

hhhhh

NCC,==-=======mm===mmm== -
Eu, Gaspar Monica Ortansa declar cd am incasat in intregime sulta si sunt de
acord cu intabularea pe numele sofulul meu, MASRI MAHMOUD a dreptului de
propretate asupra imobilelor de mai L
Noi, pérfile contractante, autorizam notarul public s& intabuleze in cartea

funciars prezentul act de partaj voluntar.

Tehnoredactat in 13 (treisprezece) exemplare, astizi 17 wmal 2013 sl
autentificat la Biroului Notarului Public Teodora viidoianu din Municipiul Craiova, Calea
Bucuresti, bl. 17C, parter, din care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, opt
exemplare pentru O.C.P.I. Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova si

patru exemplare s-au eliberat pEIlOr.--=-==ss===mmmssr=romssmmmmmmmszemmmEE S

----------------------------------------------------
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MUNICIFILL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULLI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA 8TRADALA

Nr. 334 din 130872021

infegietrati i oo L S T
CERTIFICA
Imobilu proprietets s ZABAD Ghaxl e MASRI Mahmoud situet ln adnees
Alvan 3 1

_ Alesa 3 Castanllornr, 11
meWMWWIhﬁI-
Aleea 3 Castanlior nr, 11

o Alsaa Coataaler, nrd)
Taren in suprafafh de dideng oo nrood 311083, OF ne 31082

g -

Achi
Actila O GIVCRITRE 1V O EBERAA

N 1I08.X0T1

Nota: mmmmmm proprietate o mu confers nceast calam

F.0O. 031202 vers. 01

Y



Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate
scara 1:500 - intravilan

i umar cadastral ; | Suprafata masurata ;| Adresa imobilulul :Mun. Craicova, Alees 3 Castanilor]
i"'".;?ﬁs- ) 420 mp. nr.11 (fosta Aleea Castanilor, nr.3), Jud. Dolj
t Carte Fundara nr. | 217 £, 2 Unit. administ. teritoriala:Mun.Cralova
4 gi
H f
i + ﬁ?
j
] 16
1316200 316200 |
i statie transformare
100
-é. g
3
& AAThy o
: l-c- i h\..f' s 5 ]
o Y EI. i.Ii
= SHAY b
Ryl
R Y
1216150 + 316150
Hicid e Catasteu & Publickale imobifiara Dot
ey CELEA CONSTANTI
-: g - CONSILIER
i 7

A. Date referitoare la teren
S

i Nr. . Categoris de| Suprafata din Valoare de | Menliuni: neimprejmuit
i_parcela folosinta | masuratori (mp)| impozitare (lei} | Vecini: -N: alee acces statie transformare;

. ﬁ 420 123 000 -E: Aleea 3 Castanilor ; -S:alee acces ; P
’ = x 420 123000 | -V:domeniulpublic.
Executant : Chirca Stefan Constantin E COORDONATE | S¢ confirma suprafata din masurat
Data : Mai 2012 Sistem de proiectie: S S
St S LT N— o i— e Y
/‘m o W 399515 31 Swumplla BCPI

403401732 316159.234
403401.223  316158.238
_ 403387226 __316165.34S
v Suprafais totala mesurals = 420 mp.

Suprafata din act = 420 mp.

ﬁ ] 403413332  3161B1.933
4
1
2

H



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 558 / 01-03-2022

V U N S o Y o i ol Tad vl
| 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars DOLJ
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

rf‘:“-.l‘r"gl'. Adresa BOPI Localtate: Craiova, Str. Nicolaescu Flopsor nr.d, cod postal 200735, CeLET I Fax
Efianaizse y 0251418018

5 4 . e .

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 558 f 2022
Semnat : cu semnalura
electronica extinsa, cf.

Catre Giurca lullan-Nicusor, in calitate de executant: L 455/2001 si elDAS

Analizénd solicitarea dumneavoastré inregistratd la OCPI DOL cu nr. 28646 din data 17/02/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA Si

REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL P+4 cu
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrdril: CONSTRUIREA UNUI IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE situat in Mun. Craiova, str. Aleea Castanilor nr. 3
*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totald: 1.12 ha:

- termenul de executie: 25.01.2023
2. Documentare: Documentatia topografica se va intocmi in conformitate cu Ordinul Directorului

General ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului Avizare, receptie si Inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara. In conformitate cu prevederile art, 255 alin 5) "este
obligatoriu sa utilizeze limitele unitatilor administrativ teritoriale detinute de oficiile teritoriale,
limitele imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor
parcelare, receptionate de catre oficiul teritorial®, Solicitarea de date si informatii aflate In baza de
date a oficiului/biroului teritorial, se realizeaza prin inregistrarea, in prealabil, a unei cereri de

info (]

3. Emm: tehnice pentru executarea lucrdrilor: Lucrarile vor consta din masuratori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografic
1970, ridicarea detalillor topografice, culegerea atributelor, verificari si validari ale datelor
existente, calculul analitic al suprafetei. Datele de teren precum si informatiile obtinute dupa
prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport analogic si digital, in formate standardizate
Memoriul tehnic va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd
lucrarea (in ha); Planul topografic (in format analogic si digital - dxf) la o scara convenabila {scara
1:5.000-1:500) pe care se vor evidentia limitele puz- ului §i limitele imobilelor din interiorul puz-lui
carora le-au fost acordate numere cadastrale;; Documentatla topografica pentru receptia
suportulul topografic al PUZ, va cuprinde: a) borderoul; b) dovada achitérii tarifelor legale; c)
cererea de receptie; d) copia avizului de incepere a lucrbrii; e) certicatul de urbanism pentru
aprobarea investitiei; f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune ce vor defini limita
puz-ului in format digital; g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; h) memoriul tehnic,
care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea §i modul de stocare,
organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarealin
ha); i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf) pe care se vor evidentia limitele puz-
ului si limitele imobilelor din interiorul puz-lui cirora le-au fost acordate numere cadastrale; i
planul de incadrare In zond la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita PUZ fatd de limita
intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate fn extravilan:

4. Receptia lucrérii: Documentatia tehnicd se receptioneazd de OCPI Dolj, in conformitate cu
prevederile regulamentului aprobat prin Ordinul Directorului Generel al ANCPI 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Tarifarea serviciului privind receptia documentatiel tehnice

se va face conform Ordinului Directorului General al ANCPI 16/2019.

Inspector
ROXANA-MARIA OROVICEANU
- | Digitally signed
IULIAN sy
NICUSOR ‘wicusor Giurca
2022.03.01

GIURCA' 204905 +0200

Documentul confine date cu rarnctefpem:nai. profejate de prevederiie Leghi Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din ]




Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL

F
| L& . -
'I!" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova
Fg
.Mﬂ Adresa 8CPI: Localitale; Craiova, Str. Nicolaescu Plapsor nr.d, cod postal 200733, Tel 0251414386
A O _Fax 0251418018 o — . = -

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 628 / 2022
Intocmit astazi, 21/03/2022, privind cererea 39217 din 04/03/2022
avand aviz de incepere a lucrrilor cu nr 558 din 01/03/2022

1. Beneficlar; ZABAD GHAZI

4. Executant: Giurca lulian-Nicusor
3. Denumirea lucrrilor receptionate: "ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA S|

REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRN UNUI IMOBIL P+4 cu

DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE".
4. Nominelizarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOLJ confoerm avizului de incepere a lucririlor:

ata : R AR
13.03.2022 nscris sub semnatura privata
13.03.2022 |nscris sub semnatura privata
3.03.2022 |nscris sub semnatura privata
_C_ertﬂ'jcut de [03.09.2021 Pct administrativ Imaria Municipiulur
Documentatie Ea.ua.mn Inscris sub semnatura privata FFA GIUEEA IULIAN
Plan de EB.M.ZE!! Inscris sub semnatura privata Eﬁ GIURCA IULIAN
Wiz de 1.03.2022 ]l:t administrativ Pl Dolj

Asa cum sunt atasate [a cerere,

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 628 au fost receptionate 1 propuneri:

* Decumentatia care Insoleste planul topoagrafic necesar intocmirii documentatiel pentru
“ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA 51 REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE® respecth prevederile
art. 264 din Regulamentul privind avizarea, receptia §i inscrierea in evideniele de cadastru §i carte funciara
contine; - borderoul; - dovada achitrii tarifelor legale: - cererea de receplie; - copia avizulul de Incepere a
lucrérii; - certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei; - Inventarul de coordonate ale punctelor de
inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital; - calculul analitic al su prafetei delimitate prin puz;
- memariul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de stocare,
organizare gi reprezentare a datelor, precizille obfinute, suprafata pe care se executh lucrarea (Tn ha); -
planul topografic (in format analogic 5i digital - dxf), scara 1:200, pe care este evidentiata limita PUZ- ului si

carora le-au fost acordate numere cadastrale; - date digitale pentru

limitele imobilelor din interiorul PUZ
zona supusa investifiel, planul de incadrare in zona, la 0 scara convenabila, pe care este evidentiat limita
PUZ faia de limita intravilanului existent, Tn cazul PUZ- urilor executate in extravilan; fisierul .c pxrml.

Concluzii
Masuratorile realizate in reteaua de indesire au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS):
calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor radiate se Inscriu in tolerantele admise;
In vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele 5i mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de

au rezultat urmatoarele ;

prolectie Stereografic 1970, a fost verificatd suprafata rezultatd din masuratori 5l
1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Sterecgrafic 1970, mijloacele de mésurare
folosite, asigura efectuarea mésuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare , punctele retelei

de sprijin 5i de ridicare, au fost alese In mod corespunzétor §i pe baza lor s-au efectuat masuratorile
topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteausa de ridicare, precum si cele
radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor 5-a calculat suprafata imobilului; 2) In planul
topografic a fost reprezentat amplasamentul situat in mun. Craiova, str Aleea 3 Castanllor, nr.11 jud.Dol;.
Zona studiata pentru elaborarea P.U.Z-ului, este in suprafaid de 11179 fp, se suprapune cu imobilele

avand numerele cadastrale 22829, 211652, 209193, 219845 Cralova—

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Eﬂmﬂﬁ:_ntor [Tip eroare |Mesa) suprapunere LIRS T STt AR
11652 vertizare | Receplia 1616774: Imobilul TR-195-3 se suprapune cu terenul 211652 din
209193 vertizare | Receptia 1616774: Imobilul TR-135-3 se suprapune cu terenul 209193 din
210845 'nverrrzare Receptia 1515?;?::' imobilul TR-195-3 se suprapune cu terenul 219845 din

""" Pagina Idin 2



[Enﬁ'ﬁcatur [Tip ercare |Mesaj suprapunere

|Avr.-.r1iza:t- , Receptia 1616774: Imobilul TR-195-3 se afla intr-o #ona reglementata prin
L Llzgeaar 00

Lucrarea este declarats Admisa

Inspector
ROXANA-MARIA OROVICEANU

Roxana Marié Semnat digital

Orovi /de Roxana Maria
roviceanu’ qviceanu

Documentul contine date cu caracter personal, protajate de prevederiie Legii Nr. 6 73/3001. Pagina Z din 2
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Aprobail
Primar,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3530/2001 privind amenajares teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile 5i completarile

ulterioare, se emite

A\’!Z[IL l}E %FGRT[JI\BTAT& o B £
din

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONVERSIA FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA BD. DACIA - ALEEA 2 CA‘ETA:HI"TIII.':._!.".IR ALEEA 3 FA'QTLNII_._'_I}H IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

generat de imobilul ALEEA 3 CASTANILOR, NR. 11,
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazd § fie reglementat prin P.UZ.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de bd. Dacia , la sud de locuinte colective . la est de locuinte

colective , Ia vest dc Statie IRE .

3. Indicaton urbanistici obligatorii {(limite valori minime $i maxime)UTR1 Lel: POT max=20%, CUT max=2 20, regim de
inaltime maxim admis P+4, Hmax=17,00m; UTR2 Lel1: POT max=40%, CUT max=2,), regim de inaltime maxim admis
Sparcare+P+d, Hmll=1ﬂ.ﬂﬂm UTR3 I5: POT max=40%, CUT max=1,20, regim de inaltime maxim l.l:lm:s S+I-"+2~,

Hmax=13,00m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilorDotirile de interes public necesare, asigurarea
aceeselor, parcajelor, utilitifilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021, prevazandu-sc 2 locuri de parcare/unitatea

Iucll;yri. in subsolul constructiilor, Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza funcfiunile i dotirile
ronei complemeniare permise in zond 5i se vor fece preciziri cu prhrlrc Ia conditiile in care se pol autoriza construcyii

provizorii;- integrarea investifiei in funcfiunile si dotdrile zonei cu destinatii aferente, mi de servicii, zond circulatii auto si
pietonale implicit 2 zonelor verzi aferente acestorn, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Se vor include

arevederi cu privire la :i]ltlﬂe verzi, inclusiv obligativitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr. 41/2021
|'ll"il care s-a aprobat Planul de Actiune pentru Craiova Oras Yerde,

5. Capacitatile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite circulafia urmitoarelor
autovehicule: autoturisme, vehicule de intervengie (magini de pompieri, salvare) 5i a vehiculelor de gospodiirire origeneasch

i(salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z . COMPANIA DE APA OLTENIA;
TELEKOM; SC Termo Urban Craiova SRL; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOYA - BIROUL RUTIER; 5C Fllsll

Lighnting Service SA; SE CRAIOVA 2; M.A.L-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,,OLTENIA” AL

||-"|—|—|-|—|--|-n—n-|r"_nu—.-.u.ul.lu_...

.]'lJI)E'I*lILIH DOLJ; M.M.A.P.-Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu geotchnic; Studiu de circulatic in

Elmlll.a si in zoma; Studiu de insorire; AN&L[ZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM.

7. Obligajiile inijiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare a publiculuiSolicitarea de informare
a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord, nr. 2701/2010
pentru aprobarea mclndnlngm de informare a publicului, in baza unei cereri tip, anterior si .u]ra.rlt de solicitarea de
aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice):

-t e e S s e o sk s Bl oD e A

cerere-tip, copie Crrliﬂmt de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea

.................

— i) —— : FOR03 0802 verl] P’j.I
by

—=



obiectul documentatici de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiscuza anuniul pe panouri rezistente la intemperii; cu
caracteristicile specifice in Joc vizibil Ia pareela ce l_ﬁtﬂfl:l_ll I"li;.-l._ll (anexa din Ord. ar. 2701/2010) si [mblincn in presa dous
anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie Tocals, Docum. de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la
finalizarea duhuu:m Iluhlmg, pentru @ s¢ putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se aprobalse rﬂp:lugt

dm;_ummtuha de urbanism. Propunerea se va corela cu ducumlntallrlt urbanistice ﬂ:ll"ﬂl}lll: in zona si se va prezenta pe

supart topo vizat si receptionat de catre OCPL, cu precizarea U I'R-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor
aferente, a retelelor de unluuie p-hlicn, in ﬂnui exemplare, | 'i'ntm:mu:i in rnu!nrmitat: cu con _l,_-ntnl cadru aprobat, semnata

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1736 din
03.09.2021 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA . |

Achital taxa de 56 lei, “conform C’I'utmtﬂ nr. 0141971 din 23.03.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de . 'Dh W

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
\Ma{ﬁ‘liﬂilua StiAnicd Stefan Florescu
milm JURIDIC, INTOCMIT,

ClaadiA alucica Monich Marin

F.O.03.1...2

FO-03-09-02 verd] Fag 2 I
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u'm.-mu CATEQORE & M8 « COLECTORME

- ALEEA 7 CAFTAMILOE -

~ REGLEMENTARI URBANISTICE
€| S| ZONIFICARE FUNCTIONALA

scara 1:1000

RARE FU.Z PRIVIND RECONVERSIA FLING

TIONALA S REGLEMENTAREA INDICILOR

tﬂﬂ, URBANISTICH IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL F+4E CU DESTINATIA DE L OCUINTE
14 Wi COLECTIVE
S - Aleea 3 Caslanilor. Nr. 11, Mun Craiova, Jud. Dol
F ! ITE SRR N
l | EHE .
T 1 LEGENDA;
I [] {
R LIMITE
ININTHIN = a= Limits zone studiata prin PULZ. - S = 1117600 m? {1,417 Ha)
! ' . Teren ce a generat documentatia P U.Z. proprietale - ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD
T cu Nr Cad 211652 - 5 = 470,00 m7
' ZONIFICARE FUNCTIONALA
e WT.RA - Lol - Zona kocuinte colective cu regim de maltime masxim P+4E
e I Zona locuinte colective cu regim de inaltime maxim FP+4E
POT. paoras = 20,00 %
[Ecl —=cur mon-220 |
; =PdE - 7 00m |
i W.I.R.2 - Lel1 - Zona locuinte colective cu regim de inallime S+P+4 - Rh max = 16,00 m
B I Zona locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 - Rh max. = 18,00 m
- e FeoPuE ™
1 m_ = CULT. s = 1.00
s R rrceus ™ Spapcrsg ¥PHAE - Rb msn. = 18,00 m
| == WLLRJ- IS -Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+2
BN Zona insbtulii si servicil publice cu igim de inaltima P+2 - Rh max. = 13,00 m
E = !:D.T.mmlﬁ. %
CULT. gax pucms ® 1.20
& B+P4+2E - Rh max_ = 1388 m
Retragere propusa din axul strazii (alinkerea constructiior)
".,"a B Spoti vern - vegatatie aferanta circutatie ca i
; i CIRCULATII
1 0300 82 318188.38 BN Circulal pietonale
] z S04 ES X5 L) 3 I Circulati carosabile
ENE 361%.23 || (@) Intersectii
i 40340133 e | FOND CONSTRUIT
B L ¢ ﬁil Tﬁmm;:ﬂ““'“ : EEEEEER Constructii existents in zona siudiata prin P
. Y r :*—\Er._ B Constructii existente in zona studiata prin P.U.Z.
L = —— LT N NN Constructii existante situate in vecinatatea zonei studiate prin P.U.Z.
BRI T, BRI
== = 5 — ZONE DE PROTECTIE
’J z o e} et nal] B ol B Conducta termoficare
;m%m Wi befrins « milihare - munkorm P UG sprosl s | B o LT ] Fﬂ@[fj Zona de protectie alerenta retelei de termaoficare - 500 m (Raza - 3,00m si. - dr.)
Lore ECLE COMIray i Mg 8 Samed P s S 6 N 00 L3 e LE11 ] LF
ovies by waeuleen: o gl OF inalieres sk P 10 - GOFRET L1 D Py, [ —h e _'_Illﬂ_ Cale ferata E,
: T owaL W - - - £ L 5 3 Zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate
oL ORI L AT S R P . W S ) D [ o Tmrrar .
<4 Eane i o s ot o g o ke 23 W mas < 0| @ | e | e | wr| G5 Zona de siguranta de 20 m fala de axul caii ferate
—== i DR Dt o o i GPL iy S0 400035000
[P pepA————— et T NS Zona de protectie aferenta postulul de transformare din incints statiel IRE - 20,00 m
= FOTALL TRy TUSAT Pl B LA™y TSR FTET—m— ——
gy e M S——— _
! uil..n: i VERIFIGATOR | NUME CERINTA | REFERAT - Nr/DATA
#_ #l--‘_‘. z !
; e s L r El'hlrﬂ s EXPERT NUME CERINTA EXPERTIZA - Nr/DWTA
§ — — - BENFFICLAN: PROMECT MR
e, WL = - i -
[, e _! ! G SONSULTING SR.L - PROIECTANT GENERAL | oy ps i) ot MASRI MAHSIOUD | 2040z
i ing
= sl CALITATE T scARA.  MTLUPRORCT: I FazA:
') ELABORATORI HUME SEMNATURA ELABCHARE ALY macm PUNCTIOMALA S
b 11000 CONSTRUIRS UNUR BB PedE U DESTINATIA DE PUF
- PROIECT miaster urh. Ana-Maria Constantin LOCUMNTE COLECTIVE .
Sl g D — i u-lhl‘l'ftt—'ﬂﬁ'll T Mun. Camen, Jand Digj
% i, PROIECTAT Masber wrh Ana-Maria Constaniin DAY FITRAL LR FLANEA NR:
Py, Fabnale REGLEMENTARI URBANISTICE
:Eunfmma“-w , | —_— /‘ U asies b Ane-Maria Conslantin 2022 51 ZONIFICARE FUNCTIONALA UL
S e ——— e — ) X XT = . - ——
] I.} '3
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENT.EL
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URUL—;N'[A
SOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Citre,

Domnii Zabad Ghazi si Masri Mahmoud

Stimati domni,

NESECRET

Nr. 3.412.283
Din 28.09.2022
Exemplar nr, 12

La adresa dumneavoastri inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
,Oltenia” al Judefului Dolj cu nr. 3.412.283 din 13.09.2022, prin care solicitati avizul

institutiei noastre pentru proiectul Elaborare PUZ privind reconversia functionald §i

reglementarea indicilor urbanistici in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinaia

de locuinge colective”, in judetul Dolj, municipiul Craiova, Aleea 3 Castanilor, nr. 11,

v3 comunicim cii in urma verificarii aspectelor care intrd in competeniele de solutionare

ale institutiei noastre avizdm favorabil documentatia depusa.

Cu stima, ZANANIA T |
INSPECTOR: SKE, %2\
( el

j:'i 5
s2 &)
VLADUT
R oA XN
WESECRET
1/1

Str. C.D. Fortunescu, nr. 2, 200385, Craiova, Telefon; 0251.510.126; Fax: 0251.510.127, Email: dispecerati@isudolj.ro
Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European gi

al Consiliului privind proteciia persoanclor fizice in coea ce privegte prelucrarca datelor cu carcter persenal §i privind libera circulafic
n scestor date i de abrozare & Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind Proteciia Datelor) ) "r
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FISA TEHNICA
in vederes emiterii auzulm de 'unplaﬂ. ment
CUnr._ /38 J04CT Joud+
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECT o e g
Denumire: Hﬁ:ﬁ#fr rd ﬂ RESC [}f}:lu 1?} LA DNALS FrGeErieialen ARSI Crp08
R 7ier e yEdTRed o Y Nl AN Locund (i

Amplm-t
AOLT Jst CRAovE, ALt Acas Ao , ME I

NG Eleried (At P e

fH
Beneficiar:*/ T R =i
ZABAD GHAZL S  pASLs pEpM oud
- elaborator

Proiect nr. 04 / 702/
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:
2.1. AMPLASAMENT:

ﬂm-ﬂ&l; MiLeAL ffﬂ:r{"w’ ALTEd 5 "A‘_:FHMLE,“Q' s i

2.2. BRANSAMENT/ RACORD:

Ui £ a3

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUT:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR §1 RESTRICTTILOR TMPUSE:

e e e

6. Vizind specificirile preseatate fn FI§A TEHNICA privind modul de bé
cerintelor de avizare se acordi: &

AVIZ FAVORABIL ANEFAVORABIL

/E:lﬂ?:u urmitoarele conditii:
Avizul este favorabil pentru PUZ ., fiind conditionat de objinerea avizului de amplasamem la

faza D.TAC.

Data 20. 0% 2072%




Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate

scara 1:500 - intravilan

| Numér cagestral © |Suprafats masurste ; Adrese inobllulul tMun. Cralovs, Aleea 3 Castanilor

5-"'_,?2;5- 2 470 mp. nr.11 (fosta Aleea Castanilor, or.3), Jud. Dalj

| Carte Fungera . [J197 6 L Unit. administ. teritoriala:Mun.Cralove
g g
""" T4
$a5a SN |
' i

slotie tronsformaore :Eﬂ'm[lﬂriﬂ
o)
! 100

. 316150
Yicigh g Carastr  Pubhciale Imobilard
| CELEA CONSTANTI
_ CONSILIER

_l_
'Eu gl

———

|

A. Date referifoare la teren
' r - "
{ N Categoria de | Suprafata din Valoare de Mentiuni; péimprejmuit I
| parcels|  folosinta | maswatori (mp) itare (lei) | Vecini: -N: ale¢ acces stalie transformare; J
‘R S a20 123 000 -E: Aleea 3 Castanilor ; -S:alee ac~ -
— .. - 250001 V. domesiumblie.
— s ——— S afaka i
Zvecutant @ Chirca Stefan Constanlin TAF D_E COOR ATE | ; mailuim m':
Dawta ; Mai 201 Sislem de proiectic: - 70 — :
Semnaturc m ‘ _ ﬂ_.:f@ _ :emmﬁgﬂm :
%’ 0 403413332 316181933 '
/4 | 4 403400732 316159234 W
& ml| 21 403401223 316156238
e Sj| 22 403387.226  316165.345
';1 7 upreleis (oials masursta = 420 mp.
!"E-L: Suprafata din act = 420 mp. i

AL, 1



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - S.A.

- SUCURSALA \ I = / CONSILIUL
ONALA DE CAl FERATE L
CRAIOVA ' TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

NR. 72/2/30/25.01.2023 }

F4

LDenumirea lucrarii : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI
IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE, IN MUNICIPIUL CRAIOVA, ST

2. Faza : AVIZ M.T.1. PENTRU P.U.Z.
3. Proiectant s 8.C. RAY CONSULTING S.R.L.
4. Beneficiar : ZABAD GHAZI §1 MASRI MAHMOUD

Documentatia trateaza elaborarea unui P.U.Z. privind reconversia funciionali si
reglementarea indicilor urbanistici in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinatia
de locuinte colective in municipiul Craiova, strada Aleea 3 Castanilor, nr.11, judetul
Dolj, conform C.U. nr.1736/143109 din 03.09.2021 eliberat de Primaria Municipiului
Craiova, pe un teren intravilan proprietate privata in indiviziune a beneficiarilor,
identificat prin numir cadastral 211652, inscris in CF 211652/ UAT Craiova.

Terenul beneficiarului este amplasat pe partea stanga a liniei CF 100 Bucuresti-
Timigoara, in statia CF Craiova, de la km. CF 252+500 pana la km. 252+700.

Linia CF 100 Bucuresti-Timisoara, in statia CF Craiova, face parte din
infrastructura  feroviard publicid si este linie dubla, interoperabild, hectometrata,
centralizatd, electrificatd, in rambleu fala de lucrarea proiectata.

In zond nu existé lucriri de artd si nici santuri de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului.

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se propun urmitoarele:

-Modificarea destinatiei functionale a zonei studiatd, din zona constructii aferente
lucrarilor tehnico-edilitare in zona de locuinte colective cu regim maxim de iniltime
S+P+4L cu pareéri la subsolul terenului care a generat documentatia P.U.Z. cu suprafati
de 420,00 mp si numar cadastral 211652

-Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:

-Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele
laterale. regim de inaltime, P.O.T. si C.UT.) cit si reglementarea regimului maxim de
inaltime admis; '

-Credrea de noi accese pe terenul studiat precum si amenajarea celor existente;

-Modemizarea echipirii edilitare a zonei;

-Statutul juridic si circulatia terenurilor;
-Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zoni;



_ Bilantul teritorial al zonei siudiate prin PUZ

PRIN PUZ

e

|
—l

}

Zonificare Existent ' Propus _
functionala Suprafata | Procent Suprafata | Procent
m- Yo | m* | %

Zond constructii  aferente  lucrdrilor | 3491,44 | 31,23 0,00 0,00

tehnico-edilitare- ¢f. PUG aprobat cu |

HCL 5432018 |

Zond locuinte colective cu regim de | 0,00 0,00 0,00

iniltime P44 - Rh ;- 1800m | . 2

Zond locuinte colective cu regim de | 267787 | 2396 0.00

indlfime maxim P+3-10- cf. PUG aprobat

cu HCL 543/2018

Zond locuinte colective cu regim de | 0,00 0,00 2677,87 | 23,96

indltime maxim P+4- Rh ;.- 17,00m L ) | B

Zond institutii si servicii publice cu | 0,00 0,00 187438 | 16,77

regim de indl{ime maxim P+2- Rhpy.-

13,00m _ B g

Circulatii — carosabile si pictonale 4822,02 | 43,13 495481 |44.32
Circulatii carosabile 4013,31 | 35,90 4027.69 | 36,03
Circulatii pietonale 808,71 7,23 927,12 | 8029

Spatii verzl publice- vegetatic aferentd | 187,67 1.68 643,14 5,75

circulatiei carosabile o ' s

TOTAL TERITORIU STUDIAT | 11.179,00 | 100% 1L179,00 | 100%

r =g

INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI PE ZONE FUNCTIONALE

—

Zona functionala

Zona locuinte colective cu | 20,00%
regim de indltime P+4

Zcl

POT maxim

 CUT maxim_

2,20

Zona locuinte colective cu | 40,00%
regim maxim de indltime
S+P+4

Zell

2,00

Zond institutii si servicii | 40,00%
publice cu regim de
indltime maxim P+2

18

1,20

1

Ordonatele limitei de proprietate, misurate pe partea stanga din axa liniei CF 100
Bucuresti - Timisoara, fir I, in statia CF Craiova, sunt: Y1=38,39 m la km. CF
2524568,04; Y2=31,45 m lakm. CF 252+638,08.
Ordonatele limitei de proprietate, masurate pe partea stingd din axa liniei CF 100
Bucuresti - Timigoara, fir I, in statia CF Craiova (cea mai apropiatd de lucrare), sunt:

Y 1=33,39 m la km. CF 252+568,04; Y2=26,45 m lakm. CF 252+638 98,




Ordonatele terenului pentru care se elaboreaza P.U.Z., masuratc pc partea
stangd din axa liniei CF 100 Bucuresti - Timisoara, fir I, in statia CF Craiova. sunt:
Y1=98,79 m la km. CF 252+605,00; Y2=9843 m la km. CF 2524620,67.

Ordonatele terenului pentru care se elaboreazia P.U.Z., misurate pe partea
stangd din axa liniei CF 100 Bucuresti - Timisoara, fir I1, in staia CF Craiova (cea mai
apropiata de lucrare), sunt: Y1=93,79 m la km. CF 252+605,00; Y2=93,43 m la km. CF
252+620,67.

Ordonatele limitelor cadastrale CFR, méasurate pe partea stangi din axa liniei CF 1
Bucuresti - Timigoara, {ir Il, in statia CF Craiova, sunt: Y1=09,50 m la km. CF 252+500;
Y2=09,00 m la km. CF 252+ 600,00; Y3=08,20 m la km. CF 252+700,00.

Proprietatea beneficiarului se afla in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare.

I'erenul beneficiarului care a generat intocmirea PUZ-ului, se afld in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranti a infrastructurii feroviare si partial in zona de
protectie a infrastructurii feroviare, Constructia propusa cu regim de inaltime P+4 este
amplasatd in afara zonei de proteclie a infrastructurii feroviare publice,

Amplasamentul lucrarilor pentru care se solicitd aviz CTE RL}_.,i[‘.I'Ild] nu :lﬁﬂ. leazd
cablurile si lnqla!atnlc CFR, conform procesului verbal nr.226 /T/ 13 /31 / K

intocmit de comisia de specialitate.
Analizand documentatia, Consiliul Tehnico Economic

AVIZEAZA FAVORABIL

cu urmatoarele condifii : s
1. Prezentul document de avizare reprezintd aviz M. T.Lpentru faz

conformitate cu limitele de competentid precizate in Ordinul M.T.1.C. nr.
2.031/05.11.2020.

2. Prezeniul aviz nu permite inceperea lucrarilor in zona de protectic a
infrastructurii feroviare publice. Inceperea lucririlor se poate face doar in baza
avizului M. T.L( pentru faza de P.Th+D) si a autorizatiei CFR de incepere a lucrarilor.

3. In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizata si modificata cu
OUG 83/16.11.2016, art. 30, in zona de protecfic a infrastructurii feroviare se
interzice :

a). amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter lemporar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zoner de
proteciie, respectiv de sigurantd, dupa caz:

b). depozitarea de materiale sau infiinjarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

¢). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosic, galbend, verde sau
albastra care ar putea crea confuzii in legaturd cu semnalizarea feroviard;

d). efectuarea oricéror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e). depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de proteciie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii

feroviare.
Se reaminteste faptul ca in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF "CFR" -5, A. are

dreptul si utilizeze zona de siguran{d a infrastructurii feroviare pentru amplasarea




instalatitlor de semnalizare. de siguranta circulatiei, a instalatiilor si lucrdrilor de
protectic a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

in cazul in care prin modernizarea, modificarea, intrefinerea, repararea sau
exploatarea ciii ferate sau dacd prin lucrdrile si mdsurile privind siguran{a
circulatiei se impune dezafectarea, mutarea sau modificarea lucririlor executate in
zona de siguranti a cail ferate, beneficiarul este obligat si execute aceastd lucrare
pe cheltuiala sa, fird nici o despiagubire si in termenul fixat de organul care
administreaza calea ferata,

Prin urmare daea constructiile existente creeaza probleme CNCF "C.F.R"-8.A.,
sau dacdi CNCF "CFR™-5.A. are nevoie de terenul ocupat de constructii,
proprictarul acestora este obligat si modifice sau si mute constructiile existente pe
alt amplasament, fira nici o despagubire si la termenul fixat de "CFR-5.A,

4. Sucursala Regionala CF Craiova se exonereaza de orice raspundere pentru
eventualele degradari ale constructiilor determinate de trepidatiile produse de traficul
feroviar si pentru poluarea fonicii, pe toatd durata de existenid a constructiilor.
Beneficiarul are obligatia si monteze panouri fonoabsorbante, proiectate in funcfie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului — conform standardelor in vigoare,
dupi elaborarea unui studiu de zgomot, cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de
mediu.

Dezvoltatorii au obligatia de a informa corect si complet viitorii rezidenti asupra
disconfortului creat de proximitatea ciii ferate.

5. Depozitarea piméniului i a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau zona de
siguranta.

6. Beneficiarul nu va manipula sau depozita substantie inflamabile explozibile sau
deseuri care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

7. Se va asigura colectarea apelor din precipitafii 5i reziduale si dirijarea lor
cdtre refeana de canalizare, astfel incat sa nu afecteze zona cdaii ferate.

8. Este interzisa amplasarea organizdrii de santier in zona cadastrald CFR sau
in zona de siguranta feroviara fard aprobarea administratorului infrastructurii
Seroviare,

9. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova si Sucursala de
Telecomunicatii Craiova ca urmare a consecin{elor unor eventuale explozii sau incendii
produse la beneficiar, deteriorarea cablurilor $i instalatiilor, sau alte prejudicii de orice
naturd produse de citre beneficiar in zona CFR sau zona de sigurantd a infrastructurii

[eroviare publice, vor 1 suportate de citre acesta,
10. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s obfing un

nou aviz dacd:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentafia a expirat $i nu a fost
obfinuta Autorizafia de Consiruire conform legii;

- Nu au fost incepute lucrarile respectiv nu au fost terminate lucririle in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisd in baza Certificatului de
urbanism care a insofit documentafia,

- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fapa de documentafia care a facut
ai inscrie in limitele prezentului aviz.

obiectivul avizului i cgre 1

h":‘-F'-C'F._¢‘
PRES =R
Nin z , SECRETARIAT C.T.E.
n, 2 20 Mirela STFFAN



SUC.Reg. CF. CRAIOVA
SECTIA L6 CRAIOVA
NR.226 /T/ 13/5)/16.01.2023
PROCES - VERBAL

incheiat in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr. 158/1996 si Dispozitia
nr.1/3859/10.10.2001 a Directorului General al CN CF "CFR™ SA

I .Denumire lucrare : RECONVERSIA FUNCTIONALA SI
REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN ZONA BD.DACIA-
ALEEA 2 CASTANILOR-ALEEA 3 CASTANILOR,IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTLE
COLECTIVE ,situat in Municipiul Craiova,Aleea 3 Castanilor nr. 11, conform Aviz
De Oportunitate nr.9 / 01.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Craiova .

2.Comisia de analiza pe teren a lucririi este alcatuitd din urmatorii

1) Arsenie Valentin - din partea Sectiei L..6 Craiova
2) Preoteasa Viorel - din partea Sectiei C'T
3) Zabad Ghazi si Masri Mahmoud - beneficiari

3. Conform documentatici prezentate,lucrarea pentru care se solicita aviz CFR
esle siluala pe partea stanga a liniilor cf curente ,Fir Isi Fir Il Bucuresti-Timisoara .
interstatia Craiova-Cernele,cuprinsa intre km.252+500/700 ,
Liniile ¢f curente fir 1 si fir II Bucuresti-Timisoara ,fac parte din infrastructuri
feroviara publica,interoperabila, hectometrati,centralizata, electrificata,in rambleu [at
de lucrarea proiectata.Nu exista santuri de scurgere a apelor pluviale,nu exista lucrari
de arta in apropiere.

Lucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta
a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

4.Coordonatele limitei de proprietale (imprejmuire),masurate pe parica stanga
din axa liniei cf curente Fir | Bucuresti-Timisoara sunt: Y 1=38,39 m la
km.252+568,04: Y2= 31,45 m la km.252+638,98,iar fata de linia cf fir Il (cea mai
apropiata de propietate) Y 1= 33,39 m;Y2=26,45 m.Proprietatea s¢ afla in afara zonet
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona
de protectie a infrastructurii feroviare.

5. Coordonate teren ce a generat ducumentatia PUZ, masurate pe partea stanga
din axa liniei ¢f curente Fir [ Bucuresti-Timisoara sunt:Y 1=98,79 m la
km.252+605,00; Y2= 98,43 m la km.252+620,67,iar fata de linia cf fir 1l (cea mai
apropiata de propietate) Y 1= 93,79 m;¥2=93,43 m.Terenul se afla in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de¢ siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona
de protectie a infrastructurii feroviare.



6. Coordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe pariea stanga din axa b
CF fir 11.Bucuresti- Timisoara sunt : Y1=09,50 m la km 252+500:Y 2=09.00 m L
kim. 252+ 600.00:¥Y3=08.20 m la km.252+700.00.

7 Cablurile si instalatiile CFR nu sunt afectate de lucrarile ce urmeaza a 11

execulale.

& Vizibilitatea pe calea ferata nu este afectald de execularea lucririi pentru
care se solicila aviz .

9. Prezentul proces- verbal este intoemit azi 16.01.2023 in 4 (patru) exemplae

COMISIA

Sectia .6 Cralova, District SCB.

R
Beneficiar .
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>
TERMO URBAN CRAIOVA SRL

(Denumire prodec o

FISA TEHNICA TERMO UREAN c%j }.?‘ :SSFL
in vederea emitern avizului de amplasarentrare nr |
Iiunézj Lu-naa_tg_ﬁﬂdl"&,_;tf_

=

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

i. - Denumire

2 Amplasament

3. — Beneficiar

- a - . ——————— e

4. — Proiect nr. Sws/ W Jr __elaboralor e _ 4 i —

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE
21 — AMPLASAMENT -

22 - BRANSAMENT/RACORD

2.3. — CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

3.~ MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

4. - MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR | RESTRICTIILOR IMPUSE _

[ 2 ]

r.:__' = Hn“ Ao ,":
= CONSPLAING 5

INTOCMIT o

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, se acordi :

AVIiZ FAVORABIL

Faralcy urmatoarele conditii (e ;—/??“-““‘ijs: / P
:%_Q%ﬂg?_ﬁ?hf___ﬁ‘” of A Cendk e felm
Ve e eowic  Jeauscl, ©2 . S

TERMO URBAN
Adminigtra
Data: /3 09 (2 . Pty

\/

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterd ¥l 5& va prelungi automat .., wecu wi Larei Tost prelungit
lermenul da valabiltate a Cerlificaiului ae Urbarism in baza caruia a fast emis, jar restul conditillar nu s-au

modifical fala de momentul emiterii avizolui: E).P




PRECIZARI _ |
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI . FISA TEHNICA*
pentru TERMO URBAN CRAIOVA SRL

. DATE GENERALE

1. Baza legala

Legea nr.10/1995 privind calitatea constructiei cu modificarile ulterioare

Legea locuinter nr. 114/159%98, republicatd, cu modificanle ulterioare

Legea serviciilor publice de gospodarie comunala nr.371/2002  cu modificarile
ullericare

Legea prolecliei mediului 265/2006, republicata, cu modificarile ulieriocare

H.G. nr. 425/1894 privind aprobarea regulamentului de furnizare & energiei termice

Codul tehnic al retelelor termice, elaborat de A.N.R.E.
Decizia Prefeclurii Judetului Dolj nr. 18/1993 priving distantd minima fala de retelele

magistrale de termaficare

2. Continutul documentatiilor

Certifical de urbanism (copie)

Planul de situatie incadrare in zona anexa la C.U.
Document de plala a taxe: de avizare

3. Durata de emitere a avizului
15 zile calendaristice de la data depunerii documenlatiei complele

. CONDITIl Sl RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR

2.1 Amplasament

Proiectarea obiectivelor de investili si amplasarea lor 3 {ina seama de prevederile

actelor normative In vigoare si anume
- H.G. 830/2005 cu referire la aprobarea Normelor speciale privind caracterul ]

manmea zonelor de prolechie sanitara si hidrologica,
- Normativul 113/2002 privind proieclarea si executarea instalaliilor de incalzire

centrala ;
~ Normativul I7 /1998 pentru proieclarea si executarea instalatiilor electrice la
consumatorii cu tensiune pana la 1000 V. completal de indicativul 17/2-2001:
-Prescripliile tehnice ISCIR;
- STAS 8591/1997

2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin profect

Conform cerintelor de la pct. II

li. INDICATII PRIVIND TAXELE DE AVIZARE

a) Valoarea taxei de achitare este de 150,00 lei. Valoarea taxei poate fi modificala

in raport de evolulia indicelui preturilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei

Taxa de avizare se poate achita in numerar la casiena Primariei. sau prin ordin de

plata in contul IBAN RO21TREZ2915069XXX015057 deschis la Trezoreria Crajova.
IV. ALTE DATE FURNIZATE

Documentatia pentru avizare se va depune la registratura TERMO URBAN Craiova

SRL cu sediul in sir, Mitropolitul Firmilian nr. 14 , Tel 0251-599388, Fax: 0251-585667




range Roman Commurscatons 5.4
Calma Viclomne md 35

Sector 1. Bucurest, Rombsua

Coddr 010061

WAy STBNQE 10

Data: 14.12.2022

Nrinregistrare: 100/05/03/01/B/DJ/2405

Catre: ZABAD GHAZI SI MASRI MAHMOUD
Adresa: JUDET [OWL)

AVIZ P.U.Z. - FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarca dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:
"ELABORARE ~ PUZ  PRIVIND RECONVERSIA  FUNCTIONALA  Si
REGLEMENTAREA [INDICILOR URBANISTICI IN VEDERFA CONSTRUIRII
UNUTIMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE™, IN JUDETLL
DOLJ. MUN.CRAIOVA, AL. 3 CASTANILOR. NR. 11, vii comunicim urmatoarele:

In zona de interes. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are
amplasate instalatii de telecomunicatii.
Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire
Pentru obtinerca avizului tehnic Orange Romania Communications S A veti
reveni cu o noua cerere insotita de planurile de situatie, (scara :1/500 ) pe care vor fi
marcate cu exactitate viitoarele obiective si copie dupa prezentul aviz de principiu,

Se intersice folosirea informapitlor refevitoare la instalagiile relefonice din prezentul aviz, e afte
scopuri decdl cele pentru care au fost furnizate, cat §i trensmiterea lor unor rerqi.

Responsabil elibg=~=~&-#:™-bipice
Melania Ol -4

Crange Fomand Commursialnns 5 A
HNBEIE 1997

Ted Unic o8 indgistare 427320

Cnpilad soatadi] suistns g wirsad ;- M8, 464 480 L

Canfidentiality

The information contained in these documends may be privileged and canfidsantial and is imtended for the exclusive wrse af the
addrass designated above. If you are not the addressee, any cisclosure, reproduction, distrbution, or other dissemination o
use of this communscation is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by
telephone so that we can arrange for its return
This deciment is Orange Romania Communicalions property and cannot be reproduced withou! pamission
Orange Group Resiricted
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e amplasament si delimitare al corpulul de proprietate
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

_AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL.J

DECIZIE DE INCADRARE
Nr.4991/24.10.2022

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - “Elaborare PUZ. privind reconversia functionala si
reglementarea indicilor urbanistici in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte
colective™, propus in municipiul Craiova, Aleea 3 Castanilor, nr. 11, judeful Dolj,
Titular: ZABAD GIHAZI si MASRI MAHMOUD

Ca urmare a notificirii adresate de ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD, inregistratd la
APM Dolj cu nr. 4991/19.09.2022. privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:
- OU.G. nr.195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare:
- HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru
planuri §i programe cu modificarile si completarile ulterioare;
- in umma analizarii primei variante a planului in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 05.10.2022,
- in urma informdrii §i consultirii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL - “Elaborare PUZ privind reconversia functionala si
reglementarea indicilor urbanistici in vederea construirii unui imobil P+4 cu destinatia de locuinte
colective”, propus in municipiul Craiova, Aleea 3 Castanilor, nr. 11, judetul Dolj, nu necesiti evaluare
de mediu §i nu se supune procedurii de evaluare adecvatd urmand a fi supus procedurii de adoptare

fird aviz de mediu.
Justificarea prezentei decizii;
Motivele carc au stat la baza ludirii deciziei etapei de incadrare in procedura evaluarii de mediu
sunt urmétoarele:

- planul nu intré sub incidenia art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare,
aprobati prin Legea nr. 49/201 1- amplasamentul aferent PUZ nu se suprapune cu Situri Natura 2000,

-in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe planul se incadreaza la art. 5 alin. (3) lit. a).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul ereeazi un cadru pentru proiecte i alte activitagi viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méirimea i condiiile de functionare, fie in privinja
_ alocarii resurselor:
In cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obicctive principale:
modificarca zonei functionale din zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare in zona
locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4F cu parcari la subsol a terenului ce a
generat documentatia P.U.Z, cu suprafata de 420,00 mp cu or. cad.211652:
-  organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de
inaltime, P.0O.T. si C.U.T.) cat si reglementarea regimului maxim de inaltime admis;
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- erearea a noi accese pe lerenul studiat cat amenajarea celor existente: accesul propus a sc realiza
pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din Aleea 3 Castanilor si Aleea de acces.

- modernizarea echiparii edilitare a zonel;

- stabilirea conditiilor de construire pentru interventtiile din zona ;

- crearea unor spatii verzi - vepetatie aferenta circulatiilor cu rol de profectic impotriva
zgomotului si a noxelor/praf. Pe terenul ce a general documentatia P.LL.Z. se vor crea spatii
plantate.

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata totala de 420,00 mp (nr. cad. 211652), suprafaja
zonei studiate este de 1,17 Ha (11.179,00 mp) si s¢ afla amplasata in intravilanul mun. Craiova, cu
urmatoarele vecinatati:

- la Nord - Est — Bulevardul Dacia;

- laNord- Vest — Statie IRL ;

- la Sud - Est - zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;

- laSud - Vest — zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;
Zona luata in studiu dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze si energie electrica, pentru
investitiile viitoate se vor realiza bransamente la retelele existente.

BILANT TERITORIAL
BILAHT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOC. P.ULZ.
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIOMALA Suprafata Pmecanl Suprafata Procent
S— — m? ks mi B
Zona construclii aferents lucraror tehnico - edlitare - conform P.U.G. aprobal cu o0
H.C L Nr. 5432018 J401 44 N23 o, 0,00
Zona locuinta calactive cu regim de inallime P+4 - Rh max. = 18,00 m 0.0 0.00 1.028,80 9.20
Zona locuinte colective cu regim de inallime maxim P+3-10 - conform P.U.G. = e
bal cu H.C L Nr. 5432018 267T e 2398 LR 1] .00
Fona lecuinta colactive cu ragim de inallime maxim P44 - Rh max. = 17,00 m .00 0 287707 23,96
Zona instintii e aervicii publice cu regim de inaitime F+2 - Rh mn};._; 13,00 m 0,00 .00 187438 187
Girculati - carosabile si pistonsle. B 282202 4303 | 495481 | M3
Circulatii carosabila 41013,31 350 402708 36 m
Circulati pietonale BOB 71 7.23 82712 L F. ]
Spatii verzi publice - vegatalia aferanta circulatiel carosabile farur 168 643,14 N
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U2. HArseem® | 100% | 1.17800 mT) 100%

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.0.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+4E
ZCl = Rh max. = 17,00 m 20.00% 2,20

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E
ZCI1 — Rh max. = 18.00 ml cu locuri de parcare la subsol 40.00% 2,00

Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+2E
IS - Rhmax. = 13.00 ml 40.00% 1,20

b) gradul in care planul sau programul influenjeazi alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivii din ele: Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic

General al mun. Craiova. %{;‘,ﬁrﬁﬁ;ﬁ-_
& o)
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¢) relevania planului sau programului In/pentru integrarea consideraiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltarii durabile: Scopul principal al PUZ-lui este wtilizarea rationala.
echilibrata si eficienta a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta principala a
dezvoltarii durabile .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu au fost identificate zone cu riscuri
naturale previzibile, care s impuna misuri de proteciic speciale.

e) relevania planului sau programului pentru implementarca legislagiei najionale $i comunitare de
mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor): nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) probabilitatea, durata, frecvenia gi reversibilitatea efectelor: redusa

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

¢} natury transfrontierd a efectelor: nu este cazul,

d) riscul pentru sindtatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul,
¢) marimea §i spajialitatea efectelor (zona geograficii §i mirimea populatiei potential afectate):
nu este cazul,

f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

- caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,
- depisirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: nu este cazul,

- folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
najional, comunitar sau international; nu este cazul.

-in urma anunjurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi publicate in
data de 19.09.2022 si 22.09.2022 in ziarul Cuvéintul Libertdfii), postarea pe site-ul APM Dolj
http.//apmdj.anpm.ro a planului (22.09.2022), nu s-au inregistrat la APM Dolj observaiii/propuneri din
partea publicului,

-in urma anunfului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de
10.10.2022 si a anunfului publicat in data de 13.10.2022 in ziarul Cuvéntul Libertafii, nu s-au

inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu respectarea urmitoarelor conditii:
- ¢ vor respecta prevedenle art. 71 din OUG 1952005, cu modificarile si completarile ulterioare:
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spajii verzi si/sau previizute ca atare in documentatiile
de urbanism, reducerea suprafejelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/2007 *** Republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitagilor;
- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viaji al
populatiei;
- indicatorii apelor pluviale colectate de pe suprafaja parcdrilor auto vor respecta NTPA-002 privind
condifiile de evacuare a apelor uzate in rejelele de canalizare ale localitifilor si direct in staiile de
epurare, conform HG 188/2002 cu modificdrile gi completirile ulterioare;
- respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor:
- urmdrirea nivelului de zgomot exterior astfel incét sa fie respectate urmitoarele valori conform art.
4.1 din Standardul SR10009/2017Acustici, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la
limita spafiilor funcfionale, nr. crt.4, spafii functionale= incinte industriale si spatii cu activitati
asimilate activitdfilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.
- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonanjei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,.sa asigure
masuri §i dotari speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si vibrafii,
astfel incit s& nu conducd, prin funcfionarea lor, la depasirea nivelurilor limitd a zgomotului

ambiental”™. )
A D
a"q:';-' M'J'I
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- respeclarea prevederilor STAS-ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in direcfia zonei de locuinie; pulberi in suspensie medie de scurtd durata 30 min.-0,5
mg/m3, medie de lunga durata 24 h - 0,15 mg/m3;

- dezvoltarea zonei se va face corelat cu retelele de utilitfiti (cai de acces, api. canalizare etc.);

- litimea céilor de acces se va face astfel incat sa fic permis accesul aulospecialelor pentru stingerea
incendiilor;

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de
reglementare privind protecia mediului.

- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea $i completarea Ordonangei de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 6473(1) Operatorul economic/Titularul care desfisoard activitdli pentru care este necesard
objinerea autorizajici/autorizafiei integrate de mediu ia toate misurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel inefit s nu afecteze siiniitatea populagiel $i mediul inconjurdtor.(2) In
silualia in care prevenirea emisiilor de substanfe cu puternic impact olfactiv nu este posibila din punct
de vedere tehnic si economic, operatorul economic/titularul activitagii ia toate misurile necesare pentru
reducerca emisiilor de miros astfel incat disconfortul olfactiv sa nu afecteze siinfitatea populatici si
mediul inconjuriitor.(3) Operatorul economic/Titularul activitiifilor care pot produce disconfort olfactiv
sl pentru care esle necesard obfinerea aulorizafiei/autorizatiel integrate de mediu asigurd sisteme
proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv.

Art. 70, lit.]) sa intrefini reteava de canalizare, instalajiile de preepurare/statiile de epurare si sa ia toate
mésurile astfel incdt s nu creeze disconfort olfactiv;

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru proteciia mediului,
dacéi intervin clemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra oricdror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificérii.

* In situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligafia
s4 se supund prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modificii, completeazi sau abrogé
actele normative vechi,

Titularul planului are obligajia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentdi pentru protectia
mediului,

*Viitoarcle proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr, 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice gi private asupra mediului.

*Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozitia autoritafii competente
pentru protecjia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild insojitd de plansa “Reglementari wrbanistice §i zonificare functionald
U. 037, stampilatd de APM Dolj cu “vizat spre neschimbare” §i reprezintd Anexa nr. I la prezenta decizie
si face parte integrantd din accasta.

Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004. cu modificarile si completirile ulterioare.

DIRECTOR
Dr. ing. Mﬁ,ujii:u

%) "'DH" SEF SERVICIU A.A.A.
Danuzia_MAZILU

intocmit A.AA.,
Daniela TATAR
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NESECRET

Gl | MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
055 T INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 486877 din 21.10.2022

(3 - _é_,iu _3::':. INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOL) Exnr.
'l{';'.{.‘\_?;:e"' POLITIA MUNICIPIULUL CRATOVA

BIROUL RUTIER

Operator date cu caracter personal

Domnilui
ZABAD GHAZI

Avind in vedere documentatia depusa de dumneavoastri la Biroul Rutier Craiova, va
comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elaboririi unui PUZ pentru_reconversia
functionala si reglementarea indicilor urbanistici in vederea construirii unui imobil P+4
cu destinatia de locuinte colective pe aleea 3 Castanilor, la nr. 11, din municipiul Craiova
Judegul Dolj,

De asemenea, vd comunicam ca, pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic
in zond, pentru realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizatiei de
construire pentru obiectivului propus, se va solicita un alt aviz al politiei rutiere si se va
depune o noud documentatie, in vederea avizirii care va contine urmatoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:
- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de

contact ale acestuia;
- categoria s1 denumirea drumului public;

- adresa imobilului
- obiectivul propus spre realizare
- dovada, seria si numarul dovezii de plata, precum si valoare acesteia in
ceea ce privegte taxa prevazuld de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu modificarile si
completirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele
fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si Internelor.
b. proeiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucririi;
-Planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupi caz, care sa
cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2, ale
proiectului, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.
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Memoriul de prezentare a lucrdrii, atasat documentatiei supuse avizirii, trebuie sa
cuprinda urmatoarele informatii:

- categoria si denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de
intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructitlor din incintd (existente §i proiectate), a
activitdfii ce urmeaza a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
eenerat de obiectiv);

- descrierea amenajirii accesului la drumul public.

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numarul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.
Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

economic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2011;
- figurarea marcajelor rutiere in concordanti cu semnalizarca instituiti prin

indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla sau
cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.), precum si
elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, etc.)

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului( cu marcaj rutier sau insula denivelatd, dupi caz)

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontala; -

- modul de asigurare a continuitifii trotuareclor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta cérora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul
localitatilor.

c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de
drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum viitor(autostrada,
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drum expres).
La elaborarea proiectului aferent investifiei dumneavoastrd se  vor

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérdrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonanter de
Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu modificarile

si completérile ulterioare ;
- Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile s

completarile ultericare ;

- Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobareca Regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND

respecta

600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare rutiera. Indicatoare si

mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Roméan S.R. 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este_emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal
necesar realizirii investitiei precizate.
Cu stima,

OFITER SISTEMATIZARE
Comisar de polifie
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GAVRILESCU CONSTANTIN
VERIFICATOR PROIECTE

Ad/B2/D2 ~ Constructii Rutiere Drumuri

Craiova/Craiovita Noua
bloc S0 B, sc. 1, ap. 13

Fo /1504 .24

telefon: 0251-424525; 0722 55 73 89
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In urma verificarii se considera proiectul corespunzator semnandu-se si stampi

indrumatorului.
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MEMORIU TEHNIC
STUDIU DE CIRCULATIE

1. Date generale si localizarea proiectului de investitii/modificarii
1.4, Denumirea proiectului de investitii:

(cu specificarea incadrarii conform anexelor din Hotarare Guvernului nr.

445/2009)
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIA
FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN ZONA BD.
DACIA — ALEEA 2 CASTANILOR - ALEEA 3 CASTANILOR, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

Amplasamentul proiectului* inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Adresa: Aleea 3 Castanilor, Nr. 11, Mun.Craiova, Jud. Dolj

Vecinatati:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 1,117 Ha

(11.179,00 m®) si este delimitata zonal astfel:

la Nord - Est — Bulevardul Dacia:

la Nord- Vest — Statie IRE ;
la Sud - Est - zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;

la Sud - Vest — zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10:

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z areurmatoarele vecinatati:

pe lungimea de aprox. 15.685 ml in partea de Nord - Est — domeniu public si
alee de acces;

pe lungimea de aprox. 26.975 ml in partea de Nord-Vest — domeniu public;

pe lungimea de aprox. 15.70 ml in partea de Sud - Vest — domeniu public;

pe lungimea de aprox. 25.49 ml in partea de Sud-Est — Aleea 3 Castanilor :

Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului/modificarii:

a) denumirea titularului;
ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD

b) reprezentanti legalifimputerniciti, cu date de identificare;
ZABAD GHAZI — CNP 1590306163228, cu domiciuliul in Mun. Craiova, Calea
Bucuresti, nr. 168, Camin SDE, sc.B, ap. 23, Jud. Dolj, identificat cu Cl, seria DX, Nr.

920089

1.2. Incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea  teritoriului

aprobate/adoptate si/sau alte scheme/programe;
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 543/2018 al Municipiului Craiova, U.T.R. LI1,

amplasamentul este situat in zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, fara
P.O.T., C.U.T. si regim de inaltime reglementate, cu retrageri de min. 4.50 ml din acul

aleilor de acces.
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1.3.Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul).
Nu este cazul.

1.4.  Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese),
suprafata spatii verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E si totalizeazi o
suprafata reglementats de 2.677,87 m°.

-UT.R.1-Lcl — ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME
P+4E — Rh max. = 17,00 m

P.O.T. maxim = 20.00%, C.U.T .maxim = 2,20 si

regim de inaltime maxim P+4E — Rh max. = 17,00 m

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu locuri de parcare

la subsol si totalizeaz4 o suprafatd reglementati de 1.028,80 m”.

-UTR. 2-L¢l1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME
S+P+4E — Rh max. = 18.00 ml cu locuri de parcare la subsol

P.O.T. maxim = 40.00%, C.U.T .maxim = 2,00 si
regim de inaltime maxim S+P+4E — Rh max. = 18,00 m —
cu locuri de parcare la subsol

Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+2
Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+2E — Rh max. =

13.00 m, totalizeaza o suprafata reglementata de 1.874,38 m".

-U.T.R. 3 - 1S — INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

P+2E - Rh max. = 13.00 ml
P.O.T. maxim = 40.00%, C.U.T .maxim = 1.20 si

regim de inaltime maxim P+2E — Rh max. = 13,00 m

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun
urmatoarele:
Modificarea zonei functionale din zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu parcari la subsol a
terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 420,00 m? cu Nr.
Cad.211652;
- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele
laterale, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.) cat si reglementarea regimului maxim

de inaltime admis;
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- Crearea a noi accese pe terenul studiat cat amenajarea celor existente;
Modernizarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Slabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare pentru

realizarea acestuia
Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe

Aleea 3 Castanilor, Nr. 11, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de
420,00 m® - cu Nr. Cad. 211652. Pe terenul studiat nu sunt edificate constructii. Pe

terenul cu suprafata totala de 420,00 m? (Nr. Cad. 211652) ce a generat
documentatia P.U.Z. cu proprietar ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD se propune
schimbarea zonei functionale cu reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de
inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei de constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E —
R max. prepus = 18,00 m, cu parcari la subsol.

- ACCESUL:
Amenajarea acceselor se va face prin racordare simpla conform prevederilor

Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

Accesul auto in incinta ce a generat documentatia P.U.Z. se va face din Aleea 3
Castanilor si Aleea de acces..

Aleea 3 Castanilor, Aleea 2 Castanilor in profil transversal sunt cu dublu sens, cu
0 banda de circulatie de 3.50 m latime pe fiecare sens, iar Aleea de acces in profil
transversal este cu dublu sens, ce are o banda de circulatie de 2,75 m.

Amenajarea in plan vertical a racordului de acces se va face in functie de cota
niveletei imbracamintii existente la drumul de acces si de cota terenului pe limita de

proprietate.
Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racordare si acces la curtea intericara va

avea urmatoarele structuri:
- imbracaminte din beton de ciment clasa BeR 4,5 conform Normativ

014/2012, turnat intr-un singur strat de 18 cm grosime;
- folie de polietilena de groasa densitate;
- strat de nisip de rau de 2 cm grosime;
- strat de fundatie din balast de 0-63mm grosime de 25 cm dupa cilindrare.

Pentru strazile din prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z., conform
profilelor a sistemului rutier, acestea au urmatoarele structuri:
- imbracaminte din asfalt BA16 cu o grosime de 4 cm;
- strat de asfalt BAD22 4 cu o grosime de 5 cm;
- strat de piatra sparta cu o grosime de 10 cm;
- strat de balast cu o grosime de 20 cml
Terenurile propiu-zise sunt la o cota superioara cotei drumului de acces, iar
scurgerile de apa pluviala din incinta vor fi dirijate si preluate de rigole si directionate la
canalizare sau la reteaua de colectare a apei pluviale.

o



Relieful terenului din zona de acces nu impune lucrari suplimentare care sa asigure
vizibilitatea intre vehiculele care circula pe acest sector de drum.

Se vor amenaja locuri de parcare in incinta terenului ce a general documentatia
P.U.Z. conform R.L.U. 489/2021. Locurile de parcare se vor amenaja la nivelul solului sau
la subsaol.

Se va respecta regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului
de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitillor in municipiul Craiova cat si
anexa 5 din H.G. 525/1996.

La accesul din incinta corpului de proprietate este obligatorie respectarea
marcajelor rutiere, conform STAS 1848/7/2011 si indicatoarelor rutiere conform STAS
1848/1/2011 propuse in documentatie pentru dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona.

Astfel, au fost propuse a se amplasa indicatoare Stop, trecere de pietoni si
indictoare de parcare, deoarece in zona studiata exista locuri de parcare publice pe Aleea

2 castanilor.
Marcajele rutiere se vor executa de catre o unitate specializata in astfel de lucrari,

agreata de A.N.D.
Racordurile se vor realiza cu raze de 3,00 m.

3. Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa
Se va face racordul la reteaua publica de alimentare cu apa.

2. Ewvacuarea apelor uzate
Se va face racordarea la racordarea la reteaua publica de canalizare.

3. Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul

Nu este cazul.

4. Asigurarea agentului termic
Viitoarea constructie ce se va realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,

va avea instalate pompe de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc., cele
deja existent sunt racordare la reteaua de termoficare a Mun. Craiova, sau au centrale

proprii.
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) FiISA TEHNICA
i vederea emiterii avivulul de amplesamen; sifsan DranSamenitiud ord
peniru et lermuc primar sub forma de spa ferbinge,
Wooomn peniry, codiuctele e aducrfine ayxi de Siu, estacada conducrelor de LIRS SR e
cadd wleciric subieran € RV dinpe SE Croiove I 8t daprozitl de sgurarcenuse do i Verlew Aeimave 7,
IFDATE DE IBENTIFICARE A OBIEC AYULUI DE INVEST : g Lo
. - ; F = & — : £ i lla -'H.;'_-.I"I'.-'.I' [}
- Amplasamentl Fud po JotTUM. CodiqMl, ALEEE B GASTAMILOR JNR (1 T
-~ Beneficiar é@ﬂ@i@ﬁﬁ_ﬁin_ﬁﬁ_&af MAMIOUA
HoPotect mrJok [d0d] cleborior 8¢ PAY CoNGalTiNG SR L.
DCARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICT ALE INVESTITIE]L
-2.1 Amplessment: ;Z_ﬁ_g'.l_ -,_‘:':!Qlcﬁ UM, ClAovi, ALEEA 3 _Q-QS?QEK{Q&L&"_@-_{J. -
22 Branssmentiocond B
2.3 Caractenisticile iehaice care rebuie asigurme prin prejects e
SRS = : . . o = R
3-MOGDUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
ol > =g ———
= e Ay .." e ——
41-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR SI RESTRICTTILOR IB}I’UEE:
4.1} ..se vor respecta,,
42 N
L.S. | M3 SR
2} Vamand specificarile prezentate in F154 TEHNICA privind modul de el ini .-_ Frintelor de
awvizare, Py e AT
e acorda
AVIZ FAVORABIL
le urmaluarelg conditii: ;
-. L CPRIEH AW 47 hBpmiim
m 'l . Craiova 11
WIRELTOR,
Daa:_2/. (0. Rod2 y = %, O S byl vasiir
) l%vln-ﬁ’.s:cq’ A SUMAF Nom:
Avizul este valabll 12 lunj de fa data amiterii si se va prelungi auomai 1
prejungit termenul de valabilitate a Certificaruini de Urbanism in baza cary i
conditiiior nu s-au modifieat fata de momentul eniteri; avizalui, s
prg. 172
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PRECIZAR] nriviad campletires fos i, FIRA TEHNICA
PERLYU Sgent ternric primar sub forms de aps fierbinte, cond. upa i, 5a,
b DATE GENERALE
L-Bezp lepals:

a)-Decizia 316/05.07.1991 emise de Prefecmurs Judeiniug Doly;

b)-Decizia 18/29.01.1993 emiss de Consilinl Juderean 1ok

¢)-Legea priviad bunurile proprietste publica nr. 233/1998 oy mudificarile si complemrile ulistion:

d)-Legea fondului funciar nr. 181991 cu modificarile &i completarile ulterioare.

c)-lepea 12000, Legea 1942001, Legea 24772005 si Leges 123 / 2012(legs care au mwentinus
proprictelea statilul teremaile aferente wtilitatlors publice

[)-P.E 20711580 (Prescriprie Energetica),

2.-Continuty] documentatiilor ;

u)- Iniul de proprieiate, actu] de donatie-mosienire, contiectul de Vanzare- CUMPAaran, pentrit supretils
e leren sissau scopul declarat s stipulat in Certificaty] de Urbanism

bY-Certificatul de Urbapism (2 copii xerox);

ck-Cenificant! de nomenclatura stradajar capie),

d}-Fise tehnica completaia de projectant pentiv; fiecure dintre puncele 1-47 originaiul + | capie verysy

+)-Planul de sitvatie/incadrare in zona ancxa le CU (7 copie verax, [izibila),

fy-Planul de sitatie sifsau de smplasament al bupului imabil, lizibil s cu prezemares sirmziior -ubier
amplasamente cu care se invecinenzas? exemplare, dintre care wad se restitute odata ey Sfisa tehmicay,

2.-Durata de emitere 2 nvizului-
e calculeaza la |5 rile Tucrateare de la data depunerii documeniatici complere "
II- CONDITH SI RESTRICTI! SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR:
fin funeiie de tipul construciiei sf de wmplasarea rerelelor termice si cedin zona)
2.1 AMPLASAMENT:

&)~ 5 ml fata de o latura & canahidui ‘efmic, & eslecadet conduetelor acriene de termoficare sau a celor du
UsNSPOM Zgura si cenuse, a marginei conduciei de aductiune epa de Jiu sau cablulyi eleciric de ALy
dinte S.E. Craiova I si depozitul de zgurs-cenuse,

&) 0.6 mi fata de cenlalta laturs 3 canalului termie, a esizcadei conducleior aeriene de Yermoficare san a
celor de transport zgvna si cenuse, o marginel celel de a trein conducta de aductiuns gpa de Jin sau
cabluhui electric de 6 4V dintre S.E. Craiove II. si deponitul de zgura-cenuse:

¢)- Inlerzicerea ingradin] conduetelor-canalelor-traseelor si asiguraren evloarului de acces,

2.2} BRANSAMENT / RACORD:

#)-pentru conduets apa:,intersectare prin subireversares canajului termig,,:

b)-pentru conducie gaze:, interseclare prin supratraversarea canalului termic, sifsau conductelor de
sduntinme apa de Jiu, cu teave de protectie s) serisir,,;

cj-pentru canalizare:, intérseetare prin subtraversarea canalului termic,;

dj-peniru cabluri electrice s telefonice:, intersectare prin subtraversarea canzlului termic, sitsan
conductelor de aductivne apa de Jiu, si protectic in tub,,.

2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:
vConform cerintelor de la punctul 2.] st ;. 2, de mai sus,,
LI INDICATI PRIVIND TAXA/TARIFUL DEAVIZARE: . -

#)-Valoarea 1axei de avizare etz ted 30,00 RON(ditn care T14 =23, 93} / fiecare C.U. si Fisa Tehnica si
s¢ percepe pentmi documentatiile ce e depun spre avizare,

b)-Modalitatea de achitare 2 taxe;: ia Primaria municipiului Craiova care transfera apoi iaxa respective
in termen de |5 zlefde la daig incasarif) in contul ROYITREZ 2915068 XXX015349 deschis de S.L
Cruiova 1] (CUT 31454260, 116/588/2013) la Trezoreria Craiova sau in contul ROZITREZ 291506%
XXX015348 deschis de S.E. Craiovs 1 (CUT 3 1434260, J16:588/2013)l= Trezoreria Craiove,

IV- ALTE DATE FURNIZATE OB AVIZATOR.
win Situatia ca propuneres imprejmuiril terenuini sifssu 2 sampizsamentuiui constructiel nu a respectat
restrietiile fata de capalul \ermic, esiecada, conducie apa Jiw cablul ele., titularul C.U. reface T15a
TENNICA si planul de situatie (orin retrageré conf  mrecizarilor avizatorulyi Yok
carespunzatoare, efe),

S.EC %
DIREGOR, K
Diata ¢ Sy ing. Dan Lk )
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" Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate

. scara 1:500 - intravilan
i Kumar cadastral : |Suprafata masurata :| Adresa irnobifului :Mun, Craiova, Alesa 3 Ca:tnrﬂlnr‘

4@{,—35 a 420 mp. nr.11 (fosta Aleea Castanilor, nr.3), Jud. Dolj

{ Carte Fundara nr. | J77 £, 2. Unit, administ. teritoriala:Mun.Cralova |

4
: 18
4314500 J3l&200
fi
)
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100
2
. .
p " F. LF R uiﬂj_.: Elj.
i & & #
& A '}2:';,, A
! v S
| 216150 NN 4 316150
; -QE e, 8 Yecial ve Cadastov & PublicRale fmobiiarg
) N fﬁ: CELEA ¢ DONSTANTI
= i 4 g e CONSILIER :
& Bt 0 |
A. Date referitoare la teren
f |
' Nr. | Categoriade| Suprafata din Valoare de Mentiuni: neimprejmuit
IF parcela folosinta masuratori (mp)| impozitare (lei} | Vecini; -N: alee acces statie transformare;
1 _ 420 123 000 -E: Aleea 3 Castanilor ; -S:alee acces ;
| ) —'lﬂ 420 123000 | -V:domepiulpublic. . /;
DE ATE 5 confinna suprafala din maswraio
tems do = STEREO 70 iwmﬂu]nih bicen ¢
Gl Semnarura si daa : .

Sumplla BCFT ;

20 403413.332 316161933
4 403401.732 316159234

21 403401.223 316158238

22 403387.226 316165.345
Suprafala & masurata = 420 mp.

Suprafata din act = 420 mp.




S| ZONIFICARE FUNCTIONALA

e ______1__ N i ey = I EEGLEI;.&ENTHL_J BANISTICE

" ""3,‘;_, L, R
] b ] *:,:‘ "";..;;_\_ = = i
ey Sk = "_ .
¢ R RO W scara 1:1000
= L * | S T er—— e
= ] ELABORARE P U 2 PENTRU RECONVERSIA FUNCTIONALA S1 REGLEMENTAREA INDIGILOR
1 - B, b : ‘“"'"“‘hb_ LREANISTICI W ZONA B0, DACIA - ALEEA 2 CASTANILOR - ALEEA JCASTANILOR, IN VEDEREA
R 8 e Soca N CONSTRUIRI! UNUI IMOBIL P+4 CtJ DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE
fo e R | Alooa 3 Costanir, Ne_11, Mun Craiove, Jud Do | )
2 E LT T _,'_.J_Lr_ \{
[ g | £ '
7y T LEGENDA:
R , - ey LIMITE
i 1 : T === Limita zona studiata prin P.U.Z - § = 11.179,00 w7 (1,117 Ha)
= sKE T ! N [ ) Teren ce a general documentatia PU.Z. proprielale - ZABAD GHAZ! si MASR] MAHMOUD
BN b : N cu Nr. Cad. 211652 - 8., = 420,00 m?
- - ; ' e ZONIFICARE FUNCTIONALA
f_ t .. e m-m-mmﬂnwmﬂwmminnlﬁmmnﬁmms
ey AT B Zona locuinte colective cu regim de inaltime maxim P+4E
Li ] 2 2 § A e—— Y r
Tl EE! CUT. bty ® 220
= 1 i H.L et =P44E - 17,00 m
Nt M-Lg"-Imalncmnm-nbla:lmmmgmdmnﬂimu$+m-ﬂhmax.=Iﬂ,mm
ﬁ*x il 't _Zunlbwmnmhmwmgmﬁ-hﬂﬁma5+PH~Rhm=1!.ﬂﬂm
I y—d { -+ g i P 0
N (11T [T} {F0T e %30 |
. [ e EIIM“. I_.‘“_M-ﬁml.-j_!jﬁm
ol |
ToNN g —_— H.IM-JSJ_’MINMI:&HrujmpmjibewmghndahmFﬂ
=g - I Zana institutii si serici publice cu regim de inaltme F+2 - Rh max = 13,00 m
AL | [ {3 e
| H Fh ) CLT, s * 1,20
Y{;ﬁ& \1\\\‘ | -mﬁ-ﬁhm-l!f!m]
sl NN LA S \ | ==——— Retragere propusa din axul strazii {alinierea constructilor)
INVEMTAR TE BE COKTUR ; ) :
| "YEREN CE AGENERAT DG P02, % [ | 5= gﬂ;cﬁum vegetalie aferenia circulatiel carosabile
| | [PeT. ] ¥ ] ; role
Ll | U wswesz | awisd | S Circulstii pielonale
z T N T megis: ) ENSEEEE Circulati carosabie
{ |4 3| anamm 116189 1 h l:') Inisrsect
e Tllib = el | awimge | FOND CONSTRUIT
Cie ¥ YW | NG s ey it EEEEERR Constnuctii existente in zona studiata prin P U Z
'-H._E ~ BB Constructs exmsiente in zona studiata prin P U.Z
ST ity | Constructi existente sifuate in vecinatatea zonei studiate prin PULZ.
L p
} ZONE DE PROTECTIE /T 3
Boram vimTALL _ = 2 - Conducia termaficara . hJ
T et L] [P PP S v foinso Eona de proteche aferenta retelei oe termoficare - 6,00 m {Raza
'_.~hmmnum-'---mrﬂ.bn_--_w- f::‘_ L1 ] rll-_- o = Cale feraty
e T T e 1 = 1% 1 EE 3 Zona protectie de 100 m fata e axul caii ferate
o | B it et recis 92 st e Bt e S 1T B am | am | 3w | o —
: il e mmﬁwrnufwmn_-._:.m_-um- an [ T H—EI—E—} Zﬁr‘uﬂ:@urmdezuinuu*mfm| ferate
e e—--m-n-- s | S e [ECRNS  Distanta de siguranta fata de sislemul da alimentare cu GPL (g |
5 T — A i ey [ conf. Wm A i
o P T ey —— gy 1 | waw | im ﬁﬂm Zﬂﬂﬂﬂlﬁ'ﬂmﬂnmﬂamﬂﬂmﬂﬂ‘lﬁﬂmrﬂdﬂhm
- mﬂmm?nmr.: PR | ,I:l_mn-ri e ]
Fi i k| : m—
. / ’ ;f NUME ' { CERINTA |' REFERAT - Nr./DATA
‘f -
STRADA DF CATEGORMAANA - OF ACCED = o) N -‘“‘x.\_‘ g HUME ’EEEIH'I'A EXPERTIZA - Nr./DATA
«RLEE SCCES . e — - — -
A q o BENEFICIAR: PROAECT N
P D Amaly e e AL TSI gy s i L ]
————aat TE ) oW e f s g e , & it RSONSULTING 5.R.L - PROIECTANT GE NERAL|  ZABAD GHAZI ! MASRI MAHMOUD 20412021
' H 'I L | i G St r |
} L s — — “Tarins. ET: v '
lymamyr e 1 ) Py i e 1 S— - GI.LJH B0 TATE TURA RCARL FLARDRAAS Fu NI IEC A, Fum Tl a8 3 i
[ ¥ | a — l' I " _7 /- uﬁ__‘l'ﬂll_ 1 11000 '::‘,;T,L"'Elﬂ T, u.ﬂ‘f’dﬁiﬁfﬂt‘". |
L ~ |l!r PRSI A, Fd U O S TRAATIN OF. L DELaR TH &0 LE T | PUZT
B L4 LT e i e " y | ) 2 e @ﬂ_fn_-:*,?uﬂ,_w-yaq_ = _|
N 0 G i i T T '!’ i =Y | P —— masier ur. Ana-Maria Constentin| 1R ron o : diieaad
N " | ot : * 4O ] i enlriciil ST | Febumne REGLEMENTARI URBANISTICE |
i o PO e e secacrinle | N [master wo Ana-Maria Constantn] N | 2022 MECHIICARR FucTiONALA: | 09 A
= AT | — e e —— " - 2 ¢ LS ’ - . i L - g

————— ———— = e e



$.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

STR.A.L CUZA, NR.85, ISALNITA,JUDETUL DOL])
TELEFON: 0763689992
E-MAIL:ROMANCRISTIANS0@GMAIL.COM

ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA S1 REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

‘\..

STUDIU GEOTEHI\T IC 14472022

i

4#!’

Beneficiar: ZABAD GH&II SI MASRI MAHHUUIJ

Elaboratorul studiului de specialitate : $.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.
Faza proiect: PUZ
Adresa amplasament: ALEEA 3 CASTANILOR, NR.11, MUN.CRAIOVA, JUD.DOL)

MARTIE 2022



CUPRIINS

L. :REFERAT GEOTEHNIC. ...coiiivciaiinsonmininnissmsssssnnsissssssesinnssanns

ANEXE GRAFICE

Z. PLAN AMLASAMENT FORA]J..... cisnmmsmummnmmssssusiansssnssnsssssansaniss

3. FiSA GEOTEHNICA FORAL......cocus s sy ey s

wnssssisnnn IPAZ

1pl

sresnsnersnnes L PAE

A |



PAGINA DE PREZENTARE

Proiect de specialitate; STUDIU GEOTEHNIC mriy
\&EL I. S Té}'
Denumire proiect: "ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONAL Q Eﬁiﬂ,q %\
REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUNMOEIL P+4 CU \
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE" { NE NRIGS
Elaboratorul studiului de specialitate: 5.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN § -F'_’IJ#* /
e

Adresa amplasament ;: ALEEA 3 CASTANILOR, NR.11, MUN.C RAIOVA, JU

Beneficiar: ZABAD GHAZI 51 MASRI MAHMOUD

Intocomit :

Ing. Geolog Sandra Pop




REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului ZABAD GHAZI 51 MAS
MAHMOUD pe aleea 3 Castanilor, nr.11, mun. Craiowva, judetul Dalj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geatehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivulul proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stahilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatiler ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stahilitatea
terenului;
-situatia nivelului apei subterane sl influenta acestula asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructiei

In faza de teren s-au executat 2 foraje geotehnice cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 6,00

[m].
2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 3 Castanilor, nr.11, mun. Craiova,

judetul Dnli




Z.2.Morfologia. Terenul cercelat din prezentul project esle aproximaliv plan,
Geomaorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiuluwi in
aceastd zond are o 1time ce depliseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pana in dreptul localitatii Bordei Verde. Lunca are un
relielf monoton cu mici varialii datorate aparifiei de braje anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fuviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.
Terasele raului Jiv au altitudini de circa 130 m i in regiunea municipinlui Craiova sunt in numar
de patru.
2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Geticd si Platforma Valahi. In regiune
se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior gi pand in Neozoicul superior. Acesle sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.
Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varsti pleistocena si holocena.
Picistocenul este reprezentat de:
- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cindesti cu trei orizonturi:
= orizontul inferior = format din nisipuri line, pand la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovinis, cu structurd oblicd; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi
de pand la 3 m;
. arizontul mediu - este alcituit dintr-o suild de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;
. orizontul superior - este alcituit din pietrisuri $i bolovanisun cu o matrice de nisipuri
grosiere.
Grosimea Stratelor de Candesti depogeste pe alocuri 100 m, trecand spre 8 in Strate de Frijesti
formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, géilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior — este alciituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prifoase gilbui-venusii, macroporice, sfArimicioase cu concretiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovanisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

Holocenul inferior - aledituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-
diei.

Holocenul superior - cuprinde depozite de lunca, de dune si de mlastini, formate din

pietrisuri, bolovanisuri 5i nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

(n



Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinga de cobordre de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceastd tendintd ajunge pina in apropierea municipiului Cra-iova,
dupd care urmeazdi o tendinld de ridicare. Prezenta teraselor pe malul stang al Jiulwi i cel drept al
Oltului, indicd o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputa in Pleis-tocenul
superior,

2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca 10 C, o temperatura maxima absoluia de
40" C si 0 temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an,
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm)an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventel vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-5TAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS  10101/21-92.
Adancimea medie de inghe] este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cola terenului natural.
2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atdt antecuaternare, cat §i cuaternare. Acviferele antecuaternare se gasesc in depozite
dacie-ne sl romaniene, far cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea oragului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de =12.00 metri, nivel variabil + 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si

pericada de colt T-=1.00 sec.
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JUNVESTIGATIH GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarei constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie;

Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutlura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie;

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie

mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenulul

natural.

3.3 Caracteristicile lizico-mecanice

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS

- umiditatea w=19.6%
- greutatea volumetrica ¥s = 25.9 KN/m?
. greutatea specifica ¥a= 19 KN/m?
- indice de consistena I. = 0.48
- indicele pﬂrjinr e =044 B
-unghiul de frecare interna g=3(v
[ - coeziunea  C=4KN/m?
. porozitalea n=31
-indice de plasticitate Ip=16

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiuneca conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=0.60, Df=1.00m).

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de lundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Ca.Cp



P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cp=corectia de latime in kPs;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
Ca= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

pentru DI <2m:
Df-2
- Cop =p.conv, X ===re====- pt. Df < 2m

Caeficienti de corectie:
K1 =005K2 =2,00+= 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de leren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Farae puisrﬁcntl: 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica a,=0.20 Z Puncle
5. CONCLUZN

Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 3 Castanilor, nr.11, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul este plan si se poate considera orizontal.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei

constructii.

Terenul nu prezintd pericol de inundare,
Foraj 1;

0,00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; d

Foraj 2:
0.00 -0.50 m Umplulura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie;
Mivelul hidrostatic nu a fost interceplal in forajele geotehnice executate.

{a i



Sunt posibile i acumuliri de apd meteoricd in zona superioari a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de wpire a zipezilor,

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si
perioada de colt T, =1.00sec.

Adincimea medie de inghey este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural,
6.RECOMANDARI

Se recomanda fundatiile pe retele de grinzi (talpi incrucisate) sau fundatiile radier general.
Stratul natural de fundare va fi nisip slab argilos, indesare mihlocie.

Adancimea minima de fundare se va situa la -1.40 m de la cota terenului narural.

Asternerea betonului de egalizare se va face pe un strat de piatra sparta de 30 em, compactata cf.
Normativelor in vigoare.

Daca apar infiltratii de apa se vor efectua epuismente normale.

Din experienta altor amplsamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenulug
natural.

Se vor lua toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din vecinatatea
viitoarei constructii.

Este necesar a imediat dupa finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor
constructive prevazute in proiect.

Recomandam ca in jurul fundatiilor sa se realizeze trotuare etanse cu latimea de minim 0.80 [m],
avand pinten si panta spre exterior de 3-5%.

Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda 2 se luz masuri de asigurare a stabilitatii
terenuluidin jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere.

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,
norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele
apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate sialtele in caz de interceptare sau deteriorare a
acestora intimpul sapaturii,

Verificarea calitatii umpluturilor de pe langa fundatii si din sistematizarea verticala revine
laboratorului de santier al constructorului si se vor efectua conform prevederilor Normativilii C
56/85 privind calitatea lucrarilor de constructiisi instalatii aferente:

Este obligatorie verificarea naturii terenului de fundare de @tre special

lerminarea sapaturii pentru fundatie.
p

|

Prezentul studiu geotehnic este valabil la faza de prefezabilita

| \
detaliile de proiectare se vor cfecua la faza de PT si DDE. L s (08388 |
Intocmit: !
2 4'{ "\ r' ’_r_./{;':', ,f;
Ing. Geolog Sandra Popescu /& &% s TETRE A
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr. 5. din. 04.03,2022
Adresa: Bacau, str. M.Viteazu nr. 3
Tel: 0234.536755

0740514628

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta : Af a documeniatiei:

“ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA 51 REGLEMENTAREA
INDICILOR URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRIL UNUTI IMOBIL P+4 CU

DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE”
- Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.
-Beneliciar : ZABAD GHAZI SI MASRI MAHMOUD
-Amplasament: ALEEA 3 CASTANILOR, NR.11, MUN.CRAIOVA, JUD.DOLJ
Documente ce se prezinti la verificare:
- Piese scrise: - Memoriu tehnic

- Piese desenate - planuri

1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic : moderat
- teren de fundare: nisip prafos
- Peonv=200kPa

Concluzii asupra verificiri:
In urma verificérii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al cerintei Af.

privind stabilitatea masivelor de pamant. Sunt respectate toate normativele, in conformitate cu
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DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIA FUNCTIONALA Si
REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA BD. DACIA -
ALEEA 2 CASTANILOR - ALEEA 3
CASTANILOR, IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE

LOCUINTE COLECTIVE
Aleea 3 Castanilor, Nr. 11,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

MEMORIU GENERAL
BENEFICIAR: ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD
DOMICILIUL:
PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Nr. Proiect : 204/2021
Faza: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL) si
R.LU. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)
AFERENT P.U.Z.
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Il. PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu - scara 1:5000

- 1a. Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatie existenta - scara 1:1000

- 3 .Reglementari urbanistice — Zonificare functionala — scara 1:1000

- 4 Echipare edilitara — scara 1:1000

- 5. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — scara 1:1000
- 6. llustrare urbanistica — scara 1:1000
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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

RECONVERSIA FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI
IN ZONA BD. DACIA - ALEEA 2 CASTANILOR - ALEEA 3 CASTANILOR, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE

Adresa: Aleea 3 Castanilor, Nr. 11, Mun.Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD

Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. Proiect: 204/2021

Data elaborarii: Februarie 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun

urmatoarele:

Modificarea zonei functionale din zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare in
zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu parcari la subsol a
terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 420,00 m? cu Nr.
Cad.211652;

QOrganizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale,
regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.) cat si reglementarea regimului maxim de inaltime
admis;

Crearea a noi accese pe terenul studiat cat amenajarea celor existente;

Modernizarea echiparii edilitare a zonei;

Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona,
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este

urmatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova H.C.L. Nr. 543/2018,;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :

- Certificat de Urbanism Nr. 1736/03.09.2021;

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masuratori vizate Q.C.P.1;
- Regille autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu geotehnic;

- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21. EVOLUTIA ZONEI

Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Aleea 3
Castanilor, Nr. 11, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 420,00 m? —
cu Nr. Cad. 2116562. Pe terenul studiat nu sunt edificate constructii. Pe terenul cu
suprafata totala de 420,00 m® (Nr. Cad. 211652) ce a generat documentatia P.U.Z. cu
proprietar ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD se propune schimbarea zonei functionale
cu reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se doreste
schimbarea zonei de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare in zona de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E = Rh max propus = 18,00 m, cu parcari la
subsol.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 1,117 Ha (11.179,00 m?)
si este delimitata zonal astfel:

. la Nord - Est — Bulevardul Dacia;

- la Nord- Vest - Statie IRE ;

- la Sud - Est — zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;

- la Sud - Vest — zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z areurmatoarele vecinatati:
- pe lungimea de aprox. 15.685 ml in partea de Nord - Est — domeniu public si

alee de acces;
pe lungimea de aprox. 26.975 ml in partea de Nord-Vest — domeniu public;

- pe lungimea de aprox. 15.70 ml in partea de Sud - Vest — domeniu public;
- pe lungimea de aprox. 25.49 ml in partea de Sud-Est - Aleea 3 Castanilor ;

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 211652) are potential de dezvoltare durabila si potential de

integrare in zona din punct de vedere functional.
Reglementarea zonei va aduce o dezvoltare armonioasa din punct de vedere

functional, in zona studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei.
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2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord a
municipiului.
2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief
relativ joasa de campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este
asezata in Campia Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m
inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice
influente venite dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei.
Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte.
Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu
impun lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de
control (colt) Te=1.0s, are gradul 82 de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de
100 ani).

25. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craipva, amplasata in
partea de Nord a orasului, cu acces intr-o artera importanta de circulatie Bulevardul Dacia.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Aleea 3 Castanilor.

In prezent, accesul pe terenul cu suprafata totala de 420,00 m? ce a generat
documentatia P.U.Z. se face din Aleea 3 Castanilor.

In prezent, nu exista un acces amenajat pe terenul studiat.

- Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:

- Zona constructi aferente lucrarilor tehnico-edilitare incompatibila cu zona de
locuinte aflata in vecinatatea zonei studiate prin prezenta documentatie de urbanism;

- Lipsa mixitatii functionale;

- Aleea 3 Castanilor si Aleea 2 Castanilor se afla in stare de degradare;

- Intersectii intre strazi ce nu sunt modemizate;

- Accese carosabile pe terenuri private neamejate;

- Lipsa spatiillor de parcare special amenajate;

- Lipsa semnelor de circulatie;

- Fondul construit din zona studiata se afla intr-o stare de degradare;

- Front discontinuu cu cladiri fara valoare arhitecturala, inestetice;

- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
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- Poluarea aerului cu praf datorita lipsei de vegetatie — spatii plantate;
- Protectie ineficienta a constructiilor existente din punct de vedere termic;

- Retele tehnico edilitare nemodernizate;

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre
functiuni
Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;
- spalii verzi publice — vegetatie aferenta circulatiei carosabile;
- circulatii carosabile si pietonale;

- Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — U.T.R.2 TE - este prevazuta in
plansa “Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 3.491 44 m?.
Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 —= UT.R.1 Lcl - este
prevazuta pe plansa "Situatie existenta” si este alcatuita dintr-o suprafata de 2.677,87 m2.
- Spatii verzi publice — vegetatie aferenta circulatiei carosabile, ce totalizeaza o
suprafata de 187,22 m?.
- Circulatiile carosabile si pietonale lotalizaeaza o suprafata de 4.822,02 m?,

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 420,00 m? nu exista
fond construit, iar in zona studiata exista constructii cu destinatia de locuinte colective cu
regim de inaltime P+3-10E in partea de Sud-Vest a zonei ce totalizeaza o suprafata de
aproximativ 968.19 m?. De asemenea, exista fond construit in zona innvecinata zonei
studiate prin prezenta documentatie P.U.Z.

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafata totala de 420,00 m?® ce a generat
documentatia P.U.Z., cat si pe intreaga zona studiata cu suprafata de 11.179,00 m?, se

afla intr-o stare continua de degradare.
- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona studiata nu exista servicii ce pot aduce facilitati locuitorilor din zona, cea mai
apropiata zona de comert/servicii sau invatamant se afla in zona invecinata in Sud Est sl
Vest. In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere

-- C :‘"—\‘.

- Riscuri naturale 7E "_"._- “_ b _{,w"p
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural. 2 wasl. | 2
27 ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA We = f-":_’ :..f ’

- ALIMENTAREA CU APA <Swr> 4

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, aceasta fiind prezenta pe Afeea 3
Castanilor si pe Aleea 2 Castanilor.

- CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare, aceasta fiind prezenta pe Aleea 3

Castanilor si pe Aleea 2 Castanilor.
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- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA . _ 3y
In zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de pe Aie-aa 3"Ciaatan_|}tsfr §i

pe Aleea 2 Castanilor. i \t ﬂ ) £
- TELECOMUNICATII 4 iy |

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe sta-‘pﬁ dé bbtnn},EA
cat si subteran pe Aleea 3 Castanilor si pe Aleea 2 Castanilor.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de
protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Astfel, in zana sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O,,
servicii X — DSL, videolelefonie, elc.).

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face de la reteaua de termoficare (exista o centrala termica
situata in vecinatatea de Sud-Vest a zonei studiate) cat si in sistem centralizat cu propriile

centrale termice.
-  ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zana studiata exista alimentare cu gaze naturale, aceasta fiind prezenta pe Aleea
3 Castanilor si pe Aleea 2 Castanilor.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei exislente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Zona cu potential de dezvoltare in stare continua de degradare;
- Circulatie carosabila nemodernizata;
- Lipsa spatiilor verzi amenajate;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de
patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv recrganizarea zonei luate in studiu in
vederea dezvoltarii zonei:

Schimbarea zonei functionale din zona constructii aferente lucrarilor tehnico-
adilitare in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E — Rh max =
18,00 m cu parcari la subsol cat si la nivelul solului conform R.L.U. aprobat cu Nr.
489/2021,

- reglementarea indicilor urbanistici peniru zona locuinte cu regim maxim de
inaltime S+P+4E;

- amenajarea acceselor pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z;

- amenajarea spatiilor verzi publice aferente circulatiilor;

- organizarea functionala a zonei;

- reabilitarea constructiilor existente in zona studiata;

- reabilitarea circulatiei carosabile cat si cea pietonala;
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- modernizarea echiparii tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior
si concomitent cu P.U.Z., in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari
urbanistice.

Conform studiului de insorire, viitoarea consltructie ce se va amplasa pe terenul
ce a general documentatia P.U.Z. cu inaltimea de S+P+4, va asigura insorirea.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 543/2018 al Municipiului Craiova, U.T.R. LI1,
amplasamentul este situat in zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, fara
P.O.T., C.U.T. si regim de inaltime reglementate, cu retrageri de min. 4.50 ml din acul
aleilor de acces.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de

protectie impotriva zgomotului si a noxelor/praf.
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor crea spatii plantate,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.

Accesul in zona se va face din Bulevardul Dacia.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Aleea 3
Castanilor si Aleea de acces.

Se impune astfel reglementarea unui nou acces in incinta terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. din Aleea de acces si din Aleea 3 Castanilor.

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6
care slabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitati de circulatie si
intersectiile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru
strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor,
s-au stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a |ll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 1 pentru Aleea 3 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min.
9.50 m in partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est, iar retragerea
pentru imprejmuire din ax de min. 4.50 m.

pag. 8



Mcy

mﬁhhmﬂ ?‘é.i'é‘:’.“&;' g{;

b) strada de calegoria a lll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 2 pentru Aleea 2 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min.
11.50 m in partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de Sud - Vest, iar retragerea
pentru imprejmuire din ax de min. 10.50 m pe pariea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe
partea de Sud-Vest.

c) strada de categoria a |V-a— alee de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 3 pentru Alee de Acces, avand retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire din ax de min. 3.75 m.

Transportul in comun
In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun. Transportul
in comun in zona invecinata (pe Bulevardul Dacia), se va putea dezvolta si pe alle trasee
odata cu modernizarea strazilor. Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama
de:
reteaua de transport existenta;
- trama stradala;

- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de

transport oferita, protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

Parcaje si garaje
In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E se va avea
in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare conform R.L.U. Nr. 489/2021 pe
terenul ce a generat documentatia P.U.Z., astfel locurile de parcare se vor amenaja la
subsol si la nivelul solului.

- Intersectii
In zona studiala prin P.U.Z. exista intersectii intre doua strazi.
Intersectiile din zona studiata sunt;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Aleea 3 Castanilor si Aleea 2 Castanilor;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a si a ll-a — Aleea 3 Castanilor si Bulevardul
Dacia;
- Interseclie intre strazi de categoria a IV-a si a lll-a — Aleea 3 Castanilor si Alee de
acces;
Acces propus a se realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z, se va face
din Aleea 3 Castanilor si Aleea de acces.

Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectile vor fi

reglementate cu semne de circulatie STOP.

Organizarea circulatiei pietonale
Strazile existente si preluate in vederea modermizani sunt prevazute cu trotuare de
latimi corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie.
Traversarile pietonale la interseclile de strazi se vor amenaja in conformitate cu
Narmatiul C 239 - 94 |a cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente, nu implicd miscari
importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.
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Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitali acceptabile pentru accese locale la constructii:
- scurgerea apelor de suprafala in mod continuu, fara zone depresionale intermediare:
- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaije
etc. rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare
functionala” propune reglementarea zonel astfel ca in zona studiata vor coexista si

colabora:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E — Rh max. = 17,00 m:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E — Rh max. = 18,00 m

cu parcari la subsol;
- Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+2 — Rh max = 13.00 m:
- Spatii verzi - vegetalie aferenta circulatiei carosabile:
- Circulatii carosabile si pietonale:

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E

Zona locuinte coleclive cu regim maxim de inaltime P+4E si totalizeaza o suprafata
reglementata de 2.677,87 m?,

- U.T.R. 1 = Lcl = ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

P+4E — Rh max. = 17,00 m

P.O.T. maxim = 20.00%, C.U.T .maxim = 2,20 si
regim de inaltime maxim P+4E — Rh max. = 17,00 m

- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu locuri de parcare la
subsol si totalizeaza o suprafatd reglementati de 1.028,80 m?.

- U.T.R. 2 - Lcl1 — ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

S+P+4E — Rh max. = 18.00 ml cu locuri de parcare la subsol

P.O.T. maxim = 40,00%, C.U.T .maxim = 2,00 si

regim de inaltime maxim S+P+4E — Rh max. = 18,00 m —
cu locuri de parcare la subsol

Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+2
Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+2E — Rh max. = 13.00
m, totalizeaza o suprafata reglementata de 1.874,38 m?.

- U.T.R. 3 - IS — INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

P+2E ~ Rh max. = 13.00 ml
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P.O.T. maxim = 40.00%, C.U.T .maxim = 1.20 si
regim de inaltime maxim P+2E — Rh max. = 13,00 m

- Spatii verzi — vegetatie aferenta circulatiei carosabile

Zona spatiilor verzi — vegetatie aferenta circulatiei carosabile este reprezentanta de
zonele spatilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia vegetatie de
aliniament fata de infrastructura tehnica, ce totalizeaza o suprafata fotala de 642,69 m*
(domeniu public).

- Circulatii carosabile si pietonale
Circulatile carosabile si pietonale sunt reprezentate prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente. La acestea se adauga trotuarele, dimensionate in funclie de
importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZOMA STUDNATA PRIN DOC. P.UZ.
EXISTENT PROPUS
ZOMFICARE FUNCTIONALA Supraiata Procent Suprafala | Pmocent
m? % mi %
Zona constructi nferanta lucranior tehnico - edilitare - conform P.U.G. aprobat cu 3
HCL Nr 6432018 4814 .22 0,00 0,00
Zone locuinie coective cu regim de naltime F+4 - Rth max. = 18,00 m 0,00 0 00 1.028.80 | 920
Zona locuinte colective cu regim de inaltime maxim P+3-10 - conform P.U.G. 2 677 A7 ) 2 08 000 800
aprobat cu H.C.L. Nr, 5432018 : ' .
Zona locuinte colective cu regim de inalime maxim P+4 - Rh max, = 17,00 m 0,00 0.00 267787 | 209
Zona institutii si servicii publice cu regm de inatime P+2 - Rh max, = 13,00 m 0,00 .00 187438 18.77
Girculatii - carcsabile si pietonale - 482202 4313 | 495481 | 4432
Circulatii carosabile 4013 M 25 B0 4027 ER 36 m
Circulatii pistonale B0g, 7Y 72 B2742 ¥l
Spatii verzi publice - vegetatio aferanta circulatiel carosabde 187 67 1.68 643,14 5.75
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN PUZ. 11.478,00 m? 100 % 1147800 m?| 100 %

- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+4E
Zel 20.00% 2,20

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4
Zclt 40.00% 2,00

Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+2
IS 40.00% 1,20
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3.6. MASURIPRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructia ce se va realiza pe terenul ce a generat
P.U.Z. dupa aprobarea acestuia cat si la constructile existente din zona studiata prin
P.U.Z., se vor asigura din Aleea 3 Castanilor — strada de categoria a lll-a cu latime de
9.00 ml conform profil tip 1, Aleea 2 Castanilor — strada de categoria lll-a cu latime de
7.00 ml conform profil tip 2 si Aleea de Acces — strada de acces de categoria a IV-a cu
latime de 7.50 ml conform profil tip 3.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la cel putin
doua fatade pentru constructile existente din zona studiata, cat si pentru viitoarea
constructie ce se va amplasa pe terenul @ a generat documentatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z. propuse, la faza de autorizare a
constructiilor propuse pe terenul studiat prin P.U.Z. si pe terenul invecinat la Vest, se va
tine cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus,
impreuna cu cladirile vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta
prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata
mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se
vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. exista hidranti amplasali pe Aleea 3 Castanilor si la
intersectia dintre Aleea 2 Castanilor si Aleea 3 Castanilor in partea de Sud a terenului ce a
generat documentatia P.U.Z . Astfel, cel mai apropiat hidrant se afla la o distanta de 15.52
m, conform Ridicarii Topografice Stereo 70, cu aviz de incepere a Iucrarll Nr. ESEIEDEZ si

proces verbal de receptie Nr. 628/2022.

4 Vl““”ﬁx;'
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
i i

- ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face r:amrcl’ul la rﬁteaua da*;ipa
din Aleea 3 Castanilor, TR
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: ———

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare sublerane executate
in sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si

pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescripliile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1297 arl. 31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de

canalizare din Aleea 3 Castanilor. Apele pluviale vor fi colectate de reteaua de colectare a
apelor pluviale propusa pe Aleea 3 Castanilor si Aleea 2 Castanilor.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane execulate
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in sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiife fm:fnstm::tﬂiar
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor Ef{mante pﬁec:um SI —
pentru asigurarea protectiei sanitare. -

Din prescriptiile acestui STAS mentionam : . Q Q o
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima ﬂe |nghef 1,{

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m-dé ﬁJndanm
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna’ sub mtéaua*ﬁe

alimentare cu apa.
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de
canalizare din Aleea 3 Castanilor.

nditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul linillor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de

protectie de :
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-556m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr.
4 |/ 2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - relelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0.25m

- fermice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe onzontala 0.60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant
de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie
electrica.

- TELECOMUNICATI
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteauva de

telecomunicatii existenta din Aleea 3 Castanilor.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de

protectie de 3 m (stanga, dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicii modeme (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O.,

servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea

retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
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Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian ‘nu 'hfezinta un
pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau |ncﬁ¢rgef‘
protectia mediului ambiant. )

: o1
- ALIMENTARE CU CALDURA 13 ﬂ:}}
Viitoarea constructie ce se va construi pe terenul ce a generat dﬂcumanfaua F.Us E
se vor instala centrale termice pentru fiecare apartament, sisteme de wrent;jatle t:anirsia
comuna, sau panouri solare amplasate pe constructii, etc.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.LJ.Z. se va face racordul Ia reteaua de gaze
naturale din Aleea 3 Castanilor.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de
proiectare.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :
- depozite carburanti i statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare, 50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la stafile de reglare-masurare (cu debit pana la 600
mc¢/h si presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - i

de rezistenta la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad lll - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile Bm

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 gi STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor
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precum si transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in
vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice - vegetatie aliniament, de
folosinta fata de infrastructura tehnica sau aferente constructilor. In zona studiata prin
P.U.Z. nu vor exista zone industriale care sa generéze poluare fonica, poluare pentru apa,

aer, sol,
Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc.

P.U.Z. nu dispun de valori de patrimoniu.

In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General
de Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z.,
protectia apelor de suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea
calitatii si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra
mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii
265/2006. Deseurile refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va
face in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de
hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a cadrului natural, prevazute in acordul
sifsau autorizatia de mediu.

In pericada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei
docmentatii de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Elaborarea P.U.Z.in vederea construirii unui imobil cu destinatia de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime Searcar+P+4E cu locuri de parcare la subsol, in
zona studiata se presupune executarea de lucrari de constructie de amploare mica.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pat
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele;
- Constructia imobilului cu functiunea de locuinte colective si a parcarilor pentru
autovehicule.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi ale traficului rutier in zona, respectiv de o
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serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul proiectului
va intocmi la faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru - se va manifesta local, pe perioada realizarii
lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.
- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus - se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil - efectele vor inceta la terminarea lucrarilor
de constructii pe amplasament.

- Protectia calitatii apelor
Surse potentiale de poluare a apelor:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate
cu produse petroliere,

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe
platformele aferente caii de accessi a parcarilor supraterane.

- Emisiile de gaze provenite din trafic - contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu
efecte directe sif sau indirecte asupra calitatii apei.

- In pericada executarii lucrarilor de constructii:
Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoplarea de masuri
specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si

subterane:
- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructi in  incinta

amplasamentului, in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si
antrenarea lor de catre apele din precipitatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in
ateliere/service-uri specializate.,

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi,
baltire de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate atuturor masurilor de prevenire si combatere a
poluarii accidentale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructi a masurilor de
prevenire/ reducere a impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va
produce poluarea apelor de suprafata si subterane.

Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de execulare
a lucrarilor de constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

- In etapa de functionare
Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si

de consumul tehnologic (locuinte,bai, bucatarii, etc).
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord |la reteaua canalizare propusa

pag. 16



5 MC )
1 ] Mr. pemdiene @ TEFD
m CHIXR T 130 80012015

pe terenul ce agenerat documentatia P.U.Z..
Apele uzate provenite de la activitatile de locuinre, bai, bucatarii, etc. se vor evacua

in reteaua de canalizare.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferenta cailor de circulatii pentru

autovehicule si parcarii supraterane vor fi colectale de catre reteaua de ape pluviale.
Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatilor de preepurare
pentru apele pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare

sunt urmatoarele:
Asigurarea functionarii instalatilor de canalizare pentru apele uzate si  apele

pluviale la paramaetrii proiectati.

Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de
hidrocarburi- si a apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici
proiectati.

- Aplicarea in caz de necesilate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt

generate de ;

- Traficul autovehiculelor pe Aleea 3 Castanilor si Aleea 2 Castanilor;
- Functionarea activitatilor existente in vecinatatea amplasamentului;
Sursele potentiale de poluare a aerului determinate de implementarea P.U.Z. in

zona studiata sunt urmatoarele;
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform

P
- Intensificarea traficului rutier din zona, respectiv a traficului catre zona de locuinte.

- Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din
santier pot avea un impact asupra calitati aerului din zonele de lucru si din zonele
adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, 0 sursa de emisii de
pulberi sedimentabile si in suspensie, iar pe de alla parte surse de emisii a poluantilor
specifici arderii combustibililor (motorinei) in motoarele utilajelor necesare efectuarii
lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de
constructii : lucrari de excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a
materialelor de constructie, de nivelare si taluzare, precum si a altor lucrari specifice
desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta,
depinzand de nivelul activitati, de specificul operatilor efectuate si de conditiile
meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie,
amploarea lucrarilor diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse
nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor,
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Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti
(substante poluante NO,, CO, COVNM, parlicule materiale din arderea carburantilor, etc)
si de aria pe care se desfasoara aceste activitati (substante poluante-particule materiale in
suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si
vehiculelor grele de transport

Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea si transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul
organizani de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructiii. manevrarea
echipamentelor / instalatiilor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de ulilaje depind, in principal, de urmatorii
factori:
- nivelul tehnologic al motorului;
- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
- capacitatea utilajului;
- varsta motorului/utilajului:
- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate,
tendinta actuala fiind fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitalea de
putere si cu un control cat mai restrictiv al emisiilor,

Aria principala de emisie a poluantilor ce vor rezulta din activitatea utilajelor si
mijloacelor de transport se considera ca fiind amplasamentul aferent implementarii P.U.Z.,
in suprafata totala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. de S= 420,00 m?.
Concentratiile maxime de poluanti se vor inregistra in cadrul acestei arii.

Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele
necesare executarii lucrarilor de constructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si
depozitarea pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor
de alimentare cu apa si de canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in
opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

Proiectul de plan prevede adoptarea de masuri tehnice si operationale pentru
prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer:

- Delimitarea arealului de realizare a lucrérilor de constructii.

- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii 54 respecte
prevederile standardelor si normativelor in vigoare.

- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul deseurilor rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transportda materiale /deseuri, pentru a nu raspandi
materiale in afara arealului de lucru.
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- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporard pe amplasament a
deseurilor din constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre
vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in peripade fara curenti importanti de
aer si aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cailor
rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transpont, etc.

- Solufiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele n vigoare
pentru asigurarea exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care méaresc eficienta apei in fixarea prafului
la stropirea céilor de acces in santier si de descarcare a deseurilor din demolari.

- Protejarea solului decopertat in timpul realiz&rii lucrarilor de constructii, depozitat
temporar in incinta amplasamentului, pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in pericadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta,
se apreciaza ca impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter
reversibil.

- Surse de poluare a aerului in perioada de exploatare a functiunilor
implementate conform P.U.Z.

Sursa de poluare a aerului in perioada de exploatare este reprezentata in principal
de circulatia autovehiculelor in si din zona aferenta obiectivelor de investitie ce se vor
realiza conform P.U.Z.si in zonele adiacente.

- Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor ce se propun a fi
realizate pe amplasament.

- Traficul rutier stradal - trama stradala.

- Surse fixe:

Arderea combustibiluilui- gazul metan.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si
apelor subterane in conditile respectarii tehnologiilor de constructi-montaj confarm
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si operationale
stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe amplasament.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii:
Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe
amplasament.
- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor
menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de
constructii.
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- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a
functionarii necorespunzatoare ale acestora.

Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in
cadrul organizarii de santier si in frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru
prevenirea/ reducerea impactului potential asupra calitatii solului, subsolului si a apelor
subterane.

Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

sublerane:
- Verificarea Zzilnica a starii tehnice a ulilajelor si echipamentelor.

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in
statille de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor
realiza depozite de carburanti si lubrifianti pe amplasamentul studiat.

- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe
amplasament in interiorul perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul
santierului,

In conditile in care se vor respecta tehnologile de constructi-montaj conform
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a
poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament,
impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si se va
manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

- In perioada de functionare

Surse potentiale de poluare a solului

- scurgeri  accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de |a
autovehicule,
- evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de
pe amplasament.
- gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe
amplasament.

Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem

uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti).
Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr
211/2011 privind regimul deseurilor.

- Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin
utiizarea de materiale absarbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea
scurgerilor accidentale se vor depozita in recipiente specializate, amplasate pe platforma
din incinta—se vor gestiona ca deseuri periculoase.

In conditile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii
prezentale, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de
functionare a obieclivelor ca urmare a implementari P.U.Z. in zona studiata, va fi
nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul
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zonei de locuinte colective si functiuni complementare prin:

-lzolarea fatadelor si a acoperisului viitoarei cladiri propuse a se realiza pe amplasament.

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonicd se vor avea in vedere
prevederile Standardului ISO 12354 , Transmiterea zgomotului prin fatadele cladirilor’.

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii
Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de construire: manevrarea

echipamentelor si utilajelor specific.

-Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea si transportul desgeurilor de pe amplasament, efectuarea lucrérilor in perimetrul
organizarii de santier.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de
zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu
va afecta in mod negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.

- Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la

care populatia este expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante
accelerarea vehiculelor si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la

trecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona
generat in principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatiie de constructii in general.
Zgomotul poate afecta vecinatatile imediate si cele adiacente ciilor de rulare pentru
utilajele si autovehiculele de transport a materialelor de constructii si a deseurilor.
Proiectul de plan prevede aplicarea de mésur specifice tehnice, organizatorice si
operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucrédrilor de constructii, traficul greu si manipularea
materialelor grele. Vibratiile pot fi resimiite de cladirile din imediata vecinitate si de pe
traseul de acces la santier.

Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.
Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea
de masuri specifice, cum ar fi. transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din
constructii cu autovehicule prevazute cu prelata, stropirea permanentid a frontului de
lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente pentru retinerea prafului,
temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice, efc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a
vecinatatilor ( ex. deseuri antrenate de wvant). Gestionarea deseurilor in cadrul
crganizarii de santier se va realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011
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privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta selectiv, se vor depozita
temporar in conlainere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificariifeliminarii finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fii produse
petroliere, uleiuri, etc. Se vor colecta in sistem uscat.

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea
de ulilaje grele: utilaje pentru deconstructii, pentru forare, excavare, incércare si
transport.

In faza de executie a lucrdrilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea
zgomotelor g1 vibrafilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se
incadreze in limitele prevazute de normativele in vigoare.

Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii
lucrarilor de constructii:

- Respeclarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu
luarea in considerare a propunerilor/ abservatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si
vibratii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea si controlul respectérii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de contral al nivelului de zgomet rutier in vederea adoptérii
masurilor de corectie a poluarii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac s
creascd poluarea sonora, mai ales daca pe drum circuld vehicule mar, Se va avea in
vedere relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor din zona Inconjuratoare
si cea a teritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitérii frecventei de traversare a zonelor
rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management
pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratile generate de activitatile de constructii,
oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele
impuse prin reglementarile Tn vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in pericada
desfasurarii activitatilor de constructii nu vor determina:

- Producerea de daune estetice si/f sau structurale cladirilor din  vecinatatea
amplasamentului studiat prin P.U.Z.

- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.

Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe
pericada de executie a proiectului de constructii.

Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in
zona studiata prin P.U.Z.

- In perioada de functionare

Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.

- Traficul auto in zona- trama stradala.

- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imabilelor ce se vor contrui.
Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
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- Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se
inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona sludiala include terenurile ocupate de circulatiile
carosabile, pietonale si vegetatia aferenta acesteia.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privatd a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt
proprietati private ale perscanelor fizice sau juridice.

DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z
necesita 8.80 m? pe o lungime de 26.61 ml transferul unor terenuri in proprietate privata in
domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementatd Tn acest P.U.Z. se adapteazi tramei stradale existente, a
utilitatilor existente.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe
propriile terenuri.

Costurile ce vor cidea in sarcina autoritafii publice locale sunt de a crea retelele
tehnico edilitare pe domeniul public si reabilitarea circulatiilor in zona.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal
se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin

asigurareal/proiectarea unui concept asemanator dezvoltarilor in zona.
Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului,

propunerea de dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii

20Ne.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde §i Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin
acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia sunt utilizate la:
= eliberarea cerificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru
obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.;
= fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri

pentru cauza de utilitate publica;
respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale
regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;
alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei
pag. 23
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publice locale. Dupa avizarea de catre toli factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal
va fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de

care Consiliul Local al Municipiului Craiova.
Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria

i
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Denumirea lucrérii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RECONVERSIA FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN
ZONA BD. DACIA — ALEEA 2 CASTANILOR - ALEEA 3 CASTANILOR, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

Adresa: Aleea 3 Castanilor, Nr. 11, Mun.Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD

Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. Proiect: 204/2021

Data elaborarii: Februarie 2022

I. DISPOZITI| GENERALE:

1. RolulR.L.U.

- Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de wurbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planur Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificate in
continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

- Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatilor prevazute prin
P.U.Z., gradul de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

- Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
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ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINUL M.L.PAT. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

-

Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata:
Legea nr172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ultericare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizares
executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprabare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PA.T.N.):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea ll- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001,

o Secliunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General"
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr,
18/1991
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin
Ordonanta de Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea
243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
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- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997);

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

- Codul civil:

- Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

- Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Legea 180 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a
reglementarii regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor
limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul
situat in zona de Nord a Municipiului Craiova.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuwia dintre cei frei parametri conduce la modificarea prevederilor

regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de

Reglementari a Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si profejarea patrimoniului

natural si consiruit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice

urbane, monumente de arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui
articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor
naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali
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de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1985 privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal,
zone expuse la riscuri naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale,
conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutiile impuse de catre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripti generale ale
prezentului regulament ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera la autorizarea lucrarilor de
constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respeciarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de
construire, ca si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute §i de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama
de prevederile Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea O.G. Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de
amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice
si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s&
obtinad avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de
Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T.,

C.U.T.

Pentru zona studiata, retragerile minime pentru construire si de imprejmuire, masurate
din axul strazii, vor fi urmatoarele pentru:

- Aleea 3 Castanilor - retragerea pentru construire din ax de min. 5.50 m in partea de Nord-
Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est, iar retragerea pentru imprejmuire din ax de
min. 4.50m ;

- Aleea 2 Castanilor — retragerea pentru construire din ax de min. 11.50 m in partea de Nord-
Est si de min. 6.00 m in partea de Sud - Vest, iar retragerea pentru imprejmuire din ax de min.
10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de Sud-Vest;

- Alee acces - retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 3.75 m.
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Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective P+4

Lcl 20.00% 2,20
Zona locuinte colective P+4

Lcl1 40.00% 2,00
Zona institutii si servicii publice P+2

IS 40.00% 1,20

4. Reguli cu privire la asigurarea ac lor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului

actual si de perspectiva.
Accesul la zona se face din Aleea 3 Castanilor ce face legatura cu o artera importanta

Bulevardul Dacia.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categoria a lll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil

tip 1 pentru Aleea 3 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 5.50 m in
partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est, iar retragerea pentru

imprejmuire din ax de min. 4.50 m.
b) strada de categoria a Il -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil

tip 2 pentru Aleea 2 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 11.50 m in
partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de Sud - Vest, iar retragerea pentru imprejmuire
din ax de min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de Sud-Vest.

c) strada de categoria a [V-a— alee de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3
pentru Alee de Acces, avand retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar retragerea
pentru imprejmuire din ax de min. 3.75 m.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,8,
precum si cu STAS 10144/

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au

stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonei de locuinte colective, se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii respectand R.L.U. Nr. 489/2021:

5. Reguli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a general documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa din
Aleea 3 Castanilor.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
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sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiel lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonel de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare
din Aleea 3 Castanilor. Apele pluviale vor fi colectale de reteaua de colectare a apelor pluviale
propusa pe Aleea 3 Castanilor si Aleea 2 Castanilor.

iparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor,
lar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia PU.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare

din Aleea 3 Castanilor.
Caonditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie

de:
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
-85m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 /
2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe arizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si postur
de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se
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va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATI
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de
telecomunicatii existenta din Aleea 3 Castanilor.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie
de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, ete.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol
pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului
ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarea constructie ce se va construi pe terenul ce a generat documentatia PU.Z., se
vor instala centrale termice pentru fiecare apartament, sisteme de ventilatie, centrala comuna,

sau panouri solare amplasate pe constructii, etc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze

naturale din Aleea 3 Castanilor.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de

proiectare,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1998, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce privestle distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.
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Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si

presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - 1

de rezistenta la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-01.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre
serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de
teren, constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de prolectie a mediului.

Autarizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecti cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladir
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate:

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism (PU.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate,
slabilind termenul de valabilitate al avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele
conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile
minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete

publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
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in cazul aspectului exterior al constructiei.
Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii

de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verlicala (pe
inaltimea cladirii)

ll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are trei unitati teritoriale ce sunt formate din:
- Lel - zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E - Rh max. = 17.00 m.
- Lcl1 - zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu parcari la subsol - Rh

max. = 18.00 m.
- IS — zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+2 — Rh max. = 13.00 m.

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole,
cuprinzand reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati

- art. 1 - Tipurile de subzone functionale

- art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala

- art 4 - Utilizarea funclionala

- arl. 5 - Utilizari permise cu conditii

- art. 6 - Interdictii temporare
Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea art. 17,
18, 20, 23 si 24 din RGU

- art. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, in completarea art. 25
si 26 din RGU

- art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, in completarea art. 27, 28
din RGU
art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, in
completarea art. 15, 30+32 din RGU

- ant. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, in
completarea art. 33+36 din RGU
art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se Tntelege o madificare doar a uneia dintre conditiile de construire:
functiuni admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;
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descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

- situarea speciala a parcelei In cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

- Medificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii
spre strada a conslructilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de
proprietate si a P.O.T. sunt posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7
din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului:

- modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in
baza P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate
prin P.U.G. trebule sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat
si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E

Capitolul | - Genaraﬁliﬂ

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime P+4F este reprezentata de
subzona Lcl.

Art. 2. Functiunea dominanté a zonei este de locuinte colective,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte colective;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionali

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- aclivitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitdfi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu.

necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si
a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013,

12



MC ),
ey

] . Bir, gwriificad | TAT3

wisElting IS0 3001:2015

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientarefata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU,

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de prolectie a drumurilor delimitate conform legii:
- In cadrul localitatilor urbane, Iatimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,
tinAndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.;

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate
cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categona a lil -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
1 pentru Aleea 3 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 550 m in
partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 4.50 m.
b) strada de categoria a lll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
2 pentru Aleea 2 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 11.50 m in
partea de Nord-Est si de min. 8.00 m in parlea de Sud - Vest, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de
Sud-Vest.
c) strada de categoria a IV-a— alee de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3
pentru Alee de Acces, avand retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire din ax de min. 3.75 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,
Art, 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

13
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a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Aleea 3 Castanilor - la min. 4,50 m din axul strazii;
- Aleea 2 Castanilor -la min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de

Sud-Vest din axul strazii:
- Aleea de acces — la min. 3.75 m din axul strazii :

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Aleea 3 Castanilor - la min. 5.50 m in partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de

Sud — Est din axul strazii;
- Aleea 2 Castanilor - la min. 11.50 m in partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de

Sud - Vest din axul strazii:
- Aleea de acces - la min. 4.75 m din axul strazii:

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depasesle distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladiri fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate,

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu juméatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
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santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta
sau in imediata vecinatate, pe parcela alaturata este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata exista o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila
realizarea constructiei noi alipita la constructia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de
prolejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 m de
calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt
situate pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat
jumatatea naltimii constructiei cele mai inalte.

Acesle conditii functioneaz4 si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietale publica sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal slabileste trama stradald pentru zona studiata, dimensionata
functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitétile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26,

Autorizarea executarii constructillor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piele pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& pemita circulalia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea

racordarii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.
in cazul in care aceste retele nu existd in zond, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor

15



ZIVIC S

Mr, corfiMcai ; TATY
mjﬂi fring IS0 9001:2015

din Anexa.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicalii sunt
proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22, Inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inaltime este de P+4E — Rh max = 17.00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al construciiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile urbanismului,
arhitecturii i peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului n sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a construcliei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise Tn consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curlile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intrd in
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suprafata construita; Proieclia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizérii parcelelor;

Lel = 20.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafala construita desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusé Tn unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Lel=2.20
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,

precum si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#/locuitor.

Art, 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri;
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei,

Art. 28. Masuri de protectie antiseismic
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie sé aib& caracteristici geometrice

si fizice corespunzatoare viitoarei investitii:
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- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);

- suprafata de minim 200 m?;

- structura geotehnicd a solului sd permita realizarea construcliei propuse in conditii de
siguranta;

- terenul sa nu aiba pante mari $i sa nu prezinte factori de risc natural (alunecér sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructile ce se vor realiza vor trebui s indeplineasca conditile de rezistents si

siguranta in exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui & aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-

1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetricd) sa corespundad caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime S+P+4 este reprezentata de
subzona Lcli.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte colective.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte colective:;
- farmacii, supermarket, magazin alimentar, sedii de firme, etc.;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitdti tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si
a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.
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Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Aulorizarea execularii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientarefata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii:
- in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,
tindndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z;

Toate circulatiile propuse a se reabilita'/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate
cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categona a lll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip

1 pentru Aleea 3 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 550 m in
partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est iar retragerea pentru
imprejmuire gin ax de min. 4.50 m.

b) strada de categoria a Il -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
2 pentru Aleea 2 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 11.50 m in
partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de Sud - Vest, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de

Sud-Vest.
c) strada de categoria a IV-a— alee de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3

pentru Alee de Acces, avand retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire din ax de min. 3.75 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.
Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Nu esle cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul,
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Aleea 3 Castanilor - la min. 4,50 m din axul strazii;
- Aleea 2 Castanilor - la min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de
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Sud-Vest din axul strazii:
- Aleea de acces — la min. 3.75 m din axul strazii :

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Aleea 3 Castanilor - la min. 5.50 m in partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de

Sud - Est din axul strazii:
- Aleea 2 Castanilor - la min. 11.50 m in partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de

Sud - Vest din axul strazii:
- Aleea de acces — la min. 4.75 m din axul strazii:

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al

aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Cadului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructile de pe aceeasi parcela distanta este egala cu jumaétatea inaltimii
construcliei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fata de fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existenta
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sau in imediata vecinatate, pe parcela alaluratd este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata exista o constructie realizata pe hotar, este recomandabila
realizarea construcliei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
prolejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanla de 0,6 m de
calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt
situate pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3 0 m pe parceld) si mai mare decit
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatad, dimensionata
functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova $i de necesitalile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei canstructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenun
proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformale astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, constructile pot fi autorizate in
urmatoarele conditii.
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului;
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizatad publica, atunci cand
aceasla se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor

din Anexa.
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a reielelor ediltare publice se

realizeaza de catre investitor sau beneficiar pariial sau in intregime, in conditiile contractelor
21
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incheiate cu consilille locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in

intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. Inltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de indltime este de S+P+4E — Rh max.= 18,00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitalii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art, 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificari modului Tn care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea construcliei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executéarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exteriar,
intra in contradictie cu aspeclul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului,
arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor fnchise sau
deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
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(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rAméne neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor:
Lcl1 = 40.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;

Lcl1 = 2.00
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, la

nivelul subsolului cat si la subsol conform R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34,
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor,

Art. 27, Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
Imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie sa aiba caracteristici geometrice

si fizice corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradad minim pentru constructii izolate sau

cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?,
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- structura geotehnica a solului s& permitd realizarea constructiei propuse in conditii de
siguranta,

- terenul sa nu aiba pante mari si sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditile de rezistenta si

siguranta in exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+2

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime P+2E este reprezentata de
subzona IS.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este servicii.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- birouri hotel, hostel, supermarket, benzinarie, etc.;
- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt.
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1891 actualizata si

orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de proteclie stabilite pe plan local si

a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientarefata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 8. Amplasarea fatda de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede c3
autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii:
- in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spalii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,
tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.:

Toate circulatiile propuse a se reabilita/fmodemiza, se vor realiza in stricta conformitate

cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categoria a Il -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
1 pentru Aleea 3 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 550 m in
partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de Sud - Est, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 4.50 m.
b) strada de categoria a lll -a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
2 pentru Aleea 2 Castanilor, avand retragerea pentru construire din ax de min. 11.50 m in
partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de Sud - Vest, iar retragerea pentru
imprejmuire din ax de min. 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de
Sud-Vest,
c) strada de categoria a IV-a— alee de acces cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3
pentru Alee de Acces, avand retragerea pentru construire din ax de min. 4.75 m, iar
retrageraa pentru imprejmuire din ax de min. 3.75 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
MNu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Aleea 3 Castanilor - la min. 4,50 m din axul strazii;

- Aleea 2 Castanilor - la min, 10.50 m pe partea de Nord — Est si de min. 5.00 m pe partea de
Sud-Vest din axul strazii;

- Aleea de acces — la min. 3.75 m din axul strazii ;

b) Regimul de aliniere al construcliilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
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- Aleea 3 Castanilor - la min. 5.50 m in partea de Nord-Vest si de min. 11.00 m in partea de
Sud - Est din axul strazii;

- Aleea 2 Castanilor - la min. 11.50 m in partea de Nord-Est si de min. 6.00 m in partea de
Sud - Vest din axul strazii:

- Aleea de acces — la min. 4.75 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladiri fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respeclarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate:
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural;

- respectarea condiliilor de vizibilitate;

- respectarea condililor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructile de pe aceeasi parcela distanta este egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii gi limita laterald sau de spate a proprietétii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0.6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existents
sau in imediata vecinatate, pe parcela alaturata este necesar acceptul vecinului si raportul de
experliza tehnica pentru protectia constructiel existente.

Daca pe parcela invecinatd exista o constructie realizata pe hotar, este recomandabila
realizarea constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de
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calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt
situate pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parcela) si mai mare decét
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a propriettii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructillor este permisa numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Autorizarea execularii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigura accese pietonale, troluare sau orice cale de acces public pe terenur
proprietate publicd sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionata
functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 28,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulalia persocanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea execuldrii constructilor este permisd numai daca existd posibilitatea

racordarii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu existd in zond, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cénd
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor

din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor

incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in

intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricad si de telecomunicatii sunt
proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inalfime este de P+2E - Rh max.= 13,00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dup3 cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor lehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectivé, cat si pentru constructiile din zona Invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie In specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisad numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazad valorile urbanismului,
arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a construcliei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iegirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decoraliv sau de
proteclie ca stresini, coperting, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proieclia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizats
(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rAmane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor:

IS = 40.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul

dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratda a tuturor planseelor) si
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suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor $i copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/icarosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

1S =1.20
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, la

nivelul subsolului cat si la subsol conform R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute 2-5% spatii verzi si plantate, iar pentru
birouri vor fi prevazute 10% spatii verzi si plantate.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelel pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie s3 aib3 caracteristici geometrice
sifizice corespunzatoare vitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la strada minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?:
- Structura geotehnicd a solului s& permita realizarea constructiei propuse in conditii de
siguranta;
- terenul sa nu aiba pante mari si sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).
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B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Cﬂns.truc;rlle ce se vor realiza vor trebui s& Indeplineasca conditile de rezistenta si

siguranta in exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate s3 fie durabile,

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
cai de comunicatie rutiera existenta;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei:
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul li - Ulilizare funcliciald

Art. 4 . Utilizérile propuse sunt:

= trotuare;

- refugli si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-1V proiectate
conform normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizéri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din
RGU;

Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art.30 — nu este cazul.
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Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile,

Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

master urb
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse
prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RECONVERSIA FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI IN
ZONA BD. DACIA - ALEEA 2 CASTANILOR — ALEEA 3 CASTANILOR, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL P+4E CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

- Adresa: Aleea 3 Castanilor, Nr. 11, Mun.Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: ZABAD GHAZI si MASRI MAHMOUD

- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
- Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

- Nr. Proiect: 204/2021

- Data elabordrii: Februarie 2022

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991,
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001
privind Urbanismul si amenajarea teritoriului.

Terenul in suprafata de 420,00 m? conform datelor din C.F. 211652 (Nr. Cad. 211652)
si din Certificatul de Urbanism Nr. 1736/03.09.2021, este situat in intravilanul Municipiului
Craiova, avand deslinatia de curti constructii, conform P.U.G. Mun. Craiova aprobat cu
H.C.L. Nr. 543/2018,

Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Nord a
municipiului, cu acces Aleea 3 Castanilor.

Amplasamentul in suprafata 420,00 m? reprezinta proprietatea domnilor Zabad Ghazi si
Masri Mahmoud.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Investitia se va realiza pe terenul proprietate Zabad Ghazi si Masri Mahmoud in
suprafata de 420,00 m?.

In zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. cu suprafata totala de
11.179,00 m* se propune reconversia functionala, din U.T.R.-ul existent de zona de
constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare doua zone functionale:

Lcl1 — zona de locuinte colective pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z.:

IS — zona institutii si servicii publice pe terenurile invecinate situate in partea de Nord a

terenului ce a generat documettia P.U.Z.;
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3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietarfinvestitor.
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi

suportata de autoritatile locale.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor de Suportate de
proiectare:; catre  investitori
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei
de construire
- Proiect tehnic, detali de executie, liste cantitati,
caiete sarcini
- _Expertize, verificari de proiect
1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta Suportate de
tehnica: catre  investitori
- Cheltuieli pentru consultanta privati
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de
catre  investitori
privati
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind Suportate de
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de catre  investitori
lucrari si a contractelor de servicii de proiectare privati
2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
2.1 Cheltuieli pentru desfiintare si construire: Suportate de
- Construirea unei noi constructii pentru care se catre  investitori
doreste investitia privati
- Amenajarea terenului
- Amenajarea acceselor, a circulatilor carosabile si
pietonale in incinta, amenajarea locurilor de parcare
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta
2.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatior necesare Suportate de
obiectivului: catre  investitori
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare privati
cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze
natural, canalizare si colectarea apelor pluviale in
baza unor proiecte de specialitate
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2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza; Suportate de
- Constructii si instalatii - Dotari catre  investitori

privati
2.4 Alte cheltuieli: Suportate de
- Organizare de santier, comisioane, taxe catre  investitori

- Cheltuieli diverse si neprevazute privati

5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapele realizarii investitiilor dorite pe terenul studiat sunt urmatoarele:
- Intocmirea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
- Obtinerea autorizatiei de construire pentru noua constructie ce se doreste a se realiza
- Racordul la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate
- Amenajarea acceselor
- Amenajarea terenului,
- Realizarea investitiei, finalizata prin receptii
- Intabularea constructiei/fconstructiilor

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatul ;

1 pnwnd amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completaté prin Legea
nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnatura
pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al
Primariei Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism P.U.D./ P.U.Z. :

Documentatia este insofitd de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnatura si de
urmatoarele documente si avize :

1.TAXA R.U.R. + Certificat de atestare drept de semnatura
2. Certificat de urbanism Nr. 1736 din 03.09.2021 + Planuri anexa, Extras de carte funciara
3. Act de Proprietate , Certificat de nomenclatura stradala, Copii C.l.,Cadastru,

4.Aviz de Inceperea Lucrarii, Proces verbal de receptie Nr. 628/2022, Ridicare Topografica
5.Aviz prealabil de oportunitate Nr. 9/01.09.2022 + plan anexa,

6. Aviz Compania de Apa Oltenia SA, Aviz Distributie Energie Oltenia SA,

7. Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Dolj

8. Aviz C.A.Q., Aviz Compania Nationala de Cai Ferate ,C.F.R." = S.A.

9. Aviz Termo Urban Craiova , Orange Romania

10. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului + plan anexa,

11.Aviz Politia Rutiera + Sudiu de Circulatie, Aviz Complexul Energetic Oltenia S.A,

12 Aviz Flash Group,Studiu Geotehnic, Studiu de Insorire, Memoriu General, Plan de Actiune
13.Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

14.Piese desenate — Incadrare in teritoriu

15. - Incadrare pe suport aerofotografic
16. - Situatie existenta
17. - Reglementari urbanistice
18. - Reglementari echipare retele edilitare
19. - Proprietatea asupra terenurilor
20. - Propunere — llustrare urbanistica
21. CD
4 10 ;. B
Data /- /%4 2023 Nume.Prenume
SEMNAIUIA. ...

e s I N :
Am luat la cunostinta ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate confon‘w‘Féeg ulamentului European
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind
libera circulatie a acestor date.
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22
Craiova, Dolj, 200754

Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat

www.politialocalacraiova.ro

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal
Nr.846 /10,01 2024

'Q\\

I
!

Catre,

-

| PRINi%:-

{
{

Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului

thosty

7/ w/ 20 ;
NES’ECRET

2’}21

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRA,IQYA/ ool

Directia Urbanism si Amenajarea Temtormlul

Serviciul Urbanism si Nomenclatura ﬂri)ana
Str. Targului, nr.26, Craiova

Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Fax: +40-251532717

Avand in vedere adresa dumneavoastrd nr.2247/04.01.2024, inregistrata la Politia
Locala a Municipiului Craiova sub nr.846/05.01.2024, va comunicdm urmatoarele:
-polifisti locali cu atributii in domeniul disciplinei In constructii, impreuna cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei
Municipiului Craiova, au efectuat verificari in data de 09.01.2024 in Craiova, zona Bd.
Dacia-Aleea 2 Castanilor-Aleea 3 Castanilor, unde au constatat faptul ca lucrarile de
construire pentru bloc de locuinte colective S+P+4, pentru care se solicitd Planul
Urbanistic Zonal ,, reconversie functionald gi reglementarea indicilor urbanistici,, generat
de imobilul din Aleea 3 Castanilor, nr.11, nu sunt executate;
-In consecintd, nu se impun masuri;
-atasam planse foto.

Cu stimd

Seful Politiei Locale a Municipiului Craiova

Director Executiv

Octavian MATEESGI]

/

#
1\

| Semnitura

Nume si prenume Functia Data
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 09.01.2024
Intocmit: Stefinescu Puiu Politist local 09.01.2024

Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 846 / /0 _© }. 2024

Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura cireia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare

1. | Exemplarnr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 -

2. | Exemplar nr. 2 Priméaria Municipiului Craiova 1 Comunicare
Directia Urbanism si Amenajarea directd
Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.
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