MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017, incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
25.01.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.12887/2024, raportul nr.14666/2024
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.15780/2024 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune modificarea
contractului de superficie nr.5P/24.10.2017, incheiat intre Municipiul Craiova si1 S.C.
PAN GROUP S.A;

In conformitate cu prevederile art.693-702 si art.1315-1320 din Codul Civil;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017, incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A., avand ca obiect asigurarea
dreptului de folosintd asupra terenului apartindnd domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 72 mp., situat in str.Nanterre, bl.90, prin
cesiunea acestuia catre Ciuvat Vasile si Ciuvat Veta.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr.5P/24.10.2017.

Art3. Pe data prezentei hotarari, se modifici in mod corespunzator Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.418/2015.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu,

Ciuvat Vasile si Ciuvat Veta vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 12887/2024

Referat de aprobare

la Proiectul de Hotéarare privind modificarea contractului de superficie
nr. 5P/24.10.2017 incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A.

Intre Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A. se afla in derulare contractul de superficie
nr.5P/24.10.2017, ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului apartinand
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 72 mp, situat in str. Nanterre, nr.90, teren pe
care este edificatd constructia - spatiu comercial, identificatd cu nr. cadastral 254589-C1, inscris in
cartea funciara nr. 254589-C1 a localitatii Craiova, proprietatea S.C. PAN GROUP S.A., pentru o
perioada de 10 de ani.

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 430393/2023, dl. Ciuvat
Vasile ne ingtiinteaza asupra faptului ca imobilul — constructie edificat pe teren in suprafatd de 72 mp,
situat in str. Nanterre, nr.90, face obiectul contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
3161/04.12.2023 si, totodata solicita transmiterea dreptului de superficie asupra terenului catre noul
proprietar, respectiv dl. Ciuvat Vasile.

Avand in vedere cele mentionate, tinand cont tinand cont de art. 108 litera e, art.129 alin. 2 lit.c
coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si art.
693-702, art. 1315-1320 din Codul Civil, coroborate cu prevederile art. 3 alin. 3 si art. 13 alin. 1 din
contractul de superficie nr. 5P/24.10.2017, incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.418/2015, nr. 334/2017 si nr. 377/2015, cu modificarile si completarile
ulterioare, propunem promovarea proiectului de hotarare privind:

- modificarea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017 incheiat intre Municipiul Craiova si
S.C. PAN GROUP S.A., ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului apartinand
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de 72 mp, situat in str. Nanterre, nr. 90, prin
cesiunea acestuia catre Ciuvat Vasile si Ciuvat Veta;

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

intocmit,
Director Executiv,
Ionut-Cristian Géalea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:




Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici Aurelia FILIP

Nr. 14666/17.01.2024

RAPORT
privind modificarea contractului de superficie nr. 5SP/24.10.2017
incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A.

Prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 418/2015 s-a aprobat
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C. PAN GROUP S.A.
asupra terenului aparfinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de
72 mp, situat in str. Nanterre, nr.90, in incinta Complexului Comercial Nanterre, iar prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 334/2017 s-a aprobat insusirea
raportului de evaluare ce a avut ca obiect stabilirea pretului dreptului de superficie al
terenului mai sus mentionat.

In baza acestor hotirari s-a incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. PAN
GROUP S.A. contractul de superficie cu titlu oneros nr. 5P/24.10.2017, pentru o
perioadd de 10 ani. Pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este edificat
imobilul-constructie, identificat cu numarul cadastral 254589-C1, inscris in Cartea
Funciara nr.254589-C1 a localitatii Craiova, cu destinatia de spatiu comercial.

Facem mentiunea ca, pe perioada derularii contractului de superficie, titularul si-a
respectat obligatiile contractuale, neinregistrand datorii la bugetul local.

Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Craiova sub nr. 430393/2023
S.A., dl. Ciuvat Vasile ne instiinteaza asupra faptului ca imobilul — constructie edificat
pe terenul in suprafata de 72 mp, situat in str. Nanterre, nr.90, face obiectul contractului
de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 3161/04.12.2023 si, totodatd solicita
transmiterea dreptului de superficie asupra terenului cdtre noul proprietar, respectiv dl.
Ciuvat Vasile.

Prin contractul de vanzare-cumparare, mai sus mentionat, noul proprietar al
constructiei a luat la cunostinta faptul ca, odatd cu intrainarea imobilului constructie se
transmite totodata si dreptul de folosinta al terenului aferent constructiei, in suprafata de
72 mp, situat in str. Nanterre, nr. 90, asupra caruia este constituit dreptul de superficie in
baza contractului de superficie nr. 5P/2017.

Cesiunea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017 este permisd atat de
dispozitiile contractuale, cat si de cele ale Codului Civil.



Superficia, asa cum este definitd in Codul Civil ,,este dreptul de a avea sau a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cédruia
superficiarul dobandeste un drept de folosintd”, fiind un drept perpetuu, atata timp cat
dureaza constructia.

De asemenea, art. 695 alin.4 prevede, in ceea ce priveste intinderea si exercitarea
dreptul de superficie faptul ca ,.titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat
timp constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instrdina ori
ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructie”.

Avand in vedere cele mentionate, tinand cont de art. 108 litera e, art.129 alin. 2
lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art. 354 si art. 355 din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 693-702, art. 1315-1320 din Codul Civil,
coroborate cu prevederile art. 3 alin. 3 si art. 13 alin. 1 din contractul de superficie nr.
5P/24.10.2017, incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.418/2015, nr. 334/2017 si nr. 377/2015, cu modificarile si completarile ulterioare,
propunem spre analiza si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

» modificarea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017 incheiat intre Municipiul
Craiova si S.C. PAN GROUP S.A., ce are ca obiect asigurarea dreptului de
folosinta asupra terenului aparfinand domeniului privat al municipiului Craiova,
in suprafatd de 72 mp, situat in str. Nanterre, nr. 90, prin cesiunea acestuia catre
dl. Ciuvat Vasile si Ciuvat Veta;

» imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr.5P/24.10.2017;

» modificarea In mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 418/2015.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Galea Victor Costache
Imi asum responsabilitatea privind realitatea i Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea 1n solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
intocmit,

insp. Stroe Mihaela
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.15780/15.01.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare nr. 12887/2024 al Directiei Patrimoniu;

Raportul nr. 14666/2024 al Directiei Patrimoniu privind modificarea contractului de
superficie nr. 5P/24.10.2017 incheiat intre Municipiul Craiova si S.C. PAN GROUP S.A.

In temeiul prevederilor art.154, alin.1 coroborat cu art.196, alin.1, lit.b din Ordonanta de
Urgentad nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind:

- modificarea contractului de superficie nr.5P/24.10.2017 incheiat intre Municipiul
Craiova si S.C. PAN GROUP S.A., ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra
terenului apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de 72 mp, situat in
str. Nanterre, nr. 90, prin cesiunea acestuia catre dl. Ciuvat Vasile si Ciuvat Veta;

- imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr.5P/24.10.2017;

- modificarea in mod corespunzator a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 418/2015.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur. Camelia Mihaela Enache
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului actului administrativ
DATA : 15.01.2024 DATA : 15.01.2024

Semnatura: Semnatura:






MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPEULUI CRAIOVA

_ HOTARAREA NR. 418
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea 5.C.Pan Group
S.A. Craiova asupra terenului apartinind domeniului privat al municipiului Craiova,
situat in str.Nanterre, nr.90, fn incinta Complexului Nanterre

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.11.2015;

Avand in vedere raportul nr.167857/2015 intocmit de Direcfia Patrimoniu prin care
se propune constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C.Pan Group
S.A. Craiova asupra terenului apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situat
in str.Nanterre, nr.90, in incinta Complexului Nanterre:

In conformitate cu prevederile Cértii a Ill-a, Titlul III, Capitolul I, art. 693-702 si
Cartii a V-a, Titlul 11, Capitolul I din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in executare a
Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr.213/1998, privind proprietetea
publici si regimul juridic al acesteia, Legii nr.7/1996 a cadastrului $1 publicitatii
imobiliare, cu modificarile si completirile ulterioare, Ordonantei Guvernului nr. 92/2003
privind Codul de procedurd fiscala, Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, Legii
nr.273/2006 privind finantele publice locale, art.36 alin.l din Legea nr.18/1991,
republicata, a fondului funciar §i Legea nr.50/1991, republicata, privind executarea
lucrarilor de constructii;

In temeiul art.36, alin.2, lit. c, art45, alin.3, art.61 alin.2, art.115, alin.1 lit.b si
art.121, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala:

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C. Pan

~ Group S.A. Craiova, asupra terenului in suprafati de 72 mp., aparfindnd domeniului

privat al municipiului Craiova, situat in str.Nanterre, nr.90, in incinta Complexului
Nanterre, identificat in anexa care face parte integrant din prezenta hotarare.

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C. Pan Group S.A. Craiova, se
constituie pe o durata de 10 ani.

Art.3. Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenulur identificat la
art.1 din prezenta hotdrare, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art4. 8.C. Pan Group S.A. Craiova are obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de la
aprobarea constituirii dreptului de superficie, contravaloarea folosintei pe ultimii 3
ani a terenului identificat in anexa care fac parte integranta din prezenta hotarare,
calculatd conform hotarérilor Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
aprobarea impozitelor si taxelor locale adoptate pentru fiecare an si a legislatiei in
vigoare.



Art.5. Nerespectarea conditiei previzuti la art4 din prezenta hotdrare, duce la
neincheierea contractului de superficie in forma autentica.
Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala, Directia Patrimoniu si S.C.Pan Group S.A. Craiova
-vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRASEMNEAZA,

PT. SECRETAR,
Oywvidin MESCHT ANTI




ANEXA LA HOTARAREA NR. 418/2015
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.334 ;
privind insusirea raportului de evaluare avind ca obiect valoarea prestatiei
superficiarului S.C.Pan Group S.A. Craiova asupra terenului situat in municipiul
Craiova, str.Nanterre, nr.90, in incinta Compléxului Nanterre

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in g{-:din‘;a ordinari din data de
31.08.2017, ‘ |

Avand in vedere raportul nr.113845/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune insusirea raportului de evaluare avind ca obiect valoarea prestatiei
superficiarului S.C.Pan Group S.A. Craiova asupra terenului situat in municipiul Craiova,
str Nanterre, nr.90, in incinta Complexului Nanterre; ,

tn conformitate cu prevederile art. 697 privind Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.418/2015 referitoare
la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea S.C.Pan Group S.A.
Craiova asupra terenului apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
str Nanterre, nr.90, in incinta Complexului Nanterre;

in temeiul art.36, alin.2, lit. ¢, art45, alin3, art.61 alin2, art.115, alin.1 litb si
art.121, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publicé locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi insugirea raportului de evaluare avind ca obiect valoarea prestatiei
superficiarului S.C.Pan Group S.A. Craiova, asupra terenului in suprafa{d de 72
mp., situat In municipiul Craiova, str.Nanterre nr.90, in incinta Complexului
Comercial Nanterre, la suma de 2629 lei, echivalent 576 euro, anual (valorile nu
includ TVA.), respectiv 219 lei, echivalent a 48 euro (3,04 lei/mp., echivalent a
0,67 euro/mp.), lunar (valorile nu includ TVA), identificat in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotérare. |

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul 'de specialitate: Serviciul

Administratie Publica Locald, Directia Patrimoniu si S.C.Pan Group S.A. Craiova

vor aduce la indeplinire prevederile prezentet hotérari.

CONTEF VINEAZA,
PT. 'ETAR,
Ovidi \CHIANU

Ha




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmarlre Contracte, Agenti Economici
Nr. 2291 24./0. 2017

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
NR 5 P/ 7< 7 /f ".’ "_

Cap. L. Partile contractante

Intre,

MUNICIPIUL CRAIOVA , cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza,
nr.7, Jud. Dolj, CUI 4417214, tel. 0251/415177, fax 0251/411561, cont.
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin
Primar, in calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniului privat al
Municipiulul Craiova situat in str. Nanterre, nr.90

SI
S.C. PAN GROUP S.A,, cu sediul in Craiova, Bld. Dacia, nr.1A, jud. Dolj,

In temeiul Cartii a Ill-a Titlul IIT Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a
V-a Titlul II Cap. I ( Izvoarele obligator - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr.
213/1998, privind Proprietatea Publica si regimul juridic al acesteia, Legii nr. 7/1996
a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare ,
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal , Legea nr. 273/2006 privind Finantele
Publice Locale, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001,
republicata a Administratiei Publice Locale, cu modificarile si completérile
ulterioare, precum si in temeiul H.C.L. nr.334/2017, H.C.L. nr.418/2015 si H.C.L.
nr.377/2015, s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros.

Cap. I1. Gbiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd
asupra terenului in suprafata de 72,0 mp., situat in Craiova, str.Nanterre, nr.90, 1In
incinta Complexului Comercial Nanterre, identificat potrivit schitei anexa la H.C.L.
nr. 418/2015. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu
Oneros.



Cap. II1. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai
sus se constituie pentru o perioada de 10 ani.

(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie
beneficiazd de dreptul de retnnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

(3)  Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova.

Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exerciti in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse
prin documentatiile de urbanism aprobate- in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii in bune conditii a constructiei detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instriina ori ipoteca
numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabili a
proprietarului terenului transmisa cu 30 de zile calendaristice inainte.

(4)  Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei
de platd datorata proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricand
proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se precizeze cuantumul sumei de
plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sd 1Incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabiliti la art.7 la termenele prevazute in contract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, in situatia In care interesul national sau
local o impune, potrivit hotirarilor adoptate de catre Consiliul Local Municipal sau
alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile pirtilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decét cu acordul
proprietarului terenului si numai cu respectarea condifiilor Legii nr. 50/1991,

2



republicatd cu modificarile si completirile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor addugate, repunerea
imobilului In situatia anterioara si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat si respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului si sa asigure buna vecinatate,

(3) Superficiarul este obligat sa aduci la cunostinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile inainte de Implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat sa restituie terenul proprietarului
acestuia, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiaruleste obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linigtita si utild a
terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autorititii
locale in vederea impunerii la plati a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
acestuia, in conditii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Superficiarul este obligat s plateascd pretul constituirii dreptului de
superficie prevdzut in contract in cuantumul previzut expres la art.7 de proprietarul
terenului, iar in caz de intérziere si achite si majorarile calculate conform art.7 alin 5.

(8) Superficiarul are obligatia de a plati la Directia Impozite si Taxe -Primiria
municipiului Craiova contravaloarea taxei pe teren astfel cum este reglementatd de
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabila a obligatiei
conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea interveni prin
declaratia de reziliere(notatd in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind Indeplinirea
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

(10) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind
cedarea dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)  Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia
oricaror Imprejurari de natura s aduci atingere drepturilor superficiarului precum si
In situatia in care interesul national sau local impune restituirea terenului.

L



Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plata.
Termene de plati. Efectele nerespectarii obligatiilor de plati.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub forma de rate egale, o sumi de 219 lei/
luné(fara TVA), respectiv suma anual de 2 629 lei(fard TVA), conform raportului
de evaluare aprobat prin H.C.L. nr. 334/2017, in contul Municipiului Craiova
numarul  RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primiriei Craiova, Cod de inregistrare fiscala 4417214.

(2)Suma prevazuta la alin(1) se va calcula incepand cu data semnirii prezentului
contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma prevazuti la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel
mal tarziu pand in urmitoarele date:

-rata I (pretul pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an
- rata II (pretul pentru sem.II) pani la data de 30 septembrie a fiecirui an.

(4) Pentru anii urmitori, incepand cu anul 2018, suma prevazutd la alin.(1) se
va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statisticd la pretul din anul precedent. Noua sumi va fi comunicati
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act aditional .

(5) Pentru depasirea termenelor de platd previzute la alin. (2) si (3).
superficiarul va plati majorari de intirziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractie de luna, incepand cu ziua urmitoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datoratd, conform Legii
207/2015 privind Codul de Proceduri Fiscald, cu modificirile si completirile
ulterioare. Se considerd intarziere la plata depdsirea termenului scadent expres
prevazut in contract la alin(3).

(6) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majorarilor de
intarziere mentionate la art.7 alin 5 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(7) Suma datoratd de superficiar se va recalcula ori de cate ori se vor constata
erori de calcul sau modificari ale suprafetei  obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(8) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VI. incetarea contractului de superficie. Efectele incetirii superficiei

Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b)incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

¢) prin pieirea constructiei;

d) prin reziliere, de -catre proprietarul terenului in cazul neexecutirii
obligatatilor contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii
indeplinirii acestora.



e) nerespectarea obligatiei prevazute la art. 5 alin. si alin. 10, art.7 alin.8, se
sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in
intarziere si fara interventia instantei Judecatoresti, autoritatea locali avand dreptul s&
dezafecteze terenul si sa-l aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a
superficiarului.

f) neplata a trei rate consecutive.

g) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane.

(2)in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenului initial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveaza dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5 ) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie obiectul contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului terenului.

Cap. VII. Forta majori si cazul fortuit

Art.9. Forta majora si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul
executaril necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Art.10. (1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia partilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap. VIII. Notificarile intre parti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una
dintre parti celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa mentionata
la Cap. I. al prezentului contract.

(2)Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si in scris.



Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea,
executarea ori incetarea prezentului contract de superficie urmeazi a fi rezolvate pe
cale amiabila

(2)in cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu
ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de citre instanta judecatoreasca
competenta.

Cap. X. Clauze finale

Art.13. (1)Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat Intre partile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta vointa partilor si nlaturd orice alta intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara mcheler lui,

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi .. X7/ 2o/ , In 2 exemplare

...............................

originale, din care unul pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIP OVA S.C. PAN GROUP S.A.
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre:
Societatea PAN GROUP S.A., cu sediul in mun. Craiova, Bulevardul Dacia nr. 1A, jud.
Dolj, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/252/1991, CUlI RO 2323768,
o G, A e A . e i A, . okl Mg g il il pt SRR
P
e

in céli_tate de vénzatoare
CIUVAT VASILE. cu domicili

I

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele condiii:

Subscrisa Societatea PAN GROUP S.A., reprezentatd de POPESCU NICOLAE,
Presedintele Consiliului de Administratie, vénd domnului CIUVAT VASILE, imobilul proprietatea
societdtii situat in mun. Craiova, strada Nanterre, nr. 90, jud. Dolj, Complex Nanterre
Unitatea 237, intabulat in Cartea Funciara nr. 254589-C1 a localitatii Craiova, compus in
intregime din constructia C1 - spatiu comercial, (Unitatea 237), regim de inéltime parter,
cu suprafata construitd la sol de 78 mp, construita in anul 1965, identificatda cu numarul
cadastral 254589-C1.

Odata cu instréinarea imobilului constructie se transmite cumpératorului si dreptul de
superficie, asupra terenului intravilan cu suprafata de 856 mp din masuratori, categoria curti
constructii, situat in Mun. Craiova, strada Nanterre, nr. 90, judetul Dolj, Complex Nanterre
identificat cu numar cadastral 254589 si inscris In Cartea Funciara nr. 254589 a localitatii
Craiova, proprietatea Mun. Craiova, domeniul privat, asupra caruia este constituit un drept de
superficie pe o perioada de 99 de ani, in favoarea SC PAN GROUP SA, in baza centractului -
de superficie cu titlu oneros nr. 5P/24.10.2017 si a actului aditional nr. 1/26.01.2018, nr.
2/04.02.2019, nr. 3/28.01.2020, nr. 4/02.02.2021, nr.5/03.07.2022, nr. 6/01.02.2023.

Subscrisa Societatea PAN GROUP S.A., prin POPESCU NICOLAE, Presedintele
Consiliului de Administratie, declar ca detin imobilul in baza contractului de vanzare-cumpérare
si actul aditional nr. 186/28.02.2002 emis de SC ALIA SA Craiova, iar dreptul de superficie a
fost dobandit in baza contractului de superficie cu titlu oneros nr. 5P/24.10.2017 si a actului
aditional nr. 1/26.01.2018, nr. 2/04.02.2019, nr. 3/28.01.2020, nr. 4/02.02.2021,
nr.5/03.07.2022, nr. 6/01.02.2023.

Pretul stabilit de noi pariile contractante este de 73.000 Euro (saptezecisitreimiieuro),
in echivalent lei, adica 326.706 lei (treisutedoudzecisisasemiisaptesutesaselei), cu TVA
inclus, pe care l-am incasat astfel: )

- suma de 50.000 euro (cincizecimiieuro), in echivalent lei, adicd suma de 222.105 lei
(douasutedoudzecisidoimiiunasutacincilei), calculat la cursul BNR de 1 EURO=4.44 lei din
data de 21.11.2014, prin virament in contul nr. RO60VBBU2511DJ0946922701, deschis pe
numele SC PAN GROUP SA la Banca Volksbank SA, la data autentificarii antecontractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1304/21.11.2014, de Notar Public Mladin-Preoteasa
Alina-Corina, cu sediul In Mun. Craiova, conform OP nr. 01/21.11.2014.

- suma de 17.482 euro (saptesprezecemiipatrusuteoptzecisidoieuro), in echivalent Iei,
adica suma de 77.175 lei (saptezecisaptemiiunasutasaptezecisicincilei) calculat la cursul
BNR de 1 EURO=4.41 lei din data de 09.10.2015, prin virament in contul nr.



RO60VBBU2511DJ0946922701, deschis pe numele SC PAN GROUP SA la Banca Volksbank
SA, conform OP nr. 01/05.10.2015. .

- suma de 5.518 euro (cincimiicincisuteoptsprezecemiieuro), in echivalent lei, adica suma
de 27.439 lei (douszecisisaptemiipatrusutetreizeciginoudlei) calculat la cursul BNR de 1
EURO=4.9726 lei din data de 04.12.2023, azi, data autentificarii prezentului contract, prin
virament in contul nr. RO97BTRLRONCRT0047822403, deschis pe numele SC PAN GROUP
SA la BRD GSG SA, conform OP din data de 04.12.2023.

Subscrisa Societatea PAN GROUP S.A., reprezentatd de POPESCU NICOLAE,
Presedintele Consiliului w2 Administratie, declar in mod expres, sub sanctiunile prevédzute de
art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ca imobilul ce formeaz& obiectul prezentului
contract, are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulta din ceriificatul de atestare fiscald
nr. 411123/21.11.2023 eliberate de Primaria mun. Craiova, Directia de Impozite si Taxe.

Totodatd, subscrisa Societatea PAN GROUP S.A., reprezentatd de POPESCL
NICOLAE, Presedintele Consiliului de Administratie, declar c& imobilul nu este grevat de
sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd dir
extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. 302127/22.11.2023 eliberat de Biroul de
cadastru si publicitate imobiliara jud. Dolj, nu a iesit din circuitul civil §i nu formeaza obieciy
vreunui litigiu la instantele judecatoresti. , i

De asemenea, eu, vanzitoarea, sub aceleasi sanciiuni, declar ca imobilul ce formeaz:
obiectul prezentului contract de vénzare este proprietatea societatii, fara sa fi trecu%-i?ii
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu a iesit din circuitul civil, cd anterio
autentificarii prezentului contract nu lam instréinat in nici un mod altor persoane fizice sai
juridice, prin act sub semndturd privata sau autentic si nu am incheiat alte convent
preliminare cu terte persoane.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se face cdtre cumparator ¢
ncepere de azi, data autentificarii actului.

Predarea bunului, adicd punerea lui la dispozitia cumparatorului, impreuna cu tot cee
ce este necesar pentru exercitarea libera si neingréditd a posesiei, pe care l-am eliberat d
toate bunurile mobile ale subscrisei vanzétoare, in conditiile art. 1685 si urm. din codul civil, s
face incepand de astizi data autentificarii contractului. Cumparatorul are obligatia de a verific
starea in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, p
care eu, vanzitoarea, am obligatia s& le remediez de indata, precum si eventualele vic
ascunse. '

Eu, vanzitoarea, declar c infeleg s garantez cumpdritorul contra evictiunii tota
sau partiale, in conditiile art. 1695 si urmatoarele din codul civil si impotriva viciilor imobilului |
conditile art. 1707 - art. 1714 din codul civil. Riscul pieirii bunului este transferat societa
cumpératoare incepand de azi data autentificarii contractului.

Subsemnatul CIUVAT VASILE, infeleg s& cumpar de la Societatea PAN GROUP S.A
reprezentats de POPESCU NICOLAE, Presedintele Consiliului de Administratie, imobilul m
sus ar3tat la preful si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut ma decl
de acord.

Subsemnatul CIUVAT VASILE, declar c¢i am luat la cunostiinia de situatia de drept
de fapt a imobilului pe care-l cumpar, stiu ca acesta a fost dobandit de catre societat
vanzatoare in conditiile ardtate mai sus, ca imobilul nu este grevat de sarcini, nu a iesit ¢
circuitul civil i nu a trecut in proprietatea statului n baza vreunui act normativ, intelegénd si
dobandesc fira ca prin aceasta sé eliberez societatea vanzitoare de garantia datorata cont
evictiunii si a viciilor. Totodata, declar c&@ ma oblig sa verific starea in care se afld bunul imo
la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatoarea are obligatia
le remedieze de indat3, precum si eventualele vicii ascunse.

Eu, vanzitoarea, declar ca nu am pus la dispozitia cumpératorului certificatul
performant3 energeticd a cladirii prevazut de Legea nr. 372/2005, iar eu, cumparatorul, dec
cd nu am primit acel certificat, Tntrucat construciiei ce se instriineazad, nu i se apli
prevederile Legii nr. 372/2005 modificat3, in conformitate cu art. 8, lit. e, din aceasta lege.

De asemenea, eu, cumpdritorul, declar ¢3 am luat cunostinta de prevederile art. 2
alin. 5 Cod Fiscal care prevede obligativitatea dobanditorilor de a depune o declaratie fisc:
la'compartimentul de specialitate al Primériei competente, n termen de 30 de zile de la d:
dobandirii.




Eu, vanzitoarea, declar in mod expres ¢3 sunt de acord cu intabularea dreptului de
- proprietate asupra imobilului Tn favoarea cumpdratorul si noi, partile contractante, autorizdm
notarul public si indeplineasc3 formalitatile de publicitate imobiliara privind prezentul contract.

Noi, partile contractante declardm c& ne exprim@m in mod liber si neviciat acordul de a
contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in integralitatea
sa si semn3m prezentul contract cu intentia deplina si libera de a dobandi toate drepturile si
obligatiile prevazute in acesta, pe care le consideram echitabile.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de societatea
vanzatoare. _ - , ‘

Noi, partile contractante declardm ca am primit informatiile necesare pentru incheierea
in deplind cunostin{i de cauzé a prezentului contract in forma in care acesta a fost redactat,
ci dispunem de experienta si de cunostiniele necesare pentru a infelege prevederile
prezentului contract si infelegem s& incheiem prezentul contract in deplind cunostintd de
cauza.

. Noi, partile contractante, declardm Tn mod expres ci toate si oricare din prevederile
ﬁéggntului act au fost negociate si acceptate de noi, partile contractante, ca am citit personal
co@ijigutu! prezentului act, am inteles continutul sdu si consecintele juridice pe care le produce
si ngasumam in intregime declaratjile cuprinse in acesta.

' ,f . "‘ Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/1996. : ‘

r;;/ Tehnoredactat la data de 04 decembrie 2023 la sediul notarului public din mun.
Craiova, strada Fratii Golesti nr. 2, bl. M18C, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOARE CUMPARATOR
Societatea PAN GROUP S.A. 3
>rin Presedintele Consiliului de Administratie SS CIUVAT VASILE

SS POPESCU NICOLAE



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial BAJENARU ANAMARIA

Licenta de functionare nr.348/15.12.2022

Sediul mun. Craiova, strada Fratii Golesti nr. 2, bl. M18C, parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 31 61
Anul 2023, luna decembrie, ziua 04

In fata mea, BAJENARU ANAMARIA, notar public, la sediul biroului notarial din mun.
Craiova, strada Fratii Golesti nr. 2, bl. M18C, parter, jud. Dolj, s-au prezentat:
POPESCU NICOLAE. «

in calitate de vanzitoare
CIUVAT VASILE. ¢

in calitate de cumparator
care, dupa ce au citit actul au declarat ca i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar,
precum gi cele - anexe. -
In temeiul art. 12 lit._b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 584 lei + 60 lei, cu chitanta nr. -/2023
S-a incasat onorariul in suma de 3.708 lei +704,52 lei TVA, cu chitanta nr. 2877/2023
NOTAR PUBLIC
'BAJENARU ANAMARIA,
L.S./S.S. B
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de BAJENARU ANAMARIA, notar public,
_astdzi, data autentificirii actului, are aceeasi for{d probantd ca originalul si constituie fitlu
executoriu in conditiile legii.

NOTAR P UBLIC
BAJENARU ANAN?
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