MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanistica
in zona cuprinsa intre str.Vasile Alecsandri — str.Fratii Golesti — Calea Bucuresti,
in vederea construirii unei locuinte individuale, cu regim de inialtime
Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Vasile
Alecsandri, nr.2 A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.02.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.62059/2024 si raportul nr.62074/2024
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.66255/2024 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str.Vasile Alecsandri — str.Fratii Golesti
— Calea Bucuresti, in vederea construirii unei locuinte individuale, cu regim de indltime
Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Vasile
Alecsandri, nr.2 A;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
st Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 st art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderare urbanistica in zona
cuprinsa intre str.Vasile Alecsandri — str.Fratii Golesti — Calea Bucuresti, in
vederea construirii unei locuinte individuale, cu regim de indlfime
Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
str.Vasile Alecsandri, nr.2 A, prevazut in anexa care face parte integrantda din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 62059 / 14.02.2024
REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,.,reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str.
Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul din Al. Vasile Alecsandri, nr. 2A

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1619 din 06.09.2022. In faza de elaborare, au fost
urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparenta decizionald. Documentatia a fost supusa analizei
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de transparenta
decizionald, cu perioada de primire a contestatiilor pana la 31.01.2024. Documentatia de urbanism supusa
aprobarii a fost initiatd de catre domnii Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena, in calitate de titular al dreptului
de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, al. Vasile Alecsandri, nr. 2A, ca urmare a intentiei de
edificare pe acest teren “construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1=Mpartial”.

Intrucat Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018,
imobilul se afla in zona de locuinte colective cu regim P+3-10, POT max=20%, CUTmax=2,20, a fost necesara
initierea documentatiei de urbanism P.U.Z intrucit beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei de locuinte
colective in zona locuinte individuale (precum este specificul existent al zonei din care face parte) si
reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de
toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor
de dezvoltare ulterioara a zonei, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a
documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale
strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fard a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul Inconjurator si nu se Incalcd normele sanitare 1n vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost Inregistrate sesizari de la cetateni,
iar in perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 38339 din 31.01.2024 a dlui Grigore
Vladimir Bogdan, care nu este de acord cu constructia propusa prin prezenta documentatie pe motiv ca nu se
respecta insorirea conform Ord. nr. 119/2014. Prin Adresa nr. 62303 din 14.02.2024, proiectantul argumenteaza
continuarea proiectului, fara modificari aduse acestuia. Studiul de insorire este necesar la faza obtinerii
autorizatiei de construire, motiv pentru care sesizarea formulata nu are suport si, pe cale de consecinta, nu
afecteaza conditiile de fond si forma ale prezentei documentatii. Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata,
documentatia indeplinind conditiile legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,reconsiderare urbanistica in zona
cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei
locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A din
Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, Pt. Sef Serviciu UNU
Alexandru SERTIS Stefan FLORESCU

REFERATE APROBARE CLM



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT,
Nr. 62074 /14.02.2024 VICEPRIMAR
Aurelia FILIP
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,RECONSIDERARE
URBANISTICA IN ZONA CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI -
STR. FRATII GOLESTI - CALEA BUCURESTT”,
generat de imobilul din AL. VASILE ALECSANDRI, NR. 2A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de catre SC CONSARH SRL si insusita de arh. RUR Radu
Adrian Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare urbanistica in
zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in
vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul
aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A propus prin Certificatul de urbanism nr. 634 din 06.04.2020,
reactualizat prin Certificatul de urbanism nr. 1619 din 06.09.2022.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str.
Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A a tinut
cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 198581/09.06.2023 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 6 din
09.06.2023 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform procesului verbal de afisare la
sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 198581/09.06.2023, planurile extrase din
documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare
functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25
zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 198594/09.06.2023.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 18.10.2023, argumentat cu foto anexat si a publicat
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anunt in doua editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 18.10.2023 si
20.10.2023, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupad expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 09.06.2023, pentru care s-au primit
confirmadri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehenice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018,
imobilul se afla in zona de locuinte colective cu regim P+3-10, POT max=20%, CUTmax=2,20.

In urma obtinerii Certificatului de urbanism cu nr. 1619 din 06.09.2022 privind investitia
solicitata in vederea “construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1=Mpartial”, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucét beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei de
locuinte collective in zona locuinte individuale (precum este specificul existent al zonei din care
face parte) si reglementarea indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Mentionam ca imobilul figureaza in nomenclatorul stradal al municipiului Craiova pe
aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A, conform Certificat de nomenclatura stradala nr. 3428 din
03.09.2019 si in mod eronat a fost trecut strada in loc de alee.

In zona studiata prin prezenta documentatie, nu exista alt PUZ. Adiacent acestui imobil
sunt construite locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+2. Mentionam ca s-a tinut
cont de reglementarile urbanistice prevazute, precum si de situatia existenta in zona si s-a
procedat la corelarea prezentei propuneri cu acestea.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
str. Vasile Alecsandri, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor
verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a
tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinatate. In
sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel Incat imobilele sa permita
insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu clddirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova g1 are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la str. Vasile Alecsandri si str. Fratii Golesti;

- La Est — locuinte colective, proprietati private, str. Vasile Alecsandri si domeniu public;

- La Sud - locuinte colective, proprietati private la str. Fratii Golesti si str. Vasile
Alecsandri si domeniu public;

- La Vest — locuinte colective, proprietati private la str. Fratii Golesti si str. Vasile
Alecsandri si domeniu public.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=20.800,00 mp, iar suprafata terenului
care a generat PUZ-ul are suprafata S=170,00 mp din acte si din masuratori, figureaza in
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A, are categoria

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



de folosinta curti-constructii, nr. cadastral 14299/2, inscris in Cartea Funciara nr. 237618 si este
proprietate privatda a domnilor Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena, conform Contract de
vanzare-cumparare aut. nr. 7343 din 24.09.2004.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti-constructii si conform PUG aprobat cu HCL nr.
23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, imobilul se afla in zona de parcuri,
recreere, turism/sport. Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 446/2011, terenul este situate in zona
spatii verzi amenajate. Accesul la imobil de la str. C-tin Brancoveanu se face pe aleea de acces -
domeniu public.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte individuale, colective si functiuni complementare, zona servicii, zona
spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

-UTR1: Zona locuinte individuale:

POT propus=45,3%,
CUT propus=1,26,
cu regim de inaltime maxim S+P+2
inaltimea maxima admisa la cornise = 10,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 12,00 m
-UTR 2 : Zona locuinte colective:
POT propus=20%,
CUT propus=2,20,
cu regim de inaltime maxim P+4
inaltimea maxima admisa la cornise = 18,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 21,00 m
- UTR 3: Zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general (comert, servicii):
POT propus=45,3%,
CUT propus=1,26,
cu regim de inaltime maxim S+P+2
inaltimea maxima admisa la cornise = 10,00 m
inaltimea maxima admisa la coama = 12,00 m
Functiunile permise:
- functiunile — locuinte collective/individuale;
- se permit functiuni complexe de interes general complementare (servicii, comert) zonei
de locuit: spatii comerciale;
- se permit mici constructii provizorii cu functiuni complementare zonei de locuit cu
caracter provizoriu, in conditiile Legii nr. 50/1991.
Functiunile interzise:
- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service auto, spalatorii
auto (orice functiuni generatoare de factori poluanti pentru aer, sol, apa).
Aceste functiuni complementare trebuie sid nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu
distoneze cu specificul zonei.

Functiunea de locuire va fi in concordanta cu regimul de inaltime propus, la locuintele
care au solutia tehnica tip sarpanta, podul nu va avea caracteristicile unei mansarde, iar
destinatia acestuia va fi de pod circulabil.

Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru

Sfunctiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021, exclusiy in incinta.
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Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru masinile de
colectare a serviciului de salubritate.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor, cu asigurarea unei suprafete minime de 20% spatii verzi.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face pe aleea de acces din str.
Vasile Alecsandyri.

Se vor respecta retragerile de 4,00 ml pentru imprejmuire si minim 7,00 ml pentru
constructii din axul str. Emanoil Chinezu si minim 10,00 ml pentru constructii din axul str.
Vasile Alecsandyi.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmatoarele pentru:

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- DISTRIGAZ SUD RETELE - aviz favorabil nr. 28667/318647254/19.04.2023;
- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 1.814.153/23.11.2023;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr. 944/22.06.2021.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 296/2023 intocmit de GTF CONSULT S.R.L. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 12/15.11.2022; Studiu de circulatie, proiect nr. 1837/2019;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de BRD Societe Generale, cu nr. 3 din 18.12.2023.

In perioada de transparenta decizionala a fost inregistrata sesizarea nr. 38339 din
31.01.2024 a dlui Grigore Vladimir Bogdan, care nu este de acord cu constructia propusa prin
prezenta documentatie pe motiv ca nu se respecta insorirea conform Ord. nr. 119/2014.

Prin Adresa nr. 62303 din 14.02.2024, proiectantul argumenteaza continuarea proiectului,
fara modificari aduse acestuia:

”1. Planul Urbanistic de Zona s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism nr.
1619/06.09.2022 iar Autorizatia de construire pentru investitia d-lui Grigore Vladimir Bogdan,
nr. 121/10.02.2023.

2. Mentionam ca asa cum arata denumirea, Planul Urbanistic de Zona trateaza
reglementarile zonei cuprinse intre strazile mentionate, zona fiind stabilita de directia de
specialitate din Primaria Craiova.

3. Conform legislatiei, Planul Urbanistic de Zona reglementeaza conditiile de
construibilitate ale intregii zone, insemnand: procent ocupare teren, coeficient de utilizare teren,
functionalitate, regim inaltime (numar nivele), distanta fata de ax stradal.

Acestea nu sunt stabilite, fiind doar limitate.

In acest sens, Regulamentul general de urbanism, la art. 18 ,,Amplasarea fata de drumuri
publice”, necestitatea ,,avizului conform al organelor de specialitate ale administratiei publice”.

4. La articolul 24 ,, Amplasarea in interiorul parcelei”, Regulamentul general
precizeaza ,,Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil”.

Prezenta documentatie este Plan Urbanistic de Zona si deci nu autorizeaza executatea
constructiilor, ci doar reglementarile amintite, investitia care a generat P.U.Z. respectand
prevederile codului civil.

5. Investitia care a generat Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in functiunea zonei de
locuinte individuale, in regimul de inaltime, solicitand doar marirea P.O.T. si C.U.T. in limitele
permise de legislatie.
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6. In ceea ce priveste articolul 3 din legea 119/2015, mentionam ca in aceasta faza nu
este posibila evaluarea insoririi din urmatoarele cauze:

- Nivelul de S+P+2 este maximal si nu este obligatoriu,

- Elementele geometrice ale cladirii sunt stabilite maximal si vor fi stabilite la faza
D.T.A.C. pentru aprobare;

- Distantele in interiorul parcelei, excluzand aliniamentul construibil care este
maximal obligatoriu, se stabilesc la faza D.T.A.C., in aceasta faza (Plan Urbanistic Zonal)
nefiind posibil.

Referitor la prevederile Legii 50 si Normele de aplicare a Legii 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de construire, potrivit Art. 27, alin. 1, raportat la alin. 2 din Ordin 839
pentru Aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 prin care se instituie
obligativitatea ,,Acordului vecinilor se specifica situatiile expres”, cazul prezent urmeaza a se
analiza si se va proceda la acordul vecinilor atunci cand se vor definitiva parametrii geometrici
ai noii cladiri la faza D.T.A.C., daca va fi cazul.

Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii se refera conform titulatura la emiterea Autorizatiei de construire, si nu la aprobare
Plan Urbanistic Zonal.

La paragraful 25 mentionat, se citeaza ,,pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal sau
unui Plan Urbanistic de Detaliu care propun solutii ce depasesc limitele stabilite prin Codul
Civil, este necesar consimtamantul vecinilor afectati de aceasta depasire”.

Conform plan anexa la Certificatul de Urbanism, nu sunt depasite limitele stabilite prin
Codul Civil.

Legislatia prevede intocmirea unui studiu de insorire, cat si cu acordul vecinului, realizat
insa atunci cand elementele geometrice si volumetrice ale investitiei vor fi stabilite deci la faza
Documentatie Tehnica Autorizatie de Construire pe baza caror se vor stabili cele de mai sus.

Revenim asupra notiunii de ,Plan Urbanistic de Zona” care defineste caracterul
documentatiei de reglementari maximale si nu detalii ale amplasamentului si caracteristicilor
unei noi investitii care se stabilesc prin Autorizatia de Construire.

Planul Urbanistic Zonal este doar la baza proiectului de autorizare de construire care
stabileste elementele necesare celor solicitate: dimensiuni, regim de inaltime, amplasament,
parcela, distante fata de limitele de proprietate.

Planul Urbanistic de Zona stabileste deci permisiuni si restrictii care vor sta la baza
intocmirii documentatiilor de autorizare de construire, nefiind posibila intocmirea unui proiect
de autorizare inainte de aprobarea unui Plan Urbanistic de Zona.”

Consideram ca este neintemeiata sesizarea intrucat demararea procedurii de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ s-a realizat inainte de obtinerea autorizatiei de construire pentru
imobilul din str. Vasile Alecsandri nr. 56, vecin in partea de nord cu imobilul ce a generat PUZ-
ul.

Astfel, prin Certificatul de urbanism nr. 634 din 06.04.2020, reactualizat prin Certificatul
de urbanism nr. 1619 din 06.09.2022 s- solicitat derogarea de la PUG in temeiul art. 32 din
legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Autorizatia de construire pentru
imobilul de la adresa str. Vasile Alecsandri nr. 56 a fost emisa la data de 10.02.2023.

Prin urmare, la momentul emiterii Avizului de oportunitate, terenul din vecinatatea
imobilului care a generat PUZ-ul era liber de constructii. In ceea ce priveste incidenta Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, mentionam ca acesta face trimitere la proiectul de
autorizare, ci nu la documentatia de urbanism.

Indicatorii urbanistici propusi prin prezenta documentatie pastreaza acelasi regim de
inaltime pentru intreg tesutul urban al zoneli, astfel incat la faza de elaborare a documentatiei de
urbanism nu era necesar studiul de insorire.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Asa cum am aratat, studiul de insorire este necesar la faza obtinerii autorizatiei de
construire, motiv pentru care sesizarea formulata nu are suport si, pe cale de consecinta, nu
afecteaza conditiile de fond si forma ale prezentei documentatii.

Fata de cele expuse, sesizarea este nefondata, documentatia indeplinind conditiile
legale pentru a putea fi introdusa pe ordinea de zi.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z ,reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre
str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in vederea construirii unei locuinte
individuale Stehnic+P+1+Mpartial, generat de imobilul Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A a fost
supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu
data 11.01.2024, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderare urbanistica in
zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - Calea Bucuresti”, in
vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+I1+Mpartial, generat de
imobilul din Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 02.2024 Data: 14. 02.2024
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 14.02.2024

Semndtura:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 66255/15.02.2024

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr.62059/14.02.2023al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr. 62074/14.02.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr.62074 din 14.02.2024al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana privind Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”
Reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri —str. Fratii Golesti —
Calea Bucuresti,, generat de imobilul situat la adresa din Aleea Vasile Alecsandri , nr.2A.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial.

Semnatura: Semnatura:
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DATE GENERALE

TITLU PROIECT:

Elaborare P.U.Z. reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str.
Vasile Alecsandri, str. Fratii Golesti, Calea Bucuresti in vederea construirii
unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial.

AMPLASAMENT:
Craiova, str. Vasile Alecsandri, nr 2A, judetul Dolj.

BENEFICIAR:
Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena, Craiova, str. Elena Farago,
nr. 27, judetul Dol).

PROIECT NR.:
1866/2020

FAZA:
Documentatie obtinere Plan Urbanistic de Zona

PROIECTANT: o
S.C. CONSARH SR.L. 7. A
Craiova, str. Gheorghe Baritiu nr.7 ff

Tel.: 0251 411 624 |
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Elaborare P.U.Z. reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str.
Vasile Alecsandri, str. Fratii Golesti, Calea Bucuresti in vederea construirii
unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial.
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publicitate

cuvantul libertati / 3

ANUNT FINAL

S.C. TCUTILAJE S.R.L. prin TRANCA EUGENIA, cu se-
diul in cu sedinl — Str. Dr. lon Cantacuzino, Nr.16, Bl. 516,
Se.1, Ap.6, Mun.Craiova, Jud. Dolj, anunta publicul interesat
asupra deciziei etapei de incadrare emisa de APM Dolj pen-
tru planul “ELABORARE PUZ. IN VEDEREA ZONIFICA-
Rl PRIVIND SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE 5+P+3-
6E - INTERSECTIE BD. NICOLAE ROMANESCU -STR.
EMIL RACOVITA - Bulevardul Nicolae Romanescu, Nr.
112R, Mun Craiova, Jud. Dolj - planul nu necesita evaluare
de mediu si nici evaluare adecvata, urmand a fi supus proce-
durii de adoptare fara aviz de mediu. -

Documentatia care a stat la baza luarii deciziei etapei de
incadrare poate fi consultata in zilele de luni-joi intre orele
' - =16 si vineri intre orcle 8% -14™ la sediul Agentici pen-

Protectia Mediului Dolj, Str. Petru Rares nr. I, Craiova

- pe site-ul APM Dolj http://apmdj. anpm.ro.

Observatiile publicului se primesc zilnic la sediul Agentiei
pentru Protectia Mediului Dolj (Fax: 0251419035,e-mail of-
fice(@apmdj. anpm.ro, in termen de 10 zile calendaristice de

Gavrila Marius si Gavnla Elena Manana anunta depunerea
propunerii preliminare a PU.Z. Reconsiderare urbanistica
in zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri, Fratii Golesti,
Calea Bucuresti in vederea construini locuinta individuala
Stehnic+P+1+M partial”,

Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei

Craiova, sau pe www.primariacrajova.ro pana in data
de 18- noiembrie 2023,

Vand teren intravilan [[EEIEOLUNGNE EGB COMPANY SRL

SC Avioane Sa Craio- pensionar, angajez Caut peniru angajare

va, suprafatd 125 Ha,
Telefon: (T69/456.241.

Vand teren 2000 mp
(locuri de casa intravi-
lan cu toate utilitalie
te, gaze) Clrcea - si-
tuat in faa vilelor de
la iegirea din Comuna
Carcea pe dreapta
spre Craiova. Telefon:
0720/Z31.610.

m@mﬁpﬂu
menaj. Telefon: 0733/
784558,
'S.C.RECONSTRUCT
HRSTmB SREL An-
ficalj, Tg:-
fom: OT 1Il

Wand loc de casd 500
mp, intravilan Criva, as-
sibilitate apa curenta.
Telefor: O745043.152.

Viéind, inchiriez, schimb
teren, Calea Bucurest,

IDAVERYCARPAT
SRL, cauta pentru an-

Caut femeie ingrijire

permanentd batrind,
0749/310.693. sau
0766/232.108.

mecanicinstalator pen-
tru de echipamente

fon: 0729/744, 664,
0747/501.107.

S.C GRANDE LENIQI

Salariu atractiv, spo-
ruri de noapte i we-
ekend. CV la adresa
de e-mail: selidagas-

la data publicarii in mass-media.
Véind 2 camere deco-  Zond Universitate - In-
. te. Rovine, el 44. Te- spafioasa, mobilats
Vand sau MChineZ:  lefon: 0766/348.398.  modem, cudotirie ne-
T VAND apartament 2 %DTW o770l
i ————————— tamefe, ultracentral, :
Vénd apartament 2 Piata Prefecturi, Tele-

2 Noud, Bl. 200H, =
parter, pret 240.000.
Retalii la telefon: 0729/
307,790,
APARTAMENT
" DECOMANDAT,
MOBILAT, CRAICVTTA
NOUA, ETAJ 4/4.
B0.000 EURO NEGO-

CIABIL. Relafifa nv- SOR

marnul: 0764743.120.

bulevard, 4 camena cu
incalzire centrald pe
gaz, aer conditjonat,
baie gi bucatane inconr
difii excelents, bed cu
sielaje metalice. Tele-
fon: (744/395.382 In-
tre: orede 09:00-15:00.

fon: 0768107 255.

_ CASE
VAND  URGENT
CASA CU DOUA N
VELURI, BARIERA
VALCH STR. PRIMA-
VERII, CENTRALA
GAZE, APA CUREN-
TA, CURTE CU FOI-
S| GRATAR,
TOATE UTILITATILE.
115.000 EURQ. UR-
GENT! TELEFON:

Wand parcele teren de
350 mp la 5 km de Cra-
pentru panoun voltaice.
Tedefor: 0727/884.205.

Vand teren Metro
910 mp. Strada Ae-
roportului. Telefon:
00393287952955.

- 0763660280

Proprietar, vind casi

{, noud, BORDE. Tele-
- fom: 0752641487

INCHIRIERI
Garsonierd mobilata si
utilats. Telefon: 0?45"
03634

PARTICULAR, inchi-

riez apartament 3 ca-
mere, decomandat,
mobilat, utilat, zona
Enescu-Liceul
Energetic. Telefon:
0740/991.323.

Tnchiriez terenla sosea,
prelabil investie, 1,5
Ha extravilan, 48 m
deschidere, Segarcea.
Telefon: 0783178838,

Viénd teren intravilan —
Carcea la strada -
4,000 mp-10euro ne-
gociabil. Telefon: 0766/
503.967.

Vand in Baile Govora

Vandloc pentriicasé la
10 km Craiova (i alte
construclii diversa).
Telefon: (727/884.205.

@yahoo.com.

km 10, 1000 m-2000

MIRSAD SRL, C.UI

m, deschidere 35 m, 40900001, angajeazd
dupa Peugeot. Telefon:  patiseri. Contact la: Faccurijenie. Telefon:
0773/996.446. 0750/400811.  (0765/527.820.
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actualitate
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Gavrila Marius si (Gavrila Elena Mariana anunta depunerca
propunerii preliminare a PU.Z. ,Reconsiderare urbanistica
in zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri, Fratii Golesti,
Calea Bucuresti in vederea construirii locuinta individuala
Stehnic+P+1+M partial™.

Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei
Craiova, sau pe WWWw.primariacraigva.ro pana in data

de 18 nommbrac 2023,

INFINITY

ANTINT DE VANZARE
» mejlumibor Corsalis 5.5 Cralovs definwte o ninpty Capdtad [nveatmrmis 5.4

DFINITY CAPTTAL INVESTRENTE B.A. cu sodnl in Oraova, itr. Tullseks, o
I, . [l Trregistrazd b Regiasrel Comerpobul sob o, FIS1Z1071993, weind CLIT
RO 41 7360, crgartipensl i dets de 35 10.307%, om 12, hlhhﬂl‘!lﬂ_.ﬁ
Tufinele o 1, jud Tioll Reitafie competitivl daschisl = strigare &2 Hp alanden,
peninu ViRzE participatiel 32 [1,42% din owpitahul woclal, degemans de INFINITY
CAPITAL MEVESTMENTS 5 A b Corealis B A Craiove, respaoctiv £33 757 acfiuni

Wik 58 e pemtru parssipatis bn intregame, bk pentry wate Acamile deinue
& FTMITY CAPITAL BIVESTIMENTS S.A. In expitalul nocsal al Corealis 5.4, oo
in mod indridunl s frectonst

hphukhm-pﬂmmﬂmm;uﬁnmﬁm
wrlire care fac deveds indeplinicd corijelor previinee In Regulsmeniclol de
SBarcini & conline preastires Consalis 5.4, we slewl Aspord s vied, procum |
Ragulamennd Licitapiei Mﬂmhﬂﬁpm—dmcm.ﬂ
INVESTWENTS shiponstal M ackiia

W

s conlsemzate o prevederile at 74 din aril oonmiathy ol COREALTS 54 cele
£.742 726 netiuni emise de COREALIS B A sunt emplr{ec i doul ealogom

- catrgers e = asfiundls masdrolabs de b6 | 6 TI2TH0 fntre gare s reglsms
actiinile dgsmate de infinity Capial brvesmmends £ A | peserg eare drepind de vt esie
1 ncims - | v,

« caiegorin & 1 = sefiunile mmerotite da 14 TEL7S1 1 5. 740728 inchuaty, detinute
o alfi Acticaani, pantry care dreptul de wot evte lemilat n § scppum — | ot

Afed, detineres. infiminy Clapical Imeestiments 5 A de £33 797 sickiting conferd 37.58%
din dreptarile de vot oo pol £ exorestale i cednd Adunkinilor Ganarale ale Acpomanlor
i, respectiv 3 T,98% din valeares dividendelor oo ar puie i sondstn.

Fregul de pornire al bosagecs calede | 600 047,08 bei.
Ciarangia & partisipate 1 liciagle este de 300,000 le.

e e s 0

Vénd 6 aparlamente
noi, zona Banu Mard-
cine. Telefon: 0727/
492323,
VAND APARTAMENT
SEMI DECOMANDAT,
MOBILAT, CRAIOVITA
NOUA, ETAJ 4/4.
60,000 EURO NEGO-
CIABIL. la nu-
o
Viand apartament ultra-
central Bulevard (insu-
Societate autorizata i) 1 Mal cu vedare ks
. bulevard, 4 camere cu
colecteaza de |la agenti IncAlzire centrald pe
economici si persoane gaz, aer condigional,
fizice deseuri provenite | FeS xSRI
din constructii, demolari, | selaje metalice. Tele-
menai fon: 0744/385.382 in-
?uanem Eﬁ&énwm!r!’ée, B e o
. i, P Wand 2 camere deco-
clientilor nostrii mandate, imbunatiy-
containere speciale, Emm el #;;-L
utilaje de incarcare, vmbuai ?ﬂ ﬂaa = oy
transport autorizat, camers, ultracentral,
Comenzile pentru Piaja F’fﬁ%ﬁb
@ ridicarea deseurilor Lt [
rezultate din constructii $i |  ——=="tmr
demolari se transmit prin | casi cu DouA N-
email la adresa: ‘u’ﬁLURé TELAFE&EE
VALCI
romfertrans@yahoo VERII, CENTRALA
sau telefonic la numerele: | caze ApA CUREN-
- 0251.411.033; Tkﬁcusﬂlfrfs ﬂnﬁp
~ G714 S TOATE UTILITATILE.
-0737.026.614. 115.000 EURQ. UR-
GENT! TELEFON:
0763/860.280.
NN NIl \ind sau inchiriez, | f vuﬁEnd _quﬁ
zona Craiovita. Telefon  noud, BORDEI
Uﬁwﬁ- nfmﬁ_ fon: O752/641.487.
mere, zona Craiovila Vand urgent aparta- [IN{@fSlINISN
Nous, Bl 200H, la par- ment 2 camere ulra-  Garsonier3 mobilata
ter, prel 240,000, Relafi  central, english-park.  uflala, Telefon: 0745(
laipleo 0720307.790.  Contact 0722/753.922. 936.321.

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)
TRERL i FEF} (s

.......................
-----------------------------------------------

----------------------------------------------

.....................................

Vinerl, 20 octombrie 2023 | cas
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-/ CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

q..huma l Emnn (fostd PATRUTY. cu cod personal
" 08B 6 -
GA , cu md numeric p:m:u'l.al -
I'Il.. cu cod numeric personal . ambii dom% in m

Craiova,

mrpu!dl
mtu mea situat Tn mun llﬂ:l-l:':ﬂﬂ

fuu.tnr. ] mmpus in ntlﬂlll lll m
amllatm de I?mp; nd

vecum Iannuﬂ md— prariu Daniela si la vest

Tnbunalululﬂgcﬁij u-mhilul de mai sus m: mnmm n{xmﬁr 1941 de m
PR mﬁh"‘“ S0 m.“:a

lui verbal numar la de 13 lunie 2 mz cu
ui de dezmembrare autentificat su mﬁ' Danlda de !a
gfa Notarilor Publici Crailova, ﬂlnd Tnsr,rts de Judecﬁtﬂria Craiova in Cartea Funciard cu numdrul

Eu, vinzitoarea declar sub nile de art.292 Cod Pena faia:ullndecla
m prevazute ﬂlﬁ_rrm‘d ratii, cd
m.th.ul,hhazammanmm.d instréinat in nici un

mmm‘“’“’g.m
mod altor perScane fizics: sau mmmwmmmnubm ipotecat in

339

favoarea wvreunei sau juridice nu instantele
judecitoresti, nu a m&:anmfml.egﬁi 001 si nu este sadiul nici upei cnmaﬂaie.—---
Euﬂnﬂmdqdq{ sanctiunile de art.292 Cod Pﬂdnumnnscvtilascunse
ale imobilului si imobilul nu are nici un fel de vicii aparente.
ol 3 e e ot s 0 S S el
I sau i
Extras de Carte cu numdrul Im septembrie 2004.
Pretul vanzdri este in sumd de 15. auro | ro), din
:arem—vinﬁtmruamprﬁnndeh r!mrlrﬂui-data rii prezentului act, suma

iar restul in sumd de 11.500 euro (un
2 cum de

sprezamnﬂldnm 23za sa | pdratori ga credit acordat
EC.R. S.A. - Sucursala an Dnljf I 1 1/ROL, COD
ROS6RNCB2 J ] meu, al rei, G‘mgrglt Georgeta (fnsg

6000003564

P& ,?HMEMI* septembrie 2004.
vanzitoarea declar c3

mm;u,mac? ¥ mwﬁhmﬂmfpmwmdcmmm neachitat la incheierea

Transmiterea de d de i imobilului vandut, se face citre ratori
b “ﬂ'ﬂ%ﬁwm S et
nu ri m n —
ml:su’&inarﬂa s-a facut in baza certificatului 3 2004 eli de Primaria
uwn.l declarm c3 am t
de la dmmm"?éﬁl imobilul de Ia adresa mai sus mgn'gptgg
552?% fu:thmﬂtﬂr:;a? s ﬂmu mdew:ini al&ﬁtdi
?ﬁuml civil, intelegdnd &3 1 dubandlm, P S iy 2 e T i O e
Pretul vanzaril este In sum3 de 15.780 euro cincisprezecemi
Sl re L{m ”“%“‘"
a euro
unneazésﬁ‘lalfgid‘md ag%t hdeﬁ : &Wﬁwﬁanim
baza contractu wbrie contul nr 35694 (‘,'bn
IEAN ROS6RNCB ﬂ!!l!l 001.

Nel, cumpdratorii, suntem de girdm i utuf cu imobilul care il cumpardm prin
incheierea unurgnnh-act de garanﬁe h'nobillasra! cu B.c‘.mp?.nm mrﬂ Dolj. 2 P
m_luat t3 de prevederile art.ﬁ din Dr‘dinul

Noi contractante, declardm
Guve:nufU| nr. 2;’1993, privind taxele pentru advﬂzh!a notarialy, care prevéd ca e nuld vanzarea
mmpargieseinmcapﬂntr—unadmﬂdadmunp : !
ctul autentic, nu mnaﬁﬂeuﬁtmmmmmnsdt%ﬁumm;m,mmsx
de dispozitiile art.lz din Legea nr.87/1994, cu la evaziunea fisca
e B e e e e %
u - i i
eviden ﬁscaie in termen :H: 30 zile de azi, data mmﬂcﬁlt:u%mlul % oﬁ
intabu bile a actului de
Chel vielile ocazionate cu perfactarea lui act, au fost su te de noi, cumpdrdtorii. ------
Pentry satisfacerea cheltuielilor notariale s-a calculat la un curs de 41.238 lei/1 eurg.--=-+-=---=- -
Noi pariile contractante, declar8m c& am citit actul §i suntam de acord cu continutul lui, ---—--- ———
Tehnoredactat in 6 E(LABE] exemplare, azi — data amentrl‘cﬁﬂi actului la Biroul Notar*ulm Public
TUDOR MARINELA-DANI cu sediul ‘in mumciprur Craiova, Calea Bucuresti, bloc M 18 D - parter,
judetul Dch si semnat la domiciliul vanzdatogrei in rnumcrpiui Craiova, strada Vasile Alecsandri, nr.54,

judetul Dol
Uhﬂ ZATDARE, ~ CUMPARATORI.




v .'?d-.-lr-' ey r
B o et
BIRO . NOTARULUI PUBLIC
# Cunes hh:fM I.ID—EHW A
- B '.' _:.:-;.-'.-. . W
1.29.71.

. 3
© . ENCHE DE AUTENTIFICARE NR. ‘:['
R i e ?ﬁ ~ 2004, luna ~ mpw“bnE. Ziua - 24,

7 o okl . ; m-am deplasat azi — data de mai
-Eé,n";- W,W ?am- ne.54, w DOH., unche am QESII
sus; in municipiul Cralave, strada : .
prezenthipe: . . o o |  yanzitoare, cu cod numeric
&t :\.-lwﬂm!} {w Fl‘w e mienda  winciln

L% ow e judel Do, Identificats cu

¥

solicitat. deplasarea mea in vederea autentificiril unul contract de vanzare
ga'lre_a- Wﬁumﬁmﬂﬁnﬂm&ﬁ. po
bt i -

r S e
o mcimimiels ] Fralmm o

— :{m_ﬂr. - {'.ﬂ! numic m’mnt‘l'

AT L re, Cu ",

+ “GAVRIEANARTANA-BLENA, Cupliinerts © S0 oseman 27
omiciliat in municipiul

mg:;nna Gheorghe Georgeta (fosta Patrul)




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 3428 din 03/09/2018.

Ca urmare a cererii adresate de: Gavrild Marius g! Gavrild Mariana Elena —
domiciliul in iud. Dol Municipiul Cralova __, Strada s iR
nr. & sc. 2 .ep. 14
inregistrata la nr. 148504 °  din____ 29/08/2018 .

CERTIFICA:

Lmulm:MMﬂmmEmdmhm
Strada Vasile Alecsandri nr. 58 *

[fost nr.64)
in supratath de 170mp din acte ol 170,1Tmp din mésuritor! cu Nr.cd. 1429812

Serviciul Urbanism §i Nomenclatura Urband, ——

ChelnMhanis Eoe Inspector lonela Loredana Ciontoiu
8 C
Achitat taxa de: | y Jei cu chitanta nr.: /0 5061 62
Achitat taxa de urgenta: lei cu chitanta nr.: e
Nota: Prezentul certificat nu constituie Gty de proprietate si nu confera aceasta calitate F.0 0312.0:

1
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e




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr cerere | 13062
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 23
'f Luna o1
- Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁim
Carte Funciard Nr, 237618 Craiova |III IlII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:36987

Adresa: Loc. Craiova, Str Vasile Alecsandri, Nr. 56, Jud. Dolj, fost nr 54

Nr. |Nr. I Nr,
ort [ e ""| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 14299/2 170

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14299 / 24/09/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 7343, din 24/09/2004 emis de NP Tudor MD;
a1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) GAVRILA MARIUS
2} GAVRILA MARIANA ELENA

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
WU SUNT
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 6772001 Pagina 1 din2
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Ca.rTE_Furrr.iaré Nr. 237618 Comuna/OrasMunicipiu; Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
CAD: 1429972 170
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LIMIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ;
crt| folosinta |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| Ut Ipa 170 - - -
constructil

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPl contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
corgborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procesa
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati|
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarii,
25/01/2024, 13:52

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 2 din g
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~ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ne 605 din OF €9.2502

CERTTAT SEyneAY S

in scopul: elaborare PUZ in vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial

Ca urmare a cererii afresate de GAVRILA MARIUS S| GAVRILA MARIANA ELENA
ou_¢ = S
seclo
Icl —_—
inreg B

pentru imobilul - tenx1 sifsau constructi - situat in judetul Dol . Municipiul _ Cralova

salul - ,sector - ocodpoglal - | Strada
e T "ﬁﬂ_lﬂh Alecsandri L 2A . blc - .80 = . -
ap - saulnscrisin C.F. _UAT Cralova . nr. 237618 .numarul rafic al parcelei

. sau identificat prin (3) bl
plan de situafie, numar cadastralr 1420072

in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr. - faza PUG
aprobata prin Hotérérea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. 23/2000, 643/2018

In conformitate c1. prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucranlor de constructil,
republicata, cu modifcarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Temhm?mmanmﬂmﬁmﬁta Mariug si Gavrila Mariana Elena conform extras GF nr.
237T818/23.08.2022.

%

1. REGIMUL EC/- NOMIC

Folosinta actua i a terenului - curli construcii
Destinatia dup! PUG - zona de locuinte;
Suprafata terer \lui - 170,00 mp.

{1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FOH3-09-02 verd! Pog. |




3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelu

locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu POT max=20% si CUT max=2.20. Se

il valabilitatea cu HCL nr. 5432018, terenul este situat In zona de
MMPUthm

construini unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial, cu POTpropus=47,00% gi CLI'!'ﬁO’;ﬁ.Hﬂ 28, Conform

380/2001 amenajarea teritoriviui, auloritatea publica locala are dreptul ca
Inveslitiei nhbwnmmPUZ.pmmmvmkﬂpmm in cond legii, de

conditioneze

i nr.
rea

locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmil de structura

al terenului propus PUZ nu va depasi CUTmax=2 64, penlru respeclarea i
amquEFanWZuwwmmudnvMMamm thdw“mhcea&pmlptwmulde

opartunitate, pt. informarea publicului dnbnmPUlBolidu'ﬂdumfmmmnpuﬁmM doc. aferenta completatd
conf. anl.56, ﬁnsﬂTMmmrﬁcm 2701/2010 pt. aprob metodolog. de se va face in baza
una:mmﬂtlp nmhﬁmmﬂWWaMuﬁh%Mm va fi dezbaterii
publice. Investilorul afigeazd anuntul pe a cu caractersticiie in loc la parcela ca
ﬁeﬂu‘atPUE-ul{amadhﬂrdZ?m #nﬁpmﬂmln 2 anunturi la interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie locala.
Dommmﬂaﬁndﬂurhuismuvadupm 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, ru a se putea emite o
hotardre a CL prin care se aprob&/se respinge doc. de urbanism. Propunerea se va corela cu urbanislice aprobate in
zona si se va prezenta pe su topo, in sistm stereo 70, vlznlmmc:mmm Bawrmmotnpmwdanhﬂoddunﬁwl
privind limita de npahrpluvﬂanemfm&m Se vor amenaja spatii verzi sl plantate conf
RG.U; Se vor realiza locuri de e in incinta conf RLU nr 488/2021; de mgupmmrﬁunnmnrm

ErtruCF Fisa bunuilui imobil, Incheierea de intabulare, CNS; Simulare foto. P -ul s2 poate emite numai in baza aviz
mmmmum:ﬂnm mvnpmnmndihﬂnrdmmtn dmrpenﬁuknmtridemnsm:immm
vizeaza intrarea in lagalitate, Avi:ﬂudﬁmhmkxd-rﬂdnmﬂumprhpru%uﬂﬁmtdnwbnnmm se vor obtine dupa
obtinerea Avizului prealabil de cpertunitate, pe plansa anexa a acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) peniru:
eslaborare PUZ in vadanaa construiril uned locuints individuale Stehnic+P+1+Mpartial

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrili documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructil - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

in aplicaren Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor snumitor prolecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Conailiului 97/11/CE ¢i prin Directiva Consifiului si Padamantului European 2003356/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri gl programe In legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la parliciparea publiculul §i accesul la
justijie, a Directivel BS/337/CEE § a Directivel 96/61/CE, prin carificatul de urbaniam s& comunicd solicitantulul obligatia de & contacia
autoritatea teritoriall de mediu pantru ca aceasta &3 analizeze §i 38 decidi, dupd caz. Incadrarea / nelncadrarea prolectului investitied
publice/privale In ista proiectelor supuse evaludni impactului asupra mediulul.

EMMMMMHMTREE procedura de emitera a acordulul de mediu sa desfigoard dups amitarea
Certificatului de urbanism, anterior depuneril documentiafiel pentry autorizanea executdni lucrdnior de constructi la autortatea administrajies
publice competants

In vederea satistaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu autortatea competentd pantru protectie mediului
stabileste mecanismul asigurdni consultini publice. centralizdri opfiunilor publicului si formulani unui punct de vedare oficial cu privire la
realizarea investitiel In acord cu rezultatele consultdni publice.

In aceste condili

Dup# primirea prezentului Cartificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de @ se prezenta |a autorilates competentd pentru protectia
muh.mihmmn-wmnwﬂmmmmmmmmhmanmﬂm-
investitial s va amite actul adminisirativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In siualia Tn care autoritetes competentd pentru protectia mediulul stabilegle nocesitatea evaludni efectelor investipei asupra mediulul,
solicitantul are obligafia de a notifica acest fapl autoritdlii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cerenl pentru autonzarea
axeculdini lucrirlor de constructii.

In siuala in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism on pe parcursul deruldnil proceduni de evaluane a efeclelor investiiel asuprz
madiuln solicitantul renuntd 8 infenfia de realizare a investipei. acesta are obligaba de a notifica acest fapt autoritali administraed public
compelente.

INTOCMIT
Monica Marin !

FO-03-09-4
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi
5| extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale);

LloTAc CpoT0E. Cprab

[ICopie D.T. pentru acordulautorizatia administratorului drumului pentru brangamentefracorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existentd in zond

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:.
d. 1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

n Alte avize/acorduri:
[ Jalimentare cu apa - Compania de Apa. ™ gaze naturale - ENGIE - Distrigaz [1STGN Medias
Oltenia Sud Retele
[lcanalizare - Compania de Apa Oltenia [ telefonizare - Orange Romania LISNGN Romgaz Ploiesti

Cominications SA

[Jalimentare cu energie electrica - CEZ - [ salubritate - SC Iridex Group CITRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia Salubritate SRL
(] alimentare cu energie termica - SC [_ltransport urban - RAT Craiova [Js.c. Fiash Lightning
Termo Urban Craiova SRL Service S.A.
[Js.C. CONPET [ politia Rutiera [CJTERMOELECTRICA
[1S.N.P. PETROM L] Prime Telecom []S.E. CRAIOVA 2
[J Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune
d. 2 avize si acorduri privind:
[ securitatea 1a incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d 3 avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria Municipwiui Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si
Ord, 233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PLIZ.‘

d.4. Studii de specialitate:
Studiu cﬂnn:;tahu'ui«::; Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind
metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

e} M Punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): '
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

I
are valabilitateade 24 luni de la data emilerii.

! SECRET, L.
Lia Dlguta Vasilescu Nicole u

! PT. ARMITECT SEF,
Elgha Madalina Stanica

29 p
Achitat taxa de Tf ____lei, conform chitgntei nr ._,_.....’..?_J.iiqm _{1} i, _}9 22

Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solictantulyiDIRECT _ladatade O2 02 207¢

PT. $EF SERVICIU L iNTOCMIT

&

Stefan Florescu Il‘nr_ll?l Marin
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ROMANIA &
JUDETUL DOLJ e
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA oy Tall

., -r_:

Ca urmare a cererii adresate de ____GAVRILA MARIUS S GAVRILA MARIANAELENA"  cu
domiciliul/sediul in judeful ___ Dolj Municipiul Craiova satul
- email
in conform. ... - [Po T S ML R L UV BT I GISIIAA G UG UL U 31 U DRILSIIUL, CU IMCQITICATTIE §1 compiletarie

ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITAT

Nr. / din 15, [|. 2o

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI - STR. FRATII
GOLESTI - CALEA BUCURESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE
Stehmic+P+1+Mpartial s

generat de imobilul STR. VASILE ALECSANDRI, NR. 2A t
cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
proprietati private la str. Vasile Alecsandri si str.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de Fratii Golesti , la sud de
locuinte colective, proprietati private si str, locuinte colective, proprietati private, str. Vasile
Fratii Golesti , la est de Alecsandri si doemniul public , la vest de

locuinte colective, proprietati private la str.
Fratii Golesti si str. Vasile Aecsandri si domeniul
public ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii 3i eventuale servituti
UTRI - zona locuinte individuale; UTR2 - zona locuinte colective; UTR3 - zona mixta: locuinte individuale si dotari
de interes general (comert, servicii)

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
UTR1: POTpropus=45,30%, CUTpropus=1,26, cu regim de inaltime maxim P+2; UTR2: POTpropus=20%,
CUTpropus=2,20, cu regim de inaltime maxim P+3-10; UTR3: POTpropus=4530%, CUTpropus=1,26, cu regim de
inaltime maxim P+2; Se va specifica H maxim la cornisa pentru fiecare UTR.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor. Prin Regulamentul de urbanism
aferent PUZ-ului se vor preciza funcfiunile gi dotiirile zonei complementare locuirii permise in zoni §i se vor face
preciziri cu privire la condiiile in care se pot autoriza construetii provizorii;- integrarea investitiei in funcfiunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zona circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verzi aferente
acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996; locuri de parcare cu respectarea RLU aprobat cu
HCL mr. 489/2021.

5. Capacitiifile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a ciiilor de acces pentru a permite circulatia urmiitoarelor autovehicule:
autoturisme, vehicule de interventie (magini de pompieri, salvare) gi a vehiculelor de gospodiirire oriiseneascil
(salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
DISTRIGAZ SUD RETELE; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ. Studiu geotehnic. Studiu de
- circulatie in incinta si in zona.

L

F.0.03.10.02 2)1.



7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z, ce derivii din procedurile specifice de informare si consul
integrare a acesteia in zona,
si la nivelul localitatii, cat

tang 2 pullicului
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
egoriile de costuri ce vor i suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil Ia parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord, ur. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim
S zile de la finalizarea dezbaterii publice, peatru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin ca
respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu dpcumentatiile urban
prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-
sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in dou# exempla
confinutul cadru aprobat, semn

topografic/cadastral cu

wrilor, a regimului de inaltime, a

re, intocmitd in conformitate cu
ata si stampilata RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri fisier
dwg,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1619 din
ﬂﬁ.ﬂﬂlﬂ!}_, emis de _ PRIMARIA MUNICIPIULUT CRAIOVA .
Achitattaxade 56 _ lei, conform Chitanjei nr. 0281466din _13.09.307
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la datade C'> ., \
ARHITECT SEF, 3 SEF SER\:‘:ﬂJ.
lleana Luiza Mandea ' Stefan Florégeu /
Ve Amth o
CONSILIER JURIDIC, mmchgrﬁ
'Clll_d* Calucica Monica Marin
i 1
-i A )
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LEGEMDA

LIMITE
m m LIMITA, ZONA
LUATA IN STUDIU
mm LIMITA TEREN CARE A GENERAT PIUZ
LIMITAUTR,
W ALINIAMENT CONSTRUIBIL
mm DELIMITARE ZOMA UTR

ZONIFICARE
[ CAROSABILE
B CAROSABILE, PARCARI

-| S PETONALE

B SPATI VERZI AMENAIATE
[ ZONA LOCLINTE INDIVIDUALE
B ZOMA LOCUINTE COLECTIVE

| B 70OMA DOTARI DE INTERES GENERAL |7

71 T ZOMA MDCTA LOCUINTE INDIVIDUALE | |

51 DOTARI OE INTERES GENERAL
{COMERT, SERVICH)
[ IMOBILE LOCLUINTE INDIVIDUALE
B MOBILE LOCUINTE COLEVTIVE

INDHCH

[IUTR 1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
REGIM INALTIME S+P+2 MAXIM
POT. =4T%

CUT.=126
H MAXIM LA CORNISE = 11.0m
H MAXIM LA COAMA = 150m

B UTR 2 - TONA LOCUINTE COLECTIVE
REGIM IMALTIME P-+3-10 MAXIM
POT. =20%

CUT =22
H MAXIM LA CORNISE = 37.0m
H MANIM LA COAMEA = 40,0 m

[T UTR 3 - ZONA MIXTA LOGUINTE

INDIVIDUALE 51 DOTARI DE INTERES

CUT.=128
H MAXIM LA CORNISE = 11,0m
H MAXIM LA COAMA = 150m

S LUAT IN STUDIL =22620,.0 MP
S TEREN CARE A GENERAT
PUZ. = 170,17 MP
& CONSTRUIT PROPUS = TT.20 MP
5 DESFASURAT PROPLIS=214.0 MP
PO.T. PROPUS = 4T%
CLUT. PROPUS = 128
PARTER = TT 2 MP




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

_ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
T, 122,06 307
pentry PLANUL URBANISTIC ZONAL _Eluborare PUZ in vederea constvuivii urei locuinie mdividuale” -
Jud. Lved, mun. Craiova, str. Vasile Alecsamdri, nr, A
Tilar: Craveilu Ao s

Ca urmare a notificini adresate de Gaveila Marins, inepistrati la APM Dolj cu nr. 944/04.03.2021,
privind depunerea primei versiuni a planului, a completzrilor inregistrate 1a APM Dielj cu nr. 957/08.03.2021,
1482/07 (4,202 1in baza: . .

= O UL e 1952003 privind protecfia mediului, cpeabard ey modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificcirile yi completariie ulterigr

Hu ar 10762004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry planuri si
programe cu modificarile si eompletorite ulterioars:
- in urma analizarii poimed varianie a planuiai in cadrul sedintg Comitetului Special Constituit din data
de 31.03.207], : '
- in urma mformari i consul@arii publicului in conformitate cu HG. nr. 10762004 privind stabilirca
procedurit de realizare a eviludrii de medio pentvu planuri si progeme,

ACENTIA PENTRU PROTLCTIA MEDIULDT DOL decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL , Elaborcre PUZ in vedersa copstruivii e locmint individuale" —
Jud. Doly, mun. Cratova, st. Vasile Alzcsandry, nr. 24. nu necesith evaluare de mediu si nu se supune procedurii
de evaluare adecvald urmand a {i supas arocedurii de adoptare fird eviz de medin.
lustiticares prezemei decizii;
Mativele care au stal fa bees luani deciziei etapei de incadrare in procedurs evaludrii de mediu sunt
urmétoare!y
= planul nu intrd sub ncidenpa an. 28 al OUG or 572007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conserverca habitatelor naturitle, a “1oe2i si faunei siilbatice, cu modificarile si completirile viterioare, aprobati
prin Legta ne 497201 l-amplasamentul aterent PUZ o se suprasune co Situri Nanira 2000
-in confarmitate cn prevederile 11.G. nir. 1076/2004 privind siabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu peatry planur 5i programe planvl se incadreazs a ar. 5 olin. (3) §it. a),

L. Coracieristicile planuilor si programelor cu grivirg, in special, la:

a) orscul i eere planul saa progrzeul creeard tn cadm pontea proiecte sialte activitdli viitoars fie in ceea
co priveste amplasamentul. naturs, miarimes s comdifiile de Tanctionare. fie in privinga alocarii
resurachor:

In cadrut planului urbanistic zonal sc propun urmacoarele obective nnncipale:

- Replementaren urbamistica a vonel studiate privind corspatibilitarea functiunilor existente si propuse

- Modiicarea ndicilor whamsticr

= lteabihtarea spatii'on veca

- Medumizares chrectatior carasabile — largires stragdi Fronii Golesti si de Ia 7 m carosabil la 14 m (dela

cal alll = laeat g l-ap

- Realizare parcare c o supral. de 520 mp in zone mnterseciici Frati Golesti, Dezrobiril, Calea Bucuresti;

- Revonsuderarea fhnctionals a conelor adiacente. B

Terenul vare a generar PLZ-ul sire o suprafsia ce | 70,00 myp, » b corel staiiave este de 20.800,00 mp si
se afld amplasais o nteavanud oo Creicve, desonatin -zoms de locuinte individuale, locuinte colective si
zona minta: fovoinbe indiviinzle < geueel de interes peneraler wmatoarele vecinatati:

- ard = st Viaeile Adecssird
= Fs1 —str, Dedrobio, odenae M 4: -
e 0 4 v e - s e e .8 s e e 1 e — ;—u:
LN ek T B t g g r r oy 1 s e L
AdsE N PRA PENTELD FROLECTLMEDILLUIDOLS /ﬁ GIRT TN
At wlbli s vt |, Ui, cog 0545 if# et =)
1 : 4o b ks ¥
£ ; ! | S T 1 d ".. ik ;_-; i‘ﬁ_ . A
ot i I o L
o o - Al .L.-:l‘_rh'u. i i iy ' g e, ny)
} pcrdigr { L L OO IO : ‘,".'”.".f.'i!‘_!i“*_ﬂ- '{?: :'J?_‘iinrﬁ' i‘i i




- Sud —su. Caiea Bucuresti;
- Vest =Str. Fratii Golesti

Zona luata in studiu dispuns de retele de alimentare cu apa, canal'zire, gize si clemm.u., pentru, investitiile
viitoate se vor realiza bransamente la retelele existente.

Bilant teritorial:

UTR 1- zona locuinte individuale

a5 -

Nr. " § ~ Exstent '. Propus
ol Suprafete fumEnai» - T mp R
| i
1 | Suprafata cireulatii pietonale si casosabile 1430,00 | 1480.00
2 | Suprafete construite i 1 260,00 | 1380,00
: o
3 | Suprafete spatii verzi l 290,00 1 430,00
4 | Suprafete spmii neamenajate- ‘ %3000 | . 320,00
— { .+_ .

Total zona luata in stediv ! 3610,00 ' 3610,00
P.O.T.=45.3% max.;, C.U.T. = 1.26 max.; Regim de inaltime S+P+2.
UTR 2- zona locuinte colective
hir. I-' Suprafete funcrionale | Exisien e P
crt mp ' mp

s — & S :

1 | Swprafata circulatii pietonale si carosabile - E 550,00 | 550,00 .
2 | Suprafete construite 1300,00 1300,00

—_— bl il -, ..—:i-- e o —
3 | Suprafete spatii verzi | 1250.00 2513,00
4 | Suprafete spatii neamenajate : 1263,00 0,00

Total zona luata in studiv 4363,00 4363.00

P.O.T.= 20% max; C.UL.T. = 2,2 max : Regim de iraltime P+3-10

El

&

Paw. 2 din 4

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEIJULUT DGLJ
Adresa Sir. Petru Rares. nr. 1, Craiov. sod 206349
Tel: 0251530 010 Fax: 025 1.415.025

e-mail : office@apmdianpriio
| Operator de date cu caraeier personal, confarm Re g_ui'umﬁnmin. UE.J Eﬂf

G079, |

L, WS
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UTR 3 - zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general

N, . . Existent - % Propus
prey Suprafete I"afu:l.mnate D mp
1 | Suprafata circulatii pietonale si carosabile 2850.00 - | 4700,60
2 | Suprafete construite I 5800,00 4251,00
3 | Suprafete spatii verzi 560,00 | 560.00
|
i | —t-

4 | Suprafete spatii neamenajate | 970,00 | 400,00

| = —— : =i
Total zona luaia in studiu | Q181,00 ! 10181,00

P.O.T. = 45.3% max: C.U.T. = 1,26 max.; Regim de inaltime S+P+2. =
- -

b) gradul in care planul sau programul influenieazd alte planun $i programe, inclusiv pe ¢ele in care se
integreazh sau care deriva din ele; Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun.
Craiova,

¢) relevanga planului sau programului in/pentry integrarea considerajiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovirii dezvoltarii durabile: Scopul principal al PUZ-lui este utilizarea rationala, echilibrata si eficienta a
terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta orincipala a dezvoltarii durabile .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu au fost identificate zone cu riseuri naturale
previzibile, care 58 impunit miisuri de protectie speciale.

e} relevania planului say programului pentru implementaren legislatiei najionale yi comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodiirirea degeurilor sau de gospodarirea apelor): nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special. la:

.n) probabilitatea, durata, frecvenia §i reversibilitatea efectelor: redusa .
by) naiura cumulativii a efectelor: nu este cazul,

¢) natura transfrontierd a efectelor: -nu este cazul?

d) riscul pentru sandtatea umanid sau pentru mediu (de excmplu, datoritd accidentelor): nu ¢ste cazul,

) miirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §t marimea populajier potenfial afectate): nu este
cazul,

f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoninl cultural: nu este cazul,

(ii} depAsirea standardelor sau a valorilor limita de calitwie a mediului: nu este cazul,

(iii) folosirea terenulul in mod intensiv: nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau infernational. nu este cazul.

-in urma anunturilor publice privind depuncrea primei versiuni a planului (anuniuri publicate in data de
04.03.2021 si 08.03.2021 in ziarul Cuvantul libertatii), postarea pe site-ul APM Daolj http://apmdj.anpm.ro a
planului, nu s-au inregistrat la APM Dolj observafii/propunen din partea publicului,

-in urma anunfului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de 13.05.2021
si & anuniulvi publicat in data de 10.06.2021 in ziarsl Cuvantul libertatii. nu s-au inregistrat la APM Dol)
observayi/propuneri din parea publicelur. )

Decizia eiapei de incadrare se emiie cu respectares urmitoarelor conditii:
-se vor respecla prevederile art. 71 din OUG 195/2003, cu modificirile 51 completarile ulterioare:

schimbarea destinatier terenurilof amenajale ca spalii verzi :i/sau previizute ca atare in d 3
.'!r:. LT & X,

' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ {? W o B
Advesar: Sir, Petru Rares, ne. |, Craiova, cod 200349 g e E

Tel: 0251.530,010 Fax: 0251.419.03% g 74

o eemail s officelapmdiamoniye S
| Operator de date cu zuracier personal, confor: Regulameniutui (U5 2016/679

P'rfp,. Adin 4 QS'



urbanism, reducerea suprafeelor acestora ori Striunularea 10r esie imerzish indiferent de regimul juridi
acestora. Respectarea [egii Nr. 24/ 2007 *** Republicati privind reelementarca s adminisirarea spatiilor v
din intravilanul localitafilor.,

- platformele de colectare a deseurilor menajere Vor fi amplasaie cu respectaren prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de (giena i a racomanddritor privind mediul de viagd al populajiei.

- Respectarea prevederilor Legii 211/2011 orivind reginvil deseurilor Republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare: )

- Respectatarea STANDARDULUT SR 10609-2017 privind Limitcle admisibile ale nivelului de zgomot

- Respectaren prevederilor STAS- ulw {7574/1947: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentuiui in directia conei de locuinte: pulberi in suspensic medie de seurtd duraid 1) min.-0,5 mg/m3,
medie de lungd duratd 24 h - 0,5 mg/mJi

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce lace obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului.

«Titularul planulur are obligapia de a notifica autorifate: competenta pentru proteciia mediului, dacd
intervin elemente noi. necunoscure la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror modificdri ale
conditiilor care au siat la baiza emiterii acesieia, inainte de realizarea modificérii,

« In sitatia modificarii actelor normative menfionate in prezenta decizie, titularul are obligagia sa se
supund prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, c¢ madifici, completeazi sau abrogd actele
normative vechi.

<Titularul planului are obligajia de a supune procedurii de adopture planul, precur 51 orice modificare a
acestuia, dupé caz, numai in forma avizati de autoritzica competentd pentru protectia mediului.

+Viitoarele proiccte vor parcurge procedura conform Legii nr. 242/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, 2 -

«Riispunderza pentru corectitudinea informaiilor puse la dispozifia autoritdiii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine iv intregine titularalui planseloi.

«Prezenta este valabild insotith de plansa — Reglementari funciionale, pe care o anexim prezentei.

«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justifie in hazz Legii contencicsului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

s DIRECTOR EXECUTIV, -
Dr. ing. ’[\;_[_?nica ; ATEESCU :

SEF SERVICIU AAA.
Chimist Danuzia MAZILU

|
Intocmit,
IripadRreotu
|
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT DOLJ
Adresa: Sir. Petru Rares. nr. . Craiove, eod ZU0549
Tel: 0251.530.010 Fax: 0231.412.035

o e-mail : offce@aprdianpa,e -
| Operator de dare cu caracier personal conform Regulamentului (UE) 2011 6/679
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RECONSIDERARE URBANISTICK] T »

o

LUATA |N STUDIL
B W LIMITA TEREN CARE A GENERATPUZ | |
LIMITA U.TR. »

nyy

STR! VASILE ALECSANDRT, STH/
IWEDE GDNETR‘UI.&IL INJ = m ALINIAMENT CONSTRUIBIL

3] Al N | L IS A & I : m m DELIMITARE 20NA UTR
[} - Iil. | i d l i - E‘h“= '|[ ] ~ £ - CJD”[FCI"&RE
I | OSABILE

1 I CAROSABILE, PARCARI
[EEIPIETOMALE
I SPATI VERZI AMENAJATE
[EE] ZONA LOCUINTE INDVIDUALE
B ZOMA LOCUINTE COLECTIVE | |
B ZONA DOTARI DE INTERES GENERAL |
[I ZONA MIXTALOCUINTE INDIVIDUALE |

81 DOTARI DE INTERES GENERAL

| M

(COMERT, SERVICH) {
[EE] IMOBILE LOCUINTE INDIVIDUALE f

Il IMOBILE LOCUINTE COLEVTIVE r"
INDICI f
- e [CJUTR 1 - ZONA LOCUINTE INDMIDUALE |/
|1 | ol sl Tisam e REGIM INALTIME S+P+2 MAXIM
1 | Spralicle constraie 1530, HIE000 Eg; = :iﬂn‘- i
R v " -.
r\[g } | Swprafese sparis verei ap 3000 ] UTR 2 - ZOMA LOCUINTE COLECTIVE
4 | Sepradete syl rer 145,00 REGIM INALTIME P+3-10 MAXIM 2
| Sl 0 —m ! P‘O T m [t
= mp-urunu 2000000 p— ﬂ-UITPSE.Z
s [ i i 15| [EJUTR 3 - ZONA MIXTA LOCUINTE
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Directla Flux Gaz $i Operational
Dapartament Mentenanta Specializats
B-dul. mm 4-6, CorpB GAVRILA MARIUS si GAVRILA

Sector 4, Bu
Cod pogial: 040284 MARIANA ELENA

Cantact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Cati Gherghe

Nridatd: 28667 / 318647254 / 19.04.2023 RG

Referitor la solicilarea dumneavoasirs infegisiratd cu nr. 28667 | 318647254 din 18.04.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea
construiril unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpariial — In judetul Dolj, municipiul Cralova, str. Vasile
Alecsandri, nr. 2A, teren Identificat prin nr. cadastral: 237618 - in urma analizei documentelor, v& transmitem
planul de situatie scara 1:500 vizat de socetatea noasird, proiect nr. nespecificat, elaboral de arh. Diaconescu M,
complatat cu datele solicitate si va comunicm urmatoarele:

Pe pianul de situalie s-a trasat orientativ rejeaua de distributie (conducte, instalalil 5i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd In exploatares operatorulul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalii privind rejeaua de distributie existenta in zona de amplasament, care
e afld In operarea sucietitil noastre, se regasesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurarii funcliondrii normaie a sistemului de distributie gaze naturale $i evitarea punerii in pericol
@ persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restriclii si interdictii prevazule de
legisiafia In vigoare.

Bqil_energiel eleclriice si a gazelor naturale
cbiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertiior
a. sa realizeze constructi de orlce fal In zona de sigurant a oblectivelor de gaze naturale; In cazul In care, n
mod exceplional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate aceslea s se execule o consiructiea,

At 180. - Pentru protectia

operatorului a bunulul rezultat:

b. s&nfu:tumﬂplmdmhuiﬂdamfﬂ!nmﬁam%auﬁﬂvﬂwdegmmhm.&imw
prealabil al operatorulul de sistem:

[ sﬂdapuzltezcmahﬂa‘amaﬂledum;hiﬂ:md&mﬁ#&ammﬁrdﬁmmm;

d. 4 Intervind in orice mod asupra conduclelor, echipamentelor ! instalatiilor de gaze nalurale.”

Zonele de proleciie §i de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, execulares 5i
expioalarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobale prin Ordinul ANRE 89/2018, Legil energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completarile ulterioare §i Ordinulul 47/2003 emis de
Ministerul Economiei 5i Comertului.

Lucrariie vitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distributie gaze naturale alcituit din
conducts, racordur, siafiiiposturi de masurare/postur de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN $i camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de ofal ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
prizé anodicd, brangament electric, priza de pamant), Tn funcie de situatia din teren.

Distrigas Sud Retels 8.R.L
Bd. MarSgeptl, nr 4-8 Corp B Nr Reg. Com,: J4072T28/2008

= ey =5
Sector &, Bucurepti, 040254 CUl: RO 23308833 = L ¥ = =L
Call Cantar. 021 378 Capiial soctal: T8 201 810 o ““

gistrigazaud-rateie ro
T E———
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Inurma analizarii documentaliei depuse se amile:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu menfiunile:

Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiei de consiruire i reprezintd o informare asupra retelel de
distributie gaze naturale existente in zona studiats Tn vederea elaborsrii documentatiel PUZ.
Ramrdmalnm{muadudish‘huﬂammnmhsevahuuinmgimdumadiapraama.anmq.iadu
solicitariie din zona respectival in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistamul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cererl de racordare la sistemul de distributie, prin postafizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps /iwww. disirigazsud-retele ro/casa-tainu-am-gag.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazd de bensficiarul investifiei propuse, conform prevederilor Ragulamentului privind
racordarea la sistamul de distributie a gazelor naturale aprobal prin Ordinul ANRE nr, 7/2022, prin intermediul

nostry MM:EMMM@HM&@HL
Adédncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m faf8 de generatoarea supericard a acesiora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o indllime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,8 m la capdtul acestora (exemplificat
In fiyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrariior deruiate o rona
respeclivd (reabilitéri rama stragala, Spaliu verde Iransformat in trama stradala, trotuar, parcara, gtc).
Amplasarea de oblective noi, constructi nol $i/sau lucrari de orice nalurd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statillor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRSISRM), a
statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a Instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru projectarea, executarea 3l exploatarea sistemelor de alimentare
©u gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (di i [ i

' " Tabel or. 1 ). a prevederilor Legii energiel slecirice si a gazelor naturale nr,
123/2012 precum $i a Ordinulul MEC nr. 47/2003.
Confarm preved

i entru edie_presiune, doar | slor_de distributie i J - DtB de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale gi diferile
ranta

n cazul in care lucrlrile se desfasoara
E_vor_respecta distantele minime admise, pentny regimul de meg

siguranta inire stalii de reglare, reglare — m¥surare, mésurare a

instalatii”.

Distantele dintre rejeaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, stalile de distributie carburanil, stafile de imbuteliere GPL/SKID, elc. se stabilesc canfarm

Ir‘iglmﬂﬂu $i prescriptiilor lehnice specifice domeniului respectiv.

n Zona de profecte si de QUraNta se BFICE £ %) Craifior Che

ke [ OLOH i LI Sdf e ETLI0E HINe

M DHES i G £} abel
gazelor naturale si diferite constructii say

QEaraion|

i de dist b e naturale.
. Avaind In vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenulul, veti solicita $i avizul DGSR.

- Pentru executia de bransamente/racorduri la rélelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, atc.)

vetl solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unel documentatii lehnice specifice, care s& cuprinds
documeniele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului fn
vederea autorizarii executari constructiilor amplasate In vecinatatea oblectivelor/sistemelor din sectonul petrol si
gaze nalurale, printre care, s se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de

Dletrigez Sud Retels 5 A.L
Bd Mardpegll, nr, 4-8, Corp B Nr. Reg. Com @ J40/2T28/2008

27 27 3T
S#ctor 4, Bucurssil, 040254 CUI: RO 23308833 o Y0 S SR
Call Canter; 021 9378 Gapiial social: 78 201 §10 laj W

distiigazeud-ratele, ra
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racordare emise de defindtorll de utilitat, agreate de solictant cu acestia si Tntocmite de proiectanli de
specialilate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestula, numal pentru elaborare PUZ i RLU.

13. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai peniru amplasamentul

obiectivulul propus, conform planulul anexat $i Certificatului de Urbanism nr. 1619 din 06.09.2022, eliberat de
Primaria Municipiului Craiova, judeful Dalj.

\ailla Ducousso E1Hima | o con |
Sef Departamant, _
.

DIRECTIA FLUX GAZ §I OPE

Prezentul aviz este insolil de urmatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:500;

- plan GIS DGSR sc. 1:500:

- Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018:

- Flyer DGSR:

= factira nr. 1905135608

e —
Dintrigez Sud Rejols 5.8.L

Bd. Marbpeytl, nr. 4-8. Corp @ Nr Reg. Com : J40/2T28/2008 o == =
Beclor 4, Bucurest), 040254 CUi: AD 23308833 =) wL Aty
Cull Canter: 021 parTe Capital social: T8 209,910 lai "“

divtriguzeud-retele, ro
T
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1.814.153
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 23.11.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~OLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Citre,
S.C. CONSARH S.R.L.

Domnului/doamnei administrator

Stimate/stimati domnule/doamni administrator,

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenté “Oltenia” al Judetului Dolj, cu nr. 1.814.153 din 08.1 1.2023, prin care solicitai
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia
«Elaborare  PUZ in  vederea construirii  unei locuinte  individuale
Stehnic+P+1+Mpartial ", cu amplasamentul in Judeful Dolj, municipiul Craiova,
str. Vasile Alecsandri, nr. 2A, vd comunicim ¢i in urma verificlrii documentatiei
depuse pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia la care facei
referire, verificare ce priveste aspectele care intri in competentele de solutionare ale
inspectoratului judefean pentru situatii de urgentd, avizdm favorabil documentatia
dt':p_usé.

b A

Cu stima, 2w i,
INSPECTOR SEF:
Colond}.
VLAD BOGDAN

1k 2y

NESECRET
i1
“_

Craiova, str. C.D. Fortunescu nr, 2, cod 200385, jud. Dolj, tel, 0251510126, fax: 0251510127, dispecerat@isudoli.ro

[oeisment care conjme date ru camcter persnnal profeiste de prevederile Regulmmentului (LE ) 2006870 o) Paslamesiuiui Latopesn 5 al Cossilinlu
privind protects personachor firice In cova ce priveste peehsconrca dalelor cu carseter persinal si privind libera circulaie 8 scessor dale # i abtogare a
Drwectived 9346401 (Regulsmental General priving Protectia Thalehor ) .
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MUN. CRAIOVA - STRADA PALTINIS, NR. 31
0757571601 - tel./fax 0251 461756

ELABORARE PUZ IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE
Stehnic+P+1+Mpartial

STRADA VASILE ALECSANDRI, NR. 2A
MUN, CRAIOVA,
JUD. DOLJ

PR. NR, 296 / 2023

BENEFICIAR: GAVRILA MARIUS S|
GAVRILA MARIANA ELENA

RESPONSABH=PRQIECT
Ing. SpringChiar Boo:




Mobil 0745617745-072358

Tel./ Fai. 4125 k{bﬂﬁ?m\
L-—;-":'ﬁ:‘-,_ 2

Nr L9882 4yl 04. 2023

=alitate la ceringa ,AS- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
~ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE INDIVIDUALE Stehnic+P+1 +Mpartial

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: STRADA VASILE ALECSANDRI, NR. 2A, MUN. CRAIOVA,
JUD. DOLJ

b) Beneficiari: GAVRILA MARIUS SI GAVRILA MARIANA ELENA

¢) proiectant studiu geotehnic -SC GTF CONSULT SRL

d) responsabil studiu — Ing, Sprincenatu Florin

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUC “TIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1., cu risc geotehnic redus.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Te = 1.0 5

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din nisipuri  mijlocii argiloase, cafenii, plastic
consistente, cu compresibilitate medie:

Caracteristici principale ale studinlui:

Au fost reahizate:
¥ | foraj geotehnic in zona amplasamentului;
¥ incercari de penetrare dinamica:

2) DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise:  memoriu tehnic
fisa foraj

3) CONCLUZI ASUPRA VERIFICARII:

4) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 - 2014 privind
documentatiile geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

b) In urma verificarilor facute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificale, se semneazi §i se stampileazi.

¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit | exemplar in original
Investitor/proiectant



MEMORIU

Cap. 1 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat esie situat in Municipiul Crajova, Strada Vasile Alecsandri Nr.
2A, Jud. Dolj.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan, PL 00.

Profilul litologic caracteristic peniru acest amplasament este alcatuit din umplutura
neomogena nisipoasa cafenie pe primii 0.75m, nisipuri mijlocii argiloase cafenii, plastic
consistente, cu compresibilitate medie pana la 2.60m si nisipuri fine prafoase cafenii, plastic
consistente, cu compresibilitate medie, umede mai jos.

1.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic . zona se incadreaza in perimetrul sectorului de
clima continentala . caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea bogate . ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare

Temperatura medie anuala este de aproximativ +11.0°C: mediile lunii iulie sunt de
22.7"C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de —2.5°C .

Maxima absoluta a fost de 35.9'C (24.08.2011) . iar minima absoluta  —13.8°C
(02.02.2011).
Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489.0mm.
Media lunii iunie este de 71,3mm | iar a lunii februarie 28.2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47.5 zile . jar grosimea medie
a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14.0 cm in februaric
Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest (18,7%) .
Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de umiditate Im = -20
.0,
Din punct de vedere eolian (actiunea vintului) amplasamentul studial are o presiune
dinamica de baza de 0.5 kN/m” .




Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu IMR=50ani (CR
1-1-4/2012)

Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zipada amplasamentul are o
incarcare pe sol de 2,0kN/m’ cu o perioada de recurenta de 50 de ani:

P AR A
3 Q00 Do

| Soemmea valonbor cuiee e rint o

ale ncwrcari din capada pe wnd g, KNS, proviru miviebing A < J000
MOFT A Ponbe ol ool i

A L - vl s sy st T LT R I TP ]

Din punct de vedere al seismicititii, suprafala cercetata se afla in zona D de
seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag =0. 20g cu IMR =225ani, si 20%
probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt Tc = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate
(gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani) ;
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Cap. 2 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categonii geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din calegoriile geotehnice se face in mod normal
inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul categoriei
geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia,

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie fiecarui
factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

Nr. Tip Limite Punctaj Categoria geotehnica
cn

|| Risc geotehnic redus 6-9 1

2 | Risc geotehnic moderat 10-14

3 | Risc geotehnic major 15-21 3

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu se
foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
' Conditii de teren Terenuri slabe la medii 2
de fundare
Apa subterana Fara  epuismente la 2
epuismente normale
Importanta constructiei Normala la Moderata |
Vecinatat Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Redus 9

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza in
categoria geotehnica |, cu un risc geotehnic REDUS,

Cap. 3 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
3.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate
exccutarea a unui foraj geotehnic (FG1) cu diametrul de 150 - 200mm si adancimes de
6m, pozitionat conform planului de situatie anexat studiului PJ 00,

* executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului presiunilor
fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si P.D.M).

* incercari de forfecare in foraj (vanetest);

* colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

38



3.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediu
(P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tje cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)
- micovala de 2,5 kg (2,45 daN)
- conul de 0.8 kg (0,7845daN).
- Elementele conului sunt :
- d =3.5 cm (diametrul);
a = N (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este ;

R,= T L

- [daN | em’ )
A lﬁxf(rl +G;.}

Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [om’ |

O, = greutatea berbecului [daN]

(7, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN)
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm)

N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 ¢m

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia -
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de lovituri N
aplicate de la 760 mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa patrunda 300
mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisa forajului.

3.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometrici taluzelor de
sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la taiere ( T), cal si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de wilaje, constructii
Sau amenajari, esie necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor,

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate fizica,
este redata prin intermediul unor indici geotchnici care arata caracteristicile fizice ale pamantului
S4u rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor exlerioare s
caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata caracteristicile mecanice ale
pamantului,

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si portantei
pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea % ]:
va  Greutatea volumetrica aparenta  [KN/m’ |;
s Greutatea volumetrica specifica [KN/m" 5t
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)

W Umiditatea naturala a materialului [ %]

# Umiditatile caracteristice (limitele Alterberg) :

Wec Umiditatea de curgere [% ]
Wp Umiditatea de framantare B
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wec-Wp
: . We-W
Ic  Indicele de consistenta (stare) Ic = = [% 1
p
: Vp
n Porozitatea il = v X100 [ % );
E  Indicele porilor E= L
Vs
Vv
Sr Gradul de umiditate 7 S S PiN
Vp 100X Ex Yw
Id  Gradul de indesare Id= e = E.
Emax— Emin
@  Unghiul de taluz [ grade ];
K Cocficient de permeabilitate [ cmis |;
Ca  Capacitatea de adsorbtie [ % ];
Ul Umflare libera [ % ].

Caracteristicile mecanice sunt:
» Rezistenta la forfecare

@  Unghiul de frecare interna | grade s
C  Coeziunca | daNfem® ];

#  Compresibilitatea in edometru

M4 Modulul de compresibilitate [nﬁalﬂnﬂl’um1 I;
avay Coeficient de compresibilitate [em*/daN };
ep: Tasare specifica [em/m )

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisa geotehnica a
forajului,

Pentru a putea fi folosite in caleul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee sunt
prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat sj prelucrarea statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice  efectuate
(calcule de dimensionare, stabilitate. portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-
mecanice de calcul determinate.

Este important de precizal ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantance
determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate (W) si
porozitate (n) a materialului.
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CAP.4 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI
CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezeniaie prin:

¥ Umplutura neomogena nisipoasa pe primii 0.75m:

» Nisipuri mijlocii argiloase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie
pana la 2.60m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=14.0%
greutatea volumelrica aparenta ¥, = 18.7 kN/mc
compresibilitate medie M 33 = 104 daN/em®
unghiul de frecare interna ¢=19"

cocziunea c=11KPa

~ Nisipuri fine prafoase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie mai
Jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=121%
greutatea volumetrica aparenta ¥, = 19.2 kN/mc
compresibilitate medie M 2= 117 daN/em®
unghiul de frecare interna ¢ =22"
coeziunei c=9KPa

Date hidrogeologice

Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu ferajul geotehnic la precipitatii por apare
baltiri si infiltratii;

CAP.5 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, au fost efectuate calcule ale
terenului din amplasament, pentru diferite adancimi(m) de fundare (0i8; 1;. 1.5; 2; 2.%; 3) si
pentru diferite latimi{m) ale fundatiilor (0.4: 0.6: 1).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85. 3300/2-85 si NP
112 -2014.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor conventionale,
trebuie sa se respecte conditiile

* la incarcari centrice:

Pop =P 5N

P12 P,;lm-,

* laincarcari cu :

* excentricitati dupa o singura directie :
Per max < 1.2 Py in gruparea fundamentala:
Permax < 1.4 Peogy in gruparea speciala;
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® cxcentricitati dupa ambele directii:

Pet max <1.4 Peoyy in gruparea fundamentala:

Po max < 1.6 Pi.:”l‘l"r n Eruparca Hpﬂﬂfﬂ.iﬂ. in care :

Per. Por - presiunca medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peony - presiunea conventionala de caleul ;

Per max i P'er max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei se poate
face pe baza valorilor Pug, minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este obligatorie
verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pp) si de capacitate portanta (P,,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si pamanturile
coezive (argiloase) cu le< 0.5 sau cu E 50,90,

Presiunile conventionale se determina Juand in considerare valorile de baza P, din tabele .
Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventional, cu latimea talpii B = Im si
adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adineimi de fundare
(Df=0.8: 1; 1.5; 2; 2.5; 3) si latimi ale fundatiilor (B = 0.4;0.6; 1)

In cazul prezentei sub fundatic a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta la
forfecare ¢ si ¢ nu variaza cu mai multl de 50% fata de valorile medii. se pot adopta pentru
calculul capacitatii portanie valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o rezistenta la forfecare

sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica capacitalea
portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct pe el
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate., se desprind concluziile:

3 amplasamentul este relativ plan, din punct de vedere morfologic;
a  stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 — 6 m) este bun pentru fundare si este
stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare si este constituit din:

¥ Umplutura neomogena nisipoasa pe primii 0.75m;

# Nisipuri mijlocii argiloase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie
pana la 2.60m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=140%
greutatea volumetrica aparenta v, = 18.7 kN/me ]
compresibilitate medie M :3 = 104 daNfem®
unghiul de frecare interna o=19"

coeziunea c=11KPa

# Nisipuri fine prafoase cafenii, plastic consistente, cu compresibilitate medie mai
Jos. cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=12.1%
greutatea volumetrica aparenta ¥, = 19.2 kN/mc
compresibilitate medie M 11= 117 daN/em®
unghiul de frecare interna ¢=22"

coeziunea c=9 KPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare
haltiri st infiltrarii;

presiunile conventionale variaza intre Pe, = 171 KPa, pentru adancimea de fundare Dy=

0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m si Peoy = 190 kPa pentru De= 3m si B= Im, conf. tabel
I

se recomanda realizarea de fundatii continui armate:;

adancimea de fundare se recomanda a fi de minim Dem;

Se recomanda o atentie sporita realizarii hidroizolatiilor;

se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul eliminarii baltirilor din apropierea
constructiilor si asigurarii indepartarii apelor de suprafata;

s¢ va compacta bine fundul sapaturii pentru a creste si uniformiza portanta terenului.

se va acorda mare atentie realizarii termoizolatiilor subsolului sub pardoseli si pe pereti
pentru a nu crea punti termice;
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Cotele de fundare de adancimi diferite, se vor racorda intre ele. prin trepte, in sapatura, cu
inaltimea de maximum 50cm iar linia de panta a treptelor sa faca cu orizontala un unghi
mai mic de 33"

Umpluturile din apropierea peretilor subsolurilor, vor fi realizate, in straturi de 15 cm, cu
materiale din saparuri slab permeabile, nisipuri argiloase, la umiditatea optima de
compactare. cu compactarea fiecarui strat la gradul de compactare de 98%:

Apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa fundatii se vor
realiza umpluturi compactale cu usoare pante catre lateral, pentru asigurarea gospodaririi
apelor;

Se recomanda acordarea de atentii sporite realizarii hidroizolatiilor sub pardoseli, sub
peretii, cat si realizarii unui strat de protectie si termoizolare a hidriozolatiilor de sub

pardoseli;

Se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare (nisip, balast
nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari termice:

Cu scopul ruperii capilaritatii se recomanda realizarea de hidroizolatii intre pereti si
fundatii;

Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul asigurarii gospodaririi apelor si

ridicarea fata de nivelul freatic:

In_situatia_intilnirii de umpluturi_ neconsolidate sau teren sl la_cota de fundare se
recomanda _inlaturarea acestorg, ncorporarea prin compactare de refuz de ciur si
ealizarea de umpluturi bine compactate in straturi. din st sau betoane inferioare;
Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor pentru a
nu produce surpari de maluri;

La proiectare vor fi avute avute in vedere existenta traseelor subterane ( conducte, canale,

cabluri, etc.);

In jurul elevatiilor vor fi construire trotare etanse elevatiilor, avand o panta de cca 3 - 5%
spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare:

Toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
tmpermeabile (argile, argile prafoase), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

In situatia intalnirii de umpluturi neconsolidate sau terenuri slabe la cota de fundare se
recomanda inlaturarea acestora si realizarea de umpluturi compactate in straturi;
Umpluturile vor fi realizate. in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de compactare,

cu compactarea fiecarui strat la un grad minim de compactare de 98%:

In umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice;

Ultimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de sub
fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-dezghet;

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP
074 - 2014, amplasamentul s incadreaza in Categoria Geotehnica | cu risc redus.

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate.
valoarea acceleratici terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, cu IMR 225ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani. perioada de control (colt) Te = 1.0s:

din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in zona B
cu o presiune dinamica a vantului gb = 00,5kPa;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste in zona
C cu o incarcare data din zapada pe sol sk = 2.0kPa;

adancimea de inghet a zonei este de 85 cm conform STAS 6054:

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in
categoria a [1-a teren mijlociu;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS 1913/13—
83;
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* taluzele sapaturilor vor fi verticale pana la adancimea de 1.25 m s vor avea inclinarea
minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.25 + 3 m, sau vor fi sprijinite, conform normativ C
169-88 privind executarea lucrarilor de terasamente:

* documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 - 2014 pentru
proiectarea structurilor de fundare directa,

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate fi aplicat, imprumutat, extins sau
intrebuintat ca material documentar pentru alte amplasamente si/sau alte constructii pe
acelasi amplasament fara acordul dat in scris de catre intocmitor.

,aprofundarea studiului
alif& .de laborator

i

J;
/)

*  Pentru fazele ulterioare ( D.T.A.C., P.T.) este ne
geotehnic prin realizarea de foraje, incer
suplimentare pe amplasamentu concret al cons

Intocmit,
Ing. Sprincenatu Flggin __—
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.. CONSARH ... |
I

| CRAMCWA 1100 m::m.mm.n.
|  STR. GHEGRGHE BARITIL NR.7

TEL, D251 411624 P OZ=1M11872
“NR.REG. COM. J 60047 1 883

——— _— — e — & — —

PROIECT NR. 1837/2019 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
GAVRILA MARIUS SI RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA
GAVRILA ELENA MARIANA CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI

STR. FRATII GOLESTI, CALEA BUCURESTI IN
VEDEREA  CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE S tehnic+P+1+M partial

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

L.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona — ., Reconsiderarea urbanistica in zona
cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri, str. Fratii Golesti, Calea
Bucuresti in vederea construirii unei locuinte individuale
Stehnic+P+1+Mpartial™.

Beneficiar: Gavrila Marius si Gavrila Elena Mariana.
Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu , nr. 7
Data elaborarii: ianuarie 2019

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii ,RECONSIDERAREA URBANISTICA IN ZONA
CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI, STR. FRATII GOLESTI,
CALEA BUCURESTI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE Stehnic+P+1+Mpartial” consta in aprofundarea si rezolvarea
complexa a problemelor functionale si tehnice din zona Str. Fratii Golesti, str. Vasile
Alecsandri si Calea Bucuresti, ca urmare a situatiei aparute datorita conditiilor
anterioare aprobate prin P.U.G. privind reglementarile (P.O.T., C.U.T., functiune,
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regim inaltime) aprobate P.U.G. 2000 in zona luata in studiu.

Alta problema este cea a aparitiei in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
alaturate zonei luate in studiv in zona de est si existente P+4, P+3, in zona est a
locuintelor P42 str. Fratii Golesti si intersectia cu str. Dezrobirii.

Se ia in considerare si frontul existent la Str. Fratii Golesti (est), zona luata in
studiu si zonele adiacente (str. Calea Bucuresti si Dezrobirii).

De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere vechi cu
destinatia locuinte si cu regim de inaltime P nivele, dar si cu P+1 nivele la cele nou
realizate, precum si cele existente (la str. Fratii Golesti).

In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:

Analiza structurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbanistic;

Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalie
carosabile existente si propuse prin noile studii;

Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de
cladirile noi si functiunile propuse si exisiente;

Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente (str. Fratii Golesti si intersectia
Calea Bucuresti).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consultat o serie de documentatii si
proiecte intocmite anterior care aveau ca obiect rezolvarea urbanistica sau echiparea
edilitara a unor parti din zona.

Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

Cartarea si inventarierea fondului construit existent in zona luata in studiu si
zonele adiacente;

Situatia proprietatii terenurilor in zona;

Situatia existenta inainte de P.U.G. 2000;

Situatia constructiilor existente inaintea intocmirii prezentului P.U.Z;

Planul zonei vizat de O.C.P.L

Alte surse de informatii au fost preluate de la:
* Primaria Municipiului Craiova;

Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizat special pentru

lucrare vizat de O.C.P.L
Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si

normativele aflate in vigoare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona luata in studiu este in prezent reglementata conform P.U.G. aprobat cu
H.C.L. nr. 23/2000.

In prezent zona este cu functiunea locuinte individuale P+2, locuinte colective cu
regim de inaltime P+4E, zona carosabile parcari.

Regim de inaltime P+2, P+4 a existat conform P.U.G. si sunt existente, zona
carosabile parcari se propune acum.

In perioada pana in anul 1980 s-au construit marea parte a cladirilor existente P+4
si cele P+1 in perioada pana in 1960,

Cladirile de pe latura de est a str. Fratii Golesti mare apartinand de cartierul
Dezrobirii sunt realizate inainte de 1977 cu structura de panouri mari sau cadre beton,

Dupa 1989 s-a construit si alte cladiri, in principal locuinte individuale in regim de
inaltime intre P si P+1 dar in numar mic la str. Fratii Golesti.

In zona luata in studiu nu s-au construit cladiri pana in anul 1989,

In prezent, intreaga zona are urmatoarele vecinatati:
La nord — str, Vasile Alecsandri:
La sud — str. Calea Bucuresti;
La vest — str str. Fratii Golesti;

- La est — cartier Dezrobirii, locuinte P+4.

Se constata ca zona luata in studiu este majoritar zona cu cladiri locuinte
individuale si colective si spatii comerciale mici.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona luata in studiu este pozitionata intre str. Fratii Golesti la vest si str. Vasile
Alecsandri la nord si str. Calea Bucuresti la sud si locuinte P44 la est.

Zona prezinta un important potential de dezvoltare a investitiilor in domeniul
interesului privat dar si public ca urmare atat a unor relatii de circulatie cu zonele ultra
centrale, dar si datorita pozitiei tangente la un important spatiu cartier al orasului dotat
cu toate utilitatile urbane necesare (Piata Centrala).

Toate acestea reprezinta caracteristicile unui teren cu mare potential de dezvoltare
urbana si imobiliara in domeniul dotarilor de interes public si servicii si circulatiilor si
spatiilor parcare.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in partea centrala a Municipiul Craiova.

Zona este structurata adiacent Str. Calea Bucuresti, principala artera est - vest prin
centrul orasului.

Zona luata in studiu are urmatoarele vecinatati:
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e Lanord - str. Vasile Alecsandri;
e La est — cartier blocuri Dezrobirii:
* La vest — str. Fratii Golesti:

¢ Lasud - str. Calea Bucuresti.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. Relief
Zona studiata are o declivitate pe directia vest - est pornind de la cota 112,50 pana

la cota 107,5 (minim) la Str. Calea Bucuresti, actual si pastrat prin P.U.Z.

Pe directia vest — est, declivitatea este redusa, ca de altfel pe inireaga zona
adiacenta str. Fratii Golesti.

Declivitatea maxima pe directia nord — sud este la 112,50 pana la 107,50 pe
lungime de 1500,0 m.

2.4.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperat-
continentala cu slabe influente submedileraneene care se caracterizeaza prin ierni
blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristici:

e temperatura medie anuala +11°C;

* cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm:;

* vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

2.4.3. Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa intre 112,50 — 107,50 m (la str. Vasile
Alecsandri), cu crestere catre piciorul terasei superioare (la nord) in zona str. Vasile

Alecsandri.
Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,

lenticulare, incrucisate, maluri cu continut organic, plastic moi, nisipuri fine - medii

salurale.
Aceasla zona esle din punct de vedere geotehnic o zona cu teren normal de

fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor cladiri cu

subsol.
Nivelul hidrostatic nu indica probleme serioase pentru fundare mai ales cand nu

exista subsoluri.
Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor cu

care vine in contact.
Se poate remarca ca ne aflam intr-o zona relativ joasa a orasului (zona de sud -

vest) cu o panza freatica la circa -4,00 m.
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2.4.4. Gradul de seismicitate
In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul se
gaseste in zona "D" pentru care corespunde coeficientul Ks = 0,16.
Coeficientul perioadelor de colt este Tc = 1,5 secunde.
Pentru aceasta incadrare in coeficientii de mai sus, corespunde in echivalenta
gradul VIII (8) de intensitate seismica pe scara MSK, pentru o perioada de revenire a
intensitatii seismice de 50 ani.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere existente
Cai de comunicare - situatia existenta

Zona studiata este la medie distanta de zona istorica a orasului legata cu o artera de
circulatie importanta est la vest Str. Calea Bucuresti si continuarea cu str. Calea
Severinului la iesirea din oras.

Altfel exista:
¢ La nord
o Str. Vasile Alecsandri.
e Lavest
o Limita str. Fratii Golesti
e Lasud
o Intersectia str. Fratii Golesti — Calea Bucuresti.
e Laest
o Cartier Dezrobirii.
Circulatia principala se desfasoara pe str, Fratii Golesti si Calea Bucuresti, situata
la vestul zonei cu 2 fire pe sens de cate 4,0 m, si trotuare de 2,0 m.
Str. Calea Bucuresti are imbracaminte asfaltica in stare buna si este categoria a I — a.
Aceasta artera preia un trafic de circa 4000 — 4500 masini in orele de varf si 3000 —
3500 masini in orele normale.
Accesul la teren se face din Str. Fratii Golesti, dar si Calea Bucuresti de pe latura de
vest care deserveste atat locuintele existente, prin str. Fratii Golesti dar si Derobirii.

Str. Fratii Golesti are o latime de 7,0 m cu trotuare de 1,5 — 2,0 m pe latura de est -
vest si pe viitor propus categoria a Il — a.

Str. Dezrobirii are imbracaminte asfaltica in stare buna ca si Vasile Alecsandri, care
se propune categoria a Il - a.

2.5.2. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente

Trama carosabila este reprezentata prin strazi perimetrale in interiorul zonei luate
in studiu, neexistand circulatii carosabile ale structurii urbane, ¢i doar carosabile de
acces in incinte si parcari,

pag. 5



Traseele principale din zona sunt:
e La nord - str. Vasile Alecsandri:
& La est — exista alee carosabila de incinta;
¢ La sud - intersectia str. Fratii Golesti, Derobirii, Calea Bucuresti:
o La vest —str, Fratii Golesti.
Profilurile transversale ale principalelor strazi existente in zona prezinta
urmatoarele caracteristici:

Categoria strazilor existenta
o La nord
e Sir. Vasile Alecsandri, categoria a Ill —a, o banda pe sens, 4,0 m si
trotuar 2m;
o Lasud
* Intersectia str. Dezrobiri, categoria a Il —a, str. Fratii Golesti categoria a
[IT — a, Calea Bucuresti categoria a I — a cu o banda pe sens, 3,5 m si
trotuar 2 + 3,0 m in zona luata in studiu;
o La vest
® Str. Fratii Golesti, categoria a IIl — a cu sens unic, 2 benzi de 3,5 m si
trotuar 2,0 m;
o Laest
* Nu sunt strazi (zona locuinte colective).

2.5.3. Transportul in comun

[n zona luata in studiu este adiacenta principalei artere spre est — vest care leaga
zona centrala de cea est — vest a orasului pe directiile est — vest.

In aceste conditii, in zona exista un transport in comun foarte intens, atat urban, cat
si in exteriorul orasului, cu atat mai mult cu cat in zona exista si cartiere mari de locuit
(cartier Calea Bucuresti).

1) Pe Str. Calea Bucuresti exista transport in comun cu autobuze si microbuze,
tramvaie pe trasee urbane si cu microbuze si autobuze pe trasee extraurbane care merg
in estul si vestul orasului si leaga zona centrala de zonele periurbane est si vest.

2.5.4. Parcari

Zona luata un studiu nu are parcari organizate si propune spatii parcare.

In latura de sud a Str. Dezrobirii exista parcari in zona blocurilor, care sunt
adiacente strazii pentru locatari dar sunt necesare si pentru piata.

Studiindu planul de situatie al zonei, se constata ca procentul de ocupare al
terenului este mic si ca exista suficient spatiu pentru parcari in incinte pe viitor dar si
publice in zona fiind Piata Centrala.

In spatiul in care se afla investitia de baza se propun circa 2 parcari pentru fiecare
incinta a locuintelor individuale.

Atat investitiile prezente, cat si cele viitoare vor lua in considerare rezolvarea
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parcarilor in incinta conform regulamentului de urbanism privind dimensionarea
parcarilor (1 parcare/apartament pana la 100,0 mp si 2 parcari/apartament la peste
100.0 mp) dar si cele publice care sunt necesare.

2.5.5. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele:

- Strada Fratii Golesti are fronturi compacte pe ambele laturi si cu cladiri fara
valoroare la frontul stradal, de accea este categoria a 11l — a in documentatiile
de urbanism si se propune categoria a I — a;

- Str. Vasile Alecsandri este tot categoria a Il — a si se va propune categoria a 11
— 4, In prezent fronturile fiind compacte si cu cladiri in stare medie si rea,
largirea strazii afectand actualul front construit;

- Ramificatia strazii Dezrobirii la latura de sud — vest este categoria a Il — a
redusa cu o banda de sens de 3 m si trotuar 2 m pe la latura;

Strada este sens unic si se va pastra cu acelasi profil si sens circulatie;

- Alee carosabila de incinta existenta se propune a se pastra.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre

functiuni

Principalele functiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

* zona circulatiei carosabile cuprinde arterele existene (Str. Fratii Golesti, str.
Calea Bucuresti, str. Dezrobirii) dar si aleile si parcajele carosabile de incinta
(zona studiata) existente la care se propun a pastra profilul actual;

* zona carosabile si parcari cuprinde la intersectia Fratii Golesti, Dezrobirii, Calea
Bucuresu;

* zona circulatiei pietonale (trotuare existente si pietonale de incinta);

* zona spatiilor verzi (propuse) in incinta si cele existente in incinta;

In prezent zona este zona de locuinte in regim S+P+2 cu P.O.T.=35% si

C.U.T.=1,05 conform P.U.G. si P.U.Z. ZC3 aprobat cu H.C.L. 121/2000.
Indicatorii conform P.U.G. sunt cei din zona aferenta UTR 11 si UTR 3.
Se propun:
I. UTR 1 cuP.O.T.=453%, C.U.T.=1,26, S+P+2 maxim, functiune locuinte
individuale;
II. UTR 2 cu P.O.T.=20%, C.U.T.=2,2 , P+4 maxim, functiune locuinte
colective;
II. UTR 3 cu P.O.T.=45,3%, C.U.T.=1,26, S+P+2 maxim, functiune zona
mixta locuinte individuale si dotari de interes general;

Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafetele carosabilelor existente si zone

neamenajate.
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Zona luata in studiu in actualul P.U.Z. este delimitata pe trei laturi de carosabile pe
limitele proprietatii.

Din analiza situatiei existente nu rezulta necesitatea creerii sau interventiei asupra
carosabilelor existente si propuse, acestea asigurand fara probleme traficul din zona in
stadiul actual si avand fronturi compacte si valoroase.

De asemeni carosabilele existente si propuse asigura si accesul in toate terenurile
(si cladirile) existente si propuse prin P.U.Z. si in aceste conditii nu sunt necesare nici
alte carosabile, nici interventii asupra profilelor transversale ale carosabilelor propuse
in afara carosabilului str. Fratii Golesti.

In viitor, conform prevederilor P.U.G. si P.U.Z. actual, se vor pastra strazi
categoria a Il — a, conform existent.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de suprafata spatiilor verzi existente si cele
ce se vor realiza conform P.U.Z.

Prezentul P.U.Z. nu intervine asupra suprafetei existente de spatii verzi ci o mareste
prin prevederea de spatii verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.Z. sunt terenuri
neorganizate si care vor fi reglementate pentru a prevede suprafete verzi.

Zona circulatii pietonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din incinta
zonei luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic de zona nu modifica profilele si deci nici
pietonalele la strazile existente.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este majoritar locuinte individuale cu regim de
inaltime de P - P+1.2 cele mai multe fiind case si partial blocuri P+4.

[n zona studiata exista insa si cladiri cu functiuni spatii comerciale, servicii.

In zonele limitrofe exista si cladiri cu functiuni diverse, in special scoli, alimentatie
publica, farmacii. Vezi :

- str. Fratii Golesti, latura de vest (scoala, farmacie, cabinete medicale);

- str. Fratii Golesti, latura de est (camert, servicii);

- zona de sud (str. Vasile Alecsandri) — spa;

Cladirile existente sunt in cea mai mare parte in stare medie fiind construite inainte
de 1960 sau chiar 1945 dar ele sunt situate si in zona adiacenta celei luate in studiu.

Pe strada Vasile Alecsandri exista cladiri locuinte din perioada de inainte de 1945
dar si dotari din anii 1989 (farmacie, cabinete medicale, scoala, penitenciar).

Aspecte calitative

Zona luata in studiu este adiacenta str. Fratii Golesti, str. Dezrobirii, str. Vasile
Alecsandri si apartine zonei de sud in continuare cu str. Calea Bucuresti.

Cladirile sunt in proportie de 50% cladiri de locuinte individuale, o mare parte sunt
din perioada 1918 — 1945, o alta parte din perioada 1945 — 1979, dar in proportie mai
mica, iar in perioada 1970 — 1989 s-au construit si alte imobile cu functiuni diverse (in
special la str. Fratii Golesti).
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Cladirile de locuinte individuale cu catacteristici constructive comune:

- fundatii caramida sau beton:

- planseu cota 0,00 din zidarie sau lemn;

- zidarie caramida si in ultimii ani din B.CA.;

- plansee lemn si in ultimii ani beton:

- acoperis in mare parte tip sarpanta de lemn si in prezent terasa,

Cladirile au finisaje obisnuite cu tencuieli var nisip sau in cazuri mai rare placaje
ceramice (caramida aparenta la cladirile mai noi), sau tencuieli ,,Deco™,

Starea cladirilor este in mare parte medie, cu exceptii mai rar bune.

Riscuri naturale
Zona nu are fenomene de risc natural (inundatii, alunecari teren, accidente
ecologice) fiind zona cu cladiri de locuinte (nu exista industrie), YT

Un posibil risc este cel seismic. Ao ;{ﬁw;
Zona nu are istoric, in acest sens fiind 0 zona lipsita de riscuri. /" %" ! R\
oA
2.7. ECHIPAREA EDILITARA 2/
o
Alimentare

Zona, avind funcfiunea principald de locuinte, dispune de o retea foarte
diversificata de apa potabila, atat pe terenul luat in studiu, cat si la sud pe Str. Calea
Bucuresti, str. Fratii Golesti si Vasile Alecsandri.

Reteaua de apa din zona cuprinde urmatoarele conducte:

- Str. Fratii Golesti — 2 conducte 100 Otel care fac jonctiune cu str. Vasile
Alecsandri;

Str. Vasile Alecsandri — conducta 100 Otel;
Str. Emanoil Chinezu — conducta 100 Otel cu jonctiune in str, Dezrobirii:
Str. Calea Bucuresti — nu va fi afectata,

Toate imobilele sunt bransate la reteana de apa.

Investitia propusa nu modifica reteaua existenta urmand a fi bransata la conducta
din str. Emanoil Chinezu,

[

i

analizare menajers
Canalizarea este foarte diversificata retea de canalizare, avind in vedere
functiunea predominanti de locuinte.
Cladirile din zona invecinata (blocuri de locuit) sunt bransate la reteaua existenta.
Aceaslta este compusa astfel:
Canalizarea menajera are urmatoarele caracteristici:
- La str. Fratii Golesti - conducta 250 Beton cu directia sud cu jonctiune la str.
Dezrobirii;
- Lastr. Vasile Alecsandri — conducta 200 Beton Cu pania spre vest, jonctiune str.
Fratii Golesti:
- La str. Dezrobirii - conducta 250 Beton cu panta spre est cu jonctiune cu sir,
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Fratii Golesti.
- La str. Emanoiul Chinezu - conducta 150 Beton cu panta spre sud cu jonctiune
cu str. Dezrobirii.
Cladirile existente sunt bransate la canalizarea menajera existenta.
Cladirea luata in studiu va fi bransata la canalizarea menajera existenta.

Canalizare pluviala

Pe alee nu este prevazuta canalizare pluviala separata de cea menajera. o 3
Asa cum am aratat, canalizare pluviala este la str, Fratii Golesti cu jom/ﬂ:‘; o <l

conducta 250 Beton cu panta spre sud.

—

La str. Emanoil Chinezu nu exista canalizare pluviala. B Chue o

Deversarea pluviala se face nord spre sud conform panta naturala teren, = %*er o
Apele pluviale pe acoperisuri se preiau la teren prin spatiile verzi (in incinte).
Investitia nu modifica reteaua de canalizare existenta, fiind bransamente.

Alimentare cu energie electri

Zona este alimentata cuy energie electrica si pentru zonele invecinate existente.

Pe Str. Fratii Golesti exista, atat pe dreapta, cal si pe stanga pe stalpi care deservesc
si iluminatul public si alimentarea imobilelor.

Conform aviz C.E.Z., in zona reteaua electrica de distributie este de lip retea
aeriana/subterana mt/jt/IT; LEA 04 KV, post trafo IT/mu/jt:PTC240 conductor/cablu

Alimentarea cladirilor la str. Emanoil Chinezu se faec cu LEA 0,23KV alimentat
din postul Trafo aflat intre blocurile F12 si F13.

Reteaua existenta va alimenta toti consumatorii din zona ce vor apare.

Investitia nu modifica reteaua C.E.7Z, existenta.

ntare ¢ u

In zona luata in studiu exista retea de termoficare la cladirile P+4 dar nu sunt
puncte termice,

Nici locuintele existente, nici investitia propusa nu folosesc sistem centralizat de
incalzire.

Incalzirea si prepararea apei calde se face cu centrale termice proprii cu diversi
combustibili (gaz, peleti lemn) la cladirile P+1.

In ultimul timp se constata o crestere a folosirii energiilor alternative (panouri
solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala),

Blocurile P+4 din cartier Dezrobirii au incalzire cu termoficare,

Alimen c

In zona luata in studiu exista retes de distributie gaze pe toate strazile (Dezrobirii,
Vasile Alecsandri, Fratii Golesti, Calea Bucuresti).

Conform datelor furnizate de Distrigaz Sud exista pe str. Fratii Golesti o conducta
GRPC din care se ramifica conductele pe str. Vasile Alecsandri, conducte cu presiune
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redusa.
In zona nu exista conducte cu presiune medie.
La str. Emanoil Chinezu exista conducta GN PE 90 care alimenteaza locuintele
individuale cu consum redus. =
Investitia nu afecteaza reteaua existenta, conducta, bransamentul '_giefki_‘g-gﬁi;:de

gaze, in incinta existand bransament la centrala existenta. /2 RUB A\

e L

1

i

-T m -

Pe Str. Fratii Golesti exista retea de telecomunicatii (fibra opticd) a «
existenti privati (RDS sau Telekom) care ofera servicii (telefonie fixa, infernet, DML
T.V.) la consumatorii din zona inclusiv strazile Dezrobirii, Vasile Alecsandri; “alee
carosabila si str. Calea Bucuresti,

Reteaua de fibra optica cu 70 — 120 fire este aeriana, folosind stalpii de iluminat si
distributie ,,C.E.Z.” existenti in cartier pe Str. Fratii Golesti, Vasile Alecsandri, Calea
Bucuresti.

Exista retea de fibra optica care deserveste consumatorii individuali din str.
Emanoil Chinezu derivata din cea existenta la blocurile F10, F11, F12, F13, F14.

Telefonia wireless apartine diversilor furnizori de servicii din domeniu si folsesie
reteaua de antene pentru telefonie mobila amplasate in zonele adiacente.

Sistemele de telecomunicatii cablu sau wireless nu constituie un pericol pentru
Sanatatea cetatenilor.

Gospodarie comunala

Zona, ca intregul oras, este asigurata de serviciul de salubritate al orasului care
preia gunoiul de la cladirile aflate in cartier, fie de la platformele gospodaresti din
incintele locuintelor sau cele comune ale cladirilor colective.

Serviciul de salubritate a demarat programul de colectare selectiva a gunoiului,

Proprietarii in zona au contracte cu servicul de colectare a gunoiului si transport la
groapa de gunoi conform relgmentarilor S.C. IRIDEX S.R.L..

Principalele disfunctionalitati

Cartierul este unul din cele mai vechi cartiere de locuinte din Craiova, avand retele
edilitare complexe care in timp nu au semnalizat disfunctiuni, aratand o dimensionare
si dispunere buna ce asigura necesarul unei zone cu cladiri mici (locuinte individuale)
fara a fi de urgenta, se pot lua masuri de eliminare a unor disfunctionalitati edilitare,
in special la canalizare din str. Vasile Alecsandri care are panta mica.

Acestea pot fi analizate in tabelul anexa.

Cladirile mici cu functiuni complexe (comerciale, servicii) nu pun probleme de
redimensionare a retelelor din prezent.

Situatia existenta (retea stradala, spatii disponibile) nu favorizeaza posibilitatea
unor investitii de mari dimensiuni, actuala investitie este la dimensiuni mici si regim
P+2 iar cele de spatii parcare circulatii se leaga de Calea Bucuresti.

pag. 11



2.7.1 Solutii pentru diminuarea disfunctionalitatilor

Diminuarea disfunctionalitatilor nu poate fi realizata fara o analiza a tendintelor si
a cerintelor actuale privind reglementarea functionalitatilor.

Asa cum am aratat, principala disfunctionalitate este structura amorfa care a dus la
insertii arhitecturale in fondul construit existent.

Aceiasi situatie este si la frontul de pe latura de est a Str. Fratii Golesti care insa
esic cu accente ritmice cu cladiri scurte, dar de aceieasi factura expresiva (cu maxim
P+1).

Analizand situatia existenta se constata ca nu exista disfunctionalitati mari ca trama
stradala, nici ca continuitate a fronturilor existente, ci doar ca intercalare a functiunilor
exislente pe aceiasi strada (spatii medicale, birouri, comert servicii) la str. Fratii
Golesti.

Principala disfunctionalitate a intregii zone este diferenta dintre prevederile
planurilor urbanistice si situatia existenta (functiuni, strazi).

Ne referim atat la categoria strazii, dar si la prevederile privind functiunile.

Acest lucru duce la necesitatea stabilirii unor reglementari conform cu prevederile
documentatiilor urbanistice si cu situatia existenta.

Strazile Vasile Alecsandri si Dezrobirii nu prezinta disfunctionalitati, pastrand
aceleasi functiuni existente cu mici functiuni complementare.

Actualul P.U.Z. urmareste tocmai rezolvarea acestor disfunctionalitati in inter
relationare cu situatia existenta care se mentine pe zona luata in studiu.

Nu se recomanda alte functiuni ale zonei si nici alte configuratii pentru strazile
Dezrobirii si Calea Bucuresti.

2.7.2 Planul de actiune privind implementarea investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si incheierea investiilor din zona (cladiri) se vor corela
carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major,

Se va reglementa aliniamentul construibil conform existent si astfel se va putea
construi conform reglementarilor.

Se vor permite investitii conform functiunii reglementarilor si regimului de
inaltime aprobate.

Noile investitii se vor implementa potrivit legii 50 in conditiile planului urbanistic,
constituind baza dezvoltarii constructiilor viitoare.

2.7.3 Categorii de costuri
A, Costurile investitorilor privati

In afara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor cade realizarea
bransamentelor conform avizelor si proiectelor intocmite de destinatorii de retele si
implicit aducerea terenului la starea initiala.

De asemeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor verzi
in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor.
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B. Coslurile suportate de autoritatea publica locala

Autoritatea publica nu are de suportat costuri aferente prevederile actualului
PALZ.

Intrastructura stradala nu se modifica la str. Fratii Golesti, str. Vasile Alecsandri
si nici la str. Dezrobirii iar incintele au accesele existente pentru moment,

Pana la realizarea in viitor a propunerii, autoritatea publica locala nu are in
sarcina nici — un cost, urmand doar sa supravegheze respectarea prevederilor privind

construibilitatea,
C. Etapizarea investitilor
L. Se vor realiza investiile din zona.
11. Se vor realiza bransamentele.
[II.  Se va trasa conturul si apoi se va realiza investitia.
IV.  Se va intocmi documentatia pentru realizarea carosabilelor de incinta.

2.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Prevederile din P.U.G. 2000 creeaza disfunctionalitati atat in planul reglementarilor
cat si al abordarii in conditiile de proprietate a terenurilor existente astazi avandu-se in
vedere ca in anul 1989 marea parte a terenurilor erau sau urmau sa treaca in
proprietatea statului.

1. La data intocmirii P.U.Z, (2000) nu se terminase procesul de restituire a

terenului;

2, In mare parte frontul la Str. Fratii Golesti a fost construit cu constructii mici cu

functiuni diverse (comert, servicii auxiliare Pietii Centrale).

3. In fata frontului la Str. Fratii Golesti au fost construite numeroase zone cu

functiuni diverse.

4. Pe amplasament s-a construit etapa a I - a cladire locuinte mici.

5. Toate acestea au dus la creerea practic a doua aspecte arhitecturale si anume:

o Locuinte individuale dupa proiecte inainte de 1945 cu aspect clasic;
o Cladin cu functiuni complexe cu structuri diverse cu expresie moderna
dar pe mica inaltime;
o Locuinte colective P+4 in frontul secund in cartier Rovine;
o Cladiri birouri P+1 — P+3 la intersectia Fratii Golesti cu Dezrobirii.
Toate acestea conduc la structura incontinuu cu variatii de expresie arhitecturala.

it ' CATEGORII
DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATE INTERVENTII
)/ | URBANISTICE
CADRU NATURAL
1. Conditii Teren cu umploturi  din o . St Zoma cu protectie de
A SR : atentie la apele de
geotehnice nisipuri cu indesare medie remodelare
suprafata
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FUNCTIUNI URBANE

i - Zona de locuinte | Existenta terenuri
.zcma oxtide individuale in stare medie P | pentru ~ functiuni | Zona cu potential de
G it ~ P+2 dar si cu functiuni | complexe cu regim | diversificare
individuale : i
diverse (provizorii) S+P+2
Li categorii de servicii | . .. . ; :
Sioy psa g0 Imtiative de | Zonificare functionala
2. Alte activitati | zilnice | it tial u
] ol b . ZVO a | integrata spatia S
urbane Lipsa functiuni publice San grl ; B &
h serviciilor urbanistic
(politie)
- lerarhizarea - Organizarea
- Accese carosabile circulatiei; traficului auto
3. Functiune existente relative bune; |- Rationalizarea corelata cu traficul
circulatie si - Strazi cu profile mici, circulatiei de pietonal,
transport categoria a Il — a incinta; - Intersectii
existente - Sistematizarea subdimensionate
intersectiilor. neprioritizate.
; - Organizare :
- Transport in comun pe gan o - Reanalizare;
- trans n
Str. Calea Bucuresti: P
2 : comun; .
VL - Statii peuniform Aot - Modernizare:
s Py - u - - Em
mmu:r:ﬂ distribuite: \atii :mre
statil auto cu 2
- Frecventa neregulata; 0 - Organizare.
! s refugii auto;
- Lipsa legaturi directe cu :
zona nord si sud =[x i
: - pietonale. - lerarhizare.
- Amenajarea - Monitorizarea calitatii
: L spatiilo i aerului;
- Lipsa spatii verzi; o r_w:rzl
: de folosinta
- Valorficarea slaba a .
: 5 generala; - Combaterea poluarii;
: terenurilor libere:
5. Functiunea ; : - Plantarea
; - Zone curti neamenajate; = 4 T
ecologica __ spatiilor = Imbunatatirea calitatii
- Spatii plantate : e i
: ; disponibile aeralui:
amenajate doar in zona e vt
blocurilor ol
comunicatil. - Dezvoliarea
plantatiilor.
RELATII URBANISTICE
- Transport in comun = Asigurarea
1. Probleme ; i d VR .
- insuficient dezvoltat legaturii intre (}rrgult:marcd;::mlatm
social - : : A : rioritar pen
Ao inire zone existente si Zone nord si E nF—:ﬁ
F ans in comun.
zone comerciale. sud. e
S - Legilatie - Stabilireca de zone de
5 % - Drepturi litigioase de ke
. Probleme proprietate asupra incoerenta; amplasamente;
juridice : - Legislatie prin _ =
- terenurilor; gis i pri Rtezen"*e :‘h s
care primeaza disponibile;
pag. 14

)




interesul - Stabilirea restrictiilor.
general.
. e Zona proioritar cu (- Creareadeaxe |- Organizare functionala
3. Relatii intre : A G
T functiunea locuinte de legatura; compozitionala;
functiuni si i : & : g i
spatii diferit individuale cu  insertii [- Circulatie auto |- Zonificare fluenta
ii diferite R G ;
pe functiuni complexe. si pietonala. integrata.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Impactul asupra mediului

Zona studiata este in prezent zona cu functiunea locuinte individuale (functiune
dominanta), marginit pe trei laturi de carosabile, conform P.U.G. aprobat si P.U.Z.
propus si zone functionale complexe (in zonele adiacente).

Actualul P.U.Z. nu propune schimbarea radicala a destinatiei zonei ci doar
reanalizarea functiunii terenului pe care se propune si exista investitia si a strazii Fratii
Golesti cu str. Calea Bucuresti.

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca aciivilaiea esie
nepoluanta iar zona se afla in intravilan cu locuinte individuale, cladiri provizorii
nesemnificative si cladiri locuinte colective.

Functiunile existente nu au factori de impact asupra mediului iar dotarea tehnico —
edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

Precizam ca toata zona are dotari de tipul celei propuse (locuinte individuale si
colective) care se va pastra si prin actualul P.U.Z. si functiuni de interes general partial
la frontul stradalstr. Fratii Golesti si str. Vasile Alecsandri.

Relatia cadru natural — cadru construit

Relatia cadru natural — cadru construit natural este inexistenta in zona luata in
Studiu si aproape tot parcursul Str. Fratii Golesti, si str. Vasile Alecsandri oferind
totusi relatia cu str. Calea Bucuresti si str. Dezrobirii.

Zona cartier este 0 zona construita tipic urbana de strada de categoria a I1I — a care
pe ot traseul are zona locuinte individuale cu regim de inaltime P (prioritar) si P+1 dar
si cladiri diverse si in frontul secund cladire P+4.

Zona nu a avut nici-odata plantatii sau cadru natural semnificativ, fiind construita
destul de dens, suprafere mici libere.

Zona luata in studiu nu are decat constructii locuinte inainte de 1960 si dotari
construite inca din anii 1989.

Zona face parte din zona Dezrobirii, un cartier foarte compact cu circa 9000
locuitori (inclusiv str. Vasile Alecsandri).

Evidentierea riscurilor naturale
Zona fiind intravilana nu este cuprinsa in teritorii cu factori de risc natural.
Factorul de risc existent ce este luat in calcul este cel seismic. Cladirile vor respecta
normativele in vigoare privind conformarea si dimensionarea cladirilor pentru zone cu
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grad seismic 7.5.

Nu exista risc de inundatii sau alunecari de teren, apele freatice sunt la medie
adancime, fiind una din zonele mai joase ale orasului.

In zona nu exista cursuri de apa, lacuri de acumulare sau teren instabil cu riscuri de

alunecare.

Riscuri in sistemul

Accesul in zona se face pe artere carosabile urbane importante, neexistand riscuri
in sistemul cailor de comunicatii sau al izolarii.

Cladirile vor fi bransate la utilitatile din zona: apa, canalizare, gaze, electricitate si
in acest sens mentionam ca nu exista riscuri de accidente ecologice.

Activitatea nu are reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sunt menajere,
neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permil puturi forate sau fose vidanjabile iar gunoiul este strict menajer si se
preiau de serviciu municipal de salubritate.

Investitia propusa nu este singulara in zona si strict reglementata din punct de
vedere al factorilor de risc mediu (locuinte individuale, circulatii, parcari urbanc
organizare).

Existenta valorilor patrimoniale

Inaintea anilor 1920 zona era construita, existand doar case mici.

Zona a incepul sa se construiasca , intai cu cladiri medii, apoi dupa populare a
aparut Piata Cenrala

Adevarata dezvoltare incepe dupa anii 1920 cand se realizeaza primele locuinte
individuale la str. Reforma Agrara si dupa 1975 Piata Centrala.

Apar cladiri cu functiuni complexe (dupa anul 1960).

De aici se deduce ca zona este veche si fara valori patrimoniale, fiind de fapt o
zona locuinte urbana mixta cu fond majoritar locuinte dar si cu cladiri cu spatii
comerciale, fiind in zona Pietii Centrale.

Potential turistic

Zona luata in studiu este in intravilanul in zona centrala a Craiovei si nu prezinta
potential turistic avandu-se in vedere ca nu exista puncte de atractie in zona dar si in
zona alaturata nefiind si alte atractii precum si spatii verzi, monumente sau zone
istorice.

Pozitia in cadrul zonei poate atrage turisti prin dotarile hoteliere slab dezvoltate in
zona sau prin functiunile de interes public (Piata Centrala).

In zonele alaturate nu se pot evidentia si dotari cu caracter istoric.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul  urbanistic zonal propus are ca principal obiectiv modificarea
reglementarilor urbanistice in scopul cresterii atractivitatii zonei, ceea ce conduce la
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cresterea nivelului vietii pentru locuitorii zonei.

Luand in calcul tendinta investitorilor de a amplasa constructii aria serviciilor in
aceasta zona, putem concluziona ca aceasta este in beneficiul populatiei.

Reglementarea propusa va contribui ca decisiv la dezvoltarea functionala si
urbanistica pe aceasta zona deosebit de aglomerata si va spori atractivitatea zonei
substantial.

Dezvoltarea zonei piata si locuinte si atragerea altor investitii are ca urmare
dezvoltarea infrastructurii urbane (drumuri, utilitati) in folosul populatiei rezidente.

Avandu-se in vedere ca aceasta zona in oras este foarte tranzitata, ridicarea
nivelului este in interesul si al cetatenilor aflati in tranzit si al celor ce locuiesc in zona,

Analizand cele aratate, se anticipeaza interesul populatiei pentru propunerile P.U.Z.

Aceste deduceri vor fi confirmate de etapa de consultare si informare a publicului
privind utilitatea celor propuse si acordul privind protectia mediului.

Functiunea se incadreaza in existent si nu produce distorsiuni sau disconfort,
intregul cartier avand dominant aceiasi functiune si unele diversificari cu functiuni
adiacente zonei de locuit.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

J.1. DATE INVESTITIE

Investitia ce a generat P.U.Z. propune construirea unor cladiri cu functiunea de
locuinte cu regim de inaltime Stehnic+P+1+Mpartial pe terenul in suprafata de 170.7
mp din acte si 170,7 din masuratori, situat pe Str. Vasile Alecsandri, la nr. 2A potrivit
C.N.S. eliberat de Primaria Craiova.

Cladirea este amplasata astfel:

La nord — la 2,0 m fata de limita de proprietate.
La vest —la 2,0 m fata de limita de proprietate.
La est - la 1,95 m fata de limita de proprietate,
La sud - la 3,0 m fata de limita de proprietate.

Fata de repere urbane, cladirea este pozitionata astfel:
La nord - 6,0 m fata de cladire existenta (locuinta).
La sud — la 6,0 m fata de cladire existenta (anexa).
La vest — teren liber si carosabil incinta.

La est - la 2,0 fata de cladire existenta (calcan).

J.2. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona propusa spre modificare si adiacente luate in studiu este preponderent cu
locuinte individuale si terenuri private, dar si cladiri cu functiuni complexe si terenuri
proprietate Municipiu Craiova.

Stadiul zonei coborat cu zonele adiacente arata un teritoriu cu multiple functiuni
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de la locuinte individuale si de la comert, servicii, scoala si noduri circulatie
(intersectie Fratii Golesti — Calea Bucuresti).

Din studiul efectuat asupra evolutiei zonei s-a constatat ca evolutia ei s-a produs in
etape distincte dupa cum urmeaza:

Etapa I - pana in anul 1900 — zona a fost slab construita.

Etapa II — dupa anii 1900 — a inceput construirea actualului cartier si a cladirilor
din zone alaturate (Fratii Golesti).

Etapa Il — dupa anii 1920 — a inceput construirea locuintelor.

Etapa IV — pana in anul 1945 — s-au construit marea parte a locuintelor aferente
Zonei.

Etapa V - Dupa anul 1945 pana in 1989 nu s-au construit locuinte individuale pe
str. Reforma Agrara dar s-au construit blocuri de locuit P+4 in cartier Dezrobirii si pe
Calea Bucuresti.

Etapa VI — dupa anul 1989 — s-au construit locuinte individuale, dar si spatii
comerciale si investitii de interes general (spatii comerciale, birouri),

Tot din studiul zonei se constata o volumetrie diversa cu fronturi neunitare si cu
intervale neconstruite alternand cu constructii refacute cu finisaje diverse si functiuni
diverse.

Din studiul documentatiilor intocmite anterior, a reiesit o tendinta clara de a se
investi in cladiri cu destinatii locuinte conform cu existentul cladirii luate in studiu.

Din nefericire se observa o lipsa a investitiilor in domeniul functiunilor de interes
public (gradinite, crese). Prezentele concluzii ale studiului facut se refera la intregul
cartier aferent care include si zona luata in studiu ca parte integranta cu aceleasi
caracteristici dar si constatari privind zonele limitrofe.

3.3. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Nu putem face referinta la prevederile P.U.G. doar pentru zona luata in studiu,
exonerand tot teritoriul aferent cartier.

Studiind deci zona luata in studiu se observa urmatoarele caracteristici:

Zona luata in studiu
UTRI1 - zona locuinte individuale:

- P.O.T. =45,3% maxim:

- C.U.T. = 1,26 maxim;

- Regim de inaltime S+P+2

- H maxim la cornise 10,0 m

- H maxim la coama 12,0 m

UTR2 - zona locuinte colective:
- P.O.T. = 209% maxim:
- CU.T. =2,2 maxim;
- Regim de inaltime P+4
- H maxim la cornise 18,0 m
- H maxim la coama 21,0 m
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UTR3 - zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general:
P.O.T. = 45,3% maxim;
C.U.T. = 1,26 maxim;
Regim de inaltime S+P+2
H maxim la cornise 10,0 m
- H maxim la coama 12,0 m
Zona este delimitata conform P.U.G. de:
Str. Vasile Alecsandri — categoria III — a, o banda pe sens, conform existent,
Sens unic;
- Str. Fratii Golesti — categoria a Il —a, o banda pe sens, conform existent;
- Str. Dezrobirii - categoria a IIl - a, o banda pe sens, conform existent;
- Str. Calea Bucuresti - categoria 0, 3 benzi pe sens, tramvai si spatiu verde.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Planul urbanistic de zona prezent studiaza modificarea reglementarilor urbanistice
intr-o zona ce face parte din frontul construit la Str. Fratii Golesti si la strazile Vasile
Alecsandri si Dezrobirii.

Zona esle construita avand in general locuinte individuale iar alaturat locuinte
colective, sub zone de interes si servicii de interes general (in zonele adiacente).

Zona ce se incadreaza in aspectul general al zonei centrale construita cu locuinte
individuale si alte cladiri cu functiuni complementare (spatii comerciale).

In aceste conditii, cadrul natural este inexistent sau nesimnificativ, neexistand nici
cadru cu valoare istorica sau valoare peisagistica (in zona luata in studiu).

De retinut ca este o artera de trafic intens fara spatii naturale, construita intr-un
cartier de locuinte de factura dupa 1920 — 1950 cu functiune dominanta locuinte pe
care ulterior anului 1950 au aparut spatii comerciale (Fratii Golesti).

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5.1. Organizarea circulatiei
Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual
si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese
corespunzatoare la investitiile prezente si viitoare in zona studiata.
Principalele artere ale zonei studiate si care alcatuiesc sistemul major de circulatii
din zona sunt:
Zona studiata
* La vest - str. Fratii Golesti ~ categoria a IIl — a, principala artera carosabila spre
zona de nord a orasului in legatura cu zona centrala si iesirea din oras spre vest;
* Lanord zona este delimitata de Str. Vasile Alecsandri, categoria a I1I — a;
e La sud exista Str. Calea Bucuresti, categoria 0 si str. Dezrobirii care este
categoria a 1l — a.
Prezenta documentatie propune reorganizarea traficului, si modificarea categoriei
strazilor pentru toate cele trei strazi.
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Modificarea reglementarilor propusa prin P.U.Z. nu sporeste traficul si nu
afecteaza circulatia rutiera decat in sens pozitiv,

Se va reface semnalizarea si semaforizarea rutiera existenta.

Investitia propusa are un numar mic de locuitori care impune un numar de
autoturisme cu 2 locuri de parcare in incinta, fata de cele deja prevazulte.

Intersectiile str. Fratii Golesti, Vasile Alecsandri, Calea Bucurestivor fi cu marcaj
corespunzator si vizibil.

Sensurile unice (str. Fratii Golesti si Dezrobirii) si cele existente se vor pastra pana
la realizarea strazii Fratii Golesti la categoria a Il — a,

3.5.2. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru
arterele de circulatie

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS 10.144/1, 3, 4,
3 care stabilesc elemeniele geometrice ale strazilor si intersectiilor de strazi.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren de dezafectarile
necesare pentru rcalizarca profilelor, continandu-se echilibrul intre necesar si
posibilitati.
In functie de caracterul traficului s-a determinat categoria strazilor dupa cum
urmeaza conform P.U.G. aprobat in 2000 si conform existent:
e Str. Fratii Golesti — pe latura de vest a zonei, strada categoria II — a, cu doua
benzi pe sens si trotuare 2 m prevazute fara spatiu verde;
* Sir. Vasile Alecsandri — categoria a Il — a cu doua benzi de 3,5 m pe sens si
trotuare de 2 m fara spatiu verde.
e 5tr. Derobirii, categoria a Il — a cu o banda de 3,5 m pe sens si trotuare de 3 m
fara spatiu verde.
Toate aceste profile sunt existente si prin actualul P.U.Z. se va schimba strada
Fratii Golesti si Vasile Alecsandri, care se propun categoria a II - a (2 benzi pe sens),
fara spatiu verde.

3.5.3. Transportul in comun

Zona luata in studiu cuprinde o principala artera a orasului si anume Str. Calea
Bucuresti - cu trafic intens est — vest si vest — est.

Pozitia zonei duce la un trafic de transport in comun foarte dezvoltat.

¢ Str. Calea Bucuresti
© transport in comun tramvai;
O transport in comun urban taxi si autobuze;
© lransport in comun extraurban pe est — vest.

Transportul spre zona centrala si alte zone de interes din oras se face pe Str. Calea
Bucuresti ca legatura est vest corelata cu traficul pe relatia sud — nord cu str. Fratii
Golesti.

De asemeni, Str. Calea Bucuresti face legatura zonelor est cu zona centrala si prin

relatia cu Calea Unirii si str. Bd. Carol 1.
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3.5.4. Parcaje si garaje

Zona nu dispune de parcari amenajate pe domeniul public, decat in zona blocurilor.

Acestea exista doar adiacent pe latura de est a zonei luate in studiu.

Dupa aparitia regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008, parcarile s-au realizat in
incinta exclusiv.

Prevederile regulementului privind dimensionarea parcarilor se vor aplica in
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii P.U.Z.

Zona fiind de tranzil, nu se necesita parcari publice, neexistand posibilitati., decat
pentru locatari in incinte,

Cladirile nou propuse au in general rezolvate parcari in incinta proprie.

Cladirile propuse au prevazute parcari in incinta pentru fiecare apartament cate o
parcare.

Se va realiza parcare in zona intersectiei Fratii Golesti, Dezrobirii, Calea Bucuresti
aferenta Pietii Centrale care nu dispune de parcari suficiente.

3.5.5. Circulatia pietonala

Strazile existente in zona si in zonele adiacente sunt prevazute cu trotuare fara
spatii verzi si cu latimi variabile.

In conditiile existente, circulatia pictonala este dimensionata corespunzator dar
pentru viitor vor fi necesare redimensionari.

In viitor, se va propune spatiu pietonal pentru toate cele trei strazi ale zonei.

3.5.6. Intersectii

In cadrul zonei exista o intersectie destul de aglomerata si de semnificativa:

1. Intersectia Dezrobirii — Fratii Golesti cu un unghi defavorabil si un sens unic pe
str. Fratii Golesti.

2. Intersectia Fratii Golesti — Calea Bucuresti, de asemeni cu un unghi defavorabil
s1 spatii parcare la intersectie neorganizata.
Conform P.U.Z. actual, intersectia se propune a se redimensiona conform
strazilor de categoria a Il — a. Studiile de trafic ce se vor intocmi vor arata daca
este necesara restudierea cu alta conformatie si spatii parcare reconfigurate in
aceasla intersectie.

3.5.7. Semaforizari

In zona exista semaforizari la intersectia Calea Bucuresti — Fratii Golesti.

Traficul este intens pe Str. Calea Bucuresti (artera de tranzit) si str. Reforma
Agrara,

Celelalte strazi nu preiau decat strict traficul din cartier, adica locatari, si cladiri cu
functiuni complexe si comerciale.

Numarul participantilor creste doar in orele de varf 08:00 — 09:00 si 16:00 17:00,
dar nu atinge cote mai mari care sa necesite semaforizare in prezent la str. Vasile
Alecsandri.
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Aportul investitiei la trafic reprezinta circa 4 — 5 auto pe ora generat de noua
investitie fara de cel existent.

Ultima perioada indica o crestere a circulatiei pe str. Calea Bucuresti care devine
legatura directa a zonei istorice centrale cu zona de est. Evoluatia traficului va
determina necesitatea semaforizarii in conditiile unor strazi de categoria a Il — a cu
dublu sens (Fratii Golesti si Vasile Alecsandri).

3.5.8. Sistematizare verticala

Declivitate existenta pe directia est — vest, str. Bibescu nu necesita lucrari de
terasamente sau deplasari de mase de pamant, fiind sub relativ normal.

Preluarea apelor pluviale se face gravitational, fie la rigola de carosabile, fie la
teren in zonele dintre cladiri.

Investiia propusa ca si viitoarele, vor lua masuri pentru a realiza urmatoarele
reziderate:
Studierea declivitatii pentru realizarea acceselor;
Scurgerea apelor de suprafata;
Asigurarca cocrentei cotelor de nivel la strazi, trotuare, alei pietonale, platforme
si parcaje;
Preluarea apelor la canalizarea pluviala.

3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6.1. Zonificarea functionala
Conform prevederilor P.U.G. zona luata in studiu prevedeau doua zone
functionale.

Avandu-se in vedere functiunea zonelor limitrofe se propun urmatoarele functiuni:

UTR1 - zona locuinte individuale:
- P.O.T. =45,3% maxim;
- C.U.T. = 1,26 maxim:
- Regim de inaltime S+P+2
- H maxim la cornise 10,0 m
- H maxim la coama 12,0 m

UTR2 - zona locuinte colective:
- P.O.T. = 20% maxim;
- CU.T. =2,2 maxim;
- Regim de inaltime P+4
- H maxim la cornise 18.0 m
- H maxim la coama 21,0 m

UTR3 - zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general:
- P.O.T. = 45.3% maxim;
- C.U.T. = 1,26 maxim;
- Regim de inaltime S+P+2
- H maxim la cornise 10,0 m
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- H maxim la coama 12,0 m

Zona spatiilor verzi
Zona luata in studiu nu dispune de spatii verzi existente, sau in curs de amenajare,

prevazute. Spatiile verzi existente in mare parte sunt adiacente locuintelor si nu sunt
proprietatea autoritatii locale (domeniu public).

Noile investitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele neocupate de constructii.

In apropierea zonei exista adiacent spatiu verde la str. Calea Bucuresti si str,
Dezrobirii, dar si zona locuinte colective.

Zona circulatiei carosabile si pietonale

Zona este reprezentata de circulatiile publice (strazi — Fratii Golesti, Vasile
Alecsandri, alee carosabila) existente, precum si aleile existente sau propuse in incinte.

Planul urbanistic de zona propune modificari la circulatiile publice existente,
pastrand traseul, si modificand geometria.

Alat investitia prezenta, cat si cele viitoare vor rezolva circulatia de incinta si
accese potrivit avizelor ce se vor obtine. In incinte se va rezolva circulatia dar si
parcajele necesare conform R.L.U.

3.6.2. Bilant teritorial — teritoriu luat in studiu

|
Existent Propus
0 Suprafete functionale =
Suprafata mp Suprafata mp
) Sﬁup_rafata circulatii carosabile 7140,00 9940.00
si pietonale

2 | Suprafete construite 5950,00 6180,00
3 | Suprafete spatii verzi 2860,00 3130,00
4 | Suprafete spatii neamenajate 4850,00 1550,00
5 | Total zona luata in studiu 20800,00 20800,00

3.6.3. Indici urbanistici
UTRI1 - zona locuinte individuale;
- P.O.T. = 45,3% maxim;
- CUT. = 1,26 maxim;
- Regim de inaltime S+P+2
- H maxim la cornise 10,0 m

- H maxim la coama 12,0 m
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UTR2 - zona locuinte colective:
- P.O.T. = 20% maxim;
- C.U.T. = 2,2 maxim;
- Regim de inaltime P+4
- H maxim la cornise 18,0 m
- H maxim la coama 21,0 m

UTRS3 - zona mixta locuinte individuale si dotari de interes general:
- P.O.T. = 45,3% maxim;
- C.U.T. = 1,26 maxim;
- Regim de inaltime S+P+2

- H maxim la cornise 10,0 m s -?-'_":L';":":f'i.‘ RO\
- H maxim la coama 12,0 m 18 N ——
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE | LIS

ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apa potabila a zonei luata in studiuv se va face din conducta
existenta lateral str. Emanoil Chinezu din 100 Otel cu bransamente la fiecare
consumator viitor pe strada.
Se va studia necesitatea redimensionarii si repozitionarea lor in special la str.
Emanoil Chinezu,

Aceasta se va aplica pana cand se va studia necesitatea redimensionarii si
repozitionarii jonctiunii cu str. Dezrobirii.

Se vor realiza bransamente la consumatori pe care se vor monta confoare apomeltru
in camine amplasate la exteriorul consumatorilor sau la limita proprietate in cazul
imprejmuirilor.

Bransamentele se vor realiza prin conducta in sapatura pe patul de pozare din nisip
Cu 0 grosime minim egala cu 1/3 — % din diametrul nominal.

Umplutura se va compacta cu maiul mecanic in straturi de cel mult 20 ¢m grosime.

Bransamentul propus va asigura presiunea si debitul necesare functionarii
consumatorilor (grupuri sanitare, bucatarii, bai).

Se va prevedea posibilitatea de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile
interventii prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conducta de bransament se va face pe spatiul verde din incinta printr-un proiect

care se va realiza intr-o etapa urmatoare,
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Pana restudierea zonei, in functie de viitorul P.U.G. (se tine cont ca aceasta largire
se va face pentru intreaga zona), bransamentul se va face la reteaua existenta actual. In
situatia actuala a strazilor, nu se modifica reteaua existenta.

Propunerea viitoarei retele va modifica reteaua existenta, dimensionarea facandu-
s¢ in urma proiectului viitor pentru intreaga zona.

Bransamentul ce se va realiza actual, nu afecteaza reteaua de apa potabila existenta
in intreaga zona, facandu-se din str. Emanoil Chinezu.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura"

stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea prolectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de Inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar In punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de
protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.—— .

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza retelele de apa potabila exisiente: &

C APA ERA : _‘*-'i"'t ;
Nu numai zona luata in studiu, ci intreaga zona inconjuratoare exist p&uﬂ il
menajera. i NEFTES

Zonele invecinate sunt bransate la sir. Vasile Alecsandri si sir. Fratii Golesti.

In aceste conditii, pentru zona luata in studiu se va creea o retea de incinta din
tuburi P.V.C. de 150 la care se vor bransa toti consumatorii din propunere.

Evacuarea apelor uzate se va face prin coloane de scurgere pozitionate in grupuri
sanitare si bucatarii, ce se vor racorda la canalizarea stradala printr-un camin de racord
la conducta de 150 Beton.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru
cea exterioara cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri),
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Conductele de canalizare vor fi POZale pe suprafata existenta in incinta, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara,

Pana la restudierea zonei, cand se va reface reteaua de canalizare, atat in zona, cat
si pe strazile adiacente, bransamentul se va face la actuala canalizare euﬂe,qt}igf Zoma
pe str. Fratii Golesti si str. Vasile Alecsandi. & _RUR

Bransamentul ce se va face in prezent la reteaua existenta ny afa_éteazé?":l _
canalizare a zonei existenta pe str. Fratii Golesti si pe strazile Vasile |
Dezrobirii si Emanoil Chinezu. %.5CFGa &/

-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura”

stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam ;

- Conductele de canalizare se vor Poza subteran, la adancimea minima de Inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar In punctele de intersectii la min. 40 cm sj totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca -

ZARE APE PLUVIALE

Apele pluviale de pe terase sau copertine se colecteaza la sifoane de lerasa si se
preiau de coloane pluviale din P.V.C. sj apoi se deverseaza la canalizare.

Apele pluviale de incinta (platforme, parcari, carosabile) se preiau la teren pentru
str. Emanoil Chinezu.

Apele pluviale ale investitiei, cat si ale celorlalte locuinte din sir. Emanoil
Chinezu se preiau la teren sj se deverseaza spre str. Dezrobirii.

Pe viilor se vor monta geigere pentru preluarea apelor pluviale de pe carosabil pe
ambele parti ale strazij si Separatoare de hidrocarburi la colectarea generala,

Pana atunci, actuala investitie va deversa apele pluviale la teren.
In situatia actuala nu se pune problema afectarii retelej pluviale din zona.

Pentru constructiile propuse, avandu-se in vedere puterea instalata estimata,
necesarul de energie electrici se va asigura prin racord la medie tensiune si puterea

absorbita necesara, bransamentul se va realiza subteran reteaua existenta la str.
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Emanoil Chinezu printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe pat de nisip si
protejat in teava din otel la subtraversarea partii carosabile din incinta,

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate
in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de
solutie privind alimentarea cu energie electrica a imobilului propus spre construire. Se
va lua in calcul amplasarea unui post trafo pentru zona luata in studiu tinand cont. de
dezvoltarea zonei in viitor, 7 :"';:-IZ.:J*-‘ I

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza retelele electrice existente. [© N %

Cladirea se va realiza inaintea reconfigurarii si noii dimensionart a straziisd

In aceste conditii, pana la realizarea unui alt cablaj al str., Eruanml_ﬂ’;hnﬁzm_,
bransamentul se va realiza la actuala retea existenta. O et B

Reteaua existenta la str. Dezrobirii si str. Fratii Golesti se vor modifica atunci
cand va fi necesar de catre C.E.Z. cand se vor modifica profilele existente.

Bransamentul propus nu afecteaza reteaua existenta in zona, consumul fiind mic
(locuinta inviduala),

rii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aerienc este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 5i 110 KV
-37m - peniru LEA 110 KV
-55 m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20
KV este de 0,8 m.
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate In normativul PE 107
la articolul 4.3.2, Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata de
- retelele de apa si canalizare
- pe orizontala 0,5 m
- pe verticala 0,25 m

- lermice, apa fierbinte - pe orizontata 0,5 m
- pe verticala 0,2 m

- drumuri - pe orizontala 0,5 m
- pe verticala 1 m

- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1 m
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- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noj obiective energetice, devierea unor linij electrice
existente sau executarea oricaror lucrari In apropierea obiectivelor energetice existente
(statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta
proiectantul de specialitate SC CEZ, Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse In localitatile studiate respecta normele--.

-

SC CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe. ¢ e
In principal se face referinta la : |5 -
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor

de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv. 3 ( —

RUR

- PE 104/93 - Normativ peniru constructia liniilor aeriene de energie clet:!nta{l '.’--‘j'f:"’j

cu tensiuni peste 1 Ky.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice
cu liniile de telecomunicatii.

-1 Li-1Ip5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a Incrucisarilor s;
apropierilor LEA m.t. si LEA j-t. fata de alte linii, instalatii sj obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiej - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea si receptionarea de instalatij electrice In zone cu pericol de
explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice
aeriene cu lensiuni peste 1 Kv cu sistemele de Imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind Sistematizarea, amplasarea, construirea si
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole,

ALIMENT CUG NATU
In zona exisia retele de gaze naturale, ca si in zonele invecinate,
Cea mai apropiata conducta de gaze naturale este in incinta blocurilor, adica
adiacent zonei care a generat P.U.Z.
Conceptul cartierului este de a asigura incalzirea si furnizarea apei calde cu
energii alternative nepoluante (verzi), in acest Scop se prevad panouri fotovoltaice si
panouri solare. Totusi in cazul acceptarii incalzirii cu centrala proprie de gaze,
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bransamentul se va face la reteaua blocurilor unde exista acest bransament in prezent.
Actuala documentatie propune revizuirea profilelor sirazilor Vasile Alecsandri si
str. Fratii Golesti si deci si a retelelor existente.

Bransamentul propus spre realizare nu afecteaza reteaua de distributie de-gaze

existenta in momentul actual fiind propusa la conducta din str. Emanoil Chme.zq,ﬁi';#

TELECOMUNICATII

La str. Dezrobirii, ca si la strazile Vasile Alecsandri, str. Fratii Golest Sizsir,

"‘:.:\

¥ il

el

Emanoil Chinezu exista retea de fibra optica pentru internet, televiziune cﬁhlu,::t' eﬁ:m r.

fix, apartinand R.C.S. R.D.S.

Telefonia mobila are semnal pentru Orange, Vodafone si Telecom.
Cladirea se va bransa la reteaua de fibra optica existenta la str. Emanoil Chinezu

derivata din cea din cartier.
Nu sunt afectate retelele existente in prezent, pana la realizarea noii strazi si a
noii retele de cablu care vor constitui parte integranta din noul proiect.

GOSPODARIE COMUNALA

Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va
asigura evacuarea deseurilor precum si transportarea acestora la depozitul de gunoi al
orasului in baza unui contract incheiat cu fiecare proprietar,

Gunoiul se va colecta selectiv in pubele specializate (metal, plastic, sticla,
hartic) de catre operatorul IRIDEX S.A" si fransportat la groapa de gunoi
administrata de Eco Sud. Incinta va fi prevazuta cu platforme gospodaresti cu pubele
ingropate conform proiectului de management al gunoiului in curs de derulare,

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal propune modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei
in sensul reanalizarii functiunilor si indicatorilor,

De asemeni se urmareste creerea cadrului legal pentru amplasarea in zona de
functiuni compatibile cu P.U.G. 2000 in conditiile existente in prezent in teren si a
tendintelor de dezvoltare imobiliara actuale.

Functiunile propuse nu sunt poluante, fiind comune in orice zona a orasului.

De asemeni nu produc nici-un dezechilibru intre existent si viitor, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si ca impact asupra mediului,

Nici-una din functiunile propuse nu sunt poluante, avand impact nesimnificativ
asupra mediului.

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere, se vor amenaja si
spatiile verzi de incinta care vor mari Suprafata existenta (foarte mica) din acesl
moment a intregii zone.

Prin conditiile de construibilitate se vor lua masuri pentru eliminarea surselor
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poteniiale de poluare:
- Se vor preveni deversari accidentale de ape menajere la teren;
- Se vor folosi centrale termice ecologice conform directiva C.E.;
- Se recomanda folosirea energiilor alternative:
o Panouri fotovoltaice;
o Panouri solare;
o Energie geotermala.
- Se vor colecta selectiv deseuri;
- Se vor amenaja spatii verzi in incinte;
- Se vor prevede separatoare de hidrocarburi si solide la parcari.

3.8.1 PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Amplasamentul nu se afla in zona joasa a orasului,
In zona panza freatica se afla la circa — 5,0, deci la 5 m adancime fata de terenul

natural.
Subsolul propus cste la cota -2,00 fata de cota terenului natural, deci peste cota

panzei freatice.

Lucrarile de construire nu afecteaza panza freatica iar in exploatare nu exista
deversari de ape reziduale la teren.

Nu exista lucrari care implica poluarea -;t:]u[ul sau degradare.

iena si conditiile
(conform Ministerului Sanatatii)

Amplasarea constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat si de
asigurarea insoririi conform normelor:
¢ Cladirile vor fi racordate la reteaua stradala de apa si canalizare asigurandu-
se utilitatile necesare;
¢ Spatiile locuibile se vor conforma la necesitatile locuirii:
Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile;
¢ Reziduurile menajere se vor colecta in recipiente standardizate si se vor
colecta la serviciul de salubritate:
¢ Se vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti;
* Se vor respecta normele de protectia mediului specifice.
sigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si

agrement

In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta sunt prevazute spatii verzi
care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai mull
impactul asupra zonei, atat ca imagine cat si ca protectie fonica.

In prezent teritoriul are zone de teren curti constructii care nu este plantat sau are
vegetatie crescuta necontrolat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza si spatii verzi care vor
constribui la supafata necesara de spatiu verde.

viata a populatiei
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Se vor respecta indicatorii prevazuti in P.U.Z. privind suprafetele de spatii verzi
pentru toate investitiile viitoare.

Marirea gradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele edilitare sunt existente si nu necesita nici extindere si nici redimensionare in
prezent.

Pentru zona str. Vasile Alecsandri si Fratii Golesti, sunt necesare extinderi ale
retelelor, avand in vedere ca previziunile privind o evolutie viitoare a investitorilor in
lipsa terenurilor si a limitarilor urbanistice din zona centrala.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
introducerea lor si extinsa la constructiile ulterioare de dupa 1989, putand prelua
actualii utilizatori.

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica gradul tramei stradale
conform P.U.G., si doar partial regimul functional aplicabil doar in cazuri restranse si
deci la numar mic de utilizatori (procentul de ocupare se modifica nesimnificativ).

De asemeni, mentionam ca toate cladirile existente in zona (str. Fratii Golesti,
Vasile Alecsandri) sunt bransate iar terenuri disponibile pentru alte investitii sunt in
numar mic si suprafetele reduse.

De asemeni se remarca un P.O.T. si un C.U.T. mic care reduc dimensiunile
viitoarelor investitii.

Odata cu redimensionarea strazilor se vor reconfigura si desigur redimensiona si
retelele existente, tinand cont ca str. Fratii Golesti este o artera importanta a orasului.

In viitor, redimensionarea si diversificarea utilitatilor existente va spori gradul de
confort, asigurand alimentari si evacuari mai mari si deci mai sigure si mai usor
utilizabile.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9.1. Obiective P.U.Z,

Prezentul P.U.Z. propune urmatoarele obiective:

- Largirea strazii Fratii Golesti de la 7 m carosabil la 14 m (de la categoria a 111 —
a la categoria a Il - a);

- Reglementarea terenului parcari circulatii in vederea realizarii unei viitoare
parcari P+1 in viitor § = 850,0 mp;

- Reglementarea zonei de locuinte individuale S+P+2 maxim in vederea
construirii unei locuinte individuale;

- Reglementare (permisibilitatea) construirii locuinte si spatii comerciale la str.
Fratii Golesti;

- Delimitarea zonei de locuinte colective.

3.9.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
a) Domeniu public care include terenurile ocupate de carosabile, platforme
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pietonale, spatii verzi adiacente carosabilelor, precum si spatiile din jurul
blocurilor din zonele adiacente, consemnate conform plan vizat O.C.P.I.

b) Domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care cuprinde suprafetele de
teren proprietatea persoanelor fizice in cazul de fata.
Domeniul privat este in constituit din:

- Suprafete cladiri de locuit realizate in perioada 1900 — 1947 si cele incepute
inainte de 1989 in zona adiacenta si zona luata in studiu;

- Suprafetele private neconstruite inregistrate conform plan vizat de O.C.P.1
care sunt reglementate in vederea construirii.

3.9.3. Obiective de utilitate publica

Zona luata in studiu este in totalitate cu locuinte individuale in stare buna sau foarte
buna, atat existente, cat si propuse.

In afara de acestea in zona luata in studiu la frontul de la Str. Vasile Alecsandri nu
exista lerenuri neamenajate si neconstruite de-a lungul strazii cu potential pentru

dezvoltarea imobiliara.

In consecinia in zona nu cxista obicctive semnificative de utilitate publica, zona
fiind destul de mica, se poate considera ca nu exista posibilitatea amplasarii de
obiective de utilitate publica, de altfel amplasamentul este in zona centrala des
construita.

Documentatia propune reglementarea conditiilor actuale de construibilitate (P.O.T.,
C.U.T., regim de inaltime, aliniamente functiune) pentru a se putea realiza in viitor str.
Fratii Golesti, str, Dezrobirii si str. Vasile Alecsandri in conformitate cu prevederile
P.U.G.

Actuala documentatic propune modificarea strazilor Fratii Golesti si Vasile
Alecsandri si deci modificari ale retelelor.

3.9.4. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiei existente se constata ca sunt necesare reevaluari ale
tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al unor
terenuri,

Eventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a terenurilor intre public - privat,

In viitorul apropiat esie necesara largirea strazii Fratii Golesti si retragerea
imprejmuirilor existente sau trecerea in domeniu public a unor suprafete de teren din
domeniul privat.

Aceiasi situatie apare si la str. Vasile Alecsandri care se propune profil, categoria a
II - a cu doua benzi pe sens.

Situatia de mai sus arata ca prevederile actualului P.U.Z. impun costuri in sarcina
autoritatilor locale pentru realizari de carosabile, pietonale sau retele.

Bransamentele intra in sarcina investitorilor privati ca si refacerea spargerilor din
domeniu public necesare pentru realizarea acestora.

Situatia prezentata arata ce costuri vor cadea in sarcina autoritatilor locale.
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Domeniu public si dotarea tehnico — edilitare nefiind modificata, deci fara expropieri
si fara costuri pentru autoritatea locala, racordurile utilitare si circulatiile de incinta
intra la cheltuiala investitorilor privati.

3.7.4 Gestionarea deseurilor menajere

Zona (cartierul) fiind in mare parte construita cu constructii de locuit individuale
in regim P+1, P+2, acestea colecteaza gunoiul menajer in incinta in pubele individuale
ale locuintelor.

Cu putin timp in urma s-a2 declansat actiunea de colectare selectiva pentru
gospodariile individuale in saci plastic specializati pentru sticla, metal sau plastic.

Gunoiul menajer individual se preia prin sistemul de salubritate.

Se preconizeaza ca in cazul locuintelor private sa se amenajeze in incinta
platforme mici prevazute cu sistem spalare si preluare la canalizare a apelor iar
pubelele sa permita colectarea selectiva in cazul dotarilor (comert, servicii, birouri) se
vor amenaja platforme gospodaresti cu colectare selectiva. Amplasamentele vor
respecta normele ordinului 119/2014 al Ministerului sanatatii. Aceiasi procedura se
impune si la cladirile cu functiuni complexe.

Platformele carosabile si parcarile vor fi prevazute cu separatoare hidrocarburi si
solide.

Persoanele fizice sau juridice, proprietari si sau asociatiile de proprietari se obliga
sa se doteze cu pubele specializate si sa incheie contracte cu serviciul pentru preluarea
deseurilor iar pentru deseuri cu regim special se vor incheia contracte separate cu
firme specializate in acest tip de deseuri.

Bilant teritorial UTR 1

Existent Propus

0 Suprafete functionale
Suprafata mp Suprafata mp
l %up.rafata circulatii carosabile 1430,00 1480,00
s1 pieionale

2 | Suprafete construite 1260,00 1380,00
3 | Suprafete spatii verzi 290,00 430,00
4 | Suprafete spatii neamenajate 630,00 320,00
5 | Total zona luata in studiu 3610,00 3610,00
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Bilant teritorial UTR 2

Existent Propus
Suprafete functionale
Suprafata mp Suprafata mp
S_u]:u_raf ata circulatii carosabile 550,00 550,00
si pietonale
Suprafete construite 1300,00 1300,00
Suprafete spatii verzi 1250,00 2513.00
Suprafete spatii neamenajate 126300 0,00
Total zona luata in studiu 4363,00 4363,00
Bilant teritorial UTR 3
Existent Propus
Suprafete functionale
Suprafata mp Suprafata mp
Suprafata circulatii carosabile
si pietonale 554,00 e
Suprafete construite 5800,00 4251,00
Suprafete spatii verzi 560,00 560,00
Suprafete spatii neamenajate 970,00 400,00
Total zona luata in studiu 10181,00 10181,00
Bilant teritorial UTR carosabile parcari
Existent Propus

Suprafete functionale

l

Suprafata mp

Suprafata mp

4
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| S_up_ratata circulatii carosabile 2968,00 2520.00
S F:elnnalc

2 | Suprafete construite 0 0

3 | Suprafete spatii verzi 52,00 52,00

4 | Suprafete spatii neamenajate 0 0

5 | Total zona luata in studin 3020,00 3020,00

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiei reale din teren, care nu
mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit in urma cu
18 ani, care in urma evolutiei proprietatilor, au impus noi reguli de construire.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z. se pot aplica pe o zona care prin
planuri urbanistice de zona legal intocmite pot reglementa construirea in contextul
evolutiei si cerintelor actuale,

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic zonal in
vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act
de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Prezenta documentatie respecta prevederile hotararii definitive si irevocabile a
instantei privind anularea in parte a fostului P.U.Z,

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

¢ aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire:

* aprobarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Rgulamentul Local, aprobale, capata valoare juridica,
oferind instrumentele de lucru necesare administratiei locale pentru aprobarea etapelor
urmatoare.

Prezentul plan urbanistic de zona va ramane valabil pans
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M&CONS

- ——
| CRAOWVA 1100 ROMA RIS,
| STR. GHEORGHE BARIMUNRY |
l _TEL 0251/411624 FAM 0251411672

bR, REG. COdl. H 82047 H 953

PROIECT NR. 1837/2019 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
GAVRILA MARIUS SI RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA

GAVRILA ELENA MARIANA CUPRINSA INTRE STR. VASILE ALECSANDRI
STR. FRATII GOLESTI, CALEA BUCURESTI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE S tehnic+P+1+M partial

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

»Reconsiderarea urbanistica in zona cuprinsa intre str. Vasile Alecsandri,
str. Fratii Golesti, Calea Bucuresti in vederea construirii unei locuinte
individuale Stehnic+P+1+Mpartial”

CAP. 1 DISPOZITH GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

a) R.L.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z. prin
permisiuni si restrictii;

b) R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construiri si destinatia
zonel luate in studiu — zona cuprinsa inire strazile Vasile Alecsandri, Fratii
Golesti si sir. Calea Bucuresti;

¢) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarea zonei studiate
sunt:

- Se permite construirea de locuinte colective in cladiri P+4 maxim si
locuinte individuale S+P+2 maxim, dotari de interes general (comert,
servicii) S+P+2 maxim;

- 5e mentine traficul in zona luata in studiu si accesele in zona si la
terenun existente;
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- Se schimba destinatia zonei care conform PUG era locuinte individuale
cu regim de inaltime P+2 maxim nivele in zona mixta locuinte si
locuinte individuale si dotari de interes general;

- Pentru constructiile cu functiunea de locuinte colective, regimul de
inaltime este P+4 maxim nivele, P.O.T. = 20% maxim si C.U.T. = 2,2,
H maxim la atic = 18,0 m, H maxim la coama = 21,0 m;:

- Pentru locuinte individuale si dotari de interes general H maxim = 10,0
m la cornisa si H maxim = 12,0 m la coama;

- Prezentele reglementari sunt valabile pentru toata zona luata in studiu,
inclusiv locuintele individuale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. 1 — Documentatia se intocmeste in baza situatiei existente in teren si a
documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000.

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elabureaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata) privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru relaizarea locuintelor,
precum si cu celalalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
din care se mentioneaza:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul-
actualizata iunie 2017

- OUG nr.51 din 21.06.2018 pentru modificarea Legii nr.350/2001
privind amenajarea feritoriului si urbanismului si pentru prorogarea
unor termene

- Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

- Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

- Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

- Legea 351/ 2001 - sectiunca 4

- Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

- Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

- HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism

- Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

- Legea 50/ 1991 actualizata 2018 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

- Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2018

- Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii,
actualizata

- Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

- lLegea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesici de

arhitect (actualizata la data de 06.04.2017)
2
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- Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor
profesionale (actualizata la data de 22.06.2016)

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata
07.11.2017)

- Legea 265 /2006 privind protectia mediului

- Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe
(actualizata 30.03.2018)

- Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

Art. 3 — Documentatia s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Gavrila Marius si
Gavrila Elena Mariana.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregii zone luate in studiu, in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitii cu destinatie locuinte
colective si locuinte individuale.

Art. 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:
- Lasud - str. Calea Bucuresti ;
- Laest —str. Emanoiul Chinezu si limita proprietate;
- Lanord - str. Vasile Alecsandri:
- Lavest - str. Fratii Golesti.

Art. 6 - Odata aprobat , impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

CAP.II  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
TERENURILOR

4. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art. 7 — Zona luata in studiu este neconstruita iar adiacent zonei luate in studiu
este cartierul Dezrobirii si Calea Bucuresti cu cladiri de locuit individuale cu
nivel P, P+2 si locuinte colective P+3+10.

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau generatoare de gaze,
reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii in afara celor propuse prin P.U.Z. in zona
luata in studiu.

Art. 9 — La constructiile de locuinte se vor respecta prevederile Agentiei de

Protectia Mediului si D.S.P privind amplasarea in functie de punctele cardinale si
3
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dotarile aferente (nu se permit puturi forate, fose vidanjabile) (zona detine retele:
canalizare, apa, C.E.Z.. gaze, iluminat public, internet, fibra optica).

Art. 10 — Constructiile cu destinatia locuinte individuale H maxim = P+2 nu
necestia Aviz Mediu si D.S.P., dar necesita Aviz [.S.U.

Zona nu este sit special (protectie istorica, protectie fauna si flora, protectie
mediu).

De asemeni, in zona nu exista cursuri apa sau diferente de nivel, deci nu
exista risc de inundatii sau alunecari de teren. Terenul este compact si nu exista
riscuri de prabusire teren (cavernare).

Din planul de incadrare in teritoriu se observa ca atat in zona, cat si pe o
raza larga nu exista statii alimentare carburanti, statii G.P.L., depozite diverse
materiale (inflamabile sau combustibil), zona fiind strict de locuinte si mici spatii
comerciale pe strada (Fratii Golesti).

In locuinta propusa nu se desfasoara alte activitati in afara celor casnice.

Art. 11 — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru aer, sol si subsol.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 12 - In executic se vor respecta prevederile legii privind calitatea in
constructii.

Art. 13 — Se va respecta programul de urmarire a calitatii in constructii.

Art. 14 — Nu se prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Retrageri minime obligatorii
Art. 15 — Retragerea fata de axul strazii va fi conform profilelor anexate;

Art. 16 — Retragerea la strada Str. Fratii Golesti si Vasile Alecsandri se propune
pentru tot frontul wviitor. Retragerile fata de strazile existente sunt conform
profilelor anexate. Alei carosabile nu exista in zona studiata dar se vor realiza in
incinta proprietatilor la categoria a III - a redusa.



6.2. Amplasarea si conformarea constructiilor
a) Amplasarea

Art, 17 — Amplasarea cladirilor se va face tinandu-se seama de conformatia
terenurilor si amplasarea fata de punctele cardinale, pentru a se asigura insorirea
pe cat posibil.

Art. 18 — In zonele cu cladiri se vor respecta aliniamentele impuse prin
reglementari.

Art. 19 — Se va pastra nivelul P+2 maxim conform zonelor, conform PUZ dupa
aprobare pentru zona luata in studiu cu functiune si P+3+10 pentru zona locuinte
colective.

Art. 20 — Accesul in zona se va face la nivelul strazii Fratii Golesti si str. Vasile
Alecsandri conform plan reglementari pentru terenurile private din zona luata in
studiu, cat si pentru terenurile domeniu privat al Municipiului Craiova aflate in
zona luata in studiu.

b) Conformarea constructiilor

Art. 21 - Se recomanda cladiri cu volume adecvate nivelului de intaltime.
Forma volumelor va trebuie sa se racordeze la destinatia cladirilor. Expresia
arhitecturala va trebui sa fie conforma cu destinatia cladirilor, urmarindu-se
integrarea volumetrica si coloristica a specificului zonei. Se recomanda integrarea
in arhitectura zonei si raportul plin — gol conform cu aspectul general existent si
gama cromatica existenta.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII SI PARCARILOR

Art. 22 — Drumurile publice trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, intersectiile fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de
vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute in STAS 10144/1-
80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie prevazute cu platforma corespunzatoare
de intoarcere.

Circulatia carosabila va permite accesul (spatiul necesar) masinilor de
salvare (SMURD), masinilor de colectarea gunoiului, masinilor de interventie
(apa, canalizare, curent electric, gaze si in special celor de pompieri).

Art. 23 - Circulatia pietonala sau pentru vehicole usoare, poate fi dupa caz,
separata sau nu prin artere carosabile:

- In zona luata in studiu nu exista parcari sau circulatii de incinta.
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- Parcarea trebuie asigurata in afara spatiului public de circulatie, in
incinta existenta conform regulamentului local de urbanism privind
dimensionarea locurilor de parcare.

- Se vor mentine parcarile existente aferente locuintelor construite
anterior in zona alaturata celei luata in studiu.

- Se vor prevede circulatii si parcari in incinte.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile generale
de la inceputul Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 25 — Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (fosa vidanjabila).
Nu se permit puturi forate.

Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare si conditiile de proiectare
sunt cele impuse de detinatorii de retele. Pe amplasament nu exista reiele edilitare
ce se propun a se face cu bransamente la str. Genistolor.

DE 364 are retele edilitare.

* Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea sunl existente, se va tine seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data elaborarii proiectelor de specialitate,
din care mentionam (bransamente):

Normative
- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia exterioara contra
coroziunii a constructiilor subterane prin care se transporta lichide;
- € 90-1983 Normativ pentru conditii de descarcare a apelor uzate in
retele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde

- 8.591 — 1/1991 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura;

- 4.163 — 1988 retele exterioare de distributic — Alimentari cu apa;

- 3.051 - 1991 Canale ale retelelor exterioare de canalizare:

- 2,448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare;

- 1.846 — 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

* Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele electrice sunt existente, executate conform normativelor in vigoare si
exista la str. Fratii Golesti, Vasile Alecsandri si Emanoil Chinezu.



De asemenea, se vor respectata normele privind coordonarea existentei
instalatiei electrice cu liniile de telecomunicatii si celalalte instalatii tehnico-
edilitare cu care se intersecteaza sau cu care au traseu comun.

Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la
proiectarea  si  executarea  retelelor  electrice  sunt  urmatoarele:

- PE-132/2003 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de
distributie publica;

- PE-106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 — Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie
electrica cu tensiuni peste 1000 V;

- PE-107/1995 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de
cabluri e

Liniile electrice de joasa tensiune sunt existente si nu se vor modifica pentru
latura de cst si vest a zonei studiate. Traversarea partilor carosabile se va face in
tevi de protectie, pozate la 1 m sub nivelul solului.

In zona exista linii electrice si pentru iluminat. Exista de asemeni medie
tensiune pentru posturile trafo din zona (zona locuinte colective).

La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa fie
izolata termic pe o portiune de 2 m in fiecare parte.

T'elecomunicatiile sunt existente si vor fi mentinute;

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare de
telecomunicatii I 18/82 pct. 4.7. Racorduri.

- La str. Genistilor exista cablaj Romtelecom.

* Alimentare cu energie termica

In acord cu functiunea dominanta propusa zomei si cu tendinta generala
actuala, incalzirea cladirilor si prepararea apei calde menajere va fi asigurata cu
centrale fermice automate individuale, dimensionate la volumul incalzit si
conform altor necesitati si a utilitatilor existente. In zona locuintelor colective
existente, exista retea termoficare ce se mentine.

* Retele de gaze naturale, de medie si redusa presiune

In zona exista retea gaze presiune redusa care alimenteaza casele existente si
care nu este afectata la str. Emanoil Chinezu.

Conform normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 859/91, distantele minime
dintre conductele de gaze de presiune medie/redusa si alte instalatii, constructii
sau obstacole subterane sunt:
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Reper Distanta minima | Presiune
presiune redusa | medie

_Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru instalatii telefonice LS 2,0
Conducte de canalizare 1,0 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, 0,6 0,6
telefonie si caminele acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1,0
telefonie B
Copaci 1,5 1.5
Stalpi 0,5 0,5

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de G.D.F.
S.U.E.Z. — Sucursala Craiova.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE

Art. 27 — Cladirile se vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ specifica pe
UTR (UTR 1 — S+P+2 maxim, UTR2 — P+4, UTR3 — S+P+2 maxim).

Art. 28 — Cladirile vor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele complicate
cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corela cu cladirile existente
in zona si functiunea propusa. Se va respecta prevederea de regim de inaltime la
fiecare UTR.

Art, 29 — Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe suprafata parcelei
sunt:

- Rezervarea spatiilor pentru parcaje exclusiv in incinta conform R.L.U.;

- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei;

- Realizare racorduri la utilitatile din zona;

- Realizare acces din str. Emanoil Chinezu la investitia ce a generat
P.UZ.

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI SI
IMPREJMUIRI
a) Imprejmuiri

Art. 30 - In zona studiata pot fi imprejmmuiri pe limita proprietatii conform plan

situatie generala existenta si a proprietatilor h maxim = 2,40 m respectand
retragerile din profile.
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Art. 31 — La frontul stradal, imprejmuirile vor fi realizate din feronerie pe soclu
beton sau lemn tot pe soclu beton.

Art. 31A — intre proprietati se pot construi imprejmuiri din prefabricate beton,
P.V.C., caramida, B.C.A., lemn, H maxim = 2,40 m.

b) Spatii verzi

Art. 32 — Spatiile verzi se vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si de
cladirea propusa.

Art. 33 — Se vor planta si spatiile posibile in incinta.

Se vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.

Se va respecta procedura de spatii verzi.

Se vor mentine spatiile verzi adiacente blocurilor de locuit in zona UTR 2.

CAP. IIT ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARE

CAP.IV  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ARTERELOR DE
TRAFIC

Art. 34 - Functiune principala
Zona luata in studiu are destinatie si anume zona locuinte cu regim inaltime
5+P+2 maxim si inaltime maxim,0 m la atic si H maxim la coama =,0 m si zona
locuinte colective
- Zona locuinte individuale S+P+2 maxim;
- Functiuni complexe de interes general si locuinte individuale S+P+2
maxim;
- Restul zonelor alaturate pastreaza destinatia stabilita prin documentaiile
de urbanism aprobate anterior (locuinte colective P+3+10).

S.P. SPATII VERZI

Art. 35 — Se permit amenajari de spatii verzi plantate adecvat pozitiei fata de
carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.



C CAI DE COMUNICATII

Art. 36 — La zona luata in studiu se respecta prevederile Capitolului II, in
principal accesul din strada Vasile Alecsandri, Fratii Golesti, Emanoil Chinezu;
- Nu se permit puturi forate in zona protectie cimitir;
- Nu se modifica celelalte cai de comunicare din zona;
- Se mentin celelalte accese;
- Se propune realizarea in teren a accesului propus la investitia ce a
generat P.U.Z. din str. Emanoil Chinezu.

T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 — Exista in zona si se va mentine conform noilor investitii propuse, si
respecta conditiile impuse de detinatorii de retele la str, Genistilor.

- Nu se vor folosi fose vidanjabile;

- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde cladirea
permite.

- Retelele exterioare existente nu se modifica;

- Bransamentele se vor executa conform avizelor detinatorilor de retele;

D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenuri de de destinatie speciala,

Art. 39 — Indici teritoriali:

= PXOT.
o UTR 1 = 453% maxim- pentru pentru zona
individuale S+P+2 maxim
o UTR 2 = 20% maxim- pentru pentru zona
locuinte colective P+4
o UTR 3 = 453% maxim- pentru pentru zona
mixta locuinte individuale si servicii de interes
general.
- CUT

o UTR 1 = 1,26 maxim- pentru pentru zona
individuale S+P+2 maxim

o UTR 2 = 2,2 maxim- pentru pentru zona locuinte
colective P+4

o UTR 3 = 1,26 maxim- pentru pentru zona mixta

locuinte individuale si servicii de interes general.
10
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e UTR 1 = Regim S+P+2 maxim pentru zona locuinte individuale
UTR 2 = Regim P+4 maxim pentru zona locuinte colective

* UTR 3 = Regim S+P+2 maxim pentru zona mixta locuinte individuale si
servicii de interes general

» UTR 1 = H maxim = 10,0 m la cornisa si H maxim = 12,0 m la coama
maxim pentru zona locuinte individuale

# UTR 2 = H maxim = 18,0 m la cornisa si H maxim

maxim pentru zona locuinte colective

UTR 3 = H maxim = 10,0 m la cornisa si H maxim = 12,0 m la coama

maxim pentru zona mixta locuinte individuale si servicii de interes general

1l

21,0 m la coama

Y

Functiuni permise

- Functiune — locuinte colective/individuale.
- Se permit functiuni complexe de interes general complementare (servicii,
comert) zonei de locuil: spatii comerciale.

Functiuni interzise
- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service auto,
spalatorii auto (orice functiuni generatorare de factori poluanti pentru aer,

sol, apa).

Art. 40 — Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. si C.U.T. reglementat.

Art. 41 — Necesarul de parcaje se va asigura exclusiv in incinta asigurandu-se
parcaje conform regulament R.L.U.

Art. 42 — Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru
masinile de colectare a serviciului de salubritate.

Art. 43 — Alcatuirea tipurilor de cladiri sau functiuni in apartamente pe nivel sau
cladire poate ramane la alegerea beneficiarului cu respectarea
prevederilor din regulamentul local de urbanism.

Art, 44- Se permil mici constructii provizorii cu functiuni r.,umplcm«emare zonei
de locuit cu caracter provizoriu in conditiile re
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LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DOL)
i Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Cralova |

e y
7} Adresa BCPI; Localitate: Cralova, Str. Nicolaescy Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
RTINS Fax. 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 474 / 2020
Intocmit astdzi, 19/06/2020, privind cererea 89108 din 21/05/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: GAVRILA MARIUS :
2. Executant: Gresita Constantin Irinel .
3. penumirea lucrdrilor receptionate: Suport topografic in scopul ELABORARE P.U.Z IN

VEDEREA " CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE Stehnic+P+1+Mpartial
d. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficivlui de Cadastru si

Publicitate Imobillara DOL conform avizului de incepere a lucrarilor:

i SRR 0 T RS

administrativ ANCA TRANSILVANIA
Certificat de |06.04.2020 pct administrativ RIMARIA MUNICIPIULT |
PLANDE - [18.05.2020 jnscris sub semnatura privata [BC TOPOSURVEY SAL |
Fisiere digitalefl8.05.2020 |nscris sub semnatura privata [5C TOPODURVEY SRL
Documentatie [18.05.2020 fnscris sub semnatura privata SC TOPOSURVEY SRL

Asa cum sunt atasate la cerere. )

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 474 au fost receptionate 1 propuneri:

% gbiectul cereril il constitule Receptia tehnica a lucrarii de specialitate - Suport Topografic in scopul
elaborare PUZ in vederea construiril unel loculnte individuale Stehnlc+P+1+Mpartial;
- adresa amplasament: mun. Craiova, Aleea Vasile Alecsandri, nr. 2A{fost str. Vasile Alecsandri, nr. 56) -
imobil inscris in CF 237618 Craiova, Nr.cad. 14299/2, 5= 170 mp.
- documentatia este intocmita in conformitate cu ODG 700R/2014, Art. 264 si cuprinde:
bordercul, dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, copla avizulul de Incepere a lucrdrii,
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiel, inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune
care definesc limita.puz- ului, In format digital, calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz. memaoriul
tehnic, planul topografic (in format analegic §i digital - dxf), planul de Incadrare In zona;
= planul de situatie este intocmit in sistemul de proiectie .stereografic 1970%, mijloacele de masurare
folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare, in urma
determinarii coordonatelor punctelor radiate s-au calculat suprafetele parcelelor de teren si celelalte
elemente prevazute in tema ;
" a fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale.
Conform bazei de date, rezultd cd suprafata studiata de 16700 mp., care face obiectul prezentei
documentatii, se suprapune cu imobilele cu numerele cadastrale: 238025, 223667, 205475, 230968,
216218, 225440, 210222, 23928, 23135, 18365, 20209/1, 20209/2, 20964, 232468, 14299/1, 1429972

6. Erori topologice fatd de alte entititi spatiale:

Jdentificator [iip eroare |Mesaj suprapunere

MNu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIAN GRADINARU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 1
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we’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
.‘r’f Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Craiova
F

pro= ey Adresa BOPL: Localitate: Crafova, Sir. Nicclaescy Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
2 AL LTz Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 704 / 2021
intocmit astazi, 19/04/2021, privind cererea 64071 din 16/03/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 773 din 19/04/2021

1. Baneficlar: GAVRILA MARIUS

2. Executant: Gresita Constantin Irinel _

3. Denumirea lucririlor receptionate: RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA CUPRINSA
INTRE STR.VASILE ALECSANDRI-STR.FRATI GOLESTI-CALEA*BUCURESTI, IN VEDEREA "CONSTRUIRI
UMNEI LOCUINTE INDIVIDUALE Stehnic+P+1+Mpartial®.

4. Nominalizarea dm:umen!:elnr 5i a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar ataact [lipact ' mitent
piviz incepere [19.04.2021 pct administrativ OCFI DOLJ / BCFI
Documentatie [16.03.2021 Jnscris sub semnatura privata SC TOPOSURVEY SRL
Aviz incepere [14.05.2020 pct administrativ OCPl DOLJ  °
Mermoriu 19.04.2021 fnscris sub semnatura privata SC TOPOSURVEY SRL
iz = P9.02.2021 jct administrativ. - PRIMARIA MUNICIPIULUI
Certificat de  06.04.2020 pct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUT |
Documentatie [16.03.2021 Jnscris sub semnatura privata 5C TOPOSURVEY SAL |
han 16.03.2021 fnscris sub semnatura privata, BC TOPOSURVET SAL
Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 704 au fost receptionate 1 propuneri:

& conform cereril de receptie sl a datelor din memariul tehnic se solicita receptia supartulul topografic in
scopul ELABORARE P.U.Z pentru RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZOMNA CUPRINSA INTRE STR.VASILE
ALECSANDRI-STR.FRATI GOLESTI-CALEA BUCURESTI, IN VEDEREA "CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE
INDIVIDUALE Stefinic+P+1+Mpartial”, in zona imebilulul din Municipiul Craiova, Aleea Vasile Alecsandri, nr.
24 ( fost str, Vasile Alecsandri, nr.56), jud. Dolj
*documentatia anexat3 la solicitarea receptiel planulul topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art, 264 din Regulamentul de avizare, receptie si Inseriere Tn evidentele de cadastru si carte
funciard aprobat prin Ordinul ANCPI 700/2014, cu maodificarile sl completarile ultericare si cuprinde
urmatoarele piese: borderoul, dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, copia avizului de
incepere a lucrarii. certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiel, inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ulul, In format digital, calculul analitic al suprafetei
delimitate prin puz, memoriul tehnic, planul topografic (In format analoglc 5l digital - dxf), scara 1:500,
date digitale pentru zona supusd investitiei;

*in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,

metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost

verificatd suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urmatoarele :

a.conform memoeriu tehnic masurdtorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul

tepografic este intocmit in sistem de profectie Stereagrafic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit

un sistem de referinta local, mijloacele de mdsurare folosite asigurd efectuarea misuratarilor in preciziile

stz_lbiél::"ezde regulamentele in vigeare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitate

Rrin :

b.in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ulul si limitele imobilelor din interiorul PUZ si

vecinatetea acestuia, cdrora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de

date cadastrale;

c.suprafata delimitata prin PUZ este de 5920 mp:

d.PUZ-ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratar 170 mp, cu numarul cadastral

237618 inscris In cartea funciara 237618 UAT Craiova;

e.imebile cuprinse in interiorul PUZ-ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul

l;I;EEIIJ:Ill:l'nir'il PUZ-ului: 219267, 4930, 12904, 203612, 216231, 221143, 224981, 223090, 211880, 204901 UAT
raiova.

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere ]
Nu exista erori topalogice,

N S N h, ] LN e L
Documentul confine date cu caracter personal, protelate de prevedernle Legli Nr. 87772001, Pagina 1 din 2
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Lucrarea este declaratd Admiséd

Maria oo
Basescu  IHion
Inspector
MARIA BASESCU
[
Décumentul contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederiie Legll Nr. 677/2001. Pagina Z2din 2
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Referat nr./data
r GAVRILA MARIUS Proiect nr.
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1 PLAN URBANISTIC DE ZONA
RECONSIDERARE URBANISTICA IN ZONA CUPRISNA INTRE

STR. VASILE ALECSANDRI, STR. FRATII GOLESTI, CALEA BUCURESTI

—Zh¥

IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNET LOCUINTE INDIVIDUALE Stehnic+P+1+Mpartial
PROFILE TRANSVERSALE
Profil 1 - 1 Profil 2 - 2
str. Fratii Golesti str. Emanoil Chinezu

str. Vasile Alecsandri
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~ Bucuresti in vederea construir une locuinte
Arh. Ionescu Radu feim indiivichsala Stehnic+P+1+Mpartial
Desenat Viad Mihai | Data: 2020 Titl. plansa: PROFILE TRANSVERSALE  |Plansa nr.:




MEMORIU JUSTIFICATIV
STUDIU CIRCULATIE

Investitia: Reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa intre str. Vasile
Alecsandri, str. Fratii Golesti, Calea Bucuresti in vederea construirii unei
locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial.

Amplasament: Craiova, str. Vasile Alecsandri, nr 2A, judetul Dolj.

Proiect nr.: 1837/2019.

Faza: Studiu circulatie in zona si in incinta,

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L.
Str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, Craiova, Dolj.

Date generale:
Prezentul aviz se solicita in urma certificatului de urbanism nr.

1619/06.09.2022 prin care se propune construirea unei locuinte individuale in regim
Stchnic+P+1+Mpartial pe terenul situat in str. Vasile Alecsandri la nr. 2A,
proprietatea Gavrila Marius si Gavrila Mariana Elena. Mentionam ca terenul se afla
in zona locuinte colective si ca in aria din care face parte terenul se afla locuinte cu
P si mici dotari comerciale si locuinte colective P+4.

Pozitia in cadrul municipiului:

Investitia propusa a se realiza se afla in municipiul Craiova, zona aflata pe str.
Vasile Alecsandru la nr. 2A, in cartierul Rovine.

Accesul este la alee acces platforma betonata, care este calea de acces catre
str. Emanoil Chinezu, str. Dezrobirii si apoi in Calea Bucuresti, zona Piata Mare.

Zona cuprinde trei strazi: str. Fratii Golesti, str. Vasile Alecsandri, si str.
Calea Bucuresti.

Pe str. Calea Bucuresti este dublu sens si cu restrictie de parcare pe partea
dreapta sau stanga, in afara de parcarile special amenajate, pe str. Fratii Golesti este
Sens unic este sens unic pana la intersectia cu Vasile Alecsandri, dupa care devine



strada cu sens dublu cu interdictie de parcare pe stanga si dreapta, iar pe Vasile
Alecsandri este sens dublu de la intersectia cu Fratii Golesti inspre Piata Mare si
sens unic spre cartierul Rovine.

Cladirea propusa este amplasate la 5,95 m distanta de axul aleii betonate.

Descrierea constructiei propuse:

Sc propune o cladire de locuit mica (1 cladire Stehnic+P+1+Mpartial) cu 70
mp pe nivel cu si doua parcari in incinta.

Se va realiza acces carosabil 3,5 m latime din aleea carosabila si doua locuri
parcare in incinta, mai mult decat suficienta pentru o locuinta unifamiliala.

Analiza traficului datorat investitiei propuse

Etapa I
Se anticipeaza ca numarul participantilor la trafic existenti simultan

(autoturisme+transport in comun) este maxim intre orele 07:30 - 08:30
insumand circa 50 autoturisme provenite din zona luata in studiu,

Etapa II

Se ia in calcul traficul intre orele 09:00 — 16:00 si se apreciaza circa 20 +
25 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa II1

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 16:00 — 17:30 si se apreciaza circa 50 + 60 autoturisme provenite din zona
luata in studiu.

Etapa IV

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 17:30 — 21:30 si se apreciaza circa 30 + 40 autoturisme.

Implicatii asupra traficului;

Amplasamentul este in zona Piata Mare la str. Vasile Alecsandri.

Str. Fratii Golesti este una din cele mai importante din zona nord — sud a
orasului (situata in centru, langa Piata Mare),

Strada pleaca din B-dului Calea Bucuresti si face legatura intre centru si Rond
si Gara, fiind una din cele mai importante legaturi.

Str. Fratii Golesti are o banda pe sens de 3,5 m latime si trotuare de 2,0 m
latime in zona [uata in studiu.

Pe strada sunt locuinte P+1 + P+2 dar si spatii comerciale la parter sau in
constructii provizorii sau individuale, multe amplasate si la parterul caselor.
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In aceste conditii se propune investitia locuinta Stehnic+P+1+Mpartial care se
incadreaza in existentul zonei,

Cladirea propusa este de mici dimensiuni, si ca atare nu influenteaza traficul
din zona.

Din datele primite, traficul ajunge la circa 700 — 800 autoturisme pe sens in
orele de varf (08:00 — 09:30 si 16:00 — 17:30).

Participantii la trafic sunt in principal din tranzitul zonei cartier Rovine spre
centru si spre iesire pe directia Centru — Rovine si Centru — Gara.

Mai participa autoutilitarele de aprovizionare, si in week-end vizitatorii
cartier, locuintele fiind individuale nu au un aport deosebit ca trafic, iar cele
colective avand un impact redus asupra traficului.

Locuinta propusa aduce o sporire cu circa un autoturism, ceea ce reprezinta
un aport nesemnificativ.

Se trage concluzia ca investitia nu perturba sau ingreuneaza traficul.

Descrierea amenajarii:

Accesul in incinta, inclusiv parcare, nu se poate face decat din Alee acces.

Terenul are latura de vest la limita carosabilului, ceea ce permite accesul
in incinta pe aceasta latura,

Accesul se va face pe un carosabil din spatiul aleii carosabile.

Accesul si iesirea se va realiza cu beton la fel cu carosabilul existent in
zona pietonala.

Nu se intervine asupra carosabilului de pe alee carosabila dar se propune
largirea strazilor Fratii Golesti si Vasile Alecsandri de la o banda pe sens, la
doua.

In dreptul carosabilului propus se vor monta borduri tesite specifice
pentru accesul auto in incinta.

Accesul si lesirea se vor realiza cu firme autorizate conform
regulamentului primarie, atat pentru proiect, cal si pentru executie.

Avandu-se in vedere ca accesul si intrarea se fac din alee carosabila se
propune un acces carosabil racordat la aleea carosabila cu o raza de 4 m realizat
din mixtura asfaltica care va deservi locul de parcare existente in incinta.

Carosabilul va avea 3,5 m latime si va deservi parcajul de 2,5 x 6 m din
incinta spatiului.

Accesul pietonal se va face prin cel existent la alee carosabila la vest.

(¥



Modul de asigurare al locurilor de parcare:

Numarul locurilor de parcare se dimensioneaza conform regulamentul
privind numarul de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitiei
aprobat cu H.C.L. nr. 489/2021.

Se va lua in considerare art. 14, aliniatul 1, punctul 2

Art. 14: Pentru locuinte individuale cu lot propriu vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

a) Pentru cele cu suprafata desfasurata pana la 200 mp, cate un loc de

parcare in incinta.”

Se propune o locuinta, deci se incadreaza in prevederile regulamentului si
un spatiu sub 200 m.

Accesul carosabil se face din aleea carosabila cu sens dublu.
In aceste conditii la iesirea din incinta se va amplasa indicatorul cedeaza
lrecerea,

Accesul pietonal se va face din alee carosabila, care delimiteaza terenul.

- La accesul si iesirea la intreruperea trotuarului se va aplica cu vopsea
speciala marcajul zebra pentru trecere pietoni.

- La intrare se amplaseaza indicatorul ,trecere pietoni”,

- In incinta se vor marca parcajele cu vopsea speciala.

- La iesire se vor amplasa indicatoarele ,,cedeaza trecerea” (fig. B1), si
wirecere pietoni”.

- In dreptul accesului se va semnaliza ,,oprirea interzisa”,

Sistem rutier, acces si parcare:

Se intervine asupra carosabilelor existente si se modifica doua strazi ca
marime, str. Fratii Golesti si sir. Vasile Alecsandri, de la o banda pe sens la
doua.

Pietonalul de la aleea carosabila nu este existent si nu se mareste iar cele
din incinta se vor lega la acesta.

In prezent, carosabilul existent alee carosabila este o platforma betonata,
spre deosebire, ca si celelalte strazi.

Accesul pietonal din aleea carosabila este din mixtura asfaltica.



Circulatia de incinta carosabila si parcajele se vor realiza din dale
prefabricate Elpreco cu borduri din beton prefabricat si turnata de balast
compactal si nisip rau cu granulatie mica.

Circulatia in celelalte zone (locuinte individuale, locuinte colective) se va
realiza din mixtura asfaltica.
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CRAIOWA 1100, ROMARNIL,
STR. GHEORGHE BARITIU NR.7

TEL. 02514118624 FAK: 0251411672

| MNR. REG. COM. J16/3047/1993

NR 5 DIN 14 FEBRUARIE 2024

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA |
IN ATENTIA | PRIMARIA MUNICIPIULUL CRAIGVA |
DIRECTIEI DE URBANISM SI AMENAJA%EA 1 C.40
TERITORIULUI ; O~ 30 y

Ziua. /% Luna..... .Q.Z/ﬂ’m 7‘312 "
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Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 575@2712@2 2024 “privind -~

elaborarea Plan Urbanistic Zonal ,,Reconsiderare urbanistica in zona cuprinsa
intre str. Vasile Alecsandri - str. Fratii Golesti - str. Calea Bucuresti in vederea
construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+M?”, va aducem la cunostinta
urmatoarele, avandu-se in vedere sesizarea numitului Grigore Vladimir Bogdan,
proprietar al imobilului aflat pe str. Vasile Alecsandri, nr 56, aflat in constructie si
invecinat pe latura de sud cu terenul afla pe str. Vasile Alecsandri, nr. 2A:

1. Planul Urbanistic de Zona s-a intocmit in baza Certificatului de
urbanism nr. 1619/06.09.2022 iar Autorizatia de construire pentru
investitia d-lui Grigore Vladimir Bogdan, nr. 121/10.02.2023.

2. Mentionam ca asa cum arata denumirea, Planul Urbanistic de Zona
trateaza reglementarile zonei cuprinse intre strazile mentionate, zona
fiind stabilita de directia de specialitate din Primaria Craiova.

3. Conform legislatiei, Planul Urbanistic de Zona reglementeaza
conditiile de construibilitate ale intregii zone, insemnand: procent
ocupare teren, coeficient de utilizare teren, functionalitate, regim
inaltime (numar nivele), distanta fata de ax stradal.

Acestea nu sunt stabilite, fiind doar limitate.

In acest sens, Regulamentul general de wurbanism, la art. 18
,Amplasarea fata de drumuri publice”, necestitatea ,avizulul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice”.



4, La articolul 24 ,Amplasarea in interiorul parcelei”, Regulamentul
general precizeaza ,,Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil”.

Prezenta documentatie este Plan Urbanistic de Zona si deci nu
autorizeaza executatea constructiilor, ci doar reglementarile amintite,
investitia care a generat P.U.Z. respectand prevederile codului civil.

5. Investitia care a generat Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in
functiunea zonei de locuinte individuale, in regimul de inaltime,
solicitand doar marirea P.O.T. si C.U.T. in limitele permise de
legislatie.

6. In ceea ce priveste articolul 3 din legea 119/2015, mentionam ca in
aceasta faza nu este posibila evaluarea insoririi din urmatoarele cauze:
- Nivelul de S+P+2 este maximal si nu este obligatoriu;
- Elementele geometrice ale cladirii sunt stabilite maximal si vor fi
stabilite la faza D.T.A.C. pentru aprobare;
- Distantele in interiorul parcelei, excluzand aliniamentul construibil
care este maximal obligatoriu, se stabilesc la faza D.T.A.C., in
aceasta faza (Plan Urbanistic Zonal) nefiind posibil.

Referitor la prevederile Legii 50 si Normele de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de construire, potrivit Art. 27, alin. 1, raportat la
alin. 2 din Ordin 839 pentru Aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 prin care se instituie obligativitatea ,,Acordului vecinilor se
specifica situatiile expres”, cazul prezent urmeaza a se analiza si se va proceda la
acordul vecinilor atunci cand se vor definitiva parametrii geometrici ai noii cladiri
la faza D.T.A.C., daca va fi cazul.

Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii se refera conform titulatura la emiterea Autorizatiei de
construire, si nu la aprobare Plan Urbanistic Zonal.

La paragraful 25 mentionat, se citeaza ,pentru elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal sau unui Plan Urbanistic de Detaliu care propun solutii ce
depasesc limitele stabilite prin Codul Civil, este necesar consimtamantul vecinilor
afectati de aceasta depasire”.

Conform plan anexa la Certificatul de Urbanism, nu sunt depasite limitele
stabilite prin Codul Civil.

Legislatia prevede intocmirea unui studiu de insorire, cat si cu acordul
vecinului, realizat insa atunci cand elementele geometrice si volumetrice ale



investitiei vor fi stabilite deci la faza Documentatie Tehnica. Autorizatie de
Construire pe baza caror se vor stabili cele de mai sus.

Revenim asupra notiunii de ,,Plan Urbanistic de Zona” care defineste
caracterul documentatiei de reglementari maximale si nu detalii ale
amplasamentului si caracteristicilor unei noi investitii care se stabilesc prin
Autorizatia de Construire.

Planul Urbanistic Zonal este doar la baza proiectului de autorizare de
construire care stabileste elementele necesare celor solicitate: dimensiuni, regim
de inaltime, amplasament, parcela, distante fata de limitele de proprietate.

Planul Urbanistic de Zona stabileste deci permisiuni si restrictii care vor
sta la baza intocmirii documentatiilor de autorizare de construire, nefiind posibila
intocmirea unui proiect de autorizare inainte de aprobarea unui Plan Urbanistic de

Zona.

Data
14 februarie 2024 S.C. CONSARH S.R.L.
Reprezentat prin
S e
( u Mircea

In atentia Directiei De Urbanism Si Amenajarea
Teritoriului
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MUNICIPIUL CRAIOVA

- MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA T z
Str.Tirgului, nr.26 Tel.: 40251/416235 | 8 @ e
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 gy 2

cedificat

__1S0 14001

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

QUALITY
150 9001 CERTIFICAT 845C

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 54592 / [2.022024

Citre,
S.C CONSARH CRAIOVA
str. Gheorghe Baritiu nr.7

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta
decizionala, proiectul de hotirdre pentru aprobare PUZ privind ,, Reconsiderare
urbanistica in zona cuprinsd intre str. Vasile Alecsandri- str. Fratii Golesti- str.Calea
Bucuresti “ in vederea construirii unei locuinte individuale Stehnic+P+1+Mpartial,
generat de imobilul din str. Vasile Alecsandri nr.2A, va aducem la cunostinta ca in
perioada supusa dezbaterii la sediul Primariei Municipiului Craiova a fost inregistrata
sesizarea cu n1.38339/31.01.2024, a numitului Grigore Viadimir Bogdan, proprietar al
imobilului din str. Vasile Alecsandri, nr.56.

In aceste conditii este necesar sa analizati cu celeritate cele sesizate si sa
informati autoritatea locala solutia tehnica legala in conformitate cu prevederile
legislatiei privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

Nume si prenume Functia Semniitura
Verificat — Alexandru Victor Sertis Arhitect gef :
Verificat — Stefan Florescu Ptr.Sef serviciu @ '?l Vi 53 2 % Z }’
Intocmit Violeta Barcan @T? g &/}Z? 7
Lista de difuzare a copiilor documentului ¢
Nr.ert | Nr. Exemplar difuzat Destinatar Nr. file F‘lef;lr. Observatii
He/anexe
1 Exemplar 1 S.C Consarh Craiova 1 -
2 Exemplar 2 Directia Urbanism si Amenajarea 1 &
Teritoriului

Darelele dumneavoastr@ personale sunt prelucrate de Primdria Municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentdui (UE). 2016/679,
privind protectia persoanelor fizice in libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE,in scopul indeplinirii atributiilor
legale.
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Doamna Primar,

Subs&matul Grigore Vladimir-Bogdan, cu domiciliul in ;
e s o uwemm wews  sesse a " sl Dl

egitimat cu cartea de identitate, seria eliberatd de S.P.C.J.E.P. Dolj,

CNP , avdand in vedere Planul Urbanistic Zonal referitor la

Y
£\
i.’
/" reconsiderarea urbanistici in zona cuprinsi intre strizile Vasile Alecsandri-Fratii

Golesti-Calea Bucuresti, in vederea construirii unei locuinte individuale, cu regim de
inaltime Stehnict+P+I1+Mpartial, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
strada Vasile Alecsandri, numarul 24, va aduc la cunostintd urmatoarele observatii:

Sunt proprietar al imobilului (P+1) din municipiul Craiova, strada Vasile
Alecsandri, numarul 56, judetul Dolj, aflat in constructie, impreund cu sotia mea Grigore

Elena-Oana. Acest imobil se Invecineaza pe latura de sud, cu imobilul ( terenul) situat in

municipiul Craiova, strada Vasile Alecsandri, numarul 2A. Precizez cd mi s-a emis
autorizatia de construire numarul 121 din 10.02.2023 si urmeazi ca in cursul acestui
an sa finalizez constructia propriu-zisa si implicit documentele acesteia respectiv receptia,
intabularea etc..

In urma consultirii documentatiei de elaborare si aprobare a PUZ-ului mentionat
anterior, am observat ca viitoarea constructie cu regim de inaltime Stehnic+P+1+Mpartial,
ce urmeazd a se construi pe terenul de 170 mp din municipiul Craiova, strada Vasile
Alecsandri, numarul 2A, afecteaza considerabil gradul de insorire al imobilului meu,
avand In vedere ca se va afla pe latura de sud, iar distanta dintre cele doua

constructii va fi foarte mica, circa 6.90 m, motiv pentru care nu sunt de acord cu

proiectul imobilului cu regim de indltime StehnictP+I1+Mpartial, fiind _inalt si

totodata foarte aproape de linia de hotar.

Vi rog sa aveti in vedere Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 din care
reiese cd amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minim o ord §i jumadtate la solstitiul de iarnad, a incaperilor de locuit din

cladire §i din locuintele invecinate, iar in cazul in care proiectul de amplasare a



cladirilor evidenfieazd ca distanta dintre clddirile invecinate este mai mica sau cel putin
egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, aceasti
norma are un caracter imperativ, normele de igiena si sanatate publica fiind obligatorii.

De asemenea, avand In vedere importanta deosebita a asiguririi gradului de insorire
a constructiilor, pe langd normele de sanatate publicd, sa aveti in vedere si dispozitiile
Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii precum si Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii. Astfel, potrivit art. 27, alin. 1, lit. a raportat la alin. 2 din Ordinul nr.
839/2009 pentru aprobarea normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 se
instituie obligativitatea acordului vecinilor dat in forma autenticd, in mai multe situatii
expres prevazute, astfel pentru constructii noi, amplasate adiacent constructiilor existente
sau in imediata lor vecindtate si numai daca sunt necesare mdsuri de interventie pentru
protejarea acestora, aceste situafii corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei
constructii noi, in vecindtatea imediatd a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia
prejudicii privind rezistenfa mecanica, stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena,
sandtatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai addnca decat cea a talpii fundatiei constructiei existente,
afectarea gradului de insorire.

De mentionat ¢a Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii au fost modificate ulterior emiterii Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 si au ficut obiectul controlului de
constitutionalitate, Curtea Constitutionald, pronuntandu-se prin Decizia 489/2020,
dupa cum urmeaza:

- la paragraful 20 s-a refinut ca autorizarea executarii lucrarilor de constructii
poate fi facutd numai dacd documentatia tehnicd intocmitd in acest sens cuprinde §i
acordul vecinilor exprimat in forma autenticd, legiuitorul a impus indeplinirea acestei
conditii pentru anumite tipuri de constructii, in considerarea posibilului efect negativ pe
care ar putea sd il aiba realizarea acestora asupra exercitiului dreptului de proprietate al
proprietarilor vecini.

- la paragraful 25 s-a retinut ca in procesul de edificare a unei noi constructii, de
reguld prima interactiune pe care proprietarul unei parcele de teren o are cu vecinii sdi

are loc anterior obtinerii autorizatiei de construire si anume in faza de elaborare §i/sau



revizuire a documentatiilor de urbanism. De asemenea, pentru elaborarea si aprobarea
unui plan urbanistic zonal sau a unui plan urbanistic de detaliu, care propun solutii, ce
depasesc limitele stabilite prin Codul civil, este necesar consimtamantul vecinilor afectati
de aceasta depagsire. Trebuie avut in vedere §i faptul ca interesul vecinilor si in general
interesul comunitatii in aprobarea unui plan de urbanism depdsesc strict limitele juridice
ale exercitdrii dreptului de proprietate, cum sunt stabilite in Codul civil, fiind vorba de
impactul pe care un proiect il poate avea in viata comunitatii.

Totodata in_paragraful 29 si urm. se analizeaza problema acordului vecinilor,

mentionandu-se clar ci este necesar cand este afectat sradul de insorire, chiar daca

limita minima impusa de normele de sanatate publica este respectata.

Astfel, desi intervalul de o ora si jumatate de insorire este atestat de un studiu de
insorire este necesar si acordul vecinilor cu privire la amplasarea viitoarei cladiri, conform
art 27 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991. Textul de lege nu face
nicio referire la o duratd de timp minimald pentru asigurarea gradului de insorire, ci doar
la afectarea gradului de insorire, care poate insemna inclusiv ca prin amplasarea viitoarei
cladiri se reduce gradul de insorire avut initial, chiar daca se respecta intervalul de o ori si
jumatate la solstitiul de iarnd. De mentionat ca prin acordul vecinilor nu se poate
reduce standardul legal de o ora si jumatate, deoarece cu privire la acest aspect nu
exista disponibilitatea partilor, norma avand un caracter imperativ fiind o norma ce
vizeaza sanatatea publica.

Avand in vedere cele de mai sus, este obligatoriu, atat intocmirea unui studiu de
insorire, cat si de acordul meu dat in forméa autentica pentru constructia propusa pe
terenul de 170 mp, de pe strada Vasile Alecsandri, nr. 2A, cu regim de indl{ime
Stehnic+P+ 1+Mpartial, deoarece in forma actuala, aceasta va afecta sinatatea mea si a
membrilor familiei.

Fac precizarea ca sunt de acord ca vecinul meu si construiasci, insi

constructia trebuie si aiba un alt regim de inaltime, altd amplasare sau forma,

proprietarul trebuie si se adapteze conditiilor si restrictiilor terenului pe care il

detine, fira si ma afecteze in mod direct, avand in vedere ci ne invecinam pe latura

de sud.
Vi rog sa consultati, atdt documentatia de elaborare si aprobare a PUZ-ului, ce face

obiectul prezentei cereri, cat si documentatia mea, care a stat la baza emiterii autorizatiei



de construire si sa luati masurile legale. Precizez ca in fapt, imobilul meu este la stadiu de
rosu si chiar dacd nu figureaza receptionat si intabulat, nu are important3, atat timp cat si
viitoarea cladire de pe latura de sud este doar la stadiu de proiect, insd pentru viitoarele
probleme, ce pot fi cauzate, vi rog sa interveniti din timp si si analizati temeinic
observatiile prezentate mai sus.

Solicit ca raspunsul sa fie trimis prin posta la adresa de domiciliu, iar pentru date
suplimentare pot fi contactat la numarul de apel

Anexez alaturat documente in fotocopie, cu proiectul imobilului meu, din care
reiese, atat distanta acestuia pand la limita de proprietate de pe latura de sud, cét si

indltimea acestuia.

Vi multumesc,

Data S%m;;ﬁtura

31.01.2024

DOAMNEI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
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PR 3 POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA
el PRIMARIA

‘ {:R AEQV}& Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
office@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 Nesecret

Serviciul Disciplina in Constructii si Afisa] Stradal
Nr. 7064/ €5,02.2024 '
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Catre, | Anexe
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturid Urbana
Str. Targului nr. 26, Craiova
Ca urmare a Adresei dumneavoastra nr. 36294/30.01.2024 inregistratd la Politia
Locald a Municipiului Craiova cu nr. 7064/31.01 2024 va comunicim urmatoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, insotiti de
reprezentantul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Craiova, au efectuat verificiri la imobilul situat in Craiova, Str. Vasile
Alecsandri nr. 2A, unde au constatat faptul ca Jucrdrile pentru construirea unei
locuinte individuale cu regim de Inaltime Stehnic+P+1+Mpartial, nu sunt executate.

- in consecintd, nu se impun masuri.

Cu stima,
Seful Politiei Locale a Municipiului Craiova
Director Executiv

Octavian MATEESCU /
{
Nume si prenume Functia Data Sermnitura
Verificat: Pistolea Mihai Sef serviciu 02.01.2024 . -
[ . /
Tntocmit:  Ciocoiu Nicu Politist local 02.01.2024 | | @M\Qﬁ
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 7064 din 09.02. 2024 v
Nr. | Nr. exemplar Structura céreia i se distribuie Nr. | Nr. anexe/ | Comunicare
crt | difuzat file | file
1 Ex. | Politia Locald a Municipiului Craiova 1 6 -
2 |Ex2 Primaria Municipiului Craiova | directd

*Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora’.
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