MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea anexei la Hotiararea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.207/2023 referitoare la aprobarea modelului cadru de contract de inchiriere,
avand ca obiect inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta,
proprietate publica sau privata a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.11.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.392188/2023, raportul nr.392191/2023
al Directiel Patrimoniu si raportul de avizare nr.407604/2023 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate s1 Contencios Administrativ prin care se propune modificarea
anexei la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.207/2023 referitoare la
aprobarea modelului cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea
spatiillor cu altd destinatie decat cea de locuinta, proprietate publica sau privatd a
municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la
asociatii si fundatii, cu modificérile si completarile ulterioare, Legii nr.96/2006 privind
Statutul deputatilor si al senatorilor, Legii recunostintei pentru victoria Revolutiel
Romane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov
din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si art.1810 din
Codul Civil, art.287 lit.b, art.297 alin.1 lit.c, art.362 alin.1 si 3 din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobda modificarea anexei la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.207/2023 referitoare la modelul cadru de contract de Inchiriere,
avand ca obiect inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta,
proprietate publicd sau privatd a municipiului Craiova, conform anexei care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia - Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 392188/ 2023

Referat de aprobare
a Proiectului de hotdrare privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 207/2023,
referitoare la aprobarea contractului cadru de inchiriere spatii cu altd destinatie decat cea de
locuinta pentru bunurile ce apartin domeniului privat/public al Municipiului Craiova

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea dreptului de administrare
a R.A.AD.PF.L Craiova pentru un numar de 79 (saptezeci si noud) imobile (126 contracte inchiriere
spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta).

Acestea au fost inchiriate de catre R.A.A.D.P.F.L Craiova, ca spatii comerciale, prin licitatie
publicd sau in baza dispozitiilor de primar (pentru sediu persoane fizice sau juridice, asociatii si
fundatii constituite in temeiul O.G. 26/2000, a Legii nr. 96/2006 si a Legii nr. 341/2004), intocmindu-
li-se un contract de inchiriere aprobat de Consiliul Local al Municipiului Craiova, conform HCL nr.
88/2016.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, prin H.C.L. nr. 207/2023 a fost aprobat un contract
cadru de inchiriere pentru spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta, valabil pentru toate tipurile de
activitati desfasurate.

Avand 1n vedere necesitatea modificarii acestui contract cadru, atat prin adaugare in cuprinsul
unor articole cat si prin inversarea ordinii anumitor capitole din cuprinsul contractului, propunem
promovarea proiectului de hotdrare privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 207/2023.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit:
Director executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIAPATRIMONIU
SERVICIULPATRIMONIU
Nr.392191/14.11.2023 Avizat,
Viceprimar
Aurelia Filip

Raport
privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 207/2023, referitoare la aprobarea
contractului cadru de inchiriere spatii cu altd destinatie decat cea de locuintad pentru bunurile
ce apartin domeniului privat/public al Municipiului Craiova

Spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd, ce apartin domeniului public sau
privat al Municipiului Craiova, au fost date in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova,
conform HCL 282/2008 si HCL 80/2006.

Acestea au fost Inchiriate de catre R.A.A.D.P.F.L Craiova, prin licitatie publica, ca
spatii comerciale, sau in baza dispozitiilor de primar pentru sediu persoane fizice sau
juridice, asociatii si fundatii constituite in temeiul Ordonantei de Guvern nr. 26/2000 cu
privire la asociatii si fundatii, a Legii nr. 96/2006 privind Statutul deputatilor si al
senatorilor si a Legii recunostintei pentru victoria Revolutiet Roméne din Decembrie 1989,
pentru Revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru
Revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977.

Prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 s-a aprobat
incetarea dreptului de administrare a R.A.A.D.P.F.L. Craiova pentru un numar de 79
imobile pentru care au fost incheiate 126 contracte inchiriere spatii cu altd destinatie decét
cea de locuinta. Toate aceste spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta, pentru realizarea
veniturilor la bugetul local, pot face obiectul inchirierii de catre Muncipiul Craiova ca spatii
comerciale prin licitatie publicd sau in baza unei hotarari a Consiliului Local si a
dispozitiilor de primar pentru sediu persoane fizice sau juridice, asociatii si fundatii.

In acest sens, pentru administrarea unitard a spatiilor mentionate anterior, pentru care
a incetat dreptul de administrare a R.A.A.D.P.F.L. Craiova, prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 207/2023 a fost aprobat un contract cadru pentru inchiriere.

Avand 1n vedere necesitatea modificarii acestui contract cadru, atat prin adaugare in
cuprinsul unor articole, cat §i prin inversarea ordinii anumitor capitole din cuprinsul
contractului, propunem promovarea proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii
Consiliului Local nr. 207/2023.

Fatd de cele mentionate, in temeiul in temeiul Ordonantei de Guvern nr. 26/2000 cu
privire la asociatii si fundatii, a Legii nr. 96/2006 privind Statutul deputatilor si al
senatorilor, a Legii recunostintei pentru victoria Revolutiet Romane din Decembrie 1989,
pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru
revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004,



in conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287, lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, art.1810, art. 1167, art.1171 si
art.1179 din Codul Civil, potrivit Referatului de aprobare nr. 392188/14.11.2023 si in
temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g,
art. 362, alin.1 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem
spre aprobare, Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Modificarea Anexei la Hotararea Consiliului Local nr. 207/27.04.2023, referitoare
la modelul cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea spatiilor cu alta
destinatie decat cea de locuintd, proprietate publicd sau privatd a municipiului Craiova,
conform Anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi  asum responsabilitatea privind realitatea i
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 14.11.2023 Data: 14.11.2023
Semnatura: Semnétura:
Intocmit,

Kollek Ionela Cristina

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:14.11.2023

Semnatura:



ANEXA LA RAPORTUL NR.392191
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

CONTRACT DE INCHIRIERE
a spatiului cu alta destinatie decét cea de locuinta
Nr.

ART. 1. TEMEIUL LEGAL

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 108, lit. c, art. 297, alin. (1), lit. ¢, art. 362,
alin. (1) si alin. (3), cu Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborate cu art.1167 si Titlul IX Capitolul V din Codul Civil si cu Hotararile Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. , s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

ART. 2. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, telefon
0251/415177, fax 0251/411561, reprezentat prin Primar, in calitate de locator, pe de o parte

si

cu sediul social in , inregistrata la Oficiul Registrul
Comertului cu nr. , CUI , reprezentatd de d-na/dl ,
identificat cu CI seria , nr. , in calitate de locatar, pe de alta parte

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului 1l reprezintd Iinchirierea bunului proprietate publicd/privatd a
Municipiului Craiova, reprezentat de spatiul situat in Craiova, str. , In suprafatd de
mp, in vederea desfasurarii activitatii de

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare — primire, ce constituie anexa la prezentul contract.

3.3 Predarea - primirea obiectului inchirierii se va efectua in baza procesului de predare — primire
incheiat intre parti.

ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Perioada de inchiriere este de ani, de la momentul incheierii prezentului contract.
4.2 La expirarea perioadei de ani, contractul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul
partilor, prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Craiova.

ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 ,,Chiria aferenta spatiului inchiriat este de lei/luna (fara TVA) si se
plateste in 4 (patru) rate trimestriale egale, cel mai tarziu pana in urmatoarele date:
- rata 1 pana la data de 31 martie a fiecarui an;
- rata 2 pana la data de 30 iunie a fiecarui an;
- rata 3 pana la data de 30 septembrie a fiecarui an;
- rata 4 pana la data de 31 decembrie a fiecarui an.




5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza anual 1n functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fard ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

5.4 In situatia in care prin act de autoritate, se modifica nivelul chiriilor, se va incheia act aditional
la contractul de Inchiriere in care se vor mentiona noile chirii.

5.5 Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primariei Municipiului Craiova sau prin virament
bancar in contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova

5.6 In termen de maxim 30 zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere, locatarul
achitd locatorului suma de lei, contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie, cu titlu de garantie
contractuald, in contul ROO4TREZ2915006XXX00018, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova.
Aceasta reprezintd o garantie ca locatarul isi va respecta obligatia de plata a chiriei, In caz contrar fiind
perceputa cu titlu de chirie. Valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce
locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

5.7 Neplata la termen a chiriei atrage generarea penalitatilor de Intarziere, in cuantum de 0,01%
din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere, calculata din ziua imediat urmatoare a zilei in care suma
era scadenta la platd, si pana la data stingerii sumei datorate, conform prevederilor legale din Codul de
procedura fiscala.

5.8 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza sa
se faca asupra debitului celui mai vechi, fara ca debitorul sa poata imputa cu preferinta asupra datoriei.

5.9 Neplata chiriei mai mult de 2 (doud) transe consecutive (2 rate trimestriale, conform 5.1), da
dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara notificarea prealabila a locatarului, precum si
obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

ART. 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmaitoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul pe baza de proces — verbal de predare primire, incheiat intre
cele 2 parti.

6.1.2 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectd obligatia de plata,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrala a debitului restant de cétre locatar si sd inceapd demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatiu.

6.1.3 Sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.4 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care Tmpiedicad sau micsoreaza
folosinta lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insa nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.1.5 Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va face doar in prezenta locatarului.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele prevdzute in prezentul contract, precum si
penalitdtile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia §i sd nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, In caz contrar fiind obligat la plata de daune interese, locatorul avand dreptul de a
solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Sa nu subinchirieze, sa nu se asocieze sau sd incheie contracte de altd natura cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat, decat cu acordul proprietarului.

6.2.4 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.5 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative destinate in exclusivitate sau in comun.

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:



1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, care asigura functionarea spatiului ;

2) 1n situatia In care locatarul doreste prelungirea duratei de inchiriere, va depune solicitare in
scris, cu 30 zile inainte de expirarea duratei ;

3) predarea partiald sau totalad a spatiului se va face la starea normala de functionare;

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa ;

6.2.6 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.7 Sa repare sau sa Inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt
in interiorul sau exteriorul cladirii. Dacad persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate,
atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.8 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si, dupa
caz, a instalatiilor .

6.2.9 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a plangeelor, pardoselilor si a rampelor de
incarcare descarcare.

6.2.10 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului spatiul in stare de
folosintd si de curatenie, cu dotdrile mentionate in procesul verbal de predare - primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.11 Sa instiinteze locatorul despre necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese.

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul declara cd a luat la cunostinta de obligatia privind declararea prezentului contract de
inchiriere la Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Municipiului Craiova si cd va suporta
taxele care sunt in sarcina sa, potrivit prevederilor Codului Fiscal si Codului de Procedura Fiscala.

7.2 Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de cétre locatar se face numai cu acordul prealabil al
locatorului, cu respectarea legislatiei In vigoare, pe baza de deviz de lucrari.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetarii prezentului contract, fard ca locatarul sd pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
dacd a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.4 Daca lucrdrile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sa ceara
locatarului aducerea bunului in stare initiald, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba care ar fi
cauzatad bunului de catre locatar.

7.5 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, iIn maxim
10 zile de la incetarea contractului, daca partile nu au hotarat prelungirea contractului, iar chiria se
datoreaza pana la data predarii efective.

7.6 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedieri ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structura ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale), cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari.

7.7 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurind in evidentele financiar
contabile ale Primariei Municipiului Craiova cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a
nu mai prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta
destinatie din fondurile de stat.

7.8 Locatarul se obligd sda suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energia
electricd, energia termicd, apa canal, precum si a altor utilitati. In acest sens, locatarul are obligatia si
verbal de predare primire.

7.9 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii, PSI,
protectia mediului, protectia civild, etc si raspunde direct in ceea ce priveste obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor legate de functionarea precum si respectarea oricdror alte obligatii legale ce rezultd din
activitatea pe care o desfasoara.



7.10 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoani juridicd) devine insolvabil, administratorul /
reprezentantul legal, respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.11 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica isi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :

8.1 La expirarea termenului de inchiriere pentru care a fost incheiat contractul, daca partile nu au
decis de comun acord, prin act aditional, prelungirea lui.

8.2 Inainte de termenul stabilit, prin acordul ambelor parti, consemnat in scris, prin act aditional.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a) Cand locatarul renunta la folosinta bunului imobil ce face obiectul prezentului contract, in acest
sens comunica in scris cu cel putin 60 de zile Tnainte, intentia sa, notificand proprietarul;

b) In cazul in care proprietarul hotiraste schimbarea modalititii de exploatare a imobilului,
contractul Inceteazd, cu notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 30 zile inainte, iar spatiul este
predat cu obligatiile executate integral, atat in ceea ce priveste chiria cat si cheltuielile datorate catre
asociatia de proprietari, dupa caz, si furnizorii de utilitati.

c¢) Contractul se denuntd in mod unilateral de catre proprietar, in cazul in care existd un plan de
modernizare / reabilitare / revitalizare urband, de interes public local, a zonei din care face parte spatiul ce
face obiectul prezentului contract, fara punere 1n intarziere, fara interventia instantei de judecata, chiriasul
avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 10 zile de la notificare.

d) Contractul se denunta unilateral de catre proprietar, in caz de neplatd a utilitatilor (cheltuielile
cu energie electricd, energia termicd, apa canal, cheltuielile datorate asociatiei de proprietari, dupa caz)
aferente spatiului, cu notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 10 zile Tnainte.

8.4 Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua rate trimestriale. Rezilierea va opera de plin drept, farda somatie, indeplinirea altor
formalitati judiciare sau extrajudiciare si fard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar
spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

8.5 Contractul inceteaza prin reziliere, ca efect al neindeplinirii de catre locatar, a obligatiilor
contractuale (Tnainte de expirarea termenului contractual), cu conditia notificdrii prealabile a acestuia.

8.6 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteazi de drept,
cu conditia notificarii prealabile a locatarului, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral, atat
in ceea ce priveste chiria cat si cheltuielile datorate catre asociatia de proprietari, dupa caz, si furnizorii de
utilitati.

8.7 In situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu notificarea prealabila a locatarului cu
cel putin 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral, atat in ceea ce priveste
chiria cat si cheltuielile datorate catre asociatia de proprietari, dupa caz, si furnizorii de utilitagi.

8.8 Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara, faliment,
dizolvare, desfiintare, etc.

8.9 Neindeplinirea cu rea - credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultdnd din natura
contractului, precum si pentru buna desfagurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara ndeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, dacd in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpd nu remediazd acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

8.10 La incetarea contractului locatarul este obligat sa predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd sa plateascad in
plus fata de chiria stabilitd daune cominatorii.

ART. 9. FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinldturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate
prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.



9.2 Partea care invoca forta majora va Inmana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea
competentd in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Daca durata confirmatd a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile se
vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta majora.

Art. 10. LITIGIT

10.1 Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legdtura cu
el, vor fi solutionate pe cale amiabila.

10.2 Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor
fi inaintate spre solutionare instantei competente.

ART. 11. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMAR,

Dir. Patrimoniu,
Director Executiv,

Sef Serviciu,

Vizat,
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiara

Vizat ptr. legalitate,
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ

intocmit,




ANEXA Nr. | — Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr. din data de

PROCES VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A
SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situat in localitatea CRAIOVA, str. , T, , jud. DOLJ.

1. 1. In baza contractului de inchiriere nr. din , se incheie prezentul proces-
verbal de predare - primire intre MUNICIPIUL CRAIOVA prin Primar, care preda in calitate de
locator si , 1In calitate de locatar, care primeste in folosintd spatiul avand
incaperile cu suprafata principala, dupa cum urmeaza:

Nr. Nr. Incdperi si destinatia lor de Suprafata inchiriata (mp.) din care
. Total = - =
Crt. folosire In exclusivitate In comun
a) Incaperi cu suprafata locativa mp mp -
principald (necesara pe destinatii de
folosinta a lor)
mp mp

b) Incdperi cu dependinte aferente
suprafetei locative principale dupa
destinatia de folosinta a lor

c) Curtea si gradina aferente suprafetei -
locative inchiriate

2. Inventarul si starea 1n care se predd si se primeste suprafata locativa aratatd mai sus, sunt
urmatoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.) -finisaje si zugraveli
superioare

b. - usile, ferestrele (vopsitoriile, broastele, druckerele, broastele, cremoanele, geamurile, galeriile,
grille metalice, etc.) - metalice, functionale

c. - instalatia electrica (prizele, Intrerupdtoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, globurile,
tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)-functionala

d. - instalatia de Incalzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, etc.)- existenta




e. - instalatie sanitara (baie, dusuri, scaune, si capace WC, chiuvete, lavoare, spalatoare, bucatarii,
robinete, etc.) - inexistenta

f. - altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe metalice de gatit,
stingdtoare de incendiu cu sau fara furtun, ascensoare, etc.) - nu este cazul

3. In termen de 30 de zile de la data semndrii prezentului proces verbal de predare — primire a
spatiului, locatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in caz contrar
MUNICIPIUL CRAIOVA putand solicita rezilierea contractului de inchiriere.

4. Acest proces verbal s-a intocmit astdzi in dublu exemplar, din care unul a fost
predat locatarului.

Am predat Am primit

Municipiul Craiova prin Primar

Comisia pentru predarea-primirea spatiului

Director Executiv

Inspector

Sef Serviciu

Inspector

Consilier




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 407604/23.11.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr.392188/2023 si Raportul nr.392191/2023 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul Ordonantei de Guvern nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, a Legii nr.
96/2006 privind Statutul deputatilor si al senatorilor, a Legii recunostintei pentru victoria
Revolutiei Romane din Decembrie 1989,

— In conformitate cu prevederile art.108, lit. ¢, art. 287, lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, art.1810, art. 1167, art.1171 si
art.1179 din Codul Civil, si in temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139
alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g, art. 362, alin.1 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Modificarea Anexei la Hotararea Consiliului Local nr. 207/27.04.2023, referitoare la modelul
cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat cea de
locuinta, proprietate publicad sau privatd a municipiului Craiova, conform Anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 407604/23.11.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr.392188/2023 si Raportul nr.392191/2023 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul Ordonantei de Guvern nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, a Legii nr.
96/2006 privind Statutul deputatilor §i al senatorilor, a Legii recunostintei pentru victoria
Revolutiei Roméne din Decembrie 1989,

— In conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287, lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, art.1810, art. 1167, art.1171 si
art.1179 din Codul Civil, si in temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139

alin.] coroborat cu alin. 3 lit.g, art. 362, alin.1 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Aprobarea modelului cadru de contract de inchiriere, avind ca obiect inchirierea spatiilor cu

altd destinatie dect cea de locuintd, proprietatea publici/privati a Municipiului Craiova, conform
anexei la prezentul raport. '

2.Inlocuirea Anexei la Hotirarea Consiliului Local nr.207/27.04.2023, privind aprobarea
modelului cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea spatiilor cu altid destinatie decit
cea de locuintd, proprietate publicd sau privati a municipiului Craiova cu Anexa la prezentul raport.

Dii v, Intocmiit.
Ov u Cons.jur.N Jedelici
Imi asum respons :alitatea Imi asum responsabilitatea itatea actului
si legalitatea in soli inscrisului administr;

Semnatura: Semna



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.207

privind aprobarea modelului cadru de contract de inchiriere, avind ca obiect
inchirierea spatiilor cu alti destinatie decit cea de locuinti, proprietate public
sau privatd a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.04.2023;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.121211/2023, raportul nr.130382/2023
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.134444/2023 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea
modelului cadru de contract de inchiriere, avind ca obiect inchirierea spatiilor cu alta
destinatie decét cea de locuint3, proprietate publici sau privati a municipiului Craiova
si avizele nr.25/2023 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea
domeniului, nr.22/2023 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii
Internationale si nr.25/2023 al Comisiei V-Juridici, Administratie Publici si Drepturi
Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la
asociatii si fundatii, cu modificarile si completirile ulterioare, Legii nr.96/2006 privind
Statutul deputailor si al senatorilor, Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei
Roméne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunisti de la Brasov
din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunisti din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si art.1810 din
Codul Civil, art.287 lit.b, art.297 alin.1 lit.c, art.362 alin.l si 3 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 litg, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modelul cadru de contract de inchiriere, avand ca obiect inchirierea
spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuints, proprietate publicd sau privati a
municipiului Craiova, previzut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administraie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

PRESEDINTE DE sEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Octavian Sorin MARINESCU Nicoleta MIULESCU



ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.207/2023

CONTRACT DE INCHIRIERE
la spatiile cu altd destinatie decéat cea de locuints
Nr.

ART. 1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUl 4417214,
reprezentat prin Primar, in calitate de locator, pe de o parte

Si

ART. 2. TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, art. 108, lit c; art. 297, alineatul 1, lit ¢; art 362, alin. (1) si alin. (3) Legea 227/2015 privind
Codul fiscal si prevederile Codului Civil.

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului 1l reprezintd finchirierea bunului proprietatea privatd/publicd a
Municipiului Craiova reprezentat de spatiul situat in Craiova ......... in suprafata de ........ mp, pentru
profilul de activitate ............ceeuvrunnee.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se pred3 in stare de folosint3, cu instalatiile si inventarul prevazute
fn procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaz3 dupa@ semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Termenul de inchiriere este de...., de la...... pana la ....... si incepe sd curgd de la data
incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la inregistrarea la plati a
chiriei.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova, prin act aditional.

ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 ,Chiria aferentd spatiului inchiriat este de...... leiluna (fard TVA) conform HCL nr.... si se
plateste in 4 (patru) rate trimestriale egale, cel mai tarziu pana in urmdatoarele date:
-rata 1 pand la data de 31 martie a fiecdrui an;
-rata 2 pand la data de 30 iunie a fiecarui an;
-rata 3 pand la data de 30 septembrie a fiecarui an;
-rata 4 péana la data de 31 decembrie a fiecarui an.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise de cétre locator.



5.3 Chria se actualizeaza anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fard ca aceasta s
scada sub cuantumul din luna anterioara

54 in situatia Tn care prin act de autoritate, se modifica nivelului chiriilor, se va incheia act
aditional la contractul de inchiriere Tn care se vor mentiona noile chirii.

5.5 Plata chiriei se face Tn numerar prin casieria Primariei Municipiului Craiova sau prin virament
bancar in contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, dechis la Trezoreria Municipiului
Craiova

5.6 In termen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere,
locatarul achitd locatorului suma de 2500 lei, cu titu de garantie contractuala in contul nr.
RO04TREZ2915006XXX000180, dechis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezinta o garantie
ca locatarul Tsi va respecta obligatia de platd a chiriei, in caz contrar fiind perceputad cu titlu de chirie.
Valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce locatarul face dovada
achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

9.7 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorat3, pentru fiecare zi
de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.8 In cazul existentei mai multor debite decurgénd din acest contract, imputatia platii urmeaz3
sa se facd asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul s3 poatd imputa cu preferintd asupra
datoriei.

5.9 Neplata chiriei mai mult de 2(dou) transe consecutive, da dreptul locatorului de a rezilia
prezentul contract, féra a fi notificat in prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera
spatiul imediat.

ART. 6. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu Tsi respecta obligatia de plat3,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacit la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de cétre locatar si s3 inceapa demersurile Tn vederea evacudrii
acestuia din spatiu.

6.1.3 S& asigure locatarului linistita si utila folosinta a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.4 Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsoreaza
folosinta Iui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului, Insa nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.1.5 Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul s& inspecteze bunul
inchiriat,verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va face doar in prezenta
locatarului.

LOCATARUL are urmétoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele previzute in prezentul contract, precum si
penalitdtile de Tntarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S3a foloseasca spatiul Inchiriat conform destinatiei acestuia si s& nu schimbe destinatia
spatiului Tnchiriat, locatorul avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 S& nu subinchirieze, s& nu se asocieze sau s3 incheie contracte de alts natura cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) S& efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative destinate in exclusivitate sau in comun, respectiv bunuri accesorii-partile din constructie care nu
sunt proprietati individuale si sunt destinate tuturor locatarilor, precum si alte bunuri care potrivit legii
sunt in folosintd comun3, dupd cum urmeaza:

1. La partea de constructii si acoperis:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor;

b) repararea, inlocuirea si vopsirea cat si a acoperisului/terasei, tamplariei interioare si
exterioare, inclusiv a feroneriei, tocurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de
orice natura ca: faiants, mozaic

¢) Tnlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete
de lemn sau metalice la geamuri;



2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, Tnlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curdtire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pan3 la
caminul de iesire din cladire;

b) sa asigure starea de curdtenie permanentad a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si s8 asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau fnlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare;

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) In situatia in care locatarul doreste prelungirea duratei de inchiriere, va depune solicitare in
scris, cu 30 zile Thainte de expirarea duratei;

3) predarea partiald sau totala a spatiului se va face la starea normala de functionare;

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 Sa repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depageasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 84 nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 Sa instiinieze locatorul despre necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul declara c3 a luat la cunostinta de obligatia privind declararea prezentului contract
de inchiriere la directia impozite si taxe locale din cadrul Primariei Municipiului Craiova si ca va suporta
taxele si impozitele care sunt in sarcina sa, potrivit prevederilor noului Cod Fiscal si Codului de
Procedurd Fiscala

7.2 Orice lucrare de Intretinere/modificare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar, se face
numai cu acordul prealabil al Primariei Municipiului Craiova si pe baza de deviz de lucriri acceptat.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetarii prezentului contract, fard ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de desp&gubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.



7.4 Locatarul se obligd sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatji, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale Primariei Municipiului Craiova cu restante la plata chiriei, locatorul Tsi rezerva dreptul de a
nu mai prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta
destinatie din fondurile de stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electrica, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fara ca acestea s&
fie solicitate |la platé locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. n acest sens, locatarul are obligatia
sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia sa respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asumé obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoan juridic Tsi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaz4 prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosinta, in acest sens comunicd in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) Contractul se denuntd unilateral de catre proprietar, in cazul in care exista un plan de
modernizare/reabilitare/revitalizare urbané, de interes public local, a zonei din care face parte spatiul ce
face obiectul prezentului contract, fara punere in intarziere, fara notificare prealabild si fara interventia
instantei de judecata, chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul In termen de 15 zile de la notificare.

d) contractul se denunta unilateral de c&tre proprietar, in caz de neplats a utilitatilor( cheltuielile
cu energie electrica, energia termica, apa canal, cheltuieli de intretinere catre asociatia de proprietari)
aferente spatiului

e) In cazul nerespectdrii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de cétre locatar,
rezilierea contractului va opera deplin drept, fird somatie, ducand la rezilierea contractului far3 3 fi
necesara o hotarare judecatoreasca;

f) In cazul in care locatarul nu respecta obligatiile ce decurg din executarea prezentului contract,
in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului contractual.

8.4 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaz3 de drept.

8.5 In situatia Tnstrain&rii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterali.

8.6 La Tncetarea contractului locatarul este obligat s predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatjului locatarul se obliga sa plateascd
in plus fatd de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

ART. 9. FORTA MAJORA



9.1 Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dup3
infrarea Tn vigoare a contractului, care impiedica partea sau pirile si-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2 Partea care invoca forfa majord va inména celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea
competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Dacé durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fort3 majora.

Art. 10. LITIGII

10.1. Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatur
cu el, vor fi solutionate pe cale amiabila.

10.2. Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor
fi inaintate spre solutionare instantei competente.

ART. 11. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMAR,

Directia Patrimoniu,
Director Executiv,

Sef Serviciu Patrimoniu

Vizat, .
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiara

Vizat petru legalitate,
Directia Juridicd, Asistent3 de Specialitate
si Contencios Administrativ

intocmit,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Octavian Sorin MARINESCU



ANEXA Nr. 1 — Parte integrant3 a contractului de inchiriere inregistrat la nr. ..... din data ........

PROCES VERBAL

DE PREDARE-PRIMIREA )
SUPRAFETEI LOCATIVE CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situat& n localitatea CRAIOVA, .....oooeeeeeee o , jud. DOLJ.
1. In baza contractului de inchiriere nr. ........ din ........ , se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre MUNICIPIUL CRAIOVA prin reprezentantul sdu, ............. ;
care preda in calitate de locator si ................. , prin reprezentant............ , in calitate de

locatar, care primeste in folosintd cladirea avand incaperile cu suprafata principal3,
dependinte, curtea si gradina, in folosinta exclusiva si comuna, dupa cum urmeaz3 :

Nr. Nr. incéperi si destinatia lor de Suprafata inchiriata (mp.) din care
: Total = " :
Crt. folosire In exclusivitate In comun

a) Incdperi cu suprafata locativa mp mp -
principald (necesara pe destinatii de
folosinta a lor)

b) Incaperi cu dependinte aferente -
suprafetei locative principale dupa
destinatia de folosints a lor

c) Curtea si gradina aferente -
suprafetei locative inchiriate

2. Inventarul i starea n care se preda si se primeste suprafata locativa aratatd mai sus,
sunt urmatoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.)




b.- usile, ferestrele (vopsitoriile, broastele, druckerele, broastele, cremoanele, geamurile,
galeriile, grille metalice, etc.)

c.- instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
globurile, tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)

d.- instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, etc.)

e.- instalatie sanitara (baie, dusuri, scaune, si capace WC, chiuvete, lavoare, spalatoare,
bucatarii, robinete, etc.)

f.- altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe
metalice de gatit, stingdtoare de incendiu cu sau firad furtun, ascensoare, etc.)

3. In termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului proces verbal de predare —
primire a spatiului, locatarul are obligatia si incheie contracte cu fiecare furnizor de
utilitati, Tn caz contrar MUNICIPIUL CRAIOVA putand solicita rezilierea contractului de
inchiriere.

4. Acest proces verbal s-a intocmit astizi ....... in dublu exemplar, din care unul a fost
predat locatarului.
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