MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1A, bl.T1, sc.3, ap.3,
catre Ditoiu Daniel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.175480/27.11.2006

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
28.11.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.376087/2023, raportul nr.393403/2023 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare nr.396979/2023
al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1A, bl.T1, sc.3, ap.3, catre Ditoiu Daniel, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr.175480/27.11.2006;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.19* din
Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.1, art.1652 din Codul Civil;

Potrivit Hotédrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte;

In temeiul art.129, alin.2, lit.c coroborat cu alin.6, lit.b, art.139, alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1A, bl.T1, sc.3, ap.3, catre
Ditoiu Daniel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.175480/27.11.2006.

Art.2. Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare, se va face la pretul final de
vanzare de 68864,76 lei, cu plata pretului in rate, pe o perioadd de 25 de ani §i cu un
avans de 24000 lei, reprezentand cel putin 15% din suma cuvenita Agentiei Nationale
pentru Locuinte, 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului si
valoarea reziduala la data vanzarii, a centralei termice, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.



Art.3.

Se aproba transmiterea dreptului de folosinta gratuitad, pe toata durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de 73/10000, respectiv suprafata indiviza de
12.32 mp., aferentd apartamentului situat in municipiul Craiova, bdul. Oltenia, nr.1A,
bL.T1, sc.3, ap.3, din terenul in suprafatd de 1757 mp., din acte s1 1699 mp., din
masuratori, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara
nr.210184 a localitatii Craiova.

Art4. (1) In cazul in care cumpiratorul doreste si transmiti dreptul de proprietate asupra

Art.5.

locuintei prevazuta la art.1 din prezenta hotdrare, dupa termenul stabilit prin lege, prin
orice modalitate (vanzare-cumparare, donatie, contract de intrefinere, etc.), dreptul de
folosinta gratuita asupra cotei par{i indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar
proprietarul va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Municipiului
Craiova, vanzarea-cumpararea terenului aferent locuintei.

(2) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sda semneze la notarul public,
contractul de vanzare-cumparare pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publica Locald, Directia Fond Locativ s1 Control Asociatii de Proprietari, Directia
Impozite si Taxe, Directia Economico-Financiara, Directia Patrimoniu si Ditoiu Daniel
vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte

Nr.376087 /02 .11.2023

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situata in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3, catre Domnul Ditoiu Daniel in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr. 175480/27.11.2006

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si farad interdictie de
vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la nscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.Vanzarea se poate face cu achitarea integrala a pretului final
sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

In acest sens, Domnul Ditoiu Daniel, prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
372270/30.10.2023, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani si un avans de
24 000 lei, a locuintei pentru tineri situata in Craiova, Bdul Oltenia nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3 pe care o detine
in calitate de titular al contractului de inchiriere, iar din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea
de cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor prevazute de lege.

Avand in vedere cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotdrare privind vanzarea locuintei pentru
tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in Craiova, Bdul Oltenia. nr.1A, blocul T1,
sc.3, ap.3 catre Domnul Ditoiu Daniel, proiect care, impreund cu documentele justificative, urmeaza a fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Primar,
Lia Olguta Vasilescu
Nume $i prenume Functia Data Semnatura
Verificat, Adriana Cimpeanu Director Executiv, 02.11.2023
Intocmit, Pirvu Doina Miliana Sef Serviciu 02.11.2023
Lista de difuzare a copiilor documentului
Nr. | Nr. exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr. Observatji
file/anexe
1 Exemplar 1 1

2 | Exemplar 2 D.F.L.C.AP.-S.ALL. 1




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Fond Locativ si AVIZAT
Control Asociatii de Proprietari VICEPRIMAR
Serviciul Administrare Locuinte Aurelia Filip

Nr. 393403 /15.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situatd in Craiova, Bdul Oltenia, nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3, catre Domnul Ditoiu Daniel in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 175480/27.11.2006

In vederea rezolvarii problemei locuirii pentru segmentul de populatie constituit din tinerii aflati la
inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in
cuprinsul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incat sa se
asigure reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii monta;.
Pentru ca aceasta masura sa fie pe deplin aplicabila, in noiembrie 2021, Guvernul Romaniei a adoptat
H.G. nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbadrile aparute in iunie 2021.

In acst sens, potrivit art.19? din H.G. nr.962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare,
valoarea de vdnzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit. d) si e) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de
vanzare a locuintei reprezinti valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si
viratd citre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii In functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizatd se pondereaza cu coeficientul prevazut

la art.10 alin.(2) lit. d1 ) din Legea nr. 152/1998, coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri.

Altfel spus, noile preturi de vanzare ale locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei
locuinte noi, asa cum era reglementat anterior, ci se bazeaza pe costul de constructie al locuintei in cauza,
din care se deduce o parte din chiria platitd pana la momentul vanzarii, precum si o pondere conforma
gradului de indice al localitatilor, asigurandu-se totodatda un echilibru de piatad reflectat prin armonizarea
preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai ieftine decat cele din municipiile resedintd de judet.

In consecinta, preturile de vanzare ale locuintelor ANL destinate tinerilor, care au fost marite
semnificativ Tn anul 2020, sunt readuse la o valoare similara celei din 2019, noile modificari si completari
legislative asigurand tinerilor accesul la o locuinta in proprietate, la un pret accesibil.

In confrormitate cu prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998, modificata se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si
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fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestora la nscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii, iar vanzarea locuintelor
se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpadrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sotf/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 m2, suprafatd utild minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Intrefinerea acestuia - s nu detina la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data incheierii
contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, 1n
termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului
de vanzare in formi autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita potrivit art. art.19% alin.11 din H.G.
nr.962/2001 astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de
familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final, se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga
perioada a contractului.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda care
acopera dobanda de referintd a Béncii Nationale a Romaniei la care se adaugd doua puncte procentuale,

aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasd de achitat. Potrivit art.10 alin L_ din Legea
nr.152/1998 modificata, rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de
politicA monetara stabilitda de BNR; rata dobanzii de referintd este cea valabila la data incheierii
contractului de vanzare §i raimane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Reiteram faptul ca, potrivit art.10 alin.2 lit.d, lit. d]) si lite din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea de
vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatea publica locala si reprezintd valoarea de investitie a
locuintei diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
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investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatea locala si
virata catre ANL. Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de INS, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata
data depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizatd se pondereaza cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Pretul final de vanzare a locuintei se
determind prin adaugarea la valoarea de vanzare calculatd a comisionului de 1% pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenta si vanzare.
Astfel, valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula:

Vv =[(Vil - Vila —A) * Ri/100] * Cp
Vil = (Vii / Scdi) * Scdl
C=1%Vv
Pv=Vv+C, unde
V v - valoarea de vanzare a locuintei ;
Pv — pret final de vanzare a locuintei;
V ii - valoarea de investitie a imobilului;
Vil - valoarea de investitie a locuintei;
V ila - valoarea de investitie diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei;
Scdl - suprafata construita efectiv a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize;
Scdi - suprafata construita desfasurata;
A - amortizarea;
Ri - rata inflatiei;
C - comisionul de vanzare ;
Cp - coeficient de ponderare (0,95 pentru Municipiul Craiova).

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus
unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Pretul final de vinzare al locuintei ANL (pretul contractului) se determind dupa urmatoarea
formula:

Pv=Vv+ Vct, unde
Vct = valoarea centralei termice

Potrivit prevederilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, in situatia in care locuintele se vand dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a locuintei. In situatia in care
locuintele se vand dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se
instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se
inscrie in cartea funciara.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a locuintei pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituitd pentru locuintele care se vand dupa minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereazd de la data transferului dreptului
de proprietate asupra locuintei i Inscrierea acestuia in cartea funciara.

Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vanzare se inscrie sau se
noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, si ale Legii cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, instituita pentru locuintele care se vand
dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii acestora.
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Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionata in contractul de
vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 si 2 la H.C.L. nr.154/27.04.2017 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Cumpadratorul vireazad sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Craiova care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor
privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice. Sumele reprezentand comisionul
de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se Incaseazad de catre Primaria Municipiului Craiova -
Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate prin care se realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume
se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile de evidentd si vanzare a spatiilor locative
mentionate ; tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea centralelor termice
care deservesc locuintele aferente blocurile T1, T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, acestea fiind construite
cu finantare de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale; centralele termice situate in blocurile
T1 scarile 1-6, respectiv T2 si T3, scarile 1 - 5, sunt inventariate in domeniul privat al Municipiului
Craiova conform H.C.L. nr.206/25.05.2017.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si
cu prevederile Legii nr.170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul cd locuintele si
unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica
notariala, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unitati de locuit
se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru informare.

Avand in vedere prevederile art. 10 alin.2 lit.d, lit. d! ) si lit.e din Legea nr.152/1998, modificata,
autoritatea locald a stabilit preturile de vanzare aferente celor 75 locuinte ce au rdmas necumparate in
blocurile T1, T2 si T3 din Bulevardul Oltenia, noile preturi fiind comunicate titularilor de contract in luna
ianuarie 2022, cu mentiunea ca in situatia exercitarii dreptului de cumparare, este necesar sa faca dovada
indeplinirii conditiilor restrictive de cumpdrare, prin inscrisuri justificative actualizate la zi.

Astfel, Domnul DitoiuDaniel, prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr.
372270/30.10.2023, a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o perioada de 25 de ani si un
avans de 24 000 lei a locuintei pentru tineri situata in Craiova, Bdul Oltenia nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3 pe
care o detine n calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 175480/27.11.2006.

Astfel, din verificarea Inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare, se constatd ca
titularul Indeplineste conditiile de vanzare prevazute de lege, iar pretul de vanzare calculat la data de
14.11.2023 este de 68864,76 lei, avansul de 24000 lei, din care comisionul de 1% din pretul locuintei
este de 679,98lei, cota valorica aferenta centralei termice este de 187.19 lei.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.19? din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile
si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.154/27.04.2017 privind
aprobarea contractului cadru de vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia Nationalad
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pentru Locuinte, Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata in
Craiova, Bdul Oltenia nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3, catre Domnul Ditoiu Daniel, in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr 175480/27.11.2006;

2. vanzarea locuintei identificata la punctul 1 din prezentul raport, se va face la pretul final de
vanzare de 68864,76 lei, cu plata pretului in rate pe o perioada de 25 de ani si cu un avans de 24000 lei
reprezentand cel putin 15% din suma cuvenitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, 1% din pretul calculat
al locuintel in beneficiul administratorului si valoarea reziduala la data vanzarii a centralei termice,
conform Anexei care face parte integranta din prezentul raport;

3. transmiterea dreptului de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei
indivize de teren de 73/10000, respectiv suprafata indiviza de 12.32 mp, aferentd apartamentului situat in
Craiova, Bdul Oltenia nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3, din terenul 1n suprafatd de 1757 mp din acte si 1699
mp din masuratori pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciara nr. 210184 a
localitatii Craiova;

4. 1n cazul in care cumparatorul isi manifesta vointa de a transmite dreptul de proprietate asupra
locuintei prevazute la punctul 1 din prezentul raport, dupa termenul stabilit prin lege, prin orice
modalitate (vAnzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosinta gratuita asupra
cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va solicita obligatoriu, 1n
prealabil Consiliului Local al Municipiului Craiova vanzarea - cumpararea terenului aferent locuintei.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un expert
evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova;

5. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd semneze la notarul public, contractul de
vanzare-cumpadrare pentru locuinta prevazuta la punctul 1 din prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTILV, Intocmit,
Cimpeanu Adriana SEF SERVICIU,
Pirvu Doina
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

Data: . . realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data

Semnatura
Semnatura

Viza Control Financiar Preventiv,
Inspector Roxana Isabella Mihaila
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ANEXA

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in Str. Oltenia Nr. 1A BI. T1 Sc. 3 Ap. 3
titular contract Ditoiu Daniel
Nr. crt Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare
1 Suprafata utila (mp) 37.25
2 Balcon/logie (mp)
3 Suprafata locuinta (mp) 3=1+2 37.25
4 Suprafatd parti comune (mp) 15.08
5 Suprafata construita efectiv inclusiv cotele indivize (mp) 5= 3+4 52.33
6 Valoarea investitiei 33265.25
7 Suma reprezentand recuperarea investitiei virata catre ANL 9022.61
8 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei 24242.65
9 Rata inflatiei de la data punerii in functiune a constructiei si pana la vanzare 295.25
10 Diferenta de recuperat din valoarea investitiei actualizata cu rata inflatiei 71576.41
11 Valoare locuinta ponderata cu rangul localitatii (Mun. de imp. nationala 0.95) 67997.59
12 Comision 1% cheltuieli, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare 679.98
13 Cota valorica de cumparat — centrald termica 187.19
14 PRET FINAL - PLATA INTEGRALA 68864.76
15 Suma cuvenita autorititii locale (comision 1% + coti centrala termici) 867.17
16 Suma cuveniti ANL 67997.59
17* Avans de minim 15% din suma cuvenitid ANL 10199.64
18* | Suma minimd necesard incheierii contractului v-c cu plata in rate 11066.81
19* Suma rimasa de plata (in rate pe max 15/20/25 ani) in contul ANL 57797.95

* - In cazul in care vanzarea-cumpararea se face cu plata in rate



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 396979/ 16.11.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare nr. 376087/02.11.2023 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Raportul de specialitate nr. 393403/15.11.2023 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Legea locuintei nr. 114/1996;

HCL nr. 154/27.04.2017 privind aprobarea contractului cadru de vanzare-cumparare
pentru locuinte construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte;

Cererea inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 372270/30.10.2023,
prin care dl. Ditoiu Daniel a solicitat cumpararea cu plata pretului in rate, pe o
perioada de 25 de ani si un avans de 24 000 lei a locuintei pentru tineri situata in
Craiova, B-dul Oltenia, nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3 pe care o detine in calitate de
titular al contractului de Inchiriere nr. 175480/27.11.2006;

Codul Civil;
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, situatd in Craiova, B-dul Oltenia, nr.1A, blocul T1, sc.3, ap.3, catre
dl. Ditoiu Daniel, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 175480/27.11.2006.

DIRECTOR EXECUTLY, iNTOCMIT,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data 16.11.2023 Data 16.11.2023
Semnatura Semnatura



- CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL -

DOAMNA PRIMAR, gﬁﬂm:a?aaea:fmaaa
2 Wl oy
Subselfinatul(a) /70 'V JANIEL domiciliat(3) in
AR | . B b T i b o
scari_ 9 , a.. s vwasneey v Glwawl Gi UULILGULWAWL UV LUGLULIGLO
nr. din data de valabil pand la data de
, vd rog sd-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri
destinata inchirierii (ANL), situatd in CRAIOVA, strada
i | A , compusa
din camera/camere.

Mentionez ca doresc sd achit pretul locuintei:

- integral, la incheierea contractului de véinzare-cumparare;
. >C In rate, pe o perioadad de L) (15/20/25) de ani cu avans de
4724 00 lei/ %;

Telefon de contact

Data 30 . lo . 0Jdb SEMNATURA |

DOAMNEI PRIMAR AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

FO 18.03.01 ver. 1

Am luat la cunostinta ¢ informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind
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