MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
functionala a strazii Petre Ispirescu, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str.Petre Ispirescu, nr.42

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.10.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.334602/2023, raportul nr.343261/2023
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.357429/2023 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea functionald a strazii Petre Ispirescu, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str.Petre Ispirescu, nr.42;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale s1 Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s1 consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
st Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionald a strazii
Petre Ispirescu, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.Petre
Ispirescu, nr.42, prevdazut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 334602 / 02.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z privind “Reconsiderare functionala a strazii Petre
Ispirescu”, generat de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionatd a fost demaratd, In conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 87 din 14.01.2021, prelungit valabilitatea pana la
14.01.2024. in faza de elaborare, au fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de
Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd
decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, Inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald, respectiv 29.09.2023. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre domnii

Pirvuletu Adrian si Pirvuletu Mihaela, in calitate de titulari al dreptului de proprietate asupra terenului
situat Tn Mun. Craiova, str. Petre Ispirescu, nr. 42, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren “construirii
unui imobil Stehnic+P+1 cu destinatia de spatii comerciale si birouri”.

Intrucat proprietatea studiata se afla intr-o zona reglementata prin documentatia PUG aprobat cu HCL
nr. 23/2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este zond de locuinte colective cu
regim de inaltime P+3-10, cu POTmax=20% si CUTmax=2,20, in zona protectie monument istoric Facultatea
de Mecanica a Universitatii din Craiova, fosta Scoala Normala de Baieti, pozitia 140, cod Dj-II-m-B-07957 din
Ord 2828/2015 a Ministerului Culturii si Patrimoniului National, a fost necesara initierea documentatiei de
urbanism P.U.Z intrucdt beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si
schimbarea functiunii terenului, din zona locuinte colective in zona mixta locuinte individuale si servicii,
totodata reglementand si aliniamentul la strada Petre Ispirescu. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a
tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii
reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si pentru
valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a
profilelor stradale ale strdzilor existente ce delimiteazd zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost nregistrate sesizari de la cetateni si
nici pe perioada de transparenta decizionala.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicata privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal “Reconsiderare functionala a strazii Petre Ispirescu”,
generat de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, Sef Serviciu U.N.U.,
Alexandru SERTIS Stefan FLORESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT
Nr. 343261 /05.10.2023 VICEPRIMAR,
AURELIA FILIP
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ ,RECONSIDERARE FUNCTIONALA
A STRAZII PETRE ISPIRESCU”, generat de imobilul situat in
STR. PETRE ISPIRESCU, NR. 42

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile s1 completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborate de SC AEDILIA PROIECT SRL si insusita de arh. urb.
Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind “Reconsiderare
functionala a strazii Petre Ispirescu”, in vederea construirii unui imobil Stehnic+P+1 cu
destinatia de spatii comerciale si birouri, generat de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42
propus prin Certificatul de urbanism nr. 87 din 14.01.2021, prelungit valabilitatea pana la
14.01.2024.

Avand 1n vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
s1 Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului privind “Reconsiderare functionala a strazii Petre
Ispirescu”, in vederea construirii unui imobil Stehnic+P+1 cu destinatia de spatii comerciale si
birouri, generat de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42 a tinut cont de prevederile capitolului
III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 38072/01.02.2023 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 1 din 01.02.2023 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr.
38072/01.02.2023, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Incadrarea pe suport aerofotografic.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
postd cu confirmare de primire, respectaindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de

studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
38123/01.02.2023.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 11.10.2022 si 14.10.2022, anunturi anexate.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele: obiectiunile inregistrate cu nr.:

199325, 199716 din 14.11.2022- ale dne1 Grecu Ofelia, 44331 — dlui Bumbescu Ion, 44338 — a
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dlui Nichitoiu Vasile din 06.02.2023 si 57718 din 15.02.2023 - a dnei Nastasel Florentina, ca
locatari din zona studiata.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezultd urmatoarele solicitari/sesizari:
distanta prea mica fata de Blocul 1, prin incalcarea OMS nr. 119/2014, aglomerarea zonei, lipsa
locurilor de parcare necesare zonei (mai ales in timpul anului universitar, din cauza existentei
caminelor studentesti din zona) si lipsa spatiilor verzi.

In urma obiectiunilor primite, a fost intocmit Raportul nr. 73617/28.02.2023 referitor la
opiniile, observatiile si sugestiilor colectate in urma consultarii publicului.

Sesizarile primite, impreuna cu Raportul nr. 73617, au fost transmise proiectantului in vederea
analizarii si argumentarii continuarii proiectului, prin adresa cu acelasi numar.

Prin Adresa inregistrata in Primaria Municipiului Craiova cu nr. 127194 din 10.04.2023,
proiectantul a depus justificarea continuarii proiectului, ca raspuns la sesizarile locatarilor din
zona, reducand regimul de inaltime cu un nivel, la Sp+P+1 su suprafata construita desfasurata la
400,00 mp pentru a se incadra in RL de parcari, propunandu-se astfel 2 locuri de parcare in incinta
st s-a modificat si regimul de retragere a constructiei din axul strazii Petre Ispirescu, la 7.85 ml.

Argumentarea proiectantului, impreuna cu adresele cetatenilor au fost publicate pe site-ul
primariet.

In urma publicarii acestora, nu au mai fost alte obiectiuni ale locatarilor inregistrate.

Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectAata.

In Comisia Tehnicda de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia

P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.
CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul care a generat documentatia de urbanism este situat in zona de locuinte
colective cu regim de inaltime P+3-10, cu POTmax=20% si CUTmax=2,20, in zona protectie
monument istoric Facultatea de Mecanica a Universitatii din Craiova, fosta Scoala Normala de
Baieti, pozitia 140, cod Dj-1I-m-B-07957 din Ord. nr. 2828/2015 a Ministerului Culturii si
Patrimoniului National. Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUZ nu va putea depasi
CUTmax=2,64, pentru respectarea Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, art. 32, alin. 7 pentru zona de locuinte din PUG.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 87 din 14.01.2021 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unui imobil Stehnic+P+2 cu destinatia de spatii comerciale si birouri”, se impune prin
C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT
si CUT, precum si schimbarea functiunii terenului, din zona locuinte colective in zona mixta
locuinte individuale si servicii, totodata reglementand si aliniamentul la strada Petre Ispirescu.

In zona studiatd prin prezenta documentatie existd PUZ-urile aprobate cu HCL nr.
636/2007, 104/2008 si 253/2008, de care s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute.
Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona
aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu strada Petre
Ispirescu, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
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utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama
de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinatate. In sensul celor
mentionate, distantele Intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permitd insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de indltime cu clddirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova g1 are categoria de folosintd - curti-constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord —str. Dezrobirii;

- La Est — Universitatea din Craiova (camine studentesti), proprietati private la str. Petre
Ispirescu si str. Arh. Ion Mincu;

- La Sud — locuinte colective;

- La Vest - locuinte colective, proprietati private, str. George Fotino si str. Stefan Velovan.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul studiat prin documentatia PUZ are suprafata totald de S=1.94ha, iar terenul care a
generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al
Mun. Craiova in str. Petre Ispirescu, nr. 42, are categoria de folosinta curti-constructii si are o
suprafatd de S=280,00 mp din acte si din masuratori, cu nr. cadastral 26290, inscris in Cartea
Funciara cu nr. 209085 si este proprietate privatd a domnilor Pirvuletu Adrian si Pirvuletu
Mihaela.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintad curti-constructii si drum, iar conform P.U.G. aprobat cu
H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat
partial in zond de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu POTmax=20% si
CUTmax=2,20, in zona protective monument istoric Facultatea de Mecanica a Universitatii din
Craiova, fosta Scoala Normala de Baieti, pozitia 140, cod Dj-II-m-B-07957 din Ord 2828/2015 a
Ministerului Culturii si Patrimoniului National. Coeficientul de utilizare al terenului propus prin
PUZ nu va putea depasi CUTmax=2,64, pentru respectarea Legii nr. 350/2001 privind urbanismul
st amenajarea teritoriului, art. 32, alin. 7 pentru zona de locuinte din PUG.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte colective si individuale, cu functiuni complexe si complementare, servicii,
spatii comerciale, birouri, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial.  Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona locuinte colective:
UTR 1 LI1: POT propus=38%, CUT propus=2,20,
cu regim de inaltime maxim P+4
inaltimea maxima admisa Rh max=18,00 m
- Zona mixta locuinte unifamiliale si servicii de interes general:
UTR2 ZS1: POT propus=70%, CUT propus=2,10,
cu regim de inaltime maxim P+2
inaltimea maxima admisa Rh max=12,20 m
7ZS2: POT propus=70%, CUT propus=2,10,
cu regim de inaltime maxim P+2
inaltimea maxima admisa Rh max=12,20 m
Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RLU pentru functiunea propusd, aprobat cu
H.C.L nr. 489/2021. Necesarul de parcaje se va asigura atat la nivelul solului, cat si la
nivelul subsolului. Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face
conform R.G.U aprobat cu H.G. nr. 525/1996, se vor amenaja in incinta studiata spatii verzi
cu plantatii joase si medii.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Petre Ispirescu.
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Strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1, 2, 3
pentru str. Petre Ispirescu:

profil 1-1’-limita de construibilitate est 21 m si de imprejmuire la 6.00 m.

Limita de construibilitate vest 5.41 m si de imprejmuire 5.41 m
profil 2-2’-limita de construibilitate est 21 m si de imprejmuire la 6.30 m.
Limita de construibilitate si imprejmuire vest 6.88 m
profil 3-3’-limita de construibilitate si imprejmuire est 5.14 m
Limita de construibilitate si imprejmuire vest 5.91 m
MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — aviz favorabil, cu respectarea Legii 241/2006 si interdictia
de construire peste conductele de apa si canalizare;
- MINISTERUL CULTURII — Directia Judeteana pentru Cultura Dolj — aviz favorabil
nr. 61/U12.07.2022;
- M.A.L. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA
— aviz favorabil nr. 19114/12.05.2022;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
2376/18.10.2022.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic nr. 204/2021 intocmit de NEOCAD S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 2/20.04.2022; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in incinta
si in zona intocmit de SC MMSPROIECT SRL; Studiu de insorire.
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de RUR Bucuresti din 09.05.2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, proiectul
de hotdrare pentru aprobare P.U.Z “Reconsiderare functionala a strazii Petre Ispirescu”, generat
de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42 a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul
Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 21.08.2023, pentru care nu au fost nregistrate
alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatier a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind “Reconsiderare functionala a
strazii Petre Ispirescu”, generat de imobilul din str. Petre Ispirescu, nr. 42.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea i
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 06.10.2023 Data: 05.10.2023
Semnatura: Semnatura:

fntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  05.10.2023

Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 357429/ 17.10.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.334602/02.10.2023 Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr.244647/18.07.2023al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesier de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” Reconsiderare functionala a strazii Petre
Ispirescu ,, generat de imobilul situat la adresa din str. Petre Ispirescu, nr.42.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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§.C. AEDILIA PROIECT 5.R.L.

Str. Uniril, nr. 186,

M un. Cralowva, jud. Dol
Adresar Str. Pelra Ispirescy, Nr. 42, Mun. Cralova, Jud. Dalj
Beneficiar: PIRVULETU ADRIAN si PFIRVULETU MIHAELA

Froiect: 3172020

Faza: F‘.U.g_

BORDEROU

1. PIESE SCRISE

“Obiecl: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR
URBANISTICI 51 SCHIMBARE ZONA FUNGTIONALA PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL STEHNIC=P+2 CU DESTINATIA DE SPATHI COMERCIALE S1 BIROURI

Domiciliul: Calea Bucurestl, Nr. 34, Bl. A8, sc. 1, ap.27Mun. Cralova, Jud. Dolj

Cerere + Borderou pag.i-2 ]
Taxa R.U.R. pag. 3

_ Cerlificat de urbanism + Anexe pag. 4-8
Aviz de oportunitate + Anexa pag. 9-11
Extrase de carte funciara pag. 12-13
Conmtract de vanzare pag. 14-17
Copii Cl pag. 18
CNS pag. 18
Documentatie cadastrala pag. 20-23
Proces verbal de receptie OCPI +Aviz incepere a lucrarii+ Plan | pag.24-27

de situatie ridicare topo ol D

_Aviz Compania de Apa Oltenia S.A. pag. 28-30
Aviz ISU pag.31-33
Aviz DJ Cultura pag. 34-35
Studiu geotehnic pag. 36-58
Aviz Agentia de Protectia Mediului + Anexa pag.59-64
. Studiu de circulatie Pag. 65-80
" Anunturi publlmtare pag.81-82
Panou pag.83

~ Memoriu general pag.84-99
| Regulament local de urbanism aferent PUZ pag.100-121
2, PIESE DESENATE i,

Incadrare in zona pag.122-123
| Plan Situatia existenta pag. 124-125
| Reglementari urbanistice pag. 126
Reglementari retele edilitare pag. 127
Proprietatea asupra terenurilor i pag. 128
llustrare urbanistica pag. 129

Studiu de insorire
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DUl CRAIOVA

Htrada Oltep nr. 4 X

419582 /413140

09-05-Z022 13:43

|ORDIN DE PLATA wr. | = | PuaTiT| 108878 [ moL | .adica
PLATITOR Pirvulety hdrian | Primirea / Acceptarea 1
Cod de ldentificare fiscala : Adrosa
| Hombnia CRATOVA 200484 Rucurosti AL A8, 80 1, AFT.27 |

|
| Codul BIC
{cod TEAN plakitos | ROloENCECC0I112167270001 |  RNCEBRODU
| De 1a [ DOLJ FATRIA (CRAIDYA)
HENEFICIAR T RUR BUCUREETI
Cod identificare fiecala | 17244353 ]
Codul BIC
Cod 1BAM benef. RULZTREZTO020FI0E 00 0XXEK TREEROBU
La | BANCA THEZORERIEI
[Mumar de svidenta a platii I_ ]
Raprezencand:

I " pentru intocmire FUE -arhitect STEFARTRA EMILIAN

Jata debitazii:
09 -MAY-22

MORMAL  [TREGENT
Tipul transferuliui E D

Data emiterisi |  09-MAY-22 | e

Sampatura platitorslul sd Stampila

Fag. 1 din 1
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P.U.Z IN VEDEREA REGLEMENTARII

ZONA FUNCTIONALA PENTRU
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I Oficlul de Cadastru 5i Publicitate Imoblifard DOL) [ Nr.cerere | Zieepz |
] " Biraul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Craiova Tlua | e
Fr —luna_ |08
¢ Anul i 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cavediian
L PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 209085 Cralova I n!'l
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi: 37070

Adresa: Loc. Craiova, Str Petre Ispirescu, Nr. 268, jud. Dolj

T . fonograic | Suprafats* (mp) Observatll / Referinte
| a1 CAD: 6290 | 280
Constructii
Nr cadastral
Crt | r topografic Adresa Observatli / Referinte
811 | cAD: g280-cy | Loc Cralova, Str Petre [splrescu, Nr, |5, constrais 13 sol:71 mp; C1 casa de locull cu 3C="70,71
__268, |ud. Doli_ mp
|_.n1.z CAD: 6200.c2 | Lot ’:f-"‘“”;-,ESBTF'IE?EJ?"’*"‘“- er, |S. construita ia 50l:29 mp: C2 bucatarie cu Sc=28,65 mp ]
B. Partea |l. Proprietarl si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
117965 / 04/08/2017
Act Normativ nr. cve aut 1799, din 27/07/2017 emis de Zavei Aurelian Paul;
E3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota!

|actuala 11 : S
1} PIRVULETU MIHAELA
: 2) PIRVULETU ADRIAN

AL AL ALZ T

]

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referi
de garantie si sarcini nte
. _MU SUNT = ==
Document care cantine dale cu caracter personal, protefate de prevedonile Lagil Nr. £77,2001, Fagina 1 din 2
Ertrad ponbo wrarrmane pnsling in JHraEn BPAY. RN P

Fartruair wershisen 1.1



carte Funciara Nr. 209085 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

l Teren

N cadastral  |Suprafata {rp)*

_E'.D: 6290 280

 Syprafata esle determinata in planul de projectie Stereo f0,
CETALI LINIARE IMOBIL

Observaill / Referinte

Date refeﬁmargig teren

] S cants |uaan 5“?;“;?‘“ Tarla Parcelda | Nr.topo Observatii / Referinte [
curtl =R 2 z .

* cunatructli_]_ﬂn : |

Date referitoare la constructii
. X Destinatie Situatie i ?
Crl Mumar constructie supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
3 3 conswructi| de T construita 1z 500 04 mp: LI casa de locuk cu
ALl | CAD: 6280-C1 tmctiiote 7l Cu acte|gem70.71 mp
T, consirulta |2 son2d mp. L2 Bucatarie Cuf

12 | CAD: 6290-C2 constructll anexa 29 Cuactele _sa'as mp

Extrasul de carte funciara genarat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
tunciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevézute ce art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitéyi §i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitati
carc a solicitat prezentarea acestul extras.

verlficarea corectitudinii si realitatii intormatillor continute de document se po ate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosing codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabll

30 de zile calendaristice de la momentul generril documentulul.

Data sl ora generérii,
26/08/2023, 17:00

Document care contins date cu caracter personsl, proteane de prevederlie Legil Nr. 6772001 Paglna 2 din 2

Fairasé pamtry tnlarmane orelae b edrdda wpay ancplm Focmalla VErsiurpa 1.1
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F s e RN R
Uﬁ@ H K 3211 CONTRACT DE VANZARE
’ I b b F1 6

q

| ,,.

Intre subsemnatii:
jud. D
i caltare de vanzatoare

In calitate de cumparstoare

a intervenit prezentul contract de vanzare In urmétoarele conditji:

Subsemnata IONESCU CONSTANTA MARIA vand doamnel PIRVULETU MIHAELA,
imobllul situat in mun. Cralova, str. Petre Ispirescu nr.268B, Jud. Dolj, zona A3, inscris Tn CF
nr. 203085 a loc. Craiova (Nr. CF vechi 37070), compus din teren Intravilan in suprafata de 280
mp din acte si din masuratori, id. cu nr. cadastral 6290, si constructiile; C1 casa de locuit cu
Sc=70,71 mp, id. cu nr. cadastral 6290-C1, si C2 bucatarie cu Sc=28,65 mp, id. cu nr, cadastral
6280-C2.

Stapénesc imabilul ca bun propriu, prin mostenire de la defuncta mea mama lonica Silvia,
conform CM nr, 117 elib, la 30.12 2013 de Notar Public Floricel Mihai Marian cu sediul in Craiova,
autoarea mea dobandind imobilul in baza Hotdrarii nr. 322/04.11.1996 a Consiliului Judetean Delj
- Comisla judeteana de aplicare a Legii nr, 112/1995 In Dosar nr. 570/1996 emis de Comisia
Judeteana de Aplicare a Legii nr. 112/1995, rdmasa definitiva prin neatacare, Sentintei civile nr.
7340 din 02.07.2003 a Judec#toriei Craiova in Dosar nr. 8004/2002.

Preful stabilit de noi partile contractante este de 84.000 Euro (optzeci si patru mii Euro)
pe care l-am Incasat integral de Ia cumpdratoare, azi, data autentificarii prezentului contract, prin
viament bancar Tn contul nr. ROf 1BRMADS99100079777161 deschis pe numele meu
vanzatoarea IONESCU CONSTANTA MARIA la Banca Romaneasca S.A.

Eu, vanzétoarea, declar Tn mod expres, ca numita PIRVULETU MIHAELA, in calitate de
cumparatoare, si-a executat obligalia de plata a prefulul, prezentul contract reprezentand chitanta
liberatorie pentru cumparitor peniru executarea obligatiei de plats a pretului.

Eu, vénzatoarea declar, sub sancfiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul Tn
declaralii c&@ Imobilul ce formeaza obiectul prezentului  contract, are impozitele achitate, dupé
cum rezulta din certificatul fiscal nr. 555480 din 02.08.2017, elib. de Prim&ria mun. Craiova,
serviciul Taxe si Impozite Locale.

Eu, vanzétoarea declar ¢ Tn afara somatiel de platd pentru suma de 4.521,6 lei debit plus
3.459,74 lei reprezentand cheltuieli de executare, Inscrisé In favoarea numitei Petrescy Angela Tn
baza Somatiei de plata din data de 07.11.2011 emisa de BEJ Ivanovici Dragos Theodor, in Dosar
nr. 498/2011, fiind notata in cartea funciars inceperea procedurii de executare silita asupra
imobilulul, imobilul nu este grevat de alte sarcini $i Nu s-au constitult drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciarad pentru autentificare nr. 115825
din 01.08.2017, elib. de OCPI Dolj, BCPI Craiova. Pentru radierea somatiei de plata si a
mentiunilor aferente acestora, s-a obtinut din partea BEJ Ivanovici Dragos Theodor, Adresa de
rediere din data de 27.07.2017 a somatiei emisa in Dosar nr. 498/2011, actual 1360/48811/2016,
ca urmare a executdril in totalitate a obligatiilor, urmand ca radierea acestei somatii s3 se faca
odata cu Inscrierea dreptului de proprietate In favoares cumpdratoarei,

Eu, vanzitoarea, sub aceleasi sancliuni, declar c& imobilul ce formeazd obiectul
prezentului contract de vanzare este proprietatea mea, fird s& fi trecut In proprietatea statului in
baza vreunui act normativ, nu a legit din circuitul civil, nu formeaza obiectul niciunui litigiv sau
sechestru, ca anterior autentificarii prezentulul contract nu Il-am instrainat Tn nicl un mod altor
persoane fizice sau juridice, prin act sub semnaturs privatd sau autentic si nu am incheiat
convenii preliminare cu terte persocane.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se face cétre cumparatoare cu
Incepere de azi, data autentificarii actului.
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Totodatd, noi, parile contractante declardm in mod expres cd fiecare dintre noi este
beneficlarul real al operatiunii, adics, vanzatoarea este beneficiarul real al prefului incasat iar-
L1 oyfumpdrétoarea este beneficiarul real al obiectului cumpérat, - =
=" sa. Noi, partile contractante declaram ca ne exprimam in mod liber si neviciat ‘acordul de a
" “corftracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract Tn integralitatea sa
oy gl gnndm prezentul contract cu intenfia deplind si liberd de a dobandi toate dra’ﬁr{l_irjig_éi
- ‘obffigatlile prevazute Tn acesta, pe care le considersm echitabile.
}—:‘:” 'Noi, partile contractante declaram ¢4 am primit informatiile necesare pentru incheierea in
i pﬁt(ﬁ cunogtinid de cauza a prezentului contract in forma In care acesta a fost redactat, c3
'¢&§Eﬁunem de experienfa si de cunostintele necesare pentru a intelege prevederile prezentului
" contract si intelegem s fncheiemn prezentul contract in deplind cunogtin{a de cauzi.

Noi, périile contractante, declarm in mod expres ca foale si oricare din prevederile
prezentului act au fost negociate §l acceptate de noi, pérjile contractante, c& am citit personal
confinutul prezentului act, am inteles confinutul sdu si conseciniele juridice pe care le produce si
ne asumam in intregime declaratiile cuprinse Tn acesta.

Lucrérile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/1956.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpaératoare.

8 Tehneredactat Intr-un exemplar original pentru arhiva biroului notarial, azi 04 august
2017, la sediul bircului notarului public din Craiova, Calea Bucuresti, bl, 27 A, parter, jud. Dolj,

2
o T

VANZATOARE CUMPARATOARE
IONESCU CONSTANTA MARIA PIRVULETU MIHAELA
S.S. S.S.












"'\-\.f__\-

PLAN BE A,
RECTIFICARE, CAR
DDCI‘.I'HEHHTIEI TE
DAZA SENTINTED CIVILE M.,

Judetut DOL STR.PETRE ISPIRESCY, NREAZATFOSTA
Tant.adm GRAIOWA

NR.26C, 0. DO Y-gcary L:200-inraviign-
- 0D SRUTA 01708850 :
Adroza corpuil 1Ce: gir, Pa

. Proprietar Com 100 IONICA 5
- e l=piresey, nr, 42 oSt rr 268), dud. Oaf Diexmigiligy): Loc.Craiovs, gir. H,‘E‘,’l‘:h
(Nr.cadastral. T : nr. 26 B, Jud. Dol
Adresa corpului 2Ce: str. Pamrg spirgscu, nr, 42 4 Propristar Cg 3
(o7 losta sir. Pelre Ispirescu, ry, 95 ¢ : - Lo 2Ce- PETRESCU ANG)
i .'Inﬁ:raamar: re Ispirescu, nr, 26 ), Jued, Do Un_nlmm: Loc.Craiova, s, 1.0 Sirk |
<%0 19 . Blu,sc3 et 8p.11, Jud. Dog
i :- St -"'
P e S%m

rg-n_f-g.z i"-a_a:unu!'a el Cadastrg . £ty
@ d 5 fublicitae smobinacs _
- Ol il-lr!-:r,r.':'- tha Lidnaieg, g Ly o -
f ! publicilate hnahiliacs 31 hr. (f._-'--"' e
k. 2o foe irteare - :}41;. EAS Sty
att B - u.h_..g._. ‘{EE‘]{--_ =280 proprtonia S/
i Lol ﬁf ~— 1 heHiens u
, b
i

=

I

B projecjig: STEREGQ 70
Fembrie 2006

SCEVA cap sy

9!33',1




COE R

_ s

e pargeg m
nofaseds] 200 NS BANIREY ) TR S
dua

YIATIE YOIMOL “HY LI HA S

VIO VLAV NI SN0 ENT JLDEIED

051 emg
100 OO ‘VAOIVEIE 92 "8N
S IHIAS] THLEL "HLS 0T 23 JHIY 1D JH0D NIATTIY

] 0TIV Jd00 YW ILLN VIVAYELNS
dEGF = [0 EHYTD SO0 VIIEISNDD YIVAVILIS

ey

L4

CEL

o LA
EE _mr e _ i
[ q..-.ﬁ _.. are .
T ) 525 5 | ases | XK b
| _ B :
A o VEINYD PETN ik E9fl-g
v | |
| s LL R :
g _ il OIS
B Ww H
i
_
E.__._._R VEAOTTMIG TS Ty * I400 LYTIAY
O& 7Y NRCEIADED TVHISVIVD YL - =
a

P










:'},5'

6. Erari topologice fatd de alte entitit; spetiale:

!dentiﬁcatﬂr [Tip eroare Jesaj suprapunere =x
Nu exista erori topologice.
Lucrarea este declarats Admisa ; st chi
Maria iyl g
Data; 3001 04,23
BaSESCU 091513 +0300°
Inspector

MARIA BASESCU

Documentul contine date cu caracler personal protejate de prevederile Legh Nr. 67779001
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 19114
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA din 12.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bbioliar o, 1

SJOLTENIA® AL JUDETULUI DO

Catre,
DOMNUL PIRVULETU ADRIAN

Stimate domn.

l.a cererea dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
»Oltenia™ al Judetului Dolj cu nr. 19114 din 21.04.2022, prin care solicitati emiterea
avizul de securitate la incendiu pentru documentatia tehnicid intocmitd pentru
wElaborare PUZ in vederea reglementdrii indicilor wrbanistici §i schimbare zond
Junctionald pentru construire imobil SppytP+2 cu destinatia de spafii comerciale si
birouri”, in judetul Dolj, municipiul Craiova, str. Petre Ispirescu, nr. 42, v comunicim
urmitoarele:

* avizele de securitate la incendiu, agsa cum sunt definite in Legea nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd cu modificdrile i
completdrile ulterioare se emit, la faza D.T.A.C., S.F. sau D.A.L.l, dupi caz, in
condifiile previzute de Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu i protectie civild, aprobate prin O.M AL nr. | 29/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare, numai pentru proiectele aferente
categoriile de constructii §i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, aprobate prin H.G.R. 571/2016;

* deoarece documentatia depusa nu se afla la faza D.T.A.C., S.F. sau D.A.L I, iar

investitia nu intrd sub incidenta prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 avizul de

securitate la incendiu solicitat nu se poate emite:

NESECRET
1/2

Craiova, str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud, Dalj, tel. 0251510126, fax: 0251510 127, dispecerav@isudalj.ro
Docurnent case conpine dute cu carscter personal profejste de prevedenle Regulamentului (UE) 2016/87% al Parlamentului European gi ol Consiliului
privind prodeciia perseanelor fizice in coea oe priveste prelocrasea datelor cu carncter personal 5 privind lihers sirsilajic o acestor date 3i de ebragare a
Directived 2546/ CE (Regulamentul General privind Proteciia Dutelor)



3

NESECRET

[ PREE ¥ | - n [ . .qll.

e in urma analizérii proiectului din punct de vedere al aspectelor care intra in
competentele de verificare ale institutiei noastre in ceea ce priveste
documentatiile intocmite pentru elaborare PUZ avizam favorahbil documentatia |

depusi.

Cu stim4,

o

w.ﬁDUTf_JiU BDE?ALI 2
col Mincuie Va oé{:?'

1P

NESECRET
2/2

Craiova, str. C.D. Fortuneseu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 0251510127, dispecerat@isudolj.ro

Document care confine date cu caracter persanal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016679 ol Parlumentului Europesn 5i ul Consiliului
privind profectin persatnclor fixice in ceea o privegle prelucrsnes datelor cu carscier personal g privind libera circulaiic a acestor date 5i de shrogare a
Diirectiver 9546CE {Regulamentul Genéral privind Proteciia Dinielor)
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteamul nr. 14, 200147 — Craiova
fel : 0251-422088; fax: 0251-524257 _— 5-4-—
MINISTERUL CULTURI e-mail : dicdolj@gmail com

web site : hitp://djcdj.cultura.ro

Nr. 600 din 14.07.2022 % /ﬁiv‘ktjﬂm
DIRECTOR EXECUTIV,
Dar Lufign Bilteanu

Pirvuletu Adrian si Pirvuletu Mihaela

proiectant .0, AELDILIA PEULEC T 5L, Lalca Uniri nr, 130, Uraova, jud, Lol)

AVIZ nr. 61/U/12.07,2022
Referitor 1a documentagia tehnicil elaborare PUZ in vederea reglementérii indicilor urbanistiei i schimbare
zond funcfionala pentru construire imobil S tehnic+P+2 cu destinagic spatii comerciale §i birouri.
Obiectiv: schimbare indicatorilor urbanistici si schimbarea zonei funciionale in vederea construirii unui imobil
in zona de protectie a unui monument istaric.
Regim de protectie: amplasament situat in zona de proteciie a imobilulvi FACULTATEA DE MECANICA
a Universitiitii din Craiova - clasat monument istoric cod DI-1[-m-B-07957.
Titlul documentatiei tehnice: Elaborare PUZ In vederea reglementdrii indicilor urbanistici gi schimbare zond
Junctionald pentru consiruire imobil 8 tehnic+ P+ 2 cu destinatie spatii comerciale §i hirouri.
Adresa obiectivaluis str. Pelre [spirescu nr, 42, Craiova, jud. Dolj.
Faza de claborare: documentatie pentru avizul Direcfiei Judefene pentru Cultura Dolj.
Nr. documentatie (cod documentatie): 31/2020; faza de proiectare PUZ.
Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Beneficiar: Pirvuletu Adrian §i Pirvuletu Mihacla,

in conformitate cu prevederile art. 26, pet. 28, alin, (4) din legea 4222001 privind prowejarea monumentelor istorice §i ale

Ordinulul ar. 2515/2018 privind stabilirea cuantumului tarifelor pentru emiterca avizelor de specialitale necesare pentru intervengiile
asupra imobilelor aflate in zonele de protectie 8 monumentelor istorice gi n zonele construite protejate pentru eliberarea avizelor

necesare In vederea emiteril autorizafiilor de construire sau de desfiinjare in zonele de proteciie ale monumeniclor istorice i in ponele
protejate se pereep taxe i tarife, cu exceplia imobileler menument istoric.

Documentatia depusi impreundi cu cererea inregistratd sub nr. 600/21.04.2022 cuprinde: certificatul
de urbanism nr. 87/14.01.2022 emis de Primdria Mun. Craiova sub nr. 192191/14,01,2022, acte privind
atestarca unor drepturi reale asupra imobilului, planuri anexate la certificatul de urbanism: plan de incadrare
in PUG, plan de incadrare in zond, plan de situatie; memoriul general intocmit de intocmit de arh. Stefar(d
Emilian, regulamentul local de urbanism — RLU, avizul de oportunitate, plansele desenate: plan de situatic pe
suport cadastral, plan incadrare pe suport aerofoto, plan ridicare topografica vizati de OCPI - situalia existentd,
plan siluatia existentf, plan reglementiiri wrbanistice, plan tipuri de proprictate, ilustrare reglementdri
urbanistice gi amplasament pentru terenul care a generat PUZ-ul,

Reglementdri urbanistice proiectate. Documentatia prezinti: datele de recunoagtere a documentatiei,
obiectivul PUZ-ului, sursele de documentare, stadiul actual al dezvoltirii zonei urbanistice, evolutia zonei,
potentialul de dezvoltare, incadrarea in localitate, elementele cadrului natural relieful, clima, condifiile
geofizice, circulajia si cfile de circulatie, identificd disfunciionalitafile, prezintd ccuparea terenurilor: zond de
locuinte si zond pt servicii de interes general, POT 38%, CUT 2,2; regimu] de inéltime din zonii P+4, locuinje
colective, locuinje individuale, spajii pt. servicii; identifica riscurile naturale, identifica utilitifile existente in
zona studiatd, identificd problemecle de mediu; prezintd propunerile de dezvoltare urbanisticd, prezintd
concluziile sdiilor de fundamentare: studiul geotehnic; precizéiri privind circulapia auto si pietonald din zona
studiatd; prezintd prevederile in zond ale planului urbanistic general, prezinta cadrul natural, prezintd
organizarea circulafiei rutiere (profiluri), transportul in comun, parcaje, garaje, interseciii, semaloriziri,
analizeazd diferentele de nivel ale termului studiat; propune zonificarea functionald si indicatorii urbanistici
pentru zonele funclionale: zona locuinge, zona scrvicii de interes general, zona de comunicajic ruticri si
pietonaldi; propune bilanful terilorial; prezinid utilititile: alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie
clectrici, telecomunicatii, alimentarea cu agent termic, alimentarea cu gaze naturale; prezintii elementele de
protectie a mediului; identifica tipurile de proprictate asupra terenurilor; concluzii i mésuri de tip urbanistic
pt dezvoltarea zonei; regulamentul local de urbanism — RLU.






SC NEOCAD SRL

| MUN. CRAIOVA - STRADA PALTINIS, NR. 31
tel./fax 0251 461756 / 0757571601

ELABORARE PUZ IN VEDEREA
REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI
S| SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL Stehnic + P + 2E
CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI
BIROURI

STR. PETRE ISPIRESCU, Nr. 42
MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ

PR. NR. 204 / 2021

BENEFICIARI: PIRVULETU ADRIAN S| PIRVULETU MIHAELA

RESPONSABIL STUDIU
Ing. SPRINCENATU FLORIN




Grupa Af, ing. Popescu Petre, - 3;{%
Mobil O0745617745; 0722588497;

Tel./ Fax. 0251/ 461?55
&) Nrl2955.din 23,42, 20
R E FERAT

PI‘J ‘L’:nd \ferlf carca d-: a.alllhlt la cerinja  Af- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare

si a masivelor de pamant, |a proicctul:

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
»ELABORARE PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR
URBANISTICI 81 SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL Stehnic + P + 2E CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE
SI BIROURI”

1) DATE DE IDENTIFICARE:
a) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STR. PETRE ISPIRESCU, NR. 42,

JUDETUL THOL.]

b} Benelician: PIRVULETU ADRIAN SI PIRVULETU MIHAELA
¢ ) proiectant studiu geotehnic - S.C. NEOCAD SR

d) responsabil studiu — Ing. SPRINCENATU FLORIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.05

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8; (gradul 8 cu o perivada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic earacteristic pentru acest amplasament este:

# Umpluturi nisipo-argiloase, cafenii, cu indesare medie, cu compresibilitate mare,
pe primii 0.4-1.0m;

# Nisipuri fine la mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate mare la medie, umede de la 0.4- 1.0m mai jos.

Presiunile conventionale variaza intre Peyny = 183 kPa, pentru adancimea de fundare Dy=
0.8m s1 latimea fundatiei B= 0.6m si Pgny = 261 kPa pentru D= 4m si B=2m;

= presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl
= 186 kPa pentru Df= .8 m si B= 0.6m si Ppl = 272 kPa, pentru adancimea de fundare Df =

4m si latimea fundatiei B =2m ;

= presiunile admisibile la starca limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza de la
Per = 269 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei  B= 0.6m si
Per = 405kPa.



Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v 2 foraje geotchnice;
¥ incercari de penetrare dinamica;
5y DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise:  memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4y CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a) Studiul a fost intocmit cu respectarca normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suprafata;
b) In urma verificarilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru [azele
verificate, se semneazi §i se stampileazi;
¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant






2.1 Date climatice

Din punct de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul sectorului
de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea
bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole

rare
Temperatura medie anuala este de aproximativ +11,0°C; mediile lunii iulie

sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .
Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta -

13.8°C (02.02.2011) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489,0mm.

Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in

ianuarie si 14,0 cm in februarie .
Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest

(18,7%) .

Zona studiata se giseste Tn cadrul tipului climatic |, cu un indice de
umiditate Im = -20 ...0.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m? .

EHRometri

Zonarea teritorivlui valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)

— o
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Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zipada amplasamentul
are o Incarcare pe sol de 2,0kN/m® cu o perioada de recurenta de 50 de ani:
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Din punct de vedere al seismicititii, suprafaia cercetata se afla in zona D
de seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0. 20g cu
IMR =225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt

Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate ( gradul 8 cu o perioada de revenire de
100 ani ) ;
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Adéancimea de Tnghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054

de 85cm;

Zonarea teritoriului dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)
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Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea-terenului s-a efectuat prin :

» observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

« executarea de foraje cu diametrul de 150 - 200mm si adancimea de 6m,
pozilionate conform planului de situatie anexat studiului, Pl 00;

e executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona
bulbului presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M);

e incercari de forfecare in foraje (vanetest);

» colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in

laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta
ca terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma .

4.1.1 Penetrarea dinamica

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraje a fost utilizat penetrametul
dinamic mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN);
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN);
- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN);
- conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :
d = 3,5 cm (diametrul);
a = 907 (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

Ly GiEARN [daN / em’]
Rs= 4 10x(G +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului, ¢m’
G = greutatea berbecului, daN;
: = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respectiva, daN:

2
L}
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h = inaltimea de cadere a greutatii, cm :
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S.P.T.) consta in determinarea numarului
de lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca
tubul carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei
la taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului,

Cu scopul determinarii conditillor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care aratd
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei |a forfecare si
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% ],
va Greutatea volumetrica aparenta [KN/m?® ]:
¥5 Greutatea volumetrica specifica [KN/m? ];
w Umiditatea naturala a materialului [%];

Umiditatile caracteristicie (limitele Atterberg);

Wec  Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
s We - W
lc Indicele de consistenta (stare) P 1%
_ n=—P 100
n Porozitatea ¥ [ %]
AL
Vs

E Indicele porilor

oo
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S = Vw  Vsx W
Sr  Gradul de umiditate Ve HskEhe
d = _Emax -E
Id Gradul de indesare Emax- Emin
o Unghiul de taluz [ grade ];
K  Coeficient de permeabilitate [emis ],
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [ % ].
Caracteristicile mecanice sunt:
‘Rezistenta la forfecare
¢ Unghiul de frecare internt [ grade ];
C Coeziunea [ daN/iem? |;
Compresibilitatea in edometru
M2-3 Modulul de compresibilitate [daN/em? ];
av2-3 Coeficient de compresibilitate [cm?/daN ];
epZ2  Tasare specifica [em/m ].

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele

geotehnice ale forajelor.
Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice

instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru
o anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajele executate.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:






Peony - presiunea conventionala de calcul :

Per max 1 P'er max - Presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
Incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala,

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor Peony minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie
(Py) si de capacitate portanta (P..).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile
afanate si pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peny din tabele,

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu
latimea talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 6) si latimi ale fundatiilor (B =0.6; 1; 2) pentru
care au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se
compara sau se inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru
terenurile proaste de fundare).

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

e pentru fundatii incarcate centric:
P Bl = P o

« pentru fundatii incarcate excentric:
F*ef-r:Ppl ' Pafma:'ﬁ 12Pp; P = 1.4 P pl
in care:

Pes - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala:

Per max - presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura
directie;

Permax - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii:

Py - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in
terenul de fundare:

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan Py se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :

Ppr=ml (yxBxN1 + gxN2 + cxN3) kPa
11
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind
concluziile:

o amplasamentul este situat in partea Sud Estica a municipiului pe
strada Petre Ispirescu, platou din punct de vedere morfologic cu
denivelari;

o stratul de pamant prospectat este mediu la bun pentru fundare la
suprafata si este constituit din:

» Umpluturi  nisipo-argiloase, cafenii, cu indesare medie, cu
compresibilitate mare, pe primii 0.4-1.0m:

» Nisipuri fine la mijlocii argiloase, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate mare la medie, umede de la 0.4- 1.0m mai jos, cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate W=144-155%
greutatea volumetrica aparenta v, =19.1 - 19.3 kN/mc
compresibilitate mare la medie M, = 104 - 119 daN/cm?
unghiul de frecare interna hp=21-22°

coeziunea c=10-16 KPa

Orizontu/ acvifer nu a fost interceptat.
La precipitatii exista riscul baltilor si aparitiei de infiltrati catre
subsolur! In perioade cu precipitati:

presiunile conventionale variaza intre P,,,, = 183 kPa. pentru adancimea
de fundare D, = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Pene = 261 kPa pentru
D= 4m si B=2m, conform tabel 1:

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 186 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 272
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari
speciale) variaza de la Pcr = 269 kPa pentru adancimea de fundare Df =
0.8m si latimea fundatiei B= 0.6min (tab2) si Per = 405kPa (tab 2);

Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul asigurarii gospodaririi
(indepartarii) apelor de fundatii:

sistemul de fundare se recomanda a fi constituit din fundatii continui
armate si fundatii izolate cu grinzi de echilibrare;

14
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din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb =
0.5kN/mp;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp:
adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054:

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a Il-a teren mijlociu;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform
STAS 1913/13-83 cat si cu placa dinamica:

la realizarea lucarilor de constructii montaj vor fi respectate toate normele
specifice de protrectie a muncii si de sanatate in munca.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014
privind Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 -
2014 pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Acest STUDIL GEOTEHNIC nu poate fi aplicat, imprumutat, extins
sau intrebuintat ca material documentar pentru alte amplasamente si/sau
alte constructii pe acelasi amplasament fara acordul dat in_scris*de catre
intocmitor. T =T

Intocmit,
Ing. Sprancenatu Flprin, ok - A%,

16
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= STUDIU DE CIRCULATIE -

pentru investitia

“ELABORARE PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII
INDICILOR URBANISTICI S| SCHIMBARE ZONA
FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
STEHNIC+P+2 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE
S| BIROURY
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Praiect nr. : 101/2022
ELABORARE PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI 5| SCHIMBARE

ZONA FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEHNIC+P+2 CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE S1 BIRDURI

Faza: STUDIU DE CIRCULATIE

Beneficiar: PIRVULETU ADRIAN S| PIRVULETU MIHAELA

FOAIE DE SEMNATURI
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Sef Proiect:

Ing. Sulea Mihai-Alexandru

Proiectant:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail

Desenat:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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Prolect nr. : 101/2022

ELABORARE PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI 51 SCHIMBARE
ZONA FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEHNIC+P+2 CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE Sl BIROURI

Faza: STUDIU DE CIRCULATIE

Beneficiar: PIRVULETU ADRIAN 51 PIRVULETU MIHAELA

MEMORIU TEHNIC
|. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii _
EPLERORFERE V02 I CEDERE A FEnTEar R TRGIE G OREARIETICE O S AR 95
ZONA FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEHNIC+P+2 CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE 51 BIROURI”.
1.2. Proiectantul lucrarii

Proiectant de specialitate: 5.C. MMSPROIECT S.R.L.,

Albesti, Aleea 7A Colonel loan Angelescu Nr. 1,
Telefon: 0765/233.288; E-mail: mmsproiect@gmail.com

1.3. Beneficiarul lucrarilor
PIRVULETU ADRIAN SI PIRVULETU MIHAELA

L4. Amplasamentul lucrarii

Strada Petre Ispirescu, nr. 42, Mun. Craiova, judetul Dolj.

1.5. Utilizator
PIRVULETU ADRIAN S| PIRVULETU MIHAELA

1.6. Data elaborarii:
Octombrie 2022
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| A2 GENERALITATI
2.1 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia in faza Avize s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr.
87 din 14.01.2021 si a planurilor anexa. Obiectul proiectului este “ELABORARE
PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI S| SCHIMBARE
ZONA FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEHNIC+P+2 CU
DESTJNATIA DE SPATH EGMERCMLE Sl BIRDURI"

o 1 . § A Tl

= b Rl e

"2 LMEADRAE‘EA N TEHITGRIJ SRS R e A

Municipiul Craiova este regedinta judetului Dolj, denumitd si "capitala
Olteniei" cu o populalie de peste 300.000 de locuitori. . Municipiul Craiova este
situat in sudul Romaniei, pe malul sténg al Jiului, la iesirea acestuia din
regiunea deluroasa, la o altitudine cuprins3 intre 75 si 116m si este asezat
aproximativ in centrul Olieniei, la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de
Dunare. Forma oragului este foarte neregulata, in special spre partea vestici si
nordica, iar interiorul oragului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabild metropold, aflat
aproximativ in centrul Olteniei, e agezat la intretdierea unor importante cii de
comunicatie: drumul spre Bucuresti (Est), drumul spre Timisoara (Vest),
drumul spre portul fluvial Calafat (Sud) si, bineinteles, spre inima tarii,
Transilvania (Nord). Suprafata totala a municipiului Craiova este de 8.141 ha.

Amplasamentul studiat - Strada Petre Ispirescu, nr.42, Mun. Craiova,
Judetul Dolj.

Suprafata utila :280.00 mp.

REGIMUL JURIDIC : Imobil teren intravilan proprietate privata .

REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuald a terenului - curti constructii.
Destinatia dupa P.U.G. - zona mixta, functiuni complexe de interes public,

servicii de interes general si locuinte individuale cu regim de inaltime P+2.
-

- - o
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IT""'UPFUIGE"- C.U . 36045003, Cont IBAN: ROS3INGB0000929905900855, ING BANK

REGIMUL TEHNIC: imobilul este situat in zona mixta, functiuni complexe
de interes public, servicii de interes general si locuinte individuale cu regim de
inaltime P+2.

Trasarea lucrarilor se va face respectand planul de situatie pe suport
cadastral pentru obiectivele prezentei documentatii. Conturul constructiei va fi
trasat respectandu-se distantele fata de limitele de proprietate, iar cota £0.00
se va marca pe un reper fix respectand inaltimea fata de cota terenului natural
stabilita in planurile de arhitectura si de rezistenta.

. Clima si fenomenele naturale specifice

Temperatura medie anuala la slatia meteurulcgica Craiova este de 10.8°C,

u?-: Iulmu amlt-r. alcmE mruruﬂ |||Hr 916, I 1':' :;'.‘-I I .5 {' "y r'IJl]| T'DEIL 5. j_.i,_:‘-_"

Mersul anual este unuL normal pentru zona lernperat cﬂntmenlala cu mEdta
lunard cea mai ridicata in iulie (22.5°C) si cea mai coborata in ianuarie (-2.4°C),
rezultand astfel o amplitudine medie anuala de 24.9°C.

Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a
vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referinta a vantului este de 0.4
kPa.

e Geologia si seismicitatea
Natura terenului de fundare este prezentata pe larg in studiu geotehnic

anexat la prezenta documentatie, precum si in memoriul tehnic de rezistenta.

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupa adancimea de inghet”, perimetrul
investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80
cm (+10..20 cm).

PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI

Municipiul Craiova reprezinta un pol de crestere, fiind un sistem de
crestere economica durabild si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea
reducerii discrepantelor teritoriale.

Craiova este unul din cele mai mari centre industriale ale Romaniei,

chiar si in conditiile dificile legate de tranzijia la economia de piata. Exista in
-5
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Craiova un numar important de mari uzine si fabrici orientate spre o productie
foarte variatd: echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane,
tractoare gi magini agricole, autoturisme, confectii textile, ingrasaminte
chimice.

Pe raza municipiului Craiova funclioneazd peste 600 unitdti cu
amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de
alimentatie publicd) si 10 unitdfi de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7
hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.

Reteaua feroviara deservita de Regionala Craiova are ca punct central
municipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui aeroport.

e -_'-‘.‘J Lclf nmrjﬂcuuu IE crlilgli- sunt. Smnw Ffup{,. s_'n E,rl-.nlttf r"'rl:g”_r“
Facal Urumulhpelnr Bordei.

RETEAUA STRADALA EXISTENTA SI CARACTERISTICILE El

Strada Petre Ispirescu are o parte carosabila de 7.00m circulandu-se in
sens unic( pe partea opusa proprietatii studiate exista parcari publice laterale),
incadrata de trotuare cuprinse intre 1.64m-3.38m,

Se propune 1 acces rutier din Strada Petre Ispirescu,

Partea carosabila a strazii este din mixtura asfaltica, desfasurarea
normala a circulatiei din punct de vedere al circulatiei si confortului fiind
asigurata.

SIGURANTA CIRCULATIEI
Pe Strada Petre Ispirescu se circula in sens unic.

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
Accesul auto este realizat din Strada Petre Ispirescu.
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C. SITUATIA PROPUSA

“ELABORARE PUZ IN VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI Si
SCHIMBARE ZONA FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEH NIC+P+2
CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE Si BIROURI".

™ FUNCTIUNEA- zona locuinte.
‘ SUPE.&F,&TA TEHENULUi 280 Ul}mn _ _
REGIM DE IALTIME T Ps B iind; SRS S e B
POT propus =70%
CUT propus = 2.1

REALIZAREA ACCESULUI S| SISTEM RUTIER

Accesul auto pe proprietate se va realiza din Strada Petre Ispirescu.
Sistemul rutier propus pentru realizarea proprietatii este urmatorul:
-B8cm pavaje rutiere prefabricate
) -20cm strat din balast stabilizat
-30cm strat de fundatie din balast
Sistemul rutier propus pentru realizarea accesului este urmatorul:
-4cm strat de uzura din BA16
-6cm strat de legatura din BAD22.4
-20cm strat de fundatie din piatra sparta
- 30cm strat de fundatie din balast
Pentru iesirea in siguranta din proprietate in Strada Petre Ispirescu, se
propune ca accesul sa aiba latimea de 12.00m, si racordare cu raza simpla
R=3.00. Se mentioneaza obligativitatea iesirii cu fata din parcare.
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DRGANIZAHEA CIRCULATIEI Ihl INCINT&

LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

La iesirea din proprietate se propune amplasarea indicatoarelor “Stop" si
“Obligatoriu la dreapta”.

D.ACCESUL LA OBIECTIV S| ORGANIZAREA CIRCULATIEI IN INCINTA
ACCESUL LA OBIECTIV

Accesul autf:.n la prupnetate se face Iﬂi[‘l Strada F'Elre |5prrescu

& "'r\.'

£, o I s % o
A s I, R :.;.'-w.'a 7 =y 3 e A s T -"+‘v _f Pl AN s S B e o o T

f '-'g,_‘.‘"-_-\ = B Ty e e -.._A .-::_':_':\.- Tie Wl UK
" e 3 5 i

La faza de construire se vor dimensiona locurile de parcare conform
functiunilor propuse. Locurile de parcare vor fi amenajate la sol si la subsolul
cladirii.

In incinta au fost prevazute 4 locuri de parcare conform RLU aprobat cu
HCL nr. 48%/2021, impartite astfel: 2 locuri la sol cu [=2.50 si L=5.00 si 1 loc de
parcare tip Klaus la subsolul cladirii cu 1=2.60 si L=5.20.

Locurile de parcare vor fi semnalizate cu indicatorul rutier 6.34 -
LParcare”®,

Traficul estimat este de aprox. 1/3 autovehicule pe ora/zi.

In incinta se circula pe o platforma interioara cu latimea minima de
5.75m.

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi * ELABORARE PUZ IN
VEDEREA REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI S| SCHIMBARE ZONA
FUNCIONALA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL STEHNIC+P+2 CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE SI BIROURI".

Prin realizarea obiectivului traficul rutier in zona nu se va majora
semnificativ.
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) E. CONCLUZII. PROPUNERI

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si
confort atat in interiorul incintei cat si pe Strada Petre Ispirescu, este
obligatoriu sa se realizeze accesul la obiectiv si semnalizarea arizontala si
verticala conform planului de semnalizare propus.

Suprafata carosabila amenajata in incinta permite realizarea locurilor de

; parcare necesare conform RLU aprobat cu HCL 489/2021.
{t" Realizarea unui sistem rutier din beton sau pavaje pentru realizarea
parcarii. ) 2s _ ; IR AR T e : .
s st B ésu?mrns»d !_iilh'é'él ficé confarm ';:l'l;'huﬂqi de sitlatig (il Sliade Pelfoss S
Ispirescu. : ades
Semnalizarea verticala va fi reflectorizanta (trebuie sa aiba o buna
vizibilitate noaptea).
Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu legislatia din Romaénia
pentru semne de circulatie pe drumurile publice.
Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1.

In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare.

D
Intocmit, Sef Proiect,
Ing. Draganescu Alexandru-Mihail Ing. Sulea Mihai-Alexandru
P ———m
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Constructie
propusa

Limita
proprietate

Ax strada

7.50

ey e T - i fa——
e Gt Wi i S

6.00

21.00

Aliniament

Regim aliniere

Limita

imprejmuire

Limita
construibilitate

Detaliu structura rutiera proprietate

scara 1:50

8cm — povoje prefabricate rutiere
20cm — stroet de bolost stobilizot
30cm — strot de fundatie din bolost

Detaliu structura rutiera acces rutier
scara 1:50

dem — strat de wzura din BATS

Bcm - strot de legatura din BADZZ.4
20cm — strot de fundotie din piotra spario
30em — strot de fundatie din baolost

Sistem rutier existent

Trotuar

PROFIL 1-1°

P—

e

ﬁﬁm TR wuwe SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
s e — T
» Noestl, Meoa 7A Colonel foom 4 ADRIAN Sl PI
E-mal: mmsprolect@qmol.com ; Tel: 0765233288 umﬁ:ﬁm 101/2022
Scara: ks
SPECIFICATIE NUME SEMMATLIRA ~ oy a Faoza:

&) 1:50 SORETRE FAMCHONALA PESTIR) COSTIE BB STUCIU DE
| SEF PROIECT  [me wtvmmnary r STDR0CI1 2 G (KSTHATA UG SPATH COUERQALE 3 BROURS CIRCULATIE
PROIECTAT | S ! Data: : Plansa nr.

| DESENAT (S ——— g 2022 PROFIL TRANSVERSAL TIP STT Gif




Regim aliniere Aliniament
Limita Limita
construibilitateimprejmuire
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Anun{ public chiriez garscniera ultra

PIRVULETU ADRIAN s5i PIRVULETU MIHAELA,
Domicilinl: Calea Bucuresti nr. 34 bl. A8, sc.1, apt. 27 si
anuntd propuncrea preliminara privind: “RECONSIDE-
RARE FUNCTIONALAASTRAZII PETRE ISPIRES-
CU IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI IMOBIL Steh-
nic+P+2 CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE

SIBIROURI”

Adresa: Petre Ispirescu nr. 42 Craiova, Jud. Dol
Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www primariacralova.ro sec-

tiunea Informati Utile- Urbanism la sediul Primariei Munici- |
piului Craiova, Str. Targului, Nr. 26 in termen de 18 zile

calendaristice.

VANZARI

Al ITAMENTE
VAND APARTAMENT

SEMI DECOMAN- ——

DAT, MOBILAT, CRA-
[OVITA NOUA, ETAJ
4/4, €0.000 EURO
NEGOCIABIL. Rela-
fii la numarul: 0763/
743.120.

Vand urgent aparta-
ment 2 camere witra-
cenlral, english-park.
Contact 0722/753.922.
Véand 6 apartamente
noi, zona Banu Mara-
cine. Telefon: 0727/
492 323.

Vand apartament utra-
cen' Julevard (insu-
ka) 1 mai cu vedere |a
bulevard, 4 camere cu
incélzire centrald pe
gaz, aer condifional,
baie i bucaknie in con-
ditii excelente, beci cu
stelaje metalice. Tele-
fon: 0744/395.382 in-
tre orele 02:00-15:00.
Vand 2 camere deco-
mandate, imbunatatj-
te. Rovine, et. 4/4. Te-
lefon; OTEE/348.398.

VAND apartament 2
camere, ultraceniral,
Piata Prefecturii. Tele-
fon: O768/107.255.
Vand/schimb £ came-
e mari, baie, bucitirie
cu apanament panerf
elaj 1. 35.300 euro. Te-
lefon: O7T2M34.197.

Vand/schimb cu garso-
rierd, o cash lafara, trei
camere. Telefon: 0775/

{a pret 35,500, lelefon:
07617355107,

Vand'schimb 2 came-
re rrsan, bucatane, hal,
baie, boxa, apa, gaze,
curent cu garscniera
decomandata. Telefon:
0772/1134.197.

Vand (schimb) aparta-
ment Craiova §i casa
Plenita cu apariament
4 camere Craiova cen-
tral, et. 1 + diferenta.
Telefon: 0351/802.305.

CASE

Vénd Casa Celar, ju-
deful Dolj. Teren 3.670
mp, pre 35.000 lei.
Telefon: 0758/625.514.
Vand casa in Bailest
(grading si curte). Tele-
fon: 0744/795.802.

Vand 3 camere, sala
beci cu fundade din be-
fon + teren 3000 mp,
Comuna Terpezila,
Dolj, zona Brestuica.
Telefon: 0251/418.760,

Vind casd frumoasa in
comuna Virop, judetul
Dolj. Telefon: 0745/
602.001.

~ Vand (schimb) casa

locuibild comuna Pe-
rigor, cadastru, anexe,
apa curenta, canaliza-
re la poarla, leren
4500 mp, livada cu
pruni, vie. Telefon:
0765/291.623.
Proprietar, vand casa
noud, BORDEI Tele-
fon; (752/641 487.
V&nd casa Ciomiagi +
anexe, teren 3000 mp.
Telefon: 0765152 614.

CUMPARAR]

Cumpdr fiex de 125 in
funcijune, bicicleta Pe-
gas de dama. Telefon:
0724/701.061.

Cumpér apartament 3
camere, centru. Telg
fon 0729/960.795.

Cumpar garsoniera,
bloc now, zona semi-
centrala, elg) 1 sau 2,
Craiova. Pana atunci,
inchiriez garsoniera

goala pentru depozita- |,

re carli & hane. Tele-
fon: 0723/013.004.

INCHIRIERI
PARTICULAR, inchi-
riez apartament 3 ca-

i mere, decomandal,
. mobilat, utilat, zona

George Enescu - Liceul

. Energelic. Telefon:

0740/991.323.

spatioasa, mobilata
madam, cu doldne ne-
cesare. Telefon: 0770/
223.510.
SCHIMBURI
Schimb garsonierd Bu-
curesti, skr. Turda, varn-
ante Bucurest. Telefon:
(0251/508.954

Schimb binochy, aparat
marit Krocus 4 cu bici-
cleta sau diverse. Tele-
fon: 0724/701 061,
Vand sau schimb casa
Plenila cu apartament
sau garsonierd Craiova.
Telefon: 07 T5/602 588,

TERENURI

Vand teren Metro
810 mp. Strada Ae-
roporiului. Telefon:
00393237952955.

-~ 3-

cuvantul libertdfii / 3

Inchirez leren la gosea,
pretabil investitie, 1.5
Ha extravilan, 48 m
deschidere, Segarcea.
Telefon: 0783/178 838.
Vand feren intravilan =
Carcea la strada -
4000 mp-10euro ne-
gociab, Telefon: 0765/
503.967.

Vénd In Baile Govora

400 mp si 1500 mp;
asfalt langa padure, uti-
iatie nstalate. Telefon:
0744/563.640, 0770/
661.438. -

Vanc 1200 mp - teren
niravilan cu fundatia ca-
sel turnata, 5000 euro
in Draganest - Off, Te-
lgfon; 0724/339.318.

Vand loc penirucasala
10 km Craiova (gl alle
constructi diverse). Te-
lefon; OT27/864.205.

Stiuca Florea, comuna
Goicea, Dolf, vand 8600
e, teren arabil, calego-
ra 1. 20 eurnim?,
Telefon: 0755/965.703.
‘Vand loc casa in Dré-

Vand teren Predesti,
800 mp, utilitali, pilo-
resc, ideal peniru
casd sau casa de va-
cantd. Telefon: 0773/
9496 446.

Vand feren {locuri de
casd), Podan. Telefon:
07221943220,

Vand teren 2000 mp
(locur de casa infravi-
lan cu toate utiitaile
apa, canal, elecinalale,
gaze) Carcea - situal in
fata vilelor de |2 lesirea
din Comuna Cércea pe
dreapta spre Craiova,
Telefon: 0720231 610.
'Vand loc de casa 500
mp, intravilan Criva, as-
falt, pomi fructiferi, po-
sibilitate apa curenta.
Telefon: 0745/043.152.
"Vand, inchinez, schimb
leren, Calea Bucuresl),
km 10, 1000 m-2000
m, deschidere 35 m,

dupa Peugeot. Telefion:
O773/996.446.

OFERTESERVICIU
S.C.RECONSTRUCT
FIRSTJOBSRL. A
gajeaz muncitori cali-
ficali, necalificati. Tele-
fon: 0744/336.810.
TDAVERYCARPAT
SRL, cauta pentru an-

ganesti — Ot 1000 m* Vand teren intravilan  gajare sapator manual

cu fundala tumata cu
5000 euro. Telefon:
E"EUJBB-E-.EEL

& TR
& il

PFRELE

SC Avigare Sa Craig-
va, suprafala 1,25 Ha.
Telefon: 0769/456.241.

ANUNT GRATUIT (ma:

AR SR S PR PSR A

TALONLUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR:

1IN AR
ICL ST TR

{muncitor necalificat).
Relatji la telefon 0763/
997/476,

ximum 15 cuvinte)
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caracter urban compusa din :

20n4 c¢ prezintd constructii cu destinatic de locuinte colective in suprafata de 0,92 ha. respectiv
9256.9 mp., care nu va suferi modificari si

zona locuinte individuale cu dotari servicii/comert/productie compatibila cu locuirea - in
suprafata de 1.03 ha. respectiv 10268,1 mp. care va avea functiunea de zona mixta servicii de interes
general si locuinte individuale cu regim de inaltime p+2.

22.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceca ce priveste dezvoltarea, specificim [aptul cé in zona studiatd existii spatii comerciale de
mica importanta pe terenurile de locuinte individuale De asemenea, terenul studiat este situat intr-o
zond cu circulatie fluenta fiind artera cu sens unic.

23. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiati se situeazd in Municipiul Craiova, in partea de Centru-EST a localitatii, delimitata
de str. Petre Ispirescu la Est , str. Dezrobirii la Nord si Calea Bucuresti la Sud §1 are urmatoarcle
vecinatati:

la -Vest — zona locuinte colective;
la Sud- zona de locuinte colective si Calea Bueuresti

- la Est — sir Petre Ispirescu ,zona camine studentesti si locuinte individuale si spatii

comerciale mici.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Reliel
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ plan cu o mica panta de la Nord spre
spre Sud.

= Clima
Temperatura medic anuala la stafia meteorologici Craiova este de 10.8°C, de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.1°C in 1933 i 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentald, cu media lunard cea mai ridicatd in iulie (22.5°C) si cca mai coboritd in
ianuarie (-2.4°C), rezultand astfel o amplitudine medic anuala de 24.,9°C,
Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Vitcza medie a vinturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referingd a vantului este de 0.4 kPa.

* Conditii geotehnice

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupii adincimea de inghet”, perimetrul investigat corespunde
unei valori a addncimii de inghe| cuprinsi intre 70-80 cm (+10...20 cm).

Conform hirjii de zonare a incarcarilor date de citre zapada, amplasamentul in cauzi corespunde
unei valori normate a incérciirii din zipada la nivelul solului sox= 2.0 kPa.

Parametri seismici ai zonei in cauzi, stabiliti conform codului de proiectare seismica P101)-
1/2013 au valorile:

- acceleratia maximé a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- perioada de control/colt a spectrului de rispuns Te=1.0 s,

- gradul de seismicitate este 8 (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

- din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D.

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament cste:

» Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate

medie, pe primii 0.4 — 1.0 m umede la foarte umede:
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» Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la argiloase. cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medic, umede intre 0.4 -1.0m;

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimi de 10 - 11m, acesta s-a
stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii. Fudatiile constructiilor nu
var trebui sa intercepteze orizontul acviter fiind limitate la adancimi de maxim 9 m.

.5 CIRCULATIA

* [Date generale
Zona studiatii reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Centru-
Est, delimitat de strazi colectoare de categoria a lll-a — Str. Petre Ispirescu si str. Dezrobirii— cu sens
unic si de categona [-a Calea Bucuresti cu dublu sens.

* Ciile de comunicatie - situatia existentd
Circulagia principald din zona studiatd se desfisoard pe sir. Petre Ispirescu - stradd cu
imbriciminte asfalticd in stare bund. Acest drum este satisficitor din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice precum: ftrascu, profil longitudinal si din punct de vedere al
caracteristicilor structurale. Nu este conform prevederilor PUG din punct de vedere al
profilului transversal., care prevede o strada categoria a [1-a Acesta facind legiitura zonei de
Sud cu cea de Nord a Municipiului Craiova.
Alte strizi de pe care se face accesul la funcfiunile din zond, sunt Str. Stefan Velovan si str. George
Fotino situate pe directia Est-Vest dar care au profil transversal de strazi categoria a IV-a.ce se
intersecteaza cu str. Petre Ispirescu.

¢ Disfunctionalitati

Din analiza situagiei existente, reies urmitoarele:
- construclii cu alinierea discontinuéd — nu se respecta retragerea impusa prin PUG.:
- terenuri in stare degradabila;

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

» Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- £ona de locuinte colective;

- zondl mixta comert/servicii/locuinte

- zona de comunicajie rutierd 5i amenajari aferente.

Zona de LOCUINTE COLECTIVE totalizeazi o suprafati de 0.92 Ha. Indicii de urbanism

conform documentatiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 38% 5 C.U.T, = 2,2

Zona ZONA MIXTA FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC , SERVICII DE
INTERES GENERAL SI LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME
P+2 are o suprafafi de 1.03 ha. Indicii de urbanism conform documentatiilor aprobate anterior sunt:
P.O.T. = 56,66 5i C.U.T. =220

¢ (radul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit din zona studiata se compune din constructii P+4 si D4+P+4 cu destinafia de
locuinje colective si constructii , P+1,2,3 cu destinatia de locuinte si servicii.

®  Aspecte calitative
Construcfiile din zona studiatd sunt cu structurdi din beton si zidarie si inchideri din caramida,
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Sunt imobile de locuinte cu structura de beton armat dar si anexe cu structura de lemn s1 metal.

®  Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Asigurarca cu spajil verzi se rezolvi prin existen{a de spatii verzi in zona de locuinte colective
precum §i in interiorul proprietatilor private. Adiacent cailor de circulatie nu sunt spatii verzi de
protectie.

= Riscuri naturale

- _.:‘—-|.
15-J '-I".i

';l':"’" \."j' .rg._“ {lk\

{.:\-'," Rijdk " '-r‘_ __,.,-F'/

In zona studiatd nu existd fenomene de risc natural.

p L ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

¢ ALIMENTAREA CU APA M8 ™ Nicols
Zona dispune de retele de alimentare cu api. s H,%L‘fiiﬁt
wa fnind
e e
» CANALIZAREA N, BCFBy, 4
+ W g L == ! 'I'-'“. e
Zona dispune de refele de canalizare . S ongrr S

¢ ALIMENTAREA CUENERGIE ELECTRICA
In zona studiatd, constructiile existente sunt alimentate cu energie electrica de la posturile de
transformare aflate in zona.
¢« TELECOMUNICATII
Zona dispune de refele de telecomunicatii situate pe stalpi .

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiati, pentru constructiile ce au functiunca de locuinte colective, incilzirea spatiilor
se face in sistem centralizat pentru celelalte cu centrala termica proprie alimentata cu gaze naturale.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd refea de alimentarc cu gaze naturale.

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratdl in prezent de serviciul de salubritate a orasului,

 PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu exista in prezent disfuntionalitati remarcate ale retelor edilitare din zona.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavind factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat existd in zond, fiind vorba de cladirile de monument istoric marcate in plan. Aceste
cladiri se vor pastra, iar cladirea monument “pozitia 140 DJ-1l-mB07957 Facultatea de Mccanica a
Universitatii din Craiova fosta Scoala Normala de Baieti.

2.9. OFPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ea principal obicctiv reglementarea functionala a zonei luate in
studiu in vederea deschiderii zonei pentru constructii noi cu destinatia de servicii/comer/locuinte

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel ca investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe
panourn rezistente la intemperii, cu caractenistici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.ULZ..
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« apele din precipitatii se recomanda a [i indepartate din fundatii, iar langa fundatii se vor realiza
umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodarini (indepartani) apelor;

» coeficienlul de pal Ks penlru adancimea de fundare 4.0m de la cola terenului se recomanda a se
adopla Ks = 2.3 - 2.5 daN/cm, pentru lalimea fundatiei de 1m.

* Concluzia studiului de insorire este ca in timpul solstitiului de iarnd, pe data de 22
decembrie, imobilele studiate asigurd insorirea imobilelor din zond, cel putin 1h 1/2h pe zi
pentru camerele de locuit conform OMS nr. 1192014 dupa cum este exemplificat in studiu,

¢ Concluziile studiului de circulatie pentru obiectivul studiat sunt evidentiate mai jos:
- 5S¢ va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si icsirea in conditii de
siguranta a traficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare obiectiv din
incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehiculelor in vederea asigurarii fluentei
traficului;
- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand semnele de circulatie, din strada Petre
Ispirescu (strada cu sens unic)
- Viteza maxima admisa in mcinta parcarii este de 5 km/h;
- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strada Petre Ispirescu respectand semnul cedeaza
trecerea;
- Dimensium minime ale circulatiilor in incinta: 4,00 m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul public se
marcheaza pe carosabil sau se delimiteaza prin borduri;
- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realiza marcaje - trecere de pietoni.
- Locurile de parcare din subsol vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 latime
respectand dimensiunile minime cerute de normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme indicativ NP 24/1997.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit eu HCL
nr. 543/2018 zona studiatd este incadrati in zona centrala, unitati industriale fird stabilirea indicilor
urbanistici cu exceptia C.U.T. de maxim 4.

Retragerile de construire si imprejmure din axul strazii Petre Ispirescu sunt conform profilelor
transversale din partea desenata a documentatiei , diferit functie de UTR

3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Exista in prezent plantatii de arbori pe domeniu public cu exceptia a unor copaci incadrati in
zona circulatiilor pictonale. Acestia s¢ vor mentinge si vor fi intretinute. Restul materialului arboricol
din zona este situat pe teren privat, in incinta terenulor de locuinte.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
» Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiati se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si
de perspectivii, preluind prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeazi pe conditiile de asigurarc a acceselor la proprictiilile existente in zoni,
Trama stradala existentd este compusa din strazi de categona a [Il-a - colectoare, precum si o
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alee de acces din str Stefan Velovan si str, George Fotino de categoria a IV-a — de incinta,

e Profiluri transversale caracteristice
Alcituirea profilelor transversale s-a [Acul in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5,6 care
stabilese elemente geometrice ale strizilor, calculul capacitafii de circulagie si intersecfiile de strazi,
precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a jinut scama si de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare

pentru realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul intre necesar §i disponibilitate.

in functie de importania lor in refeaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit

profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) strada de categoria a ITl-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1,2,3 pentru
str. Petre Ispirescu:

b) Circulatia principald din zona studiatd se desfigoard pe str. Petre lspirescu - stradd cu
imbriciminte asfalticd in starc bund. Acest drum este satisfacator din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice precum: trasen, profil longitudinal si din punct de vedere al
caracteristicilor structurale. Nu este conform prevederilor PUG din punct de vedere al
profilului transversal., care prevede o strada categoria a 11-a Acesta facind legatura zonei de
Sud cu cea de Nord a Municipiulu Craiova,

¢) Alte strizi de pe care se face accesul la functiunile din zona, sunt Str. Stefan Velovan si str,
George Fotino situate pe directia Est-Vest dar care au profil transversal de strazi calegoria a
IV-a.ce se intersecteazi cu str. Petre Ispirescu.

Constructiile existente ce nu respecta retragerea impusa privind limita de construibilitate, se vor
putea mansarda pastrand aliniamentul existent.

_* Transportul in comun
In prezent in zona studiata existd trasee de transport in comun, autobuze, acestea sc deplascaza
pe strada Petre Ispirescu cu sens unic de la Nord la Sud.

+ Parcaje gi garaje
In cazul zonei destinate constructiilor de locuinie se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile parcirilor existente Pentru terenul care a generat PUZ se vor amenaja un
numar de maxim 4-5 locuri parcare cu respectarca RGU si RLU in vigoare la data elaborarii prezentei
documentatii

¢ Intersectii
In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:
a) interseclie intre striizi de categoria a [ll-a - Str. Petre Ispirescu si str Dezrobirii, aceasta este
amenajata si semaforizata.
b) intersecfie intre striizi de categoria a lll-a - si a IV-a sunt amenajate §i marcate
corespunzitor.
¢« Semaforizari

in zona sunt previzute semaforizin cu semnale luminoase.
s Organizarea circulatiei pietonale

Striizile existente si preluate in vederea modernizirii sunt previzute cu trotuare de ldfimi
corespunzatoare in funciic de categoria striizii §i de posibilititile de executie aviind in vedere ci zona
este partial construitd.

Traversirile pietonale la intersecjiile de strizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinfele persoanelor handicapate.

e  Sistematizare verticali
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BILANT TERITORIAL GENERAL - INTREAGA ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE M- |' % | ZONE FUNCTIONALE ME | %
| EXISTENTE PROPUSE
UTR 1- ZONA LOCUINTE LI1 92569 [ 4741 | UTR 1- ZONA LOCUINTE LI1 | 9256.9 | 4741 |
COLECTIVE COLECTIVE |
UTR 2- ZONA LOCUINTE UTR 2 - ZONA MIXTA I
UNIFAMILTALE SERVICII DE INTERES | 781 | 24979 | 1270 |
GENERAL SI LOCUINTE INDI-
LM1 | 10268.1 | 52.59 | VIDUALE CU REGIM MAXIM | L
DE INALTIME P42
Z82 | 77702 | 39.30
TOTAL TERITORIU STUDIAT | 19.525 [ 100 | TOTAL TERITORIU STUDIAT | 19.525 | 100
BILANT TERITORIAL DETALIAT —
ZONA LOCUINTE COLECTIVE
U.T.R. 1
ZONE FUNCTIONALE . EXISTENT | PROPUS |
M % | M %
| ZONA LOCUINTE COLECTIVE 9256.9 | 100 | 9256.9 | 100
1. LOCUINTE COLECTIVE 3380.1 | 36.51 [ 3380.1 | 36.51
2. SPATII VERZI o _ B 2322.4 | 25.09 | 2322.4 | 25.09
3. CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT 3554.4 | 38.40 |3554.4 | 38.40
Circulatii carosabile, parcari 24122 26,05 241232 26.05
Trotuare, platforme 11422 12.35 11922 | 1235

ZONA MIXTA FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC , SERVICII DE
INTERES GENERAL SI LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

P+2
UT.R. 2
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
M- % M’ %
ZONA MIXTA - FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC , SERVICII DE INTERES GENERAL SI| 102681 100 | 102681 | 100
LOCUINTE UNIFAMILIALE
1. CONSTRUCTIN 1842.3 | 17.94 | 2614.0 | 25.46
2. SPATII VERZI 1789.0 | 17.42 | 1820.0 | 17.62
3. CAIDE COMUNICATIE SI TRANSPORT '
Circulatii carosabile, parcari 6636.8 | 64.64 5834, | 5692
Trotuare, platforme
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Z5 1 EXISTENT k PROPUS
2497.90 m’ M’ M |
1. CONSTRUCTII 506.8 714.0 |
2. TROTUARE/PLATFORME 4522 | 254.85
3. CIRCULATII CAROSABILE 1128.85 1128.85
4. SPATU VERZI'CURTI CONSTRUCTII 3483 400.2
512
7770.2 m* M’ M?
1. CONSTRUCTII 1335.5 1900.0
2. TROTUARE/PLATFORME 1541.4 1541.4
3. CIRCULATII CAROSABILE 1361.4 3361.4
4. SPATII VERZICURTI CONSTRUCTIL 1531.9 967 .4
¢ INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.0O.T. maxim C.U.T. maxim
U T.R. I - Zond de locuinte colective
LI1 38 % 2.2
U.T.R. 2 - Zon# mixta servicii de interes generalcomert/servicii/locuin{e unifamiliale
Zs 1 70% .17, D
7512 T0% /%ﬁr:i;,_:ﬁ-?:}
L_i._:':' .:5‘:?'__‘-:1‘:.. "'I:'-‘:-;L }:\{'1
/ R, X
3.6.  DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE g N
i* Bl
- B s
* ALIMENTARE CU APA ‘u;;\.?ﬁ BT :1‘"‘:&—; jy

Alimentarea cu apd poltabila a imobilelor proiectate se va face de la reteaua dc\hﬁ@;ﬂﬂ}j’
Conditii de protectie a echipiirii tchnico-edilitare: i
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a rejelelor edilitare subterane exccutate in sapatura”
stabileste distanfele minime intre rejele, de la refeie la fundatiile constructiilor i drumuri, funcrie de
asigurarea execuiici lueriirilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS menfiondm :
- Conductele de apé se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundagiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 em $i totdeauna deasupra canalizirii.

¢ CANALIZARE
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Evacuarea apelor uzate menajere se va face pnn coloane de scurgere ﬂ&‘n«l—m “l S
buchtirii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradali prin ¢imine de racord, fI ;3 ; }lﬂ_‘ f,l
Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilend, iar pentru ui;ﬁ,ulcriqp{# .

PVC ( ambele sisteme cu etangare prin garnituri). N, B .:*;"'“" y
L

f

iy

Pentru imobilele existente existd racord la reteaua de canalizare pentru evncuré‘aﬁ;gﬂg:am
Conductele de canalizare si pluviala sunt pozate pe trama stradali existentdi si propusd, iar pentru
realizarca racordurilor ulterioare s¢ vor realiza proicete in ctape ulterioari.
Conditii de protectic a echipdirii tchnico-edilitare :
- STAS B591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distanfele minime intre refele, de la refele la fundagiile constructiilor si drumuri, functic de
asigurarea execufiei lucriirilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectici sanitare.
Din prescripiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minimi de inghey;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectil la min. 40 cm si totdeauna sub rejeaua de alimentare cu apa.

* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile din cadrul zonei studiate bransamentele se va asigura din posturile de
transformare din zond.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumatd simultan indicate in proiectul
tehnie, beneficiarul va comanda la 5C CEZ Distributic SA studiul de soluic privind alimentarca cu
cnergie electricd pentru imobilele propuse spre construire.

Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 51 110 KV
=37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Presedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., distaniele de siguranta
(m) dintre LEC pozate in pamint si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Obiectival invecinat Mote
== e =
L ) 'E =
BT = 8
o E g, -
=]
Apa si canalizare 0,25 0,57 | "La adiincimi peste 1,5 m distanta minima este de 0,6
m |
X Termiee, eu abur 0,5 1,5 Distania se masoara pina la marginea canalului termic;
= Termice, cu apd ferhinte 02 035 ea s¢ peate reduce cu 50% cu misuri de protectie
E termicd a cablului
Y Lichide eombustihile 0,5" 1 * Distanfa poate fi redusd pind la 0, 2‘$ m in cazul
2 ) Eimll.ﬁnl cablului in lub, conform NTE™ !
2 Gaze 025" | 06" De reguld, conducta de gaze se pozezi deasupra
S ' In cazul protejarii cablului in tub, distana se mireste
la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiune joasa sau
medie, respectiv la 2m, pt. conducte de gaze la
presiune inalid
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Fundatii de cladiri - U.GF-HCU conditia verificarii stabilitafii mllhlrui._:,il..l
Arbori (axul acestora) - 19 NSe admite reducerea l:'llsnmmr c@mndﬂp?micjﬂrll
cablului in wh el tf.-J\ 1“\
0,4 kV - 0,57 | ™ Distanta se mésoard duflit' mmm ﬂpu]u%ﬁ.u
fundagiei “ 1 a
< (1-20) KV - ¥ ‘“”‘“ -
- cu neulru izolat sau tratat - L * Distanja se masoard &L‘Qi& mndu
(110-400) kV - 59 LEA A "-U' 'C
cu neutru legat la pimént ) \‘-;-_"*-'.r, BCF rGGe &7
Sina de tramval (cea mai apropiati) 17 2% [ Cablurile sc monteazh Ehﬁfktirflﬁ dteetie,
conform NTE™
" Se amite reducerea pind la 1 m in cazul cablurilor
ew Tnvelis din PYC sau pozate in tuburi
Uzinale '™ 1
g " In conditiile precizatein NTE'™
a¥
52 SNCFR 2™ )
&5
b
58|
1 Uzinale 147 15 | ™ (Cablu montat in tub izolat (PVC, beton )
98 s 1 Cablu montat in tub metalic
w E & SNCFR 107 | ™ Se admite reducerex distaniei pdnd la 3 m cu masuri
e | de protectie pentru cablu §i cu aprobarea SNCFR
Drumuri i 0,5 | ™ Masuratd in axul dromului
8 Musuratd de la bordurd spre trotuar in localitagi,
respectiv de la amprizd spre zona de protectie, in afara |
1m‘uitlﬁ|.rlw
Comandi control 0,5" 0.1 " Se admite reduccrea distanjei pana la 025 m cu |
E LES (1-20) kV 05" 0.07 conditia protejari cablului, conform NTE™
=
“ Te, tracfiune urband, etc g5t 0,5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice cxistente sau
execularea oriciror lucriiri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii §i posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitayi respectd normele SC CEZ Distributic SA,
precum i cele din domeniile conexe.

in principal se face referingd la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaiilor electrice de conexiuni gi
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia refelelor de cabluri ¢lectrice.

-PE 125/89 - Instrucjiuni privind coordonarea coexistentei instalaiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitdji a retelelor edilitare subterane executate in
sApaluri.

- 1D 17-86 - Ministerul Chimiei i Petrochimiei - Normativ pentru projeclarca, execufia,
verificarea si receplionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.
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- PE 122-82 - Instruciiuni privind reglementarea coexistentei liniilor eleclriw aﬁr{f:ne cu

tensiuni peste | Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare. AT «"l s
- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, ::nn'ztrutre? 'L‘ “In]%&k /;;}
electrice care trec prin paduri si terenun agricole. f [ "““h‘:;'l-! =
L‘n* BADESC {IJ
* TELECOMUNICATII I'-' __.l_i'-;_,r_q_-_r-{'.\ ¥

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd opticd pentru asigurarea h‘ﬂiﬂﬂmm i de
telefonie §i internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai mulji dintre operatorii de
asemenea servicil existenti in zond.

Rejeaua de telecomunicatii va fi pozatd pe trama stradald propusd. Pe traseul cablurilor
interurbane si fibra opticil existente, se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum §i servicii moderne
(internat, transmisii de date de marc vitezdi, circuite, inchiriate pe F.0Q., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea rejelelor
subterane si aeriene in vederca respectarii normativelor in vigoare,

Instalarea cablurilor telefonice in canalizafie, sipaturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
séniitatea oamenilor $i nici nu influenjeaza in mod direet sau indirect protectia mediului ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA
Incilzirca imobilelor propuse se vor realiza cu centrale cu combustibil gaze naturale, centrale
instalate numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.
Apa caldd necesard consumului este asiguratd de citre centrald termicd aferentd respectivel
unitati locative .

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zond pe trama stradald pe strada PETRE ISPIRESCU cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele SR.L.,
pe baza unor documentaii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum $i traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioard de proiectare.
Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare
In ceea ce priveste distanjele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusd si alte instalajii, construclii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 15i STAS 859/91.

Distanta minimé de la {Distanta minima de la
conducta de gaze din | conducta de gaze din

Nr.

i Instalafia. constructia sau obstacolul PE. in m: OL. in
) PJ PR PM PJ PR PM
1 fl.‘ldiri cu subsoluri sau aliniamente d
. o s 1 2 2 2 3
erenuti stsceptibile de a fi construite 1
§Cladiri fard subsoluri | 05 | 05 I 1.5 | 1.5 2

Distanfele de siguranid de la stajiile de reglare-misurare (cu debit pana la 600 mc/h §i
presiunea la intrare peste & bar) :
pag. 14



- la clidirile civile cu grad 1-11

de rezisten|a la foc 12 m _:'_ W
- la cladirile civile cu grad 111 - IV iigolza

de rezistenta la foc 15m \DES(
- fata de marginea drumurilor carosabile 8 m W, mreea
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« GOSPODARIE COMUNALA

Dupi reglementarea zonel propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea

deseurilor de pe platforma de beton amenajati in incintdl precum §i transportarea acestora la groapa de

gunoi a oragului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar de teren in parte sau cu asociatia
de locatari in cazul locuinjelor colective.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia calitatii acrului , se vor lua masuri pentru a se asigura locuri de parcare care sa
previna opriri si stationari de natura a ingreuna traficul si de a prelungi prezenta in zoma a
autovehiculelor. Pentru terenul carc a generat PUZ se vor realiza un numar maxim de 4-5 locuri de
parcare,

Pentru proteciia mediului se vor intretine spatiile verzi din incinta amplasamentului studiat. in
zona studiatd nu vor cxista zone industriale care si genereze poluare fonicad, poluare pentru apd, aer
sol.

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, ancxa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spalii verzi astfcl:
1) Constructii de locuinge

Pentru consiruciiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in [unctie de tipul de

locuire, dar nu mai pufin de 2 m’/locuitor.
2) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previizute spajii verzi i plantate, cu rol decorativ §i de

agrement, in exteriorul cladirii sau in curli interioare - 2-5% din suprafafa totali a terenului.

Pentru zona studiati, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulafiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitijile din zona.

Se vor lua masuri pentru limitarea vibratiilor , a zgomotului si mirosurilor in cazul constructiilar

cu activitate de productic de tipul : patiserii, brutarii, cofetarii si a celor cu activitate comerciala de
tipul comertului alimentar.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
s IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strdzi §1 trotuare.

o Terenuri proprictate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansd cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietéti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
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Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor cidea in sarcina autorititii publice locale.

Organizarea reglementatd in acest P.U.Z se adapteazh tramei stradale existente §i a utilitifilor
existente.

Costurile ce vor cidea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilitagile
existente in zond.

Costurile ce vor ciidea in sarcina autorititii publice locale presupun refacerea trotuarelor pe
zonele de acces auto propuse in incinta.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarca armonioasi a zonelor funcfionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele funcfionale din zond studiate.

Totodata s-a avut in vedere rezervarca terenurilor pentru realizarca in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulaiei - functiunca principald din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde §i Regulamentul de Urbanism care explicd gi detaliazi sub
forma unor prescripfii (permisiuni - restricfii) Planul Urbanistic Zonal in vederea apliciirii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativé, asigurind condifiile materializirii propunerilor.

Desfagurarea in continuare a proiectrii are in vedere:

. elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
citre toli factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va 1 aprobat de citre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capatd valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administraiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va i de 10 ani.

INTOCMIT:

Arh. Stefarta Emilian

& \1.
.I"ﬁ 11‘.

"%’ L L
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de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 seplembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonanjei guvernului nr, 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotardrea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completirile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructit, cu modificirile si
completirile ulteripare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuinfei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind aulorizarca executdrii lucrarilor de
construcjii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia,
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajarce a Teritoriului National (PATN):

© Sectiunea I - Ciii de comunicafie: Legea nr. 71/ 1996 { actualizare Projcet lege / 2004).

o Secliunca II- Apa: Legea nr.171/ 1997,

o Sectiunea l1l- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Secjiunea TV- Refeaua de localititi: Lepea nr, 351/ 2001,

© Secliunca V- Zone de rise natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hotararca nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism $1 a Regulamentului
referitor la organizarea si funclionarea Registrului Urbanigtilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarca
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal™
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);
Codul Administrativ (O.U.G. §7/2019)
Legea privind circulaia juridica a terenurilor (nr.54/1998):;
Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitalea in construetii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul eiwil;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandiirilor
privind mediul de viati al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/I 6NN/martie 1999 al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
§i al Mmistrului Luerdirilor Publice §i Amenajirii Teritoriului pentru aprobarca procedurilor de
promovare a documentafiilor si emiterca acordului de mediu la planurile de urbanism 51 de
amenajarea teritoriului.
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e Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului,

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementiirii regimului de construire in
Unitdfile teritoriale studiate, precum §i a retragerilor limitelor de construibilitate avind in vedere
oportunitatea investifiei, pe amplasamentul situat in zona de centru-Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referingé este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditioniri;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indllimea maxima admisi.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului i
deci, este necesaril claborarca unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funcfionald a teritorinlui studiat s-a stabilit in conformitate cu planga de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, in funciie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in fteritoriu; pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare gi conformare ale
construciiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone functionale.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimonivlui natural si construit

Lonele construite protejate

In zona studiata nu exista monumente de patrimoniu construit.

In vecinatatea zonei studiate la est la o distanta mai mare de 50 m exista Monumentul “DJ-1l-m-B-
07957- Facultatea de Mecanici a Universitafii din Craiova, fosta Scoala Normali de Biieli * situata pe Calea
Bucuresti 107 , an edificare 1893

(1) Autorizarea execuldirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes nafional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii i Tdentitatii Nationale si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(2) Autorizarea executiirii construciiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit.
de interes local, declarate i delimitate prin hotardre a consiliului judejean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din jude{, subordonate ministerelor previzute la alin. (1).

(3) Autorizarea executdrii lucriirilor de construcfii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si identitatii nationale,

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor 5i la apararea interesului public

Autorizarea execuldrii construcfiilor gi amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone sc pot
autoriza doar construciile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de construetii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in construcjii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va finc scama de zonele de servitute si de protectie ale
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Constructiile existente ce nu respecta retragerca impusa privind limita de construibilitate, se vor putea
mansarda pastrand alimiamentul existent,

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum §i cu
5TAS 1014471,

Concomitent s-a {inut seama 51 de posibilitdfile existente in teren, de derafeciirile necesare pentru
realizarca profilelor, cautdndu-sc echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In funcfie de importania lor in rejeaua siradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

F.O.T. maxim C.U.T. maxim

UTR 1 - Zond de locuinge colective
LI1 38% 2.2
Rh maxim cornisa 15.00 m
UTR 2 - Zona mixta servicii de interes general comert/servicii/locuinte
51 70% 2.1
52 T0% 2.1
Eh maxim cornisa 12,20m

. rili e privire lg asizurareq acceselor oblivatorii (aute, pictonale), a parcdrilor

Circulatia principalad din zona studiatd se desfigoard pe str. Petre Ispirescu - stradd cu imbriciminte
aslalticd in stare bund. Acest drum este satisfAcator din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
precum: traseu, profil longitudinal si din punct de vedere al caracteristicilor structurale. Nu este conform

prevederilor PUG din punct de vedere al profilului transversal., care prevede o strada categoria a I[-a Acesta
facind legdtura zonei de Sud cu cea de Nord a Municipiului Craiova,

Alte strazi de pe care se face accesul la functiunile din zond, sunt Str. Stefan Velovan si str. George
Fotino situate pe directia [st-Vest dar care au profil transversal de strazi categoria a [V-a.ce se intersecteazii
cu str. Petre Ispirescu.

5. Reguli cu privire la echipare edilitard
» ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apd potabild a imobilelor proiectate se va face de la rejeaua de apd din zond

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
# STAS 8391/1-91 - "Amplasarea in localitifi a rejelelor edilitare subterane executate in sipéturd”
stabileste distanfele minime intre rejele, de la refele la fundafiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execujiei lucririlor, exploatdrii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de apd se vor poza subteran, la addncimea mimma de inghet;
- Conductele de apdl se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40} cm $i totdeauna deasupra canalizirii.




» CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere sc va face prin coloane de seurgere pozifionate in bii si buchtdrii,
coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald prin cimine de racord,

Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioard cele din PVC
( ambele sisteme cu ¢tangare prin garmituri ).
Pentru imobilele cxistente existd racord la refeaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate .
Conductele de canalizare si pluviala sunt pozate pe trama stradala existentd si propusd, iar pentru
realizarca racordurilor ulterioare se vor realiza proiecic in etape ulterioara.
Conditii de proteclie a echipdrii tehnico-edilitare :
» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sdpiturd"”
stabileste distanjele minime intre refele, de la rejele la fundatiile constructiilor si drumuri, functic de
asigurarea execuiei lucrdrilor, exploatirii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea proteciici sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanjd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna sub refeaua de alimentare cu apa.

#» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile din cadrul zonei studiate brangamentele se va asigura din posturile de
transformare din zona.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumati simultan indicate in proiectul tehnic,
beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutic privind alimentarea cu energie clectrici
pentru imobilele propuse spre construire,

Conditii de protectie a echipini tehnico-edilitare ;
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectic de :
- 24 m - pentru LEAintre 1 51 110KV
-37m - pentru LEA 110KV
-35m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Presedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., distaniele de siguranjd (m)
dintre LEC pozate in pimint si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Obiectivul invecinat = Note
g3 = E
Z |2z
R s 2
L= o=k
Apil 5i canalizare 0,25 0,5" "La adfincimi peste 1,5 m distan{a minima este de 0.6
L m
- Termice, cu abur 0.5 1.5 Distan{a se masoard pind la marginea canabului termic:
] Termice, cu apii fierbinte 0,2 0,5 ea s¢ poate reduce cu 50% cu mdsuri de proteciie
= termica a cablului = _ o
£ | Lichide combustibile 0,57 1 | ¥ Distanga poatc fi redusa pand Ja 025 m in cazul
E B | protejérii cablului in b, conform NTE™
¢ Gaze 0,257 0,6 | "De regula, conducta de gaze se pozeza deasupra
1 cazul protejdrii cablului in wh, distania s¢ marcste




[ [ | la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiune joasd sau
| medie, respectiv la 2Zm, pt. conducte de gaze la
presiune inalta B
Fundafii de cladiri - 0.6" | “'Cu condifia verificarii stabilitajii constructiei
Arbori (axul acestora) - 1" | "Sc admite reducerva distanfei cu condijia protejarii
= o cablulyi in b ]
04 kY | - 05" | 7 Distanga sc masoara de la marginea stilpului sau
fundatiei
é (1-20) KV - s
- cu neutry izolat sau tratat " Distanta se mésoard de ln conductorul extrem al
(110-400) kV . s LEA
cu neutru legat la pamént
Hindl de tramvai (cea mai apropiata) | 17 2™ Cablurile s monteazd In tuburi de proteciie,
| conform NTE™
"™ Se amite reducerea pand Ja 1| m in eazul cablurilor
cu invelig din PVC sau pozate in tuburi '
| Uzinale 1 ]
n " I condiliile precizatein NTE'"™
ar
E é SNCFR 37 3|
& .
b
G 2
E Uzinale 14™ L5 | ™ Cablu montat in wb izolat (PVC, heton )
o =8 3 'V Cablu montat fn tub metalic
F E % SNCFR 10| ¥ Se admite reducerea distangei pina la 3 m cu masuri
it de protectic pentru cablu i cu aprobarea SNCFR
Drumuri ™ | 05" [ ™ Masuraa in axul drumlwi
"' Masuratd de la bordura spre rotwar in localitai,
respectiv de la amprizd spre zona de protectie, in afara
- _ _ ) localitafilor
Comandi control 0,5™ 0,0 | ™ Se admite reducerea distaniei pana Ia 0,25 m cu
| E LES (1.20) kv 0.5 007 | conditia protejan cablului, conform NTE™
= i
b I Te, tractiune urhand, cic 0,5 | 05

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii clectrice existente sau
exccutarea oriciror lucrdri in apropierca obiectivelor cnergelice existente (stajii 5i posturi de transformare,
linii §i cabluri clectrice §.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributic SA.

Refelele clectrice existente yi propuse in localitai respectd normele SC CEZ Distributie SA, precum
gi cele din domeniile conexe.

In principal se face referinga la

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv,

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrici, cu tensiuni peste 1
Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirca liniilor de joasd ensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea §i executia refelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instrucjiuni privind coordonarea coexistenfei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in sapatura.
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- 112 17-86 - Ministerul Chimiei i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia, verificarea
si receptionarca de instalatii electrice in zone cu pencol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistenfei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste 1 Kv cu sistemele de imbunititiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice
care trec prin paduri si terenuri agricole.

* TELECOMUNICATII

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrii optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie §i internet i respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
ascmenca servicii existenti in zond.

Rejeaua de telecomunicatii va fi pozald pe trama stradald propusa. Pe traseul cablurilor interurbane gi
fibra opticd existente, se vor crea culoare de proteciic de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea rejelelor subterane
s1 aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizajie, s3paturd sau aerian nu prezinti un pericol pentru
sinitatea oamenilor §i nici nu influenfeazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

» ALIMENTARE CU CALDURA
incéilzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale cu combustibil gaze naturale, centrale
mstalate numai dupd realizarca unui proiect de specialitate.
Apa calda necesard consumului este asiguratd de cltre centraldi termicil aferentd respectivei unitati
locative .

# ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente in
zona pe trama stradaléi pe strada PETRE ISPIRESCU cu acordul 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza
unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate,
Sectiunea precum si trascul conductelor vor fi studiate intr-o fazd ulterioara de proiectare.
Conditii de protectic a echipirii tchnico-edilitare
In ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
$1 alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008
actualizat conform art. 3.12, tabel 1s5i STAS 859/9],



Distanta munima de la |Distania minima de la
conducta de gaze din | conducta de gaze din

:_lr Instalatia. constructia sau obstacolul PE. in m: OL. in mx:
PJ PR | PM PJ PR | PM
1 JCladin cu subsoluri sau aliniamente de N 1 ; ” 4 4
erewirl susceptibile de a fi construite ‘ - - i
2 _[Cladiri fara subsoluri 0.5 | 0.3 1 15 ] 15] 2

Distantele de siguranid de la stajiile de reglare-masurare (cu debit pand la 600 me/h §i presiunea la

intrare peste 6 bar) ;
- la cladirile civile cugrad 1-11

de rezistenyd la loc 12m
- la cladirile civile cu grad 111 - TV

de rezistentd la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile fm

6, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Nu este cazul unor parcelin, zona studiatd avand terenuri libere pentru care se propun indici de
urbanism in conditiile pastrarii loturilor compacte.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii vergi si imprejmuiri

In condigiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri necesare pentru proteciia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor
gi‘sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
Privind spafiile verzi autorizafia de construire va confine obligajia menfjinerii sau credrii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinajia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P,U.Z. are o singuri unitate teritoriald ce este formati din urmitoarele subzone:
- UTR1-LI1 - subzona de locuinte colective,
- UTR2 -Z81 - subzond mixta servicii de interes generalcomert/servicii/locuinje
- Z5 2 - subzond mixta servicii de inleres generalcomert/servicii/locuinte
Pentru fiecare zond funcfionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzind
reglementari specifice pe articole:
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Capitolul 1 - Generalitati

e ar. | - Tipurile de subzone functionale
e a2 - Funcfiunea dominantd a zonei
e art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul IT - Utilizarea functionald

s ar 4 - Litilizarea functionala

o art.5 - Utilizari permise cu condifii

e arl.6 - Interdictii temporare

Capitolul ITI - Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

s art. 7:11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 51 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

s art. 1416 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
s art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma gi dimensiunile
terenului si construetiilor, in completarea
art, 15, 30+32 din R.GL.
o art. 21227 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spajii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art, 33+36 din
R{U
s art. 28 - Misuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Jio-

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre condifiile de construire: funcfiuni admise /
functiuni admise cu derogéri, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri faja de limitele laterale si

posterioare.

Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urméatoarele situaii:

# conditii de fundare dificile care justifici un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

# descoperirea in urma sapdturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarca si protejarea lor;
# sitnarea speciali a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau conditionati de

existentd pe terenurile aliturate a unor cladin care trebuiesc mentinute;

# dimensiuni sau forme ale parcelel care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea cste posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directici de Urbanism si

Amenajarea Tentoniului din Pnméria Municipiului Craiova.

Modificarea mai multor condifii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
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de interes najional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturni i Identitatii Nationale 51 al Ministerulu
Dezvoltarii Regionale si Administratici Publice.

(2) Autorizarea executiirii construcjiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate 5i delimitate prin hotirire a consiliului judejean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judef, subordonate ministerelor previzute la alin. (1).

(3) Autorizarca executdrii lucririlor de construcfii. care au ca obiectiv cercetarea. conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, s¢ va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii $1 Identitatii Nationale, in condifiile stabilite prin ordin al ministrului culturii §i identitatii nationale.

ArtL. 6. Interdiclii temporare
Nu exista interdictil temporare,

Art. 7. Interdictii permanente
Autorizarea executdrii constructiilor se face astfel incit sa se asigure ocuparea rajionald a terenurilor,
in baza urmatoarcior principii:

a)  utilizarea eficientd 1 valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b) amplasarea constructitlor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte;

¢)  dreptul de folosire echitabild 5i asigurarea bunei vecinitagi;

d)  reducerea impactului asupra mediului $i folosirea eficientd si sustenabild a resurselor prin folosirea de
solutii, servicii sau tehnologii eco-inovative;

¢]  asigurarea capacitilii de adaptare la provocirile sociale, economice si de mediu;

f)  protejarea identititii arhitecturale specifice teritoriului si promovarea calitatii arhitectarale;

g)  reducerea consumurilor de energie;

h)  asigurarea protectici peisajelor naturale gi construite;

1)  conservarea biodiversitifii $i crearea de continuitd{i ecologice;

j)  siguranta publica si salubritatea;

k) adaptarea la capacitatea infrastructurii de transport existents;

1)  reciclarea terenurilor degradate din intravilan;

m) regularizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare tehnico — edilitard a terenurilor, inclusiv
prin utilizarea unor masuri de compensare;

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarca lajd de punctele cardinale se va face conform arl. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
Se recomandi evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor. Constructiile de locuine vor fi orientate astfel
incdl s3 asigure o insorire minimi a camerelor de locuit conform OMS pentru constructii ce vor fi edificate
in viitor. In momentul actual nu se aplica fiind vorba de construetii existente.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din R.GU. carc prevede ca autorizarea
executiirii constructiilor cu funcfiuni de locuire este permisa cu respectarea zonclor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitifilor urbane (rurale), ldjimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat $i refele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism §i regulamentele aferente, jinindu-se comt de
categoria propusi pentru strizi prin P.U.G san P.U.Z ;

In momentul actual nu se aplica fiind vorba de constructii existente.

Art. 10. Amplasarea fatd de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,
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general — culori calde, urmérindu-se aplicarea principiului unitdjii cromatice.

La stabilirea pantei de acoperis, s¢ va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracleristice zonet;

Construetiile de locuinfe vor avea invelifori tip sarpanii - cu pante cuprinse intre 20" -45" sau
inveliton Up terasa;

Autorizatiile de constructic eliberate, vor urméri generarea unor grupuri de cel putin trei cladin
invecinate, ce si pistreze un regim de indliime similar, cu corelarea cotei cornigei §i coamei acoperisului;

Materialele pentru invelitoare vor [i din (igld ceramicd; se acceptd si invelitori din tabld faltuita in
culoarea mara, cirimiziu, gri, gn inchis;

invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizind aceeasi tipologic de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2,

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre proiectia
la sol a constructici ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafita parcelei. In calculul proiectiei nu
vor f1 incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
niei elementele cu rol decorativ sau de proteclie ca stresini, copertine, ete. Curlile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intrd in suprafata construiti. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat §1 a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafaja construiti,

UTR 1-P.O.T. maxim = 38% - pentru L1

Cocficientul de utilizare a tercnului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfiisuratd (suprafata desfaguratd a tuturor planseclor) si suprafata parcelei inclusé in
unitatea teritoriald de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indl{imea liberd de
péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatile destinate protecfiel civile, suprafaia balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor §i copertinelor necirculabile, precum s$i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incinta, scirile exterioare, (rotuarele de protectie;

UTR 1 C.U.T, maxim = 2,20 - pentru L1

Rh max cornisa 18.00 m

Art. 25. Parcaje - conform RGLU art.33,

Conform regulamentului local de urbanism privind locurile de parcare, pentru locuintele colective
Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art, 34. si regulamentului local de urbanism in valabilitate la data
claborani PUZ

Pentru constructiile de locuinje vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire.
dar nu mai pujin de 2 m*/locuitor, propunindu-se prin prezenta documentalie ca sa fie asigurata o suprafald
dfi cca 19% de spatii verzi din suprafata parcelei. La faza de autorizatic s¢ va respecta minimul impus de 2
m“/locuitor,

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 335,

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajiirile (plantaii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate

- h maxim 2,00 m;
-intre parcele, lateral sau in spatele parceler:
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pand la 1,80 m, suprafaa subsolurilor cu destinatic strictd pentru gararea autovehiculelor. spatiile tehnice
sau spajiile destinate proteciiei civile, suprafaia balcoanclor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
tcrasclor §i copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, alcile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

C.ILT. maxim = 2.1

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33. si conform RLU

In cazul in care pe parceli se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienfi) adiacente drumuloi public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34. §i conform RLU

Conform R.G.U., pentru construcfiile comerciale vor fi previzute spafii verzi i plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totali a terenului.

Art, 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

in condiiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmitoarele caracteristici:
-la stradé:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

- h maxim 2,5 m

Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.
Art. 28. Misuri de profecfie antiseismici

Definirea masurilor de protectie antiseismica se va face prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
= Codului P 100-3/2008.

INTOCMIT:

INTOCMIT:

Arh, Stef: ilian
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA
' I Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-231533207 (Luni-Vineri; 08%2-16°%)
CRAIOVA Craiova, Dalj, 200754 Fax: +40-251532717
kdofficei@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 ~ Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 = 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 _ Nesecret

[ FRIMARIA MUNICIPIULUI CRAITVA .I
| {

Serviciul Disciplina in Constructii si  Afisaj Stradal

|
Nr. 56959, 56965/ 05 . /0. 2023 | CdiCo B 7
_,’J _,_.-'..-——-‘—"'_F-H. l QA/{(:) et
. B o P 1| S 11|, S Anul 207....
il y[ Catre, l ;
%\1 IR~ N PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA oo o |
r e -d.{?“" d Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
= Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani
4 Craiova, Str. A.I.Cuza nr.7

nregistrate la Politia Locala a Municipiului Craiova cu nr. 56959/03.10.2023 respectiv

~N \“ Ca urmare a adreselor dumneavoastri nr. 334616/2023 si 334612/2023
AV
s ]

\\g A} hr. 56965/03.10.2023 v4 comunicim urmatoarele:

)

¥

/ - polifisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, insotiti de
/%] reprezentantul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei
"‘w Municipiului Craiova, au efectuat verificiri la imobilele situate in Craiova, Str.
- Srarilor nr. 7 gi Str. Petre Ispirescu nr. 42, unde au constatat faptul ci lucrérile pentru
construire locuinte individuale §i servicii 2S+P+10-11 retras, respectiv imobil
Stehnic+P+1 cu destinatia de spatii comerciale si birouri, nu sunt executate.
- in consecinta, nu se impun misuri.

Cu stima, P T
Seful Politiei Locale 4 Municipiului Craiova

Director Executiv = |

Uctarlra'an'_htl ESCU

]

Nume si prenume Functia Data Samndtiea I
Verificat: Pistolea Mihai Sef serviciu 65100021
Intocmit: Cojan Floarea Politisti locali
Ciocoin Nicu
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat or. 56959, 56965 din 2023
Nr. | Nr. Structura cdreia i se distribuie Nr. | Nr. anexe/ | Comunicare
crt | exemplarului file | file
difuzat
1 Ex. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova I 13 -
2 | Ex.2 Primédria Municipiului Craiova | directa

“Pufrmagiile din prezentul docranen an fost prelucrate conform Regulamentuiut Erropern . ETRA0IE privind provecis persoanclor fizice In ceoa o2 priveste
prefucraran datélor fof caracter pevsomal 3f privind Kbera circmfogle @ acesioras ®,
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