MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere avind ca obiect spatiile cu
alta destinatie, aflate in domeniul public/privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.196717/2023, raportul nr.196746/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.207978/2023 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune prelungirea duratei
contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu alta destinatie, aflate in domeniul
public/privat al municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.287 lit.b, art.297 lit.c, art.362 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1167, art.1171, art.1179, art.1809 si art.1810 din
Codul Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a si b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea, pentru o perioada de 3 (trei) ani, a duratei contractelor de
inchiriere avand ca obiect spatiille cu altd destinatie, aflate in domeniul
public/privat al municipiului Craiova, prevazute in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de inchiriere al spatiilor prevazute la art.1, se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, care urmeaza sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de
prelungire a duratei contractelor de inchiriere prevazute la art.1.

Artd4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala, Directia Patrimoniu si agentii economici prevazuti la
art.1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr.196717/08.06.2023

Referat de aprobare
a proiectului de hotarare privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru bunurile-
imobile proprietate publica sau privata a Municipiului Craiova

Avand 1n vedere:

Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 prin care s-a aprobat incetarea dreptului de
administrarea Regiei de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova si preluarea
unui numar de 79 imobile (126 contracte inchiriere spatii cu altd destinatie decat cea de locuintd), in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, incepand cu data de 01.01.2023;

Contractele de inchiriere ale imobilelor preluate, ce au fost modificate si completate prin acte
aditionale de schimbare a partii contractule;

Adresele 1inregistrate la Primaria Municipiului Craiova cu numerele: 176939/2023,
176946/2023,183296/2023 si 194976/2023, privind prelungirea contractelor de inchiriere;

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea prelungirii contractelor de
inchiriere pentru bunurile-imobile proprietate publica/privata a Municipiului Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit:
Director executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.196746/15.06.2023
Avizat,
Viceprimar
Aurelia Filip

Raport
privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru bunurile-imobile
proprietate publicd sau privatd a Municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 196717/08.06.2023 se
propune adoptarea unei hotardri de consiliu local privind aprobarea prelungirii contractelor de
inchiriere pentru bunurile-imobile proprietate publicd/ privatd a MunicipiuluiCraiova.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 649/2022 s-a aprobat incetarea dreptului de
administrarea R.A.A.D.P.F.L Craiova pentru un nr. de 79 imobile (126 contracte inchiriere spatii cu
alta destinatie decat cea de locuintd), intocmindu-se acte aditionale de schimbare a partii
contractule.

Spatiile ce fac obiectul contractelor de inchiriere propuse spre prelungire prin prezentul
raport au fost Inchiriate fiind Incheiate contracte de inchiriere cu R.A.A.D.P.F.L Craiova.

Prezentdm mai jos situatiile in care se impune prelungirea contractelor:

1.SC Abc Logistics Supply SRL detine cu contract de inchiriere nr. 1980/15.07.2020 spatiul
situat In Craiova, cartier Brazda lui Novac, ,bl. K28, parter in suprafatd de 91,61 mp, contract de
inchiriere cu valabilitate pana la 14.07.2023. Prin cererea nr. 176939/22.05.2023 inregistratd la
sediul Primariei Municipiului Craiova, SC Abc Logistics Supply SRL solicitd prelungirea
contractului de inchiriere.

2. SC Hair Style Concept SRL detine cu contract de inchiriere nr. 1767/13.06.2017 prelungit
si modificat prin acte aditionale succesive pand la data de 12.06.2023 spatiul situat in cartier
Cornitoiu. bl. 46, parter, in suprafatd de 28,50 mp. Prin cererea nr. 183296/25.05.2023 inregistrata
la sediul Primariei Municipiului Craiova, SC Hair Style Concept SRL solicitd prelungirea
contractului de Inchiriere.

3. SC Fine Food Store SRL detine cu contract de inchiriere nr. 1989/24.08.2020, contract de
inchiriere cu valabilitate pand la 23.08.2023,spatiul situat in Craiova, str. Lipscani,nr. 29, in
suprafatd de 32,86 mp la care se adaugd 29,77 mp ce reprezintd subsol pentru depozitare. Prin
cererea nr. 176946/22.05.2023 inregistratd la sediul Primariei Municipiului Craiova, SC Fine Food
Store SRL solicita prelungirea contractului de inchiriere.

4. Cioroianu Mihai Déanut detine cu contract de inchiriere nr. 1988/24.08.2020 spatiul situat
in Craiova, cartier Lapus, bl. O13, parter, in suprafatd de 16 mp, contract de inchiriere cu
valabilitate pana la 23.08.2023. Prin cererea nr. 194976/07.06.2023 inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Craiova, dl. Cioroianu Mihai Danut solicita prelungirea contractului de inchiriere.

In conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, art. 297, lit ¢ din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, atr.1810, art. 1167,art.1171 si art.1179
din Codul Civil, potrivit Referatului de aprobare nr. 196717/08.06.2023 si in temeiul art.129 alin.2
lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g, art. 362, alin. 1 si alin. 2 din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem:



1. Prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect spatiile cu altd destinatie
aflate Tn domeniul public/privat al Municipiului Craiova, identificate in anexa la prezentul raport, pe
o perioada de 3(trei) ani.

2. Pretul de inchiriere al spatiilor, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de
prelungire a contractelor de inchiriere prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi  asum responsabilitatea privind realitatea i
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 15.06.2023 Data: 15.06.2023
Semnatura: Semndtura:
Intocmit,

Ditoiu Luiza Maria

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:15.06.2023

Semnatura:



Anexa la Raportul nr. 196717/08.06.2023

CONTRACTE
PROPUSE PENTRU PRELUNGIRE

Nr Denumire agent economic Nr contract /Data Valabil pana la Suprafata Adresa spatiu Nr. inventar
crt
1 SC Abc Logistics Supply SRL 1980/15.07.2020 14.07.2023 91,61mp Brazda Lui Novac, bl. K28, | 11000251
parter
2 SC Fine Food Store SRL 1989/24.08.2020 23.08.2023 32,86  mp+ Str. Lipscani, nr. 29 11000289
29,7Tmp
subsol
3 Sc Hair Style Concept SRL 1767/13.06.2017 12.06.2023 28,50 mp Cornitoiu, bl. 46, parter 11000264
4 Cioroianu Mihai Danut 1988/24.08.2020 23.08.2023 16 mp Lapus, bl. O13, parter 11000345




OMUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 207978/15.06.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare nr.196717/2023 si Raport nr.196746/2023 al Directiei Patrimoniu;

In conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, art.1810, art. 1167, art.1171 si art.1179 din
Codul Civil.

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g
din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ .

Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

Prelungirea duratei contractelor de inchiriere avand ca obiect spatii cu altd destinatie aflate
in domeniul public/privat al Municipiului Craiova, identificate in anexa la prezentul raport,
pe o perioadad de 3ani.

Pretul de inchiriere al spatiilor va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze actele adifionale de prelungire
a contractelor de Inchiriere prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidin Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum- privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitate tocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura:
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DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatul Cioroianu Mihai Danut, domiciliat in
locator in cadrul Contractului de inchiriere nr. 1988/24.08.2020, rog si
aprobati prelungirea contractului, avind in vedere faptul cé acesta expird la data de 24.08.2023.

Mentionez cd in perioada de valabilitate a contractului, am achitat in termenul previazut,
contravaloarea chiriei datorate, fapt ce rezulta din chitanta nr. 0134414/27.03.2023, anexata.

In speranta unui rispuns favorabil, vd multumesc anticipat !

07.06.2023

Doamnei Primar a Municipiului Craiova

2 Lo/ /0:?.06.1'.3 ;



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Act Aditional nr.01/2023
la contractul de inchiriere nr. 1988/24.08.2020

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Térgului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator, pe de o parte si

CIOROIANU MIHAI DANUT. cu domiciliul in ?

_ . In calitate de locatar, pe de altd parte

In baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dreptului de
administrare a R.A.A.D.P.F.L Craiova a bunurilor proprietate publici sau privata, s-a incheiat prezentul act
aditional astfel:

Art.1 Se modifica art. | - Partile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1988/24.08.2020. incheiat
intre R.A.A.D.P.F.L Craiova si Cioroianu Mihai Danut, avand ca obiect spatiul situat in Craiova. cartier Lipus.bl.
O13,parter, in suprafati de 16 mp, apartinind domeniului privat al municipiului Craiova, in sensul schimbarii
partii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, astfel:

slntre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator pe de o parte si
CIOROIANU MIHAI DANUT, cu domiciliul in Craiova, str. Ctin Argetoianu,nr.18,bl. Ad,se.l,ap.
6, jud. Dolj, identificatd cu CI, seria DX, nr. 588436, in calitate de locatar, pe de alti parte.

Art. 2 Se modifica art 5, pet 5.1 astfel:
»Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 36,61 lei (firid TVA) si se pldteste in 4(patru) rate trimestriale egale,
cel mai tarziu pdnd in urmdtoarele date:
-rata I pdnd la data de 31 martie a fiecdrui an;
-rata 2 pénd la data de 30 iunie a fiecdrui an;
-rata 3 pind la data de 30 septembrie a fiecirui an;
-rata 4 pand la data de 31 decembrie a fiecirui an.

Art. 3 Se modificd art 3, pct 5.3 astfel:
» Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, firi ca aceasta si scadi sub
cuantumul din luna anterioars, iar in cazul in care prin act normativ se modifici nivelul chiriilor se vor
aplica tarifele prevazute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 5, pct 5.4 astfel:
»Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar in
contul locatorului nr. RO23TREZ2915006XXX000180, dechis la Trezoreria Municipiului Craiova,,

. Art. 5 Se modificd art 5, pet 5.5 astfel: _
» In termen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezentului act aditional, locatarul achiti locatorului

suma prevazuta in contract, cu titlu de garantie contractuali (locativa) in contul locatorului nr.
RO23TREZ291521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezinti o



—_

pentru locator ci locatarul i§i va respecta obligatia de plati a chiriei, in caz contrar fiind perceputi cu titlu
de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupi ce locatarul face
dovada achitirii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 6 Se modificd art 3, pct 5.8 astfel:
,» Neplata chiriei mai mult de 2(doua) trange consecutive atrage incetarea de drept a contractului fara alta
somatie, ducéind la rezilierea contractului.

Art. 7 Celelalte articole ale contractului de inchiriere nr. 1988/24.08.2020, cu modificirile si completdrile
ulterioare, rimén neschimbate.

Art.8 Prezentul act aditional devine parte integranta a contractului de inchiriere nr.1988/24.08.2020 si se
incheie in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPTUL CRAIOVA CTOROTANT MIHAI DANUT
PRIMAR, -~ =

Lia-Olguta VASILESCU

o

- Dir. Patrimogi
Director Execufjy
Tonut-Cristian Gilea /

Sef Serviciu,
Lucian Cosmin Mituca

Vizat,
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiara
exp. Popa Claudia Gabriela,

7 f P 5,
Jo80/09c) 2023 7

Vizat ptr. legalitate,

Direc l, Asistentd de Specialitate
si Co! ministrativ

cons., a Bedelici

intocmit,

Boab® * -~



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1988/24.08.2020
la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta

ART. 1. PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei, nr. 129, judetul Dolj, inregistrata la
O.R.C. de pe langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO 7403230, avand cont
nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Director General —
Cercel Ninel, in calitate de LOCATOR

Si

Cioroianu Mihai Danut, cu domiciliul in Craiova, str. Ctin Argetoianu, nr. 18, bl. A4, sc.1, et. 1,

ud. Dolj, posesor al C.l.: seriz numit pe parcursul
contractului LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza negocierii directe din data de 04.08.2020,
conform procesului-verbal nr. 25719/04.08.2020.

ART. 2. TEMEIUL LEGAL

Prezentul confract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994, regulament privind inchirierea bunurilor apartinand
domeniul privat al Municipiului Craiova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 88/201€,
© completate cu dispozitiile Codului Civil privind locatiunea.

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULU!

3.1 Obiectul contractului il reprezinta inchirierea bunului proprietatea privata a Municipiului
Craiova reprezentat de spatiul situat in Craiova, cartier Lapus, Bl. 013, parter, in suprafata de 16.00
mp, cu profil de garaj.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalafiile si inventarul prevazute
n procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaza dupa semnarea contractului de
inchiriere.
ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Termenul de Inchiriere este de 3 ani de la 24.08.2020 pana la 23.08.2023 si incepe sa curga
de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la inregistrarea la
plata a chiriei.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea
Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional.

1
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ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferenta spatiului inchiriat este de 32.00 lei la care se adauga TVA si se plateste
lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

54 Plata chiriei se face Tn numerar sau prin virament Tn contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452, deschis la CEC BANK Craiova.

5.5 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achita
locatorului suma de 96.00 lei la care se adauga TVA, reprezentand contravaloarea a trei chirii, cu titlu
de garantje contractuala (locativa), conform H.C.A. nr.95/17.06.2020. Aceasta reprezintd o garantie
pentru locator ca locatarul isi va respecta obligatia de plata a chiriei, in caz contrar fiind perceputd cu
titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce locatarul
face dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Valoarea garantiei urmeaza sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferenta dintre
garantia initiala si cea actualizata urmand sa fie perceputa la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaz
sa se facd asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul sa poatd imputa cu preferintd asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s&@ convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectad obligatia de platZ,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa inceapa demersurile in vederea evacuérii
acestuia din spatiu.

6.1.4 Sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care Tmpiedicd sau micsoreaza
folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insa nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S& foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si s& nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Sa nu subinchirieze, sd nu se asocieze sau sa incheie contracte de altd naturd cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafeiele
locative destinate In exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:

1. La partea de constructii:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii $i completari de tencuieli, curatirea
fatadelor; .

¥ 32



b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faianta, mozaic;

c) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete
de lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si baterilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc,,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la
caminul de iesire din cladire;

b) sa asigure starea de curdfenie permanentd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
fnlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

repararea sau nlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

predarea partiala sau totald a spatiului se va face la starea normala de functionare;

sd suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 Sa repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia s& predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 Sa instiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea pléatii de daune — interese

ettt e

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa.

7.2 Orice lucrare realizata la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealabil
al R A.A.D.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora. f
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7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restanie la plata chiriei, locatorul Tsi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electrica, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitdti, fara ca acestea sa
fie solicitate la plata locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia sa@ respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridica) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica isi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosintd, in acest sens comunica in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitati de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fara somatie, ducand la rezilierea contractului fara a fi necesara o
hotarare judecatoreascs;,

d) In cazul in care locatarul nu respects obligatiile ce decurg din executarea prezentului contract,
Tn acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului Tnainte de expirarea termenului contractual.

8.4 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.

8.5 In situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala.

8.6 La incetarea contractului locatarul este obligat sa predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligad sa plateasca
n plus fata de chiria stabilitd daune cominatorii Tn valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

ART. 9. FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, convenitad ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau pariile sa-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2 Partea care invoca forfa majora va inméana celeilalte parii certificarea emisa de autoritatea
competenta in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

9.3 Daca durata confirmata a existentei cazului de forfa majora este mai mare de 10 zile, pariile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.
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9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art. 10. LITIGII
Orice litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabila sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaza, competenia solufionarii
litigiului apartiine instantelor judecatoresti.

ART. 11. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCAT LOCATAR,
R.A.A.D.P.F. o il
Ciormamﬁl M|_pa[ Danut
DIRECTOR G '
CERCEL

DIRECTORE OMIC,
Ec. Uritu Florin/irinel

BIROU CONTRACTE é\&ND LOCATIV
S| SPATII CU ALTA DESTINATIE,
Ec. Boab~ Arn~n Maria

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

) C.J. Lupulescu - Radu Ana - Maria

INTOGMIT,
Ing. Zamfirescu Alin




ANEXA Nr. 1 — Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr. 1988 din data 24.08.2020

PROCES VERBAL

DE PREDARE-PRIMIREA 5
SUPRAFETEI LOCATIVE CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situatd in localitatea CRAIOVA, cartier Lapus, bl. O 13, parter, jud. DOLJ.

1. Tn baza contractului de inchiriere nr. 1988 din 24.08.2020, se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin reprezentantul sdu, Director
General — Cercel Ninel, care preda in calitate de focator si CIOROIANU MIHAI DANUT, in
calitate de locatar, care primeste in folosinta cladirea avand incaperile cu suprafata principala,
dependinte, curtea si gradina, in folosinta exclusiva si comuna, dupa cum urmeaza :

Nr. Nr. fnca"peri si destinatia lor de Suprafata inchiriata (mp.) din care
) Total = e >
Crt. i} folosire In exclusivitate In comun
a) Incaperi cu suprafaia locativa | 16.00 mp 16.00 mp -

principald (necesara pe destinatii de
folosinta a lor)

b) Incaperi cu dependinte aferente -
suprafetei locative principale dupa
destinatia de folesinta a lor

c) Curtea si gradina aferente -
suprafetei locative inchiriate

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste suprafata locativa aratata mai sus,
sunt urmatoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.)
In stare buna



b.- usile, ferestrele ( geamurile , grille metalice, etc.)
In stare buna
c.- instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
globurile, tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)
nu este cazul
d.- instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, etc.)
nu este cazul
e.- instalatie sanitara (baie, dusuri, scaune, si capace WC, chiuvete, lavoare, spalatoare,
bucatarii, robinete, etc.)
nu este cazul
f.- altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe metalice
de gatit, stingatoare de incendiu cu sau fara furtun, ascensoare, etc.)
nu este cazul
3. In termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului proces verbal de predare —
primire a spatiului, locatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de
utilitdti, in caz contrar R.ALAA.D.P.F.L. Craiova putdnd solicita rezilierea contractului de
inchiriere.
4. Acest proces verbal s-a intocmit astazi 24.08.2020 in dublu exemplar, din care unul a
fost predat locatarului.

LOCATOR LOCATAR

R.A.A.D.P.F.L; Craiova CIOROiAN}J MIHAI DANUT
prin Ing. Zamfirgscu Alin ;

NOTA : Cand este cazul in procesul verbal se pot anexa si liste de obiecte, instalatii etc.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Act Aditional nr. 01/2023
la contractul de inchiriere nr. 1767/13.06.2017

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator, pe de o parte §i

S.C. HAIR STYLE CONCEPT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, blvd. Decebal. nr. 173.
bl. 76, sc. 1, ap. 3, jud. Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/597/2016. CUI 35806718.
legal reprezentata prin dl. Georgescu Gheorghe, identificat cu Cl,seria in calitate de /ocatar, pe de
altd parte

fn baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dreptului de
administrare a R.A.A.D.P.F.L Craiova a bunurilor proprietate publici sau privata, s-a incheiat prezentul act
aditional astfel:

Art.1 Se modifica art. 1 - Partile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1767/13.06.2017, incheiat
intre R.A.A.D.P.F.L Craiova si S.C. HAIR STYLE CONCEPT S.R.L., avand ca obiect spatiul situat in Craiova,
cartier Cornitoiu, bl. 46, parter, in suprafata de 28,50 mp, apartinind domeniului privat al municipiului Craiova, in
sensul schimbdrii partii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, astfel:

sintre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator pe de o parte si

S.C. HAIR STYLE CONCEPT S.R.L, cu sediul social in Municipiul Craiova, blvd. Decebal, nr. 173,
bl. 76,sc.1, ap. 3, jud. Dolj, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/597/2016, CUI
35806718, legal reprezentati prin Georgescu Gheorghe, identificat cu CI, seria DZ, nr. 382346 in calitate de
locatar, pe de altdi parte. :

Art. 2 Se modificd art 5, pct 5.1 astfel:
»Chiria aferentd spafiului inchiriat este de 334,89 lei(fard TVA) si se pléiteste in 4(patru) rate trimestriale egale,
cel mai tdrziu pand in urmdtoarele date:
-rata 1 pdnd la data de 31 martie a fiecdarui an;
-rata 2 pidnd la data de 30 iunie a fiecdrui an;
-rata 3 pand la data de 30 septembrie a fiecirui an;
-rata 4 pind la data de 31 decembrie a fiecdrui an.

Art. 3 Se modificd art 5, pet 5.3 astfel:
» Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operdnd din oficiu, fiird ca aceasta si scadi sub
cuantumul din luna anterioar3, iar in cazul in care prin act normativ se modificii nivelul chiriilor se vor
aplica tarifele previzute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 5, pet 5.4 astfel:
»Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar in
contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova,,



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

Nr. 1979/01.07.2020

ACT ADITIONAL
~la contractul de inchiriere nr. 1767/13.06.2017
PARTILE:

A. R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A, inregistratd la O.R.C
de pe langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO7403230, cont banca
nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentatd prin Directo:
General — Cercel Ninel si Director Economic - Ec. Uritu Florin Irinel, in calitate d
LOCATOR,
si

B. SC HAIR STYLE CONCEPT SRL, cu sediul in Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 37B, jud. Dol]
Cod de inregistrare fiscala: 35806718, reprezentata legal prin administrator Brai Cristiana, i1
calitate de LOCATAR, au convenit incheierea prezentului act aditional, astfel:

Art. 1. Se prelungeste contractul de inchiriere nr. 1767/13.06.2017, ce are ca obiect, spatiul ¢
alta destinatie, situat in Craiova, cart. Cornitoiu, Bl. 46, parter, jud. Dolj, in suprafata d.
28,50 mp, pana la data de 12.06.2023, conform Hotararii Consiliului de Administratie a
R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 92/17.06.2020.

Art. 2. Prin prezentul act aditional, nu se modifica celelalte clauze stipulate in contractul d
inchiriere nr. 1767/13.06.2017.

Art. 3. Prezentul act aditional, incheiat in forma scrisa, se intocmeste in dublu exemplar. cu valoar
de original si constituie parte integranta a contractului de inchiriere nr. 1767/13.06.2G17.

LOCATOR,L\/ LOCATAR
R.A.A.D.P. SC HAIR STYLE CONCEPT SRL
DIRECTO}
CERCEL D
DIRECTOR ;;/"'JE‘;&‘JE‘:
Ec. Uritu Flgrin 1ynet \%’%fegmf}#

Jo0s

SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV
SI SPATII CU ALTA DESTINATIE
Ec. Boaba Anca Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
C.J. Lupulescu Radu Aga-Maria

Y vizk
/a¥ CONTROL

FINANCIAR
PRE "




- DE]
% Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1767/13.06.2017
la spatiile cu altad destinatie decat cea de locuinta

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129, inregistrata prin Codul de
inregistrare Fiscald nr. R7403230, cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C
Craiova, reprezentata prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numita pe parcursul contractului
LOCATOR

Si

SC HAIR STYLE CONCEPT SRL, cu sediul in Craiova, str. Aleea 1 Simnic nr. 37 B, Jud Dolj,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J16/597/15.03.2016, CUI 35806718, reprezentata legal
prin administrator Georgescu Cristiana, cu date de identificare C.l. seria CNP

numit pe parcursul contractului LOCATAR.

rrezenmu contract de inchiriere s-a incheiat in baza licitatiei publice din data de 31.05.2017,
conform procesului-verbal nr. 9694/31.05.2017.

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994, regulament privind inchirierea bunurilor apartinand
domeniul privat al Municipiului Craiova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 88/2016,
completate cu dispozitile Codului Civil privind locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezintd inchirierea bunului proprietatea privata a Municipiului
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat in Cramva cartier Cornitoiu Bl. 46, parter. in
suprafata de 28,50 mp, cu profil de prestari servicii.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute
n procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului fnchirierii se realizeazd dupa semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4 TERMENUL CONTRACTUL.UI

4 1Termenul de inchiriere este de 3 ani de la 13.06.2017 pana la 12.06.2020 si incepe sa curga
de la data ncheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la inregistrarea la
platd a chiriei.

4.2 La expirarea termenuiui contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea
Consiliului de Administratie al R A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional.
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ART. 5 PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentad spatiului inchiriat este de 256,50 lei la care se adauga TVA si se plategts
lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioara, iar in cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

54 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

5.5 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achita
locatorului suma de 5000,00 lei, cu titlu de garantie contractuala (locativa), conform H.C.A.
71/13.06.2016. Aceasta reprezinta o garantie pentru locator ca locatarul isi va respecta obligatia de plata
a chiriei, in caz contrar fiind perceputé cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea
contractului, dar numai dupad ce locatarul face dovada achitarii obligatilor asumate prin prezeniul
contract.

Valoarea garantiei urmeazd sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferen{a dintre
garantia initiald si cea actualizatd urmand sa fie perceputa la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datoratd, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza
sa se facd asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul s3 poata imputa cu preferintd asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 ziie atrage incetarea de drept a contractului fara alta somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6 DREPTURILE $i OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoareie drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s& convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectd obligatia de plata,
locatorul are dreptul sa instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pané la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa@ inceap@ demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatju.

6.1.4 Sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsoreaza
foiosinta Iui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insd nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 8& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

8.2.2 Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si s8 nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Sa nu subinchirieze, s& nu se asocieze sau sa incheie contracte de alta natura cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupa cum urmeaza:

1. La partea de constructii:

a) zugraveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor;

b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si extericare, inclusiv a feroneriai,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faianta, mozaic;
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¢) inlocuirea gemurilor sparte sau lips3, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc,,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curstire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la
caminul de iesire din cladire;

b) s& asigure starea de curdtenie permanentd a instalafiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

¢) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de ap3 de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partiald sau totald a spatiului se va face la starea normala de functionare;

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatjului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 Sa repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 Sa ingtiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanciiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa.

7.2 Orice lucrare realizat3 la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealabil
al RAAAD.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca lecatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.



7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca parile nu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrérile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structura ale elementelor constructiv funcionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul i rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatju cu altd destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd s& suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electricd, energia termic3, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fara ca acestea sa
fie solicitate la plata locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
s& Tncheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia s3 respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 S& instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica isi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosint3, in acest sens comunica in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitati de exploatare a imobiluiui,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor prevdzute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de cétre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fard somatie, ducand la rezilierea contractului fard a fi necesara o
hotérare judecatoreasca;

d) In cazul in care locatarul nu respectd obligatile ce decurg din executarea prezentului
contract, in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului
contractual.

8.4 jn cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietaruiui contractul inceteaza de drept.

8.51n situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala.

8.6 La incetarea coniractului locatarul este obligat s& predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd sé plateasca
in plus fata de chiria stabilita daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

ART. 9 FORTA MAJORA

9.1Forta major&, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.

9.2Partea care invoca forta majord va inméana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea
competenta in termen de maximum 48 de cre de la obfinere.



9.3Daca durata confirmats a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.
9.4Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de for{d majora.

Art. 10 LITIGII
Orice litigii aparute in legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionarii
litigiului apariine instantelor judecatoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul pariiior, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR, ]
R.A.A.D.P.F.L. Craiova 555 ,
= > o & 0\
DIRECTOR GENERAL, 2N
Filip Aurelfa” .. ;23
3 e

3
\X

DIRECTOR ECONO
Ec. Popescu luliana

BIROU CONTRACTE FONb/LOCATIV Si SPATII
CU ALTA DESTINATIE,
Ing_ Dobre_an“u Wimeanl nraﬂos

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
Cj. Radu Ana-Maria
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Act Aditional nr.01/2023
la contractul de inchiriere nr. 1989/24.08.2020

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator, pe de o parte si

SC FINE FOOD STORE SRL, cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Fagaras, nr. 14, bl. D11, sc.2,
ap. 11, jud. Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/1273/2020, CUI 42831048, legal
reprezentata prin dl. Balan Emil- Bogdan, identificat cu Cl,seria “in calitate de locatar, pe de altd
parte

in baza Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dreptului de
administrare a RA.ADP.F.L Craiova a bunurilor proprietate publicd sau privata, s-a incheiat prezentul act
aditional astfel:

Art.1 Se modificd art. I - Pirtile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1989/24.08.2020, incheiat
intre RA.A.D.P.F.L Craiova si S.C. FINE FOOD STORE S.R.L., avdnd ca obiect spatiul situat in Craiova, str.
Lipscani, nr. 29, in suprafata de 32,86 mp la care se adaugd 29,77 mp reprezentand subsol pentru depozitare,
apartinind domeniului privat al municipiului Craiova, in sensul schimbdrii partii contractante din RAADPFL
Craiova in Municipiul Craiova, astfel:

Llntre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator pe de o parte si

SC FINE FOOD STORE SRL cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Fagaras, nr. 14, bl. D11,
sc.2, ap. 11, jud. Dolj, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/1273/2020, CUI 42831048,
legal reprezentati prin Bilan Emil-Bogdan, identificat cu Cl, seria DZ, nr. 040076, in calitate de locatar, pe
de altd parte.

Art. 2 Se modificd art 5, pet 5.1 astfel:
,,Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 1276,59 lei(fard TVA) si se pliteste in 4(patru) rate trimestriale
egale, cel mai tirziu pand in urmdtoarele date: '
-rata 1 pdnd la data de 31 martie a fiecdrui an;
-rata 2 pand la data de 30 iunie a fiecdrui an;
-rata 3 pénd la data de 30 septembrie a fiecdrui an;
-rata 4 pénd la data de 31 decembrie a fiecdrui an.

Art. 3 Se modificd art 5, pet 5.3 astfel:
,, Chiria se actualizeaza anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fard ca aceasta si scadd sub
cuantumul din luna anterioar, iar in cazul in care prin act normativ se modifici nivelul chiriilor se vor
aplica tarifele previzute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 5, pet 5.4 astfel:
,Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar in



contul locatorului nr. R_923TREZZ9121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova,,

Art. 5 Se modificd art 5, pct 5.5 astfel:
- in termen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezen
suma previzuti in contract, cu titlu de garan
RO04TREZ2915006XXX00018
pentru locator ca locatarul i5i va
de chirie, iar valoarea garantiei se res
dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

tie contractu

Art. 6 Se modificd art 5, pct 5.8 astfel:
,» Neplata chiriei mai mult de 2(doui) transe consecu
somatie, ducénd la rezilierea contractului.

Art.7 Celelalte articole ale contractului de inchirie
ulterioare, rimén neschimbate.

Art.8 Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de inc

incheie in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR

MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMAR,
Lia-Olguta VASILES

i
Dir. Pyimoniu,
Director EXecutiv,
Ionut—Cristiar}'Gﬁlea

Sef Serviciu,
Lucian Cosmin Mituci

Vizat,
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiara

. ” r‘,fu, R
exp. Popa Claudia Gabriela ’ s
- LY oY [oey,

Vizat pty. legalitate, \ , -
Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate F
si Contev/(l:; , Administrativ
cons.j urL N; leta Bedelici
intocmit,

Boabi Anca

]
[

0, deschis la Trezoreria Municipiului
respecta obligatia de plata a chiriei,
tituie la incetarea contractului,

tului act aditional, locatarul achita locatorului

ali (locativa) in contul locatorului nr.
Craiova. Aceasta reprezinti o garantie
in caz contrar fiind perceputi cu titlu
dar numai dupd ce locatarul face

tive atrage incetarea de drept a contractului fara alta

re nr. 1989/24.08.2020, cu modificarile si completérile

hiriere nr.1989/24.08.2020 si se

LOCATAR

SC Fine Food store SRL
prin dl. Bilan Emil-Bogdan




i Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax 10251414205
CUI: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1989/24.08.2020
la spatiile cu altd destinatie decéat cea de locuinta

ART. 1. PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei, nr. 129, judetul Dolj, inregistrata la
O.R.C. de pe langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO 7403230, avand cont
nr.RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentata prin Director General —
Filip Aurelia, in calitate de LOCATOR

Si

S.C. FINE FOOD STORE S.R.L., cu sediul in Craiova, str. Fagaras, nr. 14, Bl. D11, Sc.2, Ap.11,
jud. Dolj, inregistrata la 0.R.C. de pe langa Tribunalul Dolj cu nr. J16/1273/27.07.2020. C.U.l. 42831048,
reprezentata legal prin d-ul Balan Emil Bogdan, posesor al C.l: seria NP
"~~~ numit pe parcursul contractului LOCATAR.
brezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza licitatiei publice din data de 04.08.2020,
conform procesului-verbal nr. 25681/04.08.2020.

ART. 2. TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,
H C.L 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994, regulament privind inchirierea bunurilor apartinand
domeniul privat al Municipiului Craiova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 88/2016,
completate cu dispozitile Codului Civil privind locatiunea.

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

31 Obiectul contractului il reprezintd fnchirierea bunului proprietatea privata a Municipiului
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat In Craiova, Str.Lipscani, Nr.29, in suprafata de 32.86
mp la care se adauga suprafata de 29.77 mp reprezentand subsol pentru depozitare, cu profil de
aliraentatie publica-cafe bar, snack bar, fast food,pizzerie.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeazd dupa semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Termenul de inchiriere este de 3 ani de la 24.08.2020 pana la 23.08.2023 si incepe sa curga
de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, daté de la care se va trece la inregistrarea la
platd a chiriei.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea
Consiliului de Administratie al R AAA.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional.



ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului inchiriat este de 1115.56 lei la care se adauga TVA si se plateste
lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

52 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de ctre locatar a
facturilor emise lunar de cétre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioara, iar n cazul in care prin act normativ se modifica nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

5.4 Plata chiriei se face n numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

55 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achitd
locatorului suma de 5.000,00 lei, cu titlu de garantie contractuala (locativa), conform H.C.A.
71/13.06.2016. Aceasta reprezinta o garantie pentru locator c4 locatarul isi va respecta obligatia de plata
a chiriei, in caz contrar fiind perceputa cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea
contractului, dar numai dupa ce locatarul face dovada achitarii obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Valoarea garantiei urmeazd sa fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferenta dintre
garantia initiala si cea actualizatd urmand sa fie perceputa la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 in cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza
s3 se faca asupra debitului celui mai vechi, fara ca debitorul s3 poatd imputa cu preferinta asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta somatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmitoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 Sa predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzatoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de catre locatar, locatorul are obligatia s convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Daca in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu fsi respectd obligatia de plata,
locatorul are dreptul s& instituie sigiliu prin aplicarea unui lacat la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa inceapa demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatiu.

6.1.4 Sa asigure locatarului linigtita si utila folosinta a imobilului pe pericada inchirierii.

6.1.5 Locatoru! garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsoreaza
folosinta lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insa nu raspunde pentru viciile
aparente la data incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

LOCATARUL are urmétoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S& achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 S3 foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si sa& nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 Sa nu subinchirieze, sa nu se asocieze sau sa incheie contracte de altd naturad cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative destinate In exclusivitate sau fn comun dupa cum urmeaza:
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1. La partea de constructii:

a) zugréaveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor;

b) repararea, inlocuirea si vopsirea tampléariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faianta, mozaic;

c) inlocuirea geamurilor sparte sau lips3, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete
de lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a reielei de canalizare pana la
caminul de iesire din cladire;

b) sa asigure starea de curatenie permanentd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate: inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partiald sau totala a spatiului se va face la starea normald de functionare;

4) sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culp3;

6.2.5 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 Sa repare sau sa inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, sia rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia sa predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 S nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 Sa instiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa.
7 2 Orice lucrare realizatd la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealabil
al RAA.D.P.E.L CRAIOVA pe bazé de deviz de lucrari acceptat.
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7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.

7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu au
hot&rat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pana la data predarii efective.

7 5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor i avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 in situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alti destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electrica, energia termica, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, fara ca acestea sd
fie solicitate la plata locatorului, ori sa diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
s3 incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitai, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia s& respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
a autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoana juridica) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 Sa instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridicd fsi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosintd, in acest sens comunica in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitati de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) In cazul nerespectérii obligatiilor previzute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fara somatie, ducand la rezilierea contractului farad a fi necesara o
hotdrare judecatoreasca;

d) in cazul in care locatarul nu respecté obligatiile ce decurg din executarea prezentului contract,
in acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului fnainte de expirarea termenului contractual.

8.4 n cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.

8.5 In situatia instrainarii imobilului, contractul inceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala.

86 La incetarea contractului locatarul este obligat sa predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligéd sa plateasca
in plus fata de chiria stabilita daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

ART. 9. FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil i de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii.
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9.2 Partea care invoca forta majord va inmana celeilalte parti certificarea emisa de autoritatea

competent in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.
0.3 Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.

9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta majora.

Art. 10. LITIGIHI

Orice litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe
cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionarii

litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11. DISPOZITII FINALE
Prezentul contract se incheie prin acordul péarilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare

parte cu valoare de original.
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ANEXA Nr. 1 — Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr. 1989 din data 24.08.2020

PROCES VERBAL

DE PREDARE-PRIMIREA )
SUPRAFETE! LOCATIVE CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situata in localitatea CRAIOVA, Str.Lipscani, Nr.29, judetul DOLJ.

1. Tn baza contractului de inchiriere nr. 1989 din 24.08.2020, se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin reprezentantul sau, Director
General — CERCEL NINEL, care preda in calitate de locator si S.C.FINE FOOD STORE
S.R.L., prin reprezentant — Balan Emil Bogdan, in calitate de locatar, care primeste in folosinta
cladirea avand incaperile cu suprafata principala, dependinte, curtea si gradina, in folosinta
exclusiva si comund, dupa cum urmeaza :

Nr. Nr. Incdperi si destinatia lor de §uprafa;a inchiriata (mp.) din care

Crt folosire fotal In exclusivitate In comun
a) Incaperi cu suprafata locativa | 32.86 mp 32.86 mp -
principald (necesara pe destinatii de
folosinta a lor)

b) Tncaperi cu dependinte aferente | 29.77 mp 29.77 mp

suprafetei locative principale dupa
destinatia de folosinta a lor ( subsol
pt.depozitare)

c) Curtea si gradina aferente
suprafetei locative inchiriate




2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste suprafata locativa ardtata mai sus,
sunt urmatoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
In stare buna
b.- usile, ferestrele (vopsitoriile, broastele, druckerele, broastele jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, grille metalice, etc.)
In stare buna
c.- instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
globurile, tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)
In stare buna
d.- instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, sobe cu gaz sau
combustibil solid, central& termicé proprie, etc.)
In stare buna
e.- instalatie sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, scaune, si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare, bucatarii, robinete, etc.)
In stare buna
f.- altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe metalice
de gatit, stingdtoare de incendiu cu sau fara furtun, ascensoare, efc.)

3 1n termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului proces verbal de predare —
primire a spatiului, locatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de
utilititi, in caz contrar RAAD.P.F.L. Craiova putadnd solicita rezilierea contractului de
inchiriere.

4. Acest proces verbal s-a intocmit astazi 24.08.2020 in dublu exemplar, din care unul a
fost predat locatarului.

'y

LOCATOR| LOCATAR

R.A.A.D.P.F.L. Craiova S.C.FINE FOOD STORE S.R.L.,
Ina.Zamfires Ajin il Bogdan

NOTA : Cand este cazul in procesul verbal se pot anexa si liste de obiecte, instalatii etc.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Act Aditional nr.01/2023
la contractul de inchiriere nr. 1980/15.07.2020

intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator, pe de o parte §i

SC ABC LOGISTICS & SUPPLY SRL, cu sediul social n Municipiul Craiova, str. Fagéras, nr. 14, bl.
D11, sc.2, ap. 11, jud. Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/1739/2019, CUI 41246763,
legal reprezentata prin dl. Balan Emil- Bogdan, identificat cu Cl,seria in calitate de locatar, pe de
altd parte

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 649/2022 de incetare a dreptului de
administrare a R.A.AD.P.F.L Craiova a bunurilor proprietate publicd sau privata, s-a incheiat prezentul act
aditional astfel:

Art.1 Se modifica art. I - Partile Contractante din contractul de inchiriere nr. 1980/15.07.2020, incheiat
intre RA.A.DP.F.L Craiova si S.C.ABC LOGISTICS & SUPPLY S.R.L., avind ca obiect spatiul situat in
Craiova, Brazda lui Novac, bl. K28,parter, in suprafatd de 91,61 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului
Craiova, in sensul schimbdrii parii contractante din R.A.A.D.P.F.L Craiova in Municipiul Craiova, astfel:

Hintre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de locator pe de o parte §i

SC ABC LOGISTICS & SUPPLY SRL cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Figarag, nr. 14,
bl. D11, sc.2, ap. 11, jud. Dolj, fnregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/1739/2019, CUI
41246763, legal reprezentati prin Bilan Emil-Bogdan, identificat cu CI, seria DZ, nr. 040076, in calitate de
locatar, pe de altd parte.

Art. 2 Se modifici art 5, pet 5.1 astfel:
Chiria aferentd spafiului inchiriat este de 1 048,32 lei(fard TVA) si se pliteste in 4(patru) rate trimestriale
egale, cel mai tirziu pand in urmdtoarele date:
-rata 1 pand la data de 31 martie a fiecdrui an;
-rata 2 pind la data de 30 iunie a fiecdrui an;
-rata 3 péndi la data de 30 septembrie a fiecdrui an;
-rata 4 pani la data de 31 decembrie a fiecdrui an.

Art. 3 Se modificd art 5, pct 5.3 astfel:
,, Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fird ca aceasta sd scadd sub
cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se modificd nivelul chiriilor se vor
aplica tarifele previazute in acest act normativ,prin act aditional,,

Art. 4 Se modificd art 5, pet 5.4 astfel:
,,Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primiriei Municipiului Craiova sau prin virament bancar in
contul locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova,,



Art. 5 Se modificd art 5, pct 5.5 astfel:
» In termen de maxim 90 de zile de la data incheierii prezentului act aditional, locatarul achiti locatorului
suma previzuti in contract, cu titlu de garantie contractuald (locatlva) in contul locatorului nr.
RO04TREZ2915006XXX000180, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova. Aceasta reprezinti o garantie
pentru locator ci locatarul isi va respecta obligatia de plati a chiriei, in caz contrar fiind perceputi cu titlu
de chirie, iar valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupi ce locatarul face
dovada achitdrii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 6 Se modificd art 3, pct 5.8 astfel:
»» Neplata chiriei mai mult de 2(doui) transe consecutive atrage incetarea de drept a contractului fara alti
somatie, ducind la rezilierea contractului.

Art.7 Celelalte articole ale contractului de inchiriere nr. 1980/15.07.2020, cu modificérile si completirile
ulterioare, rimén neschimbate.

Art.8 Prezentul act adifional devine parte integranta a contractului de inchiriere nr.1980/15.07.2020 si se
incheie in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanti.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CRAIOVA SC ABC Logistics &Supply SRL

e prin dl. Bilan Emil-Bogdan

PRMR
Lia-Olguta VASI'LESCI

Vs
Dir. Patriniopiu,
Director Exgcutiv,
Ionut-Cristian Géilea

!
Sef Serviciu,

Lucian Cosmin Mituci

Vizat,
Control Financiar Preventive;
Directia Econommo-Fmancnara"‘”

exp. Popa Claudia Gabnelhm /¢ L, O'? Q,,f?_%

Vizat ptr. legahtate,
Dlrecna Juridici, Asistentd de Special
si Contenclos/ Administrativ
cons. Jqu Nidotoen Bedelici L/

intocmit,
Boabi Anca



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973, Fax :0251414205
CUI: RO 7403230: Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1980/15.07.2020
la spatiile cu alta destinatie decét cea de locuinta

ART. 1. PARTILE CONTRACTANTE

R.A.A.D.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei, nr. 129, judetul Dolj, inregistrata la

—_0O.R.C. de pe langa Tribunalul Dolj, sub nr. J16/752/1995, cod fiscal RO 7403230, avand cont

ar RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, reprezentata prin Director General —
Carcel Ninel, in calitate de LOCATOR

Si

S.C. ABC LOGISTICS & SUPPLY S.R.L. cu sediul in Craiova, str. Fagaras, nr. 14, bl. D11, sc.2,
et. 2, ap. 11, jud. Dolj, inregistrata la O.R.C. de pe langa Tribunalul Dol cu nr. J16/1739/10.06.2019,
C.U.l. 41246763, reprezentata legal prin d-ul Balan Emil - Bogdan, posescr al C.l.: seria |
CNP , numit pe parcursul contractului LOCATAR.

Prezentul contract de Tnchiriere s-a incheiat in baza licitatiei publice din data de 23.06.2020,
conform procesului-verbal nr. 20328/23.06.2020.

ART. 2. TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata,

— H.C.L. 214/2007, O.G. 69/1994, Legii 135/1994, regulament privind inchirierea bunurilor apartinand

Jomeniul privat al Municipiului Craiova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. 88/2016,
sompletate cu dispozitiile Codului Civil privind locatiunea.

ART. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea bunului proprietatea privata a Muriicipiului
Craiova reprezentat de spatiul comercial situat in Craiova, cartier Brazda lui Novac, Bl. K28, parter,
in suprafata de 91,61 mp, cu profil de activitate — spatii de depozitare in cadrul blocurilor.

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire care face parte integranta din prezentul contract.

3.3 Predarea-primirea obiectului inchirierii se realizeaza dupa semnarea contractului de
inchiriere.

ART.4. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Termenul de Tnchiriere este de 3 ani de la 15.07.2020 pana la 14.07.2023 si incepe sa curga
de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, data de la care se va trece la inregistrarea la
platad a chiriei.

4.2 La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai cu aprobarea
Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin act aditional.
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ART. 5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferent3 spatiului inchiriat este de 916,10 lei la care se adauga TVA si se plateste
lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

5.2 Chiria se datoreaza in temeiul prezentului contract, chiar si fara receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de catre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functie de rata inflatiei, operand din oficiu, fara ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioars, iar in cazul in care prin act normativ se modificd nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele prevazute in acest act normativ, prin act aditional.

5.4 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452, deschis la CEC BANK Craiova.

55 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achita
locatorului suma de 2.748,30 lei la care se adauga TVA, cu titlu de garantie contractuala (locativa),
conform H.C.A. nr.95/17.06.2020. Aceasta reprezintd o garantie pentru locator ca locatarul Tsi va
respecta obligatia de plata a chiriei, in caz contrar fiind perceput cu titlu de chirie, iar valoarea garantiei
se restituie la incetarea contractului, dar numai dupa ce locatarul face dovada achitérii obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

Valoarea garantiei urmeaza s3 fie actualizatd conform indicelui de inflatie, diferenta dintre

garantia initiala si cea actualizatd urmand sa fie perceputa la data prelungirii contractului.
= 5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datorata, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila.

5.7 In cazul existentei mai multor debite decurgand din acest contract, imputatia platii urmeaza
s3 se facd asupra debitului celui mai vechi, fard ca debitorul sa poata imputa cu preferinid asupra
datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile atrage incetarea de drept a contractului fara alta sumatie,
ducand la rezilierea contractului.

ART. 6. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 S& predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau executarea necorespunzétoare a obligatiei prevazute la
art. 5 pct. 1 de céatre locatar, locatorul are obligatia sa convoace locatarul in scris in vederea
reglementarii situatiei.

6.1.3 Daci in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectd obligatia de plata,
locatorul are dreptul s& instituie sigiliu prin aplicarea unui lacét la spatiul detinut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de catre locatar si sa inceapa demersurile in vederea evacuarii
acestuia din spatiu.

6.1.4 S3 asigure locatarului linistita si utila folosintd a imobilului pe perioada inchirierii.

8.1.5 Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor imobilului care impiedica sau micsoreaza
folosinta Iui, chiar daca nu le-a cunoscut la Tncheierea contractului, insd nu raspunde pentru viciile
aparente la data Incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

LOCATARUL are urmaitoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 S3 achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitatile de intarziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 Si foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si s& nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreptul de a solicita rezilierea contractului.

6.2.3 S3 nu subinchirieze, s nu se asocieze sau sa incheie contracte de altd natura cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat.

6.2.4 A) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupd cum urmeaza:

1. La partea de constructii:

a) zugriveli si vopsiri interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de tencuieli, curatirea
fatadelor,;
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b) repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice naturd ca: faianta, mozaic;

c) inlocuirea geamurilor sparte sau lips&, inclusiv chituirea lor, chituirea si montarea de baghete
de lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalatiile sanitare:

a) repararea si inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, WC, etc.,
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare, inlocuirea garniturilor la
capacele pieselor de curatire, desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare péana la
caminul de iesire din cladire;

b) sa asigure starea de curdtenie permanentd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu
substante specifice si sa asigure apa in permanenta pentru uzul instalatiei sanitare;

c) consolidarea si inlocuirea etajerei si a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea
armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

e) inlocuirea rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat.

f) raspunde in fata organelor de control de buna gospodarire si exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:

a) repararea si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea
tablourilor electrice;

B) Alte obligatii in sarcina locatarului:

1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, iluminat;

2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;

3) predarea partiala sau totala a spatiului se va face la starea normala de functionare;

4) s3 suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpa;

6.2.5 Si efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

6.2.6 S3 repare sau s3 inlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladiri. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost
identificate, atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor
de incarcare descarcare.

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia s& predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.11 S instiinteze locatorul despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
locatorului, sub sanctiunea platii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat in conditiile in care sunt
stabilite de lege in sarcina sa.

7.2 Orice lucrare realizat3 la spatiul inchiriat de catre locatar se face numai cu acordul prealabil
al R A.A.D.P.F.L. CRAIOVA pe baza de deviz de lucrari acceptat.

7.3 Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezentului contract, fara ca locatarul sa pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora.



7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in
maxim 10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca partile nu au
hotarat prelungirea contractului, iar chiria se datoreaza pani la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrarile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatji, distrugeri de structura ale elementelor constructiv functionale si nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucrari

7.6 in situatia in care locatarul se dovedeste a fi rau platnic, figurand in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu alta destinatie din fondurile de
stat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electric3, energia termic&, apa canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitdti, fara ca acestea sa
fie solicitate la platd locatorului, ori s& diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia
s3 incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are obligatia s& respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii si
PSI, instalatii electrice si de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc. In acest sens locatarul isi asuma obligatia de a lua toate masurile legale in ceea ce
priveste respectarea normelor si obtinerea avizelor privind prevenirea si stingerea incendiilor precum si
2 autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii activitatii potrivit profilului pentru care a inchiriat spatiul.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridicd) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteaza personal plata creantei locatorului.

7.10 S3 instiinteze locatorul, in situatia in care locatarul persoana juridica fsi schimba statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin:

8.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.

8.2 Acordul partilor.

8.3 Contractul inceteaza prin denuntare unilaterala:

a)Cand locatarul renunta la folosinta, in acest sens comunica in scris in termen de 60 de zile
intentia sa;

b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului,
contractul inceteaza in urma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile
executate integral atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.

c) in cazul nerespectarii obligatiilor prevazute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de catre locatar,
rezolutia va opera deplin drept , fara somatie, ducand la rezilierea contractului fard a fi necesara o
hotaréare judecatoreasca;

d) In cazul in care locatarut nu respecté obligatiile ce decurg din executarea prezentului contract,
n acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului contractual.

8.4 Tn cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteaza de drept.

8.5 in situatia instr&in&rii imobilului, contractul nceteaza, cu respectarea termenului de preaviz
instituit pentru denuntarea unilaterala.

8.6 La incetarea contractului locatarul este obligat s& predea spatiul neconditionat in termen de
maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd sa plateasca
in plus faté de chiria stabilita daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.

ART. 9. FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineascad obligatiile
asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditjile legii.

9.2 Partea care invoca forta majord va inmana celeilalte parii certificarea emisd de autoritatea
competent in termen de maximum 48 de ore de la obtinere.

0.3 Dacd durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile
se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea acestuia.
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9.4 Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

Art. 10. LITIGII

Orice litigii aparute in legaturé cu interpretarea sau executarea contractului se vor solutiona pe
cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueaza, competenta solutionaril

litigiului apartine instantelor judecatoresti.

ART. 11. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare

parte cu valoare de original.
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ANEXA Nr. 1 — Parte integranté a contractului de inchiriere inregistrat la nr. 1980 din data 15.07.2020

__verbal de
General —

PROCES VERBAL

DE PREDARE-PRIMIRE A 5
SUPRAFETEI LOCATIVE CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situatd n localitatea CRAIOVA, cartier Brazda lui Novac, bl. K28, parter, jud. DOLJ.

1. Tn baza contractului de inchiriere nr. 1980 din 15.07.2020, se incheie prezentul proces-
predare-primire intre R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA prin reprezentantul sau, Director
Cercel Ninel, care preda in calitate de locator si S.C. ABC LOGISTICS & SUPPLY

S.R.L., prin reprezentant — Balan Emil - Bogdan, in calitate de locatar, care primeste in
folosinta cladirea avand incaperile cu suprafata principald, dependinte, curtea si gradina, in
folosinta exclusiva si comund, dupd cum urmeaza :

principala (necesara pe destinatii de
folosinta a lor)

Nr. Nr. Incaperi si destinatia lor de Suprafata inchiriatd (mp.) din care
. Total — — =
Crt. folosire In exclusivitate In comun
a) Incaperi cu suprafata locativd | 91,61 mp 91,61 mp -

b) Tncéperi cu dependinte aferente
suprafetei locative principale dupa
destinatia de folosinta a lor

c) Curtea si gradina aferente
suprafetei locative inchiriate

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste suprafata locativa aratatd mai sus,
sunt urmatoarele :

a. - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.)
In stare buna




b.- usile, ferestrele (vopsitoriile, broastele, druckerele, broastele, cremoanele, geamurile,
galeriile, grille metalice, etc.)
In stare buna
c.- instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
globurile, tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)
In stare buna
d.- instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoarele, conducte aparente, etc.)
In stare buna
e.- instalatie sanitara (baie, dusuri, scaune, si capace WC, chiuvete, lavoare, spalatoare,
bucatarii, robinete, etc.)
In stare buna
f.- altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, frigidere, sobe metalice
de gatit, stingatoare de incendiu cu sau fard furtun, ascensoare, etc.)

3 in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului proces verbal de predare —

__primire a spatiului, focatarul are obligatia sa incheie contracte cu fiecare furnizor de

utilititi, in caz contrar RAAD.P.F.L. Craiova putand solicita rezilierea contractului de
inchiriere.

4. Acest proces verbal s-a intocmit astazi 15.07.2020 in dublu exemplar, din care unul a
fost predat locatarului.

CATOR LOCATAR
R.A.A.DP.F.L. Craiova S.C. ABC LOGISTICS & SUPPLY S.R.L.
prin Ina. Zamfirescu Alin Reprezentant:. Balan Emil - Bogdan

NOTA : Cand este cazul in procesul verbal se pot anexa si liste de obiecte, instalatii etc.
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