MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului chiriilor
pentru spatiile cu alta destinatie, proprietatea publica/privata a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.203632/2023, raportul nr.207067/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.215391/2023 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie,
proprietatea publicd/privatd a municipiului Craiova;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.649/2022 referitoare la
preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului
chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietatea publicd/privatda a municipiului
Craiova, prevazut in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd nivelul chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietatea
publicd/privatd a municipiului Craiova, conform anexei nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 203632/13 .06.2023

Referat de aprobare
al proiectului de hotarare privind Raportului de Evaluare ce stabileste nivelul chiriilor
pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publicd/privata a municipiului Craiova

Avand in vedere:

HCL nr.649/22.12.2022, prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba incetarea
dreptului de administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova, asupra bunurilor proprietate publica si privatd a municipiului Craiova, identificate in
anexa la hotarare si preluarea acestora in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova,
incepand cu data de 01.01.2023, iar contractele de inchiriere ale acestor bunuri, care au fost incheiate
anterior, raman in vigoare panad la data Incetarii lor, fiind modificate si completate prin acte aditionale,

HCL nr.214/2007 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba tarifele de baza
minime pentru chiriile lunare /mp, aferente spatiilor cu alta destinatie din fondul locativ de stat,
modificata prin HCLnr.146/2008,

Faptul ca valorile chiriilor se modifica periodic, in corelare cu variatiile indicatorilor rezultati
in urma analizei informatiilor de piata despre chirii pentru spatiile mai sus mentionate si ca este
necesar ca spatiile cu altd destinatie ce apartin municipiului Craiova sd aiba aprobate tarife de
inchiriere, intrucat acestea nu au mai fost modificate de la adoptarea HCL nr.146/2008,

Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, precum si
Contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023 — in vigoare, in conformitate cu cerintele caietului de
sarcini $i cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la stabilirea tarifelor de inchiriere pentru
spatiile cu alta destinatie , care apartin municipiului Craiova( domeniul public/privat).

Prevederile Hotararii Consiliului Local nr.649/2022 al Municipiului Craiova, art.108, art.129,
alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art. 139, alin.1 si alin.2 , art.154 alin.1din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ,

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce
stabileste Raportului de Evaluare ce stabileste nivelul chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publicd/privata a municipiului Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian lonut Gélea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 12.06.2023
Semnatura:






Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Patrimoniu Aurelia Filip

Nr.207067/15.06.2023

RAPORT

privind Insusirea Raportului de Evaluare ce stabileste nivelul chiriilor
pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publicd/privata a municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr.203632/13.06.2023, se
propune adoptarea unei hotarari de consiliu local privind insusirea Raportului de Evaluare ce stabileste
tarifele de inchiriere pentru spatiile cu alta destinatie, care apartin municipiului Craiova.

Prin Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.649/2022, se aproba incetarea
dreptului de administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova, asupra bunurilor proprietate publica si privata a municipiului Craiova, identificate in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare, si preluarea acestora In administrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova, incepand cu data de 01.01.2023. Contractele de inchiriere
ale bunurilor prevazute la art.1, care au fost incheiate anterior, raman in vigoare pana la data Incetarii
lor, fiind modificate si completate prin acte aditionale,

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.214/2007 se aproba tarifele de
bazd minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat,
identificate in anexa nr.1 la hotérare, iar prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.146/2008 se aproba modificarea anexei nr.1 la HCL 214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat, prin completarea cu o noud pozitie,
conform art.1 din hotarare . Pentru bunurile ce apartin municipiului Craiova si pot face obiectul
contractelor de Inchiriere, in vederea unei bune administrari i asigurarea veniturilor corespunzatoare
la bugetul local, este necesara actualizarea chiriilor aferente acestora.

Avand 1n vedere ca, in intervalul de timp scurs de la adoptarea HCL 146/2008 si pana in
prezent, valorile chiriilor nu au maifost actualizate si faptul ca valorile chiriilor se modifica periodic in
corelare cu variatiile indicatorilor rezultati in urma analizei informatiilor de piatd despre chirii, precum
si Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a transmis nota de comanda
nr.203165/ /2023, solicitandu-se stabilirea prin raport de evaluare, a chiriilor pentru spatiile cu alta
destinatie, proprietate publica si privatd a municipiului Craiova.

Prin raportul de evaluare, inregistrat sub nr.214228/21.06.2023 au fost stabilite , in functie de
destinatia spatiului inchiriat dar si de zona in care se afla acesta, chiriile lunare/mp , conform anexei 1
la prezentul raport.

In anexa 2 la raport sunt centralizate aceste valori.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai
evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -Tipuri ale valorii, Ghidul
metodologic de evaluare GME 630- Evaluarea bunurilor imobile SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile; Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 -Verificarea evaluarii si
intruneste toate conditiile de forma si fond.



In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.649/2022, cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art. 139, alin.1 si alin.2 , art.154
alin.1, art.297 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- Insusirea raportului de evaluare ce stabileste nivelul chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publicd/privata a municipiului Craiova conform anexei 1 la prezentul raport.

- aprobarea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietate publicd/privata a municipiului
Craiova conform anexei 2 la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian [onut Gélea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial
Data:
Semndtura
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NARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.

BLA

EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterve, nr. 11, bl. C8, sc. 2, apA.
IMOBILIARE Tel:0706444770;0728977411

e-mail:pfablanarivi@yahoo.com
EVALUARI INTREPRINDERI

Nr. Inreg. 202306210F02 din 21.06.2023

CATRE,
MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente;
1. Raport de evaluare nr. 2023062101 ,, Actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publica si privata municipiului Craiova, in raport de zonarea municipiului
Craiova”, in conformitate cu Nota de Comanda nr. 203165 din 31.05.2023,

2. 202306210F01 PV predare primire Raport de evaluare nr. 2023062101 ,,,Actualizarea
chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica si privata municipiului
Craiova, in raport de zonarea municipiului Craiova™ in conformitate cu Nota de
Comanda nr. 203165 din 31.05.2023.

BLM HAIL DUMITRU PFA
Evalgator' Aitorizat Blinariu Mihail-Dumitru

Nellg 075 .
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

1669372008 CUT 24317
EVALUARI FI6AG932008: CUT 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, b, C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Daolj.
Tel: 0728977411; 07606444770

e=niail: pfablanarintegmoil.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2023062001 f  din | 20.06.2023
203165  din 31.05.2023

BUNLRI

IMOBILIARE MOBILE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publica si privata a municipiului Craiova,
in raport de zonarea municipiului Craiova

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.
26. judetul Dolj. cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214

PROPRPIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu sediul in Craiova. str. Targului. nr. 26. judetul
Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Evaluator membru corporatist ANEVAR

hutonzatie ANEVAR or. 10737

-2023-
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 203165 din 31.05.2023, societatea pe care o reprezint a
realizat urmdtoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeazd prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintdm astizi 20.06.2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:

- Colectarca documentelor si deschiderca dosarului de lucru:

- Inspectia imobilului;

- Redactarea raportului de evaluare,
Independenta Evaluatorului (Consultantului) constdl in desfiisurarea activitdtii pe baza cunostintelor
si abilititilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, firdl niciun
fel de influentd sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.
Prezentul raport de evaluare se referdi la spatiile cu alta destinatie, ce apartin municipiniui Craiova.
De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerdim importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rafionamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in confinutul acestuia:
Scopul evaludrii este asistarea beneficiarului pentru actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta
destinatie, proprietate publica si privata a municipiului Craiova, in raport de zonarea municipinlui
Craiova.
Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, care

incorporeazd Standardele Intemationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de clitre ANEVAR si a legislatiei in vigoare,

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe barza documentelor si indicatitlor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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IBILIARE ST BUNURI MOBILE

ATHIMC
In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIET.

¥
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATH IMOBILIARE ST BUNURTI MOBILE

CUPRINS |

SINTEZA EVALUARI i
CERTIFICAREA EVALUATORULLUI b
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I.1. EVALUATOR 3
1.2. CLIENT 3
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1.7. sCOPUL EVALUARII i
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B BLANARIU MTHA IL-I!L'."IHTRI.-' P.FA -
EVALUAR! INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII
Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU PF.A., cu sediul in
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8. sc. 2. ap. 4, judetul Dolj,
inregistratd la Oficiul registrului Comerjului Dolj. sub nr.
FI16/693/2008, C.L11:24317899, nr, leg. 10737, reprezentati
de domnul Blanariu Mihail-Dumitru
Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.

Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal
4417214

Ltilizator desemnat

MUNMICIPIUL CRAIOVA, co sedivl in Crova,  str,
Targului, or. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal
4417214

Proprietar Imobilele  apartin - domenmului - pulic s proivat al
MUNICIPIULUL CRAIOVA
Comanda/contract Nota de comanda nr. 203165 din 51.05.2023

Data raportului

20.06.2023

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 20062023, in prezenta
utilizatorului desemnat

Data evaluarii

20.06.2023

Curs BNR valabil 1a data evaluarii,
20.06.2023

| Euro =4.9596 lei

Identificarea proprietatiilor imobiliare
supuse evaluarii

Spatiile cu alta destinatie, ce apartin municipiului Craiova

Suprafete, nr. cadastral, carte funciara

Adresa proprictatii

Spatiile au suprafete cuprinse in intervalul 5-788 mp

Municipiul Craiova, zoncle, A0, Al, A2, A3, B. Csi D, jud
Dolj

Ltilizare existenta

Conform H.C.L. 214 din 31.05.2007, actualizata pnin H.C L.
[46 DIN 27 03.2008

Scopul evaluarii

Actualizarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie,
proprietate publica si privata a municipiului Craiova, in
raport de zonarea municipiului Craiova

Devieri de la Standrardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2022

SEV 100 pet. 60.1: 0 _deviere de la siondarde” reprezinta o
situatic in care trebuie urmate cerinte legislative particulare,
de reglementare sau ale allor aulontatl, cerinle care ny
corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile
au un caracter obhgatoriv, mn sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa
respecte cenntele jundice, de reglementare s1 pe cele ale altor
autoritali  adecvate scopwlui  s1 jerisdiciieir evaluarii,
Evaluatoru! poate declarg in continuare ca evaliarea a fost
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clectuata in conformitate cu SEV. atunci cand exista devien
de la standarde in asthel de cireomstante,”

SEV 100 per. 60.2:  Cerinla de deviere de la 5EVY, urmare a
cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor altor
autoritatt corespunzatoare scopulut si jurisdictien evaluar,
prevaleaza asupra tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

Tipul valorii estimate La pozitiile | si 2. evaluarea s-a facut in conformitate cu HG
31072007 privind pretul chiriilor la locuinte (cabinete
parlamentare si europarlamentare) respectiv. 00,84 lei/'mp
coroboratd cu Legea 114/1996 si Legea 334/2006

La pozitia 3. evaluarea s-a realizal tinand cont de prevederile
legale din OG 26/2000 esie aprobata prin Legea nr. 246/2003
51 HCL 214 din 31,05 2007,

La poziua 4. evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile
legale din OG 26/2000 este aprobata prin Legea nr. 246/2005
st HCL 146 din 27.03.2008.

La poritia 5, evaluarea s-a realizat in conformitate cu Legea

196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitule 6-9 evaluarea s-a facul prin abordarea prin prata,
recunoscuta de Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia
2022,

Valorile de inchiriere sunt asimilate chiritlor de piata definita
de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia
2022

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe
datele culese de pe piajd. existente in perioada martic — junie
2023, pe factorii anticipali ai cereni $i ofertei pe termen scurt,
acesle previziuni putindu-se schimba in funcpe de condiiile
villoare.

Pentru determinarea chiried de pimta 3 tmobilulm s-a unleeat
metoda actualizani, conform prevederilor Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 — ed. Iroval — Bucuresti

Definipia chiner de piajd, datd de Comtetul [ntemagional
pentru Standarde de Evaluare (I1VSC) in 1V3- Cadrul general,
care face obicetnl Standardelor Inmternationale de Fvaluare
2013, este:

“Chiria de piafd esfe suma estimatd pentru care un drept
asupra proprieftafii imoebiliare ar putea fi inchiriaf, la dafa
eviludril, fntre wn locator hordrdt 5i un locatar hordrde, cu
clawze de  inchiriere  adecvare, imtr-o  rtranzactie
neparfinitoare, dupid un marketing adecvat i In care parile
au acfionat flecare in cunostinga de cauzd, priudent 5i fard
constriangere ™. (SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definifia similarii a valorii de
piafdi din SEV - Cadrad general pot [ aplicate pentru a ajuta
la interpretarea definitiei chiriei de piard. In particular, suma
estimatd exclude o chine majoratd san micsoratd de clauze,
contraprestajii sau facilitifi speciale. Clauzele de inchiriere
adecvate” sunt clauzele care ar [i convenile in mod wrual pe
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prata tipulm de propnietate imobihiard, la dafg evaludr, intre
participan{ii de pe piald. Mirimea cliiriei de pia)d ar trebui s
fie prerentatd numai in corelatic cu claurele principale de
inchiriere care an fost asumate,” (SEV230, C10)

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeazi
clavzelor unui anumil contract efectiv de inchiriere. Aceasia
poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere.
Frecvenia plagn chiner 51 baza calculdam vanagulor acestena
sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie
identificate si nfelese pentru a putea stabili benehicule totale
ce revin locatorului, precum i obligagiile locatarului.”
(SEV230,C11).

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022 care incorporcaza
standardele Internajionale de Evaluare edifia 2013

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia
2022, au fost extrase urmatoarele standarde in conformitate
cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS
Cadrul general), SEVI01 Termenii de referinia ai
evaluar (IVS 101, SEV 102 Documemare =i
conformare (1VS 102, SEV 103 Raportare (IVS 103),
SEV 14 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105
Abordari si metode de evaluare:

= Standarde pentru aciive bunuri imobife: SEV23()
Drepturi asupra proprictatii imobihare (IVS 4007,
SEV 340 Ewaluarea bunurilor imobile si eficienta
energetica (EVIP), GEV630 Evaluarea bunurilor
imobile;

- Standarde  pemirn wiilizari specifice: SEV 400
Verificarea evaluarii.

Definifia valorit de piajd, datd de Comitetul International
pentru Standarde de Evaluare (1VSC) in 1VS- Cadrul general,
care face obicctul Standardelor Inmternationale de Evaluare
2013, este:

w Valoarea de plapd este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbai{d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor heidrdt §i wn vianzdtor hotirdd, nir-o
rranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvar si in
piarfile au acfionat fiecare in cunostiinga de cauzd, prudent
§i fard consirdngere”

Observatii speciale

Destinatia spatiilor a fost actualizata conform cerintelor
proprietarulm

De  asemenca s-a  procedat la  actualizarea  zonelor
Municipinlui Crajova, cu situatia existenta in prezent

Abordari / Metode de evaluare

Abordarea prin piata

Metode admimisirative
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Valori rezultate
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute sau care ne-au fost puse la dispozitic.
si sub aceasta rezerva, certificim urmitoarcle:

Evaluarca a fost efectuata de persoana care semneazi ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificatd de celelalte persoane semnatare. Mentiondm
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRL.
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitdfii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprictatii subiect
al evaludrii.

Afirmatiile proprii ¢¢ au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte: acestea
s¢ bazeazd intr-o anumitd mésurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activititii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de citre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel. evaluarea poate hi afectata:

Analizele, opiniile si coneluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 51 conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastrii care sii favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului dn functie de opinia curenta.

Certificim faptul ¢i detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practic
specificd evaluarii proprictdfii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatici cu nr. leg. 10737, certificd in deplind
cunostintd de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente si ofere consultanfd conform scopului declarat al prezentei lucrdri,

In vederea realizirii raportului de evaluare s-a respectat codul de eticd al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeazd activitatea de evaluare in Romania.

Avind in vedere cele prezentate mai sus certificim urmiitoarele:

- Raportul de evaluare corespunde ceringelor previzute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanclor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti:

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarca
obtinerii unei anumite valori;

= Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietilii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;
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- Afirmatiile. analizele, opiniile 51 concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevirate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute $i ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului $i verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in funcjie de exprimarea unci valord prestabilite sau
CATC ar I-'.'L'rnr't:r.;l d:rr:in[;l. ("Eil,'umhli d:_' ::htim,'r:_' | ||:1|:i rg'.r.ulmt :.!nril

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
et Administrator, Evaluator autorizat
/<% Blanariu Mihail-Dumitru Blanariu Mibail-Dumitru
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| 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2, CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.3. UTILIZATOR DESEMNAT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judewl Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

1.4. PROPRIETAR

Imobilele evaluate apartin domeniului public si privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 203165 din 31.05.2023

Data raportului: 20,06.2023 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 20.06.2023, in prezenta utilizatorului desemnat:
Data evaluarii: 20.06.2023;

Curs BNR valabil la data de: 20.06.2023: 1 Euro = 4,9596 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd actualizarea valorilor tarifelor de inchiriere pentru spatiile
cu alta destinatie, ce apartin municipiviui Craiova, stabilite in raport de zonarea focalitatii,

Adresa: Municipiul Craiova, zonele, A0, Al. A2, A3, B. C si D. jud. Dolj

Utilizarea actuala: Conform H.C.L. 214 din 31.05.2007, actualizata prin H.C.L. 146 DIN
27.03.2008

1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarea proprietarului pentru actualizarea
chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie, proprietate publica si privata a municipiului Craiova, in
raport de zonarea municipiului Craiova,
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Valoarea estimata peniru imobilul ce face obiectul evaludni va fi utilizatd in scopul declarat si nu
vor putea [ folosite de citre alte persoane si in alte scopuri

1.8. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022

SEV 100 pet. 60.1: 0 deviere de la standarde” reprezinta o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora
dintre cerintele cuprinse in SEV, Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice. de reglementare
si pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiei evaluari. Evaluatorul poate declara in
continuare ca evalvarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in astlel de circumstante.”™

SEV 100 per. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare
sau cerintelor altor autoriiati corespunzatoare scopului si jurisdictiel evaluarii, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

La pozitiile 1 si 2, evaluarea s-a facut in conformitate cu HG 310/2007 privind pretul chiriilor la
locuinte (cabincte parlamentare si curoparlamentare) respectiv 0,84 lei/mp coroborata cu Legea
114/1996 si Legea 334/2006

La pozitia 3. evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 s1 HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitia 4. evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 146 din 27.03.2008.

La pozitia 5. evaluarca s-a realizat in conformitate cu Legea 196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitiille 6-9 evaluarea s-a facut prin abordarea prin piata, recunoscuta de Snadnardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2022,

Valorile de inchiriere sunt asimilate chiritlor de piata definita de Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022,

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piala, existente in
pericada martic — iunie 2023, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Pentru determinarea chiriei de pigfa a imobilului s-a utilizat metoda actoualizarii, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 — ed. Iroval — Bucuresti

Definifia chiriel de piatd, datd de Comitetul Internafional pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

“Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdfii imobiliare ar putea

Si inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirdat §i un locatar hotirit, cu clauze de
inchiriere adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile
an acfionat fiecare in cunostinga de cauzd, prudent si fard constringere” (SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similard a valorii de piaja din SEV - Cadrul general pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarca definitict chiried de piata. In particular, suma estimati
exclude o chirie majoratd sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau faciliti{i speciale. Clauzele de
inchiriere adecvate™ sunt clauzele care ar 1i convenite in mod vzual pe piata tipului de proprietate
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imobihard, la data evaludrii, intre participan{n de pe piatd. Marimea chiriei de piafd ar trebui s fie
prezentatdi numai in corelajie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.” (SEV230,
Cl1y

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeazi clavzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere, Aceasta poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii
chiriei si baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere $i trebuie s fie
identificate si intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului,” (SEV230, C11),

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022 care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, an fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (1VS 102, SEV 103
Raportare (IV5 103), SEV 104 Tipuri ale valor (IVS 104), SEV 105 Abordar si metode
de evaluare;

= Standarde pentru active bunwei imobile: SENV230 Dreptunt asupra proprietatil imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru wiilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii,

Definigia valorii de piajd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

« Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(i)
la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotirdt §i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in pdrfile au actionat fiecare in cunostiinfa de
cauzi, prudent §i fird constringere”,

Estimarea valorii de piata a proprietatii este detaliata in anexele prezentului raport

1.10. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

110 1. Erapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectici, pentru evaluare proprictatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectici — informatii referitoare la proprictatea
evaluatd si infomrafii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare sifsau de inchiriat
din vecinitate;

- Completarea documentelor necesare intoemirii raportului evaluare dacd in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptici;

- Indentificarca dreptului de proprictate evaluat:

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1102, Documente de proprietate analizate
In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesti dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos. iar ¢ copic a acestora s¢ regiseste in capitolul Anexe:
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- Nota de comanda nr. 203165 din 31.05.2023;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 214 din 31.05.2007;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 146 din 27.03.2008;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 649 din 22,12.2022,

1.10.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare i legislagia in viguare
Prezentul raport de evaluare este imocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022,

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
= Standarde generale: SEN 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare:
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP). GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wrilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.10.4, Legistayie specificd aplicabili scopului evaludrii si a tipului de valoare wtilizar
- HG 310/2007 privind pretul chiriilor la locuinte (cabinete parlamentare  si
curoparlamentare coroborata cu Legea 114/1996 si Legea 33472006 ;
- 0G 26/2000 este aprobata prin Legea nr. 246/2005;
- Legea 196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

L5, RestrictiiZlimivari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in confinutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasi a dreptului de
proprietate in situajia in care se constati ¢d anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprictate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
¢a documentele prezentate sunt adevarate:

- Nus-au inspectal parfile ascunse ale imobilului;

- Ewvaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunose alte vieil ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in contfinutul
raportului de evaluare,

1.11. SURSELE DE INFORMARE

In plus fath de informatiile fondaie de noi, ne-am bazat pe informafiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse. mentionate in anexe.

LITL L Informatii preluate din literatura de specialitate

in continutul evaluarii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor

AMEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile s autorii acestora sunt prezentafi in capitolul
bibliografie.

L11.2. Informafii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:

Pagina 14



B BILANARIU MTHA .f.f.-ﬂ_-[.-"ﬂﬂTRU PFA -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.storia.ro, www,.publi24.ro insa fira a se limita la acestea;

discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursi
credibila:

informatii colectate pe teren cu ocazia inspectiei:

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regisesc in capitolul Anexe.

L11.3. Alte surse de informafii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institufii publice:

Lista monumentelor istorice din Rominia actualizatd, anexd la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avind un caracter oficial si legal:” - nu este cazul;

Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic:® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgenfd — nu este cazul;

Harta riscurilor de inundatii realizati conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019. cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare. documente pusc la
dispozitie de proprietar).

1.12. IPOTEZE SI1 IPOTEZE SPECIALE

LI2. L Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaludrii, altele decit cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozifie de
citre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obfinut informatii, estimiri si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care ¢l le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane:

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate s1 nu s-au ffcut investigatil privind stafutul Juridic al proprietiifii in cauzd.

Evaluarca s-a realizat in ipoteza unui drept de proprictate deplin. liber de orice sarcina si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

MNefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii aminuntite asupra autenticititii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandim ca orice ferfd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluatd s se asigure il a efectuat toate investigafiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes:

La elaborarea luerarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisd deliberat niciun fel de informatie;
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- Evaluatorul nu va f1 ficut rispunzitor pentru existenfa unor factori de mediu care ar puiea
influenta valoarea, evaluatorul neavind componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economici a imobilului:

- Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majord a acestor condifii poate influenta major valoarca estimata;

- Evalvatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenfa valoarea proprietitii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunurile imobile evaluate i scopul evaludrii
pentru care s-a intocmit, Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cind s-a enunfat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ¢le trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomanddrilor formulate in standardele sau legislafia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu conferdi posesorului dreptul de a-l face public, decit
in conditiile stabilite:;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultan{i ulterioard sau si
depuni marturie in instanf{d referifor la acest raport sau la proprietatea evaluatd, excepfie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinia cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sa indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizrile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietdfilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo comtaminare, Valoarea este
estimati in ipoteza ¢ nu existi surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piati s-a utilizat abordarea prin piata, abordarea prin venit, si
legislatia in vigoare, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022
(avand in vedere tipologia proprietatii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul imobilelor prin sondaj;

- Evalvatorul nu a realizat masuriitori ale spatiilor sau ale compartimentirilor deoarece nu are
calificarca previzuta de lege:

- La pozitiille 1-5, evalvarea s-a realizat in conditiile unor devier de la standard, in
conformitatea prevederilor lezale mentionate anterior;

- La pozitiile 6-9, evaluarea s-a realizat tinand cont de o supratata medie de 100 mp;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectici imobilul era acoperit de spatiu comercial. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil. 1ar drepiul de proprietate este considerat deplin.

- Cuocama inspectiel am identificat o constructive niina si teren aferent.

1.12.2. Ipoteze speciale

Nu este carul.

1.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnali prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) $i in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.
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Este interzisd utilizarea in orice document publicat, circulari sau declrafie, precum s publicarea
sub orice formd a acestui raport, integral sau parfial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezemta lucrare este protejatd de legislafia dreptului de autor $i reprezintd proprietatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisi.

Nu este acceptatd micio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat. fie pentru alt scop. in nicio circumstanti

1.14. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raporiul de evaluare nu se supune unor cerinfe speciale cu privire la forma si/sau confinutul su.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raporiul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022, Nu au tost aduse modificdn de formé s1 conjinut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
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| 2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2 1.1 Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezemtul raport de evaluare se referdi acrualizarea valorilor tarifelor de inchiriere pentru spatiile
cu alta destinatie, ce apartin municipinfui Craiova, stabilite in raport de zonarea localitatii
Localizarca proprietiitii este prezemtata mai jos, find realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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21,2, Descrierea juridica
Imobilele ce fac obicctul evaluarii apartine domeniului privat al MUNICIPIULUT CRATOV A

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 10.2, capitolul 1.
La data inspectiei imobilele erau inchiriate,
2.1.3. Sarcini

Propietarulul nu a pus la dispozitie un extras de carte funciara. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila

2. 1.4, Descrierea proprietatii
Imobilele ce fac obicctul evaluarii sunt zrupate, dupa destinatie, astiel:

Nr.

crt Destinatia spatiului inchiriat

1 | Cabinete parlamentare

2 | Cabinete europarlamentare

3 | Institutii publice si de interes public

4 | Asociativ/FundafivFederatii/uniuni si alle asemenea

5 | Asociatii de proprietari

6 | Societati comerciale prestin servicii/ comert

7 | Societati comerciale alimentagie public

8§ | Socictati comerciale productie

9 | Garaje auto, pivnije, boxe la subsol de blocuri, alte spatii de depozitare
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzac(ii imobiliare. Participantii la aceastd piald schimbd dreptuni de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ¢i este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprictati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punet este teoretic i rarcori atins, existiind intotdeauna un decalaj
Intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greuw, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil asifel ca de mulie ori si exisie supraotertd sau exces de cerere 51 nu echilibru.

Cumpardtorii $i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu
au loc in mod frecvent. Die multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacjionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietifile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt pugin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitiilor evaluate, pentru identificarea piefei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) i de tipul proprietdtii, piata specifici
pentru proprietatiile care fac subiectul prezenmtului raport de evaluare este cea a spatiilor cu alta
destinatie, ce apartin municipiului Craiova, inchiriabile, situate in zonele A0, Al, A2, A3, B, C si
zona industriala sud. zona D inclusiv localitatiile limitrofe. Analiza efectuatd s-a bazat pe
identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprictatea subiect, amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprictate determind atractivitatea proprictatilor similare.
Diminuarea prefurilor pentru proprietifi imobiliare similare proprietdfii subiect din anii anteriori a
fost gencratd de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare.
piata specificd nu a prezentat fluctuafii negative semnificative, prefurile continud sd scadd pentru
acest tip de proprictate. ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piele am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitalii, populaia
sa. tendinte ale ultimilor ani, cererca specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mengionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj. Oltenia. Roménia, format din localitayile
componente  Craiova  (resedinta), Ficai, Mofleni, Popoveni si Simnicu_de  Jos, si din
satele Cernele, Cemnelele de Sus. Izvorul Rece si Rovine. Conform recensmaéntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat In centrul regiunii istorice (lltenia, intr-o zond de reliet relativ joasi de
ciampie, ficind parte din intinsa Campie Romdand. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indl{ime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de cimpic cu putemnice influente venite dinspre Marea
Mediterand datoritd situdrii orasului in sudul Roméniei. Datorith acestui fapt, verile sunt lungi,
ciilduroase si uscate, iar iernile blinde si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si lzvorului aflindu-se pe teritoriul siu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamni
Crai, Craiova insemnénd .nafiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romdniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogatd si interesantd, pe atat de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovel s-a intemeial o
asezare romand (Pelendava) cu citeva secole LHr.. numele actual a fost pus in folosintd abia de la
sfirgitul secolului XV, Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populafia a crescut trepiat de la 4.000 de locuitori in
secolul XV pand [a 300,000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roméinad, mai precis din Campia Olteniel care se intinde intre Dupdre. ()t s1 podisul
Getic. fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei.
la o distanfdi de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulati, in
special spre partea vestica $i nordicd, iar interiorul oragului, spre deoschire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensméntului_efectuat in 20011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scldere fafd de recensimintul anterior din 2002, cind se inregistraserd
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89.49%). cu o minoritate de romi (1.96%).
Pentru 8.25% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91.03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 januvarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili
pentru vinzare sau inchiriere la diferite prefuri. pe o piati dati, intr-0 anumitd perioadi de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprictate la un anumit moment, anumit preg i un anumit loc
indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatic cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei economice,

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie chirii comparabile proprietatea subiect, a
caror oferte sunt cuprinse in intervalul 4 euro/mp/luna - 12 euro/mp/luna, interval ce se ajusteara in
functici de zona in care se¢ afla comparabilele.
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru inchiriere, la diferite chirii, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp,

Pentru ¢ii pe o piata imobiliard oferta se ajusteazdi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprictatilor tinde sa varicze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererca
curentd.

in general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioadd. scaderea fiind cauzata de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Cererca pentru proprictatiile imobiliare subicct vine in principal de la cabinete parlamentare.
curoparlamentare, institutii publice si de imteres public. asociatii/fundatii/federatii/uniuni si alte
asemenea, asociaill de proprietari, socletati comerciale prestiri servieil / comeri, societat
comerciale alimentajie publicd, societati comerciale productie, garaje auto, pivnije, boxe la subsol
de blocuri, alte spatii de depozitare.

Deoarece achizifionarea unei proprietdfi de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani
relativ mare. cererea pentru proprietiti similare este scazutd. Mai mult, o bund parte a potentialilor
cumparitori solvabili preferd achizifionarea unei constructii si a terenului aferent,

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tindnd cont de informatiile existente pe piai. se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdéritorului, oferta fiind superioard cererii.

La nivelul localitatii. la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprictati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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| 4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP), cea mai bund
utilizare este definitd ca fiind: .cea mai probabild utilizare a proprietitii care este fizic posibild,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea ceca mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerata
cea mai bund utilizare,

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala si integranta a estimarilor valorii de
piatd.

Conceptul de ""cea mai bund ufilizare™ reprezinid alternativa de utilizare a proprietifn selectate din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
apliciirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea 51 infelegerea comportamentului piefei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buni
utilizare, Ciind scopul evaludrii este estimarca valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri
identifica cea mai profitabild utilizare competitivi in care va fi pusi proprietatea.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situafii;

- cea mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai bund utilizare a terenului construit

Cea mai bund utilizare a unei proprietifi imobiliare trebuie si indeplineasca urmétoarele criterii:

- Permisibila legal;

- Posibila fizic:

= Justificata adecvat;
- Fezabila financiar;
- Maxima profitabila.

Cea mai buna wrilizare a rerenului considerar liber

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezenti.
constructia, subimpdrtirea sau unirea cu alti proprietate. Cea mai buna utilizare a terenului liber
presupune ca terenul este liber sau poate i eliberat prin demolarea constructiilor.

Ca alternativii, terenul poate fi plstrat ca investitie. Utilizarea potentiald §i nu utilizarea existentd
determind de obicei preful care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este
fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecinatatilor, conduce la concluzia ¢ posibilitatea utilizarii terenului in
alte moduri decit este folosit in prezent nu este atractivi.

Cea mai bund utilizare a constructiilor.

Cea mai buni utilizare a proprietafiilor ca fiind construite este caracteristici utilizérii care trebuie sa
fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in
concluzia analizei asupra celei mai bune utilizari a terenului ca fiind liber.
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Cea mai bund utilizare a proprietatillor evaluate ca fuind construith poate fi continuarea utilizir
existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alld utilizare, ori o
combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai bund wtilizare a proprietigiilor imobiliare ca fiind construiti este cea
actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietifii evaluate.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestel evaluiiri, si caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaid abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Pemtru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparafia directd: extractia de pe piatd; alocarea (proporfia); analiza parcelarii si dezvoltirin;
metoda reziduald; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, peniru estimarea valorii de piaji a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin piata

4.2.1. Devieri de la standarde
La pozitiile 1 si 2. evaluarea s-a facut in conformitate cu HG 310/2007 privind pretul chiriilor la

locuinte (cabinete parlamentare si europarlamentare) respectiv 0,84 leifmp coroboratd cu Legea
1 14/1996 si Legea 334/2006

La pozitia 3, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 214 din 31.05.2007.

La pozitia 4, evaluarea s-a realizat tinand cont de prevederile legale din OG 26/2000 este aprobata
prin Legea nr. 246/2005 si HCL 146 din 27.03.2008.

La pozitia 5, evaluarea s-a realizat in conformitate cu Legea 196/2018 si HCL 214 din 31.05.2007.

La calcularea chiriilor aferente spatiilor mentionate in tabel la pozitiile 2.3.4.3, s-a pornit de la
chiriia istorica, actualizata cu indicile de inflatie aferent, conform arti. 7 din HCL 217/31.05.2007,
complectata cu HCL 146 din 27.03.2008.

Valorile estimate a chiriilor, sunt prezentate in anexele prexentului raport

4.2.2. Abordarea prin piata
Metodele de evaluare a chiriilor sunt urmatoarele: comparatia directa, abordarea prin venit.

Premisa majora a metodei prin comparatia directa este aceea ca valoarea de piata a unei proprietat
imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeaza analiza pictei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprictati
similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel. valorile si informatiile referitoare la chiriile de spatii similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor,

Ajustarile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
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elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalie coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie,

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din prequl de vanzare, Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, pentru fiecare grila
specifica, verificate si existenie pe piata, existente pe pata. in scopul determinarii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost
analizate comparativ cu proprietea subiect

Comparabilele sunt prezentate in anexele raportului. Grile de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexe,

Valorile estimate a chiriilor, sunt prezentate in anexele prexentului raport
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
citeva aspecte, astfel :
o Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii $i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pref;.

 Valoarca de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.
Valoarca de piata nu depinde de tranzactiile reale c¢ au loc la data evaluarii ¢i mai degraba este o
estimare a chiriei ce poate fi obfinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definitiei valorii de piati.

Avand in vedere cele prezemate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in
prezenta lucrare s-au  folosit urmatoarcle metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022,
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In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
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Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt;

- Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul

raport:

i
L]

- Valoare nu contine T.V.A
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subicctivi:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori
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Aceasta estimare punciuala a valorii trebiuie perceputa de destinaiar asa cum esfe definifa in
literatura de specialitate . La este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a wnui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscite .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.

HLAT{WM{HAIL DUMITRU PFA
£ T

- Fvalvnatnr antnrirat
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Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

e e

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.

ANEXE
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1, Calcule

Aximilare co pozititke din | - Coef,
T . . . Valoare imitiala Data N
Destinatia actuala si propusa HCL 2142007, actualizata zona 0 initiala Achumalie | val actualka
cu HOL 146/ 2008 are
_— ) 3B itru pnst .
Instinimi publice si de interes public pLi:lIi':.:lm e 330 lei'mpduna) 31052007 2,1453) 7,08 lei/mp/luna
Sedi asociagn, societin
culmrale, wnanitare,
obslesh cuscop nelucrativ.
Asociatn/Fundagi/ Federatiin/unium si alie [Mach in aceste suprafeqe se .
. it i iy 7.03, 20494 0,72 ler'mp/
Asemenea desligoard g alte activita, 0.35 lei/mp/luna) 27.03.2008 e lei/mp/Tuna
tarifil este cel previan
peniru acivitatea
des Bigurata,
Asociatin de prop ctan 10 Asociatin de Propretan | 1,350 levmpluna| 3105 2007]  2,1453] 2,79 led/'mp/Tuna
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Anexa 1.2, Prezentarea comparabilelor, Grila de calcul si explicarea ajustarilor

Anexa 1.2, 1. Societati comerciale

|

prestari

Ty

servicil [ comert

3

lunara {Euwro/mp/luna}

Elemente de comparmatie | Spatiu analizat ‘1 C2
Suprafati (mp) 100 125 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
{ Euro/luna) o
Oferta chirie unitara 12.00 13.00 11.65

Mun. Craiova,

Mun. Craijova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Localizare rona A, jud, zoma All, jud. ; ? ; :
." .'I zona AD, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
Dolj Dolj
[Drept de proprictate
Int I Integral Integral Integral
Rty ntegra egra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piatd La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Mepartinitoare Mepartiniioare
Conditii de piata iun,23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructie . . .
Constructic b Constructic noua | Constructic noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
- Prestan Prestari Prestari Prestari
Utilizare gy Ly iR B
serviciifcomert, | servicii/comerl, | servicii/comert, | servicil/comert,
. Considerate . ) . ) . .
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA NRECTA

COYRECTIN A justari subicct FH[]I"HIE'I'.EL'['[ COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEIL Comp. 1 Comp.2 Compd
Chirie ofertata ( ELR/myp) T 12,0 13,0 11.7
Tipul tranzactici eferia vanzare oxfirria vanzare aferia wnzure
Agusiare pemry p raneactie (%) =107 = 10120 =10
Ajustare pentru tip tranzactie { LR/ mp) -1,2 =13 -1.2
Preq apusiat (ELR/mgp) 10,8 11.7 145
Drepturi de proprictale fransmise Integrul Inregral Integral Integral
| Ajustare pentru drepiul de proprietate 0% L 0%
Preq ajustat { ELH mg) 10,8 11.7 10,5
Restricil de arilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% (1) 0%
Pref apusiat { ELTR /) 10,8 11,7 10,5
Comndifif oo finmanfure L piafd Lax priwafl L pierfak Lo priafe
Agustare pemtru fipomiare 1% %a 0%
Preg ajustat | EUR /mp) 108 11,7 10,5
Conndilii die vanZare Nepartinitoare Neperrtiniltoare Nepartinitoare Nepartittitodre
Ajustare (%) 0% % 0%
Preq ajusiat { ELFE/np) 10,8 1.7 10,5
Conditii de pilota i, 23 i, 23 fun. 23 fun. 23
Agustare pentru conditiile pietei (%) % (P4 0%
Ajustare peniry conditile pietel (ELR/mp) 0.0 0 0.0
Pref apusial { ELR mgp) 10,8 11,7 1,5

AJUSTARI SPECIMCE PROPRIETATIL

Localizare

Mup, Crafova,

Mun. Cralowa,

Mun, Craiova,

Mup. Creiova,

o A, fird, zeviar A, furid zovmna AR, fud, oo A, fud,
Paij Dalj Dalj Paif
| Ajustare (%) 1% (%% 0%
| Aqustare (ELR mp) 0.0 0,0 0,0
Pret ajustar { ELE mp) 10,8 11,7 10,5
Suprafata (mp) 04, 0 125,00 100,00 103,04
Ajustare (%a) 5% % 0%
Ajustare (ELIR) 0.5 0.0 0,0
Prret ajustat { ELROY) 11,3 11,7 10,5
Liilivari Toware Toate Twrrer Terare
Ajustare (%o} % ) %
Agustare { ELIR/ mp} 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat { ELTR nip) 11.3 11,7 1.5
Liilizare Prestari Prestard Prestari Prestari
serviciioomert, | servwcillcomert, | serviciliicamers, | serviciicomert,
Ajustare (%o) 1 i 0%
Ajustare ( EUR o) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustam | EL'R/mp) 11,3 11.7 10,5
Finisaje Considerare Superivare Superivare Superivare
meadid
| Ajustare {%) =3% =3%% -3%
Agustare (ELT mp) =0,6& =06 =i),5
Pret ajustal [ LR mp) 10,77 11,12 9,96
ajustare tomald need (ELUR/mp) .40 -0.6 =01, 5
ajustare woald netd (%) %% 5% -5%
apustare totald brmd { ELUE mp) 1,11 .59 0,32
ajustare totald broti (%) b b b
Proprietatea comparabila 3 a inregstral cea man mica corectie/ajustare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 496 EUR/mp | EUR= 4,95%6
49,40 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA b [] EUR
4.940 LEI
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Studind piewed w1 ol comporamennd ui cemparaion lor reflecus difernine opan de difereme inire preonsile proprctatilor pe paota
imobiliara locala, Amenie earaciensiac ale propriciatlor sum recunoscule de cumparaion s de parscipants s pasin in
ereral siorelectte i pretul Gnal de raccactonaere. REyvaluatord aprec aea armsabeare]e tipars de ajusdan ca representand
reactii e partcipantilor 1o pists 88 disponibilitases cumparstoriler de o plat mai ool seoomai puadn pentra sa din o
anumior caraciensuel ale imobilelor, Modalimicn de catimare a cunmiumulul apesiarslor o losn ool pe grope de die

Tipas @ raee wet e i

In general. diferemele de pret intre preimle allsnte in anunturile de vanearne s prewrle de Irancuonare var e pe pata

lorcala im indery alul =5=10%%, in st e amgplas L, speralika, local e, cale scces, Wopsgralie, vecimabali sioulil gean
prermibse conform PLCG, PLES sau LY.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
=10 [ [

Sanl ouwnra avpuestanr i an Bl eholemmnsatan pse Bueea oobaey valii low sstoer pear goesvirsd srennga ol wsepsos: ierrer pusies swcerst Gy ol gy seliis

Dire prur de propriciate Erns mise

Lai towiite commprarabe bele se wamsmite drepasd de propricue deplin = La subicct drepoal de proprctite este deplin
Ajumiari Comp 1 Comp 2 Comp &
0 Ve Ve

(Restrictil de utilizure

S conscdera ca o dats evaluar i, ondorm ipoie selor de TNeTL, nu <30 56 resireti e milizare - nu Sl ieeosa e ajusEun
Ajumiuri Comp 1 Comp 2 Comp 3
[ ) )

Coarnalibil e Timanto e

S commiclern ca e dats evaluari i, conditiile de finoare find pcelensi = no s necesare ajustr
Ajustiar o 1 Comp 2 i 3
L] e ™ ™

A oemabifil e vaneare

e considera ca b daks evaluar i, eonditinle de voamnesarne preadon comnganabs e sunt aceleass ca st peentro saibeec il evaloual = na
SN W GRS 01 ST

Ajumiuri Cump 1 Cump 2 Cump $
LU 1" 1"
oYL e [ £
opalalonlss adic paota nsliea dhlcrenbcle ol g e alimake Lo smmerwbc dalc am oo b dbe soareearn: sy dala ovallwarn .
anjuestir il v Giesd estirete proscoatassl i o ares] Geed de praata s o cont de diferenta in G dimire oferte]e peaesentate
Choimign 1 Loy 2 LT
Comparabila va Subdect wimilar wihmnln - wimblar
Wign aler mjuastare aplicat s @ faasi e s s @ s e s s s st o
Procent ajustare aplhcat LU F s e
Wil cemea sagueabaran g Bosl clclaorrmmeats pss Dueea olbser ol log gty e paravars] veclamees olerbe]or comgurabslelor prosent e
] BPEC = E
Lasem iz wre

Lo Bz B ol sonvgelavsanrmenntnd poossbaluloe, de o cesal L amgl oscele de ransgserl i o my, e poloriebabea song, o Rereadele de
el ol ajunge pana la 1025 in cadnal Duaiasn conrtier san mul mears, prentn conmparal el e s lasabe in aons e incde parkate
fata o subdect

Comyp sy 2 Comp 3
Cnmmpsiralilin v Sulviecd il wirmil - il
Wi e ajuastare aplical W s s e e WA e s e e e W S s e @
Prrocemt sjusture wpsbicat . 1% 1%
Feo g aguesbal commpera bl ele pocetiy s oepaliy oo esciee dhe svonidage i Sl vambgaele co roewes dr Jos: sl

|Suprafatio (ng

I cocenl spartiil or comer e cu supwafere mod e e oumparated bor este mud mic decarece o asifel de soprsihns
irebige recompanimentaie pemng o valoriiicare mai usoars 1oar Tinalzeres tranesciiel durcazs mas mult indTeentand valoarca
dereymdon, prretul scsde grmeer s progaoriesna] e saeprasbe, lodvrale e e leren sl men sor varebakale

i 1 i 2 i 3
Comparabila va Subblecr el mare & il ra LT
Tigs ale mjuasizmre aplicwi sjusiare poxitive o ose sjasioas o s we s fuasica
Procent ajustare aplicat A% [ s
Aguastmr be i eE cHlEmure i urmTe analzen de piata s oun cont de dilerenta in preml plat D de 1erenur ©u supralete
scrmbcatyy dilerile lnb do solncct (coadiorm analuen oliores compoeiibive)

LY il bi

L Gierameelar ol el o ol gkstn o preaps ot s prc opado dilord gbe partics gt laopiata D peseral psestro oo bl
Ll al i commple ke, CUIparateTis plaless muil it

Cosmyp 11 Csmyp 2 Comp &
Comprrabilin v Sl o b blan e = v bllan e = hrvnh ey e
Wign aler mjuntare aplicnt [T TY PR A s g s e e s e g ie s w
Pivcent ajustarne aplicat LA s s
A r1 o oosd b be an wrnes aonaleee de paata peavarsld aad locenba asupra porecialm propmciete. ol conl de celaparen cu
vl asnty adnfaern e Gk el peoperettess salvsect Bl e fosl rescesgro spisdany

LRk e

Fimtn recunoaste cn exisin mun sirplus de valoare penim spat e comencinbe cn suprofiae mal mics i siiebe inirso oons ou
Poeniinl comercial/servicl Tam de eele ou supralele mun mary 5 siiuate |n Zonme mal mnierioare e de sub ect.coniorm
CRATILL

o 1 Comp 2 LT ]
Compmrabiile v s Sulsicad sirmilaira = imilara = ik e
Wign aler mjuasiare aplicai s g faasi oo s @ faasde e s s s fuasioons o
Procent njustare aplicuat [ % %

B ez v Jessd estarrudlas pay e el peay Qe paaba s G cond de g ereatelas g pretul plodad dhotre cop o Bores oliliearen o
anmanbna bzl oar s g i solies: lan eova lusl

Loy Bz B cher eocvsbonata vmaor canssbrossLin allate e alls Gt stscdn de esascotiee, dafenmmele provoml praetbal e soamesar

At be o st estamueie tnand cont de diferemele de amenmpory exastente o spati comereiale dintre proprictvien subiect =
wospngunrnba b

wnmill gy oAb

ali ferit de partici pantss la prict PN O I care recesita chelie] i supd pmentare poentro adoecer e terenul us
L st s boren commstroba ), comnpardaor plalese e prolmn
Comp 1 Comp 2 Comp &
Comgrarabila va Sulbdkhect © % ks e il o © % s nla © % isibe nla
Tigs aler sjustare aplicat ajustarn negative ajustane negalive ajostare ne pative
Frocend sojusiare wplicni =R%a =R % =R
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

PARABILELOR - DATE

Spatiu Hlth‘f.Hl

IJ.- Jll t', g

|
=|

(| : C3
Suprafatd (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie |
S AR 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
L.ocalizare zl:ﬂ'; ('i:a 'f::- T-::::a irlal?:j M, Craiova, binn, Gy,
’ : g S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
Lo G Considerate . ; . : . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 1 BUNURI MORBILE

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comyp. 1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (ELR/mp) o 10,0 130 11,7
Tipud franzactied aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare peniry Bp ranzactic (%) -10%a =1 =%
Ajustare pentru tip ranzactie ( ELR/mp) =10 =13 =12
Preg ajustat { ELR/mg) 9.0 11,7 10,5
Brepturi de proprietate fransmise fnregral dmregral Integral Inregral
Ajustare pentru drepiul de proprietate a %% 0%
Preq ajustar { ELR/mp) 9.0 11,7 10,5
Restrictii v wtilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (Yol L 0% (%
Pref apusiat { ELR/mg ) g0 11,7 1,5
Comdifii de finanfare La piafd La piafid La piafd La piafd
Ajustare pentru fivaniare ¥ 0% 0%
Pre| ajustat { ELR/mg) 2.0 11,7 10,5
Camdigli e vanzare MNepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
ﬁjlﬂtﬂl’ﬁ {ui‘n] 0%y f1%s 0%o
Pret ayusiat { EUR/mp) Al 1.7 1,5
Conalisii de piaia {23 fum 23 fun2d firm 23
Ajustare pentru condifinle piete (Ta) L 0% %
Ajustare pentru condifiile pietel (ELR mp) 0.0 0.0 A1)
Pref ajustat { ELTR g | 2.0 1.7 15

ANUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIN

Localizare

M. Cradov,

M Crafewi,

M. Cralovi,

Mur. Crafova,

zovma AT, jred zomir A2, jund, zovmar AN, fardd, zovm AW, jrl,

Dalj Dolj Dolj Dalf
Ajustare (%) 1% 5% 505
Ajustare (EUR/mp) 0% {16 -(1.5
Pret ajustat { ELUR/mp) 0.9 11.1 10,0
Suprafuia (mp) (IR 150,00 1 (L, 0 103, 0o
Ajustare (%) 5% 0% 0%4
Ajustare (ELR) 0.5 0.0 0.0
Pret ajustat { ELRO) 10,4 11.1 10,0
Liilivari Taate Tome Toate Toare
Ajustare (%a) L 0% 0%
Ajustare (ELR/mp) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustan { ELR/mm) 0.4 11.1 100
Liilizare Prestari Presiari Presturt Prestari

serviciidcomert, | servicilcomers, | servicilicomert, | serviefidcomert,

Ajustare (%) (] 0% 0%
Ajustare {ELR/mp} 0 0.0 0,0
Pret ajustal { EUR i) 104 151 10,0
Finisaje Considerate Seiperioare Superioare Superionre

srielid
Ajustare (%) -5% -5 -5%%
Agustare (ELIR myp ) -5 {16 -5
Pret ajustat (EUR/mp) 9,88 105 9.46
ajustare totald netd { ELUR mp) 0.9 =11 =10
ajustare wiald netd (%) Ot “F =g
ajustarg todald brud (EUR/mp) 1.21 1.14 1.02
ajustare totald brogd (%) 1% % P
Propriglatea comparabila 3 a inregstrat ¢ea mai mica corgctie/ajustare bruta (ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 9,46 EUR/mp | EUR- 14,9596
46,93 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 946 EUR
4.692 LEI
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Snmdiul pretei =i ol comportmmentulu comparmorilor reflecn diferine tapori de diferemie imre prenrile proprictntilor pe pinin
imobilinrn locala. Ammmiile carncieristuci ale propricinglor sum recumoscule de cumparstors si de paracipantii 1o potn in
seneral si reflectste m pretul final de ravcactionane. Evaluatorod apreciasa armatoarele ipaar de ajustar ca representand
renctiile poarticipantilor 1o pinta si disponibilives conpoarmoriler de a plat oo malt saoma pubn pemnra saudin caues
anumitor carnctensuct ale imobilelor. Modalimicn de estimare o cunntunulm ajusinnlor o fost amalien pe grupe de doie

Wiigsesld @ rserwe sed e i
Tow geeervenanl, chileresvlesle e peet pnbre poeetom sle sslisate oo ol ol e varesore s poefor bee e DramcDiogusme vor sy pse prenka
lorcala in intervalul =% 109, in P tie de  anplasament, supraida, lecalisare, cale acces, toprogralic, vecinalot si utiliza

prermase conform PUIG, PLEE sau PLT.
Ajustari o 1 Camp 2 Comp 3
=1 =1 =11
Wolouiren anjustari o fs determinon pe been observatiilor istonce peivind e de negoc iere pentru eest tip de proprictste

e prurd e proprictate e nsmise
Lan fewster copmpmrslsgloele se trarmanete dpcpiad O propeaciie deplm - Lo sulveet drepiol o propsacinie este deplm
M LRI a2 LSTTITIE ]
e e LU

estricrll de urilizare
Mg comsiderns on b datn evalunri i, conidrm ipeieelor de Tuerml, nul exast resmiend de uilizare - na suEil PeccREne BiLsELn
Ajus b g 1 Comp 2 ST R
[ e L

Coaniallig i 4 ‘"I'II-!HH
Se considern cn n dote evalwarii, conditiile de fnmminre find scelensi = mo sunt ecesare njostari
Ajumtar g 1 Comp 2 Comp 3
A A L™

Cunnnaligih e v mre
Se eonsidera cn Modat evalunrin, combitiile de vareare pentru comparaiile smt acelensi cn & peniru subies il evalunl - nu
Al G R st

Ajustari e | Comp 2 Comp 3
[ [ LS

[ AR el e
Comditiile de puta imdica diferentele intre pretarile afisate laanumite date in ammbunle de vaneare si dats evaluani,
njusimrile nu fost estimate proceniual in wmmn analiczed de pinia si tinocom de diferemn in gamp dinere ofercle presentmie

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Cvrripria i blla v Sulbde ot shimailia v skl s liwuhliar
Tigr ale o jusianre aplicat TR [ SUFTr LT [T TR LTty T T
Procem ajustare aplicar LU LU LU
Waloarea apustarin a Bt determiinata pe Puea observatiillor istonce peiyicd vechionea olertelor oo i b lovr prresscnmbste

ATUSTARI SPECIFEE PROPFEIETATI

vl b e

In fimctie de noaprlosnmeennl imobilula, de sccesal la mijloencele de ransport in comen, de torictaten sonei, Jdi ferentele de
Pret pol aungs pana la 108G in eadral acehuns canier amu man mar, pentru comparabilels amplasate in 2one mal indepartie
it ce subiect

Comage 1 Comgp 2 Comp F
o billa vs Subdeon ST P R T T rial bvasnae
Wign ale anjum i aplicai wjusitare puee itive  ajusiore negaiive ojosiame negaiive
Frocent ajustar aplicat 10 R ]
Hemu aguestal coprpmarabn lele pacetny s msepatey an Dt dbe v onogele Sdeenvambspele cor repes o logc ol o

Supraiaee {mp)
ey egmenal spepbin losy cospscr e le o sugaabicle e mers mme sumvgpar oy ilor este e e deoarrece o astlc] de supraliin

A bme yescongpuariirmendole paerdco o valor Deare mun osoarn e Toslenres roreeociies dhareseas oot oot ool oerdared valoomres
teremulu, pretul sende invers proportional cu suprainin, lonrile noct de teren sum med usor vondntile

Cangpe 1 Camp 2 Coamp 3
Comnprara billn vs Subdect el e slmailorn skl
Tigr dle ajustare apicat Ajustare e iviva Ml se Sjustens o iU A i juste e
Procend sjustamn o plicat 5% Ll L

Ajustnrile nu fost estimate in wmn analirzed de pintm =i ncom de diferema in premal platio famn de eremrs co suprafeoe
Aciindlicativ dilente hta de subiect (conlorm analizm Sleriel Competuves,

i
Dhnlcrentele de cchypaae co wislhibai o peroparectatn soml porcepaiie dilor oo puarbve spaming L panto . In general peentro paogprciai
e uals Dty wonrerlarte, commgarstor e plotesc i it

o 1 Comp 2 Comp 3
e e eiles s Ssanlsiaact = il wimilm e w il e
Tigr ale s jumi o aplicai ran A s e e s wunn wE e uns e e an GO T T LT AT
Frowemt sjosimme oplical S AN T

Aguastary aw s

b oesthTmLe i urme analisc e posn privensd indleemin psuprn premale proprigtai, el com de echaparen u
- [T & g P -

AL pavel Beaml rececacsair e s

Linibie wores

Piata recuncnste o existn un surplos de valoare pentoa spatiile comerciale oo suprafibe mai mecs si situale intr-o sonda cu
potentinl comercinlfservicii fhin de cele cu suprafeie moi mari si siomte in @one i infenoare fbin de subiecicontbrm
ChARELT

g 1 Cinrngy 2 v 3
Comparabila vs Subicct w imilars simaila e simaila s
Tigy ale s o dsvre asplic st ra man uk s e s e ose sk jues s m e e 3 sl e s
Procent sjustamn: aplicar [ [ LA

Agustarile nu fost estmaie in s analizel de pimin s an cont de diieremele in preml plant dimtre cen mai Duna wil hi@aren o
womparabilebor si coa o subieciulu evilw

Firvism e

ey D bver oo oxstenin o coredy e e allobe oo delorste stodn de exceotie, dileremtele provimd peeid de vormeare sunl paereopate
diferin de participantii 1o pious. In general pemne proprictatle core necesit cheuieli suplimentare pentro sduaceren teremuol i
I mwiren de wren comEiruibal, cumparaleril plilcse mmi i

Comage 1 Comgp 2 Comp F
o billn vs Subde ot exisrentia e isEentia exhienta
Tig dle s jusiare aplicat ajustare egativa ajustare negativa ajustare negariva
Frocent ajustare aplicat -5 ] =R

Ajustarile nu fost estimate tinasd cont de diferentele de nmennjors exdstente la spatii comercinle dintre proprictiaten sulbsiect si
i"lfrlq'llll.'lhl L3
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

PARABILELOR - DATE

Spatiu Hlth‘f.Hl

IJ.- Jll t', g

|
=|

(| : C3
Suprafatd (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie |
S AR 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
L.ocalizare zl:ﬂ'; ('i;a 'f::- T-::::a irlal?:j M, Craiova, binn, Gy,
’ : A&l S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
Lo G Considerate . ; . : . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUARI INTREPRINDERI, FRHPRF.ET.-!-TJ‘ TMOBILIARE XTI BUNURI MOBILE

EVALUAREA TERENULUI = COMPARATIA NMRECTA

CORECTIVA justar: subiect PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANSACTIEL Comgp. | Congp. 2 Comgp
Chirie ofertata | ELR/mp) T 10,0 13,0 11.7
Tipeed franzactici oferfa vanzare aferta vanzare aferta vwnzare
Ajustire pentru fip tranzactie (%) -10%% -10%% - 1%
Ajustare pentru hp ranzacte { ELR/mp) -1.0 =13 -1.2
Preg ajustat | ELR/mp) 9.0 11,7 10,5
Drepturi de proprietate transmise Trnvegral Inregral Integral Integral
Agustare pentru dreptul de proprietate % ) 1%
Pre ajustat ( EUR/mp) 9.0 1,7 10,5
Rextriceii de wtilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% % 0%
Pret ajustat { EUR/mp) 9.0 1.7 10,5
Condigli de finangare La plapd La piafid L piapi L piagd
Ajustare pemra Gmngare a {a %
Preq ajustat { EUE mp) 9.0 1.7 10,5
Crralifii de wanzare MNepartinitoare | Nepurtinitoare | Nepartiniteare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% s 0%
Pref apustal | ELTR ) 9.0 1,7 10,5
Corndditii e piosta foin, 23 inire, 23 foir 23 foen, 23
Aqustare pentru condifiile pietei (%) % (Pa (%
Aqustare pentru conditiile pietei (ELR/mp) 0,0 1,0 0,0
Preg ajustat { ELR/mp) a0 11.7 10.5

AJUSTARI SPECIFICE PROFPRIETATII

Localizare

Mun. Craiove,

M. Craiova,

Mun. Craiow,

Miuir. Creviorw,

zoverin A2, feeel zarenr A2, el zivnar AR, funl, zovener A, fuael,

Dl Dolj Dolj Dalj
Agustare (%o} %% -15% -1 5%
Ajustare { ELR mp) .0 -1.8 =16
Pret ajustat { EUR/np) 9.0 X )
Nuprafata {mp) TR 150,00 103,00 103,00
Ajustare (%) 5% e 0%
Ajustare (ELIR) 0.5 00 .0
Pret ajustat | ELROH) 0.5 9.9 8.9
Liilitaii Toate Toate Toute Toare
Ajustare (%a) {1 [0 (1%
Apustare (ELR mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustan { ELE mp) 9.5 9.9 8.9
Liilizare Prestari Frestari Prestari Prestari

serwicli‘comert, | servicilfcomert, | serwclicomert, | servicii'cemert,
Agustare (%) 0% s 0%
Ajustare (ELR/mp) 010 0.0 0.0
Pret ajusun { EUR‘mp ) 9.5 9.9 8.9
Finisaje Comsiderate Superivare Nuperivare Superivire
mnedii
Ajustare (%) =5% =5% =30
Agustare (ELUR/mp) 0.5 =05 -0.4
Prei ajusiat { EUR mp) R,98 945 847
apustare totald metd (B LR mp) .0 -2.3 =210
ajustare totald neti (o) L =17% =1 7%
ajustare totald brutd { EVR mp) 052 225 202
ajustare totald brogd (%) D 1 7% 17%
Proprietatea comparabila 3 a mrewstral cea num muca corectie/ajustare bruta (ELR)
\’MAHE DE PIATA UNITARA 847 EUR/mp 1 EUR 4.95046
' 41,99 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 847 EUVR
4.2 LEI
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Stadinl pieter si ol compomamentulu cumpar aoorn lor reflecu dsfer e e de diferemee iore prencsle poopriemms lor pe puta
imobilinra locala. Aoeite caracienisticl ale proprictatlor sunt recumoscute de cumparmor s de¢ participaii la pam in
pereral = pellectnke an preiul Bl de ememctiomee, | matispul @ pres s amaieoarele Dpa e apusben e repreecransl
reactiile panicipantalor la piats s disponibslioes cumparaton boe de o plath i ot sm ma b paEin peermns saodin caien
amEnitor carselerisiel ale imobilelor, Modaliwten de esumare o cuaniummid i ajuswrilor o fost analizn pe grupe de dute

'i.pul e et el
In peneral . dileremicle de pret imre preturile alisme in nmmirile de vireare si1 preurile 3 wanc i omre Variazn pe piam
Posgean By arderva Bl =5= D an Dee v de amplsammeend, soprafiste, locpliasre, cole peees, opogralic, vecmusbis =g ol vz
s gomalownn PUEG, UL ssos FPLITY

Ajustari Comnge 1 Comp X Comnngr &

=11 =1 0= = 11F"%

Drvepiur de prroprictate transmise

Lav tamintar sommguivranin lae i se travvwann e slvepied de porope setate deglin = Lasolviest deepiol de praops etato este deplin

A b mrl e 1 L 2 Conanipe 3
e I [
5 aArc
S conmadern e la dot evalumrn, conlorm ipoerclor de Jucm, s exista restracin de ailiore = me sl necesane ajustan
A vt i LSCTUTIR | v X s &
L L L

WCwomdigii de 1 [
5e commidera ¢ la dawm evalmrid, conditiile de Gmnare Hind acclensi - Ml AU SSSaire njLELn
Aot o 1 T 2 oy 3

s e I

» cormidern cn ln dom evalmrid, condinile de varomre pemm comporabile s aceleasi ca si pesern subicctul evalunt = nu

HIEHE WO RANe AjuEan

Ajuntari o 1 Cop 2 Connnpe §
Ll L) 5

A wra b ok peaia
Comdigile de piaa inalicn diferemele imre prenrile alisnte 1o amemle date in poeiuers 1 de vareare =4 dawm evaluarii,
atetarale au fost estiomale  proceituml oo analpeed de oot si e coid e difereni in b dingre oferele prescnbate

LACTLITEN | L X LTI ]
Cormapraraldlia v Sulsdecr shiallin e = hinnkla shisliar
Tip dle mjustzare splicst mwu ose wjarsbonea s @ jusicae s s afjuste ae e
Procent ajusiarne aplical (15 e s

W losarea ajustan i a Fost determamaia pe baea obrsecvatinbor istorioe privind veo bamwe s oferie Lo aonipsarabe Belor gerecasnga be
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIL

Lar el ure

I fimictse de soplasamestl docebdluli, de scoesal Lo mdjloacele de manspon in comi, de odor etates woneh, Ji feremele de
Pret pot apuege parm 1o 103 in codmal noe L as i Carier samms man . peniru comparabilele amplasaie i @one mai inde paruie
Mk ade sulvieot

Comnpe 1 Comp X Comnngr §
Consparaldla v Suldecr shialilar mia | beama il Isina
‘Wi ol sfjuas m e wplisw i i se wjusicaes ajusiore megabive o jusiamne negsiive
Procent af ustare aplicat s =15%a =15%0

S 011l s coinparab bkele poeativ sau nepativ in fieetie de avantajele Adesnvantaiele oo reies di localizare
SapuraTats (mg

T cnemal spatdilor comerciale cu suprafen: mnd marl memeanyd cuEnp
Arelmer v o inrrse b parcir e ar vl om
tereamdu, pretul scade imers propostional o

towk lor este il e deoarece o astfel de suprafae
venrea wanssche dlumeimsn o ol L il T ssodansd valaurea
i e Beren sued imnas usor varsdalbile

wpralita, Dot ke

Coinnge 1 ey 2 Coinifr 3
Comparaldla vs Sulsicor Al maa re similara almailars
‘T e anfinas B re aplicad afustare powitive o ose ajusicana s afusie a e
Procent ajustare aplicar A L s

AqusEtarile au fost SElmate 1 U analizaes de piatn s un oo de daferenm in prend planin fats d¢ eremE o sapralete
sornm ety difiorte bt de sulbvect Ceonloam mw lin olorio commpaetitine

[RTATITAY
D fieramsarler ader el paare oue clilagats o propsrretn b sund peroepote daferi de partion pardan L prioats, Do gesersl paordse prosprie
wih wiln liBall eomprlete, oumgaradoris plabesa ol i

s 1 s I Coummmps 8
Comparabila vs Suldect sl re shnblane shmiblare
Tip de ajustare aplicat U se AjusrenEa AU s A justeaEs nu s ajusteaEa
Procent alistam aplloat LIS L LS

Agustmrs m fost estmate inourma analied de poom peivind infloenm asupea preondo prope et vinod cont de echipanea cua
uad len 4 Ferite T de propricuien subiect. My au fos) necesare o) ustary

LIt g
ot reouessiste g exist i surplos de valoare peatro sputi e commerciale oo sopralnts i a1 siusie 0o s o
ok itial comens sl fservian Bk de o be o suprafebe o mar s sifate ©eorse mas nfenosne Teka de sul eataonfonn

L RAHLL

s 1 e X Casanips 3
Cormsparaldla vs Sulsdecr & vl s shimiblara almablars
Tip de afjusare aplicar WU sC A ustenEn o s A justeaen U se Afuste aE s
Procont ajustsme splicat LIS L L]

Bar avud Bl sl e o v arss liasen ol gk s bancond de dsfeseniele o poebuld plaotil dendre ooa ooes boma sl lesirea o
1!1“!!5\1“4““"11-"{ A con mosubd ol il evalunt

Flimksa j

Tin Bimobee de existentn o constroobn aflate o diferite stadin de essautne, difercntele priviod preid de varnssne sunl paeroepuse
allg Ferd ale paarbicapuadi Do pasta, In gereral peeatog propg e b be care peecesit chelime )y supdmsenbare petr o shszeren teremmlm
lin storaran ide Beven consiom bl oumpsrasionn plaless o padin

Comnge 1 Comp X Comnngr §
Consparaldla v Suldecr cxlstenta exlsrenta existe nta
‘Wi ol wfjoas s e wplisw i mjusimre megaiive  ajusiame megative o jesia e negaiive
Frocent af ustare aplicat s ] =54 -A%a

Ajustarale ou fost estimate inand cont de diferentele de amema)ar existente In spoat b comerciale dimre propr ictaten subkect si
comparabile
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BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

I '“_f" |‘|| -:-J d'||
P

-:__5'1"“!.

C2

E r
3

Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1
Suprafatd (mp) 100 150 140 110
Oferta chirie |
e 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara '
- 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
-." i : 1] N i A " .
; fun. Eralz:na Mun Cralfna Mun. Craiova, Mun. Craiova,
L.ocalizare zona A3, jud wom A2, jud. : . . .
: g zoma B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
Finisaje S Superioare Superioarg Superioare
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subicct PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comyp.1 Comp.2 Comp.
Chirie ofertata | ELR/mp) 3 10 7.1 6.8
Tipual franzacties e rta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare pentru tp tranzactie (%) =] (% =1 (Fe =%
Ajustare pentru ip tranzactie { ELR/mp) =10 =07 0,7
Pref ajustat { ELUR/mg) 9.0 o4 ,1
Drepiuri de proprietate tromsmise Interral Intesral Imterral Intesral
Ajustare pentru drepiul de proprietate %% (%4 0%
Prej ajustat { ELIR/mp) .0 6,4 6,1
Rexericidd e weilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (Yo) g 0% 0%
Prreg ajustat (LR /mg) .0 .4 &, 1
Condifii de finanfare La piafad L piafd La piafd La piapd
Ajustare pentru fimmniare L] 0% 0%
Pref ajusiat [ ELR mg) 2.0 hd &, 1
Comdifii de vanzare Nepartinitoare | Neparfiniteare | Nepartiniteare | Nepartinitoare
Apustare (%) Lo 0%, 05
Preq ajustat ( ELR/mp) .0 6.4 6,1
Condirfi de piata frn. 23 i 23 fin 23 ftin. 23
Ajustare pemru condifiile pietei (%a) L 0% 0%
Ajustare pentiu condifiile piete {ELR mjy) 0 0,0 0,0
Preg ajustal { ELUR/mgr) 9.0 6,4 &1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIL

Lovalizare

Mun. Crafova,

Mun. Cralowa,

Mun. Craiowvi,

Mun. Craiova,

zoener AJ, feedd zonr A2, furdd, zoreat B, jreed, Dol | zonva B, jud. Daolf

Dl Dol
Agustare (%) -5% 5% 3%
Apustare (ELR/mp) =05 0.3 0.3
Pret ajustal { ELR/mp ) Bé 6.8 &4
KSuprafata {mp) TR 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%o ) 5% 5% 0%
Ajustare (ELR) 0.4 03 1]
Pret ajustar ( ELRO) 9.0 7.1 &4
Lizilitani Tinate Tt vt Toniite
Ajustare (%o) %% 0% 0%
Ajustare (ELR/'mp) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustan (ELUR/mp) 910 7.1 LX)
Liifizare Prexstari Prestari Prestari Prestari

serviciidcomers, | servicilcomert, | serviciicomert. | serviciicomers,

Agustare (%ol e 0% 0%
Agustare { ELR mip ) 0.0 0.0 00
Pret ajustal { ELR mp) a0 7.1 6.4
Finisaje Considerate Seiperioare Superiogre Superioare

sredii
Ajustare (%o} -5% -5% -5%
Ajusiare {(ELR/mpj 0.4 0.4 =03
Pret ajustat { EUR mp) .53 6,73 6,12
ajustare oald netd (ELUR/mp) -0.5 0.3 {0
ajustare totald netd (%) -5% 4% 0%
ajustare totald brud (ELUR mp ) 1.3} 1.01 0,63
ajustare wiald brmd (%) 13% 14%% 0%
Proprietatea comparabila 3 a inre@stiral cea ima maca corectie/ajistre briga (ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 6,12 EUR/mp 1 EUR:- 4.9596
30,36 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 612 EUR
3035 LE1

Pagina 41




B BILANARIU MTHA IL-IJ_[.-’M}'TRU PFA -
EVALUARI INTREPRINDER!I, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Siudiu] pretes si al comporiamenialu comparotorilor refecion diferine tdpun de difereme intre preor le proprsciatlor pe p
imodi liarn locala. Amumite carscteristict ale propricttilor sum recunoscute de cumparatort si de partcipantin lo pists in
perieral =1 rellectate mpretad Grel de o omrs. Evaludoral apreciss armatonre le e o mpaesbsr e roproecnitand
rastin b guerine Wi liosr lon paanlin sa alvspmoaubl s wamngurabornloer dlee o plals moao codd san s paolae paeabres san i oo
amuior carnctenstici ale imobilelor. Modaliinten de cstimare n cunniumlu ajustar lor o fost amaliza pe grape de date

Wil # e el e i

prociuan e de Brarnetiorane variasm pse g
:, cole ncces, topografie, vecinaund &1 uelizars

In pereral, diferemtele de pret intre prefurile afisate i amofur e de vareare si
locala an imervalul =5<10%, in Aeectie de amplasament, sl
prerim se conlorm UG, LA sau PPLID
EALLETE] | w1 Casrmpn 2 oy 3
= 1" =11 = 111"
iy ee Dot olnsersintiilor isboriase peiscined oeecjo de e iere e acest tip de proprn etate
e pet v ke P pordac ko drmms osise

La wate comparabilele s¢ tmnsmate drepiul de propricite deplin - La subicct drepnd de proprictate esie deplin
A fumsd i Cosmmp 1 Coermps 2 oy 3
I % | e

Fe st rlotil ohe wtilie o

Se considern co 1o dmn evaluerii, confisrm jpaoteselor de Tucra, no el st restrict s de uilizane = oo sont necesane oj s

A st Connp 1 Car iy 2 i i 3
L i R %
ol aler Finmomim ree
Bo commdora co Lo dtan ovalurn . conmditnle de Grsodare Gord sccleam = me sl sccosare ausian
Ajustari o 1 Camp I g &
L L L,

Curmcligii e v e are

Se considern oo 1o At evalunri, conditile de vansars penmu comparabile sunt seelensi en 81 perru subieend svalieil - i
mamd TR R sk
Ajustar o 1 Camp 2 Comp 3
%% % %%

Camshinle de puata ahen deilerendcls are pecivn le alisais L oemomie dhade nammaibore le dss sarmcarms s dlala ovalosrn .
anjuedaralar s fivsl estivube  pwcsceeien ]l io e el e e piato si G gonl e dferecda oo g dinire olierte e prosertie

e 1 vy 2 L W o8
Comparabdla vs Sulke oo similar wimmilm wimilar
Tip ok ajustsre aplicst nu ¢ ajusicnea nu se BjustenEa U sC njusicnEn
P comt ajosd e wplicad L] L LUl

Wanlonrean ajustari o fost determinam e boes observi

e dstorice privind vechimen ofertelor compamm bilelor presentate

AJUSTARI SPFECIFICE PROPRIETATI
i e i e

In Mesetie de amglasameniul ook oo, de aooesul la mijloscele de ranspeort in commu, de nobor e tlea @ormei, diferentele de
pret ped ojunge pana la 10%% in cadml asceluinsi comier sau mal man, pentmn comparabilele omplasate in aome mad indeparoae
Finkan alar snalmaral

o 1 Comp 2 g 8
Comparaldla vs Sulbe ot T PTTTEE i b slaba wwmindl & s iwa
e ke @ justmire apslicat ajustare noegative  ajustare podithva  ajustare e ithva
Procent ajustare aplicat -5 5% S

BHead ajuestal comnguara e lele peeitiv sou et i freote de avantajele Sdecavantsjele oo reies di leoal izare

1 Supralate (mpj

I ] spsatinlor covmmeroiale o suprafiobe mes mear mesarul ounypsrabor i lor este i e deoanece o astlel de sogpra ks
trelee recompartimentaie penns o valorificare mal uwoasrs iar finalizares troneencticl dawensa i msalt, infloentnd valoarea

teremdu,. premul scode irvers proportional cu suprafite, lonrile mici de teren sumt mai wsor vandabile
s 1 o 2 o 3
Compmralsly ve Sulbe ot e e i e e = irmila rm
T ke @justare apsicat Ajustare pezitiva  ajustare poezitiva WA AL s iCaEa

et st e gl A 5% %
Agjustari e soge linsl eetiviuabe ir e il paok =i By ot dee s ferentn o pretal platst Gk oo lerernmrs oo sy lete
s Deabry difenie Gela de sulsiect § conborm anmal iz ofertes aompelibive

Lk ilika ki
i ferentele de echipare cu il a proprcot i sone percepate diferse de panicipanti la piom. In general penira props eint
S Al complete. CLEpErateril plakese mad i

s 1 Cvmps 2 oy 8
Comparabdla vs Solke ot skl e w bl e whmila e
Wigw ol wjustmre o plicat CTTETUNET T PP LT ErY FoE wna mar g e e
Pt afustiom aplicat L T LSS

Agusitar oo fost estimmaie in wrma analiced de piom privind anflocnm asopea preosde peoprictatis, onind con de echiporea cu
v ity il SEgRIrE 0 LSy

Ll e

R AL

Friots recurmueste o existn v sorpios de valoore pas
prvteiilinl comeraialfserviai fka de cele ou sugsralets
ChATELT

LR NGRS TSR PUR VT T T E
@ Tt de subbeal,ooiforim

st b oo im e oo seoprafbae
P G S0 R TuBe DT e TR B

Cosmp 1 Coermps 2 oy 3
Conmpm ralsla ve Sulbe i sirmile = il wimila rm
Wige che @ justore aplicat WhAE e o usl e e M s ajusteasa AR s g ues B i @
Frrsccmt ajustnme wpldiacnd L2 % [T

awmn s b paoko s Do ol de delerenbele oy peeiod plaiad devdre caom s Bomss vl ey o

v bt

Agumiar lee s Gl estmande an ur
EeLoT] albvilelor s oes o suleeamly

¥ s o e

In Mescbie de exisbenta s constrosin aflate indifersbe stadn de eseoutie, diferentele privord pretul de varcaarne sant poeroepue
difierit de participantii o piat. In peeeral pentra proprictatile care necesitn chaelnbels suplimenane peoon aduceren teremd i
la stonren de teren comstrimbil, cumparatoril ploiese meal pusin

Cosmp 1 Coermps 2 oy 3
Conmpm ralela ve Sulbe i exisienin eaislenin exisienin
Tip ke mjustare aplicat ajustare Aegativa ajustare ne@Eativa  ajusiare negative
Frrsccmt ajustnme wpdiaca ) =8 =R

Agumiar lee oo Tl estmnbe Drsesd ooml dee da Gereofelss de smversnporn asosbonbe Lo spsebon oommsereia b dlindre poospraedadeds sulaeot s
o ralvile
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i‘

PARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu Hlth‘f.Hl 1 2 3
Suprafatd (mp) 100 150 140 110
Oferta chirie lunara 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’
4 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 T4 6.82
A=A Mun. Craiova, T;:a ir:"?l:;' Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona B, jud. Dolj I]uljj © | zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dol
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Farm Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
LUtilitati Toate Towate Towae Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
Finisaje Lonsuierate Superioare Superioare Superioare
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINAjustari subiccl FROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp. 1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata ( ELR/mp) b 10,0 7.1 6,8
Tipul rranzacifef aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare pelru Gp raneactic (%) o L B e =%
Ajustare pentru tip tranzactie (ELR/mp) =1.0 0.7 0,7

Preq ajustat { ELR/mg) 9.0 6.4 G, 1
Brepturi de proprietate fransmise fnregral fmegral Integral Inregral
Agustare pemtru drepiul de proprietate ' 0% 0%

Preq ajustat { ELR/mp) 9.0 6.4 6,1
Rextrictii e wtilizore Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) %0 0% 0%

Pref apusiat { ELR/mg ) 9.0 64 6,1
Condifii de finanfore La piajid L piufi L piorfek La piafid
Ajustare peniru finaniare {1 0% 0%

Pre| ajustat { ELR/mgp) 2.0 0.4 i1
Coneaifii die vanzure Nepartinitoare | Neparsindivare | Nepardnifoare | Nepartinitoore
Ajustare (%) % 0% (1%

Pref ajustat { ELR /myp) 9.0 64 6.1
Condifii de piata i, 23 i 23 i 23 inn. 23
Ajustare peniru condiiile piegei (%) e % 0%
Ajustare pemru condipitle pietel { ELR/mp) 0.0 L] 0,0

Preg ajustat { ELE /g Q100 6,4 &,1
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Locafizare Mun. Craiova, Mun Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,

soma B, judd. Delj | zoma A2, fud sora B, foeel Dol | zona B, jud Dolf
Dol
Ajustare (%) 108 0% 0%
Ajustare (ELR/mp) -01.9 0.0 0.0
Pret ajustan { ELR/mp) 8.1 6.4 6,1
Suprafata (i) 1 CH, CH 150,040 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (ELIR) 0.4 0.3 0.0
Pret ajustat { ELROY 8.5 0.8 &, 1
Lieilirani Toate Toaie Tinete Toare
Ajustare (%) % 0%a (1%
Ajustare ( ELR/mp) 0.0 LAL 0.0
Pret ajusta ( EL'R/ ) 8.5 6.8 G, 1
Liilizare Prestari FPrestari FPrextari Prestari
servicilfcomert, | servivileomert, | serviciicomert, | servielicomert,
Ajustare (%) % 0% 0%
Ajustare (EUR/mpj 0,0 0.0 0.0
Prret ajustan ( ELR/mp) 8.5 (%] 6.1
Firisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
sveddid
Ajustare (%) =58 =54 5%
Ajustare { ELIR/mp) 0.4 =3 (.3
Pret ajustai (ELR/mp) K08 (X1 583
ajustare wiald netd (EUR‘mp) -0.9 0.0 -01.3
ajustare totald netd (Yol Fa (134 -5%%
ajstare wiald brud { EUR mp ) 1,73 (160 31
ajustare woald brud (%) 17"% 9% 5%
Proprietatea comparabila 3 a inre@sral cea imm maca corectie/ajistare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,83 EUR/mp | EUR: 14,9596
28.91 LEUmp
VALOARE DE PIATA TOTALA SR3 EUVR
2.891 LEI
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Stadiul pieiei =i ol componamentdo cumparator los reflecm diferie gpari de di ferente inre prenen le proprictiaalor pe poia
ol iara loealn, Amenite carmceristie ale proprcmtilor sunt recunoscute de cumparaten = Jde pargcipanis In piats in
porsral s polhectie oo pretul Gl de imerasctiorsre,. Eyvalustorol sprociss aemeiosre le rpam de gguestan e repreecriansd
reactiile partcipant lor la plat si disponibalitaies comnparston bor de o plae mad ol s il pasn peantn sao din caiea
aEEnitor carnctersuel ale imobilelor, Modalimien de catimare o conmieEmailue of wsiarlor o fost analizn pe grupe de doie

?Ipul tranEactic

In peneral, diferentele de pret intre prenwrile afisate inamemrile de vargare s preirle de Iranclionare Varnansm pe pioi
lowgala s caplaal = 5= 1 0P apn Durestee e samp oz, supradista, localpare, cole seces, opoprlie, veciudadn s ool losn
wn LG, PLE s PPUIEE
Ajustarh Comge 1 oy I Compr §
=1 =1 = L
sErn o st L de properi claie

EOFTTISR 43

La dovanbe oownparabalele se oo deopdol de proprsedaie deplin - Lo sulmect dropiul de propeedaie esie deplnn
Ajustari Com 1 Comp 2 Comp 3
L [T L

Baestrictii bl ibizore

So comsidorn oo b dlato cvalumra, cordomm ppofceclor dae Tocro, oo esasts rosrictn de obilvares = oo siml pecosars agosiaen
Ajumrarh Comge 1 Comp 2 Compr 3
L) LU RSy

Cravmnckigihl che fimsnga e
5S¢ considern ¢a b dantn evaluna, conditiile de linanure o acelensi - i sl eceaine ajustan
Ajuniari Comope 1 o 2 Comp 3
% L 0%

Crarmalifil she vanenre

Se considern ca bn don evalwaris, conditiile de voremre penro comparabale st aceleas: ca si penri subicond evalose = m
AL e crire iLElan

Ajuntart Comge 1 Comp 2 Comp 5
i LU L

ool i b griaim

et e e paastsy iesBoas difereniele oodee peetor e adesate B aormomm i dabo o aeneiur e e warcesre s ddata evoal i,
aiietarbe  aan Reat estinale proocintual in uema analize de piats s G cont de ol ferenta i by dinore ofertele presenta b

Compe 1 Comp 2 Comp 3
Camipa rabils vs Sulde o similla e simila r similar
Tips aler mjnastwre aplicat s fusdame o s s pjasdemen s mjusdeay
Procent ajustarc @pdicat LI i 0%

WValoaren ajustaril o st determinma pe bocen observatiilor istorice privind vechimes slerelor comparabilelor prezenaie

AJUSTARI SPECIFICE FROFPRIETATIIL
Dan e e

In Bimsetie e sanplasserreerdod amobalolos, dbe secesl Lo magplasscele de tramspaort i comne, de neslarmctaies corwn, dhlorentela de
prrial panl apumygee prares B D EPSG o acaadred svoalnanosy scooriner san enan oo, paestrns oonguaralise bl aragslasasia oo csorse o sl pearfaias
Fata sl sulvieat

Conps 1 Caomp 2 Comp 3
Covmnpes rubils vs Solsbe ol mi bang sirmiks - similar
Wiy aler wjmastwme aplicat st megaiinvm s sar mjusiemen o sas wjusieae o
Procent ajustare aplicat =10 e (1L
- gsparsind comnprarabalele psva iy s pegebey o Desctie de gavantnele Sdesavartagele oo roes o loealumre
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i‘

[ OMPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu Hlth‘f.Hl 1 2 3
Suprafatd (mp) 100 120 140 140
Oferta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3,71 6,43
Boslibeas Mun, Craiova, | Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova.
: i zona C, jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23

Strada principala | Strada principala | Strada principala

Acces Strada principala
; 5 Constructie : ; ; ; ; i
Constructie =N Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Ltilitati Toate loate Toate Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
L G Considemie . ; . : : A
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustan subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (EUR/mp) 7 6,7 57 6.4
Tipul tranzoctiei offerfa vanzare aferta winzore aferta wnzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) - 1% -10% -10%%
Ajustare pentru tip tranzactie { EUR/mp) -0.7 0,6 -0.,6
Pret ajustat { EUR/mp) 6.0 5.1 58
Drepruri de proprictate iransmise Inregral Integral Intepral Tiegral
Ajustare pentru drepiul de proprietate 0% %a 0%
Pref ajustat { EUR/mp) b0 3,1 5.8
Restrictii de ntilizare Fara Simiilar Similar Similar
Ajustare {%a) 0% 0% 0%
Pref ajustat { EUR o b 6.0 3,1 5.8
Conditii de finanfare La piaid La piaid La piagd La piapd
Ajustare pentru finangare 0% 0% e
Pref ajustat { EUR/mp) 6.0 5,1 58
Condifii de vanzare Nepartinitoare | Neparfinitoare | Nepartivitoare | Nepartinftoare
Ajustare (%) %% #a 0%
Preg ajustat { EUR/mp) 6.0 5,1 58
Canditii de piata iun 23 iun 23 fun 23 it 23
Ajustare pentru conditile piefe (%o} 0% 0% 0%
Ajustare pentru condifuiile preger { EUR mp) 0.0 0.0 0.0
Pref ajustat { EUR/mp) 6,0 a1 58

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIH

Localizare

Mun. Crafow,

Mun. Crafow,

M. Crafova,

Mun. Craiova,

zov O, freed, Dol | zowa O, jud, Doli | zona C, fud. Dol | zonae C, jud. Dolj
Ajustare {Ya) 0% %% %
Ajustare { ELTR mp) 0.0 0.0 .0
Pret ajustat { EUR/mp) 6.0 3.1 5.8
Suprafiata (mp) 100,00 120,00 140,00 1410,
Ajustare (%a) 5% 5% 0
Ajustare (EUR) 0.3 03 0.0
Pret ajustat { EUROY) 0,3 54 5.8
Lititivari Toninte Toninte Tonate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare { EUR mya) 0,0 0,0 0.0
Pret ajustar { EUR/mp) 0.3 34 5.8
Lritizare FPrescari FPrescari FPrestari FPrestari
serviciivomert, | servcilcomert, | servicii‘cemers, | serviiciiicomert,

Ajustare (Ya) (1% [ 0%
Ajustare { EUR mp) 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat { ELUR/mp) b3 5.4 5.8
Finisuje Considerale Superioare Superioare Superioare

mreetii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare { EUR/mp) ] 0,3 =03
Pret ajustat (EUR/mp) 5,99 513 5,50
ajustare wotald netd (EUR mp) LI 0.0 =03
ajustare todald netd (%a) 0% (P =5%
ajustare totald brutd (EUR mp) 0,462 0.53 0,29
ajustare totald brotd (%) 0 9% 5%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mal mica corectie/ajustare bruta { EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 5,50 EUR ' mp | EUR 4. 9500
27.26 LEL/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA S50 EUR
2728 LEI
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o oy 2 Cormps 3
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i‘

[ OMPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu Hlth‘f.Hl 1 2 3
Suprafatd (mp) 100 120 140 140
Oferta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3,71 6,43
Boslibeas Mun, Craiova, | Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova.
: i zona 1), jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23

Strada principala | Strada principala | Strada principala

Acces Strada principala
; 5 Constructie : ; ; ; ; i
Constructie =N Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Ltilitati Toate loate Toate Toate
Utilizare Prestari Prestari Prestari Prestari
servicitfcomert, | servicii/comert, | servicii/comert, | servicii/comert,
L G Considemie . ; . : : A
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA L1

EVALUAREA TERENULLI - COMPARATIA INMRECTA

CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATICOMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Compl Comgp. 2 Comp3
Chirie ofertata { EUR/mp) 2 6,7 57 6.4
Tipul rranzacriei aferta vanzare aferfa vanzare aferta vanzare
Ajusiare pentru tp trangctie (%) -15% =15% =15%
Anstare pentru bp ramsche (ELUR mp) =10 0.9 -1.0
Preg ajustat (ELR mp) 5.7 4.9 5.5
Irrepiurd de proprictale transmise frtegral futegral Integral Tutegral
Ajpstare pentro dreptul de proprietane 0% o L
Prig ajustat { FUR/mp) 5.7 4.9 3.5
Hestrictis de atilizare Fara Simmikar Similar Samilar
Ajustare (%) 0% L L
Preg ajustan ( EUR/mp) 57 49 3.5
Coveelifii e firvanfure Lo picifa La piafd L pigfi Lt pri
Ajustare pentru finanfare 0% L LS
Pret gjustat { ELUR/mp) 5.7 4.4 5.9
Cowrdifii de varzare Nepartinitogre | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajstare | %) 0% L L
Preg ajuestan ( EUR/np) 5.7 4.9 5.3
Comrralinii e plata fun 23 i 23 i 23 i 23
Anstare pentru condifiile piejen (%) 0% LU LU
Ajustare pentru conditiile pietei (EURmyp) 0.0 0,0 0.0
Pre ajustal { EUR/ip) 5,7 4.9 5.5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Lovalizare

Min, Craionsr,

Mun, Crisiiova,

Min. Craiov,

Mun. Craiowa,

zowna I, fod, Dol | zoma C, jud Dolf | zona C, jud, Dolj | zowa C, jud. Dolf
Ajustare (%) =35% -35% =35%
Anstare { EUR/ mg) =20 -1.7 -1.9
Pret agustat { ELR i) 3.7 3.2 36
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Aqstare (%) 5% 5% e
Ajstare (| ELT) 0,2 0.2 0.0
Pre ajustar ( EURO) 39 33 36
Lirilivai Tenrre Toate Toute Toate
Anetare (%) 0%s Fa 0%
Apestare ( EUR/ mg) 0.0 0,0 0.0
Pret ajustat (ELR/mp) 39 33 2.0
Uiilizare Prextari Prextfars Prextary Prextary
servicii‘comert, | servicii'comert, | servicii/comers, | servicilcomert,

Ajiemare (%) 0% 1) L]
Anstare { ELUR/mg) 0.0 0,0 0.0
Pret ajusian { ELR/mp) 39 33 30
Finisaje Considerate Nuperiogre Nuperivare Superioare

mredii
Ajstare %) -5% -5% -5%
Apstare { ELR mg) -0,2 =02 0.2
Pret ajustat { EL R mp) 3,67 3,15 337
ajustare wtald ned { EUR mp) -2.0 -1.7 -2.1
ajustare wali netd (Yo} -30% -30% _330
anpstare totald boud (ELR mp) 2.36 202 2,049
ajustare totald brus (%) 35 35% 33%
Proprictatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 337 EUR/myp | ELR= 4,959
16,73 LEVngp
VALOARE DE PIATA TOTALA 37 EUR
1671 LEI
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Iwferenibele de echipore o il bab o progpr ettt sumnt percepaie o fecit de parficapanine la priaka. Tngeiweral pseodra peogrme Bt
cun utilitnn complete, cumparatorin platesce mad b

oo 1 LT TR Comp 3
Comparalila vs Sulbect simmilsre simibs e similare
gy o wjuandare aplicaid LIRS LT T maa ae @ jusieasa GTURTSEY TR PR
Frrwnce il tare aplical L e e

Adustari au fost eslima

peitentio ) cosnerrorn L eervacn Qo de ool oo sogualione e mears s siueste i s ot oolieor o foke de soly oot ool
ChATILT

Comp 1 Comp 2 Comp 3
s rabila vs Suolbc e wimilmra wilwmnil wirmiilz e
Tl e mjustare aplicat LI C T SO Ml R ajusteaya il s Gjustenea
Procent ajustare aplicat [ L5 a D™

Agpuectar e pn Tt estireste oy vroe seed vees dbe paata se b cond de delerentele i paetud plabnd dintre ces nun baren ot D s
caspngrara bele o s wamn v selwesoiul o evalvesi

Finisanje

Des Tvmwrne dle ersrsdonibn trsw cowsboss b allate o diler e stadn de exeoaine srerdele provirsd preiol de varesre soed peroepae
cliferit de prarticiprantin la paosta. Do gereral pentrua proeprietatle oare reeoesitn obeiaieli suplimeobare prentro adoeerea terenmalue
In stmres de teren constr ), cumspartor il platese ol puin
Comp 1 Camp 2 Camp 3
Comparabila vs Suldect existenta existenta existenta
Tilpr ehe mjustare aplicat Ajusta e eEativa ajustare negative ajustare negativa
Procent ajustare aplicat ~ER -5 =B

Aguectarle o Tost estireste Gremel coad de delereniele de amerspan exesems by spoatn commercin e dintre perbinen sulnect sy

corimiparalile
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Anexa 1.2.2. Societati comerciale alimentatie publicd

L

Elemente

C3

Spatiu analizat Cl
Suprafatii (mp) 100 125 100 103
Dﬁtrt? chirie lunara 1500 1300 1200
{ Euro/luna) 9
Oferta chirie unitara 12.00 13.00 11.65

lunara {Euwro/mp/luna)

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

Mun, Crajova,

Mun., Craiova,

Lcalzare e .*'tlJ:. Jod 20R8 Aﬂjjud' zona AD. jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
Dolj Dol)
Nient :!:; L“::sm fate Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala
: Constructie : : :
Constructie . Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
3 . Comert Comert Comert
-~ Prestan : 1 ) ] ; .
Utilizare i alimentatie alimentatie alimentatie
servicii/comert, ; ; :
publica publica publica
S e Considerate : : ;
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULLT - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINA jus tar subiect I"‘I'l{ll"!'lll":-']'.-i'l'l COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANFACTIEI Comyp.| Comp.2 Compd
Chirie ofertata { EL R mjp) ¥ 12.0 13,0 11.7
Tipud iranzoctici oferta vanzare aferfa vanzare aferta wanzare
Ajustare pentru ip tmneactie (%a) -10%% - | (%% = 1 0%
Ajustare pentru tip ranzactie | ELR np) =12 =13 =12
Pref ajustat { ELR/mp) 10.% 11.7 10.5
Drepturi de proprictale fransmise Integral Integral Tniepral Tntegral
Ajustare pentru drepiul de proprictaie %5 %% 0%
Pret ajustat (ELR mp) 10,8 11.7 10,5
Restrictii de wiilizare Fara Similar Similar Similar
Ajusiare {®o) L] ) 0%a
Prof aqustat { ELRmp) 10,5 11,7 10,5
Comdifii e fimanfare Lo piafd L pianfii La piafd La piafd
Ajustare pentru linaniare 0% % 0%
Pret ajustat { ELR ‘mp) 10,8 11,7 10,5
Comnaifii e vanzare Neprerrtinifoure Neprariinitoars Nepartinitoors Neparfinitoare
Ajustare (%o} % 1% 0%
Prey sjusta { EUE mgp) 10,8 11,7 10.5
Corrralivil e priaia innd3 i 23 fum 23 im. 23
Ajustare pentru condigiile piete (%) L 0% 0%
Ajustare pentru condiginle preger ( EUR/ mp) 0,0 0.0 0,0
Pref ajustat { ELR/mp) 10.8 11,7 10,5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Lecalizare Mun. Craiow, M. Craiova, Mun, Craiova, Mun. Craiova,
Zowna AR, jued Zorert AR, fuad. Zowra AW, fud. sona A, jud,
Dol Dol Dol Dolj
Ajustare (%o) L s %%
Ajustare { ELR/mp) 0.0 0.0 .0
Pret ajustat { ELR np) 10,8 11.7 10,5
Suprafara (mp) 10000 125,00 100,00 103,040
Ajustare {%o) 5% e 0%
Ajustare (EUR) 0.5 0.0 0,0
Pret ajustat (ELRO) 11.3 117 10.5
Livilitasi Toate Toare Tt Toate
Ajustare {*a) e 0% 0%
Agustare (ELE/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustan ( ELE/mg) 11.3 11.7 10,5
Livilizare Prestari Comeri Comert Comert
serwWeicomerd, alimeniafic alimentafic alimenfafie
publica publice i blicer
Aqustare {%a) =5%% =500 -5%
Ajusiare { EUE/mp) 0.5 -6 =03
Pret apustad { ELR mp) 108 11,1 10,0
Finisaje Considerate Superioare Muperioare Nuperioare
el
Ajustare (%o) - 5% 3% -3%
Ajustare { EUR/mp) -0.5 (b6 0,5
Pret ajustat { ELR/mp) 10,23 10,56 2,46
apustiere fodala netd { EUR mp) -0, =11 -1.0
ajustare totald netd (%) -5% - -9%
ajustare totald bruts (EUR/mp) 165 1.14 1,02
ajustare totald boutd (%) 14% D% D%
Proprietatea conparabila 3 a inremistral cea nun maca corectie/ajustare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 9,46 EUR/mp 1 ELR= 4 9559
VALOARE DE PIATA TOTALA B4h ELR
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Studind picici si al compormmeniulo comparmiorn lor reflec diferie npor de diferente imne preoarile propr etst lor pe paaia
imobilinra locala. Anmie corsc en sici ale propriciatilor sum recunoscuie de cumpanmiors 51 de paricipanti la piots in
wereral si reflectate n pretul final de racsctionare. v aluatomel apreci o armuboarele tipor i de ajustar ca representand
react ile partcipantilor 1o piata s disponibiliea cwmparstorilor de o plat mmi ool sac el pasin pentne sau din cmeea
anumm bor corpcieristics ale imobilelor. Modalitnien de estimare o cummmermulug o uwinrlor o st onal en pe grope de date

T TN A Bl i
In general, diferemicle de pret inire preiurile afismie inammiur be de varenre si preirile de ranciornare varuom pe piain
loscalian ininbervalul =5« 10, in et de g lasanent, suprafka, localicane, cale acces, topoeralie, vecimabats si wlklizan
prermibse conform PLCG, PLE saa PLTD.

Ajustari Camp 1 Comp 2 Comp 3

L =1 i

S leosram sk o Bl alabor v By pse Bonesn odllvssey sonbon losn asomr o pon vansd nesrga sl pmpasciere paeadnn s aest s alae perospern bt
Direpiur de propriec tute Drmnsmise
Lai towite comparibilele se ransmdte drepiul de propriette deplin = La subdect drepaud de proprictate esee deplin

Ajustari Comp 1 T 2 o &

1 s L™

Restrictil de unllie are
e consbidera ca la dala evaluwarii, conformm ipobeselor de lueru mo esesta restricin ode ulilisare = m sont nece sare ajustar
Ajuntari Caomp 1 O 2 o 3
A [ [

ourinclif b obe Tlmantare
Har gomepdora i Lo dlata evaluarn, corslitila e et Rl aceleas - o sl e sk
Ajustar Cavimips 1 Loy 2 o 3
[ ) Ul [ e

A wepliy b el v oo
e consbidera ca la dala evaluwari, combifile de vansare pendn comgarabi e surt aceleass ca s prentm subiecbol evaluad =
SN ThOCC RN [ ustar

Ajustan Curmgs 1 Comge X oo 3
il 1hm L

Can it il e e
Uil e ale puaka vrehea chilerentbcle anlre prchu il e alisie Lo amarwbe dsbe oo b b sde vamears s dbda cvalouaa o,
apuestann e s Biesd esbovesbe paoce il in ven snmmal e ol w1 Gy ool aler chler ent oo g e oo e e preseatate

Lviape 1 Lo mige 2 Looinnge &
Comparabils ve Subdect w bbb w il shmilnr
Tip de ajustare aplican N sSe BjUsTCAFrE WU SE Bjustens s no s ujustong n
Frovent ajustare aplicat 0 "a L1

Wi louirea ajustirii & fost determinats pe boom observiatiillor istorice privind vechimen ofemelor comparabile lor presenate
AJUSTARISPECIFICE PROPRIETATII

Lav canlie i me

In funcise de amplasamennl imobilulu, de pecesul la magloacele de iransport in comum, de edorsetvien sone, difereniele de
et prast apuange puaus Ly VS o cadral] acehnasy carber san men e, paotrg comguerabalale ammplasnie an o e orelaepuer b
fatm de subiect

v 1 o 2 o 3
Comparabdla vs Sulke ot = il similar similar
Tip che afustare aplicat TR [TOY forr T [Ty [ T2 Toreg [T TO T T e
Procent ajustame aplicat 0 L2 LI

LFALTRE L] LFLS =i d 4

Huapara Tais (apey

Tow aciwensl s bow conmmr cnm e cu sopwalizbe e aeses mmvesr ol comguaraksr slaor eoste e e deeoarece o asd el e sogara Bk

re e roconpuariimeniate pentro o valorificare ne roTEres i seren traneas Bed dureasa s ol inflsentend vl oorea
demammelun, preectul scode irver s progssrborm e sapasiata, Lodaale g cle teyaen s o vscor voarelabalas

om0 T 2 o &
Lrmapinrin bl v Salde of wwnind Evma e sl rin = i lin i
Tigp ol s it mre o plicad mjunim e puae i v s e w s sl s
Frovent ajustame aplicat b5 [ [ 52 (TR

A usiBir il an foesd esbmabe oo ana e de preota s tin conl de diferenta in pretul platit Gala de leremars eu supralete
sermmlcainy dhilcrvic fnta de sadacct (eondormm ams b oleories compeiniaves

LT il o

LHlereniele de echipare cu it 4 proprietatl Ssunt percepie dilern de paricipantis 4 piau. In general penmu propr it
ki Lk complete, cumparatorin plabess s ol i

Cavmip 1 o 2 Comp 3
Compinriabdla v Sulde ot sl simla e v i e
Tip e ajustare @ppicar nuse ajusteara LN LT Lo LR LRTT LR TR e
Prowvend ajusiare aplicai (1™ [ ™ [ "8
ari mn fost estimate in urma analisoed de piant peivind indloente nsuprs premdui proprictetii, timnd cont de echiparca cu
oprigtaten subiegt Mu sy Rt o mjusenr

il recommsmste o s sbn o sorplos de valoore pentro spoatnile comser e e oo soprafioby o mmen si saleibe inkr-a o oo
proberitial comereinlf servici Tta de cele cu supra ke el nears 55 situabe insonae mal nfericane Gt de subviec Leenfonm

CRBL
e 1 Conwrygs 2 s 3
O bella ve Sulde ot SR e A e = IR i
Tip de ajustare aplicar Ajustare Begntive ajustare negativa ajustare nogativa
Procent ajustamn aplicat =50 =8% =5

Ajustnrile au fos estimate o analizel de piota =i tin cont de diferentele in preod plstic dinere con el bana atil area &
comparabilelor 51 cen n subieciulu gvaluat

Flibsaj e

In funcise de exasienin unor constructil allaie in difente siedin de exscune, diferemicle privind preiul de vanenre sum prereepuie
alpliernd e prarhic st Lo peste, In gereral penbre proproctstnle core peecesila chae limaeh sopslmc e peeotos sdeceren erenulne
la stares de weren constrsibd |, omnparnterss plEtesc el pamin

Camp 1 Comp 2 Cenmp 3
Coempmernlika v Solbe ol LR DL TR o imdarvt o ninie i a
Ty che auf ustaine @ plhca Ajustiare Pegative ajustare megatlve  ajustare negativa
Procent njustare aplicat - - - R

Aot e o Bt e treste rere! cond de dhilerenbele de amem pory exeslonie La spab comeerciale dentre proprose e sulnect =
ol e
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

EVALUARI INTREPRINDERL PROPRIETA 7§ ML F-'I.ﬂi'. 5-! BUNURI MOBILE
- I,. -?;1I“-*-1 J.'||-I§|f.-¢,.l- _::-:

:.: rf\’tﬂ;r‘""l‘u

Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 103
Oferta chirie |
e e 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
L.ocalizare zl:ﬂ'; ('i:a 'f::- T-::Il:a ir;"f}l:da M, Craiova, binn, Gy,
’ : g S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
: Comert Comert Comert
i Prestan : . 5 : ) ;
Utilizare e alimentatie alimentatie alimentatie
servicifcomert, i : ;
publica publica publica
Lo G Considerate . ; : : . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUAREA TERENULUT - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINA jus tari subiect I’H{.'IF'I'III':']'.U-\TI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIED Comp.! Comp.2. Comp3
Chirie ofertata (EUR/mp) s 10,0 13,0 11,7
Tipaal rranzacried aferta vanzare oferia vanzare aferta i zare
Ajustare pentru ip ranzactie (%s) 110 1% -10%s
| Ajustare pentru ip traneactic (EUR/mp) -1.0 =13 -1,2
Pret ajustat (ELR mp) 9.0 11,7 10,5
Drepinrd de proprictate fransmise Integral Iiteoral Imiegral Integral
Ajustare pentru drepul de proprictate % (1% %%
Prey ajustat (EUR/mp) 9.0 1.7 K
Resrrictii de wbilizare Fuara Similar Sinalar Similar
Ajustare (¥a) % e 0%
Pret ajustat { ELR/mp) 4.0 11,7 10,5
Condipdi de fimamjare La piagd La piatd La piagd La piagd
Ajustare pemiru finangare 0% (e %%
Preg ajustar { LR mp) 9.0 11,7 10.5
Comdipil de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Neparinfioare | Nepartimicoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Preg ajusta (ELR/mp) 9.0 1.7 10,5
Comdivii de piaea e, 23 e 23 i 23 frem, 23
Ajustare peniru condigiile piegei (2o [ (% 0%
Ajustare pentru conditiile piegel (ELTR/mp) 0.0 010 0.0
Preg ajustat { EUR/mp) 9.0 11,7 10,5

AJUSTARI SPECIFICE FROPRIETATI

Lvcalizare

Mun. Craiow,

Mun. Craiowva,

Mun, Croivw,

Mur, Craiovw,

zowea AL, feeel zormar A2, freed, gorrer AR, jured, goena AL, fared,
L] Daly Pl Derli
Ajustare (%o) 1% -5%% -5%
Ajustare (ELR/mp) 0.9 00 =i
Pret ajustan ( ELUR/mp) 9.9 11,1 10,0
Suprafara (mp) 100D 150,00 10,00 103,00
Ajustare (%o} 5% 0 0%
| Ajustare (EUR ) 0.5 0.0 0,0
Pret ajustat (EURO) 10.4 L1 10,0
Lisilitari Tovater Toate Tote Torafe
| Ajustare (%o} 0% e 0%
Agustare { EL'R/imp) 0.0 0 0.0
Pret ajustan (ELR mp) 0.4 1.1 10.0
Liilizare Prestari Covmert Conert Comert
servicii/ comert, alimeniatic alirreniatic alirrentrtie
publica pablica bl
Agustare (%a) -5%% -3 -3%
Ajusmre (ELUR/mp) -0.5 (L6 0.5
Pret myusiar { EUR mp) 9.9 10,6 9.5
Finisafe Considerare Nuperivare Superivare Nuperioare
miedii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare {EUR/mp) 0.5 =03 =05
Pret ajustat { EUR/mp) 9,38 10,03 8,99
ajustare torald netd | ELR/mp) 0.4 -1.7 -1.5
apustare olald netd (%) 4% =1 3% =13%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 241 167 1.50
apustare (otala brutd (%) 24% 1 3% 13%a
Propnietatea comparabila 3 a invemstral cea mal nuca corectie/ajustare bruta ( EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 8,99 EUR/mp | ELR= 4.9594
44,59 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA H9 EUR
4,459 LEI
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Smdinl prewes s ol compomame il cumparmton lor retleces di e tiport de diferemie imre preon le proprictat lor pe piaes
imobilimrm locala, Anumite carscteristict ale propricttilor sunil recunoscule de cumparmtors i de port ol poantis 1o plots in
seneral i reflectate in pretul Gl de rraeactiomane. Pyaluatorul apreciaeca armaboane be tpari de ajustar ca representand
reactiile pardcipamilor la piats si disponbi limees cwmvparmior ber Je o plotd s ookt smoomad pasan pentng sae din ©moea
avrmnmbon caracberysieen ala vk lelaon. Relockalataten e estmere o conobommmlon ek bor g Resd g s pe propse alee dake

Tigmal @ rne mac ticd

Tow prezwmewanl, ol ulew enwbiz lar ol paasd pnsbeee praoetums b alisabe o aomeafur e oo wannesare sg parasbar b dae troms: Dorssre varaeea pse paala
lorcanlan in inder vl =5 =109, in func e de  ampbosameend, supcalaka, ocalizare, cale acces, topogralie, veoirakati ss obil ey
s oo PUEE P oo 1PLI

A jusvar Caemipy 2 Comp 3
= 10V =1 0=a
Winloaren njustnris o Gt detenmbneta pae basn ebservatillor istorcs RS Wl ey 1RV ST O VT R Lol b LTS Lo

P¥rw e b povogerie d siae § raoe oisae
Lo Bsae acopngpuarabslele e drmmrnte drepial de proproictote depdo = La sobnect dveptul de praprctabe osies deplin
Ajustard Covmwige 1 iy 2 vy 3
=5 L L™

ot pfa i abe ot filiz e e
S cogvsieber ea by adlatn evaloar i, confosrm ipeebeee lor b Do, pme g st peestrne i de sl - pme somd e s e eskarg

Ajuastard Compr 1 g 2 LS
[l T 1%
i
He considern o by data cvaluarn . comnditnle de Gnamiare o] scclenss = o sond e cxares oy ustor g
Ajuscari Comp 1 gy Commp &
=5 L 15

B ol v e
S copvsiaber ea by adlata evaluar i, corelitinle de vargearne gl connpe
suml e cesare a) sl

Enallar moml meerbeos =i paenkrn sobe ol evaliesd -

Ajuantard o 1 g 2 Comp 3
e e L™

Corli il dhe s
Comlitile de papta i ditereniels  pmre pretrs le all=ate 1o o be date o anunner e e vaaeare 51 dath evaluari,
agustla il Tl cstimeibe po ool wrrre aveslies s ok paata s G o ok ailerenta m o dhnlre olercls precodale

o 1 g X Cump
Covmipa ralsila v Sulkie on siimnila e similar s imilnr
Tip ale swjamsd are wplicat v e s ma i mjumilaae o wuun was s de e m
Frruscarml o jues Co e o plli: i L1529 L% %

Wilonres nueinri o fost detemunain pe bayn observatiilor istonce privind vechiumen olerielor comparnbilelor presenmie,
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

lLocaRERTG

] dnar el smplisaryesestod povestalulon dde pecesal oo lose cle dee trspesprort on commme, Jde reviorigtatens sones, dhlorertclas o
et et g unge para b 10%6 in cading sceluiash canier o mal mars, pemro comparabilele aplasme in s mal ndepanoaee
Tt de subiect

o 1 gy 2 Cormp 3
Coonmipra v bl v s Sulvke ot (T =1 P onhinl Betarnin il ruims
Tip dle ajastare apdicar ajustare peodithve  ajustare negative ajus e egativa
Frrvecar ol anjoes b e ol i 1A AR -,
TR T o P e pakvilele peitiv sann eeativ in T e doe avantapele Sdecavantajele co reies di loc ol izare

e Tt { Onspre

I el spratiilor comerciale cu suprafiole o mars monsarol comgsarator lor este mal mic deoarece o astfel de supralata
drabane pecomprariuneytate poade o valor e ore e vscora per B leesres o ben dhorenca e ot ol Toenbmuld saloaress
ewemnnlom | peasdngl sk aowvers paopssr Eoasal oo sogwaBalo, Lodu e noes dbe eren sond oo s wanckalale

Comp 1 s 2 Comp 3
Commgea ralaila v s Sl ol i mnas i w il
Tipe il mjusrare apdicar mjustare poithve o se ajustens s CTTEtoTy T P
Pro-ce e o jus o e aplican bt L] L)

Al uan van smmnlve ey abe pasia s b con de diborenta oo pectud platal ke Jde dcrcme s oo supeoaicic
fin de subviec t (oonfivom analiza ofersel competinve)

Acuestoan e o fost csi
e bcativ diferine

Unilicmri
Lrieremele de Sohipdare cumiliuh o propricutin sunt pereepute dilerit d¢ paricipant s ba platm, 1n generl pemr propn et
wur bl corplote . comngurador o plofcse e el

o 1 Cnag 2 Camp 3
Clommpaa rabila v x Sulic o i lan e mirvah b e w il
Tip de ajustare aplicar ML se | us e new nu se ajustenzn nu se B justenzn
v md anjoms i e anplli: L1 % 1"
Avpuestann o Tosl estimele i oo sl ioen dae puata peovared oot Boscenbs asaepe s peetul ol paogpenetatn, sl conet dke eclnpares co
it | vttt clifisrane g s o simben Al el P s Ol TS S anTe G i

LRLITPRTE,

Frmitay vosc omesiste oo esa st o s plos e valosore pentre spaile comesrciale oo soporolida et e s s ula - s o
proberitial commmercialfmervicn Dt de cele ou sapralels il man sisiteate in eome mai inferioars Gt de subdeetconfionm
CRBRLE

Comp 1 g 2 Covnnpy &
Comigen rabeila vs Suldke o LR R il A I R B
Wiy sl anjumsiare sgelived s iare megad v o justome egaiive ajos e megaiine
Frovce il anjues e il ot 8% ) =5%

Ajustnr le mu fost cstimate i g annlize
womngEnnahn lielow s e o sulvies bulve el et
Finismja

Low D inae ol axsosclamwnbn sy canreer vt allate o dilerbe st dle esecodpe, d Gentele poeoeoad prebal de vooare sl paercaepase
aliferin obe purticl prandii Lo pratae In genseral paeotra proprictatile care necesita chaelimeli sopd imentore peadna adacerea Gerenul il
Lo s esn e deren constrimba ], comnpurastorn plales: e pasn

de pima =i tin com de diferenebe in preml plotit dintre cen nud bana amil earea &

'l:'-ill'l'-l 1 {'lll'l'"'! 1 {'urnlu.,}
Conmnipea rallla vs Sulvke o exlstenta % i il exkstenta
Tip ale wjamst are wpdicat ajustnre pegslive ajustane nepstive ajos i mepative
Frrvecar ol anjors b v gl i =80 =R =X%0

Agusianle mu fost cstmate tinand cont de duieremiele de amennjart exisicnte la spatl comerciale dimre propricuten subiect s
o uerasbn be
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

EVALUARI INTREPRINDERL PROPRIETA 7§ ML F-'I.ﬂi'. 5-! BUNURI MOBILE
- I,. -?;1I“-*-1 J.'||-I§|f.-¢,.l- _::-:

:.: rf\’tﬂ;r‘""l‘u

Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 103
Oferta chirie |
e e 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
L.ocalizare zl:ﬂ'; ('i? 'f::- T-::Il:a ir;"f}l:da M, Craiova, binn, Gy,
’ : A&l S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
: Comert Comert Comert
i Prestan : . 5 : ) ;
Utilizare e alimentatie alimentatie alimentatie
servicifcomert, i : ;
publica publica publica
Lo G Considerate . ; : : . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUAREA TERENULLT = COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustan subiect PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEIL Comp.1 Conp.2 Compd
Chirde ofertata ( EUR mp) ? 10,0 13,0 11,7
Tipaed tranzacticd ifertn vanzare aferts vanzare aferte vanzare
Ajustare pentru tip tranzactic (%) -10%5 -10%a -10%
Ajustare pentru tip tranzaciie ( ELUR/mp) -1.0 -1.3 -1.2
Preq ajustat (ELR mp) 9.0 11,7 10,5
Drepiuri de propriclale Irahsmise Trregral Integrad Trregral Inregral
Ajustare pentm drepul de proprietae ¥ 0% 0%
Preq ajustat (ELR mp) 9.0 11,7 10.5
Restriceil de wiilizare Furu Similar Similar Similar
| Ajustare (%) 0% [ [
Pref ajustat {ELR/mp) 2.0 1.7 10.5
Comdipii de finangure FLax péaapid La piagi La piagi La piugit
Ajustare pentr finangare L 0% 0%
Preg ajustat { ELR/mp) G910 |5 ) 10.5
Comdifii de vangare Nepartimitoare | Nepartinitoare | Neparfinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pref ajustal { EUR/mp) 9.0 1.7 10.5
Comadicii de piai iumad fum 23 i 23 i 23
Ajustare pentru condigiile piege (%a) e %a 0%
Ajustare pentm conditiile piete (ELR/mp) 0.0 010 0.0
Preg ajustat (ELR /mp) 9.0 11.7 10,5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Lecalizare Miin. Crafo, M Crafova, M. Crafew, Miire. Crafe,
v A2, joedl o A2, fodl, gorrian AN, furd, Zoma A, o,
Dalf Dalj Dl Dl
Ajustare (%6) e -1 5% -15%%
Ajustare { ELTR/imp ) 0.0 -1.8 -1.6
Pret ajusial { EUR mp) 9.0 949 8.9
Suprafata (mp) 10000 | 15000 100,00 103,00
Ajustare (%a) 5% e 0%
Ajustare (ELUR) 0,5 0.0 0,0
Pret ujustat ( ELURC) 9.5 8.5 8.4
Livilitari Toraie Touie Toute Touie
Ajustare (%o) L) [ 0%
Ajustare { ELUR\mp ) 0,0 00 0,0
Pret ajusial { ELTR mp) 9.5 949 8.9
Liriliziare Prestart Lt Cnhicrt Cavrniert
serviciiicomert, wlimpenfulie alimenifafie afirme s fie
publica pablica poblice
| Ajustare (%) -5% -3% -5%
Ajusare (ELR/mp) 0.5 -5 0.4
Pred ajusial { EUR/ mip) 9.0 94 8.5
Finisafe Considerate Superipare Superioare Superiogre
mredii
Apustare (%o) =5% -5% 5%
Agustare (EUR/mp) -01.4 1.5 =04
Pretajustat { EU R mp) 8.53 RO8 8,04
ajustare woald netd (ELUR/mp) 0.5 27 =24
ajustare totald netd (%) =5% =21% -21%
ajustare tolald brutd (EUR/mp) 1,37 272 244
ajustare totald boutd (%) 14% 2% 2%
Proprietatea comparabila 3 a inregistral cea nsi nica corectie/ajustare bhrma ( ELUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 8.4 E LR o 1 ELR- 4 9590
39,89 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA R EUR
3,088 LEI
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Snedinl pretel =i ol comportsmennl o comparstorilor refleco diferie tpon de diferente inire prenrile proprociatlor pe ot
imobiliora locals. Amumite caracteristici ale propricutlor sumt recunoscuie de cumparaton s1 de partcipantii la pasis in
perrral s rellectste i preiul Dol de o Hwalysitogul o pean verenss oarele pso dle o uesbier oo v wcnitarel
wroecdnn b prrtiepguenatolow Do preanion s s@isgaemn b D bfesn cvmnpsnraiaw s lose alae a0 galoia w1 i pnann praolann ke e saeee e oo
arumi tor carmeteristct ale imobilelor, Modalitnica de cstimare o cummiurmdu ojustarillor o fost amliza pe grupe de daie

‘_ﬂpul tranE wotlel
dli ferentele de pret inire peretur le o

@ i armaibur be e vareane s preturile de ranotorane Varias pee piata

o odn intervalul 5= 10%G, in foec e de angl fmare, cole moces, wpograflie, vecbnman s lizar
weer omiloeron FPURE, UL v PPLITE
Ajustari e 1 oy 2 Covamps 3
=1 0F % =1 1% =1

Walosirea ajiEunmi o fost determinmia pe bayn observatiilor istorice privited marja de negocicne peitmni acest Up de propricuite
e ptwed e poropurisda e Ersnsmisc
Lo donte comparabilele se wansmute drepiul de propriciase deplin- La subiect drepiul de propriciaie esie deplin
Ajustari Comp 1 Comg 2 Curinagpy
e % L

Fwe st rle bl ol ot ilie e

Se considers cn ln dawmn evaluri s, confom ipoteselor de Tucmy mexisin reswieti de awiliomre = e s mecesnne njusur.

Ajustmri Camp | Comp 2 Cavimaf 2
1 E-J'L [ 1 e

Canmne B RN allar Vv et e

e conmpiddero oo lo date cval

. cowxhinle de fmantre G scclons = rm sonl recesre o juostarn
Ajuscari o 1 o 2 o
L) LU L

ol bl ol v me @ e

e considers ¢n o datm evalurii. conditiile de vagare pentm comparalile summ aceleasi om 8l porint subkiccnd evalimt -
sl pErcosare apueian

Ajuseari Camp | Comp 2 Comp 3
] L] LU

ol i aler i

Clommlhibnle: de poada peshaca dferevdele andre greiunle olisaole e ormomie deode s ameian le de voaeses se ok cvalusarg
mjustarile ou fiost estimate procesial i amlieed de piste s oncom de diferenn in g dimire ofencle pres

[F]

Coiviwip 1 ooy 2 v 5
Compa rabila vs Subiect similmr similar imnilar
Wiy aher wjusimre aplicad nu se wjusicazn g sar g jaesd e LR T L ]
Frocent ajustave aplicat L s "

Wolowiren ajistan i o fost determinaea pe bazs observatiilor istorice privind vechimens ofenelor compamby lelor presentnte
AJUETARI SPFECIFICE PROPRIETATII

Larcaliz aire
In fimetie de ampasmmermul aob lulu, de accesu o mijloncele de tmnEport in comurk de noorietnten @onei. dileremcle de
Jirac o gegumgger prarves la DOFNG am codrnl aceluges) cortier sauoman mear, penio cornparaba lele mmmglassa e o o e aslopartbe
inan el sallvaams

o 1 gy 2 o &
Compa rabila v Subicet similmr i ama mimi unms
Tip ek njusiars aplicat nuse ajusicazs ajusinre nepative ajustare nepative
Fmaeni ajustare aplivai e =1 B =1 8

e g s b oomaaralyi lele gl so swegeatin i Gumotie de o

el Sclesnnvarnton o le oo reies di looa

Suiprrm Tt g
T el spvankin bor commeroinle ou suprafele mad mars oaevsnl comparator s bor este nuad mie deoarece o astfel de sograCeta

sarlpnrerilole peealre e v

lospuleqera: prent ymaswa e [y

lmres ot duremen e ol ool Toserbmes! valoarens

terrenmila, pretul soadde oecers progioriionasl o s el prmern alee Bewery samld pruen wsew wvorsloba e
Comp 1 Comg 2 Curinagy
Compa rabila ve Subiect mmi mare wimilla ra wimmilara
Wy ek mjurstprn apElicnt Bjustmre oz itive omoe se ujusione s e e e e e @
Procent ajustare aplicat b ™ e "%

Agusiarile nu fiost esimate inousma aliei de pinm =i tncon de diferer
Aciimlicatiy dilerite fita de subiect (conldrm anal iz2n olenel Compstitve

Litilizani

Dnlereniele de ecchopore oo wi it o propeeciatn swel percepede difort de parbcrpanin e poag
erup el akawti gawpyglastar, comrgaralonn oo e il

in prend plot fhim de eremrs ou suprafene

. I goneral peentrn proprrcbst

o 1 o 2 o
Caovmipes rahila v Subicet il e wimiilla re wiila e
Tip e ajustare aplicat s fjusieaen T ey (T s o s e
Progent ajustare aplicat Lt Ll LLL

Apveskory o B estimmmie oo vems aes bieey da poaoia peovesd sl Toesnbs assgara pacialoe progwicbein . oo cont oe echapsaren o
woln d anin ol ferrnfer Gt aler pwaspsrietafegs salsigaal  Tadus g Foosd cwsogsames i) asibng

Ligilke mre

=

Pintm recunoaste cn existm un sarplus de valoare penra spatiile conercinle cu suprafiaim mai ndcen si siimie inirso oo cil

|poiential comercinliservicin fn de cele oul Supralene muil mard Si SO i Aorse ni infernoare m de sulsecLeonlorm
ChATEL

Comp 1 Comg 2 Curinagy
v rabila va Sulbdect U Pl arn & A e & e s P
Wiy aher wjusimrs aplicad wjusimre megative ajusiare negative ajusiam megative
Frocent ajustave aplicat ke ] -&Ra 5%

Agustarile su fost cstmate jnourmas annlices de pio =i tncont de diferemele in pretd pladt dimre cea ma busa utilizarea o
compirabilelor 51 cen o subiccndu evalumt

i d s e

In fimetie de exisentn umor constmsctin aflate in diferine susdil de exeeuie, diferemnele privind premld de vargenre suml percepane
alifiert b paarticapamitag Lo paata, Do gereeral paentre propeictet e core ppecesibe choelbmel soplomestars pontra acdoceren terermmdu
Lin mbvreds aler feren comsirubal, cuornpseraeiorn ploieess me gadin

LS oy 2 LSRR
Cosmpes rubila vs Sabizct wxidomnia wxistenia oxistenin
Wiy aher wjusimrse aplicad wjusimre meguiive ajusiare negadive ajusiom megative
Frocent ajustave aplicat ke ] -&a 5%

Ajgustarile su fost estmate Unmeisd cort de diferenele de amenng ar exisiers
comiprirable

o St coimerc iale i mre R pa Le R ie ] subiect 8i
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Elemente de comparatie | Spatiu analizat Cl C2 C3
Suprafati (mp) 1M 150 1440 110
(ferta chirie |
b 1500 1000 750
( Euro/luna) o
Oferta c_hme unitara 10.00 714 6.82
lunara {Euwro/mp/luna)
T — :I::a i;ﬂ l;::. TE:; ir; I;Tda' Mun. Craiova., Mun. Craiova,
Dolj Dolj soma B, jud. Dolj | zona B, jud. Dol]
Nient :!:mi“:;smm't Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala
; Constructie \ . :
Constructic . Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
3 . Comert Comert Comert
— Prestar . . ) ] ; .
Ltilizare s alimentatie alimentatie alimentatie
servici/comert, : ; :
publica publica publica
sds Considerate ; : :
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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ANEXA 1.1,

EVALUAREA TERENULLUD - COMPARATIA MIRECTA

CORECTIVAjustari subicct PROPRIETATI COMPARARBILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIED Comp.l Comp.2 Compd
Chirie ofertata { EUR/mp) i 10,0 Tl 0.8
Tipeel vrant cactied oferfa vinzore oferfa v zre of erfal VinZare
Ajustane pentru tp ranzscie (%a) =] {Pa =10% =10
Ajustare penitru up iraneacie (ELR mp) -1,0 -0,7 -0,7
Preq ajustat ( EUR/mph 9.0 6.4 0,1
IPrepturi de propriciate transmise Inregral Tnregral Inregral Tnregral
Ajustare pentru dreptul de proprietase 0% o (%
Prey ajustat ( ELR /mp) &0 6.4 6.1
Restrictil de weilizare Fura Similar Similar Similar
Ajustare (%o} 0% 0 0
Preg ajustat { LR /mp) G0 [ 6,1
Correlifii de finarnfore L priaifd L piaifdi La piafid FLa piafd
Ajustare pentru fimanare 1% (Fa M
Preq ajustat (EUR ‘myr 9.0 .4 6.1
Correlffii de vamzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (Ya) (1% P %
Preg ajustat { EUR 'mp) .0 6.4 .
Correlfeid ol piata inm 23 fuin 23 dm 23 fun. 23
Ajusiare pentru condignle piejen (%) %% L 0%
Ajustare pentru condipinle pietel (EUR g ) 0.0 0.0 0.0
Preg ajustat { ELUR /'mp) a4 6.4 6.1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mur. Craiov,

e, Craiow,

Mun, Crafeva,

Mign, Craieva,

Zeera A, foidl zona A2, jud. | zona B, jud, Delj | zena B, fud Deolj
Dl Frolf
| Austare (o) -5 5% 5%
Ajustare { ELIR/mp) -5 0.3 0.3
Prei ajustan ( ELR/mp) 8.6 6,8 [
Suprafata (mp) 1), (M} 1 541,000 1 ik, (M0 1 140, (k0
Ajustare {%a) 5% 5% 0%
Ajustare { ELR) .4 03 {10
Pret ajustan { EL/HCY) 9.0 7.1 6,4
Liilirafi Toate Toute Terafr Toafe
Ajustare {%a) 0% [T 0%
Ajustare ( ELIR/mp) 0.0 110 110
Pret ajusw { ELR/mp) 9.0 7.1 6,4
Uiitizare Prextari Comerf Comert Comert
sericilicomert, alfrtien Fatie afinnerfafie atfierecnf i

publica i blica prelhlice
Ajustare {%a) =5%% =5% =5%%
Ajustare { ELIR/mp) -0.4 -0 (1.3
Prevajustan{ EL/R mp) 8.5 6,7 6,1
Finixaje Corisiderafe Superioare Nuperivare Superioure

mreelii
Ajustane (Ya) -3 -5% -5%
Ajustare { EUR mp) 0.4 -0.3 -0.3
Frei ajustal (EUR/mp) 8.0 i, 4100 5,51
anstare wotald netd (| ELUR mp) -9 0.0 -0.3
ajustare woald netd (%) - o -5%
ajustare wiald brud ( EUR/mp} 1.75 135 0,94
ajustane otald brutd (%a) 18% 19% 14%
Proprietatea comparabila 3 a inregisirat cea mai mica corectie’ajustare brum (ELR)
© VALOARE DE PIATA UNITARA 381 EUVR/mp 1 ELUR= 4. 9596
VALOARE DE PIATA TOTALA K0 ELUR
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Stxdiul pieici si ol comporamentulel cumparatorlos reflecm difierie tipari de diferente inre prenrile proprictiamlor pe pinin
imodilinra locala. Amenite camoteristicn ale propricutilor suml recunoscute de cunparatorn =i e pardcipanin la paats in
gereral si reflectate in pretul ool de traene e, Fvaluatorul apreciass irmaloane e Bparn oe ojuestan ca representand
reactiile participant lor la piats si disponibilitates cunparston Lo de s ploed mad ool s sk pain pesrs sme din caies
amEnitor caractenistuc) ale imobilelor, Modalinicn de estimare o cunniummile o wsianlor o fost mnalien pe grupe de dae

CUipmal € esewe st e i
In general, diferemicle de pret mtre preturile aifisaie in smaurile de vaneare si prefunle de irnnetionare vannen pe piois
locala in intervalul =510, in Muctie e amplasament, supratista, localizare, cale acoes, opograalie, vecinatat s ulil e
prermise conform PLECG, PLE sau PLT
Ajustar

Comp 2 Comp 3
=1 L
W ETE [REFRrRE BCesT Tip da o i ctEic

Wil cemren ajusanrii o fost determinmn pe b obaervnt i b i storice
e o dle proprictate rans mise

Lo Suosmbe copmgerabalele =o transmte dreptul de proprsstaote dopdim - Lo sulnect dropiol de propreastaie oste dopslm
Agumimri 'l:'nn'q! 1 {'11"“1': -l:'nmr.j
1% 0% L ™

[Restrictil e urllz are

He conaidern ¢a s dntn evaliinin, ¢onlform ipeleselor e DB il SxEu resmictil d¢ wliliznre - 1 S iC-Caiire ) ususr
Aot LT T | oamp 2 e 3
1% 0= 1%

el cbe Wi nfa e

Se considern ca In divn evaluarii, conditiile de finnnre fiind scelensi = m sunt necessne ajusan

Ajusrari o 1 T 2 Cormp 3
1% [ 01

Comddigil dhe v ame mre

e considern en L daka evalwarin, comdifianle de vamcare e comparabale s aceleasa ca s penru subhaectul evalimal = na
TG Care gy uedag
Ajusrart o 1 Comp 2 Comipe 3
11 " [ L™ 11"

ol il ol s

Comaditinhe de piata inadica diferentele intre pretarile afisste la amunite date in aanheile de vanesane s data evaluarii,
mjtsinrile oo fstestinmate  proceniual in rma analices de piam siogn cont de diferents in amp dinre ofertele presennie

g 1 Copnp 2 Comp 3
Compmrahila vs Solsie i w drwailanr w il r m irwwilannr-
Wi aller ajrastmme splicat L TETUT T P o sar af st e e s w sas s tene s
Procem ajustare aplicar [LETS (L1 1%,

Malosimren apestar e ol dheborrpesda e Bunegy obesspvgubiabor gslag e paev sl vecharrees svbopbelog cosprgum b leloy presccaiats

AJUSTARI SFECIFICE PREOPRIETATI

W in e @ e

Dnn Bimse:t e alae amnapelassormendul prmssts v, el amec sl Looroa g lowsecasle de Tramaspsset i caomnaen, dle nestoretabon coawen, dhilevenbele de
pret pol anmge pana la 109% incadmd accluins) camier sou mad mar, pentrs comparabilele pmplassie inzone ma imdepanate
Inbs el subncat

LT T Coamp 2 Ceempy 3
Cormirnralbila vs Sulde or il b il & labvi wiin | & Dialea
Tipe dle mjustmre aplicat ajustare pegative ajustare poeitiva  ajustre pozitiva
Proace mt ajistare aplicad ) A bl

S=nin mjustt commparabilele oty oo negativ in ectie de svantsjele fAdesavamajele ce reies di localizare

Suprafata (mp)

In cocml spatiilor comercinle cu suprsfets mal mari nemnar wnpurtorilor este mmd mic deossrece o netfel de saprates
Frebsae yescontpsanrreendale grenib o o volos icare e usa ez bracresctie s alon e teo momelt?, il loesdoo sl valoarea
terenmualwi, prefil scade invers proportional oo supradits, oo be maci de teren saml i wsor vandabile

Covmmge 1 o 2 Corimipe 3
Casrmpe raliils vs Salsiaat e e e e s e sirlars
Ty alle: aafuastore aplicat afustore poeiihe  ajustan poeitiva ik wae s e ne o
Prowem ajusiare aplicad B Ei ] (155

Acjuetagile que Fvsd astiprester g vrnue orss] peaen b prasa s b comd e dlilEaremitn o gt plaif Gintn e Bevoomers s s et
senmulicativ dilerite Taba de subdect DoonBorm ama | oferfen competitive)

Liilikabi
Diferemele de echipare cu wiliten & propricme sum percepue diferit de participani b pino. In general penro propri et
wan i it coanplete,  cormpueaesor o plabess s i

Coempe 1 Comp 2 Compr &
Comparabils v Sulde ot s il ki e similare simdlare
Thp ale mjustare aplicat (T T SO [TIE TR [T fEFT T [TV TR SEF
Progem ajusiare aplican L LLE4 =,

Aiuetar au Fest estitmale i o analized de piata poivind indTsenta asopra et ul proprictatio, tnind cont de ochiparass o

v o oli fewite fnin de propriceoies subicct. BNy o fos eccsare o) ustari
(i elliznre

Pt recussaste co cxmla e surples de valoare penti spalole comerciale co supsalisla e smmca s s biele anln= 0 oo
provienibion ] commercun e vicin i de oele oo sopra Gete e e e siloabe i s e il s S de salbae L eondiem

O RATELL

gy 1 Comp I Cmpe &
Comparabila vs Sulsdect WU o Sl b e LT
Tihp dle mjustare aplicar ajustare megathve ajustne negathn ajusrere e garibva
Forowe nd ajusiare aplicai =R =% T =R

Agustarile o Fvst estinate in urns anal ceed de paosta s tin cont de diferentele in pretul platin dintre cea mai booa ulilicareas @
comparabilelor =i cen s subikecnlm evalust

Finismje

In functie de existents wmor constractin afloe in diferise sndii de executie, diferentele privind preml de vanenre sw poeroopuse
alaferr el chie peay bscnpeanddan o proka I geere aufrn puopm ielatille care necesla oheloeln appduesdare poobo adhacerea levemmlae
la starea de teren construibil, cumparatorin platesc o puatin

Covmmge 1 o X Comipe 3
Conmperabila vs Suolsie enisienin i G e il
T il ajuastome aplicat afustore megativa ajustone megatha ajustare megalbvia
Procemt ajustare aplicar =R =8 2%

Agumtan il oas Fosd ostioesie Bmare] cond e chlerendele de ammmupan exastende oo spabn correrreaal e dols e puope etaben solnesi s

cannngmarabyile
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A E.S50 }:_3'1_':‘:;'13.,5;;]-..,:.._1 ':'_f":" 11 | | '1 d.'| 1 -15 |f .-¢ ,.I E '.-: :Pi'. |.l g EI :._' Y -j' \l t.j 3 In-' \ |2 n; “
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 110
Oferta chirie |
erta chirie lunara 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’
4 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
A=A Mun. Craiova, T;:a ir:'?l:;' Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona B, jud. Dolj I]uljj © | zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dol
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
: Comert Comert Comert
i Prestan : . 5 : ) ;
Utilizare e alimentatie alimentatie alimentatie
servicifcomert, i : ;
publica publica publica
Finisaje s in Superioare Superioare Superioars
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULLUT = COMPARATIA DIRECTA

OORECTIVAjusian subiect PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEN Comp.| Comp.2 Compd
Chirie ofertata ( ELR mp) ? 10 7l 6.8
Tipand tranzactici eferta vanzare aferta vangare aferta vangare
Ajustare pentru Up anzacie (%) =] 0% -1 0% =1 0%
| Ajustare pentru ip e (ELR/mp) -1.0 0.7 0.7
Preg aqustar (ELHE/mp) 9.0 .4 .1
Drepineri de proprietate fronsmise Fntegral Trtegrrad Frntegral Intepral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0 %% 0%
Preg mpustal { ELR mp) 2.0 .4 f.1
Rextrictii de wiilizare Fary Simalar Similar Similar
Ajustare {%o) %a %% 0%
Pret aqustal {EUR mp) 9.0 64 6.1
Comaific oy fimanfure Lo piafis L prafa La prafa La pifa
Ajustare pentru hnadare L 0% 0%
Pref ajustat { ELR mp) 9.0 6.4 6,1
Comaipli de vanzare Nepartinitoare | Nepartiniteare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%a) " M 0%
Preg ajustar { ELR/mp) 9.0 i i1
Conndieii e piota i 24 it 23 it 23 feen. 23
Ajustare pentru condifiile picgei (%6) a (a 0%
Ajustare pentru conditiile pregel {ELR mp) 0.0 0.0 0,0
Preg ajusta { EUR/mp) o,0 64 1
AJUSTARI SPECIFICE FPROPRIETATR
Localizare Mun. Crafow, M. Crafova, M, Crafeva, Miirr, Crererver,
sona B, fud, Dolj genmma A2, frd, oo B, foed, Deelf | zowra B, fod, Dedf
Dalj
Ajustare [%6) -10%% % 0%
Ajqustare ( ELR/mp ) =09 0.0 0.0
Pret mustat { ELR mp) a1 6.4 i,
| Suprafata (mp) 100,00 150,00 140,00 110,00
Ajustare (%o) 5% e (%5
Ajustare (ELUR ) 0.4 03 0.0
Pret ajustal ( ELROY) 8.5 6,8 il
Lirifitarni Toute Toate Towate Toate
Ajustare (%o) 0 0% 0%
Agustare { EUR/mp) 0,0 (0 0.0
Prt ajustan | ELIR/mp) 8.5 68 6.1
Liilizare Prestari Cinenreert Comert Civenere
rerviciiicomert, alimentaric alimrenatic alirmennatic
publica prblica pahlica
Ajusiare {%5) =5% =% =5%
Ajustare | EUR/mp) -0.4 -03 01,3
Pret ajustat (E LR mp) a0 64 5.8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
mredii
Ajusiare (%6) -5%% - 5% -5%%
Agustare ( EUR/mp ) =4 0,3 0.3
Pret ajustat { EUR mp) 7.68 6,09 5,54
|apustare totald metd (EUR/mg) 1.3 0.3 0.6
apustire fotald netd (%) -13%% -5%% -9%%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 213 038 0,60
ajustare totald boubd (%) 21% 14% 9
Proprietatea conparabila 3 a inregistran cea mai mica corectie/ajustare bruta { EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 554 EURSmp 1 ELR 4,959
27.47 LEVim
VALDARE DE PIATA TOTALA 554 EUR
1,748 LEI
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Sudiul preteid =i ol comportmmentulu comparmorilor reflecn diferine tnpori de diferemie imre prenrile proprictntilor pe pinia
imobilinrn locala. Ammmiile carncieristuci ale propricinglor sum recumoscule de cumparstors si de paracipantii 1o pioatn in
seneral si reflectste m pretul final de ravcactionane. Evaluatoro apreciasa armatoarele ipar de ajustac ca representand
renctiile participantilor 1n pinta si disponibilites cunparmoriler e apl il sl sau mal pubn pentre sau din cauen
anumitor carnctensuct ale imobilelor. Modalimicn de estimare o cunntunulm ajusinnlor o fost amalien pe grupe de doie

Wigsesd @ rsvrwe ek e i
In general, difereniele de pret intre preturile alisate i mmuviirile de vanenre si pretunile de rancionene varias pe pintn

lorcala in intervalul -5 109, in o tie de  anplasament, supraida, Iecalisare, cale acces, toprogralie, vecinabat si utiliza
prermase conform PUG, PLEE sau PLT.
Ajustari Covmap 1 Comp 2 Comp 3
=1 =1 =11

Wi lomerera st i o st slelermomimsla pwr Taeen obveorvastialon istorie e poowined vsse o obe negeos ievee penlees gvearsd Bips gle parosgw serbisla
Drre pturd de proprictate Ursnsmise
Lan desfer conpmpmrslsglole se trarsanmete dicpiad O propeaciie deplm - La sulveat drepiol o propsacinie oste deplm
A {'hmli 1 a2 ('uml. A
[ [ LA

[Reatricol de urille e
g comnsidera on b dats evaluril, conlarm ipoteielar de Tuermd, i exastn resmict Jde i lEnre - i Ut Neos BiEne BjusLhr
Ao tand oy 1 o 2 Comp 3
S S [

L B RH il e nd in e

Se considern ca In detn evalwarii, conditiile de finomimre fiind scelensi = nu sum ecesare njusari

Ajustard Cosrge 1 Comp 2 Cinimip 3
™ ™ [

« Mg R e vy e
15 considern cn b dota evalwaris, comditiile de vareare pentro comparabile amt aceleasi co s penbro sobiec bol eyl ik
SN TWEC CHATE 0 LR

Ajustan Canrmge 1 Comp 2 Comp ¥
A A A%

Conditii de_piata
Clomwhiin b de pooda nsheo dblevenicle andre pacturels alisate baoaoamm e dale o ammaiboaele o v
avpustan il avun Bosd estime e peoscerbon ] i wmos areleed oo piota s tnocont de o

mernre w1 alabin vl
reria am Bogy dlinre ofioriele proseninie

L& | vy 2 LT T ]
Compairabila v Solbic et il wimmilar wivwnilar
Wign ale anjum s aplicat ran sam e Gar e s LU L Ter LUy T L gt
Porode il afustare oplicat e e L2
Wi lesrerae supursbog ey o Boast ahetey g g beeen obmervabialor wlonee porymeld vechonen oloptelor cogpambn lelor presenbsls
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIL

Laveslie e

Tow Dhm: T ol asmnapsbavseimnnmenatanl prvms Penlaal wler pvccesal Io oo lossceler dler Bronsgaeed i o aler pmatoer vt b sowen, ala lerenbe lee ol
el ol ajuege puaana la 1025 in cadrl aceluiasi camier sau mad macs, pentre comparabilele angplasate in come mai insde partate
i e subicct

Conpmge 1 Comp 2 Comp 3
g ra bila vs Sl ct wvms i Fevmnm simmblar siwwnilar
Tips e wjustnre aplicat sjustare negative nu sc sjustene n U SC ST
Prowent sjustame aplicat =1 e LA

oo anguastanl comnpearabn loele peerlny s msepadiey o Dmeetie obe aovondojede Soeeansonbsele cee renees o loscsnli s
5 wupreiria Wi Bin_{ i}
Iy ol spatii lor comercinle oo suprafete meai mars narmaral cumsparmoriler este maik mic deosrece o astizl de suprathis
irchuse recomparimeninte pemnru o valorilienre mun wEonrn ior linalizaren tranenctiel darcaen mmd o, indlucmnnd valonren
terpeamala, practul sende svers progesgiioas] cooseprslinte, Lot le e dle lerem s e osor vaasbsbale

g 1 vy 2 v 3
Comirira il vs Sulse ot Pl e Pl e il b
Tige ale a0 foms dsrw aupllic s Ajusiwre pees flive s josiare g 0y DT T T
Procemn sjustame aplican 5% 5% [

Agustarile au loH atimate in s anglizel de piata =0 un eont de dilerema in pretul platin fntn de wremei ou Suprakeie
serraleabiy difente o de sabiect { eonformm anali@am oferien comgrebifiveb

[ NTI
Ernterembele de eschipama o wlilibeti o e arbantin somnl peerepaeter clifaw il ok pusrtieapaeeitng L primbn, T penera] pantroe g
bl it complets, CuETRArEOTH Platese mail mh

(LU TR LT

Canpmge 1 Comp 2 Comp 3
Comirira il vs Sulse ot & e wlimaila e il D e
Wigy ale wjum s wplicat GITECTERE LY FLF Y LTI T LR DT T T T
FPioge it sjustame oplicat LS LS LLA-2

Spnasdonr
antnlatets of
LIt e
Fintm recunonste cn existn un surplus de valoare pentm spatiile comercinle co suprathin moi ndcn $1 situsie §mirso 2ons cu
Ppaotemtinl comeremliservieil bm de eole ou supralele men IRl S S1Inmne in sone ma inlenoeare fam de subieeLeonlorm
ChATELS

Fowsl esbannm b an vrrss orsnloeey obe poada paow arsd ood lescanla oo o lipmred coerd alas ozl

Ber Wb el poworper ot bos suidsieact o gues Fonsd rarecassure ) st

wm pavrparaelal

VRN B

o 1 Comp 2 Comp 3
Cormprara beils v s Solsizat s o e aae resa AR riasa e
Wiy sl s jum isure suplicad sjusiore epative ojusiarne negeiive ajusinme negaiive
Procem sjustare aplicat - e =,

Agpuestorler g Bost cstomate an veams aredeees oo pnota s o ocord ok o

waorrmguer ok leelor s cea o sulaec bl o evo

il o

Tow Thm: L ol espsbendn inum o v ben anBlonter wew alpBier e sboedin ode esecotie, dalerentele porrvioad paebed e vareare sunl paercepalee
diferit de participantin 1o pints, In genernl penina propriciatile core necesiin cheliueli suplimentore pemiru anduceren teremulu
lin stereys eler e copmtrmbal, corvgusradorn plidess g pasm

Bererdele an prctul pslabl dmibre e i D oty e o

g 1 o 2 LRI ]
Comparabila vs Subicct cxispents cxispemn exBien s
Tigy ale s o b mre asplic s sjustare pepative ajostare nepgative ajosiane nopative

Fooaard s Bare gl i =8 T =R =R
Agustarile nu fost estimate tnand comt de diferentele de amennjors exstenie la spatil comercinle dintre propricinien subiect si
earpnguernkb e
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| FS( }:Ii_':‘:‘-?r'_gr;fu':i ':'_f":" 11 | "E '1 d.'| | -15 |f .-¢ ,.I K '.-: :Pi'. |.l g EI :._' ..- -j' \l t.j 3 In-' L I3 n; “
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 120 140
Oferta chirie |
erta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3,71 6.43
Boslibeas Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona C, jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: Int [ Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Farm Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
LUtilitati Toate Towate Towae Toate
: Comert Comert Comert
i Prestan : . 5 : ) ;
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
serviciecome rt, i i Y
publica publica publica
Finisaje {-ontile rate Superioare Superioare Superioare
J medii SR Pt wHPE

Pagina 69



B BLANARI ﬂffHd.fL-ﬂ_L’.ﬂﬂTRU P.FA -
EVALUAR! INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

EVALUAREA TERENULLUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVA justar subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp. | Comp.2 Comp.3
Chirvie ofertata (EUR/mp) » 6,7 57 64
Tipaal franzactici oferta vanzore aoferta vengare aferta wWinzare
Ajustare pentru tip ransactie (%o) =10 =107 -10%
Ajustare pemry tip trangctie { ELIR/mp) 0.7 =6 -6
Preg ajustat { EUR/mp) i 0 5.1 5.8
Brepruri de propriefate fransmise Triegral Integral Tnregrad Tntegral
Ajustarg pentru dreptul de proprietste L) 0% 0%
Pref ajustat { EURmp) 6,0 51 58
Rextriceii de wtilizare Fura Similar Similar Similar
Ajustare (%) e 0%a 0%
Preg ajustat { EUR/mp) 6.0 3.1 38
Condifii de ffnangre La piapd La piagi L piugi La piapi
Ajustare pentry firanare 0% 0% 0%
Preq ajustat { U /mgp ) 6.1 | S8
Condifii de wangare Nepartinitogre | Neparfinitoare | Neparfinitoary | Neparctinitoore
Ajustare (%) e 0% (1%
Preq ajustat { EUR/mp) 6.0 5.1 S8
Candirii de piata fnm. 23 dnm 23 fun 23 fn 23
Ajustare pentru condifiile pietet (%6) % 0% (1%
Ajustare pentru condifule preter {ELR mip) 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat { EURmgp) o, 5.1 58
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare M. Crafova, Mun Craiova, Mun. Craiov, Miuire. Craiowva,
zona O, jud, Dolf | zona C jud, Doli | zona O, frud. Dolf | zona C, jud. Dolf
Agustare (%) %% 0% 0%
Ajustare { ELUR/mp} 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR g ) 6,0 5.1 58
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (ELR} 0.3 0.3 0.3
Pret ajustat { EURO) 6,3 5.4 6,1
Liifitaei Toate Tomte Toate Toate
Ajustare (%) % 0% 0%
Ajustare { ELE/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat { EUR/mp) 6.3 5.4 6.1
Liilizare Prescari Comiert Crmmeri Comert
servicli/comert, alirmeniatie alimeniarie alimenrarie
publica publica prblica

Ajustare (%ol =59 -85 -5
Ajustare (ELUR/'mp} =03 =3 =03
Prel ajustat { EUR ‘i) 6,0 3.1 5.8
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

medii
Ajustare (%) -50%5 =5%% -5%%
Ajustare (ELR/mp) =03 =03 -3
Pret ajustat | ELR mp) 5,69 487 548
apstare wotald netd (ELRE mp) -3 =03 =13
ajustare wotald netd (%) -5% -5%a 5%
apustare totald brud (EUR/mp) 041 0.7k 0,84
ajustare totald brugd (%) 14% 14% 14%
Proprictatea comparabila 2 a inre@strat cea mai nmica corectie/ajistare bruta {ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 4,87 EL'R/mp 1 ELR= 49506
2417 LEl/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 487 EUR
2415 LEI
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Suadiul pietei s ol compormmentil cumparmtor bor refleci difenee upor de diferente e premn le propriciilor pe pooio
ol liara locala, Amumiie caractenstel ale propricmtilor sun recunoscine de cumparmtor §i de parteipantii Lo piatm in
povsral s pelleciade m protal ol de boresactonere. Fyvalostormal apreec i ammstosmele Gpon de apusiarn o voprceceiard
reactiile paricipantilor la pdot s di spombiliones comparaton bor de a plat oeei ol sa e e n peatn seudin coeens
aEnEniter cameteristici ale imobilelor. Modalitmicn de estimare o cumnimmidie ajustarilor o o=t anal i@ pe grope de date

?Ipul s wc e
In peneral, difereniele de pret inre prerile niiamte in ammirile de vamsare s prenrile de ranctionane vinrden pe ot
Towalo an dpservaslod = 5= 100, an liwwetna dee aoplosameeed, sapea B, localyare, cale scoes, fopaopra (e, vecirstab =g o] s
[HIETTES O v PLRE, TPLLA s PFUTT

Ajustari Covmape 1 Compe 2 Curinage &

= 10 % =1 %% =10%

Sailosnrea sl o Boesd obetormn sl pee baeea osbeervain lom isiom poe paiwaosl o ga ale Ll S DU S TR DO T ) ol prrosgannasbinka
Ddre prtunnh als pero e tate trmnsmbse
s tovmte conmyparabilele se e drepal de prope et deplin = La subiect drepid oe proprictaee esee deplin

Ajuseari o Comp 2 o 3

L0 LA L

Hestriotii ohe b iliza e
Soe aormidena oo o dskis evaluars, eonforn ipotesoe bor de Tuar, i esiasbin resie e b de b Daare = o s cecesane o usking
Ajuseari o Comp 2 oy &
e LT LU

Condid il obe Piman i
He corEidera oo la dath evaluaril, comslitiile d¢ lnamare i aecl il - 1 sUEL ecssnre ajustan
A ustari LTI | Clompe 2 ournage &
L] [ 0%

Candifii the v ane are
Se corsidern cn la dom evaluarsi, conditiile de vaneane e compoarsbile somt acelensi cn =i peotra subiecnd] evolume = m
UL I L [T

Ajusrar a1 Camp 2 i 3
(15 e [ L

Cravimalitili cbe goiatin

et e e paata il o dhiferoro e ol peetor b afisate ba aoenste date go armmduoe s be oo v s Gt eval o,
mpuElarile o fosl st mate  proccnim] an urme analizel de piata S0 tn comt de dilerents in ump dingre ofertele prescmale

o Comp 2 o 3
Comparabila vs Subicct simlar & il simlar
Wil i usbare o pelicat e s i usle na s @ jusbeasa s st
Procent ajustare aplicar 0 0% LA

Al et -1 {5 ! | LN LT}
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETTATI
Woana s e e

In Bimsetie e smplasmmendaod 3

o

waba lodwan, ez sz sl Do oo Losimzeler ol rarmspart i commay do polorietsfen soren, dilerertele de

pret ped apunge paia ln 10%% 0 cednd scehbnsi carier o el oners, pentra compambilele anplasote i sone nel ke pa e
fotn de subiect

o Comp 2 o 3
Covmnprinr bila v Sulviect whmllar s il sl lin i
T il mjustare @ plicat CTTETE Y VR FoFrra mu R BjusteaEa WA R e

Procent ajustare aplicar LU LA LIS
=l peimealyyw Illllllr'“ll'rl.' ERABL! -, - . g .

Hupewlmim (o
T el spanti oo commena bale o supra fele mal e ooenero] oungracator ilor este nmd mee deoarece o astfel de suprafata

trebbe recodpart imenate peiar o valor oare mnk usonrs iar Qs lzares warene thed duarencas mebomalt, nflociasd valoares
teremiln, preid seade imvers propomional cu supraine, loonrile mici de teren su mai tsor vandabile

Covmape 1 Compe 2 Corinage &
Comaprars bila va Sulbect mnnen b W e il e e d s e
Tip il ajustare o plicay ajustare pozitiva ajustare poritiva  ajustare pozitiva
Procent ajustare apdicat % £%n £%a

Agumitarile an fost estmate i uwne analies de piom si dnecons de di ferentn i prend ploatic fao de teremirs oo suprnfons
Al catiy difente faw de subicet {eonlorim amlizn el competnvel,

Utilitati

D forensele da ool pure e ailiiai o proprociin sl perecepoie difon e parbcipardo la paata. In pemcral penio peogseciab
aznn usti Dntanti wasrpslete, ovenpuerafor gslatesg e ol

oy Comp 2 o 3
Cavmpsm e bels e Solsbect siwwwi b e = irvlm e simwnily e
Tip e sjustare oplican s s usie e s TR TE Y [T TEF T s s ie . s
Progcent ajustare apHicat L Ll L

b i dilfllssinda asugra et peoganietabi e, B ool o ool paneda o
POCCSANG ) LSl

Aviurtan aul Tost esliiate in i anal e de g
ali feri te fatm de i

Roli]-41ed

ool mocimesrsbe co cxsio . saaploe die vallosrs poeto spabo e comercaanla e syl e m sl pnkr-as smus aon
preostemibio ] oo rennd feervion Gk de cole oo sepre Vete o weary s Duesie oo eomse o iedernoore Gk o solaoct cornform
W RATELL

Cavmap 1 Comp 2 Caomap 3
Comaprinrs bila v Sulvdect s rioa ra ulpme Fhoa s U vio @ ra
Tipr il mjustare @ plicat mjusts e negativae ajustan negathva ajustare negativa
Procent ajustare apdicmt B ~E - ER

Agumtarile an Dost estimale s oo o lies de prate si o oonl de did ferentele in pretul plabt dsnbre coa mad b ol csrea a
comparabilelor i cen a subiectd w evialim

Finksmju
Iin it e de existema wor cormmineil aflote in diferite sudil de executie, diferentele provind prend de voicmine s poroepue
diferst de participantan 1o pdnin. In general pentra propriciatile care necesim chelivieli suplimemare pentru sducerca teremsu
Ia strea de wren corstnabal, comparaior . platese e pustin

[ &R Ao 2 L&
Comparm bila ve Subiect cxistentn cxistenta e uiste ntn
Tips ale wjusd e mpliacad ajusimre nepative sjustarne nepsiba ajmstare negativa
Froceni ajusinre apdicei =R =R =BT

Agustarile an fost estimeate tnand cont de dilieremele de amenajar existente ln spati comercinle dipire proprictnica subieet =i
azeapmpunr bl
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| FS( }:Ii_':‘:‘-?r'_gr;fu':i ':'_f":" 11 | "E '1 d.'| | -15 |f .-¢ ,.I K '.-: :Pi'. |.l g EI :._' ..- -j' \l t.j 3 In-' L I3 n; “
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 120 140
Oferta chirie |
erta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3,71 6.43
Boslibeas Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona 1), jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: Int [ Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Farm Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
LUtilitati Toate Towate Towae Toate
: Comert Comert Comert
i Prestan : . 5 : ) ;
Utilizare . .. alimentatie alimentatie alimentatie
serviciecome rt, i i Y
publica publica publica
Finisaje {-ontile rate Superioare Superioare Superioare
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subicct PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp. | Comgp,2 Comp.3
Chirie ofertata ( ELR/mp) x 6,7 5.7 6,4
Tipud rranzaciief oferta vanzare aferta wenzare aferta vanzare
Ajustare peniry Dp ranzactic (%) -15%% =15% -15%
Ajustare pentru ip ranzactic (EUR/mp) -1,0 -9 =10
Pref ajustat ( ELTEmgr) 5.7 4.9 55
Drepruri de propriefate fransmise Inregral fmegral frtegral Inregral
Agustare peotru dreptul de propretate e %s 0%
Preq ajustat { ELR/mg) 5.7 49 5.5
Restriciii de aiilizore Fura Similar Similar Similar
Ajustare (%) e 0% 0%
Preg ajustat { EUR mp) 5.7 4.9 b
Condifii de finanfare La piapd La piafi La piafd La piafd
Ajustare pemru finangare % 0% %
Prreq ajustat {ELUR/mp) 5.7 49 5.5
Canalifii de vanzare Nepartiniteare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajusiare (%) L) 0% 0%
Preg ajustat { EURmp) a3 49 55
Conaisii de piaia {23 fum 23 funld fun 23
Ajustare pemiru condifiile piete (%a) 0% 0% %
Ajustare penro conditiile pieted { ELR mp) 0.0 (0 LK1
Pret ajustat { EUR/mp) 5.7 4.9 55

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Lovalizare

Mun, Craiova,

Mun Craiow,

Mun, Craiove,

M, Crajova,

sona B, jud. Dol | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud Dolf
Ajustare (%) =35% =35% =35%
Ajustare (LR mp) =20 =1.7 =19
Pret ajustar { EUR/mpy) 33 3.2 30
Suprafata {mp) 100,00 120,00 140,00 140011
Ajustare (%) % 5% $%
Ajustare (ELIR) 02 0.2 0,2
Pret ajustat ( ELRCY 39 3.3 iy
Liilirati Tenater Touate Toate Tonante
Ajustare (%o) L 0% 0%
Ajustare (ELR/'mp) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustat (| EUR/nig) ER 3.3 3.7
Liilizare Prestari Comers Cermere Cormere
FEFVICTL Camiert, aliicitatie alfrieiitiatie dlirriéntiatie
e Bficar piblica prarbica

Ajustare (%ol -3% -3% =5%
Ajustare { ELR/mp) -2 =02 -0,2
Pret ajustan { EUR/mp) 3.7 3.1 35
Finisaje Considerare Superivare Nuperivare Superioure

areelif
Ajustare (%) -5% -5%% -5%
Ajustare {ELR/mp} 0,2 =02 -3,2
Pret ajustat { EUR mp) 3,49 PR, 3,37
gjustare otald netd (EUR'mp) 2.2 -1.9 2.1
gjustare otald netd (To) -33%, =33 -33%
ajustare wiald brued (EUR mp ) 2.54 218 2,45
ajustare totald brad (%) IR I IR
Propriciates comparalala 2 a inrepsiral cea man nuea corectic/ajustare bruga (ELIR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 2,99 EUR/mp | EUR: 4 9596
14,84 LEVmp
‘L‘AI.HA_RE'DE PIATA TOTALA 200 ELR
1.483 LEI
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Snudivd pieted s1 ol comportnme il counparmion lor reflectn diferioe opoan de diferente inmre preonle propricttilor pe poana
imobilinra locnla. Ammmite caracicristicl nle proprictatilor sunl recunoscile de cumparmion s de partici parniii la pioia in
perral sy rellocbste prebd sl de feanee Dl torul aprecia wrmestosre b g dde apuedar oo ropresenbinel
resvein e peorivargueeds laon L paada s o sk a gty vvwny ol s prens st grends e s cliem oo
o or caraoter istian ale b belor. Bosdal itatea de estimarne o conniuniod o ageestacilor a Fostana bz pe progse de dabe.

“Wigeedd dr-wrme ne i

I gerweral, diferentele de pret dntne preburile afisabe o oo be de vaesare si peeturi e de frane o mene variass e paaks
localn im imervalol =5=10%, in ficte de amplasament, suprafi, localizare, cnle peces, topografie, vec st 8§ b lizard
prermise condorm U, PPLE sau UL,
A justari Copps 1 Camps T Cavmps 3
=180 =18 =18
Ml o ran o wesbinrii v Biest olete ro venbin pee leocen obrservotin ] oo §s oo ool o) o e msegon iere prendree aoest B s pecep e tate

v prend il ok e ok ta e 0 v s ke
La toate comparabilele se trmmsmite drepiul de propricimie deplin- La subsect drepiul de proprictate esie deplin
A justwri Copps 1 Casmps T Camps 3
11" 11" 11

Hoest bl oo ot ilie o e
e poepeialar s e o ol evalur i, somfora dpestere o o Dusoru, pme arsaste restrpe i der sl lieare - p somd pese i o justan

A justari Commp 1 Compr 2 Comp 3
% [ 0%
Condiii de finantars
Bo commidern ca la dola cvaluwrn, comdiinle de oentre ol scelcas = mo sl nocesare g wsdan
A justwrd o 1 Cavmps I Camps 3
11" 1% i ]

Comdbgih de viaone e

B eoridera ca Lo dalia evi arih, womndib i le de vareare penkro comgpanable sonl aceleass ea s pentme subiecbul evaluat - i
RUNTL ERCCERare st
A fustanrh Lo 1 Civimage 2 Livimage 3

[ [ 0%

Conditii de piara

Clewmliinle da puada arehsco dblevendc e anlre prciuals alisabc lo amaemeis dhebe smammaiae ko e varweras s1 dakn evaloarn.,
anguostin ler o Uit arscl o procorins | i orme sren e de paske s G coed dae gl e wrpy elaentre csfiarte o g e rdate

Ao 1 a2 e 3
Compe rm bl ve Salbect smilnr s simmwilur
Tip e ajusiare aplicat nu s ajusteny s nu s sjusieny s nu se s jusiens o
Proccmt wjusiamne aplicsd 0% 0% [

Sl osren s umkinr i g Bissd alatermmmrsbin pee B obesarvatn los sstoriee povired vochemsess olestaelos comgsralay balor paresecndaie

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Loavem Die o e

In Nnueetie doe amplasameniul inwdiloloe, de aocesal Ta majloacele de transpor in oo, de mobor iebabea o, d ifenenbele de
et ot mjunge par b 10% incadnd aceluinsd conier sau mai mari, pentns comparabilele ampl osate ineone mal ideportate
fotm e subpoct

oy 1 oy 2 Caomp 3
Covrmpes ralviks v Soldect mzi hana mzi bz i Bswor
Wigs s @ jusimre wplicei mjuminre negaiive ajusiomne negaiive ajustore megaiiva
Procent ajustare aplicat -35%5% -35%5 -35%5
H-pnu smpuestal copnguerinbey e be pavertey s pegsatey an liwectse b gvamiagele Sdesscanbeles e reses ol lossalisare

Suprefais (mp)
I cavend speatn azemmere Helle o s a Fole pnae mvers mmnes
trebane recomapsrimsessbsle g o val o o e oesos
tererd i, preiul scoade wvers proportional oo superalaba, lonile nei de teren sunt o usor varsdabile.

Comage 1 v 2 v 3
o ra il v Soldect i o e i s e LUETR U ET ]
Ty i ajustare aplicat ajustare positive ajustore posblive ajestare pos itivea
Procent ajustane aplicat A% A% A%

AJuEUari e au oSt CAtmee in urina anal A de piata = un cont de difcrenta dnoprend plav fite de leremE ou supraler
scrrlicab v dhilicriie Tota de sulvect Ceondorm analven olorton conpscbbve

Lidiliati
Danteramate e ohee grchupere o sl Bt g peespaiatatin soml percepseda dbilennl de parbicipamtin I paats, o gsereera | paentyo progprada
aonn w1 Bty oosmg lebe, oumgrarabor i pelobese i maalt

Comp 1 Cammpr 2 Camp 3
Comparmbila v Sulbect sk b e whmdlaire w b lare
Tip e ajusiare aplicat N e Bjustenyns 0 Ae S jusienys nu s o jusiensE n
Procend wjusiane aplicai [ %% [

Auquustaer y g fissd es ot oo el oo de pasto pere o oo Toenis ssogeeas pretusloy proprsetein, eaesl coed de oolupares oo
Ll it el e be Bikin adee princrgrietaten sulvieet, P ane Bost i are o uslar

Liihl i o e

PHALE FecunoaEte cn exisl i Surplue de valoare pentru spatiile comercinle o supraliu el meen = s e (alr-o Sonn e
prodcndia | comer canlfservecn linia de cole cu mupralcle men men s slelc oo o man andenoare Tela de subacc L condorm
AL

Comage 1 vy 2 v 3
Comparabila v Subicct s oA rn ELTT G e PO
TWigs ah ajustare aplicat Aajusdnre nopadive ajosis e nogmiive s jostare mepaiiva
Procent afustare aplican =Ry =% =R

Ajustarile au fost catimaie i wme anal ieed de piain s ancont de diferentele in preiul platin dinire ccn mai bama atilizaren a
oy alblolon wn wen o subncetulu evalul
Fimisajc

In fimctie de existentn wur constrie il aflate indiferiee smdil de execuie, diferentele privind prenl de vamenre sunt perce s

alifen b e g aguenin by poabo. Do geerss prendr o peoparaetab e core peecesalo olbelioel sogslserdarss paeedean sl oeseren levemdam
la starea de eren corstraibil, cumparatorii platess mai putin
Comage 1 v 2 v 3
Comparabils vs Subicct exisie nia exisie nia cxistonia
Tiigs sl wjusdmre aplicsi Ajusimre noegaiive ajosiane negalive ajosiare mepsiive
P cermd o usiwre aplicn i g L. e

Ajustarile au fost cstimaie unnnd coni de diferemele de amenn) mry existente In spati comercinle dintre propricioten subiect =i
azemgpan sl
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Anexa 1.2. 3. Societafi comerciale produc

Elemente de

C3

comparatie | Spatiu analizat Cl
Suprafati (mp) 1M 125 100} 103
Oferta chire |
b 1500 1300 1200
( Euro/luna) o
Oferta c_hme unitara 12.00 13.00 11.65
lunara {Euwro/mp/luna)
Mun. Craiov Mun. Craiova,
T — z::a wra I:::: :ﬁ:::l; AE"F:; Mum, Cratova, Mun, Cranova,
’ e I aona A0, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
Dolj Dol)
Dirept de propriciaie ) )
Fneg Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala
Constructie Cozt:::tm Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
— Prestari ] . .
Ltilizare ik Productic Productie Productic
servicii'come rt,
saz L Considerate ; ; :
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUIL - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVA justari subicct PROPRIETATI COMPARARBILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANSACTIEL Comgp. | Conmgp. 2 Comp i
Chirie ofertatn (ELR/mp) T 12,0 13,0 11.7
Tipeed franzactici aferfa vanzare aferts vanzare aferta vwnzare
Ajustare peniru tip iransactie (%) 105 -1 -1
Ajustare pentru tip tranzactie (ELUR/mp) -1.2 -1.3 -1.2
Preg ajustat | EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Drepturi de proprietate fronsmise feetegrul letegral Trvegrrad Tntegral
Ajustiare pentru dreptul de proprictate L 0% 0%
Pref ajustat { ELR /g 10,8 11,7 10,5
Rexiriceii de witilizare Fura Similar Similar Similar
Ajustare (%a) a 01%a %4
Pref ajustat | EURmp) 10.8 1.7 10.5
Corndifii de finangre La piagd L piayid L piuga La piayd
Ajustare pemtru finaniare L] 1% 0%
Preq ajustan ( FLT mg) 108 1.7 10.5
Comdifii de vangore Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinifoare Nepartinifoare
Ajustare (“a) 0% 0% 0%
Pref ajustat { EUR/mp) 10,8 11,7 10,5
Corndifii de piata it 23 i 23 fiin 23 fum 23
Ajustare pentru condifitle piegei (%a) o 0% %
Ajustare pentru conditiile pietel (ELR mp) 0.0 .0 .0
Preg ajustat { EVUR mp) 10,8 11,7 10,5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Focalizare M. Craiova, Mumn. Craiov, Mu. Craiova, Murr. Craiova,
zoreran A, jreel genir A, okl Zoveir AN, el goreear AR, ferdl,
Dol Dolj Dolj Dol
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {ELR/'mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat ( EUR'mp) 10,8 11,7 1,5
Suprafata {mp) 1O 125,00 100 103,00
Agustare (o) e %0 (o
| Ajustare (ELUR) .5 .0 10
Pret ajustat { EUROY 11,3 11,7 10,5
Lisslitais Toale Toate Tonaate Toafe
Aqustare {%a) e 1%y 0%
Ajqustare { ELR mp} .10 0.0 0},0¥
Pret ajustat { EUR mp) 11,3 1.7 10,5
Lilizare Prestari Productie Produictie Productie
servicil/ comnert,
Agustare (Yo o L1 = 10Ma =1 0%
Agustare (ELUR/'mp) -1.1 -1.2 -1.0
Pret ajustal { EUR myp) 10,2 10,5 o4
Finisaje Conxiderafe Superioare Superioare Superioure
rmnedlii
Ajustare (%a) =504 =% =5%0
Ajustare (ELF mp) =05 =15 =05
Pret ajustat (ELR/mp) 9,70 10,00 8.97
ajustare totald netd { EUR/mp) -1.1 -1.7 -1.5
ajustare totald netd (Ya) ] -13%% -13%
ajustare totald braa { EUR np) 218 1.70 1,52
ajustare totald brud (%) 18%% 13% 13%
Proprietatea comparabila 3 a inregstrat cea mail mica corectie/ajustare bruta (ELUR )
VALOARE DE PIATA UNITARA 8,97 ELR/mp | ELIR= 4 9596
44,46 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 897 ELUR
44459 LEI
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Smdinl prewei s ol compomame niulu cumparmton lor retlecos di e tipor de diferenie imre preon le propeicat lor pe piaem
imebilimrm locala, Anu e carscteristici ale propricttilor sunil recunoscuie de cumparators i de port ol poatis 1o plots in
seneral i reflectate in pretul Gl de rraeeactiomene. Pyaluatorul apereciaea armsaboane be tpari de ajustari ca representansd
reactible partcipamilor la piam s disponab litaoes canyparmtori lor de oo platd s ol sooomesd pansm pentr sac din ©euea
avrmnmbon caracbiervsieen ala gk lelaor. Pl kalataben e estorme o conobommmlon ek bor g Resd g s pe propse el dake

Tow prizwmewanl, ol ulewenwbie ler ol paasd peseee praoetums b alisabe o aemeafuor e oo wannesare se parasbar be dae trons: Dorssre varaeea pse paeala
locmln in imiervalul -5-10%, in functic de amplosamen, suprafam, localiznre, cale acces, topogralie, vecinamin 51 wiilpenry
s oo PUEE U s 7L

Ajuastard o 1 g T i &
B L ™ = 10V =1 0=a

Wonlosoar e aupurebaerpy o Fowsid ll.L'li"‘m“Jl [ 1'HlﬁJi l:l'|'\-u;|'v|l||.l|l:| pli e
I¥rw e el pvgerie @ siae § raoe oisae

Lan bovale comprralrilele se ransmate drepiul de propretaie deplin = Ta subdect dreptul de propriciabe este deplin
A fuastzurd o 1 sy 2 Comp 3
[ [ ™

Hoal il bl ohe i bbe e
He consbdern ca by dma evaluarii, confiorm i posese lor de Tocro, o e sim restrictil de wiilizane = oo sue rec esare o usoars
Ajuis o o 1 Camip 2 i 3
L' L' L™

il dhe T g ane

fe considern ca b dada evaluar i, comlifile de Dnartare Tiomd aceleass = moosund mecesare o] uskar s
At Comp 1 g 2 Comp 3
[ [ [

Ol flh cbe o e

Se considern ca ln dma evaluarii, conditiile de vareane penoro comparabile sunt aceleasi cn si pentm subdecml evalunn =
SAmE] PR AT ] Ll

Ajustan Caomp 1 Comi 2 o 3
I ¥n N [

Cwrinidh e piitin

Comditiile de pivta indica diferensele e prenri e aflsane 1o amemiee date o anunonr ille de voneare s dete evaluarii,
apuearile mu lost eswmate  procentuel i umm analise) de paata s nn coa de dilerema i v dintre olemele presemate

o 1 g 2 Comp 3
Compean v blla vs Subbe oo slimnd b simillar w o L
Tip dle njustare aplicat ELRL s Bjustemsn muse ojustcaea
Frive il an s o e il L™ [ L™

Wil mrem njusteri o fost detenmbneta e besn observatiilor istorice privind vechimes ofere lor compurabil elor presenimne

AJUSTARI SPECIFICE PROPFRIETATI

Wav il g e

I fmscise de ampl asamentl imobilulu, de accesul 1o magloaccle de tmnsport in comun, de noorctaten #onct, diferemele de
et ol ) uease packs L 1026 in cadnil sceluiasi cartier sou mul mears, et conypsarabrilel e aog laste i aeme mai cdepartsbe
fatm de subisct

o 1 sy 2 Comp 3
Conmnges ralsila v s Saallshe i imwd s =il r s i b
Tip dle sjustare apdicat PV S ) U e s W sC s us e ae a Ty [To e
Prrveiar vl gnfoms i v gnpllia; i = L L)

S5 =muh mjestan conpearabalele pociti v sao ety in fiec e de oy ajede Alewavanajele co reies di local zare

mﬂlﬂl {u‘-}

I ol spatiilor comerciale cu suprafete mal mari nara comaparaion lor este mak mic deoarece o astel de suprafams
Arabwner recomparianeedabe peadre o valor e ar e o usssar o Do s ramces: B cowescss v oomd i, wosl Dosewsdaoaad s losoresan
dereaniil v, peetul scode invers peopseciioaal oo sopealata, loducile mics de eren sunt el usor vanckabvile

Coomp 1 Casmng 2 o 3
s welnil s Soualsie o s e e wiri b wirnilarm
Tip dle ajustare aplicat i ustare s it Wil 5¢ @ justeas il A @ jus i aen

Provce wd o jums i re o pllicmi 5% L 1175

Ajusiar e mo fost ecstimane inowrms analized de pdoi s tn cont de diferenm in premd plac fas de werems i oo soprafens:
Aetilicany diferite i de sulmect {eonlam analize olersl Somgsstitve)

J
Dnicveicle de cchapures oo labeiy o paoogase ok

miml prcrcepanic dalcr i Jde pearbicgpaastae la puata. Inogeneral peenine progarn claety

cunuilimt complews, comparatoris plotesc mmi malt
[T | gy 2 o 3
Covmipen ra bl va Sube oo wimndla e wimnklare similmre
Wi il awjumsrare apdican FVLD S b U e 0 R TR T AT P LT TR LT LR
Provce mi mjus cn e opllbc st = [ [

Ay o los esamte inourne analeeel de peats privend il luenus asiapra pretal i propr e, unel com o echiparea cu
viki it i feribe Bl oss profsietoben sabiecl P oo Tosl i kel
Ll b b s e

IPimts recumoisie ¢m exasim un surples de valoare pentm spatile comeereinle ou supraliin mel when S0 =i nue ir-o S ou
praaberilial correreualf ser vicn labe Je cole cm sapralole e mare s sl e soase e andenoare Beke da sulnecl conlonm
AT

o 1 sy 2 Comp 3
ommpwa ralsiba v s Soallske o ELTT S (RETT e LI T SAEpE RO
Tip de ajustare aplicar ajustare nogative ajustare negative  sjus e negative

Frrusea ml s jams v e o plli: mi =1 =, = 1% =15

Ajustar le mu st cstimate i o annlized de pda siotin com de difereneebe in preta platit dinre cen nud basa amil earea &
coanpirnbilelor s con n subiectulie vl sl

Fiinibs o«
I fmscise de cxamienin uner comsructin aflate in diferite stndn de executie, diferentele privind preml de vasmre sum percepane
aliferin ohe puarticd prandii Lo priatae In geaseral paeotna peoprictatile care necesitn chaelimeli sopd imentore peodna s erea Gerenal il
la starens de feren constrabi |, cunparatoni platese mad pain

o 1 g T Comp &
Coonmipa v bl v s Sualvke ot exislenta e nhste nta existenta
Tip ale wjamst are wpdicat ajustnre pegmdive s justane nepstive ajos s mepative
Frrvecar il anjoms v ol i =K% =R =X%h

Agueian le mu fost cstmate tinand comt de duferemiele de amennjart exisicnte ln spati comerciale dimre propricutens subiect s
gk be
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5
e

Elemente de comparatie

C3

Spatiu analizat Cl
Suprafati (mp) 1M 150 100} 103
Oferta chire |
b 1500 1300 1200
( Euro/luna) o
Oferta c_hme unitara 10.00 13.00 11.65
lunara {Euwro/mp/luna)
Mun. Craiov Mun. Craiova,
T — z::a ‘r['a I:::: :ﬁ:::l; A?If:da Mun, Crajova, Mun, Craiova,
’ g :’. I aona AD, jud. Dolj|zona AD, jud. Dolj
Dolj Dol)
Dirept de propriciaie ) )
Fneg Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala
; Constructie ; ; :
Constructie . Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
-~ Prestan . . .
Ltilizare ik Productic Productie Productic
servicii'come rt,
saz L Considerate ; ; :
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp. | Comg2 Comp.3
Chirie ofertata { ELR/mp) x 10,0 13,0 11,7
Tipud rranzacifef oferta vanzare aferta wenzare aferta vanzare
Ajustare pery Dp ranzactic (%) -10%% =1 =1y
Ajustare pentru ip ranzactic {EUR/ mp) -1,0 -1.3 -1.2
Preg ajustat (ELTEmg) 21 11.7 1.5
Drepruri de proprietate fransmise dnregral Inregral Imtegral Tmiegral
Ajustare peotru dreptul de propretate % 0%s 0%
Preq ajustat { ELR/mg) 2.0 11,7 10,5
Restrictii e wiifizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) [ %% 0%
Pret ajustat { ELR/mgp) &0 11,7 10,5
Condifli de finanpere La piayd La piayi Lu piayi La piagi
Ajustare pemru finangare % 0% (%
Prreq, ajustat (ELR/mg) 910 11,7 10,5
Condifii de vanzare MNepartinitoare Nepartinitoare | Nepdartinitoare Nepartimitoans
Ajustare (%) %0 (1% (%
Preg ajustat { EUR/mp) 2.0 L1.7 10,5
Candirii e piata fum. 23 fum 23 i 23 fun. 23
Ajustare pemru condifiile plege (%) " 0% 0%
Ajustare pentry conditiile pietei {ELUR mp) R 0,0 X1}
Pret ajustat { EUR/mp) 9.0 1.7 10,5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Localizare M. Crafova, Mun Crafovi, Mun. Craidova, Miire. Crafova,
zoena AL, forel zon A2, jud. Zona AR, e, zornr A, jud,
Dalf Dolj Doy Dalf
Ajustare (%) 1094 =5%% -5%
Ajustare {ELR mypy) 49 =06 .5
Pret ajustal { ELR oy} 2.9 11,1 10,0
Suprafata (mp) 1 CHR, (WD 1510, 0i) 1K, 1 103, (W}
Ajustare (%) ] (%o 0%
Ajustare (ELUR) 0.5 0.0 0.0
PPret ajustan ( ELTROC) 1.4 11,1 10,0
Livilitati Toule Towte Toniate Toalte
Ajustare (Y] L) 0% 0%
Ajustare (ELR mp) .0 0.0 0.0
Pret ajustal {(EUR/mp) 10,4 11,1 100
Litilizare Prestari Produciie Produciie Productic
serviciicomert,
Ajustare (%o) -1 -1 - 10%%
Ajustare (ELR/ myp) -1.0 -1.1 -1.0
Pret ajustan ( EUR/mp ) 94 100 a0
Finisafe Considerae Superioare Superioare Superioure
mrealii
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (ELR mp) -0.5 -5 -4
Pret ajustat | ELRmp) 8.59 9.50 8,52
ajustare wiald netd (ELR/mp) -i3.1 -3.2 -2.0
ajustare woald el (%) -1% -17% -1 7%
ajustare womld bl ( EUR mp) 2.5 2.20 1,97
ajustare wiald brud (o) 29% 17% 17%
Proprietatea comparabila 3 a inregstrat cea mai mics corectie/ajustare bruta (ELUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 852 EUR/mp 1 EUR= 4. 9596
42,24 LEUmp
VALOARE DE FIATA TOTALA 8452 EUR
4.226 LEI
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Studind pdeiei si ol comporamentudul cumpoaraiornilor reflects di ferite @pon de difererte ingre prearile proprciatilon pe pio
imebilinrs locala, A e carncieristich ale propricintilor sum recumoscuie de cumparator si de partcipamid In paoia in
gereral =1 pelloctale g pretud Dousl de raeeascbomsre,. Evalun lorol apsecuss ormslograsle e dee ajusbn s oo mepresenbap]
wazaer B ler g panln b Lo prastan sl spssam bl ilodas comngumaior Boa e g plaby nwsee oot s seen pasion passde s din canees
i kr caracteristion ale imodbilelor. Bodalitabes de estinkane a omanurmulu ajustan bor a fost analizn pe grapse de dote

Wpanl o e Bl i

In pereral, diferemtele de pret inire peetn be afisoete o anuiorsle de vaneare si pretur e de rane Bomsane variass re praka
losca b b inbervalul =5=10%, in fiectie de amplasaent, suprafsi, localizare, cole seces, wpografie, vecimtat sioueiliznr
permss condomms I"LEE, PLES sau "L

Ajusiar Congs 1 Cavgs 2 Copp 3

= 11" =10 %a =1

W lodrea o juskarii o Giest alee rminata pe b observatiilor istorioe g o nuoeja de e
Drepeur de proprietate Orams e
La tonte comparabilele s¢ transmd e drepiul de proprictvie deplin - Lo subiect drepiul de propriciate csie deplin

Ajusiar o 1 Cavmgs 2 o 3

A" 1™ e

R st il che kil wie
Har gawepdorm g e ddabs g loarin, gondaowmy dpesbese lor de Dier, e esasta pestrictil e uli s -y soed nessesare st
Ajustar Canip 1 v iy 2 Conip 3
1% [ Y M m

Copdigii de Mnaniare

S commpdorm oo la datn ovaluaris, comhibnle de Daodore o aceleoss = me sod nocesare apuestan
Ajustard Cogs 1 Cavmgs I Capp &
1% ™ ™

Condighh de vane s e

e womesidera o la data eva luaris, eomdiBinle de vasane pentm companabile suel aoeleass ea s peofm subhdectul evalual - e
SUNM MCCCRENG ) Ui
A st Lo 1 Loivinnge 2 vy &
1% = A

Conditl de pacs
Comndiiile de piot indica diferemiele inire prenrile sfisaie b amesdie doate in s le de voeane si desis evaluan,
apumtainn b snn Foosd eestinveste pocerduss ] i v ones s de paata s o oot de difecesta s gy danire olertele peocontate

g 1 o 2 Corp 3
Compm rulsils ve Sulbect wimmilmr winwi o wimila
Tip de ajustare aplicat U s st e . CTTETCR Y O P T nu s ajustcara
Posae i @jusiarme aplicai [ [ Lo e
Wnlosrwea o sk o Bossd aledermurala pue bogsy obsaervabn los ssborsee pao sl veclonwss oler belos oomapurab belos poresseslisloe

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Lan i e =

Trn Bhsobie oo aong Lo sanme bl oo balulue, de scoesul Te majloaoele de roacs port 0 oomoe, e robor etalea Sormei, s ferenie e de
et et o jumnge o b V0% b csdind aceluinsi camier sau mal mar, penm comparnbilele amplassie insomne mal indepanane
fatm de subicct

Caomngs 1 oy 2 Comp 3
Compm rulsila vs Sulbect mai skl mai baan mai b
TWigs b jursiwre aplicat wijustmre poaitive wjustomne segaidive  ajosisme megative
PFroce nt mjustare aplicat 1= —Em s,
v s et gesapanmsbplele puse by s pespe by an Desciae dhe avanbispele Sdesavomn el e oo roes o loealissee

¥
Ton acgwemal spentnn bor commereinles oo supralcte s e cnevsnd cosmparstorlor esle pen e deosreces o astie] de sopaala e
Arebamer pessoangs imseasbsbe paenbe oo valossleare e wsoara ger el esares oeacien doreass e ool andl ik csd valoar e
tercamilu, pretul scade irmvers progeorional ou sopealiota, lobarle mios de teren sant ol usor varslabile

Caovings 1 Cavinnge 2 i 3
o rulsils vs Sulkde ot mai e =i lura similmrm
Tip che ajustare aplicat mjustare positiva B ose ajusicesa s s e e
Froce nt ajustare aplicat X% 0 e

A usEnnrale au foat Salmate i urma analized o piata 51 un comt Jde diferema in premd plae Mt e ereimeri ou supraiew
scnm lcobiy dafernie fnlo de subaccd Coonfirm amal pen ofiorbon comgsctilive,

Udilitati
L irwrroter B ader aac Bapusrer o ali it o prrespariaetod il somd peercepaate o fewnd de particapardii la paate, D geveernl paadou prospriotsts
wr ik vils Likaks eomprlete, cumpsarabor s ploless man i

Camng 1 iy 2 Camip 3
rmmpe rulsila ve Salbect wd il e il e sl wwnli law e
Tip e ajustare aplicat ML S mjusteaE @ AU &G @ jusiemEn AU s afustenEa
Foowe i ajusiame aplicai 1% L W

Aupumtr s e Vvt oscbivmater oo cems sl ey de gt peiciod imfloenta asopaa pretelol peopeietatn, Goaced cort de eobeparea oo
ki D tan i ad e ife Gakin dde oo e baledn stlbvieol P Fost i s ) kel i

Ll il = e

1Plets recumsonste o exist . surplus de valoare pemn spotiile comereiale ou suprsiats mn) mden 51 sinmie goir-o SO ¢u
paberim] comercialfscracn bia de cole co sogaalele men e = slaele oo eore e adersoare Dda de solboee Leonlorm
LBATELT

Covinge 1 Cavinnge 2 Cir iy 3
Comparmbila vs Subkccr L s i P U s
Tigs ol m jursdmre aplicat sjusinr nepativa sjostame sepative ajustsre nepgative
Frowe nd ajusinrme aplicai =11 =1 =105

Agustnrale au fost Cslimnte in urme ana 1 piata =1 0n ot de diferemele in preml plait dimire cen mnd buns wilizaren o
wrammpralayle oy s e o subpecivlm cvisluet

Flimiss jo

i fhactie do e stentn uner comstrictl aflate indiferite stadid de exeomie, difereniele privind prend de vomeane i perc epais
diferit de paricipamii o piain. In general pentml propriciatile care necesi s cheluiell suplimeninre pemm pduceren teremil
I staren de keren aorstrusbil, cunparabon i plateso mad puin

Covinge 1 Cavinnge 2 Cir iy 3
Comparalsdla vs Subdcer existenta existenta existenta
Tigs ol 3 jursdmre aplicat ajustnr nepativa sjostame mepative ajustsre negative
Pouee ni ojusinrme apbicai =Ry, - Ty

Agdustnrale au fost estimate trmnd com de dileremicle de amenajari exasteme 1o spatin comercinle dimre propriciica subiect s
axasmpar sl e

Pagina 80



BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F A —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBIL .I'-I.H!.E-. 5-! BUNURI MOBILE

BILEL i_"l_:ﬁlf"‘!. % DE INT) RAR .,3. { EVALUAR

Spatiu analizat

Elemente de comparatie 1 2 LJ
Suprafatd (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie |
e e 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
L.ocalizare zl:ﬂ'; ('i? 'f::- T-::Il:a ir;"f}l:da M, Craiova, binn, Gy,
’ : A&l S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
2 Prestan : ; ;
Utilizare .. Productie Produche Productie
serviciecome rt,
Lo G Considerate . ; . ; . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUAREA TERENULUI = COMPARATIA NRECTA

CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp. | Comp,2 Comp.3
Chirie ofertata ( ELR/mp) ? 10,0 1.3.0 1,7
Tipand franzactied eferfa vanzure aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare pentru Up ransctie (%) =1 0% =107 =1 0%
| Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -1,0 =13 =1.2
Preg ajustat { ELTR/'mp) 9.0 1.7 10,5
Drepinri de proprictote fronsmise Integral Trtergrral Iniegral Tntegril
Aqustare peotru dreptul de proprictale % 0% 0%
Prey agustat { ELTR mp) a.0 11,7 1.5
Rexirictii de wtilizore Fara Similar Simmlar Similar
Ajusiare {%a) L) %y 1%
Pret ajustat { EUR/mp) 9.0 1.7 10,5
Comalifis de finorfare L piafa L priuafsi Lo pisfa L priafe
Ajustare pemru rmmiare L 0% 0%
Pref agusiat { ELT g ) 9.0 11,7 10,5
Corralifis de vangare Neparfinitoare | Neparfinitoare Nepariinifoare Neparfinifoare
Ajustare (%) {F%a 1% (1%
Preq ajustan { ELTR/mp) 910 1.7 1.5
Candirii de piaa foem, 23 e 23 foin 23 fuim, 23
Ajustare pentru condigiile pietei (%a) L 0%a %
Agustare pentru condigiile pietel { EUR imp) 00 1] 00
*req ajustan | ELTR/mg) o0 11,7 15

ANUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIN

Lowalizare

Miirr. Crafove,

Mun. Cratewa,

Miuee. Craderva,

Miire. Crafov,

gornees A2, jueell et A2, fuill Zovnit AR, foed, gorrner A, fordd,

Dl Dali Badlf Tl
Aqustare (%) 0% -15% ~15%
Agqustare { ELR 'mp) 0.0 -1.8 -1.6
Pret ajustat ( EUR 'mp) .0 9.9 8.9
Suprafata (mp) 100,00 150,04 100,00 103,00
Aqustare (%) 50, 0% 0%
Aqustare {ELIR} 0.5 0 0,0
Pret ajustar ( ELRCY 9.5 9.9 B4
Liilirani Touare Toare Tourte Toare
Ajustare {%a) e 0% 0%
Ajustare (ELR/mp) 0.0 0.0 00
Pret ajustan { ELR/mp) 0.5 0.9 B0
Liilizare Fresturd Productie Productie Productie

servicii/comert,

Ajustare (%a) -10%4 -1{Fa =104
Ajustare (ELR/mpj -0.9 -1.0 -0.9
I*ret ajustan | ELTR/mp) B3 9.0 8.0
Finisaje Comsiderate Superivare Nuperivare Superioure

enedid
| Ajustare {%a) ~5%e -3%% -5%
Aqustare (ELR mp) -0.4 =04 -4
Pret ajustal (ELR mp) &.08 8.50 T2
ajustare totali netd (ELR/mp) 0.9 =32 =159
ajustare totald netd (o) =95 =25% =25%
ajustare totald brod ( EUR mp ) |.82 320 2.87
ajustare totald brod (%) 18%% 25% 5%
Proprietatea comparalila 3 a imregstral cea ma maca corectie/ajustare bruta (ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 762 ELUR/mp 1 ELR= 4.9596
37,79 LElmp
VALOARE DE PIATA TOTALA Thl EUR
3.779 LEI
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Snudivd pietei s1 ol comportnmemiuhs cumparatorilor reflecta diferme tpors e diferenie inre premr le propretat lor pe piat
imeobilinra locnla. Ammmie caracierisiici nle propricintlor sunl recunoseue de cumparmion = de partcipanii la piats in
perral sy relocbste  prebad sl de oreachaneers. e shorul guprase e urmnedlasere le Bpamn e agustars o represerdanmd
visveinnle gror Barpueedn b Lo gpoada s dlspaommbo hifaBes oumogsraBors low oo o prlafn seso ooaall s moen g e peond e o sss a0 i s
ammEior carncten=ticl ale imobilelor. Modaliiniea de catimare o cunniummilug ajustarn lor o fost analizn pe grupe de daie

qh\ul e Che
In gerwral, diferentele de pret dnfre preiurs be alsate inamueducile de vareane siopeetur ke de irannatomane variasa e piaka
localn im immervalol =5=10%%, in functie de amplasament, supea i, lecaliznre, cale acees, opografie, vecimuan si il iz
e s oo PURE, PLES = L
AJustwri Commp 1 Comp 2 Comp 3
=1 (Fa =1 (Fa =1 (Fa
Woloa e o usiarii o fost deerminatn pe bagn observaliilor istorice privire marjn e ThHegese | ele Henirl aac =0 Ly e proprictale
Db ol werd abe prrwspacic b ie Grpmsmsise
La toate comparabilele se tramsmite drepiul de propricue deplin - Lo subiect drepid de propricinte esie deplin
Ajustari Compr 1 Comp 2 Comp §
LU LU LU

Hest vkl o ot iliz ore
Se cormidern cn ln dats evaluarii, conform i potexelor de Tucm, mexisia resricn s de itilizare = po s ecesane ojustn
Ajustard Camif 1 Camip 2 Camip 3
[T [T [T

ol gl TRmmrg o re
HSoe commdora oo lo data cvalwer o, comsitnle de Deeedare G scclonss = me somnl pecosane apesian
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
LUy LUy LUy

Comdigh de vaneane
Se commidera ca ln data evaluarii, conditiile de vansnre pemni comparabile suml aoelensi ¢a & pentnd subisoil cval il - mu
waml peCcRarc apuesian

Ajustari Camp 1 Coamp 2 Coamp 3
[ % [

L Bigii ol g m
Clewwliin be da puakn arshen diferendsle  mbre parohmale alisaib: lo amomuk: dale imameibeile de vareare s odaba avalumr .
mjustnrile au fost estimate procenmn] inouma analiced de pinia s dncont de diferenia in amp dintre oferiele prescmimie

Comg 1 Lo 2 Lo §
o ra bils va S ulkve o shmndlar shmndlar shmndlar
Wiign e vas o e wpliea i o ose o jusieaya A s o jusieaya A s o jusieaya
Procent ajustare aploat 0% 0% 0%

Wil o e o ustnr il o foest determinats pee basn observatil bor istorice privind vechimea oferielor comparalbilelor presentte
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATID

Lare s lbe mire

In functie de amplosamsenil (mobd o, de aecesul 1o migloacele de irmmport i conmurn,. de notoriciaica sone . dileremele de
prret st g emgee pases be 1O pm cnckoud sceluasy cartier soo e naen . paenr o cormparabalele amplasate ncorse men rsbepriafc
Filan il sadvaract

Comp 1 Camp 2 Comp A
o e ra bila va S ulvie o wimilar mruii Bwuamas i Bsuamas
Tips e wjusdare wplicad nu s wjustearn sjosiane nepgativa sjosiame negativa
Frocent wjustare aplisal " =1 8% =1 R

H=inud g il cormpuari b le e geeatin sau megatis in feobe de avanbge e Slecos antiele oo reies di ool s

S anjei i ta |y

T cacend spwatinlor conmmeno ule ou soprra Defe nud e soearul oompsarabon lor este e mio deoarece o astfel de suprralata
trebume reoompsriinserstate e e o vaborilEzare e st e Dl esrcs o b dhoreaes e sl ondDoepbmasl valoarens
vrwemalun, poeind somcde vers progsertional o sopras Gk, Botum b e dbe Beren soed e asor vaesbisbale

Compr 1 Comp 2 Comp §
o ra bils va Sl o i e wimilara wimilara
T e ajustare apican ajustare pazitiva Al R justeara Al 5 justeara
Procent ajustare aploat % LR "

Agjustarile au fost estimate inourmea aoalizes de pista =i on cont de diferenm in prend plam faa de teremr oo suprfons
setnnilicntiy difemie fhm de sulieet (eonlorm am iz sleriel competiiye)

Linilinani

Dinferentele e cohapure oo Dbty o proge sciatn sl poercaopuece dilecr i de purbcipaetan Do paostae. To goscr] pomdeo praogaoctsis
aznm uEty D pRaty apommp Dartan,  wvmmgerbonin el e

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Compa rabila vs Subike ot s il e i il e i il e
T dle ajustare aplicat U s ajusteayn A se A justeayn Al se A justeayn
Progemt ajustare aplican LU L LY L UL

Aty v lovsl esbomabe o o aem e de pooia perveesd oodlocelo asupea prcioulm proprocta b, o] conll de ccho paorca cu
vl kel cln Peewn e Feantsn alee g oopw pastatonn sopliniescd Pl s vsl rescasssiree o amsian

Lidil @ re

Fiatn recunnasie cn exisin un susplos de valoare perine spatiile comerciale cw suprafatm nei micn S5 siiumie §r=o Sornm o
proentinl comere il serveein fnn de cole ou suprafele mun mars i Sme in sSene s inlersonre fotn de subi oo te ondosrm

L RARLI

Comp 1 Comp 2 Comp §
v ra bl va Sulvke cr ETTTECh s T ETTT el T ETT Tl T
Wiign e vas o e o pliea i wjmasim e megaiive  wjusiome negaiive  wjasiame megaiive
Procent ajustare aploat =10 =10 =10

Aujustnrile au fost estimate inouormea analizes de pisn =i tn com de diferensele in premd plat dingre cea mai buma il isnren o
comparabilelor s een o subdccmilu evalum

il s i

In fumctic de exisenin unor conairacii allate in difente stadin de executie, diferemicle privind preml de vareare s perceplie
il de particapusrtan by poats, In gencral pondrg peopr sctabile core reces b chalmels suphimentare pondy o scdoceren ieremilu
Vo slaren ala loepen corsinmin ], cumpseraborn plabesa mea pofin

o 1 oy 2 oy 3
v rw il v Solvie ol arninibe ntw arninibe nt arninie nt
Wiign e vason e pliea i wjmasim e megaiive  wjusiome negaiive  ojasisme megaiive
Procent ajustare aploat =A% =A% =A%

Ajustirile au fost esimate tnamsd cont de diferentele de mme
coparakile

i oexigtente lo spati il comencinle dintre proprctates subiect i
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. ESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRA N EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 110
Oferta chirie |
e 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara '
- 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
-." i : 1] N i A " .
; fun. (.‘m!:na Mun Cralfna Mun. Craiova, Mun. Craiova,
L.ocalizare zona A3, jud wom A2, jud. : . . .
: g zoma B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
i Prestari A ; :
Utilizare . .. Productie Productie Productie
serviciecome rt,
Finisaje Lome Kl e Superioare Superioarg Superioare
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp.| Comp.2 Comp.3
Chiric ofertata (E1LR/mp) E 10,0 7.1 (%]
Tipual tranzociied aferta vzare aferia vangare aferta vanzare
Ajustare pentru tip ranssctie (%) [ o -10%
Ajustare pentru tp tranzactic { ELR/mp) -1,0 0,7 -0,7
Preg ajustat { EUR/mp) 9.0 6.4 6,1
Drepturi de proprictate fransmise Tnregral fnregral Frregral Integral
Ajustarg pentru dreptul de proprietste L) 0% 0%
Pret ajustat { ELR/mp) 91 [ [
Reserictii de wrilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) e 0%a 0%
Pref ajustat { EUR/mp) 2.0 0.4 .1
Condifii de finangare La piard La piayid La piagi La pilapd
Ajustare peniru finenjare 0% 0% 0%
Prreq ajustat (ELUR/mp) 9.0 6.4 6.1
Condifii de vangare Nepartinitogre | Neparfinitoare | Neparfinitoary | Neparctinitoore
Ajustare (%) 0% %% 0%
Prey ajustat { ELR/mg) 2.0 6,4 6,1
Candirfi de piata fnm. 23 inm 23 fun 23 fun. 23
Ajustare pentru condigiile pietei (%6) 0% 0% (1%
AJUSTare pemru comditiile preter (ELR mp ) .0 (LA 0,0
Preg ajustat { ELR/mp) 9.0 6.4 6.1

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mure. Crafove,

M Craiova,

Mun., Craio,

M. Craiowva,

zoma AF, jrod zonm A2, judd. | zona B, jud Dolf | zona 8, jud. Dolf
Dol Dali
Ajustare (%o} 5% 5% 3%
Ajustare { EUR/mp) =5 0.3 0.3
Pret ajustar { ELR myp) 5.0 6.8 0.4
Suprafata (mp) 1 O, W 150,00 140,00 110,06
Ajustare (%al 2% 3% 0%
Ajustare (ELR) 0.4 0.3 0.0
Prret ajustat { ELRLY) 9.0 7.1 &4
Liilitari Toufe Touwie Towte Toate
Ajustare (%) e %5 ("%
Ajustare {ELR mp) 0.0 LA 0.0
Pret ajustan { ELR/myp) 9.0 71,1 6.4
Liilizare Frestari Productie Producrtie Productie
servicii/comert,
Ajustare (%) -10%% =10 =100
Ajustare (ELR/mp} =[5 =7 =[] i
Pret ajustat | EUR/mp) 81 [ 5.4
Fintsaje Cansiderate Superioare Superioare Superioars
healid
Ajustare (%) -5% -5% 5%
Ajustare (ELR mp) -4 -0,3 -i1.3
Pret ajustat (EUR/mp) 7,68 606 5,51
ajustare totald netd { EUR 'mp) =13 =4 =06
ajustare totald netd (%) -13% 505 9%
ajustare totald bred ( EUR mp ) 218 1,69 1,24
ajustare totald brugd (%a) 23% 24% 18%
Proprietatea comparabila 3 a inregsirat cea mai nuca corectie/ajistare brua (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,51 ELR/mp 1 EUR 4.9596
2732 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 551 EUR
2,733 LEL

Pagina 87



B BILANARIU MTHA IL-IJ_[.-’M}'TRU PFA -
EVALUARI INTREPRINDER!I, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Smdinl prewes si ol compormmentalu cumparmion lor reflecta diferite tpan de diferente imne preorille proprietatlon pe piots
imebiliara locala. Amanie caracteristicl ale proprciai lor suni recumoscule de cumparmiors st de partcipants la pisis i
seneral i reflectate in pretol Dol de rasactionare. Ryvalwlomal apreciass anmaboare]e tipar s de ajustors ca represenband
revetille partic ipanti lor la pdota st disponi bl oetes comnparaeon Lor de o ploti smad naale saee el patn peeadns sadin caean
anuunator carncicnsticl ale imoblelor, Modalitwien de cstimnre o cwmuamulum ajusiarilor o fost amalizn pe grope de dote

sl v octhed
In general, diferenicle de pret inire prefurle nflssie in amimhurile de vaneare 51 preiurile de Fancliomare var s pe plins
loszalan i mtervalol = 5= 10 e be de aogplasamend, sepsra Bt losalveare, cale seoes, opogralie, vocmmatals sy ool
prermise conform PLCG, PLES sau LT
A e Ban il L&TT Comnge 2 oo 3
=1 =11 = P
S lovor oan gnpueslio wn o Tossd elistamw pam vmn ko goar B odllsasrw ol low sdesr nzer goenw uned nvwn ga ol rmepoecierae puevalvon el Digy oo pwosparnastaie

Dhwe prina il e prasgerie tate § s mis e

Lo weate comparmbilele se ransmite drepul de propricute deplin = La subiect drepiul de proprietate esie deplin
Ajustnri Caomp 1 Caomp 2 Comp 3
[ [ 1

Harsd rie il abe utilis s

B considern co bl dida evalwan i, eonform ipoteselor de Do e, na esasta restrastin de ol lsane = o sal oecesiare o) iekan

Ajusrari Comp 1 Caomp 2 Comp 3
[ [ [
“an
S cormicber om by cbita eovsluearis, comelinn le o Dreostore Girel acaeloass - i soml g s jusberg
At v 1 gy 2 & wvimage
1% LU L e
&) ¥

He cormiddern o by dba cvalwarne, comiinbe de vomeare poenine conguirabnle soml aceleas o s pentr sobseciol cvalisd - oo
wAmEl PR ustan

Ajusrar Civimp 1 i 2 Coimp 3
" L L

Cwrnalit il e prisitin

Conditiile de pum indica difereniele inre proetorile afisaie 1o amenite dose in amnorile de viowore sidets evaluarii,
apuearile mu lost estanete proceniual i ures s lees de pamta s oo de dierenta i ump dinre slensle presenie

LT TR Comp 2 o 3
Covmngmeruiils va Selvie o sl r wimiar w il
Wi o s justare wplicat LTt ITEL SRR s ajusteaen PR S0 ) U
Frovent ajustam aplicat L™ 1% [} 52

S lovonr can anpueslinr wn o Dossd elistawnam vsn ko grar B olasasrw o Lo osdesr pzer poenw il e banamesa sl e Lo sconnganraleplaelor prrersend

AJUSTARI SPFECIFICE PROPRIETATI
e in I i

Ire Pumectine olee arvgs L sarveatal oo balu , de accesal La mijloacele de transpom in oo, de eeborietalen @omed, di ferentebe dae
et psd gepeeger proaria be DM pn sl sscelomgesy cortier smooomee re i, peevdro coavgrar ks lele sovgelasste o s ren prebe purtaie
Uinlan alin mlviszet

LTI o X € oimpgs 3
Comparabils vs Subie ot mail basn mai slaba mnnd slaba
Tipr ol anjuesdsure supllicmd smjusiare nepndive  mjustare pocithoa ajostsme poe it
Frovent ajusimm aplical =8 % b K%
S-pu mustat comparab lele pogitny sau negaty in luetie de avaniaele Adernvaniaele ce retes i local ware

Suiper Fut s (o)

In el spatiilor comercinle cu suprafete ma mar manuarul cumparatorilor este mas nec deoarcee o astliel de supraiiin
Arabwer pecaormpae et paonteo o valor De e e cesogers e D] peor e Grosssc e dorescs s el snllocybns! valoaren
teremlis, preml scade invers proportional ou supratist, ot le ke o teren sumt s i usor vandabile

Caomp 1 Comip 2 Covmps 3
Compueruliila v Salvic of i e i e il l ra
Tip ke mjuscmre aplicat ajustmre pocitive  ajustare pozithva oo se ojustessn
Procent ajustare aplicat B L =5

Aguestarle o fost csturmaic o wroes aresheey de peata s oo cond Jde delerera o pretod plaid foto de icrcmes oo supralcie
semmmificativ diferite e de subiect (confoomm analzn oferei competitive )y

Livhlinsrd

ILHileramele de echipare cu utiliuit o projprictani Su pereepuite dilemit de paric ipaitis s piata. In generil pentimn propricmats
wur v oy comagplote. comguirmiiorny prlabese on ol

LT gy 2 £ wvimage
Compuirnhils va Salvic ol wilwwi b e wirmiiba e wilwmi b e
Ty ohe anjasstinre aplicat M s i usteaea [T R [TEY For ™ Al S il sl i a
Frocent ajus s aplicat e i =

Aty g ol et o orres aovelieo dhe gt paoy ol ool eseedos o paetobon props et Gl cont de echo puereas oo
viki litaiti aliferibe Gl o propeietntea silrect Pk feest dees s e o justar
Ll b b o e

IP1mts Focumdsiste cn eMstn mn saplus de valanre pomry spatiile comere e cu supralivis e e s S1 S nuete Lr-o Asn ou
palenbiol o il scryicn et da el o sogwalcie o aears sa satoele s eonss en anderoare Tk o solaect conlorm
ChATIL

vy 1 Caonwige 2 Covivige 3
Cuonmpmernbila vs Salvie ol s i s s i e LU Ol TR
Wi ke anjuastanre aplicat anfuastare negativa ajustore negativie  ajustane negativa
Procent ajustmne aplicat =10 =1 = 1V

Avpuetam e o Foest arsdoamatas o vernnen anes b el puala sa Gen o e alelererdazle g poastal plai b chovtre oo oean Buores vl lnsirea o
corngrarabvilelor si cea o subicctulu eyval et

iy b s e

I Mumectie dde existenta unor constructin aflate indiferite stdin de esecutie, diterentele povind preml de vansane sond paercepube
difizrin e participamii ln piat. Ingencrmnl pentma proprietatile core mecesita cheltueli supl e ntare pemtn aduceres sereml us
lm stmren de teren consimib |, cumypuarmior s plalese mmi puin

Comp 1 Comp 2 Commp &
Compunrabila vs Salbvde oo o % s e s % B8 L WL ih existe nte
Tip de sjustare aplicat ajustare pegativa ajustare negative ajusiare negativa
Frocent ajus tome aplicat =% = -8 =8 S

Ajustarile mu foest cstimate tnand com de diferemele de mmenajan oxstenke b spatii comerciale dimre progrictines subiect si
Lo ar aks e
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| FS( }:Ii_':‘:‘-?r'_gr;fu':i ':'_f":" 11 | "E '1 d.'| | -15 |f .-¢ ,.I K '.-: :Pi'. |.l g EI :._' ..- -j' \l t.j 3 In-' L I3 n; “
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 110
Oferta chirie |
erta chirie lunara 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’
4 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
A=A Mun. Craiova, T;:a ir:'?l:;' Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona B, jud. Dolj I]uﬁj © | zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dol
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
2 Prestan : ; g
Utilizare .. Productie Produche Productie
serviciecome rt,
Finisaje s in Superioare Superioare Superioars
J medii SR Pt wHPE

Pagina 89



B BLANARIU MIHAIL -I'-!-[.-’."IHTRL-' PFA -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Pagina 90



B BLANARI ."lﬂﬂd.f.f.-ﬂ_ﬂ.ﬂﬂrﬂlf P.FA -
EVALUAR! INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINAjustari subiccl FROPRIETATI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp. 1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata ( ELR/mp) b 10,0 7.1 6,8
Tipul rranzacifef aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare pelru Gp raneactic (%) o L B e =%
Ajustare pentru tip tranzactie (ELR/mp) =1.0 0.7 0,7

Preq ajustat { ELR/mg) 9.0 6.4 G, 1
Brepturi de proprietate fransmise fnregral fmegral Integral Inregral
Agustare pemtru drepiul de proprietate ' 0% 0%

Preq ajustat { ELR/mp) 9.0 6.4 6,1
Rextrictii e wtilizore Fara Similar Similar Similar
Ajustare (%) %0 0% 0%

Pref apusiat { ELR/mg ) 9.0 64 6,1
Condifii de finanfore La piajid L piufi L piorfek La piafid
Ajustare peniru finaniare {1 0% 0%

Pre| ajustat { ELR/mgp) 2.0 0.4 i1
Coneaifii die vanzure Nepartinitoare | Neparsindivare | Nepardnifoare | Nepartinitoore
Ajustare (%) % 0% (1%

Pref ajustat { ELR /myp) 9.0 64 6.1
Condifii de piata i, 23 i 23 i 23 inn. 23
Ajustare peniru condiiile piegei (%) e % 0%
Ajustare pemru condipitle pietel { ELR/mp) 0.0 L] 0,0

Preg ajustat { ELE /g Q100 6,4 &,1
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Locafizare Mun. Craiova, Mun Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,

soma B, judd. Delj | zoma A2, fud sora B, foeel Dol | zona B, jud Dolf
Dol
Ajustare (%) 108 0% 0%
Ajustare (ELR/mp) -01.9 0.0 0.0
Pret ajustan { ELR/mp) 8.1 6.4 6,1
Suprafata (i) 1 CH, CH 150,040 140,00 110,00
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (ELIR) 0.4 0.3 0.0
Pret ajustat { ELROY 8.5 0.8 &, 1
Lieilirani Toate Toaie Tinete Toare
Ajustare (%) % 0%a (1%
Ajustare ( ELR/mp) 0.0 LAL 0.0
Pret ajusta ( EL'R/ ) 8.5 0.8 G, 1
Liilizare Prestari Produciie Productie Productie
servicli/comert,
Ajustare (%) -1 0% -1 (PG = 10%
Ajustare (EUR/mpj 0.3 -{17 -6
Prret ajustan ( ELR/mp) 1.7 .1 5.5
Firisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
sveddid
Ajustare (%) =58 =54 5%
Ajustare { ELIR/mp) 0.4 =3 (.3
Pret ajustai (ELR/mp) T.27 577 525
ajustare wiald netd (EUR‘mp) -1.7 -0.7 0.9
ajustare totald netd (Yol -17% - -1 3%
ajstare wiald brud { EUR mp ) 254 1,30 {84
ajustare woald brud (%) 25% 18% 13%
Proprietatea comparabila 3 a inre@sral cea imm maca corectie/ajustare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5,25 EUR/mp | EUR: 14,9596
26,02 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 523 EUVR
2604 LEI
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Stucdiu] piewei si ol compormmenialw cumporatorilor reflecin diferite tipari de diferente inire prenrile propricintilor pe pini
imods liarn locala, Amamiie caracteristics ale propricumilor sumil recunoscule de cunpuerion =i de partacipanti lo pinia in
peneral si rellectate in poreetul 1 fe traceac ticnare. Fyvaluatoral aprec ioea amatoarele tpars de ajustari ca representancd
reactii ke parn writilor 1s prinens sponibdlitees cumpamtor lor de o plath msd molt s e puatin pentra sace Jdin coen
anmnumrm o caraacterisined ole mssialaelor . Blockabibnben oo esbimeoe o cosaibomedon aposbor s los e Dot arunlies pae gropse ol ol

Uipsesd t e medicd
In ral, alylererde e cbe prrel ambe peeborsle alisasbe i aowadaan le e vorvsrae s paebom e le e Dramms Doausee variaaesn pse paak
locala m imervalul =5 1034, in hectie de amplasanment, suprafota, localieaare, cale scoes, Wopogralie, vecinabati si wtili=ari
prerm s confomm PUG, PLEA saa PUT.
A justar Comp | Comnp 2 Comp 3
=10 =10 = 11
iiom foesn dbeternmmn pe baen observatiilor istorice privingd macin de msepociere pentri soest ip de propn keinte

Wnloenren mjusu

Lay lomter coguapar sl laole so ransmmmibe drapiol de propsetste deplin - Ly ssbacct dreptol de propr seiate oste deplin
A juis pard Coviwige 1 Covamnpe 2 vy 3
LU L L

Hentrictii o st ilic o
Mo considera on lo i eviliEr b, Sonlorm et lor de e o exiEm reswie i de utili2Ere - A SuUEm RessREre njusari,
A s Bard Comape 1 Clrmnge 2 o 5
s (s [

Carmelighi e Tingimngare
Soe commddera co Do ot cvalurnn, comdiinle de Tmomtane Gond scoleass = noosil sscocsare agusir
A s g Canpwnps 1 Crvamaps I Comps §
L) L L)

Carmalig bl e v are
S considera en o dawm evalunr i, condiuile de vanenre pentri comparabile sumt acelensi <0 5 pemru subiecnil evalumt - nu
e N e sty

Ao tari o 1 oy 2 Comp 3
" L™ )

Conmadin bl e phmra
Corslitinle de piata imddics diferemtele imre pretarsbe ofisete L anowibe date in amanturile de vaneane i data evaluarii,
apusdarile au losl cslimmle procenoal inoorme aaushecs de peata =1 n cond de dderenta i ong danbre olorele presentals

Cuonms 11 ooy 2 Cump #
Coivmmprarabelio v s Sulvke ot sbiidla shimiblinr slinnklia
Tip e ajustare aplica FRER S 48 LS D 0 [IETCy (TEY ST TR [T S
v ont o juas Gan e s plisag | Lt L1 L

Sanlcearasn ajuastinrii o st deternminata e boen observatiilonr istorice privind vechimeea ofenelor conpranbilelor precentate
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

L i o re

Inn Dugwec e che onvgelovsaurrsenniae] appso b luelos, el pccesal b oroeg loseele de ot inconma, de mloricmben sogmen, dilerentele de
prred proel oprmngee pavres lan DOPG amn ecoadred svceslumosn cartier sou i i, Pl oo comrpuns ala bele aengdacsale in o sorme o insbepariabe
Mot e sulviect

Comp | Comnp 2 Comp 3
Comparabils vs Solbsicat e Bsumua sirmilar wirmila e
Wiign alar v e g afumiare megaiive e se o jusiens e LTI TTL T

Procent ajustre aplicat -l (L L)

= ¢l

S Pad s i amapap
In caeul] spatiilor coneerc ile o supn
trebuie recompartimennte pentra o valorificare musi wsosrn iar fnalizaren reeencticd durenss mai mody, infoemand valoores

b vl s nunserl counparator lor este mud mie decanece o astfel de supralisag

teremnalun, poaiul seode invers progusrtiors | e seprealaks, Dot be ome e eren soenl oso osor vams bl

Comage 1 Clrmngy 2 Comp §
Comparabils vs Sulbbecro sl o e wwn b s e similarn
Wips alar @jurtpnre wplica sjumtare pEeeifive o jus e pEee itive man e pnjues fersn s
e ot injuas Ginne aplicat e & A

Agueiarle oo fosl catimmic an urme arsleecs de peata =1 n comd de dboressta o pretol palaten Gt o tercommey o supraicie

g Dintiy eliloniter Gata cle solviest (oonlorm arslien ol compsiitive

Winilismui

IHlerentels de echipare eu wlilatal o proprictatin suml pereepude diferit de participantin bs piata. In general prentro progr i ebaia
cuwilimn complete, cumpomioni platesc mni mak.

Comape 1 Clrmnge 2
Comparabils ve Sulke oo w il lare similnre
Wi il ajusstiore aplicat CTTEEe Y Y TP [TTET oy (Ve PP TR [Ty e
Proce it o jus tmne aplicat i [ Y

Agusine aufost eatimate n wrens analizel de pastn privind mileenn eoeprn pretulud propricui, tmnd cont de celaparen ¢u
Lt Ditanti ali Perite Mot de propretotea sabviect P i Bes] e s ajustar

Ll hlie oo

IMiau Freeunom=e o exisin un sumplus de valoare peniru spaiile comerciale cu supralnin md nMes 51 stuate intr-o 2ona cu
prebeninnl comercrnlfservac i Bilo de cele e sugmalcls men amsey s selonde o sone e imlenoane Inia de selsectconlonm

O hATELY.

s 1 Cevamaps T Comp 3
Comprarabnile ve Selvie o s i e A e LUl Ll LT
Wiy il ajustore aplicat ajumbare megabiva ajustore megativa  ojos tare me@atbooa
=11 =15 =11

Agumtarile o Gl esl v arssleeeen dbe gaata s Dn el abe dlilierae L wnn parbuld galantofd el e ceman vy Damsan vl lnsasmes o
comparmbilelor 51 cen n subiectulul evalus

Fiiuds i e

In T tie de exdstentn unor construcin aflate in diferite sindn de executie, diferemicle privimd premd de vanenre sl pereepuie
alpliorst ade puagteapaatn L panbs. Ingeneral pemtoe propoebsbile core mecesiia el suplnoemtore pseaitoe schoecereg teremslo
Fav slovramn ale Tepeem comsdrbal, corrpsmalos i plaless i palin

O 1 Cevmmpe 2 Cormp 3
Comparabils vs Solbsicat wxistenta existenia wxistenia
Wiign alar o v snree g sfumiare megaiive ojusiare segaidive  ajousiare negaina
Proce mt @jus tmre aplicat ~Eu, -E g, -

Apuetarile oo lost estimmte Dreme] com e drlerentebs de ammemumpnn axestonts b spaitn copeepeinle dhmire props sciaten sglaeet s
commgsnrm b le
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Elemente de comparatie | Spatiu analizat Cl C2 C3
Suprafati (mp) 1M 120 1440 140
Dfeﬂ?thmn lunara 800 800 900
( Euro/luna) o
Oferia c_hme unitara 6.67 5.71 6.43
lunara {Euwro/mp/luna)
T Mun. Craiova, Mun, Craiova, Mun. Cratova, Mun. Cratova,
’ zona C, jud. Dolj| zona C. jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Dirept de propriciaie ) )
Fneg Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23

Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala

Acces
Constructie ; ; :
Constructie b Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
— Prestari ] . \
Ltilizare ik Productic Productie Productic
servicii'come rt,
saz L Considerate ; ; :
Finisaje medii Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustan subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIED Comp. | Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (ELR/mp) 7 6,7 5.7 4
Tipul tranzacriei oferfa vanzare aferia winzare aferta vanzare
Ajustare pentn tip ranzactie {%a) -10% =10% -10%%
| Ajustare pentru tip ranzactie (ELUR/mp) 0.7 (.6 =06
Pref ajustat { ELUR/mp) 0.0 3.1 5.8
Drepturi de propriefote iransmise Tnregral Imiegral Tntegzral Tntegral
Ajustare pentru drepul de proprietate "o 0% 0%
Preq apustat { EUER mp) G0 =N a8
Restrictii de weilizare Farn Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% [ 0%
Pref ajustat { EUR mp) 6.0 31 58
Condifii de finanfare La piafi L piafid La piafi L piafd
Ajustare peniru finanjarg 0% %% %
Pref ajustat { EUR/ myp) 0.0 3.1 38
Conmdifii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepariinitoare | Nepartinitoare
Ajustare {Ya) 0%g 024 %%
Pref ajustat { EUR/mp) 00 5 5.8
Conditii de piaia inm 23 i 23 fun23 inen. 23
Ajustare pentru condiiile pietei (%) (%% %5 %4
Ajustare pentru condiiile piegei (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Prej ajusiat { EUR/mp) 6,0 = | 5.8

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun. Crafowa,
zona O, fud, Daolj

Mun. Crafowa,
zona O, fud. Daolj

Mun. Craiova,
o O, funed, Daofi

Mun. Craiow,
soma O jied. Dolj

Ajustare (%) *o 0% 0%
Ajustare (ELTR mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustal ( EUR/mp) 6.0 5.1 5.8
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
Ajustare {%a) 3% 3% 5%
Ajustare (EUR) 0.3 0.3 0.3
Pret ajustat { ELURCY) .3 3.4 6,1
Liritivari Toare Toate Toare Toare
Ajustare (a) "% s 0%
Ajustare { ELE ' mp) 04 0.0 0.0
Pret ajustat { EUR/mp) 6.3 34 6.1
Lirilizare Prestari Productie Productie Froducrie
serviciicomert,
Ajustare (%a) -1 (% =10% o L
Ajustare { EUR/'mp) =06 =5 =05
Pret apustat { EUR/mp) 5.7 4.9 5.5
Finisuje Considerafe Superioare Superivare Superioore
mredii
Ajustare {%s) 5% =3% -5%
Ajustare { EUR/mp) =013 ), 2 =03
Pret ajustat (EUR/mp) 5,39 4,62 5,19
ajustare totald netd ( EUR/mp) =16 -0, =06
ajustare totald netd (%a) L% 9% -
ajustare woiald brutd { EUR mp) 1.21 1.04 1,17
ajustare totald brusd (%) 18% 18% 15%
Proprietatea comparabila 2 a inregisirat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 4,62 EUR/mp | EUR= 4,9506
22,90 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 462 EUR
1181 LEI
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Studiu] piewei si ol compornnneeniulu cumparntorilor reflecin diferiie vpars de diferente intre preturile propricistilor pe panem
o liarn locala, Amanite camcieriztic) ale propricuitilor suml recumosc e de cumpamton =i de paricipanii 1o piots in
peneral si relectate in pretul final de rarcactoenore. Fyalouatord apreciasa urnsitoarels mparcs de ajustari oo representand
reactii ke parn ilor Ls priatn si di spondbilitees comparstorilor de o plat s et ssu e petin pentrs se din cmees
avmnurrm o caraaclerisiies ole pmoeda lelor, Beloslolilaten de estorore o commfamalon apaesbarilor o Tost sl e pae proogse oo alade

Wiigsesld trerer et i i

I pemweral, delerenede de pred imbre preetur le alvsabe o ammaibo el e obe varsre =0 peetorile dee irars:Damere vier e pse gaala
locala i imervalul 5= 1096, in horctie de amplasaoneent, sapratai, lecalizane, cale acoes, wopogralie, vecinatati si il izar
prerm e confom PLG, PUA sau PFLT>

A fus e o 1 Covmngs 2 v 3
= 10" = 1V =10
Wnlonren mjustarii o fost detenmi nn pe baen observatiilor istorkce privind mann de negociene perr scest tipy o proprictte
¥ - &
Lay amter conrrpeaalanlale so trarsmmte dreptal de poopreciabe deplm = Lo subsect drepdu] e propriebsts ot deplm
A jums tan Carimage 1 Coriigy 2 Covimnpe 3
L ™ LU L

Hentrictii o aiilicam
Mg considern on ln dma evislung i, Somlorm ipasteaclor oo sen, mi eX U resricil & utliznge - i Sum NeCSRare s
A Eard Cunimape 1 Comgp 2 Clormnge
[ iy s (Y

Carmalig i dle Tinamngare
Soe commddorn ca Do dstn cvaloarn, comlitnle de Gmontaee ol acclons = e sonl nece s e gpustan
Ajumtar Casrgs 1 Cuonpngs 2 vy 3
LS LU L

Carmalig bl e v o ane
S considern on o evaluar i, comlitille de vanzare pentmi comparabile sun aeclensi oa 81 penru subiestul evalumt - 1k
N e ppuastnry

Afum i (‘lll’l"l ] E"n-n‘p z (‘nn‘-. a3
L™ " L™

Conmadinhl e phmon
Corslitiile de priata imadica diferentele intre preber e affisete i anurmite date in anumturile de vasare sidots evaloarii,
anputarale oo lost esbimmile prosceri] on s arsliees de puata = bn cond de diloremta o g denlve olerbcle proccotnis

Canrmape 1 Cuonmngn 2 o &
Civmnprarabilia vs Sulrbect s hiwlilia r shndla s hiblin e
Tip e mjustnm aplica R S mjustene (TR [TEY FCFTraT [IEToy (TEY ST
Frrvewe ol jums iare aplica % | Lt L1

Sanloaraen ajustaorii o fest determinata e boaen observatinlor istoriee pwivind vechines ofertelor comparabilelor presentate
AJUSTARI SPECIFICE FPROPRIETATI

L i ore

I Dugwec e ele oovgelosauprmenstul arveobaledee . ele pecaesed Ly roagloaeesle de rarspard an corma, de mostorretnlen o, dhilerentole de
prred proel opangee pavres lan DOPG o ecocdreel acelorasn carlier sqao e oo, prenlds o casopacra bBele lee aoogslosaele i senes srsen pebe o Bl
Tt e sulviect

L TET | Congs 2 Cevmmnp 3
Comparabils vs Sulsicat similur similar sirmilar
Wiign alaz o junsifon wne gapeliacani o s wjusicnen ran s o e B s iy sEr o fusieas o
Procent ajustnre aplicat LS (LT %,

o leasctie ol svariagele Sleenvomtngele co raeres ol

g Pad s {omaped

In coul spatiilor coneercinle cu supralete mai mars muneral cumparatorilor este e nve deoarece o astlel de saprafto
trebuie recompaartimennte penra o valorificere mail uwsoarn inr finalizaren renenctied duremen moi b, indTuentnd valooaren
teremnualun, prail scale invers poropusrlioesd oo s Gk, Tofar e o ale leren soel om asaor varslaks le

Canimape 1 Comng 2 Crmngy J
Comparabila vs Subbect sl msre sl o e wwa | s e
Wige alar o juastgnene g pelia mjustmre ppoeitive sjostore paeifive ajosbere pEositive
Provwe it i jus tare aplicat £ % i

A uetarile oo ot cul
i Dty el ite

e an amanme analiecy de pasta s b conl de daborenta i pecial platal lia Jde lereman cu sapeafcts
Fiden aler monsdlvpanct f coerulon nnn sorundien ol feey aoospupeetiin v g

Ihlerentels de echipare cu ulilitab a proprietatin sund percepate diferil de parBicipoantis la paata In gemeral peodru progarietats
cuilimn complewe, cumparmorii platesc mni ool

Cunimape 1 T 2 Clrmngy F
Comparabiln vs Subbect sl re sl la e similnre
Wige il uastin e aplicat [TTETo Y [ ey (TR [TEY FErTr T [TTET Y (Ve PP
Provce ne o jus tane aplicat [ i [

f"qjl.bﬂilr'l l-'d'l-‘ st eanimmuie in e analize) de pamin privingd i l'll'."l'l'-ll HHH"'HI premdu proprigiatil, Wil cont de echipares ¢u
bax Lt sl Cietaten sl

I"inus FeCunan=Eie ¢n exisi un surplus de valoare pentru spatile comercinle o Suprline mwen mucn =1 siusle ir-0 2o o
prbeninnl comercin M servaen Inbo e cole ecn sugpralcle men mer s s boale e o aun anler sare Tk de sulneel conlonn
W hATILY.

Casrngs 1 oy 2 Cevamaps 3
Comparahila ve Sualvies i w upe rioeE = i e e P s
Wipy e @ fuastinme aplicat afustare negathva ajustore negativie ajustore negativa
Prroeae mt s jos tore aplicat =1 = 1P =1

Agqusdaraler o Gossl estimmnte an s analiee dee poata s bin ool e ol Bererdaele o preetol plastad alardve cea mun Baaw abillsorea n
comparahilelor 51 con n subicctulu eyl

Wiiuls e

In e tic de existenn umor comEructil ailote i diferite simdid de exccutie, diferenmele privind pretul de vameare Sun perecpale
alpliorst e pamticipaaitn b peabs Ingencral pendro progprechstile core mecesn b chelboeh supdomseabars peentne adiceren el
lav stnres ale e comstrubnl, coanpsoratorn prlisies: me gulin

Cavmp 1 Comp 2 Covmp 3
Comparabils vs Salsicat existenin wnistenta ex it nta
Tipr e @ juastnm apicar Ajustare negathve ajustmre negative ajustare negativa
Proce nt ajustare aplicat - - -E

Aupuesstar e pu lost estimmmie Dnamed coml de dilereniele de amwemesar s esstentcs b spatn commeere i be dmtre progmes beken sulngel s
< ommgsn i le
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 DESC '_i'r'}?hf.__u_’:_.i.L.'f.‘ L0 _:EJ,I:.'L’."__._.:J:E..L&.‘.E_L._L. N EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 120 140
Oferta chirie |
erta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3,71 6.43
Boslibeas Mun, Craiova, | Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona 1), jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
o Prestan ; ; :
Utilizare .. Productie Produche Productie
serviciecome rt,
Finisaje s in Superioare Superioare Superioars
J medii SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustan sulsiect PROPRIETATI COMPARARBILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp, | Comp. 2 Comp, 3
Chirie ofertata (EUR/mp) T 6,7 57 4
Tipul iranzoctied offerfo vanzare aferta wnzare aferfa wnzare
Ajustare pentru tip tranzmctie (%) _=15% -15% -15%
Ajustare pentru up ranzactie (EUR/mp) -1.0 0.9 -1.0
Pret ajustat { EUR/mp) 5.7 4.9 5.3
Dreptierd de proprietate cransmise Inregral Integral Inregral Teegral
Ajustare pentru drepul de proprictate 0% 0% 0%
Preg ajustat { ELIRmyp) 5.7 4.8 55
Restrictii de wrilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustare {%a) 0% % 0%
Pref ajustat { ELIR nip) 5.7 4.9 55
Condifii de finanfare La piafd Lo piafid Lo piafi La piafi
Ajustare pentru finanjare 0% (%% %%
Preg ajustat { EUR/mp) 57 1.9 55
Candifii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare {%&) 0% (1 %%
Pref ajustat { ELIR/mp) 5,7 1.9 S
Candirii de piava fum 23 fum 23 fnn 23 i 23
Ajustare pentru condifiile piegei (%) 0™q 0% 0%
Ajustare pentru condifiile pretel (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Prigg ajustat { EUR/mip) 57 4.9 5,5

AJUSTARI SPECIFICE PROFRIETATII

Localizare

Mun, Craiov,

Mun. Crafow,

Mun. Craiova,

Mun. Cradow,

zoma I, jud. Dolj | zona C, jud. Dodj | zoma C, fud. Delj | zona C, jud Dolf
Ajustare (%6) -35% -35% -35%
Ajustare (ELR np) -2.0 -1.7 -1.9
Pret ajustat { EUR/mp) 37 3.2 3.6
Suprafara {mp) 104, 04) 120,00 140,00 140,00
Ajustare (%a) % 5% 5%
Ajustare (EUR) 0,2 02 0,2
Pret ajustat { EURO) 39 33 3.7
L'tilitati Taake Tate Toate Taate
Ajustare {Ya) (1% 0% %%
Ajusiare { EUR mg) 0.0 0.0 0.0
Pret agustal { ELRVmp) 3.9 3.3 3.7
Liilizere Prestari Productie Produciie Productie
servicileomert,

Ajustare (%) -1 1% -1
Ajustare {ELIR/mp) =04 =03 =04
Pret ajustat { EUR/mp) 35 30 34
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare

mieilii
Ajustare {Ya) -5% =5% =5%%
Ajustare (EUR mgp) -[1,2 =00, 1 -01,2
Pret ajustat { ELR mp) 331 183 3,19
ajustare wolald newd (ELRmp) -2.4 -2.0 -2.3
ajustare Wdald netd (o) -35% -35% -35%
ajustare Wald brotd (EUR mp) 2,73 234 2.63
ajustare Wald brotd (%) 41% 41% 41%
Proprietatea comparabila 2 a inremstral cea mai nica coreclie’ajustare bruta (EUR )

VALOARE DE PIATA UNITARA 2,83 EUR/mp | EUR= 4,959
14,06 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 183 EUVR
1.404 LEI
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Snucliud pretci si al compormmeniulu cumparniorilor reflecin diferie tipuri de diferenie imre preorsle propricttilor o piats
imobilinra localn, Amumiie caoracicristicl ale propricitilor sunt recunoscute de cumparatorn s de participanii 1o pamin in
goneral si reflectate in pretal Gl de roaoreactionare. Pyalwtoral aprecioza urmatoarele por de ajustars ca representand
renctiile participantilor i =i disponibilities comparatori lor de o plati el el sao e patin pener saee din canen
prnmiior caracienistict ale imobilelor. Modalitnies de estimare o cunmmumualu ajusinrilor o fost annlien pe grupe de date

Wignaal wismine ot ke
In genernl, dileremiele de pret imre prenmile ali=nte in amoviurile de vangnre =i preirile de rone onnre Varing e piain

lercala @ walul =%5= 10%s, in lmctie de amplasamsent, supratiota, localicare, cale acces, topogralie, vecirulats si ulilicars
e s conform PUCG, PLE sau PUT.
A jurs ranrd Compe 1 Coompy 2 Comp 3
=1 8% =1 8% =1 8%

Slon Lomanwaman augnesclannn gn Bevssl o boderomm metan e Dguean on besa=p vanlin low asBosrnscer paeovvaowl s gav b pwrpssesverrae preaaboes secessd Tigy e prrasper veslanbe

e prurd de propric ta e Ermns mise

i toate comparabilele se ransmite drepml de proprictate deplin = La subiect drepaul de proprictste este deplin
A s G om0 Comp 2 Comge &
% % %

[Restrictll de il s e

e considera ca L data evolwrs i, conforn ipeeleselor de Dieru, mmo es st restricin e ulilizare = nu st necesare ofaastors.
Comop 1 Comp 2
1% 1%

ol hh e Timandore

g gavrenalarra e 1

s arvalumernd, caorelitilee dbe Bimsotore iiesd secelossn - o seanl neegsesaras ajusiary
A st LSt T | o 2 o F
™ ™ ™

Canrw DR gl w e oo

re prendru eomipserale be sond aee leass ca s penbro subsectul evaluat Hill

e considera o Lo data eval 1, eorralatinle che v

ELUR IR s R N NE S Ry

A oues tanrd Coormnge 1 Compe 2 Coompy &
i i i

Cavre il cle plinen

LR B ar ade poota analiecan el lereataela anlre e bl alisabe o oomoosts dake o ooemilee ale vamear e s aloda cwvaloaeris.

spusstaurn Dee anns Covsel wesinrrenie peoscesiusl on uroe aoren i dle posein s T conl e da pr alinr e ol bole pareoeeatie
oy 1 vy 2 o &
Comparnbila vs Subdect simblmr simblmr shmblmr
Wi ale mjusinre aplican UL T T CefT g ] UL T T CefT g ] ML S mjustengn
Pirocent ajustare aplicat "% "% "%

Ynlomren njustaris o fost determd nats pe b observatiilor istorice privind vechimes ofertelor comparabilelor presentonts .

AJUSTARI SPECIFICE PFPROPRIETATIL

vl anire

In fumscine de amplosameniul i
el el gz ks Lo 1035 in o
i <l subdect

ulu, de necesul la majloncele de tronsport in comum. de noloriciaten #zonci, diferenicle de
rul sceluiasi cartier s munl mears, preoiro comngeerabe bele amgpy lasatse in some mui imcde puaoriate

oy 1 oy 2 o *
Comparabila vs Subicct LU T LU T moai Buns
Wiy abe afjustore aplicat ajustare negative ajustare negativa ajustare negativa
Pirocent ajustare aplicat =38, =354 =38
Heanun i bl s b lele pavea iy saoomepatiy in e hie e avardagele Sdeeavardagele co remes i lossolvsare
LS [ e ()
Liw wanruel s Losr wemrneeraio e cun saaparanlacfer pvean arsan vrusl avnrguanasBosr el esles mue alasesarerace ey aeslliel dlee s

trebuee reconipuerbnee ale rendr o vialor are el usoara lar Gnaliaerea raneac el dureansa mua ol b, infleentand valoaredas
teremulua, protul scaabe pmvers propesrbionusl e sk, Lot ala praey de fevaomn sunl s wsor vandalnle

om0 o 2 o &
Lonmgrnrabila v s Subde i vl v e vl v e vl pvea e
Tigy e sjosi o o plicad mjusigre puesitiva ajusiare peoecitive ajusiare gues v
Frrvsearnd anjusstore spllicat St At At

Agustanrs be s Foesl esfamuate i arm analiced de paata si Bin cont de diferenta an pretul pla wnbin ol leremrn e suprafels

merrmn Dcatey dhilernbe Gatn de sulbaec (eondorem anunleen odorbon compseiiiived

Lritiwammtee e alar wexbi & grgn ki

A sl peercepeate et e puerticpuanti

n. In peenaeral pseedy o peops

wii il t comglele,  cunigwar i prlotese mwnd ol
o 1 oy 2 o F
omgrnrabila vs Subde ci = birwah lim e = birwah lim e = bivah lin e
Wi ale ajusia e aplicar UTTIELE T T SR T UTTIELE T T SR T FYL S st e g n
Frves-a ol an o da e apdiaami % % 1%
Ajusinrs mn fost cstimuie in urms analiced de pistn privind indluems asupra pretoalos poopriceii i, gnind cont de echipares ca
LETTIATLE agt, P au st
Lltilie wre
Pruatin vescumwsste o esorsta e sorploes e veloore paeiteo sspuetnbe commer ciale oo sopra it e o sl erinie i -0 sores

proterilial comercial/servicil it de cele o supralets m e s siieets i s il inferioare Bta de subiectconform

AL

Cromage 1 Conag 2 Cony 5
Comparnbila vs Suldect L e L e BT T B
Tip dde ajusinre aplicat njustare negativa ajusinre negativa ajustare negativa

Pirocent ajustare aplicat
Agustanri le ma fest cstinute in wms anslized de piats si tn cont de diferemele in preml platio dinmre cen musi bun wilizns
commparabilelor 51 com o subicctulun evoluit,

Flinks i j o

I fuseine e e stenin unor construeinl allnie in difervte smdin de executie, dilereniele privind preiul de van@nre suml percepinie
ehilezpnt b proarticypsoron B paoasto. Doy g pentire propgictainle core pecesln el sephoventn e peemtro adoceren ercmelog
la staren de teren constrabil, cunparstonis platesc memi patin

Comape 1 Coompy 2 Comp 3
Comparnbila vs Sobdect exisients exisients cxisionia
Ty ale ajusta e aplicar sjustare negativa asjustnre negativea sjustare negativa
Procent ajustare aplican -, -, -,

stz snalaaacd s

Aypuestaurn e anen Fossl cstirrate Demesd cont de dhilerentels e
conparmb le

srangory espslonte Lo spoto comsrcinle dimire prosg
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Anexa 1.2

4. Gargje auto, pivaite, boxe
raTy

lunara {Euwro/mp/luna}

Elemente de comparmatie | Spatiu analizat 2
Suprafati (mp) 100 100 103
Oferta chirie lunara 1500 1300 1200
{ Euro/luna) o
Oferta chirie unitara 12.00 13.00 11.65

Mun. Craiova,

Mun. Craijova,

Mun. Craiova,

Mun. Craiova,

oLk zoua A0, jud. | 200 AQJuc. | AD, jud. Dolj|zona A0, jud. Dol;
Dolj Dolj
[Drept de proprictate . : ;
Ao Integral Integral Integral Integral
Restrictii de utilizare Farm Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piatd La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Mepartinitoare Mepartiniioare
Conditii de piata iun,23 iun23 iun.23 iun.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
. Constructi . . ;
Constructie DZ::: e Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
- Fa-ra JE- RN, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la | . .. PRTT i
.| serviciifcomert, | servicii/comerl, | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisai Conside rate S s S o g .
inisaje e Superioare Superioare Superioare
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA NRECTA

CORECTIVAjustar subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp.l Comp.2 Comp.3
Chirie ofertats (ELURmp) * 12,0 13,0 11,7
Tipul tranzocrici aferta Ve zare aferta varzare aferta vanzare
Ajstare permn tp iranesctie (%) -] 5% =1 5% =15%
Ajpsitare pestru bp tranesctic (EUR/mp) 1.8 =20 -1,7
Pret ajustar (EUR/mp) (k2 11 Qo
Irepruri de proprictate transmise Trtegral Inregral fntegral frtegral
Ajpstare pertrue drepiul de proprctate (1% s [
Prey apusiat {EUR g} 10,2 11,1 9.9
Restriciii de wiilizare Fara Simikar Similar Similar
Ajustare (%) 0% P Fa
Prig ajustar (ELR/mp) 2 111 9.9
Condipii de fimanfore Lo piafd La piapd Lo piugd La piufd
Ajpsiare perine finanjare %% 0%e e
Pref ajustat (EUR/mp) 102 1] 99
Comdipfi de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | MNepartinitoare | Nepartinitoore
Ajusiare {%a) 0% ¥ e
Prej ajusiat (ELR/mp) 10,2 il 9.9
Comditii die piado fun 23 Tuee, 23 FITT e i 23
Ajustare pertru condigiile pietei (%) 0% Pe Pe
Ajnstare permru condiginle pietei (ELUR/mp) a0 0.0 0,0
Pret ajustat {EUR mp) 10,2 11,1 0.5
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Localizare Muin., Craiev, Mun. Crafo, Mun Crafow, Mun. Craiev,
zinrner AR, feiel serrrer AW, fanel. ot A, jud. serenat AR, jeed.

D Dl Dolj ]
Ajustane (%) % Fa P
Ajustare { ELR/mp) 0.0 1,10 .0
Pret ajustat {ELE mp) 10,2 11,1 a9
Nuprafata {mp) MR A 125,(H) 103, (W) 1103, K}
Ajustare (%) 5% %% P
Anmtare (ELIR) 0.5 0 0.0
Pret ajustat { EUROY 107 111 95
Livilitari Toure Terare Teonrte Tonite
Ansmre (Ya) 0% e e
Ajustare (ELRmp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 10,7 11,1 0.9
Ulilizare Croraje anfo, Prestari FProstari Prestari

pivaife, boxe lo | serviciifcomert, | sericiifcomert, | sendciicomert,
sithxal de blocurs,
alie spragii de
depozitare
Ajpustire (%) -50% -50%% -50%%
Ajustare [ EUR/mp) -5.4 -5.5 -5.40
Pret ajustat (EUE mp) 5.4 ik 5.0
Finisaje Cansiderare Superioare Superiaare Supericare
inferisare
Ajustare (%) -1 5% -1 5% -
Anstare (ELR/mp}) ] =08 -0.2
Pret ajustat { EUR/ mp) 4,58 4,7 4,70
ajustare totald neth ( ELR mp) 5.6 =4 =52
ajustare totald new (%) -47% 4% 5%
agustare totald brad (ELR frap) 6,67 6,35 520
ajustare totald brd (%) 567 49%, 45%,
Propriictatea comparabnla 3 a incegistral cea man mica ::(li’:r:hl:.":gl.l.ﬂarc .I'I'Illﬂ {ELIR)
VALOARE DE PIATA ARA 4.70 EUR/mp | EUR= 4,959
233 LEVmp_
VALOARE DE PIATA TOTALA 470 EUR
2331 LEI
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Snadiul pleted si ol compormmenudu coungparmon lor reflecs diferie opor de diferesee inre preorile proprcaotilor pe pioem
imebiliors locala. Amenie carncieristuc] ale propricmnlor sunl recunoscue de curmparnton si de pamicipants 1o pia in
eereral s reflectate m pretal fnal de o ienare. Evaluwatorl apreciasa armotoanele tipars de ajustan oo representand
resctile paricipamilor la piata si dispond biliutes cumnparstoribor de s plan ol oot o nad pain penitre sao din caues
ancEmlor coracleristcl ale imobi lelor. Modalitaca de cstmnre o cunmnturmed w ajustarilor o fost analizn pe grupe de date

Thpull vrsne morbe

In genernl, diferenele de pret antre prenm e alizsie in anmsnele de vameare 51 pretrile & rnne Bonare varaen pe pioa
lowcala in iderval ull =5- 10%%, in Gectie de angplasanent, sagprafots, local izare, cale acces, opoegralie, vecinatali si ulil izar
|permise conform PFLCG, PLIA sau PLED
Ajustari o 1 o 2 Caomp 3
=15% =15% =15%
W Lo wan anprsBar i an Fosd aleberananesta pee Benea aslwssr v oo bon asfoence prrvaos] smenrpa alis v perae prenbos oacaest Bgs olse porcepnadabe

Dire prur dbe proprictate transmisce

La wate conparabilele se ransndte drepod de propricune deplin - Lo subiect drepoil de propricune esie deplin
Ajusiar {'llmll 1 {'nw F ] {'umlp.a
i AP i

(Restrictll de utilzan:

15 concidera ca la data evaluor, conform ipsobeechor de Doem m esista restrietn i de wbi lsare = o sund ecesane ajusdar
Ajuniari {"llmll 1 I'_"nn‘-r 2 {"luml|3
W s W

Coammwilit il abe Fiominndore

Sar comeicbers e b dabe evalurnn, comsditiler e Pmeabare (iined seelomnsy - o s e ajuesbarn
Ajustar g Loy 2 i 3
A1 T A1

Coasmwlig il aller v mme oo

15e concadera ca la data evaluoar, condifinle de vavare penfng comgrsarabi le sund aceleass ea s peotra subrecial evaloat = nua
M RO RGO s
Ajustari Carmmgn 1 Covmmpy X Cormpn 3
0 [ ]

Cavmvilini dbe it m

Clorehinle: de poats nelhico shilerodele ol pochm ihe alisabe Lo sme b dbvdc o vyl e wamear ez s obodn cvalmasn,
aqustarale aw fos estinede procenius] oo e el de puagn s o cont de diorents i o dootre ol e e preseniane

LT | Cavinngy £ v 5
Comparabila vs Subdecr w il shmilar wimilnr
Tip abe ajustare aplicar ML SC AjUsTenES B SC BjUSTERED MU SC 8 justenen
Proce nt ajustare aplicat [ W e
Woilonres njusearii s G detenmdntn pee bien observanii lor istonice privind vech oferelor comparakyi lelor prezenmne

AJUSTARI SPECIFICE FROPFRIETATI

v IR o e

In fumcue de mmplossmentud 1mobi lulm, de scoesal 1o migloncele de wansport in comumn, de nowricmies sonet, difieremele de
Jrel pof g egee prana Lo 10%% incadrl aceluiash carter saw i mu, peotne comngparabalebe amgplasate in oo nud nslepanae
st de subiect

LT | Cavinngy 2 i 3
Comparabila vs Subiccr w il r similar similar
Tipr abe ajustare aplicat WL s e M se mjusbensa i se @ justensa
Proce nt sifus tare ajdicar L2 L L2

S svjaedal cosgpean alslole puveatay sonn pmegdny o we:tie b asvanbgels Sleevcmdagels o pewes i losalisane

S

Iy el speainlor commeroisbe oo supra fiebe e o s ol comiparator bor este oo mee deosr ece o asilie] de sagwalaie
irebame recompart menkate preobna o valonfcane el usoara dar Dkalosanes woanssctien dareasa meai oud L influentand valoares
tepammelug, preil scacke povers propssrbonsl o sagaabnte, bsele moer de leren sl o usaor varelal le

Cump 1 oo I Cump 3
Compmarabdla vs Suldeci vunin b o e shmnd hinra & bnnilla rin
Tip abe mjuninre apliceg mjuninre pocidive  moose mjistcaes moose @ justcme s
Fruce . sijus ta e apdical e L LS

Mouiclarile au fost estomade mouma amaliees de pasta st Bncont de i ferenba in pretul platit ks de ferenun eu supralebe
scanmalicatiy dibon i fbin de solpect {eonlorm analie olerien compsetiaves

Llvilid mui

Uiy et lar e e Ivipuere o ctplitat o poger ebntnn sonvl peew copasar lifier il ol poar g peanki s L geiota T gevesral peemboo paespe ety
i wiln litats complele, cunmsaratornn plabese mal malt

Camp | Caomp 2 Comp 3
Comngraralvila vs Sulveci shmailla e sk ke bl e
Tip ke ajusrare apicay L) S @ s e s e MU S8 W justeaEa LR LAY LU
Prvece vl s fnas dm e apdllicai A T 1%
Ajustars o Fost estinate inwma analized de pioo privind indloenen asopes. preod i pooprectan i, toind con de echdporea oo

L] LaLE s [t e Li) FLIVISH & =L, Pdan mel s CoRART BjkELAr]

Jirikential comercia lfservicin Dot de cole o superalete ol e &0 siiate o o i inferioane fat de sabvecboonfonm
(8,5 (5 1N]

Comp 1 Comp 2 Comp 5
Compamrabila va Suldecr ELTTeNy PR SREHE T T ELTTeN PR
Tip dbe ajustare aplicar ajustare pegativa ajustare negativa ajustare negative
Proce nt ajustare apicat el B L el

Ajustarile au fost estinue oo analized de plau s e cont de di ferencele in prend platit dimire ces mai bamnas ail iznrea o
coanparabilelor 51 con o subiectulum ovaluest

Firdsmje

In fumene de exsienm unor constructll allme in difenw susdn de execumie, diferemiele privind prenl de vanenre i percepine
alpfersl cle pumticipsanta by panbs. In poveeral pentre gropeecianle core mecesibs cleslivmel soploscator e pentoe sdoceren iepomslm
1 staren de eren constne i |, cumparatoril platesc mad pusn

o Caommp 2 Comp 3
Caompmruabila vs Sulbbdcct waistonta anistonds v istonta
T abe mjusrare aplicar mjustare negativa ajustare negativa  ajustare negativi
Procent ajustare aplicnt =155 - 15% —E,

Aguestarile aw fost estinede sl copt dbe b loreedebe de oo exestente by spabn comerciale diplze proprcbsten subaact s
cormiprm b le
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —
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- I,. -?;1I“-*-1 J.'||-I§|f.-¢,.l- _::-:

:.: rf\’tﬂ;r‘""l‘u

Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 103
Oferta chirie |
e 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
Localizare zl:ﬂ'; ('i:a 'f::- T-::Il:a ir;"f}l:da M, Cenlovs, W CrsiovN,
’ : g S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e Fa_m Be AuED, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnife, boxe la | . e e
oservicn/coment, | servicii/comert, | serviell/comert,
subsol de blocuri,
L G Conside mie . ; . ; : A
Finisaje Superioare Superioare Superioare

me dii
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV Ajustar subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Comp.l Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (ELUR/mp) * 10,0 13.0 11.7
Fipul tranzactiei aferta vanzare aferta vanzare | oferfa vanzare
Ajusiane periru tip ranesctie (%) -15% -15%% -15%
Ajustare pemru tip tranzactie (ELUR/mp) -1.5 -2.0 -1,7
Prey agustat {EUR mp) 8.5 11,1 2.9
Irepiueri de proprictare Transmise Trviegral Inregral Tnregral Meiregral
Ajustare pemmu drepiul de proprietate 1% ¥ )
Pret ajustat {EUR mp) 8.5 11.1 9 5
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar
Ajusiare (%a) (1% e o
Pre| ajustat {EURmp) 8.5 11,1 99
Comdifii de firanpare La piapd L plagd La piapd Fa piagd
Ajustare perru finarjare 0% %% L)
Pref ajustar {EUR mp}) 8.5 1.1 a5
Corirdipid de vamzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepariinitodre | Nepartiniloare
Ajustare (%a) 0% Fis P
Prey ajustat (EUR/ mp) 8.3 1.1 a0
Comditfi de plata fun 23 fum 23 ium 23 i 2§
Apsiare perir conditule pieter (%) 0% %% P
Ajustare perire condijnle picgen (ELR mp) 0.0 0,0 0.0
Preq ajwstat (ELR/mp) 85 11.1 29
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Lercalizare Mun, Craiomg, Miuin, Craim, Mun. Crafo, Mun. Crafoa,
s AL, e, zivenr A2, fudd, zona A, . zovenar A, juead.

Do} Dholf Dol Dol
Ajustare (%) 1(F% -5% -58a
Ajustare [ ELR/mp) 0.9 =06 0.5
Pret ajustal (ELR/mpd 9.4 10,5 a4
Nuprafata {mp) 1060, 00} 150,00 100 0H 103,00
Ajustare (%) 5% e e
Anstare (EUR) 0.5 0.0 0.0
Pret apustot { ELROH ] 0.5 9.4
Ulridirari Toare Terate Temare Toare
Ajustare (%a) 0% Pa o
Ajustare ( ELTR/mp) LKA a0 o
Pret ajustat {EUR mp) o8 10,5 9.4
LRl zerre Crorafe o, Prestari Prextari Prestari

piviiige, baxe fa | servicii/comert, | SePEciiioamert, | Semiciicamerr,
suthxal de blocuri,
alve spagii de
deprozifore

Ajustare (%) -50% =5(P% =S[%
Ajustare (EUR/mp) 4.9 -5.2 -4,7
Pret ajustat { EUR/mp) 4.9 5.2 4.7
Finisaje Cansiderare Superioare Supcrioare Superioare

mredii
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare { EUR/mp) 0),7 -(1,8 0.7
Pret ajustat (EUR/mp) 4.17 446 4.0
ajustare totald netd (EUR/mp) =43 =6, 6 =59
ajustare totald pet (%) -43% -51% -51%
apustare todali brotd (ELR ) G, 55 G.59 5504
ajustare totaldl broed (%) TG 1% 1%
Proprietaten comparabila 3 a irrl.-EJslrm cea mEn mica corechie/ajusiare bruta {ELR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 4, iM} EUR/mp 1 EUR~ 49596
e LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 400 EUR
1.984 LEI
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Stdiul pietet sial comgormme niule cumparmtonilor reflece diferite opars de difereme intre prenen le peopeiciat lor pe pias
wmsbiliara localn, Anuemite caracteristic ale proprictntlor surl recunoscule de cumparmmitorn =i de paracipaniii ln piata in
pomsmrnl s vollos b vazbul Pipssl ol weavchioreare, | Tumnfemr ] spowee 1aea 1 tnwnrele pams dla aguesdar e ropresenbmel
reactiile partici pantilor la pista =i disponibil i imtes coumparator lor de a plat i WAl AN PERE PRRED Prertr Sau ol mcauen
arE o carmeteristel ale imobdlelor, Modalimien de cstimarne o cusnimuli ayustar lor o fost analiza pe grape de date

Tl € e e tle d
In general, diferentele de pret inire prenrile afisste in amannr le de vanenre s premn e de rancionare Yir aen pe piae

lovgmlae arw anbervalol -5 10946 n Nescbe de amplasensend, sogwaloie, Jocalvare, cole acees, popralie, oo miain =0 wlilvae
prerimise coaifonm FUC, PLEE sou LA

Ajustand Compe 1 a2 LSS
e =158%% =18%

Woaliwiripn gugumslamnn dn Viwsd alastlazpmannrenio | s oalwsow vain low s low o 1111-.'1”... AT 48 alan purpewsna e purenhran aveeesi iy alie Ll L ES BT

I towite codanparabi bele se wransimike drepod de proprietae deplin = La subiect drepial de proprceate esie deplin
Ajustand Caormp 1 Camp 2 Comp 3
i e At

Hoestriobii ale wl ik wrs
S aoreidera ca s doka evaluar i, conform speoebeselor de Tuere, mi esosta restretin de ol e = ma sl meoesane ojustion
A justm i Comp I Comp 2 Commp 3
L Ll 05 AN,

Comadigii de fins ngam
e gaweiabarrm on la ahivte el i, oormbiinile de Drsseisre Gimsd e Lo - pne suml s are st
EY eI T Comp 1 Comp 2 Cornng &
L s L ]

Condighi de vane are
S commiclorn co la dobs cvalwe o, combinle de vaoremre pootro comparabale susl sceleas) o s peniro suboaociel evalui - oo
s PRSI 6] N

Ajustan Caomp 1 Cavmip X Comp 3
[ e L)

Conalitil e peata
Comeditiile de pinm indica diferentele inire preoun le afisoie ln omenmaie dose in amnne le de voosre si dois evaluarii,
ajiElarile au fodt estimate  procenmal on s analizel de pia s an o de diferema in ump dintre sleriele presemaie

Comp 1 Coamp 2 Comp 3
o rwbils ve Sulbect = o b il wimilur
Wige ok @ j s fa e apebic mt Wi s s e e a il s @ usteasa (T Oy [TES S
Provent @ justsre aplicad [T L. (LTS

Sl os s apumslaran g Fowsd alastann wi b olservaln low aslomoa paaversl veo b oleafe lor commpaeain le lor pwoweniabe
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

0wl ir e

T Mot ol onngs Do ol oy i Dl s, de accesul la onigloacele de tranespoct noommien, de oolor elabes Ao, difenente be dae
prret paol ajeEge pams 1o 0% in cadrsl acelsnsi cortier sm mal man, pentn comperabilels omplasate §neone ml | ndeponoe
Tk sl sl oo

Comp 1 LComp X o &
Cormpe rabila vs Sulvect [T =Y wwnin b Bvasm i i Tvuima
Tiips ake m jusizre apbicad sjustame poritiva sjostisre nepadive  sjostare negativae
Frogent mjusiare aplicwi LELE =A% =8

Bt ajur it ooimparle bele procatiy s megsativ in fewtie de avanisjele Slecavantajele oo meies di bocalicne

S Pt { e

I cacenal = i b comaroiale ou sapralete o raersaral coparator ilor este e mee deoansoe o astfel de saprafata
trebune roconmgeuriime riabe poetre oovalor Beare mae eesoara e nalvaren irsremctie dhureses s Musentarel v losiregs
trwermslvm, prebol ssasle domers proparbiomss | oo sograsGata, ot be o ale teren s e asor vamsdiabile

Comnge 1 Lo X LSS
Comnpe rabiila e Sulboct s wne e sl ra w dwwwiila
Wips ahs m joasfa e mpsbicnd sjustmme pmeitive oo se ajustieosrs s jusien s
Frocvent ajustare aplicai e e 1"

Auasbary Lo o fost estomeic oo areloee de paoda ss o coel de de ferenda o preiud plate s de lercmmem oo sapeoaicie

samprwn Cizaley chafaerife Ga cbe sobvesel foordamm sous iz oleran caomypainivae)

Liniligmii

Ihferenie le de cobnpare o ulillifab o proproetatn sund e pube defel de paricpandn la peatas Tnogeneral paeoinou poogr e Badi
cu il it complete, cumparatoril platesc mei ool e

[T T | v 2 e 3
Conpen rabils ve Sulvecr shmndlare wimmbila e w il e
Tiige ok juas iz gl CLTR T LT ERE T nw i @ s e @ man wa o fasicarm
Frrocent mjostmre wpdicnt LR e Lo
sl o e 1, tinined cont de echiparen <u

st et (e urTne arelieen e paats privind iluemnn asupes preil propricn

villal i elnli=nii A P e ladazin susl

~a-l Pedua smnn li - - gupapsinrn

Lidilir mow

Fri b red il ca esi sk un surplos deovaloane el spalinle comers ile ou supralaba mai o siosele o Sona gau
peoteriinl comercialfservicii fhin de cele cu suprafere mos man =i s oote o sone mad inferoane e de solbie o, confionm

A AT

[T T | Canmgn X oo &
Compa rabils ve Sulbecr e o R s osra
Wiigs ake ajusizare apbicad ajusdmre nepative sjostsre nepadive  sjosiare negativae

Frroceni mjosiore wplicsi | =R
Agusinr le au fost estimmie in urma analige de pioia =i Gn cont de difereniele in preml platit dinire con mns buna wilisarea o
aemmpsrnbalelor = cen a sulneciul evaluwe
Flimisasje
I Nomme e cle oxastonia g cons ot allate o ferie st de exscouhie, dalrombe le provire] pee
alplen e proaricigardng Liv o Bow gaewwera ) prenirn poopsriebnds le core psscesaio o baelbosaels sopel ek paeeis
lia sbarea o lenen constrmbal, cummparaborin plalese ol palin

Comps 1 Casps 2 Comp 3
amnpe rabile s Sabbecd exisienia axistenia o w b b il
Tigr che @) usfa e agebic st afustore megativa ajustare negativa ajustare negativa
Provent @just sre aplicwi =15 =15%= =1 5%

Suguesbanr L avnn Gost estonenbe Dol oo o O Geweestaele o aemverssgan esasbenie la spation comeroiale doniee grogor e des susla et s

wemnnpmra b le
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Elemente de comparatie

BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

PARABILELOR - DATE

Spatiu Hlth‘f.Hl

IJ.- Jll t', g

|
=|

Cl : C3
Suprafatd (mp) 100 150 100 103
Oferta chirie |
e e 1500 1300 1200
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 13,00 11,65
-." i : 1] N i A " -
Localizare zl:ﬂ'; ('i;a 'f::- T-::::a irlal?:j M, Cenlovs, W CrsiovN,
’ : A&l S P A, jud. Dolj|zona A0, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e Fa_m Be AuED, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnite, boxe la | . . R e
oservicn/coment, | servicii/comert, | serviell/comert,
subsol de blocuri,
Lo G Considerate . ; : : . ;
Finisaje Superioare Superioare Superioare

inferioare
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EVALUAREA TERENULLUT - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari subie ct PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL Camp. 1 Comp.2 Comp.d
Chirie o ferta ta (EURmp) T 10,0 13.0 11,7
Tipul tranzactici oferfa viamsare aferta v sare oferfa vanzare
Ajusinre pemtru tip traneactie (36) =15% =1 5% =1 5%
At perrg tp rancactie (EUR/mp) =13 =20 -1,7
Pret ajustal (ELR g} 8.5 il 9.9
Iyvepiuri de proprietate fransmive Iniecpral Integral Integral Integral
Ajustare pertru drephul de proprietate 0% e e
Pret apestat (ELR ) B.5 (N Q9.9
Restrictii de wnilizare Fari Similar Similar Similar
Ajusmare (%) 0% P P
Prey ajustat { ELR mp) 8.3 11,1 29
orenlifin ole fimemfore La piafd La prafa L prresfd Lo piafd
Ajustare pentru finoogare 0% e Fa
Preg ajustar (ELR ) 5.3 il 2.9
Crrenligii oe vamzare Neportinitoure | Nepartinitonre | Nepuetinitoare | Nepurtinitoare
Ajustare (%5) 0% e ¥
Prel mustat (EUR g 8.5 18 2.9
Comditii die piaia S 23 i 23 i 23 i 23
Apstare pentru condijnle piefer (%a) 0% e P
Apstore pertru condipnle pretel (EUR mp) o 0.0 0.0
Pret ansiat (EUR mp) 85 11,1 9.9

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun, Craiou,

Mun, Crafeove,

Mun. Crafowv,

Mun. Craiowa,

s A2, feed, zerir A2, ful, Zona AW, fud Zowva A8, fred,
Dai§ Ihalf Dalf Fralf

Ajustare (%) 0% =1 5% -1 5%

.-tjm'l:lr: { ELIR/mp ) 0 -1.7 -1.5

Pret mustat (EUR mp) B5 9.4 g4
Suprafara {mp) B R 150, (W1 10, 103,14}
Ajusiare (%a) S0 s {119
Agustare (ELR) k4 4.0 (L
Pret ajustat (ELRO) ) .4 %4
Linididaii Toate Tivate Tonrte Towfe
|Ajustare (a) 0% e e
Apstare {IF.I |R_-’mLs]_| lI'J-[:I 0,0 l:':I!'l.'lI
Pret ajustat (EUR/mp) §.0 9.4 8.4
Ukilizare Crorraje auto, Prescari Prestari Prestari

priveife, hooe fo Aervici i ommert, Servicri Comert, SeErciicomer!,
suthsol de blocuri,
alte spagii de
depositare
A (%a) =300 =S =30
Apstare (ELIR/mp) =15 -7 =47
Pret apustar (ELUR‘mp) 4.3 4.7 4.2
Fimisuje Consideraie Superioare Superioare Superioare
isiferimre
Anmtare (%) -15% -1 5% -15%
Apstare {ELURmp ) 0.7 =1,7 =05
Pret ajustat (EUR/mp) 3.79 3,99 3.58
ajustare otald newd (EURAangp) -4, 7 =71 0,3
apustare todabi neta (%) =4 T%% =54% -54%
ajustare totald broed (EURAmp) 5.56 7.06 633
ajustare toiald brutd (%) 36V A% 4%
Proprictatea comparalnla 3 & imregistrat cea nmi mica eorectie/apustane boota { ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 3,58 EUR/mp | ELIR= 49506
17,74 LEUmp_
VALOARE DE FIATA TOTALA 358 ELUR
- 1776 LEI
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. ESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRA N EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 110
Oferta chirie |
e 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara '
- 2
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
-." i : 1] N i A " .
; fun. (.‘m!:na Mun Cralfna Mun. Craiova, Mun. Craiova,
L.ocalizare zona A3, jud wom A2, jud. : . . .
: g zoma B, jud. Dolj | zona B, jud. Dolj
alj [alj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra nlegra nlegra
Restrctii de uiilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e Fa_m Be AuED, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnife, boxe la | . e e
oservicn/coment, | servicii/comert, | serviell/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje LAeinewa: Superioare Superioare Superioare
! inferioare eIV P R
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EVALUAREA TERENULLT - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV Ajustar subiect PROPRIETATI COMPARARBILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp. | Comp. 2 Conpd
Chirie ofertats (EUR/mp) s 10,0 7,1 6.8
Tipul tranzactici aferta vanzare aferta vamare aferta vanzare
Ajusiare pemrg tip tranzact e (95) =15% -1 5% -15%%
Ajustore pentru bip raneactie {EUR mp) =|.5 =1.1 =10
Pret apustat { EURmph 8.5 6,1 5.8
Threpturi de propriciate fransmixe Integral Tntegrod Integral fn!'Ti.n!'
Ajusiare pentru drepiul de proprietate 0% 0P [
Prig apustat {ELUR mp} 8.5 6| >.5
Restriciii de wiilizare Fara Samilar Smilar Similar
Ajusiare (%) 0% Ha Pa
Prey ajustar (EUR/mp) 8.3 4.1 5.8
Covmdifss e fErrefere Lo piafa Lo prafa Lo prerfer Lo puafa
Ajugiare penir finanjare 0% [ Fa
Pret apusta (EUR mp) 2.5 a1 58
Cererdifie efe verrrgare Neprerrtin ifonore Nepurtinitoore Neperriinifoare Neparfinitoare
Ajustare (%) 0% e %
Pret ajustan { ELR mg) 5.3 .1 58
Comditii de plata fun 24 fum 24 i 23 i 28
Apustare pentru conditnle piegen (%45) 0% e e
.'\.j ustare pening condijnle |1'i|."|;rr:i {EL .!R.l'll‘]} {0 LRI X1
Prey ajustan (EUR/mp) B8 . 1 55

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Lacalizare

Mun, Craio,

Mun Craiome,

Mun Cratova,

Mun. Craiow,

zoia A3, feed, Zoma A2, ol sena B, jord, Pl | soma B, jod. Dolf

Phalj Dhalf
Ajustare (%a) 5% 595 5%
Ajetare (EUR/mp) i), 0.3 0.3
Pret ajustat {EUR myg) 8.1 6.4 &0
Suprafata (mp) 106,00 150,00 140,00 110,00
Ajustarng (%a) % 5% [
Agustare (EUR) .4 0.3 0.0
Pret wustat (EUROH 5.5 6,7 a.1
Lirilirati Toarte Terase Teowrter Towte
ALmt!m (%a) 0% L) L
Agqustare { ELUR/mp) 1,0 0,0 (3,00
Pret ajustat (EUR/mp) 8.5 6.7 6.1
Utilizare Craraje auts, FPrescuri FPreseari Presrari

pivenife, boxe fa servie e mmert, NPT ciromers, NPT cormers,
sitbxal de blocuri,
alve spagii di
depozifare
Ajwstare (%) 5094 502 -S0%
Ajwstare ( EUR mp ) =423 =33 =30
Pred .n:_jlnl.:l.t {EL .-R."n'p_:l 42 13 3.0
Finisaje Comsiderate Superioare Superioare Superioare
inferioare
Ay ustane { o) =] 5% =1 5% =15%
Apetare (EUR/mp) .6 0,5 =05
Pret ajustat (EUR/mp) 3.60 284 259
ajustire totald neta (EUR ) 4,9 =32 -3,2
ajustare todali metd (94) =499 -4 5% =478
ajustare todald brotd (ELR 'mp) 5.70 447 379
ajustare totald brutd (%) 7% 03 % 56"
Proprictaiea mnqw.wh't]a 3 a inregisiral cea mal mica corechie/ajusiare bruta { ELIR )
VALOARE DE PIATA UNITARA 2,59 EUR/mp | EUR= 49580
12583 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA I0) EUR
L2ZES LEI
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Siudiu] pretes si al comporiammenial s comparotorilor refecin diferine dpun de difereme inire preor le proprsciatlor pe p
el linrn locala. Admunite carscteristici ale proprictitilor surl recumseie de cunparsort s de parocipantii 1o pisa in
porweral =i pellectate mopretdd Gl de pamsctomere. Evaludoral apreciss cermatonre le g o st e ropreecniand
reacti e participant bor la paat si disponibilimes cumpoaratorilor de o pla mah madt soe0 e potdn peeitres soa i coicen
mpior earacterisiet ale imobilelor. Modalitnten de estimane o cunmuemmalu apustardlor o o= analiza pe grgpe de date

?Ipul s e o or e b

In perseral, diferemtele de pret iotre pretucile afisate i amafur ke de vareaare si pretun le de ranotiomane varioca pae poata
Towala an ardervalud =5 100 e R dae amplasaemsenl, sogwo Gl localvasre, cole acees, topopralie, secmubein s b lsrs
peeraam sar omalomrn U, PGS s LIS
EALLETE] | s 1 Casrmn 2 g 3
=154 =1 5% B B

weth i bor dstoriee privind mar o de negociere permr necsl tp de proprietae

e pet v che purss porba- ko frmms sl se

Lan tnantar commupramanin Davlar sar Gravmesonmier aleepind oo progperebste deplin = La solmoot deegind e poopraetabe ose deplin
A st il LTI Comap 2 g
L % LU

Restrictii de wtilie s re

Se considern co 1o dmn evaluerii, confisrm jpoteselor de Tucra, no e st restrict s de i lizane = o sont nece sane oj s
A urst i s 1 s 2 oy 8
I ™ L™

Cuovmcdigii ale finamgs re

Soe consdera ca Lo dida evalarin, comdinile de fsaotare Good aoeledan = m sl meoesane aguston
A oy 1 o 2 Congp 3
e s W

ol ale v wowr @ e

e gvnstaer oon Ly cbtgy ervgslnsrnn, ol inile dde vormesre peniro cormpairaiela sonl seeles o= pertro sobaaseiod evalit - oo
sl e nae apusiar
A wwmt g il LTI o 2 Comgp 3
I L% L™

Covmddivii dle pimta

Coovialifinle de piata indiea diferentels e peetur le aliste Lo anuind e date i ot e de vamsane siodata eval i,
apuedarile oo losl cstmmte proconioa] o wos sl e de oo s b conl de dlorevda o Gy dinire olertele preocn

Comngs 1 Comp 2 Comy 3
Compmraledla v s Sualde i sirilar milwmniilm e wimmilar
Tipr ke @ justsire apslicat T T FoF e M R Gjustea®a DTN TC T LY for T A
Frocent ajustane aplicat e [[L7S s,

W Bosin e anpnesbrn o ovsd alestormmustn pse bueen aodaserwatn bor astones presaesl veslmmen ol belor comsgpsons by le lon pwescaisds

AJUSTARI SFECIFHE PROOFEIETATI

Lo cnliye g

Iny Dummsbie abo ommngalassmveeingl omesks il alaz avae
prrel ol o aegee padus la 1025 in cadmil aoel
fatm de subdect

tow e bniegy o ol Beraendole da
Plansan b inn sceree oo §eslepss riate

Cosmnp 1 Coermps 2 oy 3
Conmpmralels vs Sobbe i sl Bana i slm b T P
Wigr che mjustore aplicat ajustare negative  ajustare pozitiva ajustare poe ithva
Procemt afuwstamn apicat =R 5% B
Heant anjuesial comngueraba lele puveiiy sou opsilis oo Dl de avanbtsjele Slesasvanbsgele oe cews o lisoal ieare

[Euprnnen (my)
Dot asaneensl] s ki Loww axowmmmen onalae exun sopaanliote oo oo pmmessr ol cornpae o s los esle e ooses deoarease o s Dol oo sompoe s
trabuae reconartimeniaie peodn o valorificane meai sodeca ar Dioalicarea troesactied dureaesa o mnalt, iod oot saloanea
tereimilul, prendl scode dmoers proportional cu supea e, lonsile mici de teren sue mad isor vaicdabale

o 1 Comp 2 oo 8
Comparaldla vs Sulbe of [T RTTS [T s hmila
Tipe dhe mjustmre aplicar ajustare poitiva  ajustare poeitivae o se ajusiears
Prveeemt ajustarne apicat L] 5% L

sobiminie i wrm analeses de poaaka s neont de difecenta oo preial platt Geka de fereimirs oo sugo Debe
te fia de subiect (eonfiorm amal iea ofenes competive)

Agintan le au
s flemtiv did
Uieilies i

Ihferentels de echapare cu i lital o propoetatn sl percepuie Jiferst de participantss la poaka. In general prenfoa porogr nelots
wonn wn Dutats conmgrlaote. commguraiorn ploicse man aouli

Comag 1 o 2 g 5
Comparabila vs Subdect simiblare = il e similare
Wige b @ jrasim e @gelicai e we @ ersid e o s @ jusieasa e ma afjees e
Procent ajustane aplicar i 0 i

Adustar pulost esur <« dn urme amnaliae e prawn priviesl indlucenia asupra prenidue proprietin, nasd cont de eohi parea gu

Ligilie mre

Friotn reourwiste o esistin e surplus de valodare prenbr sprakiole comsendiabe ou suprrafoba oo i si siimle lr-o Soma o
protentinl comercial/servicis fam de cele ou suprafete el mar 5§ situmte o @ ome e inferiooare fee de subdectcondorm
W RATELY

g 1 Comp 2 g 8
Comparaldla vs Sulde ot sl n i S5 e e At e i i
Tige ale @ jusitmre apslicat ajustare negative ajustore mepstiva ajosiare nepgative
et westoome wpllisai =8 =S e L]

Agustarile au fosl estiomaie dn o analizoe de piata si o cont de diferentele o peetal platat dodtre cea man oo ol lizarea o
compaimbilelor si coen o subscomilu evalunt

i b in o

In fumerie de exlstentn uews constrectl aflace indiferie stoadin de esecuie, diferentele privim] premnd de vaicanre sunt peroespue
diferit de participantii 1o pion. In pencral pemra propriciatile care necesitn cheltuel suplimeniare pentr nduceren teremil wi
I storesn e deven commsirigbi L commpsraior i pladase e pudin

iy 1 iy 2 o i 3
Comparabila vs Sule ot existenta cxistenta existenta
Tige ake @ jusitmre apslicat ajustare negative ajustore mepstiva ajosiare nepgative
Frusacemid o wstome wplicai =1 8% =1 8% =1 8

Agusiarile au fos eatimnte unamd cont de difereniele de mmenajarn existeme 1o spotii comerciale dimire proprictmens subieet si
azeapmgunrnbile
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 DESC '_i'r'}?hf,______f:...i.L'.f.‘ L0 _:EJ.I:.'.‘."._._.:J:E..LLLE_L._L. N EVALUARE
Elemente de comparatie | Spatiu analizat 1 3
Suprafatd (mp) 100 150 110
Oferta chirie |
erta chirie lunara 1500 1000 750
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’
g 7
lunara (Euro/mp/luna) 10,00 1,14 6,82
A=A Mun. Craiova, T;:a ir:'?l:;' Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona B, jud. Dolj I]uljj © | zona B, jud. Dolj | zona B, jud. Dol
Drept de proprictate
: It I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Ltilitati Toate Toate Toate Toate
e Fa_m pe: A, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnife, boxe la | . e e
oservicn/coment, | servicii/comert, | serviell/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje LA Superioare Superioare Superioars
J infe rioare SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULUIL - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV Ajustari subicel PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.l Comp.2 Comp.3
Chirie ofertata (ELURmp) . 10,0 .1 0,8
Fipul tranzactici aferta vanzare aferta vamzare | oferfa vanzare
Ajusiare periru tip ranesctie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pemru tip tranzactie (EUR/mp) -1.5 1.1 =10
Preq ayustat (ELRmp) 8.5 6,1 58
Prepitueri de proprictare fransimise Mrviegral Integral Integral Trnrugrad
Ajustare periru dreprul de proprietate (1% ¥ [
Preq ajustat (EUR/mp)_ . 85 _6.1_ 58
Restrictil de wifl izare Fara Similar Similar Similar
Ajusiare (%a) (1% ¥ [
Preq ajustat {EURmp) 8.5 6,1 58
Comdifii de franpare La piapd La plagd La piapd Fa piayd
Ansure pemn finomare 0% 0% 0
Prey ajustar (EUR/mp) 8.3 a1 38
Corenalifid ole verregare Negrerrtin ifenare Neprrtinitoore Meprrrtinifoare Neparfinitoare
Ajustare (o) 0% e Fa
Preg ajusta (EURmp) 8.5 6,1 3.5
Comditi de plata fun 23 fum 23 fum 23 i 2§
Abstare peotre conditinle piete (Y] 0% %% P
Apstare pemrue condiinle pieter (EUR mp) 0.0 0.0 0,0
Preq gjustat {EUR/mp) 8.5 .1 58

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mun, Craiom,

Mun, Crafen,

M. Crafova,

Mutn. Crafor,

zona B, fud Dolj | zong A2, jud. | zona B, jud, Dolf | zopa B, jud. Doff
Dalj
Ajustane (%) -1 0% %% )
Ajustare (ELIE/mp} 1.5 0,0 0,
Pret ajustat (EUR mip) 7.7 6,1 5.8
Seeprra frta (o) 10HD, 150,040 140,060 11,
Ajustare (%) 5% 5% s
Apstare (EUR) 4 0,3 0.0
Pret ajustat (ELUTROY 8.0 B4 5.8
Linilinati Toate Toute Toare Toute
Ajistare (%) 0% %% e
Apmtare (ELR/mp ) o0 a0 (iK1}
Pret ajustat (EUR/mp) 8.0 6.4 3.8
Uilizare Croraje auto, Prestari FProstar! Prestari
pivaife, boxe lo | servicitcomerd, | seniciifcomert, | sericiifcomert,
suthsol de blocar,
alve spayii de
depogitare
Anstare (%a) =500% =50%% =50%
Apstare (ELR/mp) -4.0 =3.2 =29
Pret ajustat (EUR mp) 4.0 3.2 29
Frnisaje Comxiderale Nrprerioare Superioire Superimire
inferinare
Ajustare (%a) «13% -15% =15%
Ajuitare (EUR/mp) -0.6 -0,5 =04
Pret ajustat (EUR/mp) 341 2,71 246
apustare torald netd { ELR mp) -5,1 -3.4 -3.3
ajustare totald netd (%a) 51% 4 7% e
ajustare totald brued (EUR mp) 585 307 333
ajustare totald brued (%a) 59% 56%h 49%,
Proprietaten comparabila 3 a inregistrad cea ma much corectie/apustare bruwm (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 46 EVRSmp | ELIR: 4,9596
12,22 LEVmp
VALOAHRE DE PIATA TOTALA 246 EUR
1220 LE1
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Siudiu] prewes st al componamentul i cumparntorilor reflects didferie opari de difereme ivre preoar le propriets e Mt
i liarn locala, Armmmite camcieristicd ale proprisiatilor sum recunoscule de cumparator side partcipanil la o in
pereral =1 rellectonie o pretud sl de roreactomee, Fyoloeborad gopeae e Gl Dypmen da mpustors cn repaeecrinned
reacti e pardcipaitlor Le piat =i di spo b limees conparatedilor de o plad o ot 2o mml o peners sedin cmens
apnunior coraceristes ale imobilelor. Modalitaica de catumare o cunntuamali ajusarilor o fost analza pe gngpe de date

?‘Ipul L e |
I perseral, difereniele de pret intre prebiur e afisabe o e le de
lowala m ardervalul =5=-10%G, o e be de mmplsomen, sopeesizk, los:
prezrnam sar oo PLEE, LS s PPLACE
Ajusiar ey 1 Clasengs I ey 3
=1 8% =1 50 =1 K%
g i Lo i stovr b i v vl i ®

e
{EA]

wehrile de irancliorane Variasa e piata
ale peces, opopralic, veometatl s ol

e petwed che prroperie-fm i e nsmmsises

L twnantar povrvpramaninlanlar s frarmontee dreegeiul dde peoprsedate depdom = La sudveol drepiod de propee e esta deplim
Ajustan Courinage 1 Cuomp 2 Commgy 5
[ L™ L

Festrietil de wiilizsre
Se considern co 1o dmn evaluar |, conform ipoteselor de oen, me exdsu resiricnni de wtiliane = oo su necesane mjusur
Ajustan Cavmngs 1 Cuspngs X oo 3
11" ™ L™

Curmcligil b Finmmgare
BHe comidens oo Lo dala evialuar i, conmditiale de Doaobere sl aceleansi = o sond rseoe sdare apustar
Ajustarn Curnage 1 Cuomp 2 Conmpe 3
[ o [

(1] [l w Flan
e gt oo Ly cleto evasloearnn, corslitiile de waresmre paoentrn connpearaib e sord geelenss oa s pardre sobseotod evalust - o
st e nare apustar

Afusiar ('nn‘l i Cloamge 3 i_"nn-. 3
"% L™ 11"

Comdivh dle pimoa

Cavialifiile de priata imslica diterenbele e e e o fsete laoanam be date in anumturs e de varesamne sidota eva i,
apuedarile o losl cstimesie proceriva] oo seoss aresliaes de gootae s o cowdd de dillorcesa o i Dindre olericle preccnbinic
Comp 2 Comp 3

Compara bila vs Salsbcei sirila e mirmillar
Tipr e o st aplicat LT oy TR e Ml R ajusteara [Ty (TEY SO

Procent ajustare aplicat (1L LTS [T

ROLLELLAY

13 Lanics

Iny Dummsne ale o linsserrszesiol o svazsnd Lin v plovaaceele e irarwpawd an comrmms, e pusbos iebnieds conwe, shilevene le da
prred ek o argee e e DO a0 codral acelusasi cartier saa mwe macs, prentrucoripacabilele amplosate in saoeme s ook pur Lot
fatm de subviect

(.li“l (] s my 4 ‘.—-ﬂ-“l 3
Comparnhila ve Sualvieal i Iman simmilar simmillar
T e ajustore aplicat mfustore negativa maE s o usbeasa [TTIEToa ™y [TEY P
Procent ajustare aplicat =11 L2 LI
B gunn an il conrgara bl e g By saenn ey an lesshe de avardagele Sdecavardapele oo ceves dn ol seare

LEuprn (ets (e
Tt azemrnd] spmantnn law wawmeer crale wus segsralabe e oars vaorsral ssem wlawr o sl mman roae desareoe o st lel alae soaparo Gk
trabaae reocornpant ek le pecdnu o valorifioars e tsoara e Timaliaoes raremobie s dureaesa msan maalt, icdloentaesd valoarea
tereimdul, prend scade invers proportional oo supea i, lomm le mict de weren suel il usor vardabdle

{'n“‘l 1 l:'nn‘l =z lI_"l||'|'-l K1
Comparabila vs Sulviect i b e e i i e sk bara
Tip de ajustane aplicar sjustare poritiva  ajustare poritive  m se sjustess s
Procent ajustare aplicat ] 5% LU

At ale o Tosl estimate an urmsn analice de poota s o ool de do fereola i preiul plafat Bala de teremarn ou saparalets
seni flcaty diferie fun de subiect (oconform anal iz ofertel competitive)

Lieilicanh

Ihferentele de echipane au el litab o proprietatin susd peroe e i fer il e proarBsei i
woun wdi s conmploic,  commpeersdor i ploadese o omald

ii b prata In gereral pecina progarsetaty

Cowrinage 1 Comp 2 Commgy §
Comparabila vs Subbect shmmila e shmila re simiblare
Wigs ala: o wnsil o rwe an gl i o s mfjusicar e s @ jusioasa o wee s emr
Procent ajustane aplicat [ i LR
Agueinrs o st esnmnie inurmn analeeel de pasta privaned influena asupes premdus proprietatin, wWnind cont de echiparea u
yilla | allieraia- A pimilan sadveacl Pes onn Teasil rvwsesc s W

Ligilie mrw
Friotn reaurssisbe oo exista uwn surplus de valoare penbr spatiile conmeraiale o supralbia mae inion s silueles G- Ao O

protentinl comencianl/servicis fhmn de cele ou suprafene mad mard s8 sionumie g0 ome el ifer oare T de sl con,corfornm

LS N IELR

{'lll’l"l 1 Lo 2 lI_"l||'|'~l K1
Comparabila vs Sulvkect & e Piooa = Rire lae  e sAEfEe o @ e
Wipe ke o jonstgnews wpllia i ajusimre nepativa ajusiare negative sjostisre neopaidive

Frooent ajusiame apliced | L5 =R =R
Aguestarale au Tosl eatinmale dn o analizen de piata s tin coad de di fereote e in pretd platat diobre cea s e o Faraa a
comparnbdlelor si cea n subiecndi evnl e
Fim s i
Iin fumetie de existentn ui corstmetil aflloee i diferite smdii de execuice, difercmele privimd premd de vamaam sl percopune
diferst de participantii o piain. In general peniru propricutile core neccsiun chelngeln suplimentare pemtr aducerca tereml
la stren o teree comstr bn |, cormparatorn phvfcos: e paotin

Cavinnge 1 Comagy X Covamape 3
Comparabila vs Subicct cxistenta existentn existenta
Wige ke o jonsitgnews g pllia o ajusimre nepativa ajusiare negative sjustisre neopaidive
Frocend o jusiare aplicat =1 8% =1 8% = B

Agustnrile mu fost catimaie namnd comt de diferemiele de ameniar existemne ln spatil comercinbe dimre proprictasen subiect s
azeapmpnin gt b
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Elemente de comparatie | Spatiu analizat Cl C2 C3
Suprafati (mp) 1M 120 1440 140
Dfeﬂ?thmn lunara 800 800 900
( Euro/luna) o
Oferia c_hme unitara 6.67 5.71 6.43
lunara {Euwro/mp/luna)
T Mun. Craiova, Mun, Craiova, Mun. Cratova, Mun. Cratova,
’ zona C, jud. Dolj| zona C. jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Dirept de propriciaie ) )
Fneg Integral Integral Iniezral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piati La piatd La pratdi La piatd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 iun.23 iun.23

Strada prineipala| Strada principala | Strada principala | Sirada principala

Acces
; Constructie ; ; :
Constructie b Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Garaje auto : : ;
_— B, . d Prestari Prestari Prestar
Utilizare pivaite, boxe la o SEed Ry
.| servicii/comert, | servicii/comert. | servicii/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje Considerate Superioare Superioare Superioare
- " - - 1 [ e e
! inferioare pe be pe
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EVALUAREA TERENULUI = COMPARATIA DIRECTA

CORECTIN Ajustari suhicct PFROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp.1 Comp.2 Comp.3
Chirie ofe rata {EUR/mp) B [ 5.7 6.4
Tipree! frap zaciici aferta vanzare aferfa vanzare aferia vanzare
Ajgustare pentru Up ranesche (%) - 15% -15%% -15%
Ajustare pentru up wanzacoe (EUR/mp) -1.0 -0.9 -1.0
Preg ajustat { ELR ‘mp 5.7 4.9 5.5
Direpinri de propriciate fransmizse Integral Jrrtegral Integral Integral
A ustane dreptul de ietate (] (1 0%
Pret ajustat { ELE/mp § 5.7 4,9 33
Restricrii de nrilizare Fara Similar Similar Similar
Ajustane {Ta) 0 %% (1%
Pre ajustat { EUR ‘mp) 57 49 55
Carelifii de finanpare La priga L priapit La piaga L.a piagd
Ajustare penmru finanare e (P (1%
Prey ajustat ( EUR ‘mp § 5.7 4,9 3.3
Corrdfpii o vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
r"njllﬁl'ﬂl‘ﬂ (%) %% % 0%
Preg ajustat (EUR ‘mp ) 5.7 4.9 5.5
Camdlinii de piara inm 23 inm 23 fwn 23 fun, 23
Ajustare penru condigiile piege (%) L [P 0%
Austare peniu condipile pieten (EUR mp) (0,10 (0,0 0,0
Preg agustat { EUR ‘mp b 5.7 4.9 5.5

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Fecalizare

Miin. Crafova,
oo O, fured, Dol |

Min. Craiow,

zoma C, jud. Dolf

M Crafenv,

govra C, fueel, Dolf

Mrere, Cronderv,

Zoveran O, jwcl el f

Ajustare (%) e (s (0%
Ajqustare { ELIRAmp) 0,0 0.0 0,01
Pret ajustat { ELR /mg) 5,7 4.9 5.5
Suprafata (mp) 100,00 120,00 140,00 140,00
A justane {(%a) 5% 5 5%
Ajuestare { ELIR) 0.3 02 0.3
Pret ajustat { ELJRCY) 6,0 5,1 5.7
Lirilirari Faate Faare Foate Toate
Ajustane (%a) 02 ) 0%
Ajustare { ELIR/mp) 0,0 0,1 0,0
Pret ajustat {ELR/mg) 6,0 5.1 5
Uritizare (rarafe antn, Presiard Prestari Prestari
pivaife, bove la | serveli/comers, | serviciécomert, | sersfelidcomert,
subsol de Wecuri,
alte sparii de
depozirare
Ajustare (%) -5 -50%% =502
Ajustare { ELR/mp) -3.0 =30 -39
Pret ajustat { ELR /mg ) 3.0 2.6 29
Finisaje Ceonsiderare Superimare Superioare Superioare
inferioare
Ajustare (%) -15% -15% -15%%
Ajustare | ELR/mp) 0.4 -0,4 -0,4
Pret ajustat (ELR/mp) 2,53 217 .44
agustare wotald netd (ELR mp ) -3,1 -27 -3.0
ajustare wald netd (%o) -47%% -47%% 170
ajustmne onld boud ( EUR/mp) 3,70 3,18 3,57
ajustare kald boutd (%o) S56% S56% 56%
Proprietatea comparabila 2 a inregistrat cea mail mica corectie’ ajustare bnuta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 217 EUR/mp 1 EUR= 4,9596
10,75 LEUmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 217 EUR
1076 LEI
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Snudivd pietei s1 ol comportnmeniuhs coumparatorilor reflecta diferme tpors e diferenie inre premr le propretat lor pe piat
imebiliara locala. Aneniie caracierisiie ale prt'-l\rn.mulm sunl recunc sl de cumparaion = de participanii la piata in
perseral s e lecbsie o pretul ool de troarene: torul apmracei e vrnnadaere lo Grpam do wusters eo reprasaerilnnsl
resctiile portcipants lor le pinta =i dis pona b litates lost el @ v (115 WAl SL ek o prertro sa i e o
amEyd ior caracten=tien ale imobilelor. Modalitien de catimare o cunniummilug ajustar bor a fost analizn pe grups de daie

"_I'h'n.ll e Che
I gt aiferentele de pret dnfre preturs e alisabe inamuedurile de vareare si et be de
Veszala 1 dervalul -5-10%; erchier e amplasmend, sopen B, localvanre, cole acees
e s eamidorm PLEE, PPLES s "L

Ajustari Campr 1 Comgp 2 Comgp §

WL NG Variaes e piats
srpranlie, vocimsialn sp o] g

Woloaren o weinrii o fest deerminatn pre bagn obacrvnin ber istorice prisind

1] -l L
L Romanter pammpasratsi b e s Bravreson e alvegtul dee pwopebaste deglin = La solveot droepiad sle poope e biie esta deplin
Afustari o 1 oy 2 oy 3
L L™ L L™ L L™

Hest rietil de wtilie are
Bo commidora ca la date cvaluwar o, conform peocenclor de Tocr, o exsin mostoects de otiloere = oo sl iece e agostie
Ajustwrd oy 1 Commgs I Commgs 8
HF" HF" HF"

Comdigil de Timasng s re
B o iidera o la dala evalimarin, eomditinle de 6 wl e lenss = ome st ecesane apusbar
A s wri Comp 1 Comp 2 Camp 3

Ly Ly Ly

Cormaligii e vine o
e poepe e s o o dafa evalu i, comsditin e de voresore g comgpar il soest soeleme onos prentro solbseatul evaliel - g
sl ewesare apustar

A fusidwri [SCTHTI | Comp 2 Comp A
L L L

Comditll de plaia

Conditibe de pinm inlien diferemtele intre prewrile nlisate o amumite dote in amnnrile de vareare = dam evalunrii,
apustan le oo fosi esfunale proconioal oo aralee de posda s bocont de diferenta oo g dmles olerkcle proscrdobe

Comp 1 Comp I Comp A
i P Bkl vs Sulvke ot b lar bl lar bl lar
Tipe e ajustare ajdican P S b ustead CTTETOR Ty TTEY FCF CTTETOR Ty TTEY FCF
Pnln-nl wjustmre aplisal " " "

e binzn obserwvin
AJUSTARI SPECIFIOCE PROPRIETATI
Loavi i i e

In fimctie de amplosaments Dmobd lulai, de sccesud 1a midjloacele de trmmsport ncomn, de notorictnten sone, diferemele de
pret pot ojunge poang b 10% in cadrul scelinsi cartier sau mai man, peniru comparabilele amplasate in@one i indepanaie
Tl il wulaparact

ristorioe paiyvined veo hinmea olertelon congaralrlelor piesentia

Comp 1 Comp 2 Comp 3
v Pa bl va Sulvke cr whmidlar whmdlar whmidlar
Tiigs e ajustsre aplicnt U sC AjusteaEn Al sC A justeaEn Al oSG A justeaEn
Procenl ujustare aplicad e (L2 [ L5

e gl odrnapus
| uapera faka (g
I caznd spatiilor comen ble ou suprafete nmad man e cuamparaien lor este mal mic decarece o astfel de supra
trebude recompartimentaic pentru o valorilicarse mail usoara iar finalEnres imenctiel durensan mad malt, influentnd valoaren
tepcamelun, pretul scacde movers proporiioas] e soprs s, Boduea e mosen e tereny suesl peen sor waembiskale

lorbir puvenbiy s ewgratin in Gimwoteee ola wnlkavgie ler Slameamcarsbnge i e peres aln lossal g

[T g 2 s &
Comvipa ra la vs Sulvke e raal s e razl Fas e razl s e
Tigs e sz e wplicnd ajusiare poritiva ajusiare porilive ajouare pocitive
By e md o justmre aplicnd B LA ELr

Augnisibior i le au Fost esfimate on oo aalises de paata si Bin ool de diferenta on pretul plabl Gia de leremim o sopr e e
scrr ety dhilcmie fbia de sulvect (eomdorm amlhem oforic) comgsclitive)

LIl

Dhiferentele de cehipare <u Wilitnt & propricialin sun pereepune diferit de partcipantii 1o pdota. In gencm] penti propristian

aonn wl D aBinth oo lebe, ougraraboris pelobese mdan ol |
Camip 1 Caif 2 Cammifp 3
Crmpes ra bl v Sulvie of wiwniila re wiwniila re wiwnila re
Wiy il inf s ie opdicat CTEToRTy [TEY FEr A CTTEToR Ty [TEY For A CTTETORTy [TEY For
Procemd wjusiare aplisad L] L] LUl

Auuastan s annn Gost esbinate i owenes e e e poata peoeviocd snd ] ieeton asapea pretolo peopeoeeta g, trared oot de ool poreas gu
Ll it el e bee Finbin e goireegoiiaetaten sulvicel P al et e s e o us i

Liihl i @ e

IHatn recunoaste on e un surp e de valoare perrs spatile comerciale ¢ suprofanm mag micn 21 s1mke |ir—o Som £
prlerdia | commere il s v Toda abe oclo cu g o Fobe e mmsers s sl e om e o andcrsesare Tofa oo sl el condioorm
ChATALT

o 1 Commige 2 o 3
Compa rabila va 5 ulvie ot sups rionrm s rionrm s rionrm
T il o st e o plicmt wjuastare negative ajustone negalive ajustam negativa
Pirocent ajustare aplcar =R =R =R

Agustarile au o=t cstimaie in wma amlizes de pania =1 0n com de diferentele in premad plati dintre ccn mad bumn il isnren o
womparabvilelor 55 ooa o sulbicotelo eval et

(Finisn o
Ira Nimwcbne abe esamborda vrew corsbrascin allabe o dhforite staclin de oxeeutne, deleremiele privosd protol de vareeare sard porcopc
alifenl e partiospeadn b g by pmevser ol prooieu pooge pefaiile camae recersa e clwel Bl sophmseofore el o acdueeres Bererailon
In stnren de eren comsinubil, cumparnioni platcsc mal putin

Comyps 1 Comgp 2 Comp 3
e ra bl vs Sl of i le nta i le nta i le nta
Whpe ale s tore wplicat ajustare negativa ajustare negaliva ajustare negativa
Procenl sjustare aplicad =1 5% =1 5% =1 5%

At e e Fosl ersfumade Do ool de daleyenbele de saperspors esosterie Do spabin commerenle dardre propaetaiedas solnect s

wosnparabile
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Elemente de comparatie | Spatiu analizat {'.[
Suprafatd (mp) 100 120 140
Oferta chirie lunara 800 800 900
{ Euro/luna} “
Oferta chirie unitara ’ -
lunara (Euro/mp/luna) 6,07 3.1 642
Boslibeas Mun, Craiova, | Mun. Craiova, Mun. Craiova, Mun. Craiova,
: i zona 1), jud. Dolj| zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj | zona C, jud. Dolj
Drept de proprictate
: Int I Integral Integral Integral
e & ntegra egra ntegra ntegra
Restrctii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare L.a piaia La pia{a La piajd La piajd
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata iun.23 iun23 1un.2 3 1un.23
Acces Strada principala| Strada principala | Strada principala | Strada principala
Constructie Luztnr::he Constructie noua | Constructie noua | Constructie veche
Utilitati Toate Toate Toate Toate
e Fa_m pe: A, Prestari Prestari Prestari
Utilizare pivnife, boxe la | . e e
oservicn/coment, | servicii/comert, | serviell/comert,
subsol de blocuri,
Finisaje e oind Superioare Superioare Superioare
J infe rioare SR Pt wHPE
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EVALUAREA TERENULLUI - COOMPARATIA DIRECTA

CORECT IV Ajustari suhiect E'R{:I'E'R]EI'..EL'['I COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.l Conip2 Conmipd
Chirie ofertata (EUR/mp) e 6,7 57 6.4
Tipeed tranzaciici aferfa vanzure oferfa vanzare aferta winzare
Ajustare peniru Up ranzscie (o) =1 5% =15% 0
Ajustare pentru Up raneacte | EUR/mp) =10 .5 1.0
Prey ajustat { EUR mp § 5.7 4,9 3.3
Fhrepturi de propriciafe fronsmise Trtegral Imtegral Integral Tetegral
Ajustare pentru dreptul de proprietate L P 0%
Preq ajustal ( EURmp) 5.7 4.9 55
Kestrictif de wiilizare Fara Similar Simikar Similar
| Ajustare (%) %% "% 0%
Pref ajustat { EUR /mp 5.7 4.9 55
Condifii de finanfare Lo piafd La piapd La piafd La piayd
Ajustane penbru firmnjare 0% Mo 0%
Pref ajustat { EUR 'nip ) 5.7 49 5.5
Condipii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartimitoare | Neparsinitoare
Ajustare (%5) L 1 0%
Prei ajustal ( ELR/mp) 3.7 4.9 ]
Comdidii de piata i 23 i 23 fram 2% fum 23
Agustane pentru condilinle prefer (Ye) e 0 0%
Ajgustare pentru conditinle pietel (EUR mp ) 0.0 0.0 0.0
Prey ajustal ( EUR/mp ) 5.7 4,9 55
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI . T ey - -
Imﬂ!:;m M. fmmmr. - Mum Craiome, Mumn. Craima, Meer. Craiemn,

zowva B3, ek Pl | coma O juid, Dali | zoma O, jud. Dalf | zoma O, jud, Delf
Ajustare (%a) 30 -35% -35%
.-lelst.'m: { EL/R/mp) -20 =-1.7 -1.9
Pret amstat { ELE g ) 3.7 3.2 3.6
Suprafara (mp) 10, 04 120,040 14401,140 140,00
Ajustare (%o} 594 5% 5%
Ajustare { ELIR) 0.2 0.2 02
Pretajustat { EURCY) 39 33 3.7
Urilitari Tiate Toate Toate Toate
Ajustare (%a) [ o 0%
Ajustare { ELR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret apustat { EUR. mp ) 3.9 33 3.7
Unilizare Crdrife diifo, Prestari Preseari Prestari

piveife, bave fa | serviciicomers, | servicifcomert, | servoiiconert,

subyol de Mocuri,
alte spafii de
depazirare
Ajustare (%0} -$Fa =¥ -5(Pp
Ajustare { EUR/mp) =15 -1,7 =19
Piet Ajustal {ELJR-"H!:I:I 1.9 ]J? 19
Finivaje Considerate Nuperiviare Kuperiire Superiare
inferioare
Ajustare {%o) =1 5% =15% =] 5%
Ajustare { EUR/imp) 0.3 0,2 0,3
Fret ajustat { EVR/mp) 1,64 141 1.58
ajstare iodald netd (ELUR/mp) 4.0 -3.4 -39
ajustare woiald netd (Ye) -6l P -G -BiFG
ajustare oiald boutd (ELR/mp) 4,34 3,76 4,23
ajistare ol bewd (%e) 66 L G
Proprietatea comparabila 2 a wregistal cea man mica corecbe/ajustare bruta (ELR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 1Al EUR/mp | EUR= 4,9596
699 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 141 EUR
699 LEI
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Snediul pretel =i ol comportemeniule comparatorilor reflecta diferiee tpors de diferenne inre preorile proprictt bor e pasis
imobiliora localas. Amumite carsctenstici ale propricttilor sumt recunosc e de cumparator] s de paracipantil ln piots in

perrral s rellectste i preidd I el tmmpmemc Liewunre .y ekl eperareias Ly reb Gaganary e opustory co represerdarsd
wronadnn L prrtaecppsenals o Doy paanfo s a@esgmoan ba Lo bl oo avbosr lowr aller g g lankn L meanns mamann goasbony prowdlen s clie eamneen
armumi bor carmeteristiol ale imobilelor, Bodalitatea de estimare a ouantued i ajustarilor a Tost amalica pee grogse e date

“Wigsnl # rmma e bari

I geerweranl, di ferenele de pret intre peebar be alisatle inamnariurcile de vireane si pr
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 203165 din 31.05.2023:
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 214 din 31.05.2007;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 146 din 27.03.2008;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 649 din 22,12.2022
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 214

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedin{a ordinari din data de
31.05.2007;

Avand in vedere raportul nr.41218/1998 intocmit de Directia Economico -
Financiard prin care se propune aprobarea tarifelor de bazi minime/mp aferente
spatiilor cu alta destinatie din fondul locativ de stat si rapoartele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 209, 210, 211, 214,
215/2007;

In temeiul art.36. alin.2, lit. ¢, d coroborat cu alin.6, lit. a, pet.17 si art.45,
alin.2, lit. ¢ din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba tarifele de bazi minime pentru chiriile lunare/mp. aferente spafiilor
cu altd destinatie din fondul locativ de stat, conform anexei nr.1 care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Tarifele de bazd minime la chiriile lunare prevazute in anexa nr.1 se reduc
dupa caz. pentru intreaga suprafaid, dupd cum urmeazi :

- 10% pentru spatiile lipsite de instalatii de apa si canalizare sau una dintre
acestea:

Pentru aceste spatii $i pentru spatiile ce urmeaza a fi folosite ca birouri sau
alte activititi, situate la subsoluri sau mansarde, nefolosite ca urmare a stiiri
de degradare, reducerea va fi de maxim 40%, pe o perioada de cel mult 5 ani
de la data atribuirii spatiilor, cu conditia aducerii in stare de folosintd a
acestora de citre chiriagi, pe baza unui program de modernizare aprobat de
regie, care se va realiza la o valoare ce nu poate fi mai mici decét reducerea
chiriei mai sus stabilite.

- 50% pentru spatiile locative, folosite in scop productiv sau comercial de
ciitre cooperative de invalizi si asociagiile de handicapati. precum si pentru
terasele previzute la spatiile din domeniul alimentatiei publice, pentru sezonul
cuprins intre lunile octombrie - aprilie ;
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Art.3.

Art.4.

Art.5.

Art.6.

Art.7.

Art.8.

Art.9.

- 20% pentru micii meseriasi (tocilari, cizmari, cojocari, ceasornicari,
fotografi, opticieni. etc.) ce functioneazi sub forma de organizare ca persoane
fizice independente sau asociagii familiale, conform Legii nr.300/2004.
Lucrérile de reparatii, consolidare si modemizare efectuate de chiriasii care
contribuie la cresterea sigurantei in exploatare a constructiei, se fac cu
aprobarea regiei, pe bazd de proiect, dar nu mai mult de valoarea tarifelor
practicate de Regia Autonomad de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova pentru aceste lucrari.

Schimbarea destinatiei spatiului inchiriat se poate face numai cu aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova, la propunerea Consiliului de
Administratie al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova.

In cazul cind prin licitatie publicd, tariful la care s-a adjudecat este peste
nivelul chiriei prevazut in anexa nr.1, acesta va raimane nemodificat pand in
momentul cand cuantumul sau va ajunge la dublul tarifului prevazut in anexa
nr.l. pentru activitatea respectiva, cand se va aplica procedeul de indexare
lunari, aprobat prin prezenta hotirare.

Spatiile cu destinatie de sedii pentru firme ( birouri ) vor fi taxate la nivelul
chiriei aferente naturii activitatii desfasurate in acestea.

Tarifele din anexa nr.1 se vor modifica lunar cu rata inflatiei si vor fi niveluri
minime obligatorii, operdndu-se din oficiu, fiard a se incheia un act de
negociere intre locatar si locator.

Zonele de atractie comerciale in municipiul Craiova sunt cele stabilite prin
anexa nr.2 la prezenta hotérire, parte integranti din aceasta.

Pe data adoptirii prezentei hotdrari, isi inceteazi efectele Hotérarile
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.60/1998, 28/2004 si 126/2004,

Art.10. Serviciul Administratie Publicd Locald. Directia Economico - Financiardi si

Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Ionuf Marian STROE Nicoleta MIULESCU
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Anexa nr.1 la Hotirirea nr. 214/2007

Tarife de bazi minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor

cu alta destinatie din fondul locativ de stat

Nr. Destinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
Crt. =0 “1” “I | <
i i 2 3 4 5
1. Magazine alimentare 7,30 6,40 5,501 4,60

Magazine nealimentare ce desfac

marfuri de genul:

a) Metalo — chimice 930 830] 6,770 5.80

b) Textile inciltiminte 1390 12,70] 11.60{ 10,50

¢) Produse electronice si 16,60 14,60 12,80 11,00

electrotehnice

d) bijuterii, parfumerii, cosmetice 21,801 19.10] 1640]| 13,90

e) localuri de noapte (baruri, 33.20 2540| 21,30 17.40

restaurante, etc.)

f) case schimb valutar, agentii CEC, 53,10 51.00] 36,50 29,00

banci

g) cluburi: 730 640 5.50) 4.60

- Lip sportiv

- alte tipuri 2590 22.30] 19.50| 16.80

h) alimentatie publici:

- beridrii, braserii. bufet 1530 13.40] 11.60]| 10.50

- café — bar, Snack — Bar, Disco - 1920 17.20] 14.60| 12.80

Video. Fast Food, Pizzerie

- cofetiirie, patiserie, gogoserie, 11,90 10.80 9,100 8,10

covrigdrie

1) flordrii 10,60 8.90 7901 7.00

1) plante medicinale 6.60 5,70 4,901 4,10

k) librari, papetarii 7.30 5.70 490 4.10

I) magazine generale 9,30 8,301 7,30 6,40

m) consignatii 1990 17.20] 14.60( 12,20
2. - Sedii pentru birouri avocali, notari 53,101 50.90] 48.60| 46,40
3. Birouri pentru institutii publice 3,30 3,201 3,000 2,90
4. Spatii pentru productie 6,60 640] 6,100 580
5. Spatii pentru ateliere prestiri servicii 6,60 5701 5,50 4.60
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Nr. Destinagia spafiului Zona | Zona | Zona | Zona
Crt. . “1” “I | “Ir
0 1 2 3 4 5
6. Policlinici medicale cu plata 6,60 6.40 6,10 5,80
T Spatii de creatie al Filialei U.A.P. 0,70 0.60] 0.60] 0,60
8. Farmacii cu desfacere in 6,60 6,40 6,10 5,80

exclusivitate a medicamentelor
- Farmacii cu desfacere si de produse
cosmetice, parfumerie se aplica
tariful de la pet 1. lit. =*d”
Q. Statul Major Judetean, 0,70 0.60 0.60 0.60
Comandamentul Militar Dolj, Filiala
Crucii Rogii. Spitale, Sedii
Senatoriale, Gradinitele s1 Atelierele
scoald din subordinea Ministerului
invétéméntu]ui, Biblioteci, Muzee si
alte unitafi similare, Insp. Protectia
Muncii, Corpul expertilor contabili
si contabili autorizati.
10. | Asociatii de Proprietari 1.30 1,30 1,20 1,20
11. | Garaje:
- proprietate de stat 2,00 1,30 1,20 1,20
12. | Teren pentru instalarea de chiscuri 5301 4501 3,700 290
demontabile cu diverse activititi
13. Teren pentru depozitare 3.30 2,50 2,401 2,30
14. | Pentru spatiile ALA — se vor practica
tarifele activ.
Desfisurate. reduse cu 20 %
15. | Teren aferent spaiiilor cu altd 0,20 0,20 0,200 0,20
destinatie:
- cdi de acces
- curtii 5% din tariful de bazi
corespunzitor activititii desfisurate
16. | Spatii de depozitare: 6,60 5,70 490 4,10
- in cadrul blocurilor
- in alte constructii 3,30 3,201 3,000 2,90

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Ionuf Marian STROE
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ZONA D

ZONA 1

Anexa nr.2 la Hotardrea nr. 214/2007

ORGANIZAREA

teritoriului Municipiului Craiova
pe zone de atractie comerciala

delimitata de strazile : Calea Bucuresti, Unirii, Mihail Kogalniceanu,
Eugeniu Carada (lalomicioarea), Aries. B-dul Carol, toate locurile de
agrement din Gara Craiova, Autogara Nord, Piata Centrald si Parcul
Romanescu.

delimitata de strazile : Vasile Alecsandri de la intersectia cu str. Fratii
Golesti (Reforma Agrard), str. Fr. Golesti de la intersectia cu Vasile
Alecsandri pand la Calea Bucuresti. str. Dezrobirii de la intersectia Calea
Bucuresti pana la A.l.Cuza, Lupeni, impératul Traian (Siloz) de la str.
Buzesti pina la str. Lupeni. Alexandru Macedonski, de la intersectia cu str.
impﬂratul Traian (Siloz), pand la str. Unirii, Unirii de la intersectia cu str.
Macedonski pana la b-dul Stirbei Voda (23 August), Stirbei Voda de la
intersectia cu str. Unirii, Unirii pana la intersectia cu str. Cimpia lzlaz,
Cimpia lzlaz de la intersectia cu str. Stirbei Voda pani la intersectia cu str.
Madona Dudu (Maxim Gorki). Brandusa, Mihai Viteazu de la interseciia
cu str. Brestei, Brestei de la intersectia cu str. lancu Jianu, lancu Jianu
pani la intersectia cu str. Nicolae Titulescu, Nicolae Titulescu pani la str.
Constantin Brancusi, Constantin Briancusi pini la str. Principatele Unite.
Stefan cel Mare, de la Principatele Unite pané la str. Doinei, Vasile Conta
de la str. Doinei pana la b-dul Carol I, B-dul Carol I de la Calea Bucuresti
pana la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Decebal de la intersectia cu b-dul
Carol | pdnd la intersectia cu str. Bétranilor, str. Vasile Alecsandri de la
intersec{ia cu str. Frafii Golesti pani la intersectia cu str. Dezrobirii. str.
Dezrobirii de la intersectia cu str. Gilortului panda la intersectia str. Petre
Ispirescu, str. Petre Ispirescu de la intersectia cu str. Dezrobirii pand la
intersectia cu Calea Bucuresti, Calea Bucuresti de la intersectia cu str.
Fratii Golesti (Reforma Agrard) pand la intersecfia cu str. Petre Ispirescu,
Nicolae Titulescu de la intersectia cu str. lancu Jianu pana la intersectia cu
str. Maria Tanase, cartier Craiovila Noud cuprins in perimetrul primei
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centuri. B-dul 1 Mai de la intersectia cu b-dul Stirbei Voda pana la
intersectia cu b-dul Nicolae Romanescu. str. Tabaci de la intersectia cu b-
dul Raului pani la intersectia cu b-dul 1 Mai. Str. 1 Decembrie 1918 de la
intersectia cu str. Doljului pana la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Dacia
de la intersectia cu str. 1 Decembrie 1918 pédna la intersectia cu str. Brazda
lui Novac, str. Brazda lui Novac de la intersectia cu str. Doljului péana la
intersectia cu b-dul Dacia, str. Doljului de la intersectia cu str. |
Decembrie 1918 pana la intersectia cu str. Brazda lui Novac.

ZONA 2 - cartierele de blocuri exclusiv Craiovita Noud.
ZONA 3 - celelalte strazi din municipiu, satele componente, localitatile Municipiului

Craiova Simnicul de Jos, Facidi, Mofleni, Cernelele de Sus, Cernelele de
Jos, lzvorul Rece. Rovine si cartierul Craiovita Noua situat in afara primei
centuri,

OBS. — In toate cazurile, pe ambele laturi ale unei striizi care delimiteazi doud
zone de atractie comerciald, taxa pentru folosirea domeniului public va fi reprezentata
de taxa aplicabild zonei superioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

lonut Marian STROE
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CONSLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 146

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
27.03.2008;

Avand in vedere raportul nr.44940/2008 intocmit de Directia Economico -
Financiara prin care se propune modificarea prin completare a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spafiilor cu alid destinajie din fondul locativ de stat si rapoartele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
118,119.124,127,128/2008;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c, d coroborat cu alin.6 lit.a pet.17 si art.45 alin.2 lit.
¢ din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala:

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi modificarea anexei nr.l la Hotariarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
inchirierea spatiilor cu altd destinatie din fondul locativ de stat., prin
completarea cu o noud pozitie, dupa cum urmeazi:

DESTINATIA ZONA D ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3
Sedii asociatii, societafi
culturale, umanitare, obstesti
cu scop nelucrativ. 0,35 0,34 0,32 0,31
Daca in aceste suprafete se lei/mp/lund | lei/mp/luna | lei/mp/luna | lei/mp/luna
desfasoara si alte activitati,
tariful este cel prevazut
pentru activitatea
desfasurata.

Art.2. Serviciul Administratie Publicd Locala, Directia Economico - Financiard si
Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Nicolae Sidor MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Loecativ a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
22.12.2022;

Avéand in vedere referatul de aprobare nr.217115/2022, raportul nr.217976/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219014/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune preluarea din
administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova;

in conformitate cu prevederile art.108 si art.362 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c. coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art. 196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incetarea dreptului de administrare al Regiei Autonome de Administrare
a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova. asupra bunurilor proprietate
publica si privatd a municipiului Craiova, identificate in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotérare, si preluarea acestora in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova, incepand cu data de 01.01.2023.

Art.2. Contractele de inchiriere ale bunurilor prevazute la art.1, care au fost incheiate
anferior. rimén in vigoare pand la data incetarii lor, fiind modificate si completate
prin acte aditionale.

Art.3. Predarea primirea bunurilor identificate la art.1, se va face in baza unui proces-
verbal de predare — primire.

Art.4. Pe data prezentei hotarari, se modificd in mod corespunzitor Hotararile Consiliulu
Local al Municipiului Craiova nr.282/2008 si nr.80/2006.

Art.5. Primarul Municipiului  Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie PublicA Locald, Directia Patrimoniu si Regia Autonomi de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.217115/12.12.2022

Referat de aprobare la proiectul de hotarare,
privind preluarea din administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintd apartinand domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova au fost date in administrarea RAADPFL Craiova
conform HCL nr. 282/2008 si HCL nr.8B0/2006. Acestea au fost inchiriate de catre Regie
pentru destinatia de spatii comerciale prin licitatie publica conform regulamentului.

De asemenea Regia a incheiat contracte de inchiriere in baza hotararii consiliului
local si a dispozitilor de primar pentru destinatia de sediu persoanelor fizice si jutridice
constituite in temeiul OG 26/2000 a Legii nr.96/2006 si Legi nr.14/2003. Pentru
administrarea unitara a acestor bunuri imobile

si conform prevederilor art.108 lit. a, art. 129 alin. (2) lit.c, din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, considerdm necesard si oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si respectiv aprobarea unui proiect de hotarare privind privind preluarea din
administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea municipiului Craiova,
respectiv spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta apartinand domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova.

Primar,
Lia - Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU Avizat.

SERVICIUL PATRIMONIU Viceprimar,

Nr.217976/13.12.2022 Aurelia Filip
RAPORT

privind preluarea din administrarea RAADPFL Craiova a unor bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova

Fegia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ este
persoana juridica care functioneaza pe baza de gestiune economica si autonomie financiara in
conformitate cu legislatia in vigoare si a fost infiintatd prin Hotararea nr.14/1995 a Consiliului
Local al Municipiului Craiova. Prin Hotarirea Consiliului Local nr. 282/2008 s-a aprobat darea
in administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, a unor bunuri ce apartin domeniului privat al municipiului si prin HCL nr.80/2008 s-a
aprobat darea In administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova, a unor bunuri ce apartin domeniului public.

Spatille cu alta destinatie decét cea de locuintd apartinand domeniului privat sau
domeniului public al municipiului Craiova au fost date in administrarea RAADPFL Craiova
conform HCL nr. 282/2008 si HCL nr.80/2006.

Imobilele cu destinatia de spatii comerciale au fost inchiriate de catre RAADPFL
Craiova prin licitatie publicd conform regulamentului aprobat prin HCL nr. 88/2016.

De asemenea, pentru persoanele fizice si juridice constituite in temeiul OG 26/2000
aprobata prin Legea nr. 246/2005 cu privire la autorizatii si fundatii, sau pentru persoanele
beneficiare ale Legii nr. 53/1991 si ale Legii 96/2006 privind drepturile senatorilor si deputatilor
sau a Legii nr.96/2006 si Legii nr.14/2003 a partidelor politice, au fost atribuite spatii pentru
organizarea de sedii. Astfel, prin HCL nr.241/2017 modificatd prin HCL 461/2019 au fost
aprobate procedurile de constituire a dosarelor, criterile si punctajele de evaluare pentru
perscanele din categoriile celor de mai sus care au solicitat atribuirea de spatii . Atribuirea a
fost aprobata tot prin hotarari ale consiliului local, dar contractele de inchiriere au fost ulterior
incheiate si urméarite de catre RAADPFL Craiova.

Prin adresa cu nr. 215324/2022 Regia ne transmite situatia celor 124 . imobile/spatii
cu altd destinatie avand contracte de inchiriere (in vigoare sau cu perioada expiratd) si a celor
18 imobilele/spatii cu altd destinatie libere la aceast dati care au fost administrate de catre
regie si care pot face obiectul preluarii in administrarea consiliului local. Imobilele/spatiile cu
altd destinatie decat cea de locuinta, aflate In inventarul domeniului public si privat al
municipiului Craiova, au fost compartimentate de catre administratorul RAADPFL Craiova in
functie de dotéri si de utilitdti, si au fost inchiriate .

Pentru administrarea in mod unitar a acestor immaobile/spatii, propunem preluarea lor
din administrarea RAADPFL Craiova in administrarea Consiliului Local, care sa stabileasca
oportunitatea inchirierii, organizarea licitatiei sau atribuirea spatiilor in favoarea fundatiilor si
partidelor, inchirierea si urmarirea contractelor si a incasarilor.

Fata de cele prezentate mai sus, avand in vedere cele mentionate in referatul de
aprobare nr. 217115/2022 si in conformitate cu art. 108, art.362, art.129 alin.2 lit.c, coroborat
cu alin.6 lit. b, art. 139 alin.3 litg, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a

1



Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare,
considerdm necesara i oportuna initierea, dezbaterea, analizarea $i respectiv aprobarea unui
proiect de hotarare privind

1.Incetarea dreptului de administrare a RAADPFL Craiova asupra bunurilor
proprietate publica si privatd a Municipiului Craiova identificate in anexa la prezentul raport si
preluarea acestora in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova de la 01.01.2023.

2. Contractele de inchiriere ale spatiilor menfionate la punctul 1, care au fost
incheiate anterior preluarii rdman in vigoare panad la data incetarii lor fiind modificate si
completate prin acte adifionale.

3. Predarea primirea bunurilor mentionate la punctul 1 se va face in baza unui
proces-verbal de predare primire.

4. Modificarea in mod corespunzator a HCL nr. 282/2008, si a HCL nr.80/2006.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
fmi asum responsabilitatea privind realitatea 50 Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea Tn solidar cu infocmitorul inscrisului
Dafa: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,
Exp Madlen Chiriac
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmiri acestui act oficial
Data:
Semnatura:



Anexa la Raportul nr.217976/2022

Bunuri imobile, proprietatea
municipiului Craiova preluate
din administrarea RAADPFL

Craiova
Adresa BL. |SC.| AP.
HCL administrare
nr
Nr.Cet. Dﬂrr::'ﬂf Nr. Contract de inchiriere cu: ;-";
imobile Bembolisl Strada N, inventar PRy as
ta
1 SPATIU |N. Titwlescu 7 11000303 305poz HCL 282/2008 As. Pensionarilor Civili Mihai Viteazul |1
libar Fy
2 SPATIU |N. Tituleseu 18 parter | 11000307 304poz HCL 282/2008 Banca Transilvania 3
3 SPATIU |N. Titulescu ig parter | 11000300 303poz HCL 282/2008 As. De proprietari nr.T lancu Jianu 4
As. De Proprietari nr.2 lancu Jianu 5
4 SPATIU |N. Titulescu 19 parter | 11000302 302poz HCL 282/2008 As. Nationala a Surzilor [i]
asociatia ajula copii 7
SC EVADMIN IMOBILE SRL g
Publicitate PR Oltenia SRL 9
PNGCD 10
parter liber 11
Fundatia N. Romanescu 12
: 30- ; . -
3 SPATIU |Amaradia 32 11000240 335p02 HCL 282/2008 Fundatia Centrul Medical de Reabilitare |13
6 SPATIU |Bid. Dacia 5 parter | 11000265 284poz HCL 282/2008 Asociatia CEPIR 14
CRISBAZ & COMPANY SRL 15
7 SPATIU |Brazda Iui Novac G2 parter | 11000244 As.de Frap. Nr.1 Brazda 16

27 lpoz HCL 282/2008




As.de Prop.G2 Brazda 17
a SPATIU |Brazda lui Novae G4 parter | 11000246 |-, 3poz HCL 282/2008 Olteanu 18
9 SPATIU |Brazda lui Novae G5 parter | 11000247 374poz HCL 282/2008 As. De Prop nr.18 Brazda 19
As. De Prop.G5 Bazda 20
As de Prop. Nr.11 Brazda 21
10 SPATIU |Brazda lui Novac G3 parter | 11000245 272poz HCL 282/2008 As. De Loc nr.5 Brazda 22
liber 23
As. De Prop. C4,C5,C6 Brazda 24
11 SPATIU |Brazda lui Novac K28 parter | 11000251 277poz HCL 282/2008 ABC LOGISTICS &SUPPLY SRL 25
SC GENERALPLAST SRL 26
12 SPATIU |Brazda lui Novac J6B parter | 11000252 268poz HCL 282/2008 SC Acinom lahim SRL 27
13 SPATIV |Brazda lui Novac 38 parter | 11000242 270poz HCL 282/2008 FRM 28
MY BRAND SRL 29
14 SPATIU |Cw. Noua 155E 3 11000267 |285poz HCL 282/2008 DSVSA 30
15 SPATIU |Cv. Noua 160G 3 11000268 |286poz HCL 282/2008 | Serviciul de Ambulanta 31
16 | SPATIU |Brazda lui Novac 39 parter | 11000242 270poz HCL 282/2008 PER 32
17 SPATIV |Bid. Dacia 46 parter | 11000264 283poz HCL 282/2008 SC HAIR STYLE CONCEFT SRL 33
SC HAIR STYLE CONCEFPT SRL 34
18 SPATIU |Piata Garii v parter | 11000307 307poz HCL 282/2008 As.de Prop. Nr.1 Piata Garii 3s
lulmiss One SRL 36
19 SPATIU |Brazda lui Novac G parter | 11000250 276poz HCL 282/2008 Biblioteca Jud. a7
20 SPATIU |V. Rosia g 5 11000336 |372poz HCL 282/2008  |As. De prop.nr.B Eroilor k{:]
As. De Prop.nr.9 Ercilor 29
As. De Prop. Nr.18 V. Rosie 40
As de Prop. Nr.1 V. Rosle 41
21 SPATIU |V. Rosie T 6 17000334 |370poz HCL 282/2008  |As.de Prop.nr.6 Ercilor 42
As.de Prap. Nr.2 Hanri Coanda 43
As.de Prop. Nr.13 V. Rosie 44
. G ,
22 | SPATIU |V. Rosie vechi parter | 11000332 | 4poz HCL 282/2008 As. De Loc.ar.5 V. Rosie 45
As.d Loc. Nr.21 Erocilor 46




23 SPATIU |cart. Rovine £27-27 3 11000312 |308poz HCL 282/2008 CEPIR 47

As.de Prop.nr.15 Rovine 48
24 SPATIU |cart. Rovine E1 parter | 11000316 312poz HCL 282/2008 SC MDR MOTORSONE SRL 49
25 SPATIU |cart Rovine AGO parter | 11000314 210poz HCL 282/2008 Posta Romana 54 50
26 SPATIU |cart.Rovina 2143 partar | 11000313 309poz HCL 282/2008 Prasura 51

Fulmind Impex SRL 52

Peta Stefanescu 53

Manda 54

Prioteasa 55
27 SPATIU |cart.Rovina ABd 1 17000315 |311poz HCOL 2822008 | SC Mares Sorin SRL 56
28 SPATIU |cart.Rovine J8 1 171000217 |314poz HCL 282/2008  |Orange Romania 57
29 SPATIU |Lapus T7 parter | 11000278 292p02 HCL 282/2008 Orange Romainia 58
20 SPATIU |cart Rovine E21 T 71000311 |313poz HOL 28272008 Biblioteca Jud. 59
31 SPATIU |V. Rosie 52 1 11000333 |369poz HCL 282/2008  |Biblioteca Jud. 60
32 SPATIU |M. Kogalniceanu | 11 110002594 295p0z HCL 282/2008 Biblioteca Jud. 61
33 | SPATIU |Lipscani 22 bazar | 11000284 |321poz HCL 282/2008  |Asociatia Deminou 62
24 SPATIV |Lapus N13 parter | 11000276 294poz HCL 282/2008 FMP 63
I SPATIU |Fratii Buzesti 2 11000270 |338poz HCL 282/2008 |SC Beccasrs SRL o4
J6 SPATIU |Eroilor a7 11000274 |334poz HCL 28272008 Uniunea Ziaristilor din Qltenia 65

pivnit . '

37 SPATIU |Petru Rares 11 a 11000306 347poz HCL 282/2008 Berindei 66
38 SPATIU |Uniril 31 11000326 |361poz HOL 282/2008  |Grigore 67

uapP 68
39 | SPATIU |Unirii 153 11000324 |358p0oz HCL 282/2008  |PSD 69
40 SPATIU \Unirii 12 11000325 |359poz HCL 282/2008 uvapP o
41 SPATIU |Stirbei Voda 9 11000241 |317poz HCL 282/2008 |UAP 71
42 SPATIU |Madona Dudu 21 11000298 |343poz HCL 282/2008 |SC AC BAZZ SRL 72

demis

43 SPATIV |Madona Dudu L] ol 11000289 338poz HCL 282/2008 DEVSA 73
44 SPATIU |Unirii 60 17000339 |365poz HCL 282/2008  |Vacariu 74

Tulitu 75
45 SPATIU |Unirii 133 11000323 |357poz HCL 282/2008 |SC INTERBEC SRL 76




Casa

46 SPATIU |A.l.Cuza 2 Alb C |parter| 11000235 As.de Prop.nr.6Casa Alba 7
4 265poz HCL 282/2008
P3D 78
Casa ;
47 SPATIUV Alba boxa | 110071135 16Gpoz HCL 282/2008 liber i
48 SPATIU | Oltet 5 12008389 |HCL 116,/2020 P5D Dolj &0
49 | SPATIU |Oftet K parter | 11000305 |, 4poz HCL 282/2008 Uniunea Scriitorilor din Remania 81
Roma i
50 SPATIU |A. I Cuza ] rta D-E |parter | 11000236 264poz HCL 282/2008 Partidul Verde a2
Asociatia Diabeticilor Dolj g3
a1 SPATIU |Lipscani 20 |Bazar 11000283 320poz HCL 282/2008 5.C. Tano Exim 5.R.L. a4
Georgescu Macrin Oprica &5
subs ;
ol liber 86
P.5.R. a7
Biblioteca Jud., g
52 SPATIU |Lipscani 29 11000289 |324poz HCL 28272008 S.C. Fine Food Store S.R.L. 89
ey . J6( _— - -
53 SPATIU |Simion Barnutiu 24) 11000318 351poz HCL 282/2008 Asociatia Culturala "Amaon 20
Asociatia Culturala "Amon” 91
Ascciatia Cullurala "Amon” a2
&1
54 [SPATIU Y jhscani 7) 11000281 |319p0z HCL 282/2008  |S.C. Osanu Corporation Neliton S.R.L. |*°
55 SPATIU |Theodor Aman 6 11000233 325p0z HCL 282/2008 S.C. Al ponte Dolce Salato S.R.L. 94
<.C. BDU Miss Paty 3.R.L. 95
49 ;
113 SPATIU |CSN Plopsor apart. parter | 11000266 306poz HCL 282/2008 5.C. Tropical Tour S.R.L. 26
Asociatia®22 Decembrie 1989
57 SPATIU |Lapus TE parter | 11000277 291poz HCL 282/2008 _|Avieane "Craiova a7
5.C. ASCAS S.R.L. o8
5.C. BMF Unyvers S.R.L. a3
58 SPATIU |Lapus 17 parter | 11000278 292poz HCL 282/2008 Rosiu Gabriel - lonut 100
I.I. Florea Nicolata Veronica 101
liber 102




5.C. EGV Instal 5.R.L. 103
59 SPATIU |Fratii Buzesti 25 11000255 |330poz HCL 282/2008  |Asocciatia Global Help 104
Organizatia Peniru Apararea Drepiuriler
. 105
Qmului
Asociatia Chinologica Oltenia 106
60 SPATIU |Fratii Buzesti 24 11000271 337poz HCL 282/2008 Asociatia Macedoneniler din Remania |107
Asccialia Global Help 108
&7 SPATIU |Fratii Buzesti 44 ataj 11000256 |33 1poz HCL 282/2008 PNTCD 109
ALICA 110
PNL 111
SC Business Counting Services SRL 112
elaj liber 113
parter liber 174
atajf liber 115
parter liber 116
Scoala de Jurnalistica 117
62 SPATIU |Savinesti 3B 11000320 |353poz HCL 282/2008 |Radulescu 118
63 SPATIV | Spaniei 023 3 11000321 |355poz HCL 282/2008  |DSVSA 119
. 23
65 SPATIU |Lapus 2 ataf 11000279 293poz HCL 282/2008 SC Samoa Apia SRL 121
Condeescu Valentin 122
UGIR 123
66 SPATIV |Lapus 013 parter | 11000345 288poz HCL 282/2008 Cioroianu 124
&7 SPATIU |C. Bucuresti M18 parter | 71000259 281poz HCL 282/2008 As. De prop, A.l.Cuza 125
. demis .
68 SPATIU |C. Bucuresti ad ol 11000257 |54 8poz HCL 282/2008 As. De Prop.nr.12 C. Bucuresti 126
As. De Prop. Nr.13 C. Bucuresti 127
69 SPATIU |C. Bucuresti R3 parter | 11000260 282poz HCL 282/2008 As. De Prop. Viitoru/ 128
70 SPATIU |M. Kagalniceanu | 13 etaj 11000295 297poz HCL 282/2008 USR 129
SC Meral ROOF Tech SRL 130




As. Persoanelor cu Deficiente Auditive (131
71 SPATIU |M. Kogalniceanu | 15 11000275 798poz HCL 282/2008 Fed. Nat. a Revolutionarilor din Ro. 132

Biblioteca Jud. 132
72 SPATIU |[Madona Dudu 46 11000343|340poz HCL 282/2008  |Asociatia Povestea Mea 134

liber 135
73 SPATIU | str. 13 Sept 32 11000232|316poz HOL 252/2008  |liber 136
7d SPATIU |Brazda lui Novac G3 11000245|27 2poz HCL 282/2008 [liber 137
7o SPATIU |M qualniceanu 12 11000293 |296poz HCL 282/2008 liber 138
76 SPATIU |oltet 10 11000304]|345poz HCL 282/2008  |liber 139
7 SPATIU |Rom. Muncitoare | 73 11000309|350poz HCL 282/2008  [liber 140
78 SPATIU |Unirii 21B 21B 11001009 |4poz HCL 39/2010 liber 141
79 SPATIU |Dragalina 49(43) 11000712|203poz HCL 282/2008 [liber 142




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 219014/14.12.2022

RAPORT DE AVIZARE

Aviand in vedere:

= Referatul de aprobare nr. 217115/2022 §i Raport nr.217976/2022 al Directiei Patrimoniu:

— In conformitate cu art. 108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.196 alin,1 lit.a din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ,

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supuncrea spre aprobare Consiliului Loeal al Municipiului Craiova :

|.Incetarea dreptului de administrare a RAADPFL Craiova asupra bunurilor proprietate
publici §i privatd a Municipiului Craiova identificate in anexa la prezentul raport si preluarea acestora
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova de la 01.01.2023.

2. Contractele de inchiriere ale spatiilor mentionate la punctul 1, care au fost incheiate
anterior preluarii ramén in vigoare pind la data incetrii lor fiind modificate si completate prin acte
adijionale,

3. Predarea primirea bunurilor mentionate la punctul 1 se va face in baza unui proces-
verbal de predare primire,

4. Modificarea in mod corespunzitor a HCL nr. 282/2008, si a HCL nr.80/2006.

Direc ¥ (SO —— Y
_ Ovidi Cons.ju wedelici
Imii nsuim respons realitaten Imi asum responsi legalitaten aetului
&1 legalitatea in so rul inserisulu

Semn



RAADPFL
FEELRES Regin Awtonoma de Administrare u Domeniului Public si Fondului Locativ
Craigwn, str.Brestei nr 129 A, Judetul Doll: Tel. 025141 1204; 0230418973 Fax 0251414205
CUL RO 7403.230: Nr.ORC: 116/752/1995; ROSSCECEDJOISIRONOS25452 - CEC BANK
e=mail; officegrraadpficraiova.rg

Biroul Contracte Fond Locativ si Spatii cu Alta Destimatie ———

N PRBARIA WONCPIULE o0

PETREICEE 1
Deaneal dls §e

..-Jl"’.- lif Loeagiv ) ! L l.‘[; -4 ) ;
Eiun..£ Lun.'].,..’{..%'.'. Ane rn;r_‘-_:/a

LT [T TR T PRI

08, DEC 2022 Ciatre

LT
TV —

M.

r;‘._ﬂ\]?ré PRIMARIA MUNICIPIULUI C

Ak Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu

Adresa: str. Targului, nr.26, Craiova , Dolj

Urmare adresei dumneavoastra nr. 116010/27.06,2022, prin care ne

i i ca va fi demarata procedura de incetare a dreptului de administrare al
RAADPFL Craiova pentru spatii cu alla destinatie, va inaintam alaturat situatia
imobilelor-spatii care pot face obicctul preluarii de catre Municipiul Craiova, astfel:

= 124 spatii cu alta destinatic cu contract de inchiriere;

= 18 spatii cu alta destinatie libere;

7."3'"'““5 ‘.E“-'?:-
kL £ ?‘\
i T

DIR ) DIRECTOR IT.PANHMIC
Ee. Ee. Uri
Biron Contract v §i Spafii cu
A
Ec.C i Ee. Ca
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 241
privind aprobarea criteriilor §i punctajelor pentru evaluarea persoanelor juridice
si fizice constituite in temeijyl Ordonantei nr.26/2000 cu privire la asociatii si
fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii nr.96/2006 republicati,
privind statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea inscrierii in listele de
prioritati pentru atribuirea unui spafiu cu altd destinatie pentru sediu

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2017; -

Avénd in vedere raportul nr, 83810/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin
care s¢ propune aprobarea criterijlor §i punctajelor pentru evaluarea persoanelor juridice
§i fizice constituite in temeiy] Ordonantei nr.26/2000 cu privire la asociaii §i fundatii, a
Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii nr.96/2006 republicatd, privind statutul
deputatilor si al senatorilor, in vederea inscrierij in listele de prioritdti pentru atribuirea
unui spatiu cu alti destinatie pentru sediu;

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire Ia
asociafii i fundatii, Legii nr.246/2005 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr,
26/2000, Legii nr.53/199], republicatd, privind indemnizaiile §i celelalte drepturi ale
senatorilor §i deputafilor si Legii nr.334/2006 privind finantarea activitdfii partidelor
politice si a campaniilor electorale;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c,coroborat cy alin.5lit.a, art.45 alin.3, art, 61, alin, 2
i art.115 alin.1 lith din Legea nr.215/2001, republicata, privind administragia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobi criteriile $i punctajele pentru evaluarea persoanelor juridice si
fizice constituite in temeiu] Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la
asociatii §i fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii
nr.96/2006, republicatd, privind statutul deputatilor $i al senatorilor, in vederea
inscrierii in listele de priorititi pentru atribuirea unui spafiu cu alta destinatie
pentru sediu, conform anexelor nr.1-3 care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art2. Se aprobd procedurile de constituire 1 dosarelor, de acordare a
punctajelor aferente criteriilor prevazute in art.] din prezenta hotirdre, de
intoemire a listei si de atribuire a spatiilor cu altd destinafie decit aceea de
locuintd, conform anexei nr.4 care face parte integranti din prezenta hotirére.
Art.3. Primarul Munieipiului Craiova, prin aparatul de specialitate; Serviciul
Administratie Publicad Locali §1 Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotirfiri.

| ] _ CONTRASE
PRESEDINTE DE SEDINTA, MNEAZA,
PT. SECRETAR,



Stelian BARAGAN Ovidiu MISCHIANU



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRATOVA

HOTARAREA NR. 461
privind modificarea Hotirfirii Consiliuluj Local al Municipiului Craiova
nr.241/2017 referitoare la g probarea criteriiloy §i punctajelor pentry evaluarea

persoanelor juridice si fizice constituite in temeiul Ordonantei Guvernulyj
nr.26/2000 cu privire Ia asociafii si fundatii, g Legii nr.14/2003 g partidelor politice
sia Legii nr.96/2006 republicati, privind statutul deputatilor si al senatorilor, in

vederea inscrierii in listele de priorititi pentru atribuirea unyi spatiu cu altd

destinatie pentru sediu

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinara din data de
31.10.2019;

Avénd in vedere referaty] de aprobare nr.184994/2019, raportul nr.185495/2019
intocmit de Directia Patrimoniu sl raportul de avizare nr.185690/2019 intocmit de
Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administratiy prin care se
propune modificarea Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Crajova nr.241/2017
referitoare la aprobarea criteriilor si punctajelor pentru evaluarea persoanelor juridice si
fizice constituite in temeiul Ordonantei Guvernuluj nr.26/2000 cu privire Ia asociatii si
fundatii, a Legii nr.14/2003 a partidelor politice si a Legii nr.96/2006 republicatj,
privind statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea inscrierii in listele de prioritati
pentru atribuirea unuj spatiu cu alt3 destinatie pentru sediu §i avizele nr.344/2019
Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativi si Relaiii Internationale, nr.353/2019 al
Comisiei TV—fnvﬁﬁmﬁm. Culturd, Sanatate, Culte, Tineret §i Sport, nr.357/2019 al
Comisiei V-Juridics, Administratie Publics i Drepturi Cetatenesti si nr.361/2019 4
Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze i Administrarea domeniului;

in conformitate cu prevederile Ordonanfei Guvernulyj nr.26/2000 cu privire 1a
asocialii §i fundafii, aprobaty prin Legea nr.246/2005, Legii nr.53/1991, republicati,
privind indemnizatiile si celelalte drepturi ale senatorilor si deputatilor, Legii nr.
334/2006 privind finantarea activitatij partidelor politice si a campaniilor electorale si
Deciziei nr.684/2005 g Parlamentuluj European de adoptare a Statutulu; deputatilor in
Parlamentul European;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernuluj nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi modificares art.] din Hotirdrea Consiliului Loca] al
Municipiului  Craiova nr.241/2017  referitoare |a aprobarea  criteriilor 3
punctajelor pentru evaluarea persoanelor juridice §i fizice constituite in temejul
Ordonantei Guvernulyj nr.26/2000 cu privire la asociafii si fundatii, a Legii
nr.14/2003 a partidelor politice §ia Legii nr.96/2006 republicati, privind
statutul deputatilor si al senatorilor, in vederea Inscrierii in listele de priorititi
pentru atribuirea unui spatiu cu alts destinatie pentru sediu, prin completarea cy
sintagma “deputatilor



in Parlamentul European, potrivit Deciziej nr.684/2005 a Parlamentylyj
European®,

Art.2. Se aprobi modificarea anexelor nr.1 si 4 ale Hotargri Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.241/2017, conform anexelor nr.l §i 2 care fac parte
integranti din prezenta hotarre,

Art.3. Pe data prezentej hotérdri, 5i inceteaza efectele Hotdirdrea Consiliylyj
Local al Municipiului Craiova nr.252/2018.

Artd. Primarul Municipiuluj Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala $i Direcfia Patrimoniu vor aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotirari,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Gheorghe NEDELESCU Nicoleta MIULESCU



CONSLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 146

Consiliul Local al My

de 27,03.2008;

Avind in vedere raportul
~Financiari prin care se propune 1
Local al Municipiului Craiova
inchirierea spatiilor cu altd d
comisiilor de specialitate ale

118,] 19,124,127,128/2008;

In temeiul art.36 alin.? lit.c, d corobo
lit. ¢ din Legea nr.21 5/2001, republicats

Artl. Se aprobd modificarea anexei nr.] la
Municipiului Craiova nr.214/2007
inchirierea spatiilor cu altd destin

HOTARASTE:

atie din

nicipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data

nr.44940/2008 intocmit de Directia Economico
nodificarea prin completare a Hotdrarii Consiliului
nr.214/2007 privind tarifele lunare minime pentru
estinatie din fondul locativ de stat §i rapoartele
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr,

rat cu alin.6 lit.a pet.17 si art.45 alin.2
» privind administragia publica locala;

Hotdrédrea Consiliului Local a
privind tarifele lunare minime pentru
fondul locativ de stat, prin

completarea cu o noud pozitie, dupi cum urmeazi:
DESTINATIA ZONA 0 ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3
Sedii asociatii, societa
culturale, umanitare, obstesti
cu scop nelucrativ. 0,35 0,34 0,32 0,31
Daci in aceste suprafefe se lei/mp/lund | lei/mp/luna lei/mp/luni | lei/mp/luni

desfagoard si alte activititi,
tariful este cel previzut
pentru activitatea

| desfisurata.

Art.2. Serviciul Administratie Publici Locald, Directia Economico -

Regia Autonomd de Administrare a Domeniulu
Craiova vor aduce la Indeplinire prevederile preze

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Nicolae Sidor MARINESCU

Pl rormsstie = B Mendinopi 60 00 B . U134 8 1 BasiFin

Financiara si

Public i Fondului Locativ
ntei hotérdri,

CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR,

Nicoleta MIULESCU

FP 43 - 01, vers.01
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.88 - 9/4 Yo,
privind aprobarea Regulamentului privind inchiriereg spafiilor cu alta d]astinatie
aparfinind domeniului privat al municipiului Craiova, administrate de Regia
Autonomi de Administrare a Domeniului Public 1 Fondului Locativ Craiova

Consiliul Local al Municipiului Crajova intrunit in gedinta ordinari din data de
25.02.2016:

Avénd in vedere raportul nr.26420/2016 intocmit de Directia Patrimoniy prin care
¢ propune aprobarea Regulamentuluj privind inchirierea spatiilor cu alti destinaie
aparfinand domeniului privat al municipiului Craiova, administrate de Regia Autonoma de
Administrare a Domeniuluj Publjc si Fondului Locativ Craiova;

In conformitate cu prevederile art.551 pet.7 si art.$53 din Codul Civil;

In temeiul art.36 alin.? lite coroborat cu alin.5 lit. b, art.45 alin.3, art.6] alin.2,

art.115 alin.1 lith $i art.123 din Legea nr.215/2001,republicatd, privind administratia
publicd locala;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Regulamentul privind inchirierea spatiilor cu altd destinatie aparfinind
domeniului privat al municipiului Craiova, administrate de Regia Autonomi de
Administrare a Domeniului Public st Fondului Locativ Craiova (spatii comerciale
si de prestari servicii), prevazut in anexa care face parte integranti din prezenta
hotérire.

Art2. Primarul Municipiulyi Craiova, prin aparatul de - specialitate:  Servicjul
Administratie Publics Locald, Directia Patrimoniu g1 Regia Autonomi de
Administrare a2 Domeniului Public st Fondului Locativ Craiova vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT, SECRETAR,
Mihai CILIBIU Ovidiu MISCHIANU
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REGULAMENT
privind inchirierea bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Craiova aflate in administrarea R.A.A.D.P.F.L, Craiova
(spatii comerciale si de prestari servicii)

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

1.Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic al contractelor de inchiriere
al bunuriler ce fac parte din proprietatea municipiului Craiova aflate in administrarea
RA.AD.P.F.L. Craiova , respectiv spatile cu alta destinatie (comerciale , prestari
servicii) , inchirierea celorlalte bunuri administrate de regie (locuinte, teren curte aferent
imobilelor cumparate in baza legii nr.112/1995, spatii atribuite beneficiarilor unor legi
speciale) fiind reglementata in mod distinct prin legislatia specifica.

2. Inchirierea bunurilor administrate de R.A.A.D.P.F.L. Craiova se desfasoara in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.192/2015 care aproba Regulamentul Cadru de Inchiriere a Bunurilor Apartinand
Domeniului Public sau Privat al Municipiului Craiova adoptat in temeiul legii nr.215/2001
 legii 213/1998, Codului Civil coroborat cu prevederile QUG 54/2006 si in conformitate
cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.323/2015.

3.Inchirierea bunurilor proprietate privata ale Municipiului Craiova administrate de
R.A.A.D.P.F.L. Craiova se face in baza unui contract de inchiriere atribuit in conditiile
prezentului regulament prin metoda licitatiei publice sau negocierii directe.

4.Inchirierea are loc la initiativa regiei in baza hotararii Consiliului de Administratie
al R.A.A.D.P.F.L. Craiova care este mandatat in acest sens de catre Municipiul Craiova .

5. Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova hotaraste oportunitatea
inchirierii , profilul activitatii ce urmeaza sa se desfasoare in spatiul inchiriat si tariful de
pornire al procedurii de atribuire a contractului de inchiriere in conformitate cu tarifele
aprobate prin hotarare de catre autoritatea locala.

6. Termenul inchirierii este de 3 ani , ulterior acestel perioade oportunitatea
prelungirii contractelor de inchiriere urmand sa fle analizata si aprobatalrespinsa prin
hotarare a Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova , conform mandatului
emis in acest scop de Consiliul Local al Municipiului Craiova .

7. Procedura atribuirli contractulul de inchirlere este cea stabilita prin prezentul
regulament in conformitate cu reglementarile din documentatia de atribuire care
cuprinde instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchirierie,
caietul de sarcini al procedurii, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor , informatii privind criteriul de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare,
instructiuni privind utilizarea cailor de atac , forma contractului de inchiriere si
formularele necesare participarii la procedura de inchiriere.



CAPITOLUL II
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1.Dupa aprobarea inchirierii prin  hotararea consiliului de administratie , regia va
proceda la intocmirea si publicarea anuntului privind inchirierea bunului prin licitatie
publica/negociere directa.

2.Regia in calitate de locator are obligatia de a atribui contractul de inchiriere, de
regula prin aplicarea procedurii licitatiei si in mod exceptional prin metoda negocierii
directe , in situatia in care dupa organizarea procedurii inchirierii de doua ori succesiv nu
se depun cel putin 3 oferte valabile conform conditilor precizate in documentatia de
atribuire.

3. Anuntul de licitatie /negociere directa se publica intr-un cofidian de circulatie
nationala si Iintr-unul de circulatie locala , precum si pe pagina de internet a regiei cu cel
putin 10 zile calendaristice anterior datei limita de depunere a ofertelor si va cuprinde
urmatoarele elemente :

-informatii generale privind regia : denumire, sediu, CUI, telefon, fax

- informatii privind spatiul ce face obiectul inchirierii

- informatii privind documentatia de atribuire , costul acesteia si modalitatea in
care pesoanele interesate pot intra in posesia acesteia

- denumirea compartimentului din cadrul regiei de la care se poate obtine
documentatia de atribuire

-informatii privind ofertele , data limita de depunere a ofertelor si adresa la care se
depun , data si locul desfasurarii procedurii

4. Dupa publicarea anuntului de atribuire , orice persoana interesata poate solicita
clarificari in scris privind documentatia de atribuire , regia urmand sa formuleze un
raspuns clar si complet in termen de doua Zzile de la solicitare.

5. Documentatia de atribuire si caietul de sarcini anexa la prezentul regulament
sunt valabile atat pentru inchirierea prin licitatie , cat si pentru procedura negocierii
directe .

6. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere sunt
prevazute ca anexa la prezentul regulament si fac parte din documentatia de atribuire.

7. In vederea desfasurarii licitatiei/negocierii directe , a analizarli , selectarii si
evaluarii ofertelor , intocmirea raportului de evaluare , a proceselor verbale de sedinta ,
desemnarea ofertei castigatoare la nivelul R.AAD.P.F.L. Craiova si intocmirea
raportului final privind atribuirea contractului de inchiriere se constituie prin decizie a
directorului general Comisia de evaluare care este formata din cel putin 5 membrii
membrii supleanti si secretar care nu are calitate de membru.

8.Unul dintre membrii comisiei de evaluare va fi numit presedinte prin decizia
directorului regiei . Comisia este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor,

9, Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare /evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

- sot/sotie , ruda sau afin pana la gradul |V inclusiv cu ofertantul persoana fizica

- sob/sotie , ruda sau afin pana la gradul |V inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau cu directorii unuia dintre ofertantii persoane juridice

-persoane care detin parti sociale , parti de interes , actiuni din capitalul unuia
dintre ofertanti sau fac parte din consiliul de administratie al ofertantilor



-persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare oferte

In acest sens , dupa termenul limita de depunere al ofertelor membrii Comisiel de
evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate ,impartialitate si
confidentialitate pe proprie raspundere.

10.Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita dintr-un numar impar de
membrii , altii decat cel numiti in Comisia de Evaluare si este numita prin decizie a
directorului regiei , iar dintre membrii acesteia va fi numit un presedinte tot prin decizie a
directorului general.

11. Membrii Comisiei de Solutionare a Contestatiilor nu au dreptul de a participa la
solutionarea unei contestatii daca se regasesc intr-una din urmatoarele situati:

-daca acestia , sotulsau rudele lor au vreun interes in solutionarea contestatiei sau
cand sunt soti, rude sau afini pana la gradul IV inclusiv cu vreuna dintre parti

-daca s-au pronuntat public cu privire la contestatia pe care o solutioneaza

-daca se constata ca au primit de la una din parti bunuri materiale |, promisiuni de
bunuri materiale sau alte avantaje

12. Licitatia propriu zisa sau procedura negocierii directe se desfasoara in
conformitate cu instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
care fac parte din documentatia de atribuire si sunt anexa la prezentul regulament.

13. Ofertele se intocmesc in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini si
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare care fac parte din documentatia
de atribuire aprobate ca anexe la prezentul regulament, iar criteriul de atribuire al
contractului se va face in functie de nivelul cel mai mare al chiriei ofertate.

14. Dupa finalizarea procedurii de inchiriere Comisia de Evaluare va intocmi
raportul final al procedurii si in termen de 3 zile va fi informat in scris ofertantul declarat
castigator , cat si ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

15. Contractul de inchiriere se va semna in termen de 15 zile calendaristice de la
data comunicarii anuntului de atribuire in situatia in care nu se formuleaza contestatii
privind procedura sau contestatiile sunt respinse.

16. Forma contractului de inchiriere este anexa la caietul de sarcini , iar
formularele de participare la procedura sunt anexa la documentatia de atribuire .

CAPITOLUL III
DISPOZITII FINALE

1.Contractele de inchiriere incheiate anterior prezentului regulament , raman
supuse reglementarilor in vigoare la momentul incheierii pana la data incetarii lor.

2. La data incetarii contractelor incheiate anterior prezentului regulament , acestea
vor fi prelungite numai in baza hotararii consiliului de administratie al RAADPFL Craiova
dupa verificarea prealabila a respectarii tuturor obilgatillor inserate in contractele de
inchiriere , precum si orice alte verificari appreciate de locator ca fiind oportune,



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
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Documentatie de atribuire
a contractului de inchiriere pentru spatiul cu alta destinatie situat in

—

A. INFORMATII GENERALE

Documentatia de atribuire are ca obiect reglementarea cerintelor criteriilor,
regulilor necesare pentru informarea privind atribuirea contractului de inchiriere prin
licitafie publica /negociere directa a spatiului cu alta destinatie situat in Craiova ,
conform Hotararii Consiliului de Administratie al

R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. si a regulamentului cadru aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.

DENUMIREA si SEDIUL LOCATORULUI care inchiriaz3 spatiul:
- R.AAD.P.F.L. Craiova
a) cod fiscal R 7403230
- Craiova, str. Brestei nr. 129, judetul Dolj.
b) Tel.: 0251411214, Fax: 0251414205.

B. CUPRINS DOCUMENTATIE
Prezenta documentatie de atribuire cuprinde urmatoarele anexe:

¢) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchirlere
d) Caiet de sarcini si Fisa tehnico-economica

) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare oferte
f} Informatii privind eritariul de atribuire aplicat pantru stabilirea ofartai
castigatoare

g) Instructiuni privind medul de utilizare a cailor de atac

h) Forma contractului de inchiriere si Formularele 0-4 necesare pentru
elaborarea ofertelor

DIRECTOR GENERAL,
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Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
pentru spatiul situat in

Pentru atribuirea contractului de inchiriere  pentru spatiul  situat in
se aplica procedura de licitatie publica , la care persoanele
fizice sau juridice interesate au dreptul de a depune oferte.

Procedura de licitatie are loc ca urmare a publicarii anuntului de licitatie intr-un
cofidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala , cu cel putin 10 zile anterior
datei de depunere a ofertelor.

In situatia in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, regia va anula licitatia si va organiza o noua licitatie .

Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte

valabile, procedura va fi anulata si va fi organizata procedur egociere directa in
vederea atribuirii contractului de inchiriere.

LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin
3 ofertanti .

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta , orice ofertant avand dreptul de
a participa la procedura de deschidere a ofertelor.

Plicurile inregistrate , inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de Evaluare la data

de .
Dupa deschiderea in sedinta publica a plicurilor extericare care contin documentele de
calificare , comisia va proceda la eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea
documentelor care dovedesc calitatile si capacitatiie ofertantilor astfel cum sunt
prevazute in caietul de sarcini .

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor extericare sa existe cel putin 3 oferte valabile .

In acest sens secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal mentionand
rezultatele analizei, acesta urmand a fi semnat de catre toti membrii comisiei , de
secretar si de reprezentantii ofertantilor,

Se va proceda la deschiderea plicurilor interioare cara cuprind oferta financiara |
acestea fiind examinate de comisia de evaluare.

Oferta trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu valoarea minima stabilita ca
tarif de pornire prin caietul de sarcini care face parte din prezenta documentatie de
atribuire.

In situatia in care o oferta este mai mica decat valoarea minima stabilita prin
caietul de sarcini , aceasta oferta financiara va fi declarata neconforma , conducand la
excluderea participantului de la procedura.



Toate constatarile din sedinta de deschidere a ofertelor vor fi consemnate in
procesul-verbal de catre secretarul comisiel , acesta urmand sa fie semnat de
presedintele comisiei , de membrii , de secretar si de ofertantii prezenti la procedura.

Daca se constata ca exista cel putin 3 oferte financiare valabile se va intoemi
clasamentul acestora in cadrul raportului procedurii incheiat in baza procesului —verbal
de deschidere a ofertelor.

In situatia in care dupa desemnarea ofertelor valabile se constata ca cel putin
doua oferte sunt de valoare egala , se va trece |a procedura licitatiei cu strigare pentru
aceste oferte.

Presedintele comisiei de evaluare va conduce licitatia cu strigare astfel :

-daca se ofera doar pretul de pornire al licitatiei , presedintele va creste pretul cu cate un
pas de licitatie (1 leuw/mp/luna) pana cand unul din ofertanti va accepta pretul astfel
majorat si nu este oferit un prét mai mare

-In cursul sedintei de licitatie cu strigare ofertantii au dreptul sa anunte prin strigare un
prét egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei

- adjudecarea licitatiei se face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare prét

Presedintele comisiei va anunta adjudecatarul, va declara inchisa procedura de

licitatie si se va incheia procesul-verbal semnat de membrii comisiei, de adjudecatar si
de catre ceilalti ofertant;.

NEGOCIEREA DIRECTA

Anuntul privind initierea procedurii negociere directe va fi publicat in aceleasi
conditii ca cel pentru licitatia publica , cu 10 de zile inainte de data la care va avea loc
negocierea .

Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire si caietul de
sarcini aprobate pentru licitatie , criteriile pentru valabilitatea ofertelor neputand face
obiectul negocierii.

Pe parcursul derularii procedurii de negociere directa , comisia de evaluare poate
solicita ofertantului in termen de 3 zile clarificari si completari necesare demonstrarii
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate prin caletul de sareini,

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiel in termen de doua zile de la
data primirii solicitarii.

Deschiderea plicurilor exterioare va avea loc in prezenta tuturor ofertantilor si a
comisiei de evaluare , dupa care in situatia in care se constata valabilitatea ofertelor
conform cerintelor din caietul de sarcini se va proceda la negocierea directa separata cu
fiecare ofertant.

In situatia in care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii pretului
negociat , acestea fiind egale , se va solicita ofertantilor aflati in aceasta situatie o noua
valoare a pretului , in plic sigilat , totodala presedintele comisiei stabilind si pasul de
licitatie.

Crileriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare prét'mpfluna.

In baza procesului verbal incheiat in momentul finalizarii procedurii , comisia va
intocmi raportul " procedurii care va cuprinde mentiuni privind finalizarea procedurii,
desemnarea castigatorului si incheierea contractului de inchiriere,

DIRECTOR GENERAL,
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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica /negociere directa

A. INFORMATII GENERALE

Frezentul calet de sarcini are ca obiect Inchirierea prin licitatie publics /negociere
directa a spatiului cu alta destinatie situat in Graiova ,
: conform Hotararii Consiliului de Administratie al
R.A.A.D.P.F.L. Craiova nr. si a regulamentului cadru aprobat prin Hotararea
Consiliufui Local al Municipiuiui Craiova nr.

A.1. DENUMIREA si SEDIUL LOCATORULUI care inchiriazé spafiul:
- RAADPF.L. Craiova
- cod fiscal R 7403230
- Craiova, str. Brestei nr. 129, judetul Dolj.
- Tel. 0251411214, Fax: 0251414205.

A.2. INDIVIDUALIZAREA SPATIULUI

Obiectul inchirierii il constituie spatiul cu alta destinatie in suprafata de
situat in Craiova, , avand profilul de
sfabilit in conformitate cu Hotararea Consilivlui Local al Municipiului

Craiova nr.

Elementele de identificare si descriere tehnica a spatiului vor fi precizate in figa
tehnico-economicd a spatiului care constituie anexa la prezentul caiet de sarcini,

A.3. Spatiul ce urmeaza a se inchiria va fi ulilizat conform destinatiei si profilului
prevazul in cajetul de sarcini si documentatia de atribuire in regim de continuitate si
permanenta, locatarul fiind obligat sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de
lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat si sa incheie contracte cu toff
furnizorii de utilitati necesare functionarii in spatiu.

Locul, data §i ora desfasurarii procedurii:

Licitafia/Negocierea directa se va desfdsura la sediuf R.A.A.D.P.F.L. Craiova din
str. Brestei nr. 129, judetul Dolj Tn data de , ora




B. CONDITII DE-PARTICIPARE S| CRITERI| DE VALABILITATE ALE OFRTELOR

Bi.la ﬁ-:frai;r"a publica(negocierea directa) organizata in vederea inchirierii au
dreptul de a Partrgfpa persoane fizice gi juridice, roméne sau strdine, in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

If’qrsc_:ang ﬁ;:’ca sau juridica are dreptul de a inspecta spatiul ce se inchiriaza prin
licitatie inainte de a depune oferta de participare Ia licitatie,

Orice reclamatie ulterioara, dupa incheierea procesului verbal de atribuire a
contractului de inchirlere privind starea spatiului adjudecat este fardiva.

Ofertele se redacteaza in limba romana , confarm legislatiei romane , ofertantul
avand obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de

atribuire , atat plicul exterior cu documentele de calificare ,cat si plicul interior cu oferta
financiara.

QOferta are caracter obligatoriv pe toata pericada de valabilitate care va fi de 90 de zile
si se depune la sediul regiei, respectiv Craiova , str. Brestei , nr.129, pana la data limita
stabilita in anuntul de participare

Nerespectarea datei i orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea acestora
la o alta adresa ' se considera oferte intarziate si decad ofertantii din dreptul de a
participala licitatie , acesftora urmand sa Ii se returneze plicurile cu ofertele nedeschise .

Oferia se inainteaza pentru inregistrare cu adresa de inaintare conform Formularului
0, care face parte din documentatia de atribuire.

B2, CRITERI DE VALABILITATE

Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti , iar nerespectarea lor
atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie .

Pentru ca oferfele sa fie valabile in vederea calificaril pentru etapa licitatiei propriu zise ,
acestea trebuie sa contina urmatoarele documente:

1. acte doveditoare privind achizitionarea documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini in valoare de lei {chitanta sau OP in original), aceasta suma nefiind
restituita

2. acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura in
valoare de lei(aceasta suma va fi restituita )

3. documente care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului , dupa cum
urmeaza:

- opis infocmit de ofertant , semnat si stampilat , in care sunt precizate toate

documentele depuse in plic exterior/interior cu mentiunea daca sunt in original sau
in copie

fisa cu informatii generale privind ofertantul{Formularul 2)
- declaratia de parlicipare , semnala si stampilata de ofertant (Formularu! 3)

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in original sau
copie legalizata si documente de infiintare si de exercitare a activitatii
ofertantului — actul constitutiv (copie) pentru persoanele juridice



- cople dupa actul de identitate in cazul persoanelor fizice

- cer?r‘ﬁc:cjn‘ fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data deschideri] ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- cerir‘iﬁcat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei{daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertel sau ofertantul figureaza cu
abligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
gfaf;fasuram procedurl, in original su cople legalizata — pentru persoanele
Jjuidice

- copia ar:r”r::‘a identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere , precum si actuf de
Imputernicire (procura legalizata daca este cazul )

- declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum
sunt prevazute de art.49 din OUG 54/2008 {Formularul 4)

- ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice (necesar doar
pentru persoanele care au obligatia legala de a inchela si depune bilant
contabil)

- dovada ca ofertantul nu are datoriji fata de R.A.A.D.P.F.L. Craiova

C. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Penlru alribuirea contractuiui de inchiriere pentru spatiul situat in

se aplica procedura de inchiriere prin licitatie publica /negociere
directa , tariful de pornire al ofertelor fiind de lei/mp/luna conform
H.C.L.214/2007.

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere sunt
valabile atat pentru procedura licitatiei publice, cat si pentru praocedura negocierii directe
, fiind reglementate prin documentatia de atribuire .

Procedura de atribuire a contractului este asigurata de catre Comisia de evaluars
numita prin Decizia nr. a conducerii R.AA.D.P.F.L. Craiova.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti , acestia avand dreptul de a pariicipa la deschiderea ofertelor,

In situatia in care , in urma publicarii anuntului privind licitatia nu au fost depuse
cel pulin 3 oferte valabile , procedura va fi anulata si se va organiza o noua licitatie .

Daca ,dupa desemnarea ofertelor valabile , se constata ca cel putin doua oferte
sunt de valoare egala , sé va ltrece la procedura licitatiei cu strigare in conditiile
prevazute in documentatia de afribuire.

Daca nici dupa repetarea procedurii de licilatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile , comisia de evaluare va anula procedura si va organiza procedura de negociere
directa astfel cum este prevazuta in docurmentatia de atribuire.



_ Dcr_::a.r_menra,ﬂ'a de atribuire este disponibila la sediul regiei din str. Brestei nr, 129
§i poate fi ridicatd dupd achitarea costuluf ei de lei, incepénd cu data
publicarii anuntului privind procedura de inchiriere.

Costul documentatiei nu se restituie participantiior.

_Ga?rangr'a :Efe participare la procedura este in cuantum de lei si s& achita
la casieria regiel sau prin OP in contul regiel , aceasta suma urmand a fi restituita in
termen de § zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare , numai dupa
constituirea garantiei contractuale (garantie de buna executie),

~ Garantia contractuala este in cuantum de lef si se poate constitui prin
scrisoare de garantie bancara valabila pe toata durata contractului , depozit bancar in

contul regiei sau prin achitare la casietia unitatii, in termen de cel muit 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului.

D. DURATA INCHIRIERII S| CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Durata inchirierii este de 3 ani de la data atribuirii si semnarii contractului de
inchiriere , data la care se va proceda si la predarea efectiva a spatiuvlui inchiriat.

Dupa expirarea perioadel mentionate mai sus contractul poate fi prelungit doar cu
acordul Censiliului de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova.

2. In cazul nerespectérii clauzelor principale prevéazute in contract de cétre locatar
(neplata chiriei, schimbarea destinatfei, subinchirierea) rezilierea va opera de plin drept,
fara somalie sau punere in intarziere (pact comisoriu) gi se va proceda la preluarea
spafiului pe baza de proces verbal incheiat de salariatii regiei .

3.Este interzisa subinchirierea , asocierea , cesionarea de catre localar in tot sau
in parte unef terte persoane a obiectului inchirierii, in caz contrar rezilierea operand de
plin drept fara notificare prealabila, fara punerein intarziere si fara interventia instantei de
Jjudecata.

4.0btinerea tuturor avizelor si autorizatiilor sunt in sarcina locataruiui, iar acesta
este obligat si la plata taxei pe cladire si a ulilitatilor si cheltuielilor comune de intretinere.

3. La incetarea contractului , locatarul este obligat sa restituie liber de orice
sarcina si in stare corespunzatoare folosirii bunul inchiriat , garantia contractuala fiindu-i
restituita doar dupa indeplinirea integrala a oblfgatiilor asumate prin confract.

E. CRITERIUL DE ATRIBUIRE :

Atribuirea confractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al
chiriei ofertale.

E. DISPOZITH FINALE




1. Contractul de inchiriere se semneaza in terrmen de 15 zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii anuntului de atribuire a contractului , in conformitate cu
regulamentul cadru al inchirieri.

2.Refuzul ofertantului castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage plata
de daune-interese , precum si pierderea garantiei de participare

3.Forma contractului de inchirlere face parte din documentatia de atribuire si
cuprinde clauzele convenite de partile contractante in completarea celor din caietul de
sarcini, fara sa contravina obiectivelor inchirierii.

4.Formularele(0-4) prevazute in caietul de sarcini fac parte din documentatia de
atribuire .

PRESEDINTE,
COMISIA DE EVALUARE

MEMBRII



Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax 0251414205

CUL RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; ROSECECEDJ0O152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare oferte

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului cu alta destinatie situat in
se vor elabora si prezenta conform prezentelor instructiuni
intocmite in conformitate cu prevederile H.C.L si ale caietului de sarcini
al procedurii.

Oferta are caracter obligatoriu pe toata pericada de valabilitate care va fi de 90 de zile

si se depune la sediul regiei, respectiv Craiova , str. Brestei , nr.129, pana la data limita
stabilita in anuntul de participare

Nerespectarea datei si orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea
acestora la o alta adresa , se considera , oferta intarziata” si decad ofertantii din dreptul
de a participala licitatie , acestora urmand sa |i se returneze plicurile cu ofertele
nedeschise.

Oferta se inainteaza pentru inregistrare cu adresa de inaintare conform Formularului 0,
care face parte din documentatia de atribuire , acestea urmand sa fie transmise in doua
plicuri sigilate unul exterior si unul interior , care se inregistreaza la sediul regiei in
ordinea primirii in registrul ,Oferte”.

Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si semnate pe
fiecare pagina de ofertant sau reprezentantul ofertantului , iar pentru documentele emise
de institutii acestea trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice adaugare , stersatura , interliniere sunt valide doar daca sunt vizate de catre
persoana autorizata sa semneze oferta.

Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti , iar nerespectarea
lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor |a licitatie .

PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina :

1. acte doveditoare privind achizitionarea documentatiei de atribuire sl a naiatul!ui de
sarcini in valoare de lei (chitanta sau OP in original), aceasta suma nefiind
restituita

2. acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura in
valoare de lei{aceasta suma va fi restituita )

3 documente care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului . dupa cum
urmeaZa:

- opis intocmit de ofertant , semnat si stampilat , in care sunt precjzate tq_:;ata
documentele depuse in plic exterior/interior cu mentiunea daca sunt in original sau
in copie

- fisa cu informatii generale privind ofertantul(Formularul 2)

- declaratia de participare , semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3)



certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in original sau
copie legalizata si documente de infiintare si de exercitare a activitatii
ofertantului — actul constitutiv (cople) pentru persoanele juridice

- copie dupa actul de identitate in cazul persoanelor fizice

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconforma)

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei(daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu
obligatii neachitate , oferta va fi declarata neconformay)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
desfasurarii procedurii , in original su copie legalizata — pentru persoanele
juidice

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea

procedurii de atribuire a contractului de inchiriere , precum si actul de
imputernicire (procura legalizata daca este cazul )

- declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum
sunt prevazute de art.49 din OUG 54/2008 (Formularul 4)

- ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice (necesar doar
pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si depune bilant
contabil)

- davada ca ofertantul nu are datorii fata de R.A.A.D.P.F.L. Craiova

PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat ,Oferta Financiara" si se marcheaza cu
denumirea ofertantului, precum si sediul social sau domiciliului acestuia , se sigileaza si
se va introduce in plicul EXTERIOR alaturi de documentele de calificare prevazute in
caietul de sarcini. Acest plic va cuprinde oferta financiara completata pe Formularul 1,
fiind exprimata in lei/mp/luna.(formularul face parte din documentatia de atribuire).

PLICUL EXTERIOR (care cuprinde si PLICUL INTERIOR cu oferta financiara ),
netransparent si sigilat se va depune cel mai tarziu pana la data de . Ora
si se va marca astfel:

Denumirea locatorului
Oferta pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in

A nu se deschide inainte de data , ora

Plicurile sigilate se vor preda comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
ofertelor.

DIRECTOR GENERAL,



Al

RAADPE

Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax :0251414205

CUL: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; ROSSCECEDJ0152RON0525452 — CEC BANE
¢=mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ

CONTRACT DE INCHIRIERE
la spatiile cu alta destinafie decét cea de locuint

ART | PARTILE CONTRACTANTE

R.AAD.P.F.L. Cralova, cu sedivl in Crafova, str, Brestel nr, 129, inregistrati prin Codul de
Inregistrare Fiscalii nr. R7403230, cont bancar nr. ROS§CECEDJOI52RON0525452 deschis la CEC

Craiova, reprezentatd prin Filip Aurelia in calitate de Director General, numiti pe parcursul contractului
LOCATOR

5i

TSRS NR——— | -1 (11| ') RS , inregistrata la Registrul
Comertului sub 0l TR £t | IR , reprezentata legal prin
administrator ............... , numit pe parcursul contractului LOCATAR.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza licitatiei publice /negocierii directe din data de
.......................... , conform procesului-verbal nr

ART. 2 TEMEIUL LEGAL

Prezentul contract a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legu_llﬁﬁmﬂa republicata,
H.CL. 214/2007, O.G._69/1994, Legii 135/4994 completate cu dispozifiile Codului Civil privind
locatiunea.

ART. 3 OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului il reprezinti Inchiriersa spajiului comercial situat inm Craiova,
ey 11 SUprafata de ... ke L T 4o L —

3.2 Spatiul descris la art. 3.1. se predd in stare de folosintd, cu instalaiile si inventarul previzute
in procesul verbal de predare-primire eare fage parte integrantii din prezentul eontmet,

3.3 Predarea-prinurea obiectului inchirierii se realizeazi dupa semnarea contractului de inchiriere.

ART4 TERMENUL CONTRACTULUI

4.1 Termenul de Tnchiriere este de de Ia pind la 5
incepe s curgd de la data incheierii procesului verbal de predare-primire, datd de la care se va trece la
inregistraren la platd a chiriei.

4.2 La expirarca termenului contractual, contractul s¢ prelungeste numai cu aprobarea Consiliului
de Administratie al R.AADPF.L. CRAIOVA




ART. S PRETUL CONTRACTULUI

5.1 Chiria aferentd spatiului inchiriat este de ..o 161 la care s¢ adauga TVA 5i
se plateste lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii lunii respective.

52 Chiria se datoreazd in temeiul prezentului contract, chiar i fiirdl receptia de ciitre locatar a
facturilor emise lunar de ciitre locator.

5.3 Chiria se actualizeaza lunar in functic de rata inflatiei, operdnd din oficiu, fird ca aceasta sa
scadi sub cuantumul din luna anterioard, iar in cazul in care prin act normativ se medificd nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele previzute in acest act normativ, prin act adifional.

54 Plata chiriei se face in numerar sau prin virament in contul locatorului  nr.
RO58CECEDJ0152ROMN0525452 , deschis la CEC BANK Craiova.

5 5 In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii prezentului contract, locatarul achitd
locatorului suma de ... lei la care sc adauga TVA reprezentind contravaloarca a doud
chirii cu titlu de garantie contractuala (locativa). Aceasia reprezintd o garanfie pentru locator ¢i
locatarul isi va respecta obligajia de platd a chiriei, In caz contrar fiind perceputd cu titlu de chirie, iar
valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupd ce locatarul face dovada achitirii
abligatiilor asumate prin prezentul contract.

Valoarea paranjiei wrmeazi si fie actualizatd conform indicelui de inflapie, diferenfa dintre
garantia initiald §i cea actualizatd urmand si fic perceputi la data prelungirii contractului.

5.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1 % din suma datoratd, pentru fiecare zi de
intirziere, incepand cu prima zi care urmeazd acelela fn care suma a devenit exigibild.

5.7 in cazul existentei mai multor debite decurgfind din acest contract, imputajia plfii urmeaza si
se faci asupra debitulvi celui mai vechi, fiird ca debitorul si poatd imputa cu preferinid asupra datoriei.

5.8 Neplata chiriei mai mult de 60 zile afrage incetarca de drept a contractului fard alti somatie,
ducind la rezilierea contractului.

ART. 6 DREPTURILE 81 OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmiitoarele drepturi si obligafii:

6.1.1 S# predea locatarului spatiul.

6.1.2 Pentru nerespectarea obligatiei sau ¢xecutarea necorespunzatoare a obligafiei prevazute la
art. 5 pet. 1 de citre locatar, locatorul are obligatia s3 convoace locatarul fn scris in vederea reglementim
situafiel.

6.1.3 Daci in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectd obligatia de plat,
locatorul are dreptul sd instituie sigiliu prin aphcarea unui lacit la spafiul definut prin contract, pana la
achitarea integrald a debitului restant de cétre locatar gi si inceapd demersurile in vederca evacudrii
acestuia din spatiu.

6.1.4 Si asigure locatarului linigtitd s1 utila folosingd a imobilului pe perioada inchirierii.

6.1.5 Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsoreazd
folosinga lui, chiar daci nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insi nu rispunde pentru viciile
apavente la data incheieril contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.2 LOCATARUL are urmdtoarele drepturi si obligafii:

6.2.1 Si achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract, precum si
penalitifile de intarziere pentru neexceutarea in ternen a acestei obligat.

6.2.2 S foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia si si nu schimbe destinafia

spatiului inchiriat, in caz contrar fiind obligat la plata de daune interese in cuantum de 50 lei/zi, locatorul
avand dreprul de a solicita rezilietea contractului.

6.2.3 $4 nu subinchirieze, 53 nu se asocieze sau sa incheie contracte de altd naturd cu terte
persoane avind ca obiect spagiul inchiriat.
6.2.4 A) Si efectueze la timp § n bune conditii lucririle de intrefinere §i repara{ii la suprafefele
locative destinate in exclusivitate sau in comun dupa cum urmeazi:
1. La partea de construcfit;
a) zugriiveli gi vopsiri interioare §i exterioare, inclusiv reparatii §i completdri de tencuieli, curdtirea
fatadelor;



b repararea, ‘i‘nlacuire:}_ $i vopsirea timplriei interioare gi exterioare, inclusiv a feroneriei,
tocurilor §i clptugelilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli $1 placaje de orice naturd ca: faianti, mozaic;

c) ?nlum_uima gemurilor sparte sau lipsd, inclusiv chituirea lor, chituirea $i montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;

2. La instalapiile sanirare:

a) repararea §i inlocuirea robinetelor si bateriilor amestecitoare de apd la chiuvete, WC, etc.
repararea $i inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obicctcle sanitare, inlocuirea garniturilor h';
capacele pieselor de curditire, desfundarea sifoanelor de scurgere §i a rejelei de canalizare pand la ciminul
de iesire din cliidire:

b) 5d asigure starea de curfjenic permanentd a instalatiei sanitare (WC), dezinfectarea cu substanje
specifice gi sd asigure api in permanenta pentru uzul instalatici sanitare:

¢) consolidarea si inlocuirea etajerei §i a oglinzii;

d) repararea sau inlocuirea partialdi a conductelor de alimentare si a tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsitea lor; repararea sau inlocuirea
armdturilor de orice fel §i a pieselor de legiturd, revopsirea conductelor aparente;

¢) inlocuirea rezervorului de apd de la closet, inclusiv a périilor sale componente; repararea
elementelor de automatizare; vidanjarea haznalelor de tip uscat,

f) rispunde in fata organelor de control de buna gospodérire §i exploatare a spatiului (grupului
social).

3. La instalatiile electrice:
a) repararea §i revizuirea instalagiei electrice; repararca §1 inlocuirea dozelor, intrerupdtoarelor,

comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate; inlocuirea becurilor si a globurilor, reparares
tablourilor electrice:

B) Alte obligajii in sarcina locatarului:

1 ) repararea sau inlocuirea instalafiilor specifice, iluminar;
2) solicita prelungirea contractului cu 3 luni inainte de expirarea acestuia;
3) predarea partiald sau totald a spatiului se va face la starea normali de functionare;
4) sii suporte toate cheltuielile necesare refacerii spagiului deteriorat ca urmare a exploatirii
necorespunzatoare sau distrugerii din culpi;

6.2.5 53 efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva.

0.2.6 Sa repare sau si Tnlocuiasca pe cheltiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt
in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate,
atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care an acces sau folosese in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

6.2.7 53 nu execute modificart sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei si dupa
caz a instalatiilor .

6.2.8 Sa nu depaseasca in exploatare portanta maxima a planseelor, pardoselelor, si a rampelor de
incarcare descarcare,

6.2.9 La incetarea contractului, locatarul are obligatia si predea locatorului spatiul in strare de
folosinta si de curatenie, cu obiectele mentionate in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea in folosinta a spatiului.

6.2.10 Si nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.
6.2.11 34 inguiineze locatorul despre necesitaten efectudirii reparatiilor care sunt Tn sarcina
locatorului, sub sanciunea plfii de daune — interese

ART. 7. ALTE OBLIGATIL:

7.1 Locatarul va suporta taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
sa, totodata in vederea stabilirii taxei pe cladire care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, acesta se
obliga sa inainteze Directiei Impozite si Taxe o copie a contractului de inchiriere.



7.2 Orice lucrare realizatd la spafiul inchiriat de céitre locatar se face numai cu acordul prealabil al
RAADPFL CRAIOVA pe bazil de deviz de luerdiri acceptat,

7.3 Lucrarile de modemizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
incetatii prezeniului contract, fara ca locatarul sa pretind3 locatorului nici un fel de despigubiri, chiar
daca a avut acordul locatorului pentru cfectuarea acestora.

7.4 Locatarul se obliga sa elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, in maxim
10 zile de la expirarea termenului contractului sau de la data rezilierii acestuia, daca pdrile nu au hotdrét
prelungirea contractului, iar chiria se datorcaza péna la data predarii efective.

7.5 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltulala acestuia
lucriirile de reparatii, remedierii ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii, distrugeri de structurd ale ¢lementelor constructiv functionale $i nefunctionale) cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea §i nereceplionarea acestor tipuri de lucréri

7.6 In sitwatia in care locatarul se dovedeste a i rdu platnic, figurdnd in evidentele financiar
contabile ale regiei cu restante la plata chiriei, locatorul i5i rezervil dreptul de a nu mai prelungi prezentul
contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu altd destinatic din fondurile de
atat.

7.7 Locatarul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energie
electricdi, energia termicd, apdi canal, asigurarea spajiului, precum §i a altor utilitifi, firdl ca acestea s3 fie
solicitate la platd locatorului, ori si diminueze cuantumul chiriei. In acest sens, locatarul are obligatia si
incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitafi, in termen de 30 de zile.

7.8 Locatarul are oblipatia si respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muneii gi PSI,
instalafii electrice §i de gaze privind protectia consumatorului, protectia mediului, norme sanitar
veterinare, etc.

7.9 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridicdi) devine insolvabil, administratorul/
reprezentantul legal respectiv asociatul garanteazd personal plata creantei locatorului.

7.10 Sa instiinteze locatorul, in situafia in care locatarul perseand juridica ii schimbd statutul,
sediul social, asociatii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza prin: .
§.1 Expirarea termenului contractual, daca nu s-a convenit asupra prelungirii contractului.
8.2 Acordul partilor.
.3 Contractul inceteazd prin denunfare unilaterali: _
a)Cénd locatarul renuntd la folosintd, in acest sens comunicd in seris In termen de 60 de zile
inteniia sa; . o
b) In cazul in care proprietarul hotaraste schimbarea modalitatii de exploatare a imobilului, ccnptractul
inceteaza in wma unei notificari cu 30 zile inainte, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral
atat in ceea ce priveste chiria, intretinerea si furnizorii de utilitati.
¢) In eazul nerespectrii obligagiilor previizute la art. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.3, 7.7 de citre locatar,
rezolufia va opera deplin drept , fird somaie, ducand la rezilierea contractului fird a fi necesard o
hotirire judecitoreascd; . i
d) in cazul in care locatarul nu respecta obligatiile ce decurg din executarea prezentulii contract, in
acest sens locatorul poate solicita rezilierea contractului inainte de expirarea termenului contractual.

8.4 In cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteazi de
drept.
d 8.5 In situatin instrfiindrii imobilului, contractul inceteazd, cu respectarea termenului de
preaviz instituit pentru denuntarea unilaterald.
% 6 La incetarea contractului locatarul este obligat sii predea spafiul necondifionat in termen
de maxim 10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spafiului locatarul se obligh si pliteascd
in plus fatd de chiria stabilitd daune cominatorii in valoare de 20 lei pentru fiecare zi de intarziere.



ART. 9 FORTA MAJORA

9.1For{a majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil i de nefnldturat, petrecut dupi
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau pirtile si-si indeplineasc obligajiile asumate
prin contract, exonereazii d¢ rispundere partea care o invoci in conditiile legii.

9.2Partea care invoch forfa majori va inména celeilalte pérti certificarea emisi de autoritatea
competentd in termen de maximum 48 de ore de la obtinere,

9.3Daci durata confirmatd a existentei cazului de forfa majord este mai mare de 10 zile, partile se
vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului sau rezilierca acestuia,

9.4Exonerarea de rispundere opercazi numa pe durata existenfei cazului de forti majora.

Art, [0 LITIGIT
Orice litigii apdrute in legaturd cu interpretarea say exécutarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabild sau prin mediere; in situatia in care acest demers esueazd, competenta solutiondrii litigiului
aparfine instantelor judecitoresti.

ART. 11 DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se incheie prin acordul partilor, tn dublu exemplar, ¢ite unul pentru fiecare
parte cu valoare de original.

LOCATOR,

ATA
R.A.A.D.P.F.L. Craiova LOC R,

DIRECTOR GENERAL,

CONTABIL SEF,

BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV SI
SPATII CU ALTA DESTINATIE,

BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI

iINTOCMIT,



L LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HIL

HOTARAREA NR. 214

nsiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data
o7,

d in vedere raportul nr.41218/1998 intocmit de Directia Economico -
prin care se propune aprobarea tarifelor de bazi minime/mp aferente
o cu altd destinafie din fondul locativ de stat si rapoartele comisiilor de
I itate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr, 209, 210, 211, 214,

temeiul art.36, alin.2, lit. ¢, d coroborat cu alin.6, lit. a, pet.17 si art.45,
2 lit. c din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publicd locald;

HOTARASTE:

utll_n. aprobd tarifele de bazd minime pentru chiriile lunare/mp. aferente spatiilor
- cu altd destinatie din fondul locativ de stat, conform anexei nr.1 care face
: .jparte: integrantd din prezenta hotirére.
4 Tarifele de bazd minime la chiriile lunare prevdzute in anexa nr.l se reduc
 dupdi caz, pentru intreaga suprafati, dupi cum urmeazi :
& - 10% pentru spatiile lipsite de instalatii de apd gi canalizare sau una dintre
¢ acestea;

,'.'Penl:ru aceste spatii si pentru spafiile ce urmeazi a fi folosite ca birouri sau
~ alte activitafi, situate la subsoluri sau mansarde, nefolosite ca urmare a stirii
~ de degradare, reducerea va fi de maxim 40%, pe o perioadi de cel mult 5 ani
de la data atribuirii spatiilor, cu condifia aducerii in stare de folosinti a
acestora de céitre chiriasi, pe baza unui program de modernizare aprobat de
~ regie, care se va realiza la o valoare ce nu poate fi mai mici decéit reducerea
-:Z;. chiriel mai sus stabilite.
- = 50% pentru spatiile locative, folosite in scop productiv sau comercial de
citre cooperative de invalizi i asociatiile de handicapati, precum §i pentru
teragele previizute la spatiile din domeniul alimentatiei publice, pentru
sezonul cuprins intre lunile octombrie - aprilie ;

- 20% pentru micii meseriagi (tocilari, cizmari, cojocari, ceasornicari,
fotografi, opticieni, etc.) c¢e funclioneazi sub forma de organizare ca
; FP 43 =01, vers.0]
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rsoane fizice independente sau asociatii familiale, conform Legii
+.300/2004.

[ucririle de reparafii, consolidare si modernizare efectuate de chiriasii care
“ contribuie la cregterea sigurantei in exploatare a constructiei, se fac cu
“gprobarea regiei, pe bazdi de proiect, dar nu mai mult de valoarea tarifelor
- practicate de Regia Autonomd de Administrare a Domeniului Public si
" Fondului Locativ Craiova pentru aceste lucriiri,

it Schimbarea destinafiei spafiului inchiriat se poate face numai cu aprobarea
: ;:cnsiliului Local al Municipiului Craiova, la propunerea Consiliului de
" Administratie al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
ondulul Locativ Craiova,

cazul cind prin licitatie publicd, tariful la care s-a adjudecat este peste
ivelul chiriei prevazut in anexa nr.1, acesta va rimfine nemodificat pand in
* momentul cind cuantumul sdu va ajunge la dublul tarifului previzut in anexa
r.1, pentru activitatea respectivi, cind se va aplica procedeul de indexare
" lunardi, aprobat prin prezenta hotarire.

6. Spatiile cu destinatie de sedii pentru firme ( birouri ) vor fi taxate la nivelul
‘chiriei aferente naturii activit3iii desfasurate in acestea.

Tarifele din anexa nr.1 se vor modifica lunar cu rata inflatiei si vor fi niveluri
" minime obligatorii, operindu-se din oficiu, fara a se incheia un act de
negociere intre locatar si locator.

Zonele de atractie comerciale in municipiul Craiova sunt cele stabilite prin
anexa nr.2 la prezenta hotardre, parte integranti din aceasta.

Pe data adoptdrii prezentei hotdriiri, isi Inceteazdi efectele Hotirdrile
- Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.60/1998, 28/2004 si 126/2004.

. Serviciul Administratie Publica Locald, Directia Economico - Financiard §i
- Regia Autonomi de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
.~ Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

i
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. PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
- / SECRETAR,
Ionut Marian STROE Nicﬂlc?l’ IYLESCU
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Anexa nr.l la Hotidrdrea nr. 214/2007

arife de bazii minime pentru chiriile lunare/mp aferente spatiilor

cu alti destinatie din fondul locativ de stat

: Destinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
g_ HGH lil-l'l‘!- I-E-IIH HIH”
i I 2 3 4 5
‘Magazine alimentare 7,30 6,40 550 4,60

‘Magazine nealimentare ce desfac
-marfuri de genul:

'a) Metalo — chimice 930| 830f 6,70 5,80
'_b} Textile incaltdminte 13,90 12,70 11,60| 10,50
¢) Produse electronice si 16,60 | 14,60 12,80 11,00
| electrotehnice
| d) bijuterii, parfumerii, cosmetice 21,80 19,10 16,40 13,90
‘| e) localuri de noapte (baruri, 33,20 25,40| 21,30| 17,40
| restaurante, etc.)
| ) case schimb valutar, agentii CEC, 53,10 31,00 36,50| 29,00
| biinci
g) cluburi; 7,30 6,40 5,50 4,60
_ | - tip sportiv
| - alte tipuri 2590 22,30| 19,50 16,80
h) alimentatie publici:

. | - berdrii, braserii, bufet 1530] 13,40] 11,60 10,50
- café — bar, Snack — Bar, Disco - 19,20 17,20 14,60 12,80
Video, Fast Food, Pizzerie
- cofetiirie, patiserie, gogoserie, 1,90 10,80 9,10} 8,10
covrigirie
) floririi 10,60 | 890| 7,90 7,00
j) plante medicinale 6,60 5,70 4,90 4,10
k) libririi, papetarii 7,30 5,70 490 4,10
1) magazine generale 930 &30 730 6,40

; m) consignatii 1990 17,20 14,60 12,20
. - Sedii pentru birouri avocati, notari 53,10 | 50,90 | 48,60 | 46,40
: Birouri pentru institutii publice 3,30 3,20 3,001 290

Spatii pentru productie 6,60 640( 6,100 580
 Spatii pentru ateliere prestiri servicii 6,60 5,70| 5,50] 4,60

P, P « 18 D e T T 4 T00 s« W FP 43 — 01, vers.01
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tinatia spatiului Zona | Zona | Zona | Zona
1] ﬂﬂ!l “1!! ﬁIIﬂ ST
ol ; 1 2 3 4 5
B o medicale cu platd 6,60 6,40 6,10 5,80
creatie al Filialei U.A.P. 0,701 0601 0,60] 0,60
o desfacere in 6,60 6,40 6,10 3,80
tate a medicamentelor
i cu desfacere gi de
osmetice, parfumerie se
ful de la pat 1, lit. *d”
AnliMajor Judetean, 0,70 0,60 0,60 0,60
gk dmentul Militar Dolj, Filiala
Wil Rosii, Spitale, Sedii
riale, Gridinifele si Atelierele
din subordinea Ministerului
antului, Biblioteci, Muzee si
titi similare, Insp. Protectia
mn_ cii, Corpul expertilor contabili
ntabili autorizati
jatii de Proprietari 1,30 1,30 1,20 1,20
srietate de stat 2,00 1,30 1,20 1,20
pentru instalarea de chiscuri 5,30 4,50 370 2,90
montabile cu diverse activiti{i
ren pentru depozitare 3,30 2,501 2,40] 2,30
ntru spatiile ALA —se vor
linractica tarifele activ.
Desfisurate, reduse cu 20 %
Teren aferent spatiilor cu altd 020 020| 020 020
cstlna;lc
.  cai de acces
“ucur;u 5% din tariful de baza
" | corespunzitor activititii desfasurate
Spatii de depozitare: 6,60 570 490 4,10
n cadrul blocurilor
- in alte constructii 3,30 3,20 3,00 2,90
PRESEDINTE DE SEDINTA,

FP 43 - 01, vers.01



Anexa nr.2 la Hotdrdrea nr. 214/2007

ORGANIZAREA

teritoriului Municipiului Craiova
pe zone de afractie comerciali

0 . delimitatd de striizile : Calea Bucuresti, Unirii, Mihail Kogdlniceanu,
" Eugeniu Carada (lalomicioarea), Aries, B-dul Carol, toate locurile de
agrement din Gara Craiova, Autogara Nord, Piafa Centrala si Parcul
Romanescu.

- delimitatd de strazile : Vasile Alecsandri de la intersectia cu str. Frafii
Golesti (Reforma Agrard), str. Fr. Golesti de la intersectia cu Vasile
Alecsandri pini la Calea Bucuresti, str. Dezrobirii de la intersectia Calea
Bucuresti pana la A.J.Cuza, Lupeni, Impératul Traian (Siloz) de la str.
Buzesti pana la str. Lupeni, Alexandru Macedonski, de la intersectia cu
str. Impéaratul Traian (Siloz), pina la str. Unirii, Unirii de la intersectia cu
str. Macedonski pani la b-dul Stirbei Voda (23 August), Stirbei Voda de
la intersectia cu str. Unirii, Unirii pani la intersectia cu str. Cimpia Izlaz,
Cimpia Tzlaz de la interseetia cu str. Stirbei Voda pdna la intersectia cu str.
Madona Dudu (Maxim Gorki), Brinduga, Mihai Viteazu de la intersectia
cu str. Brestei, Brestei de la intersectia cu str. lancu Jianu, lancu Jianu
pénd la intersectia cu str. Nicolae Titulescu, Nicolae Titulescu péni la str.,
Constantin Brancusi, Constantin Bréincusi pana la str. Principatele Unite,
Stefan cel Mare, de la Principatele Unite pind la str. Doinei, Vasile Conta
de la str. Doinei pén la b-dul Carol I, B-dul Carol I de la Calea Bucuresti
péni la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Decebal de la intersectia cu b-dul
Carol I péni la intersectia cu str. Bétranilor, str. Vasile Alecsandri de la
intersectia cu str. Fratii Golesti pénd la intersectia cu str. Dezrobirii, str.
Dezrobirii de la intersectia cu str. Gilortului pana la intersectia str. Petre
Ispirescu, str. Petre Ispirescu de la intersectia cu str. Dezrobirii pind la
intersectia cu Calea Bucuresti, Calea Bucuresti de la intersecfia cu str.
Fratii Golesti (Reforma Agrari) pand la intersectia cu str. Petre Ispirescu,
Nicolae Titulescu de la intersectia cu str. Tancu Jianu pénd la intersectia cu
atr. Maria Tinase, cartier Craiovita Noud cuprins in perimetrul primei
centuri. B-dul 1 Mai de la intersectia cu b-dul Stirbei Voda pénd la
intersectia cu b-dul Nicolae Romanescu. str. Tabaci de la intersectia cu b-
dul Raului pana la intersectla cu b-dul 1 Mai. Str. 1 Decembrie 1918 de la
intersectia cu str. Doljului péind la intersectia cu b-dul Dacia, b-dul Dacia
de la intersectia cu str. 1 Decembrie 1918 panad la intersectia cu str. Brazda
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lui Novag, str. Brazda lui Novac de la intersectia cu str. Doljului pénd la
intersectia cu b-dul Dacia, str. Doljului de la intersectia cu str. 1
Decembrie 1918 péna la intersectia cu str. Brazda lui Novac.

- cartierele de blocuri exclusiv Craiovita Noud.

_ celelalte striizi din municipiu, satele componente, localititile Municipiului
Craiova Simnicul de Jos, Fic#i, Mofleni, Cernelele de Sus, Cernelele de
Jos, Izvorul Rece, Rovine si cartierul Craiovita Noud situat in afara primei
centuri.

: OBS. — In toate cazurile, pe ambele laturi ale unei striizi care delimiteazd doud
de atractie comerciald, taxa pentru folosirea domeniului public va fi
tatid de taxa aplicabild zonei superioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Tonut Marian STROE
Firabe SHPTE T8RS o + BACEE B4 D FP43 =01, vers.01
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ANEXA NR. 2 LA RAPOR NR. 207067/15.06.2023

Nr. Destinatia spatiului inchiriat Chirie lunara/mp Chirie lunara/mp Chirie lunara/mp Chirie lunara/mp
crt. na spat ZONA A0 ZONA Al ZONA A2 ZONA A3
1 |Cabinete parlamentare 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna
2 |Cabinete europarlamentare 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/lunal 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna
3 |Institutii publice si de interes public 7,08 lei/mp/luna| 1,43 euro/mp/lunal 6,36 lei/mp/luna| 1,28 euro/mp/lunal 5,90 lei/mp/luna| 1,19 euro/mp/lunal 4,96 lei/mp/luna| 1,00 euro/mp/luna
4 ;igg:;:::;dagﬁedemw“m“m St 0,72 lei/mp/luna| 0,14 euro/mp/lunal 0,64 lei/mp/luna| 0,13 euro/mp/lunal 0,60 lei/mp/luna| 0,12 euro/mp/lunal 0,50 lei/mp/luna| 0,10 euro/mp/luna
5 |Asociatii de proprietari 2,79 lei/mp/luna| 0,56 euro/mp/lunal 2,51 lei/mp/luna| 0,51 euro/mp/lunal 2,32 lei/mp/luna| 0,47 euro/mp/lunal 1,95 lei/mp/luna| 0,39 euro/mp/luna
6 fg;::zn comerciale prestiri servicii / 49,40 lei/mp/luna| 9,96 euro/mp/luna| 46,93 lei/mp/luna| 9,46 euro/mp/luna| 41,99 lei/mp/luna| 8,47 euro/mp/luna| 30,36 lei/mp/luna| 6,12 euro/mp/luna
7 }S)z::leign comerciale alimentatie 46,93 lei/mp/luna| 9,46 euro/mp/luna| 44,59 lei/mp/luna| 8,99 euro/mp/luna| 39,89 lei/mp/luna| 8,04 euro/mp/luna| 28,84 lei/mp/luna| 5,81 euro/mp/luna
8 |Societati comerciale productie 44,46 lei/mp/luna| 8,97 euro/mp/luna| 42,24 lei/mp/lunal 8,52 euro/mp/luna| 37,79 lei/mp/luna| 7,62 euro/mp/luna| 27,32 lei/mp/luna| 5,51 euro/mp/luna
9 Gara]e, auto, pm,l,lte’ boxe lf' subsol de 23,33 lei/mp/luna| 4,70 euro/mp/luna| 19,83 lei/mp/luna| 4,00 euro/mp/lunal 17,74 lei/mp/luna| 3,58 euro/mp/lunaf 12,83 lei/mp/luna| 2,59 euro/mp/luna
blocuri, alte spatii de depozitare
Nr. Destinatia spatiului inchiriat Chirie lunara/mp Chirie lunara/mp Chirie lunara/mp
crt. na spat ZONA B ZONA C si zona industriala sud [ ZONA D inclusiv loc limitrofe
1 |Cabinete parlamentare 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna
2 |Cabinet europarlamentare 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/lunal 0,17 euro/mp/luna
3 [Institutii publice si de interes public 4,25 lei/mp/luna| 0,86 euro/mp/luna| 3,28 lei/mp/luna| 0,66 euro/mp/luna| 2,12 lei/mp/luna 0,43 euro/mp/luna
4 Asociatii/Fundaii/Federatii/uniuni si 0,43 lei/mp/luna| 0,09 euro/mp/lunal 0,33 lei/mp/luna| 0,07 euro/mp/lunal 0,22 lei/mp/luna| 0,04 euro/mp/luna
alte asemenea
5 |Asociatii de proprietari 1,67 lei/mp/luna| 0,34 euro/mp/lunal 1,29 lei/mp/luna| 0,26 euro/mp/luna| 0,84 lei/mp/luna| 0,17 euro/mp/luna
6 (S:;);::::tl comerciale prestari servicii / 28,91 lei/mp/luna| 5,83 euro/mp/luna| 27,26 lei/mp/luna| 5,50 euro/mp/lunal 16,73 lei/mp/luna| 3,37 euro/mp/luna
7 Is)z;l]eiz*‘tl comerciale alimentatie 27,47 lei/mp/luna| 5,54 euro/mp/luna| 24,17 lei/mp/luna| 4,87 euro/mp/lunal 14,84 lei/mp/luna| 2,99 euro/mp/luna
8 |Societati comerciale productie 26,02 lei/mp/luna| 5,25 euro/mp/lunal 22,90 lei/mp/luna| 4,62 euro/mp/lunal 14,06 lei/mp/luna| 2,83 euro/mp/luna
Garaje auto, pivnite, boxe la subsol de . . .
9 ’ 12,22 lei/mp/luna| 2,46 euro/mp/luna| 10,75 lei/mp/luna| 2,17 euro/mp/lunaf 6,99 lei/mp/luna] 1,41 euro/mp/luna

blocuri, alte spatii de depozitare

Curs BNR valabil la data de 20.06.2023

4,9596

DIRECTOR EXECUTIV,
CRISTIAN IONUT GALEA
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.215391/21.06.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

— Referatul nr.203632/2023, Raportul nr.207067/2023 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.649/2022, cu prevederile art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art. 139, alin.1 si
alin.2 , art.154 alin.1, art.297 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- Insusirea raportului de evaluare ce stabileste nivelul chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie,
proprietate publicd/privatd a municipiului Craiova conform anexei 1 la prezentul raport.

- aprobarea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie, proprietate publicd/privati a municipiului
Craiova conform anexei 2 la prezentul raport.

Direc}mexecutiv, Intocmit,
O™ 77 "7 inu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum res 7/ind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea i nitorul inscrisului administrativ
S Semnatura:

e



MUNICIPIUL CRAIC

PRIMARIA MUNICIPIULUI
Str. Targului, nr. 26

Craiova, 200632
consiliulocal@primariac
www.primariacraio

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.203165/ 2023

Nota Comandi

Prin HCL nr. 649/2022 Se aprobi incetare

privatdi a municipiului Craiova, identificate in

Administrarea Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, asupra bunurilor proprietate pul;lrci S

raman In vigoare pani la data incetirii lor, fiind mo

Prin HCL 214/31.05.2007 se aproba tarifele
spatiilor cu alta destinatie din fondul locativ de stat
hotérdrea mentionati anterior,

Avéand in vedere modificirile survenite in
mobilitatea pietei , este necesard actualizarea valc
destinatie, ce apartin municipiului Craiova, stabilite

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/
evaluare bunuri mobile si imobile apartinind dome
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si
stabilifi, prin raport de evaluare, tarifele de inchi
municipiului Craiova.

» A !
anexa care face parte integranti din hotirarel|s |
preluarea acestora in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, incepand cu dats

\
01.01.2023. Contractele de inchiriere ale bunurilor previzute la art.1, care au fost incheiate antetiptl

VA
CRAIOVA
Tel.: 40251/416235
Fax: 40251/411561
aiova.ro
a.ro

Sistem de mdnagenient
cerificol

150 14001

=
=
=
-
]
&

150 9001 CERTIFIC

a dreptului de administrare al Regiei Autonoq:'le

o

. . \
dificate si completate prin acte aditionale. ‘

de bazd minime pentru chiriile lunare /mp afereﬂn
, ulterior, prin HCL 146/2008 de modifica anex

acest interval de timp pe piata chiriilor, precur
prilor tarifelor de inchiriere pentru spatiile ¢
in raport de zonarea municipiului.
04.05.2022 avand ca obiect »Achizitie servicii
niului public si/sau privat din municipiul Craioy
cu obligatiile asumate in contract, vi solicitég :
riere pentru spatiile cu alti destinatie, ce ap‘aq} |

Nume §i prenume

Functia Data
Verificat: Director executiv
Gdlea Ionut Cristian
Mitucd Lucian Cosmin Sef Serviciu
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector
Lista de difuzare a documentului: |
Nr Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr file anexate Observatii
1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru I 7 e-mail i

Datele dumneavoastr personale sunt
protectia persoanelor fizice in ceea ce
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale

prelucrate de Primiria municipiulu

priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directi

Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 priving

ctiydi
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Admuustratl
Fondului

1 !( Spatlllb cu des
chmex aferent










	1proiect
	2Referat de aprobare
	3raport
	4ANEXA 1
	5ANEXA 2
	6raport avizare
	7material



