MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitie a terenului situat in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.03.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.89609/2023, raportul nr.97263/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.99253/2023 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat
in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7,

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.655/2022 referitoare la
cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului situat in str.Unirii,
nr.7;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii pretului de achizitie, de catre municipiul Craiova, a imobilului compus
din teren, In suprafatd de 1262 mp. din acte si 1264 mp. din masuratori si CI,
constructie compusa din subsol, parter si etaj (mansardd), situat in municipiul
Craiova, str. Unirii, nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.225538 Craiova, in cuantum
de 3.100.734 lei, echivalent a 630.000 euro, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.89609/14.03.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind Insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii imobilului compus din teren, in suprafatd de 1262 mp din acte si 1264
mp din masuratori si C1, constructie compusa din subsol, parter si etaj (mansardd), situat in
municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.225538 Craiova

Prin Hotararea Consiliului Local nr.655/22.12.2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1, cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului compus din
teren, in suprafata de 1262 mp. si C1, constructie compusa din subsol, parter si etaj (mansarda), situat
in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7, inscris in Cartea Funciard nr.225538 Craiova, identificat
conform anexei care face parte integranta din aceasta hotarare.

Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie se stabileste pe baza raportului
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”
si Contractul subsecvent nr.79519/2023, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu
obligatiile asumate In contract, s-a procedat la estimarea valorii de piatd a terenului mai sus mentionat,
in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.655/22.12.2022.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.655/2022, in
temeiul art. 108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b), art. 139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara §i oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat in Craiova, str. Unirii nr.7 in
vederea achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-lIonut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova Avizat,
Primaria Municipiului Craiova Viceprimar,
Directia Patrimoniu Aurelia Filip
Serviciul Patrimoniu

Nr.97263/20.03.2023

RAPORT

la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii imobilului compus din teren, in suprafatd de 1262 mp din acte
si 1264 mp din masuratori si C1, constructie compusa din subsol, parter si etaj (mansarda),
situat in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7, Inscris in Cartea Funciard nr.225538 Craiova

Prin Hotédrarea Consiliului Local nr.655/22.12.2022, s-a aprobat la art.1 cumpararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului compus din teren, in suprafatd de
1262 mp si C1, constructie compusa din subsol, parter si etaj(mansardd), situat in municipiul
Craiova, str. Unirii nr.7, inscris in Cartea Funciara nr.225538 Craiova si identificat conform
anexei care face parte din aceasta hotarare.

Potrivit art. 2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare ce va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Contractul de achizitie publica de servicii nr.103299/2022 pentru
prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului
de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota de
comandad nr.197024/27.12.2022 evaluarea pentru stabilirea pretului de pornire al negocierii
achizitionarii bunului mentionat anterior.

Imobilul este compus din :

-constructia cu suprafata construita de 351 mp, suprafata utila de 891,17 mp, din care
subsol in suprafatd de 238,13 mp, parter de 266,23 mp , etaj de 78,69 mp si mansarda de
891,17 mp.( identificatd cu nr. cadastral 12075-C1, inscrisa in Cartea Funciard 225538 UAT
Craiova)

-terenul cu suprafata de 1262 mp din acte si 1264 mp din masuratori (identificat cu nr.
cadastral 12075, inscris in Cartea Funciara 225538 UAT Craiova.)

Raportul de evaluare a fost Tnregistrat sub nr. 79783/06.03.2023 si este identificat in
anexa la prezentul raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru pretul de
pornire al negocierii achizitiondrii imobilului (constructie+teren) in valoare totala de
3.100.734 lei echivalent a 630.000 euro, din care:

constructie :1.191.076 lei echivalent 242.000 euro,

teren :1.909.658 lei echivalent 388.000 euro.

Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR de 4,9218 lei/euro, curs
valutar din 03.03.2023, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referinta ai evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-



Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.655/2022 in conformitate
cu referatul de aprobare nr.89609/14.03.2023, cu prevederile art.154 alin.1 din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.129 alin.2, lit (¢) si alin.6 lit.
(b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitionarii de cdtre municipiul Craiova a imobilului situat in Craiova, str. Unirii nr.7,
compus din teren, in suprafatd de 1262 mp din acte si 1264 mp din masurdtori si Cl,
constructie compusa din subsol, parter si etaj (mansardd), situat in municipiul Craiova, str.
Unirii, nr.7, Inscris in Cartea Funciara nr.225538 Craiova, in cuantum de 3.100.734 lei
echivalent a 630.000 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA)

Director Executiv, Sef Serviciu,

Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea  privind Imi asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea In solidar cu

intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum  responsabilitatea  pentru
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.

EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap4. BUNURI MOBILE
IMOBILIARE Tel:0766444770;0728977411

e-mail:,

Nr. Inreg. 202303060F02 din 06.03.2023

CATRE,
MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente:

1. 2023030301 Raport evaluare ,,Cumparare (achizitionare) imobil compus din fteren in
suprafata de 1262 mp, si constructie C1, compusa din subsol, parter si etaj (mansarda),
inscris in Cartea Funciara nr. 225538 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str.
Unirii, nv. 7, judetul Dolj”, in conformitate cu Nota de Comanda nr. 197024 din 27.12.2022.

2. 202303030F01 PV predare primire Raport evaluare ,, Cumparare (achizitionare) imobil
compus din teren in suprafata de 1262 mp, si constructie C1, compusa din subsol, parter si
etaj (mansarda), inscris in Cartea Funciara nr. 225538 UAT Craiova, situat in Municipiul
Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj”.

BLANARIY-MIHAIL DUMITRU PFA

Evaluator’ Aiitorizat Blinariu Mihail-Dumitru
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F. A..

EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

PROPRIETATI

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dolj.
Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariu@gmail.com

o EVALUARIDEINTREPRINDERI |
| Nr.raport | 2023030301 2023030301 |

| Notadecomanda | 197024 | din | 27.12.2022

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

BUNURI

IMOBILIARE MOBILE

Cumparare (achizitionare) imobil compus din teren in suprafata de 1262 mp, si
constructie C1, compusa din subsol, parter si etaj (mansarda), inscris in Cartea
Funciara nr. 225538 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Unirii,
nr. 7, judetul Dolj

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.
26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.
PROPRPIETAR: IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2023-



BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 197024 din 27.12.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astdzi 03.03.2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmdtoarele:

- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influentd sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.
Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din teren in suprafata de 1262 mp, si

constructie CI, compusa din subsol, parter si etaj (mansarda), inscris in Cartea Funciara nr.
225538 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
imobilului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA.

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimatd in vederea cumpararii, obtinutd prin metoda comparatiilor
directe, este:

3.100.734 lei, echivalent a 630.000 euro, din care:

Constructie : 1.191.076, echivalent cu 242.000 euro
S-"'.'h;-qm_

’/:\y e ‘\\ Teren: 1.909.658, echivalent cu 388.000 euro
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2. ap. 4, judetul Dolj, inregistrati la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatia de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

IMMOBILIARE ITALO ROMENA SR L.

Proprietar

IMMOBILIARE ITALO ROMENA SR L.

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 197024 din data de 27.12.2022

Data raportului

03.03.2023

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 03.03.2023, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

03.03.2023

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 03.03.2022

1 Euro =4.,9218 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaluarii

Imobil compus din constructie C1, compusa din subsol, parter si etaj
(mansarda) si teren aferent

Suprafete, nr. cadastral,
carte funciara

Constructie: suprafata utila 891,17 mp, suprafata construita 351 mp,
identificata cu nr. cad. 12075-C1, inscrisa in cartea funciara nr. 225538
UAT Craiova

Teren: 1262 mp din acte si 1264 mp din masuratori, identificat cu nr. cad.
12075, inscris in cartea funciara nr. 225538 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj

Utilizare existenta

Imobilul se afla in conservare. Anterior a fost sediu de banca

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA., pentru amenajarea unor
spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul
populatiei rezidente in zona

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022.

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese
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BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

de pe piati, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022, pe factorii
anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putandu-se
schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, care incorporeazi Standardele Internationale de
Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre
ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datdi de Comitetul International pentru
Standarde de Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face
obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

,» Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit si
un vianzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent

si fird constringere”.

Estimarea valorii de piata a imobilului este detaliata in anexele prezentului
raport

Observatii speciale

Suprafetele sunt luate din extrasul de carte funciara si documentele puse la
dispozitie.

Imobilul este clasat monument istoric, cu denumirea casa Stoilov-
Bolintineanu datare sfarsitul decolului al XIX-lea, ce figureaza inscris cu
codul DJ-II-m-B-68136 in Lista monumentelor istorice din judetul Dolj,
aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu
modificarile ulterioare.

Municipiul Craiova, la socilitarea propietarului isi exercita dreptul de
preemtiune pentru acest imobil, in conformitate cu prevederile art. 4, alin
(4) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

Imobilul a fost reconstruiti/consolidat aproape total in anul 2001.

In anul 2005, imobilul a fost amenajat ca sediu banca [talo-Romana, in
conformitate cu Autorizatiea de construire nr. 2186 din 16.11.2005

Imobilul se afla in conservare. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca imobilul
poate fi utilizat dupa achizitie.

Abordari/Metode de
evaluare utilizate

Valori rezultate

Metoda comparatiilor directe pentru teren

Abordarea prin venit, metoda capitalizarii directe

3.100.734 lei, echivalent a 630.000 euro, din care:

Constructie : 1.191.076, echivalent cu 242.000 euro
Teren: 1.909.658, echivalent cu 388.000 euro
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

L1 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificdim urmétoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietatii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
s¢ bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastrd care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului an functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplina
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

Pagina 6
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214, si

IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETARI

IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 197024 din data de 27.12.2022

Data raportului: 03.03.2023 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 03.03.2023, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 03.03.2023;

Curs BNR valabil la data de: 03.03.2023: 1 Euro =4,9218 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren in suprafata de
1262 mp, si constructie C1, compusa din subsol, parter si etaj (mansarda), inscris in Cartea Funciara
nr. 225538 UAT Craiova.

Adresa: Municipiul Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj

Utilizarea actuala: Fost sediu banca. In present imobilul se aflat in conservare
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
identificate, in vederea cumpararii terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOV A, pentru amenajarea
unor spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei rezidente in
zona.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat si nu
vor putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimata este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludarii, intre un cumpdrdator hotdardt si un vdanzdtor hotdarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent $i fard constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprictatea
evaluatd si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atestd dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 197024 din 27.12.2022;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 655 din 22.12.2022;

- Raport nr. 218804 din 13.12.2022, al Directiei Patrimoniu;

- Anexa plan de localizare si delimitare:

- Instiintare IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.;

- Imputernicie avocatiala 2075/2022;

- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare nr. FN din 08.12.2004;
- incheiere autentificare nr. 193122 din 14.10.2022;

- CUI IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL:

- Relevee:

- Adresa IMMOBILIARE ITALOPR ROMENA S.R.L., neexercitarrea dreptului de
prenumptiune;

- Extras de carte funciara informativa, nr. 225538 UAT Craiova, nr. cerere 193122 din
11.10.2022;

- Adresa Municipiul Craiova catre Immobiliare Italo Romena S.R.L.;
- Referat de aprobare nr. 218169 din 13.12.2022;
- Autorizatie de construire nr. 2186 din 16.11.2005.

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare;

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat

— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitdri ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare;

1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaluarii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specifica a imobilului au fost preluate din:
-  mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.soria.ro, www.publi24.ro insa fara a se limita la acestea;
- discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;
Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;” - nu este cazul;

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgentd — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizata conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

I.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare:

- Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

2 Lista monumentelor istorice poate fi pe siteul Institutulu National al Patri iului la adresa- hitp: i iu.gov. ro/fi istoricek lor-storice
3 Ministerul d Itaril regionale s administrafiel publice pune la dispozitia publiculul listele imobilek i tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national -
hitp: /v mdrap. i post-seism-a-cladirilor/prog de-p ire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 hitp.{ gis 2 rowater.ro:8985flood/
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Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul Juridic al proprietitii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcind si
disponibil si fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprictatea evaluatd sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie:

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicad sau economica a imobilului;
Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea propriettii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest rapor se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu confera posesorului dreptul de a-l face public, decat
in conditiile stabilite:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd acorde consultanta ulterioard sau sa
depund marturie in instantd referitor la acest raport sau la proprictatea evaluatd, exceptie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare. Valoarea este
estimata in ipoteza cd nu exista surse de contaminare

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;
Evaluatorul nu a realizat masurdtori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege:

Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

La data inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.
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- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprictatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut

BLANARLUMIHAIL DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
/ N2 Adm istrator, Evaluater.autorizat
Bi3 M}hdll Dumitru : Blﬁﬂa‘ﬁu Mlir]ﬁfﬂa)qmltru
-fulﬂhm DUMITRY > : /3 aANARU )\
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren in suprafata de
1262 mp, si constructie C1, compusa din subsol, parter si etaj (mansarda), inscris in Cartea Funciara
nr. 225538 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj

Localizarea proprietdfii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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2.1.2. Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea societatii IMMOBILIARE ITALO
ROMENA S.R.L.

Imobilul este clasat monument istoric, cu denumirea casa Stoilov-Bolintineanu datare sfarsitul
decolului al XIX-lea, ce figureaza inscris cu codul DJ-II-m-B-68136 in Lista monumentelor istorice
din judetul Dolj, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificarile
ulterioare.

Municipiul Craiova, la socilitarea propietarului isi exercita dreptul de preemtiune pentru acest
imobil, in conformitate cu prevederile art. 4, alin (4) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Imobilul a fost reconstruiti/consolidat aproape total in anul 2001.

In anul 2005, imobilul a fost amenajat ca sediu banca Italo-Romana, in conformitate cu
Autorizatiea de construire nr. 2186 din 16.11.2005

2.1.3. Sarcini
Sarcini : conform extras de carte funciara nr. 225538 UAT Craiova, nr. Cerere 193122 din
11.10.2022, imobilul are sarcini :

- CI Intabulare, drept de ipoteca legala.valoare : 3000000 euro, ce are ca obiect restituirea
sumelor platite de promitentul achizitor (diminuata de la 3.000.000 euro la 1.000.000 euro) -
STUDIUM GREEN S.R.L.

- (2 se noteaza dreptul de locatiune asupra imobilului de sub Al pe o perioada de cinci ani
incepand cu 04.10.2022 - STUDIUM GREEN S.R.L.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare Municipiul Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj

Artere importante de circulatie Pietonal: Unirii
prin apropriere Auto: Unirii
Calitatea retelelor de transport: afsaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existentd
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existentd

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto

Ambient Linistit

Descrierea terenului

Nr. cad. 12075
Carte funciara 225538 UAT Craiova
Suprafata 1264 mp din masuratori

1262 mp din acte
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Categorie teren
Deschidere

Vecinatati

Concluzii in urma inspectiei

Descrierea terenului
Nr. cad‘

Carte funciara

Suprafata

Caracteristici tehnice

Instalatii si dotari electrice
Instalatii si dotari incalzire
Instalatii si dotari alimentare
cu apa

Instalatii §i dotari alimentare
cu gaze

Alte instalatii i dotari

in urma

Concluzii  rezultate

inspectiei

Intravilan curti constructii

La str. Unirii si str. Savinesti

La nord: str. Savinesti

La sud: proprietate privata

La est: proprietate privata

La vest: str. Unirii

Terenul este acoperit partial de constructia C1-constructie
compusa din subsol, parter si etaj si mansarda. Terenul liber
este acoperit cu pavele din beton. Terenul este imprejmuit cu
gard format din soclu de beton si fier forjat, poarta accest
auto si pietonal

12075-C1
225538 UAT Craiova

Suprafata construita =351 mp
Suprafata utila = 891,17 mp, din care subsol 238,13 mp,
parter 266,23 mp, etaj 78,69 mp si mansarda 308,12 mp

Structura de rezistenta: beton armat
Inchideri perimetrale: caramida
Compartimentari: caramida, structura metalica si tamplarie
al cu geam termopan
Finisaje: - pardoseli din gresie si parchet laminat;
- zugraveri lavabile, pereti placate partial cu faianta
in grupurile sanitare;
- tamplaria exteriora din PVC cu geam termopan,
- interioara din PVC cu geam termopan si lemn
Specifice activitatiilor bancare
Radiatoare racordate la CT pe gaze
Din reteaua urbana
Instalatii si dotari medii

Din reteaua orasului, la limita de proprietate

Sistem supraveghere video si antiefractie

In prezent, cladirea are o uzura fizica normala. Finisajele de
la subsol sunt “la rosu”, necesand operatii de reparatii si
realizare a lor. Finisajele de la parter si etaj sunt medii.
Finisajele de la parter si etaj sunt partial deteriorate peretii
de la etaj avand si infiltratii de apaGrupurile sanitare sunt
partial deteriorate, dar in stare de functionare.

Starea tehnica a spatiului comercial este satisfacatoare
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpardtorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietdfii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a spatiilor comerciale
si birouri, si terenul aferent. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona centrala mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietdti imobiliare similare proprietitii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economicd. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continud sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitdtii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintda al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu _de  Jos, si  din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datoritd situdrii orasului in sudul Romadniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si Izvorului aflandu-se pe teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ..natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cét de
bogatd si interesantd, pe atdt de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu céteva secole I.Hr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romdniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roména, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Oltenieli,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulatd, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd derecensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89.49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8.,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei economice.

In urma analizei ofertelor existente pe piata, s-a identificat un interval de 650-800 euro/mp pentru

oferte de imobile de tipul evaluat. De asemenea s-a identificat un interval de chirii pentru imobile
similare cuprins intre 5-80 euro/mp/luna, in functie de vechime suprafata compartimentari.
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru imobilele asemamantoare cu proprietatea imobiliard subiect vine in principal de la
societati comerciale, institutii publice institutii financiare. Deoarece achizitionarea unei proprietati
de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati
similare este scdzutd. Mai mult, o bund parte a potentialilor cumparatori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dupd preferintele si nevoile propria.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a imobului ca spatiu birouri (office);
- cea mai buna utilizare a imobilului ca spatiu comercial.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona centrala a mun. Craiova, cea mai buna utilizare
a imobilului ca spatiu de birouri s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate spatii birouri si spatii comerciale din mun. Craiova.
Zona beneficiaza de toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona este
preponderent mixta, formata din spatii birouri comerciale si rezidentiale.

Proprietatea ce face obiectul evaluarii are destinatie de birouri, sediu banca. Utilizarea actuala —
spatiu birouri-sediu firma, se presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil, deoarece nu
exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea imobilului.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de birouri.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de spatiu
birouri. Aceasta este:

permisa legal: In urma autorizatiei de construire nr. 2186 din 16.11.2005, imobilul a fost amenajat
ca sediu banca

fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permite utilizarea acestuia ca spatiu birouri-sediu
banca Nu am avut informatii cu privire gradul de afectare seismica a constructiei.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia proprietatii, existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum si vecinatatile sale,
utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele spatiu birouri — sediu banca. Pentru proprietatea
imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecdarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.
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Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltarii;
metoda reziduald; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului

- Abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de
comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprictatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
minim 8 oferte identificate, verificate si existente pe piata, existente pe piata, in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai
jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 388.000 euro, echivalent a 306,99 euro/mp.

4.2.2. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa. Prin aceasta metoda se determina valoarea imobilului tinandu-se cont de capacitatea
proprietatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprietate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/ multiplicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe imobil. Formula de determinare
a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) impartit la Rata de capitalizare (c).

Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,

-venitul brut efectiv (VBE) anual,

-venitul net efectiv (VNE) anual,

-rata de capitalizare a veniturilor nete.

Varibilele utilizate in estimarea valorii sunt urmatoarele:
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- Suprafata inchiriabila: suprafata desfasurata a cladirii;

- Constructiile nu erau inchiriate la momentul evaluarii;

- Chiria de piata (per mp. util lunar): 5 eur/mp/luna pentru subsol, 8 eur/mp/luna pentru
parter si etaj si respectiv 7 eur/mp/luna pentru mansarda;

- Periodicitatea per contract de inchiriere: presupus 12 luni;

- Grad de neocupare considerat: 9%;

- Taxa proprietate: medie 1,4% din valoarea obtinuta prin cost;

- Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;

- Cheltuieli nerecuerabile 15% din VBE:

- Rata de capitalizare: 9%.

In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexa 1.1., apreciem ca
valoarea estimata pentru imobilul obiect al evaluarii este de :

3.100.734 lei, echivalent a 630.000 euro, din care:
Constructie : 1.191.076, echivalent cu 242.000 euro
Teren: 1.909.658, echivalent cu 388.000 euro
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpardtorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.
Valoarea de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand 1in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in
prezenta lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

3.100.734 lei, echivalent a 630.000 euro, din care:
Constructie : 1.191.076, echivalent cu 242.000 euro
Teren: 1.909.658, echivalent cu 388.000 euro

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate

cu legu;laua. in vigoare.

\?‘3 £3 A “\. ..
{AMRLU*MIHAIL DUMITRU PFA ,;-.f'-‘%;ﬂ " N
-!uumr Dl ,x,’-':_ BLAN
% Sy o mem “ﬁfﬂf Atz
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Anexa 1 Calcule

Anexa 1.1. Prezentarea comparabilelor terenului

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de Terenul
. : C1 C2 C3
comparatie analizat
Suprafata (mp) 1.264 mp 1.450 mp 2.500 mp 2.926 mp
Pret (Euro) 2 449.500 euro 875.000 euro 965.580 euro
Pret (Euro/mp) ’ 310,00 euro/mp | 350,00 euro/mp | 330.00 euro/mp
) Craiova, Calea :
Craiova, str. , . .. Craiova, zona
) Y Craiova, Central, | Severinului, vis a ) .
Localizare Unirii, nr. 7, . . . Ciuperca, jud.
- ud. Doli jud. Dolj vis de Promenada, Doli
0N jud. Dolj J
Drept de proprietate
I | O 0T T
o ntegra Integral Integral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata [a piata [a piata [a piata
Conditii de vanzare | Nepartinitoare| Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata mar.23 mar.23 mar.23 mar.23

La str. Unirii si

Deschidere la o

Derschidere la o

Deschidere la o

valorif. mar recup

Acces : a
str. Savinesti strada strada strada
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de| Toate la limita de | Toate la limita de
de proprietate proprietate proprietate proprietate
. Intravilan curti| Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
Utilizare o . = -
constructn constructil constructil constructil
Da. Se considera )
i Da. Se considera
prin demolarea .
. prin demolarea
constructilor, .
curil constructilor,
. costurile cu }
Altele/Constructii costurile cu
. Nu demolarea sunt Nu
demolabile etc demolarea sunt
egale cu -
2 s egale cu veniturile
veniturile . .
] ) obtinute din
obtinute din

valorif. mar recup
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

ANEXA NR. 1.3.1.2,

EVALUAREA TERENULUI- COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustar subiect PROPRIETATI COMPARABILE

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) o 310,0 350,0 330,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -31.0 -35.0 -33.0
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 3150 297.0
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 3150 297.0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 3150 297.0
Condifii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 3150 297.0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 3150 297.0
Conditii de piata mar.23 mar.23 mar.23 mar.23
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 279,0 315,0 297.0

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Craiova, str.

Craiova, Central,

Craiova, Calea

Craiova, zona

Unirii, nr. 7, jud. Jjud. Dolj Severinului, vis a | Ciuperca, jud. Dolj
Dolj vis de Promenada,

Ajustare (%) 0% -6% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 -18.9 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 279.0 296.1 297.0
Acces La str. Unirii si Deschidere la o Derschidere la o Deschidere la o

str. Savinesti strada strada strada
Ajustare (%) 10% 10% 10%
Ajustare (EUR/mp) 279 29.6 297
Pret ajustat (EUR/mp) 3069 3257 3267
Suprafata (mp) 1.264 1.450 2.500 2.926
Ajustare (%) 0% 0.11% 0,13%
Ajustare (EUR) 0.1 0.4 04
Pret ajustat (EURQ) 307.0 326.1 327.1
Topografie Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 00 0,0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 307.0 326.1 327.1
Utilitati Toate la limita de | Toate la limitade | Toate la limita de Toate la limita de

proprietate proprietate proprietate proprietate

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0.0 0,
Pret ajustat (EUR/mp) 307.0 326.1 327.1
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Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 307.0 326.1 327.1
Altele/Constructii demolabile etc Nu Da. Se considera Nu Da. Se considera
prin demolarea prin demolarea
constructilor, constructilor,
costurile cu costurile cu
demolarea sunt demolarea sunt
egale cu veniturile egale cu veniturile
obtinute din obtinute din valorif.
valorif. mar recup mar recup
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 306,99 326,08 327,13
ajustare totala netd (EUR/mp) 28.0 18191 30.1
ajustare totala netd (%) 9% 3% 9%
ajustare totala brutid (EUR/mp) 27.99 4888 30,13
ajustare totala brutd (%) 9% 14% 9%

Proprietatea comparabila 1 a inregistrat

cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 306,99 EUR/mp
1.510,95 LEI/mp

VALOARE DE PIATA TOTALA 388.000 EUR
1.909.658 LEI

49218
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicate
ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

Tipul tranzactiei
In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in
intervalul -5-15%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces. topografie, vecinatati si utilizari permise conform
PUG, PUZ sau PUD, si HCL.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3

-10% -10% -10%

S-au ajustat toate comparabilelele cu -10%. Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de
Inegociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3

0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt
necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile au
fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului. de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret
pot ajunge pana la 10% in cadrul acelwasi cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de
subiect.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% -6% 0%

In urma analizei realizata pe baza perechilor de date. s-a ajustat comparabila 2 cu-5%. fiind situata intr-o zona mai favorabila
fata de subiect, si comparabila 3 cu 10%, aceasta din urma fiind situata intr-o zona mai nefavorabila fata de subiect

Acces

Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor si
drumuri asfaltate. cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slab mai slab mai slab
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva  ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 10% 10% 10%

Nu au fost necesare ajustari
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Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentru o
valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea terenului, pretul scade invers
proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

In urma analizei realizata pe baza perechilor de date, s-a ajustat comparabile 1 si 2 cu-1%.. Ajustarile au fost estimate in urma
analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete semnificativ diferite fata de subiect (conform
analiza ofertei competitive).

Topografie

In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult
pentru proprietatii cu o topografie plana deoarece nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta, neteda si a
egaliza diferentele de nivel.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont _de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai mare
sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere diferita
fata de subiect.

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu
utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu utilitati
diferite fata de proprietatea subiect. S-a ajustat pozitiv comparabilele 1 si 3 intrucat utilitatile sunt in zona.

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

S-au ajustat toate comparabilele cu -25%. Ajustarile au fost estimate inurma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul
platit dintre cea mai buna utilizarea a comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Altele/Constructii de molabile etc

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenului diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la
piata. In general peniru proprietatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone
rezidentiale/comerciale, cumparatorii platesc mai putin. De asemenea. in functie de existenta unor constructii aflate in diferite
stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru
proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului 1a starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai
putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

METODA BAZATA PE VENIT
Arii utile
(mp.)
Arii: Subsol 238.13
Parter 266,23
Eta 78.69
Mansarda 308.12
TOTAL: 891,17
Venit brut Arie utila Chirie ERYV ERV
potential: (mp.) (€/mp. lunar) (€ lunar) (€ per an)|
Subsol 238.13 5.00 1.190 14.280
Parter 26623 8.00 2120 25.440
Eta 78.69 8.00 620 7.440
Mansarda 308.12 7.00 2150 25.800
TOTAL: 891,17 3.930 € 72.960]
Neocupare medie stabilizata (%) € per an|
Neocupare 9.00% -€ 6.566
Cheltuieli operationale (%) € per an|
Taxa proprietate 1.40% -6.600
Asigurari 0.20% -943
Nerecuperabile 15.00% (@ 5.0 a1 laun ciclude inch. -2.189
TOTAL -€9.732
VENITNETEFECTIV € 56.661
YIELD 9.00% (echivalent pentru11.11 ani) € 629.570]
Costuri de refacere estimate (grosier) €0
Capex €0
VALOARE DE PIATA € 630.000]
3.100.734 lei
Rezerva Teren 0|mp
valoare 1 mp 0,00 Euro/mp
valoare teren excedentar 0| Euro
630.000| Euro (@ curs BNR: 49218 L/E
Valoare proprietate
3.100.734| Lex
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Anexa 2 Fotografii
Exterior

Subsol
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Anexa 3 Oferte

Comparabile teren

COMPARABILA 1

https://www.imoradar24.ro/anunturi/14 50-mp-teren-vanzare-craiova-2-4570721

@ Teren de vanzein Craicvala 44 % (@) Teren intravilan 1450 mp, Cenir. X 4

C & imobifiare.ro/anzare-terenuri-or teren-constructi-de-vanzare-XI5H131 1WTutm_source=imoradar248utm_medium=listing-contactButm_campaign=imoradard-van.. 1 % & O @

Importate Gin i Bookmarks ¥ Seachresults Search [ (Z74zEunready -t & EMO @ Imabile eTema - Pu

imobiliare.ro

Tnapoi

Teren intravilan 1.450 mp, Centru soene 469.500 €

(% Craiova, zona Central - Viezi hartd

BLITZ

BLITZ CRAIOVA (0]

Trimite linkul unui prieten pe:

© L 2 2(p)

B O cauan f i H €@ = @ B 6 O3 3 € O S partlysunny o S S @ x99 L)

+ v - B X

@ Teren de vinzrein Craicva la 44 % (@) Tesen intravilan 1,450 mp, C

cren-constructi-de-vanzare-XI5H131 WTutm_source=imoradar248utm_medium=listing-contactButm_campaign=imoradar?d-van.. 12 % % O @

& @ imobifiarera/

of. £ EMO @ Imobile eTema - Pu

Impartéte Gin ke Bookmas

Ter%.r"\ -.r.\Lr.-?:.\.rilarllu 50 mp, Cantru alvears @ o 0351 455 333

Apeheaza sCumm

demolabile (128

) inprirma parte, iar Tn continuarea lor avern multa verdeala, grading de legume si pomi fructiferi. Propriotatea se preteaza

pentru construirea de case sau locuinte colective

BLITZ89303TV

Specificatii

16 Anurg: X541 Actualkzatin 05

Suprafata teremn: 1650 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren intravilan

Notite <@

Bl 5 o e € @ E B 60O EEE A ey ~ G S m (BT W
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COMPARABILA 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/calea-severinului/teren-constructii-
de-vanzare-X67V0301R?utm source=imoradar24&utm medium=listing-
contact&utm_campaign=imoradar24-vanzare-terenuri-craiova

) Tererwristradale de 2500 masi X 4 w = o e

€ C & imobiliares arenuri-tonstructii/craiova/calea-severinuluifteran-constructii-de-vanzare- X67VO301 R7utm _source=i 248utm_medium=listing-contactButm_compaign=imorad.. 12 % % O @

Importste Gin I Bockmarks oF SeschoresultsSearch [l T4zBuneeady -t 2 EMO @ Imobile eTema - Pu

= Iimobiliare.ro B

Anunturi imobiliare + Terenu conswructi de venzare * Terenud constructi| de vanzare In Craiova + zona Cabes Severinuiul ¢+ Terenur stradale de 2.500 mpusi de 2950 Cales Severiuiul 1 mi. Tnzpal

Terenuri stradale de 2.500 mp.si de 2.930 Calea Severinului 1 minut de ... =oere 875.000 €

1% Craiova, zona Cales Severinului - Vezi harts

° 0766 375 691

MIHAI POENARU
SUD GROUP IMOBILIARE (75)

mite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:
© f 8 ¢

LY € ~@8d®ocO0OaAAEe A S ey ~ 3w & o (O W

B0 caual
) Tererwristradale de 25 mpsi X 4 e = o e
« C @ imobikare. B e BTVOI0 R7utm_sourcesi 248utm_medium=listing-contactButm_compaign=imorad.. 1 % % O @

T o Boskmarks oF Search-resultsSearch [ & MO @ Imobile eTera - Pu.

i stradake de 2.500 mp.si de 2.930 Calea Severinului | minut dePr...
o2, zona Cales Severinuiui - Vezi hartd e 0766 375691

i e
SudGrouplmobiliare va proupune spre vanzare , 2 Parcele de terenur in suprafata de 2,500 mp respectiv 2.830 mp cu
deschidere da 32mil. respectiv 30 ml. care se preteaza perfect pentru Locuinte Colective , situate stradal pe Calea Severinului la
rurmai 1 mirut de viitorul Mall, Promenada Imobilele conform CU. sunt situate in 2ona de Locuinte cu regim tehnic de inaltime
de P+3-10 etaje siun Pot de 20 9%, CUT 2.2
Specificatii
1D Anurt: XETVO30IR Actualizat in 22112022
Suprafata teren: 2500mp  Regiminaltime: 10m
Tip taran: construetil
Clagificare teran: intravilan
Front stradal 32m
Mr. franturi: 1
POT. 20% @
cuT 2 .

- . - . = 0900

B2 caual € -~ a B 6 O3 & E ¢ C ety sy~ 3O G ol o, B
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COMPARABILA 3

https:/www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/l -mai/teren-constructii-de-vanzare-
X3SH130RH?utm_source=imoradar24&utm_medium=listing-
contact&utm_campaign=imoradar24-vanzare-terenuri-craiova

) Teren cucasd demalsbiide 100 X 4

w i o ¥

&« o & imobikiare.ro/va ‘maifteren-constructii-de-varzare-¥35H1 20RHutm_source=imoradar24&utm_medium=listing-rontactiiutm_campaign=imoradar24-vanz =« » 0 e H

ead) - pf.. £ EMO @ Imobile eTera - Pu

Impartéte Gin ke d Bookma

InCralova * zonalal » Terencu cassdermolabils de 100 mg, 2926 mp, 2ona Clupsrca Inapoi

Anuntur imabiliare * Terenusi constructi de vinzare + Terenur constructll de vanz

Teren cu casd demolabild de 100 mp, 2.926 mp, zona Ciupercé =oen 965.580 €

(% Craiova, zona 1 Mai - Viezi hartd

351455 333

Salveazd

BLITZ

BLITZ CRAIOVA (0]

Trimite linkul unui prieten pe:

B O cauan f -']3 H €@ = 8 B 6 O3 3 € O ST partlysunny o S S @ xS0 L)

o = o ¥

) Teren cucasd demalsbiide 100 X 4

« C & imobilarero/anzare-tarenuri- a1-maifteren-constructii-de-vanzare-K35H1 30RHTutm_source=imoradar24Butm_ medim=listing-contactiutm compaign=imoradarzd-vare.. 1 % & O @

£ % Box ph. £ EMO @ Imobile eTema - Pu.

I

= imobiliare.ro

Teren cu casa demaolabild de 100 mp, 2.926 mp. zona Ciuperca & o 03514

Mzt - Vezi harta

55 333

Apihe

L

Descriere

a strada cubica d

N centru oragului

BLITZ 7T5467TV

Specificatii

1D Aniuirt: X3SHIS0RH ActuakzatinD3.03.2023

Suprafata teren: 2926 mp

Tip teren: constructii <@
Clasificare teren intravilan

B O caua -'E':' ] H @ = B8 B & O 3@ 3 ¢ N 3C Partlysunny A~ 3 € W G g% ROU os.?anz:za L)
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Oferte chirii

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-550-mp-zona-ultracentrala-IDsQhB.html

9 Calea Uniri T - Google Maps

LA |

Impeetate din IE

B/ O Cautati

® | @ Anunturi Biroun si spatii comer

storia.ro/rofoferta

 Bookmarks 4% Search-resutts Search [ (27428 unread) - pt..

Q@ Dolj (judet), Bulevardul Carol | null, Dolj

BLITZ  Aratd toate anunfurile

Spatiu comercial, 550 mp, zona Ultracentrala

Q@ Dolj judet), Bule

arol | null, Do

Prezentare generala

Ry Suprafa(d utila 550 m2
Tip proprietate
Stare

MNumar lecuri de parcare

Vizienare la distanta Cere infc

Descriere

Blitz va propune spre inchiriers un spatiu col

Cere informati

Cere informati

Cere informaii

®x [ ss0m spatiu comercial deincn X 4

tiu-comardial-550-mp-zona-ultracentrala-1Ds0hE html

& EMO @ Imobile eTera - Pu._

7 Salveazs la favorite m

| 2 Salveaza la Favorite |

(judet), Craicva, Dalj (judet), Craiova ke 550 4125 €
4125€
et), Craiova, Dolj (judet), Cr: BE/m?
Propune un pret
Ry Suprafagd construitd 550 m2
Suprafata teren (mz) Cere informati
A Tip vanzitor agentie

Anul construciel Cere informati

armai Orientare Cere informati

mercial situat intr-o zona cu trafic intens, in apropiere de KFC. Acesta are o suprafata

totala de 550 mp, dar poate fi inchiriata sl o suprafata mai mica cu conditia ca suprafata minima in Inchiriaca sa fie de minim 200
mp. Se va preda complet finisat dupa nevaile viicorului chirias, Spatiul dispune si de alte facilitati precum aer conditionat, si

utilitati separate. BLITZ 7a30751C

At

CFRBEBEC0AABDORE

Raporteazd

Agentie imobiliara

BLITZ

351 afigeazad num

strada Brestel nr. 26, 200420, Craiova,
Dal| (localitare)

@ ~ 0w Edx ROU

1144
05032023 ‘;)

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-birouri-moderna-507-mp-zona-ultracentrala-IDw2si.html

9 Calea Uniri T - Google Maps

c

Impertats din IE

o O cautati

@ storia.rofrofoferta/cladire- birouri-maederna-507-mp-zona-ultracentral

 Bookmarks 4% Search-resutts Search [ (27428 unrea) - pt..

* | @ Anunturi Bircun si spatil comers X

B 507 ', birou de inchinat- Dokl x| 4

|Dw2si.html

A& EMD @ Imobile eTera - Pu._

Q@ Dolj (judet), Strada Romania Muncitoare null, Dolj (judet), Centru, Dolj (judet), Craiova ke 507 m? 4 000 €  Salveazs la favorite m
BUTZ  Aratd toate anunjurile
Cladire birouri moderna, 507 mp, zona Ultracentrala 4 000 € m
Q Dol (judet), Strada Romania Muncitoare mull, Delj (judet), Centru, Dolj (judet), Cr BE/m?
Propune un pret
| 7 Salveara la Favorite |
Prezentare generala
Raporteazd
Ry Suprafaid construitd 507 m? Etaj Cere informati
Ry Suprafatd utild (m?) 507 m2 Stare Cere informat|
Mumérul de camere Cere infarmatii Compartimentare Cere informati Agentie imobillara
Tip proprietate Cere informatii Anul constructiei Cere informati BLITZ
Vizionare la distanta Cere informatii MNumar locuri de parcare  Cere informati B L |
351 afiseaza
Descriere strada Brestei nr, 26, 200420, Craiova,

Blitz va propune spre inchiriere o cladire de birourl modema cu un design deasebit situata intr-o zona ultracentrala in aproplere
de Universitate, Acesta are o suprafata torala utila de 507 mp impdriita pe 3 niveluri, iar compartimentarea este realizata astfel:

subsol| toalete, o mica bucatarie 5i o camera
roaleral Cladirea este dorata cu instalatie de

tehnica). parter (spatiu deschis), etaj 1( 3 birouri, o sala de sedinte, o bucatarie,
climarizare multizonala. cu oerdele de aer condirionar 1a fiecare infrare. Fste ideale

BEZC0AEBCEE

Dalj (lecalitate)

Vezi toate ofer

®sc ~

2 1145
S W 7 dx ROU 05002023 %u
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-IDfPN'Wp.html

© CalealninliT-Google Maps % @ Anunturl Birouri sl spatii comers % 4=

(ﬁ alwra/d/ofertafinchirier-spatiu-comercial-IDFFNWR.html

W Bookmarks

Arats mal multe

Inchiriez spatiu comercial
10 € Pretul e negodiaby
[-] PromovEazA (O REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Vanzare/Inchiniere: Inchiriere Supratata utila: 400 m?

DESCRIERE

Spatiu comercial situat la intreactia a 3 strazi Bujoruiul, Simion Bamutiu 17 s intrsectia Aleea Barmutiu , vis a vis
dle Palatul Copiilor

Are doud nivele parter si demisol, Parter 165-+demisollg4+ nol20mp [350mp utili $i 400mp desiasurat]

‘Curent trifazic 2 contuare, 2 centrale, 2 intrar.3 grupuri sanitare utilate complet.
Pretabil pentru diferite Showroom : auto, mobild, clinica medicald, birorur, magazin nonstop,

Se afla situat pe str ou sens unic intens circulata, Parcare pe cele tred latur ale spatiului Tel infoomatii 1

7=+

1145

O Cautati o A @ = B8 2 6 O3 3 B & E A $ec ~oomamau o B
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de Comanda nr. 197024 din 27.12.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 655 din 22.12.2022;
- Raport nr. 218804 din 13.12.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Anexa plan de localizare si delimitare;
- Instiintare IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.;
- Imputernicie avocatiala 2075/2022;
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare nr. FN din 08.12.2004;
- incheiere autentificare nr. 193122 din 14.10.2022;
- CUI IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL:

- Relevee:

- Adresa IMMOBILIARE ITALOPR ROMENA S.R.L., neexercitarrea dreptului de
prenumptiune;

- Extras de carte funciara informativa, nr. 225538 UAT Craiova, nr. cerere 193122 din
11.10.2022;

- Adresa Municipiul Craiova catre Immobiliare Italo Romena S.R.L.;
- Referat de aprobare nr. 218169 din 13.12.2022;
- Autorizatie de construire nr. 2186 din 16.11.2005
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R B
itr. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 :
sraiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro pRbmse nans Iyt
www.primariacraiova.ro

MOVEMERT

QUALITY
1503 IR CERTIFICAT BASC

150 14000

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 197024/ 2022

Nota Comanda

Prin HCL nr.655/2022 se aprobi cumpérarea (achizitionarea) de cétre municipiul Craiova a
imobilului compus din teren si constructie C1, inscris in CF a localitatii Craiova nr 225538 ,
identificat conform anexei la hotirare.

Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova( conform art. 2 din HCL 655/2022).

Avand in vedere Acordul Cadru nr. 84471/2022 avand ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare
bunuri mobile gi-imobile aparfindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, precum
si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, In conformitate cu cerinfele caietului de
sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitim s stabiliti pretul de pornire al negocierii
in vederea cumpiririi imobilului situat in Craiova, str. Unirii nr.7 de citre municipiul Craiova
pentru ducerea la indeplinire a prevederilor hotararii mentionata anterior.

*

Nume gi prenume Funefia Data Semnditura
Verificat; Director executiv '
Galea lonuf Cristian Z 1 & l s ‘23 24— / ]
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu Z/Z L 29 2. .
Intoemit; Gavrilescu Florentina Inspector 9.~ 9 i
. ’ O
_ ZF-12. 20 y

Lista de difuzare a documentului: o

Nr. Nr. exemplar / difuzat | Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observafii
| 30

1 Exemplar | Serviciul Patrimoniu Arhivat
2 | Exemplar 2 PFA Blainariu Mihail-Dumitru

1
—— S —
1 I e-mail

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA “
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.655
privind cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului situat
in str.Unirii, nr.7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
22.12.2022:

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.218169/2022, raportul nr.218804/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219013/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpdararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului situat in str.Unirii, nr.7 si avizele
nr.77/2022 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului,
nr.77/2022 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale,
nr.58/2022 al Comisiei IV—invé;émént, Culturd, S@nitate, Culte, Tineret si Sport si
nr.77/2022 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publicd si Drepturi Cetitenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicata,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.] lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului
compus din teren, In suprafad de 1262 mp. si Cl, constructie compusa din subsol,
parter si etaj (mansardd), situat in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7, inscris in
Cartea Funciard nr.225538 Craiova, identificat conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de
negociere, sa reprezinte municipiul Craiova in fata notarului public, pentru
autentificarea contractului de vanzare-cumpirare si la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Dolj, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevézute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de cétre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari. /7

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRﬂd,x‘fSJ_];MNEAZA?
T NAIE N SECRETAR GENERAL,
Lucian‘Costin DINDIRICA Nicoleta MITUT FSCTT



MUNICIPIUL CRAIOVA , Avizat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA . = . Viceprimar,
DIRECTIA PATRIMONIU . B ke . o
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 218804/13.12.2022

RAPORT
privind cumpdrarea (achizitionarea) de cdtre Municipiul Craiovalacimbbilului situat in
Craiova, Str. Unirii, nr. 7, alcatuit din teren in suprafatd de 1262 mp si constructia situati pe
acesta, inscris Cartea Funciard nr. 225538 UAT Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotérére initiat de Primarul Municipiului Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cétre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ,,Proiectul de hotarare
privind cumpérarea (achizitionarea) de cétre Municipiul Craiova, a imobilului situat in Craiova, Str.
Unirii, nr. 7, jud. Dolj, compus din teren in suprafatd de 1262 mp si constructia situati pe acesta,
inscris Cartea Funciard nr. 225538 UAT Craiova”.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 193260/2022,
Societatea Immobiliare Italo Romena S.R.L. ne instiinteazi cu privire la intentia de a vinde.
imobilul proprietatea sus-numitei, situat in Craiova, str. Unirii, nr. 7, compus din teren in
suprafatd de 1262 mp si constructia situatd pe acesta, si ne solicitd sd le comunicim daci
Municipiul Craiova 1si exercitd dreptul de preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4
alin (4) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, facem precizarea cd ne-au fost inainte documente ce atestd faptul ci
imobilul ce face obiectul solicitarii, proprietate particulara, situat in Craiova, Str. Unirii, nr. 7,
este imobil clasat monument istoric — cod in lista monumentelor istorice DJ-II-m-B-68136,
sub denumirea casa Stoilov-Bolintineanu, in conformitate cu Lista monumentelor istorice
aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificarile ulterioare.

Avand in vedere cele de mai sus si in conformitate cu Referatul de aprobare nr.
218169/13.12.2022, este oportund inifierea unui proiect de hotdrdre privind cumpdrarea
(achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului situat in Craiova, Str. Unirii, nr. 7, jud.
Dolj,compus din teren in suprafatd de 1262 mp si constructia situatd pe acesta, inscris Cartea
Funciard nr. 225538 UAT Craiova, imobil ce este pretabil pentru stabilirea sediilor unor institutii ce se
afla in subordinea Primiriei Municipiului Craiova.

Totodata facem precizarea ca la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acuti de astfel de
imobile, in vederea stabilirii sediilor instituiilor aflate in subordinea Primériei Municipiului Craiova,
institufii ce au un rol important in imbunétatirea calitétii si performantei serviciilor de administratie
publici locala.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 193260/2022. Societatea
Immobiliare Italo Romena S.R.L., proprietard a imobilului situat in Craiova, str. Unirii, nr. 7,
conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 2235/08.12.2004, compus din teren
in suprafatd de 1262 mp din acte si 1264 mp din mdsurédtori, conform extrasului de C.F.
nr.193122/11.10.2022, si constructia situata pe acesta, compusa din subsol cu o suprafati utild
de 238,13 mp, parter cu o suprafatd utild de 266,23 mp, etaj cu o suprafati utild de 78,69 mp



sl mansarda in suprafatd utila de 308,12 mp, cu un regim de iniltime S+P+1E+M, inscris
Cartea Funciard nr. 225538 UAT Craiova, isi exprima intentia privind vanzarea imobilului descris mai
sus, oferta de vanzare fiind de 620.000 euro.

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 julie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completirile ulterioare Consiliul local are
initiativd §i hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Fata de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art.
139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile $i completirile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr.
7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicats, propunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova:

1. Cumpirarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului compus din
 teren in suprafati de 1262 mp si C1 constructie compusi din subsol, parter si etaj (mansardai),
situat in Craiova, Str. Unirii, nr. 7, inscris Cartea Funciari nr. 225538 UAT Craiova, identificat
conform schitei anexi, parte integranti la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere,
sa reprezinte Municipiul Craiova in fata notarului public pentru autentificarea contractului de
vanzare cumpdrare si la O.C.P.I Dolj, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobiliard previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara previzute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv, ' Sef Serviciu,
Cristian lonut Gélea Lucian Cosmin Mituci
Imi  asum responsabilitatea  privind Imi  asum responsabilitatea  privind
realitatea i legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: {5 {7- %0272 Data: (% /7 - 2022
Semndtura: Semndit
intocmit,

Insp. Cristina Kollek
Imi asum responsabilitaiea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data: /5./¢ . 202%

Semnditura:
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IMMOBILIARE ITALO ROMENA sR.L

” J' r

N

Catre: p 14 L >
Consiliul Local Craiova '

Str. Targului, nr. 26, Craiova

Tel.: 0251/416 235/ fax: 0251/411 561

,i.
"

Adresa e-mail: consiliulocal@primariacraiova.ro : -t
S | . /53 260
B i f | : P S R
e .—/a“:; A s
\' y Vi " i -
G/ 5 27 unt. A ¢

] 4 -l': » - i el A e b 6 7
SS ‘7 INSTIINTARE BRI, A
privind intentia de vanzare a imobilului alcatuit din teren si constructie, situat in Craiova, Str. Unirii nr. 7,
judetul Dolj, menument istoric tnscris Tn LMl (lista monumentelor istorice) cod: DJ-ll-m-B-68136

Subscrisa, Societatea IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, str. Gara Heréastrdu
nr. 2-4, et. 7, Sector 2, avand numér de ordine in Registrul Comertului: 140/4654/2002, Cod Unic de nregistrare:
14673082, atribut fiscal: RO, cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la faisul in declaratii,
declardm pe propria réspundere cd suntem proprietarii imobilului situat in Craiova, Str. Unirii nr. 7, judetul Dolj,
avand num3r cadastral 12075 si numar cadastral 12075-C1, nscris in Cartea Funciard nr. 225538 Craiova.

Avind in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederileart. 4 alin. (5] din legea nr.
422/2001 orivind protejarea monumentelor istarice, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, va
instiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit s imi comunicati daci Consiliul Local si exercitd
dreptul de preemptiune in conformitaie cu prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Precizez ci imobilul este alcituit din teren in suprafata de 1.262 m.p. (1.264 m.p. rezultati Ia masuraterile
cadastrale) si constructia situatd pe acesta, compusa din subso! cu o suprafatd util3 de 238,13 m.p., parter cu o’
suprafatd utild de 266,23 m.p. sietajcuo suprafatd utild de 78,65 m.p. si mansarda Tn suprafatd utild de 308,12
m.p., cu un regim de Indltime de $+P+1E+M, oferta de vinzare fiind de §20.000 euro.

Anexat depunem:

1. Actul de proprietate: contract de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 2235/08.12.2004 de notar public
Monica Pop, copie conform cu criginalul,

3. Extras de carte funciard pentru informare nr. 193122/11.10.2022,

4. Certificat de Inregistrare si certificate de inregistrare fiscalg, copie

4. Copie plan de amplasament

5. Copie planuri ale imobilului monument istoric

6. Fotografit

2 Comunicarea nr. 73 din 21.01.2022 emisa de Ministerul Culturii;

Declaram ca:
- imobilul face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare siita: Da |_| Nu [x];
- imobilul este grevat de sarcini: Da [x] Nu |[_|.

p
7
I3

2 6677 /fs b Jenn

Sucurest, str. Gara Herastrau ar.2-4, ets] 7, sector 2, Tek: 0040-21- 3_1E.20.S3;_Fex:0040—21-316.20.95; Cod unic de inregistrare: ADLAETI0EL;
Numar de urriine'iﬁ'l?e‘g‘ustrul'aomertu:ui la0/a654,2002
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S-a corul autentificarca prezentuiul inscris:

CONTRACT DE YANZARE CUMPARARE

ART. 1 Inwe subscriscle:

-BANCA TURCO-ROMANA, cu sediul in Bucuresti, scetor 3, Pla Alba lulia nr. 8.
fnmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/28153/1993, avand cod fiscal RSG1935], bunca
in faliment. reprezentata de lichidator Fondul de Garantare a Depovitelor in Sistomul Bancar. cu
scdiul in Voluntan, ses. Afumat nr. 88, judetul Hfov, reprezental de Marice Liviu domicilint in
i ' - T In baza imputernicinii o
1202.04.07.2002. in calitate de vanziitoare, (In continuare denumiita "Vanzitoare™) yi

SC INMMOBILIARE TTALO-ROMIEINA SRL, cu sediu] in Bucuresti, Secter 4, Bd
Dimitric Cantamir nr. 1. BLB2, Sc.2, inmatriculata in registrul comertufw sub nr, J3E634. 2002,
avand cod unic de nregistrare 14673082, in baza deciziei asociatului unic din 24.11.20u04,
reprezemtala de administrator Munlean Gheorghe, domicilial in :

o U Tt o 7 Tn_ealitate dg cumpéritoare. (in continuare denmmnitd
“Cumpatiatonre”),
a intervenit prezentul contract de vinzare cumpdrare:

PREAMBLL

Avénd in vedere ca:

Prin scnlinta civila nr. 1215/03.07.2002 a Tribunalului Bucuresti-Sectia a-Vii-a
Comerciala. pronuntata in dosarul nr. 7192002, definitiva si ircvocabila, s-a dispus inceperea
procedurii falimentului a Bancii Turco-Romdne si numirea ¢ lichidalor a Fondului de Garaniare
a Depogiteior in Sistemu! Banear;

Prin inchcierea din 30.0U.2003 data in dosarul nr 7192002 judecatornl sindic a
incuviiniat vanzarea prin licltatc publica a bunuwilor din averca debitorniur Banca Turco-
Romana SA:

Iy urma publicatiilor de vanzare la licitatic efectuate in ziarul "Adevarul™ ta 09.006. 2004,
in 7iarul "Pvenimeniul zifei® la 03.06.2004 si 27.08.2004 si m ziarul "Cronica romana” la
27.08.2004, in urma lcitaticl organizate de lichidater, conform procesului verbal de liciatic
incheiat Ta 02.12.2004, ors 1000, imobilul a fost adjudecat in favoarcz SU Immebiliare lalo-
Romena SRL;

Partile inteleg sa incheie preseniud contract de vinzare cumparare:

ART.Z OBIECTUL CONTRACTULUL

2.1 Vianzitoarea vinde Cumpiritoarel imobilul situat in Crajova, Calea Unirii nr. 7.
judetul Dolj, avand numar cadastral 12075, inscris in CF 33168 Craiova.

2.2 Imobilul s¢ compunc din 1.262 mp teren (1.264 wmp rezultat: la masuratoniic
cadastrale) si constructia situata pe acesta, compusa din subsel cu o suprafatd utila de 238 13mp.
parler cu o suprafaid wiili de 266,23 mp si eta] cu suprafutd utilit de 78.69 mp si mansarda in

supratata wiili de 308,12 mp.



2.3 imobilul are wmitoarele ntinderi §i veeindtdti: la N-pe o Jungime de 35,66 m si 0.70
m1-Consiliul T.ocal Municipal Prahova: la E-pe o lungime de 20,96 m 91 6,20 m-SM Petrom: la S-
ne o fongime de 48,71 m si 3,70 m-lnspectoratul in consiructii si fa Vepe o lupgime de 107 m,

3T A m 210 m, 441 mosi 0,27 mestr, Unirdl,

2. Vinsarea s cumpdrared imobilulul include toate drepturile, Gilurile §1imteresele
Vanzatearel legate de Proprictate, instzlatiile clectrice. conductele si alic asemenca bunuii
aceusori Proprietifin

2.5 Cumparitoarca cumipird proprictatea asupra imobilului In termenii st conditiilc
stabilite de prezemul Contract la pretul total de 19.061.541.000 lei, representand suma de
$37.000 (sasutecincizecisisaptemii) USD, Ia cursul BNR din ziua licitatici de 29,073 lei’LSD.

ART.2 OBLIGATIHLE VANZATOAREL GARANTI

3.1 Vanzatoarea vinde Cumpératoarci imobilul situat in Craiova, Calea Unirii nr,
judetul 120}, avand numar cadastrai 12075, insenis in CF 33168 Craiova. astfel cum a fost deseris
in art, 2 din prezentu] contract.

3.2 Vanzatearca, prin lichidatorul judiciar, declard pe proprie rdspunders cunoscand

arevederile art 292 Cod penal privind falsul in declaratii si, Tt acelagi tmp. garenieasd o
imehilnl co fuce obiectul prezentului contract:
3.2.1 Fste propriviatea Vanzatoarel fiind dobindit in hosa contraviulu de vansare
cumparare agtentificat sub nr. 3914/16.09.1998 de BNP Smantana-Poenaru Mihail. cu sediul in
Voluntar. transeris sub nr. $171/1998 de Judecatoria Craiova, prin cumparare de fa Bolintineann
Alexandrn care if detinee. in ealitate de mostenitor al tatalui, Bolinteanu Gheorghe. conlorm
decizici nr. 229071996, definitiva si irevocabila, data in dosarul nr. 3506/1004 al Tribuaalului
Doli-Scetia Civila, wranscrisa sub nr. 7750/1998 de Judeeatoria Craiova. Dreptul de proprictate al
Vanzatoarei @ fost inseris in CF 33108 Craiova conform incheierii ar. 3537228012004 a
Twdeeatoriei Craova-Birou) de carte lunciara. Se precizcaza ca pretul de 1.764.543.000 lei
datora: vanzatorului Bolintineanu Alexandru a fost achitat integral prin contul nr. 21387-1L.ROI
deschis la BTR dupa cum wmeaza: suma de 407.295.000 lei la 16.09,1998 st suma de
1357630000 lef la 30.09.1998 Intrucht privileginl vanzatorulut Bolintneanuy  Aloxandru
instituit prin contractul de vanzare cumparare mai sus mentionat, transeris sub nr, 817271998 de
Judecatoria Craiova si inscris in CFF 33168 Craiova in baza incheierir nr. 333/2004 a Judeeatoric
Craiova. nu a fost radiat. In prezent pe rolul Judecatoriet Craiova axista activnes judecatoruscs
formulata de Banca Turco Romana prin lichidutorul séu judiciar pentiu rectificarcn ¢
funciare nr. 32168 Crajova prin care se solicita radierca din vegistrcie de pubhonate nnobtliarg o
privilegiului vanzatorului Bolintineunu Alexandiu.

3.2.2 Este detinut in mod legal st ¢a dreptul de proprietate a fost inregistrat in mod valabil
la autoritadtile compelente, conform legli romane.

323 A ramas in mod continuu si netalburai n proprictaica depling §i exclusivi o
Vanzaloarel. de la data dobandinii st pand in prezent, conforn inscrisustlor M sUs menionale §
hu face ehicctul altul antecontract sau contract privind nstriinarea acesinia sub orice fornmi. nu
ewrsia alie pursoane care s ridice pretentii de orice fel asapra imobilului.

3.2 3 Ny constituie obicetul nic unui litigha judecitorese si nu tace abicctud nicl une
ceveri sau preteniii, de restituire. revendicare, din pariea il Ungl persganc fizice sau jundice,
nelusiv in baza Legii nr. 10/2001, nu este supus nici unei resticti a instrainare st Vanzatoarea
A are vrenn meotiv intemeiat s3 comsidere cd ¢ astfel de revendicare va fi inrcaistratii dupa
aceasti dotd. _

225 Astizi. data Inchcoiertii presentalutl insers, nu este greval de nici o sorviiute.
dezmenbramant sau orice alic sarcini. drepturi reale sau de ereantd, constitunte in favoarca unor

terte persouna. Pouivit oxtrasului de carte funciard nr. 19664:07.12.2004 cliberat de Judecatonia
\
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Craiova penteu proprictarul imobiindui Banca Turco Roming SA - banca in fabiment. imebilul
iher de sareini. cu exeeptia privilegiului venzatorului Bolintineanu Alexandru pentra sumd
de 1.357.630.000 L, privilegiu care a incelal odata cu clectuarez platil integrale a prewiul in
rormencle s conditiile mentionate in cuprinsului actului autentificat sub ur. 319471998 de BNP
Sinantana Pocnaru Mihail si urmeana a 11 radiat din registrele de publicitate imebiliara. Conlorm
certificatulei fiscal nr. 227923:07.12.2004 eliberat de Primiria (ratova imobilul arc impasitels
achiiate 14 zi de catre proprictarul Banca Turco Roménd SA — banca in fulinent.

_ 3.3 Vinzatoarca se obliga sa [uca loate domersurile necesare in vederea tadiernn i

registrele de publicitate a privilegiuiui vanzaterului Bolintincanu Afexandru.

3.4 Totodath. Vanzatoarea. prin lichidator. declard ca are dreptul §i cutoritatea de 2 vinde
¢ transmite Cumpiiritoarel proprietatea asupra imaobilului, aga cum a fost descrisd o art. 2 din
preventul contract, prezentul contract de vanzare cumparare incheindu-s¢ cu respectarca WHUer
formalitailor prevazute de lege peniru indeplinirea procedurii falimentuhw st @ sansant prin
licitatic a bunului.

1.5 Vinzatoarea wansmite Cumparitoarei imobilul ce face ebicetul prezentulut contract.
liber do orice sarcini si garanteasd Cumpiritoarca impotriva oricror evictiuni olak si pariaic
ale imobilului vandut, conform art. 1337 Cod civil §i Tnpotriva oricaror vici ascunsc ale
imebilului conform art. 1352 Cod civil.

3.6 Toate impozitele si taxele aferente imobilulw pdnd ia data incheterii prezentuin
contract de vinzare cumpdrare sunt in sarcina Vimztoarei. astfel incdl acesta se fransiiic
Cumpiratoarei liber de orice obligatii sau datorii fiscale.

3 7 La data incheicrii contractulul, Vansitoarca transmie Cumpardtoarei proprietaton st
posesia imobilului liber §i in starca bund. conform art. 1324 Cod civil.

3.8 Pretat total al acestel vanzari, stabilit de comun acord intic noi. partile contractunie,
aste 19.061.541.000 _(_nouaspl‘cmc-:m_i!iar‘desai?.ecis‘.uunamilimuccincim‘.lepalruzecisi:mmniiJ lel
pret care se achita. potrivit prevederilor procesuhs verbal de licitatie din 02 12 2004, dupa cum
yrmeara

-Suma de 7.081.356.400 let s-a achitat la data de 03.12.2004 prn wansfer bancar in
contul ar RONSRNCBS0270000081 10001 BTR-banca in faliment deschis la Banca Comereiala
Romina-Sucursala Veluntarl. :

Sunta de 10.622.334.600 lei s-a achitat astazi. data incheierli contractului. prin transfer
bancar in contul nr. ROOSRNCBS50270000081 10001 BTR-banca in faliment deschis Ia Banea
Comerciala Romana-Sucursala Voluntari.

Suma de 1357.650.000 lei s-a achitat m coniul  de  deposit osorow nr
ROOZBITRBUIROLO12042CC02 deschis la Banca [talo Romena SpA in baza coptractulul de
depozit escrow inchciat intre Vanzatoare, ‘umparatoare § Banca Italo Rowena SpaA o data Je
12,2004, Accasia suma, impreuna cu dobanda aferenta. va fi eliberata calre Vanzatoare la data
preventart inchelerii de radiere din CF 33168 Cratova a privilegiulud vimzatorulu Bolintineanu
Alexandiu.

1.9 Protul imobilulni fiind achitat integral, Vanzatourea declara ca nu mai are aic
un fel de pretentie fata de Cumparateare.

251

ART. 4 . OBLIGATIILE CUMPARATOARE]

4.1 Cumpéritoarca cumpdrd de la Vanzitoare imobilul ce face obicciul prezemului
comtract, asifel cum a fost.deseris fa art. 2

1.2 Cumpariloarsa cunoaste intreaga situatie juridica st d¢ fapt a imobilulul desensi mai
sis de cdire Vianzitoare §i dobindesie in acesle conditii fara ca Vanzdtearea sa fie cxonerate de
raspundarea pentru eviciiune. :



4.3 Premul stabilit peniru dobandirca dreptuluy de propriciate asupra imobilulol oo face
obiectu] prezemului contract ia suma totald de 19.061,541.000 It a fost achital mntegral
Vansatears in modalitatea stabilita fa art. 3.8 din prezentul contracl.

ART. S DISPOZITI FINALE

Taxele de autentificare ale prezentulud contract sunt suportate de cue Cunpaitodre
Au fost puse in vedere partilor dispozifile ert. 6 din O.G. ar 12199 priviznd
nulitatii absolute a prezentului act in cazul nedeclaravii pretulun reul si dispositide art.
Legea nr. 8771994 privind evaziunea fiscald,
53 La data semunarii contractului, au fost inminare Cumpératoarc toate inserisurile ¢ au
stat la baza autentificarii prezentulw inscris.

5.4 Partile solicitd §i consimi expres la fnscricrea in caited funciard a dreptulul de
proprictate al Cumpdratoaret.

5.5 Redactal in 6 excmplare la bircul notarulni public astdzi, data attteniificari
presentului contract, din care cingl exemplare s-au cliberat partilor.

e L
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VANZATOARE CUMPARATOARE
Banca Turco-Roména, _ SC Immobiliare Itnlo-Romena SR1.

prin lichidator
Fondul de garantare a depozitelor In sistemui bancar
prin Marica Liviu

prin Muntean Gheorghe

P t
RONMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC MONICA POP
SEDIUL: Bucuresti Bd. Carol I nr. 54A ap, 1 sector 2

i{NCHFIERE DE AUTENTIFICARE Nr.
Anul 2004 Luna Decembrie Ziua 08

in fara mea. MONICA POP, notar public, la scdiul Banci Nalo-Romena din Bucuresty,
Seetor 4. Bd. Dimitde Cantemir nr.1, BLB2, Sc.2 s-au prezentat:

- MARICA LIVIU, domiciliat it ~ Teo et e me s DEDE
e e S.E.P.iIn caltate do amector
aenceal adjunct al Fonduhu de garantare a depozitelor in sistemul bancar . lichidator al Barcii

Turco Roméne SA — hanci In faliment
-VIUNTEAN GHEORGIIE, domicilial in 1
. = unoscut personal de notar. in calitate de reprevenumt al SC
IMMOBILIARE ITALO-ROMENA SRL. cu sodiul in Bucuresti. Swctor 4, Bd. Dimim
Cantemir nr.1, BLB2. Sc.2
care, dupi citirea sctulul, an consimiit la autentificare si au semnat toate eaemplarcle.
fn tomeiul art. & lit. b din Legea 3671993 SE DECLARA AL TENTIC PREZENTLL
INSCRIS,
_S-ataxat cu 119.693.000 ket cu ordin de platé.
S g aplicat timbru judiciar de 50.000 1ei. :
S-a perceput onorariul de 35.000.000 1t w8 10.450.000 lei TVA cuordin de platé.
A NOTAR PUBLIC

i
v
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Craiova

Dosarul nr. 193122 / 11-10-2022

INCHEIERE Nr. 193122

Registrator: ANETA MARIANA ENE
Asistent: MARILENA NEDELCU

Asupra cererii introduse de STUDIUM GREEN SRL domiciliat in Loc. Cluj-Napoca, Str Teodor
Mihali, Nr. 39-43, Et. Parter, Ap. spatiu comercial 1, Jud. Ciuj privind Notare in cartea funciara, in
baza:
_Inscris Sub Semnatura Privata nr.contract de inchirere/04-10-2022 emis de IMMCBILIARE ITALO
ROMENA SRL SI STUDIUM GREEN SRL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1096, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 {ei, cu
documentul de plata: .

_Chitanta interna nr.2021128960/11-10-2022 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: _

- imobilul cu nr. cadastral 12075, inscris in cartea funciara 225538 UAT Craiova avand proprietarii:
5C IMOBILIARE ITALO ROMENA SRL in cota de 1/1 de sub B.1;

- se noteaza dreptului de locatiune asupra imobilului de sub A 1 pe ¢ perioada de <inci 2ni,
incepand cu 04.10.2022. asupra A.1, ALl in favoarea STUDIUM GREEN SRL, sub C.2 din cartea
funciara 225538 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
NEACSU MIHAELA-CARMEN
STUDIUM GREEN SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, cere sg depune Iz Biroul de Czdastru si
Puslicitate Imobitiara Craiovea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorui-sef

' ; Ma rHeDigitaily

Data solutionarii, Registrator, Asistent Reg‘gﬁ%ﬁ@ﬁ?’
\::::1": $omi et na |I .:;.;,I.
14-10-2022 ANETA MAR!ANA ENE MARILEN& rJEE‘E@[:'C{J
i Ne el 20221014
10:51:06
cu ~03'00'

*) Cu exceptiz situatiilor prevazute ia Art. 62 slin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in
evidentele de cadastru $i carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

— \"- A T e e —— e m———— —— i — r— et aeh
Beu i Tare CoRTie PITE Cu CAFRETET PEIROTl PrORGBE OF Breveasrile Regularmentuiul (B} nr- € FO/EEIT & Logn 196/2615 Pawina 1 din

T i




CLTBOTE AN B

! B SgAEGUE B0

s kior illd}

E00TREV0 1ep eLep uIp TROELOVT roealsidialug ap HUN PUD

padend aieigowt anung 2p poterugh §5 paseedwng - 0189 sgjedpuit BRJEIAALY

£ 11 bz "IN OYRISYHITH VHYS BPRAS T {N103995 néamong ;2108 NIRag

THS VRIWOY 07V SUVITIHONAY g

LO0Z S0 b/ Esot ok :3..;52& (eelEB ] Ul PUEIG B N



[ IDenumire’Nume si prenume:
IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL
Domiciliv] fiseal; MUNICIPIUL BUCURESTL SECTOR 2,
SIR. GARA HERASTRAU, Nr2-4, Et.7
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e Societatea IMMOBILIARE ITALO ROMEN& S.R.L.
sesedidin M it Bucwrest, sir. Gara Her3stratar. 244, ¢! ¥, seelor 2
0 0040 21 316 20 034 fax 0040 21 A8 20 L8

L3 4

A Lotal Oz ":z« §in Ak Cuzd ne, 7Crava
i Judetean Bolp, str. Calaa Ui or. 18, Cralova

Neexergitarea dreptulul de preemptiune

pentru imobilul, proprietate a Bocietitii IMMORBILIARE ITALO ROMENA 8.R.L. cu sediul in
Municipiul Bucuresti. sir. Gara Herdstrau nr, 2-4, el. 7, sector 2 - imobil situat in Municipiul
Craiova, strada Unirii nr, 7, judeful Dolj ~ imehil inscris in Carfea Funciard nr. 228538 a
localiitdtii Craigva, nr. cadastrai 12078 si numar cadastral 12075-C1 - descris astiel: imahil
alcatuit din teren in suprafatd de 1.262 mp {1264 mp rezuitati din mésurdtorile cadastrais) si
constructia situata pe acesta compuséd din subsol cu o suprafatd utild de 228,12 mp, parter
cu o suprafaid ulild de 288,23 mp 3t etaj tu o suprafatd utild de 78,869 mp si mansarda In
ayprafatd ulild de 308,12 mp cu un regim de Indliime de S+F+1E+M - imaobil clasat monument
istoric - cod in iista menumentslor istorice DJ-1-m-B-G8436, sub denumirea casa Stoifov-
Auefintineanis, datare sfirsitul secolului al XiX - lea, In conformitate eu Lisla monumentelor
istorice aprobaia prin Ordinul ministrulul culturii gi cultelor nr. 2.314/2004, cu modificariie
ultericare.

.a u*marn a transmiterii documentafiel privind intentia de vénzare, In baza

revaderilor art. 4, alin, (4) din Legea ov, 42272001 pr:vir'd pretejarea monumentelor istorice,
g p iblicatd, cu madificérile i completérile uiterioare, vé comunicdm ca Ministerul Culturii nu
isi exarcitd dreptul de prf-uvphune asupra imobilulvi sus-mentionat.

Corformy 2t 4 alin (8} din Legea nr. 42272001 privingd protejarea menumeanteior siorics.
repuphoatd, cu modificdrile s completénle ultericare, se transferd dreptul de pranmiptiung ot glaiviu
alre autordatie publice loca's,

Precizam ¢i, polrwvit legil, proprielarul imobilulur are urmatosreiz obigaiin
1. price intgrveniie asupra imobiltiui. inclisly schimbaraa de destin {: ge sfetilegzd numg pe
i>aza st cu respectarea avizuiul emis de Ministerul Cutluni, conform prevederior art 23 & 46 G
leges nr. 42272001 privind proteparea monumenieler istorice, ra_m.;bi:r.:a-._-'..-. cu modiicane &
completanie ullerioara;

2. conform prevederilor arl. 38 alin. 14) ¥l k) din Legea nr 42272001 privind pmi giarea monum
ictorige, republicatd, cu modificdrle ! completdrils yliericars, veli natifica vidorulie propriglar o
imobilu! este nseris in Usta mopurnentelor istorise ¢ cu privire 13 © :}iga*.i" ce it revin prin lage;

2, conform eravederiion art 36 alin (43 1L o) dir Legea e 42272001 privind protejarea monumenisior
[«invize. repuchcala, cu mocificdriie ¢ compleldriie ulizrioars, in termende 15 nie de la dats varzan
irmolbrhitui veli inshinia in scris Dwectia Judsteani pentru Culturd Doli despre schimbares

ateet
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara DOLj Nr. cerere 193122

i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova Ziva 11
Luna 10
= " Anul 2022
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  Cod venficare
PSR PENTRU INFORMARE i ’ o |1"?|35?Tf1?3 P .:Hi;.
FILR ST 4] 08 RO Al
Carte Funciard Nr. 225538 Crajova IJle lﬂﬁnm H|‘E|Mfﬂ'|"ﬂll 1.‘

A. Partez |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:33168

Adresa: Loc. Craiova, Str Uniril, Nr. 7, jud. Daolj

g:t s f:;’:;g;i NEl Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
3 2 | Dinacte: 1.252 |
A GARR 13RS | Masuratay 1264+ | B |
Constructi
Crt fo,rfoagjgsrt__;?;c Adresa Observatii / Referinge !
Al.l | CAD: 12075-C1 | Loc. Craiova, Str Unirii, Nr. 7, Jud. Dolj | C L - constructie compusa din subsol, parer s eta)|
| (ransarda) i |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
{602 / 18/01/2016
|Cantract De Vanzare-Cumparare nr, aut nr 2235/2004 emis de BNP Manica Pop; - weoe
—51 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit “prin Conventle, cota] AL ALIT a
| factyala 171 A R e e e B e B T
1) SCIMOBILIARE ITALO ROMENASRL e iy ]
i OESERVATIL: (provenita din conversia CF 33168) :
1192173 / 12/08/2021 |

Act Notarial nr. 1147, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Administrativ_ nr. 6, din.

105/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarizl nr. 1147, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN|

|Smaranda Valeria; R _ i o |
se noleaza promisiunea de vanzare -Cumparare ,intre promitentul! Al, AL1/B.4
vanzater de la Bl si promitentul cumparator STUDIUM GREEN SRL;

| B2 asupra imobilului de sub Al, pentru suma de 19.600.000 EUR, din care|

| ja fost achitata suma de 3.000.000 EUR, contractul de vanzare!

. ‘cumparare urmand a <e incheia cel mai tarziu |z data de 07.02.2022!

| B3 Se noteaza interdictia de instrainare i

|| 1) STUDIUM GREEN SRL, CIF:15500551 B -

40340 / 07/63/2022 _

‘Act Notarial nr. ACT ADITIONAL NR 1 LA PROMISIUNEA BILATERALA BE TRANSFER DE ACTIVITATE aut. nr.

3980, din 28/12/2021 emis de ROGOJANU OCTAVIAN VIOREL; R A o e
iSe noteazd modificarea/comoletarea antecontractului de sub BZ, AL ALL

[conform actului aditional sutentic nr..3980 din 28.,12.2021, enis de NP!

- B4 (OCTAVIAN- VIOREL ROGOJANU cu privire la suma achitata cu titlu de!

| ‘avans, in sensul diminuarii acesteia de Iz 3.000.000 eur la Z.OGD.ODDE
"

C. Partea Hll. SARCIN|

i Inscrieri privind dezmér_';brémintele dreptuiui de";-i_ropﬁetate, drepturi reale
i de garantie si sarcini i

TS T
.4

“\-.Re‘flerinte'—"’f?'\_ 4T “-r’."’-/.._'.:/_'/

192173/ 12/08/2021 B ]
(Act Notarial nr. 1147, din 05/08/2051 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarial rr. 1147, din
05/08/2021 emis ce BUDUSAN Smaranda Valeria: Act Aoministrativ nr. 6, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN
Smaranda Velerig; i

¢1 |Intabuiare, drept de IPOTECA LEGALA, Vaioare:3000000 EUR ce are cal el
- ioai&ct restituirea sumelor platite de promitentul achizitor, {(diminuata _

Cocument care contine date cu carscter parsoral, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagine 1 din 3
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Carte Funciars Nr, 225538 Comunaf’Orangu.j?_;'c_e‘p,f;;.- Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 12075 Din acte: 1.262
Masurata: 1.264

™ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intrs Suprafata = " - ra
crt| folosints |vilan (mp} Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1! curti | DA | Dinacter | . 5 : |
- constructii 1.282 {
j | Masurata: - i |
! L | 1264 | |
Date referitoare la constructii
. Destinajie Situatie . ;
Crt T + : e RS erve R ni
t Numar constructie Supraf. (mp) juridica Coservatii / Referinte
o —— constructii de : C 1 - consiructie compusa din subsol, parter s
ALT | CAD: 12075-C1 locuinte = Cu acte ets] (manszarda)

Certific c@ prezentul exlras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil iz sutentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentzte sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

$-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021128960/11-10-2022 in suma de 73, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

Data solutionarii, As‘,:l\gtgng!"%gs'?rator. Referent,

14-10-2022 vieee!gebeLcy

Data eliberarij, Digitally signed by

A g ETslou (parafe si semnatura)
ate: 2022,10.14

10:50:34 -+03°00°

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 67 7/2001. FPagina 3 din 3
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA [ ER s e
Str. Targului nr. 26 Tel.: 40251/416235 | B Wﬂw.':;’- k 7 1
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 | 4 ¢ "]’F"C e
consiliulocal@primariacraiova.ro e Py/i
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 193260/29.11.2022

Catre,
IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.
Bucuresti, str. Gara Herastrau, nr. 2-4, et. 7, sector 2

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistratd la PRIMARIA MUNICIPIULUI
CRAIOVA, cu nr. mai sus mentionat, din data de 03.11.2022, privind solicitarea ca autoritatea
publicd locald sa-gi exprime dreptul de preemijune pentru imobilul situat in Craiova, str
Unirii, nr. 7, jud. Dolj, inscris Tn Cartea Funciara nr. 225538 Craiova, imobil alcatuit din teren
In suprafaiad de 1262 mp §i constructia situaté pe acesta, compusé din subsol cu o suprafat3
utila de 238,13 mp, parter cu o suprafata utila de 266,23 mp, etaj cu o suprafatd utili de
78,89 mp si mansarda in suprafata utilda de 308,12 mp, cu un regim de inaitime S+P+1E+M,
imobil clasat monument istoric, cu denumirea casa Stoilov-Bolintineanu, datare sfarsitul
secolului al XIX-lea, ce figureaza inscris cu codul DJ-ll-m-B-68136 in Lista monumentelor
istorice din jud. Dolj, va& comunicdm faptul ¢ ne exercitim dreptul de preemtiune pentru
acest imobil. In acest sens, imobilul dumneavoastra va face obiectul proiectului de hotarare
privind achizitionarea-cumpérarea imobilului situat la adresa Craiova, str. Unirii, nr. 7, jud.
Dolj, Tnscris in Cartea Funciard Nr. 225538 Craiova.

Nume si prenume Funclia i Data Semnatura

Gélea lonut-Cristian Director Executiv 129.11. 2022

! :

Intocmit: Mituca Lucian-Cosmin | Sef Serviciu ‘ %29.11.2022 [
F | 2
{Nr.  Nr. exemplar difuzat Destinatar |Nr.file | Nr. file| Observaiii '
| i {

[ : } anexe

{1 | Exemplar 1 IMMOBILIARE ITALO ROMENAS.RL. | 1

L | | I
12 Exemplar 2 o1

| Serviciul Patrimoniu

Datele dumneavoastrd persenale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiiler legale



RE: raspuns drept de preemtiune -193260 [mobiliare [talo Romena  imap://mitucalucian%40primariacraiova%2Ero@192.158.1

Subiect: RE: raspuns drept de preemtiune -193260 Imobiliare Italo Romena
de la: <rmatei@antico.ro>

Data: 09.12.2022, 14:31

Catre: ™

cc: ™

Buna ziua, DI Mituca,

Multumim pentru email! Discutam cu administratorul societatii Immobiliare si o sa vedem care sunt
posibilitatile pentru vizionarea spatiului, intrucat, asa cum v-am comunicat, sediul social/departamentul
administrativ este in Bucuresti.

Referitor la un organizarea unei conferinte telefonice, o sa discut si cu colegul meu in CC la acest email si o sa
depunem toate diligentele, ca sa o programam pentru saptaman viitoare.

Multumim!

Ramgona MATEI
Partner

ANTICO

Via [on Mihalache, N. 18, Piano |
Disirette 1, Bucarest - Romania

Tel. +40

Mob. +4(
E-mail;
Web: wa

etk e

Thismessage and any attachment are confidential and may be privileged or otherwise protected from disclosure.
If you are not the intended recipient, please telephone or email the sender and delete this message and any attachment f-om your

system. [f you are not the intended recipient you must not copy this message or attachment or disclose the contents to any other
person.

Antico as a global firm regularly shares client and/or matter-related data among its different offices and support entities in strict
compliance with internal control policies and statutory requirements.

Incoming and outgoing email communications may be monitored by Antico, as permitted by applicable law and regulations.

For further information about Antico Law Firm please see our website at wwwantico.rg

From: Lucian-Cosmin Mituca <mitucalucian@primariacraiova.ro>

Sent: Friday, December 8, 2022 2:16 PM

To: rmatei@antico.ro

Subject: Fwd: raspuns drept de preemtiune -193260 Imobiliare Italo Romena

Buna ziua!l

Ca urmare a discutiei telefonice de azi, 09.12.2022, v3 rog s& regasiti aliturat adresa oficial3
privind exercitarea dreptului de preemtiune.

Multumesc!

-—------ Mesaj redirectionat -------

1din 2 ' 09.12.2022, 15:



RE: raspuns drept de preemtiune -193260 Imobiliare [talo Romena

2din2

imap://mitucalucian%40primariacraiova%2Ero@192.168.1(

Subiectiraspuns drept de preemtiune -193260 Imobiliare Italo Romena

Data:Tue, 29 Nov 2022 13:09:27 +0200

de la:Lu
Catre:rn
CC:ga

Ca urmare a discutiei telefonice cu dumneavoastra ( dna. Ramona Matei), vé rog sa binevoiti a primi alaturat,

intentia primariei municipiului Craiova.

Multumesc,

Lucian-Cosmin Mitucd

Sef serviciu Patrimoniu
Prim8riz Municipiului Crai
Craiova, str. Térgului, nr.2e,

09.12.2022. 15:4



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 218169/ 13.12.2022

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarére privind cumpdrarea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova. a
imobilului situat in Craiova. Str. Unirii, nr. 7, alcituit din teren in suprafatd de 1262 mp si
constructia situata pe acesta. inscris Cartea Funciard nr. 225538 UAT Craiova

Prin adresa iInregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 193260/2022.
Societatea Immobiliare Italo Romena S.R.L. ne ingtiinteaza cu privire la intentia de a vinde
imobilul proprietatea sus-numitei. situat in Craiova, str. Unirii. nr. 7. compus din teren in
suprafafd de 1262 mp si constructia situatd pe acesta, si ne solicitd sz le comunicim daci
Municipiul Craiova 1si exercitd dreptul de preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin
(4) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

' De' asemenea, prin adresa mai sus mentionatd ne-au fost inainte documente ce atestd
faptul cd imobilul ce face obiectul solicitdrii, proprietate particulard, situat in Craiova. Sir.
Unirii, nr. 7. este imobil clasat monument istoric — cod in lista monumentelor istorice DI-1T-m-
B-68136, sub denumirea casa Stoilov-Bolintineanu, in conformitate cu Lista monumentelor
istorice aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificarile
ulterioare.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, este oportund inifierea unui proiect de hotdrare
privind cumpdrarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului situat in Craiova.
Str. Unirii, nr. 7, jud. Dolj, compus din teren in suprafaid de 1262 mp si constructia situaid pe
acesta, inscris Cartea Funciard nr. 225537 UAT Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

-]
Directc utly, Sef Serviciu,
Cristian | Galea Lucian Cosmin Mituca



AGENTIA NATHE
DE. CADA

F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 56755

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 26

| L Luna 02

d v Anul 2023
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mmimmm
Carte Funciara Nr. 225538 Craiova ”I‘III Il ‘ | HNINI‘I‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:33168

Adresa: Loc. Craiova, Str Unirii, Nr. 7, Jud. Dolj

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. Din acte: 1.262

M EARE120TS Masurata: 1.264

Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.1 | CAD: 12075-C1 | Loc. Craiova, Str Unirii, Nr. 7, Jud. Dolj | © 1 - constructie compusa din subsol, parter si etaj
(mansarda)
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
602 /18/01/2016
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 2235/2004 emis de BNP Monica Pop;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al
actuala 1/1

1) SC IMOBILIARE ITALO ROMENA SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 33168)

192173 /12/08/2021

Act Notarial nr. 1147, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Administrativ nr. 6, din
05/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarial nr. 1147, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN
Smaranda Valeria;

se noteaza promisiunea de vanzare -cumparare ,intre promitentul Al,Al.1/B4
vanzator de la Bl si promitentul cumparator STUDIUM GREEN SRL
B2 |asupra imobilului de sub Al, pentru suma de 19.600.000 EUR, din care
a fost achitata suma de 3.000.000 EUR, contractul de vanzare
cumparare urmand a se incheia cel mai tarziu la data de 07.02.2022

B3 |Se noteaza interdictia de instrainare Al Al

1) STUDIUM GREEN SRL, CIF:15500551
40340/ 07/03/2022

Act Notarial nr. ACT ADITIONAL NR 1 LA PROMISIUNEA BILATERALA DE TRANSFER DE ACTIVITATE aut. nr.
3980, din 28/12/2021 emis de ROGOJANU OCTAVIAN VIOREL;

Se noteaza modificarea/completarea antecontractului de sub B2, Al Al

conform actului aditional autentic nr..3980 din 28.12.2021, enis de NP
B4 |OCTAVIAN- VIOREL ROGOJANU cu privire la suma achitata cu titlu de

avans, in sensul diminuarii acesteia de la 3.000.000 eur la 1.000.000
eur

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

192173 /12/08/2021
Act Notarial nr. 1147, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarial nr. 1147, din

05/08/2021 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Administrativ nr. 6, din 05/08/2021 emis de BUDUSAN
Smaranda Valeria;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:3000000 EURce are ca Al,Al.1l
C1 3 o Bt ) i P
obiect restituirea sumelor platite de promitentul achizitor, (diminuata
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 225538 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
C1 |dela 3.000.000 eur la 1.000.000 eur)
1) STUDIUM GREEN SRL, CIF:15500551

Referinte

Al Al.l

193122 /11/10/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. contract de inchirere, din 04/10/2022 emis de IMMOBILIARE ITALO
ROMENA SRL SI STUDIUM GREEN SRL;

co |58 noteaza dreptului de locatiune asupra imobilului de sub A 1 pe o Al Al
perioada de cinci ani, incepand cu 04.10.2022.
1) STUDIUM GREEN SRL, CIF:15500551
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Carte Funciara Nr. 225538 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 12075 Din acte: 1.262
|Masurata: 1.264

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

(li\}r; %fgﬁﬁ{? l\:gi Su&rﬂlag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 1.262
Masurata:
1.264
Date referitoare la constructii
Crt Numar C%?}iilpuitéﬁe Supraf. (mp) i:trllj(i'é': Observatii / Referinte
. constructii de C 1 - constructie compusa din subsol, parter si
A1.1 [ CAD: 12075-C1 Cciiite - Cu acte| i (mansarda)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/02/2023, 14:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. din

Nr. 2186 din 16.11.2005

Ca urmare a cererii adresate de (1); *****sxssssx
cu domiciliul (2) in judetul , , satul sectorul, cod postal , , nr. , bl., sc., et. , ap., telefon/fax ,
email nregistrata la nr. 222042 din 10.11.2005.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii

republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrdrilor de construire pentru:

Amenajare sediu Banca Italo-Romena CONDITII: Se va respecta documentatia propusa si vizata
spre neschimbare , precum si expertiza tehnica."""""""" CONDITII: - molozul va fi evacuat cu
mijloace de transport proprii la rampa de gunoi a orasuluj"""""""™""""

-pe imobilul - teren constructii - situat in judetul Dolj, Craiova, satul, sectorul , cod

postal 1100, Calea UNIRII, nr.5, bl. , sc. , et. , ap..

Cartea funciara (4) /fisa bunului imobil /nr. cadastral

-lucrari in valoare (5) de

-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (D.T.A.C. +
D.T.O.E.), respectiv desfiinfarea constructiilor (D.T.A.D.) nr. R1114405/0 din ,

a fost elaborata de Birou individ. de arhitectura Nicus lliopolos -OAR 2454, , Bucuresti, satul ,
sectorul 1, cod postal 1100

Strada ECATERINA TEODOROIU, nr. 6, bl. , sc., et, ap., respectivde -arhitect/conductor arhitect
cu drept de semnatura, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr ., in conformitate cu prevederile
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta
Filialei teritoriale a Ordinului Arhitectilor din Romania.

FP-40-03, ver 01

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizata spre neschimbare -,
impreund cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, face parte integranta din
prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24
alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15*1) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul executarii




lucrarilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema
privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are
obligatia de a solicita 0 noua autorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:
1. sd anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei;
2. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada
achitarii cotei legale de 0,1 % din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora;
3. sa anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul teritorial in constructii, odata cu convocarea
comisiei de receptie;
4. s3 pastreze pe santier, in perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T.
(D.T.A.C+D.T.0.E./D.T.A.D\) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P. Th gi
detaliile de executie pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la
cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor;
5.1n cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar,
ceramic etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si s anunte
imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu;
6. sa respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;
7. sa transporte la materialele care nu se pot recupera sau valorifica rdmase in urma executarii
lucrarilor de constructii;
8. sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a
lucrarilor;
9. la inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi
anexa nr.8 la normele metodologice);
10. la finalizarea executiei lucrarilor, sd monteze "Placuta de identificare a investitiei";
11. n situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);
12.s3 prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii* la efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor;
13. sa solicite “Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la
incendiu”;
14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;
15. se declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai
tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor).
C. Durata de executie a lucrdrilor este de 12 Luni calculatd de la data inceperii efective a lucrarilor
(anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga
durata de executie a lucrarilor autorizate.
INTOCMIT
Administrator

FP-40-03, ver01
D. Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 12 Luni de la data emiterii, interval de timp in
care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR,



ARHITECT SEF,
arh.

Taxa de autorizare in valoare de 7062,19 lei, a fost achitata conform

Chitantei nr. din .

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului la data de Tnsotitd de exemplar(e) din
documentatia tehnica -D.T., impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, o altd autorizatie de .

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii 6
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de .

(1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitantului

(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din
D.T.AC./D.T.AD.

(4) Se completeaza cu datele extrase din Cartea funciara sau din Fisa bunului imobil, dupa caz

(5) Valoarea lucrarilor, declarata de solicitant, inscrisad in cererea de autorizare, calculata in functie de
suprafata construitd desfasuratd a constructiilor ori valoarea lucrarilor de constructii si instalatii
aferente din avizul general al investitiei

(6) Se completeaza cu denumireaftitiul, nr. si data elaborarii documentatiei, precum si celelalte
elemente de identificare.

SEF SERVICIU
FP-40-03, ver01

iNTOCMIT
Administrator



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 99253/21.03.2023

RAPORT DE AVIZARE

Avéand in vedere:
— Referatul nr.89609/2023, Raportul nr.97263/2023 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr.655/2022, prevederile
art.154 alin.1 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil,
in temeiul art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din
Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitiondrii de cdtre municipiul Craiova a imobilului situat in Craiova, str. Unirii nr.7,
compus din teren, in suprafatd de 1262 mp din acte si 1264 mp din misuritori si Cl,
constructie compusé din subsol, parter si etaj (mansardd), situat In municipiul Craiova, str.
Unirii, nr.7, inscris in Cartea Funciard nr.225538 Craiova, in cuantum de 3.100.734 lei
echivalent a 630.000 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA)

Director ~ =~ Intocthit.

Ovidiu V Cons. 2lici
fmi asum responsabili ! Imi asum respo litatea actului
si legalitatea in solidar sului

Semnatura



MUNICIPIUL CRAIOVA =
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.655

privind cumpirarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului situat
in str.Unirii, nr.7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarid din data de
22.12.2022;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.218169/2022, raportul nr.218804/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219013/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpdrarea
(achizitionarea) de cétre municipiul Craiova, a imobilului situat in str.Unirii, nr.7 si avizele
nr.77/2022 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului,
nr.77/2022 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii Internationale,
nr.58/2022 al Comisiei IV-fnvﬁ;émént, Culturd, Sanitate, Culte, Tineret si Sport si
nr.77/2022 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publici si Drepturi Cetétenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1 996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.]1 lit.a din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpirarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului
compus din teren, in suprafati de 1262 mp. si Cl, constructie compusi din subsol,
parter §i etaj (mansardi), situat in municipiul Craiova, str. Unirii, nr.7, inscris in
Cartea Funciari nr.225538 Craiova, identificat conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Crajova si desemneze comisia de
negociere, sd reprezinte municipiul Craiova in fata notarului public, pentru
autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare si la Oficiul de Cadastru s
Publicitate Imobiliard Dolj, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicad Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

'

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Iy INATE PN SECRETAR GENERAL,
Lucjan'Cojstin DINDIRICA N icolg’ta’M/IUfESCU
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