MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de vinzare a imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.03.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.90714/2023, raportul nr.98750/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.99903/2023 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului de vanzare a imobilului-
teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45,
bl.64A;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.652/2022 referitoare la
vanzarea, de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A, citre CONRAD IMPEX S.R.L.;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii pretului de vanzare a imobilului-teren care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat Tn Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A, catre CONRAD IMPEX
S.R.L., in cuantum de 65.348 lei, echivalent a 13.294 euro, prevazut in anexa care
face parte integranta din prezenta hotdrare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu si CONRAD IMPEX S.R.L. vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.90714/14.03.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii vanzarii imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
Craiova, b-dul Oltenia nr.45, bl.64A, catre CONRAD IMPEX SRL

Prin Hotararea nr.652/22.12.2022 , Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1,
vanzarea, de catre municipiul Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 44 mp, care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in B-dul Oltenia nr.45, bl. 64A, inscris in Cartea
Funciara nr.248696 Craiova, identificat conform anexelor 1 si 2 care fac parte integranta din hotarare,
catre CONRAD IMPEX SRL, titular al dreptului de preemtiune, proprietar al constructiei edificate pe
teren. Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii, se va stabili prin raport de evaluare, ce va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023— in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la stabilirea pretului de pornire
al vanzarii bunului antementionat, 1n vederea ducerii la 1indeplinire a obiectivelor HCL
nr.652/22.12.2022.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.652/22.12.2022,
art. 139, alin.1 si alin.2 si art.364 din Ordonanta de urgentad nr.57/2019 privind Codul administrativ,
consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea, analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al vanzarii prin licitatie publica
a imobilului - teren, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Craiova, B-dul
Oltenia nr.45, bl. 64A.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-lIonut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova Avizat,
Primaria Municipiului Craiova Viceprimar,
Directia Patrimoniu Aurelia Filip
Serviciul Patrimoniu

Nr.98750/20.03.2023

RAPORT

la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare
ce stabileste pretul de pornire al negocierii vanzarii imobilului-teren
care apartine domeniului privat al municipiului Craiova,
situat in Craiova, b-dul Oltenia nr.45, bl.64A,
catre CONRAD IMPEX SRL

Prin Hotararea Consiliului Local nr.652/22.12..2022, s-a aprobat la art.1 vanzarea de
catre municipiul Craiova a imobilului-teren , in suprafatd de 44 mp, care apartine domeniului
privat al municipiului Craiova, situat n B-dul Oltenia nr.45, bl.64A, inscris in Cartea Funciara
nr.248696 Craiova, identificat conform anexelor 1 si 2 care fac parte din aceastd hotarare, catre
CONRAD IMPEX SRL, titular al dreptului de preemtiune, proprietar al imobilului —
constructie, edificatd pe acest teren.

La art.2 din HCL nr.652/2022, pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare, care va fi supus spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Avand in vedere Contractul de achizitie publicd de servicii nr.79519/2023 pentru
prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului
de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota de
comandd nr.80857/06.03.2023 evaluarea pentru stabilirea pretului de pornire al negocierii
vanzarii terenului mentionat anterior.

Raportul de evaluare, inregistrat sub nr. 90428/14.03.2023, este identificat in anexa la
prezentul raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru pretul de
pornire al vanzarii, valoarea de 65.348 lei-echivalent a 13.294 euro. Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR de 4,9156 lei/euro, curs
valutar din 10.03.2023, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facutd evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referintd ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.652/22.12.2022, in
conformitate cu referatul de aprobare nr.90714/14.03.2023, cu prevederile art.154 alin.1 din
Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108 lit.(e), art.129



alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
vanzdrii imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
Craiova, b-dul Oltenia nr.45, bl.64A, catre CONRAD IMPEX SRL, in cuantum de 65.348 lei,
echivalent a 13.294 euro conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA).

Director Executiv, Sef Serviciu,

Cristian Ionut Gélea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea  privind Imi asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea i1n solidar cu

intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu
Imi  asum  responsabilitatea  pentru
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 99903/21.03..2023

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr.90714/2023, Raportul nr.987502023 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art.154 alin.(1) din Ordonanta de urgentd
nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (c) si
alin.6 lit. (b), art. 139, alin.]l si alin.2 din Ordonanta de urgenti nr.57/2019
privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- Insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
vanzarii imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
Craiova, b-dul Oltenia nr.45, bl.64A, citre CONRAD IMPEX SRL, in cuantum de 65.348
let, echivalent a 13.294 euro conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA).

Direct(\v K vanmtiv

Ovidiu Cons.j elici
Imi asum responsat ditatea Imi asum respons alitatea actului
si legalitatea in solid inscrisului

Semnati
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.

EVALUABI F16/693/2008: CUI 2431 7899 EVALUARI
PR_OPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap4. BUNURI MOBILE
IMOBILIARE Tel:0766444770;0728977411

e-mail:pfablanarin@yahoo.com
EVALUARI INTREPRINDERI

Nr. Inreg. 202303140F02 din 14.03.2023

CATRE,
MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente:
1. 2023031001 ,, Jmobil-teren (in suprafata de 44 mp, identificat cu nr. cad. 248696, inscris in
cartea funciara nr. 248696 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45,
bloc 64A, judetul Dolj”, in conformitate cu Nota de Comanda nr. 80854 din 06.03.2023.

2. 202303140F01 PV predare primire Raport evaluare ,, Jmobil-teren (in suprafata de 44 mp,
identificat cu nr. cad. 248696, inscris in cartea funciara nr. 248696 UAT Craiova, situat in
Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45, bloc 64A4, Jjudetul Dolj”.

BLANARFU-MIHAIL DUMITRU PFA
Evaluator’ Aditorizat Blinariu Mihail-Dumitru

L
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BIANARIU MIHAIL DUMITRU P.F. A..
. F16/693/2008: CUI 24317899 . EVALUARI
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul BUNURI

MOBILE

EVALUARI

PROPRIETATI Dolj.

PADBIENARE Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariu@gmail.com

L EVALUARIDEINTREPRINDERL |
| Ne.raport | 2023031001 10.03.2023

| Notadecomanda | 80854 ]| din | 06.03.2023

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Imobil-teren (in suprafata de 44 mp, identificat cu nr. cad. 248696, inscris in cartea
funciara nr. 248696 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45,
bloc 64A, judetul Dolj

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr.
26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

S.C. CONRAD IMPEX S.R.L.
PROPRPIETAR: Persoana fizica GUNESCU TUDOR MARILENA DANIELA

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2023-



BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 80854 din 06.03.2023, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astdzi 10.03.2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmdtoarele:

- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influentd sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.
Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul - teren in suprafata de 44 mp, identificat cu nr.
cad. 248696, inscris in cartea funciara nr. 248696 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, Bd.
Oltenia, nr. 45, bloc 644, judetul Dolj.
De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea vanzarii de
catre MUNICIPIUL CRAIOVA.
Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si a legislatiei in vigoare.
Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimata in vederea vanzarii, obtinuta prin metoda comparatiilor directe,
este:

65.348 lei, echivalent a 13.294 euro

ﬁ, L 48\5 ,17 lei/mp, echivalent a 302,13 euro/mp)
Cu Lonslderdﬂ/ A

Mihail l)umlthrﬂjdl

Pagina 2



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2. ap. 4, judetul Dolj, inregistrati la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatia de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

S.C. CONRAD IMPEX S.R.L

Proprietar

Imobilul apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 80854 din data de 06.03.2023

Data raportului

10.03.2023

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 10.03.2023, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

10.03.2023

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 10.03.2023

1 Euro =4.,9156 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaluarii

Teren intravilan curti constructii

Suprafete, nr. cadastral,
carte funciara

44 mp, identificat cu nr. cad. 248696, inscris in cartea funciara nr.
248696 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45, bloc 64 A, judetul Dolj

Utilizare existenta

Terenul este acoperit de un spatiu comercial

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea vanzarii de
catre MUNICIPIUL CRAIOVA

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022.

Previziunile §i estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese
de pe piata, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022, pe factorii
anticipati ai cererii §i ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putandu-se
schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, care incorporeazi Standardele Internationale de
Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre
ANEVAR si alegislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, dati de Comitetul International pentru
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BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

Standarde de Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face
obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

,» Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent

si fard constringere”.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului
raport

Observatii speciale

Conform extras de carte funciara informativa nr. 248696, nr. cerere
261415 din 29.10.2021, imobilul apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova si este liber de sarcini,

In prezent, terenul este concesionat catre CONRAD IMPEX S.RL.
conform contractului de concesiune nr. 281 din 01.03.2007, prelungit

conform act aditional nr. 1/2022 pe o perioada de 3 ani, respectiv pana la
data de 01.03.2025

Terenul ce face obiectul evaluarii este acoperit de o constructie aflata in
proprietatea CONRAD IMPEX S.R.L., extensa / edificata in conformitate
cu Autorizatiei de construire nr. 477 din 17.04.2007, valabila pe durata
contractului de concesiune nr. 281 din 01.03.2007.

Autorizatia de construire a fos emisa in baza Certificatului de urbanism nr.
3637 din 07.12.2006

In Certificatului de Urbanism nr. 3637 din 07.12.2006, pus la dispozitie
de client, se mentioneaza urmatoarele:

1. Regimul economic:
- Folosinta actuala a terenului — curti constructii
- Destinatia dupa P.U.G. - zona aferenta spatiilor comerciale

2. Regimul tehnic:
- Terenul este construibil in conditiile mentioante la pct.3 al
prezentului certificat de urbanism

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul este acoperit cu extinderea
spatiului comercial invecinat

Metode de evaluare
Valori rezultate

Metoda comparatiilor directe

65.348 lei, echivalent a 13.294 euro
(1.485,17 lei/mp, echivalent a 302,13 euro/mp)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
__‘_,4.1, ’
Aﬁm inistrator, vaiua’tdfr'ama{lmt
?{ lﬂkmgnu Mihail-Dumitru f’*i‘}lfin aninMihail fz},um itru
(& AL-ovwTR [ wamoomy )

\
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificdim urmétoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietatii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
s¢ bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastrd care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului &n functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplina
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrdri.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluadrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
=% == Administrator, Evaluator autorizat
/525 Bianariy Mihail-Dumitru _ Blanariu Mihail-Dumitru
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214, si

S.C. CONRAD IMPEX S.R.L

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 80854 din data de 06.03.2023

Data raportului: 10.03.2023 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 10.03.2023, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 10.03.2023;

Curs BNR valabil la data de: 10.03.2023: 1 Euro =4.9156 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan curti
constructii, in suprafata de 44 mp, identificat cu nr. cad. 248696, inscris in cartea funciara nr.
248696 UAT Craiova.

Adresa: Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45, bloc 64A, judetul Dolj

Utilizarea actuala: Terenul este acoperit cu extinderea spatiului commercial invecinat
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1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
identificate, in vederea vanzarii de catre MUNICIPIUL CRAIOVA.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatad in scopul declarat si nu
vor putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimata este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
[VS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludarii, intre un cumpdrdator hotdardt si un vdanzdtor hotdarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent $i fard constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietdtii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprictatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare dacd in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.9.2. Documente de proprietate analizate

in cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de comanda nr. 80854 din data de 06.03.2023;
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- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 652 din 22.12.2022;

- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;

- Referat de aprobare al Directiei Patrimoniu nr. 214430 din 07.12.2022;

- Raport al Directiei Patrimoniu privind vanzarea imobilului nr. 21443 din 07.12.2022;
- Raport de avizare al Directiei Juridice nr. 218019 din 13..12.2022;

- Cerere disponibilitate achizitie teren, proprietar constructie;

- Fisa mijlocului fix a imobilului;

- Contract de concesiune nr. 281 din 01.03.2007:

- Act aditional nr. 1/2022 la contract de concesiune nr. 281/2007

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 248696, numar cerere 261415 din
29.10.2021;

- Autorizatie de construire nr. 477 din 17.04.2007;

- Proces-verbal de receptie la terminarea luccrarilor nr. 74765 din 15.08.2007;

- Certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 152 din 08.05.2020

- Certificat de urbanism nr. 3637 din 07.12.2006.

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare;

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat

— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.
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1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

in continutul evaluarii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specifica a imobilului au fost preluate din:
-  mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro insa fara a se limita la acestea;
- discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
- teren cu ocazia inspectiei;
Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;” - nu este cazul;

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgentd — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizata conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

I.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare:

- Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

- Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

2 Lista monumentelor istorice poate fi pe siteul Institutulu National al Patri iului la adresa- hitp: i iu.gov. ro/fi istoricek lor-storice
3 Ministerul d Itaril regionale s administrafiel publice pune la dispozitia publiculul listele imobilek i tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national -
hitp: /v mdrap. i post-seism-a-cladirilor/prog de-p ire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 hitp.{ gis 2 rowater.ro:8985flood/
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- Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul Juridic al proprietitii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil si fie tranzactionat imediat;

- Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amdnuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprictatea evaluatd sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

- Laelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie:

- Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicad sau economica a imobilului;

- Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

- Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietdtii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse in acest rapor se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-1 face public, decat
in conditiile stabilite:

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultantd ulterioard sau sa
depund marturie in instantd referitor la acest raport sau la proprietatea evaluatd, exceptie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietad sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare. Valoarea este
estimata in ipoteza cd nu exista surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege:

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era acoperit de spatiu comercial. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.
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1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatda nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Admlmstrdtor Evaluator autorizat
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan curti
constructii, in suprafata de 44 mp, identificat cu nr. cad. 248696, inscris in cartea funciara nr.
248696 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45, bloc 64A, judetul Dolj

Localizarea proprietdtii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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2.1.2. Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluarii apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9, capitolul 1.

La data inspectiei terenul evaluat era acoperit de spatiu comercial.

Suprafata este luata din extrasul de carte funciara si documentele puse la dispozitie.

Conform extras de carte funciara informativa nr. 248696, nr. cerere 261415 din 29.10.2021,

imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si este liber de sarcini,

In prezent, terenul este concesionat catre CONRAD IMPEX S.R.L. conform contractului de
concesiune nr. 281 din 01.03.2007, prelungit conform act aditional nr. 1/2022 pe o perioada de 3

ani, respectiv pana la data de 01.03.2025

Terenul ce face obiectul evaluarii este acoperit de o constructie aflata in proprietatea CONRAD
IMPEX S.R.L., extensa / edificata in conformitate cu Autorizatiei de construire nr. 477 din

17.04.2007, valabila pe durata contractului de concesiune nr. 281 din 01.03.2007.

Autorizatia de construire a fos emisa in baza Certificatului de urbanism nr. 3637 din 07.12.2006

In Certificatului de Urbanism nr. 3637 din 07.12.2006, pus la dispozitie de client, se mentioneaza

urmatoarele:

1. Regimul economic:

2. Regimul tehnic:

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul este acoperit cu extinderea spatiului comercial

invecinat.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept deplin de proprietate asupra imobilului, liber de sarcini

Folosinta actuala a terenului — curti constructii
Destinatia dupa P.U.G. - zona aferenta spatiilor comerciale

Terenul este construibil in conditiile mentioante 1a pct.3 al prezentului certificat de urbanism

si disponibil imediat pentru vanzare

2.1.3. Sarcini

Conform extras CF, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare

Artere importante de circulatie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Municipiul Craiova, Bd. Oltenia, nr. 45, bloc 64A, judetul
Dolj

Pietonal: Bdul. Oltenia
Auto: Bdul Oltenia
Calitatea retelelor de transport: afsaltate

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existentda
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Retea urbana de transmisii de date: existentd
Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto

Ambient Linistit

Descrierea terenului

Nr. cad. 248696

Carte funciara 248696 UAT Craiova

Suprafata 44 mp

Categorie teren Intravilan curti constructii

Utilizare existenta Terenul este acoperit de un spatiu comercial
Deschidere Fara

Vecinatati La nord-vest: domeniu public

La nord-est: spatiu comercial
La sud-vest; Bdul Oltenia
[La sud-est: bl. 64A

Concluzii in urma inspectiei Terenul este acoperit de o extindere a spatiului commercial
invecinat
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpardtorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietdfii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane cu diferite categorii de folosinta, situate in, zona mediana a mun. Craiova, cartierul
Craiovita Noua. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietdti imobiliare similare proprietitii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continud sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitdtii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintda al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datoritd situdrii orasului in sudul Romadniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si Izvorului aflandu-se pe teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ..natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cét de
bogatd si interesantd, pe atdt de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu céteva secole I.Hr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romdniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roména, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Oltenieli,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulatd, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd derecensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89.49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8.,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evalluat este mai mare in copmparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibruluidintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu propprietatea
subiect, a caror oferte sunt cuprinse in intervalul 450 euro/mp -560 euro/mp
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprictatea imobiliard subiect vine in principal de la proprietarul terenului sau din
partea persoancelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizitionarea
unei proprietdti de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea
pentru proprietdti similare este scdzuta. Mai mult, o bund parte a potentialilor cumparatori solvabili
preferd achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dupa preferintele si nevoile
propriia.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- ceamai buna utilizare a terenului liber
- ceamai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a municipiului Craiova, Cartier
Craiovita Noua, cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind
proprietati din zona amplasament evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu
atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din municipiul
Craiova. Zona beneficiazd de toate utilitdtile edilitare si de acces facil la linii de transport local.
Zona este mixta, formata din propietati comerciale si rezidentiale.

Proprietatea are destinatie comerciala. Utilizarea actuala — comerciala se presupune a fi utilizarea
probabila in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea comerciala.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea comerciala.
Aceasta este:

permisa legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizata in zona mixta
a municipiului Craiova, care admite activitdfi comerciale. Astfel, utilizarea icomerciala se
presupune a fi permisa legal.

fizic posibila: caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comerciala, fara a exista
restrictii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora,
dimensiunile, deschiderile si pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut informatii cu privire
la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati comerciale. Avand in vedere locatia proprietatii, faptul
ca amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare,
precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele comerciale (spatii
comerciale / birouri).

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii comerciale descrise mai sus. Pentru
proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecdarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltarii;
metoda reziduald; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului:

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de
comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 4 oferte, verificate si existente pe
piata, existente pe piata, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii
subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprictea
subiect:
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Dezvoltare Agricola

Proprictatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 13.294 euro, echivalent a 302,13 euro/mp.
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpardtorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.
Valoarea de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand 1in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in
prezenta lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

65.348 lei, echivalent a 13.294 euro
(1.485,17 lei/mp, echivalent a 302,13 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legmlatw,m vigoare.
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Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

ANEXE

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.
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Anexa 1

Calcule

Anexa 1.1. Prezentarea comparabilelor

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

) T |
Elemente f:le ert.: nu C1 P 3 4
comparatie analizat
Suprafata (mp) 43,85 mp 169 mp 288 mp 160 mp 288 mp
Pret (Euro) 5 90.000 euro 154.500 euro 76.800 euro 160.000 euro
Pret (Euro/mp) ) 532.54 euro/mp 536.46 euro/mp|480.00 euro/mp| 555.56 euro/mp
Craiova, bl Craiova,Calea - Craiova, .
: . .. ) Craiova, str. ) Craiova, 20 m
. Oltenia, nr. 45,| Severinului, vis a vis . Brazda lui .
Localizare . ; ) Deceneu, jud. de bdul Dacia,
bl. 64A, jud. | de Promenada, jud. Dol Novac, str. Gh. 1d. Dol
Dolj Dolj ! Duca, jud. Dolj| "¢ 0V
Drept de proprietate
p p p Integral [ntegral [ntegral [ntegral [ntegral
transmis
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata mar.23 mar.23 mar.23 mar.23 mar.23
La Bid. . . .| Derschidere la | Deschidere la | Derschidere la
Acces . La Calea Severinului .
Oltenia 2 strazi str. Gh. Duca | o alee acces
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita| Toate la limitade | Toate la limita [ Toate la limita | Toate la limita
de proprietate proprietate de proprietate | de proprietate | de proprietate
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti | Intravilan curti
) constructii constructii constructii constructii constructii
Altele/Constructii
. Nu Nu Nu Nu Nu
demolabile etc
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

ANEXA 1.1,
EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.5
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 5325 536.5 480,0 555.,6
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -79.9 -80.5 -72.0 -833
Pret ajustat (EUR/mp) 4527 4560 4080 4722
Drepturi de proprictate transmise Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 4527 4560 4080 4722
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 4527 4560 4080 4722
Conditii de finanfare La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 4527 456.0 4080 4722
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 4527 4560 4080 4722
Conditii de piata mar.23 mar.23 mar.23 mar.23 mar.23
Ajustare pentru conditiile pietei (% 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0.0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) | 452,7 456,0 408,0 4722

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

1

Localizare

Craiova, bl.

Craiova,Calea

Craiova, str.

Craiowa, Brazda

Craiova, 20 m de

Oltenia, nr. 43, bl. | Severinului, vis a | Decenen, jud. Dolj | lui Novac, str. Gh. | bdul Dacia, jud
64A, jud. Dolj vis de Promenada, Duca, jud Dolj Dolj
jud. Dolj
Ajustare (%) -5% 1% 5% 0%
Ajustare (EUR/mp) 22,6 46 204 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 4300 460.5 1284 4722
Acces La Bld. Oltenia La Calea Derschidere la 2 | Deschidere la str. | Derschidere la o
Severinului stragi Gh. Duca alee acces

Ajustare (% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 4300 4005 4284 4722
Suprafata (mp) 44,00 169 288 160 288
Ajustare (%) -15% -18% -15% -18%
Ajustare (EUR) -65.9 -80.9 -064 4 -829
Pret ajustat (EURQ) 364.1 3797 364.0 3893
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Ajustare (% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 364.1 3797 364.0 3893
Forma /raportul laturilor Nereculata Regul ata Regulata Regulata Regulata
Ajustare (% -17% -17% -17% -17%
Ajustare (EUR/mp) -61.9 -64.5 -61.9 -66.2
Pret ajustat (EUR/mp) 3022 315.1 302.1 3231

Deschidere La o strada La o strada La doua strazi La o strada La o strada
Ajustare (% 0% -4% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 -129 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 3022 3022 302.1 3231

Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
constructii constrictii constrictii constructii constructii

Ajustare (% 0% 0% 0% 0%

Ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0.0 0.0

Pret ajustat (EUR/mp) 3022 3022 3021 3231
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Altele/Constructii demolabile etc Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 302,20 302,20 302,13 323,11
ajustare totald netd (EUR/mp) -150.5 -153.8 -105.9 -149.1
ajustare totald netd (%) -28% -29% -22% -27%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 150,46 162,91 146,67 149,11
ajustare totald brutd (%) 28% 30% 31% 27%
Proprietatea comparabila 3 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 302,13 EUR/mp 49156

1.485,17 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 13.294 EUR

65.348 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatori lor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala.
Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de
tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea
cumparatorilor de a plati mai mult saumai putin pentru sau din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumulu
ajustarilor a fost analiza pe orupe de date Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel -

Tipul tranzactiei
In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in intervalul -10-
20%, 1in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise conform PUG, PUZ sau PUD, s1 HCL.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
-15% -15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustan Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile au fost estimate
procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in imp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare

In functie de amplasamentul imobilulu, de accesul la mijloacele de transport incomun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la
10% 1n cadrul aceluiasi cartier sau mai mar , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect mai buna mai slaba mai slaba similar
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa  ajustare pozitiva ajustare pozitiva  nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat -5% 1% 5% 0%
S-au ajustat comparabilele pozitiv saunegativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies din localizare

Acces

Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor si drumuri asfaltate,
cumparatorii latese mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nuse ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
Nu au fost necesare aj ustari
Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor foarte mici de cca 150 mp de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata este mai greu de utilizat,
influentand valoarea terenulu, pretul scade direct proportional cu suprafata, loturile foarte mici de teren sunt mai greo vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subie ct mai mica mai mica mai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -18% -15% -18%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete semnificativ diferite fata de
subiect (conform analiza oferter competitive).
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Topografie
In functie de topografia imobilulu, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disporubilitatea acestora de a plati mai mult pentru
proprietatii cu o topografie plana deoarece nu necesita lucrari suplimentare pentrua realiza o suprafata dreapta, neteda si a egaliza diferentele de

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile s1 subiectul analizat.

Forma / raportul laturilor
Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. Ingeneral, proprietatile cu forma regulata sunt cautate pe piata iar
cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect mai mare mai mare mai mare mai mare
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -17% -17% -17% -17%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cuo deschidere diferita fata de subiect.
Deschidere

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai mare sau la mai multe
straz sunt cautate pe piata 1ar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subiect similare superioare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  ajustare negativa  nu se ajusteaza  nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% -4% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu utilitati diferite fata de
proprietatea subiect. S-a ajustat pozitiv comparabila 2 cu-4% pentru ca are deschidere la 2 strazi

Utilizare
Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu potential
comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subie ct similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a comparabilelor si cea a
Altele/ Constructii de molabile etc

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenulu diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general
pentru proprietatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone rezidentiale/comerciale, cumparatorii platesc mai putin.
De asemenea, in functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit
de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltueli suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil,
cumparatorii platesc mai putin

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subie ct similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
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Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/calea-severinului/teren-constructii-de-vanzare-
X3SHI1312P?utm_source=imoradar24&utm medium=listing-contact&utm campaign=imoradar24-vanzare-terenuri-
craiova

Oportunitate! Teren intravilan construibil, 168 mp, la strada... sizseerme 90,000 €

Severinului - Viezi harta

o/ Craiova, zona C;

BLITZ CRAICWA, (P

Descriere

BLTZa

169 mp
Tip teren constructii (\
Clasificare teren intravilan 'V_/

COMPARABILA 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-vanzare-
XDITI302T?utm source=imoradar24&utm medium=listing-contact&utm campaign=imoradar24-vanzare-terenuri-
craiova

TEREN INTRAVILAN, 288 MP Consul Brazda, Craiova ssaneiop 154,500 €

7/ Craiova, zona Brazda i Novac - Viezi harté

fy

Casa Sperantei

CASA SPERANTEI IMDBILIARE ()

Intavilan 288 mp, cudeschid 5m 3 2 fronturl stradale

mobilul s& afia int 1a linistita foarte

unicat fata de transportul

OPORTUNITATE pentru investitie privata (casa), investitie Bloz, apartamente cu regim de inaltime D+P+3

Wa ugam sa luati in calcu acaast

a oportunitate unica. Pentru vizionar si detali va stam [a dispozitia.

Specificatii
=
288 mp
Tig teren: construetii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal 15m 'IZI |
e
Mr. fronturi: 2
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COMPARABILA 3

https://www.imoradar24.ro/anunturi/160-mp-teren-vanzare-brazda-lui-novac-6612020
Teren de vanzare in Craiova Brazda lui Novac la 76.800 €

Acasa > Dol = Craiova » Brazda lui Novac = Vand teren Brazda lui Movac, Craiova

Propretar vesifical Q 23 [ Distribuie

Proprietar

%
i
H
s

-}

76.800 € olund in uma

W Salveaza [ Distribuie

?6_800 € o lund In umma

Vand teren Brazda lui Novac, Craiova Sesaaazi o

Detalii Cradit ipotecar, comision 0. Vezi detali
Pret I m?: 4B0 €  Suprafata utila 160 m*
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructii
Descriere

Vand teren Brazda lul Novac | 160 mp , zena foarte bunaideala pentru o constructie p+3 { in
consola de la atajul 1 pt & castiga spatiu).Canstructia poate avea ca destinatie spatiu
comercial, stematologie, |aborator,cabinet notarial, coafura,dar si spatiu de locuit . Pretul este
de 480eurc/mp - 76800 euro ,usor negociabil daca sunteti hotarat. Pt mai mutte detalii ma
puteti contacta 07****** 58

2
fr
-]

COMPARABILA 4
https://www.imoradar24.ro/anunturi/28 8-mp-teren-vanzare-craiova-7051788

@ Teren de vanzare in Craiovala 10 % =

& c (& hitpsifmvwimorac §/288-mp-teren-vanzare-craiova- 7051788 G w)n & 0@

Impestate cin £ d Bookmarks {3 Search-resubts Search [ (27420 unreaty - .. & EMO @ imobile eTema - Pu.

| .

[** Distibuie

Proprietar

0785 vezi numarul »

{® chat WhatsApp »

160.000 €

Actualizat pe

Teren de vanzare in Brazda EIN =
Detalii Credit ipotecar, comision 0, Vezi detali L'%
Pret | m* 55556 € Deschidere stradala 14m o
Suprafata utila 288 m*  Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri Constructii
Descriere

Teren de vanzare in Brazda 288mp, deschidera 14m, toate ufilitatile. Pretabil orice tip de
activitate, Terenul se afla la 20m de rocada (Bulevardul Dacia),

Istoric Pref ® Maxim @ Minim
160,000 €
B O Cautati m B @ = B B 6 O 3 ¢ o @& & 0°C Mostysunny A G & W G dx Aou ‘3?;:;23 L3
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 80854 din data de 06.03.2023;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 652 din 22.12.2022;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;
- Referat de aprobare al Directiei Patrimoniu nr. 214430 din 07.12.2022;
- Raport al Directiei Patrimoniu privind vanzarea imobilului nr. 21443 din 07.12.2022;
- Raport de avizare al Directiei Juridice nr. 218019 din 13..12.2022;
- Cerere disponibilitate achizitie teren, proprietar constructie;
- Fisa mijlocului fix a imobilului;
- Contract de concesiune nr. 281 din 01.03.2007:
- Act aditional nr. 1/2022 la contract de concesiune nr. 281/2007
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 248696, numar cerere 261415 din
29.10.2021;
- Autorizatie de construire nr. 477 din 17.04.2007;
- Proces-verbal de receptie la terminarea luccrarilor nr. 74765 din 15.08.2007;
- Certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 152 din 08.05.2020
- Certificat de urbanism nr. 3637 din 07.12.2006
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 " z
Craiova, 200632 - Fax: 40251/411561 B SaPVa o 3
consiliulocal@primariacraiova.ro St demandgnment |
SRR _sowon | [—
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 80854/ 06.03.2023

Nota Comanda

Prin Hotdrdrea nr.652/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
véanzarea, citre SC Conrad Impex SRL a bunului imobil —teren in suprafati de 44 mp.,care
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Bd. Olteniei nr.45, bloc 64A, CF
248696 —Craiova, identificat in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Avind iIn vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect »Achizitie
servicil de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim sa procedati la
stabilirea prin raport de evaluare, a prefului de vinzare a terenului ce face obiectul hotirarii
sus mentionate.

Nume §i prenume Functia Data Semndtura
Verificat: Director executiv A o
Gilea Jonut Cristian 06.03.2023
Mituc# Lucian Cosmin Sef Serviciu
) 06.03.2023 g
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector
- 06.03.2023
Lista de difuzare a documentului; B
Ne | e exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observafii
1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail- 1 5 e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA i
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.652

privind vénzarea, de ciitre municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
22.12.2022;
Avénd in vedere referatul de aprobare nr.214430/2022, raportul nr.214433/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.218019/2022 al Directiei Juridice, Asistents
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune vénzarea, de citre
municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A si avizele 1ir.77/2022 al Comisiei I-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.77/2022 al Comisiei ITI-Servicii
Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.77/2022 al Comisiei V-Juridica,
Administrafie Publica si Drepturi Cetifenegti; =~ °
in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.364 alin.1 «i alin.2 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificsrile si
completdrile ulterioare, si Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitdii imobiliare,
republicatd;
In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea, de citre municipiul Craiova, a jmobilului — teren, in suprafat3
de 44 mp,, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat n Bdul.
Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris tn Cartea Funciard nr. 248696 Craiova, identificat
conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare in zona,
prevazute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranti din prezenta hotdrare, citre
CONRAD IMPEX SRL, titular al dreptului de preemtiune, proprietar al imobilului —
constructie.

Art.2. Preful de pornire al negocierii, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi
supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si reprezinte municipiul Craiova in
fafa notarului public si la Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Dolj, in
vederea Indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege, vor fi suportate de citre CONRAD
IMPEX SRL, in calitate de cumpéritor.



Art.5. La data transferului de proprietate a imobilului-teren identificat la art.1, inceteaza
contractul de concesiune nr.281/01.03.2007 si, pe cale de consecintd, isi inceteazi
efectele Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.77/2022.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publicd Locald, Directia Patrimoniu si CONRAD IMPEX SRL vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

/

: PRESEDI?ITE/D% SEDWAQ\ CONTRASEMNEAZA,
2NN A SECRETAR GENERAL,
LESEU
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 214430/07.12.2022

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in
suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64 A, inscris in Cartea Funciara
nr. 248696 Craiova

Prin adresa nr. 202282/17.11.2022, Buzatu Radu in calitate de reprezentant al
CONRAD IMPEX SRL, avand CUI 4940174 si nr. de ordine la Oficiul Registrul Comertului
de pe langa Tribunalul Dolj J16/2932/11.10.1993, aduce la cunostinta Primariei Municipiului
Craiova ca este interesat de cumpararea imobilului - teren in suprafata de 44 mp, situat in
Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, inscris in Cartea Funciara nr. 248696 Craiova, in vederea
inscrierii in cartea funciara a imobilului-constructie aflat in proprietatea CONRAD IMPEX
SRL.

Totodata precizam ca imobilul - teren in suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul
Oltenia, nr. 45, inscris in Cartea Funciara nr. 248696 UAT Craiova, este concesionat de citre
CONRAD IMPEX SRL conform Contract de concesiune nr. 281/01.03.2007, prelungit prin
Actul aditional nr. 1/17.06.2022.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 108, lit. e), art. 129 alin. (1),
alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ se propune elaborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui
..Proiectul de hotarare privind vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in
suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris in Cartea Funciara
nr. 248696 Craiova”.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Viceprimar
DIRECTIA PATRIMONIU Aurelia FILIP
Serviciul Patrimoniu
Nr. 214433/07.12.2022

RAPORT

privind vinzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafata de 44 mp, situat in
Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris in Cartea Funciara nr. 248696 Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotarare initiat de Primarul Municipiului Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se propune
claborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ..Proiectul de hotarare privind
vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul
Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris in Cartea Funciara nr. 248696 Craiova”.

Precizam ca imobilul - teren in suprafata de 44 mp, situat in Mun. Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45,
bl. 64A, inscris in Cartea Funciara nr. 248696 Craiova, conform HCL Craiova 143/2021, Anexa 1, poz. 1,
apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si este concesionat de catre CONRAD IMPEX SRL
conform Contract de concesiune nr. 281/01.03.2007, prelungit prin Actul aditional nr. 1/17.06.2022.

CONRAD IMPEX SRL este proprietar al unei constructii pe imobilul - teren in suprafata de 44
mp, situat in Mun. Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A. CONRAD IMPEX SRL fiind constructor de
buna-credinta, beneficiaza, potrivit art. art. 364 alin. (1) si alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
alin (1) ..Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat
de consiliul local sau judetean, dupd caz” si
alin. (2) “Proprietarii constructiilor previazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii”, de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor, fapt
dovedit prin Autorizatia de construire nr. 477/17.04.2007, Procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 74765/15.08.2007 si Certificatul de atestare a edificarii/extinerii constructiei nr.
152/08.05.2022, emise in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile prelute in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, repubicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si legior Fondului funciar.

Prin adresa nr. 202282/17.11.2022, Buzatu Radu in calitate de reprezentant al CONRAD IMPEX
SRL, avand CUI 4940174 si nr. de ordine la Oficiul Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Dolj
J16/2932/11.10.1993, aduce la cunostinta Primariei Municipiului Craiova ca este interesat de cumpdararea
imobilului - teren 1n suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, inscris in Cartea Funciara
nr. 248696 Craiova, in vederea inscrierii in cartea funciara a imobilului-constructie aflat in proprietatea
CONRAD IMPEX SRL.

Prin adresa sus amintita reprezentantul CONRAD IMPEX SRL 1si exprima dreptul de preemtiune
in conformitate cu prevedrile art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019.

Avand in vedere cele de mai sus si in conformitate cu Referatul de aprobare nr.



214430/07.12.2022 este oportuna initierea unui proiect de hotarare privind vanzarea, de catre Municipiul
Craiova, a imobilului - teren in suprafata de 44 mp, situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A,
inscris in Cartea Funciara nr. 248696 Craiova.

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completarile ulterioare Consiliul local are initiativa si
hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Fata de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 108, lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c),
alin. (6) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 364 alin. (1) si
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, republicata, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafati de 44 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, conform HCL Craiova 143/2021, Anexa 1,
poz. 1 situat in Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris in Cartea Funciara nr. 248696
Craiova, identificat conform planului de amplasament si delimitare — anexa 1 si planului de
incadrare in zona — anexa 2 care fac parte integranta la prezentul raport, catre titularul dreptului
de preemtiune, proprietar al imobilului - constructie.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova in fata
notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara previazute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a imobilului — teren, identificat la punctul 1
din prezentul raport, inceteaza Contractul de concesiune nr. 281/01.03.2007 si pe cale de consecinta
inceteaza efectele Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 77/2022.

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor, de
publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre CONRAD IMPEX SRL, in
calitate de cumparator.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semndtura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 218019/13.12.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul nr.214430/2022

— Raportul nr.214433/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 108, lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si
alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 364 alin. (1) si alin.
(2) din Ordonanfa de Urgentad nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si

-----

publicitatii imobiliare, republicata,
— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

1. Vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafatd de 44 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, conform HCL Craiova 143/2021, Anexa 1, poz. 1 situat in
Craiova, Bdul Oltenia, nr. 45, bl. 64A, inscris in Cartea Funciard nr. 248696 Craiova, identificat
conform planului de amplasament si delimitare — anexa 1 si planului de incadrare in zond — anexa 2
care fac parte integrantd la prezentul raport, citre titularul dreptului de preemtiune, proprietar al
imobilului - constructie.

2. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova in fata
notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliard Dolj in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a imobilului — teren, identificat la punctul 1 din
prezentul raport, inceteazid Contractul de concesiune nr. 281/01.03.2007 si pe cale de consecinti
inceteaza efectele Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr, 77/2022.

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor, de
publicitate imobiliara previzute de lege vor fi suportate de citre CONRAD IMPEX SRL, in calitate de
cumparator .

Director E ‘i, Intocmit,

Ovidiu Misg 1 Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea | realitatea Imi asum responsabilita galitatea actului
si legalitatea in solidar cu_ i orul inscrisului ad:

I Serr.iu 1awuia
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MUNICIPIUL CRAIOVA

FISA MIJLOC FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 41001210

21.10.2021

Valoare de inventar: 10963,00
Valoare de intrare: 10963,00
Amortizare lunara: 0,00

Fel serie,nr.,data doc. provenienta: HCLPR, 143.1/1 - din -

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:

Grupa: 410. TERENURI - DOM PRIVAT

PRIVAT

Codul de clasificare: 4.1.0. TERENURI DOM

Data daril in folosinta;
Luna: Octombrie

Data amortizarii complete:

Anul; 2021

TEREN BD. OLTEMIA NR.45, BL
. o i B4A Luna: Octombrie Anul; 2071
Loc de folosinta: Sediu terenuri D.Priv, Durata normala de functionare:800 luni
Accesorii: HCL 14372021 Cota de amortizare:  0,0000 %
Nr. Documentul Operatiunile care privesc miscarea, cresterea
crt | (Numarul, data) sau diminuarea valorii mijlocului fix He, Hubit Credit
T |143.8:21.10.2021 Intrare in evidenta 1 10963,00 0,00
Total rulaje 10963,00 0,00
Sold 10.963,00




PRIMARIA MUNICIPIULUJ CRAIOVA
Nr. 735X 28.0.2. 2007

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 287 /_0/.03. 2o

Cap.I PARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Local al Municipiului Craiova, ou sodiul tn str. Alexandry
loan Cuza nr. 7, reprezentat prin Primar, ec. ANTONIE SOLOMON , In calitate
de concedent pe de o parte si

SC,,CONRAD IMPEX*’SRL cu sedin] social in Craiova str.Crigului,nr.2
posesoare a Certificatului de fnregistrare J16/2932/1993 emis de Oficiul
Registrului Comertului de pe langd Tribunalyl Dolj,avand cod unic de
inregistrare 4940174 si atribut fiscal R .reprezentats nein admim:o.. ‘or BUZATU
RADU posesor al CI seria . _domiciliat in

Craiova,str. - -0 calitate de concesionar, pe de alti parte

Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.282/2006 prin care s-a aprobat
concesionarea terenului situat in Craiova B-dul Oltenia,nr.45 bloc 64A, s-a

Cap.J1 OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1 - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea directi ciire
SC,,CONRAD IMPEX’’SRL a fterenului in suprafati de 43,85 mp
apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova situat in B-dul Oltenia,nr.

(2) Obiectivul concedentuluj 3] constituie exploatarea eficace, Tn regim de
continuitate, a terenului concesionat,

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunyri- :

a) bunuri de retur — terenul, in suprafati de 43,85 mp. identificat conform
art. 1(1) din contractul de concesiune. La incetarea contractului de concesiune,
acesta revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcin; concedentului.

b) bunuri proprii - bunurile care ay aparfinut concesionarulyi si au fost
utilizate de citre acesta pe durata derulirii contractului de concesiune. I.a
incetarea  contractului de concesiune acestea riman in proprietatea
concesionarului.

FP-25-03-VER.M

Crsting/L), Do Spoapesal RS, COMNRAD IMPEX,, SRI..doc/24.02.07 |



Cap.llI TERMENUL

Art2 - (1) Durata concesiunii este de 15 ani, incepind cu data de
01.03.2007 pani la 01.03.2022,

(2) Prezentul contract de concesiune poate fi prelungit prin simplu acord al

partilor, consemnat intr-un act aditional, care va devem anexd la prezentul
contract.

Cap.]V REDEVENTA. GARANTIA. TERMENUL DE PLATA

Art.3 (1) Pretul unitar al terenulm concesionat pentru anul 2007 este cel
negociat intre pirti conform Procesului Verbal de negociere nr.11312/2007,
respectiv 7,30 lei/mp/luna.

(2) Redeventa anuala se va achita in 2 rate semestriale egale, cel mai tirziu
pand in urméatoarele date:

- rata | pani cel trziu la data de 30 martie a fiecarui an

-rata II p4ni cel tirziu la data de 30 septembrie a fiecdrui an.

(3) Redeventa semestriald in anul 2007 este de 1974 lei

(4) Redeventa pentru terenul concesionat aferentd perioadei 01.03.2007 —
31.12.2007 este de 3290 lei gi se va achita astfel:

- ratal = 1316 lei pan4 la 30.03.2007
- rata Il = 1974 lei pand la 30.09.2007

(5) Pentru anii urmitori, incepénd cu 2008, pretul unitar al concesiunii va fi
stabilit fn functie de indicele pretului de conmsum comunicat-de Institutul
National de Statistici gi de Hotararile Consiliului Local al Municipiului Craiova
ce vor vi adoptate in acest sens.

(6) Pentru depasirea termenelor de platd a redevenfelor semestriale,
$C, CONRAD IMPEX’’SRL,va pliti majorari de intdrziere calculate conform
actelor normative in vigoare la data platii.

{7) Garantia in sumd de 3290 lei constituitd conform art.56(1) din Legea
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica este datorati de concesionar pentru primul an de activitate, §i se poate
folosi de concedent in conditiile art. 56(2) din aceeasi lege pentru plata
majorarilor de intirziere sau a sumelor datorate de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

Cap.V PLATA REDEVENTEI SI A GARANTIEI

Art.4 (1) Plata redeventei $i a garantiei se face in contul concedentului nr.
RO23TREZ29121300205XX XXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova .

(2) Plata garantiei prevazute la art. 3 (7), se va efectua in termen de maxim
20 zile de la data perfectarii contractului de concesiune, respectiv pini cel mai

tarziu la 30.05.2007, in acelagi cont in care se vireazd redeventa.

Fr-23-03-VER.O]

Crwtina A Doca'popreatathSC, CONRAD IWPEX, SRIL ea'24.02.07 2



Cap.VI DREPTURILE PARTILOR
"DREPTURILE CONCESIONAR ULUI

| Art,5(1) Concesionaru] are dreptul de a exploata, in mod direet, pe riscy]
$1 raspunderea sa, tereny] ce face obiecty] Prezentului contract de concesiune,

Investitiei, amplasati pe terenyl concesionat.

-DREPTURILE CONCEDENTULUI
Art.6 (1) Concedentul are dreptul sj Inspecteze terenyl concesionat, si
verifice stadiul de realizare 3 investitiilor, precum $1 modul in care egte
satisficut interesy] public prin realizares obiectului concesiuni;
(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilatera] partea

reglementars a contractului de concesiune din motive exceptionale, legate de
interesyl national sau Jocal

Cap.VII OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatares terenuluj
concesionat in regim de continuitate, pentry realizarea obiectylu; concesiunij,

(2) Concesionarul este obligat s3 cxploateze, in mod direct, terenyl
concesionat i s3 pdstreze destinatia 53, aga cum este previzut in documentatia
tehnicd si in Hotardrea Consiliului Local nr.282/2006,

(3) Concesionarulyj i este interzisj subcc:ncesianarea, totala sau parfials, a
terenului ce face obiectul, unej alte Societati sau terte persoane,

{4) Concesionarul este obligat si pliteascs redeventa |a termenele
previzute in contract, in cuantumul comunicat de concedent si si transmity
acestuia xerocopiile documentelor de plata.

(8) Concesionarul este obligat s4 comunice concedentului orice modificare
privind datele sale de ndentificare, precum i alte elemente care ay apérut pe
parcursul derulirii contractuly; $i au legaturd cu acesta.

(6) Concesionarul este obligat si realizeze investitiile conform prevederilor
certificatului de urbanism i g aulorizatiei de construire, cu respectares
termenelor de execufie.

(7) Concesionarul este obligat si respecte conditile impuse de natura
bunurilor privind siguranta in exploatare i protectia medinlui

(8) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat si restituje concedentului, in deplind proprietate

terenul, prevazute Ia art.1 (1), i mod gratuit §i libere de orice sarcini.

- OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art8. (1) Concedentul se obligd si ny modifice, in mod unilateral,
contractul de concesiune, in afars de cazurile previzute cxpres de lege.

FP2303.VER.0]
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(2) Concedentul va notifica concesionarului aparitia oricéror imprejurr,
de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, care nu au putut fi
prevazute la data incheierii prezentului contract de concesiune.

Cap.VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

(1) La expirarea duratei stabilite in contract, daci pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile legi;

(2) Inainte de expirarea perioadei, in cazul in care interesul national sau
local o 1mpune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent, cu plata unei
despdgubiri juste i prealabile in sarcina concedentului;

(3) Inainte de expirarea perioadei, in cazul disparitiei dintr-o cauza de forta
majord a bunului concesionat, sau in cazul imposibilitatii obicctive a
concesionarului de al exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(4) Cedarea concesiunii, citre terfi, se face numai cu aprobarea
concedentului, la solicitarea motivata a concesionarului.

(5} In situatia in care se vor inregistra cereri de restituire a terenului, in
baza oricaror legi de restituire, Consiliul Local va efectua toate demersurile
necesare in vederea realizirii subrogarii persoanei indreptitite in drepturile
Consihulm Local, care va prelua in mod corespunzitor toate drepturile si
obligatiile rezultate din prezentul contract de concesiune.

Art.10 (1) Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in
care concesionarul nu a inceput executia lucrirlor la obiectivul de investitie in
termen de | (un) an de la data perfectarii contractului de concesiune.

(2) In cazul retragerii (anuldril) conecesiunii, din motive impuiabile
concesionarului acesta nu are dreptul la restituirea redeventei achitate.

Art.11 Tn caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de catre
concesionar, contractul se considera desfiintat de drept, fard somatie, punere in
intdrziere §i cerere de chemare in judecatd (pact comisoriu grad V), Priméria
Craiova dispundnd in acelagi timp dezafectarea terenului concesionat ocupat de
imvestitiile realizate §i aducerea acestuia In starea initiald,pe cheltuiala exclusivi
a SC,,CONRAD IMPEX™'SRL,indiferent cine realizeazi operatiunea de
dezafectare.

Cap.IX FORTA MAJORA

Art. 12 Nici una dintre partile semnatare ale prezentului contract de
concesiune nu va fi raspunzatoare pentru neexecutarea in termen 1 /sau in mod
corespunzitor, total sau partial a onicdrer dintre obligatiile ce-i revin, Tn baza
prezentulul contract, dacd neexecutarea obligatiilor respective a fost cauzata de
un eveniment imprevizibil la data incheierii contractului, ale cirei consecinte
sunt de neinlaturat de catre partea ce-1 invoca (rdzboi, calamitati naturale).

Art.13 Partea care invoca forta majord va notifica celeilalie parti, atat
aparifia, cat gi Tncetarea evenimentului, in termen de maxim 30 zile. Lipsa
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dreptul de a fi Cxonerata de raspundere.

Cap.X. LITIGII

Art.14 Litigiile aparute ntre Consiliul Loca] al Municipiului Craiova sl
SC,,CONRAD IMPEX”SR.L, in legaturs cy derularea prezentuly; contract de
concesiune, S€ Vor rezolva pe cale amiabils.

Art.15 In cazul in care litigiile nu vor putea fi rezolvate pe cale amiabil,
acestea sunt de competenta instantelor Judecitoresti din localitatea in care se afla
sediul concedentuluj. |

Cap. X1 DISPOZITII FINALE
Art.16 Prezentul contract de concesiune 2 fost incheiat in 2 (doud)
exemplare originale, cate uny] pentru fiecare parte din contract.

Urmatoarele documente fac parte integranti din prezentul contract de
concesiune:

— Hotérirea Consiliuluj Local nr.282/2006 -

- Procesul Verbal de negociere nr.11312 /2007

CONCEDENT CONCESIONAR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT SC,,CONRAD IMPEX’’SRL
CRAIOVA - CRAIOVA

I SEC }"KR, -
eg/}{n Nicoleta Miudpscu Buzatu Radu
e N
M '1 J"".:;"r 'PC\/'.
B rin e o o7 \i
O Liriral cd
2 arEn s.R.L. "’-':?
(‘ i 2932f 92 \‘3;,-*
Ny e
Director Executiv, o .ot

ec. Nicolae Pascu \

Vizat pentru legalitate
Directia Contencieg Juridic
L _

FP-25-03-Ver.o1
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici

Nr._4/7 043 | /% O 2022

ACT ADITIONAL Nr. 1/ 2022
la contractul de concesiune nr. 281/2007

Intre,

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str. Térgului, nr.26, CUI 4417214, reprezentat prin
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte gi

CONRAD IMPEX S.R.L., cu sediul social in Craiova, bld. Oltenia, Spatiu Comercial, nr.45, bl.
64A, sc.1, jud. Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Dolj sub nr.
J16/2932/1993, CUI 4940174, reprezentats prin administrator Buzatu Radu, cu domiciliul in Craiova, str.
v T jud. Dolj, CNP , In calitate de concesionar, pe de alt

Muncipiului Craiova nr. 77/2022, nr. 281/2022 $i a procesului-verbal de negociere nr. 109888/ 15.06.2022
s-a incheiat prezentul act aditional

Art.I  Se modifici art. 2 alin. 1 din contract, in sensul prelungirii duratei contractului de
concesiune nr. 281/2007 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Craiova si CONRAD IMPEX
S.R.L., avand ca obiect terenul aparfindnd domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de
43,85 mp, situat in bld. Oltenia, nr.45, b, 64A, pe o perioada de 3 ani, respectiv pénd la 01.03.2025.

Art. 2 Se modifici art. 3 alin. 1 si alin. 5 din contract si vor avea urmitorul continut:

» Art. 3 (1) Pretul unitar — redeventa terenului, incepand cu data prelungirii contractului de
concesiune, este in sumi de 17,92 lei/mp/luns, conform procesului verbal de renegociere nr.
109888/15.06.2022.”

”Art.3 (5) Pentru anii urmatori, incepand cu 2023, redeventa renegociati conform procesului
verbal de renegociere nr. 109888/15.06.2022 se va actualiza anual, prin aplicarea indicelui preturilor de
consum, comunicat de Institutul National de Statisticd, la pretul din anul precedent.”

Art.3 Celelalte articole ale contractului de concesiune nr. 281/2007 raman neschimbate.

Art.4 Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

CONCEDENT, | CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CRAIOVA CONRAD IMPEX S.R.L.
PRIMAR, e Buzatu Radu

Lia-Olguta VASILESCU ' .,

Directia Patgis  [u, %, Av 'Vizat,
Director Exc v, Contyol Financiar-Preventiv,
Ionut-Cristian  :a Directia Econ. -Financiari i
exp. Simona Narcisa Gheorghe .

M
UL
W CSTPE e

) iv Propri,
Sef Serviciu, Vizat pentru lggalitate,
Victor Costache Directia Juyidici,
| cons. jur. Olgg‘;({ygrgescu

Intocmit, (
insp. Mihaela Stroe



Nr, cerare 261415

pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
’,1.. ] Biroul de Cadastry 5l Publicitate Imobiliars Craiova 2lua 74
H - Ll.lr‘-II lg
' , anu 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA & g e
LR S PENTRU INFORMARE [Mﬂumﬁﬁméﬁﬂnﬂ
|

Carte Funciard Nr. 248696 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Bdul Oltenia, N

Nr, INr. cadastral Nr. *
| a1 248696 a4 Teren Imprejmuit,
[Teren intravilan_imprejmuit cy limita constructie

r. 45, Bl. 64A. Jud. Dolj
Cbservatil / Referinte J

B, Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

|

inscrier privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

1261415 / 25/10/2021 |
[ACt Administrativy nr HCL 143, din 22/0473021 emis de CONSILIUL LOCAL aL MON, CRAIOVA, Act
Administrativ nr, ADEVERINTA 88545, din 14/06/2021 emis de PRIMARIA MUN, CRAIOVA; Act Administrativ|
nr. REFERAT 187271, din 20/10/2021 emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE INSTITUTIA PREFECTULL)

JUDETULDOL); . :
' B1 {Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala Al

1141 == ) )
L} MUNICIPIUL CRAIDVA, CiF:4417214, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea I, SARCIN] . ' j

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini

| NU SUNT

Pamiaa ¥ oo

Locwment care confine date cu caracler personal, protejate de revedenle Laga Ne a7 1o 00]0




Carte Funciard Nr. 248696 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}* Qbservatii / Referinte
248696 44 Teren Intravilan imprejmuit cu limitg constructio

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

E— 6 __I
a

5

| .
b Y
' 248494
|
207289 gl
| A
1
14
Date referitoare la teren
ur | Categorie |nwae | Suprafata e
crt | folosingg [vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth  Tpg 44 - -
L constructi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prafectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
A 2 6.79
2 3 8.09
3] 4 0.426

4 5 0.08

5 8 2,47

; 6 7 11.32

Document care canfing date cu caracter personal, protefare de prevederile Legli Wr, 67 772001 Paagima ? din 3




Carte Funciara Nr. 248696 Comuna/Qras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit i= {m)

7 8 3.744)

8 g 1.756/

9 10 2.88

10 11 0.18

l 11 12 0.22
' 12 13 0.05
i 13 14 B 0.164
[ 14 1] 328

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte esta formatd din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decit valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil |2 autentificarea de catre notarul public a acteler juridice prin
care se sting dreplurile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Asistent Registrator,
MELA MILITARL

Data solutionaril.
23-11-2021

Data elibararii,
i fpara.l';s.f samnétura)

Chggitadly signed by Nela

== iliz,
Nela Militaru Date: 20211139 1636:39
+02'00

Eﬁ_ﬂ_’l.-‘-'ﬂﬂ'ﬂ.’ care confine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legii Nr, 67 7/2001,

Referant,

{parafa 5i semndtura)
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ROMAN A
JUDETUL Doy

PRIMARIA MUNICIPIULY; CRAIOVA

Urmare cergrij adresate de (1) Consiliul Local ) Municipfuru[ Craiova pentry
sC QDNRAD IMPEX sRL Prin Buzaty Radu

cu domiciliyl (2) f sediul in judety Dolj

muni{:ipiu[.’ora$ ulfcomuna Craiova
Satul

secioryl cod postal 1100
Str. CRISULUJ nr. 2 bil. e et, ap.
telefoniiay e-miaj| inregistrata Ja nr 23677 din 23.03.2007

in conformitate oy Prevederila Legii nr. 01881, priving autorizarag executaril lucrariigr de constructll oy
modificarie g completariie ullericare. e

AUTDRIZEAZﬁ:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentry

{3)  extindere spatiu comereiz| - realizare anexe conform normejgr sanitare conform HCL

282120086 {Sc=5d=43,25mp. 3u=36,4{!mp, sistem cnnstructiv:pannuri izopan sj tamplarje PV
CU geam termnpan}

CONDITH: Autorizatie de Construirg valabila pe durata contractului de toncesiuneg nr,
281/01.03.2007.

Se va respecta alinfamehtui din PUD dat de frontyl de sud al complexyy; comercial existent,
Aprovizionarea spatiulul comereja) NU Va afecta circulatiy rutiera si Pietonala din zona,

Sa transmita trimestria| stadiul execyutarij luerarilor autorizate, utilizand formulary) anexat,

Pe imabilyl leren sifsay constructii - situat in judetul Daolj

mLmicf‘ﬁiu#ora;:ulfmmrna Craiova satul sectorul cod postal q4gg
Bd. OLTENIA nr, 45 bl. 644 8¢ 1 et ap,
Cartea funciarg {4}/ Fisa bunulyi imobj 53U Nr cadastral

In valoare (5) de 30.000,00 lei

In baza profectului pentry autorizares Execular lucrarilor de  construire (PAC) (8) 143/2007

laboratde sc ANDPROIECT SRL-Arh. 1, Mihalcea DAR 4 001 CU sedidl in judety Dalj
muniuipiuh’uram:le’mmuna Craiova seclorul/safy - .. todpostal 11gp

nr, Bl SC el ap.

FP-41-02verpq pag. 1



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LU CRAR1LQR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC / PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE SI
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatie - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute) -

cqn;tituie co_ntraventte - in temeiul prevederilor Legii nr.50/1891. cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

B TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in
care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 12 luni calculata de la data inceperii efective a luciarilor

(anuntata in prealabil), situatie in carc perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de
executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZAT'IEI ESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente @
autorizatiei.

9 Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instintarn conform formularului-anexat
autorizatiei (vezi Ancxa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Statin Constructii, impreuna cu dovada
achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate. '

3. Sa pastreze pe santier - in perfecta stare - autorizatia de construire i documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii e
lucrarilor.

4. In cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa
sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat emitentul autorizatiei,
precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national.

5. Sa respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului,
potrivit normelor generale si locale

6. Sa transporte |1a materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma
executarii lucrarilor de constructii. _ '
7. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ----- zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

8. La inceperea executiel lucrarilor, sa monteze la loc vizibil Panoul de identificare a investitiel.
9. La finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei".

10. In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii
acesteia. cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitati autorizatiei de constryire / desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor). 4

11. Sa regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin,
potrivit legii, ca urmare a realizaril investitiel. 5 ‘
12. Toate constructiile proprietate particulara se declara, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale
sau, la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 ?;-‘Lle de Id data
exr(:%if\ﬁ termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfintare (inclusiv durata de_jfexecuyle a
lucharilar). i

’
TRRIMAR st Eﬁﬁﬂf 1
ac Kntonte Solomon Nicoie aiNtuﬁgésqu S
( ARHITECT SEF ™
. Arh. Mihaela Al-Bashtawi
'3
Taxa de autorizare n valoare de 317,00 lel a fost achitatd conform

H P 4
o g EAtas - | SR W
chitantei nr. {4 i 66“ 6 din 23 {‘:!,’. ‘;m_}__.. . . |
. { = - r-"}"""j Wi i’{"' r;’ - -
Prezen{fr autorizatie a fost transmisa solicitantului dnrectfprm/p,o&‘é*f‘é"data def .7 é 6:, W~ insolita de

(1 () exemplar(e) din documentatia tehnica, impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cU responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, dupa caz,

Sef Serv.: ing. Elena Riza Intocmit: Fugaru Liiana FP-41-02ver01 pag. 2
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

[

=l NI ¢ e
Nr,..f..'.-:,'*..-!-.,,dm...*.::.-.-'E::’f’:.,:.":f. :

L]
i 1 [
Privind lucrarea ..-.t.*.“.‘.f'i*.%’:&.i?,z.‘-.... QRS Serit ddiey/

¥ ' -
£ e-;-m/_‘-,:{rkr{f O i g §
s e S TXA | e resienss
Citids bl o S H::"?{r.r—“ ?“L"-\ L Sree, &4 e
executata In cadrul fusi nrf:rrdm.'mrm inire ..

™,

Bl L E L e

pentru lucrarile de

1. Lucrarile au fost executate in baza aytorizatiei nr g,‘f”f"* ....... , eliberata de
Primaria Mynicipih_ﬁ C!'rajum lg. A F- T Dot -

----------------------------------

3. Au mai B i

4, CF’ES!?!E?'?W“',S{?\‘?E;W:';:- *an"f ....................................
ekt R DL REEC ade . ool TeAL

- - - frmus - TEm frmm - - # .
--------------------------- .,...-an.n-..-a-.n........_..,.-...n-.._,..--a...-..----.n..-.---...-.-.--,--a..-.-.-.......-........-...,....a._q.__.,
LY e - RS - LI R - R R e i e e magy O
- e Feamw TEEA L re s . rmns = hmae e e - drewa ra
i Ermas swaa - * 24 =4 it srmgas - LEE T
at PR e et m R i g e e e B W B L L S
& Y faaw - . Trasa T s wa s - aw - Tu

4.1.  Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit sau sunt lipsa
piesele cuprinse in lista anexa nr.1



-

el

B ofl jr ETI‘JILI

4.2. Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr.2 nu au fost executate : .
43 Lucrarile cuprinse in lista anexa nr.3 nu repecta prevederile pr_niectului
44  Valoareadeciarata a Investitiel @Ste =i P 28 . i e

5. Comisig de receptie in uma_ oonstatanloa'fawtepropune.-.-.. R S S S VS

............. '“"*‘/‘71* B

...........................................................................................................

6. Comssva de tanephe mohveaza p[opunelea facuta prin: ......... Ko fiefoge s
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_MUNICIPIUL CRAIOVA | =
RIMARIA MUNICIPIULU| CRAIOVA ok ;
Str. Al. Cuza, Nr, 7 - Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consmulocal@pr.imarlactal-ova.ro
Www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM SI A?IENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL A TORfIZQATII IN CONSTRUCTII, OBTINERE AVIZE, TAXE

'3

Nr. 58590 /. O, &

CERTIFICAT
DE ATESTARE A EDIFICARII / EXTINDERII CONSTRUCTIEI

Urmare  a  cererii dys, inregistratd  cu nr. 58590  din 09.04.2020 de  ctre

. SC CONRAD IMPEX SRL » confirmam ci pe
terenul situat in _ Municipiul o Craiova » Bulevardul] OLTENIA nr.
45, bl. '
64A,

861, inscris in cartea funciary nr. 241566 | a localitatii Craiova » Cu nr

cadastral/topografic e 20264 existd o constructie proprietatea SC CONRAD IMPEX SRL edificata
inanul 2007 |,

Edificarea / extinderea constructiei s-a realizat conform autorizatiei de construire nr,
477/17.04.2007 » existd Incheiat proces verbal de

recepfie la terminarea lucrarilor nr. 74765/15.08.2007
Constructia/extinderea are urmétoarea descriere:

destinatia

SPATIU COMERCIAL

numdr unitati individuale 1

numar locuri de parcare e

regim de inélfime PARTER

suprafata construiti la so] 43,85 mp
suprafafa construits desfagurata . 43,85 mp

observatii

Prezentul certiﬁcgi-’_s;afe_jibg{at pentru inscrierea constructiei in cartea funciars, in conditiile art.37 alin.(1)
din Legea cadastrulyi si-poblicitatii imobiliare nr.7/ 1996, republicat.
i B o a\E

" PRIMAR] 7', ! ARHITECT SEF,
‘Mihail Genoiu -~ i Gabriela Miereanu
RN
r H {
SEF SERVICIU,  “ INTOCMIT,
Mariana Lili_gna Fugaru Victorina Stoian

Achitat taxa de /i’/’ lei, cu chitanta s, 0/@'% dara de G’(ﬁ g3 20 ‘ZQ

Achitat taxa de urgenta de ........... lei, cu chitanta nr, s QI data de

FO-03.04.02 ver.02



ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIMAR
NR DIN

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 3¢374 din 27/°2 2706

Urmare a cererii adresate de (1) S.C. CONRAD IMPEX S.R.L. reprezentata prin Buzatu Radu

cu domiciliul (2) / sediul in judetul Dolj municipiul/oragul/comuna Craiova

satul sectorul cod postal 1100

Str. CRISULUI : nr. 2 bl. sct et. ap.
telefon/fax | e-mail T inregistrata la nr. 87685 din 29.11.2006

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Dolj municipiul/orasul/comuna Craiova

satul sectorul cod postal 1100

Bd. OLTENIA nr 45 bl 64A sc. 1 et p ap.

sau identificat prin (3) plan de situatie scara 1:500

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism PUZ CN 1, HCL

faza aprobata cu hotararea Consiliului local  37/1998, 282/2000

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan apartinand domeniului privat al municipiului Craiova

2. REGIMUL ECONOMIC ‘

Folosinta actuala a terenului - curti constructii
Destinatia dupa PUG - zona aferenta spatiilor comerciale
Suprafata terenului - 43,85 mp

(1) Numele si brenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului FP-39-04ver01 pag. 1




3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUZ CN 1 aprobat cu HCL 37/1998
Prin HCL 282/2006 s-a aprobat Planul urbanis
realizarii anexelor prevazute de normele santare, |
Se poate construi in urmatoarele conditi
-P.O.T propus = 100%, C.U T propus = 1,
-reqim de inaltime propus. parter,

-se va respecta aliniamentul propus prin PU
blocului 64A,

- aprovizionarea spatiului comercial nu va afect

La faza de autorizatie prezentati :
Titlu de proprietate pe teren (contract de concesiune).
Certificat de nomenclatura stradala.

Referatele de verificare a proiectului la exigentele sta
Contract transport depozitat moloz in rampa cu opera

Referat de expertiza pentru protejarea cladirilor adiacente.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat

concesionare teren privind extindere spatiu comerc
conform HCL 282/2006

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului (copie legalizata)

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

®pac [ pap [ POE
c) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului U

entul este sit

amplasam e
liu privind ext

tic de detaliu
n municipiu

D, dat de frontul

a circulatia rutiera si pietonala di

bilite de proiectant. \
torul de salubritate. 4

in scopul declarat (4)
ial realizare anexe conform normelor sanitare

uat in zona aferenta spatiilor comercifg
inderea spatiului comercial, in vedereg;

| Craiova, B-dul Oltenia, nr.45, bl.64 A,

de sud al complexului comercial situat la parteryft

n zona,

“ao

pentru

¢.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

X alimentare cuapa-RAAC. *
X alimentare cu energie electrica- SC Electrica SA ¢
< gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud  «

P salubritate - Serviciul Salubritate

Altele
[T STGN Medias
[~ SNGN Romgaz Ploiesti
™ TRANSELECTRICA
X S.C.LUXTENSA. *
[_
c¢.2. Avize si acorduri privind:
r prevenirea si stingerea incendiilor

r protectie mediului

(4) Scopu

| emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata_ in ;e

P canalizare - RAAC.

B alimentare cu energie termica - RA Termoficare i
P telefonizare - Romtelecom « i
r transport urban - RA Trancport Craicva
[T TERMOELECTRICA

X S.E.CRAIOVA?2 o

™ s.c. CONPET

™ sN.P. PETROM

r apararea civila
R sanatatea populatiei e

ver01 pag. 2.'-‘




* . d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant

dl1. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora

Inspectoratul in Constructi|

d 2. Alte avize / acorduri

d.3. Studii de specialitate

Studiu geo-tehnic Jee

e) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe

. dovada de luare in evidenta O.A.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE 9
AUTORIZATIE PE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFE DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
rezentul certi te 12 luni de la data emiterii.
[
ec[Ani ::\\ Nic
)
/ ARHITECT SEF

Arh. Mihaela Al-Bashtawi

lei conform chitantei nr. 6642 / 63 % din ‘,?2 O@,G

itat taxa de 19 DO
rentul certificat de urbamsm a fost transmis solicitantul S.C. CONRAD IMPEX S.R.L. reprezentata prin

sonstructia situata la adresa OLTENIA Nr. 45 Bl 64A Sc. 1

adatade 2 .12 J00OL __

st/ p?pezﬁ
»va Semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabllltale in domeniul amena]am

iriului si urbanismului, dupa caz.
Intocmit: Rarran Vinleta FP-39-04ver01 paq. 3
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MUNICIPIUL CRAIOVA o
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.652

privind vAnzarea, de citre municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data-de

. 22.12.2022;

Avénd n vedere referatul de aprobare nr.214430/2022, raportul nr.214433/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.218019/2022 al Directiei Juridice, Asistents
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune vinzarea, de citre
municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in Bdul.Oltenia, nr.45, bl.64A si avizele 1r.77/2022 al Comisiei I-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.77/2022 al Comisiei ITI-Servicii
Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.77/2022 al Comisiei V-Juridics,
Administratie Publicd si Drepturi Cetitenesti; =

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.364 alin.] <i alin.2 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile sl
completdrile ulterioare, si Legii nr.7/1996 a cadastruluj $i publicititii imobiliare,
republicatd;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin. si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi vénzarea, de catre municipiul Craiova, a imobilului — teren, in suprafata
de 44 mp., care aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Bdul.
Oltenia, nr. 45, bl. 64A, Inscris in Cartea Funciari nr. 248696 Craiova, identificat
conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare in Zong,
prevazute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranti din prezenta hotarére, citre
CONRAD IMPEX SRL, titular al dreptului de preemtiune, proprietar al imobilului —
constructie.

Art.2. Preful de pornire al negocierii, va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si reprezinte municipiul Crajova in
fata notarului public si la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj, in
vederea indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute. de lege, vor fi suportate de citre CONRAD
IMPEX SRL, in calitate de cumparitor.



Art.5. La data transferului de proprietate a imobilului-teren identificat la art.1, inceteazi
contractul de concesiune nr.281/01.03.2007 si, pe cale de consecintd, Isi inceteazi
efectele Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.77/2022.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publicd Locald, Directia Patrimoniu si CONRAD IMPEX SRL vor aduce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

7
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