MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la zonificarea privind
schimbarea functiunii din zona industriala, in zona mixta — comert, locuinte
colective si birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim
de iniltime si a circulatiilor — intersectia bd.Dacia — str.Brazda lui Novac, generat
de imobilul situat in municipiul Craiova, bd.Dacia, nr.155

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
22.12.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.209014/2022, raportul nr.214614/2022
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.216927/2022 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
zonificarea privind schimbarea functiunii din zona industriala, in zona mixta — comert,
locuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului
maxim de indlfime si a circulatiilor — intersectia bd.Dacia — str.Brazda lui Novac,
generat de imobilul situat Tn municipiul Craiova, bd.Dacia, nr.155;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd 1 completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de wurbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la zonificarea privind schimbarea
functiunii din zona industriald, in zona mixta — comert, locuinte colective si
birouri §i a reglementdrii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de
indlfime si a circulatiilor — intersectia bd.Dacia — str.Brazda lui Novac, generat
de 1mobilul situat in municipiul Craiova, bd.Dacia, nr.155, prevazut in anexa
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de
10 ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 155350/ 05.11.2022

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z. ,,zonificare privind schimbarea functiunii din zona
industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor
urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor — intersectie bd. Dacia — str. Brazda
lui Novac”, generat de imobilul din bd. Dacia, nr. 155

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 954 din 05.05.2021. in faza de elaborare, au
fost urmadrite etapele stabilite prin lege, respectiv: parcurgerea perioadei de informare a publicului si
parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege au fost parcurse in
intervalul de timp cuprins Intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de
transparenta decizionala, respectiv 04.11.2022. Documentatia de urbanism supusd aprobarii a fost
initiatd de catre CASA NOASTRA SRL reprezentata prin Cherciu Stefan, in calitate de titular al
dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, bd. Dacia, nr. 155, ca urmare a
intentiei de edificare pe acest teren a unui ansamblu de locuinte si birouri cu regim de inaltime maxim
2S+P+9.

Intucat, conform P.U.G., imobilul este situat in zona industriald, preotectie cale ferati a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru reconversia zonei, in vederea realizarii
investitiei propuse. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile
preexistente din zona de studiu, In vederea integrarii constructiei propuse in situatia existentd la
momentul generarii P.U.Z. Intervalul de 10 ani de la data aprobarii a fost propus ca valabilitate a
documentatiei de urbanism supusd aprobarii. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a
profilelor circulatiilor existente in zona de studiu, precum si reglementarea spatiilor necesare pentru
asigurarea necesarului de parcari ce va deservi functiunea.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privata studiat, va putea fi utilizat in
mod corespunzator pentru functiunea propusd — asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1in relatie cu circulatiile existente si respectand profilele stradale
reglementate conform PUG.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin
ridicarea interdictiei de construire in vederea realizdrii investitiei propuse, nu sunt afectate retelele
tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteazd mediul inconjurdtor si nu se incalcd normele
sanitare in vigoare si nu se afecteaza vecinatatile.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului si transparentd decizionald nu au fost
inregistrate sesizari si obiectiuni de la prorietarii notificati, perimetrali terenului studiat prin PUZ.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal ,zonificare privind
schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri
si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor —
intersectie bd. Dacia — str. Brazda lui Novac”, generat de imobilul din bd. Dacia, nr. 155.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef, Pt sef serviciu U.N.U.,
Ileana Luiza MANDEA Stefan FLORESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT
Nr. 214614 /07.12.2022 VICEPRIMAR,
AURELIA FILIP
RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,ZONIFICARE PRIVIND
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA -
COMERT, LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI SI A REGLEMENTARII
INDICATORILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A
CIRCULATIILOR - INTERSECTIE BD. DACIA - STR. BRAZDA LUI NOVAC”,
generat de imobilul BD. DACIA, NR. 155

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificdrile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC PNG SOFOS DESIGN SRL si insusita de master urb.

RUR Ana-Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,zonificare privind
schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si a
reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor — intersectie bd

Dacia-str. Brazda lui Novac”, generat de imobilul din Bd. Dacia, nr. 155, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 954 din 05.05.2021.

Avand 1n vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- Zonal ,,zonificare privind schimbarea functiunii din zona
industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor
urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor — intersectie bd Dacia-str. Brazda lui
Novac”, generat de imobilul din Bd. Dacia, nr. 155 a tinut cont de prevederile capitolului III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 140252/05.08.2022 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 13 din
05.08.2022 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proceselor verbale de afisare
la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 140252/05.08.2022, planurile extrase din
documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea pe suport aerofotografic, 2. Situatia existenta, 3.
Zonificare functionala si 4. [lustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25
zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 140255/05.08.2022.
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Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editii ale ziarului
local Gazeta de Sud, in editiile din data de 22.07.2022 si 25.07.2022, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice au fost retinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul
nr. 139001/06.08.2021.

. obiectiunea inregistrata cu nr. 149536 din 25.08.2022 a Asociatiei de Proprietari
nr. 26 Dacia, cu sediul in bd. Dacia nr. 157, bl. 26.

Din sesizarea primita (anexata In copie prezentei) rezultd urmatoarele solicitari:
respecarea cu strictete a legislatiei in vigoare (conform Legii nr. 50/1991, Codului Civil, RGU
aprobat cu HG 525/1996, OMS nr. 119/2014 s.a.), aglomerarea zonei I urma blocurilor deja
construite la bd. Dacia, nr. 157A si 157B, probleme legate de nesiguranta circulatiei create, lipsa
locurilor de parcare si sugereaza primariei exproprierea unei suprafete de teren in vederea crearii
de locuri de parcare.

In urma solicitarii primate a fost intocmit Raportul cu nr. 157038/07.09.2022 referitor la
opiniile, observatiile si sugestiile colectate in urma consultérii publicului si a fost transmisa
adresa cu nr. 157024/07.09.2022 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea
argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 13.09.2022 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 160817 - Punctul de vedere al proiectantului insusit master urb. RUR Ana-Maria
Constantin, prin care argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

“- Prin documentatia de urbanism de tip P.U.Z. propusa in incinta fostei Regii de Tutun —
proprietate privata, se respecta toate prevederile legale in domeniul urbanismului si amenajarea
teritoriului, si anume: Legea 350/2001, Legea 50/1991, H.G. 525/1996, O.M.S. 119/2014, etc.

- Mentionam faptul ca prin schimbarea destinatiei actuale a terenului din zona industriala
in zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri se creeaza o compatibilitate
functionala cu zona de locuinte colective din vecinatatea acestuia, deoarece zona industriala
existenta nu este compatibila cu functiunea de locuire. Zonele industriale nu sunt prielnice
functiunii de locuire deoarece acestea pot produce poluare in aer, poluare fonica si vizuala.

- De asemenea va aducem la cunostinta ca terenurile ce au generat documentatia PUZ nu
au fost terenuri retrocedate si nu au facut parte din domeniul public al Primariei Craiova, iar
solicitarea dumneavoastra de expropriere pentru o cauza de utilitate publica nu poate fi
solutionata favorabil.

- Cele doua imobile D+P+7, respectiv D+P+5 amplasate la adresele: B-dul Dacia nr. 157
A si 157 B sunt realizate pe terenuri proprietati private cu o suprafata relative redusa si nu fac
obiectul schimbarii functionale din prezenta documentatie de urbanism propusa. Prin investitia
viitoare ce se va realiza pe terenurile proprietate privata ce genereaza documentatia PUZ (incinta
fostei Regii de Tutun) , constructiile cu destinatia de locuinte colective vor alcatui un ansamblu
residential ce va putea avea spatii comerciale, gradinite, sedii banca la parter si alte servicii
benefice locuirii, de care vor putea beneficia si ceilalti locatari din zona. Prin investitia viitoare
se va putea realiza si o constructie de tip super-market, de care vor beneficia toti locatarii din
zona. Se vor realiza obligatoriu spatii verzi in incinta conform legislatiei in vigoare, se vor
realiza locuri de joaca pentru copii si platforme de gunoi ce vor respecta normele de mediu,
igiena si sanatate publica. Se vor realiza circulatii si locuri de parcare in incinta proprietatii
private, respectand normativele in vigoare si regulamentele locale aprobate.

- Functiunile propuse prin documentatia de urbanism de tip PUZ nu au ca efecte cresterea
gradului de poluare in aer, poluare fonica sau vizuala. Constructiile ce se vor realiza vor trebui
sa respecte regulamentul de urbanism al prezentului PUZ, regulamentele locale privind fatadele
st estetica arhitecturala, precum si toate normele de mediu, igiena si sanatate publica;

- De asemenea va aducem la cunostinta ca accesul in incinta terenurilor proprietate
privata al S.C. CASA NOASTRA S.R.L., ce au generat documentatia PUZ, nu se realizeaza
doar printr-o singura alee de acces, ci prin intermediul a 3 alei de acces existente, si anume 2 alei
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de acces din B-dul Dacia si o alee de acces din Str. Brazda lui Novac. Datorita celor 3 alei prin
care se poate face accesul la proprietate, autovehiculele viitorilor locatari nu vor aglomera
traficul deja existent in zona.

- De asemenea va aducem la cunostinta ca solicitarile dumneavoastra privind lipsa
spatiilor verzi publice, a locurilor de joaca publice pentru copii, lipsa unor platforme de gunoi
publice amenajate corespunzator, lipsa spatiilor de parcare publice, nu tine de competenta
noastra ca si proiectant sau beneficiar. Acestea se pot realiza de Primaria Craiova, doar pe
terenuri care fac parte din domeniul public al Primariei Craiova si nu pe terenuri proprietate
privata.

- Concluzionand se impune inldturarea obiectiunilor formulate intrucat actele normative
sunt invocate ca generalitati fara incidenta la documentatia supusa analizei cu arat mai mult cu
cat LG 213/1998 a fost abrogata in mod expres de Lg 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Codului Civil s1 OUG 57/2019 privind Codul administrativ.”

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului. in
Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru
prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia P.U.Z.,
documentatia fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zona industriala, in zona protectie cale ferata, unde
indicele de construibilitate POT nu este reglementat, iar CUT se stabileste in functie de regimul
de inaltime, dar nu mai mare de 4, pentru respectarea Legii nr. 350/2001, art. 46, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 954 din 05.05.2021 privind investitia solicitatd in vederea
“zonificarii privind schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta - comert, locuinte
colective si birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si
a circulatiilor”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune
reconsiderare urbanistica privind reglementarea functiunii si a indicatorilor urbanistici POT si
CUT.

S-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in zona si de vecinatati, respectiv
PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL 543/2018. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
bd-ul Dacia si str. Brazda lui Novac, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si
dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare
a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente n
vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele
sd permita Tnsorirea naturald, reciproca si atenuind diferenta de ndltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiata in PUZ:
- La Nord — SNCFR Craiova;
- La Est — domeniu public si nr. cad. 234655;
- La Sud — domeniu public;
- La Vest — domeniu public.
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REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=4,65 ha, iar terenul care a generat PUZ-ul
st care face parte din zona reglementatd, figureaza in nomenclatorul stradal al Municipiului
Craiova in bd. Dacia, nr. 155, are categoria de folosinta curti-constructii, nr. cadastral 13381,
inscris In Carte Funciara nr. 217371 si este proprietate privatd a numitei SC CASA NOASTRA
SRL

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti-constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona
industriala, in zona protectie cale ferata, unde indicele de construibilitate POT nu este
reglementat, iar CUT se stabileste in functie de regimul de inaltime, dar nu mai mare de 4,
pentru respectarea Legii nr. 350/2001, art. 46, alin. 7, afectat de zona de protectie retele de
utilitate publica, zona protectie cale ferata.

REGIM TEHNIC:

Zona comert, servicii, birouri, locuinte colective, zona spatii verzi; semnale publicitare
zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente, amenajari parcare.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTR1 ZM - zona mixta: zona comert, servicii si birouri si zona locuinte colective,

servicii, birouri si comert:

POTmax=60%, CUTmax=3,00, regim de inaltime maxim 2S+P+4, Rhmax=30 m
pentru zona de comert, servicii si birouri si

POTmax=35%, CUTmax=3,00, regim de inaltime maxim 2S+P+9, Rhmax=40 m
pentru zona locuinte colective, servicii, birouri si comert

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente
drumului public.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte colective;
- cladiri de birouri si servicii, spatii comerciale; supermarket-uri;

- spatii verzi amenajate, locuri de joaca;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Utilizarile propuse sunt:

- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

- functiuni mixte — comert, locuinte colective, servicii si birouri;

Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unititi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 489/2021.

- UTR2 LI 1- zona locuinte colective :
POTmax=20%, regim de inaltime P+3-10 (conform PUG), CUTmax=in functie de regimul
de inaltime, Rhmax=33 m

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



- servicii de mica importanta;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa
nu distoneze cu specificul zonei.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc /apartament si
un spor de 10% pentru vizitatori.

Utilizarile propuse sunt:

- locuinte colective cu caracter urban.

- modernizari si reparatii la cladiri existente;

- dotari complementare de mica importanta.

Utilizari permise cu conditii

- servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normele de protectie acustica, de
protectie tehnologica cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 489/2021.

Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii
adiacente:

- strada de categoria a II-a—strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand din ax limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si
13,50 m pe latura de Sud;

- strada de categoria a II-a—strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand din ax limita de construibilitate la 14,00 m pe latura de Nord si
17,50 m pe latura de Sud.

Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz de principiu PUZ cu nr.
316.834.232/15.10.2021 si 318.122.242/08.12.2022, respectandu-se conditiile din acestea;
- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu nr.
486354/25.04.2022;
- S.E. CRAIOVA 2 - aviz favorabil nr. 14791/SEC/13.10.2021;
- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 2.715.982/18.10.2021;
- COMPANIA CAI FERATE SA - aviz favorabil nr. 72/2/421/24.11.2021 ;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
4635/04.07.2022 ;
- Directia Servicii Publice din cadrul PMC - aviz favorabil nr. 27019 din 18.02.2022 al
Comisiei de sistematizare a circulatiei.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 159/2021 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 16/01.10.2021; Studiu de insorire;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de CEC BANK din 05.07.2022, nr. 22070514391933.
In concluzie, prin documentatia PUZ ,,zonificare privind schimbarea functiunii din zona
industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor
urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor — intersectie bd Dacia-str. Brazda lui
Novac”, generat de imobilul din Bd. Dacia, nr. 155 s-a propus: reglementarea functiunii zonei in
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zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si reglementarea indicatorilor urbanistici, a
regimului maxim de inaltime si a circulatiilor.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind — ,,zonificare privind schimbarea functiunii
din zona industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si birouri si a reglementarii
indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor — intersectie bd Dacia-
str. Brazda lui Novac”, generat de imobilul din Bd. Dacia, nr. 155 a fost supus dezbaterii publice
prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 30.09.2022, pentru
care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat in data de 07.12.2022 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal- ,zonificare privind
schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta - comert, locuinte colective si
birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a
circulatiilor — intersectie bd Dacia-str. Brazda lui Novac”, generat de imobilul din Bd.
Dacia, nr. 155.

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

Pt ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
lleana Luiza MANDEA Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,

Insp. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 07.12.2022

Semndtura:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



s | IDUSINVEHN RIVININTOTY PR Vievwrey morviseo wenxusweIVKIS30
e — ____vswanuul o m  cavomos |
T ama TSR UL T AL P Sy z == i ==
I S ahsins i T R Iy ) e e
L L e SR s el ARAN | VEALIMEY ¢
| i 4 WAL VTRVERSCE MM TUVIRSET (NG T Kerana T | ~ —£
sl o et . — 1930Md NULL, [rs————— 9
| O P TG T A T TS S 193 ¥50 520 PL 5
| NYSILS NONIHD wemerandss uid | !I!..Sll?ijdﬂﬂ«ﬂii‘!ll:!im
| TY'SVMISVONVSYD 'O'S . Shseney 1
= P “TY'S NOIS3a mOu_OmiMa_n
VIV W VNG IV VURSY  vuuwwes | AW

“SieTAok) " yur e apanud 3p euoz
- eseiAd i dnpnaseyu e euenbis ap euoy - — — — —
uv 1PRPI BWaaje agaloxd ap euoz

esndoid aymasiaw) |_ |
O3SIBI AIRZILAPORN

ewnu saoy A
ajeuolaid meinoi 1
spaesaies wenond NN
TMIVINoED
BJUBISIXS AIPOYOULD] BRINPUOD
Z'M'd vud AjEIpnS 13U0Z BAPIEUINAA Ul JIENYIS FNUASIXD PNRSUOD U
Waureiie op aneraBaA - zidA meds [T ]

aseouisod 1s afeiale| aEpus 3p ele) uabenay
{nzens jnxe uip ap epuy)

S+d+S 18 pd Juneur 3p wBa1 N "Z'1'd uud eleipmis euoz ur sumsixa ipnasuod TN

BLOZ/EYST'O'H 'O N'd JUOO OL-€+< Swijeur 5p wiBias nd SARaIeD JUINI0] BLUOZ = 5

BLOZIEYS “T'O'H "D JU0D O}-€+d 3wnjeu ap unbal no sARD2[00 UINSO| BUOZ =T T — - v e e

B OB TS P L L TEToN
B+d 15 d 20U sutdnd awnjeur ap wibas no ssndod monnsuoy [ ]

(Moo'or-38+d 82"y
T -
L %o0sts Sy oy

:

[WoooT-3ve d s ST

| xoms oS! Py veeg)
ey (W Z)

woo'oy =" uy-6+d1sd
anul suudno awnfeur 3p wnBaj N UNOI IS IVIAIBS ‘BAIPFIED BJUINIO] 'UILLIOS - BIXIW BUOT FarT F
W 00’0y = VM Yy - 6+d IS d 20U|
aumjeu; ap wyBa1 No 1IN0 IS IIDIAIIS 'DANIFOD IUINDO] ‘HIWOD - BIXIW BUOZ - TTHL) = wems me e

TIVININT 1534 - T9VoHINOZ

i
|

2\ 00'EVE'Z = § - RZIHZZ 'PRD "IN -

W JE'85L'6Z = S - LBEEL PRD UN -

‘21RO UIP LW €101 2E = S 3P B(RI0) BIRJRIINS NO NY431S NIDNIHD

Wwewazaidal nd 1'Y'S YMISYON YSD "0°S aeiandoid - Z'n’d elieluawnoop jesauab e aouaa) H

(BHS9'Y) U SY'EES Y = § - Z'N'd UL BIEIDNIS PUOZ BT == == o o=
TIWTT

VaNToT1

fiog 'por ‘enciesd “unyy ‘51z ‘s51 N ‘epeq Inpreaeing
i JOPRINOND B 1S DUNYBUL Op UMW INjnurbal e
| ISIURQIN J0pIOIRIPUI IPNISUISBEL © IS 1INONQ 1S GA3[0D OJUIN3T] ‘BLOD - IXKU
| euoz ur eousnpur 010z Up MuRIPUNY BRIRqUINS i aiEoyuoz NuSd ‘7' arKgeI |

000):) eleds

_Zmd Nrd Lvianis

122437 ILLVSS WNOZ 'S

St I

T

apEuoiai meyRRD
opesres meynx)
BRI Up

1
=
i
i
|
i

HNONI IS WOIANIS
"3ALLDTI0D IININTOT LHINOD - VXN VNOZ T

INLIII00 INNCOTYNOZE -4 11

QIOZ/EPS "IN TOH n2 ¥BunaMd 1S 000282 TOH

| miequde 91d 100 - VIVIMISHONIMNOZ |

FTVNOLLONNL INOZ




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 216927 /12.12.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.209014/28.11.2022 al Directiei de Urbanism si amenajarea
Teritoriului,Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Raportul nr.214614/07.12.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ st art. 196, alin.1, lit a ;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Zonificare privind schimbarea functiunii din
zona industriala in zona mixta —comert, locuintecolective si birouri si a reglementarii
indicilor urbanistici, a regimului de inaltime si a a circulatiilor ”, generat de imobilul
situat la adresa din Bulevardul Dacia , nr. 155.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mérasesti, nr. 4-6, Corp B CASA NOASTRA SRL reprezentati prin

Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 CHERCHIU STEFAN

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: loana Tudor

Calea Bucuresti, nr. 113,
Com. Pielesti ,Jud. Dolj

Nr/data: 21758/318.122.242/08.12.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 21759/318.122.242 din 08.12.2022, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea zonificarii privind
schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixtd - comert, locuinte colective si birouri si a
reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de indltime si a circulatiilor — in Mun. Craiova, B-
dul. Dacia, nr. 155, 215, NC 234655, Jud. Dolj in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie
scara 1/1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 03/2021 elaborat de PNG SOFOS DESIGN SRL, completat cu
datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societétii noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasa/ poza la o distantd de sigurantad minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Terenul studiat este traversat de douid conducte subterana OL, RP, 4” si aeriana, OL, MP, 6” de
distributie gaze naturale, conform planului anexat — trasat si vizat de Distrigaz Sud Retele.

in vederea asigurarii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueazéd de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-mésurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cadmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priz& anodicd, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

Es—

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Maragesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Cail Center: 021 9378 Capital gocial: 76.201.910 lei
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In urm& analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea §i
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté!ﬁznc la unul dintre
Blrourlle Receptle Cllentl ale DGSR sau online accesand site-ul nostru nitps /fwww disingazsuc

"'.'_' reicasa-tanu J 13

3. Amplasarea de oblectlve non constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-mdsurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ultericare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. sa efectueze sapaturi sau lucréri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
c. sadepoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. saintervinad in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta
minim& admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel
1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrdrile se desfisoarain zona statilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru reqgimul de medie presiune, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

O —

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. M&rasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.8910 lei
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8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice natura fird aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere cad sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

11. La faza de DTAC, firma de proiectare va prezenta un plan de situatie cu lucrarile propuse pe care va
pozitiona conductele afectate si statia PMSRS (conform plan anexat — vizat de Distrigaz Sud Retele)
hasurand zona de protectie si de siguranta pe toata lungimea acesteia (de 12 metri fata de statia
PMSRS existenta si de 2 metri stanga-dreapta fatd de generatoarea exterioara a conductei) si cu distante
si repere fata de limita de proprietate si de imobilele proiectate.

12. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprind&d documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate 'n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
14. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 954 din 05.05.2021 eliberat de
Primaria Municipiului Craiova.

(Lailla Ducousso El Hima ' - - | loana Tudor
‘ 7 SuUD RETELE SRL
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000 si plan GIS
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Factura nr. 1905057966.

mtt—

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
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DECLARATIE
emitere aviz favorabil conditionat pentru obtinerea autorizatiei de construire

Subsemnata/ul/ii in calitate de proprietar/i al/ai terenului situat in
localitatea .icuiisesiieness COMUNA/SAL wevivessserssnsarans, SIE. , N s, jud. ., inscris in CF-
oo @ lOcalitatii, cu nr. cadastral ................, prin prezenta, declar pe proprie raspundere, cunoscand

consecintele penale pentru falsul in declaratii prevazute de art. 326 din Noul Cod penal, ca mi-au fost aduse la
cunostinta de catre operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in cele ce urmeaza
DGSR), urmatoarele:

- existenta obiectivului/sistemului de distributic a gazelor naturale pe terenul situat in localitatea

, COMUNA/SAL . vrrvverrnernsnsssnssnraessny SEEL o wesessessnsnsnssransey M2 oy JUGL wiiiiiiiiicniineens, INSCHS
in CF-,......... a localitatii, cu nr. cadastral -....cccunns}

- DGSR are obligatia legala de a opera sistemul de distributie al gazelor naturale in conditii de siguranta,
ceea ce implica efectuarea cu periodicitate a operatiunilor tehnice specifice, prevazute de Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018.

- dreptul de uz si servitute legala de trecere asupra terenurilor afectate de obiectivul/sistemul de distributie a
gazelor naturale in favoarea DGSR, instituit de art. 109 din Legea nr. 123/2012, energiei electrice si a
gazelor naturale.

Declar/Declaram ca sunt/suntem de acord cu instituirea cu titlu gratuil a dreptului de uz si servitute pe terenul situat
[T, B 1762171 1 R ———— 5 COMUNAISAL vemasvmsmmms v SEE v rseeee. B e, jud,

., inscris in CF .. . a localitatii, cu nr. cadastral srserEsil] favoarea DGSR pe toata perloada
de exustenta a oblectwuluu’mstemulm de distributie a gazelor naturale cu respectarea prevederilor Legii nr.
123/2012, energiei electrice si a gazelor naturale.

Proprietarul/ii isi asuma obligatia de a permite accesul neconditionat pe terenul in cauza a salariatilor DGSR,
precum si a colaboratorilor acestor societati, in vederea efectuarii lucrarilor specifice necesare intretinerii si
exploatarii obiectivului/sistemului de distributie a gazelor naturale, ori de cate ori va fi necesar.

In cazul executarii de lucrari necesare la obiectivul/sistemului de distributie a gazelor naturale, lucrarile se vor
executa pe cheltuiala exclusiva a DGSR, Proprietarul/ii avand obligatia acceptarii executarii lucrarilor. Toate
intretinerile si lucrarile se vor face fara a produce daune fondului supus, existand obligatia repunerii fondului
in starea initiala si plata eventualelor daune produse.

Proprietarului/ilor terenului, conform Legii nr. 123/2012, art. 190, ii/le este interzis:

a) sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul va
suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniu operatorului a
bunului rezultat;

b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

¢) sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d) sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.

Pentru eventualele deteriorari ale retelelor de distributie a gazelor naturale din culpa, persoanele raspunzatoare vor
suporta consecintele legislatiei, DGSR fiind exonerat de orice raspundere in cazul producerii unor accidente,

In cazul in care Proprietarul/ii instraineaza terenul mai sus mentionat, acesta/acestia se obliga sa aduca la cunostinta
viitorului dobanditor existenta prezentei Declaratii.

Data Semnatura



[DISTRIGAZ SUD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Dolj

Adresa: Str. G.Bibescu nr. 33, Craiova

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4508V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

SC CASA NOASTRA SRL
Calea:BUCURESTI, nr.113, loc:PIELESTI
CodP:123

Judetul: Dolj

Cod client: 600005514366

Cont contr:2003434524

Nr.ord.reg.com./an: J16/857/1995

C.LF.: RO7510066

Contul:
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060 e
Trezoreria: TREZORERIA
Factura fiscala nr. 1905057966/07.12.2022
Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii Data factura:07.12.2022 Notificare: 000318122242
Numar factura: 1905057966 Adresa amplasament
Jud. DJ Loc. CRAIOVA
Cod client: 600005514366 Str. DACIA Nr. 155
Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
3 Valoare TV;\
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): e 5831
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018 e

Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mdasurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatji

Distaniele de sigurania, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3h
NF,

peste 30000,
in m3jh

G000 ... 30000,

_Inm¥h

ort. Destinalia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale |a intrare (P), In Pa si in bari

P<2-105)2-105<P<6-105

P=6-105

Ps2«105|2+«105<P<B+105|P>6+105|P<6-105(P>6 - 105

P=2 2<Ps6

P=6 pP=2 2<P=6 P=6 Ps6 P=6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—qgrad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu foarte mare

10

— grad de rezistenta la 7 10
foci/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Ii, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 " 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administratve de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II

10

— grad de rezistenid la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu -V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4, | Linii de cale ferata:

— curenta 20 20

— de garaj 20 20

20
20

20
20

20
20

25 30
20 25

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 6 10

Linii electrice de Tinaltd 20 20

tensiune

20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gaselor naturale, de capacilate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s3 fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
amhele directi;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

i cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmdtoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de fnchidere care s intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale,

Arl. 39. — Penliu puslutile de reglare sau reglare=masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 md/h distanta
minima de sigurantd fad de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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(i)

LEGENDA

:] Teren proprietate S.C. CASANOASTRA S.R.L. cu

suprafata totala de S = 32.101,37 m? din care;
- Nr. Cad. 13381 - § = 20.758,37 m?
-Nr. Cad. 224628 - S = 2,343,00 m2

5 - Constructii propuse cu regimul maxim de inaltime

28+P+4+M - cu destinatia de comert
Smm = 3.064 17 m?
Suestesures = 15.320,85 m?

. ] Constructii propuse cu regimul maxim de inaltime

25+P+9 - cu destinatia de birouri, comert, servicii
la parter si efajul 1 si locuinte la etajele superioare
Sconstruis 1otats = 6.906,00 m? din care:

- Sconstruia birouri = 3.538,00 m? ;

= Sconstruita locuinta cotective = 3.367,00 m? ;
Sdosl'aam iolalg = 603’58,00 m? din care:

- Sgestasusta biou = 11.298,00 m? ;

-5 cecive = 49.060,00 m? ;
E_M - Zona mixts
[Zona de Eii"rﬁ’a"r’“t‘.l {3; PROPUS '?ifgoo %
iservicil sl blrour -UL.T. propus = 34
l — "‘”'.‘l““ lrourf——> Rhipgy = 25 + P +4 E - 30,00 M
A ITaa-j-ro-Eulnig colect ve, | | P.O.T. paceus = 38.00 %

— | C.U.T. propus = 3.00
|Rbyyy =28 +P + 9 E - 40,00 M

Circulatii carosabile
Circulatii pielonale

Accese incinta

386 locuri de parcare supraterane in incinta

D:] Constructii existente situate in vecinatate

NUME: SEMNATURA: |CERINTA:| REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA:
FICIAR
PNG 3°F2,§ BE,‘E'!.G” SR S.C. CASA NOASTRA S.R.L.

Tel: 0761 054 881

Sedlu: Calea Bucurestl, nr.88,CLADIRE INDEPENDENTA-ETAJ, Bloc U11, Judetul Do)j

e+-mall: png_sofos@yahoo.com

ARHITECTURA:

NUME:

SEMNATURA;

SEF PROIECT:

MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARLY

PROIECTAT:

MASTER URB. CONSTANTIN ANA-SLARLA

DESENAT;

lﬂM‘l‘H URB. CONSTANTIN AMA-BARLA

prin reprezentant CHERCIU STEFAN
Sedlul: Cales Bucuresi, Nr. 113, Plstesti, Jud Dall

] = _ = e Prokect nr.
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111000 c.u.
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ZONIFICARE PRIVIND SCHIMBAREA
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA

MIXTA — COMERT, LOCUINTE
COLECTIVE,SERVICII SI BIROURI SI A
REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICI, A
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A
CIRCULATIILOR

Bulevardul Dacia, Nr. 155, 215, Mun. Craiova, Jud. Dolj

MEMORIU GENERAL

Beneficiar: S.C. CASA NOASTRA S.R.L. prin reprezentant CHERCIU STEFAN
Sediul: Calea Bucuresti, Nr. 113, Pielesti, Jud. Dolj
Proiect:  nr. 3/2021

Faza: P.U.Z.
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU ZONIFICARE PRIVIND
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA — COMERT,
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI BIROURI SI A REGLEMENTARII
INDICATORILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A
CIRCULATIILOR

- Adresa: Bulevardul Dacia, Nr. 155, 215, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. CASA NOASTRA S.R.L. prin reprezentant CHERCIU STEFAN

- Sediul: Calea Bucuresti, Nr. 113, Pielesti, Jud. Dolf

- Prolectant: S.C. PNG SOFOS DESIGN S.R.L.

- Data elaborarii: Octombrie 2021

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, consta inmodificarea zonei functionale din zona
industriala in zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri ce pot ajunge la un
regim maxim de inaltime 2S+P+4E — Rh max. = 30,00 m pentru zona de comert, servicii
si comert, iar pentru zona de locuinte colective, servicii, birouri si comert ce pot ajunge la
un regim maxim de inaltime 25+P+9E — Rh max. = 40,00 m; se propune reglementarea
indicilor urbanistici, crearea unui acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. din
Bulevardul Dacia cat si modernizarea a doua accese deja existente.

Terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. sunt situate in zona industraiala
conform P.U.G. H.C.L. Nr. 543/2018, unde indicele de construibilitate P.O.T. nu este
reglementat, iar C.U.T.-ul se stabileste in functie de regimul de inaltime si nu poate depasi
C.U.T. max. = 4.00.

Astfel, in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

modificarea zonei functionale;

- crearea unui punct de interes local:

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:

- reglementareaindicilorsi indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata
de limitele laterale, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.)

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona;

- amenajarea unui nou acces si modernizarea celor existente;

- crearea unor spatii verzi.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este
urmatoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova H.C.L. Nr. 543/2018 :
- Ridicari topograficein zonasi masuratori vizate O.C.P.l.;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova:
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- Cerificat de Urbanism Nr. 954/05.05.2021;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

- Vizita pe teren.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2L EVOLUTIA ZONEI

Pe terenul cu suprafata totala de 32.101,37 m°din care 29.758,37 m°cu Nr. Cad.
13381 si 2.343,00 m? cu Nr. Cad. 224628 — proprietar S.C. CASA NOASTRA S.R.L. prin
reprezentant CHERCIU STEFAN, exista mnstrunt in stare de degradare ce reprezinta o
suprafata totala construita de 12.133,38 m®. Terenul care a generat documentatia P.U.Z.
este situat in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord a orasului si la Sud de
calea ferata (traseu Craiova - Timisoara).

Prin prezenta documentatie de urbanism, se propune schimbarea zonei functionale a
terenurilor ce au generat documentatia P.U.Z. din zona industriala in zona mixta — comert,
locuinte colective, servicii si birouri cu un regim de inaltime cuprins intre P — P+9 — Rh
max. = 40,00, reglementarea indicilor urbanistici, cat si crearea unui acces din Bulevardul
Dacia, dar si modernizarea a doua accese.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
este proprietate privata, iar din punct de vedere economic acesta are categoria de
folosinta de curti constructii. (Conf. Certificat de urbanism Nr. 954/05.05.2021).

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 4,65 Ha (46.539,45m?) si
este delimitata zonal astfel:

- laNord- Calea Ferata;

- laSud —zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10;

- la Est — zona industriala si zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10:

- la Vest-zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10:

22.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul cain zona studiata se
doresteschimbarea zonei functionale din zona industriala in zona mixta —comert, locuinte
colective, servicii si birouri cu regim maxim de inaltime pana la P+9E (25+P+4E — 30,00 m
pentru zona de comert, servicii si birouri si 25+P+9E — 40,00 m pentru zona de locuinte
colective, servicii, birouri si comert). De asemenea, se propunea crearea unui acces din
Bulevardul Dacia si modernizarea a doua accese — un acces din Bulevardul Dacia si un
acces din Aleea de Acces - Str. Brazda lui Novagc.

23. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeazain intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord a
orasului.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Municipiul Craiova este
asezata in Campia Olteniel, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m
inaltime.
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« Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice
influente venite dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei.
Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte cu
0 temperatura medie anuala este de 11-12° C.

» Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu
impun lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

2.5,  CIRCULATIA

* Date generale
Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea
deNord a acestuia.

+ Ciile de comunicatie - situatia existenta

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Bulevardul Dacia.

In prezent, accesul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se face din
Bulevardul Dacia si Aleea de acces din Str. Brazda lui Novac.

Bulevardul Dacia prezinta imbracaminte asfaltica, si este satisfacatoare din punct de
vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal, etc.)

Aleea de acces prezinta imbracaminte asfaltica, insa nu este satisfacatoare din punct
de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal, etc.)

In prezent exista doua accese pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. — un
acces din Bulevardul Dacia si un acces din Aleea de acces ce face legatura cu Str. Brazda
lui Novac. Cele doua accese nu sunt amenajate corespunzator.

* Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Accesibilitate redusa in interiorul zonei ce a generat documentatia P.U.Z.;
Zona cu potential de dezvoltare zonala nedezvoltata;
Incompatibilitate functionala — zona industriala si zona de locuinte colective;
Tesut urban in stare continua de degradare;

- Fond construit in stare de degradare pe terenurile ce au generat documentatia
P.U.Z., cat si in zona de locuinte colective existente;

- Accese carosabile necorespunzatoare in zona studiata;

- Spatii verzi destinate plantatiilor de protectie (vegetatie de aliniament) aflate in
stare de degradare.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
* Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre
functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona industriala cu indicele P.O.T. nereglementat si C.U.T. ce se stabileste in
functie de regimul de inaltime si nu poate depasi C.U.T. max. = 4.00 conform P.U.G.
H.C.L. Nr. 543/2018;

- zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 conf. P.U.G. H.C.L. Nr.
543/2018;

- zona de comunicatie rutierain intravilan;
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- zona spatii verzi — vegetatie cu rol de protectie (vegetatie de aliniament);

Zona industriala conf. P.U.G. H.C.L. Nr. 543/2018, este prevazuta pe plansa “Situatie
existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 3,21 Ha.

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 conf. P.U.G. H.C.L. Nr.
543/2018, cu o suprafata de 0,60 Ha.

Zona de comunicatie rutiera in intravilan este reprezentata de partea carosabila a
Bulevardului Dacia si Aleii de acces, cu o suprafata totala de 0,81 Ha.

Zona spatii verzi — vegetatie cu rol de protectie (vegetatie de aliniament) cu o
suprafata 0,03 Ha.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. exista un fond construit ce
totalizeaza o suprafata de 12.133,38 m?, constructii ce au un regim de inaltime intre P,
S+P+1 si P+4, iar in zona de locuinte colective ce face parte din zona studiata a
prezentului P.U.Z. exista un fond construit ce alcatuieste o suprafata de 2.361,70 m?, cu
constructii ce au un regim de inaltime P+4 si S+P+5.

Astfel fondul construit existent cuprinde urmatoarele:

» corp C1 — destinatie: depozit tutun fermentat si S ¢ = 1.264.23 mp, S d =6.321,15

mp, rH=25+P+4
« corp C2 — destinatie: sala sedinte, birouri, remiza PSI si S ¢ = 228,60 mp,
Sd=356,92mp, rH=5+P

« corp G3 - destinatie: atelier mecanic si S ¢ = 155,20 mp, Sd = 155,20 mp,rH = P

« corp C4 - destinatie: depozit tutun si S ¢ = 762,45 mp, S d = 3.812,25 mp,rH =
S+P+4
corp C6 — destinatie: depozit tutun si S ¢ = 2.159,87 mp, S d = 10.799,35mp, rH =
S+P+4
corp C7 — destinatie: depozitsiSc=5810mp, Sd=58,10mp,rH=P
corp C8 - destinatie: fabrica de fermentat tutun si S ¢ = 3.188,12 mp, S d =9.564,36
mp, rH = S+P+1
corp C9 - destinatie: depozitsiSc=22,40mp, Sd=2240mp, rtH=P
corp C11 — destinatie: tabrica de fermentat tutun si S ¢ = 1.660,03 mp, S d

= 1.660,03 mp, rH = S+P

corp C12 — destinatie: depozitsiSc=41,00mp, Sd=41,00mp,rH=P
corp C13 - destinatie: magazie metal si S ¢ = 62,00 mp, Sd = 62,00 mp,fH =P
corp C14 — destinatie: rezervor apa si S ¢ = 82,00 mp, S d = 82,00 mp, rH=P
corp C15 — destinatie: birouri si S ¢ = 268,48 mp, Sd = 268,48 mp, rH =P
corp C16 — destinatie: birouri, atelier si S ¢ = 161,63 mp, Sd = 161,63 mprH =P
corp C17 — destinatie: camera oaspetisiSc=4550mp, Sd = 4550 mpH=P
corp C18 — destinatie: depozit carburant si S c = 47,50 mp, Sd = 47,50mp, rtH=P
corp C19 — destinatie: cabina poartasiSc=1420mp, Sd=1420mp,/H=P

= Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenulce a generat documentatia P.U.Z. se afla intr-0
zonaindustriala conform P.U.G. H.C.L. Nr. 543/2018, iar categoria de folosinta este de
curti constructii, acesta fiind proprietate privata. In zona studiata exista constructii, cat si
pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z., acestea fiind in stare de degradare.

= Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona studiata existd servicii, sedii de firme situate pe terenul ce a generat
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documentatia P.U.Z.
In zona nu exista spatii verzi special amenajate.

s Riscuri naturale

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

* ALIMENTAREA CU APA ==
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, situata pe Bulesgargul Cie & pe
Aleea de acces. ;

« CANALIZAREA

Zona studiata exista retea de canalizare si retea de colectare a apelor pluviale pe
Bulevardul Dacia.

+ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata alimentarea cu energie electricase face de pe Bulevardul Dacia
unde sunt situati stalpi de betin suport LEA JT.

« TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicati amplasate pe stalpii
existentiLEA JT amplasati de-a lungul Bulevardului Dacia. Pe traseul cablurilor interurbane
si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicli moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O.,
servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

« ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice

cat si de la reteaua de termoficare a Municipiului Craiova.
In prezent, zona studiata prin P.U.Z. este traversata de conducte de termoficare a
Municipiului Craiova pe latura de Mord a zonei studiate prin P.U.Z..
¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Zona studiatad dispune de retea de alimentare cu gaze naturale, aceasta fiind
prezenta pe Bulevardul Dacia si pe Aleea de Acces.

+ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguraté de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

* PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Accesibilitate redusa in interiorul terenului ce a generat documentatia P.U.Z.;
- Destructurare urbanistica;
- Tesut urban in stare de degradare;
- Fond construit construit in stare de degradare;
- Incompatibilitate functionala;
- Perspective nesustinute volumetric.
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2.8, PROBLEME DE MEDIU
Nu existd probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de
patrimoniu ce trebuie prezervate nu existain zona.

29.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in
vederea dezvoltarii zonei:
- zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri cu un regim maxim de
inaltime 25+P+9E — Rh max. = 40,00 m;
- reglementarea indicilor urbanistici pentru zona mixta;
- organizarea functionald a zonei;
- organizarea tramei stradale;
- echiparea tehnico-edilitara;

3. PROPUN E DEZVOLTARE URBANISTICA

31 CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

In urma realizarii studiului de insorire, ansamblul de cladiri propuse pentru ilustrarea
urbanistica pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z, cu destinatia de zona mixta -
locuinte colective, servicii, birouri si comert, cu un regim maxim de inaltime 25+P+9 ce fac
obiectul prezentei documentatii de urbanism, proiectia umbrei acestora nu umbresc zonele
de locuit.

32 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. probat cu H.C.L. Nr. 543/2018, terenul este situat in zona
industriala, unde indicele de construibilitate P.O.T. nu este reglementat, iar C.U.T.-ul se
stabileste in functie de regimul de inaltime si nu poate depasi C.U.T. max. = 4.00.

33. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. de-a lungul Bulevardului Dacia, va exista un spatiu verde
amenajat cu rol de vegetatie de aliniament.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

« Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteazd pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva.

Accesul se va face din Bulevardul Dacia si Aleea de acces ce face legatura cu Str.
Brazda lui Novac.

Se propune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui acces in incinta terenului
ce a generat documentatia P.U.Z din Bulevardul Dacia — strada de categiria a Il-a si
modernizarea celor doua accese existente — un acces din Bulevardul Dacia si un acces
din Aleea de acces ce face legatura cu Str. Brazda lui Novac.

» Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6
care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitdtii de circulatie si
intersectile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru
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strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradal& propusa, de categoria arterelor, s-au
stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate noile circulali ce se vor modemiza/reabilita, se vor realiza in stricta
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a ll-a-strada de legatura cud benzi conform profil tip 1
pentru Bulevardul Dacia,avand din ax limita de construibilitate la 14,00 m pe latura de
Nord si 17,50 m pe latura de Sud,iar limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si
13,50 m pe latura de Sud;

= Transportul in comun

in prezent, Tn zona studiatd existaun traseu de transport in comun. Prin dezvoltarea
zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zond, probabil se va impune
necesitatea infiintarii unor noi linii de transport in comun care s& preia populatia din zona
spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zond, se va putea dezvolta si pe alte trasee odatd cu
modernizarea strazilor. Acest aspect este conceput a se realiza tindnd seama de:
- reteaua de transport existenté;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de
transport oferitd, protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

« Parcaje si garaje

In cazul zonel destinate construirii unei zone mixte —comert, locuinte colective,
servicii si birouri, se va avea in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare
conform R.G.U. pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

* Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:

a) intersectie intre strazi de categoria a |l-a si acces incinta — Bulevardul Dacia si
accesul in incinta - aceastd intersectie va fi amenajatd cu racordare circulara
avand raza de 14,00 m, atat pentru intrare cat si pentru iesire la virajul de
dreapta.

b) a) intersectie intre strézi de categoria a Il-a si acces incinta — Bulevardul Dacia
si accesul in incinta - aceasta intersectie va fi amenajatd cu racordare circular3
avand raza de 14,00 m, atat pentru intrare cat si pentru iesire la virajul de
dreapta.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

« Semaforizari

In zond nu se prevad semaforizéri cu semnale luminoase, intersectile vor fi
reglementate cu semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor
amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.
Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul cind circulatia
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depaseste 6 - 7 vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ora gi banda de circulatie.
In cazurile c&nd circulatia Tn intersectie este redus3, aceasta se poate desfasura in
mod liber.

* Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea moderniz&rii sunt prevazute cu trotuare de
I&timi corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilititile de executie avand
in vedere ¢d in zona exista constructii.

Traversarile pietonale la intersectile de strazi se vor amenaja in conformitate cu
Normatiul C 239 - 94 |a cerinte persoanelor cu dizabilitati.

« Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente, nu implicd miscéari
importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

- scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;
- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje
etc. rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficientd estetica si economic4.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
» ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentatain plansa "Reglementari urbanistice” propune
reglementarea zonei astfel cain zona studiata vor coexista si colabora:
- Zonamixta — coment, locuinte colective, servicii si birouri cu un regim maxim de
inaltime 25+P+9 — Rh max. = 40,00 m;
- Zona locuinte colective cu un regim de inaltime P+3-10 =Rh max. = 33,00 m;
- Zonaspatii verzi — vegetatie aliniament;
- Zona de comunicatie rutiera;

+ Zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri

Zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri cu un regim maxim de
inaltime de25+P+4E — Rh max. = 30,00 m pentru zona de comert, servicii si birouri si
regim maxim de inaltime de 25+P+9E — Rh max. = 40,00 m pentru zona de locuinte
colective, servicii birouri si comert,ce totalizeaza o suprafata reglementata de 3,21ha.

» Zona locuinte colective

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime de P+3-10 — Rh max. = 33,00 m
ce totalizeaza o suprafata reglementata de 0,58 ha.

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor cat si retragerile fata de limitele
laterale
- stabileste regimul de indltime maxim
- stabileste amplasamentele pentru constructii noi
- stabileste noi accese
- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al
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terenului, specific regimului de indltime.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand
urmatoarele caracteristici:

-U.T.R. 1 - ZM - ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
BIROURI

Din care:
Zon icii si birouri -

P.0.T.=60.00%, C.U.T . = 3,00si regim de inal{ime maxim 2S+P+4E -
Rh max. = 30,00 m

Zona locuinte colective, servicii, birouri si comert —
P.O.T. = =

.0.T. = 35.00%, C.U.T . = 3,00 si regim de iniltime maxim 25+P+9E —
Rh max. = 40,00 m

-U.T.R. 2-L11 — ZONA LOCUINTE COLECTIVE

P.O.T. = 20.00%, C.U.T . = 2,20 si regim de inaltime maxim P+3-10 -
Rh max. = 33,00 m

« Zonaspatii verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentantd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializata avand destinatia vegetatie de aliniamentfata de infrastructura tehnica,
propuse pe Bulevardul Daciasi totalizeaza o suprafatd de 0,04Ha (domeniu public).De
asemenea se propun spatii verzi la nivelul solului cat si inaltimea cladirilor (gradini
verticale).

Pe aceste zone este interzisa amplasarea constructiilor.

« Zona de comunicare rutierasi amenajari aferente
Zona de comunicare rutierdsi amenajari aferente este reprezentata prin terenurile
ocupate de traseele strazilor existente. La acestea se adaugé trotuarele, dimensionate in
functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este
evidentiata in bilanful teritorial existent si propus.
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* BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.

ZONE FUNCTIONALE _E-.IE“T L Risias S
HaA, % HA, %
1. ZONA INDUSTRIALA - Conl, P.U.G. aprobat cu
i I+ HC.L.23/2000 si prelunglt cu H.C.L. Nr, 543/2018 521 03| 000 | 000
il 2. ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
IM-  SERVICI 51 BIROURI 000 | 0.00 321 | 69.03
UTR.2| LI1- 3. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,80 12.80 0,58 12.48
4. CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 081 | 1742 | oa2 | 17.63
din care:
Circulatii carosabile 084 13.78 0a7 14.40
Circulatii pistonala 017 68 015 a3
5. ZONA SPATII VERZI 003 | 065 | 004 | 086
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 465 |100,00( 4,65 | 100,00

« INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona mixta - ZM
ZM - comert, locuinte colective, servicii si birouri - din care:

- Comert, servicii si birouri 60,00% 3.00
- Locuinte colective, servicil, birourl si comert 35,00% 3.00

Zona locuinte colective — LI
- Locuinte colective 20,00% 2.20

Limita de construibilitatedin axul Bulevardului Dacia va fi de 14,00 ml pe latura de
Nord si de 17,50 ml pe latura de Sud. Retragerile fata de limitele laterale si postricare a
edificabilului vor fi:- in partea de S-V — la min. 13,00 ml, in partea de S-E - la min. 5,00 ml,

in partea de Est — 5,00 ml, in partea de Nord - 5,00 ml, iar in partea de Vest — de min.
5,00.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
« ALIMENTARE CU APA

- STAS 8581/1-91 - "Amplasarea in localitati a refelelor edilitare

sapatura” -
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
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Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet:

- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1058/1967 emis de Ministerul S3natatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitard (10 m) pentru sursa de apé si puturi de medie adancime.

« CANALIZARE

Reteaua de canalizare este propusa a se extinde din Bulevardul Dacia si din Aleea
de acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

De asemenea, reteaua de colectare a apelor pluviale se va extinde din Bulervardul
Dacia pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si din Aleea de acces unde este
propus a se extinde din Str. Brazda lui Novac.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd"

stabilegte distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm §i totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei apfnbate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :

E-Dﬂ m de zona de locuit.
« ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

partea de Est a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. ce 0 sa ':L'--' g
energie electrica a viitoarelor constructii.

In aceasts faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca.
1000 kW pentru toate eventualele constructii.

-edilitare :

De-a lungul linillor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :

-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4
[ 2007 conform anexei Sb. Aceste distanfe sunt urmatoarele:
- distanta fata de - retelele de apé gi canalizare - pe orizontal 0,50 m
- pe verticala 0,25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
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- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(stafii si posturi de transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant
de specialitate $i se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie
electrica.

« TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta Bulevardul

Dacia, pe stalpii existenti din zona, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,
racordul se va face subteran din Bulevardul Dacia.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibrd opticd existente se vor crea culoare de
protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si
servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O.,
servicli X - DSL, videotelefonie, elc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru cmrdunarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in wgu

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapaturd sau 3 "
pericol pentru sandtatea oamenilor §i nici nu influenteaza in mod
protectia mediului ambiant. s

+ ALIMENTARE CU CALDURA
P.U.Z., vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice sau sisteme @ 5 ‘entllatle
etc.

« ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se face de pe Bulevardul Dacia si din Aleea de
Acces. Racordul la alimentarea cu gaze naturale pe terenurile ce au generat documentatia
P.U.Z. se va face cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii
tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faz& ulterioara de
proiectare.

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
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statiile. 55 m
- Instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate §i locuinte individuale B5m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie BOm

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
gi presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statile de reglare-mdasurare (cu debit pana la 600
mc/h gi presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cl&dirile civile cu grad | - II

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 1l - IV
de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile
Distante minime intre conductele de gaze gi alte instalatii, o cole

subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
* GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea sty
precum si transportarea acestora se va face dupa categoria desetiilag,content¥legii in
vigoare, de catre firme specializate prin incheierea unui contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a Deciziel Etapel de Incadrare Nr. 2425/10.05.2022 emisa de catre
Agentia pentru Protectia Mediului Dol| pentru prolectul “Desfiintare Corp C1, C2, C3,
Ca, C6, C7,C8, C11, C12, C13, C14, C15, C16, C17,C18, C19 si aducere teren la starea
initiala” situat in terenul ce a generat documentatia prezentului P.U.Z. — Bulevardul
Dacia, Nr. 155, Mun. Craiova, Jud. Dolj, se vor lua urmatoarele masuri:

- In zona atelierului mecanic (Corp C3 - constructie existenta) unde s-a inregistrat
o depasire a pragului de alerta pentru folosinta sensibila, urmeaza a fi amplasate
constructii cu destinatia de locuinte colective cu fundatii de o adancime de
aproximativ 3 m (care include parcare subterana ce implica excavarea solului
pana la adancimea de fundare), astfel acesta echivaleaza cu ecologizarea zonei.

- Solul rezultat din excavatii va fi gestionat in functie de buletinele de analiza, ca
deseu nepericulor/periculos sau sol curat.

- Pe zona cu contaminare se vor amplasa parcari, spatii de joaca, spatii verzi
numai daca se realizeaza ecologizarea asa cum este mentionat in Decizia Etapei
de Incadrare Nr. 2425/10.05.2022, respectiv excavarea solululi contaminat,
umplerea excavatiilor cu sol curat si adaugarea de strat vegetal.

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica. In zona studiata
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prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonicd, poluare pentru
apa, aer sol.

Trebuie mentionat c& zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc.
P.U.Z. nu dispun de valori de patrimoniu. in zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc
natural.

In subzonele prezente Tn prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de
Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2m?/locuitor.
2) Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata
totala a terenului.

In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,
protectia apelor de suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea
calitatii si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra
mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii
265/2006. Deseurile refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va
face in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de
hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a cadrului natural, prevazute in acordul
si/sau autorizatia de mediu.

In perioada de desfiintare a corpurilor existente pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z.:

Metode folosite in desfiintare:

Activitatea de demolarea se va desfasura in urmatoarele etape:

A. Etapa de organizare de santier

Cuprinde evaluarea amplasamentului sub aspectul pozitionarii utilajelor, stabilirea
traseelor de evacuare, amplasarea elementelor din cadrul organizari de santier —
container vestiar, container sala de mese, toalete ecologice, cabine paza, platforme
deseuri, imprejmuire santier.

B. Etapa de demolare

Etapa implica evacuarea deseurilor rezultate de la demolare cu luarea masurilor
adecvate pentru protectia factorilor de mediu si predarea materialelor valorificabile (metal,
lemn, etc). Pentru activitatea de demolare s-a luat in calcul doar alternativa de demolare
mecanica, din motive de siguranta si securitate a cladirilor invecinate si pentru reducerea
duratei lucrarilor.

Activitatea se va desfasura in urmatoarele directii principale:

» demolarea constructiilor din metal, beton si zidarie;
= dezafectarea instalatiilor interioare;

« transportul molozului catre spatii special amenajate si predarea materialului
valorificabil.

Inaintea inceperii oricaror lucrari de demolare se face un releveu detaliat sio
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examinare a structurii, marcandu-se eventualele fisuri. Se vor identifica elementele
delegatura si se vor proteja in vederea asigurari unui nivel de siguranta
pentruBsuccesiunea etapelor de demolare. Structurile includ acoperis, pereti,
tamplarie,elemente din beton simplu sau armat, elemente din metal si zidarie, resturi tevi
instalatiipozate ingropat.

Elementele structurale metalice sau din beton armat se vor desface / taia la

dimensiuni potrivite avand in vedere greutatea si marimea acestora. Vor fi
folositeechipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de rezistenta
intimpul desfacerii acestora.

Se va imprejmui constructia ce urmeaza a fi demolata, iar la punctele de acces

spre locul de demolare se vor instala pancarde de avertizare. Demolarea
partilorcomponente ale cladirilor trebuie astfel executata incat demolarea unei parti din
cladiresau a unui element de constructie sa nu atraga prabusirea neprevazula a altei parti
saua altui element. Activititile generatoare de praf vor fi sistate pe perioadele de
vantputernic, iar zona in lucru va fi stropita pentru a nu creste concentratia de praf in aer.

Operatiunile de demolare se vor succeda in urmatoarea ordine:

« se imprejmuieste perimetrul de interventie;
« toate retelele de utilitati se vor deconecta inainte de inceperea lucrarilor de

demolare;

+ se demonteaza toate elementele ramase, aferente instalatiilor;
= se demonteaza toate tamplariile, inclusiv grilajele metalice, cu recuperarea lor
daca este posibil;

= se monteaza schele de lucru si acces la acoperisuri, inclusiv lucrari de
sustinerepentru a nu se produce accidente;

« se trece la demontarea invelitorilor, a jgheaburilor si burlanelor;

« se trece la demontarea elementelor structurii acoperisului;

» se demoleaza planseele;

« cladirile cu structura de rezistenta din zidarie nearmata cu regim de
inaltimeparter se demoleaza prin procedee mecanice direct, fara necesitatea

unorsprijiniri;
« se demoleaza/demonteaza elementelor de beton armat (grinzi, stalpi, plansee,
scari, etc),

» se demonteaza confectiile metalice;

* se demonteaza, desfac si sparg pardoselile existente;

+ se demoleaza fundatiile, operatiune ce se desfasoara dupa cum urmeaza:

» e elibereaza fasii de minim 80 cm pe langa acestea;

= 5e sparg betoanele adiacente, in special unde sunt trotuare si platforme;
* se executa sapaturi langa fundatii;

= se demoleaz3 fundatiile.

» 5@ demoleaza elementele exterioare constructiilor: platforme si alei betonate
(insuprafata de 2.000 mp), canale dalate (in lungime de 300 m), lada de gunoi
cupereti din beton armat, a rezervorului pentru apa ingropat (din b.a.), ziduri
desprijin din beton;

» se frece la curatarea si sortarea materialelor rezultate din demolari (caramida,
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blocuri BCA), care se vor stivui, depozita si preda titularului in vederea
utilizariiulterioare;

» elementele din beton se vor concasa pe santier, fiind depozitate in
vedereautilizarii ulterioare prin incorporare in fundatii.

Concasorul se va amplasa la distanta de 115 m de cea mai apropiata locuinta,

inpartea de nord a incintei, pentru a nu afecta prin emisiile de praf si zgomotepopulatia din
zona.

Deseurile rezultate se vor depozita pe latura de nord a terenului, la 110 m minimde

locuinte, si se vor acoperi cu plase dese pentru a se impiedica crestereaconcentratiei de
pulberi in suspensie in aer.

« deseurile din fier se vor depozita in containere metalice din zona

amenajataspecial si preda catre firme autorizate pentru valorificare;

+ deseurile din lemn se vor stivui in zona amenajata special si preda catre
firmeautorizate pentru valorificare;

 deseurile din plastic se vor colecta in recipiente (butoaie) metalice §i preda
catreagenti economici specializati in vederea valorificarii;

= celelalte deseuri inerte rezultate se vor depozita temporar in containere
metalicein zona amenajata si se vor preda catre operatorul de salubritate al
municipiuluiin vederea transportarii la un depozit de deseuri;

» se niveleaza si se compacteaza terenul;

s se va asigura un parcurs al lucrarilor de demolare astfel incat sa fie
protejataintegritatea structurala a cladirilor din vecinatatile construite.

C. Etapa de inchidere
Aceasta etapa se refera la finalizarea lucrarilor de demolare si pregatireaterenului, si
cuprinde:
- retragerea utilajelor specifice activitatii de demolare;
-verificarea conformitatii lucrarilor realizate cu prevederile proiectului initial;
-predarea catre titular a amplasamentului in vederea utilizarii acestuia pentru
activitati ulterioare.
Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu au fost luatein
calcul alternative.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu,eliminarea
deseurilor):

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate separat pe tipuri si
depozitate in containere metalice in spatiul anume delimitat si ingradit (in cadrul
organizarii de santier) pentru a fi preluate de firme autorizate in vederea valorificarii:
-materialelor rezultate din demolari (caramida, blocuri BCA) se vor stivui, depozitasi preda
titularului in vederea utilizarii ulterioare;
- elementele din beton se vor concasa pe santier, fiind depozitate la distantaminima de
110 m de locuintele din vecintatate in vederea utilizarii ulterioare prinincorporare in
fundatii;

- deseurile din fier se vor depozita in containere metalice din zona amenajataspecial si
preda catre firme autorizate pentru valorificare;
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deseurile din lemn se wvor stivui in zona amenajata special si preda catre

firmeautorizate pentru valorificare;

deseurile din plastic se vor colecta in recipiente (butoaie) metalice si preda cétre
agenti economici specializati in vederea valorificarii;

celelalte deseuri inerte rezultate se vor depozita temporar in containere metalice
in zona amenajata si se vor preda cétre operatorul de salubritate al municipiului
in vederea transportarii la un depozit de deseuri,

Nu se vor depozita deseuri direct pe sol. Se va asigura evacuarea periodica a
acestora, pentru a nu se forma stocuri care sa genereze fenomene de poluare sau caresa
prezinte riscul de incendiu.

Deseurile menajere generate de lucratori vor fi colectate separat in pubele si
preluate de operatorul de salubritate in baza contractului cu antreprenorul general.
Titularul va respecta prevederile L211/2011 privind regimul deseurilor.

1. Protectia calitatii apelor pe perioada lucrarilor de desfiintare:

Pe perioada desfasurarii lucrarilor de demolare, sursele potentiale de poluarea apelor sunt
reprezentate de scurgerile accidentale de ulei sau carburanti pe terenul liber aferent
santierului si pe aleile din incinta. Acestea pot proveni de la autovehiculelesi utilajele
folosite pe santier. In aceste situati se va proceda imediat la utilizareasubstantelor
absorbante sau la decopertarea pamantului contaminat, stocarea acestuiaintr-un container
metalic si predarea catre o firma specializata in vederea neutralizarii.

Apele uzate rezultate din spalarea rotilor autovehiculelor la iesirea din santier vor

fi trecute printr-un bazin decantor si deversate apoi la reteaua de canalizare de pe str.
Brazda lui Novac prin bransamentul existent al incintei.

Depozitarea deseurilor produse in timpul lucrarilor se va face in incinteimprejmuite pe
platforme din tabla groasa din zona organizarii de santier.

2. Protectia aerului pe perioada lucrarilor de desfiintare:

Surse de poluanti pentru aer

Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

emisii de praf in atmosfera de la demolari si de la transportul deseurilor deconstructii.
Acesta se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cuprelate, pentru
gvitarea imprastierii acestora. Pentru a se evita crestereaconcentratiei de pulberi in
suspensie in aer se vor lua urmatoarele masuri: perimetral fiecarel cladiri se vor monta
schele de acces pana la nivelulacoperisului, iar acestea vor fi acoperite pe toata
inaltimea cu plase deprotectie din polietilena.

- zona aferenta lucrarilor va fi stropita periodic;

- rotile mijloacelor de transport se vor curati corespunzator la iesirea dinincinta;

- nu se vor depozita necontrolat materiale de constructii in asa fel incat sapoaté deveni
deseuri ca urmare a deteriorarii sau a expirarii;
deseurile se vor depozita in containere/butoaie metalice amplasate in zonaorganizarii
de santier (partea de est a incintei) si se vor evacua periodicconform contractului ce se
va incheia intre antreprenorul general si operatorulde salubritate;

- materialul concasat si elementele de zidarie recuperate vor fi stivuite inpartea de nord
a terenului (la distanta minima de 110 m de zona de locuinte)si acoperite cu plase
dese.

- emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluanteale
vehiculelor rutiere sunt limitate prin conditiile tehnice prevazute laomologarea pentru
circulatie, cat si prin cele prevazute la inspectia tehnicaperiodica. Parcul auto al
antreprenorului general va fi intretinut in service-uriauto, in baza programului de revizii
si reparalii.
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3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor pe perioada lucrariilor de desfiintare:
Surse de zgomot si vibratii

Pe perioada executiei vor fi urmatoarele surse:

- utilajele folosite in santier,;

- frafic auto - autovehiculele de transport.

Durata de executie este de 2 luni. Se vor lua urmatoarele masuri de protectie:

- lucrarile vor incepe cu corpurile C9, C11, C12, C13, C14, C15, C17, C18, C19 si
C16 (cele mai apropiate de locuintele din vecinatate). Lucrarile vor incepeconcomitent la
corpurile cu suprafete mici (toate cele mentionate anterior, cuexceptia C11). Operatiunile
se vor executa manual, folosindu-se echipamentemecanice doar la lucrarile de desfacere
a fundatiilor si la transportul deseurilorrezultate.

- programul de lucru pe santier va fi intre orele 08:00 si 18:00.

- sevatine cont de programul de liniste conform Legii 61/1991.

- lucrérile vor fi etapizate pentru a folosi utilajele cat mai putin.

- autovehiculele utilizate vor fi pe pneuri,

- nu se vor folosi utilaje senilate.

- viteza de deplasare a autovehiculelor grele in cadrul santierului va fi redusa.

- concasorul va fi amplasat la distanta de minim 115 m de cea mai apropiata

locuinta.

- suprafetele de rulare vor fi mentinute in stare corespunzatoare pe durata

lucrarilor.

4. Protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul, lucririle de demolare nu vor
produce radiatii.

5. Protectla solului §i a subsoluluipe perioada lucrarilor de desfiintare:

Pentru a evita poluarea accidentala a solului in timpul executiei antreprenorul

general va urmari:

- evitarea depozitarii necontrolate a deseurilor rezultate direct pe sol, in spatii
neamenajate corespunzator. Se vor utiliza doar zonele demarcate si imprejmuitecu
gard metalic, ce se vor amenaja pe platforme de tabla groasa,

- manipularea volumelor de deseuri numai in spatiul destinat lucrarilor;

respectarea zonelor de acces in incinta;

- respectarea locurilor de parcare pentru utilaje si autovehicule amenajate peplatforma
de tabla ce va fi amenajata in zona organizarii de santier.

In caz de poluare accidentala cu combustibil, pamantul contaminat va fidecopertat si

stocat intr-un recipient metalic pana la preluarea de catre un agenteconomic specializat in

vederea neutralizarii.
Refacerea zonelor afectate de santier dupa finalizarea lucrarilor.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: nu este cazul, inbzona
studiata nu se gasesc areale sensibile.

- dotérile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilorprotejate: nu este cazul, in zona studiata nu se gasesc areale sensibile.

7. Protectia agezéarilor umane gl a altor oblective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fa{d de asezérile umane,respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra céroraexista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional etc.:
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- cele mai apropiate locuinte se gasesc la 3 m de limita de proprietate sud;

- zona invecinata nu are obiective de interes public, monumente istorice si dearhitectura

sau zone de interes traditional;

- amplasamentul se gaseste in zona de protectie a caii ferate in acest sensfiind obtinut
avizul C.F.R. solicitat prin Certificatul de Urbanism;

- lucrarile, dotérile $i masurile pentru protectia agezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public:

- fazarea lucrarilor (in prima etapa desfiintarea concomitenta a cladirilor mici,

apropiate de locuinte, urménd ca restul cladirilor 54 fie desfiintate ulterioracestora).

- reducerea duratei lucrarilor (prin executarea mecanizata in cazul cladirilor cusuprafete
mari, unde nu este posibila executarea manuala).
imprejmuirea santierului cu un gard de protectia din tabla.

- masur de protectia a aerului si reducere zgomotului/vibratiilor

8. Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament in timpul si in urma lucrarilor

de desfiintare:

In timpul executiei vor rezulta:

- beton (cod 17 01 01) —circa 10.000 mc - se va concasa in vederea utilizariiulterioare,

- caramizi (cod 17 01 02) - circa 20 mc - se valorifica prin firme autorizate;

- tigle si materiale ceramice (cod 17 01 03) — circa 10 mc - se valorifica prin firme
autorizate;

- amestecuri de beton, caramizi, tigle si materiale ceramice, altele decat celespecificate
la 17 01 016 (cod 17 01 07) — circa 20 mc - se vor preda catreoperatorul de salubritate
in vederea transportarii la un depozit de deseuri;

- lemn (cod 17 02 01) — circa 30 mc - se valorifica prin firme autorizate;

12

- sticla (cod 17 02 02) - circa 10 mc - se valorifica prin firme autorizate;

- materiale plastice (cod 17 01 03) - circa 1 mc - se valorifica prin firmeautorizate;

- deseuri menajere produse de lucratori (cod 20 03 01) — circa 4 mc - se vorpreda cétre
operatorul de salubritate.

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate separat pe tipuri si

depozitate in containere/butoaie metalice si saci PE amplasate in spatiul anume

delimitat si ingradit pentru a fi preluate in vederea valorificariitransportarii la un depozit

conform.

Nu se vor depozita deseuri direct pe sol. Se va asigura evacuarea periodica a

acestora, pentru a nu se forma stocuri care sa genereze fenomene de poluare sau care

sa prezinte riscul de incendiu.

Vor fi respectate prevederile L211/2011 privind gestionarea deseurilor si HG

856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor.

9. Gospoddrirea substantelor §i preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:combustibili auto
(motarina) de la statiile de distributie carburanti din zona.

- modul de gospodarire a substantelor i preparatelor chimice periculoase siasigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu i a sanatatiipopulatiei:

- autovehiculele de transport si utilajele vor respecta conditiile impuse prinverificarile
tehnice periodice in privinta eliminarii pierderilor de combustibil iar in caz de poluare
accidentala se va interveni cu materiale absorbantepe platforma betonata sau prin
decopertarea si neutralizarea soluluiafectat.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
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Elaborarea P.U.Z.in vederea construirii unor imobile cu regim de inaltime pana
lamaxim 25+P+9E, in zona studiatase presupune executarea de lucrari de constructie de
amploare relativ mare, intr-un spatiu care are in vecindtate functiuni sensibile (zone
rezidentiale in partea de Sud-Est-Vest). Impactul potential al realizari lucrérilor de
constructii este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei
lucrérilor de construire cat si de desfiintare.

Efecte asupra mediulul asociate cu activitétile de constructie
Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmétoarele:

- Constructia imobilelor cu functiunea de zona mixta — comert, locuinte colective,
servicii si birouri, a parcéarilor pentru autovehicule, a celor trei accese — doua
accese din Bulevardul Dacia si un acces din Aleea de acces.

- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.

- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.

- Generarea desgeurilor rezultate din activitatea de construcii.

- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii,etc.

Impactul social: va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie cat si de
desfiintare, a transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit
temporar in zonele de acces ale drumurilor principale, fiind insotit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul proiectului
va intocmi la faza D.T.A.C. 8| D.T.A.D.Planul de prevenire si combatere a poluarilor
accidentale.

= Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe perioada realizarii
lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

=  Marimea si complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.
= Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor
de constructii pe amplasament.

= Protectia calititii apelor
Surse potentiale de poluare a apelor:
- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale
impurificate cu produse petroliere.

Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe

platformele aferente céilor de acces si a parcarilor supraterane.

Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu

efecle directe si/ sau indirecte asupra calitatii apei.

+ In perioada executirii lucrarilor de constructii;

Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoptarea de masuri
specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitati apelor de suprafata si
subterane:

Depozitarea temporard a materialelor utilizate in constructi in incinta

amplasamentului, in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.
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- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si

antrenarea lor de catre apele din precipitatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in

ateliere/service-uri specializate.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroai,

baltire de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate atuturor masurilor de prevenire si combatere a

poluarii accidentale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructi a mdasurilor de
prevenire/ reducere a impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza canu se va
produce poluarea apelor de suprafatasi subterane.

Impactul indirectsusceptibil va fi redussi se va manifesta in perioada de executare a
lucrarilor de constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

. in etapa de functionare

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate In principal de consumul igienico-sanitar si
de consumul tehnologic (bai, bucatarii, zone de lucru, etc).

Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare propuse
pe terenul ce au generat documentatia P.U.Z..

Apele uzate provenite de la diferitele activitati, spatii comerciale, birouri, bai,
bucataril, etc. se vor evacua in reteaua de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferenta céilor de circulatii pentru
autovehicule si parcérii supraterane vor fi colectate de catre reteaua de ape pluviale.

Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatillor de preepurare
pentru apele pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).

Mésurile prevdzute pentru prevenirea poluérii apelor in perioada de functionare

- Asigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele

pluviale la parametrii proiectati.

Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de
hidrocarburi- si a apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii
tehnici proiectati.

Aplicarea in caz de necesitate a méasurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale conform prevederilor legislatiei in vigoare.

* Protectia calittii aerului

Zona aferentd P.U.Z. este riverand unui drum relativ intens circulate (in partea de
Sud — Bulevardul Dacia), prezentand o acumulare de surse de emisie ce pot accentua
caracterul cumulativ al concentratiilor emisiilor de poluanti in atmosfera.

Sursele existente de poluare a aerului in zona aferentd proiectului de plan sunt
generate de :

Traficul autovehiculelor pe artera de circulatie: Bulevardul Dacia.

Functionarea activitdfilorexistente in vecindtatea amplasamentului: zone de

locuinte;

Sursele potentiale de poluare a aerului determinate de implementarea P.U.Z. in
2ona studiata:

- Executarea lucrérilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform

P.UZ.

Intensificarea traficului rutier din zona, respectiv a traficului cétre zona de locuinte

colective si zona mixta — coment, locuinte colective, servicii si birouri.

Surse de poluare a aerului in perioada de constructie
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In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din
gantier pot avea un impact asupra calitdfi aerului din zonele de lucru si din zonele
adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursd de emisii de
pulberi sedimentabile si in suspensie, iar pe de altd parte surse de emisii a poluantilor
specifici arderii combustibililor (motorinei) In motoarele utilajelor necesare efectudrii
lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisile de pulberi din timpul executiei lucrdrilor sunt asociate lucrarilor de
constructii : lucrdri de excavare, de vehiculare sl punere in operd a pamantului si a
materialelor de constructie, de nivelare si taluzare, precum si a altor lucrdri specifice
desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajérile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta,
depinzénd de nivelul activitdti, de specificul operatilor efectuate si de conditile
meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie,
amploarea |ucrarilor diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrdri de alte surse
nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor.

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazd dupd consumul de carburanti
(substante poluante NO,, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc)
si de aria pe care se desfasoara aceste activitdti (substante poluante-particule materiale in
suspensie $i sedimentabile).

. Arderea carburantilor (motorind) in motoarele utilajelor de constructie si
vehiculelor grele de transport
I ile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea §i transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrérilor in
perimetrul organizarii de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea
echipamentelor / instalatiilor.

Poluanti specificimonoxid de carbon (CO); dioxid de carbon (CO;); oxizi de azot
(NQ,); dioxid de sulf (SO:); particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

Cantitéfile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de
urmatorii factori:

- nivelul tehnologic al motorului;

puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;

capacitatea utilajului;

varsta motorului/utilajului;

dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poludrii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate,
tendinta actuala fiind fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de
putere si cu un control cat mai restrictiv al emisiilor.

Aria principald de emisie a poluantilor ce vor rezulta din activitatea utilajelor si
mijloacelor de transport se considera ca fiind amplasamentul aferent implementarii P.U.Z.,
S=32.101,37 m°. Concentratiile maxime de poluanti se vor inregistra in cadrul acestei
arii.

Studile de specialitate precizeazad c&, in general, in exteriorul ariei aferente
realizarii lucrarilor de constructii, concentratiile de substante poluante se reduc substantial,
astfel incat la 20 m in exteriorul amplasamentului aferent realizdrii constructiilor,
concentratiile se reduc cu cca.50%, iar la peste 50 m, reducerea este de cca. 75%.

. Executia lucrarilor de constructii
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Surse de poluare nedirijate- difuze

Lucrérile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele
necesare executarii lucrarilor deconstructii.

Executarea lucrérilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si
depozitarea padmantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a
retelelor de alimentare cu ap& si de canalizare, vehicularea materialelor in
momentul punerii in opera, etc.

Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

Proiectul de plan prevede adoptarea de méasuri tehnice si operafionale pentru

prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer:

Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.

Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii s3 respecte
prevederile standardelor $i normativelor in vigoare.

Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul deseurilor rezultate din constructii.

Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru a nu réspandi
materiale in afara arealului de lucru.

Diminuarea la minimum a inaltimii de descércare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporard pe amplasament a
deseurilor din constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor
de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de
aer si aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea
céilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport, etc.

Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare
pentru asigurarea exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate .

Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului
la stropirea céilor de acces in gantier si de descércare a deseurilor din demolari.
Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de constructii, depozitat
temporar in incinta amplasamentului, pentru evitarea antrenarii particulelor de praf
In aer.

Curatarea rotilor vehiculelor la iegirea din santier pe drumurile publice.

Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.
Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluérii prevézute a se adopta,

se apreciaza ca impaclul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

Surse de poluare a aerulul in perioada de exploatare a functiunilor

implementate conform P.U.Z.

Sursa de poluare a aerulul in perioada de exploatare este reprezentatd in principal

de circulatia autovehiculelor in si din zona aferentd obiectivelor de investitie ce se vor
realiza conform P.U.Z. si in zonele adiacente.

Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor Tn zoné.
- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor ce se
propun a fi realizate pe amplasament.
- Traficul rutier stradal — trama stradala.
fixe:
Arderea combustibiluilui- gazul metan.
I Jului si a apelor rane
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Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si
apelor subterane in conditile respectdrii tehnologiilor de constructi-montaj conform
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si operationale
stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe amplasament.

= In perioada executérii lucrarilor de constructii:

Surse potentiale de poluare a solului
- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor
menajere.

- Ocuparea temporard a solului cu deseuri din constructi si cu materiale de
constructii.

- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a
functiondrii necorespunzatoare ale acestora.

Proiectul de plan prevede, pentru perioada aferentd executdrii lucrarilor de
constructii, in cadrul organizarii de gantier si in frontul de lucru, luarea de méasuri tehnice
/organizatorice/ operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential asupra
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.

Masuri prevdzute pentru prevenirea/reducerea poludinii solului, subsolului si a apelor
subterane:

- Verificarea zilnica a stérii tehnice a utilajelor si echipamentelor.

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va
realiza in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in
zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti pe amplasamentul
studiat.

- Colectarea selectivd si depozitarea temporard a deseurilor generate pe
amplasament in interiorul perimetrului de lucru, Tn zonele special amenajate in
cadrul santierului.

Se apreciaza ca, in conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-
montaj conform reglementdarilor tehnice in vigoare, respectiv se vor lua mésuri eficiente de
prevenire a poludrilor accidentale in functionarea activitatilor ce se vor desfasura pe
amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va firedus si
se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarifor de constructii.

* [In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri),
provenite de |la autovehicule.

- Evacuarea necorespunzitoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale
colectate de pe amplasament.

- Geslionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe
amplasament.

Urmare masurilor ce se propun a fi adoptate si a utilizarii corecte a instalatiilor din
dotarea obiectivelor, se apreciazd cd nu vor exista surse de contaminare a solului si
subsolului.

Spatille de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in
sistem uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si
lubrifianti).

Mésuri prevdzute pentru prevenirea poludrii solului si a apelor subterane

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii

nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.
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Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin
utiizarea de materiale absorbante cu eficientd ridicatd. Deseurile rezultate din
colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in recipiente specializate,
amplasate pe platforma din incintd —se vor gestiona ca deseuri periculoase.

Se apreciaza cé, in conditille in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere
a poluarii prezentate, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in
perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a implementarii P.U.Z.in zona studiata,
va fi nesemnificativ.
. Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor

Circulatiile carosabile(Bulevardul Dacia si Aleea de acces) sunt nominalizate ca
avand un impact semnificativ al zgomotului asupra populatiei rezidente in zona. Depéasirea
nivelului de zgomot se datoreazé in principal valorilor mari ale fluxului de trafic, prezentei
traficului greu dar si imbracamintilor rutiere necorespunzéatoare.

Se propune adoptarea de masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul
zonei mixte — comert, locuinte colective, servicii si birouri, prin:

= |zolarea fatadelor si a acoperisului cladirii propuse a se realiza pe amplasament.

* Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere
prevederile Standardului 1SQ 12354 ,Transmiterea zgomotului prin fafadele
cladirilor”.

* |nstalarea de ferestre cu sticld izolata fonic.

* Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor n interiorul amplasamentului
aferent P.U.Z.

. in perioada executaril lucrérilor de constructii

Surse generatoare de zgomot:

- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea
echipamentelor si utilajelor specific.

- Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de
constructii, preluarea si transportul deseurilor de pe amplasament,
efectuarea lucrarilor in perimetrul organizérii de santier.

Ca urmare a dezvoltérii zonei studiate, respectiv a implementarii functiunilor
conform P.U.Z., zgomotul generat de realizarea lucrarilor de constructii si cresterea
traficului rutier in zona va inregistra o crestere potential semnificativa.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de
zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Se apreciazd ca fatd de imprejurimi impactul zgomotului si al vibrafiilor va fi
moderat advers si nu va afecta in mod negativ semnificativ vecinatatile directe din zoné.

»  Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal
la care populatia este expusa de multe ori timp indelungat.

Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante

accelerarea vehiculelor si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele

grele la trecerea peste denivelari).

Se precizeaza cad efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste
zgomotul existent in zona generat in principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilorin timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general.

Zgomotul poate afecta vecinatatile imediate si cele adiacente cilor de rulare pentru

utilajele si autovehiculele de transport a materialelor de constructii si a deseurilor.
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Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice, organizatorice si
operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier.

Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea
materialelor grele. Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de
pe traseul de acces la santier.

Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.
Pentru prevenirea/ reducerea emisilor de pulberi, proiectul de plan prevede
adoptarea de masuri specifice, cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al
deseurilor din constructi cu autovehicule prevazute cu prelatd, stropirea
permanentd a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere
eficiente pentru refinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf in
functie de conditiile meteorologice, etc.

- Deseurile din constructii pot constitul o sursé potentiald de poluare a solului, aerului
si a vecindtatilor ( ex. deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul
organizarii de santier se va realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta selectiv, se vor
depozita temporar in containere specializate si se vor preda céatre operatori
autorizati pentru colectarea si transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale.
Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse
petroliere, uleiuri, etc. Se vor colecta in sistem uscat.

- Traficul greu. Lucrarile de constructii implicd un trafic greu semnificativ si
functionarea de utilaje grele: utilaje pentru deconstructii, pentru forare, excavare,
incarcare si transport.

In faza de execufie a lucrérilor de constructii se vor lua masuri tehnice,
organizatorice §i operationale pentru atenuarea zgomotelor si vibratilor produse,
urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat s& se incadreze in limitele prevdzute de
normativele in vigoare.

Masurile previzute de prolectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii
lucrérilor de constructir:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depésirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele
care fraverseazd zonele rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea
adoptarii masurilor de corectie a poludrii fonice excesive.

- Localizarea denivelérilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac s
creasca poluarea sonord, mai ales daca pe drum circuld vehicule man. Se va avea
in vedere relatia reciprocd dintre geometria drumului, a structurilor din zona
inconjuratoare $l cea a teritoriului din zona studiata.

Organizarea fraficului de santier in vederea limitérii frecventei de traversare a
zonelor rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratile generate de
activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacitdtii masurilor de atenuare a impactului {indnd seama de

limitele impuse prin reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratile generate in perioada
desfasurarii activitatilor de constructii nu vor determina:
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Producerea de daune estetice si/ sau structurale cladirilor din vecinatatea
amplasamentului studiat prin P.U.Z.

- Afectarea functionarii instalatiilor $i echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului
Zonei studiate prin P.U.Z.

Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe
perioada de executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibi- efectele vor inceta la terminarea lucrérilor de constructii in
zona studiata prin P.U.Z.
« In perioada de functionare
Surse generatoare de zgomot:
- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se
vor contrui.
Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
« Interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in
care se inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

« |IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenurl proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiatd include terenurile ocupate de strdzi si
trotuare.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privatd a Municipiului Craiovain zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt
proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

» DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reabilitarea Bulevardului Dacia si a Aleii de acces ce consta in redimensionarea
acesteia pentru trafic, nu necesita transferul unor terenuri aflate in proprietate privata in
domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costurl ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementatdin acest P.U.Z. se adapteazi tramei stradale existente, a
utilitatilor existente.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe
propriile terenuri.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele
tehnico edilitare pe domeniul public.

4. CONCLUZII, MASURI iIN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioas3 a zonelor functionale
in teritoriul studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiata.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectiva a
unor obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din
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zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde §i Regulamentul de Urbanism care explicd si
detaliazad sub forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in
vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Certificat de Urbanism si Autorizatie
de Construire;

- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cétre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi
aprobat de cétre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de cétre
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local, aprobate, capata valoare juridica,
oferind instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai
autorizatiilor de construire.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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aferent P.U.Z.
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Beneficiar: S.C. CASA NOASTRA S.R.L. prin reprezentant CHERCIU STEFAN
Sediul: Calea Bucuresti, Nr. 113, Pielesti, Jud. Dolj
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RE ENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU ZONIFICARE PRIVIND SCHIMBAREA
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICHII SI BIROURI SI A REGLEMENTARII INDICATORILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR

- Adresa: Bulevardul Dacia, Nr. 155, 215, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. CASA NOASTRA S.R.L. prin reprezentant CHERCIU STEFAN

- Sediul: Calea Bucuresti, Nr. 113, Pielesti, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. PNG SOFOS DESIGN S.R.L.

- Data elaborérii: Octombrie 2021

. DISP ENERALE:

1. Rolul R.L.U.

» Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

» Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificate in
continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

= Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
tentoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

= Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

» Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin
P.U.Z., gradul de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

« Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINUL M.L.PAT. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proiectul are |a baza:
= Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
 Legea nr172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
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exercitarea profesiei de arhitect, republicata:

HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
architect:
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2008 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismuil.
Hotararea nr. 525/ 1896 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
maodificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea |- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991
O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Legea privind circulaia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar §i publicitdtii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin
Ordonanta de Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea
243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarsa OG nr.
43/1897);
Legea apelor nr. 107/1986;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
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procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

+ Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a
reglementarii regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor
imitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul
situat in zona de Norda Municipiului Craiova.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.
Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de
Reglementari a Planului Urbanistic Zonal, in funclie de categoriile de activitate pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditille de amplasare i conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

Il MLDE.BAER PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
1. Reguli cu privi isfrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice
urbane, monumente de arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui
articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor
naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dup eliminarea factorilor naturali
de risc gi cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal,
zone expuse |a nscurl naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale,
conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {inand seama de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de citre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfisoare;
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- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripti generale ale
prezentului regulament ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera |la autorizarea lucririlor de
constructil, reparafii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevézute prin PU.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de
construire, ca i norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor fine seama
de prevederile Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea O.G. Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU,

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1888 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice
$i in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s&
obtind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in funclie de categoria
drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse In Legea nr. 265/2006, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de
Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T,
C.U.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmatoarele pentru:

- Bulevardul Dacia-avand din ax limita de construibilitate 1a14,00 m pe latura de Nord si
17,50 m pe latura de Sud,iar limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si 13,50 m pe
latura de Sud;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
P.O.T. maximC.U.T. maxim

Zona mixta - ZM
ZM - comert, locuinte colective, servicii si birouri — din care:
- Comert, servicii si birouri 60,00% 3.00
- Locuinte colective, servicii, birouri si comert 35,00% 3.00

Zona locuinte colective - L1

L1 20,00% 2.20



4. Requli Vi igurarea acceselor obligatorii (auto, pietonal drilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual gi de perspectiva.
Accesul la zona se face din Bulevardul Dacia.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) stradé de categoria a |l-a-strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia,avand din ax limita de construibilitate la 14,00 m pe latura de Nord si 17.50 m
pe latura de Sudiar limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si 13,50 m pe latura de
Sud;

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.8,
precum i cu STAS 10144/

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectérile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradald, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonei mixte — comenrt, locuinte colective, servicii si birouri se va avea in vedere
realizarea condiiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Requli cu privire la echipare edilitard

*»  ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa de
pe Bulevardul Dacia.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitidti a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea proteciiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distan{a de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm $i totdeauna deasupra canalizarii,
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatafii impune asigurarea zonei de protectie
sanitard (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

« CANALIZARE
Reteaua de canalizare este propusa a se extinde din Bulevardul Dacia si din Aleea de
acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
De asemenea, reteaua de colectare a apelor pluviale se va extinde din Bulervardul Dacia
pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si din Aleea de acces unde este propus a se
extinde din Str. Brazda lui Novac.



Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

» STAS 8581/1-81 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura”
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei
sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{a de min. 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectji la min. 40 cm gi totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului S&nAtatii nr. 981.1984 mentiondm ci :
- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m
de zona de locuit.

« ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., se propune amplasarea a doua posturi de
transformare, un post de transformare in partea e Vest si un post de transformare in partea de
Est a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. ce o sa asigure alimentarea cu energie
electrica a viitoarelor constructii.

In aceasti faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 1000
kW pentru toate eventualele constructii.

Conditii de protectie ipdrii tehnico-edilitare

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de

-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
=37fm - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate Tn Ordinul ANRENT. 4 /
2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmétoarele:
- distanta fata de - retelele de ap4 si canalizare - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,90 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticald 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.



Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii gi cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se
va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie electrica.

« TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta Bulevardul Dacia,
pe stalpii existenti din zona, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z, racordul se va
face subteran din Bulevardul Dacia.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibrd optica existente se vor crea culoare de protectie
de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (intemet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
refelelor subterane i aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdp#tura sau aerian nu prezinta un pericol

pentru sénatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului
ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele imobile ce se vor construi pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z., vor
avea instalate pompe de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se face de pe Bulevardul Dacia si din Aleea de Acces,
Racaordul la alimentarea cu gaze naturale pe terenurile ce au generat documentatia PU.Z. se
va face cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor documentatii tehnice
specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioars de
proiectare.
Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :
in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-04 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare |a

01.01.1996, distan{ele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urméatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65 m




- paralelism cu drumuri :

- nationale b2 m
- judetene S50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusé si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - [l

de rezistenia la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15 m
- fald de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91,

+» GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre
firme specializate prin incheierea unui contract.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de
teren, constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
1zolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200
m* pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel pufin egala cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in bazadocumentatiilor de urbanism (PU.Z. sau PU.D.) elaborate si aprobate,
stabilind termenul de valabilitate alavizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele
conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile
minime ale parcelei specificate in R.G.U, fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete
publice.
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7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor sifsau integrérii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansambilurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii

de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are doua unitati teritoriale cesunt formate din:
- ZM-zona mixta — comert, locuinte colective, servicii si birouri cu regim maxim de
inaltime25+P+4E —Rhmax.= 30,00 m pentru comert, servicii si birouri; si un regim maxim de
inaltime 25+P+9 — Rh max. = 40,00 m pentru locuinte colective, servicii, birouri si comert.
- LI1 — zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime P+3-10 = Rh max. = 33,00 m.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zona funcfionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole,
cuprinzand reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
« art 1 - Tipurile de subzone funclionale
» art 2 - Functiunea dominanta a zonei
o art 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionald

= art 4 - Utilizarea functionala
« art 5 - Utilizari permise cu conditii
o art B - Interdictii temporare
Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 5i 24
din RGU

= art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

« art. 14=16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar3,
in completarea art. 27, 28 din RGU
o art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile



terenului $i constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

e art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

. art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire:

functiuni admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute:
dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.
Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform legii astfel:

modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii
spre strada a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de
proprietate si a P.O.T. sunt posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7
din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in
baza P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate

prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat
si ale teritonului invecinat.

IV.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:;
Zona mixta - comert, locuinte colective, servicii si birouri

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona mixta — coment, locuinte colective, servicii si birouricu regim maxim de inaltime
25+P+4E -Rh max.= 30,00 m pentru comert, servicii si birouri; si un regim maxim de inaltime
25+P+9 = Rh max. = 40,00 m pentru locuinte colective, servicii, birouri si comert., este
reprezentata de subzona ZM.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este mixta - de comert, locuinte colective, servicii si

12



birouri.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte colective;
- cladiri de birouri si servicii, spatii comerciale; supermarket-uri:
- spafii verzi amenajate, locuri de joaca;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
- functiuni mixte — comert, locuinte colective, servicii si birouri:

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitafi, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitali tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentati specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si
a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare
MNu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
MNu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU,
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientarefata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci
autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire, comert, servicii si birouri este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii;

- In cadrul localitatilor urbane (rurale), l&timea zonei strazii, in care se includ trotuarele si
suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare
rutierd, iluminat gi retele publice), se stabileste prin documentatile de urbanism si
regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PUG sau
PUZ;

Toate noile circulafii ce se vor crea si moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu
Requlamentul General de Urbanism.

Astfel, Tn zoné vor fi urméatoarele:
b) strada de categoria a ll-a—strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand din ax limita de construibilitate la14,00 m pe latura de Nord si 17,50 m
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pe latura de Sud,iar limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si 13,50 m pe latura de
Sud;
Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate

Zona studiata prin prezentul P.U.Z. se invecineaza in partea de Nord cu calea ferata.
Astfel calea ferata are o distanta de protectie a infrastructurii feroviare de 100,00 m si o
distanta de siguranta de 20,00 m fata de axul acesteia.

Astfel, pentru construire se va propune un zid de protectie fonica in anumite zone pe
latura de Nord.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia- la 11,50mipe latura de Nord si 17,50 ml pe latura de Sud din axul strazii:

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria 5i gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia- la 14,00 ml pe latura de Nord si 17,50 ml pe latura de Suddin axul strazii

Autorizatia de construrie se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd pe orizontald, din orice punct al cladiri faid de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea
distanelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil:

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitafi teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- In regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatatj).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
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minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate,

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructile de pe aceeasi parceld distania este egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatji

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0.6 m pentru fajade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperig sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

In cazul in care noua construcjie se amplaseaza adiacent la o constructie existents
sau in imediata vecinatate, pe parcela alaturata este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.

Daca pe parcela invecinata existd o constructie realizata pe hotar, este recomandabila
realizarea constructiel noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de
calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare a edificabilului vor fi:- in partea de S-V
—la min. 13,00 ml, in partea de S-E - la min. 5,00 ml, in partea de Est — 5,00 ml, in partea de
Nord — 5,00 ml, iar in partea de Vest — de min. 5,00.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distania intre doud construciii care au fatade cu ferestre si sunt
situate pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decét
juméatatea indltimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s4 permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor,

Autorizarea executarii constructiilor i @ amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau proprietate privaté grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionat3
functie de prevederile P.U.G. Municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
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Autorizarea executarii constructilor i amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zona, constructile pot fi autorizate in
urmétoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului;
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizati publicd, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19, Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor
din Anexa.

Extinderile de refele sau mdrirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inaltime este de 28+P+4E Rh max. = 30,00 m pentru zona de
comert, servicil si birouri, iar pentru zona de locuinte colective, servicii, birouri si comert
regimul maxim de inaltime este de 25+P+9E -Rh max. = 40.00 m fata de cota amenajata a
terenului.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor:

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat $i pentru constructiile din zona invecinata.
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Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiillor de estetica arhitecturald,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urméatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului gi ale detaliilor;

- conformarea fatadelor gi amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiiler care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,

intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului,
arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatda deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curlile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T)) restul terenului rd&mane neconstruibil chiar si In situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor;

ZM: P.O.T. maxim = 60.00%
ZM: P.O.T. maxim = 35.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfisuratda (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu
inaliimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictad pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare,
trotuarele de proteciie;

ZM: C.U.T. maxim = 3,00
ZM: C.U.T. maxim = 3,00

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum $i in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului
public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
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Pentru constructiile comerciale,servicii si birouri vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti intericare — 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

De asemenea se vor amenaja spatii verzi pe inaltimea cladirilor cat si pe acoperis
(gradini verticale).

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinté constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentrua o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
serviciifunctionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferentecladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazulaspectului exterior al constructiei,

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste mésuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe ca se va realiza constructia noua trebuie s3 aiba caracteristici geometrice si
fizice corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzétoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egal4 cu latimea parcelei):
- suprafata de minim 200 m*;
- structura geotehnica a solului s3 permitd realizarea constructiei propuse in conditii de
siguranta;
- terenul sa nu aiba pante mari $i sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Construcfile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditile de rezistenta si
siguran{a n exploatare.

Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui 53 aiba:
- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
112013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetricd) sd corespunda caracteristicilor
terenului
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- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona de locuinte colective

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona de locuinje colective este formatd din teren domeniu public si constructii cu regim maxim
de maltime P+3-10 — Rh max. = 33,00 m, proprietii{i private ale locatarilor blocurilor si este reprezentati
de subzonal.l 1 - Rh max — 33,00 m fata de cota amenajata a terenului.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micd importanta;

- Spajil verzi amenajate;

- accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare i constructii aferente.

Aceste funetiuni complementare trebuie 53 nu produca zgomot, vibraii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare funciionali

Art. 3. Utilizdrile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- moderniziiri si reparaiii la cladiri existente;
- dotiin complementare de mica importan{i.

Art. 4. Utilizdri permise cu conditii

- servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normele de proteciie acusticd, de protectie
tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenti.

- La realizarea de construetii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL §46/2013 si HCL 271/2008.

Art. 5. Interdictii temporare
MNu existd interdic{ii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente.

Capitolul I11 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGL:
constructiile de locuinje vor fi orientate astfel incét si asigure o insorire minimé a camerelor de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabild (sud) de 1'2 h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
= 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢i autorizarea
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executiirii construciilor cu funciuni de locuire este permisé cu respectarea zonelor de proteciie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitdjilor urbane (rurale), l{imea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si refele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, {inindu-se cont de
categoria propusi pentru striizi prin P.U.G. sau PU.Z.;

Art. 9. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art, 11. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.,

Art. 12. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art, 13, Amplasarca fatd de aliniament se va face in condifiile respectirii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a}) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul striizii adiacente:
1 - strada de categoria a ll-a—strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand din ax limita de imprejmuire la 11,50 m pe latura de Nord si
13,50 m pe latura de Sud;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

1- strad& de categoria a ll-a-strada de legatura cu 4 benzi conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand din ax limita de construibilitate la 14,00 m pe latura de Nord
si 17,50 m pe latura de Sud.

Autorizatia de construrie se emite numai daci inéltimea clidirii nu depigeste distanja masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus,

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distan{ele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarca constructiilor se va face in conditiile respectirii;
a) distanjelor minime obligatorii fa{i de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
b) distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu construciile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calean pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatigi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
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- asigurarea insoririi gi iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egala cu jumitatea infl{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.0 m.
- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietétii:

- este de 2,00 m pentru fajade cu ferestre si balcoane;

- este de 0.6 m pentru fajade fiir3 ferestre sau balcoane (mai mare decit streasina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua construcjie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindlate, pe parcela alaturati este necesar acceptul vecinului §i raportul de expertizi tehnic pentru
protecfia construciiei existente.

Daci pe parcela invecinatd existd o constructie realizata pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existenta cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea construcfiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucét distanfele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
recomanda ca distan{a intre doud constructii care au fajade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) $i mai mare decét jumatatea indl{imii constructiei cele mai inalte.
Aceste condiii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietitii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei construciei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor $i a amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acees public pe terenuri proprietate publici sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiatd, dimensionata functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitdtile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe planga “Reglementitri urbanistice™ dupa importanta lor §i
dupa solufia tehnica si configurafie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dac3 se asiguri
accese pietonale, potrivit importan{ei 5i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
striizi pietonale, piefe pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulagia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.
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Autorizarea executdirii construciilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordirii la rejelele
de ap, canalizare i de energie electrica.
In cazul in care aceste rejele nu existd in zon, locuingele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
condiii.
- realizarea de soluii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de proteciia
mediului;
- beneficiarul se obligs s racordeze constructia la refeaua centralizati publici, atunci clind aceasta se va
realiza.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de ciitre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucridrile de racordare si de brangare la reteaua edilitari publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprictatea publica asupra refelelor edilitare - conform RGU art.29,

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitipi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Rejelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Telekom etc.

Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22, Indl{imea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona de locuinte colective regimul maxim de indljime este P+3-10 — Rh max = 33,00 m fata
de cota amenajata.

Stabilirea inél{imii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea s¢ vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea $i punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei;
- asigurarea funcfionalita{ii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinjelor tehnice de asigurare a securitafii, stabilitafii gi siguraniei in exploatare pentru
constructia respectivi, cit si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU,

Aspectul exterior al construciiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificiirii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetic arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fajadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Aulorizarea executdrii construciilor care prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
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Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre proiecia
la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural i suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iegirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curiile de aerisire pina la 2 mp,
suprafafd inclusiv, intra in suprafata construita; Proiecfia la sol a balcoanelor a ciiror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafaja construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului riméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizirii
parcelelor;

LI 1: P.O.T. maxim = 20%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre
suprafata construith desfisuratd (suprafaja desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafaja parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referingi;

Nu se iau in calculul suprafefei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinajie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spafiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

LI 1: C.U.T. maxim = 2,20

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

in cazul in care pe parcela se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri

de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcela), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spafii verzi - conform RGL art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta construciiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdfile invecinate.

in condifiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aiba urmatoarele caracteristici:
-la stradi:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

- h maxim 2,50 m

Pentru ambele situafii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Miasuri de protecfie antiseismici

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a fiicut prin consultarea Codului P 100-1/2013 sia
Codului P 100-3/2008.
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Aceste mésuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A, CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noud trebuie si aibd caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investifii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adéincimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafaja de minim 200 m’;
- structura geotehnicd a solului si permita realizarea construciiei propuse in condiii de siguranta;
- terenul 53 nu aibd pante mari $i 3 nu prezinte factori de risc natural (alunecdri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineasca conditiile de rezistentd si siguranta in
exploatare.

Pentru a rispunde céit mai bine solicitirilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013.

- dimensionarea constructici (planimetrica si volumetrica) si corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializata avand destinatia de culoare de protectie/perdea de protectie fata de infrastructura
tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale gi carosabile;

Capitolul Il - Utili unctionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local,

Art. 6. Interdictii temporare
Nu sunt propuse interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
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- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a
anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), latimea
zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare amplasérii lucrarilor
anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa
pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.;

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradald propusd, precum si caracteristicile
geometrice ale fiecarei strazi.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Mu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din R.G.U.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicits respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum $i distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform R.G.U. art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. si a prevederilor
din Anexa.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29.

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
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MNu este cazul.

Art. 22. inaltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art.15 - anexa 2.
MNu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
IMprejmuir:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
sernvicil
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente
cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismicia

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2008 si a Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati
Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:

- cai de comunicatie rutiera existenta;

- cai de comunicatie rutiera propusa;
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.
Art. 3. Functiunile complementare:

- servicii compatibile functiei de baza a zonei:
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul 1l - Utilizare functionald

26



Art. 4 . Utilizérile propuse sunt:

- trotuare;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - categoriile |-V proiectate
conform normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din
RGU;

Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art. 30 — nu este cazul.

Art. 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35. ey

Intocmit,
master urb. Gnnstal_'!tin Ana-Maria
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_.DUPLICAT-

S-a cerul autentificarea prezentulul Inscris:

CONTRACT DE VANZARE

- Societatea GALAXY TOBACCO S.R.L. (fostd S.N. Tutunul Roménesc S.A.
Fabrica Craiova), cu sediul social in Bucuresti, bd. Regiei, nr. 2, corp 23, sector 6,
Tnregistrata la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub Codul
Unic de Inregistrare 472585, numér de ordine in registrul comerfului J40/1663/1998,
societate aflatd in faliment, in banckruptcy, en faillite, in baza hotérarii
intermediare nr. 4517/29.10.2020, pronuntatad de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr,
15430/3/2016, reprezentatd prin Lichidator judiciar SIERRA QUADRANT SPRL
FILIALA BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str. Traian, nr. 2, Ans. Unirii, bl. F1, sc.
3, et. 1, ap. 1-2-3, sector 3, inregistrata Tn Registrul Formelor de Organizare la data
de 22.06.2009, sub nr. RFQO Il — 0393, conform Certificatului de inregistrare emis de
catre Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolven{d din Roménia la data de
18.05.2018, atribut fiscal RO, avand atestatul eliberat la data de 15.01.2020 valabil
pand la data de 31.12.2020, desemnat prin Hotdrdrea intermediard nr.
4517/29.10.2020 pronuntatd de cadtre Tribunalul Bucuresti- Sectia a Vil-a Civila in
dosarul nr. 15430/3/2016%, reprezentatd prin dnul. NEACSU NICOLAE OVIDIU,
domiciliat in

asociat coordonator, in calitate de vénzitoare, pe de o
parte si

- Societatea CASA NOASTRA S.R.L., cu sediul social in localitatea Pielesti,
str. Calea Bucuresti, nr. 113, jud. Delj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
sub Codul Unic de Inregistrare 7510066, avand numér de ordine in registrul
comerfului J16/857/1995, atribut fiscal RO si Identificator Unic la Nivel European
(EUID). ROONRC.J16/857/1995, reprezentatd prin dnul. CHERCIU STEFAN,

director, in calitate de cumpéritoare, pe de alti parte,

a intervenit Tn temeiul art. 1650 si urmatoarele Cod civil, coroborat cu art. 156 si
art. 91 din Legea nr. 85/2014, republicatd, cu modificarile ulterioare, privind procedura
insolvenfei si in baza licitafiei publice, cu strigare, conform regulamentului de

~vanzare, aprobat prin procesul-verbal al creditorilor din data de 08.12.2020, conform
procesului-verbal de licitatie incheiat la data de 15.12.2020, noi, périle, intelegem s
incheiem prezentul contract de vanzare-cumpdrare, Tn ummétoarele conditji:

Subscrisa, Societatea GALAXY TOBACCO S.R.L., prin lichidatorul judiciar,
vAnd Societitii CASA NOASTRA S.R.L., prin reprezentant, imobilul, proprietatea
subscrisei, situat Tn Municipiul Craiova, str. Brazda Lui Novac, nr. 215, judetul Dolj,
compus din: .




-- teren intravilan, categoria curfi-constructii, in suprafafa de 30.142,00 m.p,< 31
suprafata din acte si 29.758,37 m.p.- suprafata din mésuritorile cadastrale, idanuﬁcglf’_gﬁ" y

numérul cadastral 13381 si

- constructiile edificate pe acesta, dupa cum urmeaza: : r ?\

- C1- depozit tutun, identificatd cu numérul cadastral 13381-C1; \2,

- C2- birouri remiz4, identificatd cu numérul cadastral 13381-C2; 1,;\ ;_,_h.:.';.__:,
= C3- atelier mecanic, identificatd cu numéarul cadastral 13381-C3: i pEAt

- C4- depozit tutun, identificatd cu numarul cadastral 13381-C4;
- C5- depozit tutun, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C5;
- C6- depozit tutun, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C8;
- C7- magazie metalica, identificatd cu numérul cadastral 13381-C7;
- CB- fabrica fermentare tutun, identificats cu numérul cadastral 13381-C8:
- C9- stafie pompe, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C9;
= C11- fabrica fermentare tutun, identificati cu numérul cadastral 13381-C11:
- C12- magazie metal, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C12;
- C13- magazie metal, identificatd cu numérul cadastral 13381-C13;
- C14- rezervor apd, identificatd cu numérul cadastral 13381-C14:
= C15- birouri, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C15:
- C16- birouri, identificati cu numérul cadastral 13381-C16;
- C17- camera oaspeli, identificatd cu numdrul cadastral 13381-C17;
= C18- depozit carburantj, identificatd cu numérul cadasiral 13381-C18
si
- C19- cabina poarta, identificati cu numérul cadastral 13381-C19

Dreptul de proprietate asupra imobilulul descris mai sus este intabulat in Cartea
Funciara nr. 217371 (provenita din conversia de pe hértie a cérii funciare nr. 23191) a
mun. Craiova, judetul Dolj, in baza incheieri nr. 8092/17.06.2002 a Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Craiova.

Imobilul descris mai sus a fost dobandit de cétre Societatea GALAXY
TOBACCO S.R.L. astfel: terenul conform certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor seria MO7 nr. 2404 emis la data de 07.12.1999 de citre
Ministerul Agriculturii Alimentatiei si Alimentatiei in baza Legii nr. 15/1990 privind
reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii autonome si societati comerciale si a
Hotéréni Guvemnului nr. 834/1891 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate n
patrimoniul societafilor comerciale cu capital de stat si findnd seama de Qrdinul
ministrului nr. 38/1892, in temeiul HGG-99 de funcfionare a ministerului $i constructille
conform legii,

Preful vanzrii, conform procesului-verbal de licitatie din data de 15.12.2020, este
de 14.265.316,84 (patrusprezecemilioanedoudsutesaizecigicincimiitreisutesaizpre
zeceleigioptzecigipatrubani) lel, suma ce a fost achitatdl de céitre cumpératoare astiel: ——
suma de 1.427.638,34 (unmilionpatrusutedoudizecigisaptemiigasesutetréizecisi
optieigitreizecigipatrubani) lei cu titlu de garantie la participarea la licitatie, lar suma de
12.837.678,50 (douasprezecemilioaneoptsutetreizecisisaptemiisasesutesaptezeci
sioptleisicincizecibani) lei prin virament bancar efectuat astizi, data autentificarii, in
contul avind codul IBAN nr. ROS53 PIRB 4244 7029 5600 1000, deschis pe numele
Galaxy Tobacco SA la First Bank (fostd Piraeus Bank).

In ceea ce priveste TVA-ul aferent, acesta urmeaza regimul juridic al scutiri de
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/- TVA conform art. 292 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

L

Cumpdratoarea are oricAnd dreptul, conform art. 1504 pet. 2 Cod civil, si

f_{ll solicite béncii la care vanzéitoarea a deschis contul bancar o confirmare, in scris, a
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efectudrii platilor prin virament. Aceasté confirmare face dovada platii.

Partile, prin reprezentanti, declars c& au cunostinid de prevederile Legii nr,
241/2005 si ale Codului fiscal privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale,
precum si ale Legii nr. 129/2019, privind prevenirea si combaterea spalari banilor,

Transmiterea proprietatii impreund cu toate atributele sale si predarea
imobilului, ce face obiectul prezentului contract de vénzare, impreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradits a posesiel, are loc
la momentul autentificirii prezentului contract.

Subscrisa societate cumparatoare, prin reprezentant, declar ca am vizionat si
verificat personal imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare, nu am
constatat vicii aparente, sunt de acord s& contractez in aceste condifii si declar
totodatd, prin reprezentant, ca inteleg s4 le dobandesc In aceste conditii.

Totodata declar, prin reprezentant, ci am primit de la societatea vénzitoare,
prin_lichidator judiciar, toate litlurile gi documentele privitoare la proprietatea sau
folosinta bunului.

Avand Tn vedere incheierea prezentului contract de vanzare in condifile Legii
nr. 85/2006, republicata, cu modificarile ulterioare, privind procedura insolventei si in
baza licitafiei publice, cu strigare, conform regulamentului de vénzare, aprobat prin
procesul-verbal al creditorilor din data de 08.12.2020, conform procesului- verbal de
licitatie incheiat la data de 15.12.2020, vaAnzarea se face liberd de orice sarcini si
servituti. In vederea incheierii prezentului contract de vanzare a fost obtinut extrasul
de carte funciard de autentificare eliberat in baza cererii inregistrate sub nr.
255919/15.12.2020 de cétre OCPI Dolj- BCPI Craiova. '

De asemenea, declar, prin lichidatorul judiciar, c¢& acesta nu a trecut in
proprietatea statului in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietate publics,
ramanand continuu in stipdnirea i posesia mea de la data dobandirii si pana in
prezent, ca nu este inchiriat, comodat, cd nu s-a promis vanzarea sa niciunei
persoane, ca nu exista niciun drept de preemiiune conventionald, pact de opfiune
sau pact de rascumpdrare avind ca obiect bunul imobil descris mai sus, ¢4 acesta nu
face obiectul niciunei clauze de inalienabilitate, ¢4 nicio societate nu-si are sediul in
acest imobil §i ca acesta nu face obiectul niciunui litigiu si a niciunei revendicari.

Noi, parfile contractante, societatea vénzétoare, prin lichidatorul judiciar, si
respectiv societatea cumparatoare, prin reprezentant, declardm ca ne-a fost adusé la
cunostin{a de catre notarul public ce instrumenteaza prezentul act posibilitatea de a
modifica conventional garantia pentru evictiune si pentru visii i infelegem s ne fie
aplicate prevederile Codului civil cu privire la garantia pentru evictiune si pentru vicii.

Prezentul centract de vinzare se incheie fird prezentarea unui certificat de
atestare fiscala, in conformitate cu prevederile art. 159, alin. 7 din Codul de

— procedura fiscala. -

Noi, partile declaram, prin lichidatorul judiciar si prin reprezentant, ci avem
cunostin{a de cerinfele art. 53 din Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr.
91/2006, iar eu, vAnzatoarea declar, prin lichidatorul judiciar, c& am achitat la zi toate
datoriile catre furnizoril/prestatorii de servicii de utilitdfi publice si declar c& ma oblig
58 achit integral aceste costuri p&nd la data eliberdrii imobilului, iar incepand de
astazi, data autentificarii, oricare $i toate cheltuielile catre furnizorii/prestatorii de
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servicil de utilitati publice anterior mentionati trec Tn sarcina cumpdaritoarei. | %1#

Bunul imobil ce face oblectul prezentului contract de vanzare, reprezentifld =
constructii industriale nu intrd sub incidenta Legii nr. 372/2005 privind performans; -
energelica a cladirilor. o.PEL

Subscrisa: Societatea CASA NOASTRA S.R.L., prin reprezentant, declar ca
dobandesc imobilul, situat in mun. Craiova, str. Brazda Lui Novag, nr. 215, judeful
Dolj, asa cum a fost el descris mai sus, a carui stare juridica si de fapt o cunosc, pe
preful aratat, achital integral vanzatoarei in modul de mai sus $i consimt, prin
reprezentant, la toate stipulatiile prezentului contract,

Noi, partile, declardm, prin lichidatorul judiciar i prin reprezentant, ci ne-a fost
adusa la cunogtinta obligalia de a ne prezenta la Consiliul Local competent- Directia
Generald Impozite gi Taxe Locale Tn vederea rectificiri rolului fiscal in termen de
maxim 30 (treizeci) de zile de la data incheierii prezentului contract de vénzare.

Formalitafile de intabulare a dreptului de proprietate si a ipotecii legale, in
registrele de carte funciard de la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
competent, vor fi indeplinite de catre biroul notarial,

Eu, vénzatoarea, prin lichidatorul Judiciar, mé declar in mod expres de
acord cu radierea dreptului meu de proprietate §i intabularea dreptului de
proprietate al cumpdéritoarei in cartea funciari a bunulul imobil ce formeazd
obiectul prezentulul inscris.

Onorariul ocazionat de transmiterea dreplului de proprietate si tariful de
publicitate imobiliara se achitd de citre cumpéaratoare.

Taxele de autentificare pentru bunul imobil ce face obiectul prezentului
contract de vanzare au fost stabilite si percepute la pretul vanzarii,

Vénzétoarea, prin lichidatorul judiciar $i respectiv cumparitoarea, prin
reprezentant, declard cé au cunostinté de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici si
activitalii notariale nr. 36/1995 republicata, cu modificirile ulterioare §i sunt de acord,
prin reprezentanti, cu prelucrarea lor in vederea intocmirii actulul notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele lor personale §i la confinutul actului
notarial, catre autoritdfile abilitate de lege la cererea aceslora, fird a afecta celelalte
temeiuri de prelucrare ale operatorului, ludnd la cunoslinta ca notarul public in calitate
de operator de date cu caracter personal, are obligatia legald de a le administra,
prelucra si porta in conditii de sigurantd, inclusiv prin accesarea registrelor notariale
si a celorlalte registre publice previzute de lege si numal pentru scopurile previzute
de legislafia in vigoare, datele furnizate de citre noi, pérfile contractante.

Totodata noi, partile, prin lichidatorul judiciar §l respectiv prin reprezentant, am
luat-actde faptul-c4-datele cu caracter personal sunt transmise prin-mijloace de —
comunicare institutiilor publice, notarilor publici sau altor entitali publice sau private,
ale caror activitdli sunt incidente In activitatea notarials sau care au iegaturd directa
ori implicitd cu instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus
cererea la sediul biroului notarial si care la rdndul lor sunt operator de date cu
caracter personal. Scopul colectarii datelor 1 constituie instrumentarea
actului/procedurii notariale potrivit prezentului act, Aceste informatii vor putea fi
introduse de notarul public in baza sa de date sub orice forma materiald si

- -—-—1-:-_&_ S S L
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Hlectronica,
o Mentionam, prin lichidatorul judiciar si respectiv prin reprezentant, ca avem

instrumentator determing imposibilitatea initierii sau, dupd caz, finalizarii actului sau
procedurii notariale.

Actul s-a Tntocmit Tn baza extrasului de carte funciaré de autentificare eliberat
in baza cererii inregistrate sub nr. 255919/15.12.2020 de catre OCPI Doalj-BCPI
Craiova, a regulamentului de vanzare, a procesului-verbal al creditorilor din data de
08.12.2020, a procesului-verbal de licitalie inchelat la data de 15.12.2020,
menlionate mal sus.

Tehnoredactat in 1 (un) exemplar original si in 7 (sapte) duplicate din care 1
(un) exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru QCPI, 3 (trei)
axemplare pentru cumpératoare, 1 (un) exemplar pentru lichidatorul judiciar i 1 (un)
exemplar pentru vanzaloare, la Societatea Profesionald Notarials "LAZAROIU &
UDRESCU"”, cu sediul in mun. Bucuresti, str. Muzeul Zambacgian, nr. 33, parter, ap.
2, sector 1, astézi 15 decembrie 2020.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
GALAXY TOBACCO S.R.L., CASA NOASTRA S.R.L,
prin lichidator judiciar, prin reprezentant,
SIERRA QUADRANT SPRL S.S. CHERCIU STEFAN
FILIALA BUCURESTI,

prin asociat coordonator,
S.S. NEACSU NICOLAE OVIDIU

- urmeaza incheierea de autentificare -

————————=




ROMANIA 2
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI A
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LAZAROIU&UDRESCU r".:'/ !
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 139/4270/11.06.2020 i %ﬁ
SEDIUL: Bucuregti, Str. Muzeul Zambacclan nr. 33, parter, ap. 2, L ¢
Sector 1 \_-;3'
Telefon: 0770.681.239; E-mail: spnzambaccian@outiook.com N

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 119
ANUL 2020 LUNA DECEMBRIE ZIUA 15

In fata mea, LAZAROIU PETRE, notar public, la sediul din mun. Bucuresti, str.
Muzeul Zambaccian, nr. 33, ap. 2, Sector 1, pentru autentificarea contractului de
vénzare s-au prezentat:

NEACSU NICOLAE OVIDIU, domiciliat in mun. Bucuresti, (

valabild pana la
data de - asociat coordonator al SIERRA
QUADRANT SPRL FILIALA BUCURESTI, lichidator judiciar al Societafii GALAXY
TOBACCO S.R.L, socletate aflatd in faliment, In banckruptcy, en faillite, in
calitate de Vanzitoare si
CHERCIU $TEFAN, C "~ ' , domiciliat in n
T o ' identificat cu carte de
identitate seria la data de
! T " In calitate de reprezentant al
Societafii CASA NOASTRA 8.R.L., in calitate de Cumpéritoare,
care dupa ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul si consecintele
Juridice, ¢4 cele cuprinse in act reprezint3 vointa partilor, au consimtit la autentificarea
prezentului Tnscris $i au semnat unicul exemplar al acestuia si anexa.

—

I N R CRTET P T 4 ia

In temeiul art. 12 lit. b din LEGEA NR. 36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare,
constaldndu-se indeplinite condiliile de fond si de forma,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit pe tranzactia imobiliard, In conformitate cu prevederile
Codului fiscal.

S-a incasat tarif ANCPI Tn suma de 71.327,00 lei, achitat cu OP/2020.

S-a perceput onorariul de 65.208,00 lei, achitat prin OP/2020 si factura nr,
172/2020, emisa de S.P.N. "LAZAROIU & UDRESCLU".

NOTAR PUBLIC,
S.S. LAZAROIU PETRE
LS




Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 (sapte) exemplare, de cétre Societalea
fesionald Notariald "LAZAROIU & UDRESCU", astzi, data autentificzirii actului,
aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara DOL)
Biroul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard Cralova
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carle Funciard Nr. 217371 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc., Craiova, Str Brazda Lui Nevac, Nr. 215, Jud. Dol|

Lo weriticare

Hir. Cerere 2388591
Ziua o2
Luna 12
Anul 2022

T

Mr. CF vechi;23191

Nr.
Crt

Mr. cadastral Mr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

CAD: 13381

Din acte: 30,142
Masurata: 20.758

in CF 29758,275.mp din mas & 30142 476.mp din acte

Constructli

Crt

Mr cadastral
Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

All

CAD:

13381-C1

Loc.

Cratova, 5ir Brazda Lul Wovac, Wr.

Al.2

CAD,

Al3

13381-C2

Loc.

depozit tutun

2?_‘.5 :!ud. Dol
Jralova, 5tr Brazda L Novac,

215, Jud. Dolj

Mr.

birour remiza

Caln:

13381-C3

Loc.

Cratova, Str Brazda Lui Novac, Nr.

atelier mecanic

Ald

CAD:

13281-C4

Loc.

e k2ud. Dol
Craiova, 5ir Brazda Lul Movac,
215, Jud. Dol

M.

AlS

CAD:

13381-C5

Lot.

depozit tutun

Cralova, Str Erazda Lui Novac, Nr,
215, Jud. Dalj

AlG

CAI:;

13381-Ch

Loe.

Craiova, str Brazda Lui Movac, Nr.
215, Jud. Dol

Al7

CAD

13281-C7

Loc.

depozit tutun

depozit butun

Craiova, Str Brazda Lui Mowvac,
215, Jud. Dolj

M.,

magazie metalica

AlE

CAD:

13381-C8

Loc.

Craiova, Str Brazda Lui Movac,
215, Jud. Dolj

R,

fabrica fermentare tutun

AlQ

CAD:

13381-C9

Loc.

Cralova, str Brazda Lui Movac, mr,

AL.1D

CaDy 13381-C11

Lo,

statie pompe

215 :[ud. Diedy
Craiova, Str Brazda Lui Mowvac,
2 i, Dol

NF,

Tabwica fermentare tutun

ALl

CaD:;

13381-C12

Loc.

Craiova, Str Brazda Lul Movac, Nr,

215, Jud. Dolf

magazie metal

Al.12

CAD:

13381-C13

Loc.

Cralova, Str Brazda Lui Movac, Nr.

Al.1l3

CAD:

13381-Cla

Loc.

215 :IE!F! PE[
Lraiova, Str Brazda Lui Novac, Nr.

215, Jud. Dodj

magazie metal

—

rezZervor apa

A1.14

Can:

13381-C15

Lae.

Cralova, Gtr Brazda Cul Novac, Fr,
315, Jud. Dolj

niredin

AllS

CAD:

13381-C16

Loc.

Lraiova, Str Brazda Lul Movac, Nr,
215, Jud. Dodj

AllG

V13381017

Lo,

bircuri

Cralova, Str Brazda Lui Nowac, Nr,
215, jud. Diolj

camera oaspeti

All7

: 13381-Cl8

Loc.

Cralova, Str Brazda Lun Mowac, Nr,
215, Jud. Dolj

depozit carburanti

Al.l8

CAD:

13381-C19

Lac.

Cralova, Str Brazda Lul Novac, Hr.

cabina poara

215, Jud. Dolj

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinta

256975 /16/12/2020

Act Notarial nr. contract de vanzare aut nr 119, din 15/12/2020 emis de NP LAZAROIU PETRE: Act Motanal

nr. inheiere de rectificare nr 4, din 29/12/2020 emis de NP LAZAROIL PETRE; Act Notarial nr. inchelere de

B3

| |actuala 171

rectificare nr 3, din 29/12/2020 emis de NP LAZAROIU PETRE:;

{din 29/12/2020 emis de NP LAZAROIU PETRE;

|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, co

Act Notarial nr. inchelere de rectificare nr d,l

[AL, A1.L, ALZ, A1.3. A1.4. ALS, Al

ta: ALT, ALE, AL9, A1.10, Al.1

12, A1.13, A1.14, AL.15, Al1.16, Al.

17, Al.18

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 22001

Pagina I din 4
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Carte Funciara Nr. 217371 Comuna/Oras/Municipiu: Crafova
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

1) CASA NOASTRA SRL, CIF- 7510066

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
[ NUSUNT
Document care confine date cu caracter parzonal, pratejate de prevederile Legii Nr. 6772001, .F'ag-jn.] 2 i 4

Exliast penird infaimane orehne [a adeecy apay.ancpiro F o

rwersdeea 1 1



_Carte Funciara Nr. 217371 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 13381 [Din acte: 30.14

Masurata:
29.758

in CF 29758 275 mp din mas si 30142, 476.mp din acte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare |la teren

nr | Categorie |inra | Suprafata 4 T
cit | folasintd |viten {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt DA | Pin acte: . = = in CF Z2Y9758.270.mp din mas s
constructii 30,142 30142.476.mp din  acke
Masurata:
29.758
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie .
Crt MNumar constructie Supraf, (mp) Juridica Observatii / Referinte
constructii ;
depozit tutun
A1.1 | CAD: 13381-C1 industriale si Cu acte e
edilitare_
constructil birouri remiza
Al | CAD: 13381-C2 | administrative si - Cu acte
social culturale
- cn““':"':t” - atelier mecanic
Al.3 | CAD: 13381-C3 industriale si - Cu acte
eﬁilita-re_
! c“nstr_u‘:t” depozit tutun
Al.4 | CAD: 13381-C4 industriale s - Cu acte
Edilitare__
_constructii depozit tutun
A1S | CAD: 13381-C5 industriale si - Cu acte
Edilitare_
_ cnnstlluctu . depozit tutun
AlG | CAD: 13381-C6 industriale i Cu acte
edilitare
ALT | CAD: 13381-C7 | constructii anaxa - Cu acte| magazie metalica
constructi fabrica fermentar
AlB | CAD: 13381-C8 industriale | - Cu acte SISO
edilitare
constructii statie pompe
A1.9 | CAD: 13381-C9 industriale si - Cu acte
edilitare
= Cﬁl‘lﬁtr_uttll : fabrica fermentare tutun
AL1DICAD: 133B1-C11 industriale si - Cu acte
edilitare
ALLLCAD: 133B1-C12] constructii anexa Cu acte| magazie metal
Al.12 |CAD: 13381-C13] constructii anexa = Cu acte | magazie metal
A1.13|CAD: 13381-C14] constructil anexa - Cu acle| rezervor apa
constructi hirouri
A1.14 |CAD: 13381-C15] administrative st Cu acte
social culturale
constructll Biradif
AL LS ICAD: 13381-C16| administrative si - Cu acte
social culturale
I!'.DI'ISE!'LIE'LI] EE :
A1.16 b - : camera oa L
CAD: 13381-C17 logyinte _ Cu acte spe
. cnnstl:ur:tll ; deporit carburanti
ALITICAD: 13381-C18 industriale si Cu acte
edilitare
AL1B|CAD: 13381-C19| constructii anexa Cu acte| cabina poarta
Documendt care corine date cu caracter parsonal, profejate de prevederile Legil Nr, 87772001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 217371 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
20 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
02/12/2022, 11:17

Dacwrnent care confine date cu caractar parsonal, protejate de prevedeniie Legil Nr. 677/200L. Paging 4 din 4

Lafrase peorbou infonmans go:line |y adrecs spay Snepd.no Formuler vesrsines 1.1



Inchelere Nr. 7216 7 12-01-2021

2
Fa F
AM;P,,!;I Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard DOL)

B L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cralova
Dosarul nr, 7216 / 12-01-2021

INCHEIERE Nr. 7216

Registrator: NICUSOR TOTORA
Asistent: Mariana-Laura BAILESTEANU

Asupra cererii introduse de CASA NOASTRA SRL domiciliat in Loc, Pielesti, Str Calea
Bucuresti, Nr. 113, Jud. Dolj privind Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr,3/29-12-2020 emis de LAZARCIU PETRE:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imaobiliare rir.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251p
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 13381, inscris in cartea funciara 217371 UAT Cralova avand proprietarii:
CASA NOASTRA SRL in cota de 1/1 de sub B.3:

- 5e noteaza indreptarea eroril materiale la incheierea nr 256975 din 16.12.2020 in sensul ca in
mod eronat a fost mentionat numar de incheiere de rectificare 33/29.12.2020 in loc de 3/20,
12,2020 asupra A.L Al.1, AL.2;AL3, A1.4, ALS, AL.6, Al.7, ALS, ALY, A1.10, Al.11, A1.12, Al.
13, Al.14, A1.15, A1.16, A1.17, AL,18 sub C.11 din cartea funciara 217371 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
LAZAROIU PETRE
CASA NOASTRA SRL

*] Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul

de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiowa, se inscrie in cartea funci

ara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registratar,

13-01-2021 « N TOT Mariana-L BAILESTEANU
NicUsor " 'O bfaly signed by oy

Nicusor Totora Marlana-Laura e
v Badesteany Efte 01013 104D wbiery
Date: 2021.01.13
Totora
*} Cu exceptia situatiilor previzute la Art. ﬂaﬁ Hi amentul de avizare, receptie si inscriers in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 70072014,




@ incheiere Nr. 256975 / 16.12.2020

| 4
-
P
.,.M.r...:... Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara DOL)

A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Craiova
Daosarul nr, 256975 [ 16-12-2020

INCHEIERE Nr. 256975

Registrator: NICUSOR TOTORA
Asistent: BOGDAN ADRIAN OGARCA

Asupra cereril introduse de CASA NOASTRA SRL domiciliat in Loc. Pielesti, Str Calea
Bucuresti, Nr. 113, jud. Dol} privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.inheiere de rectificare nr 4/29-12-2020 emis de NP LAZAROIU PETRE:;

-Act Notarial nr.incheiere de rectificare nr 33/29-12-2020 emis de NP LAZAROIU PETRE;
-Act Notarial nr.contract de vanzare aut nr 119/15-12-2020 emis de NP LAZAROIU PETRE:
-Act Notarial nr.incheiere de rectificare nr 4/29-12-2020 emis de NP LAZAROIU PETRE;

fiind indeplinite conditille prevazute I3 art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii

711996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat
cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.10857/15-12-2020 in suma de 71327
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sencul ca nu exista impeadimente |a inscriere

Vazand dispozitile art.158 alin.(2) din Legea n.B5/2014, se constatd i in cauzd sunt indeplinite
conditile prevazute de art.29 alin.(1) din legea nr.7/1996R mativ pentru care cererea de intabulare
va fi admisa, iar ca efect al instrainaril imobilului in conditiile Legii nr.85/2014, In baza art.91 din

aceasta lage vor fi radiate din oficiu toate sardnile, precum privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de
retentie, sechestre de orice fel, cu exceptia masurilor asiguratorii dispuse In pracesul penal, astfel
€A, pentru motivele expuse,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 13381, inscris In cartea funciara 217371 UAT

imobiliare nr.
in suma de 71327 lei,

Craiova avand proprietarii:
SC GALAXY TOBACCO SA in cota de 1/1 de sub Bl
- 58 intabuleaza mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A1, Al.1,
Al.2, Al.3, AL4, ALS, ALB, ALT7, ALE, ALS, A1.10, 41.11, AL.12, Al.13 Al.14, Al1.15, Al.16, Al

17, AL.18 in favoarea CASA NOASTRA SAL, sub B.3 din cartea fu a;
- 58 noteaza radierea ipoteci, a intardictior aia o s Al

] 3L ] LD w x lglll
Al.2 Al.3, Al4, ALS, ATS, ALT AL ALY K110, AL 1, Al.12, A1.13, Al.14, Al.15, Al.16, Al.
17, A1.18 sub C.10 din cartea funciara 217371 UAT Craiova;

nua 217371 UAT Craiow

Prezenta se va comunica partilor:
SC GALAXY TOBACCO SA
SIERRA QUADRANT SPRL
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRARE A MARILOR CONTRIBUABILI
CASA NOASTRA SRL

MINISTERUL PUBLIC - PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTIT! - DOSAR NR
125/P[2009

LAZAROIU PETRE
PRIMARIA CRAIOVA DIRECTIA IMPOZITE SI TAKE
FRIMARIA CRAIOVA




Incheiere Nr. 256875 / 16-12-2020

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobillara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionérii, Registrator, Asistent Registrator,

_Digitally signed by D
30-12-2020 MICUSOR TOTORE = o o B@Mﬁmnm

Date: 20210104 Adrian Ogarca

e Data: 2020.12.30
*) Cu exceptia situatillor prevazute la Ar. 62 ail AEAR FATAVO Ol rece ARSE AsLATAD
evidentele de cadastru si carte funciari, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Nicusor Totora










CEC [} Bank

Plati in lei Ordin simplu

Ordin simplu
Mumar referinia banca Exgculie Stare
05.07 2022 Transmis

Detalii
Mume platitas Banca plaiier
CASA NOASTRA SRL CEC BANK
Adresa platitor Cont
CALEA BUCUREST! 113 DJOTRONOISTITT
PIELESTI, JUD. DOLJ IBAN
CIF | CNP RO0ECECEDJDIDTRONDISTTTT
To10066
Surrua [RON) Numar ordin
1.087,86 8229
Digtadi|
INTOCMIRE PUZ MASTER LIRE

WA MARIA CONSTANTIN
Informatll beneficiar
Mismii beivafickar Adresa beneficiar
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
IBAN beneficiar CIF | CHP
RO1Z2TREZTO020F 305000 XXX 17244352

MHume banca bensficiar

TREZORERIA STATULUI

CEC Bank - Fritpe fwwes. coscondine m
Cirdimid cr plals & fost printsl din aplicatio CEConling &1 et valabd insalil de mesajul sleciranic prving

P

area cparaiuni




"ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA HUHIC_.IFILII.Ul CRAIOVA

Nt 7299 ain0S.0S 202

""" CERTIFISAT OE URBAW

in scopul: elaborare PUZ in vederea zonificarii privind schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta -
comert, locuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim da inaltime si a
circulatiilor

AR ALl g

cu _domiciliul Injudeful  Del] , Comuna_ , satul - ;
sectorul _ - _.codpoglal......- o o g T
sc. et , ap. . telefon/fax 0799103360 . e-mail

inregistrata lanr. 72799 din  200/04/2021
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ~ Dolj |, Municipiul Craiova

------ + el s

satul -  seclor - codpogtal -  Bulevardl 009092000
Dacia . 165 ,blec - sc - et . |
ap. - saulnscrisin C.F. UAT Cralova  nr. 217371 _, numarul topografic al parcelei
sau identificat prin (3)

plan de situafie, numar cadastral: 13381

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. faza __PUG

2312000, 543/2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executaril lucrariior de constructii,
republicata, cu modificrile si completarile ulterioare,

..........

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

ol S mn g s 3 ot SC CASA WOASTIA SR Coron exkos
A a n a, b
Langa Inalta Curte de Casatie si Justitie. poteca legala, in favoarea Ministerulul Public - Parchetul de pe

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curli constructil;

Destinatia dupa PUG - zona industriala, zona protective cale ferata;
Suprafata terenului - 30.142,00 mp din acte si 29.758,00 mp din masuratori.

(1) Numale gi prenumele solicitanului
(2) Adresa salicitantului
(3) Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG aprobal cu HCL nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, terenul este
mmu.urmimmmmmp.a..mmw,mc,uxwummmmmwm
indliime si nu poale si CUT max=4, prolectie cale ferata, cu aliniament la 11,50 mi : imprajmuire si pantru
constructil din el ui Dacia. Se solicita elaborare PUZ in vederea zonificarii privind functiunii din 2ona
industriala in zona mixia - comen, kcuinte colective si birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de
inaftime &l a circulatilor, PDTW CUT; 5=3,00, Rhmax=25+F+4=30,00 m paniru zona de comert, servicii =i
birouri sl POTpropus=35% si C 00, m&FM.WMWM colective, servicl, birouri si
comert. Conform Legil nr. 1 privind amenajarea feritoriului, publica locala are dreplul mg:n
conditioneze autorizarea investitiel de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorulul privat, in conditiile legii
acestuia de calre auloritatea locala, numal Tn baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata
condusé de arh gef". Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUZ nu va depasi CUTmax=4,00, respectarea

i nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului. Prin PUZ se va iza durata de vala a acestuia,

se va face separal pt.avizul de oporiunitate, pl. informarea publicului si pt. elaborare PUZ. Solicitarea de informare

& publicului i doc. aferenta completatd conf. art. 58, alin.6 si 7 coroborat cu an.3 din Ord. 2701/2010 pt. aprob melodolog.
de infor.a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior 5i separat de solicitarea de aprobare a docum.urb. in Cons
Lecal, ce ulterior va fi supusd dezbaterii . Investitonul azd anumiul garanuun rezistente la intemparii, cu
caractensiicile specifice Tn loc vizibil 1a oe a ganerat PLUZ-ul (anexa din Ord.2704/2010) 'puHhMﬂ anunturi
hwmazhlmrmzlardadm m@a.h.ﬁlmmmuwhﬂaamﬁ da la fin dezbaterii
pu , Pl @ s& putea emite o holirdre a CL prin care se aprobl/se respinge doc. de u sm. Propunarea se va corela cu
doc. urbanistice aprobate in zona si e va prezenta pe suport topo, in sistm stereo 70, vizal si i QCPl; Se vor
respecia prevedenie Codului Civil privind limita de proprielale. apelor pluviale se va face in prop. Se vor
amenaja spatil verzi si plantate conf R.G.U, lar in pariea scrisa a RLU se vor face specificatii cu re la amenajares de

il mmwﬁﬁamﬁnﬂm&wmﬂhﬂwwmhlmmm nr 271/ 2008; Titlu de
proprietate in copie conform cu originalul, Extras GF, Fisa bunudui i , Incheierea de intabulare, CNS; Simulare foto, PLUZ-
uIupﬂﬂhnmhnuma“nbanwlzahrfmmmmmrﬁuriwdumﬂl!ﬂdhm,mmupadamcqqdﬁﬂwﬁnmim.
doar pentru jucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul
certificat de urbanism, se vor obtine dupa obtinerea Avizulul prealabil de cporiunitate, pe plansa anexa a acestuia Acordul
Ministerului Public - Parchetul de pe Langa Inalta Curte de Casatie si Justitie.

g

Prezentul certificat de urbanism poate fi utiizat In scopul declarat (4) pentru:
elaborare PUZ in vederea zonificari privind schimbarea functiunil din zona industriala in zona mixta - comen, locuinbe colsctive si birour si a
reglemantarii indicatorilor urbanisticl, a regimulul maxim de inaltime si a circulatiior

CERTIFICATUL DE URBAMISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
§l NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiril lucririlor de constructii - de construirel/de
desfiinare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

In aplicarea Directivei Consiliviul 88/337/CEE (Directiva ELA) privind svaluarea efectelor anumior prolects publice §l private asupra
radiului, modificats prin Directiva Consilivlyi 37/11/CE gi prin Directiva Consiliulul §i Paramentilui European 200335/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe In legéturd cu mediul g modificarea, cu privire |a participarea publiculul §i accesul la
justitie, a Directivel B533TICEE gi a Directivel 96/ 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunied solictantulul cbiigatia de a conlacta
autoritataa tartoriald de mediu pantru ca aceasts s analzeze §i sl decidi, dupd caz, Incadrarea / neincadrares proiectului investijiei
publice/private in ista proictalor supuse evaluli impaciulul asupra mediub.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 88/337/CEE, procedura de smitere a acordului de mediu se desftagoara dupd emiterea
Cenificatulul de wbanism, anlerior depunerii documantatiel pentru aulorzarea axecutarii lucrdrilor de constructii la autoritates adminietrajied
publice compatents.

In vederea satisfacerii cerinislor cu prvire la procedura de emitere @ scordului de mediu autoritstea competanta pentry protectia mediului
stabilegte mecantsmul asigurlil consubtini publice, centralizanil opgunitor publicului gi fermuldrni unui punct de veders oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publics.

In acests condiiiz

[~ Dupé primirea prezentului Certiicat de uibanism, TITULARUL are obigalia de & 5¢ prezenta Ia autoriatea compelents pentru profocha
mediulul in vedarea avaluarii inffiale a investiel 3i stabilirii necesialii evaluril efectelor acesteia asupra madiului, In urma evalugrl Infjgle 2
investitiel sa va amits actul administrativ 8l autoritilii compelents pentru proteciia madiulul.

In situatia In care auloritatea competenta pentru protectis mediulul siabilegie necesitatea evaiulri efectelor Invesitiel asupra medividl,
solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autorafii administrafiel pubSice competente cu privire la meniinerea cereri pentru autorzans
expeutiri luerdrilor de construeti.

In situatia In care. dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldni proceduril de evaare a sfectelor invastifiei asupra
mediului solictantul renunid i3 intentja de realizare a investijiel, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritdlii administrajiei publice
compatants.

INTOCMIT
Monica Marin !
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_ DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup4 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizata).
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale);

OJbTAC OpToE. UoTAD

E]Cnpa'e D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumulul pentru bransamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond

d) Avizele si acordurile stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1. Avize $i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

Alte avize/acorduri:
[ alimentare cu apa - Compania de Apa M gaze naturale - ENGIE - Distrigaz [ STGN Medias
Oltenia Sud Retele
[ canalizare - Compania de Apa Oltenia [ telefonizare - Telekom [l SNGN Romgaz Ploiesti
[CJalimentare cu energie electrica - CEZ - [ salubritate - $C Salubritate L] TRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia
[] alimentare cu energie termica - Termo [) transport urban - RAT Craiova L1s8.C. Flash Lightning
Craiova Service 5.4
[]s.c. CONPET Politia Rutiera ] TERMOELECTRICA
[JS.NP. PETROM [ Prime Telecom ¥ S E. CRAIOVA 2
[J Acord autentificat al proprietarilor
perimetral afectati de functiune
d. 2.avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Clprotectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
23372016, Aviz ISU pentru elaborare PUZ.
Aviz C.F.R. Aviz Comisia de sistematizare a circulatiei din cadrul PMC,

d 4. Studii de specialitate:
Studiu geotehnic. Studiu de insorire, conf OMS nr. 119/2014. Plan Urbanistic Zanal intocmit cont. Ghid
privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 35042001 si Ord, 233/2016

e) M Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada achitarii taxel RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiter;

it g
Lia Ola asilescu . Nicoleta Miulestu

ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu

e

Achitattaxade 306 _lei, conform chitantei ne V83 23 4in 06.07- A2

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului __DIRECT _ |a data de ﬂ b 0T/

1 et s

SEF SERVICIU INTOCMIT
Stela Mihagly Ene Monica Marin
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i completarile ulterioare

= i mgge T NS —————

sa prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ... pandladatade
Dup@ aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s4 oblin, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafi ...
Achitat taxa de lel, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOV A

Caurmare a cererii adresate de 5C (.A.'SA. NOASTRA SRL REPREZENTATA PFRIN CHERCIU HTHF&H’E[I domiciliulsediul in
Judeful Dolj, Comun~ satul -, sectorul = , cod postal , o e, el ap. , lelefon/Tax . email ., inregisiraid la
nr. 131401 din 26/07/2021

in conlormitate cu prt\rtﬂcrflz Legii nr. 3502000 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul, co modificarile si com plelflilc
ulterioare, se emite

M’IIUL 'lll-' /?b(llt'l'l'MTﬂE .ECR f
din O

prentru elaborarea Planului urbanistic zonal peniru ZONIFICARE PRIVIND SCHIMBAREA FUNCTIUNI DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE 51 BIROURI 81 A REGLEMENTARII
INDICATORILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S1 A CIRCULATHLOR

generat de imobilul BD. DACIA, NR. 155,
cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementar prin P.LLE :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de SNCFR Craiova  la sud de domeniu public | la est de domeniu
public si nr. cad. 234688 | la vest de domeniu pulblic .

2. Ln’:lgﬂrlllt funclionale ale dezvoltdrii si eventuale servituliUTRI LM = zona mista: zoua comert, servicii si birourd si zona
loqql_glt__u}n.mrﬁur_\'i_cil birouri si comert; UTR2 LI 1- zona locuinte colective

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valari minime $i maxime)UTR1 ZM: POTmax=60%, CUTmax=3,00, regim de inaltime
maxim 15+P+d4, Rhmax=30 m pentra zona de comert, servicii si birouri si I'ﬂTmu-J;‘.'i. EUTmnx-Jm rrgim de inaltime
maxim 25+P+9, Rhmax=40 m pentru zona locuinte colective, servicii, birouri si comert; UTR2 LI 1: POTmax=20%. regim de
inaltime P+4, CUTmax=in functie de regimul de inaltime

4, Datdrile de interes public necesare, mubumrra accestlor, pH.I‘LdJ'L"['LlT wtilivdilorPrin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului
se vor preciza funcfiunile 5i dotirile zonei complementare permise in zond §i se vor face preciziri cu privire la conditiile in care
s put autoriza consirucili pmxl:urli int:gnirﬂ investifiel in Mu nefiu Illl:' 5i dotarile mnd cu destinafii aferente zonei, zona
circulatii auto 3i pietonale implicit a zonelor verzi aferente nnnﬂur:.. i :nnfnrmltlin cu RGU aprobal cu HG nr 515."19%,
Asigurarca locurilor de parcare ul'mnlc funclivnilor, conform KLU aprobat co HCL nr 271/2008 in incinta, cu prezentares
uruumnnlnﬂ n rupcct!ni RLU in partea scrisd ;i desenatd. Se vor include pru-edeﬁ cu Pri\ ire la :Et_l_-ii_lu_!:!nl. inclusiv

abligativitatens prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr. 41/2021 prin care s-a aprobat Planul de Actiune pentru

Craiova Oras Verde. Corpul Ccs nislem sCva nutu si rrahthla. ] mentlntrﬂ elementelor de dmmtiuni si a aspeciului
urlgln:l al l'-tadelu-r

5. Capacithfile de rransport admiscDimensionarca eorespunzatoare a cailor de acces pentru a permite eircilatia urmatoarelor
autovehicule: autoturisme, masini Erntru dmn iren apnlulur i funﬂnlm mmphmular& locuiri-daca I‘.'!-‘l-r L‘I.tl.ll 1».tilh:uh: de
interventle (masini de pom pieri. salvari) si n  vehiculelor de gospodurire oraseneasca (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale yi'sau teritoriale pentru P.ULZ ENGIE- Distrigaz Sud Retele, SE CRAIOVA 11,
MAI-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA™ AL JIJD['I'HLIJI n{}LL P{!I,LI'I':I.QI
MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER, CFR SA Regionala CF Craiovs, M.M.A.P.- Agentia nationala peniru
Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnics Studiu de insorire, Aviz Comisia de sistematizare a circulatieidin eadrul Primariei
Munhlﬂuhl CI‘III.'I'II’I.. AN.&LIZJ[T N FUMEEIA TEHH]'L"A I]F UR'I]-.-\P-ﬁM

7. Obligefiile inijiatorului P.U.Z, ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publiculuiSolicitarea de informare a
publicului sl documentatia aferenta se vor face conform art, 56, alin. 6 51 7 coroborat cu arl. 37 din Ord. ar. 27012010 pentru
aprobarea metodologiel de informare a publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a
documentatiei de urbanism in Consiliul Local eare va cuprinde urmatoarele (in dova exemplare identice): eerere-tip, cople
Certificat de urbanism, plese scrise, respectiy Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, mndul de integrare a acesteia in 2ona, prezentares consecintelor economice si sociale Is nivelul

umitatii uﬂlm"ilh- de rel‘rrinu I.I Ia mivelul I_n-n-:_ih:tll nmguril'rr de costuri ce vor I'_I :I'I!Eﬂﬂl_l.t_ﬂl' Invmilur'i'i_-i:r'ln'llsi ntegnnlh
de costuri ce vor cadea in sarcina dutoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan
tapografic/cadastral en zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu

prezentaren fun:tlulilnr,. a \ﬂlumlmr H a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a lmulur
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utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul sutentificat al tturor proprietarilor de imobile care fac oblectul documentatiei de
urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc
vizibil In parcela ce 8 generst PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-
un ziar de circulatie locala. Docum, de urbanism se va depune in muxim 15 zile de n finalizarea dezbaterii publice, peatru a se
putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism, Propunerea se va corcla
cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizut si receptionat de catre OCPI, cu
precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, 4 retelelor de utilitate publica, in doudl
exemplare, intocmith In conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampitata cu stampila RUR, documentatie in
format :ltﬂmnihlﬁitrpdl-i- planuri figier dwg. y = ST
Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr, 954 din 05.05.2021 ,
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA . )

Achitat taxa de 55 lei, conform Chitantei nr. 001 din 26.07,2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului fo data de | f el ?ﬂq I"

\
ARHITECT $EF, SEF SERVICIU,
Gabricla Miereanu Mihaelas Fne

A /

(/ WJUMDW. INTOCMIT,
alucica Mn'hlt:,llMarlu

F.Ou03.10.02
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr, 1137 7 13-07-2021
,-.'" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

.'_HQ{IPI Advesa BORI Localitate: Cralova, Str. Nicelasseu Plopsor ard, cod pestal 200733, Tel 0251414286 Fax.
0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI
Nr. 1137 / 2021

Catre llie Elena, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistratd la OCPI DOL] cu nr. 166800 din data
07/07/2021, se emite avizul de incepere a lucrarii Elaborare PUZ - in vederera zonificarii privind
schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta comert, locuinte colective si birours 5ia
reglementarii indicilor urbanistici,a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor -Craiova zona
Brazda lui Novac nr.215.B-dul Dacia nr.155,215

1. Datele principale ale lucrarilor pravizute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: schimbarea functiunii din zona industriala in zona mixta comert,
locuinte colective si birourl si a reglementarii indicilor urbanistici,a regimulul maxim de inaltime si
a circulatiilor ~Craiova zona Brazda lui Novac nr,215 B-dul Dacia nr.155,215

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totald: 4,65 ha;

= termenul de executie: 14,06,2022
2. Documentare: Documentatia topografica se va intocmi in conformitate cu Ordinul Directorului
General ANCP| 700/2014 privind aprobarea Regulamentului Avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara. In conformitate cu prevederile art. 255 alin 5) "este
obligatoriu sa utilizeze limitele unitatilor administrativ teritoriale detinute de oficiile teritariale,
limitele imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor
parcelare, receplionate de catre oficiul teritorial®. Solicitarea de date 5| infarmatii aflate in baza de
date a oficiului/biroului teritorial, se realizeaza prin inregistrarea, in prealabil. a unei cereri de
informatii
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Lucrarile vor consta din masuratori pentru
realizarea retelelor geadezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografic
1370, ridicarea detalilor topografice, culegerea atributelor, verificarl si validari ale datelor
existente, calculul analitic al suprafetei. Datele de teren precum si informatiile abtinute dupa
prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport analogic sl digital, in formate standardizate
Memoriul tehnic va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea sl modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd
lucrarea {in ha); Planul topografic (in format analogic si digital - dxf) la o scara convenabila (scara
1:1.000-1:500) pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz-lui
carora le-au fost acordate numere cadastrale;; Documentatia topografica pentru receptia
suportului topografic al PUZ, va cuprinde: a) borderoul; b) dovada achitérii tarifelor legale; c)
cererea de receptie; d) copia avizului de incepere a lucririi: e) certicatul de urbanism pentru
aprobarea investitiei; f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune ce vor defini limita
puz-ului in format digital: g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz: h) memoriul tehnic,
care va cuprinde: metodele de lucru. instrumente utilizate, prelucrarea si modul de stocare,
organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarealin
ha); i) planul topografic (in format analegic si digital - dxf} pe care se vor evidentia limitele puz-
ului si limitele imabilelor din interiorul puz-lui carora le-au fost acerdate numere cadastrale: il
planul de incadrare in zona la o scara convenabil, pe care se va evidentia limita PUZ fata de limita
intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan:
4. Receptia lucrarii: Documentatia tehnicd se receptioneazd de OCPI Dalj, in confoarmitate cu
prevederile regulamentulul aprobat prin  Ordinul Directorulul Generel al ANCPI 700/2014, cu
madificarile si completanle ultericare. Tarifarea serviciului privind receptia documentatiei tehnice
se va face conform Ordinului Directorulul General al ANCPI 16/2019,

Inspector
GABRIELA BONDEI

: Semaat degral
Gabriela t: e

Bondej e mnons
183224 a0TOr

Documentyl conting date cu caracter persanal, profejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




mr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)
14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

M!, Adresa BOFI: Localltate: Craiova, Sir. Micolaescu Plopsor nrd. cod postal 200733, Tel 0251414285
T Trhe Fax. 0251418318

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1174 / 2021

Intocmit astazi, 21/07/2021, privind cererea 170629 din 14/07,/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1137 din 13/07/2021

1. Beneficiar: 5C CASA NOASTRA SRL
2. Executant: llie Elena
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor 5i a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imohiliard DOL) confarm avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act Jiip act mitent

Extras Nr. 5.07.2021 act administrativ CCPl Dolj

Extras Nr.  05.07.2021 act administrativ ~ |OCPI Dolj

'Plan T 14.07.2021 inscris sub 5emrm Topo Elcad Consult SRL
r:ertlhl::atﬂe 105.05.2021 aﬂ administrativ “Primaria Mun. Craiova |
Comtur e 14.07.2021 inscris sub semnatura privata [Tope Elcad Consult SRL
Dncumenhtle '14 07.2021 inscris sub semnatura prwata sta [Topo Elcad Consult SEL
iﬂ-\rlz |ncfpereal13 07.2021 act admm” o OCP Dolj _

A$a cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1174 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul *ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA ZONIFICARI PRIVIND SCHIMBAREA FUNCTIUMI DI ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE 51 BIRODURI 51 A REGLEMENTARII
INDICATORILOR URBAMISTICI, A REGIMULLY MAXIM DE IMALTIME SI A CIRCULATILOR", in 2ona imabilulul din
Mun, Craiova, str. Brazda lui Novae, ar. 215, (bd. Dacia, nr, 155, nr, 215%), jud, Calj.

*documentatia anexath la colicitarea receptiel planului topografic ecte intocmitd in conformitate cu
prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: borderoul, dovada achitdrii tarifelor legale, cererea de receptie. copia avizului de
incepere a lucrarii, certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei, inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, calculul analitic al suprafetei
delirmitate prin puz, memaoriul tehnic, planul topografic (in format analogic si digital - dx), seara 1:1000,
date digitale pentru zona supusa investitiel;

*in vederea receptiei tehnice a planulul topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia.
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sisterul national de proiectie Stereggrafic 1970, a fost
verificatd suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS], planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sisterm de referinta Marea Neagra, mijloacele de masurare folosite asigqurd efectuarea masuratorilor in
preciziile stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor oblinule s-a determinat suprafata
delimitate prin PLZ;

= in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitatd prin PUZ este de 46539 mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 2343mp, cu numarul cadastral
224638 inscris in cartea funciara 224628 UAT Craiova si imabilul cu suprafata rezultata din masuratori de
29758mp, cu numarul cadastral 13381 inscris in cartea funciara 217371 UAT Craiova:

- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ulul pentru care exista atribuite numere cadastrale la momeantul
intocmirii PUZ - ului: 219895, 219883, 2329802, 246199, 245283, 246198, 224628 UAT Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Fdentiﬁcatnr F'Ip eroare Mesaj suprapunere

MNu exista erori topologice.
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Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Ariadna POPA

Ariad na Semnat digitﬁl
de Ariadna

Po pa Popa
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLY -

DECIZIE DE INCADRARE
4635/04.07.2022

Ca urmare a notificirii adresate de SC CASA NOASTRA SRL reprezentatd prin CHERCIU
STEFAN, inregistratii la APM Dolj cu or. 4635/13.10.2021, 5i a completarilor inregistrate cu nr.
4730/19.10.2021, 5827/06.12.2021, 78/10.01.2022, 100/11.01.2022, 3072/09.06.2022, privind
depunerea primei versiuni a planului, in baza:

o Q.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile 5i completarile ulterioare;

¢ HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
§i programe cu modificdrile §i completdrile ulterioare:

- in urma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 16 din 01.10.2021;

- punctului de vedere Serviciu Monitorizare si Laboratoare nr. 2823/14.03.2022

- in urma analizdrii documentelor transmise, in cadrul Sedinjelor Comitetului Special Constituit din

datade [5.12.2021 5i 15.06.2022;
- in urma informérii §i consultirii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunfuri
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul "Elaborare PUZ in vederea zonifidrii privind schimbarea functiunii din zond industriald in
zond mixtd - comer|, locuinfe colective gi birouri i a reglementdrii indicatorilor urbanistici, a
regimului maxim de indlfime §i a circulagiilor”, propus in municipivl Craiova, bulevardul Dacia, nr.
135 - ritular SC CASA NOASTRA SRL reprezentatd prin CHERCIU STEFAN nu se supune evaludrii
de mediu $i nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urménd a fi supus procedurii de adoptare
fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmétoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evalufirii de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pet. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei $i faunei sélbatice, cu modificirile si completirile
ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ asupra unei arii
naturale protejate de interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:

- schimbarea zonei funcfionale din zond industriald in zond mixid — comert, locuinte colective,
servicii si birouri:

- reglementarea indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim
de inaltime, P.O.T. si C.ULT);

- crearea unui acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. din Bulevardul Dacia
- modernizarea a doua accese deja existenie

1.Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planyl sau programul creeazd un cadry peniru proiecte §i alte activitdyi
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea §i condijiile de functionare, fie in
privinja alocarii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ _.;-:i;‘:-ﬁ.; s
Adresa: Str. Petru Rares, nr. |, Cralova, cod 200349 A2
Tel: 0251.530.010 I&x 0251.419.035 ';.-_-
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Suprafaja studiatd prin plan este de 46.539.45 mp situatd in intravilanul municipiului
Craiova, fiind delimitata la nord— Calea Ferata; la sud — zona de locuinte colective cu regim de
inaltime P+3-10; la est - zona industriala si zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10:
la vest-zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, Principalele functiuni - prezente in
teritoriul studiat fiind:

- zona industriala cu indicele P.O.T. nereglementat si C.U.T. ce se stabileste in functie de regimul
de inaltime si nu poate depasi CU.T, max. = 4.00; cu suprafata de 3.21 ha:

- zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 cu suprafata de 0,60 ha (fondul construit
fiind in suprafati de 2361,70 mp cu constructii ce au regim de iniljime P+4 si S+P+4);

- zona de comunicatie rutierain intravilan reprezentata de partea carosabilil a Bulevardului Dacia si
Aleii de acces, cu o suprafata totala de 0,81 ha;

- zona spatii verzi — vegetatie cu rol de protectic (vegetatie de aliniament) cu o suprafata de 0,03
ha.

Terenul ce a generat P.U.Z are suprafata totala de 32.101,37 mp, din care 12.133,38 mp
reprezintd suprafaja totali a fondului construit in stare de degradare (constructii ce au regim de
inalfime intr P, S+P+1 i P+4), aviind destinatia dupi PUG, conform Certificatului de Urabanism nr.
954 din 05.05.2021 - zond industriald, zond protectie cale ferata.

[nvestifia ce a generat P.U.Z. va consta in construirea unui ansamblu de cladiri cu destinatia
de locuinie colective, servicii, birouri si comert, cu regim de inilfime cuprins intre P 5i P+9,

zona studiatd (46.53945 mp) vor exista 2 subzone funcfionale cu urmitoarele
caracteristici:
- U.T.R. 1 - ZM - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII §I BIROURI din care:- zona de
comert, servicii si birouri — P.O.T max.= 60.00%, C.U.T. max = 3,00
$i regim de indll{ime maxim 25+P+4E ;
- zona locuinte colective, servicii, birouri si comert — P.O.T. max= 35.00%,
C.U.Tmax. = 3,00 gi regim de indl{ime maxim 25+P+9E
- U.T.R.2- LIl - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P.O.T.=20.00%, C.U.T.=220si regim
de indlfime maxim P+3-10

Tabel Bilang teritorial - zond luatd in studiu

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
o,
Total teritoriu studiat prin PUZ _ha 3 - 2

465 | 100 | 465 | 100

1. | Zona industriald 321 | 69,03 | 0,00 | 0,00
2. | Zona mixta-momert, locuinfe colective, servicii si birouri 0,00 | 000 | 321 | 1740
3. | Zona locuinte colective 0,60 | 12,90 | 0,588 | 12,48
4. | Cai de comunicatie §i transport din care: 081 | 1742 | 082 | 17.63
circulatii carosabile 064 | 13,76 | 067 | 14.40

circulaii pietonale, al7 | 366 | 015 | 323

Zona spafii verzi 003 | 065 | 0,04 | 0.8

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri gi programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Craiova.

¢) relevanja planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediv, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Modul de asigurare a utilititilor: R
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ ,x"* N
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- alimentarea cu apd menajerd se va realiza prin bransare la reteaua de apa de pe Bulevardul Dacia.

- evacuarca apelor uzate: reteaua de canalizare este propusa a se extinde din Bulevardul Dacia si din
Aleca de acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. De asemenea, rejeaua de colectare a
apelor pluviale se va extinde din Bulervardul Dacia pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si
din Aleea de acces unde este propus a se extinde din str. Brazda lui Novac;

- alimentarea cu energie electrich — pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., se propune
amplasarea a doua posturi de transformare, un post de transformare in partea ¢ Vest si un post de
transformare in partea de Est a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. ce o sa asigure alimentarea
cu energie electrica a viitoarelor constructii - alimentarea cu gaze naturale - se va face prin
bransament la rejeaua existentd;

- degeurile menajere — se vor respecta prevederile OMS 119/2014; in incinta se vor realiza platforme
pentru  depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, imprejmuite,
impermeabilizate, ce vor fi prevazute cu sistem de spaare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
cu asigurarea pantei de scurgere. Deseurile vor fi apoi preluate periodic de catre operatorul local de
gestionare a deseurilor. Se va respecta distanta minima intre platforme i cea mai apropriata fereastra
a camerelor de locuit;

- zonele verzi - se vor realiza spafii verzi publice de folosinii specializatd avind destinafia de culoare
de proteciie fa{d de infrastructura tehnici.;

- parcérile se vor amenaja in incinta spatiului studiat; Se va respecta Regulamentul local de urbanism
privind dimensionarea numfrulw de parcén in functie de destinafia §i dimensiunile;

- Accesul se va face din Bulevardul Dacia si Aleea de acces ce face legatura cu Str. Brazda lui
Novac. Pentru zona studiata, se propune reglementarea unui acces in incinta terenului ce a generat
documentatia P.U.Z din Bulevardul Dacia — strada de categoria a Il-a si modernizarea celor doua
accese existente — unul din Bulevardul Dacia §i unul din Aleea de acces ce face legatura cu str.
Brazda lui Novac.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezultd ci pe terenul studiat nu existd riscuri naturale gi antropice, nu sunt identificate
probleme de mediu.

¢) relevanja planului sau programului pentru implementarea legislagiei nafionale §i comunitare de
mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodirirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor) — nu are relevantd pentru implementarea legislatiei nationale i comunitare de mediu

2. Caracteristicile efectelor gi ale zanei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenja i reversibilitatea efectelor: - Redusd

b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul decarece in zond nu se aflid proiecte in faza de
realizare sau implementare

¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intrd sub incidenta unui context
transfrontier:
d) riscul pentru sdndiatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - in zona
studiatd prin plan este propusi funcfiune care nu prezinid risc pentru sfinitaiea umani sau pentru
mediul inconjuritor

¢) marimea §i spajialitatea efectelor (zoma geografica gi mdrimea populafiei potengial afectate): nu
este cazul, {indnd cont de suprafata analizatd prin plan;
1) valoarea si vulnerabilitarea arealului posibil a fi afectat, date de:

fi) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, deoarece in zona

analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depdyirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece prin
plan nu se deplisesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului;

In vederea schimbdrii funcfiunilor existente — unitdfi industnale in zond de locuinte, s-au
prelevat probe de sol pentru care in urma intocmirii rapoartelor de incercare i analizirii rapoartelor
intocmite s-a concluzionat faptul ci in zona atelierului mecanic (corp C3) s-a inregistrat o depisire a
pragului de alertd pentru folosin{a sensibila, fatd de valorile normale previzute de Ordinul ?;!ﬁ"ﬂ!?.?
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pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului pentru destinafia propusi prin
PUZ, Zona atelierului mecanic (C3) unde s-a inregistrat depdsire a pragului de alertd pentru
Jfolosinid sensibild va fi izolatd de zona in care se demoleazd, ecologizarea realizdndu-se dupd
desfiinfarea clddirii.. Zona contaminard va fi ecologizatd prin excavarea solului contaminat §i in
functie de proiectele viitoare propuse prin PUZ, pe zona cu contaminare se vor amplasa parcdri,
spafii de joacd, spafii verzi numai dacli se realizeazd ecologizarea conform Deciziei Etapei de

ncadrare nr. 2425/10.05.2022, respectiv excavarea solului contaminal, umplerea excavatiilor cu sol
curat §i addugarea de stral vegetal. Pdmdntul rezultat in wrma demoldrii si degeurile generale se vor
gestiona pe bazd de buletine de analizd, ca degeu periculos/nepericulos sau sol curat

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul
Bilany teritorial din prezenta decizie.

Limita de construibilitate din axul Bulevardului Dacia va fi de 14,00 ml pe latura de MNord si

de 17,50 ml pe latura de Sud, iar retragerile fag de limitele laterale va fi intre 2,00 m si 4,00 m pe
terenul ce a generat documentatia P.1).Z.

gl efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nafional,
comunilar sau internafional;

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habilatelor naturale, a florei 5i faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare,
aprobat prin Legea nr. 49/2011

> in urma anunfurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului in Gazeta de Sud in
data de 13.10.2021 respectiv 18.10.2021), postarea pe site-ul APM Dolj http/apmdi. a
planului in data de 14.10.2021, precum si a anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare
postat de APM Dolj pe site in data de 21.06.2021 si publicat de citre titular in in Gazeta de Sud in
data de 23. 06.2022, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele condifii:

* planul "Elaborare PUZ in vederea zonifidrii privind schimbarea funcfiunii din zond industriald

in zond mixtd — comery, locuinge colective §i birouri §i a reglementdirii indicatorilor urbanistici,

a regimului maxim de indlfime si a circulafiilor”, propus in municipiul Craiova, bulevardul

Dacia, nr. 155 - titular SC CASA NOASTRA SRL reprezentatd prin CHERCIU STEFAN. ce se va

implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de reglementare privind

protectia mediului;

se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

se va respecta OUG 195/2005 cu modificarile $i completdrile ulterioare, inclusiv ceea ce priveste

spapul verde;

pe perioada executiei lucrdirilor vor fi asigurate masurile §i aciiunile necesare pentru prevenirea

poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel:

lucrarile pentru realizarea subsolurilor se vor efectua deasupra nivelului panzei freatice;

dupd finalizarea lucriirilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor

curitfi, vor fi nivelate gi vor fi amenajate spatii verzi;

s¢ interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafafi, subterane, sau terenurile

adiacente;

se vor respecta prevederile NTPA 002 privind condifiile de evacuare a apelor uzate in reielele

de canalizare ale localitafilor §i direct in stafiile de epurare, conform HG 188/2002 cu

modificdirile §i completiirile ulterioare;

» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, cu
modificarile §i completarile ulterioare - schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spafii verzi
gifsau previizute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafeelor acestora ori
strimutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/
2007  *** Republicatii privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localititilor

b .
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se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor:

se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor:

se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot:

se vor respecta prvederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poludri mediului, cu modificirile
si completérile ulterioare

se vor lua masuri de protectie pentru tofi factorii de mediu i se vor respecta valorile limitd de
emisie prevazute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu gi pentru protectia
agezirilor umane.

YW YY

%

*Titularul planului are obligafia de a notifica awtoritatea competentd pentru proteciia mediului, dacd
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum §i asupra oricdror
modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificdrii
*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.
“Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si vrice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru profeciia
mediufui.

*Raspunderea peniru coreclitudinea informatiilor puse la dispozitia awtoritdiii compelente peniry
protecfia mediului 5i a publicului revine in intregime titularului planalui

Prezenta este valabild insofitd de plangele anexd, Anexa nr. 1- Situafia Existentd — 102 §i Anexa nr.
2 - Reglementdri Urbanistice U03, gtampilate cu "vizat spre neschimbare” de cdtre APM Dol 5i fac
parte infegrantd din aceasta.

*Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr
354/2004, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare,

DIRECTOR EXECUTIY,
Dr. ing. Mguiga-Danjela MATEESCU

Doy

u, o " r
w, R

Sef Serviciu ALAA.
Danuzig-Mazilu

intocmit ALALA.,
FhTﬂI_l:in Mardare

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax:0251.419.035
c-mail : office@apmdj.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
Pag. Sdin §

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ




o (R - M G RS G | e

L o T
Vs M (0 ) 2 g s Ll

'
2R A0 D f T mey o
s £ i hl.......“T ey [N |-
|.J;anu,ﬂ.wﬁ ﬂ&iﬂ.ﬂﬂ.ﬂllﬂl
3 7 IV .
=5 E Y - AR = TN
e e e ot e (AT S
ey vt e oy [T |
Rt ] 8 gl e b i Wl il
BT . U e A AEIRI PRASRR
GramE g W w2 e e o e oraecs. [IERERT

BEZNR 1O DT A ) el mame oy cnfeuwegoes merey ey [N G
HUCE T T 00 00 kW s s M T e |

T P L

T sl o — : I i wr N o |
A " E . .y a el TR eE L L A g
o g < o s | S W ke, T e R ﬁ

F = --. i pasd

LR T e < R—
g~y

!
i'.-

7

.'F'-
¥ :.I'n'

E

7o TR B - (L T - busg ]
G T o 4 PP TS 5 gL § (Y P, e —r—
oF

- i
_ s e w7
—— e
= e T e ..laﬂ..m“l.t “.N.f.
e Sl e 0 e 0 Sty i et e ' Wi bi?  FR i 4 o .
s g g S | - =l -r..r
g g eyl R AR Tl e el - e b T WA N —— —— i L o { '
il O -] = e -
T | T . | ™
. "i_l._..l.l ".II.".... o |
PPN T =y D D N g — | M,
e !% o
wh

i

! I iii""ﬂ“l“ HLLES

Rt Py — L]
B W 8 RO ¢ B T S T R ] -
e i

sl 2 W

1
i

LTETT T
il
Hllmilﬁilm
ip (FRERRRREEERRDEEILCY

o8
%

i 78

i

B B AT el T W R ALy
L
i s
e L ] L e i I
000k | EEE

e

[ [A=EE1%§E
SR (L







[DISTRIGAZ SuUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenantd Specializata

B-dul. Mérdgesti, nr. 4.8, Corp B "
Sector 4, Bucuresti CASA NOASTRA SRL PRIN CHERCIU

Cod postal: 040254 $TEFAN
Contact online: www.distrigazsud.retele ro
Interlecutor: Valentin Vasilache

316.834.232/15.10.2021 Cod postal

Refaritor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 316.834 232 din 13.10.2021, privind eliberarea
avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea zonificarii privind
schimbarea functiunii din zond industriald in zond mixtd - comeri, locuinte colective sl birouri si a
reglementarii indicatorilor urbanisticl, a regimului maxim de in&ltime $1 a circulatiilor = mun. Craiova, b-dul.
Dacia, nr. 155, jud. Dolj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1/1000 vizat de

societatea noasira, proiect nr. -/2021 elaborat de PNG SOFOS DESIGN SRL, completat cu datele sclicitate si va
comunicam urmatoarale:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii 51 echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) afiata In exploatarea operatorului sisternului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit n continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata Intr-o solutie de proiectare, In faza de
proectare, In curs de executie sau In curs de punere in funcliune (extindere de conducte la solicitarea unor terte
pari, respectiv lucrdr de investifi DGSR de reabilitare sistem de distributie gaze naturale). Detaliile privind reteaua
de distribulie existenta in zona studiata, care se afla In operarea societati noastre, se reglsesc si in planul GIS al
DGSR, anexat prezentului aviz, unde au fost evidentiate si soluliile de proiectare retea distributie pentru lucrari
aflate fn derulare

Distrigaz Sud Retfele are In derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in loate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatile subterane propuse. $e vor
Bmplasa/pora la o distanta de siqurantd minimé admi niru reqi fl e,

n vederea asigurani funcionarii normale a sistemulul de distributie gaze naturale i evitarea puneri in pericol
a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de proteclie se impun terilor restrictii i interdicyii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurant3 respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
elecirice sia gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003,

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaz4 imobilele existente sisuntin
proprietatea consumaterilor, In conformitate cu legisiatia specificd din domeniul garalor naturale, pordiunea de
conductd care pleacs de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual censtructile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (L.U.G.N), Potrivit Mormelor tehnice pentru projectarea,
executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 88/2018 al
Presedintelui Autoritati Nalionale de Reglementare Tn Domeniul Energie (AN.RE) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale apariinand consumatorilor casnici (instalati de utilizare) se
efeclueazd de cétre acestia Tmpreund cu un operator economic autorizat de catre AN R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statilposturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRSPMSRM), rasufidtori casete
proteclie GN si cAmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de olel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodicd, bransament electric, priza de pAmant), Tn functie de situatia din teran.

Dieirigaz Sud Ratals 8 A.L.
Ba. Maragagti ar 4-8, Corp B Nr. Reg. Com . Jadiz7iniZons

=0 e o ks
Saciorn 4, Bucuregll, 040284 CUl RO 23308833 nd
Call Cantar: 021 9378 Capital social: T8 201 210 lal

dislfigaZaud-rolale. ra
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Inurmd analizarii documentaliei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIFIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil peniru obtinerea autonizatiel de construire si reprezintd o informare asupra relelei de
distribufie gaze naturale existante in zona studiata In vederea elabordrii documentatiei PUZ.

2. Racordarea |a reteaua de distributie gaze naturale se va face 'n regim de medie presiune, In functie de
solicitarile din zona respectiva In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistermul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021, In acest sens, este necesara depunerea si
Inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postafizic ia unul dintre
Birgurile Receplie Clienti ale DGSR sau online accesAnd site-ul noestru Mtps /www disingarsud-
relge roicasa-amy-gm-gazr,

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sisau lucrdr de orice naturd Tn zona de protectie a conductelor
de dslribubie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale
(PM3R3/PMSRM), a stalilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a
gazelor nalurale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr,
89/2018 (distanle minime admise pentru regimul ge medieé presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legil energiei electrice si a gazelor naturale nr 123/2012, cu modificsrile si completarie
ulterioare, prer:um gia 'Drulnuiul MEG fr. 4?!2003

4. Conform Legii enargiai els 232012 Art. 190, - Pentru proteclia obiectivelor
sisternelar dln sechorul gazai:nr naturare 58 mtﬂﬂlca tertilor:

a. 3a realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant4 a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care,
in mod exceptional, este necesar cd pe lerenul pe care sunt amplasate acestea sd se execule o
constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la prolectarea si executia lucrarilor In sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii 'n patrimoniul operatorutul a bunului rezultat,

b. 53 efectueze sapaturi sau lucran de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistam;

C. $a depoziteze maleriale pe caile de acces §i In zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale,

d. sé intervind In orice mad asupra conductelor, echipamentelor i instalatiilor de gaze naturale ”

5. Solutia de medificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitcarele constructil propuse va fi stabilita
la carere, de Distrigaz Sud Rejele.

Gmhn‘n DI'E'H'EdE'FI'Df NTPEE ﬂ:mhate pm Drdlnul ANRE EQI‘E‘B‘H e

1 Dlstant,e de sbguranﬁ Tnlne cmduc’:ela tretelela de distnbutia/ Instalatula de unllzarej subterane de gaze
naturale i diferite consiructi sau instalati’. Distanta de siguran{d, exprimatd in metri, se misoard in
proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor sl constructiile sau
instalatiile subterane proiectate,

7. In cazul In care lucranle se desfésoard in_zona mawnr da reqlara. m'ﬂﬂﬂﬁw
{FMSHSJ'FMEHM] 58 yor respecta distantele mlnl E =
Tabel 2 "Distanie de sigurania intre statii de reglare reglare ma.wrara sumre a gazelor naturale i
diferite constructii sau instalalii®.

8 Distaniele dintre refeaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, slatile de distributie carburanti, statille de imbuteliere GPLISKID, elc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Distrigaz Sud Rejels 5.R.L
Bo. Margsest, ar 4-8, Gorp B Ni. Reg. Com.: JAQV2T28/I008

- ¥ = -
Secior 4, Bucuregtl, 040354 GUIL RO 23308833 )
Call Canlar: 21 B378 Capilal social. T8 200,010 lei

distrigazsud-raiea ro
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prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand In vedereca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, Tntr-o continud
madificare, prin cerlificatele de urbanism emise In vederea construiril si amenajarii terenului, vetl solicita s
avizul DGSR.

11. Pentru execufia de bransamentefracorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica,
efc.) veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s4
cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului In vederea autorizdrii executarii constructilor amplasate Tn vecindtatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol $i gaze naturale, printre care, s3 se regaseasc si planurile cu lucrérile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de delinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
prolectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numal pentru elaborare PUZ

13 Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003 numai pentru amplasameniul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 954/05.05.2021.

i
Adrian Dobrea DISTRIGAZ SUD RETELE SRL
Sef Departament, Directia Operationala Valentin Vasilache
DIRECTIA OFERATIONA Departament Mentenanta Opprator c‘m jpformatii
. Specializata N
f (2)

e

Prezentul aviz este insetit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000 si plan GIS
Tabelul 1 i 2 din NTPEE
Achitat cu chitantd/ordin de plata nr. BRD/13.10.2021 si factura nr. ATP 1904795266,

Distrigar Sud Refele 3.R.L.
Bd, MBrdgeytl, or. 4-8, Corp B Wi, Reg. Com. J40/2T28/2008

= oY = X
Sactor 4, Bucurapel, D402 54 CUL RO 23308433 for
Call Cantar: 021 #3786 Capiinl mseipl: 78,209 010 8l

disirigazaud-ralelo ro
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& MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL PARTEA | Nr. 45251 2048
Tabedul ne. 1 — Distonta da sigurantd Tnre conductale (sonductals da distributaracordurilefinstalatile de ulilizare)

subdlerane da gaze naturale sl diferite construcli sau instalaf

Distania minima ce s conoucia CHstanin minkna de in consuss
m' Irsstalayia, onsincia e chatacolyl oe gaze namrala @n PE A m e gags naturale dn OL, Inm:
' B | PR | PR | i | Pa | Pm M
Cladini oy subsolun sau abniamenle de lerenurn
! suscephbile de a fi conslrbe L : * 3 2 2 3 3
2 | Cladir 13ra subsoluri 05 05 1 1 1,5 1.5 2 3
Canale pentru ratels termice, canale pentru instalati
3 telefonice, telaviziune atc, 0.5 0.5 10 - 15 1.5 2 2
4 | Conducte da canalzare 1,0 1.0 1.5 1.5 1.0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apd, cablur de fartd, caclun talafonics
5 | montate dred in sol, cablun TV sau cAminels acestor | 0.5 0.5 0.5 1,5 08 06 08 186
instalagy
. | Caming pentry refels termice, telefonice 51 canalizare
8 | i nite i BukARTES 05 0.5 1.0 15 1.0 1.0 1.0 1.5
7 | Lins ce tramvai pdnd la gina coa mai apropiatd 05 | 05 | G5 15 12 12 1.2 1.5
& | Copaci 05 05 0.5 15 15 15 15 1.5
9 | Ssalpi 05 05 05 05 05 05 05 | 05
Liril da cale feratd, exclusiy cele din stati, iaje sl incinie
10 | industriale:; 1.5 | 159 ] 159 ] 29 2% ' 2 )
— T ramibihen
— in debleu, ta nivelul taranuiul 3.0 [ 3.0} [ 30 [ .57 [557) 15571 | 5571 | 5.5
*} D I piion Bkl
**) D momsl Anii g chg faria.

HOTA

exprimats in malr, 59 mésosrs in prolecte onzonlald ntre fimitela exlencare ale conductelor si constuctile

sau instalatile sublerana.

Art. 31. — QDistantale dintre conduclele do disinbutel
racordur sau inslalafile de ulilizare a gazelor naturale monlate
subleran @ conductele care ransportd Auide combustibile,

e hrixikiins m-u..nmu':c resglomantiribor

prascripfiilor ishnice derrsniulul .

ot gty T o e G
nbulie a e chin

eloctrificals esle de 20 m, Tn protache da la

§ina cea mai aprop@ld (a ganemtoana a conducie

de gaze najurale,

IZ) La stabilirea distantelor dintre conductele da distribulie
sau incialayile da utiizare & gazelor nalurale din olsl

supraterane gl lindle alecirics serens (LEA) de joasd, meds sau
o din legislatia In veosre,

malld tansiune &6 respoectd
printra cana:

a) NTE 003/04/00 — Normaliv peniru constructia liniflor
Aeriene de elpciricd cu lensiuni peste 1,000 V, aprobat
prin Orefiru bl ANRE nr. 32/2004;

b) NTE QO7/08/00 — Mormaliv penire prolsctacsa si
ixetularea rejelalor de cabluri elactrice. aprobat prin Crdinul
presedinlelui ANRE nr. S8/2008;

) Morma lehinicd privind defimiterea zonelor de protectie
de sigurantd aferente capacitdiiler energetice — ravizia |,
aprebald prin Ordinul pre ieli AMRE nr. 472007, cu
modifcarnile si completdnle ultenoans.

Al 33, — Conductsle de distibufie a gazelor
naturale/Rasnrdurie din ofel montate In zona de influsnts a
cdilor ferate elechrficate sau a lnlilor eledrice seriene (LEA) de
mpdig sau inalld tensiune se protejeazs impoliva tensiurilor
induse, conform reglementarior lehnice de specialitate,

Art 34 — Distanta dintre conductala de distribufis sau
instalatiite de utilizare a gazelor naturale 5l linike de cale feratd
fr sialii, trisge 9 incinte industriale s& stabilests i acordul
dalindtocilor aceslon.

Arl. 35, — Clnd nu este posibid respactares destaniilor
indicala Tn tabelul nr. 1, acestea pol i reduse cu 20% penlu
pozifiile 1—6, cu condilia ca pe porfiunea In cauzh 6é se

a) montarea conduchsior Tn tub de protectie;

b) montarea risulldtordor pentru evacuarea Tn almoderd a
eventuabalor sclipd da gaze naturale, la copotole ubuui do
proteche.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea sublerana a doul
condicle de distibulie a gazelor naturate pe rasee pargela la
o dislantd, masuratd In prolectie orizontald de la generaibaraa
extencard a conducielor, mai micd de 0.5 m; se recomandd ca
distania dintre conducts 54 fie mal mare decAt 1.5 = (0, + D),
unda Oy ¢ Dy reprazintd diamatnale extedoars abe conductelor
resmactive

(2) In situatia previzuta Ia slin. (1), conducta de distributie a
gaeelor nalurale de presiune mal mich s pozeasd spro chidin.

Art. 37. — Dislanta de sigurantd fatd de slafile de reglare
sau reglare-misurare a gazelor naturale 58 mdsoard de la
PEres exianoard a incinted, in cazul in car infreaga instalatie
macanicd aste in interiond incinteiiclidinl, raspactiv de la limita
inslalaliel mecanico mderioars, Tn cazul In care aceasla esta

partial in axterond incintaifclading, si sste prazentatd in labell
nr. 2.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului,nr.26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200632 Fax:
40251/411561
consiliulocal@primariacralova.ro
www.primariacralova.ro
DIRECTIA SERVICII PUBLICE

Serviciul Administrare si Monitorizare Transport Public Local §i Siguranta Circulatiei

Nr. 27019/ 92 2022

Cétre,
S.C. CASANOASTRA S.R.L

protos_design@yahoo.com

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratii la Priméria Municipiului Craiova cu nr. 27019/2022,
prin care solicitati obfinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul ,,Elaborare PUZ in
vederea zonificlrii privind schimbarea functiunii din zona industriald in zona mixtd-comery, locuine
colective si birouri §i a reglementdrii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de indlfime si a
circulaiilor”, amplasat pe strada bulevardul Dacia, nr, 155, solicitare supusd analizdrii in cadrul Comisiei
de Sistematizare a Circulafiei Rutiere si Pietonale, véi comunicim urmitoarele:

Comisia a hotardt ci se avizeazi favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare pentru
obiectivul , Elaborare PUZ in vederea zonificirii privind schimbarea functiunii din zona industriala in
zond mixti-comert, locuinfe colective si birouri §i a reglementdrii indicatorilor urbanistici, a regimului
maxim de indlfime §i a circulafiilor”, amplasat pe strada bulevardul Dacia, nr. 155, cu conditia ca
dezvoltatorul s reproiecteze sistematizarea circulatiei in zona acceselor in/din Bulevardul Dacia §i s
amenajeze pe cheltuiala lui un sens giratoriu de circulafie in intersectia Bulevardului Dacia cu str. Brazda
lui Novac.,

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale, in a crei componentd, pe linga
reprezentanfii administratiei publice locale, sunt si reprezentanti ai Polifiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanigtilor din Roménia-Filiala Dolj, Universititii din
Craiova, ai regiilor autonome i societatilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, isi
asumi hotéirdrile luate consideriind c# acestea reprezinti solutiile optime pentru fiecare caz in parte,

Viceprimgr,
Aurelia Fih;
: J
Nume si prenume | Functia / Data Semndturk
Verificat Efm::far executiv J I~ o2 2022
Delia Ciucd irecfia Servicii Publice ]
Verificar irector executiv adjunct 4oy 2022
lin Glavan irectia Servicii Publice L3
Verificat \Sef Serviciu IC 02 202
Claudiu lancu Directia Servicii Publice-SAMTPLSC ; )
Intocmit Consilier /502 2022
dAdrian Atitienei Direcfia Servicii Publice- SAMTPLSC bl
Lista de difuzare a documentului /
Nr._| Nr. exemplar difuzat | Destinaiar Nr. file | Nr file/anexe Observayii
1 | Exemplar 1 SAMTPLSC I i
2 | Exemplar 2 5.C. CASANOASTRA S.R.L 1 . Comunicat prin
a-mail

Duatele dumncavoastri personale sunt

scopul Indepliniii atribuiilor legale.

prelucrate de Primaria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)
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2016/679 privind protectia
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE - NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 486354 din 25.04.2022
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Exar.
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

BIROUL RUTIER

Operator date cu caracter personal

CATRE
S.C. CASA NOASTRA S.R.L.
Calea Bucuregti, nr. 113, comuna Pielesti, satul Pielesti, judetul Dolj

in urma studierii documentatiei depuse de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova, vi
comunicdm cd urmatoarele:

Acordim AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elabordirii unui PUZ in vederea
zonificirii_privind schimbarea functiunii din_zon# industriald in zoni mixti-comert,
locuinte colective si_birouri gi a reglemantiirii_indicatorilor urbanistici, a_regimului
maxim de iniiltime si a circulatiilor /a imobilul numdrul 155 situat pe bulevardul Dacia, din
municipiul Craiova judegul Dolj.

De asemenea, va comunicdm ci, pentru obtinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizarii obiectivului propus se va solicita un alt aviz al politiei rutiere i se va depune o noua
documentatie, in vederea avizérii care va contine urmitoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:

- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de
contact ale acestuia;

- categoria si denumirea drumului public;

-adresa imobilului

- obiectivul propus spre realizare

- dovada, seria si numarul dovezii de plati, precum si valoare acesteia in
ceea ce priveste taxa prevdzutd de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu modificarile si

completirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele
fizice §i juridice de citre Ministerul Administratiei si Internelor.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucririi;
-Planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care si
cuprindd semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2, ale
proiectului, intocmit de cétre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

e r———— |
Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European 5 al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce privegte prelucranss datelor cu ceracter personal 51 privind libera circulafie a scestor date 5t de abrogare & Directivel 95/467CE



Memoriul de prezentare a lucrdrii, atasat documentaiei supuse avizirii, trebuie sa
cuprindd urmatoarele informatii:

- categona $1 denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de
intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incintd (existente si proiectate), a
activitdfii ce urmeazi a se desfisura, cu implicafii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public.

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

-modul de asigurare a  locurilor de parcare (la  nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:

- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-
economic §i traseul existent al acestuia;

- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si
razele de racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in
S.R. 1848-1/2011;

- figurarea marcajelor rutiere in concordant cu semnalizarea instituita prin
indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla sau
cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.), precum si
elementele geometrice ale acestuia( ldtime benzi, raze de racordare, ete.)

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupi caz)

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulafiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticald si orizontal;

- modul de asigurare a continuitatii trotuarelor/ culoarelor destinate traficului
pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta cirora sunt amenajate
stafii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul localititilor.

c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucriirile previzute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de
drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum viitor(autostrada,
drum expres).

; L I—
Decument cars condine dale cu caracier personal prowiate de prevederilor Regulamenmlui UE 20064674 al Parlamennh Furopesn si al Consiliubo privind prodretis
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrares datelor cu carscter parsona: 41 privind libera circulatic a scoator dafe 31 de abrogare a Directivel 954AXCE



Pentru reglementarea circulafiei participangilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obfinerii autorizafiei de construire precum gi/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art.
87 din Hotararea Guvernului nr,1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si
art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr. 1952002, republicata, se vor solicita alte avize,

La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastri se  vor respecta
reglementérile incidente din urmatoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicatd cu modificdrile i completirile ulterioare;
- Hotdrdrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Qrdonanei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu modificarile
si completdrile ulterioare ;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificirile si
completérile ulterioare ;

- Hotararea Guvernului nr, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism cu modificdrile si completirile ulterioare ;

- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND
600/2010;

- Standardele Romine ind. 8.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare rutierd. Indicatoare si
mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Romén S.R, 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.

- Adresa Primiriei Municipiului Craiova-Direcfia Servicii Publice cu numirul
27019/18.02.2022.

Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elabordirii unui plan urbanistic zonal
necesar realiziirii investitiei precizate.

Cu stima,

IER
A1DIU-DANIEL OFITER SISTEMATIZARE
y Comisar de polifie
GAE SORJN-CONSTANTIN _

e ——— NN )
Document cane conjine datecu carscier personal prolejme de prevederior Regalamentulus UE 2016679 al Partamenailul European i al Consiliutul previed protee)
perscarchor fizice in ceen ce privegte prefucrares dotelor cu carcter persanal gi privied libera circulaje o scesior dabe i de abrogare a Drective 95460
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LOLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ

8.C. CASA NOSTRA S.R.L.

Ciitre,

NESECRET
Exemplar nr. 1.2
Nr. 2.715.982
Craiova. 18.10.2021

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situafii de
Urgentd “Oltenia” al Judefului Dolj, cu nr. 2.715.982 din 12.10.2021, prin care solicitati
acordul inspectoratului pentru , Elaborare PUZ in vederea zomificarii privind

schimbarea functiunii din zond industriald in zond mixtd — comery, locuinfe colective §i

birouri §i a reglementdrii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de indlfime §i a

circulagiilor”, cu amplasamentul in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 155, judetul Dolj,

v comunicim cd in urma verificirii documentatiei depuse, verificare ce priveste

aspectele care intrd in competentele de solutionare ale Inspectoratului pentru Situafii de
Urgentii “Oltenia” al Judetului Dolj, avizdm faverabil documentatia depusi.

INSPECTOR SEF
Colomel/|

VLADUTOIG BOGDAN

NESECRET
1/1

e e T [ T —— i P ]
Craiova, str. C.D. Fortunescu or, 2, eod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510026, fax: 0251510127, dispscermi@izudoli.ro
Datele cu caracter personal suni prelucrate gi protejate In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 6792016



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R” - S.A.

SUCURSALA
REGIONALA DE CAl Fm}\% / CONSILIUL
CRAIOVA

TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

NR. 72/2/421 /24.11.2021 : 7
= e : 3 F4

L.Denumirea lucririi ;: ELABORARE PUZ IN VEDEREA ZONIFICARII PRIVIND
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA
IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE 81
BIROURI SI A REGLEMENTARII INDICATORILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI
A CIRCULATIILOR IN MUNICIPIUL CRAIOVA,
BULEVARDUL DACIA, NR.155, JUDETUL DOLJ

2. Faza : AVIZM.T.
3. Proiectant : PNG SOFOS DESIGN SR.L,
4. Beneficiar : 8.C. CASA NOASTRA SR.L.

Documentatia reprezinti un plan urbanistic zonal elaborat in vederea zonificirii
privind schimbarea functiunii din zond industriala in zond mixtd - comert, locuinte
colective §i birouri si a reglementarii indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de
inaltime si a circulatiilor in municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr.1 35, judeul Dolj,
conform C.U. nr.954/72799 din 05.05.2021 eliberat de Primiria Municipiului Craiova,
pentru un teren intravilan proprietate privati a beneficiarului, teren in suprafati de

29.758,37 mp, identificat prin numarul cadastral 13381, inseris in CF 217371/ UAT
Craiova.

Documentatia de urbanism - PUZ - consti in modificarea zonei functionale din
zond industriald in zond mixti - comert, locuinte colective, servicii §i birouri ce pot
ajunge la un regim maxim de indlfime 2S+P-4E - Rh max=30,00m pentru zona de
comert, servicii §i comer, iar pentru zona de locuinte colective, servicii, birouri §i
comert pot ajunge un regim maxim de inalfime 28+P-9E - Rh max=40,00m: se propune
reglementarea indicilor urbanistici, crearea unui acces pe terenul ce a generat
documentaia PUZ din bulevardul Dacia cat §i modernizarea a doui accese deja
Exisl:eqte.

In cadrul PUZ-ului se propun urmétoarele obiective principale:

- modificarea zonei functionale:

- Crearea unui punct de interes local:

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fas
de limitele laterale, regim de inélfime, P.O.T. si C.U.T.);

- asigurarea echipirii edilitare a zonei;

- statutul juridic si circulatia terenurilor:

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona:



- _crearea unor spatii verzi,
In cadrul PUZ-ului sunt prezentate subzonele functionale avind urmitoarele
caracteristici:
» UT.R.1-ZM - Zona mixts - comer}, locuinte colective, servicii §i birouri
Din care Sk G
Zona de comert, servicii §i birouri __pem _
P.0.T.=60.00%, C.U.T.=3,00 si regimul maxim de iniltime/ ‘ZS-'I-P-P#E": Rh
max=30,00m. ' 2 Fuf
Zona locuinte colective, servicii. birouri §i comert 4
- P.O.T:=35.00%, C.U.T.=3,00 si regimul maxim de indlfime 2S+P+9E - Rh
max=40,00m.
» UT.R.2- LIl - Zong locuinge colective
- P.O.T=20.00%, C.U.T.=2,20 si regimul maxim de indl{ime P+3-10 - Rh
max=33,00m.
» Zona spatii verzi
Zona spatiilor verzi este reprezentati de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializati, avind destinatia vegetafie de aliniament fatd de infrastructura tehnica,
propuse pe bulevardul Dacia si totalizeazi o suprafatd totald de 0,04Ha (domeniu
public). De asemenea, se propun spatii verzi la nivelul soluluj cét $i indltimea cladirilor
(gridini verticale).
» Zona de comunicare rutierd §i amenajdri aferente
Zona este reprezentatd prin terenurile ocupate de traseele strizilor existente. La
acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de importanta strazii si de
prevederile normativelor in vigoare. Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum sl a
circulatiei pietonale este evidentiatd in bilanful teritorial existent si propus.
Bilantul teritorial

Existent Propus
Zone functionale Suprafati | Procent din Suprafafd | Procent din
's (ha) total % (ha) total %
l. Zona industriald - conf. P.UG.
aprobat cu H.C.L. 23/2000 si 3,21 69.03 0,00 0.00
relungit cu H.C.L. nr.543/2018
2. Zond mixta - comerf, locuinfe
colective, servicii §i birouri 0,00 ) 321 Sh3
3. Zoni locuinte colective 0,60 12.90 0,58 12.48
4. Cai de comunicatie si transport, 0,81 17.42 0,82 17.63
din care:
Circulatii carosabile 0,64 13.76 0,67 14.40
Circulatii pietonale 0,17 3.66 0,15 3.23
3. Zona spatii verzi 0,03 0.65 0,04 0.86
Total teritoriu studiat prin P,U.Z. 4,65 100,00 4,65 100,00

Amplasamentul terenului studiat in PUZ (in suprafati de 4,65ha) se afla pe partea
stdngd a liniei CF 100 Bucuresti - Timigoara, in interstatia CF Craiova - Cernele, de la
km.250+783,81 la km. 251+055,98.

Linia CF 100 Bucuregti - Timisoara, in interstatia CF Craiova - Cernele, face parte
din infrastructura feroviary publicd si este linie dubli, interoperabild, hectometrata,
centralizatd, electrificata, in palier fatd de lucrarea proiectats.



In zond nu existd lucrdri de arta si sanfuri de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului.

Ordonatele terenului studiat (in suprafatd de 4,65ha), misurate pe partea
stangd din axa liniei CF 100-Fir 1 Bucuresti - Timigoara, in interstatia CF Craiova -
Cemnele, sunt: Y1=42,69m la km.250+783,81; Y8=3795m la km.250+874,96:
¥9=14,96m la km.250+874,71; Y23=26,17m la km.251 +055,98.

Ordonatele terenului studiat (in suprafatd de 4,65ha), misurate pe partea
stdngd din axa liniei CF 100-Fir II Bucuresti - Timigoara, in interstatia CF Craiova -
Cernele (cea mai apropiati faji de amplasamentul lucririlor), sunt: Y1=38,69m la
km.250+783,81; Y8=33,95m la km.250+874,96; Y9=10,96m la km.250+874,71:
Y23=22,17m la km.251+055,98.

Ordonatele limitelor cadastrale CFR, m#surate pe partea stangd din axa liniei
CF 100- Fir I Bucuresti - Timigoara, in interstafia CF Craiova - Cemnele, sunt:
YI=14,03m la km.250+776,98: Y2=14.96m la km.250+874,71; Y3=25.64m la
km.251+055,98; Y4=20,49m la km.2514055,98,

Terenul studiat prin PUZ este amplasat in afara zonei cadastrale CFR , partial in
zona de sigurant3 si parjial in zona de protectie a infrastructurii feroviare,

Amplasamentul lucrérilor pentru care se soliciti aviz CTE Regional nu afecteazi
cablurile si instalatiile CFR.

Analizand documentatia Consiliul Tehnico Emnnmic_'
AVIZEAZA FAVORABIL
cu urmitoarele conditii :

I. Prezentul document de avizare reprezintd aviz M.T.l. -faza PUZ, in
conformitate cu limitele de competenti precizate in Ordinul M.T.I.C. nr
2.031/05.11,2020. Documentatiile tehnice pentru realizarea constructiilor avind
functiunea de comert, locuinge individuale, servicii si birouri, precum a celor
Sunctiunea de locuinge individuale, a circulatiilor carosabile si pietonale, spatii verz,
parcdri, inclusiv brangsamente efc., amplasate in zona de protectie a infrastructurii
[feroviare publice se va prezenta pentru avizare de citre CN.C.F. ,C.F.R" - Sucursala
Regionala CF Craiova.

2. In conformitate cu Ordonanga de Urgenta a Guvernului Roméniei nr. 12/1998,
privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea SNCFR, aprobatd prin Legea
nr. 89/1999 | se atrage atengia ci limita a 20 m de o parte §i de alta fapd de axul liniei
c.f. publice este constituiti zond de siguranfd a infrastructurii feroviare,

in aceasti zond pol fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publica i
nu se vor efectua consirucii neferoviare supraterane.

In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizati $1 modificatd cu QUG
83/16.11.2016, art. 30, in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice ;

a). asarea oricdror constructii, fie si cu caracter i rar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
de protecfie, respectiv de sigurant, dupd caz ;

b). depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantafii care impiedicd
vizibilitatea liniei 5i a semnalelor feroviare :



c). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbend, verde sau
albastrd care ar putea crea confuzii in legiturd cu semnalizarea JSeroviara ;

d). efectuarea oriciror lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri
de teren, surpdri sau afectarea stabilititii solului, inclusiv prin tiierea copacilor,
arbugtilor, extragerea de materiale de construcfii sau prin modificarea echilibrului
[freatic ;

€). depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

Se reaminteste faptul ci in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF ,,CFR” -S.A. are
dreptul si utilizeze zona de siguranti a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare, de siguranfa circulatiei, a instalatiilor si lucririlor de
protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

Prin urmare, daci constructiile existente creeazi probleme CNCF ,C.F.R” -S.A.
sau dacd CNCF ,,CFR” - S.A. are nevoie de terenul ocupat de constructii, proprietarul
acestora este obligat si modifice sau si mute constructiile existente pe alt amplasament,
fard nici o despégubire si la termenul fixat de ,CFR”-S.A.

3.Sucursala Regionala CF Craiova se exonereaza de orice raspundere pentru
eventualele degradiri ale constructiilor determinate de trepidatiile produse de traficul
feroviar gi pentru poluarea fonica pe toatd durata de existentd a constructiilor,

4. Depozitarea pimantului si a degeurilor nu se va face in zona C.F. sau zona de
siguranta.

3. Beneficiarul nu va manipula sau depozita substante inflamabile explozibile sau
degeuri care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

6. Se va asigura colectarea apelor din precipitatii §i reziduale si dirijarea lor
citre refeaua de canalizare, astfel incit si nu afecteze zona cilii ferate.

7. Este interzisd amplasarea organizirii de santier in zona cadastrald CFR sau
in zona de siguranti feroviard fird aprobarea administratorului infrastructurii
Seroviare,

8. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova, Sucursala Electrificare
Craiova si Sucursala Regionala Telecomunicatii Craiova ca urmare a consecin{elor unor
eventuale explozii sau incendii produse la beneficiar, deteriorarea cablurilor si
instalatiilor, sau alte prejudicii de orice naturi produse de citre beneficiar in zona CFR
sau zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de citre acesta.

9. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s obtini un nou
aviz daci:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentatia a expirat §i nu a fost
obtinutd Autorizafia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucririle respectiv nu au fost terminate lucririle in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisi in baza Certificatului de
urbanism care a insofit documentatia.

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fatd de documentafia care a ficut
obiectivul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

PRESEDINTE C.T.E. "
Radu FETOIU | = 3 SECRETARIAT C.T.E.
: z Mirela STEFAN



SUC Reg. CF. CRAIOV A
SECTIN T O CRATOVA
ARG T 130 1044 16.11.202)

PROCES - VERBAL

Incheiat in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr. 138/1996 «i Dispositi
nr.1:3839/10.10.2001 a Directorului General al CN CF ~“CFR™ SA

| Denumire lucrare : ELABORARE PUZ IN VEDEREA ZONIFIC AR
PRIVIND SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIAL A N 7000
MINTA-COMERT.LOCUINTE COLECTIVE IN BIROURI SI A
REGLEMENTARII INDICATORILOR URBANISTICLA REGIMULLI
MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR.situat in Municipiul
Craiova.Bd.Dacia nr.155, conform C.U.nr.954 / 05.05.202 eliberat de Primar i
Municipiului Craiova, pe un imobil propietate privata .

2.Comisia de analizi pe teren a lucririi este aleanita din urmatori:

1} Arsenie Valentin - din partea Sectiei 1.6 Craiova
2} Preoteasa Viorel - din partea Sectici CT

31 Mateia (vidiu - din partea Zonei de Telecomunicaiii
3) Cherciu Stelan - din partea beneficiarului

3. Conform documentatiei prezentate.lucrarea pentru care se solicitd aviz (12
este situata pe partea stanga a liniilor cf curente .Fir Isi Fir 11 Bucuresti- 1 imisi
interstatia Craiova-Cernele,cuprinsa intre km.250+750-251 100 _

Liniile ¢l curente fir I si fir Il Bucuresti-Timisoara .fac parte din infrasteuctur:
feroviara publica.interoperabila. hectometratd.centralizatd. electrificatain palicr Car
lucrarea proiectati. Nu exista santuri de scurgere a apelor pluvialenu ooy

arla in apropicre.

L ucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR.partial in zona de siguran..
a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii feros e

4.Coordonatele limitei de proprietate .masurate pe partea stanga din axa linicl o
«curente Fir LBucuresti-Timisoara sunt:Y.1=14,03 m la km.250+776.98: Y2= | .ap -
la km.250+874.71:Y3=25,64 m la km 2514055.9.iar fata de fir 1 (oea mar and
propictate) Y 1= 10,03 m:¥Y2=10,96 m:Y3=21.64 I11.f’ft:pl'iﬂliliti] se aflu inabe
cadastrale CFR.partial in zona de siguranta a infrastructurii feroviare si purtia! in
de protectie a infrastructurii feroviare.
5. Unordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe partea stanga din axa linici
CF fir LBucuresti-Timisoara sunt : Y1=14.03 m la km 2504+776.98:Y2=14.96 m i4

Km.250+ 874.71:Y3=25.64 m la km 251+055.98.

6. Cablurile si instalatiile CFR nu sunt afectate de lucrarile ce urmeaza o 1
exeCuLite.



7. Vizibilitatea pe calea feratd nu este afectaid de executarea lucrdtii pentry
care se solicid aviz .

8. Prezenwl proces- verbal este intoemit azi 16.11.2021 in 6 (sase) exempluic

COMISIA
Sectia L6 Craiova, R
' ‘E' 3 ;
1|i ; i I|.I‘Il.'
D=
Zona de Telecomunicatii Beneficiar
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STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE PUZ IN VEDEREA ZONIFICARII PRIVIND
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA
IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE
SI BIROURI SI A REGLEMENTARII INDICILOR
URBANISTICI A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME
SI A CIRCULATIILOR

Bulevardul DACIA, Nr. 155

Mun. CRAIOVA, Jud. DOLJ

PR. NR. 159/ 2021

BENEFICIAR: S5.C CASA NOASTRA S.R.L.



ELABORARE PUZ IN VEDEREA ZONIFICARII PRIVIND
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE
SI BIROURI SI A REGLEMENTARII INDICILOR
URBANISTICI A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME

SI A CIRCULATIILOR
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ventu:ar:azdﬁ\gh"l te la cerinta , Af- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare
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STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
w ELABORARE PUZ IN VEDEREA ZONIFICARII PRIVIND SCHIMBAREA
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA - COMERT, LOCUINTE
COLECTIVE SI BIROURI SI A REGLEMENTARII INDICILOR URBANISTICT A
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUNICIPIUL CRAIOVA, BULEVARDUL DACIA, NR. 1355,
JUDETUL DOLJ

b) Beneficiar: 5.C. CASA NOASTRA S.R.L.
¢ ) proiectant studiu geotehnic — 8.C. GEQCONSTRUCT S.R.1L.
d) responsabil studiu — Ing. SPRINCENATU FLORIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.0s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag= 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8; (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

¥ Umpluturi nisipo prafoase la argiloase, cafenii la galbui, cu indesare medie, cu
elemente de pietris umede in primii 1.1 - 1.9m;

v Nisipuri fine la mijlocii prafoase la argiloase, cafenii la galbui, plastic
consistente, cu compresibilitate mare la medie, umede , intre 1.1 — 1.9m si 2.5 -
3.2m;

¥" Nisipuri mijlocii la fine prafoase, galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, umede de la 2.5-3.2m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre Peyny = 184 KPa, pentru adancimea de fundare Dy =
0,8m si latimea fundatiei B= 1.0m si Peyny = 270 kPa pentru D= 4m si B= 10m;

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl
= 186 kPa pentru Df= 0.8m si B= 1.0m si Ppl = 288 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
4m si latimea fundatiei B = 10m ;

» presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza de la
Per = 311 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B= 1.0m si Per
=523 kPa.



Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v" 2 foraje geotehnice;
v incercari de penetrare dinamica;
3 DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise: memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4 CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geolehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suprafata;
b) in urma verificirilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneazi si se stampileazi;
¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/proiectant
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in

vederea amplasarii in mod corespunzator a constructillor si amenajarilor din zona
studiata pe bulevardul Dacia.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in zona

amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament,

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare:

- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet;

- incadrarea seismica;

- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE S| DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nord Estica a municipiului Craiova, pe
bulevardul Dacia.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan cu usoare denivelari.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
,Platforma Valaha".

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiata se
gaseste in cadrul unitatii geologice Depresiunea Getica, in zona terasei mijlocii a
Raului Jiu .

Sub aspect geologic, in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de
suprafata Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din umpluturi din nisipuri fine la mijlocii in primii
1.1 — 1.9m la nisipuri fine la mijlocii prafoase la argiloase la suprafata, cafenii la
galbui, plastic consistente si nisipuri mijlocii la fine prafoase, galbui, cu indesare
medie mai jos.

Formatiunile neogene se gasesc in zona la peste 15m.

AU fost realizate doua foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care
au fost efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe.

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice apartin perioadei geologice
cuaternar epoca holocen superior (gh2) aluviul de suprafata si sunt alcatuite din
umpluturi din nisipuri fine la mijlocii prafoase |la argiloase in primii 1.1 — 1.9m, la
nisipuri fine la mijlocii prafoase la argiloase, cafenii la galbui, plastic consistente,
pana la adancimea 2.5 + 3.2m la nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab argiloase,
cafenii galbui, cu indesare medie la indesate mai intre 2.5 — 3.2m si 7.5-7.8m si
nisipuri mijlocii la fine, slab prafoase, galbui, cu indesare medie la indesate, cu
compresibilitate medie la redusa de la 7.5-7.8m in jos.
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Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se
incadreaza in perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri
foarte calde cu precipitatii nu prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si
prin ierni moderate cu viscole rare .

Temperatura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +10,8°C;
megiiile lunii julie sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -
2,5°C.

Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta -
35,5°C (25.01.1963) .

Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie
anuala de 523,0 mm .

Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar

grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
si 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele
din Vest (18,7%) .

CAP. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori:

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.
Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie

fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
astfel:

[ Tip Limite Punctaj | Categoria geotehnica
Nr.
et s
1 | Risc geotehnic redus 69 1
2 | Risc geotehnic 10-14 2
moderat
3 | Risc geotehnic major 15 - 21 3
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Stabilirea categoriei geotehnice

Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri  medii de 3
fundare
Apa subterana Fara epuismente la 2
- epuismente normale
Importanta constructiei Normala 2
Vecinatati Fara risc la moderat 3
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Moderat 12

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza

in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic Moderat.

Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:

4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :
« observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

+ executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 10-15m, pozitionate conform planului de situatie
anexat studiului PI 00;

e executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic greu (P.D.G);

+ colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie neuniforma in stratul de umplutura
in primii 1.4 — 1.7m, caracteristic umpluturilor (mediu consolidate) si

stratificatie uniforma mai jos.

4.1.1 Penetrarea dinamica

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic

greu (D.P.H).

Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.0m si greutatea de 2,0 kg (19.62daN)
- greutatea (berbecul) de 50 kg (19,6 daN)

Elementele conului sunt :




- d =437 cm (diametrul);
- d = 90° (unghiul la varf)
S=15cm ;
- Inaltimea de cadere a greutatii h = 50cm.

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

G’ xhx N
10x(G, +G,)

]
ol EX
Unde ;

A = sectiunea trasversala a conului [em’];
G,= greutatea berbecului [daN];

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN];

h = inaltimea de cadere a greutatii [cm] ;
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm ;

[daN | em’;

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/(17...20)

Penetrarea dinamica grea (D.P.H.) consta in determinarea numarului de lovituri N
aplicate de la 500mm inaltime, cu un berbec de 50kg pentru ca tubul carotier sa
patrunda 10cm.

Numarul de lovituri efective determinate prin incercarea in teren se corecteaza
functie de caracteristicile penetrometrului si adancimea de incercare.

In genereal pentru as e putea prelucra si compara cu mumarul de lovituri de la
penetrarea dinamica standard se clucreaza cu numarul de lovituri aplicate pentru
patrunderea conului 30cm N30 care se corecteaza N30cor.

Rezultatele analizelor de laborator corelate cu incercarile din teren sunt prezentate
in fisele forajelor.

4.1.2. Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor

exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.



Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% ];
Ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m®];
Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m*];
W Umiditatea naturala a materialului [%];

s Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

Wec Umiditatea de curgere [ % ];
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
lc Indicele de consistenta (stare) Ic = il [%];
n Porozitatea n= % x100 [ % J;
E Indicele porilor = TTP
&
e ) Vw Vs x W
r radul de umiditate Sr = -
Sr Gradul de u a r Vp  100xExYyw
Id Gradul de indesare M

Emax— Emin

a Unghiul de taluz [ grade ],
K Coeficient de permeabilitate [emis];
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [%].
Caracteristicile mecanice sunt:
» Rezisten{a la forfecare
¢ Unghiul de frecare interna [ grade |,
C Coeziunea [ daN/em? ];
» Compresibilitatea in edometru
M;.a Modulul de compresibilitate ~ daN/cm? |;
avas Coeficient de compresibilitate [cm?/daN ];
ep; Tasare specifica [ecm/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele

geotehnice ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice

instantanee sunt prelucrate.




Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajul executat.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

v" Umpluturi nisipo prafoase la argiloase, cafenii la galbui, cu
indesare medie, cu elemente de pietris umede in primii 1.1 = 1.9m
cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v" umiditati variabile w= 12.0 + 14.1%

v indicele porilor e=0.66 +0.68

v" greutatea volumetrica aparenta y=18.4 + 19.1 kN/mc¢

v' compresibilitate mare la medie Eod = 107 — 139 daN/cm?

v" unghiul de frecare interna ¢ =25+ 27°

¥' coeziunea c= 10+ 11kPa

v" Nisipuri fine la mijlocii prafoase la argiloase, cafenii la galbui,
plastic consistente, cu compresibilitate mare la medie, umede ,
intre 1.1 — 1.9m si 2.5 - 3.2m, cu urmatoarele caracteristici fizico-
mecanice:

v" umiditati variabile w= 16.5 + 18.6%

v" indicele porilor e =066 +0.69

v greutatea volumetrica aparenta y = 18.3 = 18.9 kN/mc

v compresibilitate mare la medie Eod = 120 - 147 daN/cm?

v unghiul de frecare interna ¢ =22+ 25°

v coeziunea c= 20+22kPa

v

Nisipuri mijlocii la fine prafoase, galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, umede de la 2.5 - 3.2m in jos cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
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umiditati variabile w= 99 +-11.1%
indicele porilor e =0.59 + 0.66
greutatea volumetrica aparenta y=18.9 + 21.3 kN/mc
compresibilitate medie la redusa E = 153 — 297 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ =30 + 37"

coeziunea c= 3+6kPa

RS

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer in primii 15m.

Cap. 6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajul realizat, pentru

diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale fundatiilor (1
1; 3;10).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-
85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :

¢ laincarcari centrice:

Pef < Pcunv Si

P'a<1.2 Pomw

e laincarcaricu:

» excentricitati dupa o singura directie :
Pefmax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala;
P'etmax < 1.4 Peony in gruparea speciala;

* excentricitati dupa ambele directii:
Pefmax <1.4 Py in gruparea fundamentala;
P'etmax < 1.6 Py in gruparea speciala .

in care :

Per, Pt - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Pe.onv - Presiunea conventionala de calcul ;

Per max : P'ef max = presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor P, minime pentru clasa respectiva de
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pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pyai)
si de capacitate portanta (P.,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E =0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peony din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 4) si latimi ale fundatiilor (B = 1;3;10) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se

inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

¢ pentru fundatii incarcate centric:
P af = P pl

« pentru fundatii incarcate excentric:
PEI‘{ Pﬂl! Pefmax{: 12 Ppl : Pefmax‘q 14 Ppl
in care:

P. - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala;

Pesmax - Presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

Pefmax - pPresiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

P, - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :
Ppi = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
Po = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:

ml - coeficient al conditiilor de lucru ;

y - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de la talpa fundatiei (kN/mc);

12



B - latura mica a fundatiei (m);

q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

ge ,gi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

N1,N2 N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se
asigure respectarea conditiei :
Q <mxR
in care :

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc;

R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare; poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc ;
m - coeficient al conditiilor de lucru.

Cand rezultanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yxBxXN, XL, +qxNgXiq + X Ncx A.  kPa
in care :
y - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
Ny, Nq , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatiei ;

q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;

¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturiior de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa);

Ay Ag, Me - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢, A si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor

superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

13



Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Pcr) pentru
diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare
depresiuni si gropi si usoara panta pe directia Vest Est;

o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 12m) este mediu la
bun pentru fundare si este constituit din:

v" Umpluturi nisipo prafoase la argiloase, cafenii la galbui, cu
indesare medie, cu elemente de pietris umede in primii 1.1 —1.9m
cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile w= 120 + 14.1%

v" indicele porilor e=0.66 +0.68

v greutatea volumetrica aparenta y=18.4 = 19.1 KN/mc

v compresibilitate mare la medie Eod = 107 — 139 daN/cm?

v" unghiul de frecare interna ¢ =25+ 27°

v’ coeziunea c= 10+ 11kPa

v" Nisipuri fine la mijlocii prafoase la argiloase, cafenii la galbui,
plastic consistente, cu compresibilitate mare la medie, umede ,
intre 1.1 — 1.9m si 2.5 - 3.2m, cu urmatoarele caracteristici fizico-
mecanice:

v umiditati variabile w= 165 + 18.6%

v" indicele porilor e =0.66 + 0.69

v’ greutatea volumetrica aparenta y=18.3 + 18.9 kN/mc

v compresibilitate mare la medie Eod = 120 — 147 daN/cm?

v" unghiul de frecare interna ¢ =22+ 25°

v' coeziunea c= 20+ 22kPa

v" Nisipuri mijlocii la fine prafoase, galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, umede de la 2.5 - 3.2m in jos cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile w= 99 +11.1%

v indicele porilor e = 0.59 + 0.66

v greutatea volumetrica aparenta y=18.9 + 21.3 kN/mc

v compresibilitate medie la redusa E = 153 — 297 daN/cm®

v unghiul de frecare interna ¢ =30+ 37°

v’ coeziunea c= 3+6kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer in primii 12m.
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presiunile conventionale variaza intre P.,,, = 184 kPa, pentru adancimea de
fundare D= 0,8m si latimea fundatiei B= 1.0m si Pcony = 270 kPa pentru D=
4m si B= 10m conform tabel 1;

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 186 kPa pentru Df= 0.8m si B= 1.0m (tab 2) si Ppl = 288
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 10m ;

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 311 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 1.0m in (tab2) si Pcr = 523 kPa (tab 2);

adancimea minima de fundare a blocului se recomanda a fi de 1.5m de la
nivelul terenului;

se recomanda realizarea de fundatii continui armate sau radier pana la
inaltimea de P + 4E si fundatie tip radier pentru constructii mai inalte;

se recomanda umezirea, compactarea fundului sapaturii si incorporarea prin
compactarea a unui strat de refuz de ciur, piatra sparta de 10-15cm,
compactarea se va realiza la un grad de compactare de 98% respectiv
Evd>30MPa;

Pentru constructii cu regim de inaltime mai mare de P + 6 se recomanda
realizarea unor saltele compactate din piatra sparta de 50cm ce vor iesi in
afara perimetrului constructiei pe 1m, pentru cresterea si uniformizarea
portantei;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 15-20 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 98%, Evd>35MPa;

apele din precipitati se recomanda a fi indepartate de fundatie, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate din nisipuri argiloase din
amplasament, pentru asigurarea gospodaririi, indepartarii apelor,;

se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiei;

se recomanda realizarea de trotuare etanse, cu latimea de minim 1m cu panta spre
exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 2.0m de la cota terenului

se recomanda a se adopta Ks = 3.2 — 3.4 daN/cm®, pentru latimea fundatiei
de 1m

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se
recomanda eliminarea zonelor slabe sau improprii, realizarea unui strat
compactat de refuz de ciur sau piatra sparta de 10cm, si realizarea de
umpluturi compactate in straturi din materiale granulare sau beton simplu
pana la atingerea cotei generale de fundare;

Pentru fazele urmatoare de proiectare se recomanda aprofundarea studiului
zonei la conditiile concrete ale constructiilor si fazele de proiectare avansate.
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Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic Moderat si s-au
avut in vedere:

¢ importanta normala la moderata a constructiei;

« natura terenului terenuri medii la bune de fundare;

« nivelul al apei si riscul epuismente normale;

¢ risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.
Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,

perioada de control (colt) Te = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate (gradul 8 cu
o perioada de revenire de 100 ani) ;

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt de natura nisipo argiloasa la
nisipo prafoasa, cu compresibilitate medie (P3) conform STAS 1243, fiind
caracterizate ca materiale mediocre (3a; 3b) din punct de vedere al calitatii ca
material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im= -20- 0;

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui
modul de deformatie Ilniara E = 95 daN/cm? pentru zone cu scurgerea apelor

deficitara, la E = 115daN/cm? pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor;

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0,30
din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;
din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;
adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;
dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a ll-a teren mijlociu;
controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 — 83 sau cu placa dinamica;
taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 2m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3
pentru adancimi mai mari va avea panta 1/1 sau vor fi sprijinite, conform
normativ C 169 — 88 privind executarea lucrarilor de terasamente;
In apropierea limitei de proprietate sau langa constructi- ME taluzele
sapaturilor vor fi sprijinite pentru adancimi de peste 1,0m; *  #07%
la realizarea lucarilor de constructii montaj vor f;réspectatemgte*’nurmele
specifice de protrectie a muncii si de sanatate in mu a,a X

Documentatia a fost intocmita in conformitate c i atwﬁi NPﬂ\?Zl-r 2014

tni srr:nnf&\m }IF‘M}W .
Sef Proiect,

Ing. Sprincenatu Flo Verificat,
Ing. Popescu Petre

privind Documentatiile Geotehnice Pentru Cons
2014 pentru proiectarea structurilor de fundare di
\
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Prezenta documentatie contine :

18 file scrise
anexe

Documentatia s-a executat in 3 exemplare cu urmatoarea destinatie :

- exemplarele 1,2 la beneficiar,
- exemplarul 3 la elaborator;

Resp lucrare : Ing. Sprincenatu Flotin - .
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in calitate de ,1n conformztate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobédndirea dreptului de semniturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romaénia, solicit analizarea
si _inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al \xiunicipiu]ui Craiova a
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libera circulatie a acestor date
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| i POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA
PRIMARIA

Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
CRAIOVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 - Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetiteanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal //267

Nr. 68210/ 4 . 1Z. 2022 Pl S

. ki/gg ;\ | Citre, 7
I i MARIAMUNICIPIUL;ﬁ 10VA
(Ql “"'Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului £
e Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbana
Craiova, Str. Targului nr. 26

Urmare adresei dumneavoastra nr. 211345/05.12.2022 inregistrata la Politia Locala
a Municipiului Craiova cu nr. 68210/05.12.2022, politisti locali cu atributii in domeniul
disciplinei in constructii, insotiti de reprezentantul Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Craiova, au efectuat verificari in data de
07.12.2022 la imobilul situat in Craiova, Bd. Dacia nr. 155, unde au constatat faptul ca
nu se executd lucrari de construire.

S-a intocmit Nota de constatare nr. 68869/08.12.2022.

In consecintd, nu se impun masuri.

Cu stima, e
Seful Politiei Locale a Municipiului Craiova

prd

L] BT ‘?‘./ e s W \
Director/Executiv. \ = P
Octavian MATEESCU =)

A
W,
N

Nume si prenume Functia Data Semndtura
Verificat: .
Pistolea Mihai Sef Serviciu 08/12/2022 |~
Intocmit: Cojan Floarea
Ciocoiu Nicu Politisti locali 08/12/2022
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 68210 din ¢ /2. 2022
Nr Nr. ex. Structura céreia i se distribuie Nr file | Nr. anexe | Comunicare
crt difuzat ' file
1 BEx. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 7
2 Ex. 2 Priméria Municipiului Craiova 1 | directa

Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA Y
CRAIOVA Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vinefi; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
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