MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere, de catre S.C. Piete si Targuri
Craiova S.R.L., a bunurilor proprietate publica si privata a municipiului Craiova,
situate in pietele/targul Municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
22.12.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.215336/2022, raportul nr.217929/2022
al Directiel Patrimoniu si raportul de avizare nr.218219/2022 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea
contractului cadru de inchiriere, de catre S.C. Piete si Targuri Craiova S.R.L., a
bunurilor proprietate publica si privatd a municipiului Craiova, situate in pietele/targul
Municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile art.1167-1179 din Codul Civil, art.108, art.287
lit.b si art.297 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractul cadru de inchiriere, de catre S.C.Piete si Targuri Craiova
S.R.L., a bunurilor proprietate publica si privatda a municipiului Craiova, situate
in pietele/targul Municipiului Craiova, prevdazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste administratorul S.C. Piete si Targuri Craiova S.R.L. sa
semneze contractele de inchiriere si actele aditionale de modificare a
contractelor de inchiriere in vigoare.

Municipiului Craiova nr.21/2015

Art4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu si S.C. Piete si Targuri
Craiova S.R.L. vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 215336/08.12.2022

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru spatiile si
terenurile din pietele si tArgul Municipiului Craiova.

Prin adresa inregistrata la Consiliul Local al Municipiului Craiova cu nr.188/05.12.2022, SC
Piete si Targuri Craiova SRL transmite propunerea privind aprobarea contractului de inchiriere pentru
spatiile si terenurile din pietele si targul Municipiului Craiova.

Prin Hotararea nr. 24/2011 s-a aprobat reorganizarea Serviciului Public Administratia Pietelor
si Targurilor Craiova, in societate comerciald cu raspundere limitatd, cu doi asociati, respectiv
Municipiul Craiova, prin Consiliul Local al Municipiului Craiova si S.C SALUBRITATE S.R.L. sub
denumirea SC Piete si Targuri Craiova SRL, cu sediul in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti , nr.
51.

Spatiile si terenurile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Craiova, situate in
piete si targuri, au fost transmise in concesiune catre SC Piete si Targuri Craiova SRL, conform
contractului inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub nr 4487/12.01.2012 si la SC Piete si
Térguri Craiova SRL sub nr 1161/12.01.2012.

SC Piete si Targuri Craiova SRL s-a substituit in toate drepturile si obligatiile Serviciului
Public Administratia Pietelor si Targurilor Craiova, inclusiv in contractele de inchiriere ce au ca obiect
terenuri si spatii situate in pietele/targul municipiului Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.21/2015 a fost aprobat contractul
cadru pentru inchirierea de catre SC Piete si Targuri SRL, a bunurilor proprietate publica si privata a
municipiului Craiova, situate in piete si trguri .

Intrucat pe parcursul derularii contractelor au aparut diverse situatii ce nu au putut fi anticipate
la momentul aprobarii contractului cadru si pentru a asigura o mai bund desfasurare a raporturilor
contractuale, cat si pentru o administrare i gestionare cat mai corecta a spatiilor si terenurilor situate
in pietele/targul municipiului Craiova, este necesard aprobarea unui nou contract cadru care sa tind
cont de modificarile legislative survenite in timp.

Fata de cele prezentate este necesard si oportund initierea unui proiect de hotarare privind
aprobarea privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru spatiile si terenurile din pietele si
targul Municipiului Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu
Cristian Ionut Galea Lucian-Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU Avizat,

SERVICIUL PATRIMONIU Viceprimar

Nr.217929/13.12.2022 Aurelia Filip
RAPORT

privind aprobarea contractului cadru de Inchiriere pentru spatiile si terenurile situate in
pietele si targul Municipiului Craiova.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Local al Municipiului Craiova cu nr.188/05.12.2022, SC
Piete si Targuri Craiova SRL transmite propunerea privind aprobarea contractului de inchiriere
pentru spatiile si terenurile din pietele si tdrgul Municipiului Craiova.

Prin Hotdrarea nr. 24/2011 s-a aprobat reorganizarea Serviciului Public Administratia
Pietelor si Targurilor Craiova, in societate comerciald cu raspundere limitatd, cu doi asociati,
respectiv Municipiul Craiova, prin Consiliul Local al Municipiului Craiova si S.C SALUBRITATE
S.R.L. sub denumirea SC Piete si Targuri Craiova SRL, cu sediul in Municipiul Craiova, str. Calea
Bucuresti , nr. 51.

Spatiile si terenurile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Craiova, situate in
piete si targuri, au fost transmise in concesiune catre SC Piete si Targuri Craiova SRL, conform
contractului inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub nr 4487/12.01.2012 si la SC Piete si
Targuri Craiova SRL sub nr 1161/12.01.2012.

SC Piete si Targuri Craiova SRL s-a substituit in toate drepturile si obligatiile Serviciului
Public Administratia Pietelor si Targurilor Craiova, inclusiv in contractele de inchiriere ce au ca
obiect terenuri si spatii situate in pietele/targul municipiului Craiova.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.21/2015 a fost aprobat
contractul cadru pentru inchirierea de catre SC Piete si Targuri SRL, a bunurilor proprietate publica
si privata a municipiului Craiova, situate in piete si targuri .

Intrucat pe parcursul deruldrii contractelor au apirut diverse situatii ce nu au putut fi
anticipate la momentul aprobarii contractului cadru (data scadentei platii pana pe 5 ale lunii
genereaza in anumite luni imposibilitatea facturarii si comunicarii facturii in timp util pentru
efectuarea platii, modificarile legislative survenite in timp (plata impozitelor si taxelor locale
conform art 463,alin 2 si art.455,alin 2 din Codul fiscal, abrogarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001si inlocuirea cu Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul administrativ), pentru a
asigura o mai buna desfasurare a raporturilor contractuale, cat si pentru o administrare si gestionare
cat mai corecta a spatiilor si terenurilor situate in pietele/targul municipiului Craiova, este necesara
aprobarea unui nou contract cadru care sa tind cont de modificarile legislative survenite in timp,
conform anexei la prezentul raport.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederileart. 1167-1179 din Codul Civil
art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit Referatului de aprobare nr. 215336/08.12.2022 si in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu
alin.6 lit.a si b, art.139 alin.1 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1 — contractul cadru de inchiriere, de catre SC Piete si Targuri Craiova SRL, a bunurillor



proprietatea publicd si privatd a municipiului Craiova, situate 1n pietele/ targul Municipiului
Craiova, conform anexei la prezentul raport.

2-Imputernicirea administratorului S.C. PIETE SI TARGURI CRAIOVA S.R.L. si semneze
contractele de inchiriere si actele aditionale de modificare a contractelor de inchiriere in vigoare.

3- Incetarea efectelor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.21/2015.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi  asum responsabilitatea privind realitatea  si
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. Daniela Dutu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea §i legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:

Semnatura:



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nrooooooi Lo,

Cap. I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. SCPIETE SI TARGURI CRAIOVASRL, cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.51,
RO22 UGBI 0000 3220 15610RON deschis la GARANTI BANK, AGENTIA MERCUR , C.U.I RO
28001235, Nr. de inregistrare la O.R.C J16/181/2011, in calitate de LOCATOR ,prin
reprezentantul sau legal,

Si
cu sediul in Craiova Judetul Dolj,
avand contul nr. e eeeee e aenaee o deschis Q... ceiaeeaeai e, cod  fiscal
nr , in calitate de LOCATAR, reprezentata
prin , in calitate de
, incheie prezentul contract.
In conformitate cu dispozitiile HCL si HCLM nr.
Prezentul contract se incheie pe baza procesul verbal nr. al licitatiei

publice organizate de S.C PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL si Hotararea de desemnare a
ofertei castigatoare nr. .

In temeiul OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si dispozitiile Legii 207/2015
privind Codul de procedura fiscala, s-a procedat la incheierea prezentului contract.

CAPII. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul contractului il constituie transmiterea in folosinta a terenului/spatiului in suprafata
de ........... mp, ce apartine domeniului public/privat al Municipiul Craiova , pozitia cadastrala
nr...., conform planului de amplasament si delimitare, situat in Piata.................. , Craiova, jud.
Dolj, in vederea desfasurarii unei activitati comerciale, de prestari servicii, activitati de productie,
etc.

CAP.IIL. TERMENUL

Art.3. Durata contractului de inchiriere este de la pana la data de
3.1. In cazul in care obiectul contractului il constituie transmiterea in folosintd a unui teren/spatiu

durata contractului de inchiriere este de cu Incepere de la data semndrii

fara obiectii a procesului-verbal de predare-primire a terenului care se va face In maxim 15 zile de
la data semnarii contractului de catre ambele parti.



CAPIV. PRET

Art. 4.Chiria se va calcula in conformitate cu Procesul verbal de licitatie nr.
si cu prevederile H.C.L.M. Craiova nr.

4.1.Chiria lunara pentru folosirea terenului/spatiului este de lei/mp /luna.

4.2 Chiria se va modifica ori de cate ori apar majorari prevazute de lege sau de hotararile
Consiliului Local Municipal Craiova. Modificarea se va face unilateral si actioneaza retroactiv,
de la data aparitiei noilor tarife.

4.3. Suma datorata de se va recalcula ori de cate ori se vor constata
erori de calcul sau masuratori.
4.4 .Contravaloarea lunara a chiriei este de lei / luna si include costuri

precum impozitele si taxele bunului inchiriat ,contravaloare apei meteorice, etc.

CAP. V. PLATA

Art.5. Plata chiriei si a contravalorii colectarii deseurilor se face lunar, in termen de 5 zile de la
emiterea facturii.Chiria se datoreaza incepand cu data intrarii in vigoare a contractului.

5.1. Pentru neachitarea la termen a chiriei se vor plati majorari de intarziere, de 1% pentru fiecare
zi de intarziere, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era scadenta la plata.

5.2. Neplata chiriei la data scadenta,da dreptul S.C Piete si Targuri Craiova SRL, de a rezilia
prezentul  contract, fara  notificare prealabila, precum si  obligatia din
partea de a elibera terenul/spatiul imediat.

5.3. In caz de neplati, executarea silita se face pe baza prezentului contract,
fiind de acord cu transferul din contul sdu a sumelor datorate S.C Piete si Targuri Craiova SRL

Craiova, prezentul contract avand valoare de inscris autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind
normelor P.S.I., protectia muncii, protectia mediului, aparare civila specifice activitatii
desfasurate, precum si obtinerea tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneaza terenul/spatiul fara
consimtamantul S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova.

Art.8. Chiriasul are obligatia achitarii contravalorii a minim un mc/deseu/luna catre SC PIETE SI
TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de operatorul de salubritate si aprobat de
Consiliul Local Municipal Craiova.

CAP. V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova se obliga :
a.Sa asigure folosinta terenului/spatiului pe toata durata contractului.
Art.10. se obliga:
a.Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare al pietei, precum si al legislatie in

vigoare cu privire la desfasurarea comertului in locuri publice .



b. Sa foloseasca terenul/spatiul conform destinatiei.

c. Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a terenului/spatiului.

d. Sa plateasca sumele calculate la termenele stabilite, in caz de Intarziere s achite majorari

conform legislatiei in vigoare.

e. Sa iamasurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare .

f. Sa obtina autorizatia de construire/amplasare in termen de maxim cinci luni de la semnarea
contractului, in caz contrar SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL ii revine dreptul sa
rezilieze contractul, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu), autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze terenul
inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia in stare initiala pe
cheltuiala exclusiva a locatarului.

g. Locatarul are obligatia sa achite contravaloarea a minim 1mc/deseu/luna catre SC PIETE
SI TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de operatorul de salubritate
agreat si aprobat de Consiliul Local Municipal Craiova.

h. La sfarsitul contractului sa restituie terenul/spatiul in starea initiala.

1.Sa pastreze si sa asigure curatenia in zona de activitate.
j - Chiriasul nu are dreptul sa subinchirieze in totalitate sau partial, sd se asocieze sau sa cesioneze
terenul/spatiul, in caz contrar contractul se reziliaza de drept iar terenul/spatiul ce face obiectul
contractului va fi scos la licitatie.
k. In cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat pe terenul
care face obiectul prezentului contract) contractul se reziliaza de drept, iar terenul ce face obiectul
contractului va fi scos la licitatie.

l. Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul inchiriat ca un bun proprietar, cu buna
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

m. Sa plateasca impozitele si taxele locale aferente constructiei provizorii edificate
pe terenul ce face obiectul prezentului contract

n. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce-i incumba,
in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

0. Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea

acestuia;
p. Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului
si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

r. Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta
in spatiu precum prepusii, vizitatorii, etc.;

s. Locatarul este obligat sa asigure paza bunului transmis in folosinta, precum, si valorilor

detinute sub orice titlu.



t. Locatarul are obligatia de a constitui si actualiza garantia de buna executie, la fiecare
majorare a chiriei, in cuantumul chiriei pentru doua luni. Neindeplinirea obligatiilor de
plata conduce la retinerea garantiei de buna executie in contul chiriei neachitate, cand
obligatiile neachitate ajung la valoarea garantiei.

CAP. VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

Art.13(1) In cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei sau in cazul nerespectarii
unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept, fara
punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata,
conform prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, a
bunului inchiriat, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie si punere in
intarzierea si fara interventia instantei judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa
dezafecteze terenul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia in
stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

CAP.VIIL. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 14. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului de inchiriere;

¢) inainte de termenul stabilit, prin vointa unilaterala a locatorului, in situatia unei
modernizari sau  a reorganizarii pietelor / targurilor;

d) situatia nerespectarii obligatiilor asumate prin contract;

e) in cazul in care se constata ca terenul pe care se afla amplasata constructia provizorie-
chiosc, este solicitat in baza Legii 10/2001 republicata si Legea 247/2005, contractul de
inchiriere inceteaza de drept, cu conditia notificarii prealabile a locatorului cu 30 de zile
inainte;

f) la cererea locatorului, in cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului
economic,
Art. 15. Prezentul contract se reziliaza in urmatoarele cazuri:

a) In cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat
pe terenul care face obiectul prezentului contract) contractul se reziliaza de drept, fara
somatie si punere in intarzierea si fara interventia instantei judecatoresti , iar terenul ce
face obiectul contractului va fi scos la licitatie.



b) Rezilierea prezentului contract se poate face la cererea locatarului cu obligatia
degrevarii terenului/spatiului de orice sarcini.

c) contractul se reziliaza de drept, fara somatie si punere in intarzierea si fara interventia
instantei judecatoresti, iar terenul/spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la
licitatie 1n situatia n care chiriasul subinchiriaza, in totalitate sau partial, se asociaza sau
cesioneaza dreptul de folosinta asupra terenului inchiriat si/sau a constructiei provizorii
amplasate pe teren.

d) In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul/spatiul inchiriat va
fi destinat altor scopuri, constructii, amenajari edilitare etc., contractul de inchiriere
poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea locala dupa instiintarea locatarului
cu 30 de zile Tnainte, cu obligatia acestuia de a desfiinta constructia pe cheltuiala proprie.
e) Contractul poate fi reziliat de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare
voluntara sau in faliment.

f) Contractul poate fi reziliat de cétre locator fara somatie sau punere in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), autoritatea locala avand dreptul sa
dezafecteze terenul/spatiul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea
acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului, daca locatarul nu obtine
avizele si autorizatiile de functionare, precum si autorizatia de construire /amplasare in
termen de maxim cinci luni de la semnarea contractului.

g) Rezilierea de drept, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu), poate interveni $i ca urmare a neexecutarii oricarei
obligatii asumate de contractante, din cauze imputabile acesteia.

h) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept, fara somatie sau punere in intarziere si
fara interventia unei instante judecatoresti (pact comisoriu), in cazul in care agentii
economici nu se prezinta pentru incheierea actelor aditionale, in termen de 30 zile de la
convocare.

Cap.IX FORTA MAJORA

Art.16.1Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii, executdrii necorespunzatoare
sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toatd durata existentei
acesteia. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedica partile sa-si exercite obligatiile
asumate.

Art.16.2. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice
de la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul
de a invoca exonerarea partii.

Art. 16.3 Forta majora dovedita in conditiile mai sus expuse exonereaza de raspundere partea care
0 invoca.

CAP. X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR



Art.17a. Litigiile, controversele, pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura
cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

b. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile avand ca obiect
prezentul contract vor fi inaintate spre competenta solutionare instantelor competente.

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE

Art.18. S.C Piete si Targuri Craiova SRL are dreptul, prin imputernicitii sai, sa controleze
periodic bunul inchiriat, modul cum este folosit si intretinut terenul/spatiul, daca locatarul
respecta clauzele contractuale, daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost
incheiat contractul de inchiriere si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri
si folosiri judicioase potrivit destinatiei.

Art. 19. Contractul se incheie In doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractuala.

Art.20. 1)Prelungirea contractului se face prin act adifional numai prin Hotarare a Consiliului
Local Municipal Craiova.

2) Locatarului ii revine obligatia de a comunica in scris locatorului orice modificare a
elementelor de identificare care au stat la baza incheierii contractului de inchiriere, iar actul
aditional privitor la modificarile efectuate se semneaza de catre administratorul societatii,
nefiind nevoie de hotararea Consiliului Local Municipal Craiova.

S.C PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 218219/13.12.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 215336/2022 si Raport nr.217929/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art. 1167-1179 din Codul civil art.108, art. 287 lit.b, art. 297
din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art.129 alin.2
lit.c coroborat cu alin.6 lit.a si b, art.139 alin.1 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

1 — contractul cadru de inchiriere, de citre SC Piete si Targuri Craiova SRL, a bunurilor
proprietate publica si privati a municipiului Craiova, situate in pietele/ targul Municipiului Craiova,
conform anexei la prezentul raport.

2-Imputernicirea administratorului S.C. PIETE SI TARGURI CRAIOVA S.R.L. si semneze
contractele de inchiriere si actele aditionale de modificare a contractelor de inchiriere in vigoare.

3-incetarea efectelor HCL nr. 21/2015.

Di £,

Ov Cons.j ta Bedelici
Imi asum resy itatea Imi asum respons vind legalitatea actului
si legalitatea it nscrisului

v
S¢



itz 55285 PIETE SI TARGURI CRAIOVA S.R.L.

CUI; 28001235
Adresa Str. Calea Bucuresti nr. 51, Craiova, Dolj L o
www. pletecraiova ro J16/181/08.02.2011

pisteeraiova@yahoo.com Tel/Fax:0251/410696

u‘i‘l}‘i\es'f sLL 1 GC AL
AL MUNICIRIGLI CRAIOVA

HE, fa‘(’/f L 12, ?cgz\

el

Pentru sedinta érdmara a Consiliul Local Mumc1pal Craiova ., propunem spre: aprobare

pentru ordinea de 7, 1 ! matorul proiect de hetarare
1. Propunere privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere incheiate infre SC
PIETE. SI TARGURI CRAIOVA SRL in calitate de locator si agentii economici ce-si

desfasoara activitatea in pietele/targul Municipiului Craiova, in calitate de locatari.

2. Propunere privind modificarea contractului cadru de inchiriere aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Municipal Craiova 21/2015. \ /

3. Propunere privind Aprobarea rectificarii bugetului de venituri si cheltuieli al SC Piete
si Targuri Craiova SRL, pentru anul 2022

4. Propunere privind aprobarea tarifelor pentru utilizarea locurilor publice sau private din

pietele municipiului Craiova si din targul municipal Craiova, pentru anul 2023

ADMINISTRATOR
Ahn Madalin I

Intocmit,
R C.j Luminita Aura Jianu

s 180 | 08 A e i
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Raport privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru spatiile si
terenurile din pietele si targul Mlllllmplllllll Craiova

Prin HCL 24/04.02.2011, Consiliul Local al Municipiutui Craiova a aprobat la
art.1, reorganizarea Serviciului Public Administratia Pietelor si Térgurilor Craiova, In
societate comerciald cu raspundere limitatd cu doi asociafi, respectiv SC,,Salubritate
Craiova”SRL si Municipiul Craiova, prin Consiliul Local al Municipiului Craiova
'avﬁnd denumirea SC “Piete si Tﬁrguri Craiova” SRL.

Spatiile si terenurile ce a.partln domeniului public si privat al municipiului
Craiova din piete si targuri au fost transmise in concesnme societatii, conform
 contractului inregistrat la Primaria Municipiului Craiova sub nr 4487/12.01.2012 si la
SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL sub nr 1161/12.01.2012.

Societatea s-a substituit in toate drepturile si obligatiile Serviciulul Pubhc
Administratia Pietelor si Targurilor Craiova, inclusiv in contractele de inchiriere ce -
au ca obiect terenuri si spatii in pietele municipiului Craiova.

Aceste terenuri si spatii au fost date n folosinta beneficiarilor pana in anul
2022, iar pe cale de consecintd au fost incheiate cu locatarii, contracte de inc chiriere,
potrivit prevederﬂor Codului Civil.
~In momentul mcheleru acestor contracte de inchiriere nu au putut fi anticipate
 toate situatiile care ar putea sa apara pe parcursul derularii contractelor(data scadentei
platii pana pe 5 ale lunii genereaza ‘0 anumite luni imposibilitatea facturarii si -
comunicarii facturii in timp util pentru efectuarea platii), fapt care a condus la
necesitatea intocmirii unui nou model de contract cadru care sa tina cont si de
modﬁc@e legislative survenite in timp(plata impozitelor si taxelor locale de catre

societat:za noastra, art 463,alin 2 si art.455,alin 2din Codul fiscal) .



Astfel, pentru o mai buna desfasurare a raporturilor contractuale intre locator si
locatari, cat si pentru o administrare si gestionare cat mai corectd a spatiilor si
terenurilor publice, este necesara aprobarea unui nou contract cadru de inchiriere al
spatiilor si terenurilor publice din pietele si targul Municipiului Craiova .

Fatd de cele prezentate in conformitate cu prevederile Legii nr. OUG 57/2019
privind Codul Administrativ ci si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completirile ulterioare si prevederile Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii 287/2009 privind Codul Civil, Cartea a Va. Despre obligatii, art. 1167-1179,
prin care se precizeaza -contractul reprezinta legea intre parti, acestea fiind libere sa
incheie orice contracte si sa determine continutul acestora, in limitele legii, ale ordinii
publice si ale bunelor moravuri, propunem spre aprobare :

1.Aprobarea contractului cadru de inchiriere de catre SC PIETE SI TARGURI
CRAIOVA SRL, a bunurilor proprietate publica si privata a municipiului Craiova,
situate in pietele Municipiului Craiova, astfel cum este prezentat in anexa 1.

2.Imputernicirea administratorului SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL sa
semneze contractele de inchiriere si actele aditionale de modificare ale contractelor de

inchiriere incheiate pana in prezent, conform prezentei hotarari.

ADMINISTRATOR

Alin Madali e
Director F

Claudia Nic¢

\
(

Intocmit ,

C.j Luminita Aur~ T~=-



CONTRACT DE INCHIRIERE

Cap. I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL, cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuregti,
nr31, RO22 UGBI 0000 3220 15610RON deschis la GARANTI BANK, AGENTIA MERCUR
C.UI RO 28001235, Nr. de inregistrare la O.R.C J16/181/2011, in calitate de LOCATOR ,prin
reprezentantul sau legal,

Si
cu sediul in Craiova Judeiul Dolj,
avind  contul nr Y (2 3ted /1A la cod  fiscal
nr i in calitate de. LOCATAR, reprezentati
prin , in calitate de

, incheie prezentul contract.

In conformitate cu dispozitiile HCL st HCLM nr. .
Prezentul contract se incheie pe baza procesul verbal nr. al licitatiei

publice organizate de S.C PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL si Hotararea de desemnare a
ofertei castigatoare nr. .

In temeiul OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si dispozitiile Legii 207/2015
privind Codul de procedura fiscala, s-a procedat la incheierea prezentului contract.

CAPII. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul contractului il constituie transmiterea in folosintd a terenului/spatiului in
suprafatid de ........... mp, pozitia cadastrala nr...., conform planului de amplasament si
delimitare, situat in Piata.................. » Craiova, jud. Dolj, in vederea desfésurarii unei activitati
comerciale, de prestari servicii, activitati de productie, etc.

CAPR.III. TERMENUL

Art3. Durata contractului de inchiriere este de la pana la data
de .

3.1. In cazul in care obiectul contractului il constituie transmiterea in folosinti a unui teren/spatiu
durata contractului de inchiriere este de cu incepere de la data semnirii

fara obiectii a procesului-verbal de predare-primire a terenului care se va face in maxim 15 zile
de la data semnrii contractului de ciitre ambele pirti.




CAP.IV. PRET

Art. 4.Chiria se va calcula in conformitate cu Procesul verbal de licitatie nr
si cu prevederile H.C.L.M. Craiova nr.

4.1.Chiria lunari pentru folosirea terenului/spatiului este de lei/mp /luna.

4.2 Chiria se va modifica ori de cite ori apar majorari previzute de lege sau de hotirarile
Consiliului Local Municipal Craiova. Modificarea se va face unilateral si actioneaza retroactiv,
de la data aparitiei noilor tarife.

4.3. Suma datorati de se va recalcula ori de cite ori se vor constata

erori de calcul sau misuritori.
4.4 Contravaloarea lunard a chiriei este de lei / luna si include costuri
precum impozitele si taxele bunului inchiriat ,contravaloare apei meteorice, etc.

CAP. V. PLATA

Art.5. Plata chiriei si a contravalorii colectarii deseurilor se face lunar, in termen de 5 zile de la
emiterea facturii.Chiria se datoreaz incepand cu data intrarii in vigoare a contractului.

5.1. Pentru neachitarea la termen a chiriei se vor plati majordri de intirziere, de 1% pentru
fiecare zi de intarziere, calculate din ziua imediat urmadtoare zilei in care suma era scadenti la

plata.

5.2. Neplata chiriei la data scadenta,da dreptul S.C Piete si Targuri Craiova SRL, de a rezilia
prezentul  contract, fara notificare prealabila, precum si  obligatia din
partea de a elibera terenul/spatiul imediat.

53. In caz de neplatd, executarea siliti se face pe baza prezentului
contract, fiind de acord cu transferul din contul siu a sumelor datorate

S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova, prezentul contract avind valoare de inscris autentic,
constituind titlu executoriu.

Art.6. raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind
normelor P.S.I., protectia muncii, protectia mediului, aparare civila specifice activitatii
desfésurate, precum si obtinerea tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Chiriagul riméane rispunzitor de plata chiriei, chiar daci abandoneazi terenul/spatiul fird
consimtdmantul S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova.

Art.8. Chiriasul are obligatia achitarii contravalorii a minim un mc/desew/luna catre SC PIETE SI
TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de operatorul de salubritate si aprobat
de Consiliul Local Municipal Craiova.

—CAP. VL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.8.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova se obliga :
a.5a asigure folosinta terenului/spatiului pe toatd durata contractului.
Art.10, se obligi:




a.Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare al pietei, precum si al legislatie in
vigoare cu privire la desfasurarea comertului in locuri publice .

b. Sa foloseasc terenul/spatiul conform destinatiei.

¢. Sé ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a terenului/spatiului.
d. Sé plateascd sumele calculate la termenele stabilite, in caz de intarziere si achite majorari
conform legislatiei in vigoare.

¢. Sa lamasurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare .

f. Sa obtina autorizatia de construire/amplasare in termen de maxim cinci luni de la
semnarea contractului, in caz contrar SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL ii revine
dreptul sa rezilieze contractul, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu), autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze
terenul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia in stare
initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

Locatarul are obligatia sa achite contravaloarea a minim Imc/deseu/luna catre SC PIETE
SI TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de operatorul de salubritate
agreat si aprobat de Consiliul Local Municipal Craiova.

0a

h. La sférsitul contractului si restituie terenul/spatiul in starea initiala.
1.58 péstreze si sa asigure curitenia in zona de activitate.
J . Chiriagul nu are dreptul si subinchirieze in totalitate sau partial, sd se asocieze sau si
cesioneze terenul/spatiul, in caz contrar contractul se reziliaza de drept iar terenul/spatiul ce
face obiectul contractului va fi scos la licitatie.
k. In cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat pe terenul
care  face obiectul prezentului contract) contractul se reziliaza de drept, iar terenul ce face
obiectul contractului va fi scos la licitatie.

1. Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul inchiriat ca un bun proprietar, cu buna
credinta §i potrivit destinatici care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

m. Sa plateasca impozitele si taxele locale aferente constructiei provizorii edificate

pe terenul ce face obiectul prezentului contract
n. Sa execute la timp §i in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce-i
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;
0. Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea
acestuia;
p. Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului

steurespectareategislatierin-vigoare; respectiv-obtinerea autorizatier de constructie;
r. Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta
in spatiu precum prepusii, vizitatorii, etc.;



s. Locatarul este obligat sa asigure paza bunului transmis in folosinta, precum, si valorilor
detinute sub orice titlu.

t. Locatarul are obligatia de a constitui si actualiza garantia de buna executie, Ia fiecare
majorare a chiriei, in cuantumul chiriei pentru doua luni. Neindeplinirea obligatiilor de
plata conduce la retinerea garantiei de buna executie in contul chiriei neachitate, cand
obligatiile neachitate ajung Ia valoarea garantiei.

CAP. VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

Art.13(1) In cazul in care s-a depagit termenul de plata a chiriei sau in cazul nerespectarii
unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept, fava
punere in iﬁtarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecats,
conform prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, a
bunului inchiriat, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie si punere in
intarzierea si fara interventia instantei Judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa
dezafecteze terenul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia in
stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

CAP.VIIL REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 14. Prezentul contract inceteazi in urmatoarele cazuri:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului de inchiriere;

¢) inainte de termenul stabilit, prin vointa unilaterali a locatorului, in situatia unei
modernizdri sau  a reorganizirii pietelor / targurilor:;

d) situatia nerespectarii obligatiilor asumate prin contract;

e) In cazul in care se constati ¢4 terenul pe care se afld amplasati constructia provizorie-
chiosc, este solicitat in baza Legii 10/2001 republicati si Legea 247/2005, contractul de
inchiriere inceteazi de drept, cu conditia notificirii prealabile a locatorului cu 30 de zile
inainte;

f) la cererea locatorului, in cazul Instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului

CLUIIUIU.EL,

Art. 15. Prezentul contract se reziliazi in urmétoarele cazuri:

a) In cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat
pe terenul care face obiectul prezentului contract) contractul se reziliaza de drept, fara



somatie si punere in intarzierea si fara interventia instantei judecatoresti , iar terenul ce
face obiectul contractului va fi scos la licitatie."

b) Rezilierea prezentului contract se poate face la cererea locatarului cu obligatia
degrevirii terenului/spatiului de orice sarcini.

c) contractul se reziliaza de drept, fara somatie si punere in intarzierea si fara
interventia instantei judecatoresti, iar terenul/spatiul ce face obiectul contractului va fi
scos la licitatie in situatia in care chiriasul subinchiriaza, in totalitate sau partial, se
asociazd sau  cesioneaza dreptul de folosintd asupra terenului inchiriat si/sau a
constructiei provizorii amplasate pe teren.

d) In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul/spatiul inchiriat
va fi destinat altor scopuri, constructii, amenajari edilitare etc., contractul de inchiriere
poate fi reziliat in mod unilateral de citre autoritatea locali dupa Ingtiintarea
locatarului cu 30 de zile inainte, cu obligatia acestuia de a desfiinta constructia pe
cheltuiala proprie. _

e) Contractul poate fi reziliat de drept §i in cazul in care locatarul este in lichidare
voluntari sau in faliment. '

f) Contractul poate fi reziliat de citre locator fara somatie sau punere in intarziere si
fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), autoritatea locala avand dreptul
sa dezafecteze terenul/spatiul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sa dispuna
aducerea acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului, daci locatarul
nu obtine avizele si autorizatiile de functionare, precum si autorizatia de construire
/amplasare in termen de maxim cinci luni de la semnarea contractului.

) Rezilierea de drept, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu), poate interveni $1 ca urmare a neexecutirii oricirei
obligatii asumate de contractante, din cauze imputabile acesteia.

h) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept, fara somatie sau punere in intarziere si
fara interventia unei instante judecatoresti (pact comisoriu), in cazul in care agentii
economici nu se prezinta pentru incheierea actelor aditionale, in termen de 30 zile de la
convocare.

Cap.IX FORTA MAJORA
Art.16.1Pértile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii, executirii necorespunzatoare
sau cu Intdrziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majord, pe toatd durata existentei
acesteia. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si insurmontabil, apirut dupd incheierea contractului, care impiedicd partile si-si exercite

nhTigm;iilp asumate,

Art.16.2. Cazul de fortd majori se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice
de la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul
de a invoca exonerarea partii.



Art. 16.3 Forta majord dovediti in conditiile mai sus expuse exonereazi de raspundere partea

care o invoca.
CAP. X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.17a. Litigiile, controversele, pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legétura cu el vor fi solutionate pe cale amiabili.

b. Daci partile nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile avand ca obiect
prezentul contract vor fi inaintate Spre competentd solutionare instantelor competente.

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE

Art.18. 8.C Piete si Targuri Craiova SR are dreptul, prin imputernicitii sdi, sd controleze
periodic bunul inchiriat, modul cum este folosit §i Intretinut terenul/spatiul, daca locatarul
respecta clauzele contractuale, daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost
incheiat contractul de inchiriere s1 si ia mésurile ce se impun in vederea unei bune intretineri
s1 folosiri judicioase potrivit destinatiei. g

Art. 19. Contractul se incheie in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractuali.

Art.20. 1)Prelungirea contractului se face prin act aditional numai prin Hotarare a Consiliului
Local Municipal Craiova.

2) Locatarului ii revine obligatia de a comunica in scris locatorului orice modificare a
elementelor de identificare care ay stat la baza incheierii contractului de inchiriere, iar actul
aditional privitor la modificarile efectuate Se semneaza de catre administratorul societatii,
neflind nevoie de hotararea Consiliulu Local Municipal Craiova.

S.C PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL
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HOTARAREA NR. 21

privind aprobarea contractului cadru pentru fnchirierea de ciitre S.C. Piete si
Targuri Craiova S.R.L., a bunurilor proprietate publici si privati a municipiului
Craiova, situate in piete si tArguri
; Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2015;

Avénd in vedere raportul nr.13059/2015 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune aprobarea contractului cadru pentru Inchirierea de citre S.C.Piete si Targuri
Craiova S.R.L., a bunurilor proprietate publici si privatd a municipiului Craiova, situate in
piete si trguri i rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.33, 34, 35, 46 $i 47/2015;

In conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998 privind proprietatea public si
regimul juridic al acesteia, modificatd i completati si Cartea V Despre obligatii,
art.1167-1179 din Cod Civil;

In temeiul art.36, alin.2, lit. ¢ coroborat cu alin.5, lit. a si b, art.123, alin.1, art.45,

alin.3, art.61 alin.2 si art.115, alin.1, litb din Legea nr.215/2001, republicatd, privind
zdministratia publica locala;

?
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractul cadru pentru inchirierea de citre S.C.Piete si Targuri Craiova
S.R.L., a bunurilor proprietate publici si privati a munic ipiului Craiova, situate in
piete si tdrguri, prevazut in anexa care face parte integrant din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste administratorul S.C. Piete si Targuri Craiova S.R.L. si semneze

contractele de inchiriere §i actele aditionale de modificare ale contractelor de
inchiriere incheiate pana in prezent.

Art.3. Pe data prezentei hotarari, isi inceteaza efectele Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.212/2012

Art4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala, Directia Patrimoniu si S.C. Piete si Targuri Craiova
S.R.L. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR;/ ,/

Ntnnlata RATTTE PO ATT




ANEXA L4 HOTARAREA NR 21/2015
5.C.PIETE SI TARGURI CRAIOVA S.R.L
Nr. O.R.C. J16/181/2011
C.U.1: 28001235
Capital social :200 lei
Adresa: Calea Bucuresti nr.51,telefon/fax 0251410696

CONTRACT DE INCHIRIERE

Cap. I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. S.C. Piete si Targuri Craiova SRL, cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuregsti, nr.51, RO53
BRDE 170SV72387381700 deschis la BRD Craiova,SUCURSALA ROVINE, C.UJI RO
28001235,Nr. de inregistrare la O.R.C J16/181/201] , in calitate de LOCATOR ,prin reprezentantul
sau legal,

Si
cu sediul in Judetul Dolj aviand
Jcontul nr. deschis la cod fiscal nr.
in calitate de LOCATAR, reprezentatd prin , In calitate
de , incheie prezentul contract.
In conformitate cu dispozitiile HCL 212/2012 si HCLM nr.
Prezentul contract se incheie pe baza Procesului Verbal nr. al licitatiei

organizate de S.C PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL si Hotararea de desemnare a ofertei
castigatoare nr
In temeiul art. 36 alin. 1.si2lit.c , coroborat cu alin. 5 lit a, art. 120, art. 123 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica local, republicatd, coroborat cu Legea 213/1998 cu
modificdrile si completirile ulterioare avand in vedere si dispozitiile art. 141 din O.G. 92/2003
privind Codul de proceduri fiscald, republicati si modificati prin O.U.G 19/2008, s-a procedat la
incheierea prezentului contract. : '

CAP.JI. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul contractului il constituie transmiterea in folosinti a terenuluj /spatiului in suprafati
de mp, pozitia nr. (conform planului de amplasament si delimitare),
situat in » In vederea desfisurdrii unei activititi comerciale, de
prestari servicii, activitati de productie, etc.

CAP.III. TERMENUL
Art3. (1) Durata contractului de inchiriere este de la pdna la data
de

(2) In cazul in care obiectul contractului il constituie transmiterea in folosinta a unui teren/spatiu
durata contractului de inchiriere este de cu incepere de la data semndrii fars
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obiectii a procesului-verbal de predare-primire a terenului care se va face in maxim 15 zile de la data
semndrii contractului de cétre ambele parti.

CAP.IV.PRET
' Art. 4. (1) Chiria se va calcula in conformitate cu Procesul verbal de stabilire a tarifului de inchiriere

- si cu prevederile H.C.L.M. Craiova nr.
(2) Chiria lunara pentru folosirea spatiului /terenului este de lei/mp /luna .
“(3) Chiria se va modifica ori de cate ori apar majordri previzute de lege sau de hotirarile
jConsiliului Local Municipal Craiova. Modificarea se va face unilateral si acfioneaza retroactiv, de la
 data aparitiei noilor tarife.

(4) Suma datoratd de se va recalcula ori de clte ori se vor
constata erori de calcul sau masuritori.

(5) Contravaloarea lunari a chiriei este de lei / luna.
CAP. V. PLATA

Art.5. (1) Plata chiriei si a contravalorii colectarii deseurilor se face lunar, pani la data de cinci ale
fiecarei luni pentru luna in curs, iar chiria se datoreaza incepand cu data prevazuti in contract.

(2) Pentru neachitarea la termen a chiriei se vor plati majorari de intirziere, de 1%pentru fiecare zi de

intarziere, calculate din ziua imediat urmétoare zilei in care suma era scadenti la plata.

(3) Neplata chiriei la data scadentd,dd dreptul S.C Piete si Targuri Craiova SRL, de a rezilia

prezentul contract, fara notificare prealabila, precum si obligatia din partea
3 de a elibera terenul/spatiul imediat.

(#4)In  caz de neplatd, executarea siliti se face pe baza prezentului contract,

, filnd de acord cu transferul din contul sau a sumelor datorate

S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova, prezentul contlact avand valoare de inscris autentic,
constituind titlu executoriu.

Art.6. raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind
normelor P.S.1., protectia muncii, protectia mediului, aparare civild specifice activitatii desfisurate,
precum si obtinerea tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Chiriasul ramane rdspunzitor de plata chiriei, chiar dacd abandoneazi terenul/spatiul fird
consimtamantul S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova.

Art.8. Chiriasul are obligatia achitarii contravalorii a minim un mc/deseu/luni catre SC PIETE Sl
TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de SC Salubritate SRL si aprobat de
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

CAP. VI. OBLIGATIILE P[\RTILOR
Art.9. S.C Piete si Targuri Craiova SRL Craiova se obligi :
a.84 asigure folosin{a terenului/spatiului pe toata durata contractului.
Art.10. se obligi:
a.Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare al pietei, precum si al legislatiei in

vigoare cu privire la desfasurarea comertului in locuri publice .
b. Sa foloseasca spatiul /terenul conform destinatiei.
c. Sd ia toate mésurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a terenului/spatiului.
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d. Sa plateasca sumele calculate la termenele stabilite, in caz de intarziere sa achite majorari

conform legislatiei in vigoare.

e. Sd ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare .

f Sa obtind autorizatia de construire/amplasare in termen de maxim cinci lunj de la semnarea
contractului, in caz contrar SC PIETE SI TARGURI CRAIOVA SRL 1i revine dreptul si
rezilieze contractul, fara somatie sau punere in intarziere si fard interventia instantei
Judecatoresti(pact comisoriu ), autoritatea locali avand dreptul si dezafecteze terenul inchiriat
ocupat de investitiile realizate si sa dispund aducerea acestuia in stare initiald pe cheltuiala
exclusivé a locatorului.

g. Locatarul are obligatia si achite contravaloarea a 1 mc/deseu/lund citre SC PIETE SI
TARGURI CRAIOVA SRL, la nivelul tarifului perceput de SC Salubritate SRL si aprobat de
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

h. La sfarsitul contractului si restituje spatiul/terenul in starea initiala.

1. S4 pastreze si sd asigure curitenia in zona de activitate.
j- Chiriagul nu are dreptul si subinchirieze in totalitate sau parfial, sd se asocieze sau si cesioneze
spatiul/terenul si/sau constructia provizorie amplasate pe teren, in caz contrar contractu] se reziliaza
de drept iar spatiul/terenul ce face obiectul contractului va f§ scos la licitatie.
k. In cazul instréinarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat pe terenul care
face obiectul prezentului contract) contractul se reziliaza de drept, iar terenul ce face obiectul
contractului va fi scos la licitatie.
I. S& intrebuinteze, pe toati durata inchirierii, bunul inchiriat ca un bun proprietar, cu buni credinti
si potrivit destinatiei care rezulti din contract, purténd raspunderea pentru toate pagubele produse din
“culpa sa; ‘
m. S plateascd impozitele si taxele locale aferente bunului inchiriat; %
n. 8@ execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii normale ce-i incumbd, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul Incheierii
contractului;
0. 8@ permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia;
p- S8 nu aducd modificari bunului imobil inchiriat, dect cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire; ,
I. S& raspundi integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta in
spatiu precum prepusii, vizitatorii, etc.;
S. Locatarul este obligat si asigure paza bunului transmis in folosintd, precum, si valorilor detinute
sub orice titlu.
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t. Locatarul are obligatia de a constitui si actualiza garantia de buni executie, la fiecare
majorare a chiriei, in cuantumul chiriei pentru doui luni, neindeplinirea obligatiilor de plata
conducind la retinerea garantiei de buni executie in contul chiriei neachitate,incepind cu data
de 6, dar nu mai tirziu de ultima zi a lunii in curs.
CAP. VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza despagubiri.
Art.12. Forta majora, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.



Art.13 (1) In cazul in care s-a depésit termenul de plati a chiriei sau in cazul nerespectarii unei
clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept, fard punere in
intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de Judecati, conform prezentului
contract (pact comisoriu )
(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, a
bunului inchiriat, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie si punere in
intarzierea $i fard interventia instantei Jjudecatoresti, autoritatea locali avand dreptul si
dezafecteze terenul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sd dispund aducerea acestuia in stare
initiala pe cheltuiala exclusivi a locatarului.
CAP.VIIL. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 14. Prezentul contract inceteazi in urmitoarele cazuri:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului de inchiriere;
c) inainte de termenul stabilit, prin vointa unilaterals a locatorului, in situatia unei modernizri
sau a reorganizdrii pietelor / tArgurilor;
d) situatia nerespectarii obligatiilor asumate prin contract;
e) in cazul in care se constati ci terenul pe care se afld amplasati constructia provizorie-
chiosc, este solicitat in baza Legii 10/2001 republicati si Legea 247/2005, contractul de
inchiriere inceteazd de drept, cu conditia notificérii prealabile a locatorului cu 30 de zile
inainte;
f) la cererea locatorului,
economic,

"

in cazul instrainari spatiului comercial proprietatea agentului

Art. 15. Prezentul contract se reziliazi in urmitoarele cazuri:
a) In cazul instrainarii spatiului comercial proprietatea agentului economic, (amplasat pe
terenul care face obiectul prezentului contract) contractul se reziliazi de drept, fari
somatie gi punere in Intarzierea si fari interventia instantei judecatoresti , iar terenul ce face
obiectul contractului va fi scos la licitatie.
b) Rezilierea prezentului contract se poate face la cererea locatarului cu obligatia
degrevdrii spatiului de orice sarcini.
c) contractul se reziliaza de drept, fari somatie si punere in Intarzierea si fard interventia
instantei judectoresti, iar spatiul/terenul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie
In situatia in care chiriasul subinchiriaza, in totalitate sau partial, se asociazi sau
cesioneazd dreptul de folosinta asupra spatiului /terenului inchiriat si/sau a constructiei
provizorii amplasate pe teren .
d) In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul/spatiul inchiriat va fi
destinat altor scopuri, constructii, amenajdri edilitare etc., contractul de inchiriere poate fi
reziliat in mod unilateral de catre autoritatea locali dupa Tnstiintarea locatarului cu 30 de
zile Inainte, cu obligatia acestuia de a desfiinta constructia pe cheltuiala proprie.
e) Contractul se reziliazd de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara
sau in faliment. 7
f) Contractul poate fi reziliat de citre locator fara somatie sau punere in intarziere si fard
interventia instantei judecatoresti(pact comisoriu), autoritatea locald avand dreptul si
dezafecteze terenul Inchiriat ocupat de investitiile realizate s1 sd dispund aducerea acestuia
in stare initiald pe cheltuiala exclusivi a locatorului, daca locatarul nu obtine avizele si



autorizatiile de functionare, precum si autorizatia de construire /amplasare in termen de
maxim cinci luni de la semnarea contractului.
g) Rezilierea de drept, fari somatie sau punere in intarziere si fard interventia instantei
Judecatoresti(pact comisoriu ), poate interveni si ca urmare a neexecutarii oricirei obli gatii
asumate de contractante, din cauze imputabile acesteia.
h) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept, fara somatie sau punere in intarziere si fard
interventia unei instante judecatoresti(pact comisoriu ), In cazul In care agentii economici
nu se prezintd pentru incheierea actelor ad itionale, In termen de 30 zile de la convocare.
| Cap.IX FORTA MAJORA
Art.16. (1) Pértile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii, executirii necorespunzitoare
sau cu Intdrziere a obligatiilor contractuale in caz de fortad majori, pe toatd durata existentei acesteia.
Prin forfa majord se intelege un eveniment independent de vointa pittilor, imprevizibil si
‘insurmontabil, aparut dup3 incheierea contractului, care impiedica partile si-si exercite obligatiile
asumate.
(2) Cazul de fortd majord se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
aparifia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
‘invoca exonerarea partii.
(3) Forta majord doveditd in conditiile mai sus expuse exonereazd de rdspundere partea care o
invoca.
CAP. X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.17 a. Litigiile, controversele, pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legaturs cu
el vor fi solutionate pe cale amiabila.
0. Dacd pértile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile avdnd ca obiect prezentul
contract vor fi Inaintate spre competenta solutionare Sectiei de Contencios Administrativ si Fiscal
din cadrul Tribunalului Dolj conform prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare, prezentul contract fiind asimilat actului administrativ.
CAP.XI. CLAUZE SPECIALE
Art.18. S.C Piete si Targuri Craiova SRL Crajova are dreptul, prin imputernicitii sii, sa
controleze periodic bunul inchiriat, modul cum este folosit si Intretinut spatiul, daca locatarul
respectd clauzele contractuale, daci acesta este folosit conform scopului pentru care a fost
incheiat contractul de inchiriere si s@ ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si
folosiri judicioase potrivit destinatiei.
Art. 19. Contractul se incheie in doui exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractuala.
Art.20. (1) Prelungirea sau modificarea contractului se face prin act aditional numai prin Hotarare
2 Consiliului Local al Municipiului Craiova,
(2) Locatarului ii revine obligatia de a comunica in scris locatorului orice modificare a
elementelor de identificare care au stat la baza incheierii contractului de inchiriere, iar actul

aditional privitor la modificirile efectuate se semneazi de cétre administratorul societatii,nefiind
nevoie de hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

LOCATOR,
S.C PIETE $I TARGURI CRAIOVA SRL

PRESEDINTE L
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