MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitie a terenului situat in municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
22.12.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.214129/2022, raportul nr.214555/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.216108/2022 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat
in municipiul Craiova, str. Carpenului, nr.79;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.344/2022 referitoare la
cumpararea (achizitionarea) de cdtre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in
municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii pretului de achizitie a terenului in suprafatd de 11.383 mp. din acte si
11.661 mp. din masuratori, inscris in Cartea funciard nr.223834 a localitatii Craiova,
situat Tn municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79, in cuantum de 4.016.045 lei,
echivalent a 816.535 euro, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotarare.
(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.214129/07.12.2022

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii terenului situat in Craiova,
str. Carpenului nr.79 ( fost nr.71, fost T75, P1), in suprafatd de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din
masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 218022 a localitatii Craiova, in vederea achizitionarii
acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin Hotararea nr.344/30.06.2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1,
achizitionarea (cumpararea) terenului in suprafata de 11.383 mp din acte si 11.661 mp, situat in
Craiova, str. Carpenului nr.79, ( fost nr.71, fost T75, P1), 1inscris in Cartea Funciard nr.223834,
conform anexelor 1 si 2 la hotdrarea mentionata. Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii pretului
de achizitie se stabileste pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.141155/09.08.2022 — in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate n contract, s-a procedat la estimarea valorii de piatd a
terenului mai sus mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.344/30.06.2022.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.344/30.06.2022,
in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit c¢) si alin.6 lit. b), art. 139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat in Craiova, str. Carpenului nr.79,
(fost nr.71, fost T75, P1), in vederea achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-lIonut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Patrimoniu Aurelia Filip

Nr.214555 /09.12.2022

RAPORT
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii terenului in suprafatd de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din
masuratori, situat in Craiova, str. Carpenului nr.79, inscris in Cartea funciara nr. 223834 a
localitatii Craiova, in vederea achizitiondrii acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotdrare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c) si alin.6 lit.(b), art.139 alin.1 s1
alin.2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, se propune de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu un proiect de hotarare
privind Insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al negocierii prefului de
achizitie a terenului 1n suprafata de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din masuratori, inscris in
Cartea Funciard nr. 223834 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, str. Carpenului
nr.79 ( fost nr.71, fost T75, P1).

Prin Hotédrarea Consiliului Local nr.344/30.06.2022, s-a aprobat la art.1 cumpararea
(achizitionarea) terenului in suprafatd de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din masuratori,
inscris in Cartea funciard nr.223834 a localitatii Craiova, situat in Craiova, str.Carpenului
nr.79, teren identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de
incadrare in zond, prevazute in anexele 1 si 2 ale acestei hotarari.

Conform art.2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii
de evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini i cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locala a solicitat prin nota
de comandd nr.149826/2022 evaluarea pentru stabilirea pretului de achizitie a terenului
mentionat anterior. Raportul de evaluare, inregistrat sub nr.213841/07.12.2022 este identificat
in anexa la prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut
urmatoarea valoare:4.016.045 lei, echivalentul a 816.535 euro (344,40 lei/mp echivalent 70,02
euro/mp). Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR de 4,9184 lei/euro, curs
valutar din 05.12.2022, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facutd evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referintd ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV



300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.344/2022, in
conformitate cu referatul de aprobare nr. 214129/07.12.2022 , cu prevederile art.154 alin.(1)
din Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129
alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii prefului
de achizitie a terenului in suprafatd de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din masuratori, inscris
in Cartea funciard nr.223834 a localitatii Craiova, situat Tn municipiul Craiova, str. Carpenului
nr.79, in cuantum de 4.016.045 lei, echivalent a 816.535 euro (valorile nu includ TVA),
conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu

Imi asum responsabilitatea pentru
fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUT 24317899

EVALUARI ; " EVALUARI
Str. . 11, bl. C8 sc. . 4, judetul
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, mp{f{ ‘ bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetu BUNURI
| IMOBILIARF. J- MOBILE

Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariv@gemail.com

20221120506 [ din | 05.12.2022

| Notadecomanda || 149826 [ —am ] ozoosom ]

RAPORT DE EVALUARE®Y} .. (2, .

- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Imobil-teren intravilan in suprafata de 11.383 mp din acte, 11.661 mp din masuratori,
identificat cu nr. cad. 223834, inscris in cartea funciara nr. 223834 UAT Craiova, situat
in Municipiul Craiova, str. Carpenului, nr. 79 (fost 71, fost T75,P1), judetul Dolj

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediulsin Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr,
26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

persoana fizica GHITA IOANA
PROPRPIETAR: Persoana fizica GHITA IOANA

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737

-2022-

b,

07.12.2022, 09:54



BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 149826 din 02.09.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 05.12.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:

- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.
Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul - teren in suprafata de 11.383 mp din acte, 11.661

mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 223834, inscris in cartea funciara nr. 223834 UAT
Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Carpenului, nr. 79 (fost 71, fost T75,P1), judetul Dolj.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA, pentru amenajarea unor spatii suplimentare de spatii
de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei rezidente in zona.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimatd in vederea cumpararii, obtinuta prin metoda comparatiilor
directe, este:

4.016.045 lei, echivalent a 816.535 euro
ﬂ iz ‘K' ,40 lei/mp, echivalent a 70,02 euro/mp)

Cu Lonsldcrdtleg 'L"“" s
Mihail l)umltfknﬁqdn
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2. ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

persoana fizica GHITA [OANA

Proprietar

Persoana fizica GHITA IOANA

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 149826 din data de 02.09.2022

Data raportului

05.12.2022

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 02.12.2022, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

02.12.2022

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 02.12.2022

1 Euro =4,9184 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaluarii

Teren intravilan curti constructii

Suprafete, nr. cadastral,
carte funciara

11.383 mp din acte, 11.661 mp din masuratori, identificat cu nr.
cad. 223834, inscris in cartea funciara nr. 223834 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, str. Carpenului, nr. 79 (fost 71, fost T75,P1),
judetul Dolj

Utilizare existenta

Spatiu verde

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA. pentru amenajarea unor
spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul
populatiei rezidente in zona

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022.

Previziunile §i estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese
de pe piata, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022, pe factorii
anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putindu-se
schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

ANEVAR, editia 2022, care incorporeazi Standardele Internationale de
Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre
ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru
Standarde de Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face
obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

,» Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdridtor hotdrit si
un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent
si fird constringere”.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului
raport

Observatii speciale

Suprafetele sunt luate din extrasul de carte funciara si documentele puse la
dispozitie.

Conform extras de carte funciara nr. 223834 UAT Craiova, nr. cerere
162207 din 01.09.2022, folosinta actuala a terenului este intravilan arabil

In urma analizei Planului Urbanistic General, terenul este afectat de culoar
de zbor si zona parcuri recreere.

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul se afla invecinat cu: la est cu
prop. private; la vest cu str. carpenului; la nord cu prop. privaa, la sud cu
str. Stejarului.

Metode de evaluare
Valori rezultate

Metoda comparatiilor directe

4.016.045 lei, echivalent a 816.535 euro
(344,40 lei/mp, echivalent a 70,02 euro/mp)
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

L1 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificdm urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatda de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitétii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate $i corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastrd care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului an functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietdtii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplina
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluadrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214, si

persoana fizica GHITA IOANA

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Persoana fizica GHITA IOANA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 149826 din data de 02.09.2022

Data raportului: 05.12.2022 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 02.12.2022, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 02.12.2022:

Curs BNR valabil la data de: 02.12.2022: 1 Euro =4.9184 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan in
suprafata de 11.383 mp din acte, 11.661 mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 223834, inscris in
cartea funciara nr. 223834 UAT Craiova.

Adresa: Municipiul Craiova, str. Carpenului, nr. 79 (fost 71, fost T75,P1), judetul Dol]

Utilizarea actuala: Spatiu verde si spatii de parcare, (conform observatiilor de rezultate in urma
inspectiei
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1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
identificate, in vederea cumpararii terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA, pentru amenajarea
unor spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei rezidente in
zona.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat si nu
vor putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
[VS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaluarii, intre un cumpdardtor hotdardt si un vdanzdtor hotdarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent $i fard constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare dacd in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.
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1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atestd dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 149826 din 02.09.2022;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 344 din 30.06;

- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;

- Referat aprobare nr. 110593 din 16.06.2022, al Directiei Patrimoniu;

- Raport nr. 186869 din 20.10.2021, al Directiei Patrimoniu;

- Raport de avizare nr. 112578 din 21.06.2022 al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;

- Contract de intretinere, incheiere autentificare nr. 267470 din 27.09.1995;

- Act de dezmembrare, incheiere autentificare nr. 6557 din 11.09.2003;

- Incheiere rectificare nr. 1273 din 23.01.2004 a actului de dezmembrare autentificat sub nr.
6557/2003;

- Certificat de mostenitor;

- Incheiere nr. 99021 din 24.05.2019;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 223834, numar cerere 99021 din 15.03.2019;
- Adresa proprietar nr 18684 din 28.01.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 223834, numar cerere 162207 din
01.09.2022:

- Extras din Planul Urbanistic General al mun. Craiova.

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare;

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat

— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constatd ¢d anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;
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- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei:
- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare;

1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specifica a imobilului au fost preluate din:
-  mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.soria.ro, www.publi24.ro insa fara a se limita la acestea;
- discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
- teren cu ocazia inspectiei;
Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regisesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexd la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal:” - nu este cazul;

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic:;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgentd— nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

I.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaludrii, altele decét cele mentionate in continutul raportului
de evaluare:

2 Lista monumentelor istorice poate fi pe siteul Institutului National al Patri iului la adresa- hitp: i iu.gov ro/fi istorice/li lor-storice
3 Ministerul dezvoltarii regionale si administratiei publice pune la di it blicului listele imobilek i tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national -
hitp: /v mdrap. e post-seism-a-cladirilor/prog de-p ire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 hitp:/igis2 rowater.ro:898%flood/
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Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul Juridic al proprietitii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcind si
disponibil si fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprictatea evaluatd sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat niciun fel de informatie:

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;
Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaluarii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest rapor se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-l face public, decat
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd acorde consultantd ulterioard sau sa
depund marturie in instantd referitor la acest raport sau la proprictatea evaluatd, exceptie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare. Valoarea este
estimata in ipoteza cd nu exista surse de contaminare

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;
Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentérilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege:

Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

Pagina 12




BLANARIU MITHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

- La data inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.
- Cuocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprictatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sdu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan in
suprafata de 11.383 mp din acte, 11.661 mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 223834, inscris in
cartea funciara nr. 223834 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Carpenului, nr. 79 (fost
71, fost T75,P1), judetul Dolj

Localizarea proprietdtii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.

Pagina 14




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

2.1.2. Descrierea juridica
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea persoanei fizice COJOCARU STEFANA
Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9, capitolul 1.

La data inspectiei terenul evaluat era acoperit de spatiu verde.
Suprafetele sunt luate din extrasul de carte funciara si documentele puse la dispozitie.

Conform extras de carte funciara nr. 223834 UAT Craiova, nr. cerere 162207 din 01.09.2022,
folosinta actuala a terenului este intravilan arabil

In urma analizei Planului Urbanistic General, terenul este afectat de culoar de zbor si zona parcuri
recreere.

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul se afla invecinat cu: la est cu prop. private; la vest cu
str. carpenului; la nord cu prop. privaa, la sud cu str. Stejarului.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept deplin de proprietate asupra imobilului, liber de sarcini
si disponibil imediat pentru vanzare

2.1.3. Sarcini
Conform extras CF, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare Municipiul Craiova, str. Carpenului la intersectia cu str.
Stejarului, cartier Bariera Valcii

Artere importante de circulatie Pietonal: str. Carpenului si str. Stejarului
prin apropriere Auto: str. Carpenului si str. Stejarului
Calitatea retelelor de transport: afsaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala

Utilitati edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existentd

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto

Ambient Linistit

Descrierea terenului

Nr. cad. 223834

Carte funciara 223834 UAT Craiova

Suprafata 11.383 mp din acte si 11.661 mp din masuratori
Categorie teren Intravilan arabil

Utilizare existenta Spatiu verde

Deschidere 185,38 ml la str. Carpenului si 45,91 ml la str. Stejarului
Vecinatati La nord: propr. privata
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La sud: str. Stejarului
La est: Prop. privata
La vest: str. Carpenului

Concluzii in urma inspectiei Terenul este liber de constructii, si acoperit cu vegetatie.
Terenul este partial imprejmuit
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cétre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpardtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietdfii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane cu diferite categorii de folosinta, situate in zona Bariera Valcii, in vecinatatea Centurei
de Nord. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in Zona mediana al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietdti imobiliare similare proprietdtii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economicd. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continud sd scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitdtii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificad si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si  din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterand datoritd situdrii orasului in sudul Romadniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si Izvorului aflandu-se pe teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este data de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ..natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogatd si interesantd, pe atdt de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu cateva secole [.Hr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romdéniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roménd, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd derecensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8.25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evalluat este mai mare in copmparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu propprictatea
subiect:
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Nr. Tip e . . 3 .
Crt. | inPorimatic Tip bun imobil Suprafata Pret Localizare
oferta "I'eren‘i|‘1‘travi]an- pretabil 10.000 mp| 139,00 euro/mp C‘r‘aiova,‘B‘ariera vg]cii, langa
investitii viitorul Spital Regional
2| Oferta ‘I eren‘n‘1‘travn]an- pretabil 6.500 mp| 150,00 euro/mp Crafc:wa, in zona Aeroportului
investitii Craiova
Teren intravilan- pretabil Craiova, Romanescu -
sloferta | ST P 10.000 mp| 120,00 euro/mp -
investitii Veteranilor
4| Oferta ‘I eren‘n‘1‘travn]an- pretabil 10.353 mp| 150,00 euro/mp Craiova, Calea Severinului
investifii Junbo
T i ilan- il 3 g .
5|Oferta . eren‘u‘1‘trav1 ik prekibs 3.500 mp| 79.14 euro/mp|Craiova, Bariera Valcii
investitil
Teren intravilan- pretabil Craiova, Prelungirea
fe . i 232 S
6|Oferta investifii Aevkmp S0 suung Severinului Jumbo

In urma analizei ofertelor existente pe piata, in grila de calcul au fost selectate ofertele nr. 1, 2, 3, 4,
ce au diferente mai mici fata de proprietatea subiect, eliminand extremele.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investifional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprictatea imobiliard subiect vine in principal de la proprietarul terenului sau din
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si extinda activitatea in aceastd locatie. Deoarece
achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ
mare, cererea pentru proprietdti similare este scdzutd. Mai mult, o bund parte a potentialilor
cumparatori solvabili preferd achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dupa
preferintele si nevoile propria.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL. PREVIZIUNI

Tinadnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova, cea mai buna
utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din mun.
Craiova. Zona beneficiazd de toate utilitdtile edilitare si de acces facil la linii de transport local.
Zona este preponderent mixta, formatad din terenuri situate intre locuinte colective, spatii verzi,
spatii de parcare si drum de acces.

Proprietatea ce fase obiectul evaluarii are destinatie de spatii verzi, spetii de parcare. Utilizarea
actuala — spatii verzi, spatii de parcare, se presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil,
deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de spatii versi
si/sau spatii de parcare.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de spatii verzi
si/sau spatii de parcare). Aceasta este:

permisa legal: Conform extras de carte funciara nr. 223834 UAT Craiova, nr. cerere 162207 din
01.09.2022, folosinta actuala a terenului este intravilan arabil

In urma analizei Planului Urbanistic General, terenul este afectat de culoar de zbor si zona parcuri
recreere.

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul se afla invecinat cu: la est cu prop. private; la vest cu str.
carpenului; la nord cu prop. privaa, la sud cu str. Stejarului

fizic posibila: caracteristicile fizice ale terenului permit atat folosirea terenului ca spatiu verde, sau
ca spatii de parcare. Nu am avut informatii cu privire la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem
conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia proprietatii, faptul ca amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru
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astfel de dezvoltare, precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele
spatiu verde si/sau spatiu de parcare.

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii proprietatii ca spatiu verde si/sau
spatii de parare. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecdrui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltarii;
metoda reziduald; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului:

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de
comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprictatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 4 comparabile in urma analizei a
minim 6 oferte identificate, verificate si existente pe piata, existente pe piata, in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai
jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 816.315 euro, echivalent a 70,02 euro/mp.
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul 1in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumpdrdtorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.
Valoarea de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand 1n vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in
prezenta lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

4.016.045 lei, echivalent a 816.535 euro
(344,40 lei/mp, echivalent a 70,02 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legu.lutm m vngodre
\ 2437 p e I
NARI.U MIHAIL DUMITRU PFA & AN T R\
.-’WHIIL DI vurr:u >) § ™A i' Evaluator autorizat
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Anexa

ANEXE

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.
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Anexa 1

Calcule

Anexa 1.1. Prezentarea comparabilelor

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

demolabile etc

Elemente de Terenul
. . C1 C2 C3 C4
comparatie analizat
Suprafata (mp) 11.661 mp 10.000 mp 6.500 mp 10.000 mp 10.353 mp
Pret (Euro) - 1.390.000 euro 975.000 euro [ 1.200.000 euro | 1.552.950 euro
Pret (Euro/mp) ) 139,00 euro/mp | 150,00 euro/mp | 120,00 euro/mp | 150,00 euro/mp
.k Craiova, langa Craiova, Vis a
Craiova, cart. s .
. . o aeroport, cu |Craiova, Parcul Calea
Craiova, str. | Bariera Valcii, str. i . .
: 2 3 P deschidere la | Romanescu- | Severinului cu
Localizare Carpenului, nr.| Agrisului, langa o . . )
) . ’ . DE Craiova- |veteranilor, jud.| acces facil la
79, jud. Dolj viitorul spital .. . )
regional. iud. Doli Bucuresti, jud. Dolj Centura de
g ] . Dolj Nord. jud. Dolj
Drept de proprietate
P P p Integral [ntegral [ntegral Integral [ntegral
transmis
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata nov.22 nov.22 nov.22 nov.22 nov.22
P La str. Grigore
3 . .| Lastr. Agrisului si La Calea ureche si str. | Deschidere la 2
Acces Carpenului si . : : .
: ) Centura de nord Bucuresti Vanatori de strazi
str. Stejarului
Munte
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate lalimita de | Toate la limita | Toate la limita | Toate la limita
' de proprietate proprietate de proprietate | de proprietate | de proprietate
Utilizare Intravilan Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti | Intravilan curti
O arabil constructii constructii constructii constructii
Altele/C ii
tele/Constructii Nu Nu Nu Nu Nu
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

EVALUAREA TERENULUI- COMPARATIA DIRECTA

CORECTIl/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 139,0 150,0 120,0 150,0
Tipul tranzactiei aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare peniru tip tranzactie (%) -25% -25% -25% -25%
Ajustare peniru tip tranzactie ( EUR/mp) -34.8 -37.5 -30.0 -37.5
Pre{ ajustat (EUR/mp) 1043 1125 90,0 112.5
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare peniru dreptul de proprictate 1% 0% 1% 1%
Pre{ ajustat (EUR/mp) 1043 1125 90,0 112.5
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%a) 0% 0% 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR/mp) 1043 1125 90,0 112.5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finanjare 0% 0% 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR/mp) 1043 1125 90,0 112.5
Condifii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pre{ ajustat (EUR/mp) 1043 1125 90,0 112.5
Conditii de piata now22 nov. 22 now22 now22 nov22
Ajustare peniru condifiile pieei (%o) 1% 1% 1% %%
Ajustare peniru condifiile pietei ( EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pre{ ajustat (EUR/mp) 104,3 112,5 20,0 112,5

AJUSTARISPECIFICE PROPRIETATII

Localizare Craiova, str. Craiova, cart. Craiova, langa Craiova, Parcul Craiova, Vis a

Carpenului, nr. 79, | Bariera Valcii, str. aeroport, cu Romanescu - Calea Severinului

Jjud Dolj Agrisului, langa | deschidere la DE | veteranilor, jud. | cu acces facil la
viitorul spital Craiova-Bucuresti, Dolj Centura de Nord,
Ajustare (%o) -7% -T% 7% -T%
Ajustare (EUR/mp) -7.3 -79 6.3 -79
Pret ajustat (EUR/mp) 97.0 104.6 96.3 104.6
Acces La str. Carpenului | La str. Agrisului si La Calea La str. Grigore | Calea Severinului
si str. Stejarului Centura de nord Bucuresti ureche si str.
Vanatori de
Munte
Ajustare (%) -5% -3% 5% -5%
Ajustare (EUR/mp) -4.8 -5.2 4.8 -5.2
Pret ajustat (EUR/mp) 92.1 994 101.1 994
Suprafata (mp) 11.661 10.000 6.500 10.000 10.353
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) -0.1 -0.4 -0.1 0.0
Pret ajustat (EURO) 92.0 990 101.0 994
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 92.0 99.0 101.0 994
Utilitati Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 92.0 99.0 101.0 99 4
Utilizare Intravilan arabil. Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti
Terenul este constructii constructii constructii constructii
afectat de culoarul
de zhor si zona
parcuri recreere

Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare (EUR/mp) -24.8 =253 -24.8
Pret ajustat (EUR/mp) 743 758 74.5
Altele/Constructii demolabile etc Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%e) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 74,26 75,77 74,55

j e totald neti (EUR/mp) -38.2 -14.2 -38.0

J ¢ totald netd (%) -25% -12% -25%

j e totald bruti ( EUR/mp) 38.24 36.46 37.95
ajustare totald bruti (%) 25% 30% 25%
Proprietatea comparabila 4 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 70,02 EUR/mp 49184
34440 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 816.535 EUR
4.016.045 LEL
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Studiul pietei 2i al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite ipuri de diferente intre preturile proprictatilor pe piata imobiliara locala.
Amummite caracteristici ale proprictatilor sunt recunoscute de cumparatori i de participantii la piata in general =i reflectate in pretul final de
trangactionare. Evaluatorul apreciaza wrmatoarcele tipuri de ajustari ca reprerzentand reactiile participantilor la piata =i disponibilitatea
cumparatorilor de a plati mai mult s aumai putin pentru 2au din canza anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului
ajustarilor a fost analiza pe ipe de date. _Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / ranractiilor se prezinta_asticl:

Tipul tranz actiei
In general, diferentele de pret intre preturile afis ate in ammturile de vaneare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala inintervalul - 10-
20%%, in fimctic de amplazament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati 2i utilizar permise conform PUG, PUF sau PLTD, =i HCL.
Ajustar Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
-25% -25% -25% -25%
Waloarca ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprictate.
Dwwepturi de proprietate tr i
La toate comparabilele se tranemite dreptul de proprictate deplin - La subicct dreptul de proprictate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
0% 0% 0% 0%

Restrictii de utiliz are

Se considera ca la data evaluarii, conform ipoterzelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se conzidera ca la data evalu

rii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.

ustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%
Conditii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vansare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subicctul evaluat - nu sunt necesare ajustari.
Ajustar Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Condi
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afizate la ammmite date in ammturile de vaneare =i data evaluarii, ajustarile au fost estimate
procentual in urma analizei de piata =i tin cont de  diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteaa
Frocent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
a fost detery e bara observatiilor i v ca ofertclor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROFPRIETATIL
Localiz are

In fimctic de amplazamentul imobil de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la
10%% in cadrul aceluiazi cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subiect
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subiect mai buna mai buna mai slaba mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat =T % =T % T% =T %
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /deravantajele ce reies din_localizare

Acces

Dyrunml de acces spre proprictatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprictati cu acces auto usor i dromuri asfaltate,
cumparatorii plates c mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect mai bun mai bun maislab mai bun
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare pozitiva ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat -5 =) 5% -5

MNu au fost necesare ajustari
Suprafata (mp)
In cazul suprafetelor mari de teren numarul comparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentru o valorificare mai

usoara iar finalizarea tranzactici durcaza mai mult, influentand valoarea terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de
teren sunt mai usor vandabile.

Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect mai mica mai mica similara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa nu se ajusteaa
Frocent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost cstimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de teremuri cu suprafete senmmificativ diferite fata de
ibicct (conform analiza ofertei competitive).

Topografie

In fimctic de topografia imobil cumparatorii recunosc un plus de valoare =i exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru

proprictatii cu o topografie plana deoarcce nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta, neteda =i a egaliza diferentele de

nivel.
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara nu se ajusteara nuse ajusteara nu se ajusteara
Frocent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustarile aun fost estimate in urma analizei de piata tinand cont _de topografia diferita dintre comparabile si subicctul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diiferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai mare sunt cautate pe
piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp2
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteaa
Frocent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
Ajustari au fost i in wma analizei de piata inind cont de diferenta in preml platit fata de un imobil cu o deschidere diferita fata de subicct.

L
Diiferentele de echipare cu utilitati a proprictatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprictati cu utilitati complete,
cumparatorii plates c mai mmult.

ati

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similare similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajusteaa
Frocent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in uwrma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparca cu utilitati diferite fata de
proprictatea subicct. 5-a ajustat pozitiv comparabilele 1 2i 3 intrucat utilitatile sunt in #ona.

Fiata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan

wti constructii amplas ate intr-o #zona cu potential

comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil ete), conform CRBLT
Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Frocent ajustare aplicat “25% “25% “25% “25%%

Ajustarile au fbst estimate in urma analizei de piata =i tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a comparabilelor =i cea a
subicctului evaluat.

Alele/Constructii demwlabile ete

In fur e de alte as pecte, vecinatati, starca terem
pentru proprictatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare wnor zone resdentiale/comerciale, cumparatorii plates ¢ mai putin.
De asemenca, in fimctie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vansare sunt percepute diferit
de participantii la piata. In general pentru proprictatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil |
cumparatorii platesc mai putin.

diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general

Comp 1 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteara nu se ajusteara nu se ajustear:a nu se ajusteaa
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
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Anexa 3 Oferte
3.1. Oferte analizate
1. https://www.google.com/maps/dir/Strada+Ari%C8%99ului.+Craiova/Strada+Carpenului.+
Craiova/@44.3371661.23.8204974.2462m/data=!3m1!1e3!4m14!4m13!'1m5!'Im1!1s0x475
2d73a90ab5cel:0xcb9098e327¢2¢400!2m?2!1d23.832249!2d44.340924! Tm5! 1m 1! 1s0x4752
d71ee52f4al5:0x7b873e¢162f54facb!2m2!1d23.8335803!2d44.3277855!3e0
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DESCRIERE

2. https://www.olx.ro/d/oferta/teren-stradal-investitie-1DgF3 Iv.html
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Pagina 29




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

3. https://www.olx.ro/d/oferta/teren-10-000-mp-parcul-romanescu-veteranilor-IDg4Di6.html
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Teren 10.000 mp Parcul Romanescu - Veteranilor
120 €
| raowacrirarh AT TaALITIATE
DESCRIERE
e
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4. https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-103 53-mp-calea-severinului-craiova-jumbo-
IDfWrCy.html
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Teren Intravilan 10353 mp Calea Severinului
Cralova Jumbo

150 €

[Ty LT P 1)

DESCRIERE
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5. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/bariera-valcii/teren-

constructii-de-vanzare-X3SHI131EE

277.000€

Teren intravilan 3500 mp in Bariera Valcii

I\ imotsillare ro

Descriore

6. https://www.storia.ro/ro/oferta/dorcas-imobteren-str-prelungirea-severinului-zona-rat-
jumbo-IDgfol.html
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3.2. Comparabile selectate

COMPARABILA 1

https:/www.google.com/maps/dir/Strada+A gri%C8%99ului.+Craiova/Strada+Carpenului.+Craiova
/@44.3371661.23.8204974.2462m/data=!3m1!1e3!4m14!4m13!Im5!1m1!1s0x4752d73a90ab5cel:
0xcb9098e327¢2¢400!2m2!1d23.832249!12d44.340924! 1m5! Im1!1s0x4752d7 1ee52f4al5:0x7b873
el62f54facb!2m2!1d23.8335803!2d44.3277855!3¢0
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DESCRIERE
COMPARABILA 2
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-stradal-investitie-IDgF31y.htm|
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COMPARABILA 3
https://www.olx. rofdfofertqftgfcm-l Q:QOO-mD-Darcul-romanescu-veteranilor-ll)g4l)i6.html
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COMPARABILA 4

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-10353-mp-calea-severinului-craiova-jumbo-
IDfWrCy.html
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de Comanda nr. 185770 din 27.10.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 560 din 27.10.2022;
- Referat aprobare nr. 177948 din 11.10.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Raport nr. 177962 din 11.10.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;
- Raport de avizare nr. 178220 din 11.10.2022 al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;
- Adresa nr. 39229 din 21.02.2022, intocmita de DIRECTIA DE URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI SERVICIUL DE URBANISM SI NOMENCLATURA
STRADALA:
- Adresa proprietari nr. 129603 din 19.07.2022;
- Dispozitia Primaria Municipiului Craiova nr. 3018 din 2008;
- Act de dezmebrare si contract de vanzare — cumparare, incheiere autentificare nr.
14.09.2010:
- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 4014 din 14.10.2021;
- Incheiere nr. 246631 din 15.10.2021;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 203863, numar cerere 21903 din 08.02.2022
- Certificat de nomenclatura stradala nr 4319 din 01.11.2021;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 203863, numar cerere 219841 din
04.11.2022;
- Certificat de urbanism nr. 193945 din 10.11.2022, emis in scopul de informare urbanistica;
- Extras din Planul Urbanistic General al mun. Craiova.
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_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

MOV MENT

Fn

o
L

QUALITY
150 901 CERTIFICAT 845

L1

A0MAN AN

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 149826./ UZ.&9. 2022

Nota Comanda

1. Prin HCL nr. 344/2022 se aprobd cumpérarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova
a imobilului-teren, in suprafata de 11.661 mp din masuratori, situat in municipiul Craiova, str.
Carpenului nr.79 ( fost 71, fost T75, P1) CF nr. 223834, identificat conform planului de
amplasament si delimitare si a planului de incadrare in zon3, previzute in anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotarére, Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avind ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, in conformitate cu
cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate In contract, vé solicitdm sa stabiliti pretul
de pornire al negocierii in vederea cumpardrii acestui teren de citre municipiul Craiova pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor hotararii mentionata anterior.

Nume si prenume Functia Data | Semndtura
Verificat: Director executiv
Gilea Ionut Cristian
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector

Lista de difuzare a documentului:

Nr. | Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nrfile | Nr file anexate ' Observatii
| Exemplar 1 : Serviciul Patrimoniu . 1 ' Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitra | 1 3 ¢-mail

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria municipiului- Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.344
privind cumpirarea (achizitionarea) de ciitre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
30.06.2022;

Avénd 1n vedere referatul de aprobare nr.110593/2022, raportul nr.186869/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.112578/2022 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpérarea
(achizitionarea) de cétre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in municipiul
Craiova, str.Carpenului, nr.79 si avizele nr.35/2022 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.35/2022 al Comisiei III-Servicii Publice, Libera
Initiativd $i Relatii Internationale si nr.35/2022 al Comisiei V-Juridici, Administratie
Publica si Drepturi Cetétenesti;

republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 11383 mp din acte §i 11661 mp din masuritori, situat in
municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79 (fost nr.71, fost T75, P1), inscris in Cartea
Funciard nr.223834, identificat conform planului de amplasament si delimitare si a
planului de incadrare in zond, prevézute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranti
din prezenta hotarére.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere

si sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si In fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publica Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

- SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICA Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind cumpdirarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.06.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.110593/2022, raportul nr.186869/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.112578/2022 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in municipiul
Craiova, str.Carpenului, nr.79;
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobda cumpararea (achizitionarea) de cadtre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 11383 mp din acte si 11661 mp din masurdtori, situat in
municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79 (fost nr.71, fost T75, P1), inscris in Cartea
Funciara nr.223834, identificat conform planului de amplasament si delimitare si a
planului de incadrare in zond, prevazute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere

si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de cdtre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 110593/16.06.2022

Referat de aprobare

la Proiectul de hotirare privind cumpararea (achizitionarea) de citre Municipiul
Craiova, a imobilului- teren cu suprafata de 11383 mp din acte si 11661 mp din
masuratori, situat in Mun. Craiova, Str. Carpenului, nr. 79, (fost nr. 71, fost T75, P1),
jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834 UAT Craiova

Prin adresa nr. 18684/2022 Ghita loana si Ghita Stefan proprietari al imobilului - teren
cu suprafeta de 11383 mp din acte si 11661 mp din masuratori, situat in Mun. Craiova, Str.
Carpenului, nr. 79, (fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834
UAT Craiova, aduce la cunostintd Primariei Municipiului Craiova ca isi arata disponibilitatea
vanzarii terenului mai sus mentionat catre Municipiul Craiova, ce este pretabil construirii unei
crese, amenajarii unui loc de joaca sau spatiu verde.

Avand in vedere ca la nivelul Municipiului Craiova exista un deficit de crese si spatii
unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locuri de joaca pentru copii, zone
verzi,etc), precum si al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel amenajate, iar
autoritatea publicad locala intentioneaza sa realizeze investitii pentru acoperirea acestui deficit,
este oportuna initierea unui proiect de hotarare privind cumpararea (achizitionarea) de catre
Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de 11383 mp din acte si 11661 mp din
masuratori, situat in Mun. Craiova, Str. Carpenului, nr. 79, (fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj,
inscris in Cartea Funciara nr. 223834 UAT Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 186869/20.10.2021

RAPORT
privind cumpdérarea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu
suprafata de 11383 mp din acte si 11661 mp din masuratori, situat in Mun. Craiova, Str.
Carpenului, nr. 79, (fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834
UAT Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotérare initiat de Primarul Municipiului Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune claborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ,,Proiect de hotarare
privind cumpararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu suprafata de
11383 mp din acte si 11661 mp din masuratori, situat in Mun. Craiova, Str. Carpenului, nr. 79, (fost
nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834 UAT Craiova™.

Prin adresa nr. 18684/2022 Ghita loana si Ghita Stefan proprietari al imobilului — teren,
conform Contract de intretinere autentificat sub nr. 26740/27.09.2022, Act de dezmembrare
autentificat sub nr. si Certificat de Mostenitor autentificat sub nr. 53/15.05.2019, cu suprafata de
11383 mp din acte si 11661 mp din masuratori, situat in Mun. Craiova, Str. Carpenului, nr. 79, (fost
nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciard nr. 223834 UAT Craiova, aduce la
cunostintd Primariei Municipiului Craiova ca isi aratd disponibilitatea vanzarii terenului mai sus
mentionat catre Municipiul Craiova.

Avand n vedere cele de mai sus si in conformitate cu Referatul de aprobare nr.
110593/16.06.2022 este oportund initierea unui proiect de hotarare privind cumpararea
(achizitionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de Str. Carpenului, nr.
79, (fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciarad nr. 223834 UAT Craiova, teren ce
este pretabil construirii unei crese, amenajarii unui loc de joaca pentru copii sau spatiu verde.

Totodata facem precizarea ca la nivelul Municipiului Craiova exista o nevoie acuta de crese si
spatii unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locuri de joacd pentru copii, zone
verzi,etc), precum si al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel amenajate, iar autoritatea
publica locala intentioneaza sa realizeze investitii pentru acoperirea acestui deficit .

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completarile ulterioare Consiliul local are
initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Fata de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art.
139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare i in conformitate cu prevederile Legii nr.



al Municipiului Craiova:

1. Cumpararea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu
suprafata de 11383 mp din acte si 11661 mp din masuritori, situat in Mun. Craiova, Str.
Carpenului, nr. 79, (fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834
UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare —anexa 1 parte integranta
la prezentul raport si plan incadrare in zona — anexa 2 parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa desemneze comisia de negociere,
sa reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semndtura:
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ANEXA 2
Plan încadrare în zona


MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 112578/21.06.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr. 110593/2022 si Raportul nr. 112505/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iuliec 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

1. Cumpararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de
11383 mp din acte si 11661 mp din masuratori, situat in Municipiul Craiova, Str. Carpenului, nr. 79,
(fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciara nr. 223834 UAT Craiova, identificat
conform plan de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integrantd la prezentul raport si plan
incadrare in zond — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere. si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului

si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ.
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Rectificat cf. inchelorii

do rectificare ny, 7.3/ ¢

ACT DE DEZMEMBRARE

soti, domiciliati in

~ Subsemnafii GHITA CONSTANTIN gi GHITA TOANA,
erz_no\-'a, jud. DoI]', respectiv in Craiova, ¢
) R " jud. Dolj, in calitate de proprietari ai imobilului teren
intravilan situat in Craiova, jud. Dolj, tarlaua 75, parcela 1, in suprafatd totald de 30.000
trivit masurdtorilor, cu urmatoarele

mp potrivit actelor de proprictate §i 30.523 mp po

vecinatati: la N - laturd de 93,00 ml DE 35, la E - laturd de 401,4 ml Primérie 29, la S - latura

de 43,97 ml DE 178 (str. Stejarului), la V - laturd de 388,38 ml Pita Grigoric, cu numar

cadastral provizoriu 15676, intelegem s& dezmembram imobilul proprietatea noastrd mai sus

descris in 5 corpuri de proprietate, din care corpul de proprietate nr. 1 in suprafatd totald

de 6617 mp, corpul de proprietate nr. 2 in suprafaii totald de 5000 mp, corpul de
ietate nr. 4 in suprafati

totald de 5000 mp, corpul de propr .
5 in suprafatd torald de 11383 mp potrivit

proprietate nr. 3 in suprafa(d
totald de 2000 mp si corpul de proprietate nr.

actelor de proprietate si 11906 mp potrivit misuratorilor.
Jmobilul teren ce se dezmembreazi est¢ proprietatea noastrd si ]-am dobéndit in baza

contractului de Intretinere autentificat sub nr. 26740/1995 de Notariatul de Stat Judetean Dolj
Craiova. Initial terenul era prevazut in extravilan, dar a fost trecut in intravilan conform
adeverintei nr. 41162/31.10.2002 eliberatd de Primdria Municipiului Craiova. ---=--===--=======
1. Corpul de proprietate nr. 1 in suprafatd de 6617 mp potrivit actelor de proprietate
si masurdtorilor, identificatd prin numér cadastral provizoriu 15676/1, cu urmitoarele
. latura de 80,03 ml Primdrie 29, 1a S - laturad

vecindtati; la N - laturd de 93,00 ml DE 35, laE
de 94,62 ml corp proprictate 2, 1a V - laturd dé 62,96 mi PilB Grigone, ————=ssemasbiem st
2. Corpul de proprietate nr. 2 in suprafatd de 5000 mp poirivit actelor de proprietate
si masurdtorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/2, cu urmitoarele
vecinatati: la N - laturd de 94,62 ml corp proprietate 1, la E - laturd de 52,11 ml Primarie 29,
la S - laturd de 97,42 ml corp proprietate 3, la V - laturd de 52,03 ml Pi{a Grigorie.
i de 5000 mp potrivit actelor de proprietate

3. Corpul de proprietate nr. 3 in suprafaf

identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/3, cu urmditoarele
| corp proprietate 2, la E - laturd de 53,74 m! Primarie 29,

ctate 4, la V - latura de 52,95 ml Pitd Grigorie, ----==-------

4 in suprafata de 2000 mp potrivit actelor de proprietate
arele

si masurdtorilor,
vecinatati: la N - laturd de 97,42 m

la’S - laturd de 89,32 ml corp propr!

4, Corpul de proprietate nr.
si_ masuratorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/4, cu unndto

vecinata(i: Ja N - laturd de 89,32 ml corp proprietate 3, la E - latura de 23,46 ml Primiérie 29,
1a S - laturd de 84,63 ml corp proprietate 5, 1a V - laturd de 22,99 ml Pita Grigorie, -----=-====--

5. Corpul de proprietate nr. S5 in suprafatdi de 11383 mp potrivit actelor de
proprietate si 11906 mp potrivit masuritorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu
15676/5, cu urmitoarele vecinitati: la N - laturd de 84,63 ml corp proprietate 4, la E - laturd
de 192,07 ml Primirie 29, la S - laturd de 43,97 ml DE 178 (str, Stejarului), la V - laturd de -

la suma de 563.000.000

197,46 ml Pita Grigorie.
Valoarea imobilului ce il dezmembrim o apreciem

(cincisutegaizecigitreimilioanc) lei.
Aceastd dezmembrare s-a ficut in baza documentatiilor intocmite de topograf autorizat

Noaje Mircea si inregistrate la OJCGC Dolj sub nr. 24505-24506-24507-24508-

24509/31.07.2003.
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imobil ']I'a.x:tle ocazionate de perfectarca prezentului act au fost suportate de noi, proprietarii -
imobilului.

e _ Noi, proprietarii imobilului, declarim c& am citit prezentul act si suntem de acord cu
% 1070, continutul Jui, —--ereme.

ne Whdn, Co R : i ; : :

S P '--';:a;"{(;s“ Tehnoredactat in 6 exemplare azi, data autentificarii contractului, de Biroul Notarului

ublic DANA TOMITA, cu sediul in Craiova, din care partile primesc 4 exemplare, =-=--=--==~

PROPRIETARI




L ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANA TOMITA

Craiova, str. Th. Aman, bl. 97 apt sc. D, ap, 5-6, jud. Dolj
&, Tel. 523313 / 406698

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 6557
Anul 2003 Luna septembrie Ziua 11

fn fata mea DANA TOMl’I‘A notar public , la sediul biroului s-au prezentat :
Fi 1. GHITA CON STAI\T]N domiciliat in Crainya,
. eliberat de Pol. Craiova, avind CNP

2. GHITA IOANA, domiciliata in Craiova, ¢
jud. Dolj, identificata prin CI seri: , eliberat de Pol. Craiova, avind CNP

care dupi citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat toate
exemplarele lui .

In temeiul art. 8 lit. b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS . ;

S-a taxat cu 77.000 lei.
S-a perceput onorariul de 1.785.000 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 10?590003
Taxa timbru judiciar 1.500 lei.
tehn. VV
NOTAR I’UBL
DANA '1‘01"!:‘1ITAJ""W?«»r . BN

Judecitoria Craiova, Jud.Dolj
Birou Carte Funciara /
Prezentul inscris a fost trecut in cartea funciarii In nr. ’.)“)X( siin cdrtea fum“u 3
colectivi la nr. 12003
< S-a taxat cu’1 500 lei timbru judiciar .
: Conduciitor Carte Funciari
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BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANA TOMITA

Craiova, str. Th. Aman, bl. 97 apt,, sc. D, ap. 5-6, jud. Dolj
Tel. 523313 / 406698

INCHEIERE DE RECTIFICARE Nr. 1273

din 23.01.2004

A ACTULUI DE DEZMEMBRARE
AUTENTIFICAT SUB NR. 6557 / 2003 DE BNP Dana Tomita cu sediul in Craiova

Eu, notar public: Dana Tomita, la cererea partilor GHITA CONSTANTIN. domiciliat in

si GHITA IOANA. domiciliati in Craiova, str.

eliberat de
, In calitate de proprietari, care au sesizat ¢i la obiectul
actului de dezmembrare autentificat sub nr. 6557 / 2003 de BNP Dana Tomitd cu sediul in Craiova,
privind imobilul teren intravilan situat in Craiova, jud. Dolj, tarlaua 75, parcela 1, avind numir
cadastral provizoriu 15676, intabulat in CF 31381 Craiova, in mod gresit vecinii de la E an fost

inversati cu vecinii de la Vest, eroare care poart¥ si asupra corpurilor de proprietate obtinute
prin dezmembrare. ; :

In consecinta, vézind documentatiile cadastrale de rectificare intocmite de topograf autorizat
Noaje Mircea, constat ci cererea este intemeiati si

ol LIdlovd, avang |

DISPUN

rectificarea actului de dezmembrare autentificat sub nr. 6557 / 2003 de BNP Dana Tomiti cu
sediul in Craiova, in sensul urmitor: : -

- imobilul teren intravilan, in suprafatd totald de 30.000 mp potrivit actelor de proprietate si
30.523 mp potrivit mésuritorilor, va avea urmitoarele vecinatiti: la N - laturd de 93,00 ml DE 35,1a V
- laturdl de 401,4 ml Primirie 29, 1a S - laturi de 43,97 ml DE 178 (str. Stejarului), la E - latura de
388,38 ml Pitii Grigorie. ; .

- Corpul de proprietate nr. 1 in suprafati de 6617 mp potrivit actelor de proprietate si
mésurtorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/1, va avea urmatoarele vecinitati:
la N - laturd de 93,00 ml DE 35, 1a V - latura de 80,03 ml Primiirie 29, la S - laturd de 94,62 ml corp
proprietate 2, la E - laturi de 62,96 ml Piti Grigorie.

i - Corpul de proprietate nr. 2 in suprafatd de 5000 mp potrivit actelor de proprietate si
masurétorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/2, cu urmitoarele vecinatiti: la N -
latura de 94,62 ml corp proprietate 1, la V - latur de 52,11 ml Primirie 29, la S - laturd de 97,42 ml
corp proprietate 3, la E - laturi de 52,03 ml Piti Grigorie.

- Corpul de proprictate nr. 3 in suprafaia de 5000 mp potrivit actelor de proprictate $i
mésuritorilor, identificati prin numr cadastral provizoriu 15676/3, cu urmittoarele vecinatagi: la N -
latura de 97,42 ml corp proprietate 2, la V - laturdl de 53,74 ml Primiirie 29, la S - laturd de 89,32 ml
corp proprietate 4, la E - laturi de 52,95 ml Pitii Grigorie. :

- Corpul de proprietate nr. 4 in suprafati de 2000 mp potrivit actelor de proprietate si
misuritorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/4, cu urmiitoarele vecindtati: la N -
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laturdl de 89,32 ml corp proprictate 3, la V - laturi de 23,46 m
corp proprictate 5, 1a E - laturd de 22,99 m| Pitii Grigorie.

-~ Corpul de proprictate nr. 5 in suprafafi de 11383
mp potrivit masuritorilor, identificats prin numir cadas
vecindtati: la N - laturi de 84,63 ml corp proprictate 4, la V
laturd de 43,97 m| DE 178 (str. Stejarului), 1a E - latura de 1

Celelalte prevederi din contract riman valabile.
Tehnoredactat in 6 exemplare azi, data autentificarii prezentului act de Biroul Notarului Public
NA TOMITA, cu sediul in Craiova, din care partile primesc S exemplare.

I Primérie 29, 1a S - Jaturi de 84,63 ml

------------------------

mp potrivit actelor de proprietate si 11906
tral provizoriu 15676/5, cu urmitoarcle
- laturd de 192,07 ml Primirie 29, 1a S -
97,46 ml Piti Grigorie. -----e-sszzsemuce--

GHITA CONSTANTIN _

GHITAIOANA __

S-a taxat cu 51.000 lei.

S-a perceput onorariul de 357.000 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. /'r '?%? /2004,
S-a taxat cu 1,500 lei timbru judiciar.
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\\\“’,///// SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
N

Y '-% Dana Tomitd & Scbastian Tomiga
%ﬂl\\\ Craiova, str. Th. Aman, bl. 97apt., Telefon: (0251) 523313 Licenyd: 3405/2990/20.12.2013

§¢. D, ap. 5-6, Jud, Dolj, Roménia  E-mail: birou@tomita.ro  Nr. inregistrare in REPDCP: 18763

Certificatul de mogstenitor r

Dana Tomitd, notar public, in baza incheierii finale §i a probelor din dosarul

succesoral nr. 47/2019, privind dezbaterea succesiunii defunctului Ghita

Constantin, decedat la data de cu ultimul domiciliu in Craiova,

D e .. avand CNP

, in temeiul art.107 §i art. 116 din Legea nr.36/1995, certific

componenta masei succesorale, numirul §i calitatea mostenitorilor, precum si
cotele ce le revin acestora, dupd cum urmeaza:

- S mmm ey = ma ey e——a e =y =

I. Masa succesorald

1. Lichidarearegimului matrimonial

1.1. (Intrucit, la data decesului, defunctul era cdsitorit sub regimul co-
munititii legale, am procedat la lichidarea regimului matrimonial
prin actul de lichidare autentificat sub nr. 884/15.05.2019.

2. Bunurile

2.1. Bunurile mobile. Masa succesorald cuprinde urmitoarele bunuri
mobile:

2.1.1.  dreptul de proprietate asupra sumei de 1.138,08 RON
detinutd conform certificatului de trezorerie seria D1,
nr. 1245907, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de ciitre Trezoreria Craiova;

2.1.2. dreptul de proprietate asupra sumei de 1.138,08 RON
detinuta conform certificatului de trezorerie seria Dy,
nr. 1245908, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de citre Trezoreria Craiova;

2.1.3. dreptul de proprietate asupra sumel de 1.138,08 RON
detinuti conform certificatului de trezorerie seria D1,
nr. 1245909, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de citre Trezoreria Craiova.

Certificatul de mostenitor nr. §3/2019 DT Pagina1din 6
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. 2.2. Bunurile imobile. Masa succesorald cuprinde urmitoarele bunuri

imobile:

2.2.1.  cotade Yz dindreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Str. George Fotino,
Nr.8C (fosta Str. Dezrobirii,Nr.78), Jud. Dolj, identi-
ficat cu numirul cadastral 24427, inscris in cartea fun-
ciari nr. 203664 a mun. Craiova (nr. CF vechi: 67750), in
suprafati de 132m? potrivit masurdtorilor §i de 144 m?
potrivit actelor de proprietate;

2.2.2. cotade % dindreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun.Craiova,Str.Dezrobirii,Nr.76
(actual Str. George Fotino, Nr. 8D), Jud. Dolj, in
suprafatd de 561,68 m? potrivit actelor de proprietate;

2.2.3. cotadeVzdindreptul de proprietate asupra terenuluiin-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcela1,
Jud. Dolj, identificat cu numirul cgdastral 15676/1,
inscris in cartea funciard nr. 234979 a mun. Craiova (nr.
cF vechi: 31381), in suprafajd de 6.617 m? potrivit midsurd-
torilor gi actelor de proprietate;

2.2.4. cotadezdindreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcelai,
Jud. Dolj, identificat cu numirul cadastral 15676/2,
inscris in cartea funciara nr. 234983 a mun. Craiova (nr.
CF vechi: 31381), in suprafati de 5,000 m? potrivit masu-
ritorilor si actelor de proprictate;

2.2.5. cotade2dindreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcela1,
Jud. Dolj, identificat cu numdrul cadastral 15676/3,
inscris in cartea funciari nr. 234982 a mun. Craiova (nr.
cF vechi: 31381), in suprafajd de 5.000 m? potrivit masu-
ritorilor i actelor de proprietate;

2.2.6. cotade2din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcela1,
Jud. Dolj, identificat cu numirul cadastral 15676/4,
inscris in cartea funciard nr. 234998 a mun. Craiova (nr.
cF vechi: 31381), in suprafaid de 2.000 m? potrivit mésu-
ritorilor §i actelor de proprietate;

- B By 8 co!a.dc ‘/‘.: din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun, Craiova, Str. Carpenului, Nr-
79 (fost Nr. 71, fostd Tarlaua 7s, Parcela1), Jud. Dolj,

e

Certificatul de mogtenitor nr, 53/2019 DT Pagina 2 din 6
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identificat cu numirul cadastral 223834 (nr. cadastral
vechi: 15676/5), inscris in cartea funciard nr. 223834 a
mun. Craiova (nr. CF vechi: 31381), in suprafatd de
11.661 m? potrivit masuritorilor §i de 11.383 m? potrivit
actelor de proprietate;

2.2.8. cota de Y2 din dreptul de proprietate asupra imobilului,
apartament, situat in Mun. Craiova, Str. §tefan /
Velovan, Nr. 11 (fosti Calea Bucuresti - Dezrobirii),
Bl. B6, Sc. 1, Etaj 2, Ap. 5, Jud. Dolj, compus din 3 (trei)
camere si dependintele aferente, avind suprafata utild
de 67,91 m? potrivit actelor de proprietate, impreuna cu
cota-parte aferentd din pirtile si dependingele comune
ale blocului care prin natura lor sunt in folosinga
comuni, perpetud si fortatd a tuturor coproprietarilor,
precum si dreptul de folosintd comuna asupra terenului,
pe toat durata existentei constructiei.

2.3. Modul de dobdndire. Defunctul a dobandit bunurile descrise an-
terior dupd cum urmeaza:

2.3.1.  bunul descris la pct. 2.2.1. I-a dobandit in baza urmitoa-
relor documente: dispozitia nr. 8067/28.02.2007 emisd
de Primiria Mun. Craiova, procesul verbal de punere in
executare nr. 138296/09.11,2007 incheiat cu Primdria
Mun. Craiova, §i acordul autentificat sub nr. 755 din data
de 23.04.2019 de cittre notarul public Dana Tomitd din
cadrul Societitii Profesionale Notariale ,Dana Tomita
& Sebastian Tomitd", cu sediul in Craiova;

2.3.2.  bunul descris la pet. 2.2.2. 1-a dobandit in baza urmatoa-
relor documente: dispozitia nr. 9102/21.03.2007 emisi
de Primaria Mun. Craiova, procesul verbal de punere in
executare nr. 139481/29.11.2010 incheiat cu Primdria
Mun. Craiova, si declaratia autentificatd sub nr. 209 din
data de 14.05.2018 de cdtre notarul public Marinescu
Nina-Cosmina, cu sediul biroului in Craiova;

2.3.3. bunurile descrise la pct. 2.2.3. - 2.2.7. le-a dobédndit in
baza urmitoarelor documente: titlul de proprietate nr.
665-59084 emis de Comisia judeteand pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra te renurilor din jud. Dolj
la data de 24.11.1993, contractul de intrefinere autentifi-
cat sub nr. 26740/27.09.1995 de citre Notariatul de Stat
Judegean Dolj, §i actul de dezmembrare autentificat sub

Certificatul de mosgtenitor nr. §3/2019 DT Paginaidin 6
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nr. 6557/11.09.2003 de citre notarul public Dana Tomita,
cu sediul biroului in Craiova, rectificat conform incheie-
rii de rectificare nr. 1273/23.01.2004 eliberati de cétre no-
tarul public Dana Tomit, cu sediul biroului in Craiova;

2.3.4.  bunul descris la pet. 2.2.8. I-a dobandit in baza contrac-
tului de construire nr. 563/22.07.1977 §i a procesului-ver-
bal de predare preluare din data de 22.07.1977, ambele in-
cheiate cu OCLPP CRAIOVA.

2.4. Regimul juridic al bunurilor imobile. Bunurile imobile descrise la
pct.2.2.1,, 2.2.3., 2.2.4. 2.2.5., 2.2.6. §i 2.2.7 nu sunt grevate de sarcini
ori servituti, aga cum rezultd din urmitoarele extrase de carte
funciari:

2.4.1.  Extrasul de carte funciari pentru informare nr. 77757 din
data de 23.04.2019 eliberat de Agentia Nationald de Ca-
dastru §i Publicitate Imobiliaré prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Dolj;

2.4.2,  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69508
din data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationala de
Cadastru i Publicitate Imobiliara prin Oficiul de Cadas-
tru i Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.3.  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69513 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationali de Ca-
dastru gi Publicitate Imobiliaré prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.4. Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69523 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationali de Ca-
dastru §i Publicitate Imobiliara prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.5. Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69529
din data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationali de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadas-
tru si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.6.  Extrasul de carte funciard pentruinformare nr. 69473 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationald de Ca-
dastru gi Publicitate Imobiliara prin Oficiul de Cadastru
gi Publicitate Imobiliara Dolj.

3. Datoriile
3.1. Masasuccesoralii nu cuprinde datorii.

Certificatul de mostenitor nr. §3/2019 bT Pagina 4din 6
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I1. Mogtenitorii

4. Succesibilii care mogtenesc

4.1.  Mogtenitorii legali. Defunctul Ghigi Constantin arc urmitorul mos-

tenitor legal:
4.1.1.  Ghita Stefan, avand cNp jomiciliat in
Mun. Craiova, S, weusge « ooy - o0 b0

calitate de fiu, care a acceptat succesiunea in mod ex-
pres, i ciruia ii revine cota de %1 din masa succesorald.

4.2. Mosgtenitorii testamentari. Defunctul nu a dispus prin testament de
patrimoniul sdu.

5. Succesibilii care nu mogtenesc

5.1. Succesibilii renungdtori. Urmitorul succesibil a renuntat la succesi-
unea defunctului:
5.1.1.  Ghita Ioana, avand CNP , domiciliatd in
Mun. Craiova, Str.{ ~ ~ = e
o " in calitate de sotie, aga cum rezulta din
actul de renuntare succesorald autentificat sub nr.
_ » de ciitre notarul public Dana Tomita din
cadrul Societitii Profesionale Notariale ,,Dana Tomita

»13

& Sebastian Tomiti”, cu sediul in Craiova.

5.2. Succesibilii prezumafi renunpdtori. Nu existd succesibili prezumati
renuntétori in temeiul art. 1.112 din Codul civil.

5.3, Succesibilii strdini de succesiune prin neacceptare. Nu exista succesi-
bili striini de succesiunea defunctului, ca urmare a neacceptirii

acesteia.
5.4. Succesibilii nedemni de a mogteni. Nu exista succesibili nedemni s

mogteneascé.
111 Dispozitii finale
6. Naturasuccesiunii

6.1. Natura succesiunii este legald, intrucit defunctul nua dispus prin
testament de patrimoniul siu.

Gertificatul de mogtenitor nr. £1/2019 DT Paginasdin 6
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7. Efectele certificatului de mogtenitor
7.1. intemeiul art. 1.133 alin. (1) din Codul civil, prezentul Certificat
de mostenitor face dovada dreptului de proprietate al mog-
tenitorilor stabiliti la pet. 4 asupra bunurilor descrise la pet. 2.
8. Onorariul gi taxele percepute
8.1. Taxede publicitate imobiliara.
8.1.1.  S-a perceput taxi de publicitate imobiliard in cuantum
de 60 RON, conform chitantei nr. 500000/2019.

8.1.2.  S-a perceput taxi de publicitate imobiliard in cuantum
de 497 RON, conform chitantei nr. 532401/2019.

8.1.3.  S-a perceput taxi de publicitate imobiliard in cuantum
de 375 RON, conform chitantei nr. 532402/2019.

8.1.4.  S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 375 RON, conform chitantei nr. 532403/2019.

8.1.5.  S-a perceput taxi de publicitate imobiliara in cuantum
de 150 RON, conform chitantei nr. 532404/2019.

8.1.6.  S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 875 RON, conform chitantei nr. 532405/2019. 4

-

8.2. Onorariul. S-a incasat onorariu in cuantum de 10.115 RON (TVA
inclus), conform bonurilor fiscale numarul 01/14.05.2019 §i numa-
rul 02/15.05.2019.

9. Numirul de exemplare

9.1. Prezentul certificat de mogtenitor a fost redactat la Societatea Pro-
fesionali Notariald ,,Dana Tomitd & Sebastian Tomitad”, cu sediul
in Craiova, in 9 (noud) exemplare, dintre care 1 (unu) exemplar i se
elibereazi pirtii, 6 (sase) exemplare pentru operatiunea de publi-
citate imobiliard, i 2 (doud) exemplare se arhiveaza.

—

Certificatul de mostenitor nr. §3/2019 DT Pagina 6 din 6
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P ARRNn,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

PR

puintiiialy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dasarul nr. 89021 / 15-05-2019
INCHEIERE Nr. 99021

{;‘- Registrator: ILEANA STANCIU Asistent: Monica BARBU

Asupra cererii introduse de GHITA STEFAN domiciliat in Loc. Craiova, Str George Fotino, Nr.
8A, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:

£ -Act Notarial nr.Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr. 884/15-05-2019 emis de NP
/ Tomita Dana Eugenia;

-Act Notarial nr.Certificat de mostenitor nr. 53/15-05-2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 950 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr,532405/15-05-2019 in suma de 875,Chitanta externa nr.532411/15-05-2019
in suma de 75

pentru serviciul avand codul 232, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

i
i fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la;

- imobilul cu nr, cadastral 223834, inscris in cartea funciara 223834 UAT Craiova avand
proprietarii: GHITA CONSTANTIN, GHITA IOANA in cota de 1/1 de sub B.1, :
- se noteaza lichidarea comunitatii legale si mentionarea cotelor-parti asupra imobilului astfel:

GHITA CONSTANTIN - cota de ¥z si GHITA IOANA - cota de % asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara
223834 UAT Craiova;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/2 asupra A.1 in
favoarea GHITA STEFAN, sub B.7 din cartea funciara 223834 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARIA CRAIOVA- TAXE S| IMPOZITE
TOMITA DANA EUGENIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
24-05-2019 ILEANA STANCIU - —--Mogica BARBU |

(parafa‘st ser
]

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 62 aun.-np‘ din

'mndtura)

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin OD

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1
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p ;/r Oﬂclul de Cadastﬂl Sl Publlcitate Imobilla ré DOLJ Mr, cerere 99021

Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiilars Craiova Zua 15
| Luna 05
: : Anul 2019
§ ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA AR
o PENTRU INFORMARE Emgmmﬁgﬂlﬂm
NLE i Bl
4 Carte Funciars Nr. 223834 Cralova w17 o7

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:31381
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15676/5

Adresa: Loc, Craiova, Str Carpenului, Nr. 79, Jud. Dolj, fost nr. 71, fost T75, P1

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 223834 Din acte: 11,383  |Teren imprejmuit;

Masurata: 11.661 _|Teren imprejmuit partial,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16165 /15/09/2003
Tont_racé?e Intretinere nr. aut 26740/1995 emis de NP Gageatu | (Act de dezmembrare aut nr 6557/2003 NP
omita D);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
2) GHITA I0DANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 31381)

143573 /03/11/2016
Act Notarial nr. Acord 2209, din 27/10/2016 emis de BNP DANA TOMITA;
82 Se noteaza modificarca geometriel, dimensiunilor si a suprafetei din Al
masuratori a imobilului de sub A 1 din 11906 mp in 11661 mp
Act Administrativ nr. CNS NR 3768, din 11/10/2016 emis de PRIMARIA MUN, CRAIOVA;
83 Se noteaza schimbarea adresei imobilului din str Carpenului, nr. 71 in Al
str, Carpenului, nr, 79.
99021/ 15/05/2019
Tt Notarial nr. Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr, 884, din 15/05/2019 emis de NP
Tomita Dana Eugenia;
se noteaza lichidarea comunitélii legale si mentionarea cotelor-parti Al =
B6 |asupra imobilului astfel: GHITA CONSTANTIN - cota de % si GHITA '
I0ANA - cota de ¥:
Act Notarial nr, Certificat de mostenitor nr. 53, din 15/05/2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2
1) GHITA STEFAN

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

Referinteo
drepturl reale de garantla sl sarcinl v
NU SUNT
Document care confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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\
Carte Funciard Nr. 223834 Comuna/Oras/Munj;, <
a

Piy

W
Anexa Nr. 1 La Partea | ~
o Observatii / Referinte : =
Nr cadastral Suprafata (mp)* ‘\
e Dln&?;;fl:r;tlal.?BB Teren imprejmuit partial, \
11.661 . - I
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. \\ \
DETALII UNIARE IMOBIL : \A
\ \ X
\ '\‘ .\ 1
b \‘ .‘»
et b
" \ 234473
\ 227025 \ 3

s

~Zidoioq

228115
ke X
zmrn\ A
\ .\.
%’ I :
s 1! — N g
\ 702 1 — E \
l\l { Y _--h_-.‘_-.;'—“‘_‘ \ \
" 1 5 _ e \I‘ '\‘-_- i
AERE it )
N :
230788

-~ |
Date referitoare Ia teren

at i S fata
e ‘50.532{; an| Pt Parceld | Nr. topo Observatil / Referinge
1| arabil |Dpa D;?.gcst;: 75 1 - Teren imprejmuit partial,
Masurata:
11.661 —————
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segmant
_NCeput| sfargit = (m)
; g 82,38
: : 3.281
8.906

Document Care contine date ¢y caracter

personal, protejate ge Prevederie | eQl Nr. 67772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct

bt Lungime saulrll?m
5 25,769

6 32.425

7 30.618

8 39.15

9 29,972

10 15,258

1" 45,913

12 32.895

13 44,192

14 17.732

15 22,176

16 22.231

17 20.795

18 23.726

1 10.21

** Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,
s«s Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabll la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor. iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a3 achitat tariful de 950 RON, -Chitanta externa nr.532405/15-05-2019 in suma de 875,Chitanta externa nr.
532411/15-05-2019 in suma de 75, pentru serviciul @e publicitate imobiliarad cu codul nr. 232, 241.

Data solutionarii, Asistent Istrator,
24-05-2019 oni RBU
Data eliberaril, LJ&':LU! .

e | cfoarere '_‘”-5 u.: |

Referent,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 3 din 3
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31. o120 PRIMARIA MUNICIPIULUI CRALC 2

R CLC.4 .
Catre, C NF., /(éjgéé
Primaria Municipiului Craiove l Zi”a--‘i’g.. una O ’( Anufzaz 2,

"
..............

..............

---------------------
T
...................

Directia Investitii, Achizitii §ixicita‘gii

Stimata Doamna Primar,
" )
"

Subsemnatii Ghita loana, identificata cu CI seria “domiciliata

/% inCraiova, s ' i ~ si Ghita Stefan, identificat

cu CI seria D domicilat in Craiova strada ¢
L proprietari ai imobilului teren cu numar cadastra inscris in cartea funciara
F UAT Craiova in suprafata totala de 1 1383 din acte si 11661 masurata situat
.\Y{’p /'n Craiova, in Strada Carpenului nr. 79, jud. Dolj, fost ni-. 71, fost T75, P1. dorim sa

va informam ca acest bun imobil este disponibil spre vinzare.
Contact Ghita loana:

Atasat regasiti extras de Carte Funciara pentru informare, anexa nrl cu schita/datele

imobilului teren.

28/01/2022 Ghita loana

Ghita Stefan




F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 162207
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 01
Fr Luna 09
o - Anul 2022
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE m‘immrm

Carte Funciard Nr. 223834 Craiova ”I‘II“' |I |I |IH|I‘IHHI‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:31381

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15676/5
Adresa: Loc. Craiova, Str Carpenului, Nr. 79, Jud. Dolj, fost nr. 71, fost T75, P1
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 11.383 |Teren imprejmuit;
Al #2384 Masurata: 11.661 |Teren imprejmuit partial.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16165 / 15/09/2003
Contract De Intretinere nr. aut 26740/1995 emis de NP Gageatu | (Act de dezmembrare aut nr 6557/2003 NP
Tomita D);
B1 Inta)bulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
2) GHITA IOANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 31381)
143573/ 03/11/2016
Act Notarial nr. Acord 2209, din 27/10/2016 emis de BNP DANA TOMITA;
B2 Se noteaza m_odific_areg geometriei, d_imensiunilor s_i a suprafetei din Al
masuratori a imobilului de sub A 1 din 11906 mp in 11661 mp
Act Administrativ nr. CNS NR 3768, din 11/10/2016 emis de PRIMARIA MUN. CRAIOVA,;
B3 Se noteaza schimbarea adresei imobilului din str Carpenului, nr. 71 in Al
str. Carpenului, nr. 79.
99021 / 15/05/2019

Act Notarial nr. Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr. 884, din 15/05/2019 emis de NP
Tomita Dana Eugenia;

se noteaza lichidarea comunitatii legale si mentionarea cotelor-parti Al
B6 |asupra imobilului astfel: GHITA CONSTANTIN - cota de ¥ si GHITA
IOANA - cota de %

Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 53, din 15/05/2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2

1) GHITA STEFAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
223834 Din acte: 11.383
Masurata: Teren imprejmuit partial.
11.661
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
234982
234473
227025
2482641
233215 233914
214072
210104
22815
239815 245242
239442
23g40) 224440 245241
209702
219385
223600
239842
n
233761
236940 il 230785
Date referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata " . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil Din acte: 75 1 - Teren imprejmuit partial.
11.383
Masurata:
11.661

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 82.38

2 3 3.281

3 4 8.906

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea




Carte Funciara Nr. 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
4 5 25.769
5 6 32.425
6 7 30.618
7 8 39.15
8 9 29.972
9 10 15.258
10 11 45.913
11 12 32.895
12 13 44,192
13 14 17.732
14 15 22.176
15 16 22.231
16 17 20.795
17 18 23.726
18 1 10.21
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/09/2022, 07:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 216108/09.122022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referatul nr.214129/2022, Raportul nr.214555/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile Hotéararii Consiliului Local nr.344/2022, prevederile
art.154 alin.(1) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.1650 din Codul
Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (¢) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si
alin.2 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- insugirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitfie a terenului in suprafatd de 11.383 mp din acte si 11.661 mp din
mdsurdtori, inscris in Cartea funciard nr.223834 a localitatii Craiova, situat in municipiul
Craiova, str. Carpenului nr.79, in cuantum de 4.016.045 lei, echivalent a 816.535 euro
(valorile nu includ TVA), conform anexei la prezentul raport.

/ Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mjschianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici

Imia 1 realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si lege orul inscrisului administrativ

Semnatura:

pm———ee



MUNICIPIUL CRAIUVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.344

privind cumpérarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.06.2022;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.110593/2022, raportul nr.186869/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.112578/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpdrarea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in municipiul
Craiova, str.Carpenului, nr.79 si avizele nr.35/2022 al Comisiei [-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.35/2022 al Comisiei III-Servicii Publice, Libera
Initiativd si Relatii Internationale si nr.35/2022 al Comisiei V-Juridica, Administratie
Publica si Drepturi Cetatenesti;
republicatd;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpirarea (achizitionarea) de cétre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 11383 mp din acte i 11661 mp din mésurdtori, situat in
municipiul Craiova, str.Carpenului, nr.79 (fost nr.71, fost T75, P1), inscris in Cartea
Funciara nr.223834, identificat conform planului de amplasament si delimitare si a
planului de Incadrare in zond, prevazute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa desemneze comisia de negociere

si sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de cétre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.
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DIRECTIA PATRIMONIU

_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, nr. 26

Craiova, 200632

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 149826./

2022

Tel.: 40251/416235
Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

Nota Comanda

HUNICIRUL CRAIOVA

" gy

-+
o

=

Slstem de mandgement
cedificot

150 14001

Av\--/ .
MJ” AL

\VJ /Qé \_
G

o

A

MOVEMENT

150 9001 CERTIFICAT B45C

o

A

1. Prin HCL nr. 344/2022 se aprob cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova
a imobilului-teren, in suprafatd de 11.661 mp din masurétori, situat in municipiul Craiova, str.
Carpenului nr.79 ( fost 71, fost T75, P1) CF nr. 223834, identificat conform planului de
amplasament si delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute in anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotirére, Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avéand in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avand ca obiect »Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile §i imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, in conformitate cu
cerinele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, v solicitam s stabiliti pretul
de pornire al negocierii In vederea cumpirarii acestui teren de citre municipiul Craiova pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor hotararii mentionata anterior.

Nume gi prenume Functia Data “Semmdtura
Verificat: Director executiv T o B ' “
Galea lonut Cristian oz 40 f Lo 2 ]
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu J?vﬂ!' LodL =
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector aQﬁ
2 ¥ v
Lista de difuzare a documentului:

Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observatii

1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat

2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru 1 3 e-mail

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 112578/21.06.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr. 110593/2022 si Raportul nr. 112505/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului gi publicitatii imobiliare, republicati

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

1. Cumpdérarea (achizifionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de
11383 mp din acte si 11661 mp din masuritori, situat in Municipiul Craiova, Str. Carpenului, nr. 79,
(fost nr. 71, fost T75, P1), jud. Dolj, inscris in Cartea Funciari nr. 223834 UAT Craiova, identificat
conform plan de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integrantd la prezentul raport si plan
incadrare in zond — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului

si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ.
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Rectificat cf inchelenl
de rectificare nr, <3/ ¢

ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii GINTA CONSTANTIN si- GHITA TOANA, sofi domiciliati in
jud. Dolj, respeetiv In Craiova, ¢
imobilului teren

Craiova,
: - " jud. Dolj, in calitate de proprietari ai ‘
fatd totald de 30.000

intravilan situat in Craiova, jud. Dolj, tarlaua 75, parcela 1, in supra
mp potrivit actelor de proprictate §i 30.523 mp potrivit misurdtorilor, cu urmatoarele
mi Primarie 29, la S - latura

vecindtdti: la N - laturil de 93,00 ml DE 35, la E - laturd de 4014
de 43,97 ml DE 178 (str. Stejarului), la V - laturd Je 388,38 ml Pita Grigorie, cu nu‘mﬁr
cadastral provizoriu 15676, intelegem sl dezmembram imobilul proprietatea noastrdi mal sus
deseris in 5 corpuri de proprictate, din carc corpul de proprietate nr. 1 in suprafatd totald
de 6617 mp, corpul de proprietate nr. 2 in suprafatd totalii de 5000 mp, corpul de
proprietate ur. 3 in suprafa(3 totals de 5000 mp, corpul de proprietate nr. 4 in supraf.'a{‘ﬁ
ratald de 2000 mp si corpul de proprietate nv. 5 in suprafata foiald de 11383 mp potrivit
actelor de proprietate si 11906 mp potrivit masurdtorilor, sem-mssmsrmsmmmmossmmTm s

tatea noastrd si l-am dobéndit In baza

Imobilul teren ce se dezmembreazid esic proprie
contractului de intretinere autentificat sub nr. 26740/1995 de Notariatul de Stat Judetean Dolj
Craiova. Initial terenul era prevazut in extravilan, dar a fost trecut in intravilan conform
adeverintei nr. 41162/31.10.2002 eliberatd de Primdria Municipiului Craiova.
1. Corpul de proprietate nr. 1 In suprafa{d de 6617 mp potrivit actelor de proprietate
si masurdtorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/1, cu urmitoarelc
vecinatati: la N - latard de 93,00 ml DE 35, la E - laté de 80,03 ml Primarie 29, 1a S - laturd .
de 94,62 ml corp proprietate 2, 1a V - laturd de 62,96 ml Pitd Grigorie. -----smsmssnmmsnsmmmnm==
2. Corpul de proprietate nr. 2 in suprafatd de 5000 mp poirivit actelor de proprietate
si masurdtorilor, identificatd prin numir cadastral provizoriu 15676/2, cu urmitoarele
vecinatati: la N - laturd de 94,62 ml corp proprictate 1, la E - laturd de 52,11 ml Primavie 29,
1a S - Jatura de 97,42 ml corp proprietate 3, Ia V - laturd de 52,03 m! Pitd Grigorie. -—---mm=-===
de 5000 mp potrivit actelor de proprietate

3. Corpul de proprietate nr. 3 In suprafati
identificatd prin numdir cadastral provizoriu 15676/3, cu urmatoarele

corp proprictate 2, la E - laturd de 53,74 ml Primarie 29,

-------------------

si misurdtorilor,

vecinatati: la N - laturd de 97,42 ml
Ja S - laturd de 89,32 ml corp proprictate 4, a V - laturd de 52,95 ml Pita Grigorie.

B 4, Corpul de proprietate nr. 4 in suprafatd de 2000 mp potrivit actelor de proprietate
si masurdtorilor, identificatd prin mumar cadastral provizoriu 15676/4, cu urnnditoarele
vecinatati: la N - laturd de 89,32 mi corp proprietate 3, la E - laturd de 23,46 m! Primirie 29,
la § - latur de 84,63 ml corp proprietate 5, 1a V - laturd de 22,99 ml Pita Grigorig. -------=----

5. Corpul de proprietate nr. 5 in suprafaid de 11383 mp potrivit actelor de
proprietate si 11906 mp potrivit masuratorilor, identificat prin numir cadastral provizoriu
1567675, cu urmitoarele vecinatiti: Ia N - laturd de 84,63 ml corp proprietate 4, la E - laturd
de 192,07 ml Primirie 29, la S - laturdl de 43,97 ml DE 178 (str. Sigjarului), la V - laturd de -

R R T —
apreciem [a suma de 563.000.000

Valoarea imobilului ce il dezmembrim o

-------------------
-----------------------

(cincisutegaizecisitreimilioane) lei. ---
Aceastd dezmembrare s-a fiicut In baza documentatiilor intocmite de topograf autorizat

Noaje Mircea si inregistrate la OJCGC Dolj sub nr. 24505-24506-24507-24508-

24509/31.07.2003. —

-
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Taxele ocazionate de perfectarea prezentului act au fost suportate de noi, proprietarii

imobilului, . ] e A e
wer ‘..\ Noi, proprietarii imobilului, declarim ci am citit prezeniul act §i sunfem de acord cu
i confinutul Iui, +=reeeemen ] i,

Tehnoredactat in 6 exemplare azi, data autentificarii contractului, de Biroul Notarului
ublic DANA TOMITA, cu sediul in Craiova, din care partile primese 4 exemplare. —-==-=-==-

PROPRIETARI
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. ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANA TOMITA

Craiova, str. Th. Aman, bl. 97 apt., sc. D, ap, 5-6, jud. Dolj
Tel. 523313 1 406698

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 6557
Anul 2003 Luna septembrie Ziua 11

1. GHITA CONSTANTIN. domiciliat in Crainva,

. eliberat de Pol. Craiova, avind CNP

In fata mea DANA TOMITA notar public, la sediul biroului s-au prezentat :

2. GHITA TOANA, domiciliata in Craiova, s
~ jud. Dolj, identificats prin CI seri: , eliberat de Pol. Craiova, avind CNP

care dupd citirea actului au consimtit la autentificarea

prezentului inscris §i au semnat toate
exemplarele lui .

In temetul art. 8§ lit. b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS . '

S-a taxat cu 77,000 lei. ,
S-a perceput onorariul de 1,785,000 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 10755/2003,
Taxa timbru judiciar 1.500 lei. "

tehn. VvV
NOTAR PUBLIC

DANA TOMITANy, 4.
!,’-:-3. = st} 1 -:,‘ 7\

Judeciitoria Craiova, Jud,Dolj
Birou Carte Funcinri

b
| y
Prezentul inscris a fost trecut Tn eartea funclard Ia nr. 7311}2? { siin c#tea fundinry
colectivii Ia nr. 12003 '

< S-a taxat cu’l 500 lei timbru judiciar .
’ Conducitor Carte Funciari
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANA TOMITA

Craiova, str. Th. Aman, bl. 97 apt,, sc. D, ap. 5-6, Jud, Delj
Tel. 523313 / 406698

INCHEIERE DE RECTIFICARE Nr. 1273

din 23.01.2004

A ACTULUI DE DEZMEMBRARE
AUTENTIFICAT SUB NR. 6557/ 2003 DE BNP Dana Tomita cu sediul in Craiova

Eu, notar public: Dana Tomits, la cererea partilor GHITA CONSTANTIN. domiciliat in

si GHITA JIOANA. domiciliata in Craiova, str,

eliberat de

rUL LI4IOVE, avang | » In calitate de proprietari, care au sesizat ¢4 la obiectul

actului de dezmembrare autentificat sub nr. 6557 / 2003 de BNP Dana Tomitd cu sediul in Craiova,

privind imobilul teren intravilan situat in Craiova, jud. Dolj, tarlaua 75, parcela 1, avind numir

cadastral provizoriu 15676, intabulat in CF 31381 Craiova,'in mod gresit vecinii de la2 E an fost

inversati cu vecinii de la Vest, eroare care poart si asupra corpurilor de proprietate obtinute
prin dezmembrare. - '

In consecints, vizand documentatiile cadastrale de rectificare intoémite de topograf autorizat
Noaje Mircea, constat ci cererea este intemeiati si

DISPUN

rectificarea actului de dezmembrare autentificat sub nr. 6557 / 2003 de BNP Dana Tomits cu
sediul in Craiova, in sensul urmitor: : 2

- imobilul teren intravilan, in suprafati totald de 30.000 mp potrivit-actelor de proprietate si
30.523 mp potrivit masuritorilor, va avea urmitoarele vecindtéti: 1a N - laturd de 93,00 m! DE 35,laV
- laturd de 401,4 ml Primifrie 29, 1a S - laturd de 43,97 ml DE 178 (str. Stejarului), Ia E - Iaturd de
388,38 ml Pitd Grigoerie, ; L

- Corpul de proprietate nr. 1 in suprafati de 6617 mp potrivit actelor de proprietate si
mésurétorilor, identificatd prin numir cadastral provizeriu 15676/1, va avea urmitoarele vecindtiti:
la N - laturd de 93,00 ml DE 35, 1a V - laturi de 80,03 ml Primiirie 29,1a S - laturd de 94,62 ml corp
proprietate 2, la E - latura de 62,96 ml Pits Grigorie, ----

) - Corpul de proprietate nr. 2 in suprafa{s de 5000 mp potrivit actelor de proprietate §i
masuratorilor, identificat¥ prin numir cadastral provizoriu 15676/2, cu urmiitoarele vecindtifi: la N -
latur3 de 94,62 ml corp ﬁroprietate‘ I, 1a 'V -laturd de 52,11 ml Primirie 29, 1a S - laturd de 97,42 ml
corp proprietate 3, la E - laturi de 52,03 ml Pith Grigorie. ——-mr—eercreecemmermmemmeememeemaeemmeer e

- Corpul de proprictate nr. 3 in suprafaja de 5000 mp potrivit actelor de proprictate §1
masurdtorilor, identificats prin numir cadastral provizoriu 15676/3, cu urmitoarele vecinititi: la N -
latura de 97,42 ml corp proprictate 2, la V - laturd de 53,74 ml Primiirie 29, la S - laturd de 89,32 ml
corp proprietate 4, la E - laturi de 52,95 ml Pigi Grigorie. :

- Corpul de proprietate nr. 4 in suprafa{d de 2000 mp potrivit actelor de proprictate s
misurdtorilor, identificat? prin numiir cadastral provizoriu 15676/4, cu urmatoarele vecinitati: fa N
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laturd de 89,32 m| corp proprictate 3, 1a V - laturi de 23,46 ml Primirie 29,1a S - laturd de 84,63 ml
corp proprietate 5, 1a E - latury de 22,99 ml Piti ‘Grigorie,

.~ Corpul de proprietate nr. 5 1 suprafali de 11383
mp potrivit misurdtorilor, identificaty prin numiir cadas

veeindtiti: la N - laturd de 84,63 m] corp proprictate 4, la V - latur de 192,07 ml Primiirie 29, 1a S -
laturd de 43,97 ml DE 178 (str, Stejarului), 1a E - laturd de 197,46 mi Piti Grigorie.
Celelalte prevederi din contract rAman valabile. ’

Tehnoredactat in 6 exemplare azi, data autentificirii prezentul
NA TOMITA, cu sediul in Craiova, din care piirl

---------------------------------------- 1

mp potrivit actelor de proprietate si 11906
tral provizoriu 15676/5, cu urmitoarcle

R L T TN —

ui act de Biroul Notarului Public
e primesc S exemplare.

GHITA CONSTANTIN _

GHITAIOANA __

S-a taxat cu 51.000 lei. ) f”f’f / 9
S-a perceput onorariul de 357.000 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 7J__ 12004,

— S-a taxat cu 1,500 lei timbru judiciar.

CamScanner



\\\W/f SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA

=, - v o
N % Dana Tomiti & Scbastian Tomiti
",’///m\\\ Craiova, str. Th. Aman, bl. 97apt., ‘Telefon:(0251)523313  Licentd: 3405/2990/20.12.2013

8¢ 3, 2p.5-6, Jud, Dolj, Romnia  E-mail: birou@tomita.ro  Nr. Inregistrare in REPDCP: 18763

Certificatul de mostenitor r

Dana Tomitd, notar public, in baza incheterii finale §i a probelor din dosarul

succesoral nr. 47/2019, privind dezbaterea succesiunii defunctului Ghita

Constantin, decedat la data de cu ultimul domiciliu in Craiova,

ST o oymmen sy M Ay o S .. avand CNP

, in temeiul art. 107 §i art. 116 dm Legea nr. 36/1995, certific

componenta masei succesorale, numérul §i calitatea mostenitorilor, precum i
cotele ce le revin acestora, dupd cum urmeaza:

I. Masa succesorald

1. Lichidarearegimului matrimonial

1.1. Intrucit, la data decesului, defunctul era cdsitorit sub regimul co-
munit3tii legale, am procedat la lichidarea regimului matrimonial
prin actul de lichidare autentificat sub nr. 884/15.05.2019.

2. Bunurile

2.1. Bunurile mobile. Masa succesorald cuprinde urmdtoarele bunuri
mobile:

2.1.1.  dreptul de proprietate asupra sumei de 1.138,08 RON
detinutd conform certificatului de trezorerie seria D1,
nr. 1245907, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de citre Trezoreria Craiova;

2.1.2. dreptul de proprietate asupra sumei de 1.138,08 RON
deginuti conform certificatului de trezorerie seria D1,
nr. 1245908, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de citre Trezoreria Craiova;

2.1.3. dreptul de proprietate asupra sumei de 1.138,08 RON
detinutd conform certificatului de trezorerie seria DI,
nr. 1245909, aga cum rezultd din extrasul de cont indivi-
dual pentru certificate de trezorerie eliberat la data de
25.04.2019 de citre Trezoreria Craiova.

Certificatul de mostenitor nr, §3/2019 DT Pagina1din 6
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" 2.2, Bunurile imobile. Masa succesorald cuprinde urmitoarele bunuri

imobile:

2.2.1. cotade Vs din dreptul de proprietatc asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Str. George Fotino,
Nr. 8C (fosti Str. Dezrobirii, Nr.78), Jud. Dolj, identi-
ficat cu numirul cadastral 24427, inscris in cartea fun-
ciard nr. 203664 a mun. Craiova (nr. CF vechi: 67750), in
suprafati de 132 m? potrivit masuritorilor §i de 144 m?
potrivit actelor de proprietate;

2.2.2. cotade % din dreptul de proprietatc asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Str. Dezrobirii, Nr.76
(actual Str. George Fotino, Nr. 8D), Jud. Dolj, in
suprafatd de 561,68 m? potrivit actelor de proprietate;

2.2.3.  cotade V4 din dreptul de proprietatc asupra terenuluiin-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua7s, Parcelai,
Jud. Dolj, identificat cu numirul c_gdastral 1567671,
inscris in cartea funciard nr. 234979 a mun. Craiova (nr.
CF vechi: 31381), in suprafati de 6.617 m? potrivit masura-
torilor si actelor de proprictate;

2.2.4. cotadeY2din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcela1,
Jud. Dolj, identificat cu numdrul cadastral 15676/2,
*nscris in cartea funciard nr. 234983 a mun. Craiova (nr.
CF vechi: 31381), in suprafaia de 5.000 m? potrivit masu-
ritorilor si actelor de proprictate;

2.2.5. cotadeV2din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcelay,
Jud. Dolj, identificat cu numdérul cadastral 15676/3,
inscris in cartea funciard nr. 234982 a mun, Craiova (nr.
GF vechi: 31381), in suprafati de 5.000 m? potrivit misu-
ritorilor i actelor de proprietate;

2.2.6. cotade Y2 din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Tarlaua 75, Parcela,
Jud. Dolj, identificat cu numirul cadastral 15676/4,
inscris in cartea funciard nr. 234998 a mun. Craiova (nr.
CF vechi: 31381), in suprafafd de 2,000 m? potrivit misu-
riitorilor §i actelor de proprictate;

2.2.7. cota.de ’/z'din dreptul de proprietate asupra terenului in-
travilan situat in Mun. Craiova, Str, Carpenului, Nr.
79 (fost Nr. 71, fostii Tarlaua 75, Parcela 1), jud. Dolj,

i
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identificat cu numdrul cadastral 223834 (nr. cadastral
vechi: 15676/5), inscris in cartea funciard nr. 223834 a
mun. Craiova (nr. cF vechi: 31381), in suprafatd de
11.661 m? potrivit mésurdtorilor §i de 11.383 m? potrivit
actelor de proprietate;

2.2.8. cota de Y2 din dreptul de proprietate asupra imobilului,
apartament, situat in Mun. Craiova, Str. Stefan
Velovan, Nr. 11 (fostd Calea Bucuregti - Dezrobirii),
Bl. B6, Sc. 1, Etaj 2, Ap. 5, Jud. Dolj, compus din 3 (trei)
camere si dependintele aferente, avind suprafata utila

comund, perpetud i forfatd a tuturor coproprietarilor,
precum si dreptul de folosin{d comuna asupra terenului,
pe toati durata existentei constructiei.
2.3. Modul de dobdndire. Defunctul a dobandit bunurile descrise an-
terior dupd cum urmeazé:

2.3.1, bunul descris la pct. 2.2.1. I-a dobéndit in baza urmdtoa-
relor documente: dispozitia nr. 8067/28.02.2007 emisd
de Primiria Mun. Craiova, procesul verbal de punere in
executare nr. 138296/09.11.2007 incheiat cu Primdria
Mun. Craiova, §i acordul autentificat sub nr. 755 din data
de 23.04.2019 de ciitre notarul public Dana Tomi{d din
cadrul Societitii Profesionale Notariale ,Dana Tomita

o3y

& Sebastian Tomitd”, cu sediul in Craiova;

2.3.2. bunul descris la pet. 2.2.2. 1-a dobéandit in baza urmétoa-
relor documente: dispozitia nr. 9102/21.03.2007 emisd
de Priméria Mun. Craiova, procesul verbal de punere in
executare nr. 139481/29.11.2010 inchelat cu Primiria
Mun. Craiova, si declaratia autentificatd sub nr. 209 din
data de 14.05.2018 de citre notarul public Marinescu
Nina-Cosmina, cu sediul biroului in Craiova;

2.3.3. bunurile descrise la pet. 2.2.3. - 2.2.7. le-a dobéndit in
baza urmitoarelor documente: titlul de proprietate nr.
665-59084 emis de Comisia judeteand pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor din jud. Dolj
la data de 24.11.1993, contractul de intrefinere autentifi-
cat sub nr. 26740/27.09.1995 de ciitre Notariatul de Stat
Judetean Dolj, §i actul de dezmembrare autentificat sub

de 67,91 m? potrivit actelor de proprietate, impreund cu .
cota-parte aferentd din pirtile i dependintele comune
ale blocului care prin natura lor sunt in folosinta

Certificatul de mostenitor nr. §3/2019 DT Pagina3din 6
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nr, 6557/11.09.2003 de cétre notarul public Dana Tomitd,
cu sediul biroului in Craiova, rectificat conform incheie-
rii de rectificare nr. 1273/23.01,2004 eliberatd de cdtre no-
tarul public Dana Tomit3, cu sediul biroului in Craiova;

2.3.4.  bunul descris la pct. 2.2.8. I-a dobéndit in baza contrac-
tului de construire nr. 563/22,07.1977 §i a procesului-ver-
bal de predare preluare din data de 22.07.1977, ambele in-
cheiate cu OQCLPP CRAIOVA.

2.4.  Regimul juridic al bunurilor imobile. Bunurile imobile descrise la
pet.2.2.1,, 2.2.3., 2.2.4., 2.2.5., 2.2.6. §i 2.2.7 nu sunt grevate de sarcini

ori servituti, aga cum rezultid din urmitoarele extrase de carte
funciara:

2.4.1.  Extrasul de carte funciari pentru informare nr. 77757 din
data de 23.04.2019 eliberat de Agentia Nationald de Ca-
dastru i Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.2,  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69508
din data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationald de
Cadastru §i Publicitate Imobiliar prin Oficiul de Cadas-
tru §i Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.3.  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69513 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia National de Ca-
dastru gi Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.4,  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69523 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationali de Ca-
dastru gi Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.5.  Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 69529
din data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationali de
Cadastru si Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadas-
tru si Publicitate Imobiliard Dolj;

2.4.6.  Extrasul de carte funciard pentru informare nr, 69473 din
data de 11.04.2019 eliberat de Agentia Nationald de Ca-
dastru §i Publicitate Imobiliard prin Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliari Dolj.

3. Datoriile
3.1. Masa succesorali nu cuprinde datorii.

Certificatul de mogtenitor nr. §3/2019 DT Pagina 4 din
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I1. Mogtenitorii

4. Succesibilii care mogtenesc

4.1, Mogstenitorii legali, Defunctul Ghiti Constantin are urmétorul mog§-

tenitor legal:
4.1.1.  Ghita $tefan, avind cnp jomiciliat in
DI Crilovm, S wupge sy o a0y 't e in

calitate de fiu, care a acceptat succesiunea in mod ex-
pres, si ciiruia ii revine cota de ¥4 din masa succesorald.

4.2.  Mogtenitorii testamentari. Defunctul nu a dispus prin testament de
patrimoniul sdu,

5. Succesibilii care numogtenesc

5.1. Succesibilii renungdtori. Urmitorul succesibil a renuntat la succesi-
unea defunctului:

5.1.1.  Ghitd Ioana, avand CNP , domiciliatd in
Mun. Crazova, Str. | i
. ,in cahtatc de sotie, aga cum rezultd din
actul de renun!,'are succesorali autentificat sub nr.
» de ciitre notarul public Dana Tomitd din
cadrul Societatii Profesionale Notariale ,Dana Tomita
& Sebastian Tomitd”, cu sediul in Craiova.

*® il ™S Ol .

5.2. Succesibilii prezumai renungdtori. Nu exista succesibili prezumati
renuntitori in temeiul art, 1.112 din Codul civil.

5.3. Succesibilii strdini de succesiune prin neacceptare. Nu exista succesi-
bili striini de succesiunea defunctului, ca urmare a neacceptirii

acesteia.
5.4, Succesibilii nedemni de a mogteni. Nu existd succesibili nedemni sa

mogteneascd.
I11. Dispozitii finale
6. Naturasuccesiunii

6.1. Natura succesiunii este legald, intrucét defunctul nu a dispus prin
testament de patrimoniul sau.

Cortifisatul de mogtenitor ne. £3/2019 DT Paginasdin 6
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7. Efectelecertificatului de mogtenitor

7.1. Intemeiul art. 1.133 alin. (1) din Codul civil, prezentul Certificat
de mogtenitor face dovada dreptului de proprietate al mog-
tenitorilor stabiliti la pet. 4 asupra bunurilor descrise la pet. 2.

8. Onorariulsitaxele percepute

8.1. Taxede publicitate imobiliard.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

S-a perceput taxi de publicitate imobiliard in cuantum
de 60 RON, conform chitantei nr. 500000/2019.
S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 497 RON, conform chitantei nr. 532401/2019.
S-a perceput taxi de publicitate imobiliard in cuantum
de 375 RON, conform chitantei nr. 532402/2019.
S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 375 RON, conform chitantei nr. 532403/2019.
S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 150 RON, conform chitantei nr. 532404/2019.

S-a perceput taxd de publicitate imobiliard in cuantum
de 875 RON, conform chitantei nr. 532405/2019.

8.2. Onorariul. S-a incasat onorariu in cuantum de 10.115 RON (TVA
inclus), conform bonurilor fiscale numérul 01/14.05.2019 si numa-
rul 02/15.05.201%.

9. Numirul deexemplare

9.1. Prezentul certificat de mostenitor a fost redactat la Societatea Pro-
fesionald Notariald ,,Dana Tomitd & Sebastian Tomitd”, cu sediul
in Craiova, in 9 (noud) exemplare, dintre care 1 (unu) exemplarise
elibereazd pirtii, 6 (sase) exemplare pentru operatiunea de publi-
citate imobiliar, si 2 (doudl) exemplare se arhiveazi.

Certificatul de mostenitor nr. §3/2019 DT Pagina6din g
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COARANERA WATTRRAL b
y PR

ANCPI
} oy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]

AL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Cralova

Dosarul nr. 99021 7 15-05-2019
INCHEIERE Nr. 96021

Registrator: ILEANA STANCIU Asistent: Monica BARBU

Asupra cererii introduse de GHITA STEFAN domiciliat in Loc. Craiova, Str George Fotino, Nr,
8A, Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr. 884/15-05-2019 emis de NP
Tomita Dana Eugenia;

-Act Notarial nr.Certificat de mostenitor nr. 53/15-05-2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 950 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.532405/15-05-2019 in suma de 875,Chitanta externa nr.532411/15-05-2019
insuma de 75

pentru serviciul avand codul 232, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 223834, inscris in cartea funciara 223834 UAT Craiova avand
proprietarii: GHITA CONSTANTIN, GHITA I0OANA in cota de 1/ de sub B.1, ;

- 5€ noteaza lichidarea comunitatii legale si mentionarea cotelor-pérti asupra imobilului astfel:
GHITA CONSTANTIN - cota de % si GHITA IOANA - cota de % asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara
223834 UAT Craiova;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cot
favoarea GHITA STEFAN, sub B.7 din cartea funciara 223834 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARIA CRAIOVA- TAXE SI IMPOZITE
TOMITA DANA EUGENIA

a de 1/2 asupra A.1 in

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

24-05-2019 ILEANA SNNQ}U - MORICA BARBU ]

- A ol 2 \ o -
{parrr‘a's? sér o 0' DG mRatara)
| PN 4 —" e

*) Cu exceptia situatillor prevdzute la Art, ‘62 alin: (I&*din R

vizare, recge si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin 0D

Decumentul cantine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legit Nr, 677/2001. Paglna 1 din 1
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ﬂ” Oficlul de Cadastru 51 Fublicitate Imobillars Doy Nr.cerere | 99021

1 Blroul de Cadastru 51 Publicitate Imobifiars Cralova Zwa g
4 Luna o5
:g, o T Anut 2019
FANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
ey PENTRU INFORMARE imﬁ[m[‘.ﬁﬂ i mﬂ
- i i L 2l v
§ Carte Funciard Nr, 223834 Cralova itz

A. Partea . Descrierea imobijlului
Nr. CF vechi;31381
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15676/5
Adresa: Loc. Craiova, Str Carpenului, Nr, 78, jud. Dolj, fost nr. 71, fost T75, P1

Nr.] Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUPrafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 223834 Din acte: 11,383 {Teren imprejmuit;

Masurata: 11.661  {Teren Imprejmuit partial.

B. Partea I, Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16165/ 15/08/2003
santi;acé)tae intretinere nr, aut 26740/1995 emis de NP Gageatu | (At de dezmembrare aut nr 655772003 NP
omita DJ:
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Cenventic, cota Al
actusla 1/2
2) GHITA IDANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 31381)

143573 / 03/11/2016
Act Notarial nr. Acord 2209, din 27/10/2016 emis de BNP DANA TOMITA;
g2 |o@ noteaza modificarea geometriel, dimensiunilor si a suprafetef din Al
masuratori a imobilului de sub A 1 din 11906 mp in 11661 mp
Act Administrativ nr. CNS NR 3768, din 11/10/2016 emis de PRIMARIA MUN, CRAIOVA;
B3 Se noteaza schimbarea adresei imobilulur din str Carpenului, nr, 71in AT 1
str, Carpenulul, nr, 79,
99021 / 15/05/2019
Act Notarial nr, Act de lichidare a regimului comunitalit legale aut. nr, 884, din 15/05/2019 emis dc NP
Tomita Dana Eugenia;

se noleaza lichidarea comunitalii legale sl mentionarea cotelor-parti Al
B& |asupra imobilului astfel: GHITA CONSTANTIN - cota de ¥%: sl GHITA
IOANA - cota de ¥

Act Notarial nr, Certificat de mostenitor or, 53, din 15/05/2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;

g7 |/ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2

1) GHITA STEFAN

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprictate,

drapturi reale de garantle si sarcinl Raferinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 223834 Comuna/Ora#ﬂM
¥
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*
223834 Oin acte: 11,383

Masurata:  ITeren Imprejmuit partial,
11.661

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

Observatii / Referinte

* Suprafala este g

DETALIl UNIARE IMOBIL

1 N

2281is

Date referitoare |

a teren
Hr | Categorie

1 Suprafata
Cn folosints v?;:: Fmp)t Tarla Parcel3
g | arabi DA | Din acte;
11.383 = :
Masurata;
S 11661

sungime Segmente I
1) valorit

e lungimilor g

egmentelor sunt obtlnute din

Lungime segmaent
= {m)

ity L L T A Ly ey

T epay.anepire
?rnﬂ“‘"ﬂ“'_--rﬂ-:-n--_.. =
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Carte Funciard Nr, 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

4. Punct] Punct Lungime segment
jnceput] sfirsit t+ {m)

\ 4 5 25.760
\ 5 B 32,425
6| - 7 30.618

\ T 8 39.15
8 9 29.972

\ 9 10 15,258
t ; 10 11 45.913

i 11 12 32.885
12 13 44,192

13 14 17.732

14 15 22,178

15 18 22.231

16 17 20.795

17 18 23.726)

18 1 10.21

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.
**= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclara este valabll 1a autentificarea de c¢3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tarlful de 950 RON, -Chitanta externa nr.532405/15-05-2019 In suma de 875.Chitanta externa nr.
532411/15-05-2019 In suma de 75, pentru serviciul Me publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 241.

Data solutionarii, Asistent Istrator, Referent,
24-05-2019 ——Moni RBU
Data ellberaril, ! BaREY, R

At { Aparats ) -y
= VaNTInOr
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31 o1 2000 {PRIMAR!A MUICPIOLL G
1’ "
Catre, ( : Nr. A 6 1
Primaria Municipiului Cralove twa..ﬁ?ﬁ,. unaQ{ Anut 202 &
_ A AGXS .., T
Directia Investitii, Achizitil siA.1citat e |
Stimata Doamna Primar,
o
A
iy Subsemnatii Ghita Joana, identificata cu CI seria . domiciliata

Ao . e P : . ’
¢ in Craiova, ¢. si Ghita Stefan, identificat

domicilat in Craiova strada ¢
inscris in cartea funciara

cu T seria D

proprietari ai imobilului teren cu numar cadastra

UAT Craiova in suprafata totala de 11383 din acte si 11661 masurata situat

VA
¥ /z Craiova, in Strada Carpenului nr. 79, jud. Dolj, fost nr. 71, fost T75, P1. dorim sa

va informam ca acest bun imobil este disponibil spre vinzare.

Contact Ghitad loana

Atasat regasiti extras de Carte F unciara pentru informare, anexa nrl cu schita/datele

imobilului teren.

P 28/01/2022 Ghita Toana
(hitd Stefan



4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ Nr.cerere | 162207

F

'g ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 01
ﬁ‘f*’" Luna 09

&8 - L Anul | 2022 |
- EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE e
PURLTEITATIIM OGS L IARA

Carte Funciara Nr. 223834 Craiova WMW“ I”m“ "M” |Hnl"|m|”m‘m

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:31381

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15676/5
Adresa: Loc. Craiova, Str Carpenului, Nr. 79, Jud. Dolj, fost nr. 71, fost T75, P1

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 11.383  [Teren imprejmuit;
Al
aene Masurata: 11.661 |Teren imprejmuit partial.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16165 / 15/09/2003
Contract De Intretinere nr. aut 26740/1995 emis de NP Gageatu | (Act de dezmembrare aut nr 6557/2003 NP
Tomita D);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/2

2) GHITA IOANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 31381)

143573 / 03/11/2016
Act Notarial nr. Acord 2209, din 27/10/2016 emis de BNP DANA TOMITA;

B2 Se noteaza modificarea geometriei, dimensiunilor si a suprafetei din Al
masuratori a imobilului de sub A 1 din 11906 mp in 11661 mp

Act Administrativ nr. CNS NR 3768, din 11/10/2016 emis de PRIMARIA MUN. CRAIOVA;

B3 Se noteaza schimbarea adresei imobilului din str Carpenului, nr. 71 in Al
str. Carpenului, nr. 79.

99021 / 15/05/2019

Act Notarial nr. Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr. 884, din 15/05/2019 emis de NP
Tomita Dana Eugenia;

se noteaza lichidarea comunitatii legale si mentionarea cotelor-parti Al
B6 |asupra imobilului astfel: GHITA CONSTANTIN - cota de % si GHITA
IOANA - cota de %

Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 53, din 15/05/2019 emis de NP Tomita Dana Eugenia;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2

1) GHITA STEFAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
223834 Din acte: 11.383
Masurata: Teren imprejmuit partial.
11.661

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

234982

234998

\ 234473
927025 \
245261 i
’ "\‘
283215 amdene ~aaga
pam B | L.—-‘ - \ :') \
T 2dg72
210104 28692
i g 228115
239815 245242
= ———TToshaz. 280088
224440 439442
239401 il d - 24524]
Laogvpz [ 212672 |
223600 e
il
RO 4D —/ | 230831, 230785

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata g " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA | Dinacte: 75 1 . Teren imprejmuit partial.
11.383
Masurata:
11.661

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 82.38

2 3 3.281

3 4 8.906

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 223834 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 25.769
5 6 32.425
6 7 30.618
7 8 39.15
8 9 29.972
9 10 15.258
10 11 45.913
11 12 32.895
12 13 44,192
13 14 17.732
14 15 22176
15 16 22.231
16 17 20.795
17 18 23.726
18 1 10.21
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generarii,
01/09/2022, 07:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






maE|OOa LIMITA ZONEI CENTRALE / SPATIY URBAN PUBLIC PRINCIPAL
# ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC $! SERVICI DE INTERES GENERAL

— memmmnemmmMpmq

-_WDEWWREGNBEMMN:MQ

- FONA UNITATI INDUSTRIALE

- ZOMA UNITAT! AGRICOLE

7 ZONA DE PARCURY, RECPEERE, TURiSM /

m mommhmxvns:a&sm _
_ Mmm&mmm&% f
b (60 m din ax) M

A Mmmaeumwmscumvo@mﬁﬂ

ZONA DE SIGURANTA SOLICITATA DE OBIECTIVE
B MILITARE

@ AMENAJARI

S v |

‘-—- g b i si_"‘



	1proiect
	2referat de aprobare
	3raport
	4anexa
	5raport avizare
	6documentatie



