MUNICIPIULUI CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea actualizarii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventii si a indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
»Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si
cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.10.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.185345/2022, raportul nr.186005/2022
al Directiei Investitii, Achizitii si Licitatii si raportul de avizare nr.186541/2022 al
Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune aprobarea actualizdrii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii si
a indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii ,,Conservarea,
protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusénescu (Casa Casatoriilor)”;

In conformitate cu prevederile art.44 alin.l din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

In temeiul art.129 alin.2 lit.b, coroborat cu alin.4 lit.d, art.139 alin.3 lit.h,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad actualizarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii si a
indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii ,,Conservarea,
protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)” - varianta 1, astfel:

Valoarea totala (inclusiv TVA) 16.917.092,71 lei
Din care constructii montaj (C+M), inclusiv TVA 9.397.987,08 lei
Durata de realizare a investitiei 24 luni executie,

conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Descrierea sumara a investitiei prevazuta la art.1, conform anexei nr.2
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pe data prezentei hotarari, se modificd in mod corespunzitor Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.503/2017.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Investitii, Achizitii si Licitatii vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Investitii, Achizitii si Licitatii
Serviciul Investitii si Achizitii

Nr. 185345/ 21.10.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea actualizarii documentatiei DALI si deviz general
pentru obiectivul de investitii ,,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea
patrimoniului national si cultural — Casa Rusdnescu (Casa Casatoriilor)”

Prin contractul de achizitie publica de servicii nr. 7150/14.01.2020, incheiat intre
Municipiul Craiova si S.C. Getrix S.A., avind ca obiect Servicii de elaborare a documentatiei
tehnico-economice, faza PT+PAC+DE si a serviciilor de asistenta tehnicd din partea
proiectantului pe parcursul derulirii lucririlor in cadrul proiectului “Conservarea, protejarea,
promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusidnescu (Casa
Casatoriilor)” a fost elaborata documentatia PAC.

in conformitate cu prevederile art.7 alin 6 Hin situatia in care, dupd aprobarea
indicatorilor tehnico-economici, apar schimbéri care determind modificarea in plus a valorilor
maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici
aprobati ori depasirea intervalelor prevazute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzatoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de
aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora previzute in Legea
nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dat fiind faptul ci din devizul general actualizat la data intocmirii documentatiei PAC a
rezultat o crestere a valorii totale a cheltuielilor necesare realizirii obiectivului de investitii, se
impune actualizarea DALI si reaprobarea acesteia de citre autoritatea deliberativa, respectiv
Consiliul Local al Municipiului Craiova conform alin. 4 al art. 10 din H.G. nr. 907/2016.

Drept urmare, este necesara promovarea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local
Craiova din luna octombrie 2022, a proiectului de hotarare privind aprobarea actualizarii
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii si a devizului general pentru obiectivul de
investitii ,,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)”.

PRIMAR,
Lia — Olguta Vasilescu

Director executiv,
Maria Nuta



Municipiul Craiova

Primaria municipiului Craiova
Directia Investitii, Achizitii si Licitatii
Serviciul Investitii si Achizitii

Nr. 186005 /24.10.2022

RAPORT

privind aprobarea actualizarii documentatiei DALI pentru obiectivul de investitii
»Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si
cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 185345 / 21.10.2022 se
propune adoptarea unei hotérari de consiliu local privind aprobarea actualizérii documentatiei DALI
pentru obiectivul de investitii ,,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului
national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”.

Prin contractul de achizitie publicd de servicii nr. 7150/14.01.2020, incheiat intre Municipiul
Craiova si S.C. Getrix S.A., avand ca obiect Servicii de elaborare a documentatiei tehnico-economice,
faza PT+PACHDE si a serviciilor de asistentd tehnica din partea proiectantului pe parcursul derularii
lucrarilor in cadrul proiectului “Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului
national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)” a fost elaborata documentatia PAC.

In conformitate cu prevederile art.7 alin 6 in situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor
tehnico-economici, apar schimbari care determind modificarea In plus a valorilor maximale si/sau
modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depasirea
intervalelor prevazute la alin. (5), sunt necesare refacerea corespunzatoare a documentatiei tehnico-
economice aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de
actualizare a acestora prevazute in Legea nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dat fiind faptul cd din devizul general actualizat la data intocmirii documentatiei PAC a
rezultat o crestere a valorii totale a cheltuielilor necesare realizarii obiectivului de investitii, se impune
actualizarea DALI si reaprobarea acesteia de cétre autoritatea deliberativa, respectiv Consiliul Local al
Municipiului Craiova conform alin. 4 al art. 10 din H.G. nr. 907/2016.

CASA RUSANESCU (Casa Casatoriilor) situati in zona centrala a orasului, pe bulevardul
Stirbei Voda, nr.2 este o cladire de patrimoniu de interes local care apare in Lista Monumentelor
istorice a Ministerului Culturii, avand codul DJ-II-m-B-08126. Aceasta cladire monument istoric a
apartinut boierului craiovean Stefan D. Rusanescu si dateaza de la sfarsitul secolului al XIX-lea, fiind
un reper arhitectural si stilistic semnificativ pentru arhitectura municipiului Craiova.

Prin implementarea proiectului mai sus mentionat se urmdreste obtinerea urmatoarelor
rezultate:

- restaurarea obiectivului de patrimoniu, monument istoric, Casa Rusdnescu si transformarea
acesteia in Muzeul Personalitatilor Craiovene;

- redarea acestuia publicului larg prin includerea intr-un circuit cultural local;

- integrarea monumentului istoric 1n viata sociald si economica a oragului;

-atragerea de vizitatori ocazionali si utilizatori — rezidenti care va duce la vitalitatea urbana
imbunatatirea calitatii vietii si confortului comunitétii locale.

Obiectivul general al proiectului il constituie stimularea dezvoltarii locale si cresterea



patrimoniului cultural local si promovarea elementelor de identitate culturala, punerea in valoare a unei
cladiri de patrimoniu, in scopul introducerii acesteia in circuitul turistic al municipiului Craiova, ca
spatii muzeale dedicate celor mai reprezentative personalititi craiovene, care au marcat cultura,
stiintele, arta, politica la nivel local si national si expozitionale cu caracter permanent dar si periodic.
Obiectivul va permite desfasurarea unor multiple activitati culturale, simpozioane, intalniri cu tematici
diverse, de cultura si arta, de istorie, spatiile de care dispune imobilul permitdnd desfasurarea
evenimentelor la interior, in special in salile de la parter deschise cétre str. Unirii, strada cu valente
pietonale dar si in sala somptuoasa de la etaj care are cea mai mare suprafata si reprezentativitate. Este
posibila extensia activitatilor de interior in curtea cladirii, care prin amenajari si iluminat ambiental
corespunzator, poate oferi un cadru deosebit pentru activitati culturale, mai ales in sezonul estival.

Principalele tipuri de lucrari propuse prin proiect sunt:

- Restaurarea, consolidarea, protectia si conservarea monumentului istoric;

- Restaurarea, protectia, conservarea elementelor de ornamentica interioare si exterioare;

- Restaurarea si remodelarea plasticii fatadelor;

-Dotari interioare (instalatii, echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
siguranta la foc, antiefractie);

- Dotari pentru expunerea si protectia patrimoniului cultural mobil si imobil;

- Activitati de marketing si promovare turistica a obiectivului restaurat;

- Activitati pentru digitizarea obiectivului restaurat in cadrul proiectului;

- Activitati conexe pentru punerea in valoare sau functionalitatea obiectivului de patrimoniu
restaurat.

Prin HCL nr. 503/21.12.2017 au fost aprobate Documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii si principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) la Casa Rusanescu a fost intocmita
de catre S.C. GETRIX S.A. Craiova, in baza Contractului de prestari servicii nr. 171562/29.11.2017 si
in conformitate cu HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente obiectivului de investitii finantate din fonduri publice.

Prin HCL nr. 361/30.08.2018 a fost aprobat proiectul “Conservarea, protejarea, promovarea $i
dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, valoarea totala a
proiectului in suma de 11.100.418,51 lei inclusiv TVA compusa din: valoarea eligibila - 10.039.170,95
lei inclusiv TVA si valoarea neeligibila - 1.061.247,56 lei inclusiv TVA. Contributia proprie in proiect
a Municipiului Craiova, este de 1.262.030,98 lei reprezentand: 200.783,42 lei - contributia de 2 % din
valoarea eligibila a proiectului si 1.061.247,56 lei - contributia la cheltuielile neeligibile ale
proiectului.

In data de 11.12.2018 a fost semnat contractul de finantare nr. 3552, intre Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in calitate de Autoritate de Management, Organismul
Intermediar al Agentiei pentru Dezvoltare Regionald Centru-OI 1, Organismul Intermediar al Agentiei
pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia — OI 2 si UAT Municipiul Craiova, in calitate de
Beneficiar.

Valoarea totald a contractului de finantare este in cuantum de 11.098.633,51 lei inclusiv TVA,
din care valoarea totala eligibila 10.037.385,95 lei si valoarea totala neeligibila 1.061.247,56 lei.

In conformitate cu activititile proiectului, prevazute in cererea de finantare, dupa incheierea
contractului de finantare a fost demaratd procedura de achizitie a serviciilor de elaborare a
documentatiei tehnico-economice, faza PT+PAC+DE, care s-a finalizat cu incheierea contractului de
servicii nr. 7150/14.01.2020 cu S.C. GETRIX S.A. Craiova.



Prin HCL nr. 384/31.12.2021 s-a aprobat incetarea prin acordul partilor, a contractului de
finantare nr. 3552/2018. De asemenea, contractul de finantare incheiat cu Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice a fost incetat in data de 27.04.2021, in baza acordului privind
incetarea contractului de finantare nr. 3552/11.12.2018, cod SMIS 120161.

In data de 24.06.2021, Directia Investitii, Achizitii si Licitatii a solicitat Directiei de Elaborare
si Implementare Proiecte, prin adresa nr. 108415/24.06.2021 atagata la prezentul raport, predarea
contractului de servicii nr. 7150/14.01.2020, in vederea continuérii derularii investitiei, data fiind
oportunitatea de finantare acordatd de Compania Nationald de Investitii S.A. Astfel, prin adresa nr.
111299/29.06.2021 au fost predate de catre D.E.I.P. documentele referitoare la aceasta investitie,
respectiv: proiectul nr. 2207/2020 faza PAC+POE, DALI actualizat, contractul servicii P.T. de
executie, contractul nr. 36925/27.02.2020 avand ca obiect serviciile de verificare tehnica, C.U., aviz
C.T.E., procese verbale de predare — primire referate verificatori tehnici.

Intrucat la acest moment nu mai existi sursa de finantare europeana in baza caruia s-a incheiat
contractul, in data de 21.07.2022 a fost intocmit actul aditional nr.1 prin care a fost modificata sursa de
finantare 1n bugetul local.

In urma intocmirii documentatiei de proiectare faza PAC, a rezultat o crestere a valorii
investitiei de la 11.100.418,51 lei (inclusiv TVA) la faza DALI la 16.917.092,71 lei (inclusiv TVA) la
faza PAC, PT, respectiv o majorare a valorii cu 52,4%.

Pentru justificarea diferentei de valoare intre documentatia faza DALI si documentatia
intocmitd la faza PAC, proiectantul a transmis memoriu justificativ, anexat, prin care justifica
majorarea valorii investitiei aprobatd prin HCL nr. 503/21.12.2017, ca urmare a modificarilor de mai
jos:

Documentatiile tehnice fazele D.A.L.L. - actualizat si P.A.C. au in componenta lor si Devizul
general care s-a actualizat coroborat cu modificarile din piata economico-financiara nationala, aplicate
la lucrarile prevazute in PT elaborat. Devizul general Intocmit in 09.2020 si reluat in 09.2022, a fost
elaborat ludndu-se in considerare lucrérile prevazute in cadrul documentatiei PT intocmitd in acea
perioada. Mentionam ca Devizul general care a stat la baza aprobarii indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei (total investitie 11.098.633,51 Lei inclusiv TVA 19%/ C+M 5.442.514,19 Lei inclusiv TVA
19%, la data 15.12.2017), a fost elaborat la faza DALI in decembrie 2017, de atunci si pana in prezent
aparand modificari multiple, dupa cum urmeaza:

- Cresteri in domeniul salarizarii atit in ceea ce priveste salariul minim brut pe economie, cat si
salariul minim in domeniul constructiilor, a materialelor de constructii si echipamentelor/ utilajelor/
dotarilor incluse in lucrdrile de constructii si, pe cale de consecinta, si a nivelului salariului mediu in
domeniul constructiilor si domeniile conexe.

- Deprecierea leului

- Moneda nationald s-a depreciat cu cca. 34 bani pe parcursul intervalului de timp
analizat, avand in vedere cd pe 15.12.2017 cotatia BNR era de 4,6346 lei pentru un
euro, pe 24.09.2020 era de 4,8722 lei, iar pe 26.09.2022, cotatia BNR este de 4,9427
lei, depreciere care s-a regasit in cresterea pretului de achizitie al tuturor produselor de
import incluse in executia investitiilor (materiale de constructii, echipamente, utilaje cu
montaj, dotari).



- Pe fondul deprecierii monedei nationale, si serviciile care au preturi negociate in valuta
(telefonie, transport aerian, chirii) au crescut, acestea regasindu-se si ele in costurile
indirecte cuprinde in pretul de comercializare a produselor puse 1n opera in constructii.

- Pretul energiei electrice
- Procesul de liberalizare a pietei energiei electrice si cresterea semnificativa a pretului de
tranzactionare pe piata concurentiald au imprimat un salt tarifului energiei electrice de
cca. 4,6% (de la 0,6545 lei/kWh in dec.2017 la 0,6843 lei/kWh in mai 2020, in prezent
fiind plafonat la 0,8 lei/lkWh). Aceste majorari au fost incluse de producétori in costurile
de fabricatie, la care se mai adauga si cheltuielile similare incluse in costurile de livrare.

- Pretul gazelor naturale
- Majorarea pretului gazelor naturale cu cca. 9,6% in intervalul 2017.S1 - 2019.S2,
conform statisticilor Eurostat (de la 0,0303 Euro/kWh la 0,0332 Euro/kWh, in prezent
fiind plafonat la 0,06 Euro/kWh), care se regéseste in pretul de achizitie a unor anumite
materiale de constructii/ componente pentru echipamente si dotari, care necesitd in
procesul de fabricatie utilizarea gazelor naturale.

- Indicele preturilor de consum (IPC) publicat de Institutul National de Statistici pentru
perioada decembrie 2017- septembrie 2020, pentru marfuri nealimentare era 107,08%, iar din
septembrie 2020 pana in septembrie 2022 este de 126,77% (adica total pe perioada decembrie 2017-
septembrie 2022, inflatia este de 135,74%), aplicindu-se pentru materialele de constructii folosite in
executie.

- La aceste cresteri obiective, justificate de legislatia si situatia economica actuald, se adauga
costurile rezultate din evaluarea lucrarilor suplimentare care au intervenit ca urmare a conditiilor
impuse de respectarea masurilor de securitate la incendiu si, pe de alta parte, au aparut unele modificari
in tratarea fatadelor ca urmare a identificarii unor documente din arhive, care au adus noi informatii
privind imaginea originald a cladirii:

- inchidere balcon peste intrarea principald, pe fatada vestica din curte

- reconfigurare fronton la Calea Unirii si lucarne acoperis

- in urma avizului ISU a fost necesara ridicarea cu 60cm a calcanului peste nivelul celei
mai inalte sarpante ale celor doua cladiri - Casa Rusanescu si cladirea alaturata de pe
latura nordica si renuntarea la luminatorul din vecinatatea acestuia de peste casa scarii
de acces la pod.

La data elaborarii D.A.L.L. actualizat in 09.2020 si apoi in 09.2022 cand s-a preluat valoarea
din 2020, coroborat cu P.T. elaborat, a rezultat total investitie 16.917.092,71 lei inclusiv TVA 19%/
C+M 9.397.987,08 lei inclusiv TVA 19%.

Cresterile precizate reprezintd 52,4% la nivelul valorii totale a investitiei si 72,7% la lucrarile
de C+M.

in urma analizei costurilor investitiei la faza DALI actualizat in 09.2020 si preluat in 09.2022,
coroborat cu PT elaborat, fata de DALI stabilite in decembrie 2017, a rezultat urmatoarea situatie:



la DALI crestere la DALI

la DALI act. actualizat Lucrari

dec.2017 09.2022 fata de DALI dec.2017 | suplimentare
Lucrari C+tM lei lei lei % la DALI act.
Materiale 2.407.455,24 | 2.815.159,19 170.447,83 | 107,08% 237.256,12

Manopera - cu salariu min. | 1.209.168,78 | 2.687.457,76 | 1.228.459,64 | 201,60% 249.829,34

Manopera - cu salariu

mediu 166.651,36 | 305.733,29 111.323,11 | 166,80% 27.758,82
Manopera restaurare 343.397,87 | 1.588.444,85 | 1.245.046,98 | 462,57% 0,00
Utilaje 434.407,92 | 486.340,08 30.756,08 | 107,08% 21.176,05
Transport 12.460,19 14.333,01 882,18 | 107,08% 990,63

Total C+M | 4.573.541,36 | 7.897.468,14 | 2.786.915,82 60,94% 537.010,96

Total C+M, inclusiv

. . 4.573.541,36 | 7.897.468,14 | 3.323.926,78 72,70%
lucrari suplimentare

Costurile materialelor pentru lucrarile evaluate la faza DALI dec.2017 au fost de 2.407.455,24
lei farda TVA la care, aplicandu-se IPC de 107,08%, s-a obtinut pretul materialelor indexat la faza
DALI actualizat in 09.2020 si preluat in 09.2022, de 2.577.903,07 lei la care se adauga costuri
suplimentare de 237.256,12 lei, rezultand un total de 2.815.159,19 lei.

In ceea ce priveste manopera implicati in executie, cu salariul minim in domeniul
constructiilor, considerand ca reprezinta o pondere de cca. 90% din total manopera, aceasta a suferit o
crestere de 201,6%, in septembrie 2020 fatd de decembrie 2017, aceasta fiind preluatd in 09.2022.

Manopera cu salariul mediu, implicatd in executie a suferit o crestere de 166,8% in acelasi

interval de timp.

La aceste costuri salariale se adauga costurile cu manopera implicata in lucrarile de restaurare a
componentelor artistice, lucrari care, la faza DALI au fost cu o pondere valorica mult mai mica decat a
rezultat dupa elaborarea proiectelor tehnice de restaurare a componentelor artistice (stucaturi, metal,
lemn policrom, picturd murald), proiecte care au obtinut si viza Comisiei Nationale de Avizare a
Monumentelor Istorice - Componente artistice. Astfel, pe acest segment, cresterea a fost foarte mare,
de 462,57%.

Pentru utilajele si transporturile aferente lucrarilor de C+M, a rezultat o crestere similara cu cea

a costurilor materialelor de constructii.

La toate aceste categorii (materiale, manopera, utilaj, transport), se adaugad costurile pentru
lucrarile suplimentare aparute la faza DALI actualizat 1n sept.2020 (preluate in 09.2022) si care nu au
fost preconizate la faza DALI initial din 2017.

La faza DALI actualizat, ca si la PT, s-a fiacut o noud prospectare a pietei privind
echipamentele/ utilaje cu montaj, rezultand o crestere in medie cu 18% fatd de estimdrile de la faza
DALI elaborat 1n dec.2017, existand variatii mai mari de preturi unitare pe anumite produse, care se

justifica prin volatilitatea pietei in aceasta perioada.



Pentru dotari, la faza DALI actualizat, ca si la PT, s-a procedat in mod similar, rezultdnd o
crestere medie cu 25% fatd de estimarile la faza DALI initial din dec.2017.

Aceste majorari privind echipamentele/ utilajele/ dotarile se justifica prin faptul ca si acestea au
inclusd in costul de fabricatie, o manoperd de productie, pe langa cheltuielile de obtinere a materiei
prime/ transport/ energie electricd/ termicd/ gaze naturale/ apa, iar aceastd manopera de productie este
supusa si ea, legislatiei privind salarizarea conform OUG 114/2018.

In concluzie, consideram ci majorarea valorii totale de investitie din Devizul general cu 52,4%,
intre decembrie 2017 si septembrie 2020 (preluata in 09.2022), incuba majorarile salariale legale
privind salariul minim/mediu pe economie si in constructii, inflatia pentru marfuri nealimentare,
cresterile de preturi la energia electricad si gaze naturale, care se regdsesc costurile de realizare a
investitiei, la care se adauga si costurile aferente lucrarilor suplimentare rezultate din modificarile unor
solutii tehnice impuse de legislatia si normativele tehnice in vigoare, precum si de respectarea
statutului de cladire monument istoric, cu valente arhitecturale deosebite, care reprezinta un punct de
interes in Municipiul Craiova, demn de luat in considerare In ceea ce priveste grila punctelor de
atractie turistica din capitala olteana.

Potrivit Hg. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

Art. 7 alin 6 ,in situatia in care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico- economici, apar
schimbari care determind modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a
valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depasirea intervalelor prevazute la
alin. (5), sunt necesare refacerea corespunzitoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si
reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora
prevazute in Legea nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 9 (1) Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii este documentatie tehnico-
economicd, similard studiului de fezabilitate, elaboratd pe baza expertizei tehnice a
constructiei/constructiilor existente si, dupa caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de specialitate in
raport cu specificul investitiei.

(2)In cazul obiectivelor a ciror functionare implica procese tehnologice specifice, componenta
tehnologica a solutiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatad tehnologiilor adecvate aplicabile pentru
realizarea investitiei, la faza proiectare - proiect tehnic de executie, in conditiile art. 12 alin (1).

Art. 12 (1) Proiectul tehnic de executie constituie documentatia prin care proiectantul dezvolta,
detaliaza si, dupd caz, optimizeaza, prin propuneri tehnice, scenariul/optiunea aprobati(d) in cadrul
studiului de fezabilitate/documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii: componenta tehnologica a
solutiei tehnice 4 poate fi definitivatd ori adaptata tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea
obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, In conditiile respectarii
indicatorilor tehnico-economici aprobati si a autorizatiei de construire/desfiintare.”

In contextul celor expuse, raportat la dispozitiile art. 7 alin 6 din HG nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, se impune aprobarea actualizarii
documentatiei DALI si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Conservarea,



protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusanescu
(Casa Casatoriilor)”.

in concluzie

In conformitate cu art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, art.
129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d), coroborat cu art. 139 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ si H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, si OUG nr. 114/2018, propunem:

1) aprobarea actualizarii DALI si a indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul
de investitii ,,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului
national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, varianta 1, astfel:

Valoarea totala (inclusiv TVA) 16.917.092,71 lei
Din care constructii montaj (C+M) inclusiv TVA 9.397.987,08 lei
Durata de realizare a investitiei 24 luni executie.

Conform anexa 1 la prezentul raport.
2) Modificarea, in mod corespunzator, a HCL nr. 503/21.12.2017

3) Aprobarea Descrierii sumare a investitiei “Conservarea, protejarea, promovarea si
dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, conform

Anexei nr.2 la prezentul raport.

Director executiv, Sef Serviciu,
Maria Nuta Marian Deselnicu
imi asum responsabilitatea privind realitatea si  legalitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in
in solidar cu intocmitorul inscrisului solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

insp. Andrei Cosmin Boarna
fmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, realitatea
si legalitatea Intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:
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MEMORIU TEHNIC

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Conservarea, protejarea, promovarea i dezvoltarea
patrimoniului national si cultural - CASA RUSANESCU (Casa
Casatoriilor)
mun. Craiova, Bdul Stirbei Voda, nr.2, Judetul Dolj

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
MUNICIPIUL CRAIOVA
str. Al.Cuza, nr. 7, Craiova, jud. Dolj

1.3. Ordonator de credite secundar/tertiar

1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL CRAIOVA
str. A.l.Cuza, nr. 7, Craiova, jud. Dolj

Beneficiarul a obfinut pantru prezenta investitie Certificatul de urbarism nr 2172/ 20 08, 2018
si avizele solicitate prin acesta.

Deoarece nu a fost aprobaté de catre CL Craiova, valoarea de investitie rezuitats la profeciul
lehnic, cand s-au aclualizat costurile investilicna'e corelat cu maodificarile legislative apdrute Tn acel
nterval de timp, $-a scurs o peroadd de tmp in care nu s-au f&cul progrese in realizarea investitiel
tmp in care a expiral C.U. obfinut in anul 2018,

in anul 2022 a fost obiinut un nou Certficat de wbanrism cu nr. 1546/ 30.08.2022. De
asemanea, au fosl obtinute s avizele solicitate prin acest C U,

1.5. Elaboratorul documentatiei
GETRIX SA CRAIOVA - projectant general
str. Vasile Alecsandri, nr. 15, Mun. Craiova, Jud. Dol|
lel. 0251-418 664, 0351-416 001, fax 0351-416 002
www getrix.ro, e-mail: getrixcraiovai@gmaii.com; office@getrix.ro
Activitatea principald: arhitecturd - cod 7111
Cod Unic de inregistrare: RO 5861672
Nr. de ordine Tn Registrul Comerjulur J16/1934/1884
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucririlor de
interventii
2.1.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare
Beneficiarul Municipiul Cralova, a dezvoltat o strategie privind atrageres de fonduri
nerambursabile si pe de alta parte o politicd de punere in vaioare a cladirilor de patrimoniu
aflate in proprietatea sa, cladin reprezentative pentru oras
Craiova, oras cu o deosebitd traditie, poseda in zestrea sa construitd, sute de cladin
cu valoare istorica gi arhitecturald deosebita, edificate Incepand cu sfarsitul sec. al XIX-ioa,
inceputul sec. al XX-lea, pand la cel de-al doilea rdzboi mondial, Multe dintre ele se afis n
proprietate privatd, dar sunt si cladin monument aflate in proprietatea publica,
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Autoritatea publicd Tncurajeaza si impulsioneaza favorabil proprietarii  de cladiri de
patrimoniu sd le restaureze, dar ea Tnsdsi Tsi propune 83 pund s3 pund in valoare
monumentele aflate in proprietalea sa, existdnd deja o serie de imobile care au fost deja
reabilitate chiar prin fonduri propri.

Fe de altd parie, in trecutul sdu, Craiova a dat figurl ilustre ale culturii romanest,
nume prestigicare de cameni de stiintd, medici, cercetaton, artisti plastici, scultari, scriitor,
politicieni elc., care s-au ndscut aici, au urmat studiile la scolile craiovene, formandu-si
caracterul in aces| mediu si devenind Tn limp, personalitati reprezentative ale {aril.

Casa Rusanescu poate deveni, pe 13nga o cladire de patrimoniu de marcé a orasului
si locul unde cetatenii urbei dar si vizitatorii, 58 se intdlneascd cu marurii ale trecerii prin
aceste locuri, ale unor personalitdti marcante ale culturii noastre, prin amenajarea Tn cadrul
el, a unui muzeu dedicat figurlor llustre locale si nationale.

Nu in ultimul rand, municipiul Craiova are in wvedere stimularea creativitati, a
curiozitatii si ingeniozitatii tineretulul craiovean, de la varsta scolara incepand, pana la
studentie, prin elementele inovative propuse in cadrul investiei. Astfel, diversele dotar de
natura IT si multimedia au rolul de a atrage fineretul in parcurgerea spatiilor muzeale si
descoperirea informatiilor multiple referitoare la figurile marcante ale orasului, de-a lungul
existentei sale.

Insotiti sau nu de cadrele didactice sau de parinfi, n functie de varsta copiilor, sau
indepandent, tinerii studenti sau adultii, vor lua contact cu diversele tehnici de transmilere a
informatilor promovate in cadrul muzeului si, in acelasi timp, vor acumula informatii despre
personalitatile craiovene, ceea ce va stimula cresterea incredenii in potentialul formator al
scolilor de diverse grade din municipiu, darinta de autodepésire si de manifestare plenara in
viala culturald si stiintifics a orasului.

Autoritatea locald intenfioneazad sa incurajeze desfasurarea de diverse evenimente
culturale in cadrul spatiilor muzeului nou propus, in special cele care sunt direct accesibile
de la trotuarul strazii Unirii, simpozioane, confennfe, consfatuin pe tema stiintifice, de arta,
medicale, care aducd in interesul publicului craiovean si nu numai, aceasld clddire
reprezentativa.

Aparand oportunitatea acces3ri fondurilor europene In scopul  impulsiondrii
dezvoltarii locale, Municipiul Craiova gi-a prepus, in prezent, s& acceseze fonduri prin
Programul Ciparational Regional 2014-2020, APEL DE FROIECTE
POR/2017/5/5.1/SUERDVI, Prioritatea de investitil 5.1 -Conservarea, protejarea, promovarea
gl dezvoltarea palrimoniului natural si cultural, pentru consolidarea, restaurarea si
valorificarea unei cladin de patrimeoniu aflatd in proprietatea sa - Casa Rus#nescu (Casa
Casatonilor),

£.2. Anallza situatiei existente si identificarea necesititilor gi a deficientelor

Cladirea "Casa Rusdnescu", actualmente Casa Cassatonilor din Craiova, este o
cladire de patrimeniu (cod DJ-Il-m-B-08126 in Lista Monumentelor istorice), ce intra sub
incidenta Legii nr 422/2001 a monumentelor istorice fiind edificatd la sfarsitul sec. al X1X-lea,
cu regim de indllime P+1. Casa Rusanescu este construita in stilul neoclasic francez céruia
il apartine si modul de tratare a sarpantei si nvelitorii, cu cupcla pe colt terminati cu
lantamou.

Prin tema de proiectare s-a solicitat consolidarea si restaurarea constructiei pentru
schimbarea funciunilor din birouri ale administratiei locale in Muzeu al Craiovei (birouri, s&li
expozitionale, sali prezentéri si spatii anexe), cu respectarea si conservarea elementelor de
omamentic atat la interior, cét si la exterior,

Se prapune a se restaura, reabilila si consolida constructia, in baza propuneriior din
Expertiza tehnicad. Mentiondm cd E.T. a fost elaboratd in anul 2017 de expertul tehnic
atestat MDRAPFE si MCC (cu nr. T1E/06.12.2005), dl. ing. Anatolie Cazacliu care a
decedat in iulie 2020, ceea ce a condus la necesitatea apeldrii la un alt expert tehnic atestat
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MLPAT si MCC, care sa nsuseasca Expertiza tehnica i documentatiile tehnice faza PAC si
FT+DE.

Cladirea este situata la intersectia strézil Unidi cu b-dul Stirbei Voda, cu doua falade
|2 trotuarele celor doud strizi, a treia cdtre curtea proprie si cea de a patra, perpendiculara
pe str. Uniri, avand alipita la nr. 52 pe str. Unirii, o clédire mai mica initial,din punct de
vedere al inaltimii (fiind acoperita cu o terasa), dar si diferita ca imagine arhitecturala, fiind o
constructie interbelica cu specific modem, Aceasta cladire a primit ulterior {in ultimii 30 ani)
o sarpania care depaseste indllimea la coama a Casei Rusdnescu.

Imobilul a avut initial functiunea de locuintd a boierulul craiovean Stefan D.
Rusanescu sl a urmasilor lui, avand regim de indliime P+1.

La parter, pe jumatatea dinspre str. Unirii, cu un acces de pe colt bine marcat, existau
spatii cu altd destinatie (probabil birouri de avocati s/ sau pravalil), jar in jumatatea spre
curtea proprie, spatii ale locuinlei,

La intrarea in imobil, pe placa comemorativa este mentionat faptul c¢a "in aceasta
casa a familiei Stefan D.Rusanescu s-au desfasurat intre anil 1915-1916 Intruniri ale marilor
ocameni politici si patnoti in slujba faunni Romaniel Mari”.

Dupa nationalizare, clédirea a fost folositad 7n continuare ca loculntd cu chiriasi si
mici pravalii, pentru o perioada de timp scurtd si apoi a adapostlt mai multe institutii dintre
care menlionam Serviciul Tehnic al Regionalei CFR dupd anii 1955 si Sediul Clubului
Sportiv "Universitatea Craiova™ dupd anil 1920. Tn anul 2008, imobilul a ficut ebiectul unor
acliuni in justilie, el fiind acum in proprietatea municipalitatii. In prezent imobilul gazduieste
birouri ale Serviclului Public comunitar de Evidenta a Persoanelor din Craiova (Starea Civila,
Autoritatea Tutelara), fiind cunoscul sub denumirea de Casa Casdlariilor, decarece aici s
oficiaza si cdsadtoriile civile.

Nu se detin date despre interventii structurale executate de-a lungul timpulul si nici
despra interventi de natura consolidérilor dupd actiunea seismelor care au avut loc pe
perioada existentel cladirl, desi, mal ales dupa seismul din 1877, s-au desprins tencuieli, s-
a distrus o parte din comisa cu denticuli de Ia str. Unirii si de pe fatada dinspre curte, s-a
distrus vitraliul din luminatorul central de peste casa scarii principale si au apérut unele fisuri
in ziddriile din pod. Luminatorul a fost refacut dupa cutremurul din 1977, folosindu-se sticla
simpla in locul witralillor,

In anul 2005, Priméria Craiova a dispus realizarea unor reparatii si cosmetizari, cind
cladirea a primit funetiuni ale unor servicii ale primdriei, reparatiile constand in realizarea
unor vopsitonl la perati si tavane, la tamplaria din lemn, precum si la stucaturi la ramele
oglinzilor,

La exterior, constructia esle finisata cu vopsea lavabild pe tencuiell din martar de var-
nisip originale si partial mortar de ciment (pe zonele unde s-au facut interventii noi pentru
refacerea tencuielilor cazule), fiind improspétate vopsitoril in cromatica pastelats si la
omamentica bogata din jurul intrarilor, al ferestrelor si al comiselor. Incompatibilitatea dintre
zidaria veche si tencuielile din mortar de cimenl au ficut ca deja s3 apard exfolien,
desprinderi integrale ale tencuieli pe anumite zone, fiind necesare |ucrdri de retencuire
(dupa realizarea consolidérii), cu materiale compatibie de mortarele vechi, originale, folosite
la zidire,

Precizam ca deasupra intrrii principale din curte, a existat Inilial un balcon despre
care initial, nu s-au detinut informatii cum aréta, drept pentru care a fost considerat similar
cu cel dinspre str. Unirii, care s-a pastrat,cu parapet din fier forjat. In prezent acest balcon
nu mai existd decat placa, accesul fiind protejat cu o copertingd din poliplan pe structurs
metalic, total neadecvata spintului Casei Rusanescu. Ulterior elabordni DALI-ului din 2017,
s-a gastt intr-o arhiva foto privats, o fotografie a clédirii, in care balconul este inchis cu
tampldrie cu sticld simpld si acoperit individual, Tn consecintd, prin prezenta actualizare, s-a
reconfigurat acest balcon prin prisma imaginii istorice.
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De asemenea, totodala cu fotografia mentionatd mai sus, s-a mai gasit o fotografie
de arhiva { privatd) in care se identifica, in racursi frontonul reprezentaiiv al casel care nu
mai existd in prezent. catre str. Unirii, decorat cu denticuli, cu o lucarnd centrald de
dimensiuni mari si doud lucame-lantemou mai mici, laterale. Astfel, prin prezenta
actualizare, s-a |uat in considerare acest aspect. refacindu-se fatada dinspre str. Unirii, Tn
spinitul imaginii de arhiva.

Compartiimentarile intericare s-au pastrat Tn mare parte, dar, institutile care si-au
desfagural activitatea in imobll, au practical sau au Inchis golur de usi sl au facut
compartimentar nestructurale atat la parter, cdt si la etaj ( grupurile sanitare), in scopul
adaptarii spatlllor la nevoile si funcliunile necesare.

De asemensa, institufia primdriei, cand a preluat imobilul in folosinta, a Tnlocuit o
buna parte din ferestrele originale din lemn, de la exterior, cu tampldrie din PVC alb,
pastrandu-se doar captuselle si glafurle din lemn originale. De remarcat este specificul
tamplériei din lemn originale, cu dous rdndun de cercevele si obloane de lemn care se pliau
intr-un lacas perfect disimulat in captuseli, La interior, de asemenea, s-au inlocuit unele usi
de lemn cu usi din PVC alb, la parter. La efa), cu exceptia tampldriei Interioare de la
grupuriie sanitare, care este din PVC, s-au pastrat usile originale, dar cela cu tabli, prin
revopsir succesive au pierdut foita de aur de pe profile, usile de la cele mai importante
Incaperi, avénd deasupra lor, antablamente cu motive fiorale si panglicl. Glasvandul care s-
a pastrat de asemenea, a pierdul ochlurile din sticla cristal fatetald, care s-au inlocuit cu
gaam clar simplu.

Scara pnncipala de acces la eta) este placatd cu marmura care prezintd unele fisuri,
sparturi i are balustrada din fier forjat de valoare, jar deasupra sa se dezvoltd un luminator
tip Art-nouveau, care a avut un vitraliu decorativ valoros, distrus |2 cutremurul din 1977 sl
Inlocuit, asa cum s-a mentionat mai sus.

Fodul este Inalt, cu acces pe o scara interioara, ingustd, din lemn, amplasata in holul
grupului sanitar dintre axele 2-3" si F'-G, din spatele scérii principale. Peste aceasld casa
scarii pentru pod, existd in prezent un luminator de facturd modesta, realizat din confectie
metalica si geam armat, care prin prezenta actualizare se propune a se desflinta, Intrucat nu
s respectd masurile de protectie la foc fald de vecindtatea nordicé, casa Rusdnescu, fiind
tratatd ca un compartiment de incendiu distinct, fald de vecinatati, datoritd normativelor de
securitale la incendiu, in vigoare si daloritd faptului, c& la cladirea de pe latura de nord,
alipita, care la origine era acoperitd cu terasd, s-a realizat o invelitoare cu sarpanta, care
depasgeste nivelul invelitorii cladini studiate, periclitdnd din acest punct de vedere siguranta
la foc a casei Rusanescu Aceasta ne-a condus la consolidarea si suprainalfarea zidului de
calcan cu min. 60 cm peste nivelul atat al invelitoni casei Rusinescu, cat si al cladirii
invecinate pe latura de nord, precum si la desfiinfarea luminatorului din planul Tnvelitoril, de
peste casa scarii pentru pod, respectiv completarea garpantei si a straturilor nvelitorii,

Din cauza numeroaselor Infiltratii din trecut unele elemente din lemn ale sarpantei
sau deteriorat, fiind necesard inlocuirea lor parfiald sau consclidarea. De asemenea, din
cauza succesiunii de cutremure care s-au produs, de cénd a fost edificatd casa ( cele mai
importante din 1820, 1925,1840, 1977,1886,1990) au aparut unele fisuri in zidaria de calcan
din pod, fiind necesard consolidarea acesieia.

Invelitoarea a suferit de-a lungul timpului mai multe modifican, cea mai agresiva fiind
iniocuirea tablei de zinc (specifica, ca si ardezia, acoperiri cladirilor ridicate la sfarsitul sec.
XIX si inceputul sec. XX Tn Craiova) cu foi de tabld zincatd plan3 fmbinate cu nervuri
verticale

A doua mgresiune importantd care s-a produs asupra invelitori a fost inchiderea
lucarnei mari gi a lucarmalor-lanternou originale de pe fatada de pe strada Unirli si a
lucarnelor-lantemou de pe fajada dinspre curte.

Se meniioneaza ci o serie de elemente de arhitecturd originale au disparut, astfel
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comiga de pe zona inaitata a fatadei dinspre Calea Uninil, ca si la cea dinspre
cure

- bréul cu denticuli de sub comisele mentionate mai sus
frontonul ormamental de deasupra balconului de la salonul oficierii casatariilor

- Inchiderea cu zidarie a uneia dintre ferestrele de |a etaj, de pe fatada dinspre
B-dul Stirbei Voda, pastrandu-se doar elementele de ancadrament si fronton

- intreaga fatada a etajului dinspre curle a fost complet distrusa, fiind tencuita
simplu s finisatd cu vopsea lavabila, iar tamplana de lemn originala a fost
inlocuitéd cu tamplarie din PVC, inclusiv usa dinspre balconu! inchis al carul
parapet si inchidenle s-au distrus compled, din &l mai pastrandu-se doar placa
sl consalele

Este necesara reabilitarea instalatiilor sanitare cat si revizuirea ansamblului refelsi de
conducie din punct de vedere funciional si estetic. Instalatiile de apa si canalizare, prezinta
un grad de uzura avansai, ceea ce delermina un risc de avare pentru intreaga
cladire Existd grupuri sanitare amenajate atat la parter cal si la etaj, dar acestea sunt
depreciate si nu corespund cerintelor sanitar-legale, privind existenta si a unui grup sanitar
pentru persoane cu dizabilitali. De asemenea si finisajele lor sunt deteriorate, atat faianta
cal si gresia prezinta lipsuri, sparturl, iar cromatica este neadecvata,

Fentru incaizirea s| propararea apei calde menajere. in prezent, Tn cladire sunt
amenajale doua spali In care sunt menlate 4 cazane murale, cu functionare pe gaze
naturale. Se propune reproiectarea sistemului de Incalzire a cladini si a distributiei termice
interioare. Se renunta la sistamul de incdizire cu centrale termice pe gaze, propunanduus;.e
sistemul cu pompe de caldurd, ale céror unitati exterioare care se vor monia in curte,

Aceste pompe sistem aer-aer de tip VRV vor asigura atat incalzirea in sezonul rece,
cat gi racirea fn sezonul cald. In acest sens. se vor folosi ventiloconvectoare de pardoseald.

Se propune o centrald termicd murald de 24kW cu functionare pe combustibil gazos.
In condensatie, pentru preparare a.c.m. [a grupurile sanitare din cladire

In prezent contorizarea energiel electrice consumate se face prin contoare electrice
Din aceste blocurl de masura sl protectie se alimenteazéd doua tabloun electrice, unu! la
parler si al doilea la eta). Instaiatia electrica intericard esle foarte uzata si este necesata
inloculrea ei in totalitate, in scopul de a se plia pe noile functiuni, de a prelua noi
consumatori, inclusiv un lift pentru perscane cu dizabiiitdt! locomotorii,

Imobilul este cablat si la refeaua de telefonie urband si intermet,

Cladirea cuprinde in prezent urmatoarele functiuni
- parter

- blrou certificate decese S=2485 mp
- sala asteptare s = 3,78 mp
windfang S= 34Cmp
birou certificate nastera S5=2811mp
- birou cerificate casatorii S=2138mp
- birou asteptare S=1116mp
hol si centrala termica S=1563mp
- hol S=1383mp
- birou Serviciul Autoritate Tutelara S=2358mp
birou Serviciul Autoritate Tutelara S=2364 mp
Fol S=2940mp
- windfang S= ¥72mp
- birou buget, contabilitatea, resurse umana S=2010mp
centrala termice 5= BB0mp
- grup sanitar personal S= 455mp
- 5as S= 358mp
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- grupuri sanitare S =1430 mp
-  Bas S= 500mp
magazie S= B00mp
Su parter 269,56 mp
- elaj1

- hol + casa scarii 5=5173mp
- sala oficiere casatorii S =6885mp
salon 1 S=3480mp

- bow window 5= 350mp
- salon 2 S=1555mp
- salon 3 S=2420mp
- salon 4 S =2480 mp
salon 5 S=1850mp

- salon g S=2760 mp
- grupuri sanitare S=1420 mp
- scara acces pod S= 315mp
- grupur sanitare =2 =11.50 mp
Su eta] 29848 mp

- podul este nefolosit .

2.3. Oblectlve preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul proiectulul il constituie punerea In valoare a unel cladiri de patrimeoniu, in
scopul introduceni in circuitul istorle, luristic al municipiului Craiova ca spati muzeale
dedicate celor mal reprezentative personalitati craiovene, care au marcat cultura, gliintele,
arta, politica la nivel local si national si expozitionale cu caracter permanent dar si periodic,

Obiectivul va permile desfdsurarea unor multiple activitati culturale, simpozioane,
intalniri cu tematici diverse, de cultura si arta, de istorie, spatiile de care dispune imobiiul
permitand desfasurarea everimentelor la interior, in special in sdlile de |la parter deschise
catre str. Unirii, strada cu valente pietonale dar si in sala somptucasa de la etaj, care are
cea mai mare suprafald si reprezentativitate. Este posibila extensia activititilor de interior in
curtea cladiri, care prin amenajan si iluminat ambientale corespunzatoare, poate oferi un
cadru deosebit pentru activitafi culturale, mai ales Tn sezonul astival,

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularititi ale amplasamentului:
a) descrlerea amplasamentulul (localizare-Intravilan/extrevilan, suprafala terenului,
dimensiun| in plan);
Amplasamentul studiat =e afla in intravilanul municipiului Craiova, in centrul istoric,
pe b-dul Stirbei Vioda nr.2 colt cu strada Uniril, jJudetul Dolj, cu urmatoarele vecinatati:

- la nord - proprietate privala Federal Coop, nr. 52 (fost 50), de pa str.Unirii
- fa sud - b-dul Stirbei Voda

- la Bat - gtr. Limirii

- la vast - proprietate Directia de S&natate Publicé in Transporturl

Suprafata terenului esle de 580,0 mp, forma aproximativi este de dreptunghi cu un
colf tesit la intersectia celor doud strazl care delimiteazd proprietatea, iar dimensiunile in
plan sunt:

= latura nord 34.75m
- latura est 1532 m
- latura sud-est 3,01 m
- laura sud 3224 m
- latura vesl 1596 m
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Cladirea se incadreazd gabaritic in urmatoarefe dimensiuni:

- lalura nord 2224 m |
latura est 1532 m e

- latura sud-est 30 m ' !

- laura sud 20,73m )

- |atura vesl 16,64 m ! 1/

Regimul economic: Conform PUG, terenul are folosinia actuala de-c’brlimnmmc;i: si
zona centrald sl istorica de institulii si servicii publice.

Regimul juridic: Imobilul descris mai sus, se afld In intravilanul localitatii si apartine
domeniului public, conform HG 141/2008, poz. 3673. El este situat In zona centrald si
istorica a Municipiului Craiova, clasificatd ca monument istoric.

Investifia are caracter definitiv

Luerdrile de interventie vor avea n vedere:

consolidarea elementelor structurale {ziddria portanta, pardoseala la cota
+0.00, plangeu peste parter, planseul de lemn de pesto etaj, zidaria de calcan
din zona podului, de pe latura de nord, care se si suprainaltd cu min. 60cm
peste invelitoarea Casei Rusanescu, cat si peste cea a cladini invecinate pe
latura de nord ete.);

consolidarea golului usii de acces al intrarii secundare din axul 1 intre F-G,
prin executarea unui cadru din beton armat ancorat pe contur in zidarie:
realizarea unul put pentru ascensor in spatiul dintre axele A-B respectiv 1.2,
cu structura din diafragme, planseu si radier din beton armat, prin crearea de
goluri in planseele peste parter 5i peste etaj si pardoseala de la parter;
verificarea tuturor Tmbindrlor si contravantuirlor sarpantei de lemn,
consolidarea ei si completarea pe zona luminatorulul care s-a desfiintat de
peste casa scarii de acces |a pod;

revizuirea structurii metalice de sustinere a vitraliului, consolidarea lui dupa
caz, si asigurarea rezemdrii si ancordni corespunzitoare de structura
plansaului;

introducerea unul sistem de protectie a vitraliului central care s& permita
patrunderea luminii, dar care sa protejeze sticla acestuia;

revizuirea si a celui de al doilea luminator din planul planseului peste elaj,
cdtre pod, de peste scara de acces la pod, de dimensiuni si factura mai
modesta;

revizuirea profilelor console care sustin balcoanele si consolidarea lor;
refacerea profilaturii comigelor si refacerea frontonului reprezentativ al casei
cdtre strada Unirii, decorat cu denticuli, cu o lucama centrald de dimensiuni
mari si doua lucarne ,oeil-de-boeuf”, mai mici, laterale;

realizarea unei hidrolzolalii orizontale la nivelul cotel zero prin procedee
chimice;

asigurarea elementslor nestructurale;

executarea |ucrdrilor pentru pastrarea aspectului si stilului arhitectural al
cladirii monument;

restaurarea tamplanei din lemn originale, daca s-au maj pastrat elements =i
refacerea integrald a celor distrusefinlocuite cu unele similare celar originale:;
reamenajare si modermnizare cu modificdn  intericare nestructurale si
structurale (lift pentru persoane cu dizabilitati locomotoril);

refacera zugraveli si vopsitorii Tn stilul arhitectural al cladirii:

punerea in evidenid a elementelor deccrative exterioare prin restaurarea
acestora intr-o cromaticd adecvata cu pdstrarea stilului arhitectural initial al
cladirii;



GETRIX 534 CRAIONVA 8

- decarece in decursul timpulul balconul de peste intrarea principald din curte
s-a distrus, se va reface acesta in conformitate cu cel criginal, prin inchidere
tu confectie metalicd, cu vitraj termoizolant si acoperit individual,

- revizulrea si consolidarea prin dublare a confectilor metalice care sustin
balcoanele. Structura metalics existentd va fi curdfatd si tratatd anticorosiv si
ignifug. Peste structura metalica consclidatd se va turna o piacd din beton
armat de 7 cm grosime;
crearea de facilitatl/ adaptaresa infrastruclurii pentru perscanele cu dizabilitati
{ift, platform& mobila elevatoare).

by} relafiile cu zone Invecinate, accesuri existente sifsau cdi de accos posibile;
Accesul la amplasament se face din bdul Stirbei Voda pe latura de sud, in curle, dar
si din strada Unirii, aflatd pe latura de est a amplasamentului, direct ia parterul casel pe
doua usi In doud canate.

c] datele seismice gi climatice;

Selsmicitatea zonei - Normativul P100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului
cercetat la zona ag=0.2 cu IMR=225 ani, cu 20% probabilitate de depasire In 50 ani si
pericada de coll Te=1,0 sec.

Adancimea medie de Inghe{ este conform STAS 6054/77 de 0.85 m de la cota
terenuiui natural.

Climatul zonei. Municipiul Craiova se afld intr-o zond cu climat temperat-continental
cu o temperatura medie anuaia de 24°C, o temperaturd mimima absolutd de -18+ -25°C s1 o
termperatura maxima absolutd de 32 +38°C

Cantitalea minimé@ anuald a precipilatilor este de 400+750 mm'an.Cantitatea
precipitatilor in semestrut cald este 200400 mm.

Numarul mediu anual de zile cu precipitati este de 115,

Mivelul hidrostatic /nhs se stueaza la adancime de peste 6,00 m, rivel varavil cu +
1,00m in funclie de cantitatea de precipitalii.

Durata medie a intervalului de timp cu inghet este de cca 100+150 zile. Numarul
zilelor de vara cu temperaturi mai man de 25°C este de cca. 155 zile.

Vantul dominant are directia ENE-\VSY,

Din punct de vedere geografic municipiul Craiova este situat in zona terasel mijlocii a
Raulul Jiu, in cadrul unitdtii geologice Campia Romand Zona este o cdmpie joasd care
face pare din Platforma Valaha, din Domeniul Moesic, cu formatiuni necgene (Pliocene) si
Cuaternare, formata din straturi cvasicrizontale alcatute din nisipuri argiloase la nisipuri
prafoase,

d) studii de teren
(i} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
regiemeantarilor tehnice in vigoare;

Pentru amplasamentul studial, a fost intocmit un sludiu geotehnic n 12, 2017, de
cétre firma GEQCONSTRUCT SRL Craicva. in urma cercetarilor geotehnice, a analizelor de
laborator st birou efectuate, s-au constatal ca terenul cercetal prezinta o stratificatie
neuniforma  sub stratul de umpluturd in primic 2.0 - 2.2m, caracteristic umpluturilor (mediu
consolidate) si stratificatie uniforma mai jos.

Stralificata i caracteristicile fizico-mecance ale pamanturilor Tntalnite in forajale
geotehnice sunt ummatoarele:

= 0,60-0.90 m - Umplutura nisipo argiloasa cafeniu negricinasa cu fragmente de
caramizi st moloz;

« 070 200m s 2,70-3,00m -Nisipuri argiloase, cafenii galbuil, plastic
consistenta, cu compresibilitale medie, umedea |a foarte umede
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Avand in vedere fotalul punctajulul realizat, c&t sl zona seismicd, amplasmentul se
Incadreaza in categoria geotehnicd 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

{li} studll da spacialitate necesars, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ate tersnului, hidrologice, hidrogeotahnice, dupd caz

Pentru amplasamentul studiat a fost intoemit un studiu topografic, de cétre serviciul
de cadastru al Primariei Municipiului Craiova, atestal pentru astfel de lucréri.

&) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existenta

Cladirea studiata este alimentats cu energie electrica de la reteaua stradals.

Actualmente alimentarea cu energie electrica, se face astfel. din firida existentd de
brangament "FB" - se alimenieazd dou#d blocuri de mésurd, unul monofazat BMPM -
32/0,3A/C siun trfazatl BMPT - 63/0,3A/C.

Cele doua blocuri de masura BMPM - 32/0.3A/C si BMPT - 63/0,3A/C sunt amplasate
pe fatada de la str, Uninii, pozarea lor si a cablurilor de alimentare fiind aparenta.

In prezent contorizarea energiei eleclrice consumate se face prin cele contoare
alactrice amplasate in cele doud blocuri de mésurd si protectie.

Existd un bransament de apd la refeaua ordseneasca, din str. Unini, conform datelor
puse la dispozitie de CAQ. Bransamentul aclual se face direct din conducta stradala
amplasata la 3,0 m adancime printr-o conducta de ofel @ 40 mm. Acest brangsament nu are
diametrul necesar pentru asigurarea si a apei pentru hidrantil interiori care se propun.

Evacuarea apelor uzate menajere se face, in prezenl, la reteaua publica de
canalizare a localitalii, pontr-un bransament de pe str. Unirii, realizat din conducta @ 110.

Bransamentele si instalatiile de apa si canalizare, consideram ca nu mai corespund
cefintefor minime de utilizare, prezentand un grad de uzura avansat, fiind necesara
Tnloculraa lor.

f) anallza vulnerabilititior cauzate de factori de risc, antropici $i naturall, Inclusiv da
sthimbir climatice ce pot afecta investitia

Cladirea studiatd a fost edificatd la sfarsitul sec. al X1X-lea din zidarie portantd cu
plansee din boltiscare de caramidd pe profile metalice pesle parer si plansee din lemn
tencuit paste etaj, multe dintre ele cu scafe decoratlve si rozete netrale, in sfilul in care se
zideau constructiile de locuinte de cétre constructoni din epoca.

Conceptia si legislatia privind protectia structurilor la actiunea cutremurelor au sufent
madificiri majore de cand a fost construita cladirea si pana in prezent,

Consiructia analizatd, datd in exploatare cu cca. 130 ani in urma, a fost supusa in
limp, unul proces conslant de degradare, datoratd actiunii directe a unor factor exterion -
cutremure de pamant, infiliralii de ape, tasdri sau uzurii fizice a unor elemente de
constructie, dar si exploatdrii f@rd lucrari de intretinere si reparatii a deficientelor apane

Acestea au dus Tn timp, la acumularea de degradan importante, iar interventiile care
s-au facul numai in situaliile in care cladirea nu se mai putea folosi conform nevailor, au fost
superficiale si fard respectul pentru valoarea intrinsecd a imobilului.

Se mentioneazd faptul cA acest imobil a fost supus la mai multe cutremure de-a
lungul existentei sale. fara a se fi realizat |ucrari de consolidare majore, reparafiile curente
execulate realizindu-se cu materiale modeste, nefiabile, care s-au degradat la réndul lor
rapid.

2 @) informatii privind posibile interferente cu monumente [stordca/de arhitecturd sau

siturl arheologice pe amplasament sau in zone imedisi Tnvecinatd; existania
conditlondrilor specifice in cazul existentai unor zone protejate

Pa amplasamentul studiat si nici In zona imediat invecinatd nu s-au identifical situri
arheologice.

in zona invecinatd se aflda numerase monumente istorice/de arhitecturd dintre care
mentionam pe cele aflate Tn arealul de 100 m ai Casei Rusnescu:
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poz.213 cod Di-ll-m-A-0B023 Holel si cazing "Minerva" - str. M. Kogélniceanu nr. 1

poz.214  cod DRI-m-B-0B024 Casa - str. M. Kogalniceanu nr.3
poz.215  cod Dj-lI-m-B-0BD24 Casa - str. M. Kogélniceanu nr.5
poz.2320  cod Dj-ll-m-B-08125 Casa Eskenazy - bd. Stirbei Voda nr.1
poz.320  cod Dj-ll-m-B-08125 Casa Eskenazy - bd. Stirbei Voda nr.1
poz.322 cod Dj-l-m-B-08127 Casa Marascu - bd. Stirbei Voda nr.3
poz.323  cod Dj-ll-m-B-08125 Casa Gh. Chitu - bd. Stirbei Yoda nr.4
poz.336 cod Dj-ll-m-B-08141 Casa Diamantapal - Calea Liniri nr.37
poz.337  cod Dj-ll-m-B-08142 Casa Costin - Calea Unirii nr.40
poz. 338  cod Oj-ll-m-B-08143 Casa - Calea Uniril nr.41
poz.332 cod Dj-ll-m-B-0B144 Casa Eskenazy - Calea Unini nr.42
poz.340  cod Dj-ll-m-B-08145 Casa Boicescu - Calea Uninl nr.48
poz.341  cod Dj-ll-m-B-0B146 Casa - Calea Unini nr.49
poz.342  cod Dj-ll-m-B-0B147 Casa Chintescu - Calea Unirii nr.56
poz.343  cod Oj-ll-m-B-08148 Casa N. Romanescu - Calea Unirii nr.57
poz.344  cod Djpll-m-B-08149 Casa - Calea Unirii nr.59
poZ. 345 cod Dill-m-B-08150 Bis. Mantuleasa - Calea Unini nr.5%
por.348 cod Dj-ll-m-B-0B151 Casa cu pravalie - Calea Unirfl nr.60
poz.347  cod Dpll-m-B-0B152 Casa - Calea Unirii nr.61
poz.348  cod DHI-m-B-0B153 Casa Gngorescu - Calea Uniril nr.61
poz. 348  cod Dj-ll-m-B-08154 Casa Varvoreanu - Calea Unirii nr.84
poz.350 cod Dj-ll-m-B-0B155 Casa Teodoru - Calea Uniri nr,65
poz.351  cod Dj-ll-m-B-08158 Casa Ferarnu - Calega Unirii nr.68
poz 352  cod Dj-ll-m-B-08157 Casa Schina - Calea Unirli nr.70

Se constatd ca str. Unirii care a reprezentat o strada principala a Craiovel, pe directia
nord-sud, a fost o strada de interes maxim pentru oamenii bogati si influenti Tn epoca, intre
care se numdrau i Rusanestii, care si-au construit locuinle de reprezentativitate, care si
exprime potenia proprietarlor,

3.2. Regimul juridic

a) netura proprietatil sau tithul asupra construciiel existente, inclugiv servituti, drepl da
preamptiune;
Terenul si constructia apartin domeniului public al municipiului Craiova, conform HG
nr.141/2008, poz.3673.

b) destinatla constructiel existents;
Cladirea cunoscuta n prezent drept Casa Casatorillor, gdzduieste mai multe secji
ale Serviciulyi Public comunitar de Evidentd a Perscanelor din Craiova (Starea Civila,
Autoritatea Tutelars).

d) Informatfifobligatil/constringeri extrase din documentaliile de urbanism, dupd caz.

- Categoria de folosintd: curi si constructii, zona centrald si istorics.

- Conform reglementdri PUZ ZC UTR C1, subzona IP 1¢, aprobat prin HCL
nr.121/2000: zonad de institutii si servicii publice, cu regim max. de indltime P+2, POTmax=
50%, CUT max= 1,50.

Feglementarile PUZ ZC UTR C1, subzona IP 1c prevad cd se pot autoriza lucrdri de
conservare, consolidarea, restaurare si imbunatatirea confortului ediltar, lucréni si reparatii
curente.

Zona cenlrald istoricd a municipiului Craiova este monumenl de arhitecturd fiind
inclus In Lista de Monumente Istorice a jud. Dolyf2015, la poz.100, cod Dj-|l-a- A-08068,



GETRIX SA CRAIOVA 11

dwr =y e

3.3. Caracteristici tehnice gi parametri spﬂciflci

a) categoria sl clasa de imporianti
Categoria de importanta a cladini este B (degsabild), conform HGR 766/37
Clasa de importanta este ||, conform P100-1/2613 -

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Cladirea este monument istoric avind codul Dj-ll-m- B- 0B126. Inscris la poz. 321 in
Lista Monumentelor Istorice a jud. Doljf2015.

c] anfanilperioade de construire pentru flecara corp de construckio
Constructia P+1, este formata dintr-un singur corp de cladire edificat la sfarsitul
sec. al XIX-tea, in anul 1830,

d} suprafata construitd
Sc existentd Casa Rus@inescu ce se reabiliteazs = 384,00 mp

g) suprafata construitd desfaguratd
Sde existentd Cas=a Ruszanescu ce se reabilitears = 788,00 mp

f} valoarea de inventar a construcglel
Valoarea de inventar a constructiel este de 4.066.527.50 iei conform fisei
miilocului fix din contabilitatea beneficiarului {nr. invantar 12003350).

a) alli parametri, in functie de specificul 51 natura constructie existente
Cladirea adaposteste in prezent spafii de birouri, In care Tsi desfasoara activitatea
personal angajat al Municipiului Craiova, din cadrul Serviclului Public comunitar de Evidenta
a Persoanelor. La parter sunt 7 birour, iar la etaj sunt 6 saloane + saia oficieri casatoril,

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice gifsau

ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobieior cars
beneficiazd de regimul de protectle de monumen: istoric 3 al imobllelor afiate In zonele de protectie ale
monumentelor istonce sau in zone corslruite protejata. Se vor evidentis degraciinle, precum 3 cauzele
prncipale ale aresiora, do oremply. degraddn produse de cotremure, scpivm oiimatics, lehnologice ls=8n
diferenfiate. coa rezulale din lipsa de Wirefinere & consfrucliel concenfa sfucfurald infhiald gregitd ssu alts
caure identficate prin axpemiza lehnicd

Expertiza tehnica
Pentru cladirea studiata a fost intocmila in anul 2017, o expertiza tehnica de catre
expert tehnic atestat MLPAT ( cu nr.E11/07.04,1882 prelungit in 12.05.2017) st MCC {cu nr.
T1EMDG.12 2005), dl. ing. Anatohe Cazacliu, Tn care s-a analizat starea constructie).
Constructia analizatd, datd in exploatare cu cca. 130 ani in urma, a fost supusa in
timp wnui proces constant de degradare datorata atat actiunii directe a unor factor exterion -
cutremure de pamant, infiltrali de ape, tasar sau uzuri fizice a unor elemente de
constructie, dupd cum ummeazé;
Degradari produse de actiunea seismica:
Constructia a fost finalizatd cu mult timp inainte de cele mai semnificative
cutremure de pamant, cel din 1820, din 1840, cel din 1877, cele din 1986,1900,
care, in zona orasului Craiova, s-a manifestat cu o intensitate ridicats.
Nu se cunoaste dacd constructia a suferit degradéri la data producerii
cutremurulul din 1840, dar dupa cel din 1877 este mai mult decat sigur cé
aceasta a fost afectatd de acest cutremur, aparand fisur cel putin la niveiul
zidariel din pod, distrugerea vitraliului luminatorului central, desprinderea s
prabusirea partiala a cornisei bogat decoratd cu dou& rénduri de denticull mai
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mar s mai mici, pe falada dinspre str. Unirii si integrala pe fatada de vest
dinspre curta, _ < N

Nu exista informatii nici cu privire la eveniuale avarii suferite de constructie ca
urmare a cutremuralor din august- 1986 sl mai 1990.

La data intocmirii experizei tebnice, nu exista semne vizibile cd structura a fost
afectats.

Tasarile constructiei nu au fost urmarite cu mijloace topografice, dar nu se
evidenliazd urme ale producerii unor tasan diferentiate, cum ar fi fisun sau
crapéturi la colturile cladirii

Infiltratii de ape la nivelul acoperisului si peretilor - Degradarea in timp a
invelitoni acoperisului a favonzat infitrarea de ape melecrce in plansee si
pereti. De altfel invelitoarea initiala, realizata din tabld de zinc care s-au
degradat, a fost Inlocuita in timp cu tabld zincatd cu faltur verticale,
pastrandu-se o parte din profilele din tabld de zinc. profilate, la coame si pe
turnuletul de coll. Cele de la lantermour, sorurile de protectie din zona
comiselor si jgheaburilor au fost inlocuite tot cu tabld zincatd, care s-a degradal
de asemenea mult mai repedea, in timp.,

in procesul de reparalii efectuate asupra scoperisului o decizie neprofesionists
a fost inchiderea lucamelor-lantemou originale, de |a fatada de pe strada Uninii,
dar si de la cea dinspre curte. S-a identifical cd, spre strada Unirii, deasupra
balconului @ existat un fronton reprezentativ care se va reface impreund cu
luminatoarele care | marcau.

Degradarea finisajelor: Finisajele interivare sumt, in general, in stare
satisfacateare, dar foarte modeste. Ele au fost refacute cu ocazia reparatiilar
executate in 2005, cu exceplia grupurior sanitare Tencuielile si zugravelile
exlerioare prezinta uzurd, reparafile facute la tencuieli cu mortar de ciment s-au
umflat si chiar desprins de pe zidarie, datoritd incompatibilitati dintre materiale.
Tamplaria exterioard s-a deterorat si a fost inlocuitd cu lampldrie din PVC alb,
montata pe captuselile de lemn existente 51 mentfinute, nefind afectate de
degradari importante. S-au pastrat doar usile originale de accas in cladire,
invalitoarea este deterioratd sl este necesar sd se Inlocuiasca integral
revenindu-se la materialul similar (tabld titan-zinc}) cu  orginalul, dupa
efecluarea reparaflor. consolidarior si completanlor la sarpania de lemn si
luminatorul practicat in ea.

Instalatille termice, sanitare s electrice prezintd uzurd fizicd avansatd
caracteristicd pencadei de funciionare si se vor reface integral.

Decizia minimala (pentru o pericada de exploatare < 40 ani, conform P100-3/20086)
propuna urmatoarais:

Censolidarea structuni de rezistenta prin realizarea unor centun alcatuite din
tiranti metalici introdust In canale perforale, amplasate la jumatatea grosimii
zidurilor, pe ambele directii s1 distribuiti corespunzator pe vericala (min.3 buc
si anume. la cota zero, imediat sub planseu! peste parer si imediat sub
planseul peste etaj)

Consolidarea planseului din lemn peste etz prin dublarea, ancorarea sau
inlocuirea gnnzilor de lemn degradate si marirea rigiditaty acestuia prin
contravantuirea cu dulapi de lemn perpendiculari pe grinzl sau incrucisati si
inlocuirea umpluturilor din pamant cu termaizolatie usoara.

Prevederea unei podine pentru circulatia prin pod

Consolidarea zidariilor de calcan din zona podului prin camasuirea lor pe fata
Interioara (prin pod) cu tencuiaia armata cu mortar M100T aplicat sub presiune
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Suprainaltarea zidanei de calcan din pod, céitre nord, ca zig antifoc, cu min.
G0cm peste invelitparea Casei Rusanescu, cat si peste cea a cladini
invecinate pea latura de nord

Consolidarea sarpantei din lemn prin dublari, ancoran, intocuiri, dupa caz si
infroducetea de elemente suplimentare,

Resvizurrea structuni metalice a vitraliului, consolidarea elementelor metalice
dupa.caz i asigurarea rezemarii si ancorarii corespunzatoare de structura
planseulyi

introducenea unui sistem de protectie a vitraliului central (balustrada),
Revizuirea si consolidarea profilelor metaiice ce suslin balcoanzle si realizarea
unui planseu din beton armat cu plase de armatura fixate pe profilele in
consola, hidroizolat orizontal sub pardoseala finita, Aceasta operatiune
necasila, pe O parte, curdtarea s tratarea ignifuga a profiielor metalice si, pe
de alta parte, scoatarea unor mulaje ale omamentelor de sub balcoans si
refacersa lor dupa consolidare.

Reviziirea si consolidarea elementsior metalice care sus|in comisele si care
prezinta un grad avansat de coroziune. Se impune desfacerea ingrijita a
profilaturii comiselor, scoaterea mulajelor necesare Tn vederea replantarii lor
dupa consolidars.

Realizarea unei hidroizolafii orizontale, la nivelul cotei zero, prin procedes
chimice

Concluzia:

In urma adoptarii masurilor de consolidare, gradul nominal de asigurare la
seism R3 devine mal mare decal Rmin=06 pe ambele directi, se reduc
vulnerabilitatile, iar clasa de nsc seismic devine Rslll, aceasta corespunzand
constructilor la care degradarile structurale sunt nesemnticative, dar la care
pot aparea degradari semnificative la elementele nestructurale, |a incidenta
cutremurului de projeclare.

Decizia maximala (pentru o pericada de exploatare de paste 40 aniy:

Se menfin toate prevederile de la decizia minimala, la care se adauga
urmaloarale:

Se subzidesc cu beton fundatiile din caramida existente.

Se consolideaza planseul peste parter printr-o suprabetonare armata,
dimensionala corespunzator, asigurandu-se conlucrarea acesteia cu planseul
existent din profile metalice cu baolliscare.

Concluzia;

in urma adoplari masurilor de consolidare din decizia maximala, gradul
nominal de asigurare la seism R3 se aprople de 1 pe ambele diractii, se reduc
vulnerabilitatile, iar clasa de risc seismic devine Rslll spre RslV, aceasta
corespunzand constructilor !a care comporlarea sistemului structural este
aproplata de a unei cladin nou proiectata, la incidenta cutremurului de
nrolectars,

Recomandari
in conformitate cu cele prezentale in Expertiza tehnica, proiectantul DALl a discutat

cu beneficiarul care a stabilt ca masurile de interventie alese, spre finantare, sunt cele
prevazute in decizia minimala.

Facem urmatoarele precizari:

Documentatia s-a intocrmit considerand cladirea P+1, decarece nu existd date
pentru identificarea unui subsol, desi s-au facut incercdr, dar nu exhaustive,
solutiile din proiect fiind tratate corelat cu acest regim de indltime.
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- Este posibil ca dupé inceperea lucrarilor de executie sa se identifice un subsol
despre care avem Informatii dar nu este determinat (pozitionare, perimetru,
suprafata) si accesarsa acestuia, cu slabilirea de catre expertul tehnic a
masurilor de consolidare care se vor impune, situalie in care opiniem ca se va
stabili amplasarea scarii de acces |la subsol, funclionalizarea acestuia, In
masura in care ¢ va permite, in consens cu punclul de vedera al heneficiarului,
precum si alte categorii de lucran care se vor Impune, cum ar fi hidrolzolatia
verticala a elevatiei, activarea grilelor de ventilatie ale subsolului ete.

Audit energetic

In conformitate cu prevederila Legii nr. 372/2005 modificata si revizuita prin Legea nr.
159/15.05.2013, art.8. cerintele stabilte de metodologie privind elaborarea auditului
energetic, nu se aplica categorilor de cladiri in care se incadreaza "cladirle si monumentele
protejate care fac parte din zone construte protejate, conform legii, fie au valoare
arhitecturala sau istorica deosebita, carora, daca li s-ar aplica cerintele, Il s-ar modifica in
mod Inacceptabil caracterul or aspectul exterior ..".

In concluzie, clidirea Casa Rusanescu din Craiova, care face obiectul prezentei
documentalii, Tncadratad In categoria de monument istonc si de arhitectura clasa B, nu se
supune prevederilor Legii nr.372/2005 modificatd si revizuitd prin Legea nr. 158/15.05.2013
5 prin Legea nr.101/2020.

3.5, Starea tehnica, inclusiv sisternul structural § analiza diagnostic, din punciul de vedere al
esiquréni cerimfelar fundamentale apiicabile, pofnwl legii
Constructia este formata dintr-un corp de cladire cu urmatoarele caracteristic:
- Planul se incadreaza, confom releveului realizat de firma Getrix SA.,
aproximaliv - intr-un dreplunghi avand dimensiunl de 21,.55m x 16,54m, din
care lipseste un triunghi isoscel avand cele doua laluri egale, de 212 m
- Regimul de inaltime, asa cum se prezinta in prezent cladirea si cum a fost
i lugt Inconsiderara si in expertiza tehnlica, este P+1. Precizam ca, In urma
i — cercetarlar la Arhive, s-au Identificat documaente st planuri din anii 1950, care
demonstreaza existenta unul subsol parial {pivnita) cu un acces din exterior
prints-ut-coridor (actuala camera centrale termice, dintre axele F- G) care se
; ~ ponmtinua oy o scara care cobora ls subsol. Nu s-a gasit un plan al acestui
! subsal, In anii 2014 si 2017, s-au executat mai multe sapaturi de identificare a
subsolului, i zona spatiului situat Tn prelungirea camerel C.T., la limita de
nord a cladiri, dar si in incaperea din stanga intraril principale din curte.
Prospectirt® s-au executat pand la cca. 70-80 cm de |a cota pardoselilor
acluale, idejitificandu-se doar umplutura de pamant cu alicarie si nisip. Este
posibil ¢a scara de acces la subsol sa fi fost din lemn, care s-a degradat si la
un moment dat sa se fi decis inchiderea accesului Ia subsol printr-o zidarie pe
atiniamantul usii de acces la grupunle sanitare din spatele scarii principale si
umplerea cu pamant si alicarie 8 spatiulul golulul scarii spre subsol. 5-a
renunlat la continuarea altor lestari considerandu-se, In urma concluziiior
rezultate din sapaturile realizate, ca regimul de inaltime al cladini este P+1,
- Inaltimea libara pe nivele, rezuitata in urma releveului executat de firma
Getrix S.A. este urmatoarea :
- |a parter.
v 3.15m si 3,90m, diferenta rezultand din coborarea cotel zero la
incapernle cu acces din strada Uniril

=

- la etaj:
= 4 06m si 4,%0m, aceasta din urma inaltime fiind |a holul si casa
scarii care este prevarzut cu luminator
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Structura de rezistenta (conform expertizei tehnice)

Fundatii continue din caramida arsa sub zidur, de [atimea acestora
Elevatii din c@rdmida arsd avand inaliime variabild fatd de cota
trotuarelor, de la 15-50cm la str. Unirii, 50-150em spre b-dul Stirbe
Voda si 70-150 in curtea proprie

Zidarie portanta din cérdmida piina arsd avand grosimi de 7Q0cm,
65cm, 40cm, 35cm si 30cm

Planseele sunt din boltisoare de caramida pe profile metalice peste
parter si planseu de lemn cu umplutura de alicarie de caramida peste
etaj

= 35e menticneaza faptul ca in prezent plansesle pesta parter sunt
lise, simple, fara scafe sau elemente de decoratiuni avand o
grosime de cca. S0cm, stratificatia lor neputand fi determinata
fara executarea unor prospectar, ceea ce la momentul elaborarii
prezentei documentatli nu =-a putut realiza.

= Este posibil ca dupa decopertarea lavanelor lise actuale sa se
identifice si la parter, cel putin in incaperile dintre axele A-D si
1-3 urme de scafe sl stucatun

* In spatiul sasului si magaziei de langa biroul certificate decese
=-a identificat planseu aparenl din holtisoare de caramida pe
profile metalice *I°, ceea ce ar justifica concluzia ca planseul
pesle parer este configurat |a fel,

* Planseecle peste efaj sunt din lemn, tencuite, fiind in cateva
incéperi bogal ornamentate, cu stucaturi, care la origini au fost
tratate cu foita de aur si 0 cromatica pastelata, asa cum rezulta
din Studivl pentru componentele artistice ale Casei Rusanescu
elaborat de SC Danat SRL Bucuresti, prin pictorii restauratori
prof.dr. Dana Lumini{a Postolache si dr, loan Darida, in 2017.

Sarpanta este din lemn care a fosi ignifugat cu ocazia reparatiei din
anii 1980, dar infiltratiile din plol prin invelitoarea care a fost reparata
punctual au afectat unele elemente din lemn ale sarpantei si se impune
inlocuirea acestora.

* In planseul catre pod exista un luminator peste casa scarii
principale de la etaj, a carui structura metalica a fost afectata de
trecerea timpului si care este protejat in pod printr-o balustrada
de lemn imbatranita. Se impune refacersa structurii metalice si a
vitraliulul luminatorului scarii principale, precum si a elementelor
de protectie perimetrale. Peste acest luminafor existd in planul
invelitorii un alt luminator care asigurd lumind zenitala.

* In plangeul citre pod exista un al doilea luminator de dimensiuni
si factura mai modesta, amplasat peste scara de acees la pod.
Protectia acestul luminator se face printr-o balustrada de lemn
fixata de popli de lemn al sarpantei. Peste acest luminator exista.
in prezent, in planul Invelitorii un alt luminator care asigura
lumind zenitald, la care, n urma oblinerii avizului de securitate la
incendiu, s-a renunfat pentru asigurarea protectiei la foc fata de
vecinitatea nordica.

= Se mentioneaza faplul ca Casa Rusanescu este construita in
stilul neoclasic francez caruia ii aparine si modul de tratare a
sarpantel si invelitorii, cu cupola pe colt cu lantemou, terminata
cu o flesd montatd pe un aparat de reazem foarte bogat
omamentat,
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Invelitoarea a suferit de-a lungul timpului mal multe modificari, cea mai
agresiva fiind inlocuirea tablei de zinc {specificd, ca si ardezia,
acopenrii cladirilor ridicate la sfarsitul sec. XIX sl inceputul sec. XX in
Craiova) cu foi de tabla zincatd imbinate cu nervuri verticale
* A doua agresiune importantd care s-a produs asupra fnvelitorii a
tost inchiderea lucamei mari si a lucarnelor-lanternou originale
de pe frontonul reprezentativ al fatadei de pe strada Unirii, dar sl
a lucarmelor-lanternou originale de pe fatada dinspre curte.
Se menlioneaza ca o serie de elemente de arhitectura originale au disparut, astfel:
- cornisa bogat profilatd de pe o parte a fatadei dinspre calea Unirii gi de pe
fatada dinspre curte
braiele cu doudl randuri de denticuli, mai mari si mai mici, de sub comisa
mentionald mai sus
- frontonul omamental de deasupra balconului de 1a salonul oficieri casaterilor,
catre str. Unirii
- Inchiderea cu zidane a uneia dintre ferestrefe de la etaj, de pe fatada dinspre
B-dul Stirbei Voda, pastrandu-se doar elementele de ancadrament si fronton
Infreaga fatada a etajulul dinspre curte a fost complet distrusd de intemperii,
filnd in prezent tencuitd simplu si finlsatd cu vopsea lavabild, iar tAmplara de
lemn originala, inlocuitd cu tdmplare din PVC, inclusiv usa dinspre balconul
inchis, de deasupra intrarii principale, ale cirui Inehider s-au distrus complet,
din el mal pastrandu-se doar placa si consolele de sustinere.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
MNu este cazul.

4, Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic,
concluziile studiilor de dlagnosticare:
. a) clasa de risc seismig;
In cadrul Expertizei tehnice s-au ficut evaludri de ordin calitativ si evaluare prin calcul
5i s-a slabilit incadrarea constructiei expertizate in clasa de risc seismic Rs |l, care se va
imbunéatati in urma méasurilor de consolidare propuse Tn clasa de risc seismic Rs 111,

b) prazentarea a minimum doud solutll de Intervantie;

In baza principlilor de interventie prezentate in Expertiza tehnica, se prezinta doua
vanante de interventie:

Solutia | minimala {recomandata) pentru o perinada de exploatare < 40 de an|

Masurl penlru sporirea rigiditalii sf rezistentel mecanice a zidarief:

- consolidarea structurii de rezistenta prin realizarea a trei randuri de centuri alcatuite
din Uranti metalici @28-32 mm, Introdusi in goluri forate cu foreza speciala pentru zidane de
caramida, amplasaeti la jumatatea grosimii zidurlor pe ambele directii si distribuiti
corespunzalor pe verticala: 1a cota zero, sub planseul paste parter si sub cel de la staj,

- refacerea grosimii peretilor de zidare in toate incaperle parterului unde sunt
practicate nise in peretl {veri ax D, ax2, ax 3 ax.4) prin plombarea cu caramida tesula in
strepi cu zidaria de contur si camasuirea pe ambele fete a peretilor din ax 3 si 4 / D-G,

- consolidarea peretelui de calcan din axul G, prin placarea pe inaltimea parteruiul pe
ambele fete in zona unde nu este alipit de constructia vecina, si doar pe fata interioara a
celorlalte incaperi (grupuri sanitare, birouri) dupa decopertarea tencuielllor, adancirea
rosturilor si injectarea eventualelor fisuri, curatarea caramizii prin periere si suflare cu ger
sub presiune, fird udarea perelelui de caramida, cu plase de armatura din @ 8/15cm -
PC52, ancorate intre ele pentru conlucrarea cu zidara ,cu agrafe 5@ 6mm/ mp introduse
fortat, prin balere in goluri perforate cu rotopercutorul cu diametrul de @ 5 mm si refacerea
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tencuiglilor cu mortar M100T, aplicat sub presiune in stratur succesive de grosime totala
care sa aslgure o acoperire de minim 1,5 cm a amaturilor. Plasele de armatura s& vor
ancora la baza intr-o centura de 15 x 15 cm executata la nivelul pardoseli, incastrata
5-10cm in zidarie, iar |a partea superioara vor fi terminate cu bare orizontale din 3@12
PC52, legate intre ele suplimentar cu agrafe la fiecare ochi si ancorale in perete cu cupoane
din 2& 10 /15 cm.

- consolidarea golului usii de acces al intrarii secundare din axul 1 intre ax F-G, prin
executarea unui cadru din beton armat, turnat in slit practicat in strepi in zidarie, ancorarea
betonului pe contur cu agrafe 2@ 10 /30 em, batute in rosturile caramizilor, paniru
conlucranea cu zidarla.

- repararea tuturor fisunlor sau crapaturlor depistate in pereli dupa decopertarea
tencuielilor pe zonele degradate prin una din metodele clasice; injectare cu lapte de ciment
cu aracel, injectare cu mortar de ciment fluid, placare cu plase locale de armatura sau fibre
de carbon in lungul fisurii etc,, dupa caz.

- desfacerea Ingrijita & profilaturii degradate a comiselor, a ancadramentelor usilor si
fereslrelor, scoalerea mulajelor necesare in vederea restaurani si replantari lor dupa
revizuirea si consclidarea elementelor metalice de prindere si sustinere a zidariei cornlselor,
care prezinta un grad avansal de coroziune.

- revizuirea profielor metalice care sustin balcoanele, curatarea de rugina,
consglidarea prin dublare cu profile nol incastrate in perete, scoatersa umpluturilor grele si
degradate dintre profile sl inlocuirea cu umpluturi uscare (gen b.c.a.), peste care se va
executa o placa dae circa 7 cm grosime din beton armal  cu armatura sudata de talpa
supericara a profileor , pe care se va reface pardoseala balcoanelor. La intradosul profilelor
balcoanelor s va suda o plasa de armatura care sustine si umplutura dintre profile si de
care se vor face pnnderile tencuielilor si componentelor artistice refacute.

- refacerea balconului inchis de deasupra intrari principale dinspre curte, conform
propunerii arhitectului, folosind consolele metalice existente si introducerea de console
metalice suplimentare, folosind acesasi tehnologie ca cea descrisa mai sus, |a consolidarea
baleoanelor existents,

- crearea golulul pentru putul liftulut intenor in pardoseala de la parter i planseul de
peste parter al incaperii in care se monteaza, urmarind urmatoril pasi:

=__sprijinirea planseului din Incaperea respectiva cu dulapi de lemn asezati
pe.talpi de lemn pe pardoseala parterului;

o desfacerea ingrijita, locala, a pardoselilor in incaperea de la etaj,
indepartarea umpluturilor , desfacerea Ingrijita a zidariai boltiiscarei de
caramida dintre doua profile metalice care o sustin, si executarea unul
Jug | imn jurul golului, din profile metaiice sudate perpendicular pe grinzile
metalice de planseu,

b—""" @ rechficarea conturului golulul oblinut cu mortar de ciment si plasa de

i armafura , protejata cu comiere pe muchia golului,

1 o Seva monta un fift modem, cu structura din b.a. asezatd pe un radier
| de baton executat sub cota pardoselii de la partsr (dupa practicarea

i golulul si a placii de pardoseala, intregul echipament si montajul intrd in

sarcina producatorului),

- execularsa unel hidroizolalii orizontale la nivelul cotei zero cu produse de tip

freesteq” omologate pe piata romaneasca, introduse in goluri practicate cu rotopercutonul,

conform tehnologiel producatorului .

Masuri & nivelul acoperisului, podului si pentru sparirea rigiditali planseului ;

- consolidarea grinzilor din lemn ale planseului de peste etaj, prin dublares,
ancorarea cu piese melalice de grinzi nol sau inlocuirea grinzilor de lemn degradate
{incovoiate, putrezite la capete, atacate de microorganisme sau subdimensionate ) dupa
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evacuarea in prealabil a umpluturilor dintre grinzi (alicarie, pamant, molaz ) si inlocuirea lor
cu materiale usoare, termoizolante si protejarea acestei umpluturi cu o sapa armata de
maxim -3 cm grosime |

- marirea rigiditatii planseului de lemn de peste eta) prin executarea unei podine de
lemn ganerala, din scanduri de 2,5 cm grosime, batuta perpendicular sau pe diagonala pe
grinzile planseului, dupa executarea sapsi.

- consolidarea peretilor impan pe zona de contur @ podului, inclusiv a peretelui de
calcan din zona rostulul, prin camasuirea lor pe fata interioara (prin pod) cu plase de
armalura din @ 8M15cm - PC52, ancorate in zidare cu cupoanele introduse in goluri
perforate , pornite dintr-o centura de 15 x15 cm practicata in slit |a baza si terminale intr-o
centura de beton armal ce se va executa pa partea supericara a zidanel, dupa ce in
prealabil s-a facul inlocuirea caramizilor desprinse, degradate sau lipsa ,cu caramizi noi si
mortar de ciment, Zidaria de calean de pe latura de nord se va si suprainalta cu min. 60cm
peste Tnvelitoarea Casel Rusanescu, cat si peste cea a cladiri Tnvecinate pe latura de nord.
Eventualii popi de sustinere a sarpantei care se inlalnesc pe zona care se camasuieste vor
fi inglobati in camasuiala si var fi dublati cu alt pop langa camasuiala dupa executarea
acesteia. Centura de la partea supericara a zidurilor de calcan se va face pe tronsone de
maxim 5,00m lungime, concomitent cu inlocuirea pe aceste tronsoane a cosoroabel {dupa
executarea camasuielii timpanelor de zidarie si a centurii de la partea superioara)

- ancorarea peretelui de calcan inalt din zona de rost (ax G), prin transformarea
cosurilor de fum de langa acesta in contraforti transversali, acest lucru obtinandu-se prin
camasuirea armata si a cosurilor de fum odata cu camasuirea peretelul |

- verificarea amanuntila a elementelor componente ale samantsi repararea celor
conslatale ca degradate de umezeala . fisurale sau subdimensionate prin introducerea de
elemente noi cum ar fi:

2 Introducerea uner talpi de lemn ca element de rezemare sub popi
pentru evitarea descarcarii directe a sarpantei la elemente degradate
ale planseului.

. o [nlocuirea pe tronspane de maxim 5 m lungime a cosorcabei dupa
Ill'l.t et ewecutarng camasuielii impanelor de zidane si a centurii de la parlea
\ superteara a acestora.
! i _rév'tzpirﬁu prinderilor intre elemente, a contravantuirior, completarea
\ Iimbingdior cu piese metalice si asigurarea ancorarii sarpantei de
giructira.
o tratarea strueturii de lemn a sarpantel si podului cu soluti contra
microgrgapismelor si cu o solutie de Ignifugare, omologata de pompier.
- completarea sampantei si a invelitorii, pe zona luminatorului care s-a desfiintat, de
paste casa scani de acces |a pod

- revizuirea structurll metalice a luminatorului si consolidarea functie de gradul de
coroziune, prin dublarea elementelor sau refacerea Integrala si asigurarea prinderii
corespunzatoare a acesiuia de structura de lemn a sarpantei.

- revizuirea structuril metalice de sustinere a luminatorului cu vilraliu, consolidarea
prin dublare a elementelor existente, dupa caz si asigurarea rezemari sV sau ancorarii
corespunzatoare de structura planseului.

- executarea unui parapet de protectie in jurul zonel vitraliului si acoperirea cu o plasa
speciala prinsa pe un sistem din profile metalice usoare care sa permita patrunderea luminii
dar care sa protejere sticla acestuia,

MENTIUNE IMPORTANTA:

- Pe toata pericada executari lucrarilor la nivelul podului {planseu peste ataj,
sarpanta, fuminator cu vitraliu, luminator peste scara spre pod elc.) proiectantul fazelor
urmaloare va prevedea sprijinirea planseului de peste eta] cu schele speciale,
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contravaniuile, ale caror capete vor fi imbracate in matenale de prolejare a finisajelor
tavanului (vezi zona centrala si sala de ceremanii).

- De asemenea, pe pericada executarii lucrarilor de interventie de Iz nivelul podulul
se vor prevedea in pod pasarele de circulatie a muncitorilor astfel incat sa nu se calce pe
Zonele de umpluturi neprotejale dintre elementain structurale

Solutia |l maximaila pentru o penoada de exploatare > 40 de ani;

2 mentin toate prevederile de la DECIZIA MINIMALA, |la care se adauga
urmaioarele Intervantii:

- g8 |nlocuiesc fundatile din caramids cu fundati din beton simplu marca B200
(Bc16), pe principiul subzidinlor pe tronsoane intercalate, cu asigurares incastrarii minime
in teren consform prevederiior studiulul geo.

- s& consolideaza prin camasuire pe inaltimea parterului, pe fata Interioara sl ceilalti
trel perell de conlur al fatadelor, respectiv peretele dinax 1 /A-G: ax B/A-G sl ax A/ 1-6,
respectand aceiasi tehnologie ca la axul G.

- se desfac pardoselile de la eta), se verifica starea fizica a planseului din boltisoare
de caramida pe profile metalice, se inlocuiesc umpluturle grele cu malerale usoare de
grasime mai mica pentru a nu se depasi cota de calcare existenta a etajului, se revizulesc
profilele metalice care le sustin, se face consolidarea celor degradate de rugina prin
dublarea talpli supernare cu platbanda prinsa cu sudura, (fara a sfecta plafoanele
ornamentate ale parterulul) st se executa o suprabelonare armata de maxim 7 cm gros:me,
incastrata pe conturul camerelor in slit de 10-15 om in zZidane., de care se ancoreazs
profilele metalice ale planseulul,

Grosimea suprabetonarii va i stabilila 1a execulie pentru a nu se modifica cota de
calcare a planseului de la etaj.

Expertul tehnic ing. Anatole Cazachu a lasat |a latitudinea prolectantului si a
beneficiarulu sa opteze pentru una din cele doud 5-:t|u1:ii o-a optat pentru solutia-4 minimals
de interventii, pe care a agreal-o si expertul tehnic ing. Serban Median aaa’an-:l in vedere mai
multe considerente: :

- implica costuri mai mici
- implica interventii asupra structurii cladiri mai putin mua?we _
- analiza cladini demonstreaza faptul cd in cei peste 125 ani de existenta, desi
au lrecul peste ea mai multe cutremure devastaloarg, s-a comporiat foare |
bine, neprezentand degradari care ar putea conduce fa’ prat:ualrea L=ra
[ 1,-' S
5.  Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice L f'fr

(minimum doua) si analiza detaliati a acestora 8
Se propun doua vanante de interventie si anume:; |
- Varianta | mlnlmala{mnﬁmandat&] - in care =e aplicd solufia | minmald din
Experiza tehnica si anume prin realizarea unor centun alcatuite din tirant
metalici introdusi Tn canale perfarate. amplasate la jJumétatea grosimii zidurlior,
pe ambele directi si distribuili corespunzator pe verticald (min 3 randuri si
anume: la cota zero, imedial sub planseul peste parter si imediat sub planseul
peste elaj), consolidarea si suprainaftarea caicanulul de pe limita de
proprietate nordica la parter si pod cu tencuiald armatd si a zidariei perimetrale
din ped, consolidarea planseului peste eta), consolidir ale luminatoaralor,
reparalii, inlocuin 1 completarn (in zona luminatorulu peste scara catre ped, |a
care s-a renuntat) ale elamentelor de lemn ale sarpantei, inlocuirea invelitoarei

= elementelor sale componente cu tabia titan-zinc.
Costurile aferente acestei soluti sunt mal mici, iar cladirea objine o asigurarea
structurald buna, tinand cont si de faptul ca in cei peste 125 ani de cdnd funclioneaza, in
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condfile unei exploatéri deloc prietencase si supunerii la un numér semnificativ de
cutremure devastatoare, aceastd structurd nu prezintad fisur la intersectile zidurilor intre
ziduri si plansee, la parapefi, in cdmpui zidarillor, cu exceptia calcanului din pod unde se
identifica fisuri.

In aceastd variants se realizeaza interventii de consolidare care aduc cladirea in clasa
de risc seismic Rslll, find satisfacute astfel conditile unet structuri proiectate pentru un
cutremur cu acceleratia maxima ag > 0,70g, asociata constructilor care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenla degradari struclurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurala dar la care degradarile elementelor nestructurale pot fi
importante.

- Varianta a li-a maximala - in care se aplica solutia || din Expertiza tehnica si
anume pe l|anga consolidarea structuri de rezistenla din varanta | de
consolidare se mai executs i consolidarea cu tencuiald armata a celorlalfi 3
perefi parimetrali de la partar, inlocuirea fundatiilor din caramida cu fundatii din
beton simplu, pe principiul subzidirlor pe tronsoane intercalate.consolidarea
planzeului de paste parter si realizarea unei suprabetondr de maxim 7 em
grosimae.

In aceastd variantd se realizeazd interventii de consolidare care aduc cladirea tot In
clasa de risc seismic Rslll, dar se imbun&tatesc condifiile de alcstuire seismica, gradul de
afectare structurala din  actiune seismica, gradul nominal de asigurare la seism, sunt
imbunatatite si eliminate mare parte din vulnerabilitatile constructiel, se mareste durata de
viala a constructiei pesle 40 de ani , pericada in care sub efectul cutremurului de proiectare
struciura poate prezenia degradari care nu afecteaza semnlificativ siguranta structurala si
implicit degradarile elementelor nestructurale vor fi mult diminuate.

Aga cum s-a mentionat, solutile de refacere a tuturor instalatiilor sunt la fel in ambele
variante de consolidare a structurii.

Tinand cont de faptul c3 costurile si eforiul de executie cresc considerabil Baneficiarul
si proiectantul general au stabiit ca solulie de consolidare varianta | minimald
(recomandata).

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,

functional-arhitectural gi economic, cuprinzand:
a) descrierea princlpalelor lucrari de interventle pantru:
consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblulul structural;

Interventiile structurale propuse In Varianta | (recomandat) - in care se aplica solutia
| din Expertiza tehnica, sunt cele prezentate mai sus.
- protejarea, repararea elementelor nestructurale gifsau restaurarea elementelor
arhitecturale §i a componentelor artistice, dupd caz;

Intervantii nestructurale.

- se va reface |a trotuarul din jurul cladirii, elanseitatea acestula, precum si panta spre
exterar in jurui cladini;
s& vor reface in totalitate finisajele interioare sj exterioare ale cladirii:

- se vor reface In totalitate instalaliile intericare si altele noi, suplimentar fald de cele

existente in prezent care se inlocuiesc.
- interventii de profejare/conservare a elementelor nalurale si antropice existente
valoroase, dupl caz;
Mu este cazul.
- demolarea pariiald a unor elemente structurale/nestructurale, cufard modilicarea
configuratiel slfsau a funcliunil extstente a constructisi:
Se vor demola partial pereti interiori nestructurali la parter si elaj, se vor practica

gaoluri de acces Tn spalii la grupuri sanitare.
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introduceres uner elemente structuralainastructurale suplimentars;
- se propun unele compartimientar pentru rezolvarea functionala corectd a unor spatii
auxiliare ( ex:grup sanitar pentru perscane cu dizabilitati)
- se propuné un iff peniry dccesul perscanetor cu handicap, din spatiul dinspre B-dul
Stirbel Voda, de fa intrarea principald din curte
- se reface balconul de peste intrarea principald din curte, Tn configuratia care s-a

identifical Tntr-un document foto Istoric
- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rdspunsului seismic al
constructiel existents;
Nu este cazul decarece constructia are o structurd cu regim de indllime mic - P+1.

b} descrierea, dupd caz, §l a altor categori de lucrri incluse in solutla tehnicad de

interventie  propusé, respectiv  hidraizolatil,  termowolafi,  reparareafinlocuirea

instalgtilorechipamentalor aferente  constuctiel,  demontdrifmontini, debrans&ribrarsdr,
finisaje |a interiocd/exterior, dupd caz. imbundidirea terenului de fundare, precum & lucrar
sthct necesare pentru asigurarea functionalitatll canstructie reabiktate;

- refacerea lenculelilor intericare si exterioare la pereti si tavane, dupa lucririle de
consolidare, refacere instalafii si refinisarea cu vopsitori lavabile/  alchido-
poliuretanice policrome si restaurarea scafalor, elementelor decorative policrome

- refacerea vitraliului la luminatorul central

- hidroizolatji

- hidroizolatie orizontala la nivelul cotei zero, prin procedes chimice
- hidroizolatii la pardoselile grupurilor sanitare de la parter si etaj
- termoizolatji
- termoizolatie din vata minerald bazalticd 30cm grosime, cu bariera de vapori in
pod, pe planseul peste etaj, sub dusumea

- usile inerioare din lemn de la nivelul parterulul si al etajului se vor restaura sau
inlocui cu refacerea dupd modelul original in cazul deterioréiri accentuate. In cazul
usilor din PVC existente, lipsite de valoare istorica, se propune inlocuirea acestora
cu usl din HPL (la grupurile sanitare) sau metalice, rezistente la foc, dupa caz (acces
pod, depozit).

- refacerea vopsitorilor si aplicatilor cu foitd de aur la usile de la incaperiie
reprezentative
inlocuirea geamului simplu de la glasvandun cu geam cristal fatetal

- inlocuirea ferestrelor exterioare din PVC | cu ferestre duble, din lemn stratificat vopsit
alb, in configuratia celor originale

- recondifionarea si refunctionalizarea obloanelor de lemn de la ferestre, zona alocats
la origini spaliilor de locuire,

- reconditionarea ugilor extericare din lemn, cu sau fard elemente din fier forjal 3l a
rulourilor lor

- refacerea pardoselllor interioare din parchet masiv

- refacerea scarilor intenoare partial prin Inlocuirea plécilor de mammura sparte de la
scara principald si a elementelor din lemn deteriorate la scara de acces la pod
refacerea tuturor instalatilor intericare (electrice, de Incélzire si climatizare, sanitare)
si echiparea cu instalafll noi suplimentare, findnd cont de statutul de monument al
cladirii {categoria de importantd B, ca si noua destinatie, impun instalatii speciale de
stingerea incendillor, de protectie si alammare ia incendiu).

- Realizarea de instalatii de curenti slabi (cabla] struclurat, voce/date, supraveghere
video, retea Tv, sonorizare, control acces , efractie etc.)

- cladirea care va primi functiuni muzeale, va fi dedicatd activitatilor culturale, pentru
a fi prezenta in activititile cu conotatii multiple, dar si turistice din municpiul Craiova
si va fi dolata cu:

- maobilier de baza peniru sdlile expozitionale: mese de expunere, scaune

-
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diverse tipun, raftur, dulapun cu usi de sticla, simeze (sisteme de expunere
la peratfi)

- mabiler de baza pentru biroul custodelui muzeulu

- mobilier de bazd pentru sala de informare, publicitate, pliante, fotografil
albume elc.

- dotdrl IT: PGC-ur. imprimante color, DVD-uri, videoproiectoare, sistem
sonorizare, ecran de proiectie, touch-screen

In urma interventillor propuse au rezultat urmétoarele spatii, pe nivele:

= parter
- P01 windfang = 7.72mp
- P02 haol = 26,40 mp
- P03 sas = 7.80mp
- P04 birou custode = 11,06 mp
- P05 sala dedicatd unei personalitati craiovene = 2358 mp
- P06 sala expozitii periodice = 15683 mp
- POT sala expoziti pericdice = 32,85 mp
- P08 sala expozifii evenimente culturale = 2911 mp
- P09 sala expoziti evenimente culiurale = 37,00 mp
- P10 depozit = 13,30 mp
- P11 hol = 13,83 mp
- P12 sas = 355mp
- P13 coridor = 4585 mp
- P14 grup sanitar femei = 360 mp
- P15 grup sanitar barbati = B,25mp
- P16 magazie = 450mp
- P17 spatu info pliante foto, albume = 20,10 mp
- P18 spatiu auxiliar = GA0mp
Arla utila parter =268,09 mp
« ota]
- EM hol si casa scari = 51,75 mp
- EO02 sals expozitie = 18,50 mp
- EO03 =ald expozitie = 20,30 mp
- ED4 sald expozitie = 2420 mp
- EODb sald expozitie = 1555 mp
- EO06 sald expozitie = 34,90 mp
- EO07 sald multifunctionald = 68.85 mp
- EDB grup sanitar persoane cu disabilitati = 430 mp
- EO8% grup sanitar barbatl = 7.50mp
- E10 hol s1scard acces pod = 12,50 mp
- E11 sald expozitie = 27,60 mp
- E12 balcon = 610mp
- E13 balcon = 310 mp
Aria utila etaj =285,75 mp
Arie pod neamenajat =347.95 mp

Finisaje interioare
- pereli
- vopsitorii lavabile la sdlile expozitionale si alchido-poliuretanice
policrome de calitate supetioara
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- faianta calitatea |, cu h=2,10m + vopsitoril lavabile la grupunle sanitare
- tavane - vopsitoril lavablle
- scafe la tavane, frontoane decorative deasupra unor usi reprezentative gi rame
oglinzi, cu vopsitorii alchido-poliuretanice policrome de calitate superioara si foit3
de aur
- pardoseli
- parchet din lemn masiv de stejar
- gresle portelanata rectificata la grupuri sanitare
- gresie porjelanatd maté in spatiile tehnice (centrald termica, balcoane)
- marmuri pe scara principalé si cea din vestibulul
- tAmplarne
= ugiinterioare din lemn, pline, cu inserdii de foild de aur
- usi interiocare din lemn cu tablii la partea inferioard, vopsile si cu 273
geam cristal fatetat
- ustintericare din HPL la grupurile sanitare

Finisaje extaricara

tencuieli cu mozaic de marmuré la soclu, buciardat in cdmpuri

- tencuieli cu refacerea bosajelor, trase, in camp, |a falade si tenculell decorative
pe baza de rasini silicatice, permeabile la vaporni si impermeabile la apa, cu grad
redus de murdarire In fimp si o structura find periatd. Acest material s-a ales
deparece are acelasi aspect cu cel istoric, dar un comportament superior in timp.

- ancadramente la ferestre refacute conform celor originale
tamplarie exterioard dubld, din lemn stralificat vopsit alb, cu reproducerea celei
onginals

- placaje cu granitf piatré naturala finisatad antiderapant la scarile exterioars
invalitoare din titan-zinc, cu refacerea ornamentelor din tabla de zinc-tilan
profilate la coame si lanlernouri

- scurgerea apelor pluviale se asigurad la teren prin jgheaburi si burlane din tabla de
titan-zine.

Instalatii intericare

INSTALATII ELECTRICE
Se analizeaza echiparea cladirii cu instalatii electrice dupa cum urmeaza:
- Alimentsrea cu energie glectrica si distributia acestela in cladire;
- Instalatia electrica de iluminat, prize sl forta ;
- Instalatia electrica de legare la pamant;
- Instalatia electrica de protectie impotriva trasnetelor (LP.T.};
- Instalatia electrica de protectie impotriva socuritor electrice;

Alimentarea cu energie electrica sl distributia acesteia in cladire

Actuaimente alimentarea cu energie electrica, se face astfel: din firida existenta de
bransament "FB* - se alimenteaza doua blocur de masura unul monofazat BMPM -
32/0,3A/C si un tnfazat BMPT - 63/0,3A/C.

Cele doua blocuri de masura BMPM - 32/0,3A/C si BMPT - 63/0,3A/C sunl amplasate
pe fatada de la str. Uniril, pozarea lor 2l a cablurilor de alimentare fiind aparenta.

In prezent contorizarea energiei electrice consumale se face prin cele contoare
electrice amplasate in cele doua blecun de masura si prolectie.

Din aceste blocurl de masura si protectie se alimenieaza doua tablour electrice
amplasate, unul la parter si unul la etsj.
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In witimii 10 ani, s-a suplimentat instalatia electrica interinara ca urmare a montaril
unor aparate de aer conditionat, independente, tip Spiit, in diversele spatii ale cladirii,
insta‘atia eleclrica de allmentare a acestora fiind executata aparent, pozata in patcablun din
PWC. Pentru alimentarea acestei instalati s-au montat Inca doua tablouri suplimentare tot in
ultimii 10 ani, care sunt de asemenea, allmentate prin cabluri electrice montate aparent in
pat-cabluri din PVC, plecand din tablourile electrice existenls, amplasate la parter si etaj.

In urma culegerii datelor din teren in vederea intocmirii prezentei docurnentatii, s-a
constatat ca instalatla electrica este necorespunzatoare {sigurante de pratectie pe circuieie
de lumina de 2AA si 32 A in loc de 10A; corpuri de lluminat si utilajele/ echipamentele
electrice nu suni fegate la pamanl prin nulul de protectie PE, nefiind tras o dats cu
executarea instalatlel vechi)

Pentru alimentarea cu energie electrica a constructiel, se va intocmi un studiu de
solutie de catre o firma sau persoana autorizata A.N.R E. si agreata de CEZ.

Distribulia energiei electrice se propune a se realiza prin intermediul unui singur
bransament dintr-un BMPT{ bloc de masura si protective trifazat) 1254 a carul puters
instatata (BOKW) va fi suficienta desfasurarii activitatii.

Alimentarea cu energie electnica a BMPT se va face in urma intocmini de catre
furnizorul de energie electrica a unui studio de solutie, executia urmand a se face de catre o
societtate autorizata agreala de acesia, Prin urmare alimentarea cu energie electrica nu
face obiectul prezental documeniatii,

De la BMPT energia electrica va fi distribuita catre consumatori prin intermediul
tabloului electric general instalat in spatiul tehnic fa parter si a tabloului electric secundar
instalat ia etajul 1 in coridorul de acces catre pod

Totalitatea cablurilor instalate vor fi cu inlarziers la propagarea flacaril { de tip CYY-f)
si vor fi protejate in tuburi PVWC |, montate incastrat in elemente de zidare sau
compartimentara,

O alentie deosebita de va acorda instalatilor electrice nou create in pod, care vor
respecta obligatoriu prevederile normallvulul 17-2011 referitoare la realizarea instalatiilor
electrice pe structura de lemn, in situatia montajului pe elemente de lemn, daci va fi cazul,

Instalatia electrica de lluminat, prize si forta
lluminaltul din incaperile constructiel se face, in prezent,astiel:
1. In Windfang1, hol1, hol2 |a parter si casa scaril + hol casa scarii, saloanale 1, 2,
G sl oficiere casatori la etg). sistemul de lluminare existent este cu candelabre,
lustre, pendul si aplice cu brate omameniale
2. In celelalte ncaper lluminarea este realizata cu CIL (corpun de iluminat) achipate
cu surse fluorescente tubulare sau compacte (economice) . CIL  existente nu
asigura iluminarile prevazute in NP-061-02 si corespund doar partial gradului da
protectie functie da locul de monta;j.

Comanda lluminatului se face prin intermediul intreruptoarglor si comutatoareior,
simple sau duble. etanse sau nommale in functle de locul de montaj. Instalatia de iluminat
este realizata in prezent cu conductoare electrice introduse in luburi de protectie pazate in
Fidare,

Cladirea nu este echipata cu corpuri de fuminat de securitate de evacuare. desi esle
necesar,

Prizele nu sunt toate prevazule cu contact de protectie (2P+PE) si nu au contactul de
protectie legat la nulul de protectie PE

S-au montat aparate de aer conditionat, independente tip Splil. in diversele spatii ale
cladirii. S-a constatat ca unele dintre acestoa depasesc puterea de ZkW pe un circuit si
altele sumt legate cate doua pe un circul, ceea ce conduce la supraincalzirea
conducloarelor electrice de alimantarg,
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Prin prezenta documentatie s& propun urmaroarele lucrari:

1. realizarea unui iluminat artificial arhitectural dupa cum urmesaza:

- Corpuri de iluminat de tip candelabru multibrat in incaperile expozitionale sl in

holul de Intrare principal de la parter, echipate cu surse de lumina calda sau neutra in

functie de carintele arhitecturale

- Corpuri de lluminat arhitectural de accent pentru svidentierea pieselor expuse,

realizat cu proiectoare LED orientablle instalate pe sina.

- Corpuri de iluminat de tip aplica arhitecturala, pe calle de circulatie si holur

care vine in complelarea iluminatului general furmnizal de candelabre

- Corpuri de iluminat de lip aplica montata pe plafon pe calle de circulatie

secundare si in grupurile sanitare

- Corpuri de iluminat de fip fluorescent 2x18W in pod si in spatiile de depozitare

sl tehnice

- Corpuri de iluminat fluorescent 4x18W in biroul custodelui

- Corpuri de iluminat de tip regleta 1x18W la lavoarele grupurilor sanitare

- Corpuri de iluminat de tip aplica exteripara pe zidul perimetral din curtea

interioara

- Corpuni de lluminat arhilectural specific fatadelor instalat la exterior de tip LED

liniar pentru scoaterea in evidenta a elementelor arhitecturale

- Alimentare de tip halou a literslor volumetrice { firma ) care se vor instala |3

exterior pe fatada dinspre sir. Uniril

Comanda iluminatului in incAperile expozitionale se va face cu intrerupatoare simple
(1 modul) incasirate in elemente de compartimentare si Instalate in doze pentru
intrerupatoare muiliple.

Comanda iluminatului in incaperile tehnice, administrative, de depozitare sau sirculatii
secundare se va face prin intermediul intrerupatoarelor simple si cap scara .

Comanda luminatulul exterior si a evidentienl literelor volumetrice ale firmei se va
face prin inlermediul unui intrerupator crepuscular instalat in tabloul electric general de la
parter , cu posibilitatea actionarii manuale a punerii si'sau scoaterl In/din functiune.

2. refacerea instalatiilor de prize de curent si consumatori diversi, astfel:

- Frizele de curent de uz general vor fi instalate ( ca regula generala) in dreptul
intrerupatoaralor . Pnzele de curent pentru uz informatic se vor instala in
proximitatea prizelor de voce date.

- Prizele de curent care deservesc echipamente si consumatorl specifici { ex.
Uscatoare de mainl, echipamente HVAC, echipamente curenti slabi, elc) se
vor instala in proximitatea acestora in functie de mobilare . cerintele
beneficiarului si arhitecturale

3. prevederea iluminatulul de siguranta dupa cum urmeaza .

- Se va prevede lluminat de siguranta de evacuare cu luminablocuri
echipale cu acumulator (autonomle 2h), iluminat de siguranta impetriva panicii
in incaperile cu o suprafala mai mare de 60mp cu luminablocuri echipate cu
acumulator {autoncmie 1h) lluminat de siguranta pentru marcarea hidrantilor
interiori cu luminoblocuri echipate cu acumulator {autonomie 1h), si iluminat
pentru continuarea lucrului in spatiul tehnic unde se afla centrala de detectie
de incendiu cu luminoblocuri echipate cu acumulator (autonomie 3h),

Instalatia electrica de legare la pamant
Instalatia electrica de iluminat si prize din cladire nu este legata la nulul de protectie
PE si suplimentar la centura de legare la pamant.
Pentru legarea la pamant a utilajelor si tablourilor electnce, exista doua piese de
separatie PS1 si PS2 ale prizelor de pamant exislente, despre care nu se stie daca sunt
corespunzatoare, cu rezistenta de dispersie Rd=1,0 ohm,cat prevede nomativul, In cazul in
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care in urma verificaril, aceste prize de pamant nu corespund, se vor lua mésur de
imbunatatire a rezistentei de dispersie.

instalatia electrica de protectie impotriva trasnetelor {L.P.T.)

In prezent cladirea nu are o Instalatie electrica de protectie impotriva trasnetelor
(LP.T.). Conform Normativ 17-2 011 este necesar a se monta o L.P.T., care va fi de nivel |V
instalata pe un catarg la o inaltime de minim 3 m deasupra celui mai inalt punct si care va
asigura o raza de protectie de 33 de m , acoperitoare pentru oblectivul analizat.

Priza de pamant se va verifica, reface si completa pana la oblinerea unel valor de
max 1,0 ohm =i va fi comuna cu cea a instalatiel de paratrisnet.

Instalatia electrica de protectie Iimpotriva socurilor electrice

In prezent, instalatia electrica de prize veche a cladirii, nu are protectie diferentiala de
30mA Tmpotriva socurilor electrice, conform 17-2011. Instalatia electrica mai noua, care
alimenteaza splliturlle are prevazute intrerupatoare cu protectle diferentiala de 30maA.

Avand in vedere ca prin abordarea lucrarlor de consclidare, este necesara
demontarea instalatiel electrice care este pozata aparent si a celei vechl montata ingropat
in Zidaria, cu aceasta ocazie se fac urmatoarsle interventi:

- sa vor desfiinta tablourile electrice vechi care sunt necorespunzatoare ca
echipare cu aparatal st se va prevedea un singur tablou electric la parter si
unul |a etaj

- s@ va renunta la BMPM si se va reechipa BMPT- 63A cu intrerupatori
corespunzator putledi rezultate in urma calculelor

- se vor verifica prizele de pamant existente &l se vor aduce in paramentrii
conform normativ

- conf prevederilor normativului 17/2011 in tabloul electric general se va Instala
un descarcator de supratensiuni de origine atmosferica
88 vor reduce consumurile electrice prin desfiintarea unitatilor de ventilalie de
tip Split, care paraziteazad fatadele, in primul rénd si au o putere absorbita
mare din retea

- se va lega la pnza de pamdnt tabloul electric general TEG

- g2 vor prevedea mésuri ca toate elementele conducatoare de curent ale
instalatiei electrice {(pari active) trebuie sa fie inaccesibile unel atinger directe
astfel:

« izolatia cablurilor si conductelor sa fle conform STAS 11388/3;
« carcasele aparatelor si tablourllor electrice sa fie conform STAS 532

- toate elementele instalatiel electnce care in mod nomal nu sunt sub tensiune
{carcase metalice, sustineri mefalice, etc) dar care pol intra sub tensiune in
mod accidental, vor fi prevazute cu urmatoarele masuri de protectie la atinger
indirecta;

= legarea la nul de protactie conform STAS 12604/4 5
* legarea la pamant conform STAS 12604/4.5

- se vor lua masur ca suprafetele accesibile ale inslalatiei electrice (cutii,
panoun, muchii, suprafete rugoase, etc) sa nu produca raniri cu nici o parte a
lor si sa nu deterioreze |zolatla electrica a cablurilor sau echipamentelor,

Masuri de proteciie la foc si de protectie a muncii
Beneficiarul va lua masuri ca dotarlle cu mijloace PSI si instalatile de prevenire si
stingere a incandiilor sa fie in perfecla stare de funclionare
In cazul in care beneficiarul sau constructorul considera ca masurile luate prin project
nu sunt suficiente, vor cere odata cu observatile ce trebuiesc facute Iz proiect sa se
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introduca in proiect masurile suplimentare de prevenire si stingers a Incendlilor pe care le
considera necesang,

Obligatia si raspunderea pentru realizarea deplina a masurilor de prevenire si
stingera a incendiilor, a instructajului si pregatirii personalului, potrivit atributiilor ce le revin,
0 au cei ce conduc, organizeaza si controleaza activitatea in cladire

Personalul de exploatare va fi instrult pariodic cu privire la respectarea normelor de
F.5.1.

In proximitatea tablourlor electrice se vor prevede, ca mijloace de prima interventie,
stingatoarele cu praf s| biaxid de carbon.

In eaz de incendiu la instalatile electrice, inainte de a se actiona pentru stingerea
acestuia s2 vor sooate de sub tensiune Instalatiile electrice afectate si cele periclitate.

La inslalatiile electrice, pentru stingerea incendiilor se vor folos! numai stingatoare cu
praf si bioxid de carbon,

Mijloacele de prima interventie in caz de incendiu trebuie sa fie in perfecta stare de
utilizare in permanenta, amplasate in locuri vizibile, usor accesibile si ferite de inghat.

Este abligatorie legarea la pamant a aparatelor ce se pot afla in mod accidental sub
tensiune.

La montajul, punerea in functiune, exploatarea s| intretinerea instalatiei ce face
obiectul prezentului proiect, se vor respecta narmele de tehnica securitatil muncii specifice
lucranlor ce se executa.

Toate lucrarile se vor executa numai de personal calificat, special instruit pentru
aceste tipur de operatii. Se verifica efectuarea, insusirea si perioada de validitate a
instructajului general,

Alimentarea cu energie electrica a sculelor si utilajelor se va face numai de la prize cu
contact de protectie sau tablouri electrice legate la Instalatia de impamantare. Pentru fuerul
la inaltimi mal man de 2,5m se vor utiliza platforrme montate rigid, schele metalica si centuri
de siguranta. La fiecare loc de munca vor fi afisate mijloace de avertizare vizuala.

Pe timpul executiel lucrarilor se vor aplica prevederiie urmatoarelor normative:

- Legea 319/2006 - Legea securitalii i sanatatii in munca

- Ordin  nr.665/10.09.1897 al MMPS privind "Norme specifice de proteclie a
muncii pentru transportul si distribulia energiei electrice”, ed. 1987,

- =TAS 12217 - Prolectia impetriva electrocutarii la utilajele si echipamentele
electrice mobile. Prescriptil.

- STAS 12604 — Protectia impotriva electrocutarii. Instalati electrice fixe.
Prescriptii

- STAS 2612 Prolectia de separatie impolriva electrocutani. Limite admisibile.

In mod expras, la executarea lucrarilor, pentru lucrul cu foc deschis se va cere avizul
beneficiarului, intocmind permisul de lucru cu foc deschis.

Beneficlarul si constructorul wor intocmi instructiuni propril, speciale si specifice
tuturor locurllor de munca care se considera ca au un caracter deosebit, sau pentru care
normele existente nu dau prescriplii suficiente, care sa conduca la securitatea Investitiel si a
personalului,

Obiectivele proiectate nu se vor pune in functiune, partial sau total, nici macar pe timp
limital, inainle de asigurarea tuturor masurilor de tehnica securitatii si igienei muncii.

Beneficiarul va asigura personalului de exploatare toate echipamentele si mijloacele
de protectia muncii prevazute in normativele in vigoare.

Se vor monta dispozitive de protectie cu chei speciale la usile tablourilor electrice si
se vor pravedea placute avertizoare sl alte mijloace pentru interzicerea accesului
neautonizat la clreultele electrice.
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INSTALATII DE CURENTI SLABI
Sisternul de datectie si alarmare antiincendiu

Conform prevederilor normathvului P118-3/2015 art. 3.3.1 it ¢ , avand in vedere
categoria de importanta ,B" a imobilului, acesta se incadreaza in categoria obiectivelor in
care un sistem de delectie si avertizare la incendiu este obligatoriu.

Desi Casa Rusfinescu actuala Casa casatoriilor este un imobil din categoria B de
importanta, In prezent nu este echipaa cu instalatie de detectie sl alarmare la incendiu.

Sistermul de detectie propusd va asigura o acoperire totala, obiectivul constituind un
singur compariment de Incendiu,

Fiind propusa echiparea cladirii si cu un ascensor pentru deplasarea pe verticala a
persoanelor cu handicap locomotor, putul acestuia va fi supravegheat printr-un detector de
fum si temperatura.

S-a ales solutia utilizarii unui sistem de detectie adresabil cu doua bucle.

Sistemul are rolul de a asigura o delectie incipienta a Incendiului, alarmarea manuala
si automata In car de eveniment, semnalizarea soncra si vizuala a unei alame,
semnalizarea unui defect si posibilitatea de comunicare sl transmitere la distanta catre un
dispecerat sau telefonic a aparitiel unul eventual eveniment, eliberare control acces pentru
caile de evacuare,

Detectorii de fum si temperatura, declansatoarele manuale si sirenele interioare vor fi
de tip adresabil. Instalatia se va echipa cu sirena exterioara cu autonomie energetica
proprie. Avertizarea acusticad i optica locald este realizatd cu ajutorul soneriei de incendiu
amplasata deasupra butonului de incendiu. La exteriorul clddirii s& va monta sirena de
avertizare la incendiu autonoma.

Sursa de alimentare de rezerva va fi asigurata prin acumulatori 12V/18Ah.

Echipamentul de control si semnalizare va avea afisg] in limba romana si 0 memorie
de minim 1000 de evenimente si se va amplasa in incaperea special destinata de la parer
( Spatiu tehnic) pentru o mai usoara accesibilitate. Incaperea corespunde cerintelor
normativelor in vigoare, are peretii si tavanul rezistente la foc 60 de minute, iar usa va trebui
sa fie rezistenta la foc 30 de minute, si echipata cu dispozitiv de autoinchiders.

In aceastd Tnclpere s-au prevazut 2 prize de curent , se asigura un nivel de iluminat
de mimim 200x, lar incaparea este prevazuta cu iluminat de siguranta pentru continuarea
[uerului,

Pantru a evita alarmele false detectorli vor fi de tip multisenzor — fum si temperatura
(prag si rata de creslere).

Subsistemul de deteciiefalarmare incendiu trebuie s& Tndeplineascd urméatoarele
functii;

- semnalizarea declansari s localizarea unui inceput de incendiu cu
transmiterea alarmei la organul de interventie din cladire:

- declangarea alarmei acusticeloptice in ciidire pentru evacuare si in exterionul
cladinii pentru averizare;

- fransmiterea alarmei la un dispecerat central {exterior) sau la o unitale de
interventie a pompienlor.

Centrala va fi alimentatd din dou# surse de lensiune, una principald conectatd la
reteaua electrica de 220Vca — prin coloana separata alimentata din tabloul general - gi a
doua in curent continuu din baleri tampon de acumulatori dimensionate conform
normativului P118-3/2015

Refeaua de cabluri se monteaza pe tubulaturd separatd de resiul sistemelor de
curenti slabi iar dozele vor fi marcate corespunzator. Cablul utilizal va fi ecranat, special
pentru instalatii antincendiu, cu manta rogie rezistentd la temperaturd. Tresa metalicd a
cablurilor va avea asiguratd continuitatea in doze, fiind pusa la pdmaént in capatul dinspre
centrala,
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Reproiectarea sistemului de detectie, avertizare si alarmare la incendiu pentru
oblectivul prezentat s-a facut in conformitate cu normativul P118-3/2015, Se vor executa
toate traseele in sistem ingropal in tencuiala,

Sistemn de avertizare in caz de efractie

Subsistemul de delectie si alarmare la efractie va deservi intreg spatiul util al
obiectivulul, Elementul principal al subsistemului il constitule centrala de efractie la care se
conecteaza circuilele de detectie si cele de semnalizare. Operarea centralei de alarmare, in
vederea armaril sau dezarmaril, se face prin intermediul tastaturilor.

Cenlrala de efractie samnalizeaza starea de alarmare:

- local, opto-acustic prin intermediul sirenelor de interior si a sirenei de exterior

- la persoanele sau autoritatile desemnate de beneficiar, folosind transmisia pe
linie telefonica PSTHN sau prin GSM.

Starea de alammare se va declansa diferential ca mod de semnallzare pentru
urmatoarele situatii: tentative de efractie in zonele si caile de acces protejate cu senzor,
panica, sabotajul echipamentelor sau traseelor electrice.

Centrala de alarmare este specializata pentru aplicatii de tip efractle, la care sa
conecteaza reteaua de detectie si semnalizare.

Reteaua de detectie contine detectoare de prezenta (in infrarosu si microunde)

Reteaua de semnalizare locala conline sirenele de interior si exterior.

Centrala de alarmare va fi instalata in Birou custode — Parter si va fi protejata cu
contacl de sabotaj al capacului.

Cablarea subsisternului de alarmare la efractie si traseele electrice de semnalizare
vor fi realizate utilizandu-se cabluri noi pentru utilizari speciale in telecomunicati /
semnalizare cu torsadare pe perechi si ecran de tipul 6x0,22+E. Traseele slectrice vor fi
protejate in jgheab PYC sau tub PVC.

Sistemn de supraveghere video cu circuit inchis
Sistemul de televiziune in clrcult inchis existent este prevazut astfel incét sa realizeze
supravegherea video pe timp de zi si noapte in zonele de interes:
- fatada extericara Str. Unirii
= gxtenor curte
- exteror fatada B-dul Stirbei Voda
- Imterior cladire
Acest sistem este compus dintr-un DVR (DIGITAL VIDEO RECORDER) cu B canale,
amplasat in spatiul hol si CT de la parter, care inregistreaza si reda digital Imaginile de Ia
cele 8 camere video amplasate astfel:

- 3 de exterior - amplasate dupa cum ummeaza: una in curte, pe fatada vestica,
cu supraveghere spre curte sl limlta de proprietate nordica, a doua pe fatada
sudica, la caltul cladini catre curte, care supravegheaza toata fatada sudica de
pa B-dul Stirbei Yoda si cea de-a treia - pe fatada estica, la coltul cladini catre
limita de proprietate nord, care supravegheaza toata fatada estica de pe
strada Unirii

- 2 de intenor montate in anumite incaper din parierul cladirli, dupa cum
urmeaza: birou cerificate decese, birou cedificale nastere, birou certificate
casatarie, hol intrare dinspre curte, hol + CT

Inregistrarea imaginilor se realizeaza pe HDD-ul sistemului, iar vizualizarea imaginilor
se realizeaza pe un manitor de 19" ampiasat in spatiul hol + CT de la parter.

Softul de monitorizare/ inregistrare permile inregistrarea si redarea imaginiler in
acslasi timp.

Camerele video se alimenteaza la 12 Veg, printr-0 sursa in comutatie care ofera
tensiunea de alimenltare necesara, este protejata la suprasarcinal scurtcircuit. Sursa are
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alimentare de rezerva de la baterii de acumulatoare a caror capacitate asigura sistemului o
autonomie de cel putin 15 minute, asigurdndu-se astfel integritatea sistemului si in cazul
intreruperii accidentale sau intentionate a alimentarii cu energie electrica.

Pentru o protectie mai buna, sursa de alimentare s/ DVR-ul sunt conectate |a un UPS
de 1000VA, amplasat tot in incaperea hoi + CT de la parter.

FPentru transmiterea semnalului video se utilizeaza cablu coaxial tip RGB cu
impedanta de 75 Ohm. Alimentarea surselor camerelor video se face cu cablu MYF 3x1,5.

Toate traseele fizice sunt pozate aparent in patcablu de pvc,

Prn prezenta documentalie se propune refacerea integrald a sistemului de
supraveghera video:

Subsistemul de supraveghere si Inregistrare TVC] va asigura supravegherea video a
activitatil in interior prin intermediul 8 17 camere de luat veden si la exterior prin Intermediul
a3 camere de luat vederi.

Camerele video din intarior vor fi amplasate la o inaltime de circa 2.5 metri. Camerele
video de la exterior sunt amplasate pe elementele structurii de imprejmuire a obiectivulul si
pe cladire.

nregistrarea Imaginilor de |la camere se va efeclua pe un sistem DVR (2 unitati)
amplasat in Birou Custode— Parter .

Vizualizarea imaginilor se face local cu ajutorul moniloarelor sau de |a distanta prin
intermediul retelei de intermet conectata la sistemele DVR prin intermediu switch-ului unitatii.

Cablarea camerelor video se va realiza cu cablu coaxial pentru partea de semnal
video RG59 echipat cu 2 conductori de cupru de 0.75mmp pentru alimentarea camerelar,
Frotejarea cablurlor se va face in tub PVC pentru trasee interloare si tub PVC metalic
protejat cu PYC pentru trasee exterioare.

Refacerea inslalatiei de televiziune in circuit inchis se va face cu traseele amplasate
ingropal in tencuiala,

Conectarea cablurifor de semnal la echipamente se va realiza cu conector BNC.

Inregistrarea sl arhivarea digitala a Imaginilor se realizeaza sub forma unor fisiere de
tip MPEG4 pe 2 hard-discuri cu capacitate de 1TB. Se va utiliza un sistem digital de
procesare si Inregistrare a imaginilor .Cautarea imaginilor inregistrate se va realiza dupa
data si interval orar,

Sistem de securitate - control acces

Acest tip de instalatii nu exists Tn dotarea cladirii n prezent,

Se propune un subsistem de control acces alcatuit din fillre de control al accesului in
spatiile rezervate personalului de specialitate (administrativ, personal tehnic, depozitare,
etc.):

1 Intrarea in spatiile controlate : Punctul de acces va fi controlat unidirectional,
se va bioca automal In afara orelor de lucru ale zonei (in intervalul stabilit de beneficiar)
Blocarea va fi interconditionata cu activarea / dezactivarea partitiei alocate (pariitia nu se va
activa daca punctul de acces nu este blocat, pentru a evita alarmele false)

Cu un timp prestabillt t=15min inainte de ora blocarii automate, o avertizare sonora
Cu mesaj pre-inregistrat insotita cu avertizare luminoasa va preceda blocarea zonei

Mesajul va fi repetat dupa un interval de timp de 3 minule.

Sistemul de control acces nu blocheaza iesirea daca o persoana este detectata in
zona, blocajul efecluandu-se dupa ce persoana a parasit incinta.

Dupa un timp prestabilit in funclie de politica de securitate a beneficiarului , daca
situatia persista, dispeceratul va sclicita unui echipaj prezentarsa la fata focului.

In oricare din cele doua situati, evenimentul va fi monitorizat prin jurnalele de
evenimenta si inregistrare video prin sistemul TVCI.
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Sistemu|l de control al accesului va M compus din cititoare de proximitate,
electromagneti fixati in podea pentru blocarealdeblocarea usilor, butoane pentru deblocara
prevazule n interar,

Intreaga programara a sistermului precum sl monltorizarea acceselor 52 va face
software prin intermediul unei unitati centrale instalata in Birou Custode — Parter

Sistem de sonorizare ambientala

Datoritd noil destinatii pe care Casa Rusanescu 0 va avea, aceea de muzgu, se
propune echiparea sa si cu sistem de sonorizare ambientala.

Sistemul de sonorizare ambientala asigura acoperirea sonora a zonelor accesibile
publicului.

S& va utiliza o consola de mixa| audio care va permite amplificarea semnalului audio,
pracum s utilizarea microfonuiul,

Se va asigura o uniformitate a sunetului pe toata suprafata utila a zonelor de acces
pentru public. (+/- 15dB)

Cablurile vor fi pozate ingropat in pereti sau elemente de comparlimentare, avandu-
se In vedere statutul de monument al cladiri .

Se va asigura legarea la pamanl corespunzatoare a tuturor aparatelor s
dispozitivelor eleclrice, in conformitate cu prevederte nomativelor In vigoare

Amplificatorul va fi instalat In rack-ul de curenli slabi sau va 1l autonom in cazul in
care utiizatorul final o solicita. Se vor utiliza 23 difuzoare de 10W/100V/Bohm

O caracteristica importanta a sistemului audio este asigurarea intrerupeni alimentarii
acesluia in cazul in care contrala de detectie si semnalizare Incendiu emite o alarma de
inceput de incendiu.

Sistem de cablare structurata voce-date

Reteaua de voce/date actuald, existentd este de tip cablare structurata, cu conexiuni
individuale spre fiecare post de lucru {de voce-telefon sau date-calculator! terminal |
Imprimantal.

Sunt montate elemente de conectica (prize, cablu torsadat, patch-panel-uri, paich-
cord-uri, dulap de montaj) de categoria & in conformitate cu cerintele standardelor actuale
de cablare structurata voce-date,

Cablurile folosite sunt de tip UTP cal 6 ecranal.

Fiecare post de lucru este conectat la dulapul de comunicatiiRack) instalat in
spatiul tehnic actual (hol + CT) de la parter. La acest dulap de comunicatie se string radial
toate traseele de date si voca de la prizele duble.

Alimentarea cu energie electrica a elementelor active {switch-uri, media convertoare)
sa face din tabloul electric securitate (TES) prin itermadiul unui UPS

Cablurile de comunicati sunt pozate aparent In patcablu din PVC, Prizele de
voce/dale sunt montate aparent,

Se propune prin proiect o solutie care s3 asigure o retea deschisd de transmisie de
date, posibil de extins gi de reconfigurat ulterior instaldsii, care va asigura franspaortul de
date la un debit de minim 100 Mbit'sec.

Cablul folosit pentru cablare va 1l de tipul UTP, categoria 6.

Cablarea structurata se va realiza, in conformitate cu standardul EIATIA-568, pe
niveluri orizontale =i verticale

Acestea sunt compuse din elementele de retea aflate pe un etaj (sau mai multe etaje
adiaceniejcare sunt reunite intr-un dulap de comunicatie (rack). Topologia retele este slea
cu plecare de la rack spre fiecare priza de voce-date.
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Trebuie instalate prize RJ45 categoria 6. Prizele sunt legate cu cabluri UTP
{Unshielded Twisled Pair) cu 4 perechi de fire torsadate, cu o lungime de maxim 90 m,
categoria 6, cu dulapul de comunicatie care va fl amplasat in camera custode de la parter.

Punctul de concentrare lelecomunicatii confine foate elementele de conexiune pentru
date {patch panel, switch). La dimensionarea sa este luat in calcul i spatiul ocupat de
echipamentele active al refelei de date (switch-uri), cat si suporii de cabluri si patch cord-
uri. Se va Isa spatiu de rezervd pentru echipaments vitoare.

Dulapul de comunicatie din biroul custode si servere trebuie sa fie realizate cu
facilitili de acces in spatele echipamentelor, cu prinderi pentru standardul de 18", echipat cu
ventilatoare acfionate cu termostat, accesori gi ghidaje de cabluri Tn numéar sufficient.

Dulapul de comunicalii va confine i o sursd neintreruptibild de tensiune, capabila s&
sustind echipamentele in funciiune, Tn cazul unet caden de tensiune.

Toale echipamentele active de date vor fi instalate Tn dulapurile de comunicatie astfel
incat sa se asigure posibilitatea conectérii la retea a tuturor echipamentelor.

Refacerea instalatiilor de voce/dale va avea in vedere pozarea cablajelor ingropat
in tencuiala, astfel incat sa nu deterioreze aspectul estetic al cladirii monument.

Particularitati ale Instalatilior referitoare la accesul persoanelor cu dizabilitati

Avand in vedere faptul ca in cladire vor avea acces persoanele cu dizabilitati, grupul
sanitar de la etaj a fost echipat cu:

- lluminat de siguranta — luminobloc cu autonomie 2h

- Alarma  vizuala pentru alertarea in caz de urgenta a persoanelor cu
hipoacuzie

- Sistem de alarmare acceslibil din pozitia sezand cat si la nivelul pardaselli

- Comanda lluminatulul se face din exteriorul grupului sanitar prin Intermediul
unul intrerupator simplu instalat la max. 1.20m

INSTALATII SANITARE

In conturarea unui punct de vedere cu privire la Instalatile sanitare aferente
obiectivului de investitie "Casa Casatoriiler” avem in vedere particularitatea acestei cladir,
dat fiind faptul ca intra in categoria cladirilor de patrimoniu. Aceasta panicularitate impune o
nota de specificitate estatica in formularea solutiilor functionale pentru Instaiatille sanitare,
care sa corespunda liniei arhitecturale valoroase.

Deoarece, nu exista evidente certe cu pnivire la interventiile facute de beneficiart de-a
lungul timpului asupra instalatilor sanitare, in analiza acestora, s-a pornit de la situatia
existenla in prezent, care este rezultatul, opiniem nol, a ultimei reparatii executate asupra
cladinii in anul 1989,

In urma vetificarnilor si observatiilor facute pe parcursul vizitei la obiectivul studiat, la
specialitatea instalatii sanitare s-au constatat urmatoarele:

Alimentarea cu apd a cladirii se face In prezent de la reteaua urbana de pe str. Unirii,
printr-un bransament de OL 40 mm, fard camin apometru,

In Casa Casatoriilor exista patru grupun sanifare, distribuite doua la nivelul parterului
sl doua la etaj Din punct de vedere functional, loate prezinta abateri grave de la
standardele de igiena, motiv pentru care, grupurile sanitare necesita o revizuire in proportie
de 80%.

In acest sens, instalatile de apa si canalizare, des! presupunem ca au fost revizuite,
pariial, aproximativ acum 18 ani, consideram ¢a nu mai corespund cerintelor minime de
utilizare, prezentand un grad de uzura avansat, ceea ce determina un risc de avarie pentru
intreaga cladire. Totodata, Huctuatile de presiune din reteaua de apa, ce ar putea cauza
ruperaa conductelor sau a robinetilor existent! sl instalatia de canalizare intericara care nu
mai prezinta nicio siguranta in exploatare, creeaza percolul aparitiei de inundatii.
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Obiectele sanitare existente prezinta uzura fizica, aflandu-se intr-o stare parecum
satisfacatoare, sunt de factura modestd, neadecvata pretentiilor, stilului si specificului cladirii
monument,

La racordarea aceslora la Instalatile sanitare s-a oplat pentru montarea aparenta a
conductelor de apa rece si calda, fara a se tine cont de respectarea iaturii estetice a
acestei cladiri monument.

5-a constatat ca traseele initiale au fost anulale fara ca vechile ghene sa fie eliberate,
aspect de care s-a tinut cont in prezenta documentatie privind reabilitarea sl modemizarea
instalatiilor sanitare, abordare care sa impune in urma realizarii consalidani cladirii

Se Impune refacerea integrald a Instalsfilor sanitare, pomind chiar de Ia
bransamentul de apa si de la racordul la canalizarea stradala din str. Unidi, prin
demontarea vechilor Instalatii st montarea altora nol care sa indeplineasca toate condifiile
necesare unei bune utilizari, cat si revizuirea ansamblulul retelei de conducte din punct de
vedere functional si esletic, coroborat cu propunerile functionale din prezenta documentatie.

Instalafia de alimentare cu api rece potabild

Alimenlarea cu apa potabila a imobilului va fi realizata de la releaua de apa existenta
pe str. Uniri, printr-un bransament nou .

Pentru alimentarea cu apa de consum sanitar si implicit a instalatiel de hidranti
interion se propune marirea diametrului bransamentulul existent din conducla publica de
apa existenta pe str. Calea Uniri (conform Adresei nr.12885P/13.12.2017 emisa de
Campania de Apa Oltenia SA, aceasta conducta are un diametru de 300 mm si asigura un
debit de 70 /s Ia o presiune de 3,0 bar). Bransamentul propus va avea dlametrul de 63 mm
{ 2") ce va asigura debitul si presiunea necesara functionarii instalatiel propuse comune
pentru apa de consum si pentru limitarea si stingerea incendiilor interioare

Moul bransament se va executa prin subfraversarea str. Unirii.

La limita de proprietate pe trotuar se va amplasa un camin apometru pentru
contorizarea consumulul de apa.

Din acest camin apometru se va pleca cu circulte separate pentru instalatia de apa
de consum sanltar si pentru instalatia de hidranti interiorl, cu asigurarea posibilitatii de
inchidera si golire a acestor circuite

Conductele exterioare de alimentare cu apa rece propuse pentru consumatori din
c'adire, se propun din teava de polietilena de inalta densitate PEHD cu diametrul de 63mm
{Dn=50mm) pentru hidrantii interiori, respectiv 40mm pentru apa menajera.

Instalatia de apd rece se compune din:

- distributia pe orizontald montatd ingropat in pereli
- coloane verticale, inclusiv devierile acestora
- legaturi la obiectele sanitare.

Conductele de distributie se vor monta dupa caz, astfel:

- coloanele verticale in ghene inchise, cu posibilitatea vizitarii;
in shituri Tn peretii din zidarie, legaturile la obiectele sanitare.

Retelele intericare de distributie a apei reci pana la obiectele sanitare se vor executa
din teavd tip PPR, cu insertie, cu diametre de 40,32 25,20mm

Consumul de apa rece menajerd anual calculat este de 115.2 mcfan

S-au prevazut robinete de inchidere, retinere, golire si reglaj, conform schemelor,
astlel:

- robinete de Inchidere si golire pe ramurile principale, la baza coloanelor si la
alimentarea grupurilor sanitare la fiecare nivel

- robinete de inchidere retinere pe conductele de by-pass si pe legaturile de la
coloane spre obiectele sanitare



GETRIX SA CRAIOVA 34

Instalatia interioara de preparare si alimentare cu apa calda menajera

In prezent apa caldd menajerd este asigurata din centralele termice murale pe gaze
naturale, amplasate in cele doua incaperi de la parter cu deslinatia speciali (conform plan
parer arhitecturd anexat),

Prin proiect se propune la renunlarea la acest sistem.

Pentru aslgurarea confortului si conditiilor de igiena la grupurile sanitare, apa calda
necesara consumului va fi asigurata electric prin intermediul a doua boilere murale cu un
volum de acumulare de 101 ce se vor monta sub lavoare.

Obiecte sanitare, armaturl si accesorii
Dotarea cu obiecte sanitare s-a facut Tn conformitate cu normele sanitare in vigoare
(conform STAS 1478), cu cerinfele de confort si cu preferintele beneficiarului,
Procurarea obiectelor sanitare va tine seama de urmatoarele cerinte de echipare :
- lavoare din portelan sanitar, dotate cu baterii inox, posibil antichizate
- uscBtoare de maini electnce
- oglinzi semicristal
- WC-uri din portelan sanitar montate cu rezervor de apa Ingropat
- suport hartie igienica la fiecare WC.
- cuier pentru haine cu doua agatator|
Pentru grupul sanitar aferent persoanelor cu handicap locomotor dotarea cu obiecte
sanitare s-a facut in conformitate cu cerintele specifice:
- lavoar special din portelan sanitar, dotat cu baterii inox
- vas de WC special, din portelan sanitar montat cu rezervor de apa ingropat
uscator de maini electric
- bara de sustinere cu portharie adiacenta vasului de WC,
- bara de sustinere cu portprosop adizcenta lavoarulul
oglinda cu inclinatie reglabila;
Grupul sanitar pentru persoanele cu dizabilitd}i locomotorii va fi prevzut si cu sistem
da alarmare speciic.
Montajul abiectelor sanitare se va face conform planselor de instalati , STAS 1504 si
NPE 051-2001 .
Montarea obieclelor sanitare se va face numai dupa ce s-au execulat lucrarle de
finisaje.
Montarea obiectelor sanitare se va face respectand urmatoarele inaltimi de pozare
{fata de pardoseala finita):
- 0,48 m pentru vas WC
- 0,8 m pentru lavoar
- 0,75 m pentru barele de sustinere

Instalatia de canalizare interioara a apelor menajere
Din cadrul obiectivului se evacuazd urmatoarele calegorii de ape uzate;
- ape uzate menajera, provenite din functionarea grupurilor sanitare.
- ape pluviale de pa Invelitoare,
Aceste ape uzate nu necesitd fratament de preepurare, inainte de a fi deversate In
reteaua publica.
Evacuarea apelor uzate menajere este propusa a se realiza la canalizarea stradala
din str. Calea Unini, printr-un camin de racord propus a se monta pe troluar.
Penlru canalizarea extericard s-au propus conducte PVC cu diametrul de 110mm
care preiau consumurile rezuliate din caleul, de 92.2mc/an
Colectarea si evacuarea acestora se va face astfel ;
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Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare precum si cele provenite din
scurgerile accidentale de pe pardoseala grupurilor sanitare se vor evacua gravitational prin
conducte montate subteran pana la caminul de racord.

Instalatia de canalizare gravitationald a apelor uzate menajere, este compusd in
principal din ;

conductele de legatura ale obiectelor sanitare pana la coloansle verticale de
canalizare, inclusiv conductele de aerisire secundard, dupa caz.
colectoarele orizonlale de canalizare

Instalatia de canalizare menajera va fi prevazula cu piese de curatire, piese axiale
pentru preluarea dilatarilor si ancore fixe sl mobile, conf, tehnologiilor de montaj de ia
furnizorul tubulaturli. Coloanele de canalizare menajera au fost prevazute In punctul cel mai
Inalt al lor cu un element de capat de tip aerator cu membrana, monltat la cca. 1 m deasupra
pardosalii finite a incaperii.

Tubulalurile pentru canalizarile menajere se vor monta astfel ;

- in pereli de ziddne sau in plafoane false, legaturile la obiectale sanitare
- in ghene inchise, cu posibilitatea de vizitare in drepiul piesei de curatire, coloanele
verticale

Legaturile de la obiectele sanitare pana la coloane si coloanele s-au prevazut a se
executa din polipropilena (PP), imbinata cu mufe si gamituri din cauciuc.

Conductele de canalizare cu curgere gravitationala se vor monta cu pantele indicate
in proiect, sau in STAS 1795,

Colectarea apelor accidentale, de pardoseala se va face cu sifoane din PEHD-tr. in
grupurile sanitare,

Instalatia de canalizare a apalor pluviale

Apele pluviale provenite de pe garpanta, sunt evacuate gravitational prntr-un sistem
separat de celelalte categorii de ape uzate, Tn prezent, solutie care se menline si prin
prazenta documentatie.

Instalatia se compune din;

- jgheaburi colectoare, pe tot conturul acoperisului, cu secliunea de 15cm

- burtane rotunde, pentru canalizarea apelor la teren, cu dismetrul de 10em.

Aceste jgheaburi gi buriane se vor reconstitui din tabl3 de titan-zinc.

Se precizeazs faptul ca amplasarea cladiri chiar la trotuarul str. Unirii si bdului Stirbei
Voda, precum si configuratia originald a acoperisului cu pante multiple, pe cele trei falade
vest,sud si est, fac imposibild respectarea conditiilor din regulamentul local de urbanism,
privind scurgerea apelor pluviale in incinta clidirii. In plus tindnd cont de statutul cladini de
monument si prevedenle legii 422/ 2001 privind pratejarea monumentelor islorice, nu este
permisé modificarea configuratiei, imaginii imobilului protejat. Astfel ci se pastreaza pozitile
burlanelor, refdcandu-se din material conform originalelor.

Instalatia de stingere incendiu cu hidranti interiori
Conform P118/2-2013 art. 4.1. echiparea tehnicd a cladirilor, compartimentelor de

incendiu, spatilor, cu hidranfi de incendiu interiori, se realizeaza la cladirl inchise de
importanta exceptionala si deosebita (categoriile A si B de importanta).

In acest caz , rezulta cf. anexel 3 din P118/2-2013, pentru cladin de cultura cu un
volum sub 5.000 m® c4 trebuie asigurat 1 jet, debitul de calcul al instalatiei find de 2,1 Us.

Debitul necesar a fi asigurat este de 2,1 Ifs |ar timpul de functionare al instalatiel este
de 60 minute (¢f. ar. 4.35 din P118/2-2013 pentru cladin de importanta exceptionala sau
deosabita) .

Allmentarea hidranilor inferion se va realiza din cdminul de bransament propus , cu
apomeltru, amplasal pe trotuarul str. Unirii, prntr-o conducts separatd de cea care asigura
alimentarea cu apa rece menajerd. Aceastd conductd de alimentarea a hidrantilor interiori
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va avea diametrul de 63mm si va asigura debitul de 2,1 l/sec, presiunea de 2,2 bar si regim
de alimentare continuu., Conform Adresel nr.12885P/13.12.2017 emisa de Compania de
Apa Oltenia SA, conducta stradala de pe str.Unini din care se va alimenta imobilul studiat,
are un diametru de 300 mm si asigura un debit de 70 /s la o presiune de 3,0 bar in regim
continuu, acoperitor pentru necesiati.

Conform art. 412, din P118/2-2013, hidrantii de incendiu interiori s& vor monta
ingropat in zidarie, marcandu-se corespunzator. Standardele de referinfa sunt 18O
3864/1.2, 3, 4 51 |SO 7010. In acest caz cei doi hidranti interiori propusi se vor monta in nise
inzidile.

Conform P118/2-2013 art. 4.13. in lipsa iluminatului normal, identificarea hidrantilor
trebuie 5a se facé prin iluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori. Deasupra
fiecarui hidrant intenor se va prevedea cate un corp de iluminat de securitate tip CISA
{luminobloc) in conditiile cerute de 17/2011

Conform P118/2-2013 art. 4.14. robinetul hidrantului de incendiu, mpreuna cu
echipamentul de serviciu format din furtun, tamburul cu suportul s8u si dispozitivele de
refularc a apei, se monteaza intr-o cutie speciala, amplasata in nisd sau firidd in zidarie, la
indflimea de 080 m . . . 1,50 m de |la pardoseafd. In aces caz robinetii hidrantilor au fost
prevazut! [a 1,40 m deasupra pardosaiii finite.

Conform P118/2-2013 arl. 4.16. hidrantii de incendiu interiori se echipeazd cu
furtunuri semingide sau cu futunun plate si cu tewi de refulare universale montate la
extremitafile furtunurilor pentru a forma, dirija i contrela jetul de apa (standarde de referints
SR EN 671-1 sau SR EN 671-2), In acest caz au fost prevazuti hidranti interiori cu furtun
plat.

Lungimea furtunului piat trebuie s& fie de maxim 20 m, conform P118/2-2013
art. 4.18.(2) .

Conform P118/2-2013 art. 4.19. feava de refulare universala trebuie s& permitd
urmatoarele pozitil de reglare: inchidere si jet pulverizat sifsau jet compact. Cand jetul
puiverizat gi jetul compact sunt condifionate, se recomanda sa se pozitioneze jetul pulverizat
intre pozitia de nchidere si pozifia jetulul compact,

Teava de refulare universald esle prevézutd cu un robinet de inchidere a alimentarii
cu apa conform P118/2-2013 art. 4.20. robinetul de inchidere trebuie sa fie cu supapd sau
de alt fip cu deschidere lentd. Robinetul trebuie 88 se inchida prin aclionarea unel rofi de
manevra in sens orar, iar sensul de deschidere trebuie marcal

Conform P118/2-2013 art. 4.22. suporiul de furtun plat pentry hidrantul interior de
incendiu, poate fi: cu tambur, cu furtun pliat in doud sau cu furtun bobinat. In acest caz au
fost prevazuli hidranti cu tambur,

Tamburul este prevazut 58 se roteascd in jurul axei sale in aga fel incat sa permité
desfasurarea liberd a furtunului Tamburul va avea diametrul minim de 70 mm, cu o fanta
largé de cel pulin 20 mm in care se ageaza cuta mediand din lungu! furtunulul,

Conform P118/2-2013 ardt. 4.23. (1)cutile hidrantilor intericri trebuie prevéazute cu o
usé §i pot fi echipate cu o Tncuietoare. Culiile care pot fi incnise, trebuie prevazute cu un
dispozitiv de deschidere in caz de urgentd care sa fie protejat cu ajutorul unui matenal
transparent, care 53 poata fi spart cu ugurninfa. Robinetul de inchidere cu supapa insurubat
pana |a capal, trebuie poziionat astfel incét sa permitd rdmanerea a cel pulin 35 mm spatiu
liber in jurul diametrulul extenor a rofii de manevra.

(¢} Dacé dispozitivul de deschidere in caz de urgenia este protejat printr-un geam
frontal, acesta trebuie s& poaté fi spart cu usurin{a, fird a exista riscu! de a lasa bucati sau
corpun ascutite care sd poald provoca ranirea celor care actioneazd dispozitival de
deschidere in caz de urgentd. Vor fi prevazule ciccangle de spart geamul.

{3) Usile cutilor trebuie s& se deschida cu minimum 170 pentru a permite furtunuui
sa fie migcat liber In toate directiile
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Conform P118/2-2013 arl. 4.26. in retelele instalafiilor interioate de apa pentru
incendlu, separale sau comune, se folosesc numai conducte metalice. Nu sunt admise
conducte din materiale plastice,

In acest caz a fost prevazuta teava din otel zincat cu diametru de 2" conductele de
distributie si respectiv legaturile la fiecare hidrant in parte.

Intrucat in acest caz nu sunt mai mult de 8 hidranti interiori pe nivel (filnd prevazut
cate un hidrant la fiecare nivel) reteaua de distributie nu a fost prevazuta inelara ci
ramificata,

Hidrantii vor fi semnalizati cu lampi alimentate din sistemul de siguranta, conf. Proiect
electrice.

Dimensionarea inatalatiilor cu hidranti de incendiu Interiori :

Conform P118/2-2013 art. 4.35. litera b) timpul teoretic de functionare a instalatiei
de hidranfi interiori este de 60 minute:

MNumarul de hidranh de incendiu interiori se determind conform P118/2-2013 art
4.36., finand seama de numdrul de jeturi in funciiune simultana care trebuie si atinga
fiecare punct combustibil din interiorul cladirii (fiecare produs care poate sa arda) si de
lungimea furtunulul hidrantului, iar jeturile simultane, trebuie obtinute de la hidrantii de
incendiu situati pe acelasi palier si In acelasi compartiment de incendiu al cladirii.

Debitele minime ale jetului compact si pulverizat pentru hidranti de incendiu Interion,
echipati cu furtunuri plate (SR EN 671-2) conform anexel 5, se calculeaza cu formula O = K
V{10 - P} unde:

- diametrul duzei de refulare sau diametrul echivalent, {mm}) 13 mm
- presiune minima 0,22 Mpa [ 2,2 bar)
- k=85
Se obtine pentru fiecare hidrant Q=126,07 |/min > minimumul impus de 126 l/min.

INSTALATII TERMOVENTILATI

In prezent, In cladire sunt existente doua spatii amenajate in care sunt montate 4
cazane murale, cu functionare pe gaze naturale, cazane care asigura incalzirea si prepararea
apei calde menajere. Conducta de alimentare cu gaze a centralelor termice de la bransament
la acestea, este pozatd aparent pe clidirea monument, pe fatada de vest.

In primul spatiu, situat Intre axele F-G si 1-2, functioneaza 2 cazane murale pe gaze
naturale, tira| fortat si camera etansa de ardere, fiecare cu capacitatea de 28kW,cazanele
avand o vechime de cca. 15 ani.

Aceste cazane asigura incalzirea a jumatate de imobil. Incalzirea se resllzeaza cu
corpuri statice - radiatoare, montate in mare majoritate la parapetlul ferestrelor. Sistemul de
distributie a agentului termic este realizat din conducte de cupru, montate aparent , la plinta, In
plasa vericala si este o distributie bitubulara, inferioara, ramificata, telescopica.

Preluarea surplusului de volum a apei din instalatia de incalzire se face printr-un vas de
expansiune inchis, cu membrana sl gaz inert, presiunea nominala filnd de 6 bari.

Protectia la suprapresiune a instalatiei de incalzire se face cu supape de siguranta-
incluse pe fiecare cazan.

Me circuitul de incalzire este prevazuta o singura pompa de circulatie cu montaj “in line”
pe conducta de ducere agent termic. Pe racordul de apa sunt prevazute filtre de apa, cu
filtrare grosiera, fina {cu carus filtrant), incadrate de catre manometre pentru urmarirea
gradului de colmatare.

In al doilea spatiu, hol si centrala termica, situat intre axele A-B si 3-5, functioneaza tot
2 cazane murale, pe gaze naturale, cu liraj fortat si camera etansa de ardere, fiecare cu
capacitatea de 2BkW, cazanele filnd montate odata cu cele din centrala termica dintre axele
1-2, jar principlul de rezolvare a instalatiei de incalzire filnd simllar cu cel de |la cealaita
cenlrala.
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Acesle cazane asigura incalzirea a celei de a doua jumatati de imobll. Incalzirea se
realizeaza tot cu corpuri statice - radiatoare, montate in mare majoritate la parapetul
ferestrelor,

Sistemul de distributie a agentului termic este realizat tot din conducte de cupru,
montate aparamt, la plinta, in plasa verticala si este o distributie bitubulara, inferioara,
ramificata, telescoplca.

Preluarea surplusului de volum a apei din instalatla de incalzire se face printr-un vas de
expansiune inchis, cu membrana si gaz inert, presiunea nominala fiind de 6 barl. Protectia Ia
suprapresiune a instalatiel de incalzire se face cu supape de siguranta- incluse pe fiecare
cazan.

Pe circuitul de incalzire este prevazuta o singura pompa de circulatie cu montaj "in line"
pe conducta de ducere agent termic, Pe racordul de apa sunt prevazute filtre de apa, cu
filtrare grosiera, fina (cu carlus filtrant), incadrate de catre manometre pentru urmarrea
gradului de colmatare.

Cenlralele termice existente sunt racordate [a reteaua de gaze naturale, bransamentul
fiind pozat pe soclul cladini, in curte, spre B-dul Stirbei Vada.

Pentru racirea spatillor s-au prevazut aparate de asr conditional, compuse din unitate
interioara de racire , unitate axterioara — montate pe fatada sl kil de legatura.

Pnn prezenta documentalie se propune renuntarea la sistemul de Tncilzire cu
centrale termice murale pe gaze nalurale, precum si la sistemul de ventilare cu unitati
independente tip Split, decarece atat conductele de gaze, cét i unitatile extericare ale
aparatelor de ventilalie sunt pozate aparent pe fatadele cladini monument, fiind in
contradicie cu statutul de monument al imobilului, In acelasi timp, prin aceastd maodificare
de solutie, se elibereaza dous spalii din componenta clddirii care in prezent sunt destinate
centralelor termice, unul dintre ele {de la fatada sudica, spre bdul Stirbei Vodd) putind si
intre astfel n structura activitstilor muzeale, iar cel de al doilea, de pe latura de nord si vest,
devenind spaliu cu functiuni auxiliare, tehnice, pentru categoril de instalatii noi propuse.

Pentru asigurarea confortulul lemmic pe pericada de iamé si vard s-a propus un
sistem de incalzire/racire cu instalatie de climatizare tip pompe de caldura si radiatoare tip
pancou, pentru incaperile cu functionalitate declarata, prin dimensionarea unei instalatii de
climatizare VRV conform planurilor desenate si radialoare tip panocu pentru incalzirea
grupurilor sanitare si a spatiilor de depozitare.

Precizam ca& prin optarea pentru solutia de alimentare a cladirii cu pompe de caldura
se respecta astfel si prevederile lagii 372/2005 cu completarile =i moficanle ultericare
privind cladirile de interes si utilitate publica, care vor fi cladiri al caror consum de energle
din surse conventionale esle aproape egal cu zero.

Pornpele de caldura, ca surse termice regenerabiie, vor avea o contributie decisiva la
realizarea acestor obiective decarece:

- au o eficienta energetica cu 60% mal mare decat a sistemelor de ardere
lradilionale;

- nu emit CO2 la locul de instalare;

- utilizeaza energia regenerabila din aer;

- pompa de caldura este o magina electrica care se bareaza pe cicul
termodinamic al fluidului refrigerant, transferand caldura de la un mediu de
|oasa lemperatura spre unul de temperatura mai ridicata.

In practica, energia termica gratuita este prezenta in aer in cantitali nelimitate s este
folosita pentru a incalzi cladirile, Energia electrica care alimenteaza pompa de caldura este
folosita doar pentru acflonarea compresorului si a allor dispozitive auxiliare.

In vederea respectarii cerintelor fundamentale de economie de energie si respectiv
de dezvoltare sustenabila, pentru acest imobil au fost prevazute:

- 2 pompe de caldura aer/aer ce vor asigura incalzirea si climatizarea cladirii in
regim de instalatie VRV
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Aceste pompe de cdldurd sunt propuse a se amplasa in incinta cladirii. la limita
proprietati, pe latura de nord, cétre vest. Pompele propuse sunt de tip RYYQ24T pentru
parter si RYYQ 30T pentru efa] i vor avea urmatoarele capacitali de récire

- cea care alimenteaza parterul, cu capacitatea totala de racire Qr=63.8 KW si
Qi=43 6kW

- cea care alimenteazd etajul, cu capacitatea totala de racire Qr=74 B kW si
Qi=57.6kW

De la acesle pompe se vor realiza 2 circuite independente pentru fiecare nivel al
cladirii { parler sl respectiv etaj), circuite realizate ingropat prin curte, din conducte de CU
praizolat | cu diametrele de 5/8"'x11/2" =i 3/4"x11/2",

Aceste circuite intra in cladire pe langd trepiele de acces in cladire din curte, si ajung
la cele doud cuti de distributie cu dimensiunile de 100/50cm amplasate una la parter,
ingropata in peretele holului din axul D si cea de a doua la etaj, in peretele din axul D, intre
axele 3-4.

De la aceste cutii de distributie vor pleca conductele de alimentare pentru fiecars
unitate intencara de tp VRV, monlate in sapa. Trecerile dinir-o incdpere in aila se vor
realiza pin zona usilor, Se menticneaza ca prin proiect se propune desfacerea pardoselilor
actuale atdt la parter cat si la etaj, din considerente structurale, de verificare si consolidare a
planseelor, ceea ce va permile realizarea distnbutiel conductelar, Tn sapa.

In fiecare incapere se vor prevedea unitati interioare de tip VRV pozitionate, la
parapetul ferestrelor, unitati intericare ce vor fi racordate la pompele de caldura aer/zer
propuse - realizand astfel incalzirea sl climatizarea incaperilor.

Unitalile intericare de tip VRV vor fi dimensionate si vor avea capacitati de incalzire si
racire, conform calculelor, fiind prezentate mai jos.

Mentionam ca sistemul cu pompe de caldurd propus este cel mai eficient d.pd.v.
tennico-economic, avand si avantajele unei estetici deosebite si al sigurantei in exploatare.

Acest sisterm va elimina solutia actuald de Tncdlzire cu centrale termice pe gaze, a
céaror conducte de alimentare si bransament de gaze sunt pozate pe fatada vestica a cladirii,
precum si numercasele unitali extericare ale aparaielor tip Split, de ventilare, montate pe
fatadele monumentulw, avand un impact negativ asupra perceptiei acestuia, asupra
substantei oniginale a fajadelor.

Calculul necesarului de caldura pentru compensarea pierderilor de caldura prin
elementele de constructie
Calculul necesaruiul pentru incalzirea incapernlor a fost efectuat conform SR 1907/97,
rezultand :
= la parter 75 kw
- laeta] . 93.5 low
Acesta s-a realizat tinand cont de-
- structura elementelor anvelopei cladiri
- alementele mobile { usi si ferastre )
- grosimea elementelor structurale
- gerul infiltrat prin neetanseitati
aerul infiltrat prin usile de acces in cladire
- aporturile de caldura de la persoane si aparate electrice

Alegerea si dimensionarea corpurilor de incalzire
Fentru Incalzires spatiilor utile din cladires proiectata au fost alese unitati interme
VRV, tinand cont de urmatoarele criteri tehnico-economice:
- npivelul de confort termic necesar
- randamentul termic ridicat al acestora
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Inertie

termica redusa ce permite automatizarea
incalzire/climatizare

durata de viata si rezistenta In timp foarte ridicate

greutate si spatiu ocupat reduse in rapori cu puterea termica dezvoltata
design functional si armonios

Au rezultat un numér de 21 unitali interne amplasate astfel:
'a parter, pe incaperi:

windfang:

hol:

N

birou custode;

sald dedicatd unei personalitili craiovene:
sala expozitii periodice:

sala expozitii pencdice:

sala expozifii evernimente culturale:
sala expozilii evenimente cullurale
depozit;

hol:

5as

coridor

grup sanitar femei

grup sanitar barbati

magazie

spatiu info pliante foto, albume
spau auxiliar

la etaj, pe incéperi:..,

hol si casa scarii
sald expozitie
sald expozitie
sald expozitie

sald expoziti

sald expozitie 2x
sald multifunctionald 2x
grup sanitar persoane cu disabilitit

grup sanitar barbati

hol si scard acces pod
sald expozitie

Unitatile interne propuse au urmatoarele caracteristici:

tip 20p
tip 32p
tip 40p
tip 50p
lip 63p

Qr=19kw: Qi=26kw ; Da=11T1/s
Qr=31kw Qi=42kw;Da=13311s
Qr=38kw. Q=50kw;:Da=1831/s
Cr=48kw; Qi=63kw;Da=2331/s
Qr=B1kw, Qi=80kw:Da=2671/s

Alegerea sl dimensionarea distributiei agentulul termic
Distributia aleasa pentru agentul termic va fi dupa cum urmeaza;
- la unitatile interme de tip VRY agentul termic utilizat este freonul
Conductele de distributie interivard a agentului termic pana la aparatele interioare vor
fi cu diamelre de 1/4",3/8" 1/2" 3/4" la parter si eta.

40

sistemului

tip 40P

tip 20P
tip 32P
tip 20P
tip 40P
tip 40P
tip 40P

lip 20P
lip 40P

-

tip 40P
tip 32P
tip 40P
tip 40P
tip 20P
tip 40P
tip 63P

=

tip 50P

da
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sistemul permite un montaj] usor, o estetica deosebita (neexistand conducts
aparente) si o expioatare in conditli deosehbit de avantajoase.

Premise de proiectare:

— cladire plasata in localitate

- Zona eoliana |
zona climatica Il cu te=-15"C iama =i te=+35"C vara
temperaturile interivare dupa destinatia incaperilor, conform SR 1907/2-87
rezistentele termice ale elementelor de constructie s-au calculat conform
prevederlar 3TAS 6472/3-89 luandu-se In consideratie structurie indicate in
planurile de arhitectura,

¢} analiza vulnerabilltatifor cauzate de factori de risc, antropici gl naturali, inclusly de
schimbari climatice ¢co pot afecta investitia:

Construciia analizaid a fost verificata prin caleule, la miscan seismice de gradul
corespunzdtor zenei, la acliunea vantului, a apel si a Incarcarii din zépadd asupra
elementelor de constructii, in cadrul expertizei lehnice elaborata,

d) Informatil privind posibile interferenie cu monumente istoricefde arhitecturd sau
situri arheologice pe amplasament sau n zona imediat Tnvecinati; existenta
conditlondrilor specifice in cazul existentel unor 2one protejate;

Nu s-au identificat siturl arheologice pe amplasament si nu exista documente in acest
sens dar, in ceea ce priveste interferentele cu monumente istorice de arhitectura in
vecinatatea imobilului studiat, putem preciza ca imobilul "Casa Rusanescy” este situat
intr-un areal cu numeroase monumente istorice - Centrul istoric al Municipiviui Craiova.

Din lista lunga de monumente istorice din zona centrala, s-au mentional cele situate
in arealul a 100m fata de "Casa Rusanescu", la pet. 3.1.q).

8} caracteristicile tehnice si paramolrll specificl investitiel rezultabe In urma realizari
lucrarilor de interventie.

Date tehnice ale Investitiei:

S teren = 580,00 mp
Regim de inattime - Peq

AC totala = 384,00 mp
ADC lotala = 768,00 mp
S platforma pietonala = 196,00 mp
POT existent ! propus = §6,21 %

1.32

CUT existent / propus

5.2. Necesarul de utilitafi rezultate, inclusiv estman privind depasirea consumuricr Initizle de ubitat
gl modul de asigurare a consumurilor suplimantase

Conform informatiilor primite de la Municipiul Craiova, consumurle de utilitati pe anu!
2016 7 2017 au fost:

2016 (jan. - dec.) 2017 (ian. -oeL) |

| energie termica (gaze naturale) | 33562 kW | 118,572 kW |
| energle electrica | 8556 kW | 12,866 kW |
| apa — 339 me | 300 mc |

. o ____consum anual |
energie termica (gaze naturale) | 0]
energie electrica 30.000 kW

L apa 115,20 mc |
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53. Durata de realizare 5 etapele principale corelate cu dstele prevazute In graficul
orientativ de realizare a Investitiei, detaiiat pe stape principals

Durata estimala de realizare a investitiei este de 24 luni.

Graficul de realizare a investifiei, delaliat pe etape principale, este anexat la
documentalie

54. Costurile estimative ale investitiei:
- costun'e estimate pentru realizarea nvestiflel, cu luares in considerare a costurilor unor Investifil similase,

Valoare fara TVA ~ Valoare cu TVA 19%
= _Lel Lei
Total investitie 14.230.233,87 16.917.002,71
din care C+M: 7.807.468,14 9.397.987,08

- costunle estimative de operare pe durata normats de vialaiamortlizare a investitiel
- Lucrari de intretinere si reparatii curente se vor face anual, pe categorii de lucrdri, in
functie de necesitati.
- Lucrari de reparatii capitale se vor face conform duratelor normate si gradulul de
uzura fizica si morala a lucrarilor,

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

) a) impactul social g cultural;

in prezent, un rol important pentru crestere economicd si prosperitate o are si
implemantarea principlulul puneril In valoare a patrimoniului construit istoric si arhitectural al
Municipiulul.

In acest fel, creste gradul de atractivitate al orasului pentru cetatenii proprii si pentru
turisti, confribuindu-se la cresterea veniturilor din activitatile culturale, de wvalorificare a
memoriel personalitatilor stiintifice, culturale, aristice, care s-au nascut, au trait, au studiat
sl, unii dintre, si-au desfasurat activitaiea in Craiova.

Spatile muzeale care aduc in memoria colectiva elemante valoroase, artistice,
culiurale din diverse domeanil, aduc o contributie importanta la pastrarea si dezvoltarea viefii
culturale sl, nu in ultimul rand, la constientizarea cetatenilor urbei privind valorile pe care
aceasta le aro,

Este o forma prin care se atinge sl un deziderat privind Tmbundtstirea performantelor
educafionale, abiltatitor si competenfeior tinerlor s maturilor, prin constientizarea
prestigiulul pe care competentele In domeniul stiintific si aristic le pot aduce in viata
camenilor, care devin modele pentru urmasi, filnd reprezentafi In acest muzeu al
personalitatilor craiovene.

Totodata, prin realizarea investitiel si amenajarea acestul muzeu al personalitatilor
craiovens, se creeaza si nol locuri de munca si acesl obiectiv restauratl se adauga la
invesiitilie realizate in cantrul istorie, care sunt un impact major,

b} estimér privind forta de muncé ocupatd prin realizares Investitiel
-in faza de realizare: 50 salariati ai firmei de execulie a lucrarilor
-in faza de operare: 7 angajalis 1 [T-sl, 1 pers. tehnic, 3 consilier] de specialitate, 1
cusicde muzeu, 1 ingrijitor

c} Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asuvpra biodiversitatii gi a
siturllor protejate, dupa caz.

Investitia propusd nu alecteaza facloni de mediu, datortd masurilor propuse prin
prodect:
- 3-a renuntat |a sistemul de incalzire cu centrale termice pa gazo
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- Apele uzate evacuate din clddire vor indeplini conditile impuse de normativels in
vigoare NTPA 001/2002, de evacuare |a canalizarea public a localitatilor

- Deseurile menajere vor fi colectate Tn containere speciale, amplasate pe platfarma
de gunoi si vor fi evacuate de seviciul de salubritate orisenesc.

3.6. Analiza financiard gi economicd aferents realizérii lucrarior de interventie
esle anexatd la documentatie si cuprinde:

a) prezentarsa cadrului de analizd, inclusly specificarea pericadel de referinid si
prazentaraa scenariului de referinti;

b} analiza cererdi de bunuri gi sarvicll care justificd necesitstes zi dimenslonarea
investifiel, inclusiv prognoze pe termen mediu §l lung;

c] anallza financlard; sustenabiiitatea financlari;

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate:

e] analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-aconomic(a) optim{3), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilorfoptiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, scanomic,
financiar, el sustenabilitéti si riscurilor

Se propun doud variante de interventie si anume:

- Varianta | minimald (recomandati) - in care se aplici solutia | minimal din
Experliza tehnicd gi anume prin realizarea unor centuri alcatuite din tiranti
metalici introdusi Tn canale perforate, amplasate la jumatatea grosimii zidurilor,
pe ambele directii si distribuii corespunzator pe verticald (min.3 randuri si
anume: |a cota zero, imediat sub planseul peste parter si imediat sub planseul
peste eta)), consolidarea calcanului de pe limita de proprietate nordica la
parter si pod cu tencuiald armatd si a ziddnei penmetrale din pod,
consolidarea planseulul peste etaj, conselidari ale luminatoarelor, reparatii sau
inlocuiri ale elementelor de lemn ale sarpantei, Inlocuirea Tnvelitoarsi si
elementelor sale componente cu tabla titan-zinc.

Costurile aferente acester soluti sunt mai mici, iar cladirea obfine o asigurarea
siructurala buna, tindnd cont si de faptul c& Tn cei cca. 130 ani de cand functioneaza, in
conditile unei exploatéri deloc pristencase si supunerii la un numar semnificativ de
cutremure devastatoare, aceastd structurd nu prezintd fisurl la intersectile zidurilor, intre
zidurl sl plansee, la parapefl, in cAmpul zidarnilor, cu exceptia calcanului din pod unde se
identifica fisuri,

In aceastd variantd se realizeaza interventii de consolidare care aduc clddirea in clasa
de risc seismic Rslll, find satisfacute astfel condillile unel structuri prolectate pentru un
cutremur cu acceleratia maxima ag > 0,70y, asociata constructilor care sub efectul
cutremurului de proiectare pol prezenta degradar structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta slructurala dar la care degradarile elementelor nestructurale pot fi
importanie.

- Varianta a |l-a maximali- in care se aplicd solutia |l din Expertiza tehnica si
anume pe langa consoldarea structuri de rezistenta din varianta | de
consolidare se mai executd si consolidarea cu tencuiald armatad a celorlall 3
pereli perimetrali de Ia parter, inlocuirea fundatiilor din cAramida cu fundafil din
beton simplu, pe principiul subzidirilor pe tronsoane intercalate,consolidarea
plangeului de peste parter si realizarea unei suprabetondri de maxim 7 cm
grosime.

In aceasid variantd se realizeaza interveniii de consolidare care aduc cladirea tot in
clasa de risc selsmic Rslll, dar se imbunatafesc condifiile de alcituire seismica, gradul de
afectare struclurala din actiune seismica, gradul nominal de asigurare la seism, sunt
imbunatalite si eliminate mare parte din vulnerabilitatile constructiei, se mareste durata de
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viala a constructiel peste 40 de anl , perioada in care sub efectul cutremurulul de proiectare
structura poate prazenta degradari care nu afecteaza semnificativ siguranta structuraia si
implicit degradarile elementelor nestructurale vor fi mult diminuats,

Asa cum s-a mentionat, solufile de refacere a tuturor instalatiilor sunt la fel in ambele
variante de consolidare a structuril,

Tinand cont de faptul cd efortul de executie si coslurile cresc considerabil,
Beneficiarul si proiectantul general au stabilit ca sclutie de consolidare varianta | minimal
(recomandata).

6.2. Scloctarea si justificarea scenariululfoptiunii optime, recomandate

S-a selectal ca fiind optim, scenariul in care investita se va exccuta in varianta | de
interventie {varianta recomandata).

Astfel, se asigurd sigurania structurald a cladiri sub efectul cutremurului de
projectare prin masurile de consolidare propuse In solutia | minimala din Expertiza tehnica,
precum si reducerea facturii de energie prin izolarea termicé Tn planul planseulul peste eta|
de la pod, cu vata minerald bazalticd 30cm grosime.

6.2. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiel:
a) Indicator] maximali. respectiy valoarea iotald a abiectivulul de mvestlll, sxprimatd In lei,
cu TVA 5l respecty, fara TVA, din care constructii-monta; (C+M), in conformitate cu devizul ganeral;

Valoare fara TVA 19% Valoare cu TVA
. e (Lei) | (Lei) |
Yaloarea tolald :
a obiectivului de investifii 1_‘_"_‘_??'1]_'2?3'9? | _'t_ﬂ'_jm RN
din care constructii-montaj (C+M) 7.897 468,14 8.3087.987 08

b) Indicatori minimall, respoctiv indicator: de performantd - elemente fizice/capacitall fizice
cafe 84 indice atngeraa fintel ohiectivulul de investifil - si, dupé caz, calitativi, in conformitale cu standardote,
normativale gi reglementarie tehrica in vigoare,

-ACcorp  =384,00mp
-ADC corp = 768,00 mp

¢} Indlcatari financlarl, socio-economici, de Impact, de rezultatfeparare, stabiliti in funche
dae specificul gl jinta lesdrul obiectiv de investitii;

In urma estimérii costului interventiilor propuse, conform devizului general, luand in
considerare costurile unor investiti similare, a rezultat un cost C+l de 9.849.24/mp
suprafatd desfasurata.

Precizam ¢a documentalia s-a intccmil cu raspectarea prevederilor Dispozitiel nr.
400/VNI03.11.2015 si a Dispozitiei nr, S598/VN/01.08.2007 pentru completarea Dispozitiel
nr. 4300/VN/03.11.2005 elaborate de Ministerul Culturii si @ normelor de lucru in domeniul
restaurdrii cladirilor monument.

S-au folosit pretur unitare specifice, din piatd, pentru categorile de lucrar de
restaurare propuse,

d) durata estimati de executie o obiectivulul de Investifil, exorim=13 In lun:
Durata estimata de executie a abiectivului de investitii este de 24 juni.

6.4. Prezentarea modului n sare se asgurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunil preconizate din punclyl de vedare al asiqurddhi futurer cerintsior fundamentale agicabile
construsiiel, conlorm graduly de detaliers 3! propunericor tehnice

Prolactul de consolidare, restaurare si dotare a Casei Rusanescu este elaborat in
conformitate cu prevederie legilor, hotdrari'or, si standardelor de stat privind ocrganizarea,
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tehnologiile si calitatea constructilor din Roménia, precum si cu reglementinle specifice
functiunii de muzeu,

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare 5 anaiizai
financiare i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocali de la bugelul de stabbugetul local, credite
externe garantale sau contractate de stal, fonduri externe nerambursabile, alle surse legsl constituile

Lucrarile ellgibile, descrise In prezenta documentatie vor fi finantate din fondur
europene si cele neeligibile prin contributia beneficiarului

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

T7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obyineri autorizatisi de construire - Certificatul
de urbanism nr. 2172/ 30.08.2019 si Cerificat de urbanism nr. 1546/ 30.08.2022 - anexate
la documentatie

7.2, Studiu topografic vizat de citre Oficiul de Cadastry si Publicitale Imobilars
documentalia s-a intocmit pe suportul cadastral avizat de OPCI Dol

7.3. Extras de carte funciari - anexat

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor - anexate: aviz gaze naturale

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului,
masur de diminuare a impaciului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acarduiui de
mediu. e grincipiu, in documentatia tefnico-ecenamicd - anaxat

7.6. Avize, acordurl gi studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solufiile tesnice

FECLIM!

P a) studiu privind posibilitatea uvtilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicati
pentru cregterea performantel energatica - 5@ prevad pompe de caldura sistem
aerfaer conform prolectulul, pentru incalzirea si racirea spatlilor
b} studiu de trafic si studiu da circulatie - nu oste szl

c) raport de diagnostic arhaclogic, In cazul Interventiilor in stturi arheologlce - nu esle
caaul

d) studiu istorle, in cazul monumentelor Istorice - -3 elaboral Studiul istoric pe
baza carula s-a obtinut avizul Comisiel zonale de monumente istorice

e} studil de specialitate necesare in functie de specificul investiflei - s-a infocmit
Studiu pentru evaluarea componentaelor artistice de catre firma DANART SRL.

B. PIESE DESENATE
Plesele desenate care fac parte din documentatie sunt conform bardergului

Dt
15.10.2022




DEVYIZ GENERAL

al obisctivulul de invastitii
CONSOLIDARE, REABILITARE 5| SCHIMBARE DE DESTINATIE

IN SPATH MUZEALE! EXPOZITHONALE

N YEDEREAX

IMPFLEMENTARN PROIECTULLI- CONSERVAREA, PROTEJAREA.
PROMOVAREA St DELVOLTAREA PATRIMOMNILLUI NATIGNAL 51
CULTURAL - CASA RUSANESCU [CASA CASATORILOR} - MONUMENT ISTORIC

Mun, Cralova, B-dul Strbsi Vioda, nr.2, Judeful Dol
Cont. HG 072016 .
Valoara
I:'; Denumiraa capitolakor §i subcapitolalor da chaltujah {lard Tway | TWA 8%  |Valoare cu TVA
: . . igl ial dal
1 3 ] I F] 5
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iniala |
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Tatal capital 1) 129,180,32) 24.544. 26 153.724.50
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== CAPITOLUL 3 - Chaltuiali pentru proiectars §i asislenia lehnica
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. 31,1 St e laren ——— = 1.500 0 205 05 178500
| 3.1.2. Rapod priving imzaciul asupra mediahhb SSoeeeiey I_'I .Ln._, R 080
[ |33 A stdo specilce 25 000,00 TEG o0 8750 00
3.2, |Documeniatii-suport §i chaltuinli pantru obiinerea de avire, 1.000,00 194,00 f‘ll.tii] g
——jaserdur gl autorizatil
33 rtizara tehnica 15.000, LB50,00 17.850,00
34, |Certificarea periormantes energetics o audiil energetic al 2,000,030 IR0, 2.380 44
elddirlbor il -
35 |Profuctars 20098000  55.206.20 346,266 20
5.1 Tema de proesclans 0,00 0.0 0.0a
i "- 5 2, Studiu de prefazstiiale [ [ 0,.44d
53 Erpdiu de lezabilifatadacumentatie de avieaie & ool de 30,000,050 570000 35.700,00
DEETENGH B EVIZ general
354 Documentalile i=hnce necesars in vederes abaen Fa TG o0 13 R 25 B B0 3y
avizrinnEcorduniorauionizatsor
155 “erilicace: rhnich de calitate @ prosciule Inninic 5ia cetaldor de 30 5R0.0D T.520.20 47 200,20
Eaculis I
356 Prowesl lehrc g delali dn seacite 126 22500 &P oD 176 525 1%
3.6, |[Drganizares procedurilor de achizitie 0,40 1,00 0.0
3.7, [Consultanla 5.000, 00 550,00 !-95!! I:II:I
371 Manegemeniul de prosecl sentu abiectival de inveslil 500000 050,00 E5E0 00
3 P Bugiul financar 0,00 0,00 0,00
1B |Astrtanad tahnica 196,000,030 37240, 01 233,240 00
3.8 7 Asision{a tehnica gin panes prolecsaniin 9E.000.00 180,00 116:620,00
1 811 pe perinsda de execule a lucrilar 45,000 4 EAN 0D 5B 310,40
[ 3572 penbu pariciparea proieclanidill 1a fazele mouse in A0 00050 FERTIE BB 34 ]
programal de control 3l fucrénior de execusie, avizat de calre
Inspaciorsiul de Stat in Sonsbucki
3.4,2 Cingerdie de ganner 9E, 000 30 18 B20.00 11E.520,33
- Total capliel 3 S36 480,04 10E.831.20 E3BA411.20
——— E_.EF‘_ITEILI.I-L 4 « Choltulali prntru il'lWFﬁ!ii de bara
4.1. | Constructii % instalati . T.564 210,55 1.437.20%,71 5.001.421,26
4.2_|Manta] ubilaje, schipamente tehnalogice =i funclionalo e 2.890,72 511,24 3.0 1.96
4.3, |Uiilaje, achipaments whnologics g funcponale care necesiis TE3.534,58) 148.871,57 B32.406,16
mionia)
i 4. |LMidaje, echipamente Ehnologice i funcjfonale care nu necesita 000 0,00 0,440
.1 miontaj si EI:hiF"'I{I:I:I.I.'IPIﬂI I!:il_uphznl.pm'l
4.5. | Dotdri —— L2234 164.56) 44150427 2TER.TH5.83
4 8. |Active necorporaka - [ 0,00 000
Total capitol 4 | 10.674,600.42 2.028.175,79] 12.702.70521]




Valoare
:: Denumirea capitolalor 5i srbcapitolelor de chaltuisli {fara TWA) b i LUHIHN tr TN
a2 lal lei l__ sl
1 T N | S
_[:_AP'ITELLIL 5 - Alle chafuislb -
5.1, |Drganitare de santier 2311.835,891 &4.01 I}.EEE 275.648,71
511 Lucriin & consirucii gi inslalalii aferanls organzani de gantier 1242041 2283071 14, 501 BH
5 1.2 Cheluiol conese orpanizan santieriul B E1S00)  A1VREEA] 26734185
5.2, |Comisioane, cote, @xe, costul croditulei — BO.B72,15 D00 BEETZAS
S EF?' 1 Comiszanele si Sckanzile nfmurﬁ;: credilului BAncii firgneaimre 0,00 D,0n LR
52 2 Cola aferenla 150 pertru contalul castEi luerdrilor e construci a0 487 04 0on a0 4687 .34
L2 3 Cota aferenta 150 pentru contralul slalului in amenajarsa 7 BGT 47 n.on TRET 4T
nlorivie. urbansm s pentry aciorzanaa ucrarilor de consbucgi
& 24 Cola aferenta Casei Sociale a Consfruclonlor - CSC 2 Q8T 34 [, 00 3BT 5
52 5. Taxe penliv acordun awizs canlonne i aulorealis de 200000 0,00 2.000 00
| colsluireldesfingane
] i e RS i
5.3 E_Z?:El:llj Iﬁﬁﬁgﬁﬂgr?\;ﬂlﬂtﬂ:éﬁﬂjﬁ :_I:I‘;IEII:IEIIE'E S | 2.2046.025,28 436,244 80 2. 732.270.08
5.4, [Cheltuieli pentru informare §i publicitate ! B4.074, 25 15.974,11 100.048,36
Total capitol 5 L700.607 53 406.229, 73] 319663732
;1___ T H(_:ﬂ._PE?.LIL B - Cheltuieli poniru probe tehnologice 'i_LE_l_E
it 1. |Pragabrea persoraiului de axgloatare 0,00 0,00 0,00
ifj 2. |Pmiha mhnnlngice 5i laste .00 0,00 DH{;-
| Tolal capifol 8 0,040 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 14230 233897 2 BEAEASA T4 1ES1T7.06F 71
din care C+M 1.2+ 1.3 +7 4+ 2+ 41«42+ 511] | T.EOT 464894 150051894 9397 .987.08

Walonle sunl sxpirmete T pratud g data de 26 02 2022 4 guns = £ 8427 &

Craiz: 26080 202

Breneficiar,
MUNICIFIUL CRAIDVA

Inloenybr coMER-



sty J1wnus 30 Ny _ 728 1Yo
— Ui AL w4
RS [ W EIIELE 915 WAGRS IWOLE LIRS BT | | i
wRwal WEWD " TWRFLLVIDIZ TENOAL VR I TNCME LR LI
B 0 (e a0 TR LTS L E =
PR ) SIS0 3T SO IS e T e el L i ALk o
ne _ WHIANASS
= WADIVED TOIGIDINAN PEALBTSLEL  LUCA OB LyDidily
T _ YACIVED Xix139 ol
B Hiepyaey THUINID LY L0
N T T T T O L el qE_.mﬂ.ua_ SN | =
T T .
utTiznj ¥ \ i rﬂ_.
[ RE/RE Ld WHOINDD WAl S04 W1 3LV NEvLS'5a T3AN |11|1L|Ln..|11\|1l.1.1|
T ] £L02/1-004 & WHOINGS L vl Ny I am 3N wass | e
T BRI SH WHO4NDD V11835030 8. YhaYioani B vido93a1vD . T
924 Bl-E- WO BI0E W GO0 D1MORS L NIWNNON iﬁt..._._.ﬂ.u.&._mﬁ__ﬂ..u_._..ﬁ.ﬂm E
/ Voo AL 5Re .
s 2 e ke ||I.ﬂ o -
1 ¥ ‘ >
___ ._\\
VS
LI
\ gattin
(R
11
| 3
t & J
5\ ]
3 | ey
- 7
¥ k- ! 1]
__ T, \\\
| . o
fini: ! 3 | __. al ) : F\‘
£ T = ___"m R t i
AT B : _
[l = __m_n. A o
2 b0 SEPES < \2 vg = 3]
| | 1 ] e
el = sndoud s s _“_._u g areied I [ | Lt _"_ — 3 3]
WBOL a8 = ancaidfualea Jodgl - ] | i | +d
duophggr = RreuciRld guungped gt ONED UTEIENISIANIRNE wonwiswos [Z27) ___ §
dwprps; = T L o L =400 : — i \
n_".__“ %wmm = _«_ﬂ“__u_ NM (NIEINYEM wET 3l ,__.,_.“Mm_uw_w.ﬂww:.mnﬂumw ﬂ § ,,
dwpungs = MIHL & MEEALPLMWT v W _____ __.
1 i
WIHOLIE3L [NV IE yanaez| | __ /
\ | |
__ ____
] |
__ __
4 i
____ i ___
\ i ,_, _
Hanlt (o ___ |_.I Bl
__ __ Mﬂ m
\ \ 5
3 1 SR




ANEXA NR.2 LA HOTARAREA DE APROBARE
a investitiei
+GCONSERVAREA, PROTEJAREA, PROMOVAREA S| DEZVOLTAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL 51 CULTURAL
CASA RUSANESCU (CASA CASATORIILOR)
mun. Craiova, Bdul Stirbei Voda, nr.2, Judetul Dolj"

Faza: DALI actualizat, PAC, PT

DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI

Amplasamentul studiai se afla Tnintravilanul municipiulu: Cralova, Tn centrul Istoric,
pe b-dul Stirbei Voda nr 2 coll cu strada Uniril, judetul Dal).

Accesul ia amplasament se face din bdul Stirbei Voda pe latura de suel, in curle, dar
si din strada Unini, afiata pe latura de est a amplasamentulul, direct la parterul case: pe
daoua usl in doud canate.

Bilant teritorial

3 teren = 580,00 mp
Ac existents ce se reabilteaza = 384,00 mp
Adc existentd ce s reabiliteazd =763,00 mp
& plafforma pietanala = 106,00 mp
POT existent’propus = G620 %
CUT existentpropus = 1,32

Categoria si clasa de importanta a constructiel
Categona de inportanta a cladin este B (deosehitd), conform HGR 766557
Clasa de Imporlanta esta ||, conform P100-1/20% 3,
Gradul de rezistentd la foc este IV,

Cladires "Casa Rusénescu", actualmente Casa Céasatonilor din Craiova, este o
c'adire de patimoniu {cod DJ-II-m-B-08128 inscris la poz. 321 in Lisla Monumentaior
Istorice a jud. Dolj/2015), ce intra sub incidenia Legh nr422/2001 a8 monumentelor istorice,
fiind edificala la sfarsitul sec. al XiX-lea, cu regim de indltime P+1

Casa Rusanescu este construita in stilul neoclasic francez céruia 7 apartine si
madul de tratare a sarpantei si invelitorii, cu cupola pe coll terminata cu lantemaou.

Se propune restaurarea si consolidarea cladini monument si funclionalizarea si
dotarea el ca muzeu dedicat personalitdfiler marcante ale orasului.

Obicctivul va permite desfdsurares unor multiple activitdti cu'turale. simpozicane,
intdlmir cu lematici diverse, de cullurd 51 artd, de istorie, spaliile de care dispune imobilul
permildnd desfasurarea everimentealor la interiar, Tn spacial in sdlile de la parter deschise
catre str. Unirii, stradd cu valente pietonale, dar si in sala somptucasa de la eta), care are
cea mai mare suprafadl si reprezentativitate. Este posibild extensia aclivitatilor de interior
n curtea cladinl, care prin amenalarl si llum:nat ambientate corespunzatoare, poate ofer
un cadru deasebit pentru activitati culturaie, mai ales in sezonul estival

Consolidarea ¢ladiri se va face in baza propunerllor din expertiza tehnica elaborata
de expert tehnic atestal MLPAT si MCC, pentru asigurarea stabilititii constructiei pentru
schinbarea funcliunifor conform noilor destinatii dorite, cu respectarea si conservarea
elementelor de ormmamenticd atat la interior, cat si la exterior.

Din punct de vedere functional, interventia se axeazd pe ssfisfacerea nevoilor
acluale cu limitdnle impusa de respechul fatd de valoarea substantel originale a
monumeniulul istoric. Astfel, la parter se vor amenaja sili de expozili periodice si pentru
evenimente culturale, iar in spatile de la etaj se vor amenaja saloane expozilionale si1 o
sald multifunctionald. Da asemenea. au fosl create fluxun de circulstie libere de obstacole



sl care sa nu ingraddeascd accesul publiculul i a fost prevazut un lift modem dedicat
facilitérii accesului perscanelor cu dizabilitati

Se va resliza Tnchiderea baleonulul peste intrarea principalad, pe fatada estica
dinspre curte,

Se va reconfigura frontonul la strada Unirii, cu denticuli, lucarné mare pozilionatd in
axul frantonulul, incadrala intre doua lucarne oeil-de-bosuf”, In planul acoperisului.

Realizarea masurilor de securitate la incendiu prevazute n documentatia pentru
Avizul ISU care s-a obtinut, care constau din mai mulle lucrarl care 83 asigure protectia la
foc a Casei Rusanescu, abordatd ca un compartiment de incendiu separat de vecinatatj,
Asitel, s-a consolidat si supraindiat ziddria de calcan cdtre nord, cu 60cm peste planul
sarpantei Casei Casatorillor, cat si peste planul sarpantel cladirii invecinate alipitd pe
lztura de nord. Oe asemensa, din aceleasi considerente de securitate la incendiu, 52
renuntat la luminatorul al doflea, de peste casa sciri de acces |a pod, amplasal aproape
de calcanul de pe latura de nord a constructiei, fiind necesard completarea sarpantei s a
tturor straturilor acoparisului.

Se vor reface toate finisajele interloare si exterioare cu reconstituirea profilaturilor, a
elementelor de decor valoroase, precum sl a picturiior intericare.

Seg propune refacerea instalafilor intericare (eleclrice, curenti slabi, sanitare,
stingere incendiu cu hidranti interioni si termoventilati) sl a bransamentelor la ulilitati
{alimentare cu apa, canalizare, instalalie utilizare gaze naturale).

Se vor prevederea tipur de instalati noi, tindnd cont de statutul de monument al
clédirii {categoria de importan{d B impune instalalii de stingerea incendiilor, de detectie si
alarmare {a Incendiu, de proteclie la Intruziune etc.).

S5-a3 propUs dotarea obiectivului cu module expozitionale cu scene reprezentalive si
holograme, expozitcare [luminate, seturi de placute si semne Braille, mobilier de birou,
mijloace porabile de stingere incendiu, precum sl dotari IT si mulimedia.

De asemenaa, s-au propus urmatoarele amenajdn in incinia;

- jardiniere din beton ammat, hidroizolal, placate cu granit 3cm grosime

- locuri de stat din lemn impregnat, impermeatilizat, amanajate pe rabordul
jardinierelor si independente

- platforma pielonald din beton, pavata cu placi de granit fiamate si buclardate
in desen

- spafil verzi amenajate cu arbusti, plante decorative, gazon si pietre
omamerntale

Proiectant ganeral,
GETRIX SA CRAIOWVA

Hirpisirator,
Ar Zipf, SNARIANA
4 | | 1
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MEMORIU JUSTIFICATIV

relenlor fa abiectivul de invastin
CONSOLIDARE, REABILITARE ST SCHIMBARE DE DESTINATIE IN 5PATH
MUZEALEEXPORITIONALE IN VEDEREA IMPLEMENTARN PROIECTULLY- CONSERVAREA,
FROTEJAREA PROMOVAREA SI DEFVDLTAREA PATRIMOMNIULUT NATIONAL 51 CULTURAL -
CASA RUSANESCU [CASA CASATORML. CR). MONUMENT ISTORIC
CRAIOVA.  STR. STIRBEF VODA, NR.2

Referitor la obiectivul de inveslitii mentionat mai sus, facem urmatoarsle precizari:

- Documentatile lehnice fazele DAL L - actualizat 51 P.A.C. au In componenta lor si
Devizul general care s-a actualizat coroboral cu modificanle din piata economico-financiara
nationala, aplicale la lucrdrile prevdzute in FT elaborat, Devizul general intocmit Tn 09,2020
5i reluat Tn 09.2022, a fost elaboral ludndu-se n considerare lucrdrile prevazute Tn cadrul
documentatiel PT intoomitd Tn acea perioadd. Menlionam ca Devizul general care 2 stat la
baza aprobari indicatlorilor tehnico-economici ai investitiei (total investitie 11.098.633,51 Lei
inclusiv TWA 19% C+M 5442 514 18 Lei inclusiv TVA 18%, la data 15.12.2017), a fost
elaborat la faza DAL| Tn decembrie 2017, de aluncl si pana in prezent aparand modificar
multiple, dupé cum urmeasa:

- Cregterl in domeniul satarizdrii atal in ceea ce priveste salariul miim brut pe
econamie, cat si salariul minim Tn dorneniul construcitor. a materialelor de constructi si
echipamentelor! ulilajelor! dotarilor incluse Tn lucrdrile de constructi si, pe cale de
consecinta, si a nivelului salariului mediu Tn domeniul constructiior si domeniile conexe.

- Daprecierea leului

- Maneda nafionaléd s-a depreciat cu cca. 34 bani pe parcursul Intervaluiu de
limp analizat, avand Tn vedere ¢& pe 15.12.2017 cotajia BENR era de 4 5346 [ei
pentru un euro, pe 24.09.2020 era de 4,6722 les, jar pe 26.09.2022 cotatia
BNR este de 4,9427 |ei, depreciera care s-a regasil in cresterea prefului de
achizitie al tuturor preduselor de import incluse in exacufla investitiilor
(materiale de constructi, echipamente, ulilaje cu montaj, dotari).

- Pe fondul deprecierii menedei patonale, si serviciite care au prefun negociate
in valuta (telefonie, lransport aenan, chirii) au crescut, acesiea regisindu-se 51
ele in coslurile indirecte cuprinde Tn preful de comercializare a8 produselor
puse in opera in constructii

- Preful enargisi electnce

- Procesut de liberalizare a piefel energiei electrice si cresterea semnificativa a
prefulul de tranzactionare pe piata concurentiald au imprimat un salt tarifului
energiel electnce de cca, 4,6% (de la 0,6545 leifkWh in dec.2017 la 00,6843
leilkWh in mai 2020, in prezent fiind plafonat |a 0,8 lei/kWh). Aceste majorari
au fost incluse de producdtor In costurile de fabncatie, la care se mai adaugé
si chaliuiglile similare incluse Tn costurike de livrare.

- Preful gazelor naturale

- Majorarea pretului gazelor nalurale cu cca. 9,6% in intervalul 2017.81 -
2018.52, conform statisticilor Eurostat  (de la 0,0303 Euro/tWh |la 00332
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Eurc/kWh, in prezent find plafonat la 0,06 Euro/kWh), care se regaseste in
pretul de achizitie a unor anumile materiale de constructi! companente pentru
echipamente si dotari, care necesia in procesul de fabricalie ulilizares gazelor
naturala,

- Indicele preturilor de consum (IPC) publicat de Institutul Matienal de Statistics
pentru perioada decembrie 2017- septembre 2020, pentru méarfur nealimentare era
107,08%, 1ar din septembrie 2020 pana in septembrie 2022 este de 126,77% [adica total pe
pericada decembrie 2017- seplembrie 2022, Inflatia oste de 135,74%). aplicdndu-se pentru
malerialele de constructii folosite in executie.

- La aceste cresten obiective. justificate de legislatia si siluatia economica acluald, se
adauga costurife rezultale din evaluarea lucrarilor suplimentare care au intervenit ca urmare
a condifilor impuse de respectarea masurilor de securitate |a incendis si, pe de altd parte
au aparut ungle modificdri Tn tratarea faladelor ca urmare a identificani unor decumesnie din
arhive, care au adus not informatii privind imaginea gnginald a cladiri.

- inchidere balcon peste intrarea principald. pe fatada vestica din curte

- reconfigurare fronton la Calea Unirii s1 lucarne acoperis

- in urma awvizului |3U a fost necesard ridicarea cu B0cm a calcanului peste
nvelul celei mai inalte sarpante ale celor doud cladir - Casa Rusanescu si
cladirea alaturatd de pe latura nordicd si renlntarea la minatorul din
vecinatatea acestuia de peste casa sclril de acces la pod

La data elabordrii D.AL.L actualizal Tn 02.2020 st apoi in 09.2022 cand s-a prelual
valoarea din 2020, coroboral cu P.T, elaborat, a rezultat lolal investibte 16.817.0892,71 lej
Inclusiv TWA 19%/ C+M 8 307 .987.08 lel incluslv TWA 19%.

Cresterile precizate reprezinta 52 4% la nivelu| vaiorii totale a investitiel si 72.7% i3
lucrarile de C+M

in urma analizei costurilor investitie la faza DALI actualizat in 09.2020 5i prelual Tn
09,2022, coraboral cu PT elaboral, fata de DAL| stabilite In decembrie 2017, a rezultal
urmaloarea situatie:

| l=DALl Iz DALl acl, | crestere la DAL actualizal Lucrarl

dac, 2017 09.2022 | fatade DALl dec.2017 suplimentars

Lucrari C+M lel _ I lai % 1= DAL[ ael,

Maieriale 2.407.455,24 | 28151509 170.447 83 107 08% 237 25612

Manopers - ou salanu min | 209 IBB,7S | 268745776 1.22845064 207 60% 24047934
Manppera - ou salariy madiu 166 651,36 |  305.733,29 11932311 | 166,80% 27 15883 |

Maropoes sestaurare 343,307,687 | 1.588 44485 124504698  462.67% 0.04
Utilage 434 407,92 | 266 340,08 075608  107TDB% . 2117605 |

Transporl 1246079 | 1433301 BE218  107.08% 480,63

Total C+M | 4.673.541,36 T RIT 468,14 2786015 B2 g0, 8% 537090, 96

Tatal G+A, inclugi luerdr iy g
K PR 455332136 (597 465.14 | 3.323.326, 78 . T2, T0%

Cosiurile materialelor peniru lucririle evaluate la faza DALl dec.2017 au fost de
2407 455,24 lei fard TVA la care, aplichndu-se [PC de 107,08%, s-a obfinut prelul
materiatelor indexat la faza DALl actualizat in 082020 si prelual Tn 092022 de
2.577.903,07 lei la care se adaugd costuri suplimentare de 237,256 12 lei, rezultand un total
de 2.815.159,18 leai.

In ceea ce priveste manopera implicatd Tn executie, cu salanul mimm in domeniul
constructiilor, considerand ca reprezintd o pondere de cca. 90% din total manopera, aceasta
a suferit o crestere de 201,6%. in septembrie 2020 fata de decembrie 2017, aceasta find
preluatd in 09.2022
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Manopera cu salariul mediu, implicatd in executie a sufart o crestere de 166,8% in
acelast interval de timp

La aceste costur salanale se adaug3 coslurile cu manopera implicata in lucririle de
restaurare a companantalor artistice. lucrar care, la faza DALJ au fost cu o pondere valorica
mult mai micd decat a rezultal dupa elaborarea proiectelor tehnice de restaurare a
compenentelor artistice (stucaturi, metal, lemn policrom, picturd murala), proiecte care au
obfinut s1 viza Camisiel Nationale de Awzare a Monumentelor Istorice - Components
arfistice. Astfel, pe acesl seament, cresterea a fost foarte mare. de 462 57%.

FPeniru utilagele si transporturile aferente lucrdnlor de C+M, a rezultat o crestere
simliara cu cea a costurilor matenalelor de constructil,

La toale acesle categoni (materiale, manopera, utila), transport), se adauga costurile
pentru lucranle suplimentare apéirute la faza DALl actualizat in sepl.2020 (preluate in
(18.2022) si care nu au fost preconizate la faza DALI initial din 2017.

La faza DALl aclualizat, ca si la FT. s-a facut o noud prospeciare a pletes privind
echipamentele! ulilaje cu montaj. rezultédnd o crestere in medie cu 18% fald de eslimarile de
la faza DAL efaborat in dec.2017, existand variati mai mari de preturt unitare pe anumite
produse, care se justifica prin volatilitatea pielei in acesla perioada

Fentru dotari, la faza DAL| aclualizat, ca si la PT. s-a procedat in mod similar,
rezultand o crestere medie cu 25% fafd de estimarite la faza DALI inlial din dec.2017

Aceste majoran pnvind echipamentele/ utilajels/ dotarile se justifica prin faplul ci s
acestea au inclusa Tn costul de fabuicatie, o manoperd de productie, pe langd cheltuelile de
obtinere a malerel prime/ transport! energie electricd! {ermicd! gaze naturale/ apa, ar
aceasla manoperd de produciie esle supusd si ea, legislaber privind salarizarea conform
QUG 114/2018

In concluzie, considerdm cd majorarea valoni lotale de investitie din Devizul general
cU 52,4%, intre decembrie 2017 si septembria 2020 {preluata in 09.2022), incuba majoranle
salariale legale privind salanul minim/mediu pe economie si in constructi, inflatia pentru
marfuri nealimentare, cresterile de prefuri la energia electncd si gaze naturale, care se
regasesc costunile de reallzars a investitiel. la care se adaugd si costurile aferente lucrérilor
suphmentare rezultate din modificarile unor soluln tehmice impuse de legislatia si
normativele tehnice Tn vigoare, precum si de respectarea statutului de cladire monument
istaric, cu valente arhitecturale deosebite. care reprezinti un punct de interes in Municipiul
Lraiova, demn de luat in considerare in ceea ce priveste grila punctelor de atractie luristica
din capttala olteana

Administratar,
Arh.Dipl. MARIANA TRIF
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MUMICIPILL CRAIOVA
FRIMAREA MUNICIPTULUT CRAIOVA

Divectia huvidica, Asistenta de Specialitate 51 Contencios Administraty
. 186541/ 24.10.2022
RAPORET DE AVIZARE
Avind in vedere:
-Referatul de sprobare nr, 1853531 102022,
Raportul ne. 18A00524.10,2022 al Dircctici Investpi, Achizifi, Licitatii- Serveial
Imvestitn 5 Achesfil, povind aprobarca actualizirn documentaties de avizares a lucedrilor de

mlerven|ii pemimu obicetivul de investitl ,Canservarea, protejarea, pramovares si degvoltarea
patrimoniului national si cultural - Casa Rusdnescen (Casa Casdtoriilor)™;

-In confvmitaic cu prevederile H.G. o 9072006 prvind  elapele de eloborare 3
conpinutul-cadru  al  documematiilor  telmico-econemice  alerente  ohicctivelor'proicctelor  de
wvestitii finanjate din fondun puhlice, coroborate dispozitiile art. 44 alin 1 ale Legii nr. 2732006
povind imanjele publice tocale. cu modificdrile 31 completanle ullerioare 5i QLG nr. 1142018,

-Paloval art, 122 alin 2 bt b g aline 4 hit d din OUGE e 572014 povind  Coadud
Administrativ,

-Pativit Lepgii 514/2003, privind organizarea s exercitaren profesie de consilier jundie,

AVIZAM FAVORABIL
propuncrca privind

I. aprobarea actuabizarii DALLD i o indicatonlor tchnico-ccononuer pentru ohiectivul de
ivestitin o Conservaren, protejarea. promovarca $i desvoltarea patrimoniulni najional
gi coftural — Casa Rusaoescu (Casa Casatoriilor)™:

Fad
H

merdificarea in med corespunzitor a HCL or. S03/21.12.2017;

A, aprobarea Descrierii sumare a investitiel "Conservarea, prolejares, promovaren si
dezvoltarea patrimeniului  naflonsl s collural — Casa  Rosiineseu  (Casa
Casatoriilor)"conform anexei nr.2 la raporl.

Dircctor Exacutiv, lolocmit,

Ovidiu Mischianu cons, Jur. Isabela Crucern

it sy responsalilitales priving Imi asum responsabilitatea privisd

renlrtates 51 le . n stlidar cu legalitatea aetului administratis
inteemiite STHTIY

Semm S¢
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MEMORIU JUSTIFICATIV

relenlor fa abiectivul de invesiin
CONSOLIDARE, REABILITARE 51 SCHIMBARE DE DESTINATIE IN 5PATH
MUZEALEEXPORITIONALE IN VEDEREA IMPLEMENTARN PROIECTULLY- CONSERVAREA,
FROTEJAREA PROMOVAREA Sl DEFVDLTAREA PATRIMOMNIULLUYT NATIONAL 51 CULTURAL -
CASA RUSANESCLU [CASA CASATORIL. CR)- MONUMENT ISTORIC
CRAIOVA, 5TR. STIRBEF VODA, NR.2

Referitor 1a obiectivul de inveslitii mentionat mai sus, facem urmatoarele precizari:

- Documentatile lehnice fazele DAL | - actualizat 51 P.A.C. au In compoanenta lgr si
Devizul general care s-a actualizat coroboral cu modificanle din piata economico-financiara
nationala, aplicale la lucrdrile prevdzute in PT elaborat, Devizul general intocmit Tn 09.2020
5l reluat Tn 09.2022, a fost elaboral ludndu-se n considerare lucidrile prevazute in cadrul
documentatier PT intocmitd Tn acea perioada. Menlionam ca Devizul general care a stat la
baza aprobari indicatorilor tehnico-sconomici ai investitie (total investitie 11.096.633,51 Lei
inclusiv TWA 18%/ C+M 5442 514 18 Lei inclusiv TVA 18%, |a data 15.12.2017), a fost
elaborat la faza DAL| Tn decembrie 2017, de aluncl si pana in prezent apérand modificar
multiple, dupé cum urmea:a:

- Cregterl in domeniul satarizdrii atal in ceea ce priveste salariul minim brut pe
econamie, cat si salariul minim Tn deorneniul construcilor. & materialelor de constructi si
echipamentelor! ulilajelor! dotarilor incluse Tn lucrdrile de constructi si, pe cale de
consecinta, si a nivelului salariului mediu Tn domeniul constructiior si domeniile conexe.

- Daprecierea leulu

- Maneda nationald s-a depreciat cu cca. 34 bani pe parcursul Intervalulu de
timp analizat, avand Tn vedere c& pe 15.12.2017 cotajia BNR era de 4 5346 [ei
pentru un euro, pe 24.09.2020 era de 4,6722 les, jar pe 26.09.2022 cotalia
BNR este de 48427 |ei, depreciere care s-a regasil in cresterea prefului de
achizifie al tuturor preduselor de smport incluse in execufla investitilor
(materiale de constructii, echipamente, ulilaje cu montaj, dotari).

- Pe fondul deprecierii menedei pationale, 5i serviciite care au prefun negociate
in valuta (telefonig, lransport aenan, chirii) au crescut, acesiea regasindu-se 51
ele in costurile indirecte cuprinde Tn preful de comercializare a produselor
puse in opera 1n constructii

- Preful enargisi electrice

- Procesul de liberalizare a piejel energiei electnice si cresterea semnificativa a
prefului de tranzactionare pe piata concurentiald au imprimat un salt tarifului
energiel electnce de cea, 4,6% (de la 0,6545 leilkWh in dec. 2017 la 00,6843
leitkWh in mai 2020, in prezent fiind plafonat |a 0,8 lei/kWh). Aceste majoréri
au fost incluse de producdtori in costurile de fabncatie, la care se mar adaugé
si chaliuizlile similare mcluse n costurie de livrare.

- Preful gazelor naturale

-  Majorarea pretului gazelar nalurale cu cca, 9.6% in intervalul 2017.81 -
2018.52, conform statisticilor Eurpstat  {de la 0,0303 EuroftWh la 0,0332
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Euro/kWh, in prezent find plafonat la 0,06 Euro/kWh), care se regaseste in
pretul de achizitie a unor anurnite materiale de constructi! componente pentru
echipamente si dotari, care necesia in procesu| de fabricalie ulilizarea gazelor
naturala,

- Indicele preturilor de consum (IPC) publicat de Institutul MNational de Statistics
pentru perioada decembrie 2017- saptembre 2020, pentru méarfur nealmentare era
107,08%, 1ar din septembrie 2020 pana in septembrie 2022 este de 126,77% [adica total pe
pericada decembrie 2017- seplembrie 2022, Inflatia aste de 135,74%). aplicdndu-se pentru
malerialele de constructi folosite Tn executie.

- La aceste cresten obiective, justificate de legislatia si siluatia economica actuald, se
adaugé costurife rezultate din evaluarea lucrarilor suplimentare care au intervenit ca urmare
a condifiler impuse de respeciarea masurilor de securitate |a incendws si, pe de altd parte
au aparut unale modificdri In tratarea faladelor ca urmare a identificani unor documsnie din
arhive, care au adus not inforrmatii privind imaginea grginald a cldirii

- includere balcon pesie intrarea principald. pe fatada vestica din curte

- reconfigurare fronton la Calea Unirii s1 lucarne acoperis

- in urma awizului |5U a fost necesard ridicarea cu 60cm a calcanului peste
nvelul celei mai inalte sarpante ale celor doud cladir - Casa Rusanescu si
cladirea alaturatd de pe latura nordicd si renuntarea la luminatorul din
vecinaltatea acestuia de peste casa sclrii de acces la pod

La data elabordrii D.AL.L actualizal Tn 09.2020 st apoi in 09.2022 cand s-a prelual
valoarea din 2020, coroborat cu P.T, elaborat, a rezultat lotal investibe 16.817.092,71 lgj
Inclusiv TVA 19%/ C+M 8 307 .987.08 lei Incluslv TVA 19%.

Cresterile precizate reprezinda 52 4% la nivelul valorii totale a investitie: 51 72.7% 13
|uerarile de C+M

in urma analizei costurilor investitiei la faza DALI actualizal Tn 09.2020 5i prelual Tn
09.2022. coroboral cu PT elaboral, fatd de DAL| stabilite Tn decembne 2017, a rezultal
urmdtoares situatie:

[ l=aDALI la DALl acl, | crestere la DAL actualiza Lucrarl

dec, 2017 pe2022 | fatade DALI dec.2017 suplimantare

Lucrari G+M el i =] % Iz DAL acl,

Maieriale 240745524 | 281515218 170447 &3 107 08% 247 256,12

Manopers - ou salany min 1209 IBB,7S | 268745778 122845064 201 60% 24047934
Manopera - cu salary mediu 166.651.36 |  305.733.29 13231 | 186,80% 27 15843 |

Maropors rostaura e 4336767 | 1.588444 85 1 24504598  462.67% 0,00
Utlae 434 407,92 | 466 340,08 075608 107TDB% 217604 |

‘ Trangoor 12 460,19 14.33301 BB218 107 08% b4, 53

Total C+M | 457354136 7HRO7 468,14 278601582 80, 54% 537.040,5%4

Tatal G+M, inclusy luerr o
| suplimentare 457354136 1897 468.14 | 3.32392678 . T2, 70%

Cosiurile materialelor peniru lucrarile evaluate la faza DALl dec.2017 au fost de
2 407 455,24 lel fard TVA la care, aplicAndu-se IPC de 107,08%, s-a obfinut preul
materiatelor indexat la faza DALl actualizat in 092020 si prelual Tn 092022 de
2.577.903.07 lai la care se adaugad costuri suplimentare de 237.256,12 lei, rezultand un total
de 2.815.159,19 lei.

In ceea ce priveste manopera implicatd in executie, cu salanul mimm in domeniul
constructiilor, considerand ca reprezintd o pondere de cca. 0% din total manopera, aceasta
a suferit o crestere de 201 6%. in septembre 2020 fata de decembrie 2017, aceasta find
preluatd in 09,2022
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Manopera cu salanul mediu, implicatd in executie a sufert o crestere de 166,8% in
acelas interval de timp

La aceste costurl salanale se adaug3 coslurile cu manopera implicata in lucrarile de
restaurare a companantelor aristice. lucrd care, la faza DAL au fost cu o pondere valorica
mult mai micd decat a rezultal dupa elaborarea proiectelor tehnice de restaurare a
compeonentelor artistice (stucaturi, metal, lemn policrom, picturd murala), proiecte care au
obtinut si wza Comisiel Nalionale de Awzare a Monumentelor Istorice - Componente
artistice. Astfel, pe aces! seament, cresterea a fost foarte mare. de 462 57%.

Peniru utilagele si transporturite aferente lucrdnlor de C+M, a rezultat o crestere
simliara cu cea a costurilor materialelor de constructil,

La toale acesle calegoni (materiale, manopera, utila), transport), se adauga costurile
pentru lucranle suplimentare apirute la faza DALl actualizat in sepl.2020 (preluate in
(12.2022) =i care nu au fost precanizate la faza DAL initial din 2017,

La faza DALl acluahzat, ca si la PT. s-a fcut o noud prospeciare a pietes privind
echipamentelel ulilaje cu montaj. rezultédnd o crestere in medie cu 18% fall de estimarie de
la taza DALI elaborat in dec.2017, existand variahi mai mari de pretun unitare pe anumite
produse, care se justifica prin volatilitatea pielei in acesla perioada

Pentru dotari, la faza DAL| aclualizat, ca si la PT, s-a procedat in mod similar,
rezultand o crestere medie cu 25% fafd de estimarile la faza DALI indial din dec.2017

Aceste majoran pnvind echipamentele/ utilajels/ dotarile se justificd prn faplul ci s
acestea au inclusa Tn costul de fabiicatie, o manoperd de productie, pe langd chelluelile de
obtinere a malenei prime/ transport! energie electricd! {ermicd/ gaze naturale/ apd, iar
aceasta manoperd de produclie esle supusd si ea, legislaber privind salarizarea conform
QUG 114/2018

In concluzie, considerdm cd majorarea valoni lotale de investitie din Devizul general
cu 52,4%, intre decembrie 2017 si saptembris 2020 {preluats in 03.2022), incuba majoranie
salariale legale privind salarnul minim/mediu pe economie si in constructi, inflatia pentru
marfuri nealimentare, cresterile de preluri la energia electncd si gaze naturale, care se
regasesc costurile de realizare a investitiel la care se adaugd si coslurile alerente lucrérilor
suphmentare rezultate din modificarile unor sofuln tehmice impuse de legislatia si
normativele tehnice Tn vigoare, precum si de respectarea statutului de cladire monument
istaric, cu valente arhitecturale deosebite. care reprezintd un punct de interes in Municipiul
Lraiova, demn de luat in considerare in ceea ce priveste grila punctelor de atractie luristica
din capttala olteana

Adminislratar,
Arh.Dipi. MARIANA TRIF
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MUMICIPIUL CRAIOV A
FRIMAREA MUNTICIFTULUT CRAIOVA

Divectia huvkdica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrat
Wr. 186541/ 24.10.2022
RAPORET DE AVIZARE
Aviind in vedere:
-Referiul de aprobare or, 18534521 10222,
Raportel ne. TRAHO324.10.2022 al Dhrectici Investitii, Achizeii, Licitatit- Serveelul
Investilii 51 Achiedlii, privind aprobarca actualizdrin documentajies de avizarea a lucrdrilor de

mlerven|ii peme obiectivul de investith ,,Canservarea, protejarca, pramovares si degvoltarea
patrimoniului nafional $i enltural — Casa Rusdnescen (Casa Casdtoriilor)™;

-in conformitaic cu prevederile H.G. o, 9072006 pevind  elapele de elahorare 5
conjinetul-cadru al  documemaiilor  telmico-econemice  alerente  obicetivelor'proicctelor  de
wvestitii finanjate din fondur puhlice, coroborate dispozititle art. 44 alin 1 ale Legli nr. 273.2006
povind finanjele pubbce tocale, cu modificdrle i completdmle ullerioare 5i QLG nr. 11472018,

-Palovil art, 129 aline 2 bt b g aline 4 hit d din QU nr 572019 poovind Codud
Administrativ,

-Pativit Legii 514/2003, privind organizarea s exercitaren profesict de consilier jundie,

AVIZAM FAVORABIL
propuncrca privind

I. aprobarea actualizani DALLD i o indicatonlor tchnico-ccononuer pentru ohiectivul de
investitin o Conservaren, protejarea. promovarca si desvoltares patrimoniulni nagional
gi coltural — Casa Ruosaoeseu (Casa Casatoriilor)™:

Fad
i

imdificares io med corespungitor a HCL or. S03/21.12.2017;

3. aprobarea Descrierii sumare a investitiel "Conservarea, prolejares, promovares yi
dezvoltarea patrimeniuluni  naflonal s ecollural — Casa Rosineseu  (Casa
Ciasatoriilor)"conform anesei nr.2 la rapori,

Dircctor Exacutiv, Lolocamit,

Ovidiu Mischianu cons, Jur. Isabela Crucerns

[t s respensabilitates priving Imi asum responsabilitates privied

renlrtatea 51 ke . n solidar cu legalitutea aetului administrati
intercmiite bl

Semn Se



MUMNICIPIUL CRAIOVA
PRIMAREA MUNTCIFIULUT CRATOW A

Divectia huvkdica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administratis
Wr. 186541/ 24.10.2022
RAPORT DE AVIZARE
Aviind in vedere:
-Referatul de aprobare e, 18534521, 102022,
Raportal nr. TRAH0324.10.2022 al Directici Investiti, Achizgi, Licitatit- Servaeiul
Investitit 51 Achizilii, povind aprobarca actualizirin documentajies de avizarea a lucrarilor de

mlerven|ii pemtru obicetival de investith ,Canservarea, protejarea, pramovares si degvoltarea
patrimoniului nafional si cultural — Casa Rusdnescen (Casa Casdtoriilor)™;

-in conformitaic cu prevederile H.G. nr. 9072006 pravind  elapele de eloborare #
conpinutul-cadru al  documemafiilor  telmico-econemice  alerente  obicctivelor'proicctelor  de
wrvestifii finanjate din fondun puhlice, coroborate dispozitiile art. 44 alin.1 ale Legii nr. 2732006
povind fimanjele publice tocale. cu modificdrle 31 completanle ullerioare 5i QLNG nr. 114201 8;

-Paloval art, 129 aline 2 hit, b g aline 4 hit d din OUGE e 572014 poavind Coadud
Administrativ,

-Pativit Legii 514/2003, privind organizarea s exercitaren profesiet de consilier jundie,

AVLEZAM FAVOHRABIL
propuncrca privind

I. aprobarea actualizarii DALLD i oo indicatonlor tchmico-ccononuar pentru ohiectivul de
ivestitin . Censervaren, protejarea. promovarca si desvoltarea patrimoniulni national
gi coltural — Casa Ruséoescu (Casa Casatoriilor)™:

Fud
'

mndificares in med corespunzitor a HCL or, S03/21.12.2017;

3. aprobarea Descrierii sumare a investitiel "Conservarea, prolejares, promovares si
dezvoltarea patrimeniului  naflonal s collural — Casa  Rosineseu  (Casa
Casatoriilor)"conform anexei nr.2 la raporl.

Dircctor Exacutiv, Lolecit,

Ovidiu Mischianu cons, Jur. Isabela Crucern

it sy vesponsabilitales priving Imi asum responsabilitatea privied

renlitates 51 ke . n solidar cu legslitatea aetului administratis
intecmiite STHTY

Sem Se



