MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitie a terenului situat in municipiul Craiova, str.Buzaului, nr.3, lot.2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.10.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.179723/2022, raportul nr.180195/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.181175/2022 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune Insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat
in municipiul Craiova, str.Buzaului, nr.3, lot.2;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.15/2022 referitoare la
cumpararea (achizitionarea) de cdtre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in
str.Buzaului, nr.3, lot 2;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii pretului de achizitie a terenului in suprafatd de 12.490 mp., Inscris in
Cartea funciard nr249445 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, str.
Buzaului, nr.3, lot.2, in cuantum de 1.829.139 lei, echivalent a 370.346 euro,
prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.179723/ 13.10.2022

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii pretului de cumpdrare a terenului situat in Craiova, str. Buzdului nr.3, lot 2, in suprafata
de 12.490 mp, inscris in cartea Funciara nr.249445 a localitatii Craiova, in vederea achizitionarii
acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin Hotararea nr.15/27.01.2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1,
achizitionarea (cumpararea) terenului in suprafatd de 12490 mp, situat in Craiova, str.Buzaului nr.3,
lot.2, identificat conform anexelor 1 si 2 la hotararea mentionata. Potrivit art.3, pretul de pornire al
negocierii pretului de cumparare se stabileste pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate 1n contract, s-a procedat la
estimarea valorii de piata a terenului mai sus mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor
HCL nr.15/27.01.2022.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.15/2022, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit c) si alin.6 lit. b), art. 139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara §i oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii pretului de cumparare a terenului situat in Craiova, str. Buzdului nr.3, lot
2, in vederea achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-Ionut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Primar,
Serviciul Patrimoniu Lia-Olguta Vasilescu

Nr.180195/17.10.2022

RAPORT

la proiectul de hotarare privind nsusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire

al negocierii pretului de cumparare a terenului situat in Craiova, str. Buzaului nr.3, lot 2, in

suprafata de 12.490 mp, inscris in cartea Funciara nr.249445 a localitatii Craiova, in vederea
achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotdrare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c) si alin.6 lit.(b), art.139 alin.1 s1
alin.2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, se propune de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu un proiect de hotarare
privind Insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire a negocierii terenului in
suprafatd de 12.490 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 249445 a localitatii Craiova, situat in
municipiul Craiova, str. Buzaului nr.3, lot2..

Prin Hotérarea Consiliului Local nr.15/27.01.2022, s-a aprobat la art.1 achizitionarea
(cumpararea) terenului in suprafatd de 12.490 mp, inscris in Cartea funciara nr.249445 a
localitatii Craiova, situat in Craiova, str.Buzaului nr.3, lot 2, identificat conform planului de
amplasament si delimitare si a planului de incadrare Tn zond, prevazute in anexele 1 si 2 ale
acestel hotarari.

Conform art.2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, care va fi supus spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Terenul intravilan in suprafata de 12.490 mp, avand nr. cadastral 249445, este Inscris in
Cartea Funciara nr.249445, conform extrasului de carte funciard pentru informare
291689/13.12.2021.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii
de evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 103229/06.06.2022, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota
de comanda nr.128484/14.07.2022 evaluarea pentru stabilirea pretului de achizitie a terenului
anterior mentionat . Raportul de evaluare, inregistrat sub nr.130729/21.07.2022 este identificat
in anexa la prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut
urmatoarea valoare: 1.829.139 lei, echivalentul a 370.346 euro ( 146,45 lei/ mp echivalent
29,65 euro/mp). Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR de 4,9390 lei/euro, curs
valutar din 18.07.2022, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.



Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referintd ai evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.15/2022, in conformitate
cu referatul de aprobare nr.179723/ 11.10.2022, cu prevederile art.154 alin.(1) din Ordonanta
de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (c) s1
alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
terenului inscris in Cartea funciard nr.249445 a localitdtii Craiova, in suprafatd de de 12.490
mp, situat in municipiul Craiova, str.Buzaului nr.3, lot 2, in cuantum de 1.829.139 lei,
echivalent a 370.346 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA)

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mitucd
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu

Imi asum responsabilitatea pentru
fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:
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BLANARIU MIHAIL- DUMITRU P.FA.

EVALUARI Fi6/693/2008: CUI 24317899
PROPRIETATI Craiova, sir. Nanterre, nr. 11, bi. C8, sc. 2, apd.

EVALUARI

BUNURI MOBILE
IMOBILIARE Tel:0766444770:0728977411 '

e=miail:pfablanarinclyahoo. com

Nr. Inreg. 202207200F02 din 20.07.2022

CATRE,

MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente:

1. Raport de evaluare nr. 2022071901 ,Imobil compus din teren intravilan, categorie curti
constructii, in suprafata totala de 12490 mp (din acte), respectiv 12490 mp (din masuratori),
identificat cu nr. cad. 249445 inscris in cartea funciara nr. 249445 UAT Craiova, situat in
Municipiul Craiova, str. Buzaului, nr. 3, judetul Dolj”, in conformitate cu Nota de
Comanda nr. 128484 din 14.07.2022.

2. 202207200F01 PV predare primire Raport ,Imobil compus din teren intravilan, categorie
curti constructii, in suprafata towala de 12490 mp (din acte), respectiv 12490 mp (din
masuratori), identificat cu nr. cad. 249445 inscris in cartea funciara nr. 249445 UAT
Craiova, situat in Municipiul Craiova, str, Buzaului, nr. 3, judetul Dolj”, in conformitate cu
Nota de Comanda nr. 128484 din 14.07.2022

HLAN&RW MIHAIL DUMITRU PFA
Fvn{ﬁ' ator’ .-'i.utnrlmt Blanariu Mihail-Dumitru
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
16/6937°2008: CUI 24317
e P_M aY32008: CUL _f‘”. oy . EVALUARI
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, b, C8 sc. 2, ap. 4, judetul BUNURI

Daly. :
Tel: 0728977411; 07606444770 MDRLE

e=mail; pfablanarivia gmal.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022071901 f  din | 19.07.2022

Nota de comanda 128484 “ 14.07.2022

EVALUARI
PROPRIETATI

IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Teren intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 12490 mp (din
acte), respectiv 12490 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 249445 inscris
in cartea funciara nr. 249445 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str.
Buzaului, nr. 3, judetul Dolj

Proprietari: Persoanele fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-MIHAELA cota Y4, si
BERCEA STEFANITA si BERCEA ANDREEA GABRIELA cota 2

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatic ANEVAR nr. 10737

-2022-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Aviind in vedere Nota de Comanda nr. 128484 din 14.07.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmdtoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintim astazi 20.07.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmiitoarele:

- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de luenu;

= Inspectia imobilulug;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatorului (Consultantului} constd in desfasurarea activitdfii pe baza cunostingelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, [ard niciun
fel de influentd sau constringere din partea altei persoanc. indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 12490 mp (din acie), respectiv 12490 mp (din maswrarori), identificat cu nr. cad. 249445
inscris in cartea funciara nr, 249445 UAT Craiova, situat in Municipinl Craiova, str, Buzauwlui, nr.
3, judetul Dolj, aflat in proprietatea persoanelor fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-
MIHAELA cota ¥z, 5i BERCEA STEFANITA 5i BERCEA ANDREEA GABRIELA cota .

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerim importante de a fi menfionate incd de la

inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional $i obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipind Craiova,

Evaluarca a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR. editia 2022, carc
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de ciitre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarca proprictatii s-a e¢fectuat pe baza documentelor siindicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor directe,
este:

1.829.139 lei, echivalent a 370.346 euro
- (146,45 lei/mp, echivalent a 29,65 euro/mp)

T -\
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BLANARIU MIHATL-DUMITRLU P.F.A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 81 BUNURI MOBILE

Cuprins
Instructiunile evaludrii 4
Sinteza raportului 6
Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaludirii ]
11 Identificarea clientului &
1.2 Obiectul evaluarii 8
1.3 Amplasare 8
{4 Scopul, wtilizarea si wiilizatorul evaludrii &
1.3 Proprietari L
1.6. Solicitantul raportudui 8
L7 Beneficiarul raportului &
1.8 Destinatarul raportului &
1.9 Definirea, declararea valorii 5i forma de estimare a valorii 9
{10 Data evaluarii i
.11, Forma de exprimare a valorii 9
112, Drepurile de proprietate evaluate 9
113 Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislagia in 0
viguare
{14 Ipoteze restrictive si condifii limitative [
115, Sursele de informare 10
116, Riscul evaluwarii I
117. Clauze de confidentialitate I
118, Dezvaluiri si publicare de date I
Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietitii 12
210 Cea mai bund wilizare 2
2.2 Analiza piefei 12
Capitolul 3 Prezentarea datelor 15
LA Deserierea stdril tehnice a imobilului
Capitolul 4 Metodologia de evaluare 17
4.1 Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a /7
reremului
Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea 19
valorii finale
Anexe 20
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BLANARIU MIHATL-DUMITRLU P.F.A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 81 BUNURI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem placerea sd v transmitem raportul de evaluare care a fost pregdtit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova,

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaluarii, inclusiv certificarea, ipotezele
limitative si rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprictatea si interesele evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizald in concordanid cu instructiunile si termenii agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala faga de dumncavoastrd este. de asemenca, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizatd in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestaior, 5i MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str.
Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
estimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.UL:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitili de
consultan{a pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gami
variata de servicii de consultanta si evaluare de intreprinderi, proprictiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostinielor si informatiilor definute sau care ne-au fost puse la dispozitic, i
sub aceasia rezervi, certificAm urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietitii iar conformitatea
fath de respectarea procedurilor interne este verificatd de celelalte persoane semnatare. Mentionim
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii  BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. carc a realizat evaluarca §i
inspectia proprietiitii subiect al evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate $i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte: acestea
se bazeazd intr-o anumitd misurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte pérti
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de ciitre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel. evaluarea poate fi afectata:

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarca prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastril care si
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functic de opinia curenta.

Certificim faptul ¢d detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantdl in practic
specifica evaluarii proprietafii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptind membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si.
dacd se mentioneazi, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulari ANEVAR si discutiile cu agentii imobiliar sau de investitii implicali in piatd, inclusiv colegi
din agentia noastrd sau alte agentii. sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul rapont se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizal la cerere, cu acordul seris si prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheimd asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
s Administrator, Evaluator autorizat
_iﬁ‘fy Bianariy Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
Il[';' -.uhlﬂ'“" ?_ 1 ; :':\"11 a-l ‘.'_:‘:1_.{_?'\-‘
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BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr, 11, bl. C8, sc. 2,

ap. 4. judetul Dolj. inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. FI16/693/2008,

C.UL:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatda de domnul Blanarin Mihail-Dumitru, la cererea

beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetl Dolj.

cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in

patrimoniul societdfii.

Obiectul evaludirii esie format din:

- terenul intravilan, categorie curii constructii, in suprafata totala de 12490 mp (din acie).

respectiv 12490 mp (din masuratori), identificat cu nr, cad. 249445 inscris in cartea funciara
nr. 249445 UAT Craiova.

Amplasare: Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Buzaului, nr. 3, judetul Dolj.

Scopul evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valorif de piata a imobilului ce face obiectnd evaluarii, in vederea cumpararii de catre
Municipind Craiova.

Valoarea estimatd pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va i utilizatd in scopul declarat s nu vor
putea f1 folosita de citre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: Persoancle fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-MIHAELA cota Y4, si
BERCEA STEFANITA si BERCEA ANDREEA GABRIELA cota 4.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt ;
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. Targului, nr. 26. judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoancle fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-MIHAELA cota 'z si BERCEA
STEFANITA si BERCEA ANDREEA GABRIELA cota '-.

Destinatarul raportului ¢ste MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspectia imobilului la fata locului s-a facut de citre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului. la data de 18.07.2022.

Data evaludrii proprictijii este 18.07.2022.

Data raportului de evaluare este 19.07.2022.

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piald, existente in
perioada mai - iulie 2022, pe factorii anticipa(i ai cererii $i ofertei pe termen scurt, aceste previziuni
putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de ciitre ANEVAR si a legislagiel in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generafe: SEN 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, 5EV 103
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Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si cficienta encergetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile:

- Standarde pentru wtilizari specifice; SEV 400 Verificarea evaluarii,

Definitia valorii de piatd. datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obicetul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

« Valoarea de piagi este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrid §i un vinzdtor hotarit, intr-o tranzacie
nepdriinitoare, dupd un marketing adecval s5i in pdrfile an acfionat fiecare In cunostiinta de
cauzd, prudent $i fird constriangere”,

Pentru estimarea valoriilor de maid ce fac obiectul evaluini, s-a folosit metoda comparatiel
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

1.829.139 lei, echivalent a 370.346 euro
(146,45 lei/mp, echivalent a 29,65 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboriirii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimatd {indnd scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

- Valoare nu contine T.V . A:

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subicctivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatdi la analizarea raportului de evaluare va trebui s fie transmisd de citre
beneficiar evaluatorului astfel incét. dach este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva 51 corectil.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A, Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~Blanariu Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
.r.-'l"l a FERE _;.;_, . 1-... ’ _+;|‘ % r .-‘_"'.‘:,'?- .‘\.ﬁ
S “0d i.-: % ge : --L.d'ul':‘.i' 1] "__:‘*-
!. %“‘H‘J‘?‘:l";?-; ‘;, .-- 1,-' o W lr[:t:“l .I
L P e E
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la preful cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii $i cumpdritorii unui bun sau serviciu pus in vinzare,
Valoarea nu este un fapt. ¢i o estimare pe baza unui preg ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitdrii clientului, MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in
Craiova, str. Targului, or. 26, judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 12490 mp (din acte),
respectiv 12490 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 249445 inscris in cartea funciara
nr. 249445 UAT Craiova.

1.3. Amplasare
Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Buzaului, nr. 3, judetul Dolj.

Imobilul ce face obicetul evaludrii au fost idemtificat si inspectat in prezenga reprezentantului
propietarulu.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de ciitre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietari
Persoancle fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-MIHAELA cota 2 si BERCEA
STEFANITA si BERCEA ANDREEA GABRIELA cota ¥

1.6. Solicitantul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice SIMA GEORGE si SIMA MARCELA-MIHAELA cota 'z, si BERCEA
STEFANITA si BERCEA ANDREEA GABRIELA cota '%.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.
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1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipa(i ai cererii $i ofertei pe termen scurl, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost Facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Intemnationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de clitre ANEVAR si a legislatiei in vigoare,

Definitia valorii de piata, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internagionale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piafa este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(da)
la dara evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdriae §i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar $i in pdrgile au actionat fiecare in cunostiinga de
cauzd, prudent i fird constrimgere”,

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarn

Data inspectici: 18.07.2022
Data evaludrii: 18.07.2022
Data raportului: 19.07.2022

Studiul pietei si datele necesare evaludril au fost realizate la nivelul perioadel mai - lie 2022, iar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piata.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimatii va 1 exprimatd cash, in moneda nagionald (lei), si in valutd (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNE la data de 18.07.2022 1 Euro = 4,9390 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in patrimoniul privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmitoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 128484 din 14.07.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 249445, numar cerere 133844 din 19.07.2022;
- Hotarire nr. 15 din 27.01.2022;
- Anexanr, 1 la HCL 15 - Plan de apmlasament si delimitare a imobilului;
- Anexanr. 2 la HCL 15 -
- Adresa proprietari nr 226263 din 15.12.2021;
- Act de dezmebrare, incheiere autentificare nr. 2711 din 13.12.2021.

Conform documentelor de proprictate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaludirii este in proprietatea persoanei fizice GHITA
RODICA.

Sarcini : conform extras CF, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.
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1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022,

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IV5S 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, 5EV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipun ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare:

- Standarde pentru active bunuwri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru wiilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

in claborarca prezentului raport s-au avut in vedere, pe linga premiscle si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmdtoarele ipoteze:

- Datele. informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost furnizate de
citre reprezentantul beneficiarului;

- Brtuafia jurdicd se bareard exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar si se presupune
¢d bunul imobil poate §i tranzactionat, evaluatorul neasumindu-si nici o responsabilitate privind
descrierca situatiei juridice a proprietatii:

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fArd a se garanta precizia aceslora;

- Se presupune ¢ nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferitd, evaluatorul neasumindu-gi nici o responsabilitate pentru astfel de
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare:

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fArd a se garanta precizia acestora;

- Inspecfia si fotografiile facute in interiorul si exteriorul proprietatii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului.

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmitoarele conditii zenerale limitative:

- Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimiirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
piejel. pe factoril anticipafi ai oferter si cereril pe termen scurt 51 pe o economie stabild. Prin urmare
aceste condifii se pot schimba in viitor.

- Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate:

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantii ulterioard sau si depunii
mérturie in instanid in legdturd cu proprietatea in chestiune.

1.15, Sursele de informare
In plus fald de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumnecavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparentdi, ne-am securizat
un numdr de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizdm informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, ete;
- verificim ofertele publicate de vinzitori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.
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In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de Lchlpc]s: noastre §i parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale. birouri) §i in managementul proprietitii,
implicate direct in piata specificd. In relaia cu aceste colaboriri analizdm de fiecare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaludrilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terfi, cum ar fi: alt
brokeri, presa. site-uri. proprictari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprictitilor Imobiliare,
cursul de Evalvare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului
Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluirn

Péarerea noastrd asupra valorii este bazatd pe o analizd a tranzactiilor recente de pe piati, sustinutd de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a piejei, ne-am bazal intr-0 masurdi mai mare pe judecata si experienia noastri
referitor la evaluarea pieter, din cauza lipseil de dovez revelante pe piata tranzaciilor.

Este necesar ca evaluatorul sd facd rationamente logice 5i adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprietar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marjd de valori posibile. Scopul evaludni nu modific
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietiftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, si
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati
data evaluarii. Daca doriti s3 va bazali pe evaluarea nostrd ca fiind valida la o altd datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sa vii bazati pe acest raport decit daci
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate c¢a liind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrdi este confidentiald si este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasird 51 pentru scopul meniionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate ciire terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui confinutul prezentului raport catre terli, in nici un mod, Fard
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar daca nu se mentioneazi numele
companici. sau daca informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

Nu vom flge acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mcnpun{:am qulu:n:m de clar ipotezele

Spﬂtlﬂi&!{lmaba@t{lc de la standarde pe care le-am facut, g " o, 5N
' : SANARW RN,
Iu_u“hE. 3 ey
BLﬂHRHﬂ'dVHIIAIL:DUMITRU P.FA.. 5 Ev!uluntnrul propr-*~tii
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CAPITOLUL 2

Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buni utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analizei
vandabilitatii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietitii. care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabild financiar $i care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele mai frecvente situatii. cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuali
in condijiile stiri tehnice existente la data evaludiri,

Cea mal bund utilizare a proprietifil s-a bazat pe observaji privind proprietiii din zona amplasament
evaluat $i proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru exindere spatii pentru locuri de veci este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentdi — teren curfi constructil langa cimintir - se presupune a f1 o uiilizare redusa,
deocarece nu existd indicatii din piald sau alti factori care si conducd la concluzia ¢d existd
perspective de de zvoltare rezidentiala sau comerciala.

Concluziondnd, cea mai bund utilizare a proprietdtii, care sa respecte definitia celei mai bune
utilizari este utilizarea ca teren intravilan utilizat la exindere spatii pentru locuri de veci.

Nu se preconizeazd pe termen mediu $i lung schimbarea utilizdrii actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumpéritori este limitat.

2.2. Analiza pietei

2.2. 1. Definitia pietei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul de a efectua
tranzactii. Participantii pe piatd pot fi cumpdrdtorii, vanzitorii, proprietarii, creditorii, debitorii.
administratorii, investitorii si intermediarii.

In cazul prezentei evaludri, se analizeaza piata imobilelor tip teren cu destinatie de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2.2, Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este municipiul de resedingd al judejului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitijile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos,  si din
satele Cemnele. Cemelele de Sus. lzvorul Rece si Rovine. Conform recensaméntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269,506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-0 zond de relief relativ joasa de
campie, facind parte din intinsa Campie Romdnd. Mai exact, Craiova este asezatd in Cimpia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indliime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datoritd situdrii orasului in sudul Roméniei. Datorita acestui fapt. verile sunt lungi, cildurcase si
uscate, iar iernile blinde si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de riul Jiu, unul dintre cele mai importante din fard, lacurile Balta Craiovitei si lzvorului
aflindu-se pe teritoriul séu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvintul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand . natiune sau finut”, iar a douva de Craiul lovan care a domnit pentru o
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perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romdniei, Craiova este un orag cu o istorie pe cat de
bogatd si interesantii, pe atdt de complicatd. Daci pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu citeva secole LHr., numele actual a fost pus in folosinid abia de la
sfargitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4,000 de locuitori in
secolul XV pana la 300,000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romdniei. pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasi, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roménd, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getie, fiind strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei.
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulat, in
special spre partea vesticd $i nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamidintului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269,506
locuiion, in  scidere fafdi de recensimédniul anterior din 2002, cind se Inregistraserd
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89.49%). cu o minoritate de romi (1.96%).
Pentru 8,25% din populajie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ontodocsi (91.03%). Pentru 8.11% din populatic. nu este cunoscutd
apartenenta confesional.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

2.2. 3. Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice pentru
extinderea cimintirelor cu locuri de veci.

In lunile mai - iulie 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat si se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca si in cazul altor (iri, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piaja specifica, in sensul sciiderii drastice a numdrului de tranzactii efectuate pe piatd.

Tmr-:ugﬂ #ond esle caracterizatd de un declin determinal de criza economicd si de slaba dinamicd a
pietii imobiliare. motiv pentru care deprecierea economicd este mare.,

Avind in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendinjele piefei imobiliare
pentru perioada urmiitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza ofertei competitive pomeste de la identificarea proprictarilor de bunuri de tipul eelor
evaluaie si de la analiza posibiliti{ii ca acestia sh achizifioneze acesie proprietiii.

Oferta de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, iar pentru perioada urmdtoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5. Echilibrul piefei

Piata de terenuri libere aflate in proprictatea unei terte persoane, s¢ caracterizeaza in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat sciiderii accentuate a cereril, inregistrind o schdere a numirului de
tranzaciii $i 0 cidere a prequrilor, datorate in special indspririi condifiilor de acordare a creditelor si a
influentei crizei economice mondiale.

Aviind in vedere ¢a

- cererea este mica;
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- oferta este moderatd,
s¢ poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata

mai mult de o saturare, datoritd faptului ¢d oferta depiiseste cu mult cererea, aceasta putand 1 numitd
« piata cumparatorului »,
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului, s-a facut de catre evaluator in data de 18.07.2022. in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

3.1 1. Deserierea zonei de amplasare

Imobilul se afla la in zona perniferica Municipiul Cratova, str. Buzaului, nr. 3. cartier Dorobantie, in
imediata vecinatate a Cimintirului Dorobantie, judetul Do)
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Fona de amplasare

Artere importante de circulafie
prin apropriere

Caracterul edifitar al zonei
Urifitari edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

J.1.2. Descrierea terenului
Nr. cad

Carte funciara

Suprafata

Cai de acces

Vecinatati

Concluzii in wrma inspectiei

zona periferica Municipiul Craiova, str. Buzaului, nr. 3.
cartier Dorobantie, in imediata vecinatate a Cimintirului
Dorobantie, judetul Dolj

Pietonal: str. Buzaului

Auto: str. Buzaului

Calitatea refelelor de transport: drum pietruit
Tipul zonei: rezidentiala

Retea urband de energie electricd; existentd
Retea urband de apd: existenti

Fetea urband de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: inexistenta

Retea urband de canalizare: inexistentd
Retea urbani de telefonie: existenti

Refea urband de transmisii de date: existentd
Corespunzator traficului auto

Linistit

249445

249445 a loc. Craiova

12490 mp din acte, si 12490 mp din masuratori
Cale de acces de 107.23 ml la alee acces

La nord: Proprietati private si alee acces

La sud: Cimintirul Dorobantie

La est: Proprietate private

La vest: Cimintirul Dorobantic

Terenul este liber de constructii
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, i caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piatd a utilizat o abordare; abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Aviind in vedere scopul acestei evalufiri, §i caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd aborddrile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Astfel pentru estimarea valorii de piatd si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului,

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoliarii,

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Acecasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprictati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa. tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalie coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie,

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din prequl de vinzare., Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selectere valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprictatii subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:

Pagina 17



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F A, =
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Proprictatea subicct este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

1.829.139 lei, echivalent a 370.346 euro
(146,45 lei/mp, echivalent a 29,65 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intclege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
citeva aspecte, astfel
e Piaja este un set de aranjamente in care vanzatorii $i cumpdriitorii sunt in contact printr-un
mecanism de pref:.
e  Valoarea de piatd si valoarea redeventei sumt concepte fundamentale in practica evaluarii,

Valoarca de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ¢i mai degraba este o
estimare a  prefului ce poate fi obtinut intr-o  tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definifiel valori de piati.

Avind in vedere cele prezentate. precum si scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022

- Metoda comparatitlor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:

1.829.139 lei, echivalent a 370.346 euro
(146,45 lei/mp, echivalent a 29,65 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboriirii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {indnd scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

- Valoare nu contine T.V.A:

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi:

- Evaluarea esie o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii rebuie perceputa de destinarar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniar
califical | bazata pe analiza tuturor informaiiilor refevanie | cunoscuie

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatonlor Autorizati din Romania) st in conformitate

cu legislaga in vigoare.
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Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprictate.

ANEXE
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe
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EVALUAREA TERENULUL- COMPARATIA IMRECTA

l_:?l:l]-l:l".l. STV Ajustari sulaecl PHROP Itl'l-.’l'.i'l'i COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEL rnlp.l l'.'l:l-lp.] li"i:im.\.!-
Prej dbe ofe riafvame are (EL Rmp) 'y 430 45,4 48,0
Tipul rranzoaciiel eferta van Lare aferia vk Lare oferia W Lare
Ajustare pentr ip ranssche (%) -15% =15% =15%
Ajusare penry ip ranzacee (ELR mp) =65,% .8 =7:2
Preq ajustal {EUR/mp) 36,6 336 40,3
Direpturi de proprietole frams s Integral Trtegral Tntegral Tntegral
Ajusare penry drepiul de proprietans s % P
Preq ajuseat {ELR/mp) 36,6 I8.6 408
Rextrictis de witlizare Fura Sirmilmr Similar Simular
Ajustare (o) o " Fo
Preq ajustat (EUR/mp) 36,6 80 408
Connlipii die fimanpare L piapd La piagi La piagi L piagd
Ajustare penfru hinanfare L e o
Preq ajustat { ELUR/mp}) ELN] 186 40,3
Coonneddifif che wom Zare MNeparrfimifoure Nepartinitodre __-'i-.eprﬁm."mrr MNepertinifoare
| hjustare (86) P o P
Preq ajustar { ELR mp) 36,6 IR0 a8
Cannelitid de plasa ful 22 ik 22 iwl 22 il 2z
Ajustare penru condigiile piege (%) L %5 %4
Ajustare pentru condigiile pietd (ELW np) 0.0 0.0 0.0
Pregapstat (FURmp) | 366 8.6 103
AJUSTARI SPECIFICE FROFRIETATI
Lacalizare Cradowa, sir, Cradowe, 1ir. Cradove, fowrs Crafova, fovers
Brzaului, mr. 3, | Dovabanrinlil, jud | Rece, Jud elf Reve, fud Daf]
Jued Il Dadf
Ajusare (Yo e L) -10%%
Ajustare {(EUR/mp) 00 L -4.1
Pret njusiat (ELR mp) Ji,i g6 36,7
Accirs Ktravla Frincipola, | Deschidere fa 2 | Xtrada Principafa, | Strade Principola,
Fhrum principal sdrazi Hrim principal Lrraim privecipal
Ajustare (a) s P (Fa
Ajustare {EUR/mp) 0.0 00 0.0
Preq ajuestat (EL Rimp) 6.6 336 367
Kuprafata fop) 12.490 2.700 2.600 K600
Ajustare (%) =1{"% - 101% =5%
Ajustare (EUR) =37 -38 -1.8
Pred ajusiar (ELRO) 349 34,7 349
Topugrafic FPlan Simnifar Sdmifar Kiemifar
Ajustare (¥a) fa i (Fa
Ajusare (ELR mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (ELR mp) 129 347 149
Ll s Tonate fo fm. Prop | Toate fa line. Prop | Teate be Noe Prop | Toote lo lim. Prop
Ajustare (%) P L (P
Ajustare (ELR imp) 0,0 0.0 0,0
Pretajustat (EUR o) 39 347 349
Litilizare CHPN conns e i clt Pl consirie i G CoRSIFRCIT | ol cortsiee o
| Ajustare (%) Ll Ll e
Ajustare (EUR/mg) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (ELR/np) 110 34,7 34.9
Afre wspecre £ Consrraotie demolabila M MNur MNu N
e feren
Ajustare (%a) =15% -15%5 B
Ajustare {ELR mp) -4 9 -5.2 5.2
Pret ajusial { ELR np) 7.5 29,51 2,65
| & ustare votald netk (ELUR ‘mp) -8.6 =21 -11,1
2 ustare odald ned (9) =2(Pq - 2095 -2 3%
o it total i bruth { ELR /mp) 8,59 Q.07 11,15
aj ustare votald brudd (%e) 0% 0% 23%
Proprictatea comparabila 2 a inregisiral cea mai mick corectie/ajustarne bruta (EUR)
VALODARE DE PIATA UNITARA 65 EUR mp 1 ELR 4,93%0
— 645 LEVmp
VALOAHRE DE PIATA TOTALA ; EUR
- 1.829.139 LEI
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[mmutingd pacter s1 ol componamenuln curparnue lor reflecin dileriie npon de diferente ire prenrle propn lor pe puas |

Tipul trams acticl

Fia griaral, deler caiede de el inldig peelieide alale 6 amedir e Jdo vaivaie s prehssle Jo manclaaming vanasa e paatas bocala

Ajustan Comp 1 Conp 3 Conage 3
=15% =15% =15%
Valoaren njusinrmn o losi deber P bazm observaritlor 1stonce privind morgs de negociere penitu neest np de propriciie.
Ihrepluri de propriciale Dmesmise
Lo b arnhalele s in drepiul de propneiaie deplin - La subieei drepid de propriciaie esie i dindnazone o cola
Ajuslari ey | Comps 2 Lo 3
¥ e %

R sl riclin de ol illiz s
e corsdera oo by dois evaloam, cordorm potese]or de luen, meesasia resinein de wislizone - m e iecesare ojusinry
Ajuslari ey | Comps 2 Lo 3
% e e

Can il alie Timesmlwre
R caimiskira ca b data evalimn i, coisliaile e Biadane Dol aceleaa - imiaed oceaie ajiniai
Ajustan Compe | Conip 2 Conagr 3
e e 0%

Canaitii de v anaare
R cormidora ca by dats gvalusni, corslinilede varneare pertrg comparnbsle mad sceleas cooo ponl o advieciul evaliml - e s
Ajustar o | Conip & Covnige 3
[y [l %%

Canditii de piata

Cunmlinmnle de piata wclica diferertele irdre preherile almale by ammesie daie inoamese le de varease =iodasks gvaleaens, apsiasle

o | Conip & Covnige &
Comparabila vs Sublect simillar simillar similar
Tip de sjustare apicat Bl 52 BjuUsiCAES LR I ] Nl 58 EjMEIEEE S
Frocent ajusianmn aplicat % e L1504

Waloares aiustarsi o Rt doterminata po bava observatitlor istenen prvind vechamen ofurteky comparab lelor prasentata.
AJUATARI AFECIFICE FROPRIETATIL

Loirica i are
I st cde amplazaswrdd ool lulie, de sccemd I oy loacele de wragesguar 11 cosman, de molorsctales saws, duisrentole de prot
Compe | Comp 2 Conagy 3
Comparnbila vs Sublect shmllar shmllar sl bumn
Tip de sjusinre aplicai B EC Ejusic nE s o0 mjEsicaen sjmsinre megaiiva
Frocenl sjuslamn aplical s e =10%
Rk o) k] comparalinbelo frasaliy s igaley i di avaidajohe fdesvaiajele oo meies il hscalssaig
Avces
e de poces spre propnietain sus percepuie dulern de partieipantn o poais, 1 general pening proprisiall Cuscces muo wsor
ey | Comps 2 Lo 3
Comparalkila v Suldecl sinsilar sinslar similar
Tip de ajuwmiare aplicat Wi s uskeala o se @jEsteasa nu se ajusteasa
Procent sjustane splicat 0% L %%
Comearnbalo | o fos gjustain posminy imsrecnl are seees la droen paeinat
Suprafsts (i
I el mgprafotelor man do teren memanal cumparatorilor esto mai mic decarcce o astfel do suprafata robiee parcalata pormn o
Comp 1 Comp 2 Conap 3
Compara bils vs Subée ot i miem i miem min i micn
Tip de ajminee aplscal ajuslare megaliva ajuslare negalive  sjuslsre wpaliva
Procenl ajuslam aplical =10%a =10 K%

Adustarile s el s timale o e araliced de piats si tincont de diferonts in protu platit Gt de leraime cu suprdbole
Tu-;l:!r-fh
In Rnktiv do topografia imebiluhs, cumparaloni recusoss i plus do valoare si exista dispoabilitalea acosbora de a plati mai

Comp 1 Comp 2 Comgp §
Compara bila vs Subse ol simmila rs similara simails ra
Tip de njminne aplicat WU A mjusic e s o sC mjEsie e s nAl se mjuste mE
Pregent sjustare splicat 0% [T 0

Aambarale o kol estimale o aemm ambices de paoi bnmal conl de opograln diberain dose corparalnle s sdweciud ambend

Farma - abes clideme ks slrsils £ rajorio] Biurilor

Philerciicle previmd Fogdul stmdal sl pescepaie chilend de parbcepand la puaia. [n p‘ll‘:lll_ fropneiatde cu descludere mas

Comyr | Comp 2 Congr &
Comparabila vs Sublcct similara simillara simailarn
Tip e njusinre aplicat B S SjusicREs . se mjEsienEn 0 Se wjustesEn
Proseal ajuslam aplical e e %%

Aujastary s fosd et s weme sl e ce paata trmeed condde daferena i pretd pla G de s smolnl oo deschslers
Liiakiali
Imferertele de eelipare cu il o proprieinti sum pereepate diferil de poreiponil la prota, In genernl pertr proprieion eu

g | Cansp 2 Cong 3
Comparalkila v Suldecl similare simidame samila e
Tip de ajuwmsiare aplicat Wi uske ala o sC @jEsleasa nu s¢ ajusteasa
Procent sjustane splicat 0% L %%

Ayusiar ouw fos esturaie v ermn armliees de peots peesind ol venin asupma preiulee propriciain, mnd cond de ecliparen cw
LUtz re
Mt recumoaste ca axdsta i saplus Do valoans pomtru ot la de weren amplasaio intr-o soim cu potantial comercial/servicii

Comp 1 Comp 2 Conagp 3
Compara bils vs Subée ot simils rs simnilisrns similsrn
Tip de ajminee aplscal mu s mjuslcars o s mjesicnsn nu s sjuslesen
Procenl ajuslam aplical e Fa %

Avjustarilo s foal ostimale o wmes analizg do piats i tin cont de diferantele in protul platit dintre cea mai bona @ilizres o
Alle ssprele § Coms brusl e demsolabila jae lemen
I ki de o steria @ constracti afate indifenite stadii do axecutie, diforemele privind pretd Jo vaiare sum percopade

Comp 1 Comp 2 Conap 3
Conmparabila vs Subdect exislemta «histenla exislenta
Tip de sjustare aplicat sjmstare megathva  ajustare negaive  sjustare egativa
Procent sjusisre aplicat -15%% =185 =-15%%

Pagina 23



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA THIMOBILIARE 51 BUNURT MOBILE

Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte

COMPARABILE Teren
COMPARABILA |
htips:/lajumate.ro/ieren-iniravilan-parcele-total- ’?'F[I{Imn-hrnlu-dnruhanulur-I 432I 513, hImI
;I:: Teren Intravilan parcele total 2700mp
ks Brestel Dorobantilor
o e 43EUR
R lrwwie e v
A mEn Erb e ]
e be L B aina
e e st gl
s b R b T
?_?l'.: iR Rty sk o T S e Y .
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COMPARABILA 2
hups://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/cemele/teren-constructii-de-vanzare-

X3Sl i | iﬂTB
n
- |

Teren intravilan de 2600 mp. zona lovorul Rece) 118.000 €
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BLANARIU MIHATL-DUMITRLU P.F.A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 81 BUNURI MOBILE

Anexa 4 Documente de proprietate
- Nota de Comanda nr. 128484 din 14.07.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 249445, numar cerere 133844 din 19.07.2022;
- Hotarire nr. 15 din 27.01.2022;
- Anexanr, 1 la HCL 15 - Plan de apmlasament si delimitare a imobilului;
- Anexanr. 2 la HCL 15 -
- Adresa proprietari nr 226263 din 15.12.2021;
- Act de dezmebrare, incheiere autentificare nr. 2711 din 13.12.2021.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targuiui, nr, 26 Tel.: 40251/418235
Cralova, 200632 Fax: 4025114115681
consliiulocal@primariacralova.ro
www.primariscralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 12848414 ©3, 2022

MNotd Comandé

1. Prin HCL ar. 15/2022 se aprob cumpéararea (achizifionares) de clitre municipiul Craiova a
imobilului-teren, In suprafajl de 12490 mp. situat In municipiul Craiova, str.Buzdului nr.3,
inscris in Cartea Funciarl nr. 249445, idemtificat conform planului de amplasament §i delimitare si
a planulwi de incadrare in zond, previzuie In anexele nr.] §i 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotdrkre, Prejul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza mportului de evaluere care
ve i supus aproblrii Consilivlui Local al Municiplului Cralova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 avind ca obiect . Achizifie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile aparfinind domeniului public fi‘sau privar din municipiul
Craiova”™, precum §i contractul subsecvent nr. 1032992022 - in vigoare, In conformimte cu
cerintele caietulul de sarcini §i cu obligafiile asumate in contract, vi solicitim s& smbilifi prejul
de pornire ol negocierii In vederes cumplriinii acestui teren  de clitre municipiul Craiova pentry
ducerea la indeplinire a prevederilor hotririi mentionath anterior.
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.'f Oficiul de Cadastru i Publicitate imobilisrd DOLJ [ Hr carers | 133844

] Bircul de Cadastru gi Publicitate imobibard Craiova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 249445 Craova

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Lot. Craiova, Str Buzaului, Nr. 3, Jud. Dal)

g& N :ﬁ;::: Nt suprafata® (mp) Observatii | Referings
Al 1458445 12450

B. Partea Il. Proprietar sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinge

29

1689 / 13/12/2021

Act Wotarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. SUB NR. 2711, din 13/12/2021 emis de DINCA ALINA CAMELIA:

Bl |cadastral 249445 | UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

Se inhinteaza cartea funciara 249445 a imobilului co numarul Al

cu numaryl cadastral 248317 inscris in cartea funciara 248317;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. SUB NR. 2418, din 01/11/2021 emis de DINCA ALINA CAMELIA:

B2 |cadastral 248317 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

Se nhinteaza cartea funciara 248317 a imobilulul cu numaru Al

cu numarul cadastral 238924 inscris in cartea funciara 238924;
OBFSERVATI. pozithe transcriza din CF 24831 7/Craiova, inscrisa prin incheierea ar. 272507 din 1141 1/2021;

Act

Motanial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. SUB NR. 1721, din 06/10/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventis, cota Al

actuala 172

1] SIMA GEDRGE

2) SIMA MARCELA- MIHAELA
transcrisa raeva. Imscrisa prin ing red . A,

g} 2 din B9 28 raioya A r
a4 Intabulare, de PROPRIETATE, be, cota
actuala 172
1) BERCEA STEFAMITA

2) BERCEA ANDREEA GABRIELA

OBSERVATI: pozitis transcriza dm CF 24831 7/Crawnva. Inscriss prn incheidraa ar 272507 ain 1112021
porilie franscrisa din OF 238824/Craiova, inscrisa

prin_incheierea nr. 207121 din 08102020,

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezrmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie 5i sarcini te
NU SUNT
Dacurment cere confine dite cu caracter personal. profejate de prevedenle Legs Nr S772001 Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr, 249445 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)® Ohservatil [ Referinte
2459445 12.490
* Syprafata este determinata in planul de prolectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S~ fade | - =
r I."--'|II;|-
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| awiw
1 S
739143 I -7
248318/ |
3
239134
240445 o 207845

Date referitoare |a teren

:—: i::ﬁw; ﬁ: 2 ma;?u Tarla Parcels r. topo Observati / Refeninie

1 curl oA | 12.490
constructn

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

ceput] _sfirgi e
1 2 2571
2 3 39.85
3 4 42.59
4 5 a6 419
5 -] 163,518
& T 16 387
Document cane conpine date cu caracter personal, proteate de prevedenis Legn Nr. §77/2001 Paging 2 din 3

Ertrane persmy irdorare o-dee s sdrees L e Formublss serpiygraas 1.1



Carte Funciara Nr. 249445 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

ncoput| _ sfbrait e
7 B 12.416
B g5 20199
El 10 Ta614
10 11 5912

11 12 20
12 13 87154
13 14 10.685
14 15 10.035
15 16 7.736
16 17 3.043
17 18 27 Ba2
18 15 15.756
19 1 20629

= | ungimile segmentalar sunt determinates in planul de proisctis Steres 70 g sunt rotunjite Is 1 milimetr,
i Digtanta dintre puncte este formath din pegmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril, Acesta este valabil in conditiile previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din QUG nr, 412018, exclusiv in mediul electronic, pentru actwitat s procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, Ri'.ra semnaturd olografd. cu acceptul expres sau procedural al institugiei publice an entitagi
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 51 realitdti informatalor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de venficare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdri dmmmm

Data si ora generdrii,
1/07f2022, 08:57

Document care conpne date cu caracter personal. probejste de prevedenile Legn Nr. 57 7/2001 Pagina 3din 3
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.15
privind cumpérarea (achizitionarea) de ciitre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in str.Buzdului, nr.3, lot 2

. Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in gedinta ordinard din date de
27.01.2022; ' ' )

Avind in vedere referatul de aprobare nr.]1136/2022, raportul nr.4289/2022 al
Directiel Patrimoniu §i raportul de avizare nr.5680/2022 al Directiei Juridice, Asistents de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care s¢ propune cumpdrarea (achizifionares)
de clitre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in str.Buziiului, nr.3, lot 2 si avizele
nr.2/2022 al Comisiei 1-Buget Finanje, Studii, Prognoze §i Administrarea domeniului,
- nr.2/2022 al Comisiei Ill-Servicii Publice, Liberd Inijiativd §i Relagii Internationale s
nr.2/2022 al Comisiei V-Juridicd, Administratie Publici §i Drepturi Cetitenegti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului i a publicitafii imobiliare nr.7/] 396,
republicati;

in temeiul art.129 alin.2 litc, an.139 alin.2, art.154 alin.] $i art,196 alin.] lita din
Ordonania de Urgenid a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificiirile si completdrile ultericare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizitionarea) de ciitre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafa(i de 12490 mp., situat in municipiul Craiova, str.Buziului, nr.3, lot
2, inscris In Cartea Funciard nr.249445 a unitifii-administrativ teritoriale Craiova,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare
in zond, previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrant din prezenta hothréire.

Art.2. Prejul de pornire al negocierii prejului de cumpdirare va fi stabilit pe baza raporului
de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local al Munieipiului Craiova.

Art.3.Se imputernicete Primarul Municipiului Craiova sé desemneze comisia de negociere
§i s4 reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj §i in faja notarului public, in vederea indeplinirii condiiilor de publicitate
imobilardi previzute de lege.

Art.4. Cheltuiclile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale 5i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administafie
Public3 Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari, /
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
A SECRETAR GENERAL,
= Nicoleta MIULESCU
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Str.Buraulul nr 3,Cralova, jud. Dol avand in vecinatate pe 2 laturi Cimitinul Dorobantiel, inregistrat in
solicitares nr 207115/17.11.2021

Subsemnatil SIMA GEORGE, SIMA MARCELA-MIHAELA BERCEA STEFANITA BERCEA ANDREEA-
GABRIELA proprietari al terenubul oferit spre vanzare in urma soBcitardl inreghitrate cu nr
207115/17.11.2021 situat in Cralova,str.Burauhd nr 3, flind Incadrat pe 2 laturi in vecinatates
cimitirului Dorobantiel dorim sa declaram urmatoarele modificart produse in urma procesutul de
dezmembrane:

*  Terenul oferit spre vanzare poate fi identificat acum ca Lot nr 2 compus din teren intravilan
_in suprafata de 12490mp din acte sl masurator cu nr cadastral nou 249445

Atasam pentru detalll suplimentare noul Act de Mde‘mﬂ
delimitare a imobilulul in care terenul poate fi identificat ca LOT 2.

Documente anexate:
* PLAN DE AMPLASAMENT 5! DELIMITARE A INGDBILULLY
«  ACT Df DEZMEMBRARE

Subsemnati Cata:15.12.2021
SiNA GEORGE
SIMA MARCELA-MIHAELA

BERCEA STEFANITA

BERCEA ANDREEA-GABRIELA

HC “’j@



—

DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnati, SIMA GEORGE, CNP SIMA MARCELA-MIHAELA, CNP
ambii cu domiciliul in . Doli, BERCEA

FTEFANI|A, LNP BERCEA ANTWERAGABRIELA, CNF
ambii cu domicilivl in Jjud.Dolj, in calitate de proprictar] ai

imobilului situst in Craiova, str.Buzaului, nr.3, jud. Dolj, compus din teren intravilan In supeafigi
d:H.E?Dmp-dinmﬁﬁnm.wlhhﬂ&nmﬂﬁd&wmmm
nr.1721/06.10.2020 la NP Dincd Alina Camelia si a Actului de dezmembrare sutentificat sub nr.
2418/01.11.2021 la NP Dincd Alina Camelia, avind numér cadastral 248317 si inscris in CF nr.
248317- Crajova, declarim urmdtoare]e;

Imobilul identificat mai sus il dezmembrim astfel: :

Lotul nr. 1 - compus din teren intravilan in suprafagd de 1.380 mp din acte gi din mésuritori,
cu o, cadastral nou 249444;

Lotul nr 2 - compus din teren intravilan in suprafats de 12.490 mp din acte §i din
mésuritori, cu nr, cadastral noy 249445,

Facem aceasti dezmembrare in baza Documentafici vizath de Oficiul de Cadastru cu nr.
286542/07.12.2021 5i a extrasului de carte funciard nr. 291170/13.12.2021 emis de B.C.P.I. Craiova.-

Imaobilul care se dezmembreazi nu este ipotecat sau grevat de sarcini, conform extrasului de
autentificare nr. 291170/13.12.2021 eliberat de B.C.P.L Craiova, nu au fost incheiste pacte de
opfiune sau promisiuni de viinzare cumpirare a acestui bun, niciun ter} nu are drept de preemfiune in
ceen ce privegte imobilul sau pifi din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nue
grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesibilitate legald sau convenfionald, nu a iesit din
chuimlclvmnuﬁmﬂfmmmmmmmmmbmhmpﬁmﬁ,nu
face obiectul vreunui litigiu pe rol la instanjele judecitoresti sau a uner proceduri administrative de
retrocedare a proprietiitii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui
patrimoniu de afectafiune, nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui 861 NOMALY, seeeesem—

Tehnoredactat azi, data atentificlini actului, la sediul 3.P.N. lonicd Vergica si Dincll Alina
Camelia din Craiova, str. Romain Rolland, nr. 3, se. 1, parter, ap. 2, jud. Dolj, intr-un exemplar
original care ramdne in arhiva biroului notarial §i 4 duplicate, din care unul riméne fn arhiva biroului
notarial, un exemplar la cartea funciark §i 3 exemplare au fost eliberate pdrtilor.

SEMNATURI,

Sima George 5.5.

Sima Marcela-Mihaela 5.5,
Bercea Steflinifd s.s5.

Bercea Andreea-Gabriela 5.5,



o/

Societate menﬁwuliﬂqminlnlmid‘fagiuqi Dinca Alina Camelia
Craiova, str. Romain Rolland, nr. 3, sc. 1, parter, ap. 2, jud. Dolj .
Licenta de funcfionare nr. 12513299727 .05.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2711
Anul 2021, Lima decembrie, Ziua 13

In faga mea, DINCA ALINA CAMELIA, notar public I sediul biroulsi din Craiova, str.
Romain Rolland, or, 3, sc. 1, parter, ap. 2, jud. Dalj,_s-uu prezentat:
1. SIMA GEORGE, CNP cu domiciliul in . jud
Dolj, identificat prin CI seria [ '
2, Siva MADCELA-MIHAELA NP ~al
. ud. Dol}, identificati en 07 <=1 ’
3 BERCEJEETFFANF[A.W cu aomiciil 1

Jolj, identificat prin CI seria
4. BERCEA ANDREEA-GABRIFT.A_ CNP

.-..—.ummndi—mhplmmﬁmmmﬂ:umimhm
mprnlnﬂmimlw.mmnﬁmﬁt hmﬁﬁmuprmruhﬂ!maissj:ummmimlmplu.

In temeiul art.12 lit. b din Legea 36/1995 republicats, SE DECLARA Ammc‘.
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 1,250 lej +TVA cu chitanga nr. 1§71/2021
Taxa Intabulare In sumé de 120 lei

NOTAR PUBLIC,
DINCA ALINA CAMELIA

Prezentul duplicat s-a intoemit in 4 ¢xemplare, de DINCA ALINA CAMELIA, notar public,
mtﬁ,dmmmﬁﬁmijmmﬁqimm;iﬂ:mmtauﬁmnﬂwul




EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap4.
Tel:0766444770;072897741 1

EVALUARI
BUNURI MOBILE

Nr. Inreg. 202209150F01 din 15.09.2022

CATRE,

MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUIL CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 159188 din 12.09.2022, intocmita in urma interpelarii
inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 148838/24.08.2022, transmisa anexata, in
baza contractului cadru nr, 84471/05.05.2022, in vigoare, va transmit urmatorul punct de vedere:

I In legatura cu afirmatia “Avand in vedere ca raportul de evaluare prezentat pentru
terenul ce se doreste a se achizitiona de catre Primaria Craiova, situat pe str. Buzaului
nr. 3, lot 2 nu a tinut cont de comparabilele aflate in aceeasi zona cu terenul Propus
spre achizitie, iar in felul acesta s-a denaturamt valuarea evaluata (in sensul
cresterii)”, in urma careia se solicita intocmirea unui raport de verificare a prezentului
raport de evaluare,

Aceasta afirmatie este neintemeiata, intrucat, conform Standardelor de Evalnarea ANEVAR gia
ghidurilor metodologice de evaluare, evaluatorul nu este obligat i ia in calcul un teren vecin, ci
trebuie sa utilizeze comparabile care sa aiba caractersitici cat maj apropiate de terenul subiect, si
trebuie apreciata cea mai buna comparabila. Avand in vedere aceste norme metodologice de
evaluare, in raportul intocmit, evaluatorul a ales comparabile de teren intravilan situate in
zona terenului de evaluat, aflate Ia distante cuprinse intre 500 ml. pana la 5.000 ml.

II. In legatura cu afirmatia “dsa cum se poate observa si din documentul atasar (intocmit de
un evaluator acreditat ANEVAR) sunt muite neregului in raportul cene este supus
evaluarii "

Precizez ca acesta un_document nesemnat. nepersonalizat, neasumat de ev rul
acreditat ANEVAR, ori in aceste conditii, cum se poate lua in considerare afirmatia “ca sunl
multe nereguli in raportul de evaluare ce ne este Supus insusirii"??!! astfel ci aceasta afirmatie

este nesustinuta temeinic si tendentioasa

III. Tn legatura cu afirmatia “Cred ca vorbim cu totii ca aici vorbim de banii cetatenilor si
nu ne putem permite sa platim un pret dublu fata de piata (adica aprox. I min Ron in
plus) doar pentru ca evaluatorul a intocmit un raport de evaluare cu lacune

Precizez ca aceasta afirmatie este rupta de realitate si nefondata atats timp cat nu se explica
calculul asa zisului prejuduciu de 1.000.000 lei in plus.

Pagina 1



Avand in vedere decumentul atasat, nesemnat, nepersonalizat, neasumat (intocmit de un
evaluator acreditat ANEVAR ), in care se spune ca sunt multe neregului in raportul ce ne este
supus insusirii, va comunic urmatoarele:

In legatura cu afirmatia de la pag. 3, paragraful | privind faptu! ca evaluatorul nu avut ls

dispozitie un certificat de urbanism valabil la data evaluarii mentionand ca fiind obligatorju,
necesar_evalvarii unui teren. avand in vedere GEV 30 i re.
iZez ca aceasta afirmatie este nein meiata

Precizez ca, in conformitate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
in vigoare, GEV 630 “Evaluarea bunurilor i obile” 16, detaliat 1a pag. 12
certificatul de urbanism poate i inclus, nu este obligatoriu in elaborarea raportului

de evaluare, Va transmit textul integral:

Culegerea datelor si deserierea proprietatii imobiliare

16, Selu de documente necesare elabarar raportulu de evaluare poate
Inciude. fard a se limita la, urmatoarele.

« Documentul care atesta dreptul de propristate;
v Extrasul de carie funciara

» Cervficatul de urbanism valabil Ia data evaludni, din care s4 reiass
posibilitatiie legale de dezvoltare (destinatie, POT, CUT, restricyi

Srar._rdrarde.'e o Wai_uarjg a bum._'niof__

Blc.) — in cazul terenurilor libere s al proprietaticr In curs de
Construra;

| * Alte documente specifice. in funclie de bipul propretdn evaluate
(avize, autorzaiu ets )

Nota: documentul este public Pe ANEVAR, Ia pag, 121, si 122

Care este diferenta intre afirmatia artificiala “documentele obligatorii”, mentionate in asa
zisul document si normele ANEVAR in vigoare “documentele necesare elaborarii care pot

include, fara a se limita”, mentionate in Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR
2022, in vigoare??1!

In concluzie, evaluatorul in cadrul raportului de evaluare a respectat prevederile din
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, astfel ca afirmatia de la pag. 3, paragraf

Pagina 2



2. “Aceasta abatere de la standarde are impact asupra procesului de evaluare din cauzq JSaptului
ca evaluatorul mu a avit cunostinte (despre caracteristicile tehnico-economice ale terenului
evaluat conform reglementarilor urbanistice de la data evaluarii si nu a avut informatii pentru a
selecta comparabile cu caracteristici similar”, este doar o afirmatie tendentioasa,

In legatura cu paragraful 3, pag. 3 “Cea mai buna utilizare” nu este fundamentata pe baza de
date si informatii relevante, rationamentul este vag si nesustinut de expert”,

Precizez ca cea mai buna utilizare (CMBU), este prezentata in cadrul raportului de evaluare la

paragraful 2.1 unde s-a analizat utilizarea curenta a terenului si s-a concluzionat ca cea maj buna
utilizare este teren intravilan utilizat 1a exindere spatii pentru locuri de veci, deci sustinut si
fundamentat.

Referitor la afirmatia facuta Ia paragraful 4, pag, 3 privind faptul ca expertul nu a justificat

ajustarile aplicate comparabilelor folosite si a faptului ca se aduc critici privind ajustarile facute,

acestea sunt neintemeiate si nefondate in trucat;
1. ajustarile au fost explicate la anexa de calcul la raport de la pag. 23;

2. pentru oferta de vanzare evaluatorul a aplicat o ajustare prudenta negativa de 15%, avand in
vedere marja de negociere pentru terenuri existenta pe piata cuprinsa intre 10%-30%:

3. pentru localizare: precizam ca la comparabila 3 , avand in vedere amplasamantul - teren
intravilan situate in Craiova, Izvorul Rece, la drum principal, care este o localizare maj
favorabila decat cea g proprietatii de evaluat, s-a aplicat o ajustare negativa de 10%, in
comparatie cu co rabila 1 care este un n_amplasat str. Dorobantilor, in

vecinatate a cimitirului, la maxim 500 m, la care evaluatorul nu a facut nici o gjustare, fiind
apropiata de proprietatea de evaluat;

4. pentru suprafata ; la comparabila 3 cu o suprafata mai mica, dar apropiata de cea a proprietatii
de evaluat s-a facut o ajustare negativa de 5%, iar la comparabilele 1 si 2 care ay suprafete

mai mici dec at comparabila 3, dar aproape egale, s-a facut o ajustare negativa mai mare, de
10%;

2. pentru alte aspecte: evaluatorul a avut in vedere ca proprictatea subiect de evaluat este in
imediata vecinatate a cimitirului Dorobantie, fiind mai greu vandabile s; a aplicat o ajustare
negativ la toate cele 3 comparabile de 15%, intrucat celelalte terenuri intravilane nu au aceste
caracteristici

Valoarea estimata de evaluator este sustinuta si de “Studiu de piata privind valorile
minime ale propietatilor imobiliare din judetul Dolj, Municipiul Craiova®, din care
rezulta ca, valoarea de piatd minima a terenurilor situate in zona C, este de 115
lei/mp, echivalent a 23,37 euro/mp, conform Anexei A8, pag, 64 din studiu.

Pagina 3



Teims

a5

"
HTE
bl

Frlln

Firisia Diser walpiis @1Las bir'T el L e i o el e i Lowwd b biskald Spide 3 viensss ki ol g
Froriri s s woies T Byl 5 v reviatis 1 T5% 1Ak oo e ik Doven b e e il ok

P i e bl st b aeth b Do Al Tl A o' fostuatti oB e T

£ty inranurse raviane ez Sesstablor Amprcds, nmmmamumnmmnwmmﬂn Abimsrng

Pt bewnora g o ardare: wereesy Mo Sreca IncalEwssr peirpiy | Dusjennd isezlip: Sodad o wunrmer dawst i dhemrar ErTgmcw E Lo
Pnitir a o RS cebbarat v T 40 g
" Low olnits: Ll (omidon Crminiy it B el Lo, Mnki Mys Pratas oo i | el e T ] Do il et ey s e s oy

i Lo L o e e g ) o Mt
memmmm-: Bt B e et e | o, VT St B B T
'Hdum%mhmﬁhﬁﬂ.kp:ﬂhwmnmmmdnwﬂwuw

Pl e remokae cu b i decE e B il O TeiguaTig S g R e S o
=y

Referitor la afirmatia privind comparabilele folosite ca fiind nerelevante, avand in vedere ca
suprafetele comparabilelor 1 si 2 sunt mult mai mici decat proprietatea subiect, #

Precizam ca evaluatorul a ales comparabile cat mai apropiate de caracteristicile proprietatii
subiect, situate in zone apropiate de zona proprietatii de evaluat, care necesita cele mai
putine ajustiri, respective cei mai mici indici de corectie.

n ace aratam cg au alese com bilele:

Proprietatea Comparabila 1 este teren intravilan situat in Craiova, pe str. Dorobantilor, la Aprox.
500 mp

Proprietatea Comparabila 2 este teren intravilan situat in Craiova, Izvorul Rece, la periferie, la
max. 5 km de propietatea subiect

Proprietatea Comparabila 3 este teren intravilan situate in Craiova, Tzvorul Rece, in centru, la max.
4 km distanta de propietatea subiect

In_concluzie Comparabilele alese de evaluator se afla in zone apropiate de
proprietatea subiect (la o distanta intre 500 m- 5000 m)

Referitor observatia de la pag. 5, paragraful 1:

= Cu privire la comparabila 1 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia ca are valoarea
eronata, fiind de 38 Euro/mp si nu 43 Euro/mp

Precizam ca la momentul intoemirii raportului de evaluare era de 43 Euro /mp. evaluatorul
facand un printscreen al site-ului, care nu poate fi modificat, editat, iar la momentul cand s-au
formulat criticile acest anunt fusese actualizat prin scaderea ofertei de vanzare
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= Cu privire la comparabila 2 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia;
“Comparabila are o suprafata de 2600 mp (foarte mica comparativ cu proprietatea subject) si
€sle un leren ntre case, ceea ce ar rezulta ca cea mai buna utilizare este rezidentiala,

Precizam ca in imediata vecinatate a cimintirului se afla o zona rezidentiala compusa din case de
locuit, cu terenuri similar sau mai mici. De asemenea in grila de calcul s-a facut ajustare
negativa de 10%, pentru a corecta aceasta diferenta

Referitor la afirmatia “In acest caz, Peé piata mai exista si alte comparabile care se contrazic
ofertei de pret selectata de catre evaluator, respective, 45.4 euro/mp. S-a identificat o alta
comparabila in aceeasi zona cu aceeasi suprafata dar eu un pret negociabil de 30 euro / mp, "

Comparabila identificata de cont tar de 30 euro/mp, intradevar este situat in aceeasi Zona,
dar terenul cu suprafata de 2800 mp (suprafata similara o comparabia utilizata in raport), este
situata in extravilanul localitatii, in timp ce terenul din comparabila selectata de evaluator
este intravilan, caracteristica similara ca la_proprietatea subiect. Daca un teren situat in
extravilanul localitati valoareaza 30 euro/mp, oare cat ar valoara un teren similar dar situat
in intravilan??7?

= Cu privire la compatrabila 3 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia “Comparabila 3
se afla intr-o zona rezidentigla cu potential comercial ridicar”

Precizam inca odata ca in imediata vecinatate & terenului ce face ohiectul evaluarii se afla o zona
rezidentiala compusa din case de locuit -

De asemenea in grila de calcul, in legatura cu potentialul comercial ridicat, evaluatorul a
facut o ajustare negativa 10%

In legatura cu afirmatia “n concluzie, expertul nu a utilizat comparabile relevante, a selectat
comparabile la limita superioara a intervalului cu oferte identificate, studiul de piata fiind
superficial si nu a tinut cont de aspectul ca imobilul evaluat este amplasat in vecinatatea unui
cimintir (aspeet cu impact negative asupra valorii) "

Precizam ca afirmatiile sunt false, nedocumentate si neintemeiate, intrucat evaluatorul a
selectat comparabile Ig limita de mijloc a ofertelor existente pe piata, alegand cele 3 comparabile
utilizate dintr-un numar maj mare situate intr- interval de 20 euro/, i chi '
urma unui studiul de piata adecvat, documentat si profesiontist si nu din limitat superioara a
pietei cum se sugereaza, iar in legatura cu amplasamnetul in vecinatatea unuj cimintir,
evaluatorul a facut ajustari negative de 15% la toate comparabilele utilizate, asa cum a fost
mentionat mai sus la explicarea ajustarilor.

In materialul - document nepersonalizat, nesemnat si neasumat atasat
(intocmit de un evaluator acreditat ANEVAR), sunt sugerate pentru calcul oferte
de védnzare conform unor anunfuri sau oferte de vanzare pentru terenuri foarte
diferite prin categoria de folosinta, suprafete, localizari fata de proprietatea subiect
de evaluat, doar pentru a incerca sa influenteze fundamentarea unui rationament de
alegere a ofertelor in jurul ofertei vedeta inactive “Tyrex Imobiliare vinde tere

intravila Cimintir Dorobantia 10000 mp. 20 euro/mp
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Astlel ca pentru a induce un rationament de alegere a ofertelor in jurul valorii
de 20 Euro/mp contestatorul s-au propus ofertele:
Oferta 1 Teren constructii mdu:.mal Cramva—mna Cernele
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Obs: Terenul iv se afla in extravilanul

ici i iov Cerne
fara utilitati in zona, zona mult inferioara. si la g distanta mult mai mare, de cea 6 km,
fata de propictatea subiect

Oferta 2 Tercn Craiova bariera Valcii
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Oferta 3 Teren constrructii industrial Craiova-zona Cernele

imobiliare.ro/vanzare-teranur-constr
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Obs:Terenul respectiv se afla in extravilanul Municipiului Craiova-zona Tzvorul
Rece, zona similar cu comparabilele 2 si 3 utilizate, fara utilitati in zona, zona mult
inferioara, sila o distanta de cca 5,6 km, fata de proprietatea subiect
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Oferta 4 Teren intravilan Cimintir Dorobatie
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Obs: Oferta este veche de cea 2 ani, singula actualizare asupra sa fiind doar data,

aceasta fiind o oferta inerta

Concluziie: analizand cele 4 oferte propuse spre analiza. s-au constatat urmatoarele
1. Distanta mai mult decat dubla dintre valoarea minima si cca maxioma a
intervalului de (12 euro/mp-30 euro mp), in timp ce evaluatorul a folosit 3

comparabile aflate intr-un interval mult mai redus (43 curo/mp, 48 euro/mp)
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2. Distanta foarte mare intre suprafata minima si maxima (de 2800 mp-24442
mp), fata de intervalul folosit de evaluator (2600 mp-8600 mp)

3. Cateogorii de teren diferite doar o oferta cu teren intravila si restul de 3 cu
teren extravilan , in timp ce evaluatorul a folosit comparabile cu teren
intravilan

4. Comparabilele alese de evaluator se afla in zone mai apropiate de propietatea
subiect (la o distanta iuntre 500 m- 5000 m), fata de ofertele propuse spre
analiza, care sunt in zone mai indepartate de propietatea subiect (10m-7000 m)

Conform normelor de evaluare pu pot fi luate in considerare aceste oferte,

avand in vedere ca au caracteristici foarte diferite intre ele si oferte returi
intr-un interval mare (de la 12 euro la 30 euro). ceea ce ar conduce la

necesitatea efectuarii unui numar mare de ajustari, care ar determina o

valoare foarte mare a indicilor de corectie, ceea ce contravine metodologiei de
evaluare

In concluzie, criticile aduse raportului de evaluare sunt neintemeiate
si nefondate, incercandu-se a se influenta si induce un rationament de
alegerea a ofertelor de vanzare in jurul valorii de 20 euro/mp, in
scopul estimarii unei valori de piata foarte mici, chiar sub valoarea
din grila notarilor publici de 23,37 euro/mp, care este o valoare
minimala stabilita prin Studiul de piata comandat de Camera
Notarilor Publici

BLANARIU MIHAIL DUMITRU PFA
Evaluator Autorizat Blinariu Mihail-Dumitru
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MUNICIPIUL CRAIOVA
\ PRIMARIA MUNICIPIULUI GRAIOVA
. argului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Fax: 40251/411581
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

SERVICIUL P'ATRIM{}NIL
Nr. 159188/ 2022

Ciire,
Blinariu Mihail-Dumitru PFA
StrNanterre nr.11, bl.C8, sc.2, ap.4, Craiova, jud. Dolj

Ca urmare a interpeldrii inregistraty la Primiria Municipiului Craiova sub
nr.148838/24.08.2022, pe care v-o transmitem anexats Ia prezenta, In baza acordului cadru nr,

84471/04.5.2022, in vigoare, vi solicitim ca in cel mai scurt timp s& ne comunicati punctul
de vedere cu privire la cele solicitate,

Mulfumim pentru colaborare!
N i v T — g s -
Nume si prenume - Functia T Data STnamra '
Verificat: Gélea lonuf Cristian Director executiv L{( ﬂﬁ' j,;_,,
 Mituoa Lucien Cosmin SefServicin | (2.05 22.]. -
‘ tnmcnut : Gavrilescu Florentina Inspector if It 3. 59 a _@, A,,_ I i
— P i ! pi ' T
N|[Nr. exemplar | N | i
. | difiuat P Destinatar Nr. file | Nr filefanexe iDbamam
|1 | Exemplar 1 SemmulPammonm ] . Iamiva:
53 Exemplar 2 Bli.'nanu 'Mi]'umlnﬂurmtru I :lﬂ [ Mod comunicare:
] e-mail

IEEJE furmmenvartal pm:mr: sunt peelucrale de Primina musiepralul Craiove ‘coaform
profectia persoanelor frfen In ceea ce privegic prefocraren dntelor &u caracier personal g privingd |
S3ME/CE, In scopal Tndepliniii atribugilor lagaie

‘prevederitor R;us.]i:mmnﬂnl (UE] 2016%79 privind
frarn sireulalic 2 sccstor date 51 de chrogers & directivei



MUNICIPIUL CRAIOVA
FRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/418235
Craiowva, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
WWW.primarlacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.148838..20 0 €) 2022

Catre,
Cezar Drigoescu
cezardrigoescu@gmail.com

Prin prezenta vii facem cunoscute urmatoarele:

- proiectul de hotiirdre privind insugirea raportului de evaluare ce stabileste preful de
pornire al negocierii pentru terenul situat in st Buziiului nr, 3, Cartea Funciardi nr.249445
UAT Craiova, a fost retras de pe ordinea de zi a sedinfei Consiliului Local al Municipiului
Craiova din august 2022, urménd ca. atunci cdnd va fi aprobat proiectul de hotiirdre privind
cumpdrarea de catre Municipiul Craiova a imobilului ~teren situat in Craiova, str.
Dorobantilor nr.52, sa fie propusa insugirea evaludirilor pentru ambele terenuri.,

Viceprimar.
Aurelia Filip
e g .
Nume si prenume Funciia Data Spmnatura
Verificat: Galea lonuy Cristian Director executiv g, & ALl
Mituci Lucian Cosmin .$¢f Serviciu  , ¢ f-‘]- ] _,_ s
I ,::; L J.. L ] )
' Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector _‘-j; o -2l
e . - . :
i Egzl.’fu:f“‘p"‘“ Destinatar Nr.file  Nrfilfanexe oOF g
4 | Exemplar | Serviciul Patrimoniu I - arhivat

2 Exemplar 2 Cezar Drigoescu T - Mod ccm;uni{:are:

e=mgil
Diblcle dumneavosstrd pérsonale surt prelucrate de Primira munieipialui Craiova | conform prevederiir Regulamepnulul (L) 20167679 privind
proteciia persoanalor fivice In coea ee priveste prelacraren datelar eu caracier perscaal si privind [ibers circulnlie 2 s¢estor dase gi de abrogare o directive
ST secpul Indeplinini minbutiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 181175/17.10.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

Referatul nr.179723/2022, Raportul nr.180195/2022 al Directiei Patrimoni

Potrivit Hotararii Consiliului Local nr.15/2022, in conformitate cu prevederile art.154
alin.(1) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul
art.108, art.129 alin.2, lit (¢) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV
101-Termenii de referinta ai evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare,
SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232,
SEV 233, SEV 300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630-
Evaluarea bunurilor imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
terenului inscris in Cartea funciari nr.249445 a localitétii Craiova, in suprafatd de de 12.490
mp, situat in municipiul Craiova, str.Buzdului nr.3, lot 2, in cuantum de 1.829.139 lei,
echivalent a 370.346 euro, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ TVA)

Director Inte~—3,

Ovidiu M, Cons.jur. a Bedelici
mi asum responsabilitate Imi asum responsa’ 'ind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu in v

Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA MINCIULCRAIOVA e
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 | o | .
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro e mancgsmerd [l
www.primariacraiova.ro 150 14001 oy IETY
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 128484./ 2022

Nota Comanda

1. Prin HCL nr. 15/2022 se aproba cumpérarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a
imobilului-teren, in suprafatd de 12490 mp, situat in municipiul Craiova, str.Buziului nr.3,
Inscris In Cartea Funciard nr.249445, identificat conform planului de amplasament si delimitare si
a planului de incadrare in zond, prevdzute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotérare, Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care
va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avénd in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avand ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 103299/2022 - in vigoare, in conformitate cu
cerinfele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, va solicitim s3 stabiliti pretul
de pornire al negocierii in vederea cumpérarii acestui teren de citre municipiul Craiova pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor hotararii mentionata anterior.

Nume si prenume Functia . Data Commiitirge

Verificat: Director executiv %, 2 L

Galea Ionuj, Cristian ’1 . :} -0 L

Mitucé Lucian Cosmin Sef Serviciu : 1 & P i_-; a2

Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector

Mo 3 200

Lista de difuzare a documentului: )
| Nr Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observatii .
' 1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 | Arhivat l
; 2 | Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru | 1 ; 12 e-mail

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.15

privind cumpirarea (achizitionarea) de ciitre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in str.Buzaului, nr.3, lot 2

-, Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunjt in sedinta ordinard din datz de
27.01.2022; ~ T

Avénd In vedere referatul de aprobare nr.1136/2022, raportul nr.4289/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.5680/2022 al Directiei Juridice, Asistenté de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararea (achizitionzrea)
de cétre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in str.Buzaului, nr.3, lot 2 si avizele
nr.2/2022 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului,

- nr.2/2022 -al Comisiei- Il-Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii Internationale s

nr.2/2022 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicaté,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonania de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 12490 mp., situat in municipiul Craiova, str.Buziului, nr.3, lot
2, Inscris in Cartea Funciard nr.249445 a unititii-administrativ teritoriale Craiova,
identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare
in zond, previdzute In anexele nr.1 i 2 care fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art.2. Preful de pornire al negocierii prefului de cumpirare va fi stabilit pe baza raportului
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3.Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale s1 efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard. previzute de lege vor fi suportate de catre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari. S /
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
oy SECRETAR GENERAL,
NESCU Nicoleta MIE-ULESCU
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|
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Mentivni r
Suprafata totala masurata g imubiiulu{=124-90|‘np 1 Il
Executant, Inspector: ‘
P.LA SC TOPOSURVEY SR - ) i I
CLASA 1, AUT. SERTA RO-H'T Ne. 1572015072019 [
PN GILSITA CHITN IRENKL : ) |
*CAT A, AUT. SERIA RO Nr. 167272014 ) Confirm infroducerea imobiiuiyi in boza de gote |
Confirm executareg masurotoriler la teren integrata si atribuirea numarului codastrg| |
corectitudinea intocmirit documentatiai cadostrale si ¥
corespondenta acesteig oy reclitatea din teren |
Semnatura si stompile Doe. 286542 7 07.12.2037 |
Doto: 122021 | . Adrian llie losif |
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Referinta:Madificare suprafata teren in urma dezmembrarii avand suprafata 12490mp situat pe

Str.Buzaului nr 3,Craiova,jud.Dolj,avand in vecinatate pe 2 laturi Cimitirul Dorobantiei, inregistrat in
solicitarea nr 207115/17.11.2021

Subsemnatii,SIMA GEORGE,SIMA MARCELA-MIHAELA,BERCEA STEFANITA,BERCEA ANDREEA-
GABRIELA, proprietari ai terenului oferit spre vanzare in urma solicitarii inregistrate cu nr
7N7115/17.11.2021 situat in Craiova,str.Buzaului nr 3, fiind incadrat pe 2 laturi in vecinatatea

itirului Dorobantiei dorim sa declaram urmatoarele madificari produse in.urma procesului de

.Zzmembrare:

Terenul oferit spre vanzare poate fi identificat acum ca Lot nr 2,compus din teren intravilan
in suprafata de 12490mp din acte si masuratori cu nr cadastral nou 249445

Atasam pentru detalii suplimentare noul Act de dezmembrare si Planul de amplasament si

delimitare a imobilului in care terenul poate fi identificat ca LOT 2.

Documente anexate:
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii

SIMA GEORGE

P

Jjud.Dolj

SIMA MARCELA-MIHAELA

,jud Dolj

BERCEA STEFANITA (

BERCEA ANDREEA-GABRIELA

Data:15.12.2021

Her. 14,
/4%

2
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At~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
rmimnwanats  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova

Dosarul nr. 291689 / 13-12-2021

INCHEIERE Nr. 291689

Registrator: MIHAI LUNGOC]
Asistent: ANA MARIA DUPLEA

Asupra cererii introduse de SIMA GEORGE domiciliat in Loc.
Jud. Dolj privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza: 3
-Act Notarial nr.ACT DE DEZMEMBRARE AUT. SUB NR. 2711/13-12-2021 emis de DINCA ALINA
CAMELIA; :

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata: ' .

. -Chitanta interna nr.2021063204/13-12-2021 in suma de 600 .
pentru serviciul avand codul 222 '
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 248317, inscris in cartea funciara 248317 UAT Craiova avand
proprietarii: SIMA GEORGE, SIMA MARCELA- MIHAELA in cota de 1/2 de sub B.2, BERCEA
STEFANITA, BERCEA ANDREEA GABRIELA in cota de 1/2 de sub B.3: B
- Se noteaza radierea propunerii de dezmembrare de sub B5 asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara
249444 UAT Craiova;
- Se sisteaza cartea funciara 248317 a imobilului cu numarul cadastral 248317 / Craiova ca urmare
a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:
~- Nr.cad.249444\cf.249444;
~-nr.cad.249445\cf.249445:
asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 248317 UAT Craiova;
; - Se infiinteaza cartea funciara 249444 3 imobilului cu numarul cadastral 249444 / UAT Craiova,

‘ rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 248317 inscris in cartea funciara
248317; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 249444 UAT Craiova;
- Se noteaza radierea propunerii de dezmembrare de sub B5S asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara
249445 UAT Craiova:
- Se infiinteaza cartea funciara 249445 a imobilului cu numarul cadastral 249445 / UAT Craiova,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 248317 inscris in cartea funciara
248317; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 249445 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
IONICA VERGICA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
15-12-2021 MIHAI LUNGOCI ANA MARIA DUPLEA
Ana-Marig igitally

igned by Ana-
Duplea / Wstia buplea
*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2018 sf Legii 190/2018 Pagina 1 din 1




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOl __Nr cerere | 291689

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova ; Ziua 1 N
' ORG-S o '
o . Anul | T 2021
IC EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e
& PRI aTarALs PENTRU INFORMARE monmasm
’ PERSMITZTY IMGRia AT
Carte Funciaré Nr. 249445 Craiova HMM"WMHHW ”‘ﬂlﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Buzaului, Nr. 3, jud. Dolj

(I\:i'rt Nr. 't:::::gsrt;?_llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii!Referinte .
a1 | 249445 12.490 . ]

B. Partea Il. Proprietari si acte:

{:". Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

291689 /13/12/2021

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. SUB NR. 2711, din 13/12/2021 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

Se infiinteaza cartea funciara 249445 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 249445 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

Cu numarul cadastral 248317 inscris in cartea funciara 248317;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. SUB NR. 2418, din 01/11/2021 emis de DINCA ALINA CAMELIA:

Se infiinteaza cartea funciara 248317 a imobilului cu numarul Al

B2 |cadastral 248317 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

Cu numarul cadastral 238924 inscris in cartea funciara 238924;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24831 7/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 272507 din 11/11/2021;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. SUB NR. 1721, din 06/10/2020 emis de DINCA ALINA CAMELIA;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al
actuala 1/2

1) SIMA GEORGE

2) SIMA MARCELA- MIHAELA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24831 7/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 272507 din 11/11/2021;
pozitie transcrisa din CF 238924/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 207121 din 08/10/2020:

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

-3 actuala 1/2 '

‘- 1) BERCEA STEFANITA

2) BERCEA ANDREEA GABRIELA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 248317/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 272507 din 11/11/2021;
pozitie transcrisa din CF_238924/Craiova, inscriss prin_incheierea nr. 207121 din_08/10/2020;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
| , __, fe garantie si sarcini ; o Ty
.k NU SUNT 23 g i A
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Fagipa; 1 dind

Extrase pantru informara on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



- /
\2?.'.'/ Carte Funciard Nr. 249445 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
i 7 8 13.416
8 9 20.199

9 10 73.614

10 11 5.912

11 12 2.0

12 13 57.154

13 14 10.685

14 15 10.039

15 16 7.736

16 17 3.043

(I 18 27.882

18 19 15.756

19 1 20.629

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou. ;

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta interna nr.2021063204/13-12-2021 in suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

15-12-2021 ANA MARIA DUPLEA
Data eliberarii, ; _
i F R?{gfa Si senﬁlégt&ﬁ[‘y (parafa si semnatura)
i h
. ;signed by
Maria =Maria

I:)bll:-"i%f:fJ " Duplea

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunga 1.1



Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciars Nr. 2

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatjii / Referinte
249445 12.490

* Suprafata este d

|

eterminat3 in p#anullde proiectie Stereo 70.

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie [intra Suprafata . . .. )
Crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Tpa| 12.490 . : "

constructii

™Y

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din

Punct Punct Lungime segmelﬂ

e . IR
1] erm 2 Ay & 25.721)

: < 3 39.85

3 4 42.58

4| - 5 46.419

5 6 163.518

6 7 16.387

proiectie in plan,

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

[



ACT DE DEZMEMBRARE

Suhsemnatii, SIMA GEORGE, CNP MA MARCELA-MIHAELA, CNP
ambii cu domiciliul in Craiova, jud. Doli. RFR(EA

STEFANITA, CNP i BERCEA ANDREEA-GABRIELA, CNF
ambii cu domiciliul m 1.Dolj, in calitate de proprietari ai

imobilului situat in Craiova, sir.Buzaului, nr.3, jud. Dolj, compus din teren intravilan in suprafati
de 13.870 mp din acte si din mésurdtori, dobandit in baza Contractului de vinzare autentificat sub
nr.1721/06.10.2020 la NP Dinca Alina Camelia si a Actului de dezmembrare autentificat sub nr.
2418/01.11.2021 la NP Dinca Alina Camelia, avind numir cadastral 248317 st Inscris in CF nr.
248317- Craiova, declardm urmitoarele: _ - ' '
Imobilul identificat mai sus il dezmembrim astfel: - :
Lotul nr. 1 - compus din teren intravilan in suprafa de 1.380 mp din acte si din masuratori,
cu nr. cadastral nou 249444; :
Lotul nr.2 - compus din teren intravilan in suprafati de 12.490 mp din acte si din
masurdtori, cu nr. cadastral nou 249445. e -
Facem aceastd dezmembrare in baza Documentatiei vizati de Oficiul de Cadastru cu nr.
286542/07.12.2021 si a extrasului de carte funciard nr. 291170/13.12.2021 emis de B.C.P.I. Craiova.-
Imobilul care se dezmembreazi nu este ipotecat sau grevat de sarcini, conform extrasului de
autentificare nr. 291170/13.12.2021 eliberat de B.C.P.L. Craiova, nu au fost incheiate pacte de
optiune sau promisiuni de vinzare cumpérare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in
ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu e
grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesibilitate legald sau conventionald, nu a iesit din
circuitul civil, nu a mai fost Instriinat anterior prin acte autentice sau acte sub semnituri privatd, nu
face obiectul vreunui litigiu pe rol la instantele judecitoresti sau a unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui
patrimoniu de afectatiune, nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ. -------------
Tehnoredactat azi, data autentificirii actului, la sediul S.P.N. Jonici Vergica si Dinci Alina
Camelia din Craiova, str. Romain Rolland, nr. 3, sc. 1, parter, ap. 2, jud. Dolj, intr-un exemplar
original care rdméne in arhiva biroului notarial si 4 duplicate, din care unul riméane in arhiva biroului
notarial, un exemplar la cartea funciar si 3 exemplare au fost eliberate pirtilor.

SEMNATURYI,
Sima George s.S.
Sima Marcela-Mihaela s.s.
Bercea Stefinits s.s.
- Bercea Andreea-Gabriela s.s.



Societate Profesionali Notarials Tonica Vergica si Dinca Alina Camelia
Craiova, str. Romain Rolland, nr. 3, sc. 1, parter, ap. 2, jud. Dolj
Licenta de functionare nr. 125/3299/27.05.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2711
Anul 2021, Luna decembrie, Ziua 13

In fafa mea, DINCA ALINA CAMELIA, notar public la sediul birouluj din Craiova, str.
Romain Rolland, nr. 3, sc. 1, parter, ap. 2, jud. Dolj, s-au prezentat:

1. SIMA GEORGE, CNP M domiciliul in Craiova,
Dolj, identificat prin CI seria [ ;
2. SIMA MARCELA~MIHAELA, CNP 1 domiciliul in
' dentificats en .
3. ===crA NI EFANITA, CNP -~ womiciiml in Craiova, s
’ 1d.Dolj, identificat prin CI seri~
4. BERLeA ANDREEA_ADDIOT A, CN . -—-, -4 domiciliul

j, identificats prin CI seria |

care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au Inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b din Legea 36/1995 republicati, SE DECLARA AUTENTIC‘«-_'—'
. PREZENTUL INSCRIS. :

S-a perceput onorariul de 1.250lei + TVA cu chitanta nr. 1871/2021
Taxa intabulare tn sumi de 120 lei

NOTAR PUBLIC,
DINCA ALINA CAMELIA

Prezentul duplicat s-a Intocmit 3 4 exemplare, de DINCA ALINA CAMELIA, notar public,
astazi, data. autentificarii actulyj $i are aceeasi forfa probanti ca originalul.

DIN{

NOTAR PUBLIC,



314000

13300

190
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT

Lot 2

Scora 1;1000
—intravilan—

Certea Funciora nr, |

5=12490mp

nr. cod.209465

118
oo~ 3
3 i
Sertan HMarin s $
§
. [ &
H

—f— A._Date referitoars To teren —f—
Nr.  |Categorie de Suprofata o
orcela| folgsinta mp) Mentiuni
1 Ce 12490 Teren imrejmuit_gard de beton,gard de lemn si limits_conventionalg
otal 12480 Fis
B. Date referitogre Ig constructi
| Cod T Destinatic Supracte panstruig Mentiuni
| Total R =
Suprafeta totola masurata a imobiluluj=12490mp
Executant, Inspector:
F.IA SC TOPOSURVEY SRL -
CLASA |, AUT. SERIA RO-B-J Nr.1572/16.07.2019
PF.A GRESITA C-TIN [RINEL

- CAT. A, AUT. SERIA RO-B-F Nr.1672/2014

Confirm executareg masuratorilor lo teren
corectitudinea intocmirii documentatiel codastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila

Data: 12.2021 I . Digital ed
I~ Constanipaalysisne
tin-Irinel e 6=

i “20211206
Gresite 5 kv

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si otribuirea numarului cadastral

Doc. 286542 / 07.12.2021

Adrian llie losif

2021.12.10 08:56:30 +02'00"
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.FA—ffm

F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI

- Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap4. BUNURI LO'BIL
Tel:0766444770;0728977411 : MOSILE

e-mail:pfablanariu@yahoo.com

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

Nr. Inreg. 202209150F01 din 15.09.2022

CATRE,

MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU '

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 159188 din 12.09.2022, intocmita in urma interpelarii
inregistrata la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 148838/24.08.2022, transmisa anexata, in
baza contractului cadru nr. 84471/05.05.2022, in vi goare, va transmit urmatorul punct de vedere:

I In legatura cu afirmatia “Avand in vedere ca raportul de evaluare prezentat pentru
terenul ce se doreste a se achizitiona de catre Primaria Craiova, situat pe str. Buzaului
nr. 3, lot. 2 nu a tinut cont de comparabilele aflate in aceeasi zona cu terenul propus
spre achizitie, iar in felul acesta s-a denaturant valuarea evaluata (in sensul
cresterii)”, in urma careia se solicita intocmirea unui raport de verificare a prezentului
raport de evaluare, :

Aceasta afirmatie este neintemeiata, intrucat, conform Standardelor de Evaluarea ANEVAR si a
ghidurilor metodologice de evaluare, evaluatorul nu este obligat si ia in calcul un teren vecin, ci
trebuie sa utilizeze comparabile care sa aiba caractersitici cat maj apropiate de terenul subiect, si
trebuie apreciata cea mai buna comparabila. Avand in vedere aceste norme metodologice de
evaluare, in raportul intocmit, evaluatorul a ales comparabile de teren intravilan situate in
zona terenului de evaluat, aflate la distante cuprinse intre 500 ml. pana la 5.000 ml.

IL. In legatura cu afirmatia “dsa cum se poate observa si din documentul atasat (intocmit de
un evaluator acreditat ANEVAR) sunt multe neregului in raportul cene este supus
evaluarii”

Precizez ca acesta este un document nesemnat, nepersonalizat, neasumat de evaluatorul
acreditat ANEVAR, ori in aceste conditii, cum se poate lua in considerare afirmatia “ca sunt
multe nereguli in raportul de evaluare ce ne este supus insusirii 221! astfel c3 aceasta afirmatie
este nesustinuta temeinic si tendentioasa

III. In legatura cu afirmatia “Cred ca vorbim cu totii ca aici vorbim de banii cetatenilor si
nu ne putem permite sa platim un pret dublu fata de piata (adica aprox. 1 min Ron in
plus) doar pentru ca evaluatorul a intocmit un raport de evaluare cu lacune”,

Precizez ca aceasta afirmatie este rupta de realitate si nefondata atata timp cat nu se explica
calculul asa zisului prejuduciu de 1.000.000 lei in plus.
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Avand in vedere documentul atasat, nesemnat, nepersonalizat, neasumat (intocmit de un
evaluator acreditat ANEVAR ), in care se spune ca sunt multe neregului in raportul ce ne este
supus insusirii, va comunic urmatoarele:

In legatura cu afirmatia de la pag. 3, paragraful 1 privind faptul ca evaluatorul nu avut la

dispozitie un certificat de urbanism valabil la data evaluarii, mentionand ca fiind obligatoriu,

necesar evaluarii unui teren, avand in vedere GEV 630, paragraf 16 din Standardele de Evaluare.
recizez ca aceasta afirmatie este neintemeiata

Precizez ca. in conformitate Standardele de Evaluare g Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
in vigoare, GEV 630 “Evaluarea bunurilor imobile”, paragraful 16. detaliat la pag. 121,
certificatul de urbanism poate fi inclus, nu este obligatoriu in elaborarea raportului

de evaluare. Va transmit textul integral:

Culegerea datelor si descrierea proprietatii imobiliare

16.  Setul de documents nédesare elaboram raportuly de evaluara poate
include. fara a se limita la, urmatozrale:

* Documentul care atestd dreptul de propristate;
» Extrosul de sarte funciars:

.

| Gertificatul de urbanism, vaiabil la data evaludni, din cars $3 reiasa
posibilitatile legale de dezvaltare (destinatie, POT. CUT, restricti

121
e S —— e T P St s et v i 5 2 st

RV Standardele de evaluare a bunuritor o,

81¢.) ~ in cazul terenurifor libers & af proprietdtier in curs de
conslure:

» Alte documente specifice. in funchie de tipyl proprietatn evaluate
; (avize, autorizal ete )

Nota: documentul este public Pe ANEVAR, la pag. 121, si 122

Care este diferenta intre afirmatia artificiala “documentele obligatorii”, mentionate in asq
8
zisul document si normele ANEVAR in vigoare “documentele necesare elaborarii care pot

include, fara a se limita”, mentionate in Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR
2022, in vigoare??!!

In concluzie, evaluatorul in cadrul raportului de evaluare a respectat prevederile din
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, astfel ca afirmatia de la pag. 3, paragraf
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2: “Aceasta abatere de la standarde are impact asupra procesului de evaluare din cauza faptului
ca evaluatorul nu a avut cunostinte (despre caracteristicile tehnico-economice ale terenulyi
evaluat conform reglementarilor urbanistice de Iy data evaluarii si nu a avut informatii pentru a
selecta comparabile cu caracteristici similar”, este doar o afirmatie tendentioasa.

In legatura cu paragraful 3, pag. 3 “Cea mai buna utilizare” nu este fundamentata pe baza de
date si informatii relevante, rationamentul este vag si nesustinut de expert”,

Precizez ca cea mai buna utilizare (CMBU), este prezentata in cadrul raportului de evaluare la
paragraful 2.1 unde s-a analizat utilizarea curenta a terenului si s-a concluzionat ca cea mai buna
utilizare este teren intravilan utilizat la exindere spatii pentru locuri de veci, deci sustinut si
fundamentat. '

Referitor la afirmatia facuta la paragraful 4, pag, 3 privind faptul ca expertul nu a justificat
ajustarile aplicate comparabilelor folosite si a faptului ca se aduc critici privind ajustarile facute,
acestea sunt neintemeiate si nefondate intrucat:

L. ajustarile au fost explicate la anexa de calcul la raport de la pag. 23;

2. pentru oferta de vanzare evaluatorul a aplicat o ajustare prudenta negativa de 15%, avand in
vedere marja de negociere pentru terenuri existenta pe piata cuprinsa intre 10%-30%;

3. pentru localizare: precizam ca la comparabila 3 , avand in vedere amplasamantul - teren
intravilan situate in Craiova, Izvorul Rece, la drum principal, care este o localizare maj
favorabila decat cea a proprietatii de evaluat, s-a aplicat o ajustare negativa de 10%, in
comparatie cu comparabila 1 care este un teren amplasat pe str. Dorobantilor, in

vecinatate a cimitirului, la maxim 500 m, la care evaluatorul nu a facut nicj 0 ajustare, fiind

apropiata de proprietatea de evaluat;

4. pentru suprafata : Ia comparabila 3 cu o suprafata maj mica, dar apropiata de cea a proprietatii
de evaluat s-a facut o ajustare negativa de 5%, iar la comparabilele 1 si 2 care au suprafete

mai mici dec at comparabila 3, dar aproape egale, s-a facut o ajustare negativa mai mare, de
10%;

5. pentru alte aspecte: evaluatorul a avut in vedere ca proprietatea subiect de evaluat este in
imediata vecinatate a cimitirulu Dorobantie, fiind mai greu vandabile si a‘aplicat o ajustare

negativ la toate cele 3 comparabile de 15%, intrucat celelalte terenuri intravilane nu ay aceste
caracteristici

Valoarea estimata de evaluator este sustinuta si de “Studiu de piata privind valorile
minime ale propietatilor imobiliare din judetul Dolj, Municipiul Craiova”, din care
rezulta ca, valoarea de piatd minima a terenurilor situate in zona C, este de 115
lei/mp, echivalent a 23,37 euro/mp, conform Anexei AS, pag, 64 din studiu.
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= Cu privire la comparabila 2 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia:
“Comparabila are o suprafata de 2600 mp (foarte mica comparativ cu proprietatea subiect) si
esie un leren intre case, ceea ce ar rezulta ca cea mai buna utilizare este rezidentiala,

Precizam ca in imediata vecinatate a cimintirului se afla o zona rezidentiala compusa din case de
locuit, cu terenuri similar sau mai mici. De asemenea in grila de calcul s-a facut ajustare
negativa de 10%, pentru a corecta aceasta diferenta

Referitor la afirmatia “/n acest caz, Ppe piata mai exista si alte comparabile care se contrazic
ofertei de pret selectata de catre evaluator, respective, 45.4 euro/mp. S-a identificat o alta
comparabila in aceeasi zona cu aceeasi suprafata dar cu un pret negociabil de 30 euro / mp.”

Comparabila identificata de contestatar de 30 euro/mp, intradevar este situat in aceeasi zona,

dar terenul cu suprafata de 2800 mp (suprafata similara o comparabia utilizata in raport), este
situata in extravilanul localitatii, in timp ce terenul din comparabila selectata de evaluator
este intravilan, caracteristica similara ca la pro rietatea subiect. Daca un teren situat in
extravilanul localitati valoareaza 30 euro/mp, oare cat ar valoara un teren similar dar sitnat
in intravilan????

= Cu privire la compatrabila 3 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia “Comparabila 3
se afla intr-o zona rezidentiala cu potential comercial ridicat”

Precizam inca odata ca in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul evaluarii se afla o zona
rezidentiala compusa din case de locuit -

De asemenea in grila de calcul, in legatura cu potentialul comercial ridicat, evaluatorul a
facut o ajustare negativa 10%

In legatura cu afirmatia “/n concluzie, expertul nu a utilizat comparabile relevante, a selectat
comparabile la limita superioara a intervalulyi cu oferte identificate, studiul de piata fiind
superficial si nu a tinut cont de aspectul ca imobilul evaluat este amplasat in vecinatatea unui
cimintir (aspect cu impact negative asupra valorii) ”

Precizam ca afirmatiile sunt false, nedocumentate si neintemeiate, intrucat evaluatorul a
selectat comparabile Ia limita de miiloc a ofertelor existente pe piata, alegand cele 3 comparabile
utilizate dintr-un numar maj mare situate intr-un interval de 20 euro/mp si chiar 80 euro mp, in
urma unui studiul de piata adecvat, documentat si profesiontist si nu din limitat superioara a
pietei cum se sugereaza, iar in legatura cu amplasamnetul in vecinatatea unui cimintir,
evaluatorul a facut ajustari negative de 15% la toate comparabilele utilizate, asa cum a fost
mentionat mai sus la explicarea ajustarilor.

In materialul - document nepersonalizat, nesemnat si neasumat atasat
(intocmit de un evaluator acreditat ANEVAR), sunt sugerate pentru calcul oferte
de véinzare conform unor anunturi sau oferte de vanzare pentru terenuri foarte
diferite prin categoria de folosinta, suprafete, localizari fata de proprietatea subiect
de evaluat, doar pentru a incerca sa influenteze fundamentarea unui rationament de

alegere a ofertelor in jurul ofertei vedeta inactive “Tyrex Imobiliare vinde tere
intravila Cimintir Dorobantia 10000 mp. 20 euro/mp
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Referitor la afirmatia privind comparabilele folosite ca fiind nerelevante, avand in vedere ca
suprafetele comparabilelor 1 si 2 sunt mult mai micj decat proprietatea subiect, ¢

Precizam ca evaluatorul a ales comparabile cat mai apropiate de caracteristicile proprietatii
subiect, situate in zone apropiate de zona proprietatii de evaluat, care necesita cele mai
putine ajustiri, respective cei mai mici indici de corectie.

In acest sens aratam ca au fost alese comparabilele:

Proprietatea Comparabila 1 este teren intravilan situat in Craiova, pe str. Dorobantilor, la aprox.
500 mp

Proprietatea Comparabila 2 este teren intravilan situat in Craiova, Izvorul Rece, la periferie, la
max. 5 km de propietatea subiect -

Proprietatea Comparabila 3 este teren intravilan situate in Craiova, Izvorul Rece, in centru, la max.
4 km distanta de propietatea subiect

In concluzie C_m_igparabilele alese de evaluator se afla in zone apropiate de
broprietatea subiect (la o distanta intre 500 m- 5000 m)

Referitor observatia de la pag. 5, paragraful 1:

= Cu privire la comparabila 1 aleasa de evaluator s-a facut afirmatia ca are valoarea
eronata, fiind de 38 Euro/mp si nu 43 Euro/mp

Precizam ca la momentul intocmirii raportului de evaluare oferta era de 43 Euro /mp. evaluatorul
facand un printscreen al site-ului, care nu poate fi modificat, editat, iar la momentul cand s-au
formulat criticile acest anunt fusese actualizat prin scaderea ofertei de vanzare

Pagina 4



Astfel ca pentru a induce un rationament de alegere a ofertelor in jurul valorii
de 20 Euro/mp contestatorul s-au propus ofertele:
. Oferta 1 Teren constructii industrial Craiova-zona Cernele
Tbrps:/f imaobiliare.ro/vanzsre-teranuri-constructii /cramugjcerneféfteren-mnstrucmvde-vanz:sre-
-XAGJOSQDrl’PhstaﬂSSSSEJ.&fml p=1&pagina= !isfa&slauilsta&sla—lrsta&smnrdunqaa?gzsm"ﬁ
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Oferta 3 Teren constrructii industrial Craiova-zona Cernele
hitps:/fwww imobiliare.ro/vanzare-teranuri-constructii/craiova/ nord-vest/teren-constructii-de-vanzare-
X3SH131407fista=2351997Riistine=18pagina=listaimoldvi=3378254075
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Obs:Terenul respectiv se afla in extravilann] Municipiului Craiova-zona Izvorul
Rece, zona similar cu comparabilele 2 si 3 utilizate, fara utilitati in zona, zona mult
inferioara, si la o distanta de cca 5,6 km, fata de proprietatea subiect
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Obs:Terenul respectiv se afla in extravilanul Municipiului Craiova-zona Cernele,
fara utilitati in zona, zona mult inferioara, si la o distanta mult mai mare. de cca 6 km,
fata de propietatea subiect

Oferta 2 Teren Craiova bariera Valcii
hﬂps:f..fwww.ﬂoria.mfm;‘ﬂfertaﬁe-remﬂraiwa -barigta-viri-IDnwsn
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Patlicularitati

Obs:Terenul respectiv, are o suprafata de 24.442 mp din care doar 2.203.5 mp
intravilan si restul de 22238.5 mp extravilan, dubla fata de proprietatea subiect se afla
in Carterul Bariera Valcii. in spatele Termocentralei, zona poluata, fara utilitati in
zona, zona mult inferioara, si la o distanta mult mai mare de cca 7-8 km. fata de
proprietatea subiect
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Oferta 4 Teren intravilan Cimintir Dorobatie _
bitps/iwww stonia.ro/ro/oferta/tyrex-imobilisre-vinde-teren-intravilanscimitir-dorobantia-Dits atml
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Particolaritat

Obs: Oferta este veche de cca 2 ani, singula actualizare asupra sa fiind doar data
aceasta fiind o oferta inerta

Concluziie: analizand cele 4 oferte propuse spre analiza, s-au constatat urmatoarele

1. Distanta mai mult decat dubla dintre valoarea minima si cea maxioma a
intervalului de (12 euro/mp-30 euro mp), in timp ce evaluatorul a folosit 3
comparabile aflate intr-un interval mult mai redus (43 euro/mp, 48 euro/mp)
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