MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C. Anedio
Farm S.R.L., asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.George Enescu, nr.76

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.09.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.157290/2022, raportul nr.157308/2022
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.161943/2022 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C. Anedio Farm S.R.L.,
asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.George Enescu, nr.76;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicitdtii imobiliare, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii
nr.50/1991, republicata, privind executarea lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare, art.108 si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C.
Anedio Farm S.R.L., asupra terenului in suprafatda de 528,55 mp., ce face parte din
terenul in suprafatd de 970 mp., apartinand domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in municipiul Craiova, str.George Enescu, nr.76, identificat in anexa
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1, se constituie pe o perioada de
10 ani.

Art.3. Cuantumul prestatiei titularilor dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art4. S.C. Anedio Farm S.R.L. are obligatia de a pliti, in termen de 90 de zile de la
aprobarea prezentei hotarari, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului
identificat la art.1, calculatda conform raportului de evaluare.



Art.5. Nerespectarea conditiei prevazuta la art.4 din prezenta hotarare, duce la
neincheierea contractului de superficie.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala, Directia Patrimoniu si S.C. Anedio Farm S.R.L. vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.157290/

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra bunului imobil-teren intravilan in suprafatd totald de 528,55 mp,
situat in Craiova, str. George Enescu nr.76, jud. Dolj

Prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Craiova sub nr.145925/18.08.2022 si
nr.150817/29.08.2022, SC Anedio Farm SRL solicitd eliberarea unui titlu legal asupra
terenurilor aferente spatiilor comerciale aflate n proprietatea sa, situate in Craiova, str. George
Enescu nr.76, bloc 15 Parter.

Societatea este proprietara spatiillor comerciale conform contractului de vanzare
cumpdrare, autentificat sub nr.3317/18.12.2009, BNP Sandu Cosmin si conform contractului
de vanzare cumparare, autentificat sub nr. 1925/17.12.2014, BNP Balaci Eugen.

Terenul pe care sunt amplasate aceste spatii comerciale face parte din terenul in
suprafatd de 970 mp, ce aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, avand numarul
de inventar 41000545.

Potrivit prevederilor art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
"Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori
in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta".

Conform art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede ci :"In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati de plata a prestatiei de
catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
egala cu chiria stabilita pe piata liberda, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei n cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de orice
alte criterii de determinare a contravalorii folosintei".

Astfel, avand in vedere ca terenul pentru care se solicitd folosinta, face parte din terenul
proprietate privatda a Municipiului Craiova, iar superficia reprezintd un drept real ce poate fi
constituit sau dobandit numai asupra bunurilor care se afld in proprietate privata si tindnd cont
de faptul ca redeventa se constituie venit la bugetul local, este necesard si oportund initierea
proiectului de hotarare privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
bunului imobil-teren intravilan in suprafata de 528,55 mp, ce face parte din terenul proprietatea
Municipiului Craiova nr. de inventar de 41000545, pe o perioada de 10 ani.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Patrimoniu Aurelia Filip
Nr.157308/

RAPORT

la Proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros,
asupra bunului imobil-teren intravilan 1n suprafata totala de 528,55 mp,
situat in Craiova, str. George Enescu nr.76, jud. Dolj

Prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Craiova sub nr.145925/18.08.2022
st nr.150817/29.08.2022, SC Anedio Farm SRL solicita eliberarea unui titlu legal asupra
terenurilor aferente spatiilor comerciale aflate in proprietatea sa, situate in Craiova, str.
George Enescu nr.76, bloc 15 Parter. Terenul pe care se afld situate spatiile comerciale
aparfine proprietdfii private a municipiului Craiova, fiind inclus in bunul inventariat sub
nr.41000545.( teren in suprafatd de 970 mp)

Societatea este proprietara a trei dintre spatiile comerciale conform contractului de
vanzare cumpdrare, autentificat sub nr.3317/18.12.2009, BNP Sandu Cosmin dupa cum
urmeaza:

1) spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu nr.76, bl.15, parter, in suprafata
construita de 72,73 mp, identificat cu nr. cadastral 2910/0/2/2, inscris in Cartea Funciara
nr.37728 a localitatii Craiova (extras de CF pentru informare nr.141720/28.07.2022)

2) spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu nr.76, bl.15, parter, in suprafata
construita de 26,55 mp, identificat cu nr. cadastral 2910/0/2/1/2, inscris in Cartea
Funciara nr.200034-C1-U71 a localitatii Craiova ( extras de CF pentru  informare nr.
141719/28.07.2022)

3) spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu nr.76, bl.15, parter, este alcatuit
din magazie cu suprafata utila de 13,09 mp si magazin cu suprafata utila de 23.30 mp
identificat cu nr. cadastral 2910/0/2/3/1, inscris in Cartea Funciara nr.200034-C1-U40 a
localitatii Craiova. Insumate, ambele inciperi au suprafata construiti de 42,05 mp.

De asemenea, prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Craiova sub
nr.150817/29.08.2022, SC Anedio Farm SRL solicitd eliberarea unui titlu legal asupra
terenului aferent spatiului comercial n suprafatd utila de 292,57 mp, aflat in proprietatea sa,
situat in Craiova, str. George Enescu nr.76, bloc 15 Parter.

Societatea este proprietara spatiului sus mentionat conform contractului de vanzare
cumpdrare, autentificat sub nr.1925/17.12.2014, BNP Balaci Eugen precum si actului de
dezmembrare autentificat sub nr.1421/16.11.2015, BNP Vladoianu Teodora, astfel :

1) spatiul comercial in suprafatd utila de 46,73 mp, nr. cadastral 200034-C1-U33

2) spatiul comercial in suprafatd utild de 229,86 mp, nr. cadastral 200034-C1-U34.

Conform art. 460, alin.4 din Codul Fiscal : ,, daca dimensiunile exterioare al unei
cladiri nu pot fi efectiv masurate, atunci suprafata construitd desfasuratd a cladirii se
determind prin inmulfirea suprafetei utile a acesteia cu un coeficient de transformare de 1,4
»_ In acest caz, rezultd ci suprafata construiti a suprafetelor utile de 46,73 mp plus 229,86
mp, adica utild de 276,59 mp, va fi de 387,22 mp.

Ca urmare, suprafata totald construitd propusa pentru superficie este de 72,73
mp+26,55 mp+42,05 mp + 387,22 mp = 528,55 mp



Aceste spatii comerciale se afla amplasate pe terenul in suprafata totala de 970 mp ,
avand nr. de inventar 41000545. Suprafata totald de teren solicitatd spre folosinta este de
528,55 mp, pe restul suprafetei de teren de 441,45 mp, pand la 970 mp, nefiind incheiate in
prezent contracte de inchiriere.

Conform Codului Civil, dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin,
conferindu-i titularului sau trei atribute si anume: posesia, folosinta si dispozitia. Exista si
exceptii cand unele dintre atributele recunoscute de lege proprietarului sunt desprinse din
continutul juridic al dreptului sdu, alcatuind un alt drept real principal constituit ori
recunoscut in favoarea altei persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv
proprietarului. In acest mod se realizeaza ceea ce numim dezmembramintele dreptului de
proprietate. Dezmembramintele dreptului de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul
de uz, dreptul de abitatie si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai
asupra bunurilor care se afla in proprietate privata.

Potrivit alin. (1), art.693 din Codul Civil, superficia reprezinta dreptul de a avea sau
de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
caruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd, suprapunindu-se doud drepturi de
proprietate: dreptul de proprietate al superficiarului asupra constructiilor, plantatiilor sau
altor lucrari si dreptul de proprietate asupra terenului, al cdrui proprietar este o altd
persoana. Dreptul de superficie este un drept real principal, constituindu-se numai pentru
bunuri imobile. Este un drept temporar, durata maxima a termenului de superficie fiind de
99 ani cu posibilitatea reinnoirii la expirarea termenului, conform dispozitiilor art.694 din
Codul Civil.

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu titlu
gratuit sau cu titlu oneros, asa cum rezulta din dispozitiile art. 697 Cod Civil.

Dat fiind faptul ca este justificat s se incaseze de la proprietarii acestor constructii
edificate pe un teren ce apartine autoritdtii locale, contravaloarea folosintei terenului pe
care sunt amplasate constructiile constituind venituri ale autoritdtii locale, propunem
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea SC Anedio Farm SRL pentru
suprafata totala de 528,55 mp, identificatd in anexa la prezentul raport, pe o perioada de 10
ani.

In conformitate cu prevederile alin (1) art. 697 din Codul Civil, titularul dreptului de
superficie datoreaza sub forma de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera,
tinand seama de natura terenului, de destinatia constructiei, de zona in care se afla terenul,
precum si alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

Intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realizeaza in conditiile art. 695
Cod Civil, in conditiile contractului ce urmeaza a se incheia intre autoritatea locald si
titularul dreptului de proprietate asupra constructiei, numit superficiar.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 377/2015 s-a aprobat la
art.1, contractul-cadru pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, in favoarea detinatorilor
constructiilor edificate pe acestea, iar la art. 2 a fost imputernicit Primarul Municipiului
Craiova sa incheie, sd semneze contractele de superficie, cu titlu oneros si sa
indeplinineasca conditiile de publicitate imobiliard prevazute de lege, si totodata cheltuielile
aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege, sd fie suportate de beneficiarii dreptului de
superficie cu titlu oneros.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,



Consiliile locale si consiliile judetene hotéarasc, in conditiile prevdazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din
subordinea unitdfii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;b) concesionate;c)
inchiriate;d) date in folosintd gratuita institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte
modalitati prevazute de lege.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu dispozitiile art. 693-702 din Codul Civil,
cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu Legea 50/1991R privind executarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu Hotéararea Consiliului Local nr. 377/2015, art.108
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si in
temeiul art.129 alin.2 lit.c), coroborat cu alin.6 lit.a), art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g)
din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea S.C. Anedio Farm
S.R.L. asupra terenului in suprafata de 528,55 mp ce face parte din terenul in suprafata de
970 mp, situat in str.George Enescu nr.76, ce aparfine domeniului privat al municipiului
Craiova, identificat in anexa la prezentul raport.

2.Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la punctul 1 din prezentul raport, se
constituie pe o durata de 10 ani.

3.Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la punctul 1 din prezentul raport, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

4. S.C.Anedio Farm S.R.L. are obligatia de a plati in termen de 90 de zile de la
aprobare, contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului identificat in anexa la
prezentul raport, calculata conform raportului de evaluare .

5.Nerespectarea conditiei prevazutd la pct. 4 din prezentul raport, duce la
neincheierea contractului de superficie.

Director Executiv, Sef Serviciu,

Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu

intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,

Insp. Gavrilescu Florentina
Imi  asum  responsabilitatea  pentru
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:
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RELEVEU LOT 2

scara 1: 100

Nr. cadastral

=

Suprafata construita
din acte

Adresa imobil

l00034— 0f~ (134

mun. Crajova, Cartier Craiovita Noua, "str. George Enescu, nr. 76, BI.15, € J |

Cartea funciara nr.:

Parter, nr, ap. SPATIUCOM1, jud. Dolj

UAT Craiova
¢
i
LOT 2 REZULTAT DIN DEZLIPIRE Ul
NR. ! SUPRAFATA
CRT. DENUMIRE (mp)
6 Camera Tehnica 7.63
7 Vestiar 5.99
8 Grup sanitar 3.36
9 Oficiu alimentar 10.03
10 Ho 3.99
11 Spatiu depozitare 3.70
12 Ho 2.02
13 Ho 8.92
14 Ho 6.41
15 Birou 8.96
16 Sala tratament 7.09
Laborator] centru
17 permanenta 14.10
18 Hol 8.58
Cabinet urologie,
18 endocrinplogie 1554
Cabinet medicina
20 interna,|ORL 1549
21 Sterilizare 5.94
22 Ho 3.90
23 Sala asteptare 25.98
24 Cabinet pediatrie 17.90
Cabinet dermatologie,
- ginecolbgie 17.97
Cabinet diabet, boli
% | de nutritie, psihiatrie | 1755
27 Hol 15.33
28 Grup sapitar 3.48
TOTAL SUPRAFATA UTILA = 229.86 mp
TOTAL SUPRAFATA = 229 86 mp
EXECUTANT '+ DATA
455 ing. Mihai IONESCU 11.08.2015
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.161943/15.09.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr.157290/2022 si Raportul nr.157308/2022 al Directiei Patrimoniu;

- In conformitate cu dispozitiile art. 693-702 din Codul Civil, cu prevederile Legii nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, cu Legea 50/1991R
privind executarea lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare, cu Hotararea
Consiliului Local nr. 377/2015, art.108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si in temeiul art.129 alin.2 lit.c), coroborat cu alin.6 lit.a), art.139 alin.1 coroborat
cu alin. 3 lit.g) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea S.C. Anedio Farm S.R.L.
asupra terenului In suprafata de 528,55 mp ce face parte din terenul in suprafata de 970 mp, situat in
str.George Enescu nr.76, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, identificat in anexa la
prezentul raport.

2.Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la punctul 1 din prezentul raport, se constituie
pe o duratd de 10 ani.

3.Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat la punctul 1
din prezentul raport, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobdrii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

4. S.C.Anedio Farm S.R.L. are obligatia de a plati in termen de 90 de zile de la aprobare,
contravaloarea folosintei pe ultimii 3 ani a terenului identificat in anexa la prezentul raport, calculata
conform raportului de evaluare .

5.Nerespectarea condifiei prevazutd la pct. 4 din prezentul raport, duce la neincheierea
contractului de superficie.

Director, Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mlischianu Cons.jur.Nifoleta Bedelici

[mi asum responsabilitatéh privind realitatea j
si legalitatea in solidar cu g¥Ocmitorul inscrisului
Semnatufa:




Fisa obiectivului
TEREN SP COM STR G ENESCU,NRTG - 370MP

Informatii generale

Cod obiect: 110913 Data intraril In patrimoniu; 31.10.2014

Denumire; TEREM SP COM STR G ENESCU,NRTE - Data iesirii din patrimeniu:

STOMP

Clasa: Terenuri Gestionar: Preluari Mijloace Fixa

Categorie: Terenuri domeniul privat FProprietate: Privat

Adresa: Date tehnice: INFO 1:32-2A-55/2008; 295-3A-35/2010;

Gestionar:Consiliul lecal Craiova; Tip: TERENURI;

Informatii contabile

Valoare: 1.257.487,82 Nr.Inventar: 41000545
Tip doc.intrare: ADR Clasificatie mijloc fix: 4.1.0. TERENURI DOM PRIVAT
Nr.doc.intrare: 1407 Leoc folosinta: Sediu -terenuri D.Priv,
Data dec.intrare: 30.05.2008 Durata ramasa de functionare: 0
Situatie juridica
Data start Data stop Denumire
01.11.2012 Domeniul Privat al Municipiului
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Catre Primaria Municipiului Craiova

Subscrisa SC Anedio Farm SRL , va solicita eliberarea unui titlu legal asupra
terenurilor pentru spatiul comercial aflat in proprietatea sa situat in Craiova ,str. George
Enesen ,nr.76 , bloc 15 parter .

Anexam la prezenta cerere urmatoarele documente in copie ; Certificat de
Inregistrare ,Contract de Vanzare- Cumparare nr.3317/18.12.2009,Extras de Carte
Funciara nr.37728 ,Extras de Carte Funciara nr.200034 —C1-U71 Craiova , Extras de
Carte Funciara nr.200034-C1-U40 Craiova .
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et MINISTERUL JUSTITIE R
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI Y 4

Bucuresti, Bd. Unirl ne Te, BL 138, seetor 3; Teledon: #20-21 3180504, Fas:+40-21 31R080R; Cod pasial:030837

o

Websie: wwwonmro; E-mail: onscBonscaa; Cod de identificans Fiscaln: 14942060;

: Digitally signed
Dﬁ':fml ".'t';g Qﬁéﬂl |g
National al National al Nr: 751182/18.08.2022

Registrului et

Comertuluj Data: 2022.08.18

12:06:34 +03:00
120634 10300 FURNIZARE INFORMATI

Location:
Caire Bucurasti

RINDERU TUTUIANU ANCA

Referitor |a solicitarea dumneavoastrd Tnregisiratd la Oficiul Najional al Registrului Comenului sub nr. 751182 din data
18.08.2022 v comunicim urmétoarele informaiii;

ANEDIO FARM SREL

INFORMATIEI DE IDENTIFICARE

Mumar de ordine Tn Regisirul Comerjului: J16/1998/2005, amibuit in data de 04.10.2005

Identificaior Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1958/2005

Cod unic d2 Tnregistrare: 18009479

Carificat de inregistrare: B3835167, emis pe data de 02.04.201% 51 eliberat la data 02.04.2019

Adresd sediu social: Municipiul Cralova, Strada GEORGE ENESCL, Nr. 76, parter, Bloc 15, Judst Dofj
Contacie sediu social: telefon: 0251587777, 0722567054

Conzacte firma: telefon: 0722567054, 0251587777

Actul de Inmatriculare si autorizars: Inchelere judeclioreascd  7028/04.10,2005, JUDECATOR DELEGAT
Stare firmé: funcjune

Forma de organizare : soCletdie cu raspundere limitaia i

Data ukiimei Tnregistréri n registrul comenulu: 18,05.2021 {

Duratd: nelimitaid; o

SEDiU S0CIAL
Act sediv; Contract de vanzare cumpdrare, nr. 3317 din data 18.12.2008
Duraia sediuluinelimitat

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 175200 LEI , integral vdrsat
Wumdr parii sociake: 17520

Veloarea unei pdrmi sociale: 10 LE]

NATURA CAPITAL
privat autohion 1005

Bpon genenatIn dala de 15083022 | 1208:14
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Mu existd inregistran,

Activitatea principald
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen (2)
4773 - Comerj cu am&nuntul al produselor farmaceusice, Tn magazine specializate

Activitadli secundare

Activitdile secundare: conform codificarii (Ordin 33772007) Rev. Caen (2)

D111 - Cultivarea cerealzior (exclusiv orez), plantelor [eguminoase si a plantelor producdioare de seminie cleagingase
0112 - Cuhivarea orezului

0113 - Culfvarea lzgumelor 5i a pepenilor, a ridacinoassalor 5i wberculilor

0114 - Cultivarea tresiei de zahdr '

0315 - Cultivarea tutunului

0116 - Culiivarea plantelor peniru fibre textile

0119 - Cultivarea ahor plante din culiuri nepermanente

0121 - Cuitivarea strugurilor

0122 - Cultivarea fructeler tropicale § subtropicale

(123 - Cultivarea fructelor cirice

0124 - Culivarea fructzlor seminjoase gi sdmburoase

0125 - Cultivarea fructzlor arbusgtilor fructifieri, capsunilor, nuciferilor si & akor pomi fructiferi
0126 - Cuftvares frucizlor oleaginoase

01127 - Cultivarea plantzlor peniru prepararea bauturilor

0128 - Culthvarea condimentelor, plantelor aromatice, medicinale gi a plantelor da uz farmaceutic
0129 - Cultivarea akior planie permanents

0130 - Cultivarea plantelor pentru inmultire

0141 - Cresterea bovinelor de lapte

0142 - Cresterea alior boving

0143 - Cragierea cailor si 2 altor cabaline

(144 - Cragersa cAmilelor 5t & camelidelor

0145 - Cregzerea ovinelor si caprinelor

0145 - Cregteraa porcinelor

0147 - Cresterea pasarilor

0148 - Cregterea aHor animale

0150 - Activitdy in ferme mixze {culiura vegetald combinaid cu cregterea animalelor)
0161 - Activitd] awxiliare peninu produchia vegetala

0162 - Activitay auxiiare pentru cresterea animalelor \
0183 - Activit3jl dupa recoltare

0164 - Pregdiirea seminieior

0210 - Sihvicutued 5i ahe activithl forestere

0230 - Coleciarea produsslor forestiere nelemnoase din flora spontand

0240 - ActivitAyi de servichi anexe sibviculiurii

0322 - Acvacultura Tn ape dulci

1011 - Prefucrarea si conservarea cami

1012 - Prejucrarea si conservarea cimii de pasére

1013 - Fabricarea produselor din ¢carne (inclusiv din came de pasére)

1038 - Prelucrarea 3i conservarea fructelor 5i legumsior n.c.a

1041 - Fahricarea uleiusilor si grasimilor

1051 - Fabricarea produselor lactate gi a branzeturilor

1052 - Fabricarea nghe{atei

Rapo pandant Tn Gaia o2 18.08.2022 : 1220615
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3101 - Fabricarea de mobild pentru birour i magazine

3102 - Fabricarea d= mobild pentru buctdrl

3103 - Fabricarea de saliele si somiere

3108 - Fabricarea de mobild n.c.a.

3250 - Fabricarea de dispozitive, aparate si instrumente medicale 5i stomatologice

3299 - Fabyicarea alor produse manufaciuners n.c.a.

3312 - Repararea maginilor

3318 - Repararea alior echipaments

3320 - Instalarea maginilor si echipamentelor industniale

2811 - Colectarea deseurilor nepariculoase

3812 - Colectarea deseurilor periculoass

3821 - Tratarea si eliminarea degeurilor nepericuloase

3822 - Tratarea §i eliminarea deseurilor periculoase

3831 - Demontarea (dezasamblarea) masinilof 5 echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea materialelor
3832 . Recuperarea materialelor reciclabile sorate

3900 - Activita]i 5i servicii de decontaminare

4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliard

4120 - Lucrarn de constructii a cldirilor rezidengiale 5i nerezidentiale

4211 - Lucréri de constructii a drumurilor §i autostrzilor

4212 - Lucréri de construcyi a clilor ferate de suprafald §i subterane

4213 - Constructia de poduri §i tuneduri

4221 - Lucrdri de construcyii a prolectelor utilitare pentru fiuide

4222 - Lucrar de constructll a proiectelor wilitare pentru electricitate $i telecomunicali

4291 - Consiructii hidratehnice

4299 - Lucréri de constnuctji a aktor proiecte ingineregti n.c.a

4311 - Lucrdri de demolare & construciiilor

4312 - LucrEr de pregitire a terenyiui

4313 - Lucréri de foraj gi sondaj pentru constructi

4321 - Lucs&ri de instalaji electrice

4329 - Alte lucrdri de instalatii pentru constructi

4331 - Luerdri de ipsoserie

4332 - Luerdri de implére si dulgherie

4333 - Lucrdri de pardosire si placare a perefior

4334 - Lucréri de vopsitorie, zugrdvell i montdr de geamun

4338 - Mhie lucrdn de finisare

4391 - Lutrdn de Tnvelitor, sarpante Si terase la constructi

4399 - Alte lucrdri speciale de construci n.c.a.

4511 - Comer cu autoturisme §i autovenicule ugoars (sub 3.5 10ne)

4520 - Intretinerea gi repararea autovehiculelor

4531 - Comer; cu ridicata de piese §i accesorii pentru autovehicule

4532 - Comert cu am&nuntul de piese §i accesorii pentru autovehicule

4540 - Comert cu motociclete, piese si accesoril aferente; Tnirefinerea §i repararea molocicletelor
£611 - Intermedier in comertul cu materii prime agricole, animale vii, materii prime textile §i cu semifabricate
4512 - Intermedieri in comerjul cu combustibili, minereuri, metale si produse chimice pentru industrie
4613 - Intermedier Tn comenul cu material lamnos 5i materiale de construct

4614 - Intermadier Tn comenul ¢ masini, echipamente industriale, nave 5i avicane

£615 - Intermedieri Tn comerful cu mobild, articol de menaj §i de fierdrie

4516 - Inermedier Tn comerul cu texile, confectii din bland, incaljimintz g articole din pisle
4617 - Inmermedieri Tn comerul cu produse alimentare, biuiun g tutun

Rapori generas in caia da 18.08.20E2 | 120518
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4742 - Comert cu am3numul al echipamentului pentru telecomunicayi in magazine specializate

4743 - Comer cu amanuntul al echipamentelor audiofvideo in magazine specializate

4751 - Comen cu amdnuniul al textilelor, in magazing specializaie

£752 - Comer; cu aménuntul 2l articolelor de fierdrie, al articolelor din sticld 5i & celor pentru vopsit, n magazine specializate
4753 - Comen, cu amnuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor §i a alior acoperitoare de podea, In magazine specializate
4754 - Comer; cu amdnuntul al aticolelor $i aparatelor elecirocasnice, In magazine specializate

4758 - Comer] cu am&nuntul al mobilei, al ariicolelor de iluminat §f &l aicolelor de uz casnic n.c.a., in magazine specizlizate
4761 - Comert cu aménuntul al cérilor, in magazine speciafizate

4752 - Comer] cu amdnuntul al Ziarelor 5i articolelor de papetdrie, In magazine specializate

4763 - Comer cu amanuntul al discurilor i benzilor magnetice cu sau f&rd Tnregistrdri audiokvideo , in magazine specializate
4784 - Comer] cu aménunmul &l echipamenielor sporiivi, fn magazine spacializare

4765 - Comer] cu am&nuniul al jocurilor §i jucdriilor, Tn magazine specializate

4771 - Comerf cu aménuntul 2| imbrcAmintel, 'n magazine specializai:

4772 - Comer; cu amanunie! al incaliimintei $i articolelor din piele, in magazine specializate

4774 - Comer; cu am&nuniul al articolelor madicale §i onopedice, in magazine specializate

4775 - Comert cu amEnuntul 2l produselor cosmetice §i de parfumerie, In magazine specializaie

4776 - Comen cu aménuniul &l flodlor, plantelor si semintelor; comer] cu am@nuntul al animalelor de companie si a hranei
pentru acesiea, In magazine specializate

4777 - Comer; cu amanuniul al ceasurilor si bijuteriilor, in magazine specializate

4778 - Comer] cu am&nuntul al altor bunuri noi, in magazine specializate

4779 - Comer cu amanuntul al bunurilor de ocazie vandute prin magazine

4781 - Comer cu aménuntul al produsslor alimentare, biumurlor si produseior din fuiun efectuat prin standuri, chiogcuri §i piee
4782 - Comer] cu amanuntul &l textilelor, Tmbedc&mintei i ncaligmintei efectuat prin standuri, chiogcuri §i piete

4788 - Comer; cu amédnuntul prin standuri, chiogcuri i piege al altor produse

4731 - Comer cu aménuntul prin intermadiul caselor de comenzi sau prin Intemat

4798 - Comer] cu amdnuniul efectuat Tn afara magazinelor, standurilor, chiogcurilor si pietelor

4931 - Transporturi urbane, suburbane i metropolitane de caldor

49739 - Alte transporiur terestre de cBl&ion noa

4541 - Transporturd rutiers da mardur

4842 - Servicil de mutars

5210 - Depozitdri

5224 - Manipuldri

5510 - Hoteluri i alte facilitdyj de cazare similare

5520 - Facilitiyi de cazare pentru vacanie i pericade de scurts durata

5530 - Parcur peniru rulgte, campingun 5i tabere

5580 - Alt2 senvicil de cazare

5610 - Restacranie =

5621 - Activitdil de alimentafie (catering) pentru evenimenie

5629 - Alte servicil de alimentajie n.c.a

5630 - Baruri ¢ alie aciivitaji de servire a bautrilor

5811 - Activitdji de editare & carjflor

5812 - Activitati de editare de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare

5813 - Activitatl de editare a ziarelor

5814 - Activitdy de ediare a revistelor si periodicelor

SB15 - Alte actvindl de ediare

5821 - Activita]i de ediare & jocurilor de calculator

5829 - Acthvitd]l de ediare a altor produse sofware

5920 - Activid(i de realizare a Tnregisirdrilor audio si acthildl de editare muzicald

6020 - Activitd] de difuzare a programelor de televiziung

Reor peresar In Gara da 16.08.2022 ; 120515
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Tip mengionare: Declaratie pe propria rispundere conform ar. 15 din Legea nr. 359/2004
Numar declaragi: 1

Numdr carificale consiziainare: 1

Deserisre: conform act

Nr. intrare: 45289 din 20.08.2013

Tip mengonare: Declarajie pe propria rAspunders conform ar 15 din Legea nr. 35872004
Numdr declarafiic 1

Numér cemificate constatatoare; 1

Dascriers: conform act,

Nr, intrare; 5500B6 din §7.11.2012

Tip men‘ionare: Declarajie pe propria réspundere conform a5 din Legea nr. 355/2004
Numdr declaragic 1

MNumér cenificale constgiatoars: 1

Descriere: conform act,

M. intrare; 543195 din 03.10.2012

Tip menionare: Declaratie ps propria réspundere conform art, 15 din Legea nr, 358/2004
Numdr declaraliic 1

Numdr cenificate constatamare: 1

Descriere: conform act

Mr. intrare; 4452 din 01.02.2008

Tip menjionare; Daclaralia p2 propria rispundare conform ar.15 din Legea nr. 358/2004
Numér declaraii. 1

Muméas canificate constatatoans: L

Descriere: conform ach

N, intrare: 23267 din 18.04.2006

Tip mentionare: Declaraiie pe propria rspundare conform ari. 15 din Legea nr. 3582004
Mumér declarafic 1

Numér certificate constatatoars; 1

Descrigre: conform acL

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2018

23. PROFITUL 5AU PIERDEREA NH{E}AE}(ERCITEULUI FINANCIAR:- Proiit {rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68): 391738 LEI
23, PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A} A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Pierdere (rd. 85 + 66 + 67 + 68 - 64): 0 LE|
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):- Pierdere (rd. 53 - 62): 0 LE!

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A):- Profit {rd. 62 - 63): 453843 LEI

WNumar mediu de salariai: 14

Impozite, confributii si taxe neplatite [a termenul swbifit iz bugetul de siat, din care:; § LEI

1. Cifra de afaceri natd {rd. 02-03-04+06): 5520265 LEI

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 01 + 02 + 03): 1585808 LEI

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2020

23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Profit (rd. 64 - 85 - 66 - 67 - 68); 304550 LE]
23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 84): 0 LE!
19. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)- Pierdere (rd. 63 - 62). O LEI

[Ranan genarat in data o@ 18.08.2022 - 1205:18
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PLAM DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE

A CORPULLEDE PROFRIETATE
JUDETUL: DL SNTEAVE A Sewrd L0
Unitatea administras-tevitariala: mun, CRAKIVA Prepratar spetiv comarncial:
COD SIRUTA: 017083900 1. SC COREAL S.A.
Agrazn copidid de proprietate: Sadiul: Craiova, str. Brasial,
CRAKIVA, cart. Cralovita Noua, b4, 15, parter nir. &, jud Dol
Hr. escantral sl corpulul de propriBtER: e FPropriatar teren: ME—
1. CONSILIUL LOGAL CRAKVA
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CONTRACT DE VANZARE- CUMPARARE

Subscrisa S.C. “COREAL” S.A., cu sediul Tn Craiova, sir. Brestei, nr. 4, jud. Dolj,
Romania, Cod Unic de Tnregistrare 2313853, inregistratd in Registrul Comertului sub nr.
J16/116/1991, reprezentata prin domnul MIREA MADALIN-PETRISOR, CNP
CU AOMIGHTIUL Tre s ii vrey sesmes stnerinmay sone sy mons amne s g moms 13 =an s 3 =g ,, in calitate de
jurist angajat al societatii, imputernicit prin Hotararea AGA nr. 1/23.11.2009, declara ca vinde
Sacietatatii Comerciale SC ANEDIO FARM SRL, cu sediul in Craiova, str. Nicolae Balcescu, nr.
g9, bl. 23B, sc. 1, ap. 3, jud.Dolj, Tnmatriculata la Oficiul Registrului Comeriului Dolj sub nr.
J16/1998/04.10.2005, CU| 18009479, reprezentati legal de doamna TUTUIANU ANCA, in
calitate de asociat unic si administrator, cu domiciliul in Craiova

, urméatoarele imobile proprietatea societatii:

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Doli,
compus Tn Tntregime din 2 (doud) magazii, 3 (trei) holuri si we, cu o suprafata construita de
72,73 mp, identificat cu numar cadastral provizoriu 2910/0/2/2, inscris in cartea funciara nr.
37728 a localitatii Cralova, dobandit asa cum rezulta din: Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr.
147/26.10.1990, Autorizatia pentru executare de lucrari nr. 35/20.03.1973 eliberat de Consiliul
Local al Municipiului Craiova si procesul verbal verbal de receptie preliminara incheiata
29.09.1973 intre ICSAP, Oficiul Farmaceutic si Directia Cormerciala a judetului Dolj, Decizig
Consiliului Popular al Judetului Dolj nr. 114/19.04.1973, pe care ulterior l-am dezmembrat ase
cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 2744/02.11.2004 autentificat la BNP Zavoi Aureliar
Paul din Craiova,

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Dolj
compus in intregime din 0 magazie si un hol, cu o suprafata utila de 20,98 mp si cu o suprafate
construita de 26,55 mp, identificat cu numér cadastral provizoriu 2910/0/2/1/2, inscris in cartee
funciara nr. 67475 a localitati Craiova, dobandit asa cum rezulta din: Decizia Prefecturi
Judetului Dolj nr.” 147/26.10.1990, Autorizatia pentru executare de lucrari nr. 35/20.03.1971
eliberat de Consiliul Local al Municipiului Craiova si procesul verbal verbal de receptic
preliminara incheiata 29.09.1973 intre ICSAP, Oficiul Farmaceutic si Directia Cormerciala ¢
judetului Dolj, Decizia Consiliului Popular al Judetului Dolj nr. 114/19.04.1973, pe care ulterior |
am dezmembrat asa cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 2744/02.11.2004 autentificat i
BNP Zavoi Aurelian Paul din Craiova si actul de dezmembrare nr. 1310/18.11.2008 autentifica
la BNP Papa Eugenia si Papa Andreea-Diana din Craiova,

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Dol]
compus Tn intregime din o magazie cu o suprafata ufila de 13,09 mp si un magazin cu i
suprafata utila de 23,3 mp, identificat cu numar cadastral provizoriu 2910/0/2/3/1 inscris i
cartea funciara nr. 67597 a localitatii Craiova, dobéndit prin cumparare '‘aga cum rezulta di
contractul de vanzare -cumpdrare autentificat sub nr. 463/2005 la BNP Papa Eugenia di
Craiova, pe care l-am dezmembral asa cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 3140/200
autentificat la BNP Sandu Cosmin din Craiova,

Accesul la spatiile comerciale descrise anterior se realizeaza pe din strada Georg
Enescu si prin spatele blocului 15, iar terenul aferent nu face obiectul prezentului contract.

Eu, MIREA MADALIN-PETRISOR in calitate de imputemicit al S.C. “COREAL" S.A
declar sub sanciiunile previézute de art.292 Cod Penal privind falsul in declaraii ca spatiil
comerciale ce formeaza obiectul prezentului contract sunt proprietatea societatii, fara sa
trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, ¢a anterior autentificarii prezentul
act nu le-am Tnstr3inat Tn nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnatur
privatd sau autentic, nu sunt ipotecate sau grevate de sarcini aga cum rezulta din extrasele ¢
carte funciara nr. 72991/15.12.2009, 72989/15.12.2009 si nr. 72986/15.12.2008 toate elibera’
de OCPI Dolj, nu au iesit din circuitul civil si nu formeaza obiectul vreunui litigiu la instante
judecatoresti, Infelegand sa o garantez pe societatea cumpdaratoare impotriva oricéror evictiu
totale sau partiale.

Pretul de vanzare al spatiilor comerciale descrise mai sus este de 140.000 Euro (ur
sutd patruzeci mii Euro) in echivalent lei calculat la cursul oficial al monedei Euro |a BNR, fa
TVA, conform art. 141 al. 2 lit. f din Legea 343/2006 privind completarea Codului Fiscal, @
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care suma de 14.000 Euro (paisprezece mii Euro) echivalentul a 59.124,80 lei se va incasa
astazi din sursele proprii ale societati cumparatoare prin virament in contul IBAN al SC
COREAL SA deschis la GarantiBank International N.V. Romania
RO85UGBI0000322006935R0ON, urménd ca diferenta de 126.000 Euro (una suta douazeci si
sase mii Euro) sa fie incasata in echivalent in lei calculat la cursul oficial al monedei Euro din
data efectuarii plati, prin virament in acelasi cont, prin credit obfinut de societatea
cumparatoare de la GarantiBank International N.V. Romania, dupa nscrierea Tn cartea funciara
a imobilelor a prezentului coniract de vanzare-cumparare si a ipotecii de rang | in favoarea
bancii, dovada platii urménd a se face cu OP-urile vizate de banca.

Societatea vanzatoare declara ca nu solicita inscrierea privilegiului pentru restul
de pret rdmas neachitat in conditiile prezentului contract Tn Cartile Funciare ale
imobilelor.

Transmiterea pmpnetaglr de drept si de fapt a spatiilor comerciale ce se vand se face
catre societatea cumparatoare cu Tncepere de astazi, data autentificarii contractului.

Subsemnata TUTUIANU ANCA, Tn calitate de asocciat unic si administrator a S.C.
ANEDIO FARM S.R.L., declar c& am cumparat pentru societate de la S.C. “COREAL" S.A:,
spatiile comerciale descns mai sus cu pretul de 140.000 Euro (una sutad patruzeci mii Euro):
care se va achita in echivalent lei calculat la cursul oficial al monedei Euro la BNR, pret fara
TVA, conform art. 141 al. 2 lit. f din Legea 343/2006 privind completarea Codului Fiscal, din
care suma de 14.000 Euro (paispreze-:e mii Euro) echivalentul a 59.124,80 lei se ach‘fa
astazi din sursele proprii ale societdti cumparatoare prin virament Tn contui IBAN al“SE-
COREAL SA deschis la GarantiBank International N.V. Romania
RO85UGBI0000322006935R0ON, urméand ca diferenta de 126.000 Euro (una suti douizeci si
sase mii Euro) sa fie achitata Tn echivalent in lei calculat la cursul oficial al monedei Euro din
data efectudri platii, prin virament in acelagi cont, prin credit oblinut de societatea
cumpératoare de la GarantiBank International N. V. Hnmanla dupa inscrierea In cartea funciara
a imobilelor a prezentului contract de vénzare-cumparare si a ipotecii de rang | in favoarea
bancii, dovada platii urménd a se face cu OP-urile vizate de banca.

Cunosc situatia de drept si de fapt a spatiilor comerciale ce le cumpar pEr:tm societate,
stiu c& au fost dobandite de societatea vanzatoare n mndl!n!e aratate mai sus, ca nu au iesit
din circuitul civil si nu au trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, intelegand
sa fiu garantat Tmpotriva oricaror evicfiuni totale sau partiale.

Am calculat echivalentul in lei al pretului in suma totoala 140.000Euro |la 591.248 lei
pentru satisfacerea cerintelor fiscale, iar taxele ocazionate cu perfectarea prezentului contract
fiind suportate de societatea cumparatoare.

Noi, parfile contractante, declardm c¢& am hotarat de comun acord ca toate.taxele
ocazionate cu perfectarea prezentulu[ contract sa fie suportate in Tntregime de socwtatea
cumparatoare.

MNoi, parile contractante, declardm ca am citit ptezentul act si ca am luat cunostinta de
prevederile art.6 din Ordonanta Guvernului nr.12/1998 privind taxele pentru activitatea notariala
care prevad c& e nuld vanzarea prin care partile se infeleg ca printr-un act ascuns sa declare
un pret mai mic decéat cel care se declara in actul autentic, nulitate care se extinde atat asupra
aciulul ascuns cat i asupra celui autentic, precum si de dispozitiile Legil pentru combaterea
evaziunii fiscale.

Intocmit si redactat de Juristul angajat al societatii vanzatoare Mirea Madalin-Petrisor si
multiplicat in 7 (sapte) exemplare, astazi 18 decembrie 2009 |z Biroul Notarului Public SANDU
COSMIN, din Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 25A, jud. Dolj.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
5.C. "COREAL" S.A, B S.C. ANEDIO FARM SRL
rin e
MIREA MADALIN- PETR!&GR . TUTUIANU ANCA .
W= S



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
SANDU COSMIN
SEDIUL:Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 254
Tel. fax 0251.41.99.71
Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANN.S.P.D.C.P. sub nr. 9329

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3317
Anul 2009, luna decembrie, ziua 18

In fata mea SANDU COSMIN, Notar Public la sediul biroului din Craiova, sir. A.l.Cuza, nr. 25;
jud. Dalj, s-au prezentat:
1. MIREA MADALIN-PETRISOR,

- « » Lal S.C. "COREAL" S.A., cu sediul Tn Craiova, str. Brestei !
nr. 4, jud. Dolj, Romania, Cod Unic de Inregistrare 2313853, inregistrata Tn Registrul Comertului sub nr
J16/116/1991, imputernicit prin Hotararea AGA nr. 1/23.11.2009,

in calitate de vénzétoare,
2. TUTUIANU ANCA, cu domiciliul in Craiova,

. Jmerciale ANEDIO FARM SRL, cu sediul I
Craiova, str. Nicolae Bilcescu, nr. 9, bl. 23B, sc. 1, ap. 3, jud.Dolj, Tnmatriculata la Oficiul Registruiu
Comerjului Dolj sub nr. J16/1998/04.10.2005, CUI 18009479,
In calitate de cumpdrdtoare,
care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate
exemplarele. Prezentul act nu are‘anexe. :
In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.
S-a taxat cu 2956 lel — taxa OCPI cu chitanta nr. 199905/18.12.2009, °
S-a perceput onorariul de 5.6{00 lei inclusiv TVA,

NOTAR PUBL
Sandu Cosmin
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Cartea funciara nr.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE NR. 141720/28.07.2022

37728 CRAIOVA

Partea | - Imobilul

Nr. Nr. Descrierea imobilului Intinderea | Observati
crt. | cadastra in ha sim|i
L al *

parcelei
3 2910/0/ | SPATIU COMERCIAL CRAIOVA, GEORGE

2/2 ENESCU NR. 76, BL. 15, PARTER, COMPUS

DIN 2 MAGAZIE , 3 HOLURI , WC SC. 72,73 MP
Partea a-ll-a Proprietatea

Nr. Inscrieri privitoare la proprietate Observati
crt. i

Nr 74324/21.12.2009

CVC AUT. NR. 3317/18.12.2009 NP SANDU COSMIN
8 SC ANEDIO FARM SRL

Partea a-lll-a Sarcini

Nr. Inscrieri privitoare la sarcini
crt.
10 Mu sunt pentru A3

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea

funciara originald, pastrata de acest birou.
5-a achitat tariful de 20 RON, Chitanta interna nr. 2021111475/28.07.2022

,pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Asistent - registrator,

ANDREEA MARIA BABA
Andreea Digitally signed
ndreea

Maria Baba paria gaba




& Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Doy [ W cerere | 141719
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova |  Ziva 28
Lunu o7
_Anul | Z0a2

_.AL:EEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

—re———
11 A gTphy s

CH wififidare
T PENTRU INFORMARE

Carte Funciar§ Nr. 200034-C1-U71 Craiova mﬁﬁllm

A. Partea |. Descrierea imaobilului

Unitate individuala Mr. CF vechi:67475

Adresa: Loc. Craiova, Str George Enescu, Nr. 76, Bl. 15, Sc. parter, Ap. spatiu comercial, Jud. Dolj, fosta cv
noua - complex racheta

Parti comune: nespecificate

Nr suprafata PBuprafatal Cote parti 3 :
o Nr. cadastral construits utila (mp)l comune Cote teren Observatii / Referinte

Al CAD: 26,55 20,98 & . Spatiu comercial compus adin|
2910/0/2/1/2 - magazie s haol

B. Partea [I. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

74335 /2111272009

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 3317, din 18/12/2009 emis de NP SANDU C;

gi |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1f1

1) 5C ANEDIO FARM SRL

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. FPagina 1 din 2

Erirage porans informans ea-kne 1o adres epay.ancpim Farmulsr wersiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 200034-C1-U71 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Craiova, Str George Enescu, Nr. 76, BL. 13, Sc. parier, Ap. spatiu

comercial, Jud. Dolj, fosta cv noua - complex racheta
Pirti comune: nespecificate

Mr Suprafata |Suprafata| Cote parti = z

Eit Nr cadastral construitd | utila (mp) chimiing Cote teren Observatii / Referinte

al CAD: 26,55 20,98 i = Spatiu comercial compus din|
£910/0/2/1/2 magazie si__hol

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 5i Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
28/07/2022, 13:02

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevedsrile Legil Nr, §77/2001. Pagina 2 din 2

Eriian porong Istormiers oot 13 20resa epay.Encplim Farfmulsr weridanca 1.1



ﬁi; Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars 0oL

[ Nrcerere | 343732
- Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar Cralova i Zua I ToET
L, Luna v
ioie Al — T 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverhcars
ORI S adfthoar

b PENTRU INFORMARE mmﬁh
Carte Funciars Nr. 200034-C1-U40 Craiova I'ﬂ

A. Partea I. Descrierea imobilului

Unitate individualX Mr. CF vechi:67597
Adresa: Loc. Craiova, Str G
Complex Racheta
PErti comune: nespecificate
MNr Suprafata [Suprafatal Cote parti x
cre| Mr. cadastral construitd lutila (mpY comune | COte teren Observatil / Referinte
Al CAD: 42 05 36,22 . ] Spatiu Comercial, compus din

2910/0/2/31 T magazie cu Su - 13,09 mp

h magazin_cu Su - 23,13 mp

eorge Enescu, Nr. 76, Bl. 15, Et. parter, Jud. Dol], fost cart. Crailovita Noua -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinge
74331/ 21/12/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3317/2009, din 017012009 emis de NP Sandu C.;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala

1) S.C ANEDIO FARM SR.L

C. Partea lll. SARCIN] ,
Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantje sﬁ'arcim Referinge

NU SUNT

Fmrocmaze 22



Carte Funciard Nr. 200034-Ci-L140 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Pariea |
Unitate individuala, Adresa: Loc, Craiova, Str George Enescu, Nr. 76, Bl. 15, Et. parter, Jud. Dolj, fost
cart. Craiovita Noua - Complex Racheta
Parti comune: nespecificate

MNr Suprafata |Suprafata| Cote pacti .
crr | N cadastral construits | util (mp) comune Cote teren Observatii f Referinte
a1l CAD: 42,05 35,22 ! : Spatiu Comerclal, compus din
2910/0/2/3/1 magazie cu Su - 13,09 mpj
magazin cu Su - 2313 mp

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi 5 procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd 5i In forma fizicd a
documentulul, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice eri entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adrasa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data 5l ora generirdl,
2810712022, 13:06 1



g proprietais:
art, Craiovita Noua, bl 15, parter E
L L Propristar teren:
1 4. CONSILIUL LOCAL CRAIOV/
Sadiul: Cralova, str. Al Cuza, jud. |

smutui de proprielales ..o

Parcaia(iCe)

Hr. [ Lungiml
Pet. lacuri
DL, 1+1]
f
s} 1
. 117 4T 407
s 118 | 11.%08
62 1,488
130 L.148
13 4,643
132 3,278
133 §.732
165 4. 404
106 4.541
134 7.54L
138 1.148
136 T.384
a5 1.198
140- 7.840
137 4.784
g 4. 400
111 4§77k
138 3312
§139 4.783
113 1.35%2
114 4.300
115 3,352
116 41.348
sllcel= 480 =y

% s{ace}= 181 mp
d'!

o
| Fcon w Ao pont
ey alewid éﬁ Cu -

SISTEM DE Ii’RG!EETIE s

I 2| X Recapituletle suprafate
R ;I : ...-': .'..._. ; ; e
e 184 % 34 B E] ! iCe S=37mp
A :1: ; Tolal =857 mp
B
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FI@1 CORPULUI DE PROPRIET,

din Craleva, eart, Cralovita Houwa, bl 18, parter, |

riorisla mun. Craksva
Cod BIRUTA ATOAS500

Cod intranlaniatravian

Secluna planinomencat f§
Nr.secior cadastral

. cadaatral al corpuldl de propeiatag
Nr cate funciard

A.DATE REFERITOAR
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RELEVEU COMPLEX RACHETA

SPATIU COMERCIAL - Corp 1
scara 1:100
Lot 2 In urma dezlipirii
L&%Mnm!gmm_mrm Adresa imabil: _.
i 12 12 x o 2
& o 2665 ﬁr?&ﬂn_:._ﬂr.?ﬁpﬂlﬁ ,;. fost Craiovita Mo - Complax Racheta
(Cod unitate indiiduala (Uf:_ T~ [CF individuala:_ |_ - ey s R
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RELEVEU COMPLEX RACHETA
SPATIU COMERCIAL - Corp 2
scara 1:100
Lot 1 In urma dezlipirii

| Nr. cadastral sl terenuiul | Supratata (mp) | Adresa imobil:

2910/0/2/31 42.05 8tr. G. Enescu, Nr. 76, BI. 15, parter, { fost Graiovita Noua - Complex Racheia)
(Certea Funciara colectiva nr. LAT: CRAIOVA
Caod unitate individuata (U): CF individuala:

__l__.,guﬁ!.

LI JANETA SILVIA

ISILIER

1

wngedd o
M
MA Cu

aead

L CONFOR

EGIST]
LA,

e

PLARUL tIN ARKIVA BGM

COPE

M, |
ZIA
EXEM

Z2/2/0/0167 pPPD ‘4N

23.13




SC ANEDIO FARM SRL

Nr.ord, Reg.Com./an: J16/1998/2005
| C.LF. RO1 8009479

Sediul : Craiova » Dolj, George Enescu nr.76
Nr.38/22.08.2022

Catre Primaria Municipiului Crajovg

% Subscrisa SC Anedio Farm SRL » Va solicita eliberarea unuj titlu legal asupra

-II ferenurilor pentru spatiul comercial aflat in proprictatea sa situat in Craiova str. George
& Enescu nr.76 » bloc 15 parter »apartament spatiu commercial L.

. Anexam la prezenta cerere urmatoarele documente in copie ; Certificat de

| Inregistrare ,Contract de Vanzare- Cumparare nr.1925/17.12.2014  Act de dezmembrare

& orld21/16.11.2015 Extras de Carte Funciara ur.Eﬂﬂ{}34~CI—U34,Extras de Carte
" Funciara nr.200034-C1-U33, .

Administrator |
Rinderu Tumiany Anca
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CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

-

PARTI
ncheiat astdzi, 17.12.2014 intre:

1. Societatea Comerciali MONCRIS S.R.L., persoand juridicd romén4, cu sediul in comuna Bucowi,
sat Bucovil, judeful Dolj, numar de ordine in Registrul Comertului J16/1354/1998, CUI 11467509,Cod
de Inregistrare Fiscala RO, reprezentatd prin asociati si administratori

- TUTA CONSTANTINA, ~ 77

- GHITA LIDIA, d

in baza Hotdrdrii Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor/Asociatilor autentificatd sub
numérul 1923 din data de 17.12.2014 de NP Balaci Fugen din municipiul Craiova, denumiti in
continuare, in calitate de VANZATOARE si

2. Societatea Comerciali ANEDIO FARM S.R.L., persoand juridicd romdnd, cu sediul in Craiova,
sir.Nicolac Balcescu, nr.9, bl23B, sc.l, ap.3, jud.Dolj, ljinregistrata in Registrul Comertului sub
116/1998/2005, cod unic de identificare 18009479 ,atribut fiscal RO, reprezentata de asociat unic si
administrator, Dna. Rinderu-Tutuianu Anca, «

in baza Deciziei Asociatului Unic
autentificatd sub numarul 1924 din data de 17.12.2014 de NP Balaci Eugen din municipiul Craiova,
denumité in continuare, in calitate de CUMPARATOARE (denumite in continuare si »PARTI™);

CONTRACT DE VANZARE/CUMPARARE

Articolul 1: Obiectul vinzdirii

1.1 Vénzitoarea transmite cumpéritoarei dreptul de proprietate asupra:
- spatiului comercial situat in municipiul Craiova, cartier Craiovita Noui, strada George Enescu,
numirul 76, bloc 15, parter, apartamentul spatiu com 1, judet Dolj, inscris in Cartea Funciara or.

200034-C1-U15 Craiova, avind numir cadastral 200034-C1-U15 care are o suprafa(i utila de 203,57,

metri pétrati.

Spafiul comercial care se vinde se afld pe terenul proprietatea munici piului Craiova In suprafafi de
1.206 (unamiedoudsutegase) metri patrati din actele de proprietate, situat in municipiul Craiova, strada
George Enescu, numiral 76 (fost cartier Craiovita Noui), Judet Dolj, inseris in Cartea Funciara nr.
200034 Craiova, avind numir cadastral 2910.

1.2 Eu, vinzfitoarea am dobandit imobilul astfel:

Inifial, vinzitoarea a dobéndit imobilul situat in municipiul Craiova, strada George Enescu,
numirul 76, bloe 15, parter (fost Cv Noufi, Complex Racheta), judet Dolj, care a avut numdérul
cadastral 2910/0/3/2/1, conform Contractului de vinzare-cumpdrare cu garantie imobiliarid autentificat
sub numirul 871 din data de 07.11.2007 de NP Cérstea Terezia din municipiul Craiova, rectificat prin
Incheierea numarul 4018 din data de 16.11.2012 de acelasi birou notarial.

Spatiul care se vinde prin prezentul contract de viinzare-cumpdirare a rezultat ca urmare a dous
dezmembriri succesive efectuate de ciitre proprietar, astfel cum rezultd din Actul de dezmembrare
autentificat sub numirul 3981 din data de 05.09.2008 , rectificat prin Incheierea numirul 14 din data 3'9
02.04.2013 5i din Actul de dezmembrare autentificat sub numirul 6469 din data de 18.11.2011 , rectificat
prin Incheierea numarul 11 din data de 02.04.2013, emise de NP Cernobai Claudiu-Emil din municipiul
Craiova.
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Conform autorizatiei de construire nr. 522/24.05.2013 eliberata de Primaria municipiului
Oradea si a procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 11615/07.02.2014 a fost schimbata
destinatia imobilului din spatiu comercial in cabinete medicale si spatii anexe, recompartimentare
interivara fara modificari structurale. Actualizarea cartii funciare a imobilului se va face de catre
cumparatoare ulterior semnarii prezentului contract.

1.3 Cumpiritoarea dobindeste dreptul de proprietate asupra imobilului véndut la data autentificérii
prezentulul contract.

Articolul 2: Pretul
2.1 Pretul acestei vanziirii este in suma de 1.105.000 RON (UNMILIONUNASUTACINCIMII RON, din

care eu, vinzitoarea, am primit de la compéiritoare, dupd cum urmeazi:
- astazi data autentificarii s-a platit din surse proprii cumparatoarei, prin virament bancar, suma de .

=
Lo

195.000 RON(UNASUTANQUAZECISICINCIMII RON, : A

910,000 RON ( NOUASUTEZECE MII RON), reprezentind credit acordat cumpiritoarei de citre Banch, < -

= Restul de pre; de 910,000 RON ( NOUASUTEZECE MII RON) se achita astfel: diferenta dé/.

conform Contractului de credit incheiat intre Banci (in calitate de creditor) si SC ANEDIO FARM SRL,

(in calitate de debitor) nr. CRA2R/119/2014 din data de 17/12/2014, va fi virata pe baza Ordinului de \\%

Plata emis de chtre cumpdritoare in contul nr. ROSIBAX0000000176465000 deschis pe mumele
vénzitoarei, SC MONCRIS SRL la Unicredit Tiriac.
Restul de pret in suma de 910.000 RON(NOUASUTEZECEMII RON) va fi virat pe baza Ordinului de
Plata emis de ciitre cumpdrdtoare in contul nr. RO51BAX0000000176465000 deschis pe numele
vinzitoarei, SC MONCRIS SRL la Unicredit Tiriac, numai dupd ce Biincii ii vor fi fost prezentate:
= incheierea de inscriere in Cartea Funciard a dreptului de ipotecd in favoarea Bineii;
- incheierea de inscriere in Cartea Funciara a dreptului de ipoteca asupra constructiilor,
imbundtitirilor, accesoriilor imobilului §i amelioratiunilor aduse imobilului;
. extrasul de carte funciard de informare din care sé rezulte inscrierile de mai sus
- Ordin de Plata semnat de catre Cumparatoare, avizat de catre UniCredit Tiriac Bank
SA, cu privire la transferul din contul acestuia in contul vanzatorului a sumelor

reprezentand sursele proprii ale Cumparatoarei

Dovada efectudirii platii restului de pref de citre cumpirditoare o constituie ordinul de platd semnat de
cumpdritoare debitor §i vizat de banca plititoare, conform art. 1504 Cod civil, alin. 1, iar dovada plafii se
face cu confirmarea scrisi a bancii vinzitoarei eliberatd, inclusiv la cererea cumpdritoarei debitor,
conform art. 1504 Cod civil, alin. 2.

2.2 Eu, vinzitoarea declar ci pentru plata restului de pre nu solicit inscrierea ipotecii legale prevazuta de
art. 2386 pet. 1 Cod civil pentru plata restului de pref in Cartea Funciar.

Articolul 3: Obligatiile vanzatoarei
Vinzitoarea se obligh:
3.1 Satransmité proprietatea asupra imobilului vindut la data autentificirii prezentului contract;

12 Potrivit art. 1.674 Cod Civil, transmisiunea proprietdfii are loc fird nici o altd formalitate din

momentul autentificirii prezentului inscris, iar predarea bunului imobil, adicd punerea lui la dispozitia

cumpdiritoarei, fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingridita a posesiei, pe

care il vor elibera de toate bunurile mobile ale subscrisei vinziitoare se va face necondifionat, zi, data

autentificirii prezentului contract de vinzare-cumpdrare;

3.3 S4 prezinte cumparitorei, in momentul semnirii prezentului contract urmétoarele documente:

- titlul de proprietate asupra imobilului ce formeazi obiectul contractului de vinzare cumpdrare, in
original;

. extras de Carte Funciari din care si rezulte inexistenta vreunei ipoteci, sarcini, servitufi sau alt

privilegiu asupra bunurilor imobile ce fac obiectul prezentului contract;

certificat fiscal eliberat de catre Directia Impozite si Taxe Locale din care si rezulte taxele §i

impozitele datorate de citre vinzitoare pentru imobilul ce urmeazi & fi instrdinat;

34 Sa garanteze pe cumpdrdtoare contra oriciirei evictiuni totale sau partiale in condifiile art. 1695 si

urmitoarele din Codul Civil;
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33 S& garanteze pe cumpdritoare contra oriciror vicii, conform art.1707 $i urmatoarele din Codul
Civil;

Articolul 4: Declaratii ale vinzitoarei

4.1 Vénzitoarea declara ci este proprietarul imobilului ce formeazi obiectul prezentului contract, pe care

I-au dobéndit in modul aratat la pet.1.3. '

4.2 Vinzitoarea, declar pe proprie rispundere, sub sanctiunile Codului penal urmatoarele:

- imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este scos din circuitul civil, in baza vreunui act
normativ, ¢i a rimas deplin si continuu in stiipdnirea noastrd si a autorilor nostri, nu a fost trecut
in proprietatea vreunei alte persoane fizice sau Juridice, nu este inchiriat si nici nu s-a promis
inchirierea, vinzarea sau constituireg vreunui drept asupra acestuia:

g astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 149956 din data de

05.12.2014 eliberat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Dolj - Biroul de Cadastru si

=

Publicitate Imobiliard Craiova, asupra imobilului este intabulat un drept de inchiriere pe o
perioadd de 5 (cinci) ani, incepind cu data de 01.10.2012 in favoarea S.C. Anedio SR.L,
conform Contractului de inchiriere numarul 38/01.10.2012 emis de avocat Sovaila Nicu, sarcina

care va fi radiatd din oficiu la intabularea prezentului contract de viinzare-cumpirare in
Cartea Funciard, prin confuziune;

" - impozitele si taxele de orice natura asupra terenului care se instriineazi sunt achitate la zi, astfel

cum rezulta din Certificatul Fiscal nr. 763854 din data de 08.12.2014 eliberat de Priméria
municipiului Craiova — Taxe §i Impozite, iar de la aceasta data vor fi suportate de cumpiritoare;

- cheltuielile aferente intretinerii imobilului care se instriineazd sunt achitate la zi, conform
declaratiei pértilor, cumparitoarea obligindu-se si achite la zi eventualele restanfe, in baza an.
20, alin (3) Legea 230/2007 privind asociatiile de proprietari.

4.3. Vanzatorul §i Cumparatoarea declara, pe proprie raspundere, ca sunt societati cu raspundere limitata
infiintate legal in conformitate cu legea romana, exista in mod valabil in conformitate cu legislatia in
vigoare si sunt autorizate legal, avand dreptul de a detine proprietatile sale si de a-si derula afacerile in
conditiile in care sunt derulate in prezent de catre acesta si au capacitatea si autoritatea necesara pentru a-
si asuma si pentru a-si indeplini obligatiile din prezentul Contract. :

Articolul 5: Obligatiile cumpiritoarei

3.1 Cumpéiritoarea se obligh si plateascd preful, in conditiile stabilite de art, 2 din prezentul contract de
vinzare/cumpdrare si preia proprietatea asupra imobilului cumparat la data autentificarii prezentului
contract.

3.2 Cumpdréitoarea se obligh si suporte in intregime cheltuielile legate de incheierea, autentificarea 5i
executarea prezentului contract de vinzare/cumpdrare.

3.3 Cumpéritoarea se obligd si pliteasci impozitele si taxele datorate pentru imobilul ce formeazi
obiectul prezentului contract, incepnd cu data autentificirii prezentului contract,

3.4 Cumparatoarea se obligd si suporte toate tarifele in vederea intabuldrii dreptului de proprietate asupra
imobilului ce face obiectul prezentului contract pe numele siu.

3.5, Cumpdrétoarea are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinzatoarea are obligatia s le remedieze de indatd, precum si
eventualele vicii ascunse.

3.6. Cumparatoarea se obliga sa actualizeze cartea funciara a imobilului, in baza autorizatiei de
construire nr. 522/24.05.2013 eliberata de Primaria municipiului Craiova si a procesului-verbal de
receptic la terminarea lucrarilor nr. 11615/07.02.2014, intr-un termen de 6 (sase) luni de zile,

5.7. M& oblig si achit la zi eventualele datoriile aferente intretinerii imobilului, in baza art. 20, alin (3)
Legea 230/2007 privind asociatiile de proprietari.

Articolul 6: Diverse

6.1 Orice notificéri, cereri sau corespondent, care vor fi efectuate sau transmise in legturd cu prezentul
contract citre cumpdratoare sau Bancd se vor face in scris, prin scrisoare recomandati cu confirmare de
primire, expediati pe adresa parii specificate mai jos sau la o altd adresi pe care partea respectivi o va
notifica celeilalte parti.

Pentru cum péritoare;




Adresa: Craiova, str.Nicolae Balcescu, nr.9, bl.23B, sc.1, ap.3, jud.Dolj
in atentia: Societatea Comerciali ANEDIO FARM S.R.L.:

Pentru vanzatoare:
Adresa: comuna Bucovit, sat Bucovit, judeful Dolj ;
in atentia: Societatea Comerciali MONCRIS S.R.L.;

Orice modificare a elementelor amintite mai sus vor trebui aduse la cunostinta celeilalte parti, sub
sanctiunea neludrii in seamd.
6.2 Nici 0 modificare adusi prezentului contract nu va intra in vigoare decdt dac este ficutd in scris §i
semnatd in fata unui Notar Public de cétre parfi.
6.3 Noi pirtile declarim cd, a fost indeplinitd de citre cumpérétoare obligatia de verificare a stérii Tn care
se afld bunul imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vinzitoarea am
obligatia sd le remediez de indatd, precum §i eventualele vicii ascunse, ¢
6.4. Noi, partile prezentului contract declarim ci ne-au fost puse in vedere de ciitre notarul public; ™
instrumentator dispozitiile Legii 372/2805 privind performanta energetici a cladirilor, cu modificarile g1
completdrile ulterioare. Spatiul comercial se incadreaz in clasa energeticd B, conform Certificatului de- "
performantd energeticd numirul 1629 emis la data de 17.11.2014 de Auditor Energetic Teica Liviu

1 S
6.5. Neindeplinirea sau neexecutarea de cdtre oricare dintre par{i a oricérui drept conferit prin prezentul ‘\:~
contract nu va fi consideratli o renuntare la un astfel de drept i nu va constitui o piedicd in exercitarea sau
punerea in executare a acestuia in orice moment ulterior.
6.6 In cazul in care, la un anumit moment dat, oricare din prevederile prezentului contract este consideratd
nevalabild, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza vreunei legi sau a unei alte reglementiri
legale, aceastd tmprejurare nu va afecta sau prejudicia in nici un fel validitatea, legalitatea sau punerea in
executare a celorlalte prevederi din prezentul contract.
6.7 Acest contract va fi obligatoriu si va produce efecte pentru i in beneficiul succesorilor parilor.
6.8 Vénzitoarea si cumparatoarea consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului pe
numele cumpéritoarei §i imputernicesc in mod expres Societatea Profesionald Notariald Balaci Eugen,
pentru indeplinirea formalititilor legale pentru efectuarea operatiilor de publicitate imobiliard, precum §i
pentru obtinerea extrasului de carte funciard §i a incheierii de intabulare.

#

Partile declard ci au negociat cu bund credint@ clauzele prezentului contract si injeleg pe deplin efectele
clauzelor contractului, inclusiv cele esenjiale, pe care le acceptd in mod expres, aceste clauze reflectind
voin{a comund si neingridita a partilor.

Prezentul contract a fost redactat conform vointei exprese a pirfilor rezultate in urma negocierii clauzelor
contractului de ciitre acestea, editat i autentificat de Biroul notarial Balaci Eugen din municipiul Craiove,
in 1 (un) exemplar original si 8 (opt) duplicate, din care 1 (un) exemplar pentru Vénzitoare, 4 (patru)
exemplar pentru Cumpérdtoare, 1 (un) exemplar pentru arhiva Biroului Notarial, 1 (un) exemplar pentru
Bancd si | (un) exemplar pentru Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard in vederea inscrieril
dreptului de proprietate.

VANZATOARE

Societatea Comerciald MONCRIS S.R.L.,

reprezentatd prin asociati §i administratori

$.5. TUTA CONSTANTINA

5i8.8. GHITA LIDIA

CUMPARATOARE

Societatea Comereiali ANEDIO S.R.L.,
reprezentatd prin asociat unic §i administrator
§.8. RINDERU-TUTUIANU ANCA
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- 17.12.2014 de NP Balacj Eugen din municipiul Craiova,

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BALACI EUGEN
Licenta de functionare numarul 2241/1973/13.11.2013
SEDIUL : municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 13A, judet Dolj
Telefon : 0351.43.11 .02,
Fax : 0351.43.11.27
Telefon mobil 0745.533 478

INCHEIERE OF AVIENTIFICARE N 1925
Anul 2014, luna decembrie, ziug 17

In fata mea, BALAC] EUGEN. Notar Public |a sediul biroulili e-n1i rrasamia.
1.TUTA CONSTANTINA.

-

2. GHITA LIDIA, * :

Fql'ﬁn-ﬁ--r- -

in calitate de aS0Ciay 31 aaministratori aj Societétii Comerciale MONCRIS
S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul in comuna Bucovat, sat Bucovat, judetul
Delj, numar de ordine in Registrul Comertului J16/1354/1998, CUI 11467509,Cod de
Inregistrare Fiscala RO, in baza Hotararii Adundrii Generale -Extraordinare a
Actfnnaﬁlorfﬁ.sacfaiirur autentificatd sub numarul 1923 din data de 17.12.2014 de NP
Balaci Eugen din municipiul Craiova,
In calitate de vanzétor,
2. RINDERU-TUTUIANU ANCA, ¢
{ b - . 'I

DEae..

asociat unic si administrator al Societatii
womerciale ANEDIO FARM S.R.L,, Persoana juridicd romana, cu sediul in Craiova,
str.Nicolae Balcescu, nr.g, bl.23B, sc.1, ap.3, jud.Dolj, ljinregistrata in Registrul
Comertului sub J16/1 298/2005, cod unic de identificare 18009479 .atribut fiscal RO in
baza Deciziei Asociatului Unic autentificatd sub numarul 1924 din data de

in calitate de cumpdrator,

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse
in act reprezinta voin{a lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar.

In temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, se declari autentic
prezentul inscris.

S-a Incasat onorariul in suma de 7.382 lej + TVA 1.771,68 lei, achitat prin
virament bancar.




Intabularea in Cartea Funciaré este in suma de 5.525 lei, achitat prin virament

bancar catre biroul notarial, care la randul sdu achitd catre OCPI cu chitanta numdarul
120564/2014.

Extrasul de Cartea Funciara este Tn suma de 40 lel, achitat cu chitanta numarul
105992/2014.

NOTAR PUBLIC
S.S. BALACI EUGEN
Prezentul duplicat s-a intocmit in 8 (opt) exemplare, de BALACI EUGEN, notar
public, astazi, data autentificérii actului, are aceeasi for;:a pm’:::»anté ca fhgmaiul si
constituie titiu executoriu in conditiile legii. — ~ .
u‘m' “D LI
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DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa S.C. ANEDIO FARM S.R.L., cu sediul in Craiova, str. Nicolae
Balcescu, nr. 9, bl. 23B, sc.1, ap. 3, judetul Dolj, inmatriculatd in Registrul Comertului
sub‘nr. J]._Eflggﬁflﬂ'ﬂi CUI 18009479, pl‘[l‘l_raSUvC'lat unic RINDERU-TUTUIANU ANCA,

mp din actele de proprietate si din masurétori, situat in mun. Craiova, cartier
Craiovita-Noua, str. George Enescu nr. 76, bl. 15, etaj parter, nr. ap. SPATIUCOM1,
jud. Dolj, avénd numar cadastral 200034-C1-U15 si intabulat in CF nr. 200034-
C1-U15 a localitatii Craiova, am hot3rdt dezmembrarea acestui imobil in 2 corpuri
de proprietate funciard, astfel;-------=== = s oo e

- corpul 1 de proprietate - Lot 1 apartament 1 parter, categoria de
folosintd CIE, situat in mun. Craiova, cartier Craiovita-Nou#, str. George Enescu nr.
76, bl. 15, etaj parter, nr. ap. SPATIUCOM1, jud. Dolj, compus din: salon-24,12 mp,
salon-12,26 mp, hol-3,97 mp, grup sanitar-1,78 mp si hol-4,60 mp, avénd o suprafat3
utila totald de. 46,73 mp, conform schitei cu nr. nou cadastral 200034-C1-U33; =---

- corpul 2 de proprietate - Lot 2 apartament 2 parter, categoria de
folosinta CIE, situat in mun. Craiova, cartier Craiovita-Nou#, str. George Enescu nr.
76, bl. 15, etaj parter, nr. ap. SPATIUCOM1, jud. Dolj, compus din: camerd tehnica-
7,63 mp, vestiar-5,99 mp, grup sanitar-3,36 mp, oficiu alimentar-10,03 mp, hol-3,99
mp, spatiu depozitare-3,70 mp, hol-2,02 mp, hol-8,92 mp, hol-6,41 mp, birou-8,965
mp, sald tratament-7,09 mp, laborator, centru permanent3-14,10 mp, hol-8,58 mp,
cabinet urologie, endocrinologie-15,54 mp, cabinet medicind internd, ORL-15,49 mp,

-sterilizare-5,94 mp, hol-3,90 mp, sald asteptare-25,98 mp, cabinet pediatrie-17,90mp,

cabinet dermatologie, ginecologie-17,97 mp, cabinet diabet, boli de nutritie, psihiatrie-
17,55 mp, hol-15,33 mp, grup sanitar-3,48 mp, avidnd o suprafatid utild totald de
229,86 mp, conform schitei cu nr. nou cadastral 200034-C1-U34. " ———
— Subscrisa S.C. ANEDIO FARM S.R.L., prin asociat unic RINDERU-TUTUIANU
ANCA, declar cd am dobandit imobilul descris mai sus prin cump&rare, conform Actului
de vénzare-cumparare autentificat sub nr. 1925 din 17.12.2014 de BNP Balaci Eugen,
cu sediul in Craiova si in baza Autorizatiei de Construire nr. 522 din 24.05.2013, emisa
de Primdria Craiova si Proces Verbal de Receptie nr. 11615/07.02.2014 emis de
Primaria Craigva, =-=======-=msmmmmmmm e e ————————
Eu, proprietara, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii c& terenul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea
mea, fara sa fi trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, cd anterior
autentificarii prezentului act nu I-am instrdinat in nici un mod altor persoane fizice sau
juridice, prin act sub semnaturd privatd sau autentic, asa cum rezultd din Extrasul de
carte funciard nr. 135935/03.11.2015 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
imobiliaré Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova,--------==========u-ux
Eu, proprietara, declar, deasemenea ca taxele si impozitele aferente terenului ce
se dezmembreaza sunt achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul Fiscal nr.
731902/16.11.2015 eliberat de Primaria mun, Craiova - Directia de Impozite si Taxe
Locale, jud., Dolj.--==mmmmmmmm e e e e e e e e
Totodatd, declar cd imobilul nu a iesit din circuitul civil si nu formeaz3 obiectul
vreunui litigiu la instantele judecdtoresti dar este ipotecat sl grevat de dreptul de
ipotecd de rang I si interdictile de instrdinare, inchiriere, grevare, dezmembrare,




alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare, pentru suma de 910.000 Ron, ..
in favoarea UniCredit Bank S.A., conform Contractului de Ipoteca autentificat sub nr.
1926/17.12.2014 de BNP Balaci Eugen, cu sediul in Craiova, ipoteca pentru care s-a
obfinut acordul UniCredit Bank S.A., prin declaratia autentificaty sub nr. 1419 din - .
data de 16.11.2015 de BIN Vliidoianu Teodora, cu sediul in Craiova, acord ce este
conditionat de mentinerea neschimbatd a ipotecii de rang I mai sus individualizate,
impreund cu interdictiile de instrdinare, inchiriere, grevare, dezmembrare, alipire,
| construire, demolare, restructurare, amenajare inscrise anterior in cartea funciara,
pentru lotul 2 in suprafata de 229,86 mMp, ==-===-=m=m=msmem————e e
Eu, proprietara, autorizez notarul public si intabuleze in cartea funciar3
prezentul act de dezmembrare, —========= oo e eme e m— e ———————a s
Tehnoredactat |a biroul individual notarial Teodora Viddoianu, intr-un exemplar
original, care se pastreaza n arhiva biroului notarial si patru duplicate, din care unul va
ramane in arhiva biroului notarial, dou# pentru Biroul de cadastru si publicitate
imobiliara si doud exemplare se vor elibera partii.—-============mm oo e
PROPRIETARA,

5.5./L.S. RINDERU-TUTUIANU ANCA,
in calitate de asociat unic al
S.C. ANEDIO FARM S.R.L.

ROMANTA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

TEODORA VLADOIANU

Licenta de functionare nr. 3659/2975/31.12,.2013
SEDIUL: Craiova, Calea Bucuresti, bl. 17C, parter
Operator de date cu caracter personal nr. 14881

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1421
Anul 2015, luna noiembrie, ziua 16

in fata mea TEODORA VLADOIANU, notar public la sediul biroului din Craiova,
Calea Bucuresti, bl. 17C, parter, s-a prezentat:
RINDERU-TUTUIANU ANCA,

* unic al S.C. ANEDIO FARM S.R.L., cu sediul in
Craiova, str. Nicolae Balcescu, nr. 9, bl. 23B, sc.1, ap. 3, judetul Dolj, inmatriculats in
Registrul Comertului sub nr. J16/1998/2005, CUI 18009479,

in calitate de proprietars,
care, dupd ce a citit actul, a declarat ci j-a inteles continutul, c3 cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar, precum si cele - anexe.
. in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati, SE DECLARA
' AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.




Tarif 120 lei cu chitanta nr., ANCPI_D1J 193473/2015.
S-a perceput onorariul de 4350 lel + 108 lei TVA cu chitanta nr. 1863/2015.

NOTAR PUBLIC,
5.5./L.S. TEODORA VLADOIANU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Teodora Viadeianu, notar
Wblic, astdzi, data autentificirii actului, constituie titly executoriu in conditiile legii s
re xeeasi fortd probant3 ca originalul,

NOTAR PUBLIC,
TEODORA VLADOIANU

-
I b = W G

E R TT]

{1




.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars DOL " Nrocerere | 153367 |
el Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Craiova | Tlus 7 |

'—"M '.5_'. W.__

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ™ i
STt aRe PENTRU INFORMARE "imﬁ
Carte Funciard Nr. 200034-C1-U33 Craiova III IIII

A, Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuald

Adresa: Loc. Craiova, Cartier Craiovita Noua, Str George Enescu, Nr. 76, Bl 15, Et. PARTER, Ap. SPCOM1/1,

jud. Dalj
Partl comune: nespecificate
NF Suprafata |uprafata] Cote parti ! :
crt| Nr-cadastral |~ utits (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al l200034-C1-U33 C 46,73 Apartament compus din doua
: saloane, doua helurt sl un grup
sanitar.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
142735/ 17/11/2015
Act Notarial nr. act de dezmembrare nr. 1421, din 16/11/2015 emis de NP Viadolanu Teodora:
[~ [Se infinteaza cartea funciara 200034-C1-U33 a imobilulul eu numarul Al
81 cadastral 200034-C1-U33/Craiova, rezultat din  dezmembrarea
imebilului cu numarul cadastral 200034-C1-U15 inscris in cartea

funciara 200034-C1-U15;

"ﬁu:t Notarial nr, CVC aut nr 1925, din 17/12/2014 emis de BNP Balaci Eugen;

|intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1
l_n:I:L:mL'-.'n 111

1) SC ANEDIO FARM SRL, CIF:18009479
! :_ E:IEEEH'VAFF pozitie transcriss oin CF 200034- ZIfCralova, Tnscrisa prin Inr.'Erem nr. I!dﬁﬁ E‘Jn 16T Z201

franscrisa din CF 200034-C10% ﬂw inscrisa prin incheterea nr, 959 din 18/1

Aot A mmstratw nr. AUTORIZATI TRUIRE MR, 522, din 24/05/2013 emis de PRIM? A 'T-T- act
Iadmlnlstrahv nr. PROCES VERBAL RECEPTIE NR, llﬁlﬁa’ﬂ? 02-2014 emis de PRIMARIA CRAIOVA; inscris sub
'semnatura privata nr. CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA NR. 1629/17-11-2014 emis de AUDITOR
{ENERGETIC TEICA LIVIU DORU; inscris sub semnatura privata nr. ADRESA NR. 645185/04-08-2015 emis de

|UNICREDIT TIRIAC BANK: inscris sub semnatura privata nr. ADRESA NR. 645159/04-06-2015 emis de
-UH|_CF|.EEII'I' TIRIAC B

| 'se noteaza actuaﬂ"&lrua informatiilor cadastrale privind schimbarea Al
| B4 \destinatiei imobilului de sub Al din spativ comercial in cabinete

|medicale si spatii anexe, recompartimentare intericara fara modificari
[structurale

¥

I_____. CBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 200034-C1/Cralova, Inscrisa prin incheierea nr. 83684 din 17/07/2015,

C. Partea llI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te
112108 / 30/08/2016 =~ B
Act Administrativ nr, 3, din 01/06/2016 emis de 5C INTERLAB MEDICAL SRL;
|5e noteaza locatiunea (inchirierea) imobllulul de sub AT, pe o perioada Al
C4 de 10 ani mcepand oy data de 01.06.2016 si pina la data de
}_l}l [06.2026, in favoarea:

1) SC INTERLAB MEDICAL SRL, CIF:34067315

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevodarie Legii Nr, 877/2001. Pagina 1 din2
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erermedru s SMUVISSL L WIS LOMUNasUrasMunicipiu: Cralova

nitate individualid, Adresa:

ARTER, Ap. SPCOM1/1, Jud. Dolj

Anexa Nr. 1 La Partea |

Loc. Craiova, Cartier Craiovita Neoua,

5tr George Enescu, Nr. 76, B, 15, Et.

arti comune: nespecificate

Wr Suprafata |Suprafata] Cote parti - :

.t | Nrcadastral construits | util3 (mp) EGirine Cote teren Observatii f Referinte

A1 | 200034-C1-L133 - 46,73 - - Apartament compus din doua

saloane, doua haluri sl un grup

sanitar.

xtrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic in
inciard active la data generSrii, Acesta este valabil in condi
wroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv

tegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
tiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
in mediul electronic, pentru activitati si procese

dministrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a

acumentulul, fara semndturd olografd, cu aceeptul

re a solicitat prezentarea acestui extras,

erificarea corectitudinii si realitatii infarmal
ww.ancpl.ro/verificare, folosind codul de v
0 de zile calendaristice de la momentul ge

Data sl ora generdrii,
17/0872022, 12:17

Jrument care confing date cu cardcler personal, protelate de prevederis Lagil Mr, 772001,

Erids penivu onformanng or-line in adrgsn wpay.ancpl.re

expres sau precedural al institutiel publice ari entitatil

thlor continute de document se poate face Ia adresa
erificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
nerérii documentului.

Pagina 2 din2
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"r" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Doy [ Hr.cerére | 154308 |

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliarg Craiova [ 2 | 39 )
w; f—Luna | "og |
AT [ anul T 3033 ]
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad veriicare

ERETT PENTRU INFORMARE m‘im
Carte Funciar3d Nr, 200034-C1-U34 Craiova m IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Jnitate individual3

\dresa: Loc. Craiova, Cartier Craiovita Noua, 5tr George Enescu, Nr. 76, BI. 15, Ap. SPCOM1/2, Jud. Dalj
*arti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata] Cote pa rti : :
cit Nr. cadastral construitd futila (mp)] comune | COte teren Observatii / Referinte
Al 200034-C1-U34 ¥ 229,86 Apartament compus din _cine]

cabinete medicale, doua grupuri
sanitare, sapte holuri, trei
laboratoare, camera tehnica,
spativ de depozitare, aficiu

* |alimentar si sala de asteg'gare.
B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
142735 / 1711172015
Act Notarial nr. act de dezmembrare nr. 1421, din 16/11/2015 emis de NP Viadoianu Teodora: =
|5 Tnfiinteaza cartea funciara 200034-C1.033 & imobilulul cu numarul Al FEFAYA
g1 |Cadastral  200034-C1-U34/Craiova, rezultat din dezmembrarea| -
fimobilulul cu numarul cadastral 200034-C 1-Ul5 inscris in cartea) I
— funciara_200034-C1-U15: | 13
At Notarial nr. CVC aut nr 1925 din 17/12/2014 emis de BNP Balaci Eugen: %
[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] AL 5
lactuata_1/1 | 5
.1} SC ANEDIO FARM SRL, CIF:180094759 B2
| OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 200034-CifCralova, Ens;;‘n’sa grin incheieres ;r. 254550 din 1871272014, Eﬁ
| Zitie transcrisa din 200034-C1iCrafova, ingcr n_incheie fr. 154959 ] 14: -
ici_rh';rfliaﬁriﬁu nr. A_mnﬁl%nnﬁﬂcnuf‘r_nuﬁi“ﬁa. ?3 , din 4.fu5f=§‘ul§'e""‘mus 3!_; PRE%A'_ZQQIA CRAIOVA [act 205
idministrativ nr. PROCES VERBAL RECEPTIE NR. 11615/07-02-2014 emis de PRIMARIA CRAIOVA: inseris sub NI
iemnatura privata nr. CERTIFICAT DE PERFORMANTA EMERGETICA MR, 1629/17-11-2014 emis de AUDITOR 58
:NERGETIC TEICA LIVIU DORU: inscris sub semnatura privata nr, ADRESA NR. 645189/04-06-2015 emis de| —_—
INICREDIT TIRIAC BANK: inscris sub sernatura privata nr, ADRESA NR. 645159/04-06-2015% emis de
INICREDIT_TIRIAC BANK:): 154y
(& noteaza actualizarea Tnfarmatillor cadastrale privind schimbarea] Al —
\destinatiel imobilului de sub Al din spatiu comercial in cabinete I
|medicale si spatii anexe, recompartimentare interioara fara medificari 2558
Istructurale EEL .
CBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 200034-Cl/Cralova, inscrisa prin incheisrea nr. 83684 din 1 AOT2015; 17.57
C. Partea IIl. SARCINI , e
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte T
de garantie si sarcini 348
NUSUNT 5w
—_— Emp_ |
DATA
Jumenl care canping date v caracter porsona). profefate de prevederis Legit Nr. 772003, Pagina 1 din 2 Eas |
Fase fentiu informare onclime |8 sdress igay.ancpl.ro Fafmular vartiunea 1.1
DATA,

|

— e ——




Carte Funclard Nr. 2000324-C1-U34 Comuna/Oras/Municipiu: Craiava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuals, Adresa: Loc. Craiova, Cartier Craiovita Noua, Str George Enescu, Nr. 76, Bl 15, Ap.
SPCOM1/2, Jud. Dolj

Parti comune: nespecificate
MNr

Suprafata |Suprafata| Cote parti =
cre | Nrcadastral construits | utils (mp) codnuna Cote teren Observatii / Referinte

Al | 200034-C1-U34 - 229.86 - - Apartament compus din_ cinc]
cabinete medicale, daua grupuri
sanitare, sapte holuri, trei
laboratoare, camera tehnica,
spetiv de depozitare, oficiy

alimentar si sala de asteptare,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCEI cantine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroberat cu art, 2 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizics a
documentului, fars semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ari entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras, i
Verificarea corectitudinil si realitatil informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosingd cody| de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdril documentulul,

&

Data si ora generirii,
19/08/2022, 11:36 _
Document care confine date cu Caracter parsanal. protejate de prevederie Legit Mr. 8772001, Pagina 2 din 2
Extrase peritru infermare oning 18 adresa Bpay. ancpl.fo . Formular vershunss 1.1
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1.F. RO18009479

Sediul : Craiova , Dolj , George Enescu nr.76
Nr.&:‘i!.’i{?.ﬂﬂ.zﬂn

Catre Primaria Municipiului Craiova

Subscrisa SC Anedio Farm SRL , va solicita eliberarea unui titlu legal asupra
terenurilor pentru spatiul comercial aflat in proprietatea sa situat in Craiova ,str. George
Enescu ,nr.76 , bloc 15 parter .

Anexam la prezenta cerere urmatoarele documente in copie ; Certificat de
Inregistrare ,Contract de Vanzare- Cumparare nr.3317/18.12.2009,Extras de Carte
Funciara nr.37728 .Extras de Carte Funciara nr.200034 -C1-U71 Craiova , Extras de
Carte Funciara nr.200034-C1-U40 Craiova .
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. —)&ﬁ MINISTERUL JUSTITIE! RN < |
:u.-:-"=_5- = el

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI WAC, B8

SLY RO

Bucuresti, Bd. Unisi nd. 74, Bl J38, sector 3; Teleton:+40-21 3160804, Fax:+40-21 3180803, Cod pogtal: 430837

‘Webskte: www,onne.ro; E-mall: onfeSonnc.rCod de bdentificare Fiscala: 15942001;
H Digitally signed
Oficiul e

A

National al National a i 751162/18.08.2022
Registrului comeri
Comertului Date: 2022.08.18

06 03:00
;tléaﬂfaﬁf;pmbal FURNIZARE INFORMATII

Location:
Céire Bucurest

RINDERU TUTUIANU ANCA

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd la Oficiul Najional al Registrului Comerulul sub nr. 751182 din data
18.08.2022 va comunicdm urmatoarele informafii:

ANEDIO FARM SRL

[NFORMATIH DE IDENTIFICARE

Numdr de ordine in Registrul Comerjului: J16/1988/2005, atribuit in data de 04.10.2005

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1998/2005

Cod unic de Inregistrare: 18009479

Certificat de inregisirars; B3835167, emis pe data de 02.04.2019 si efiberat la data 02.04.2018
Adresd sediu social Municipiul Craiova, Strada GEORGE ENESCU, Nr. 76, parter, Bloc 15, Judet Dolj
Contacte sediu social: telefon: 0251587777, 0722567054

Contacte firmd: telefon: 0722567054, 0251587777

Actul de inmatriculare i autorizare: Incheiere judecatoreascd  7028/04.10.2005,JUDECATOR DELEGAT
Stare firma: funciiune

Forma de prganizare : societate cu raspundere mitata

Data ulimei TnregisTdn in registrul comenuiul: 18.05.2021

Duratd; nelimitatd;

SEDIU SOCIAL
At sediu: Contract de vanzare cumpdrare, nr, 3317 din data 18.12.2008
Durata sediului:nelimitat

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 175200 LEI , imegral vérsat
Numér pari sociale: 17520

Valoarea unei pari sociale: 10 LEI

NATURA CAPITAL
privat autohton 100%

Rapan ganerat in dals de 18.08.20032 | 120816
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Nu existd nregistran.

Activitatea principald
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen (2)
4773 - Comen cu amanuntul al produselor farmaceutice, in magazine specializate

Activitdii secundare

Activitatile secundare: conform codificarii (Qrdin 337/2007) Rev. Caen (2)
0111 - Cultivarea cerealelor (exclusiv orez), plantelor leguminoase §i a plantelor producéitoare de seminfe oleaginoase
0112 - Cukivarea orezului

0113 - Cultivarea legumelor 5i a pepenilor, a ridacinoaselor si tuberculilor
0114 - Cultivarea mresiiei de zahar

0115 - Cultivarea wtunului

0116 - Cultivarea plantelor pentru fibre textile

0119 - Cultivarea alior plante din cultun nepermanente

0121 - Cuitivarea strugurilor

0122 - Cultivarea fructelor ropicale §i subtropicale

0123 - Culsivarea fructelor citrice

0124 - Cultivarea fructelor seminfoase si sémburoase

0125 - Cultivarea fructelor arbustilor fructifen, capsunilor, nuciferilor i a altor pomi fructifen
0126 - Cultivarea fructelor oleaginoase

0127 - Gultivarea plantelor pentru prepararea bauturilor

0128 - Cultivarea condimentelar, plantelor aromarice, medicinale gi a plantelor de Lz farmaceutic
0129 - Cultivarea alior plante permanents

0130 - Cultivarea plantelor pentru inmulgire

0141 - Creglerea bovineior de lapie

0142 - Cregterea altor bovine

(143 - Cragterea cailor gl a altor cabaline

0144 - Crestersa cdmilelor 5i a camelidelor

0145 - Cresterea ovinelor i caprinelor

0146 - Crestersa porcinelor

01147 - Cresterea pasérilor

0149 - Cresterea altor animale

0150 - Activitssi in ferme mixte (cultura vegetald combinata cu cregterea animalelor)
0161 - Activitay auxiliare pentru productia vegetala

0162 - Activita auxiliare pentru cresterea animalelor

0163 - Activitj dupa recoltare

0164 - Pregdtirea semintelor

0210 - Silviculturd 5i alte activitd] forestiere

0230 - Colectarea produselor forestiere nelemnoase din flora spontand
0240 - Activitdyl de servicii anexe siviculturii

0322 - Acvacultura Tn ape dulci

1011 - Prelucrarea §i conservarea camil

1012 - Prejucrarea i conservarea cAmii de pasdre

1013 - Fabricarea produselor din carne (inclusiv din came de pasare)
1039 - Prelucrarea 5 conservarea fructelor §i legumelor n.c.a.

1041 - Fabricarea uleiurilor §i grésimilor

1051 - Fabricarea produselor lactate i a branzeturilor

1052 - Fabricarea Tnghetatei

Faport ganeral 1 face e 16.08.9022 : 1206716

312



s A
g ] R2DEN
3101 - Fabricarea de mobild pentru birouri §i magazine

3102 - Fabricarea de mobild pentru buctarii

3103 - Fabricarea de saliele 5 somizre

3109 - Fabricarea de mobild n.c.a.

3250 - Fabricarea de dispozitive, aparaie §i instrumente medicale si stomatologice

3299 - Fabricarea altor produse manufactuniere n.c.a.

3312 - Repararea maginilor

3319 - Repararea altor echipaments

3320 - Instakarea maginilor si echipamentelor industriale

3811 - Colectarea deseurilor nepericuloase

3812 - Colectarea deseurilor periculoase

3821 - Tratarea 5i eliminarea deseurilor nepericulpase

3822 - Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase

3531 - Demontarea (dezasamblarea) masinilor §i echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea malenalelor
3832 - Recuperarea maternialelor reciclabile sonate

3800 - Activitdii 5i senvicli de decontaminare

4110 - Dezvoliare (promovare) imobiliard

4120 - Lucran de construciii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4211 - Lucrari de constructi a drumarilor §i autostrizilor

4217 - Lucrari de constructii a cilor ferate de suprafaid $i subterane

4213 - Construciia de poduri §i wunelur

4221 - Lucrn de constructi a proiectalor utilitare pentru fluide

4222 - Lucrdni de construciil a proiecielor utilitare pentru electricitate si telecomunicai

4291 - Constructii hidrotehnice

4799 - Lucrér de construcli a alior proiects ingineresti n.c.a

4311 - Lucrar de demolare a consiruciiior

4312 - Lucr&r de pregétire a terenuiui

4313 - Lucrdri de foraj 5i sondaj pentru construcii

4321 - Lucréri de instalatii electrice

4329 - Alte lucréni de instalafi pentru construcyil

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - Lucréri de tampldrie §i dulgherie

4333 - Lucrdri de pardosire si placare a perefilor

4334 - Lucréri de vopsitorie, zugréveli si montdri de geamuri

4330 - Alte lucrdri de finisare

4391 - Lucrani de Tnvelitori, sarpante si terase la constructii

4399 - Ale lucrdri speciale de construcyii n.c.a.

4511 - Comer cu autoturisme si autovehicule ugoare (sub 3.5 tone)

4520 - Intretinerea si repararea autovehiculelor

4531 - Comer cu ridicata de piese §i accesorii pentru autovehicule

4532 - Comen cu aménuniul de piese si accesoril pentru autovehicule

4540 - Comert cu motociclet, piese si accesoril aferente; intrefinerea §i repararea motecicietelor
4511 - Intermedieri in comenpul cu materil prime agricole, animale vil, materii prime textile §i cu semifabricate
4512 - Intermedien in comerful cu combustibili, minereuri, metale §i produse chimice pentru industrie
4613 - Intermedieri in comenul cu material lemnos si materiale de constructi

4614 - Intarmedieri in comenul cu magini, echipamente industriale, nave §i avioane

4615 - Intermedieri in comenul cu mobild, articole de mena)j gi de fierdrie

4816 - Intermedieri in comenul cu textile, confecii din bland, incaltdminte §i articole din piele
4617 - Intermedieri Tn comerful cu produse alimentare, bauturi §i tutun

Rapor general in dasa de 18.08.2022 - 1205:18
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4742 - Comet, cu amanuniul al echipameniulul peniru telecomunicatii in magazine specializate

4743 - Camen, cu amanuntul al echipamentelor audiolvideo in magazine specializate

4751 - Comer} cu amanuntul 8l texailelor, in magazine specializate

4752 - Comert cu amanuntul al articolelor de fierdrie, al articolelor din sticla 5i a celor pentru vopsit, in magazine specializate
4753 - Comer cu amdnuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor §i a akor acoperitoare de podea, in magazine specializate
4754 - Comert cu aménuntul al articolelor §i aparatelor electrocasnice, in magazine specializale

4758 - Comen cu amanuntul al mobilei, al articolelor de iluminat i al anicolelor de uz casnic n.c.a., in magazine specializate
4761 - Comer] cu amanuntul al carilor, in magazine specializate

4762 - Comer] cu amAnuntul al Ziarelor §i articolelor de papetarie, n magazing specializate

4763 - Comer cu amé&nuntul al discurilor §i benzilor magnetice cu sau £4rd Tnregistrédri audiofvideo , in magazine specialzate
4764 - Comen cu amdnuntul al echipamentelor spartive, In magazine specializate

4765 - Comen cu amanuntul al jocurilor §i jucdrillor, in magazine specializate

4771 - Comer cu amanuntul al imbrac&mintei, in magazine speciaiizare

4772 - Comert cu aménuntyl al ncalimintei si artcolelor din piele, In magazine specializate

4774 - Comer; cu amdnuntul al articolelor medicale §i oropedice, in magazine specialzate

4775 - Come cu amanuntul &l produselor cosmetice §i de parfumeie, n magazine specializate

4776 - Comer| cu amanuntul al florilor, plantelor st seminjelor; comen tu amanuntul 2l animalelor de companie i a hranei
pentru acestea, in magazine specializate

ATTT - Comert cu amanuniul al ceasurilor §i bijuterillor, in magazine specializaie

4778 - Comer; cu amanuntul al altor bunuri noi, Tn magazine specializate

4779 - Comen; cu amanuntul al bunurilor de ccazie vandute prin magazine

4781 - Camen cu amanuntul al produselor alimentare, bauturilor Si produselor din tutun efectuat prin standuri, chiogcuri $i piete
4782 - Comer] cu amanuntul al textilelor, imbrécaminte 5i incaliamintet efectual prin standuri, chioscun i pieje

4789 - Comeri cu am&nuntul prin standuri, chioseuri si piete al alor produse

4791 - Comer cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin intemet

4799 - Comer cu aminuntul efectuat in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor 5i piefelor

4331 - Transporturi urbane, suburbane sl metropolitane de caldton

4938 - Alte transporuri terestre de cléton n.c.a

4941 - Transporturi rutiere de marfuni

4942 - Servicii de mutare

5210 - Depozitér

£224 - Manipulén

5510 - Hoteluri gi alte facilité) de cazare similare

5520 - Facilita]i de cazare pentru vacanie §i perioade de scund duratd

5530 - Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere

5580 - Alte servicil de cazare

5610 - Restaurante

5621 - Activitd]j de alimentaie (catering) peniru evenimente

5629 - Alte servicii de alimentafie n.c.a

5630 - Baruri si alte activitdyi de servire a bauturilor

5811 - Activitafi de editare a cérilor

5812 - Activitdti de editare de ghidur, compendi, liste de adrese §i similare

5813 - Activitdi de editare a ziarelor

5814 - Activitdti de editare a revistelor i periodicelor

5818 - Alte activitd{i de ediare

5821 - Activitaii de editare a jocurilor de calculator

5829 - Activitili de editare a altor produse software

5920 - Activitar de realizare a inregistrérilor audio §i activitéji de editare muzicald

6020 - Activitdli de difuzare a programelor de televiziune

Raport panedst in dana ce 16.08.2022 : 120416
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Tip mentionare: Declarayie pe propria rdspundere conform ar.15 din Legea nr. 359/2004
Wumér declarafi: 1

Numdr cenificate constatatoare: 1

Descriere: conform act.

Nr. intrare: 45289 din 20.08.2013

Tip menjionare: Declaratie pe propria rdspundere conform an. 15 din Legea nr. 35872004
Mumdr declarafi: 1

Numdr cenificate constatatoare: 1

Descriers: confarm act.

Nr. inirare; 550086 din 07.11.2012

Tip menjionare: Declaratie pe propria réspundere conform ar.15 din Legea . 30872004
Wumdr declarafil: 1

Numdr cenificate constatatoare: 1

Descriere: conform act.

Ne. intrare: 543195 din 03.10.2012

Tip mentionare: Declaratje pe propria raspundere conform ant.15 din Legea nr, 358/2004
Numér declaragii: 1

Mum&r cenfiicate constataioans: 1

Descriere: conform att.

Nr. intrare: 4452 din 01.02.2008

Tip mengionare; Declaratie pe propria réspundere conform art.15 din Legea or. 35912004
Numér declarati: 1

Numdr certificate constatatoare: 1

Descriere: confomm 2cL

Wr. intrare: 23267 din 18.04.2006

Tip meniionare: Declaratie pe propria rdspundere conform an.15 din Legea nr. 356/2004
Numér declaragi: 1

Numar cerificate constatatoara: 1

Descriers; conform act.

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2018

23. PROFITUL SAU PIERDEREANET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68); 391730 LE
23. PROEITUL SAU PIERDEREA NET{A) A EXERCITIULUI FINANCIAR - Pierdere (rd. 65 + 86 + 87 + 68-64): DLEI
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):- Pierdere (rd. 63 - 62): O LEI

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):- Profit (rd. 62 - §3). 463843 LEI

Numar mediu de salariati: 14

Impozite, contributii i taxe neplatite la ermenul stabilit la bugetul de stat, din care:: 0 LEI

1. Cifra de afacen netd (rd. 02+03-04+08). 5920265 LEI

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03): 1585009 LEI

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2020

23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Profit {rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 63): 304550 LEI
23, PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 84): O LEI
19, PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):- Pierdere (rd. 63 - 62). 0 LEI

Bapon genera: n dats da 15,08 203 | 1208716
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i ACORPULLI DE PROPRIETATE
| JUDETUL: DOLJ INTRAYILAM- Sars 1580

! Unitatea séministrathv-tadtofals: mun. CRAIGVA Froprister spatiu comerclal:
COD SIRUTA: 017088500 1. 5C COREAL S.A.
Adresa comulis de propristate; Sediul: Cralova, str. Brastel,
| CRAICVA, cart. Cralovita Nous, bil. 15, parter . . 4, jud. Dell
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CONTRACT DE VANZARE- CUMPARARE

Subscrisa S.C. “COREAL” S.A., cu sediul in Craiova, str. Brestei, nr. 4, jud. Dolj,
Romania, Cod Unic de Inregistrare 2313853, inregistratd in Registrul Comertului sub nr.
J16/116/1991, reprezentatd prin domnul MIREA MADALIN-PETRISOR, =77 *777777777747

et mes BT ki ANA D Aan 4 A T an PR

Jmrims s iggag e

Societatati Comerciale SC ANEDIO FARM SRL, cu sediul in Craiova, str. Nicolae Bilcescu, nr.
g9, bl. 23B, sc. 1, ap. 3, jud.Dolj, inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului Dolj sub nr.
J16/1998/04.10.2005, CUI 18009479, reprezentati legal de doamna TUTUIANU ANCA, in
calitate de asociat unic si administrator, cu domiciliul in Craiova,

g . urmatoarele imobile proprietatea societatii:

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Dolj,
compus in intregime din 2 (doud) magazii, 3 (trei) holuri si we, cu o suprafata construita de
72,73 mp, identificat cu numar cadastral provizoriu 2910/0/2/2, inscris in cartea funciara nr.
37728 a localitatii Craiova, dobandit asa cum rezulta din: Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr.
147/26.10.1990, Autorizatia pentru executare de lucrari nr. 35/20.03.1973 eliberat de Consiliul
Local al Municipiului Craiova si procesul verbal verbal de receptie preliminara incheiats
29.09.1973 intre ICSAP, Oficiul Farmaceutic si Directia Cormerciala a judetului Dolj, Decizie
Consiliului Popular al Judetului Dolj nr. 114/19.04.1973, pe care ulterior l-am dezmembrat asz
cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 2744/02.11.2004 autentificat la BNP Zavoi Aureliar
Paul din Craiova,

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Dolj
compus in Tntregime din o magazie si un hol, cu o suprafata utila de 20,98 mp sicu o suprafate
construita de 26,55 mp, identificat cu numar cadastral provizoriu 2910/0/2/1/2, inscris in cartes
funciara nr. 67475 a localitati Craiova, dobandit asa cum rezulta din: Decizia Prefecturi
Judetului Dolj nr. 147/26.10.1990, Autorizatia pentru executare de lucrari nr. 35/20.03.197:
eliberat de Consiliul Local al Municipiului Craiova si procesul verbal verbal de recepti
preliminara incheiata 29.09.1973 intre ICSAP, Oficiul Farmaceutic si Directia Cormerciala ¢
judetului Dolj, Decizia Consiliului Popular al Judetului Dolj nr. 114/19.04,1973, pe care ulterior |
am dezmembrat asa cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 2744/02.11.2004 autentificat
BNP Zavoi Aurelian Paul din Craiova si actul de dezmembrare nr. 1310/18.11.2009 autentifica
la BNP Papa Eugenia si Papa Andreea-Diana din Craiova,

- spatiul comercial situat in Craiova, str. G. Enescu, nr. 76, bl. 15, parter, jud. Dol]
compus in intregime din o magazie cu 0 suprafata utila de 13,08 mp si un magazin cu i
suprafata utila de 23,3 mp, identificat cu numar cadastral provizoriu 2910/0/2/3/1 inscris i
cartea funciara nr. 67597 a localitatii Craiova, dobéndit prin cumpérare asa cum rezulta di
contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 463/2005 la BNP Papa Eugenia di
Craiova, pe care l-am dezmembrat asa cum rezulta din actul de dezmembrare nr. 3140/200
autentificat la BNP Sandu Cosmin din Craiova,

Accesul la spatile comerciale descrise anterior se realizeaza pe din strada Georg
Enescu si prin spatele blocului 15, iar terenul aferent nu face obiectul prezentului contract.

Eu. MIREA MADALIN-PETRISOR in calitate de Imputernicit al S.C. “COREAL” S.A
declar sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal privind falsul Tn declaratii c& spatjil
comerciale ce formeaza obiectul prezentului contract sunt proprietatea societatii, fara sa
trecut In proprietatea statului in baza vreunui act normativ, ¢a anterior autentificarii prezentul
act nu le-am instrainat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnatur
privatad sau autentic, nu sunt ipotecate sau grevate de sarcini asa cum rezultéd din extrasele ¢
carte funciara nr. 72991/15.12.2009, 72989/15.12.2009 si nr. 72986/15.12.2009 toate elibera’
de OCPI Dolj, nu au iesit din circuitul civil $i nu formeaza obiectul vreunui litigiu la instante
judecatoresti, infelegénd s& o garantez pe societatea cumparatoare Tmpotriva oricaror eviciiu
totale sau partiale.

Preful de vanzare al spatiilor comerciale descrise mai sus este de 140.000 Euro (ur
suti patruzeci mii Euro) in echivalent lei calculat la cursul oficial al monedei Euro la BNR, fa
TVA. conform art. 141 al. 2 lit. f din Legea 343/2006 privind completarea Codului Fiscal, d



care suma de 14.000 Euro (paisprezece mii Euro) echivalentul a 59.124,80 lei se va incasa
astdzi din sursele proprii ale societdfi cumpéaratoare prin virament in contul IBAN al SC
COREAL SA deschis la GarantiBank International N.V. Romania
RO85UGBI0000322006935RON, urmand ca diferenta de 126.000 Euro (una suta douazeci si
sase mii Euro) sa fie incasata Tn echivalent in lei calculat la cursul oficial al monedei Euro din
data efectudri plati, prin virament in acelasi cont, prin credit obtinut de societatea
cumpératoare de la GarantiBank International N.V. Romania, dupa Tnscrierea n cartea funciara
a imobilelor a prezentului contract de vénzare-cumparare $i a ipotecii de rang | in favoarea
bancii, dovada platii urméand a se face cu OP-urile vizate de banca.

Societatea vanzatoare declara ca nu solicita inscrierea privilegiului pentru restul
de pret ramas neachitat in conditiile prezentului contract in Cartile Funciare ale
imobilelor.

Transmiterea proprietatii de drept si de fapt a spatiilor comerciale ce se vand se face
citre societatea cumparatoare cu Incepere de astazi, data autentificarii contractului. '

Subsemnata TUTUIANU ANCA, in calitate de asociat unic §i administrator a S.C.
ANEDIO FARM S.R.L., declar c& am cumparat pentru societate de la S.C. “COREAL" S.A.,
spatiile comerciale descris mai sus cu pretul de 140.000 Euro (una suta patruzeci mii Euro)
care se va achita in echivalent lei calculat la cursul oficial al monedei Euro la BNR, pret fara
TVA, conform art. 141 al. 2 lit. f din Legea 343/2006 privind completarea Codului Fiscal, din
care suma de 14.000 Euro (paisprezece mii Euro) echivalentul a 59.124,80 lei se achita
astizi din sursele proprii ale societatii cumparatoare prin virament Tn contul IBAN al"SC
COREAL SA deschis la GarantiBank International N.V. Romania
ROS5UGRI0000322006935RON, urménd ca diferenta de 126.000 Euro (una sutd douazeci si
sase mii Euro) sa fie achitata in echivalent in lei calculat la cursul oficial al monedei Euro din
data efectuarii plati, prin virament in acelasi cont, prin credit obfinut de societatea
cumpératoare de la GarantiBank International N.V. Romania, dupa Tnscrierea in cartea funciara
a imobilelor a prezentului contract de vanzare-cumparare si a ipotecii de rang | in favoarea
bancii, dovada platii urmand a se face cu OP-urile vizate de banca.

Cunosc situatia de drept si de fapt a spatiilor comerciale ce le cumpar pentru societate,
stiu ¢ au fost dobandite de societatea vanzatoare Tn condiiile ardtate mai sus, ca nu au iesit
din circuitul civil si nu au trecut Tn proprietatea statului Tn baza vreunui act normativ, Tntelegand
sa fiu garantat impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale.

Am calculat echivalentul in lei al pretului in suma totoala 140.000Euro la 591.248 lei
pentru satisfacerea cerintelor fiscale, iar taxele ocazionate cu perfectarea prezentului contract
fiind suportate de societatea cumparatoare.

Noi, partile contractante, declardm ca am hotarat de comun acord ca toate taxele
ocazionate cu perfectarea prezentului contract sa fie suportate in intregime de societatea
cumparatoare.

Noi, partile contractante, declaram ca am citit ptezentul act si ca am luat cunostinta de
prevederile art.6 din Ordonantia Guvernului nr.12/1998 privind taxele pentru activitatea notariala
care prevad cd e nuld vanzarea prin care partile se inteleg ca printr-un act ascuns sa declare
un pret mai mic decét cel care se declara in actul autentic, nulitate care se extinde atat asupra
actului ascuns cét si asupra celui autentic, precum si de dispozitiile Legii pentru combaterea
evaziunii fiscale.

Intocmit si redactat de Juristul angajat al societatii vanzatoare Mirea Madalin-Petrisor §i
multiplicat in 7 (sapte) exemplare, astazi 18 decembrie 2009 |a Biroul Notarului Public SANDU
COSMIN, din Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 25A, jud. Dol].

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

S.C. “COREAL” S.A., i S.C. ANEDIO FARM SRL
prin : . pring _—
MIREA MADALIN-PETRISOR _ _ TUTUIANU ANCA _ .
S ok
=g B,
i -",G =‘.--.1; b E‘;?E"
W =R



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
SANDU COSMIN
SEDIUL:Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 25A
Tel. fax 0251.41.99.71

Operator de date cu caracter personal nregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr. 9329

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3317
Anul 2009, luna decembrie, ziua 18

In fata mea SANDU COSMIN, Notar Public la sediul biroului din Craiova, str. A.l.Cuza, nr. 25/
jud. Dolj, s-au prezentat:
1. MIREA MADALIN-PETRISOR, '

i i sy s v we s wngapdt @l 5.C. “COREAL" 8.A., cu sediul in Craiova, str. Brestei
¢ jud. Dolj, Romania, Cod Unic de Inregistrare 2313853, inregistrata in Registrul Comertului sub nr
J1Bﬁ1ﬁr1 991, Tmputernicit prin Hotararea AGA nr. 1/23.11.2009,
in calitate de védnzatoare,
2. TUTUIANU ANCA, |
i inistrator a Societalii comerciale ANEDIO FARM SRL, cu sediul T
Craiova, str. Nicolae Bilcescu, nr. 9, bl. 23B, sc. 1, ap. 3, jud.Dalj, inmatriculati la Oficiul Registrulu
Comeriului Dolj sub nr. J16/1998/04.10.2005, CUI 18009479,
in calitate de cumpératoars,
care, dupa citirea actului, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate
exemplarele. Prezentul act nu are anexe.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a taxat cu 2956 lei — taxa OCPI cu chitanta nr. 199905/18.12.2009.
S-a perceput onorariul de 5.600 lei inclusiv TVA.

NOTAR PUBLIC, '
Sandu Cosmin —

#

Gov



ROMANIA iy
MINISTERUL JUSTITIEI

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTLULLII
\ ,,_» OFCIUL REGISTRULUI COMERTULUI
2 DE PE LANGA TRIBUNALUL ......coimiviiiinins

pou

m.__.__..._u" ANEDIO FARM SHL

Sediu social: Municipiul Craiova, Strada GEORGE ENESCU, Nr. 76, parter, Bloc 15, Judet Dalj

Activitatea principald: 4773 - Comerf cu aminuntul al produselor farmaceutice, in magazine

specializate

Cod Unic de Inregistrare: 18009479 din data de: 04.10.2005
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC J16/1998, 2005 DIRECTO
Nr. de ordine in registrul comerjulul: ._HEMEE.HQME“ cﬂ_.-ﬂ :ﬂ nu
Data eliberdrii; 02.04,2019 i



Cartea funciara nr.

g

CEEREIEY
PERARE § P TR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU

37728 CRAIOVA

Partea | - Imobilul

INFORMARE NR. 141720/28.07.2022

Nr. Nr. Descrierea imobilului Intinderea | Observati
crt. | cadastra in hasi m|i
L al &
parcelei
3 7910/0/ | SPATIU COMERCIAL CRAIOVA, GEORGE
2/2 ENESCU NR. 76, BL. 15, PARTER, COMPUS
| ; | DIN 2 MAGAZIE , 3 HOLURI , WC SC. 72,73 MP
Partea a-ll-a Proprietatea
Nr. Tnscrieri privitoare la proprietate | Observati
crt. i
Nr 74324/21.12.2009
CVC AUT. NR. 3317/18.12.2009 NP SANDU COSMIN
8 SC ANEDIO FARM SRL
Partea a-lll-a Sarcini
Nr. | Tnscrieri privitoare la sarcini
| crt.
| 10 Nu sunt pentru A3

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea

funciard originala, pastrata de acest birou.

S-a achitat tariful de 20 RON, Chitanta interna nr. 2021111479/28.07.2022

.pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Asistent - registrator,
ANDREEA MARIA BABA

Andreea  Digitally signed

) by Andreea
Maria Baba paria aba




.' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Craicva

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AL PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 200034-C1-U71 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuals

Adresa: Loc. Craiova, 5tr George Enescu, Nr. 76, Bl. 15, Sc. parter, Ap. spatiu comercial, Jud. Daolj, fosta cv

noua - complex racheta

[ Nr.cerere | 141719

Ziua 28
Luna | o7
Anul

Cod verificam

Mr. CF vechi:e 7475

Pérti comune: nespecificate
Nr Suprafata [Suprafatal Cote pérti = .
it Nr. cadastral construita futila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 26,55 20,98 - E Spatiu comercial compus din
2910/0/2/1/2 magazie si  haol
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
74335 / 21/12/2009
Contract De v&nzare-cumpa@re nr. 3317, din 18/12/2009 emis de NP SANDU C;
g1 |/Ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
| 1) SC ANEDIO FARM SRL
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reala
- de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT -
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Evtrage penery infermiee on-bng kn suness epsy.ancpin

Fonmular versivnca L1

_2022




Carte Funciard Nr. 200034-C1-U71 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Craiova, Str George Enescu, Nr. 76, BL 15, Sc. parter, Ap. spatiu
comercial, Jud. Dolj. fosta cv noua - complex racheta

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti ; :

ot MNr cadastral construitsd | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al CAD: 26.55 20,98 = . Spatiu comercial compus din
2910/0/2/1f2 magazie si hol

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
28/07/2022, 13:02

Document care confine date cu cardcter parsonal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara DOY [ Nr.cerere | 141722
4 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Cralova [ Tus [
& |__Luna__ o7
] Anul 20232
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~ Codverficare

SRR PENTRU INFORMARE ‘Wﬁl
Carte Funciard Nr. 200034-C1-U40 Cralova m III

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Mr. CF vechi:67597

Adresa: Loc. Craiova, Str George Enescu, Nr. 76, Bl. 15, Et. parter, Jud. Delj, fost cart. Craiovita Noua -
Complex Racheta -

Pirti comune: nespecificate
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti ;
cre| Nr. cad _aitral construits Jutila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 42,05 36,22 : ; Spatiu Comercial, compus din
2910/0/2/3/1 magazie cu Su - 13,09 mp;
magazin_cu Su - 2313 mp|
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
74331 / 21/12/2009
Lontract De Vanzare-Cumparare nr. 3317/2009, din 01/01/2009 emis de NP Sandu C.;
a1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conveniie, cota Al
actuala 11
1) 5.C ANEDIO FARM 5.R.L
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
5 de garantie si sarcini
NU SUNT




Carte FunnlarE Nr. 200034-C1-Uq0 Comuna/Oras/Municipit: Craipva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Str George Enescu, MNr. 76, Bl. 15, Et. parter, Jud. Dolj, fost
cart. Craiovita Noua - Complex Racheta

Parti comune: ecificate
Mr Suprafata |Suprafata| Cote part r .
crt MWr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 42.05 36,22 z - Spatiu  Comercial. compus din
2910/0/2/3/1 magazie cu Su - 13,09 mp;
magazin_cu_ 5u - 2313 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI cantine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizicd a
documentulul, fard semniturd clegrafd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5 realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folesind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentului,

Data sl ora generéril,
2B/07/2022, 13:06



MUNICIPIUL CRAIOVA

FISA MIJLOC FIX

Cod: 14-2-32

Mr. inventar: 41000509

Fel,serie,nr.,data doc, provenienta: ADR, 265 - din -
28.02.2008
Valoare de inventar; 559839,69

'Valoare de intrare; 0,01
Amaortizara lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix sl caracteristici tehnice:
TEREN SP COM STR G.ENESCU NR T6-437,TEMP

Lo de folosinta: Sediu terenuri D.Priv,

Grupa: 410. TERENURI - DOM PRIVAT

Codul de clasificare: 4.1.0. TERENURI DOM
PRIVAT

Data darii in folosinta:
Luna: Februarie - Anul: 2008

Data amortizarii complete:
Luna: Februarie - Anul: 2058

Accesoril: TEREN SP COM STR G. ENESCU NR 76-437,78

Durata normala de funclicnare: 600 luni

Cota de amortizare:  0,0000 %
IMP
Nr. Documentul Operatiunile care privesc miscarea,
crt | (Numarul, data) " e s valorii mljlnr::h;r;:“m e Hera Cromt
T |265/28.02.2008 Intrare in evidenta 1 0,01 0,00
2  |/o1.08.2008 Reevaluare 2009 1 382689,89 0,00
3 [a5130.12.2012 Proces reevaluare Dom, Privat 1 B8157,10 0,00
4 |10088/30.12.2015 Proces reevaluare Dom. Privat Terenur 1 5851,18 0,00
5 [251@1.12.2018 Proces reevaluare Dom. Privat - TERENURI 1 27133,83 0,00
6 [2070.12.2021 Proces reevaluare Dom. Privat - SEDIU 1 75907 58 0,00
TEREMNURI D.
Total rulaje 550830,60 0,00
Sold 559,839,69




IUNICIPIVL CRAIOYVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.26

privind modificarea Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
522/2007 referitoare la aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2015.
Avand in vedere raportul nr.8368/2015 intocmit de Directia Patrimoniu, prin care se
sropune modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.522/2007
sferitoare la aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
.un'u.ipiuiui Craiova si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
lunicipiului Craiova nr.33, 34, 35, 46 51 47/2015;
in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Finanfelor Publice
11.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
clementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, art.36 alin.1 din Legea
nr.18/1991, republicatd, a fondului funciar, modificatd §i completatd, art.6 din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, modificatd §i
completatd si Titlului [l Proprietatea privata, art. 557 alin.2 din Codul Civil;
in temeiul art.10, art.36 alin.2 lit. ¢, art.45 alin. 3, art.61 alin.2 i art.115 alin.[, lit.b
din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica locald;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului Craiova, dupd cum urmeaza:

a) se completeazi cu bunurile prevazute in anexa nr.l care face parte integranta din
prezenta hotarare;

b) se modifica elementele de identificare ale bunurilor previzute in anexa nr.2 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Pe data prezentei hotdréri, se modificd in mod corespunzitor Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 referitoare la aprobarea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Craiova, modificatd si
completata.

Art.3.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu §i Directia Economico-Financiard vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Dan Adrian CHERCIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA,

FISA MLILOC FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 41000545

Fel,serie,nr.,data doc. provenienta; ADR, 1407 - din -
30.05.2008
Valoare de inventar: 125748782

Valoare de intrare: 0,01
Amorizare lunara: 0,00

|Denumirea mifloculul fix si caracteristic tehnice:
TEREN 5P COM 5TR G ENESCU,NRT6 - 9TOMP

|Loc de folosinta: Sediu -terenuri D.Priv.

Accesorii: TEREM SP COM STR G ENESCU NRTE - 140TMP

Grupa: 410. TERENURI - DOM PRIVAT

Codul de clasificare; 4.1.0. TERENURI DOM

PRIVAT

Data darii in folosinta:
Anul: 2008

Luna: Mai -

Data amortizarii complete:

Luna: Mai -

Anul: 2058

Durata normala de functionare:600 juni

Cota de amortizare:  0,0000 %
&
Nr. Documentul Operatiunile care privesc miscarea, cresterea
Cet | (s, date) sau diminuarea valori mijlocului fix seRdy - Dwei G
T [1407730.05.2008 Intrare in evidenta 1 0,01 0,00
2 |/o1.00.2009 Reevaluare 2009 1 1229829,99 0,00
3 [251m0.122012 Proces reevaluare Dom, Privat 1 21903277 0,00
4 |26.52/00.02.2015 se modifica sup la 970mp 1 0,00 450002,16
5 [1004830.12.2015 Proces reevaluare Dom. Privat Terenuri 1 27180,03 0,00
6 |[251/31.12.2018 Proces reevaluare Dom. Prival - TERENURI 1 60946,84 0,00
7 [2ovan.z.202 Proces reevaluare Dom, Prival - SEDIU 1 170500,34 0,00
TERENURI D.
Total rulaje 170748998 450002,16
Sold 1.257.487,82
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Economico — Financiari
Serviciul Contracte si Autoriziri

Nr. 14120 /09452011

Act Aditional nr.1/2011
la contractul de concesiune nr.252/2004

Avind in vedere dispozitiile art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.a si b, art.45
alin.3, art.62 alin.l si art.120-123 din Legea 215/2001 privind administratia public
locald republicatd, precum si art.136, alin.1 si art.141 din O.G. 92/2003 privind Codul de
procedurd fiscald, republicaté §i modificatd prin O.U.G. 19/2008 coroborate cu Legea nr.
273/29.06.2006 privind finantele publice locale cu modificarile §i completarile ulterioare;

In baza Hotirdrii Consiliului Local nr. 467/2009 si 490/2010 (pozitia 5 din
ANEXA) s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de concesiune nr.252/2004,
intre:

Art1

Se modifici Cap. | PARTILE CONTRACTANTE in sensul inlocuirii ,,Consiliului
Loeal al Municipiului Craiova, cu sediul in str. A. I. Cuza, nr.7, reprezentat prin ing.
Vasile Bulucea avand functia de primar” cu

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Joan Cuza, nr. 7,
reprezentat prin Primar, avand CIF 4417214 ,in calitate de concedent pe de o parte §i

S.C. ALENYS IMPEX S.R.L. cu sediul social in Sat Izvorul Rece, Municipiul
Craiova, nr.36A, judetul Dolj, inmatriculati la Registrul Comertului de pe lingi
Tribunalul Dolj cu nr. J16/612/1994, cod unic de inregistrare 5478178, reprezentatd prin

Dolj, in calitate de concesionar, pe de altd parte.

Art.2

Se modificd art.1(1)- cap.Il Obiectul contractului de concesiune din contractul de
concesiune nr.252/2004 in sensul majorérii suprafetei de teren care apartine domeniului
privat al municipiului Craiova, situat in Craiovita Noud langd Complexul Racheta cu 7,0
mp respectiv de la 75.0 mp la 82.0 mp, teren ocupat de constructia aflati in proprietatea
S.C. ALENYS IMPEX S.R.L.

Art3

Se modifici art.3 alin (3) si (4) - cap.IV Redeventa. Garantia - din contractul de
concesiune nr.252/2004, astfel:

»Art.3(3)Redeventa anuald se va achita in 2 rate semestriale egale, cel mai tirziu
péné in urmétoarele date:

-rata [ (redeventa pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an

-rata II (redeventa pentru sem.IT) pina la data de 30 septembrie a fiecirui an.



Pentru anii urmatori, redeventele semestriale se vor determina in functie de valorile
anuale, stabilite conform alin.(2) al art.3 din contractul de concesiune.

(4)Pentru depéasirea termenelor de platd a redeventelor semestriale concesionarul
va plati majorédri de intdrziere calculate conform actelor normative in vigoare la data
Pléﬂi..”

Art.4

Se modificd art.4, alin. (1) - cap. Plata redeventei si a garantiei - din contractul de
concesiune si va avea urmatoarea formulare;

»Plata redeventei se face prin virament in contul Municipiului Craiova numérul
RO23TREZ29121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin
casieria Primériei Craiova.Cod de inregistrare fiscali 4417214.”

Art.5

Se completeazéd art.7- Obligatiile Concesionarului - cap.Obligatiile partilor - cu
urmétoarele alineate (10), (11), (12) si (13) in urmétoarea formulare:

Art.7(10) ,,Concesionarul este obligat sa intabuleze, pe cheltuiald proprie, in
numele autorititii locale — Municipiul Craiova terenul ce constituie obiectul contractului
de concesiune In Cartea Funciard. Dup3 inregistrare un exemplar din documentatie va fi
transmis la Priméria Municipiului Craiova.”

(11) ,,Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent in mod unilateral, potrivit art.6(4) din contractul de concesiune,
fard a putea solicita incetarea acestuia.”

(12) ,in termen de 90 de zile de la incheierea prezentului act aditional,
concesionarul 5.C. ALENYS IMPEX S.R.L. are obligatia :

a) si obtind certificatul de urbanism si autorizatia de constructie pentru constructia
edificati fara titlu;

b) sé pléteasca contravaloarea folosintei terenului in suprafati de 7,0 mp la nivelul
redeventei calculata conform legislatiei in vigoare, pentru perioada 2008, 2009 si 2010 in
sumd de 145,0 lei .

(13) ,Nerespectarea clauzelor previzute la art.7 alin.(12) din contractul de
concesiune nr.252/2004 asa cum este modificat prin prezentul act aditional, conduce la
incetarea de drept a contractului de concesiune nr.252/2004 incheiat cu S.C. ALENYS
IMPEX S.R.L. care se obligd sa desfiinteze constructia si si aduci terenul in starea
initiald, pe cheltuiala proprie.”

Art.6

Se modifica art.11 din contractul de concesiune, astfel:

»Constituie o cauzd pentru rezilierea contractului din initiativa concedentului
neplata redeventei de cétre concesionar a doud rate consecutive. Rezilierea va opera de
plin drept, fird somatie, indeplinirea altor formalititi judiciare sau extrajudiciare si fird
interventia instantelor judecatoresti, cu un preaviz de 30 zile calendaristice transmise
concesionarului, Primiria Craiova dispunind in acelasi timp dezafectarea terenului
ocupat de investitiile realizate §i aducerea acestuia in starea initiald, pe cheltuiala
exclusivd a §.C. ALENYS IMPEX S.RL.”



Art.7

Se adaugi la contractul de concesiune cap.XII care va avea urmdtorea formulare:

,Cap. XII CLAUZE SPECIALE

(1) Redeventa stabilitd prin contractul de concesiune nr.252/2004 precum 51
majordrile de intdrziere stabilite conform legislatiei in vigoare, constituie creanti
bugetard certd, lichida §i exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, iar in
cazul neachitirii acesteia la termenele stabilite la art.3 alin.(3) coroborat cu alin.(4) din
contract aga cum este modificat prin prezentul act aditional, devine titlu executoriu care
se transmite la Directia de Impozite si Taxe in vederea executdrii silite a concesionarului
tn conditiile previzute de O.G. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscald, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare.

(2) Dispozitiile din contractul de concesiune aga cum a fost modificat prin prezentul
act aditional se completeazi cu prevederile Codului Civil, cu reglementérile legale in
vigoare referitoare la concesiuni si cu reglementirile fiscale in materie.

Art.8
Prezentul act aditional, devine parte integrantd a contractului de concesiune
nr.252/2004 si se incheie in dou# exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIULUICRAIOVA

S.C. ALENYS IMPEX S.R.L.

Administrator,
Dumitru Marius Viorel

Director Executiv - Directia Arhitect Sef - Directia Urbanism,

Economico - Financiara Amenajarea Teritoriului
] Nicolae Pascu si Patrimdniu
A~ d

Mircea Diaconescu

Vizat pentru legalitate Sef Serviciu Contracte
Directia Juridica si Autorizari
cons. jur. Marinela Rezeanu Popescu [Gheorghe

Lk



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 32C/9 | 04 ©7 2004

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 252 1 Q4G 2004

Cap.] PARTILE CONTRACTANTE

fntre Consiliul Local al Municipiului Craiova, cu sediul in str. Alexandru Ioan Cuza
nr. 7, reprezentat prin d-1 ing. Vasile Bulucea avand functia de primar, in calitate de
concedent pe de o parte §i

S.C. “ALENYS IMPEX” SR.L., posesoare a Certificatului de inregistrare
or J16/612/21.03.1994, emis de Oficiul Registrului Comertului, de pe langd Tribunalul
Dolj, avand cod unic de inregistrare 5478178 gi sediul social in Craiova, cart. Craiovifa
Noud, bl.35, sc.1, ap.50, reprezentatd prin administrator Dumitru Marius Viorel, cu
domiciliul in Craiova, B-dul Oltenia, bl.35, sc.l, ap.50, posesor a B, seria DX,
nr.047921, cod numeric personal 1730122163208, in calitate de concesionar, pe de altd
parte, in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor §i a Hotararilor
Consilitlui Local nr. 291/2003 si nr.142/2004, s-a incheiat la sediul Primériei Craiova
prezentul contract de concesiune.

Cap.lI OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea direct3 citre S.C. “ALENYS
IMPEX” S.R.L.a terenului in suprafati de 75.0 mp, apartindnd domeniului privat al
municipiului, situat in Craiova, cart. Craiovifa Noua, l4ngd Complexul Racheta, in
vederea construirii unui spatiu comercial.
Terenul concesionat este identificat prin Planul de situatie, care a constituit anexa

1a Hotirérea Consiliului Local nr.291/2003.
) (2) Obiectivul concedentului il constituie exploatarea eficace, in regim de
continuitate, a terenului concesionat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — terenul, in suprafatd de 75,0 mp., situat in Craiova, cart.
Craiovita Nou4, langa Complex Racheta.

b) bunuri de preluare - bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost utilizate
de citre acesta pe durata derulérii contractului de concesiune.

paiira DDSETP Dl = ALEMYERPEL go0 — 1206 B0 1




Cap.Ill TERMENUL

Art.2. - (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepénd cu data de 01.07.2004, péni
la 01.07.2053 si produce efecte incepand cu data semnaril lui de cétre parti.

(2) Prezentul contract de concesiune se prelungeste cu acordul partilor, in condifiile
legii, prin act aditional, care va deveni anexi la prezentul contract. :

Cap.IV REDEVENTA. GARANTIA

Art.3. (1) Redeventa totald, aferenta terenului concesionat, este de 91.029.000 lei,
fira TVA, conform raportului de evaluare. Termenul de recuperare este de 25 ani,
conform art.14 din Legea nr.50/1991, republicata.

(2) Redeventa anuald, inifiala, este in suma de 3.641.200 lei si se majoreazd anual,
pentru fiecare an de plati, cu rata inflatiei din anul anterior.

(3) Redeventa trimestriald, in anul 2004, este de $10.300 lei §i va achita pana cel
mai tarziu in ultima zi lucritoare din fiecare trimestru ajuns la scadenta. Termenele de
plata sunt aceleasi, pe toatd perioada contractului de concesiune. -

Pentru anii urmitori, redeventele trimestriale se vor determina in functie de valorile
anuale, stabilite conform alin.2.

(4) Pentru depégirea termenelor de plata, S.C. “ALENYS IMPEX” S.R.L. va plati
dobanzi, calculate conform actelor normative in vigoare la data pléfii, precum si daune cu
titlul de despagubiri. -

(5) Garantia, in sumi de 3.641.200 lei, datorati de concesionar, la nivelul primului
an de plati, se poate folosi de concedent in conditiile art. 34 din Legea 219/1998 privind
regimul concesiunilor.

Cap.V PLATA REDEVENTEI $I A GARANTIEI
Art.4. (1) Plata redeventei se face prin conturile: contul concedentului nr. 21220207,
deschis la Trezoreria Municipiului Craiova si contul concesionarului nr. 2511.1 -
82.1/ROL, deschis la Banca Comerciald Roméand S.A. Dolj — Sucursala Patria.
(2) Plata garaniei previzute la art. 3 (5), se va efectua in termen de maxim 90 zile
de la data perfectirii contractului de concesiune, respectiv pand cel mai térziu la
30.09.2004.

Cap.VI DREPTURILE PARTILOR

- DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i pe
raspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul sa solicite si sd obtini, de la autoritatea locald avizele
si acordurile necesare bunei exploatdri a investitiei, realizate pe terenul concesionat.
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- DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.6. (1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, s& verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public
prin realizarea obiectului concesiunii. i

(2) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are
dreptul sd isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare §i de a solicita
concesionarului incheierea contractului de vinzare-cumpdrare a acestora.

(3) Inainte cu 3 (trei) luni de incheierea perioadei, pentru care a fost incheiat
contractul, concedentul este obligat sd isi exercite dreptul de optiune, mentionat la
articolul anterior, sub sanctiunea decéderii din acest drept prin dep#isirea termenului de
exprimare.

(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune din motive exceptionale, legate de interesul national sau local.

(5) Si recupereze, de la S.C. “ALENYS IMPEX” SR.L., suma de 2.500.000 lei,
care reprezinti plata expertului pentru stabilirea valorii de circulafie a terenului, ce face
obiectul prezentului contract de concesiune, in maxim 30 zle de la data semndrii
contractului intre cele doud parti, respectiv pané cel mai tirziu in data de 30.07.2004.

Cap.VII OBLIGATIILE PARTILOR

- OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.7. (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea terenului concesionat in
regim de continuitate, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

(2) Concesionarul este obligat s& exploateze, in mod direct, terenul concesionat §i
di pastreze destinafia sa, aga cum 2 fost aprobatd prin Hotérdrea Consiliului Local
nr.291/2003.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona, total sau partial, terenul ce face obiectul
concesiunii unei alte societafi sau terfe persoane.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteascd redevenia la termenele previzute in
contract, in cuantumul transmis de concedent si s3 transmitd acestuia xerocopiile
documentelor de plati.

(5) Concesionarul este obligat sa comunice concedentului orice modificare privind
denumirea societitii, sediul societitii, reprezentanii acesteia §i domiciliul lor, precum §i
alte elemente care au aparut pe parcursul derularii contractului i au legéturd cu acesta.

(6) Concesionarul este obligat sa realizeze investitile conform prevederilor
certificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire, cu respectarea termenelor de
execufie.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
privind siguranta in exploatare §i protectia mediului.

(8) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat si restituie concedentului, in deplina proprietate bunurile de retur, prevazuie
la art.1 (3), lit.a, in mod gratuit i libere de orice sarcini.

(9) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare, avind ca obiect bunurile de preluare
pentru care concedentul §i-a manifestat intentia de a le dobandi.
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. OBLIGATIILE CONCEDENTULUL

Art.8. (1) Concedentul se obligd s nu modifice, in mod unilateral, contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute €Xpres de lege.

(2) Concedentul se obligd sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurar,
de naturi si aduci atingere drepturilor concesionarului, care nu au putut fi prevazute la
data incheierii prezentului contract de concesiune.

Cap.VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

Art9. (1) La expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in seris,
prelungirea acestuia in conditiile legit;

(2) inainte de expirarea perioadei, in cazul in care interesul national sau local 0
impune, prin denunfarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste §i
prealabile in sarcina concedentului;

(3) Inainte de expirarea perioadei, in cazul disparitiei dintr-o cauza de fortd majord a
bunului concesionat, sau in cazul imposibilitatii obiective 2 concesionarului de al
exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(4) Cedarea concesiunii, catre terti, se face numai cu aprobarea concedentului, la
solicitarea motivatd a concesionarului.

(5) In situatia in care se€ vOr inregistra cereri de restituire a terenului, in baza Legil
10/2001 sau a oriciror altor legi de restituire, Consiliul Local va efectua toate
demersurile necesare in vederea realizarii subrogdrii persoanei indreptatite in drepturile
Consilinlui Local, care va prelua toate drepturile si obligaiile rezultate din prezentul
contract de concesiune.

Art.10 (1) Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu a inceput executia lucrérilor la obiectivul de investitie in termen
de 1 (un) an de la data perfectarii contractului de concesiune;

) o cazul retragerii (anuldrii) concesiunii, concesionarul mu are dreptul la
restituirea redeventei achitate;

Art.11. in caz de neplatd a 3 rate trimestriale, consecutive, de catre concesionar,
contractul se consider desfiintat de drept, fard somatie, punere in intdrziere si cerere de
chemare in judecatd (pact comisoriu grad IV), Priméria Craiova dispunénd in acelasi timp
dezafectarea terenului ocupat de investitiile realizate §i aducerea acestuia in starea
initiald, pe cheltuiala exclusivi a S.C. “ALENYS IMPEX” S.R.L., indiferent cine
realizeazi operatiunea de dezafectare.

Cap.IX FORTA MAJORA

Art.12. Nici una dintre partile semnatare ale prezentului contract de concesiune nu
va fi rispunzitoare pentru neexecutarca in termen si /sau in mod
corespunzitor, total sau parial a oricirei dintre obligatiile ce-i revin, in
baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiilor respective 2 fost

cauzati de un eveniment im izibil la data incheierii contractului, ale
carei consecinte sunt de neinldturat de catre partea ce-l invocd (razbot,
calamitati naturale).
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Art.13. Partea care invoca forta majora va notifica celeilalte parti, atét aparitia, cét
si incetarea evenimentului, in termen de maxim 15 zle. Lipsa notificarii
evenimentului decade partea, care invoci forfa majord, din dreptul de fi
exoneratd de raspundere.

Cap.X. LITIGH
Art.14. Litigiile aparute intre Consiliul Local al Municipiului Craiova §i S.C.
“ALENYS IMPEX” S.R.L., in legitura cu derularea prezentului contract
de concesiune, se vor rezolva pe cale amiabila.
Art.15. In cazul in care litigiile nu vor putea fi rezolvate pe cale amiabila, acestea
vor fi de competenta instantelor judecatoresti din localitatea in care se afld
sediul Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Cap.XI DISPOZITII FINALE

Art.16. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare
originale, din care 1 (un) exemplar pentru S.C. “ALENYS IMPEX™
S.R.L.

Urmitoarele documente fac parte integrant din prezentul contract de concesiune:

— Hotérdrea Consiliului Local or. 291/2003

— Hotéirdrea Consilinlui Local nr. 142/2004

— Plan Urbanistic de Detaliu

— Proces Verbal de Predare - Primire 2 Terenului

- Certificat de inregistrare a S.C. “ALENYS IMPEX” S.R.L.

: Raport de expertiza
CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA S.C. “ALENYS IMPEX” S.R.L.
#77
SE ADMINISTRATOR
Nicol Dumitru Marius Viorel
| DIRECTOR ARHITECT SEF et g
Ec. Nienls#h Pasesr Arh. Gabriela — i
Munteanu
[
Vizat legalitate
Serviciul Coq_tencins Juridic
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

MR. DiN

AUTORIZATIE DE COH.STRU!RE
Nr g.?f?’ din g2 [ 2005

Urmare cererii adresate de (1) nsiliul Local al municipiului Craiova pentru SC ALENYS SRL

cu domiciliul (2) f sediul in judetul Dolj municipiul/oragulfcomuna Craiova

satul sectorul cod postal 1100 ;
Bd. CRAIOVITA NOUA . bl. 35 sc.1 et ap. 50
telefonifax e-mail . inwegisirata ia nw 474545  din 22.10.2003

Tn conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru

(3) Construire spatiu comercial (Sc = 79,36 mp, sd = 96,44 mp, Su = 62,70 mp, sistem
constructiv cadre beton armat, fundatii izolate si continue, acoperis sarpanta)
CONDITIIL: Stationarea mijioacelor de transport pentru aprovizionare nu va perturba circulatia

rutiera, pietonala si linistea publica.
Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Dolj

municipiulforasul/comuna Craiova satul sectorul cod postal 1100

str. ENESCU GEORGE nr. 76A bl 15 SC. el ap. part

Cartea funciara (4) / Fisa bunului imobil sau nr. cadastral
In valoare (5)de  502.373.000,00 lei

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) (€) 843/2003
elaborat de SC PROIECTARH "W" SRL cu sediul in judetul Dol
municipiulforasulicomun ~ Craiova sectorul/satul ~ codpostal 1100
Cal. UNIRH ar. 71 bi. sc. el ap.
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T conformitate cu prevederile Legii rr. 50/1981, orivind autorizesa exanutid iucrarilor de construcl, cu
motfcanic si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALARBILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE

de ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilftatii nu este posibila, soliciianiul urmand s3 umina'. in
conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR SECRETAR
ing. Vasile Bulucea Nicoleta Miulescu
LS.
ARHITECT SEF %)
arh. Gabrieia Munteanu

Data prefungsD v= 20GEsE
Achitat taxa c= lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantu fa caia de direct/prin posta

U 3 s SiSaniulul
_-'==- i T
~FTLTERE e IESTErsE CONCisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date exirase din PAC/PAD
- T@er== 2 Iee orese din Carlea Funciara sau din Fisa bunului imobil, dupa caz
£ -:.?—h s BSE= 3= Shchant, inscrisa in cererea de autorizare, calculata in functie de

LT SR

=== ThNas BSsasiras = Trsiuddiilor on valoarea lucrarilor de canstructii si instalatii aferente
- B e = =m 3 TemgTe

T 2 rmesws ¢ oo & Zaie eleborarii
i 5= EE=TEIE Iwe =¥ 5@ = cersnana cu responsabilitate in domeniul amenajari terfiorulyl =
s —sepmalnog et - -
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INVESTITOR Anexa nr. 1
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1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr .../ 9 77 eliberata de
Primaria Municipiiui Craiova la ... Z%...//- 2005 . . . cu vaiabilitate
panaia....22:/{.2eoy.
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4.1. Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit sau sunt Iip
piesele cuprinse in Ilsta anexa nr.1.



7 CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

Societatea Comerciala "AGROINDUSTRIALE" S.A., cu sediul in Craiova,
inmatriculata Tn registrul comertului sub nr.J 16/59/1991, cod fiscal R 3730344, reprezentata
de domnul BADR SALAME, presedinte al Consiliului de Administratie,

i merciale "ALENYS

IMPEX" SRRL., cu sediul In Craiova, cart. Craiovita Noua, bl.35, sc.1, ap.50, jud. Dolj,

inmatriculata in registrul comertului sub nr.J16/612/1994, cod fiscal R 5470178, reprezentata

de cei doi asociati DUMITRU VASILE si DUMITRU MARIUS VIOREL, ambii cu domiciliul Tn

suprafata de 32,5 mp teren

proprietatea mea, situata in fafa Magazinului "Racheta® din Municipiului Craiova, cart.

Craiovita Nou3, jud. Dolj, hasurata cu culoarea rosie pe schita de plan care face parte din
prezentul contract de vanzare cumparare.

Stapanesc acest teren in baza cerfificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor seria MO7 nr.1656, emis la 26.08.1996 de Ministerul Agriculturii si
Alimentatiei.

Eu, vanzatoarea, declar sub sancliunile prevazute de art.292 Cod Penal privind falsul
in declaratii, ca terenul ce formeaza obiectul prezentului contract de vanzare cumpérare este
proprietatea mea, fara sa fi trecut In proprietatea statului in baza vreunui act normativ, ca
anterior autentificrii prezentului contract nu |l-am Tnstriinat in nici un mod altor persoane
fizice sau juridice, prin act sub semnatura privatd sau autentic si nici nu l-am ipotecat, asa
cum rezulta din certificatul nr.5686 din 01.06.1999 eliberat de Grefa Judecatoriei Craiova.

De asemenea, declar ¢ terenul nu a iesit din circuitul civil si nu formeaza obiectul
vreunui litigiu la instantele judecatoresti, nteleg@nd sa garantez pe cumparatoare impotriva
oricaror evictiuni totale sau partiale.

Pretul vanzarii terenului este de 23.571.132 lei (douazeci si trei milioane cincisute
saptezeci si unu mii o sutd treizeci si doi lei), pe care l-am incasat in intregime de la
cumparatoare pana azi, data autentificarii actului.

Transmiterea proprietatii de drept si de fapt a terenului catre cumparatoare se face
incepand de azi, data autentificarii actului.

Societatea Comerciala"ALENYS IMPEX" S.RL. reprezentatd de cei doi asociafi
DUMITRU VASILE i DUMITRU MARIUS VIOREL, declar ca am cumparat de la Societatea
Comerciala "AGROINDUSTRIALE" S.A., reprezentatd de domnul BADR SALAME, terenul
descris mai sus cu pretul de 23.571.132 lei (douazeci si trei milioane cincisute saptezeci si
unu mii o suta treizeci i doi lei), pe care l-am achitat in intregime vanzatoarei pana azi, data
autentificarii actului.

Cunosc situatia de drept si de fapt a terenului ce-l cumpar, stiu ca a fost dobandit de
vanzatoare in conditile aratate mai sus, ca nu a iesit din circuitul civil, si nu a trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, intelegand sa-1 dobandesc pe riscul meu.

Noi, parfile contractante, declaram c& am luat cunostintd de prevederile art.6 din
Ordonanta Guvernului nr.12/1998, privind taxele pentru activitatea notariala, care prevad ca
este nula vanzarea prin care partile se infeleg ca printr-un act ascuns sa declare un pret mai
mare decét cel care se declara Tn actul autentic, nulitate care se extinde atat asupra actului
ascuns, cat si asupra celui autentic, precum si de dispozifile legii pentru combaterea
evaziunii fiscale.

Tehnoredactat si multiplicat in 6 exemplare, astazi 1 iunie 1899, la Biroul Notarului
Public Gh. CIOVICA, din Craiova, Calea Bucuresti, bl.27A, parter.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
S.C. "AGROINDUSTRIALE" S.A. SC "ALENYS IMPEX" S.R.L., prin

prin reprezentant ] doi aa/og‘?{: A
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 142

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedin{a ordinard din data de
29.04.2004;

Avand in vedere referatul nr.37351/2004 al Serviciului Registru Agricol prin
care se propune concesionarea citre S.C. "ALENYS IMPEX" S.R.L. a terenului in
suprafati de 75,00 mp situat in Craiovita Noud, str. George Enescu, lingd Complexul
RACHETA, Craiova, conform P.U.D. aprobat.

fn conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicatsi, Legii nr.453/2001
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor si ale Ordinului 1943/2001 al M.L.P.A.T. si Legii 401/2003 pentru
modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii §i Legii nr.219/1998 privind regimul juridic al concesiunii.

in temeiul art. 38 lit. f §i g §i art46 din Legea nr. 215/2001 privinc
administratia publica locala;

h HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi concesionarea citre S.C. "ALENYS IMPEX" S.R.L. a terenului &
suprafati de 75,00 mp, apartinind domeniului privat al municipiului Craiovz
situat in Craiovita Nous, str. George Enescu, langz Complexul RACHETA, 1
vederea construirii unui spatiu comercial, conform anexei care face part
intregrantd din prezenta hotarire.

Art.2. Durata concesiunii va fi de 49 ani.

Art.3. Se imputemiceste Primarul Municipiului Craiova si semmeze contractul d
concesiune incheiat cu S.C. "ALENYS IMPEX" S.R.L. Bucuresti.

Art.4, Directia Administratie Publici Locali, Directia Urbanism, Directia Economicc
Financiardi i S.C. "ALENYS IMPEX" S.R.L. vor aduce la indeplinir
prevederile prezentei hotirar.

A
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CONSILIUL, LOCAL AL MUNICIPTUL Uy CRAIOVA

HOTARAREA NR. 291

HOTARASTE:

s | { L



PRIMAR |,
-t Ind, VASILE EULA&

) Prin cerereainregistrata subnr.37351A10.12 2003 Dumitra Marius
Viorel rcprcmmnt al S.C. Aleny'sImpex SRIL. soliciticoncesionarea unm teren in
suprafati de 75-mp situat in €art. Craiovita Noud-, Str-G: Enescu l-hﬁ-eamp}cmd
Racheta in vedereaconstruirii unut spatim-comercral-P+1.
| ConformHotérarii Consiliniui L-oeat- Municipal Craiova-cu or.
291/30.09.2003 s-a avizat P.U.D. privind -Constrmire-spatiu comercial-P++in Str. G.
: Enescu -, lang# complexul-Racheta”. B
" Conform €ertificatwini-de-trbamsmnr. 3249 dmr 20-+0-2003
terenul este-amplasat-in zon# dotirt centru-cartier sraparime domennﬂm—pljmt al
anﬁrmglpamairpmpnetattpnvatafp}anﬁdemﬁm—l PN T
i Fata de cele prezentate spre-aprobarea-Consttinlui Local
Munictpal concestonarea pe o perioads ¢ 12 unmi-teren In suprafatdde75 mp ce
apartine domeniului privat al Primériei Municipintui-Craiova , situatin Str; G- Enescu
ﬁngﬁanmp}cxui-ﬁacheta
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Evaluator

PF.L

POPESCU DANIEL
Codul Fiscal

CNP 1571123165950

-t

Raport de expertizd tehnica si evaluare

Cap | Intoducere
A. Date generale

1. Pérti contractante

Consiliul Local Craiova si ing. Popescu Daniel, evaluator C.E.C.C.A. R.cu legitimatia
nr.17215/2001 si expert tehnic judiciar cu legitimatia nr. 4015-10883 a Ministerului
Justitiei, cu domiciliul in Craiova, str, Fagaras ,bl.D18,et.3,ap. 15.

Activul (obiectul) — mijlocul fix ce face obiectul evalusrii.

Mijlocul fix ce urmeaza a fi evaluat este un teren in suprafats de 75,00 m? situat in
intravilanul municipiului Craiova cart.Craiovita Noua ,Complex Comercial Racheta.

Terenul intravilan apartine domeniului public de interes local,

3. Scopul evaluarii

Evaluarea este necesara autoritatii locale in vederea concesionarii terenului catre S.C.
ALENYS IMPEXS.R.L. conform Hotararii Consiliului Local nr142\2004.

Constatarea tehnica s-a facut in ziua de 18.05.2004. Raportul de evaluare s-a intocmit
in trei exemplare din care unul a rimas la beneficiar.

CapliD urarea rtizei tehnice si evaluare riu-zisa a terenului



Terenul ce face obiectul evaluarii este in suprafats de 75,0 m?.
Pentru evaluarea terenului s-a folosit metoda comparatiei prin bonitare.

Metoda comparatiei prin bonitare

Algoritmul pleaca de la un pret de barem ,A” (valoare de baz a terenului) care este
corectat pe baza unor elemente de comparatie (bonitati).
Metoda se bazeaza pe utilizarea urmétoarei relatit de-calcul ;. ... ... .. .. _
Vp=Kx(4+S+G+T+E+Tf +D+B+R+C+V +P)x Mx FxGsx HxGoxCrxUx Z
unde : '
K = coeficient de actualizare a valorii de baz3, n funciie de variatia cursului de schimb
interbancar, comunicat de BNR :

_ curs BNR 336901ei/USD

7700 lei/USD(04.12.1997)

A = valoarea de baz3 a terenului (in valori valabile la data aparitiei Hotararii nr.
218/04,12.1997 a Consiliului General al Municipiului: Bucuresti) Tn functie de categoria
localitatii este de 184.500 lei / mp .

In functie de utilitatile tehnico-edilitare ale localitatii, se aplics urmatoarele corectii din
valoarea de baza °“A".

=4.375

S = instalatii sanitare ................... e S R e me s 16.7 %
BSGAZE o e i L 16.7 %
T=termoficars ........cc..ccovevriemeomeenrnns N ]
E=electricitate ... e BLT%
Ll == (< O 3.4%
D = tipul de drum la care are acces terenul

OB i s i e et e nrnn T
B = dimensiuni, forme (proportii) si orientarea terenului

e fAavorabil ....... ..o e -.5%

R = restrictii de folosire conform planului urbanistic

=CONBINEDNE CU TREITIOH . & ooty s s s s
C = suprafata adecvata sau nu, in cadrul urban

~ U RO einsicn b o s B Sy e o e -5%

verennennes = 30%

Urmi-'utarii coeficienti sunt subunitari sau supraunitari si nu procentuali
M = coeficient privind ponderea suprafetei terenului construibil

- construibil peste B0 %6...... ...t 1,25
F = coeficient privind natura terenului :

- t@ren normal de fundare.........eeeveivnien i 4.00
Gs = coeficient privind gradul seismic al zonei - ' s

-pentrugradul 7,5 ........ B A NS i e G s e ~.0.98
H = coeficient privind regimul de inltime construibil

- pentru regim P+1-3 nivele ............c.coeeoveememeeeeooooo 1.00
Go = coeficient privind starea terenului

- ce nu necesita dezafectdni..... ...............coooveeiioiii 1,00

~ localitate cu somaj Adicat ..., 0.70
U = utilizarea terenului

- pentru spatii comerciale............cc.oc. covveernies e 1.50
Z=coeficientde ZonA..............cooovvioiom L .- 1,00
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. ROM ANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIMAR
MR, DN

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 52#% , din 20,/0. 2003

Urmare a cererii adresate de (1) S.C.ALENYS IMPEX S.R.L.

cu domiciliul (2) / sediul in judetul Dolj municipiul/orasul/comuna Craiova

satul sectorul cod pogtal 1100

Bd. CRAIOVITA NOUA nr. B. 35 sc. 1 et ap. 50
- telefon/fax e-mail ' inregistrata la nr. 170733 din 14.10.2003

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul Dolj municipiul/oragul/comuna Craiova

satul . sectorul fanga - Complexul Racheta cod postal 1100
Str. ENESCU GEORGE nr. bil. sC. et ap.

sau identificat prin (3) plan de situatie scara 1:500

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism PUZ CN1, PUD

faza aprobata cu hotararea Consiliului local 37/1998, 291/2003

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, apartinand partial domeniului privat al Primarie si partial proprietate privata

2. REGIMY|, ECONOMIC

Folosinta acluala a terenului - curti-constructii
Destinatia dupa PUG - zona dotari centru de cariier
Suprafata terenului - 33,85 mp (proprietate privata) + 75,00 (domeniul privat al Primariei) = 108,85 mp

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului pag. 1
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2le / acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant

+:1. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora

d.2. Alte avize / acorduri

Referat de verificare a pmiqului la exigentele stabilite de proiectant
Inspectoratul in Constructii  /

Certificat de nomenclatura stradala

Acordul autentificat al vecinului N - E (,?"

Referat de expertiza pentru protejarea clatirilor adiacente

'

d.3. Studii de specialitate
Studiu geo-tehnic

&) Documentele de plata,ale urmatoarelor taxe

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prezentul certificat are valabilitate 12 luni de Ia data emiteril, ¢

S / f
ing. V Bulucea icoleta Miy

.-l‘.'-? -
T a
L&D ¢
: S0 s
Nl

ARHITECT SEF %)
St arh. Gabriela Munteanu

T | Lo '

Achitattaxa de  529.000,00 lei conform chitanei nr. W@' din ) /@ 40 5

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pnh)gnﬁﬁ data de ,Z( /0. 7&33

" Sa va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, dupa caz. :

pag. 3
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