MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitie a terenului situat in municipiul Craiova, Calea Severinului, nr.27

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.06.2022;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.104451/2022, raportul nr.105750/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.109778/2022 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune Insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat
in municipiul Craiova, Calea Severinului, nr.27;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.401/2021 referitoare la
cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in Calea
Severinului, nr.27 (fost 21);

In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii pretului de achizitie a terenului in suprafatd de 125 mp. din acte s1 131
mp. din masuratori, inscris in Cartea funciara nr.241897 a localitatii Craiova, situat
in municipiul Craiova, Calea Severinului nr.27, in cuantum de 234.267 lei,
echivalent a 47.371 euro, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din prezenta hotarare nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.104451/06.06.2022

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire al
negocierii terenului situat in Craiova, Calea Severinului nr.27, in suprafatd de 125 mp din acte i 131
mp din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr.241897 a localitatii Craiova, in vederea achizitionarii
acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin Hotérarea nr.401/28.10.2021, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.1,
achizitionarea (cumpararea) terenului in suprafatd de 125 mp din acte si 131 mp din masuratori, situat
in Craiova, Calea Severinului, nr.27, identificat conform anexelor 1 si 2 la hotararea mentionata.

Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie se stabileste pe baza raportului
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
precum si Contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022 —in vigoare, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la estimarea valorii de piatd a
terenului mai sus mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.401/28.10.2021.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.401/2021, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b), art. 139, alin.1 si alin.2, din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, consideram necesara §i oportund initierea, dezbaterea,
analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie a terenului situat in Craiova, Calea Severinului
nr.27, in vederea achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-lIonut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 105750/08.06.2022

RAPORT
la proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste
pretul de pornire al negocierii terenului situat in Craiova, Calea Severinului nr.27 ,
in suprafata de 125 mp din acte si 131 mp din masuratori, inscris in Cartea funciara nr.241897
a localitatii Craiova, in vederea achizitionarii acestuia de catre Municipiul Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotdrare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c) si alin.6 lit.(b), art.139 alin.1 si
alin.2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, se propune de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu un proiect de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul de pornire a negocierii pretului de
achizitie a terenului in suprafatd de 125 mp din acte s1 131 mp din masuratori , inscris in
Cartea Funciara nr. 241897 a localitdtii Craiova, situat Tn municipiul Craiova, Calea
Severinului nr.27.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.401/28.10.2021, s-a aprobat la art.1 achizitionarea
(cumpararea) terenului n suprafatd de 125 mp din acte si 131 mp din masuratori, inscris in
Cartea funciara nr.241897 a localitatii Craiova, situat in Craiova, Calea Severinului nr.27,
teren identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare in
zond, prevazute in anexele 1 si 2 ale acestei hotarari.

Conform art.2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii pretului de achizitie se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Avand in vedere Contractul de achizitie publica de servicii nr.103299/2022 pentru
prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului
de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locald a solicitat prin nota de
comanda nr.104259/2022 evaluarea pentru stabilirea pretului de achizitie a terenului mentionat
anterior. Raportul de evaluare, inregistrat sub nr.109280/2022 este identificat in anexa la
prezentul raport.

In cadrul raportului de evaluare, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut
urmatoarea valoare: 234.267 lei, echivalentul a 47.371 euro (361,61 euro/mp). Valorile nu
includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR de 4,9454 lei/euro, curs
valutar din 09.06.2022, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facutd evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referintd ai evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.



Fatd de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.401/2021, in
conformitate cu referatul de aprobare nr.104451/06.06.2022, cu prevederile art.154 alin.(1)
din Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129
alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii pretului
de achizitie a terenului in suprafatd de 125 mp din acte si 131 mp din masuratori, inscris in
Cartea funciara nr.241897 a localitdtii Craiova, situat in municipiul Craiova, Calea Severinului
nr.27, in cuantum de 234.267 lei, echivalent a 47.371 euro (valorile nu includ TVA) conform
anexeli la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semndatura: Semnatura:
Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
: W08 CUT 24317
g7 f'lfﬁr’ﬁ!?jf_ﬂﬂ&', Cul _:f:ff 899 _ EVALUARI
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul BUNURI

MOBILE

EVALUARI

PROPRIETATI Dolj.

A IARE L g
IMOBILIARE Tel: 0728977411: 0766444770
e-mratl: pfablanariuia i
EVALUARI DE INTREPRINDERI

2022061407 §  din | 14.06.2022
 Notadecomanda | 104259 ] din | 06.06.2022 |

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Teren intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 125,00 mp
(din acte), respective 131,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 23129
inscris in cartea funciara nr. 241897 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova,
str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), judetul Dolj

Proprietar: Persoana fizica STANCU EMILIAN

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sedil in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-



BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T.-lv'rf IMOBILIARE ST BUNURTI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 14.06.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarca raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se referd la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 125,00 mp (din acte), respective 131,00 mp (din maswratori), identificat cu nr. cad. 23129
inscris in cartea funciara nr. 241897 UAT Craiova, situat in Municipinl Craiova, str. Calea
Severinului, nr. 27 (fost 21), judetul Dolj, aflat in proprietatea persoanei fizice STANCU EMILIAN.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi menfionate incid de la
inceputul parcurgern raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clanficd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluani este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obicctul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipinl Cratova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de citre ANEVAR si a legislatici in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietati s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuta prin metoda comparatiilor directe,
este:

234.267 lei, echivalent a 47.371 euro

7 F(1.788,30 lei/mp, echivalent a 361,61 euro/mp)

,""w-:ll pa s

Cu consideratits ~“Minamgu= =)
Mihail Dumitrys Bltnirh

LTy
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T;frf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Cuprins

Instructiunile evaludrii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinta ai evaludrii

1.1
1.2,
1.3.
4.
1.5
1.6.
1.7.
1.8.
L
1.1,
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea cliemtului

Obiectul evaluarii

Amplasare

Scopul, wiilizarea si uiilizatorul evaludarii

Froprieiar

Salicitantul raportului

Beneficiarul raportului

Destinatarul raportului

Definirea, declararea valorii i forma de estimare a valorii
Data evaluarii

Forma de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate evaluate

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislafia in
viguare

Ipoteze restrictive si condifii limitative

Sursele de informare

Riscul evaluarii

Clauze de confidentialitate

Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietifii

2.1
22

Cea mai buna wilizare
Analiza piejei

Capitolul 3 Prezentarea datelor

3.1

Deserierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare

4.1

Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piala a
terenului

Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

e

(=3

TN o D Bo D Co Oo Og O Co Og OO

13
13
13

16
16

18
18

20

21
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdti de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI INTREPRINDERT, PROPRIE T.-{rf IMOBILIARE ST BUNURTI MOBILE

favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 - Venificarea evaluarilor.
Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
-“'“-‘-wﬂndministramr. Evaluator autorizat
/e man.aaq Mihail-Dumitru Blinariu Mihail-Dumitru
1S Ml ® 2! o Moo AT
|I wil e BLAN g \-\_
o ) BL4 (AR u ®
\& 2 ". ILoUHITRY ,1
o .'.. J-I\. WG Ny 10737 i
v & ot
Ny
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;
- terenul intravilan, categorie curti constructil, in suprafata totala de 123,00 mp (din acte),
respective 131,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 23129 inscris in cartea funciara

nr. 241897 UAT Craiova.
Amplasare: Municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), judetul Dol.

Scopul evalwiirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valarii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de caire

Municipiul Craiova.

Waloarea estimatd pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat s1 nu vor
putea fi folosita de ciitre alte persoane si in alte scopuri,

Proprietar: Persoana fizica STANCU EMILIAN,

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana fizica STANCU EMILIAN.

Drestinatarul raportului este MUNICIPIUL CERAIOV A, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspecfia imobilului la fata loculut s-a ficut de citre evaluator impreuni cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022,

Drata evaludrii proprietiti este (19.06.2022.

Data raportului de evaluare este 14.06.2022.

Previziunile s1 estimarile confinuie in raport sunt bazate pe datele culese de pe piaia, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in funcfie de condititle viitoare,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare edigia 2013, ghiduri metodologice de evaluare

elaborate de citre ANEVAR si a legislatiel in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele

standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:

= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
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- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluareca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurnilor imobile;
= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.
Definitia valori de piata, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piata este swma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotardt §i uwn vanzdator hotardt, intr-o ranzacfie

nepartinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrfile an actionat fiecare in cunostiinga de
cauzd, prudent si fara constringere”,

Pentru estimarca valoriilor de piata ce fac obiectul evaluarii, s-a folosit metoda comparatiei
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
234.267 lei, echivalent a 47.371 euro

(1.788,30 lei/mp, echivalent a 361,61 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acester opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valon

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisd de cétre
beneficiar evaluatorului astfel incat, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi
utilizata.

svaluatorul considera lucrarea ca fiind obectiva s1 corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~Blnariu Mihail-Dumitru Blanarig Mihail-Dumitru
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 125,00 mp (din acte),
respective 131,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 23129 inscris in cartea funciara

nr. 241897 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr, 27 (fost 21), judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarii au fost identificat i inspectat in prezenta reprezentantului
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

L.5. Proprietar
Persoana fizica STANCU EMILIAN

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulw, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana fizica STANCU EMILTIAN.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022,
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Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetdrdt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (9.06,2022
Diata raportului: 14.06.2022

Studiul pietei i datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimata cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea persoanei fizice STANCU EMILIAN.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022;
- Certificat de urbanism nr, 563 din 06.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 241897, numar cerere 109609 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 401 din 28.10.2021;
- Referat de aprobare nr. 178983 din 07.10.2021;
- Raport nr. 182279 din 13.10.2021, privind cumpararca (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului - teren;
- Plan de amplasament si delimitare;
- Raport de avizare nr. 183324 din 14.10.2021;
- Incheiere autentificare, nr. 48040 din 28.08.2008;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 24187, numar cerere 74727 din 24.03.2021
- Adresa proprietar nr 150026 din 26.08.2021;
= Ordin privind stabilirea dreptulmi de proprietate privata asupra terenurilor situate in
intravilanul localitatilor din 15.02.2007.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie 1 atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaluarii este in proprictatea persoanei fizice STANCU

EMILIAN.,

Sarcini : conform extras CF. imobilul este liber de sarcini.

Pagina 9



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si cficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare an fost fumizate de
cétre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeaza exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar si se presupune
c¢a bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile facute in interiorul si exteriorul proprietagii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului.

Raporiul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare confinute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipati ai ofertel si cerern pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifit se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare s1 valorile estimate de catre evaluator ig1 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informapile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenti, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdm ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afardi de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de fiecare datd daci exista
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaludrilor realizate in Romania, folosim, $1 informatiille colectate de la terf, cum ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulm Local al mumcipiulm

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-0 masurd mal mare pe judecata 31 experienta noastré
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difenri de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifici
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare,

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, $i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti sd va bazat pe evaluarea nostrd ca fund vahda la o altd datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.
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1.18. Dezvaluire si publicare de date

Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terfi, in nici un mod, fard
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei $1 continutului dezviluirn informatiilor,
Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar dacad nu se mentioneaza numele
companiel, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informati ale altor
consultanti.

Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

EL,ELN A RIU M THAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
dministmlur. Evaluator autorizat
.(‘4 Y 3" arla MihaiI—Dumitm HLﬂnmlthhﬂiL Dummu
: L‘h.ﬂu r':-.-i}- . _,’I_ _‘_H.‘\
_“_ - ﬁﬁwg_ﬁ.u R

'\.

V-

Pagina 12



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele man frecvente situatii, cea mai buna utilizare a uner proprietati este utihzarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietajn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren spatiu verde, parcare publica - se presupune a fi cea mai buna utilizare
deoarece nu exista indicatin din prata sau alti facton care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietafi, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziri este utihzarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

MNu se preconizeazi pe termen mediu si lung schimbarea utilizirii actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpératon este limitat,

2.2. Analiza pietei

2. 2. 1. Definitia pieei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alfii in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritoril, vinzatori, proprietari, creditoril, debitori,
admimstratorn, investitorn s1 mtermediam.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazi piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este munmicipiul de resedinta  al judetului  Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtanle
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Cralova
este temperat-continentali de campie cu puternice influente venite dinspre Marca Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anualad este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul T, unul dintre cele mai importante din tard, lacurle Balta Craioviter $1 lzvorulm
aflindu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romamiel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost 51 este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuiton in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiuneca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitors, in  scadere faja de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,

apartenenta confesionala.
Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanclor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celu evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutin publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

in lunile martic — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca $i in cazul altor {dn, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzacti efectuate pe piafa.

Tmmuga #zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamica a
pietil imobiliare, motiv peniru care deprecierea economici este mare.

Avind in vedere climarul economic general, in situatia specificd actual, tendintele pietei imobiliare

pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza oferiei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celuw evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmitoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5, Echilibrul pietei

Prata de terenun libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cereni, inregistraind o sciadere a numarulm de
tranzactii si o cadere a preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influenfei crizei economice mondiale,
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Avind in vedere cd

- cererea este mica;

= oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului ¢i oferta depiseste cu mult cererea, aceasta putand i numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine persoanei fizice STANCU EMILIAN, s-a facut de catre evaluator in
data de 09.06.2022, in prezenta reprezentantului beneficiarulu.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1.1 erierea zonel de amplasar
Imobilul se afld la in zona centrala a Municipiul Craiova, sir. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21)

intersectie cu str. Adolf Waidman, judetul Dolj

Pagina 16



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T.-{rf IMOBILIARE 5T BUNURI MOBILE

Zona de amplasare

Artere importante de circulafie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

3. 1.2, Deserierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafaia

Cai de acces

Concluzii in urma inspectiei

In zona centrala a Municipiul Craiova, str. Calea
Severinului, nr. 27 (fost 21) intersectic cu str. Adolf
Waidman judetul Dol;

Pictonal: str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21} si
str. Adolf Waidman

Auto: str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21) si SiT.
Adolf Waidman

Calitatea refelelor de transport: afsaltate

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie clectrici: existentd

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenti

Retea urband de gaze: existentd

Fetea urbana de canalizare: existenta

Eetea urbana de telefome: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta

Corespunzator traficului auto

Linigtit

23139

241897 a loc. Craiova

125 mp din acte, si 131 mp din masurator:

Prin strazile str, Calea Severinului, nr. 27 (fost 21) si
str. Adolf Waidman

Terenul este acoperit cu vegetatie
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceeca ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari s1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatin comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata jar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactinlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosic. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila | (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustari si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca

valoarea de piata a terenului este:

234.267 lei, echivalent a 47.371 euro
(1.788,30 lei/mp, echivalent a 361,61 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor sialegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel

o Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii $i cumpdratorii sunt in contact printr-un

mecanism de pret;.

* Valoarea de maii si valoarea redeveniei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluiri ci mai degrabi este o
estimare a prefulul ce poate fi obiinut intr-o tranzaciie efectuatd la data evaluiaru in condiiile
definitici valorii de piata.

Avind Tn vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022;

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori;

234.267 lei, echivalent a 47.371 euro
(1.788.30 lei/mp, echivalent a 361,61 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acester opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu congine T.V.A;

- Valoarea este o predicie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevanie , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor s1 metodologiei de lucru recomandaie
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autonizati din Romamia) s1 in conformitate
cu ]egiﬁlgga in vignan:.

f s P
o il »

BL&M&IU'& AIL DUMITRU PFA . :!"L. o RN
u S MMAIL. D il DUMITRY Evaluator autorizat
LV o o Bhlﬁarnj Mihail-Dumitru
‘\."'_‘:-._T a J .' e -
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Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprictate.

ANEXE
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe
ANENA L1
EVALUAREA TEREXULUI - COMPARATIA MRECTA
CORECTIVAjusiari sulsivel PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIELD C o | Comp. 2 C e b
Preg de oferta‘vansare (ELUR mp) s SS0.0 4333 365.1
Tipad framzaciiel arferia winzare afierin v zore wferfa venzare
Ajustare pentiu tip brnneagtie (Ya) « 1 5% «15% =1 5%
Aj peemtr i ranemcte (E LR o =K2.5 =(%,0 =54 8
Preg ajastn { EUR i) 4675 68,1 104
Bropiwri o propriciefe fronsovise Fovegral niegral Irfegpral Irregral
Apmstare pont dropinl de proprictsie L [ s
Prog ajistat {EUR mp) Ah7.5 1683 oA
Resirictii de atilizare Fuara S lar Similar Similar
Ajustnng (%5 e e )
Preg ajustat | EUR/mp) A67.5 68,3 A
Eﬂmﬁfﬁ i.-_ﬂmi‘-n- ‘.f__.ﬂ'j'lm ’.‘f{;l.f_‘ Llpl'lrll Lo peiafd
Ajuctare pontm finantare e 1519 e
UR/mp) w75 | ek 3104
| Corimalifii dbe wtnzare Neyrarfianifoarre N panrtired feire Neygrarrtind toare Neparfimifoars
|Ajustane (%) i {12 P
Propajeiac (ER/mp) 1 s 8.3 S10:4
i oaradirdl dle Pj.ﬂm v 22 Pawr. 22 I 23 farm. 2¥
Ajuxzare penim condigiile picjei (%) a e i
Ajustare. pomm condigiile piepei ( ELIR mp) [ Xi] 0 0.0
Prog ajavmt { EUR mop ) 467 5 AaRA Jnd4
A AR LHE IR EHCHE MR L AT
Leocalizare Crafeve, Calea Cratiarvar, sir, Craiava, Pare v d o,
Severinulud, ne, | Doljiedud intersectic Cornifofu, jud Crafoiiie N,
27, fudertiel Padf eu f Decembric Bralf Jguaa, Pravdf
FRFR, juiad. P
Ajustare (%) 5% 0% %%
Ajustare {ELUR ‘mp) 23 d 10,0 31,0
Pret ajuset (EUR/ np ¥ 244.1 Rl e 1414
Aeres Deschivdere fo 3 Prescividere fn 2 Dersohidere fa o Berschidere lr o
sdrasi sfrasi sdraraland sfralal
Ajustare (%) ki) LS 10%
Ajueitare (EUR ) ol 68 3,0
Pren ajustat (LR nxd A3 4082 3755
Suprafara {wpl 131 a7n Ll =45
Ajusiarng (Ta) 1Fa 5% 3%
Agustare (EUR)_ 00 _ 203 168
Prot ajustat (CLUROY [T 1254 1943
| e grafie Mawn Nimidiar Siwi il Fimiilar
Ajustare (%1 L " L
Ajlstare {EUI mg) LR 0.0 0.8
Prot ajustal (EUR/ npy A6, 1 4254 1943
Eniiiraerd Toare la N, Prap | Teare i Bo Prop | Toare T m. Prop | Teare fa B Prop
Aj [e] i e i
Ajusure {EUIL ) 00 0.0 0.4
Pt ajustat (ELUR ip ) A 1 425 d Ao 3
1 el e Parcare pubiica, CUFTT R TERC wured comsrracril curFrl covsreaerid
e,
dﬂw:ﬁmn’ eariert
Ajusmnre (%) =1 5% =15% =1 5%
Ajmare { EUR/mg) =k, G =3, 8 =581
Frot ajstal (EUR/ np 3964 3616 3352
Alfe aspecte / Constractie demolabile N ] A Nu
feven
Ajustare (%) i [ el ]
Ajusitare { TUR ‘mp) 0,0 0,0 0.0
Pret ajustat (ELUR/mp) R )] J61.61 A5 1K
nguestire botald neth (ELR 'mp) T, .7 24,8
ajustoie Biall netl (Tl =1 3% ] T
Ajustnre wanld hrugl { EUR ) 113,353 120,50 145,10
ot e ld brotd (950 1% IV ]
Proprictalca comparabila 2 o inregistrol cea nui naca corectioxjustare bruta {EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA Asigil ElR/mp I EUR 49454
VALOARE DE PIATA TOTALA FIEH ELR
N30T LEI
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[Snminl picici =i al comportamennlui cwmparasorilor reflecs g forise tipuri de diferome iwre prewarile propricailor pe piats |

Viprual iranzacibe i
Wi gheineral , adiferentsle de firel inlre pectanle afamte in amaluiile Jde vaneais i pretaile de ancliofane variasa pe jiata lecala
Ajustard Comp 1 Camp 2 Comp ¥
=15%a =15%% =I5%s
Waliuares hpaslain a ol determmiala e hase ofervalinlos isloerce pavinil e a Je meecioie pili adcesl by e griogeiciale.
Drre prurd de_proprie tate transmise
La reate comparabilele so ransmite drepiul de propricste deplin - La subicct drepul de proprictsse osie in dindivisione in cots
Afusinri Lo | i mmp 2 € e 8
0% 0% L)

BRostoicell de et blir are
e popstilera oa la deda evaluarin, condorm ipodese lor de leems, mo esesan restricin de omnlsere - e sumi seccsare o usiar
Ajusiari g 1 £ oimngs 2 Lot 3
0% n=5 0%

Canditil de Mnangsre
S comsiders oa la dats cvalumnii, comntitiile de firemare find acclomssi - me sum neocsare aj ustaEri
Afumiari IR | g T Coarigp ¥
0% 0% L)

o bi b oo vane wre
o oomsiders on la dets evalaeni, conbinile de vansmre penery comparsbile s seelesss o8 s por svieonl seales - me s

A iaird £ a1 lminge T £ o 3
L) %% %%
Caimid il de pinns
Eromlsinde de grooda tshes dhiferenicle spire preiuc le alismie la ammmis daie sn amosurle de vaocare s daba evalamern, agusiar e
ety 1 Camngs I Caviampn 3
Cammparsisiln ve salslece slimblar RIS sl r
Thp abe afusiare aplicad wik s Esic e il A @ jusicar e LETE TR e P e ]

Frucen ajuiare apliend

J b vkl o Fiess oleseryalolod il
AJUSTARI APFECIFICE PROPRIETATID

Logalizare

In fimeciie dde pmplasarmemmal imohbils

e acccsd la mijloscele de mamsporn in comm. de nonricisica sonci. di foremicle de pren

a1 Comp 2 a3
Comparalila ve Suldect tial baina whimdlar il s batba
Tip dbe ajustars aphicsd afjustare pegative s @ fustears ajustary poarithva
Frocent ajimiare ajllcal - e e

S-gu ajustal comparabilele poritiv sau negativ in functic de avantajele Aleravaniajele oo reigs di localizare
Aroes

Dhrvmwwal ale aeoes spre proprietans sum peveepase deferit de parnogpanin la posea In penersl penirg propretai o0 a9 oes @i e

L 1 A mimge I Lo 3
Comparalils vs Sublocs sl slak meal sinh mal slah
Wi afle mjosimre aplesi pjusinre parililva | jumimre e Hive sjusinre poxiiive
Pracemt ajustare aplicar B nog =g

Conmparabila 1 a fost ajustis posiny imtnsest are sccos ba s picirait
|Suprarais (mg

I el sagwalbcielor mare dde wercn sl compuiraioes lod este me o deoarsee o astlel de sapralata relbuire parcelsla pemine o

L oaviaia 0 Clainge T L aridija A
Commpurs bl vs Soldecs =i la rw b o e e e
Wi abe s s iare aplicad T T e ajunisre peiliva  sjuslare pociliva
Procent ajustare aplilcas L] 5% A%

Aqustarile s fost estomssie in urmma anaslisen dde pasia ss i oo sle ierenia oo preind pleind (pds de eremm e sopraieee
Daosgeing v M

By Herwe e ety alia dopwsBalulol, cosnpuaratorl recomoss un plas de valoare si cuisis dispomibilitcies scestors de a plani oas

w0 Cmmps 3 s 8
omparalsila v Solsieaci shinila rm alrnblars biniila rw
Tip abe ajustmre aphica e wjusicars s #fustear s nu se njustcars
Frocen ajwiare opllicot L g 0%
pustarile @ Fest catimals i wia analizci de piats boand cont de o) afia diferita dinire ¢o rabile ai subiceial anilica

Fuorinas = desclhide re la sirads / raparinl latoribse
Dhiferenie ¢ privind Fronbul stradal sund perceprule Jdilrit de parti€ipantii la pidata, In general. propridtati e ¢u deschidere mai

€ S 1 £ gy 2 [T ]
Comparaiila vs Sulsece whimidla rm slenblara whimdka v
Whip dbe afiintare ajalical TR T P [T Y T P [T [ P
Frocent ajusiare aplican LLAe e LEA

Agusears aw foss astimeaie (nore e e de it onned cont de di erenmin in prens) plant faes de un moehil cw o desahulere
Ll Elida il

Dhierentele de schapars @ ol iEn = PTOPTIEIRTl SN DETTErNe aliFewn ake PRI pOTEER Ia pa=im. I I‘Fl'h."l_-“ [POTEFY YRR o

Clavimgs 1 Camp 2 Clarmnigs }
Comparabila vs Suldeci whmdla re whoablare shmilbare
Thja abe ajisstars aphical il s e asleada Wi s i e Fil s s isleasa
Procent ajustare aplicat %% e i

Aausbars o Fost eslooma e co ormme ol de goata poocvasi] onll oesiia asogers perebad o peopreoetadin, el oosl de ecboparea vo

LR e
Fiata recunoists ¢a exista un surplus de valoare pemru loturile d¢ teren amplasite iir-o sona o polential comereial servicii

Cavrgs 1 Carngs 2 a3
Coniparalila vs Sulbect e i e w i Pl s wiijrrhaia
Tip dhe ajustare = phican afjusiare megative  ajustare negativa  ajustare nogativa
Frocend ajousiare aplical =15%% =15%% =1 5%

Ajuimbirle aw Bl calvivmibs 1 aiiia dikilios de prala a5 i doid e deleocdibels o preiil glant dimee oo ifiil Buria ullsadiead
Alle aspects / Constructh demelablla pe teren
In fimciic dde oxistoma wmor constructin aflaw indificorie stadii de oxecwic, diforemele privind prowl de vaeare sam perocpasc

oo 1 w3 Lo %
Camparaisias ve Sulsdec ELLT BT whdia slrmblar
Tip de ajustmre apllcsd i se pjasiemes e @ fustonr s nu se pjasienr s
Froce il ajimiare aplical % 0% 0%
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'Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

vanzare-X VO603KAL

imobillare.ro -— -

Teren constructi de vnzare 203.500€

w - B

= =

Descriere

Notite

Aedza gl

COMPARABILA 2

hitps:/fwww.imoradar?4. ro/anuniur/600-mp-teren-vanzare-cornitoiu-2-332 2076

Vand tecen Cradenn, iniravilan, P
Cornitodi

o |
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COMPARABILA 3
https:/www.imohbiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/craiovita-noua'teren-constructii-de-
vanzare-X3SH 1 30PN

— wobiiarero — i -

Teren construibil P+ 2 = b, 545 mp, Crasovita Nowd 199,000 €

Specificatii
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06,2022;
- Certificat de urbanism nr. 563 din 06.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 241897, numar cerere 109609 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 401 din 28.10.2021;
- Referat de aprobare nr. 178983 din 07.10.2021;
- Raport nr. 182279 din 13.10.2021, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului - teren;
- Plan de amplasament si delimitare;
- Raport de avizare nr. 183324 din 14.10.2021;
- Incheiere autentificare, nr, 48040 din 28.08,2008;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 24187, numar cerere 74727 din 24.03.2021
- Adresa proprietar nr 150026 din 26.08.2021;
- Ordin pnivind stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor situate in intravilanul

localitatilor din 15.02.2007
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MUNICIPIUL ERAIOWA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI GRAIDVA
Sir, Targulul, nr. 26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200532 Fax: 40251/411581
consiliulocali@primariacraiova.re
W primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONTU
Nr. [0h1§9 ©C-0k - 2022

Nota Comandi j,&'_;_- 22

I. Prin HCL nr. 400/28.10.2021 s¢ aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de cAtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafiji de 642 mp. din acte § 646 mp. din misuritori, situat tn
municipiul Craiova, str.l Decembrie 1918, ar.13C, inscris In Cartea Funciari nr.202 189,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de Incadrare T zond,
previizute In anexele nr.1 gi 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prejul de ponire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipivlui Craiova.

2. Prin HCL nr401/28.10.2021 se aproba cumphrarea (schizilionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafajd de 125 mp. din acte §i 131 mp, din masuritori, situat In
municipiul Craiove, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament i delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirire. Prejul de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local
&l Municipiului Craiova

3.Prin HCL nr. 402/28,10.2021 se aprobd cumprarea (achizilionarea) de citre munieipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafafd de 720 mp, corp 1, situal in municipiul Craiova,
str.Mircesti, nr3A, inscris In Cartea Funciard nr.239629, identificat conform planului de
amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe bara
raportului de cvaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Lecal al Municipiului Craiova.

4. Prin HCL wur, 403/28.10.2021 Se aprobl cumplirarea (achizifionarea) de clitre munigipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr3A, inscris in Cartes Funciard nr.239630, identificat conform planului de amplasament §
delimitare $i & planului de Incadrare in zond, previizite in ancxele nr.l g 2 care fac pene
integranta din prezenta hotirdre. Preful de pomnire al negocierii va fi swbilit pe baza raportului de
evalunre care va fi supus aproblrii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

3. Prin HCL nr. 404/28.10.2021  Sc aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciitre munieipiul
Craiova 2 imobilului-teren, in suprafayd de 400 mp. din acte §i 399 mp. din misuritori, situat In
municipiul Craiova, Bdul.Dacls, ar.80B, inscris in Carlea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament 5i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In
anexele nr.] §i 2 care fac parte imegrams din prezenta hotlrdre, Prejul de pomire al negocierii va
fi swbilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrares (achizifionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, In suprafayd de 410 mp. din acte i 411 mp. din misurftori, situat in
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municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, or.39A (fost str.Garoafei, nr.2), inscris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament ¢ delimitare si a
planulyi de incadrare in zond, previzute in anexele nr.| §i 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotirdre.Preful de pomnire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021  Se aprobd cumpdrarea (achizifionarca) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafaid de 300 mp, situat in municipinl Craiovs,
str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.11), inscris in Cartea Funciard nr.245033,
ldentificat conform planului de amplasament §i delimitare i a planului de incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotlirire. Preful de pornire al
negocienii va £ stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Crajova,

Aviind in vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 aviind ca obiect wichizifie servieil de
evaluare bunuri mobile §i imobile sparfinind domeniului public si‘sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.]103299/03.06.2022, In conformitate cu cerinjele
caietului de sarcini §i cu obligajiile asumate in contract, va solicitim s& estimagi prejul de pomine
al negocierii in vedrerea cumpéaririi de catre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii ln indeplinire a prevederilor hotfrdrilor mentionale anterior,
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacau, str. Pictor Th, Aman, nr. 94, el 5, cam. 8
JO4/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699,049, Fax: 0334-405.447
www.ascconsulling.ro, mail: officef@ascconsulling.ro
MEMEBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

MNr. A.E.C. 584 f27.12.2021

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, Smasurata = 131,00 MP, N.C. 23129
CRAIOVA, STR. CALEA SEVERINULUI, NR. 27 (FOST 21), JUD. DOL)

PROPRIETAR: STANCU EMILIAN
CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA
UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA
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L le eyvglyare este confidential atat pe et cat 5 pe iy i este valabi 1 e
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Subiectul evaluat: Teren intravilan, N.C. 23129, in suprafata totala de 125,00 mp (din
acte}, respectiv 131,00 mp (din masuratori), situat in municipiul
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), jud. Dolj, apartinand
D-lui Stancu Emilian.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata si vederea achizitionarii proprietatii imobiliare
mentionate mai sus de catre Mun. Craiova.

Utilizarea propusa pentru
evaluarea solicitata: Achizitionarea proprietatii imobiliare.
Utilizatorul desemnat: Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. ALL Cuza nr. 7, cod

200585, jud. Dolj, cod fiscal 4417214,

Instructiunile evaluarii: Conform notei de comanda 193345/2001 si contractulul de servici nr.
84901/13.05.2021 s in conformitate cu cerintele caletului de sarcini.

Data evaluarii: 15.12.2021

Curs valutar de referinta BNR: 4,9489 leifeuro
la data evaluarii

Rezultatele evaluarii: Teren intravilan — Craiova str. Calea Severinului, nr. 27 (fost
21), jud. Dolj in suprafata totala de 125,00 mp (din acte),
respectiv 131,00 mp (din masuratori)

Specificatie Valoare estimata

Teren intravilan - Craiova, str. Calea Severinului, nr, 27 (fost 21),
jud. Dolj, {Smasurata = 131,00 mp), N.C. 23129

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in

230.150 lei 46.505 €

vederea achizitionarii de catre Mun. Craiova.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Mota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Mota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1
punctul 1.8. al prezentului raport, urmand a fi corectata on de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numal pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorulul desemnat.
Orice imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este
necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si
corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat client cat si _-_-_- EeRpalor.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Lagiairueta Mr, J0TED |
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

5.C. AE.C. CONSULTING 5.R.L. Bacau, prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de

Director general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - SEV

2020 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorulul,

analizele si concluziile sunt limitate numail la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport,
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activele care fac obiectul acestui raport, nu
are niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare
obiectiva si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientulul de obtinere a unul rezultat dorit sau de aparitia unul eveniment ulterior,

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor personae care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardelor ANMEVAR. si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat,

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluaril,

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatilor.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMERU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator au
Director general

VILAN, § masurata = 131 MP, CRAIOVA, STR. CALEA SEVERINULUI, NR. 27 (FOST 21)  rwim2
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre AE.C.
Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin,
Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Mr. 10283/valabila 2021

1.2. Client: MUNICIPIUL CRAIOVA

1.3. Utilizator desemnat: MUNICIPIUL CRAIOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan cu N.C. 23129, in suprafata totala de 125,00 mp (din acte),
respectiv 131,00 mp (din masuratori), situat in municipiul Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), jud.
Dolj, apartinand D-lui Stancu Emilian. Conform extrasului de carte fumcdiara nr. 241897 Craiova, terenul este
liber de sarcini.

1.5. Scopul evaluarii
Scopul evaluarli este evaluarea proprietatii imobiliare mentionate mai sus in vederea achizitionaril proprietatil
imobillare mentionate mai sus de catre Mun. Craiova.

1.6. Definirea valorii 5i data estimérii

Evaluarea este un proces de estimare a valorl unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor

aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietei.

» Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditillor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu

va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile

de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 15.12.2021,

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lel, in conditille unel pl&ti integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de
15.12.2021., respectiv: 1 euro = 4,9489 leifeursa.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i

culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiel proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si

apartine Municipiului Craiova. Aceste informatil au fost considerate credibile sl corecte, evaluatorul neverificand

autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta confera titularulul sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani,

folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de

proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata forma de proprietate este completa, respectiv

proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de particpare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor

care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de

a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului

evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre proprietar copie dupa;

« HCL 401/28.10.2021 prin care Consiliul Local al Municipiulul Cralova aproba cumpararea (achizitionarea) de
catre Mun. Craiova, a imobilului-teren situat in str, Calea Severinului, nr. 27 (fost 21);

rat de aprobare nr. 178983/07.10.2021 si nr. 182279/13.10.2021 la Prolectul de hotarare privind

ea (achizitionarea) de catre Mun. Craiova, a imobilului-teren situat in str. Calea Severinului, nr. 27

VILAN, § masurats = 131 MP, CRAIOVA, STR. CALEA SEVERINULUI, NR. 27 (FOST 21)  rwim3
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* Plan de amplasament si delimitare a imobilulul nr cadastral 23129;

* Ordin Prefect nr. 77/01.01.2007;

» Extras de carte funciara pentru informare nr. 241897 Craiova;

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile,

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valparea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in

cele ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror

impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este
valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

+ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu al
Consilivlui Local al Municipiului Craiova, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate
s2 presupune valabll si tranzactionabll daca nu se specifica altfel;

» locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografftopometrist/gecdez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund
documentele de proprietate, respactiv documentatia cadastrala;

= informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

» evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

» se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesteia,

» sg presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictille urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
preazentul raport;

« 52 presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionaril
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

&+ S presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii;

« se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nici o servitute in afara celor
descrise in raport;

» din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiclu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatil
analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

+« nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate;
evaluatorul nu are calitatea, calificarea =i nici obligatia de a depista astfel de substante;

» estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

» previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

»« se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Mu au fost efectuate Investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers;

= evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigli generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

= evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;
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» evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

= acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicl o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

» previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii sl al ofertel anticipate pe termen scurt sl pe o economie stabila In timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbaril conditiilor viitoare,

Ipoteze speciale

= Identificarea juridica a proprietatil evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietarul imobilului;

» evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunel restrictil privind construirea pe acest teren, de retele
de utilitati existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este |iber pentru
construire;

+ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

« evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la
data inspectiei si pana la data evaluarii;

= evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nicl o circumstanta pentru o eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse |a dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor madifica, concluziile acestul raport isi pot plerde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia

2020:

SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta al evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

= SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

= IV5 300 - Anexa — Evaluarea Imobllizarlor corporale din sectorul privat;

= GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= glemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate = acte de intrare in posesie, alte
documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Respansabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarululfclientulul.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte

ale site-urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma

compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorulul,
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Evaluatorul a utilizat in estimarea wvalorii numal informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimarl din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se
asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte,

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii
fara acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a
expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mal sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unel liste de informatil solicitate clientululf/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografil;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a

nivelului chiriilor/redeventelor;

» aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale
a evaluatorului;

= analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criterillor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

+« estimarea valoril de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un teren intravilan localizat in Craiova, pe str.

Calea Saverinului, nr. 27 (fost 21), jud. Dolj, in suprafata totala de 125,00 mp (din acte), respectiv 131,00 mp

(din masuratori), aflat in proprietatea numitului STANCU EMILIAM.

Utilizatorul fucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele;

« HCL 401/28.10.2021 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova aproba cumpararea (achizitionarea) de
catre Mun. Craiova, a imobilului-teren situat in str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21);

« Referat de aprobare nr. 178983/07.10.2021 si nr, 182279/13.10.2021 la Proiectul de hotarare privind
cumpararea (achizitionarea) de catre Mun. Craiova, a imobilului-teren situat in str. Calea Severinului, nr. 27
(fost 21);

# Plan de amplasament si delimitare a imobilului nr cadastral 23129;

= Ordin Prefect nr. 77/01.01.2007;

= Extras de carte funciara pentru informare nr. 241897 Cralova;

Prin mentionarea documentelor de mal sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare

Terenul intravilan in suprafata totala de 125,00 mp (din acte), respectiv 131,00 mp (din masuratori) este
localizat in Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), jud. Dolj in zona central-mediana a mun. Craiova, in
imediata vecinatate a Parcului Craiovita.

Terenul dispune de utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, gaz metan si canalizare. Accesul pe
proprietatea este direct din str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), strada asfaltata cu o banda de mers pe sens.
: rtante de circulatie in apropriere:

. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), Tufanele, Albastrele, Paraului;

etelelor de transport din zona: asfalt.
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Caracterul edilitar al zonei:
+ Imobile rezidentiale si comerciale.
« In zona se afla:
o Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;
o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu
supermarket-uri;
o Unitati de invatamant {mediu) si superior;
o Unitati medicale;
o Institutii de cult;
o Cu sedii de bana;
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:
Retea urbana de energie electrica
Retea urbana de apa
Retea urbana de gaze
Retea urbana de canalizare
Fetea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta este central-mediana. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare

redusa. Ambient civilizat.

Teren, S = 131,00 mp,
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27
(fost 21), jud. Dolj

2.4, Descrierea terenului

Terenul subiect, in suprafata totala de 125,00 mp (din acte), respectiv 131,00 mp (din masuratori} din
proprietatea dlui STANCU EMILIAN si este localizat pe str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21}, jud. Daolj. Terenul
este plan, are o forma regulata si dispune de utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz
metan. Terenul este acoperit integral de vegatatie. Accesul pe proprietatea este direct din str. Adolf Wiadmann
pe latura nordica si sudica (strada asfaltata cu o banda de mers pe sens), iar pe latura estica din str. Amaradia
(strada asfalata cu doua benzi de mers pe sens).
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2.4, Studiul pietei. Definirea pietii si subpietii

Standardele de evaluare mentioneaza ca: .0 piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane
fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, de obicei, bani. Pietele imabiliare
specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipic, atitudinile si motivatille investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele
fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac
obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele
de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent.
Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la
modificarile cererli de pe piata.” Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind
influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactil similare nu
sunt disponibile imediat, exlsl:and decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta
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Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru

toate tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea i

preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata

a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturl mal marl pentru proprietatile disponibile,

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere sl oferta pentru aceasta zona va genera sl va susting in continuare

un nivel crescut al pretulul de vanzare sl al chirilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata Imaobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt sl pe termen lung, s& pot afirma

urmatoarele:

= Pe termen scurt este o piata a vanzatorulul, datorita ofertel mici in comparatie cu cererea mare de
proprietati in zone atractive, ¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

« Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de
proprietati imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in
sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct
asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

« din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

« din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu

trebuie confundata cu analiza generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre

cerere sl oferta afecteaza valoarea proprietatil,

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatilor si comportamentulul participantilor de pe piata, evaluatorul

poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de plata ofera sl baza pentru determinarea celel mal bune utilizari a proprietatil evaluate. Evaluatorul

trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe plata proprietatii evaluate. Aceasta

relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza plata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.

De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor

trei abordari de evaluare,

2.5. Analiza pietei imobiliare din Romania

Piata imobiliara din Romania a inregistrat anul trecut cel mai rapid ritm de dezvoltare din ultimii 5-7 ani.
Dezvoltatorii si-au intensificat activitatea in toate sectoarele imabiliare, incercand sa fructifice conditiile pozitive
ale pietei si cererea in crestere. Stocurile livrate au atins valori record ale ultimilor 5 ani, inregistrandu-se
cresteri de 11% pentru piata rezidentiala, +39% pentru stocul nou de centre comerciale, in timp ce suprafata
de birouri finalizata in Bucuresti a fost de 4 ori mai mare fata de 2015. Raportul global EMEA Retail Market
Snapshot arata ca la nivel european, asteptarile indica o crestere a consumului privat de 2,2% pentru anul
2017, ceea ce inseamna vesti bune pentru retaileri.

Anul trecut, puterea de cumparare a crescut ca urmare a maririi salariilor §1 a nivelului de ocupare a fortei de
munca, ceea ce a dus la sporirea vanzarilor in zona de retail fata de 2015 in Uniunea Eropeana si zona eurg, cu
2,8%, respectiv 1,8%. Cele mai man cresteri au fost inregistrate in Luxemburg (14%) si Romania (13,3%),
acestea fiind urmate de Lituania (6,7%), Polonia (6,4%) si Marea Britanie (5,5%). Daniela Popescu explica pe
de o parte, vanzarile inregistrate de majoritatea jucatorilor au crescut cu 20-30% in ultimul an, iar pe de alta
parte, aceasta functioneaza ca un catalizator pentru piata. Astfel, retailerii deja prezenti vor sa se extinda in
continuare si dezvolta noi concepte pentru a deveni cat mai flexibili si pentru a acoperi atat orase si centre
comerciale mari, cat si orase si scheme comerciale de dimensiuni mai mici, In plus, rezultatele pozitive din
ultimul an au atras atentia retailerilor din regiune observandu-se din ce in ce mai multe nume interesate sa se
dezvolte in Romania. Desi piata locala beneficiaza de o oferta semnificativa atunci cand vine vorba de branduri,
nevoia de diversificare este tot mai mare asteptandu-se ca acest trend sa continue pe masura ce creste si
ponderea comertului online in consumul total. Daca in ultimii ani, impactul tehnologic a inceput sa se resimta
din ce mai mult si in sectorul de retail, conform raportului global EMEA Retail Market Snapshot,
| se reorienteaza catre plati si cumparaturi online prin intermediul dispozitivelor mobile. In aceste
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conditii, retailerii trebuie sa isi adapteze oferta pentru a raspunde nevoilor consumatorilor 5i pentru a accelera
vanzarile.

Potrivit datelor companiei de consultanta imobiliara Colliers International, piata terenurilor va continua sa
creasca in acest an si in orase precum Craiova, considerat unul din orasele poli de dezvoltare.

Piata imobiliara rezidentiala din Romania va functiona cu doua viteze in acest an, pe fondul accentuaril
discrepantelor intre mediul urban si cel rural, iar cererea de locuinte in marile orase va ramane la un nivel
ridicat, astfel ca dezvoltatorii vor continua investitile in constructia de blocuri, preturile urmand tendinta de
crestere temperata marcata si in 2018. Piata imobiliara rezidentiala romaneasca este caracterizata, in
continuare, de decalajul major dintre cerere si oferta, asta in conditiile in care deficitul de locuinte la nivel
national depaseste un milion de unitati locative. Preturile relativ mici ale locuintelor in comparatie cu alte tari
din regiune si apetitul romanilor pentru proprietati imobiliare vin sa accentueze dezechilibrul dintre cerere si
oferta. Potrivit celui mai recent raport de piata realizat de Analize Imobiliare in primul trimestru al anului in
curs, proprietatile rezidentiale din Romania s-au apreciat cu 0,8% fata de ultimele trei luni din 2018, Astfel,
nivelul actual al preturilor se situeaza la un nivel aproplat de cel consemnat |a inceputul lul 2010, dupa declinul
important consemnat In primii doi ani de recesiune (mal ales In 2008). In ceea ce priveste preturile de
tranzactionare ale locuintelor, cele mal recente date publicate de Eurostat si Institutul National de Statistica
(INS) releva, pentru al patrulea trimestru din 2018, un avans anual de 4,2% atat in Unlunea Eurapeana, cat sl
in zona eura. Pentru piata locala, cresterea anuala a fost de 5,3%, corespunzand, astfel, cu cea consemnata de
Analize Imobiliare pentru valorile de listare a proprietatilor. Dorel Nita, Head of Data and Research in cadrul
Imobiliare.ro si Project Manager al Analizelmobiliare.ro afirma ca ,Tendinta de temperare a ritmulul de crestere
a preturilor, identificata de Analize Imobiliare inca din a doua jumatate a anului 2017, s-a mentinut si in primul
trimestru din 2019. Preturile si-au continuat traiectoria ascendenta intr-un ritm si mai redus decat anul trecut,
astfel incat diferenta anuala a preturilor proprietatilor rezidentiale a ajuns la +4,6%, In conditiile in care, in cele
trei luni anterioare, acelasi indicator se situa la o valoare de +5,3%." In concluzie, cel putin tecretic, Romania
este o piata foarte atractiva pentru investitori si interesul pentru investitii va fi in crestere in 2019, in contextul
in care proprietatile imobiliare cu scop investitional vor continua sa se tranzactioneze la preturi mai mari,
reprezentate prin randamente in scadere, sub 8%. Provocarea dezvoltatorilor este de a crea noi oportunitati pe
o piata care are nevoie de produse imobiliare de calitate si cu risc scazut.

2.6. Aspecte economico — sociale ale Municipiului Craiova

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj, Oltenla, Romania, format din localitatile componente
Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popovenl si Simnicu de Jos si din satele Cernele, Cernelele de Sus, [zvorul
Rece si Rovine. Conform recensamantulul din anul 2011 orasul avea o populatie de 269.506 de locuitor.
Municipiul Cralova este situat in sudul Romaniel, pe malul stang al Jiului, la iesirea acestula din reglunea
deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 5l 116 m. Craiova face parte din Campia Romana, mal precis din
Campia Olteniel care se Iintinde intre Dunare, Olt i podisul Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului.
Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniel, la o distanta de 227 km de Bucurestl 5| 68 km de Dunare.
Forma orasului este foarte neragulata, in special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spra
deosebire de marginea acestuia, este foarte compact. Municipiul Craiova imbina, intr-un mod armonios, noul si
vechiul, istoria, cultura, industria, economia, agricultura, capatand o personalitate proeminenta in special in
ultimii ani dupa revolutie, cand modernizarea si-a pus amprenta in toate domeniile de activitate. Craiova este
unul din cele mai marl centre industriale ale Romaniel, chiar sl in conditiile dificile legate de tranzitia la economia
de piata.

Exista in Craiova un numar important de mari uzine si fabrid orientate spre o productie foarte variata:
echipament electrotehnic, locomotive electrice, avicane, tractoare si masini agricole, autoturisme, confectii
textile, ingrasaminte chimice. Pe raza municipiului Craiova functioneaza peste 600 unitati cu amanuntul (din
sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de alimentatie publica) si 10 unitati de cazare cu peste 1000
locuri, din care 7 hoteluri, 2 campinguri, un han si motel. Populatia ocupata a municipiului este de circa
110.000 persoane, iar productia industriala anuala a orasului este de aproximativ 700 miliarde lei.Locuintele
existente in municipiul Craiova, de peste 100.000, au o suprafata locuibila totala de 3400 mii mp. Lungimea
totala a strazilor din municipiul nostru este de 345 km., din care 230 km sunt modernizate, fiind preocupati
permanent de reducerea strazilor nemodernizate. Municipiul Craiova dispune de peste 500 km retele apa
potabila; peste 400 km retele de canalizare si peste 300 km conducte gaze naturale. Lungimea retelel de tramval
este de 18,6 km cale dubla, deservita de 49 tramvale, lar lungimea traseelor pentru autobuze este de 99,4 km,
deservite de un parc de 277 autobuze. Reteaua feroviara deservita de Regionala Craigva are ca punct
icipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui aeroport, Invatamantul de toate gradele se
174 unitati, in procesul de invatamant fiind cuprinsi peste 70.000 de elevi, circa 20.000 de
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studenti si aproximativ 7.200 copil inscrisi in gradinite. In orasul Craiova se afla doua institutii de invatamant
superior de stat: Universitatea si Universitatea de Medicina cu 16.418 studenti si trei universitati particulare cu
aproximativ 2300 studenti.
In Craiova se gasesc 4 spitale: Spitalul nr. 1, Spitalul nr. 2 si Spitalul nr. 3 si Spitalul C.F.R.; cu peste 3400 paturi,
in aceste spitale functionand in sectorul public 1172 de medici. Tot alci se gasesc 90 de cabinete medicale
unde isi desfasoara activitatea 186 de medici. Spitalul Clinic nr. 1 functioneaza intr-o cladire construita in
1967. In incinta spitalului functioneaza o bibliokeca medicala care are un valoros fond de carte, Viata
spirituala a Craiovel se reflecta In activitatea Teatrulul Mational, care a dus faima artel teatrale romanesti pe
toate meridianele lumil, Alte institutil de cultura care isi desfasoara activitatea in Cetatea Baniel sunt: Opera
Romana, Teatrul pentru Copil si Tineret "Colibri”, Ansamblul Folcloric "Maria Tanase" si Filarmonica "Oltenia”.
Tot in Craiova se afla Muzeul "Oltenigi”, Palatul Jean Mihail - Muzeul de Arta si Casa Baniei. Vechi centru
urbanistic al Olteniei, municipiul Craiova reprezinta un punct de referinta pe harta Romaniei de azi. Era firesc,
asadar, ca orasul care i-a dat tarii si lumii pe Constantin Brancusi, Henri Coanda, Nicolae Titulescu, Gheorghe
Titeica - pentru a enumera doar cateva dintre marile personalitati care s-au format aici - sa-si regaseasca
propria identitate prin ceea ce il defineste cu adevarat, dar mai ales prin mentalitatile si camenii sai. Asezare cu
bogate traditii istorice si culturale, Craiova, orasul de peste Jiu, dispune de un real potential economic, aflat in
plin proces de restructurare. Dar, sa nu uitam, in nid un caz, dificultatile create de punerea in aplicare a reformei
societatii romanesti actuale, acest pas important care trebuie sa conduca la integrarea noastra europeana si
euro-atlantica. In orasul Craiova exista retea de distributie a apei cu lungime de cca. 391 km_, avand diferite
diametre cuprinse intre 50 si 800 mm. Executia acesteia a inceput in anul 1908. Materialele din care sunt
executate sunt: Otel, fonta, azbociment, premo. Conductele din fonta sunt cele mai vechi, de cca. 100 ani. In
marea majoritate a cartierelor exista alimentare cu apa, dar nu exista acoperire totala. Procentul de acoperire
este de aproximativ 60%. Cartierele cele mai defavorizate sunt: Bariera Valcii, Drumul Apelor, Catargiu, Brestei.
Sistermul de canalizare masoara aprozimativ 360 km, avand diferite diametre. Principalele materiale utilizate
pentru constructie sunt: beton, beton armat, azbociment, bazalt, P.V.C. Constructia sistemulul de canalizare a
inceput In anul 1910.Cartierele cele mal defavorizate sunt: Bariera Valcii, Brestei, Romanesti, Catarglu, si
Brestel trebuie prevazute statii de pompare. Reteaua de lluminat public 2 municipiulul Cralova mascara
aproximativ 440 km., linii electrice aeriene 300 km. Executia primelor retele de energie dateaza din anul 1960,
Sisternul de distributie gaze naturale din municipiul Craiova, are o lungime de 530 km, din care 244 km retea cu
durata de exploatare expirata. Reteaua de distributie gaze naturale acopra in proportie de 90% zona
mumnicipiului Craiova. Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni, Facai, Drumul
Apelor, Bordei. 5.C. Distrigaz-5ud Craiova 5Suporta din fonduri proprii numai infocuirile de conducte de
distributie gaze naturale, extinderea retelei de distributie in municipiu se realizeaza din fondurile cetatenilor.
Sursa: http:/fwww.primariacraiova.ro
Craiova, metropola de azi, Bania de ieri — un spativ european atractiv si competitiv, un puternic centru
economic in industria constructiilor de masini si electrotehnica, corelat cu un mediu academic puternic
traditional. Orasul Craiova si Zona Metropolitana a Craiovei sunt amplasate in regiunea Oltenia. Astfel, Polul de
crestere Craiova detine un rol deosebit de important in ceea ce priveste functiile sale economice, sodale,
universitare si culturale, exercitate pe o arie foarte intinsa. In urma analizei SWOT, s-au identificat directiile
generale de dezvoltare ale polului de crestere Craiova, corelate cu profilul polului acestuia, orientate catre
industrie, invatamant si cultura, care sa faca din acesta un spatiu competitiv si atractiv pentru locuitori,
vizitatori si investitori.
Astfel, profilul polului de crestere Craiova se defineste prin urmatoarele aspecte:
#+ Important centru economic si industrial, cu un mare potential economic, rezultat din combinatia
ramurilor economice traditionale si a celor inovative (constructii de masini, energetica, electrotehnica);
= centru universitar, academic si de cercetare cu traditie, cu accent pe Institutiile educationale si de
cercetare care se axeaza pe profilul industrial si tehnologic specific polulul;
« centru cultural — istoric, leagan al traditiilor si mostenirll istorice, care confera identitate locala sl
unicitatea specifica spatiului oltenesc.

2.7. Piata imobiliara in Municipiul Craiova

Al saselea oras din tara sl cel mai important centru urban din Oltenia, Craiova este un important centru
universitar, cu mai mult de 20.000 de studenti ce studiaza aici peste 120 de specializari - printre cele mai
cautate si cu o buna reputatie fiind Facultatea de Automatica, Electronica si Computere. "Pontentialul economic
al orasului nu este inca exploatat la maximum, iar forta de munca are o calificare superioara competitiva si
ntru investitorii din IT&C, outsurcing, aeronautica, dar si experienta semnificativa in profesiile tehnice
din aeronautica sau atomotive®, estimeaza Gijs Klomp, Head of Capital Markets, CBRE Romania.
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Specialisti de pe piata imobiliara estimeaza ca la nivel national, in 2019 si 2020, ar urma o stagnare a preturilor,
urmata de o scadere semnificativa, analizand indicatori economici care ar conduce la scaderi de preturi pe piata
imobiliara. Unul dintre specialistii de la nivel central estimeaza o scadere a preturilor cu 20-30% pana in 2021,
ca urmare a stagnarii economiei, a faptului ca salariile nu vor mai creste in ritmul de anul trecut nici in mediul
privat, nid in cel de stat si mai ales a faptului ca pe plan international exista temeri pentru o noua recesiune
economica in viitorul apropiat. De asemenea, o limitare a programului Prima Casa” va conduce la scaderea
cererii de apartamente, iar procesul inflationist ar putea stagna cererea de apartamente scumpe, ceea ce ar
conduce la o asezare a preturilor in zona imobiliara. Doar ca piata imobiliara din Craiova este atipica. Preturile
au explodat, fara sa existe vreun fundament economic, fara ca in Craiova sa fi aparut mari investitii sau sa se fi
dezvoltat brusc zona din punct de vedere economic. ,Toti acesti factori economici pot influenta decisiv piata
imobiliara, numai ca piata imobiliara nu urmareste intotdeauna realitatile economice. La Craiova piata imobiliara
a urmat trendul cresterii de preturi din tara, fara sa se tina cont de conditiile economice din aceasta zona, care
sl in acest moment sufera de investitil economice majore. De aceea, supa cum afirma vicepresedintele ARAI se
achizitioneaza la preturile care sunt in tara, insa, in acelasi timp, suntem mai saracl si suferim atuncl cand
achitam rate la nivelul celor din Bucurestl, Cluj, Iasl, Constanta”. De asemenea, specialistul local de pe piata
imobiliara estimeaza o stagnare a preturilor pe plata imobiliara in Cralova in perioada urmatoare, argumentand
ca atunci cand vor fi construite si vor incepe contractarile pentru imabile, cererea nu va fi suficient de mare sa
absoarba toate acele constructii, astfel ca datorita concurentei intre dezvoltatori, va fi un impact si asupra
preturilor. La ora actuala, raportat la pretul pe metrul patrat, in Craiova, apartamentele vechi se vand cu
preturi cuprinse intre 1.100 si 1.200 de euro pe metrul patrat de suprafata utila, jar cele noi ajung la 1.200 -
1.400 de euro pe metrul patrat de suprafata utila. Stocul de spatii de birouri de clasele A si B in Cralova este
estimat la 30.000 de mp, chiria pentru spatiile de birouri de clasa A variind intre 10 si 12 euro/mp si intre 6 si 10
euro pentru cele de clasa B, rata de neocupare fiind de aprox. 20%. Sectorul financiar-bancar local, companiile
de outsourcing (BPO), cele din industria auto si de servici administrative (SSC) urmaresc extinderea
activitatilor, de aceea, cererea lor de spatii de birouri din Craiova are cea mai mare pondere.

In concluzie specialistii in imobiliare estimeaza ca prefurile au crescut prea rapid si fara fundamente economice
prea solide si ca de acum incolo mai este foarte putin loc de crestere pe piata imobiliara in conditiile in care in
Qltenia nu exista crestere economica sustenabila, nu exista investitii majore.

2.8. Piata specifica. Analiza cererii, ofertei si echilibrul pietei

2.8.1. Analiza cererii

Desi piata imobiliara autohtona a inceput anul cu un avant, atat din perspectiva prolectelor care se dezvolta, cat
si a apetitulul de achizitie a romanilor, exista amenintari ca aceasta se afla sub un cod galben, data de
presiunsa scumpirilor, a cresterii puternice a ROBOR, a aprecierii eurg fata de leu, dar si a majorarii costurilor
de constructie. Piata imobiliara rezidentiala din Romania va functiona cu doua viteze in 2019, un an plin de
provocari, pe fondul accentuari discrepantelor intre mediul urban si cel rural. Piata imobiliara romaneasca va fi
caracterizata, in continuare, de un decalaj major dintre cerere si oferta, in conditiile in care deficitul in special
de locuinte, la nivel national, este de peste 1 milion de unitati locative. Caracteristicile unei piete in care parcele
se vand unor investitori-intreprinzatori in anticiparea dezvoltarii sunt foarte diferite decat cele dintr-o piata in
care loturi libere sunt detinute de investitori speculativi. Matura cererii pentru un teren intravilan variaza functie
de motivatiile cumparatorilor sai cel mai probabili. Intreprinzatorii sau cumpara si dezvolta imediat o proprietate
sau cumpara imediat terenul in vederea dezvoltarii in urmatorii ani. Un astfel de investitor priveste terenul ca o
componenta a proprietatii si care i va aduce un profit anticipat dupa dezvoltarea sa.

Speculatorul considera diferit o parcela nedezvoltata: cativa astfel de investitori vor cumpara terenul pentru a-|
revinde cu un castig pe termen scurt. Speculatorii pe termen scurt sunt dependenti de evolutia pietei, ei vor
obtine profituri mari daca piata terenului speculat va creste si invers. Alti speculatori folosesc terenul liber ca
plasament alternativ de capital pe termen lung. Fortele ce constituie cererea pentru terenuri libere intravilane
interactioneaza in general, intrucat exista un interes comun. Succesul final al investitorului intreprinzator si al
investitorului pe termen lung depinde de cererea cumparatorilor finali. Succesul speculatorului pe termen scurt
depinde de abilitatea lui de a previziona ciclurile de piata pe termen scurt, care pot fi sau nu conduse de politica
economica. Desl in teoria economica se sugereaza ca pietele terenurilor pe termen scurt sunt determinate de
cererea reala a cumparatorilor, in realitate lucreaza alte forte ale pietei, Fluctuatile pietel pe termen scurt
reflecta raspunsul pietel imobilliare la reglementarile zonaril si tendinta participantilor pe piata de a lua decizil pe
baza informatillor imperfecte, Activitatea speculatorilor pe termen scurt conduce la explozia preturilor pe plata,
deseori fiind atat de ridicate Incat ele depasesc cu mult ceea ce se considera a fi un cost economic rezonabil
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daca presiunea cereril nu e suficienta sa contribule la un nivel ridicat al preturilor, speculatorii mal degraba vor
reduce preturile cerute pentru a le aduce la nivelul solicitat de investitiile intreprinzatarilor.

Prin analiza cererii se constata ca cererea pentru cumparare de terenuri intravilane este in crestere intensa,
crestere ce se manifeste cu precadere in ultimii doi ani, pe fondul pandemiei COVID 19.

Din analiza pietei rezulta ca terenurile in zona proprietatii evaluate au valori de vanzare de 450 + 600 eurc/mp.

2.8.2. Analiza ofertei

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara pentru astfel de terenuri prezinta o evolutie in
stagnare. Pe piata imobiliara terenurile libere inregistreaza de cativa ani la nivelul ofertei nivele de preturi ce
urmaresc interese speculative, fara a fi luata in consideratie utilizarea optima viitoare. In general, preturile
solicitate pentru loturile libere sunt corelate cu ofertele din zona de amplasare, de cele mai multe ori nefiind
luate in considerare tranzactiile incheiate. Astfel in ultima pericada s-au inregistrat scaderi de preturi, in special
in zonele fara utilitati sau care nu prezinta un amplasament adecvat. La data evaluarii exista pe piata oferte de
wanzare, insa nu pentru suprafete mari, ci pentru suprafete mid si terenuri in intravilanul localitati.

Oferta de astfel de terenuri este mal mare comparativ cu dimensiunile cererii.

Nr Pret de Termen de
:ﬂ‘. Locatie Zona Caracteristici oferta tranzactionare
S . : - - (euro /mp) (luni)

Craiova, str. Constantin Brancoveanu, Teren intravilan, S = 200 mp,

! | zona Craiovita Neua, jud. Dol intravilan | | vieatiie zonei i RIEOr Yo
Craiova, rona DBEDEANL, aproape de Teren intravilan, S = 820 mp,

2 Gradina Botanica, jud. Dol irtravilan utilitatile zonei 440,00 oferta de vanzare
) Teren intravilan, 5 = 190 mp,

3 Craiova, Calea Severinului, jud. Dolj intravilan utiiitatile zonel 447,37 oferta de vanzare

2.8.3. Echilibrul pietei

Zona care defineste segmentul de piata imobiliara studiat, prin caracteristicile sale, este la un nivel foarte bun
de satisfacere a dorintelor calitative ale comerciantilor, insa insuficienta cantitativ, proprietatile oferite fiind in
numar limitat. Chiar daca exista cerere pentru proprietati similare in zona, pe fondul lipsei de lichiditati si a
ofertei limitate, exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii fata de oferta.

Pe piata terenurilor, in 2017 si 2018 s-au incheiat tranzactii doar catre utilizatorii finali. Aceste tranzactii, au fost
insotite de o usoara crestere a preturilor, ca urmare a inregistranl unul mediu economic si politic favorabil, Piata
terenurilor ramane o piata a consumatorului final, fie ca acesta este un client doritor sa Isi construlasca o casa,
fie ca este dezvoltator. Andrei Sandu, manager MediaCity a spus pentru RomaniaTV.net ca din punct de vedere
al evolutiei preturilor se astepta la o fluctuatie de pana In 5% cu trend de crestere sl in perigada urmatoare
daca paramaterii economici la nivel national vor fi pozitivi sl intr-o relativa stabilitate politica. Terenurile, fiilnd un
produs investitional, dinamica tranzactilor este mai mult influentata de elemetele de stabilitate economica si
politica decat piata apartamentelor, care sunt elemente de imediata necesitate. In prezent exista un (nteres
sustinut pentru terenuri, atat pentru dezvoltare rezidentiala, cat si comerciala. Dezvoltatorii experimentafi
selecteaza terenurile situate in zone centrale si zone cu infrastructura buna, situatie clara de urbanism si
parametrii buni de construire, la preturi care reflecta posibilitatile de edificare. Preturile vor putea creste usor
pentru astfel de terenuri, in conditiile in care si prefurile pentru spatiile rezidentiale vor creste iar vanzarile se
vor realiza inca din faza de proiect.

Florin Nine, director in cadrul Regatta spune ca ,dezvoltatorii vor fi atat companii mari, locale sau straine, dar si
mici antreprenori care dezvolta proiecte de dimensiuni reduse, pana la 20 de unitati”.

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone ultracentrale de tip rezidential, zona intens populata

avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imaobiliare).

= caracteristici cerere: medie, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizar
alternative multiple, din cauza lipsel de lichiditati a potentialilor cumpatatori, motivata de politica
monetara si administrativa a bancil centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unel convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.
caracteristici oferta: mai mica = in comparatie cu dimensiunile cererii.

ilibru cerere — oferta; pe piata proprietatilor similare celel evaluate filnd influentata de capacitatea

dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci

evolutia vanzarilor, la momentul actual consider star2a pietei imobiliare, pe acest segment, in
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stagnare, la preturi ridicate.

tendinte: stabilizare si crestere a tranzactiilor imobiliare.

cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona pretul de vanzare este cuprins intre 450 — 600
euro/mp in functie de zona, suprafata si accesul la utilitati)

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBLU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedera fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobillare”, Analiza CMBU s2 realizeaza, de obicel, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea
construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii.

Cea mal bung utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare
la terenuri libere amplasate in zona centrala a mun. Craiova, jud. Dolj, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizel de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterll ale celei mal bune utilizdrl a terenulul considerat liber, tindnd
cont n acelasi timp de specificul zonei 51 caracteristicile terenulul (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celel mai bune utilizari, am analizat utilizirile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
HiNEnre Anaisam Permisa legal | Posibila fizic | Fezabila financiar | Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da nu nu

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este comerciala/rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valoril terenulul supus evaluaril s-a utilizat abordarea prin plata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc preturl de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre
proprietatl comparablle, lar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

= drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament [ locatie;

suprafata;

destinatia (intravilan/ extravilan};

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu

urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, str. Constantin Brancoveanu, zona Craiovita Moua,

jud. Dwolj, in suprafata totala de 200,00 mp, cu o forma regulata, acces facil, se afla la vanzare |la data evaluarii
prpret.de 440,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. Comparabila a

- :
sty telefonic.
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COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, zona Obedeanu, aproape de Gradina Botanica,
jud. Dolj, in suprafata totala de 820,00 mp, cu o forma regulata, acces facil, se afla la vanzare la data evaluaril
la un pret de 440,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. Comparabila a
fost verificata telefonic.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in mun. Craiova, Calea Severinului, jud. Dolj, in suprafata totala de
190,00 mp, cu o forma regulata, acces facil, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 447,37 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imoradar24.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie
de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de
tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere
mai mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -5%, pe baza informatiilor obtinute de Ia
agentiile imobiliare locale;

2. Amplasamentul afecteaza valoarea proprietatilor. Astfel s-a facut o ajustare negativa pe comparabila 2 de
20%.

3. Diferenta de suprafata a terenurilor afecteaza valoarea proprietatil. Analizand piata imobiliara s-a constatat
ca o diferenta de suprafata de £ 100 mp, afecteaza pretul unitar cu £ 5 eurog/mp;

4. Existenta de constructii pe terenurile comparabile afeceteaza valoarea, astfel s-a aplicat o ajustare negativa
de 15% pe comparabila 1 si 3 pentru existenta unei canstructii demolabile pe teren.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului
supus evaluarii, ce apartine Dlui Stancu Emilian, la data de 15.12.2021, estimata prin metodele de evaluare
(adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare estimata

Teren intravilan - Craiova, str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21),

jud. Dolj, (Snasuraes = 131,00 mp), N.C. 23129 £30:250. 1 0

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in
vederea achizitionarii de catre Mun. Craiova.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1
punctul 1.8. al prezentului raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd cd valoarea de mai sus este realistd si poate constitui baza in vederea achizitionarii, sub

rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale
evaluatarilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMERU CORPORATIV ANEVAR

I'hlu..*
ARIANAG MOCANY
u MIHH EVAR

%ut» g

Gl AmEUAN S

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluatt
Director general \

VILAN, § masurata = 131 MP, CRAIOVA, STR. CALEA SEVERINULUI, NR. 27 (FOST 21)  rwim 16
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ESTIMAREA VALORII TERENLILLI

ABODEDAREA FRIN PIATA

Anan 1

Elemenis de comparaths Sishiect Cosnparabdia 1 Comparabsila 2 Camparabila 3
Crhbtnd, s, Calds Sewerinuliu, n,
PR 1 i Crincrd, S, Coratantin Crded, $ond OBEDEANL, )
27 {fet 211, . Dulj Brancoveany, 100d Criovs | Sorospe B¢ Gracnd Botsncs, | o ':""D: o
Mumar cadastral s o, Jus, en el
Frowenienia informati companabde imobiiaes._ro anohe e, o imoradas 3o
Pret de vanzang (eursy'mg) 44,00 4,00 44T 3T
Tip pret de vanzare (iranzectie] olerta) ety ety ety
Apsiaen () 500 & 00
Ajstnre vBlONEA (&) 32,00 3,00 22,37
Pret ARE (eure) 415,00 418,00 42500
Dreptudl e propristste b abuoiut Aot atniut it
Aparars (%) 0,00 0, 0|
Conditi ge frdntae (ML anLegray plata inbagraly pta inegraly pEat integraia
Ajaitare () 000 00|
Conditil de wanzame e s e plpta o plata e plata
Apzaee () 0,000 0,007
[Fasfusth NeteLsre sdi? Supd Cmparing T X T nu & canul i & Carl s & CArull
Apaitare (%) 0,00 2,00
Eonaitn de guald =1 % T LT walatel Ls clsba el wvalalsl La claba emedipanii walabd Ly difd mvdbogri
Pre ajpestat {muc) 418,00 418,00) 475,00
Ajustari pemtrn
Craicv, str. Calea Severinuid, nr,
ATl 27 {fosk 2L}, Jud, Dol EaTalar sl i ban gimiar
Apaitare (%) 0,00 -0
ApSImE valonCa (o) (3,00 B350 0,00
Suprafsts teren proprickste [mpl) 13,00 200,00 20,00 190,00
Apacare 0,00 =,
Apstarn valonca [surg) 0,00 .45 000
Deminatis ey araian N travilan ELraALE
Apatere (M) 0,00
Apstae walonica (euns) 0,00 0,00} 0,00
FasbreCts g CorEkruins By O O Cel Dafranssoca [~ _§ Ol OGS Dirdnetaaca
Bpustace (S} =15,00%; £,004%| -1
Aatare valonca [eure) 42,7 000 43,75
Eoarmd berermial requlits rerpilata regrdfia regriata
Apstare (%) 0,00%, 0,00%,
Aptae valonca (o) 0,00 o.0af 10,00
LR oAl W 0 AHTELAF Bl BATHLET
Aqutane (%) .00 G.00%|
ARSINE vaOICa [ewn) 0,00 0,00 0,00
Acoes faci peoes Gl peots facl acoes focl
Apatand [} ©.D0%| 0, D0 |
Ajstaen valonca (s 0,00 0,00 000
TOTAL AJUSTARE 83,70 ~-49,15 -3,
Ajustare Lotala meta -B2,70 -a9,15] -63,75
Ajustare totala bruts &L 118,05 61,75
Humar ajustari i i
ET.4 | pret de vanrane folerta 6,143 nmt 6,143
| PFRET AJUSTAT 385,500 III..II
Valeare teren {eurc/mp)_rotunjit HIMI—NIHP
Valoare totala teren_ratunjit 230.150 lei 46.505 €
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Vanzari

C

o

v imabiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/craiovita-noua/teren-constructii-de-vanzare-XV0603HKC ?lista= 104892 19&listing=1&imoidviz=2850807866

B - Dt %
ANSAMDIUN Hesa0eridl

Teren constructii de vanzare

Craiova, zona Cralovita Moud - Vezi harta

88.000 EUR

200mp |fs.7m

il ~ Licitat Acenti ImoeExpert

Harta srite

i Cacrraass o oroblerm s

- -
L uis

Q\ VLADU MARIN

0767 370 870
(O Contact prin WhatsApp

Pentru o identificare usoard comunica d-ul

anuntului XVO603HKC, de pe Imobiliare.ro

& Q

E w a

|

PR -.ra-wlf—— h

.-M-"; -‘-r_-'i"'-..-:! a=lE f




C' v imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/craiovita-noua/teren-constructii-de-vanzare-XV0603HKC?lista= 104892 19&listing= 1 &imoidviz=2850807866 & QA ® v a i

@ imobiliare.ro {%ﬁ Adauga notite () Salveaza 2

B88.000 EUR - Teren constructil de vanzare i TRIMITE MESAT -

Detalii

Teren 200 m2 ,cu o deschidere de 7 m la Str. Constantin Brancoveanu,(Craiovita Noua) pe teren se
afla sl 0 casa batranesca, ca utilitati apa, curent electric , gaze naturale canalizare. Pret 88 000

euro negociabil telefon

Caracteristici
200 mp i constructi
m sificare tef intraviian
Nu




= v imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/titulescu/teren-constructii-de-vanzare-XA620300M ?lista= 104892 198&listing=1&imoidviz=2850807866 B = -

@ imobiliare.ro (¥ Mesajelemele Q) Cautdrile mele ﬁ:r Anunturi salvate o Contul meu ~

Teren constructii Obedeanu - Titulescu

Craiova, zona Titulescu - Vezi harta

560.000 EUR

N ® . T 8 -
4 , *T' ,.Th'; ol b 0799 380 337

Alte telefoane:
Blush St Jdl

07949 TR0 37
B e o B | @ LW T

Adauga notite

Pentru o identificare usoara comunics id-u
anuntulul XABZ20300M, de pe Imaobiliarero

: ‘asma Japoneza =
# Gr&{lrﬂu Botanice .
I..




= v imabiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/titulescu/teren-constructii-de-vanzare-XA620300M?lista=10489219&listing = 1&imoidviz=2850807866 B (& = 1 . -

@ imobiliare.ro

360,000 EUR - Teren constructii Obedeanu - Titulescu it = e |

Detalii

THALASSA IMOBILIARE va propune un teren situat in zona Obedeanu, aproape de Gradina

Botanica

Prin pozitie si caractensticl terenul se recomanda cu incredere ca o solutie pentru investitor,

PR x ol Y = B ol it = el ol i g -1 ool TR i
cuprafata 1otala de 820 m.p. st o deschidere la strada principala de 20 map
Terenul are absolut toate utilitatile introduse ; apa, canalizare, gaz, electricitate.

Nl e s o i e ey e N Ei vl o = o ey Bl T T e e = P e -
Via propunem vanzare la pretul de 440 Euro /! m.p. si va stam la dispozitie pentru relati, detalii s

programare la vizionarn ia teiefon

T SO A IRAMEL A NC i ey = - - L
THALASSA IMOBILIARE - Niciun loc nu-i ca ACASA

Caracteristici
20 mp I CONSLIUC

20m intraviia

Specificatii

Utilitati i’m ﬁiuT?:a musafirii nepoftiti

gllar

el



2> C v imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/titulescu/teren-constructii-de-vanzare-XA620300M?lista= 104892 19&listing = 1&imoidviz=2850807866 & & = W -

@ imobiliare.ro 72 Adaugi notite () Salveazal 0 Contul meu v
360.000 EUR - Teren constructll Obedeanu - Titulescu [

= —

Utilitati R Alunga musafirii nepoftiti

Fest Repeller®
A s
- .LLI.;}G

Canalizare

Caz

Curent

Alte detalii zona
« Amenajare strazi: asfaltate
« Mijloace de transport

« |luminat stradal

Vecinatati

Gradina Botanica

Localizare si imprejurimi

Wele=lIFCIEN StreetView Mijloace de transport  Invatamant Supermarket/Mall Medical Restaurante Banci Recreere Parcari




C v imoradar24.ro/anunturi/190-mp-teren-vanzare-calea-severinului-2- 1678588 B Q B &% &

Teren de vanzare in Craiova Calea Severinului la 85.000 €

Acasa « Dolj » Craiova = Calea Sevennului = Teren 190mp

Q W saiveaza [ Distribuie

85.000 €

Vezi anuniul pe
LaJumate.ro

Poslat pe: 28102021 Actualizal pe: 0512 2021

85000 € 9 zile in urma

Teren 190m D Seslzeazd o problemd
Detalii Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret / m*: 447 37 €  Suprafata utila 190 m?
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructii
Descriere

Vand/schimb teren intravilan 190mp. (casa demolabila). Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul
complet aici

letsrie Prat & Maxim & Mirnim



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind cumpirarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in Calea Severinului, nr.27 (fost 21)

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedin{a ordinari din data de
28.10,.2021;

Avind in vedere referatul de aprobare nr,178983/2021, raportul nr.182279/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.183324/2021 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate §i  Contencios Administrativ prin care s¢ propunc cumpdrarca
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in Calea Severinului,
nr.27 (fost 21):

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicati:

In temeiul art.129 alin.2 lit.c. art.139 alin.2, art.154 alin.] si art.196 alin.l lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificanle s1 completirile ultenioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobda cumpararea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatad de 125 mp. din acte si 131 mp. din méisuritori, situat in municipiul
Craiova, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare
in zond, prevazute in anexele nr.1 g1 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire,

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa desemneze comisia de negociere
s1 sa reprezinte municipiul Cralova la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard previzute de lege.

Art.4. Cheltuiclile ocazionate pentru perfectarca actelor notariale si efectuarca procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova,

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald s1 Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezenten
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonin
N 178983/07.10.2021

Referat de aprobare
la Proiectul de hotidrdre privind cumpérarea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren in suprafata de 125 mp din acte si 13 Imp din masuritori, situat in Craiova,
Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciara nr. 241897 UAT Craiova

Prin adresa nr.150026/2021 dl. Stancu Emilian proprietar al imobilului - teren in
suprafata de 125 mp din acte si 13 1lmp din masuraton, situat in Craiova, Str. Calea Severinulu,
nr. 27 (fost 21), insens Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova aduce la cunostinta Primériel
Municipiului Craiova ¢ este interesat de vanzarea terenuluil mai sus mentionat ce este pretabil
amenajarii unui loc de joacd. a unor spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde.

Avind in vedere ¢a la nivelul Municipiului Craiova existd un deficit al locunlor de
parcare, al spatiilor unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locuri de joaca
pentru copii, zone verzi,etc), precum si al terenurilor proprietatea municipiuluil ce pot fi astfel
amenajate,lar autoritatea publicd locald intentioneazi si realizeze investitii pentru acoperirea
acestui deficit, este oportuna inifierea unui proiect de hotarare privind achizitionarea de catre
Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafati de 125 mp din acte si 131mp din
madsuratori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr.
241897 UAT Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv., Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituci



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 182279/13.10.2021

RAPORT
privind cumpdérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in
suprafaii de 125 mp din acie si 131mp din masurdiori, situat in Craiova, Sir. Calea Severinului,
nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova

Prin referaiul de aprobare al proiectului de hotdrare inifiat de Primarul Municipiului Cralova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cdtre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui Proiectul de hotirare
privind cumpdrarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafatd de
125 mp din acte 51 131mp din masurdton, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21),
inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova™.

Prin adresa nr.150026/2021 dl. Stancu Emilian proprietar al imobilului - teren, conform Ordin
nr. 77/15.02.2007 al Prefectului Judetului Dolj in suprafati de 125 mp din acte 1 131mp din
mdsuritori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr.
241897 UAT Craiova aduce la cunostinfa Primdriei Municipiului Craiova cd este intercsat de
vanzarea terenului mai sus mentionat citre Municipiul Craiova.

Din verificinle efectuate s-a constatat ¢i realizarea unei constructii pe acest teren va afecta
atat circulafia pietonala cat s1 cea rutierd ce sunt deservite in prezent de trei strazi adiacente una dintre
¢le fiind de o importantd majora.

Totodatd facem pecizarea ca terenul ce urmeza si fie achizijionat se afla in zona de proteciic a
monumentelor istorice Centrul istoric al Municipiului Craiova poz. 100 din Ordinul nr. 2828/2015 al
Mimisterulun Culturii s1 Cultelor.

Avand in wvedere cele de mai sus s in conformitate cu Referatul de aprobare nr
178983/07.10.2021 este oportund imifierea unui  proiect de hotirare privind  cumpéararea
(achizitionarca) de ciitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafatd de 125 mp din acte si
13lmp din masurdtori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21}, inscris Cartea
Funciard nr. 241897 UAT Craiova, teren ce este pretabil amenajarii unui loc de joaca, a unor spatii
suplimentare de parcare sau spatiu verde.

De asemenea precizam cd la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acutd de locun de
parcare, locuri de joacd pentru copii ¢ét §i de zone verzi.

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanfa de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completirile ulterioare Consiliul local are
inifiativi $1 hotdriste, in condifitle legi, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale.

Fatd de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) 51 alin. 14, art.
139 alin. (1) gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul



Administrativ, cu modificarile si completarile ultericare si in conformitate cu prevederile Legii nr
7/1996 a cadastrului 1 publicitdtin imobihare, republicati, propunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova;

I. Cumpiirarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren in
suprafafi de 125 mp din acte si 131mp din misuridtori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului,
nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova, identificat conform plan de
amplasament si delimitare — anexa 1 parte integranti la prezentul raport si plan incadrare in
zonil — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobdrii Consiliului Loeal al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere,
58 reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in faia notarului public Tn vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de de publicitate imobiliara previzute de lege vor i suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
: Cristian lonut GALEA : Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea i legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu
intocmitornd inscrisului intocmitorud inscrisului
Daia: Dhata:
Semnatura; Semnatura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsahilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
eu fmntocmitorul inserisulud
Data:

Semndtura:



~ Anexa 1
Plan de Amplasament si Delimitare
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 183324/14.10.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr. 178977/2021 gi Raportul nr. 183788/2021 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) It a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitafii imobiliare, republicata

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind

I. Cumpérarea (achizifionare) de céitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafati de
125 mp din acte $i 131mp din masuratori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21),
inseris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare
— anexa | parte integrantii la prezentul raport §i plan incadrare in zoni — anexa 2 parte integranti la
prezentul raport.

2. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobiirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in faja notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale i efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard previizute de lege vor fi suportate de catre Municipiul Craiova.

Director Executiyv, Intoemit,
Ovidiu Mischianu Cuns.jur.Ni:}luta Bedelici
Imi asum responsabili privind realitaiea Imi asum responsabilitates pfivind legalitatea aclui
=1 legalitatea in salidar rul ingcrisulu ad:
Semnat S



Asupra cererii introduse de Stancu Emilian, privind inscrierea dreptului
de proprietate in Cartea Funciard,in baza Ordin nr. 77/2007 Prefectura Dolj

Vazénd referatul asistentuly registrator, in sensul & nu exists piedici |a
intabulare, find indeplinite conditiile prevézute de art. 48 din Legea nr.7/1996
¢u modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in valoare de 120 Jej cu
chitanta nr. 82860, pentru serviciul de publicitate imobiliara 711.

DISPUNE

Admite cererea inregistrata sub nr. 48040/29.07.2008
Dispune infilntarea carii funciare cu caracter nedefinitiv nr. 61833
Craiova, privind imobilul situat in Craiova,str. Severinului, nr. 27 (fost 21).jud.
Dolj,compus din teren intravilan in suprafatd de 125.mp(131.mp din mas),cu
numar cadastral provizoriu 23129, imobil ce se va inscrie sub A.1,
Dispune intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului de sub
A 1 7n favoarsa lui Stancu Emilian sub B1.
Prezenta se va comunica. :
Stancu Emilian _
=Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se
depune la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, se inscrie in carteg
funciara si se solutioneazi de instanta competenta din circumscriptia in care
se afla imobilul.
Dat3 la data de 28.08.2008

Registrator .if,"f‘_"" ’ Asisteni “A Sod

- NR IMREGISTRAR E_ﬂ?l.

Zualit Luma B anuLs o

COPIE CONFORNMA CU
EXEMPLARLIL DIN ARHIVA BCPI

CONSILER

| i d2 Catastry of Publlesza 3 ;fhl
NABOIU IRARA
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L SEOING
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'ﬂ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DoL)

! ; il I | "Nr.carere | 78727 |
=y Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Craiova Ziua .
. FF T ——
¥ . s Anul | 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
£ i

I AUTTETNAT rmar A PEMT““ IHFGHMARE Ilﬁﬁ:ﬁiiﬁﬁii |
Carte Funciard Nr. 241897 Cralova ml lIMI

A. Partea l. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:61833
Adresa: Loc. Craiova, Str Calea Severinului, Nr. 27, Jud. Dolj, FOST NR 21

Nr. A - g
Crt | N, tonenraty | suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 23129 131

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
48040 / 29/07/2008
Ordin nAr, FHEIfIIECT 77, din 01/01/2007 emis de PREFECTURA DoLy;
a1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 -

1) STANCU EMILIAN -
C. Partea Ill. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini Rreringe
~ NU SUNT
gt
-\-l_""'""--nq
: E:TF --'-‘-._n-.:-" oy
Sl Cormiaa s,

Gacument care conjine date cu caracter parsanal, protejate de prevederile Lagll Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




Carte Funciard Nr.

o

%

Anexa Nr. 1 La Partea |

241897 Cuniu.aaf(}ramﬂ!unmpfu.'}:raéw.

-

Teren :
Nr cadastral suprafata (mp)*| Cbservatii / Referinte
CAD: 23129 131

Date referitoare la teren

T 1 W

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

- DETALIN LINIARE IMOBIL

Ne | Categorie |inera | Suprafata
Crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot Ipa| 1:; - 3 3

constructii

Extrasul de carte funciary
funciara active la data ge
coroborat cu art. 3 din O.U.G,
administrative prevazute de
documentului, f3ra semnaty
care a solicitat prezentarea acestuj extras.
Verificarea corectitudinii
www.ancpi.ro/verificare,
valabil 20 de zile calendaris

Data si ora generarii,

24/03/2021, 10:47

nerarii.

sl realitatii informatiilor continut
folosind codul de verificare o
tice de la momentul

generat prin sistemul informatic inte
Acesta este valabil in conditiil
nr. 4172016, exclusiv in
legislatia in vigoare,
ra clografa, cu acce

e prevazute de art, 7
mediul electronic, pentru acti
Valabilitatea poate fi extinsa 5iTn
ptul expres zau procedural al institutiel publice ori entitatii

.-—-\.

Bncurncyit cere contine date cu carseter personal, protelate de prevedsris Legli Nr. 6772001,

grat al ANCPI conting informatiile din cartea
din Legea nr. 455/2001,
vitati si procese
forma fizica a

e de document se poate face la adresa
nline disponibll In antet,

Codul de verificare este
generirii documentului,

Pagina 2 din 2
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Cabinet de avaat Moise Adrian Cristian | knexe . i

Sediu profesi nal: Craiova, str, Aries nr.1, BL B, sc.l, et.2, ap.5; juﬂefﬁl'ﬁﬁrj-:::' i
Tel. l]‘?22524ﬂ,.!m
E-mail: adriancristian. moise/a Mmail.com

g

b
3

L
¥

v

DOAMNA PRIMAR,

W
Subsenfriaw: > rANCU Emilian, domiciliat in
avand CNP reprezentat
prin avoeat Moise Adrian Cristian, din cadru] Baroului Dolj, avind sedijul

profesional in municipiul Craiova, str, Aries, nr.1, bl. B, sc.l, et.2, ap.5, Juderul
Dolj, cu adresa electronics aciriancr}stian.muise@gmail,t;::-_m_ sl numér de telefon

Va solicit respectuos sd_dispuneti inaintarea de catre Primiria
municipiului Craiova a unei oferte de cumparare pentru imobilul - teren situat in
municipiul Craiova, str, Severinului nr 27 fost 21 in suprafati de 125 mp.

Doresc s&-mi naintati o oferta de cumparare pentru imobilul - teren situat

in municipiul Craiova, str. Severinuluj nr.27 fost 21 in suprafatd de 125 mp,
deoarece prin raspunsurile nr. 37399/14.04.2021 si nr. 76020/ 13.05.2021 emise
W de Directia de urbanism $i amenajarea teritoriluj — Serviciul urbanism 5i
nomenclaturd urbani mi s-ay respins cererile mele referitoare Ja eliberarea unui
certificat de urbanism in scopul de realizare a unuj spatiu administrativ P+2 cq
scard exterioara, intrucit =Propunerea de construire prezentati ny corespunde cu
cerintele minimale estetice $1 de volumetrie stabilite conform HCL nr. 415/2014
pentru zona centrali —zoni de protectie monumente istorice-, scara exterioari
€ste un element inestetic, cladirea prezentatd prin planul de situatie afectind prin

regimul de indltime Propus, forma si raportarea la forma terenului i la vecinitay
$1 imaginea de ansambly a Zonei”,

EEr] [u A



Totodata, va rugdm si aveti in vedere si certificatul de urbanism de
informare nr. 2163/31.12.2020 eliberat de Priméria municipiului Craiova, prin
care nu mi s-a impus la regimul tehnic s respect anumite cerinte estetice si de
volumetrie stabilite conform textului HCL nr. 415/2014.

Avand in vedere aceste considerente, vi rog respectuos sa dispuneti
inaintarea unei oferte de cumpérare pentru imobilul - teren situat.in municipiul
Craiova, str. Severinului nr.27 fost 21 in suprafai de 125 mp, al cirui proprietar
sunt.

Anexez urmdtoarele documente in copii certificate: Réspunsurile nr.
27399/14.04.2021 si nr. 76020/13.05.2021 emise de Directia de urbanism §i
amenajarea teritorilui — Serviciul urbanism si nomenclaturi urbani: Certificatul
de urbanism de informare nr. 2163/31.12.2020 eliberat de Primaria municipiului
Craiova; Ordinul Prefectului Judetului Dolj nr.77 din 15.02.2007: Procesul-
verbal privind starea de fapt a imobilului-teren din str. Severinului nr. 27 fost 21
incheiat la data de 16.02.2006 de ciitre Primaria municipiului Craiova: Schita
anexd a imobilului imobilului-teren din str. Severinului nr.27 fost 21 in suprafati
de 125 mp; documentatia cadastrald nr. 23129/2008 pentru imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str. Severinului nr. 27 fost 21 in suprafati de 125
mp; extras carte funciard pentru informare; certificat nomenclaturd stradald nr.

544 din 12.02.2020,

Anexez la prezenta cerere imputernicire avocatiali emisi de Baroul Dolj.

26.08.2021 prin avocat dr. Moise Adrian Cristian

Doamnei Primar a Primériei Municipiului Craiova



GUVERNUL ROMANIEI
PREFECTUL JUDETULUI DOLJ

ORDIN
privind stabilirea dreptului de proprictate privata asupra
terenurilor situate in intravilanul localitatilor

Avand in vedere adresa nr. 63912 din 29.08.2006 _ a Primariei municipiului
Craiova prin care se comunici Anexa nr. 47 la Hotardreanr. 278 din 01.08.2006

a Comisiel municipale de aplicare a legilor fondului funciar privind propunerea de atriburire in
& proprietate a suprafetei de 125 m.p. reiesita din:

Referawul privind regimul juridic al terenulni, Procesui verbal al Primdriei Municipiului Craiova nr,
65796/20006, Referatul nr, 65796/2006, Cererea nr. 65796/15.09.2005, Certificatul de mastenitor nr.
763/1972 5i actele de stare civild

=

In baza Hotérarii Comisiei Judetene palrrtru aplicarea !egiic-r fondului funciar Dolj,
_ o 3 din __19.01.2007  prin care a fost validati anexa mentionata anterior;
cetateanului(lor) _ STANCU EMILIAN

.5';- avind domiciliul in Craiova

; In conformitate cu prevederile art. 76, alin. 2.7 din Hotarirea Guvernului Romaniei
2. nr. 890/2005;

In temeiul art. 32 din Legea nr. 340/2004, privind institutia prefectului;
Prefectul judetului Dolj, emite urmatorul ordin:
Art. 1. Se atribuie in proprietate privata cetateanului (lor)

‘ ' STANCU EMILIAN )
; &l
f - terenul in suprafata de 125 m.p. aflatin intravilanul localitatii
Craiova situat in Str. Severinwlud, nr, 27 (21)

conform procesului verbal nr,  65796/2006 i schitei Primariei municipiului Craiova anexate.

Art. 2. Directia Verificarea Ladaﬂié_’gii Actelor, Informare gi Relatli Publice a Institufiei
Prafectului Judetului Dolj i Consiliul local  af municipiului Craiova vor aduce
. 13 indeplinire prezentul Ordin,

PREFECT, — 7

Nicolae G;iugga

W

Subprefect, \ mre.;;ﬁu:
;Directiei Verificare

Nicolaie Giuf{%ganu Informare 55

? Eugen

I' Nr. if’;{; / d{\r”ﬂ? 2@:2 i




.'P" Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imabiliard DOL) Nr. cerere 109609

Birowl de Cadastru 5i Publicitate Imabiliard Craiova Ziua | 12
'P‘F Luna L1173
" Al 20232
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare

Sl ] PENTRU INFORMARE

'[imiipii
Carte Funciara Nr. 241897 Craiova |III I mll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:61833
Adresa: Loc. Craiova, 5tr Calea 5everinului, Nr. 27, Jud, Dalj, FOST NR 21

Mr. |Mr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al [ CAD: 23129 131

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
48040 f/ 29/07/2008
Ordin nr. PREFECT 77, din 01/01/2007 emis de PREFECTURA DOL);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

Bl actuala 1/1

1) STANCU EMILIAN

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

Referinte

MU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 2

Exmtrase penby informars on-line 1§ sdres '““.I“".W Formular versanea 1.1



Carte Funciard Nr. 241897 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  (Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 23129 131

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |inva | Suprafata
Cri| folosinta |vilan {mp)

1 curti | pa 131 . - .
constructii

Tarla Parcela MNr. topo Observatii / Referinge

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 2 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la maomentul generarii documeantului.

Data si ora generarii,
12/06/2022, 09:08

Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 2 din 2

Enxfrase pentry informare on-line s adresa w.mﬂlm Formulsr versaunes 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.401
privind cumpérarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in Calea Severinului, nr.27 (fost 21)

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.10.2021;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.178983/2021, raportul nr.182279/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.183324/2021 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate s1 Contencios Administrativ prin  care se propune cumpdrarea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in Calea Severinului,
nr.27 (fost 21) si avizele nr.5/2021 al Comisiei [-Buget Finante, Studii, Prognoze si
Administrarea domeniului, nr.5/2021 al Comisiei I11-Servicii Publice, Liberd Initiativi si
Relaiii Internationale si nr.5/2021 al Conusier V-Jundicd, Administratie Publici si Drepturi
Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicati;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.] si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid cumpdrarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 125 mp. din acte si 131 mp. din masurdtori, situat in municipiul
Craiova, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare
in zond, previzute in anexele nr.1 s1 2 care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de
negociere si sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de
publicitate imobilara previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului  Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Dan-Stefan SPANU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonin
N 178983/07.10.2021

Referat de aprobare
la Proiectul de hotidrdre privind cumpérarea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren in suprafata de 125 mp din acte si 13 Imp din masuritori, situat in Craiova,
Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciara nr. 241897 UAT Craiova

Prin adresa nr.150026/2021 dl. Stancu Emilian proprietar al imobilului - teren in
suprafata de 125 mp din acte si 13 1lmp din masuraton, situat in Craiova, Str. Calea Severinulu,
nr. 27 (fost 21), insens Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova aduce la cunostinta Primériel
Municipiului Craiova ¢ este interesat de vanzarea terenuluil mai sus mentionat ce este pretabil
amenajarii unui loc de joacd. a unor spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde.

Avind in vedere ¢a la nivelul Municipiului Craiova existd un deficit al locunlor de
parcare, al spatiilor unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locuri de joaca
pentru copii, zone verzi,etc), precum si al terenurilor proprietatea municipiuluil ce pot fi astfel
amenajate,lar autoritatea publicd locald intentioneazi si realizeze investitii pentru acoperirea
acestui deficit, este oportuna inifierea unui proiect de hotarare privind achizitionarea de catre
Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafati de 125 mp din acte si 131mp din
madsuratori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr.
241897 UAT Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv., Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituci



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 182279/13.10.2021

RAPORT
privind cumpdérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in
suprafaii de 125 mp din acie si 131mp din masurdiori, situat in Craiova, Sir. Calea Severinului,
nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova

Prin referaiul de aprobare al proiectului de hotdrare inifiat de Primarul Municipiului Cralova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cdtre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui Proiectul de hotirare
privind cumpdrarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafatd de
125 mp din acte 51 131mp din masurdton, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21),
inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova™.

Prin adresa nr.150026/2021 dl. Stancu Emilian proprietar al imobilului - teren, conform Ordin
nr. 77/15.02.2007 al Prefectului Judetului Dolj in suprafati de 125 mp din acte 1 131mp din
mdsuritori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr.
241897 UAT Craiova aduce la cunostinfa Primdriei Municipiului Craiova cd este intercsat de
vanzarea terenului mai sus mentionat citre Municipiul Craiova.

Din verificinle efectuate s-a constatat ¢i realizarea unei constructii pe acest teren va afecta
atat circulafia pietonala cat s1 cea rutierd ce sunt deservite in prezent de trei strazi adiacente una dintre
¢le fiind de o importantd majora.

Totodatd facem pecizarea ca terenul ce urmeza si fie achizijionat se afla in zona de proteciic a
monumentelor istorice Centrul istoric al Municipiului Craiova poz. 100 din Ordinul nr. 2828/2015 al
Mimisterulun Culturii s1 Cultelor.

Avand in wvedere cele de mai sus s in conformitate cu Referatul de aprobare nr
178983/07.10.2021 este oportund imifierea unui  proiect de hotirare privind  cumpéararea
(achizitionarca) de ciitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafatd de 125 mp din acte si
13lmp din masurdtori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21}, inscris Cartea
Funciard nr. 241897 UAT Craiova, teren ce este pretabil amenajarii unui loc de joaca, a unor spatii
suplimentare de parcare sau spatiu verde.

De asemenea precizam cd la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acutd de locun de
parcare, locuri de joacd pentru copii ¢ét §i de zone verzi.

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanfa de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completirile ulterioare Consiliul local are
inifiativi $1 hotdriste, in condifitle legi, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale.

Fatd de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) 51 alin. 14, art.
139 alin. (1) gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul



Administrativ, cu modificarile si completarile ultericare si in conformitate cu prevederile Legii nr
7/1996 a cadastrului 1 publicitdtin imobihare, republicati, propunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova;

I. Cumpiirarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren in
suprafafi de 125 mp din acte si 131mp din misuridtori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului,
nr. 27 (fost 21), inscris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova, identificat conform plan de
amplasament si delimitare — anexa 1 parte integranti la prezentul raport si plan incadrare in
zonil — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobdrii Consiliului Loeal al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere,
58 reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in faia notarului public Tn vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de de publicitate imobiliara previzute de lege vor i suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
: Cristian lonut GALEA : Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea i legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu
intocmitornd inscrisului intocmitorud inscrisului
Daia: Dhata:
Semnatura; Semnatura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsahilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
eu fmntocmitorul inserisulud
Data:

Semndtura:



~ Anexa 1
Plan de Amplasament si Delimitare
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 183324/14.10.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr. 178977/2021 gi Raportul nr. 183788/2021 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) It a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitafii imobiliare, republicata

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind

I. Cumpérarea (achizifionare) de céitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafati de
125 mp din acte $i 131mp din masuratori, situat in Craiova, Str. Calea Severinului, nr. 27 (fost 21),
inseris Cartea Funciard nr. 241897 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare
— anexa | parte integrantii la prezentul raport §i plan incadrare in zoni — anexa 2 parte integranti la
prezentul raport.

2. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobiirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in faja notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale i efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard previizute de lege vor fi suportate de catre Municipiul Craiova.

Director Executiyv, Intoemit,
Ovidiu Mischianu Cuns.jur.Ni:}luta Bedelici
Imi asum responsabili privind realitaiea Imi asum responsabilitates pfivind legalitatea aclui
=1 legalitatea in salidar rul ingcrisulu ad:
Semnat S



Asupra cererii introduse de Stancu Emilian, privind inscrierea dreptului
de proprietate in Cartea Funciard,in baza Ordin nr. 77/2007 Prefectura Dolj

Vazénd referatul asistentuly registrator, in sensul & nu exists piedici |a
intabulare, find indeplinite conditiile prevézute de art. 48 din Legea nr.7/1996
¢u modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in valoare de 120 Jej cu
chitanta nr. 82860, pentru serviciul de publicitate imobiliara 711.

DISPUNE

Admite cererea inregistrata sub nr. 48040/29.07.2008
Dispune infilntarea carii funciare cu caracter nedefinitiv nr. 61833
Craiova, privind imobilul situat in Craiova,str. Severinului, nr. 27 (fost 21).jud.
Dolj,compus din teren intravilan in suprafatd de 125.mp(131.mp din mas),cu
numar cadastral provizoriu 23129, imobil ce se va inscrie sub A.1,
Dispune intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului de sub
A 1 7n favoarsa lui Stancu Emilian sub B1.
Prezenta se va comunica. :
Stancu Emilian _
=Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se
depune la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, se inscrie in carteg
funciara si se solutioneazi de instanta competenta din circumscriptia in care
se afla imobilul.
Dat3 la data de 28.08.2008

Registrator .if,"f‘_"" ’ Asisteni “A Sod

- NR IMREGISTRAR E_ﬂ?l.

Zualit Luma B anuLs o

COPIE CONFORNMA CU
EXEMPLARLIL DIN ARHIVA BCPI

CONSILER

| i d2 Catastry of Publlesza 3 ;fhl
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'ﬂ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DoL)

! ; il I | "Nr.carere | 78727 |
=y Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Craiova Ziua .
. FF T ——
¥ . s Anul | 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
£ i

I AUTTETNAT rmar A PEMT““ IHFGHMARE Ilﬁﬁ:ﬁiiﬁﬁii |
Carte Funciard Nr. 241897 Cralova ml lIMI

A. Partea l. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:61833
Adresa: Loc. Craiova, Str Calea Severinului, Nr. 27, Jud. Dolj, FOST NR 21

Nr. A - g
Crt | N, tonenraty | suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 23129 131

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
48040 / 29/07/2008
Ordin nAr, FHEIfIIECT 77, din 01/01/2007 emis de PREFECTURA DoLy;
a1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 -

1) STANCU EMILIAN -
C. Partea Ill. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini Rreringe
~ NU SUNT
gt
-\-l_""'""--nq
: E:TF --'-‘-._n-.:-" oy
Sl Cormiaa s,

Gacument care conjine date cu caracter parsanal, protejate de prevederile Lagll Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




Carte Funciard Nr.

o

%

Anexa Nr. 1 La Partea |

241897 Cuniu.aaf(}ramﬂ!unmpfu.'}:raéw.

-

Teren :
Nr cadastral suprafata (mp)*| Cbservatii / Referinte
CAD: 23129 131

Date referitoare la teren

T 1 W

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

- DETALIN LINIARE IMOBIL

Ne | Categorie |inera | Suprafata
Crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot Ipa| 1:; - 3 3

constructii

Extrasul de carte funciary
funciara active la data ge
coroborat cu art. 3 din O.U.G,
administrative prevazute de
documentului, f3ra semnaty
care a solicitat prezentarea acestuj extras.
Verificarea corectitudinii
www.ancpi.ro/verificare,
valabil 20 de zile calendaris

Data si ora generarii,

24/03/2021, 10:47

nerarii.

sl realitatii informatiilor continut
folosind codul de verificare o
tice de la momentul

generat prin sistemul informatic inte
Acesta este valabil in conditiil
nr. 4172016, exclusiv in
legislatia in vigoare,
ra clografa, cu acce

e prevazute de art, 7
mediul electronic, pentru acti
Valabilitatea poate fi extinsa 5iTn
ptul expres zau procedural al institutiel publice ori entitatii

.-—-\.

Bncurncyit cere contine date cu carseter personal, protelate de prevedsris Legli Nr. 6772001,

grat al ANCPI conting informatiile din cartea
din Legea nr. 455/2001,
vitati si procese
forma fizica a

e de document se poate face la adresa
nline disponibll In antet,

Codul de verificare este
generirii documentului,

Pagina 2 din 2
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Cabinet de avoeat Mojse Adrian Cristian j Argve .

.....................

Sediu profesional: Craiova, str, Arieg nr.1, BL B, sc.1, et.2, ap.5, jui':lefﬁl'.lliiﬁ“lj'-'::.‘I'IlI':':-'-:'”“I'.:"L:."

Tel. ﬂ?zzszqﬂgm
E-mail: adriaﬁcristian.mnise@ miail.com

Subsel;dﬁmm STANCU Emilian, domiciliat in
avind CNP reprezentat
prin avocat Moise Adrian Cristian, din cadrul Barouly; Dolj, avind sediyl
profesional in municipiul Craiova, str, Aries, nr.1, bl. B, sc.1, et.2, ap.5, Judetul
Dolj, cu adresa electronics adﬁancr.istian.muisel@m;@_ §i numér de telefon
VA solicit respectuos sj ._dispuneti inaintarea de cdtre_Primaria
municipiului Craiova a unej oferte de cumpdrare pentru imobilul - teren situat in

municipiul Craiova, str, Severinului nr.27 fost 21 in suprafati de 125 mp,

Doresc s&-mi inaintati o oferta de cumparare pentru imobilul - teren situat

in municipiul Craiova, str. Severinuluj nr.27 fost 21 in suprafata de 125 mp,
deoarece prin raspunsurile nr. 37399/14.04.2021 si nr. 76020/ 13.05.2021 emise
de Directia de urbanism $i amenajarea teritoriluj — Serviciul urbanism gi
nomenclaturd urbani mi s-ay respins cererile mele referitoare la eliberarea unuj
certificat de urbanism in scopul de realizare a unuj spatiu administrativ P+2 cq
scard exterioara, intrucat =Propunerea de construire prezentati ny corespunde cu
cerintele minimale estetice $1 de volumetrie stabilite conform HCL nr. 415/2014
pentru zona centrald —zonj de protectie monumente istorice-, scara exterioara
€ste un element inestetic, cladirea prezentata prin planul de situatie afectind prin
regimul de iniltime Propus, forma si raportarea la forma terenului i la vecinitati
§i imaginea de ansambly a Zonei”,

i [11 Ll
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Totodata, va rugdm si aveti in vedere si certificatul de urbanism de
informare nr. 2163/31.12.2020 eliberat de Priméria municipiului Craiova, prin
care nu mi s-a impus la regimul tehnic s respect anumite cerinte estetice si de
volumetrie stabilite conform textului HCL nr. 415/2014.

Avand in vedere aceste considerente, vi rog respectuos sa dispuneti
inaintarea unei oferte de cumpérare pentru imobilul - teren situat.in municipiul
Craiova, str. Severinului nr.27 fost 21 in suprafai de 125 mp, al cirui proprietar
sunt.

Anexez urmdtoarele documente in copii certificate: Réspunsurile nr.
27399/14.04.2021 si nr. 76020/13.05.2021 emise de Directia de urbanism §i
amenajarea teritorilui — Serviciul urbanism si nomenclaturi urbani: Certificatul
de urbanism de informare nr. 2163/31.12.2020 eliberat de Primaria municipiului
Craiova; Ordinul Prefectului Judetului Dolj nr.77 din 15.02.2007: Procesul-
verbal privind starea de fapt a imobilului-teren din str. Severinului nr. 27 fost 21
incheiat la data de 16.02.2006 de ciitre Primaria municipiului Craiova: Schita
anexd a imobilului imobilului-teren din str. Severinului nr.27 fost 21 in suprafati
de 125 mp; documentatia cadastrald nr. 23129/2008 pentru imobilului-teren
situat in municipiul Craiova, str. Severinului nr. 27 fost 21 in suprafati de 125
mp; extras carte funciard pentru informare; certificat nomenclaturd stradald nr.

544 din 12.02.2020,

Anexez la prezenta cerere imputernicire avocatiali emisi de Baroul Dolj.

26.08.2021 prin avocat dr. Moise Adrian Cristian

Doamnei Primar a Primériei Municipiului Craiova



GUVERNUL ROMANIEI
PREFECTUL JUDETULUI DOLJ

ORDIN
privind stabilirea dreptului de proprictate privata asupra
terenurilor situate in intravilanul localitatilor

Avand in vedere adresa nr. _ 63912 din 29.08.2006 a Primariei municipiului
Craiova prin care se comunici Anexa nr. 47 la Hotardreanr. 278 din 01082006

a Comisiel municipale de aplicare a legilor fondului funciar privind propunerea de atriburire in
: proprietate a suprafetei de 125 m.p. reiesita din:

Referatul privind regimul juridic al terenului, Procesul verbal al Primdriei M unicipiulul Craiova nr,
65796/2000, Referatul nr, 65796/2006, Cererea nr. 65796/15.09.2005, Certificatul de mastenitor nr.
763/1972 5i actele de stare civild

=

In baza Hotérarii Comisiei Judetene palrrtru aplicarea !egiic:-r fondului funciar Dolj,
1 ., 3 din __19.01.2007  prin care a fost validati anexa mentionata anterior;

3 cetdteanului(lor) _ STANCU EMILIAN

.Ej;- avand domiciliul in Craiova

- In conformitate cu prevederile art. 76, alin. 2.3 din Hotar&rea Guvernului Romaniei
; nr. 890/2005;
3 In termeiul art. 32 din Legea nr. 340/2004, privind institutia prefectului;
Prefectul judetului Dolj, emite urmatorul ordin:

Art. 1. Se atribuie in proprietate privata cetateanulul (lor)

. " STANCU EMILIAN i
g ¢l
B . terenul In suprafata de 125 m.p. aflat’in intravilanul localitatii
Craiova situat in Str. Severinwlui, nr, 27 (21)

£ conform procesului verbal nr,  65796/2006 si schitei Primariei municipiului Craiova anexate,

Art. 2. Directia Verificarea Lmja}ité;ii Actelor, Informare si Relatli Publice a Institufiei
Prafectului Judetului Dolj i Consiliul local  af municipiului Craiova vor aduce
' la Indeplinire prezentul Ordin.

PREFECT, — #

Nicolae G;iugpa

Subprefect, mrecﬁf ul
;Directiei Verificare

Nicolaie Giuffi%ganu informare %

Eugen




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.109778/15.06.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:

— Referatul de aprobare nr.104451/2022 si Raportul nr.105750/2022 ale Directiei Patrimoniu;

- Hotararea Consiliului Local nr.401/2021, Contractul de achizitie publica de servicii pentru
prestarea de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, nota de comanda, Raportul de
evaluare.

- Prevederile art.154 alin.(1) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu art.1650 din Codul
Civil, In temeiul art.108, art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit. (b), art. 139, alin.1 si alin.2 din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local:

- Insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
pretului de achizitie a terenului in suprafatd de 125 mp din acte si 131 mp din masuratori,
inscris in Cartea funciara nr.241897 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, Calea
Severinului nr.27, in cuantum de 234.267 lei, echivalent a 47.371 euro (valorile nu includ
TVA) conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea
actului si legalitatea in solidar cu intocmitorul
inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



) i i
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Sir. Targului, nr. 26 Tel.: 402517416235
Craiova, 200832 Fax: 40251/411581
consilivlocal@primariacraiova.re
wrw.primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. [041{9 @60 - 2022

!

N LAY
e T g -

Notd Comanda

. Prn HCL nr. 400/25.10.2021 se aprobd cumpdrarea (2chizificnarea) de clitre municipiul
Craiova & imebilului-teren, in suprafaid de 642 mp. din acte §i 646 mp. din mEsuritori, situal in
municipiv] Craiova, str.] Decembrie 1318, nr.13C, inscrizs in Cartes Funciard nr.207] 8o,
identificat conform planului de amplasament i delimitare $i a planului de incadrere in zona
previzule in anexele nr.l § 2 care fac parte integrantd din prezenta hosfinire, Prejul de pornire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Loeal
al Municipiului Crajova,

2. Prin HCL nrd01/28.10.2021 se aprobl cumpdrsrea (achizifionarea) de clire mumicipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafasé de 125 mp. din acte §i 131 mp. din misuritori, situat in
municipiul Craiova, Cales Severinului, nr.27 (fost 21), inscris In Carlea Funciard nr.24 1887,
identificat conform planului de amplasament si delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
prevéizute in anexele or.l si 2 care fac parte integranti din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al
negocierii va fi stabilit pe beza raportului de evaluare care va supus aproblirii Consilivlui Local
&l Municipiului Craiova.

3.Prin HCL nor. 402/28.10.2021 se aprobi cumplirares (achizifionaren) de cfitre municipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafaffi de 720 mp, corp 1, situat in municipiul Craiowva,
str.Mircesti, nr3A, inscris in Carten Funciars nr.239629, identificat conform planului de
mpimmemsid:iimitmsiaphnuluidehmdmemml.puvamr:hmmﬂem.l 5 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotirdre, Preful de pornire al nepocierii va fi stabilit pe baza
raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiolui Crafova,

4. Prin HCL nr. 403/28.10.2021 Se aprobd cumplrarea (achizifionarea) de cdtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situet In municipiul Craiova, str.Mircesti,
or.3A, inscris In Canea Funciari or.239630, identifient conform plenului de amplasament si
delimitare 5i a planului de incadrare in zond, previzute in anexele nr.l §i 2 care fac parte
integrantd din prezenta hotfirire. Prequl de pomire al negocierii va fi stabilit Pe baza raportului de
evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5. Prin HCL nr, 404/25.10.2021 Se aprobd cumplrarea (achizitionarea) de citre municipiu]
Cralova a Imobilului-teren, in suprafaii de 400 mp. din acte si 399 mp. din m3suritor, siteat in
municipiul Craiova, Bdul.Dacia, nr.80B, Inscris in Cartea Funciarl nr.219549, identificat
conform planului de amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzule in
anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirdre. Prejul de pornire ol negocierii ve
fi stabilit pe baza raportului de evaluare core va f supus aprobiirii Consiliulyi Lecal al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrarea (achizifionarea) de cliire municipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafagd de 410 mp. din acte 5i 411 mp. din misurltord, situat In

Drasle dummravomy Mﬁmﬂundchmnnwmmm_mhpmﬁum Regulementule (UZ) M0066TY privisd
nmtqihdenﬂnrI'mn:hmwmﬂmMWWmmamwlmmu#|WMﬁkmnﬁm
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municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, nr.594 (fost str.Garoafei, nr.2), inscris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament §i delimitere 5 a2
planului de incadrare in zonii, prevazute in anexele nr.| §i 2 care fae parte integrantd din prezenta
hotardre.Prejul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza rapormlui de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliului Locel al Munjcipiului Crajova,

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021  Se aprobdi cumpdrarea (achizijionarea) de citre municipinl
Craiova a imobilului-teren, in suprafai de 300 mp, siwat in munieipivl Crajova,
sir.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.dl), inseris In Cartea Funciark nr. 245033,
identificat conform planului de amplasament si delimitare i a planului de incedrare In zond,
previzute in anexele ar.l §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prequl de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evalugre care va f supus aprobirii Consiliului Lacal
al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nrB4471/04.05.2022 avénd ca obiect whchizifie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile aparfindnd domeniului public sifsaw privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate cu ceringele
caietului de sarcini 5i cu obligafiile asumate in coniract, v& soliciim el estimati preful de pornire
&l megocierii in vedrerea cumpdriirii de clitre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor howirdrilor menfionate anterior.
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARLY, MUNICIFIULLUI CRAIOVA

N, y oh ole
G RTIET DﬁEjﬁRBﬁ.!&iﬂ

In scopul; infarmane whanlstes

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LI& OLBUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT CIRECTOR EXECUTIV GILEA IONUT

Cn urmare a cenaril adrasats go ) CRISTIAN
cu _domiciliul in judeul Dia]__ ~, Municipi! Craiova __ satul - .
secionul o mumul A ) ﬂHBULﬂ_ SE—
82, - Hlfnn’h: —_—omal ==
er;huam: e _gggpa din im!mt!

Eening imobdul - teren slfszy :msmu st'u:ut In judeiud bnﬁ . Munisipit Craitva .
satd - secter - cod 5 " ADOLF WAIDMANN
n__ 8 L Hee - me et AP % B8R = saulnscrisTn C.F, I.IA_c;ggun ne.
H*IH!L_M__, numars toy tupugrm: al parcelel sau idenSficat prin (3)
pan de situalie, numar cadastral23120

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Temn m!mrrlnn progristate pmu Slancy Em Ii-.sn conierm edras GF nr, 241807/24.03 2021 Imobe afiat In

folelata monument lstoric wsbl-.i " SLNicoles” conform Lists Menumentelar I= E:Hm Dil-z-
B-urgsa 20 -Jlam-H-cf?&!.'r Turm Iu t'.:na Alden 112 DJ--m-B-07853 si in zong %;Inbr:lle
Istorica Centrul fstorie 2l ¢ 'I'J?ﬁ.ll'lﬂ Craiova ﬁim &in Ordinul Ar, EB:?MD‘IE al
Dt.'i.l.r'ﬂ & Cultalar,
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta aciuala a tareauly - = CUT construsi

l.‘»!:.--x‘.u'm:;ﬂl PUG zoma locuinte
Sii |B;FCP:J|H:I -‘I;u.m

- R

) Numala sl prenumele solicitanyiel
{ﬂ'] Adrése solictanuig

(3) Date ¢s identifcare @ imabluiul

FO-03-00.02 vers. 01 Tag.



s LEKEHEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
) Cerfficalul da urzanism

ﬁmmﬁn::ﬂnmmm!nﬂummmﬂuuaﬂ. In cazu Tn came lages nu mmmmﬁm.
¢} documentalia tshnica - D.T., dupd car (2 axemplarg originais);

TDTAC CDT.0E Uatan

LiCopie 0.T. pentry scorduleviorizatia administaioril drumull pentry brangsmentetraecrdys excuisie pa
dermsniul publicig infrastructura tehnico-adiiters existants in zona

d} Avizele &l acorduriies slabiils prin contifeany de urbanizmm-
2.1, Avize 5 econdur priving utlitsfle urbane gi infrastruetyrg;

Alle avizelacordur
:umm-amap:~cm1pm:aﬂnm ':_-guuﬂnturail-EHGlE-Dfm.riaﬂz LISTGN Madias
Oitania Sud Raleig
. canalizare - Compania dz Apa Oltenia Ctelofonizare - Telakom (J8NGN Remgaz Ploiesy
Emmmmmwwmaw-csz- Ul salubritate - SC Iidex Group I TRANSELECTRICA
Distribude Enargia Oftena Salubritata SRL
" alimentare cu energie lermics - S0 _ Iransparnt urben - RAT Cralova —5.C. Flash Lighining
Tarma Urban Craiova SAL Service S.A
— 8.C. CONPET L !Poiltia Rutiers JTERMOELECTRICA
LISNP. PETROM ClPrima Tetacom CsE craovaz
ZAzord autentificat al propriesrinr
permelral alfectal de functune
d. 2.3vire ¢l acorgur [privind:
— securitates ia incendiy L} protectia civia Disanatetea popuistisi

4.3 pvizels/zcodurile spesiiice gla admin’strage! pubics canlrale gi'say ale mmmm-

C.4.5ludi da spocialiate:

g L Punciul d= vederelaciul administratiy 2l auvtoritald compatente peniy protectia mediului {eopla);

f) decumentele de plats ale urmatsarelor taxe (conia) R

[}

Frezeniu cenificgl irevaizhilislgade 12 huni dle la data embtent
FF SECF—— - RAL,
Lin Olgu Nit w
Al i
Gal t
Achital taxa da —— sonform chitenini i . 72
Prezentu! cerificat ¢ fost transmis selicitantui) _DIRECT |z ciz's da 24 =t
SEF ¢
Stela i Ll "
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