MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
functionala a zonei aferente proprietatii din bd. Dacia, nr. 28A, 28B si 28C,
generat imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 28C

Consiliul Local al Municipiului Craiova, convocat de 1indati, in sedinta
extraordinara din data de 03.06.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.99548/2022, raportul nr.101115/2022
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.101229/2022 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea functionala a zonei aferente proprietatii din bd. Dacia, nr. 28A, 28B si
28C, generat imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 28C;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd §i completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de wurbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionala a zonei
aferente proprietatii din bd. Dacia, nr. 28A, 28B s1 28C, generat imobilul situat
in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 28C, prevazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 99548 / 27.05.2022

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii din
bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de imobilul din bd. Dacia, nr. 28C

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1339 din 10.07.2018. In faza de elaborare, au fost urmdrite etapele
stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a
publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege au fost parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald. Documentatia de urbanism supusd aprobarii a fost initiatd de catre Zabad Ghazi, in calitate de
proprietar asupra terenului situat in Mun. Craiova, bd. Dacia, nr. 28C, ca urmare a intentiei de edificare pe acest
teren a ,,unui bloc de locuinte colective S+P+5”.

Intrucat proprietatea studiata nu se incadreaza in indicatorii urbanistici POT si CUT existenti, a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z in vederea cresterii acestora de la 20% la 43,5%, respectiv
de la 2,20 la 2,64. Prin documentatia supusa aprobarii au fost astfel reanalizati indicii de construibilitate, tindnd
cont de specificul investitiei. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile
preexistente din zona de studiu, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta
intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in
vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteazd zona de
studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteazd mediul
inconjurator si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost inregistrate sesizari sugestii sau
propuneri de la cei notificati. Pe durata derularii procedurii de transparentd decizionald a fost inregistrata
obiectiunea nejustificata a dlui Raicea Ovidiu Traian, fata de care nu pot fi luate masuri.

Documentatia a fost introdusa pe ordinea de zi din aceasta data, fiind insotiti de avize in termen de
valabilitate, prelungite automat cu 90 de zile de la incetarea starii de alerta, conform Legii nr. 55/2020.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii
din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de imobilul din bd. Dacia, nr. 28C, din Mun. Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, oef Serviciu Urbanism oi Nomenclatura Urbana,
Gabriela MIEREANU Cristina Ionela Mugescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 101115 /30.05.2022
RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
»reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si
28C”, generat de imobilul din bd. Dacia, nr. 28C

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism urbanism si in baza OUG 57/2019 privind
Codul administrativ.

Documentatia a fost introdusa pe ordinea de zi din aceasta data, fiind Insotitd de avize in
termen de valabilitate, prelungite automat cu 90 de zile de la incetarea starii de alerta, conform
Legii nr. 55/2020.

Prin documentatia elaborata de SC CONSARH SRL si insusita de arh. urb. RUR Radu
Adrian Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic ,,reconsiderare functionala a zonei
aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte
colective S+P+5 din bd. Dacia, nr. 28C, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1339 din
10.07.2018, cu prelungire valabilitate pana la 10.07.2021.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L.
nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului ,reconsiderare functionala a zonei aferente
proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte colective
S+P+5 din bd. Dacia, nr. 28C a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 99771/13.07.2020 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din 13.07.2020 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 99771/13.07.2020, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv:
- 1. Incadrarea in teritoriu, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile
prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de
Notificare nr. 99818/13.07.2020.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce
a generat acest PUZ incepand cu data de 29.03.2021, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt
in doua editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 29.03.2021 si
31.03.2021, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.
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Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de
la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 13.07.2020, pentru care s-au primit confirmari
de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul
institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro , nici prin adrese,
motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

Pe durata derularii procedurii de transparentd decizionald nu au fost inregistrate alte sesizari
si obiectiuni de la prorietarii notificati in zona de studiu a PUZ.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate In documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Thenice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zona de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, protectie cai
ferate, cu indicii de constribilitate P.O.T maxim=20% si C.U.T maxim=2,20 si retrageri de minim
14,50 ml pentru constructii si de minim 11,5 ml pentru imprejmuire din axul bd-ului Dacia, profil
2 conform PUG.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1339 din 10.07.2018 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unui bloc de locuinte colective S+P+5”, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z,
intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT.

In zona studiata prin prezenta documentatie nu exista un alt PUZ aprobat. Adiacent acestei
zone, exista PUZ aprobat cu HCL nr. 161/2009, in vederea construirii unui ansamblu de blocuri,
cu regim de inaltime S+P+6-8E, cu destinatia de locuinte cu spatii comerciale la parter si parcari la
subsol. Mentionam ca s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in zona. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu bd-ul Dacia,
stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permita insorirea naturald, reciproca si
atenuand diferenta de naltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — bd. Dacia;

- La Est — bloc de locuinte colective;

- La Sud — alee carosabila incinta blocuri;

- La Vest —bd. Dacia.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este S=8547,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd figureaza in
nomenclatorul stradal al Mun. Craiova in bd. Dacia, nr. 28C, are categoria de folosinta curti-
constructii si are o suprafatd de S=587,00mp din acte si din masuratori, cu nr. cadastral 207826,
inscris in Cartea Funciara nr. 207826. Terenul intravilan este proprietate privatd a dlui Zabad
Ghazi, conform Contract de vanzare aut. nr. 2761 din 06.12.2019, intabulat, cu drept de ipoteca
legala, in favoarea SC ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:
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Terenul are categoria de folosinta curti-constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, protectie cai ferate, cu indicii de construibilitate
P.O.T maxim=20% si C.U.T maxim=2,20 si retrageri de minim 14,50 ml pentru constructii si de
minim 11,5 ml pentru imprejmuire din axul bd-ului Dacia, profil 2 conform PUG.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera
si amenajari aferente.

Bilant teritorial

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- Zona locuinte colective si functiuni complementare:

UTR 1: POT propus=43,50%,
CUT propus=2,64, cu regim de inaltime maxim P+3-10, cu inaltimea
maxima admisa 33,00 m
Constructia propusa are regim de inaltime: S+P+5, cu
inaltimea maxima admisa 23,50 m
Utilizari permise cu conditii:
In zona luata in studiu se permit constructii provizorii doar in baza Legii nr. 50/1991.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008. Necesarul de parcaje se va asigura
exclusiv in incinta imobilului, fie la parterul si subsolul cladirii.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face pe aleea de acces dintre
blocuri existente, pe latura de Sud a imobilului.

Constructiile propuse se vor retrage la minim 14,00 ml, iar imprejmuirile la 11,50 ml fata de
axul bd-ului Dacia, mentinandu-se profilul aprobat prin PUG (conform profil 1-1 din PUZ);

Constructiile propuse se vor retrage la minim 10,00 ml, iar imprejmuirile la 8,50 ml din axul
aleii de acces de la Sud (conform profil 2-2 din PUZ).

In zona studiata nu se vor realiza imprejmuiri pe limita proprietatii, pe traseul bd.-ului Dacia.

Delimitarile pot fi realizate cu gard viu, eventual dublate cu plasa metro maxim 90 cm
inaltime.

Functiuni permise: Functiune dominanta — locuinte colective.

Functiuni complementare zonei de locuit (mici spatii comerciale la parter blocuri).

Functiuni interzise: industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service auto,
spalatorii auto, spatii depozitare, centre comerciale.

Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate, prelungite automat
pe perioada starii de alerta, conform Legii nr. 55/2020:

- S.C. APA OLTENIA S.R.L. — avizul este favorabil pentru elaborare PUZ si nefavorabil
pentru construire intrucat terenul este subtraversat de o conducta de canalizare apartinand
municipiului Craiova, conform planului anexa. Se poate construi numai dupa devierea
conductelor existente;

- S.E. CRAIOVA 2 — aviz favorabil nr. 2228 din 05.02.2020;

- SC FLASH LIGHTING SERVICES SA - aviz favorabil nr. 1444/08.01.2020, respectandu-
se conditiile din acesta — intrucat un tronson din reteaua electrica subterana de iluminat
public va fi afectata de lucrarile care urmeaza a se executa, acesta va fi deviat de catre
beneficiar, cu ajutorul unei firme specializate, sub asistenta tehnica din partea operatorului
de iluminat public, respectiv SC FLASH LIGHTING SERVICES SA;

- SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA- aviz favorabil, fara conditii, nr.
0928/07.01.2020;
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- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
detaliat nr. 444186/21.12.2019;

- MLALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA —
aviz favorabil nr. 2.106.916/17.02.2020;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia nr. 13.557/05.02.2018-
proiectul nu necesita evaluare de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 108/2018, intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 24/16.11.2018; Studiu de insorire; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de CN POSTA ROMANA SA prin nr. factura
MANO00004243 din 23.05.2018.

In concluzie, prin documentatia PUZ ,,reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii
din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte colective S+P+5 din bd. Dacia,
nr. 28C s-a propus: modificarea indicatorilor urbanistici aprobati, de la POTexistent=20%, CUT
existent=2,20 la POT max=50%, CUT max=2,64, mentinandu-se regimul de inaltime maxim
P+10, cu inaltimea maxima admisa la coama 38,50 m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind ,reconsiderare functionala a zonei
aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de imobilul din bd. Dacia,
nr. 28C a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului
Craiova 1incepand cu data 20.04.2022, pentru care nu au fost Iinregistrate alte
observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 20.05.2022 si s-a
constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,reconsiderare functionala a
zonei aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 284, 28B si 28C”, generat de imobilul din
bd. Dacia, nr. 28C.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,

Gabriela MIEREANU Cristina MUGESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: Data:
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,
Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si legalitatea intocmirii
acestui act oficial

Data:

Semndatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 101229/31.05.2022

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.99548/27.05.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

Raportul nr.101115/30.05.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ st art. 196, alin.1, lit a ;

Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

HCL nr.118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderare functionala a zonei aferente

proprietatii din Bulevardul Dacia nr.28A, 28 B si 28 C, generat de imobilul din
Bulevardul Dacia, nr.28C.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Madalina Deca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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cu domiciliul / sediul in
telefon / fax ¢ , e-mail : .
in calitate de BEXEFZOA/2 « [ v (=<TL 7O/ _ -, in conformitate cu -

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea -
sl inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a

documentatiei de urbanism PU.D./P.U.Z.: -
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Am luat la cunostintd cd informayiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date. '
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA  strDr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717

CF?}?IOV& Xoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Serviciul Disciplind in Constructii si Afisaj Stradal

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
AT PSSt Targului, nr. 26, Craiova

Avand in Vedere adresa dumneavoastra nr.90630/13.05.2022, inregistrata la Politia Locali a
Municipiului Craiova sub nr.29589/16.05.2022, v comunicim urmitoarele:

-politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreuni cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Craiova, au efectuat verificari in data de 20.05.2022 la imobilul situat in Craiova, bld. Dacia,
nr.28 C, unde au constatat faptul cd lucrérile pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal in
vederea construirii de locuinte colective cu regim de inaltime S+ P+5, nu sunt executate.

-in consecintd, nu se impun masuri;
-s-a intocmit nota de constatare nr.30460/20.05.2022.

Cu stimd,
g v‘
Dlrector Execut\v -
Octavian MATEES \U
Nume si prenume Functia Data Semnﬁtura
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 20.05.2022 P
Intocmit: Dascultu Cristian Politisti locali 20.05.2022 G
Stefdnescu Puiu
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 29589/ 23 OS5 2022 _
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura careia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplar nr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova -
2. | Exemplar nr. 2 Priméria Municipiului Craiova Comunicare
Directia Urbanism si Amenajarea directd
Teritoriului

“Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.
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& PRIMARIA

"RAIOV/ Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
) C iOVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
XMoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 —~ 984 Telefonul Cetiteanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
N304 60120, ©F. 20322
NOTA DE CONSTATARE
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nr& 2. $hl.... ..., se. .., ap....w., ca urmare a verificarilor efectuate in baza Legii nr. 50/1991, republicata,

Din partea Poljtiei Locale a Municipig}}—}iﬁ Craiova, Serviciul Disc_iglinécign/CQnsJ@ctii si Afisaj
¥
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Accesul  In  incinta  imobilului  proprietate  privati, s-a  ficut cu  acordul
dlui/dnei .............. eerrerene e C.I./B., seria... ., nr............, CNP.............. e eliberat
de .ovreenn e la data de......... BB rswnamee In calitate de proprietar/chiriag/rudd, etc, care permite
accesul in conformitate cu prevederile legale.

SEMNATURA....... % ceeevvvvvnne,

ART.26(1) Constituie contraventii urmdtoarele fapte, dacd nu au Jost sdvarsite in asifel de conditii
incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni: ...
Lit. ) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor si a actelor solicitate;
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S.C. CONSARH CRAIOVA
Str. Ghe. Baritiu, nr.7

Tel.: (0251) 411 624
Fax: (0251) 411 672

PLAN URBANISTIC DE ZONA
REGLEMENTARE ZONA BD. DACIA
AFERENT NR. 28A, 28B SI 28C




| CRAICYA 1100 ROMAMLE
STR. GHEORGHE BARITIL NE.7 TR A |
] TEL. 0251 /11624 FaX (251/411672

THR.REG. COM_J16/3047/1953 ]

DATE GENERALE

TITUL PROIECT:
Plan urbanistic de zona — Reglementare zona Bd. Dacia aferenta
nr. 28A, 28B si 28C,

BENEFICIAR:
Zabad Ghazi, Bld. Carol I, nr. 111B, et. 6, ap. 11, Craiova, judetul Dolj.

AMPLASAMENT:
Str. Bd. Dacia, nr. 28C, Craiova, judetul Dolj.

PROIECT NR.:
1792/2017

FAZA:
Plan Urbanistic de Zona

PROIECTANT: —
S.C. CONSARH S.R.L. S0
v v n ' A . H\.__.
Craiova, str. Gheorghe Baritiu, nr.7 [/ N

W
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| SRRV, 7100 RORARLA
SETR. GHEOMGHE BamiT NeR.T i P Lpoe
TEL. 0251411624 Fax: 025111872 |

MR RECG COM. 1 EA047A 393 i

BORDEROU

PIESE SCRISE

Date generale

Borderou

Imagini foto.

Memoriu explicativ schimbare proprietar
Acte de proprietate

Act identitate

C.N.S.

Plan cadastru

Extras carte funciara
Certificat Urbanism
Planuri anexa C.U.

Aviz Mediu

Aviz C.AO.

Aviz Telekom

Aviz Politie Rutiera

Aviz Complex Energetic Oltenia S.A.
Aviz Flash Lightning

Aviz ISU

Aviz oportunitate

Studiu geotehnic

Memoriu tehnic arhitectura

Regulament local urbanism
Cadasiru O.C.P.L.
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PIESE DESENATE

Plan cadastru

Plan incadrare in P.U.G.
Plan incadrare in municipiu
Plan incadrare in teritoriu
Plan incadrare in zona



Plan situatie existenta
Plan situatie existenta - disfunctionalitati
Plan tipuri de proprietati
Plan zonificare functionala
Plan mobilare urbana
Plan reglementari — echipare edilitara
Profile transversale
Studiu circulatie

o Memoriu

o Plan studiu circulatie 1

o Profil accés studiu circulatie 2
Studiu insorire
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o Plansa studiu insorire 1
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MEMORIU EXPLICATIV PRIVIND
DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI SITUAT IN
MUNICIPIUL CRAIOVA, BD. DACIA, NR. 28C
JUD. DOLJ

Terenul pentru care s-a intocmit documentatia Plan Urbanistic de Zona
»Reglementare zona Bd. Dacia aferent nr. 28A, 28B, 28C” la data de 10.07.2018 era
proprietatea Cintarasu Victorina conform act de vanzare — cumparare nr, 2977/2009,
luna 8, ziua 20 si certificat de urbanism nr. 1339/10.07.2018.

Ulterior s-a obtinut avizul prealabil de upurtuni:'tale nr. 24 din 16.11.2018 si
avizele obtinute.

Dupa obtinerea avizelor si acordurilor terenul a fost instrainat catre S.C.
ALTERNATIVE ECO ENERGY S.R.L. reprezentata prin Celimli Dervis — cetatean
turc, cu rezidenta in Romania, comuna Carcea, sat Carcea, Aleea Feroviarului, nr.
12A.

Ulterior terenul a fost instrainat din nou catre Zabad Ghazi cu domiciliul in
Craiova, Bd. Carol I, nr. 118, et. 6, ap. 11, persoana fizica inregistrata in scopuri,
T.V.A,, la data de 13.07.2016, C.I.LF. RO36310185 care este in prezent proprietar cont
extras C.F, anexat.

In aceste conditii solicitarea pentru informarea publicului se va face de catre
actualul proprietar, Zabad Ghazi, persoana fizica inregistrata avand CIF RO36310185.

Mentionam ca o data cu proprietatea terenului s-a prezentat si dreptul asupra

avizelor si acordurilor obtinute.

[o-



CONTRACT DE VANZARE IDUPLICAT

intre subsemnati:
_cTuTAFmsu VICTORINA, ¢

in califate de vénzridtoare T

si

Societatea ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL (8C ALTERNATIVE ECO
ENERGY SRL)

in caiitate de cumpdritoare ol
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmétoarele conditii:

Subsemnata, CINTARASU VICTORINA, vand SOCIETATII ALTERNATIVE ECO
ENERGY SRL (SCALTERNATIVE ECO ENERGY SRL) prin asociat si administrator
BUYUKBURC CIHAN, imobilul-teren intravilan in suprafati totald de §87 mp din acte si
din masuratori, situat in mun. Craiova, Bid. Dacia, nr. 28C, jud. Dolj, identificat cu nr
cadastral 22490 si inscris in Cartea Funciara nr. 207826 a loc. Craiova (nr. CF vechi 59471).

Subsemnata, CINTARASU VICTORINA, am dob#ndit terenul, ca bun propriu, prin
cumpadrare, necasatorita fiind, de la numitii Geanta Cristian-Gelu si Spinu Florea, in baza
Contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 2977 din data de 20.08.2009 de
NP Claudiu-Virgil Faurar, cu sediul Tn Craiova.

Preful stabilit de noi parile contractante este de 145.000 Euro
(unasutdpatruzecigicincimii Euro), pe care l-am incasat de la cumpdritoare, Tn
intregime, astfel:

- suma de 23,208 lei (doudzecigitreimiidouasuteopt lei) echivalentul a 5.000
Euro (cincimii Euro), suma, pe care am incasat-o la data autentificari Promisiuni bilaterale
autentificatd sub nr. 3040 la data de 27.12.2018 de BIN Zavoi Aurelian Paul,

- suma de 140.000 Euro (unasutapatruzecimii Euro) echivalentul a 665.084 lei
(sasesutesaizecisicincimiioptzecisipatru lei), calculat la cursul valutar al BNR de azi, data
autentificari, 1 Euro = 4,7506 lei am incasat-o prin virament bancar in contul nr.
RO3BBRDE170SV88586721700 deschis la BRD G.5.G. pe numele meu CINTARASU
VILTORINA, azi, data autentificarii prezentului contract de vanzare- cumpérare, conform
Ordinelor de plata din data de 08.03.2019, iar diferenia de 482 lei (patrusutesaizecisidoi
led) in numerar, tol. azi, data autentificdrii prezentllui contract de vénzare- cumpdrare.

Eu, vanzatoarea declar in mod expres, sub sanciiunile previzute de art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii cd pentru terenul ce formeaza obiectul prezentului
contract, sunt achitate toate obligatiile de plata datorate pentru anul curent bugetului local
al mun. Craiova, jud. Dolj in a cérei razé se afld inregistrat fiscal terenul ce face obiectul
prezentului contract si subsemnata ca si contribuabil nu am obligatii fiscale restante,
obligatii fiscale scadente si neachiiate si nici-alte creante bugetare, dupd cum rezultd din
certificatul de atestare fiscalad pentru persoane fizice nr. 496886/27.02.2019 eliberat de
Frimaria mun. Craiova = Direclia Impozite 5i Taxe Locale.
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Totodata, eu, vanzéloarea, declar o3 terenul nu este grevat de sarcini $i nu s-au
conshituit drepturi reale in favoarea altor PErsoane, dupd cum rezulta din extrasul de Carte
Funciard pentru autentificare nr. 38948 din data de 01.03.2019 eliberat la gata de
05.03.2019 de Biroul de cadastru §i publicitate imobiliard Craiova.

De asemenea ey, vanzaloarea, sub aceleasi sanctiuni declar ca terenul ce
formeazd obiectul prezentului contract de vénzare este proprietatea mea, fard s4 fi trecut
in proprietatea statului Tn baza vreunui act normativ, nu a iesit din circuitul civil, nu face
abiectul niciunui contract de locatiune/arendare say cedare a folosintei cu titiu gratuit, c4
anterior autentificarii prezentului contract nu l-am instrainat Tn nici un mod altor persoane
fizice sau juridice, prin act sub semnaturs privata sau autentic si nu am incheiat conventii
preliminare cu terte persoane, nu face obiectul niciunui litigiu privind dreptul de proprietate
asupra terenurilor nici de drept nici de fapt, urmdriri silite 5i nu face sau a fdcut obiectul
vreunei revendican sau cereri de restituire Tn natura in baza legilor proprietatil.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului se face cdtre cumparatoare
incepand de azi, data autentMficarii prezentului contract, -

Predarea bunului, adica punerea ui la dispozilia cumpdératoarei, Impreuna cu tot
8¢a Ce esle necesar pentru exercitarea libera $l neingradita a posesiei, pe care ma ablig
shgliberez de toate bunurile mobile ale subsemnatei vanzatoare, in conditile art. 1685
fgratoarele din codul civil, se face incepénd de azi, data autentificari prezentului
iFact. Cumpdaratoarea are obligatia de a verifica starea in caré se afla bunul imobil la

gntul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzaloarea, am
gatia 54 le remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse.
Eu, vanzitoarea, declar c3 Tnteleg sd garantez cumparatoarea contra evicliunii

Totale sau partiale, Tn conditile art. 1695 si urm. din codul civil $i impotriva viciilor imobilului

in conditiile art. 1707 - art. 1714 din codul civil.

Riscul pieirii bunului este transferat cumpératoarei incepind de az data
autentificarii contractului,

Subscrisa, Socletatea ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL (SC ALTERNATIVE
ECO ENERGY SRL) reprezentata fri" asociat si administrator BUYUKBURC CIHAN,
injeleg s& cumpar de la doamna CINTARASU VICTORINA, terenul mai sus aratat, |a
preful si in conditile prevazute in prezentul contract cu al carui confinut ma declar de
acord.

Subscrisa cumpiritoare, Societatea ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL (sC
ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL) reprezentatd prin asociat s administrator
BUYUKBURC CIHAN, declar c& am luat Ia cunostiinta de situatia de drept si de fapt a
lerenului pe care il cumpdr, stiu c& acesta a fost dobandit de citre vanzatoare in condiiile
ardlate mai sus, ca terenul nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil sinua
tracut in proprietatea statului in baza vreunui acl normativ, Tnielegand sa 1i dobindesc
fara ca prin aceasta sa eliberez vanzatoarea de garaniia datorata contra evicliunii gi a
viciilor, Totodatd, declar ca ma oblig s& verific starea in care se afla bunul imobil 1a
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatoarea are obligatia
sd le remedieze de indat4. precum gi eventualele vicii ascunse.

De asemenea, subscrisa cumparatoare, Societatea ALTERNATIVE ECO
ENERGY SRL (sC ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL) reprezentatd prin asociat si
administrator BUYUKBURC CIHAN, declar ca am luat cunogtinia de prevederile art. 466,
alin. 2 Cod Fiscal care prevede obligatia dobanditoarei sa depuna o noua declaratie de
impunere la organul fiscal local in 8 carui raza teritoriald de competents se afl3 imobilul,
In termen de 30 de zile de la data dobandini i faptul cé dobanditoarea datoreaza impozit
pe imabil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor dobandirii.

Noi, parlile contractante, declardm in mod expres, sub sancliunile prevazute de
art. 326 Cod Penal privind falsul Tn declaratii, ¢a pretul declarat in prezentul contract este
real si am luat cunostinta de prevederile art. 9, Iit. b din Legea nr, 241/2005, eu privire la




evaziunea fiscald, de dispozitiile Legii nr. 6568/2002 si Legii nr. 23/2005 privind prevenirea
si sanctionarea spalarii banilor, iar subscrisa cumpdratoare, Societatea ALTERNATIVE
ECO ENERGY SRL (SC ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL) reprezentats prin asociat
51 administrater BUYUKBURC CIHAN, declar c& suma reprezentdnd pretul vanzadrii nu
provine din actiuni ilicite sau care incalca aceste legi,

Eu, vanzétoarea, declar in mod expres ca sunt de acord cu intabularea draptulul
de proprietate asupra imobilului mai sus descris, in favoarea cumpératoarei i noi, péartile
contractante., autonizdm notarul public sa indeplineasca formalitatile de publicitate
imobiliard privind prezentul contract. '

Totodatd, noi, partile contractante declarim in mod expres ca fiecare dinire noj
te beneficiarul real al operatiunii, adica. vanzétoarea este beneficiara real3 a prefului
sal, iar cumparitoarea este beneficiarul real al bunului cumpdérat.

Noi, pariile contractante declardm c& ne exprimam in mod liber si neviciat acordul
contracta. cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in

litatea sa i semnam prezentul contract cu intenfia deplina si libera de a dobandi
drepturile gi obligatiile prevézute in acesta pe care le considerdm echitabile.

Noi, parile contractante declardm c3 am primit informatiile necesare pentru
incheierea in deplina cunosgtintd de cauza a prezentului contract in forma in care acesia
a fost redactat, c3 dispunem de experienta si de cunostinjele negesare pentru a infelege
prevederile prezentului contract si infelegem s& incheiem prezentul contract in deplina
cunosgtinta de cauza \

Noi, partile contractante, declaram in mod expres ci toate §i oricare din prevederiie
prezentului act au fost negociate ¢l acceptate de noi, parile contractante, cd am citit
personal confinutul prezentului act, am Inteles cantinutul sdu 5i consecintele juridice pe
care le preduce 51 ne asumam in intregime declaratiile cuprinse in acesta.

Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitillor Legii nr.7/1806

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparatoare,

Tehnoredactat la data de 06 martie 2018 la sediul notarului public, din mun.
Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
CINTARASU VICTORINA SOCIETATII ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL
S.S. (SC ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL)S.S.

prin asociat si administrator
8.8, BUYUKBURC CIHAN




ROMANIA

Uniunea Mationald a Nofarilor Publici

Biroul Individual Notarial Z&vol Aurelian Paul

Licenta de funclionare nr, 2245/1877/13.11.2013

Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 2TA parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 695
Anul 2019, luna martie, ziua 06 _

In fala mea, Zaveol Aurelian Paul, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova,
Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat: i
CINTARASU VICTORINA, R B e s

oW —

in calitate de vanzatoare
BUYUKBURC CIHAN,

elib. de autorititile competente, bun cunoscator al limbil
romane, asociat si administrator al SOCIETATII ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL cu
sediul in mun. Craiova, str. Sararilor nr.28G, et.2, ap.8, jud. Dolj, avand NORC
J16/1840/2012, CUI 30898210

in calitate de cumpdrdtoare

care, dupa ce au citit personal actul; au declarat ca i-au inteles confinutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta veinta lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au
semnal unicul exemplar, precum §i cala - anaxe.

Tn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S.a perceput impozit 6.549 lei cu chitanta nr. 6200/20195.

S-a perceput tarif ANCPI Tn suma de 3.442 lei, cu chit. nr. 500718 /2018

5.a incasal onorariul in suma de 6.403 lei, cu chitanta nr. OF /2018

NOTAR PUBLIC
Zivol Aurelian Paul
L.5./55.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare, de Zévoi Aurelian Paul, notar
public, astdzi, data autentificirii actului, are aceeasi fortd probanta ca orginalul si
constituie g ewERpieriu in conditiile legii.

— .




CONTRACT DE VANZARE

| IDUPLICAT

Intre:
SOCIETATEA ALTERNATIVE E_CU ENERGY SRL,

T
Wl AN T B AT T O DT DT el T e B W BB s B B 0 B e BRSO 2

hr s v rr iy w1 n @ w7 mm—————

jud. Dofj, in baza HotArarii AGA nr. 2113 din 05.12.2019
in calitate de vénzétoare :
ZABAD GHAZI, necésatorit, : o

In calitate de cumparator

a intervenit prezentul contract de vanzare In urméatoarele conditii:

: ‘Subs:risa. SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL, prin asociat si

administrator CELIMLI DERMVIS, vand numitului ZABAD GHAZI, imobilul-teren intravilan

d\ suprafat totala de 587 mp din acte si din masuratorl, situat in mun. Cralova, Bld. Dacla,
r

. 28C, jud. Dolj, identificat cu nr. cadastral 22490 si inscris in Cartea Funclard nr. 207626
a loc. Craiova (nr. CF vechi 59471).

Am dobandit terenul, prin cumpdrare, in baza Contractului de vanzare autentificat
sub nr. 695 din 06.03.2019 de BIN Zavoi Aurelian Paul cu sediul in Craiova.

Pretul stabilit de noi partile contractante este de 692.580 lel (sase sute noudzeci
si dou# mii cinci sute optzeci lei) fard TVA, pe care urmeaza s3-| incasez in intregime
de la cumpdaritor, pana cel mai tarziu la data de 08 martie 2020.

Noi, par{ile contractante am convenit ca la plata TVA-ului sa se aplice principiul
.TVA cu taxare inversa,.

Subscrisa vanzitoare, deciar ©d am luat cunostinta ca beneficiez de ipoteca legald
prevazutd in favoarea mea de art. 2386 alin. 1 din codul civil, pentru pretul neachitat, care s&
va inscrie din oficiu in cartea funciaré mai sus amintitd pentru garantarea achitérii pretului
de catre cumparator, si ma oblig, totodata, a da cumparatorului, |a incasarea integrald a
pretului, o declaratie autentica de incasare integrala a pretului i acordul autentic privind
radierea ipotecii legale din cartea funciard mai sus amintite..

Subscrisa, vanzatoare declar in mod expres, sub sanctiunile prevazute de art. 326
Cod Penal privind falsul in declaralii ci pentru terenul ce formeazi obiectul prezentulul
.mntra:t. sunt achitate toate obligatiile de plata datorate pentru anul curent bugetu'-m_lu-:al

al mun. Craiova, jud. Doljin a cirel raza se afla inregistrat fiscal 'r.e‘ren!.'n ce face obiectul
prezentului contract si subsemnata ca si contribuabil nu am abligalii fiscale restante,
obligalii fiscale scadente si neachilate $i nici alte creanie bugetare, dupd cum ra_?_ulta din
certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice nr. 812044 din 05.12.2018 eliberat de
Primaria mun. Craiova — Directja impozile §i Taxe Locale. el

Sybscrisa, vanzatoare declar ca terenul nu este grevat de sarcim § hu s-au
constituit drepturi reale in favoarea aitor persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Carte
Funciara pentru autentificare nrﬁ?maa din data de 05.12,2019 eliberat de Biroul de

- sublicitate-imobiliara Craiova.
Gadasu‘;uﬁsﬁ;a. vanzitoare, sub aceleasi sanc!,iuni declar ci terenul ce fnnneaz_é
obiectul prezentului contract de vanzare esie !:-ropneta'_tea‘ mea, fara sa _ﬂ' tre::ut*_t in
proprietatea statului n baza vreunui act normativ, nu a iegit din Fnrn}lttul civil, nu face
obiectul niciunui contract de locatiune/arendare sau cedare a folosintei cu fitlu gratuit, ca
anterior autentificaril prezentului contract nu l-am instrainat in nict un mc_:d altor persoane
fizice sau juridice, prin acl <ub semnaturd privatd sau lEII:ﬂ:&rI'EIl: §i nu am mch::at cnnj.fen:,u
prefiminare cu terje persoane, nu face obiectul I'I1C1L!rlll.ll.|!‘nl.g‘|l.1_ privind dreptul de pmpn'emt el
asupra terenurilor nici de drept nici de fapt, urmriri silite gi nu face sau a facut obiectu

sreunei revendicari sau cereri de restituire in naturé in baza legilor proprietatii.

A




Transmiterea dreptului d [
- e proprietate asupra terenului se face catre cumpdrator
incepdnd de azi, data autentificari prezentului m:ﬁract. i

Predarea bunului, adica punerea lui la dispozijia cumparatorului, impreund cu ot
ceea ce esle necesar pentru exercitarea libera gi Eein:;rﬁdiiig pu-sasi&i.' pe 2ara ma oblig
- sdll r:ﬁhbemz de toate bunurile mobile ale subsemnatei vanzatoare, in conditiile art. 1685
iy unmidtoarele din codul civil, se face incepand de azi, data autentificarii prezentului
| contracl Cumpaéritorul are obligalia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la
momeditul preddrii pentru a descoperi viciile aparente, pe care subscrisa vAnzatoare, am
-1 Dlg'_'gﬂﬁ sd le remediez de indaté, precum si eventualele vicii ascunse.

ubscrisa, vAnzitoare, declar ci infeleg sa garantez cumpdratorul contra evicliunii

i sau partiale, in conditiile art. 1695 si urm. din codul civil §i Impotriva viciilor imabilului
in condifiile art. 1707 - art. 1714 din codul civil. | f

rﬁiscyl pieirii bunului este transferat cumpératorului incepdnd de azi data
autentificarii contractului.

Subsemnatul, ZABAD GHAZI, infeleg s3 cumpar de la Sociatatea ALTERNATIVE
ECO ENERGY SRL reprezentata prin asociat si administrator CELIMLI DERVIS, terenul
mai sus aratat, la preful si in condifiile prevazute in prezentul contract cu al cérui confinut
ma declar de acord.

Eu, cumpératorul, declar ca am luat la cunogtiinia de situalia de drept i de fapt a
terenului pe care il cumpar, liu ¢a acesta a fost dobandit de citre vAnzatoare in condifiile
aratate mai sus, c& terenul nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil §i nu a
trecut Tn proprietatea statului n baza vreunui act normativ, intelegand s3 7l dobandesc fara
ca prin aceasta si eliberez vinziloarea de garantia datorata contra evictiunii §i a viciilor.
Totodata, declar cd ma oblig 4 verific starea in care se afia bunul imobil la momentul
predarii pentru a descoperi vicile aparente, pe care vanzétoarea are obligatia sa le
remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

‘ Eu, cumparitorul, declar c& am luat cunogtinia de prevederile art. 466, alin. 2 Cod
Fiscal care prevede obligatia dobanditoarei s& depund o noud declaratie de impunere la
organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla imobilul, in termen de
30 de zile de la data dobéndirii i faptul ca dobanditoarea datoreaza impozit pe imobil
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor dobandiril,

Noi, parile contractante, declardm in mod expres, sub sanctiunile prevazute de art.

326 Cod Penal privind falsul in declaratji, ca preful declarat in prezentul contract este real
si am luat cunostinia de prevederile arl. 9, lit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire |a
evaziunea fiscald, de dispozitile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea i combaterea
spalarii banilor si finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor
acte normative, iar eu ZABAD GHAZI, in calitate de cumpérator, declar ci suma
reprezentand pretul vanzarii nu provine din actiuni ilicite sau care incalca aceste legi.

Totodati, noi, pariile contractante declardm in mod expres cd fiecare dintre noi este

beneficiarul real al operatiunii, adica vanziloarea este beneficiara reald a pretului incasat,
iar cumpdratorul este beneficiarul real al bunului cumparat.

Eu, vanzatoarea, declar in mod expres c& sunt de acord cu intabularea dreptului
de proprietate asupra imobilului mai sus descris, in favoarea cumpiritoarei i noi, partile

. contractante, autorizam notarul public sa indeplineasca formalititile de publicitate
imobiliar3 privind prezentul contract.

Noi, partile contractante declaram pe proprie raspundere, ¢ nu avemn calitatea de
debitori in cadrul proceduril insolventei persoanelor fizice reglementata de Legea nr.151/2015
privind procedura insolventei persoanelor fizice.

Partile declara ca In conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European §i al Consiliului

-din 27 aprilie 2016 privind proteclia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal §i privind libera circulalie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), actioneazd in calitate de operatori
independenti ai datelor cu caracter personal, nu au calitatea de co-operatori si exclud urice_
forma de raspundere solidara in ceea ce priveste respectarea obligatiilor care revin fiecarei
Pari potrivit RGPD. ; , :

Parile sunt de acord cu prelucrarea datelor lor personale pentru intocmirea actului
notarial si cu furnizarea de informatii referitoare la datele lor personale sila continutul actului

notarial autoritatilor imputernicite prin lege, la cererea acestora.

L L L



proteclia datelor cu caracter Personal o ..
: ntru Parti. In cazul datelor ¥ Siguran ai : :
ot s IndOpiNres Drezemusg o porsona art ot 2 0 Impornt
ipilitatea $i integritatea acestor date. >4 Pplriiie vor asigura confidentialitatea,
 _Noi, partile contractante declaram i
5 contracta, c'-jl ;:t;:t;n de a fi obligate mninf:h p"’"" in mod liber si neviciat acordul
ol 5 B SeT Brser Conra T v sy o
+ P& care le consideram echitabile.

éﬂs confinutul sdu si consecintele juridice pe

: ; eclaraliile cuprinse in acesta.

Lucrarile de publicitate imobiliard se yor § ini ic, potrivit
_gililor Legii nr.7/1996, i Memnl oe. flowiul; pURRGES

disP="1 joi, partile contractante de com

incheierea prezentului contract sun
ot Tehnoredactat la data de 06 de

Nu acord am hotarar ca toate cheltuielile ocazionate
- ya, Calea Bucuresti, bl. 27 A,

! suportate de societatea vanz3toare. !
tembrie 2019 la sediul notarului public, din mun
parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original.
vANZATOARE

CUMPARATOR
SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL, ZABAD GHAZI
i asocial si admmlstrgtgr CELIMLI DERVIS 5.5




ROMANIA

Uniunaa Nationald a MNotarilor Publici l

Biroul Individual Notarial Zavol .ﬁ.ureth:: 2;:’3

Licenta de functionare nr. 2246/1977/13.11. o, Dol
‘Sediul mun. Cralova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, Ju J

761

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2
Anul 2019, luna decembrie, ziua 06

In fata mea, Zivoi Aurelian Paul, notar public, \a sediul biroului din murt. Craiova,

Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat: _ \

CELIMLI DERUlE. j - .t em=idanta Tn Romanma,

1

Permis de sedere RO0378747/12.03.2015, elib. de autotwawe ~eoro
cunoscator atﬁimbii romane, asociat si administrator al SOCIETATI! ALTE.!?.HAT“{E E;:n?:l
ENERGY SRL cu sediul in mun. Craiova, str. Sararilor nr.28G, et.2, ap.6, ud. Dolj, “‘9'
NORC J16/1840/2012, CUI 30899210, in baza Hotararii AGA nr. 2113 din 05.12.201

in calitate de vdnzatoare e

ZABAD GHAZI, «

LT E R

in calitate de cumpdrator ”

care, dupd ce au cilit personal actul, au declarat ¢ i-au inleles C':'“t"f'“t“" ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimijit la autentificarea prezentului inscris §1 e
semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe.

In temeiul art. 12 lit, b) din Legea notarilor publici §i a activitatii notariale ar. 36/1995,
republicat, cu modific#rile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 1039 lei, cu chit. nr. 556091 /2019

S-a incasat onorariul Tn suma de 6530 lei, cu chitan{a nr. oP/_ 12019

NOTAR PUBLIC

Zavoi Aurelian Paul

L.S./5.5.
Prezentul duplicat s-a intecmit Tn 7 exemplare, de

public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi foria
constituie titlu executoriu in conditiile legii. ~ ~
NOTAR PUBLIC
Zavoi Adrelian Pau

- o
o

Zivoi Aurelian Paul, notar
probantd ca originalul si

]
r




ACT ADITIONAL
la Contraciul de vanzare autentificat sub nr. E?Eﬂlzin 06,12 2019 de BIN mmk
s

sadiul in Craiova

Subseamnatji: ! s :
SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL, »
. = & @ ommsn AmBAnadn 4
legal prin asociat si administrator CELIMLI UErVIS, Cetsoe) Wik, e © 0 =2 m0 L.
. E e s P hennn Ala Earrianidoi nr 124
jua, woy
in calitate de vAnzdtoare
nmn GHMIF + - - e aial Pemenl e 1910 ab
R SRR i A 3 I
WS U el A, s o o reprezental de mandatar ZABAD ALl cu

= e - W i A

arn A lud Dol cno

P b R i el Ui bied s drrii §02 ==
de BIN Popa Irinel Daniela cu sediul Tn Bucurasti
in calitate de cumpdrator

am convenit de comun acord sé completam Contractul de vanzare autentificat sub nr.
_2?51 din 06.12.2019 de BIN Zavoi Aurelian Paul cu sadiul In Craiova, ce are ca obiect teren
intravilan in suprafata totala de 587 mp din acte si din masuratori, situat Tn mun. Craiova,
Bid. Dacia, nr. 28C, jud. Dolj, identificat cu . cadastral 22490 si inscris in Cartea Funciard
nr. 207826 a loc. Craiova (nr. CF vechi 53471}, In sensul c&:

Subscrisa vanzdtoare declar ca cesionez numitului ZABAD GHAZI, reprezentat de
mandatar ZABAD ALI, toate drepturile §/ obligatile ce decurg din Lertificatul de urbanism nr.
1338 din 10.07,2018 elib. de Primaria Mun. Craiova, emis in scopul: elaborare PUZ in vederea
construirii unui bloc de locuinie colective S+P+5, precum gi toate drepturile § obligatile ce
decurg din avizele, actele si documentatiile emise premergator aliberarii acestui certificat de
urbanism, pretul acestei cesiuni fiind inclus Tn pretul de vanzare al terenului mai sus amintit

Subscrisa vanzitoare declar cd cerificatul de urbanism mai sus amintit, nu a fost
revocat sau anulat in nici un mod, nici administrativ $i nici pe cale judecatoreasca, nu -am
cesionat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnatura privala sau
autentic, iar actele care au stat ia baza emiterii acestui cerificat de urbamism au indeplinit
conditile legale, domnul ZABAD GHAZ! putdnd sa obtind in nume propriu autorizatia de
construire si 58 Incheie In nume propriu procesul verbal de receplie la terminarea lucrarior.

Partile declara ca in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentulul {(UE) 2016/679 al Parlamentului European §i al Consiliulul

din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce privegte prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind iibara circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivel
g5/48/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), actioneazd In calitate de operatori
independenti ai datelor cu caracter personal, nu au calitatea de co-operator sl exclud once
forma de raspundere solidara in ceea ce privegie respectarea obligatiilor care revin fiecarel
Parii potrivit RGPD. ; )

Partile sunt de acord cu prelucrarea datelor lor parsonale pentru intocmirea actulul
notarial si cu furnizarea de informatil referitoare la datele lor perscnale §i la cantinutul actului
notarial autoritatilor imputemnicite prin lege, \a cererea acestora. )

Proleciia datelor cu caracter personal i sigurania informatillor au © importanta
deosebita pentru pari. In cazul datelor cu caracter personal care sunt colectate, prelucrale §l
utilizate pentru indeplinirea prezentului contract, parfile vor asigura confideniialitatea.
disponibilitatea $i integritatea acestor date f .

Noi, parjile contractante, declaram ca ‘am citit personal continutul prezentului act, am
inteles continutul s&u §i consecinjele juridice pe care le produce §i ne asumam in intregime

declaraliile cuprinse in scesia. .
!l'ahnuredadat la data de 06 lulie 2020 \a sediul notarului public, din mun. Cralova,

d. Dol], Intr-un axamplar original.
Calea 1Li¢um!rﬂ. bi. 27 A, parter, ju j, In ol RATOR
SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL ZABAD GHAZI

prin asociat si administrator CELIMLI DERVIS prin mansd;tﬂt ZABAD ALl
8.5. 5.



ROMANLA 1 202
Uniunea Nationala a Motarilor Publici IR
Notarial Z&voi Aurellan Paul EM

Licenja d& nclionare nr. 2245/1977113.11.2013
Crajova, Calea Bucuragti, bl. 2TA parter, Jud. Dolf

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1086
Anul 2020, luna iulie, ziua 06

In faja mea, zZAvVOl AURELIAN PAUL, notar public, la sediul biroulul din mun.
Craiova, Calea Bucurest, bl.27A, parter, s-au prez ntat: ,
" totilesl T

CELIMLI DERVIS,
T b, de autoritdtile competente, oun

Fermis ue gouss s—---
cunoscator al limbii romane, asociat si administrator al SOCIETATII ALTERNATIVE ECO
ENERGY SRL cu sediul in mun. Cralova, str. Sararilor nr.28G, et.2, ap.8, jud. Dalj, avand
NOBIG. s vwimaesss SARann
in calitate de vanzatoare
7ABAD ALI, cu domiciliul ir

" Rflslml BB WS

R e | AR e

T-':-m.-:h-. Aa rmandatar nﬁ-nt]'l,:zﬁ.ﬂﬁb GHAZI, cu uwnimemm g o=
T R K S ) PR "I,1rnpu1amhn‘rt1nbazaPmcuriispm’ah
autentificata sub nr. 894 din 06.07.2020 de BIN Popa Irinel Daniela cu sediul Tn Bucuresti

in calitate de cu

care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au i
in act reprezintd voina lor, au consimiit la autentificarea prezentului Tnscris
unicul exemplar, precum s cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit_b) din Legea notarilor publici §i a activitati notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul Tnscris.

S.a incasat cnorariul in suma de 180 lei, cu chitanta nr. OP/__/2020

NOTAR PUBLIC,

ZAVOI AURELIAN PAUL

LS/SS .

Prezentul duplicat s-a intocmit Tn 4 exem
astézi, data autentificaril actului, are aceeasi forid probanta

nieles continutul, ca cele cuprinse
i au semnat

plare, de Z&voi Aurelian Paul, notar public,
ca originalul.




ROMANIA
Uniunea National a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarlal Zivol Aurelian Paul
Licenta de functionare nr. 2245/1977/13.11.2013
Sediul mun. Craiova, Calea Bucuregli, bl. 27A parter, jud. Dolf

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 606
Anul 2021, luna martie, ziua 26

In fata mea ZAVOI AURELIAN PAUL, Notar Public, la sediul biroului din Craiova,
Calea Bucuresti, bl.27A, parter, s-a prezentat:

CELIMLI DERVIS,

- -, ---siat si administrator al SOCIETATII ALTERNATIVE ECO
ENERGY SRL, cu sediul in mun. Craiova, str. Sararilor nr.28G, et.2, ap.8, jud. Dolj, avand
NORC

wers, uupa oo @ Gl aciul, a aeclarat cé i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, precu_m $i cele - anexe. .

In temeiul art. 12 Jit. b) din Legea notarilor publici §i a activitatii notariale nr

36/1995, republicats, cu

* ta, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul Tnscris.
S-a Incasat onorariul Tn suma de 30 lei, cu chitanta nr. 590/2021
NOTAR PUBLIC,

ZAVOI AURELIAN PAUL
L.S./88.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de ZAVOI AURELIAN
: . : , PAUL, notar
public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta prob igi '
NOTAR PUBE §! forta probanta ca originalul.

ZAVOI AURELIAN PAUL




5-a cerul de parte autentificarea urmatorului act:

’EU PLICAT DECLARATIE

Subscrisa, SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY S.R.L. cu.sediul in

R R SRR ) PR B ARy AR Ea g KA. A JLILE. ASRRE A e

reprezentata legal prin asocial si adminisirator (;FLIMLI DEEFJ?_
propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de arl. 326 cod penal, pentru declaratii

neadevirate, urmatoarele:

in calitate de titular al ipotecii legale asupra terenului intravilan in suprafata totala
de 587 mp din acte si din maAsuratori, situal in mun. Craiova, Bld. Dacia, nr. 28C, jud.
Dolj, identificat cu nr. cadastral 207826 si inscris in Cartea Funciara nr. 207826 a loc.
Craiova (nr. CF vechi 59471, nr. cadastral vechi 22490), declar ca sunt de acord cu
elaborarea documentatiei de urbanism si a propunerilor din acestea, solicitat de dl. ZABAD

GHAZI Primane: mun. Craiova.
Prezenta declaratie este necesara la organele si institufiile competente.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind mésuri de punere In

aplicare a Hegufarr?enrufu: (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 201€ pnivind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor
Cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei

9546/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar ¢c& sunt de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial §i cu furnizarea informatiilor
referitoare e datele personale si la continutul actului notarial, cétre autoritéfile abilitate de

lege. la cererea acestora.
Tehnoredactat intr-un exemplar original pentru arhiva biroului notarial, azi 26

martie 2021, la sediul biroului notarului public din mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A
parter, jud. Dolj.

DECLARANT

SOCIETATEA ALTERNATIVE ECO ENERGY S.R.L.
reprezentata legal prin asociat si admlmstratnr CELIMLI DERVIS

S.8.



MUNICIPIUL CRAIOVA
FRIMARIA MUNMICIFIULU CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

' Nr. 7 din 05/01/2010

Ca urmare a ceterii adresale de: Cintarasu Victorina i
domiciliul in jud Dolj Municipiul Craiova .Strada

inregistratd lanr. 448 din  D4/01/2009
CERTIFICA:
Imokilul situal 1a adresa: . Bulevardul Dacia nr. 28C

figureaza in Nomencialorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:
Bulevardul Dacia, nr. 28C

(587 mp; Nr.Cd.22480)

Sef Biroy Intocmit,
arh, expert Daniela Madalu Inspactor Livia Cristing Buzatu
g =it e i L‘f -
Achitat taxa de: " lei cu chitanta nr.: 5?9112@53 _____ €'§| n 004 F/ CE OL p/C,
Moila: Prezentul certifical nu constitule titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03 vard2 i
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
{Intravilan)
.nmm_m_ Nr cadastral | Suprafate masurata Adresa corpului e proprietate
—_— 587 mp Craiova, B-dul Dacis, nr.28C, judetul Dolj, fost: B-dul Dacia (387 mp), nr. 280
[I%.u""‘l/llll Cartea funciara nr UAT | Craiova
RUATR L
J.L 316650
Tt
.qM... e L ......._._.. ... i
A. DATE REFERITOARE LA TEREN T ke L&
fista| Valoare de impozitare ; Mentiuni Nk o T e
Nr percela | Categoria de folosinta mﬁuﬁ el ol e B il
i cC 587 Proprietalea este imprej muits co:
= pard; = 1767 m - Primsnis Crasovs - SOlar Sovenional
30000 «est - 35.3% m o, cad 21135 - hotr conventional
<gud - 15.09m - Abes gcoms - hotar conventional
_ J1Eeal | TOTAL SHT = west: - 3141 m - Primaria Crasove - botar convendomal
B DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Suprafi truita lasol | Veloare de impozitare
Cod constructie * Eo_”wu ar e _n_.”_ Mentiuni
TOTAL =
SISTEW DE PROJECTIE Executant! = Se confinpa suprafata din masuralon
STERED 1970 PRO CAD SRL [ 5 . si introducersa imobUului in Maza de dae
INVENTAR DE COCRDOMATE lon P ..r1 _,a .
Pct.| Nord(d) Estiy) ' T el
9 |316639.068 [ 402603345 ; ay
10 | 316634.984 | 402620.513 £R q.._u CAT n__u, \ - w
11 | 316603231 | 402604 B20 g o AUTOMZGBE -+ !
12 | 316604 709 | 402597978 b tee T
13 | 316610.264 |4n2s92.234 Sy AZ popEsT
14 | 315611015 |402589.225 H._H: ﬁ?. i PO
2 |316639.068 | 402603.345 ; ) it e SV
Tuprafate dn masuratorl = 587 rp B~ Lo5
m Suprafata din acte = 387 mp
g Doto: 18.02.2008 2008
g
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'l" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL Mrocerere | B4E45
- EBiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziva | o7
'f Luna o5
F Amul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE it
Carte Funciard Nr. 207826 Craiova III ll“

A. Partea |. Descrierea imobilului
MNr. CF vechi:59471

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:22490
Adresa: Loc. Craiova, Bdul Dacia , Nr. 28C, Jud. Dolj
Nr. Nr. cadastral Nr.| o, 0 fara® (mp) Observatil / Referinte
Crt topografic P P
Al [ 207826 587

BE. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

275272 | 06/12/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 2761, din O06/12/2019 emis de NP Zavoil Aurelian Paul;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) ZABAD GHAZI, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

275272 /1 06/12/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 2761, din 06/12/2019 emis de NP Zavoi Aurelian Paul;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:692580 LElce are ca Al

obiect restul de pret neachitat
1) 5C ALTERNATIVE ECO ENERGY SRL, CIF:30893210

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Fagina 1 din 3

Extrase penkru imformare on-lime la sdresa spay.ancpl.mne Formular yersunea 1.1




Carte Funciard Nr. 207826 Comuna/Oras/Mumnicipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
207826 587

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEIL
1

207826

226006
2
]
D_ai:e referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 EUI"Ti DA- SST = - T
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit i= (m])
1 2 31.406
2 3 3.1m
3 4 7.991
4 5 7.0
2 & 35.33
3] 1 17.671
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 6772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-hime |@ \"-'""'IM.IMP'.FU Lormular verasunes 11



Carte Funciard Nr. 207826 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¢ Dstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet., Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s5i ora generdrii,
07/05/2022, 16:47

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederie Legli Nr. 677/2001. FRgne..on2

Extrase penkru imformare on-lime la sdresa spay.ancpl.mne Formulsr versunes 1.1



" ROMANIA
JUDETUL DOLJ
RIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
et 0.09 . %003

Nr. 100941 din
ll:EﬂTlFIE T DE URBANISM
Nr. 4 _.__ 1 din? G&" éfj

in scopul: elaborare PUZ in vederea construirii unui bloc de locuinte colective S+P+5

Ca urmare a Cererii adresate de (1) CINTARAC U VICTORINA - o
cu domiciliul (2) In judetul Dolj _, Municipiul _ Crai~.va , satul . .
sectorul -, cod postal , Strada. bl. ,sc..et _,ap. telefumfﬂx e-mail
Inregistrats la nr. 100941 din _25/06/2018 ;r

‘ pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judeful _ Delj | Yunicipiul __ Cralova | satul
—_— mmr'mﬂﬂﬁlﬂl —— .Bulevariul’____ Dacia _ nr. 28C, bl -,
sc. - ,et -, ap -, saulinscrisin C.F. _ UAT Craiova 0207826 numarl topografic
al pame]m sau identificat prin {3)

plan de situatie. numar cadastral: 22490

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. % faza
PUG . aprobata prin Holdrarea Consiliului .fi:etean/Local Craiova
23/2000,
nr. __ 479/2015

in conformitate cu J,;:ravedanfe Legii nr, 50/1991, privind autorizarea o sutéirii lucrérilor de constructi,
.l republicata, cu modificirile si completarile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructi;

Destinatia dupa PUG - zona de locuinte, protectia cai ferate:
Suprafata terenului - 587,00 mp.

(1) Numele si prenumele soliciianului
(2) Adresa solicitantului
{3) Date de identificare a imobilulul

- ‘{\‘ FP-32-DdverD6 Pag, |
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 478/2015, amplasamentul se afla situat in zona
de locuinfe colective cu regim de Tnalfime P+3-10, cu POTmax=20%, CUTmax=2,20 gi retragen de minim
14,50 m pentru constructii gi de minim 11,50 m pentru imprejmuire, conf. strada de cat. | (bd. Dacia) cu
patru benzi de circulatie si zona de protectie C.F. Se solicita elaborare PUZ in vederea construirii unui bloc
de locuinte colective S+P+5, POTpropus=50%, CUTpropus=2,64. Conf Lg 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul, autoritatea publica locala are dreptul ca prin CU "s& conditioneze autorizarea investitiei de
elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii, de aprob acestuia de catre autoritatea
publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arh
sef”. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt.avizul de
oportunitate, pt. informarea publicului si pt. elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului gi doc.
aferenta completata conf. art.568, alin.6 5i 7 coroborat cu art.37 din Ord. 2701/2010 pt. aprob metodolog. de
infor.a publicului se va face In baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a
docum.urb. n Cons Local, ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din
Ord.2701/2010) i publica In presa 2 anunturi la interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie locala. Doc. de
urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea emite o hotdrare a
CL prin care se aprobé/se respinge doc. de urbanism. Propunerea se va corela cu doc. urbanistice aprobate
in zona si s& va prezenta pe suport topo, m sistm stereo 70, vizat i receptionat OCPI; Se va respecta prev. !
CC pe lim de prop privind serv. de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apelor pluviale se va face in |
incinta prop. Se vor amenaja spatil verzi si plantate conf R.G.U; Se vor realiza locuri de parcare in incinta

conf RLU nr 271/ 2008; Titlu de proprietate, Extras CF, Fisa bunului imobil, Incheierea de intabulare, CNS;

Simulare foto. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinatorilor de utilitati din zona,

cu respectarea conditiilor din ac., doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza intfgrea in legalitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat{4) pentru
elaborare PUZ in vederea construirii unui bloc de locuinte colective S+P+5

»

4) Scopul emiteri eanficatuiui de urbanism conform precizdrii golicitantulul, formulata In cerere.

Certificatul de urbanism nu {ing loc de autortzatie de construire/desfiintare
gl nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructil

4.0BLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaberdril documentatiel pentru autorizarea executaril lucrariior de constructil - de construire/de desfiinjare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediulul:

Agentia Regicnala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa; str. Petru Rares,
nr.1

In aplicarea Directivel Consiliubui B5/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efsctelor anumitor proiecte publice $i private asupra
madiului, modificatd prin Directiva Consiliului §7/11/CE gl prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/36/CE privind
participarea publicului la slaboranea anumier planurl §i programe n fegaturd cu mediul §i modificarea, cu privire 1a participarea publiculul
si accasul la justijie, a Directivel 85/337/CEE i a Directivei 06/81/CE, prin cerificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
& contacts autoritatea teritoriald de mediu pentru &3 aceasta s4 analizeze i 84 decidd, dupd caz, Incadrarea | neincadrarea projectulul
investijiei publicalprivate Tn fisla prolectelor supuse evaludrl impactulul asupra mediulul.

I aplicarea prevederiior Directivei Consilivlui 8537/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfagoard dupd
amiterea Certificatului da urbanism, anterior dapuneri documantali el pentru alitorizarea executdri lucrarior de construci I autaritates
administrafiel publice competente.

In vederea satisfaceri cerinjelor cu privire la procedura da emiters a acordulul de mediu autoritatea competenta pentru protectia
mediulul stabilegle mecanismul asiguriini consultdri publice, eantralizar optiunitor publiculul 5i formuldri unul punct de vedera oficial cu
privire la realizarea investiiel in acord cu rezultatele consultdril publice,

In aceste conditii:

[ Dupa primirea prezentulul Cenificat de urbanism, Titularul are obligalia de 2 58 prezenta Ia auloritatea competenta pentru protecia |
mediului in vedarea evaludrii inliale a investifiel 5i stabiliri necastayi evalulnl efectelor acestaia asupia mediutui Tn urma evaluliri
initjale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritdli competente pentru protectia mediului.
n situalia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evalufril efectzlor invastifiel asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administralie publice compatenie cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executirii lucrdrilor de constructi : |

“Hﬂua’;la In care, dupa emiterea Cerificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investijjei asupra

mediulul solicitantul renund la intentja de realizare a investiie, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritayi administraliel

publice compelenia. £
S iNTOCMIT
Monica Marin

FP.39.04verD6 Pog.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra Imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul In care
legea nu dispune aitfel (copie legalizats);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

CJo.TAC, (JD.T.O.E. LD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitafile urbane siinfrastructura:

Alte avize/acorduri:
[¥] alimentare cu apa [ ] gaze naturale []STGN Medias
canalizare ' telefonizare [[]SNGN Romgaz Pioiesti
[1alimentare cu energie electrica [ salubritate [ 1 TRANSELECTRICA
[Jalimentare cu energie termica [Jtransport urban S.C. Flash Lightning
> Service S.A.
[+/] Politia Rutiera LI TERMOELECTRICA
S.E. CRAIOVA 2
[Js.c. CONPET

- 0e

[IS.N.P. PETROM
d. 2.avize i acorduri privind:

securitatea la incendiu  [] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora;
Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord.
233/2016

d .4 Studii de specialitate:

Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan
Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie):
f) dovada inregistraril projectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitaril taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certi @ urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
IRIMAR, ™, ; SE
ail Genol | Nlc? u
B r
3 vy

Gabriela Miereanu

IL e =
\ ARHITECT séF.///
ST g

Achitat taxa de 12 lei, conform chitanteine (30 6¥389  ain I.ok oW

Prezentul certificat de urbanicm a fost transmis salicitantului DIRECT la data de o i -0 f : ﬂgﬂf{?

INTOCMIT

SEF SERVICIU Monica Marin

Stela Mihaela Ene ¢

FP-39-0dver0s Pazs 3
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S teren = 587,0 mp

S construit = 253,0 mp
‘ S desfasurat = 1518,0 mp

P.O.T. maxim = 50%

C.U.T. maxim = 2 64%

Regim de inaltime maxim = S+P+5
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Ministerul Mediului @
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL ,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5,"
Titular: CINTARASU VICTORINA
Nr. 13.557 /05.02.2018

Ca urmare a notificirii adresate de Cintarasu Victorina, cu domiciliul in jud. Dolj, mun.
Craiova, sir.Albastrele, nr. 6,"inregistrati la APM Dolj cu nr.13.557/ 29.11.2017 privind depunerea
primei versiuni a planului, in baza:

- O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, apreobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe cu modificarile si completarile ulterioare;
- in urma analizirni primei variante a planului in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 18.12.2017
- in urma informérii si consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL.J decide:

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE COLECTIVE §+P+5," - jud. Dolj, mun. Craiova, str. B-dul Dacia, nr.28 C,
nu necesitii evaluare de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati urmiind a fi
supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza lufirii deciziei etapei de incadrare in procedura evaluiirii de
medin sunt urmiioarele:

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si
completrile ultericare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011-amplasamentul aferent PUZ nu se
suprapune cu Situri Natura 2000,

-in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri i programe planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pet. a.

-planul este pregitit pentru domeniul amenajarea teritoriului si urbanism sau utilizarea
terenurilor §i propune proiecte care sunt previzute in anexa Il la HG 445/2009 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, dar in urma analizei obiectivelor
din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa I din HG 1076/2004, nu au fost
evidentiate efecte potenfial semnificative asupra mediului.

&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares. nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
e-mail : officefapmdj.anpm.ro
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1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fic in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alociirii resurselor:

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- Analiza structurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbanistic;

- Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte zone carosabile
existente si propuse prin noile studii;

- Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de cladirile noi si
functiunile propuse si existente;

- Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

- Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Bd. Dacia.

Zona studiata se situeaza in partea de nord a Municipiul Craiova.

Zona este structurata adiacent Bd, Dacia, principala artera est - vest in oras.
Vecinatatile zonei studiate sunt:

* Lanord - Bd. Dacia;

» La est — teren neamenajat si cladire in executie;

* La vest — Bd. Dacia;
+ La sud — alee carosabila incinta si front blocuri P+4.

Bilant teritorial:

Existent Propus
0 Suprafete functionale Suprafata Procent % Suprafata Procent %
mp mp

1 |Suprafata circulatii 3255,00 36 3255,00 36
5 pietonale si carosabile

Suprafete construite 0 0 2453,00 30
3 |Suprafate carosabile 0 0 1701,00 17
4 incinta

Suprafete spatii verzi 949,20 11 1701,00 17
5 |Suprafete spatii 4906,00 53 0 0
. neamenajate

Total zona luata in 9110,00 100 9110,00 100

studiu

Prezentul P.U.Z. modifica reglementarile existente privind P.O.T., C.U.T. dar pastreaza
functiunile existente, astfel:
Indici urbanistici: Zona luata in studiu
- Functiune — zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E;
- P.O.T.=20% maxim;
- C.U.T. =22 maxim.
ZL - Zona locuinte colective P+3+10 maxim
P.O.T.=50%
C.U.T. = 2,64 suprateran

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251,530.010 Fax: 0251.419.035
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b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazi sau care derivi din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promoviirii dezvoltirii durabile:
- mésurile §i conditiile propuse in plan asigurd dezvoltarea infrastructurii ceea ce implicd protectia
factorilor de mediu;
- functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aflate in vecinatatea zonei studiate;
- constructiile nou propuse vor fi racordate la refelele existente;
- conform propunerilor planului, spatiile verzi publice din cadrul zonei studiate vor fi intrefinute $i
péstrate;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- nu au fost identificate zone cu riscuri naturale previzibile, care si impund masuri de
protectie speciale.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodiirirea degeurilor
sau de gospodirirea apelor): nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: redusa

b) natura cumulativi a efectelor: se propun numai locuinte;

¢) natura transfrontierd a efectelor: -nu este cazul,

d) riscul pentru sindtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): foarte redus,

) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficii 5i miirimea populatiei potential
afectate): redus,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: terenul va fi ocupat de constructii;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: locuinte;

-in urma anunfurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi
publicate in data de 27.11.2017 si 05.12.2017 in ziarul Cuvantul Libertatii), postarea pe site-ul
APM Dolj http://apmdj.anpm.ro a planului, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri
din partea publicului,

-in urma anunfului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de
22.12.2017, nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu respectarea urmitoarelor conditii:

-se vor respecta prevederile art. 71 din QUG 195/2005, cu modificirile §i completirile
ulterioare: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spajii verzi gi/sau previzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori strimutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
0.M 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena §i a recomandérilor privind mediul de viata al
populatiei.

- indicatorii de calitate a apelor uzate menajere se vor incadra in limitele previizute de HG 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si completarile ulterioare — NTPA 002;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
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+Titularul planului are obligafia de a notifica autoritatea competentd pentru protecfia
mediului, daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum gi
asupra oriciror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de
realizarea modificirii.

» in situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are
obligatia si se supunii prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifica,
completeazi sau abrogi actele normative vechi.

«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competenti
pentru protectia mediului.

*Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritafii
competente pentru protec{ia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

+Decizia poate face® obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

DIRECTOREXECUTIV,
Dr. ing. Moniex Daniela MATEESCU

EE
'_._. .r; .
LYo
o g
L o
oy gl LR
gy ¥ - At
"‘.'\-\.,:bl "r""l‘

SEF SERVICIU A.A.A.
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S.C. CONSARH S.R.L. COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
(Proiectant) (Avizator)

FISA TEHNICA

in vederea emiterii avizului de amplasament
C.U. nr. 1250 din 30.06.2017

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI:

Denumire: Elaborare P.U.Z. pentru construire bloc de locuinte colective S+P+5
Amplasament: Craiova, b-dul. Dacia nr. 28C

Beneficiar: Cintiragu Victorina

Proiect nr. 1792/2017 elaborator S.C. CONSARH S.R.L.

2, Vizind spemﬁn:ﬁnle prezentate in FISA TEHNICA prwmd modul de indeplinire al
cerintelor de avizare se acordi:

Intoemit
arh. Mircea Lucian DIACONESCU

Aviz favorabil pentru elaborare P.U.Z.

AVIZ NEFAVORABIL pentru construire

Amplasamentul este subtraversat de o conductii de api potabild si conducte de canalizare
care apartin domeniului public al Municipiului Craiova. Anexiim planga extrasi din ArcGIS—
ul Companiei de Ap# Oltenia cu reteaua de apd i de canalizare care subtraverseazi’
imobilul /teren.

-

COMPANIA DE APA C™INIA S.A.

07.03.2018



{Avizator)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament
CU.nr. /3% [ /007 28

L DATE DE IDENTIFI A OBIECTIVULUI: g
1. Denumire £/odevewe SV €. /% mg.'}m oo 2 ored 4{:& a’er! tetrtiye

2. Amplasament: Eﬁ; daea s 28 € D45 -
3. Beneficiar 2 Gheags :

4, Proicctar 7/ #2/ 20/ elaborator _3-¢. 2aMGent ﬁﬁi’ﬂé_ﬁ%ﬁg_
= ' Fla -

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:
i 2.1. AMPLASAMENT: £

3 ‘
A ﬁ.é{_ﬁlaai; 2er. <% € -
2.2. BRANSAMENT/ RACORD: ) ?

2.3. CARACI‘ERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

<3, MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE:

. i “"‘?\m—i “::—-Z
- # / “a‘rr-"i LE'“EH
5. Vizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul ##ﬁlﬂﬁg_g ‘

de avizare se acordi: '.

——

: Do szmmmmmw"u elaborars p) -
Aviz NEFavorag/L 2 conl pulirse

ﬁw i
!?J'qfamﬁl f .E'.‘-j#t !I-;-Jy‘{ql.f.tf‘jf.-F— Az & Lﬂwdut‘fz: ole -LJ‘IM%M“H{
& hé, Cohduc e Cancll B0 (are o pardiu wvnw Aol

LFalots . fe¥le [ondatdx 90 jf dowe, Jor e hrofecfie ff'fn-f-r.*i.,h’dfl"*’i
& bl '5;_1;4 ey O ,h-’-._r'-i—-t. A e .cqu‘L & Leloly ¢ Rl rflr'- FOc A2,

“ Lun-g.-.!m.gz. [o ™ ne b tfﬂuikgﬂi[#{ ‘

Primit de la SC Compania d:lﬁpi Oltenia SA

Data_




......

PRECIZARI
PRIVIND COMPLETAREA FORMULARULUI ,,FISK TEHNICA”
pentru Compania de Apa Oltenia S.A.

L DATE GENERALE:
1. Baza I-:gnll
Regulamentele serviciului de alimentare cu api §i canalizare in municipiul Craiova, aprobat
prin HCL 312/2003 i avizat de ANRSC cu avizul nr.3795/2003
- HG 101/1997 - MO 62/1997 - pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul gi
miirimea zonelor de proteciie sanitard; .
- Norme Tehnice priviad lnphuru
stafii de pompare
instalatii de tralare;
conducie de aducfiune apd potabili; o
rezervoare ingropate; ; ’
conducte de distributie apd potabili;
refele de canalizare;
conducte de gaze; * - K
cabluri telefonie i fibrd optici;
refele subterane de distributie energie electricii;
2. Continutul d.ocumtlﬂilnr
Certificat de Urbanism — xerocopie;
Planuri de situatie/incadrare in zond anexi la CU;
- Titlul asupra imobilului (copie gi/sau act proprietate);
- Coordonatele X §i Y in format STEREO 70 pentru imobilul teren;

430000303330

- Int
IL CONDITII §I RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR 1= e
(caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect) e
nr
' cor
pub
L INDICATTII PRIVIND TAXA DE AVIZARE:
& Temei: Hotdriirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.389. '
* b, Valoarea taxei de avizare este de: 164 LEI 1. RE(
<. Modalitatea de achitare a taxei: Casieria Primiiriei Municipiului Craiova sau casieria Cumpnmti Teron
L de Apa Oltenia S.A.
IV. PERIOADA DE VALABILITATE A FISEI TEHNICE:
a. Figa Tehnicd este valabild doar pentru Certificatul de Urbanism pentru care a fost eliberatd, pe
toatd durata de valabilitate a acestuia, cu condifia de a nu fi schimbate Planurile de Amplasament
§i delimitare avizate de SC Compania de Apd Oltenia SA;
b. Figele Tehnice emise de SC C&nlpiﬂii de Apd Oltenia SA la care nu s-au respectat sau nu s-au |
2 recalizat condifiile impuse prin avizare, devin nule. g«;:ﬁflﬁl
- %in
V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR: ' Destina
Documentatiile pentru avizare se depun la registratura Companiei de Apa Olténia S.A., cu sediul in | Suprata
Craiova, str. Brestei, nr.133. Informatii la telefon 0251/422117, int.106. !
COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
Director General, :
1 : (1) N
T _ (2) Adhio:
: (3) Dinter s

e
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F1.RMO.09.08
. EgE B B
AVIZ FAVORABIL

5.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/ 1997

CIF :RO427320

Sadiu social: Bucuresti, Sector 1, Pta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Tumul de Nord
Divizia ACCES S| TRANSFORT ROMANIA

Compartiment INVENTAR DE RETEA

Data: 07.01.2020
Nr. inregistrare: 100/05/03/01/8/D)/0928

Catre | CINTARASL VICTORINA
Adresa - MUN.CRAIOVA

9 AVIZ FAVORABIL

Ca riaspuns la solicitarea dva. privind eliberarea avizului de telecomunicati pentru :

“EL ABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5%, in MUNICIPIUL CRAIOVA,
BD.DACIA, NR.28C, JUDET DOL, conform documentatiei depusa, v comunicam urmatoarele:

In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul menfionat, TELEKOM nu are amplasate refele si
echipamente de comunicatii care 34 fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor proiectate conform
documentatiei prezentate.

s Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiect, prowectate in afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine
avizul TELEKOM | in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

@ -+ Pentruorice alte lucriri se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberdri,

Responsabil eribar_;rﬁﬁuiﬂl-} Tapy{ga,
maliu H-ﬁ‘tnl'liﬁ ; .'{r "

Version: 1.0 Page 1 of 1
Printed on; 07/01,/2020
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-"?\M-Mf S 2l TELEKOM ROMANIA
\ HH. )Bmiecmm} . COMMUNICATIONS S.A. - DOLJ
\ {.‘:p,
\ cOoWEl .
L I_,J:I".___'_._FE-:"L-‘ i
M FISA TEHNICA

In vederea emiterii Acordului Unic
Aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)
pentru TELEFONIZARE __ (TELEKOM)
(utilitatea urbana)

1. DATE DE IDENTIFICARE A.'DE-IEC'HVUL | VESTITII
|.Denumire &/aberunt UL 1 yeatria camif ceain e ok be. cobetae GRS
2. Amplasament _ Eroveiiy . B el Jercea w28 .
3.Beneficiar (Frayrermd - Viriermre
4.Proiect nr. #2422/ 30007 claborator = & cevrstill Sed

CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE IN\-'EE!H IEl

2.1, AHFLAS.#;M ENT

2 ul Jalia Ar 25C
2.2, BRANSAMENT /RACORD

-

1.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

.o

MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR

4 EPLINIR ITIl

R
[ELI T

mﬁintﬁufsfu , _ e
atomdas =t

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de fintelor de avizare,
precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se:

AVIZ FAVORABIL

In vederea emiterii Acordului Unic fara /cu urmatoarele conditii: E b E /ﬁzf:; /gﬂ,}?ypw ﬁﬁf a,fé_i’?ﬁ
r T ——

Responsabil Avize Tehnice Dolj

Ing. WRE

Data: . LS
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$ construit = 253,0 mp
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[ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE  NESECRE:
‘ INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 44186 din 25,82 200y

INSPECTORATUL DF POLITIE JUDETEAN DOLJ Exnr.
‘ POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOV A

BIROUL RUTIER
L | Operator de date cu caracter personal o -

Doamnei
CINTARASU VICTORIN A
Strada

Urmare a cererii dumneavoastrii adresata Birouluj Rutier Craiova, vi comunicam -

Acorddm AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elaboririi unui_PUZ in vederea construirii unui
bloc de locuinte colective S+P45 pe bulevardul Dacia, la numdérul 28C, din municipiul Craiova. Judeful
Dolj, aga cum este precizat in certificatul de urbanism nr. 1339/10.07.2019, eliberat de Primaria unicipiului
Craiova. ’

De asemenea, v comunicam Cd, pentru avizarea accesului la drumul public, a circulatiei in incing 5i
amenajarea parcdrii in scopul obtinerij aulorizatiei de construire, in vederea realizarii lucrarilor Propuse se v;
solicita un alt acord in baza unei documentatii care va confine urmitoarele documente:

1. cerere care va cuprinde:
- denumirea completi a sol icitantului si datele de contaet ale acestuia;
- categoria si denumirea drumuluj public;
- adresa imobilului:
- obiectivul propus spre realizare,

2. acord eliberat de administratorul drumului public sau Comisia de specialitite din cuidrul
e —_

Administratiei Publice Locale, dupd cqz:

3, copie a certificatului de urbanism, in termen de valabilitate, eliberat de arsaneic compelente,
pentru lucrdrile solicitate :
4. proiect tehnic, care va fi intocmir : cei care l~au intocmir g
verificat si care va contine urmatoarele documente-
- memoriu de prezentare a lucrarii;

- planun de situatie, la scara 1:500, care 54 cuprindd semnalizares ruler

accesului rutier;
- referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectili
intocmit de un verificator proiecte drumuri atestat M.L.P.A T,
Memariul de prezentare a lucrdrii, atasat documentatiei supuse avizirii, trebuie sa cuprinda
urmatoarele informatii:
- Categoria §i denumirea drumuluyi public;
- adresa imobilului;
= descricrea sumard a constructiilor din incinta (existente si proiectate). 2 activitirii ce
Urmeaza a se desfasura, precum gi a implicatiei acesteia asupra traficului rutier (traficul estimal generat e
obiectiv);
- descrierea amenajiirii accesului la drumuyl public;
- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;
- modul de asigurare a locurilor de parcare, inclusiv cele destinate persoanelor r1 |




Planul de situatie va cuprinde:
: -sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-economic si
existent al acestuia;

-elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si razele

racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in
1/2011;

- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituita prin indicato
rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public (cu racordare simplacu bel
suplimentare de circulatie, cu bandd de accelerare/decelerare etc.), precum §i clementele geometri
acestuia( l1afime benzi, raze de racordare etc.):

- modul de separare a tluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din lncint obieeiivu
(cu marcaj rutier sau insula denivelata, dupa caz);

- amplasamentul constructiilor din incinta obiectivului, cu distanta acestora [aty
drumul public;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului $i semnalizarea ruticra veriic
si orizontald;

- modul de asigurare a continuitdtii trotuarglor/culoarelor destinate trafic

. si/sau a pistelor pentru biciclete;

- viza verificatorului de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T, care a verificat proice!
tehnic.

De asemenea, pentru realizarea lucrarilor in partea carosabila, acostament, trotuar sau instiiuir
restrictiilor de circulatie, conform art. 87 din Hotararea Guvernului nr.i1391/2006 pentru aprobiar
Regulamentului de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind cirenlatin
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se va selicita un vl vvic

Prezentul aviz insofeste si este valabil numai pentru certificatul de urbanism nr. 1339/10.07.2019,

Cu stima,
SEFUL BIROULULI
Comisar de polifie | Q : OFITER SISTEMATIZARE

PETRESCU CLAUDIU-PANIEL - Subcomisar de polifie
\ GAESORIN-CONSTANTIN

[ 2 maaaaaaaaa— |
Date cu caracter personal prelucrate de catre 1P Doty In conformitale cu prevederile Regulamentului UE 200 60674
Datele pot fi folosite doar pentra scopul pentru care ao fost ransferme, prelucrarea intr-un ak scop poate §i efectuatd numar cu acordul [ 3oly
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R : R L S Complexul Energetic Oltenia SA
' l denumire p rd Sucursala Electrocentrale Craiu':a 1
A28 [0S 08 20RO
FISA TEHNICA |‘T
iterii avizului de amplasament si/sau bransament(racord) AR

pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte,
( 51/ sau pentru, coductele de aductiune apa de Jiu, estacada conductelor de transport zgura/cenuse,
cablu electric subteran 6 kV dintre 8.F. Craiova Il si depozitul de zgura/cenuse de la Valea Manastirii).

1}-DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
-1.-Denumire ELABONARE P ¢! VEDE wsTpoieicetwet BLoe DE L0c cotecrneSHFD
-2.-Amplasament _Dof DACA ARZ % @. Cafrod A win- RO
-3.-Beneficiar Cun TANAS U  NVICTOMN A
-4 -Proiect nr.‘}',.'_’ﬂ% £ elaborator 2.0, CONSAIA, S RA-EAA7O A
————mTmarE Tt

w s C» 0 FEr/ATL NIic T F

2)-CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:
2.1 Amplasament: _C RA7EGA — Beled DACIA NE 'ﬁ::,.

—

Ehumanuuhracn‘ﬂ' hn
(“aracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect;

-232
2.3

s —— =3

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUL:

'-._l - - p -

4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE:
LR 4.1) ,,5¢ vor respecia,,
4.2)

~ANTIOMMIT. "
L.S
P ROOANL
5)-Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de inde iﬂWl de
RLEArSs Mirceo Lutian
s¢ acorda : DIACORESTY

S
£ il 7

l FAVORABIL —

1 1 diti
Vi f»f Jw s’ n/ WL O
MK
ﬁ‘é

1

38/(0.-47. 20/%
. ;,.a)

?-.-ﬂu L, frﬁ .__M.%AMAE_‘:;EH&? s
"' ) _a{\:?_f_tl—? 2020, plE>

o
" S.E.Craiovall

L0 CTOR PRODUCT
2 Data ;?j- 0L Aol ’ H_;%Elngl Stﬁhﬂwm
JoVANESC ARSTINA

Avizul este valabil 12 luni de la data emwern s se va prelungi aummat m1:a a fost
prelungit termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza ﬂnlm al restul
conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

/

mae 12




Proprietatea siarulyi lerenurile aferenie utilitatlory Ppublice),

f)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica),

Linui m iilor ;

a)- Titlul de Proprietate, aciu| de dunaxie-_mustcnim. contractul de Vanzare-cumparare, pentru suprafata
de téren si/say scopul declarat s stipulat in Certificatu] de Urbanism :

b}-Certificatul de Urbanism (2 capii xerox),

c)-Certificatu] de nomeénclatura stradalaf copie);

d)-Fisa tehnjca campletata de Proiectant pentry fiecare dintre puncele 147 originalul + ! capie xerox).

¢)-Planul de situatie/incadrare in Z0na anexa la C.U, g7 copie kerox, lizibila). .

a)- 5 ml fata de o latura a canalyluj lermic, a estacadej conductelor acriene de termoficare say a celor de
" transport ZBUrA si Cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Ji, Sau cablului electric de 6 |y
~ dintre S.E. Craiova 1] depozitul de Zgura-cenuse: -

b)- 0,6 ml fata de cealalta laturg a canalului termic, a estacade] conductelor acriene de termoficare sau a
celor de Iransport zgura sj Cenuse, a marginei celei de a treja conducta de aductiune apa de Jiu sau
cablului electric de 6 v dintre 5.E, Craiova I]. depozitul de Zgura-cenuse;
< ) interzicerea ingradirij mndmmlwmalefur-uascelqr si asigurareg ey loarului de acces,

2.2)-BRA NSAMENT / RACORD: '
8)-pentru conducte apa:,.intersectare Prin subtraversareg canalului termie, .
 blpentru conducte Baze:, intersectare prin Supratraversarea canaly(yi termic, sifsay conductelor de
aductiune apa de Jiu, cu teavg de protectie s aerisiri,,;

¢)-pentru Canalizare:,,lntcrmtam prin subtraversares canaluluj termic,,:

d)-pentru cabluri electrice s telefonice:, intersectare Prin subtraversareg canalului termie, si/say
conductelor de aductiupe apa de Jiu, si protectie in tub,,.

2.3)-CARACTER] STICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE prIN PROIECT:
-« Conform cerintelor de lg punctul 2.1 si 2 2, de mai sus,,
ITI- INDICATT] PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE: -
a)-Valoarea taxe;j de avizare este de 150.00 RON(din care TFA=2395; fiecare C.U. g Fisa Tehnica si
Se percepe pentru documentatiile ce se depun spre avizare -

b)-Modalitatea de achitare a taxeis La Primaria municipiului Crajova care tramsfera apoi taxa respectiva
in termen de |5 zilerde la darg ineasarii) in contyl ROYITREZ 293 5069 XXX015349 desthis-de SE
Craiova | (CUI 3 1454260, Hﬁa’ﬁﬁﬂa’zﬂli] la Trezoreria Craiova say in conml RO9ITREZ 2915069
XXX015349 deschis de SE Craiova [| (Cur 31454260, J 16/588/2013)1a Trezoreria Craiova.

IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR: . -
win situatia ca Propunerea imprejmuirij terenului si/say 3 amplasamentulyj constructici nu a respecta
restrictiile fata de canalul termig, esflicada, conducte 4pa Jiu, cablu] ele., titularul C.y. reface FISa
TEHNICA -si Planul de situatie (prip reiragere conf precizarilor avizatorului s recotarea
corespunzatoare, eich,,.
S.E. Craiova IJ
DIRECTOR PRODUCTIE,

Data : Ing. Stefan Dinca
—_—

——ae, 272




S teren = 587,0 mp
S construit = 253,0 mp
S desfasurat = 1518,0 mp
P.O.T. maxim = 50%

C.U.T. maxim = 2,64%

Regim de inaltime maxim = S+P+5
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FISA TEHNICA '

In vederea emiterii Avizului de amplasament sifsau bransament ( racord )
pentru

utilitatea urbana ol

Date de identificare a obiectului de investitii

1.1 Denumire® E/adorpre Lo 8. S vedbrea cowst ymyu Eloe o Boiivie. eodatos

1.2 Amplasament™ 2.4 Jaea mr28¢. Craovo L WY F 2
1.3 Beneficiar'! uZororue V1t Zerisio, - ,
1.4 Proiect™ nr. fﬁ?{/fﬁpf} elaborator <. Cou/adP4 S2.4

1. Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei
2.1 Amplasamentm :

Bofyl Jdue 28 e~ Brsere

2.2 Bransament / Racord™ :

2.3 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect'*):

2. Modul de indeplinire a cerintelor avizatorului™,

3. Modul de indeplinire a conditiilor si restrictiilor impuse'! :

In

/| CIATOKESLY
4. Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de inheﬂmnigim de
avizare, se acorda : o

AVIZ FAVORABIL L NEFAVORABIL A/ K?ﬂy{)ﬁ o/, 2olo
fara/eu-rmeeesrsteconditii™ 2z ____.-f '

o Of O Z0l0 SCFLASH U RVICES SA
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S teren = 587,0 mp
S construit = 253,0 mp

S desfasurat = 1518,0 mp
P.O.T. maxim = 50%

C.U.T. maxim = 2,64%

Regim de inaltime maxim = S+P+5
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F! ASH LIGHTING SEWICEé

aMT THAT M ATTERS

SERIA B FLS Nr. 11932

Cumparator; CINTARASU VICTORINA

Furaizor I_-JLSII LIGHTING 'al:H."u’IﬁES SA, FACTURA
Moot rcaisten comdan: J40V41252001 Reg. com.:
CIFC Ul RO13845929 5 CIFICUL: 2550108163233
Sedivl: Str. Constantin Moica, Nr.173, Ap.2 Sediul; Str. ALBASTRELE, Nr, 6, BL., Ap. , EL ,
Judetal: Municipiul Bucuresti, Bucuresti Sector 6 Cod postal
Adresa de corespondentat
Bdul. Pampeiu Dimitrie nr. 5-7, 020335 Bucuresti Judetil: CRAIOVA,
IBAN: ROTIBRDE4SOSVOS610054500 Contual:
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE Banca:
IBAN: RO4E TREZ 1‘&:5 069X J{J{gfhnl 920 Nl:. facturii BELS 11932
- - M B |. T i o 2
Cop socal 10000ORON. Daca e, luna, anu) 08012020
P ' ' Nr. aviz insotirea marfii Data seadenta: 08012020
TVA: 9% Maodalitate de plata:
,,-E' Denumirea produselor sau a UM. | Cantitatea Preful unitar Valoares Valoarea
e serviciilor & {fara T.V.A) lei- TVA
! -lei- clet-
e T 1 | ] i % (i) M
: Lray iz amplasament nr, 144408 01 2020 BUC 1,00 E4.03 K403 1597
S
Intoemit, Stoian Tudor
Valoare fam TVA Ran3
Factura circula Date privind expeditia [:I:r:::::::::: g‘;.:
f:rmrfm natura si Numele lhhgaluiuii. . F:‘L:-.'*J COURIER EXPRESS TritaT fachii fams AFVEA ey
star 'h-‘é_'-"?ﬁ:."_-‘-- B-'I::Iltﬂl'l [ Cartea de identitate: Vialoars TV A 15.67
A A 'I'h‘fH‘F’]: & Valoase TVA taxa verde 000
Seria/Nr.: Totl TVA 1597
Mijloc De transport nr: Yiloury Biciaas 10300
Expeditia s-a efectuat in prezenta noastra la data de:
08012020 Semnatura de TOTAL PLATA
. primire
100.00

Pagina 1 din 1



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2.106.916.
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Craiova, 17.02.2020

»OLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Catre,
S.C. CONSARH S.R.L.

Craiova, str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, judetul Dolj

-
w

La cererea dumneavoastrd cu nr. 18/ 12.02.2020, inregistrati la 1.S.U. “Oltenia”
Dolj sub nr. 2.106.916 din 12.02.2020, va comunicim cd in urma verificirii
documentatiei depuse pentru ,.Elaborare PUZ in vederea construirii unui bloc de
locuinte colective S+P+5" in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 28C, Jjudetul Dolj,
verificare ce priveste aspectele care intrd in competentele de solutionare ale
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Oltenia” al Judetului Dolj, avizam

Javorabil documentatia depusa.

INSPECTOR SEF
C"JJ : \:-.-' '__, :

dr. rwgascvnsanun

LS

NESECRET

171
e — Qe et (e — T e g |
Craiova, str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200383, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 0251510127,
isuclteniadolj@yahoo.com
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ , s
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA L

Ca urmare a cererii adresate de CINTARASU VICTORINA cu domiciliul/sedid¥in judeful Dolj, Municipiul
Craiova satul -, sectorul - , cod postal , = ., et., ap. , telefon/fax .email , inregistratii la
nr. 173510 din 25/10/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2"!. din Jg JE.QGA’ 2

pelf elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERARE FUNCTIONALA A ZONEI

e

AFERENTE PROPRIETATII DIN BD. DACIA NR. 284, 28B SI 28C, GENERAT DE CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+5

generat de imobilul BD. DACIA, NR. 28C ,

cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de bd. Dacia , la sud de alee carosabila

incinta blocuri , la est de proprietate privata - bloc in constructie , la vest de bd. Dacia .

3. Categoriile funcfionale ale dezvoltarii si eventuale servitufiZL - zona locuinte colective

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)ZL: POTmax=50%, CUTmax=2,64;
CONDITII: La stabilirea aliniamentului de construibilitate se va avea in vedere obtinerea unei relationari

vecinatate.

4..!.5:*31-: de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilorDoti rile de interes public

necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului

se vor preciza functiunile si dotdrile zonei complementare locuirii permise in zona si se vor face preciziri
cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in funcfiunile 5i

dotiirile zonei wg_y:;!gst_ins;ii aferente, zoni de locuinte, zond circulatii auto si pietonale implicit a zonelor

verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996. In cazul in care proiectul de
amplasare a clidirilor evidentiazi ci distanfa dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai micii sau cel

putin egali cu inlfimea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sii confirme

respectarea prevederilor alin. 1 -amplasamentul clidirilor, destinatia locuinelor trebuic si asigure

insorirea acestora pe o durati de min 1-1/2 ore la solistitiu de iarna , a inciiperilor de locuit din clidirile si

locurilor de parcare aferente funcfiunii, conform RLU aprobat cu

din locuingele invecinate. Asigurarea : .
HCL nr 271/2008 in incinta, cu prezentarea argumentati a respectarii RLU in partea scrisd i desenati. Se

apreciaza ca va fi un trafic auto maxim de 500 auto/zi, cu ore de varf intre 07.30-9.00 si 16.00-1 '.T.3[_i_. '_ﬁe_ va

prezenta, in Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului, studiu de circulatie in incinta si in zona.

5. Capacitatile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciiilor de acces pentru a permite

circulatia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (magini de pompieri, salvare) yi
a vehiculelor de gospodirire oriigeneasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale i/sau teritoriale pentru P.U.Z.COMPANIA DE APA
OLTENIA, POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; S.E. CRAIOVA 2, S.C.

FP-30-0dver06 Pag. 1



TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, MAI-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII D

URGENTA ,,OLTENIA® AL JUDETULUI DOLJ, §.C. FLASH LIGHTNING SERVICE S.A., AGENTI
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL.J; Studiu geotehnic; Studiu de insorire. Studiu de circulatie.

ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM DIN DATA DE 28.09.2018.

7. Obligayiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6
si 7 coroborat cu art, 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului,

in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in
Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de
urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea

investifiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul localitatii,

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a

acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care
fac obiectul documentatici de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa

Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala.
Docum. de urbanism se va depune in maxim 15 zile de Ia finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea

emite o hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism.
Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo
vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor
strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in douii exemplare, intocmita in conformitate cu

confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, t'lncumenutig_ in format electronic,

ARHITECT $EF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu \ Mihaela Ene
CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

Claudia Calucica Monica Marin
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LPm md wrlf" c\drﬂu de calitate la cerinta Af- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare
: m i‘:ué‘fﬂ:’fdf amant, la proiectul:

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
wELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5"

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a)  Amplasament lucrare: MUN CRAIOVA, BULEVARDUL DACIA, NR. 23C,
JUDETUL DOLJ

b} Beneficiar: CINTARASU VICTORINA

¢ ) proiectant studiu geotehnic — 5.C. GTF CONSULT SR.L.

d) responsabil studiu — Ing. ZGRIPCEA CRISTIAN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii™, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotchnica 2., cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Te = 1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 020 g

Gradul de seismicitate este 8> (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

# Umpluturi nisipo prafoase, cafenii inchise la negricioase, cu bucati de
betoane si moloz cu indesare medie, cu comprersibilitate mare la medie
umede pe primii 2.3 - 2.5 m;

# Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii la galbui, cn indesare medie, cu
compresibilitate medie, dela 2.3 - 2.5 m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre Py, = 166 KPa, pentru adancimea de fundare
D= 0,8m s1 latimea [undatier B= 0.6m s1 Peyue = 260 kPa pentru D= 4m si B= 2m;

=  presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza
intre Ppl = 169 kPa pentru DI= 0.8m si B=0.6m si Ppl = 263 kPa. pentru adancimea
de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Per = 247 kPa pentru adancimea de fundare DI = 0.8m si latimea fundatiei B=

0.6m si Per =350 kPa .



Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v 2 foraje geotehnice in zona amplasamentului studiat;
v incercari de penetrare dinamica;
5 DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise:  memoriu tehnic
lise foraje
tabele presiuni
s CONCLUZIT ASUPRA VERIFICARII:
4) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotchnice pentru construetii si NP 112 - 2014 privind proicetarea fundatiilor de suparfata;
b) In wrma verificarilor facute, proiectul este comsiderat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneaza si se stampileaza;
¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in sudiu,
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proieciate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original
Investitor/protectant
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MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitalea cunoasterii terenului de fundare in
vederea amplasarii in mod corespunzator a constructilor si amenajarilor din zona
studiata pe Bulevardul Dacia.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in zona
amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de
baza si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament;

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare;

- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;

- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS:

- adancimea de inghet;

- incadrarea seismica;

- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE S| DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Sudica a municipiului Craiova, pe
Bulevardul Dacia la nr. 28 C.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, usor sub cota strazii.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
LPlatforma Valaha",

Sub aspect geologic, in Zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de
suprafata Cuaternare.,

Cuaternarul este constituit din nisipuri mijlocii prafoase, in zona de suprafata
sub care se gasesc nisipuri mijlocii prafoase la slab prafoase.

Formatiunile necgene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare
efectuate (forajele geotehnice).

Au fost realizate doua foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care
au fost efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate
analize de laborator.

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen
aluviul de suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din
umpluturi din nisipuri mijlocii prafoase cu moloz, in primii 2.3 + 2.5 m, si nisipuri
mijlocii prafoase la slab prafoase, cafenii galbui, cu indesare medie la indesate, mai
jos.



Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Craiova se
incadreaza in perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri
foarte calde cu precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse si
prin ierni moderate cu viscole rare .

Temperatura medie anuala la statia Craiova este de aproximativ +1 0,8°C;
mediile lunii iulie sunt de 22,7°C, iar luna ianuarie inregistreaza o medie de —2,5°C.

Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta -
35,5°C (25.01.1963).
Precipitatiile atmosferice inregistrate tot la statia Craiova au o valoare medie
anuala de 523,0 mm .

Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila | fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
si 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante la Craiova sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele
din Veest (18,7%) .

CAP.3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectari geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori

Conditiile de teren si apa subterana;

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita calegorie gectehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
astfel:

Tip - | Limite Punctaj Categoria geotehnica |
| Nr.
crt — \
1 |Risc geotehnicredus | =~ 69 = | 1
2 | Risc geotehnic 10-14 2
| moderat - | _
| 3 | Risc geotehnic major 15 - 21 i 3




Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

| Factori avuti in vedere Conditii ~ Punctaj |

Conditii de teren Terenuri  medii de 3
fundare
Apa subterana Fara epuismente la 2
. ‘epuismente normale

Importanta constructiei Normala la Moderata 3
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2

| Riscul geotehnic | Moderat 12

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.

CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

« observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate ;

« executarea a doua foraje geotehnice (FG1, FG2) cu diametrele de 150 -
200mm si adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie
anexal studiului Pl 00.

« executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M).

s incercari de forfecare in foraje (vanetest);

e colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie neuniforma sub stratul de umplutura
in primii 23 — 2.5 m, caracteristic umpluturilor (mediu consolidate) si
stratificatie uniforma mai jos .

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :

- ftije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)



- conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :

- d=3,5cm (diametrul);

-« =90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

R,= : x G K_h 2 [daN | cm*]
A 10x(G, +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [em®];
;, = greutatea berbecului [daN];
s, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN)]
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul

carotier sa patrunda 300mm.
Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geomeltriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditilor geamecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor,

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% ],
Ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m® J;
Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m* ;
W Umiditatea naturala a materialului [% ]



= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%].
Wp Umiditatea de framantare [%];
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wc-Wp
lc Indicele de consistenta (stare) lc= =0 [%]:
n Porozitatea n= %} x100 [ % ],
E Indicele porilor E= i”‘
&
Sr  Gradul de umiditate i) g WEEE
Vp  100x Ex Yw
Id Gradul de indesare Id= ‘Ema:; ',_"E_---
E max- Emin
a Unghiul de taluz [ grade |;
K Coeficient de permeabilitate [cmis];
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [% ]
Caracteristicile mecanice sunt:
» Rezistenta la forfecare
¢ Unghiul de frecare interna [ grade |;
C Coeziunea [ daN/cm? J;
» Compresibilitatea in edometru
M5 Modulul de compresibilitate  [daN/cm? ];
avs.; Coeficient de compresibilitate [em?/daN ]:
ep. Tasare specifica [cm/m ].

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portania) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

sl



CAP. 5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajul executat.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

# Umpluturi nisipo prafoase, cafenii inchise la negricioase, cu
bucati de betoane si moloz cu indesare medie, cu
comprersibilitate mare la medie umede pe primii 2.3 - 2.5 m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w= 75 +93%

indicele porilor E =0.66 =+ 0.67

greutatea volumetrica aparenta y=18.9 + 19.3 kN/mc
compresibilitate mare M= 105 - 110 daN/cm?
unghiul de frecare interna p=23:24"

coeziunea c= 5+ 6kPa

» Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii la galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, de la 2.3 — 2.5 m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=77 +90%

indicele porilor E=0.65+066

greutatea volumetrica aparenta y=19.2 :+ 19.5 kN/mc
compresibilitate mare Mos= 115 — 127 daN/cm?
unghiul de frecare interna b =24 + 26°

coeziunea c= 3+ 6kPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic in primii 6.0
m, la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii;

CAP.6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajele realizate,
pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale
fundatiilor (0.6; 1, 2).
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Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85, 3300/2-85
si NP 112-2014.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La caleulul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :

e |aincarcari centrice:

PL:F < p:.:urw Ei

Pe<1.2 Peny

e |aincarcari cu :

« excentricitati dupa o singura directie :
Patmax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala;
P'etmax = 1.4 Poony In gruparea speciala;

» excentricitati dupa ambele directii;
Petmax <1.4 Pgony in gruparea fundamentala:
P'atmax < 1.6 Peany IN gruparea speciala .

In care :

Pt . P'er - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;
Penv - presiunea conventionala de calecul ;

Pet max ; Pler max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor P,,,, minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Py;)
si de capacitate portanta (P..).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E =0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
P..., din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 4) si latimi ale fundatiilor (B = 0.6; 1; 2) pentru care
au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiese la constructile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:
» pentru fundatii incarcate centric:

3
i
¥=1



PE[{PN

« pentru fundatii incarcate excentric:

Pcf":Ppl: Pe{max{ 1.2 Ppt: Pefma:{1-4pp|

in care:

P - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala;

Pt max - Presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
caleul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

P max - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

P - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :
Ppi = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa
- pentru constructii cu subsol :
P = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa
in care:
ml - coeficient al conditillor de lucru ;

y - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de la talpa fundatiei (kN/mc);

B - latura mica a fundatiei (m);

q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa).

ge ,qi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

N1 N2 N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se
asigure respectarea conditiel
Q <= mxR
in care :

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc;

12
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R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare: poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc :
m - coeficient al conditiilor de lucru.

Cand rezullanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5 si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yxBxN,x %, + qxNgxi, + c'x Nex . kPa
in care :
v - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei ( kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
Ny, Ng , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatiei

q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;

¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei, (kPa);

I A B - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢, & si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Per) pentru
diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.
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CONCLUZIl S| RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfalogic;
o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este mediu la bun
pentru fundare si este constituit din:

» Umpluturi nisipo prafoase, cafenii inchise la negricioase, cu
bucati de betoane si moloz cu indesare medie, cu
comprersibilitate mare la medie umede pe primii 2.3 - 25 m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w= 7.5 +93%

indicele porilor E=0.66 = 0.67

greutatea volumetrica aparenta = 18.9 = 19.3 kN/mc
compresibilitate mare Moz = 105 — 110 daN/em?
unghiul de frecare interna $=23:24"°

coeziunea c= 5: 6kPa

» Nisipuri mijlocii prafoase, cafenii la galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, de la 2.3 — 2.5 m in jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w= 7.7 -90%

indicele porilor E =0.65 +0.66

greutatea volumetrica aparenta y=19.2 + 19.5 kN/mc¢
compresibilitate mare M>3= 115 =127 daN/cm?
unghiul de frecare interna o = 24 + 26"

coeziunea c= 3+ 6kPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic in primii 6.0
m, la precipitatii pot apare baltiri si infiltratii:

= presiunile conventionale variaza intre P.,,, = 166 kPa, pentru adancimea de
fundare D; = 0,8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Py, = 260 kPa pentru D=
4m si B= 2m conform tabel 1;

= presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 169 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 263
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

* presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 247 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si

latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr =350 kPa (tab 2);
14
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adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0 m de
la nivelul terenului;

se recomanda realizarea de fundatii continui armate dupa ambele directii sau
radier general sub constructie;

se recomanda compactarea fundului sapaturilor pentru cresterea si
uniformizarea portantei;

se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor intrucat umpluturile pot da
tasari mari si ne uniforme la inundare;

se recomanda ca retele purlatoare de apa sa fie plasate la minim 3 m avand
in vedere caracterul usor sensibil la umezire grupa A conform narmativ P 7 -
2000.

apele din precipitati se recomanda a fi indepartate de fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umplutun compactate, pentru asigurarea gospodaririi
apelor:

se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile sub trotuare;

umpluturile din apropierea peretilor subsolurilor, vor fi realizate, in straturi de
15 cm, cu materiale din saparuri slab permeabile, nisipuri argiloase, la
umiditatea optima de compactare, cu compactarea fiecarui strat la gradul de
compactare de 98%;

apele din precipitati se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate cu usoare pante catre lateral,
pentru asigurarea gospodaririi apelor;

se recomanda acordarea de atentii sporite realizarii hidroizolatiilor sub
pardoseli, sub peretii, cat si realizarii unui strat de protectie si termoizolare a
hidriozolatiilor de sub pardoseli;

se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare
(nisip, balast nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari
termice;

cu scopul ruperii capilaritatii se recomanda realizarea de hidroizolatii intre
pereti si fundatii;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10 — 15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactare
de 98%;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0m de la cota terenului
se recomanda a se adopta Ks = 2.2 — 2.3 daN/cm®, pentru latimea fundatiei
de 1m ;

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se
recomanda eliminaréa zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri
compactate in straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de
fundare.



Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-
au avut in vedere:

« importanta normala la moderata a constructiei

« natura terenului terenuri medii la bune de fundare:

« nivelul al apei si riscul epuismente normale;

« risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicilate (gradul 8 cu o
perioada de revenire de 100 ani).

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
prafoasa, cu compresibilitate mare la medie (P3) conform STAS 1243, fiind
caracterizate ca materiale mediocre (3c; 3b) din punct de vedere al calitatii ca
material de terasamente si al comportarii la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic | cu un indice de umiditate

Im= -20- 0;

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitati, adoptarea unui
modul de deformatie liniara E = 85 daN/cm® pentru zone cu scurgerea apelor
deficitara, la E = 110daN/cm?® pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor;

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0,30

* din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;

= din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

* adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

* dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a ll-a teren mijlociu;

= controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
191313 — 83;

*= taluzele sapatunlor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 3
pentru adancimi mai mari va avea panta 1/1, conform normativ C 169 — 838
privind executarea lucrarilor de terasamente sau vor fi sprijinite;

e pEntru fazele urmatoare de proiectare se recomanda intensificarea studiului
zonei; ——

= documentatia a fost intocmita in conformitate cu rmrrﬂatru"ul HF@% 2014 privind
Documentatile Geotehnice Pentru Constructii si qdm"fq;q'gmm\ﬁv \2014 pentru

proiectarea structurilor de fundare directa. - \l.".
Sef Proiect, ¢ L\ LH
Ing. Zgripcea Crisl@ e\ /
WAL %J __
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Ing: 'P'op’escu Petre



———
—

T VIOWT e v

_yodq _("P9

T

Pﬂl’#l'r (=0

i : :
{ ’ ’ =87 ; 7 /4 .
's N ™ : / * !
r 4 a ‘ ! .F" . o I’ -
a Six ,l"'r : ] " g™ ? ; " I. ¥I
.:.. = .,-'". & * = . . s e - t
Okt : Py =] :
. M # 1\ y 3 jﬂ ¢ -..- ’!4
2 3 : : "l * 5
b - .-"i 4 I -
. : g e ) - . §
, Chs, ..- - ‘ . x
LEG A _" " G
OFGC-FORAY (& R IR S



e

B
3daw) uenst ypapduiz Gu)
fl T — g ——— 1, a
[ /7 INIREA NI
* B, S | |
| OLLFr Ry | al i
N Neta s g [
\ El.. ....r......1.__ 1 .lmr i w ¥ y
ﬁ....f,.wn L RE 44, ﬁ...\ Oy, 8
RN eap
> P e &
r_....r.f..... & |
9
ne 6l PALLL “31paw ope iy saddison no b
BLT | 100 | €21 | 9 | ¥T |S9°0| oF |ig0|LL £9T | £al JESAPUL E] 31U 2aesopul no 9 ISL|0E|SEJiL| €
ngjes niuages sopesd moo)fow disiy
- _m..w
= 1 o
Lr | 81 (06T | 200 | 011 | 9 | % |99°0| oF |oS0|S'L L9 | E'sl apawn LBl |ST|0E|Fl] 6
SIPALLE JESIPUI 1D 1IUIFED B] ASEO1D)| am:_
zo[ow ap waja no esoped odisiu unngdon
§ ¥L £ (i \C 0 al #1 £ ] 9t | 51| ¥l £l T I ul b % Lo |9 |5 e ]|lE|)T I 1]
Wy | gepes | dmoggep L .u_.ﬂ_Nu“ = % e = o % e, N Ay o . a; w, M a
nep | bl I TR IR A E TR i 3 u Jas | oanl s A Tam lom ] sl e d MICTY ”
d o0 = £ =] =
mi..mmmrummndwnmwwn.u 5 > z|S|G|= =
g | Ba| 5 2| & i = e = | 2 e laz| 5§ e | =% FlIE|S |15 @ i
av| 2 | 2823 |B|B|E(S|F|2|GIEF|E|2|5 |5 2 V010411 AEAER I E =
1] — b= =, = e : | = — B = EE e =l | == - 5 |
25| 2 *lElza |8 % |2 |8 LIE|®|R%|2 || B |BE UV LAHAUTLNI . z|2lzlB|© | &
35| ° =h N A - ol & | &'F =™ el [
] = n = = == u
= m [ LN O Y A4 0d & ALV LISV TA =
ANNYIIW LDLLSTHA LIV HY) AMZ1d EMISIHALIYVAYD M LANOTINVHD

1'0d INTAIVH04d V VOINHALOAD VSId



e

e

whad M=

R
= e

[ 4 me.um.mmmun_am Fup

PR Sty [ h
__ﬁ_ \LvotaTaan | ¢

wepsd oy eaadudy du)

LNI
1 _r__...._ ._.r ... [ - o .
N\ W Yis s T =
X T |
; J.......-r.. __ 5 ¢ < ¥
e ac | g
ELT | 1070 | LTI £ |9t |so0| 6€ |eco|zs For | §761 O jCh |BEJGERTL] @ :
pawm “sipat meigisadmos na b
oF | 61 |[S8C | 1000 | SLI B | 5T |99°0| OF [9€0| 06 L9t | Tal JESIPU] B] PN 2SR D Fo|ST|EE JLERET | O :
nxes “asmogeacd ol £) o padisiy
5T
¢k | L1 | 6T | T0°0 | S0l £ | €€ |(L90] OF |90 6 9L | 'Rl apan | JLEJEERSL) L |7 ;
JIPoLL dIgEIpUl 112 sy
25801211530 ) S1au) nuagE 5
Zojow ap wape na asogead odisio amnydun 18
LT ¥ EL s 1z 17 fil bl el g1 wl ¥l £l rd | ] 0l £ 2 I " > I £ E | 0
iy | sdepshas | dasagey | Rgy | opedd | - n i - [ ng T ETTT ] BT | TR EIEIEN
nepl @[ e [Ffae [*5y [ D | & T3 | w [ag[an] 31 101 s [om] sk |e 4 NHCTY
t
dy E2aZ| 1 2 Z|. =
| a|2& -0 B = I B S = ) e o =l _|z|2|&|l= &
= . = =i = o = = = s = =l = = L3 = 5 B - 3
ex| 2| E|gE|B2|B (B[22 |F|2| 722|525 |55 ¥2I90T0LI A EIEHEE =
B0 = = 5 e = = | - = ’ b 2 = === 1 =
EE| 2| °|eE|82|lEB |2 |53|2 |85 |E%|sls|5 |BE AUV LIHAMALNI Els|z2|E|ZIE| 8 | B
= = =g|¥a | ® | B o = oo - = =
- . ] e e = { = = =
o [T LG ETHY 3:E0:A < ALVEIILISYTA =
AIINVIIAW 1DILSTHALOVHEY D 421414 IDLLSTHA LYY HY D ATHLIWOTANYHD

C'Od IVINVIOA V VIOINHALOAD VSIA

[



FILA FINALA

Prezenta documentatie contine °

17 file scrise
5 anexe

Documentatia s-a executat in 3 exemplare cu urmatoarea destinatie °

- exemplarele 1,2 la beneficiar;
- exemplarul 3 la elaborator;

Resp. lucrare : Ing.
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PROIECT NR. 1792/2017 . PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
ZABAD GHAZI ; REGLEMENTARE ZONA BD. DACIA AFERENT

NR. 28A, 28B 51 28C

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona — Reglementare zona Bd. Dacia
aferenta nr. 28A, 28B si 28C".

Beneficiar: Zabad Ghazi, Bld. Carol 1, nr, 111B, et. 6, ap. 11, Craiova, jud. Dolj.

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu , nr. 7

Data elaborarii: septembrie 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii ,,ELABORARE PUZ REGLEMENTARE ZONA BD. DACIA
AFERENT NR. 28A, 28B SI 28C” consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale si tehnice din zona B-dul Dacia, nr. 28C, ca urmare a
situatiei aparute datorita constructiilor aparute anterior cu inaltimi diverse,
precum si a inveslitiilor noi cé se fac.
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Alta problema este cea a aparitiei in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
P+8 alaturate zonei luate in studiu in zona de vest si existente P+4 la sud.

Se ia in considerare si frontul existent la Bd. Dacia, zona luata in studiu si
zonele adiacente.

De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere vechi cu
blocuri cu destinatia locuinte si cu regim de inaltime 4 nivele, dar si cu P+8 nivele
la cele nou realizate.

In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:

- Analiza structurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbanistic;

- Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte

carosabile existente si propuse prin noile studii;

- Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de

cladirile noi si functiunile propuse si existente:

- Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu;

- Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Bd. Dacia.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consultat o serie de documentatii
si proiecte intocmite anterior care aveau ca obiect rezolvarea urbanistica sau
echiparea edilitara a unor parti din zona.

* Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

e Cartarea si inventarierea fondului construit existent in zona luata in studiu
si zonele adiacente:

* Situatia proprietatii terenurilor in zona;
Situatia constructiilor existente inaintea intocmirii prezentului P.U.Z;

¢ Planul zonei vizat de O.C.P.I.

Alte surse de informatii au fost preluate de la:

* Primaria Municipiului Craiova;

Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizat special
pentru lucrare vizat de O.C.P.I.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si
normativele aflate in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona luata in studiu este in prezent reglementata conform P.U.G. aprobat cu

F\.".I j v .(ﬂ



H.C.L. nr, 23/2000.

In prezent zona este cu functiunea locuinte cu P.O.T. = 20% si C.U.T = 2.2
cu regim de inaltime P+3 — 10E.

Zona adiacenta Bd. Dacia a inceput a fi construita dupa 1976 cand s-a realizat
Bd. Dacia, fosta ,,artera de Rocada”.

In perioada pana in anul 1989 s-au construit marea parte a blocurilor de locuit
folosindu-se in special structuri cu panouri mari cu sectiuni de tip PB4 si PB2,
dar si foarte multe blocuri din cabine spatiale prefabricate.

Cladirile de pe latura de sud a Bd. Dacia mare apartinand de cartierul
Craiovita Noua sunt realizate inainte de 1977 cu structura de panouri beton la
nivel P+4 si diafragme celulare la cladiri P+8 nivele.

Dupa 1989 s-a construit si alte cladiri, in principal locuinte colective in regim
de inaltime intre P+4 si P+8 dar in numar mic.

In zona luata in studiu nu s-au construit cladiri.

In prezent, intreaga zona are urmatoarele caracteristici:

- Lanord - Bd. Dacia.

- La sud — front locuinte P+4 alternand cu sectiuni beton armat si panouri

mari,

- La vest — Bd. Dacia.

- La est— zona neamenajata si cladire in executie.

Se constata ca zona luata in studiu este in totalitate zona cu cladiri P+8E
locuinte colective.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona luata in studiu este pozitionata intre Bd. Dacia la nord si alle carosabila
a blocurilor 121C, 121B, 121A si 121.

Zona prezinta un important potential de dezvoltare a investitiilor imobiliare
¢a urmare atat a unor relatii de circulatie cu zonele urbane, dar si datorita pozitiei
tangente la cel mai important cartier al orasului dotat cu toate utilitatile urbane
necesare (transport, comert, unitati medicale, piete, retele edilitare).

Toate acestea reprezinta caracteristicile unui teren cu mare potential de
dezvoltare urbana si imobiliara.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in partea de nord a Municipiul Craiova.

Zona este structurata adiacent Bd. Dacia, principala artera est - vest in oras.
Zona luata in studiu are urmatoarele vecinatati:

* Lanord — Bd. Dacia;

* La est— teren neamenajat si cladire in executie;

* La vest — Bd. Dacia:

* La sud — alee carosabila incinta si front blocuri P+4.
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2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4.1. Relief

Zona studiata are o declivitate pe directia est — vest pornind de la cota 101.50
pana la cota 100 (minim) la Bd. Dacia, actual si pastrat prin P,U.Z.

Pe directia nord — sud, declivitatea este nesimnificativa. ca de altfel pe
intreaga zona adiacenta Bd. Dacia.

Declivitatea maxima pe directia est — vest este la 102,10 pana la 100,00 pe
lungime de 130,0 m.

2.4.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperat-
continentala cu slabe influente submediteraneene care se caracterizeaza prin ierni
blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristici:

* temperatura medie anuala +11°C;

* cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm:

* vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

2.4.3. Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa intre 101,70 — 101,20 m, cu crestere
catre piciorul terasei superioare (la nord).

Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,
lenticulare, incrucisate, maluri cu continut organic, plastic moi, nisipuri fine -
medii saturate.

Aceasta zona este din punct de vedere geotehnic o zona cu teren normal de
fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor cladiri cu
subsol.

Nivelul hidrostatic nu indica probleme serioase pentru fundare mai ales
cand nu exista subsoluri,

Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor
cu care vine in contact.

Se poate remarca ca ne aflam intr-o zona relativ inalta a orasului (zona de
nord).

2.4.4. Gradul de seismicitate

In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul
se gaseste in zona "D" pentru care corespunde coeficientul Ks = 0,16.

Coeficientul perioadelor de colt este Te = 1,5 secunde.

Pentru aceasta incadrare in coeficientii de mai sus. corespunde in

-
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echivalenta gradul VIII (8) de intensitate seismica pe scara MSK, pentru o
perioada de revenire a intensitatii seismice de 50 ani.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere existente
Cai de comunicare — situatia existenta

Zona studiata este la medie distanta de zona centrala a orasului legata cu artere
de circulatie importante doar la est si vest de Bd. Dacia si continuarea cu Bd.
Decebal.

Altfel exista:

e Lanord
o Bd. Dacia, categoria | — a.
¢ [avest
o Bd. Dacia, categoria | — a.
e Lasud
o Alee carosabila acces in zona blocurilor, 5 m latime.
e Laest
o Teren neamenajat si constructie in curs de executie.

Circulatia principala se desfasoara pe Bd. Dacia, situata la nordul zonei cu 2
fire pe sens de cate 3,5 m, spatiu verde la mijloc de 4,0 m si trotuare de 2,0 m.

Bd. Dacia are imbracaminte asfaltica in stare buna.

Aceasta artera preia un trafic de circa 6000 — 6500 masini in orele de varf si
4200 — 4800 masini in orele normale.

Accesul la teren nu se face din Bd. Dacia, ci din aleea carosabila de pe latura
de sud care deserveste atat blocurile de locuinte existente, dar si cele propuse in
zona luata in studiu.

Aleea carosabila are o latime de 6,0 m cu parcari adiacente si trotuare de 1,0
m pe latura de sud si pe viitor propus si pe latura de nord.

Aleea are imbracaminte asfaltica in stare buna.

Din aleea carosabila se face accesul in incinta la parcare tot cu alee carosabila
cu mixtura asfaltica.

Nu se propune schimbarea retelei carosabile existente.

2.5.2. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente

Trama carosabila este reprezentata prin strazi perimetrale in interiorul zonei
luate in studiu, neexistand circulatii carosabile ale structurii urbane, ci doar
carosabile de acces in incinte si parcari.

Traseele principale din zona sunt:



e [anord — Bd. Dacia;

* La est —teren neamenajat;

o Lavest— Bd. Dacia;

e Lasud - alee carosabila de incinta blocuri.

Profilurile transversale ale principalelor strazi existente in zona prezinta
urmatoarele caracteristici:

Categoria strazilor

o Lanord
e Bd. Dacia, cu doua benzi pe sens de 3,5 m spatiu verde 4 m si trotuar
de 2 m;
o Lasud
s Alee carosabila de incinta 5 m si trotuar 1,5 m.
o Lavest

¢ Bd. Dacia, cu doua benzi pe sens de 3,5 m spatiu verde la mijloc de
4 m si trotuare 2,0 m;
o Laest
o Nu exista carosabil.

2.5.3. Transportul in comun

In zona luata in studiu este adiacenta principalei artere spre sud care leaga
zona urbana de cea rurala din nordul orasului pe directiile est - vest.

In aceste conditii, in zona exista un transport in comun foarte intens, atat
urban, cat si in exteriorul orasului, cu atat mai mult cu cat in zona exista si
cartiere mari de locuit (Craiovita, Brazda).

1) Pe Bd. Dacia exista transport in comun cu autobuze si microbuze pe trasee
urbane si cu microbuze si autobuze pe trasee extraurbane care merg in estul si
vestul orasului si leaga zona industriala est de cartierele de locuinte mari (Brazda,
Craiovita, Valea Rosie).

2.5.4. Parcari

Zona luata un studiu are parcari organizate pe Bd. Dacia, dar si la nordul
blocurilor vechi,

In latura de nord a Bd. Dacia exista parcari in zona blocurilor existente, dar
sunt insuficiente.

Studiindu planul de situatie al zonei, se constata ca procentul de ocupare al
terenului este mic si ca exista suficient spatiu pentru parcari in incinte pe viitor.

In spatiul in care se afla investitia de baza se propun circa 18 parcari pentru
locatarii investitiei.

Atat investitiile prezente, cat si cele viitoare vor lua in considerare rezolvarea
parcarilor in incinta conform regulamentului de urbanism privind dimensionarea
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parcarilor.
2.5.5. Disfunctionalitati

Din situatia existenta reies urmatoarele:
- Bd. Dacia respecta caracteristicile unei strazi categoria a I — a si implicit
reglementarea impusa prin P.U.G.
- Aleea carosabila are carosabilul variabila intre 7,0 m si 4.0 m dar nuy
are trotuare pe ambele laturi, ceea ce conduce la ideea ca pe viitor va
trebui reglementata, aducand-o la nivelul unei strazi categoria a 1l - a.

2,6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona, Relationari

intre functiuni

Principalele functiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

® zona circulatiei carosabile cuprinde arterele existene (Bd. Dacia) dar si

aleile si parcajele carosabile de incinta (zona studiata) existente care se
propun a pastra profilul actual;

¢ zona circulatiei pietonale;

* zona spatiilor verzi (propuse) in incinta si cele existente in zona:

In prezent zona este zona de locuinte in regim P+3-10E cu P.O.T.=20% si
C.U.T.=2,2 conform aprobat cu H.C.L. 479/2015.

Indicatorii conform P.U.G. sunt cei din cartierul Craiovita.

Zona luata in studiu are aceiasi functiune propusa si existenta ,locuinte
colective” cu P.O.T. = 43,5% si C.U.T. = 2,64 maxim.

H maxim = 38,5 m

Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafetele carosabilelor existente si
zone neamenajate.

Zona luata in studiu in actualul P.U.Z. este delimitata pe trei laturi de
carosabile (alee carosabila de incinta) si Bd. Dacia.

Din analiza situatiei existente nu rezulta necesitatea creerii sau interventiei
asupra carosabilelor existente si propuse, acestea asigurand fara probleme traficul
din zona.

De asemeni carosabilele existente si propuse asigura si accesul in toate
terenurile (si cladirile) existente si propuse prin P.U.Z. si in aceste conditii nu
sunt necesare nici alte carosabile, nici interventii asupra profilelor transversale ale
carosabilelor propuse in afara carosabilului de incinta in teritoriul proprietatii
luate in studiu.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de suprafata spatiilor verzi existente si
cele ce se vor realiza conform P.U.Z,
Prezentul P.U.Z. nu intervine asupra suprafetei existente de spatii verzi ci o
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mareste prin prevederea de spatii verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.Z.
sunt terenuri neorganizate si care vor fi reglementate pentru a prevede suprafete
verzi.

Zona circulatii pietonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din
incinta zonei luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic nu modifica profilele stradale si nu
propune noi strazi fata de cele aprobate si deci suprafata pietonalelor nu se
mareste.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este majoritar locuinte colective cu regim
de inaltime de P+4 cele mai multe fiind blocuri. In zona adiacenta exista blocuri
cu P+4 si P+8 nivele,

Zona luata in studiu nu este construita, existand doar un imobil in zona
adiacenta.

Cladirile existente sunt in cea mai mare parte in stare buna fiind construite
inainte de 1982 dar ele sunt situate in zona adiacenta celei luate in studiu pe
latura de sud si est.

Aspecte calitative
Zona este in cartierul Craiovita Noua si in aceste conditii zona are urmatoarele
caracteristici:
- Cladiri de locuit colective;
- Structuri beton armat
o Panouri prebabricate
o Cadre beton aramt
o Diafragme celulare
- Inchideri compartimentari zidarie (caramida, B.C.A.):
- Finisaje obisnuite (tencuieli, zugraveli, placaje ceramice).

Riscuri naturale

Zona nu are fenomene de risc natural (inundatii, alunecari teren. accidente
ecologice) fiind zona cu cladiri de locuinte (nu exista industrie).

Un posibil risc este cel seismic.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa

Zona, avand functiunea principala de locuin
diversificata de apa potabila, atat pe terenul luat in
Dacia si la sud in cartierul de blocuri. =R

Astfel avem:
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a) Bd. Dacia [
Conducta 600 otel cu jonctiune cu conducta 200 fo \‘*;I,IE-—__%)

b) Zona luata in studiu BADEGe,
+ . Wi,
Conducta 350 c-t_el din conducta 350 otel de pe Bd. tlg;—%’j:‘ &
¢) Zona sud blocuri , 4 1% a7
Amplasamentul propus pentru noulobiectiv este u'avermw ucta 100
otel care alimenteaza blocurile 121C, 121B. 121A, 121, 12051 care se
impune a fi deviata pe tronsonul afectat, fara a modifica restul retelei.

-

Canalizare menajeri

Canalizarea este foarte diversificata retea de canalizare, avind in vedere
functiunea predominantd de locuinte.
Cladirile din zona invecinata (blocuri de locuit) sunt bransate la reteaua
existenta. Aceasta este compusa astfel:
- Adiacent la aleea carosabila de incinta sunt doua conducte paralele 300
beton cu cot in Bd. Dacia si directie evacuare est — vest.
- In sudul zonei luate in studiu sunt 2 conducte 250 beton cu cot in
conductele 300 beton care preiau blocurile de locuit;
Investitia propusa nu modifica retelele de canalizare.

Canalizare pluviala
Pe Bd. Dacia nu este prevazuta canalizare pluviala separata de cea menajera.

La rigola exista geigere de preluare a apelor pluviale.

Pe aleea carosabila de incinta, apele pluviale sunt deversate gravitational pe
directia est — vest la Bd. Dacia de unde se preiau la canalizare.

Apele pluviale pe terasa blocurilor se preiau cu sifoane de terasa la coloanele
pluviale si apele de pe aleile pietonale sau dintre cladiri (blocuri) sunt preluate la
leren prin spatiile verzi.

Alimentare cu energie electrica

Zona este alimentata cu energie electrica pentru blocurile invecinata existente.

Pe Bd. Dacia exista LEA JT 12 Ky, atat pe dreapta, cat si pe stanga pe stalpi
care deservesc si iluminatul public.

La intersectia Bd. Dacia cu aleea carosabila de incinta exista PT 86 cu nr. cad.
220348.

Conform aviz C.E.Z. in zona luata in studiu nu exista LES.

Reteaua existenta va alimenta toti consumatorii din zona.

Alimentare cu caldura

In zona invecinata la sud (bloc 121C, 121B, 121A, 121) exista retea de
furnizare a agentului termic in sistem centralizat (apa calda, caldura) de la
furnizorul ,,Regia autonoma termoficare S.A.”.

In zona luata in studiu nu exista retea de termoficare si nici puncte termice.

Prezenta investitie nu va folosi sistemul centralizat de incalzire (termoficare)
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. i d‘:':-g:r ".-_'."‘-
optand pentru centrale proprii de apartament. ﬁ ﬁi\
: ] A
Alimentare cu gaze N T— %\

In zona luata in studiu exista retea de distributiengaze paralela cu Bd. Dacia
dar care nu traverseaza terenul propus spre cafstruiregfiind ingfara lui,
Conform date furnizate de Distrigaz Su "@ﬂﬂﬁ%;g@ﬁtta MP.OL8 care

alimenteaza consumatorii din zona. 4 Lid "‘ff'-f-'

Telecomunicatii

Pe Bd. Dacia exista retea de telecomunicatii (fibra optica) a operatorilor
existenti privati (RDS sau Telekom) care ofera servicii (telefonie fixa, internet,
cablu T.V.) la consumatorii din cartierul Craiovita Noua.

Reteaua de fibra optica cu 70 — 120 fire este aeriana, folosind stalpii de
iluminat si distributie ,C.E.Z.” existenti in cartier dar si pe Bd. Dacia si aleile
carosabile de incinta.

Telefonia wireless apartine diversilor furnizori de servicii din domeniu si
folseste reteaua de antene pentru telefonie mobila amplasata pe terasele
blocurilor, in special cele P+8 din zonele adiacente.

Sistemele de telecomunicatii cablu sau wireless nu constituie un pericol pentru
sanatatea cetatenilor.

Gospodarie comunala

Zona, ca intregul oras, este asigurata de serviciul de salubritate al orasului care
preia gunoiul de la blocurile aflate in cartier, fie de la platformele gospodaresti
dintre blocuri.

Serviciul de salubritate a demarat programul de colectare selectiva a
gunoiului.

Asociatiile de proprietari au contracte cu servicul de colectare a gunoiului si
transport la groapa de gunoi.

Principalele disfunctionalitati

Cartierul Craiovita Noua este unul din cele mai vechi cartiere de locuinte din
Craiova, avand retele edilitare complexe care in timp nu au semnalizat
disfunctiuni, aratand o dimensionare si dispunere buna,

2.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Prevederile din P.U.G. 2000 creeaza disfunctionalitati atat in planul
reglementarilor cat si al abordarii in conditiile de proprietate a terenurilor
existente astazi avandu-se in vedere ca in anul 1989 marea parte a terenurilor erau
sau urmau sa treaca in proprietatea statului.

1. La data intocmirii P.U.Z. (2000) nu se terminase procesul de restituire a
terenului;
2. In mare parte frontul la Bd. Dacia a fost construit cu locuinte colective
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P+4, proiecte tip.

3. In fata frontului la Bd. Dacia au fost construite numeroase zone de locuinte
colective in regim P+4 si P+8.

4. Dupa anul 2000 au aparut investitii private, in special in domeniul locuinte
si servicii de tip productii, servicii si de locuinte colective cu regim mediu
intre P+4 si P+6,

5. Toate acestea au dus la creerea practic a douaaspecte arhitecturale si
anume:

o Locuinte colective dupa proiecte tip inainte de 1989;
o Locuinte colective cu expresie moderna in general tip structura cu
cadre beton armat.

Toate acestea conduc la structura relativ continua cu variatii de expresie

arhitecturala.

Zona luata in studiu nu este construita dar la sud exista un front construit in

anii 1988 — 2000.

2.7.1 Solutii pentru diminuarea disfunctionalitatilor

Diminuarea disfunctionalitatilor nu poate fi realizata fara o analiza a
tendintelor si a cerintelor actuale privind reglementarea functionalitatilor.

Asa cum am aratat, principala disfunctionalitate este structura amorfa care a
dus la insertii arhitecturale in fondul construit existent.

Astfel la Bd. Dacia se remarca un front destul de bine construit cu cladiri
unitare la inaltime pe latura de nord (P+4,5) si unitar ca expresie arhitecturala.

Aceiasi situatie este si la frontul de pe latura de sud a Bd. Dacia care insa este
cu accente ritmice cu cladiri lungi - scurte, dar de aceieasi factura expresiva.

Analizand situatia existenta se constata ca nu exista disfunctionalitati mari ca
trama stradala, nici ca continuitate a fronturilor existente.

Principala disfunctionalitate a intregului bulevad Dacia — Decebal poate fi
considerata aparitia insertiilor cladirilor de dupa 1989 cu alta expresie
arhitecturala. In acest sens se recomanda cladiri cu numar relativ egal de nivele
cu cele existente si cu o expresie arhitecturala neutra, pastrand nivelele orizontale
existente si raportul plin gol ca la blocurile existente,

De asemeni se recomanda o gama cromatica unitara (existent propus).

Nu se recomanda alte functiuni si nici alta configuratie a tramei stradale fata
de cele existente.

2.7.2 Planul de actiune privind implementarea investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si incheierea investiilor din zona (cladiri) se vor corela
carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major.

Se va reglementa construirea spatiilor cu destinatie locuinte privind expresia

arhitecturala se va reglementa nivelul de inaltime corelat cu existentul.
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2,7.3 Categorii de costuri

A. Costurile investitorilor privati

In afara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor cade
realizarea bransamentelor conform avizelor si proiectelor intocmite de destinatorii
de retele si implicit aducerea terenului la starea initiala.

De asemeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor
verzi in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor.

B. Costurile suporiate de autoritatea publica locala
P.U.Z. nu propune interventii in sarcina autoritatii publice locale.

C. Etapizarea investitilor
. Se vor realiza investiile din zona.
11. Se vor realiza bransamentele.

III. Se va intocmi documentatia pentru realizarea carosabilelor de
incinta,
[V. Se va trasa conturul si apoi se va realiza investitia.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Impactul asupra mediului

Zona studiata este in prezent zona cu functiunea locuinte colective (functiune
dominanta), marginit pe trei laturi de alei carosabile, conform P.U.G. aprobat si
de Bd. Dacia.

Actualul P.U.Z. nu propune schimbarea radicala a destinatiei zonei ¢i doar
reanalizarea structurii volumetrice existente si a indicatorilor P.O.T., C.U.T.

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca activitatea este
nepoluanta i1ar zona se afla in intravilan cu locuinte colective.

Locuintele colective existente nu au factori de impact asupra mediului iar
dotarea tehnico — edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

Precizam ca toata zona Bd. Dacia are dotari de tipul celei propuse (locuinte
colective) care se va pastra si prin actualul P.U.Z.

Relatia cadru natural — cadru construit

Relatia cadru natural — cadru construit este inexistenta in zona luata in studiu
si aproape tot parcursul Bd. Dacia Decebal, ca si la intregul cartier.

Zona Bd. Dacia Decebal este o zona construita tipic urbana de strada de
categoria a | — a care pe tot traseul are zona locuinte colective, zone servicii si
zone administrative.

Zona nu a avut nici-odata plantatii sau cadru natural semnificativ, fiind
construita.

Zona luata in studiu nu are decat constructii locuinte colective si artere
circulatie construite dupa anul 1970.

Zona face parte din cartierul Craiovita Noua, un cartier foarte compact cu
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circa 30000 locuitor.

Evidentierea riscurilor naturale

Zona fiind intravilana nu este cuprinsa in teritorii cu factori de risc natural.

Factorul de risc existent ce este luat in calcul este cel seismic. Cladirile vor
respecta normativele in vigoare privind conformarea si dimensionarea cladirilor
pentru zone cu grad seismic 7,5,

Nu exista risc de inundatii sau alunecari de teren, apele freatice sunt la mare
adancime, fiind una din zonele mai inalte ale orasului.

In zona nu exista cursuri de apa, lacuri de acumulare sau teren instabil cu
riscuri de alunecare.

Riscuri in sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare

Accesul in zona se face pe artere carosabile urbane importante, neexistand
riscuri in sistemul cailor de comunicatii sau al izolarii.

Cladirile vor fi bransate la utilitatile din zona: apa, canalizare, gaze,
electricitate si in acest sens mentionam ca nu exista riscuri de accidente
ecologice.

Activitatea de locuit nu are reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sunt
menajere, neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permit puturi forate sau fose vidanjabile iar gunoiul este strict menajer
si se preiau de serviciu municipal de salubritate.

Investitia propusa nu este singulara in zona si strict reglementata din punct de
vedere al factorilor de risc mediu.

Existenta valorilor patrimoniale

Inaintea anilor 1950 zona era neconstruita, existand doar terenuri libere.

Zona a inceput sa se construiasca , intai cu micile ateliere, apoi dupa populare
a aparut zona Calea Severinului in apropierea zonei.

Adevarata dezvoltare incepe dupa anii 1970 cand se realizeaza primele
locuinte colective si dotari industriale (la Calea Severinului).

Dupa anul 1980 zona devine atractiva si se fac investitii in locuinte si dotari
din aria serviciilor in intregul cartier Craiovita Noua.

De aici se deduce ca zona este noua si fara valori patrimoniale, fiind de fapt o
zona periferica urbana (zona dormitor).

Potential turistic

Zona luata in studiu este in intravilanul Craiovei si nu prezinta potential
turistic si cu atat mai putin balnear.

Pozitia intr-un cartier ,periferic” cu blocuri de locuinte colective si dotari
situata si excentric fata de zona centrala nu este atractiva pentru activitati
turistice. De altfel in zona nu exista dotari de tip turistic (popasuri, moteluri,
hoteluri).

Este evident ca in zina nu exista atractii turistice sau zone cu potential turistic.
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2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal propus are ca principal obiectiv modificarea
reglementarilor urbanistice in scopul cresterii atractivitatii zonei, ceea ce conduce
la cresterea nivelului vietii pentru locuitorii zonei.

Luand in calcul tendinta investitorilor de a amplasa constructii din aria
locuintelor in aceasta zona, putem concluziona ca aceasta este in beneficiul
populatiei.

Atractivitatea duce la cresterea valorilor imobiliare si la diversificarea
locuintelor in folosul populatiei zonei.

Dezvoltarea zonei si atragerea altor investitii are ca urmare dezvoltarea
infrastructurii urbane (drumuri, utilitati) in folosul populatiei rezidente.

Avandu-se in vedere ca aceasta artera de tranzit in oras este foarte tranzitata,
ridicarea nivelului locuintelor este in interesul si al cetatenilor aflati in tranzit si al
celor ce solicita locuinta.

Analizand cele aratate, se anticipeaza interesul populatiei pentru propunerile
P

Aceste deduceri vor fi confirmate de etapa de consultare si informare a
publicului privind utilitatea celor propuse si acordul privind protectia mediului.

Functiunea se incadreaza in existent si nu produce distorsiuni sau disconfort,
intregul cartier Craiovita Noua avand dominant aceiasi functiune.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. DATE INVESTITIE
Investitia ce a generat P.U.Z. propune o cladire cu functiunea de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+5E pe terenul in suprafata de 587,0 mp din
acte si din masuratori, situat pe Bd. Dacia, la nr. 28C potrivit C.N.S. eliberat de
Primaria Craiova.
Cladirea este amplasata astfel:
La nord —de la 1,10 la 4,30 fata de limita de proprietate.
La vest — de la 3,20 fata de limita de proprietate.
La est — de la 3,20 la 4,30 fata de limita de proprietate.
La sud — de la 8,30 la 8.40 fata de limita de proprietate.

Fata de repere urbane, cladirea este pozitionata astfel:

La nord —de la 6.0 m la 12,0 m fata de carosabil Bd. Dacia.
La sud — de la 8,2 m la 8,7 m fata de alee carosabila.

La vest — teren proprietate Municipiul Craiova.

La est — teren proprietate privata cu bloc in executie.
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3.2. CONCLUZII ALE STUDIHLOR DE FUNDAMENTARE

Zona propusa spre modificare si reconsiderare luata in studiu este
preponderent cu locuinte colective si terenuri private.

Stadiul zonei coborat cu zonele adiacente de-a lungul Bd. Dacia Decebal
arata un teritoriu cu multiple functiuni de la locuinte colective si de la comert,
servicii si noduri circulatie.

Din studiul efectuat asupra evolutiei zonei s-a constatat ca evolutia ei s-a
produs in etape distincte dupa cum urmeaza:

Etapa | — pana in anul 1960 — zona a fost neconstruita.

Etapa Il — dupa anii 1980 — a inceput construirea actualului cartier Craiovita
Noua la sudul zonei luate in studiu.

Etapa Il — dupa anii 1980 — a inceput construirea blocurilor de locuinte
colective aferent fostei artere de Rocada (Actual Dacia Decebal).

Etapa IV — pana in anul 1989 — s-au construit marea parte a blocurilor
aferente actualului Bd. Decebal (artera de Rocada).

Etapa V — dupa anul 1989 — s-au construit locuinte colective dar si spatii
comerciale si investitii de interes public si general.

Tot din studiul zonei se constata o volumetrie unitara cu fronturi unitare si cu
intervale neconstruite alternand cu constructii noi cu finisaje diverse (situatia
actualului teren luat in studiu).

Din studiul documentatiilor intocmite anterior, a reiesit o tendinta clara de a
se investi in cladiri cu destinatii locuinte colective conform cu existentul si
prevederile P.U.G.

Din nefericire se observa o lipsa a investitiilor in domeniul functiunilor de
interes public (gradinite, scoli, crese). Prezentele concluzii ale studiului facut se
refera la intregul cartier aferent Craiovita Noua care include si zona luata in
studiu ca parte integranta cu aceleasi caracteristici.

3.3. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Nu putem face referinta la prevederile P.U.G. doar pentru zona luata in
studiu, exonerand tot teritoriul aferent Bd. Dacia si cartier Craiovita Noua.
Studiind deci zona luata in studiu se observa urmatoarele caracteristici:
Zona luata in studiu
- Functiune — zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E;
- P.O.T. = 20% maxim;
- C.U.T.=2,2 maxim.
Aceasta este situatia pentru majoritatea zonei Bd. Dacia, alternand cu zone
servicii si zone de interes public.
In planul al doilea al Bd. Dacia si in zona cartier Craiovita Noua sunt
prevazute zone de locuinte colective prioritar P+4 nivele.
Zona luata in studiu are functionalitatea zona de locuinte regim maxim de
inaltime P+3-10E, P.O.T. = 43,5% si C.U.T. = 2,64. Pentru investitia propusa se
solicita S+P+5 cu P.O.T.=43,5%, C.U.T.=2,64 si H maxim=23,50m.
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Zona este delimitata conform P.U.G. de:

- Bd. Dacia — categoria | — a, doua benzi pe sens si spatiu verde la nord si
vest;

- Alee carosabila - categoria Il — a, cu o banda pe sens — la sud.

34. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Planul urbanistic de zona prezent studiaza modificarea reglementarilor
urbanistice intr-o zona ce face parte din frontul construit la Bd. Dacia.

Zona este construita avand in general locuinte colective iar alaturat locuinte
colective, desi nestatuat in P.U.G. exista si o zona de servicii aparuta ulterior
anului 2000 (spatii depozitare, spatii servicii).

Zona ce se incadreaza in aspectul general al cartierulul construit omogen si cu
zone neconstruite alternate intre blocuri, in special in zona luata in studiu.

In aceste conditii, cadrul natural este inexistent sau nesimnificativ, neexistand
nici cadru cu valoare istorica sau valoare peisagistica.

De retinut ca este o artera de trafic intens fara spatn naturale, construita intr-
un cartier de locuinte de factura dupa 1980 cu functiune dominanta locuinte
pentru circa 30000 locuitori.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5.1. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese
corespunzatoare la investitiile prezente si viitoare in zona studiata.

Principalele artere ale zonei studiate si care alcatuiesc sistemul major de
circulatil din zona sunt:
Zona studiata
e Bd. Dacia — categoria I — a, principala artera carosabila spre zona de vest a
orasului in legatura cu zona de est (industriala);
e Lasud este o alee carosabila de 5 m latime si trotuar de 1,5 m pe o latura,
aleea putand fi asimilata categoria a IIT — a redusa;
» La vest zona este delimitata tot de Bd. Dacia cu aceleasi caracteristici;
» La est nu exista nici o artera carosabila.
Prezenta documentatie nu propune nici reorganizarea traficului, nici
modificarea categoriei strazilor.
Modificarea reglementarilor propusa prin P.U.Z. nu sporeste traficul si nu
afecteaza circulatia rutiera si nici parametrii existenti.
Se va pastra semnalizarea si semaforizarea rutiera existenta.
Consideram actuala configuratie satisfacatoare pe directiile est — vest.
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Investitia propusa are un numar mic de unitati de locuit ( unitati) care impune
un numar de autoturisme cu 18 locuri de parcare in incinta.

3.5.2. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru
arterele de circulatie

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS 10.144/1,
3, 4, 5 care stabilesc elementele geometrice ale strazilor si intersectiilor de strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren de
dezafectarile necesare pentru realizarea profilelor, continandu-se echilibrul intre
necesar si posibilitati.

In functie de caracterul traficului s-a determinat categoria strazilor dupa cum

urmeaza conform P.U.Z. aprobat in 2000 si conform existent:

e Bd. Dacia — pe latura de sud a zonei, strada categoria [ — a, cu doua benzi
pe sens si trotuare 2m prevazute cu spatiu verde 1m partial si spatiu verde
4m la mijloc;

Toate aceste profile sunt existente si prin actuala documentatie se vor pastra.

Aleile carosabile existente la sud sunt de 5 m latime cu trotuar 2 m asimilate,

categoria I1I — a redusa si cu parcari laterale de 5m latime.

3.5.3. Transportul in comun

Zona luata in studiu cuprinde o principala artera a orasului si anume Bd. Dacia
- Decebal.

Pozitia zonei duce la un trafic de transport in comun foarte dezvoltat.

e Bd. Dacia
o transport in comun urban cu autobuze, microbuze si taxi;
o transport in comun extraurban pe directia vest.

Transportul spre zona centrala si alte zone de interes din oras se face pe Bd.
Dacia ca legatura est vest corelata cu traficul pe relatia nord — sud cu Bd. Oltenia,
str. Amaradia si Bd. Carol 1 si in special Bd. Nicolae Titulescu.

De asemeni Bd. Dacia face legatura zonelor est si vest cu gara si autogara.

3.5.4. Parcaje si garaje

Zona dispune de parcari amenajate pe domeniul public.

Acestea exista doar adiacent pe latura de nord si sud a Bd. Dacia pentru
blocurile de locuinte facute pana in anul 2000.

Dupa aparitia regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008, parcarile s-au
realizat in incinta exclusiv.

Prevederile regulementului privind dimensionarea parcarilor se vor aplica in
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii P.U.Z.

Zona fiind de tranzit, nu se necesita parcari publice, neexistand cladiri
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administrative de stat sau de interes general, ci doar pentru locatari.
Cladirile nou propuse au in general rezolvate parcari in incinta proprie.
Cladirea propusa are prevazute un parcaj pentru fiecare apartament la parter.

3.5.5. Circulatia pietonala

Strazile existente in zona si in zonele adiacente sunt prevazute cu trotuare
partial separate cu spatii verzi si cu latimi conform legii drumurilor.

In conditiile existente si propuse, circulatia pietonala este dimensionata
corespunzator si nu necesita restudier: sau redimensionari,

La Bd, Dacia pietonalul este dimensionat la | m spatiu verde, 2m trotuar.

La aleea carosabila exista si se propun trotuare de 1 m.

3.5.6. Intersectii

In cadrul zonei nu exista intersectii seminificative, singura fiind cea intre Bd.
Dacia, strada categoria a | — a si aleea carosabila de incinta, categoria Il — a
redusa.

Intersectia este amenajata si marcata corespunzator si nu necesita interventii
asupra ei sau a carosbilelor din zona.

3.5.7. Semaforizari

In zona nu exista semaforizari si nici nu se prevad, nefiind justificate,

Traficul este intens doar pe Bd. Dacia (artera de tranzit).

Aleea carosabila nu preia decat strict traficul din incinta cladirilor de locuit,
adica numai locatari, neexistand spatii comerciale sau servicii.

Numarul participantilor creste doar in orele de varf 08:00 — 09:00 si 16:00 -
1 7:00, dar nu atinge cote mai mari care sa necesite semaforizare.

Aportul investitiei la trafic reprezinta circa 12 — 14 auto pe ora.

3.5.8. Sistematizare verticala

Declivitate extrem de mica pe directia est — vest, nu necesita lucrari de
terasamente sau deplasari de mase de paman, fiind sub 2%,

Preluarea apelor pluviale se face gravitational, fie la rigola de carosabile, fie la
teren in zonele dintre cladiri.

Investitia propusa ca si viitoarele, vor lua masuri pentru a realiza urmatoarele
reziderate:

- Studierea declivitatii pentru realizarea acceselor;

- Scurgerea apelor de suprafata;

- Asigurarea coerentei cotelor de nivel la strazi, trotuare, alei pietonale,

platforme si parcaje.
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3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6.1. Zonificarea functionala

Conform prevederilor P,U.G. zona luata in studiu prevedea o singura

functiune: zona locuinte colective P+3 = P+10.

Avandu-se in vedere functiunea zonelor limitrofe (zone de locuite) se propun

urmatoarele functiuni;

cu destinatia comert sau alimentatie publica (chioscuri) in afara zonei luate in
studiu.Zona spatiilor verzi in spatiul proprietatea Municipiului Craiova si in

a., Zona cu functiunea de locuinte colective care se va lua in

considerare ca functiuni dominanta si se va completa cu noi investitii.
Mentionam ca la Bd. Dacia exista in prezent constructili provizorii mici

spatiile proprietatea persoanelor fizice si juridice.

Aceste zone sunt zone principale urmand a se construi si spatiile verzi din

incintele viitoare in zona luata in studiu,

Zona spatiilor verzi

Zona luata in studiu dispune de spatii verzi existente, sau in curs de

amenajare, prevazute. Spatiile verzi existente in mare parte sunt adiacente
spatiilor carosabile si sunt proprietatea autoritatii locale (domeniu public).

Noile investitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele neocupate de

constructil.
Zona circulatiei carosabile si pietonale

Zona este reprezentata de circulatiile publice (alee carosabila la sud)
existente, precum si cele existente sau propuse in incinte.
Planul urbanistic de zona nu propune modificari la circulatiile publice

existente, pastrand atat traseul, cat si geometria lor.
Atat investitia prezenta, cat si cele viitoare vor rezolva circulatia de incinta si
accese potrivit avizelor ce se vor obtine. In incinte se va rezolva circulatia dar si
parcajele necesare conform R.L.U.
3.6.2. Bilant teritorial — teritoriu luat in studiu

Existent Propus
0 Suprafete functionale Suprafata Procant %% Suprafata D
mp mp
| [ Supratata circulatii | 3077,00 36 3077,00 36
| pietonale si carosabile
2 | Suprafete construite 0 0 2567,00 30
3 'Su?rafate carosabile 0 0 1500,00 17
incinta
4 | Suprafete spatii verzi 949,20 11 1403,00 17
g [ PuEEAlare Spat 4521,00 53 0 0
neamenajate
o [ A SRS A tain 8547,00 100 | 8547.00 | 100
| studiu
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3.6.3. Indici urbanistici pentru zona luata in studiu

ZL - Zona locuinte colective P+3+10 maxim

P.O.T. =43,5%

C.U.T. = 2,64 maxim suprateran

Regim de inaltime S+P+10 maxim si 38,5 inaltime maxima
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a imobilului propus se va facew
existenta pe teren, de 350 otel care se va devia pe partea de sud. paralel cu E|Eﬂ:t
carosavila de incinta,

Se va realiza un bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un
camin amplasat la limita proprietatii.

Bransamentul se va realiza prin conducta in sapatura pe patul de pozare din
nisip cu o grosime minim egala cu 1/3 - % din diametrul nominal.

Umplutura se va compacta cu maiul mecanic in straturi de cel mult 20 cm
grosime. Pentru deviere se recomanda folosirea unei conducte de polietilena de
inalta densitate PE 100/PN=10 cu D = 350 mm. Se propune construirea unor
piloni din B.A, de rigidizare a conductei la schimbare de directie.

Bransamentul propus va asigura presiunea si debitul necesare functionarii
consumatorilor (grupuri sanitare, bucatarii, bai).

Se va prevedea posibilitatea de inchidere sectionala a retelei de apa pentru
posibile interventii prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conducta de bransament se va face pe spatiul verde din incinta printr-un
proiect care se va realiza intr-o etapa urmatoare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura”

stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente,
precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de Inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
cnnslructulnr iar In punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
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canalizaril. _
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Safatat ﬁ;;"' *me %
zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa DEPE

adancime.

CANALIZARE APA MENAJERA
Din analiza situatiei existente, cea mai indicata solutie este bransarea la
conducta de 300 beton din sudul zonei studiate cu evacuare pe directia est — vest.

Evacuarea apelor uzate se va face prin coloane de scurgere pozitionate in
grupuri sanitare si bucatarii, ce se vor racorda la canalizarea stradala printr-un
camin de racord.

Apele pluviale de pe platforma se colecteaza la sifon de pardoseala prevazut
cu separator de hidrocarburi si de solide, apoi se deverseaza la canalizare.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar
pentru cea exterioara cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri).

Conductele de canalizare vor fi pozate pe platforma existenta in incinta, iar
pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Se va tine seama de reteaua de alimentare a pompelor cu carburanti la
pompa pentru a nu se intersecta cu canalizarea propusa.

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza reteaua de canalizare a zonei existente.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura”

stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de
Inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de
fundatiile constructiilor, iar In punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna
sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta
minima de 300 m de zona de locuit.
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CANALIZARE APE PLUVIALE
Apele pluviale de pe terase sau copertine sefg
se preiau de coloane pluviale din P.V.C. si apoi

Apele pluviale de incinta (platforme, p
canalizarea de incinta prin colectoare (Geiger).

Reteaua de canalizare de incinta va fi prevazuta cu separatoare de
hidrocarburi si de solide si abia apoi apa uzata va fi deversata la reteaua
oraseneasca de canalizare.

Deversarea se va face la reteaua existenta in zona de sud, in conducta 300
beton la aleea carosabila de incinta.

Propunerea din P.U.Z. nu afecteaza reteaua de canalizare existenta.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa, avandu-se in vedere puterea instalata estimata
120 kVA necesarul de energie electricd se va asigura prin racord la medie
tensiune si puterea absorbita de 100 kVA, bransamentul se va realiza subteran la
postul de transformare existent pe terenul luat in studiu printr-un cablu de tip
armat Acyaby pozat in sant pe pat de nisip si protejat in teava din otel la
subtraversarea partii carosabile.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan
indicate in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA
studiul de solutie privind alimentarea cu energie electrica a imobilului propus
spre construire.

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza retelele electrice existente.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip
LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate In normativul PE
107 la articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:
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- distanta fata de
- retelele de apa si canali

Nicolse |
BADESCU

S ridla 0,5 m
“Peaetticald” 025 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontata 0,5 m
- pe verticala 0,2 m
- drumuri - pe orizontala 0,5 m
- pe verticala | m
- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
electrice existente sau executarea oricaror lucrari In apropierea obiectivelor
energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.)
se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse In localitatile studiate respecta
normele SC CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu liniile de telecomunicatii.

-1 Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a Incrucisarilor
si apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fata de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
executate In sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru
proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice In zone cu
pericol de explozie,

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de Imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si
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. Nicojgg 1~ %\
Incalzirea imobilului se va face cu centrale ihdm&gﬁe de ﬁ artament
amplasate in fiecare bucatarie cu centrale ecologice, con %tl‘-@ﬁt‘ E.
Centralele alimentate cu gaze vor asigura mcalzwcwpanﬂ:mehtulm dar si
prepararea apel calde menajere (bai si bucatarii).
Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza sistemul de termoficare existent in zona

de sud a zonei luate in studiu (cartier Craiovita Noua).

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pentru imobilul propus a se construi in zona este necesar bransamentul la
reteaua de gaze naturale existenta in zona.

Bransamentul se va face la conducta existenta in nordul terenului ce a
generat P.U.Z.

Conducta existenta MP.OLS asigura necesarul pentru investitia propusa.

Bransamentul se va realiza conform proiect aprobat de , Distrigaz Sud” intr-
o etapa viitoare.

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune
medie si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane,
acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91,

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la
600 me/h si presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - 11

de rezistenta la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad LI - [V

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime Intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

Propunerile din P.U.Z. nu afecteaza retelele de gaze naturale existente.

TELECOMUNICATII
Constructia propusa se va bransa la reteaua de telecomunicatii existenta pe
latura aferenta investitiei pe Bd. Dacia.

Bransamentul se va face aerian la cladire de birouri pentru televiziune,
internet si telefonie fixa.
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Telefonia mobila va fi wireless.

GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova
va asigura evacuarea deseurilor precum si transportarea acestora la depozitul de
gunoi al orasului in baza unui contract incheiat cu fiecare asociatie de proprietari.
Gunoiul se va colecta selectiv in pubele specializate (metal, plastic, sticla,
hartie) de catre operatorul ,Salubritate S.A.” si transportat la groapa de gunoi
administrata de Eco Sud.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal propune modificarea reglementarilor urbanistice ale
zonei in sensul reanalizarii functiunilor si indicatorilor.

De asemeni se urmareste creerea cadrului legal pentru amplasarea in zona de
functiuni compatibile cu P.U.G. 2000 in conditiile existente in prezent in teren si
a tendintelor de dezvoltare imobiliara actuale.,

Funectiunile propuse nu sunt poluante, fiind comune in orice zona a orasului.

De asemeni nu produc nici-un dezechilibru intre existent si viitor, atat din
punct de vedere urbanistic, cat si ca impact asupra mediului.

Nici-una din functiunile propuse (locuinte colective) nu sunt poluante, avand
impact nesimnificativ asupra mediului.

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere, se vor amenaja si
spatiile verzi de incinta care vor mari suprafata existenta (foarte mica) din acest
moment a intregii zone.

Prin conditiile de construibilitate se vor lua masuri pentru eliminarea surselor
potentiale de poluare:

- Se vor preveni deversari accidentale de ape menajere la teren;

- Se vor folosi centrale termice ecologice conform directiva C.E.;

- Se recomanda folosirea energiilor alternative:

o Panouri fotovoltaice;
o Panour solare;
o Energie geotermala.

- Se vor colecta selectiv deseuri;

- Se vor amenaja spatii verzi in incinte,

- Se vor prevede separatoare de hidrocarburi si solide la parcari.

Respectarea normelor privind normele de igiena si conditiile de viata a
populatiei (conform Ministerului Sanatatii)

Amplasarea constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat si de
asigurarea insoririi conform normelor:
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e Cladirile vor fi racordate la reteaua stradala de apa si canalizare
asigurandu-se utilitatile necesare;

» Spatiile locuibile se vor conforma la prevederile legii locuintei;
Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile;

¢ Reziduurile menajere se vor colecta in recipiente standardizate si se vor
colecta la serviciul de salubritate;
Se vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti;

* Se vor respecta normele de protectia mediului specifice locuintelor.

Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si
agrement

In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta sunt prevazute spatii
verzi care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai
mult impactul asupra zonei, atat ca imagine cat si ca protectie fonica.

In prezent teritoriul are zone de teren neamenajat sau nedelimitat care nu este
plantat sau are vegetatie crescuta necontrolat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza si spatii verzi care
vor constribui la supafata necesara de spatiu verde.

Se vor respecta indicatorii prevazuti in P.U.Z. privind suprafetele de spatii
verzi pentru toate investitiile viitoare.

Marirea gradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele edilitare sunt existente si nu necesita nici extindere si nici
redimensionare pentru zona luata in studiu.

Pentru intreaga zona Bd. Dacia nu sunt necesare extinderi ale tuturor retelelor
utilitare, avandu-se in vedere previziunilor privind dezvoltarea imobiliara limitata
de terenurile existente.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
constructia blocurilor de locuinte si extinsa la constructiile ulterioare de dupa
1989, putand prelua un volum mare de utilizatori.

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica semnificativ gradul
de aglomerare fata de P.U.Z. — ul anterior, ci doar partial regimul functional
aplicabil doar in cazuri restranse si deci la numar mic de utilizatori (procentul de
ocupare se modifica nesimnificativ).

De asemenea cea mai mare parte a cladirilor existente sunt bransate la
utilitatile zonei din partea de nord in zona blocurilor vechi, precum si la Bd.
Dacia sau carosabilele din cartierul Craiovita Noua.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9.1. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

a) Domeniu public care include terenurile ocupate de carosabile, platforme
pietonale, spatii verzi adiacente carosabilelor, precum si spatiile din jurul
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blocurilor din zonele adiacente, consemnate conform plan vizat O.C.P.1

b) Domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care cuprinde suprafetele
de teren proprietatea persoanelor fizice in cazul de fata.
Domeniul privat este in constituit din:

- Suprafete blocuri de locuit realizate in perioada 1985 — 1994 si cele
incepute inainte de 1989 in zona adiacenta;

- Suprafetele private neconstruite inregistrate conform plan vizat de O.C.P.]
care sunt reglementate in vederea construirii.

3.9.2. Obiective de utilitate publica

Zona luata in studiu este in totalitate cu locuinte colective (blocuri) in stare
mediocra sau buna, atat existente, cat si propuse.

In afara de acestea mai exista in zona luata in studiu la frontul de la Bd. Dacia
ierenuri neamenajate si neconstruite de-a lungul Bd. Dacia cu potential pentru
dezvoltarea imobiliara.

In consecinta in zona nu exista obiective semnificative de utilitate publica,
zona fiind destul de mica, se poate considera ca nu exista posibilitatea amplasarii
de obiective de utilitate publica, de altfel amplasamentul este excentric si
periferic, atat fata de oras, cat si de cartier.

3.9.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiei existente se constata ca nu sunt necesare reevaluari
ale tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al unor
terenuri.

In aceste conditii in care nu se propun exproprieri pentru utilitate publica nu
exista modificarn de tpuri de proprietate si deci nici circulatia terenurilor.

Eventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a terenurilor intre public - privat.

Situatia prezentata arata ce costuri vor cadea in sarcina autoritatilor locale.
Domeniu public si dotarea tehnico — edilitare nefiind modificata, deci fara
expropieri si fara costuri pentru autoritatea locala, racordurile utilitare si
circulatiile de incinta intra la cheltuiala investitorilor privati.

3.7.4 Gestionarea deseurilor menajere

Zona (cartierul) fiind aproape in totalitate construita cu constructii de locuit
colective in regim P+4, P+8, acestea colecteaza gunoiul menajer in incinta in
pubele colective ale blocurilor existente (platforme gospodaresti).

Cu putin timp in urma s-a declansat actiunea de colectare selectiva pentru
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gospodariile individuale in saci plastic specializati pentru sticla, metal sau plastic.

Gunoiul menajer individual se preia prin sistemul de salubritate.

Se preconizeaza ca in cazul locuintelor colective private sa se amenajeze in
incinta platforme mici prevazute cu sistem spalare si preluare la canalizare a
apelor iar pubelele sa permita colectarea selectiva in cazul dotarilor (comert,
servicii, birouri) se vor amenaja platforme gospodaresti cu colectare selectiva.
Amplasamentele vor respecta normele ordinului 119/2014 al Ministerului
sanatatil.

Platformele carosabile si parcarile vor fi prevazute cu separatoare
hidrocarburi si solide.

Persoanele fizice sau juridice, proprietari si sau asociatiile de proprietari se
obliga sa se doteze cu pubele specializate si sa incheie contracte cu serviciul
pentru preluarea deseurilor iar pentru deseuri cu regim special se vor incheia
contracte separate cu firme specializate in acest tip de deseuri.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiei reale din teren, care
nu mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit in
urma cu 17 ani, care in urma evolutiei proprietatilor, au impus noi reguli de
construire.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z. se pot aplica pe o zona care prin
planuri urbanistice de zona legal intocmite pot reglementa construirea in
contextul evolutiei si cerintelor actuale.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic
zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine
act de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Prezenta documentatie respecta prevederile hotararii definitive si irevocabile a
instantei privind anularea in parie a fostului P.U.Z.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

» aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire;

* aprobarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va
fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Rgula entul Local, aprobate, capata valoare
juridica, oferind instrumentele dé® qﬁx ne:r.:\&sare admm;ﬂ%\locale pentru
aprobarea etapelor urmatoare. 7 Intogit, - S
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PROIECT NR. 1792/2017 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
ZABAD GHAZI  * REGLEMENTARE ZONA BD. DACIA

AFERENT NR. 28A, 28B SI 28C

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

wREGLEMENTARE ZONA BD. DACIA
AFERENT NR. 28A, 28B, 28C"

Craiova, Bd. Dacia, judetul Dolj

CAP. I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

a) R.L.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
prin permisiuni si restrictii;

b) R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construiri si
destinatia zonei luate in studiu — zona Bd. Dacia si alee carosabila
aferenta numerelor 28A, 28B si 28C;

c) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarea zonei
studiate sunt:

- Se permite construirea de locuinte colective in cladire la
inaltimea S4P+5;




- Se mentine traficul in zona luata in studiu si accesele in zona si
la terenuri;

- Nu se schimba destinatia zonei conform PUG cu destinatia
locuinte colective in  locuinte colective si  functiuni
complementare, functiune dominanta locuinte;

- Pentru constructiile destinate functiunii de locuit, P.O.T. si
C.U.T. se reglementeaza si va tine cont de prevederile R.L.U.
privind numarul locurilor: de parcare. Regimul maxim de
inaltime este S+P+5 pentru cladirea luata in studiu si S+P+3-10
maxim pentru intreaga zona, conform plan reglementari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. 1 — Documentatia se intocmeste in baza situatigj existente in teren si
a documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000.

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
relaizarea locuintelor, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, din care se mentioneaza:

Codul Civil;

Legea nr. 31/1978 privind asigurarea sanatatii populatiei;

Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe);

Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

Legea Locuiniei nr. 114/1996.

Art. 3 — Documentatia s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Zabad
Ghazi conform aviz oportunitate nr. 24/16.11.2018

3. DOMENIUL DE APLICARE

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregii zone luate in
studiu, in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitii cu
destinatie locuinte colective si dotari de interes public si general.



Art. 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:
- Lasud - alee carosabila acces;
- Laest —teren proprietate privata, bloc P+10E in constructie;
- Lanord — Bd. Dacia;
- Lavest - Bd. Dacia.

Art. 6 - Odata aprobat , impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAP. 11 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI Sl PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S1 CONSTRUIT

Art. 7 = Nu exista conditii speciale pe patrimoniul natural si construit.
Adiacent exista zona de locuinte colective P+4E si si S+P+10E si alei
carosabile.

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau generatoare de
gaze, reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii pe zona cu locuinte luata in
studiu.

Nu se permit constructii provizorii decat in conditiile respectarii
Legii 50.

Art. 9 — La constructiile de locuinte se vor respecta prevederile Agentiei
de Protectia Mediului si D.S.P privind amplasarea in functie de punctele
cardinale si dotarile aferente (nu se permit puturi forate, fose vidanjabile).

Art. 10 — Constructiile cu destinatia locuinte vor avea obligatoriu aviz
D.S.P.

Art. 11 — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru aer, sol si
subsol.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 — In executie se vor respecta prevederile legii privind calitatea in

constructii.
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Art. 13 — Se va respecta programul de urmarire a calitatii in constructii.

Art. 14 — Nu se prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Retrageri minime obligatorii

Art. 15 = Retragerea fata de axul strazii va fi conform profilelor anexate;

Art. 16 — Retragerea la strada Bd. Dacia se propune pentru tot frontul
viitor. Retragerile fata de strazile existente sunt conform profilelor
anexate (alee carosabila).

6.2. Amplasarea si conformarea constructiilor
a) Amplasarea

Art. 17 — Amplasarea cladirilor se va face tinandu-se seama de
conformatia terenurilor si amplasarea fata de punctele cardinale, pentru a
se asigura insorirea pe cat posibil.

Art. 18 — In zonele cu cladiri se vor respecta aliniamentele impuse prin
reglementari.

Art. 19 — Se va pastra nivelul S+P+5 maxim pentru zona ce a generat
P.U.Z.. conform PUZ dupa aprobare pentru zona cu functiune locuinte
colective (S+P+3+10 maxim, P.0.T.=43,5% maxim, C.U.T.=2,64,
Hmaxim=38,5m).

Art. 20 — Accesul in zona se va face la nivelul Bd. Dacia conform plan
reglementari pentru terenurile private din zona alaturata cu destinatia
mixta cat si pentru terenurile domeniu privat al Municipiului Craiova. La
investitia propusa accesul se face din aleea carosabila pe latura de sud.
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b) Conformarea constructiilor

Art. 21 — Se recomanda cladiri cu volume adecvate nivelului de
intaltime. Forma volumelor va trebuie sa se racordeze la destinatia
cladirilor. Expresia arhitecturala va trebui sa fie conforma cu destinatia
zonei, locuinte colective, urmarindu-se integrarea volumetrica si
coloristica a specificului zonei. Se recomanda integrarea in arhitectura
zonei si raportul plin — gol existent.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII ST PARCARILOR

Art. 22 — Drumurile publice trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, intersectiile fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii
optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute
in STAS 10144/1-80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie prevazute cu
platforma corespunzatoare de intoarcere,

Art. 23 — Circulatia pietonala sau pentru vehicole usoare, poate fi dupa
caz, separata sau nu prin artere carosabile:

- Parcarea trebuie asigurata in afara spatiului public de circulatie,
in incinta existenta conform regulamentului local de urbanism
privind dimensionarea locurilor de parcare,

- Se vor mentine parcarile existente aferente locuintelor colective
construite anterior.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile
generale de la inceputul Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 25 — Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (put forat,
fosa vidanjabila).

Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare si conditiile de
proiectare sunt cele impuse de detinatorii de retele. Pe amplasament
retelele edilitare sunt existente, ca si in intreaga zona.

e Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea sunt existente, se va tine seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data elaborarii proiectelor de

specialitate, din care mentionam (bransamente):
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Normative
- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia
exterioara contra coroziunii a constructiilor subterane prin care
se transporta lichide;
- C 90-1983 Normativ pentru conditii de descarcare a apelor
uzate in retele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde
- 8591 — 1/1991 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura;
- 4,163 — 1988 retele exterioare de distributie — Alimentari cu
apa;
- 3.051 = 1991 Canale ale retelelor exterioare de canalizare;
- 2.448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare;
1.846 — 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

s Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele electrice sunt existente, executate conform normativelor in
vigoare,

De asemenea, se vor respectata normele privind coordonarea
existentel instalatiel electrice cu liniile de telecomunicatii si celalalte
instalatii tehnico-edilitare cu care se intersecteaza sau cu care au traseu
comun.

Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la
proiectarea si executarea retelelor electrice sunt urmatoarele:

- PE-132/2003 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de
distributie publica;

- PE-106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea
liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

- PE-107/1995 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor
de cabluri e

Liniile electrice de joasa tensiune sunt existente, dar nu se vor
modifica pentru latura de vest a zonei studiate. Traversarea partilor
carosabile se va face in tevi de protectie, pozate la | m sub nivelul
solului.

La Bd. Dacia exista linii electrice pentru iluminat. Exista de asemeni
medie tensiune pentru posturile trafo din zona.

La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa
fie izolata termic pe o portiune de 2 m in fiecare parte.
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Telecomunicatiile sunt existente si vor fi mentinute:
- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare
de telecomunicatii I 18/82 pct. 4.7. Racorduri.

* Alimentare cu energie termica

In acord cu functiunea dominanta propusa zonei si cu tendinta
generala actuala, incalzirea cladirilor si prepararea apei calde menajere
va fi asigurata cu centrale termice automate individuale, dimensionate la
volumul incalzit si conform altor necesitati si a utilitatilor existente.
Cladirea luata in studiu nu afecteaza reteaua de agent termic existenta pe
Bd. Dacia si pe aleile existente care deservesc vechile blocuri.

* Retele de gaze naturale, de medie si redusa presiune

In zona exista retea paze presiune redusa care alimenteaza blocurile
existente si care nu este afectata,

Conform normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 859/91, distantele
minime dintre conductele de pgaze de presiune medie/redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane sunt:

Reper Distanta minima | Presiune
presiune redusa | medie

| Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru instalatii telefonice 1.3 2.0

Conducte de canalizare 1,0 15

Conducte de apa, cabluri de forta, 0,6 0,6

telefonie si caminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1,0

telefonie

Copaci 1,5 k.5

Stalpi 0,5 0,5

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de
G.D.F. S.U.E.Z. — Sucursala Craiova.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE

Art. 27 — Cladirile se vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ corelata
cu cladirile existente aflate in imediata vecinatate (P+3-10 nivele maxim)
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iar pentru constructia luata in studiu S+P+5 maxim, P.O.T.
maxim=43,5%, C.U.T.=2,64 maxim,

Art. 28 — Cladinile vor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele

complicate cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corela
cu cladirile existente in zona si functiunea propusa.

Art. 29 — Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe suprafata
parcelei sunt:

- Rezervarea spatiilor pentru parcaje exclusiv in incinta conform

R.L.U.:
- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei.

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI Sl
IMPREJMUIRI
a) Imprejmuiri

Art. 30 — In zona studiata nu vor fi imprejmmuiri pe limita proprietatii

conform plan situatie generale existente Bd. Dacia . pe tot traseul
acesteia.

Art. 31 — Delimitarile pot fi realizate cu gard viu, eventual dublate cu
plasa metro maxim 90 e¢m inaltime.

b) Spatii verzi

Art. 32 - Spatiile verzi se vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si
de cladirea propusa.

Art. 33 — Se vor planta si spatiile posibile in incinta.
Se vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.

CAP III  ZONIFICARE FUNCTIONALA




1. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARE

CAP. IV  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTERELOR DE TRAFIC

Art. 34 - Functiune principala
- Zona locuinte individuale S+P+3-10, functiune dominanta si
functiuni complementare la parter;
- Nu se propun zone cu alte functiuni (comert, servicii, birouri).

S.P. SPATII VERZI]

Art. 35 — Se permit amenajari de spatii verzi plantate adecvat pozitiei fata
de carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.

C  CAIDE COMUNICATII

Art. 36 — La zona locuinte colective se respecta prevederile Capitolului
I1, in principal accesul din Bd. Dacia;
- Nu se modifica celelalte cai de comunicare din zona;
- Se mentin celelalte accese;
- Se recomanda accese in incinta din aleea carosabila de acces de
la sudul zonei studiate.

T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 — Exista in zona si se va mentine conform noilor investitii
propuse, si respecta conditiile impuse de detinatorii de retele.
- Nu se vor folosi puturi forate sau fose vidanjabile;
- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde
cladirea permite.

D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenuri de de destinatie speciala.

Art. 39 — Indici teritoriali:

a1



- P.O.T.
o 43,5% - pentru pentru toata zona luata in
studiu
- C.UT
o 2,64 maxim pentru toata zona luata in
studiu.
- Regim inaltime S+P+3+10, H maxim = 38,50 m pentru zona
luata in studiu si regim inaltime S+P+5 maxim cu H = 23,5 m
maxim.

Functiuni permise
- Functiune dominanta — locuinte colective.

- Functiuni complementare zonei de locuit (mici spatii comerciale la
parter blocuri).
Functiuni interzise
- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service
auto, spalatorii auto, centre comerciale.
- Nu se permit constructii provizorii, decat in conditiile respectarii
prevederilor Legii 50.

Art. 40 — Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. si C.U.T. reglementat,

Art. 41 —~ Necesarul de parcaje se va asigura exclusiv in incinta fie la
parterul si subsolul cladirii asigurandu-se parcaje conform
regulament R.L.U.

Art, 42 — evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior
pentru masinile de colectare a serviciului de salubritate.

Art. 43 — alcatuirea tipurilor de cladiri sau functiuni pe nivel sau cladire
poate ramane la alegerea beneficiarului cu respeclarea.
prevederilor din regulamentul local de urbanism. (/7 \
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avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 789 din 31/08/2017

1. Beneficiar: CINTARASLU VICTORINA
2. Executant: Giurca lulian-Nicusar
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Elaborare P.U.Z. "Construire de locuinte S+ P+5E".

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda

Certificat de | 30.06.2017 act administrativ Primaria Municipiulul - -
Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 922 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia care insofeste planul topografic necesar intocmirii documentatiei pentru “Elaborare P.U.Z
pentru construire de locuinte S+P+5E” respectd prevederile art. 264 din Regulamentul privind avizarea,
receptia si inscrierea in evidentele de cadastru §i carte funciard 0.0.G 700/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, contine:
borderoul;
dovada achitarii tarifelor legale;
cererea de receptie;
copia avizului de incepere a lucrarii;
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital;
calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;
memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare §i reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in
ha):
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului
si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale;
date digitale pentru zona supusa investitiei.
in vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestuia, metodele 5i mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970, a fost verificatd suprafata rezultata din masuratori §i au rezultat urmatoarefe ;
1) Planul topografic este intocmit in sistemul de proiectie Stereografic 1970, mijloacele de masurare
folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele n vigoare , punctele retelei
de sprijin 5i de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au efectuat masuratorile
topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum si cele
radiate se inscriu in tolerantele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata imobilului;
2) in planul topografic a fost reprezentat amplasamentul situat in mun. Craiova, bld Dacia, nr. 28C, jud.
Daolj.
Zona studiatd delimitatd prin P.U.Z, este in suprafatd de 8547mp.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
[Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere |
Nu existad erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Decumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. ﬁ??ﬂﬂ-ﬂi: Pagina 1 din 2
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STUDIU DE CIRCULATIE

Investitia
Plan Urbanistic de Zona — Reglementare zona Bd. Dacia aferenta nr. 28A, 28B si
28C.

Beneficiar
Zabad Ghazi,

Proiect Nr.
1792/2017.

Amplasament
Craiova, Bd. Dacia, nr. 28C.

Proiectant General
S.C. CONSARH S.R.L.
Str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, Craiova, jud. Dol;

Date generale
Accesul carosabil spre amplasament se face din zona centrala pe Bd. Tineretului,

str. categoria a Il — a cu doua benzi de 3.5 m pe sens s1 trotuare 2.5 m — pana la
intersectia cu str. Bd. Dacia.

Prezentul studiu se intocmeste analizand traficul rutier pe strazile Bd. Dacia,
aleea carosabila de incinta paralela cu Bd. Dacia cu o banda pe sens de 2.5 m si trotuar
doar pe o parte de 1,0 m partial si parcan pe latura de nord.

Date despre investitia propusa in conditiile circulatiei existente

Se va analiza situatia traficului in conditiile aparitiei unei cladiri de locuit cu
parter si 6 nivele (S+P+5) cu spatii parcare la parterul blocului si cu maxim 2
apartamente/nivel, deci total 10 apartamente in plus fata de de cele circa 64 existente in
cladirea alaturata cu P+8 nivele si doua tronsoane.



Traficul auto nu prezinta cresteri semnificative cu un plus de 10 autoturisme,
prezentand patru etape semnificative de trafic.

Etapa |

Se anticipeaza ca numarul participantilor la trafic existenti simultan
(autoturisme-+transport in comun) este maxim intre orele 07:30 — 08:30 insumand circa
80 — 100 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa Il

Se ia in calcul traficul intre orele 09:00 — 16:00 si se apreciaza circa 20 — 30
autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa 111

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre orele
16:00 — 17:30 s1 se apreciaza circa 80 — 100 autoturisme provenite din zona luata in
studiu.

Etapa IV

Se 1a in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre orele
17:30 — 21:30 si se apreciaza circa 30 — 40 autoturisme.

Analiza traficului pe aleile carosabile din zona luata in studiu

Aleile carosabile deservesc zona luata in studiu s1 au latimi intre 5,0 m s1 7,0 m
si doua benzi, una pe sens.

In perioadele de varf (etapele I si etapa I11) se prevede un trafic de maxim 2 auto
pe minut, provenit de la locuintele din zona luata in studiu.

De la zonele alaturate (locuinte colective) pot proveni inca 2-3 auto pe minut.

In perioadele (etapa Il — etapa IV) se prognozeaza circa 1-2 auto pe minut de la
zona luata in studiu.

De la zonele alaturate se prognozeaza un trafic de tranzit circa 2 auto pe minut.

Rezulta un maxim de 3-4 auto pe minut, din care circa 50% folosesc iesirile in
Bd. Dacia.

Analiza traficului pe Bd. Dacia
Bd. Dacia este strada de categoria a 11 — a marita cu doua benzi pe sens de 3,5 m

cu spatii verzi de circa | m la limita si trotuare variabile de 2-3 m.

Traficul asigura relatia est — vest s1 atinge valon intre 4300 s1 6000 pe directia
est — vest s1 4700 — 4600 pe directia vest — est.

Accesul in incinta nu se face din Bd. Dacia, ceea ce face ca accesul in bulevard
sa se disperseze in lungul aleii carosabile.

Descrierea amenajarii

Accesul se propune din aleea carosabila asfaltata ce se afla la sudul investitier
care are Sm latime si partial 7m.

Accesul la parcarea din incinta proprietatii se face printr-un carosabil de 6m
latime racordat la aleea carosabila cu raza de 5m, precum si platforma de parcare.



In dreptul bretelei de acces trotuarul propus de circa 1.5 m se va intrerupe iar
carosabilul de acces se va continua prin spatiul ramas la parcarea din incinta.

Prin acest acces se ajunge in platforma unde sunt spatii desemnate pentru
parcare cu figurarea locurilor rezultate conform H.G. 525/1996 cu 18 locuri de parcare
de 5,00 x 2,50 si carosabil la mijloc de 5m latime. Numarul de parcaje este conform
regulamentului aprobat cu H.C.L. nr. 271/30.10.2008, articolul 14, capitolul II, aliniat
B

Accesul in incinta nu afecteaza circulatia auto, in zona nefiind interventii la
carosabilele existente.

In dreptul toruarului se va marca cu vopsea speciala zebra care indica trecerea de
pietoni.

Accesele se vor realiza conform regulamentulul primarier cu firma autorizata
pentru proiect si executie.

Modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate in incinta.

In incinta, parcarea este marginita de spatii verzi la nord si la sud. Apele pluviale
de la platforma si de la acces se vor deversa la teren in incinta fara a ajunge pe
carosabilele adiacente.

Functiunea nu implica ape uzate cu hidrocarburi.

Circulatie de incinta

Accesul in incinta la nivelul celor circa 18 autoturisme posibile ale locatarilor se
face din aleea carosabila existenta cu o bretea de 5,0 m latime in parcarea propusa cu
10 parcari dispuse in stanga — dreapta caii de rulare a autoturismelor.

Locurile de parcare au 2.5 x 5 si se asigura raza de virare, atat intrarea, cat sl
iesirea se face cu fata din s1 in aleea carosabila.

Se asigura atat relatie dreapta, cat si stanga in aleea carosabila.

Traficul in incinta, mic ca numar si dimensionat pe etape, are asigurata o
circulatie curenta si facila cu relatii de dreapta si stanga spre locurile de parcare.

Semnalizare rutiera

La accesul din aleea carosabila de incinta se va marca traseul trotuarului cu
vopsea speciala zebra care indica trecerea de pietoni.

Adtat la intrare, cat si la iesire in si din parcare se vor semnaliza cu indicativul fig.
B1, trecere pietoni, si la iesire fig. B1, cedeaza trecerea.

Sistem rutier, acces si parcare

Nu se intervine asupra carosabilelor existente si asupra trotuarelor,

In prezent, sistemul rutier la carosabilul din incinta blocurilor este mixtura
asfaltica.




‘Accesul in parcare, cat si parcarea, se va realiza din dale carosabile de beton tip
Elpreco de 8cm grosime, montate pe balast compactat conform profilul la accesul din

aleea de incinta. b

3 llr' C tl\jjﬁ‘ Y

'._‘.'.' 5 S . l

(alodull; )

Arh. Mirédd .b. _

f;’. Sef pr TEA
,"r;h._l_uneﬂ_




Volume PrT [vah| (AFP)

PH_Vahicies

Link bar

1




-4

.'-- “ b’
'.- @" -.I--- : .:,___, wEmmw

/ g = e .
e / . E - -_r.__-_:_ Ly
= - = : 7 \‘\‘:.
) [ -
] A _l_' - paF I
; [ - " :
B
I ~4
i

REGIM INALTIME it i
P+3-10 ~ G
P.0.T.=50%

Cerinta

/ Jpemna

o "_'_'_" e
L ]
* 1= L
5t o el /f'mle&“i'b\.—..‘

7| 179272017

e m  —

Reglementare zona Bd. PUZ

\‘_\{m nr. 28A, 288 si 28C -
_— Z

mitl. PIHI'IH . PLii CIRCULATIE M_N‘:




PROFIL TRANSVERSAL ACCES AUTO EXISTENT PROPRIETATE

PARCARE 5.0
PARCARE 25 5,0 35.4 ’
ba —_statbeton | azon
e folle poltiena de 08| (< p@ :
strat mixtura asfaltica existent nisi E teren natura E
strat balast g balast fundatie 10 cm| & |
—BamAnt % bordura be : i
, 3 < ' |
i iﬁ v g b 1
204 ;J# 2,5% 200 -

r_f"fa.
i

k. S f f
*‘ﬁ?.ﬂ NN
e e

R AR ER AR NN RRARRRT N

LIMITA PROPRIETATE

ot e

1 A
& I i
P I i
P I i
PROFIL TRANSVERSAL ACCES AUTO PROPUS PROPRIETATE
PARCARE 50 ) "
PARCARE l _ 25 l 5,0 354 ]
| | | |
Bl strat beton = azon
| folie polistilena de D,EI dale beton prefabricat 10 em :;3_: mant |
strat mixtura asfaltica existent Ej ﬂ_fﬁiuﬂl-l_lﬂl EIE'EJ teren natural
st Earmat 5% balast fundatie 10 cm 2 |
1 1 ]
, mant % % ton o E
i i 1L i
| w i = ;
| i | 1= I
' E i iy

L R :
A Vs { CRiESD 4
/:.-—-_:;fi:a ['.- .U'.H‘-S":U !
( 9 Semnaturp Cerinta Referat nr./data e
\ ____li ‘.‘;&-RJ o LT — 1[I r - m
N_ .L ' .1'-' ™ h-,_\_ 'l:-j:"-:."' nr.
.’.5-..? ]’ ) 16 - 3047 - 1993 — 1 17922007
specificatia | Nume [Semnaturp Scara: Titdu:
Sef Ath. 1o — Plan urbanistic de zona
proecs e Hae {3 Reglementare zona Bd, Dacia
Ing. Dracea H". - aferente nr. 2BA, 288 si 28C
'|
Ing. Dracea M. | Data; 2017 [Titl. plansa: ekt Dttret o oeus




(hiect: PU L Reglementare zona bvd.Dacia
rona alerenta nr, 28A, 28R, 280

STUDIU DE INSORIRE

Constructia care face obiectul studiului este amplasata in municipiul
Craiova. Datele tehnice ale cladirii — specific studiului de insorire — sunt: regim
de inaltime S+P+35, sistemul de acoperire fiind de tip terasa.

H maxim +18.00m

Vecinatatile cladirn sunt:

NORD: teren liber si bulevardul Dacia;

SUD: alee acces, parcare auto si blocuri P+4 (h=15m) la 22m;
VEST: teren liber si bvd.Dacia;

EST: teren liber si bloe P+10 (h=32m) la 49m.

Pozitia sa, precizata de coordonatele geografice este: 44342736 N
23.777115 E
La colaborarea studiului de insorire se iau in considerare: amplasarea
constructiei pe globul pamantesc — ceea ce determina caracteristica climei din
respectivul loc , vecinatatile (constructi, vegetatie, etc), precum si momentul de
analizare la perioada anului

i W+
yiop Bolsttil 02 varm (anotimp, pozitia soarelui).
e T o Din penﬂ;da al_m]m s-au
~ Echmeonulde miravarn luat  In consideratie  zilele
b s w2 septarn i : >
94, Echinazail da toar prL‘IHIE,
My X - Solstitiul de vara -2]
" “'_I;" o* % - - i -
N 21 decembria Fumc‘cam‘i este cea mai
Ngnh __oace-icst Sofstliul do arra insorita zi a anulul, 1ar
o ! soarele este la 61,9°.
- = ararahi I o i 1 . s a
Gaenvaner s A ! Durata zilei are cea mai mare

valoare din an, respective

15h32m, durata noptii fiind de numai 8h28m.
= Echinoctiul de primavara — 20 martie si echinoctiul de toamna —
22 septembrie, cand ziua este egala cu noaptea 1ar soarele este la 38,5°

= Solstitiul de iarna — 22 decembrie (in 2019), cand este cea mai
redusa insorire si respective cea mai lunga noapte.



La data solstitiului de iarna, soarele rasare cu 23227 la sud de punctul
cardinal “est” si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal “vest™
la momentul amiezii el “urca” — tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre de
15 grade — la numai 15,1° fata de orizont. In consecinta, la aceasta data durata zilel
are valoarea minima din an, de 8 ore si 50 minute, iar durata noptii are valoarea
maxima de 15 ore si 10 minute.

Determinarea lungimii umbrei se poate face cu utilizarea Cadranului solar
al latitudinii 45° nord (imaginea O) valabil pentru Campia Romana dintre munti
si Dunare, cuprinzand si municipiul Bucuresti. El arata pozitiile successive ale
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umbrei varfului stilului vertical, situate 1 0 si de inaltimea 1 din scara modulara, in
12 zile caracteristice ale anului. Cercurile concentrice arata unghiurile de cadere a
luminii solare pe sol; pe margine este un raportor de unghiuri azimutale.

Studiul de insorire care analizeaza influenta pe carc cladirea proiectata o
poate avea asupra celor vecine — respective-umbrirea acestora, sc concentreaza mal
mult pe momentul dificil al anotimpului, respective in ziua solstitiului de iarna -
22 decembrie (2018).

Ceea ce trebuie subliniat, este faptul ca solstitiul de iarna nu este pe o
perioada de timp de un numar oarecare de zile si nici pe durata intregii zile de
71 sau 22 decembrie, ¢i este un moment punctual in perioada anului. De ex.
Solstitiul de iarna in anul 2007 a fost in siua de 22 decembrie la ora 8,08 , iar in
anul 2011 in ziua de 22 decembrie ora 730. Astfel, specificatia din ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, Cap.l, art. 3: “Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acesiora pe o durata de minim 1 1= ore la

. 2




solstitiul de iarna_a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”™
determina ca respectivul articol sa poata fi analizat diferit in functie de timpul care
se ia in calcul.

Studiul insoririi — solstitiul de iarna — 21 decembrie 2021 — ora 17:59

Dupa cum se observa din plansg alaturata, situatia insoririi pe laturile
investitiel este urmatoarea;

La Nord: teren liber si bvd. Dacia — nu este cazul;;

La Sud: alee acces, parcare auto si blocuri P+4 la 22m - distanta intre
cladiri depaseste inaltimea celei mai inalte (18m);

La Vest: teren liber si bvd.Dacia — nu este cazul; ;

La Est: teren liber si bloc P+10 la 49m - distanta intre cladiri depaseste
inaltimea celei mai inalte (32m);

Asa cum se observa in planul de situatie si in plansa anexata,
propunerea de fata nu afecteaza cladirile vecine din punct de vedere al
insoririi.

Totodata, se observa ca si imobilul propus primeste insorire de la ora
9:00 si pana la ora 16:00. Asadar, este asigurata insorirea spatiilor de locuit
din cladirea propusa, cel putin 1, ¥ ore la solstitiul de iarna.

Se respecta astfel prevederile Ordinului Ministerului  Sanatatii
119/2014-cap.l, art.3 — este asigurata insorirea spatiilor de locuit din cladirile
vecine si din cladirea propusa, cel putin 1, 'z ore la solstitiul de iarna.
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