MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanistica in zona str.Tufianele — str.Craiovesti — str. Trifoiului, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, str. Tufianele, nr. 28

Consiliul Local al Municipiului Craiova, convocat de 1indati, in sedinta
extraordinara din data de 03.06.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.99543/2022, raportul nr.101112/2022
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.101251/2022 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea urbanisticd in zona str.Tufanele — str.Craiovesti — str.Trifoiului, generat
de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Tufanele, nr. 28;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de wurbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica in zona
str.Tufanele — str.Craiovesti — str.Trifoiului, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Tufanele, nr. 28, prevazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 99543 / 27.05.2022

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z “reconsiderare urbanistica in zona str. Tufanele - str.
Craiovesti — str. Trifoiului”’, generat de imobilul situat in str. Tufanele, nr. 28

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 725 din 09.04.2019. In faza de elaborare, au fost urmarite etapele
stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a
publicului si parcurgerea perioadei de transparenta decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege au fost parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta
decizionald. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre Modora Florel si Modora
Violeta Maria, 1n calitate de proprietari asupra terenului situat in Mun. Craiova, str. Tufanele, nr. 28 ca urmare a
intentiei de edificare pe acest teren a ,,unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu comrcial la parter”.

Intrucat proprietatea studiata nu se incadreaza in indicii urbanistici POT existenti, a fost necesara initierea
documentatiei de urbanism P.U.Z in vederea cresterii acetora de la 35% la 41%. Prin documentatia supusa
aprobadrii au fost astfel reanalizati indicii de construibilitate, tindnd cont de specificul investitiei. La elaborarea
documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in vederea
armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si
propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces
si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zona, nu se afecteazd mediul
inconjurator si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului au fost Inregistrate sesizari de la unul dintre
vecini, dl Gheorghe Mitica Dumitru, solicitarile acestuia fiind analizate si solutionate conform legislatiei. Pe
durata derularii procedurii de transparentd decizionald nu au fost inregistrate alte sesizari si obiectiuni de la
prorietarii notificati in zona de studiu a PUZ.

Documentatia a fost introdusa pe ordinea de zi din aceasta data, fiind insotita de avize in termen
de valabilitate, prelungite automat cu 90 de zile de la incetarea starii de alerta, conform Legii nr.
55/2020.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal “reconsiderare urbanistica in zona str. Tufanele - str.
Craiovesti — str. Trifoiului”, generat de imobilul situat in str. Tufanele, nr. 28, din Mun. Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, oef Serviciu Urbanism oi Nomenclatura Urbana,
Gabriela MIEREANU Cristina Ionela Mugescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 101112  din 30.05.2022

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “RECONSIDERAREA URBANISTICA IN
ZONA STR. TUFANELE - STR. CRAIOVESTI — STR. TRIFOIULUI, generat de imobilul
situat in STR. TUFANELE, NR. 28

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii i a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Documentatia a fost introdusa pe ordinea de zi din aceasta data, fiind insotita de avize in
termen de valabilitate, prelungite automat cu 90 de zile de la incetarea starii de alerta, conform
Legii nr. 55/2020.

Prin documentatia elaborata de SC CONSARH SRL si insusita de arh. urb. Radu Adrian
Ionescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderarea urbanistica in zona
str. Tufanele - str. Craiovesti — str. Trifoiului”, generat de imobilul situat in str. Tufanele,
nr. 28, propus prin Certificatul de urbanism nr. 725 din 09.04.2019, prelungita valabilitatea
pana la 09.04.2022 si prelungit automat valabilitatea, conform Legii nr. 55/2020.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism s-a
aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului “reconsiderarea urbanistica in zona str. Tufanele
- str. Craiovesti — str. Trifoiului”, generat de imobilul situat in str. Tufanele, nr. 28 a tinut
cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 64390/07.04.2021 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 07.04.2021 si
la sediul institutiei din str. A. I. Cuza, nr. 7 si din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de
afisare la sediu si pe site nr. 64390/09.04.2021, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Situatia existenta, 2. Reglementari functionale, 3. Incadrarea in teritoriu si 4.
Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati i notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
64421/07.04.2021.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 19.01.2021, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud editii ale ziarului local Gazeta de Sud, in editiile din data de 19.01.2021 si
25.01.2021, anunturi anexate.
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In urma dezbaterii publice au fost retinute observatii, fiind intocmit in acest sens
Raportul nr. 105061/17.06.2021.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

- propunerile/sugestiile nr. 70720 si nr. 70976 din 16.04.2021 ale dlui Gheorghe Mitica
Dumitru, in calitate de vecin, cu domiciliul la adresa str. Craiovesti, nr. 9.

Conform sesizarilor primite, dl Gheorghe Mitica Dumitru nu este de acord cu
modificarile propuse prin noul PUZ deoarece incalca prevederile legale referitoare la umbrirea
locuintelor si terenurilor deja construite, conform OMS nr. 119/2014. In urma sesizarilor a fost
intocmit Raportul cu nr. 105061 din 17.06.2021 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile
colectate in urma consultarii publicului.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. 105044/17.06.2021, precum si Raportul nr.
105061/17.06.2021 catre proiectant si spre stiinta beneficiarului in vederea argumentarii
continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 07.09.2021 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 158313 - Punctul de vedere al arhitectului, prin care argumenteaza continuarea
inaintarii spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei. Adresa prin care se justifica
continuarea proiectului au fost inaintate pe site si afisate la sediu prin Adresa nr.
161687/14.09.2021 si trimise prin posta locatarilor si contin urmatoarele concluzii:

“Prin prezenta, subscrisa S.C. CONSARH S.R.L. cu sediul in Craiova, str. Gheorghe
Baritiu, nr. 7, in calitate de proiectant general al documentatie ,,P.U.Z. Reconsiderare
urbanistica in zona Tufanele — str. Craiovesti — str. Trifoiului in vederea construirii unei
locuinte S+P+2 cu spatiu comercial la parter”, generat de imobilul din Craiova, str. Tufanele,
nr. 28, judetul Dolj, beneficiar Modora Florel si Modora Violeta Maria, va facem cunoscut ca
in urma analizarii adresei d-voastra nr. 105044/17.06.2021 am constatat urmatoarele:

1. DI. Gheorghe Mitica Dumitru, domiciliat in str. Craiovesti, nr. 9, nu se
invecineaza cu proprietatea dl. Modora Florel, fiind la distanta mare conform plan topografic
avizat de O.C.P.I. si ca atare imobilul propus in regim S+P+2 nu poate umbri proprictatea
petentului Gheorghe Mitica Dumitru.

2. De asemeni, in lista cu acordul celor luati in zona in studiu intocmita in data de
30.03.2021, acelasi domn, Gheorghe Mitica Dumitru, da acordul pentru elaborarea P.U.Z. si
reglementarile propuse.

In aceste conditii, dar mai ales pozitia proprietatii d-lui Gheorghe Mitica Dumitru fata de
propunerea din planul urbanistic de zona, conduc la concluzia ca obiectiunile d-lui Gheorghe
Mitica Dumitru sunt neintemeiate si inconsecvente si nu pot influenta continuarea P.U.Z.

Mentionam ca obiectiunile formulate privind dimensiunile investitiei (inaltime, distante,
insorire), pozitie fata de vecinatati, acestea nu se stabilesc la faza P.U.Z. care reglementeaza
doar aliniamente, functiuni, suprafete ,,maximale”, regim de inaltime ,,maxim”.

Caracteristicile geometrice ale investitiei si pozitiel urmeaza a se stabili in conditiile
respectarii conditiilor ce se vor impune in certificatul de urbanism la faza D.T.A.C. si in
conditiile situatiei existente in vecinatate, investitia urmand a se dimensiona si pozitiona pentru
a respecta cele de mai sus.

Anexam alaturat planul avizat O.C.P.I. cu pozitiile terenurilor si copii dupa listele cu
acordul celor luati in studiu in suprafata P.U.Z.”.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat. Fata de cele
mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.
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CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
543/2018, amplasamentul este situat in zona de locuinte, cu regim de inaltime P+2, cu
POTmax=35% si CUTmax=1,05. Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUZ nu va
depasi CUTmax=1,26, pentru respectarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 725 din 09.04.2019 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la parter”, se impune prin C.U.
conditia elaborarii P.U.Z, intrucét beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si
CUT, precum si schimbarea functiunii terenului, din zona de locuinte in zona mixta de locuinte
si functiuni de interes public si dotari de interes general.

In zona studiata prin prezenta documentatie nu exista un alt PUZ aprobat in afara de
PUG aprobat prin HCL nr. 23/2000 si HCL nr. 543/2018. Fata de cele mentionate, rezulta
corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu strazile Tufanele —
Craiovesti — Albastrele si Trifoiului, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si
dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si propunerea de
amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile
existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel
incat imobilele sd permitd insorirea naturald, reciprocd si atenuind diferenta de indltime cu
cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova s1 are categoria de folosinta curti-constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord-Vest — strada Tufanele;

- La Nord-Est — stada Craiovesti;

- La Sud-Est — strada Trifoiului;

- La Sud-Vest - str. Tufanele, proprietati private, str. Albastrele si str. Trifoiului.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementatd, figureaza in
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in str. Tufanele, nr. 28, are categoria de folosinta
curti-constructii si are o suprafatd de S=377,00 mp din acte si S=399,00 mp din masuratori, cu
nr. cadastral 227544, inscris in Cartea Funciarad cu nr. 227544 si este proprietate privata a dlor
Modora Florel si Modora Violeta Maria.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 543/2018, amplasamentul este situat in zona de
locuinte.

REGIM TEHNIC:

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona servicii, zona spatii verzi; zona de
comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona mixta locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari de interes

general:
UTR ZLM: POT max=41%, CUT max=1,23,
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cu regim de inaltime maxim P+2

inaltimea maxima admisa 12,50 m la cornisa

inaltimea maxima admisa 16,00 m pentru sarpanta
Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU
pentru functiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021. Necesarul de parcaje se va
asigura exclusiv in incinta imobilului, cu 4 locuri de parcare propuse.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996, se vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si de
cladirea propusa.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Tufanele.

Constructiile si imprejmuirea se vor retrage la minim 8,00 ml din axul strazii Tufanele
(conform profilurilului 3 din PUG); Imprejmuirea se va retrage la 4,50 ml, iar constructiile
se vor retrage la 8,00 ml din axul str. Craiovesti (conform profil 3 din PUZ propus).

Functiuni permise:

- Functiune — locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari de
interes general.

- Se permit functiuni complementare (servicii, comert) zonei de locuit de mici
dimensiuni: croitorie, mici spatii comerciale alimentare, casnice, cosmetice, detergenti,
farmacie la parterul si locuintelor la frontul stradal.

Functiuni interzise:

- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service auto, spalatorii
auto (orice functiuni generatorare de factori poluanti pentru aer, sol, apa). Se permit
mici constructii provizorii cu functiuni complementare zonei de locuit cu caracter
provizoriu in conditiile respectarii Legii 50.

In zona studiata pot fi imprejmmuiri pe limita proprietatii conform plan situatie
generala existenta si a proprietatilor h maxim = 2,40 m respectand retragerile din profile.

La frontul stradal, imprejmuirile vor fi realizate din feronerie pe soclu beton sau
lemn tot pe soclu beton.

Intre proprietati se pot construi imprejmuiri din prefabricate beton, P.V.C.,
caramida, B.C.A., lemn.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:

Documentatia este insofita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate, prelungite
automat, conform Legii nr. 55/2020:

- M.A.I. INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 2.716.745/26.11.2021;

- SC DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA- aviz de amplasament favorabil nr.
2500056104/07.11.2019;

- DISTRIGAZ SUD RETELE - aviz favorabil conditionat nr. 314.511.666/04.11.2019,
cu respectarea masurilor de siguranta intrucat lucrarile propuse prin prezenta
documentatie afecteaza postul de reglare-masurare (PRM) si instalatia de utilizare gaze
naturale (IUGN) care alimenteaza imobilul existent;

- COMPANIA DE APA OLTENIA SA- aviz favorabil, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
detaliat nr. 329287/05.07.2020;

- SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA -aviz favorabil nr.
0502/06.11.2019;
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- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr. 5160/25.01.2022.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 345/2022 intocmit de S.C. PROGEO EXPERT S.R.L.
Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 11/09.03.2019; Studiu de circulatie in incinta si in zona;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de BRD prin nr. 1 din Martie 2022.

In concluzie, prin documentatia PUZ “reconsiderarea urbanistica in zona str. Tufanele - str.
Craiovesti — str. Trifoiului” in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu
comercial la parter, generat de imobilul str. Tufanele, nr. 28 s-a propus: marirea indicatorilor
urbanistici POT si CUT, precum si schimbarea functiunii terenului, din zona de locuinte in
zona mixta de locuinte cu functiuni complementare si servicii, cu POTmax=41%,
CUTmax=1,23, regim de inaltime P+2, inaltimea maxima admisa la cornisa de 12,50 m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul
de hotédrare pentru aprobare P.U.Z privind “reconsiderarea urbanistica in zona str. Tufanele -
str. Craiovesti — str. Trifoiului”, generat de imobilul situat in str. Tufanele, nr. 28 a fost supus
dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
20.04.2022, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 20.05.2022 si s-a
constatat ca nu sunt executate lucrdrile de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconsiderarea urbanistica in zona
str. Tufanele - str. Craiovesti — str. Trifoiului”, generat de imobilul situat in str. Tufanele, nr.
28.

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,

Gabriela MIEREANU Cristina MUGESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
si legalitatea in solidar cu intocmitorul legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

inscrisului Data: 2022
Data: 2022 Semnatura:
Semnatura:
fntocmit,
Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea,  realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data: 2022
Semnatura:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 101251/31.05.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.99543/27.05.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana;

— Raportul nr.101112/30.05.2022 al Directiei de Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ st art. 196, alin.1, lit a ;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal "RECONSIDERARE URBANISTICA iN
ZONA STR.TUFANELE - STR.CRAIOVESTI - STR. TRIFOIULUI”, generat de imobilul
din str. Tufanele , nr.28.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Madalina Deca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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in calitate de ZROVULTA s~ BEME Fr AR , in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor .
Jda-orgenigarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea
si inaintarea spre aprobare In Consiliul Local al Municipiului Craiova a

documentatiei de urbanism P.U.D./P.U.Z. :
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARI|A strDr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717

CRAIOVA  Soffice@politialocalacraiova.ro  Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetifeanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal

Nr29588 / 23.05. 2022 TR
0\ :

Citre, ). -

PRIMARIA MUNICIPIULU CRAIOVA

gé { g ? Dlrectla Urbanism si Amenajarea Teritoriului
g Str. Targului, nr. 26, Craiova

— Avﬁnd in Vedere adr,csa dumneavoastra nr.90628/13.05.2022, inregistrata la Politia Locali a
""'Mummplulul Craiova sub nr.29588/16.05. 2022, vd comunicam urmitoarele:

-politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreunid cu un
reprezentant al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului
Craiova, au efectuat verificari in data de 20.05.2022 la imobilul situat in Craiova, str. Tufinele,
nr.28, unde au constatat faptul cd lucrdrile pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal in
vederea construirii unei locuinte cu regim de inaltime Stehnic+ P+2 cu spatiu comercial la parter,
nu sunt executate.

-in consecintd, nu se impun masuri;
-s-a intocmit nota de constatare nr.30461/20.05.2022.

Cu stimd,
Dlrector
Octavian MA'fEE
Nume si prenume Functia Data Semniitura
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 20.05.2022 )
Intocmit: Dascultu Cristian Politisti locali 20.05.2022
Stefinescu Puiu
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 29588/.°3 05 2022 4
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura cireia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplarnr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova -
2. | Exemplar nr. 2 Priméria Municipiului Craiova Comunicare
Directia Urbanism si Amenajarea directa
Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PR|ME\R[A Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717

CRAIOVA HMoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetiteanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461

Nr. 3046/ 120,052,272

NOTA DE CONSTATARE

..........................................................................

nr.:—?.-.&?z.., bl....7.., sc.==., ap..=.., ca urmare a verificarilor efectuate in baza Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare.
Din partea Politiei Locale a Municipiuluji-Craiova, Serviciul Disciplini in Constructii si

Afisaj Stradal participa ... 27 /ZFHELCLL. (L. si ©f 2 sl070 CLr ST Aand

functia de politisti loghdis =+, 4. et NS o
Din partea bemg f){frﬁcipé ddna ... (AR MOt G ....pOSESOr 2l

I 11 L R . . A eliberat de.....oweecmeeeen, la

CI(B.I)seria. it ...
D s S

Accesul in incinta imobilului proprietate privati, s-a ficut cu acordul
dlui/dnei................... T e CIB.Lseri. Cmt..... oS V] L AR ... S
eliberat de...cmeie. adtn de. i ORI in calitate de proprietar/chirias/ruda, etc, care

permite accesul in conformitate cu prevederile legale.

ART.26(1) Constituie contraventii urmdtoarele fapte, dacd nu au fost sivdrsite in astfel de
conditii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni: — ........

Lit. f) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor §i a actelor solicitate; .
CONSTATARL: /L 442 ADRESET WRIOESB/13 052022 A PROUAD Z
MUePrsiiy CRPATOUA, IHPEBIATRATA 24 PoliThd Locsirs A
MUHCIP t02e1d” CRATOUA Ecoth HR 2 IS BENIE 052022 , e - sy
DEPLALAT T dpiid BEL20.05 2022 THPREI A Cex H-DEPPEREHTAFT
L DOLECTET LR A2 Sf AMENATAREA TERITOR zes Mp-Cilien
P-M-CAd {MOlrlerd 37 0/47 4t Cldr OV, TR . /FHLE HR 2L
LUEDE MM CONGTATAT T4 PTerd Col LeiCRARZE PEr7Rr Eoabs

S S5CLCTT DPROPARE ViU Z. T UEDEREH Cort ST Re/Rri
LOCLIT S DSTernie+ P12 Cot 3PATIE) CortepCind Lot P70
Nl SutT EXECUTATE .

LA F#TY LOCciteed bl FOG CEECTUATE Fortchizr,

MASURL: N/ 2 1M POA

] TERMEN.......... == Pep bRz PAIC.
Intocmit, o Benefiehr, .
Sremimese. v, Martor, HARIAL L ortrCH

DASCLLTrT ODIaT oA -



S.C. CONSARH CRAIOVA

Str. Ghe. Baritiu, nr.7

Tel.: (0251) 411 624
Fax: (0251) 411 672

PLAN URBANISTIC DE ZONA
RECONSIDERAREA URBANISTICA IN ZONA STR. TUFANELE -
STR. CRAIOVESTI - STR. TRIFOIULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE Stehnic+P+2 CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER

=




DM CONS

.. CONSARH ...

CRANOYA 1100 ROMANLA,
STH. GHEOROHE BARITIL MR_T
TEL O251/411624 FAX 051411672

MR, REG. COM. J1B/3E047A 893

DATE GENERALE

TITLU PROIECT:

Reconsiderarea urbanistica in zona str. Tufanele — str. Cralovesti — str.
Trifoiului in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu
comercial la parter.

AMPLASAMENT:
Craiova, str, Tufanele, nr 28, judetul Dolj.

BENEFICIAR:
Modora Florel st Modora Violeta Maria, s
Craiova.

PROIECT NR.:
1849/2019

FAZA:
Plan Urbanistic de Zona.

PROIECTANT:
5.C. CONSARH S5.R.L.

Craiova, str. Gheorghe Baritiu nr.7
Tel.: 0251 411 624




:SQ)LGIHWS

.. CONSARH ..

TERAICh A, 1100 Rl 0, b,
STR. GHEGORGHE BARITIL NR.7 S — o
TEL G281/411624 Fal 02514116872

|. THR REQ COM NB/20avMSe3 0 0

BORDEROU

PIESE SCRISE

Date generale

Borderou

Imagini foto

Acl de proprietate

Act identitate proprietar

Plan cadastru

CNS

Extras carte funciara
Certificat Urbanism

Planuri anexa C.U.

Aviz prealabil de oportunitate
Aviz Politia Rutiera

Aviz Mediu

Aviz ISU

Aviz Telekom

Aviz Distributie Energie Oltenia
Aviz Distrigaz Sud

Aviz Compania de Apa Oltenia
Memoriu general

Regulament local urbanism

* Studiu geotehnic

e & & & & # & & & @

PIESE DESENATE

Plan topografic avizat O.C.P.1.
Plan incadrare in P.U.G.

Plan incadrare in municipiu
Plan incadrare in teritoriu
Plan incadrare in zona

. & ® * @
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Plan situatie existenta

Plan tipuri de proprietati

Plan mobilare urbana

Plan detaliu incinta

Plan reglementari functionale

Plan retele edilitare

Profil transversal

Profil transversal

Studiu circulatie
o Memoriu studiu circulatie
o Planuri studiu circulatie
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre:

1. TACA MIREL-CLAUDIU, cetdlean roman,

§! manaatar pentru TACA MARIETA, cetitean roman, ¢

domiciliata in ors. Hateg, strada Tudor Vladimirescu, 1
Hunedoara, mandatat in baza Procurii Speciale autentmncata sub numar 91/31.01.2017 de

notarul pubile LupuleBeu Catalin Marius cu sediul biroului in. ors. Hateg, soli, in calitate de
vanzatori '

5i

2 MODORA FI OREl e |

I ae aFULEF Craiova si MONDORA
VIOLETA-MARIA,
soli, in calitate de

LeWpral LTy,

~ aintervenit prezentul contract de vanzare in urmétoarele conditii:

Subsemnatul, TACA MIREL-CLAUDIU, personal $i mandatar pentru TACA MARIETA,
declar cd vindem sotilor MODORA FLOREL si MODORA VIOLETA-MARIA imohilul -

proprietatea noastra, s
I il -

- teren intravilan In suprafati totala de 377 mp, din masuratorile cadastrale a rezultat
suprafata de 389 mp, teren avand categoria de folosinta curti constructii, imobil imprejmuit cu
gard de beton, gard de lemn, constructii si gard de plasa de sarma, si constructiile: C1- casa
de locuit, parter, din paianta si cardmida bca, cu o suprafata construita la sol de 88 mp, si o
suprafata desfasurata de 88 mp, cu cinci camere si dependinte, acoperita cu tigld si cu placi de
azbociment, C2 - anexa, cu o suprafatd consliruita la sol de 15 mp, si o suprafala desfasurata
de 15 mp, C3 — anexa, cu o suprafata construita la sol de 23 mp, si o suprafata desfasurata de
23 mp, si C4 — anexa, cu o suprafati construita la sol de 2 mp, si o suprafata desfasurata de 2
mp; imobilul are urmétorii vecini: la nord-vest - strada Tufanele, la sud-vest — Primaria Craiova
(domeniu privat), la nord-est — strada Craiovesti, la sud-est — Pirjol lonel.-

Imobilul este identificat cu numar cadastral - 227544, pentru teren si 227544-C1, 227544
C2, 227544-C3, 227544-C4, pentru constructii, imobilul fiind inscris in Cartea Funciara numar
227544 a loc. Craiova. - R

Noi, vanzaterii declardam sub sanctiunile previzute de art 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ¢d am luat la cunogtiinta faptul c3 trebuie sa preddm toate inscrisurile care stau la
baza dreptului de proprietate sl declaram ca stadpanim imobilul de mai suUs, asa cum rezultd din
Contractul de intretinere autentificat sub nr.12208/15.05.1995 de fostul Notariat de Stat
Judetean Dolj. Noi, vanzatorii declardm sub sanctiunile previzute de art.326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, ca, constructiile C2 si C4, au fost edificate in anul 1968, prin forte proprii, fiind
in proprietatea ncastra perpetua si netulburata de la data dobandirii, asa cum rezulta si din




certificatul fiscal nr.470848/10.02,2017 si din certificatul fiscal nr.470845/10.02.2017 ambele
eliberate de Primarig mun. Craiova, —-—- . ; P RS
Noi, vanzatorii, declaram sub sancfiunile prevazute de an, 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, c& suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunyri $i NU am fost declarati
incapabili Prin niciun act $i nici nu am fost opriti de lege din niciun Punct de vedere sa incheiem
contracte. SR, ekt g
Noi, vAnzitorii declardm sub sanctiunile previzute de art.326 Cogd Penal, privind falsul in
declaratii, c3 ne exprimam consimtamantuyl expres liber si neviciat in vederea vanzirii si vindem
€U buna credinta imobily| $i declaram ca imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract, este
Proprietatea noastrs exclusiva, firg sa fi trecut In proprietates statului, In baza vreunui act
normativ, cd anterior autentificarii prezentuly; act, nu l-am instréinat 1n nici un mod alter
persoane fizice say juridice, prin act sub semniturs privatd say autentic, nu l-am ipotecat i
favoarea vreunei Persoane fizice say juridice, nu formeazs obiectul nici unyi litigiu la insta
judecitoresti, nu este dat in folosinta ey iy gratuit sau inchiriat, nu esta sediul nic
perscane juridice, intreprindéri individuale say Persoane fizice autorizate, nu este o
;%?uanent Istoric si nu a fost revendicat conform Legii 1/2000, Legii 10/2001 say
2005, ~- <
Noi, vanzatorii declardm sub sancliunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind faisb%ff
declaratii, c& am |yat la Cunostiinta faptul c5 instréinarea facut3 in dauna eventualilor creditor—"
este nula. TP
Imobilul ce se vinde ny 2 iesit din circuitul civil, nu este grevat de sarcini, si nu s-ay
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din Extragy| de Carte
Funciari pentry autentificare eliberat de OCPI Dali in hgzg cererii numar 14248/07.02,2017.
Preful vanzarii este in sumi de (unasutasantamiine.—r noi
vanzatorii declaram ca am Primit de la wuiparaton sur . 12
data perfectarii Antecontractulyi de vanzare cumpdrare auwenumncar SUb numar R4RMHN1E -
BIN Gunescu-Tudor Marinela Daniela, jar restul in suma ¢
am primit in intregime noi vanzatorii da 12 rorenx-se. S eZENIUILL @G,
prin depunere in contyl numar 2schis la BRD GSG sA pe
numele Taca Mirel Claudiy,—--—
Noi, vanzatorii declaram c5 am fost avertizati de notary| public 53 mentionam in act, preful
real de vanzare al imobilulyi ce face obiectul prezentulyj contract gi declarim sub sancliunile
previzute de art.326 Cod Penal privind falsul in declaratii ca preful real de vanzare g| imaobilului
este in suma 107.000 euro,
Transmisiunea Proprietatii de drept cu toate atributele sale, se face astazi data
autentificirii contractului, iar predareg imobilului, impreund cu tot teea ce este necesar pentru
exercitarea libers gi neingradita a posesiai S€ va face pana la data de 15 mai 2017, data pana
la care imobilul va fi eliberat de toate bunurile mobile ale vanzatorilor. —
Taxele de impozit aferente imobilulul sunt achitate la zi conform Certificatului fiscal nr.
470848/10.02.2017 eliberat de Primdria mun. Craiova si  Certificatulyi fiscal nr.
470845/10.02.2017 eliberat de Primaria mun, Craiova. —-
Noi vinzatorii garantsm Pe cumparatori contra evictiunii si g viciilor imobilului conform
prevederilor art. 1695 din NCC si urmatoarele, in sensul cd vanzatorii ji garanteazi pe
Cumparétor impotriva evictiunii care I-ar impiedica total say partial Tn stipanirea netulburats a
bunului vandut. A fost indeplinitd de citre cumparatori obligatia de verificare a starii in care se
aflda bunul imobil |a momentul predirii, cenform art, 1690 din NCG §i urmitoarele, pentru a
descoperi viciile aparente, iar in cazul descoperii acestora cumpérﬁtcn‘i sunt obligati sa-i
informeze de indata pe vanzatori gi vanzatorii au obligatia s3 e remedieze de indats,
Vanzatorii garanteazs P& cumparétori si asupra eventualele vicii ascunse, conform art 1707 din
NCC si urmatoarele,
Subsemnatii MODORA FLOREL si MODORA VIDLETAuMARrA, soll, declaram c3 am
Cumpdrat de la numitul TACA MIREL-CLAUDIU, personal si mandatar pentru TACA
MARIETA, soti. imobilul de la adresa mai sus mentionat3, imobil pe care |-am vizionat personal,
Cunoastem situatia juridic §i de fapt a imobilulyi ce il cumpdram, stim c3 acesta a fost dobandit
de catre vanzatori in moduyl ardtat, infelegand s3 i dobandim, In aceste condilii. De asemenea
declaram ¢3 am luat Ia cunagtiinia faptu!l ¢& imobilul ny a iesit din circuituyl civil, nu este grevat
de sarcini, si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor Persaane, si suntem de acord cu
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perfectarea actului in aceste conditi. Totodata declaram ca am luat la cunostiinid faptul ca
aceste constructii C2 si C4, care fac ebiectul prezentului contract de vanzare, au fost edificate in
anul 1968, prin fortele proprii ale vanzatorilor, fiind in proprietatea vanzatorilor de la data
dobandirii, §i suntem de acord cu perfectarea actului in aceste conditii - -

Pretul vanzarii este in suma de din care noi
cumparatoni declaram ca am achitat vanzatorilor suma de , la data
perfectarii Antecontractului de vanzare cumpdrare autentificat sub numar 394K/901R Ag BIN
Gunescu-Tudor Marinela Danlela, iar restul in suma d 1, l-am
achitat in intregime noi cumpdratorii. vanzatorilor a7l = data aitantificdrii nrasantol act, prin
depunere in contul numar ¥ numele

Taca Mirel Claudiu.
De asemenea, noi, cumpdaratorii declaram c& am fost avertizati de notarul public sa
entionam in act pretul real de cumpérare al imobilului ce face obiectul prezentului contract si
claram sub sanctiunile prevdzute de art 326 Cod Penal privind falsul in declaratii c& preful
| de cumparare al imobilului este in suma de 107.000 eurg, —----
Nei cumparatorii declaram ¢d suntem cés&toriti sub regimul comunitatii legale de bunuri,--
Noi cumparatorii ge obligam sa preluam debitele aferente imobilului la utilitati (energie

-é"§’ ectrica, apa, gaze, elc), indiferent de cuantumul acestora. : G

Bl

Noi, parlile contractante, declardm c& notarul public ne-a adus |a cunogtintad dispozifiile
Legii nr.372/2005 privind performania energetica a cladirilor.
Subsemnatii vanzatori declaram ¢i am pus la dispozitia cumpdratorilor Certificatul de
performantd energeticd a cladirii Inregistrat sub nr.97/2016 certificat Tntocmit de inginer auditor
energetic Calin Florian conform caruia imobilul este clasificat in clasa energeticd D, iar noi,
cumpératorii declaram c& am primit acest cerificat §i am luat cunostintd despre continutul
acesiuia, -
Noi, cumparatorii solicitam eliberarea contractului de vanzare autentificat urmand sa ne
adresam personal Primdriei locale pentru inregistrarea in evidentele fiscale, in termen de 30 zile
de azi, data autentificarii prezentului contract, fara obligativitatea intabularii prealabile a actului
de proprietate §i suntem de acord ca in termen de 2 zile lucritoare incepand de azi data
autentificarii notarul public sa inceap& demersurile privind intabularea prezentului contract. --——--
Noi, cumpdratorii declaram, ¢a am luat la cunogtinia de obligatia prevazuta de art. 32, alin.?
din Norma nr.7 din 14.04.2013 privind forma si clauzele cupnnse in contractul de asigurare
obligatorie & locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren $i inundatiilor si ne obligam
ca in termen de 5 zile lucrdtoare de la data incheierii prezentului contract de vanzare sa
contractez PAD-ul privind locuinfa ce face obiectul prezentului contract de vanzare gi sunt de
acord cu perfectarea actului in aceste conditii. —-
Noi partile contractante declaram ca am primit informatiile necesare pentru incheierea in
deplina cunostiinta de cauza a prezentei vanzari, in forma in care aceasta a fost incheiata 5i cé
dispunem de experienta si cunostiintele necesare pentru a intelege prevederile prezentului act
si intelegem sa il incheiem in deplina cunostiinta de cauza.
Noi pértile contractante, declardm c3 am citit continutul prezentului act, am inteles pe
deplin toate clauzele cuprinse prezentului act si ca acestea au facut obiectul negocierii directe gi
suntem de acord cu confinutul lui.
Noi pariile contractante declaram ca am luat cunostintd de Dispozitiile Legii nr.70/2015.—

Noi, wvanzatorii declaram pe propria raspundere, sub sanctiunea legii, ca suntem
beneficiarii reali ai sumelor obtinute din pretul de vanzare cumpdrare, iar noi, cumpdaratorii
declaram pe propria raspundere, sub sanctiunea legli, ca sursa fondurilor este legala. Noi
partile, ne obligam sa comunicam organelor abilitate orice modificare referitoare la cele
declarate. -
Noi, parfile contractante, declardm c3 am luat cunogtintd de prevederile legii privind taxele
pentru activitatea notariald, care prevad c3 e nuld vanzarea prin care partile se inteleg, ca
printr-un act ascuns sa declare un pre{ mai mare decat cel care se declard in actul autentic,
nulitate care se extinde atat asupra actului ascuns cét §l asupra celui autentic, precum si de
dispezifile art.9 din Legea nr.241/2005, cu privire la evaziunea fiscals, — mee—a—
Noi partile contractante declaram ¢3 pana in prezent nu am incheiat nici un precontract de
vanzare cumpdarare privind imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare, prin care
s4 ne intelegem la alt pref decat cel specificat in contractul de vanzare - ,
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Noi parile contractante declardm c3 luat cunogtinta de Dispozifiile Legii nr.656/2002 si
Legii 230/2005 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, iar noi, cumparatorii declaram
ca suma reprezentand preful vanzarii, nu provine din acliuni care duc la Incalcarea dispozitiilor
legale prevazute in Legea 656/2002 si in Legea 230/2005.

Biroul Motarial este inregistrat in registrul de eviden{a a prelucrarii de date cu caracter
personal sub nr.4758, conform legii nr.677/2001, -

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare se plateste de
vanzatori in conditile Codului fiscal, - —

Noi, Vanzatorii, ne declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumparatorilor in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului
inscris.

Noi partile contractante, declardm c& am citit actul §i suntem de acord cu continutul lui, --—
= Cheltuielile ocazionate ,cu perfectarea prezentului act, au fost suportate de noi,

ntificarii actului la Biroul Individual Notarial GUNESCU-TUDOR MARINELA-DANIELA, cu

: cumpératorii.
=N o Tehnoredactat intr-un singur exemplar original si 8 (sase) exemplare duplicat, azi - data
@ diul in Craiova, Calea Bucuresti, bloc M 18 D - parter, Dolj.

VANZATORI, CUMPARATORI,
TACA MIREL-CLAUDIU, 55 MODORA FLOREL, 5%
personal gl mandatar pentru TACA MARIETA, MODORA VIOLETA-MARIA, §5



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarllor Publicl

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
GUNESCU-TUDOR MARINELA-DANIELA
Licenta de Functionare nr.3366/2955/20.12. 2ﬂ13
SEDIUL: MUN. CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

CALEA BUCURESTIL BLOC M 18D = PARTER

@ 0251/41.29.71

e-mail: bnptuder@yehoo.com
MR INBEGISTRARE OPERATOR DE DATE PERSONALE - 4738

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 5 67%
Data: ariul — 2017, luna - februarie, ziua - 10,

in fala mea, GUNESCU-TUDOR MARINELA DANIELA — Notar Public, la sediul biroului

in municipiul Craiova, judetul Dolj s-au prezentat:
« TACA MlREL*G.LAUﬂlU. vanzator, Wome: cememie omeekl ommmn TemSRR

i eliberat |la data de
), in nume propriu §i mandatar pentru TAGi MARIETA,

B

vanzatoare, cetdtean roman, o

IRy e memm s mw g mpmm— w———

mandatat in baza Procurii Speciale autentificata sub numar 91."31 {]1 21‘.]‘1? de nntarul
pubilc Lupulescu Catalin Marius cu sediul biroulul in ors. Hateg,
« MODORA FLOREL, cumparator,

de

e gy

SPCLEP Craqlovél 1n nume propriu
« MODORA VIOLETA-MARIA, cumparatoare, ¢
eliberata la data de

i in nume propriu, ‘
care dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, ca pretul declarat este pretul real de vanzare cumparare, au consimiit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar si cererea de autentificare;

In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici i a activitafii notariale nr.36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare,

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS Ao

5-a achitat impozit in suma de 2.1 cu chitanta nr. f2017

S-a achitat taxa DCPI In suma de lei cu chitanta nr, oy
S-aa t rip T suma de a care sa adauga TVA in i cu

bon fiscal nr, 2017
L2

NOTAR PUBLIC,
GUNESCU-TUDOR MARINELA DANIELA
SS

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sa
Daniela, notar public, astizi, data
probantd ca originalul si constituie tft




PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
| N cadastral syprafata masuratd (mp)| Adresa irmobiiulu
L 227584 387 Mun. Craiova, str. Tufanele, nr. 28 {fest nr. 32}, jud. Dol}
’|_ rtea Funciara nf; 127544 L UAT | CRAIOVA : 1

e f-'il,r..r.ﬂ ._"i'a- i .

R ML 7

Gata:z i

. A DATE REFERITOARE LA TEREN
Mrparcela | Categoria de folointa Luprafata ML -:_.,_-_:_-;}_-;_-;
1 Cc 337 Terer intravian - gard de piasa de sarma, gard oe femn, gars betan
TITAL 387 ) F
5. DATE REFERITOARE L CONSTRUCTII U274/ TANM | =
Tad | Destinatia] Suprafata construltala sol| M entiuni ; Jim bephinl
AL :
. syprafata totala masurata @ imobiiului =387 mp
X suprafata din act = 377 mz
Confirm executarea ﬂ"'}"”w la teren, Confirm introducerea imobik die gate
corectitudin intepratm & ¢
documentatiei cadastrale na atribulrea numarulul cadastel
scesteia cu realitat
Executant:P.F.J ifina Elena L
Sramplin BCPI




HUHI!GIPIUL‘A v)_nlnvn g
PRIMARIA MUNICIF 4 Ul CRAIOVA O
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA /

Nr._ 2630 din 1200772017 .

Ca urmare a cererii adresate de: Modora Florel gi Modora Violeta Maria
Dolj Municipiul Cralova i - LT

inregisiratd ls . 93639 din 10/07/2017 _
CERTIFICA:
Imobilul situat la adresa: _ : Strada Tufanele, nr. 28
figureaz In Nomenciatorul Striizilor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Tufanele, nr. 28

{fost nr.32; Teren in suprafati de 377mp din acte gi 398mp din misuritori cu Nr.cd. 227544 s constructiile: G1 cu
Mr.cd.227544-C1, C2 cu Hr,cd_lEEH-CI. C3 cu Nr.ed.227544-C3 gi C4 cu Nr.cd.227544-C4; CF nr.227544)

i :
m_ -.HF:‘E"!‘ Serviciul Urbanism gi Nomenclalura b
R Urbana, Intocmit,
L) 3 Stela Mihaela Ene inspector lonela Ciontoiu
i :g} | —
‘ﬁ:?? ﬂ*‘?

Achitat taxa de: 10 Iu; cur hitakd o VhGenY  din ;4\?4‘&!21

Nota: Prezentul certifical nu constituie tit de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03.ver03




» Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard DOLJ Mr.cerere | 83765
' EBiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziva | 05
" Luna 0%
. Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRL INFORMARE ‘ ﬁ[ﬁiii
Carte Funciara Nr, 227544 Craiova Ill IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Tutanele, Nr. 28, Jud. Dolj, fost 32

MNF. |Nr. 1 Nr.
P S:ngc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 227544 Din acre: 377 Teren imprejmuit;
Masurata: 387 imebil imprejmuit cu gard de beton, gard de lemn, gard de plasa de sarma si
constuctii
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
16871 /13/02/2017 o I I _
Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT 667, din 10/02/2017 emis de GUNESCU TUDOR Marinela
Daniela;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
2) MODORA VIOLETA-MARIA
41049 [ 04/03/2019
Act Notarial nr. Declaraj:ie nr. 1149, din 18/03/2019 emis de NP GUNESCU-TUDOR MARINELA-DANIELA;
BS se noteaza actualizarea informaliilor cadastrale in sensul modificarii Al
suprafetei masurata a imobilului de sub A 1 de la 399 mp la 387 mp
63864 [ 03/04/2019
Act Notarial nr. ACT DE PARTA] VOLUNTAR AUT.1349, din 02/04/2019 emis de NOTAR PUBLIC GUNESCU-
TUDOR MARINELA-DANIELA, — - —
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuala Al
1/2
1} MODORA VIOLETA-MARIA

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

63864 / 03/04/2019
Act Notarial nr. ACT DE PARTA) VOLUNTAR ALT.1349, din 02/04/2019 emis de NOTAR PUBLIC GUNESCU-
TUDOR MARINELA-DANIELA,
c1 intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) MODORA FLOREL

Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 1 din 3

Emfirass

pEntry informare on-lime @ sdresas spay.ancpl.re

Formulsr verssunes 1.1




Carte Funciard Nr. 227544 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral _ |Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte
227544 Din acte: 377 |imobil imprejmuit cu gard de beton, gard de lemn, gard de plasa de sarma si
Masurata: 387 |constucti

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

1
1
227544 10
Date referitoare la teren
Hr | Categorie |intra | Suprafata - ,
crt| folosinta [vilan {mp) Taria Parcela Nr, topo Observatil [ Referinte
1 C Ut DA Din acte:
constructii 3717
Masurata:
387

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Funct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 18.881
2 3 4 505
3 4 0.2
4 5 5.4432
Drpcument care confine date cu caracier personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

n.me L adr opay.ancplre L aremaukar e mes 1.1




Carte Funciard Nr. 227544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
] 8 10.968

6 7 6.88

7 8 0.139)

a g 8.481

9 10 6.558

10 1 1.76

11 1 16.452

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decht valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd 5i in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orf entitati|
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5| ora generdril,
05/05/2022, 15:16

Document care conging date cu caracier personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 67 7/2001, P_a_g:‘.fr_a 3 »::lf.l_'l' 3

Enfrane penbre informare on-lime la ade "“‘WMI” Lormulsr versagnes 1.1



l " ROMANIA :
- JUDETUL DOLJ
s il PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

S0 Nk 49332 4in09.04.20(4

CENIEEATOE VRS V. <

in scopul: elaberare PUZ in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiy
comercial la parter

Ca urmare a cererii adresate’de ... MODORA FLOREL S| MODORA VIOLETA MARIA

L e a—

]

cu_domiciliul in judeful Dolf  , Municipiyl Crainua sawl -
sectorul .= ,codposgtal . Strada . bloe L

____ telefonffax weverwniy ., e-mail
Inregistrata la nr. 49332 ~din 12/03/2019 g L OO o sre e T

pentru :monil'i;u-:eﬁéﬁ"};ifsau"éaﬂsﬁréﬁi“-"s'rtuat Mjudeful  Dolj - Municipiul __ Craiova
satul - .sector - codpostal - . Strada
- R Tufanele . e Nf. 28 .bloc_ - ,se. . et S
ap. - sauinscris in C.F, __UAT Craiova nr. _zz;sﬂ_ numarul topografic al parcelei
..... . S8U identificat prin{3)

plan de ai!ua_;:'a, numar cadastral: 227544

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism ol TP ORI - LG
aprobata prin Hotararea Consiliului Judelean/Local Craiova nr. . 23/000, 54312018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construct,
fepublicata, cu modificarile s completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata

. 2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenulyi - curli construcyii;
Destinatia dupa PUG - zona de locuinte;
Suprafata terenuluyi - 377,00 mp din acte si 399,00 mp din masuratori.

11) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imabilului

7
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000, prelungit cu HCL nr 543/2018, amplasamentul se afla In zona
locuinte cu regim de inaltime P+2, POTmax=35%, CUTmax=1,05 si retrageri de min. 8,00 mi din axul strazi
Tufanele pentru imprejmuire si constructii si min. 4,50 ml din axul strazii Craiovesti, pentru respectarea RGU
_ aprobat cu Hg nr. 525/1896. Se solicita elaborare PUZ in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu
comercial la parter, POTpropus=41%, CUTpropus=1,23.
CONDITII: Conform Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreplul ca
prin C.U "sa conditioneze autorizarea inveslitiel de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in
conditiile legii, si de aprobare ac de catre autoritatea publica locala, numai In baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusa de arh gef”. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia.
Solicitarea se va face separat pt avizul de oportunitate, pt informarea publicului si pt elaborare PUZ. Sgl de
informare a publicului si doc. aferenta completata, conf art 56, alin 6 5i 7 coroborat cu art 37 din Ord 2701/2010
pt. aprobarea metodolog de inf a publicului se va face in baza unei cereri tip, antérior §i separat de sol de
aprobare a documentatiei urbanism in CL, ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afiseaza anuntul
pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conf
Ord.2701/2010) si publica In presa 2 anunturi la interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie la. Documentatia
de urbanism se va depune In max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt a se putea emite o hotarare a
Consiliuiul Local prin care se aprobd/se respinge doc. de urbanism. Propunerea se va corela cu doc urbanistice
aprobate in Zona si se va prezenta pe suport topo vizat si recepiionat OCPI; Se vor resp rile CC privind
lim de ?‘,.‘;E“- Locuri de parcare in incinta conf RLU nr. 271/ 2008; Titlu de proprietate, Extras CF, fisa bunului
imobil, incheierea de intabulare, CNS; Simulare foto. PUZ-ul se poate emite numai In baza avizelor favorabile al
detinatorilor de utilitati din zona, cu respectarea cond din ac., doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea
in legalitate. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, se vor obtine dupa
obtinerea Avizului prealakjil de oportunitate, pe plansa anexa a acestuia.
- A ! ]

Frezentul certificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul declaral (4) pentru;
elaborare PUZ in vederea construiri unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la parter

CERTIFICATUL DE URBANISM MU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
§1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionala de Proteclie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

In aplicarea Directivel Consiliulul B5/37/CEE (Directiva EIA) privind evaluanea efectelor anumitor proiecie publica §i privale asupra
mediviui, modificatd prin Direciiva Consiliull 971 1/CE i prin Directiva Consilivlui i Pafameniului European 2003/35/CE privind particsy
publiculul la elaborarea anumitor planuri si prograrme In legdturd cu mediul 3i modificarea, cu privire ka participarea publiculul § accesul l.
justifie, a Directivei B/A37/CEE gi a Directivei 86/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantulul cbiigatia de a contacla
autoritatea teritoriald de mediu paniru ca aceasta 4 analizere gi si decid, dupd caz, Incadrarea / nelncadrarea proieciului investifiel
publicefprivate in ista proecielor supuse evaludn impaciulul asupra mediiun,

In aplicarea prevederitor Direclivel Consiliulul 85/33TICEE. pracedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea
Cerificatului de urbanism, anterior depuneri decumentapiei pentru autorizarea executarii luerdrilor de construcyi la autormates administraiei
publice competants. £

In vederea satisfacari cerintelor cu privire la procedura de emiere a acordulul de mediu autoritatea compatentd pentru protectia mediul
stabilegte mecanismul asiguian consullan publice, centralizam oplumior pubbcului i formuldn unui punct de vedere oRcial cu privire la
realizarea myvestitio in acord cu rezultatels consultdm publice,

In aceste conditi:

Dupa prirmirea prezentului Centificat de urbanism, TITULARUL are chlgalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru pratactia
meediubui In vederea evaludri initiale a investifiel si stabilidi necesitayi evaludni efectelor acesiela asupra mediului. In urma evaludsii initiale a
inveslijiel se va emite aclul administrativ al autetdi competente paniru protectia mediulul,

In situalia in care aulortatea compelantd penlii proteciia mediului stabieste necesilalea evaludni efectelor investijei asupra mediului,
sobcitaniul are obligafia de a notifica acest fapl autordli administratse: publoe competente cu priving la meniingma cenerdl pentri autoniza %
execyuldni lucrsilor de constrecti

In suapa in care, dupd emderea Certificalulul de yrbanism on pe parcursyl deruldni procedun de evaluare a efectslor investie: asupri
madivlui solicitantul renuntd la nteniia de realizare 8 investitied, acesta are obhigatia de a notifica aces! fapt avtortdli administratiei public
. competante #
INTOCMIT
Mnanica Marin




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIREIDESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

. URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat ia :
$i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢} Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OpTAC. i OoToE Ob.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1, Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

d.1. avize gi acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura:

/ Alte avizelacorduri:
™ alimentare cu apa M gaze naturale ]"I'r [C1STGN Medias
"™ canalizare ' M telefonizare |/ [JSNGN Romgaz Ploiesti
M alimentare cu energie electrica’ |’ [ salubritate . ~  LJTRANSELECTRICA
[ alimentare cu energie termica Lltransport urban ~  *  * [Js.c. Fiash Lightning
. "Service S.A.
- ¥ Politia Rutiera v : CJ TERMOELECTRICA
i . 1S E. CRAIOVA 2
[1s.c. CONPET
Os.N.P. PETROM
, _ [J Acord autentificat al
T = g A proprietarilor perimetral
7 afectati de functiune
d. 2.avize gl acordun privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila - [sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova. conform Legii 350/2001 si Ord.
23372016 ;
Aviz ISU pentru elaborare PUZ

d.4.3tudii de specialitate: , F
Sludiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta gl/; zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind
metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

i
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie). | L
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g} documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): : .
dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura:

A
Prezentul ner?’u:at de %nism are valabilitateade 24 |uni de la data emiterii,
SE L,
Nicol Scu

G
AR |TEELB€{

Gabriela Miereanu

£y T
Achital taxa de 9 lei, conform chitahtei nr 0"5@'%3 din dﬂi‘?L‘E‘?" % 6. JO
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului __DIRECT ladatade Q2. OV - 9
SEF SERVICIU INTOCMIT
Stela Mihaela Ene Menical Marin
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1891 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii, cu o | i

madificarile si completérile ultericare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

& ~ - 3] - ¥
e e el i R

de ladatade __pana la data de

Dup3 aceast3 datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditille
legii, un alt certificat d rbanism,

CRETAR, 37777714 T,

- ¥ S T o AEPT
’n* |!|. bl Lk o

{]rl‘ \_ARNITECT SEF,

) TATRTRETA NISRSATT

ey N

Data prelungirii valabilitatii : ©Z.2221

L] -

MAchitat taxa de B ',_ lei, Ennfﬂr‘?fh% i nr. 0 333??5“ diﬂqgfi*_&w

Transmis solicitantului la data de
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re AR g — ’ . T Loty
o i dh s
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b — b ¥ e - - 'f
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare 51 consultare o
publiculuiSol de inf a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7
coroborat cu art. 37 din Ord, nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologici de informare a public,
se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip,
copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitici/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan
topografic/eadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCP1, conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite,
maodul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor
proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul
afiseazn anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela
ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3
zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim 5 zile de la finalizares
dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului loeal prin care se aprobaise
respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate
in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a
regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de ufilitate publica, in doud

emplare, intocmitid in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stam pilata RUIR,
documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
ar. 725 din 09.04.2019 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATIOVA .
Achitat taxa de 51 lei, conform Chitanter nr. 0284064 din 08.08.2019

r

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de 09 12 aofy

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU
Gabriela Miereanu Mihaela Ene
CONSILJER JURIDIC, INTOCMIT,

Clandia Calucica Monica Marin

F.O.03,10.02



| MINISTERUL AFACERILOR INTERNE MESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Mr. 821785 din 21.12.2021
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLY Ex.nr.

‘ POLITIA MUNICIPIVLUI CRAIOV A

BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

Domnului
MODORA FLOREL

In urma studierii documentatiei depuse de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova,
vii comunicdm cdl urmétoarele:

Acordam AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elaboririi unui PUZ in_vederea
construirii unei locuinie Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la parter la imobilul numarul
28 situat pe strada Tufinele, din municipiul Craiova judetul Dolj, conform certificatului de
urbanism nr, 725/09.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Craiova.

De asemenea, vA comunicdm ci, pentru obtinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizarii obiectivului propus NUMAI daca se realizeaza cel putin un acces la drumul public si
obiectivul genercazi trafic auto si/sau pietonal suplimentar se va solicita un alt aviz al polijiel
rutiere si se va depune o noua documentatie, in vederea avizarii care va contine urmatoarele
documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:
- denumirea completa a solicitantului si datele de contact ale acestuia;
- categoria si denumirea drumului public;
-numdrul imobilului
- obiectivul propus spre realizare.
b. acord eliberat de administratorul drumului public sau Comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, dupa caz;
c. proiect tehnie, care va contine urmatoarele documente:
- Memoriu de prezentare a lucririi;
- Plan de incadrare in zond, la o scard convenabild de 1:2000;
-Planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupad caz, care s
cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2, ale
proiectulul, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.
Memoriul tehnic de prezentare a lucrarii, atasal documentatiel supuse avizarii,
trebuie sa cuprindd urmatoarele informatii:
- categoria si denumirea drumului public;




- adresa imobilului;
- descrierea sumard a constructiilor din incintd (existente si proiectate), a
activitifii ce urmeazi a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public,

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului si asigurarea
scurgerii apelor pluviale/uzate din incinté si a celor pluviale in lungul drumului public;
- modul de asigurare a locurilor de parcare inclusiv cele destinate persoanelor cu

dizabilitati;
Planul de situatie va cuprinde:

- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-
economic si traseul existent al acestuia;

- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si
razele de racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in
S.R. 1848-1/2015;

- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituitd prin
indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.), precum
si elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, etc.)

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelata, dupa caz)

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontala; '

- modul de asigurare a continuitdjii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta carora sunt
amenajate stalii destinate mijloacelor de transport in comun sau care suni in interiorul
localitatilor,

d. copie a certificatului de urbanism, in termen de valabilitate, eliberat de
organcle competente, pentru lucririle solicitate;

¢. copie a actului de identitat¢ in cazul persoanclor fizice si copie a
certificatului unic de inregistrare in cazul persoanelor juridice sau a celor fizice
inmatriculate;

f. dovadi a achitérii taxei prevazute de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000,
cu_modificarile si completiirile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile
prestate pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si
Internelor.

Pentru reglementarea circulafiei participantilor la trafic in zond §i in incintd in

vederea obfinerii autorizafiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
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art, 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de wurgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita
alte avize.
La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastra se  vor respecta
reglementirile incidente din urmitoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotardrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificérile si
completarile ulterioare ;
- Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru apmbarm Regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nw:.l pe drumurile publice AND
600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1,2,3/2011 ~Semnalizare rutierd. Indicatoare i
mijloace de semnalizare rutiera, resepctiv Standardul Roman S.R. 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.

Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal
necesar_realiziirii_investitiei precizate in certificatul de urbanism si se adreseazia si
doamnei MODORA VIOLETA MARIA.

Cu stima,

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar sef de polifie -
PETRESCU CLAUD[U— ANIEL~ OFITER SISTEMATIZARE
Comisar de polifie
GAE SORIN-CONSTANTIN

Date cu carocter personal prelucrate de catre 1P Dolj in conformitate cu prevederile Regulamentulun UE 20 16/67%
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Exoculant : Fr-A

F ,'.:-I - ’
e § RA FLOREL S MODORA :
- J 16 - 3047 - 1993 - VIOLETA MARIA 184272019

[Semnatura| Scara: U~ pign whanistic da zona
j - s, Reconsidoran urbanistica in zona airata ;| Tunbe 201
1500 | -Tufanede - str. Craiovest - str. Trifomubs in PU
it
Stehnic+F+2 cu spatiu comercial ia parter

Data: 2019  [Till. plansa.  PLAN SITUATIE Plansa nr.;
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5160/25.01,2022

Ca urmare a notificirii adresate de MODORA FLOREL si MODORA VIOLETA MARIA, inregistrati la
APM  Dolj cu nr. 5160/04.11.2021, solicitarca de completari a APM Dolj cu nr. 5160/08.11.2021,
privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:

- OLULG. nr 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG. nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
pragrame cu modificdrile 5i completarile ulterioare;

- in urma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 11 din 20.09.2019;

- in urma analizarii primei variante a planului in cadrul sedinfei Comitetului Special Constituit din data
de 15.12.2021,
- in urma informérii i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunturi repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL] decide:
Planul - “Elaborare PUZ in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spativ comercial la
parter” propus a fi amplasat in Municipiul Craiova, Strada Tufanele, wr. 28, judepul Dolj, titular -
MODORA FLOREL si MODORA VIOLETA MARIA nu necesitd evaluare de mediu si nu se supune
procedurii de evaluare adecvati urmdnd a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.
Justifica zentei decizii:
Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare in procedura evaluiirii de mediu sunt
urmitoarele:
- in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii
de mediu pentru planuri si programe planul se incadreaza la art. 5 alin. (3) lit. a).
# - planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei 5i faunei siilbatice, cu modificiirile si completérile
ultericare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011 amplasamentul aferemt PUZ, neexistind un impact
semnificativ asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
- modificarea functiunii din zona de locuinte cu regim maxim P+2 in zond mixia cu locuinge
Stehnic+P+2 si spatii comerciale;

madificarea indicilor 3i indicatorilor urbanistici fregim de aliniere, regim de indlfime, POT 5i
CUT.de la POT existent 35%, CUT existent = 1,05, regim de ingltime P+4 la POT propus = 41%,
CUT propus 1,23 5i regim maxim de indlfime propus = S+F+2;

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitd{i viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in pw

alocdri resurselor: ZZRRCTA g

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ '.l';'l :
] Adresa: Str. Petru Rares, nr. |, Craiova, cod 200349 Wk

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035, e-mail : office(@apmdi.anpm. Bsr oo
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 725/09.04.2019, suprafata studiata prin plan este de
4538 mp, terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 377 mp din acte si 399 din masuratori.
amplasat in intravilanul Municipiului Craiova si se afld in zona locuinte cu regim maxim P+2 |
POTmax=35%, CUTmax=1,035 si retrageri de min. 8, 00 m! din axul str. Tufanele pentru imprejmuire
st constructii si min, 4,50 mi din axul strazii Craiovesti, pentru respectarea HCL aprobat cu HG, Nr.
525/1996, cu urmdtoarele vecinditdyi:
- la Nord — str, Tufanele;
- la Sud - str. Trifoiului;
- la Est — str. Craiovesti;
- la Veest - limita proprietatii;

Investitia care a generat PUZ-ul consta in construirea unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatin comercial
la parter, POT propus = 41%, CUT propus 1,23,

Zona luatdi in studiu dispune de retele de alimentare cu apd, canalizare, gaze si encrgic electricd. pentru
investitiile viitoare se vor realiza bransamente la refelele existente,

Bilant teritorial (Ia nivelul terenului ce a generat P.U.Z.) '
Existent Propus
Suprafete functionale Suprafata e e Swprafaia e
mp mp

| ::r;:}r;f::tac circulatii pietonale si 10,0 2.8 10,0 2.8

2 | Suprafele construibile 132,00 35 155,00 41.3

3 | Suprafate carosabile incinta 0 0 96.0 24.9

4 | Suprafete spatii verzi 0 0 1160 3l

5 | Suprafete spatii neamenajate 235 62,2 0 0

7 | Total zona luata in studiu 377,00 100 377,00 100

Principalii indici urbanistici propusi pe zone functionale sunt:
Zona mixtd — locuinge si functiuni de interes public si doatari de interes general regim inaltime P+2
maxim UTR |
© P.O.T. maxim C.LLT. maxim
UTR 1 41,00%% 1,23

b) gradul in care planul sau programul influenfeazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazi sau care derivii din ele: Plamul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al mun. Craiove.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltirii durabile: Scopul principal al PUZ-lui este utilizarea rationala,
echilibrata si eficientd a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta principala a
dezvoltirii durabile .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu au fost identificate zo i
naturale previzibile, care s& impund misuri de protectie speciale. ’ff A
% s =1
e a” S J 1
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ 57,
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 ey /
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251,419.035, e-mail : office@apmdj.anpm.ro T
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¢) relevanja planului sau programului pentru implementarea legislafiei nafionale gi comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea degeurilor sau de gospodarirea
apelor): nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia gi reversibilitatea efectelor: redusa

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul,

¢} natura transfrontierd a efectelor: -nu este cazul,

d) riscul pentru sinatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor- in zona
studiatd prin plan este propusii funcfiune care nu prezinid risc pentru sinitatea umand sau pentru
mediul inconjuriitor,

) mirimea si spalialitatea efectelor (zona geografica si marimea populafiei potential afectate):
nu este cazul — findnd cont de suprafaja analizatd prin plan,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturgle speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,

(ii) depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul
Bilany teritorial din prezenta decizie,

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
najional, comunitar sau internafional: nu este cazul.
-in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunfuri publicate in data de
02.11.2021 si 04.11.2021, 22.11.2021 in ziarul Gazeta de Sud), postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro a planului (23.11.2021), nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din
partea publicului,
in urma anunjului privind decizia ctapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de
10.01.2022 si a anunfului publicat in data de 14.01.2022 in ziarul Gazeta de Sud, nu s-au inregistrat la
APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu respectarea urmiitoarelor condifii:

- planul “Elaborare PUZ in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la
parter” propus a fi amplasat in Municipiul Craiova, Strada Tufanele, nr. 28, judeful Dolj, ce se va
implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de reglementare privind protecid
mediulu;

- se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

-s¢ vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile §i completérile ulterioare:
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spajii verzi gi/sau previzute ca atare in documentatiile
de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori strimutarea lor este interzisii, indiferent de regimul
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicati privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandfrilor privind mediul de viaa al
populatiei.

- Respectarea prevederilor QUG 92/2021 privind regimul degeurilor;

- urmirirea nivelului de zgomot exterior astfel incét sa fie respectate urmétoarele valori conform art,
4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustica. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la
limita spatiilor functionale, nr. crt.4, spatii funcfionale= incinte industriale si spafii cu activitafi
asimilate activitdfilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonanjei de urgend a Guvernului nr.
iﬂiﬂﬂﬂﬁ privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligajia ,sa asigure
masuri §i dotiri speciale pentru izolarea si protectia fonicé a surselor generatoare de zgomot si ubx;_i_'pn
astfel incat sd nu conducd, prin functionarea lor, la depasirea nivelurilor limita a 2,\3

ambiental”. 4 ﬂ}-:;.
@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ | 1w £
Adresa: Str. Petru Rares, nr. |, Craiova, cod 200349 )

Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035, e-mail : office@apmdj.anpm.ro e E—r‘” i
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- se vor lua masuri pentru realizarea infrastructurii de alimentare cu apa si de evacuare ape uzate,
concomitent cu dezvoltarea zonei astfel incét sa se previna poluarea solului §i a apei freatice;

- NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitifilor 5
direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificérile si completarile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinje; pulberi in suspensic medie de scurtd durata 30 min.-0.5
mg/m3, medie de lungd duratd 24 h - 0,15 mg/m3

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului.

- s¢ vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenjdi a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64°3(1) Operatorul economic/Titularul care desfisoard activitdfi pentru care este necesard
obtinerea autorizafiei/autorizajiei integrate de mediu ia toate misurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incit s& nu afecteze sdndtatea populagiei si mediul inconjurator.(2) In
situafia in care prevenirea emisidlor de substanfe cu puternic impact olfactiv nu este posibild din punct
de vedere tehnic 51 economic, operatorul economic/titularul activitiii ia toate méisurile necesare pentru
reducerea emisiilor de miros astfel incét disconfortul olfactiv si nu afecteze sinitatea populatiei si
mediul inconjuritor.(3) Operatorul economic/Titularul activitdilor care pot produce disconfort olfactiv
si pentru care este necesard objinerea autorizatici/autorizatici lntcgraxc de mediu asigurd sisteme
proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv.

Art.70, lit.1) s intrejind refeaua de canalizare, instalafiile de preepurare/stafiile de epurare $i si ia
masurile astfel incat s nu creeze disconfort olfactiv;

*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului, daca
intervin clemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum s§i asupra oricaror
modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarca modificarii.
*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare
a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatii de autoritatea competenta pentru protectia mediului.
*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice $i private asupra mediului.

*Riispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoriti{ii competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabila insofitd de planga “Plan Reglementdri Functionale ™, gtampilata de APM Dolj cu
“vizat spre neschimbare” i reprezinti Anexa nr. ! la prezenta decizie si face parte integrantd din
aceasta.

Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

SEF SERVICIU A A.A,

Danuzig-MAZILL
Intocmit ALALA
Mihaela ILIE “*
‘JGENT]A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. |, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035, e-mail ; officef@apmd.;
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ﬁ:’;";ﬁ; ¥ k2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Craiova, 26.11.2021
l 1]

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»OLTENIA" AL JUDETULUI DOLJ

Citre,
S.C. CONSARH S.R.L.

La adresa dumneavoastra inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
+Oltenia™ al Judetului Dolj cu nr. 2.716.745 din 01.11.2021, prin care solicitafi avizul
institutiei noastre pentru planul urbanistic de zona ,,Reconsiderare urbanisticd in zona
str. Tufanele — str. Craiovegti — str. Trifoiului”, vd comunicdm cd in urma verificarii
aspectelor care intrd in competentele de solutionare ale institutiei noastre avizdm

Sfavorabil documentatia depusa.

INSPECTOR SEF

Colanel

VLADUTOTY _ﬁbﬂmﬂ

A
&

-..'n.J"-' Ad :"_ ;

*  NESECRET
1/1
e Sl _——,,
Craiova, str. C.D. Fortunescu nr, 2, cod 2003835, jud. Dolj, tel, 0251510126, fax: 0251510127, dispecerat{@isudolj.ro
Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/67% ol Parlamentului Evropean 5i al Consilinlui
privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulajie o acestor date §i de abrogare n
Directived 93/46/CE (Regulamentul General privind Proteciia Datelor)
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Referat nr..fi:atz

) n&ﬁﬁr: - -._::?.‘ —r -‘- -.:'- ’I‘_.
= 'U'LDLFI:EFTE'AEI[:O 18492019
Plan urbanistic de zona
Reconsiderare urbanistica in 20na str,
Tufanehe - 5tr, Cralovest - str, Trifolubs in P.U.L
vedered-construiri unel locuinke
Stehnic+P+2 cli spatiu comercial ka parter

Titl: plansa:  PLAN TRCADRERE TN ZoNA-—{Plansa nr.:

Tt




F1.AMD.09.09 .
EjgE ®E B
AVIZ FAVORABIL

& G TELEKOM ROMANIA COMMU NICATIONS 5.A.

Inregisirata la Registrul Comertului sub nr. J4 0/8926/1997

CIF-RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Divizia ACCES S| TRANSPORT ROMANIA

Depantamentul PASSIVE NETWORK DESIGN & INVENTORY

Data: 06.11.2019
Nr. inregistrare: 100/05/03/01/8/DJ)/0502

Catre - MODORA FLOREL SI MODORA VIOLETA MARIA

Adresa o5

AVIZ FAVORABIL

Ca réspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru :

ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE 5 TEHMIC+P+2 CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER, in
MUNICIPIUL CRAIOVA, STR. TUFANELE, NR.28, JUDET DOU, conform documentatiel depusa, va comunicam urmatoarele:

In z0na de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM nu are amplasate refele si
echipamente de comunicatii care s fig afectate de lucranie de constraire.

Avand in vedere aceastd situafie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor proiectate conform daocumentatiei
prezentate.

s Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara penm atrulul studial, beneficiarul va oopne
avizul TELEKOM . in baza unei documentatii tehnice de specialitate

s Peptruonce alte lucréri se va solicita un alt aviz

Prezentul aviz aste valabil 12 luni de la data eliberdrii,

Responsabil elibéfare Avize Tehpice,
Olawriu

Version: 1.0 Page i of 1
Frimded o GB/11 /2013




S.COTELEROM ROMANIA COMMUNICA TTONS S.A
PIREC TIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE ST INFORMA TR RUMARIA
DIVIZIA ACUES 81 TRANSPORT ROMANIA

DEPARTAMENT PROIGCTARE & INVERTAR A RLETELEL ARSIV
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

I FISA TEHMNICA
) In vederen emitern Acordulur Unic

A prantru ..||]I||i:n;uln‘.r:l sifsan bronsament (racord)
Fentiu .,

[ DATE RE IDENTIFICARE A {'Hill_'f"i'l"-"'l.ll LT DE INVESTITI
| Denuinire : /RSN LU P I ecbrea coiibesyy ﬂrgrr e Sihnie ¢ 172

...............................

2 Amplasament: J}!f .-72:" ﬂ-w.!_'.f./ z?'r‘ff.g? ______ e ‘?Lt_,“ffa.-jffrfbffl{{ e
Vo Benelician Mfﬂ)&’fﬁ f:’i‘ﬂr ';7" ;’;P'ccy'ﬂ?fg "54‘?&% —*""-’5?:‘?*‘-'3—

CANRACTERISTICNE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE]
PAMPLASAMENT
.,.f.-é" ,n’faf/pi?.fﬁf :?xf"'r'?}"' ' 'E”;aéir:'é.-ﬂ; e
}

2 BRANSAMENT / RACORD:

CARACTERISTICULE H Hf\l[ E CARE TREBUIE ASICURATE PRIM PROIGCT

HI. MODUL DE INDEPLINIRE r"n.LFHJ"\-[E[UH "u".]f'*xl'ili{l[[l

IV, MO, [ T?‘u HEPL iNthI A, (_{]"‘H'JJI“IHIH SIRESTRICTNLOR J"-II,_L":L

Voo Vazid specthearde prezentate in FISA TEHNICA privind maodul de |r'|d-:|:.lu1m~ a cormntelor de avizare.
precum st documentatea depusa pentru antorizare (PAC/PAD/POE). se acord: -

AVIL FAVORARI

# / ¢
i vesdhered et Acordu b wime Fara F cu urmiatoare e l:"lll:'llifllll o 15~ e L SNSRI AT :". Tl
............. |l' Js = -J‘ ' ¥ I-::: Vs ; o

INEECTIA EXECLITIVA TERNOLOGIHE 51 INFEORMA T !-‘.I':‘T;-"lhl.‘..
IHVIALA ACCES 51 TRANSPORT ROMANIA

BEPARTAMENT PROIGCTARE & INVENTAR A RETELED PASIVI
COMPARTIMENT PROTECTARE RETEA PASIVA SUILD

L RESPONSABIL AVIAEL TEHMICE Ny

Ing, D
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CIOTCO 1018560

Dist: 0540
Al FI T REL MODORA
Locairtmtes: CHADVA
Strada: i

Judet: Doll, cod postal 200278

Distributie Energie Oltenia S.A.
<<societate administrata in sistern dualist>> .
COER CRAIOVA .
Nr. 060035180310/ 18.11,2019
“rgzentul aviz are anexate 001
Flard s siluatie vizate de COER CRAIOVA
Stimate client,

Refantor la cererea aviz amplasamant , inregisirata cu nr. USUU351004 10 /26702019 peniry
Obiectivul : ELABTPART B CONSTR LOC Stehnic+P+2
situat in localitatea | CRAIOVA, str. TUFANELE, nr.: 28, bl. . sc. . &t ap. ., jud. Doll, cod postal 200233,

In urma analizari documentatiei /studiulul de solutie orivro slibasma ~mciaeamaentilii favizet in CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A cuaviz nr. /) Dstr = ote Enagle a0t Lo eyl Operational Extindere Retea
COER Craiova este de acord cu realizarea obiactivulul pe ampiasame:;: Propus & se amite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600056104 /07,11, ove

Cu urmatoareie precizar -

1.In zona exista retea electrica da distributie de medie / joasa tensiune moncfazata / trifazalg

2. Reteaua electrica e digtritntla gin 2oz g e In 50 m faiz de abinsi | pentn care A 20licitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica da distributie din e eme de tip: retoe s0tany L ue omna mRIT LEA 0,4 KV | post trafo
IT/mitfjt:, conductor/cably Jt:.

4. Instalatiile electrice ale Cistributln = ©sh chenia SA evistanta in 7919 se atla emplasate fota de obiactivul pentny
care 5-a golicitat aviz de amplasamant la distante miaime impuse de normativele Ir VICIO&TE &1 @nume:

fata de reteava de 1T : 4,0 7

fata de reteaua ce mt : 3,0 m:

fata de reteava dejt - 1,0 m:

fata de postul rafe . 20,0 .

Pentru zonale fara retele electnca de distributie, o vodares @ltilerd a0 lodiar gs oot B, 38 vOr Bved in vaders
prevederlor din KGH e 525 /800, eputicaa n 200% oy COMpielE e uliznuars pentry aprobarsa
«Regulamentului Genaral de Urbanism®, iar pentry realizarga/extinderga retelalnr elagirire g2 var avea In vadere
prevedarile Ordinulul ANRF n- 56/91%3 s, VHOURTES  HSuLuarmaniung iy racordores 'Hitratorior ia retelels
electrice de interes nublic” s ~Bges enpgie” 0 230D

Conform Anexei 2 din o-tin,! ANRE rs 56/20"3 si ar.51 din Legea energier nr.123/2012 in zonels in care nu exista
retea electrica de Irteres public sulortate publice loca'e sau centra’z vor fulabora ¢ operataryl da distributie
pentru extinderaz retelalor g disiibutie of eectincarea locaiitanlo, ;

In conformitate cu prevedesc A< .1 dir ~LgEnan e WAZS A0S et e E c cgnanto: [Zheve s20 jundice:

FEUHOT020 W2R 08 A de (Lho o R I [
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Directia Operationala '
!B!L?:aﬂ:'r:m "E"::"ﬂa Specializata MODORA FLOREL SI VIOLETA MARIA
Sect. 4, Bucuresti Sir_ |

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Intertocutor; Valentin Vasilache Ced postal:

314.511.666/04 11 20190

Referitor la docurientatia dvs. inregistrata cu nr. 314,511,666 din 31.10.2019, prin care solicitati
emiterea avizulul de amplasament pentru aulorizare lucrari de elaborare PUZ in vederea construirii unai
locuinte Stehnic+ P+2 cu spat'u comercial la parter — in loc. Craiova, sir. Tufanele, nr. 28, jud. Dolj, va
restituim planul de situate scars 1.20° plan cadastral, completal cu datele solicitate si va transmitem
urmaloarela; i

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemulli de disiributie gaze naturale aflate in

i = &xploatarea societdfii noastre.

Lucrarile propuse afecteaza postul de reglare — masurare (PRM) si instalatia de utilizare gaze naturale
(IUGN) care alimenteaza imosilui exisient: acestea se vor Inchila irain'en incenadi luerarilor i ee vor
dezafecta (dupa caz) conform Normelor lehnice peniru proieciarea, eseculiarea si edploatarea sistemeior de
alimentare cu gaze nalurale NYPEE sprobat prin Ording, ANRE Olva il 5 Leg, o 122042, pon grya dvs.

Instalatia de ulihzare yer: nsluiale care ailfficnteazs whot- il e afia iy _ru gulleiEa il eaploslarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja in=izlatile de ulilizare interioare si exterioare
gaze nalurale, bransamaniul sl posiv de regiale — masurare SMGBIGE b Maia dursla luerarilor
In urma analizarii ducumentaliei depuse se emite:;
AVIZ FAVGRAEIL
Conditionat de respentares urmeton ior ma: i 42 s rurunta

1. Inainte de incepsrea lucrarllor ast: nacesar ea execLiaahe 'l s snusts o seris Distrigaz Sud
Retele, FOL COMPLEX 1 DOLJ 5! 'a telefen 0749607415 pe U Rascacaa Aleasnmu - Sef FOL, pantru
sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, postului de reglare (in functie de
situatia din teren), pa durata executarii lucrarilar

2. Amenajarile interioare si/sau extarioare in cazul in care vor afecta inslalatia de utilizare a gazalor naturale
si postul de reglare masurare, 21at ca trase cat si na destinal’s a recertarilor sau modificare a debitului

#t existent conduc la modificarea proiectulul tennic 3 instalatie de gaze naturale, conform prevederilor din
legislatia specifica '

3. In vederea proiectarii, validarii, axecutiei i receptiai instalats' d¢ (Mlizsen modficate veti contacta un
Operator economic sutorizat de A taritatea Nation2'a de FBrelrerant: & i domen ! . Brerial ceatry
lucrari de gaze Lisia cu upe ator BEANCT I aatories . o outell i o T e ey aec Rt n
Biraurile informare 5! relatii cu pitiicl 2'e seciateti noast-e

4. La intocmirea documentztial &' execut's Licrari se wor resgecia Mormefe tshnice pentrny proiectares
executarea si explostares sistemeior fe alimentsro mi pane nnturple MNYSEE aprobam prine Cring] ANRE
B89/2018 si provaderiic Lagi eneraial sinctrice 3¢ a ogralor sahple pe 12050040

3. Contravaloarea lucrariler de medificare va fi BupGrati o2 boneficiari! prazestuivi aviz,

6. Efectuarea lucraricr de sa~atyrs $i mpldturd fn apronieras syeiclor e dairhotia ca¥e naturale, la o
distanta = 2 mein 28 VOr MYRclE esclusy manual o~ atamis peolie 3 se mitn detericrerea say
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PROIECT NR. 1823/2018 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
MODORA FLOREL RECONSIDERARE URBANISTICA ZONA
MODORA VIOLETA MARIA STR. TUFANELE, STR. CRAIOVESTLSTR,

TRIFOIULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE Stehnic+P+2 CU SPATIU COMERCIAL
LA PARTER

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

I.L1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona - ~Reconsiderarea urbanistica in
zona str. Tufanele ~ str, Craiovesti — str. Trifoiului in vederea construirii unei
locuinte Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la parter”.

Beneficiar: Modora Florel si Modora Violeta Maria,
Craiova.

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu , nr, 7
Data elaborarii: septembric 2019
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul  lucrarii  ,PLAN URBANISTIC DE ZONA -
»RECONSIDERAREA URBANISTICA IN ZONA STR. TUFANELE -
STR. CRAIOVESTI - STR. TRIFOIULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE Stehnic+P+2 CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER”
consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale si
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tehnice din zona Craiovita, ca urmare a situatiei aparute datorita constructiilor
aparute anterior cu inaltimi diverse, precum si a investitiilor noi ce se fac.

Alta problema este cea a aparitiei in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
P+2 alaturate zonei luate in studiu in zona blocurilor din Craiovita.

Se ia in considerare si frontul existent la Str. Craiovesti, zona luata in studju
si zonele adiacente.

De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere vechi
cu destinatia locuinte si cu regim de inaltime P + P+1 nivele, dar si cu P+2
nivele.

In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:

Analiza structurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbanistic:
Rezolvarea circulatiei carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte
carosabile existente si propuse prin noile studii;

Rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de
cladirile noi si functiunile propuse si existente;

Integrarea zonei propuse in teritoriul luat in studiu:

Reconsiderarea functionala a zonelor adiacente Str. Craiovesti, Tufanele,
Trifoiului, Albastrele.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consultat o serie de
documentatii si proiecte intocmite anterior care aveau ca obiect rezolvarea
urbanistica sau echiparea edilitara a unor parti din zona.

Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

Cartarea si inventarierea fondului construit existent in zona luata in studiu
si zonele adiacente:

Situatia proprietatii terenurilor in zona;

Situatia constructiilor existente inaintea intocmirii prezentului P.U.Z;
Planul zonei vizat de O.C.P.1L.

Alte surse de informatii au fost preluate de la:

Primaria Municipiului Craiova;

Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizat special
pentru lucrare vizat de O.C.P.L.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si
normativele aflate in vigoare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona luata in studiu este in prezent reglementata conform P.U.G. intocmit in
2000,

In prezent zona este cu functiunea locuinte cu P.O.T. = 35% si C.U.T. = 1,05
cu regim de inaltime P, P+1, P+2.

Zona adiacenta Str. Craiovesti a inceput a fi construita dupa 1960 cand s-a
inceput cartierul Craiovita si Craiovita Noua.

In perioada pana in anul 1990 zona nu era construita, decat la str. Toporasi.

Cladirile de pe latura de vest a Str. Craiovesti apartinand de cartierul
Craiovita sunt realizate dupa 1960 cu structura de zidarie portanta la nivel
P+1+2 cu destinatia locuinte.

Dupa 2000 s-au construit si alte cladiri, in principal locuinte individuale in
regim de inaltime intre P+1 si P+2 nivele si mici spatii comerciale.

In zona care a generat P.U.Z. s-au construit cladiri dupa 1965,

In prezent, intreaga zona are urmatoarele caracteristici:
La nord - str. Tufanele.
La sud — str. Trifoiului.
La vest — limita proprietate.

- La est — str. Trifoiului.

Se constata ca zona luata in studiu este zona cu cladiri P - P+1 cu densitate
medie — mare pe terenuri relativ mici (400 + 500 mp).

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia este amplasata intr-o zona cu destinatie majoritara locuinte privale
cu P — P+1 nivele. De asemenea zona are acces la una din principalele artere pe
relatia nord — sud si anume str. Craiovesti,

Zona cuprinde si spatii libere din care o mare parte au fost restituite.

Amplasamentul, dotarea cu utilitati, relatiile carosabile, reduse fac ca zona
sa aiba un grad mare de atractivitate datorita pretului mic dar si a potentialului
de dezvoltare si a conditiilor de locuire.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in partea de vest a Municipiul Craiova.

Zona este structurat adiacent str. Craiovesti, principala artera nord - sud in
zona si in cartier Craiovita,

Zona luata in studiu are urmatoarele vecinatati:
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* Lanord - str. Tufanele:
® La est— sir. Craiovesti:
* La vest — limite proprietati;
® La sud - str. Trifoiului.

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. Relief

Zona studiata are o declivilate pe directia est — vest pornind de la cota 96,30
pana la cota 95,97 (minim) la Str. Tufanele, actuala si pastrata prin P.U.Z.

Pe directia nord - sud, declivitatea este nesimnificativa, ca de altfel pe
intreaga zona adiacenta Str. Craiovesti.

2.4.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperai-
continentala cu slabe influente submediteraneene care se caraclerizeaza prin
lerni blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristici:

* temperatura medie anuala +11°C;

* cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm:

* vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

2.4.3, Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa in jurul cotei de 96,50, cu crestere
catre piciorul terasei superioare (vest) de 100,03 .

Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,
lenticulare, incrucisate, maluri cu continut organic, plastic moi, nisipuri fine -
medii saturate,

Aceasta zona este din punct de vedere geotehnic o0 zona cu teren normal
de fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor
cladiri cu subsol.

Nivelul hidrostatic nu indica probleme serioase pentru fundare mai ales
cand nu exista subsoluri, zona fiind relativ ridicata in oras.

Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor
Cu care vine in contact.

Se poate remarca ca ne aflam intr-o zona relativ inalta a orasului (zona de
vest spre Targu Jiu si Turnu Severin).

2.4.4. Gradul de seismicitate
In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul
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se gaseste in zona "D" pentru care corespunde coeficientul Ks = 0,16,
Coeficientul perioadelor de colt este Tc = 1,5 secunde.
Pentru aceasta incadrare in coeficientii de mai sus, corespunde in
echivalenta gradul VIII (8) de intensitate seismica pe scara MSK, pentru o
perioada de revenire a intensitatii seismice de 50 ani.

2.5. CIRCULATIA
2.5.1. Date generale

Zona studiata se afla in zona de vest a orasului adiacente str. Craiovesti,
care leaga zona de nord (locuinte) cu zona de sud (locuinte) si constituie
alternativa de tranzit pe relatia nord — sud, a strazii Toporasi.

2.5.2. Cai de comunicare — situatia existenta

Zona studiata este la mare distanta de zona centrala a orasului legata cu artere
de circulatie importante doar la est si vest de Str. Toporasi, Calea Severinului,
B-dul Oltenia, B-dul George Enescu si str. Bechetului.

Altfel exista:
¢ Lanord
© Str. Tufanele — categoria a 111 —a.
* Lasud
o Str. Trifoiului - categoria a 111 —a.
* Laest
o Str. Craiovesti — categoria a Il — a.
e La vesi
o Limita proprietati.

2.5.3. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente

Trama carosabila este reprezentata prin strazi perimetrale si in interiorul
zonei luate in studiu, fiind carosabile ale structurii urbane, si ale cartierului
Craiovita la legatura cu Craiovita Noua.

Traseele principale din zona sunt:

e Lanord — Str. Tufanele;
e La est— Str. Craiovesti;
* La vest — limita proprietate;
* La sud - str. Trifoiului.

Profilurile transversale ale principalelor strazi existente in zona prezinta

urmatoarele caracteristici:



Categoria strazilor
o Lanord
= Sir. Tufanele — carosabil de 9,0 m latime, cu trotuar de 35 m
latime:
o Lasud
e Str. Trifoiului — carosabil de 7,0 m latime, cu trotuar de 25 m
latime;

o La vest
* Proprietati private (limita proprietati);
o Laest
* Str. Craiovesti — carosabil de 7 m latime, cu o banda pe sens si
trotuarr de 1.5 m pe latura de est si 2,0 m latime pe latura de vest.

2.5.4. Transportul in comun

In zona luata in studiu este adiacenta principalei artere spre vest care leaga
zona urbana de cea rurala din vestul orasului pe directiile est - vest (iesirea spre
Severin, Tg. Jiu, granita de vest).

In aceste conditii, in zona nu exista un transport in comun, atat urban, cat si
in exteriorul orasului, dar exista in zona adiacenta si cartiere mari de locuit
(cartier Severinului, cartier Craiovita Noua).

2.5.5. Parcari

Zona luata un studiu are parcari organizate in incinte, dar nu si adiacent
carosabilelor.

Nici pe Str. Tufanele nu sunt existente parcari in zona luata in studiu.

Studiindu planul de situatie al zonei, se constata ca procentul de ocupare al
terenului este mediu si ca exista suficient spatiu pentru parcari in incinte.

In spatiul in care se afla investitia de baza se propun 2 parcari pentru locatarii
investitiei si 1 pentru spatiu comercial,

Alal investitiile prezente, cat si cele viitoare vor lua in considerare
rezolvarea parcarilor in incinta conform regulamentului de urbanism privind
dimensionarea parcarilor.

2.5.6. Disfunctionalitati

In urma analizei situatiei existente reies urmatoarele aspecte:

- Str. Craiovesti in prezent respecta caracteristicile unei strazi de categoria a
[TI - a dar are imprejmuire prea aproape de axul strazii.

- Str. Tufanele in prezent respecta caracteristicile unei strazi de categoria a
LIl — a si are trotuare mari cu posibilitati de a fi transformata in categoriaa Il — a
» €a si tronsonul de est. Actuala documentatie mentine pastrarea categoriei a 111 -
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a impunand doar retrageri pentru o viitoare modificare a gradului.
- Strazile Albastrele si Trifoiului au carosabilul de 7,0 m latime cu trotuare
circa 3,0 m latime, icnadrandu-se in strazi categoria a I — a,

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari
intre functiuni
Zona luata in studiu are o singura functiune si anume zona mixta S+P+2
locuinte si functiuni de interes public si dotari de interes general, cu urmatorii
indicatori urbanistici:
UTR 1 - zona mixta locuinte si functiuni de interes public si dotari de interes

general
P.OT.=41%
C.U.T.=1,23

Regimul de inaltime locuinte individuale si functiuni de interes public si

dotari de interes general este de S+P+2.

Principalele functiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

* zona circulatiei carosabile cuprinde arterele existene (Str. Craiovesti,
Tufanele, Albastrele, Trifoiului) dar si aleile si parcajele carosabile de
incinta (zona studiata) profilele carosabilelor se propun a se pastra
limitand construibilul;

¢ zona circulatiei pietonale;

* zona spatiilor verzi (propuse) in incinta in studiu si cele existente in zona:

Aceste zone sunt in compatibile cu destinatia zonei propusa prin P.U.Z. fiind

subfunctiuni componente ale zonei de locuit si de functiuni (comert, servicii).

Aspecte calitative

Zona luata in studiu, ca de altfel si zonele invecinate sunt construite foarte
des, doar cladiri mici cu maxim 3 nivele.

Zonele alaturate, in special cartierul Craiovita Noua, este construita in mare
parte cu locuinte colective, noi, in general P+4 + P+8.

De asemeni si fronturile la str. Tufanele, Albastrele, Trifoiului sunt in
proportie mare construite individuale P, P+1, dar si P+2.

In aceasi situatie se afla strazile din intreg cartierul Craiovita,

Asigurare spatii verzi si servicii

Zona fiind inceputa in urma cu circa 45 + 50 ani, nu a fost inca completata cu
spalii pietonale sau verzi care sunt in prezent in curs de realizare.

In consecinta, atat zona luata in studiu, cat si cele inconjuratoare nu dispun
de spatii verzi, cele libere fiind terenuri lasate , pirloaga” pe care nu exista nici
macar plantatii agricole.

In zona nu exista nici spatii de interes public dar se gasesc adiacent in
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Craiovaita Noua (politie, dispensare, stomatologii, scoli, gradinite, supermarket,
piata, posta).

Riscuri naturale

Zona este in vestul orasului si nu prezinta riscuri naturale (inundatii,
alunecari).

Panza freatica este la adancime, terenul fiind bun de fundare.

Gradul seismic este ridicat: 7,5.

In consecinta nu exista pericole naturale, excluzand cutremure, vant, ploi,
fenomene meteo, alunecari de teren.

Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafetele carosabilelor existente si
neamenajate.

Din analiza situatiei existente nu rezulta necesitatea creerii sau interventiei
asupra carosabilelor existente, acestea asigurand cu probleme traficul din zona
(in prezent).

De asemeni carosabilele existente si propuse asigura si accesul in toate
terenurile (si cladirile) existente si propuse prin P.U.Z. si in aceste conditii nu
sunt necesare nici alte carosabile, ci interventii asupra profilelor transversale ale
carosabilelor propuse in afara carosabilului de incinta in planul urbanistic
aprobat si mentinute in actualul P.U.Z. Pentru viitor se va lua in calcul
continuarea str. Tufanele la categoria a I11 - a.

Zona spatiilor verzi este reprezentata de suprafata spatiilor neamenajate ce
exista in incinte.

Prezentul P.U.Z. intervine asupra suprafetei existente de spatii verzi si o
mareste prin prevederea de spatii verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.Z.
sunt terenuri ncorganizate si neamenajate,

Zona circulatii pietonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din
incinta zonei luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic nu modifica profilele stradale existente
Si nu propune noi strazi fata de cele existente si deci suprafata pietonalelor
propuse se mareste fata de existent si se va restrange limita construibilului.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este aproape in totalitate cu constructii
mici cu destinatia locuinte P, P+1 sau P+2.

Cladirile sunt in cea mai mare parte in stare buna, fiind construite dupa 1970
cand s-a largit cartierul Craiovita.



2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa oy e %
Zona luata in studiu dispune de retea de alimentare cu apa pe foale sirazile
din zona, luata in studiu unde exista conducte 150 Otel care alimenteaza
cladirile existente.
Amplasameniul are bransament si nu necesita lucrari de bransare.
Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele de apa potabila din zona.
Conducta de pe amplasament va fi restudiata pentru noua investitie.

Canalizare menajera
In zona studiata exista retea de canalizare pe toate strazile, unde exista o
conducta de canalizare 200 Beion dar si pe sir. Tufanele unde exista conducta
300 Beton pe (oata lungimea strazii.
Propunerile din PUZ nu afecieaza retelele de canalizare din zona, urmand a
prelua bransamentele viitoare.

Canalizarea pluviala

La Str. Tufanele exista o conducta de canalizare 300 beton care preia zona de
locuinte prin str. Oltenia pe directia est — vest.

Pe celelalie strazi nu exista pluviale, apa preluandu-se la rigola.

Apele pluviale pe strazi se preiau la rigola si apoi la teren cu declivitate spre
est. Carosabilele de incinta de mici dimensiuni deverseaza la teren (spatii verzi).

Circulatia de incinta mica nu necesita separatoare de hidrocarburi sau solide,
apele preluandu-se la teren.

Alimentare cu energie electrica
Zona nu are posturi de transformare care asigura alimentarea cu energie
electrica a constructiilor existente pe Str. Tufanele , dar si pe restul strazilor, pe
ambele laturi existand LEA JT.
Pe strazi exista iluminat, atat pe cele din zona, dar si pe cele adiacente
Pe str. Tufanele, pe latura de est, in zona blocurilor, exista PT 126..

Alimentarea cu energie termica
In zona exista numai cladiri de locuit a caror incalzire se face in sistem
propriu, in general cu gaze cu centrale termice individuale.
De cand reteaua de gaze a fost introdusa, locatarii au inceput fie sa introduca,
fie sa inlocuiasca centralele vechi cu centrale cu condensatie,
In afara zonei, pe str. Tufanele exista termoficare in zona blocurilor de la
punct termic.



Alimentarea cu gaze naturale
Introdusa in ultimii ani, reteaua de gaze este prezenta pe str. Tufanele cu
ramificatii pe strazile laterale la cladiri P, P+1, P+2 si la blocurile de pe str.
Tufanele,
Pe str. Tufanele exista retea de alimentare GN PE 90,
Str. Craiovesti si Trifoiuluie dispun de retea otel @350 mm.

Telecomunicatii
La toata zona exista retea de telefonie mobila wireless prin antene telefonice
de telefonie mobila,
Pe latura de cst a Str. Tufanele, pe stalpi, exista retea aeriana de fibra Optica
pentru internel, televiziune, telefonie fixa ce permite racordarea viitoarelor
CONSIructii.

Gospodarie comunala
Zona este asigurata de serviciul de salubritate care colecteaza gunoiul

( deseurile ) menajere de la platformele gospodaresti cu pubele pentru gunoi.
Preluarea se va face selectiv (sticla, plastic, hartie, metal), de la locuintele
colective, dar si de la individuale.

Principalele disfunctionalitati
Analiza situatiei existente nu & constatat disfunctionalitati ale retelelor
edilitare, fiind un cartier de locuinte colective destul de vechi si de compact,

2.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Prevederile din P.U.G. 2000 creeaza disfunctionalitati atat in planul
reglementarilor cat si al abordarii in conditiile de proprietale a terenurilor
existente astazi avandu-se in vedere ca in anul 1989 marea parte a lerenurilor
erau proprietalea statului, iar zona neconstruita, ceea ce a condus la integrarea
Cl:

L. La data intocmirii P.U.Z, (2000) nu se terminase procesul de restituire a
terenului (zona era construita); =

2. In mare parte cartierul a fost comstruit cu locuinte medii P+2 - P+4,
proiecte individuale.

3. In spatele cartierului au fost construite numeroase zone de locuinte
colective in regim P+4 + B,

4. Dupa anul 2000 au aparut investitii private, in special in domeniul
locuinte individuale de tip locuinte cu regim mediu intre P si P+1, maxim
P+2. - \
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5. Toate acestea au dus la creerea practic a douaaspecte arhitecturale si

anume:

© Locuinte individuale dupa proiecte realizate inainte de 1989,
o Locuinte colective cu expresic moderna in general tip structura cu
cadre beton armat — tot inainte de 1989;
© Locuinte individuale in regim P + P+2, construite de investitori
privati, in special dupa 1990.
Toate acestea conduc la structura relativ continua cu variatii de expresie

arhitecturala.

In zona luata in studiu exista doar locuinte P, P+1 si P+2.

| CATEGORII
DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATE INTERVENTII
URBANISTICE
CADRU NATURAL
1. Conditii Teren cu umpluturi din S¢ o Euiianca Zona cu protectie de
; S : atentie la apele de
geotehnice nisipuri cu indesare medie Suipafats remodelare
 FUNCTIUNI URBANE
L. UTRI1 - locuirea Zons: are SR
i Vol ! pentru locuinte mici :
libtee Zona cu functiuni diverse | conform PUG. | Zona are potential de
S+P+34+M (locuinte P, P+1, P+2 so spatii | aprobat in regim P+2 | diversificare si dezvoliare
St commerciale) dar permite locuinte | functionala
cu spatiu comercial la
| parier
Lipsa categorii servicii uzuale
{comert, agrement, sanatate) | Initiative de ’ :
2. Alte activitati Lipsa dotari functiuni publice | dezvoliare a ic:mﬁn:;re tial [unrzllupatilz
urbane necesare | ale  statului  (politie, fisc, | serviciilor % '.f':ugl’:%t. Eﬁﬂ 3 (NURRESE
posia) functiunilor publice | > *4PCHONA
Lipsa servicii publice

{lransporl in comun)

3. Functiune
circulatie si
lranﬂpun

=

- Accese carosabile
subdimensionate fara
alternative:

- Relatii de trafic
insuficiente cu alte zone
functionale;

- Pietonale mici la
carosabile acces;

- Carosabil partial
restrains pentru
dimensiunea cartierului.

- Realizare

carosabile
incinta;

-  Modernizare

carosabil

exisient:

- Realizare

circulatie
corelata cu
existentul:

- Sistematizarea

intersectiilor

Organizarea traficului
de acces in zona
propusa cu cel existent
si cu cel de incinta
(carosabil + pietonal).
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4. Transport in

Lipsa transport in

COmun in zZona; -

Lipsa legaturi cu
transportul in comun

Marire frecventa
pe str. Tufanele;
Pozitionare statii
la legatura str.
Severinului;

Reanalizare:
Modernizare;

Organizare.

Monitorizarea calitatii
aerului:
Combaterea poluarii;

Imbunatatirea calitatii
aerului.

comun Coa e pe A = euisics
Severinului; traversari
- Statii distribuite departe pietonale pe
de legatura cu zona loate strazile
studiata. zonei (marcaje
semnalizare).
- Amenajarca
- Spatii verzi amenajate spatii verzi in
lipsa; incinia;
- Spatii degradate; - Amenajare spati
& Funchiimes 1n i;-:inta {iﬁ zona in vemi_dc
ecologica studiu) s;_:alu libere folosinta
ncamenajate; generala;
Spatiul in zona luatain |-  Amenajare spatii
studiu inexistent: degradate in
: Zona si in Zona
invecinata;
RELATII URBANISTICE
- Zona subdezvoltata
cu conditie sociala
scazuta; = Dezvoliari ale

Zomficare viitoare a

- Cladiri mici in stare zonelor conexe =
mediocra cu nivel zonei de locuit; i SO
: financiar redus; - Asigurarea - Asigurarea circulaticl
1. Probleme social Dotari i) auto si pietonala;
 Sonfii - Lari urhapu_: _ Iegmu:ﬂnr_mlrc Asi
(servicii, utilitati, zone functionale BBNS
transport) si intre zona; :ranspanulg: W Pl
T s - Lipsa transport la legatura intre zone si
- Zone blocuri la limita |  in comun e
zonei cu efecte
negative,
- Drepturi litigioase de
proprietate asupra
terenurilor private;
- Drepturi neclare - Legilatie Stabilirea de zone de
2. Probleme asupra terenurilor inc:u_crcn‘ta; _ amplasamente; 3
inridice intre persoane; - chlsla_ue prin |- I%ezerv.e de spatii
- Drepturi de care primeaza disponibile;

proprictate nestabilite
asupra diverselor
dotari edilitare
(drumuri).

interesul general,

Stabilirea restrictiilor,

| 3. Relatii intre

Zona propusa prioritar

Crearea de zone
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functiuni si cu functiune locuinte; cu functiuni compozitionala;
spatii diferite - Subzone locuinte complementare |- Zonificare fluenta
colective si (spatii verzi, integrata.
individuale: agrement.dotari);
- Zona alaturate cu - Creearea de zone
functiunea dotari cu functiuni
comert insuficient; publice de cartier
- Zona alaturata nu are {oilitie, circa de
functiuni de interes cartier, centru de
public. cartier);
- Relatii de
legatura
interfunctionala:
- Relatii de trafic
(auto, pictonal)
intre zone,

2.7.1 Solutii pentru diminuarea disfunctionalitatilor

Diminuarea disfunctionalitatilor nu poate fi realizata fara o analiza a
tendintelor si a cerintelor actuale privind reglementarea functionalitatilor.

Asa cum am aratat, principala disfunctionalitate este structura amorfa care a
dus la insertii arhitecturale in fondul construit de diverse facturi.

Astfel la Str. Tufanele se remarca un front destul de bine construit cu cladiri
unitare la inaltime pe latura de vest (P+1,2) si unitar ca expresie arhitecturala.

Aceiasi situatie este si la frontul de pe Str. Albastrele, Trifoiului care insa
este cu accente ritmice cu cladiri P, P+1, dar de dimensiuni foarte mici.

Analizand situatia exislenta se constata ca nu exista disfunctionalitati mari
nici ca trama stradala, nici ca continuitate a fronturilor.

Principala disfunctionalitate a intregii str. Tufanele poate fi considerata
aparitia insertiilor cladirilor de dupa 1980 cu alta expresie arhitecturala a
blocurilor P+8 si P+4. In acest sens se recomanda cladiri cu numar relativ egal
de nivele cu cele existente si cu o expresie arhitecturala, pastrand nivelele
orizontale existente si raportul plin gol ca la cladirile existente.

De asemeni se recomanda o gama cromatica unitara (existent propus).

Nu se recomanda alte functiuni si nici alta configuratie a tramei stradale fata
de cea existenta.

2.7.2 Planul de actiune privind implementarea investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si incheierea investiilor din zona (cladiri) se vor
corela carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major.

Se va reglementa construirea spatiilor cu destinatie comert, servicii la
parterul imobilelor cu 2 - 3 niveluri, pastrandu-se functiunea domnianta de
wJocuinte”,
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2.7.3 Categorii de costuri

A. Costurile investitorilor privati

In afara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor cade
realizarea bransamentelor conform avizelor si proiectelor intocmite de
destinatorii de retele si implicit aducerea terenului la starea initiala.

De asemeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor
verzi in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor,

B. Costurile suportate de autoritatea publica locala
P.UZ. nu propune interventii in sarcina autoritatii publice locale.

Realizarea carosabilelor la categoria propusa se va face prin programul de
realizare a strazii etapizat in functie de bugetul aprobat.

Bl Etapizarea investitilor
I Se vor realiza investiile din zona.

1. Se vor realiza bransamentele.

[l Se va intocmi documentatia pentru realizarea carosabilelor de
incinta.

IV. Se va trasa conturul si apoi se va realiza investitia.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Impactul asupra mediului

Zona studiata este in prezent zona cu functiunea locuinte P, P+1, P+2
(functiune dominanta), marginit pe trei laturi de carosabile, conform situatiei din
teren.

Actualul P.U.Z. nu propune schimbarea radicala a destinatiei zonei ci doar
reanalizarea structurii volumetrice existente si a indicatorilor P.OT. CILT,
precum si reglementarea carosabilelor si pietonalelor.

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca activitatea este
nepoluanta iar zona se afla in intravilan cu locuinte mici.

Locuintele existente nu au factori de impact asupra mediului iar dotarea
tehnico — edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

Precizam ca toata zona Str. Tufanele are dotari de tipul celei propuse
(locuinte cu spatii comerciale la parter).

Relatia cadru natural — cadru construit

Relatia cadru natural - cadru construit este inexistenta in zona luata in studiu
si aproape tot parcursul zonei luate in studiu.
Zona studiata este 0 zona construita tipic urbana de strada de categoria a III -
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a care pe tot traseul are zona locuinte mici sau terenuri virane neamenajate.

Zona nu a avut nici-odata plantatii sau cadru natural semnificativ. fiind o
zona tipic periferic urbana (nesconstruita si nepoluanta).

Zona luata in studiu nu are decat constructii locuinte individuale, anexe si
circulatii carosabile cu strazi categoria a I1l — a sau categoria a 111 —a redusa.

Evidentierea riscurilor naturale

Zona fiind intravilana nu este cuprinsa in teritorii fara factori de risc natural.

Factorul de risc existent ce este luat in calcul este cel seismic, Cladirile vor
respecta normativele in vigoare privind conformarea si dimensionarea cladirilor
pentru zone cu grad seismic 7.5.

Nu exista risc de inundatii sau alunecari de teren, apele freatice sunt la mare
adancime, fiind una din zonele mai inalte ale orasului,

Raul Jiu este la distanta mare si deci fara risc de inundatii iar alte cursuri de
apa nu exista. Relieful este plat, deci nu exista riscul unor alunecari de teren.

Riscuri in sistemul cailor d unicatii si din categoriile echiparii

11 edilitare

Accesul in zona se face pe artere carosabile urbane, neexistand riscuri in
sistemul cailor de comunicatii sau al izolarii,

Cladirile vor fi bransate la utilitatile din zona: apa, canalizare, gaze,
electricitate si in acest sens mentionam ca nu exista riscuri de accidente
ecologice chiar daca ele sunt doar partiale.

Aclivitatea de locuit nu are reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sunt
menajere, neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permit fose vidanjabile iar gunoiul este strict menajer si se preiau de
serviciu municipal de salubritate.

[nvestitia propusa nu este singulara in zona si strict reglementata din punct de
vedere al factorilor de risc mediu.

Existenta valorilor patrimoniale

Inaintea anilor 1950 zona era neconstruita, existand doar terenuri virane.

Zona a inceput sa se construiasca , intai cu micile locuinte, apoi dupa
populare populare a aparut zona cartierul Craiovita Noua.

Adevarata dezvoltare incepe dupa anii 1975 cand se realizeaza primele multe
locuinte individuale dar si colective (blocuri de locuinte).

Dupa anul 2000 zona devine atractiva si se fac investitii in locuinte, circulatie
(strazi) si in cartier apar locuinte colective P+3 = 10,

De aici se deduce ca zona este noua si fara valori patrimoniale, fiind de fapt o
zona periferica urbana.

Potential turistic
Zona luata in studiu este in intravilanul Craiovei si nu prezinta potential
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turistic si cu atat mai putin balnear.

Pozitia intr-un cartier ,,periferic” cu locuinte individuale si terenuri virane si
excentric fata de zona centrala nu este atractiva pentru activitati turistice, De
altfel in zona nu exista dotari de tip turistic (popasuri, moteluri, hoteluri).

Este evident ca in zona nu exista atractii turistice sau zone cu potential
turistic.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal propus are ca principal obiectiv modificarea
reglementarilor urbanistice in scopul cresterii atractivitatii zonei, ceea ce
conduce la cresterea nivelului vietii pentru locuitorii zonei.

Luand in calcul tendinta investitorilor de a amplasa constructii din aria
locuintelor in aceasta zona, putem concluziona ca aceasta este in beneficiul
populatiei.

Atfracuvitatea duce la cresterea valorilor imobiliare si la diversificarea
locuintelor in folosul populatiei zonei.

Dezvoltarea zonei si atragerea altor investitii are ca urmare dezvoltarea
infrastructurii urbane (drumuri, utilitati) in folosul populatiei rezidente.

Avandu-se in vedere ca aceasta artera de tranzit in oras este foarte tranzitata,
ridicarea nivelului locuintelor este in interesul cetatenilor aflati in tranzit si al
celor ce solicita locuinta in cartierul Craiovita.

Analizand cele aratate, se anticipeaza interesul populatiei pentru propunerile
P.U.Z

Aceste deduceri vor fi confirmate de etapa de consultare si informare a
publicului privind utilitatea celor propuse si acordul privind protectia mediului.

Functiunea se incadreaza in existent si nu produce distorsiuni sau disconfort.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. DATE INVESTITIE

Investitia ce a generat P.U.Z. este o constructie de locuinte Sp+P+2 ce se va
amplasa pe terenul in suprafata de 377,0 mp, situat la Str. Tufanele si
completeaza frontul construit.

Conslructia este amplasata astfel:

La nord — 3,0 m fata de limita proprietate

-11,0 m fata de ax carosabil str. Tufanele

La sud - 3,5 m fata de limita proprietate

- nu este determinat carosabil
La est — 1.4 m fata de limita proprietate
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-8,0 m fata de str. Craiovesti
La vest 6,0 m fata de limita proprietate.

3.2. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona propusa spre modificare si reconsiderare luata in studiu este
preponderent cu locuinte colective si terenuri private putine.

Stadiul zonei coroborat cu zonele adiacente de-a lungul Str. Tufanele arata
un fteritoriu cu singura functiune, cea de locuit, este dezvoltata in zona,
necesitand functiuni adiacente,

Din studiul efectuat asupra evolutiei zonei s-a constatat ca evolutia ei s-a
produs in etape distincte dupa cum urmeaza:

Etapa I — pana in anul 1950 — in zona luata in studiu nu a existat cartierul
numii Craiovita.

Etapa Il — dupa anii 1950 — a inceput construirea actualului cartier Craiovita
in jurul zonei luate in studiu.

Etapa Il — dupa anii 1970 — a inceput construirea de locuinte colective in
cartierul Craiovita Noua.

Etapa IV - pana in anul 1989 — s-au construit marea parte a locuintelor
aferente cartierului.

Tot din studiul zonei se constata o volumetrie cu fronturi continue si cu
cladiri mici si vechi alternand cu constructii noi cu finisaje diverse si alaturat
zonei locuinte P+3 + 10.

Din studiul documentatiilor intocmite anterior, a reiesit o tendinta clara de a
se investi in cladiri cu destinatii locuinte private conform cu existentul si
prevederile P.U.G.

Din nefericire se observa o lipsa a investitiilor in domeniul functiunilor de
interes public (gradinite, scoli, crese). Prezentele concluzii ale studiului facut se
refera la intregul cartier Craiovita veche care include si zona luata in studiu cap
arle integranta cu aceleasi caracteristici. Se remarca si necesitatea functiunilor
complementare (comert, servicii).

3.3. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Nu putem face referinta la prevederile P.U.G. doar pentru zona luata in
studiu, exonerand tot teritoriul aferent cartier Craiovita Noua.
Studiind deci zona luata in studiu se observa urmatoarele caracteristici;
Zona luata in studiu
- Functiune — zona locuinte individuale si functiuni de interes public si
dotari de interes general;
- P.O.T. = 41% maxim;
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- C.U.T. =1,23 maxim.

Aceasta este situatia pentru majoritatea zonei studiate, alternand cu zone de
lerenuri cu constructii P+4 + 8.

In zona nord a Str. Craiovesti si in zona studiata sunt prevazule zone de
locuinte colective prioritar P+4 + 8 maxim.

Zona luata in studiu are functionalitatea zona de locuinte regim maxim de
inaltime P+2 si functiuni complentare conform P.U.G.

Zona este delimitata conform P.U.G. de:

- Str. Craiovesti~ categoria Il — a, o banda pe sens pana la B-dul Oltenia;

- Str. Albastrele — categoria IIl — a, cu o banda pe sens:

- Str. Trifoiului — categoria 111 — a, cu o banda pe sens:

- Str. Tufanele — categoria 111 = a, cu o banda pe sens;

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Planul urbanistic de zona prezent studiaza modificarea reglementarilor
urbanistice intr-o zona ce face parte din cartierul Craiovita.

Zona este construita avand in general locuinte P+1, P+2 iar alaturat locuinte
colective aparuta ulterior anului 1970,

In aceste conditii, cadrul natural este inexistent sau nesimnif icativ,
neexistand nici cadru cu valoare istorica sau valoare peisagistica.

De retinut ca este o artera de trafic intens fara spatii naturale, ulterior au
aparalu si constructii in zona serviciilor (str. Tufanele).

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5.1. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese
corespunzatoare la investitiile prezente si viitoare in zona studiata.

Principalele artere ale zonei studiate si care alcatuiesc sistemul major de
circulatii din zona sunt:

Zona studiata

¢ Str. Tufanele - la vest, categoria a I1I — a, cu 7 m latime si trotuare de 2.5

+ 3 m pe ambele parti;

* Lanord este str. Craiovesti de 7 m latime si trotuar de 2 m pe ambele

laturi;

* Laest este str. Trifoiului de 7 m latime si trotuar de 1,5 + 2 m latime;

* Lasud este sir. Albastrele de 7 m latime si trotuar de 2 m latime.
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Prezenta documentatie nu propune reorganizarea traficului, si modificarea
categonel strazilor fata de existent.

Investitia propusa prin P.U.Z. nu sporeste traficul si nu afecteaza circulatia
rutiera.

Se va realiza semnalizarea rutiera redusa in acest moment.

Consideram actuala configuratie satisfacatoare pe directiile nord — sud si mai
putin est - vest.

Investitia propusa are un numar mediu de unitati de locuit (2 + 4 unitati) care
impune un numar de 4 autoturisme cu 4 locuri de parcare in incinta deservite de
un carosabil de 5,0 m,

3.5.2. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru

arterele de circulatie
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS
10.144/1, 3, 4, 5 care stabilesc elementele geometrice ale strazilor si
intersectiilor de strazi.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren de
dezafectarile necesare pentru realizarea profilelor, continandu-se echilibrul intre
necesar si posibilitati.
In functie de caracterul traficului s-a determinat categoria strazilor dupa cum
urmeaza conform P.U.G. aprobat in 2000 si conform existent:
* Str. Craiovesti — pe latura de sud a zonei, strada categoria 111 — a, cu o
banda pe sens si trotuare de 2,0 + 2,5 m;

* Str. Tufanele, categoria a III - a, de 7,0 m latime, cu o banda pe semn si
trotuare de 1,5 + 2,0 m;

* Str. Albastrele — strada categoria a III - a de 7,0 m latime cu o banda pe
sens si trotuare de 1,5 + 2,0 m.

* Str. Trifoiului — strada categoria a IIl — a de 7,0 m latime cu o banda pe
sens si trotuare de 1,5 + 2,0 m.

Toate aceste profile sunt existente si prin actuala documentatie se vor pastra.

Carosabilele de incinta vor avea minim 3 m latime.

3.5.3. Transportul in comun
Zona luata in studiu cuprinde o principala artera a zonei si anume Str.

Tufanele pe directia nord — sud.

Avandu-se in vedere situatia celorlalte drumuri existente din intreaga zona
nu exista transport in comun in prezent.

Se propune infiintarea unei linii nord — sud pe B-dul Oltenia si Tufanele

3.5.4. Parcaje si garaje
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Zona nu dispune de parcari amenajate pe domeniul public,

Acestea exista doar adiacent pe est si vest a B-dului Oltenia pentru blocurile
de locuinte facute pana in anul 2000.

Dupa aparitia regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008, parcarile s-au
realizat in incinta exclusiv.

Prevederile regulementului privind dimensionarea parcarilor se vor aplica in
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii P.U.Z.

Zona fiind de locuinte mici, nu se necesita parcari publice, neexistand cladiri
administrative de stat sau de interes general, ci doar pentru locatari.

Se prevad parcari in incinta pentru spatii comerciale sau servicii.

3.5.5. Intersectii
Zona luata in studiu nu cuprinde intersectii intre doua strazi, ci doar

intersectii cu alei carosabile de incinta cu intersectii in cross.

Aceste situatii se vor pastra, nefiind indicate intreruperi de fluxuri pe o strada
de categoria a III — a de catre o alta strada de categoria a IIl — a avand acelasi
[lux de trafic.

3.5.6. Semaforizari
In zona nu exista si nici nu se recomanda semaforizari cu semne luminoase.

Se vor mentine reglementarile semnalizare rutiera -stop” la accesul in alte
strazi sau ,,cedeaza trecerea”, precum si marcarea trecerilor de pietoni.

In dreptul intersectiilor actuale se va pastra marcajul continuu intre sensuri
pentru impiedica depasirile.

3.5.7. Circulatia pietonala

Strazile existente in zona si in zonele adiacente nu sunt existente cu trotuare
separate cu spatii verzi si cu latimi conform legii drumurilor,

In conditiile existente si propuse, circulatia pietonala este dimensionata
corespunzator si necesita restudieri sau redimensionari, in functie de posibilitati.

Planul urbanistic de zona propune aducerii tuturior cailor carosabile la
nivelul strazilor de categoria a Il — a prin reglementarile construibilului la
imprejmuiri si constructii.

3.5.8. Sistematizarea verticala
In zona luata in studiu terenul este plat, diferentele de nivel mici fiind

existente atat in zona construibila, cat si intre circulatiile carosabile si pietonale.
Constructiile propuse implica lucrari de sistematizare verticala sau
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lerasamente care vor rezolva circulatia pietonala si carosabila in incinta,
Sistematizarea verticala a constructiilor propuse va tine cont de urmatoarele
necesitati:
- Declivitati pentru accesele la teren si constructie;
- Asigurarea scurgerii apelor in mod fluent si colectarca la geigere;
- Coerenta retelei carosabile si pietonale existenta si propusa:
- Corelarea acceselor la constructii si circulatii.

3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6.1. Zonificarea functionala
Conform prevederilor P.U.G. zona luata in studiu prevedea o singura

[unctiune: zona locuinte individuale in regim S+P+2 maxim,
Avandu-se in vedere functiunea zonelor limitrofe (zone de locuite) se propun
urmatoarele functiuni:

a. Zona mixta cu locuinte S+P+2 si functiuni de interes public si
dotari de interes general. Mentionam ca la str, Tufanele exista un front
relativ compact cu locuinte P + P+2 si cu spatii comerciale sau servicii
complementare zonelor de locuit.

Prin prezenta documentatie se propune a se realiza o zona mixta cu
functiuni locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari de
interes general.

Rezulta o suprafata de 377,0 mp ce a generat P.U.Z. din suprafata
de 4538,0 mp ce a fost luata in studiu.

b. Zona spatiilor verzi in spatiul proprietatea Municipiului Craiova si
in spatiile proprietatea persoanelor fizice si juridice.

Aceslte zone sunt zone principale urmand a se construi si spatiile
verzi din incintele viitoare.

¢. Zona circulatiilor pietonale si carosabile, atat in spatiu Municipiului
Craiova, cat si in spatiu privat.

Zona spatiilor verzi

Zona luata in studiu nu dispune de spatii verzi existente, sau in curs de
amenajare, prevazute. Spatiile verzi propuse in mare parte sunt adiacente
cladirilor de locuinte existente si sunt proprietatea investitorilor.

Noile investitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele neocupate de
constructii.
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Spatiile verzi publice in prezent nu exista. Terenurile sunt fie virane, fie cu
constructii si anexe si nu au spatii verzi.

Pe viitor se propun spatii verzi atat in incinta, cat si adiacent carosabilelor cu
latimea 1,0 m.

Rezulta ca in zona luata in studiu se va adauga 14% spatii verzi, rezultand
20% spatii verzi.

Zona circulatiei carosabile si pietonale

Zona esle reprezentata de circulatiile publice (str. Craiovesti, str. Tufanele,
Str. Albastrele, str. Trifoiului) existente, precum si cele propuse in incinte.

Planul urbanistic de zona nu propune modificari la trama stradala existenta,
pastrand atat traseul, cat si pozitia lor dar revizuind aliniamentul construibil la
cladiri si imprejmuri.

Alal investitia prezenta, cat si cele viitoare vor rezolva circulatia de incinta si
accese potrivit avizelor ce se vor obtine. In incinte se va rezolva circulatia dar si
parcajele necesare conform R.L.U,

Toate strazile existene se propun prin actuala documentatie de categoria a 111
—a de 7,0 m latime cu o banda pe sens, 2,0 m trotuar, urmand ca in viitor sa se
revizuiasca profilele.

3.6.2. Bilant teritorial (la nivelul zonei luata in studiu)

Existent Propus
0 Suprafete functionale Suprafata | Procent % | SuPrafata | o o
mp mp

| Suprafata circulatii | 1995,0 44 1995.0 44
| pietonale si carosabile

2 | Suprafete construibile 891,0 20 1043,0 23

3 Su;:'urafatr: carosabile 204.0 4 264.0 6
| Incinta

4 | Suprafete spatii verzi 2540 6 907.0 20

5 | Supmeie spati 1194,0 2% 329,0 7

neamenajate
7 | Total zona luata in studiu | 4538,00 100 45380 100

Eﬂm: indicatorii se raporteaza la suprafata de 4538,0 mp fara a se scade

suprafata circulatiilor
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3.6.3. Bilant teritorial (la nivelul terenului ce a generat P.U.Z.)

B ___ Existent Pro N
| 0 Suprafete functionale Suprafata Procent & | Suprafata Procent %
: mp mp
Suprafata circulatii
: pietonale si carosabile 0 2.8 i 29
2 | Suprafete construibile 132,00 35 155,00 41,3
| 3 | Suprafate carosabile incinta 0 0 96,0 249
| 4 | Suprafete spatii verzi 0 0 116,0 <
Suprafete spatii
_.5 Sk .. 235 62,2 0 0
7 | Total zona luata in studin | 377,00 100 377.00 100
- Nota: indicatorii se raporteaza la suprafata care a generat P.U Z.
3.6.4. Indici urbanistici

- In prezent, conform P.U.G. aprobat cu H.CLL. 43/2000, zona este cu
destinatie locuinte individuale P+2 cu regim de inaltime maxim P+2,
P.O.T. maxim = 35% si C.U.T. maxim = 1,05.
- Se propune prin P.U.Z. prezent, zona locuinte individuale si functiuni de
interes public si dotari de interes general S+P+2 cu regim maxim de inaltime
5+P+2, P.O.T. maxim = 41% si C.U.T, maxim = 1,23 pe zona UTR 1. paOn “1
-Hmaxim - 12,5 m Ia cornisa PEER
- 16,0 m la coama pentru sarpante 3 %

txh’ff';":"'ﬁl P £ I/I

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de la reteaua
apa din zona aflata pe str. Tufanele a investitiei (conducta 150 Otel) care
alimenteaza si celelalte case din zona printr-un bransament pe care se va monta
un contor apometru intr-un camin amplasat la limita de proprieiaie ce se va
realiza prin conducta din polietilena pentru apa potabila,

Presiunea si debitul necesar obiectelor sanitare (bai + bucatarii) vor fi
asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru
posibile interventii ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de
robinete cu etansare sferica.

Conducta de apa va fi pozata pe spatiul verde din incinta, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
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Toate strazile din zona au alimentare cu apa 9150 Otel.

La autorizatia construire se va prezenta proiectul de protejare al conductei
avizat de C.A.O.

Propunerile din PUZ nu afecteaza celelalte retele de apa polabila.

onditii de protectie a yarii leh are:

- STAS B591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
cxecutate in sapatura”

stabileste distantele minime inire retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functic de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii
lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea
zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie
adancime.

CANALIZARE

Evacuarea apelor menajere si pluviale de pe acoperis se va face prin
Jgheaburi si burlane @100. ce se vor racorda la conducta de canalizare de 200
Beton aflata sub carosabil care preia si celelalte locuinte din zona.

Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar
pentru cea exterioara cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin gamituri).
Conductele de canalizare vor fi pozate pe spatiul verde exisient in incinta,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Canalizarea exista pe toate strazile din zona.

-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura”

stabilestc distantele minime fintre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii
lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
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Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de
inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de
[undatiile constructiilor, iar In punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna
sub reteaua de alimentare cu apa,

- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam
ca:

- Statiile de €purare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta
minima de 300 m de zona de locuit.

Pentru constructiile propuse, avandu-se in vedere puterea instalata
estimata 50 kVA prin racord la medie tensiune si puterea absorbita de 140 kVA,
bransamentul se va asigura subteran la postul de transformare existent in zona la
strada acceptat de C.E.Z. printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe
pat de nisip si protejat in teava din otel la subtraversarea partii carosabile.
Puterea relativ mica a zonei propuse nu necestia alt post de transformare,
existand disponibil in zona.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan
indicate in proiectul tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA
studiul de solutie privind alimentarea cu energie electrica a imobilului Parter
propus spre construire,

Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele electrice existente.

JITLC LUE DIOTeC 4 CCNIDAD I CU=-E0] are -

- 2]
o DM B

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar f_m—..\\'
1‘.’
¥

de protectie de : o
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV :
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

?.F qﬁvh’ "
Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip i<
LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul
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PE 107 la articolul 4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:
___ - distanta fata de
- retelele de apa si canalizare
- pe orizontala 0,5m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontata 05m
- pe verticala 0,2m
- drumuri - pe orizontala 0,5 m
5 - pe verticala 1m
" - gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Peniru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
clectrice exislente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor
energetice existenle (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta
normele SC CEZ Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu liniile de telecomunicatii.

-1 Li-lp5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor
si apropierilor LEA m.1. si LEA j.. fata de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
execulate in sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru
proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone
cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
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electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.
- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

ALIMENTARE CU CALDURA

Cladirile existente (locuinte individuale) nu sunt bransate la releaua de
termoficare si se incalzesc si folosesc apa calda de la centrale proprii,

Asigurarea acestor ulilitati se propune prin racordarea la retelele existente
de gaze care se va face conform unui proiect intoemit ulterior conform cerintelor
prezente si viitoare,

Propunerile din PUZ nu afecteaza sistemul de alimentare cu gaze existenta
in zona luata in studiu,

ALIMENTARE C) ALE NATURAL)

Pentru imobilul propus a se construi este necesar bransament la rercaua de
gaze naturale existenta in zona pe str. Tufanele pentru aragazul de bucatarie din
imobilul propus dar si pentru centralele termice de gaze viitoare din otel @40,

In zona luata in studiu exista conducta de gaze naturale pe latura de est
care alimenteaza locuintele existente pe str. B-dul Olienia si alta care
alimenteaza locuintele din str, Tufanele.

Bransamentul se va face conform proiectului ce se va intocmi de
proiectanti autorizati.

innnea::pﬁveﬂedimmeleminimedinmmnduct:ledepzede
presiune medie si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit péna la
600 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar) :

o
- la cladirile civile cu grad I - Il / *x |
de rezistenta la foc 12m fI§ — Nicome A
- la cladirile civile cu grad III - IV : |+  BADESCU 4}
de rezistenta la foc 15m “‘3—{1 E;%TL _‘:}
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m N,

Distante minime intre conductele de gaze si alte insialatii, constructii sau
obslacole subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
Propunerile din PUZ nu afecteaza retelele de gaze existente care vor trebui
extinse,
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TELECOMUNICATII

In toata zona exista retele ale operatorilor locali de fibra optica pentru
lelefonie, internet, televiziune.

Telefonia mobila se face wireless prin antene pe terasele blocurilor
invecinate,

[nvestitia propusa se va racorda la reteaua aeriana de fibra optica existenta
la cofret de bransament si de aici la apartamente.

Exista de asemenea si optiunea racordarii individuale wireless prin antene
parabolice.,

Racordarea investitiei nu afecteaza reteaua existenta.

Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova
Va asigura colectarea deseurilor precum si lransportarea acestora la depozitul
centralizat de deseuri al orasului in baza unui contract incheiat cu fiecare
proprietar de teren in parte.

Colectarea se va face la platforma gospodareasca in incinta prevazuta cu
recipiente de colectare selectiva imprejmuita cu gard si prevazuta cu sifon de
pardoseala cu separator solide si punct apa pentru spalarea platformei.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal propune modificarea reglementarilor urbanistice ale
zonei in sensul reanalizarii functiunilor si indicatorilor,

De asemeni se urmareste creerea cadrului legal pentru amplasarea in zona de
functiuni compatibile cu P.U.G. 2000 in conditiile existente in prezent in teren si
a lendintelor de dezvoltare imobiliara actuale.

Functiunile propuse nu sunt poluante, fiind comune in orice zona a orasului.

De asemeni nu produc nici-un dezechilibru intre existent si viitor, atat din
punct de vedere urbanistic, cat si ca impact asupra mediului.

Nici-una din functiunile propuse (locuinte) nu sunt poluante, avand impact
nesimnificativ asupra mediului.

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere, se vor amenaja si
spatiile verzi de incinta care vor mari suprafata inexistenta din acest moment a
intregii zone.

Prin conditiile de construibilitate se vor lua masuri peniru eliminarea
surselor potentiale de poluare:

- Se vor preveni deversari accidentale de ape menajere la teren;

- Se vor folosi centrale termice ecologice conform directiva C.E.:

- Se recomanda folosirea energiilor alternative: T

o Panouri fotovoltaice; u o
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o Panouri solare:
o Energie geotermala.
- Se vor colecta selectiv deseuri;
- Se vor amenaja spatii verzi in incinte;
- Se vor prevede separatoare de hidrocarburi si solide la parcari;
- Se vor amenaja platforme gospodaresti.
Respectarea normelor privind normel
populatiei (conform Ministerului Sanatatii)
Amplasarea constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat sj de
asigurarea insoririi conform normelor:
 Cladirile vor fi racordate la reteaua stradala de apa si canalizare
asigurandu-se utilitatile necesare:
Spatiile locuibile se vor conforma la prevederile legii locuintei:
Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile;
Reziduurile menajere se vor colecta in recipiente standardizate si se
vor colecta la serviciul de salubritate;
* Se vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti;
Se vor respecta normele de protectia mediului specifice locuintelor.

de igiena si conditiile de viaia a

tatii de

Asigurarea necesarului spatii verzi

agrement

In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta sunt prevazule spatii
verzi care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai
mult impactul asupra zonei, atat ca imagine cat si ca protectie fonica.

In prezent teritoriul are zone de teren neamenajat sau nedelimitat care nu
este plantat sau are vegetalie crescuta necontrolat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza si spatii verzi care
vor constribui la supafata necesara de spatiu verde.

Se vor respecta indicatorii prevazuti in P.U.Z. privind suprafetele de spatii
Verzi,

Marirea gradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele edilitare sunt existente si necesita extindere si redimensionare pentru
zona luata in studiu.

Tolusi pentru intreaga zona studiata sunt necesare extinderi ale tuturor
retelelor utilitare, avandu-se in vedere previziunilor privind dezvoltarea
imobiliara a intregii zone fara investitii mari.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
constructia de locuinte si extinsa la constructiile ulterioare de dupa 1990, putand
prelua un volum mare de utilizatori,

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica semnificativ
gradul de aglomerare fata de P.U.G., ci doar partial regimul functional aplicabil
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doar in cazuri restranse si deci la numar mic de utilizatori (procentul P.O.T. fiind
Mmic).

De asemenea cea mai mare parte a cladirilor existente sunt bransate la
utilitatile zonei din partea de cladiri vechi, la str. Craiovesti sau ramificatiilor str.
Tufanele, Albastrele, Trifoiului.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9.1. Terenuri proprietate publica

Domeniu public care include terenurile ocupate de carosabile, platforme
pietonale, spatii libere adiacente carosabilelor, precum si spatiile din jurul
zonelor adiacente, consemnate conform plan vizat O.C.P.1.

3.9.2. Terenuri proprietate privata a statului
In zona luata in studiu nu exista terenuri sau cladiri proprietate privata a
statului sau a primariei Craiova.

3.9.3. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care cuprinde suprafetele
de teren proprietatea persoanelor fizice in cazul de fata.

Domeniul privat este in constituit din:

- Suprafete cladiri de locuit realizate in perioada 1945 — 1990 si cele
incepute dupa 1990 in zona adiacenta fiind locuinte colective P+4 + 10;

- Suprafetele private neconstruite inregistrate conform plan vizat de
O.C.P.L

Investitia se realizeaza pe teren proprietate privata a persoanelor fizice.

3.9.4. Obiective de utilitate publica

Zona luata in studiu este in mare proportie cu locuinte individuale in stare
mediocra sau buna construite dupa 1945 si dupa 1990,

In afara de acestea mai exista in zona luata in studiu la frontul de la Str.
Tufanele si mici constructii provizorii cu destinatii comert (chioscuri) sau
servicii pentru populatia zonei.

In consecinta in zona nu exista obiective semnificative de utilitate publica,
fiind destul de mica investitia propusa, se poate considera ca nu exista obiective
de utilitate publica ce pot fi luate in evidenta.

3.9.5. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiei existente se constata ca nu sunt necesare reevaluari
ale tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al
unor terenuri datorate profilurilor existente relativ mici in viitorul apropiat.
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In aceste conditii in care nu se propun exproprieri pentru utilitate publica si
modificari de tipuri de proprietate si deci circulatia terenurilor este inexistenta.

Eventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a terenurilor intre public - privat.

Situatia prezentata arata ce costuri vor cadea in sarcina autoritatilor locale
domeniu public si dotarea tehnico — edilitare.

Toate acestea se vor executa in functie de programul de investitii al primariei
si bugetul local.

3.10. Gestionarea deseurilor menajere

Zona fiind aproape in totalitate construita cu constructii de locuit individuale
in regim P + P+2, acestea colecteaza gunoiul menajer in incinta in pubele
individuale.

Cu putin timp in urma s-a declansat actiunea de colectare selectiva pentru
gospodariile individuale in saci plastic specializati pentru sticla, metal sau
plastic.

Gunoiul menajer individual se preia prin sistemul de salubritate.

Se preconizeaza ca in cazul locuintelor private sa se amenajeze in incinta
platforme mici prevazute cu sistem spalare si preluare la canalizare a apelor iar
pubelele sa permita colectarea selectiva in cazul dotarilor (comert, servicii,
birouri) se vor amenaja platforme gospodaresti cu colectare selectiva.
Amplasamentele vor respecta normele ordinului 119/2014 al Ministerului
sanatatii.

Platformele carosabile si parcarile vor fi prevazute cu separatoare
hidrocarburi si solide,

Persoanele fizice sau juridice, proprietari si sau asociatiile de proprietari se
obliga sa se doteze cu pubele specializate si sa incheie contracte cu serviciul
pentru preluarea deseurilor iar pentru deseuri cu regim special se vor incheia
contracle separate cu firme specializate in acest tip de deseuri.

J.11. Obiective propuse prin P.U.Z.

In prezent, zona luata in studiu are destinatia locuinte P+2 maxim cu P.O.T.
= 35% maxim si C.U.T. = 1,05 maxim.

[n teren in str. Tufanele exista locuinte mici cu P, P+1, P+2 dar si spatii
comerciale mici individuale, dar mai ales la parterul locuintelor P+1 sj P+2.

P.UZ. — ul propus modifica functiunea zonei care ramane tot locuinte
individuale dar si functiuni de interes public si dotari de interes general cu
acelasi regim de inaltime P+2 maxim cu subsol tehnic, dar modifica indicatorii
P.O.T. si C.U.T. dupa cum urmeaza:

P.O.T. propus = 41%
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C.U.T. propus = 1,23

De asemeni se consemneaza functiunea de zona mixta locuinte si functiune
de interes public si general.

Se permit spatii comerciale si servicii mici complementare zonei de locuit. se
stabilesc aliniamentele si reglementari privind volumele si fatadele cladirilor
viiLoare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiei reale din teren, care
nu mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit
in urma cu 20 ani, care in urma evolutiei proprietatilor, au impus noi reguli de
construire.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z. se pot aplica pe o zona care
prin planuri urbanistice de zona legal intocmite pot reglementa construirea in
contextul evolutiei si cerintelor actuale.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (promisiuni - restrictil). Planul urbanistic
zonal in vederea aplicarii acestuia,

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal
devine act de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii
propunerilor.

Prezenta documentatie respecta prevederile hotararii definitive si irevocabile
a instantei privind anularea in parte a fostului P.U.Z.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

® aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire;

* aprobarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal
va fi aprobal de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova,

Planul urbanistic zonal si Rgulamentul Local, aprobate, capata valoare
juridica, oferind instrumentele de lucru necesare administratiei locale pentru
aprobarea etapelor urmatoare.
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PROIECT NR. 1823/2018 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICIAR:
MODORA FLOREL’ RECONSIDERARE URBANISTICA ZONA
MODORA VIOLETA MARIA STR. TUFANELE, STR. CRAIOVESTLSTR,

TRIFOIULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE  Stehnic+P+2 CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

~Reconsiderarea urbanistica in zona str. Tufanele — str. Craiovesti
— str. Trifoiului in vederea construirii unei locuinte Stehnic+P+2
cu spatiu comercial la parter”

CAP. I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

a) R.L.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
prin permisiuni si restrictii;

b) R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construiri si
destinatia zonei luate in studiu — zona cuprinsa intre strazile
Tufanele, Craiovesti si Trifoiului;

c) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarea zonci
studiate sunt:

- Se permite construirea de locuinte individuale S+P+2si

functiuni de interes public si dotari de interes general.
- Se mentine traficul in zona luata in studiu si accesele in zona si

la terenuri existente;
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- Nu se schimba destinatia zonei care conform PUG era locuinte
individuale cu regim de inaltime P+2 maxim nivele in zona
mixta locuinte individuale si functiuni de interes public si dotari
de interes general;

- Pentru constructiile destinate locuintelor individuale, regimul de
inaltime este S+P+2 nivele, P.O.T. = 41%, C.U.T. = 1,23;

- Prezentele reglementari sunt valabile pentru toata zona luata in
studiu, inclusiv locuintele individuale,

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. 1 — Documentatia se intocmeste in baza situatiei existente in teren si
a documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000. Nu exista
P.U.Z. in zona. m

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
relaizarea locuintelor, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, din care se mentioneaza:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul-
actualizata iunie 2017

- OUG nr51 din 21.06.2018 pentru modificarea Legi
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si
pentru prorogarea unor lermene

- Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

- Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

- Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

- Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

- Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

- Legea 190/ 2009 - sectiunea,7

- HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism ]

- Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

- Legea 50/ 1991 actualizata 2018 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

- Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata
2018

- Legea 153/2011 privind masuri de cresterc a calitatii in
constructii, actualizata

- Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

- Legea 184/ 2001* privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect (actualizata la data de 06.04.2017)
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- Legea 200/ 2004 pnvind recunoasterea diplomelor si
calificarilor profesionale (actualizata la data de 22.06.2016)

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice
(actualizata 07.11.2017)

- Legea 265 /2006 privind protectia mediului

- Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe
(actualizata 30.03.2018)

- Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant
superior

Art. 3 — Documentatia s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Modora

Florel si Modora Violeta conform conform avizului prealabil de
oportunitate nr. 11/20.09.2019.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregii zone luate in
studiu, in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitii cu
destinatie locuinte individuale si functiuni de interes public si dotan de
interes general.

Art, 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:
- Lasud - str. Trifoiului;
- Laest —str. Craiovesti;
- Lanord - str. Tufanele;
- Lavest - limita proprietate.

Art. 6 - Odaia aprobat , impreuna cu P.U.Z., R.L.U, aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAP.II  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. REGULI  PRIVIND PASTRAREA  INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Art, 7 — Terenul luat in studiu este neconstruit iar adiacent zonei luate in
studiu este cartierul Craiovita cu cladiri de locuit individuale cu nivel P,
P+1, P+2.

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau generatoare de
gaze, reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii in afara celor propuse prin
P.U.Z. in zona luata in studiu (zona locuinie).



Art. 9 — La constructiile de locuinte se vor respecta prevederile Agentiei
de Protectia Mediului si D.S.P privind amplasarea in functie de punctele
cardinale si dotarile aferente (nu se permit puturi forate, fose vidanjabile)
(str. Genistilor detine retele: canalizare, apa, C.E.Z.. gaze, iluminat
public, internet, fibra optica).

Art. 10 — Constructiile cu destinatia locuinte individuale si functiuni de

interes public si dotari de interes general care vor avea aviz mediu si
D.S.P.

Art. 11 — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru aer, sol si
subsol.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 — In executie se vor respecta prevederile legii privind calitatea in
constructii.

Art. 13 — Se va respecta programul de urmarire a calitatii in constructii.
Art. 14 — Nu se prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Retrageri minime obligatorii

Art. 15 — Retragerea fata de axul strazii va fi conform profilelor anexate
dupa cum urmeaza:
Retrageri str. Tufanele

- Limita imprejmuire la 8,0 m din axul strazii;

- Aliniament construibil la 9,0 m din axul strazii.
Retrageri sir. Trifoiului

- Limita imprejmuire la 6,0 m din axul strazii;

- Aliniament construibil la 6,0 m din axul strazii (existent).
Retrageri sir. Craiovesti

Latura sud




- Limita imprejmuire la 6,0 m din axul strazii;
- Aliniament construibil la 8,0 m din axul strazii.
Latura nord(existent blocuri)
- Limita imprejmuire — fiind blocuri nu exista;
- Alimiament construibil blocuri la 9,0 m din axul strazii.

Art. 16 — Retragerea la strada Str. Craiovesti se propune pentru tot frontul
viitor. Retragerile fata de strazile existente sunt conform profilelor
anexate. Alei carosabile nu exista in zona studiata dar se vor realiza in
incinta proprietatilor accese carosabile.

6.2. Amplasarea si conformarea constructiilor

a) Amplasarea

Art. 17 — Amplasarea cladirilor se va face tinandu-se seama de
conformatia terenurilor si amplasarea fata de punctele cardinale, pentru a
se¢ asigura insorirea pe cat posibil.

Art. 18 — In zonele cu cladiri se vor respecta aliniamentele impuse prin
reglementari.

Art. 19 - Se va pastra nivelul S+P+2 maxim conform zonelor, conform
PUZ dupa aprobare pentru zona luata in studiu cu functiune locuinte
individuale si functiuni de interes public si dotari de interes general.

Art. 20 — Accesul in zona se va face la nivelul strazii Craiovesti, str,
Tufanele si Trifoiului conform plan reglementari pentru terenurile private
din zona luata in studiu, cat si pentru terenurile domeniu prival al
Municipiului Craiova aflate in zona luata in studiu.

bh) Conformarea constructiilor

Art. 21 — Se recomanda cladiri cu volume adecvate nivelului de
intaltime. Forma volumelor va trebuic sa se racordeze la destinatia
cladirilor. Expresia arhitecturala va trebui sa fie conforma cu destinatia
cladirilor, urmarindu-se integrarea volumetrica si coloristica a
specificului zonei. Se recomanda integrarea in arhitectura zonei si
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raportul plin — gol conform cu aspectul general existenl si gama
cromatica existenta.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII SI PARCARILOR

Art. 22 — Drumurile publice trebuie sa se iniegreze in reieaua generala de
circulatie, intersectiile fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii
optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute
in STAS 10144/1-80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie prevazute cu
platforma corespunzatoare de intoarcere.

Art. 23 — Circulatia pietonala sau pentru vehicole usoare, poate fi dupa
caz, separata sau nu prin arlere carosabile:

- In zona luata in studiu nu exista parcari sau circulatii de incinta.

- Parcarea trebuie asigurata in afara spatiului public de circulatie,
in incinta existenta conform regulamentului local de urbanism
privind dimensionarea locurilor de parcare.

- Se wvor mentine parcarile existente aferente locuintelor
construite anterior in zona alaturata celei luata in studiu.

- Se vor prevede parcari in incinte.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile
generale de la inceputul Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 25 — Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (fosa
vidanjabila). In cazuri justificate se permit puturi forate.

Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare si conditiile de
proiectare sunt cele impuse de detinatorii de retele. Pe amplasament nu
exista retele edilitare ce se propun a se face cu bransamente la str.
Craiovesli.

e Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea sunt existente, se va tine seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data elaborarii proiectelor de
specialitate, din care mentionam (bransamente):

Normative



- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia
exterioara contra coroziunii a constructiilor subterane prin care
se transporta lichide;

- C 90-1983 Normativ pentru conditii de descarcare a apelor
uzate in retele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde

- B.591 - 1/1991 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura;

- 4.163 — 1988 retele exterioare de distributic — Alimentari cu
apa;

- 3.051 — 1991 Canale ale retelelor exterioare de canalizare;

- 2.448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare;

- 1.846 — 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

e Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele electrice sunt existente, executate conform normativelor in
vigoare si cxista la str. Craiovesti, Tufanele, Albastrele, Trifoiului.

De asemenea, se vor respectata normele privind coordonarea
existentei instalatiei electrice cu liniile de telecomunicatii si celalalte
instalatii tehnico-edilitare cu care se intersecteaza sau cu care au traseu
comun.

Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la
proiectarea si executarea relelelor electrice sunt urmatoarele:

- PE-132/2003 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de
distributie publica;

- PE-106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea
liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

- PE-107/1995 — Normativ pentru proicctarea si executia retelelor
de cabluri e

Liniile electrice de joasa tensiune sunt existente si nu se vor modifica
pentru latura de vest a zonei studiate. Traversarea partilor carosabile se va
face in tevi de protectie, pozate la 1 m sub nivelul solului.

La str. Craiovesti exista linii electrice si pentru iluminat. Exista de
asemeni medie tensiune pentru posturile trafo din zona.

La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa

fie izolata termic pe o portiune de 2 m in fiecare parte.
s




Telecomunicatiile sunt existente si vor fi mentinute:

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare
de telecomunicatii I 18/82 pct. 4.7. Racorduri.
- La str. Genistilor exista cablaj Romtelecom.

e Alimentare cu energie termica

In acord cu functiunea dominanta propusa zonei si cu tendinia
generala actuala, incalzirea cladirilor si prepararea apei calde menajere
va fi asigurata cu centrale termice automate individuale, dimensionate la
volumul incalzit si conform altor necesitati si a utilitatilor existente. In
cartierul Craiovita exista retea de termoficare pentru zona de blocuri P+3-
10. 5

s R ze naturale, de medie si a presiun

In zona exista retea gaze presiune redusa care alimenteaza casele
existente si care nu este afectata la str. Craiovesti, Tufanele, Albastrele,
Trifoiului.

Conform normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 859/91, distantele
minime dintre conductele de gaze de presiune medie/redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane sunt:

Reper Distanta minima | Presiune
presiune redusa | medie

Cladiri fara subsoluri 1.3 2,0
Canale pentru instalatii telefonice 1,5 2,0
Conducte de canalizare 1,0 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, 0,6 0,6
telefonie si caminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1,0
telefonie

Copaci 1,5 1.5
Stalpi 0,5 0,5

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de
G.D.F. S.U.E.Z. — Sucursala Craiova.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE




Art. 27 — Cladirile se vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ corelata
cu cladirile existente aflate in imediata vecinatate mare parte (90 — 95%)
cu regim maxim P, P+1, P+2.

Art. 28 — Cladirile vor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele
complicate cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corela
cu cladirile existente in zona si functiunea propusa. Se va respecla
prevederea de regim de inaltime S+P+2 nivele maxim locuinte
individuale si functiuni de interes public si dotari de interes general.

Art. 29 — Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe suprafata
parcelei sunt:

- Rezervarea spatiilor pentru parcaje exclusiv in incinta conform
R.L.U.;
- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei;
- Realizare racorduri la utilitatile din zona;
Realizare acces din str. Craiovesti.
10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI Sl
IMPREJMUIRI

a) Imprejmuiri

Art. 30 - In zona studiata pot fi imprejmmuiri pe limita proprietatii
conform plan situatie generala existenta si a proprietatilor h maxim =
2,40 m respectand retragerile din profile.

Art. 31 — La frontul stradal, imprejmuirile vor fi realizate din feronerie pe
soclu beton sau lemn tot pe soclu beton.

Art, 31A - intre proprietati se pot construi imprejmuiri din prefabricate
beton, P.V.C., caramida, B.C.A., lemn.

b) Spatii verzi

Art. 32 — Spatiile verzi se vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si
de cladirea propusa.

Art. 33 — Se vor planta si spatiile posibile in incinta.

Se vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.

Se va respecta procedura de apal.ii VErZi.

Se vor mentine spatiile verzi existente Craiovesti, Tufanele, Albastrele si
Trifoiului. 1



CAP. Il  ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARE

CAP.IV  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTERELOR DE TRAFIC

Art. 34 — Functiune principala
Zona luata in studiu are o singura destinatie ,,zona locuinte” si functiuni
adiacente spatii comerciale. :
- Zona locuinte individuale S+P+2 si functiuni de interes public
si dotari de interes general;
- Nu se permit alte functiuni in afara celor de mai sus;
- Zona mixta este propusa pe suprafata luata in studiu:
- Restul zonelor alaturate pastreaza destinatia stabilita prin
documentaiile de wurbanism aprobate anterior (locuinte
individuale si colective la est.

S.P. SPATII VERZI

Art. 35 — Se permit amenajari de spatii verzi plantate adecvat pozitiei fata
de carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.

C  CAIDE COMUNICATII

Art. 36 — La zona locuinte individuale se respecta prevederile Capitolului
I, in principal accesul din strada Craiovesti;
- Nu se modifica celelalte cai de comunicare din zona;
- Se mentin celelalte accese;
- Se propune realizarea in teren a accesului propus la investitia ce
a generat P.U.Z. din str. Tufanele auto si pietonal.

T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 - Exista in zona si se va mentine conform noilor investitii
propuse, si respecta conditiile impuse de detinatorii de retele la str.
Craiovesti, Tufanele, Albastrele, Trifoiului.

- Nu se vor folosi fose vidanjabile;

L
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- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde
cladirea permite.

- Retelele exterioare existente nu se modifica;

- Bransamentele se vor executa conform avizelor detinatorilor de
retele;

- In cazun justificate se permit puturi forate.

D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenuri de de destinatie speciala.

Art. 39 - Indici teritoriali:

- P.O.T.

o 41% maxim- pentru pentru zona locuinte
individuale si functiuni de interes public
si dotari de interes general

= CIUIT

o 1,23 maxim pentru pentru pentru zona
locuinte colective sau individuale cu sau
fara spatii comerciale

Regim S+P+2 maxim.
H maxim - 12,5 m la cornisa

- 16,0 m la coama pentru sarpante
Functiuni permise

- Functiune — locuinte individuale si functiuni de interes public si
dotari de interes general.

- Se permit functiuni complementare (servicii, comert) zonei de
locuit de mici dimensiuni: croitorie, mici spatii comerciale
alimentare, casnice, cosmetice, detergenti, farmacie la parterul si
locuintelor la frontul stradal.

Functiuni interzise

- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, service
auto, spalatorii auto (orice functiuni generatorare de factori
poluanti pentru aer, sol, apa).

Art. 40 — Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. si C.U.T. reglementat.

11



Art. 41 — Necesarul de parcaje se va asigura exclusiv in incinta fie la
parterul si demisolul cladirii asigurandu-se parcaje conform
regulament R.L.U.

Art. 42 — Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior
pentru masinile de colectare a serviciului de salubritate.

Art. 43 — Alcatuirea tipurilor de cladiri sau functiuni in apartamente pe
nivel sau cladire poate ramane la alegerea beneficiarului cu
respectarea prevederilor din regulamentul local de urbanism.

Art. 44- Se purrml mici constructii pmwmm cu functiuni mmplementare

zonei de locuit cu caracter provizoriu in conditiile respeERig
Legu 50. :

Arh, -Disgonescu M.\

12



oo SUEEO BUPERT.

MUN. CRAIOVA - STRADA PALTINIS, NR.31 fel/ffax 0251461756/ 0787571601

RTUNTTESRATRANIG

ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE Stehnic+P+2E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER

Str. TUFANELE, NR. 28,

Mun. CRAIOVA,
Jud DOLJ

PR. NR. 345/ 2022

BENEFICIARI: MODORA FLOREL S| MODORA VIOLETA
MARIA



[ ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRN UNET |

LOCUINTE Stehnic+P+2E CU SPATIU

COMERCIAL LA PARTER

Str. TUFANELE, NR 28,
Mun. CRAIOVA,
Jud DOLJ

Faza de proiectare:

‘ STUDIU GEOTEHNIC !

345 [ 2022 -I

Eeneﬁ:

i

|

MODORA FLOREL S| MODORA VIOLETA MARIA I

RESPONSABIL STUDIU




Grupa Af, ing. Popescu Petre,
Mobal 0745617745, 0722588497,

Tel Fax. 0251/ 461756
2 Nrl. 2078 dind 3442022

S,

TR Ay

EEFERAT

Privind mﬁfﬂdecﬂiwi#hmﬁnm Af- registenta si stab
i - b T la,jﬁmmntui

"H.__"‘ WERT

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
» ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
Stehnic+P+2E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, STR. TUFANELE, NR. 28,
JUDETUL DOLJ

b) Beneficiari: MODORA FLOREL SI MODORA VIOLETA MARIA

¢ ) prolectant studiu geotehnic - 5.C. PROGEQ EXPERT S.R.L.

d) responsabil studiu — Ing. Sprincenatu Florin

Z) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat,

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.0s

Acceleratia terenului pentru projectare esteag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 7, (gradul 7 cu o perioada de revenire de 50 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

~ Umpluturi din nisipuri mijlocii si mari prafoase, cu pietris si moloz, negricioase la
cenusii galbui, cu indesare medie cu compresibilitate mare la medie pe primii 1.1 - 1.3
m umede la foarte umede;

# Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, cafenii galbui, cu indesare medie cu
compresibilitate mare la medie foarte umede la saturate de la 1.1 - 1.3 m in jos.

Presiunile conventionale variaza intre Pouy = 154 kPa, pentru adancimea de fundare Dy =
0.8m si latimea fundatiei B=0.6m si Py =222 kPa pentru D= 4m si B=2m:

* presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl
= 159 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6 si Ppl = 238 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
4m si latimea fundatiei B = 2m ;

* presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza de la
Per = 2133 kPa pentru adancimea de fndare Df = 0.8m si latimea fundatiei  B= 0.6m si
Per = 407kPa .



Caracteristici principale ale studiului;
Au fost realizate:

¥ 2 foraje geotehnice;

¥ incercari de penetrare dinamica;

3) DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise:  memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni

4) CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

a)  Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 - 2014 privind
documentatiile geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de
suprafata;

b) In urma verifichrilor ficute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneazi 5i se gtampileazi,

c) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit | exemplar in original
Investitor/proiectant
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2.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic » Z0Na se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu
prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin iemni moderate cu viscole
rare.

Temperatura medie anuala este de aproximatiy +11,0°C; mediile lunii julie
sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5%C .

Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta —
13.8°C (02.02.2011).

Precipitatille atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489,0mm.
Media [unii junie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm ,

Durata medie anuala a stratului de Zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie
sl 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest
(18,7%) .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic |, cu un indice de
umiditate Im = -20 ...0.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m? .

Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)



Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul
are o Incarcare pe sol de 2,0kN/m” cu o perioada de recurenta de 50 de ani:
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Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona D
de seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0. 20g cu IMR
=225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, pericada de colt Tc =

1.0s, are gradul 8, de seismicitate ( gradul 8 cu o perioada de revenire de 100
ani ) ;
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Te=0Ts

Addncimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054
de 100cm;

Zonarea teritoriulul dupa adancimea maxima de inghet (STAS 8054-77)



2.2 Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul este situat in zona terasel inferioarei a Raului Jiu cu terenuri
nisipo prafoase la suprafata la Nisipo argiloase mai jos slab permeabile cu
frecvente denivelari si baltiri cu nivel de apa ridicat si fluctuant.

Cap. 3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in
mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face
astfel:

NI, Tip Limite Punctaj | Categoria geotehnica
crt |
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic 10-14 2
moderat
3 | Risc geotehnic major 15-21 3

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj

Conditii de teren Terenuri slabe |Ia 3
medii de fundare

Apa subterana Fara epuismente la 2
epuismente normale

Importanta constructiei Normala 2

Vecinatati Fara risc la moderat 2

Conditii seismice Intensitate medie 2

Riscul geotehnic Moderat 11

Avand in vedere totalul punctajulul realizat cat si zona seismica. lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT,



Cap. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate

s executarea de foraje geotehnice cu diametrele de 150 - 200mm si
adancimea de 8m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiului
Pl 00.

= executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M).

* incercari de forfecare in foraje (vanetest);
colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta ca
terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma.

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :

- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,8 kg (1,5 daN)

- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)

- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)

- conul de 0,8 kg (0,7845daN).

- Elementele conului sunt :

- d=3,5 cm (diametrul);

a = 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con esie :

1 GlxhxN
R g —
A4 10x(G +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [em’];
G,= greutatea berbecului [daN]
G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

[daN / em?)
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Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de
lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 83.5kg pentru ca tubul
carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la
taiere (1), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracleristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare
si portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% 1.
Ya Greutatea volumetrica aparenta  [KN/m*]:

Ys Greutatea volumetrica specifica [KN/m? ;
W  Umiditatea naturala a materialului [% ]

= Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

We Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [% ]
Ip Indicele de plasticitate Ip=Wec-Wp
lc  Indicele de consistenta (stare) Ic - “"I'W [%]):
].'l

5 Vp ;
n Porozitatea n= s x100 [ % |;
E Indicele porilor E= %’-

S Vw Is x W
d Sr me——=

Sr Gradul de umiditate r Vp ~ 100xExYw
Id Gradul de indesare [d = —Cmax —E

~ Emax- Emin
a Unghiul de taluz [ grade |
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K Coeficient de permeabilitate [
Ca Capacitatea de adsorbtie [%]:
Ul Umflare libera [ %

Caracteristicile mecanice sunt:
> Rezistenta la forfecare

@ Unghiul de frecare interna [ grade |;
C Coeziunea [dal‘ﬂfcm?];

» Compresibilitatea in edometru

M. Modulul de compresibilitate  daN/cm? ];
ava; Coeficient de compresibilitate [cm®/daN ];
€p; Tasare specifica [em/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor,

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o
anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.

CAP. 5§ DATE PRIVIND LITOLOGIA
S| CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajul executat.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisa geotehnica a forajelor sunt:

v" Umpluturi din nisipuri mijlocii si mari prafoase, cu pietris si moloz,
negricioase la cenusii galbui, cu indesare medie cu
compresibilitate mare la medie pe primil 1.1 — 1.3 m umede la
foarte umede;

12



¥ Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, cafenii galbui,
cu indesare medie cu compresibilitate mare la medie foarte
umede la saturate de la 1.1 - 1.3 m In Jos cu urmatoarele
caracteristici fizico-mecanice:

v umiditati variabile w=89 +11.9%

¥ indicele porilor E=064-068

v greutatea volumetrica aparenta y=18.2 + 19.3 kN/me

v' compresibilitate mare la medie M ;3 = 91 - 119 daN/cm?
v" unghiul de frecare interna $=174+320

¥ coeziunea c= 2+ 7kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimea de
2.5 - 2.9 m si s-a stabilizat la adancimea de 2.0 — 2.3 m, la precipitatii pot
apare baltiri si infiltratii si nivelul apei se poate ridica.

Cap. 6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajul realizat, pentru
diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 4) si pentru diferite latimi, (m) ale fundatiilor
(1; 2; 5).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-
85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile

« la incarcari centrice;

P.f = me' si

Pla< 1.2 P

s |aincarcari cu '

« excentricitati dupa o singura directie :
Patmax < 1.2 Py in gruparea fundamentala:
P'etmax < 1.4 Pooay in gruparea speciala;

* excentricitati dupa ambele directii:

Pet mae <1.4 Pegq, in gruparea fundamentala;
Petmax < 1.6 Peany in gruparea speciala .

in care :

Pet . P'sr - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

P - presiunea conventionala de calcul

Pet max ; P'st max - Dresiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor Py, minime pentru clasa respectiva de
13



pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara Ia starile limita de deformatie (Pe)
sl de capacitate portanta (P..).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu le< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valarile de baza
Peony din tabele,

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 4) si latimi ale fundatiilor (B =1; 2; 5) pentru care au
fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de
fundare).

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:
* pentru fundatii incarcate centric:
P a<P pl

* pentru fundatii incarcate excentric:
Por<Ppi; Permax<1.2Ppl; Pomax<1.4Ppl

in care:

Per - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala;

Pet max - Presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

Pet max - Presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

Pa - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in terenul
de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :
P = mi (yxBxN1 + gxN2 + cxN3) kPa

- pentru constructii cu subsol :
Poi = mi (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa

in care:
ml - coeficient al conditiilor de lucru :

¥ - media ponderata a greutatil volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de |a talpa fundatiei (kN/mc);

B - latura mica a fundatiei (m);
14



q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

ge ,gi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);:

N1,N2,N3 - coeficlenti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebue sa se
asigure respectarea conditiei
Q < mxR
incare ;

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita din
actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni efective,
forta de alunecare, moment de rasturnare etc:

R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare: poate fi
de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate etc -

m - coeficient al conditilor de lucru.

Cand rezultanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala mai
mica de 5° si in conditille unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea critica se
poate calcula cu relatia :

Per =yx B'xN, x &, + qx Ngxdq + cx Nex A kPa
in care :
Y - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m ) ;
Ny, Ng, Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea
de calcul a unghiului de frecare interna, ¢ al straturilor de sub talpa fundatiei :

q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;

¢ - valoarea de calcul a coeziuni straturiior de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa);

Ay Aghe - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢', ¢’, A" si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatil (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Per) pentru
diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.
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Tabel cu presiunile conventionale de calcul (Pconv)
pentru diferite adincimi de fundare si latimi ale fundatiilor (KPa)

Nr. Ad. | Presiuni cony pentru diferite latimi ale fundatiilor B {m) Natura teren

foraj| fund(n 1 2 5

Umpluturl din nisipuri mijlocii si mari prafoase, cu pietris si moloz,
negricioase la cenusii galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate
mare la medie

0.8 154 160 171

Umpluturi din nisipuri mijlocii sl mari prafoase, cu pietris si moloz,
negricicase la cenusii galbul, cu indesare medie, cu compresibilitate
mare la medie

1 164 174 182

FG 1

Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, calenii galbui, cu
1.5 188 198 204 indesare medie cu compresibilitate mare la medie foarte umede Ia
saturate

Nisipuni fine la mijlocii prafoase Ia slab argiloase, calenii galbul, cu
2 183 203 207 indesare medie cu compresibilitate mare la medie foarte umede Ial
FG 2 saturate

Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, calenii galbui, cu
25 147 207 216 € medie cu compresibilitate mare la medie foarte umede Ia

v l
(|Nisipuri-fine la"mijlocii prafoase la slab argiloase, catenii galbui, cu
; “|indesare ‘madie, cii' gompresibilitate mare la medie foarte umede |a

3 199 208 222




TABEL

cu presiunile la starea limita de deformatie (Ppl) si la starea limita de capacitate portanta (Pcr)
pentru diferite latimi (B= 1; 2.0; 5m) ale fundatiilor
sl la diferite adancimi de fundare (0.8- 3m) calculate conform STAS 3J300/2-85 si NP 112/2014

Forajele FG1, FG2
; | re
NrjAdine] v | ¢ | ¢© i Pres. de deformare Ppl (KPa) Pres de cap port Pcr (KPa) Natetrs fanin
cri. ida cale] kMime] gr. | kPa 1 2 5 1 2 5
thluﬂﬂdhrdﬂpuﬁnﬁhciﬁnmm,mpm i
1|08 |188B|21| 6 |16]| 159 173 186 233 266 363  |moloz, negricioase Ia cenusii galbul, cu indesare medie, cu
Iwmsiﬂmmm Ia medie
Umpkmmmnmﬂadiﬂnmﬁpmfm.numﬁ
2] 1 |184|21] 6 |18 168 181 198 256 288 384 . Negricicase la cenusii galbui, cu indesare medie, |:ul
mare la mede
Wﬂmhnﬂﬁipﬁmhmwm.mmb@.
3115 |172|20| 5 |16] 188 187 211 275 302 385 |cu indesare medie cu compresibilitale mare la medie
umeds la saturate
Nisipuri fina la mijlocii prafoase la slab argiloase, catenii galbui,
4| 2 |142)20| 5 18] 197 206 216 287 310 ara indesare medie cu compresibilitate mare la medie
la =aturate
e Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, cafenil galbyi,
5| 28 |136|20] 4 |15] 207 218 224 308 | -330 | 306 indesare medie cu compresibilitate mare la media foartel
T T lumede ia saturste
| CAURE isipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, cafeni galbui,
6 3 |124(20| 4 |15| 218 | 225 | 238 | 327 /| Ba7 |” 47, |pe indesars medie cu comprosiitate mare i mede lurlnj
] un 0aTjiv " la saturate
Ppl=mi(gxBxN1+(2ge +q)/3xN2+cxN3) WBMWWMWN,&E-
" £ & o
Intecmit Vetificat /... 02

Ing. Sprancenatu Fagifin—

Ing. Popescu LF"Ell'l -
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate,
se desprind concluziile:

o amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare
depresiuni si denivelari ;

o stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 6m) este slab la mediu
pentru fundare si este constituit din:

¥ Umpluturi din nisipuri mijlocii si mari prafoase, cu pietris si moloz,
negricioase la cenusii galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate mare la medie pe primil 1.1 - 1.3 m umede Ia
foarte umede;

v" Nisipuri fine la mijlocii prafoase la slab argiloase, cafenii galbui,
cu indesare medie cu compresibilitate mare la medie foarte
umede la saturate de la 1.1 - 1.3 m in jos cu urmatoarele
caracteristici iizico-mecanice:

v umiditati variabile w=89 +11.9%

¥ indicele porilor E=064-068

v greutatea volumetrica aparenta y=18.2 + 19.3 kN/mc

¥ compresibilitate mare la medie = M 5 = 91 — 119 daN/cm?
¥ unghiul de frecare interna $=17+32°

¥ coeziunea c= 2+7kPa

Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimea de
2.5 - 2.9 m si s-a stabilizat la adancimea de 2.0 - 2.3 m, Ja precipitatii pot
apare baltiri si infiltratii si nivelul apei se poate ridica.

presiunile conventionale variaza intre P, = 154 kPa, pentru adancimea de
fundare D;= 0,8m si latimea fundatiei B= 1.0m si Peonv = 222 kPa pentru D= 3m
si B= 5m conform tabel 1:

presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 159 kPa pentru Df= 0.8m si B= 1.0m (tab 2) si Ppl =
238kPa, pentru adancimea de fundare Df = 3m si latimea fundatiei B = 5m -

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale)
variaza de la Pcr = 233 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si
latimea fundatiei B= 1.0m in (tab2) si Pcr = 407 kPa (tab 2);

adancimea minima de fundare a constructiei se recomanda a fide 1.5mde la
nivelul terenului:
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se recomanda realizare de fundatii continui armate sau tip radier
pentrua asigurarea unei bune hidroizolari pentru constructiile cu subsol,
cat sl pentru transmiterea de presiuni efective mail mici terenului;

se recomanda compactarea fundului sapaturilor si reralizarea unui strat din
balast sau piatra sparta compactat cu grosimea de 10 - 15¢m, sau mai gros in
apropierea nivelului freatic, sau la coborarea sub nivelul freatic, la un grad de
compactare de 97% Evd>20MPa :

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare, ce nu se
pot compacta se recomanda eliminarea zonelor slabe sau improprii  si
realizarea de umputuri compactate in straturi din balast sau piatra sparta
pana la atingerea cotei generale de fundare.

Fundul sapaturii va avea usoare pante 2-3% catre exterior pentru eliminarea
apelor din precipitatii:

In situatia coborarii cu sapaturile la adancimi de peste 2.0 m se va avea in
vedere realizarea de rigole, base si epuismente directe;

se va elimina riscul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare sau din apropierea fundatiilor:

se recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi
impermeabile din zona sub trotuare;

se va acorda mare atentie realizarii termolzolatiilor subsolului sub pardoseli si pe
pereti pentru a nu crea punti termice;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 15 — 20 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compaclare
de 98%;

apele din precipitatii se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi
(indepartarii) apelor;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 1.0m de la cota terenului
e recomanda a se adopa Ks = 2.1 - 2.3 daN/cm®, pentru latimea fundatiel
de 1m;

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-
au avut in vedere:

e importanta normala la moderata a constructiei;

* nhatura terenului slabe la medii de fundare:

* nivelul al apei si riscul epuismente normale:

* fisc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor:

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g,
perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu
0 perioada de revenire de 100 ani) ;

17



Paminturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo
prafoasa la argiloasa cu compresibilitate mare la medie ( P3) conform STAS
1243, fiind caracterizate ca un materiale mediocre ( 3c; 3b) din punct de vedere al
calitatii ca material de terasamente si al comportaril la inghet dezghet ;

Zona studiata se gaseste in cadrul tipulul climatic | cu un indice de umiditate

Im=-20- 0;

Avind in vedere tipul climatic cit si regimul hidrologic local nefavorabil, fara
asigurarea scurgerii apelor si cu ape care baltesc la precipitatii, adoptarea unui
modul de deformatie liniara E = 85 daN/cm® pentru zone cu scurgerea apelor
deficitara, la E = 110daN/cm” pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la
dimensionarea aleilor platformelor si parcarilor:

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona up= 0,30;

* din punct de vedere eolian (actiunea vintului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului qb = 0.5kN/mp;

= din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

* adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054

* dupa modul de comportare |a sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a |l-a teren mijlociu;

* este interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare prin
umezire sau uscare (insolatii) pentru fundatiile existente mai ales;

* controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13 — 83, cat si cu placa dinamica:

* laluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1,5m sl vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 2
pentru adancimi mai mari de 2m cat si linga constructi sau limita de
proprietate, conform normativ C 169 — 88 privind executarea lucrarilor de
terasamente, sapaturile vor fi sprijinite.

* La realizarea lucrarilor de terasamente vor fi respecate toate normele de
sanatate in munca si de protectie a muncii:

* documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074 - 2014
privind Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 -
2014 pentru proiectarea structurilor de fundare directa.. - -

* Pentru fazele ulterioare ( D.T.A.C., P.T.) este’, necesire  aprofundarea
studiului geotehnic prin realizarea de foraje,” incercari sl analize de
laborator suplimentare pe amplasamentu conéret ﬁf constructiilor. [\

Sef Proiect, | v\
Ing. Sprincenath, Klorin” o
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Investitia: Plan urbanistic de zona - Reconsiderarea urbanistica in zona str.
Tufanele — str. Craiovesti — str. Trifoiului in vederea construirii unei locuinte
Stehnic+P+2 cu spatiu comercial la parter.

Amplasament: Craiova, str. Tufanele, nr 28, judetul Dolj.

Proiect nr.: 1849/2021.

Beneficiar: Modora Florel si Modora Violeta Maria, ¢
Craiova.

Faza: Studiu circulatie in zona si in incinta.

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L.
Str. Gheorghe Baritiu, nr. 7, Craiova, Dolj.

Date generale:

Prezentul aviz se solicita in urma certificatului de urbanism nr.
725/09,04.2019 prin care se propune construirea unor locuinte in regim
Stehnic+P+2 pe terenul situat in str. Tufanele la nr. 28, proprietatea Modora Florel
si Modora Violeta Maria. Mentionam ca terenul se afla in zona mixta locuinte si
servicii si ca in aria din care face parte terenul se afla locuinte cu P si P+2 si mici
dotari comerciale.

Pozitia in cadrul municipiului:
Investitia propusa a se realiza se afla in municipiul Craiova, zona aflata in

plina extindere, pe str. Tufanele la nr. 28 in spatele sediului S.L.F., aproape de
locuintele din Craiovita si noile cartiere rezidentiale in zona.

Accesul este la str. Tufanele, care este calea de acces catre cartierul in crestere
Craiovita Noua si un acces din strada Craiovesti in str. Tufanele.

Pe aceste doua strazi este dublu sens si fara restrictie de parcare pe partea
dreapta sau stanga.




Cladirea propusa este amplasate la 11,0 m distanta de axul strazii Tufancle si
8,0 m din axul str. Craiovesti.

Descrierea constructiei propuse:

Se propune o cladire de locuit mica (1 cladire Stehnic+P+2) cu 161 mp pe
nivel cu cate 2 apartamente fiecare si trei parcari in incinta.

Se va realiza acces carosabil 3,5 m latime din str. Tufanele si 3 parcari in
incinta, mai mult decai suficientie pentru 2 apartamente si spatiu comercial,

Analiza traficului datorat investitiei propuse

Etapal
Se anticipeaza ca numarul participantilor la trafic existenti simultan

(autoturisme+transport in comun) este maxim intré orele 07:30 — 08:30
insumand circa 30 + 35 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa I1

Se ia in calcul traficul intre orele 09:00 — 16:00 si se apreciaza circa 20 +
25 autoturisme provenite din zona luata in studiu.

Etapa 111

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 16:00 — 17:30 si se apreciaza circa 30 + 35 autoturisme provenite din zona
luata in studiu.

Etapa IV

Se ia in calcul numarul participantilor la trafic existenti simultan intre
orele 17:30 — 21:30 si se apreciaza circa 15 + 20 autoturisme.

Implicatii asupra traficului:
Amplasamentul este in zona cartier Craiovita la str. Tufanele.

Str. Tufanele este una din cele mai importante din zona nord — vest a orasului
(1esirea spre vest). '

Strada este in continuarea B-dului Oltenia si face legatura intre cartierul
Craiovita Noua si str. Severinului, fiind una din cele mai importante legaturi.

Str. Tufanele are 1 banda pe sens de 3,5 m latime si trotuare de 2,0 m latime
in zona luata in studiu,

Pe strada sunt locuinte P+1 + P+2 dar si spatii comerciale la parter sau in
cosntructii provizorii sau individuale, multe amplasate si la parterul caselor.

In aceste conditii se propune investitia locuinta P+2 cu spatii comerciale la
parter care se incadreaza in existentul zonei.

3]



Spatiile propuse sunt de mici dimensiuni, si ca atare nu influentcaza traficul
din zona.

Din datele primite, traficul ajunge la circa 700 — 800 autoturisme pe sens in
orele de varf (08:00 — 09:30 si 16:00 — 17:30).

Participantii la trafic sunt in principal din tranzitul zonei cartier Craiovita spre
nord si spre iesire pe directia str. Severinului si Nicolae Titulescu.

Mai participa autoutilitarele de aprovizionare si in week—end vizitatorii
cartier, locuintele fiind individuale nu au un aport deosebit ca trafic.

Locuintele propuse aduc o sporire cu circa 3 autoturisme, ceea ce reprezinta
un aport nesemnificativ.

Se trage concluzia ca investitia nu perturba sau ingreuneaza traficul.

La iesire se va permite viraj numai la dreapta pentru a evita conflicte in
trafic. :

Descrierea amenajarii:

Accesul in incinta, inclusiv parcare, nu se poate face decat din str.
Tufanele.

Terenul are latura de nord la limita carosabilului de pe latura de vest
(dreapta in directia de mers est — vest), ceea ce permite accesul in incinta pe
aceasta latura.

Accesul se va face pe un carosabil din spatiul str. Tufanele.

Accesul, ca si iesirea, se face doar de pe sensul de mers catre est cu relatie
dreapta, si stanga atat la intrare cat si la iesire (unica in relatia cu carosabilele
existente).

Cele doua sensuri de mers vor fi marcate cu doua linii continue,
interzicandu-se virajul la stanga, atat la intrare, cat si la iesire.

Accesul si iesirea se va realiza cu beton la fel cu carosabilul existent in
zona pietonala, marcandu-se cu vopsea speciala zebra care indica trecerea de
pietoni. '

Nu se intervine asupra carosabilului de pe str. Tufanele si nici asupra altor
carosabile existente (str. Craiovesti si str. Trifoiului).

In dreptul carosabilului propus se vor monta borduri tesite specifice
pentru accesul auto in incinta.

Accesul si iesirea se vor realiza cu firme autorizate conform
regulamentului primarie, atat pentru proiect, cat si pentru executie.




Avandu-se in vedere ca accesul si intrarea se fac din str. Tufanele si str.
Craiovesti se propune un acces carosabil racordat la str. Tufanele cu o raza de 4
m realizat din mixtura asfaltica care va deservi cele 3 locuri de parcare existente
in incinta.

Carosabilul va avea 3,5 m latime si va deservi parcajele de 2.5 x 6 m din
incinta spatiului.

Accesul pietonal se va face prin cel existent la str. Tufanele la vest si str.
Craiovesti la est.

Intrarea si iesirea vor fi supravegheate si restrictionate cu beriere cu
telecomanda numai pentru locatari.

Modul de asigurare al locurilor de parcare: _
Numarul locurilor de parcare se dimensioneazid conform regulamentul

privind numarul de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitier
aprobat cu H.C.L. nr. 271 din 30.10.2008.

Se va lua in considerare art. 14, aliniatul 1, punctul 2:

Art. 14: ,,Pentru locuinte individuale cu lot propriu vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

a) Pentru cele cu suprafata desfasurata pana la 200 mp, cate un loc de

parcare in incinta.”

Se propun 2 apartamente, deci se incadreaza in prevederile
regulamentului.

Pentru spatii comerciale sub 200,0 mp cate un loc de parcare pentru
aprovizonare.

Semnalizare rutiera:

Accesul carosabil se face din str. Craiovesti in str. Tufanele, amandoua cu
send dublu.

In aceste conditii la iesirea din incinta se vor amplasa: indicatorul B.
trecere pietoni si se va marca trecerea de pietoni cu marcajul ,zebra” si
indicatorul cedeaza trecerea, la amandoua iesirile.

Accesul pietonal se va face din amandoua strazile care delimiteaza
terenul.

- La accesul si iesirea la infreruperea trotuarului se va aplica cu vopsea

speciala marcajul zebra pentru trecere pietoni,

- La intrare se amplaseaza indicatorul ,trecere pietoni”.

- In incinta se vor marca parcajele cu vopsea speciala.
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- La iesire se vor amplasa indicatoarele ..cedeaza trecerea” (fig. Bl).
~obligatoriu la dreapta” si ,,trecere pietoni”,

- In dreptul accesului se va semnaliza ,oprirea interzisa”.

- Pe mijlocul str. Tufanele va fi marcat cu doua linii continue pentru a se
interzice intrarea in parcare cu viraj stanga pe directia est — vest.

Sistem rutier, acces si parcare:
Nu se intervine asupra carosabilelor existente si nu se creeaza alte

carosabile publice, ci doar se mareste trama stradala, trecand de la strada de
categoria a Il — a redusa, la categoria a Il — a cu o banda de 3,5m pe sens, 1m
spatiu verde si 2 m circulatie pietonala. _

Pietonalul de la str. Tufanele este existent si hu se mareste odata cu
marirea tramei stradale iar cele din incinta se vor lega la acesta.

In prezent, carosabilul existent (str. Tufanele) este din mixtura asfaltica,
beton, balast compactat si teren natural.

Accesul pietonal din str. Tufanele este din pavele de beton prefabricate tip
Elpreco, montate pe balast compactat, nisip si nisip cu granulatic mica intre
rosturile pavelelor.

Circulatia de incinta carosabila si parcajele se vor realiza din dale
prefabricate Elpreco cu borduri din beton prefabricat si turnata de balast
compactat si nisip rau cu granulatie mica.
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