MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementarea

urbanistica in vederea schimbarii zonei functionale, din zona cu functiuni

complexe de interes public si servicii de interes general, in zona mixta de locuinte
colective si servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Toamnei,
nr. 16B
Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.05.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.81183/2022, raportul nr.85247/2022
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.89574/2022 intocmit de Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios
Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reglementarea urbanistica in vederea schimbarii zonei functionale, din zona cu functiuni
complexe de interes public si servicii de interes general, in zond mixtd de locuinte
colective si servicii, generat de imobilul situat In municipiul Craiova, str. Toamnei, nr.
16B;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd 1 completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de wurbanism, Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementarea urbanisticd in
vederea schimbarii zonei functionale, din zona cu functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general, Tn zona mixta de locuinte colective si
servicii, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Toamnei, nr. 16B,
prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUN. CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 81183 / 28.04.2022

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z...Reconsiderare ,.reglementare urbanistica in vederea construirii
unui imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale
la parter”, generat de imobilul situat in Mun. Craiova, str. str. Toamnei, nr. 16B

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr.350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 673 din 09.04.2021. In faza de elaborare, au fost urmarite etapele
stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a
publicului si parcurgerea perioadei de transparenta decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primariei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege au fost parcurse in intervalul
de timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism, respectiv 09.04.2021, si data finalizarii perioadei
de transparenta decizionald, respectiv 28.04.2022. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de
catre SC WIN IMPEX SRL reprezentata prin Serbanescu Costel, in calitate de titular al dreptului de proprietate
asupra terenului situat in Mun. Craiova, str. Toamnei, nr. 16B, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a
unui imobil rezidential compus din locuinte colective, comert si servicii, cu regim de Tnaltime S+P-4-5R.

Din cauza incadrarii proprietatii studiate Intr-o zona reglementata printr-o documentatie PUZ anterior
aprobata pentru functiuni de servicii, a fost necesara initierea documentatiei de urbanism P.U.Z pentru
reanalizarea reglementarilor urbanistice aferente terenului In vederea realizarii investitiei propuse: de zona
mixta servicii si locuinte colective. Prin documentatia supusa aprobaérii au fost, de asemenea, reanalizati indicii
de construibilitate, tindnd cont de specificul investitiei. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont
de toate functiunile preexistente din zona de studiu, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse
ulterioara a zonei, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de
urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor
existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurdndu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fard a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul ci prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice, nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteazd mediul
inconjurator si nu se incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului a fost Inregistratd o adresa de la unul dintre vecinii
notificati, solicitdrile acestuia fiind analizate si solutionate conform legislatiei. Pe durata derularii procedurii de
transparentd decizionald nu au fost inregistrate alte sesizari si obiectiuni de la prorietarii notificati in zona de
studiu a PUZ.

In temeiul Legii nr.24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reglementare urbanistica in vederea construirii unui
imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la
parter”, generat de imobilul din str. Toamnei, nr. 16B, din Mun. Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef, oef Serviciu Urbanism oi Nomenclatura Urbana,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE






PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 85247/ 04.05.2022

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,reglementare urbanistica in vederea
schimbarii zonei functionale din zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general in zona mixta de locuinte colective si servicii”’, generat de
imobilul din str. Toamneli, nr. 16B

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de SC RAY CONSULTING SRL si insusita de arh. urb RUR
Ana Maria CONSTANTIN, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reglementare
urbanistica in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu
destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter”, generat de imobilul din str.
Toamnei, nr. 16B propus prin Certificatul de urbanism nr. 673 din 09.04.2021.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului Zonal ,reglementare urbanistica in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu destinatia de locuinte
colective si spatii comerciale la parter”, generat de imobilul din str. Toamnei, nr. 16B a
tinut cont de prevederile capitolului I11I, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 16302/26.01.2022 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 1 din 26.01.2022 si la
sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr.
16302/26.01.2022, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati i notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
posta cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
16506/26.01.2022.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 10.12.2021, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud edifii ale ziarului local Gazeta de Sud, in editiile din data de 10.12.2021 si
13.12.2021, anunturi anexate.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

* obiectiunea inregistrata cu nr. 26181 din 04.02.2022 a dlui Popescu Marian Silviu, in
calitate de vecin, cu domiciliul la adresa str. Toamnei, nr. 18.

Din sesizarea primita rezultd urmatoarele observatii: dl Popescu Marian Silviu nu este de

acord cu modificarile propuse prin noul PUZ cu privire la regimul de inaltime propus fata de cel
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existent, destinatia propusa a terenului (cea de locuinte colective fata de locuinte individuale),
retragerea fata de axul stradal, distanta prea mica pana la cladirile existente (pentru respectarea
OMS nr. 119/2014), aglomerarea zonei, probleme la sistemul de canalizare ape pluviale. In
urma sesizarii a fost intocmit Raportul cu nr. 139001/06.08.2021 referitor la opiniile, observatiile
si sugestiile colectate Tn urma consultarii publicului.

De asemenea, a fost transmisa adresa cu nr. 139014/06.08.2021, precum si Raportul nr.
139001/06.08.2021 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii
continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 28.02.2022 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 44224 - Punctul de vedere al proiectantului insusit arh. urb. RUR Ana-Maria
Constantin, prin care argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei.
Justificarea continuarii proiectului a fost inaintata pe site si afisata la sediu prin adresa nr.
48119/04.03.2022 si trimise prin posta locatarilor si contin urmatoarele concluzii:

“- conf. P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L. 42/2003, U.T.R. Z2LIS imobilul este situat in
zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim max. de
inaltime P+3, ce se invecineaza cu zona de locuinte cu regim max. de inaltime P+3, astfel prin
prezenta documentatie de urbanism se propune un regim de inaltime S+P+3+4-5Retrase (etajul 4
si 5 retrase) cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii,

Regimul de inaltime propus prin PUZ S+P+3+4-5Retrase nu depaseste cu mai mult de 2
niveluri regimul de inaltime existent in zona si anume P+3 — conf. P.U.Z. BV2 aprobat cu
H.C.L. 42/2003, respectandu-se art. 31 din H.G. 525/1996.

- conform profilului 1 - str. Toamnei propus prin prezenta documentatie de urbanism
retragerea din axul strazii pentru constructii este de min. 10.00 m, distanta ce a fost preluata si
mentinuta din P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L. 42/2003. Mentionez ca aceasta retragere de
minim 10.00 m fata de axul strazii este obligatoriu a fi respectata si la faza de obtinere
autorizatie de construire (D.T.A.C.).

- constructia ce se doreste a se amplasa pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va
pozitiona pe teren astfel incat sa respecte distantele fata de constructiile invecinate la faza de
D.T.A.C. respectandu-se OMS Nr. 119/2014.

- din punct de vedere al retelelor edilitare existente pe Str. Toamnei, acestea se afla in
serviciul public si sunt proprietate publica a municipiului Craiova. La faza de D.T.A.C. se vor
obtine avize pentru racordul constructiei propuse la retelele edilitare din zona, astfel se va
respecta art. 27 alin. 1 din H.G. 525/1996.

- prin prezenta documentatie de urbanism s-a realizat un studiu de circulatie si s-a obtinut
un aviz de la Politia Rutiera pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. unde se vor
amenaja locuri de parcare la subsolul cat si la nivelul solului, conform regulamentului in vigoare
astfel incat sa nu fie afectata circulatia existenta din zona. La faza de D.T.A.C., autorizatia de
construire se va obtine doar daca se va respecta R.L.U. Nr. 489/2021.

Mentionam ca prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se reglementeaza
doar aliniamente, functiuni, suprafete maxime admise cat si regim de inaltime maxim admis.

Prin urmare, la faza de D.T.A.C., forma, inaltimea si amplasarea investitiei pe teren o sa
tina cont de vecinatati (distante, insorire), respectand conditiile ce se vor impune prin certificatul
de urbanism.

La prezenta, anexam plansa de ilustrare urbanistica (plansa ce contine o propunere cu
caracter informativ privind forma, dimensiunea, inaltimea si amplasarea constructiei pe teren),
ce respecta distantele minime fata de constructiile invecinate cu destinatia de locuinte conf. art
23 din H.G. 525/1996.”

Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost
respectata.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
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membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conf PUZ BV2 aprobat cu HCL 42/2003, UTR Z2LIS, imobilul este situat in zona cu
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, cu regim maxim de inaltime
P+3, POTmax=85%, CUTmax=2,50, cu retrageri de min. 10,00 ml pentru construire si de min.
7,00 ml pt imprejmuire din axul propus str Toamnei - profil 4 conf PUZ. Coeficientul de
utilizare al terenului propus prin PUZ nu va depasi CUTmax=4,00, pentru respectarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46, alin. 7.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 673 din 09.04.2021 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii unui imobil cu regim de inaltime S+P-4-5 retrase, cu destinatia de locuinte colective
si spatii comerciale la parter”, se impune prin C.U. conditia elabordrii P.U.Z, intrucat
beneficiarul propune schimbarea functiunii terenului din zona servicii in zona mixta de locuinte
colective si servicii, precum si micsorarea indicatorilor urbanistici POT s1 CUT.

In zona studiata prin prezenta documentatie exista PUZ Bariera Valcii 2 aprobat prin HCL
nr. 42/2003 de care s-a tinut cont prin corelarea prezentei propuneri cu reglementarile aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
strada Toamnei, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si
a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor propuse s-a
tinut seama de relatia intre acestea, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor
mentionate, distantele Intre acestea au fost alese astfel Incat imobilele sa permitd insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de indlfime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosintd - pasune.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — strada Toamnei;

- La Est — proprietati private;

- La Sud — strada Viilor;

- La Vest - proprietati private.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul studiat are suprafata S=17.423,25 mp, iar terenul care a generat PUZ-ul si care face
parte din zona reglementata figureaza in nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in str.
Toamnei, nr. 16B are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafatd de S=3016,00 mp
din acte si din masuratori, cu nr. cadastral 241078, inscris in Cartea Funciara cu nr. 241078 si
este proprietate privata a numitei WIN IMPEX SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti-constructii si conform P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L.
nr. 42/2003, amplasamentul este situat in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general.

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte, functiuni complementare, zona comert si servicii, zona protectie cale
ferata, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona mixta locuinte colective, comert si servicii:
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UTR1ZM: POT propus=40%, CUT propus=2.,40,
cu regim de inaltime maxim S+P-4-5R
Rhmax=22,00 m
- Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general:
UTR 2 Z2L1S: POT propus=85%, CUT propus=2,50,
cu regim de inaltime maxim P+3
Rhmax=17,00 m
- Zona locuinte individuale:
UTR 3 ZLM: POT propus=35%, CUT propus=1,05,
cu regim de inaltime maxim P+2
Rhmax=14,00 m
Utilizari permise cu conditii:

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr. 525/1996, RLU pentru
functiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 489/2021. Necesarul de parcaje se va asigura
exclusiv in incinta imobilului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/199.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Toamnei.

Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Str. Toamnei - la 7,00 ml din axul strazii;

- Str. Viilor — la 4,00 m din axul strazii.

Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:
- Str. Toamnei - la 10,00 ml din axul strazii;
- Str. Viilor — la 5,00 m din axul strazii.
Functiunile complementare admise ale UTR ZM sunt:

- locuinte colective la etaje cu posibilitatea de a se propune si la parter;

- servicii, gradinite, sedii firme, farmacii, spatii comerciale; supermarket-uri, etc, la
nivelul parterului;

- spatii verzi amenajate la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea constructiei);

- locuri de joaca pentru copii;

- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;

- retele tehnico-edilitare §i constructii aferente.

Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si
orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 265/2006

Imprejmuirile in zona se vor realiza conform RLU aferent PUZ propus.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:

Documentatia este Insotitd de urmadtoarele avize, in termen de valabilitate, prelungite
automat, conform Legii nr. 55/2020:

- M.ALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA
— aviz favorabil nr. 2.715.712/19.10.2021;

- SC DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA- aviz favorabil nr. 2600050772/08.10.2021,

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu detaliat

nr. 821640/05.11.2021;

- COMPANIA NATIONALA CFR SA - SUC. REG. C.F. CRAIOVA - aviz favorabil nr.

72/2/398/10.11.2021 si PV nr. 226/T/1004/02.11.2021.

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
4534/16.11.2021.
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Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 241/2021 intocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN
S.R.L.;

Aviz de Oportunitate nr. 15/01.10.2021; Studiu de insorire; Studiu de circulatie in
incinta si in zona;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de PRO CREDIT BANK, cod fiscal ordonator
4175781 din 12.08.2021.

In concluzie, prin documentatia PUZ ,,reglementare urbanistica in vederea construirii unui
imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu destinatia de locuinte colective si spatii
comerciale la parter”, generat de imobilul din str. Toamnei, nr. 16B s-a propus: schimbarea
functiunii terenului din zona servicii in zona mixta de locuinte colective si servicii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z privind ,,reglementare urbanistica in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime S+P+4-5 retrase, cu destinatia de locuinte
colective si spatii comerciale la parter”, generat de imobilul din str. Toamnei, nr. 16B a
fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova
incepand cu data 16.03.2022, pentru care nu au fost Inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 04.05.2022 si s-a
constatat cd nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,reglementare urbanistica in
vederea schimbarii zonei functionale din zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general in zona mixta de locuinte colective si servicii”, generat de
imobilul din str. Toamnei, nr. 16B;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,

Gabriela MIEREANU Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
si legalitatea in solidar cu intocmitorul legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

inscrisului Data: 2022
Data: 2022 Semnatura:
Semnatura:
fntocmit,
Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea,  realitatea §i  legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: 2022

Semnatura:

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.89574 /11.05.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.81183/28.04.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului

— Raportul nr.85247/04.05.2022 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c
coroborat cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lit a ;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reglementare urbanistica in vederea
schimbarii zonei functionale din zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de
interes general in zona mixta ,locuinte colective comert si servicii, generat de imobilul din
str. Toamnei, nr.16B.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea actului administrativ

Semnatura: Semnatura:



M
" Tiid M. esviilecal © FEFA
CErsuinng 130 90012013

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
S+P+4-5Retrase, CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE LA PARTER

Strada Toamnei, Nr. 168, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin
SERBANESCU COSTEL

Sediul: Str. George Enescu, Nr. 70, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant general: S5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

Nr. Proiect : a97/2021

Faza : P.U.Z.
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BORDEROU

1. PIESE SCRISE

Taxa R.U.R.

Cerlificat de urbanism MNr. 673/09.04.2021
Extras de carte funciara 241078 Craiova
Contract de Vanzare-Cumparare

Act de Alipire

Certificat de inregistrare

Cartificat de nomenclatura stradala

Carte de identitate

Documentatie cadastrala

Aviz de oportunitate Nr. 15/01.10.2021

Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta "Oltenia’

Aviz Distributie Energie Oltenia S.A.

Aviz Compania Mationala de Cai Ferate 'C.F.R." 5.A.
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj
Aviz Politia Rutiera

Studiu geotehnic

Anunt ziar 1

Anunt ziar 2

Poze panou

Memoriu studiu de circulatie

Studiu de insorire

Memoriu general

Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

2. PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Incadrare pe suport aerofotografic

Situatia existenta

Reglementari urbanistice

Profile caracteristice ale strazilor si bilant teritorial
Reglementari retele edilitare

Proprielatea asupra terenurilor — existent

Proprietatea asupra terenurilor — propus

llustrare urbanistica

Studiu de circulatie

Profil transversal Str. Toamnei si detaliu sistem rutier acces
Profil transversal Str. Viilor si detaliu sistem rutier acces

CuUI 14591403

Intocmit,
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pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
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5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- PROIECTARE 5| CONSULTANTA -
CONSTRUCTI CIVILE, INDUSTRIALE 51 AGRICOLE

1

2-6
7-9
10-13
14-15
16

17

18
19-23
24-28
27
28-33
34-40
41-45
46-47
48-63
B4

65
66-68
69-71
72-73
74-101
102-128

129-132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143

master urb.lcunstantin Ana-Maria
A
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ProCiedil Group

@ ProCredit Bank

Acest transfer a fost creat utilizAnd canalele sloctronica ProB@nking Plus / Moblle Banking

Tip transfer:

Deatalli client ordonator

Budget transfer

Nume ordonator:
Cont IBAN:
Cod fiscal ordonatar:

Datalii client beneficiar

WIN IMPEX SRL

RO44MIRO0000608685270501
4175781

Nume beneficlar:
Cont IBAN:
Banca:

Cod fiscal beneficiar:

Detalii transfer

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

RO12TREZT0020F305000XXXX
TREZORERIA STATULUIL

Numér de evidenta:
Suma:

Urgent:

Comision:

Suma totala:
Detaliile platii:

Status:
Data Inregistrarii:
Data executiei

1088.67 RON

Mo

0.00 RON

1088.67 RON

intocmire P.U.Z.-master urb. Ana-Maria Constantin
taxa-220eur-Win Impex

Approved By User

12/8/2021 12:28:02 PM

T2R2021 12:28:05 PM

Document eliberat din aplicatia de Internet Banking - ProB@nking Plus.
Valabil fard semnatura 5i glampila Bancil.

EEDRI CENTHAL

S, Bugwah, v 8254, 00 1,7 51 4, sécior 1, Buourest Tel-021-201.60.00: Fac 021-305 SE.53: genpt: hosdol cefiprcisdil-jroup. com
Nr Fegirind Bancar: FRE-PJR-80-D50000 08 202, Cajiul sobsors 5 visicsl 251 775 090 Lad, Cod Unic de inregisirane RO 14522154
mgrsicatn ks Begsind Comariuld oe pa anga Trbunalul Bucuresd wob nr J40 ITETE. 05



e

ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

sz en09.C CERTIFICAT DE URBANISY

MNr. 2o Y

in scopul: elaborare PUZ privind reglementare urbanistica in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime
5+P-4-5 retrase, cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter

Ca urmare & cererii adresate de  SC WIN IMPEX SRL REPREZENTATA PRIN SERBANESCU COSTEL
Cralova , satul - 3

cu sediul  injudetul  Dolj  , Municipiul .
sectorul - | codpoglal ... Strada _ George Enescu ;. 70 L bloc R
$C .l . 8p. . telefonffax 0766274011 . e-mail
Inregistrats la nr, 53202 din 22/03/2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situatin judeful Dol . Municipiul  Cralova
satul - ,sector - codpogtal - , Strada

Toamnel L OB DG = 86, e s

ap. -  sauinscris in C.F. UAT Craiova , nr. 241078 , numérul topografic al parcelei

i _ sau identificat prin (3)

.|:;la.|-1mde situatie, numar cadastral: 241078

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza PUZBV2

aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Judefean/Local Cralova nr. 4212003
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curi construclil; o T
Destinajia dupd PUZ - zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general;

Suprafata terenului - 3016,00 mp.

(1) Numele gi prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului



3. REGIMUL TEHNIC
Conf PUZ BV2 aprobat cu HCL 42/2003, UTR Z2LIS, imobilul este situal in zona cu functiuni complexe de intanrg

public si servicii de interes general, cu regim max. de inaliime P+3, POTmax=85%, CUTmax=2,50, cu retragei de
min. 10,00 ml pt construire si de min. 7,00 mi pt imprejmuire din axul propus str Toamnei - profil 4 conf PUZ. Sz
solicita elaborare FUZ privind reglementare urbanistica in vederea construiri unui imobil cu regim de inaltime
5+P-4-5 refrase, cu destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter, cu POT propus=40% si CUT
propus=2,40. Conf Lg 350/2001, art. 32, alin. 1, lit. ¢) .In cazul in care prin cererea pentru emiterea CU se soliclid o
modificare de la prevederile docum de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condilile specifice ale
amplasamentulul ori natura obiectivelor de investilii o impun, autoritatela publica locala are dreptul ca, dupé caz,
prin CU s& condifioneze sutorizarea investitiel de aprobarea de cétre autoritatea publicsd competents a unui plan
urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice gisau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arh-sef si aprobat de primar”, Coeficientul
de utilizare al terenului propus prin PUZ nu va putea creste cu mal mult de 20%, respectiv CUTmax=3,00 cf Legii
350/2001, art 32, alin 7. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt
avizul de oportunitate, pt informarea publicului si pentru aprobare PUZ. Solicitarea de informare a publicului si
documentatia aferenta completata, conf art 56, alin & si ¥ coroborat cu art 37 din Ord 2701/2010 se va face In baza
unei cereri tip, anterior §i separat de solicitarea de aprobare a doc de urbanism In CLM, ce ulterior va fi supusa
dezbaterii publice. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in
loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conf Ord 2701/2010) si publica In presa 2 anunturi |a interval de 3 zile
Intr-un ziar de circulatie locala. Docum, de urbanism s& va depune In max. 15 zile de la finallzarea dezbaterii
publice, pt & se putéa emite o hotérare a8 CLM prin care s& aprobalse respinge proiectul. Propunerea se va corela
cu docum urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat §i receptionat OCPI; Se va respecla
CC. Locuri de parcare in incinta conf RLU 271/2008 pt functiunea propusa; Titluri de proprietate in copie conf cu
originalul, Extras CF, fisa bunului imobil, Tncheieri de intabulare, CNS. PUZ-ul se poate emite numai In baza
avizelor favorabile al detin&torilor de utilititi din zond, cu respectarea conditiilor din acestea, doar penlru lucrari de
construire ce nu vizeaza inlrarea in legalitate. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul CU, se vor
obtine dupa obtinerea Avizului prealabil de oportunitate, pe plansa anexa a acestuia. Amplasarea c-tailor se va
face cu el. 4 si 5 relrase fata de fronlul stradal. Se vor amenaja sp. verzi si plantate in conf cu RGU, atat Ia nivelul

solului, act si pe verticala (pe inaltimea cladirif). Se vor amenaja locuri de joaca.

Prezenlul certifical de urbanism poate fi ulilizal In scopul declaral (4) pentru.
elaborare PUZ privind reglementare urbanisica in vederea constiuirk unul imobdl cu regim de inallime S+P-4-5 relrase, cu deslinatia de locuinte

colective sl spatil comerciale la parter

CERTIFICATUL DE URBANIEM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFINTARE
&1 MU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboraril documentatiel pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritsfii competente pentru protectia mediului:
Agenlia pentru Proteclia Mediulul Delj. Adresa: sir. Petru Rares, nr.1

In aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evalvarea efecielor anumitor projecte publice g privale asupra
mediulul, medificald prin Directiva Consiliulul 871 1/CE 3 prin Directiva Consiliulul gl Parlameniulul Evropean 2003/35/CE privind panticipare..
publicului la elaborarea enumitor planuri si programe in legSturd cu mediul i modificarea, o privire la participares publicului 3i accesul la
Justifie, a Directivei 85/337/CEE gl a Directivel 96/61/CE, prin cartificalul de urbanism s comunicd solicitaniului obligatia de a contacta
autoriatea teritoriatd de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze 56 58 decidd, dupd caz, incadrares / neincadrarea profeciulul investiisl

publice/privale In lista profecielor supuse evaludni impaciului ssupra mediulul,
In aplicarea prevederilor Direclivel Consiliulul BS337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfigoard dupd emilerea

Cenifreatului de urbanism, anterior depuneri documeniajiel pentru avlorizarea execuldri lucrdrifor de constructii la auloritates adminisirafied
publice competente,

In vederea satistacer cerinjelor eu privire la procedura de emiters a acordulul de mediu autoritalea competenta pentru profectia mediulul
stabileglo mecanismul asigurdni consulldni publice, centralizdni opliunilor publiculul 5i formulEni unui punct de vedare oficiel cu privice ta
realzarea investitiel In acord cu rezultalele consulldni publice.

In aceste condifi;

Dupd primirea prezentulul Cerifical de urbanism, TITULARUL afe obligalia de a se prezenta la autoritalea tentd paniru proleclia
mediului in vederea evaludril inifiale a investifiei §i stabiliri necesitélii evaluiri efectelor acestela aswpra mediului. In urma evaludrii inifiale o
nvestitiel s& va emite actul adminisirativ al autorititli competento peniru prolectia mediubui.

In situzjia In care auloritalea compelentd pentru protectia mediuiui stableste necesitales evaludrii efectelor investifiel asupra mediulul,
solicitantu] are ebligajia de a nolifica aces! fapl autoritd)i administrajiei publice compelente cu privine la menjinerea careri pentru aulorizane
execuldril lucrinlor de construcli. - -

In situalia In care, dupd emierea Cerificatului de urbanism orl pe pirwrsurdumﬂri;[p'r'nduduﬁl de evaluare a efectelor investijiel asupra
mediuiui selicitantul renunid |a intentia de realizare a investifiel, acesta are obligajia de a notifica aces! fapt autoriddfii administraliel publice

competente.
. INTOCMIT
& Monica Marin

Ffe ma nf AN . o i fas 7



&, CEREREA DE EMITERE 4 AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINT.A .2 VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
.7 Cerlificatul de urbanism

b) Dovads titiului asupra imobilului, teren
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in carz |

c) documentatia tehnics - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

- Oorac, OproE. ObTaD.
[] Copie D.T. pentru acordul/autorizaia administratorului drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existentd in zona

gifsau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizal |3 zi
egea nu dispune altfe (copie legalizats);

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gl acorduri privind utilitafile urbane gi infrastructura:

Alle avize/acorduri:
pania de Apa  [Jgaze naturale - ENGIE - Distrigaz [ ]STGN Medias

[ alimentare cu apa - Com

Oltenia Sud Rztele
[ canalizare - Compania de Apg Oltenia [ Jtelefonizare - Telekom' [JSNGN Romgaz Pioiesti
b alimentare cu energie electrita - CEZ ¢! O salubritate - SC Salubritate LITRANSELECTRICA

Distributie Energie Oltenia
[Jalimentare cu energie termica - Termo [CJtransport urban - RAT Craiova L1s.C. Flash Lightning

Craiova | Service S.A.

_13.C. CONPET = Politia Rutiera l/ [ TERMOELECTRICA
L1s.N.P. PETROM [JPrime Telecom [1s.E. cRAIOVA 2

[] Acord autentificat al proprietarilor

perimetral afectati de functiune

d. 2.avize i acorduri priving:

[ securitates Ia incendiu Dlprotectia civila ; [Jsanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice cenlrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

L]
Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 350/2001 si Ord. b)

23320186 »
Aviz ISU perttru elaborare PUZ )Y

d.4 Studii de specialitate: \:! dl .
Studiu geotehnic. Studiu de insorigé. canf OMS nr. 119/2014. Studiu d3 circulatie in incinta si in zona. Plan

iistic Zonal intgcmit conf, Ghid privind metodclogia de elaborare i =anlinut-cadru al PUZ, conform

Leyn 350/2001 si Ord. 233/2016

N
e) M Punctul de vedere/aclul administrativ al autori!atii competente pentru protectia mediului {copie); %

f) documentele de plata ale urmatoarelor laxe (copie): i
devada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreplulu de semnatura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de o ®4  lunide la data emiterii,
PRIMAR, SECRETA L,
Lia Olguta Vasiloscu Nico 3
| . ’f’-
W
- ARHITECT SEF,

Gabriela Miereanu

i
S 3 ’:-.-"' ;
lei, conform chi!;mtei nr ,ﬂf{zé.‘%:'n dt? ﬂé gﬂ&’/

Achilat taxade 36 LS M}/
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantului DIRECT la data de _ﬁgé L el
SEF SERVICIU inToCcMIT
' Hm].a'tm Marin

Stela Mihaela Ene
—k



In confarmitale cu prevegenie legn nr.ou/1¥E] priving aulonzarea execulan| IUCTarIor 0e CONSIFUCH, Gu moaiticdile

=i completarile ultericare
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade paniladatade .

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitalil nu este posibil4, solicitantul urménd s obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF.,

Data prelungirii valabilitatii 4
in

Achilatlaxa de . lei, conform chitanjei nr.
Transmis solicitantului la data de .




, |BSepeo njniewnu eaunqgue ;5__21&1;
| SIep ap ezeq u| njnpqowy BaIB0MPOII L

a : g
Pl nuLsvavs 20 HOLD3dSn ‘ sopadst},
; i ], g Hasanwn 5
; i : : {91.0€ =Iminjqouil Bz
Lo e ey e
AT m -
| —== r= Al L L K
I dw) jos @ BE e eo
i fe]m.u!suug f;e;émns sHeunseq | Ereed "'.*:‘-f:,‘.ﬂb"i* t‘?f
—_— ' s
‘ B HHON4su0 e| sueojuages ajeg g %}h*a
w | |__9L0E 1ejo|
nod 221 - BeuouUDALDS
| IS uwe op pred ‘nuu:::wﬁ P PIED JIMuBidw) 2L0€ 5_3 ) L
| ) |EuEORISp oE0IOd  eeudoid ewun  ———
i~ junguap Eiejesdng | epobajen N
-—-—___.___- !_ -

@%_’nﬁm 1 19181 € a.e0usjal BleQ v HOHHP+EAG+S - 1O diop |
jToe = Wp Yy ===
! ]

,! o =]
= -
I EADIRIY EUBLWLINS . epualan
S rETr e R — 612 =sndaxd jno
WiE S o T ——— %08'6€ = sndoud |0y ]
: S o e WEyzz 3 dWw 000098 LD =pg |
'. 2| 2] W 00002k LD =33 )
.. £ W 009L0E = uuers |
! = e "~ esndosd apenpc ||
= k
= 000 = iug)sixa 1No
- g T LL0BEZ ped su %00°0 = uaise | o4 3
=l B n " dwogo=ps | g
bl & @ & dwi 60'g = 05 ( a
L 2 g = = WiGE dw 0'9L0E = uaugy g -
1 L]
i L - M, £s l\¥ ‘BlumMS|Xe anenyg E
~ S en \mﬁ?\\—_— -——;;. R
— L 3 K. i Bl
T = | A 05eslie!
&
e <
p N 2loine saoay
g |, 009
&
I -
3
¥
) =
o) :
- |
= =
YADIVYD =
AT EEEN ATELSIUIWPY Egléi uri alog
H ___"_‘—"—'—--u.-_...I
(91 " jauweo) “1s 150) “iojeRNposy £15T) = ePlng eafies
flog "onl ‘way 1u gy -y BUWIBO), IS 'Bn0lET) 307 ‘UBpAENy) o ) $I 0 ) L:ﬁ
[ -NNNiqows eseipy lensew eigjesdng NSEPED Iy

005 eJeas _ '
&ldITY YWEN NEINTINTIgow V 3HVLINMZAa 1S INIWYSYIdiNY 3@ NVd




" r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard DOL| Nr. cerers 291985

7 Biroul de Cadastru si Publicicate Imablliars Craiova Ziva 13
W Luna iz
r Al 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

S e PENTRU INFORMARE

T
Carte Funciara Nr. 241078 Crafova ‘II I

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Toamnei, Nr. 16B, Jud. Dolj, (fosta Str. Toamnei, nr.16,164 fosta Productelor, fost str.
Toamnel nr, 16)

Nr. |Nr. cadastral Nr,

crt|  topografic Suprafata* (mp) ,f Observatil / Referinte

Al 241078 3.016 \ ;'; Imprejmuit: partial cu gard de plasa sarma si gard de lemn.
T8

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
76354 / 02/04/2020
Act Motarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT NR 500, din 02/04/2020 emis de Diaconu Laura;

Se inflinteaza cf, 241078 a imobilulul cu nr, cad, 241078/Cralova ca| Al

| urmare a alipirii urmatoarelor 2 Imaobile:
Bl |~- nr.cad.238070\cf.23B070;
| -~ nr.cad.239162\c.239162;

Act Notarial nr, CONTRACT DE VEHZARE AUT NR 2163, din 10!’11}2319 emis de N.P. Diaconu Laura;

| B2 Intabulare, drept de FH\?PHIETATE dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 {

1) WIN IMPEX SRL, CIF:4175781
OESERVATI pozitie franscrisa din CF Z38070/Cralova, Inscrisa prin Incheterea nr. 263194 gin 2.4/1 1/2019.1
pozitie transcrisa din CF 239162/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 263198 din 22/11/2018;

(118066 / 26/04/2021
(Act Administrativ_nr. CNS NR. 1720, din 21/04/2021 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

B7 '5e noteaza schimbarea adresel imobilului de sub A 1, din str, Toamnei Al
nr. 16, nr. 16 A, in str. Toamnei nr. 16 B

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcinl Referinte

NU SLINT

Document care confine dale cu caracter personil, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exlrase penlnd informant on-ine 13 adroka epay. sneplro OF LR RSN ed B
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Carte Funciara Nr. 241078 Comuna/Oras/Municipiu: Cralova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
241078 3.016 Imprejmuit: partial cu gard de plasa sarma sl gard de lemn.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIN LINIARE IMOBIL

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiis Legil Ne. 677/2001.

- 3P0 4
1
..-—-:5‘|r
If/ 241078
il
4
EEE !
23807
I——_\_-___ ‘_-_-___ !
_i\_ ~& S o2l
Date referitoare la teren
4 C@ﬁ:;; ntra 5”?&’;"“ Tarla Parceld | Nr.topo Observatji / Referinte
1 curti DA 3.016 _ % Imprejmuit: partial cu gard de plasa
constructii sarma si gard de lemn,
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit i (m)
1 2 1.039
2 3 10.165
3 4 21,219
4 5 13.567
5 B 39.187
6 7 2913

Pagina 2 din 3

Exirase penind inlermang o

bl pdress spay. sncplro

Forrmutar vershures 1,1
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Carte Funciard Nr. 241078 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 B8 12,207

8 g9 22,426

9 10 1012

10 11 6.312

1 12 65,411

12 13 9.867

13 14 28.063

14 1 15.864

“* [unglimlle segmentelor sunt determinate in planul de pro Steren 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.ULG. nr. 4172016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizics a
documentului, fara semnatura clografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de 2ile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gi ora generéarii,
13/12/2021, 13:56

Document care confine date cu caracter pevsonal, protefate de prevederiie Legil Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3

Exirase peatru nformibre ondhee I adresa Ep!r.-ll‘l-ch“] Formular wersionea 1 1
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CONTRACT DE VANZARE LDUPUCA_T_,

Intre subscrisele:
Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., cu sediul social In mun. Craiova, sir.

Toamnei nr. 16A, Judet Dolj, CUI 30277357, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J16/8982/2012, reprezentatd prin asociat si administrator GABELL! CLALUDIO cetétaan

in calitate de vénzétoare

Societatea WIN IMPEX S.R.L., cu sediul in n
jud. Dolj, inmatriculaté in Oficiul Registrului Comerjuiui sup nr. J16/1377/1993, CUI

4175781, reprezentatd prin asociat unic si administrator. SERBANFSCII COSTEI NP

in calitate de cumpdaratoare
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmétoarele conditii:

Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentats prin GABELL/
CLAUDIO vand Socletéfii WIN IMPEX S.R.L., reprezentatd prin SERBANESCU

COSTEL urméatoarele imobile (zona C), proprietatea societétii:
v teren intravilan, situat In mun. Craiova, str. Toamnei nr. 16A (fost nr.

16), jud. Doljin suprafal4 totald de 2.326 mp din actele de proprietate si din masuratori,
avand nr. cadastral 238070, Tnscris in Cartea Funciard nr. 238070 a loc. Craiova;

v teren intravilan situat in mun. Craiova, str. Toamnei nr. 16, jud Dolj,
fostd Productelor, in suprafatd totald de 690 mp din actele de proprietate si din
masuratori, identificat cu nr. cadastral 18323/1, Inscris In Carfea Funciard nr. 239162
a loc. Cralova (nr. CF vechi 46514);

v cota parte de 8400/14500 (reprezentand suprafata indiviza de 84 mp) din
imobilul — alee de acces situat in mun. Craiova, str, Toamnei nr. 16F, jud Dalj, in

suprafaia totald de 142 mp din actele de proprietate si 145 mp din masurétori, identificat
cu nr. cadastral 18323/4, inscris In Cartea Funciard nr. 221392 a loc. Craiova (nr. CF

vechi 46517).

Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd prin GABELL/
CLAUDIO am dobéndit imobilele, in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr.
2133 la data de 23.11.2016 de Societatea Profesionald Notariald ,BNP Ciovici
Gheorghe™ — notar public Laura Diaconu, cu sediul In Craiova, medificat prin Actul
Aditional aut. sub nr. 1887/15.10.2018 de Societatea Profesionald Notariala BNP
Ciovicd Gheorghe” — notar public Laura Diaconu, cu sediul in Craiova si in baza Actului
de dezmembrare aul. sub nr. 2011/05.11.2019 de Societatea Profesionald Notarial3

.BNP Ciovicd Gheorghe” — notar public Laura Diaconu, cu sediul in Craiova,
Preful stabilit de noi partile contractante este de 300.000 Euro (treisutemil Euro),

echivalentul a 1.432.770 lei (unmilionpatrusutetreizecigidoudmiligaptesutesaptezeci
lei), calculat la cursul BNR de 1 Euro = 4.7759 lei, din data de 20.11.2019, pe care
subscrisa, vanzaloare I-am incasal, azi data autentificarii actului prin virament bancar, in
contul nr. RO63BUCU1451304240164RON, deschis la Alpha Bank S.A., pe numele
Societafii PELLETTERIA SAC S.R.L., in baza transferului national din data de

20.11.2019, elib. de Procredit Bank S.A.
Prezenta operafiune de livrare de bunuri este operafiune pentru care se

aplicd taxarea inversd in conformitate cu art. 331 alin. (2), litera g) din Codul fiscal.
Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd prin GABELL/
CLAUDIO, méa oblig ca din preful incasat sa rambursez integral creditul contractat de



.
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Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L. de la Alpha Bank S.A. si garantat cu ipotecd
imobiliard constituitd in baza contractului de ipoteca autentificat sub nr. 2135/23.11.2016
de S.P.N. "BNP Ciovicd Gheorghe” - NP Diaconu Laura, cu sediul in Craiova si s3 pun
la dispozitia societdii cumpéaratoare WIN IMPEX S.R.L. declaralia de radiere cel mai
tarziu la data de 27 noiembrie 2019.

Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd prin GABELL/
CLAUDIO declar in mod expres, sub sancliunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declarafii cd pentru imobilele ce formeaz3 obiectul prezentului contract, suni
achitale toate obligatille de platd datorate pentru anul curent bugetului local al mun.
Craiova Tn a céror razé se afld Tnregistrate fiscal imobilele ce face obiectul prezentului
confract si subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentald prin
GABELL! CLAUDIO ca si contribuabil nu am obligafii fiscale restante, obligatii fiscale
scadente si neachitate si nici alte creante bugetare, dupd cum rezultd din certificatul de
atestare fiscala pentru persoane juridice nr. 798935 eliberal la data de 14.11.2019 si nr.
648850 eliberat la data de 30.10.2019, ambele de Primaria mun. Craiova, Biroul Impozite

si Taxe Locale.

Tolodatd, subscrisa Socletatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd prin
GABELL! CLAUDIO, declar ca, in afara ipotecii gi a interdicfiilor aferente, Tnscrise in
favoarea Alpha Bank Romania S.A., in baza contractului de ipoteca autentificat sub nr.
35/23.11.2016 de S5.P.N. "BNP Ciovic Gheorghe” - NP Diaconu Laura, cu sediul in

(o iova, pentru care s-a obfinut acordul al Alpha Bank Romania S.A., privind prezentul

acl)asa cum rezulta din Acordul nr, 4039/15.11.2019, elib de Alpha Bank Romania S.A.,
i H bilele nu sunt grevate de alte sarcini i nu s-au constituit alte drepturi reale Tn favoarea
#; r persoane, dupa cum rezulta din exirasele de Carte Funciar3 pentru autentificare nr.
@57720 din data de 15.11.2019 eliberat |a data de 15.11.2019 de OCPI Dolj - Biroul de
cadastru si publicitate imobiliard Craiova si nr. 257721 din data de 15.11.2019 eliberat la
data de 15.11.2019 de OCPI Dolj — Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Craiova.
De asemenea, subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentat
prin GABELLI CLAUDIOQ, sub aceleagi sanctiuni declar cd imobilele ce formeaz3 obieciul
prezentului contract de vénzare sunt proprietatea societafii, fard s3 fi trecut In
proprietatea slatului in baza vreunui act normativ, nu au iesit din circuitul civil, nu fac
obiectul niciunui contract de locatiune/arendare sau cedare a folosintei cu titlu gratuit, ca
anterior autentificérii prezentului contract nu le-am instréinat in niciun mod altor persoane
fizice sau juridice, prin act sub semndturd privatd sau autentic si nu am Incheiat conventii
preliminare cu terje persoane, nu fac obiectul niciunui litigiu privind dreptul de proprietate
asupra imobilelor nici de drept si nici de fapt, nu fac obiectul urmarin silite, si nu fac sau
au facut obieclul vreunei revendicari sau cereri de restituire in naturd in baza legilor

proprietatii.
Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilelor se face cétre societatea

cumpadritoare cu incepere de azi, data autentificaril actului.
Predarea bunului, adicd punerea lui la dispozifia societdlii cumpératoare,

impreuna cu tol ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingridita a posesiei,
pe care mé oblig sa il eliberez de toate bunurile mobile ale subscrisei societati
vanzatoare, in conditiile art. 1685 gi urmétoarele din codul civil, se face incepénd de azi,
data autentificérii prezentului contract. Societatea cumpdratoare are obligajia de a
verifica starea in care se afld bunurile imobile la momentul predérii pentru a descoperi
viciile aparente, pe care subscrisa socielatea vdnzaloare am obligatia s& le remediez de
indaté, precum si evenlualele vicii ascunse.

Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd prin GABELL/
CLAUDIO, declar ca inteleg sa garantez societalea cumparatoare contra evictiunii tolale
sau partiale, In conditiile art. 1695 si urméatoarele din codul civil si Impotriva viciilor

imobilelor in conditiile art. 1707 - art. 1714 din codul civil.
Riscul pieirii bunurilor imobile este transferat societa{ii cumpératoare fncepénd de

azi data autentificarii contractului.
Subscrisa, Societatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentatd prin SERBANESCU
COSTEL, infeleg sd cumpar de la Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentatd
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prin GABELLI CLAUDIO, imobilele mai sus aratate la preful si in condiiile prevazute in

prezentul contract cu al carui continut ma declar de acord.
Subscrisa, Socletatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentati prin SERBANESCU

COSTEL, in calitate de cumpdratoare declar cd am luat la cunostiin}ad de situatia de drept
i de fapt a imobilelor pe care le cumpdr, stiu cd acestea au fost dobandile de catre
societatea vanzatoare in condifiile aritate mai sus, cd imobilele, In afara ipotecii si a
interdictiilor aferente, inscrise in favoarea Alpha Bank Romania S.A., in baza contractului
de ipotecd autentificat sub nr. 2135/23.11.2016 de S.P.N. "BNP Ciovicd Gheorghe” - NP
Diaconu Laura, cu sediul in Craiova, pentru care s-a obfinut acordul al Alpha Bank
Remania S.A., privind prezentul act, asa cum rezultd din Acordul nr. 4039/15.11.2018,
elib de Alpha Bank Romania S.A., nu sunt grevate de alte sarcini, nu au iesit din circuitul
civil i nu au trecut in proprietatea statului In baza vreunui act normativ, infelegénd =4 le
bandesc fdra ca prin aceasta si eliberez societatea vanzatoare de garantia datorata

tra evicfiunii si a viciilor. Totodatd, declar c& mé oblig s& verific starea in care se afla

rile imobile la momentul predarii pentru a descoperi vicille aparente, pe care
tatea vanzatoare are obligajia sé le remedieze de indatd, precum si eventualele

ascunse.
De asemenea, subscrisa, Societatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentatd prin
RBANESCU COSTEL, in calitale de cumpérétoare declar c4 am luat cunostinta de
prevederile art. 466, alin. 2 Cod Fiscal care prevede obligafia dobanditorului sa depuna
o noud declaratie de impunere la organul fiscal local In a cdrui razd teritoriald de
competenta se afld imobilelor, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si faptul ca
dobéanditorul datoreaza impozit pe imobilele dobandite incepand cu data de 1 ianuarie a

anului urmétor dobé&ndirii.

Subscrisa Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., reprezentat3 prin GABELL/
CLAUDIO declar Tn mod expres cd sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului contract, in favoarea Societatii WIN IMPEX
S.R.L., si noi, partile contractante, autorizdm notarul public sd indeplineascé formalitétile
de publicitate imobiliaré privind prezentul contract.

Noi, pértile contractante, declardm in mod expres, sub sancfiunile previzute de
art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, cd preful declarat in prezentul confract este
real gi am luat cunostinid de prevederile art. 9, lit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la
evaziunea fiscald, de dispozifiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr. 23/2005 privind prevenirea
si sanclionarea spdldrii banilor, iar subscrisa, Societatea WIN IMPEX S.R.L.,
reprezentatd prin SERBANESCU COSTEL, n calitate de cumparitoare declar ¢4 suma
reprezentand preful vanzarii nu provine din actiuni ilicite sau care Incalcs aceste legi.

Noi pérfile contractante, am convenit de comun acord s includem In prezentul
contract si urmdtorul pact comisoriv: in cazul in care contul nr
RO63BUCU1451304240164R0ON, deschis la Alpha Bank S.A., pe numele Societatii

PELLETTERIA SAC S.R.L., pe numele Societitii PELLETTERIA SAC S.R.L., nu este
alimentat cu suma de 1.432.770 lei (unmilionpatrusutetreizecisidoudmiisaptesute

saptezeci lei) pana cel mai tarziu la data de 22 noiembrie 2019 prezentul contract va fi
rezolufionat de plin drept, fard somalie, fard punere Tn intdrziere gi fard nici o alts
formalitate prealabild; n urma rezolufiunii prezentului contract, noi partile fiind repusi n
situatia anterioard Tncheierii contractulul, fard plata niciunui fel de daune interese sau

altfel de clauze penalizatoare.
Totodatd, noi, parjile contractante declardm in mod expres ca fiecare dintre noi

este beneficiarul real al operatiunilor concrefizate prin prezentul contract adicd,
vanzatoarea esle beneficiarul real al prefului incasat, iar societatea cumpéritoare este

beneficiarul real al bunurilor cumpérate.

Noi, parfile contractante declaram pe proprie raspundere, ¢d nu avem calitatea
de debitori in cadrul procedurii insolventei persoanelor juridice reglementatd de Legea
85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei i de insolventa, iar asocialii si
administratorii societatilor parli contractante nu au calitatea de debitori in cadrul
procedurii insolventei persoanelor fizice reglementatd de Legea nr.151/2015 privind

procedura insolventei persoanelor fizice.
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Partile declara c4 in conformitate cu dispozifiile Regula mentului 2016/67¢ privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor Cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/46/CE ("GDPR"),
aclioneaza in calitate de operatori independenti ai datelor cu caracter personal, nu au
calitatea de co-operatori si exclud orice forma de raspundere solidar in ceea ce priveste
respectarea obligaliilor care revin fiecarei Parti potrivit GDPR.

Partile sunt de acord cu prelucrarea datelor lor personale pentru intocmirea actului
notarial i cu furnizarea de informatii referitoare la datele lor personale si la confinutul
actului notarial autorita{ilor imputernicite prin lege, la cererea acestora.

Protectia datelor cu caracler personal gi siguranta informatiilor au o importanta
deosebitd pentru Parfi. In cazul datelor cu caracter personal care sunt colectate,
relucrate si utilizate pentru Indeplinirea prezentului Contract, pariile vor asigura

nfidentialitatea, disponibilitatea si integritatea acestor date.

Noi, partile contractante declardm c3 ne exprimam in mod liber si nevicial acordyl
contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract in
ralitatea sa §i semnam prezentul contract cu intenfia deplina si liberd de a dobandi
e drepturile si obligatiile previzute in acesta, pe care le considerdm echitabile.

Noi, périile contractante declarm c& am primit informatiile necesare pentru
incheierea in deplina cunosgtin{d de cauza a prezentului contract in forma in care acesta
a fost redactat, c# dispunem de experien{a si de cunostinfele necesare pentru a infelege
prevederile prezentului conltract si infelegem s Tncheiem prezentul contract in deplin
cunostin{d de cauza.

Noi, périle contraclante, declarim in mod expres ca toale si oricare din
prevederile prezentului act au fost negociate si acceptate de noi, parile contractante, ¢
am citit personal confinutul prezentului act, am Injeles confinutul sau si consecintele

tregime declaraliile cuprinse in acesia.

juridice pe care le produce gi ne asumam in in
Lucrdrile de publicitate imobiliard se vor Indeplini de notarul public, potrivit

dispozifiilor Legii nr.7/1996.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
societatea cumpdaritoare,
mbrie 2019 la sediul Societatii Profesionale

Tehnoredactat la data de 20 noie
— notar public Laura DIACONU, din mun.

Notariale ,BNP Ciovici Gheorghe”
Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parter, fud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea PELLETTERIA SAC S.R.L., Societatea WIN IMPEX S.R.L.
reprezentatd prin reprezentats prin
GABELL! CLAUDIO, SERBANESCU COSTEL,
8.8,

S.8.
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ACT DE ALIPIRE {DUP “C&ﬂ

Subscrisa:

Societatea WIN IMPEX SR.L., cu sediul social Tn mun, Craiova, sir. George
Enescu nr. 70, jud. Dolj, avand numér de ordine In Registrul Comerului: J1 6/1377/1993,
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J16/1377/1993 $l cod unic de

ifueghtfﬂrﬂ" 41?5?81. reprezentat® lanal nin asaaist comze

i
1} caliiate de proprietar al urmétoarelor imghile:
v teren intravilan, situat In m. iova, str. Toamnel nr. 164 (fost nr. 16),
n aclele de proprietate si din masuritori,

Jud. Dolj in suprafais totals de 2.326 mp
identificat cu numar cadastral 238070, Inscris In Carfea Funciard nr. 238070 a Joc.

Craiova:
v teren intravilan situat In mun. Craiova, str. Toamnei nr. 16, jud Dolj,
din actele de proprietate si din mﬁsurﬁtuﬂ,\ /

Craiova (nr. CF vechi 46514);

am hotérat alipirea celor dous imobile descrise mai sus Intr-un singur trup de
Proprietate funciara situat la adresa mun. Cralova, str. Toamnei nr. 16, 16A (fosti
Productelor, fost str. Toamnei nar. 16), jud. Dolj, (zona C) compus Tn intregime din:
feren intravilan, calegoria de folosint3 eurfi, constructii, In suprafafd totald de 3.016 mp, /
actele de proprietate si din masuratorile cadastrale, identificat cu numar nou cadasfral

241078.
Alipirea se face In scopul reglementanii situafiei juridice a proprietatii,
Subscrisa, socletatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentatd legal prin asociat unic i

cumpdrare, In baza Contractului de vanzare autentifi
notar public Laura Diaconu, cu sediul in mun

prezentului act, sunt achitate toate obligatiile de plati datorate pentru anul curent bugetului
local al mun. Craiova In a carel raza se aflé Inregistrate fiscal imobilele ce fac obiectul
prezentului act, g subscrisa, ca si contribuabil, Tn afara creantel in suma de 101 lei, nu am
alte obligatii fiscale restante, obligafii fiscale scadente $i neachitate si nici alte creanie
bugetare, aga cum rezults din Certificatul de atestare fiscalj pentru persoane juridice nr.
505328 din data de 01.04.2020, eliberat de Primé#ria mun, Craiova.
Subscrisa, socletatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentalta legal prin asociat unic gi

administrator, SERBANESCU COSTEL, declar sub sa
Penal privind falsul in declarafil, c& imobilele ce formeaz3 obiectul prezentului act de alipire
sunt proprietatea subscrisei, fird s fi trecut In proprietatea statului in baza vreunui act
normativ, nu au lesit din circuitul civil, nu formeazd obiectul vreunui litigiu la instantele
judecstoresti, ¢4 anterior autentificaril prezentului act nu le-am instrdinat In nici un mod
altor persoane fizice sau juridice, prin act sub semnéturs privatd sau autentic si nu am
Incheiat conventii preliminare cu terfe persoane,

De asemenea, subscrisa, societatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentats legal prin
asociat unic si administrator, SERBANESCU COSTEL, declar c& imobilele nu sunt grevate
de sarcini i nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupd cum
rezultd din extrasele de Carte FunciarX pentru autentificare nr. 75997 din data de
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01.04.2020, eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard jud. Dolj la data de
01.04.2020 i nr. 75998 din data de 01 .04.2020, eliberat de Biroul de cadastru i publicitate
imobiliar4 jud. Dolj la data de 01.04.2020.

Subscrisa, societatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentats legal prin asociat unic si
administrator, SERBANESCU COSTEL, autorizez notarul public sa indeplineasca
formalitstile de publicitate imobiliara privind prezentul act.

Lucrérile de publicitate imobiliarda se vor indeplini de notarul public, potrivit

dispozifiilor Legii nr.7/1896.
Subscrisa, socletatea WIN IMPEX S.R.L., reprezentat3 legal prin asociat unic si
roprie raspundere, ci nu am calitatea

de debitor in cadrul procedurii insolventei persoanelor juridice reglementats de Legea nr.
' i $i de insolventa, iar subsemnatul,

r.151/2015 privind procedura insolventei persoanelor fizice

In conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in

re a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European sl al Consiliului din 27
ce privegte prelucrarea datelor cu

ie 2016 privind Protectia persoanelor fizice In ceea
cter personal si privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare a Directivej
subsemnatul, SERBANESCL

/46/CE (Regulamentul general privind protecia datelor),
COSTEL in calitate de asociat unic §i administrator al socletitli WIN IMPEX S.R.L. declar
cd sunt de acord cu prelucrarea 8cestor date, In vederea Intocmiril actuluj notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la dalele personale si la continutul actului notarial, cétre
autoritdfile abilitate de lege, la cererea acestora.

Subsemnatul SERBANESCL COSTEL In calitate de asociat unic sl administrator a
societdfii WIN IMPEX S.R.L., declar ci am primit informatiile necesare pentru incheierea
in deplina cunogtin{d de cauza a prezentului act In forma In care acesta a fost incheiat, ca
dispun de experienta si de cunostinele necesare pentru a Infelege prevederile prezentului
acl sl Inleleg s& inchei prezentul act In deplind cunogtintd de cauzi declarénd pe
réspunderea proprie ca afirmatiile facute In prezentul act sunt conforme cu adevirul,

De asemenea, subsemnatul SERBANESCU COSTEL In calitate de asociat unic si
administrator al socletatii WIN IMPEX S.R.L., declar c& am citit personal prezentul act, am
fele juridice pe care le produce gi sunt de acord

inteles pe deplin continutul s3u §i consecin
cu confinutul séu ce reprezinta vointa mea neviciats.
aprilie 2020 la sediul Socletdtii Profesionale

Tehnoredactat la data de 02
Notariale ,BNP Ciovica Gheorghe” - notar public Laura DIACONU, din mun. Craiova,
Calea Bucuregt], bl. 27 A, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original $i 5 (cinci) duplicate,
din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial, un duplicat pentru OCP| - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard competent In vederea Tndeplinirii formalitdfilor de
publicitate Imobiliara si 3 (trel) duplicate s-au eliberat p&rii.

PROPRIETAR,
Socletatea WIN IMPEX S.R.L.,
reprezentata legal prin asociat unic gi administrator,
SERBANESCU COSTEL
S.S.



4
Al
S

i

=i L S




— 13-

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA |
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 1832  din 26/06/2020,

Ca urmare a cererii adresate de: .. 5.C. WIN IMPEX S.R.L. prin Serbanescu Costel c
domiciliul in jud. Dolj _ Municipiul ~  Craiova . Strada Fraii Golesti
nr._25A |
infegistrata lanr. 89831 din  24/06/2020

CERTIFICA:

Imobilul proprietate a WIN IMPEX S.R.L. situal la adresa;
Strada Toamnei, nr.16 si nr.16A

figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova fa adresa;
___Strada Toamnei, nr.16B

(fostl str. Prodictelor)
ALIFIRE: Teren In suprafajd totald de 3016mp din acte §1 din masurdlon cu Nr.od, 241078,

Serviciul Urbanism sl Nomenclatura Urbana, ;
Stela Mihaela Ene Intocrnit, .
—— Inspector lonelg L oredang Ciontoiu
V4 SER
Achitat taxa de{™ X" o ___lei cu chitanta nr.. O 4 UL tiro din . ﬂLf %1‘
Achitat taxade urgenta: ... ... leicuchtantanr: . | SR
F.0. 03.12.02 vers. 01

Nota: Prezentul cerhﬁcat nu cmsﬁtule titlu de pmpnetats si nu confera aceasla Hlllale
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI IN URMA ALIPIRII
scara 1:500
Adresa imohilului;

]
Mr. cadasir ] Supralala masurala
il {mip) Intravitan, Loo, Cralova, str. Toamnei, ar. 16, nr. 164, jud. Dol
‘ T T Ty {fosla Produciebor. fost sir. Toamnei nr, 16
J—7 e Unilalea Adminisiraf i 3
[ CRAIOVA
i!
=
af

E5.41m

— L) |:| ’Cl:
5=3076mp Iy

nr cad, 2“55

:

]

34
3
&
3

nrcad 1832

nrcad 238071

Primaria Cramova

A, Date raferitoare |a leren

A Calegoria |Suprafata S
porcelg :Iﬂl'l;!lusiﬁ[a[ {mp) ] Maéntnani

1 Ce 3078 | Veprefanikt Giend e less srcrm, o de fovs o
Toial 3016
B. Date referitoare la construchi

Cod | Destinatia Suw;r:ﬁm?mm Mentiuni

= 71 HeB. 7070
L ) - T : - :
.r'{!._a.-' ..ﬂfij.p" feaka il a: Jnt..__i}__j!‘ﬂnbikdui-:m15ﬂ£1 { & ||T|ﬂh'd|”a ﬂﬂ'|j ]
et FS%%B v g > Bh 1A |
H G soTen g s PR WSPECTOR DE cmﬁsmu i

i S i X, %
. :::uc:n;rf;n mlcr;-lm sroducerea imobiului in baza de dale
WD SO {a si atribuirea numarulul cadastral

carespondenta a

Dat
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i
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|
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 779 / 21-04-2021

L
'-;’ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliara DOL]}
o Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPL  adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel, 0251414286 Fax.

STRINTY 0251418018

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 779 / 2021

Citre Botea Cristian Radu, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistrata la OCPI poL) cu nr. 114074 din data
20/04/2021, se emite avizul de incepere a lucrarii "ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P-4-5 RETRASE CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE 5l SPATII COMERCIALE LA PARTER"

1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Studiu topografic pentru “ELABORARE P.U.Z PRIVIND
REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
§+P-4-5 RETRASE CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE LA PARTER"

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

« suprafata totald: 1,74 ha;

- termenul de executie: 16.04.2022
2. Documentare: Conform documentelor atasate cererii privind solicitarea avizului de incepere a
lucrarii, imobilul ce face obiectul investitiei este amplasat in Municipiul Craiova, Str. Toamnei, Nr.
16, 16A (fosta Productelor, fost str. Toamnei nr. 16}, judetul Dolj, IE 241078. Suprafata de teren a
imobilului ce face oblectul investitiei este de 3016mp, suprafata studiata prin PUZ va fi de 1.74ha.
Pentru documentare se va consulta baza de date a oficiului teritorial in vederea integraril
imobilului ce face obiectul solicitarii avizului, a imobilelor vecine, anterior receptionate, precum si
pentru evitarea eventualelor suprapuneri. Documentatia tehnica se va intocmi in conformitate cu
prevederile requlamentului aprobat prin Ordinul Directorulul Generel al ANCP] 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Lucrdrile vor consta din masuratori pentru
realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografica
1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificarile si validarile datelor
existente, calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz. Datele de teren precum §i informatiile
obtinute dupa prelucrare, vor fi structurate si predate pe suport digital, inventarul de coordonate
va cuprinde punctele de inflexiune care definesc limita puz-ului. Documentatia pentru receptia
suportului topografic al PUZ, va cuprinde: memoriul tehnic, in care vor fi prezentate: metodele de
lucru, instrumentele utilizate, prelucrarea si modul de stocare, organizarea §l reprezentarea
datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarea (in ha), planul topografic (in
format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului i
limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale iar in planul de
incadrare in zona (la o scara convenabild), se va evidentia limita puz fata de limita intravilanului
existent, in cazul puz-urilor executate in extravilan.
4. Receptia lucrdrii: Documentatia tehnica se receptioneaza de OCPI Dolj, in conformitate cu
prevederile regulamentului aprobat prin  Ordinul Directorului Generel al ANCPI 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Tarifarea serviciului privind receptia documentatiel tehnice
e va face conform Ordinului Directorului General al ANCPI 16/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Inspector
MARIA BASESCU

; Semnnat digital de
Maria s B

Data: 20210430
Basescu  \ygi19.0m0r

Documentul contine date cu caracter personal, protejate e prevederile Legh Nr. 622/2001. Pagina 1 din 1
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mE’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
5! Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillaré Craiova

M Adresa BCFI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopser nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
FREATLLENE F 4

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 877 / 2021
Intocmit astdzi, 14/05/2021, privind cererea 124206 din 07/05/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 779 din 21/04/2021

1. Beneficlar: WIN IMPEX SRL
2. Executant: Botea Cristian Radu
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIA LUCRARII DE ELABORARE P,U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrérilor:

Eum&r act ata act |Tip act mitent

72 06.05.2021 [nscris sub semnatura privata [PFA BOTEA CRISTIAN
Plan 06.05.2021 FE[' administrativ PFA BOTEA CRISTIAN
779 21.04.2021 p@ct administrativ OCPI DOLJ

118066 26.04,2021 Ptt administrativ OCP DOL)

fn 07.05.2021 En5cri5 sub semnatura privata [ProCredlt Bank

573 i?m.zun act administrativ FRIMARIA MUN. CRAIOVA
DXF 6.05.2021 Fns:ris sub semnatura privata |PFA BOTEA CRISTIAN

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzli:

Pentru procesul verbal B77 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia care insoteste planul topografic necesar intocmirii documentatiel pentru .Elaborare P.U.Z.
privind reglementarea urbanistica in vederea contruirii unui imobil cu regim de inaltime S+P-4-5 retrase cu
destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter” respectd prevederile art. 264 din
Regulamentul privind avizarea, receptia 5l Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard contine: -
borderoul; - dovada achitaril tarifelor legale; - cererea de receptie; - copia avizului de incepere a lucrrii; -
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei; - inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune
care definesc limita puz- ulul, in format digital; - calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; -
memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarea (n
ha); - planul topografic {in format analogic gi digital - dx=f), scara 1:500, pe care este evidentiata limita PUZ-
ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ carora le-au fost acordate numere cadastrale; - date digitale
pentru zona supusa investitiei, planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care este evidentiat
limita HIJI fata de limita intravilanului existent, in cazul PUZ- urilor executate in extravilan; fisierul .cpxml.
Concluzii
Masuratorile realizate in refeaua de indesire au fost efectuate cu tehnologie GNSS [(GPS);
calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor radiate se insecriu in tolerantele admise;

In vederea receptiei tehnice a planului topografic ce face obiectul prezentei cereri a fost analizat continutul
topografic al acestula, metodele si mijloacelor de masurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970, a fost verificata suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urméatoarele :
1) Planul topografic este intocmit in sisternul de proiectie Stereografic 1970, mijloacele de masurare
folosite, asigurd efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare , punctele retelei
de sprijin 5i de ridicare, au fost alese in mod corespunzator si pe baza lor s-au efectuat masuratorile
topografice, calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum si cele
radiate se fnscriu in toleranfele admise si pe baza lor s-a calculat suprafata imobilulul;

2} In planul topografic a fost reprezentat amplasamentul situat in mun, Craiova, str Toamnei nr. 168, jud.
Doll. Zena studiatd pentru elaborarea P.U.Z-ului, este in suprafatld de 17423 mp, se suprapune cu Imobilele
avand numar cadastral 220092, 221317, 238071, 241078, 230405, 207485, 203988, 229676, 211349,
221392, 229686, 218854, Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice,

Dacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



— ?__5_..

Lucrarea este declaratad Admisa

Roxana Maria >¢mnat digital de

; oxana Maria
Oroviceanu g,oviceanu
Inspector
ROXMANA-MARIA OROVICEANU

Documentul contine date cu caracter persanal. protefate de prevederile Legli Nr. 67772001 Pagina 2 din 2
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suprapune cu imobilele avand numar cadastral 220002, 221317,
'y 238071, 241078, 230405, 207485, 203988, 229676, 211349,
Ty o 221392, 229686, 218854, Craiova
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Roxana Maria PN
0 . de Roxana Maria
roviceanu Oroviceanu
315200 wufie
- . 215000
Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliara Dolj Nr. lucrare 1242062021
Receplionat Roxana Maria OROVICEANL
Prezentul document receptional este valaknl
insotit de procesul verbal de receptie nr. 877/2024
——— —Gard plasa
———— =Gard metalic
= —Gard belon 0 S W 15 20 Wm 3s 40
{-."'{ _stl:nlp T 1] 1 | L | L | | | 1
Lon
c: - SISTEM DE PROIECTIE Starea 70
[EE‘-H—:-; "Em"ﬂ:l' % ; COTA DE REFERINTA: umwamm
- tur imobile antarior mtabolate
S inache (1 ohtlen Ao , LUCRARE : “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA PROIECT
oy =i Limila zona sludiata prin 0.2, - S=1,7423Ha | CONSTRUIRII UNUI IMOBIL ClJ REGIM DE INALTIME S+P-4-5 RETRASE CU DESTINATIA
= - DE LOCUINTE COLECTIVE sotépmu COMERCIALE LA PARTER" —- a1 2
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——— - Conlur constructi Cristian- semnat digial fosla Productelor, fost str. Toamnei nr. 16); S
T Linke CF Radu e BENEFICIAR : 5.C. WIN IMPEX S.R.L.
Dava: 2021.05.07
Botea 0B:21:22 +0300° SF&M PLAN DE SITUATIE FLANSA NR.
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E : :
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Aprobat
Primar,

Ca urmare a cererii adresate de SC WIN IMPEX SRL REPREZENTATA PRIN SERBANESCU COSTEL omiciliul/sediul in

Judeful Dolj, Municipiul Craiova satul = sectorul - , cod postal , nr, T0 bl , sc., et., ap, , telefon/fax » email , inregistrati

la nr. 92576 din 26/0572021 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile’ i completirile
ulterioare, se emite

e B i o, 202/

peniru elaborarca Planului urbanistic zonal pentru REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
[MOBIL CU REGIM DE INALTIME $+P+4-5 RETRASE, CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIL

COMERCIALE LA PARTER

e Sl

especlarea urmitoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la str. Toamnei , la sud de cale ferata , la est
de proprietati private, str. Toamnei si str. Viilor , la vest de proprietati private, str. Toamnei si str. Viilor ,

2. Categori:le funcfionale ale dezvoltdrii 5i eventuale servitufiUTR 1 ZM - zona mixta - locuinte colective, comert si servicii: UTR 2
Z2LIS - zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de inferes geners

AT 8 5 8 g era -t e Pl i mm ‘i

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)UTR ZM: POTmax=40%, CUTmax

T e e e e 1 1R 5 e Do e T o TR

S+P+4-5R, Rmax=24 m; UTR Z2LIS: POTmax=85%, CUTmax=2,50, regim de inaitime P+3, Rhmax=17 m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitifilorPrin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului

s Pt el kel

se vor preciza funcfiunile si doti rile zonei com plementare permise in zond §i se vor face precizdri cu privire la conditiile in care
se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investifiei in funcfiunile si dotiirile zonei cu destinafil aferente zonei, zona
circulatii auto i pietonale implicit a zonelor verzi aferente acestora, in conformilate cu RGU a probat cu HG nr 525/1996.
Asigurarea locurilor de parcare aferente f unciiunilor, conform RLU aprobat cu HCL nr 271/2008 in incinta, cu prezentarea
argumentatd a respectiirii RLU in partea scrisdl si desenatfi, Se vor include prevederi cu privire Ia spatiile verzl, inclusiv
obligativitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr. 41/2021 prin care s-a aprobat Planul de Actiune peniry

Craiova Oras Verde,

- wpacitatile de transport admiseDimensionaren corespunzatoare a cailor de acees pentru o permite circulatia urmatoarelor

T L S Rt e e e 8 8 R P25 2 e = 1

auwvehicule: autoturisme, masini pentru deservirea spatiilor cu functiuni com plementare locuirii<daca este cazul, vehicule de

A B it s e ey e ey s TR i

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z Distribugie Energie Oltenia; POLITIA
MUNICIPIULUI CRATOVA - BIROUL RUTIER; M.A.L-INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

e T i —

»OLTENIA" AL JUDETULUI DOLY; Aviz C.F.R.; MM.A.P. Agentia nationala pentru Proteetia Mediului Dolj; Studiu

geotehnic; Studiu de circulatie in incinta si in zona; Studiu de insorire; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE UR BAN"SM.

7. Obligayiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare $i consullare a publiculuiSolicitarea de informare a

publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat £u art, 37 din Ord, nr, 2701/2010 pentru
aprobares metodologici de informare a publicului,

mel ¢i de informare. In baza unei cerer {ip, anterior si separai de solicitarea de aprobare a
documentatiei de urbanism in Consiliul Local ¢care va cuprinde urmatoarele (in coua exemplare identice): cerere-tip, copie
piese scrise, respectiv M

Certificat de urbanism Aerioriu tehuic explicaliv, care vz cuprinde prezentorea investifiei/operafiunii

propuse, indicatorii propusi, modut de infegrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale Ia nivelul

unitatii feritoriale de referinta si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si eategoriile
e costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale; piesc desenate, respectiv incadrarca in zona, plan

tapografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCP]. conceplul propus - plan de situatie cu

prezentaren functiunilor, a vecinatatilor si # iimitelor servitutilor prouse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,

utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile eare fac obiectul documentatiei de

urbanism (daca este cazul). Tavestitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente in intem perii, cu caracieristicile specifice in loc
vizibil In parecla ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr, 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-

un zlar de circulatie localz. Docunn. de urbsnism se va depune in maxim 15 zile de ls finalizarca dezbaterii publice, pentru a sc

FO03-09-02 verU1 V.
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exemplare, intocmitii in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilaia cu stampila RUR, documentatie in
format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 673 din 09.04.2021 ,
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .

Achitat taxa de 55 lei, con Chitanfei nr. 0171541 din 26.05,2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului 1a data de Ol 252 ¢

ARHITECT SEF, $EF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene

CORSILIER JYRIDIC, iNTOCMIT, |
Clau a Moanicd Marin

F.0.03.10.02

FO.03.00-07 ver()] Pap.2
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ST s
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Craiova, 19.10.3021

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Ciire,
S.C. WIN IMPEX S.R.1.

Domnului administrator Serbinescu Costel

La adresa dumneavoastri inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
wOltenia” al Judefului Dolj cu nr. 2.715.712 din 05.10.2021, prin care solicitati avizul
institutiei noastre pentru | Elaborare P.UZ. privind reglementarea urbanistics in
vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime S+P-4-5 retras cu destinatia de
locuinte colective gi spatii comerciale Ia parter”, in judetul Dolj, municipiul Craiova,
str. Toamnei, nr. 16B, vd comunicim ca in urma verificrii aspectelor care intrs in

competenfele de solutionare ale institutiei noastre avizim favorabil documentatia

depusa.

ASPECT{}R EF
Colonel /05 P
&

3
o

MESECRET
| . =
. o - ' g
Craiova, sir. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251510126, fax: 0251510127, dispeceray@isudolj.ro
Darele en caraeter pecsonal sint gretucrave §i prowane i cadfonmidate oy prevederle Reprdanenulin UE 8797018
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ROTOTAD 02307280

Dist: 0589
Client: 5.0, WIN IMPEX SR.L.
Localitatea: CRANIVA
Strada; ENESCU GEQRGE |, ar. 70
Judet: Colj, cod postal 200703

Distributie Energie ONenia 5.4,
<<gocletate administrata In sistem duslist>>
COER CRAIOVA,

Nr. 080044635942/ 08.10.2021

Prezentul aviz ars anexale 002
planur de situatie vizate de COER CRAICVA

Stimate cllent,

Refertor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr, 060044635042 f05.10.2021 pentru :
Obigctivul : ELAB.PUZ PRIVIND REG UAB IN VEDEREA CONS
siluat in localitates : CRAIOVA, str. TOAMNEI, nr: 168, bl , 5¢, , s, . ap. , jud. Dol cod postal 200122,

In uma analizari documentatiel /studiului de solutie privind elfiberares amplasamentulul (avizat in CTE a
Digtributie Energie Oltenia S.A cu aviz ar. /) Distibutie Energie Oltenia S.A prin Cantrul Operational Extindere Retea
COER Cralova este de acord cu realizaren obiectivulul pe amplasamentul propus si se emile -

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600050772 / 08.10.2021

Cu wmatoarete precizar -

1.In zona exista relea alecirica de distributie de medie / jeasa tensiuna monafazata / trifazala,

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 35,0 m fata de atiectiviel pentru care s-a soligitel aviz da
ampiasament,

3. Reteaua elactica de distibulie din zona este de lip: retea aerana/sublerana mi/jiIT: LEA MT , post trafo
IT/mfjt: , conductar/cablu |t ,

4. Instalatiile electrice ale Distributie Enamgle Oltenia 5.4 existents In zong se afla amplasate fala de obiectivul pentru
care 5-a solicilal aviz de amplasamant la distante minims impuse de normativels in vigoars si anuma;

fala de relesua da 0T : 18,5 m:

lata e reteaua de mt : 12,0 m:

fata de reteaua de ft; 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pantru zondle fara refele elecirice oe distributie, in vederea emiteri auiarizatial de construire, se vor avea in veders
prevadenlor din HGR nr. 525 f1996, republicala In 2002, cu complatanle ultericare pentru aprobarea
JAegulamentului General de Urbanism®, jar pentru realizarea/estinderea relelelor electrice sa vOr avea in vaderg
prevedarila Crdinulul AMRE nr.59/2013 pentru aprobares <Regulamentului pentru racordares wilizatorilor 1a retelile
alectrice de interes public™ si Legea energiel nr.123/2012 .

GConform Anexel 2 din ordinu ANRE nr,58/2013 si at.51 din Legea energioi nr.123/2012 In zonsls In care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publica locale sau cantrale vor colabora cu operatorl de distributie
pentny extinderea retelelor de distributie on electrificarsa locaiitatiior,

In conformiate cu prevaderie Art 49 din Legii enargiel nr.123/2012, este interzis perscansor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01 #02806_Aviz de amplasamant (avorabil
MNota: prezentul formular st valabll 5l pentru siyatia actuslizari avizului de amplasament, dupa elaborarea studiulul
d@ solutie privind efiberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acesiul aviz,

.-—ZEL—



a) s8 efactueze construclii de arice fel in zona de siguranid a refelslor slectrice da dislibutie, altele decat cele
prévazule in évizul de amplasament al operatorulul de distribuiie;
b) i efecluers sipaturi de orice fel sau sa infiinjeze plantali in zona de sigurantd a refelelor slectrice de
distribujie, 1ard acordul operatonului de distritufie;
ol 58 depoziteze materale pe culoardl de trecers g In zonele de protectie i de siguranid ale instalatiiior, 1Ard
acordul operatorulul de distributla;
d} 83 arunce obiecta de orice fel pa relelele eloctrice de distributie seu s& intervind in oricare sl mod asupra
acestora;
o) sA detericreze constructile, ingridinle sau inscripfile de ideatificare gl avenizare aterente refelelor electrice
da distributie;
fl s&limileze saw s& Ingricdeasch prin exacutia da Imprejmuine, prin constructi sau prin ares all mad accesul la
inslalati al operatorutul de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va lace de catre oparatorul de retea prin contractares
acestor lucrari cu un construcior alestal ANRE, numai dupa Intocmirea si avizarga in CTE a Distributie Energia
Cltenia A, a PT+CS, da catre un proieciant atestat,
8. Insialatile de distribinie administrate de Distrbutie Energle Oltenia 5.4 au lost trasate orentaliv pe planul de
situatie anexat (2 exemplam), vizal spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatilor afiste in apropleres obiectivului. suni in conlormitaie cu Ordinul ANRE nr.
49/2007,
MNoile trasee ale instalalilor elecircs care §& reamplasaaza sunt cale de pe planurie studiulul avizat in comésia CTE a
Distribufie Enargée Oltenia 5.4 s care a fost mentionat mal Sus.
7. Expoutarea lucrarliar in aproplersa instalatifor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , 8 normelor tehnice =i de protectis muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cablurl, fundatil de stalpi se vor face numal manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Cralova Municipal al Distributie Energle OMenia 5.4, telefon 02514080086,
8. In conformitale cu Legea energlel nr.123/2012, ar.92 punct (1) delenomrea, modificarea fara
drapt sau blocarea funcliondnl echipamentului de mésura a energiei alectrice livrate or modificarea fara drept a
componentelor instakatilor energetice constituie infractiune s se pedepseste cu inchiscares de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelas! timp, conform art 83, pel (1) afin 20, din Legea energied 123/202, constituie
contraventia sxecutarea de sapatur sau lucrari de crice fal in zonale de protectis a instalatilor fara consimtamantul
prealabil al ularhlor acestora.
9. Baneficiarul lucrari, respectiv executaniul, sunt raspunzatod si vor suporta conseciniels, financiare sau de alla
nalura, ale eventualelor deterdorar ale Instalatilor sifsau prejudicil aduse wlilizatorlor acesiora o8 urmars a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasamant nu constitule aviz tehnic de racordare. Pantru obtinerea acestuia, in
vedersa racordar la releaua alectrica de distributie @ oblectivelul sau a ura spor de puters pentru Bcesta se va
proceda conform Ordinulul ANRE nr 582013,
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentry racordaraa la RED a vitorului loo de consum sunt
necesare urmatoarela lucrari in amonte de punclul de racordare, pentru crearea conditilor da realizare a acestora:
Lucrari da intarire a retalelor constand in @ Nu esie cazul;
Lucrari de extindess a retelelor consland in .
Etapele procesulul de racordare in conformitate cu Qrdinuiul ANRE nr.58/2013 sunt
a) efapa de documentare sl informare a vitorulu ulilizator;
b} depunerea cerarli de racordare sl @ documentaliei aferente peniru oblinerea avizulul tehnic de racordarne;
) emitarea avizului tehnic de racordara, ca oleda de racordare de catre uperatonul de retes;
o) incheierea contractulul de racordare intra oparatorul de ratea si uiilizaton
&) Incheiarea confraciulul Oe executie intre cperatorul da retea si executant &i realizarea instalaiiel de racordare
|2 réteala alectica, punensa n functiune a instalatisl de racordare;
[} emilersa cerificatulul de racordans;
g punerea sub lensiuna a instalatiel de utiizare,
Tariiele de amitare ale avizelor tehnice de racordare sunt cele slabille prin Ordinul ANRE nr. 11472014 priving
“Aprobarea farifalor de smiters 8 avizelor de amplasament, a avizelor lehnice de racordare sl a cerdificatelor de
racondane, praclicate de operaterl de distributie®, lar tarifele de racordare sunl cele stabilite prin Crdinul ANRE
nr 14172014 penlru aprobarea tarfelor siindicilor specifici utifizati la stablirea tasifalor de racordare 8 utiizatosilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau caloulale pe baza de dewvie.
Pantru detalii solicitantul se va adresa celui mal apropial Centru Operational Extindarea Retelei al Distributie Energie
Cihenia 5.4

11. Avizul de amplasament este valabll de la data emiterll si pana la 09.04.2022, data la care expira
Cartificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.

12. Prelunglirea termenulul de valabifitate & avizulsl de amplasament se poate face, gratul, la cererea sdresala de
fitutar cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anteror & fost prelunglt termenul de

F-PO-01-03-01#02806_Aviz de amplasameant favorabil
Naota: prezentul formular este valabll st pentru situatia actualizani avizulul de amplasament, dupa elabararea studlulul
da solutie privind sliberares amplasamantulul sl paragrafele scrise in format Ralic sunt parle ale aceeui aviz,
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valabilfate a Cedificatului de Urbanism in baza carula a fost emis, lar restul conditilor nu s-au modificat {aa da
momerdul emeri avizubul,

13. Daca in intervalul mantionat la pet.11 solicitaniul obfine sutonizalia de construire pentru obisctivul respactiv,
valabilitatea avizulul de amplasament 88 extinde pe durata valabilitalii autorizajlel de construlre/desfiintare, inclush
pa durata de executie & luerinilor inscrisd In autorizatie,
14. Prezaniul aviz de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul obisclivulie conform plan de sitluatie
Proiect nr / , vizet de Distributie Energie Olenia S.A4 pin CRAIOVA & a Cedificalului de urbanism nr. 673
/09.04.2021 sau a planulul anexal , parte integranta a studiulul avizat mentionat mal sus.
15, In 20na nw exista instalatii electrice care apadin altor operator de distibutlefiransport & energlel alectrice sl
nu este necesar sa va adresati detinatosilor acestor instalatil in vedarea oblined aviselor de amplasament .
16. Avizul de ampiasament favorabl i3l inceleazs valabliitatea in urmstoars|e situatil:

- axpira lermenul de valabiltate;

- 86 modifica datele oblecthvulul (caracteristic] tehnice suprafata ocupata,inaliime sic) care au sial [a bara amiter

avizulul;
17. Alte precizan in functie de apecificul oblecthulul st amplasamentulul respectiv ;
"Dervoliarea retelelor alecirice de distributie pl. elecirficares localilatiior sau pt. extinderea retolelor da distributio se
finamteaza de operalorul de distributie conceslonar sl de autoritatile adminisiratiol publice locale sau centralein
conformitate cu pravededle ar.G1 din Legea energiel elecirice si a gazelor naturale nr.123/2012.°Sa vor respecta
prevedenile Ordinulul AUTORITATI NATIONALE OF REGLEMENTARE IN DOMENILL ENERGIEl nr225/2020,
ORDIN pentru medificares si completarea Normel tefnice privind delimitarea zonelar de pratectie si de siguranta
aferepls capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul Presedintelul Autoritati Mationale de Reglementars [0
Domeniul Energlel nr, 23802018,

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA 5.A.

C.0. NDEREA R CRAI
RGHERTLUGIAN NEGRESCU "

F-PO-01-03-01#02806_Aviz de amplasament favarabil
Mota: prezentul formudar este valabil si pentru situstia actualizan avizulul de amplasament, dupa slaborarea studiulul
cia solutie priving elibararea amplasamentulul si paragratele scrise in format Ralic sunt pare ale acestud &z

|



F-PO-01-03-01#02 8008 _~viz de amplasament tavorabil
Mota: prezentul formular este vakabll si pentru situatia actualizan avizulul de amplasament, dupa sfaborarea studiulul
de solutie privind elibararea amplasamentulul s paragrafele scriss in format italic send parte ale acestui aviz,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI

DELIMITARE A IMOBILULUI IN URMA ﬁuUPfR"
scara 1500

Adresa imobilului:

Ir. cadasirgl Buprafate masuraia
A [EE=
= Cargn Funclars ne. 018

Intravilan, Loc. Craiova, str, Toamnel, nr, 18, nr, 184, jud. Dol
(fosta Productelor, fost str, Toamne nr. 16)

g

A Date refariioare la leren -
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—Wy 7 1 FEB. 2020
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - S.A.

SUCURSALA
REGIONALA DE CAl FERA& % / CONSILIUL

CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC
DOCUMENT DE AVIZARE ...
NR. 72/2/398/10.11 .2021 . ’T =T | .
Bt L) F4

1.Denumirea lucrdrii : ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEME

O

URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
CU REGIMUL DE INALTIME 5+P-4-5 RETRASE, CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE LA PARTER IN MUNICIPIUL CRAIOVA,
STRADA TOAMNEI, NR.16B, JUDETUL DOL)J

2. Faza de proiectare : AVIZ M.T.I. PENTRU PUZ
3. Proiectant : 8.C. RAY CONSULTING S.R.L.
4. Beneficiar : S.C. WIN IMPEX S.R.L.

Documentatia reprezintd un plan urbanistic zonal elaborat in scopul reglementirii

urbanistice in vederea construirii unui imobil cu regimul de inaltime S+P-4-5Retrase, cu
destinatia de locuinte colective si spatii comerciale la parter in municipiul Craiova, strada
Toamnei, nr.16B, judetul Dolj, teren intravilan proprietate privati, conform CU
nr.673/53202 din 09.04.2021 eliberat de Primaria Municipiului Craiova, judetul Dolj.

Terenul care a generat documentatia PUZ are suprafata totala de 3.016mp, este

identificat prin nr. cadastral 241078 si este inscris in cartea funciard nr.241078/UAT
Craiova.

o

Prin documentatia de urbanism se propune schimbarea zonei functionale a terenului

ce a generat documentatia PUZ din zona cu functiuni complexe de interes public si servicii

de interes general cu regim maxim de indl{ime P+3 in zona mixti - locuinte colective, comert
si servicii cu un regim maxim de indltime S+P-4-5Retrase Rh max=24,00m, modificarea

indicilor urbanistici si crearea unui acces (amenajarea unui acces pe teren din str. Toamnei
printr-o alee de acces aflatd in indiviziune).

Suprafafa zonei studiate in PUZ este de 17.423,25mp.

In cadrul PUZ-ului se propun urmitoarele obiective principale:

modificarea zonei functionale;

crearea unui punct de interes local;

organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fati de

limitele laterale, regim de inéltime, P.O.T. si C.U.T.);

asigurarea echiparii edilitare a zonei;

statutul juridic i circulatia terenurilor;

stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zoni;
crearea unor spafil verzi.
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in cadrul PUZ-ului sunt prezentate subzonele functionale avind urmitoarele
caracteristici;

» Zona mixid - locuinfe colective, comer i servicii cu regimul maxim de inalfime
5+P-4-5R - Rh max=24,00m si totalizeazi o suprafafi reglementati de 0,30ha.

- UT.R.1-ZM - P.O.T. maxim=40%, C.U.T. maxim=2,40 si regimul maxim de
inaltime S+P-4-5R - Rh max=24,00m.

» Zona cu functiuni complexe de interes public §i servicii de interes general cu
regimul maxim de inél{ime P+3 - Rh max=17,00m si totalizeaza o suprafati reglementati de
,20ha. -

- U.T.R.2-Z2LIS - P.O.T. maxim=85%, C.U.T. maxim=2,50 si regimul maxim de
indltime P+3 - Rh max=17,00m.

> Zona spatii verzi - vegetatie de aliniament 5i culoar de protectie

Zona spafiilor verzi este reprezentatd de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializatd, avand destinafia vegetatie de aliniament fad de infrastructura tehnica, propuse
pe strazile Toamnei si Viilor, ce totalizeazi o suprafata totala de 0,0573ha (domeniu public),
din care: 0,0132ha - vegetatie de aliniament aferent strizii Toamnei si 0,04 - culoar de
protectie aferent strazii Viilor in zona de canal (domeniu public). i F’aggste fpne este
interzisd amplasarea constructiilor. . SRYEE

> Zona de comunicare rutiera si amenajdri aferente %”c‘% 1 ﬁi)

Zona este reprezentatd prin terenurile ocupate de traseele s extisiente. La
acestea se adauga trotuarele, dimensionate in functie de importanta strizii Tde prevederile
normativelor in vigoare. Zona totalizeazé o suprafati de 0,185 ha.

Amplasamentul terenului studiat in PUZ (in suprafatd de 1,7423ha) se afla pe partea
dreaptd a liniei CF 100 Bucuresti - Timisoara, in statia Craiova, de la km.250+075.67 la
km.250+200,00.

Linia CF 100 Bucuresti - Timigoara, in statia Craiova, face parte din infrastructura
feroviard publica si este linie dubla, interoperabili, centralizata, electrificati, hectometrata, in
palier cu terenul studiat in PUZ,

Linia CF nr.16 a statiei Craiova - cea mai apropiati fafi de amplasamentul terenului -
face parte din infrastructura feroviard publici si este linie simpla, interoperabild, centralizata,
electrificata, nehectometrat, in palier cu terenul studiat in PUZ.

In zond nu existd lucréri de arta sau sanfuri de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului,

Ordonatele terenului studiat (in suprafati de 1,7423 ha), misurate pe partea
dreaptd din axa liniei CF 100 Bucuresti - Timisoara, linia directd nr.I a statiei Craiova, sunt:
Y1=111,83m la km.250+075,67; Y2=83,25m la km.250+178,12, :

Ordonatele terenului studiat (in suprafati de 1,7423 ha), misurate pe partea
dreaptd din axa liniei CF nr.16 a stafiei Craiova (cea mai apropiatd fata de amplasamentul
terenului), sunt: Y1=7,83m la km.250+075,67; Y2=22,25m la km.250+178,12.

Ordonatele constructiei propiectate, masurate pe partea dreapta din axa liniei CF
100 Bucuresti - Timisoara, linia directd nr. a statiei Craiova, sunt; Y1=250,35m la
km.250+168,48; Y2=212,85m la km.250+200,00.

Ordonatele constructiei propiectate, mésurate pe partea dreaptd din axa liniei CF
nr.16 a statiei Craiova (cea mai apropiatd fatdi de amplasamentul terenului), sunt:
Y1=166,06m la km.250+168,48; Y2=150,47m la km.250+200,00.
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Ordonatele zonei cadastrale CFR, misurate pe partea dreapta din axa liniei CF 100
Bucuregti - Timigoara, linia directd nrl a stafiei Craiova, sunt: Y1=120,94m la
km.250+025,70; Y2=9880m la km.250+122,58; Y3=81,40m la km.250+160,00:
Y4=70,10m la km.250+205,30.

Terenul studiat prin PUZ este amplasat in afara zonei cadastrale CFR , partial in zona
de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare.

Constructia S+P-4-5R proiectatd este situatd in afara zonei cadastrale CFR, in afara
zonei de siguran{d a infrastructurii feroviare publice si in afara zonei de protectie a
infrastructurii feroviare.

Analizind documentatia Consiliul Tehnico Econo

AVIZEAZA FAVORABIL

cu urmitoarele conditii :

D) 1. Prezentul document de avizare reprezintd aviz M.T.1. -faza PUZ, in conformitate
cu limitele de competenta precizate in Ordinul M.T.1.C. nr. 2.031/05.11.2020.

2. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.12/1998,
privind transportul pe ciile ferate roméne §i reorganizarea SNCFR, aprobata prin Legea nr.
89/1999 , se atrage atentia cé limita a 20 m de o parte si de alta fad de axul liniei c.f. publice
este constituitd zond de sigurantd a infrastructurii feroviare,

In aceastd zond pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publicd si nu se
vor efectua constructii.

in conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizata s1 modificatd cu OUG
83/16.11.2016, art. 30, in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice :

a). amplasarea oricliror constructii, fie si cu caracter temporar, firi aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protecfie, respectiv de sigurantd, dupi caz ;

b). depozitarea de materiale sau infiintarea de plantafii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare ;

c). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbend, verde sau
albastri care ar putea crea confuzii in legdturi cu semnalizarea feroviari ;

d). efectuarea oriciror lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de
teren, surpdri sau afectarea stabilititii solului, inclusiv prin tiierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic ;

e). depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
JSeroviare.

Se reaminteste faptul cd In conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF ,,CFR" -S.A. are
dreptul sa utilizeze zona de sigurantd a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalaiilor de semnalizare, de siguran{a circulafiei, a instalafiilor si lucrdrilor de protectic a
mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

Prin urmare, dacd constructiile existente creeazi probleme CNCF ,,C.F.R” -S.A. sau
dacd CNCF ,,CFR” - S.A. are nevoie de terenul ocupat de constructii, proprietarul acestora
este obligat s& modifice sau sd mute constructiile existente pe alt amplasament, fird nici o
despégubire si la termenul fixat de ,CFR"-S.A.




L. -Ti]'_j ap—

3.8ucursala Regionala CF Craiova se exonereazd de orice rispundere pentru
eventualele degradari ale construciilor determinate de trepidatiile produse de traficul
feroviar §i pentru poluarea fonici pe toatd durata de existent3 a constructiilor,

4. Depozitarea pamantului si a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau zona de
sigurani.

5. Beneficiarul nu va manipula sau depozita substante inflamabile explozibile sau
deseuri care ar putea provoca degradarea infrastructuri; feroviare.

6. Se va asigura colectarea apelor din precipitatii si reziduale si dirijarea lor ciitre
refeaua de canalizare, astfel incét si nu afecteze zona ciii ferate.

7. Este interzisd amplasarea organizirii de santier in zona cadastrald CFR sau in
zona de sigurantd feroviard firi aprobarea administratorului infrastructurii Seroviare.

8. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova, Sucursala Electrificare
Craiova si Sucursala Regionala Telecomunicatii Craiova ca urmare a consecingelor unor
eventuale explozii sau incendii produse la beneficiar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor,
sau alte prejudicii de orice naturdi produse de catre beneficiar in zona CFR sau zona de
siguranti a infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de citre acesta.

9. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa ob{ini un nou aviz
daca:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentafia a expirat si nu a fost obfinuti
Autorizafia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucririle respectiv nu au fost terminate lucririle in termenul
de valabilitate al Autorizafiei de Construire emisi in baza Certificatului de urbanism care
a insofit documentatia,

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fati de documentafia care a ficut
obiectivul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

PRESEDINTE CA#E,,
Radu FETOM3 o, %
- SECRETARIAT C.T.E.
J ) Mirela STEFAN
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SUC. Reg. CF. CRAIOVA
SECTIA L6 CRAIOVA
NR.226 /T/ 1004/ 02.11.2021

PROCES - VERBAL

Incheiat in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr.158/1996 si Dispozitia
nr.1/3859/10.10.2001 a Directorului General al CN CF “CFR” SA

1.Denumire lucrare : ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE
INALTIME §+P-4-5 RETRASE,CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI
SPATII COMERCIALE LA PARTER , situat in Municipiul Craiova,str. Toamnei ,
nr.16B, conform C.U. nr.673 / 09.04.2021 , eliberat de Primaria Municipiului Craiova
pe un teren intravilan propietate privata.

2.Comisia de analizi pe teren a lucririi este alcétuita din urmitorii :

1) Arsenie Valentin - din partea Sectiei L.6 Craiova
2). Preotesa Viorel - din partea Sectiei CT
3) SC WIN IMPEX SRL - beneficiar

3.Conform documentatiei prezentate ,lucrarea pentru care se soliciti aviz CFR
este situata pe partea dreapta a liniei ¢f Craiova-Timisoara (L I statia
Craiova),cuprinsa intre km.250+000/200,00.
Linia cf I st.Craiova si linia 16 st.Craiova (cea mai apropiata de lucrare) fac parte din
infrastructura feroviara publica, interoperabild, hectometratii, centralizati, electrificata
in palier fafd de lucrarea propusa .Nu exista santuri de scurgere a apelor pluviale,nu
exista lucrari de arta in apropie.Lucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in
afara zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

4.Coordonatele imprejmuirii proprietatii ,masurate pe partea dreapta din axa (L
I statia Craiova) sunt: Y1=111,83 m la km 250+075,67; Y2=83,25 m la km
250+178,12.Fata de linia 16 ce apartine infrastructurii cf (cea mai apropiata de
imprejmuire) sunt:Y 1=07,83 m ; Y2=22,25 m.Imprejmuirea se afla in afara zonei
cadastrale CFR,partial in zona de siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona
de protectie a infrastructurii feroviare.

5.Coordonatele imobil pentru care se solicita aviz masurate pe partea dreapta din
axa liniei (L I statia Craiova) sunt: Y1=250,35 m la km 250+068,48: Y2=21285m la
km 250+100,00.Fata de linia 16 ce apartine infrastructurii cf (cea mai apropiata de
constructia existenta) sunt:Y1=166,06 m ; Y2=150,47 m. .Imobilul se afla in afara
zonei cadastrale CFR,in afara zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si in afara
zonei de protectie a infrastructurii feroviare.
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6.Coordonatele zonei cadastrale CFR sunt :Y1=98,80 m la km
250+122,58;Y2=81,40 m la km 250+160,00;Y3=70,10 m la km 250+205,30.

7.Cablurile si instalatiile CFR nu sunt afectate de lucrarile ce urmeaza a fi
executate. I

8.Vizibilitatea pe calea feratd nu este afectatd de executarea lucririi pentru care
se solicitd aviz . _ -

9. Prezentul proces- verbal este intocmit azi 02.11.2021 in 5 (cinci) exemplare..

COMISIA

Seciia L.6 Craiova, District SCB,
A .

Beneficiar ,
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.4534/16.11.2021

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - Elaborare PUZ , privind reglementarea urbanistica in
vederea construirii unui imobil cu regim de indlfime 5+ P+4-3 refrase cu destinafia de locuinfe
colective si spatii comerciale la parter”, propus in municipiul Craiova, Strada Toamnei, Nr. 16B,
jud. Dolj,
Titular: $.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL

Ca urmare a notificirii adresate de 5.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU
COSTEL, inregistratd la APM Dolj cu nr. 4534/06.10.2021, privind depunerea primei versiuni a

planului, in baza:
- Q.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile i completdrile ulterioare;
- HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri §i programe cu modificarile si completarile ulterioare;
- in urma analizirii primei variante a planului in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 20.10.2021 si a completirilor inregistrate la APM Dolj cu nr. 4957/28.10.2021 ,
- in urma informdri §i consultarii publicului in conformitate eu HG. nr.1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL Elaborare PUZ . privind reglementarea urbanistica in
vederea construirii unui imobil cu regim de indlfime S+P+4-5 retrase cu destinafia de locuinfe
colective si spatii comerciale la parter” — propus in municipiul Craiova, Strada Toamnei, Nr. 16B,
jud. Dolj, nu necesitéi evaluare de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvatd urménd a fi

supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.
Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luiirii deciziei etapei de incadrare in procedura evaludrii de mediu
sunt urmétodrele:

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea Habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile §i completdrile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 49/2011- amplasamentul aferent PUZ nu se suprapune cu Situri Natura 2000.

-in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea proceduni de reahzare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe planul se incadreazi la art. 5 alin. (3) lit. a).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gr&dul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte i alte activitdfi viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea i conditiile de funcfionare, fie in privinga
alocdarii resurselor:

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmitoarele obiective principale:

modificarea zonei functionale a terenului ce a generat documentatia P.U.Z., din zona cu
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime
P+3 in zona mixta - locuinte colective, comert si servicii cu regim maxim de inaltime S+P+4-

5Retrase — Rh max, = 24,00 m;
- modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, mtrageyféﬁﬁjmjtc]e
laterale, régim de inalfime, P.O.T. si C.U.T.); M LA
Fo g
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amenajarea unui acces pe teren din Str. Toamnei printr-o Alee de acces aflata in indiviziune,

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;
- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventfiile din zona ;
crearea unor spatii verzi - vegetatic de aliniament aferent Str. Toamnei si vegetatie cu rol de
culoar de protectie pe Str. Viilor.

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 3016,00 mp, suprafaja zonei studiate este de
17423,25 mp si se afld amplasata in intravilanul mun. Craiova, cu urmatoarele vecinatati:

- la Nord-Vest, pe lungimea de 86,21 m — Str. Toamne;

la Vest, pe lungimea de 13.57 m ~ teren proprietate privata Nr. Cad. 18323 — Alee de
acces aflata in indiviziune;
- la Sud, pe lungima de 39.19 m — teren proprietate privata Nr. Cad. 238071;
- la Vest, pe lungimea de 15,12 m — teren proprietate privata Nr. Cad. 238071,

- la Sud, pe lungimea de 38.86 m — teren proprietate privata;
la Est, pe lungimea de 635.41 m — teren proprietate privata — Nr. Cad. 24496 — locuinte;

Zona luata in studiu dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze si energie electricd, pentru
investitiile viitoate se vor realiza bransamente la retelele existente.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPLIS
ZONE FUNCTIONALE
HA % HA %
1. ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI 1,52 8724 | 120 | 8887
SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM
MAXIM DE WALTIME P+3 CONF. P.U.Z BV2Z APROBAT CU
H.C.L. NR. 4272003 - UTR Z2LIS
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT S SERVICIH
U REGIM MAXIM DE INALTIME S+P-4-5R 000 | 000 | 030 | 1722
3. ZONA TEREN NEAMENAJJAT AFERENT 0.06 0
CIRCULATIILOR CAROSABILE e | Lk o e
3 EM;I}E COMUNICATIE 51 TRANSPORT 0,155 8.89 0,185 | 1062
care:
Circulathl carossbile 012 6.80 0,138 75
Circulatil pletonale 0,035 200 0,05 28
4 zﬂbhk: SPATII VERZI 0,00 0.00 00573 329
din care:
Spatii verzi - vegetatie de aliniament - sferenie circulabidor carosablle | 0,00 oo oo1x2| O
Spatil verzi - culodr de protectie 0,00 0.00 00441 283
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 1,7423 | 100,00| 1,7423 | 100,00
.y P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona mixta -\;'l:}r:uinte colective,comerl si servicii (ZM)
40.00% 2,40

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general (£2 L[S)

85.00% 2,50

Limita de construibilitate (aliniere) din axul Str. Toamnei va fi de min. 10,00 ml si de 5,00 m din axul
Str, Viilor, iar retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de min. 2,00 ml.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazi alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazi sau care derivdl din ele: Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic

General al mun. Craiova,
c) relevanmlamﬂui sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovirii dezvoltarii durabile: Scopul principal al PUZ-lui este utilizagea: ionala,
! < b MES
; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ ;'ﬁ T
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echilibrata si eficienta a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta principala a

dezvoltarii durabile .
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu au fost identificate zone cu riscuri

naturale previzibile, care si impund misuri de protectie speciale.
¢) relevania planului sau programului pentru implementarea legislajici najionale gi comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodérirea degeurilor sau de gospodirirea
apelor): nu este cazul.
2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor: redusa
b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul,

¢) natura transfrontierd a efectelor; nu este cazul,
d) riscul pentru sinatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este

cazul,
e) marimea gi spajialitatea efectelor (zona geograficd §i marimea populatiei potential afectate):

nu este cazul,
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
- caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,
- depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului: nu este cazul,
- folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscul pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

-in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi publicate in
data de 06.10.2021 si 09.10.2021 in ziarul Cuvéntul Libertiifii), postarea pe site-ul APM Dolj
http://apmdj.anpm.ro a planului (08.10.2021), nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din
partea publicului,

-in urma anunfului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de
02.11.2021 si a anunfului publicat in data de 04.11.2021 in ziarul Cuvantul Libertd{ii, nu s-au

inregistrat la APM Dolj observafii/propuneri din partea publicului,

Decizia etapei de incadrare se emite cu respectarea urmétoarelor condifii:
-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificirile §i completirile

ulterioare: schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spafii verzi gi/sau previzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafejelor acestora ori striimutarca lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitéfilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
O.M 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomanddrilor privind mediul de viata al
populatiei. *

- Respéctarea prevederilor QUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor;

- urmdrirea nivelului de zgomot exterior astfel incit sa fie respectate urmitoarele valori
conform art. 4.1 din Standardul SR10009/2017Acustici, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot
exterior la limita spatiilor functionale, nr. cri.4, spafii funcfionale= incinte industriale si spajii cu
activitifi asimilate activitifilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,sa asigure
masuri si dotiri speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si vibraii,
astfel incdt s nu conducdi, prin funcfionarea lor, la depiigirea nivelurilor limitd a zgomotului
ambiental™.

- NTPA-002 privind ¢ondifiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitdilor si
direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificiirile §i completirile ulterioare;

- respectarea prevederilor STAS-ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in direcia zonei de locuinfe; pulberi in suspensie medie de scurtd duratd 30 min.-0,5

mg/m3, medie de lunga duratd 24 h - 0,15 mg/m3; /Eﬁ VEE_
£y -
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- dezvoliarea zonei se va face corelat cu refelele de utilitdli (cai de acces, apé. canalizare etc.);
- lafimea cailor de acces se va face astfel incdt sa fic permis accesul autospecialelor pentru stingerea

incendiilor;
- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de

reglementare privind protectia mediului.
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea §i completarea Ordonantei de

urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64°3(1) Operatorul economic/Titularul care desfagoard activitdfi pentru care este necesara
obfinerea autorizafiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate misurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel inct si nu afecteze siniitatea populafiei §i mediul inconjuritor.(2) In
situaia n care prevenirea emisiilor de substanfe cu puternic impact olfactiv nu este posibila din punct
de vedere tehnic si economic, operatorul economic/titularul activitéii ia toate masurile necesare pentru
reducerea emisiilor de miros astfel incdt disconfortul olfactiv sd nu afecteze sdndtatea populatici §i
mediul inconjurtor.(3) Operatorul economic/Titularul activitiilor care pot produce disconfort olfactiv
5i pentru care este necesard obfinerea autorizafiei/autorizafiei integrate de mediu asigurd sisteme
proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv.

Art.70, lit.1) i intrefini refeaua de canalizare, instalatiile de preepurare/stafiile de epurare §i 53 ia toate
masurile astfel incat sa nu creeze disconfort olfactiv;

+Titularul planului are obligaia de a notifica autoritatea competenté pentru proteciia mediului,
dacii intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum gi asupra oriciror
modificiiri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificrii.

« fn situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligay.
si se supunii prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifica, completeazi sau abrogi
actele normative vechi. '

*Titularul planului are obligajia de a supune procedurii de adoptare planul, precum §i orice
modificare a acestuia, dupé caz, numai in forma avizati de autoritatea competentd pentru protectia

mediului.
+Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea

impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.

-Raspunderea pentru corectitudinea informafiilor puse la dispozifia autoritdfii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabili insotitd de plansa “Reglementari urbanistice U.03", stampilati de APM
Dolj cu “vizat spre neschimbare” i reprezinti Anexa nr. 1 la prezenta decizie i face parte integranti din

accasta.
Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justific in baza Legii contenciosului administrativ nr.

554/2004, cu modificirile i completarile ulterioare.

SEF SERVICIU A.A.A.

Danuzia MAZILU
fntocmit A.AA,
Daniela TETAR}
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
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%, | MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
* | INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE! ROMANE N B21040 din 05,1 1.2021 |
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLI Exnr
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOV A |
| BIROUL RUTIER |
Operator date cu caracter personal |

CATRE
S.C. WIN IMPEX S.R.L.
strada George Enescu, nr, 70, Craiova, judeful Dolj

In urma studierii documentatiei depuse de dumneavoastra Ja Biroul R wtier Craiova,

v comunicdm ¢a urmdamwaree:
Acordam AVIZUL DE PRINCIPIU in vederea elaborfrii unui PUZ privind

reglementare urbanistici in vederea construirii unui imobil cu regim de iniltime S+P-4-
3 _retrase, cu destinatia_de locuinte colective si spa ii_comerciale parter fa imobilul
numdrul 16B situat pe strada Toamnei, din municipivl Craiova judeful Delj, conform
certificatului de urbanism nr. 673/09.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Craiova.
La elaborarea proiectului aferemt investifiei dumneavoastrd se  vor respecta

reglementérile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanfa de Urgenyd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicata cu modificarile §i completarile ulterioare:

- Hotdrérea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgentd a Guvemului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completarile ulterioare -

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificérile si
completarile ulterioare ;

- Hotararea Guvernului nr, 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completdrile ulterioare :

- Normativul privind amenajarea interseciilor la nivel pe drumurile publice AND
600/2010;

- Standardele Roméne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 - Semnalizare rutiera. Indicatoare si
mijloace de semnalizare rutiera, resepctiv Standardul Romin S.R. 1848-7/2015-Semnalizare
rutierd. Marcaje rutiere.

De asemenea, vi comunicam ca, pentru obfinerea autorizatiei de construire, in vederea
realizrii obiectivului propus se va depune o noud documentatie, in vederea avizarii care va
contine urmitoarele documente:

d. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu:
- denumirea completa a solicitantulu si datele de contact ale acesluia;




- categoria si denumirea drumului public;
-numarul imobilului
- obieclivul propus spre realizare.

b. acord eliberat de administratorul drumului public sau Comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, dupi caz;

¢. proiect tehnic, care va contine urmatoarele documente:

- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Plan de incadrare in zond, la o scard convenabila de 1:2000:
-Planuri de situagie, 1a scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care sa
cuprindd semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referar privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2, ale
proiectului, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.
Memoriul tehnic de prezentare a luerdrii, atasat documentatici supuse avizarii,
trebuie sd cuprindd urmatoarele informatii:

- categoria §i denumirea drumului public;

- adresa imobilului;

- descrierea sumari a constructiilor din incinta (existente si proiectate), a
activitafii ce urmeazé a se desfasura, cu implicafii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public,

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului si asigurarea
scurgerii apelor pluviale/uzate din incinté si a celor pluviale in lungu! drumului public:

- modul de asigurare a locurilor de parcare inclusiv cele destinate persoanelor cu

dizabilitau;

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

economic §i traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2015;

- figurarea marcajelor rutiere in concordant cu semnalizarea instituita prin
indicatoare rutiere;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.). precum
si elementele geometrice ale acestuia( 1ajime benzi, raze de racordare, eic.)

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din incinta
obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupa caz)

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului:

- modul de organizare a circulafiei in incinta obiectivului §i semnalizarea

rutierd verticald si orizontala;
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- modul de asigurare a continuitdfii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor In incinta carora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun say care sunt in interiorul

localitéilor.
d. copie a certificatului de urbanism, in termen de valabilitate, eliberat de

organele competente, pentru lucririle solicitate;
€. copie a actului de identitate in cazul persoanelor fizice §i copie a
certificatului unic de inregistrare in cazul persoanelor juridice sau a celor fizice

inmatriculate;
f. dovadi a achitirii taxei previzute de Ordonanta Guvernuluj nr. 12872000

cu_modificarile si completirile ulterioare privind stabilirea unor taxe pentru serviciile
prestate pentru persoanele fizice §i juridice de citre Ministerul Administratiei si
Internelor.

Pentru reglementareq circulatiei participanfilor la trafic in zong §i in incintd in
vederea obfinerii aulorizatiei de construire precum sisau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
arl. 87 din Hotararea Guvernului nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernwlui nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr, 195/2002, republicata, se vor solicita

alte avize,

rezentul aviz este emis NUMAT in scopul elabordrii unui

necesar realizirii investitiei precizate in certificatul de urbanism.
Cu stima,

lan_urbanistic zonal

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar sef de polifie - - .
PETRESCU CLAUDIU-DANIEL OFITER SISTEMATIZARE
R SR Comisar de polifie

GAE SORIN-CONSTANTIN

Diwie cu carasier personal peelucrate de chire IR Dol T e formuat cu prevedenile Regulamentibu UE 20065679

e
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE et

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului STC. WIN IMPEX S.RL.
reprezentata de Serbanescu Costel pe strada Toamnel, nr.168, mun. Craiova, judetul Daolj,
Amplasamentul cercetat ocupa o suprafata libera de constructii pe strada Toamnei, nr.16B, mun.
Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene,

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona
activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea
terenului;

-situatia nivelului apel subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau
constructiei ;

In faza de teren s-au executat doua foraje cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 12,00 [m].
Viitoarea constructie va avea un regim de inaltime subsol +parter +4+5 etaje retrase.

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Toamnei, nr.16B, mun. Craiova,
judetul Dolj.




Terenul este liber de constructii si incadrat de urmatoarele vecinatati:

-la nord-vest - teren pe care se afla blocul de locuinte colective F5, cu regim de inaltime P+10;

-la nord-est - teren liber, pe care se va construi cladirea de locuinte colective cu parcari la subsol
si spatii comerciale la parter S+P+6, ce a generat PUZ aprob. cu HCL nr 26,/2020;

-la sud-est - domeniu public, alee de acces, parcare, PT:

-la sud-vest - str. Maresal Alexandru Averescu.

Accesul la teren se face direct din strada Maresal Alexandru Averescu.

Cladirea se va amplasa pe teren la distante minime de 9,40m fata de limita de nord-vest a
proprietatii, 9,30m fata de limita de sud-vest si 2,12m fata de limita de nord-est.

2.2 Marfologia. Terenul unde se va construi locuinta din prezentul proiect este aproximativ plan.
Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in
aceastd zond are o latime ce depigegte 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia péini in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monaton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele rdului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numdr
de patru.

2.3Date geologice.

Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getici si Platforma Valah. in regiune
se intdlnese depozite sedimentare, care se succed in mal multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior i pina in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de gisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar, Acesta cuprinde depo-zite
de virsti pleistocend si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pand la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovénis, cu structurd oblics; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusli cu grosimi
de piniala3m;

. orizontul mediu - este alciituit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine gi
nisipuri;

. orizontul superior - este alcituit din pietrisuri si boloviinisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Cdndesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre S in Strate de Friitesti
formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
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- Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase gilbui-cenusii, macroporice, sfirimicioase cu con crefiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovdnisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

- Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale [iului 5i Amara-
diei.

- Holocenul superior - cuprinde depozite de lunci, de dune si de mlagtini, formate din
pletriguri, bolovinisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendin{d de coborére de |a E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasti tendin{a ajunge pana in apropierea municipiului Cra-iova,
dupd care urmeazi o tendinti de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului 5i cel drept al
Oltului, indicd o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputs in Pleis-tocenul

superior,

Harta geologica a zonei
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2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca. 10 C, o temperatura maxima absoluta de
40' C si o temperatura minima de -30" C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, jar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Crajova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101 ,/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92.
Addncimea medie de inghef este conform STAS 6054,/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.
Z.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atit antecuaternare, cit §i cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne 5i romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene, Dintre
acestea in regiunea oragului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezintd pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de ~4.00 metri, nivel variabil £ 1,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.
f—= ==

2.6 Date selsmice
Normativul P 100/2019 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si perioada

de colt T,=1.00sec,

- ]
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3.UNVESTIGATII GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarei constructii,
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3.2 Litologie
Foraj 1:
0.00 -0.70 m Umplutura
0.70-2.50 m Argila prafoasa,slab nisipoasa, cafeniu-galbuie, plastic consistenta, contractila.
2.50-6.50 m Prafuri nisipoase la nisipuri argiloase, priifoase cafeniu la galbui, plastic consistente,
cu compresibilitate medie
6.50-12.00 m Nisip fine la mijlocii, galbui, indesare mijlocie.
Foraj 2:
0.00 -0.90 m Umplutura
0.90-2.30 m Argila prafoasa,slab nisipoasa, cafeniu-galbuie, plastic consistenta, contractila.
2,30-6.90 m Prafuri nisipoase la nisipuri argiloase, prifoase cafeniu la gilbui, plastic consistente,
cu compresibilitate medie
6.90-12.00 m Nisip fine la mijlocii, galbui, indesare mijlocie.
3.3 Caracteristicile lzico-mecanice
Argile prifoase gi argile nisipoase a prafuri argiloase, cafenii,plastic contractile cu urmétoarele
caracteristici fizico-mecanice:
- Umiditdti variabile w = 22,0 - 25,0 %
- Greutate volumetricd aparentd = 18,4 - 18,6 kN/mc
- Indice de consistentd Ic = 0,56 - 0,73
- Compresibilitate medie M 2-3 = 121 - 129 daN/cm2
- Unghiul de frecare internd =9 - 10
- Coeziuneac=15- 19 kPa
Frafuri nisipoase la nisipuri argiloase, prifoase cafeniu la gilbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medie cu urmétoarele caracteristici fizico-mecanice:
Umiditati variabile w = 19,0 - 21,0 %
- Indice de consistenta Ic = 0,61 - 0,64
- Compresibilitate medie M2-3 = 140 - 150 daN/cm2
. Unghiul de frecare interna = 14 - 160
Coeziuneac =13 - 15 kPa.
- Formatiuni de terasé din nisipuri mijlocii la mari cafeniu gilbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, cu urmétoarele caracteristici fizico-mecanice:
- Umiditati variabile w = 15,0 - 18,0 %
- Indice porilor E = 0,59 - 0,61
- Compresibilitate medie M2-3 = 160 - 170 daN/em2
- Unghiul de frecare internd = 26 - 29

Coeziuneac=0 -5 kPa.



3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Peanv=200 kPa (B=0.60, Df=1.00m).

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300,/2-85.

P.conv =p.conv + Cg,Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cs=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
Cs= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru DI <2m:
Df-2
- Cp =p.conv. X ===—-- -— pt. Df < 2m.
4
Coeficienti de corectie:
K1 =0,05K2 =2,00:v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2014 terenul pe care ser_r.'aliz.eaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii;

Conditii de teren | Teren mediu 3 puncte

| Apasubterana Fara epuismente 1 punct ]
Clasa constructiei | Normala 3 Puncte B
Vecinatati - Risc moderat 3 Puncte B
Zona seismica ag=0.20 o 2 Puncte S
S.CONCLUZII

Amplasamentul cercetat i.:sl:e situat pe strada Toamnei, nr.16B, mun. Craiova, judetul Dolj.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei
constructii.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.70 m Umplutura

0.70-2.50 m Argila prafoasa slab nisipoasa, cafeniu-galbuie, plastic consistenta, contractila.



2.20-6.50 m Prafuri nisipoase la nisipuri argiloase, prifoase cafeniu la giilbui, plastic consistente,
cil compresibilitate medie

6.50-12.00 m Nisip fine la mijlocii, galbui, indesare mijlocie.

Foraj 2:

0.00 -0.90 m Umplutura

0.90-2.30 m Argila prafoasa,slab nisipoasa, cafeniu-galbuie, plastic consistenta, contractila.
2.30-6.90 m Prafuri nisipoase la nisipuri argiloase, prifoase cafeniu la gilbui, plastic consistente,
cu compresibilitate medie

6.90-12.00 m Nisip fine la mijlocii, galbui, indesare mijlocie.

Apa subterana se afla situata la adancimi de -12.00-13.00 m, nivel variabil in functie de cantitatea
de precipitatii cazuta.

Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in Zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor,

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a; = 0,20 si
perioada de colt T.=1.00sec.

Adéncimea medie de Inghe} este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural,
6.RECOMANDAR!

53—

Se recomanda fundatiile tip radier din beton armat.

Stratul natural de fundare va fi nisip slab argilos, indesare mihlocie.

Adancimea minima a sapaturii de fundare se va situa la 0.60 m sub nivelul planseului.

Deoarece terenul de fundare este susceptibil la tasari inegale, se recomanda imbunatatirea
terenului de fundare printr-o perna de balast de 50 cm astfel :

- Stratul 1 - 30 cm - arocamente / resturi din beton cu dimensiuni cuprinse intre 32mm si 70mm
= compactat conf normativelor invigoare

-otratul 2 -20 cm balast(nisip cu pietris mic); compactat conform normativelor in vigoare ; la
finalizare se va efectuaincercarea Proctor Dpr= 98%

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului
natural.

Este necesar ca imediat dupa finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor
constructive prevazute in proiect.

Recomandam ca in jurul fundatiilor sa se realizeze trotuare etanse cu latimea de minim 0.80 [m)],
avand pinten si panta spre exterior de 3-5%.

Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere,

Nu se vor planta arbori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de constructie.

10



Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,

norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

- 5(?-'—

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele

apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a

acestora in timpul sapaturii.

Verificarea calitatii umpluturilor de pe langa fundatii si din sistematizarea verticala revine

laboratorului de santier al constructorului si se vor efectua conform prevederilor Normativului C

56/85 privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii aferente:
Este obligatorie verificarea naturii terenului de fundare de aatre specialistul

terminarea sapaturii pentru fundatie,

Ing. Geolog Sandra Po

Ing. Cristian Roman iea e
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PLAN AMPLASAMENT FORAJE GEOTEHNICE
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr. 209. din. 09 .06.2021
Adresa: Bacau, str. M. Viteazu nr. 3
Tel: 0234.536755

0740.514628

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta: Af a documentatiei:

“"ELABORARE PUZ PRIVIND REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRIT UNUT IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+4+5 RETRASE, CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE LA PARTER”

- Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN SR L.
-Beneficiar : 5.C. WIN IMPEX S.R.L. REPREZENTATA PRIN SERBANESCU COSTEL
-Amplasament : STR. TOAMNEIL, NR.16B, MUN.CRAIOVA, JUD.DOLJ
Documente ce se prezinta la verificare:
- Piese scrise: - Memoriu tehnic

- Piese desenate - planuri

1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic : moderat
- teren de fundare : argila prafoasa
= Peony =200kPa

Concluzii asupra verificirii:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al cerintej Af.
privind stabilitatea masivelor de pamant. Sunt respectate toate normativele, in conformitate cu

NP074/2014, semnfindu-se i stampilandu-se conform indruméatorului. .




. 63

[
i W oy = e 4

ALLVINLLIOA T

S ey ern e
-._..-\r..,.pn?-.__x..__.{ TAY R B Y
iy 1

LI LT R TR T
IALNINDOT IS A TYNOIDHY
MY LTOAZAd TN ALSININ 2

FHRIIIR €42 W] 3p 1 § g § 1P JU20IUs3 9P gwzis | wa aplwanylo) muaasyg

lt.l...f_ © ek g
B L B4 h.ﬂ\kﬁw.ﬁuﬂ‘ﬂﬁﬂﬁ.%{ﬁmﬂ ”.4___._....5”_._".-_“.._.__ :_m
3 AR CAD T dibpsas gos DAHGTL HE YL T YN uﬂ.r__%.n_._
AT GO N < 7y dehy IYLESTLY I ... TP
ST e - rerdnany Soidang .nlu«qﬂnm.?”_._...m_._f__._..__ i
- e ’ - . = l.ﬁl%\.ﬁw- ........................................ 2] ”n.rFEE“ﬁﬂ* l.l.-._.r—.—.a.-.._.- -.ur— ﬂ
P p s s " N2ONZ-NE(T2US | T2/ PNE W ¥
n HIDNISU0T) Ul BIIUGIL BlEl3UaT) T d f\
W FLLNINDOT IS H1VNOIOTYH IRV LTOAZAA "TNEELSINIIN

@ . O

g iy B )
camipgeies wdunped  eoveiIqeeh ydunpag




vineri, 10 decembrie 2021

publicitate

cuvantul licertatii / 3

Primaria Comunei Cirna anunti elaborarea primei versiuni
a planului: PUG Cérna si declansarea etapei de incadrare pen-
tru obtinerea avizului de mediu. Consultarea primei versiuni
a planului se poate realiza la sediul APM Dolj, str. Petru Rares,
nr. 1, Craiova, jud.Dolj si la sediul titularului: Primaria Co-
munei Carna. Comentariile si sugestiile se vor transmite in
scris la sediul APM Dolj in termen de 18 zile calendaristice

de la data prezentului anunt,

VANZARI
APARTAMENTE
Vénd 6 apartamente
noi, zona Banu Mara-

cine. Telefon: 0727/
492.323.

Vand apartament ultra-
central Bulevard (insu-
la) 1 Mai cu vedere la
bulevard, 4 camere cu
incalzire centrala pe
gaz, aer conditionat,
baie si bucatarie in con-
ditii excelente, beci cu
stelaje metalice. Tele-
fon: 0744/395.382 in-
tre orele 09:00-15:00.

Vand 2 camere deco-
mandate, imbunatatj-
te. Rovine, et. 4/4. Te-
lefon: 0766/348.398.
VAND apartament 2
camere, ultracentral,
Piata Prefecturii. Tele-
fon: 0768/107.255.

Vand apartament cu 2
camere decomandate.
Telefon: 0766/348.398.

CASE

Zona Universitate—inchi-
riez garsoniera ulra spa-
cu dot3rile necesare, Te-
lefon: 0770/223.510.

SCHIMBURI
Schimb garsoniera Bu-
curegti, str. Turda, vari-
ante Bucuresti. Telefon:
0251/598.954,
Schimb binoclu, aparat
marit Krocus 4 cu bici-
cleta sau diverse. Tele-
fon: 0724/701.061.

Viand sau schimb casa
Plenita cu apartament
sau garsoniera Craiova.
Telefon: 0775/502.588.

TERENURI

Inchiriez teren la gosea,
pretabil investitie, 1,5
Ha extravilan, 48 m

deschidere, Segarcea.
Telefon: 0783/178.838.
Vand teren intravilan —
Carcea la strada -
4.000 mp-10euro ne-
gociabil. Telefon: 0766/
503.967.

Proprietar, vand casa
noud, BORDEI. Tele-
fon: 0752/641.487.

CUMPARARI
Cumpar flex de 125 in
functiune, bicicleta Pe-
gas de dama. Telefon:
0724/701.061.

Cumpar apartament 3
camere, centru. Tele-

fon 0729/960.795.

INCHIRIERI
PARTICULAR, inchi-
riez apartament 3 ca-
mere, decomandat,
mobilat, utilat, zona
George Enescu - Li-
ceul Energetic. Tele-
fon: 0740/991.323.

Vand loc pentru casala
10 km Craiova (si alte
constructii diverse), Te-
lefon: 0727/884.205.

Vand teren intravilan
SC Avioane Sa Craio-
va, suprafata 1,25 Ha,
Telefon: 0769/456.241.

Vand 2 terenuri langa
FABRICA DE TER-
MOPANE ,,QFORT"-
GARAPIELESTI pt. in-
vestitii 5000 m. Pret ne-
gociabil. Telefon: 0752/
641487,

Vand teren (locuri de
casd), Podari. Telefon:
0722/943.220.

Vand teren 2000 mp
(locuri de casa intravi-
lan cu toate utilitatile
apa, canal, electricitate,
gaze) Carcea - situatin
fata vilelor de la iesirea
din Comuna Cércea pe
dreapta spre Craiova.
Telefon: 0720/231.610.

Vand loc de casa 500
mp, intravilan Criva, as-
falt, pomi fructiferi, po-
sibilitate apa curenta.
Telefon: 0745/043.152.
Vand, inchiriez, schimb
teren, Calea Bucurest,
km 10, 1000 m-2000
m, deschidere 35 m,

dupa Peugeot. Telefon:
0773/996.446.

o =

OFERTE SERVICIU
Floraria Nadia - Centru
angajeaza vanzatoare,
Relatii la telefon:
0729.744.664, 0747/
501.107.

Caut femeie ingrijire
pentru o batrana in var-
stade 70deaniin Cra-
iova. Relatii la nr. de
telefon: 0766/232.108.

Angajam lucrator co-
mercial in benzinarie.
Salariu atractiv, spo-
ruri de noapte si we-
ekend. CV la adresa
de e-mail: selidagas-
@yahoo.com.

PIERDER

SC LABTOF SRL, de-
clara pierduta si nula:
Carte deinterventie pen-
tru casa de marcat mo-
del DAISY EXPERT
SK, seria : ZEX033880.
Declarnule.

PIERDUT CERTIFI-
CATDEINREGISTRA-
RE NR. 27019781, IL
DECLAR NUL, TRUS-
CULESCU VERGICA

S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANES-
CU COSTEL anun{a propunerea preliminara privind: ,, ELA-
BORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBA-
NISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
CU REGIM DE INALTIME S+P+4-5Retrase CU DESTI-
NATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATTI COMER-
CIALE LA PARTER” - Strada Toamnei, Nr. 16B, Mun.
Craiova, Jud. Dolj.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro
sectiunea Informatii Utile — Urbanism pana la data de
08.01.2022 la sediul Primariei Municipiului Craiova, Str.
Targului, Nr. 26, in termen de 18 zile calendaristice de la
data prezentului anunt.

Primdria Comunei Gighera anuni elaborarea primei versi-
uni a planului: PUG Gighera si declansarea etapei de inca-
drare pentru obtinerea avizului de mediu. Consultarea primei
versiuni a planului se poate realiza la sediul APM Dolj, str.
Petru Rares, nr.1, Craiova, jud.Dolj si la sediul titularului:
Primaria Comunei Gighera. Comentariile si sugestiile se vor
transmite in scris la sediul APM Dolj in termen de 18 zile
calendaristice de la data prezentului anunt.

Primaria Comunei Tuglui anunti elaborarea primei versi-
uni a planului: PUG Tuglui $i declansarea etapei de incadrare
pentru obtinerea avizului de mediu. Consultarea primei ver-
siuni a planului se poate realiza la sediul APM Dolj, str. Petru
Rares, nr.1, Craiova, jud.Dolj si la sediul titularului: Prima-
ria Comunei Tuglui. Comentariile gi sugestiile se vor trans-
mite in scris la sediul APM Dolj in termen de 18 zile calenda-
ristice de la data prezentului anunt.

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)
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5.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL anunti propu-
nerea preliminara privind: ,, ELABORARE PULZ. PRIVIND REGLEMENTAREA UR-
BANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTI-
ME S+P+4-5Retrase CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE 51 SPATII
COMERCIALE LA PARTER" - Strada Toamnei, MNr. 168, Mun, Craiova, Jud, Dolj.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra documentelor expuse disponibile
pe www.primariacraiova,ro sectiunea Informatii Utile — Urbanism pana la data de
08.01.2022 la sediul Primariei Municipiului Craiova, Str. Targului, Nr. 26, in termen de
15 zile calendaristice de la data prezentului anuny.

DINAGRI'S SRL anunta publicul interesat asupra depunerii documentatici de emi-
tere a Avizului de Gospodarire a Apelor la Adminisiratia Natlonala Apele Romane-
DIRECTIA APELOR JIU pentru projectul “DESFIINTARE FARTIALA CORF Cl,
REABILITARE, SCHIMBARE SISTEM INVELITOARE, AMENAJARE CA DEP()-
ZITCEREALE STAMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE CORPC1, CAR-
CEA, STR. ALEEA | BANU MARACINE, NR.7"

Observatiile publicului se primesc zilnic in CARCEA, STR. ALEEA 1 BANU MA-
RACINE, NR.7,

Titular Comuna Calopar anunta publicul interesat asupra elaborarii primei versiuni
a planului” Plan Urbanistic General Comuna Calopar, jud. Dolj" si declansarea etapei
de incadrare pentru obtinerea avizului de mediu.Consultarea primei versiuni a planului
se poate realiza la sediul A.P.M. Dolj, str.Petru Rares nr.1, Craiova, jud. Dolj, site-ul
A.PM. Dolj http:/fapmdj.anpm.ro. Comentariile si sugestiile se vor trimite in scris la
sediul APM Dolj in termen de 18 zile calendaristice de la data prezentului anunt.

Primaria Comunei Cimna anunid elaborarea primei versiuni a planului: PUG Cama si
declansarea etapei de incadrare pentru obtinerea avizului de mediu. Consultarea primei
versiuni a planului se poale realiza la sediul APM Dolj, str.Petru Rareg, nr.1, Craiova,
jud.Dolj si la sediul titularului: Primaria Comunei Cidrma. Comentariile g sugestiile se
vor transmite In scris la sediul APM Dolj in termen de 15 zile calendaristice de la data
prezentului anuni.

5.C. LONG BRIDGE CRAI 5.R.L., titular al proiectului *“COMSTRUIRE IMORBIL
CU REGIM DE INALTIME PARTER SI FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, RACORDURI LA
DRUMURI PUBLICE, IMPREIMUIRE TEREN, AMPLASARE SEMNALE PUBLICI-
TARE"anunta publicul interesat asupra luarii deciziei etapei de incadrare de catre Agen-
tia peniru Protectia Mediului Dolj,in cadru procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, pentru proiectul “ CONMSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
PARTER SI FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, AMENAJARI EXTERIOARE,
ACCESE AUTO 51 PIETOMALE, RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE, IMPREJ-
MUIRE TEREN, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, , propus a fi amplasat in
CRAIOVASTRADAANUL 1848 NR.E7 JUDET DOLI.

Proiectul deciziei de incadrare s1 motivele care o fundamenteaza pot fi consultate la
sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Dolj, din Craiova, strada Petru Rares , nr.1,
jud.Dolj , in zilele de luni-joi, inire orele 8.00-16.30 si vineri intre orele 8.00-14.00
precum si la urmatoarea adresa de internet http://apmdj.anpm.ro

Publicul interest poate inainta comentarii/observatii la projfectul deciziei de incadrare
in termen de 10 zile de la data publicani anuntului pe pagina de internet a Apentiei pentru
Protectia Mediului Dolj.

SC DENEB INVESTITION SRL, titular al proiectului .Construire locuinte colective
S+P+5E cu parcaje la subsol 51 imprejmuire teren” anunld publicul interesat asupra
lufirii deciziei etapei de incadrare de citre Agenfia pentru Protecfia Mediului Dolj, in
cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui pentru proiectul ,,Construire
locuinfe colective S+P+6E cu parcaje la subsol §i imprejmuire teren”, propus a fi
amplasal In Craiova, strada Constantin Brincoveanu, nr.136A. Proiectul deciziei de
incadrare 5i motivele care o fundamenteaz3 pot fi consultate pe site-ul APM Dolj: http./
fapmdj.anpim.ro. Publicul interesat poate inainta comentarii/observaiii la proiecil deci-
ziei de incadrare in termen de 10 zile de la data publicfrii anunjului pe pagina de internet
aAgenjiei pentru Protectia Mediului Dolj.

Primidria Comunei Gighera anunifi elaborarea primei versiuni a planului: PUG Gighe-
ra 51 declansarea etapei de incadrare pentru oblinerea avizului de mediu. Consultarea
primei versiuni a planului se poate realiza la sediul APM Dolj, str.Petru Rares, nr.1,
Craiova, jud.Dolj si la sediul titularului: Priméria Comunei Gighera. Comentariile si
sugestiile se vor transmite in scris la sediul APM Dolj in termen de 15 zile calendaris-
tice de la data prezentului anuni.

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificrile si comple-
tirile ulterivare, TITULARUL: DARBI SAEDIDDEN, str. ECATERINA TEODOROIU
35, mtentioneaza si solicite de la A.N.”Apele Roméne” - Ad mlms’trﬂ'gm Bazinalii de Apa
JIU — Craiova, aviz de gospodarire a apelor pentru investifia: CONSTRUIRE PECO,
GPL IMPREIMUIRE TEREM, Comuna COTOFENII DIMN FATA SAT. BEHARCA Te4d
P395.896, CADASTRU 33011‘3

Aceasta investijie este nouli.

Persoanele care doresc 53 obfind informatii suplimentare saw s3 transmiti observatii,
sugestii §i recomandiri cu privire la solicitarea avizului de gospodarire a apelor, pot
ﬁﬁzn{alzﬂzanszn;ﬁﬁmm de aviz la adresa menfionati, sau la tel: 0723894800 dupd data de

Priméria Comunei Tuglui anunif elaborarea primei versiuni a planului: PUG Tuglui si
declangarea etapei de incadrare pentru obfinerea avizului de mediu. Consultarea primei
versiuni a planului se poate realiza la sediul APM Dolj, str.Petru Rares, nr.1, Craiova,
Jud.Dalj si la sediul titularului: Priméria Comunei Tuglui. Comentariile i sugestiile se
vor transmite Tn scris la sediul APM Dolj in termen de 15 zile calendaristice de la data
prezentului anuni.

PRIMARIA SIMNICU DE SUS anunt inceperea campaniei de colectare de
acte peniru proprietarii din T5, T6, T16, T17, TI8, T19, T26, T27, T27/1,
T32, T84, TES, Ti12.

Vand 2 camere deco-
mandate, imbunatati-
te. Rovine, et. 4/4. Te-
lefon: 0766/348.398.

INCHIRIERI
PARTICULAR, inchi-
riez apartament 3 ca-
mere, decomandat,

AR
APARTAMENTE
Viand 6 apartamente noi,

zona Banu Maracine. :
Lt VAND apartament 2 mobilat, utilat, zona
Telston: 0727/492.323. camere, ultracentral, George Enescu - Li-

VANZ

Vand apartament ulte-  piaia Prefecturii. Tele- €Ul Energetic. Tele-
oeriral Bulevard (nsil) %, e

1 Mai cu vedere la bule- fgﬁ?wﬁ'l? ?1.'25 nﬁtﬂw 9
vard, 4 camere cu incal o

2ive contral pe qaz, aer camere decomandate.

Bonet, beie i buck- Telefon: 0766/348.398.
tirie in condii excelente, CASE
beci cu stelaje metalice.  Proprietar, vand casa
Telefon:0744/395.382in-  noud, BORDEI. Tele-
fre orele 09:00-15:00.  fon: 0752/641.487.

PIERDERI
NOBLEPIAGIO SRL
declara pierdute si nule:
ﬂamadermnmbe Re-
gisiru Specialpenfrucasa

de marcat model
921AB040200733, seria:
CPES141618450401.

fon: 0740/991.323.

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)

@ IRELU I PREAENTE T VLGN L DN A0 VBN CARE N
& L BEL NV PENTRE RSO N FIECEST LB ERN

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICTATENR: ................

citre S.C. ED PRESS COM sR.L.

Subsemnatul
Domiciliatin
Posesoral B.l. Seria......... Numarul
vd rog sa publicafi urmatorul anunt in ziarul dumneavoastra, la
ladatade.......ccusune.
asumandu-mi responsabilitatea continutului:

Fol SO TR
1 PERSEAANE FREICE:

-------------------------------------

....................................................

[ Luni, 13 decembrie 2021 ] Sormire:
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MEMORIU TEHNIC

1. Date generale si localizarea proiectului de investitii/modificarii
1.1. Denumirea proiectului de investitii:
(cu specificarea incadrarii conform anexelor din Hotarare Guvernului nr.
445/2009)
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBEIL CU REGIM DE INALTIME S+P+4-5RETRASE CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE LA PARTER

Amplasamentul proiectului* inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Adresa: jud. Dolj, Str. Toamnei, Nr. 16B, Mun. Craiova

Vecinatati:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 1,7423 Ha (17.423,25 m2)
si este delimitatd zonal astfel:
- la Nord - Vest — Zona de locuinte — proprietati private ;
- laSud - Cale ferata ;
- la Est - Zona de locuinte — proprietati private ;
la Vest — Zona de locuinte — proprietati private;

- Terenul cu suprafata de 3.016,00 m2 ce a generat documentatia P.U.Z. are
urmatoarele vecinatati:

- pe lungimea de 86,21 ml in partea de Nord-Vest — cu Str. Toamnei,

- pe lungimea de 13.57 ml in partea de Vest — cu teren proprietate privata Nr. Cad.
18323 — Alee de acces aflata in indiviziune;

- pe lungima de 39.19 ml in partea de Sud - cu teren proprietate privata Nr. Cad.
238071,

- pe lungimea de 15,12 ml in partea de Vest — cu teren proprietate privata Nr. Cad.
238071;

- pe lungimea de 38.86 ml in partea de Sud - cu teren proprietate privata,

- pe lungimea de 65.41 ml in partea de Est — cu teren proprietate privata — Nr. Cad.
24496 — locuinte;

Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectuluiimodificarii:
a) denumirea titularului,
S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL

b) reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare;
SERBANESCU COSTEL — CNP 1600108163237, cu domiciuliul in Mun. Craiova,
Str. Fratii Golesti, nr. 25A, Jud. Dolj, identificat cu Cl, seria DX, Nr. 8567310

1.2. Incadrarea in planurile de  urbanism/amenajarea teritoriului
aprobate/adoptate si/sau alte scheme/programe;

-  Conform Certificat de Urbanism Nr. 673/09.04.2021 emis de Primaria
Municipiului Craiova, terenul care a generat documentatia P.U.Z. are o suprafata totala
de 3016.00 mp iar zona studiata prin P.U.Z. are o suprafata totala de 17.423,25 mp
(1.7423 ha), se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Prin prezenta documentatie de urbanism, se propune schimbarea zonei functionale
a terenului ce a generat documentatia P.U.Z., din zona cu functiuni complexe de
interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+3 in zona
mixta - locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime S+P-4-



SRetrase - Rh. max. = 24,00 m, modificarea indicilor urbanistici cat si crearea unui
acCes.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
este proprietate privata, situat in zona cu functiuni complexe de interes public si
servicli de interes general conform P.U.Z. BV2 H.C.L. Nr. 42/2003 cu folosinta actuala
de curti constructii. (Conf. Certificat de Urbanism Nr. 673/09.04.2021).

1.3. Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul).
Nu este cazul.

1.4. Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese),
suprafata spatii verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand
urmatoarele caracteristici:
« Zona mixta - locuinte colective, comert si servicii

Zona mixta — locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime
de S+P-4-5R — Rh max. = 24,00 m si totalizeazéa o suprafata reglementata de 0,30 ha,

-U.T.R. 1-ZM — ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI BIROURI

P.O.T. maxim = 40.00%, C.U.T .maxim = 2,40 si
i i +P+4-5R — =24

« Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes
general cu regim maxim de inaltime P+3

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inaltime P+3 — Rh. max. = 17,00 m, totalizeaza o suprafata de 1,20 Ha.
-UT.R. 2-22LIS
P.O.T. maxim = 85.00%, C.U.T .maxim = 2,50 si
i 3~ .= 17,00

regim in

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. este modificarea zonei functionale a terenului
ce a generat documentatia P.U.Z., din zona cu functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+3 in zona mixta - locuinte
colective, comert si servicii cu regim maxim de inaltime S+P+4-5Retrase — Rh max. =
24,00 m.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, consta in schimbarea zonei functionale din zona
cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general in zona mixta -
locuinte colective, comert si servicii ce pot ajunge la un regim maxim de inaltime S+P-4-
SRetrase — Rh. Max. = 24,00 m, modificarea indicilor urbanistici, amenajarea unui
acces pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., si reabilitarea circulatiei carosabile
(Str. Toamnei si Str. Viilor).

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare pentru
realizarea acestuia

Prin prezenta documentatie de urbanism, se propune schimbarea zonei
functionale a terenului ce a generat documentatia P.U.Z., din zona cu functiuni
complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime
P+3 in zona mixta - locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de
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inaltime S+P-4-5Retrase — Rh. max. = 24,00 m, modificarea indicilor urbanistici cat H

si crearea unui acces.

- ACCESUL.:

Terenul pe care se va amplasa investitia este situat pe Strasa Toamnei, nr. 16B,
jud. Dolj, Mun. Craiova.

Amenajarea acceselor se va face prin racordare simpla conform prevederilor
MNormativului pentru amenajarea intersectiilor 1a nivel pe drumurile publice.

Accesul auto in incinta se va face din Aleea de acces existenta si aflata in
indiviziune,

Strada Toamnei in profil transversal este cu dublu sens, cu o banda de circulatie
de 3.50 m latime pe fiecare sens.

Amenajarea in plan vertical a racordului de acces se va face in functie de cota
niveletei imbracamintii existente la drumul de acces si de cota terenului pe limita de
proprietate.

Sistemul rutier pe suprafata benzilor de racordare si acces la curtea intericoara va
avea urmatoarele structuri:

- imbracaminte din beton de ciment clasa BcR 4,5 conform Normativ
014/2012, turnat intr-un singur strat de 18 cm grosime;

- folie de polietilena de groasa densitate;

- strat de nisip de rau de 25 cm grosime;

- strat de fundatie din balast de 0-63mm grosime de 25 cm dupa cilindrare.

Terenul propiu-zis este la o cota inferioara cotei drumului de acces, iar scurgerile de
apa pluviala din incinta vor fi dirijate si preluate de rigola din curtea interioara si directionte
in canalizare.

Relieful terenului din zona de acces nu impune lucrari suplimentare care sa asigure
vizibilitatea intre vehiculele care circula pe acest sector de drum.

Se va amenaja cate un loc de parcare conform R.L.U. 271/2008. Locurile de
parcare se vor amenaja atat la nivelul solului cat si la subsolul viitoarei constructii.

Se va respecta regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului
de parcari in functie de destinatia si dimensiunile investitillor in municipiul Craiova cat si
anexa 5 din H.G. 525/1996.

La accesul din incinta corpului de proprietate este obligatorie respectarea
marcajelor rutiere, conform STAS 1848/7/2011 si indicatoarelor rutiere conform STAS
1848/1/2011 propuse in documentatie pentru dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona.

Astfel, au fost propuse a se amplasa indicatoare Stop, trecere de pietoni si parcare.

Marcajele rutiere se vor executa de catre o unitate specializata in astfel de lucrari,
agreata de A.N.D.

3. Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa
Racord |la reteaua publica de alimentare cu apa.
2. Evacuarea apelor uzate
Racord la reteaua publica de canalizare.
3. Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul
Nu este cazul.
4. Asigurarea agentului termic
Viitoarea constructie ce se va construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,
va avea instalata pompa de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc.
5. Asigurarea energiei electrice
Racord la reteaua publica.

INTOCMIT,
ing. Bora lonut



DESFASURARE ORARA A STUDIULUI DE INSORIRE Hy NE

PENTRU LOCATIA CRAIOVA | DATA 21.12 SOLTITIUL DE LARNA Vv E
INTRE ORELE 8:00 - 12:00

Str. Toamnai, Nr.16B, Mun. Craiova, Jud, Dolj

Bene r:

S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin 5
SERBANESCU COSTEL

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. ‘

CONFORM STUDIULUI DE INSORIRE ANEXAT SE OBSERVA URMATOARELE:

- CONSTRUCTIA PROPUSA PE TERENUL CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. - CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE Si |
SPATII COMERCIALE LA PARTER CU REGIMUL DE INALTIME S+P-4-5R, ASIGURA INSORIREA IMOBILELOR DIN VECINATATE
SITUATE LA NORD, AVAND PROIECTIA UMBREI SPRE VECINATATIIN URMATOARELE INTERVALE ORARE:

- La Nord-Vest intre orele 8*- 11°? - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P-P+1+M; |
- La Nord intre orele 110 -12% - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P-P+2;

CONCLUZII:

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE JARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA PE TOATE FERESTRELE INCAPERILOR DE A
LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE,PRECUM Si DIN CLADIREA PROPUSA CEL PUTIN 1H 1.|’?_H PE ZI RESPECTAND OMS nr/ . el
119/2014, art. 3, alin. 1. = .




NV NE
PENTRU LOCATIA CRAIOVA | DATA 21.12 SOLTITIUL DE IARMA V E
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3.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin s

SERBANESCU COSTEL |

——————LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z.

CONFORM STUDIULUI DE INSORIRE ANEXAT SE OBSERVA URMATOARELE:
- CONSTRUCTIA PROPUSA PE TERENUL CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. - CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE S|

SPATII COMERCIALE LA PARTER CU REGIMUL DE INALTIME S+P-4-5R, ASIGURA INSORIREA IMOBILELOR DIN VECINATATE |
SITUATE LA NORD, AVAND PROIECTIA UMBREI SPRE VECINATATIIN URMATOARELE INTERVALE ORARE:

- La Nord - intre orele 12%- 13% - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P-P+2;
- La Nord -Est - intre orele 13%°-16° - catre imobilele cu regim de inaltime cuprinse intre P-P+1+M;

CONCLUZII:

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA PE TOATE FERESTRELE INCAPERILOR DE

LOCUIT DIN-LOCUINTELE INVECINATE,PRECUM SI DIN CLADIREA PROPUSA CEL PUTIN 1H 11’2H PE ZI RESPECTAND OMS nr.;f;;-‘:?-,:,'_“-_
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
S+P+4-5Retrase, CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
COMERCIALE LA PARTER

Strada Toamnei, Nr. 16B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

MEMORIU GENERAL
Beneficiar: S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin
SERBANESCU COSTEL
Sediul: Str. George Enescu, Nr. 70, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Nr. Proiect : 97/2021
Faza: P.U.Z
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« REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
Il PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu

- 1a. Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatia existenta

- 3. Reglementari urbanistice

- 3a . Profile caracteristice ale strazilor si bilant teritorial
- 4. Reglementéri - echipare edilitara

- 5. Proprietatea asupra terenurilor — existent

- 6. Proprietatea asupra terenurilor - propus

- 7. llustrare urbanistica
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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

11, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
S+P+4-5Retrase CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIH
COMERCIALE LA PARTER

- Adresa: Strada Toamnei, Nr. 16B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL

- Sediul: Str. George Enescu, Nr. 70, Mun. Craiova, Jud. Dol

- Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- Data elaborarii: Mai 2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. este modificarea zonei functionale a terenului ce
a generat documentatia P.U.Z., din zona cu functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general cu regim maxim de inaltime P+3 in zona mixta - locuinte colective, comert
si servicii cu regim maxim de inaltime S+P+4-5Retrase — Rh max. = 22,00 m.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, consta in schimbarea zonei functionale din zona cu
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general in zona mixta - locuinte
colective, comert si servicii ce pot ajunge la un regim maxim de inaltime S+P-4-5Retrase —
Rh. Max. = 22,00 m, modificarea indicilor urbanistici, amenajarea unui acces pe terenul ce
a generat documentatia P.U.Z., si reabilitarea circulatiei carosabile (Str. Toamnei si Str.
Viilar).

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este situat conform P.U.Z. BV2 aprobat cu
H.C.L. Nr. 42/2003 — UTR Z2LIS in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general cu regim maxim de inaltime P+3, P.O.T. - 85,00% si C.U.T. 2,50,

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune schimbarea zonei functionale
din zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general in zona mixta
- locuinte colective, comert si servicii, cu regim maxim de inaltime S+P-4-5Retrase — Rh.
Max. = 22,00 m, modificarea indicilor urbanistici si amenajarea unui acces pe teren din Str.
Toamnei printr-o Alee de acces aflata in indiviziune.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale ;

- madificarea zonei functionale;

- crearea unui punct de interes local;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de
limitele laterale, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.)

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventtiile din zona.

- crearea unor spatii verzi.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este
urmatoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- P.U.ZBV2 aprobat cu H.C.L. Nr. 42/2003;

- Ridicéri topo in zona si masuratori vizate O.C.P.l.;

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova;
Certificat de Urbanism Nr. 673/09.04.2021;

Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;

Studiu aerofotografic — sursa Google Earth.

Vizita pe teren.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  EVOLUTIA ZONEI

Pe terenul cu suprafata totala de 3.016,00 m? cu Nr. Cad. 241078 — proprietar S.C.
WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL, exista doua fundatii ramase
in urma desfintarii unor constructii.

Prin prezenta documentatie de urbanism, se propune schimbarea zonei functionale a
terenului ce a generat documentatia P.U.Z., din zona cu functiuni complexe de interes public
si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+3 in zona mixta - locuinte
coleclive, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime S+P-4-5Retrase — Rh, max. =
22,00 m, modificarea indicilor urbanistici cat si crearea unui acces.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este
proprietate privata, situat in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes
general conform P.U.Z. BV2 H.C.L. Nr. 42/2003 cu folosinta actuala de curti constructii,
(Conf. Certificat de Urbanism Nr. 673/09.04.2021).

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 1,7423 Ha (17.423,25 m?)
si este delimitata zonal astfel:
la Nord - Vest — Zona de locuinte — proprietati private :
- la Sud - Cale ferata ;
- la Esl - Zona de locuinte — proprietati private :
- laVest— Zona de locuinte — proprietati private;

Terenul cu suprafata de 3.016,00 m? ce a generat documentatia P.U.Z. are
urmatoarele vecinatati:

- pe lungimea de 86,21 ml in partea de Nord-Vest — cu Str. Toamnei:

- pelungimea de 13.57 ml in partea de Vest — cu teren proprietate privata Nr. Cad.
18323 - Alee de acces aflata in indiviziune;

- pe lungima de 39.19 ml in partea de Sud - cu teren proprietate privata Nr. Cad.
238071,

- pelungimea de 15,12 ml in partea de Vest — cu teren proprietate privata Nr. Cad.
238071;

- pe lungimea de 38.86 ml in partea de Sud - cu teren proprietate privata;
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- pelungimea de 65.41 ml in partea de Est — cu teren proprietate privata — Nr. Cad.
24496 — locuinte;

22.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca in zona studiata se doreste
schimbarea zonei functionale din zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de
interes general in zona mixta - locuinte colective, comert si servicii. De asemenea se
propune crearea unor spatii verzi — vegetatie de aliniament aferent Str. Toamnei si vegetatie
cu rol de culoar de protectie pe Str. Viilor si reabilitarea circulatiilor carosabile si pietonale.

Introducerea zanei de locuinte colective aduce o serie de facilitati locuitorilor din zona
invecinata zonei studiate prin P.U.Z., deoarece in noua zona mixta - locuinte colective,
comert si servicii se va dori realizarea unor spatii comerciale la parterul constructiei ce va
urma sa se realizeze dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord-Est a
orasului.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

¢ Relief
Zona este situata pe terasa medie a Jiului, in partea de Nord-Est a Municipiului

Craiova.

s C(Clima
Teritoriul Municipiului Craiova se incadreaza in sectorul de clima SxistentSve cu
influente submediteraneana si care prezinta urmatoarele caracteristici:
- bxistentSve medie anuala +11°C;
- cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 m ;
- vanturi dominante pe directia Est — Vest, reci iarna si calde si uscate vara.

* Conditjii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu

impun lucrari de asanare, drenare si fundatii speciale.

2.5. CIRCULATIA

= Date generale
Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea

de Nord-Est a orasului, la aproximativ 130,00 ml fata de Str. Bariera Valcii, strada ce face
legatura cu partea centrala a orasului in Sud, iar in Nord face legatura cu Centura de Nord.

s Ciile de comunicatie — situatia 5xistent
Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Strada Toamnei si Str. Viilor,
In prezent, accesul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se face din Strada
Toamnei printr-o Alee de acces aflata in indiviziune.
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Strada Toamnei prezinta imbracaminte asfaltica in stare de degradare, si nu este
satisfacatoare din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal,
profil longitudinal, etc.).

Strada Viilor prezinta imbracaminte asfaltica in stare de degradare, si nu este
satisfacatoare din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal,
profil longitudinal, etc.).

In prezent, nu exista un acces special special amenajat pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z.

« Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urméatoarele:

- Accesibilitate redusa in interiorul zonei;

- Zona cu potential de dezvoltare zonala nedezvoltata:

- Fond construit in stare de degradare;

- Accese carosabile necorespunzitoare in zona studiata;

- Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie (vegetatie de aliniament).

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

» Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationéri intre

functiuni
Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+3 conform P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L. Nr. 42/2003 - UTR Z2LIS:
- zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2;
- zona teren neamenajat aferent circulatiilor;
zona de comunicatie rutiera;

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+3 conform P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L. Nr. 42/2003 — UTR Z2LIS
este prevazuta in plansa ‘Situatia existenta’, ce este formata dintr-o suprafata de 1,35Ha.

Zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2 alcatuita dintr-o suprafata de

0,17THa.
Zona teren neamenajat aferent circulatiilor, ce este formata dintr-o suprafata de 0.0673

Ha.
Zona de comunicatie rutiera este reprezentata de partea carosabila si cea pietonala a

Str. Toamnei si Str. Viilor, cu o suprafata totala de 0.155 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin P.U.Z. exista constructii ce totalizeaza o suprafata construita de
3774.54 m? cu regimul de inaltime P — hale de depozitare, constructii ce se afla in partea de

Sud a terenului ce a generat documentatia P.U.Z..
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla doua fundatii ramase in urma

desfiintarii unor constructii.

+ Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla intr-o
Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu un regim maxim
de inaltime P+3 conf. P.U.Z. BV2 aprobat cu H.C.L. Nr. 42/2003 — UTR Z2LIS, iar categoria
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de folosinta este de curti constructii, acesta fiind proprietate privata.
In zona studiata exista constructii, ce se afla in stare de degradare cat si zona de
asemenea, ce necesita o dezvoltare pe termen lung.
« Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona studiata nu existd servicii ce pot aduce facilitati locuitorilor din zona, cea mai
apropiata zona de comert/servicii se afla in zona garii pe Bulevardul Dacia.
In zona nu exista spatii verzi special amenajate.

« Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA — SITUATIA EXISTENTA
e« ALIMENTAREA CU APA

Viilor,

+« CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare, situata pe Str. Tg

« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA \

In zona studiata alimentarea cu energie electrica se face de PESH . Jaanifel si Str.
Viilor unde sunt situati stalpi de beton suport LEA JT.

« TELECOMUNICATI

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii amplasate pe stalpii existenti LEA
JT, stalpi amplasati de-a lungul Str. Toamnei si Str. Viilor. Pe traseul cablurilor interurbane
si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m (stanga, dreapta).
Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O.,
servicii X — DSL, videotelefonie, etc.).

s ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice.

In partea de Sud a zonei studiate, zona este traversata de conducte de termoficare

aeriene a Municipiului Craiova.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata alimentarea cu gaze naturale se face de pe Str. Toamnei si Str. Viilor.

» GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.
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e« PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Accesibilitate redusa in interiorul zonei;
- Destructurare urbanistica;
- Perspective nesustinute volumetric
- Zona cu potential de dezvoltare zonala nedezvoltata:
- Fond construit in stare de degradare;

Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie.

2.8 PROBLEME DE MEDIU
Nu existd probleme de mediu, zona neavénd factori de risc natural, iar valori de
patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in
vederea dezvoltarii zonei:
- zona mixta - locuinte colective, comert si servicii cu regim maxim de inaltime S+P-
4-5Retrase;
- reglementarea indicilor urbanistici pentru zona mixta - locuinte colective, comert
si servicii;
- organizarea functionala a zonei;
- organizarea tramei stradale;
- echiparea tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
MNu au fost facute studii de fundamentare.

3.1 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. BV2 aprobat cu HCL Nr. 42/2003 - zona studiata prin P.U.Z. se afla
in zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim
de inaltime P+3.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. de-a lungul Str. Toamnei si Str. Viilor, in urma reabilitarii
strazilor va exista un spatiu verde amenajat cu rol de vegetatie de aliniament si culoar de
protectie. De asemenea, pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor amenaja spatii
verzi atat la nivelul solului cat si pe verticala (gradini verticale - pe inaltimea cladirii), dar si
pe acoperisul constructiei in cazul in care se va propune un acoperis tip terasa.

34, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

« Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
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actual si de perspectiva.

Accesul in zona se va face din Str, Toamnei si Str. Viilor.

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unui acces in incinta terenului
ce a generat documentatia P.U.Z din Str. Toamnei - strada colectoare de categoria a lll-a.

=  Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6
care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitati de circulatie si
intersectiile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru
strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile
necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-
au stabilit profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor modemiza/reabilita, se vor realiza in stricti conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare — strada colectoare cu 2
benzi conform profil tip 1 pentru Toamnei, avand din ax limita de construibilitate la 10.00 m,
iar limita de imprejmuire la 7,00 m;

b) strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare — strada colectoare cu 2
benzi conform profil tip 2 pentru Str. Viilor, avand din ax limita de contruibilitate la 5,00 m,
iar limita de imprejmuire la 4,00 m;

e Transportul in comun

In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun. Prin dezvoltarea
zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune
necesitatea infiintarii unor noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona
spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu
modernizarea strazilor. Acest aspect este conceput a se realiza tinand seama de:

reteaua de transport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de

transport oferita, protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

s Parcaje si garaje
In cazul zonei mixte destinate locuintelor colective, comert si servicii la parter se va

avea in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare conform R.G.U. pe terenul ce a
generat documentatia P.U.Z.

e [nte rﬂﬂﬂﬁi

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii intre doua sau mai multe strazi.
Accesul propus a se realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face
din Str. Toamnei printr-o Alee de acces privata existenta.
« Semaforiziri
pag. 8
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In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectile vor fi
reglementate cu semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor
amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectii, in cazul in care circulatia
depaseste 6 - 7 vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ora si banda de circulatie.

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfasura in
mod liber.

¢ Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt prevdzute cu trotuare de
latimi corespunzatoare in functie de categoria strzii si de posibilitatile de executie avand in
vedere ca zona nu este liberd de constructii.

Traversdrile pietonale la intersectile de strdzi se vor amenaja in conformitate cu
Normatiul C 239 - 94 la cerinte persoanelor cu dizabilitati.

« Sistematizare verticala

In zona studiata prin P.U.Z., pe toata lungimea zonei, terenul prezinta o panta usoara
de aproximativ 4% dinspre Nord-Est spre Sud-Vest, iar pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. terenul prezinta o panta de aproximativ 3,7%.

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, n cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strazilor existente, nu implicd miscari importante
de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii:

- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;
- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje
etc. rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

» ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in plansa "Reglementari urbanistice” propune

reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:

- Zona mixta — locuinte colective, comert si servicii cu regim de inaltime S+P-4-5R —
Rh max, = 22.00 m;

- Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+3;

- Zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2;

- zona spatii verzi — vegetatie aliniament si culoar de protectie;

- Zona de comunicatie rutiera;

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor cat si retragerile fata de limitele laterale;
- stabileste regimul de inaltime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi;
pag. 10
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- stabileste noi accese;
- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului,

specific regimului de inaltime.
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand
urmatoarele caracteristici:
¢ Zona mixta - locuinte colective, comert si servicii

Zona mixta — locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime de
S+P-4-5R — Rh max. = 22,00 m si totalizeaza o suprafata reglementata de 0,30 ha.

-U.T.R. 1-2ZM - ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE,

COMERT S| BIROURI
P.O.T. maxim = 40.00%, C.U.T .maxim = 2,40 si

regim de inaltime maxim S+P+4-5R — Rh max. = 22,00 m

* Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general

cu regim maxim de inaltime P+3

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+3 — Rh. max. = 17,00 m, totalizeaza o suprafata de 1,04 Ha.
-U.T.R. 2 - Z2LIS
P.O.T. maxim = 85.00%, C.U.T .maxim = 2,50 si

regim de inaltime maxim P+3 — Rh max. = 17,00 m

= Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2

Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 — Rh. max. = 14,00 m,

totalizeaza o suprafata de 0,16 Ha.
-UT.R. 3-2ZLM
P.O.T. maxim = 35.00%, C.U.T .maxim = 1,0
regim de indltime maxim P+2 — Rh max. = 14,00 m

¢ Zona spatii verzi — vegetatie de aliniament si culoar de protectie

Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializata avand destinatia vegetatie de aliniament fata de infrastructura tehnica, propuse
pe Str. Toamnei si Str. Viilor, ce totalizeaza o suprafata totala de 0,0573 ha (domeniu public)
din care 0,0132 Ha — vegetatie de aliniament aferent Str. Toamnei si 0,0441 Ha — culoar de
protectie aferent Str. Viilor in zona de canal (domeniu public). Pe aceste zone este interzisa
amplasarea constructiilor.

e Zona de comunicare rutierd si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentata prin terenurile
ocupate de traseele strazilor existente. La acestea se adauga trotuarele, dimensionate in
functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.
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« BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.

T PROPU
ZOME FUNCTIONALE sidniiscal al
HA % Ha E
1. ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PLBLIC 51 1.35 Tr48 | 104 e
SERWVICH DE INTERES GENERAL CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+3 COMNF_P UZ. BVZ APROBAT CU
HCL NR 4272003 - UTR 22018
= b |
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P-4-5R 000 | 000 |03 1722
3 Z0ONATEREN NEANMENAJAT AFERENT
CRCULATIILOR CAROSABLE 00673 387 e o
4. ZONA LOCLINTE INDINIDUALE CU FE GIM MAXIM DE IMALTBE P42 017 a7 016 918
E-E”ﬂnﬁczwmf S| TRANSPORT 0155 BBO 0185 1062
Circulatil carosabile oz L] 0,135 ]
Circulatil pletonale 0,638 200 0,08 287
E-H’*‘{.l:fﬂf I VERZI 000 | 000 |00573 3%
Spabs varzi -wegelaio de aliniamend - aferente circulatior carosable 000 0.00 L0132 07
Spabi verzi - culoar de protects 0,00 0.00 0,0441 253
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 1,7423 | 100,00 1,7423 | 100,00

* INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

P.O.T. maxim C.UT. maxim

Zona mixta — locuinte colective,comert si servicii

ZM 40.00% 2,40
Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general

Z2LIS 85.00% 2,50
Zona locuinte individuale

ZLM 35.00% 1.05

Limita de construibilitate (aliniere) din axul Str. Toamnei va fi de min. 10,00 ml si de
5,00 m din axul Str. Viilor, iar retragerile fata de limitele laterale si poste
2,00 mi. :

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

« ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face rROMEY, — . ... apa

situata pe Str. Toamnei.
Conditii de protectie a echipéarii tehnico-edilitare: :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura"”
stabileste distanfele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,

funclie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protecliei sanitare.
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- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,08 %n:de ,_;":':' Fatiile constructiilor,
iar in punctele de interseclii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul S&natatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitard (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

s CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul Ia reteaua de

canalizare de pe Str. Toamnei.
De asemenea, se va face racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale de pe Str.
Toamnei pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., iar pe Str. Viilor se va extinde reteaua

de colectare a apelor pluviale din Str. Toamnei.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapaturd”

stabileste distaniele minime intre retele, de la refele la fundatjile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrérilor, exploatarii lor eficiente, precum s$i pentru
asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet:
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanti de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca -
- Statille de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd miniméa de 300
m de zona de locuit.

¢« ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P,U.Z., se va face racordul subteran de la

reteaua de energie electrica situata pe Str. Toamnei.
In aceasta faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 300

KW.

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie
de:

-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4
/ 2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - refelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
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- drumuri - pe orizontala
- pe verticald @0 m .
- gaze - pe orizontala |+
- pe verticald 0,38,
- fundatii de cladiri - pe orizontala %

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(stafii si posturi de transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de
specialilate si se va aviza proiectul de cétre un distribuitor autorizat de energie electrica.

= TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de
telecomunicatii de pe Str. Toamnei, racordul se va face subteran.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibrd opticd existente se vor crea culoare de
protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapaturd sau aerian nu prezinta un
pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia

mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarea constructie ce se va construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,

va avea instalata pompa de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze

naturale de pe Str. Toamnei.
Pe viitor, cand o sa existe o retea de alimentare cu gaze naturale, racordul se va face

cu acordul unui operator de distributie a gazelor naturale, pe baza unor documentatii tehnice

specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate,
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ultericard de

proiectare.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distanfele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
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nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale B85 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
§i presiune redusa si alte instalafii, construclii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cugrad 1 -1l

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distanie minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 i STAS 8591/1-91.

« GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum
si transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de
catre serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice — vegetatie aliniament, de
folosinta fatd de infrastructura tehnica. In zona studiatd prin P.U.Z. nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apd, aer sol.

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au generat doc.
P.U.Z. nu dispun de valori de patrimoniu.

In zona studiata prin P.U.Z. nu sunt factori de risc natural.

In subzonele prezente In prezentul P.U.Z, se va respecta Regulamentul General de
Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte
Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

2) Constructii comerciale
Pentru constructille comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a

terenului.
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In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.,
protectia apelor de suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii
si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii
2685/2006. Deseurile refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va
face in interiorul unor spatii special amenajate sau platforme betonate cu separatoare de
hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a cadrului natural, prevazute in acordul

si/sau autorizatia de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Elaborarea P.U.Z. in vederea construirii unui imobil S+P-4-5R cu destinatia de
locuinte colective si spatii comerciale la parter, in zona studiata se presupune executarea
de lucrari de constructie de amploare medie, intr-un spatiu care are in vecinatate functiuni
sensibile (zone rezidentiale in partea de Nord, Est, Vest). Impactul potenttial al realizarii
lucrarilor de constructii este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul
executiel lucrarilor,

Efecte asupra mediului asociate cu activititile de constructie
Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z. care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:

- Constructia imobilului cu functiunea de zona mixta — locuinte colective, comert si
servicii si a parcarilor pentru autovehicule.

- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.

- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.

- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.

- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor, Impactul va fi resimtit temporar in
zona de acces a Str. Toamnei, fiind insotit de posibile intreruperi ale traficului rutier in zona,

respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul proiectului

va intocmi la faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

* Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru - se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor

de constructii aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

= Marimea si complexitatea impactului
Impact redus - se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

= Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
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Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de realizare a obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil - efectele vor inceta la terminarea lucrarilor

de constructii pe amplasament.

« Protectia calitatii apelor
Surse potentiale de poluare a apelor:
- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa - ex; ape pluviale impurificate

cu produse petroliere,
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe

platformele aferente caii de acces si a parcarilor supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic - contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu

efecle directe sif sau indirecte asupra calitatii apei.

e In perioada executarii lucrarilor de constructii;
Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoptarea de masuri

specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si

subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructi n incinta
amplasamentului, in spatiile special amenajate in cadrul organizérii de santier.

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si
antrenarea lor de catre apele din precipitatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in
ateliere/service-uri specializate.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire
de apa, efc.

- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a
poluarii accidentale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/

reducere a impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce

poluarea apelor de suprafata si subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare

a lucrarilor de constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

. In etapa de functionare

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si
de consumul tehnologic (spatii comerciale,bai, bucatarii, zone de lucru, etc).

Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare propusa

pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z..
Apele uzate provenite de la diferitele activitati, spatii comerciale, bai, bucatarii, etc,

se vor evacua in reteaua de canalizare.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferenta cilor de circulatii pentru
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autovehicule si parcarii supraterane vor fi colectate de catre reteaua de ape pluviale.
Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare
pentru apele pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare sunt
urmatoarale:

- Asigurarea functionarii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale
la parametrii proiectati.

- Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale - separatoare de
hidrocarburi - si a apelor uzate tehnologice - separatoare de grasimi - la parametrii
tehnici proiectati.

- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale conform prevederilor legislatiei in vigoare.

» Protectia calitatii aerului
Zona aferentd P.U.Z. este riverana unui drum relativ intens circulate (in partea de
Vest — Str. Bariera Valcii), prezentand o acumulare de surse de emisie ce pot accentua
caracterul cumulativ al concentratiilor emisiilor de poluanti in atmosfera.
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferentd proiectului de plan sunt
generate de ;

- Traficul autovehiculelor pe artera de circulatie: Str. Toamnei, Str. Viilor.

- Functionarea activitatilor existente in vecinatatea amplasamentului : zone de
locuinte;

Sursele potentiale de poluare a aerului determinate de implementarea P.U.Z. in zona

studiata sunt urmatoarele:
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform

P.UZ.
- Intensificarea traficului rutier din zona, respectiv a traficului catre zona de locuinte.

Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din
santier pot avea un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente
acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi
sedimentabile si in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici
arderii combustibililor (motorinei) in motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale
mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii
. lucrari de excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de
constructie, de nivelare si taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in
perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosferd pot varia substantial de la o zi la alta,
depinzand de nivelul activitdlii, de specificul operatilor efectuate si de conditile
meteorologice.
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Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie,
amploarea lucrérilor diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate
de pulberi, atat in ceea ce priveste estimarea, cét si controlul emisiilor.

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazd dupa consumul de carburanti
(substante poluante NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si
de aria pe care se desfiasoard aceste activitali (substante poluante-particule materiale in
suspensie si sedimentabile).

s Arderea carburantilor (motorind) in motoarele utilajelor de constructie si
vehiculelor grele de transport

Surse de poluare mobile

- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea si transportul degeurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor n
perimetrul organizarii de santier.

Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructi; manevrarea
echipamentelor / instalatiilor,
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii

factori:

nivelul tehnologic al motorului:

puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere:
capacitatea utilajului;

varsta motorului/utilajului;

dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poludrii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta
actuala fiind fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu
un control cat mai restrictiv al emisiilor.

Aria principala de emisie a poluantilor ce vor rezulta din activitatea utilajelor si
mijloacelor de transport se considera ca fiind amplasamentul aferent implementarii P.U.Z.,
S=3.016,00 m?. Concentratiile maxime de poluanti se vor inregistra in cadrul acestei arii,

Studiile de specialitate precizeaza ca, in general, in exteriorul ariei aferente realizarii
lucrarilor de constructii, concentratiile de substante poluante se reduc substantial, astfel
incat la 20 m in exteriorul amplasamentului aferent realizarii constructiilor, concentratiile se
reduc cu cca.50%, iar la peste 50 m, reducerea este de cca. 75%.

. Executia lucrarilor de constructii
rse de poluare nedirijate- difuze

Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele

necesare executarii lucrarilor de constructii.
- Executarea lucrérilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si
depozitarea pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a
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retelelor de alimentare cu ap3 si de canalizare, vehicularea materialelor in momentul

punerii in opera, etc.
- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

Proiectul de plan prevede adoptarea de mé&suri tehnice si operationale pentru
prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer:

- Delimitarea arealului de realizare a lucréarilor de constructii.

- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii s& respecte
prevederile standardelor si normativelor in vigoare.

- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul deseurilor rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transporta materiale /deseuri, pentru a nu raspandi
materiale in afara arealului de lucru.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descércare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor
din constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant,
si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de
aer i aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex stropirea
cailor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport, etc.

- Solutiile i tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru
asigurarea exigentelor privind calitatea lucrérilor efectuate .

- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care méaresc eficienta apei in fixarea prafului
la stropirea céilor de acces in santier si de descarcare a deseurilor din demolari.

- Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de constructii, depozitat
temporar in incinta amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf
in aer.

- Curétarea rofilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poludrii prevazute a se adopta,

se apreciaza ca impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.
Surse de poluare a aerului in pericada de exploatare a functiunilor

implementate conform P.U.Z.

Sursa de poluare a aerului in pericada de exploatare este reprezentata in principal
de circulatia autovehiculelor in si din zona aferenté obiectivelor de investitie ce se vor realiza
conform P.U.Z. si in zonele adiacente.

@ Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.
- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcérilor ce se propun

a fi realizate pe amplasament.
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- Traficul rutier stradal — trama stradali.

o Surse fixe:
Arderea combustibiluilui - gazul metan.

. Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si
apelor subterane in conditile respectarii tehnologiilor de constructi-montaj conform
reglementérilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si operationale
stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe amplasament.
« In perioada executirii lucrérilor de constructii:
Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea |ucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor
menajere.
Ocuparea temporard a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de
constructii.

Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a
functionarii necorespunzitoare ale acestora.

Proiectul de plan prevede, pentru perioada aferentd executarii lucrarilor de
constructii, in cadrul organizarii de santier si in frontul de lucru, luarea de méasuri tehnice
forganizatorice/ operafionale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential asupra
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.

Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poludrii solului, subsolului si a apelor
subterane:

- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor.

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza

in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona.
Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti pe amplasamentul studiat.

- Colectarea selectivda si depozitarea temporard a deseurilor generate pe
amplasament in interiorul perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in
cadrul santierului.

Se apreciaza ca, in conditile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-
montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de
prevenire a poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce se vor desfasura pe
amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si
se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

+ In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri),
provenite de la autovehicule.
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- Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate
de pe amplasament.

- Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitétile desfasurate pe
amplasament.

Urmarea masurilor ce se propun a fi adoptate si a utilizérii corecte a instalatiilor din
dotarea obiectivelor, se apreciaza ca nu vor exista surse de contaminare a solului si
subsolului.

Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem
uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poludrii solului si a apelor subterane

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii

nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.

- Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin
utilizarea de materiale absorbante cu eficientd ridicatd. Deseurile rezultate din
colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in recipiente specializate,
amplasate pe platforma din incintd —se vor gestiona ca deseuri periculoase.

Se apreciaza ca, in conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a
poludrii prezentate, impactul asupra calititi solului, subsolului si apelor subterane in
pericada de functionare a obiectivelor ca urmare a implementéarii P.U.Z. in zona studiata, va
fi nesemnificativ.

. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Circulatile carosabile (Str. Toamnei) sunt nominalizate ca avdnd un impact
semnificativ al zgomotului asupra populatiei rezidente in zon&. Dep&sirea nivelului de
zgomot se datoreaza in principal valorilor mari ale fluxului de trafic, prezentei traficului greu
dar si imbracamintilor rutiere necorespunzétoare.

Se propune adoptarea de masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei
de locuinte colective si dotari servicii complementare prin:

= |zolarea fatadelor si a acoperisului cladirii propuse a se realiza pe amplasament.

* Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere
prevederile Standardului ISO 12354 _Transmiterea zgomotului prin fatadele
cladirifor”.

= Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

= Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent
P.U.Z

. In perioada executirii lucrarilor de constructii

Surse generatoare de zgomot:

- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrérilor de constructii; manevrarea
echipamentelor si utilajelor specific.
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- Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de
constructii, preluarea si transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea
lucrérilor in perimetrul organizarii de santier.

Ca urmare a dezvoltarii zonei studiate, respectiv a implementarii functiunilor conform
P.U.Z., zgomotul generat de realizarea lucrarilor de constructii si cresterea traficului rutier
in zona va inregistra o crestere potential semnificativa.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de
zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Se apreciaza ca fata de imprejurimi impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat
advers si nu va afecta in mod negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.

=  Zgomotul produs de traficul rutier
Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:
Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal
la care populatia este expusa de multe ori timp indelungat.

- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante
accelerarea vehiculelor si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele
la trecerea peste denivelari).

Se precizeaza ca efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul
existent in zona generat in principal de traficul rutier- trama stradal4.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general.
Zgomotul poate afecta vecinatétile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru
utilajele si autovehiculele de transport a materialelor de constructii si a deseurilor.
Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice, organizatorice si
operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier.

- Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea
materialelor grele. Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de
pe traseul de acces la santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede
adoptarea de masuri specifice, cum ar fi. transportul materialelor pulverulente si al
deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu prelata, stropirea permanent
a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente pentru
retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf in functie de conditiile
meteorologice, etc.

Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiald de poluare a solului, aerului

si a vecinatatilor ( ex. deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul

organizarii de santier se va realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011

privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta selectiv, se vor depozita

temporar in containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale.
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- Scurgerife de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi; produse
petroliere, uleiuri, etc. Se vor colecta in sistem uscat.

- Traficul greu. Lucrédrile de constructii implicd un trafic greu semnificativ si
functionarea de utilaje grele: utilaje pentru deconstructii, pentru forare, excavare,
incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua mésuri tehnice, organizatorice
si operationale pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul
de zgomot inregistrat sd se incadreze in limitele prevazute de normativele in vigoare.

Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor
de constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu
luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care s& nu conduca in functionare la depéasirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea si controlul respectdrii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii
masurilor de corectie a poluarii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac s4
creasca poluarea sonord, mai ales daca pe drum circuld vehicule mari. Se va avea
in vedere relatia reciprocd dintre geometria drumului, a structurilor din zona
inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor
rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursd, zgomotul si vibratile generate de
activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele
impuse prin reglementdrile in vigoare.

Prin aplicarea méasurilor prevazute a fi adoptate vibratile generate in perioada

desfasurarii activitatilor de constructii nu vor determina:

- Producerea de daune estetice sif sau structurale cladirilor din vecinitatea

amplasamentului studiat prin P.U.Z.
- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului

zonei studiate prin P.U.Z.
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus $i se va manifesta temporar, pe

perioada de executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrérilor de constructii in
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zona studiatd prin P.U.Z.

o In perioada de functionare
Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilului ce se
va contrui,
Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului generat de traficul rutier:

= Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care
se inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidentiaza obiectivele de utilitate publica propuse a se realiza in

Zzona studiata.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERE S DIMENSIUNI

DOMENII National | Judetean| Local suprafata | lungime

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIHI

GOSPODARIRE COMUMNALA

CAl DE COMUNICATIE
Realizare strazi cal. a Nl-a X 132,13 m? | 134,30 ml

INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor
si situriler istorice

Salvarea, protejarea =i punerea in valoars
a parcurilor si rezervatiilor naturale, a
menumentelor naturii

Sistem e de protectie a mediului

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala
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« IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile

carosabile, pietonale si vegetatia de aliniament.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privatd a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt
proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

« DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reabilitarea Str. Toamnei si Str. Viilor ce consta in redimensionarea acesteia pentru
trafic, necesita transferul unor terenuri aflate in proprietate privata in domeniul proprietatii
publice. Suprafata de teren afectata de redimensionarea strazii, ce va trece din domeniu
privat in domeniu public este de 138.30 m2

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest P.U.Z, se adapteazé tramei stradale existente, a
utilitatilor existente.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe
propriile terenuri.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele
tehnico edilitare pe domeniul public si reabilitarea circulatiilor in zona (Str. Toamnei si Str.

Viilor).

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor funclionale in
teritoriul studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiata.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectiva a
unor obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona
studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea
aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializ&rii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Certificat de Urbanism si Autorizatie
de Construire;

- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de catre toii factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi
aprobat de cétre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local, aprobate, capata valoare juridica,
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oferind instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai
autorizatiilor de construire.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrérii: ELABORARE P.U.Z. PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+4-5Retrase CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII COMERCIALE LA PARTER

- Adresa: Strada Toamnei, Nr. 16B, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: 5.C. WIN IMPEX S.R.L. reprezentata prin SERBANESCU COSTEL

- Sediul: Sfr. George Enescu, Nr. 70, Mun. Craiova, Jud. Dol

- Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- Data elaborérii: Mai 2021

. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

e Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificate in continuare
la punctul 1,1.4, precum si in continutul regulamentului.

= Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.}, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

« Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin
P.U.Z., gradul de afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

» Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE $1 CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINUL M.L.PA.T.nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proiectul are la baza:
* Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
e Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
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exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2008 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea ll- Apa: Legea nr.171/ 1897

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridicd a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin
Ordonanta de Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016
pentru aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si
completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1985);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrérilor Publice $i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile
de urbanism gi de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011
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pentru maodificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a
reglementarii regimului de construire in unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor
limitelor de construibilitate avand in vedere cportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat
in zona de Nord-Est a Municipiului Craiova.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.
Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de
Reglementéri a Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecérei zone

functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Regquli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice

urbane, monumente de artad plasticd si cu valoare memaoriala.

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol,
in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale.
Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone
expuse la riscuri naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform
art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare i servitutile impuse de cétre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza s se desfésoare:

- pe terenur neocupate cu constructii.
- prin Inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
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- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie Tn prescriptii generale ale prezentului
regulament ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera la autorizarea lucrarilor de constructji,
reparati, parcelan, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de
construire, ca i norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protecfie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama
de prevederile Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea O.G. Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1986 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice
si In vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
oblind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va {ine seama de
Normele de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
condifile impuse prin acordul de mediu.

ntru P.O.T.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime
C.U.T.

Pentru zona studiaté, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul
strazii, vor fi urmatoarele pentru:

- Str. Toamnei - limita de construibilitate la 10,00 m, si limita de imprejmuire la 7,00 m din axul
strazii;
- Str. Viilor — limita de construibilitate la 5,00 m si limita de imprejmuire la 4,00 m din strazii;
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:
P.O.T. maxim  C.U.T. maxim
Zona mixta — locuinte colective,comert si servicii

ZM 40.00% 2,40
Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general
Z2LIS 85.00% 2,50
Zona locuinte individuale

ZLM 35.00% 1.05

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaz& pe caracteristicile traficului

actual si de perspectiva.
Accesul la zona se face din Str. Toamnei si Str. Viilor ce face legatura cu centrul
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Municipiului Craiova (prin Str. Bariera Valcii) in partea de Sud,

Astfel, in zona vor fi urmétoarele:

strada de categoria a Ill-a propusa pentru reabilitare - strada colectoare cu 2 benzi
conform profil tip 1 pentru Toamnei, avand din ax limita de construibilitate la 10,00 m, iar limita
de imprejmuire la 7,00 m;

strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare — strada colectoare cu 2 benzi
conform profil tip 2 pentru Str. Viilor, avand din ax limita de contruibilitate la 5,00 m, iar limita de
imprejmuire la 4,00 m;

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6,
precum si cu STAS 10144/,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectirile
necesare pentru realizarea profilelor, cadutandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradald propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonei mixte — locuinte colective,comert si servicii si a zonei de functiuni complexe
de interes public si servicii de interes general, se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare [/ garare pe loturile proprii;

5. Regquli cu privire la echipare edilitara

* ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa situata
pe Str. Toamnei.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea execufiei lucrérilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.

Din prescripfiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul S&natatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si pufuri de medie adancime.

» CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul |a reteaua de canalizare

de pe Str. Toamnei.

De asemenea, se va face racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale de pe Str.
Toamnei pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., iar pe Str. Viilor se va extinde reteaua de
colectare a apelor pluviale din Str. Toamnei.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura”
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stabilegte distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor $i drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adéncimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectil la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptille "Normelor de igiena” privind mediul de viaia al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m

de zona de locuit.

@ME\D
%ﬂ. ulling

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., se va face racordul subteran de la reteaua
de energie electrica situata pe Str. Toamnei.
In aceasia faza de proiectare se estimeaza un necesar de putere instalata de cca. 300
KW.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de

-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37Tm - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele faia de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 /
2007 conform anexei Sb. Aceste distanle sunt urmatoarele:

» distania fata de - relelele de apé si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verticalda 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticald 1,00 m
- gaze - pe orizontald 0,60 m
- pe verticald 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea orcaror lucrar in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii i cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se
va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie electrica.

« TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de

telecomunicatii de pe Str. Toamnei, racordul se va face subteran.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie

de 3 m (stanga, dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii
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moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol
pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului

ambiant.

« ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarea constructie ce se va construi pe terenul ce a generat documentatia PU.Z |, va
avea instalata pompa de caldura, centrale termice sau sisteme de ventilatie, etc,

= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze

naturale de pe Str. Toamnei.
Pe viitor, cand o sa existe o retea de alimentare cu gaze naturale, racordul se va face cu

acordul unui operator de distributie a gazelor naturale, pe baza unor documentatii tehnice

specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate,
Sectiunea precum $i traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3815-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

stafile. a5 m
- instalalii electrice de tip interior $i de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- centre populate i locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene S0m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie gi
presiune redusa si alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - i

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15 m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalalii, constructii sau obstacole
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subterane - normativ NTPEE - 2008 §i STAS 8591/1-91.

« GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum
si transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de
catre serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construc

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban spegcific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.
30 R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in
evidenta in cadrul plansei de Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de
teren, constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m® pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200
m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate,
stabilind termenul de valabilitate al avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele
conditii: calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile
minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete

publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
cladirilor gifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.
6 la Regulamentul General de Urbanism, atat la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea

cladirii)
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. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are trei unitati teritoriale ce sunt formate din:
- ZM - zona mixta — locuinte colective, comenrt si servicii cu regim maxim de inaltime S+P-4-
5R - Rhmax.= 22,00 m.
- Z2L1S — zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim

maxim de inaltime P+3 — Rh. max. = 17,00 m
- ZLM - zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2 — Rh. max. = 14,00 m

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole,
cuprinzand reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
e art 1 - Tipurile de subzone functionale
e art 2 - Functiunea dominanta a zonei
= art, 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionals

« art. 4 - Utilizarea functionala
e art. 5 - Utilizari permise cu conditii
» art. 6 - Interdictii temporare
Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
o arl. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 5i 24
din RGU

« art. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

« art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
o art. 1719, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului i constructiilor, Tn completarea
art, 15, 30+32 din RGU

e art. 21:27 - Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

e art. 25 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire:
functiuni admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

« conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

11
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prezentul regulament;

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

e situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute:
dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului,
Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform legii astfel:

« modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre
strada a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate
si a P.O.T. sunt posibile numai in baza PU.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2
februiarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

e madificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza
P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate
prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atéat ale zonei de studiu céat
si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE:

Zona mixta - locuinte colective, comert si servicii

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona mixta — locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime S+P-
4-56R — Rh max. = 22,00 m, este reprezentata de subzona ZM.

Art. 2. Functiunea dominantd a zonei este de locuinte colective cu comert si servicii,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte colective la etaje cu posibilitatea de a se propune si la parter;

- servicii, gradinite, sedii firme, farmacii, spatii comerciale; supermarket-uri, etc, la nivelul
parterului;

- spalii verzi amenajate la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea constructiei);

- locuri de joaca pentru copii:

- accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol:

- retele tehnico-edilitare gi constructii aferente,

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizérile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
- functiuni mixte — locuinte colective, comert si servicii

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitdti, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,

12
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necesarul de utilitdti tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice

interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii lemporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede c3
autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,

tinandu-se cont de categoria propusé pentru strézi prin PUG sau PUZ;
Toate circulatile propuse a se reabilita/modemiza, se vor realiza in strictd conformitate

cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmétoarele:
a)strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare — strada colectoare cu 2 benzi

conform profil tip 1 pentru Str. Toamnei, avand din ax limita de construibilitate la 10,00 m, iar
limita de imprejmuire la 7,00 m;

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Desi zona studiata prin P.U.Z. se invecineaza cu calea ferata Craiova-Timisoara in

partea de Sud, zona mixta de locuinte colective, comert si servicii se afla in afara zonei de
protectie a caii ferate.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagsia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

13
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Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat i domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Toamnei - la 7,00 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Toamnei - la 10,00 ml din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai dac indltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii faja de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea
distanielor minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distanfelor minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate:
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea

confortului urban:
- asigurarea insoririi i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respeclarea condifilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distan{e:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distania este egald cu jumatatea in&ltimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructji si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina

pentru ca apa sau zdpada de pe acoperis 83 cada in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

In cazul in care noua construclie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta sau
in imediata vecinatate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.
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Daca pe parcela invecinata exista o constructie realizata pe hotar, este recomandabila
realizarea constructiei noi alipitd la construciia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul
constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate
pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decét juméatatea
inalfimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietaii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permité interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiata, dimensionata

functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitdtile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajérilor de orice fel este permisa numai daca

s& asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructie.
Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea

racordarii la refelele de apa, canalizare gi de energie electrica,
In cazul in care aceste retele nu existd in zond, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectia mediului,
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din

Anexa.
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitor sau beneficiar partial sau Tn intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
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Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitifi aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inéltime este de S+P-4-5R cu Rh max. = 22.00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata,

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificdrii modului in care acesta
urmeaza sa se nscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum $i a traditilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori gi finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazé valorile urbanismului, arhitecturii
si peisajului, este interzisa.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consolé deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curiile de aerisire péna la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rAméane neconstruibil chiar si in situatia
Instraindrii acestuia sau divizarii parcelelor;

16



150 8001:2015

—
@ MC D
enrsudiing iWr. certificat : T673

ZM = 40.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusd in unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafaia subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de proteciie;
ZM = 2,40

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum si in locuri de parcare pentru locuitori, vizitatori (clienti,angajati) adiacente drumului

public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru spatiile comerciale si servicii de la parterul viitoarei constructii vor fi prevazute

spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare

— 2-5% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul

de locuire, dar nu mai putin de 2 m#/locuitor.
Se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului cat si pe verticala (inaltimea cladirii).

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art, 35.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenaijérile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentrua o
delimita de domeniul public sau de proprietitile invecinate.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismicé s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
17
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Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sa aiba caracteristici geometrice si

fizice corespunzitoare viitoarei investitii:

- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egalad cu latimea parcelei);

- suprafata de minim 200 m?;

- structura geotehnica a solului s& permitd realizarea constructiei propuse in conditii de
siguranta,

- terenul sa nu aiba pante mari $i s& nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).
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B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui s& indeplineasca conditile de rezistenta si

siguranta in exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea si dimensicnarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetricd) s& corespunda caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu un regim
maxim de inaltime P+3 — Rh max. = 17,00 m, este reprezentata de subzona Z2LIS.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- birouri; servicii, spatii comerciale; supermarket-uri;
- spatii verzi amenajate la nivelul solului cat si pe verticala (pe inaltimea constructiei);
- accese pietonale gi carosabile, parcaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

- functiuni complexe de interes public si servicii de interes general;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitafi, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate

cu prevederile Legii 265/2006.
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Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatid de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditillor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate confarm legii:

- in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasérii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si refele publice), se stabileste prin documentalile de urbanism $i regulamentele aferente,
tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau PU.Z.;

Toate circulatiile propuse a se reabilita/fmoderniza, se vor realiza in strictd conformitate
cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

1- strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare - strada colectoare cu 2 benzi
conform profil tip 1 pentru Toamnei, avand din ax imita de construibilitate la 10,00 m, iar
limita de imprejmuire la 7,00 m;

2- strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare — strada colectoare cu 2 benzi
conform profil tip 2 pentru Str. Viilor, avand din ax limita de contruibilitate la 5,00 m, iar
limita de imprejmuire la 4,00 m;

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Zona se invecineaza cu calea ferata Craiova-Timisoara in partea de Sud, aceasta intrand

in zona de protectie de 100 m cu aproximativ 42 m.

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de figia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
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- Str. Toamnei - la 7,00 ml din axul strazii:
- Str. Viilor — la 4,00 m din axul strazii:

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- Str. Toamnei - la 10,00 ml din axul strazii:
- Str. Viilor — la 5,00 m din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daca Tnaltimea cladirii nu depéseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitaii
teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egala cu jumatatea inalfimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructji si limita laterals sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streagina

pentru ca apa sau zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan {cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de
santier).

In cazul In care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existents sau
in imediata vecinatate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de

expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente,
Daca pe parcela invecinata existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabil3

20



p_'n-'_:.
(i MC D
mmmmg B Dt I

realizarea constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul
constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic i arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distanta intre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate
pe parcele invecinate sa fie de minim 8,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea
inaltimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autarizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacé se asigura accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate

publica sau proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica.
Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionat

functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Auterizarea executdrii constructiilor gi amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacé
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacad existd posibilitatea

racordarii la refelele de apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu existd in zona, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de

protectia mediului;
- beneficiarul se obliga s racordeze constructia la refeaua centralizatd publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din

Anexa.
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi

de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu

consiliile locale.
Lucrarile de racordare gi de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
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de investitor sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicad a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. inaltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inélfime este de P+3 cu Rh max. = 17.00 m.

Stabilirea inaltimii construciilor a fost efectuata Tn corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum §i a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor,

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii
si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului rdémane neconstruibil chiar si in situatia
instréinarii acestuia sau divizérii parcelelor;
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Z2LIS = 85.00%

Coeficientul de ocupare a terenului In sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referints;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafaia subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare.

trotuarele de protectie;
Z2LIS = 2,50

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor,
precum si in locuri de parcare pentru angajati cat si pentru vizitatori adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general vor fi

prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau n
curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.
Se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului cat si pe verticala (inaltimea cladirii).

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietétile invecinate.

In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:

a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se vor realiza noi constructii trebuie sa aiba caracteristici geometrice si

fizice corespunzéatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
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cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egala cu l&timea parcelei);

- suprafata de minim 200 m?;

- sfructura geotehnicad a solului sa permitd realizarea constructiei propuse in conditii de
siguranta;

- terenul sa nu aibad pante mari $i sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructile ce se vor realiza vor trebui sd indeplineascd conditile de rezistenta si

siguranta in exploatare.
Pentru a réspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui s aiba:

- configurarea gi dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetricd) s& corespundd caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona locuinte individuale

Capitolul | - Generalitaiti

Art. 1. Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime P+2 — Rh max. = 14,00 m, este
reprezentatd de subzona ZLM.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este de locuinte individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte individuale;
- gradinite, after school, sedii firme, farmacii:
- accese pietonale gi carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsal:
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul |l - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;
- functiuni de locuire individuala.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitdti, se va tine cont de respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilitati tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.



w;.mauﬂmg ot

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci
autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii:

- in cadrul localitafilor urbane, lafimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat
si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente,

tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;
Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate

cu Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, In zona vor fi urméatoarele:
b) strada de categoria a lll-a propusa pentru reabilitare - strada colectoare cu 2 benzi

conform profil tip 2 pentru Str. Viilor, avand din ax limita de contruibilitate la 5,00 m, iar limita de
imprejmuire la 4,00 m;

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
MNu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de caile ferate

Desi zona studiata prin PU.Z. se invecineaza cu calea ferata Craiova-Timisoara in
partea de Sud, zona de locuinte individuale se afla in zona de protectie a caii ferate.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al Imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Viilor - la 4,00 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Viilor - la 5,00 ml din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daca inalfimea cladirii nu depaseste distanta
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Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectérii:
a) distantelor minime abligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatatj).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea condifiilor de vizibilitate;

- respectarea condiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea
acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructjile de pe aceeasi parcela distanta este egali cu jumatatea inalfimii constructiei

celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina
pentru ca apa sau zapada de pe acoperig sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de

santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenta sau
in imediata vecinatate, pe parcela alaturata este necesar acceptul vecinului si raportul de
expertiza tehnica pentru protectia constructiei existente.

Dacéa pe parcela invecinatd existd o constructie realizatid pe hotar, este recomandabila
realizarea constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de
protejarea acesteia. Nu este de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul
constructiei existente din considerente de:

- igiena gi exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic si arhitectural.

intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic
zonal se recomanda ca distania ntre doua constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate
pe parcele invecinate sa fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea
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inalfimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s4 permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.

Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicé sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste frama stradald pentru zona studiats, dimensionat
functie de prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesititile zonei,

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisé numai daca

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum $i orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacad existd posibilitatea

racordarii la refelele de apa, canalizare si de energie electrica.
in cazul in care aceste refele nu existd in zond, constructile pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectia mediului;
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din

Anexa,
Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu

consilille locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime

de investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public

sunt proprietate publicad a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea

societatilor private care le exploateaza,

Art, 21. Parcelare - conform RGU art. 30
27
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In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22. indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Regimul maxim de inéliime este de P+2 cu Rh max. = 14.00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea gi punerea in valoare a mediului natural si construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:

- asigurarea funcfionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor:

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitaii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urméatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansambilului gi ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor,

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacad aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile urbanismului, arhitecturii
si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In caleulul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a P.O.T) restul terenului ramane neconstruibil chiar si In situatia
instraindrii acestuia sau divizarii parcelelor;

ZLM = 35.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta;

Nu se iau n calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict4d pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise gi neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a
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podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonall/carosabil din incintd, scirile exterioare,
trotuarele de protectie;

ZLM = 1,05

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor pe

propriile terenuri.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul

de locuire, dar nu mai putin de 2 m#locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentruao
delimita de domeniul public sau de proprietétile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicil functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de proteciie antiseismica s-a ficut prin consultarea Codului P 100-

1/2013 i a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:

a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noua trebuie sa aiba caracteristici geometrice si

fizice corespunzatoare viitoarei investitii:

- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau
cuplate si adancimea mai mare sau cel puin egald cu latimea parcelei);

- suprafata de minim 200 m?

- structura geotehnica a solului s& permita realizarea constructiei propuse in conditi de
sigurania,

- terenul sa nu aibé pante mari $i sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineascé conditiile de rezistenta si

sigurantd in exploatare.
Pentru a rédspunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui 58 aiba:
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- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-
1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd i volumetricd) s& corespundad caracteristicilor
terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta
specializata avand destinatia de culoare de protectie/perdea de protectie fata de infrastructura
tehnica, formata de subzona SV.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- refele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdic{ii temporare
Nu sunt propuse interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei
3la RGU

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei
strazii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe
(rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, {inandu-se cont de categoria propuséa
pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z,;

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala, precum si caracteristicile geometrice
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ale fiecarei strazi.

Art. 10. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de cdile ferate
In partea de Sud a zonei studiate, s-a propus vegetatie cu rol de culoar de protectie.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art. 23 din R.G.U.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.G.U. art. 24 care solicita respectarea
distan{elor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventillor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform R.G.U, art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din R.G.U. si a prevederilor
din Anexa.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform R.G.U. art.29,

Art. 21. Parcelare - conform R.G.U. art. 30
Mu este cazul.

Art. 22. Indltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.
Nu este cazul

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform R.G.U. art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33.
Mu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu
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destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art, 35.
Nu este cazul.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2006 si a Codului P 100-3/2008.

Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
cai de comunicatie rutiera existenta:

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”.

Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizérile propuse sunt;

- trotuare;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- Zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile 11V proiectate
conform normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. B. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din
RGU;

Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30 - nu este cazul.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.
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Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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INVENTAR PUMCTE DE CONTUR
= TEREN CE A GENERAT DOC, PLUE,
per.] x| 2 r 1
& WO5ER4S54 | 31SIEI0S
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2 A05T149T M5IT0.TE
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ELABORARE FLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+4-5 RETRASE CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII COMERCIALE LA PARTER

masber urb. Ana-Maria Constantin 2021 |

scara 1:1000

Str. Toamnel, Nr. 168, Mun. Craiova, Jud. Dolf

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 17.423,25 m? (1.7423 Ha)

LIMITATEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.ULZ.
= PROPRIETATE 5.C. WIN IMPEX 5 R.L. reprezentata prin SERBANMESCU COSTEL
Sreren= 3.016,00 m?
ZONIFICARE - REGLEMENTARI URBANISTICE
= ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT Si SERVICH CU REGIM
MAXIM DE INALTIME 5+P-4-5R - Rh = 22,00 m

.0.T.rroeus = 40,
= 2.40

ZOMA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT &1 SERVICH CU REGIM

MAXIM DE IMALTIME S+P-4-5R - Rh yu - 24,00 m

WIR. 2 -ZONACUFUNCTIUMNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC S| SERVICH DE INTERES
GENERAL CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3 COMF. P.U.Z. BVZ APROBAT CU
H.C.L. NR. 42/2003 - UTR Z2UI5 —

P.O.T.prorus = 85.00
EI;_E—.:‘-E.U.T. = 2.0
FYvYYy Riuax. = P4 3E - 17,00
UTR. 3 -ZONALOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2 CONF. P.UZ
BV2 APROBAT CU H.C.L. NR. 42/2003

E:-: -propus = 35.00% \
F A -
A!u —==IC.U.T. ME ]-1“5

ZONA LOCUINTE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3 CONF. P.ULZ, BVZ APROBAT CU

H.C.L. NR. 42/2003

ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 51 SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+3 CONF, P.LLZ. BV2 APROBAT CU H.C.L. NR. 42/2003 - UTR Z2LI5
CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.

COMETRUCTI EXISTENTE IN ZOMA STUDIATAPRIN P.UZ. CU FUNCTIUNEA DE

DEPOZITARE 3| REGIM DE INALTIME - P

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE PROPUSA (RETRAGERE MINIMA DIN AXUL STRAZILOR)

RETRAGERI FATADE LIMITE LATERALE 81 POSTERIOARE (2,00 m})

SPATIVERZ] - VEGETATIE DE ALINIAMENT AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE

SPATIUVERDE CU ROL DE CULOAR PROTECTIE AFERENT CANALULUI ,51'{‘_'_,’ Vi
CONSTRUCTII SITUATE IN VECINATATEAZONEI STUDIA ,(/” S e
CONDUCTE TERMOFICARE EXISTENTE S B et == )

CANAL EXISTENT IN ZONA
ZONE DE PROTECTIE

CIRCULATI 0.8 &
CIRCULATI CAROSABILE - ico akf eirazior s bilantul toitorial

CIRCULATII PIETONALE
ACCES PROPUS IN INCINTA

¥ sludiate prin P.U.Z, 58 regaeasc pe plansa nr. 094

HUME CERINTA REFERAT - NrJDATA

HUME CERINTA EXPERTLZA - NrJODATA

BEHEFICIAR: PROSECT HR:

5.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL | 5.C. WIN IMPEX 5.R.L. reprezentata prin a0
CRE ANYLGY,  JuRTanTE) L ahiblabhdsl,  @hARALTE

SERBANESCU COSTEL
Spcticd- By, Gaoiph Enssra, Mr, 70, Misn, Crplove, dud [ag

- Tecama: ‘I'I'I'I:El!mr.- FAEA:
HUME SEMNATURA | ELABCHARE P.ULY. PRIVIND REGLEMENTAREA URBARSTICA
tmmmmm“umu
x e | uaﬁmnmm " Puz
master urt., Ana-Mana Constantin | | Actrmna: (i Toarrrad, bir, $68 b, Ciomiown i, Dol i
masber urb. Ana-Maria Constantin g rm.:r I .
Octombrie

REGLEMENTARI URBANISTICE una
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ILUSTRARE URBANISTICA '
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND REGLEMENTAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNLUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+4-5 RETRASE CU

DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE Si SPATI COMERCIALE LA PARTER
Str. Toamnei, Nr. 168, Mun. Craiova, Jud. Dolf

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATAPRIN P.U.Z. - § = 17.423,25 m?(1.7423 Ha)

LIMITATEREN CE AGENERAT DOCUMENTATIA P.ULZ
- PROFRIETATE 5.C. WIN IMPEX 5.R.L. reprazentata prin SERBANESCU GOSTEL

Sterew® 3.016,00 m?

LONIFICARE
CONSTRUCTIE PROPUSA PE TERENUL CE A GENERAT DOC. P.U.Z. CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE 51 SPATII COMERCIALE LA PARTER CU

DE INALTIME S+P+4

)

por

N

i LA s

= .ﬂlﬁ. '
= 2.40
=4-5R = 22,00 m

nr.m
:-\- .UITi'

MAXIM DE INALTIME P+3 CONF. P.ULZ BVZ APROBAT CU H.C.L. NR. 42/2003 - UTR Z2L15

ZONA LOCUINTE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3 CONF. P.U.Z BV2Z APROBAT CU
H.C.L. NR. 4272003

\
M

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATAPRIN P.UZ, CU FUNCTIUNEA DE
DEPOZITARE 31 REGIM DE INALTIME - P
LIMITA DE CONETRUIBILITATE PROPUSA (RETRAGERE MINIMA DIN AXUL STRAZILOR)

RETRAGERI FATADE LIMITE LATERALE Sl POSTERIOARE (2.00 m)
SPATIVERZI - VEGETATIE DE ALINIAMENT AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE

SPATIUVERDE CU ROL DE CULOAR PROTECTIE AFERENT CANALULUI
CONETRUCTIH SITUATE IN VECINATATEAZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z
PLATFORMA COLECTARE SELECTIVA A DESEURILOR

LOC DE JOACA PENTRU COPIl
CONDUCTE TERMOFICARE EXISTENTE
CANAL EXISTENT IN ZONA

ZONE DE PROTECTIE

1] {

1
|

-3
|

L

CIRCULATI

CIRCULATI CAROSABILE
CIRGULATII PIETONALE
ACCES PROPUS IN INCINTA

il

ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 51 SERVICI DE INTERES GEMERAL CU REGIM

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATAPRIN P.UZ. CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA INDIVIDUALAS,

NUME f
NUME CERINTA EXPERTLZA - NrJDATA
BEMEFICIAR:
& 5.C. WiN IMPEX 5.R.L. entata prin
$.C. RAY CONSULTING S.R.L - PROIECTANT GENERAL SPEN S 1L fopnsaety
Tediul: 3, Guorge Eesazu, Mr. T8, Mon. Creors, Jud. Do
BEARA TLL PROieCT:
HUME SEMMATURA ELADCRARE P T PRIVIND REGUEMENTARES URBAMISTICA,
i VEDEREA UMUT IRROEIL G REGE DE BALTINE
= 1:1000 lmum:ﬁ:mmm'
m o - " e _Aaredn By, Teaiwial, He. O, M, i, Ja Doy
master urb. Ana-Maria Censtantin i
: - ILUSTRARE URBANISTICA
master urb. Ana-Maria Consiantin
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SUbsemnatUI :J i \x\;;,\‘j J:VJ;PEY & Coif, _,-'}Zz’;glt{,%fam&j!ﬂh Jé ‘n:x’i‘" et e ST i —d
cu domiciliul / sediul in_ ,
telefon / fax _ , e-mail :
in calitate de , in conformitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata si completatd prin Legea nr. 242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semniturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea
si_inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
documentatiei de urbanism P.U.D./P.U.Z. :

CEABOCARE QAN URBANISTIC ZontL FRININD. REGLEMENTIRER, WRBANITICH. T NalEReh ey
CUNQLL OB, .00 RGN NE TWALTIME S+P+4-g Rethace, Cu NESTINATIA DE LOCUIMTE (oLECTIVE

......... B R EE SR P p SR AP T 1 P I g SAR BN Sl ot At AT SN o4

LS. AT, CQnERCALE | LA FARTER,

............................................................................................................................

.........................................................................................................................................

Documentatia este insotitd de dovada achitdrii taxei RUR privind exercitarea
dreptului de semmnatura si de urmatoarele documente si avize
1-TAxs Qua ; = CERTIFCAT bE FesTARER U R} - (ERTIFICAT Ve ubbNish HR 523 /09 0. 2081 FAMEKE;
2.7 EXTRAS b2 ARTE FunechPL: —CONTRAST 2 NANBAOE (s MAPIRE  —AcT DS ALIPIRE,
3.~ LeRTITIeAT b WREQ/STRARE, ~C.N.g: - C.' — ehdhsTRU; -
4: ANIZE L pNi2 de 0% T0 MITATE; ’

o B T ANIZ -5.U. gITERIA

6. — AViE bisTRABuUTIE ENERGIE  gTEMIA;
T -E cF-R. G4

8. = AT RSTEST 14 MEDIULUC,

9. ~ iz QouiTiA  BuTERS,
10. - STwie GeoTERNIC ;

11: 2srepas +mMEHo R STUdiu b CRCULATIE  ~STlebiit be TuSols LE;
12-nEhopiu GENERAL ; —RRAULAMENT LackL DE wlBAMiSH FPEREMT PU S
13.- Taeaderos T TERITORIL; — TMEADRARE 9T LuROPT ATRIFGTOCRATIC:
14.- giteatis eXISTENTA: — PEGLEMENTRRL URBAMISTICE; — PROFILE

15. chbaorepicTics AL greheiiop ) BiAnT TERITORAL ; — REGLEMENTHE:
16. eeTELE EDILMMPE | - CROPRIETITEA ASUTRA TEREMUS. Lop— BSTENT;
17 Rotpcemet 45020k TELENURLoR-FAPDus; — 1L 6 STARE LlBANISTICH;
18. ~sTUdiu DE cipeuLnE ; - TROFL TRAMSVERSAL SR . Tokani st ey
19. Bwiied peceg : - speé‘u_ TRANSVERSAL STR.VilLoR Si DETALU JUSTEM
20. pumice deces ’

v . JEAC
Dataag'g\( 24 02‘8' AL Nume.Prenume m""W 2

....................... ssase

Semnitura.......

Am luat la cunostingd cd informatiile din prezenta cerere vor fi preh{crat vl Regulamentului European
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date

FO. 03.10.04, vers. 0]




POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

| PRIMARIA
; CR AIQ A Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
V Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
office@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 - 984 Telefonul Cetateanului

Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal

Operator de date cu caracter person% 73461 - Nesecret
Nr27171/ £0¢.65. 2022 N R _

Wf

\B VQJU\ oo Catre, | Q
(‘*“* 1020 PRIMARIA MUNICPIULUI CRAROVA 7™
B ¥ rbanism si Amenajarea Terltorlulm """""""""""""
‘/ str. Targului, nr.26, loc. Craiova, jud.Dolj

Urmgé adresei dumneavoastra nr.81958/29.04.2022, inregistratd la Politia Locala a
Municipiului Craiova sub nr. 27171/03.05.2022, vi facem cunoscute urmatoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii au efectuat verificiri
in data de 04.05.2022 la imobilul situat in mun. Craiova, str. Toamnei, nr.16B, unde au
constatat faptul ci lucrdrile de construire propuse pentru ,reglementare urbanistici in
vederea construirii unui imobil cu regim de iniltime S+P-4-5 retrase, cu destinatia de
locuinte colective si spatii comerciale la parter, nu sunt executate;

- In consecintd, nu se impun masuri;

- s-a Intocmit nota de constatare nr. 27651/05.05.2022.

Cu stimd,
— - \
Seful Politiei Locale a Mumcxpuzl \__l‘Cralova
Director Executiv, ..
Octavian MATEE&CU
Nume si prenume Functia Data Sémnitura |
Verificat: Pistolea Mihai Sef Serviciu 05/05/22
Intocmit: Smirindichescu Cristian | Politist local 05/05/22 i
_
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 27171/ ¢ -6f 2022
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura ciireia i se distribuie Nr. file | Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplar nr. | Politia Locald a Municipiului Craiova 1 7 - ]
2. | Exemplar nr. 2 Primiiria Municpiului Craiova 1 | directa i

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind

profectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie o
acestora”.
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NOTA DE CONSTATARE

Incheiata aZIWOf 2622" in Craiova, strada.....@Q% 477

es AL AAQIUVVH, OO . cssssssassssscsssssssssssccssssnsssssssatssssssssnnnsssassans

nr./. 5, bl...=..., sc..”7, ap..7..., ca urmare a verificarilor efectuate in baza Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu completanle si modlﬁcarlle ultenoare

Din partea Politiei L.ocale a Muni 1p1u1u1 a Serv101ul Disciplind in Constructii si
Afisaj Stradal participa /2 §1QuclaChy Cu Cnvn. ‘} ................... . RO avand
functia de politisti locali.

Din partea beneficiarului participd dl/dna .................. SNSRI posesor al
B AW I 11 R oo DN (1, | - SO ..conns RO, BHBEFAE 08 i, TH
data de........... - SO

Accesul in incinta imobilului proprietate privati, s-a ficut cu acordul
dlui/dnei................ B e CliB.l setia. or . 8 61, | A—— 88 A LT
eliberat de............ .. la data de.......mmne in calitate de proprietar/chirias/ruda, etc, care
permite accesul in conformitate cu prevederile legale.
SEMNATURA...

ART.26(1) Constztu;e conrraven;zz urmatoarele fapte, daca nu au fost savdrsite in astfel de
condifii incdt, potrivit legii, sd fie considerate infractiuni:

Lit. f) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor gi a actelor Solzcu‘an,,
((J})DETATARI Urware C=rely) pr, 491 (R /29 04,2022 _0_Jjech¢,
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